rd avocats

& Q530CHS

Doss. 15/387

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal de Grande Instance de
NIMES séant dite vile au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en
UN SEUL LOT, l'i'mmeuble ci-aprés désigné :

Commune de MILHAUD (Gard) - 22 Rue des Troenes - Résidence
« Le Renoir»n :

- SECTION AV n° 299, d'une contenance de 64 a 88 ca,
- SECTION AV n° 301, d'une contenance de 73 a 13 cq,
- SECTION AV n° 305, d'une contenance de 19 a47 ca.

LOT n° 80 : consistant en un appartement situé au niveau R + 1du
Batiment C, portant le n° 44 du plan, avec les 97/10 000émes
des parties communes générales,

LOT n°® 1746 : consistant en un parking extérieur portant le n°76 du
plan, avec les 4 /10 000émes des parlies communes générales,

LOT n° 226 : consistant en un parking extérieur portant le n° 126
du plan, avec les 4 /10 000émes des parlies communes
générales.

Etat Descriptif de Division - Réglement de copropriété
publié au 1er Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
NIMES (Gard), le 22 mai 2007, Vol. 2007 P n° 6092.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 Fax :04.66.36.66.90



SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

CREDIT FONCIER DE FRANCE,

Société Anonyme & Directoire et Conseil de Surveillance, au
capital de 1 331 400 718,80 €, inscrite au Registre du Commerce
et des Sociétés de PARIS, sous le n® 542 029 848, dont le siege
social est 19 Rue des Capucines - 75001 PARIS, agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés
en cette qualité audit siege:

Ayant pour avocat constitué la SCPA rd avocals & associés,
Société Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel
de NIMES, dont le siége est a Nimes, 16, rue des Greffes, au
Cabinet duquel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

1 Monsieur J

domicilié

2 Madam

EN VERTU

> la grosse dioment en forme exécutoire d'un acte de prét
regu par Maltre Xavier CAFLERS, Notaire & NICE (Alpes-
Maritimes), le 27 avril 2007,

» une inscription de priviege de préteur de deniers et
d'hypothéque conventionnelle, publiée au 1e Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES {(Gard]}, le 18 juin 2007,
Vol. 2007 V n° 3258,

» un commandement de payer valant saisie, notifié suivant
acte de la SCP Luc LE MEUR, Huissiers de Justice Associés &
QUIMPERLE (Finistére), en date des 25 et 30 mars 2016, publié au
ler Bureau du Service de la Publicité Fonciere de NIMES (Gard]),
le 27 avril 2016, Vol. 2016 S n® 36.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 Fax :04.66.36.66.90
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Ip'avoir a payer ]

La somme de 160 496,42 €, arrétée au 30/09/2015, outre intéréts
au taux de 5% s/ 149 537,19 €, & compter du 01/10/2.01.5, et
jusqu’'au complet paiement, se décomposant comme suit ;

DECOMPTE LT MOD

Dossier : KERVEANT

Crédit 2. 1216383996

Suivi par © 02468

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

DECOMPTE AU 30/09/2015

Intérdlset Princinal
Actessalres e
-CAPITAL RESTANT DU AU 06/0972015 14803,54€
- Solde débiteur au 0640072015 W4.T33,65€
Sous total | 06/09/2015 tn365¢€ 134.803,54€
SOMME DUE A LA DATE D'EXIGIBILITE 06/09/2015 149.537,19€
- Indemité dexigibilité 7% ar 149.537,19 10467,60€
- Catisations d'assurance sept1S
HVALEUR!
- Intéréts contractuels au taux dc 5,0000% sur 149.537,19
07092015 au  300OMOL5 - 24jouy) 91,6€
intérits journaliers 048€
Frais d¢ procédure POy mémoire
Sous total 1l 10959,3€ 149.532,19€
TOTALAU  30/09/2015 160.496,42 €

(sous réserve des intéréts postérieurs et des cotisations d'assurance)

- intéréts au taux de 5 % s/ 149537,19 € & compter du
01/10/2015 et jusqu'au complet paiement : MEMOIRE

Total outre MEMOIRE : 160 496,42 €

16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé publié au ler
Bureau du Service de la Publicité Fonciere de NIMES (Gard). le
27/04/2016, joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du -
02/05/2016, établi par la SCP PRONER-OTT, Huissiers de Justice
Associés & NIMES (Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, serviltudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditfions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement.

Mais d'ores et déja l'adjudicataire est prévenu quil fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
résulter des plans d'urbanismes et des aménagements sauf &
faire valoir les unes et se défendre aux autres et & ses risques et
périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent & Monsieur

& Ma

pour en avoir fait I'acquisition, suivant acte de vente
en état futur d'achévement, regu par Maitre CAFLERS, Notaire &
a NICE (Alpes-Maritimes), en date du 27 avril 2007, publié au 1e
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le
18 juin 2007, Vol. 2007 P n° 7378.

SCPA rd avocals & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél:04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.90



DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n°® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totdlité du territoire du. département du Gard
doit éfre considérée -comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immeubiles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent cahier des conditions de vente.

> Etlat des risques naturels et lechnologiques

Une atftestation concernant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des conditions
de vente.

» Cerlificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un cerlificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des condifions de
vente.

» Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Loué suivant bail d’habitation en date du 28 aodt
2015, pour une durée de 3 ans, moyennant un loyer
mensuel de 490 € (+ 50 € a titre de provision
charges).

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.46 Fax :04.66.36.66.90
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

o ST

[Ascdevs

I'AN DEUX MILLE SEIZE

ET LE DEUX MAI

A LA REQUETE DE .

CREDIT FONCIER DE France, Société Anonyme 2 Directoire et Conseil de Surveillance, au capital de
1.331.400.718,80 euros, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, sous le
numéro 542 029 848, dont le siége social est 19 Rue des Capucines 75001 — PARIS,

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux en exercice domicilié en cette qualité
audit siége.

Laquelle a constitué pour avocat la SCP Cabinet REINHARD DELRAN ET ASSOCIES « RD AVOCATS »
Avocat au Barreau de NIMES (GARD) y demeurant 16 Rue des Greffes, BP 189.

AGISSANT EN VERTU :

Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution et d’'un commandement aux fins de
saisie immobiliére signifié en date du 25 et 30 mars 2016 et demeuré infructueux

Je soussigné Julien OTT Huissier de Justice Associé, membre de la SCP Nicolas PRONER & Julien
OTT, Huissiers de Justice Associés, Audienciers prés la Cour d’Appel de NIMES {GARD), v
demeurant 80, rue René Panhard,



Certifie et atteste m’é&tre transporté ce jour & quatorze heures (14 h) sis a MILHAUD (GARD) 22

Rue des Troénes, Résidence Le Renoir, aux fins de procéder a la description des biens immeubles
appartenanta:

- Monsieur

- Madam

Soit :

Sur la commune de MILHAUD (GARD) dans un ensemble immobilier en copropriété dénommé
Résidence « Le Renoir », cadastré au lieudit AIRES BASSES au 22 Rues des Troénes, Section AV
numeéros a savoir :

299 pour soixante six ares quatre vingt huit centiares (66 a 88 ca),

301 pour soixante-treize ares treize centiares (73 a 13 ca),

305 pour dix neuf ares quarante sept centiares (19 a 47 ca),

Le lot numéro 80 consistant en un appartement situé au R+1 du batiment C, portant e numéro 64
du plan.

Le lot numéro 176 consistant en un parking extérieur portant le numéro 76 du plan.
Le lot numéro 226 consistant en un parking extérieur portant le numéro 126 du plan.

/4,
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La étant, en présence de :

- Madame CHARLES diagnostiqueur immobilier de la société EDIL,
- etde Madame locataire, ainsi déclarée,

J'ai procédé aux opérations de description suivantes :

Sur place, je rencontre Madame locataire ainsi déclarée des biens immobiliers ci-

dessus, a qui je déclare mes nom, prénom, qualité et 'objet de ma mission, et qui n’y fait pas
obstacle.

DESCRIPTION EXTERIEURE :

Il s’agit d’'une résidence relativement récente dont la date d’achévement des travaux est juillet
2008.

Cette derniére est composée de trois batiments ; elle est cloturée, arborée, et correctement
entretenue.

L'accés a cette résidence se fait au moyen d’un portail électrique coulissant.

DESCRIPTION INTERIEURE :

LOT NUMERO 80 :

Il s’agit d'un appartement de type 3 situé au premier étage du batiment C escalier 2, d'une
superficie habitable d’environ 56 m2, et portant le numéro 64.

HALL D’ENTREE / COULOIR DE DEGAGEMENT :

Le sol est constitué d’un carrelage de couleur beige avec plinthes assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture type gouttelettes blanche.

Le plafond est recouvert d'une peinture type gouttelettes blanches.

Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond et éclaire cette zone.
Je note la présencé d’un interphone, et du tableau électrique a ce niveau.

Cette zone est équipée d'un placard mural, deux portes coulissantes avec systéme de rangement a
Vintérieur, penderie et étagéres.



PIECE PRINCIPALE - SALON SEJOUR — CUISINE :

L'acces se fait au moyen d’une porte bois.

Le sol est constitué d’un carrelage de couleur beige avec plinthes assorties.

Les murs ainsi que le plafond so'nt recouverts d’une peinture type gouttelettes blanches.
Cette piéce est éclairée par un point lumineux, quatre spots.

Je note la présence de deux convecteurs électriques.

Une porte-fenétre double vitrage de type PVC blanc, équipée de volet roulant manuel, ajoure
cette piéce, et donne sur un balcon.

A l'extréme droite, est présent un coin cuisine équipée d’un évier un bac, robinetterie mitigeur,

meubles de rangement en partie basse et en partie haute, et une plaque vitrocéramique deux
feux.

Une fenétre double vitrage type PVC blanc ajoure cette piéce avec volet roulant manuel.
Sur cette zone, les murs sont faiencés,

A droite, au niveau du placard mural, je note un cumulus de marque « CHAFFOTEAUX ET
MAURY »

BALCON :

Ce balcon donne au SUD EST.

Le sol est a Yétat brut.

Les murs sont recouverts d’un crépi de couleur saumon.

Le plafond est lambrissé blanc avec un point lumineux de type globe.
_Un garde-corps bati avec.rambardes en fer est présent.

Ce balcon donne directement sur la zone parking de la résidence.

TOILETTE :

L"accés se fait au moyen d’une porte bois.

Le sol est constitué d’un carrelage de couleur beige avec plinthes assbrties.

Les murs ainsi que le plafond sont recouverts d’une peinture type gouttelettes blanches.

Une VMCest présente.




Un point lumineux avec douille et ampoule éclaire la piece.

Je note la présence d'une cuvette émail blanc.

SALLE DE BAIN :

L'acces se fait au moyen d’une porte bois.

Le sol est constitué d’un carrelage de couleur beige avec plinthes assorties.

Les murs ainsi que le plafond sont recouverts d’une peinture type gouttelettes blanches.

Une VMC est présente.

Je note la présence d’une baignoire émail blanc avec robinetterie mitigeur, flexible douche,
pommeau de douche.

Cette piéce est également équipée d’un bloc lavabo avec lavabo, robinetterie mitigeur, un meuble

sous lavabo deux portes, et, sur le dessus, présence d’une tablette avec miroir deux points
lumineux.

Cette piéce est équipée d'un convecteur électrique.

CHAMBRE NUMERO 1 :

L'accés se fait au moyen d’une porte bois.

Le sol est constitué d'un carrelage de couleur beige avec plinthes assorties.
Les murs ainsi que le plafond sont peints, peinture type gouttelettes blanches.
Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond.

Cette piéce est ajourée par une fenétre double vitrage type PVC blanc avec volet roulant manuel,
donnant au SUD EST.

CHAMBRE NUMERO 2 :

L'acceés se fait au moyen d’une porte bois.
Le sol est constitué d’un carrelage de couleur beige avec plinthes assorties.
Les murs ainsi que le plafond sont peints, peinture type gouttelettes blanches.

Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond.



Cette piéce est ajourée par une porte-fenétre double vitrage PVC blanc équipée d’un volet roulant
manuel donnant sur le balcon.

ANNOTATIONS :

Il est a noter que I'appartement est en bon état tout comme la résidence.

SYSTEME DE CHAUFFAGE :

Il s’agit de convecteurs électriques NFC avec programmateur (systéme individuel).

SYSTEME DE PRODUCTION D’EAU CHAUDE SANITAIRE :

Il s’agit d’un chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)

SYSTEME DE VENTILATION :

Il s’agit d’'une VMC SF Auto réglable apreés 82.

LOT NUMERO 176

Il s’agit d’un parking extérieur portant le numéro 76 du plan.

LOT NUMERO 226 :

Il s’agit d’un parking extérieur portant le numéro 126 du plan.

OCCUPATION :

Lesdits biens sont occupés par Monsie L et Madam selon contrat de bail

en date du 28 ao(t 2015 ayant pris effet a la méme date pour une durée de trois ans, et dont
copie jointe.

Le loyer mensuel étant de 490 euros auquel il convient de rajouter une provision mensuelle sur
charges de 50 euros, soit un total de 540 euros.

AGENCE GERANT LA LOCATION :

il s’agit de l'agence CITYA PERI IMMOBILIER, sise 7 Place Gabriel Péri &8 30000 NIMES.




SYNDIC :

Il s'agit de I'agence CITYA PERI IMMOBILIER, sise 7 Place Gabriel Péri a 30000 NIMES.

PHOTOS

Tout au long de ces constatations des photos ont été prises par mes soins, elles sont jointes au
présent proces verbal de description au nombre de : 20

EXPERTISES — METRAGE

Les différentes expertises et métrages ont été réalisés ce jour par Madame CHARLES, Expert de la
Société EDIL, et sont annexées aux présentes.

De tout ce dessus, ma mission étant terminée, j'ai dressé le présent procés verbal de description
pour servir et valoir ce que de droit.

Maftre Julien OTT



i)
Y 1 e <3
i);' v Aié 2! 4
B ", 4
o 4E .

< B
.. Lind

Iy il

%
ThgeSide
4
o, BN

A i

208

b e
B
ST .

N

o

N AT e v



.
ot



@

§

v ol
A

SRR,



1

e

L

A,
Ein

LEVEEN

i1l -1

s Mg Gl



B

jr—
try
i 1
LD
s «1{
o4
;“‘-
kA"

5

R A

ff

|



we TR




-
2
—~——
~,
=
ta
i,
. pgt

e i 2
W i PR AL 4
D e 2 .
L TN L LI I &

oo A s




peh 2
\\) \».55°°'és

4

& &
wg

!A_\“
P2

J2° B .
o B S,

Iy
o

"l A
( :
w A

a'(” %’ ’

o




T

v

k.

1T
G

w
S I
i

.

KT ;7 o



1

J' 1 0y
(123 i

A .

l»?&
[ I8
i’ I

\ 1 *

RS
Y Q N "‘-.

nipw,.

‘W

IS O 2RO T

e

ift

nen /T

, P&sociés
o
(3- .

&

S

\
¢~
O




g

R
g, b 5
horsliatd \"‘N\'sb .x
QVi B

T ¥lan s,
Snmi P




~w -

CONTRAT DE LOCATION OU DE.COLOCATION DE LOGEMENT NU

(Soumis au titre lef de-la loi du'6 juillet 1989 tendant & améliorer les. rapports locatifs et
“portant. modlflcatlon dela 101 n® 86 1290 du:23 décembre 1986)

Le présent contral st conclu-entie:les;sous 51gnés

Monsleur Ry

Déslgné(s) ci-apkés' « 6. bailielr »;

Représentd par | Ie
Le Cabinet Cxty Ir
NIMES, ci-apres: dé lgne.
Gérante:

> lilulaire de la catle

dc: 41 456 €UROS, sis & 7 avenue Feuchéres 30000
iller Heer, nprésenlé par Madame Rachel CONSTANo ‘sa

rofessionnelle n? 09:43 delivrée par la préfecture du Gard.

> garanli pour l'enseirible des fonds delenus par GALIAN 89 rue de la Boélie 75008 PARIS,
soclétalre n® 44205Y

> assurée en respo
419 380
Déslgns ci-aprés wle: mandatalre »,

l'é-:civ'i]e ._p,rgfesg'ionnel'l'e par ALLIANZ; 87 rue Richelieu 75002 PARIS, 40

Né{e)le

A

Nationalité : FRANCA!SE
Profess n,

Né(e) Ie

Le preseritvcon't‘ra’t‘»a'poun;éisj'ét.l‘a i66alion & logementalnsi déterminé :

AConsngtanc du logemenl L
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lype d'habitat : Immeuble collec!if

tégime jurldique de ['immeuble : Co- propnété
période de construction:

surface habltable 56.07 mh

>
>
»
»
- >

r‘vception'des serwu:\ detéigvision par voia hprlzienne oui
- Exmu. 1 .l un réseau de communlcalions électronlquc 4 inteme & lmmeuble qui distribue des senvides de
t&iévislon 7 oui

que prévy au
libénte de conir

l.a durée du confratel sa dals Hé'v"p'i"lé'é;-ﬂ"é"fi'é‘t' St dingi definies :

A, Dale tie prise d'effetdu conirat : 2810812015

B. Durgedu contfat: 3 dns

Les partiesiconviennent des conditions financiéres suivantes :

A Loyer

uglre-vingt-dix. euros)
ables dans:.cerigines zongs leidiess:
3 umls au’ décret le-ml annuellem

‘a) Dale de
i2).Date ou fr




B. Charges: récupérables

1. Modalité de réglement des charges récupérables Provisions sur charges avec fégularisation annuelle:
2. Montanl des provisxons sur charges mensuelles : 50,00 €

C. Modalités de paieme'nt

Noanl n

C: Diminviion de ioyeran ¢oiirs de’bail consécutive 4 des travaux entfepiis




A. Dispositions applicables

est: rappelé les dispositions du | de I'article 5 () de la loi du & juillet 1989 alingas 1. ‘23:qla L

rém ralion des personnes mandatées pour se fivrer ou préter leyr concours a fenlremise.oudla
oclatic ne mise en location d'un logement, tef qUe défini aux arlicles 2. et 25-3, gst a1 charge
bailleur, &’ I'eXcepuon des honoralrés figs aux prestations mentloniges aux detixigme et
_éas riu présent I

eg des personnes mandatées pour réaliser un état des ligux sont.partagés-enlrele bailleur et
: (d tic e pel excéder

ial P
& par vole, réglemenlaire et révlsable chadque année,
il _nomires som dus'd complerde la réallsation dela’ prestallon »

ile du preneur. de constitution de $6n déssier et de
i ehablt 'bJe '

w au res'preslahons honoraires d'entremise : 296. 35 €

2, Honoralres a Ia charge du locatalre :

) detantagt pa
offres susc ,ptlbles devous mtéra er.

lya lmrhoblher 36 rue Charles Gllle.j
& une copie. din: titre 'd'ldentité: ainsi:que.le nom.de, Vo

“comimUnicalion & des tiers & des fins de p Z ’
S Y

égaleme: wolis opposer, pour irs molifs 1égitimes, au taitement dés 'mforma.:ons vous concen il




Néanmolns, dans ce cas, vous devez savoir que volre mendataire ne sera plus en capacité de répondre
a vos demandes.

3. Entretien o
Il est éxlgé du LOCATAIRE la souscnptlon d'in Eontrat d'entretien anf
spécialisé de son choix pour assurer I8 bon. fonctionhement et l'entr
chauffage et de production d'eav chaude (chauffage central, chaudlére’ elou
d'installation: individuslies. :

Le LOCATAIRE ne pourra falre usage, dans les locaux: loues d'alcun a
combushon lente ou continue, en pamcuher daucun ‘appareil- unllsant
notamment en kouteille sans avoir obtenu préalablement laccord &t.
Dans le cas ol cefte autorlsation sérait ‘donnee, le LOCATA)RE devialt prépdre 4 sa charge les frais
consécunfs aux aménagements préalables éallser sl y a'lieu {mo 'adaptatlon des conduits
ou des cheminée’s d'évacuatior, efc.). Il reconnéit ‘avoir ‘été- avisé de ce que la violation de cette
interdiction le rendrait responsable des dommages qu1 pourralent étre causés.

prés d'un établissement
ou des générateurs de
uhauffe-eau) lorsqu'it s'agjit

saréll de chaulfage 4
le chauffage au gaz
&ciite du BAILLEUR.

4. Responsabilite
Le LOGATAIRE s'ohlige formellemenl & aviser 5ans delai Je BAILLEUR U
dégradallon ou de tout slmstre Jmene €n l’absencevde d(.'géts appar

son mandataire de loute
rvenanl dans les locaux
8s tiers, ou des réparations
TAIRE Sera responsable

Al

responsab)o des dégats causés par les saux et résultan‘t : "majéur nolamment par suite de
gelée, neige, orages, Inondations, |nf|trahon<. -etc. Ls LOCATAIRE en fera son affaire personnelle.

5. Toiérnee

1} est formelizment convenu qui lawtes les tolérances'de(la part du BAlLLLUF\ ou de son mandainira,
relatives aux ciauses et conditlons du présent bail, quéllesquen a|entpu tre-1a fréquence et la durée, ne
pourront;amals ef dans aucun cas étre considérées comme. apporiant une modlfcahon ou suppression
des clauses et conditions, ni comme génératrices d'un droit (|uelconque Le BAILLEUR ou son
mandataire pourront toujours y mettre fin. Le BAILLEUR: pourra notarment remplacer le gardien éventusl
charge de l'entretien par une entrepnse ou. un homme. de ménage effectuanl les mémes prestations
d'entretien.

6. Engagenient de caution : ot e o
Mansieur BRUNEL Palrice,Laurent né(e) e 02/12/1985 F{e MAUX et demeurant lotissement les hauits
de Grimsls 1 rue Joseph CURBAILLE 11110 SALLE-D'AUDE.

Madarme BRUNEL Sonia néfe) le 08/11/1967'a- NARBONNE et demegiirant 1 rue Joseph Curbaille les
Hau{s de Grimat 11110 SALLES -D'AUDE. 5
se:portent caulions solidaires du paiement régulier des somina
loutes-les conditions du présent bail. Un acte de catifio

mdlssoc:able de celui-ci.

cHr et de l'sxécution de

Sont annexées et jointes au contrat de location, les pléces sulvantes :

A, Un éxtrait du réglemenl concemant:ld destinatjon; de l’lmmeub
privalivés el comimiungs, el précisant la. quote pait olf rente au (ot foug dar
‘charges R T

nce et Iusage des parlies
chacune:des catégories de

B Un dosster de diagnostic technique comprer 'nt
Un diagriostic.de performance ¢
Un constat de risqlie d'exposition au: plomb 'p Wid!
1949 )

xaur ou de produits de la
construction contenant de Iamlante pour Ies immeubles construits:avant le 1% juillet 1997.

Un ¢tat de linstallation intéiieure d'électricite, et.de gaz, dont 'objet est:d'évaluer les risques
pouvant porter atlelnte a la sécurlle des personnes

Un état des nsques natirels’ et "whnologlques pour 4 Zones couvertes por un plan de
prévertion ¢z ricqiigs technc:loglqul‘c ou. par un plan g ;-lr‘vprlmn des ris¢: < swalurels

v Vv V‘V

F
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. prévisibles, prescrit ol approuvé, ou dans des zones de sismicité:

C. Une notice d'information relative atx droits et obligafitns des locataires et des bailleurs.
D. Un état des lieux.

E. Les réérences aux lo S
comparables, lorsque Ja d }
fait que le loyer precedemnient applique tait manifestement s

abiiuellement: co isihage pour des - logernents

Le 28/08/2015, a NIMES,

Le ballleur ou son maidatalre.
lgastire préciiga de i mudlion manussile

. Le(s) garam (s)
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC
ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois 34080 MONTPELLIER
Tél:04.67.16.72.91 | Fax: 09.70.62.21.73
Portable :06.79.75.52.10 | Email :contact@edil-expertises.com
@ RC5:510020761 | Web :www.edil-expertises.com

= w;g:;.ts%;{w:.. 4,

Désignation

Désignation du Bien :
Type de bitiment : Habitation (partie privative dimmeuble)
Année de construction : Fin des années 2000
Adresse : 22 rue des Troénes, Résidence le Renolr,
30540 MILHAUD
Détail : Section cadastrale AV, Parcelles n°299, 301 et 305
Bat C, ler étage, porte n°64, Lots n°80, 176 et 226

Désignation du Propriétaire :
Nom :
Adresse : NC

Désignation du donneur d'ordre :

Nom : SCP PRONER et OTT

Adresse : 80 rue René Panhard, BP 79041,
30971 NIMES

Qualité : Huissier de justice

Usage constate .
Un appartement a usage d‘habitation situé au ler étage
d’un immeuble. Annexes : balcon et deux parkings.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom: Aurdlie CHARLES

Détails de la mission :
Repérage effectué ie : 02/05/2016
Rapport rédigé le 02/05/2016 a Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

Néant

Liste des contrbles et rappel des conclusions

Contrdle Conclusion
Superficie Loi Carrez totale : 55,77 m?2
f?@ Mesurage Surface hors Carrez totale : 7,18 m?
E:I-_ DPE Consommation conventionnelle . 150 kWh ep/mz2.an (Classe C)
= Estimation des émissions . 5 kg eqCO2/m2.an (Classe A)
AT
@EE | Etat Termite Il n*a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmatre d'un plan de prévention des risques naturels
(Inondation)

4‘?‘ ERNMT Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un pian de prévention des risques minlers
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 2 sefon fa réglementation parasismique 2011

(8% B
En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu'il recense. 1l s‘interdi
d‘allleurs de procéder, 3 ce titre, 3 des Investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par I
1égisiation ; lesquels, pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc & l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bicn-fondé du contenw
détaillé de ces différents documents.
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A cofruc
Certlflcat N° C2246
Madame Aurélie CHARLES

CRNFKGION
Certiflé dans le cadre du processus de certification PR04 52 FERSONMNES
et/ou du processus de recertification PR11 consuitables sur ecacoTaTion
www.qualixpert.com conformément a I'ordonnance 2005-655 »ORTET

titre 11l du 8 juln 2005 et au décret 2006-1114 du 05 septembre  St=pontaLczur

2006.

NS DTRACIR

dans le(s) domalne(s) sulvant(s) :

ol tic de porf énergbtiq) Cortlficat valable  Amété du 16 octebre 2006 medifié déﬁnlssanl Ies critdres do cemﬁcallon
Individuel ! des compétences des pnrsonnes physiqs tle di de
Du 9/02/2016 perf nco é étl; ion de prise en compte de la
réglementation lhermlquo e( les critéres d'accréditation des organismes
au 08/02/2020 do certification.
Etat rolatif 2 Ja présence do termites dans le Cortificat valable  Arrété du 30 octobre 2006 modlfié définlssent les critéres de cerdification

batiment mention France Métropolitaine
Du 07/04/2015

au 06/04/2020

des compétences des personnes physiques réalisant '4tat relatif & la
ré da iles dans Je batl et les critéres d'accrédltation des
organlsmes de cerlification.

22 BY - e guistix
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Date d'établissement le mard! 07 avril 2015

Marjorie ALBERT
Directrice Adminlistrative
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PLFC 1031-1893/ Cont fié PEFC

&

AIl 700393 12 3007 % G:g.

Votre Agent Général

Mme PASTRE-JEANTET Valérle
8 Bd du Riverain

34560 POUSSAN

Tel: 04.67.78.30.96

fax : 04.67.78.95.30
agence.pastrejeantel@axa.fr
ORIAS N° 08041300

nNe ORIAS bk Falluro evaluallng
<Num_tnt s
Site ORUS www.orlas.fr SARL EDIL
LE ROBERVAL 11

45 RUE GILLES ROBERVAL
30900 NIMES

Resﬁonsabili\é civile

Voire attesiation Date du coumier
Responsabilité civile 8 fanvler 2018

La société AXA France IARD atteste que I'assuré :

SARL EDIL
LE ROBERVAL It

45 RUE GILLES ROBERVAL
30800 NIMES

Est couvert contre les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile qu'il pourrait encourir
a la suite de dommages causés au tiers par le contrat n® 4466073604 souscrit auprés de notre
société pour tes activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIER

EVALUATION DE LA VALEUR VENALE

ETABLISSEMENT DE MILLIEMES DE COPROPRIETE

LOI. CARREZ

ETAT DE CONFORMITEDE SECURITE DES PISCINES

ETAT DES LIEUX LOCATIFS

DIAGNOSTICS DE CONFORMITE AUX NORMES DE SURFACE ET D'HABITABILITE

PRET A TAUX ZERO

DIAGNOSTIC DE DECENCE DU LOGEMENT

La présente attestation est délivrée pour faire valoir ce que de droit.

. Eile n'implique qu‘une présomption de garantie et ne saurait en aucun cas engager I'assureur et

son signataire en dehors des limites des clauses et conditions du contrat d’assurance auguel ils
se réfeérent.

Elle ést valabje pour la période allant de sa délivrance jusqu'a la prochaine échéance du contrat,
soit 01/01/2017 et sous réserve du paiement des primes correspondantes.

Fait @ Moantpellier, le 6 janvier 2016

. . v.
Pour I'assureur AX:
Votre Agent Général
EﬂAtmo/

AXA France farg Société k7 HANTERRE
WA Fanco Vie Sociétd anomme w&&m@w - MAHTERRE
AXA As3urances 1ard Mutuglie Socidte u’A:Wﬁ?bd gmua Vincende, fes becidents ot (e3 risoues divors -Siren 775 699 309 1/1
AXA Aszurances Vre Mutuelia Soci s d'Assuranca Mutuclia 5Ur1a3 vie €1 0Q capatalization & ¢atitations fiscs- Sven 353457 245

SIdge zocioun : 313 Terrazses do TArche. 92727 Hantena Ceden - Entrepnses régics par le Code des o3zwrances



EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC
ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois 34080 MONTPELLIER
Tél:04.67.16.72.91 | Fax: 09.70.62.21.73
Portable :06.79.75.52.10 | Email : contact@edil-expertises.com
B RCS:510020761 | Web :www.edil-expertises.com

Numéro de dossier :
Date du repérage :

 propriétaire.

Localisation du ou des batls : Déslgnatlon du client :

Département :.... Gard Nom et prénom : -
Adresse :. .22 rue des Troénes, Résidence le Renoir
Commune .30540 MILHAUD Adresse : C

Sectlon cadastrale AV,

Parcelles n°299, 301 et 305

Déslgnation et situation du ou des lots de copropriété : Bat C, ler
étage, porte n°64, Lot numéro 80

Nom et prénom SCP PRONER ct OTT
Adresse :........... 80 rue René Panhard, BP 79041,
30971 NIMES

Périmdtre de repérage : Un appartement a usage
d'habjtation situé au 1er étage d’un
Immeuble. Annexe : balcon.

Nom et prénom : Aurelie CHARLES
Ralson sociale et nom de V'entreprise : ......... Expertises Dlagnostlcs Immoblliers du Languedoc
: ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois,

34080 MONTPELLIER
Numéro SIRET : 510020761

n de la compagnie d' e ... AXA France
Numéro de police et date de validité : ......... 3466073604 /3171272015

R

Surface loi Carrez totale : 55,77 m?
Surface hors Carrez totale : 7,18 m2

La présente mission consiste 3 établir 1a superficle de ia surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux
dispositions de ia loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend
compte de i‘état des superficies déslgnées 3 la date de leur visite, Elle n'est valable que tant que la structure et la
disposition des pitces ne sont pas transformées par des travaux.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d’une fraction de lot, mentionnée 2 I'articie 46 de
1a loi du 10 juillet 1965, est ia superficie des planchers des iocaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées

par les murs, cloisons, marches et cages d'escailer, gaines, embrasures de portes et de fenédtres, Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 4 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superﬁcie inférieure & 8 mitres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de 1a superficie mentionnée & Varticle 4-1.

Expertises DI dult doc | ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangols - 34080 MONTPELLIER 1/2
T4.:0467167291-Fax:0970622173 Rappoit du :
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Flance n® 4466073604

02/05/2016



]

Piéces visitées Surface Carrez Sur(f:aat;t:el;ors
ler étage - Dégagement 6,08 0,00
ler étage - Toilettes 1,52 0,00
ler étage - Salle de bain 3,52 0,00
ler étage - Chambre 1 10,47 0,00
ler étage Chambre 2 - 9,24 0,00
[ 1er étage - Séjour, cuisine 24,94 | o000
ler étage TB:;Icon ' 07,007 o '7,18

Fait & Nimes, le 02/05/2016

Aurélie CHARLES

EDIL
PA 000
is
Tél: 04 0970622173
Sirc )-APEE:7120B
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC
ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois 34080 MONTPELLIER

Té1:04.67.16.72.91 | Fax: 09.70.62.21.73

Portable :06.79.75.52.10 | Email : contact@edil-expertises.com

RCS:510020761 | Web :wyav.edil-expertises.com

. 163770
Valable jusqu'au :

.01/05/2026

Date (visite) : ...... 02/05/2016
Diagnostiqueur : . Aurélie CHARL

ES

Certification : LCC QUALIXPERT n°C2246 obtenue je 09/02/2015

Type de batiment ;.. . Habitailon (parlies privali
d'immeuble collectif)
Année de construction :.. A parir de 2006 EDIL
Surface habitable ..5577m?
Adresse 1 ............ ..22 rue des Troénes, Résidence le ZA TA 000
Renoir 255 rue
(Bat C, 1er étage, porte n"64, Lol: 80) 340
30540 MILHAUD
Tél: 046 0970622173

Sirc

9 -APE:7120B

Consommations énergétiques

(En énergle

Pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et fe refroldissement

Emissions de ga
primaire)

z A effet de serre

(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanltaire et le refroldissement

v

c tion conventionneile : 150 kWhgs/m2.an . 2
w0t 12 base o vonT T2t ! Estimatlon des émissions : 5 Kg ggcoa/M%an
Logement économe Logement Faible émission de GES
5 A |
91 A 150 G 112320 C
KWhep /m?.an

.

Forté émission de GES

Logemeént énergivore

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3,

O ) ble 7 au | des é I

{, prix

indexés au 15 Aout 2011

Consommations en énergles

Consommatlons en énergle

Frais annuels d'énergie

USAGES RECENSES

finales primaire
détail par énergle et parusege en | détail par énergle et par usage en
EF 1

Chauffage Eleclricité : 1 196 kWher 3 085 kWhep 137 €

Eau chaude santtalre Electricité : 2 056 kWhee 5 305 kWhep 184 €
Refroldissement B
CONSOMMATION M4€
D'ENERGIE POUR LES icite

Electricité : 3 252 kWher 8 390 kWhep (dont abonnement: 94 €)

Dl 1 o

d

ut { ZAC Patc 2000 - 255 rue Claude Frangois - 34080 MONIPELLIER
TéL:0467167291-Fax: 0370622173

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance ; AXA France n* 4466073604
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e

- — =
Vi onsh
Descriptif du iogement et de ses équipements
Logement Chauffago et refroldissement Eau chaude sanitalre, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systémo de productien d’'ECS :
Bloc béton creux d t sus l'extérieur avec isolati té i s électr NFC Chaulfe-cau électique installé il
(réalisée 4 partir de 2006) avec programmateur (systéme y 2 plus de 5 ans (sysléme
Bloc béton creux d sur des ci i sans Indlviduef) Individuel)

ouverture directe sur t'extérieur

Totture :

Plafond avec ou sans rempiissage donnant sur un combie
falblement ventilé

Menulserles :
Porte(s) bois opaque pieine

Fendtres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets roulants pve
Portes-fenétres b avec
avec {ame d"air 16 mm et volets roulants pvc

H

pve, double vitrage

Systéme de refroldissement :
Néant

Systéme de ventilation :
VMC SF Auto réglable aprés 82

Plancherbas :
Dalle béton donnant sur un foca! chauffé

Rapport dentretien ou d*inspection des chaudléres joint :
Néant

Energles renouvelables

Quantité d'énergle dorigine renouvelable : 0 kWhee/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies rencuvelables :
Néant

Eourguul un diagnostic

* Pour le futur Ire ou
- Pour comparer diftérents legements entre eux

* Pour Inciter a effectuer des lravaux d'é i d'énergle et
4 la réduction des émissions de gaz A effet de serre.

Consommation convontionnelie

Ces ations son! dites car pour des
conditions d'usage fixées {on considére que les occupanis les ulilisent
suivant des conditions standard), et pour des cenditions climatiques

Energle finalo ot éneralo pAmalre

L'énergle finate est 'énergle que vous ulllisez chez vous (gaz, électricité,
fieul domestique, bais, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraira, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous ulilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toules ces énergies consommées.

Usages recensés
Dans les cas oit une méthode de calcul est uilisée, elle ne reléve pas

moyennas du lieu. X ble des d'énergie, mais seulement ceiles
it peut donc apparailre des di imp entre les f. ires pour le ge, la produclion d’eav chaude sanilaire el ie
dénergie que vous payez el la i pour frol nt dur & |

plusleurs raisons : suivanl 1a rigueur de P'hiver ou le p o comme l'éclairage, la culsson ou
réelt é dos qul p s'écarter [ de  ['éK ne sont pas isées dans les éliquettes énergle
celui cholsi dans les conditions standard.

Conditlons standard
Les conditions slandard portent sur fe mode de chauffage (lempéralures
de chauffe respectivas de jour et de auil, périodas de vacance du
logemenl). le nombre d'occup et leur d'eau chaude,
la rigueur du climat local {température de I'alr el de f'eau potable 3
('extérl durée et | de I Ces conditions
servent d'l de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces pammélres font l'objet de oonvenllons unifiées entre fes
méthodes de calcul,

Constitution des Mlguones
la e 1

btenue en dé

diqud

sur Fétiquette énergle est

et climat des batimenls.

Varlations des conventlons de caleul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frals d'énergle fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le lemps.

La mention « piix de Ienergle en dale du... » Indique la date de I'arrété
en vigueur au de du di { 3

Etie refiéle fes prix moyens des énergles que I'Observatolre de I'Energie
constate au niveau nalional.

Energles renouvolables
Eiles figurent sur celle page de maniére séparée. Seules sen! eslimées
les quanlités d'énergle rencuvelable preduile par les équlpements

e la d'énergle caly 1a
consommation d'énergle lssue évenluellement d'installations solalres
thermiques ou pour le solaire photovollalque, fa partle d'énergle
photovoltaTque utilisée dafis ta partie privative du lot,

liés & demeure.

Expenises Dlagnostics Immublllers du hn;uedoc | ZAC Paic 2000 - 255 rue Claude Frangois - 34080 MONTPELLIER
TeL: 046716 72 91-Fax:0970622173
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Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une mullitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émisslons de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffaqe

Régulez et programmez : La régulation vise 2
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C quant 3 la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de T'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefols, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispese d'un contréle de la
température réduite que i'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque i'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel®
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement celte tache.

- Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a4 10 % d'énergie.

+ FEteignez le chauffage quand ies fenélres sont
ouvertes.

+ Femez les volets et/ou lirez les rideaux dans chaque
piéce pendant 1a nuit.

« Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanftaire

« Amétez le chauffe-eau pendant les périodes
dinoccupalion (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

«  Préférez les
mélangeurs.

miligeurs  thermostatiques  aux

Aératlon

Sivotre logement fonctionne en ventilation naturelle :

= Une bonne agération permet de renouveler [air
intérieur et d'éviter fa dégradation du bati par
'humidité.

- Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguli¢rement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous poufriez
metire votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonclionne avec une ventilalion
mécanique controlée :
- Aérez périodiquement le logement.

Confort d'été

« Ulilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

+ Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

+  Evilez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

+ Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode vellle, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

+ Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, Att,..).
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Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforis et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Cedains codts dinvestissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte, Ces valeurs devront
impécativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est 3 noter que ceraines aides
fiscales peuvent minimiser les codts moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur,

' IH A Nouvelie conso, Elfort " Raplditd du retour " 5
Mesures d'amélioration c din surinvestssements Crédit d'impat

Remplacement ballon électrique par K

un ECS instantanée 118 €€E b3 +

Recommandation Lors du remplacement envisager un équipement performant lype ECS instantanée.

Détail : Ce systéme permelira de produire I'eau chaude sanitaire uniquement nécessaire, réduisant ainsi les éventuelles pertes

durant le stockage. Ce lype de systéme d’eau chaude sanilaire n'est pas recommandé dans les maisons principales dans lesquelles
résidemt plusieurs personnes.

Calculé sans tenlr comple d un éventuel crédit dimpot

Légendo
Economles Etfort d'investissement Rap(lnd‘:lcésgzsr::ounrtsur
: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC ++++: moins de 5 ans
33 de 1003 200 € TTC/an €€: de 200 3 1000 € TTC +++:de5a10ans
3% de 200 & 300 € TTC/an €EE: de 1000 4 5000 € TTC ++:de 102 15ans
Aefe 2 plus de 300 € TTC/an €EEE: plus de 5000 € TTC 4+ plus de 15 ans

Commentaires Néant

Références réglementaires et loglclel utilisés - Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relalif & la
transmission des diagnostics de performance énergélique a I'Agence de I'environnement et de la mailise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 refatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de pedformance énergélique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 8 février 2012, amété du 27 oclobre 2014, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005+
655artL271-4 46 ; Loi 2004-1334 arl L134-1 4 § et décret 2006-1147 arl R.134-1 4 5 du CCH. Logicie! ulilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionne! qualifié.

Pour aller plus loin, if existe des points info-énergie : hitp://www.ademe fr/padiculiers/PIE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit dimpot pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y |
vawv.impots.qouv.{r

Pour plus d'informations : wavw.developpement-durable.oouv.{r ou vaww.ademe.fr

Propriétaire des Installations communes {s'il y a lieu) :

NOm tie
Adresse
Nota Le présen! rapport est établi par une personne dont les compétences sont cedifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
Expertises Di i b du doc § ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois - 34080 MONTRELLIER 4/6
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Référence du logiclel validé :LICIEL Diagnostics v4

| Référence du DPE : 163770

Cette page

fes téri

jues du bien diagnostiqué ignées par le diagnostiq dans la méthode de calcul

pour en évaiuer la consommation énergéhque
En cas de probléme, con(aclez la personne ayant réalisé ce document ou i'organisme certificateur qui 'a certifiée

g q "{—r PF le.gouv, fr).
Caligerts Oonnées d'entrée Valeurs 1
Département 30 Gard
Allitude 24m
e Type de batiment Appartement
® Année de construclion A partir de 2006
2 TSurface habilable du lot 55,77 m*
©  Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 25m
Nombre de t du bati 1
Bloc béton creux d tsur l'exié avec Isolati é éalisée a parlir de 2006)
Surface : 27 m?, Donnanl sur: Iexlérleur. U:0,4Wm*C,b: 1
Caracléristiques des murs Bloc béton creux d sur des sans rure directe sur l'extérieur
Surface : 23 m?, Donnant sur ; des sans directe sur l'extérieur,
U:0,4W/m*C,b: 0
. Dalie béton donnant sur un local chautfé
Caracléristiques des planchers Surface : 56 m?, Donnant sur : un joca) chauffé, U: 0,4 Wm**C,b: 0
o Piafond avec ou sans remplissage donnant sur un comble {aiblement ventilé
Caractéristiques des plafonds Surface : 56 m* Donnant sur: un comble {: venlilé, U:0,3 Wim*C, b:0,9
Fenétres battantes pvc orien(ée Est, double vnlmge avec lame d'air 16 mm et volets roulants pvc
Surface : 2,21 m?, H= :>75°, nce de 1
2 Ujn:2, 2WIm"c Uw 26 WIm"C bzt
a8 Portes-fend avec soub: pvc, otientée Est, double vitrage avec lame d'air 16
K mm et volets routants pve
& Caractéristiques des baies Surface : 5,2 m?, Ori fon : Est, Inclinaison: > 75 *, Ab de q
Um 2 2WIm"C Uw: 2, GWIm"C b:1
P avec soub: t pvc, orflientée Sud, double vitrage avec lame d'air t6
mm el volets routants pvc
Surface : 1,75 m?, Orly ion : Sud, Inclinaison : > 75 *, Ab de q
Ujn: 2 2WIm"C Uw: 26WIm"C b:1
Corsctrsioues de poes P Sl S i, 1.0
Définition des ponts thermiques
Liaison Mur 1/ Fenétres Est: Psl: 0, Linéake:69m,
C éristiques des ponls Lialson Mur 1 / Portes-fendlres Est: Psi: 0, Lingaire: 9,16m,
Ualson Mur 17 Portes-fendlres Sud : Psl: 0, Linéalre : 4,97 m,
Liaison Mur 1/ Plancher: Psi: 0,46, Linéalre: 14,32 m
. . VMC SF Auto réglable apras 82
Caractérisliques de la venlitation Quareq 2, Smoa: 2, Qépai: 233, Qdpa: 233, Hvent: 31 Hperm : 4
o 1 . r) Y
£ . Convecteurs éleclriques NFC avecp {: )
% Caractéristiques du chauffage Re:1,Rr:1,Rd:1,Rg: 4, Pn: 0 Fch: 0
& ¢© éristi de la productk Chauffe électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)
d'eau chaude sanitaire Becs: 1165, Rd: 1, Rg: 1. Pn: 0, lecs: 1,77, Fecs : 0, Vs : 200
C érisliques de la climatisatl Néant
p i; dul | 2AC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangols - 34080 MONTPELLIER 5/6
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Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener & des différences entre les consommations esllmées et
les consommations réelles :

®  Le calcui conventionnel esl fait pour une 4 éri de 18-19°C dans toutes les plécas avec un rédunl de nuit

8h etune i en période d'hiver. A titre d' ple, les coup de dant les p de
é la joumée {jorsque le k tast i )} ne sont pas pnsas en compla paria

vacances Ghiver ou les basses do le
méthode de cakul.

®  Données météorologiques : le calcut conventionnel se fait avec des fichlers météo s'appuyant sur une moyenne de 30 ans ol peuvent étre
observées pius de 20% d'écart d'une année A l'autre selon la rigueur de 'hiver.

®  Le conlort (température intérieure, nombre de pléces chauflées) n'est pas le méme entre un logement récent ou un logement déperditlf,
¢ Le comportement des usagers n'est pas pris en compte (scénario d'occupation ; nombre d oocupanls. )
® les doublages (lype placoplaua) et fab des fiches techniques des matériaux de tructi duisent par que d'inf i

une
Néant
Tableau récapitulatif de la méthode & utiliser pour la réalisation du DPE :
Baliment a usage prncipal d'hablitation
Appartement DPE non réalisé 3 limmeuble R
avecsystdme 1" Appartemant avec systémes ent ou
DPE pourun immeuble ouune | caflectif de lngl?/lduels de chauﬁzge etde | APPartement {  partio de
maiscn individuclle haulfage ou e | production GECS 6u callectits | 2Y6C systéme | batimenta
production ECS | ot équipés de comptages cofloctif de usage
sans comptage individuels chauffage ou | principal
Individuel quand ! de produclion | autre que
Baliment Baliment un DPE a déja Batiment Batiment d'ECS sans |d'habitation
construit avant{construit aprés|  §16 réallsé & |consiruit avant ; construitaprés| comptage
1948 Immeublo 1948 | individuel
- Calcul ] X X
| canventionael . A partir du DPE & :
limmeubie
Utilisation
des factures X X X x

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr fubrique performance énergétique / www.ademe.fr
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC
ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois 34080 MONTPELLIER
Tél:04.67.16.72.91 | Fax: 09.70.62.21.73
Portable:06.79.75.52.10 | Email : contact@edil-expertises.com

RCS:510020761 | Web :www.edil-expertises.com

Numéro de dossler :

Norme méthodologique employée :
Date du repérage

Ourée du repérage :

AEEDesignationiduo

L)

Localisation du ou des batiments :
Département :.. .. Gard
.22 rue des Troénes, Résid le |
+. 30540 MILHAUD
Section cadastrale AV, Parcelles n°299, 301 et 305
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Bat C, Ler étage, porte n°64, Lots n°80, 176 et 226
Périmdtre de repérage :..... Un appartement 3 usage d’hablitation situé au ler étaged‘uni A : bal
et deux parkings.

\D&s; gnatio :

It

Désignation du client ;
Nom et prénom :,
AIESSE :ivniveresnns .
Sl le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur d& da Pinté : Hulssier de justice
Nom et prénom . SCP PRONER et OTT
Adresse :... .. 80 rue René Panhard, BP 79041,

30971 NIMES

Identité de l'opérateur de dlagnostic :
Nom et prénom : Aurélie CHARLES

Raison sociale et nom de i'entreprise : .........Expertises Diagr ics X biliers du L d

Adresse @ ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois,
34080 MONTPELLIER

Numéro SIRET : 51002076100019

Désignatlon de la compagnie d‘assurance :...AXA France
Numéro de police et date de validité : ..........4466073604 / 31/12/2016

Certification de compétence €2246 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 07/04/2015

Il n'a pas été repéré d’indice d’infestation de termites.

Liste des pitces visitées :

ler étage - Dégagement, ler étage - Chambre 1,
ler étage - Toilettes, Ler étage - Chambre 2,
ler étage - Saile de bain, 1er étage - Séjour, cuislne,

ler étage - Balcon
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. o\s - .
Etat relatif a la présence de termites n° 163770 CARE Termites

Sol et Carrelage

Mur - Platre et Peinture dindices diinf on
. Piafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de

ler étage - Dégagement Plinthes - Carrefage termites

Porte 1 Bols et Peinture

Placard - Bols et Peinture

Sol et Carrelage

Mur - Platre et Peinture . y

ler étage - Tollettes Plafond - Pitre et Peinture Absence d'indices d'infestation de
termites

Piinthes - Carrelage

Parte 1 - Bais et Pelnture

Sol et Carrelage

Mur - Pldtre et Pelnture et fajence . \ :

ler étage - Salie de bain Plafond - Plitre et Peinture Absence d Im:lces d'infestation de
ermites

Plinthes - Carrelage

Porte 1 - Bois et Pelnture

Sol et Carrelage

Mur - Platre et Pelnture

Plafond - Pidtre et Peinture " .

Ler étage - Chambre 1 Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de
o termites

Fenétre 1 - PVC

Porte 1 - Bois et Pelnture

Volets - PVC

Sol et Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Pitre et Peinture . .
Ler étage - Chambre 2 Plinthes - Carrelage Absence d Ins;cr;slglsnrestatlon de
Porte 1 - Bois et Peinture

Porte fenétre 1 - PVC
Volets - PVC

Sol et Carrelage
Mur - Plitre et Peinture et faience
Plafond - Pidtre et Peinture

. Plinthes - Carreiage Absence d'indices d'infestation de
ler étage - Séjour, cuisine Fentre 1 - PVC termites
Porte 1 - Bois et Pelnture
Porte fendtre 1 - PVC
Volets - PVC

Sol - 8éton

. Mur - 8éton et Enduit Absence d'indices d'infestation de
Ler étage - Balcon Plafond et PVC termites
Garde corps - Béton enduit et bois

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pléces du bitiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et 3
Varrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identlfiés en France métropoiitaine
(Reticuiitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulltermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la

France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole,

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu‘exclusivement
dans les DOM.
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- iy z - o\ - .
Etat relatif a la présence de termites n° 163770 sk Termites

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans {e bois,

Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

= ldentlf‘ ication:des;

batiments.et:parties.du: batiment:(pieces.et volumes) - n'ayant. pu-étre

S été.examinés et.

Néant

Nota : notre cabinet s’engage 4 retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
d&s lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernédes auront &té prises par le propriétaire ou son
mandataire.

La mission et son rapport sont exécutds conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
V'arrété du 07 mars 2012 modifiant i'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'd 10 métres des extérieurs de
I’habitation, dans 1a limite de ia propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des partles visibies et accessibies.
Sondage manuel systématique des boiseries 3 1'aide d’un poingon.
Utilisation d'un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A P'extérieur une hachette est utllisée pour sonder le bols mort.

Documents remis par le donneur d'ordre & 'opérateur de repérage : NEANT

Informations communiquées 3 Fopérateur par ie donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le bitiment : NEanT

Représentant du propriétaire (accompagnateur) ;: SCP PRONER &7 OTT (04.66.67.57.73)

Commentalres (Ecart par rapport 3 la norme, ...) : NEANT

Nota 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif & la présence de termite dans le b&timent objet de la mission.

Nota 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de di un dk tic de la résistance mécanique des bols et
matériaux.

A RIS T
ﬂCGn statz atations: d“ihT erses

}»-ct HE WAL

T

SUVIIGES,

o3 =
Lo . 9 A
callsatlon ations’eticos

Xz, SorEr 37 rdlouvrages: *ssr(v-“\ +: nslg!&!\lf_om

Note :  Les Indices dinfestation des autres agents de dégradation blologlque du bols sont notés de
maniére générale pour Information du donneur d'ordre, Il n‘est donc pas nécessaire d'en indiquer
la nature, le nombre et Ia localisation précise. SI le donneur d’ordre le souhaite, Il failt réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologle et les élé ts sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.
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P - N V. .
Etat relatif a la présence de termites n° 163770 -G Termites

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairle de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habltation.

Nota 2 : Conformément 3 l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réallsé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte a son Impartialité et 3 son Indépendance nl avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels Il lul est d. dé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établl par une personne dont les compétences sont certifiées par LcC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 3 Nimes, le 02/05/2016

EDIL
ZA PA 000
255 Tue
340
TéL: 04 6 0970622173
Sirc -APE:7120B
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\\{[}w Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des articles L 125 -5 &1 R 125 - 26 du code de l'environnement
1. Cet nlul relalit aux ubllgullunv, Interdictions, serviludes el presedpllans défnles viz-a-vly destlsques nolurels, minlers cu

{ochnol 15 ble, est élabli surlo base des Inl tiens mises & disposillon por arrélé préfoct,
n®  2011326-0190 du 22/11/2011 e L misgole

2 Adresie communo code postot
22 rue des Troénes, Bit C, Appartesnent n°64
30540 Milhaud

3. Siluakion da Ilmmeublo au rogord d’un ou pluslours plans do prévenlion do rhquas naluraly prcvhlblcx [PPRn)

Uimmeuble est silué dansla penmbhn d'un PPRn prosciil ovl D non X
immeuble ost situé danste péimetie d'un PPRn liqué por onlicipati oul D non X
Uimmeuble est silué dens e périmatio d'un PPRN apprawvé oul X non [}
Las risques naturels piis en complo sonl:

Inandation X Cruo ! HE D M Ydetomeln D Avolancho D

Sécherosso D Cyclana D Remanléo do neppo D Feux do forat D

séismo ] Voican [ Avho

Exleails dos documonls da rélérence joinls au présoni état ot parmeltant o localisation do limmouble au regord des fiques pris en comple
Copla do I'Anélé Piélocioral

Caplo du Donler communal dinfommallan

lstos des andlés do [ do colashoph furell

Corlos da sonos inendeblos

L'immeuble est concernd por des presciplions de lravaux daas le rdglement du au dos PPR nalurels aul X non [:]
si avt, les fravaux prescnls par lo réglemend du ou des PPR nalurols ont 616 rdclisés oul D non D

4. SHuotlan de I'fmmeuble au radbld d'un plan de préventian de risques minlors {PPRm)
enapplication de i'edicle L 174-5 du nouvaau code minier

Limmeuble o situé dens ie péiimalie d'un PPR miniers prescnt oul non X
Limmeubie est situé deni e pérdmetie d'un PPR miniers appliqué por anliclpallan aoul D nan @
Limmevuble es! silué dans le pédmetie d'un PPR minizrs appiouvé oul aan |X

Les rsques nolurels pas en campie sant:
Mavvemeonhs do torraln D Aulie

Exiaits des documenls de référenco jainls cu présonl éot ot permellant lo locafisalion de limmavbie au regard des fisques pris en cample

Limmeuble est cancemé par des preserptions do fraveux dans o 2 glemen! du au dos PPR minicrs avi D aan X
si eul les frovaur proscals por lo raqlement du au des PPR miniers ant été réals és oul nan E
5. Situation de Fimmeublo au regard d'un plon da prévontian derfsquos fechnologl {PPRI)
Uimmeuble asi silué dans le périmdlre d'un PPRI proscrt et nen encare epprauvé aul D nan | X,
SxouL los risques technalagiques pris en cample dans 'anété de presciiplion sant lids & :
Effet thermiqua ) Elia! do surprossian Eifot toxique {__)
Uimmeuble ost situé dens le parimatio d"expositian aux ibques d'un PPR appravvé avl

Extreils der dacuments do 1élérenco jainls au piésent élal et permedlent la lecalsalion de limmeuble au regard des fsques pris en comple

Uimmeuble esl cancemdé par des presedplions de lravoux dons lo réglemen! du au des PPR lechnolagiques oul
siout las lravawx presents parie idglemeni du au des PPR lochnologiques ant été récfisas aul D non D

&. Siluollan de limmoeuble ou regard dv zonoge tégiemonialio paut ta prie an compte dola sismlcité
on applicatien'des ericies R 563-3 ot D 5638-1 du cade de Tenvirenne ment

ferte mayenne madérée fable ties faible
Limmeuble est silué dans une commune de siumicilé zane § ane 4 “zone 3 zane 2 | X | lane i
7. \nlammalion mlolwn aux slnlslros indemnlsés par 'ossuranca sulle & une calmlraphu {uralle. minléra ou tochnalogiy:
en uppl‘:uhon de l'orlicle L1255 (IV) du Code de I'environnemaenl
Uinlaimelidn ost mentionnée dans I'ecle cuthentique constolant to 16 olsation de o venle aut [ non D

8.Vandaur - - Baliour Nom piénam
. Acquéiour - lacalelic Nom prénom

1¢. Dala & Nimes lo 02/05/2016

*rayef lg menhaninuite

Alenllon i 3" a'impliquent pos d'abligalian ou d'inleidicfion réglementaire parliculi¢re, loy aléos cannus ou prévisibles qui peuvent élie signalés donsies divers
documonls d'inlarmalian préventive ol cancemaer !e bien immobilier. ne sant pos menlionnéds por cel 8lal.

Adicle 125-5 {V) du Codo deVenviiannemen)
En cos de nonospect des ebligelians d'infermolian du vendeur au du bailewr, facquésewr ou le localare peu! peuriuivie ta iésolulion du conlrot ou demander
aujuge une diminulian du prix de veate ou de la tacalion.




Qui doit et comment remplir I'état des risques naturels et technologiques ?
Lots de loule ransaclion immobilig¢re en annexe de loul lype de conlro! de localion écril, de réservolion d'un blen enl'étal fulur
d'achavement, de I promesse de vente ou de I'acle réalison! ou conslolant fa vente d'un blenimmobilier ba!li ou non bati

« Au lerme des arficles L. 125-5 el R 125-23 & 27 du Code de l'environnemend, les acquéreurs ou locolalres de blen il bifler, de toute
nalure, doivent &lre Informés par le vendeur ou le ballleur, qu'll s'agisse ou non d'un prolesst | de Il biiler, de ['exis! de:
tisques quels ce bien est

Un élal des risques. fondé sur fes informations lronsmises por le Prélel de déparlemenl au maire de ta commune ol est situé le blen, doi:
&lre en annexe de faul lype de conlrot da localion éciil, de la idservalion pour une vente eni'élal fulur d'ochévemenl, de la promesse
de venle ou de f'ocle réafison! ou conslalan! io vente de ce blenimmobilier i soil b8l ounan bali,

* Ceflfe obligatlion d'inf tion s'applique dans chacune des communes donl la liste est arélée parle Prélet du dépariement, pour le:
blens immobillers balis ou non balis silués :

1. dans e pédmeélie d'expaosilion aux dsques délimité par un plan de prévention des risques lechnologiques ayant {all I'objel d'une
approbalion parle Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimilée par un plon de prévention des risques nalurels prévisivles approuvé por le Prélel ou dont
cerldines dispositions onl élé rendues immédiatement opposables en applicalion du cade de I'environnement {aricie L. 562-2).

3. dans le périmélre mis & I'élude dans ie codre de |'élaboralion d'un plan de prévenlion des dsques technologiques ou d'un plen de
prévenlion des risques nalurels prévisibles prescrit parle Prélel ;

4. dans une des zones de sismicilé 2, 3, 4 ou S menliannées par les articies R563-4 ei DS63-8-1 du code de I'environnement,

NB: Le lerme blen immobilier s'oppfique & loule consiruclion individuelie ou colleclive, & tout terrain, parcelie ou ensemble des
patcelles conligués apparlenant &un méme propriéloire ou & une méme indivision.

I
« Pour chaque commune concemée, le préfel du déparlement andle :
- laliste des dsques nalurels prévisibles el des risques lechnologiques &prendre en compie;
laliste des documenls auxquels le vendeur ou le bailleur peut se rélérer.
 L'arrété préleclaral camporle en onnexe, pour chaque commune concemée
1. un ou plusieurs exircils des documents permellant de délimiter les zones de la commune exposées cux risques piis encomple ;
2. une liche permeliant de préclser ia nalure el, dons ia mesure du possible, intensité des risques dans chocune des zones ef périméires
défimités porle plon prévention des risques nalurels ou lechnalagiques el dans tes zones de sismiciié 2,3, 4 ou S.
« Le prélel ocresse copie de {'anélé au mdre de chaque commune intéressée el dla chombre départemeniale des notcires.
« L'arélé esl alliché dans les mairies de ces communes et publié ou recueil des acles adminisiratils de I'Elal dans le déparlement.
« Un avis de publicolion de 'anété esl inséré dans un journo! diffusé dons ie déportemenl.
- Les arrétés sont mis & jour :
fors de I'enlrée en vigueur d'un anété prélectord rendan! immédatemen! appascbles cerlaines disposilians d'un plon de préveniian

des risques nalurels prévisibles, ou opprouvan! un plon de prévenlion des fisques nalurels prévisibles ou un plan de prévention des
risques fechnologiques, ou approuvant ta révision d'un de ces plons ;

torsque des informolions nouvelies portées & la connaissance du prélel permetlen! de modilier I'oppréclation de ta sismicité iacale,
de la nalure ou de V'inlensité des risques auxquels se trauve exposée toul ab parlie d'une commune Idsant I'abje! d'un de ces pians.
« Les dacuments mentionnés ci-dessus peuvent &lre cansullés en maife des cammunes cancermnées cinsi qu'd la préleciure el dans les
sous-préleclures du département ou esl silué le bien mis en venle ou enlocation. Cerlains peuvent élre direciement consuliables sur
Inlemet & parir du site de la préfeciure de déportement.

« L'élal des risques esl élabli direclement par le vendeur ou le balleur, te cas échéanl ovec| ade d'un professionnel qui intervient dans
la venle aulalacalion du bien.

+ Cel élal doit &tre é1abli moins de six mois avan! lo date de conclusion de tout lype de contral de locaolion éciil. de fa réservalion pour
une venle en I'élal (ulur d’achévement, de ia promesse de venle ou de I'ocle rédisont ou constatan! la vente du blen immobilier
auque! it est annexé.

» Il esl valoble pourta toldité de la durée du canliat et de son éventuelle reconduclion. En cas de co-iocation, it est foumni & chogue
slgnotdite lors de sapremidre enliée dans les lieux. Le cas échéant. il est acludlisé en cos d'une enlrée dillérée d'un des colocalalres.

« L'état des risques mentionne Jo sismicilé el les risques nolurels ou technologlques piis en comple dons le ou les plans de préveniion et

auxquels le bien est exposé. Cel élat est accompagné des exliaits tes documents de rélérence pemetlant’ de locoliser le blen au
regard de ces risques.

S
SRS

« ! sullil de reporter au blen, les informalions conlenues dans 'andlé préleclora el dons les documents de élérence : situation ou
regord du ou des plons de prévention, nature des risques encourus el sismicilé locale.,

e T TETRVOREY LW RN TR g

d Rty

b

B ! it ¥ i A el . o
* Dans le cas ou o commune o loil 'abjel d'un ou plusieurs onélés de reconnaissance de ['élat de colasirophe noturelie ou
technologlaue, el sl le bien o (ait I'obje! d'une indemnisalion paificulidre, it convienl d'cnnexer au conlral une décioralion du ou des
sinlsires indemnisés el donl on o connaissance. Celte déclaralion ne lait pos!abjel d'un impimé parliculier.

.

+ Le vendeur ou le balleur doil conserver une cople de ! élal des dsques dolé el visé par 'acquérer ou le lacalaite, pour &le en
mesuie de prouver qu'il oblen 816 remisiars de la signature du conlral de vente ou du ball donl il esi une composanle.

‘Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
Ministere de I'écologle et du développement durable - 2%! avenue de' Ségur 75302 PAR!S 07 $P- slandard 01 42 1920 21
www.ecologie.qouv.fr
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ARRETE N° 20113260190
relatif & I'information des acquéreirs et locataires de biens immebiliers sur les risques paturels et
technologiques majeurs de La commune de MILHAUD
Le Préfet du Gard
Chevalier de la Légion d'Honneur,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Va le code de I'envitonnement, notamment les articles L 125-5 et R 125.23 a R 125.

Va les décrets n°2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs 3 la prévention
du risque sismique 3 la délimitation des zones de sismicité du teritoire frangais ;

Vu l'anété préfectoral n°2011285-0019 du 12 octobre 2011 relatif 3 la liste des
c du Gard ot s"applique I'article L125-5 du code de 1'environnement ;

Considérant, notamment I'évolution de la réglementation relative i la prévention du
risque sismique ;

Sur proposition de madame la Secrétaire Générale de la Préfecture du Gard
ARRETE

Les éléments nécessaires 2 I'élaboration de 1'état des risques pour l'information
des acquéreirs el des locataires de biens immobiliers situés sur le termitoire de la

commme de MILHAUD sont consignés dans le dossier commmunal d'informations
annexé au précent arcété,

Ce dossier comprend :

1°. les risques naturels et des risques technologiques auxquels la
comrmune est exposee,

2°- les documents auxquels le vendeur ou le baillewr peut se référer,
comprenant le cas échéamt la cartographie des zones couvertes par un
PPR prescrit ou approuvé, le niveau de sismicité réglementaire attaché 3
la commume et la liste des amétés de catastrophs naturelle ou
technologique actualisée au 20/082011.

Ce dossier. 1 dinft jons et les d de référence sont
librement consultables en préfecture, sous-préfectures et mairie.




Article2:

Ces informations seront mises i jour selon les modalités prévues par 1'article
R125-25 I dn code de environnement.

La liste des amétés de catastrophe nanmelle et technologique est actualisée
annuellement sur le site : http:/Avew, prim net

Articled:
Le présent arrété abroge tout arrété antérieur traitant du méme objet.

Article 4:

Un exemplaite du présent amrété et du dossier communal d'informations est
adressé au maire et 3 Ly chambre départementale des notaires.

Le présent ameté sera affiché en mairie et publié au recueil des actes
administratifs de I"Etat dans le département.

Un avis sera inséré dans le joumal Midi Libre

Mesdames et Messieurs [a Secrétaire Générale de L Préfecture, le Directeur de
Cabinet, les Sous-Préfets d’amrondissements, le Directeur Départemennl des
Teritoires et de Lx Mer et le Maire de Ix commune sont charges, chacun en ce qui le
conceme, de I'exécution du présent arrété.

Fait 3 Nimes, le 22 novembre 2011
Pour Le Prefet,

L secrétaire génerale
Martine LAQUIEZE
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FPREFET DU GARD

INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS
PREFECTURE DU GARD

Commune de MILHAUD

Information sur les risques naturels et technologiques majeurs
paur Fapplication de Marticle L 1255 du code de l'environnement

Lapre i jon, i é au Ul de l'article R125-24 du code de environnement, constitue
une annexe a Famete prifectoral relatif 3 Iinf jon des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques ett giq X dela de MILHAUD.
Elle sert au remplissage de P'état des risques natureks et technologk Les ¢ros indiques font
référence 3 ce document
3 —Sitzation de La commune au regard d'un ou plusieurs plans de pré jon de sques
prévisibles (PPRn)
La commune est située dans le pérmétre d'un PPRn  Preserit NOK
Appliqué par anticipation NON
Approuvé oul
Modifié NOK
PPRa Communal — Vistre approuvé e 04/04/14 - aléa : inondation
Le(s) Xe réfé des PPRa app e Sonnés ci-d le{s) sur Internet) sont

- Carte de zonage réglementaire
- Rapport de présentation

4 - Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques (PPRt)

La commune est situee dans le périmétre d'un PPRU  prescrit KON
approuvé  NON

5 ~ Situation de a commune au regard du zonage réglementaire pour La prisce en compte de la
sismicité (en application du décret 2010-1254 ¢t 2010-1255 du 22 oclobre 2010)

La commune est situde dans une zone de sismicité Faible (0,7 mis? =< accélérabon < 1,1 m/s?)

Pieces Jointes
Cartographie :
Exiraits de documents ou de dassiers pel ta ion des i au regard des risques pris
en compte @

Copie du(des) zonage(s) réglementaire(s) du(des) PPR. PSS ou R 111.3 approuvi(s) visé(s) cidessus.
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REPUTIICET PUAN ArST

PREFET DU GARD

ETAT DES CATASTROPHES NATURELLES

DEPARTEMENT DU GARD

Commune de Mihaud

situation nu 20 aoft 2011

Cetre sitiation dant évolutve, son actualsatlon estmese A pur réquidremarnt sur

Date débit | Datefin | Risque [pate anets | pate Jo
06/11/1982 [10/11/1982 | Phénomene §é A l'atmosphire - [18/11/1982  |19/11/1982
Tempéte et gralns (vent) -
Tempéte (vent)
fnondation - Par une crue
(s}
23/08/1984 |23/08/1984 (ébordement de cours d'eau) 16/10/1984 |24/10/1984
Inondation - Par ruisselement et
23/08/1984 |23/08/1984 coulée de boue 16/10/1984 }24/10/1884
Inondation - Par niisseement et
11/02/1987 |13/02/1987 coulée de boue 24/06/1987 110/07/1987
inondation - Par une crue
11/02/1987 |13/02/1987 (débordemem de cours d'eat) 24/06/1987 |10/07/1987
Inondation - Par une crue
03/10/1988 |03/10/1988 (bordement de cours d'eau) 07/10/1988 |08/10/1588
Inondation - Par nuissellement et
03/10/1988 |[03/1(¥1983 coulée de boue 07/10/1988 {08/10/1588
03/10/1988 |03/10/1988 | Mouvement de terrain 07/10/1988 (08/10/1988
Inondation - Par ilssellement et
19/10/1994 {21/10/1984 coulée de bode 03/03/1995 17/03/1995
19/10/1994 [2y/10v19g4)inondation - Par une crve 03/03/19%5  |17/03/1995
(débordement de cours d'eau) -
. [nondation - Par une crue : o o
27/05/1998 {28/05/19%8 (6¢bordement de cours deau) 15/07/1998 {29/07/1938




Z10si1998  |205/1008 | nopdation - Par isselementet 4071008 290711998
o4l0/1998  |oa0g/1988 '(‘(‘,g{,‘dﬁ;:‘;ﬁe“;:uﬁ.m’ 191111998 |112/1008
04/09/1998 04001988 L‘L”ﬂ:‘g’:& P nisselementet |yqy1q 908 {1111211008
ce/09r2002 |10i0svznnz | !nordaton - Par rulssekementet |yg10019000 - |a0iar002
0810912002 | 1000812002 igffds:;;zﬁeﬁﬁ'eaw 180092002 |2009r2002
041172004 |04/12004 {ggggﬁ;‘g;;ﬁ’;ﬁﬁem Wo1005  |ou02r2005
o4/11/2004 {o4/11/2004 L’fﬂ:‘a"l;;g‘ nilssekementet 141101005 [ou02r2005
o6l09ar2005 |os/osratios 3”;;‘2:‘2“5;2‘ wisselementet |40,y nogs  [14n0r2008
061052005 [0slo2008 '('(‘,g{;d;d":;e;‘:‘; oo geay |10/1072005  |1411072005
0610912005 {09/08/2005 ’(ﬁg{]‘d;;f;:;‘:’e“&f‘s‘f.em 08/11/2005  |24111/2005
o6l0ar2005  {osiowvarios | nopdation - Par milsselementet gy 1p05  1aairac0s

Le vendeur ou le bailleur doit fournir (pour les annexer a toute étape du contral de vente ou de location) :une déclaration, sur
papiet libre, des sinistres survenus depuis 1982 ayant fait I'objet d'une indemnisation consécutive a la reconnaissance de I'état de

catastrophe.

Le réglement du PPRI est consultable dans son intagralité & I'adresse internet suivante :

btip;/hwvww.qard.qgouv.{r/Politiques-publiquesiSecurite-et-

Prevention-du-Risque:Inondation-PPRI/Les-PPRI-approuves

o
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Localisation du bien (Quartier)

B [[[[I]Iﬂ F - U = zone urhaine inondable
par un aléa fort

I

.g4y 3 F-Ucu=2zone de centre urbain Inondable

Toee™ parun atéaforl

1 I F -NU = zone non urbaine inondable
L par un aléa fort

M - U = zone urbaine inondable

par.un aléa modéréd
M - Ucu = zone. de cenlre urbain inondabte
—_— far un aléa modéré
M - NU =.zone non urbaine inondable
par un aida modére
———— ¢

. . . R - U = zone urbaine inondable

Localisation du bien (Quartier) par un aléa siduel

| R-Ucu = z0ng de cenlre urbain fnondable
" par un aléa résiduel

R - NU = z0ne non wibaine inomfable
par un aléa résiduel




Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0810 007 830
(prix d'un appel local & pariir d'un poste fixe)
" du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00
Courriel : esi.orleans. ADspdc@ddfip.finances.gouv.fr

N° de dossier

Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale 4 la date du 26/08/2015
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par: CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF1503067411

DESIGNATION DES PROPRIETES
Commune : 169 MILHAUD

Département : 030

Section |N* plan| PDL | N° du ot Quote-parl Contenance |§) Désignation nouvelle
Adresse cadastrale | N deDA | Seclion [n* plan] Contenance
AV| 0297 0ha00a50ca

22 RUE DES TROENES

Oha66a88ca

22 RUE DES TROENES
Oha01a77ca

22 RUE DES TROENES
Oha73a13ca

22 RUE DES TROENES
av| 0302 Oha02a1gca
22 RUE DES TROENES

h Ohat9ad7ca
22 RUE DES TROENES
176 4/ 10000

AV| 0299] 001 226 4/ 10000

AV| 0299] 001 8

o

97/ 10000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 arl. 21 et 30
Page 1 sur 1

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTRS :PUBLICS.




ANLILILS ¥ Ay M/ hs & LNV L ALY A A

ANNEEDE MAJ [2015 | DEPDIR [300 | cOM [169 MILHAUD ROLE A RELEVE DE PROPRIETE NUMERO ~ lponoy RO
COMMUNAL
Propriétnire/Indivision MBNVQX N
EC
Propriétaire/Indivision N
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL B
N ] C | N CODE N s[ ™M NAT REVENU NAT| AN AN [FRACTION| % | TX
AN|SECTION|p; s nipaRT|VOIRIE ADRESSE RrIvowl [BAT[ENT|NIVpoppp| NUINVAR Qpipipvar| AF | Loc [“AT] capastraL [€O“Ljexolrer|pEB| rRcEX0  jEX0|0oM[COEF
08 AY| 299 22|RUE DES TROENES 0207, C| 02| o01f 01080 0413301 R Al Cl H AP 5 1069 P B
001 LOT 0000080  97/10000
08 Av] 299 22|RUE DES TROENES o207 px| o1 oo omze| wesmss2x| Al ¢ m x| cm 46 P
001 LOT 0000176  4/10000
08 Av| 1299 22|RUE DESTROENES w207 pr| o1f oo o1z26] oasassT] A| ¢ x| cM 46 P
001 LOT 0000226  4/10000
REXO OEUR REXO 0EUR
REVIMPOSABLE  II61EUR  COM DEP
R IMP 1161 EUR RIMP 1161 EUR
PROPRIETES NON BATIES
LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION R
N ~ CODE | N°PARC s GRISS NAT | CONTENANCE HA A REVENU NAT | AN | FRACTIONRC | % )
’GISEC'”ON| PLAN I VOIRIE I"DRESSE’ RIVOLI | PRIM l“’ /nrl TAR IS”F‘ GR ICL"SSE| CULT l c CADASTRAL Icou{ EXO | RET EXO I EXO ITC Feuilict
R EXO 0EUR R EXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 0EUR  COM TAXE AD
CONT 1] RIMP 0 EUR RIMP 0 EUR MAJTC 0EUR

file://C:\Users\153092\AppData\Local\Temp\VueRP 1 .html

Source : Dircction Générale des Finances Publiques  page: |

26/08/2015



Département :
GARD

Commune :
MILHAUD

Section : AV
Feullle : 000 AV 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 08/09/2015
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC44
©2014 Ministére des Finances et des
Comptles publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

NIMES 1

30032 NIMES Cedex 1

Le plan visuallsé sur cet extrait est géré
par le centre des Impdts foncier suivant :

67 Rue Salomon Reinach 30032

tél. 04.66.87.60.82 -fax 04.66.87.87.11
cdil.nimes1@dglip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Département :
GARD

Commune :
MILHAUD

Sectlion : AV
Feuille : 000 AV 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echetle d'édilion : 1/1000

Date d'édition : 08/09/2015
(fuseau horalre de Paris)

Coordonnées en projection : RGFI3CC44
©2014 Minlstére des Finances el des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdls foncier suivant :
NIMES 1

67 Rue Salomon Reinach 30032
30032 NIMES Cedex 1

tél. 04.66.87.60.82 -fax 04.66.87.87.11
cdif.nimes1@dgfip.finances.gouv.ir

Cel exlrait de plan vous est déiivré par :

cadastre.gouv.fr
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VIKECIIUN GENERALE H@/ - | — %‘

DES FINANCES PUBLIQUES
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadaslre /

Département : / 351

GARD / exrn i

Commune : N
MILHAUD <3007

Section:
Feuille(s) : . ’
Echelle d'origine : ‘
Echelle d'édition: 1/1000
Dale de I'édition :  26/08/2015

4

Numéro d'ordre du registre de constalation
des droils ¢ / ! /
Cachet du service d'origine : - e
Centre des Impdls foncier de : —_— 0
NiMES 1 ‘

67 Rue Salomon Relnach
AV ,
. 4

30032 NIMES Cedex 1 /
Téléphone ; 04.66.67.60.82 298 /

Fax : 04.66.87.87.11 J
cdif.nimes1@dgfip.finances.gouv.fr ," /

. o

Extrait certifié conforme au plan cadastral
2t dale : ——forfor /
’
4

A . ,
e ’l’ / 23 —
//

_— ,
,’/ —
. » —

| S 2 |

1003300 1306000

31200



DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Département :
GARD
Commune :
MILHAUD

Section:

Feullle(s) :

Echelle d'origine :

Echelle d'édition : 1/1000
Date de I'édition: 26/08/2015

Numéro d'ordre du reglstre de constatation
des droits :
Cachet du service d'origine :
Centre des Impbts foncler de :
NIMES 1
67 Rue Salomon Reinach

30032 NIMES Cedex 1
Téléphone : 04.66.87.60.82
Fax :04.66.87.87.11
cdif.nimes1@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait certifié conforme au plan cadastral
2 [a date : weveeefommes o

N0

1277200

1505909

1006000

1177300

1711200

1005900

1106000




Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente
en matiere de saisie immobiliere

Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession d’avocat

Article 12 et Annexe n°1
Version consolidée — Septembre 2012

Annexe & I'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009
Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15
septembre 2012

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession
d’avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de
ventes judiciaires

Modifié par DCN n°2008-002. AG du Conseil national du 12-12-2008, Publige au

JO par Deécision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009

Dispositions communes

12.1 L'avocat amené & rédiger un cahier des conditions de vente
(saisie immobiliére) ou un cahier des charges et conditions de
vente (licitation), ou en matiere de liquidation judiciaire, en vue de

SCPA rd avocats & associé
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex
Tél: 04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66. 0




son dépét au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés
annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d’une modification qui serait nécessitée par une
particularité tenant a la nature de I'affaire, le statut des
parties, ou la situation des biens.

Enchéres

12.2 L'avocat doit s'assurer. de lidentité de son client, de sa
situation juridique, et s'il s’agit d'une personne morale, de la réalité
de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs
de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont
en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d’enchéres pour un méme
bien pour le compte de plusieurs mandants.

Lorsqu’un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une
personne, il ne peut accepter de former une surenchére au nom
d'une autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord
écrit de 'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en co-propriété, il appartient a
I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété.

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE'

Annexe a l'article 12 au Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 JO 12 mai 2009,

Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15
septembre 2012

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

' Mis 4 jour au vu du décret n°2009-160 du 12 févrer 2009 pris pour
l'application de l'ordonnance n°® 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant
réforme du droit des entreprises en difficulté et modifiant les procédures de
saisie immobiliére et de distribution du prix d'un immeuble.

SCPA rd avocats & assocli
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cede -4
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36. .9




Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation [l'autorisation de
vendre & I'amiable le bien dont i est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega duquel 'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L’'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

SCPA rd avocats & ass
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedlex
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.



ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a I'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
lacquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de l'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient da I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment [lincendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

SCPA rd avocats sOCiés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nim edex 4
Tél: 04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.9



ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résuitent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce
soit.

CHAPITRE IT : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministere d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients.

S’il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée
en l'absence de contestation de la surencheére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné a l'article 13,
conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas
échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de
limmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.
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L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surencheére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
Farticle L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de
la premiére vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE 111 : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des encheres.

SCPArd avocats & as  iés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes C  ex 4
Tél: 04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.90



ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Béatonnier de I'ordre des avocats
ou sur le compte CARPA prés le Tribunal devant lequel la vente est
poursuivie pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article
L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et
des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains du séquestre désigné aprés le
jugement constatant la vente. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calicuiés selon
les dispositions de P'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés
directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux-légal a compter
du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cing points a I'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 2 ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et suivants du
Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. [l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a s
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décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de
la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de'la vente
forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a 'acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits & déduction que le
vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO~-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et & 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de nofifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de ['acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
'accomplissement et leur colt & l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun
droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchere, le jour de la vente sur surenchere.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1% jour du terme qui suit la vente forcée
ou en cas de surenchére, a partir du 1* jour du terme qui
suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir
son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose
a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun
droit qui lui soit opposable, @ compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, @ compter de la date du
prononceé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L’'acquéreur peut demander, avant la procedure de distribution, au
juge de f'exécution fa radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire,
le créancier de 1% rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestres,
le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit @ son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcee ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3
du Code des procédures civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou ['état des
parties.

SCPA rd avocats & assodiés
16 rue des Greffes BP 60 1892 30012 Nimes Cede
Tél 1 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.9



CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de 'Association
Syndicale Libre ou de l'Association Syndicale Autorisée l'avis de
mutation dans les conditions de Varticle 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a Yordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 50 000 € outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €,

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau de NIMES, contre récépissé d’'une caution bancaire
irévocable, ou un chéque de banque & I'ordre de la CARPA,
représentant 10 % du montant de la mise a prix, avec un
minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le /06/2016
SCPA rd av assogérﬁ,e des Greffes
" BP 60189

30012 Nimes Cedex 4
Tél. : 04.66.36.08.48
Fax : 04.66.36.66.9
gdqgvéggsais www.rdavocats.fr
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