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Doss. 16/537

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobiliéres du Tribunal de Grande Instance de
NIMES séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en
UN SEUL LOT, l'immeuble ci-aprés désigné :

Commune d'AIGUES-MORTES (Gard) - 2001 Place de Verdun :

Un appartement de type 2 et un emplacement de parking en
sous-sol, constituant respectivement les lots n° 209 (173/10
000éemes & n° 21 (19/10 000émes), d'un ensemble immobilier
soumis au régime de la copropriété et édifié sur une parcelle
cadastrée ;

- SECTION AN n° 113, d'une contenance cadastrale de 20 a 28
ca.

Etat Descriptif de Division - Réglement de Copropriété publié au
1er Bureau du Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard),
le 13 décembre 2002, Vol. 2002 P n° 14178.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.90




SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

CREDIT FONCIER DE FRANCE,

Société Anonyme & Directoire et Conseil de Surveillance, au
capital de 1 331 400 718,80 €, inscrite au Registre du Commerce
et des Sociétés de PARIS, sous le n° 542 029 848, dont le siege
social est 19 Rue des Capucines 75001 PARIS, agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés
en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat constitué la SCPA rd avocats & associés,
Société Civile Professionnelle d'Avocats a la Cour d'Appel
de NIMES, dont le siége est a Nimes, 16, rue des Greffes, au
Cabinet duquel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

» Monsieur. ey e sreisarise wrnsmee , NE €L -
a o i, de nationc e,
demeurant et domicilié ) )

EN VERTU

» la grosse diment en forme exécutoire recue par Maitre
Marc CHAMPEYRACHE, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle « Christian GRANIER, Christine
CHAMPEYRACHE-SERRANO et Marc CHAMPEYRACHE »,
fitulaire d'un Office Notarial & ALES (Gard), le 18 novembre
2002, contenant prét avec affectation hypothécaire.

» une inscription d'hypothéque conventionnelle publiée au
ler Bureau du Service de la Publicité Fonciere de NIMES
(Gard), le 30 décembre 2002, Vol. 2002 V n° 6274,

» un commandement de payer valant saisie, nofifié suivant
acte de Mdaitre Maximilien TOUAT, Huissier de Justice &
MARSEILLE (Bouches du Rhdne}, en date du 23 octobre
2017, publié au le Bureau du Service de la Publicité
Fonciére de NIMES {Gard), le 15 novembre 2017, Vol. 2017 §
n° 107.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.90



D'avoir & payer

La somme de 124 572,11 €, arrétée au 06/12/2016, outre intéréts
au taux de 595 %, & compter du 07/12/2016, et jusqu’'au
complet paiement, se décomposant comme suit ;

Dossier :

Crédit N° *

Suivi par v

Ce document n'est pas un justificalif fiscal

DECOMFIE AU 08/12/2016

Intérity et .
Acetaseires Principsl
- CAPITAL RESTANT DU AU 06/122016 nme
- Solde dbitewr  au 06/1272016 HIS2UE
Sous tona!{ 06/12/2016 T e
SOMME DUE A LA DATE D'EXIGIBILITE  06/12/2016 116454 85€
- Indemnité dexigbilité % or 11645485 $151.84€
- Cotisations d'assurance janwi? ] dée-16
4,58 x - UHE
- Intéréls contractuels au laux de 5,9500% g 11645485
01122016 sa 06122016 - Ojowts) 000
Iniértis journaliers 1898€
Frais de procédure posr mémoire
Sons tetat [ B11726€ 116454 85€
TOTALAU  06/12/2016 124 572,11 €
(sous réserve des intéréts postérieurs et des cotisations d’assurance)
- intéréts au taux de 5,95 %, & compter du 07/12/2016
et jusqu'au complet paiement : MEMOIRE
Total outre MEMOIRE : 124 572,11 €

Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au 1¢ Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 15/11/2017,
joint au présent.
—
-

SCPA rd avocats & associés

16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.90



DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
14/11/2017, établi par Maitre Vincent MOMBELLET, Huissier de
Justice & NIMES {Gard). et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement.

Mais d'ores et déja l'adjudicataire est prévenu qu'il fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
résulter des plans d'urbanismes et des aménagements sauf &
faire valoir les unes et se défendre aux autres et & ses risques et
périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent & Monsieur J

pour en avoir fait I'acquisition, suivant acte
de vente, requ par Maitre Marc CHAMPEYRACHE, Notaire
Associé de la Société Civile Professionnelle « Christian GRANIER,
Christine CHAMPEYRACHE-SERRANO et Marc CHAMPEYRACHE »,
fitulaire d'un Office Notarial & ALES (Gard)., en date du 18
novembre 2002, publié au 1er Bureau du Service de |la Publicité
Fonciere de NIMES (Gard), le 30 décembre 2002, Vol. 2002 P n°
14776.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

SCPA rd avocats & associés

16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90




Etant précise que par arrété préfectoral n® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de 'étfre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent cahier des conditions de vente.

> Etat des risques naturels el technologiques

Une attestation concernant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des conditions
de vente.

> Cerlificat de perfformance énergétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 20064-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

> Diagnostic sur l'installation électrique

S'agissant d'un  immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

> Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Inoccupé

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX SEPT, et le QUATORZE NOVEMBRE

E la réuéte de

S.A CREDIT FONCIER DE FRANCE, au capital de 1.331.400.718,80 Euros
inscrite au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 542
029 848 dont le siége social est situé 19 rue des Capucines, BP 65 4 PARIS
CEDEX 01 (75050), agissant poursuites et diligences de son représentant 1égal,
domicilié en cette qualité audit siége social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Me
Gabriel CHAMPION, Mbre de la SCP REINHARD-DELRAN, avocat au
barreau de 30000 NIMES demeurant 4 13 Rue des Greffes, lequel est constitué
sur le présent commandement et ses suites, et ou pourront étre notifiées toutes
offres et significations relatives a la présente saisie

[Agissant en vertu de

D’un acte notarié contenant prét avec affectation hypothécaire
en date du 18 NOVEMBRE 2002,

Je, Maitre Vincent MOMBELLET, successeur de Maitre
BOUSQUET, Huissier de Justice a la résidence de NIMES, 25 Avenue
Jean Jaurés, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la
commune de AIGUES MORTES, département du Gard, afin de
procéder a la description du bien appartenant &8 M.
actuellement sans adresse connue et demiére adresse connue au

1 .
lequel bien est situé Résidence LES MANADES, La
Gare a 30220 AIGUES MORTES, cadastré section AN 113 Lot 209,

L’accés au bien grevé s’effectue en circulant devant la Gare
SNCEF puis par un portail piéton ouvrant sur la Place de VERDUN.



Le bien grevé consiste en un appartement en RDC ouvrant coté
voie routiére, accessible par la porte du Batiment A , numéroté 001.

Le batiment est une copropriété de type R+1, avec parking en
sous-sol, une piscine en centre des parties commun et ascenseur.

La copropriété est délimitée par des murets et grillage, entrée
par portail métallique un vantail.

1l existe un syndic de copropriété, le cabinet REVERBEL,
impasse de la curieuse au GRAU DU ROL

HABITATION :
Accés par porte paliére, en facade arriére une terrasse dallée
avec garde corps métallique.

Une refoulement des eaux usées a considérablement Sali le
logement et rendu I’atmosphere difficile a respirer.

Séjour/Cuisine
Pi¢ce ouverte formant un seul volume. Accés direct depuis un

hall ouvrant sur le couloir commun.

Sol carrelé, murs enduits et carrelé sur coté cuisine, sur
doublage partiel, plafond enduit.

Installation électrique d’origine, un convecteur.

La piece ouvre par une porte fenétre 2 vantaux chassis PVC
double vitrage.

Un placard 2 portes coulissantes, comprenant un cumulus.

La piece comprend divers aménagement de cuisine, avec plan
de travail, un évier inox 1 bac, éclairage par baie vitrée pan fixe.

Chambre 1

Acces par porte bois depuis le séjour.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage partiel, plafond enduit.

Installation électrique d’origine, un convecteur.

La piece ouvre par une fenétre 2 vantaux chissis PVC double
vitrage.

wC

Accés par porte bois depuis le couloir commun.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage partiel, plafond enduit.
Installation électrique d’origine. Une VMC.

Un WC cuvette anglaise chasse dorsale.

Salle d’eau

Accés par porte bois depuis le couloir commun.

Sol carrelé, murs carrelés et enduits sur doublage partiel,
plafond enduit.

Installation électrique d’origine. Un convecteur. Une VMC.

L’installation sanitaire comprend une douche, un meuble

supportant 1 vasque.
]



L’installation sanitaire comprend une douche, un meuble
supportant 1 vasque.

Le logement est vide de tout occupant..
La surface est d’environ 42m? habitables.

LOT 2] - STATIONNEMENT :
Une place de parking en sous-sol, délimitation par marquage au

sol.

J7ai de tout ce que dessus dressé le présent procés-verbal de
description, pour servir et valoir ce que de droit.

Les différents diagnostics et le certificat de superficie ont été
effectués ce jour, selon rapports auxquels on se reportera pour informations.

Documents annexés :
- extrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral
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Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC N* de dossier
Téi: 0810007 830 Libersé » Egulité » Fraternité
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANCAISE
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr
Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale 3 la date du 27/12/2016
validité six mois 3 pariir de celte date.
Extrait confectionné par CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES
SF1604988017
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : 030 Commune 003 AIGUES-MORTES
Section [N° plan| PDL | N*dulot Quote-part Contenance | 8| ~ Désignation nowvele
Adresse cadastrale 2| N°de DA | Section |n°plan| Contenance
AN{ 0113 Oha20a28ca
LA GARE
AN} 0113 001 209 173/ 10000
AN} 0113| 001 21 19/ 10000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

Page 1 sur 1
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RELEVE DE PROPRIETE Page 1 sur 1
ANNEE DEMAJ [2016 | DEPDIR (300 |COM [003 AIGUES-MORTES ROLE [a RELEVE DE PROPRIETE NUMERO g5
COMMUNAL
Proprittaire MBLTCIY S = NAo
ICHEZ. . =z 164 1
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES T IDENTIFICATION DULOCAL EVALUATION DU LOCAL
O CODE N s m NAT REVENU NAT| AN | AN | FRACTION | % |TX
PLAN|PART{VOIRIE ADRESSE RivoLy [BAT|ENT|NIV [ oprg] NINVAR rirlevar] AF | Loc [CAT| capasTraL C°'“L||:xo ReT|pEs| RCEXO |EXOjoM|COEF
AN 113 9001[PL DE VERDUN os20] B8] o1] oof oi001| o3re7H| Al | H APl s T 1082
I LOT 0000209 173/ 10000
AN] 113 5001{PL DE VERDUN os200 8| o1l sl 200 o3z} A] o Wl ek o 33
001 LOT 0000021 19710000 .
REXO OEUR REXO OEUR
EV IMPOSABLE WISELR  COM DEP
RIMP 1045 EUR RIMP 1045 EUR
PROPRIETES NON BATIES
LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION FONCIER
= ~ y CODE | N°PARC S o] CRES T NAT | CONTENANCE HA A REVENU NAT | AN | FRACTIONRC | %
‘le"c"m"l PLAN | VOIRIE I""““"" RIVOLL | PRI '“” DP|-raR 5"F| GR IC“‘S’"l cuLT | CA I capastrAL {1 exo | reT EXO £X0 'Tc Fealiet
REXO OEUR REXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 0EUR  COM TAXE AD
CONT o RIMP 0EUR R IMP 0 EUR MAITC 0EUR
Source : Direction Génémle des Finances Publiques  page . |

file:///C:/Users/153092/AppData/Local/Temp/VueRP1.html

27112/2016



DIRECTION GENERALE

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Département .
GARD

Commune
AIGUES-MORTES

Seclion AN

Feuille(s) : 000 AN 01

Echelle d'origine . 1/1000
Echelle d'édition  1/500
Date de I'4dition  27/12/2016

Numéro d'ordre du registre de constatation
des droits
Cachet du service d'origine :
Centre des Impdts foncier de :
NIMES 1
67 Rue Salomon Reinach

30032 NiMES Cedex 1
Téléphone : 04.66.87.60.82
Fax .04.66.87.87.11
cdif.nimes 1@dgfip finances.gouv.fr

Extrait certifié conforme au plan cadastrai
4 la date - ——/-—nmn [

A
le
v

Place

de Verdun

113




EXPERTISES £ AGNOSTICS tMMOBILIERS du £ ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval 11 » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Francois - 34080 Montpellier
Tél:09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

o
N° 174398
Désignation
Désignation du Bien : Usage constaté :
Type de batiment : Habitation (partie privative d'immeuble) Un appartement situ¢ au rez de chaussée d'un immeuble.
Année de construction Début des années 2000 Annexe : balcon.
Adresse  Place de Verdun, Résidence 32 Les Manades,
30220 AIGUES-MORTES Désig de Fopé de diagnostic
Reférences cadastrales AN n*113 Nom et prénom  Aiein JAUBERT
Oetall Bat A, RDC, porte BOO1, Lot n°209
Désignation du Propriétaire Détails de la mission :
Nom & Repérage effectué le  15/06/2017
Adresse ! _ Rapport rédigé le 15/06/2017 a Nimes
Désignation du donneur d*ordre :
Nom Maltre MOMBELLET Vincent
Adresse 25 avenue Jean Jaurés BP 11055,
30014 NIMES Cedex 1
Qualité : Huissler de justice
Description générale du bien
- &
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées L

Neant

Liste des contréles et rappel des conclusions

Controle Conclusion
Superficie Loi Carrez totale 43,18 m2
,-@ Mesurage Surface annexe totaie : 4,39 m?
o . DPE Consommation conventionnelle 202 kWh ep/mZ2.an (Classe D)

Estimation des émissions 7 kg eqCO2/m2.an (Classe 8)

L'instaliation intérieure d'électricité ne comnporte aucune anomalie

% Electricité L'instaliation intérieure d'électricité n'était pas allmentée lors du diagnostic, Las
vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection 3 courant différentlel

résiduel n'ont pu étre effectuées.

Q.“i\@ Etat Termite It n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
Le blen est sltué dans le périmatre d'un plan de prévention des risques naturels
{Inondation)
EF} ERNMT Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers
—— Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un pian de prévention des risques

technologiques
Zone sismique définle en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011

BRéseryes :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions quil recense, Il s’interdit]
d'alileurs de procéder, a ce titre, 4 des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par 13|
légistation : lesquels, pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexds au dossier.

i appartlendra donc & lutilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondd du contenuj
détailié de ces différents documents.
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Allianz W

Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
le B : , L

Attestation RC Prafessionnelle Diagnostiqueurs s

Allianz LA-R.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:

EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILERS DU LANGUEDOC
45 RUE GILLES ROBERVAL
30900 NIMES

A souscrit sous le numéro 56712492 un contrat Allianz Responsabilité Civile ayant pour objet de satisfaire
4 l'obligation édictée par les articles 1271-6 et R-271-2 du Code de la Construction et de |'Habitation et de
le garantir cantre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'il peut
encourir 3 1'égard d'autrui du fait des activités sulvantas:

e
Diagnostic amiante avant vente
Diagnostic amiante avant travaux ou démolition
Contrdle visuel aprés travaux (norme NF P 46-021)
Diagnostic Technique Amiante (DTA)
Contrdle périodique amiante
Controle visuel apraés travaux de retrait de MPCA
Dossler amiante partie privative (DAPP)
AL'EXCLUSION DE TOUTE ACTIVITE D'EXTRACTION, D'EXPLOITATION ET D'ENLEVEMENT D'AMIANTE
Canstat de risque d’exposition au Plomb (CREP)
Recherche de Plomb avant travaux
Repérage du plomb dans les canalisations d'eau potable
Diagnostic Termites, Etats Parasitaires
Contrdle des installations de Gaz
Contrdle des installations intérieures Electriques
Etat des Risques Naturels et Technologiques (ERNT)
Loi Carrez
Préts conventionnés, préts 4 taux zéro, Normes habitabilité
Diagnostic de performance Energétique (DPE)
Diagnostic métrage habitable fof Boutin

Les activités sont garanties sous réserve que le souscripteur sait titulaire des certificats déiivrés par
des organismes de certification accrédités, conformément  la régiementation en vigueur.

Garantie RC Professionnelle - 500.000 euros par sinistre et par année d'assurance

La présente attestation estvalable sousréserve du paiement des cotisations pour la période du
01/01/2017 au31/12/2017.

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a ia charge de |'assureur et ne peut
engager celul-cl au deld des limites du contrat auquei eiie se référe.

Atteststion Responsabliité Civile

Altanz ARD - ErtropAsa nigle parle Codo des Assurancas - Socidts ananyma au capkal da 991 867 200 murv
Skgn soctel : 1 coura Wichelet — CS 30051 - 82076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110261 RCS Nenarre
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Allianz h

Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
A ion RC Professionnelle Diagnostiqueurs immoabiliers

Les exceptions de garantie opposables au souscripteur fe sont également aux bénéficiaires de i'indemnité
(résiliation, nullité, régle proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de la Compagnie estréputée non
écrite.

Etablle a PARIS, le 26/01/2017

Pour Allianz,
Allia B—
Eave e rances
o 7.200€
g -C8 a3

(1 58 Czdex
A2 11328t R Nantemwe

Attestation Responisablilté Civite

Aoz KRD - Entreprss nge por lo Gode dos Al Soclet aronymg 801 867 200 puroa
Stgo social : § cours Michalke: - CS 30051 - 82076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 5 110281 RCS Nanioms
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Cortiflcat N° CO0717 iorroe
Monsieur Alain JAUBERT N

Certifd dam le cadra du pmmuu: de centification PRO4 etiou du

sur
. qunhpen com contormnmlnl A rordonnance 2005-855 titre M
du 8 juin 2005 et au décret 20081114 du 05 2008.

dans le{s} domaine(s} suivant(s) : ]
o tOTLE TE

Conatat de riaqus d'axposition au cartifical valide du  20/03/2013 ‘"“‘ “"u‘a"“’;:""" 2008 m‘:“-“““"“ le3 citwros
plomb Opratecrs Gon contan de e & Empoton 84 plomo, Bt
By 18/032018 clagnostics du risque dintocdcation Dar i plomb des peintures

ou des rRvELX en prbience Ga plomb, o loe

Clagnostic de performance certificat valide du  23/0572013

énargétique individuel compétancea des parsonnes wn:m
o
W 120082013 P cala
___ cervicalion. o
mOGIOg difnisaan los crithras de
Diagnostic de performance coficatvalide du 13062013 ATSM G 18 ccksbre 7008 modite
snergétique tous types de bitimants cartificaton des compliences deq paracrines physigias
sy 22/05/2018 oompte da

Mmu.lh:mmdummu
cartication

Etst des installations (ntirieurss de  cartificatvalide du 230172013 VTS 00 08 svil 2007 modtd diiniseantles crithees oo

gaz réaiiaant Féiat ge Pinstaliston intirieura de vum&u

su_ 220172018 [

At du § Juliet 2000 MOGH4 Céfinissant lea crikbres ca

Etat des Instatistions intérieurcs certificat valide du  18M272013 Py des
délactricith frermerp ooyl s mitrdiapogstd i oyl

s 181272018 ey des .
mmmum«m cattificat vaiide du w"”mmm“m"‘ﬂ";ﬂ'
dans le bitiment mention France prysiq
Métropolitaine Mabeand el rill 8 8 pbsance cataries sars o

J— s 2210172018 corification. e,

thlomdunplnwuaannm oortificat valde Su 20172013 At du 2 novembre 2008 dédaissant les criteas de
de Pétat de conservation des dans les
matériaux st produits contanant de
Famiante da corficalion.
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ZXPERTISES . IAGNOSTICS *MMOBILIERS du .ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval « Le Roberval i » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Francois 34080 Montpellier
Tél 09.72.54.12.40/ Fax . 09.72.54.12.41
Email contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 7120B

| Certificat de superficie Loi Carrez |

Numéro de dossier 174398
Date du repérage 15/06/2017

LA - Désignation du ou des batiments ]
Département Gard

Adresse :..... Place de Verdun, i 32 Les 30220 AIGUES-MORTES

Reférences cadastrales .ANn°*113

Designation et situation du bien Lot n*209, Bat A, RDC, porte B0O1

Périmeétre de repérage : .......... Un appartement situé au rez de d'un i : bailcon.

B Désignation du client

Nom et prénom :..

Si le client n'est pas e donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur de I Hulssier de justice

Nom et prénom :..... Maltre MOMBELLET Vincent

Adresse :............... 25 avenue Jean Jauraés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C Désignation de l'opérateur de diagnostic

.Alain JAUBERT

...ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER 1

Numéro SIRET 51002078100019

Designation de la compagnie d'assurance . Allianz

Numéro de police et date de validité : 56.712.492 vaiable jusqu‘au 31/12/2017
Certification de compétence C717 délivrée par LCC QUALIXPERT, le 17/01/2013

D Surface totale du lot J

Surface loi Carrez totale : 43,18 m?
Surface annexe totale : 4,39 m?

La présente mission consiste 3 étabiir ia superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigne, afin de satisfaire aux
dispositions de la Ioi n* 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n* 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend
compte de I'état des superficies désignéas & la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que [a structure et la disposition
des pieces ne sont pas transformees par des travaux.

Extrait de I'Article 4-1 La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnde a larticle 46 de la
loi du 10 juiliet 1985, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés deéduction des surfaces occupées par
les murs, cioisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenetres. N n'est pas tenu compte des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 4 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour le
cakul de la superficie mentionnee a I'article 4-I,
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Certificat de surface n°174398

Loi
Carrez

hi - Détail des pieces

]

Pigces visitées Surface Carrez Surface annexe
RDC - Entrée 2,40 0.00
RDC - Toilettes 1.10 0.00
RDC Salle de bain 3.89 0.00
RDC Seéjour, cuisine 27.79 0.00
RDC - Chambre 8,00 0.00
RDC Balcon 0.00 4,39

Fait 4 Nimes. lc 15/06/2017

Par Alain JAUBERT

EDI
ZACPAL
255, ane Cla
34080 M
Tel.: 09725 72.54.1241
SIREY 510 NY - APE 71208
Exp D dul | 7612097254 1240 -Fax : 087254 1241 2/2
45, rue Gittes Roberval, Le Roberval ll, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Francois, 34080 MONTPELLIER
N'SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : Alllanz n* 56.712.492
{



Numero d'enregistrement ADEME : 1730V10030690

“XPERTISES *JAGNOSTICS tMMOBILIERS du * ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval I » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Frangois 34080 Montpeilier
09.72.54.12.40 / Fax 09.72.54.12.4)

Tél
Cmail

contact@edil-expertises.com

Diagnostic de performance énergétique - iogement 6.1

N oo, Date (vistte) .15/06/2017
Valable jusqu'au : Diagnostiqueur : . Alain JAUBERT
Type de batiment - .......... Habation (parties privatives Certification : LCC QUALIXPERT n*C717 obtenue le 13/06/2013
d'immeuble collectif)
Année de construction 2001 - 2005 EDL
Surface habitable :..........43,18 m? aec AL 2
Adresse : _Place de Verdun, Rés 32 Les Manades, -32%8'(‘)"’ Cha LUE
Lot n°209. BAt A, RDC, porie BOO1 Tél 1 09.72.5 72.54.12.41
30220 AIGUES-MDRTES SIRET 5K 19 APE 71208
Propriétaire :
NOM e
Adresse : v
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
{En énergie primaire) {GES)
Pour le chauffage, la production d'eau chaud Pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidi t
[~ [ ionnelie : 202 kWhes/m? an . 2
i 18 base desti A o Estimation des émisslons : 7 kg eqcoz/m?®an
Logement économe Logement Falble émission de GES Logement
<5 A
~
sato B
)
kg, »/m*.an|
stas0  C 11420 C e
151 4 230 D Izuas D
2314 330 E L !
;33 & 450 F
Logement énerglvore Forte émission de GES
Conso ions uelle rai
Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-mmeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aolt 2015
Co lon: 6 I C { ] | .
nsomma'll:.l::n nergles onsomm;':l:r.\isr:n nergia Frals annuels d Gnergle
détail par énergie et par usage en | délal par énergie el par usage en
KWhes KWhes
Chauffage Electricité : 1372 kWher 3 539 kWhep 190 €
Eau chaud ital Electricité : 2 013 kWher 5 194 kWhep 221 €
Refroidissement
CONSOMMATION 503 €
3::5?36:;%%%!;&.:8 Electricité : 3 385 kWher 8 733 kWher (dont abonnement: 93 €)

[3 Di du L

1Te1:097254 1240 Fax: 097254 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Francois, 34080 MONTPELLIER
N°SIREN : 510020761 | Compagnle d'assurance : Alianz n® 5§6.712.492
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Numero d'enregistrement ADEME__1730V10030690

Diagnostic de performance énergétique -iogement .1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logoment

Eau chaude sanltaire, ventilation

Chauffage et refroidissement

Murs ;

Systéme de production d’ECS :

Systéme de chauffage :
Ci 8 é Chaudtére individuetle électrique

NFC

Bloc bélon craux donnant sur 'extérieur avec i

{réalisée entre 2001 et 2005}
sur des cir

direcle sur Fextérieur

Toiture :

Dalle béton donnant sur un local chauffé

sans ouverture

avec programmaleur {systéme
individuel)

Menuiseries .

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes pvc, double vitrage sans protection soiaire
Portes-fendtres fixes pvc, double vitrage sans protection solaire
Portes-fendtres battantes avec soubassement pvc, double vitrage
sans protection solaire

Portes-fenétres fixes pve, double vitrage avec lame d'air 16 mm

i o

ystéme de ventilation

Systéme de refr
VMC SF Auto régiable aprés 82

Néant

sans protection solaire
Plancher bas :

Rapport d'entretien ou d'inspecti  des chaudiéres joint :

Néant

Dalle béton donnant sur d'autres dépendances
—_

: 0 kWhgp/m®.an

Quantité d'énergie d'origine renou

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelebles :
Néant

= Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

« Pour comparer ditférents logements entre eux ;

« Pour Inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer
a la réduction des émissions de gaz 4 effet de seme.

Consommation conventionnelie

Ces i sont dites car pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des condilions standard), et pour des conditions climatiques
moyannes du iieu

il peut donc apparaitre des divergences importantas entre les factures
dénergie que vous payez et ia consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant l2 rigueur de I'hiver ou (e comportement
é é des qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans (es conditions standard.

Conditions standard
Les conditions standard postent sur le mode de chauffage (températures
de chautie reepectives de jour at de nuit, pénodes de vacance du
), le nombre d' et leur 1 d'eau chaude,
la rigueur du climat local {température de I'air et de i'eau potable a
lextérieur, durée et intensité de [I'ensoiaillement). Ces condilions
slandard servent d'hypothéses de base aux méthodes de calcud.
Cerains de ces parametres fon! l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul

Constitution des étiguettes
La i quée sur i'étiquatle énergle est
obtenue en déd de la ion d'énergie caicuiée, fa

consommation d'énergie Issue éventueliement dinstailations sofaires
themiques ou pour le sofaire photovoitaique, fa partie d'énergle
photovoitaiqua utiisée dans ia partie privative du fot.

Energle finale et ¢nergie primaire

L'énergie finale est 'énergie que vous uliksez chez vous (gaz, électricilé,
fioul domestique, bois, atc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, !as produire, et donc
dépenser pius d'énergle que celie que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toules ces énergies consommees.

es
Dans les cas ol une méthode de cakui est utilisée, elie ne reféve pss
I des d'énergle, mais seulement celles
né ires pour le ffage. la ion d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Cerlaines consommations comme [‘éclairege, la cuisson eu
I'dlectroménager ne sont pas isées dans les éti Snergie
ot climat des batiments.

ariations e calc X

Le calcul des consommatiane et des frais dénergxe fait intervenir des
valaurs qui varient sensiblement dans le temps

La mention « prix de 'énergie an date du... » indique 1a date de lamdté
en vigueur au moment de ['établissement du diagnostic.

Eile refiéte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national

Enecrgies renoyyglables

Eiles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d'énergie ranouvelable produite par ias équipements
instaliés & demeure.

dul

| Tev.:

097254 1240-Fox: 097254 12 41
45, rue Gilles Rnhmvul Le Roberval i, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Francols. 34080 MONTPELLIER
NSIREN : 510020761 | Compagnie d'assuranca : Allianz n* 56.712.492
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Numero d'enregistrement ADEME ; 1730V10030690

Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Conseils pour un bon usaqe

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non codteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

* Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat & 19 °C quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contrdie de la
température réduite que i'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés infénieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque l'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmeteur assure
automatiquement cette tAche.

+ Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

« FEteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

» Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

« Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire
* Amétez le chauffe-eau pendant les periodes

dinoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

+ Préférez les mitigeurs thermostatiques  aux
mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle

* Une bonne aération permet de renouveler [I'air

intérieur et d'éviter la dégradation du bati par

» |l est conseillé d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

+ Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventiletion
mécanique controlée

*  Aérez périodiquement le logement.
Confort d'été

« Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
soleires dans le maison le jour.

= Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages \
Eclairage .

+ Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

+  Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes 4 incandescence ou les
lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

+  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

+ Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
).

I'humidité. (A+, A+t
Expertises Diag dul | Te1.10972 54 1240 - Fax : 09 7254 12 41
45, 1uo Gilles Roberval, La Robervai I, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Francols. 34080 MONTPELUER 3/6
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Numero d'enregistrement ADEME : 1730V10030690

Diagnostic de performance énergétique -iogement 6.1

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans ie tableau suivant queiques mesures visant 4 réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément ies uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels {travaux de finition, atc.) ne sont pas pris en compte. Ces vaieurs devront
impérativement dtre complétées avant réaiisation des travaux par des davis d'entreprises. Enfin, ii est 4 noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés {subventions, crédit dimpét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Mesures d’amélioration Nouvelle conse. vt Economies RPN duretour Crédit ¢Impot
Envisager i'insteitation d'une pompe 8 167 €€e +

chaleur air/air

Recommandation : Envisager l'instailation d'une pompe a chaleur air/air.

Détail : La pompe a chaieur air/air puise des caiories dans i‘air axtérieur puis ies trans!orme pour redistribuer de I'air chaud ou froid
selon vos besoins dans votre iogement. Congus pour rempi votre chauff; . les systé air/air s m(égrent
parfaitement dans votre habitat et aliient performance énergétique et facilita d'usage. Réverslbles iis produisent 4 demande du
chaud ou du froid, pour un plus grand confort, été comme hiver.

Rempiacement du systéme d'eau

chaude sanitaire 178 €€e + °
Recommandation : Lors du remp t de ce systéme, envisager son remplacement par un systéme pius économe en énergie.
Détail : Une visite annuelle par un p ionnel est obli ire. Il estné ire de nettoyer, effectuer les régiages et controles

nécessaires pour un bon fonctionnement de finstallation. Un systéme bian réglée consommera moins d'énergie et son bilan
carbonne sera meilleur.

199
Recommandation
Détaii :
* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit dimpdt
kégonde
. Rapidité du retour sur
Economies Effort d'investissement Investissement
¥ moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC 4+ 44 4 moins de 5 ans
de 100 & 200 € TTC/an €€: de 2004 1000 € TTC ++4:des5a10ans
<70 de 2004300 € TTClan €€E: de 10004 5000 € TTC ++:det0a15ans
(% ' plusde 300 € TTC/an €€EE: pius de 5000 € TTC +: plusde 15 ans
Commentaires Néant

Références réalomentatres et logiclel utilisgs : Articie L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 julllet 2011 relatif & la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de i'environnement et de la maitrise de 'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des dlagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 arl
L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 § et décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH. Logiciel utitisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réalisar par un professionnel quaiifié.

Pour ailer plus foin, il existe des points info-énergie : ¥ fr/particuiiers/PIEliste_eie.a

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit dimpdt pour réduire ie prix d'achat des fournitures, pensez-y !
Www. impots. gouy.(

Pour plus d'infermations : www.developpement-durable.gouv.ff ou www.aderne fr

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu)
NOM ©ooine
Adresse :

Nota : Le présent rapport est établi par une p dont les sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (détall sur www. cofrac.fr pmgramme n°4-4-11)

Expertises Di [ Hiers du L | T61.:0972 541240 - Fax: 087254 12 41
45, rue Gilles Roberval, La Roberval i, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangots, 34080 MONTPELLIER
N'SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : Alifanz n* 56.712.492
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Numero d'enregistrement ADEME : 1730V10030690

Référence du logiciei vaiidé :LICIEL Diagnostics v4 ] Référence du DPE : 174388

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcui

pour en évaiuer ia consommation énergétique.
En cas de probléme, contactez la personne ayant réaiisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiée
de'

{diagnostig 5.8p ' pp t-durable.gouv.fr).
Catdgorie Données d'entrée Valeurs renseignées
Départament 30 Gard
Altitude im
w _Type de batiment Apparement
B _Année de construction 2001 - 2005
E Surface du lot 43,18 m*
©  Nombre de niveeu 1
Heuteur moyenne sous plafond 25m
Nombre de du bati 1
Bloc béton creux donnant sur laxiérieur avec i ion intéri (réatisée entre 2001 et 2005)
Surface : 18 m?, Donnant sur : f'extérieur, U : 0.4 Wim™C, b: 1
Caractéristiques das murs Inconnu donnant sur des circuiations communas sans ouverture directe sur l'extérieur

Surface : 17 m®, Donnant sur : des circulations communes sans ouverture directe sur l'exiérieur,
U:04Wm*C. b:0
Dalie béton donnant sur d'autres dépendances

Caractéristiques des ptanchers Surface : 43 m?, Donnant sur : d'autres dépendances, U 0,3Wm»C, b: 0,9
. Dalia béton donnant sur un locai chauffé
Ceractérisliques des plafonds Surfaca : 43 m, Donnant sur ; un local chauffé, U 0.3 Wim*C.b: 0

Fandtres battantes pvc, orientéa Nord, doubla vitrage sans protection solaire
Surface ; 0,98 m?, Crientation : Nord, inciinaison : > 75 °, Absence de masque,
Un: 3WIM™C, Uw : 3Wm»C b:1
Portes-fendtres fixes pvc, orientée Est, double vitrage sans protection solaire
Surface : 3,03 m? Orientation : Est, inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Uin 13,3 Wim*»C, Uw: 33 Wm™C,b: 1
Portes-fandtras battantes avec soubassement pvc, oriantée Est, double vitrage sans prolection

-]
solaire
§ Caractéristiques des bales Surface : 1,82 m? Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
H Ujn : 3WIm™C, Uw : 3W/m™C,b: 1
w Portes-fendtres fixes pvc, onientée Sud, double vitrage sans protection solaire
Surtace : 3,68 m?, Of : Sud, 1> 75°, Ab: de masque,
Ujn:33wWm*»C Uw:33Wm>=C, b1
Portes-fendtras fixes pvc, orentée Nord, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection
solalre
Surface : 2,36 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,
Ujn : 28 WIm™C, Uw : 29 Wim*C, b: 1
Porte(s) bols opaque pleine
Coractéristiques des portes Surface : 1,8 m*, U : 3,5 WH"C, b: 0
Définition des ponts themiquas
Liaison Mw / Fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire : 3,98 m,
Lialson Mur / Portes-fendtras Est : Psl: 0, Linéaire : 7,18 m,
- Liaison Mur / Portes-fendtras Est : Psi: 0, Linéaire : 6,18 m,
Ceractéristiues des ponls themiques |1z Mue / Portes-lendtres Sud : Psi : 0, Lindaire : 7,78 m,
Liaison Mur / Portas-fendtres Nord : Psi: 0, Linéaire : 7.8 m,
Liaison Mur / Piafond : Psi: 0,46, Linbaire: 11.2 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,71, Linéaira: 112 m
’ VMC SF Auto réglable aprés 82
Caracléristiques de le ventiletion Qvareq : 1,7, Smea ; 2, Qdpaim? : 94,0, Qdpa : 94,9, Hvent : 24,2, Hperm : 1,6
] .
N Cor NFC avecp (systéme
:§ Caractéristiques du chauffege Re:0,95. Rr:099, Rd: 1. Rg: 1.Pn: 0 Fch:0
&  Caeractéristiquas de la production Chaudiére individuelle électrique
d'eau chaude sanitalre Becs: 993, Rd:0,9,Rg: 1, Pn: 0, lecs: 2,03, Fecs : 0, Vs : 150L
C jques de la ion Néant
Expetises Di [ dul | Ter.: 0972 54 12 40- Fax : 097254 12 41 5/6
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Numero d'enregistrement ADEME : 1730V 10030690

Explications personnalisées sur ies éléments pouvant mener & des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :

@ Le calcul conventionnel est fait pour una température intérieure constente de 18-19°C dans toutes las piécas avec un rédult de nuit
pendant 8h et une semaline d'incccupation en période d'hiver. A titre d les de pendant les périodes de
vacances d'hiver ou las beisses de tempéreture |a journde (lorsque le logement est mocctpé) ne sont pas prises en compte par 1a
méthode de calcul.

®  Données : le cateut se fait avec des fichiers météo s'appuyant sur une moyenne de 30 ans oU peuvent étre
observées plus de 20% d'écart d'une année & l'autre selon la rigueur de rhiver.

®  Le confort (température intérieure, nombre de piéces chaufiées) n'est pas je méme entre un logement récent ou un logemenl déperditif.

®  Le comporiament des usagers n'est pas pris en comple dt ion ; nombre df p )

® Les (type ) et I des fiches q des ériaux de par manque dinformation,
une surestimation des consommations.
Néant
Tableau récapitulatif de la méthode & unhser pour Ia réallsalion du DPE
Béatiment 4 usage principal d'h

Appartement DPE non realisé a Fimmeuble Batiment

avec systdme | Appartement avec syatéme: ment oy
DPE pour un immeuble ouutre | collectif de individuels de chauﬁrge ot de | APPartoment | partio do

maison ind hautiage ou 98 | produclion TECS ou collectifs | 220 SYSidmo | batiment &

production CECS | ot équipés de comptages | 52 usage

sans comptage Individuols chauffage o | ptincipal
individuet quand ——— | de production | autre que
Batiment Batiment un DPE a déja Batiment | Batment d'ECS sans | d'habltation
construit avant jconstruit aprés | &g réalisé a | construit avant {construit aprés| comptage
1948 1948 I'lmmeubie 1948 1948 individuel
Calcul X
conventionnel A partir du DPE a X
Uﬂ"llllon T 7 "|I11MBUD|E b e T T 7T
X X X X
des factures
i 1 1 ]

Pour plus d'informations : www.developpemaent-durable.gouv.fr rubrique performance énergstique / www.ademe fr

dul
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"XPERTISES - TAGNOSTICS :MMOBILIERS du £ ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval «Le Roberval Il » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Frangois 34080 Montpellier
Tel 09.72.54.12.40/ Fax 09.72.54.12.41
Email contact@edil-expertises.com
Siret 510 020 761 00019 - APE 7120B

[ Etat de I'Installation Intérleure d’Eiectricité

Numéro de dossier 174398
Norme méthodologique employée ~ AFNOR FD C 16-600 (juin 2015)
Date du repérage 15/06/2017

La présente mission consiste, sulvant F'arrété du 10 aout 2015 et du 4 avrit 2011, & établir un état de Iinstallation électrique,
en vue d‘évaluer les risques pouvant porter atteinte  la sécurité des personnes. (Application des artlcles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d’un contréle de conformité de linstailation
vis-a-vis de la reglementation en vigueur.

A Désignation du ou des batiments J
Adresse .Place de Verdun, 32 Les
Commune ..30220 AIGUES-MORYES

Références cadastrales ..ANNn*113
Désignation du bien .Bat A, RDC, porte BOO1, Lot n*209
Périmetre de repérage .. Un appartement situé au rez de d'un i b . bal

Type d'immaeauble :. .
Année de construction du bien . 2002
Année de ilnstallation :..
Distributeur d'électricité :

B ~ Désignatlon du client

Nom et prénom

v
Si le client n'est pas le donneur dordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur deciaration de I'nieresse)  Hulissier de _justice

..Maitre MOMBELLET Vincent

Nom et prénom :
..25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NTMES Cedex 1

C Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom .Alain JAUBERT

Raison soclaie et nom de 'entreprise : Expertises Diag ics 1mr s du Langued
Adresse .ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER
Numéro SIRET ... 510020768100019

Désignation de la compagnie d'assurance . Allianz

Numéro de police et date de validité : 58.712.492 valable jusquau 31/12/2017

Le présent rapport est établ par une personne dont les compétences sont certifides par LCC QUALIXPERT le
19/12/2013 jusqu'au 18/12/2018. (Certification de compétence C717)

D - Limites du domaine d’application du diagnostic

Le dlagnostic porte uniquement sur i'ansemble de ilnstailation intérieure d'électricité A basse tension des locaux a usage
d’habitation située en aval de i‘appareli général de commande et de protection de cette instaliation. Il ne concerne pas les
matériels d'utliisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés A nstaliation
édlectrique fixe, ni les instailations de production d’énergle éiectrique du générateur jusqu‘au point dinfection eu réseau pubiic
de distribution d’énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure, ni les clrcuits de téiéphonie, de télévision, de
réseau informatique, de vidéophonie, de centrale dalarme, etc., lorsqu'lis sont ailmentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égaie & 50 V en courant aiternatll et 120 V en courant continu.

Lintervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de Installation au moment du
diagnostic. Eile s’effectue sans déplacement de meubies ni démontage de Instailation électrique (hormis le démontage des
capots des tableaux électriques lorsque cele est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de lnstallation intérieure d‘électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 174398 A Electricité |

les parties de [nstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mabilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouveir y accéder (boltes de connexion, conduits,
plinthes, goulottes. huisseries. ¢léments chauffants incorporés dans la magonnerie. luminaires des piscines plus
particuiiérement) ;

v

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigne (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute ja longueur des circults.

E  Synthése de I'état de l'installation intérieure d'dlectricité |

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

L'instaiiation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.

L'installation intérieure d'dlectricité ne comporte aucune anomalie, mais fait i‘objet de constatations
diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consultant dans ies meilleurs délais un instaliateur éiectricien qualifie afin d'éilminer les
dangers qu’elie(s) présente(nt). Linstaiiation ne fait pas l'objet de constatations diverses.

L'instailation intérieure d'éiectricité comporte une ou des anomalies. Il est racommandé au propriétaire
de ies supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éiiminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). Linstaliation fait également V'objet de constatations diverses.

x

O o o

E.2. Les domaines faisant 'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil générai de commande et de protection et de son accessibiiité.

2. La protection différentieile & i‘origine de i'instaiiation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a ia terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise 3 la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a ia section des conducteurs. sur chaque circuit.
5. La iiaison équipotentlelle dans ies iocaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les regles iiées aux zones dans ies locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels éiectriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés 3 i‘usage.

8.2 Des conducteurs non protégés meécaniquement.
9. Des apparells d‘utilisation situés dans les parties communes et aiimentés depuls la partie privative ou
des appareiis d'utilisation situéds dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou e bassin de fontaine.

Ooooogooooan

m 0

.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'instaliations ou spécificités non couvertes par ie présent diagnostic.
Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
Des constatations concernant i‘instailation éiectrique et/ou son environnement.

aoo

Expertises Di dul | 761.:0972 54 1240 - Fax : 09725412 41 2/5
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l Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 174398 4 Electricite |

| F  Anomalies identifiees ]
. N cor
N ?;;m“ Libellé des anomalies Ar(tzl:):le Libelle des mesuras o vre S
Néant

(1) Référence des anomelies selon la norme ou la spécification technique utilisee.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qul permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentaies de sécurité ne peuvent s‘appiiquer pleinement pour des raisons soit économigues, soit techniques, soit

administratives. Le numéro d'article et le libellé de ia mesure comp sont indigués en regard de I'anomalie
concernée,
(*) Aver Jla ion des ar ites n‘est pas exh ive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a le

localisation que d‘une anomalie par point de contrble. Toutefois, cat avertissement ne conceme pas le test de
déclenchement des dispositifs différentlels.

G.1. Informations compiémentaires

Articie (1) Libeilé des informations
811 a1 L‘en;emblg de i'instaliation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiei a haute
sensibilité inf. ou égal 3 30 MA.
811 b1 L'ensembie des socies de prise de courant est de type & obturateur.
B11c1 L'ensembie des socies de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations compiémentaires selon ia norme out la spécification technique utliisée.

G.2. - Constatations diverses

G1. - Installations ou parties d’installation non couvertes
Néant

G2. - Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de cantréle n‘ayant pu étre

verifiés selon norme FD C 16-600 - Annexe C Motifs

N° Article (1)

Néant

(1) Référence des constatations diverses seion la norme ou la spécification technique utitisée.

G3. - Constatations concernant I’lnstallation électrique et/ou son environnement
Néant

H - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et
justification

Néant

Nota Le présemt rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par LCC
QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n*4-4-11)

Dates de visite et d'etablissement de I'état
Visite effectuée le 15/06/2017
Etat rédige & Nimes, ie 15/06/2017

Par Alain JAUBERT EDT .
ZAC PA 2K
255, e Cla 15
34080
Tl : 09725 72.54.i12.41
SIRET 510 19-APE 71208
E Di i dut | TélL: 097254 1240 -Fex: 09725412 41 3/5
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{Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 174398

4 Electr?téJ

I I Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomaiies identifiées

|

Correspondancs
avec le domaine
d’anomaiies (1)

B.1

Objectif des dispositions et description des risques encourus

| Appareii g‘"‘u,',d,. cemmande et de pro(m;-th;n .'Cn }ﬁpar&lt accessible 3 intérieur du logement, permet

d'interrompre, en cas d'urgence, en un Reu unique, cennu et accessible, la totaikd de b fourniture de l'alimentation

diectriqua.
Son absence. son inaccossibilité ou un apparcii inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de

danger (risque d" , veira d'él lon), d'incendie ou d'intarvention sur ¥ dlactrique.

B.2

Protection différentielle & V'origine de 1'instaiiation ce dlsposkll permet de protéger les personnes contre les
risques de choc éiectrique lers d'un défaut d'lsolement sur un matériel électrique,
Son absence ou son mauvalis f peut &tre la cause d’une éiectrisation, vaire d'une électrocution.

B.3

Prise de terro ot instalistion de mise a Ia terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut disolement sur un
matériei électrique, de dévier A la terre le courant de défaue dangereux qui en résujte
L'absence de ces ou leur inexistence partielle peut étre 1a cause d’une électrisation, voire d’une élactrocution.

B.4

Pr contro les sur - Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & Forigine de
chaque circuit, parmettent de pmmger les et cabiles gt contre les anormaux dus auvx
surcharges ou Couts-Circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop éievé peut &tre i lorigine d'incendies.

B.5

Lisison équipotentieile dans les locaux contenant une baignoire ou une douche Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que ie corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privildgle, an cas de défaut, I"écoulement du courant électrique par fe corps humain, ce quti peut &tre la cause
d’une , voire d’une

B.6

Ragles lides eux zones dans les iocaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en auvre de
linstailation électrique & TFintérieur de teis locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance diectrique du corps humain iorsque celui-ct est mouille ou immorge

Le non-respect de celles-cl peut dtre la cause d'une éiectrisation, voire d’une éiectrocution,

B.7

Matérieis ¢iectriques présantant des risques de contact direct . Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibies (matériels slectriques anciens, fils glectriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boe dquipée d'un couvercle, matériels éiectriques cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & V'usage . Ces matérieis électriques, fersquiis sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfalsante contre 'accks aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau
d’isolement suffisant. Lorsqu'is ne sont pas adaptés 3 I'usage que [‘on veut en laire, ils deviennent trés dangereux lors de
lour utllisation. Dans ies deux cas, ces matériels présentent dImportants risques d'électrisation, volre d'électrocution.

Appareils d’utilisation situds dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
Iinstallation électrique Issue de la partie privative n'est pas mise en cauvre correctement, ie contact d'une personne avec
ia masse d'un matdriel éiectrique en défaut ou une partla active sous tension peut &tre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine . Les régles de mise en ceuvre de Finstallation électrique et des équipements
associés A la piscine ou au bassin de fontaine permettent de iimiter le risque de chocs electriques, du fait de Ia réduction
de i3 rasistance diectrique du corps humain iorsque celul-ci est mouilié ou immergd. Le non-respect de ceiles-ci peut étre
la_cause d'une voire d'une électrocution.

(1) Réference des anomalies selon 18 norme ou spécification technique utilisée.

J  informations complémentaires

Correspondance
avec ia groupe
d‘infar {

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

s) di s) A haute i B ble de |
dlectriqua : L'objccm est d'assurer rapidement la :oupuro du courant de i'installation Ch:trlqun ou du clrcuit con:eml
dés Fapparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas not iors de la défaiik
(telle que Fusure normale ou anormale des matériels, rlmpmdence ou le défaut d' la rupture du
mise & la terre d'un matériel &) ique ) des de protection contre les vlsqun d'électrisation, voin
d'dlectrocution.

duct

Socies de prise de courant de type & obturateurs : L'objectif est d’assurer rapiderment la coupure du courant de
instatiation électrique ou du circuit con«rné des Vapparition d’un courant de défaut m!me de 1l|b‘. valeur. C'est le cas

de la (telle que I'usure normale au Fis d ou le
défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise b la terre d'un matériei élc:lmme ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d'dlectrocution.

Socles de prise de courent do type & puits Ls présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
nsqne d'ék voire d'¢ au moment de Fintroduction des fiche mdles non isolées d'un cordon

(1) Reférence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utitisée.

E
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I Etat de I'Instaliation Intérieure d’Electricité n° 174398 & Electricité I

| Recommandations ]

Neant

l Régles éiémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive) |

L'électricité constitue un danger Invisibie, inodore et silencieux et c’est pourquoi Il faut &tre vigilant
quant aux risques qu'elie occasionne (incendie, éiectrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques. il existe des moyens de prévention simples

Ne_jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne_jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Deébrancher un appareil éiectrique avant de le nettoyer

Ne _jamais toucher les fiches métaliiques d'une prise de courant

Ne_jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouilté

Expi I L dul 1T61.:097254 1240 -Fax: 097254 12 41 5/5
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SXPERTISES " IAGNOSTICS :MMOBILIERS du  ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval  « Le Roberval Il » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 256 rue Claude Francois 34080 Montpellier
Tél 09.72.54.12.40 / Fax 09.72.54.12.41
Email contact@edil-expertises.com
Siret 510020 761 00019 - APE 7120B

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier 174398
Norme méthodologique employée AFNOR NF P 03-201
Date du repérage 15/06/2017
Durée du repérage 02 h 05

A Deésignation du ou des batiments

Département : Gard

Adresse * Place de Verdun, Résidence 32 Les Manades, 30220 AiGUES-MORTES
Reférences cadastrales .ANN*113

Designation et situation du bien . Bat A, RDC, porte BOO1, Lot n*209

Périmetre de repérage @ ... Un appartemeant situé au rez de chaussée d'un immeubije. Annexe . baicon.

Situation du blen en regard d’un arrdté préfectoral pris en application de [‘article L 133-5 du CCH : incius

B Designation du client

Nom et prénom
Adresse ...
St le cllent n'est 1. e donneur d'ordre

Qualité du donneur d'ordre (sur doctaration do linteresse)  Huissier de justice

Nom et prénom :..... Maltre MOMBELLET Vincent

Adresse ... 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NTMES Cedex 1

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom .Alain JAUBERT

Raison sociale de !'entreprise : Expertises Diag ics | liers du Langued

Adresse @..........oceeeiiiiiiinns ZAC Parc 2000 255 rue Ciaude Frangois, 34080 MONTPELLIER
Numeéro SIRET .61002078100019

Désignation de la compagnie d'assurance Alllanz
Numéro de police et date de validité : 5§6.712.492 valable jusqu‘au 31/12/2017
Certification de compétence €717 delivrée par LCC QUALIXPERT, le 23/01/2013

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant
été infestés par les termites et ceux qui ne e sont pas

Liste des pieces visitées

RDC - Entrée, RDC - Séjour, cuisine,

RDC - Toilettes, RDC - Chambre,

RDC - Salle de bain, RDC - Balcon
Batiments et parties de . iz N P du di . N
batiments visies (1) Ouvrages, parties d ot (2 Ly

Sol - Carrelage

Mur  Platre et Peinture
RDC Entree Plafond Platre et Peinture
Plinthes Carreiage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestetion de
termites

1/3
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lTEtat relatif a la présence de termites n* 174398 < Termites

Batiments et parties do . g - PO du di tie d
batiments visités (1) Ouvrages, parties d ges at 2)

Sot - Carrelage
Mur Piatre et Peinture Absance d'indices d‘infestation de
ROC - Tollettes Piafond - Pigtre at Peinture termites

Pilnthes Carrelage
Soi - Carrelage

Mur - Pidtre et Peinture et faience Absence d'indices d'infestation de
ROC - Saile de bain Piafond - Piatre et Peinture termites

Piinthes - Carreiage

Soi Carreiage

Mur - Pidtre et Peinture et faience
. . Piafond - Pistre et Peinture Absance d'indices d'lnfestation de
RDC  Sejour. cutsine Plinthes - Carreiage termites

Perte - Bois at Peinture
Perte fenétre - PVC

Sol - Carreiage
Mur - Platre et Painture
Plafond - Piatre at Peinture
. . q

RDC - Chambre Piinthes - Carralage Abs d lnalcesla infestation de

Fenétre termites
Porte Bois et Peinture
Porte fenétre  PVC
Soi - Delle sur piot
Mur Béton et Enduit W . .
RDC  Baicon Piafond - Béton et Peinture Absence d lm(i;c::"aeisnvestauon de
Volets Bois et Peinture
Griiie de defense - Métai et Peinture
(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieéces du batiment.
(2) identifier notamment ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, pilnthes, charpentes...
{3) Mentionner ias indices ou i’ d'indices d de termites at en préciser ia nature et ia iocalisation.

E Catéqories de termites en cause

La mission et son rapport sont exécutés conformément & Ja norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et 3
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007,

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites

Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropoiitaine (Reticulitermes
flavipes. reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et
deux especes suppiémentaires dans les OOM (Coptotermes et heterotermes),

Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de ia France
métropoiitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu‘exclusivement dans les
DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont
Altérations dans le bois,
Presence de termites vivarits,
Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
Présence d'orifices obturés ou non.

F identification des batiments et parties du batiment (piéces et voiumes) n'ayant pu &tre visités et
justification

Néant

E iers du L | Ta1.:0972 54 1240 - Fax : 097254 12 41 2/3
45, rue Gliles Roberval, Le Roberval ii, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Ctaude Francots, 34080 MONTPELLIER
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—

e~

“/
S/




Etat relatif a la présence de termites n- 174398

Termites

justification

G - ldentification des ouvrages. parties douvrages et éléments qui n'ont pas été

examinés et

Néant

Liste des ouvrages, parties

Localisation d'ouvrages

Motif

Nota notre cabinet s‘angage & retourner sur les liaux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités, dés
lors que les dispositions permettant un controle des zonas concernées auront été prises par ie propriétaire ou son

mandataire.

H Moyens d'investigation utilisés

La mission et son rapport sont exécutés conformément & ia norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et &
Farrété du 07 mars 2012 modiftant ‘arr@té du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'd 10 métres des extérieurs de
i'habltation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation .
Examen visuel des parties visibles et accessibies.
Sondage manuel systématique des boiseries a laide d’'un poingon.
Utiiisation d’un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d‘une échelle en cas de nécessité.
A I’extérieur une hachette est utilisée pour sonder ie bols mort.

Documents remis par e donneur d'ordre a ‘'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées 3 'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans ie batiment NEaNT
Représentant du proprié¢taire (accompagnateur) : MAITRE MOMBELLET VINCENT (04.66.67.29.17)
Commentaires (Ecart par rapport a 1a norme, ) : NEANT

Nota 1 Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité 3 I'état
relatif & la présence de termite dans le batiment obfet de la mission.
Nota 2 L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

| ~ Constations diverses

il

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d'ouvrages

Observations at constatations diverses

Neéant

Note Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére généraie pour information du donneur d‘ordre, ii n'est donc pas nécessaire d’en indiquer
ia nature, le nombre et la iocalisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, Il falt réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Nota 1 Dans le cas de ia présence de termites, ii est rappeié I'obiigation de déclaration en mairie de
Iinfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de ia construction et de I'habitation.

Nota 2 Conformément & i‘article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réaiisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui falt appel & iui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des

travaux sur des ouvrages pour lesqueis il lul est demandé d’établir cet état.

Nota 3 Le présent rapport est €tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 871100 CASTRES (détall sur www.cofrac.fr programme n*4-4-11)

EDI .
Fait 4 NImes. ie 15/06/2017 ZACPA 2K
255. mie Cla is
34080 Lue
Par Alain JAUBERT Tl 09,725 £ 72540240
SIRET 510 9 APE 7120
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Etat des risques naturels, miniers et technologiques

Lutanrs
Sl
h( - en application des articles L 125 § et R 125 26 du code de I'environnement
1. Cot état, rotatif aux i ot définios vis-b-vis dos shquos n-wv-ls mhlou ou
¥ | Ji ble, est étobll surla base des informations mises & disposition par ok
" 2011326-0018 ou 22/11/2011 mishjourks  04/07/2014
2. Adrosse commune code postol
Place de Verdun, Résidence 32 Les M. d
30220 Aigues Mortes
3. Shuafion de I'immeuble ou regerd d’vn ou plusieurs plant de prévention de risques naturels prévisibles [PPRn}
L'immeuble est situé dans le peérimatre d'un PPRN prescrit non m
L'immeuble est silué dans le périmetre d'un PPRn oppliqué par anticipation non X
Uimmeuble est situé dons le périmatie d'un PPRA approuve oul X a0
Les mques naturel pris cn compte sont
inondation X [ My K :
[ e . e
Vol
Extraits des documents de reference joints au prosent etatet i3 def Bu18QDIC des risques (s an comple
Caple de I'Airdté Prétecioral
Copa du Dossier communal d'information
Listos des anétés da do
Corlos dos zones inandabios
Exvrakt du régloment du PPRI
L'immeubls est concerné par des prescripfions de trovoux dans le réglement du ou des PPR naturels oW X Tun El
s out, les travaux prescrits par ke reglement du ou des PPR naturels ont ete tealisds 73 we
4. Sualion de I'immeuble au regard d'un plen de préventien de rsques minlers [PPR m]
en application de I'orlicla L 174-5 du nouveau codo miner
L'immeuble ast situé dons ke périmatre d'un PPR miniers prascik mon X
L'immeuble ast situé dons le périmbire d'un PPR miniers applique par anticipation non m
L'immeuble es! situé dons ie périmaire d'un PPR miniers approuve non X
Lus risquos noturels pris en compte
W S Auve
Exrroits dos documants do reference joints au presan oal el 5] de Aus regord dos sques Piis en compte
Limmaeuble ost concemé par des prascriptions de tiavoux dars le ragiement du ou des PPR miniers . non X
si oui, los WAVOUX Prescrits parie tegiemens du ou des PPR iniiers ont o1e ealbes ovt non )
. Shtualion de I'lmmeuble ou regard d'vn plan de p: de risques [PPRY
L'Immeuble est situé dons le parimaire d'un PPRE prasciit el non encore approuve r non X
St oul, les fisques technologiques pris en comple dons I'omdté de prarcripfion sent liés a :
Eletshaannue [ AN
Limyneuble est situé dons Je périmatre d'axposition oux rsques d'un PPRt epprouve non X
Exraits des documants de reférence joints au présent dlai et permetiant la loc albation de immeuble vu regard dus Mques Pis ¢n campte
’ non

L'immeuble ast concemé par des prescripliors de travaux dons le régiement du ou des PPR 1echnologiques
< oul les bavaux proscrits par o reglomont du au doas PPR technotogiques onl 8lo (ealvts

6. Stuation de I'l'mmeuble au regard dv zonage réglemenlalre powr la prise en comple de la sismické
en applicaton das articlesR 563-4 ot D 563-8-1 du code dei'environnement

. ; e, ales vbs ta’
Limmeuble est silué dons une commune de samicité Y J » A r' " onel X
7. Inlymasion relative aux shnistros fsés parl’ svite & nalurelle, minidre ou technologique
en application de i'ericle L 125-5 [IV} du Code de l'envionnement
o] non ]

l'intfermation est mentionnée dans I'acte authontique constatant la réafs ation do la vente
. _________________________|

8. Vondow  Ballowr Nam geenom Mr e~ e

. Acquérewr - Locataire Nom prenomn

10. Date s Nimes o 15/06/2017

" ruyet iy menvon nutie
ulidre. les ald os connus ou prévisibles qui peuvent asra signalds dans les divers

15" n'implh

portic
v-nhva 'l concemer le bien inmobilier, ne som pes mentonnads par cet Gtat,
Anicle 1255 (V) du Code de l'environnement

£n cos do non-aspect des obligations d'information du vendeur ou du bailleur. ou le locataire peut ivie la ion du contrat ou demander
au juge uno diminytion du prix de venle ou de 1o location.

tpas ion ou d'
documents d'infarmation




Qui doit et comment remplir I'état des risques naturels et technologiques ?

Lors de toute ransaction immabiliere cn annexe de ot type de contrat de location Garit, de resmvation d'un blen eni'état futur
d'achhvement. de la promesse e vente ou de Facte realisant ou constatant o vente dun bien immobilier BAH ou non bt

. Au lumm des articles L. 126-5 ot R 125-13 b 27 du Codo de I orwlronmmon! Ios qué ou ires de bien de touto
nature, dolvent dire Informés par le vendeur ou le ballleur, qu'il s‘agisse ou non d'un professk 1 de I'immabillier, de I des
risques auxquels ce bien est expose.

Un ¢tat des siscues, fondé sur les informations transmises par le Prafer de depattement au maire de la commune ol est Situc 1o bien, doit
&lre en annexe de lout lype de contrat de locolion écri, de lo réservation pour une venle en |'état futur d ochévement, de b promiese
de vente ou de 'acte réalisoni ou constatant la venie de ce bien immobilier qu'l soit bali ou non bati.

+ Celte ebligation d'infermatien s'opplique dans chacune des communes dont ia liste est arrétée par le Préfet du dépariement, pour les
biens immobillers batis ou non bats situés :

1. dars te périmaire d' 1 Qux fisques délimité par un plan de prévention des fisques lechnologiques ayont fal "objel d'une
apprabatian parle Prafet ;

2. dans UNE 20NC @XPOsén BUX fisquos dalimitee par un plun de pravention des dsques naturels prévisibles approuvae parle Pldlm ou dant
certanes disposilions onl é1é rendues immédialement oppasabies en appiication du code de I'environnement {ariicle L. 562-2).

3. dans le périmétre mis & I'4lude dans le cadre de icboration d'un plan de prévention des risques fechnolagiques au d un plan de
praventian des risques naiurels previsibles prescrit par ie Préfot ;

4. dans une des zones de sismicite 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articies R563-4 et D561-8-1 du code de I'environne ment

NB: Le terme bien immabiier s'applique & touie consiruction Individuelle ou coilective, & Jout lerdn, porcelle ou ensemble des
parcelies contigues appanenant 2 un mame proprigtaike ou b une mame indivision.

Loty
. Four chaque commune concemée. le préfet du dépaﬁemanl orrele

la tiste des dsques naurols previsiles et des lisques ues & p e en me;
- 1a ksto des dacuments atxquels le vendaur ou e bailleur peut se 1¢ferer.
* L'anété préfectoral comporte en annexo, powr chagque commune concemae :
1. un ou plusieurs extraits des documents permettant do deélimiter fes zancs de la cammune exposees Bux lisques pris cn compte ;
2. une fiche pormcnanl de praciser la nature ot, dans s mesure du possible, iintenslié des Asques dons chocune des zanes et péimeétres

par ke plan pre lon des risques natwels ou lechnoloqlqucs ot dans les zones e sismicité 2, 3, 4 ou 5.

» Le prétel adresse copie de i'amété au malie de chaque cammuna i etatac Kale des
» L' amélé esl offiché dans ies maliies de ces communes el pubiié cu recuel des actes administrallis de I'Etal dans e département.
* Un avis de pubiication de iI'arr)é est inséré dons un joumal diffusé dans ic deparoment,
¢ Les arrétés sont mis & jour :

iors de I'enliée en vigueur d'un améié préteciord rendant immédial bles cerlaines dspasifions d'un plan de prévention
des fsques naturels previsibkes, ou apprauvant un plan de prévention das rlsques naturels pmvlslblos ou un plan de prévention des
risques lechnologiques, ou approuvan! ia révision d'un de ces plans ;

iorsque des informalians nouveles portées & la conndissance du préfet permetten! de modifier i' oppréciotian de ia ssmicilé iccata,
de la nature ou de I'intensité des risques auxquels se frouve exposée tout ou porfie d'une commune folsant | oblei d'un de ces plons.
* Les documenis mentionnés ci-dessus peuvent 8lre consultés en mdiie des communes concemnées dinsi qu'd ia préfe cure ol dans les
sous-préfeciwes du dopartement ol ost situ¢ io bien mis en venle ou en iacation. Certains peuvent ¢re ditectement consultables sur
Internct & partic du sitc de la pré'pc(uvo de dépancmenl.

'i' — . g
$tot des rlscpes es' é'd:l dlactemonl por Ie vendeu ou lo bd!leor ie cas échémt avec i'dde d un pmlesslorw\el aul Imervlen! dons
ia vente ou la locatian du bien.

* Cet éfat doit 8tre établl moins de six mois avont la date de conclusion de tout type de cantrat de location ecril, de In reéservatian pour
une venie en 'élat fulur d'achevement, de la promesse de venie ou de i'acte rédisont ou constalon) io venle du bien immobiticr
auguel it est annexé.

« il est valable pour io toldité de ia durde du conirat el de son éveniuele reconduction, En ¢as de co-location, il est fourni 4 chaguo
signotdire lors de sa premiére entiée dans les lleux. Le cas échéant, l est octualisé en cas d'une entrée différée d'un des colocataites.

k] B A AUL SR -
Wi éial des risques monﬁome ia slsmk:"é et Ies risques nalureis eu technolegiques pris en compte dons le ou les plans de préventon ol
auxquels le blen est exposé. Cet dlac ost sccompagne dies extraits das documaents de refcrencs permetiant de localiser le bien au

regird de ces risques

AL ] A2, o
. lI sufm de repoﬂer au bien, les nformc!lons con'enues dams ' crréié préfecioral et dons ies documents de référence  stuntion . o
regard du ou des plans de prévention, Nature des nsques eneours el sismiciie locale.

Sl I

i A LS 0 {eppatay,
+ Dars ie cos ou Io commune & faf i'‘objel d'un ou plustewrs améiés de de ccloslrophu naturcle ou
lechnologique, et s ie bien a fait I'objet d'une indemnisation parficulidre, il convient d'annexer au contral une dédoration du ou des
sinisires indemnisés et dont on a connaissance. Celle décloration ne fal pas I'objet d un imprmé poricuiicr.

“'j‘

Le ‘vendeur ou ie bailleur do« conserver une copie de V'élat des fisques daté ef visé por I ocquéreur ou ie locataire, pour Mre en
mesure de Plouver qu'l a blen é18 remis lors de lo signalure du eonlral de vento au du ball dont it est une composanta,

Pour en savoir plus, consultez www, pl'lﬂ‘l net
Ministére dei'écologie et du déveioppement durcble - 20, avenue de Segur 75302 PARIS 07 SP- standard 01 42 19 20 21

ag




©
10t s £pie s Festrnid

RiPLILIQUE FPRoNGAISE
PREFET DU GARD
Dirsctioa Departrmraiale
de: Torriteires ot dalo Aler du Gend
pd Colure b w’:::‘ Ubiieen < Rt
urvie par : Hetvi Pavier
® 0d68626224
Ml hevve favies G pard gowrfr
ARREI'E N° 2011326-0018
relatif a 'infc ion des é de biens immobiliers sur les risques naturels et
tedmnlquua m:]cms de 1a commune de AIGUES-MORTES
Le Préfet du Gard
Cbevalbier de I Légion d'Honneur,

Vi le code penéal des collectivités femitoriales ;

Va le code de | environnement, notamment les articles L 125.5 et R 123-23 4R 125-
27;

Va les décrets n°2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs 4 1a prévention
du risque sismique i la délimitation des zones de sismicité du frangais ;

Va l'arrété préfectoral n°2011285-0019 du 12 octobre 2011 relatif a la liste des
commmumes dis Gard ol s"applique I'article L125-5 du code de |'environnement ;

Considé T'évolution de la régl ion relative 4 la prévention du
risque sismique ;

Sur proposition de madame la Secrétaire Générale de la Préfecture du Gard
ARRETE

Adticle 1

Les éié é a I'élaboration de 1'état des risques pour |'information
dsacq\zmetdslocahuﬁd:bmmobthsnusmkmmdeh
commme de AIGUES-MORTES sont comsignés dans le dossier commumal
d'informations annexé au présent arrété.

Cedoswcomp:md
les risques naturels et des risques technologiques auxquels la
oommmeestexposee
2°- les documents guxquels de vendeur ou le bailleur peut se référer,
comprenant le cas échéant la cartographie des zones paur un
PPR prescrit ou approuvé, le niveau de sismicité réglementaire attaché 3
la commune el la liste des amétés de catastropbe naturelle ou

technologique actualisée au 20/08/2011.
Ce dossier 1 d'infc 3 et les d de référence sont
librement itables en préfe sous-préfe et mairie.



Article 2 :
Ces informations seront mises a jour selon les modalités prévues par 'article
R125-25.I1 du code de !'environnement

La liste des arrétés de “. lle et technologique est lisé
anuuellement sur le site : http;//yww.prim.net
Article 3

Le present améte abroge tout airété anténieur traitant du méme abjet.
Article 4

Un exemplaire du présent amété ot du dossier communal d’informations est
adressé au maire et 3 la chambre départementale des notaires.

Le présent amété sera affiché en mairie et publié au recuell des actes
admipistratifs de I'Etat dans le département.

Un avis sers inséré dans le journal Midi Libre

Article §
Mesd et Messieurs 1a Secrétaire Geénérale de la Préfecture, le Directeur de
Cabinet, les Sous-Préfets d’ di le Du D¢ 1 des

Tenitoires et de la Mer et le Maire de hcamnnmesontdurgés,ch;ummuqui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.
Fait & Nimes, le 22 novembre 2011
Pour Le Préfet.

la secrétaire pénérale
Martine LAQUIEZE

Y b
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PREFET DU GARD

INFORMATION SUR LES NMUEI MAJEURS
PREFECTURE DU

Cormunune de AIGUES-MORTES

Information sur les risques naturels et technoiogiques majeurs
pour Fappiication de Particle L 125-5 du code de l'environnement

La pre i é au W de I"article R125-24 du node de ruw:ronnemmt, constitue
une annexe 3 Parété pré relatif 3 I des acqg et des de biens
immobiliers sur les risques naturels et technotogiques majeurs de la commune de AIGUES-MORTES.
Elle sert au remplissage de 'état des risques naturels et technologiques. Les numéros indiqués font
référence i ce document.

3 - Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels
prévisibles (PPRn}

La commune est située dans le perimétre d'un PPRn  Prescrit NON
Appliqué par anticipation NON

Apprcmve ou

NON

PPRn communal Littoral approuve e 23/10/13 - aléa : inondation

PPRn Basse plaine et Camargue gardoise presaritle 13/08/01 - aléa : mondation

Le{s) efe des PPRn e5 mentionnés ci-d {consultable(s) sur Internet) sont
- Cane de zonage réplementaire
- Rapport de présentation
4 - Situation de 13 commune au regard d”un plan de pré ion de risques i (PPRt)
Lacommune est située dans le périmétre d'un PPRt  prescrit  NON
approuvé NON
5 — Siuation de 13 commune au regard du zonage réglementaire pour ta prise en compte de i3
sismicité (en application du décret 2040-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010)

La commune est située dans une zone de sismicité Trés faible (accélération < 0,7 mis?)

Piéces jointes
Castographie :
Extraits de documents ou de dossiers la isation des i au regard des risques pris
en compte :

Capie du{des) zonage(s) réglementaire(s) duldes) PPR. PSS ou R 111.3 approuvi(s) visé{s) ci-dessus.

-



REPUZLQUL FUNTADE

PREFET DU GARD

ETAT DES CATASTROPHES NATURELLES

DEPARTEMENT DU GARD

Commune de Algues-Mortes
situation au 20 aofit 2011

Cate stuation dant évolulve, son actuakisalon esl mise & pur régubdrement sur
o/fmacormune anmas/

IDale début | Date fin ] Risque |Dae amété —I Date JO
[ éneligal p -
06/11/1982 |1(/11/1982 { Tempéte et grains (vent) - 18/11/1982  |19/111982
Tempéte (vent)
inondation - Par tne crue
19/10/1894 |21/10/1994 (débordement de cours d'eau) 03/03/1885  [17/03/1885
Inondation - Par ruisselement et
19/10/1994 |21/1(0/1994 couide de boue 03/03/1995  117/03/1995
161211897 [19/12/1907 |nondaton - Par une crue 020211988 |18/02/1898

(débordement de cours d'eau)
Inondatien - Par ruisselement et

16/12/1997 |19/12/1997 02/02/1988 (18/02/1998

coulée de boue
inondaton - Par une crue

08/09/2002 |(10/0%2002 (débordement de cours deau) 19K19/2002 | 20/09/2002
Inondation - Par ruisselement et

08/05/2002 (10/09¥2002 coude de boue 18/09/2002 | 20/09/2002

Inordation - Par une crue
22/09/2003 [22/09/2003 (débordement de cours deat) 17/11/2003  |30/11/2003

tnordation - Par uisselement et

240812003 |22/0m/2003 ordlaton - Pa 1711172008 |3011/2003
inondation - Par ruissellement et

0L/12/2003  {oa1 22003 | Nordaton - Pa 1212008 131272003

0U/12r2003  [o4/12/200a | NOndaton - Par ine crue 121212008 (1311272003

(débordement de cours d'eau)

Le vendeur ou le ballleur doit fournir (pour les annexer & toute étape du contrat de vente ou de location) :une déclaration, sur
papier libre, des sinistres survenus depuls 1982 ayant fait I'objet d’'une indemnisation consécutive & la reconnaissance de I'état de
catastrophe.
Le réglement du PPRi est consuitable dans son i tité 4 I'ad internet

i, oliti /! ite-e ection-de-la-popylati

rd .90

:{hwww. gand ay fr/} -
Prevenlion-du-Risque-ingndation-PPRIA es-PPRI-approuves
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Localisation du bien (Quartier)
- , AP e %4 Légende *
MR <0 '/, gc?éi;} dgen:
N AR Aléa fort en zone urbanisée {F U)
":,/ { }S’V
T\ W {Fsub-U)
/‘s =
~ * U_‘mﬂ Aléa lort en zone non urbamisée (F NU)
¥ E Alda modaré un zone uibanisée (M-U)
[:I Aléa modéré en zone rnon urbanisée (M-NU)
3
s N g m Aléa lort submersion en zone de centre urbain {Fsub-Ucu)

~~  EHH Ava modéré en zcne de centre urbain (M-Ucu)

L* | Aléa résiduel en zone de centre urbain (R-Ucu)
lj Aléa résiduel en zone urbanisée (R-1)

Localisation du bl
ocalisation du blen (Quarter) ] Aéa rasiduel en zone non whanisee (R-NU)

{ '_} Espace strategique en mutation (ESM)

'



Conseil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente
en matiére de saisie immobiliére

Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession d’avocat

Article 12 et Annexe n°1
Version consolidée — Septembre 2012

Annexe a I'article 12 du Reglement intérieur national de la profession d’avocat
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12.1 L’avocat amené & rédiger un cahier des conditions de vente
(saisie immobiliére) ou un cahier des charges et conditions de
vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de
son dépdt au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés
annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d’'une modification qui serait nécessitée par une
particularité tenant a la nature de [Paffaire, le statut des
parties, ou la situation des biens.

Encheéres

12.2 L'avocat doit s'assurer de [identité de son client, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité
de son existence, de 'étendue de son objet social et des pouvoirs
de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont
en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme
bien pour le compte de plusieurs mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une
personne, il ne peut accepter de former une surenchére au nom
d’'une autre personne sur cette adjudication, @ défaut d'accord
écrit de I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en co-propriété, il appartient &
l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété.

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE'

Annexe a l’article 12 au Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 JO 12 mai 2009,

Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15
septembre 2012

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

I Mis a jour au vu du décret n°2009-160 du 12 février 2009 prs pour
l'application de l'ordonnance n°® 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant
réforme du droit des entreprises en difficulté et modifiant les procédures de
saisie immobiliére et de distribution du prix d'un immeuble.
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ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d’'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega duguel I'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions gu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a 'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépots
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
I'acquéreur.

Si lacquéreur est évincé par l'exercice de l'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment !incendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers Vvisés a
larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.
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ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce
soit.

CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée
en I'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a l'article 13,
conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10% du montant de la
mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas
échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de
Fimmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surencheére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.
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L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portee, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiere
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points & I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de
la premiére vente définitive.

En aucun cas, lenchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit Iles frais afférents a
celie-ci.

CHAPITRE III : VENTE
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer Facquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats
ou sur le compte CARPA pres le Tribunal devant lequel la vente est
poursuivie pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article
L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépéts et consignations au profit du débiteur et
des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains du séquestre désigné apres le
jugement constatant la vente. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments caiculés selon
les dispositions de l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés
directement par I'acquéreur, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.

—
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & 'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, lacquéreur sera tenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter
du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing peints a I'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, Sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la
facuité, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et suivants du
Code civil.

ARTICLE 16 — PATIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois & compter de la
vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'apres la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionneliement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, ie
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au
Trésor, d’'ordre et pour le compte du vendeur {partie saisie) et a sa
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décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de
la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits & déduction que le
vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, lavocat de lacquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de [Il'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
Paccomplissement et leur colt a l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

./
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
€n jouissance :

a) Silimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun
droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1% jour du terme qui suit la vente forcée
ou en cas de surenchere, & partir du 1% jour du terme qui
suit la vente sur surenchére.

S'l se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir
son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont if dispose
a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, V'adjudicataire devra
regler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de larticle 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de 1* rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement a titre provisionne!l de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision & charge de faire admettre sa créance a titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme recue a titre provisionnel, celie-ci serait productive d’'un
interét au taux légal & compter du jour du reglement opéré par le
sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a4 R.334-3
du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.
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CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10
juillet 1965 conformément & ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que Fopposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus en UN LOT sur la mise &
prix de 40 000 € outre les charges.

Les encheres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau de NIMES, contre récépissé d'une caution bancaire
irévocable, ou un chéque de banque & I'ordre de Monsieur le
B&tonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le /01/2018
SCPA rd avocats & associés,

q\\ 16, rue des Greffes
A tP o089
o T30012 Nime
£l . 04.66.36.08 .46
www.dcvocats fr
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