D053, 170241

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxguelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal de Grande instance d'ALES
séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL
LOT, limmeuble ci-apres désigné :

Commune de ALES (Gard) - N°52 de Ia Grand rue Jean Moulin :

Dans un ensembie immobilier soumis au régime de la
copropriété dénommé « L'Hermitage », et cadastré :

- SECTION CB N°709 d'une contenance cadastrale de 34a 70ca
- SECTION CB N°747, d'une contenance cadastrale de 04a 17ca

LES LOTS N° 35 (avec les 32/10.000émes de ia propriété du sol et
des parties communes générales) & N° 8 (avec les
2/10.000émes de ia propriété du sol et des parties communes
générales), correspondant respectivement a un appartement et
une cave.

Réglement de copropriété contenant Etat Descriptif de Division
établi le 26 juillet 1966 et publié au Bureau du Service de la
Publicité Fonciére d'ALES le 20 septembre 1944, Volume 2121
n°14, modifié le 3 mars 1977 et publié au Bureau du Service de
la Publicité Fonciere d'ALES le 29 mars 1977 Volume 3006 n°26,
modifié le 21 avril 1983 et publié au Bureau du Service de Ia
Publicité Fonciere d'ALES le 3 mai 1983 Volume 3881 n°10

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.90



SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

CREDIT FONCIER DE FRANCE,

Société Anonyme & Directoire et Conseil de Surveillance, au
capital de 1 331 400 718,80 €, inscrite au Registre du Commerce
et des Sociétés de PARIS, sous le n® 542 029 848, dont le siege
social est 19 Rue des Capucines 75001 PARIS, agissant
poursuites et diligences de ses représentants Iégaux domiciliés
en cette qualité audit siége.

Elisant domicile au Cabinet de Mditre Francois GILLES avocat
prés le Tribunal de Grande Instance d'ALES, lequel constitué et
continue d'occuper sur les présentes poursuites et leurs suites -
Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de la SCPA rd avocats & associés, Avocats au
Barreau de NIMES, dont le siége est & Nimes, 16 Rue des Greffes
Avocat plaidant.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

> Monsieur a
MEAUX (Seine et Mame). de nationalité frangaise, plombier,

EN VERTU

» de la copie exécutoire d'un acte contenant prét regu
par Maiire Isabelle SAINT MARTIN-NICOLAUD, Notaire
associé de la SCP dénommée « Bertrand SAINT MARTIN,
Michel CANONGE et Isabelle SAINT MARTIN-NICOLAUD
Notaires Associés », titulaire d'un office notarial dont le
siege social est & ALES {Gard} 13 Rue Pasteur le 3 juin
2013

» D'une inscription de privilege de préteur de deniers
publié¢ & la Conservation des Hypothéques d'Ales
(devenu le 3¢me Bureau du SPF de NIMES) le 21 juin 2013,
Volume 2013 V n°833

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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> D'un commandement de payer valant saisie nofifié
suivant acte de Maitre Richard ANDRIEU, Huissier de
Justice & LA GRAND'COMBE (Gard) en date du 19 juillet
2017 publié & la Conservation des Hypothéques de
NIMES 3eme  Bureau (anciennement ALES), le 13
septembre 2017, Volume 2017 S n°31.

ID'avoir & payer

La somme de 52 930,05 €, arrétée au 30/06/2017, outre intéréts au taux
de 3,45 %, & compter du 31/06/2017, et jusqu’au complet paiement, se
décomposant comme suit

Décompte crédit 6748244 au 30/06/2017

Variation Solde débiteur Principal

Capital restant d0 au 10/05/2017 42185,0€
Solde débiteur au 10/05/2017 102853€

0,00¢ BMBE

Indemnité d'exigibiRté 7,00% calculée sur fa base de 49 214,23€ = 3 445,00 € (pour mémoire}

Report au 10/05/2017 0,00€ QA48¢€
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 10/06/2017 {calculés sur le principal de |2 période précéder 141,49¢€
Cotlsation d'assurance 1750€

Report au 10/06/2017 15899¢€ 158,99€ 492143¢
Versements de [ période 0.00€
Intéréts au 30/06/2017 (calculés sur le principal de la période précédei 93¢
Cotisation d'assurance 1750€

Report au 30/06/2017 11,83¢€ 0826 48214 3¢
indemnité d'exigibilité 7,00% 3445,00€

Report au 30/06/2017 34500¢ 171582¢ 92048¢
[CREANCE EXIGIBLE AU 30/06/2017 52930,05 €

(sous réserve d'imputation des frals de procédure, des intéréts postérieurs et des cotisations d‘assurance}

Les intéréts de chaque période mensuelle sont catculés au taux du prét de 3,45% sur la base du solge principal de [a période précédente.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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intéréts au taux de 3,45% G compter du 31/06/2017 et jusqu’'au
complet paiement : MEMOIRE

Total outre MEMOIRE : 52 930,05 €

Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé a la Conservation
des Hypothéques de NIMES- 3¢me Bureau, le 13 septembre 2017,
joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle gu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
11 octobre 2017, établi par Maitre Richard ANDRIEU, Huissier de
Justice a la GRAND COMBE (Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement.

Mais d'ores et déja l'adjudicataire est prévenu qu'il fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
résulter des plans d'urbanismes et des aménagements sauf a
faire vailoir les unes et se défendre aux autres et a ses risques et
périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

ORIGINE DE PROPRIETE

> Les biens désignés appartiennent & Monsieur
, de
nationalité francnise, '
: et

demevurant et domicilie

pour en avoir fait I'acquisition, suivant acte de venre
recu par Maitre Isabelle SAINT MARTIN-NICOLAUD, Notaire
Associé, de la Société Civile Professionnelle dénommée
« Bertrand SAINT MARTIN, Michel CANONGE et Isabelle SAINT
MARTIN-NICOLAUD Notaires Associésy, ftitulaire d'un Office

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 40 189 30012 Nimes Cedex 4
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Notarial dont le siege est & ALES (Gard), 13 Rue Pasteur le 3 juin
2013 publié & la Conservation des Hypothéques d'ALES

(devenu le 3¢me Bureau du SPF de NIMES) le 21 juin 2013, Volume
2013 P n°2625

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Etat parasitaire — Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n° 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immeubles batis un état parasitaire est annexé au
présent cahier des conditions de vente.

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n° 2002-839 du 3 mai
2002 modifiant le décret n® 96-97 du 7 février 1996 relatif a la
protection de la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition & I'amiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant l'absence de
matériaux et produits contenant de l'amiante mentionnés &
'lannexe du décret, est annexé au présent cahier des conditions
de vente.

> Etat des risques naturels et technologigues
Une attestation concernant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des conditions
de vente.

> Cerlificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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» Diagnostic sur l'installation électrique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

» Diagnostic sur l'installation de gaz

S‘agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un état de l'installation de gaz a
été réalisé et est annexé au présent cahier des conditions de
venfe.

» Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

A déterminer

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél 1 04.66.36.08.46 Fax.04.66.36.66.90 {{



Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0810 007 830
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANGAISE

du lundi au vendredi

de 8h00 a 18h00

—
£ Litersé » Egalité « Fraternisd

Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modele 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du 24/05/2017
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF1702162996

N° de dossier

DESIGNATION DES PROPRIETES

Commune : 007 ALES

Département : 030
Section [N plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance | S Désignation nouvelle
Adresse cadastrale | ¢ | N°de DA |Section n° planl Contenance
CB| 0709 Oha34a70ca
52 RUE GRAND RUE JEAN MOULIN
CcB| 0747 OhaO4al17ca
RUE GRAND RUE JEAN MOULIN
CB| 0709| 001 35 32/ 10000
CB} 0709| 001 8 2/ 10000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 3(
Page 1 sur 1

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




RELEVE DE PROPRIETE Page 1 sur 1
ANNEEDE MAJ |2016 | DEPDIR [300  |coM [007 A1ES ROLE |A RELEVE DE PROPRIETE I NUMERO  1¢,,4,0
: ALES ‘ COMMUNAL
Pranvictaive MCF8G4
&y
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL

N]cC | W CODE g S| M NAT REVENU NAT| AN | AN] FRACTION | % |TX
AN|SECTION|,; \N|pART|VOIRIE ADRESSE rivout |BAT|ENTINIV jpoprg| NINVAR I7spleva] AF | Loc {AT| capastraL [“'{exo|RET|DEE] RCEXO |EXO|OM|COEF
4 cB| 709 52|RUE GRAND RUE JEAN MOULIN 1200 _A| o1] oo oso01] 00261498 A| | n AP| sm 1018 P

A H sM 0
001 LOT 0000008 2710000
001 LOT 0000035  32/10000
R EXO 0EUR REXO 0 EUR
REV IMPOSABLE 10I5EUR  COM DEP
R IMP 1015 EUR RIMP 1015 EUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
FONCIER

N N CODE | N°PARC S GRISS NAT | CONTENANCEHA A REVEND , NAT | AN | FRACTIONRC | % -

ANJSECTION| pp on | voiriE [APRESSE| pvorr | prim l“” PPl rar |SU Gr [CLASSE] cyLt CA capasTrAL  |“OMM Exo | RET EXO pxo [TC]  Feuillet
R EXO 0EUR REXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 0EUR COM TAXE AD

CONT 0 R IMP 0 EUR RIMP 0 EUR MAJ TC WEUR

file:///C:/Users/153092/AppData/Local/Temp/VueRP1.html

Source : Direction Générale des Finances Publiques  page : 1

24/05/2017



DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Département .
GARD
Commune
ALES

Section. CB

Feuille(s) : 000 CB 01

Echelle d'origine  1/1000
Echelle d'édition  1/500

Date de I'édition  24/05/2017

Numéro d'ordre du registre de constatation
des droits
Cachet du service d'origine
Centre des Impéts foncier de
ALES
CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
DE SAINT PRIVAT DES VIEUX
BP. 40021
30340 SAINT PRIVAT DES VIEUX
Téléphone 04.66.78.45.45
Fax 04.66.87.42.89
cdif.ales@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait certifié conforme au plan cadastral
aladate. - / J—
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COPIE

L’AN DEUX MILLE DIX-SEPT ET LE ONZE OCTOBRE a 09h00

‘v.,,’" - ps“‘\

CREDIT FONCIER DE FRANCE - Société Anonyme a Directoire et Conseil de
Surveillance au capital de 1 331 400 718.80 €, inscrite au registre du
commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 542 029 848 et dont le
sidége social est sis 19 rue des Capucines a {75050) PARIS, agissant poursuites
et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siege

A LA REQUETE DU :

la SCP RD AVOCATS & ASSOCIES, avocats au Barreau de NIMES, vy
demeurant 16 Rue des Greffes — (30012) NIMES CEDEX 4, avocat plaidant

REPRESENTEE PAR : et pour la validité de la procédure ayant comme avocat postulant Maitre
Frangois GILLES, Avocat au Barreau de ALES — 14 Boulevard Louis Blanc a
(30100) ALES

- dela copie exécutoire d’un acte de prét recu par Maitre Isabelle SAINT
MARTIN-NICOLAUD, notaire associé de la Société Civile Professionnelle
dénommée "“Bertrand SAINT MARTIN, Michel CANONGE et Isabelle
SAINT MARTIN-NICOLAUD Notaires associés”, titulaire d’un office
notarial dont le siége est a ALES (Gard), 13 Rue Pasteur le 03 juin 2013
contenant privilége de préteur de deniers publié a la Conservation des
Hypothéques d’Alés le 21 juin 2013, volume 2013 V, numéro 83

- Une ordonnance rendue par Madame le Juge de I'Exécution prés le
Tribunal de Grande Instance d’ALES en date du 05 octobre 2017 au pied
d’une requéte présentée le 05 octobre 2017

AGISSANT EN VERTU D' :

Me suis transporté ce jour sur lacommune de ALES (GARD) au numéro 52 de la Grand rue Jean Moulin,
a |'effet de procéder 2 la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent a:

Alonsieur ! (Seine-et-Marne), de
nationalité francaise, domicilié a

Dont le requérant se propose de poursuivre I'expropriation en la forme légale, le requis susnommé
n’ayant pas satisfait au commandement valant saisie immobiliére signifié par acte de mon ministére
en date du 19 juillet 2017.

Jai effectué la visite des lieux assisté de Monsieur JAUBERT Alain, expert immobilier au sein de la SARL
EDIL sise « Le Roberval Il » 45, rue Gilles Roberval — 30900 NIMES.




AINSI QU’IL SUIT : )

Sur la commune de ALES (Gard), un appartement de type « 2 » situé au rez-de-chaussée du batiment
n°52, dans un ensemble immobilier en copropriété sis 52-58, Grand Rue Jean Moulin dénommé
« L'Hermitage», I'ensemble figurant au cadastre rénové de ladite commune sous les relations

suivantes section CB numéros 709 et 747, pour une contenance totale de 38 a et 87 ca correspondant
aux lots :

n°35: un appartement type « F2 » et les 32/10.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales,
- n°8:une cave et les 2/10.000&émes de la propriété du sol et des parties communes générales,

Le cellier en rez-de-chaussée n’a pas pu &tre précisément localisé en I'absence de plan de
numérotation des lots.

Situation de 'ensemble immobilier.

L'immeuble se trouve dans le centre-ville d’ALES, bati sur une bande de terre située entre la Grand
rue Jean Moulin et le Quai Jean Jaures, paralléle a la riviere « Le Gardon », sur laguelle il est ouvert par
sa fagade SUD.

= :

La Grand Rue Jean Moulin constitue une des principales artéres d’accés au centre-ville. Elle dessert
les rue de la Meuniére et rue du Commandant Audibert, permettant I'accés a la Cathédrale Saint
Jean-Baptiste et au Marché couvert de I’Abbaye.

L'immeuble profite de I’ensemble des commerces de proximité et services situés en centre-ville.

N
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I est desservi par le réseau de bus de la ville d’ALES - arrét « Le Marché » situé au pied de I'immeuble
et également la navette gratuite « ALES’Y », ligne orange.

U’appartement est édifié au sein d’un ensemble immobilier constitué en copropriété comprenant 6
batiments avec 9 étages chacun.

Le syndic en exercice est 'agence « NEXITY» 15, place Henri Barbusse a ALES (30). Le contrat du syndic
a été renouvelé lors de la derniére assemblée générale qui s’est tenue le 08 juin 2017 pour une durée
de DEUX ans a compter du 1*" juillet 2017 jusqu’au 30 juin 2019.

La police d’assurance de la copropriété a été souscrite aupres de la compagnie « VERSPIEREN» 1025,
rue Henri Becquerel 34000 MONTPELLIER.

L’accés piéton depuis la voie publique se fait par un simple portail non sécurisé qui permet d’accéder
a l'esplanade desservant les différentes entrées de I'ensemble immobilier. Le contréle d’accés au
batiment portant le numéro 52 se fait au moyen d’un interphone.

Un ascenseur dont I'entretien est assuré par « THYSSENKRUPP » dessert 'ensemble des étages et
garages en sous-sol.

L'appartement bénéficie d’'un chauffage collectif alimenté par la chaudiére municipale de la ville
d’ALES ainsi qu’un chauffe-eau a gaz la production d’eau chaude sanitaire.

Il est actuellement occupé a titre de résidence principale. Toutefois, a indiqué que le
iocataire a donné congé et doit quitter les lieux pour le 15 octobre prochain.

Le montant des charges trimestrielles, selon dernier appel, est, a titre indicatif de 214,21 €

Etat descriptif de 'appartement.

Il s’agit d’un appartement de type 2 desservi par un couloir en L comprenant un séjour avec coin
cuisine et balcon, une chambre et une salle d’eau avec WC.

Couloir distributif (superficie « Carrez » : 5,32 m?] — Clichés n°01 et 02 :

La porte d’entrée pleine en bois ouvre sur un couloir distributif en « L » qui dessert a main droite la
salle de bains avec WC, la cuisine puis la chambre.

Au sol je constate la présence de carrelage de type « granito », état d’'usage. Les murs profitent de
peinture de couleur creme, état d’usage ainsi que le plafond, avec peinture de couleur blanche, état
d’usage.

Présence d’un interphone, d’un tableau électrique et d’un thermostat électronique.

Ay



Salle d’eau {superficie « Garrez » :5,33 m? )} = Clichés n°03 a 05.

Au sol, j'observe le méme carrelage que celui employé I'entrée, état d’usage sauf sale.

Les murs profitent d’'une crédence en faiences blanches, de part et d’autre du WC ainsi qu’a gauche
du lavabo. Dans le reste de la piéce, j'observe de la peinture vernie deux tons turquoise et blanc, état
d’usage.

Le plafond recoit également de la peinture de couleur blanche. Je note une importante trace de
moisissures au-dessus de la cabine de douche.

Le lavabo en céramique avec robinet mitigeur repose sur un meuble bas deux portes panneaux de
particules et mélaminé de couleur blanche ; 'ensemble est surmonté d’une tablette et miroir avec
bandeau comprenant deux spots.

Face a la porte d’entrée, se trouve une cabine de douche fermée par une porte en acrylique avec
robinet mitigeur, flexible et douchette, 'ensemble en mauvais état (sale). A droite de la douche un
petit placard non fermé (sauf par un rideau) est aménagé.

Le WCsur pied avec abattant double et chasse d’eau double flux, situé derriére la porte, est en mauvais
état (sale). Présence d’un dévidoir pour papier toilette et une petite étagére en verre.

Séjour avec coin cuisine et balcon {superficie « Carrez » : 19,91 m?) — Clichés n°06
alo.

Le revétement de sol est toujours constitué par du carrelage granito en mauvais état (sale).

Les murs regoivent du papier peint de couleur beige en mauvais état : fané et taché en divers endroits
de la piece. Présence d’une douille sans ampoule et d'une réglette deux spots au-dessus de I'évier.

Au plafond, peinture monocouche de couleur blanche, état d’'usage. Présence d'une douille et
ampoule

Le coin cuisine est séparé du séjour par une demi cloison faisant office de petit bar avec tablette en
mélaminé de couleur marron, état d‘usage.

Le lavabo en résine, un bac avec égouttoir et robinet mitigeur repose sur un plan de travail en
mélaminé de couleur noire. De part et d’autre du plan de travail, jobserve une crédence en carrelage
émaillé sombre, bon état.

Les meubles de cuisine en mélaminé de couleur gris clair, état d’'usage sauf sales, comprennent :

- au niveau du bar : trois placards
- auniveau de I'évier : un meuble sous évier, quatre tiroirs, deux placards.

A gauche de I'évier, une petite fenétre en PVC blanc double vitrage avec barreaux de défense ouvre
sur le balcon.

Présence d’'un radiateur a eau de chauffage central et d'un chauffe-eau & gaz.

Y



L’accés au balcon se réalise via une porte fenétre en PVC blanc double vitrage et chassis fixe, bon état.
L’ensemble est fermé par des volets pliants en bois de couleur verte, état moyen (peinture écaillée).

Le balcon, orienté NORD OUEST, offre une vue sur la rue de la Meuniére, masquée par quelques arbres
et arbustes. Il ne profite d’aucun aménagement particulier : sol en béton brut, garde-corps métallique
état moyen (peinture fanée).

Chambre (superficie « Carrez » ;: 10,89 m?) — Clichés n°11 et 13.

Le revétement de sol est constitué de facon identique aux piéces précédente et souffre du méme
défaut évident d’entretien. Les murs regoivent du papier peint de couleur bleue, mauvais état : lés
présentant un début de décollement, taches et traces diverses...

Au plafond, je note I'application de peinture monocouche de couleur blanche, état d'usage, avec
douille sans ampoule.

La chambre ouvre sur le balcon par une fenétre en PVC blanc double vitrage et volet pliants en bois
état moyen (peinture écaillée).

Présence d’un placard avec ensemble d’étageres et penderie, fermé par deux portes coulissantes en
bois ainsi qu’un radiateur a eau de chauffage central.

Treize clichés photographiques pris par mes soins sont annexés au présent procés-verbal de constat.
Je certifie que ces clichés n’ont fait I'objet d’aucune retouche ou modification et sont conformes a la
réalité.

AUCUNE AUTRE CONSTATATION NE RESTANT A EFFECTUER,
J' Al CLOS LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT CE JOUR A 10H30 POUR SERVIR ET VALOIR CE
QUE DE DROIT.

Me Richard ANDRIEU

Signature numérique de RICHARD
ANDRIEU

DN : ¢=FR, 0=ANDRIEU RICHARD,
ou=0002 528165624, cn=RICHARD

ANDRIEU,
" serialNumber=30ca133357ce26d057d
LS d0547d376f14370faa31d,
A SRas” 2.5.4,13=5269, I=HUISSIER V4, title=
ADEC

Date :2017.10.19 18:25:30 +02'00"
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45 rue Gilles Roberval « Le Roberval Il » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Frangois 34080 Montpellier
Tél: 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
N° 174537

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction Années 70

Adresse 52 Grand Rue Jean Moulin, 30100 ALES
Reéférences cadastrales CB n°709

Détail RDC, Lot 35

Désignat™ A ™ iBtaira -
Nom
Adresse

Désignation du donneur d‘ordre :

Nom Maitre ANDRIEU Richard

Adresse 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE
Qualité : Huissier de justice

Usage constateé :
Un appartement en rez de chaussée d’'un immeuble coilectif.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom  Alain JAUBERT

Détails de la mission :
Repérage effectué ie  11/10/2017
Rapport rédigé le 11/10/2017 a Nimes

Description générale du bien
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Pieces ou parties de I'immeuble non visitées

Sous-sol Cave (Lot non difféerencié (EDD non présenté))

Liste des controles et rappel des conclusions

Contréle Conclusion
Superficie Loi Carrez totale 41,45 m2
j Mesurage Surface hors Carrez totale 7.6 m?
Gaz L'installation ne comporte aucune anomalie
- Le diagnostiqueur n‘a pas été en mesure d‘établir une estimation des consommations car les
DPE factures ne sont pas disponibles
— N° ADEME 1730V2002458Q
. Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibies de
contenir de I'amiante.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
A Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elie(s)
présente(nt).
\_L“i Etat Termite I n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
Le bien est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels (!nondation)
ERNMT Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers

= Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la régiementation parasismique 2011

Reéserves

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu'll recense. II s'interdit|
d‘ailleurs de procéder, & ce titre, 3 des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la
législation ; lesquels, pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexeés au dossier.

I appartiendra donc a Iutilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu
détaillé de ces différents documents.
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Allianz

Respensabilité Civile des Entreprises et de Services
Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs immabiliers

Allianz 1.A.R.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:

EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILERS DU LANGUEDOC
45 RUE GILLESROBERVAL
30900 NIMES

A souscrit sous le numéro 56712492 un contrat Allianz Responsabilité Civile ayant pour objet de satisfaire
a I'obligation édictée par les articles L271-6 et R-271-2 du Code de la Construction et de I'Habitation et de
le garantir contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'il peut
encourir & I'égard d'autrui du fait des activités suivantes:

Diagnostic amiante avant vente

Diagnostic amiante avant travaux ou démolition

Contrdle visuel aprés travaux {norme NF P 46-021)

Diagnostic Technique Amiante (DTA)

Contrdle périodique amiante

Contréle visuel aprés travaux de retrait de MPCA

Dossier amiante partie privative (DAPP)

A L'EXCLUSION DE TOUTE ACTIVITE D’'EXTRACTION, D'EXPLOITATION ET D'ENLEVEMENT D’AMIANTE
Constat de risque d'exposition au Plamb (CREP)

Recherche de Plomb avant travaux

Repérage du plomb dans les canalisations d'eau potable

Diagnostic Termites, Etats Parasitaires

Contrdle des installations de Gaz

Contrdle des instailations intérieures Electriques

Etat des Risques Naturels et Technologiques (ERNT)

LoiCarrez

Préts conventionnés, préts a taux zéro, Normes habitabilité

Diagnostic de performance Energétique (DPE)

Diagnostic métrage habitable loi Boutin

Les activités sont garanties sous réserve que le souscripteur soit titulaire des certificats délivrés par
des organismes de certification accrédités, conformément a la réglementation en vigueur.

Garantie RC Professionnelle 500.000 euros par sinistre et par année d'assurance

La présente attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations pour la période du
01/01/2017 au31/12/2017.

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de I'assureur et ne peut
engager celui-ci au deld des limites du contratauquel elle se réfere.

Attestation Responsabilité Givile

Allianz IARD - Ertreprise régie par le Code des Asstrances - Sociéte anonyme au capital de 991 67 200 euros
Sibge social : 1 cours Michelet - CS 30081 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX ~542 110 291 RCS Nanterre
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Allianz 1

Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
Attestatian RC Professionnelle Diagnostiqueurs immobiliers

Les exceptions de garantie opposables au souscripteur le sont galement aux bénéficiaires de I'indemnité
(résiliation, nullité, régle proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
écrite.

Etablie a PARIS, le 26/01/2017

Pour Allianz,

TGS 30051

. rancas
&mm-.mooe

S42 Nantere

Attestation Responsabilité Civile

Aflanz IARD - Ertreprige ragie par fe Code des Asstrances - S0cigté anonyme au capital da 891 967 200 euros
Sidge soclal : 1 cours Michelet ~ CS 30051 — 32076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110291 RCS Nantsrre
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Certificat N° C0717
Monsieur Atain JAUBERT

Cartifié dans le cadre du processus de certification PRO4 etou du
processus de recanification PR11 consultables sur

cofrac

aln 2005-655 titre #!

du 8 juin 2005 et au décret 2006-1114 du 05 septembre 2006

dans le(s) domaine(s) survant(s) :

Constat de risque d'axposition au cartificat valide du  20/0/2013
plomb

au 180372018
Diagnostic da psrformance certificat vaiide du 23052013
énargétique Individual

au t2U06/2013
Diagnostic de performance cedificat valide du  13/08/2013
énergdtique tous types de bitiments

au  22/05/2018
Etst des Inataiistions Intirieures de certificat vaide du 230172013
gax

au 2201/2018
Etat des 1] vafide du 191272013
d'éisctricité

au_ 18122018 o
Etat reiatif 2 ia présenca de termites cerificat valide du 220172013
dans le batiment mention France
Métropolitaine

au  22/0172018
Missions de repérage et de diagnostic  certificat valide du  23/0172013

de I'état de conservation des
matériaux et produits contenant de
I'amiante

au  22/01/2018

Date d'établissement 15/07/2014

F09 Caertification de compétence Vaersion J 010313

ACOREDITATION
" eoons

mmmmmm“um

au plomb, des
mcummwhmuwm
des contriied-uprés Yaveux pduf:aplomb otles

Arriié du 18 ociobra 2008 MOGe Géfinissor hes GTbres de
des des

rkalsant le ca o
(attestabon de prise sn COMPLa de b régiementation
thermque. et les critbres d'socréditation des arganismes de
certfcadon

Améth du 14 octobre 2008 modit définasant les cntéres da
des

des.
réaiaant 8 didg: de ou
I'afteatation de prise 6n COmpts de la réglemeontaon
thermique, et les cntires d'accréditabon des organames e
certficabon

Arrihd du 08 avnl 2007 modié définsaant les critéres de
aes oes

réahsart rétat o Iinstallston intaneure de gaz et ies cnitres
d-caedmon des organames. da mcn

Areta oy 8 |u||lct 2008 m modM Gafnasant et cokres de

realisant i etn‘ de l'ins@liabon m&nwm 4 eleancm ot les.
cnisres d' des

Armits du 30 ocobru 2006 rnodru Sefinizaant ies crtdres de

réalsant rmt m‘-lﬂ dla pvhencu ce tamvies dans ke
bitment st les citres o accr&itabon des organsmes o
certficaton

Arréit 0u 21 novembre 2008 GARNISSANT e Critéres de
ode des.

opérataurs da repérage et Ga ClagNOIBC amianta dans les
mmeubles bits &l las cnidres d'accrédtation 0es DIpanAmes
de certificaton

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Ministere de I'Enseignement Supérieur et de la Recherche

Conservatoire National des Arts et Métiers

INSTITUT d'ETUDES ECONOMIQUES et JURIDIQUES APPLIQUEES a la CONSTRUCTION et a 'HABITATION

Vu le code de l'éducation ;

Vu le décret du 22 avril 1988 relatif au Conservatoire National des Arts et Métiers ;

Vu U'arrété du 8 aodit 1990 relatif a U'Institut d'études économiques et juridiques appliquées a la Construction et a I'Habitation (ICH) ;

Vu l'arrété du 19 décembre 2006 portant inscription du diplome de I'ICH au répertoire national des certifications professionnelles (RNCP) ;
Vu le proces-verbal des délibérations du jury en date du 13/11/08 constatant que Monsieur Alain JAUBERT

a subi avec succes les épreuves des examens retracés au verso, est décerné le

DIPLOME D'ETUDES ECONOMIQUES ET JURIDIQUES
APPLIQUEES A LA CONSTRUCTION ET A L'HABITATION

Section Expertise et estimation

a Monsieur Alain JAUBERT ..........iiiiiiiiiiriinnnseesonnsnnnns né le 18/05/68 a Arles (13)

lui conférant le titre de

Spécialiste des techniques juridiques
et économiques de l'immobilier

Le titulaire Le directeur de I'ICH L'administrateur général du CNAM

Main JAUBERT Main Béchade Christian” Forestier

H-08-124

il ne sers pas déitvré de dupicata
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Ce diplome, décerné a Monsieur Alain JAUBERT est composé des unités d'enseignement suivantes :

Contrats de vente d'immeubles

Droit des baux

Economie immobiliére

Estimation des immeubles

Expertise judiciaire

Fiscalité immobiliére

Immobilier d'entreprise

Marketing

Statut et déontologie des professions immobilieres
Technologie du bdatiment - Urbanisme et aménagement

Le present dipléme est inscrit au Répertoire National des Certifications Professionnelles (RNCP) au niveau |l
par arrété ministériel du 19 décembre 2006. Code NSF 313n




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval « Le Roberval Il » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Frangois 34080 Montpellier
Tél : 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 71208

| Certificat de superficie Loi Carrez

Numéro de dossier 174537
Date du repérage 11/10/2017

A Désignation du ou des batiments |

Adresse .52 Grand Rue Jean Moulin, 30100 ALES

Reéférences cadastrales .CBn°709

Désignation du bien - .Lot n°35, Etage RDC

Périmetre de repérage .Un appartement en rez de chaussée d'un immeuble collectif.

B Désignation du client |

Propri¢taire
Nom et prénom

Adresse

Donneur d'ordre

Qualité (sur declaration de linteresse) Huissier de justice

Nom et préenom .Maltre ANDRIEU Richard

Adresse .2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

C Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom .Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de 'entreprise  Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse .ZAC Parc 2000 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER

Numéro SIRET 51002076100019

Désignation de la compagnie d'assurance Allianz

Numeéro de police et date de validité : 56.712.492 valable jusqu’au 31/12/2017
Certification de compétence C717 délivrée par LCC QUALIXPERT, le 17/01/2013

D Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale : 41,45 m?2
Surface hors Carrez totale : 7,60 m2

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux
dispositions de la loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend
compte de I'état des superficies désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la disposition
des pieces ne sont pas transformées par des travaux.

Extrait de I'Article 4-1 La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 2 l'article 46 de la
loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées par
les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n‘est pas tenu compte des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 4 1,80 m.

Extrait Art.4-2 Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour le
calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.
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Certifi

icat de surface n°174537

Loi
Carrez

l

E - Détail des pieces
Pieces visitées Surface Carrez Surface annexe
RDC Deégagement 5,32 0.00
RDC Chambre 10,89 0,00
RDC Séjour, cuisine 19.91 0,00
RDC Salle d'eau, toilettes 5,33 0,00
RDC Terrasse 0,00 7,60
Fait 3 NImes, le 11/10/2017
Par Alain JAUBERT :
EDI
ZAC PA
255, rue Cla Is
34080
Tél. : 09.72.5 7254.1241
SIRET 510 19 - APE 7120B
Expertises Diagnostics Immodiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax: 097254 12 41 2/2

45, rue Giltes Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Francois, 34080 MONTPELLIER
N*SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : Allianz n* $6.712.492




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval « Le Roberval il » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Frangois 34080 Montpellier
Tél 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email contact@edil-expertises.com

Diagnostic de performance énergétique iogemen

Date (visite) .11/10/2017
Diagnostiqueur : . Alain JAUBERT
Certification LCC QUALIXPERT n°C717 obtenue le 13/06/2013

N° 174537
Valable jusqu'au .10/10/2027

Type de batiment .Habitation (parties privatives Signature
dimmeuble collectif)
Année de construction 1948 - 1974 ED
Surface habitable .41.45 m? ZACPA 20
Adresse . .52 Grand Rue Jean Moulin, Etage 255, rue Cla 1S
RDC, Lot n°35 34080
30100 ALES Tél. : 09.72.5 .72.54.12.41
- SIRET 510 0019 - APE 7120B
Propriétaire
Nom |
Adresse v vV ALLY

Consommations annuelles par énergie

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) (GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et ie refroidissement sanitaire et le refroidissement
Consommation réeiie : - kWhep/mZ2 an Estimation des émissions . - KJ egco2/m2an
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
<5 A
s1a90 B ‘0\06 6ai0 B ‘0\06
l s1a1s0 C qe o’(\'b 11320 C qe o‘(@
o2 o2
&' GF &' of
151 & 230 D \ Qo A Qo
AR °
2314330 Q ]
O &
331 2 450 & F
Logement énergivore Forte émission de GES
Expertises Diagnosti iliers du Lang | Te1.: 097254 12 40 - Fax : 09 7254 12 41 1/4

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER

Dossier 174537

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : Allianz n* 56.712.492
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire ventilation

Murs :

Inconnu non isolé donnant sur I'extérieur

Inconnu non isolé donnant sur des circulations communes sans
ouverture directe sur I'extérieur

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau gaz installé aprés
2000 (systéme individuel)

Systéme de chauffage :
Chaudiére collective Gaz Naturel
installée aprés 2000

Toiture : . Emetteurs :
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Radiateurs
Menuiseries : Lo i
. Systéme de refroid t: Systéme de ventilation :
Porte(s) pvc opaque pleine Néant Naturelle par conduit

Fenétres battantes PVC double vitrage avec ‘alousie accordéon

Piancher bas :
Plancher inconnu non isolé donnant sur d'autres dépendances
—isl UC LS autres dependances

P} haudla

Rapport d’entretien ou d’insp des es joint :

Néant

Energles renouveiabi

Quantité d'énergie d'origine renouvelable 0 kWhep/m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables
Néant

Pourquoi un diagnostic
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

Pour comparer différents logements entre eux ,
Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés
Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations

d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme i'éclairage, les
procédés industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc.)
ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat
des batiments.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est
le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par les
compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total
consommeées.

de toutes ces énergies

Variations des prix de I'énergie et des conventions de calcu
Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention
« prix de I'énergie en date du... » indique la date de 'arrété en
vigueur au moment de ['établissement du diagnostic.

Elle refiéte les prix moyens des énergies que ['Observatoire de
I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont

estimées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équipements installés & demeure.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09725412 40-Fax: 0972541241
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : Allianz n* 56.712.492

2/4
Dossier 174537




Diagnostic de performance énergétique - iogement (5.2)

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non codteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage
Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque

piéce pendant la nuit,

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Si possible, régulez et programmez La régulation vise
a maintenir la température a une valeur constante. Si
vous disposez d'un thermostat, réglez-le 4 19°C quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
loccupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant l'inoccupation des piéces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d'un contrdle de la température réduite que I'on
régle généralement a quelques 3 a 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.
Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a4 10 % d’énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire
Amétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.
Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle
Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur
et d'éviter la dégradation du bati par I'humidité.

- Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez réguliérement les grilles d'entrée d'air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu.

Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrélée
Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

Optez pour des lampes basse
(fluocompactes ou fluorescentes),
Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
At+,..).
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Diagnostic de performance énergétique - iogement .2

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’amélioration Commentaires Crédit d’impét

Recommandation Envisager avec un professionnel la mise en place de

robinets thermostatiques sur les radiateurs.

Détail L'installation de robinets thermostatiques permet de réguler la 30%
température piéce par piece en fonction de la température
environnante.

Recommandation En cas de travaux de réhabilitation importants avec
rénovation des sols et si la hauteur sous plafond le permet, envisager la
mise en place d'une isolation.

Détail Il ne faut pas metire en place de revétements étanches (chape
ciment ou carrelage étanche, ), ils induisent une surcharge de
remontée capillaire dans les murs. Envisagez des chapes perméables a
la vapeur d'eau et isolantes avec un drainage perméable du sol et des
murs s'il y a des problémes d'humidité.

Recommandation Nettoyer les bouches d'extraction et les entrées d'air
réguliérement en les dépoussiérants.

Détail Si la ventilation est insuffisante, ouvrir les fenétres
réguliérement, en pensant a fermer les émetteurs de chauffage situés
sous les fenétres en hiver.

Installation de robinets
thermostatiques

Isolation du plancher 30%

Nettoyer les bouches
d'extraction et les entrées d'air

Commentaires

Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 -
Ordonnance 2005-655 art L271-4 a6 Loi 2004-1334 art 1.134-1 a 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH.
Logiciel utilisé LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv. fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable. gouv. fr ou www ademe.fr

Nota Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT -
17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval « Le Roberval Il » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Frangois 34080 Montpellier
Tél:09.72.54.12.40 / Fax . 09.72.54.12.41
Email contact@edil-expertises.com

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier 174537
Date du repérage 11/10/2017

Désignation du ou des batiments

Adresse .52 Grand Rue Jean Moulin, 30100 ALES

Références cadastrales .CB 709

Désignation du bien .RDC, Lot n°35

Périmetre de repérage .Un appartement en rez de chaussée d'un immeuble collectif.
Fonction principale du batiment Habitation (partie privative d'immeuble)

Annge de construction .Années 70

Désignation du client

Propriétaire

Nom et prénom

Adresse

Donneur d'ordre

Qualité (sur declaration de I'intéresse) Huissier de justice

Nom et prénom .Maitre ANDRIEU Richard

Adresse .2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom .Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de I'entreprise  Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse .ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER
Numéro SIRET .51002076100019

Désignation de la compagnie d'assurance .Allianz

Numéro de police et date de validité 56.712.492 valable jusqu‘au 31/12/2017
Certification de compétence €717 délivrée par LCC QUALIXPERT, e 23/01/2013

Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n'a pas été repéeré de matériaux ou
produits contenant de I'amiante.

Références régiementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art, L. 1334-13,
R. 1334-2C et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique Annexe 13.9 du
Code de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 Repérage des matériaux et produits contenant
de 'amiante Guide d‘application GA X 46-034 d’aodt 2009

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 11/10/2017, remis au propriétaire le 11/10/2017
Diffusion le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination le présent rapport avec les annexes comprises, est constitu¢ de 10 pages
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Constat de repérage Amiante n° 174537 « Amiante
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1 - Les conclusions

Avertissement les textes ont prévu piusieurs cadres régiementaires pour ie repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de
repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
produits contenant de 'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Dans le cadre de mission décrit 3 I'article 3.2, il n'a pas éte repéeré de matériaux ou produits
contenant de {’amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit 3 I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires
sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou l'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Lot non différenci¢ (EDD
non présenté)

Sous-soi Cave Toutes

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
complémentaires doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les
obligations réglementaires du(des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du
Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de
I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre
des vices cachés en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation
de retrait, ce dernier sera a la charge du vendeur.

| 2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses |

Raison sociale et nom de I'entreprise : || n'a pas été fait appe! & un laboratoire d'analyse
Adresse . -
Numéro de l'accréditation Cofrac :

l 3. La mission de repérage I
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Constat de repérage Amiante n° 174537

« Amiante

3.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble béti, ou de la partie dimmeuble béti, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste 3 repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante

conformément a ia iégisiation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de 1a mission

«Repérage en vue de |’établissement du constat établi a
l'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble béti».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de |'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie dun immeuble
bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé 3 la promesse de vente ou, a défaut de promesse,
& l'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«/%tat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou
produits contenant de I'amiante prévu & l'article L. 1334-13 du
meéme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes régiementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif didentifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de l'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L'Annexe du Code de ia santé publique est I'annexe 13.9 (liste
AetB).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par I’Annexe
13.9 (iiste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale & Ia recherche de matériaux et
produits contenant de l'amiante dans ies composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite l'extrait du texte de I'Annexe
13.9

Important Le programme de repérage de ia mission de base
est limitatif. 1l est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
lamiante avant démolition dimmeuble ou celui & éiaborer
avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le
cas échéant)

Flocages, Calorifageages, Faux plafonds

de la construction

Muzs, Cloisons “en dur” ot Poteaux
(périphériques et intériers)

Faux plafonds

Fortiedu aw ou d sonder

Enduits projetés

| Revétoment dun (ploque dc renwisorics |
Revétement dun (amiante-ciment)

| Entownges de poteaux (carton) |
Entourages ds poteaux (amiante-cimsnt)

Entor de poteaux (maténau sandwich)
Entournges de poteaux (cartontpiétrs)
Coffrage pexdu

Clo 1 préfibr Caines ot
ST

Iafonds, Poutres et Charpertes, Gaines et
Coffres Horzontemx

Enduits projetés
Panneaux de cloisons

Enduits projetés
Panneaux collés ou vissés

Planchers

Conduits ds fluides (air, ean, autres fluides)

Delies de sol

Conduits
Emvvloppesdocelonfuges |

Clapets / volsts cogpe-feu

| Clopets coupe-feu
Volsts coupe-feu
Rebouchage

Partes coups-fou

Joints (treeses)
Jomts (bardes)

Vide-ordures

Toitures

Conduits

Pl co! ites)
Plaques (fbores-ciment
Ardoises ( i
Ardoises (fbres-cimant)
Accessoires de couverturs

{ Accessoires do couvertures (compostes) |
Accessoires ds couvertures (fbres-ciment)
Bardeaux bitumineux

Bardeges et fagades Jigéres

Plaques (compasites)

Plaques (fibyes-cimwnt)

Ardoises (composites)

Panneaux ( i

Pannsaux (flbres-ciment)

Conduitsen toiture e1 facade

Conduites dlsaux pluvisles en amjante-ciment
Conduites d'eaux uaées en amiante-ciment
Conduits de fumse en amiante-cimsnt

En pius du programme de repérage réglementaire, ie présent rapport porte sur les parties de composants suivantes

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le perimétre de repérage effectif

It s'agit de i‘ensembie des iocaux ou parties de Iimmeubie concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe 3 l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées
RDC - Dégagement,

RDC - Séjour, cuisine,

Expertises Diagnostics Imm obiliers du Languedoc | Tel.: 0972 54 1240 - Fax : 09 7254 12 41
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RDC - Chambre, RDC - Salle d'eau, toilettes,

RDC - Terrasse

Localisation

Description

Sol Carrelage
Mur Platre et Peinture

Plinthes Carrelage
Porte Bois et Peinture

RDOC Deégagement Plafond Platre et Peinture

Sol Carrelage
Mur Platre et Tapisserie

ROC Chambre Plinthes Carrelage
Fenétre PVC

Porte Bois et Peinture
Volets Bois et Peinture

Plafond Piatre et Peinture

Sol Carrelage

Plinthes Carrelage
Porte Bois et Peinture

Mur Platre et Peinture et faience
RDC Salle d'eau. toilettes Plafond Platre et Peinture

Sol  Carrelage

Plinthes Carrelage
RDC Séjour, cuisine Fenétre PVC

Porte Bois et Peinture
Porte fenétre PVC
Volets Bois et Peinture

Mur Platre et Peinture et faience
Plafond Platre et Peinture

Grille de défense Métal et Peinture

Sol Béton
Mur Enduit

RDC  Terrasse Plafond Enduit

Garde corps Métal et Peinture

4  Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Non
protections physiques mises en place

Eléements d'information nécessaires a l'acceés aux parties de Non
'immeuble bati en toute sécurité

Etat descriptif de division Non

Observations Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande 11/10/2017

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux 11/10/2017

Heure d‘arrivée :

Durée du repérage 02 h 50

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de préléevements
Neéant

5. - Résultats détaillés du repérage
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Constat de repérage Amiante n° 174537 - Amiante

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justificatio Etat de conservation** et préconisations*
n)

Neéant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Neéant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Neéant

6. Signatures

Nota Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifices par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a Nimes, le 11/10/2017

Par Alain JAUBERT :

EDI
ZACPA 20
255. rue Cla IS
34080
Tél. : 09.72.5 .72.54.12.41
SIRET 510 19 -APE 7120B

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n°® 174537

Informations conformes a I'annexe IIX de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées 3 I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est A l'origine de cancers
(mésotheliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable 3 I'évaluation et a !a prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 1'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.
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1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifies, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de l'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport

F.1 Annexe Schéma de repérage J

Terrasse

Chambre Sejour. cuisine

L

Degagement

—>

Salle d'eau, toilettes
Schéma de 'appartement

f7.2 Annexe Rapports d'essais
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Identification des préléevements :

identifiant et

prélevement Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

[7.3 Annexe Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1_Classification des differents degreés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de
ventiiation, la piece ou la zone homogene
évaluée est ventike par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur F'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,

ou
3° i existe un systéme de ventilation par
insufflation dair dans le local et

i'orientation du jet d'air est teile que ceiui-ci
affecte directement le faux pilafond
contenant de i‘'amiante.

1° 1f existe un systeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
i'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement ie faux piafond
contenant de 'amiante,

ou

2* il existe un systeme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systeme de ventilation 3 double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piece ou la
zone évaluée,

ou

2° ii existe dans la piece ou Ia zone
évaluée, un systeme de ventilation par
extraction dont la reprise d'air est éloignée
du faux plafond contenant de 'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou ["activité dans ie local
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de i'amiante (ex : hail
industriel, gymnase. discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages meécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarcheé, piscine. théatre, ...).

LUexposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de i'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible d'étre deégradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
a des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou

produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Ciassification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégrada

tion du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension 3 terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la
dégradation

risque pouvant entrainer 3 terme,

degradation du matériau,

L'environnement du matériau contenant de
Famiante ne présente pas ou trés peu de
une
dégradation ou une extension de |la

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer 3 terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de

amiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou une extension de la

dégradation du matériau.

Légende EP = évaiuation périodiqgue AC?1 = action corrective de premier niveau AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaiuation du rlsque de déqradition lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte .

Les intr q

9 q
La sollicitation des matériaux ou produits liée 3 i'activité des iocaux, selon qu’elle est pti

au local (ventiiation, humidité, etc...) seion que ies risque est probable ou avéré ,

ile/faible ou quotidi /forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matérlaux, comme [a fréquence
d‘occupation du local, 1a présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...
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7.4 Annexe Conséguences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résuitat du diagnostic obtenu a partir de la grilie d'évaiuation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre ies préconisations mentionnées 3 I'articie R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de ia liste A contenant de 'amiante est effactué dans
un delai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des resultats de la derniére évaluation de
{‘état de conservation, ou 3 i'occasion de toute modification substantieile de 'ouvrage et de son usage. La personne ayant réatisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans i‘air est effectuée dans les conditions définies 3 Farticie R1334.25, dans un délai de trois mois
3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de ia dernitre évaivation de i'état de conservation.
L'organisme qui réaiise ies préidvements d’air remet ies résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre seion les modaiités prévues a larticie R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans i'air en application de i‘article R1334-27 est inférieur ou égai a la valeur de
cinq fibres par litre, le propridtaire fait procéder  I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de F'amiante prévue 3 larticle R1334-20, dans un delai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d‘empoussiérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de i'ouvrage ou de son usage.

Si e niveau d'empoussitrement mesuré dans air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre. le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues & i'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un déiai de trente-six mois 3 compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire ie rapport de repérage ou les résuitats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évajuation de i'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire 'exposition
des occupants et de a maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussierement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de 'immeubie concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la dernitre évaluation de l'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un déiai de douze mois, des travaux & réaliser et de 'échéancier propose.

Article R.1334-29-3 :

1) A Vissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la iiste A mentionnés 3 i‘article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'articie R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de i‘état des surfaces traitées. Ii fait également procéder, dans les conditions définies & i'article R.1334-25. 2 une mesure du niveau
d’empoussiérement dans l'air aprés dé dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinqg fibres par litre.

i1) Si ies travaux ne conduisent pas au retrait totai des matériaux et produits de la liste A contenant de Famiante, ii est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par Varrété mentionné &
Varticie R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de [a date 3 laquelie sont remis ies résultats du contrdle ou A Ioccasion de
toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

111) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de F'amiante sont effectués a
Iintérieur de b&timent occupés ou fréquentds, ie propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, 3 'examen visuel et & la
mesure d’empoussiérement dans |‘air mentionnée au premier alinéa du présent article.

+al t du

Détail des préconisations suivant |‘état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1 Reéalisation d'une « évaluation périodigue » lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et 'étendue des
dégradations qu‘ii présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conciure & fa nécessité d'une action de protection
immeédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdier périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation :
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2 i " « i », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
i'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent i conciure & 1a nécessité d’une action de remise en état limitée
au remplacement, au recouvrement ou 2 la protection des seuls éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer : b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans i‘attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ,

¢) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de lamiante
restant accessibles dans la méme zone :

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant. leur protection demeurent en
bon état de conservation.

11 est rappelé i‘obiigation de faire appei & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau ». qui concerne 'ensembie d‘une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a
a) Prendre, tant que ies mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n’ont pas été mises en piace, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et ia dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister A adapter, voire condamner I'usage des locaux
concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de i‘amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées. prerant en
compte lintégralité des matériaux et prodults contenant de l'amiante dans la zone concemée
¢) Mettre en ceuvre Jes mesures de protection ou de retrait définies par ['analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles. ainsi que leur protection. demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particulitres rencontrées iors de i‘évaiuation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d‘étre apportées.
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7.5 Annexe Recommandations générales de sécurité J

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable 3 l'évaluation et & la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un bstiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur ies
matériaux ou produits contenant de Famiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les regles de base destinées
4 prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, 3 défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particuiarites de
chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particulidres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere de prévention des
risques pour la sante et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

1D ité .
Les maladies liées 3 I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes ies variétés d'amiante sont ciassées comme substances
cancérogénes avérées pour Ihomme. Eiles sont & [‘origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mesotheliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Igsions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de Fexposition A 'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également étabii récemment un lien
entre exposition 3 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D autres pathoiogies, non cancéreuses, peuvent egalement survenir en lien avec
une exposition 3 i‘amiante. Il s'agit excepti Il d'ép ts pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre) Dans le cas d' empaussuérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sciérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

.

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractere
cancérogene, ses usages ont éte restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997

En fonction de leur caracteristique, les matériaux et produits cont: t de 'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause i'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des rnesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de l'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
|'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repéres.

De fagon génerale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d‘usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuilers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
i'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises realisant des opérations sur matériaux et produits contenant de F'amiante sont soumnises aux dispositions des articles R. 4412-94 a
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
l'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues & I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur 'enveloppe extérieure des immeubies batis et a partir du 1er juillet 2014
pour les entreprises de genie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailier-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour ia prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelies (http://www.inrs fr).

3. Recommandations générales de sécurité

I convnent d'éviter au maximum {'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctueiles non répétées, par exemple :
pergage d’un mur pour accrocher un tabieau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ,
. travaux réaiisés 3 proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exempie des interventions légeres dans des boltiers
electriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canaiisation calorifugée 3 I'amiante.

L'émission de poussidres peut &tre iimitée par humidification iocale des matériaux contenant de amiante en prenant ies mesures nécessaires pour
eéviter tout risque électrique et/ou en utilisant de preférence des outils manuels ou des outils 2 vitesse lente

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de ia zone de travaii. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utiiisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur e site internet amiante de I'INRS A l'adresse suivante
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac 3 déchets 3 proximité immédiate de ia zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets de I'amiant:

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions régiementaires, dont
les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeubie, la personne pour laqueiie ies travaux sont réalisés, c'est-a-dire les
maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits. conformément aux
dispositions de i‘article L. 541-2 du code de |'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de {'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériei, filtres, biches, etc.) sont de ia responsabilité de I'entreprise
qui realise les travaux.

.
Les déchets de toute nature susceptibjes de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére i ne pas provoquer d’émission de
poussieres. lls sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermeés, avec apposition de
'étiquetage prévu par ie décret no 88-466 du 28 avril 1988 reiatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de {‘environnement
notamment ses articles R. 551-1 a4 R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnernent, chargement ou déchargement de matieres dangereuses.
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Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitot que possibie,
des que le volume ie justifie aprés décontamination de ieurs embaiiages.

b._Apport en décheterie

Environ 10 % des déchateries acceptent les déchets d’amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de menages,
voire d‘artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchdterie ont i‘obligation de fournir aux usagers les emballages et i"étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

Les matériaux contenant de F'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filitres d'élimination peuvent &tre envisag.

Les déchets contenant de Iamiante li¢ & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des instaliations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une instaiiation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. £n particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d‘étre contaminés par de I'amiante, doivent &tre éliminés dans une instaiiation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

Informati schater fes i ‘o " ‘
Les informations refatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante 1ié et aux installations d’élimination des déchets d'amiante peuvent étre
oblenues aupres .

de fa préfecture ou de la direction régionale de Fenvironnement, de |amé t et du log t (direction régionale et
interdépartementale de 'environnement et de |'énergie en Ile-de-France) ou de la direchon de l'envi t, de 'aménag t et du
logement ;

e du conseii général (ou conseii régional en lie-de-France) au regard de ses compétences de planification sur ies déchets dangereux

¢ de ia mairie .

e ou sur la base de données « déchets » gérée par i'Agence de V'environnement et de la maltrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & 'adresse suivante www.sinoe.org.

I "
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de Fenvircnnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de Iinstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant l'effectivité
d‘une filiere d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une décheterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Iis ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchaterie.
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval « Le Roberval Il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Francois 34080 Montpellier
Tél:09.72.54.12.40 / Fax - 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 71208

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numeéro de dossier 174537
Norme méthodologique employée AFNOR NF P 03-201
Date du repérage 11/10/2017
Dureée du repérage 00 h 45

A - Désignation du ou des batiments

Adresse 52 Grand Rue Jean Moulin, 30100 ALES

Reférences cadastrales CB n°709

Désignation du bien RDC, Lot n°35

Périmetre de repérage Un appartement en rez de chaussée d'un immeuble collectif.

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B Désignation du client

Propriétaire
Nom et prénom

Adresse .

Donneur d'ordre

Qualité (sur declaration de linteresse) Huissier de justice

Nom et prénom .Mailtre ANDRIEU Richard

Adresse .2, rue Raou! Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom Alain JAUBERT

Raison sociale de I'entreprise Expertises Diagnostics lmmobiliers du Languedoc

Adresse ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER
Numeéro SIRET 51002076100019

Designation de la compagnie d'assurance Allianz
Numéro de police et date de validité 56.712.492 valable jusqu'au 31/12/2017
Certification de compétence C717 délivrée par LCC QUALIXPERT. le 23/01/2013

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas

Liste des piéces visitées

RDC - Dégagement, RDC - Séjour, cuisine,

RDC - Chambre, RDC - Salle d'eau, toilettes,
RDC - Terrasse

Batiments et parties de
batiments visités (1)

o parties d' ges at &lé Inés (2) haul du di te d'Inf len (3)

Sol  Carrelage

Mur  Platre et Peinture
RDC Deégagement Plafond Platre et Peinture
Plinthes Carrelage

Porte Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

1/3
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Etat relatif a la présence de termites n° 174537 S Termites

Batiments et parties de . 21z Y P gt .
batiments visités (1) o ges, parties d ges ot @) du d (3)

Sol Carrelage
Mur Platre et Tapisserie

Plafond Platre et Peinture S . .
RDC Chambre Plinthes Carrelage Absence d me;cr;si:je;nfestanon de
Fenetre PVC

Porte Bois et Peinture
Volets Bois et Peinture

Sol Carrelage

Mur Platre et Peinture et faience
Plafond Platre et Peinture
Plinthes Carrelage P " .
RDC Sejour, cuisine Fenetre PVC Absence d nnf;eskilsnfestatlon de
Porte Bois et Peinture m

Porte fenétre PVC

Volets Bois et Peinture

Grille de defense Métal et Peinture

Sol Carrelage

Mur Platre et Peinture et faience — " .

. ’ i n

RDC Salle d'eau. toilettes Plafond Platre et Peinture Absence dind ces dinfestation de
< termites

Plinthes Carrelage

Porte Bois et Peinture

Sol Beton
RDC Terrasse Mur  Enduit Absence d'indices d'infestation de
Plafond Enduit termites

Garde corps _ Metal et Peinture

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment ossature, murs, planchers, escaliers. boiseries, plinthes. charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d‘indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E Categories de termites en cause

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a l'arrété du 07
mars 2012 modifiant |'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites

Les termites souterrains, regroupant cing espeéces identifiées en France metropolitaine (Reticulitermes
flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux
especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes).

Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en metropole.

Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu‘exclusivement dans les DOM.
Les principaux indices d’une infestation sont :
Altérations dans le bois,
Presence de termites vivants,
Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
Présence d’orifices obturés ou non.

F Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre visités et
justification

Sous-sol - Cave (Lot non difféerencie (EDD non présenté))

G Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n‘ont pas été examines et justification

Liste das ouvrages, parties .
Localisation d'ouvrages Motif
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Etat relatif a la présence de termites n° 174537 G5 Termites

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Sous-sol Cave Toutes Lot non differencié (EDD non présenté)

Localisation Motif

Nota notre cabinet s'engage a retourner sur les iieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités, dés lors que
les dispositions permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H Moyens d'investigation utilisés

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et & l'arrété du 07
mars 2012 modifiant ‘arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur ies termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu‘a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la
propriété.

Moyens d'investigation .
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l‘aide d'un poingon.
Utilisation d‘un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d‘une échelie en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder Ie bois mort.

Documents remis par le donneur d'ordre 3 ‘opérateur de repérage NEANT
Informations communiquées A I‘opérateur par le donneur d‘ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires {Ecart par rapport & {a norme, .) : NEANT

Nota 1 Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état relatif &
ia presence de termite dans ie batiment objet de ia mission.

Nota 2 L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

| Constations diverses

Liste des ouvrages, parties
&

Localisation Observati et diverses

Neéant

Note Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d‘ordre, il n‘est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, le
nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre ie souhaite, il fait réaliser une recherche de ces
agents dont la méthodologie et les éiéments sont décrits dans ia norme NF-P 03-200.

Nota 1 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligatlon de déclaration en mairie de linfestation
prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 2 Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appei & ilui. ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 Le présent rapport est etabii par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait &4 Nimes. le 11/10/2017

Par Alain JAUBERT :

EDI
ZACPA 20
255, rue Cla 1S
34080
Tél.: 09.725 .72.54.12.41
SIRET 510 019-APE 7120B
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval Il » - 30900 Nimes

ZAC PARC 2000 255 rue Claude Frangois 34080 Montpellier

Tél - 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 7120B

Rapport de I'Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

J

Numéro de dossier 174537
Norme méthodologique employée AFNOR NF P 45-500
Date du repérage 11/10/2017

La présente mission consiste & établir I'état de I'installation intérieure de gaz conformément & i‘arrété du 6 avril 2007 modifié, 18
novembre 2013 et 12 février 2014 afin d‘évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de rendre opérante
une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de larticle 17 de la loi n°2003-08 du 3 janvier 2003, modifi¢
par l'ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005. En aucun cas, il ne s‘agit d'un contrble de conformité de linstallation vis-a-vis de la

réglementation en vigueur.

A. Désignation du ou des batiments

Adresse .62 Grand Rue Jean Moulin, 30100 ALES

.CBn°709
... Lot n°35, RDC

Références cadastrales
Désignation du bien

Périmetre de repérage - .Un appartement en rez de chaussée d'un immeuble collectif.

Type de batiment .Habitation (partie privative d'immeuble)
Nature du gaz distribué .Gaz naturel
Distributeur .Inconnu

Installation alimentée en gaz oul

B. Deésignation du propriétaire

Propriétaire

Nom et prénom

Adresse - _  duiuu KLES
Donneur d'ordre

Qualité (sur declaration de l'interesse) Huissier de justice
Nom et prénom Maitre ANDRIEU Richard

Adresse 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE
Titulaire du contrat de fourniture de gaz

Nom et prénom .Inconnu

Adresse

N° de telephone

Reéférences

C Désignation de l'opérateur de diagnostic

Adresse ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois,34080 MONTPELLIER

Nom et prénom Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de l'entreprise Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Numéro SIRET 51002076100019

Deésignation de la compagnie d'assurance Allianz

Numeéro de police et date de validité 56.712.492 valable jusqu’au 31/12/2017

Certification de compétence C717 délivrée par LCC QUALIXPERT, e 23/01/2013

Norme méthodologique employée : NF P 45-500
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 174537 GAZ

D. ldentification des appareils

Observations :

Puissan : " " "
Genre!"', marque, modéle Typel® ce en Localisation ml?malle, de::l ::'I?,""q“' taux :: co mf,’":sr);.:!:.de
kw

appareil concerné

Mesure CO Non réalisée
Fonctionnement Appareil a l'arrét

Chauffe-eau e.l.m. leblanc . Entretien appareil Non
Modeéle Ondea Raccordé Vii\‘sci)t;e sl?ign:é_jour. Entretien conduit Non
Installation Inconnue Partiellement controlé car  Appareils d'utilisation

présent ne pouvant étre mis en marche ou arréte
par une personne désignée par le donneur d'ordre.

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur,
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

Note Nous vous rappelons ‘'obligation d’entretien des appareils et de contréle de la vacuité des conduits de fumées.

E  Anomalies identifises |
Anomalies
Points de controle n*(» (::»ze’rvkeze:) Libell¢ des etr
DGI®, 32¢

Neant

(3)  Point de controle selon la norme utilisée.

(4) Al : L'installation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention uitérieure sur l'installation

(5) A2 Linstallation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que l'on interrompe aussitot la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DG (Danger Grave et Immediat) L'instaliation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'operateur de
diagnostic interrompe aussitot F'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la source du
danger

(7) 32c la chaudidre est de type VMC GAZ et linstallation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailieur social par le distributeur de gaz afin de
s‘assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

Note : Nous vous rappelons que la responsabilité de l‘opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés et
que les controles realisés ne préjugent pas de la conformité de I'installation

F. - Identification des batiments et parties du b&timent (piéces et volumes) n‘ayant pu étre
contrélés et motifs

Sous-sol - Cave (Lot non différencié (EDD non présenté))

Lo i intérieures .
Localisation Installations inteé Motif

gaz
Chauffe eau e.l.m. leblanc | Appareils d'utilisation présents ne pouvant étre mis en marche ou

Ondea Inconnue arrétés par une personne désignée par i‘occupant

RDC Séjour, cuisine

Nota 1 : Notre cabinet s'‘engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux instailations non controlées. dés
lors que les dispositions permettant un controle des installations concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

Note 2 Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d‘ordre reste pleinement engagée en cas
d‘accident ou d‘incident sur tout ou partie de l‘instaltation, contrbiée ou non.

G Constatations diverses

Commentaires :
X Attestation de controle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
X Justificatif d'entretien de moins d'un an du chauffe-eau non présenté
O Le conduit de raccordement n'est pas visitable
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GAZ

Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 174537

Documents remis par le donneur d’ordre 3 I'opérateur de repérage :
Attestation d‘entretien du chauffe-eau et de son conduit de moins de un an.

Observations complémentaires :
Nous n‘avons pas pu déterminer 'année de fabrication de la chaudiére car il ny avait pas de plaque sur |‘appareil et e
propriétaire n‘a pas pu nous donner {'information.

Nous sommes intervenus dans le cadre d’une saisie immobiliére, e nom du titulaire du contrat, le contrat d’entretien et le
nom du distributeur de gaz ne nous ont pas ¢té communiqués.

Conclusion :
X LYinstallation ne comporte aucune anomalie.

[ Linstaliation comporte des anomalies de type Al qui devront &tre réparées uitérieurement.
O Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront &tre réparées dans les meilleurs délais.
O Uinstallation comporte des anomalies de type DG! qui devront etre réparées avant remise en service.

O Uinstaltation comporte une anomalie 32c qui devra faire l‘objet d‘un traitement particulier par le syndic ou ie
bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

H  Actions de l'opérateur de diagnostic en cas de DGI

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz

ou
0 rFermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'instailation

O transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes

« référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur
« codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

3 remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

Actions de I'opérateur de diagnostic en cas d‘anomalie 32c¢ J

O transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation. du Point de Livraison ou du numéro de compteur

O remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

Dates de visite et d'établissement de I'¢tat de l'installation gaz
Fait a Nimes, le 11/10/2017

Par Alain JAUBERT :

EDI
ZACPA
255, rue Cla 18
34080
Tél : 09.72.5 72.54.12.41
SIRET 510 0019 - APE 7120B
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval Il » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Frangois 34080 Montpellier
Tél: 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret - 510 020 761 00019 - APE 7120B

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier 174537
Norme méthodologique employée AFNOR FD C 16-600 (juin 2015)
Date du repérage 11/10/2017

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 10 aout 2015 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue dévaluer les risques pouvant porter atteinte  la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d’un contréle de conformité de I'installation
vis-a-vis de la reglementation en vigueur.

[A - Désignation du ou des batiments

Adresse 52 Grand Rue Jean Moulin, 30100 ALES

Reéférences cadastrales .CB n°709

Désignation du bien Etage RDC, Lot 3§

Périmetre de repérage Un appartement en rez de chaussée d'un immeuble collectif.
Type dimmeuble : .Appartement

Année de construction du bien .Années 70
.... Inconnue
.. Inconnu

Distributeur d‘électricité : .

B - Désignation du client

Propriétaire

Nom et prénom |

Adresse

Donneur d'ordre

Qualité (sur deciaration de Finteresse) Huissier de justice

Nom et prénom .Maltre ANDRIEU Richard

Adresse .2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

C. Désignation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom .Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de I'entreprise Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse .ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER
Numero SIRET .51002076100019

Désignation de la compagnie d'assurance Allianz

Numeéro de police et date de validité 56.712.492 valable jusqu’au 31/12/2017

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT le
19/12/2013 jusqu’au 18/12/2018. (Certification de compétence C717)

D Limites du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur I‘ensemble de l‘installation intérieure d‘électricité & basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I‘appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les
matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d‘utilisation fixes, destinés & étre reliés & I'installation
électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du générateur jusqu‘au point d‘injection au réseau public
de distribution d‘énergie ou au point de raccordement a l‘installation intérieure, ni les circuits de téléphonie, de télévision, de
réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d‘alarme, etc., lorsquiils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de |‘opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de l'installation au moment du
diagnostic. Elle s‘effectue sans déplacement de meubles ni démontage de linstallation électrique (hormis ie démontage des
capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isoiants des cables.

Des éléments dangereux de linstallation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
1/5
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 174537 A Electricﬂ

les parties de I‘installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du maobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines plus
particuligrement) .,

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

Synthése de I'état de I'installation intérieure d‘électricité - I

O

. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas 'objet de constatations
diverses.

Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations
diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consuitant dans les meilleurs délals un installateur électricien qualifié afin d‘éliminer les
dangers qu‘elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d'dlectricité comporte une ou des anomalies. |l est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'instaliation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domalnes faisant I’objet d’anomalies sont :

OO «=0Oxx0O00000

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentieile a I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise & la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés meécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les partles communes.

10. La piscine privée ou ie bassin de fontaine,

E.3. Les constatations diverses concernent :

O
O
O

Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés.
Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 174537 & Electricité

| F Anomalies identifiées J
° : N° . .
N I(\:;Icle Libellé des anomalies Ar(tzit):le Libell¢é des mesuresmise;er;.;uv-rza (3) corr

Local contenant une baignoire ou une
douche [I'installation électrique ne répond
pas aux prescriptions particulieres
appliquées a ce local (adéquation entre
86.3.1 a |l'emplacement ol est installé le matériel
électrigue et les caractéristiques de ce
dernier respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux
zones).

L'installation électrique comporte au moins
87.3d une connexion avec une partie active nue
Sous tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n'est pas

placé sur toute sa longueur dans un

conduit, une goulotte gu une plinthe ou une

huisserie, en matiére isolante ou

métallique, jusqu'a sa pénétration dans le

matériel électrique qu'il alimente.

(1) Reférence des anomalies selon la norme ou la specification technique utilisee.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisee.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économigues, soit technigues, soit
administratives. Le numéro darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernee.

(*) Avertissement la localisation des anomalies n‘est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d‘une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentieis.

B8.3 e

G.1 Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
811 a1 L'ens_errjblq de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
sensibilité inf. ou égal & 30 mA.
811 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
811 c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

G.2. - Constatations diverses

G1. — Installations ou parties d’installation non couvertes
Neéant

G2. - Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre

N* Article (1) vérifiés selon horme FD C 16-600 - Annexe C

Motifs

Néant

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisee.

G3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement
Néant
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 174537 4  FElectricité

H Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et
_justification :

Sous-sol - Cave (Lot non différenci¢ (EDD non présenté))

Nota Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par LCC
QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état
Visite effectuée le 11/10/2017

Etat rédigé a Nimes, le 11/10/2017
Par Alain JAUBERT :

EDI
ZACPA 20(
255, rue Cla is
34080
Tél. . 09.72.5 . 7254124
SIRET 510 019 APE 71208

I Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
o lies (1)

Appareil général de commande et de protection . Cet appareil, accessible & lintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
B.1 électrique.
Son absence, son inaccessibiiité ou un appareii inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d’intervention sur l'instailation éiectrique.
Protection différentietle 3 I'origine de l'installation . Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrique fors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une éiectrisation, voire d'une électrocution.
Prise de terre et installation de mise a {a terre - Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
B.3 matériel électrique, de devier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résuite
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d‘une électrisation, voire d'une électrocution.
Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de
B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
* surcharges ou courts-circuits.
L’absen ce de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop éievé peut étre & l'origine d'incendies.
Liaison équipotentielie dans les locaux contenant une baignoire ou une douche Eile permet d'éviter, lors d'un
B.5 defaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
" Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écouiement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d‘une électrisation, voire d’une éiectrocution.

Regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de

B.6 Vinstallation électrique 3 lintérieur de tels locaux permettent de iimiter le risque de chocs éiectriques, du fait de fa
" réduction de !a résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une éiectrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct Les matériels électriques dont des parties nues sous
B.7 tension sont accessibles (matériels électriques anciens. fils électriques dénudés. bornes de connexion non placées dans

" une boite équipée d'un couvercie, matérieis éiectriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'éiectrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés 3 I'usage . Ces matériels électriques, lorsquils sont trop anciens,
B.8 n‘assurent pas une protection satisfaisante contre i‘accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau

* d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & I'usage que |'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
B.9 Iinstallation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec

" la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d'électrisation, voire
d‘dlectrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine . Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements
B.10 associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la reduction

" de la resistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouille ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
fa cause d’une électrisation, voire d'une éiectrocu tion.

(1) Référence des anomaiies selon ia norme ou spécification technique utiiisée.

J  Informations complémentaires
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 174537 A\ lectricits

Correspondance A
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'informations (1)

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'er le de 1'ir llation
électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'instailation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment iors de la défaillance occasionnelle
(telle que F'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise i la terre d'un matériel électrique ) des mesures ciassiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d‘électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs L'objectif est d‘assurer rapidement la coupure du courant de

. Iinstallation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est ie cas
notamment lors de la défaillance occasionneiie (teile que I'usure normaie ou anormale des matériels, imprudence ou e
défaut d’entretien, a rupture du conducteur de mise & la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits La présence d’un puits au niveau d'un socle de p}ise de courant évite ie
risque d‘électrisation, voire d'électrocution, au moment de Fintroduction des fiche méiles non isolées d'un cordon
d‘alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

I Recommandations

Supprimer les anomalies identifiées en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien
qualifié.

l Regles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne_jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Deébrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne_jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne_jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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\1 { == Etat des risques naturels, miniers et technologiques
l v on application des articles L 125 5 etR 125 26 du code de l'environnement
1. Cet état, relatif aux obligations, nterdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou
technologt t I ble, est #abli surla base des informations mises & disposition par anrdté
n'  2011326-0022 du 2211172011 mis & jourle  Nf

2. Adresse commune code postal
52 Grand Rue Jean Moulin

30100 ALES
3. Situation de I'immevble au regard d'vn ou plusi plans de prévention de risques naturels prévisibles PPRn|

L'immeuble est situé dans le périmeétre d’'un PPRn prescrit oui D non X
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn applique par anticipation oui D non X
L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPRN appr oui X non ]
Les fisques naturels pris #n compte sont :

Inandation X Crue D de terrain I:, Avalanche D

Sécheresse D Cyclone [:] Remontée de nappe D Feux de torét

Scisme D Volcan D Autre

Extraits des documents de reférence joints au présent état ot permettant |a locatisation de limmeuble 2u regard des fisques pris ¢ o7
Caple de I'Ardié Préfectoral

Cepie information communale

Listes des arrétés de reconnaissance de catastophe naturelle

Carte de localisation inondation

L'immeuble est concemné par des prescriptions de vavaux dans le reglement du ou des PPR naturels oui X non ]
si oui. les travaux proscrits par le reglement du ou des PPR naturels ont 6té realisés au D non D

4. Stuatian de I'immeuble au regard d'un plan de prévenfion de risques miniers [PPR m]
en application de I'article L 174-5 du nouveau code minier

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR miniers prescrit ow [ nan X
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers appliqué par anticipation o D non X
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR miniers approuve oul D non X

Loy nsgues neturels s en comote sont
Mouvements de terrain Autre

Exuaits des documents de reférence oints au présent ttat et permettant la localisation de limmeuble au regard des asques pris ¢n compre

l'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR miniers oui D
\ Y OILX Prescels . cment du ou des PPR muniers ont éte reishsas oui D
5. Situation de I'immeuble av regard d'vun plan de pré de risques technologi PPRY;
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit et non encore approuve oui (] non X
S oui, les asques technologiques pris en compte dans I'arété de prescription sont liés &
Effet thermigue h Effet de surpression Effet toxique D

L'immeuble est situé dans le périmetre d'exposition aux isques d'un PPRt approuve oui D non X
Extrants des documents de refémna. oresent dtat et permettant la localisation de hmmeuble au regard des rsques pris on comple

L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR :«.chnologiques oul D aon ¢
s oui, oS uavaux prescrits par le reglement ¢u ou des PPR technologiques ont ete realiscs oui D non D

4. Situation de I'immeuble au regard dv zonage réglementaire pour la prise en comple de la sismicite

! ternoe e arteles R 5634 et D 563-8-1 du code de fanvilonnement
forte moyenne modéree faible ues faible
L'immeuble est situé dans une commune de sismicité Jone S D one 4 wone 3 one2| x Ione 1
7. Inf i lative aux sinisires i isés par ' suite a une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
en application de 'article L 125 5 (IV) du Code de I'environnement
'information est mentionnée dans I'acte authentique consiatant Ia réalisation de la vente oui D non D

8. Vendcur Baniteur sy . ™M

9, Acquercur = Locatare

10. Date a le 11/10/2017

“rayer la mention inutie

Attention ! §'lls n’impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliere, les aiéas connus ou prévisibles qui peuvent ere signales dans les divers
documents d'information préventive et concemer le bien immobilier. ne sont 3.1+ mentionncs nar cet état.

Article 125-5 (V) du Code de l'environnement
€n cas de non-respect des obligations d'information du vendeur ou du baillewr, 'acquéreur ou ie iocataire peut poursuivre fa résolution du cantrat ou demander
au juge une diminution du prix de vente cu de la location.



Qui doit et comment remplir I'état des risques naturels et technologiques ?
vavon d'un bieneni'c
d

* Auterme des articles L. 125-5 et R 125-23 & 27 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou res de bien immobilier, de toute
nalure, doivent dfre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de l'immobiiier, de Fexistence des
risques auxquels ce bien est exposé.

8ire en annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente eni'état futur o’ achévement, de la prome
de vente ou de Iacte réallsant ou constatant la vente de ce bien immobiller »u'll solt bati ou non béi.

» Cefte obiigation d'information s’applique dans ch des dont la liste est arrdtée par le Préfet du département, pour les

biens immobiliers batis ou non batis situes :
1. dans le périmeétre d'exposition aux fisques délimité par un plan de prévention des fsques technologiques ayant fait I'objet d'une

o

certdines dispositions ont 616 rendues Immédiatement opposabies en application du code de I'environnement (arficle L. 562 2)
3. dans le péimétre mis & I'étude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan de
RPN

563-8-1 du code de I'environnement
Le terme bien immobilier s'applicque & toute construction individuelie ou collective, & tout terrain, parcelle ou ensemble des

* L'arr8té préfectoral c:

2. une fiche pemettant de préciser la nature et, dans ia mesure du posslble, 'intensite des nsques dam chacune des zones et pcnmencs
* Le préfet adresse copie de I'amété au maire de choaue

« L' arété est affiché dans les mairies de ces communes et publié au recueil des actes administratifs de I'Efat dans le département.

« Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un joumnal diffusé dans le départe

lors de I'entrée en vigueur d'un arété préfectora rendant immédqfemenl opposabies certaines dispositions d'un plon de prév
NS Qo

risques technologiques, ou cpprouvant la révision d'un de ces plans .

- lorsque des informations nouveiies portées & la connaissance du préfet permettent de modifier I appréciation de ia sismicité 1o

de lanature ou de l'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou parfie d'une commune faisant I ob]ei d'un de ces plans.

» Les documents mentionnés ci dessus peuvent &tre consultés en mairie des communes concemées ainsi qu'd ia préfecture el dans ies

« L'état des rsques est étabii directement par le vendeur ou le badilieur, le cas échéant avec I'aide d'un professionnei qul intervient dans

* Cet état dolt &tre &tabli moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de ioc:.
une vente en I'état futur d' de la promesse de vente ou de i'acte rédiisant ou constatant la vente du bien i

li est vaiable pouwr fa toldiité de la durée du contrat et de son é-
signatdire lors de sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, ii est actualisé en cas d'une entrée différée d'un des colocataires.

« || suffit de reporter au bien, les informations contenues dans I'arété préfectora et dans les documents de référence

" - e . ] T (s
« Dans ie cas o lo commune a foit I'objet d'un ou plusieurs arétés de reconndissance de I'état de catastrophe naturelle ou
technologique, et si le bien a fait I'objet d'une indemnisation particuliére, il convient d'annexer au contrat une déclaration du ou des
sinistres indemnlsés et dont on a conndissance. Cette déciaration ne fait pas I'objet d'unimprimé particutier.

* Le vendeur ou le bdilleur dolt conserver une cople de I'état des risques daté et visé par 'acquéreur ou le locatdire, pour etc
mesure de prouver qu'il a bien &té remis lors de la signature du contrat de vente ou <! o

Ministére de I'écologle et du développement durable -
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Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU GARD

Direction Départementale
des Territoires et de la Mer du Gard

Service Observation Territorial Urbanisme et Risques
Cellule Culture du Risque
Rét. :
Affaire suivie par : Hervé Favier
®/® 046662.62.24
Mé herve.favier@gard.gouv.fr

ARRETE N° 2011326-0022
relatif 4 I’information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs de la commune de ALES
Le Préfet du Gard
Chevalier de la Légion d'Honneur,

Vu le code général des collectivités territoriales ,

Vu le code de ’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R 125-
27,

Vu les décrets n°2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs 4 la prévention
du risque sismique a la délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ,

Vu larrété préfectoral n°2011285-0019 du 12 octobre 2011 relatif a la liste des
communes du Gard ol s’ applique I'article L125-5 du code de I’environnement ,

Considérant, notamment ['évolution de la réglementation relative a la prévention du
risque sismique ,

Sur proposition de madame la Secrétaire Générale de la Préfecture du Gard

ARRETE

Article 1

Les éléments nécessaires a |’élaboration de 1’état des risques pour I'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur le territoire de la
commune de ALES sont consignés dans le dossier communal d’informations annexé
au présent arrété.

Ce dossier comprend

1°- les risques naturels et des risques technologiques auxquels la
commune est exposée,

2°- les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,
comprenant le cas échéant la cartographie des zones couvertes par un
PPR prescrit ou approuvé, le niveau de sismicité réglementaire attaché a
la commune et la liste des arrétés de catastrophe naturelle ou
technologique actualisée au 20/08/201 1.

Ce dossier communal dinformations et les documents de référence sont
librement consultables en préfecture, sous-préfectures et mairie.

s



Article 2

Ces informations seront mises & jour selon les modalités prévues par ['article
R125-25.111 du code de I’environnement.

La liste des arrétés de catastrophe naturelle et technologique est actualisée

annuellement sur le site http://www.prim.net
Article 3

Le présent arrété abroge tout arrété antérieur traitant du méme objet.
Article 4 -

Un exemplaire du présent arrété et du dossier communal d’informations est
adressé au maire et 4 la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes

administratifs de I’Etat dans le département.
Un avis sera inséré dans le journal Midi Libre

Article 5

Mesdames et Messieurs la Secrétaire Générale de la Préfecture, le Directeur de
Cabinet, les Sous-Préfets d’arrondissements, le Directeur Départemental des
Territoires et de la Mer et le Maire de la commune sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de [’exécution du présent arrété.

Fait a Nimes, le 22 novembre 2011

Pour Le Préfet,
la secrétaire générale
Martine LAQUIEZE



Liberté » Bgalitd o Praternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU GARD

INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS
PREFECTURE DU GARD

Commune de ALES

Information sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour lapplication de l'article L 125-5 du code de |'environnement

La présente information, mentionné au Il de I'article R125-24 du code de l'environnement, constitue
une annexe a l'arrété préfectoral relatif a Pinformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs de la commune de ALES.

Elle sert au remplissage de I'état des risques naturels et technologiques. Les numéros indiqués font
référence a ce document.

3 - Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels
prévisibles (PPRn)

La commune est située dans le périmétre d'un PPRn  Prescrit NON
Appliqué par anticipation NON
Approuvé oul
Modifié NON

PPRn Gardon d'Alés approuvé le 09/11/10 - aléa inondation

Le(s) document(s)de référence des PPRn approuvés mentionnés ci-dessus (consultable(s) sur Intemet) sont
- Carte de zonage réglementaire

- Rapport de présentation

4 - Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRt)

La commune est située dans le périmétre d'un PPRt  prescrit NON
approuvé NON

5 — Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la
sismicité (en application du décret 2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010)

La commune est située dans une zone de sismicité Faible (0,7 m/s? =< accélération < 1,1 m/s?)

| Piéces jointes |

Cartographie :

Extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques pris
en compte .
Copie du(des) zonage(s) réglementaire(s) du(des) PPR, PSS ou R 111.3 approuvé(s) visé(s) ci-dessus.



Litwrté « Egalité = Fravarnité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU GARD

ETAT DES CATASTROPHES NATURELLES

DEPARTEMENT DU GARD

Cette situation étant évolutive, s

Commune deAlés

situation au 20 aodt 2011

l e

on actualisation est mise a jour régulierement sur :

Date début | Date fin | Risque | Date arrété | Date JO

06/11/1982 [10/11/1982 | Phénomeéne lié a l'atmosphére - |18/11/1982 19/11/1982
Tempéte et grains (vent) -
Tempéte (vent)

14/10/1983 |14/10/1983|/nondation - Parune crue 15/02/1984 | 26/02/1984
(débordement de cours d'eau) ]

14/10/1983 |14/10/1983|/Nondation - Par ruissellement et |, 5,51 984 | 26/02/1984
coulée de boue

14/10/1983 [14/10/1983 | Mouvement de terrain 15/02/1984 26/02/1984
Inondation - Par une crue

16/07/1987 |16/07/1987 (débordement de cours d'eau) 03/11/1987 11/1%1/1987
Inondation - Par ruissellement et

16/07/1987 |16/07/1987 coulée de boue 03/11/1987 11/11/1987
Inondation - Par une crue

29/10/1987 |29/10/1987 (débordement de cours d'eau) 25/01/1988 29/02/1988

29/10/1987 |29/10/1987 | Nondation - Par ruissellement et |0, /1988 | 20/02/1988
coulée de boue 7
Inondation - Par ruissellement et

11/10/1988 |11/10/1988 coulée de boue 08/12/1988 (15/12/1988
Inondation Par une crue

11/10/1988 |[11/10/1988 (débordement de cours d'eau) 08/12/1988 (15/12/1988




Inondation - Par ruissellement et

22/09/1993 |[25/09/1993 coulée de boue 11/10/1993 12/10/1993
Inondation - Par une crue

22/09/1993 |25/09/1993 (débordement de cours d'eau) 11/10/1993 12/10/1993
Inondation - Par ruissellement et

03/10/1995 |(06/10/1995 coulée de boue 26/12/1995 |07/01/1996
Inondation - Par une crue

03/10/1995 |(06/10/1995 (débordement de cours d'eau) 26/12/1995 |07/01/1996
Inondation - Par une crue

06/10/1997 |07/10/1997 (débordement de cours d'eau) 03/11/1997 16/11/1997
inondation - Par ruissellement et

06/10/1997 |07/10/1997 coulée de boue 03/11/1997 16/11/1997

08/09/2002 | 10/00/2002 | INondation - Par ruissellement et |1 q,09/002 | 20/09/2002
coulée de boue

08/09/2002 | 10/09/2002 | INondation - Par une crue 19/09/2002  |20/09/2002

(débordement de cours d'eau)
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Conseil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente
en matiere de saisie immobiliéere

Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession d’avocat

Article 12 et Annexe n°1
Version consolidée — Septembre 2012

Annexe a I'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n"2008-002. AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 JO 12 mai 2009
Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des bar=aux des 14 et 15
septembre 2012

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession
d’avocat

Article 12 Déontologie et pratique de I'avocat en matiere de
ventes judiciaires

Modifie par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008. Publiee au

JO par Décision du 24-04-2009 JO 12 mai 2009
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Dispositions communes

12.1 L’'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente
(saisie immobiliere) ou un cahier des charges et conditions de
vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de
son dépét au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés
annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d’une modification qui serait nécessitée par une
particularité tenant a la nature de I'affaire, le statut des
parties, ou la situation des biens.

Enchéres

12.2 L'avocat doit s'assurer de lidentité de son client, de sa
situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale, de la réalité
de son existence, de 'étendue de son objet social et des pouvoirs
de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont
en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d’enchéres pour un méme
bien pour le compte de plusieurs mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une
personne, il ne peut accepter de former une surenchére au nom
d'une autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord
écrit de l'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d’'un lot en co-propriété, il appartient a
I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété.

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE'

! Mis a jour au vu du décret n°2009-160 du 12 février 2009 pris pour
l'application de l'ordonnance n°® 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant
réforme du droit des entreprises en difficulté et modifiant les procédures de
saisie immobiliere et de distribution du prix d'un immeuble.
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CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et @ un montant en dega duquel Fimmeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
difference excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a 'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payées d'avance ou de tous dépdts
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront &
'acquéreur.

Si l'acquéreur est evincé par l'exercice de l'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il naura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des
sommes par lui versées ou & raison du prejudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, @ une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde d{l sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.
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ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce
soit.

CHAPITRE IT : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d’'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état civii ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée
en I'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné a l'article 13,
conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10% du montant de la
mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas
échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de
limmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant
prés le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.
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L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du creancier
poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d'un délai de quatre mois a8 compter de la date de
la premiére vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
repétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’'un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et ie paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d’'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d’'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de reitération des encheres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats
ou sur le compte CARPA prés le Tribunal devant lequel la vente est
poursuivie pour étre distribués entre les créanciers visés a larticle
L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résuitant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et
des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant & I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celie de représenter en temps voulu, la somme consignée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera controlé par iui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains du séquestre désigné aprés le
jugement constatant la vente. lis sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
les dispositions de l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés
directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont eté versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter
du prononcé du jugement d’'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication.

L’'acquéreur qui n’aura pas régié l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le co(t de l'inscription du privilége du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et suivants du
Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelie auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés seion le tarif en
vigueur, majorés de ia TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux
mois & compter de ta date de I'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu’'aprés la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelie
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionneilement a ia
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de 'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
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décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de
la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se
prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur & son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que le
vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort
duquel est situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, lavocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra proceéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur colt a l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Silimmeuble est fibre de location et d’'occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun
droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1* jour du terme qui suit la vente forcée
ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui
suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités & accomplir ou action a introduire pour obtenir
son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose
a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de coproprieté dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa
possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire,
le créancier de 1% rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3
du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de Favocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.
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CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée ['avis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

L'immeuble dont s‘agit sera vendu en UN SEUL LOT sur la mise &
prix de 8 000 € outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau d'ALES contre récépissé d'une caution bancaire
irévocable ou un cheque de bangue & l'ordre & l'ordre de
Monsieur le Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant
10 % du montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A ALES, le _{ 31U | 2017
Maitre Frangois GILLES, Avocat au Barreau d'ALES
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