rd avocats
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Doss. 14/319

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelies sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal de Grande Instance de
NIMES séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en
UN SEUL LOT, limmeuble ci-apres désigné :

Commune de BEAUVOISIN (Gard) :

Un ensemble de parcelles agricoles cadastrées ;

- SECTION F n° 629, d'une contenance cadastrale de 19 a 90 ca,
- SECTION G n° 240, d'une contenance cadastrale de 45 a 75
caq,

- SECTION G n° 241, d'une contenance cadastrale de 1 ha 992 a
60 ca.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

ta BANQUE POPULAIRE MEDITERRANEE société anonyme
coopérative de banque au capital variable régie par les
articles L 512-2 et svivants du code monétaire et financier et
I'ensemble des textes relatifs au BANQUE POPULAIRE et aux
établissements de crédit, immatriculée au RCS de NICE sous n° B
058801481, n° d'immatriculation auprés de I'Organisme pour le
registre des Intermédiaires en Assurance (ORIAS) 07005622, dont
le siege social est 457 Promenade des Anglais, BP 241, 06292
NICE CEDEX 03, prise en la personne de ses représentants
légaux domiciliés audit siége venant aux droits de la SA BANQUE
CHAIX selon ftraité de fusion absorption approuve le 22
novembre 2016 par Assemblée Générale de Ia société
absorbante et de la société absorbée.

Ayant pour avocat constitué la SCPA id gvocats & dassociés
Société Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel
de NIMES, dont le siége est & Nimes, 16, rue des Greffes, au
Cabinet duquel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

La société dénommée

au capital  de .
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
S {Gard), sous le n° don* '~
!

EN VERTU

» la grosse doment en forme exécutoire regue par Maitre
Jean-Philippe ROUX, Notaire & LA GRANDE MOTTE [Hérault), le
20 avril 2012,

» un protocole d'accord transactionnel en date du 23 avril
2015, homologué par un jugement contradictoire, rendu par le
Juge de I'Exécution en matiere immobiliere prés le Tribunal de
Crande Instance de NIMES en date du 28 juillet 2015,

» une inscription de priviege de préteur de deniers et
d'hypotheque conventionnelle publiée au 1 Bureau du Service
de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 16 mai 2012, Vol.
2012 V n® 2293,

> un commandement de payer valant saisie, notifié suivant
acte de Maitre Vincent MOMBELLET, Huissier de Justice & NIMES
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(Gard), en date du 20 mars 2017, publié au ler Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 10 mai 2017,

Vol. 2017 S n° 44.

D'avoir & payer ||

La somme de 35 691,38 €, arrétée au 23/03/2015, outre intéréts
au taux de 4,90 %, a compter du 24/03/2015, et jusqu’'au
complet paiement, se décomposant comme suit ;

- R0 0 0 o O R B B 8 e e (e R B A s e A S A
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| Prét consenti le Kontant initial 35000.00 EOR }
|

! |
| 2 ECHEANCE(s) IMPAYEE(s) du 20/03/2014 au 20/04/2014 697.84 EOR|
| INTERETS CONDAMNATION i
| Taux 4.90000 8 |
| du 20/03/2014 au 23/03/2015 33.02 BOR|
| CAPITAL RESTANT DU 30 494,99 ER|

| INT RET CALCULES |
Taux 4.90000 § |

do 20/04/2014 au 23/03/2015 1 379.63 EOR|
| INDEMNITE CONTRACTUELLE 1% 304.95 EUR|
| FRAIS DE PROCEDURE 2 780,95 EWR|
|
| Total outre mémoire 35 691,38 EQR|
|
| Intéréts du 24/03/2015 {usqu'ad la date effective de paiement KEMOIRE
Total outre MEMOIRE : 35691,38 €

Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au 1e Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 10/05/2017,
joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
18/04/2017, établi par Mditre Vincent MOMBELLET, Huissier de
Justice & NIMES (Gard), et joint au présent.
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Ensembie toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente,

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement.

Mais dores et déja l'adjudicataire est prévenu quiil fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
résulter des plans d'urbanismes et des aménagements sauf a
faire valoir les unes et se défendre aux autres et G ses risques et
périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

SERVITUDES

Voir Procés-Verbal descriptif établi le 18/04/2017, par Maitre
Vincent MOMBELLET, Huissier de Justice a NIMES (Gard), et joint
au présent,

ORIGINE DE PROPRIETE

I'es hiens désianés appartiennent & la soclété dénommée ¢

pour en avoir fait I'acquisition,
suwom acte de vente, requ par Maitre Jean-Philippe ROUX,
Notaire G LA GRANDE MOTTE (Hérault), en date du 20 avril 2012,
publié au 1e Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
NIMES (Gard), le 16 mai 2012, Vol. 2012 P n°® 5976.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Comme indique dans le Procés-Verbal descriptif établile 18 avril
2017 par Maitre Vincent MOMBELLET, Huissier de Justice & NIMES
(Gard) ;

- « parcelles agricoles, plantées, exploitées par la débitrice. »

- « Les parcelles seraient I'obiet d’'un fermage, avec comme
fermier le GFA { . Aucun justificatif ou copie de
contrat de fermage n'a été communiqué. »

SCPA rd avocats & associés
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Tél: 04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.90



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent a la société dénommée «

L , pour en avoir fait I'acquisition,
suivant acte de vente, recu par Maitre Jean-Philippe ROUX,
Notaire & LA GRANDE MOTTE (Hérault), en date du 20 avril 2012,
publié & la Conservation des Hypotheques de NIMES - 1€
Bureau, le 16 mai 2012, Vol. 2012 P n°® 5976.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Té!:04.66.36.08.46 Fax : 04.66.36.66.90
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX SEPT, et le dix huit avril

L_A_ la requéte de |

SOCIETE BANQUE POPULAIRE MEDITERRANEE Société Coopérative de
banque populaire, inscrite au registre du commerce et des sociétés de
MARSEILLE sous le numéro 058801481 dont le siége social est situé 457
Promenade des Anglais a NICE (06200), agissant poursuites et diligences de
son représentant légal, domicilié en cette qualité audit siege social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre
CHAMPION Gabriel, Mbre de la SCP RD AVOCATS & ASSOCIES, avocat
au barreau de 30000 NIMES demeurant & 13 Rue des Greffes, lequel est
constitué sur le présent commandement et ses suites, et olt pourront étre
notifiées toutes offres et significations relatives a la présente saisie

|Agissant en vertu de :|

Un acte notarié contenant prét avec garantie hypothécaire,

Je, Maitre Vincent MOMBELLET, successeur de Maitre
BOUSQUET, Huissier de Justice a la résidence de NIMES, 25 Avenue
Jean Jaures, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la commune de
BEAUVOISIN, département 4n Gard, afin de procéder a la description des
biens appartenant a L.. A {, lesquels biens sont
situé Lieu-dit LISTERNE Cadastré F 629, LABRANET cadastré¢ G 240,
LABRANET cadastré G 241,

Les biens grevés consistent en des parcelles agricoles, plantées,
exploitées par la débitrice.

Elles sont toutes classées en zone Al, exclusivement agricoles
non constructible pour la F 629, et en zone AC constructible & des fins
agricoles pour les G 240 et 24!.
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BEAUVOISIN :
F n°629

Zone Al en vignes, aucune construction possible, pouvant subir
une servitude « Carmriére » et télécom, surface de 19a90 ca selon fichier

communal
G n°240

Zone AC en vignes, construction agricole possible, pouvant
subir une servitude « Carriére » et télécom, surface de 45a75ca selon fichier

communal.
G n°241

Zone AC en vignes, construction agricole possible, pouvant
subir une servitude « Carriére » et télécom, surface de 1ha94a60 ca selon
fichier communal.

T.es parcelles seraient I’objet d’un fermage, avec comme fermier
le GFA ., N + ] i Aucun justificatif ou copie de contrat de
fermage n’a été communiqué.

J’ai de tout ce que dessus dressé le présent procés-verbal de
description, pour servir et valoir ce que de droit.

Documents annexeés :
- extrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral




Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC N* de dossier

Teél: 0810007 830 Liberti » £golité « Fraternisé
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANCAISE

du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel ; esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme & la documentation cadastrale 4 |a date du 20/04/2016
validité six mois a partir de cette date

Extrait confectionné par: CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF1601480376
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département " 030 Commune 033 BEAUVOISIN
Section [N° plan| PDL | N° dulot Quote-pan Contenance ‘g Désignation nouvelle
Adresse cadastrale G | N°de DA | Section {n° plan| Contenance
0629 Oha19a90ca
LISTERNE
G| 0240 Oha45a75ca
LABRANET
G| 0241 1ha99a60ca
LABRANET

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur 1

T
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MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 sur 1
ANNEE DE M1 (2015 | bipoir o | cod Jess BEAUvOIsin ROLE I RELEVE DE PROPRIETE NUMER +00258
R : i + SLEVE DE : COMMUNAL 58
Propriétaire rgpwio
M 30640 BEAU
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
Ne c Ne CODE Ne N s M NAT REVENU NAT | AN AN | FRACTIONRC % TX
‘NISEC”ONI PLA |PART VOIRIE I“’“SSEI RIVOLI BAT|'““1"""| pom‘sl INVAR nnl EVAL l“‘ LOC k“‘ CADASTRAL COL"uxo l RET  DEB EXO exo om COFF
R EXO 0EUR R EXO 0EUR
REV IMPOSABLE 0EUR com DEP
RIMP 0EUR R IMP 0EUR
PROPRIETES NON BATIES
ESIGNATI S PROPRIETES LIVRE
D N ON DES PROPRIETES EVALUATION FONCIER
~
; N Ne . CODE N S GR/SS NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN |[FRACTION| % | . -
AN ISECTION oy on|VOIRIE ADRESSE RIVOLI ';Qﬁ& FPOPLe g SUF |"gr |CMSSEl cuir | HaACA caDASTRAL  |COMLExolRET| RCEXO [EXO| TC | Feuilier
¥ 618 VALLON DU CHENE BI65 A vi 02 15780 296,87 TA 296.87] 100
c| Ta 5937 20
Gc| 1A 5937 20
A 529 LISTERNE BI04 \ 02 1990 16| Al Ta 11,65| 100
c| TA 233 20
Gl TA 233 20
03 G| 240 LABRANET B102 \ vi 02 4575 8607 | TaA 86,07 100
c| Ta a1 20
cc| Ta 1721 10
13 G| 241 LABRANET w02 A Vi 02 199 60) 31551 Al TA 375,51| 100
c| Ta 751 20
cc| Ta 751 120
13 Gl 261 CHEMIN DE LA SAGNE 8041 \ Vi 045 1383 Al TA 143,83( 100
c| Ta 1877 20
ce| 1A 8,770 20
R EXO 183EUR R EXO 214 EUR
MAACA  REVIMPOSABLE SI4EUR  COM FANE AD
coNt 19950 RIMP 731 EUR RIMP 0 EUR MAJ TC OEUR

Source : Direction Générale des Finances Publiques  page : !

S
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DIRECTION GENERALE

Service du Cadastre

Département .
GARD
Commune
BEAUVOISIN

Section :
Feuille(s) :
Echelle d'ongine
Echelle d'édition
Date de I'édition

1/2500
20/04/2016

Numéro d'ordre

du registre de constatation

des droits
Cachet du service d'ongine
Centre des Impbts foncier de
NIMES 1
67 Rue Salomon Reinach

30032 NIMES Cedex 1
Teléphone 04.66.87.60.82
Fax 04.66.87.87.11
cdif.nimes 1@dgfip finances gouv.fr

Extrait certifié conforme au plan cadastral
aladate -——/—r/

A
le

1806258




Conseil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente
en matiere de saisie immobiliére

Extrait du Reglement Interieur National
de la profession d’avocat

Article 12 et Annexe n°1
Version consolidée — Septembre 2012

Annexe a |'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009
Modifiée lors de I'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15
septembre 2012

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession
d’avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de 'avocat en matiere de
ventes judiciaires

Modifié par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée au

JO par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009

Dispositions communes

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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12.1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente
(saisie immobiliere) ou un cahier des charges et conditions de
vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de
son dép6t au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés
annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d’une modification qui serait nécessitée par une
particularité tenant a la nature de [Paffaire, le statut des
parties, ou la situation des biens.

Enchéres

12.2 'avocat doit s'assurer de lidentité de son client, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité
de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs
de son représentant.

L'avocat ne peut porter d’enchéres pour des personnes qui sont
en conflit d'intéréts.

L’'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme
bien pour le compte de plusieurs mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une
personne, il ne peut accepter de former une surenchére au nom
d'une autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord
écrit de I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en co-propriété, il appartient a
'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété.

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE'

Annexe a |'article 12 au Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009,

Modifiee lors de 'assemblée genérale du Conseil national des barreaux des 14 et 15
septembre 2012

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

' Mis a jour au vu du décret n°2009-160 du 12 févrer 2009 prs pour
l'application de l'ordonnance n® 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant
réforme du droit des entreprises en difficulté et modifiant les procédures de
saisie immobiliére et de distribution du prix d'un immeuble.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d'exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation [‘autorisation de
vendre a 'amiable le bien dont il est propriétaire.

le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en degad duquel 'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéeme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a 'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

{l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payes d'avance ou de tous dépots
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de |a partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
l'acquereur.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de l'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de 'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait Iui étre
occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, & une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a
larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
depens de la vente.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu’'elles résuitent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce
soit.

CHAPITRE IT : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
elements relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients.

S'ily a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée
en l'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévecable cu un
chéque de banque rédigé a |'ordre du séquestre désigné a l'article 13,
conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque Iui est restitué, faute d’'étre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux créanciers participant & la distribution et, le cas
echeant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de
limmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant
pres le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

SCPA rd avocats & associés
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L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
génerales en matiere d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du creancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'encherisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de
la premiere audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points a I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de
la premiére vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes verseées.

Si le prix de a seconde vente est supérieur & la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de ['Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats
ou sur le compte CARPA prés le Tribunal devant lequel la vente est
poursuivie pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article
L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et
des créanciers a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra é&tre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par Iui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains du séquestre désigné apres le
jugement constatant la vente. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
les dispositions de l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés
directement par l'acquereur, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
emoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate Ia
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter
du prononceé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai
de quatre mois du prononceé du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilége du
vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura fa
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer
sa créance en compensation legale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et suivants du
Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée adu titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Treésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
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décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de
la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur & son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que le
vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort
dugquel est situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, lavocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant.

A deéfaut de [laccomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur coGt & l'avocat de l'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance

a) Silimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupe,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun
droit ni titre, & I'expiration du deélai de surenchére ou en cas
de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1% jour du terme qui suit la vente forcée
ou en cas de surenchere, a partir du 1* jour du terme qui
suit a vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir
son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose
a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
presentation du rble acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans I'expedition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans |'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de 'exécution la radiation des inscriptions grevant immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothecaire,
le créancier de 1% rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestres,
le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance 4 titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas oUu un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un
intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par ie
séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3
du Code des procédures civiles d’'execution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera préleveée
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état des
parties.
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