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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal de Grande Instance de
NIMES séant dite vile au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en
UN SEUL LOT, l''mmeuble ci-apres désigné :

Commune de CAISSARGUES (Gard) - 16 rue du Maraicher:

Une villa mitoyenne avec garage en R+1, édifiée sur une
parcelle cadastrée SECTION BC n° 133, d'une contenance
cadastrale de 1 a 49 ca.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greftes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél 1 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme & Directoire et
Conseil de Surveillance, au capital de 1 331 400 718,80 €, inscrite
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, sous le n°®
542 029 848, dont le siege social est 19 Rue des Capucines -
75001 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux domiciliés en cette qualité audit sieége.

Ayant pour avocat constitué Maitre Gabriel CHAMPION,
Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés, Sociéfé
Civile Professionnelle d'Avocats a la Cour d'Appel de
NIMES, dont le siége est a Nimes, 16, rue des Greffes, au
Cabinet duquel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A LENCONTRE DE

1/ Monsieur | , néle It

. ) époux ' demeaiirant et
domicilié L N

,

2/ Madame

Y
a
12 ..
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EN VERTU

> la grosse diment en forme exécutoire d'un acte regu par
Maitre Jean-Luc CHEVALIER, Notaire & NIMES (Gard), le 9 ao0t
2012, contenant prét avec affectation hypothécaire,

> une inscription de priviiége de préteur de deniers publiée au
ler Bureau du Service de la Publicité Fonciere de NIMES (Gard),
le 29 ao0t 2012, Vol. 2012 V n° 3582,

» une inscription d'hypotheque conventionnelle publiée au 1er
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le
29 ao(t 2012, Vol. 2012 V n° 3583,

> une inscription de priviliege de préteur de deniers publiée au
ler Bureau du Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard),

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.90




le 29 ao0t 2012, Vol. 2012 V n° 3584.

» un commandement de payer valant saisie, notifié suivant
acte de la SCP PRONER-OTT, Huissiers de Justice Associés G
NIMES (Gard), en date du 20 février 2018, publié au 1 Bureau
du Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 4 avril
2018, Vol. 2018 S n° 32.

D'avoir & payer |

La somme de 270 689,34 € arrétée au 30/11/2017, outre intéréts
au taux de 4,45 % en ce qui concerne le prét PAS, & compter du
01/12/2017, et jusqu'au complet paiement, se décomposant
comme suit ;

')‘( CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers

Service Contentieux
TSA 83333 ME REINHARD DELRAN

92894 NANTERRE CEDEX 9

Dossier :
Crédit N*:
Suivi par :

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 4716414 - MAKHFI au 30/11/2017

Variation Solde débiteur Principa
Capital restant di au 10/10/2017 5052324 €
Solde débiteur au 10/10/2017 9166,84 €
| créance exigible au 10/10/2017 0,00€ 59690,08€
Report au 10/10/2017 0,00€ 59690,08 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 10/11/2017 {calculés sur le principal de la période précéde 000¢€
Cotisation d'assurance 4134¢€
Report au 10/11/2017 4134€ 41,34€ $9690,08 €
|CR§ANCE EXIGIBLE AU 30/11/2017 59731,42 €

(sous réserve d'imputation des frais de procédure, des intéréts postérieurs et des cotisations d'assurance)

Les intéréts de chaque période mensuelle sont calculés au taux dy prét de 0,00% sur |2 base du solde principal de la période précédente.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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-)‘/ CREDIT FONCIER
Direction des Opérations Particuliers

Service Contentieux
T5A 83333 ME REINHARD DELRAN

92894 NANTERRE CEDEX 9

CréditN*:

Suivi par :

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 4716415 - MAKHFI au 30/11/2017

Variation Solde debiteur Principal

Capital restant di au 10/10/2017 14915414 €
Solde débiteur au 10/10/2017 46 659,65 €

réance exigble av 10/10/2017 0,00€ 195813,79€

Indemnité d'exigibilité 7,00% calculée sur 1a base de 195 813,75€ = 13 706,97 € {pour mémoire)

Report au 10/1072017 0,00¢ 19561379 €
Versements de I période 0,00€
Intéréts au 10/11/2017 (calculés sur fe principal de la période précéde 726,14 €
Cotisation d'assurance 113,46 €

Report au 10/11/2017 839,60 € 839,60 € 195813,79 €
Versements de la période 000€
Intérdts au 30/11/2017 {calcules sur le principal de la période précéde 484,10 €
Cotisation d'assurance 11346 €

Report au 30/11/2017 597,56 € 1437,16€ 195 813,79 €
Indemnité d'exigibilité 7,00% 1370697 €

Report au 30/11/2017 13706,97 € 15144,13¢€ 195813,79¢€
@EANCE EXIGIBLE AU 30/11/2017 21095792 €

(sous réserve d'imputation des frais de procédure, des intéréts postérieurs et des cotisations d'assurance)

Les intéréts de chaque période mensuelle sont ca'culés au taux du prét de 4,45% sur la base du solde principal de la période précédente.

- intéréts au taux de 4,45 %, & compter du 01/12/2017
et jusqu'au complet paiement : MEMOIRE

Total outre MEMOIRE : 270 689,34 €

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90 L‘




Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au 1er Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 04/04/2018,

joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle gu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
26/03/2018, établi par la SCP PRONER-OTT, Huissiers de Justice
Associés a NIMES (Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des condifions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement.

Mais d'ores et déja l'adjudicataire est prévenu qu'il fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
résulter des plans d'urbanismes et des aménagements sauf &
faire valoir les unes et se défendre aux autres et & ses risques et
périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent a Monsieur d
) &1 pour en
avoir fait I'acquisition, suivant acte de vente, recu par Mdaitre
Jean-Luc CHEVALIER, Notaire a NIMES (Gard), le 9 ao0t 2012,
publié au ler Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
NIMES (Gard), le 29 ao0t 2012, Vol. 2012 P n°® 10219.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90




DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

~ Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n° 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de ['étre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent cahier des conditions de vente.

~ Etat des risques naturels et technologiques

Une aftestation concernant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des condifions

de vente.

~ Certificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des conditions de

vente.

~ Certificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Loué suivant contrat de bail d'une durée de trois ans
datant d’'avril 2015, moyennant un loyer mensuel de
800 € (bail non présenté).

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 Fax :04.66.36.66.90
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SCP PRONER - OTT

Huissiers de Justice Associés

Ry
Py
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Me Nicolas PRONER

Me Julien OTT



2180094

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX-HUIT

ET LE VINGT-SIX MARS

A LA REQUETE DE :

CREDIT FONCIER DE France, Société Anonyme a Directoire et Conseil de Surveillance, inscrite au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 542 029 848, dont le siege social
est 19 Rue des Capucines 75001 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Laquelle a constitué pour avocat la SCP RD AVOCATS ET ASSOCIES, Avocat au Barreau de Nimes, y
demeurant 16 Rue des Greffes, BP 189.

AGISSANT EN VERTU :

Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution et d’'un commandement aux fins de
saisie immobiliére signifié en date du 20 février 2018 et demeuré infructueux,

Je soussigné Julien OTT Huissier de Justice Associé, membre de la SCP Nicolas PRONER & Julien
OTT, Huissiers de Justice Associés, Audienciers prés la Cour d’Appel de NIMES (GARD), y

demeurant 80, rue René Panhard,

Certifie et atteste m’étre transporté ce jour a 10h00 sis a CAISSARGUES (30132) 16 Rue du
Maraicher, « Le Clos des Maraichers », a I'effet de procéder au descriptif des biens appartenant a :



Monsieur N~

- yrTIM UL, LPVUA U VUG

Madame

Soit :

Un ensemble immobilier situé sur la Commune de CAISSARGUES (Gard) 16 Rue du Maraicher,
cadastré Section BC n°133 d’une contenance de Ola 49ca.
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La étant, en présence de Monsieur Alain JAUBERT, diagnostiqueur immobilier de la Société EDIL,
j’ai pu procéder au descriptif suivant :

Sur place, je rencontre Monsieur

., locataire, ainsi déclaré, a qui je décline mes nom,
prénom, qualité et objet de ma mission et qui n'y fait pas obstacle.

Q4



DESCRIPTION EXTERIEURE :

Il s’agit d’une villa mitoyenne avec garage en rez-de-chaussée surélevée d'un étage, datant de
2013, édifiée sur un terrain d’environ 149 m2.

Les fagcades sont recouvertes d’'un crépi de couleur marron avec encadrement des ouvertures de

couleur blanc cassé.

Cette villa est équipée d’une toiture quatre pentes avec tuiles de type romane, toiture mitoyenne

avec la villa sise a I'Est.

Les ouvertures sont équipées de volets roulants manuels (sauf pour le garage), et, certaines, de
grilles de protection.

L’acces principal a la villa se fait c6té Sud par la Rue du Maraicher. Il est a noter un porche

d’entrée.

C6té Nord, je note un petit jardin cléturé.

Ce jardin n’est pas entretenu.

Un petit portillon métallique permet I'acces a ce jardin par la voie publique.
Une terrasse batie et abritée attenante a la villa donne au Nord sur ce jardin.

Relativement a cette terrasse, le sol est dallé. Le plafond est peint en blanc.



DESCRIPTION INTERIEURE :

Il s’agit d’'une villa en rez-de-chaussée surélevée d’un étage de type 5 d’une surface habitable

totale d’environ 97,78 m2.

Ci-aprés les plans établis par la société EDIL a titre indicatif :

‘ Cuisine
A
«——
N | Séjour
J Garage aménagé WC }
T (
SChéma - Maison RDC
i SDB .
Chambre 2 Chambre 3 l
H ,
-« .
Dgt
-« —t
N
Chambre 1 | Chambre 4

Schéma - MAISON ETAGE



Ci-apres le détail des piéces relativement a la surface établi par la société EDIL a titre indicatif :

Pieces visitées Surface habitable Autre surface
RDC - Degagement £16 0CC
RDC - Cuisine 936 c oo
RDC - Toilettes 4.30 0.0C
RDC - Garage amenage 13.93 0.00
RDC - Sejour 2152 253
Jer etage Degagement 4.03 0.00
1er etage - Chambre 1 312 0.00
1er etage Chambre 2 Q.12 0.00
1er etage - Salle de bain 409 0.00
ler etage - Chambre 3 .41 0.00
1er etage - Chambre 4 874 0.00

Jaccéde a la villa par une porte métal avec poignée métallique.

HALL D'ENTREE :

Le sol est recouvert d’un carrelage blanc de couleur blanc cassé avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.
Un point lumineux avec douille et ampoule en plafond éclaire cette zone.

Y est installé un placard mural, deux portes coulissantes.

GARAGE :
Ce dernier a été aménagé.

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur gris avec plinthes assorties.

L’acces se fait par une porte de type iso plane, peinte en blanc, avec poignée métallique.
Les murs sont recouverts d’une peinture de couleur beige.

Le plafond est recouvert d’une peinture blanche.

Cette piéce est ajourée par une baie vitrée, de type aluminium blanc, deux vantaux coulissants,

donnant au Sud, avec volet roulant électrique.
T



CUISINE :

}'y accéde par une porte postformée peinte en blanc avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur blanc cassé avec plinthes assorties.
Les murs sont revétus d’une peinture blanche, tout comme la zone plafond.

Un point lumineux avec douille et ampoule en plafond éclaire cette piéce.

Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, double vitrage, un battant, donnant au
Sud.

Y est installé un radiateur de chauffage central avec robinet thermostatique.

Y sont installés une cuisine équipée d’un évier un bac avec robinetterie mitigeur, meubles de
rangement en partie basse et en partie haute, plan de travail, ainsi qu’une chaudiére de marque

« VIESSMANN ».

TOILETTE - BUANDERIE :

J’y accéde par une porte postformée peinte en blanc avec poignée métallique.
Le sol est revétu d’un carrelage de couleur blanc cassé avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.

Le plafond est revétu d’une peinture blanche.

Un point lumineux de type applique sur le mur latéral droit éclaire cette piéce.

Y est installée une cuvette de type émail blanc avec chasse d’eau dorsale double débit ainsi qu’un
lavabo sur pied avec robinetterie mitigeur.

PIECE PRINCIPALE - SALON - SEJOUR :

)’y accede par le hall d’entrée par une porte postformée peinte en blanc avec poignée métallique.
Le sol est revétu d’un carrelage de couleur blanc cassé avec plinthes assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.

Le plafond est recouvert d’une peinture blanche.

Un pan de mur est peint en gris.



Un point lumineux en plafond éclaire cette piece.

Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, un battant, double vitrage, donnant au

Nord, sur le terrain.

Elle est également ajourée par une porte-fenétre double battant, double vitrage, de type PVC
blanc, donnant également au Nord sur le jardin et la terrasse sus-indiquée.

Y est installé un radiateur de chauffage central.

Jacceéde a I’étage par une cage d’escalier en bois avec rambarde en bois.
Au niveau de la cage d’escalier, les murs sont revétus d’une peinture blanche.
Un point lumineux de type applique éclaire cette zone.

Le plafond est revétu d’une peinture blanche.

ZONE PALIERE :

Le sol est revétu d’un carrelage de couleur blanc cassé avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.

Le plafond est revétu d’une peinture blanche.

Un point lumineux avec douilie et ampoule en plafond éclaire cette zone.

Une trappe d’acces aux combles y est installée.

CHAMBRE N°1 :

}'y accede par une porte postformée peinte en blanc avec poignée métallique.

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur blanc cassé avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche et vert pale.

Le plafond est recouvert d’une peinture blanche.

Un point lumineux avec douille et ampoule en plafond éclaire cette piéce.



Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, double vitrage, un battant, donnant au

Sud.

Y estinstallé un radiateur de chauffage central.

CHAMBRE N°2 :

J'y accéde par une porte postformée peinte en blanc avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur blanc cassé avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche et bleue pale.

Le plafond est recouvert d’une peinture blanche.

Un point lumineux avec douille et ampoule en plafond éclaire cette piéce.

Cette piece est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, double vitrage, un battant, donnant au
Sud.

Y est installé un radiateur de chauffage central.

CHAMBRE N°3 :

J'y accede par une porte postformée peinte en blanc avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur blanc cassé avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche et marron.

Le plafond est recouvert d’une peinture blanche.

Un point lumineux avec douille et ampoule en plafond éclaire cette piéce.

Y est installé un radiateur de chauffage central

Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, double vitrage, un battant, avec
fenétre a chéassis fixe en partie basse, donnant au Nord.



CHAMBRE N°4 :

J'y accéde par une porte postformée peinte en blanc avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d'un carrelage de couleur blanc cassé avec plinthes assorties.

Les murs ainsi que le plafond sont peints, peinture blanche.
Un point lumineux avec douille et ampoule en plafond éclaire cette piece.

Cette piece est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, double vitrage, un battant, donnant au
Nord.

Y est installé un radiateur de chauffage central.

SALLE DE BAIN :

J'y accéde par une porte postformée avec poignée métallique.

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur blanc cassé avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche, tout comme la zone plafond.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piece.

Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, un battant, double vitrage, avec vitrage
opaque et grille de protection, donnant a I'Ouest.

Y est installé un meuble lavabo avec deux vasques de type émail blanc, robinetterie mitigeur,
miroir, ainsi que trois points lumineux en partie supérieure.

Y est également installée une baignoire de type émail blanc avec robinetterie mitigeur, pommeau
de douche et tuyau de douche.

Y est installé un seche-serviette gaz fixé au mur.

AN



SYSTEME DE CHAUFFAGE :

It s’agit d’'une chaudiére individuelle Gaz naturel installée aprés 2000.

SYSTEME DE PRODUCTION D’EAU CHAUDE SANITAIRE :

il s’agit d’un combiné au systéme : chaudiére individuelle Gaz naturel installée aprés 2000.

SYSTEME DE VENTILATION :

Il s’agit d’'une VMC SF Auto réglable aprés 82.

OCCUPATION :

L’ensemble immobilier est occupé par les époux et leurs enfants, selon contrat de

bail datant d’avril 2015, contrat de bail d’'une durée de trois ans, pour un loyer de 800 euros par
mois et ce selon les déclarations de Monsieur

Malgré mes demandes, copie du contrat de bail ne m’a pas été fourni.

ANNOTATION :

La villa est reliée au réseau d’assainissement public.

PHOTOS

Tout au long de ces constatations des photos ont été prises par mes soins, elles sont jointes au
présent proces verbal de description au nombre de : 28



EXPERTISES -~ METRAGE

Les différentes expertises et métrages ont été réalisés ce jour par Monsieur Alain JAUBERT, Expert
de la Société EDIL, et sont annexés au présent procés-verbal.

De tout ce dessus, ma mission étant terminée, j'ai dressé le présent procés verbal de description
pour servir et valoir ce que de droit.

Mattre Julien OTT
{
e

COUT DE L'ACTE : "
ART-A444-3 220,94
ART-A444-28 et s. (sur place) 75,00
ART-A444-28 et s. (rédaction) 75,00
TRANSPORT s 7,67
Sous total HT 378,61
TVA 20,00 % 75,72
Taxe Forfaitaire 14,89

469,22

TOTALTTC EN EUROS



i




ko

A

2
i)




“\\\\’“@&1:\\ .

i
i



n?!rial"

ci
54 p
T z"’*“m.ﬁ’ M‘: "

. L



BEEEEN

PR Y T et SN RN PN
e o
SIS S

I
I

>



Ly
st

\\\ .m’ "
S
U3

A




oo

IERR TS TS A £ o ST




a,

Z,

I




N

vk

.&,

»

o .
.
[
.

LoamEsia T o

g 5

I e




s,

Gy Fa

PR Ly 3\

R e R Tty 2
—— I NIRRT N,
i
&= | —

—_—

F I ‘.“







s oo

A\

i\

B L RO | |



o

Vi |2
ind e




{

Py

e

>

¥ ‘.'_&; .



"XPERTISES {YIAGNOSTICS MMOBILIERS du . ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval Il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Francois - 34080 Montpellier
Tel:09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

°
N° 184752
Désignation
Désignation du Bien : Usage constaté :
Une maison élevée d'un étage sur son rez de chaussee.

Type de batiment Habitation (maison individuelle)
Année de construction  Années 2010

Adresse 16 Rue du Maraicher, 30132 CAISSARGUES
References cadastrales BC n°133

Jjardin.

Désignation de l‘'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom  Alain JAUBERT

Désignation du Prom=iss-”

Nom

Adresse Détails de la mission :
Repérage effectué le  26/03/2018

Désignation du donneur d’ordre : Rapport redige le 26/03/2018 a Nimes

Nom SCP PRONER et OTT
Adresse 80 rue René Panhard, BP 79041, 30971 NIMES
Qualité : Huissiers de justice

Description générale du bien
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Pieces ou parties de I'immeuble non visitées

Liste des contréles et rappel des conclusions

Controéle Conclusion

Superficie habitable totale 97.78 m?
Mesurage Autre surface 2,53 m?

Consommation conventionnelle . 98 kWh ep/m?.an (Classe C)
DPE Estimation des émissions 23 kg eqC02/m?2.an (Classe D)
N° ADEME 1830V1001584P

. & | Etat Termite Il n'a pas ete reper¢ d'indice d'infestatlon de termites.

Le bien n'est pas situ¢ dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels
ERNMT Le bien n‘est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011

Réserves

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. 1l s‘interdit|
d‘ailleyrs de procéder, 3 ce titre,  des investigations particuliéres.
Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la
legisiation : lesquels. pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.
Il appartiendra donc a l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu

détalilé de ces différents documents
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Voire Assurance
RALLRAL LU

» RC PRESTAZAIRES
SaKkL  ELLL
45 RVE FILLES KOJSKvAL
LE ROY AL 1L
AGENT J0000  NINES F2 f-.
MME PASIRE JEAMTET VALERIE
8 80 DU RIVZRAIN .
3560 POUSSAN

Té1: 04 67 78 30 96

F%:04 67 7895 30

Email : AGENCE. PASTREJEANTETEANA FY )
Fasteteatle : 0034C67C24 Yos références :

Contrat n' 10093185104
Clent ' 2754335604

SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL Il

30900 NIMES

e\ tokiee dhun cortral gessuranice N 10093185104 gientissant fes corseguences pecunawes de 'a
Responsabliité Civiie douvant iU’ ircemer du tai: ce l'evercice des acvitds sulvantes @
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Dcserpld de: Séit dur téei zmobize T PRET ATALX ZED PHLS,

Certrlizats de confemité mux novnes ae surfare e abalalabilie,

~es reckerciies refacives & ¢ atioN GCS SCQUATCU”s €3 ¢es .CLatares de biens rmokiters sur Mitat das
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majours,

L4227 du non Eati rolaof A ta présonce de TERMITES.

Lo dagnosuc dos INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES

AXA France IARD SA
ot W Wi b, 218 A OSIEHCH 1/3
S Qe 30E lInne P IR < S27. 0 127 €5 WY, ULS, Nxaere
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L85 cetihcats 6'¢Rt e JETeNCe et U sOLKNIE Gl gl

Le d.agnosus techrique globar D145} &1 de toutes mi de maitrise d'ecuvre ou
d'assistance & maitrise d'ceuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.
& recnerche ¢cu piosnb gens ['cau

- EVALUATION IMMOBIL'ERE 3 valour véna'e €: lociive.
-aucit ou DISPOSMIF CE SECURITE DES PISCINGS & Uszge 1a:wiks e (ks i,
_a MiSE EM COPROPRIETE, LA REDACTION LT LA MO M-I AFON ES RFGLEMENTS DE CTPROFRIETE ainsi

que ie calou’ des TANTIEMES ET MLLIEVES DE COMROIMITT,
DPE VOLONTAIRE NO™M REGLEMENTEL
ECC PTZ dans le cad e 625 dispCSIEnn; Je rarrée cu 10 ment 200

La garortie s'exerce & CONCUI2NCe CC2 MONTaNTs de garanties C: IFanchyses IRt (s 12 Lt Nedis v (s
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Montant des garantics ct des franchiscs

{Lorsqu'un méme sinistre met on jeu garanties, I'engag de
assureur n'excéde pas, pour I'ensemble des dommages, le plus éleve des montants prévus pour ces
garantics, ainsi qu'il est précisé & Farticle 6.3 des conditions générales)

LIMITES DES GARANTIES FRANCHISES

28T TV

NATURE DES GARANTIES

Tous dommages corporcls, matéricls
écutif: f Is 9 000 000 € o7r A dansiark

et lels cor

{autres quc ccux visés au paragraphe

“autrcs garantics® cl-aprés)

Dont:

Dommages corporels 9 000 000 € per anrée gassurance Niﬁ_n_l_

D g et

jconsécutifs confondus 1 200 000 € nar arréde dossLronce 380¢

; Tl

sAtteinte accidentelic i

jenvironnement 750 000 € par 2nn¢e dassuranze 105G

{teus Sommaces conforel ) (ke 31 Mini: 500 €
Moxi: 4 000 €

i)

TS CONGHINY Génied
iResponsabilité civile professionnelle
(tous dommagcs confondus)

500 000 € por annéc o' assuranse 3000€
deast 300000 € snisiee

i Dommages Immatéricls non
rconsécutifs autres quc coux visés par 150 000 € par 2nn¢ d'assurarks 3000¢€
I'obllgation dassurance [ar:zle 3.2 d23

cndtiors cénérales)
;Dommages aux blens confies
{ISEAN CXIBENIOn 1 COneEmans 150 000 € por anrsire 10%

A o) Mni: 400 €
H Mai:2500C
iRecor dc doc s/

médias confids 30 000 €.+ e 1200€
J{sclor extension Jux condi.ars

oaruires)

AXA France IARD SA
% B T
)2 722087 MR TE Nuree o,
)
g A Fa T S R A AL T

JA160 SN, LA et WA T




Certificat N°

Monsieur Alain JAUBERT

Cco717

Cortifié dans lo cadre du processus de certification PR0O4 weenes ,.,,‘,,,‘
bfo sur www. Lcom conformémont & " aorne
I'ordonnance 2005-655 titro It du 8 juin 2005 et au décret rnominnt +ua

2006-1114 du 05 soptembre 2006.

dans le(s) domaino(s) suivant(s) :

Amianto avoc mention Cortificat valable  A&t¢ du 25 juitiet 2016 oéllnissant fes calétes e cerdication des
des 3 X
Du 23/01/2013 iy & de Fétul do des malénaux el produits

au 221012023

Etat des installations inténoures d éloctricilé

Certificat valable
Ou 19/12/2013

Ou 23012013

worengn! ge: 'urnidnto, €t d'examen visual apnts travaux dans los

immeubles bilis et los critéres d'accréditation des organsmes de

coﬂmcahnn

Aﬂém IJu 8 puillat 2008 moadie aonmssam m cntdres de certhcaton des
des reaksant 16131 de Tirstallatton

iméricure d'tlectricite et s ctelns d'accréakation des ofRansmes e

cortification

Astete du 06 avnl 2007 modie datnssant ks cltdies de cenlificaton des
teaksani [¢1at oe nstaliation
intériewe de gaz el les criléres d'acuétitalon des otgansmas e
certihcation.

av 20112018
D do tous valablo Aneu.‘ du |e ‘octobre 2006 modific définissant ics cares da certification
typos do batimonts des realisant i Glagr ae
Ou our de pnse en comple de 1a
réglemenuhon thenmique. et les cntéres d'accroddabon des orgamsmus
au 221052018 qc cemtificat
Constat do risqua d'oxposition au plomb Certificat valsble Anm du 21 novombrc ms mod'M dMnsuN s atéres e
ysques des
Du 20032013 conslals de lmzue o nlpcimoﬂ - plomb, Gus diagnastics du fisque
d'intoxicalion par le plomb des peintures ou dus oMidles aPrEs travivc er
an  10X2018 presenca de plomb, et les Chidres dracereanaton des igansies de

EMnWIhpﬁmndcmmlhldmk
Dbitimont mention France Métropolitaine

£09 Cortit:cauicn de competenc e vervion K 140415

Mﬂuﬁ velablo
Du 230172018

au 22012023

Mc!é du 30 octobre 2006 modific définissant ks L‘lﬂén.'sde levlmll.n
cdes toalsand Faa 1edatif 3 1a

présence de ermitos, du\s le baumen ot s contéies doccteditation des,
organismes de cerficalion

Daite d'établissament le morcredi 10 janvier 2018

Marjorio ALBERT
Diructrice Administrative
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XPERTISES IAGNOSTICS MMOBILIERS du ANGUEDO(

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval if » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Frangois - 34080 Montmpellier
Tél: 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 7120B

Attestation de superficie I

Numéro de dossier 184752
Date du repérage 26/03/2018

IA Désignation du ou des batiments l

Adresse .16 Rue du Maraicher, 30132 CAISSARGUES

References cadastrales .BCn°133
Perimetre de reperage Une maison élévée d'un étage sur son rez de chaussée, jardin.

IB - Désignation du client ’

Propriétaire

Nom et prénom

Adresse o

Donneur d'ordre

Qualité (sur declarauion de l'intesesse)  Huissiers de justice

Nom et prenom .SCP PRONER et OTT

Adresse .80 rue René Panhard, BP 79041, 30971 NIMES

C Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom .Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de I'entreprise  Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse . .. .45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET 51002076100019

Désignation de la compagnie d'assurance AXA Assurances

Numero de police et date de validit¢ 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2018
Certification de compétence C717 deélivrée par LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

LD Surface habitable en m? J

Suiiace ha

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de l'article R 111-2 du code de la construction et de
I’habitation.

Extrait du CCH : R.111-2  La surface habitable d'un togement est la surface de plancher construite. apres déduction des surfaces oCcupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

Il m'est pas tenu compte de la superficic des combles non ameénages. caves, sous-sols. remises, garages. terrasses, oggias. balcons, séchoirs

extérieurs au logement, vérandas. volumes vitrés comportant au moins 60 % dec parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins 80 % de parois vilrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements. ni des parties

de locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 metre.
La préseate mission rend compte de I'état des superficies désignées & la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et la

disposition des pieces ne sont pas transformeces par des travaux. La vérification de Ia conformite au titre de propriété n'entre pas dans le cadre
de la mission et n‘a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniguement pour le calcul de la surface totale. Le délail des

surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu’a titre indicatif.
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’ Attes

tation de superficie n° 184752

'E Détail des pieces

Pieces visitées Surface habitable Autre surface
RDC Degagement 5,16 0.00
RDC Cuisine 9.36 0.00
RDC Toilettes 4,30 0.00
RDC Garage ameénage 13.93 0.00
RDC Séjour 21.52 2,53
ler étage Degagement 4,03 0,00
ler étage Chambre 1 8.12 0,00
ler étage Chambre 2 9,12 0.00
1er étage - Salle de bain 4,09 0.00
1er étage Chambre 3 9,41 0.00
1er étage Chambre 4 8.74 0.00 N

fait a Nimes. le 26/03/2018

Par Alain

JAUBERT .

EDI
ZACPAL 20

285 e Ula

!
REIIDY LLIER—

Tek:09.72.7

Fuser§ 72,384,124

SIRET S10 U9 APE 71208

Expertises Di

i iliers du L | Té1.:0972541240-Fax: 097254 1241

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claue Francois, 34080 MONTPELUER
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104
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Numero d'enregistrement ADEME _ 1830V1001584P

ZAC PARC 2000

Email

- XPERTISES - IAGNOSTICS MMOBILIERS du . ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval
255 rue Claude Frangois

Tél:09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41

< Le Roberval Il » - 30900 Nimes
34080 Montpellier

contact@edil-expertises.com

Diagnostic de performance énergétique -iogement s.1)

26/03/2018

N° 184752

Valable jusqu'au .25/03/2028

Type de batiment abitation (en maison individuelle)
Année de construction partir de 2006

Surface habitable :.. .97.78 m*
Adresse : .16 Rue du Maraicher
30132 CAISSARGUES

Date (visite)
Diagnostiqueur : . Alain JAUBERT
Centification L.CC QUALIXPERT n°C717 obtenue le 13/06/2013

Propriétaire *
Nom A*-*

EDI
ZACPAL 200
285 e Cla N
34080 A L
I¢lL . 09.725 s (0. 4124
SIRET 510 26 A0 APE 71208

Adresst

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
{GES)
Pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelie : 98 kWhgep/m?2 an

Estimation des émissions : 23 kg eqco2/m?.an

sur la base d'astimations a<¥immeuble / au logement
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
REER T
<50 A ss A
's1a90 B 6a10 B
91 a 150 C 11420 C
kWhgp /m*.an — !
T 1 kg /m?.an
2314330 E 36455 E! e
L —
331 3450 F 1issaso F'
‘ |
Logement énergivore ‘ ‘

Consommations annuelles par énergie
Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées 3smaeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aodt 2015

Consommations en énergles

Consommations en énergle K e .
Frais annuels d'énergic

primaire

D'ENERGIE POUR LES Gaz Naturel : 9 657 kWher

USAGES RECENSES

finales
détail par énergie et par usage en | délail par énergie et par usage en
Whee KWhep

Chauffage Gaz Naturel : 7 278 kWher 7 278 kWhep 426 €
Eau chaude sanitalre Gaz Naturel : 2 379 kWher 2 379 kWhep 139 €
Refroidissement

CONSOMMATION 0657 KWhe 799 €

(dont abonnement: 234 )

| iliers du L

Expertises Di

| Tet:0972541240- Fax:09725412 41
45, rue Gilles Roberval, Le Robervat If, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104
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Numero d'enregistrement ADEME

Diagnostic de performance énergétique -iogement 5.1y

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et refroi Eau chaude sanitaire ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systeme de production d'ECS :
| haudiére indivi Gaz Combiné au systéme: Chaudiére

Bloc béton creux donnant sur I'exténeur avec i
(réalisée & partir de 2006)
Bloc béton creux donnant sur un garage avec isolation inténeure
réalisée & partir de 2006
Toiture :
Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un comble

i ventilé avec i jon intérieure (réaiisée a partir de

2006 _sous combles perdus

individuelle Gaz Nalurel installée

Naturel installée aprés 2000
aprés 2000

Menuiseries :

Porte(s) métal opaque pleine

Fenétres battantes pvc, doubie vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets roulants pvc

Portes-fenétres coulissantes métal & rupture de ponts thermiques,
double vitrage avec lame d'air 16 mm et volels roulants pvc
Portes-fenétres battanles pvc, double vilrage avec lame d'air 16
mm et volets roulants pvc

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec [ame d'air 16 mm et
volets roulants pvc

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets roulants pvc

Fendtres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets roulants pve

Fenétres battantes pvc. double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets roulants pvc

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm

Sy de H
VMC SF Auto réglable aprés 82

Systéme de refroidi t:
Néant

sans protection solaire
Plancher bas :
Dalle bélon donnant sur un vide-sanitaire

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudléres joint :
Néant

Energles renouvelables

Quanlité d'énerpie d'origine renouvelable 0 kWhee/m? an

utilisant des ¢

Type d'équi P

Néant

Pourquol un diagnostic

« Pour informer le futur localaire ou acheteur

« Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour Inciler a effectuer des travaux d'économie d'énergie el contribuer
4 la réduction des émissions de gaz 4 effel de serre.

Consommation conventionnelle
Ces 1s sont diles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu
il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
dénergie que vous payez et la consommation conventionnelie pour
plusieurs raisons . suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
é \t constaté des . qui peuvent s'écarer fortement de

celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respeclives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement). le nombre d’occupants el leur consommation d'eau chaude,
la ngueur du ciimat local (température de l'air et de l'eau polable 3
l'exténeur. durée el inlensité de I'ensoleillement). Ces conditions
slandard servent d'hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces paramétres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiguettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obteriue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommalion d'énergie issue évenluellement d'installations solaires
thermiques ou pour le sofaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoitaique utiisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergle primaire

L'énergie finale esl I'énergie que vous uliisez chez vous (gaz, éleclricilé.
fiou domeslique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergles, il
aura fallu les extraire, ies distnbuer, les stocker. les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous uliisez en bout de course.
L'énergie primaire est le lotal de toules ces énergies consommeées.

Usages recensés

Dans les cas oU une méthode de calkcul est ulilisée. elle ne reléve pas
lensemble des consommalicns d'énergie. mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanilaire el ie
refroidissement du logement.
Cerlaines consommations comme léclairage, ia cuisson ou
I'electromenager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments

ariations des conven e calcul et des pri 'é i
Le calcul des consommations el des frars d'énergie fail intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps
La mention « prix de I'énergie en date du .. » indique la dale de l'arréle
en vigueur au moment de I'élablissement du diagnostic. )
Eile refiéle les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
conslate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées

les quantités d'énergie renouvelable produile par les équipements
installés & demeure.

Expertises Ding ! itiers du Langs | Te1.:0972541240-Fax: 097254 12 41 /

45. rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Francois. 34080 MONTPELLIER _2 6
N'SIREN : 510020761 ) Compagnie d'assurance : AXA Assurances n* 10093185104 Dossier 184752
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Numero d'enregistrement ADEME  1830V1001584P

Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu coliteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz 3 effet de serre. Ces

mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage - 1l est conseillé d'aérer quolidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d'entrée d'air
« Reégulez et programmez La régulation vise a et les bouches d'extraction s'ily a lieu.
maintenir la température a une valeur constante, Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
réglez le thermostat a 19 °C , quant a Ja mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
programmation, elle permet de faire varier cette faites appel a un professionnel
température de consigne en fonction des besoins et
de I'occupation du logement. On recommande ainsi | Si votre logement
de couper le chauffage durant linoccupation des | mécanique contrdlée
pieces ou lorsque les besoins de confort sont limités. | «  Aérez périodiquement le logement.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contrdle de la | Confortd'été
température réduite que ['on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de | -
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel” | -
fixee aux environs de 8°C. Le programmateur assure pour rafraichir
automatiquement cette tache.
- Reéduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez | Autres usages
de 5410 % d'énergie
- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont | Eclairage :
ouvertes.
- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque | -
piéce pendant la nuit
- Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de | -
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

fonctionne avec une ventilation

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.
Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, [a nuit

Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes)

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) , poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a

Eau chaude sanitaire
40 % de leur efficacité lumineuse

- Arétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

+  Préférez  les mitigeurs  thermostatiques

Bureautique / audiovisuel :

aux |+ Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,

meélangeurs.
magneétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
Aération inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

Une bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par|- Optez pour les appareils de classe A ou superieure

humidite. (A+ A=+ ).
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Recommandations d'amélioration éneragétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'energie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés & titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains coUts dlinvestissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est @ noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colts moyens anncncés (subventions, crédit d'impét, etc ). La TVA est comptée au taux en vigueur

) T . Nouvelie conso. Effort : " Rapidité du retour U .
Mesures d’amélioration c g . Economies sur investissement® Crédit d'lmpot
Remplacement chaudiére (gaz a
) + 0
condensalion) 67 €€€ 30%
“r swbuinn 1 miplacamaent G Al wor son remplzeement par une ch condensation cu
ol talre

nnetic par un professionnet est obligatoire. Celui-ci va neltoyer, cfiecluer tes reglages el contréles né ity

jellera moins de CO2

Oeail © Line vis
pour w boo feactivnocment de Finstallation. Une chaudiére bien réglée consommmera inoing d'énergie
Ventilation insuffisante. Installation

. +
d'une VMR ad €€ "
asasecnion La venlilalion st insuflisante, 1a seulé solution qui ne présenle: aucun risyue dans
VMR {ventilalion mécanique réparlle)

constructions anciennes

L.a VIR s'installe dans les piéces humides  salie de bain, sanitaives (surlout s'ils son! avaugles permzt une
K n =n fonclion de lutilisation des
“ Calculé sans tenir compte d'un dventuel crédit dimpét
Légende
- . . Rapidité du retour sur
Economies Effort d'investissement investissement
moins de 100 € TTClan € moins de 200 € TTC ++ 4+ moins de 5 ans

de 100 4 200 € TTC/an €€: e 2004 1000 € TTC +++.de54810ans

de 200 & 300 € TTC/an €€E: e 1000 2 5000 € TTC + +:de10a15ans
plus de 300 € TTC/an €EEE: pius de 5000 € TTC + plusde 15ans
Néant

Commentaires

Références réglementalres et loglciel utillsés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la

transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la mailrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relalif 3 F'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, amété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art
L271-4 26 ; Loi 2004-1334 art L134-1 3 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 8 5 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel quaiifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : hitp://www.ademe fr/particuliers/PiE/liste eie.asp

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit dimpét pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
YAV M 2015 qgouv fr

Pour plus dinformations : www.developpement-durable.aouv.fr ou www ademe.fr

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu)

Nom
Adresse
Nota Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont cerifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Numero d'enregistrement ADEME  1830V1001584P

Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 ] Référence du DPE : 184752

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul

pour en évaluer la consommation énergétique.
En cas de probiéme, con!actez la personne ayant reahse ce document ou l'organisme certificateur qui I'a certifiée

g q pp gouv.fr).
Catégorie Données d'entrée Valeurs renseignées

Département 30 Gard
Altitude 28m

« _Type de batiment Maison Individuelle

€ Annde de construction A partir de 2006

E Surface habi dulot 97.78 m*

O Nombre de niveau 2
Hauteur moyenne sous p(afond 25m
Nombre de du ba

Bioc béton creux donnant sur Fextérieur avec isolation inténieure [rAaEsée & partir de 2006)
" Surface : 111 m? Donnant sur : I'extérieur, U : 0,36 Wim™C, b : 1

Caracteristiques des murs Bloc béton creux donnant sur un garage avec isolation Améﬁeure (réalisée a partir de 2006)
Surface : 13 m*, Donnanl sur: un garage, U : 0,4 Wim™C, b: 1

Dalle béton donnant sur un vide-sanitaire

Caractéristiques des plai s Surface : 49 m?, Donnant sur : un vide-sanitaire, U : 0,36 Wim**C,b: 0,8
Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un combie faiblernent ventilé avec isolation
Cerectéristiques des plafonds intérieure (réalisée a partir de 2006) sous combles perdus

Surface : 49 m*, Donnant sur : un comble faiblement ventiié. U : 0.25 W/m™*C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 18 mm et volets roulants pvc
Surface: 1,3m? Orientation : Sud, inclinaison : > 75 *, Absence de masqus,
Ujin : 2,2 Wm™C, Uw : 26 W/m™C, b: 1
Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame dar 16 mm et volets rouiants
pvc
Surface : 1,3 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,
Ujn : 22Wm*C, Uw: 26 Wm=C, b 1
Porles-fenétres coulissantes métal 4 rupture de ponts thermiques, onientées Sud. double vitrage
avec lame d'air 16 mm el volets roulants pvc
Surface : 4,8 m?, Orientation : Sud, inclinaison : > 75 *, Absence de masque,
Ujn: 26 Wm™C, Uw:3,3W/m™C,b: 1
Portes-fendtres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
roulants pvc
Surface : 3,91 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,
Uin: 22Wm*C, Uw: 26 Wm™C,b: 1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants pvc
Caractéristiques des baies Surface : 1,3 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,
Ujn : 22wWim™C, Uw: 26 Wim™C. b 1
Fenétres battantes pve. onentées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants pvc
Surface : 1,3 m?, Ori ion : Sud, >75° de masque,
Upn : 2. 2WmeC, Uw : 26 Wm™C. b 1
Fendtras battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants
pvc
Surface : 1,3 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,
Ujp 1 22W/m*™C, Uw : 26 Wm™C, b: 1
Fenatres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants

Enveloppe

pvc
Surface : 2,05 m?, Onentation : Nord, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,
Ujn: 22Wm=™C Uw: 26 Wm™C, b: 1
Fendtres battantes pvc, onientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection
solaire
Surface : 0,48 m? Orientation : Quest, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,
Ujn : 2.6 Wim™C, Uw: 26 Wim™C. b : 1
Caracléristiques des portes pgﬁ;@éﬂoﬂew glnglshrﬁ'c b1
Définltion des ponts themiques
Liaison Mur / Fenétres Sud : Psl: 0, Linéaire : 46 m,
Liaison Mur / Fenétres Nord : Psl : 0, Lin¢aire - 4,6 m,
Liaison Mur / Portes-fendtras Sud : Psi . 0, Linéaire : 8.8m,
Caracténstiques des ponts thermiques Liaison Mur / Portes-fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire - 7,94 m,
Liaison Mur / Fenétres Sud : 0, Lindaire - 4.6 m,
Liaison Mur / Fenélres Sud: Psi: 0, Linéaire : 4.6 m,
Liaison Mur / Fenétres Nord ; P ), Linéaire : 4,6 m,
Liaison Mur / Fenétres Nord : Psi : 0, Linéaire: 6,1 m,
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Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi : 0, Linéaire : 2,8 m,
Liaison Mur / Porte : Psi : 0, Linéaire : 5,01 m,

Ualson Mur / Plancher_int : Psi: 0,92, Lindaire : 27,65 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi : 0,71, Lindaire : 32 m

Systéme

Caractéristiques de la ventilation

VMC SF Auto réglable aprés 82
Qvareq: 1.7, Smea: 2, Q4pa/m? : 473, Q4dpa : 473, Hvent : 54,9, Hperm : 8,2

Caractéristiques du chauffage

Chaudiére Gaz Nalurel instaliée aprés 2000
Re: 0,95 Rr:09 Rd: 091, Pn:24 Fch: 0

Caractéristiques de la production
d'eau chaude sanitaire

Combiné au systéme: Chaudiére individuele Gaz Naturel instaliée aprés 2000
Becs : 1541, Rd: 0,82, Rg: 0,7, Pn: 24, lecs : 1,54, Fecs : 0

C: St de la Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles

®  Le caku conventionnel est fait pour une tempé: intéri de 18-19°C dans toules les piéces avec un réduit de nuit
pendant 8h el une semaine d'inoccupation en période d'hiver. Atitre d' les pendant les périodes de
vacances dhiver ou les baisses de température la joumée (lorsque e logement est Inoccupé) ne sont pas prises en comple par la
méthode de calcul.

®  Données meété : le caleul se falt avec des fichiers méléo s‘appuyant sur une moyenne de 30 ans o0 peuvent étre
observées plus de 20% d'écart d'une année 4 l'autre selon la ngueur de l'hiver.

Le confort (température intérieure, nombre de pléces chaulfées) n'est pas le méme entre un logement récent ou un logement déperditif.

Le comportement des usagers n'est pas pris en comple (scénario d'occupation ; nombre d'occupants; ).

® Lesd (type etrf
une surestimation des consommations.

des fiches techniques des matériaux de construction, induisent par manque diinformation,

Néant
Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :
Batiment A usage principal d'habitation N
i Appartement DPE iwon réalise a lmmeuble Bat
avec systéme | Apnartement avec systémes atiment ou
DPE pout un imineuble ou une ;. collaclif de int‘!’i‘v’lduels de chanfde et de | Appartement | paric de
maison individuclia Ch;“"aﬁe :I'Egés production ¢'ECS oJ collectifs a;ic"::;;%':e baj's";eg:l é
rogucion & - L
P“ns ot equx;i:és =e comptages chau'fage ou | princpal
i Individue! Guand R de producticn | autre que
Batiment Batment un DPE a déjg Baliment Baliment JECS sans |d'habitation :
consiruit avant iconsiruit aprés | ad réalisé 3 | construt avanl construii aprés| comptage
1948 1 1948 rimmeuble 1948 94 individuel
Caleul’ ) B D
convenlionnel x ; X
onve A ___tApartir du DPE & . N e =
ili limmeuble
Utilisation
des factures X x x X
- E—— e —— e ————— - - i — [ R S — <

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique / www.ademe.fr
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#XPERTISES TAGNOSTICS :MMOBILIERS du  ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval « Le Roberval Il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Francois - 34080 Montpellier
Tél:09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 71208

Numéro de dossier 184752
Norme méthodologique employée AFNOR NF P 03-201
Date du repérage 26/03/2018
Durée du repérage 01 h 00

A - Désignation du ou des batiments

AGresse :....oooooiiiiiiiniiniien 16 Rue du Maraicher, 30132 CAISSARGUES

References cadastrales : . .BCn*133

Perimetre de repérage .Une maison élevée d'un étage sur son rez de chaussée, jardin.
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5du CCH  Inclus
[B Désignation du client

Proprigtaire

Nom et prénom

Adresse

Donneur d'ordre

Qualité (sur declarotion de linteresse) Huissier de justice

Nom et prénom ... SCP PRONER et OTT

Adresse @....... ... 80 rue René¢ Panhard, BP 79041, 30371 NIMES

C Désignation de l'opérateur de diagnostic J
Nom et prenom Alain JAUBERT

Raison sociale de I'entreprise  Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse ......... ...ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER
Numero SIRET 51002076100019

Désignation de la compagnie d'assurance Allianz

Numeéro de police et date de validite  §6.712.492 valable jusqu'au 31/12/2017

Certification de compétence C717 délivrée par  LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

ti n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D Identification des batiments et des parties de batiments visités et des ¢léments infestés ou ayant
été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas

Liste des piéces visitées

RDC - Dégagement 1er étage - Dégagement
RDC - Cuisine 1er étage - Chambre 1,
RDC - Toilettes, 1er étage - Chambre 2
RDC - Garage aménagé 1er étage - Salle de bain
RDC - S¢jour 1er étage - Chambre 3
RDC - Terrasse, jardin 1er étage - Chambre 4
RDC - Escalier 2eme ¢étage - Combles

Résultats du diagnostic d’infestation
3)

Batiments ct parties de o ties d° alé f inés (2
batiments visitas (1) uvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

1/4



Etat relatif a la présence de termites n° 184752

o &x Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages. parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d'infestation
3)

RDC Deégagement

Sol Beton et Carrelage
Mur  Platre et Peinture
Plafond Platre et Peinture
Plinthes Carrelage

Porte 1 Métal et Peinture
Porte 2 Bois et Peinture

Absence d'indices d’infestation de
termites

RDC Cuisine

Sol Béton et Carrelage
Mur  Platre et Peinture
Plafond Platre et Peinture
Plinthes Carrelage
Fenetre - PVC

Porte  Bois et Peinture
Volets PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC Toilettes

Sol Beton et Carrelage
Mur  Platre et Peinture
Plafond Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte  Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC Garage ameénage

Sol - Betan et Carrelage

Mur  Platre ct Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes Carrelage

Porte fenétre  Metal et Peinture
Volets PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC Séjour

Sol Beton et Carrelage
Mur - Piatre et Peinture
Plafond Platre et Peinture
Plinthes Carrelage

Porte fenetre - PVC

Volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC Terrasse. jardin

Sol Terre, végetaux. béton, carrelage
Mur - Béton et Enduit

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC Escalier

Mur  Platre et Peinture
Plafond Piatre et Peinture
Plinthes Bois et Vernis
Marche Bois et Vernis

Contre marche Bois et Vernis
Balustre Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage Deégagement

Sol - Beton et Carrelage
Mur - Platre et Peinture
Plafond Platre et Peinture
Plinthes Carrelage

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler etage Chambre 1

Sol Béton et Carrelage
Mur  Platre et Peinture
Plafond Platre et Peinture
Plinthes Carrelage
Fenetre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets PVC

Absence dindices d'infestation de
termites

ter étage - Chambre 2

Sol - Beéton et Carrelage
Mur  Platre et Peinture
Plafond Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Feneétre PVC

Porte Bois et Peinture
Volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol Béton et Carrelage
Mur  Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de

ler etage Salle de bain Plinthes Carrelage :
Fenetre PVC termites
Porte - Bois et Peinture
Grille de défense - Métal et Peinture
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Etat relatif a la présence de termites n° 184752 Lrex Termites

Batiments et parties de .
batiments visitds (1) Ouvrages, parties d'ouvrages et dléments examinés (2) 3)

Sol - Béton et Carrelage
Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture " |
Ter étage - Chambre 3 Plinthes - Carrelage Absence "'"‘::fnsig;"'“‘a"°" de
Fengétre - PVC

Porte - Bols et Peinture
Volets - PVC

Sol - Béton et Carrelage
Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture . '
ler étage - Chambre 4 Plinthes - Carrelage Absence dln?:e;:udelsnfes(atlon de
Fenetre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - PVC

Sol - Lalne minérale — -
2eme dtage - Combles Mur - Béton Absence d "‘fg‘:‘:ig ;nrestauon de
Plafond - Poutres bois, tulles

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I‘absence d'indices d'infestation de termites et en préciser ia nature et la localisation.

E - Catégories de termites en cause : J

La mission et son rapport sont exécutés conformément & 18 norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
IYarrété du 07 mars 2012 modifiant I‘arrdté du 29 mars 2007.
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites -

- Les termites souterrains. regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes
flavipes, reticulitermes lucifugus. reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et
deux espéces suppiémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dens le sud de ia France
meétropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

DOh-n Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu'exclusivement dans les
Les principaux indices d‘une infestation sont :
Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d‘individus reproducteurs,
Présence d'orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Meéant

G - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n‘ont pas été examineés et
justification :

Liste des ouvrages, parties
Localisation d'ouvrages il Mouif

Néant
Nota : notre cabinet s‘engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités, dés
lors que les dispositions permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propri¢taire ou son

mandatalre.
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Etat relatif a la présence de termites n° 184752 e Termites

H - Moyens d'investigation utilisés : ]

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et &
'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricoie et est effectuée jusqu'a 10 metres des extérieurs de
I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.

A I'extérieur une hachette est utllisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par ie donneur d’ordre a |'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées & I’opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans ie batiment . NEanT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) . SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport 3 la norme, ...) : NEANT

Nota 1: Le présent rapport n‘a de valeur que pour 13 date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de Ia résistance mécanique des bois et
matériaux.

| - Constations diverses :

Liste des ouvrages, parties "
Localisation d'ouvrages Observations et constatations diverses

Neant

Note : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d‘ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer
la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, Il est rappelé I‘obligation de déclaration en mairie de
Iinfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 2 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel 8 lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels Il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détall sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait & Nimes, le 26/03/2018

Par Alain JAUBERT :

EDI.
ZACPA 20
255, e Cla s
34080 —
Tél.: 072 12540241
SIRET $i¢ 19 - APE 71208
Expertises Di dul | Ta1.: 09 72 54 1240 - Fax : 09 7254 12 41 4/4

45, rue Gitles Roberval, Le Roberval Ji, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Francois, 34080 MONTPELLIER
N"SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : Allianz n* 56.712.492
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Etat des servitudes 'risques' et d'information sur les sols

aléas naturels, miniers ou tec s, éeol des sois
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et R 125-28 & 27 du Code de I'Envionnement

£ Réatisé en iigne” par Cabinéi éDl.
Numéro de dossier | 184752
Date de réalisation | 20/03/2018

"~ " Locaisation du blen | 16 Ruc du Marichor
30132 CAISSARGUES |

Section cadastrale | BC 133
Altitude | 27.82m
Données GPS | Latitudo 43.792697 - Loniludo 4.375781

.AM"‘ — Désignation du vendeur
N Désignation de 'acquéreur
* Documont réaliso on ligno par Cabinot EDIL qui ossumio | dolo ordola do I'exposition ux fisques. souf pour 105 reponses gendrées

automotiquenont por fo systno.

mee’y!nhnﬂﬁ:hm . _ o

Informatd (1 NON EXROSE.

Feux de fordts
Informatd (1 BPost

Mouverent de terrain Argie

(1 A co jour, co risque nest donné qud titra INFORM ATIF ot nesl pas retranscrit dans Iiyrinké OIficic.

} SOMMAIRE
[ 'Syniése de votre Bat des Serviudes Rsques o Ginformation sur los Sots
| iprims Officiot (feulo rosenvioletia)
Arréids de G Naturchkes / Dy de sinisires i
Extrat Cadasteal
Zonage réglenentaire sur B Ssmicié
Cartographies des rsques dont limmeuble est exposé
Annexes : Cartographves des rsques dont immeuble n'est pas exposé
{Amaes Ancls .
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Etat des servitudes 'risques’ et d'information sur les sols
aléas nalurels, miniers ou technologiques, sismicité et poliution des sols
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et R 125-23 4 27 du Code de I'Environnement

ParbCuiavg. los k93 COMILE OU PbvISRIes g peLv ent Hre 2ignaAY dana les dvers documaents dinformation paly cndv o ot concemer o
ent Hat

fMtwnlon ) S it pas, fobkgation ou
T immetiar, na sent pas mantiomnés pa
Cat état st dwabli surla base des par amdlé
n* 2011326-00710 du 221172011 mis & jourie
Adrosse de Fimmouble Cadastro
16 Rue du Maraicher BC 133
30132 CAISSARGUES
> Limmouble est silué dans ko péimatre dun PPR N tou(T] non v
proscrt () anticipé ) approuvé (] dato
! i ou, las risquos naturels pris en compte sont ik 4 : autros.
inondation () cruo toranticlio (] mouvements de tarrain () avalanchos () stchoressa/ argile ()
eyciona ) remontéo de nappe ((J foux de forat () stisme () vokcan ()
> Lim ble esl par dos da gavaux dans fe réglement du PPRN 2 ou[:] non v
2 51 oud. las ravaux prescrits ont 6td réallsds oul non
> Limmeouble estsiud dans o périmatre dun PPR M -"ouC] non v
proscrit(]) anticipé () approuvd () dale
3sioulies risaques minjers pris on complo sont 1is a :
mouvements da terrain () autros
> 1 est ¢ pardes oo travaux dans je réglement du PPRM ‘ ou[:) non v
+ 81 oul, les travaux prescrits ont 814 réallsés ou  non
> Limmeubie estsitué dans le pdrimétre détude dun PPRtproscrit et non encore approuvéd S ou D non v
5sioul,les rsques pris en 4 dans farélé de presctiption sont kiés a *
affet toxique () offat thermique (] offot do surpression ) projection (] risque industriel ()
> Limmaeubie es| situé dans le périmétre dexposillon auxrisques d'un PPR T approuvé MO non v
> Limmeubla est sitlud dans un sacisur dexpropriaion ou do délaissement oul D non v
> Limmauble es! situé en zone de prescription S out D non v
6 5i1a transaction concarne un loqnmom las (ravaux prascrits onl 414 rdalis és oul non
6 1
Sifa transaction no pas surle typa de risques auquals immeuble estexposé ouf non
ains 1 qua leur gravitd, probablligé atdﬂénque estjointe A I'acte de venia
> Limmeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 z0ne S
trés faible D faibla v modérde moyenne D forte D
> Letemam se situe en socteurs dinformation surles sols (SIS) NC* v MD nenD
** catastrophe naturefie, minidre ou technologique
> Linformation est mentionnde dans facte de vente oui v an
Carto Sismicilé, Carte nondation par crue
T
Vendeur
Acquéreur
Date Fin de validitd 290912018

Aracky 12545 (V) A Cowtn do Tanwironnamant £ €36 da non repsct des ohilgations dnformation du vendour ou du batileur, Tacausrsur ou la locatairs daut poursunre 13 rAsolution du coowt e
domander 20 fuge une diminution gu prix de venta ou da I localion

Lidddtion at La dffusion by ¢a dcumant mgkaus

Faccoptabon das Coxbao Géndsmas da Verdo,

Bporstins 517 10 3ila DOS MW AALINIKS COM

© 2010 Mcka tmmo, Sg> aceldl 124 run Lexas Baunsan A1100 CORAEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 R7% 613 - RCP GENERAU NAP 4% 2%
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R 125-6 su Code de l'environnement

Prafecture : Gard
Adrasse de limmeuble : 16 Ruo du Mralcher 30132 CAISSARGULS

En date du : 29/03/2018

Sinistras indemnisés dans le cadre dune do rétatde ¢ opt
Oste de début | Datede M | Publication J0 T indemnied
o ;1_1-/1;‘2— 10" V1982 181171982 N 19111962
B 11021987 , wonser | aceme | soomeer |
T onoees | oionses | ow/ionoes o
N 15‘“;‘“’ ; aomw . ;;ne;t;o; T

Cowniees | ovomies | s | 1121008

14/1072005

is & chacun des évenements.

C cases é si, & volre afait robjel dune sulte & des
Etablite : ! Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire
Vendeur | MAKHFI Moutay et TOURIA Acquéraur ;

Pour on savoir plus, chacun peut consulier en préfaciure ou en mainie. le dossier dépariemental sur les risques majeurs., ke document dinformation communai sur

les risques majours.

Définition juridique d'una catastrophe naturalle :
ou conpnction de dont les effets sont parficubérement dommageables.

Cette défindion es| dfiérente de cefe de !"arlicle Ter de fa loi n*82-600 du 13 juilel 1982 retative & Mdermisation des victimes de catasirophes nafurelies, qui indique: “sonl considérés

comme eflets des catasirophes natureles [..] les dommages matdriels directs ayant eu pour cause déierminanie Mmiensié anormale d'un agent naturel, Irsque les mesures hablueles &

prendre pour prévenis ces nont py empécher leur survenance ou n'ond pu étre prses”. La eslans: du nveau des causés. La noton

“dinlensdé anormale” ef ke caraciédre “natwrel” dun relévent bc qui déclare “étal de catasirophe naturefe”,

Sourco : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

. Départemant : Gard IGN, Cadastre gouvi
CAISSARGUES
8C 133
.
k-3
-2
T S e e
“‘,,w"" T ———— e Toes—.
,1/-”"-‘ -—‘m‘
3puna89™®
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

[Departamone:Gand
[ Zonage régiamentaire sur |a Sismicitd : Zone 2 - Falble

IRAC

MILHAUD

GENERAC

5/18
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| Communa : CAISSARGUES

MARGUERITTES
RODILHAN
MAN
BOUILLARGUES
GARONS

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)
1 3 (modérée) w
== 4 (moyenne)
mm 5 (forte) !
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Carte
Mouvement de terrain Argile

EMPLACEMENT DU BIEN

Legende dos argites

..
(:'J . ~

~.

. ~
Mouvemaent de terrain Argile Informatif

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende des arglles
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Annexes
Cartographies des nsques dont l'i'mmeuble n'est pas exposé

NON EXPOSE |

|
f :
o R
| ‘& Pl 1 phinguag
Bt

.

=

o i s

o
P e -
[P, -‘.

Zoom extrait de Ia carte originale ci-contre

Feuxde foréts Infonmatif

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

T i

Inondation par crua Approuvd |
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Annexes
Cartographies des risques dont 'immeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

[ T
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Annexes
Arrétés

Eibeus o Lyates « boamisis)

umur.n. FRANCABL
PREFET DU GARD
Dlrcvibe (Kparicawniale
des Perritsine crde \l-vﬁ Cand
AN (vt Bkl Libausens Wi
Cotuke Culiar ol ithgue
wet
Afane sthee gt Hiene Faveer
W MGEO206721
Ml denedanicra asd s 1o
ARRETE N° 2011326-0071
relmita mmrunum ||u acquereurs ot locataires de bions immobilicrs sur les fisgues natorels et
majeurs de la de CAISSARGUES
Le Préfet du Gard

Chevalier de In Légion d'lHonncur,
Vu le code gencrt des collectivités territoriales :

Vu le code de environnement. notamnient les anticles 1. 125-S @t R 125-23 a R 125-

A=

Vi Jes decrets n°2010-1254 ¢t 20 10- 1255 du 22 actobre 2010 relatils a 1a prevention
i i des zones de sismicité du territoire frangais .

du fsgue iqueata

Vi Pauéte prefectoral 0°2011285-0019 du 12 actobre 2011 relatil & la liste des
covnmanes du Gard o s"applique I'article 1.125-3 du code de I'environnement ;

8 onxillf‘rm.u. notanmient Févnlution de la réyl ion relative & la prévention du

Tisque sismiquc |

Sur proposiiion de madume la Secrétaice Giénérale de la Peélecture du Gard
ARRETE

Article |

éémens nécessaires a | édabocation du Félat des risques pour Finformation
des acquercurs ¢ des locataires de biens immobilicers situés sur le territoire de la
commune de CAISSARGEES som  consignés  dans e dossier communal
d'informations annesé au présent arrété

Ce dossicr compiend
17- les risques naturels et des risques technalogiyues auxquels la
communc est exposée.
2% les documents auxguels fe vendeur ou fe bailleur pent se éférer,
comprenant le cas |.~clw1nl fa canwrlplm: dc:. 7nms couverntes par un !
PPR prescrit o upp &, le nivean de sismi ire atlaché &
la commune ot la hsac des anmétés de galas!mphc naturelle ou

technologique actualisée au 20/08/201 1.

Ce dossier | ki el les di de reférence sont
libremem hables en préf préfeciures ot mairic

9/18
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Annexes
Amétés

Adicle 2
Ces informations seront mises 3 jour sclon les modalités prévues par I'article
R125-25.111 du code de 'environnement.
La liste des arréiés de h

P
annuctlement sur le site : hiip //wwiw.prim pet

et technologique est

Le présent ammété abroge tout arréte antérieur trannant du ménre objet.

Acticled :

Un exemplaire du présent amété et du dossier communal d’informations est
adress¢ au maire ot a la chambre départementale des notaires.

Le présent améic sera affiché en mairic et publi¢ su recucil des actes
administratifs de I'Etat dans le département.

Un avis scra inséré dans ¢ journal Midi Libre

Article S :

A

d et Messicurs la Sccrétaire Générale de la Préfecture, le Dirccteur de
Cabinet, les Sous-Préfets d’arrondissements, le Directeur Départemental des
Termitoires et de la Mer et le Maire de ta commune sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exéeution du présent arrété

Fait a Nimes, le 22 novembre 2011
Pour Le Préfet,

[a secrétaire générale
Martine LAQUIEZE

10/18
Catwnet EDL - 45 Rue Glies Roberval 30000 NAES - 510020761



Edition en ligno du 29/03/2018

Rof. Intarno . 2018-03.29.327547

Annexes
Amrétés
>

e « Eqatat « Ioumesint

REFUBLIQUE FRANVARE

PREFET DU GARD

Direcilon IMtpartcmendale

des Teerdl ot dhe ba Nber

Setvr Otravs st ot
Ut o Regees
Unié Risees Inoakixe

Mahicw BOURGOIN

626370
v pranti il poan 1

ARRETE N°2010- 349 . 0022

g ion de IArticle R-111.2 du Cxde b

Portant révision particlle du Périmetre ' Applic

IUibani: valant Plan e Pré ion des Risques, sur le sectenr ™ Muyen Vistre ™,
approivé par anté prélectoral n°94,02945 du 31 uctobee 1994 sur la commune de
Caisargucs

Le Prefet du Gand
Chevaticr ale L Eégloan o Hoaneur,

Vur le Code de I'EEnviconnement ct notioninent ses articles L. 562-1 2 1. 562-9 ¢ R 562-1 3
R 56210 relatils aux Plans ile Prévention des Risques Naturels,

Yu le Périmétre d'Application de IAticle B-111.3 du Code de FUrbanisme, valant Plan de
Prévention des Risques, sur le sectenr * Moyen Vistee ™ appronvé par amréIc peéfectoral
n°94.02915 clu 31 netnbre 1994,

Consldérant yue les inondations récentes de 2002 ¢t 2005 sur le bassin versant du Vistre
justifient de reennsiddrer le Péciméire JApplication de FArticle R-T1L.3 du Cexle e
I'trbanisme, valant Man ile Prevention des Risqques, sur le secteur " Moyen Vistre ™,

Consilérant la néeessité dinfonner la population et plus particulirement fes proprici
fonciers et les gestionnaires de Pespace sur les risques dinondation,

Comsidérant la néeessité de délimiter et réglementer les zones expasées aax riscques afin de

veller 3 ne pas en acetoitre la valnéuabilid,

Considérant la nécessité de délinniter et séglementer les zones destinées A préserver los
champs d'écoulement i dexpansion dey ernes et de ne pas acerditre Fexpusition aux risgues,

SUR propusition the Madame la Seeréraire Générale de Ja Préfectnre du G,

11/18
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Annexes
Arrétés
ARRETE
Article § [

I'élaboration d'on Plan de Prévention des Risques [nondation est preserite sur o
Comnmne de Coissurgues. Le périmetre d'étude concerne Fensernble du territoire comnumal.
Le présent asrété eanpoeie révision particlle du Périendtre J'Application de Articke R-111.3
du Code de Frbanisme, valant Plan de Présvention des Risgees. aue le sectenr = Moyen
Vistee *.

Atigle 2
Ta concertation Biée i Pélaboration de ce docuntent se déodera schon les modalités ci-
dessous :
- réunion d'information et de tavail avee les élus conumunaux el nolsniment afin de ©
- pré la déninrche d'éaborirtion, fe contenn et Ja procédure du Plan de
Prévention des Risques Inondation,
exaniiner les cartes d'aléas el des enjeun et reeucillic les différents avis,
- examiner les mesures réglementaires 3 mictire cu weavee,
- présenter ; 3 Penquéte puhlicue,
- mise 4 dispsition Je documents dinfarnation relatifs &t élaboration do prajet 2 i 1a
DIYIM et sur e site Intemet de la DDTM ¢t recueil des ohservations
- tenue d'une réunion publique aves participation du public aux débats,

ant epvoi e dossier soumis

Artidle 3
I Direction Dépariementale des Terrinnres ¢f de la Mer du Gard est eliangee de
V"instruction du dossier. {

Art

4:
une cojtie du présent andd sera adressée i
- Monsienr fe Muire de la Commune de Coissorgues
Memnsieur e Président de la Co ¢ ' Aggiowdération ~ Nitmes Mclropole
- Monsiear le Présideat du Syndicat Mixic d ScoT Sud du Gard,
Madame fe Présicdent du Syndicat Mixte du bassin vemant dis Visire,
Mauame Ja Dircetrice Régionale de I Environnement, de FAménzgement et dn Logement
Langaedoc-Rowssillan,
Monsicur Ie Dirccteur Géndral de la Prévention des Risques du Ministére en chanpe de !
Iécolagic et du développecent durable,
- Moasicur ke Président du Conseil Géndral du Gard, i
- Monsicar Je Président du Conscil Régionad Langucdoe-Rousillon.

Adide 8 :
vae copiec du présent arrélé sera affichée pendant un mwis dans I maice de
Calssurgues ¢ mentiun e serd faite en caractéres apparcats dans le jonrnal MIDULIBRE. !

Actlcle 6 :
te présent aefté sera public an Recueil des Actes Administranss de Ia Préfeciure du
Gard
Artlele 7 :
1218
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Annexes
Amétés

le présent arété sera tenn i Ja disposition du public dans fes lecaux
de la Mairie de Caissargues,
- dle la Préfecture du Gard,
de a Direetinn Dépariementake des Ferritaires et de la Mee du Gard - 89 e Weber
30907 NIMS.
Article 8
N
emental des Territoires ¢t de la Mer et Momsicur le Maire de Cafssargmes sont charges.

chacun en ce qui les concerne, de Fexéeation du présentaicie.

St d Nimes, le 15 0C 00

adamic |a Scerdtaite Générale de la Préfecture da Gand, Monsicur Ie Directeur

Le Prifet
Pour Lo Prafer,
1a sgerotaire gonérgte
ECAd

Kartino LAQUIEZE

13/18
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Annexes
Améteés

-

Disectinn I puriementale
des Teeritmiovs of de Da Niee dw Sined

il 1 Ringin

SN
p

Nz tEwon,
Cretule Cubune
R

ANgre wnse px . Fonet Favet
® CIGE260 2
ME B b

ARRETE PREFECTORAL N“2011285.0019

kil Vi ion des ¢ et lcatgites de biens i hilicrs sir fes risgties natunek o
technologhpues migjenrs '

Le P'réfet dn Ganl
Chevitlier de by Léghon dhnmncur,

Vi ke conde général des collectivités wmitorinkes ©

Ve ke eonle de Feavirmnemont. autmment ks anticles 1 125-5 0 R 125230 R 125,

b

Vu e déeact i 2000 1253 du 22 octabine XHEO rebnil’a I prévention dhe risgie ssnngue

Vi e dévret nX00- 1288 die 22 octohre 2000 portant délintitation dus zotes de ssmile
du territoire Trangads ©

et ines de biens i biliers sur fes sisgues astureds <t lechnalogigues

Vi Famété préfectoral n”2000-146.3 du 26 ot 2010 wekail 3 Finformation des ;

s dims Te Dépanement du

Considérmt notanunent Févolmtion de b séglememanon aelative 5 ke présention du {
FiSCue sisntigue !
Sur proposition de Midune b Seenétiine Géndrale, }
|
ARRETE (
Article ler
Lubligation or des acquérenrs e des locitaites de bicns immohiliers

g
sur fes risues maurels o echnokogiques mitjeuns téan des disgprest, previwe i 3 et e
whe 1. 125-S da codde de Fenviromnement Sappligue daits toutes ks comsmnes i

slépamteient.
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Amétés
Article 2 :
Les él¢ é ires 4 cette inf ion soni ignds dans lc dossier
I d'inf i Mtable en Pefe Sous-¥ el Mairies
concemées.

Uobligation d'informution prévuc au IV de Jarticle L.125-5 du code dc
I'envi (¢tat des sini sappligue pour ' ble des arrélés portant
reconnaissance de Tétal de catastrophe naturelle ou lechnologique dont Ia liste,
compléiée unnucllement, est consultable sur le site hitp//prim.net/ rubrique « ma
commune face aux risques majcurs ».

]
Un exemplaire du présent amété est adress¢ aux maires des communcs intéressées

et 4 la chamhre départementale des notaires

1l ser affiché cn mairies, public au recucil des actes administratifs de 'Etat dans
le département et fera Mobjet d'un avis de publication dans un journal local,

icle S :
L'areété préfectorsl n°2010-146.3 du 26 mai 2010 rclatif A Vinformation des

acquéreurs et locataires de bicns immobiliers sur les risques naturels et technalogiques
majeurs dans le département du Gard cst abrogé et remplacé par fe présent arrété

jele 6 :

Mudame la Sccréiaire Générale de la préfe , Mesd ol Messi le
Dircctcur de Cabinet, les Sous-Préfels d'urrondissements, le Directeur Départemental
des Territoires ¢t de la Mer et les Maircs du département sont chargés, chacun en ce qui
les conceme, de ["exéeution du présent andté.

Fait & Nines, le 12 0CT 201

T Préfct

Hugues BOUSIGES

Hecours cantre le présert armitd peui étre formé. dans wn delor dc drxs movs & compter de 3 publication, devant le tribanol
adtmlalsteatsf comptent
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udooss » Fpahw « Foamramd

RErURLIQUE FRANCART

DU GARD

Oitecimm Depar lemestate Nimes, le

des Tervinres o de b Mo i
et o v -4 AR, 20

Mot m Dnctvatnes Lokt ik §hannns of Ko
Liniie Risgus Innlatve

Al wnis pe - Mathicw (lnasen

L JRCEETNA RN

M mrahicn Becteetaw £ o 1

ARRETE N°2014. 04, _ OCA T

an o P k3 Risajues ol immlation (FPRi)
‘ommune de CAISSARGUES

;
Pavtiar app

Le Préfet du Gard I
Chevalier de I'andre national de Mérite,
i

Var le Codde sle PEnvinnemient et notasmmient ses anicles 1.562-1 4 L.562-9 ¢t R.562-1 2 R.562-
1D relutils aux Planc e Prévention des Risques Natnrels.

Va e Code de I'Ushanisme et notamiment son article L1261,

Vu le Périmétne & Application de FArticke R- 1113 di Cocke dee PUrbwsene, vatag Plan de Provertion
des Risques, sur le secteur * Moyen Vistre * approaw par arrété prétectonal de 3§ ovobre 1994,

Vu laréte prefectoral n® 2010-349-0021 du 15 désemine 2010 portant prescription de la
révision panticlle du Périnwan: FApplication de Futicle R-111.3 du Cocde de Tlirbaisme, valw Plan
do Prévention des Risues. st e seetetr ™ Moven Vidae ™ sig L commnine de CAISSARGUES.

Vo flarrété prétectoral 2013 196-002K da 17 juillet 2013 prescrivant Fouventune o ongsnisation
Fane enaquéte publique dn prajer de Plan de Padvention des Risques o davion de b Commune
de CAISSARGUES,

Y lavis du Conaeil Mundcipal de la Commune de CAISSARGUES on dake du 26 juin 2013,

Vu Favis de la Chaatbre d*Agriculinre du Gard en date du 8 aoit 2013,

Va l'avis réputé favorable du Conseil Géndmat du Gard,

Vu Favis répiné favorbly du Conseil Régional 1anguedoc-Roussillon, :

Vu Favis i Centre Réginnal de la Propriéie Forestiére Languedos-Roussilion en date dv 6 aoin
2013
URN i

Tisions e by ission enquiéte en date du 27 janvier 20H,

Vo le rappan of bes
Vu le rappon du Dirccten s Départemenial des Territvines ef de Iz Mer du Gad the 2 avril 2004,

SUR p ition de Mangicur ke Seerétaire Giéncral du ks Préleciore dn Ganl.
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ARRE

er.

Le Pan de Privemtion des Risques dinomdation (PPRi) de la Coowmnine de
CAISSARGUES pprouve, el gur'il ext aliead s présent anéte,

H emparte W particllo du metre <" Application sle Anicle RS die Code de
I'rhanisine, valant Plan de Peévention des Risques. sur e sectenr  moyen vistie ™ appromd
par arété prifectoral du 3§ octobre 1990 e tant qu'il Fanoule o de ramplace sur ks commu
de CAISSARGHES.

e domsivr commiprend -

un eapport de présentation

-un résumé non technigue

< eigleinent

-le sonage réglemcntaire

~des suneaes cartographinues : enrtes faléa

1 est tewn @ L dispessition du public dans les kcauy
~de ln Mairic de CAINSARG!
ale la Préfecine du dépmtement di GARD,
~de la Direction Dépattientemale des Terntnires ot de ba Mer dn Gard ¢
89, e Weber 30907 NiMES.

Articlg 3 :
Une copie du présem aréte sera adressée
~Monsicur fe Maire de la Commune o SNARGUES,
-Monsicur e Dirccteur Régional de I'Envirennement, de PAménagemuent a1 do Lopement
Languedoc-Roussiflon,
Madaime ia Dircetrice Genérle de la Prévention des Risques du Ministérs en clarge de
lcotogiv, dn Développemaent Dumble v de Minergic.

Articled ;
Une copic du présent armété sera allichee e Mairic de CAISSARGUES pendant au
ming wm wois 3 pantir de la date de réception de a notification do présent amésé et menlion en

wra faite ent caragtéres apposents dans le jowmal MIDELIBRI

Article 8 :
Le présent amété sera public au Recuel! des Actes Admtinistruils de B Préfecnae,

Adicls 6

En application de Particle §..562+4 du Code de Ulnvironnement, le Pl de Prevention
des Risgquees inondaticn approuve vaut servituile d'ntifité publigue. A ce titie, le Maite devia
annexer le présent PRI an document dushanisaw: de [a Commuie, conformémens i Tarticle
L1261 du Code dle ¥ Etlsanisme,

17118
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Anicke 7

L présent amété pet faire Fobjet d'un reconns graciens ou ' reconrs conte
auprts du Tribumal Administetil de Nimes, dans wn délat de 2 mois & compler de e
des fonmalités il pulilicité,

Anticle 8¢

Monsicur fe Seerétaire Géndial de la Prifectune du Gard, Monsicur le inectewr
INpataniental des lemitoines e de B du Ganl o Monsicur Ie Maire de CAISSARGUES som
chargés. cliacun en ce gui lex concerne, de exécution dn présent amrété.

Le Préfet.

Didier MALTIN
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Extrait confectionné par

Extrait cadastral modéle 1

conforme & la documentation cadastrale a la date du 29/11/2017
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Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente
en matiéere de saisie immobiliére

Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession d’avocat

Article 12 et Annexe n°1
Version consolidée — Septembre 2012

Annexe a l'article 12 du Reéglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009
Modifiée lors de I'assembiee généraie du Conseil national des barreaux des 14 et 15
septembre 2012

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession
d’avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I’avocat en matiére de
ventes judiciaires

Modifié par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008. Publiée au

JO par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009

Dispositions communes

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 Fax : 04.66.36.66.90
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12.1 L’'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente
(saisie immobiliere) ou un cahier des charges et conditions de
vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de
son dépét au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés
annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d’une modification qui serait nécessitée par une
particularité tenant a la nature de Iaffaire, le statut des
parties, ou la situation des biens.

Enchéres

12.2 L'avocat doit s’assurer de lidentité de son client, de sa
situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale, de la réalité
de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs
de son représentant.

L'avocat ne peut porter d’enchéres pour des personnes qui sont
en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme
bien pour le compte de plusieurs mandants.

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une
personne, il ne peut accepter de former une surenchére au nom
d’'une autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord
écrit de I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en co-propriété, il appartient a
I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriéteé.

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE'

Annexe a l'article 12 au Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009,

Modifiée lors de I'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15
septembre 2012

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

! Mis a jour au vu du décret n°2009-160 du 12 février 2009 pris pour
l'application de l'ordonnance n°® 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant
réforme du droit des entreprises en difficulté et modifiant les procédures de
saisie immobiliére et de distribution du prix d'un immeuble.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procedures civiles
d’exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres gu'il fixe et a un montant en dega duquel I'immeuble ne
peut étre vendu.

A deéfaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions gu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'ily a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des

droits de ceux-ci.

[l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépots
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
lacquéreur.

Si lacquéreur est évincé par l'exercice de l'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il n‘aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du prejudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient d0 I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble des la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur. celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires frais et
dépens de la vente.

SCPA rd avocats & associés
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ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
gu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce

soit.

CHAPITRE IT : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portees, conformément a la loi, que par le
ministere d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il'y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée
en I'absence de contestation de la surenchere.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
cheque de banque rédige a I'ordre du séquestre designé a l'article 13,
conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitue, faute d'étre déclaré acquéreur.
Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas
échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de
l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant
pres le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiere vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél:04.66.36.08.46 Fax :04.66.36.66.90




L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.
L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de
la premiere vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de fa vente sauf exercice
d'un droit de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immeédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de 'ordre des avocats
ou sur le compte CARPA pres le Tribunal devant lequel la vente est
poursuivie pour étre distribués entre les créanciers visés a larticle
L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépbts et consignations au profit du débiteur et
des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqua leur

distribution.

En aucun cas, le sequestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses interéts, ainsi que toute somme
acquittee par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains du séquestre désigne apres le
jugement constatant la vente. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
les dispositions de I'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés
directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente, a lavocat
poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées que le prix a été consigne, et que les frais taxés et
emoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne Ia
vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre designé, qui en delivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmente de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter
du prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilége du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ulterieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la
faculté, par declaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et suivants du
Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente deéfinitive la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'apres la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexee au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
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décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de
la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur & son
entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a lieu, contre son
locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que le
vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypotheques dans le ressort
duquel est situé 'immeuble mis en vente ,

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de Il'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formaliteé. Ces états sont obligatoirement
communiqués a 'avocat poursuivant.

A defaut de [laccomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955, ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur colt a favocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance .

a) Silimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupe,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun
droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si Iimmeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages & partir du 1% jour du terme qui suit la vente forcée
ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui
suit la vente sur surenchére.

S'll se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir
son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

|L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose
a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquereur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononceé du jugement portant sur la vente forceée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laguelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n‘en ayant aucun en sa
possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorise a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant Iimmeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire,
le créancier de 1% rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestres,
le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confere aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3
du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
sur les fonds a repartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.
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CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte l'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n°® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée lavis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a l'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 69 000 € outre les charges.

Les encheres portées ne pourront étre inférieures a 500 €.

Les encheres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau de NIMES, contre récépissé d'une caution bancaire
irévocable, ou un chéque de bangue a I'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise a prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le 04/06/2018
Maitre Gabriel CHAMPION,
Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés,

ﬁf*‘g:*-"*? 16, iue Jdes Greffes
N “) EP 60189

30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.44
& assoclés wwiw. rdavocats.fr
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Doss.

Juge de I'Exécution Immobiliére

Tribunal de Grande Instance de NIMES

RG n° 18/00073

Audience d’Orientation du jeudi 12 juillet 2018 a 10h

Commune de CAISSARGUES (Gard) - 16 rue du Maraicher :
SECTION BC n° 133
MAP : 69 000 €

DIRE A CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

L'’AN DEUX MILLE DIX-HUIT
ET LE

Au greffe du Juge de I'Exécution de NIMES et par devant nous, greffier a
comparu Maitre Gabriel CHAMPION, Avocat membre de la SCPA rd avocats &
associés, Société Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel de NIMES, y
demeurant 16, rue des Greffes - BP 60189 30012 NIMES Cedex 4.

Tél. 04 66 36 08 46 Fax. 04 66 36 66 90 Toque : C106,

ET CELUI DE :

CREDIT_FONCIER DE_FRANCE, Société Anonyme & Directoire et Conseil de
Surveillance, au capital de 1 331 400 718,80 €, inscrite au Registre du Commerce
et des Sociétés de PARIS, sous le n° 542 029 848, dont le siége social est 19 Rue des
Capucines - 75001 PARIS, agissant poursuites et diigences de ses représentants
legaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Laquelle a dit et déclaré

QUE Ia requérante a fait délivrer un commandement de payer valant saisie
immobiliere, suivant acte de la SCP PRONER-OTT, Huissiers de Justice Associes &
NIMES (Gard), date du 20 fevrier 2018, publié au 1¥ Bureau du Service de Ia
Publicité Fonciere de NIMES (Gard), le 4 avril 2018, Vol. 2018 S n° 32,

VA
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v

au préjudice de :

a .

1C 1} [ U

[N =y -

sur un immeuble situé :

Commune de CAISSARGUES (Gard) - 16 rue du Maraicher :

Une villa mitoyenne avec garage en R+1, édifiée sur une parcelle cadastrée
SECTION BC n° 133, d'une contenance cadastrale de 1 a 49 ca.

Que le Cahier des Conditions de Vente a été déposé le 4 juin 2018 en vue de
I'Audience d'Orientation du JEUDI 12 JUILLET 2018 a 10h.

Il est précisé :

QUE suivant les renseignements obtenus auprés du Service Urbanisme de la ville
de CAISSARGUES (Gard), il ressort que «l'aménagement d'un garage en
habitation [...] n'a fait I'objet d'aucune déclaration préalable en mairie ».

Un courrier recommandé a par ailleurs été adressé par la Mairie de
CAISSARGUES a Monsieur » 15 décembre 2016, Iui indiguant ;

« Suite a nos constatations, il s'avére que vous avez, sans déclaration de
fravaux, transformé vofre garage en piéce habitable, cela en non-respect du
réglement de lotissement et du réglement d'urbanisme.

D'autre part, le reglement de la zone IINAb du POS (Plan d'Occupation des
Sols) devenu UD2b du PLU (Plan Local d'Urbanisme) exige au moins 1,5 place
de stationnement par logement.

Vous étes donc en infraction sur ces deux points.

Vous voudrez bien dans les plus brefs délais régulariser cette situation, ce
avant que nous effectuions un constat. »

Et ladite SCPA rd avocats & associés, signé le présent dire avec nous greffier,
apres lecture.

SOUS TOUTES RESERVES

Piéces Jointes :

1/ Courrier du Service Urbanisme de NIMES en date du 01/06/2018 & annexes,
2/ Courrier recommandé en date du 15/12/2016.
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