rd avocafs

& 5500 88

Doss. 18/366

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxqguelles sera adjuge en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal de Grande Instance de
NIMES séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en
UN SEUL LOT, l'immeuble ci-aprés désigné :

Commune de NIMES (Gard) - 15 rue Marcel CABOS :

Dans une résidence soumise au régime de la copropriété
dénommée « Elysia », édifiée sur des parcelles cadastrées ;

- SECTION EV n° 129, d'une contenance cadastrale de 6 a 00 ca,
- SECTION EV n° 131, d'une contenance cadastrale de 4 a 90 ca,
- SECTION EV n° 678, d'une contenance cadastrale de 5 a 15 ca.

ET LES LOTS n° 49 (& les 205/10 000émes) ; soit un appartement
de type 2 en duplex, situé au 32me étage de la résidence et
portant le numéro 309,

n°87 (& les 18/10 000&émes) & n° 145 (& les 15/10 000émes) ; soit
deux places de parking situées pour I'une en rez-de-chaussée
de la résidence et pour l'autre en sous-sol, portant les numéros
d'emplacement 21 & 48.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax - 04.66.36.66.90



Etat Descriptif de Division publié au 1er Bureau du Service de la
Publicité Fonciére de NIMES (Gard) le 02/11/2011 Vol. 2011 P n°
12788 dont REPRISE POUR ORDRE publiée le 24/11/2011, Vol. 2011
D n° 22980.

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS

S.A. au capital de 160 995 996,00 €, immatriculée au RCS de
NANTERRE sous le n° 382 506 079, dont le siége social est 16, Rue
Hoche - Tour Kupka B - TSA, 39 999 a LA DEFENSE CEDEX (92 919),
agissant poursuites et diligences de ses représentants [égaux,
domicilies en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat constitué Maitre Gabriel CHAMPION,

Avocaf membre de la SCPA rd avocals & associés, Société
Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel de
NIMES, dont le siége est & Nimes, 16, rue des Greffes, au
Cabinet duquel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A 'ENCONTRE DE

>

EN VERTU

> d'un jugement réputé contradictoire publiquement rendu,
en premier ressort, par e Tribunal de Grande Instance de NICE
(Alpes-Maritimes), le 8 janvier 2015, revétu de formule exécutoire
le 12 janvier 2015,

signifié le 23 janvier 2015 suivant exploit de la SCP LILAMAND-
TOSELLO, Huissiers de Justice Associés & NICE (Alpes-Maritimes),
revétu du Certificat de Non Appel le 24 février 2015,

> une inscription d'hypothéque judicidire définitive (se
substituant & une l'inscription d'hypothéque judiciaire provisoire
publiée le 23 juin 2014, Vol. 2014 V n° 2500), publiée au ler
Bureau du Service de la Publicité Fonciere de NIMES (Gard), le
20 avril 2015, Vol. 2015 V n° 1462,

» un commandement de payer valant saisie, notfifié suivant
acte de la SCP GARCIA LIPRENDY LACHKAR-HALIMI CATILLON

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90




MANACH, Huissiers de Justice Associés & NICE (Alpes-Maritimes),
en date du 15 octobre 2018, publié au 1e Bureau du Service de
la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 5 décembre 2018, Vol.

2018 Sn° 108.

ID’avoir & payer ]

La somme de 119 485,52 € arrétée au 21/01/2019, outre intéréts
au taux légal a compter du 22/01/2019, et jusqu'au complet

paiement, se décomposant comme suit ;

COMPTE GENERAL
Arrété a la date du 21/01/2019

Créances 195915.49
IDate de capitalisation [Date de majoration b4/0512015
[Taux [Taux légal

f Principal et Intéréts l Réglements
[Principal selon jugement du 8.01.2015 195915,49 o
Intérét : du 28/04/2014 au 31/12/2014 o ol
Taux O sur !a somme de 195915,49
Intérét : du 01/01/2015 au 07/01/2015 0.00! o
[Taux O sur la somme de 195915,49 ’
|Article 700 CPC 800,00 O
IFrais accessoires 249,95 O
Intérét : du 08/01/2015 au 20/05/2015 0.00 o
[Taux 0 sur la somme de 195915,49 ’
[Réglement du 21/05/2015 0 5000,00
Intérét : du 21/05/2015 au 23/05/2015 0.00 o
[Taux O sur la somme de 191965,44 '
Intérét : du 24/05/2015 au 30/06/2015 999,27 o
[Taux 5 sur la somme de 191965,44
Intérét : du 01/07/2015 au 06/07/2015 157,78 o
[Taux § sur la somme de 191965,44 i
Réglement du 07/07/2015 O 4456,58
[Réglemcm du 07/07/2015 o 543,42
Intérét : du 07/07/2015 au 01/09/2015
ITaux 5 sur la somme de 188122,49 1468,59 9
Reéglement du 02/09/2015 0 3783,05
[Reglement du 02/09/2015 9 1216,95
ntérét : du 02/09/2015 au 19/11/20t5
[Taux 5 sar la somme de 184591,39 1997,63 o
|Réglement du 20/11/2015 0 1706,07;
Réglement du 20/11/2015 [, 293,93
lintérét : du 20/11/2015 au 31/12/2015
Fraux $ sur la somme de 184589,02 1062,02 9
Intérét : du 01/01/2016 au 30/06/2016
(Taux 5 sur la somme dec 184589,02 4589.51 0
Intérdt : du 01/07/2016 au31/12/2016
[Taux 5 sur la somme de 184589,02 4639,94 9
[ntérét : du 01/01/2017 au 30/06/2017
[Taux 5 sur la somme de 184589,02 4576,80 0
Intérét : du 01/07/2017 au 02/10/2018
[Taux § sur la somme de 184589,02 11606.35 0
Frais répétibles 1206,15) o
Intérét : du 03/10/2018 au 27/12/2018
Taux 5 sur la somme de 184589,02 2174,61 N
Réglement du 28/12/2018 v 95366,68
Intérét : du 28/12/2018 au 21/01/2019
[Taux 5 sur la somme de 119077,72 407,30 o
Sous total (dont 33680,61 € d'intéréts) 231 852,20 112 366,68
Solde 119485,52

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4

Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



- intéréts au taux légal, & compter du 22/01/2019
et jusqu’au complet paiement : MEMOIRE
Total outre MEMOIRE : 119 485,52 €

Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au 1er Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 05/12/2018,
joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
25/10/2018, établi par la SCP PRONER-OTT, Huissiers de Justice
Associés & NIMES (Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, enfrées, issues,
vues et facultés, servifudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement.

Mais d'ores et déja l'adjudicataire est prévenu qu'il fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
résulter des plans d'urbanismes et des aménagements sauf &
faire valoir les unes et se défendre aux autres et a ses risques et
périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent & pour
en avoir fait ['acquisition, suivant acte de vente, regu par la
SCP POSTILLON OUAKNINE DOMENGE, Notaires a NICE (Alpes-
Maritimes). en date du 14 février 2012, publié au 1er Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 6 mars 2012,
Vol. 2012 P n°® 3458.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90




DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Elat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
&tfre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n° 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de 'éfre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent cahier des conditions de vente.

> Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des condifions
de venfe.

» Cerlificat de performance énergélique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

» Cellificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente,

CONDITIONS D’OCCUPATION

Loué suivant bail en date du 25 septembre 2015
ayant pris effet le 2 octobre 2015 moyennant un loyer
mensuel de 560 € (+ 65 € au titre de la provision sur
charges).

Au jour du Proces-Verbal descriptif (25/10/2018), il est
indiqué par le locataire un loyer mensuel de 564 € (+
provision sur charges de 90 €).

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90

2N



- -~ B 7 B R g
SCP PRONER - OTT

Huissiers de Justice Associés

T}
Ad
)
~
z
Tl
-
P
-
2
P

gwnm‘z
2
(]
e
'
&
PAY.
RO
FHETIE
LYCTERY
Pelimessd it ios
&
t\$

Me Nicolas PRONER

Me Julien OTT



EYRCRITIAM
LACEUIEUN
2180898

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX-HUIT

ET LE VINGT-CINQ OCTOBRE

A LA REQUETE DE :

La SA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, Société Anonyme, inscrite au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n°382 506 079, dont le siége social est
situé 16 Rue Hoche, Tour KUPKA B TSA 39999 a PARIS LA DEFENSE CEDEX (92919), agissant
poursuites et diligences de son représentant légal en exercice domicilié en cette qualité audit

siege.

Laquelle a constitué pour avocat La SCP « CABINET RD AVOCATS et ASSOCIES », Avocat au Barreau
de NIMES {30000) y demeurant 16 rue des Greffes, BP 189,

AGISSANT EN VERTU :

Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution et d’'un commandement de payer aux
fins de saisie immobiliere signifié en date du 15 octobre 2018 et demeuré infructueux,

Je soussigné Julien OTT Huissier de Justice Associé, membre de la SCP Nicolas PRONER & Julien
OTT, Huissiers de Justice Associés, Audienciers prés la Cour d’Appel de NIMES (GARD), y
demeurant 80, rue René Panhard,

Certifie et atteste m’étre transporté ce jour a 13h30 a NIMES (30000) 15 Rue Marcel Cabos et ce
afin de procéder au descriptif des biens immobiliers appartenant a :



Soit :

Sur la commune de NIMES (Gard) - 15 Rue Marcel Cabos, dans un ensemble immobilier cadastré
Section EV n°129, EV n°131 et EV n°678, les lots n°49, 87 et 145.
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La étant, en présence de Monsieur Alain JAUBERT, diagnostiqueur immobilier de la Société EDIL,
j'ai pu procéder au descriptif suivant :
Sur place, je rencontre Madame

nom, prénom, qualité et objet de ma mission et qui n’y fait pas obstacle.

, locataire, ainsi déclarée a qui je décline mes

VL



DESCRIPTION EXTERIEURE :

Les biens immobiliers ci-dessus sont situés dans une résidence dénommeée « Elysia » datant du
début des années 2010, en rez-de-chaussée et surélevée de trois étages, avec ascenseur.

La fagade de cette résidence est recouverte d’un crépi de couleur blanc cassé et gris, en bon état.

Les parties communes sont en trés bon état.

DESCRIPTION INTERIEURE :

Relativement au lot n°49, il s’agit d’un appartement de type 2 en duplex situé au 3% étage de la
résidence et portant le n°309, appartement en bon état et d’une surface loi carrez totale d’environ

55,43 m2.

Ci-apres les plans établis par la société EDIL a titre indicatif :

Terrasse

P Séjour, cuisine

SOE/WC

Schéma de I'appartement




Vidé sur séjour

Paher -9

Dressing Chambre 1

Schéma de la mezzanine

Ci-apres le détail des piéces relativement a la surface établi par la société EDIL 3 titre indicatif :

Pigces visitées Surface Carrez Surface annexe
Jeme ctage - Sojour. culsineg 28.04 2.37
Zeme gtage - Salie d'eau, ioilatins E,18 0.00
Jeme atage ¢ Mezzanine - Chambse 1 15.98 0.00
3emne stage / Mezzaning - Lressing amn 0.00
Jeme otage - Terrasse 0.Q0 4.67
Jeme etage 7 Mezzaning - Palier 1.1 0.00

Yaccéde al'appartement par une porte en bois.

HALL D’ENTREE :

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur gris clair avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture de couleur blanche.

Le plafond est revétu d’une peinture de type gouttelettes blanches.

Un point lumineux avec douille et ampoule en plafond éclaire cette zone.

Y sont installés un convecteur électrique de type radian ainsi qu'un placard mural, une porte
battante avec, a 'intérieur, le tableau électrique et le compteur électrique.
4 -




SALLE DE BAIN - WC :

J'y accede par une porte en bois peinte en gris.
Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur gris clair.

Les murs sont faiencés jusqu’a une hauteur d’environ 2 métres, le surplus est peint couleur taupe.
Le plafond est revétu d’une peinture de couleur taupe.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Y sont installé un lavabo sur pied avec une vasque émail blanc, robinetterie mitigeur, un miroir et
un point lumineux sur la partie supérieure du miroir, un séche-serviette électrique, ainsi qu’une
cuvette de type émail blanc avec chasse d’eau dorsale double débit.

Y est également installée une cabine de douche batie avec porte en verre battante, bac émail
blanc, pommeau de douche, tuyau de douche, barre de douche et robinetterie mitigeur,

'ensemble en excellent état.

PIECE PRINCIPALE SALON - SEJOUR - CUISINE :

Le sol est revétu d’un carrelage de méme type que précédemment constaté avec plinthes
assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture de couleur blanche tout comme la zone plafond.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Y sont installés un visiophone ainsi qu’'un placard mural deux portes coulissantes avec
aménagement intérieur étagéres et penderie.

Y sont également installés un convecteur électrique de type radian ainsi qu’un coin cuisine ouvert
avec plan de travail, une plaque de cuisson deux feux vitrocéramique, un évier un bac avec
robinetterie mitigeur, meubles de rangement en partie haute et en partie basse.

Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, double vitrage, donnant au Sud, avec
volet roulant manuel et garde-corps.

Elie est également ajourée par une porte-fenétre deux battants, de type PVC blanc, double vitrage,
donnant au Sud sur une petite terrasse.

Dans cette piéce, est présente la cage d’escalier en bois avec rambarde en bois et main courante
permettant d’accéder a I'étage.

i



TERRASSE :

Cette terrasse donne au Sud.

Le sol est dallé.

Les murs sont crépis.

Y est installé un garde-corps métallique sur muret bati.

Cette terrasse est éclairée par un point lumineux de type globe au-dessus de V'entrée.

ETAGE - ZONE PALIERE :

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur gris clair avec plinthes assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture bianche.

En plafond, peinture de type gouttelettes blanches avec un point lumineux douille et ampoule qui
éclaire cette zone.

CHAMBRE :
J'y accéde par une porte en bois peinte en gris clair.

Le sol est recouvert d’un carrelage de méme type que précédemment constaté avec plinthes
assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture blanche tout comme la zone plafond.
Cette piéce est ajourée par un velux en plafond donnant au Sud, double vitrage, en bon état.
Cette piéce est éclairée par un point lumineux douille et ampoule en plafond.

Y est installé un convecteur électrique de type radian ainsi qu’un espace dressing dont I'accés se
fait par une porte en bois coulissante.

Au niveau du dressing, le sol est de méme type que précédemment constaté.
Les murs et le plafond sont peints en blanc.

Y est installé un point lumineux en plafond douille et ampoule.




SYSTEME DE CHAUFFAGE :

Il s’agit de convecteurs électriques NFC (systéme individuel).

SYSTEME DE PRODUCTION D’EAU CHAUDE SANITAIRE :

Il s’agit d’'un chauffe-eau électrique (systéme collectif).

SYSTEME DE VENTILATION :

Il s"agit d’'une VMC SF Hygro (extraction).

Relativement aux lots n°87 et 145, il s’agit de deux places de parking situées, pour Fune, en rez-de-
chaussée de la résidence et, pour I'autre, en sous-sol, et portant les numéros d’emplacement 21 et

48.

SYNDIC DE LA RESIDENCE :

Il s’agit de I’agence CITYA PER! IMMOBILIER située Place Gabriel Péri 30000 NIMES.

OCCUPATION :

L'ensemble des biens immobiliers sus-indiqués sont occupés par .
selon contrat de bail en date du 25 septembre

2015 ayant pris effet le 2 octobre 2015 pour un loyer mensuel de 560 euros, auquel il y a lieu de
rajouter une provision sur charges mensuelle de 65 euros.

m’indique qu’a ce jour le loyer est de 564 euros mensuel
auquel ily a lieu de rajouter une provision sur charges mensuelle de 90 euros.

Il m’est indiqué également par qu’a compter du 28 octobre
2018, seule sera locataire de ces biens immobiliers, suite a la

signature d’un avenant au contrat.

It est 3 préciser que la location est gérée par I'agence « CYTIA PERI IMMOBILIER » Place Gabriel
Péri 30000 NIMES.

Copie du contrat de bail est jointe aux présentes.
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PHOTOS

Tout au long de ces constatations des photos ont été prises par mes soins, elles sont jointes au
présent proces verbal de description au nombre de : 20

EXPERTISES — METRAGE

Les différentes expertises et métrages ont été réalisés ce jour par Monsieur Alain JAUBERT, Expert
de la Société EDIL, et sont annexés au présent procéas-verbal.

De tout ce dessus, ma mission étant terminée, j'ai dressé le présent proces verbal de description
pour servir et valoir ce que de droit.

Maitre Julien OTT

AN
\\
\‘\
~———
COUT DE L’'ACTE :
ART-A444-3 220,94
ART-A444-28 et s. {sur place) 150,00
ART-A444-28 et s. (rédaction)  ....ccvceereecnsnnas 75,00
TRANSPORT 7,67
Sous total HT 453,61
TVA 20,00 % 90,72
Taxe Forfaitaire 14,89
TOTAL TTC EN EUROS 559,22




CONTRAT DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU

(Soumis au titre ler de la loi du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986)

Le présent contrat est conclu entre les soussignés .

Désigné(s) ci-aprés « le bailleur »,

Représenté par le mandataire .
Le Cabinet Citya Immobilier Heer, au capital de 41 456 €UROS, sis 4 7 avenue Feuchéres 30000

NIMES, ci-aprés désigné Citya Immobilier Heer, représenté par Madame Rachel CONSTANS, sa
Gérante :

~ titulaire de la carte professionnelle n° 09-43 délivrée par la préfecture du Gard.
garanti pour I'ensemble des fonds détenus par GALIAN, 89 rue de la Boétie 75008 PARIS,
sociétaire n° 44205Y.
assurée en responsabilité civile professionnelle par ALLIANZ, 87 rue Richelieu 75002 PARIS, 40

419 380.
Désigné ci-aprés «le mandataire »,

»

ra

Et

Né(e) le : 05/10/1990
A Alés

Nationalité . Francaise
Profession Etudiante
Adresse électronique -
ET:

Né(e) le: 17/01/1996
A Alés

Nationalité: Frangaise

Profession; Etudiante

Adresse électronique .

désigné (s) ci-aprés « le locataire »,

Il a été convenu ce qui suit .
i
l.e présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé :

A. Consistance du logement
~ localisation du logement

RES. ELYSIA 15 Rue Marcel Cabos 30000 NIMES. Etage 3. Porte - 309 /

-~ type d’habitat : Immeuble colleclif
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~ regime juridique de immeuble  Co- propriété

~  période de construction : 2013

~  surface habitable : 55,05 m?

~ nombre de piéces principales : 2,

Autres parties du logement et éléments d'équipements du logement : Appartement de type
duplex, comprenant un séjour-cuisine équipée (plaque vitrocéramique, hotte aspirante,
réfrigérateur, placard de rangement), une chambre avec dressing et porte coulissante, un veltx

volet électrique, une salle d'eau avec WC et un balcon
Parking N°2'1 et 48

modalité de production de chauffage . Individuel Radiateur Electrique
~» modalité de production d'eau chaude sanitaire : Collective
Répartition par Tantiéme

B. Destination des locaux : habitation principale exclusivement.
Le preneur s'interdit d’'exercer dans les lieux loués toute activité artisanale, commerciale ou industrielle,

sous réserve de I'application des dispositions de l'article L 123-10 et suivants du code de commerce.

C. Désignation des locaux et équipements accessoires de l'immeuble a usage privatif du locataire :

Cave : Non
Box : Non
Parking lot n° 87 ET 145 Emplacement : N°21 et 48

Garage : Non

D. Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de I'immeuble a usage commun .
Visiophone, ascenseur, parking en sous-sol.

E. Equipement d'accés aux technologies de l'information et de la communication :
Conformément aux dispositions de I'article 3-2 de la loi n® 89-492 du 6 juillet 1989, le LOCATAIRE
reconnait avoir recu 'ensemble des informations relatives a la loi de modernisation de la diffusion

audiovisuelle et a la télévision du futur a savoir :
- Réception des services de télévision par voie hertzienne Non

- Existe-t-it un réseau de communications électroniques interne a l'immeuble qui distribue des services de
télévision ? Oui

- Convient-il de s'adresser au distributeur de services pour bénéficier du "service antenne” numérique, tel
que prévu au deuxieme alinéa de l'article 34-1 de la loi n° 86-1067 du 30 septembre 1986 relative & la
liberté de communication ? Non

E

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :
A. Date de prise d’effet du contrat : 02/10/2015

B. Durée du contrat : 3 ans

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A. Loyer

1° Fixation du loyer initial
a) Montant du loyer mensuel : 560,00 € (cing cent soixante euros)
b) Modalités particulieres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues :

~ Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le
montant maximum d'évolution des loyers a la relocation : Oui
Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par
arrété préfectoral : Oui
c) Informations relatives au loyer du dernier locataire
Le dernier loyer mensuel quittance au précedent locataire était de : 560.45 € hors charges et a été réglé
le 07/08/2015. La derniére révision du loyer a été faite le 19/08/2015.
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2° Modalités de révision
a) Date de révision - Le loyer sera revisé chaque année a la date anniversaire du bail /é
/
/




b} Date ou lrimestre de référence de I''RL  Indice du 2eme trimestre 2015, valeur 125.25

B. Charges récupérables
1. Modalité de réglement des charges récupérables . Provisions sur charges avec régularisation annuelle.
2. Montant des provisions sur charges mensuelles : 65,00 €

C. Modalites de paiement

périodicité et modalité du paiement : Mensuel civil d'avance

date ou période de paiement : le 1* de chaque mois;

Lieu de paiement : Citya Immobilier Heer 7 avenue Feuchéres 30000 NIMES

Montant total da & la premiére échéance de paiement pour une période compléte de location
560,00 € + 65,00 € soit 625,00 € (six cent vingt-cing euros)

A T T

A. Montant et nature des travaux d’amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de
décence effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier renouvellement : Néant

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive a des travaux d’amélioration entrepris par le bailleur -
Néant

C. Diminution de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrepris par le locataire - Néant
A ntio
Montant du dépot de garantie de I'execution des obligations du locataire: 560,00 €

Wl Clinee

Modalités particuliéres des obligations en cas de pluralité de locataires

La colocation est definie comme la location d'un méme logement par plusieurs locataires, constituant leur
résidence principale, et qui peut étre formalisée par la conclusion d'un contrat unique entre les locataires
et le bailleur. Les colocataires sont, solidairement et indivisiblement, tenus au paiement de touie somme

due en vertu du présent bail et de ses annexes
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Modalités de résiliation de plein droit du contrat : Il est expressément convenu qu'a défaut :

~ Du paiement du dépét de garantie;

~ Du paiement intégral & son échéance exacte d'un seul terme de loyer et de ses accessoires ,

~ De se poursuivre ou se transférer dans les conditions ci-dessus définies en cas d'abandon de

domicile du LOCATAIRE ou de son décés.

Le contrat de location sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, deux mois aprés un
commandement de payer, une sommation ou une signification selon le cas, demeuré sans effet, et ce
conformément & la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 et sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité
judiciaire.
Toute offre de paiement ou d'exécution intervenant aprés ['expiration du délai ci-dessus ne pourra faire
obstacle a la résolution du contrat de location acquise au BAILLEUR.
Il est expressément convenu qu'a défaut de souscription par le LOCATAIRE de l'assurance ci-dessus
définie, le contrat de location sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un mois aprés une
sommation demeurée sans effet, et ce conformément a la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 et sans qu'il soit
besoin de remplir aucune formalité judicaire.
Il est expressément convenu qu'en cas de non-respect, par le locataire ou toute personne de son chef,
de I'obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultat de troubles de voisinage. un mois aprés une
sommation demeurée sans effet, et ce conformément & la loi n°89-462 du 6 juillet 1989, le contrat de
location sera resilié de plein droit dés I'obtention d'une décision de justice passée en force de chose
jugee constatant le non-respect de cette obligation.

En cas de resiliation des présentes en vertu de la présente clause, le LOCATAIRE demeurera tenu des
obligations du présent contrat de location et notamment du paiement intégral du loyer et ses accessoires
du mois en cours auduel prendra effet la resiliation, la restitution des locaux lougs et le paiement de tous
dommages et intéréts sans préjudice des dispositions de l'article 1760 du Code Civil, et ce nonobstant

I'expulsion.
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A. Dispositions applicables

Hl est rappelé les dispositions du | de ['article 5 (1) de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 1a 3« la
rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a 'entremise ou a la
négociation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a la charge
exclusive du bailleur, & 'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et

troisieme alinéas du présent I.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et
rédiger un bail sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises impute au
preneur pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un
plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable
chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et
le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder
celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal @ un plafond par meétre carré de surface habitable de
la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par
décret. Ces honoraires sont dus & compter de la réalisation de la prestation. »

Plafonds applicables -

» Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de
visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 8.00 €/m2 de

surface habitable.
Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de

I'état des lieux d'entrée : 3.00 €/m2 de surface habitable.
B. Détail et repartition des honoraires

1. Honoraires & la charge du bailleur -
~ prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 440.39 €,

~ Prestation de réalisation de !'état des lieux d'entrée : 165.14 €;
~ autres prestations . honoraires d'entremise : 483.84 €

2. Honoraires a la charge du locataire :
~ prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 440.39 €;

» Prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée : 165.14 €

1. Visite des lieux :
En cas de mise en vente ou location, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loués deux heures

pendant les jours ouvrables, qui lui seront précisées par le bailleur ou son mandataire, ou a défaut
d'accord entre 17 heures et 19 heures, et ce pendant toute la durée du préavis.

2. Données Personnelles
Dans le cadre de vos relations avec le mandataire, des informations vous concernant sont susceptibles

d'étre recueillies a tout moment et par différents moyens. Nous ne recueillons que les informations
nécessaires a leur traitement et les conservons pendant la durée de ce(s) traitement(s).

Ces informations sont destinées au mandataire, en tant que responsable du traitement. Elles sont
enregistrées dans notre fichier clients prospects. Elles peuvent également étre communiquées aux autres
sociétés appartenant et/ou affiliées a toute société actionnaire directe ou indirecte de Citya Immobilier, &
ses filiales directes ou indirectes ainsi qu'a des tiers (partenaires, mandataires, prestataires, sous-
traitants). Les informations que vous communiquez peuvent étre utilisées pour les finalités suivantes :
Gestion et suivi de votre relation avec le mandataire, ainsi qu'avec les tiers impliqués dans cette relation ,
réalisation d'études et d'analyses visant & ameéliorer nos produits et services , participation a des
programmes et animations ; prise de contact par email (ou autrement) ; prospection commerciale et
proposition d'offres susceptibles de vous intéresser.

Les documents que vous communiquez peuvent étre dématérialisés dans le cadre de la gestion
électronique des documents. Conformément a 1a loi « Informatique et libertés » n°78-17 du 6 janvier
1978, vous disposez d'un droit d'accés, et de rectification que vous pouvez exercer auprés du Service
Qualité Métier, Citya Immobilier, 36 rue Charles Gille, 37000 Tours, vieprivee@citya.com en joignant a
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votre demande une copie d'un titre d'identité ainsi ¢ue le nom de votre agence Citya. Vous pouvez vous
opposer a leur communication a des tiers a des fins de prospection conunerciale. Vous pouvez
également vous opposer, pour des motifs Iégitimes, au traitement des informations vous concernant.
Néanmoins, dans ce cas, vous devez savoir que volre mandataire ne sera plus en capacité de répondre

a vos demandes.

3. Entretien
It est exige du LOCATAIRE ia souscription d'un contrat d'entretien annuel auprés d'un établissement

spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et I'entretien du ou des générateurs de
chauffage et de production d'eau chaude (chauffage central, chaudiére et/ou chauffe-eau) lorsqu'il s'agit
d'installations individuelles.

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage a
combustion lente ou continue, en particulier d’aucun appareil utilisant le mazout ou le chauffage au gaz
notamment en bouteille sans avoir obtenu préalablement I'accord et I'autorisation écrite du BAILLEUR.
Dans le cas ou cette autorisation serait donnée, le LOCATAIRE devrait prendre & sa charge les frais
consécutifs aux aménagements préalables a réaliser s'il y a lieu (modification ou adaptation des conduits
ou des cheminées d'évacuation, etc.). Il reconnait avoir été avisé de ce que la violation de celte
interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient étre causeés.

4. Responsabilité
Le LOCATAIRE s'oblige formellement a aviser sans delai le BAILLEUR ou de son mandataire de toute

dégradation ou de tout sinistre, méme en l'absence de dégats apparents, strvenant dans les locaux
loués et qui nécessiteraient une déclaration d'assurance, une action contre des tiers, ou des réparations
incombant au BAILLEUR. En cas de manquement a cet engagement, le LOCATAIRE Sera responsable
des conséquences de sa carence. Il serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute
aggravation de ce dommage survenue aprés cette date.

Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour pﬁotéger contre le gel les
canalisations d'eau, ainsi que les compteurs, et sera dans tous les'cas tenu pour responsable des dégats
qui pourraient survenir du fait de sa négligence. Dans tous les cas, le BAILLEUR ne sera pas
responsable des dégats causés par les eaux et résultant de cas de force majeur, notamment par suite de
gelée, neige, orages, inondations, infiltrations, etc. Le LOCATAIRE en fera son affaire personnelie.

5. Tolérance
II est formellement convenu que toutes les tolérances de ia part du BAILLEUR ou de son mandataire,

relatives aux clauses el conditions du présent bail, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne
pourront jamais et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression
des clauses et conditions, ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR ou son
mandataire pourront toujours y mettre fin. Le BAILLEUR pourra notamment remplacer le gardien éventuel
chargé de l'entretien par une entreprise ou un homme de ménage effectuant les mémes prestations

d'entretien.

6. Engagement de caution :
Madame AUDIGIER Christine né(e) le 28/10/1964 a Lyon et demeurant 507 ¢ route Vieille 30340 Saint

Julien les Rosiers.

Monsieur AUDIGIER Christian né(e) le 13/12/1954 a Alés et demeurant 507 ¢ route vieille 30340 Saint
Julien les Rosiers.

se portent cautions solidaires du paiement régulier des sommes dues par le preneur et de I'exécution de
foutes les conditions du présent bail. Un acte de caution solidaire est annexé au présent bail et

indissociable de celui-ci.

Sont annexées et jointes au contrat de location, les piéces suivantes

A. Un extrait du réglement concernant ia destination de I'immeuble, la jouissance et l'usage des parties
privatives et comimunes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de

charges

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant
~ Un diagnostic de performance energétigue ;
~ Un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier
1949,
~ Une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la
construction contenant de I'amiante pour les immeubles construits avant le 1% juillet 1997.
~ Un état de l'installation intérieure d'électricité et de gaz. dont I'objet est d'évaluer les risques
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pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes.

~ Un état des risques naturels et technologiques pour le zones couvertes par un plan de
prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité.

C. Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs.

D. Un état des lieux.

E. Les références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements
comparables, lorsque la détermination du montant du loyer est la conséquence d'une procédure lice au
fait que le loyer précédemment appliqué était manifestement sous-évaiué.

Le 25/09/2015, a NIMES,

Le bailleur ou son mandataire le(s) locataire(s) Le (s) garant (s)
signalure précéddo da fa mention manuserite signalure(s) précadde(s) de la mention signalure précédéa de ma inenlion manuscrite
manuscrite "tu el approuvé. Reconnais avoit ragu un

"Iu et approwve”
“lu ot approuve” examplare du présent bail pour tagquel

y; Je me porte garanl par acle séparé et annexé

/{)u J CYe N L u,( Nren Ve,

. Recantaysy ¢ \folﬁ\
, Q\Q{ o Wh ¢Sy (m.(l)(a,“l(

. - ; ¢ 'h..‘-t‘.-\\IL P -

gy L0 0 pbesd G
B por el o _
AR Q&L (Qu\ﬂﬂ\
o s & lwz &

L( SRt h('ﬁ('

¥
’

e ! YA TD v
h gy e itd R T
G WA P Jee, omez
L/"' /fl r'c'/'C'Al‘ )\ et {
,.4(;' -t L—'? e’ / j"f_’ -3 02
porte gersal  pe
ache  sopeoy’ @

kd
LS e B LA

AN oo B A Z(VQ




W



MOTICE

Praambule

L2 régime 2 dioit comawn das bawce dhabitation
I aux kcatens d2 k ! tituant 1o
rasidonca  grincipale  des  localaires.  est  ddfing
privipatnmnt par 13 1o 0 83152 du 6 quiltel 1989
lendant 3 amétiorar les ragports tocalifs
La prasents nolice dintormntion rappalla les pruicipius
droits et cbligations des partias ainsi qua certainas das
voivs de conciliution el du racours possitles pour régler
feuts kigas
5i Jo piupart des régles 3appliquan indeiférammont &
ren-:umblﬂ das locations, la lob privoit centains

D'l

.3 Conditions financidras e I lacaticn

1.2.§ Loyar
131 1. Fixalien gha foya initiat

En principe. lo loysr inial est fivd Korsmant antra les
parlies au central Copendant, cons carlaines 26n9s of:
il exisla un dasdquilibré marqud antre 'aflre sl Ia
damnande de lcgsmenls, entrainant des  dillicullds
sériduses d'accds au icgament, las loyars peuvant &lre
oncedréy par deux micanismoa complémentalres ou
momenl de 13 mise an Icealion. La liste des communas
dans cos « zonus de tension du narché

W3 pour les bléas ou los
colocaticns afin de prandra en cecmpis les sgdcificites
atlachées 3 cos catégories da lecation.

Pour prétencre 4 la qualificalion de maublé. un
legemant deit dlre équipd d'un mabilier an nuere aten
qualitd suffl pour p au [ ire 'y dormir,
manger ol vivre convanablement au regard des
axigencas da 1a vie couranta (Uire ler bis de 1a loi du G
juillot 1988),

Los colccalions denniss comme [2 ocation dun méme
H ' . sunl scumises au

Iccalif » est fixde par ddcrat.

Logements silués dans des « Zenes do lensicn du
marché lecalf » {art 18):

Pour I ble des dans ces
zones, un décret (ixe chaque annéa le montant
maximum d'doiution dos loyers en cas do falocation
dun legamenl Ainsi, au aloment du changement da
lzcalalre, le loyer d'un bign no puut plus excéder lo
dernier loyar appliqud, revalonisé sur la base de
révoluticn de lindice da rifdrence das loyers (IRL).
L'aug ion da loyar paul dire supdtiewe dane dos

! par
régimo apphczblo la cas échaant aux nuas ou
maublées el aux régles apdcifiques prévues par 1o o
an matidra a9 colocatien (an. 8-1)

1. Etabliasement du bait
1 1. Ferme el contenu du contral

Le conirat de locaticn est dlabh par derit 3t respacie un
tat typo difini par cécrat.
La bail peut &lra stabli diractement anire 1o taillaur et le
{ocataire, dventuailement avec 'aide d'un intermédiaire
{agent immobilier, adminisiratetr da bians, huissier,
notairy... ). Il doit étre fait en aulant d'otiginaux quu de
partias &l ramis 4 chacuna d'alles.
Le conlfal do location dod comporter ceftaings
rrenuons et notsmment lidentitd des parias, ia
du su surface hal at los
condilions financidres du contrat. Ainsi, en cas
diinexactitude supsnaure & 5 % d9 la surfece habilable
mantionnde au bail d'una tocaticn rua, la Iocataire peut
e diminution de loyar propoert o &
I'dcart constatd (art 3 el 3-1)
Cerlaines clausos sont intorcites. Ss ollas figurant dans
le coniral. eifas sonl alors considérdes comme étant
P I s'egit nol t das clauses qu
imposent commg mode de paiement du loyer le
préfévement aulomatique, qu prévoien: des pénalités
eén cas de retard dans 13 paismant du loyer, qui
intardisent au Iccalalc d'héberger 493 perscnnes ne

cag pacheuliors . lersque certains ravaux dalndlmrahon
ou de mize on o avaa les é ues do
deécence senl 16aliads par le baillour ou lorsquo le loyer
sl manifaslement sous-dvalué  Par allleurs, las
lcgemnents faisant Fobjot d'une premigre localion, fes
pés par un depuis plus de
dex-nuit mois ot I35 icgaments ayant fail lobjet. depuis
moins de six mois, da lravaux d'améliorslior dun
rontunl au moms gat 8 13 demiére annde de loyer,
sont axtlus du champ da co dispositif
Logements situés dans curlaines « Zones do tension du
marché locatif » dotées dun observatcire local des
leyats agras (an. 17 0t 25.9):
Un mécanisme compldmantaite d'encadramant du
niveau des loyers das logemanls mis en {ocalion paut
s'agpiiquer dans las communas qui sont Jdotées d'un
observatore local des loyers agréé par FEwat. Ce
dispositif s'appuie sur des ralérénces de loyars
didtenninées A partir das données représentativas des
lcyers du marché Iccalif local produitas par las
observalcras Iccaur des loyers dans le respect de
prescrigticns méthadolegiques céfinies par un consail
scigntifique.
A partir de ces deandes. les préfets concamés ficanl
annuatlemant par amélé at pour chaque catégorie de
el secleur gé donnds, das
rélérances do loyers {loyer da réfdrence, loyer de
référance majoré at ioyer de cdfdrence mincré)
QXERiMaos par un prix au mékre coré de surface

vivant avac lui, qui prévaient cas
frois do dédlrrance ou d'2nvei de guiltance. ete. (art. 4).
Le baillewr est tenu de rametira au lccalaire un certain
nombra da dccuments lors do la signatura du conlrat, ot
nolammant un dossier de diagnostic techniqu= {art. 3-
3}

1 2. Duréa du conirat

Lecation dun fogemont nu .

L2 kail dun logemant nu ast conclu gour une durde
minimum do trois ans fcrsque le baillour est une
parsonna physigue (par example, un particulier) ou une
société civile immobiliére familiale, el de six ans

Dans les torritciras oG lamété prafectoral usl pris, Ie
icyer au maire carré des logemants mis en locaticn ne
peul pas excéder le leyer de rélérence majord, co
dernier cavant dtre mentionné dans l2 conltal da
tocaton. Toutefms, lorsque le logement prisentie
cenames caraclériskiques, le baillaur peut fizer un loyer

La clause du contrat da location ou lavanant gui
rrcvulenl cal L-.cor.l dJoit fixer iz mgicration au g

de laye 3 siste & Ia riglieati .-:las
leavaus ol ‘\:'cn le caa, fixcr sus  moda
dapplication  Lorsquella concarne des  travaux a
c&alisor par lo baiflaur, calle claus2 ne feul porter que
Sur cag travase d'amaliozaticn,

1.3.1.3. Ajustement du loyar au rercovallemant du bail
{arl 17-2 4 25:9)

Hors « zonas de tension duanarché ncatl, » b2 loyee ne
fait lobjat daucune rédvak:ation au moment au
renguvellement du bail soul s e® manifestoment
sous-évalué. Ainsi, 2 Fespiration du tal. si le bailleur
considdra que la loyer ¢st manifostament sous-dvah
il paul progcser une augmentaticn de loyar, an so
vuluv:nl auyx joyers habituellement conslotés dans la
g0 pour des
H doit farre celte picposition au inains six mms avant fo
terme du conleas par lelire recommanddn avac accusd
do réceplion. par acte dhuissier ou fomis en man
propre  contre :écépvsSu ou émargament  Calte
<oit i 92US paino dg
nulité, los dispositions lagales rolativas & la
rédvalualion do loyer {art. 17-2 [l et indiquer le
montani du Rouvaau loyer proposé ains: que 1a liste des
rélrances dv loyers ayanl sefvi i ke délermuser,
En cas de désaccerd ou & défaut de répense du
localaito qualre 1nois avant le leime du contiat, la
commission déportemantate de concitatien pewst dire
saigio, Cette-or s'afforce do concilier lus partias of en
cas d'dchec tend un avis peuvant re fransmis au juge
$2i9i por 'une ou 'aulte das parlies.
A ddfaut de conciliation, le bailleur peut alors saleir e
juge dinstance qui fixara alors tai-nme le fuyer
applicabla,
Si, au lermo du contrat, aucun peesrd Mest OUVE, ou Si
le juge dinslance n'est pas saisi, ‘e contrat est
recondull  aux  mémog  conditiors de  loyer
{évanluelioment rdvisd, 3i une clause le prévoit)

Lorsquiuna hausse do loyer a 8ld convenus anlrg les
partias ou fixde judiciai . calla<i s
pregressivement uu cours du bail rencuvale
- Inrsque 1a hausse est infériaurs ou dgala 4 1Q % de
F'antion loyer, Faugmentaton esl échelonnéa gar tiers
sur lrois ans, si la bailleur esl un pariculiar, ou par
Sixiema sur six ans, sl est una perscnne morslz, Colte
hausse ¢'entend hors révision annuelle lide 3 1a
vontatien de l'ind:co di référence des loyers ;
- lorsque Ia hausse est supdrieure 4 10 % da 'ancien
loyer, clie deit dlre, dans lous i2s cas. dialde par
sixiéma sur six ans L'dialement par sixdme s'appliqua
mome si 19 bail est renouveld pour une durde inférioura
é six ans, par exernpla pour {rois ans Dans ce cas.
e a4 s a lors  du

rensu valiament suivant.

Enfin, sur cedains lemiloires {ch § 1.3.1.1), Ies
modalitds d alus(emenl du loyar ais ranuu"ellnnenr du
contrai

£ ou loyer da réf4 majord en [
un complémant de loyar au loyer de base. lorsque
celui-ci o3l dgal au loyer de réfdrence majoré
correspondanl au logament Le mantam de ce
complémant da loyer al tes caractérisliquas le justitiant
doivent &tra mentionnés dans le contrat de kecation Le
lceataire dispose ¢un délai da trois mois pour contastsr

lorsquiil est una personne morala (par 13, une
socité. una assceialion).

Ala fin du bail et 3 défaut de congé conné par l'una ou
I'gutr2 des partics, lo bail 25t renouveld sur progasilion
du bailleur ou raconduil automatiquement et dans les
mémes condilions pour rais ans lorsque 12 baillour est
una parsonne  physigua ou une  scoidté  civile
immobikdre familials. et pow: six ans loryqut est une
personne morata (art. 10},

Par axception, la durée peut ftre inférieurs 2 lrois ans,
mais dau minimum un an, si le baillaur (perscnne
chysique, mombre dune fccidlé awile immobilidre
familiala ou d'una Indivision} prévoil de raprandra son
logamonl  pow  das  raisons famulialas  ou
pfolasslwellas Les raisons et levénerranl invegqué

ce é t d2 loyar en sarsissant d'atord la
L Ny o iy

- dans Iens-meIe de: zonas « de lonsaon du marché
localif ». un céeret limite la hausso de layar applicable
a3 rencuvatlemant de bail ;

- dans les zenes « de lension du marché lecatil »
dotées d'un observalcite local das layers at pour
lesguallas un anrdld préfacioral fixs des rdlérances de
foyers, deux plocédures d'ancadrement des loyers au
slade du du bail sont owvertas .

compitente, at, en fabsenca d'accord entre les parties,
&n ayant recours au juge.

13 1.2, Evaluticn du loyér en cours de ccnital
1 3 1.2.1. Rdvision annuelia du loyer (art 17-1}:
Lorsqu'una clausa le prévail, le loyer peut dlre révisé,

une fois par an, 3 ure daie de révision indiquée au bail
ou, & ¢ifaul 3 la dalo anniversairz du boll. Colte

- le localaire peut engager une action en diminulion de
Inyer si le montant du loyar fixé au cantrat (hors
monlanl du complémunt da loyar) s'avire supdrieur au
loyer d3 tél§renco majoré pubho par ie prélal. #l doit
alors faire una proposilion ai baillawr, au moins cing
mois avait e terma du bail. par leire recommandae
avec accusé de raception. par acle dhuissior ou remis
an main propre contr2 récéaissd ou dmaigament,

- fe baillaur paut engagar uneg action en rédvaluaticn cu
loyar ds lors qu2 le loyer fixé su bait es! infériour au
tayer do rafd minaré publid par la préfat N doit

augmemauon annuaila du loyer ne paut étre é

a I variaticn do lindica de rdfaronca das loyers (IRL)
publié par IIMNSEE. Cel indice comespond 3 1a
suf las douzo derniars mois, de I'évolutien

Four justifiar 1a raprisa deivert impéd t fiegersr
dans fa bal L2 bailleur confirme 8t localaira. par lotire
racommandée avec avis da rdeaplion, pu minmmum
daux mois avant la fin du bail qua I'dvénement est
réalisé 2t quiit ceprondra le isgemunt a 12 doto praves
Si 12 rdalisalion da I'évanement justifiant 1& raptise du
logament esl différze. Ie balcur paut daalemant
proposer dans las mdmes délais un ulime report du
t@me Jdu contral. Lorsqua Févasemaent ne s'est pas
prodiit ou n'e pas &4 confirméd, 1 bait se poursuit
Jusqu'ni dilai ¢ ees ans {ar. 11}

Losatits dun logement meatiné

L2 conlrat de locaton dun legament maubé est cenchy
pour und durde d'au meins un on. Al fin du bail ol 3
défaut de congé donnd pas e haileur ou g lesataire ou
ey proposdion gz fencux 3t rezonduly
aulgmatiquament ¢! dans [es mémes canditians patr
un an

Lorggun t2 locatmes ast un
convanic gun bal d'une
1Mas racondulibl
partics ne 20
conirat, ook G

dos prix 3 Ja consommation, hors tabac et hors loyers
Lindice do réfdrence & prandra en compte ast celui du
trrmesire qui figure dans {3 bsil ou, A défaut, le darnier
indice publié 3 fa dalo de snature du contral It ost &
soemparar avec lindice du méme trimesira connu 4 1a
data da rdvision,

Lo bailleur dicpaso dun délai d'un an, A compter de fa

alors {3ire ung proposilicn au focataive, u moins gix
mois avant le tarme cu bail et dans les mémes
conditions €2 forme. qui ne paut &ird supdniaur2 Gu
loyar da réfarance minord

1.32 Chargas Iccativas (ari 23}
ot chnrges n‘,am.lv:-blss.
da

pn'-‘-s en ¢hnarge par 1 baillaur. mais s per.'enx dirc
pdrd augeds o loemara, Elles sont Ia

Las charges lornliv a
a

data dn rdwision, pour 20 faiee 1a d Li révision
prend effet au jour de sa demands | ells @ paut donc
pas dlre rétroactive

Pasad co délai la révision du loynr gour tannée
Seoulda n'est plus poss &l

Sl le bal na prévoit pas da Aas3 de rérnsion, e loysr
roste Jo madme pondant touts s dunbe de la lscation

i3 122, Evolulion du loyor consdnitive & das toraue
(5. G at i7-1) -

contrapanie de sarvicas rendus liés 3 13 chase louda,
e dépensas danlolion courant of da menues
rdparations raisiivas A partias communes, et o
cerRines npOsHons hies A dus sy vides au ticcalahs
Lo lsle das charjes récupdrables est imitstivamant
dnumérde par un déeeat (1) qud distingus nit pastes 2o
charges.
aillaur peut -dons rdeupdrar Ss chirges wpras dig
tacatalras da deux manidres
hx manidre poncluctle
y angagaes |

RLONNAL IS usicatils dey

Excuptiormaltement. o loyar d'un k
aud caractéristiques de décanca pan dbe v & 2
fausse cu & ko basiz an cons de hail esiue B
bailigur ef Ie lecaira ort cony 122U qug Mune
ou Faulie des partioy fern axdz Rt
Tezndaulion du son

de mamyre IQUJINL P vorsoma




Ie kop-poargu au locataira  dans e ntraiee, il pent
aigar un comphément,
L2 monlant d2s chargas récupdréos par b2 Baitaur it

8 dans tous s cas jusufie

-rafanie

1+ 43 Cautiznvament {at 2]

La caulicn 2:t 1a parsonite qu, dang un doctenent deril
appetd ¢ ACte €O CIUHCHNGIMENt ». $'ANYLFI 4Ns 12
b:liﬂ-"u A payar fos dellus 0catvas du locataire = 3

cioder les obligations qui lui incombent an. cas de
do 02 32 pant (ax,  loyers, charges, frais do

€331 qinsi qua le bailleur ciait iuer Ao

ta ddcample «es charges locatives par ndlwse de
charges  {élnchicitd.  eau  chaude, ecau  leoico.
ascansaur, );

- le mode do rédpartlion entre Wy locatales si le
log-meant est sit:4 dans un immeuble calbacl
- urtg ricte dinformation sur las nicdalilés de calul ans

chargas da ehaudfage at de producticn d'éau chaudn
sonilaice coliaclivas.
Dans les six mois surzant Tenvoi du décompla, le
baiaur doit tenir & la d ilian du [ceataire P bl
das pidces justificalives de charges compiémantairas
{faclures, conlrats €9 fouriluras). A compter du Ser
2015, il doit o récagiulntif das
cl\avgas du logemont par voie dématénalisée ou par
voig postale das lors quy lo localaira en fait [a
danenda
Si 1a rdgutarisation 4os charges n1 Fas &g et'ecluue

ranise on élat du lcgamem.“)

Exigibilizd :
Lo ballaur ne past axiger o cautionnement, a peine de
aullitd, 3'il 2 ddjd seusarit une assUrarce, ou fouta autrn
{ulma da garantie, garantissanl les stligatians lacativas
- jarantia s tisquas !scalifs, nsserance privae)
sm.l st lo tegement 98t lcué A un Sudiant ou un
apprant.
En principe, lorsque !2 baillur est une parsonne
marale, hors sociétd immabilizre fanuliale, ung caution
aa paul Atra demande2 Gua si le legemant est loud 3 un
dludiant qut ne bindficie pas dung beourse do
I'ansaignament supérisur ou si elie est apporide par
carntang organismys,
Le baillaur ne paut enlin pas rafusor fa eaution
présentée au motil qu'she ne cosséda pas 'a nationalité
itangaise ou quelle ne dside pas swr lo tarritoira

dans Fannéa suivanl leur aagibulits, le peut
exiger un palemeni échalonnd sur douza mois (an. 23),
Leesiion de loganwnl meubld ol celccation  (de
legement ny cu meubls) :

Las partas peuvont oplor, lorg de kb conclusion du
conlrat, pour 12 récurérallon daas charges, #n fenclion
des de ds czmme  daenit
grécécemment, ou sous I forma d'un forfail Dans o
cas. e menlant du fordail ast fix¢ 68 la concluvien du
contrat ¢l m donna pas beu 3 rdgularizaticn Ce
menant, everlugilomont rivisé chaque annda dans las
mdmes condilions que le loyer, ne doil pas élre
manfeslamant diapicparilionnd au ragurd tas chorgds
donl le locataire se sarail acquittd sur justification des
dapenses engagées par le badcur (ant 8-1 at 25-10).
(1) Décrat n* O7-713 du 26 aolt 1987 pns an
appiicalion de Faricle 18 de la Ici n® 86-1290 du 23
cdeembre 1966 tendamt & favoriser Finvestissement
fecatl, Facoession 8 la proprislé de logemants sociaus
2! le ddveloppement ¢z l'offre foncidre ot fixant 1a fiste
<os charges técupdradles.

1.3.3. Contitulion du lecatairz an patage des

éconcmies de charges (ar, 23-1)

Dans la cadra d'une locaticn nue, une centributicn
financiéra peul dlre damandie au locatare en plus du
loyer at das charges lorsqua le Daillewr a réalis$ dans
les parlias privalives d'un logomenl. ou dans lgs pollas

Fonne at contanu de Facta de cautichnement -
L'engagament da cauticn deit dtre deril. Lo baillawr doit
remaliye un exemplaire du contrat de lecation & la
caution. L'angagement de caution doit obligaloirement

14 carlainas i ions, duritos e la main de
Ia cavtian,

Durde da lengagemant .
Engagemant sans durde .

Si aucune durde d'engagemant no figure dans l'acle, In
caution pout metlre fin & soh engugament 4 toul
momenl par laltra  recommandge avac avis dn
réceplion.

Toutalols, 1a rdsiliation signifide au haiteur ne prand
aitel qu'd loxpiralion du bail en cours.

LINEX ST

Haweon du tud s
st el

2. Drgits 3t okagations des parias

S par
anas sert scmnm E]
un cartain nomtre d'abligations privuas par Ia e
durant Fexdcotion du cenleat

Auedeld des condtons pulicubarey pr
cortral de locaticn, haillaurs o 15

2 i Obligalions géndrales du balleur (s, &

Delivear un logement décent
L2 bailleur ast tero de thoatta au locatairr un
logement dicent, ne laissanl pas apparaitra de sizipuss
manifastas gouvanl portar allsil2 & 1a 3Bcuritd
physiqua ou & [a santd ot dotd das dldmonts da canfart
1w rendant con‘cine & lusage dhabilaken, Un ddcrat
{3) déternuna las caractéristiques ralalvos 4 1o séeurits
physiqua ot & I3 santé des locatnires. aux $léments
d'dquinemants el de confoit ot A ln surface 2t au
voluma habilsbla qua doil respecter un logoasant
décant
8i ke logentent ne satisfail pas ces caracidfistiques, o
locataira pawt demander au bailger sa mise en
conformité. A défau! de réponzo du coluici D 1a
demarida ca mise en conformild dans un délai do detx
moeis ou L} Lefdul d'accord oentre los parias, la
de ialion peut dlra
saisie par l'une ou f'aulra des parties. A défaut de
saising cu (Factard censlald par In commission e juga
peut étre saisi du liga aux fina de délerminar Ta nalure
des ravaux 3 réaliser el le dilar de taur oxéeulion

Ddlivrer un Iogamant en ticn é1at

Lo badleur et lonu do ramslire au docalmre un
legemernt an bon Stat dusage At de rdparalions, et dols
dequipamants en bon stal dg forct.canement

Si la logamen! n'ast pos en ton Slal, las partos
peuvent conventrr, par une clause exprasse Insdrde
dans e bail, ¢a travaux que le localaire exécutera ou
fera exacuter en contrepertie d'une réduction de loyer
periiant une pdricde daterminde {cf § 1.2.1.2.2). Une
tolle clause no pout concarnor que dns logernents

dpendant défa aux & de d

En peatique, [a caution qui résile son roste
donc tenue dos dettes iccativas jusyy'a la fm du centrat
2 feeation en cowrs, elle n'on ast plus tenue loraqua le
bail gt raccnduit ou renvuveld.

Engageimant a durde détenninéy

Quand una durée précise est indiquée dans racle de
cautionnamenl, la caution na peul pai résdiar gon
angagament Eile est tanue des daltes locatives usqira
12 date inilizlament prévus,

Colocatian (de logamant lout nu ou meubld) {an, 8.1}

communes de limmeubls, das travaux d'é
d énergia

Celte conttibution, Imilde au maxmum 2 quinze
années ot dond v montant est fixo ot nch réwsatls,
paul dire demandée au lecataire au titee du partaga das
deonomas do charge & park de 1a dale d'sehdvament
das Iravaux, dans das conditicns strictement fixéas par
les lextas.

1.3.4. Mcdatités do paiement

Lo paicment tu loyer et des chargas deil 8ua affeclué &
in date prawvue au contrat.

Lo bailewr est tanu do iransinetre gratuilamenl au
locataire qui en fail la demande, une quiltance, qut
indique ko dtail Jdes somines versées par lo localsirs
en distinguant la loyer at las charges. Avac I'actord du
locataire, la quittance pewt dre ransmtiss par voie
damaldrialisde Aucuns Irais liés 3 Ia gestien d2 lavis
d'dchéance ou de Ia quillanca ne peuvent dir2 taclurés
auiccalaire (ant 21)

144, Garaies

Fraquemmenl, le bailleur exige carlaines garanties four
; nhle -

Dors una colccalion, lag et 195 p:
qui se¢ portent cauticn pour laur complo peuvenl étre
ierus du du loyer.
Lorsquiun des colccalanms donne  cengé,  celto
solidarité ¢mssa lorsquun nouveau  colccatare le
remplace oy, & céfout de remplagant, au Boul da six

mois aprés [a fin du délai de préavis du congd.
Par ailaws, l'engagement co la gersonne qui s'est
porlde cauken pour I8 colncatalr2 sortant cessa dans
las mames conditions. A cal elfet, Tacte de
i it doil né i identifier urt dos

colocalaies.
1.5 Etat dos lieux {arl. 3-2) .

Lois de la ramisc et de I restilulicn des clés, wn élal
des Keux doit éla établi. Ce decument décrit I'état du
:gcmml loué avec précision, ainsi que los
P qu il En 4tat das
haux dressé & Farrivée ol Bu dépnn du Iccaluvc fe
bailaur pourra d der 1 des di
causdes gar ke localaue. A dolaut rstal dos hous
d'entrde, le [ogamant ast prisumé avoir $1é délivré en
pon &lal saul si fu localaice en agporte 14 preuve

S¢ prammic Fir 1
tocalaire. Pour ca (aire, le bailleur disposz de difideants
meyens, siclament enceurés par 13 los.

1.4.1. Déplt do garantie (art. 22)

L2 conlral da lxcation peut pns-/mr la porcmant dun
N

comraxre ou si le ballour a fait cbslacla 3
de 'état ces ligux.
u est &labli par dcrit 8!

par lu baillaur 2t 1o locataite au par un liers mandalé pat
les deux partias. Un axamplalra doil éire ramis A
chaqua parliv L'état des lisux dantrde peul dans
centains cas Awa compiété uitdriawamanl 3 sa
richsancn. Le iccataire paut demandar au kolicur cu &

& do compidtar I'dlat s faux d'antrdc

dipdt d2 gorantie qui seit 3 couurir fas
manquemants du locataire 3 ses obligations lccalwcﬁ
Son manlant doit ebligatciramant figurer dans 12 bail. &t
na prul pas dez supsdeur 3 un mwis de loyer, hory
chrgas. pour 1a3 lecations meas at ne pant faice T'oliin
d'aueuits idasion en Cours au au rencuvaiiemanl du
bai

Pour ‘23 lecaticns meubizas, by montat
Benité & < mois de loyar (ar. 23.64

Au momant ¢ T sipnature du bail, le dapot da
ast yarsé au bafleur diractomen: aar 12 locatain: au por
Finlemudiae: d'un tars

Les modalitds de restitedion du ddpdl de gir
{ies du badl 3 préeisdas dans In gartia 1 2.2,

depil st

1.2, Guesoli autansme (arl. 22.3-1)

Uniz garanlis auloname gt e e on bau 8l

clace du dipdt de gurantio, dans 13 imita o gaontant

d2 gelui-o. Appliqueée au conlral de leemiicn. 12 paantey

aucnom: 281 Fangagamam par aquel |2 g
i neay tk noy i

ua  sait
oL idis T
A g

son repl

dans les dJix jours suivanl sa date da sdalisaticn gour
et dlsmant concemant [2 logemant. ou durant le
premier mois Je la péricds de chaufle concernant I'dlat
ds dldmenis da chauffage. Si lo baillewr refuss e
compigter I'état dos lauk, lo icealairg pout saisir Io
commission  départumzntals  Jde  conciliation dant
dipmnd la logwnanl,

Si tas pwtios na pauvamt Stabks 13l das lizue dz
manidre centradictong of omiable (par exemple, s Funa
dns parias ne s2 prasente pas ou si las parties ne
cordont pas sur e cenlenu da Patal des euy). o
baillaur o1 1 texatairs peul irg appat .’n un huissian
pow I'dablic. C2 denmicr 4ol

sepl jours & I'avance par laty
de rzeption. Dans co cas kxs fis dhussier
||.'ll1gr'\l par moikd & ke badliaur ot 1 Jocata
taify il fieas ol ddlarmings poar dacrat ()

Locution d" logmnent mub'a .
Audall d2 I'étal des
Jitaila du mul:uln.n dovead gzl

ne fiksse donner licu 3 W\v i

it :Iru t}'.n.:h; v
an ohame

Entrolenir la kegemont

Le bailteur o3l lenu d'entratanlt les fezaux cn état de
servic 8 l'usage privu par fe ceniral, et d'y faire toutes
les réparations nécussairss auv mainken en dlat ot a
'entralien normai das lccaux ouds, en dahars de tout
€¢ qui fouche aux régarations locatives (menues
réparalions e enlratisn cowant & la charge cu
tocalairz ¢f prrtiz 2.2).

Amdnagemanis réalisas par lo locatare :

Le bailleur ne paut s'opposer Jux aménagaments que
Jon Iccataire souhoite raaliser dans !2 legement, a
condition quil ne snagisse pas de tavaux d2
lransformation.

A lira d'axemple, la modification du coloris des
peintures cu la pose du papier peint poutraiant étra
considérds corune de simples aménagements cu
icgement que e baillow ne saursit interdire. En
ravanche, fe fait d'abattre une ctaison cu de kransformer
une chambra  en  cuisind  censlitverzilt une
r i & ¢ una
aularisation acnle du baillour,

Usage du loganiont

Le bailleur doit assurer au locataird un usage paisitle
du logement. Lo legement lcué est le dumicle du
Incatsire A ce lilrz. il en a 1 jouissanca axclusive ot
peul ulilisar les licux librement dans le respact du
conirat de location al, Ie cas échéant d'un raglament
itéricur & limmeuble. il peul aussi inviter ou hiberger
1as personn=s de sen choix. Dés 'ors, 12 hadlewr n'a pas
1o droit dlmposnf un drull do visite & son lotataire en
dehors da [vanla du lag;
Jeépant du locataira. .. ), dinlerdire I'acces au logement a
des perscnnes aulras que la famili2 du locatairs, de
pénélrer dans le logemanl sans Facesrd du locatasrs,
do lui interdire d'avolr des animaux familiers, de Iui
wnterdira da funer, otc

En cas da koubles de veisinage causés par los
parsonnas Gu crsupant ces lecau, 1 bailleur doil,
apras leur avoir adrass3 una mise en dameurs cament
motivée, uiliset los Jreits dont il dispose en pregre ain
do faire cesser cos lroublas de voisinags.

(3} Cécrat n* 2002-120 du 20 janvier 2002 rolotit aux
caracténstiquas  du  fogement  déconl  pris  ponr
Fappheation do Farticls 167 2 12 ko ' 2000-1208 v 13
décembre 0D colative & fa soidaritd ot Au
renowrlioment mhamns.

(i )

2.2, Obliy: Fanzrales dii lugaloi
Poigment cu loyer ot des chargos ,
L2 locataiee doit payor 12 loyar 1 les chargas 3 la
prévie au cenlral.

La Incarzieg n2 doit en aucun s cossar da payar i
Turendans, sans aulerigal:on d'un jugs tow ou partia d2
500 loyar sous pdtaste qua ks haillar ne racpacte pas
ey abl«q MiLns.

2

Utnisabien du legemont
Lo (ecnrinira jout Gikiomaent da son legament jencant
wute lu durda do Ta lecstion, inuis i 2ot tspacier

Bl

~gnnerl
LI IIye
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At PAC

enllns A 6y
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intéooue & Tinauble, ¢ legomend oSt silud

tsns un imacuble  collactf  {apgarement)  Ce
segloment  poul g interdire  aonaines
eraligques (9x. @ pose ray. di: linge aux
fengiras)

- le locatdire doit raspacter [ destination fréue au sein
du conlral ¢a lacation Par exampla, e focat peut dtrs
leug & usage d'habtaticn uniquomant, 4% lors le
lacataife nit paut ¥ exercar une aclivité commerciate

- 1o lecalalrd ne pexst sous-louer tout cu partie de son
legamont  sans  l'accord doril du bailkeur  Dans
Yhypolhésa a0 le ballleur denne son sccord, o mantant

fonte Wenw o gl g sen ey adme 391 a0
quilte te lczament, Sau S, 4n acierd avae lo lcsatairg
SEODAL W REEAIU IeSALiIe aSouge i logement avant
12 fin du deédai de pré;

Dunire Ju délai do previs @

Locaiion riug

Lo délni do prdavis 2sl en pnncips de 70is mots Ca

délal est récuit 4 un mois [crsgus o logemant st Silus

dans des < zenes de tensian du marchd fecatif » ou

lorsque le Iscataire justiie dune das  situalions
ivand btentian d'un pramier empici. de mutation,

du loyer au maire carrd de surfaca applique
AU sous-locoalaire no peut en sucun cas axcéder celui
payé par Iy lecateira prncipal Le lccatoire et

tery au  sous-localuire
Paudorisation écrite du baillenr &1 1a capia du bait en
COUrs.

Travaux

l2 lecatnire a [0 droit d'amdnage: linrement le
quiil czeupe (¢ ce JiLE
da gapler peint, medificaticn das peintures. .} It ne paut
toutolols y laire da lrevaux dJe lransformation sans
Faceerd éenl cu bailleur A défaut, calui-ci peut, fors du
départ du lucaxmra conserver te tonélice dos
sane i ion. Il #aul ausst axigar
la remise imnéddiata en Mol das haux aux Irais du
lecatain. En cas da ltigo lo caractdre dos travaux
(simple & | cu ion) reléve da

I'appedeiation dujuge ;
- le localairo deil lmisser exdculor dans son logement
containg Irsvaux décidés par Ie bmllm r - les réparaticns

de garte d'entplot ou de nuwvel amploi consaeutif A una
porte d'amglos, slat ¢2 sacté justhiont un changemant
de dcmicile €1 constaté par un certificat mégical,
beénéfica du raveau do scligarité active ou de Fallacation
adulte handicapd, alintuticn dun legament sczisl. Lo
tocalnira doit alors préciser 1o molif da son dapart et la
justifier & loccasion de to ncolilkcation de cangé.
défawt. lo préavis de irois muis 5'applique

Location meubldo -
L3 défal do préavis €31 'un mois,

3.1.2. Cong? ddlivrd par le bailtaur

Matila : le batlteur poul derner congé @ sen localare a
rdchdance du ball et dans frois cas

1. Lo baileur scuhaila reprencia fa leysment pow
I'eceuper, 4 titre de résidence erincigale. ou y loger un

proche (5).
2. Lo bailleur scuhaila vendra la | 1 inoteupd, Le
wst olors prionlaite penr azquérir le legament.

urgenies, los ltavaux d ou d'stirelivn Ju
lcqemenl Icm. cu des pames COMMULNOS, fas travauy

de fa que ol los
travenrs de mize aux normes ce dscence Awant fe
adbul dog hiavauy, le baillgu ost tenu ca mmetlre au
loeataire una nolification de Iravaux, par laltre ramise

Lo bailleur coit lul dorner conae on ful indiquant te prix

ot les conditions de fo vanle Cela conslilus uno cifre

do vente.

3. Le bailiour mes fin au bail povr un motit légilima el
sificux @ nen-ragpact par lo lecataird de f'une de ses
bligali rotards répdtds do paleinent dos loyers,

en main propre ou par coutrier f avae avis
de récaption, pricisant leur nature ot lss modalitds de
leur exgeution. Pour fa préparation et ia réal de
<es travaux. | locataire asl lenwu de permaltre Faccds
son lcgemenl tous les jours sauf les samocis,
dimanches et jours férids (A moins quil ne donne son
accord pour que lgs travaux soiant réafisé s pendant cas

iours).
Si les lravaux durent plus da vingt el un puls et
affectent Iutith du ung do

foyer peul dlre pppliquée au profit du Io..nlahu En c::

défaut d'antelion du lroubles do
elc.

Das restricticns  peuvanl  S'appliquer quant & Ia

ANORW E I TR

lecaties indlgut au
neuvalle adressa
Dars ceilaing €as pariculions dos mndagements sonl
prévus su catai do raslituticn ¢ capol we garantie

- 3i I'4tat dos lieux dn sortie est conforme & Fédtal das
taux d'entrae, In ddlat est réuit Aunmols ;

- si 19 legament ast silud dans un imntaubly call2clif, fe
bailleur puut conserva1 une provisicn maimate de 20
7% du cdpdl dn gatantia fusquiauy mols  suivan
tapprobalicn dos comiplos arnuels de limmeuble.

Lo baillaur a5t tenu dss juslifier Ia retenue quril opére sur
la dépdt de garantio par fa romise su locataire do
documents to1s Rus I'é15t des lioux d'antede ol de serles,
das (actures. dovis lalras de réclamation das Inyars
impayds rostdas sans rdponse, ole |

- sarclicn da i vastiution lardive du dépdl de garantie |
& dofaur de rastiution du J8pot de gaantio dans los
dolals inpartis. l& montant d au locatare ost majora
d'une somms 4gale A 10 % du foyer mensua). pour
chaque mois Jo alaid commencé. Cette majeralion
n'ast pas due lersqua lofigine du ddlaut de reslituticn
dans les dolais 1asuite dn Fabssnca ca ransmission par
Ie locataire de sa nouvaia adresse

4. Raglemont dus llugas locatds

En ¢as do confiil, les parties pouverl tenier da teouver
une sofulion ammbia. En cos d'échec. la Wibunal
cempdtant peut dlre saisi gour rancher le litigs

4.1. Raglas de prascriptions {al 7-1)

En malidre loczlive, 1a durda au-data da iaquelln une
action an juslice n'est piuy recevable ast en pnncipa da
rols ans. Aingi, gauf Intarrupticn ou suspension des
délais, lo badlowr poul récupérer udicisitamenl les
arridrds de cherges et da loyar pardint leois ans a
cempter ca leur oxiglbiiits.

Il existe ura excaplicn a ¢e princips en malidre d'action
an rétvisicn de layor, le baillews ne dscosant que d'un
délai d'un on pour demandar an justico fe paloment du
différantiat de loyer issu Ja to rduision.

4.2 Reg! t anuable et ¢

possibilité pour le bailevr de conner congs,
en fonclicn du niveau de resscurces ol de '23g= du
lcealaire cu, en lecalion nue, lclsque e congé du

Lorsquit axista un htige, il est conseille dadrasser un

avec accusd de réceplion 3

Tautre partie rolatant los faits le plus préclsomant
possible, accompagné des arguments ot preuvas
faits Hligieux (rdférences juridiques,

baileur ost ¢ tif & lacqui dun caurrier
occupe.
chm al cetais. relatifs  sux
tu congd doit Mre adrassda & chacun  factures. photos. elc )

d'abus (ravaux d caractére
pas les cenditions pruvuea duns la nohhwllon d-:
travaux, réndant Fulil du

), 1o i ite pout @
gour mlorrempm ou interdira las Iv:rlaux

saisir to juge

Entretien ;

L2 locataire doil voitler & malnlanir an P'état le fagzment
Gu'it ocoupa. A e tilre

« lo Iccalane doil prandre en charge I'entratien couranl,
les menues réparations du logsmeal et css
equipemants mertionnds dans le contrat (ex : mamtizn
en état do preprald, ramplacemanl d'ampon.ies alc.}

de. cotilulaires ¢y bad par lelire recommandde avec
asds de réceplicn, acte Chuissier, cu remise en main
propre conlre récdpissd. Le ceélal de préavis courl B
compter da 1a rdception du courrier ou du passage dn
rhussier. La nolificaticn contient la actif du congs et
d'aulres informations en fenclion du motif invequé,

Lecation nug

Lo préavis doi dlre délivie au micins six mois avant 12

fin du bal La baifeur doit jeintdre une nolice

d'infermaticn délinia par arrdte ministerial ol relative &

8§85 propres chligalions et aux voias da recours ol
du I en cas da congd pour

ainsi qua I' ble des rép i dont 1a
liste 2st ddfinie par décret (4) saul si ellas snnt
cccasionndes  par  vdlusts, malfagon, vice do
construction, cas feriuit ou force majeura

- e localaire est respensable des digragations ou
fartes qui powsraient survenic an cowrs de bail dans le
{ogemanl @ Moins qu'il ne prouve qu'elles onl au lieu
par cas de force majevure, par la fauta cu batleur ou par
fa foule dun tiers quil n'a pas introduit dans le
logamant.

Assurancs ;

Lo locataite est tenu de s'assurcr conko los fisques
lozalifs (principalement dégits des eaux  incendia.
explosion) et €e 19 justifier lors da la remise des clefs
guis chaque annéa & la demanda cu baileur, par la
remise duna allest n. S$'l ne le falt pos, le baillow
roul der la dut bail eu ira une
assurance & fa place du locataire en b répercutant ls
mentat da 13 prime,

En ¢as de colccation, dans un logement fu cu meutly
tes paties peuvenl convenir cés la canciusion v
conlrat €3 la souscriplion par fo paillsur  dune
assuranze pour la compla das colacatairs.

(4 Décgl »° B87-712 ¢u 26 aodt 1937 r2falif pus
réparalicns kcativesg

3 Fin de conteat 5 softia she togement

31 Corgds {15 at 25.5)

Les  padiay  peuvent urua.r‘ral-mem dan*
conddicns det=npingas par la lui, s
4z lecalion ol dznner congd

4 1.1, Congé ddlived par la losatams

mmhl—- setortins enSonsiuiees d: scn lj-p'x:\

e localang yur seuhade quetteln 300 logismant
gan congd  au  badlowr

Foiur
dait  motifier

e aver avis €o rdcopl
T FAMLE AN 3N IONE Cnanlie

Snareen

reprise ou vanla

Loeation meublda -
L2 préavis doit lre delivrg au ngms reis mots ovant 1z
fin du bail.

Etfat ; si la iccalaire quilta le logenaat avant Fexpiraticn
du préaws. lo locataite n'ast redevable du loyer et das
chzrges que pour le tamps rédel dcccupaticn cu
Icgement

Sanction du conge froudulews : si by motit du congs ne
correspond fas A la edakts, le locataire peut le
contester cavan: i juge. Por ailiowrs, Iz Ladlewr qui
ddliva un corg: pour vendre ot pour habiler
frauduleusemant risque une amenc? pénale pauvant
allar jusqud & GO0 € ou 30 C20 € sl s'agit d'une
personte merale

(5} Cenjoint, partenairs €2 PACS. ¢toncubin notoire
depuis oy mans un @9 8 la dale du congé. ascendants
8i d2scondan's du balleur ou ¢'2 son conjoint. C'= sor
portenaire ou de ton concubin ACtoirs.

32 Serhe culicgemant

3.2 1. Etat v2s teux co sorlie

A g temise dzy clés par [g locatone, un élal des
d2 sortla ccit 2 #tabli entrs 19 bailllaur el e locataira,
Las medalitds datsbhssamant dv Félat des livux do
sortie sont identinuas 3 cailas applicatlas Insz do 3t
des lizux ganttce.

Capendant, dans 12 23ors d'un 31at des lisuc amisbly al
Izesquo je baillewy non.'talc m tiers pour le roprésenter
{oar 10, un profi | da i biliar} aucirs:
fra:3 no pout dre Ia-l.xre au locntaine

3 2.2, Rastilut:on Jus depét do garanhi {art. 2.}

Détars 1@ dxpet de gamntia «oit tra fdslih.'é dars ur
-,.‘il:n mavimal e daus mgis & compter da ta rannse
adre, ddducticn faite 1o 2as vcheant o
sou\me' jorstil a-:s duss su ko des foysrs, charge

Cv coumier oSt una promiere  dlope  preslable
imponanta pour engager ensuite un racowrs sveniel
duvant ls juge Si lo Llige n'ust pas rasolu & r'anvable. if
peut Stre uiile de saisir fa ccmmission départementaia
ds concitiaion.

Veies  da iali . las
départaniantalas de cenciliation (21, 20}

Prasamtation © pour réqlar cortans litges entre le
bailieur et lo locataire, it ast po:slble da faira nppal
Iecal t Aaux lalas 2
conciliaien  (COC),  présentes dans  chaque
départarent et placdes auprds das services de I'Etat.
Celle commission esl coinposde 3 parls égalas ce
raprésantants des bailleurs et do raprésentants des
{ocatairas. Eile est compéienle powr connailre das
litiges de nature individuelle ot das dificultés de nalure
callective. Toute démarche devant la COC est gralulta.
Réle : la CDC s'efforca de concilier ies partias en
Sloblissant un dislogus, afin d'dviter le recours au juge.
1.2 CDC dait traller les lilig2s qui Iui scnt scumis dans
un diélai de doux mois a complar de sa saising.

Le champ de compétence de la CDC est large.

La szisine de la COC constitue une &laps obligatoire
avant teute saisine du juge pour I8s lingas relatifs &
I'ustement des loyers au ranouvellement du bait (cf. §
1.31 3). pour certains liliges relalils 3 Uencadramant
des layars (contestation du complément de loyer cu cu
loyer déterminé en appllcation du décrat fixant
annuellemant o mentant madmum ddvolution das
Izyers)

Elle inlervienl asussi de maniora facullalve peur s
liiges relalifs aux thémres suivents : dép3t da garantio,
3tat des heux, fixatron ol rdvision des loyers, chargss
iceative. réparations, décence, congas,

Enfin, Ja CDC esl compatente pour les dilférends cr
nalure collactive . application des accords colleclifs
nalicnauz ou locaux, das plans de corcertalion locative,
difficulds do forctionnement d'un immautle cu dun
groupe dimnieubles.

Liodalitas do saisine 13 COC peut dtre saisie par
bailewr ou le lccuteire concamné. lorscu s'soil d'un
itige ¢a nalure idualin 3l par la baiteur, plusisurs
leaatsiras cw une  agsoclalicn redtdsentative  dey
iocotakas, torseuil s'agit duna difficultd e naturs

La saisine da A cominissian doit e fareuddn en
doutile exsmplaite of 2dresséa por letre recauimandéa
vee At de s commissien.
Lt saising doil adiquar fos nom, qualits » sdrasse Gu
damanda, ceus du détaxiecs aing g2 fobiat du
ou da 1a ditficuta. Dans teus 195 cas, Io totrz co saisic
doil 42 accompagnde de la cople dos 3 en lien
a.96 Iz kige {le Dait le cournor Ju badleur pregosant
.aagﬂamallcn eie)

D¢ dos séa

3 . te boitler wl le locatzire en

;ompb.-r du j |z ur d-: i rhslm.non dcs <hos por il Sl
qui pout e o
AN

N personey p
VU ARaIn gquinze jowrs avant



mndili, Si 1l demande 2 @G intath.
wisaclatiun cu par plusiowrs Jooatairas,
SOMCALES G 1A sdance lotrs eaprd (2 au
snaginun), dort tes noms aurant St caatumgues
srdalible e seerdtanial de L COLG

Chigu2 parhie 0xposa 3N goint di v

A1 COC e

.y

reedeliog ouligatolig
2 atabh el ditived g

wise N 3agil dur

da justice. par e

adwarsa qu'una pra

bt

Lo bznllu\.r ,: 250010 marale autre que les sudlétds
e paut a

I la podiz
ure Judhciair? 23t otwerte dontre

¥ atias & trouver ure solilicn & feur p
i un gecery inerviant, les lenmes da la eencilialion funt
I'otjat d'un document siond gar chacuna das parties

En Tshsence daccerd, In COC rend un avis gui
constate la siuption =t fait apparalice les points
essenliots do lo position ¢a chocun, dingi gue, lv cas
Achdant. sa pasiticn,

4 3. Acticn en jushicy
421 Géndraluds

Si le locataire ou le baillawr ne respecte pas sa3
chlgalions, Iauire partic peut serces une action on
juslice auprds du tabimat compeélent pour Iohhge‘ B
axéoer son obli . pour i du
contrat ou pour démande( une mdemmsmxon

Tout likge relalif & un bail &habilalion relave
ezciusivamant du tribunal dinslance dans fe rasson
duquel sa situe lo logemsnl. Toulelois, le juge de
proximild esl compélent en natidre ¢2 rastitution du
dapit de gorantin si ke Sibge porte aur un meatant
inférleur 4 4 00D auros.

Lorsquiun ou plusieurs focatairas ont avec un mime

corstat de risiation du ball quap
moins deux mois auparavant. Ia cemmission de
ceordination aas asticns do prévantion das expulsians
zatives (¢f, § 4423 Galtle saisine esl rdpulde
constiluda lersquil v u au aignalement 3 la CAFICAISA
an vue d'assurer ¢ maintien das aides au legement
Quang rassignalizn ast fundd2 sur une delle locative,
celte assignaticn doit Stra nolide par huissier au préfal
da depariamant ceux ingis avant laudience

L3 juge psut alors :

« $oit accordyr, méme daffice, ou locataira en shuaiion
da raqgler $a dette Incalive, des délais de paiement,
pouvant allar jusqu'd trois ans pout réglor sa delte
tccative S b lccalaire s¢ libzre de g3 dalle dang In
délai ot selon les modaltés fixés par I3 juge, lo LI
n'est pas résilid .

- suil oidonner Fexpulsian assorlie cu iicn d'un déla de
graco pour quitter tes lleux {trois mois & irois ans) (arl.
L. 4121 ol suivanls cu code dos precdtures cwviles
Saxdeution)

1.4 Prévenlicn dos expulsions

bailleur un litige focalif ayant uno origine coms , ils
pauent denner par dcnt mandal ¢agie on justics en
2 nem 2t gour taur comple & une asscciation

Des di ilifs d2 p des ! ont &ié
instituas afin de ¥aiter notamnent le plus 2n amont les
situaticns dimpayds localifs Au sein dos dilfdrentes

siggeant ata C natianale de ca (N aclions nusas en place sur I leritcirs départaniental,
Si le lilige porta sur los i it | deux di itifs sont s d'dire mohilisés plus
pour an laire un logemtent dl‘lccnl. ca mandul paul dlre  particulréremwnt.

donnd 3 ura das associations privitdes ou 3 une
uisociation compdtents en malidre dinsoriien ou de

4.4.15. La fends de sohidarité pour le logaman

La londs da sokdanlé puur le legemenl {FSL) a ét¢
bitug duns chaque dép afin J'accorder des

logament  das  personnes  ddfavcrisdes, & une

lactintd il on matidre dhabitat
ou A un organismie payeur das dides au h (CAF
au MSA)

4.3.2. Résttiation judicipire et de glain droit {art. 24)

Des modalités pal &ras de du bail sont
pravuas par 1a loi lorsqua fa bailleur est 3 finitiative de
la demande judiciaire dn résitiation du bail

4.3,2.1. Misu en aauvra de 1a clause résalulcire de plein
droit

Une clause du contrat <o tocation, apralde clause
lé<o|u(oxm p"u( prévoir sa msullalmn de plavn droil en
des du , dans las

qualre cos suivants .

- défxd de paisment das loyars @l des chargas
focatives au tefing convelks ;

- ron-versemant du dépét da garantie

- dédaul d'assurance du localaire cordre 193 fisques
localifs ;

- troubles do veisinage conslatds por uno décision de
juslica passée en force d2 chosa jugde rentiue ou profil
dun tiers,

En pratiqua. 1o baillaur dewa assignar e locatsire
devant fe tribunal peur fairo canstaler 'acguisilion do Ja
clausa résoluloire et la résiliation de plein droit du bail
Las modalilds de misa en ceuvra ca catte cluuse varient

aides financidres. sous formw do préts, de subventans
cu de garanlia, aux personnes ayan! de [faibles
cossouices qui renconirent dos difficultés pour assurer
leurs dépansos da logemant (faclures, foyers ).

Les aides du FSL peuvent nolainment permeltra o aide
au paiamenl

ety hinrne'e i o

Durant 1o périceia dits

ant 8t aspulsds Ca déla suoplénorisirs
dait &lre tnls 3 prohit paur acti s dizpogitis do
msnt Cotta trdvo signil )
oriznnant I'axgulsion dun locat
chase jugde, na gaut dlra axd ié d» f pencant
seltg péricdu de graca, Blle sspphique mams s 10 uge
a orusond des délais pour exdcuter Fevpulsion el que
<5 ddlars ent 2:xpird, sauf si Faxpulscn ast 2ngagae 3
I'encentrd :
- d'un lacalaite g lou: un logement dons un immeuiia
qui a fail Tobjat d'un arrd1d do pént; o
- dun localaica dent Fexpuisien est assorlia d'un
relogenont coiraspondant A4 sas bosoins familiouy (le
nombra do pidcas det corresponcie au nombro
d'ocrupants).
En covanche, fa trdve hivornale wintzcoit pas aux
baillswrs do damander el d'eblenir un jugamant
daxpuision. ni méme ¢n signifier v ccatdirg e
coemmandamant de quittar las livux. En aifel, soulas los
masures d'excculion de loxgulaicn avec le concurs do
(2 foree publique sent suspenduss

5. Conlacls ulilas

Les ADIL : les agences ddparemantales dinformation
sur le logemant apportent au public un conseil gratut,
noulre el parsonnalisé  sur tewtes los  questions
Jwridigues, inanciéres at fiscates relalives au logament
at lour proposent des soiutions adapides & leur cas
personniol. Les ADIL assurent amsl do ncmbreuses

sur du farriloire
(Bltp.tiveecr.anit, orglvolre-adili),
Las orgamistnos payaurs dns ades au legemant

- Caisses d'allscations fomiliatos (CAF) -
- Mutualita suciale agricols (MSA).

Les asscciakons raprdsenlabivoy dus ballours ¢! des
focalairas ©

Au plan local, ) ewsie dv nomtiguses crganisations
ayant pour objet de représenter et de difandre lintérst
des locataires su das badfeurs,

Sont &g i SOMME (opré: au
niveuu natienal les vrganisations reptisentatives dus
lcealairas @1 cas bailleurs sulvantes, qul stégent & ce
litra & la ission nationale de conceratien .

« du cepdl du gacantie, du pramies loyer. do ['as:
¢du logament ;

- das dettes de loyers ol do charges en vua du maintien
dans e logomant ou en vua da faciliter ¥accés A un
nowvesu logement ;

- das impayds de faclures d'oau et d'énergia.

Chayue départemenl a sas propres critéres d attribution
des aides Il est notammnent tenu compte des
rassourcas du toules les personnes composant o fayer,
Pcur en béneficier, i convianl de s'adrasser aux
servicas de scn conseil dépanemsntal,

4.4.2. La commission de cocrdination dos aclions de
dventi Asi ivas (CCAPEX)

F

Dans chaqua départemant, la CCAPEX a paur mission
da dalvrer das avis et des recommandations 4 lout
arganisme ou parsoane susceptible da contnbuer A la
préveantion de ['expulsion ainsi qu'aux baillsurs et aux
locataires cencarnés par une situaticn d'impayé ou da
menace d'expulsion quel que scit 18 molif. Elle smet

das avis el rec 4 rattention

solon la nature de {3 (aut2 imgutda au
Loraquo le baillewr souhaite malire en ceuvie la clause
résolutoire pour délaut de paemant des loyars et des
charges ou pour non-versement du dépdl de garantie, 4
cloit préalablemant faika signifisr au Iccalaire par acte
d'huissidr, un commandemem do pdyel qui deit
i certsines i fa
faculte pour lo locateire de salsic le londs de solidanly
pour 13 logament (cf § 4.4.1). Da plus, pour les
taillews personnas physiques ou los  sociélas
i e il le t de payer
doit &re signald par Iwss:or @ la comunission do
coordinaticn des acticns de prévention des axpulsions
localives {cl. § 4.4.2) dds lors qum Fun des suuils relatils
au monlant et a 'ancianneié da fa detie. fixd par arrdté
grofacloral est altent.

L2 locataitz pout, 3 comptar de la cdcaplion du
commandament.  régier sz datte, sasic fo juge

9
dos instancas compdtenies pcur latbibution d'ades
fir 2 ou peur I t social des
parsonnas ¢n siluation dimpayé

Pour exercer ses misslons elle est informds dés ta
délivranca du coimmandement de payer (cf. § 4.3.2.1).
En ours. ella paut dlre saisk par les crganismes

- isati i dos J

- FAsscclation des propridlaires de
m:mméchir@ {APLY;

logements

-laFé des socidtés i bilidras et loncigras
{FSIF);

- 'umien 3le de la propristé {UNPI) ;
N . " ! dos
locatairas -

-la Ccn.cdemucn nnuonale cu lcgmm {CNL) .
- la Confé du L),
-l Cnnrcdurnuon synoical: des Iamdlas qCSF)

-laC de la ol
du cadre du we {CLCV)
<A ferca owrridre o alewrs (AFOC).

Naison ds jushice et du drait o1 peinl d'accds au drod ;
les maisons de justice ot du dredt ul los polits d'accdy
au droil ot las
personrias rencontrant un pmblémrp wridiqua  ebfou
administratif it
http: I.annumrES.]uslrc-«gouv.I‘ll vous petinal Ce
cornaitra, 4 parlir de volre cade postal, Iz point d'acess
au croil ou la maizon de juslico ot cu roit le plus
proche de votra domicile.

In‘mmalir,n adminislrative .
do Fégaité des ternloires el

paysurs dos aides personnsiies au
diractemant par le baillaur ou k2 locataire, I} convient de
3'ad a la prof da it pour
cornailra fes coordonnzas et modalilds de saisine.

4.5. Procadura ¢expulsion

Vulidité de I'gxpulsion :

Lo lozataice Ny paul dire expulsé qus sur 19 fondamsnt

du\e dGa:lC'\ do juslice ou d'un procdswvarbal de
Hiaticn ire. Calta décision paut, notamment,

dinstance pour demander des délais da
voira dcmundar penclusliement une zide financidre a
un fonds de ité paur e | srd. Si le locatai

ng s'e3l pas acquilté dos somnses dues dans tes deus
meis suivant 13 significatisn, | badlavr paut alers
assigner lo Jocatare en justics gour laire constator la
rasiliation do plain desit du bail.

Cn ce3 Jo délawt d'assurence,

la L.ﬂluu ne p-.u!

fowr suita au refus du Ioc.almru de quilter las leux apras
un congh dilived réqulisramant par te bailleur. 3 1a mise
en auvee de 13 clause réaclutoir? ow & ure résikation
Judiciaira du conirat,

L#2 baileur ne doit on aucun cas agir sons ddviwicn de
juslice, méme avec 'sasistance Wun [wissiar. Alnsi, le
buillewr qui preséde ul-mame 3 Jaxgulsion dun
ire inddlical 25t passitde da lrois ans de prison ot

Assigner en justice b k

Ianumbul o clavid rasolutaine gy upuu un dilo
dun mois  aprat ua ctmandement  demaurd
infrustuoux.

4.3.2.2, Résihation judiciaire

o 2 11 mise an Guvie 3o lu Clause
rdsehacu, i1 Si caila.cr 'ast pas privu2 au bail cu s
fo liyy a puur crigine <23 molifs non ccuvents par i
clauss 3ol 13 b’nl(eur £l S0 dircctement o
Juge pour g il ) dicinre du bad Lo
Mg dispose 3G poLvOIr pour appdcier i
fo i du eeptaite sl d gruwie sutfisamts pow
juastificr 1 rdsitis

Si 1o Loitleur 120x

nr aux fins o edelinkon ol ball o

QR Ass
Eoweors R

dJiz 30 50O & damende.

o ailleurs, suila A fa dacision di jusbicy, e baillewr ast
teru de mgaifies au locataira, por un huissier da justics,
un cammandement de quittar les heux L'expulsion ne
puul avoir Hou qu'aprds un deélai da deux mois suivant
12 caavnandement, ¢a ddtai pout due modifid par e
pige dans les canditans prdvues nolamiment & Tanticle
L 212-1 du cods das procdiduras
. Elat et t2nu de pidter son cutceurs a  axéeulicn dos
jugemants & moins quiun molif Kité do fardea pukhc 1
Tautcdisg 3 refus son sonsours,
£ cas do rafuus ou A Pazpication cdo 36k o g nwols
suivunt fe dépdt de 1a domande de cencours de ta ferez
publua 12 bmllnur _paut am.c 2 une dmmandn

X davant
ien o

i buget 1lmm|,lnl|f povit clotonis
P,
Fedsses Diis i

de 13 curalitd - hitp-iorvar leeditoiras.gowv lr |
site officiel de [l'administralion

hitp:iNvees sardca-public.tef |

- nUMdro umigua Je ransaignement des usagers Alio

Serdcs Publke 3339 {zail 615 € la minute en

moyennu).
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EXPERTISES DIAGNOSTICS iMMOBILIERS DU LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
E-mail. contact@edil-expertises.com - Weab. www.edil-expertises.com
721.0972541240- 12 097254 1241

510020 761 00019 - APE 71208

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

N° 184985
Désignation
Désignation du Bien : Usage constaté :
Type de batiment . Habitation (partie privative Un appartement en duplex situé au troisiéme étage
d'immeuble) d'un immeuble collectif.
Année de construction . Années 2010
Adresse 15, Rue Marcel Cabos. 30000 NIMES Désignation de {'opérateur de diagnostic :
Réferences cadastrales . EV n°129, EV 131, EV 678 Nom et prénom . Alain JAUBERT

Détail : Lot n°49

Détails de 1a mission :
Repérage effectué le : 25/10/2018
Rapport rédigé le 25/10/2018 a Nimes

Désignation du Pronridtaire :
Nom -
Adresse .

Désignation du donneur d‘ordre :

Nom : SCP PRONER et OTT

Adresse 80 rue René Panhard, BP 79041, 30971 NIMES
Qualité : Autre

Description générale du bien

T
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Piéces ou parties de l'immeuble non visitées

Liste des controéles et rappel des conclusions

Controle Conclusion

Superficie Lot Carrez totale 55,43 m?

Mesurage Autre surface : 2,37 m?
Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des
consommations car, bien que le systeme de chauffage soit individuel, les factures
DPE relatives au systéme collectif d'ECS, n'ont pas été remise par le donneur d'ordre
e Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels

{Inondation)

§ Le bien n'est pas situ¢ dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
¥ ERP miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011

Reserves :
En completant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de /3 pertinence des conclusions qu'il recense. [I s'interdit]

d’ailleurs de procéder, & ce titre, 3 des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthese ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par 1a|
legistation ; lesquels, pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexes au dossier.

I appartiendra donc a rutilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'asswrer du bien-fondé du contenu

détaillé de ces différents documents.
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Tél:04 67 78 30 96
Fox:0467 7395 30
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Contrat n' 10093185104
Chentn® 2454335604

AXA France IARD, auesic que.
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45 RUE GILLES ROBERVAL
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L2% CETRIS GELat A€ deqenae (2 e salaohie Gl kgt

Le cagnesus achrique clohn ©OT5 Al de toutes de
d'assistance A maltrise d'ccuvre, A défaut la garantie n'est pas acquise.
& recnerche cu phomb dans feau

wEVALUATION IMMOBIC ERE 2 vaieur véna'e e locative,

-t Gu DISPOSITIF CE SECURITE DES MSCINDS & usage rétmiict: et ettt
~AMISE EN COPROPRIETE, LA IEDACTION LI LA MODIFILANON DES £
Que e ey’ des TAMTIERMES CT MLLENVES OF COPROPSE 1L,

OPE VOLONMTAIRE NON REGLEMENTLL

ECQ PTZ dans le cadee des dispenens <o tamr@é ou W men 2007

d'atuvre oy

AFNTS DE COPROFRIETS ais

LR garsrtle s'exerce 8 CoNCUrreNCe Cor MONTaNT de garanuss ¢ ranchiyes BYUNE (i ke LENSA ) L fris.

La ordsente altesratcn ne peut engeger TAssureu; 3 dod des linlies gt cond tons du cortran aucted el'e se
rifére,

La presen:e sucstation ext valgble peus ' perede ch 01/01,2018 41 01/01/2019 suus 18sona dis possitil iés
a8 susoerson oo de rdsibation en covrs d'ennde d'asiurance pour 183 Cas it par e Cous 6oy Avsurrt it
K contrae.

Fait 3 POUSSAN
fe 19 jorwier 20i8
Pour 12 sczidts :

N,
bl
\)‘

ALA France IARD SA
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Montant des garantics ct des franchiscs

{L.arsqu'un méme sinlstre met en jeu simultanément différentes garanties, I'engagement maximum de
Fassureur n'excédce pas, pour I'ensemblc des dommages, Ie plus ¢icve des montants previs pour ¢es
garantics, alnsi qu'il est préceise & rarticle 6.3 des congitions générales)

{NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES FRANCHISES
a7 snsue

e - g

Tous dommages corporels, matérlels

et Immatériels conséeutifs confondus 9 000 000 € oor arnex dissrerrs
{autres que coux visés au paragraphe

“autres garantics” cl-apres}

Dont :

Dommages corporeis 9 000 000 € 2ar anr e dasivrae Néant
'Dommages matériels et immatérlets

consécutifs confondus 1 200 000 € 2or anrée A asiLraCe 380¢€
iAutres garanties

{Atteinte accidentelte

il'environnement 750 000 € par annde d assurance 10¢

{tous domnuGes Confierlij ke 30 [ Mint: 500 €
M2xi:4000C

A0S conciiionn gt e
bitité civile p mnelle I
{tous dommages confondus} S00 000 € par annéde dasuranse 3000¢
. «dort 300 000 € par S
Dommages immatéricls non
consécutifs autres que ceux visés par : 150 000 € par ainde dassuranee 3o000€
f'obligation d'assurance [arich: 3.2 305
cend.tions cenerales)
\Dommages aux blens confiés
ot wxtenion  Lx coneinnas 150 000 € por enswe 103
Mini: 400 €

-$r it 1tiTen |
) Moxii2500€

‘Recor de

imédias confiés .30 000 €451 “aravire 1200¢
Hscior. cxiension: cux condicons !

Iporizuires]
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i cofrac
Cenrtificat N°  C0717

Monsieur Alain JAUBERT

D€ PLRSONMES
Cortlflé dana lo cadre du p de cer PRO4
BUF WWW, t.co L} W e0034
ordonnance 2005-655 titre Wl du B ]uln 2005 ot au décrot orssemat tuR
2006-1114 du 05 septembro 2006. wwcarasese

dans le{s) domainec{s) sulvant(s)

Amlanto avec mention Amtté du 25 juillet 2016 ddfinlasont les criléres do cortificajon des
des

de teporages,

Du 230172018 do rdtat de das matérlaux et produis
conienont da ramlante, ol d'examen visue! aprés iravaux dans las

o 22/01/2023 Immaubles batla ol los critéres daccréditation des organismoa do

cartification.
Etat des Installations Intdricuros d'dlactricité Codtificat valablo  Amdté du 8 juiltet 2008 modifié dafinissant los critéres da cerification des
das réakisant I'état de Mnstatlation
Du 18/12/2018 intéricure g’dlactiicité et les crildros d'accréditation des oigonsmes de
- cerification,
au  18/12/2023
Etat des Instaitations Intériaures de gaz Coruficat valable  Arréié du 06 avril 2007 moutfié définissant les critéies de carification uos
compdlences des personnes physiques réalisant I'tat de Nasiallation
Du 08/0272018 inlénieurs de gax et les crittres d'accréaitalion des organismes de
certfication.
su 040212023

deo tous  Certificat valabla Nrém du 16 oclobre 2006 modiie déAnissant les critdres de certification
types do bitimonts des réalisant le dragnostic do
Du e prisc en comple de Ja
réglementation thermique. cl Ias criltras d‘awedll:mon des organismes
au 27/06/2023 de certification.

Areté du 30 ocmm 2000 modifie définissant les critéres de certification

Etst refalif 3 1a prézonce do termites dans 1o Certificat valable
bitimont mention France Mdtropoiltaine des réalisont 'état redatif & 1a
Du 2301/2018 présenca do Icrmncx dans le bitimenl et les critéres d'occréditation des.
organismes de certification,
s 220092022
Constat do risque d'exposition au plomb Cortificat valsblo  Arété du 21 novemnbre 2008 modifi¢ définissant las cléres de
das des dos

Du 16/08/2018 conatals de risque au plomb, des ics du risque
intoxication par ls plomb des peinlures ou dos contrdlos apés travaux en
su 150052023 praence de plomb, ot les criléres o'accréditation des organismes de

Date d'établissement le mardi 03 juillet 2018

Marjoric ALBERT
Directrice Administrative

FO9 Ceetification o¢ compétence version K 140415
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére de I'Enscignement Supdricur ot de la Recherche

Conservatoire National des Arts exr Métiers

INSTITUT d'ETUDES ECONOMIQUES et JURIDIQUES APPLIQUEES & la CONSTRUCTION et & 'HABITATION

Vu le code de l'éducation ;

Vu le décret du 22 avril 1988 relatif au Conservatoire National des Arts et Méliers ;

Vu 'arrété du 8 aoiit 1990 relatif a I'Institut d'études é iques et juridig ppliquées a la Construction et a I'Habitation (ICH) ;

Yu l'arrété du 19 décembre 2006 portant inscription du dipléme de U'ICH au répertoire I des certifications professi lles (RNCP) ;

Vu le proces-verbal des délibérations du juery en date du 13/11/08 constatant gue Monsieur Alain JAUBERT
a subi avec succés les épreuves des examens retracés au verso, est décerné le

DIPLOME D'ETUDES ECONOMIQUES ET JURIDIQUES
APPLIQUEES A LA CONSTRUCTION ET A L'HABITATION

Section Expertise et estimation

a Monsieur Alain JAUBERT

né le 18/05/68 a Arles (13)

lui conférant e titre de

Spécialiste des techniques juridiques
et économiques de l'immobilier

Le titulaire Le directeur de 'ICH L'administrateur général du CNAM

~ ",\/\ ‘ /‘; ///'7
AW~

Mam 110 BERY Henn Béelunde

Christian " Foresties

-08-12:
1l ne setd pas coivte do dupbcata H-08-124




0

Ce diplome, décerné a Monsieur Alain JAUBERT est composé des unités d'enseignement suivanies :

Contrats de vente d'immeubles
Droit des baux

Economie immobiliére
Estimation des imn bl

Expertise judiciaire

Fiscalité immobiliére

Immobilier d'entreprise

Marketing

Statut et déontologie des professions immobiliéres
Technologie du batiment - Urbanisme et aménagement

ie present dipléme est inscrit au Répertoire National des Certifications Professionnelles (RNCP) au niveau 11,
par arrété ministériel du 19 décembre 2006. Code NSF 313n




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
E-mail. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com

Tél. 0972541240 - Fax. 097254 1241
510020 761 00019 - AVE 712013

Numéro de dossier . 184985
Date du repérage - 25/10/2018

lA - Désignation du ou des batiments

Adresse 15, Rue Marcel Cabos, 30000 NTMES

Références cadastrales EV n*129, EV 131, EV678

Désignation du bien : Lot n*49,

périmetre de reperage : Un appartement en dup situé au troisi étage d'un i bl llectif.

' B - Désignation du client

Propriétaire *

Nom et prénom -

Adresse [

Donneur d'ordre *

Qualité (sur decloration de lnteresse) : Autre

Nom et prénom SCP PRONER et OTT

Adresse * 80 rue René¢ Panhard, BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Norm et prénom - Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de I'entreprise  Expertises Diagnostics s du Lar d
Adresse * 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numero SIRET : 51002076100019

Designation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185704 valable jusqu'au 31/12/2018
Certification de competence C717 délivrée par LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface totale du lot

wians

La présente mission consiste 4 établir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux
dispositions de fa lol n* 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n* 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend
compte de I'état des superficies désignées 3 |a date de leur visite. Elle n‘est valable que tant que la structure et ia disposition

des pieces ne sont pas transformées par des travaux.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de fot, mentionnée 3 I'article 46 de la
loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres deéduction des surfaces occupées par
les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. )l n'est pas tenu compte des

planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 4 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carreés ne sont pas pris en compte pour le

cakul de ia superficie mentionnée a l'article 4-1.




. 4 Loi
Certificat de surface n°184985 b Carrez

E ~ Détail des pieces

Pi&ces visitées Surface Carrez Surface annexe
3eme étage - Séjour, cuisine 29,04 2,37
3éme etage - Salle d'eau, toilettes 6,19 0.00
3eme étage / Mezzanine - Chambre 1 15,98 0,00
3eme etage / Mezzanine - Dressing 3.M 0,00
3eme étage - Terrasse 0.00 4,67
3éme étage / Mezzanine - Palier 1,11 0.00

Fait & Nimes. lc 25/10/2018

Par Alain JAUBERT:

EDL
ZAC AL 200
255 e Cla
080 M LI
Tél. m.72% wert®.72.54,12.00
SIRET 310 HY o APE 71208
E ises Di i itiers du L | Ter.: 0972 54 1240 -Fax: 097254 12 41 2/2

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval II, 30900 NIMES
N’SIREN : 510020761 { Compagnie d'assurance : AXA Assurances n" 10093185104




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

[ o+ 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
i contact@edil-expertises.com - Y. .1 www.edil-expertises.com
T 0972541240- Fav 0972541241

=10 020 Tl GUULD  APE 71200

i

Diagnostic de performance énergétique —iogement .2

Ne 184985 Date (visite) 25/10/2018
. ) Diagnostiqueur :. Alain JAUBERT
Valable jusqu'au 2411072028 - .
Type de batiment . . . Habitation (parties privatives d'immeubie gg&"&'ﬁ? LCC QUALIXPERT n°CT717 obtenue le
collectif) Signature .
Année de construction .A partir de 2006
Surface habitable 5543 m? _EDI.
Adresse 15, Rue Marcel Cabos e
°© . =20, e U A3
N° de lot ; 49 340803 |.|.|£a_/
30000 - NIMES Tél. 7, Epr9.72.84,1241
SIRET 510 W00 APE 71208
Propriétet-- -
Nom .
Adresse

Consommations annuelles par énergie

L.e diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des|
consommations car les factures ne sont

Consommations énergétiques Emissions de gaz 4 effet de serre
(en énergie primaire) {GES)
Pour le chauffage, la production d'eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
ire et le refroidi it itaire et le refroidi: t
Consommation réelle : - KWhgr/m?2 an Estimation des émissions : - kg cox/m?an
Logement économe Logement
‘O\Ge’ U
siatso C & \o‘\\'z’
. e.‘ +Q
151 3 230 D o2
o)
RN
231 a 330 Q &
331 2450 & F-
Expertises Di jers du L | Tel.:0972 54 1240 - Fax: 09 7254 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roverval lf, 30300 NIMES Dm,:r/ 4 oo

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104




‘Diagnostic de performance énergétique -iogement 5.2
Descriptif du logement et de ses équipements

Eau chaude sanitaire,

Logement Chauff: et refr ventilation
Murs © Systéme de chauffage : Systdme de production
Béton banché donnant sur 'extérieur avec isolation intérieure Convecteurs électriques NFC d'ECS :
(réalisée a partir de 2006} (systéme individuel) Chaufle-eau électrique
Béton banché non isolé donnant sur des circutations (systéme collectif)

communes sans ouverture directe sur 'extérieur

Toiture :
Plafond sous solives bois donnant sur {'extérieur

Menulseries *
Porte(s) bois opaque pleine
i d'ai Sueth 11 Pa— .
;ec:lt;essrt:‘tll:r:\ttse::;zs'o:ble vitrage avec lame d'air 16 mm y de refr . y de ventilation :
Néant VMC SF Hygro (extraction)

Portes-fenétres battantes PVC double vitrage avec lame d'air
16 mm et volets roulants aluminium

Plancher bas : , . L .
Plancher donnant sur un focal chauffé s:;:r;:tort d'entretien ou d'inspec lon des chaudiéres joint ;
Energies 1 Quantité d'énergie d'origine renouvelable 0 kWhee/im®.an
Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables

Néant

Pourquoi un diagnostic Energie finale et énergie primaire

- Pour informer ie futur locataire ou acheteur ; L'énergie finale est I'énergie que vous ulilisez chez vous (gaz,
- Pour p: différents log entre eux ; électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
- Pour inciter @ effectuer des travaux d'économie d'énergie et de ces énergies, il aura fallu les exiraire, les distribuer, les

alaré 1 des émissions de gaz 3 effet de serre. stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies

Usages recensés

Le diagnostic ne reléve pas I'er ble des ¢ tions  cor
d'énergie, mais seulement ceiles né ires pour le chauff _— . . . .
(a production deau chaude itaire et le_refroid du I\./ert;:kl:ul dedse:onsom;a:onz elt dets?rasisc;ér‘::rg‘i': fasil I:l::l::i:'
lo t ) cor i 'éclail
 Centaines ity s comme éclalrage, les g0 Uioyrs qui varient sensiblement dans le temps. La mention
procédés industriels ou sp etc.) A o y L P
« prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété en

ont ek . \LA' Fe i y "
z:ssbéti::fﬂs. i dans es étiq gle et climat vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Constitution de {'étiquette énergie Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est 'Energie constate au niveau national.

le résultat de la conversion en énergie primaire des
: il A Energles renouvslables
consommations dénergie du logement indiquées par les Elfes figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont

compteurs ou les relevés. o WY, ! Ny
P estimées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équip i és & d .
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Diagnostic de performance énergétique -iogemeit 6:2)

Conseils pour un bon usage

En complément de Famélioration de son logement (voir page suivante}, il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces
mestires concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage
- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque

piéce pendant la nuit,

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Si possible, régulez et programmez La régulation vise
a maintenir la température & une valeur constante. Si
vous disposez d'un thermostat, réglez-le a 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
loccupation du fogement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant linoccupation des pidces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d'un contrdle de la température réduite que I'on
régle généralement a quelques 3 3 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque Fabsence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.
Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 53 10 % d'énergie.

- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez  le chauffe-eau pendant Iles périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler {'air intérieur
et d'éviter la dégradation du bati par I'humidité.

- Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez régulierement les grilles d'entrée d'air et les
bouches d'extraction s'it y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
metire votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique conirdlée :
- Aérez périodiq

it le log

)

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans Ia maison le jour.

- QOuvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse
{fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes 3 incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
A+t ).

E e O iec | dul
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (s.2)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apponter des bénéfices.

Mesures d'amélioration Commentaires Crédit d'impot
Recommandation : Remplacement des convecteurs par des
radiateurs a inertie au minimum dans les piéces principales.
Rempilacement convecteurs  Détail Choisir des appareils classés « NF électrique
par radiateurs 3 inertie performance catégorie C » et veiller a les installer de maniére 2
ce qu'aucun meuble ne vienne géner la diffusion de la chaleur ni
a les encastrer dans un coffre pour les masquer.

Recommandation  Nettoyer les bouches d'extraction et les

Nettoyer les bouches entrées d'air réguliérement en les dépoussiérants.
d'extraction et les entrées Détail : Si la ventilation est insuffisante, ouvrir les fenétres
d'air réguliérement, en pensant 3 fermer les émetteurs de chauffage

situés sous les fenétres en hiver.

Commentaires

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consc tions car, bien que le systéme de
chauffage soit individuel, les factures relatives au systéme collectif d'ECS, n'ont pas été remise par le donneur d'ordre

Références réqlementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juiliet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique 4 'Agence de I'environnement et de la maitrise de

I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a F'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art LL134-1 4 5 ; décre! 2006-1147 art R.134-1 3
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionne! qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : htip://www.ademe.fr/padiculiers/PIE/liste_eie.asp

Vous pouvez peut-&tre bénéficier d'un crédit d'impot pour réduire le prix d'achal des fournitures, pensez-y !
www.inpots.qouv. fr

Pour plus d'informations : www developpement-durable gouy.fr ou www.ademe fr

Nota Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT -
17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
£-mail. contact@edil-expertises.com - Vel www.edil-expertises.com
101.097254 1240 - Fa« 097254 12 41

S10.G20 761 009 - APL 71200

Numeéro de dossier : 184985
Norme méthodologique employée AFNOR NF P 03-201
Date du repérage 25/10/2018
Durée du repérage 01 h 00

A - Désignation du ou des batiments

Adresse 15, Rue Marcel Cabos, 30000 NTMES

Reférences cadastrales . EV n®129, EV 131, EV 678

Désignation du bien : Lot n*49

Périmetre de repérage : Un appar en duplex situé au troisi étage d'un |

Situation du blen en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B- Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :.

Adresse .

Donneur d'ordre

Qualité (sur declaration de Interesse) : Autre

Nom et prénom * SCP PRONER et OTT

Adresse 80 rue René Panhard, BP 79041, 30971 NIMES

[c - Désignation de i‘opérateur de diagnostic

Nom et prénom Alain JAUBERT

Raison sociale de i'entreprise  Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET 51002076100019

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validit¢ 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2018
Certification de compétence €717 délivrée par : LCC QUALIXPERT. le 23/01/2018

D - ldentification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant
été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas -

Liste des pieces visitées :

3&me étage - Séjour, cuisine 3eme étage - Terrasse
3éme étage - Salle d'eau, toilettes 3éme étage / Mezzanine - Palier
3eme étage - Escalier 3&me étage / Mezzanine - Chambre 1

3éme étage / Mezzanine - Dressing

du di d’l

Bati ts ot i . ésul
mants ot parties do Ouvrages, parties d’ ges et élé i (2) )

batiments visitds (1)
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Etat relatif a la présence de termites n° 184985

LIFE Termites

Batiments et parties de
batiments visites (1)

inés (2)

ot &lé

Ouvrages, parties d' g

3)

3eme étage - Séjour,
cuisine

Sol - Béton et Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Porte fenetre - PVC

Volets - Métal et Peinture

Absence dindices d'Infestation de
termites

3eme étage - Salle d'eau,
toilettes

Sol - Béton et Carrelage
Mur - Platre et Peinture
Plafond - Piatre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

3eme étage - Escalier

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Marche - Bols et Vernis

Contre marche - Bois et Vernis
Balustre - Bols et Vernis
Limon - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

3eme étage - Terrasse

Sol - Béton

Mur - Béton et Enduit

Plafond - Métal et Peinture
Garde corps - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

3eme étage / Mezzanine -
Palier

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Garde corps - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

3eme étage / Mezzanine -
Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Piatre et Peinture
Ptinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture
Fenetre de toit - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

3eme étage / Mezzanine -
Dressing

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bols et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) identifier notamment : ossature. murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
{3) Mentionner les indices ou F'absence dindices d'infestation de termites et en préciser la nature et i3 localisation.

E - Catégories de termites en cause -

|

La mission et son rapport sont exécutés conformément 4 la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et 2

t'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites *
- Les termites souterrains, regroupant cing esp&ces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes

flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis. reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et
deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et tes Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les

DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :

- Antérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

dul | Tar.: 007254 1240 -Fax: 097254 12 41
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Etat relatif a la présence de termites n° 184985

<ZEx Termites

- Présence d’orifices obturés ou non.

justification -

F - ldentification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu etre visités et

justification :

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

Localisation

Liste des ouvrages, partics Motif
d’cuvrages

Néant

Nota ' notre cabinet s’engage &

ratourner sur les lieux afin de compléter le constat aux partles dimmeubles non visités, dés

fors que les dispositions permettant un controie des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 meétres des extérieurs de
I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d‘un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d‘une échefte en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.
Documents remis par le donneur d'ordre a l'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a I'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment : NeanT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : Neant

Nota 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 . Llintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et

matériaux.

I - Constations diverses :

Localisation Liste de:'ouvrages, parties Observations et constatations diverses
ouvrages
Néant
Note : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de

maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiguer
la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-

200.

Nota 7. Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

} itiars du L | Tél.: 097254 1240 - Fax : 09 72 54 12 41 3/4
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Etat relatif a la présence de termites n° 184985 &30 Termites

Nota 2 Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif 4 la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il luf est demandé d’établir cet gtat.

Nota 3. Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Lcc
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n*4-4-11)

Fait a Nimes. le 25/10/2018

Par Alain JAUBERT :

Ent
ZACEA 20
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Edition on ligno du 05H1/2018
RoF. Intarne : 201B-11.05.563208

Etat des rlsques et pollutuons
aléas naturel. ou lech el radon et sols pollués

En appl/cahon des articles L 125-5, .L 125.6 ot L 125-7 du Code de I'Environnement

N Réalisé en ligno® par | CABINET EDIL
' Numéro do dessior | 184985
Date do réalisation 105“1!2015

Locaiisation du bien ! 15, Ruc Morcdl Cabos
| 30000 NMES

Soction cadostrale | EV 129, EV 131, EV 678
{
Altitude | 36.72m
Donnéel GPS S | Lol Lallludo 43 82!!21 Lomjllxle 353927

Désignation du vendeur

Désignation de I'acqu{smur!

" Docomest 1éidisd on liqro poc CABINET EDIL qui asswne it oo ot du fo dé it o DU 1iBQUOS. 103 rdponsus géndnos
autoratiquonien por 1o systomo.
N
Zonage réglemontaire sur [ sismick : Zone 2 - Falble BXPOSE
Conrrung & polented radon de niveau 3 NON EXPOSE
FPRn  hondation par cuo Approuvé le 260212 ePost Voir prescriptions {!)
Feux de fordis Informatif % EXPOSE
- de loreain o normait (2 OP0sE
[Mouvement de terrain Argie wforeali 2 orese
o : Votro par do trav:
Vous devez répondro mmollmm sur Fmpnmé On‘c:cl {mgr.- 2)si 'OUI‘ ou “NON® los lmvuux ;vmcnts porlo uv:xnn:u duou dos PPR ont Muvhsds
{Coci peul concorncer los PPR naturdds. n¥iors of Pour plus se référor ou “Rogh Plon de Travaux”,

12 A co jour, ¢o risquo n'ost donnd qu'd titro INFORM ATIF ot i1est pas retranserit dons Nmprimé Officied.
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Synthisse de votre Blal des Serviudes Fisques ¢l diormation sur les Sols
rpriné Officiel {feuile rosefvioletio)
Aeréids de Calastrophes Nalureles / Déclaration de sinistres indenmisés
Extrad Cadastral
Zonage réglementaire sur [ Sisovcitd
Cartographies des rsques dont fmmeuble est exposé
Annexes : Cartographics des reques dont fmmeuble n'es| pas exposé
Annexes : Aridies
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Editlon on ligne du 05/11/2018
Rét. intorna : 2018-11.05.563200

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentie! radon et sols pollugs
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L.125-7 du Code de I'Environnement

AU SIS ANYS s v s JocnvED TGN Y iV of Lonciernt In

Nwntion ) Sds £ i, Ind alAvs conmes
Hion knntrisiee, i 0ot pas natiennas v ol WAt
Cat dtal ast &labli sur la base des misas par amdid préfe
n® 2011326-0211 du 22t12011 mis ajourle
Adrasse do Mimmoubile Cadastro
15, Rua Marcel Cabos EV 120, EV 121, EVGTH
30000 NIMES

: SituatianaRll] ble au.rogard dunTRINT

> Limmouble ostsltué dans le périmétro d'un PPR N Youl[) non ()

proscrit anticipe () approtvd dato 28/022012
' 51 o, las risgues naturels pris an complo sonl lids & autres
Inondation cruo torontielie ] mouvemants de terrain{J avalanches (J séahorasse farglie (J
cyclona [J romontéa da nappe(J) feux de forét () sélame () voican{(0)
> U usl por dos rplions da tavaux dang lo rdglumont du PPRN 2oul nonO
2 5l ou, los ravatix proscrils ont 616 rdallsés ouwl non
> Limmouble gst situd dans le pdrimétre dun PPR M 2 out [T} non
pmscrllD anticipd C] approuvé D dato
3 31 oul, les dsquos minters pris on compto sont lids & :
mouvements da tarrain(() autros
>t ost pardes do lord du PPRM *out(J non
81 oul, Ios travaux proscrils ont 816 réalisés ot non
> Limmoubie estsité dans lo périmétre détude d'un PPRI prescrit et non encore approuvs Soul O nen(m)
Ssioullos dsquas pris en & dans lamlé de presciiption sont#és & .
affot toxiqua () offot thermiaua () effot de surpression () projoction(T) risque industriel ()
> Limmeuble astsitué dans te périmalre daxposition suxrisques dun PPR T approuvé oui D non
> Limmaeuble estsitué dans un secleur dexproprialion ou de délaissement oui D hon
> Limmeuble estsitud en zone de prescription % oui(7) non
Sstla concorne un 105 travaux prescrits onl 814 réalisés oui non
Ssila ne pas un surle type de risques auquels Nmmeuble estexposé oui non
ainsi que leur grauiis, probabilité et cindlique, est jointe 3 lacle de vents
> Limmeuble estsiué dans une commune de sismicité classée on
lr;su;aible D z!:::)clez l::géerge D mz:)‘:m‘\e D z;::izs D

b l
oui(J non(x)

> Limmeuble se siue dans une communa & polentiel radon classée en niveau 3

-

> Lalamain se sltue en secteurs dinformation surles sols (SIS)

** catastrophe natureiie, miniére ou technologique
> Linformation estmentionndo dans acte de venle oui(F) non(J

By

Carte Sismicité, Garta nondalion par crua

Vendeur
Acquéreur

Date 05/1172018 An de volidité 0500512019
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Edition on Kgno du 05/11/2018
R3¢, tntarno : 2018-11-05.563208

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de l'environnement

Préfecture : Gard B
Adrasse de [immeubia : 15, Rue Marcel Cabos 30000 NIMES

En date du :05/11/2018
Sinistres indamnisds dans le cadre d'une de I'dot do pt

T T T T fypedoeatastrephe "7 7| Date de début | Dato do Fin Jo nnisd
;Tm;v&;u o e ——*—“E;IT&;ZN 101;;& 181171982 1001111902 o
[inondiions, couires do boue ot gonemetie dateran. Tanoreoas | wnonoss | 1senoes | rouonoed | -
ionanions ol couken dabewe Czovenoss | deonoss | sanonesd -
boodubes cokios deboe S " vmznoer | amorosr | womesr |
nonduions i cokis debowe aourosr | owmoar | twsesr |
v s el co ) ;.7'0;”‘007 T WHIW;I 1 lIIH—l\ml -
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 hondiions ¢l Gouktus de boue

: Inondatons «f couldes de boue 270511998 28051998 150711998 200071998

Thondations of coukies de bove

lhondations el couldes de bove

hondalions el couldes de boue

{lnondations el coulées de boue o

. A et G i et b B e T S

de tor eldla réhy

B o i

| nondations of caulées de bove 20/09/2014 07104 !

FE PRERNOURS [

_jbondam &t couldes de bove { 0910/2014 111072074 i 04112004 1 OPII2014 l
P o : T j
i i
! ! .

Cachezles cases 6 .8l. 3 wbre I 2 faitFobjet dune sulte ddes i 3 chacun das dvanements.

Elabllle - Signature / Cachet en cas da pres tataira ot mandataire

Vandeur : DIEN Henri Acquéreur :

Pour an savoir plus, chacun peut consulter en préfeclura ou en malrie, le dossier dépanemental sur les risquas majeuwrs, le document dinformation communal sur
les risques majews.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle ©

Fiéomine ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particubérement dommageables.

Cetle défintion es) différenle de cele de 'article ter de la loi n"82-600 du 13 juillet 1982 relative & Fi ion des victimes de aaturedes, quiindique: “sont considérés.
come effets des catastrophes natureles (...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminanie Pinlensité anoemale d'un agent naturel, lorsque les mesures habiuetes &
prendre pour préveni ces Jonmmages a'ont pu enpéeher leur survenance ou w'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dom—-= causés. La nolion
“dintensié anormale” et le caraciére “natwel” d'un phénonene relevent d'une décision interministériele qui déclare “Tétal de catastrophe noturele®.

Sourco : Guido Géndral PPR
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

 tsnomoe:Garg [ Garvmano s e

| S
. Zonage ragiementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Fable

NIMES
CAVEIRAC
[
! RODILHAN
G_%?A"
BOUILLARGUES
|
i
CAISSARGUES '
MILHAUD ( !
Zones de sismicité
1 (trés faible)
BERNIS 2 (faible)

w3 (modérée)
== 4 (moyenne) '
mm 5 (forte) \

GENERAC™—~,
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Carte
inondation par crue

[um.\c(u(mnu

v aenan

Zanage tglanmntan:

Inondation par crue Approuvé ke 28/02/12 EXPOSE

|
|
|
|
|

Zoom et Légende extraits de Ia carte originale ci-dessus
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Carte
Mouvement de lerrain Affaissements et effondrements

! Lé‘gcnde des cavités
1 ® cave

| 4 canmine

{ Paturdle B
C Inastd i

A Gt

A Cuvisgonivt
® ouvirge mitare

EL T 2
@ cuaran

F1 ¢ entour de curivees

cowles non e togrphiabics T8

- Hles sreologupey Y T e
avdies mal iny Alieas ad -

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende des cavités
2 cave

® Carrlere

|
‘ de tarrain Aff; ot

Natwdie
= Inddemnee
A Gyate

i G0 Contowr de citeses

0 «¢ avee cavites 8
h (Cavités oonficientielies - sites wchéolagiques.
sites protégds - caviteés mal localisées)
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Carte
Mouvement de terrain Argile

/

Légende des argiles
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Mouvemant de torrain Arglle Informatif

EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
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Cartographies das risques dont l'immaeuble n'est pas exposé

Annexes

Fouxdu lordts informalil

11/20
CABRET EDL. 45 Rue Glies Roberval 30900 NMES - 510020761

Edition en ligno du 0511/2018
AL intarno : 2018-11-05-563208

Zoom extrait de Ia carte originale ci-contre |

=]




Edition en Hgne du 05/11/2018
R, intarna : 2018-11-05-563200

Annexes
Arrdtés

Ubertr  yaha Dot

Rérvmtiaue FRACABE

PREFET DU GARD

Binevtion Iépdricmentale

es Territalnes of de 4 Mer du Gand

Seavce CBrssenadont futibonnd Uibameias ot isgnss

Cote Cuure: oy Risgur
nel

Atane suhie i HEWC Lavlst
040602022
Metberscdniera tadisan te

ARRETE N° 2011326-0213

relalil a inki ion des aey ser

du biens immobiliers sur tes risqites naturels el

majeurs de la de NIMES
Le Préfet du Gard
Chevalier de In Légion d*Honseur,

Vit te cade générat des collectivitéy territorintes ©

‘u le code de Uenvironnement, nolamment fes anticles ). 125-5 et R 125-23 3R 125-
7.
L prévention

Vo les déerets n°2010-1254 ¢t 20101253 du 22 octabre 2010 velal
J frangais

du risque sismique a la déli i i

des zones de sk du

Vu Frére préfectoral n™2011285.0019 du 12 octobre 2001 rdatif & fa liste des
communcs die Gard on s appligue Particle 1.128-3 du code de Ienvironnement ,

I'évahation de la régh jon retative @ la prévention du

Considérant,
risque sismique ;

Sur g ition de mh I Se ¢ Giendrale de Ta Prefecture du Gand
ARRFETE
Asticle t
1.es élements nécessaires i I élahonition de etat dus risques pour Fintormation

des acquércews et des locatiires de biens immobiliers situés sur Je territoire de la
commune de NIMES sont consignés dans le dossicr communal d”informations
Mnese au présent améid

Ce dossicr comprend
17~ lex risques nmurels ¢ des risques technolugiques auxqueds la
commune est exposé
2= les documents auxquels ke vendeur ou e bailleur peut se seferer,
comprenant le cas échéant la hic des zoney
PPR prescrit ou app 3, le niveau de sismicisé régh
la commune et fa liste des amdiés de catasirophe naturefle ou
technologique actualisée au 20/0872011.

sonl

Ce dossier | di el des d ey de
librement en préfi SOus=profy o1 mairie.
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Annexes
Amrétés

Article 2 :
Ces informations scront mises & jour selon les modalités prévues par |"article
R125-25 111 du code do I’environnement.
La lisic des amésés de k lle et technologique cst

P
annucilement sur le site  hittp://www.pdm pet

Le ;;réy:m arrité abroge tout arrdtc antéricur traitant du méme objet,

Un exemplaire du présent armété et du dossier communal d'informations est
sdressé au maire of 4 la chambre départementale des notaires,

Le présent arrété sern affiché en mairic et publié¢ au recucil des actes
administratifs de 'Etat dans [e département.

Un avis sera inséré dans Ie journal Midi Libre

Article 5 -

Mesd ct Messi la dtaire Géndrale de la Préfecturc, le Directeur de
Cabinet, les Sous-Préfets d'arrondissements, le Dircclour Départemenial des
Termitoires et de la Mer et ie Maire de la commune sont chargés. chacun cn ce qui le
concerne, de I’ exdeution du présent arréte.

Fait a Nimes, le 22 novembre 2011
Pour Le Préfet,

la secrétaire générale
Marntine LAQUIEZE
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Amdtés

2
Utens « Lrslter » Draraist
REPUmLKIUE FRANCARY

T DU GARD

Warection Mpartementate
s Territelres ot e Ta Ser

Setuiee Ol sien Teenkwaste ittt of Fram s
Vit Hngec busulatioa

ARRETE N° 2012059-0003

Porfant approbativn du Plan de Prévention des Risques of i (PPRY)
dela Commune de NiMES

L Préfet du Gurd
Chevalier de In Légion d'Honaneur,

Vu e Code de catient ¢t notamment scs artickes 1.362-) 31,5629 ot R.562-1 3 R.3562-
10 relatifs aux Plans de Prévention ddes Risques Naturcls Prévisibles,

Va le Codde de P U hinsisiie et netamment son adicle 1.,126.0,

Vu Farrété peétectoml n® 2008-302-21 du 28 octobre 2008 postant prescription de la névision du

Plan de Prévention des Risques dinondation = Nimes cadi et ™ Vistee ®,
Vu Pareété priteetoral 200 1-243-003 du 2 septembee 2011 ¢ il I dune cimucte
prubliyu projet de Pl de Prévestion des Risqures d'inondation de ks Commune de

NiMES,
Vi Pavis Gavorable du Conseil Municipa) de la Comatone de NIMES en date du 9 juitlet 2011,
Vu Tavis de fa Chambne dAgricuhiune du Gard en date dn 12 il 2011,

unseil Général du Giard,

¥ Favix riputé fuvorable dy
Va Tavix repuité tavordile du Conseil Régional Languedoc-Ruonssitlon,

Var Favis réputé faverable do Centre Reégional o la Peopricte Forestitre Languedoc-Roussillon,

n date de tor Rvrer

mmission d'equdt

s réserves de

Vu te iappart vt Pavis favorable s
052,

Yu le apport du Dircetenr Départemental des Territeires ¢t de la Mer do Gard du 10 févrieo
012,

ire Giémdrle de Iy Prétecture dn Gard,

SUR propusitinn de Madann: Ly Seerd

14/20
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Annexes
Arrétés
ARRETE
Article Jer :
Lo Plan de | ion des Risques d'inondation (PPRI) de la Commune de NIMES est

approuvé, tel qu'it est annoxd nu présent arrété.

1i emportc anaulation du périmdire R1H-3 du code de |'urbanisme * Nimes cadereaux *
ot révision particlle du périmétre R111-3 ~ moyen vistre " en (ant qu'il annuke ce périmitre sur
le territoire de fa commune de Nimes,

A :
Le dossier comprend

-un rapport de préscnislion

-un résums non technigue

-un réglcment

-des cartes du zonage réglemenaire
-thes cartes d'nlén of PHE

1l et tenu & I disposition du public dans les locaux :
-da la Miric de NIMES,
-do [a Préfecture du département du GARD,
-do la Direction Départomentalo des Tarrilvires el de la Mer du Gard
89, cue Weber 30907 NIMES,

Une copio du présant arrétd sor adrossée 3 Munsisur ¢ Sénatour-Mairs do Ia Conimune
de NIMES, Monsicur le dirccteur de Iz Direction Rigionsle de I'Environnciienl, de
tAménagement ct du Logement Languedoc-Roussillon ct Monsicur le Dirceteur Général de la
Préveation des Risques du Ministére en charge de I'Ecologie of du Développement Durable.

Article 41
Une copie du préscnt armdté scra affichée cn Mairic de NIMES pendant au moins un mois

A partir Ju fa date de réception de la notification du présent arrété el mention en sera faite o
caractéres apparents dans [c journal MID! LIDRE. Le présent arrété sera publi¢ au Recucil des
Acles Administnutifs de la Préfecture.

Agiicie 5 ;

Ln application de 'article L.562-4 du Code de I'Environnement, le Plan de Prévention
des Risques d'inondation approuvé vaul servitude d'utilité publique. A ce titre, Ie Maire devra
annexer le présent PPRi au document d’urbanisme de la Commune, conformément & I'articte
1..126-1 du Code de I*Urbanisme.

Madame la Secritaire Géndmlo de la Préfecture du Gard, Monsieur lo Dimscteor
Iépartemental des Territoires et de Ia Mer du Gard «f Monsicur 1o Sénateur-Maire de NIMES ont
chargés, chacun en ce qui fes concerne, de I'exécution du présent arrdsé,

Fait i Nimes, le 28 fevrier 2012

Le Préfet

K- 3:.»:./3

Hugdes BOUSIGES

15/20
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W o Fratoruitd

RErIBUIET FRANCAE

PREY

ET DU GARD

Wrveiton INpertrmentade
s Terrifuines of o 12 Met de tiand

Serny B dn Bt ans U o B
CeRde Cubors: the Fisggue
st
Allaro ide pu et Fanser
26

TORAL N 201128%.0019

des ¢ et ires de bicns i bificis sur fes risgques mtoeels o

wlatif & '

weehnotogiyues ijeurs
Lo Préfet dv and
Chevalier de ks §.éon d"hoancar.
Vi ke code géadai des callectivités emntoriates |

Va ke cole de Venvimmcaent, notanonent ke aticles LIS et R 123233 R 125-27;

Vie & déoet it 0001234 du 22 ectobre 20050 velat it prévuention du rivgus o -
Vi de déeret a7 20001255 da 22 octubne 2000 portna détimitition des 2omes de sismicité

dt termitoite

Findformation des
|Bes

Vu Fardté préfectoral 0 2010-K6,3 g 26 mai 010 el
acegdrenns o locataines de ey inmobiliers sur les risques merehs e wehnolog
niijeurs i fe Dépattement dn Gind

Considérant noimmment féwloion de kb aéglemestation reline & b prévention dy
fisgue sismiyue ©

Sur mapositiogt de Midame ke Scerétaine Géndde,

ARRETE

Arlighe fer

1. obligation inli ion des acyudienrs et des Jocities de Dicos fmmmobiliers
sur fes risgies nataeels et lechnofagigues majean (éan des risgiesy, prévoe
Tartiche 4. 125-5 du codde de Fenviromement sappliqoe dans tonkes fes con

dégnicinenl,
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Amétés
Les él¢ ¢ ires A celte § ion sont ignés dans lc dossicr
I dinformati ltable on Préfecturc, Sous-Préfe o Mairies

concernées.

L'abligation d'information prévuc au IV de farticle L.125-5 du code do
P'envi (¢lat des sint: ‘uppli pour I ble des amétés portant

reconnaissance de I'étut de ph e ou lechnologique dom la liste,
lété 11 est ble sur le sile hitp://prim.net/ rubrique « ma
communc face oux risques majeurs »,

Un exemplaire du présent wrétd est adressé aux mairey des communcs inté—me—
¢l & Ia chanbre départcmentale des nolaires

It sera nffiché cn mairies, publi¢ oy recucil des actes sdministratifs de I'Elat dans
le département et fera I'objet d'un avis de publication dans un journal locul.

5:
Lamété préfectoral n°2010-146.3 du 26 mai 2010 rclatif & Pinformation des
acquéreurs ¢t locataires de bicns immobiliers sur les risques naturels et technologiyues
majeurs dans le dépariement du Gard cst abrogé et remplacé par le présent amété.

Maudame a Sccrétaire Générale de la pré , Mesd, el Messi ke
Dirceteur de Cabinct, es Sous-Préfuts d'ar le Directeur Dép |
des Territoires 1 de la Mer et les Maires du département sont chargés, chacun en ce qui
les concerne, de I"exéewtion du présent arrété.

Fait Nimes, le 1 2 OCT 2011
Whou |~

e fréfet

Hugues BOUSIGES

Recours comire le prézext amité pewt étre formé, dans sn dilor de denx swnr & compter de st publiceation. devent Ic tribunal
odmistrtvaiif comptent
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Annexes
Amétés

PREFET DU GARD

Mrcctmn Béparicmralsic

shes Trrnstoues ehee bs Vet .
Nimes, e =4 JUI. 20

Sevvare Otiervati Ternwiale

Ve bamtn  Risies

ARRETEN® 204195 100

Relatif i Uapprobation de b madification da Plan de Pré dey Risyues
&°) (PPRI) de fa de NIMES

La PPréfet du Gand
Chevalier de 'Ordre National du Mérite.

Vu le Cude de I Environnenent et notamment ses anticles 1.,562-1 3 §.562-9 «t R.562-1 3
R.562-10 rekatids iy Plans ke Préventinn des Risques Natorels,

Vo I'amélé prétectoral n°2012-059-04103 du 28 février 2012 portimt approtetion du Plw
de Prévention des Risgues Inondation de It commune de NIMES,

Vu Faeeéte préfectoral n® 2014-027-0007 du 27 janvier 2054 preserivam a modilication
du Plan de Prévention des Risques Inondation de T commune de NIMEES.

Vu le rapport dn Dirceteur Départemental des Territvires et de L Mer du Gard du 20 juin
2014,

Cansidérant. 1€ e modifier Jes dh phi u PPRi apy ¢ sur la
commune de NIMUS afin dappliguer Ja ddcision du 19 juin 2013 du wribunal
administratif de Nises suite au jugement de Fatdiice N°(203020 - 3201284 - 1201287,

Considérant la néeesyité de modilier le ripl du PPRI app & sur la de
NIMES afin dlintégrer la chillerie urbaine dans les équipements dinléré) géndral ot
dajouter les zones TF-Utesp et F-Ltesp parmi fes zones od il est imposé de réduire Peffer
dus crues des entreprises les plus exposdes

Considérant que les maditications gui portent sur la ZAC du Mas Lombard, sor les
parcelles bities <o "Mas de Lae™ sur i pareelle HA 991 e1 sur e réglement ne portent
pas atleinte i Féconomic générale du PPRi de ke commuane de NIMES.

Sur proposition de Monsicur le Seerétaine Gendral de la Prél du Gard.

18/20
CABNET EDL. - 45 Rue Glles Roberval 30300 NMES - 510020761




Edition en Ngne du 05/11/2018

Rif, oterne : 2013-11-03.583208
Annexes
Amélés
ARRETE
Article ler
La maditication du Plan de Prévention des Risques & Inondation sir kr commmune e

Ninwes est approavde, telle quinmnesde ou présent amdté, sur Fensable du territoine du PPRI
(comnune de Niamces).

Article 2 :
Le dossier de mudification comprend
- Les trois cartes du sonage eéglementaire modific
- Le reglement du PPRI de ta commune de NIM
1 ext teny & la disposition du public dans les locaus
~du la Mairie de Nimes
~de fa Préfecture du dépariement du GARD,
«de fa Direction Départermentate des Tervitoires et de a Mer du Gard .
89, nie Weber 30907 NIMES,

Une capiv du présent amété sentadnessée a2

-Monsienr fe Maire de s commune de Ninkes

~Monsicur Ie Pirccicur Régional de Plnvi de 1I'Aménag, o du
Logement Limgueduc-Roussillon,
adame | Direetrice Générale de Ta Pré
ologie. du Développement Dueable ¢l de

mtion des Risques du Ministére en charge

del inergic.

Articled
Une copic du priseot amdté sera aftichée en Mairie de Ninxs pendant ao moins on
& partir de ka date de eéception de la natification du présent amétd ot meation en scra
pparents dana le jomnxl MIDILIBRE,

moi
Faile en canictéres ;i

Agiicle 5
Le présent amété sera publiv an Recucil des Actes Administeatifs de fa Préfectuse.

e Maire de fa de Nimes, fa Prit fu dé; du GARI et fa Direetion

[Déportomentale des Tervtoines ¢t de b Mer du Gond deviomt procdder i lu mise 3 jour du dossier
S PPRi de In comnmne de Nimes en intégrnt les piéces de [a présente modification,
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Annexes
Amétés

Artick 7

Le présent arrété peut fiire Fobjet d'un weeours contenticux aupres du Tribunal
Administratif de Nimes, 16, Avenue Feuchéres €S 88010 - 3094F Nites Cedes 9, dans un
lsi de 2 mois 3 comprer de 1'exéeution des formalités de publicite.

Artiske 8.2

Monsicor le Maire, Monsicur e Scerdtaire Géndral de (2 Préfecture do Gand ol
Munsicar le Dircctor EX | s Temitines ot de ta Mer du Card <ont chargds. chacun
en ce qui tes concerne. de Iendeutions da présent arrdié,

Le Préfes
|f/.
S
\\_-. B \‘
YR
Didier MAR‘"""I

2020
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Uirection générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0 310 007 830
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANGAISE

du lundi au vendredi

de 8h00 a 18h00

N° de dossier

Liberté » Egalits « Fraternitd

Courriel : esi.orleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modele 1
conforme & la documentation cadastrale a la date du 27/07/2018
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF1805974279

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 030

Commune : 189 NIMES

Section |N° plan| PDL | N°du fot Quote-part Contenance | 8 Designation nouvelle
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Conselil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliere

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002, en
attente de publication au J.O.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.
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Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de
vendre a ['amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulicéres qu'il fixe et & un montant en dega duquel
'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil,
I’acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE § - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront &
I’acquéreurconformément a la loi.

Si ’acquéreur estévincé du fait de ’un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient di 1'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, 4 une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde dii sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les

servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,

qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
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situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 —- RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant pres le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a 1’état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
1’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, ['avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de 'article R.322-10-
6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10%
du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en 1’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.
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La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux
1égal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de ’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie.
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L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre Ill : Vente
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption,ou des droits assimilés
conformément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien &
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné & financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I’Exécution seront séquestrés entre les mains du Bétonnier de
I’ordre des avocats du barreau de 1’avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a I"article ..331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.
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L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contr6lé par lui.

Le prix de vente de I’immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par 1’acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a 1’article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
I’acquéreur, conformément a 1’article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, a I’avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun
intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera

augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux 1égal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points a I’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a I’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coit de I'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérieure.
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Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation 1égale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivantsdu Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a ’article 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittancesde I’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

11 fournira justificatif au greffe de laquittance des frais de
venteavant 1’expiration du délai de deux mois & compter de la
date de 1’adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de 1’exécution qu’apres la remise qui aura
été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
1’adjudication définitive.

Si I’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, ’acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits &
déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a |’occasion de
locations ne seront a la charge de 1’acquéreur que pour le temps
postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s’ily a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer 4 I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I’exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
venie

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

o a)de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé ’immeuble mis en vente ;

o b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I’accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de ’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I’avocat poursuivant.

A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I’avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera ’accomplissement et leur cofit  ’avocat de
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I’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

o a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, & I’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchere.

e b) Si I’'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surencheére.

e c¢) Si 'immeuble est loué partiellement, 1’entrée en
jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si ’immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE
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En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
l'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le
Jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans 1'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I’immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I’exécution la radiation des inscriptions grevant
I’immeuble.

En ce cas, ’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 1’article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I’intermédiaire de son avocat, demander au juge de 1’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois
le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance 4 titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.
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Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue & titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal 4 compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
l'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par I'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de [’avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou ’état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
’avis de mutation prévu par I’article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.

L’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I’immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec I’article 6 du décret n° 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
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d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale
Autorisée I’avis de mutation dans les conditions de ’article 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I’ordonnance n°® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 67 000 € outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront éire inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau de NIMES, contfre récépissé d'une caution bancaire
imévocable, ou un chéque de banque & 'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le /02/2019
Maitre Gabriel CHAMPION,

Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés,
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