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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxqguelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal de Grande Instance de
NIMES séant dite ville au Palais de Justice, saile ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en
UN SEUL LOT, l'immeuble ci-aprés désigné :

Commune de LE GRAU DU ROl (Gard) - 57 Rue Folco de
Baroncelli :

Une maison d'habitation comprenant trois appartements & un
garage, édifiée sur une parcelle de terre cadastrée SECTION BX
n° 33, d'une contenance cadasirale de 2 a 81 ca.

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme & Directoire et
Conseil de Surveillance, au capital de 1 331 400 718,80 €, inscrite
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, sous le n°
542 029 848, dont le siege social est 19 Rue des Capucines -
75001 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat constitué la SCPA rd avocats & associés,
Société Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel
de NIMES, dont le siége est & Nimes, 16, rue des Greffes, au
Cabinet duquel domicile est élu.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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> la grosse diment en forme exécutoire d'un acte contenant
prét viager hypothécaire, regu par Maitre Alice AVEZIOU,
Notaire & LE GRAU DU ROI (Gard), le 27 juin 2008,

> une inscription d'hypothéque conventionnelle publiée au 1er
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de NIMES {Gard), le
22 juillet 2008, Vol. 2008 V n° 3531.

» un commandement de payer valant saisie, noftifié suivant
acte de la SCP LE DOUCEN CANDON, Huissiers de Justice
Associés & MONTPELLIER (Hérault), en date du 24 octobre 2017,
publié au ler Bureau du Service de la Publicité Fonciere de
NIMES {Gard]), le 6 décembre 2017, Vol. 2017 Sn° 113.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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ID'avoir & payer |

La somme de 134 221,09 € arrétée au 12/01/2017, outre intéréts
au taux légal, & compter du 13/01/2017, et jusqu'au complet
paiement, se décomposant comme suit ;

Dossier: [ ! g
Contrat N*

Sui par ;

Hors lot Seriverer

DECOMFTE AU 1200172017

$ous rhtinve dachuadsation
Imtérbis o
Atonains PRINCIPAL
- REPORT AU L1014 N 13162807 €
« Tntéréss de retard gy vaux tégal de 0,0000% s 13162807
ovnnod  a JNE . Bljos) 840€
« Inié1éts de reward au taux Mgal de 0,93000% w 13162807
03012015 an  J0NGR015 - IBtjowin B07M€
- Indéséts de retard an taux togal de 0.99000% s 13162807
Oborabis  a WI2R0IS - I84jouts) 656,926
- [ntéedts de retard 2w taux idgal de 1,01000% ot 131 628,07
olOI2016  eu  JBOR20I6 - IRZjewls) s9e
- Intértts de reterd au taux épa de 033000% T 13162807
oUOIN06 e BXOMAOLT . jew(s) 657,35¢€
Sous lohal 2593, 13162607 €
SOLDE GENFRAL 134 221,09€
- intéréts au taux 1égal, & compter du 13/01/2017
et jusqu'au complet paiement : MEMOIRE
Total outre MEMOIRE : 134 221,09 €

Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au 1er Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 06/12/2017,
joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
13/12/2017, établi par la SCP PRONER-OTT, Huissiers de Justice
Associés & NIMES (Gard), et joint au présent.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé vltérieurement.

Mais d'ores et déjd l'adjudicataire est prévenu qu'il fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
résulter des plans d'urbanismes et des aménagements sauf &
faire valoir les unes et se défendre aux autres et & ses risques et
périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés annartiennent & M

éele
(Gard), d et - zR (Heroulf)
pour en avoir fcm‘ I ocqumhon suivant acte de donation par sa
mere, h le la nue-propriété avec

réserve d'usufruit, recu par Maitre LAURET, Notaire a AIGUES-
MORTES (Gard), le 18 juin 1976, publié au 1er Bureau du Service
de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 30 ao0t 1974, Vol.
130 n° 272.

L'usufruit s'est éteint par suite du deces de
. /enu da LE _ T o mnen

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n®® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent cahier des conditions de vente.

> Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n° 2002-839 du 3 mai
2002 modifiant le décret n° 96-97 du 7 février 1996 relatif & la
protection de la population contre les risques sanitaires liés a
une exposition a 'amiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant |'absence de
matériqux et produits contenant de lI'amiante mentionnés &
'annexe du décret, est joint au présent cahier des conditions de
vente,

> Elat des risques naturels et technologiques

Une attestafion concemant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des conditions
de vente.

> Cerificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

> Diagnostic sur l'installation électrique

S'agissant d’'un immeuble en fout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Decret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

> Cerificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



CONDITIONS D'’OCCUPATION

> Appardement n°_ 1 (RDC COTE OUEST): serait loué depuis
octobre 2013 moyennant un loyer mensuel de 714 € charges
comoprises.

> Appartement n° 2 (RDC COTE EST) : Inoccupé.

> Appartement n° 3 (étage) : Inoccupé.

» Garage : Inoccupé.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 40 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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2170690

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

t’AN DEUX MILLE DIX-SEPT

ET LE TRE1ZE DECEMIBRE

A LA REQUETE DE :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme a Directoire et Conseil de Surveillance,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 542 029 848,
dont le siége social est 19 Rue des Capucines 75001 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux en exercice domicilié en cette qualité audit siege.

Laquelle a constitué pour avocat La SCP « RD AVOCATS ET ASSOCIES », Avocat au Barreau de
NIMES (GARD) y demeurant 16 Rue des Greffes, BP 189.

AGISSANT EN VERTU :

Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution et d’un commandement aux fins de
saisie immobiliére signifié en date du 24 octobre 2017 et demeuré infructueux,

Je soussigné, Julien OTT, Huissier de Justice Associé, membre de la SCP Nicolas PRONER & Julien
OTT, Huissiers de Justice Associés, Audienciers prés la Cour d’Appel de NIMES {GARD), y
demeurant 80, rue René Panhard,

Certifie et atteste m’étre transporté ce jour a 17h00 sis au GRAU DU ROI {(GARD) 57 Rue Folco de
Baroncelli, aux fins de procéder a la description du bien immeuble ci-aprés décrit et a I'encontre
de:



Monsieur - i -, né le A~

nationalité francaise, retraité, époux ¢ N v
demeurant I |

En sa qualité d’héritier de . 7, née

alEcre \ demeurant M CTToee
" - . e e {Hérault)

Et

Monsieur T oree!, Yom S
francaise,
demeurant et domicilié
En sa qualité d’héritier de M- e UV ele’
ar- -y - -

R 2-

Soit :
Sur la commune de LE GRAU DU ROI (30240) 57 Rue Folco de Baroncelli, une maison d’habitation

figurant au cadastre, savoir section BX numéro 33, lieudit « 57 Rue Folco de Baroncelli » pour une
contenance de zéro deux ares quatre vingt un centiares (02a 81ca).

La étant, en présence de Monsieur Arthur VANDEUTTE, Diagnostiqueur de la Société EDIL, j'ai
procédé au descriptif suivant :
(
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Sur place, je rencontre Monsieur ainsi déclaré, en possession des clefs d’une
partie du bien saisi {soit appartement n°2, appartement n°3, garage), a qui je décline mes nom,
prénom, qualité, et objet de ma mission et qui n’y fait pas obstacle.

DESCRIPTION EXTERIEURE (Photographies annexe 1} :

Il s’agit d’'une maison datant des années 1950 élevée d’un étage sur rez-de-chaussée, édifiée sur
un terrain d’environ 281 m2.

L’ensemble est ancien.
Le terrain est cloturé.

La facade, équipée de gouttiéres anciennes, est revétue d’un crépi ancien présentant diverses
dégradations. Des pierres jointoyées sont visibles en partie basse de la fagade.

Au rez-de-chaussée, les ouvertures sont équipées de volets en bois blancs, double battant,
anciens.
Au premier étage, il s'agit de volets roulant manuels en bois.

La villa est composée de trois appartements, deux au rez-de-chaussée et un au premier étage, un
garage sur la partie Nord de la bétisse, ainsi qu’une piéce extérieure de type sanitaire a 'arriere de
la maison.

L'acces se fait c6té Ouest de la Rue Folco de Baroncelli par un portail double battant en fer, ainsi
que par un petit portillon. A ce niveau, le terrain est séparé de la voie publique par un petit muret

en pierre apparentes surplombé d’une cléture en fer.

C6té Ouest, le sol est composé d’un revétement ancien en pierre naturelle sur dalle en béton, ainsi
que d’une dalle en béton au niveau de I'entrée du garage.

Coté Nord, le sol est composé d’une dalle en béton ; y est installé un étendoir.

Coté Est, a larriere de la batisse, le sol est composé de terre et d’herbe se mélangeant. Une
cléture grillagée rigide sépare en deux cette partie du terrain.

Cété Sud, est présente la cage d'escalier permettant d’accéder a I'appartement sis au premier
étage.




DESCRIPTION INTERIEURE :

Il s’agit d’'une maison composée de trois appartements et un garage d’une surface habitable totale
d’environ 178,83 m2.

Ci-apreés les plans établis par la société EDIL a titre indicatif :

O—
Chambre Si{'e Séjour, cuisine
d'eau, Garage
W(C -
Y. Sali
“ea
Séjour, cuisine W
I‘L———D o—o
[ . ] ] 1
partie B partie A
Schéma habitation RDC
Cuisine
sur

Entrée, dégagement

Chambre 1

Schéma habitation ler étage



APPARTEMENT NUMEROQ 1 - PARTIE A ~ RDC — COTE OQUEST (Photographies annexe 2) :

Sur place, je rencontre Monsieur , locataire, ainsi déclaré, a qui je décline mes nom,
prénom, qualité, et objet de ma mission et qui n’y fait pas obstacle.

Il s’agit d’'un appartement de type 2, en bon état, d’'une surface habitable d’environ 34,13 m2.
Jaccéde a I'appartement c6té Ouest de la batisse par deux marches d’escalier, et une porte bois

avec vitrage opaque.

PIECE PRINCIPALE :

Le sol est revétu d’un carrelage gris avec plinthes assorties.
Les murs ainsi que le plafond sont revétus d’une peinture blanche.
Deux points lumineux avec douille et ampoule en plafond éclairent cette piéce.

Cette piéce est ajourée par deux fenétres de type PVC blanc, double vitrage, avec moustiquaire,
donnant a 'Ouest sur Ia Rue Folco de Baroncelli.

Y sont installés deux radiateurs électriques ainsi qu’un coin cuisine bati avec un évier deux bacs,
robinet mitigeur, meuble de rangement en partie basse ainsi qu’en partie haute, une plaque vitro

céramique quatre feux, ainsi qu’'une hotte aspirante.

Y est également installé un cumulus 100 litres de marque « THERMOR ».

CHAMBRE :

Jacceéde ala chambre par une porte en bois.

Le sol est revétu d’un carrelage gris avec plinthes assorties.

Les murs ainsi que le plafond sont revétus d’une peinture blanche.
Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond.

Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, double vitrage, donnant a I'Est avec
moustiquaire et grille de protection.

Y est installé un radiateur électrique.




SALLE DE BAIN - WC :

Jaccede 3 la salle de bain par une porte en bois.

Le sol est revétu d’un carrelage gris avec plinthes assorties.

Les murs ainsi que le plafond sont revétus d’une peinture blanche.

Un point lumineux avec douille sans ampoule en plafond éclaire cette piéce.

Y sont installés un radiateur électrique ainsi qu’une cuvette de type émail blanc avec chasse d’eau
double débit, une douche a litalienne avec robinetterie mitigeur, pommeau de douche, flexible
douche et barre de douche; a ce niveau, les murs sont faiencés; en plafond, une trappe est

visible.

Y est également installé un meuble lavabo avec lavabo de type émail blanc, robinet mitigeur,
miroir, meuble sous lavabo trois portes.

Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, un battant, double vitrage avec grille
de protection donnant a V'Est.

SYSTEME DE CHAUFFAGE :

Il s’agit de convecteurs électriques NFC (systéme individuel)

SYSTEME DE PRODUCTION D’EAU CHAUDE SANITAIRE :

Il s’agit d’un chauffe-eau électrique (systéme individuel).

SYSTEME DE VENTILATION :

Il s’agit d’une ventilation naturelle par ouverture des fenétres.




GARAGE - RDC (Photographies annexe 3) :

L’accés au garage se fait soit par une porte de garage en bois ancienne coté Ouest, soit, coté Est, a
arriere de la batisse par une porte en bois avec vitrage opaque dégradée.

Le sol de ce garage est a I'état brut.
Les murs sont peints, la peinture est fortement écaillée ; le plafond est peint en blanc.

Je note la présence de nombreux mobiliers 3 lintérieur de ce garage. Monsieur
m’indique qu’il s’agit du mobilier qui appartenait a ses parents aujourd’hui décédés.

Quelques fissurations sont visibles au niveau des murs.
Un point lumineux est fixé sur le mur.

L’ensemble est en mauvais état.




APPARTEMENT NUMERO 2 — PARTIE B — RDC — COTE EST (Photographies annexe 4) :

il s’agit d’un appartement de type 2, en bon état, d’une surface habitable d’environ 40,55 m2.

Jaccede a I'appartement c6té Est de la bitisse, a 'arriére de cette derniére, par une porte de type
aluminium blanc, double battant, double vitrage équipée de volet roulant électrique.

PIECE PRINCIPALE :

Le sol est revétu d'un carrelage beige avec plinthes assortie.

Les murs ainsi que le plafond sont revétus d’une peinture blanche.
Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond.
Y sont installés deux radiateurs électriques ainsi qu’un cumulus.

Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc double vitrage, équipée de volets bois
double battant, anciens, donnant 4 I'Est a I'arriére de la bétisse.

A noter la présence d’un coin cuisine bati avec un évier deux bacs, robinetterie mitigeur, plaque
vitro céramique quatre feux, hotte aspirante, meubles de rangement en partie haute et en partie
basse ; a ce niveau, les murs sont faiencés.

CHAMBRE :

Yaccéde a cette piéce au moyen d’une porte bois peinte en gris et rose coté extérieur et blanc
c6té intérieur.

Le sol est revétu d’un carrelage beige avec plinthes assorties.

Les murs ainsi que le plafond sont revétus d’une peinture blanche.
A noter, au niveau des murs, la présence d’auréoles.

Un point fumineux en plafond éclaire cette piéce.

Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, double vitrage, double battant, avec
moustiquaire donnant a I'Ouest sur la Rue Folco de Baroncelli.

Y est installé un radiateur électrique.




SALLE DE BAIN - WC :

Jaccéde a la salle de bain par une porte bois peinte couleur gris et rose a I'extérieur et peinture
blanche c6té intérieur.

Le sol est revétu d’un carrelage beige avec plinthes assorties.

Les murs ainsi que le plafond sont revétus d’une peinture blanche.

Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond.

Je note la présence d’une trappe en plafond.

Y est installé une cuvette de type émail blanc avec chasse d’eau dorsale double débit, un meuble
lavabo avec lavabo de type émail blanc, robinetterie mitigeur, pommeau de douche, flexible

douche et barre de douche, meuble trois portes, miroir, une douche a l'italienne ; au niveau de la
douche, les murs sont faiencés.

SYSTEME DE CHAUFFAGE :

Il s’agit de convecteurs électriques NFC {systéme individuel)

SYSTEME DE PRODUCTION D’EAU CHAUDE SANITAIRE .

Il s’agit d’un chauffe-eau électrique (systéme individuel).

SYSTEME DE VENTILATION :

Il s’agit d’une ventilation naturelle par ouverture des fenétres.




APPARTEMENT NUMERO 3 — 1°" ETAGE (Photographies annexe 5) :

Il s’agit d’un appartement de type 4, ancien et en mauvais état, d’une surface habitable d’environ
104,15 m2.

Il est situé au premier étage de la batisse.
'accés se fait coté Est de la batisse par une cage d’escalier batie avec rambarde en fer.

Il est a noter que cet appartement est garni de nombreux mobiliers. Monsieur m'indique
qu’il s’agit du mobilier qui appartenait 4 ses parents aujourd’hui décédés.

Il est a noter I'absence de systéme de chauffage fixe.

SAS D’ENTREE :

J'accéde au sas par une porte métallique vitrée avec grille de protection en fer.
Au niveau du sas, le sol est carrelé.

Les murs ainsi que le plafond sont peints en blanc.

De nombreux carreaux en verre martelé, ajoure cette piéce.

Jaccéde 3 cet appartement par une porte en bois avec vitrage opaque, double battant, ancienne.

HALL D’ENTREE :

Le sol est revétu d’un carrelage ancien blanc et noir avec plinthes de couleur noire.
Les murs ainsi que le plafond sont revétus d’une peinture blanche ancienne.

A noter, en divers endroits, la présence de diverses fissurations.

Au niveau du mur latéral droit, présence de placards muraux avec systéme de rangement étageres
et penderies, cing portes.

SALON — SEJOUR ~ SALLE A MANGER :

Jaccede & cette piéce par une porte en bois double battant avec vitrage opaque en partie
centrale.

Le sol est revétu d’un carrelage ancien blanc et noir.

/, /
Les murs sont revétus d’une peinture ancienne blanche jaunie, des traces de coulure son visibles.




Le plafond est peint, peinture blanche ancienne.
Je note de nombreuses fissurations au niveau des murs et du plafond.

le note la présence de nombreuses traces de moisissure, cloquage de la peinture, écaillements,
auréoles, traces d’humidité.

Un point lumineux est fixé sur le mur latéral gauche.

Cette piece est ajourée par une porte-fenétre quatre battants bois, ancienne donnant sur le
balcon a I'Quest.

CUISINE :

Yaccéde a cette piéce par une porte en bois, ancienne avec vitrage opaque en partie centrale.

Le sol est revétu d'un carrelage de type granito.

Les murs ainsi que le plafond sont revétus d’une peinture blanche.

Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond.

Cette piéce est ajourée par une porte-fenétre double battant, encadrement bois, simple vitrage,
donnant sur le balcon a I'Ouest.

Le coin cuisine est équipé d’'un meuble évier, évier deux bacs, robinetterie.
A ce niveau, les murs sont faiencés, faiences anciennes.

Présence d’un point lumineux de type néon.

BALCON :
Le sol est carrelé.
Je note la présence d’un garde-corps en fer.

Au niveau de la facade, cette derniére est crépie, diverses fissures sont visibles.

T




COULOIR DE DEGAGEMENT PERMETTANT D’ACCEDER AUX CHAMBRES ET A LA SALLE DE BAIN :

Le sol est revétu d’un carrelage noir et blanc avec plinthes de couleur noire.

Les murs sont revétus d’une peinture de couleur saumon.

Je note la présence de diverses fissures au niveau des murs.

Le plafond est peint, peinture blanche.

J'accéde a ce couloir de dégagement au moyen d’une porte en bois ancienne avec vitrage opaque
en partie centrale.

SALLE DE BAIN :

Yaccede a cette piece au moyen d’une porte bois ancienne.

Le sol est revétu d’un carrelage de type granito ancien avec plinthes de couleur noire.

Les murs sont faiencés sur une hauteur d’environ un métre quatre vingt (1,80 m), faiences
anciennes ; le surplus est peint, peinture fortement écaillée.

Le plafond est peint, peinture jaune pale, fortement écaillée.
Un point lumineux de type globe est présent en plafond.
Un point lumineux est présent également au dessus du lavabo.

Je note la présence d’une cuvette de type émail blanc avec chasse d’eau double débit, d’un lavabo
sur pied de type émail blanc, robinetterie mitigeur, d'une petite tablette miroir.

Je note la présence d’un coin douche avec un bac émail blanc, robinetterie mitigeur, flexible
douche, pommeau de douche.

Cette piéce est ajourée par une fenétre, un battant, encadrement bois, ancienne, fortement

dégradée avec vitrage opaque donnant 3 I'Est, équipée de volet de type jalousie accordéon,
ancien, en bois.

CHAMBRE NUMERO 1 :

Le sol est revétu d’un carrelage blanc et noir avec plinthes assorties.
Jaccéde a cette piéce par une porte en bois, ancienne.
Les murs sont revétus d’une tapisserie de couleur rose, ancienne.

Le plafond est revétu d’une peinture de couleur blanche, ancienne. L




Deux appliques sont présentes sur le mur.

Cette piéce est ajourée par une fenédtre, double battant, encadrement bois, simple vitrage
donnant a I'Ouest avec volet roulant manuel, I’ensemble est ancien.

CHAMBRE NUMERQO 2 :

L'accés a cette chambre est impossible, Monsieur ! n’ayant pas la clé.

Toutefois. lors d'une précédente procédure et un descriptif réalisé en présence de Monsieur
. en date du 9 septembre 2016, cette chambre avait pu étre visitée par le

diagnostiqueur et moi-méme. Monsieur " ** 77T 7 n'indique que, depuis cette date, rien n’a

évolué a ce niveau.

En date du 9 septembre 2016, le sol était revétu d’un carrelage blanc et noir avec plinthes
assorties.

Les murs étaient revétus d'une peinture blanche et d’une tapisserie ancienne.
Le plafond était revétu d’une peinture de couleur blanche, la peinture est écaillée.

Yavais noté la présence de traces de moisissure et d’humidité importantes en plafond avec toiles
d’araignée.

J'avais noté également la présence de nombreuses fissurations au niveau des murs.
Cette piéce était ajourée par une fenétre double battant, encadrement bois, simple vitrage

donnant a I'Ouest sur le balcon.

CHAMBRE NUMERO 3 :

L’acceés est permis au moyen d’une porte bois.

Le sol est revétu d’un carrelage de type granito.

Les murs ainsi que le plafond sont revétus d’une peinture de couleur blanche.
Un point lumineux de type globe est présent en plafond.

Cette piéce est ajourée par une fenétre, encadrement bois, un battant, avec vitrage opaque et
volet roulant manuel.




SYSTEME DE CHAUFFAGE :

Absence de systéme de chauffage fixe.

SYSTEME DE PRODUCTION D’EAU CHAUDE SANITAIRE :

ll s’agit d’un chauffe-eau électrique (systéme individuel).

SYSTEME DE VENTILATION :

Il s’agit d’une ventilation naturelle par ouverture des fenétres.

OCCUPATIONS :
Selon les déclarations de Monsieur et de Monsieur I'appartement n°1 est
occupé par Monsieur © selon contrat de bail signé entre ces derniers datant d’octobre

2013, pour un loyer mensuel de 714 euros, provision sur charges comprise.
Je n’ai pas pu obtenir copie du contrat de bail.

Les appartements n°2 et 3, et le garage sont inoccupés.

ANNOTATION :

Le bien immobilier est relié au réseau d’assainissement public.

PHOTOS

Tout au long de ces constatations des photos ont été prises par mes soins, elles sont jointes au
présent procés verbal de description au nombre de : 55

EXPERTISES - METRAGE

Les différentes expertises et métrages ont été réalisés ce jour par Monsieur Arthur VANDEUTTE,
Expert de la Société EDIL et sont annexés aux présentes.




De tout ce dessus, ma mission étant terminée, j'ai dressé le présent procés verbal de description
pour servir et valoir ce que de droit.

Maitre Julien OTT

~

COUT DE L'ACTE :

ART-A444-3 220,94
ART-A444-28 (sur place) 75,00
ART-A444-28 (rédaction) 75,00
TRANSPORT 7,67
Sous total HT 378,61
TVA 20,00 % 75,72
Taxe Forfaitaire ~ art302 bis ycgi 14,89
TOTAL TTC EN €UROS 469.22
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SCP PRONER - OTT

Huissiers de Justice Associés

80, Rue René Panhard - Kilométre Delta - BP 79041

30971 NIMES CEDEX 9 2
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SCP PRONER - OTT

Huissiers de Justice Associés

80, Rue René Panhard - Kilométre Delta - BP 79041
30971 NIMES CEDEX 9
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SCP PRONER - OTT

Huissiers de Justice Associés

80, Rue René Panhard - Kilomeétre Delta - BP 79041
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SCP PRONER - OTT

Huissiers de Justice Associés

80, Rue René Panhard - Kilomeétre Delta - BP 79041
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:XPERTISES ZHAGNOSTICS iIMMOBILIERS du ..ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval If » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Francois - 34080 Montpellier
Tél:09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email . contact@edlil-expertises.com

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

o
N° 174646

Désignation
Désignation du Bien : Usage constaté :
Type de batiment : Habitation (maison individuelle) Une maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée.
Année de construction : Années 1950 Garage. terrasse et jargin.
Adresse 57, rue Folco de Baroncelli

30240 LE GRAU-DU-RO! Désignation de 'opérateur de diagnostic :
Réferences cadastrales BX n°33 Nom et prénom  Alain JAUBERT
Désignation du Propriétaire :
Nom SERVICE DES DOMAINES DE L'HERAULT Détails de la mission :
Adresse 334, allée Henri 11 de Montmorency Repérage effectue le : 13/12/2017

34954 MONTPELLIER CEDEX 02 Rapport rédige le 13/12/2017 & Nimes

Désignation du donneur d'ordre :

Nom SCP PRONER et OTT

Adresse 80. rue René¢ Panhard, BP 79041
30871 NIMES

Quatité : Huissier de justice

Description générale du bien
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Piéces ou parties de l'immeuble non visitées

Jardin (Inaccessible en raison de I'encombremen: {vigéiations))

Liste des contréles et rappel des conclusions

Contréle Conclusion
,rb Mesurage Superficie habitable totale 178,83 m?
—
DPE Consommation conventionnelle 318 kWh ep/m2.an (Classe E)
Estimation des ¢missions 19 kg eqCO2/m2.an (Classe C)
Amiant Dans le cadre de la mission, il n‘a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de
lante contenir de I'amiante.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
A Electricite lesquelles it est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).
- Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situe dans le périmetre d'un plan de préventlon des risques naturels {Inondation)

ERNMT Le bien n'est pas situe dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers

i Le bien n'est pas situe dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011

Reéserves
En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de ia pertinence des conclusions qu'il recense. Ii s'interdit
d‘ailleurs de procéder, a ce titre, & des investigations particuliéres,

Ce rapport de synthese ne peut en conséquence on 3ucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technigue imposé par Ia|
légisiation ; lesquels. pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc & l'utilisateur du présent repport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu|
détaillé de ces différents documents.
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Allianz

Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
ion RC Professi lle Diag i s immobiliers

Allianz LA.R.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 3005192076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:

EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILERS DU LANCGUEDOC
45 RUE GILLES ROBERVAL
30900 NIVIES

A souscrit sous le numéro 56712492 un contrat Allianz Responsabllité Civile ayant pour objet de satisfaire
a {'obligation édictée par les articles 127 1-6 et R-271-2 du Code de la Construction et de I'Habitation et de
le garantir contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'il peut
encourir d I'égard d’autrui du fait des activités suivantes:

ies I t Erags ré i iVants ;
Diagnostic amiante avant vente
Diagnostic amiante avant travaux ou démolition
Contrdle visuel aprés travaux (norme NF P 46-021)
Diagnestic Technique Amiante (DTA)
Contrdle périodique amiante
Contrdle visuel aprés travaux de retrait de MPCA
Dossier amiante partie privative (DAPP)
ALEXCLUSION DE TOUTE ACTIVITE D'EXTRACTION, D'EXPLOITATION ET D'ENLEVEMENT D'AMIANTE
Constatde risque d'exposition au Plomb (CREP)
Recherche de Plomb avant travaux
Repérage du plomb dans les canalisations d’eau potable
Diagnostic Termites, Etats Parasitaires
Controle des installations de Gaz
Contréle des installations intérieures Electriques
Etat des Risques Nawrels et Technalogiques (ERNT)
LoiCarrez
Préts conventionnés, préts a taux zéro, Normes habitabilité
Diagnostic de performance Energétique (DPE)
Diagnostic métrage habitable loi Boutin

Les activités sont garanties sous réserve que |e souscripteur soit titulaire des certificats délivrés par
des organismes de certification accrédités, conformément 3 la réglementation en vigueur.

Garantie RC Professionnelle : 500.000 euros par sinistre et par année d'assurance

La présente attestation estvalable sous réserve du paiement des cotisations pour [a période du
G1/01/2017 au 31/12/2017.

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie 3 la charge de 'assureur et ne peut
engager celui-ci au dela des limites du contrat auquel elle se référe.

Attestation Responsabilité Civile

A%anz IARD - Erreprisa rigie por le Code des Assurances - Sociotd anonyma su capiel de 891 867 200 owos
Sige socd ;1 cows Michelet ~ CS 30051 - 32076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110291 RCS Mantere
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Allianz @)

Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs immebiliers

Les exceptions de garantie opposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de I'indempité
(réstliation, nullité, régle proportionnelle, exchusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
&crite.

Etablie 4 PARIS, le 26/01/2017

Pour Alfianz,
_Aliian B—
N fances
. T200€
-GS e
rse Cedex

Nariene

Altestation Responsabilité Civile

Atian2 ARD - Entropriso migje par la Code des Sociels snonyt o 067 20 ewoa
Sigge social : 1 cours Michelet - CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX -$42 110281 RCS Naneerre
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Certificat N° C0717
Monsieur Alain JAUBERT

Cantifié dans e eodm du procesaus de certificalion PRO4 at/ou du
de PR11

www.qualixpert.com conformément & rordannance 2005-655 titre 18
du 8 juin 2005 ot su décret 2008-1114 du 05

dens lo(s) domatne(s) sulvant(s) :

Constat de risque d'sxposition su
plomb

cartifical valide du  20/03/2013

W 19032018

aur

Ambth du 21 novembra 2008 modté défnissant ies crtires.
de cartdicaton des

Dizgno:uc de parformance eamﬂuk Vl“da du 23/05&0!:!

énorgétique Individuel
120872013

Asméid du 18 octodre 2000 modisd définissent les Crithres da
cactication des compétencas des pacsonnes physiques
réalisant M Siagnostic ce ue cu
Fatiestation du prise & COmpte e W réglementatbon
anmique, ot les cnthres d'sccriditrbon des organiames de

Diagnastic de performancs cartificat vallde du
dnsrgétiqua tous types de bitiments

120872013
a  22/05°2018

"Amétt ou 18 octibes 7008 Modié delnissant lee Citibres 48
‘cartication des compliencas des
aneniique ou

raaksant i¢

Catiestation de prise an compie 06 e riglementation
mermique, o les critires 6'accrédiation des organiames de
corticaton.

Arkth 0u 08 aviil 2007 moddié dfinissant les crithras o8
oes

Etat des installations intérisures de cartificat valide du
gaz

personnes physiques
réalisant Métat e Finstallation indrieure de gaz at les crittres
Mot vl 2

Amiig cu 8 juiset 2008 modihé difinissant jes crtidres de
certhcadon des compitences des personnas physiques
mmrmurmmmrmudm

o B s 220172018 .
Etat deos Inlhllnﬂnm lnurl-uru cartificat valide du  18/12/2013
d'slactricité
S —_ ] Y
Etat Mlﬁf Ala pms.nco de tarmites certificat valde du 2320172013
dans is bAtimeant mention France
Métropolitaine
- - _aw zmoe
» de etde certificat valids du ZMIRO!J
de I'état de consarvation des
matériaux et prodults contenant da
r'amlants
au 22012018

Date d' étabhssement 15/07/2014

F09 Certification de compétenco Version J 010313

A du 30 octodrs 2000 modé odfinissant les critkres g8

carbication des compéancas (es paroNNes

blisant Tétat relat! & la prisancs de tenmiios dans lo
Ditment ot hea crithres d'accrédiation es OpARATE 68
cersfication.

Ambdé du 21 novembre 2608 oéfussant les crtbres ds
catication de des personnies physiques
Opérateuts OB lepkga ot 08 CgNOStC amianks dans las
immaublss bits el les crikéres d'sccréditation des omganismes
de cartficaton

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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- XPERTISES - TAGNOSTICS iIMMOBILIERS du . ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval I » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 1ue Claude Frangois - 34080 Montpellier
Tél . 09.72.54.12.40 / Fax - 09.72.54.12.41
Email . contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 7120B

Numéro de dossier - 174646
Date du repérage 13/12/2017

| A - Désignation du ou des batiments |
Département * Gard
Adresse * 57, rue Folco de Baroncelli
Commune 30240 LE GRAU-DU-RO{
Reférences cadastrales . BX n*33
Perimetre de reperage : Une maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, Garage, terrasse et jardin.

B - Désignation du client

Nom et prénom - SERVICE DES DOMAINES DE L'HERAULT

Adresse * 334, allée Henri | de Montmorency 34954 MONTPELLIER CEDEX 02
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur dectaration de I'nteresse)  Huissler de justice

Nom et prénom SCP PRONER et OTT

Adresse * 80, rue René Panhard, BP 79041 30971 NIMES

C - Désignation de V'opérateur de diagnostic

Nom et prénom Alain JAUBERT
Ralson sociale et nom de I'entreprise -+ Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse * ZAC Parc 2000 ~ 255, rue Claude Frangois

34080 MONTPELLIER

Numéro SIRET : 51002076100019

Dé¢signation de la compagnie d'assurance AXA France

Numeéro de police et date de validité : 4466073604 / 31/12/2016

Certification de compétence C717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, e 17/01/2013

l D - Surface habitable en m? J
| Surface habitable totaie : 178,83 m? |
Mesurage réalisé conformé aux disp ions de l‘article R 111-2 du code de la construction et de

Vhabitation.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est ta surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de [endtres.

11 n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols. remises, garages, terrasses, loggias, balkcons, séchoirs
extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins B0 % de parois vitrées dans le cas des i locaux et autres des logk ni des parties
de locaux d'une hauteur inférieure 2 1,80 metre.

La présente mission rend compte de I'4tat des superficies désignées 3 la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que 13 structure et b
disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n’'entre pas dans e cadre
de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de Ia surface totaie. Le détail des
surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu‘a titre indicatif.
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[ Attestation de superficie n° 174646

[E - Détail des pieces

Pigces visitées Surface habitable Autre surface
RDC - Partie A / Séjour, cuisine 19,21 0,00
RDC - Partie A / Salle d'eau, toilettes 4,15 0,00
RDC - Partie A / Chambre 10,77 0,00
RDC - Partie B / Sgjour, cuisine 26,16 0,00
RDC - Partie B / Salle d'eau, toilettes 3,80 0,00
RDC - Partie B / Chambre 10,59 0.00
ler etage - Entrée, dégagement 16,83 0.00
ler étage - Cuisine 14,16 0,00
Ter étage - Séjour 27,09 0,00
Ter étage - Dégagement 3,24 0,00
1er étage - Chambre 1 9,02 0,00
ler étage - Salle d'eau, toilettes 2,47 0,00
Ter étage - Chambre 2 15,45 0.00
ler étage - Chambre 3 15,89 0.00
RDC - Garage 0,00 17.81
RDC - Cellier 0,00 6,16

Fait 2 Ntmes, le 13/12/2017

Par Alain JAUBERT :

EDI.
ZAC PA
255, rue Cla 3
34080 LLUS;&/
Tél. : 09.72.5 ~ Faer09.72.54.12.41
SIRET 510 019 - APE 7120B

Experti dul | Tet.:097254 1240-Fax: 087254 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I}, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELUER
N°*SIREN : 510020761 | Compagnie @'assurance : AXA France n* 4466073604
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Numero d'enregistrement ADEME : 1730V 1006093V

ZXPERTISES HIAGNGOSTICS :MMOBILIERS du . ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval Il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Francois - 34080 Montpallier
Tél:09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : conmtact@edil-cxpertises.com

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.1)

N° 174646 Date (visite) : 1312/12017
Valable jusqu'au : 08/09/2026 Diagnostiqueur : .Alain JAUBERT
Type de batiment - Habitation (en maison individuelle) Certification : LCC QUALIXPERT n*C717 obtenue le 13/06/2013
Année de construction :.. 1948 - 1974 EDI.
Surface habitable - 178,83 m* ZACPA 20t
Adresse : 57, rue Folco de Baroncelf 255, rue Cli 15
30240 LE GRAU-DU-ROI 34080
Propriétalre : Tl . 09._72.5 . 72541241
Nom - SERVICE DES DOMAINES DE SIRET 510 0019 -APE 7120B
L'HERAULT
Adresse 334, aliée Henri Il de Montmorency
34954 MONTPELLIER CEDEX 02
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(En énergie primaire} (GES)
Pour le chauffage, la production d'eau chaud Pour le chauffage, la productlon d’ eau chaude
itaire et le refroidi t sanitaire et le refroidi
[ nventionnelle : 319 kWhep/m?2.an . 2
< = base a e tmmoutio / a4 Estimation des émissions : 19 kg egco/m?2an
Logement économe i Logement
| [
51490 B ‘ I
151 & 230 D !
231 4 330 E ’ W
kWhgp/m:,anj
331 4 450 F | I
Logement énergivore

Consommations annuelles par énergie
Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-+immaeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aot 2015

Consommations en énergies | Consommations en énergie . . .
finales primaire Frais annuels d'énergie
détadl par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
KWhee KWhep
Cl Electricité : 18 977 kWher 48 961 kWhep 2623€
Eau chaude sanitaire Electricité : 3 172 kWher 8 184 kWhep 348 €
Refroldissement
CONSOMMATION 3230€
D'ENERGIE POUR LES Electricité : 22 149 kWher 57 145 kWher
USAGES RECENSES (dont abonnement: 262 €)
Expertises Di I du L [ Tel.: 097254 1240- Fax: 097254 12 41 1/6
45, rue Glllos Rabervat, Le Roberval fl, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER Dossier 174646
N°SIREN : 510020761 | Compagnie c'assurance : AXA France n” 4466073604
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Numero d'enregistrement ADEME : 1730V1006093U

Diagnostic de performance énergétique -iogement s.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Chauffage et refroldissement Eau chaude sanitaire, ventilation

Logement
Murs :

Inconnu non isolé donnant sur l'extérieur
Inconnu non isolé donnanl sur un garage
Inconnu non Isolé donnant sur un cellier
Toiture :

Dalle béton non isolée donnant sur un comble

Systéme de chauffage : Systéme de production d'ECS :
Convecteurs électriques NFC Chauffe-eau électrique (systéme
(systéme Individuel) individuef)

Menuiseries :

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Fenélres battantes pvc, double vitrage et jalousie accordéon
Fendtres battantes pvc, double vitrage sans protection solaire
Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage et volets roulants
aluminium

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets roulants bois
Portes-fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets roulants
bois

Fenélres battantes bois, simple vitrage avec voiets roulants bols

Systéme de ventilation :
Naturelle par ouverture des
fenétres

Systéme de refroidissement :
Néant

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets roulants bois
Plancher bas :

Daile béton non isotée donnant sur un terre-plein

Rapport d des

Néant

oud joint :

Energies renouvelables

Quanlité d'énergle dorigine renouvelable - 0 kWhep/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables
Néant

ourguol ostic
» Pour informer le futur locataire ou acheteur ;
+ Pour cornpa«erdn"erenls logements entre eux |
= Pour inciter & effectuer des travaux d'é
4 la réduction des émissions de gaz a effet de sere.

Consommatlon conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que ies occupants les utitisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyeannes du lieu.

Ii peut donc des entre les factures

et

Enerie finale et énerqie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous ulilisez chez vous (gaz, élecltricité,
fioul domastique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distibuer, les stocker, les produire, st donc
dépenser plus d'énergie que celie que vous ulilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés
Dans les cas ol une méthode de caleul est utitisée, elle ne reldve pas

I des d'énergie, mais seulement celles
é pour la fa d'eau chaude sanitalre et le
t du

d'énergie que vous payez et la pour
plusieurs raisons : suivant fa rigueur de ['hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter de

celul choisi dans les conditions standard.

Conditions standard
Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuil, périodes de vacance du
I ). le nombre o p et leur jon d'eau chaude,
fa rigueur du climat local (lempérature de I'air el de l'eau potable 2
l'extérieur, durée et inlensité de I'ensolellement). Ces conditions
servent d de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces parametres font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de caicul.

Coanstitution des étiguettes
La sur I'éliq énergie est

obtenue en déduisant de la d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
themmiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoitalque utilisée dans la partie privative du lot.

Cenames consommations comme: l'éciairage, la cuisson ou
'é ne sont pas p dans les & énergie
at climat des batiments.

CO 1l e

Le calcul des consommations et des frais denergie it intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique |a date de I'arrété
en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refiéle les prix moyens des énergies que I'Observaloire de I'Energie
constate au niveau national,

Enerales repouvelables

Elles figurent sur cetle page de maniére séparde. Seules sont estimées
les quanlités d'énergie renouvelable produile par les équipements
instaliés & demeurs.
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.1)

Conseils pour un bon usage

€n complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés pseu cofiteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat a8 18 °C , quant a la
programmation, elle permet de faire varer cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefols, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contrdle de la
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel"
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

Reéduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

Amétez le chauffe-eau pendant les périodes
dinoccupation (départs en congés....) pour limiter les
pertes inutiles.

Préférez  les mitigeurs  thermostatiques  aux
mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

Une bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
'humidité.

- i est conseillé d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

+ Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
- Aérez périodiguement le logement.

Confort d'été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

«  OQuvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir

Autres usages
Eclairage :

+  Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreuy, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,.).
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Diagnostic de performance énergétique -iogement s.1)

Recommandations d’'amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quekques mesures visant & réduire vos Consommations d'énergie. Les consommations, économies, efforts et
retours sur mvesnssement proposés ici sont donnas 4 litre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d'i additionnels é (ravaux de finition, elc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront impérativement étre
complétées avant réalisation des lravaux par des devis d'entreprises. Enfin, il esl & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les codts
moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

- . X Rapidité du ret .
Mesures d’amélioration o ainveren Economies P tureoue, Crédit d'impét

{solation des murs par l'intérieur 198 €€€E A et 30%

Pecormandaton {,'n\..“-grr ung ISORNGN s mLes par nnlennur

‘l’.lall Pour bénélicier du crédit dunpdts, d jaut unc ance lhemigue i & 3.7 WKW
Remplacement de Ia porte 317 €€€ 3 + 30%
irezonunandaon i fawt remplacar iy 08 oxis! s per des iserias ayait une meill rfe i
Deélail L'améboration de ta performances thatmigue des porles &t haics virées permat surtout do reduire f'effet “pardi froida” en hiver of donc
J'abarsser les ge Pour Lénéf du crédil impéts, une pedonnance thermique mininit est exigéo.
Remplacement de I'ECS existant par -

+

un ECS thermodynamique so08 €€
h Lors du ger un equij type ECS thennodynamique.
Détail : Remplacer parun ballon type NFB (qul garantit un bon niveau disolation du ballon) ou chauffe-caur thermadynamique. Un ballon verlica? est
plus qu'un bation de régler la température & 55°C et de le faire fonctionner de préférence pendan fes

houres creuses. Pendant les périodes d' moccupabon importanta. vous pouvaez arreter ia systeme de chaude sanitaire el faire une ramise en
tempéiature si possible 2 plus de 60°C avant usage.

Remplacement tripl -

P vitrages par triple- 318 €€ & + 30%
vitrage VIR
falion Y faut las vilrages exisiants par des trple-vilrage peu émissil pour avoir une meitieure performance thermique.
Detail * Lors du r.hangemenl, pravoir des enlrées d'arr de maniére a garantir un renouvellemml ar niicimal. Pour bénéficier du ceddit dimpdts, uns
1ce est exigée L'ame ion de fa p des baies wirées permet surtout de rédwire faffet “paroi

iroide” en hiver el dcn" <'abaisser les tempéraluras de consigne.

Installation ventitation double flux 307 €€€ g + -

Recommandation . Si un aménagemenl complet el du baliment est prévu éludier la possibilité de meilre en place une ventitation doubsle flux,
Détail Ce systéine de ventialion permet de réaliser des économias importantes sur le chauffage en rdcupérant 1a chaleur de I'air vicié paur o
iransmellre a I'air qui sera msufflé dans 1a maison. Les bouches de soulflage el les bouches d'estraction doivent Stre netloyées régulidrement, Le
caisson de venlilation doit élre varilié tous les 3 ans par un professionnel La ventlation ne: doit jamais &tre aretée.

Calculé sans tenir complte d'un éventuel crédit dTmpét

Légende
Economies Effort d'investissement Rlp::l;::sr::::tsur
* moins de 100 € TTC/an €: mains de 200 € TTC + 4+ +: moins de 5 ans
+-: de 100 3 200 € TTC/an €€: de 2004 1000 € TTC +4+4:de5410ans
* = de 2004300 € TTC/an €€E: de 1000 4 5000 € TTC 4+ 4+:de10a15ans
+. plus de 300 € TTC/an €EEE: plus de 5000 € TTC +: plusde 15 ans

Commentaires A noter qu’il n'existe pas de systéme de chauffage au premier étage, nous I'avens néanmoins
intégré dans le calcul.

Références réglementalres et logiclel utilisés : Aricle L134-4-2 du CCH et décret n* 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif & la transmission des
diagnoslics de performance energehque a I'Agence de I'environnement et de Ia maﬂnse de I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a lullllsallon
réglementaire des logiciels pour i'é des de p arrété du 17 oclobre 2012, arrété du ter décembre

décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 Lol 2004-1334 art L134-1 4 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 ﬁ 5&1
CCH. Logiciel ulilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller pius loin, il existe des points Info-énergle : hitp./Awww.ademe.fr/particuliers/PiENiste eie.asp
Vous pouvez peut-8tre bénéficier d'un crédit 'mpot pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
wenw,imf .QQuV.f¢

Pour plus d'Informations : wwv: develonpement.-durable gouv fr ou vaww ademe I

Nota Le présent rapport est éiabli par une p dont les sont i par LCC QUALIXPERT - 17 rue Bormrel 81100
CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n*4-4-11)
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 ] Référence du DPE : 163982
. . - s g
Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique
Celte page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer fa consommation énergétique.
En cas de probléme, conlactez la personne ayant réalisé ce document ou i'organisme certificateur qui I'a certifiée
gnostiqueurs.apf PP durable.gouv.fr),
Catigorie Données d'entrée Valeurs
Département 30 Gard
Altitude 4m
@ Type de Maison Individuelle
¥ _Annéa de construction 1948 - 1974
2 “Surface habiteble du lot 178,83 m*
O Nombre de niveau 2
Hauteur moyenne sous plafcnd 25m
Nombre de du 1
Inconnu non isoké donnant sur I'extérieur
Surface : 156 m* Donnant sur : l'extérieur, U : 2Wim**C, b: 1
c - inconnu non isolé donnant sur un garage
ctéristiques des murs Surface : 13 m?, Donnant sur : un garage, U: 2 Wim™C, b: 0,9
Incennu non isoléd donnant sur un cellier
Surfacs : 5 m?*, Donnart sur : un callier, U : 2 Wim*C, b: 0,9
- Dalie béton non isolée donnant sur un terre-plein
Caracténstiques des planchers Surtace : 75 m?, Donnant sur : un tere-plein, U : 0,37 Wm**C, b: 1
- Dalle béton non isolée donnant sur un comble falblement ventilé
Caractéristiques des plafonds Surtace : 104 m?, Donnant su : un comble fai ventiis, U : 2 WIm™C, b: 0.9
Fanétres battantes pvec, orientée Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm et jalousle
accordéon
Surface : 2,24 m?, Ori ion : Quest, Inclinaison : > 75 °, Abs de masque,
Ujn : 2,4 Wim™C, Uw: 28 Wm™C,b: 1
Fendtres baltantes pvc, orientée Ouest, double vitrage avec lame d'air 18 mm et jalousie
accordéon
Surface : 4,2m?, O ion ; Ouest, Inclinai >75% Abs de masque,
Un: 24 Wim*C, Uw: 28 Wm™C,b: 1
Fenélres battantes pvc, orientée Est, double virage avec lame d'air 16 mm et jalousie accordéon
urface : 1,68 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,
Un: 24 Wim*C, Uw : 28 Wim™C, b: 1
Fenétres battantes pvc orlentée Est, doubie wlrage avec lame d'air 18 mm sans protection solaire
Surface : 0,48 m?, : Est, 75°, Ab: de masque,
Ujn: 2,6 Wim™C, Uw 26WIm"C b:1
2 Fenétres battantes pvc oriantde Est, double vnrage avec lame d'air 16 mm et jalousle accordéon
g Surface : 2,24 m?, : Est, 1:>75°, Abt de masque,
K] Ujn: 24Wlm”CUw 26Wlm"Cb 1
S Caractéristiques des baies :Izr:::::alres battantes pvc, orientée Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants
Surface : 3,34 m?, Orientation : Est, Inclinaison > 75 *, Absence de masque,
Ujn: 23 Wim™C, Uw: 28 Wm*C,b: 1
Fenétres battantes bois, orientée Ouest, simple vitrage avec volets roulants bois
Surface : 4,48 m?, Oni : Ouest, 1:> 75", Ab: de masque,
Uin: 3,5 Wim™C, Uw: 47 Wm™C, b : 1
Portes-fendtres battantes bois, orientée Quest, sxmple vitrage avec volets roulants bois
Surface : 3,32 m?, Ori : Ouest, Incli 1:> 75", Ab: de masque,
Un:37Wm™C, Uw:48WIm™C, b:1
Portes-fendtres battantes bois, orientée Quest, simple vitrage avec volats roulants bois
Surface : 3,32 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,
Ujn: 37 Wim™=C, Uw : 48 Wim™C, b: 1
Fendires battantes bois, orlentée Est, simple vitrage avec volets roulants bois
Surface : 2,24 m?, Orfentation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn : 3,5 WIm™C, Uw : 4,7 Wim™C, b: 1
Fenétres batiantes bois, onemée Est, simpie vnlrage avec volats roulants bois
Surface : 2,24 m?, Ori : Est, >75°, de masque,
Ujn 3, 5Wim*C, Uw: 47 Wim™C, b: 1
. Porte(s) bols avec 30-60% de vitrage simple
Caractéristiques des portes Surface : 2,61 m*, U: 4,5 Wim™C, b : 1
Définition des ponts thermiques
Liaison Murs sur extérieur / Fenétres Ouest: Psi: 0,38, Linéaire: 6 m,
Caracténstiques des ponts thermiques Liaison Murs sur extérieur / Fenétres Ouest : Psi: 0,38, Lintaire: 11,6 m,
Llaison Murs sur extérieur / Fendtres Est: Psi: 0,38, Linéaire: 5,3 m,
Liaison Murs sur extérieur / Fenétras Est: Psi: 0,38, Linéalre: 2,8 m,
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Liaison Murs sur extérieur / Fendtres Est: Psi: 0,38, Linéalre: 6 m,

Liaison Murs sur exténieur / Portes-fendtres Est: Psi: 0,38, Linéaire : 6,15 m,
Liaison Murs sur extérleur / Porte d'entrée : Psi: 0,38, Linéaire : 6,06 m,
Liaison Murs sur extérieur / Fendtres Ouest ; Psi: 0,38, Lindaire: 12 m,

Liaison Murs sur extérieur / Portes-fendtres Quest : Pst: 0,38, Linéaire : 6,14 m,
Liaison Murs sur extérieur / Portes-fendtres Quest : Psl: 0,38, Linéaire: 6,14 m,
Liaison Murs sur extérieur / Fendtres Est: Psi: 0,38, Linéaire: 6 m,

Lialson Murs sur extérieur / Fenétres Est: Psi: 0,38, Lindaire: 6 m,

Lialson Murs sur extérieur / Plafond : Psi: 0,3, Lindaire : 71,36 m,

Lialson Murs sur extérieur / Plancher: Psi: 0,39, Linéaire : 71,36 m,

Liaison Murs sur garage / Plafond : Psi: 0,3, Linéaire ; 5,06 m,

Liaison Murs sur garage / Plancher: Psi: 0,39, Lindaire: 5,06 m,

Liaison Murs sur cellier / Plafond : Psl: 0,3, Lindaire : 1,72 m,

Ligison Murs sur cellier / Plancher : Psi: 0,39, Linéaira: 1,72 m

Caractéristiques de Ia ventilation

Naturelle par ouverture des fendtres

Qvareq: 1,2, Smea : 0, Q4paim? : 20,9, Q4pa : £20,9, Hvent: 73, Hperm . 10,8

Caractéristiques du chauffage

Convecteurs &ectriques NFC (systéms individuel)

Systéme

Chautf A
Caractéristiques de la production
d'eau chaude sanitaire

Re: 0,95 Rr:0,99, Rd:1,Rg:1,Pn:0, Fch:0

Chautfe-eau électrique (Systéme individuel)

Becs: 873,Rd: 0,9, Rg’: 1,Pn:0,lecs :'1,63. Fecs:0, Vs: 100l
Becs: 873,Rd:0,9,Rg: 1, Pn: 0, lecs : 1,63, Fecs: 0, Vs : 100L

C

de la ctimatisati Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et

les consommations réelles

® Le calcul conventionnel est fait pour une température intérieure constante de 18-19°C dans toutes les piéces avec un rédunl de nuit

pendant 8h et une semaine d'inoccupation en période d'hiver. A titre d les ge pendant les périodes de
vacances d'hiver ou les baisses de température |a joumée {lorsque le logement est lnoccupé) na sont pas prises en compla paria
méthode de calcul.
& Données mé iques . le calcul se fait avec des fichlers météo s'appuyant sur une moyenne de 30 ans off peuvent étre
observées plus de 20% d' ecart d’une année a l'autre seion ia rigueur de Ihiver.
®  Le confort (température intérieure, nombre de piéces chauffées) n'est pas le méme entre un récent ou un
®  Le comportement des usagers n'est pas pris en compte 0 d fion , nombre d )
® lLes {type placop )et ! des fiches techniques des matériaux de [ par manque ion,
une st des
Néant
Tableau récapitulatif de la méthode & utiliser pour la réalisation du DPE :
Batiment a usage pnncipal d’habi
{ Appartement DPE non réalisé a l'immeubie Batiment
| avecsystéma | Appartement avec systémes mert ou
DPE pour un immecble ou une l collectif de ingi'v’lduels de chaulf:ge et de Appartement partic de
maison ndividuelle haulfage ou 08 | production ECS ou collectifs | 2YES systéme | batiment &
{produczon d'ECS! ™ gt équipés ce comptages | Sollectif ce usage
 s0ns comptage individucls chaufage ou |  principal
. - tindividuel quand de product autre que
Batiment Batiment ur DPE a déja Batiment Batiment F'ECS sans |d'habitation
construit avant ccnstrut aprés  4té raaflné 3 {consiruit avant constrult aprés| comptage
1948 1948 Fimmeuble 1948 1948 individuel
Calcul X X
conventionnel| _iApatirduDPER| ]
Utilisation X limmauble X X x
des factures |

Pour plus d'informations www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique / www.ademe.fr
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"XPERTISES £AGNOSTICS iMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval Il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Francois - 34080 Montpellier
Teél:09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a 'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier 174646
Date du repérage . 13/12/2017

Désignation du ou des batiments

Adresse §7, rue Folco de Baroncelli

Commune 30240 LE GRAU-DU-ROI

Références cadastrales - BX n*33

Perimetre de repérage : Une maison élevée d’un étage sur rez-de-chaussée. Garage, terrasse et jardin.
Fonction principate du batiment : ¢ (mal: indivi )

Année de construction : Années 1950

LDési_qnation du client

Nom et pr=—-— SERVICE DES DOMAINES DE L'HERAULT

Adresse 334, aliée Henri 11 de Montmorency 34954 MONTPELLIER CEDEX 02
Si le client n'est pas le donneur d'ordre

Qualité du donneur d'ordre {sur dal : Hui de justice

Nom et prénom * SCP PRONER et OTT

Adresse * 80, rue René Panhard, BP 78041

30971 NIMES

Désignation de l'opérateur de diagnostic J

Nom et prénom * Alain JAUBERT
Raison soclale et nom de I'entreprise : Expertises Diag
Adresse * 2ZAC Parc 2000 - 255, rue Claude Frangois
34080 MONTPELLIER
Numero SIRET 51002076100019
Désignation de la compagnie d'assurance * AXA France
Numeéro de police et date de validité : 4466073604 / 31/12/2017
Certification de compétence C717 delivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2013

iliers du L

Dans le cadre de mission décrit a l’article 3.2, il n’a pas &i¢ rapéré de matériaux ou
produits contenant de I'amiante.

Références rég ires et nor
Textes réglementalres Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publigue ; Annexe 13.9 du

Code de la Sante Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 * Repérage des matériaux et produits contenant

de I'amiante - Guide d’application GA X 46-034 d‘aout 2009

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage 09/09/2016. remis au propriétaire le 09/09/2016

Diffusion  le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le present rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement . les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de
repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante avant démolition d‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas é&tre utilisé a ces fins.

i 1 Dans le cadre de mission décrit & Farticle 3.2, il n‘a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 |es locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires

sont nécessaires afin de statuer sur la pré ou l'ab: d’amiante :
Localisation Parties du local Raison
Inaccessible en raison de
RDC - Jardin Toutes I'encombrement
(végétations)
Certains locaux n‘ont pas pu étre visités, des investigations complémentaires doivent &tre réalisées
afin d'y vérifier la présence éventuelle d’amiante. Les obligations régl taires du(des)

proprietaire(s) prevues aux articles R.1234-15 4 R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont
pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de 'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes
~2A» et «B»). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés en cas de presence
d’Amiante. En cas de présence d’Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernier sera a la charge
du vendeur.

12. - Le(s) laboratoire(s) d‘analyses |

Raison sociate et nom de I'entreprise : Il n“a pas été fait appel § un laboratoire d'analyse
Adresse - -

Numéro de l'accréditation Cofrac: -

| 3. - La mission de repérage I

[ ises Diagnostics | dul { Te1.:0972541240-Fax: 097254 1241 2/12
45, rue Giltes Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Francois, 34080 MONTPELLIER
N"SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA France n* 4466073604
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a Amiante

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de l'immeuble bati, ou de la partie ¢immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
{a misslon consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'lmmeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante

conformément & la légistation en vigueur.

Pour s‘exonérer de tout ou pertie de sa garantie des vices caches, le propriétaire vendeur annexe 4 la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

- Lish A
3.2 Le cadre de la mission = =i frrm T
3.2.1 L'intitulé de la mission Fiocsges, Cilorifugpages, Fenz plafonds | Clorifogsages
«Repérage en vue de l'établissement du constat établi 3 Pyzrplafoods
'accasion u partie d'un i ble bati».
de la vente de tout ou p. » Ty
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission 82 la consruction Porte du tdwhrifier ou d sonder
[ 3
L'articie L 271-4 du code de la construction et de I'habitation Enchiits projetés
prévolt qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un Immeuble Revilemont dus (plagocs do raowiveras)
batl, un dossier de disgnostic technique, fourni par le vendeur, Revitement do (amiants-citent)
est annexé a la promesse de vente ou, & défaut de promesse, Mz, Chisons “on dir” ot Peleanx de polesux (cart:
& l'acte authentique de vente. En cas de vente publigue, le {périphiriquee o intdriear) Enlounges de poleat (smiande-cimant
dossler de diagnostic technique est annexé au cahier des | Enlouregss do poteawr (matériau sandwich) _ |
charges.» Enlor de [cartomrtplitro)
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, - . M
«/'état mentionnant la présence ou ‘absence de matérlaux ou | Clisons (ghvs ot P’:.ff"::")-o‘ﬂ"" |Edaiteprojetés |
produits contenant de I'amiante prévu & l'article L. 1334-13 du Collies Pastenox do cloisons
méme coden. 2 Plonshec ol pie
ta mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux w'mmm“ E"dp s e
textes réglementaires de référence mentionnés en page de it [Dem d-:l ouvisss
couverture du présent rapport. T Gl concliniont A r—
3.2.3 L'objectif de 1a mission Conia e fids (v, oo, aotms fhies) [CoolS
«Le repérage a pour objectif didentifier et de localiser les |Clapstecopatfew |
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en Clapets /volete compefiu |Votsooupe-fou =~
annexe du Code la santé publique.» Sooe >
L'annexe du Code de 1a santé publique est I'annexe 13.9 (liste Portes cogpe-fen L_ﬁ—__“m
AetB). _ Joink (burcies)
Vide-omiures Conduits
3.2.4 Le programme de repérage de la mission 4 Elinmy ciininis
réglementai |Ploques (composites) |
gl taire :
Le programme de repérage est déflni 3 minima par I'Annexe . Ardowes (compasites)
13.9 (liste A et B) du Code de Ja sant¢ publique et se limite Taituns |Asdoiows (Rorvecioognt) |
pour une mission normale & la recherche de matériaux et { Accessotres do couvartaes (compostes) |
produits contenant de l'amiante dans les composants et | Accessoires db cowvertutes (fibaes-cimont) |
parties de composants de la construction y figurant. Besdearbitumineuy
|Paqms (composites) |
En partie droite I'extrait du texte de 'Annexe |Phows(fbrescimant) |
" ‘Ardoises (compasites)
Berkags ol faces ighes ‘Andvices (Gores ciment)
important ‘ Le programme de repérage de la mission de base Purtetms (composites)
est limitatif. 1l est plus restreint que celui élaboré pour les Parnssax(fiores-ciment)
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Coreluiles dosux phuviales sn smiaate-ciment
l'amiante avant démolition d‘immeuble ou celui & élaborer Coxduitsen Loitus of fagada Coeduites destx usées e amiants-cinent
avant réalisation de travaux. Corduis da finée en amiante.ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le
cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de Ja construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Neant

3.2.8 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu &tre visités.

Expertises Di dul

g 4 | T61.: 0972541240 - Fax: 09 7254 12 41
45, rue Gilles Roberval, La Roberval Il, 30800 KIMES - ZAC Parc 2000. 255 rue Claude Frangols, 34080 MONTPELUER
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Descriptif des pieces visitées
RDC - Partie A / Séjour, cuisine,
RDC - Partie A / Salle d’eau, toilettes,
RDC - Partie A / Chambre,
RDC - Partie B / S¢jour, cuisine,
RDC - Partie B / Salle d’eau, toilettes,
RDC - Partie B / Chambre,
1er étage - Entrée, dégagement,
1er étage - Cuisine,
1er étage - Séjour,

1er étage - Dégagement,

1er étage - Chambre 1,

1er étage - Salle d’eau, toilettes,
1er étage - Chambre 2,

1er étage - Chambre 3,

1er étage - SAS,

RDC - Garage,

RDC - Cellier,

2eme étage - Combles

Localisation

Description

Sol : Carrelage

RDC - Partie A / Séjour. cuisine
Fenetre 1 : PVC

Mur Platre et Peinture et falence
Plafond Piatre et Peinture
Plinthes : Carrefage

Porte 1 : Bols et Peinture
Volets ‘ Bois et Peinture

Sol : Carrelage

RDC - Partie A / Salle d'eau,
toitettes
Fenetre 1 : PVC

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Grilles de défense : Métal et Peinture

Sol * Carrelage

RDC - Partie A / Chambre
Fenetre 1 : PVC
Porte 1
Volets : PVC

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes Carrelage

Bois et Peinture

Sol : Carrelage

RDC - Partie B / S¢jour, cuisine Fenetre 1 : PVC

Mur . Platre et Peinture et fatence
Plafond ' Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte 1 : Bois et Peinture
Porte fenétre 1 * PVC
Volets 1 : Aluminium
Volets 2 : Bois et Peinture

Sol * Carrelage
RDC - Partie B / Salle d'eau.
tollettes

Mur * Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Sol : Carrelage

RDC - Partie B / Chambre
Fenétre 1 PVC

Volets : PVC

Mur Platre et Peinture
Plafond ' Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte 1 : Bols et Peinture

Sol : Carrelage

1er étage - Entrée, dégagement

Mur : Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte 1 * Bois et Peinture

Sol : Carrefage

1er étage - Cuisine
Porte 1

Mur : Platre et Peinture et falence
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes Carrelage

Bois et Peinture

Porte fenétre 1 : Bols et Pelnture
Volets * Bols et Peinture

o ers du L
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1er étage - Sgjour

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond Platre et Peinture
Plinthes Carrelage

Porte 1 - Bois et Peinture

Porte fenétre 1  Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

1er étage - Dégagement

Sol - Carrelage

Mur ., Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes . Carrelage

Porte 1 Bois et Peinture

1er étage - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Tapisserie
Plafond Platre et Peinture
Plinthes . Carrelage
Fenetre 1 : Bols et Peinture
Porte 1 * Bois et Peinture
Volets : Bois et Pelnture

1er étage - Salle d'eau, tollettes

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et falence
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre 1 : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

1er étage - Chambre 2

Sol : Carrelage

Mur * Platre et Tapisserie
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes ' Carrelage
Fenetre 1 . Bois et Peinture
Porte 1 Bois et Peinture
Volets ‘- Bols et Peinture

1er étage - Chambre 3

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Tapisserie
Plafond . Platre et Peinture
Plinthes . Carrelage
Fenétre 1 : Bois et Peinture
Porte 1 - Bois et Peinture
Volets . Bois et Peinture

1er étage - SAS

Sol * Carrelage

Mur Béton et Enduit
Plafond : Béton et Enduit
Plinthes : Carrelage

Porte fenétre 1 Aluminium

Sol - Béton
Mur - Platre et Peinture

RDC - Garage Plafond - Platre et Peinture
Porte 1 ' Bois et Peinture
Sol : Béton

ROC - Cellier Mur - Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
Porte 1 . Bois et Peinture

2¢me étage - Combles

Sol - Bols
Mur : Béton
Plafond Bois, tuiles

- Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

[ D

Documents remis I

| Rapports concernant ta recherche d

deja realises |-

Expertises Di
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Constat de repérage Amiante n- 174646 a Amiante

Documents décrivant les ouvrages. produits, matériaux et 1
protections physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a f'acces aux parties
de l'immeuble bati en toute sécurité

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de ta commande : 01/09/2016

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 09/09/2016

Heure d'arrivée : 17h30

Durée du reperage : 01 h 00

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La misslon de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. - Résultats détaillés du repérage ]

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justificatio | Etat de conservation®* et préconisations®
n)
Néant
* Un detail des gl et est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détalls fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

] Localisation I Identifiant + Description —l
| Neant | |

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

| Localisation l {dentifiant + Description |
[ Neant | ]

| 6. - Signatures 4]

Nota Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a Nimes, le 13/12/2017

Par Alain JAUBERT :
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EDI
ZACPA 200

255, rue Cla 18
34080 uga,f/
Tél : 09.72.5 - Faxr09.72.54.12.41
SIRET 510 00019 - APE 71208

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 163982

Informations conformes a I'annexe IXI de 'arrété du 12 décembre 2012

Les maiadies liées A I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d‘amtante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-puimonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et prodults contenant de J'amiante est un préalable & I’évaluation et 3 la prévention des
risques liés & 'amiante. Elle dolt etre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Iimmaeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un prealable essentie! a la prévention
du risque d’exposition & 'amiante.

1i convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus 6t aux situations d‘usure anormale ou de degradation.

It conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux pr nels qualifies, r dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaltre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez fa base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

71 Schéma de repérage

7.2  Rapports d'essais

7.3  Grilles réglementaires d’évaluation de 1’état de conservation des matériaux et
produits contenant de 'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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| 7.1 - Annexe - Schéma de repérage

]

[n
Chambre Scjour, cuisine
Sejour, cuisine
L A
partie B partie A

Schéma habitation RDC

Chambre
Cuisine
our
Entree, degagement
Chambr
Schéma habitation ler étage
7.2 - Annexe - Rapports d'essais J
identification des préléevements :
I:r:?;:g:;:: L lisati Comp de la construction cl::nr:;iss::t Description
Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essal n'a été fourni ou n'est disponible
E by iliers du L | Tet.: 0972 54 1240 - Fax : 09 7254 12 41 8/12
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I 7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a &té réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1_Classification des differents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1* Il n'existe pas de systeme spécifique de
ventilation, la piece ou la zone homogene
évaluée est ventlide par ouverture des
fenetres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systeme de ventilation par
insufflation d'air dans e local et
l'orientation du jet d"air est telle que celui-ci
affecte  directement e faux plafond
contenant de I'smiante.

1* 1 existe un systeme de ventilation par
insufMation d'air dans le local et
Yorientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de Famiante,

ou

2* | existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° )l n'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation spécifique dans la pitce ou Ia
zone évaluce,

w

2° Ul existe dans la piece ou la zone
évaluée, un systeme de ventilation par
extraction dont la reprise d'air est éloignée
du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degres d'exposition du produit aux chocs et vibrations

ou a lexterieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
ptafond contenant de f'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discatheque...).

Fort Moyen Faible
L'exposition du produit aux chocs at | L'exposkion du produit aux chocs et Lexposulon du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte sera L comme comme (aible
dans les situations o0 I'activité dans le local | dans les situations o0 le faux plafond [ dans les sluuallons ou le faux plafond

contenant de Famiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve

contenant de Famiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'‘est pas

dans un  lieu tras (ex
supermarche, piscine, theaue BN

d'étre  dégradé por les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
4 des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d‘extension de la dégradation du matériau.

Rlsque faibte de dégradation ou

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la

Risque de degradation ou
d’extension rapide de la

degradation ou une extension de la
degradation du matériau.

extension de la dégradation du matériau.

de dégr. dégradation dégradation
L'envir du éri ranyi L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de t;:x;::“?z:end(: m::érl:?sqzoenle::::a:: I'amiante présente un risque Important
risque pouvant entrainer 8 terme, une entrainer & terme, une degradation ou une pouvanl enlrahl:ne rapuderr_\enl. deml:

degradalbn du matériau.

tégende * EP = évaluation périodique . AC1 = action corrective de premier niveau AC2 = action corrective de second niveau,

L'évakuation du nsquc de

lié & 'envir

t du makému ou produit prend en co

- Les agressions physiq| au local

tr
- La sollicitation des materiaux ou produits liée & I'activité des locaux, selon qu'elle est

elc..} selon que les risq

mpte
e est probable ou avérs :

Elle ne prend pas en compte certains facteuss fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matérlaux, comme la fréequence
d'occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, Fusage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations
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Constat de repérage Amiante n° 174646 a Amiante

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou praduit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées  I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de ['état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante est effectué dans
un délai maximal de trais ans & compter de (a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la deriére évaluation de
I'état de conservation, ou 3 Foccasion de toute modification substantielle de Fouvrage st de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussierement dans Ialr est effectuée dans les conditions définies & l’arhtle R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de !a date de remise au propridtaire du rapport de rep ou des de la d de l'état de conservatlon.
L'organisme qui réalise les prélevements d‘air remet les résultats des mesurns d'empoussierement au propridtaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon fes modalités prévues a f'article R. 1334.29,

Article R1334-28 : Si le niveau d’empoussibrement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal 3 la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaice fait procdder 3 V'évaluation périodique de I'état de conservation des matésiaux et prodults de la liste A
contenant de amiante prévue 4 article R1334.20, dans un délai maxlmnl de trois ans & compter de la date de remise des résuftats des mesures
d’e &rement ou & I' ion de toute age ou de son usage.

Si le niveau d'empoussidrement mesuré dans I'air en application du |'artlcle R1334.27 est supérieur a cing libres par litre, le proprigtaire fait
procéder a des travaux de conflinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues 3 Iarticle R1334-29.

Article R1334-28 : Les travaux précités doivent etre achevés dans un delai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou fes résultats des mesures d erement ou de la dernlére évaluation de I'état de conservation.

Pendant [a période précédant les travaux, des mesures conservatoires approprides doivent tre mises an muvre afin de réduire i'exposition
des occupants et de 1a maintenkr au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussierement inférieur A cing fibres par
fitre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 4 aucune sollicitation des matérisux et produits concernés par les travaux,

Le propridtaire informe le préfet du département du lisu d'impl ion de I bl ¢, dans un délai de deux mois 4 compter de la
date & laquelie sont remis le rapport de repérage ou les ré des d’ ou de la dernibre évaluation de [‘dtat de
conservation, das mesures conservatolres mises en csuvres, et, dans un délal de douze mols, des travaux 3 réaliser et de I'écheéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :
1) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matérlaux et produits de la liste A mentionnés i [‘article R.1334-29, le propridtaire

fai éder par une au premier alinéa de l‘article R.1334.23. avant toute restitution des locaux traités, 4 un examen
visuel de Iétat des surfaces traitdes. Il (all procéder, dans les définies & I'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d’ empoussllrament dans lair aprés d. du itif de confl Ce niveau doit &tre inférieur ou égal & cinq fibres par litre.

11) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de fa liste A contenant de amiante, il ast procédé 5 une
évaluation péricdique de I'état de conservation de ces matériaux et prodults résiduels dans les conditlons prévues par I'arrété mentionne &
farticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date i laquelte sont remis les résultats du cnn(rsle ou & Foccasion de
toule modification substantielle de I'cuvrage ou de son usage.

des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de amlante sont effectués 3
I'Intérieur de bitiment cccupés ou fréquentés, fe propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, A I'axamen visuel et & la
mesure d" dans Fair ée au premier alinda du présent arsticle.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Ré fon d'une « jon périodique » Iorsque le type de matériau ou produit conceme contenant de 'amiante, la nature et I'étendue des
Quil p et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 3 la nécessité d'une action de protection
immeédiate sur le materiau ou produit, consistant & :
a) Controler periodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas el, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas écheant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveay » lorsque le type de matériau ou produl( concerné contenant de |'amiante, 18 nature ot
I'étendue des degradamns et Pévaluation du risque de dégradation condulsent 3 conclure a la nécessité d’une action de remise en état limitée
au oualap des seuls a:

a) Rechercher les causes de la dégradation el délinir les mesures :urrecuves appropri¢es pour les supprimer : b) Procéder 3 la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Velller & ce que les modifications appartées ne soient pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de 'amiante
restant accessibles dans la méme zone :

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et prodults restant accessibles ainsi que. le cas échéant. leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour Je retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second piveau w, qui concerne Fensemble d'une zone, de telle sorte que le matésiau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ {paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriges
pour imiter fe risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner Fusage des locaux
concernds afin d'éviter toute ition et toute du iau ou produit de Famiante,
Durant les mesures conservatoires, et afin de verifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussitrement est réalisée, conformément
sux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une snalyse de risque complémentaire, afin de definic les mesures de protection ou de retralt les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans Ia zone concernée H
€) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrak définies par 'analyse de ri
d) Controfer périodiquement que les autres matériaux et produits restant awesslbles, ainsi que leur protection. demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des si C par lors de {'& de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
d sont détre apporté

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L ifii des et produits de I'amiante est un pré al atdla des risques liés & |a présence
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lConstat de reperage Amiante n- 174646 a Amiante

d'amiante dans un Elle doit &tre plétée par la et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
timiter 1 des ou de fagon dans et des personnes appelées & intervenir sur les
matériaux ou produits cenlenanl da I'amiante. Les recommandations générales de sécume définies ci-apres rappellent les regles de base destinées
4 prévenir les expositions. Le propnélalre (ou, & défaut, I’axplortant) de Fimmeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de
chague biti at de ses ion ainsi qu‘aux sil particulié rencontrées.

Ces recommandations générales de secume ne se substituent en aucun cas aux gl aires en matiere de p 1 des
risques pour la sante et la securite des travailleurs, Inscrites dans le code du travall.

1. Informations géneérales

yD ité de fami

Les maiadies liées & I'amlante sont provoquées par Iinhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont ciassées comme substances

cancérogénes avérdes pour (homme. Elles sont & [lorigine de :an:eu qul peuvent atteindre soit la plewre qul entoure les poumons
SO et/ou les p (cancers b . Ces I¢sions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40

ans) aprés le début de Vexposition & Vamiante. Le Centre intemational de recherche sur Ie cancer {CIRC) a egalement établi récemment un lien

entre exposition & 'amiante et cancers du larynx al des avairas. D autres hologies, no peuvent égal survenir en lien avec
une exposition & Famiante. Il s'agit d'é (llqulde dans Ia plavre) qui peuvent dtre récidivants ou de
plaques plaurales (qui épaississent la plavre). Dans le cas d'e & d’origine profe elle, 'amiante peut

provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira 1a capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut dtre majoré par |'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme ia fumée du tabac.

v 'y s 5o
Lamiante a 4té Intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés pour Ja ¢ . En ralson de son caractere
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir 4 une interdiction totale en 1997.
En fonctlon de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante pauvent libérer des fibres d'amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matérlau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des de pt ne sont pas prises.
Pour rappel, las matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de i'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
F'état de consarvation dont les modalités sont définles par arrété. i convient de sulvre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matérisux ou produits repérés.
De fagon générale, il est important de veilier au maintien en bon éat de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

aux di it du code du travail

P

2. Inter de pr

I est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
Famiante et de faire appel 2 des professionnels compétents dans de telles situations,

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 2
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues A Farticle R. 4412-129, Cette certification est obligatoire 3 partir du

1er julllet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bitis et 3 partir du 1er juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www travaifier-
mieux.gouv.fr}) et sur le site de FInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1 :on\uent d'éviter au i I'émission de p i lors d'interventions
pergage d'un mur pour accrocher un lab!eau
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante ,
. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de Yamiante en bon état, par exemple des intarventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celul-¢i, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée & I'amiante.

non répétées, par

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
eéviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les comblnaisons daivenl dtre jetées aprds chaque utilisation.

Des informations sur le choix des L de sur le site intemet amiante de I'INRS & ladresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de dlsposer d'un sac & dechels & proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. ion des dé de I’

Les déchets de toute nature contenant de Famiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principaies sont rappeldes ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de 'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire les
maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformement aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de Fenvironnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a_Conditionnement des dechets

Les déchets de toute nature susceptibles de Iibérer des fibres d’amiante sont conditionnés at traités de maniare 3 ne pas provoquer d'émission de
poussieres. Its sont ramassés au fur et 8 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages approprids et fermes, avec apposition de
I'étiquetage prévu par le décret no B88-466 du 28 awvril 1988 relahf aux pwdulls con(m:nt de Vamiante et par le code de l'environnement

notamment ses articles R. 551-1 8 R. 551- 13 relatifs aux disp & tous les ges d'infrastructures en matidre de
statior g ou

Les pr soumis aux i du code du travail dolvenl pro:éder 3 I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que possible,
des que le volume le justifie aprés de leurs

b, Apport en decheterie
Environ 10 % des déchateries acceptent les déchets d'amiante tié a des matériaux inertes ayant conserve leur intégrité provenant de menages.
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Constat de reperage Amiante n° 174646 a Amiante |

vaire d’artisans. Tout autre déchet contenant de l'amhnte esl interdit en déchaterie.
A partir du ler janvier 2013, les de hé ont | de fournir aux usagers les et | pprop aux
déchets d'amiante.

9

s Eilldres d'dlimination des déchals

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les de pi masque, gants...) al Ies déchats issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, p ﬂlléres 'l peuvent &tre

Les déchets contenant da I'amiante lié & des matérlaux Inertes ayant conservé leur Intégrité peuvent dtre tliminés dans des Installations de
stockage de déchets non dang si ces d‘un casier de stockage dédlé & ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchats dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchats
Hés au fonctionnament du chantier, lorsqu'lis sont susceptibles d'dtre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminds dans une instaliation de

pour déchets dangs ou étre vitrifiés,
. ‘&limi 2
Les informations aux déchaterl p das ddchets d’amiante Iié et aux instaflations d‘élimination des déchets d‘amiante peuvent dtre
ob(enues auprés
de 1a préfecture ou de Ia dlrectwn égi Fenvir de I'amé du (dwectlon régionale et
de I it et de Iénergle en He-de-France) ou de la direction de I’ et du
Iogemenl

« duconseil général {ou conseil regional en lla-de-france} au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux .

+ de la mairie :

« ou sur la base de données « déchets » gérée par Agence de I'environnement et de la maRtrise de I'énergie, directement accessible sur
internet A I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e Tracabilite

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de Innvnrenulmenl Le propriétaice recevra l'original du bordereau rempli par les autras intervenants {entreprise de
travaux, transporteur, lof de I'i K ou du site de vitrification).

Oans tous les cas, le producteur des déchets davra avoir préalabl obtenu un d préalable lui
d‘une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une décheterie
pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Iis ne doivant pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier &tant élaboré par la déchiterie.
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XPERTISES {1AGNOSTICS ‘MMOBILIERS du i ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval Il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude francois - 34080 Montpellier
Tél - 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 71208

Rapport de I'état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier 174646
Norme meéthodologique employée AFNOR NF P 03-201
Date du repérage 13/12/2017
Durée du repérage 01 h o0

A - Désignation du ou des batiments

Département Gard

Adresse * 57, rue Folco de Baroncelli

Commune : 30240 LE GRAU-DU-ROI

Références cadastrales - BX 33

Périmétre de repérage : Une maison élevée d’un étage sur rez-de-chaussée. Garage, terrasse et jardin.

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de Varticte L 133-5 du CCH : Inclus

B ~ Désignation du client

Nom et prénom SERVICE DES DOMAINES DE L'HERAULT
Adresse 334, aliée Henri || de Montmorency 34954 MONTPELLIER CEDEX 02
Si fe client n'est pas le donneur d'ordre *
Qualité du donneur d'ordre (sur decloration de linteresse) Huissier de justice
Nom et préenom SCP PRONER et OTT
Adresse 80, rue René Panhard, BP 79041
30871 NIMES

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom Alain JAUBERT

Raison sociale de I'entreprise  Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse - ZAC Parc 2000 -~ 25S, rue Claude Frangois 34080 MONTPELLIER
Numéro SIRET 51002076100019

Designation de la compagnie d'assurance : AXA France
Numéro de police et date de validit¢ 4466073604 / 31/12/2016
Certification de compétence C717 delivrée par LCC QUALIXPERT, Je 23/01/2013

Il n’a pas été repéré d’indice d’infestation de termites.

D - !dentification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant
éte infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas

Liste des pitces visitées :

RDC - Partie A / Séjour, cuisine, ler étage - Dégagement,

RDC - Partie A / Salle d’eau, toilettes, 1er étage - Chambre 1,

RDC - Partie A / Chambre, 1er étage - Salle d’eau, toilettes,
RDC - Partie B / Sg¢jour, cuisine, 1er étage - Chambre 2,

RDC - Partie B / Salle d'eau, toilettes, 1er étage - Chambre 3,

RDC - Partie B / Chambre, ler étage - SAS,

1er étage - Entrée, dégagement, RDC - Garage,

1er étage - Cuisine, RDC - Celiier,

1er étage - Séjour, 2éme étage - Combles
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Etat relatif a la présence de termites n° 174646

«&x Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

du diagnostic d’infestation

Ouvrages, parties d’ at élé
(2)

ROC - Partie A / S¢jour,
culsine

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Piafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenetre 1 - PVC

Porte 1 - Bois et Peinture

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC - Partie A / Salle d’eau.
toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et falence
Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Fenetre 1 - PVC

Grilles de défense - Métal et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

ROC - Partie A / Chambre

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre 1 - PVC

Porte 1 - Bois et Peinture
Volets - PVC

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC - Partie B / Séjour,
cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et falence
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre 1 - PVC

Porte 1 - Bois et Peinture

Porte fenetre 1 - PVC

Volets 1 - Aluminium

Volets 2 - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC - Partie B / Salle d'eau,
toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Absence d'indice d’infestation de
termites

RDC - Partie B / Chambre

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenaétre 1 - PVC

Porte 1 - Bois et Peinture
Volets - PVC

Absence d'indice d'infestation de
termites

ler étage - Entrée,
dégagement

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte 1 - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

1er étage - Culsine

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Piafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte 1 - Bois et Pelnture

Porte fenétre 1 - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absance d'indice d'infestation de
termites

Ter étage - Séjour

Sot - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte 1 - Bois et Peinture

Porte fenetre 1 - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

1er étage - Dégagement

Sol - Carrelage
Mur - Platre et Peinture
Plafand - Platre et Peinture

Absence d'indice d'infestation de

Plinthes - Carrelage termites
Porte 1 - Bois et Peinture
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Etat relatif a la présence de termites n° 174646

Ex Termites

ler étage - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Tapisserie
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fendtre 1 - Bois et Peinture
Porte 1 - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

Ter étage - Salle d'eau,
toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et fatence
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenetre 1 - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

Ter étage - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Tapisserie
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre 1 - Bols et Peinture
Porte 1 - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

1er étage - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Tapisserie
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre 1 - Bols et Peinture
Porte 1 - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

ier étage - SAS

Sol - Carrelage

Mur - Béton et Enduit
Plafond - Béton et Enduit
Plinthes - Carrelage

Porte fenétre 1 - Aluminium

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC - Garage

Sol - Béton

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Porte 1 - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC - Celiler

Sol - Béton

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Porte 1 - Bolis et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

2eme etage - Combles

Sol - Bois
Mur - Béton
Plafond - Bois, tuiles

Absence d'indice d'infestation de
termites

(1) Identifier notarnment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence dindices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

[ E - Catégories de termites en cause .

|

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et 2
Iarreté du 07 mars 2012 modifiant I‘arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites .

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes
flavipes, reticulitermes jucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et

deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu'exclusivement dans les

DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :

D hers du L
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Etat relatif a la présence de termites n- 174646 OSE Termites

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
_justification :

larddin (tnaccessible 2 raison de 'encombrement (végétations))

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
_justification :

Liste des ouvrages, parties Motif

Localisation & rages

Inaccessible en raison de 'encombrement

RDC - Jardin Toutes (vegétations)

Nota : notre cabinet s’engage 3 retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités, dés
tors que les dispositions permettant un controle des zones concermnées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et 3
l'arreté du 07 mars 2012 modifiant I'arrdté du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'd 10 métres des extérieurs de
I'nabitation. dans la limite de |a propriété.

Moyens d‘investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries & {‘aide d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage : NEANT
informations communiquées a {'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment : NeanT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SCP PRONER ET OTT (04.66.67.57.73)
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ..) : NEANT

Nota 1 Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 . L'intervention n‘a pas eu pour but de d un d ic de la rési e mécanique des bois et
matériaux.
| - Constations diverses : J
Locatisation Liste de:‘f:’::rr;g:ss. parties Observations et constatations diverses
Trous de sortie (présence sur tout I'élément concerné) -
2éme étage - Combles Plafond - Bois Parasites identifiés : nsectes a larves xylophages

Note . Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer
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Etat relatif a la présence de termites n° 174646 6T Termites

la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Nota 1 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 2 Conformément & I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son Impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il luf est demandé d’établir cet état.

Nota 3 Le présent rapport est établi par une personne dont les compeétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n*4-4-11)

Fait 2 Nimes, le 13/12/2017

Par Alain JAUBERT .

EDI
ZACPA 200

255, rue Cla 15

34080 ; 4Lugu,-«/i
Tél. : 09.72.5 - Fpen09.72.54.12.4)
SIRET 510 00019 - APE 71208
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XPERTISES JAGNOSTICS .MMOBILIERS du . ANGUEDOC

15 rue Gilles Roberval - - Le Roberval 1l » - 30900 Nimes
ZAC PAR( 2000 - 256 rue Claude Francois - 34080 Montpellier
rél 09.72.54.12.40 / Fax . 09.72.54.12.41
Email contact@edil-expertises.com
Siret: 510020 761 00019 - APE 7120B

[ Rapport de I'Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité |

Numéro de dossier 174646
Norme meéthodologique employée  AFNOR XP C 16-600 (février 2011)
Date du repérage 13/12/2017

La présente mission consiste, sulvant l‘arrété du 4 avril 2011, & établir un état de I'Installation électrique, en vue d‘évaluer les
risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application de I'article L. 134-7 du code de la construction et de
I'habitation). En aucun cas, Hl ne s‘agit d’un contrdle de conformité de lnstallation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des immeubles batis

Adresse 57, rue Folco de Baroncelli

Commune * 30240 LE GRAU-DU-ROI

Références cadastrales : BX n*33

Périmetre de repérage - Une maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée. Garage, terrasse et jardin.
Type d'immeubie : Maison individuelle

Année de construction du bien * .Années 1950

Année de I'nstallation * Inconnue

Olstributeur d'électricité : Inconnu

Instalfation sous tension : out

B. - ldentification du client

Identit¢ du donneur d'ordre

Nom et prénom : SCP PRONER et OTT
Adresse : 80, rue René Panhard, BP 79041

30971 NIMES
Qualité du donneur d'ordre (sur det Hui: de justice
Identite du proprietaire
Nom et prénom : SERVICE DES DOMAINES DE L'HERAULT
Adresse . 334, ailée Henri || de Montmorency

34954 MONTPELLIER CEDEX 02

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom - Alain JAUBERT

Raison sociale de Fentreprise © Expertises Diagnostics Immoblliers du Languedoc

Adresse - ZAC Parc 2000 ~ 255, rue Claude Frangois 34080 MONTPELLIER
Numéro SIRET : §1002076100019

Désignation de la compagnie d‘assurance : AXA France
Numéro de police et date de validité : 4466073604 - 31/12/2017
Certification de compeétence €717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 19/12/2013

D. - Limites du domaine d’application du diagnostic

te diagnostic porte uniquement sur I'ensemble de Vinstallation intérieure d‘électricité & basse tension des locaux
a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. It
ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni fes circuits internes des matériels d‘utilisation fixes,
destinés a étre reliés & iinstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu‘au point d'injection au réseau public de distribution d’énergie ou au

point de raccordement & I'installation intérieure. L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les
constituants visibles, visitables de lYinstallation au moment du diagnostic. Elle s’effectue, sans déplacement de
meubles ni démontage de I'installation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques
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Etat des installations électriques n° 174646

A Electricité

lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables : des éléments dangereux de l'instaliation
intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

>

A}

les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre
ou masquees par du mobilier), non visibles ou non démontables ou nécessitant un démontage ou une
détérloration pour pouvoir y accéder (boltes de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, fuminaires des piscines plus particuiierement) :

les parties non visibies ou non accessibles des tableaux électrigues aprés démontage de leur capot ;
inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circulits.

E. — Synthése de I'état de V'installation intérieure d'électricité

a
=

n|

o

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles it est
vivement recommandé d’agir afin d'éliminer les dangers qu'eile(s) présente(nt).
Les anomalies constatées concernent :

a L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

0 La protection différentielie & I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

BB L prise de terre et I'installation de mise 4 la terre.

O protection contre les surintensités adaptée 2 la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O Lajiaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

e regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

B Des materiels électriques présentant des risques de contacts directs.

B Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

K Des conducteurs non protégés meécaniquement.

O Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis |a partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

0 piscine privée

L'installation intérieure d'é¢lectricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les verifications de
fonctionnement du ou des dispositifs de protection 3 courant différentiel résiduel n‘ont pu étre effectuées.

Constatations diverses:

E1. - Installations ou parties d’installation non couvertes
Neéant
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Etat des installations électriques n° 174646 A\ Erectricite

E2 - Points de contréle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés
. Libellé des points de cantrdle n‘ayant pu étre
N* Article (1) vérifiés selon norme XP C 16-600 - Annexe C Motifs (2)
Neant
1 Références des numéros d’article sefon norme XP C 16-600 ~ Annexe C
2 Les motifs peuvent &tre, si c’est le cas :
. « Le tableau électrique est manifestement ancien : son capot, s'il est démonté, risque de ne pouvoir &tre remonté
sans dommage. » :
. « Les supports sur lesquels sont fixes directement les dispositifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre
du présent diagnostic : de ce fait, Ia section et I'état des conducteurs n‘ont pu 8tre vérifiés » ;
. « Linstaliation n'dtait pas alimentée en électricité le jour de la visite » ;

E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement
Neéant

- Anomalies identifiées

N* Article . " N Libellé des mesures @
23 Libellé des anomalies Ar(!:):lo mises en muvre

Au moins un socle de prise de courant ne
comporte pas de broche de terre.

Local contenant une baignoire ou une
douche - Vinstallation électrique ne répond
pas aux prescriptions particuligres
appliquées 3 ce local (adéquation entre
B6.3.1 a |I'emplacement ot est install¢ le matériel
¢lectrique et les caractéristiques de ce
dernier - respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux
zones).

L'installation électrique comperte au moins
B7.3d [une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

L'instatlation comporte au moins un

B3.3.6 a1

B83a matérie! électrique vétuste.
Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un

B8.3 e conduit, une goulotte ou une plinthe ou une

huisserie, en matiére isolante ou

métallique, jusqu’a sa pénétration dans le

matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme XP C 16-600.

(2) Reference des mesures compensatoires selon la norme XP C 16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque fes regles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le n® d‘article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concernée.

G. - Informations complémentaires J
Article (1) Libellé des informations
811 a1 L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
sensibilité inf. ou égal & 30 mA.
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11 ¢1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations compiémentaires selon la norme XP C16-600

Documents remis par le donneur d’ordre 3 {'opérateur de repérage : Néant
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Etat des installations électriques n* 174646 A Elem'dtil

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et
justification :

RDC - Jardin (Inaccessible en raison de I'encombrement (végétations))

Nota - Le présent rapport est etabli par une personne dont les compétences sont certifidées par LCC
QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n*4-4-11)

Dates de visite et d'¢tablissement de I'état
Visite effectuée le * 13/12/2017
Etat rédige a Nimes, le 13/12/2017

Par Alain JAUBERT :

EDI
ZAC PA
255, rue Cla 1S
34080 -LLIER~
Tél.. 09.72.5 Forr09.72.54.12.41
SIRET 510 0019 - APE 71208
1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées j
Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'anomalies (1)

Appareil général de ot de pr lon ' Cet apparell, accessible 3 I'intérieur du logement
permet dinterrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la

B1 fourniture de I"alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de
coupure en cas de danger, d’incendie, ou d'intervention sur | ion électrique.
Protection différentielle a l'origine de Finstallation : Ce dispositif permet de protéger les

B2 personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d'isclement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d‘une
électrocution.
Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d‘isolement

B3 sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de defaut dangereux qui en résuite.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d'une électrisation, voire
d‘une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les digjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit & cartouche
fusible, & l'origine de chaque clrcuit, permettent de protéger ies conducteurs et cables électriques

B4 contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou court-circuit.

L‘absence de ces dispositifs de protection ou leur callbre trop élevé peut étre a l'origine

d‘incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux 1t une baignoire ou une : Elle permet
B5 d“éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut etre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Regles liées aux zones dans les locaux une baignoire ou une douche * Les régles de
mise en ceuvre de linstallation électrique a Vintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de
B6 chocs électriques, du fait de la réduction de la resistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est

mouillé ou immerge.
Le non-respect de celles-ci peut étre ia cause d‘une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les materiels électriques dont
B7 des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un capot, matériels électriques cassés, ...)
présentent d'importants risques d‘électrisation, voire d‘électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés 3 I'usage : Ces matériels électriques lorsqu'ils sont
trop anciens n‘assurent pas une protection satisfaisante contre ['accés aux parties nues sous tension ou
B8 ne possédent pius un niveau disolement suffisant.

Lorsqu‘ils ne sont pas adaptés & l‘'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
délectrocution.
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IEtat des installations électriques n° 174646 /A\ Etectriite |

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis fes parties

B9 privatives : Lorsque linstallation électrique issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre
correctement, le contact d’une personne avec fa masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie

active sous tension, peut etre la cause d‘électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée : les régles de mise en ceuvre de 'instaflation électrique et des équipements associés &

B10 I8 piscine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance

electrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.
Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution,
(1) Référence des anomalles selon la norme XP C 16-600.

J. - Informations complémentaires ]
Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus

d’informations (1)

Dispositif(s) différentiei(s) & haute sensibilité pr g 1 de !

electrique : L'objectil est d'assurer rapidement la mise hors tension de I'installation électrique ou du
circuit concerné, dés I‘apparition d'un courant de défaut méme de falble valeur. C'est le cas notamment
lors de la defsillance occaslonnelle des mesures classiques de protection contre les chocs électriques
B11 | (tels que 'usure normale ou anormale des matdriels, imprudence ou défaut d'entretien ).

Socles de prise de courant de type & obturateurs : L'objectif est d'éviter Iintroduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brillures graves et/ou I'électrisation, voire |'électrocution.

(1) Référence des informations compiémentalres seton ta norme XP C 16-600.

I L. - Annexe - Photos I

Aucune photo n’a été jointe a ce rapport.

B - Commentaires et recommandations —l

Supprimer ies anomalies identifiees en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien
qualifie.

| N. - Régles éiémentaires de sécurité et d'usage & respecter I

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif
3 votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon  état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
+ Ne_jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil ¢lectrique pour le débrancher
Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
Ne_jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
Ne_jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

o o o @

2 ises D) iliers du L | Té1.: 0972 5412 40 -Fax: 097254 12 41 5/5
45, rue Gifles Roberval, Le Roberval il, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER
N°SIREN : { Ci Lt : AXA France n* 4466073604

L/




\\;l . Etat des risques naturels, miniers et technologiques

Fesiennnenont
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{ } t 1 ble, est flabil surls base des Informations mises & dispesifion par amité préfectoral
o 2011326-0157 e 227117201 b jotele Na

2. Adressa conmmiet woue postel
57, rue Folco de Baroncelli
30240 LE GRAU DU RO!

3, Sktualion de I'l'mmeuble ou regard d'un ou plusiewrs plans de prévention de risques nalurots prévisibles [1f'(ta)

Uimmeouble est situé dons le parimetre d'un PPRA prescrit aw[ ] won [X]
Limmouble est situé dans le périmblre d'un PPRA appliqus par anbcipi out [ non [X]
Limmeuble est situé dans fe pérmélre d'un PPRA approwu wi[T] won ]
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% catasteaphns natrniie,
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L bole ost por dos ipfions de fravoux dans le réglement du ou des PPR noturels oul X} aon [

4. Shualion de I'mmeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniors [PPR m)
en opplicalion de I"orficle L 174-5 <l nouyeeu ol minier

W s b et du o e PRI sestusrcl, oni e

Llieneneuble est situé dons le périmetre d'un PPR miniers preserit wi [ J nan [X]
LYimmeuble est situé dons le périmeire d'un PPR miniers applique par amiciparon oui[ ] aon [X]
Limmeuble estsitué dans le périmatte d'un PPR miriers approuvo oui[] non [X]
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&. Sitvation de I'Tmmevble av regard d'un pian de pré: derisques PRy

LUimmeuble es! situé dans le périméire d'un PPRE proscrit at non cicore Anxonve ou[)

Siou, % lis Les teGluiedogeoues pin e compta divk 'onélté de prescription sont hes & .
Eflet thermiquo D Elie1 de surpression Ellel wxique D
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o, oS MV pRescis sl realment du ou des PPR technologiques ont et wealses oui[J non [

4. Stuation de l'immevble av regard du zonage réglementaire pour lo prise en comple de la sismicite

erapp ion thes amches R 5634 ¢t D 563-8-1 dn code de Fenvieonncement
foatter moyernne moderie Fendakz s faattiley,
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7. Infermation relalive qux sinistres | parl’ sile & une cals aturelle, minlére ou technologt:
enappleansn del'arlicle 11255 (IV) du Code de |'environnement
Uinformation est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [
8. Vendeur - Ballcur  Nomn [renom SERVICE DES DOMAINES DE L'HERAULT

9. Acquerer = Locatawe Nom prenom

10. Dato a NIVES e Wi2017
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documents d information ggévenhve al concemer le bien immobiligr, ne sonl pas mentionnés par cet x:tat
Asiicle 125-5 (V) du Code de l'enviconnement
£naasde m pect des ons o' ion du vendeur ou du bollewr. lacquéreur ou le locataire peut poursuivie 16 résolution du contzal on demangor
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Qui doit et comment remplir I'état des risques naturels et technologiques
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23 427 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou localaires de bie: + .. .
nature, doivent éhre informés por le vendeur ou te bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un prolessionnel de I'immobilier, de I'e
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&ire en annexe ds tout type de contrat de localion écnl de la rés:rvollon pour une venle entétat futur g cchevemen! del
atent la vente de ce bien immobilier qu'il soit bdli ou non bati.
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» Cette obligal irsf Hon s'appligue dans chacune des communes dont la liste esl arétée par le Préfet du département,
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ceﬂune. dsposlhons ont élé tendues immédalement opposables en oppllcollon du code de f'environnement (ar!lcle 1.562;

dons le pérlmétre mis & U'étude dcns le codfe de I’ élcborcllon d'un plon de préveniion des dsques technologiques ou d'un pla::
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* Pout chaque commune be, ic prélet du dépol W arrdie
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s L'arrété pvéleclord compode en annexe, pour chaque commune concemée
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une fiche pemettant de pvécher la nalure el, dans Ic mesure du possible l'intensité des rlsques dons chccune des zones et
. "

B

cichue : :
* Le préfel adkesse cople de i anelé ou maire de chaque oo e .
« L'orréié et offiché dons les mailes de ces communes el publié au recuall des actes adminisirolils de I'Etat dans le département.
* Un avis de publication de I'amété est inséré dons un journal diffusé dons le département.
o Lo oanslae it s pen
lors de I'enirée en vigueur d'un anété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines disposifions d'un plon de préve:itinn
ly diseiie penttiels LEOVNOICE O uaronVaRIL L PEN e ety e i nndotsls poovisible Lo L etan the presseation dhe
rsques technologiques. ou opprouvant la révision d'un de ces plans
- lorsque des informalions nouvelles porldes & 1a connai: ou préfel p ttent de modifier I'appréciation de la sismicité i
de la nature ou de I'infensité des fisques .« juicts W+ Ve cips - Lot o porlie d'une commune faisont I objet d'un de ces plans.
* Les documents mentionnés ci dessus peuven! elre consulés en mdlle das communes concemées chﬂ qu'ala préfecture el dons Ies
BUSEYIRITRITTENS YR -Iv < ok s LRt e,
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« U'dlot des risques est éabi direclement parle vendaur ou le bailleur, le cas échéant avec I'aide d'un professionnel qui infervien! dans
L vender ol location glo L

» Cel élal doil 8ire étobli moins de six mois avanl la dale de conclusion de toul lype de conlral de tocalion éciil, de Ia 1és.rvntion ot
uiv: vente en I'état futur &'/t wone i, de lo promesse de venle ou de I'acte rédlisont ou constalont la vente du blen ooty
FIVSTEE D REN QTR ed

« Il est valable pour la toldité de la durée du conirot et de son &ventuelle reconduction. En ¢Qs de iy, 1f L st fosrme
signatdire lofs de sa premiére enirée dans les ieux. Le cos échéont, il esl actudlisé en cos d'une enirée différée d'un des calor.t

. L'éloi des rlsques menhcnne lo !Smldlé ef & T B T
HID 1T T O 7 t : SN
poded e amepne,

« Il suifil de reporler qu bien, tes informations conlenues dons I'ardlé préfectord et dons les documents de référence  -uation au
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- Dons le cas ob la commune o fail 'objel d'un ou plusieurs ordlés de reconnaissance de I'éiot de colastiophe naturelle ou
echoalediee, <t 100 1'objet d’une indemnisolion particuligre, i convient d'annexer au conlral une décloralion du ou des
sinistre's indemnisés et don! on a connaissance. Cetle déclaralion ne falt pas ! objel d'un imprimé porficuier.

« Le vendeur ou le bdillew doil conserver une copie de I'élat des risques dalé el visé por I'acquérewr ou le localdite, pour (e
maesure de prouver qu'il ¢ bien élé ramis lors de la signalure du contral de venle ou du bail dont il est une composante.
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ARRETE N° 2011326-0157
relatif & I'mnformation des acquéreurs et lecataires de biens immobiliers sur les risques nanurels et
techaologiques minjeurs de fa commune de LE GRAU-DU-ROIL
Le Préfer du Gard
Chevalier de 1a Légion d'Honneur,

Vu e code généraf des collectivités temiteriales |

Va le code de ['environnement, aotammert les anticles L 125-5 et R 135-23 g R 125.

Vu les décrets u°2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs 3 la prévention
Ju risque sismigue 4 la délimitation des zoaes de sismicité du territoire frangais |

Vu l'arrété préfectoral n°2031285-0019 du 12 octobre 2011 relatif d 1a liste des
commuaes du Gard ob 5" applique l'article L125.5 du code de I environnement

Considérant, gotamment 'évolutice de la réglemencation relative i Ia prévention du
tisque sismique |

Sur preposition de madame la Secrétaire Générale de la Préfecture du Gard
ARRETE

Article 1 :

Les éléments nécessaires i I'élaboration de 1'état des risques pour !'information
des acquéreurs et des jocataires de biens immobiliers situés sur le temritoire de la
commnee d¢ LE GRAU-DU-ROI sont ceasignés dans le dossier communal
d":nformations annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :

1% les risques marurels et des nisques techaologiques auxquels Ia
commune &5t exposee.

2°- fes documeats auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,
comprenant le cac échéant la canographie des zones couvertes par va
PPR prescrit ou appreuvé. le niveau de sismicité réglementaire attaché 2
la commune et la lkiste des arétés de caraswophe namurelle ou
technologique acrsalisée av 20:08:2011.

Ce dossier communai dinformations et les documents de référence sout
libremenst consultables en préfecture. sous-préfectures et mairje.



Article 2 :

Ces informations seront auises & jour celon les modalités prévues par 1asticle
R125-25.10 du code de I enviroansment.

Lz liste des arrétés de catastrophe naturelle et techuclogique est actualisée

anavellement sur le site  hrtpl/“waw prim net

Article 3 :

Le présent arréré abroge tout arrdté anténeur traitant du méme objet.
articled : : N H

Un exemplaire du préseat arété et du dossier communal d'informatiors est
adzesaé 2u maire et 3 11 chambre dépar le des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mnirie et publié au recueil des actes
adaigistratifs de I'Etat dans la département.
Un avis sera inséré dans Je joumal Midi Libre

Article § .

Mesd. et Messieurs 1a Secrétaire Générale de la Préfecture, le Directeur de
Cabinet, les Sous-Préfets d'arrondissemects, le Directewr Départemectal des
Territoires et de la Mer et le Maize de Ta comanne sent chargéde. chacun en ce qui le
cencerne, de 'exdeution du présent arrdté,

Foit & Nimes, le 22 novembre 2011

Ponr Le Préfer.
1n secrétaire générale
Mastive LAQUIEZE



PREFET DU GARD

INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS
PREFECTURE DU GARD

Commune de LE GRAU-DU-ROI

Information sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour l'application de I'article L 125.5 du code de I'environnement

La pré information, i é au I} de Particie R126-24 du code de Menvironnemant, constitue
une annexe a l'arrété préfectoral relotif a linformation des acquéreurs el des locataires de biens
immobiliers sur ies risques naturels et technojogiques majeurs de la commune de LE GRAU-DU-ROI.
Elle sert aut remplissage de I'tat des risques naturels et technologiques, Les numéros indiqués font
référence a ce document.

3 - Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévenlion de risques naturels
prévisibles (PPRn)

La commune ast situés dang le périmétre ¢'un PPRa Prescrit NON
Appliqué par anticipation HON
Approuve oul
Modifié NON

PPRn Communal —~ Littoral apgrouvé le 23/10/13 - aléa inondation

PPRn Basse plaine et Camargug gardoise prascrit fe 13CE/01 - aléa : Inondatica

La(s) jde réfé des PPRn app: &5 mentionnés ci-dessus [ceasuliable(s) sur intemeat) sont

- Carte c# zonage réglementaire
- Rappo:t d2 presentation

4 — Situation de la commune au regard d'un plan de pré ion de risques technologi {PPRt)

La commune 2t située dans ie périmétre d'un PPR1  preserit NON
approuvé MON

5 - Situation de ta commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la
sismicité {en application du décret 2040-1254 &t 2010-1255 du 22 octobre 2010)

La comwmune est située dans une Zone de sismicité Trés faible (accélération < 0,7 mJs)

Pitces jointes

Cartographie :

Sxtraits ce ot de doss ‘a isaticn gec imnieubles au ragard ces risques s
&n comple :
Cogie du{ces) zonage(s) réglementaire(s) duldes) PPR. PSS cu R 111.2 approuvé(s) visé{s) ci<dessus.



R Firi fié _ i
Tempéte 06/11/1982 10/11/1882 18/11/1982 19/11/1982
inondations et coulées de boue 21/09/1992 23/09/1992 08/11/1892 18/11/1992
Inondations et coulées de boue 16/12/1997 19/12/1897 02/02/1998 18/02/1998
Inondations et coulées de boue 22/09/2003 22/09/2003 1711172003 30/11/2003
Inondations et couiées de boue 23/08/2015 23/08/2015 28/10/2015 29/10/2015

Mise & jour : 16/08/2016 (source prim.net}

Le vendeur ou le bailleur doit fournir (pour ies annexer a toute étape du contrat de vente ou de location) :une déclaration, sur

papier libre, des sinistres survenus depuis 1982 ayant fait I'objet dune indemnisation ive & la reconnai de '&tat de
catastrophe.
Le réglement du PPRI est Itable dans son intégralité & I'ads intemet suivante :

hitp:/iwww.qard gouv fr/Politiques-;
IAL/Liste-des-communes

ubligues/Securite-et-

rotection-de-la-popuiation/Risques/Informations-Acguereurs-L.ocataires-
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Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC N* de dossier
—

Tél: 0810 007 830 Liberté » Egulité + Fraterité

{prix dun appel local & partir dun poste fixe) REPUBLIQUE FRANGAISE

du lundi au vendredi
de Bh0O a 18h00
Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale a la date du 28/06/2017
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par . CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF1702678992
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : 030 Commune ° 133 LE GRAU DU RO
Section [N° plan| PDL | N*dulot Quote-part Contenance | 8 Désignation nouvelle
Adresse cadastrale | G| N°deDA | Section [n° plan| Contenance
BX| 0033 Oha02aBica
57 RUE FOLCO DE BARONCELLI

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur 1

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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RELEVE DE PROPRIETE Page 1 sur 2
ANNEE DE MaJ [2016 I DEPDIR lsu o |COM Im LE GRAU DU ROY | ROLE H RELEVE DE PROPRIETE J l CoUMERO |wos7
MMUNAL
Praoriétairefladivision MBBE9D6 LA Ngsars-
& NTPELLIER
Frop BCA.. ~
S
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES FROFRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL FVALUATION DU LOCAL
q N N . ° N N, REVE] A Al N A .
AN[SECTION| o grlvnm, ADRESSE mivory [PATIENT| MV, 0 | NenvaR |5 UL AR | TSE [CAT| ¢ paerrat, |SOMU ixalmir|ven) | meexo  fExolom|COE"
BQO 7 IS]RUE DE. LA FOISSONNERIE 03125 A Dt Qo otoo2 0107098 H A C H AP [1 J68| P
001 LOT 0000003 100 / 1600
BO| 147 16}RUE DE LA POISSONNERIE 0325 Al 0] 01{ otool 0107100 R| Al c I AP 6! 841 1
001 LOT 0000004  5/1000
001 LOT 0000007 4771000
001 LOT 0000008 871000
00! LOT 0000009 80 /1000
BO, 47| 16|RUE DE LA POISSONNERIE WIS A ot o1} 92001 0107101 1| \ ] 1 AN 6 1’|
001 LOT (000010 84 /1000
001 LOT 0000010 4871000
a1 LOT  0000GI12 101 /1000
001 LOT 1000013 1871000
8 no| 149 18{RUE. DE. LA POISSONNERIE ons| Al o1} oof otoor] otomoze] |  m Lel s o
B 80| 148 18|RUE DE LA POISSONNERIE ors| Al el o1f atoet| owomesv) o ¢ w I 476
B4 BO 143 &|PL. DE LA REPUBLIQUE 0344 A 02| 00 01042 0107106 p| A C H AP| & s
34! BO| 148 6]PL DE LA REPUBULIQUE 0365 A (2] 0ol 02001 0386744 Ui | C| Ci 339
B4 BO| 148 6/Pl. DE LA REPUBLIQUE 0365] Al 02] Q1f o¢iogl 0107807 K \ C H AP| & 4
86, B $7|RUE FOL.CO DE BARONCELLI o14s| oif o oo oieezl 00N o u Afl 6 733
8! B u $3[RE FOLCO DE BARONCELLY o1ss| o] o] oo oze01{ comorsy| \ ¢ A} 6 6 )
86 x| » 57|RUE FOLCO DE BARONCELLI o14s] o1f o1l ool e300 ooz ¢ u Arl 8 7 !
2 BX| 57|RUE FOLCO DE BARONCELLI o1ssl o1] o1 oo ouwet] oewemmal ¢ w APl b 7 I
36| x| 57]RUE FOLCO DE BARONCELLI oiss] af ol o1 orooi] ocomsorsw| 1| o w APl 6 733 l
86| By| 1|RUE FOLCO DE BARONCELLI otss| o1f o1f o1 ozc01] ecomores| A{ ¢ W A¥ 6 69! )
BS| BX! 33 $7[RUE FOLCO DE BARONCELL1 otss o1 [:1} 011 03001 6073080 Z; A C H AP ] 761 1
# m| 5 STRUE FOLCO DY, BARONCELLI o8| ot| o1l o osom] ooemiv] | | w Al g 761 i
86| BX! 34 148|AY DE CAMARGUE 0085 o1 01 o0[ 01G01 00731320 A C| H LC| 5 82 1
1 By 34 148|A¥ DE CAMARGUE ooss| o1l oif oo owooa| cormmm| | o m ar| s 1375 |
3 Bx| 34 148|AV DE CAMARGUE ooss| o1) orf ol owor] oomasnl Al o w Apl s 1579 |
REXO 0 EUR REXQ ULUR
REV IMPOSABLE 1464 EUR  COM DEP
R IMP 12464 EUR RIMP 12464 EUR
Sousce  Dirzetion Générale d2y Fuwnees Publiques  page |
file:///C:/Users/153092/ AppData/Local/Temp/VueRP1, htmi 28/06/2017



RELEVE DE PROPRIETE Page 2 sur 2
ANNEE DE MAJ {2016 | DEPDIR [300 |COM [133 LE GRAU DU ROI ROLE [a RELEVE DE PROPRIETE NUMERO  |5y435
COMMUNAL
Propriétaire/Indivision MBBIDS Nica) le 024
2618 e .. PELLIER
e s MBC .
3.
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
P 1 ALUA FONCIER
~
N | N CODE s GRISS NAT |CONTENANCE| REVENU NAT| AN [FRACTION| % | |
AN ISECTIONI ) ANl vOIRIE ADRESSE R1voL{PARCIFPDBI g| SUF |\ "gg"|CLASSE} it | HAACA cADASTRAL  [COMLlexolreT| RCEXO |EXO| TC | Feuillet
84 BO| 14 18|RUE DE LA POISSONNERIE 0325 A B 3 0
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en matiere de saisie immobiliéere

Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession d’avocat

Article 12 et Annexe n°1
Version consolidée — Septembre 2012

Annexe a 'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009
Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15
septembre 2012

Extrait du Réglement intérieur National de la Profession
d’avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de 'avocat en matiére de
ventes judiciaires

Modifié par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée au

JO par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009

Dispositions communes
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12.1 L’avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente
(saisie immobiliere) ou un cahier des charges et conditions de
vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de
son dépét au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés
annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d’une modification qui serait nécessitée par une
particularité tenant a la nature de [Iaffaire, le statut des
parties, ou la situation des biens.

Enchéres

12.2 L'avocat doit s'assurer de lidentité de son client, de sa
situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale, de la réalité
de son existence, de ['étendue de son objet social et des pouvoirs
de son représentant.

lavocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont
en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d’enchéres pour un méme
bien pour le compte de plusieurs mandants.

Lorsqu'un avocat s’est rendu adjudicataire pour le compte d’une
personne, il ne peut accepter de former une surenchére au nom
d’'une autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord
écrit de 'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en co-propriété, il appartient a
l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété.

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE'

Annexe a |'article 12 au Réglement intérieur national de la profession d’avocat

Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009,

Modifiee lors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15

septembre 2012

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

! Mis a jour au vu du décret n°2009-160 du 12 févrer 2009 piis pour
l'application de Yordonnance n° 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant
réforme du droit des entreprises en difficulté et modifiant les procédures de

saisie immobiliére et de distribution du prix d'un immeuble.
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ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et & un montant en de¢a duquel 'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a 'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
'acquéreur.

Si Pacquéreur est évincé par l'exercice de l'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrais ou
abonnements relatifs & 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient di 'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d’assurance.

L’'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

SCPA rd avocats & associés
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ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce
soit.

CHAPITRE IT : ENCHERES
ARTICLE 8 ~ RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remetire tous
éléments relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée
en 'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a 'ordre du séquestre désigné a l'article 13,
conformément aux dispositions de larticle R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas
échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de
Fimmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant
prés le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralit¢ de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

SCPA rd avocats & associés
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L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu’'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points a I'expiration d’'un délai de quatre mois a compter de la date de
la premiére vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE ITT : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer 'acquisition de ce bien.

Avant e paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, & peine d’'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

/
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats
ou sur le compte CARPA prés le Tribunal devant lequel la vente est
poursuivie pour étre distribués entre les créanciers vises a larticle
L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépéts et consignations au profit du débiteur et
des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains du séquestre désigné aprés le
jugement constatant la vente. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
les dispositions de l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés
directement par lacquéreur, en sus du prix de vente, & l'avocat
poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu’il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.

SCPA rd avocats & ossoc}és f
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter
du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét iégal sera majoré de cing points a I'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.

L’'acquéreur qui n’aura pas réglé 'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de linscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acqueéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et suivants du
Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'apres la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement & la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du
délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
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décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de
la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits & deduction, sauf & I'acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que le
vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de [lacquéreur sollicitera la
délivrance détats sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de [laccomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955, ces formalités effectuées, il en notifiera
Paccomplissement et leur colt & l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Silimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupe,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’'aucun
droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1% jour du terme qui suit la vente forcée
ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui
suit la vente sur surenchére.

Sl se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personneile de
toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir
son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose
a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun
droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si fimmeuble vendu se trouve en copropriéte, 'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé &
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de 1% rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de a somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par ['avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3
du Code des procédures civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seui fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets queis que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.
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CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ol limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de
mutation dans les conditions de Particle 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément & l'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 128 000 € outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau de NIMES, contre récépissé d'une caution bancaire
irévocable, ou un chéque de banque a P'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de ia mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

1)
FAIT A NIMES, le / i Y 202[2018
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