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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxguelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal de Grande Instance de
NIMES séant dite vile au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en
UN SEUL LOT, I'immeuble ci-aprés désigné :

Commune de SAINT-BONNET-DU-GARD (Gard), Route Nationale
84, (dont I'adresse postale est 234 Route Nationale 30 210 SAINT-
BONNET-DU-GARD), soit une maison d’habitation comprenant

sept appartements figurant au cadastre SECTION B n° 234 -

Lieudit 236 N RN 84, d'une contenance cadastrale de 5 a 45 ca.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90




SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

La société BANQUE PALATINE, nouvelle dénomination de Ia
BANQUE SANPAOLO suivant Assemblée Générale Extraordinaire
en date du 6 juin 2005, Société Anonyme & Directoire et Conseil
de surveillance au capital de 538 802 680 euros, inscrite au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, sous le numéro
542 104 245, et dont le siege social est sis 42 rue d'Anjou - 75 382
PARIS cedex 08, agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat constitué la SCPA rd avocats & associés,
Société Civile Professionnelle d'Avocats a la Cour d'Appel
de NIMES, dont le siége est & Nimes, 16, rue des Greffes, au
Cabinet duquel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

EN VERTU

¥ la grosse dOment en forme exécutoire d'un acte contenant
prét, recu par Maitre Frédéric GERBET, Notaire a NIMES (Gard),
le 30 novembre 2001,

» une inscription de privilege de préteur de deniers publiée au
2¢me Bureau du Service de la Publicité Fonciere de NIMES
(Gard), le 29 janvier 2002, Vol. 2002 V n° 395, & son bordereau
rectificatif publié le 27 mai 2002, Vol. 2002 V n°® 1934.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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» un commandement de payer valant saisie, notifié suivant
acte de la SCP PRONER-OTT, Huissiers de Justice Associés a
NIMES (Gard), en date du 8 juin 2016, publié au 2¢me Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES {Gard), le 4 ao0t 2016,
Vol. 2016 S n° 45.

ID'avoir & payer ]

Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au 2¢me Bureau
du Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le

04/08/2014, joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date
des 4 aoit & 13 septembre 2016, établi par la SCP PRONER-OTT,
Huissiers de Justice Associés a NIMES (Gard), et joint au présent.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ulférieurement.

Mais d'ores et déja l'adjudicataire est prévenu gu'il fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
résulter des plans d'urbanismes et des aménagements sauf &
faire valoir les unes et se défendre aux autres et & ses risques et
périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

SERVITUDES

La parcelle cadastrée SECTION B n° 234 bénéficie d'un droit de
passage sur la parcelle cadastrée SECTION B n° 232, suivant
formalité en date du 17 décembre 1970, publiée au 2¢me Bureau
du Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 13 février
1971, Vol.102 n° 46

ORIGINE DE PROPRIETE

vente, recu par Maitre GERBET, Notaire & NIMES (Gard), en date
du 30 novembre 2001, publié au 2¢me Bureau du Service de la
Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 29 janvier 2002, Vol. 2002
P n°® é84.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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Etant précise que par arrété préfectoral n° 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent cahier des conditions de vente,

> Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-83%9 du 3 mai
2002 modifiant le décret n® 96-97 du 7 février 1996 relatif & la
protection de la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition & I'amiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant l'absence de
matériaux et produits contenant de l'amiante mentionnés &
I'annexe du décret, est joint au présent cahier des conditions de
vente.

> Constat de risque d’'exposition au plomb

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-5 et L 1334-6 du
Code de la santé publique, et le décret 2006-474 du 25 avril
2006, un constat d'exposition au plomb est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

> Elal des risques naturels et technologiques

Une atlestation concernant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des conditions
de venle.

> Cerlificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bdati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 seplembre 2006, un cerlificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des conditions de
venle.

> Diagnostic sur l'installation électrique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

SCPA rd avocats & Qssociés
16 rue des Greffes 8P 40 189 30012 Nimes Cedex 4
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~ Certificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Appartements :

1/ RDC GAUCHE: loué suivant bail en date du 30 mai 2015,
moyennant un loyer mensuel de 390 €, outre la provision sur
charge de 30 €.

2/ RDC DROITE : loué suivant bail datant de 2013, moyennant un
loyer mensvel de 525 €,

3/ 1=t ETAGE GAUCHE : loué suivant bail en date du é juillet 2015,
moyennant un loyer mensuel de 390 €, outre la provision sur
charge de 30 €.

4/ 1er ETAGE DROITE : loué suivant bail en date du 17 octobre
2015, moyennant un loyer mensuel de 400 €, outre la provision
sur charge de 50 €.

5/ 2¢me ETAGE GAUCHE : loué suivant bail en date du 9 juin 2015,
moyennant un loyer mensuel de 390 €, outre la provision sur
charge de 30 €.

6/ 2éme ETAGE DROITE : inoccupé.

7/ ENTREE SOUS PORCHE : loué suivant bail en date du 2 juin
2015, moyennant un loyer mensuel de 390 €, outre la provision
sur charge de 30 €.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 Vxw:. 04.66.36.66.90

",
M

W
bz

A}



o
.y D

o

Esb: FLE hL H

2160356

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE SEIZE

LE QUATRE AOUT ET LE TREIZE SEPTEMBRE

A LA REQUETE DE :

BANQUE « PALATINE », anciennement dénommée « Banque SAN PAOLO », SA, inscrite au RCS de
PARIS et identifiée au SIREN sous le numéro 542 104 245, prise en la personne de son Président de
Conseil d’Administration, dont le siége social est 42 Rue d’Anjou a 75382 PARIS CEDEX 08,

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, en exercice domiciliés en cette
qualité audit siege.

Ayant pour avocat Maitre Sonia HARNIST de la SCP « RD AVOCATS », Avocat du Barreau de NIMES
(GARD), pour qui élection de domicile est faite en son cabinet 16 Rue des Greffes BP 60189 a
30012 NIMES CEDEX 4, et pour avocat plaidant Maitre Victoria CABAYE, Associée a Maitre Louis
CABAYE et a Maitre Hubert ROUSSEL du Barreau de Marseille, pour qui élection de domicile est
faite en son cabinet 11 A Rue Armény 13006 MARSEILLLE.

AGISSANT EN VERTU :
Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution et d’'un commandement valant saisie

délivré en date du 8 juin 2016, et demeuré infructueux,

Je soussigné Julien OTT Huissier de Justice Associé, membre de la SCP Nicolas PRONER & Julien
OTT, Huissiers de Justice Associés, Audienciers prés la Cour d’Appel de NIMES (GARD), y
demeurant 80, rue René Panhard,

F i




Certifie et atteste m’étre transporté le QUATRE AOUT DEUX MILLE SEIZE a 9h30 sis a SAINT
BONNET DU GARD (30210), 236 Route Nationale 86, aux fins de procéder a la description des
biens immeubles appartenant a :

Soit :

A SAINT BONNET DU GARD (30210) Route Nationale 86, dont I'adresse postale est 236 Route
Nationale 30210 SAINT BONNET DU GARD.

Une maison d’habitation comprenant 6 appartements figurant au cadastre Section B numéro 234,
lieudit « 236 N RN 86 » pour une superficie de cing ares soixante cinq centiares (5 a 65 ca).
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La étant, en présence de Monsieur JAUBERT Alain, diagnostiqueur de la société EDIL, ainsi déclaré,
j'ai pu procéder au descriptif suivant :

Il est a préciser préalablement que les constatations de ce jour seront réalisées en présence de

Monsieur FEREIRA de I'agence PROGESIM, gestionnaire de la location de certains appartements
loués, ainsi déclaré.

DESCRIPTION EXTERIEURE (Photographies annexe 1):

Il s’agit d’'une ancienne batisse datant d’avant 1949 hors copropriété en rez-de-chaussée surélevée
de deux étages étage composée de 7 appartements, et établie sur un terrain d’environ 565 m2.

Ci-apreés les plans de chaque niveau établis par la société EDIL a titre indicatif :

Parking
i ~ Immeuble
sur
RDC
Plan de masse
Entresol
L")
L]
Entrée

Appt 1  Appt2

Schéma RDC




Entresol

Appt3,”” Palier - Appt4
PP -

Schéma 1er étage

Entresol

Appt 5, Palier * Appt 6
A

Schéma 2éme étage

L'acces a cette parcelle se fait soit par un portail double battant peint en rouge, soit par un petit
portillon également peint en rouge. Ce portail et ce portillon donne directement sur le Route
Nationale au Sud.

Le terrain est clOturé,

La fagade de I'immeuble coté Sud est faite de pierres jointoyées en bon état.

I’acces principal de I'immeuble correspond a une porte en bois.

Coté Sud, le sol est revétu d’autobloquants.

Sur la partie gauche, un porche permet d’accéder au terrain a I'arriére de la batisse.

Sous le porche, sont visibles, sur la partie gauche, les compteurs des différents appartements ainsi
que, sur la droite, les boites aux lettres.

A I'arriere de la batisse, je note une zone de parking cl6turée par des murs en pierres jointoyées.



A ce niveau, le sol est a I'état brut et la facade de I'immeuble est revétue d’'un crépi ancien,
dégradé.

A noter que I'immeuble est équipé au niveau des ouvertures de volets double battant en bois
peints en blanc, et anciens.

L’'acces aux appartements 1 a 6 s'effectue par I'entrée principale de I'immeuble par la porte en
bois.

L'acces a I'appartement 7 s’effectue sous le porche a droite en entrant.
Relativement aux parties communes de I'immeuble, le sol est dallé.

La cage d'escalier est faite de marches en pierres avec rambarde en fer forgé.

Je note divers points lumineux de type appliques au niveau de cette cage d’escalier.
Les murs sont peints en blanc.

A noter sur chaque zone paliére, une fenétre, double battant, double vitrage, encadrement bois
avec garde-corps donnant sur la route nationale 86.



DESCRIPTION INETRIEURE :

APPARTEMENT 1 — REZ-DE-CHAUSSEE GAUCHE (Photographies annexe 2):

Sur place, je rencontre { locataire, ainsi déclaré, a qui je décline mes
nom, prénom, qualité et objet de ma mission et qui n’y fait pas obstacle.

Il s’agit d’'un appartement de type de type 3 d’une superficie d’environ 54,06 m2.

Relativement a I'emplacement de ce logement au sein de I'ensemble immobilier, voir les plans en
pages 3 et 4.

Ci-aprés le plan établi par la société EDIL a titre indicatif :

¥ [ = |

Schéma habitation RDC Appartement 1

Jaccéde a cet appartement par une porte en bois.

PIECE PRINCIPALE — SALON — SEJOUR — SALLE A MANGER :

Le sol est revétu d’un carrelage ancien.

Les murs sont en pierres apparentes jointoyées.

Le plafond est en poutres apparentes.

Y est présent un convecteur électrique de type radian.

Un point lumineux est présent en plafond.

A




Cette piéce est ajourée par une fenétre, double battant, encadrement bois, double vitrage avec
volets en bois, anciens, donnant au SUD EST.

Il est a noter la présence d’une cheminée marbre condamnée.

CUISINE :

Absence de porte.

Le sol est revétu d’un revétement de type parquet stratifié; les plinthes sont en bois.

Les murs sont en partie tapissés, en partie faiencés.

Le plafond est revétu de lambris type PVC blanc.

Un point lumineux avec douille, ampoule et lustre est présent en plafond.

Cette piéce est équipée d’'un plan de travail de type mélaminé, d'un évier deux bacs, robinet
mitigeur, d'une plaque quatre feux gaz.

Présence de meuble de rangement en partie basse.

Cette piéce est ajourée par une fenétre donnant au SUD, double vitrage, double battant,
encadrement bois avec grille de protection.

Jaccéde ensuite a un couloir de dégagement permettant d’accéder aux piéces salle de bain et
chambres.

Le sol est revétu d’'un parquet stratifié.

Les murs sont en partie tapissés, en partie revétus de lames de type PVC en partie basse.
Le plafond est revétu de lambris PVC blanc.

Un point lumineux type applique est présent au dessus des portes des chambres.

Y est installé un convecteur électrique.

PIECE WC:

Yacceéde a cette piece par une porte en bois.

Le sol est revétu d’un linoléum, les plinthes sont en bois.
Les murs sont tapissés.

Le plafond est en lambris type PVC blanc.

Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond.



Y est installée une cuvette de type émail blanc avec chasse d’eau dorsale double débit et une
étagere en bois.

SALLE DE BAIN :

J'accede a cette piéce par une porte en bois.

Le sol est revétu d’un revétement de type linoléum ; les plinthes sont en bois.

Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.

Le plafond est revétu de lambris de type PVC blanc.

Un point lumineux de type réglette néon est présent sur le mur au dessus du lavabo.

Y est installé un cumulus ainsi qu’un radiateur radian séche serviette fixé sur le mur latéral gauche.

Y est installé également un lavabo émail blanc, robinet mitigeur et miroir ; a ce niveau les murs
sont faiencés.

Est présente une cabine de douche batie, avec bac de douche émail blanc, robinet mitigeur,
flexible douche et douchette, et pare douche.

Au niveau de la douche, les murs sont faiencés.

CHAMBRE NUMERO 1 :

Yaccede a cette piéce par une porte en bois.
Le sol est revétu d'un parquet stratifié.

Les murs sont, en partie basse, revétus d’un revétement de type PVC, en partie haute, ils sont
tapissés ou revétus d’une peinture de type crépi blanc.

Le plafond est recouvert de lambris de type PVC blanc.
Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond.

Cette piéce est ajourée par une fenétre double battant, double vitrage, encadrement bois donnant
au NORD OUEST sur le terrain présent a I'arriere de Fimmeuble.

Y est installé un radiateur électrique de type radian.



CHAMBRE NUMERO 2 :

J'accéde a cette piéce par une porte en bois.
Le sol est revétu d’un parquet stratifié.

Les murs sont revétus en partie basse d’'un revétement de type PVC, en partie haute les murs sont
tapissés et peints d’une peinture de type crépi blanc.

Le plafond est recouvert de lambris de type PVC blanc.
Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond.

Cette piéce est ajourée par une fenétre double battant, double vitrage, encadrement bois donnant
au NORD QUEST sur le jardin a I'arriére de 'immeuble.

Y est installé un radiateur électrique de type radian.

OCCUPATION :

Cet appartement est loué a , selon contrat de bail en date du 30 mai
2015, ayant pris effet le 1% juin 2015 pour se terminer le 31 mai 2018, pour un loyer mensuel de
390 euros, auquel il y a lieu de rajouter 30 euros mensuel de provision sur charges ; ledit contrat
est joint aux présentes.

Cette location est gérée par I'agence PROGESIM, 29 rue Pierre Sémard 30000 NIMES.




APPARTEMENT 2 - REZ-DE-CHAUSSEE DROIT {(Photographies annexe 3) :

Sur place, je rencontre locataire, ainsi déclarée, a qui je décline mes nom,
prénom, qualité et objet de ma mission, et qui n’y fait pas obstacle.

I s’agit d’'un appartement de type 3 d’une superficie d’environ 55,40 m2.

Relativement a 'emplacement de ce logement au sein de I’'ensemble immobilier, voir les plans en
pages 3 et 4.

Ci-aprés le plan établi par la société EDIL a titre indicatif :
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Séjour, cuisine .
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Schéma habitation RDC Appartement 2

Jaccede a cet appartement par une porte en bois.

PIECE PRINCIPALE SALON - SEJOUR :

Le'sol est revétu d’un carrelage marron avec plinthes assorties.

Les murs sont recouverts de pierres jointoyées et d’une peinture de type crépi jaune pale.
En plafond, poutres apparentes.

Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond.

Y est installé un radiateur électrique de type radian.

La piéce est ajourée par une fenétre double battant, double vitrage, encadrement bois donnant au
SUD EST.

A noter, une cheminée en marbre, eondamnée. -



PIECE CUISINE :

Le sol est revétu d’un carrelage marron, avec plinthes assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture jaune.

En plafond, lambris de type PVC blanc.

Un point lumineux est présent au-dessus de I'évier.

Je note la présence d’un passe-plat avec plateau bois.

Au niveau de la cuisine, cette derniére est équipée d’un évier deux bacs, robinet mitigeur, d'une
plaque quatre feux gaz et d’un meuble sous évier deux portes de type mélaminé, d’un plan de
travail mélaminé.

Présence de meubles de rangement en partie haute et en partie basse.

A noter la présence d’une climatisation de marque « AUX » installée et appartement a la locataire

selon ses déclarations.

COULOIR DE DEGAGEMENT :

Le sol est revétu d’'un carrelage marron, avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture jaune pale.
Le plafond est de type lambris PVC blanc.

Un point lumineux de type applique avec douille et ampoule est présent.

WC:

Yaccede a cette piéce par une porte en bois.

Le sol est revétu d'un carrelage marron, avec plinthes assorties.

Les murs sont faiencés jusqu’a une hauteur d’environ un métre vingt (1,20), le surplus est peint.
Le plafond est en lambris de type PVC blanc.

Trois spots sont présents en plafond.

Y est présente une cuvette de type émail blanc avec chasse d’eau dorsale double débit.



SALLE DE BAIN :

Jaccede a cette piéce par une porte en bois.

Le sol est de type linoléum.

Les murs sont revétus d'une peinture jaune.

Le plafond est en lambris de type PVC blanc.

Un point lumineux de type globe est présent en plafond.

Y est installé un cumulus ainsi qu’un lavabo de type émail blanc, robinetterie mitigeur.
Au niveau du lavabo, les murs sont faiencés.

Est présent un radiateur de type radian, séche-serviette.

Une cabine de douche bitie y est instaliée avec bac de type émail blanc, robinetterie mitigeur,
tuyau de douche, pommeau de douche et barre de douche.

CHAMBRE NUMERO 1 :

Jaccéde a cette piéce par une porte en bois.

Le sol est revétu d'un carrelage marron, avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.

Le plafond est recouvert de lambris de type PVC blanc.

Un point lumineux est présent en plafond.

Y est installé un radiateur électrique de type radian.

Cette pieéce est ajourée par une porte-fenétre, un battant, double vitrage, encadrement bois
donnant au NORD QUEST sur le terrain présent derriére 'immeuble.

CHAMBRE NUMERO 2 :

Yaccede a cette piéce par une porte en bois.
Le sol est revétu d’un carrelage marron, avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.

Le plafond est recouvert de lambris de type PVC blanc.




Un point lumineux est présent en plafond.
Y est installé un radiateur électrique de type radian, un placard mural sans porte.

Cette piéce est ajourée par une porte-fenétre, un battant, double vitrage, encadrement bois
donnant au NORD OUEST sur le terrain présent derriére I'immeuble.

OCCUPATION :

Cet appartement est loué a h , selon contrat de bail datant de 2013 pour
un loyer mensuel de 525 euros, et ce selon les déclarations de " sans plus de
précision.

Cette location est directement gérée par les propriétaires.
Je n’ai pu obtenir copie du contrat de bail.




APPARTEMENT 3 — PREMIER ETAGE GAUCHE (Photographies annexe 4) :

Sur place, je rencontre | _, locataire, ainsi déclarée, a qui je décline mes
nom, prénom, qualité et objet de ma mission, et qui n’y fait pas obstacle.

Il s’agit d’un appartement de type 3 d’une superficie d’environ 57,68 m2.

Relativement a I'emplacement de ce logement au sein de I’ensemble immobilier, voir les plans en
pages 3 et 4.

Ci-apres le plan établi par la société EDIL a titre indicatif :
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Schéma habitation 1er étage Appartement 3

PIECE PRINCIPALE SALON - SEJOUR - SALLE A MANGER :

Le sol est revétu d’un carrelage beige, ancien.

Les murs sont revétus de pierres jointoyées et d’une peinture blanche.

Le plafond est en poutres apparentes.

Cette piéce est éclairée par un point lumineux, avec douille ampoule et lustre en plafond.

Cette piéce est ajourée par une fenétre, double battant, encadrement bois, double vitrage avec
garde-corps donnant au SUD EST.

Y est installé un radiateur électrique qui ne fonctionne pas.




CUISINE :

Le sol est revétu d’un carrelage marron, ancien, avec plinthes assorties.

Les murs sont revétus d’une peinture blanche.

Le plafond est recouvert d’une peinture blanche.

Un point lumineux avec douille, ampoule et lustre est présent en plafond.

Y est installé un radiateur électrique.

Cette piéce est équipée d’un plan de travail de type mélaminé, d’un évier un bac avec robinet
mitigeur, d'une plaque quatre feux gaz ainsi que d’une hotte aspirante, et meubles de rangement

en partie basse.

Au niveau de la cuisine, les murs sont faiencés.

wc:

Le sol est revétu d’un carrelage marron, ancien avec plinthes assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture blanche tout comme la zone plafond.
Présence d'une cuvette de type émail blanc.

Un point lumineux de type applique est présent au-dessus de la porte d’entrée.

SALLE DE BAIN :

Jaccede a cette piece par une porte en bois.

Le sol est revétu d’un carrelage marron, ancien, avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture vert péle.

Le plafond est recouvert d’une peinture blanche.

Un point lumineux de type réglette néon est présent au-dessus du lavabo.
Y est installé un radiateur électrique.

Y est également présent un lavabo avec robinetterie, une baignoire émail blanc avec robinetterie,
pommeau de douche, flexible douche.

Au niveau du lavabo et de la baignoire, les murs sont faiencés.




CHAMBRE NUMERO 1 :

Yaccede a cette piece par une porte en bois.

Le sol est revétu d’un carrelage marron, ancien, avec plinthes assorties.

Les murs sont composés de pierres jointoyées ainsi que d’une peinture blanche.

Le plafond est peint, peinture blanche.

Un point lumineux avec douille, ampoule et lustre est présent en plafond.

Y est installé un radiateur électrique.

Cette piéce est ajourée par une fenétre, double battant, double vitrage, encadrement bois

donnant au NORD EST sur le terrain présent derriére la batisse.

CHAMBRE NUMERO 2 :

Yaccede a cette piéce par une porte en bois.

Le sol est revétu d’un carrelage marron, ancien, avec plinthes assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.

Le plafond est peint, peinture blanche.

Un point lumineux avec douille, sans ampoule et lustre est présent en plafond.

Y est installé un radiateur électrique.

Cette piéce est ajourée par une porte-fenétre, double battant, double vitrage, encadrement bois,
avec garde-corps donnant au NORD EST sur le terrain présent derriére I'immeuble.

OCCUPATION :

Ledit appartement est loué a _yselon contrat de bail en date du 6 juillet
2015, ayant pris effet le 6 juillet 2015 pour se terminer le 5 juillet 2018, pour un loyer mensuel de

390 euro, auquel il y a lieu de rajouter 30 euros mensuel de provision sur charges ; ledit contrat
est joint aux présentes.

Cette location est gérée par I'agence PROGESIM, 29 rue Pierre Sémard 30000 NIMES.




APPARTEMENT 4 — PREMIER ETAGE DROITE (Photographies annexe 5):

Sur place, je rencontre locataire, ainsi déclarée, a qui je
décline mes nom, prénom, qualité et objet de ma mission et qui n’y fait pas obstacle.

Il s"agit d’un appartement de type 3 d’une superficie d’environ 57,51 m2.

Relativement a I'emplacement de ce logement au sein de I'ensemble immobilier, voir les plans en
pages 3 et4.

Ci-aprés le plan établi par la société EDIL a titre indicatif :

&
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Schéma habitation 1er étage Appartement 4

) accéde a cet appartement par une porte en bois.

PIECE PRINCIPALE — SALON - SEJOUR - CUISINE :

Le sol est revétu d'un carrelage de couleur orangé, ancien.

Les murs sont en partie en pierres apparentes jointoyées, en partie peints en blanc.
Le plafond est en poutres apparentes.

Un point lumineux avec douille et ampoule est présent en plafond.

Y est installée une cheminée en marbre, condamnée, ainsi qu’un radiateur électrique.

Cette piéce est ajourée par une fenétre, double battant, encadrement bois, double vitrage
donnant au SUD EST.

Il est a noter dans cette piéce la présence d’un coin cuisine ; a ce niveau, les murs sont faiencés.
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Y est installé, un bloc évier, évier deux bacs, robinet mitigeur, meuble sous évier deux portes de

type mélaminé, une hotte aspirante.

COULOIR DE DEGAGEMENT :

Le sol est revétu d’un carrelage orangé avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.
Le plafond est peint, peinture blanche.

Un point lumineux avec douille sans ampoule est présent en plafond.

SALLE DE BAIN :

L’acceés se fait par une porte en bois.

Le sol est revétu d’'un carrelage orangé, ancien, avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture saumon et grise.

Le plafond est revétu d’une peinture blanche.

Un point lumineux de type réglette néon est présent au dessus du lavabo.

Y est installé un radiateur électrique, un lavabo sur pied avec robinetterie, une baignoire de type
émail blanc avec robinet mitigeur, pommeau de douche et flexible douche; au niveau de la

baignoire et du lavabo, les murs sont faiencés.

WC:

L'acces se fait par une porte en bois.

Le sol est revétu d'un carrelage orangé avec plinthes assorties.
Les murs sont peints, peinture bleue.

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne.

Y est installée une cuvette de type émail blanc avec chasse d’eau dorsale.

CHAMBRE NUMERO 1 :

Y accede a cette piéce par une porte en bois.



Le sol est revétu d’un carrelage orangé ancien.

Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne.

Y est installé un radiateur électrique.

Cette piéce est ajourée par une fenétre double battant, double vitrage, encadrement bois donnant

au NORD OUEST. Il est a noter la présence de diverses traces de coulures au-dessous de cette
ouverture.

CHAMBRE NUMERO 2 :

Jaccede a cette piéce par une porte en bois.

Le sol est revétu d’un carrelage orangé ancien avec plinthes assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.

Le plafond est recouvert de dalles polystyréne.

Y est installé un radiateur électrique de type radian.

Cette piéce est ajourée par une fenétre double battant, double vitrage, encadrement bois donnant
également au NORD OUEST sur le terrain a I'arriére de I'immeuble. Il est a noter la présence de
diverses traces de coulures en dessous de 'ouverture.

Il est a noter la présence d’un petit renfoncement de type buanderie avec a l'intérieur un cumulus
et des étagéres.

OCCUPATION :

Cet appartement est loué a , selon contrat de bail en date du 17
octobre 2015, ayant pris effet le 17 octobre 2015 pour se terminer le 16 octobre 2018, pour un
loyer mensuel de 400 euros, auquel il y a lieu de rajouter 50 euros mensuel de provision sur

charges ; ledit contrat est joint aux présentes.

Cette location est gérée par 'agence PROGESIM, 29 rue Pierre Sémard 30000 NIMES.



APPARTEMENT 5 — DEUXIEME ETAGE GAUCHE (Photographies annexe 6):

Je rencontre locataire, ainsi déclaré, a qui je décline mes nom,
prénom, qualité et objet de ma mission, et qui n’y fait pas obstacle.

I s’agit d’un appartement de type 2 avec mezzanine d’une superficie d’environ 50,46 m2.

Relativement a 'emplacement de ce logement au sein de I’ensemble immobilier, voir les plans en
pages 3 et 4,

Ci-aprés le plan établi par la société EDIL a titre indicatif :

Appartement 5

T I T T
| 1 1HIEH / Mezzanine JHJ_[H]:’
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Schéma habitation 2éme étage Schéma habitation 3éme étage

JVaccéde a cet appartement par une porte en bois.

PIECE PRINCIPALE — SEJOUR - SALON - CUISINE :

Le sol est revétu d’un carrelage beige ancien, avec plinthes assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture blanche ainsi que d’une peinture de type crépi jaune
pale.

Le plafond est revétu d’une peinture blanche avec poutres apparentes.

Y est installé un radiateur électrique de type radian ainsi qu’un point lumineux avec douille et
ampoule en plafond.

Cette piéce est ajourée par une fenétre double battant, double vitrage, encadrement bois avec
garde-corps donnant au SUD EST.

Il est & noter également une ouverture sise au NORD QUEST, fenétre un battant, encadrement
bois, double vitrage donnant au NORD QUEST.




Présence d'un coin cuisine sous mezzanine.

Le sol est revétu d’'un carrelage beige avec plinthes assorties.
Les murs sont revétus d’une peinture marron.

Le plafond est composé du plancher de la mezzanine.

Y est installé un meuble évier, avec un évier deux bacs robinet mitigeur, meuble sous évier deux
portes ainsi qu’une hotte aspirante.

Au niveau du couloir de dégagement permettant d’accéder notamment a la chambre et a la salle
de bain, le sol est de méme type.
Deux points lumineux sont présents en plafond.

Y est installé un convecteur électrique.

Les murs sont peints.
CHAMBRE :
Y'accéde a cette piéce par une porte en bois peinte en blanc.
|
Le sol est revétu d’un carrelage beige avec plinthes assorties. *
Les murs sont revétus d’une peinture blanche.
Le plafond est peint, peinture blanche avec poutres apparentes.
Y est installé un radiateur électrique.
Cette piéce est ajourée par une fenétre double battant, double vitrage, encadrement bois avec
garde-corps donnant au SUD EST.
MEZZANINE :
Vaccéde a cette mezzanine par une cage d’'escalier en bois présente dans la piéce principale.
Le sol est revétu d'un parquet stratifié avec plinthes en bois.
Les murs sont peints en blanc.
Le plafond est revétu d’une peinture blanche avec poutres apparentes.

Je note des garde-corps en bois qui protégent cette zone.

Cette piéce est éclairée par une applique visible sur le mur latéral droit.

%



SALLE DE BAIN :

Jaccéde a cette piéce par une porte en bois.

Le sol est revétu d’un carrelage avec plinthes assorties.

Les murs sont revétus d’une peinture jaune péle.

Le plafond est constitué du plancher de la mezzanine.

Y est installé, un radiateur électrique, un lavabo sur pied avec robinetterie mitigeur, une cuvette
de type émail blanc avec chasse d’eau dorsale ainsi qu'une baignoire de type émail blanc avec
robinet mitigeur, flexible douche, pommeau de douche, barre de douche ; au niveau du lavabo et
de la baignoire, les murs sont faiencés.

OCCUPATION :

Cet appartement est loué a _ ,selon
contrat de bail en date du 9 juin 2015, ayant pris effet le 1¥ juillet 2015 pour se terminer le 30 juin
2018, pour un loyer mensuel de 390 euros, auquel il y a lieu de rajouter 30 euros mensuel de

provision sur charges ; ledit contrat est joint aux présentes.

Cette location est gérée par I'agence PROGESIM, 29 rue Pierre Sémard 30000 NIMES.




APPARTEMENT 6 — DEUXIEME ETAGE DROITE {Photographies annexe 7):

Ledit appartement est vide et inoccupé.
il s’agit d’un appartement de type 1 avec mezzanine, d’une superficie d’environ 37,46 m2.

Relativement a I'emplacement de ce logement au sein de 'ensemble immobilier, voir les plans en
pages 3 et4.

Ci-apres le plan établi par la société EDIL a titre indicatif :

Appartement 6
- & 3 -
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Schémahabitation 2éme étage Schéma habitation 3éme étage

J'accéde a cet appartement par une porte en bois.

PIECE PRINCIPALE SALON - SEJOUR - CUISINE :

Le sol est revétu d’un carrelage beige, ancien.
Les plinthes sont en bois.

Les murs sont en partie revétus d’une peinture de couleur blanche, en partie revétus de lattes en
bois, notamment c6té cuisine.

Un point lumineux de type applique est présent dans cette piece.

Cette piéce est ajourée par une fenétre, double battant, double vitrage, encadrement bois avec
garde-corps donnant au SUD EST.

Le plafond est revétu d’une peinture blanche avec poutres apparentes.
Y est installé un radiateur électrique de type radian.

A noter la présence d’un coin cuisine avec un plan de travail de type mélaminé.



Ce coin cuisine est équipé d’un évier un bac avec robinet mitigeur, une plaque quatre feux gaz et
meuble de rangement en partie basse.

Je note la présence d’une cheminée, condamnée.

Au niveau du foyer de la cheminée est présent le cumulus.

SALLE DE BAIN — WC :

J'accéde a cette piéce par une porte en bois.

Le sol est revétu d’un carrelage beige, ancien, avec plinthes assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche.

Le plafond est composé du plancher de la mezzanine.

Y est installé un radiateur électrique, une cuvette de type émail blanc avec chasse d’eau dorsale,
un lavabo sur pied de type émail blanc avec robinetterie, tablette bois et miroir.

Un point lumineux est présent au dessus du lavabo, de type réglette néon.

Y est présent un coin douche avec un bac de douche de type émail blanc, porte plastique
coulissante, robinetterie, flexible douche et pommeau de douche.

Au niveau du lavabo et de la douche, les murs sont faiencés.

MEZZANINE :

Vaccéde ala mezzanine par une cage d’escalier en bois.

Le sol est revétu d’un parquet stratifié; les plinthes sont en bois.

Les murs sont revétus de lames en bois peintes en blanc.

Le plafond est revétu d’une peinture blanche avec poutres apparentes.
Deux appliques sont présentes au niveau des murs.

Y est installé un radiateur électrique.

Cette mezzanine est protégée par un garde-corps en bois.

Cette mezzanine est ajourée par une fenétre un battant, encadrement bois, double vitrage
donnant au NORD OQUEST.




A 19h30, n'ayant pas accés a l'appartement 7 loué 3
et ma mission terminée pour ce jour, je me retire.

Il est a préciser qu’aucun contact avec n‘a été
possible, h et les différents locataires de I'ensemble immobilier m’indiquant que
ces derniers, portugais, ne venaient qu’une a deux fois par an.

Les personnes sur place et rencontrées ce jour dont N _.m’ont indiqué ne pas avoir
les coordonnées téléphoniques ou adresse mail de |

Cet appartement étant loué, et ne pouvant pénétrer sans ordonnance du Juge de I'exécution m’y
autorisant, lors de mon départ, j'ai laissé a I'entrée de I'appartement un avis de passage leur
demandant de prendre attache avec mon étude.

Par la suite, j'ai dressé un Procés-verbal de difficulté et obtenu une ordonnance rendue sur
requéte par le Juge de I'exécution prés le Tribunal de grande instance de Nimes en date du
22.08.2016 et dont copie jointe m’autorisant a pénétrer dans les lieux.




Par conséquent, de méme suite a méme requéte que dessus,
Je soussigné Julien OTT Huissier de Justice Associé, membre de la SCP Nicolas PRONER & Julien
OTT, Huissiers de Justice Associés, Audienciers prés la Cour d’Appel de NIMES (GARD), y

demeurant 80, rue René Panhard,

Certifie et atteste m’étre transporté le TREIZE SEPTEMBRE DEUX MILLE SEIZE a onze heures et
trente minutes (11h30) sis a SAINT BONNET DU GARD (30210}, 236 Route Nationale 86.

La étant, en vertu de I'ordonnance sur requéte sus-indiquée, et en présence de Monsieur

j'ai pu procéder au descriptif suivant de I'appartement numéro 7 :

Il est a préciser que I'ordonnance sus-indiquée a été signifiée a
an date du 7 septembre 2016.

Sur place, je constate que I'avis de passage laissé le 4 ao{it 2016 est toujours présent.

Il est procédé a 'ouverture forcée de la porte d’entrée de I'appartement.

APPARTEMENT 7 - ENTREE SOUS PORCHE {Photographies annexe 8):

Il s’agit d'un appartement avec mezzanine de type 2 d’une superficie d’environ 46,02 m2.

Relativement a I'emplacement de ce logement au sein de I'ensemble immobilier, voir les plans en
pages 3 et 4.

Ci-apreés le plan établi par la société EDIL a titre indicatif :
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L’acceés se fait sous le porche c6té SUD de la batisse par une cage d’escaliers en bois.
Au rez-de-chaussée, présence d’une grille de protection.

Jaccede a cet appartement par une porte en bois.

PIECE PRINCIPALE SALON - SEJOUR - CUISINE :

J'accéde a cet appartement par une porte bois.

Le sol est revétu d’'un carrelage orangé avec plinthes assorties.

Les murs sont revétus d’une peinture, pierres apparentes également.
Au niveau de la cuisine, les murs sont faiencés.

Le plafond est peint en blanc.

Y est installé un radiateur électrique de type radian.

Un point lumineux de type applique est présent c6té OUEST.

Cette piéce est ajourée par une fenétre un battant, double vitrage, encadrement bois avec garde-
corps donnant sur l'arriére de la béatisse.

Y est installé un coin cuisine avec un évier deux bacs, robinetterie mitigeur, une plaque quatre
feux gaz, meuble de rangement en partie basse, quatre portes ainsi que des meubles de
rangement en partie haute.

Une hotte aspirante de marque « CART ‘AIR » est présente.

En plafond, a ce niveau, je note des dalles polystyréne.

CHAMBRE :

Jaccéde a cette piéce par une porte postformée.

Le sol est revétu d’un carrelage orangé avec plinthes assorties.

Les murs sont revétus d’une peinture blanche.

En plafond, poutres apparentes.

Un point lumineux de type applique est fixé sur le mur latéral gauche.

Cette piéce est ajourée par une fenétre double battant, double vitrage, encadrement bois avec
garde-corps donnant sur la route nationale. ‘
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Y est installé un radiateur électrique de type radian.
Est également installé un placard mural, une porte bois avec a I'intérieur diverses étageéres.

Cette piece est équipée d’une salle d’eau avec WC.

SALLE D’EAU :
J'accéde a cette piéce par une porte postformée.
Le sol est revétu d’un carrelage orange.

Les murs sont faiencés sur une hauteur d’environ de deux metres vingt (2,20 m), le surplus est
peint en blanc.

En plafond, poutres apparentes.

Y est installé un coin douche avec un bac de type émail blanc, robinet mitigeur, pommeau de
douche, flexible douche et barre de douche, une cuvette de type émail blanc ainsi qu’un meuble
lavabo avec un lavabo de type émail blanc, robinetterie mitigeur, miroir fixé au mur et rangement
en partie basse.

MEZZANINE :

J'accéde a la mezzanine par une cage d'escaliers en bois.

Au niveau de la mezzanine, le plancher est constitué de lattes de bois, les plinthes sont en bois.

Les murs sont revétus d’une peinture crépie jaune pale ainsi que pierres apparentes.

Le plafond est peint, peinture blanche avec poutres apparentes.

Un point lumineux de type applique est fixé sur le mur latéral droit.

OCCUPATION :

Ledit appartementestlouvéa ~ _  _ _ _ _ _ jelon contrat de bail en date
du 2 juin 2015, ayant pris effet le 2 juillet 2015 pour se terminer le 1 juillet 2018, pour un loyer
mensuel de 390 euros auquel il y a lieu de rajouter une provision mensuelle sur charges de 30
euros ; ledit contrat est joint aux présentes.

Cette location est gérée par I'agence PROGESIM, 29 rue Pierre Sémard 30000 NIMES.

A 12h30, ma mission terminée, il est procédé a la fermeture des lieux et je me retire.
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ASSAINISSEMENT :

’ensemble immobilier est relié au réseau d’assainissement public a I'aide d’'une pompe de
relevage présente dans le hall d’entrée de I'immeuble sous une trappe.

SYSTEME DE CHAUFFAGE DES APPARTEMENTS:

Cf Diagnostic de performance énergétique.

SYSTEME DE REFROIDISSEMENT DES APPARTEMENTS :

Cf Diagnostic de performance énergétique.

SYSTEME DE PRODUCTION D’EAU CHAUDE SANITAIRE DES APPARTEMENTS :

Cf Diagnostic de performance énergétique.

SYSTEME DE VENTILATION DES APPARTEMENTS :

Cf Diagnostic de performance énergétique.

PHOTOS

Tout au long de ces constatations des photos ont été prises par mes soins, elles sont jointes au
présent proces verbal de description au nombre de : 114

EXPERTISES — METRAGE

Les différentes expertises et métrages ont été réalisés par Monsieur Alain JAUBERT et Madame
CHARLES Aurélie, Experts de Ia Société EDIL dont le siége social est a MONTPELLIER (34080) ZAC
PARC 2000, 255 Rue Claude Frangois et sont annexés aux présentes.

De tout ce dessus, ma mission étant terminée, j’ai dressé le présent procés verbal de description
pour servir et valoir ce que de droit.

5



Maitre Julien OTT

COUT DE LACTE :

ART-Ad44-3 220,94
ART-A444-28 {sur place) 825,00
ART-A444-28 (rédaction) 300,00
TRANSPORT e L.. 7,67
Sous total HT 1363,61
TVA 20,00 % oo 270,72
Taxe Forfaitaire - art302 bEs yegi v sinisn) L 13,04
TOTAL TTC EN £URDS ST — L. 1637,37
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BAIL D’HABITATION

Locaux vacants non meublés
Loi du 6 Juillet 1989 modifiee

LLe BAILLEUR ou son MANDATAIRE

GROUPE PROGESIM
M.iMmefMeI_Ie ....................... 29, nie Pierre Semard
Demeuranl a e e
s10857 204 RICE Nimes. T

Le LOCATAIRE

MMMOIMENE .o e R
Né(e) e......70..

de Qaliﬁ/alilé.,.....,.... il e

{ COLOCATAIRES SCLIDAIRES |

Le BIEN

Le bien loué se trouve & I'adresse indiques :
lZlL;’?BZE;I,'ﬁﬁé&ﬁ%ﬁéﬁiijj@ik}}?ﬁﬁ({ﬁﬁﬁf bo Z_ﬁo amm SRt
T e

Désignalion das locaux at équipemenls privatils :
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l“
Le présent bail est consenti pour une durée de ...« k . . années,
durée molivée par I'événement suivant :

A . - — ne
Le contrat prendra effet & compter du(&..\,(skis.{?/aglét se lerminera le..>3. 3.0 lg

A défaut de résiliation ou d'offre de renouvellement donnée dans les formes prescrites par le présent
bail, ce dernier sera renouvelé par tacite reconduclion pour une durée égale au bail initial.

Le loyer mensuel .

I} est payable d'avance et en tolalité le . 2 ... de chaque mois, entre les mains du bailleur.

La simple remise d’un chéque ou d'un ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu'aprés son
encaissement. Le loyer étant stipulé portable, le locataire s'engage a régler au bailleur, en méme
temps que le loyer, les frais d'envoi de la quittance émise, a moins qu'il ne vienne la retirer.

La révision du loyer ;

Le loyer sera révisé automatiquement de plein droit chaque année le 61[0(? sur la base
moyenne de l'indice national du colt de la construction publié par I'INSEE sur 4 trimestres ou de tout
autre indice qui viendrait a lui étre substitué.

< &
L'indice INSEE au jour des présentes est ’125,‘4)

En cas d'occupation des lieux aprés la cessation du ball, I'indemnité d'occupation due 3 ce litre sera
égale au double du loyer sans préjudice du paiement des charges contractuelles.

En plus du loyer convenu, le locataire devra rembourser au bailleur, conformément & l'article 23 de la
loi du 6 juillet 1989, les charges dites récupérables exigibles en contrepartie :
+ des services rendus liés a 'usage des différents éléments de la chose louée,
+ des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments d’'usage commun
de la chose louée,
+ du droit de bail et des impositions qui correspondent & des services dont le locataire profile
directement.

Les charges ainsi visées sont notamment celles fixées par le décret n® 87-713 du 26 aolt 1987 dont le
texte est annexé au présent bail.

Le paiement de ces charges donnera lieu au paiement de provisions mensuelles justifiées par les
résultats constatés par I'année précédente ou par I'état prévisionnel des dépenses pour I'année en

cours. v 3 Oé
Pour la premiére année, ces provisions mensuelles seront de W)’Q ...................... euros (en I

toutes lettres) .
Dont..........euros de frais administratifs irrévocables durant toute la durée de la locataion.
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Elles seronlt réajustées en fonclion de I'évolution réelle du codt des charges.

La régularisation s'opérera chaque année dans les conditions prévues a I'article 23 de Ia loi du 6 juillet
1989.

/
Les abonnements et consommalions-d€lectricité, de gaz et de téléphone sont pris en charge par le
locataire en fonction du rﬂevé’(es compteurs lors de I'état des lieux d'entrée et de sortie.
OPTION 1 (Site’ij'r(le;aeﬁ conseils...) = €
Cette option est-dcceptée’par le locataire et se poursuivra tout au long du bail.

'DEPOT DE;

YT VT T e

g

C\ td

Le dépdt de garantie est de l’.t’.‘c-.‘ :).f;}.h!(..'-'{."Jnr:&!!'.‘.(.‘. RS 2uros (en toutes letires). 3D S
P

Ce dépét, non productif d’intéréts, ne dispense en aucun cas le locataire de paiement du loyer et des
charges atix dates fixées. !l sera restitué dans le délai maximum de deux mois a compter de la
restitution des clés par le locataire, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au
bailleur et des paiemerits dont ce dernier pourrait &tre tenu responsable aux lieux et place du
locataire. Le départ s'entend aprés complet déménagement et établissement de i'état des lieux
contradictoire de sortie, résiliation des abonnements EDF, GDF, téléphone, exécution des réparations
locatives et remise des clefs.
A défaut de restitution du montant de garantie dans le délai prévu, le solde du dépdt de garantie dit au
locataire aprés arrété des comptes produira des intéréts au taux légal au profit du locataire.
Ce dépdt ne pourra sous aucun prétexte &tre affecté par le locataire au paiement des derniers mois
de loyers.

RESILATIONIDUICONTRAT

Par le locataire :

Le locataire peut résiiier ledit bail a4 tout moment.

e congé devra étre notifié par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou signifié par
acte d'huissier.

Le délai de préavis est de 3 mois. Toutefois, ce délai est ramené & un mois en cas de mutation, de.
perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte d'emplol. ou en cas de congé émanant d'un
locataire 4gé de plus de 60 ans dont I'état de santé justifie un changement de domicile, ou d'un
locataire bénéficiaire du revenu minimum d'insertion.

Le locataire sera redevable du loyer et des charges pour toute la durée du préavls, sauf si le logement
se trouve occupé avant la fin de ce délai par un autre locataire en accord avec le bailleur

Par le bailleur :

Le congé du bail!eur peut é&tre délivré a I'échéance du bail initial, reconduit ou renouvelé, pour 'un
des'motifsci-visés ;= 77 T —

*  Congé pour reprise du local au bénéfice du bailleur, son conjoint, le partenaire auquel il est lié par
un pacte civil de solidarilé enregistré a Ja date du congé, son concubin notoire depuis au moins un
an 4 la date du congé, ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint, de son
partenaire ou de son concubin notoire, un des associés de la société civile familiale propriétaire
ou par tout membre de Findivision propriétaire.

Congé pour vendre, le congé devra indiquer le prix et conditions de la vente projetée, et il vaut
offre de vente durant ies deux premiers mois du délai de préavis.

& Le
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*  Congé pour motif Iégitime et sérieux notamment l'inexécution par le locataire d'une des
obligations lui incombant.

Le congé devra étre nolifié 4 I'autre partie par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
ou signifié par acte d’huissier.
Le délai de préavis est de 6 mois.

RENOUVELLEMENT DU CONTRAT

Six mois au moins avant le terme du contrat, le bailleur pourra faire une proposition de renouvellement

par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte d'huissier :

* Soit 4 l'effet de proposer un nouveau contrat d'une durée réduite (au moins égale a un an), pour
raisons professionnelles ou familiales justifiées.

» Soit & l'effet de réévaluer le loyer pour les cas ol ce demier serait manifestement sous-évalué, le
contrat étant renouveld pour une durée au moins égale a trois ans. Dans ce cas, le bailleur pourra
proposer au locataire un nouveau loyer fixé par référence aux loyers habituellement constatés
dans ie voisinage pour des logements comparables, dans les conditions fixées a l'article 19 de la
loi.

[ OBLIGATIONS DU LOCATAIRE D ]

Le locataire est tenu des obligations principales suivantes :

* Payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Le palement mensuel est de
droit s'il en est fait la demande.

« User PAISIBLEMENT des locaux et équipements loués suivant ia destination prévue au contrat.
Tenir les lieux loués constamment garnis des meubles et objets mobiliers en quantité et valeur
suffisantes pour répondre au paiement du loyer et des charges et de I'exécution de I'ensemble
des conditions du présent contrat. Ne commettre aucun abus de jouissance susceptible soit de
nuire a la solidité ou a la bonne tenue de 'immeuble, soit d'engager la responsabilité du bailleur
envers le voisinage ou les autres occupants de l'immeuble.

* Ne déposer dans aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet aucun
objet gue! qu'il soit.

* Informer le bailleur de ta présence de parasites, rongeurs et insectes dans les lieux loués, Les
dépenses effectuées pour les opérations de désinsectisation intéressant les parties privatives
seront a sa charge.

« Déclarer & la mairie la présence de termites et/ou insectes xylophages dans lss lieux loués, et
informer parallélement le bailleur pour qu'il puisse procéder aux travaux préventifs ou
d'éradication nécessalres.

* Répondre des dégradations et penes survenues duranl la durée du contrat dans les locaux dont il
a la jouissance exclusive, a moins qu'il ne prouve qu ‘elles ont eu lieux par cas de force majeure,
par la faute du bailleur, ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement.

* Prendre & sa charge I'entretien courant du logement et des équipements mentionnés au contrat,
les menues réparations et I'ensemble des réparations locatives définies par le décret n° 87-712 du
26 Aoiit 1987, sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas
fortuit ou force majeure.

« Entretenir les parquets et revétements de sol. Au cas ol la salissure du parquet et des
revétements de sol, leur manque d'entretien ou leur dégradation intervenu pendant la durée des
relations contractuelles entrainerait la nécessité d'une remise en état en fin de jouissance ou d'en
assurer le colt.

* Prendre toutes les précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que
les compteurs: il sera'tenu pour responsable des dégats qui pourraient survenir du fait de sa.
négligence.

« En cas de dégat des eaux, prévenir dans les plus brefs délais le bailleur ou son mandataire et
prendre toutes les mesures conservaloires permettant de limiter les conséquences du sinistre.

FS g/éod(
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Souscrire un contrat d'entretien auprés d’'une entreprise spécialisée {(ou en rembourser le codt au
bailleur si ce dernier en assure le paiement) pour faire entretenir au moins une fois par an les
équipements individuels {chauffage gaz, brlleurs gaz...) et en justifier a premiére demande le
bailleur. »

Faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des locaux loués aussi souvent qu'il en sera
besoin conformément 4 la législation ou a la réglementation en vigueur et au moins une fois 'an. Il
en justifiera par la production d'une facture acquittée.

Ne pas'faire usage, dans les locaux loués, dans d'aucun appareil de chauffage & combustion lente
ou continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu
préalablement I'accord et I'autorisation écrite du bailleur et, dans le cas ol cette autorisation serait
donnée, prendre & sa charge les frais conséculifs aux aménagements préalables a réaliser s'ily a
lieu. Le locataire reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiclion le rendrait
responsable des dommages qui pourraient étre causés. En conséquencs, il ne pourrait réclamer
aucune indemnité au bailleur en cas d'accident résultant quiconque de 'usage ds ces appareils, el
en cas d'accident causé & des liers et aulres locataires ou occupants du fait de cet usage. li
devrait garantir le bailleur contre toutes les réciamations et demandes d'indemnités. Il serait, en
outre, tenu d'informer le bailleur pour les dégradations qui pourraient étre causées de ce fait a
l'immeuble.

Informer immédiatement le bailleur de tout sinistre ou dégradations se produisant dans les lieux
loués, méme s'il n’en résulte aucun dommage apparent. A défaut, il pourra 8tre tenu responsable
de sa carence. Il serait en outre responsable devant le bailleur de loute aggravation de ce
dommage survenu apres cette date.

Ne pas transformer sans accord écrit du bailleur les locaux loués et leurs équipements ; le bailleur
pourra, si le locataire a méconnu cette obligalion, exiger 1a remise en état des locaux et des
équipements au départ du locataire ou conserver les transformations effectuées sans que le
locataire puisse réclamer une indemnité pour les frais engagés; le bailleur aura toutefois 1a faculté
d'exiger aux frais du locataire la remise immédiate des lieux en I'état si les transformations
mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.

S'il existe un jardin privatif, 'entretien en parfait étal, et ne moditier les plantations qu‘avec l'accord
écrit.du bailleur.

Laisser exéculer dans les lisux loués les lravaux d’amélioration des parties communes ou des
parties privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintlen en état et a
I'entretien normal des locaux loués ; les dispositions des deuxieme et troisieme alinéas de I'article
1724 du Code Civil étant applicables a ces {ravaux. Le locataire devra laisser visiter les locaux
loués chaque fols que cela sera rendu nécessaire pour des réparations ou la sécurité de
l'immeuble, ces visites devant s'elfectuer, sauf urgence, les jours ouvrables apras que le localaire
ait été préalablement averti.

Respecter le réglement intérieur de I'immeuble, affiché dans les parties communes des
immeubles collectifs. Se conformer a toutes les demandes ou instructions pouvant étre formulées
par le bailleur en verlu des décisions. d’Assemblées Générales des copropriétaires, ou du
réglement intérieur de immeuble et en exécuter strictement toutes les dispositions.

S'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de locataire : incendie,
dégals des eaux,. et en justifier au bailleur & 1a remise des clefs, en lui transmeltant ['attestation
émise par son assureur ou son représentant, it devra en juslifier ainsi chaque année, a la
demande du bailleur. A DEFAUT, LE BAILLEUR POURRA DEMANDER LA RESILIATION du
contrat en application de la clause résolutoire.

Occuper personneliement les lieux loués : ne pas céder le contrat de location, ni sous-louerle
logement, sauf avec I'accord écrit du bailleur, y compris sur le prix du loyer. En cas de cessation
du contrat principal, le sous-locataire ne pourra se prévaloir d'aucun droit & I'encontre du bailleur,
ni d'aucun litre d'occupation.

Laisser visiter, en vue de la venie ou de la location, les lieux loués, deux heures par jour pendant
les jours ouvrables. L'horaire de visile sera défini par accord entre les parties ; & défaut d'accord,
les visites auront lieu entre 17h et 19h.

En cas de location meublés, répondre de 1a perte ou de la détérioration des meubles mis 4 sa
disposition par le bailleur et dont I'inventaire est joint aux présentes ; s'interdire absolument de
transporter le mobilier hors des lisux loués.

S'assurer que le bailleur et, le cas échéant, son mandalaire, sont informés de I'exislence de son
conjomt a defaul ‘et en dérogatlon & l'article 1751 du code civil, les notifications ou significations
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faites par fe bailleur sont valablement faites a I'égard du conjoint du locataire si son existence n'a
pas été préalablement portée a la connaissance du bailleur.

+ Ne pasrendre le bailleur ou son mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de

I'employé d'immeuble qui, pour toute mission a lui confiée par le locataire, sera considéré comme
son mandataire exclusif et spécial.
Faire apposer a ses [rais des plaques en conformité avec les prescriptions du réglement intérieur
et/ou le respect de I'harmonie de l'immeuble.
Ne pasinstaller dantenne extérieure individuelle sans l'autorisation du bailleur. Si cette
*  aulorisation était accordée, l'installation devra étre conforme aux dispositions législatives et
réglementaires.
Ne pas déménager sans s'étre conformé a ses obligations (paiement des loyers, des charges ot des

contributions di hui ir bant p | relevé des dilférents compleurs, exécution das réparalions
locatives, atc...), Ni sans avoir auparavant présenté au bailleur les quittances justifiant du paiement
de la taxe d’habitation (aricie 1686 du C.G..)

*  En lin de location et avant la restitution des clés, assurer toutes les réparations locatives a sa
charge et laisser les lieux et leurs dépendances en parfait état de propreté.

« Remesttre au bailleur; dés son dépan, toutes les clefs des locaux loués et lui faire connaitre sa
nouvelle adresse.

OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur est tenu des piincipales obligations suivantes :

* Remettre au locataire un logement décent ne laissant apparaitre de risque manifeste pouvant
porter atleinte a la sécurité physique ou a la santé et doté des éléments le rendant conforme a
{'usage dhabitation. Délivrer au locataire le logement en bon état dusage et de réparation, ainsi
que les équipements mentionnés au contrat en bon état de fonctionnement ;

» Entretenir les locaux en état de servir a l'usage prévu par le contrat et faire toutes les réparations
autres que focatives, nécessaires au maintien en état et a l'entretien normal des locaux loués ;

* Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne conslituent
pas une transformation de la chose louée ;

» Délivrer gratuitement une quitlance au localaire torsque celui-ci en fait la demande ;

« Assurer au locataire la jouissance paisible du logement et sans préjudice des dispositions de
t'article 1721 du code Civil, le garantir des vices ou défauts de nature a y laire obstacle hormis
ceux qui, consignés dans I'état des lieux, font I'objet de la clause ci-dessous menlionnée :

» Délivrer un regu dans tous les cas ol le locataire effectue un paiement partiel.

TRAVAUX REALISES PAR LE LOCATAIRE

Les partles conviennent expressément, g=ipplication de l'arlicle 6 de la W,I&étaire devra

réaliseravant e ........ooonvenie les lravaux suivanis-

Les parties é=aluent le montant de ces tjavaus# (entoulestelles) ©.ee.oionniieeenneen, &K

qui s'imigeseront sur les loyers selon les modalités suivantes :

ETAT DES LIEUX CONTRADICTOIRE
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- Indiquer le montant du loyer, et les modalités de sa révision tels qu'ils figurent au contrat de
location,

- Lorsque le cautionnement ne comporte aucune indication de durée ou si sa durée est stipulée
illimitée, recopier Ja mention légale selon laquelle la caution peut résilier unilatéralement son
engagement, étant précisé que la résiliation prend effet au terme du contrat de location (qu'il
s'agisse du contrat initial ou d'un contrat renouvelé ou tacitement reconduit) au cours duquel
le bailleur regoit natification de la résiliation.

Le bailleur a une obligation (sous peine de déchéance des accessoires, frais ...) dinformation de la
caution personne physique (loi n°98-657 du 29 juillet 1998) en cas de cautionnement illimité (art. 2016
modifié du code civil) .

ABANDON D& DOMICILE — DECES DU LOCATAIRE

En cas d'abandon de domicile par le Jocataire, le contrat de location continue au profit :

« du conjoint sans préjudice de {'article 1751 du code civil,

+» des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an 4 la date de l'abandon de domicile,

« des ascendants, du concubin notoire ou des personnes a charge qui vivaient avec lui depuis au
moins un an & Ja date de l'abandon de domicils,

+ du partenaire lié par un PACS.

En cas de décés du locatalrs, le contrat de location est lransiéré :

+ sans préjudice des Geme et 7zme alinéas de l'article 832 du code civil, au conjoint survivant,

* des descendants qui vivaient avec Jui depuls au moins un an & la date du décés,

» des ascendants, du concubin notoire ou des personnes & charge qui vivaient avec lui depuis au
moins un an a la date du déces, LN

¢ du partenaire lié par un PACS.

rTOLERANCES

Il est formellement convenu que loutes les tolérances de la part du bailleur ou de son mandataire
relatives aux clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu'ait pu étre Ja fréquence et la durée,
ne pourront jamais el en aucun cas, étre considérées comme apportant une modification ou
suppression des clauses et conditions ni comme généralrices d'un droit quelconque. Le bailleur
pourra toujours y mettre fin a tout moment.

CLAUSE DE SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

entre :

* les parties ci-dessus désignées sous ie nom de localaire,

* les héritiers ou représentants du locataire venant & décéder (sous réserve de l'article 802 du code
civil) et toutes les personnes pouvant se prévaloir de la transmission du contrat en vertu de

l'article 14 de la loi.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leur suite, ie bailleur déclare faire élection de domicile & I'adresse
indiquée au présent contrat et le locataire dans les lieux loués, objet du présent bail.
‘ b ;
!
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PIECES ANNEXEES AU CONTRAT

Etat des lleux gtabli contradictoirement (ou par huissier) lors de la remise des clets au lacataire.
Caution solldaira. Nom de 18 cautian @ ...

Décretn® 87-713 du 26 aolt 1987 fixant la liste des charges récupérables.

Décretn*A7-712 du 26 acdl 1887 fixant la liste des réparations localives,

Extrait du réglement de coproprigté concernant ia destination de l'immeubie, 1a jouissance et

I'usaga des paries privativas et communes et précisant la quate-part afférente au lot loué dans
chacune des catégories de charges.

Faita NTenen.... e ?)O)D‘de’i Y. en Z ariginaux dont un remis aufx} locataire(s).

Le{s) BAILLEUR(S) Le(s) LOCATAIRE(S) LA CAUTION

Signature précédée de Signature précédée de Signalure précédds de la

la mention manuscrite la mention manuscrite mention manuscrite "“Lu et

"Lu &t approuvé” "Lu et apprauve” approuvé , Reconnail avoir regu

un gxemplalre du présent baii
sur lequel je me pare caution
par acte séparé et annaxg”
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| La DUREE

annaes,

Le présent bail est consenti paur une durée de ...
durée motivée par I'evénement suivant :

Le contral prendra effet 4 compler du()i’z.t‘?{).h;i et se termineca te. 0.3 .00 Y 20t ¥

A défaut de résfliation ou d'offre de renouvellement donnée dans les formes prescrites par le présent
batl, ce dernier sera rencuvelé par lacile reconduction pour une durée egale au bail initial.

[ Le LOYER

Le loyer mensuel

} . .
Il est payable d’'avance et en totalité le g ....... de chaque mois, entre les mains du bailleur.

- N . 2,y <
Le loyer est de.l'.'{.c'a\‘;.,tn.\.\:‘..c\u&\m...v.\ Q()\{,CMM ......... BUrDS (en toules lelires). ~-- - > Ci C—‘

La simple remise d'un chéque ou d'un ordre de virement ne vaudra libéralion du déhiteur qu'aprés son
encaissement. Le loyer gtant slipulé portable, le Iocataire s'engage A régler au bailleur, en méme
temps que ie foyer, les frais d'envel de la quittance émlse, 4 moins qu'il ne vienne 1a retirer.

La révision du loyer :

Le ioyer sera revisé autornatlquement de plein droit chague année fe _...CJ.E) .{,'.-.'.l. ., Sur la base
moyenne de l'indice national du colt de la construction publié par "NSEE sur 4 timesires ou de tout
autre indice qui viendrait A |ui &tre subslitué.

En cas d'oecupation des lleux aprés 1a cessation du bail, ndemnité d'cccupation due a ce litre sera
egale au double du toyer sans préjudice du palement des charges contractuelles.

[ Les CHARGES

E e PSR FUN P T e

En plus du loyer convenu, le lacataire devra rembourser au bailleur, conformément a ['article 23 de |a
loi du 8 juillet 1889, les charges dites récuperables exigibles en contrepartie :
- des services rendus iés 4 'usage des différents &léments de 12 chose louée,
+ des dépenses d'entretlen courant et des menues réparations sur les &léments d'usage commun
de la chose louee,
+ du droit de bail et des impositions qui correspondent 2 des services dont le locataire profite
directement.

Les charges ainsi visées sont notamment celles fixées par le décret n® 87-713 du 26 aplt 1987 dont le
texte gstannexé au présent bail.

Le paiement de ces charges donnera lieu au paiement de provisions mensuelles justifiées par les
resultats constatés par I'année precédente ou par I'élat prévislonnel des dépenses pour 'année en

Cours,

Pour la premiére année, ces provisions mensuelles seront de ..'k!’?ﬁ\’).\!.e,.._.‘..,,_....._.._.__eurcs {en

toutes letires) . 4 -2
Dont..........euros de frais administralifs irrévocables durant toute la durée de la locataion. 5 /\

s | 1
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Elles seront réajustées en fonction de I'évolution réelle du cout des charges.

La régularisation s'opérera chaque année dans les conditions prévues & I'article 23 de la loi du 6 juillet
1989.

| AUTRES CHARGES

-
Les abonnements el consommations d'électricité, de gaz et-de téléphone sont pris en charge par le
locataire_arrfonction du relevé des compteurs lors /cie<|“elal des lieux d'entrée et de sortie.
OPTION 1 (Site internet, conseils...) = €
Cetle option est acceptée par le locataire-ef’'se poursuivra tout au long du bail.

. S Q3 .C
Le dépdt de garantie est deh’.é'&...Q:?‘f‘.s(\k?.):..\".’.(..,‘f.\’..‘g.\f.... euros (en toutes lettres). /) 3Q C

ey
Ce dépdt, non produclif d'intéréts, ne dispense en aucun cas le locataire de paiement du loyer et des
charges aux dates fixées. Il sera reslitué dans le délai maximum de deux mois a compter de la
restitution des clés par le locataire, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au
bailleur et des paiements dont ce dernier pourrait étre tenu responsable aux lieux et place du
locataire. Le départ s'entend aprés complet déménagement et établissement de t'état des lieux
contradicloire de sortie, résiliation des abonnements EDF, GDF, téléphone, exéculion des réparations
locatives et remise des clefs.
A défaut de restilution du montant de garantie dans le délai prévu, le solde du dépot de garantie dd au
locataire aprés arrété des comptes produira des intéréts au taux légal au profit du locataire.
Ce dépdt ne pourra sous aucun prétexte étre affecté par le locataire au paiement des derniers mois
de loyers.

Par le locataire :

Le locataire peut resilier ledit bail a tout moment.

Le congé devra étre notifié par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou signifié par
acte d'huissier. _

Le délai de préavis est de 3 mois. Toutefois, ce délai est ramené & un mois en cas de mutation, de
perte d'emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte d'emploi, ou en cas de congé émanant d'un
locataire agé de plus de 60 ans dont I'état de santé justifie un changement de domiclile, ou d'un
locataire bénéficiaire du revenu minimum d'insertion.

Le locataire sera redevable du loyer et des charges pour toute la durée du préavis, sauf si le logement
se trouve occupé avant la fin de ce délai par un autre locataire en accord avec le bailleur

Par le bailleur :

Le congé du bailleur peut étre délivré & I'échéance du bail initial, reconduit ou renouvelé, pour I'un
des motifs ci-visés :

Congé pour reprise du Jocal au bénéfice du bailleur, son conjoint, le partenaire auquel il est lié par
un pacte civil de solidarité enregisiré a la dale du congé, son concubin notoire depuis au moins un
an ala date du congé, ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint, de son
partenaire ou de son concubin notoire, un des associés de la société civile familiale propriétaire
ou par tout membre de l'indivision propriétaire.

Congé pour vendre, le congé devra indiquer le prix et conditions de la vente projetée, et il vaul
offre de vente durant les deux premiers mois du délai de préavis.




*  Congé pour motif légitime et sérieux notamment I'inexéculion par le locataire d’'une des
obligations lui incombant.

Le congé devra élre nolifié a I'autre partie par lelire recommandée avec demande d'avis de réceplion
ou signifié par acte d'huissier.
Le délai de préavis est de 6 mois.

RENOUVELLEMENT DU CONTRAT

Six mois au moins avant le terme du contrat, le bailleur pourra faire une proposition de renouvellement

par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte d’huissier :

* Soit a l'effet de proposer un nouveau contrat d'une durée réduite (au moins égale a un an), pour
raisons professionnelles ou familiales justifiées.

* Soit a I'effet de réévaluer le loyer pour les cas ol ce demier serait manifestement sous-évalueé, le
contrat étant renouvelé pour une durée au molns égale a rois ans. Dans ce cas, le bailleur pourra
proposer au locataire un nouveau loyer fixé par référence aux loyers habituellement constatés
dans le voisinage pour des logements comparables, dans les conditions {iIxées a l'article 19 de Ia
loi.

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire est tenu des obligations principales sulvantes .

« Payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Le paiement mensuel est de
droit s'il en est fait la demande.

*» User PAISIBLEMENT des locaux el équipements loués suivant la destination prévue au contrat.
Tenir les lieux loués constamment garnis des meubles et objels mobiliers en quantilé et valeur
suffisantes pour répondre au paiement du loyer et des charges et de I'exécution de 'ensemble
des conditions du présent conirat. Ne commetire aucun abus de jouissance susceplible soil de
nuire a la solidité ou a la bonne tenue de 'immeuble, soit d'engager la responsabilité du ballleur
envers le voisinage ou les autres occupants de Iimmeuble.

* Ne déposer dans aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet aucun
objet quel quiil soit.

« Informer le bailleur de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les lieux loués. Les
dépenses elfectuées pour les opérations de désinsectisation intéressant les parties privatives
seront a sa charge.

+ Déclarer a la mairie Ia présence de termiles et/ou insectes xylophages dans les lieux loués, et
informer parallélement le bailleur pour qu'il puisse procéder aux lravaux préventifs ou
d'éradication nécessaires.

* Répondre des dégradations el pertes survenues durant 12 durée du contrat dans les locaux dont il
a la jouissance exclusive, 8 moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieux par cas de force majeure,
par la faute du bailieur, ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement.

* Prendre a sa charge I'entretien courant du logement et des équipements mentionnés au contrat,
les menues réparalions et I'ensemble des réparations localives définies par le décret n° 87-712 du
26 Aolit 1987, saul si elles sont occasionnées par vélusté, maifagon, vice de conslruction, cas
fortuit ou force majeure.

* Entretenir les parquets et revétements de sol. Au cas ol la salissure du parquet el des
revétements de sol, leur manque d'entrelien ou leur dégradation intervenu pendant la durée des
relations contractuelles entrainerail la nécessité d'une remise en état en fin de joulssance ou d'en
assurer le coll.

* Prendre toutes les précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que
les compteuwrs. Il sera tenu pour responsable des dégats qui pourraient survenir du fail de sa
négligence.

« En cas de dégat des eaux, prévenir dans les plus brefs délais le bailleur ou son mandataire et
prendre toutes les mesures conservatoires permettant de limiter les conséquences du sinistre.
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Souscrire un contrat d'entretien auprés d'une entreprise spécialisée (ou en rembourser le colt au
bailleur si ce dernier en assure le paiement) pour faire entretenir au moins une fois par an les
équipements individuels (chauffage gaz, brileurs gaz...) et en justifier a premiére demande le
bailleur.

Faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des locaux loués aussi souvent qu'il en sera
besoin conformément & la légistation ou & 1a réglementation en vigueur et au moins une fois I'an. Il
en justifiera par la production d'une facture acquittée.

Ne pas faire usage, dans les locaux loués, dans d’aucun appareil de chauffage a combustion lente
ou continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu
préalablement I'accord el l'autorisation écrite du baiiieur et, dans le cas ou celte autorisation serait
donnée, prendre & sa charge les frais consécutifs aux aménagements préalables a réaliser sl y a
lieu. Le localalire reconnait avoir été avisé de ce que la violation de celte interdiction le rendrait
responsable des dommages qui pourraient étre causés. En conséquence, il ne pourrait réclamer
aucune indemnité au bailleur en cas d'accident résultant quiconque de l'usage de ces appareils, et
en cas d'accident causé a des tiers et autres locataires ou occupants du fait de cet usage. Il
devrail garantir le bailleur contre toutes les réclamatlons et demandes dindemnités. Il serait, en
outre, tenu d'informer le bailleur pour les dégradations qui pourraient étre causées de ce fait &
immeuble.

informer immédiatement le bailleur de tout sinistre ou dégradations se produisant dans les lieux
loués, méme s'il n’en résulte aucun dommage apparent. A défaut, il pourra étre tenu responsable
de sa carence. || serait en oulre responsable devant le bailleur de toute aggravation de ce
dommage survenu aprés cette date.

Ne pas transformer sans accord écrit du bailleur les locaux loués et leurs équipements ; le bailleur
pourra, si le locataire a méconnu cetle obligation, exiger la remise en état des locaux et des
équipements au départ du locataire ou conserverles transformations effectuées sans que le
locataire puisse réclamer une indemnité pour les frais engagés; le bailleur aura loutefois la faculté
d'exiger aux frais du locatalire la remise immédiate des lieux en I'état si les transformations
mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.

S'il existe un jardin privatif, I'entretien en parfait état, et ne modifier les plantations qu'avec I'accord
écrit du bailleur.

Laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d'amélioration des parties communes ou des
parties privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintien en état et &
I'entretien normal des locaux loués ; les dispositions des deuxiéme et troisieme alinéas de l'article
1724 du Code Civil étant applicables & ces travaux. Le locataire devra laisser visiter les locaux
loués chaque fois que cela sera rendu nécessaire pour des réparations ou la sécurité de
l'immeuble, ces visites devant s'effectuer, sauf urgence, les jours ouvrables aprés que le locataire
ait éte préalablement averti.

Respecter le réglement intérieur de 'immeuble, affiché dans les parties communes des
immeubles collectifs. Se conformer & toules les demandes ou instructions pouvant étre formulées
par le bailleur en vertu des décisions d'Assemblées Générales des copropriétaires, ou du
réglement intérieur de 'immeuble el en exécuter strictement toutes les dispositions.

S'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de locataire : incendie,
dégats des eaux,. el en justifier au bailleur a la remise des clefs, en lui transmettant I'attestation
eémise par son assureur ou son représentant. !l devra en justifier ainsi chaque année, ala
demande du bailleur. A DEFAUT, LE BAILLEUR, POURRA DEMANDER LA RESILIATION du
contrat en application de la clause résolutoire.

Occuper personneliement les fieux loués : ne pas céder le contral de location, ni sous-louer le
logement, sauf avec l'accord écrit du bailleur, y compris sur le prix du loyér. En cas de cessation
du contrat principal, le sous-locataire ne pourra se prévaloir d'aucun droit a I'encontre du bailleur,
ni d'aucun titre d'occupation.

Laisser visiter, en vue de la vente ou de la location, les lisux loués, deux heures par jour pendant
les jours ouvrables. L'horaire de visite sera défini par-accord entre les parties ; & défaut d'accord,
les visites auront lieu entre 17h et 19h.

En cas de locatlon meublée, répondre de la perte ou de Ja détérioration des meubles mis a sa
disposition par le bailleur et dont linventaire est joint aux présentes ; s'interdire absolument de
transporter le mobilier hors des lieux loués.

S'assurer que le bailleur et, le cas échéant, son mandataire, sont informés de {'existence de son
conjoint ; a défaut, et en dérogation 4 l'article 1751 du code civil, les notifications ou significations
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faites par le bailleur sont valablement taites a I'égard du conjoint du locataire si son existence n'a
pas été préalablement portée i la connaissance du ballleur.
« Ne pasrendre le bailleur ou son mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de
I'employé d'immeuble qui, pour toute mission a lui confiée par le locataire, sera considéré comme
son mandataire exclusif et spécial.
Faire apposer & ses frais des plaques en conformité avec les prescriptions du réglement intérieur
et/ou le respect de I'harmonie de l'immeuble.
Ne pas installer d’antenne extérieure individuelle sans l'autorisation du bailleur. Si cette
*  aulorisation élait accordée, l'installation devra étre conforme aux dispositions législatives et
réglementaires.
Ne pas déménager sans s'étre conformé a ses obligations (paiement des loyers, des charges el des

contribulions diverses lui incombant personnellement, relevé das différents compteurs, exdcution des réparalions
locatives, elc...), Ni Sans avoir auparavant présenté au bailleur les quittances justifiant du paiement
de la taxe d'habitation (articte 1686 du C.G.I.)

*  Enfinde location et avant la reslitution des clés, assurer toutes les réparations locatives a sa
charge et laisser les lieux et Jeurs dépendances en parfait état de propreté.

« Remettre au bailleur, dés son dépari, toutes les clefs des locaux loués et lui faire connaitre sa
nouvelle adresse.

OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur est tenu des principales obligations suivantes :

* Remettre au locataire un logement décent ne laissant apparaitre de risque manifeste pouvant
porier atteinte & la sécurité physique ou a la santé et doté des éléments le rendant conforme &
l'usage d'habitation. Délivrér au locataire le logement en bon état d’'usage et de réparation, ainsi
que les équipements mentionnés au contrat en bon état de fonctionnement ;

* Entretenir les locaux en étal de servir a 'usage prévu par le contrat et faire loutes les réparations
autres que locatives, nécessaires au maintien en état et a I'entretien normal des locaux loués ;

« Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent
pas une transformation de la chose louée ;

+ Délivrer gratuitement une quittance au locataire lorsque celui-ci en fait la demande ;

« Assurer au locataire la jouissance paisible du logement et sans préjudice des dispositions de
I'arlicle 1721 du code Civil, le garantir des vices ou défauts de nature a y faire obstacle hormis
ceux qui, consignés dans I'état des lisux, font 'objet de la clause ci-dessous menlionnée :

« Délivrer un regu dans tous les cas ol le locatalre effectue un paiement partiel.

TRAVAUX REALISES PAR LE LOCATAIRE ™

o

e
Les parlies conviennenj. p@nt. en application de 'afiie!6 6 de la Loi, que le locataire devra

réaliser avantle =i ....ccoccevevrnvininncnns . eere s . les travaux suivants:

qui s'imputes# sur les loyers selon les modalités suivantes :

I ETAT DES LIEUX CONTRADICTOIRE
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- Indiquer le montant du loyer, et les modalités de sa révision tels quiils figurent au contrat de
location,

- Lorsque le cautionnement ne comporte aucune indication de durée ou si sa durée est stipulée
illimitée, recopier la mention légale selon laquelle la caution peut résilier unilatéralement son
engagement, étant précisé que la résiliation prend effet au terme du contrat de location (qu'il
s'agisse du contrat initial ou d'un contrat renouvelé ou tacitement reconduit) au cours duquel
le bailleur regait notification de Ia résiliation.

Le bailleur a une obligation (sous peine de déchéance des accessoires, frais ...) d'information de la
cautlon personne physique (loi n°98-657 du 29 juillet 1998) en cas de cautionnement illimité (art. 2016
modifié du code civil)

[ABANDON DE DOMICILE — DECES DU LOCATAIRE

En cas d'abandon de domicile par le locataire, le contrat de location continue au profit :

« du conjoint sans préjudice de l'article 1751 du code civil,

+ des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an a la date de i'abandon de domicile,

+ des ascendants, du concubin notoire ou des personnes a charge qui vivaient avec lui depuis au
moins un an a la date de I'abandon de domicile,

« du partenaire lié par un PACS.

En cas de décés du localaire, le ¢ontrat de location est transiéré :

» sans préjudice des Beme et 7eme alinéas de l'article 832 du code civil, au conjoint survivant,

+ des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an a la date du décés,

» des ascendants, du concubin notoire ou des personnes a charge qui vivaient avec lui depuis au
moins un an a la date du déces,

« du partenaire lié par un PACS.

TOLERANCES 7 _|

I est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur ou de son mandataire
relatives aux clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu'ait pu étre la fréquence et la durée,
ne pourront jamais et en aucun cas, étre considérées comme apportant une modification ou
suppression des clauses et conditions ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le bailleur
pourra toujours y mettre fin a tout moment.

| CLAUSE DE SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

entre :

+ les parties ci-dessus désignées sous le nom de locataire,

« les héritiers ou représentants du iocataire venant & décéder (sous réserve de l'article 802 du code
civil) et toutes les personnes pouvant se prévaloir de ia transmission du contrat en vertu de
I'article 14 de la loi.

| ELECTION DE DOMICILE ]

Pour I'exacuiion des présenies et de leur suite, le bailleur déctare faire élection de domicile a I'adresse
indiquée au présent contrat et le locatalre dans les lieux loués, objet du présent bail.
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PIECES ANNEXEES AU CONTRAT

Elat des lisux établi contradictoirement (ou par huissier) lors de Ja remise des clefs au locataire.

Caution solidaire. Nom de la cautlion * ... ........oovvviiiniiierivenens

Décret n® 87-713 du 26 aoiil 1987 fixard ia lisle des charges récupérables.

Décret n°87-712 du 26 aolt 1987 lixant Ja liste des réparalions locatives.

Extrait du réglement de capropriété concemant la destinatlon de I'immeuble, la jouissance et
l'usage des parlies privatives el communes et précisant fa quote-part afférente av lot loué dans

chacune des catégories de charges.

Fail & N‘E{Y‘ef el ile DQO’)&"!) en 24 originaux dort un remis au(x) localaire(s).

Le(s) BAILLEUA(S) Le(s) LOCATAIRE(S) LA CAUTION

Signature précédée de Signalure précédée de Signature précédée de la

la mention manuscrite la mentien manuscrite menllen manuscrite *“Lu at

“Lu et approuyé” “Lu st approuvs” approuvé , Aeconnait avoir regu

-
.

g
—

=

un exernpiaire du présenl bail
sur iequel je me porte caution
par acte séparé et annexé"
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PROGESIM ™ NDIC G T

BAIL D'HABITATION

Locaux vacants non meublés
Loi du 6 Juillet 1989 modifiée

Le BAILLEUR ou son MANDATAIRE

GROUPE PROGESIM
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Le présent bail est consenti pour une durée de .. ’\ . années,
durée motivée par I'événement suivant :

R ~ r
Le contrat prendra effet 4 compter du fﬂhﬁ}'}v\ et se terminera le. 1.6, LyO.l’.:Sa

A défaut de résiliation ou d'offre de renouvellement donnée dans les formes prescrites par le présent
bail, ce demier sera renouvelé par tacite reconduction pour une durée égale au bail initial.

Le loyer mensuel :

I est payable d'avance et en totalité le j,L. de chaque mois, entre les mains du bailleur.

Le loyer est de.. qujﬁ hre, L.y.\.:V..:/. ........................... euros (en toutes lettres). 460:@-’

La simple remise d'un cheque ou d'un ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu'aprés son

encaissement. Le loyer étant stipulé portable, le locataire s'engage a régler au bailleur, en méme
temps que le loyer, les frais d'envoi de la quittance émise, 4 moins qu'il ne vienne la retirer.

La révision du loyer :

P

Le loyer sera révisé automatiquement de plein droit chaque année le d}j’l(, .. sur la base
moyenne de l'indice national du cott de la construction pubiié par 'INSEE sur 4 trimestres ou de tout
autre indice qui viendrait & lui étre substitug.

Lindice INSEE au jour des présentes est '.37 - Z«j

En cas d'occupation des lieux aprés la cessation du bail, 'indemnité d’occupation due a ce titre sera
égale au double du loyer sans préjudice du paiement des charges contractuelles.

En plus du loyer convenu, le iocataire devra rembourser au bailleur, conformément a l'article 23 de la
loi du 6 juillet 1989, les charges dites récupérables exigibles en contrepartie :
+ des services rendus liés & l'usage des différents éléments de la chose louée,
+.des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments d'usage commun
de la chose louée,
+ du droit de bail et des impositions qui correspondent a des services dont le locataire profite
directement.

Les charges ainsi visées sont notamment celles fixées par le décret n® 87-713 du 26 acit 1987 dont le
texte est annexé au présent bail.

Le paiement de ces charges donnera lieu au paiement de provisions mensuelles justifiées par les
résultats constatés par 'année précédente ou par I'état prevuslonnel des dépenses pour l'année en

o ¥ WE e
our [a premiére année, ces provisions mensuelles seront de C { "\(-{ waAa Q .......... euros (en g
.......... euros de frar drinistratifs irévocables durant toute la durée de la locataion.
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Elles seront réajustées en fonction de I'évolution réelle du codt des charges.

La régularisation s'opérera chaque année dans les conditions prévues a l'article 23 de la loi du 6 juillet
1883.
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Les abonneme#s et consommations d'électricité, da# =i ot de téléphone sont pris en charge par le

locataire nction du relevé des comgte:}s,ler! de I'état des lieux d'entrée et de sortie.

OPTIOMT (Site internet, conseils...) = €

Cetteroption est acceptee par le locataire et se poursuivra tout au long du bail.

- DERSIERE) I

. i Lol
Le dépdt de garantie est de (“‘uﬁ\ﬂ"e(x_f\\/ ................ euros (en loutes lettres). L(C’QN

Ce dépdt, non productif d'intéréts, ne dispense en aucun cas le locataire de paiement du loyer et des
charges aux dates fixées. Il sera restitué dans le délai maximum de deux mois a compter de Ia
restitution des clés par le locataire, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au
bailleur et des paiements dont ce dernier pourrait étre tenu responsable aux lieux et place du
locataire. Le départ s'entend aprés complet déménagement et établissement de I'état des lieux
contradictoire de sortie, résiliation des abonnements EDF, GDF, téléphone, exécution des réparations
locatives et remise des clefs.

A défaut de restitution du montant de garantie dans le délai prévuy, le solde du dépét de garantie d au
locataire aprés amété des comptes produira des intéréts au taux légal au profit du locataire.

Ce dépdt ne pourra sous aucun prétexte étre affecté par le locataire au paiement des derniers mois
de loyers.

Par le locataire :

Le locataire peut résilier ledit bail & tout moment.

Le congé devra étre notifié par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou signifié par
acte d’huissier.

Le délai de préavis est de 3 mois. Toutefois, ce délai est ramené a un mois en cas de mutation, de
perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutif a2 une perte demploi, ou en cas de congé émanant d'un
locataire agé de plus de 60 ans dont I'état de sante justifie un changemeni de domicile, ou d'un
locataire bénéficiaire du revenu minimum d'insertion.

Le locataire sera redevable du loyer et des charges pour toute la durée du préavis, sauf si le logement
se trouve occupe avant la fin de ce délai par un autre locataire en accord avec le bailleur

Par le ballleur :

te congé du bailleur peut étre délivré a I'échéance du bail initial, reconduit ou renouvelé, pour F'un
des motifs ci-visés :

Congé pour reprise du local au bénéfice du bailleur, son conjoint, le partenaire auquel il est lié par
un pacte civil de solidarité enregistré ala date du congé, son concubin notoire depuis au moins un
an & la date du congeé, ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint, de son
partenaire ou de son concubin notoire, un des associés de la société civile familiale propriétaire
ou par tout membre de l'indivision propriétaire.

Congé pour vendre, le congé devra indiquer le prix et conditions de la vente projetée, et il vaut
offre de vente durant les deux premiers mois du délai de préavis.
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*  Congeé pour motif légitime et sérieux notamment 'inexécution par le locata
obligations lui incombant.

ire d'une des

Le congé devra étre notifié a I'autre partie par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
ou signifié par acte d’huissier.
Le délai de préavis est de 6 mois.

Six mois au moins avant le terme du contrat, le bailleur pourra faire une proposition de renouvellemeri
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte d'huissig
» Soit a l'effet de proposer un nouveau contrat d'une durée réduite (au moins égple a un an), pour

raisons professionnelles ou familiales justifiées.

+ Soit a l'effet de réévaluer le loyer pour les cas ol ce dernier serait manifestempnt sous-évalue, le
contrat étant renouvelé pour une durée au moins égale a trois ans. Dans ce das, le bailleur pourra

proposer au locataire un nouveau loyer fixé par référence aux loyers habitue

dans le voisinage pour des logements comparables, dans les conditions fixéds a l'article 19 de la

loi.

=

llement constatés

OBLIGATIONS Dt

OCATAIRE = |

Le locataire est tenu des obligations principales suivantes -

« Payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Le paiement|mensuel est de

droit s'it en est fait la demande.
» User PAISIBLEMENT des locaux et éguipements loués suivant la destination
Tenir les lieux loués constamment garnis des meubles et objets mobiliers en

révue au contrat.
huantité et valeur

suffisantes pour répondre au paiement du loyer et des charges et de I'exécutipn de 'ensemble
des conditions du présent contrat. Ne commettre aucun abus de jouissarice stsceptible soit de--

nuire 3 la solidité ou a la bonne tenue de 'immeuble, soit d'engager la respon|

envers le voisinage ou les autres occupants de limmeuble.

abilité du bailleur

» Ne déposer dans aucune des parties communes autres que celles réservées § cet effet aucun

objet quel qu'il sait.
« Informer le bailleur de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les

jeux loués. Les

dépenses effectuées pour les opérations de désinsectisation intéressant les farties privatives

seront a sa charge.
- Déclarer a la mairie la présence de termites et/ou insectes xylophages dans le

5 lieux loués, et

informer parallélement le bailleur pour qu'il puisse procéder aux travaux préventifs ou

d'éradication nécessaires.

+ Répondre des dégradations et pertes survenues durant la durée du contrat dans les locaux dont il
a la jouissance exclusive, a moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieux par cas de force majeure,
par la faute du bailleur, ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans te logement.

* Prendre a sa charge I'entretien courant du logement et des équipements mentionnés au contrat,
les menues réparations et 'ensemble des réparations locatives définies par le décret n® 87-712 du
26 Aoat 1987, sauf si elles sont occasionnées par vétuste, malfagon, vice de construction, cas

fortuit ou force majeure.

+ Entretenir les parquets et revétements de sol. Au cas ot la salissure du parquet et des
revétements de sol, leur manque d'entretien ou leur dégradation intervenu pendant la durée des
relations contractuelles entrainerait la nécessité d'une remise en état en fin de jouissance ou d'en

assurer le colt.

+ Prendre toutes les precautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que
les compteurs. |l sera tenu pour responsable des dégats qui pourraient survenir du fait de sa

negligence.

+» En cas de dégat des eaux, prévenir dans les plus brefs délais le baitleur ou son mandataire et
prendre toutes les mesures conservatoires permettant de limiter les conséquences du sinistre.
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bailleur si ce dernier en assure le paiement) pour faire entretenir au moins une fois parfan les

Souscrire un contrat d'entretien auprés d'une entreprise spécialisée (ou en rembourse];e colt au

équipements individuels (chauffage gaz, brileurs gaz...) et en justifier & premiére dem
bailleur.

Faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des locaux loués aussi souvent qu'il g
besoin conformément & la législation ou a la réglementation en vigueur et au moins ung
en justifiera par la production d'une facture acquittée.

nde le

nsera
fois I'an. Il

Ne pas faire usage, dans les locaux loués, dans d'aucun appareil de chauffage & combpstion lente
ou continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtgnu
préalablement 'accord et I'autorisation écrite du bailleur et, dans le cas ot cette autorisption serait

donnée, prendre a sa charge les frais consécutifs aux aménagements préalables a réa
lieu. Le locataire reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le
responsable des dommages qui pourraient étre causés. En conséquence, il ne pourrait

en cas d'accident causé a des tiers et autres locataires ou occupants du fait de cet usa

sers'ily a
endrait
réclamer

e ll

aucune indemnité au bailleur en cas d'accident résultant quiconque de l'usage de ces Epareils, et

devrait garantir le bailleur contre toutes les réclamations et demandes d'indemnités. Il s

rait, en

outre, tenu dinformer le bailleur pour les dégradations qui pourraient étre causées de cp fait a

l'immeuble.
Informer immédiatement le bailleur de tout sinistre ou dégradations se produisant dans
loués, méme s'il n'en résulte aucun dommage apparent. A défaut, il pourra étre tenu re

es lieux
ponsable

de sa carence. |l serait en outre responsable devant le bailleur de toute aggravation de [ce

dommage survenu aprés cette date.
Ne pas transformer sans accord écrit du bailleur les locaux loués et leurs équipements
pourra, si le locataire a méconnu cette obligation, exiger la remise en état des locaux ef

le bailleur
des

équipements au départ du locataire ou conserver les transformations effectuées sans qpe le

locataire puisse réclamer une indemnité pour les frais engagés; le bailleur aura toutefoi
d'exiger aux frais du locataire la remise immédiate des lieux en I'état si les transformatig
mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.

la faculté
ns

S'it existe un jardin privatif, 'entretien en parfait état, et ne modifier les plantations qu'avec I'accord

écrit du baitleur.

Laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d’amélioration des parties communes pu des

parties privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintien en

étatet a

I'entretien normal des locaux loués ; les dispositions des deuxiéme et troisiéme alinéas fe I'article

1724 du Code Civil étant applicables a ces travaux. Le locataire devra laisser visiter les

loués chaque fois que cela sera rendu nécessaire pour des réparations ou la sécurité de

locaux

immeuble, ces visites devant s'effectuer, sauf urgence, les jours ouvrables aprés que I¢ locataire

ait &té préalablement averti.

Respecter le réglement intérieur de I'immeuble, affiché dans les parties communes des
immeubles collectifs. Se conformer 3 toutes les demandes ou instructions pouvant étre
par le bailleur en vertu des décisions d'Assemblées Générales des copropriétaires, ou d
réglement intérieur de I'immeuble et en exécuter strictement toutes les dispositions.
S'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de locataire : ince

ormulées
u

ndie,

dégéts des eaux,. et en justifier au bailleur a la remise des clefs, en lui transmettant I'attpstation

émise par son assureur ou son représentant, |l devra en justifier ainsi chaque année, a I

demande du bailleur. A DEFAUT, LE BAILLEUR POURRA DEMANDER LA RESILIATI]
contrat en application de la clause résolutoire.
Occuper personnellement les lieux loués . ne pas céder le contrat de location, ni sous-Ig

N du

uer le

logement, sauf avec I'accord écrit du bailleur, y compris sur le prix du loyer. En cas de cgssation

du contrat principal, le sous-locataire ne pourra se prévaloir d’aucun droit a I'encontre di
ni d’'aucun titre d'occupation.
Laisser visiter, en vue de la vente ou de la location, les lieux loués, deux heures par jour
les jours ouvrables. L'horaire de visite sera défini par accord entre les parties ; a défaut
les visites auront lieu entre 17h et 19h.

En cas de location meublée, répondre de la perte ou de la détérioration des meubles mi
disposition par le bailleur et dont I'inventaire est joint aux présentes ; s'interdire absolum
transporter le mobilier hors des lieux loués.
S'assurer que le bailleur et, le cas échéant, son mandataire, sont informés de I'existencd
conjoint ; & défaut, et en dérogation & I'article 1751 du code civil, les notifications ou sign
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bailleur,

pendant
'accord,
asa
Ent de

de son
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faites par le bailleur sont valablement faites & I'égard du conjoint du locataire si son existence n'a
pas été préalablement portée & la connaissance du bailleur.
. Ne pas rendre le bailleur ou son mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de
l'employé d'immeuble qui, pour toute mission a lui confiée par le locataire, sera considéré comme
son mandataire exclusif et spécial.
Faire apposer a ses frais des plaques en conformité avec les prescriptions du réglement intérieur
et/ou le respect de I'"harmonie de l'immeuble.
Ne pas installer d'antenne extérieure individuelle sans I'autorisation du bailleur. Si cette
*  autorisation était accordée, l'installation devra étre conforme aux dispositions légisiatives et
réglementaires.
Ne pas déménager sans s'étre conformé a ses obligations (palement des loyers, des charges et des

contributions diverses lul incombant personnellement, relevé des différents compteurs, exécution des réparations
locatives, etc...), Ni sans avoir auparavant présenté au bailleur les quittances justifiant du paiement
de |a taxe d'habitation (article 1686 du C.G.L)

*  En fin de location et avant Ia restitution des clés, assurer toutes les réparations locatives a sa
charge et laisser les lieux et leurs dépendances en parfait état de propreté.

« Remettre au bailleur, dés son départ, toutes les clefs des locaux loués et lui faire connaitre sa
nouvelle adresse.

[oBHEAHONNEINING - - T ’

Le bailleur est tenu des principales obligations suivantes :

+ Remettre au locataire un logement décent ne laissant apparaltre de risque manifeste pouvant
porter alteinte & la sécurité physique ou 2 la santé et doté des éléments le rendant conforme a
l'usage d'habitation. Délivrer au locataire le logement en bon état d’'usage et de réparation, ainsi
que les équipements mentionnés au contrat en bon état de fonctionnement ;

* Entretenir les locaux en état de servir & 'usage prévu par le contrat et faire toutes les réparations
autres que locatives, nécessaires au maintien en état et a entretien normal des locaux loués ;

* Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le Iocatalre dés lors que ceux-ci ne constltuent
pas une transformation de la chose louée ;

+ Délivrer gratuitement une quittance au locatalre lorsque celui-ci en fait la demande ;

+ Assurer au locataire la jouissance paisible du logement et sans préjudice des dispositions de
I'article 1721 du code Civil, le garantir des vices ou défauts de nature a y faire obstacle hormis
ceux qui, consignés dans 'état des lieux, font l'objet de la clause ci-dessous mentionnée ;

+ Délivrer un regu dans tous les cas ou le locataire effectue un paiement partiel.

Les parties conviennent expressément, en application de I'article 6 de la Loi, que le locataire devra

réaliser avant le les travaux suivants:

Les parties évalig#t le montant de ces trava:::(&}md Iettes) ................................. eurfs-
qui s'impute,[nnt sur les loyers selon les modalités suivantes : g
I

e




Conformément a l'article 3 de la Loi n° 89-462 du 6 Juillet 1989, un état des lieux contradictoire sera
établi lors de la remise des clefs au locataire, et lors de la restitution de celles-ci.

Le locataire, durant le premier mois de chauffe, pourra demander que 'état des lieux soit complété par
I'état des éléments de chauffage.

L'état des lieux sera annexé au présent contrat. Dans le cas ol I'état des lieux serait établi par un
huissier, les parties en supporteront les frais par moitié.

Le locataire devra restituer appartement propre le jour de I'état des lieux de sortie, ou il sera retenu la
somme de 80 euros pour frais de ménage sur le montant de la caution

%.1. %Sgéﬁ;_ e =
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Le présent bail sera RESILIE IMMEDIATEMENT ET DE PLEIN DROIT, sans qu'il soit besoin de

remplir aucune formalité judiciaire :

* 2 mois aprés un commandement de payer resté sans effet de tout ou partie du loyer et des
charges ddment justifiées ou en cas de non-versement du dépét de garantie éventuellement
prévu au contrat,

+ 1 mois aprés un commandement resté sans effet si le locataire n'a pas justifi€ au bailleur d’'une
assurance contre les risques locatifs.

Lorsqu'une caution garantit les obligations du présent contrat de location, le commandement de payer

est signifié 4 la caution dans un délai de 15 jours 4 compter de la signification du commandement au

locataire. A défaut, la caution ne peut étre tenue au paiement des pénalités ou intéréts de retard.

Les frais et honoraires exposés par le bailleur pour la délivrance des commandements ou la mise en

recouvrement des sommes qui lui sont dues, seront mis a la charge du locataire, sous réserve de

F'appréciation des tribunaux, conformément a I'article 700 du nouveau code de procédure civile.

Une fois acquis au bailleur le bénéfice de la clause résolutaire, le locataire devra libérer

immédiatement les lieux. S'il s’y refuse, son expulsion aura lieu sur simple ordonnance de référé.

Il est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé

qu'aprés encaissement.

En outre, et sans qu'il soit dérogé a la précédente clause résolutoire, le locataire s’engage

formellement a respecter les deux clauses pénales qui suivent :

1. Tout retard dans le paiement du loyer ou de ses accessoires entrainera une majoration de
plein droit de 10% sur le montant des sommes dues, en dédommagement du préjudice subi
par le bailleur, et ce sans qu'une mise en demeure soit nécessaire, en dérogation de l'article
1230 du code civil.

2. Si le locataire déchu de tout droit d'occupation ne libére pas les lieux, résiste a une
ordonnance d'expulsion ou obtient des délais pour son départ, il devra verser par jour de
retard, outre les charges, une indemnité conventionnelle d'occupation &gale a deux fois le
loyer quotidien, ceci jusqu'a complet déménagement et restitution des clés. Cette indemnité
est destinée a dédommager le bailleur tant du préjudice provoqué par I'occupation abusive
des lieux loués faisant obstacle a I'exercice des droits du bailleur.

Le locataire s'engage & présenter au bailleur les actes de caution solidaire originaux des personnes
indiquées comme cautions solidaires au chapitre "piéces annexes” du présent contrat, dans un délai
de 15 jours suivant la signature du présent contrat de location, faute de quoi celui-ci sera résilié
immédiatement et de plein droit.

Le tiers se portant caution s'engage a exécuter, en cas de défaillance du locataire, les obligations
résultant du contrat de location. Les formalités sulvantes sont rendues obligatoires sous peine de
nullité de cautionnement :

* Le bailleur remet a la caution un exemplaire du contrat de location.

* La personne qui se porte caution doit, sur l'acte de caution et de sa main :

el A




-Indiquer le montant du loyer, et les modalités de sa révision tels quiils figurent au contrat de
location,

- Lorsque le cautionnement ne comporte aucune indication de durée ou si sa durée est stipulée
illimitée, recopier la mention légale selon laquelle la caution peut résilier unilatéralement son
engagement, étant précisé que la résiliation prend effet au terme du contrat de location (qu'il
s'agisse du contrat initial ou d'un contrat renouvelé ou tacitement reconduit) au cours duquel
le bailleur recoit notification de la résiliation.

Le bailleur a une obligation (sous peine de déchéance des accessoires, frais ...) d'information de la
caution personne physique (loi n°98-657 du 29 juillet 1998) en cas de cautionnement illimite (art. 2016
modifié du code civil) .

En cas d'abandon de domicile par le locataire, le contrat de location continue au profit :

+ du conjoint sans préjudice de l'article 1751 du code civi,

« des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an a la date de I'abandon de domicile,

« des ascendants, du concubin notoire ou des personnes a charge qui vivaient avec lui depuis au
moins un an a la date de 'abandon de domicile,

+ du partenaire lié par un PACS.

En cas de décés du locataire, le contrat de location est transféré :

- sans préjudice des 6ame 8t 7eme alinéas de I'article 832 du code civil, au conjoint survivant,

» des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an a la date du décés,

« des ascendants, du concubin notoire ou des personnes & charge qui vivaient avec lui depuis au
moins un an & la date du décés,

« du partenaire lié par un PACS.

» ———— e — o —— e — e —

It est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur ou de son mandataire
relatives aux clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu'ait pu étre la fréquence et ia durée,
ne pourront jamais et en aucun cas, étre considérées comme apportant une modification ou
suppression des clauses et conditions ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le bailleur
pourra toujours y meftre fin a tout moment.

Pour F'exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat, il y aura solidarité et indivisibilité

entre : i

« les parties ci-dessus désignées sous le nom de locatdjre,

« les héritiers ou représentants du locataire venant & décéder (sous réserve de P'article 802 du code
civil) et toutes les personnes pouvant se prévaloir de|la transmission du contrat en vertu de
larticle 14 de la loi.

Pour Pexécution des présentes et de leur suite, le bailleur déclare faire élection de domicile a 'adresse
indiquée au présent contrat et le locataire dans les lieux loués, objet du présent bail.

F

L

o~

=
\

I 10 N

-




IR e i g
pERIG, LA
E> i 5 :

Etat des lleux tabli contradictoirement {ou par huissier) lors de la remise des clefs ad locatalra.
Cawttion solidafre. Nom da |a caution |

Décrat n® 87-713 du 26 aoht 1987 fixant a lista des charges récupérables.

Décret n*87-712 du 26 aont 1987 fixant la liste des réparations localives.

Extrait du réglemant de copropriété concamant |a destination de I''mmeubla, la jouissance et
tusage des parties privatives et communes et précisant la quote-part afférente au lot loué dans

chacune des catégories de charges.

Falt & N?m-ﬂ,f? e 1?&0!&? en_f} oniginaux dont un remis au(x) locataire(s).

Le(s) BAILLEUR(S) Le{=)-LOCATAIRE(S) LA CAUTION

Signature précédée de Signature précédéda de Signature précédée de la

la mention manuscrite la mention manuscrite mention manuscrite *"Lu at

“Lu et approuvé® "Lu ef approuvs” approuvé . Raconnalt avoir regu

i urt axamplaire du présent bail
_Q)A Q} u{)()muu‘f sur lequel [e me porte caution
- par acte séparé et annaxé” ,
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BAIL D'HABITATION

Locaux vacants non meublés
Lai du 6 Juillet 1989 modifiée
Le BAILLEUR ou son MANDATAIRE
GROUPE PROGESIM

MAMmeMelie .o A9 Tue Plerre Semard

Demewrant @ ..o A NIMES
LBINBBT 204 ROC.SMNMES ... i e

Le LOCATAIRE

{ COLOCATAIRES SOLIDAIRES )

Le BIEN

Le bien loué se trouve a I'adresse indiquée ;
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Le présent bail est consenti pour une durée de ..._..)..... années,
durée motivée par I'événement suivant :

Le contrat prendra effet 4 compter dLOjJD.?‘/zQigt se lerminera le,?).C)./ (,)(.;} ZO' | X

A défaut de résiliation ou d'offre de renouvellement donnée dans les formes prescrites par le présent
bail, ce dernier sera renouvelé par tacite reconduction pour une durée égale au bail initial.

Le loyer mensuel .
- <L . ) .
il est payable d'avance et en lotalité le ...12...... de chaque mois, entre les mains du bailleur.
Le loyer est de..\'.(‘. 9.'(..).(244\-!/...q.\.s‘(},\me...-dm;).‘( ... euros (entoutes letires). >  CE

La simple remise d'un chéque ou d'un ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu'aprés son
encaissement. Le loyer étant stipulé portable, le locataire s'engage a régler au bailleur, en méme
temps que le loyer, les frais d'envoi de la quiltance émise. a moins qu'il ne vienne la retirer.

La révision du loyer .

Le loyer sera révisé automatiquement de plein droit chaque année le O-Ll()’} .., surla base
moyenne de I'indice national du codt de la construction publié par I''NSEE sur 4 trimestres ou de tout
autre indice qui viendrait & lui étre substitué.

L'indice INSEE au jour des présentes est ’1? 8,29)

En cas d'occupation des lieux aprés la cessation du bail, I'indemnité d'occupation due a ce litre sera
égale au double du loyer sans préjudice du paiement des charges contractuelles.

Les CHARGES

..... P P T e " o - —

En plus du loyer convenu, le locataire devra rembourser au bailleur, conformément a 'article 23 de la
loi du 6 juillet 1989, les charges dites récupérables exigibles en contrepardtie :
+ des services rendus liés a 'usage des différents éléments de la chose louée,
+ des dépenses d’entrelien courant et des menues réparations sur les éléments d'usage commun
de la chose louée,
+ du droit de bail et des impositions qui correspondent 4 des services dont le locataire profite
directement.

Les charges ainsi visées sont nolamment celles fixées par le décret n° 87-713 du 26 aoit 1987 dont le
texte est annexé-au présent bail.

Le paiement de ces charges donnera lieu au paiement de provisions mensuelles justifiées par les

résultats constatés par I'année précédente ou par I'état prévisionnel des dépenses pour 'année en

cours. a .
Pour la premiére année, ces provisions mensuelles seront de \'!"(l"& ...................... euros (en '?)C:%
toules letires)

Dont.......... euros de frals administratifs irrévocables durant toute 1a durée de Ia locataion.
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| AUTRESICHARGES

“lles seront réajustées en fonction de I'évolution réelle du co(t des charges.

La régularisation s'opérera chague année dans les conditions prévues a l'article 23 de la loi du 6 juillet
989.

Les abonnements et consommations d'électricité, de gaz et de téléphone sont pris en charge parle
locataire en fonction du relevé des compteurs lors de I'élat des lieux d'entrée et de sortie.

OPTION 1 (Site internet, conseils...) =

Cette option est acceptée par le locataire et se poursuivra tout au long du bail.

et TS

OT. DE GARANTIL , e e

'RESILIATION DU CONTRA

Le dépdt de garantie est de l' Lo L‘,‘L(.\.'.\f_ L\%O\\’C— veeeeree. BUTOS (en toutes letires). % (J C—"é'"
A /1‘)\’ dxp

Ce dépdt, non productif d'intéréts, ne dispense en aucun cas le locataire de paiement du loyer et des

charges aux dates fixées. |l sera restitué dans le délai maximum de deux mois 4 compter de la

restitution des clés par le locataire, déduction faite, le cas échéant; des sommes restant dues au

bailleur et des paiements dont ce dernier pourrait &tre tenu responsable aux lieux et place du

locataire. Le départ s'entend aprés complet déménagement et établissement de I'état des lieux

contradictoire de sortie, résiliation des abonnements EDF, GDF, téléphone, exécution des réparations

locatives et remise des clefs.

A défaut de restitution du montant de garantie dans le délai prévu, le solde du dépdt de garantie dio au

locataire aprés arrété des comptes produira des intéréts au taux légal au profit du locataire.

Ce dépdt ne pourra sous aucun prétexte étre affecté par le locataire au palement des derniers mois

de loyers.

Par le locataire -

Le locataire peut résilier ledit bail a tout moment.

Le congeé devra étre notifié par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou signifié par
acte d'huissier.

Le délai de préavis est de 3 mois. Toutefois, ce délai est ramené a un mois en cas de mutation, de
perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte d'emploi, ou en cas de congé émanant d'un
locataire agé de plus de 60 ans dont 'état de santé justifie un changement de domicile, ou d'un
locataire bénéficiaire du revenu minimum d'insertion.

Le locataire sera redevable du loyer et des charges pour toute la durée du préavis, sauf si le logement
se trouve occupé avant Ja fin de ce délai par un autre locataire en accord avec le bailleur

Par le bailleur ;

Le congeé du bailleur peut étre délivré a 'échéance du bail initial, reconduit ou renouvelé, pour I'un
des motifs ci-visés :

Congé pour reprise du local au bénéfice du bailleur, son conjoint, le partenaire auquel il est lié par
un pacle civil de solidarité enregistré a la date du congé, son concubin notoire depuis au moins un
an a la date du congé, ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint, de son
partenaire ou de son concubin notoire, un des associés de la société civile familiale propriétaire
ou par tout membre de I'indivision propriétaire.

Congeé pour vendre, le congé devra indiquer le prix et conditions de la vente projetée, et il vaut
offre de vente durant les deux premiers mois du délai de préavis.
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*  Congé pour motif légitime et sérieux notamment V'inexéculion par le locataire d'une des
obligations lui incombant.

Le congé devra &lre notifié & I'autre partie par leltre recommandée avec demande d'avis de réceplion
ou signifié par acte d’huissier.
Le délai de préavis est de 6 mois.

RENOUVELLEMENT DU CONTRAT

Six mois au moins avant le tlerme du contrat, le bailleur pourra faire une proposition de renouvellement

par lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion ou par acte d’huissier :

+ Soit a l'effet de proposer un nouveau conlrat d'une durée réduile (au moins égale & un an), pour
raisons professionnelles ou familiales justifiées.

* Soil a l'effel de réévaluer le loyer pour les cas ol ce dernier serait manifestement sous-évalué, le
conlrat élant renouvelé pour une durée au moins égale & trois ans. Dans ce cas, le bailleur pourra
proposer au locataire un nouveau loyer fixé par référence aux loyers habiluellement constatés
dans le voisinage pour des logements comparables, dans les conditions fixées & l'article 19 de la
loi.

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE ]

Le localaire est tenu des obligations principales suivantes :

* Payer le loyer et les charges récupérables aux lermes convenus. Le paiement mensuel est de
droit s'il en est fait la demande.

* User PAISIBLEMENT des locaux et équipements loués suivant la deslination prévue au contrat.
Tenir les lieux loués constamment garnis des meubles et objels mobiliers en quantité el valeur
suffisantes pour répondre au paiement du loyer el des charges et de I'exécution de I'ensemble
des conditions du présent conlrat. Ne commellre aucun abus de jouissance susceplible soil de
nuire 2 la solidité ou 2 la bonne tenue de I'immeuble, soit d'engager la responsabilité du bailleur
envers le voisinage ou les autres occupants de immeuble.

* Ne déposer dans aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet aucun
objet quel qu'il soit.

* Informer le bailleur de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les lieux loués. Les
dépenses effectuées pour les opérations de désinsectisation intéressant les parties privatives
seront a sa charge.

+ Déclarer 4 la mairie la présence de termites et/ou insectes xylophages dans les lieux loués, et
informer paraliélement le bailleur pour qu'll puisse procéder aux travaux préventifs ou
d'éradication nécessaires.

* Répondre des dégradations et pertes survenues durani fa durée du contrat dans les locaux dont il
a la jouissance exclusive, a moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieux par cas de force majeure,
par la faule du baiileur, ou par le fait d'un tiers qu'il n’a pas introduit dans le logement.

* Prendre 4 sa charge I'entretien courant du logement et des équipements mentionnés au contrat,
les menues réparations et I'ensemble des réparations locatives définles par le décret n°> 87-712 du
26 Aolit 1987, sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas
fortuit ou force majeure.

« Entretenir les parquets et revétements de sol. Au cas ol la salissure du parquet et des
revétements de sol, leur manque d'entretien ou leur dégradation intervenu pendant la durée des
relations contractuelles entrainerait la nécessité d'une remise en état en fin de jouissance ou d'en
assurer le coit.

* Prendre toutes les précautions nécessaires pour protéger du gel Jes canallsations d'eau alnsi que
les compteurs. Il sera tenu pour responsable des dégéts qui pourraient survenir du fait de sa
nolliRe Ry :

+» En cas de dégat des eaux, prévenir dans les plus brefs délais le bailleur ou son mandataire et
prendre toutes les mesures conservatoires permettant de limiler les conséquences du sinistre.
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Souscrire un contrat d'entretien auprés d'une entreprise spécialisée (ou en rembourser le coit au
bailleur si ce dernier en assure le paiement) pour faire entretenir au moins une fois par an les
équipements individuels (chauffage gaz, brileurs gaz...) et en justifier & premiére demande le
bailleur.

Faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des locaux loués aussi souvent qu'il en sera
besoin conformément & la législation ou & la réglementation en vigueur et au moins une fois I'an. Il
en justifiera par la production d'une facture acquittée,

Ne pas faire usage, dans les locaux loués, dans d'aucun appareil de chaullage & combustion lente
ou continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu
préalablement I'accord et 'autorisation écrite du bailleur et, dans le cas ol cetle autorisation serait
donnée, prendre & sa charge les frais consécutils aux aménagements préalables a réaliser s'il y a
lieu. Le locataire reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait
responsable des dommages qui pourraient étre causés. En conséquence, il ne pourrait réclamer
aucune indemnité au bailleur en cas d'accident résuitant quiconque de l'usage de ces appareils, et
en cas d'accident causé a des tiers et autres locataires ou occupants du fait de cet usage. I
devrait garantir le bailleur contre toutes les réclamations et demandes d'indemnités. il serait, en
outre, tenu d'informer le bailieur pour les dégradations qui pourraient étre causées de ce fait &
I'immeuble.

Informer Immédiatement le bailleur de tout sinistre ou dégradations se produisant dans les lieux
loués, méme s'il n'en résulte aucun dommage apparent. A défaut, il pourra étre tenu responsable
de sa carence. )| serait en outre responsable devant le bailleur de toute aggravation de ce
dommage survenu aprés cette date.

Ne pas transformer sans accord écrit du bailleur les locaux loués et leurs équipements ; le bailleur
pourra, si le locataire a méconnu cette obligation, exiger la remise en état des locaux et des
équipements au départ du locataire ou conserver les transformations effectuées sans que le
locataire puisse réclamer une indemnité pour les frais engagés; le bailleur aura toutefois la faculté
d'exiger aux frais du locataire la remise immédiate des lieux en I'état si les transformations
mettent an péril e bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.

S'il existe un jardin privatif, I'entretien en parfait état, et ne modifier les plantations qu'avec I'accord
écrit du baiileur.

Laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d'amélioration des parties communes ou des
parties privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintien en état et a
I'entretien normal des locaux loués ; les dispositions des deuxiéme et troisiéme alinéas de l'article
1724 du Code Civil étant applicables & ces travaux. Le locataire devra laisser visiter les locaux
loués chaque fois que cela sera rendu nécessaire pour des réparations ou la sécurité de
I'immeuble, ces visites devant s'effectuer, sauf urgence, les jours ouvrables aprés que le locataire
ait été préalablement averti.

Respecter le réglement intérieur de limmeuble, alfiché dans les parties communes des
immeubles coliectifs. Se conformer a toutes les demandes ou instructions pouvant étre formulées
par le bailleur en vertu des décisions d'Assemblées Générales des copropriétaires, ou du
réglement intérfeur de l'immeuble et en exécuter strictement toutes les dispositions.

S'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de locataire : incendie,
dégats des eaux,. et en justifier au bailleur & la remise des clefs, en lui transmettant Fattestation
émise par son assureur ou son représentant. |l devra en justifier ainsi chaque année, a la
demande du bailleur. A DEFAUT, LE BAILLEUR POURRA DEMANDER LA RESILIATION du
contrat en application de la clause résolutoire.

Occuper personnellement les lieux Joués : ne pas céder le contrat de location, ni sous-louer le
logeément, sauf avec I'accord écrit du bailleur, y compris sur le prix du loyer. En cas de cessation
du contrat principal, le sous-locatalre ne pourra se prévaloir d’aucun droit a I'encontre du bailleur,
ni d'aucun titre d’occupation.

Laisser visiter, en vue de la vente ou de la location, les lieux loués, deux heures par jour pendant
les jours ouvrables. L'horaire de visite sera défini par accord entre ies parties ; & défaut d’accord,
les visites auront lieu entre 17h et 19h.

En cas de focation meublée, répondre de la perle ou de la détérioration des meubles mis a sa
disposition par le bailleur et dont I'inventalire est joint aux présentes ; s'interdire absolument de
transporter le mobilier hors des lieux loués.

S'assurer que le bailleur ét, le cas échéant, son mandataire. sont informés de I'existence de son
conjoint ; 4 défaut, et en dérogation & I'article 1751 du code civil, les notilications ou significations




faites par le bailleur sont valablement faites a I'égard du conjeint du locataire si son existence n'a
pas été préalablement portée a la connaissance du bailleur.
« Ne pasrendre le bailleur ou son mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de
I'employé dimmeuble qui, pour toute mission & lui confiée par le locataire, sera considéré comme
son mandataire exclusif et spécial.
Faire apposer a ses frais des plaques en conformité avec les prescriptions du réglement intérieur
et/ou le respect de I'harmonie de l'immeuble.
Ne pas instaiier d'antenne extérieure individuelle sans l'autorisation du bailieur. Si cette
*  autorisation était accordée, I'installation devra étre conforme aux dispositions législatives st
réglementaires.
Ne pas déménager sans s'étre conformé & ses obligations (paiement des loyers, des charges el des

conlribulions diverses lul Ir bani p Il i, relevé des dillérents compleurs, exéculion des rép
localivas, etc...), N Sans avoir auparavant présenté au baiileur les quittances justifiant du paiement
de iataxe d'habitation (article 1686 du C.G.1.}

* Enfin de location et avant la restilution des clés, assurer toutes ies réparations locatives a sa
charge et laisser les lieux et leurs dépendances en parfait état de propreté.

« Remettre au bailleur, dés son dépan, toutes les clefs des iocaux ioués et lui faire connaitre sa
nouvelle adresse.

OBLIGATIONS DU BAILLEUR J

Le baiileur est tenu des principales obligations suivantes :

+ Remettre au locataire un iogement décent ne iaissant apparaitre de risque manifeste pouvant
porter atteinte a la sécurité physique ou 2 la santé el doté des éléments le rendant conforme a
lusage dhabitation. Délivrer au locataire le logement en bon état d'usage el de réparation, ainsi
que ies équipements mentionnés au contrat en bon état de fonctionnement ;

* Enlretenir les locaux en état de servir a 'usage prévu par ie contrat et faire toutes les réparations
autres que locatives, nécessaires au maintien en état et a I'entretien normal des locaux loués ;

« Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par ie iocataire, dés lors que ceux-ci ne constituent
pas une transformation de la chose louée ;

« Délivrer gratuitement une quittance au locataire iorsque celui-ci en fait fa demande ;

* Assurer au localaire la jouissance paisible du iogement et sans préjudice des dispositions de
i‘article 1721 du code Civil, le garantir des vices ou défauts de nature 3 y faire obstacle hormis
ceux qui, conslgnés dans I'état des iieux, font I'objet de ia clause ci-dessous mentionnée ;

* Délivrer un regu dans tous les cas ol le locataire effectue un paiement partiel.

TRAVAUX REALISES P4R LE LOCATAIRE .

o /
Les parties conviengint expressément, en applicatigh de l'article 6 de ia Loi, que ie Iy#ataire devra
d Iy

'd

ies travaux suivants:

réaliser avant 18 L. ...oooovuriiiiniii i f
i

7-i s'imputeront sur.les loyers #€lon les modalités suivantes : ¢

| ETAT DES LIEUX CONTRADICTOIRE |
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Conformément a l'article 3 de la Loi n° 89-462 du 6 Juillet 1989, un état des lieux contradictoire sera
établi lors de la remise des clefs au locataire, et lors de la restitution de celles-ci.

Le locataire, durant le premier mois de chauffe, pourra demander que I'état des lieux soit complété par
I'état des éléments de chauffage.

L'état des lieux sera annexé au présent contrat. Dans le cas ou 'état des lieux serait établi par un
huissier, les parties en supporteront les frais par moitié.

Le locataire devra restituer I'appartement propre le jour de I'état des lieux de sortie, ou il sera retenu la
somme de 80 euros pour frais de ménage sur le montant de la caution

CLAUSE RESOLUTOIRE ET CLAUSE PENALE

Le présent bail sera RESILIE IMMEDIATEMENT ET DE PLEIN DROIT, sans qu'il soit besoin de

remplir aucune formalité judiciaire :

* 2 mois aprés un commandement de payer resté sans effet de tout ou partie du loyer et des
charges doment justifiées ou en cas de non-versement du dépdt de garantie éventuellement
prévu au contrat,

+ 1 mois aprés un commandement resté sans effet si le locataire n'a pas justiflé au bailleur d'une
assurance contre les risques locatifs.

Lorsqu'une caution garantit les obligations du présent contrat de location, le commandement de payer

est signifié a la caution dans un délai de 15 jours & compter de la signification du commandement au

locataire. A défaut, la caution ne peut &te tenue au paiement des pénalités ou intéréts de retard.

Les frais et honoraires exposés par le bailieur pour la délivrance des commanderments ou la mise en

recouvrement des sommes qui lui sont dues, seront mis & la charge du locataire, sous réserve de

l'appréciation des tribunaux, conformément a I'article 700 du nouveau code de procédure civile,

Une fois acquis au bailleur le bénéfice de la clause résolutoire, le locataire devra libérer

immédiatement les lieux. S'il s'y refuse, son expulsion aura lieu sur simple ordonnance de référé.

I est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé

qu'aprés encaissement.

En outre, et sans qu'il soit dérogé a la précédente clause résolutaire, le locataire s'engage

formellement a respecter ies deux clauses pénales qui suivent :

1. Tout retard dans le paiement du loyer ou de ses accessoires entrainera une majoration de
plein droit de 10% sur le montant des sommes dues, en dédommagement du préjudice subi
par le bailleur, et ce sans qu'une mise en demeure soit nécessaire, en dérogation de l'article
1230 du code civil.

2. Si le locataire déchu de tout droit d'occupation ne libére pas les lieux, résiste 4 une
ordonnance d'expulsion au obtient des délais pour son dépar, il devra verser par jour de
retard, outre les charges, une indemnité conventionnelle d’occupation égale & deux fois le
loyer quotidien, ceci jusqu'a complet déménagement et restitution des clés. Cette indemnité
est destinée a dédommager le bailleur tant du préjudice provoqué par l'occupation abusive
des lleux loués faisant obstacle a I'exercice des droits du bailieur.

CLAUSE(S) PARTICULIERE(S)

Le locataire s’engage a présenter au bailleur les actes de caution solidaire originaux des personnes
indiquées comme cautions solidaires au chapitre "piéces annexes” du présent contrat, dans un délai
de 15 jours suivant la signature du présent contrat de localion, faute de quoi celui-ci sera résilié
immédiatement et de plein droit.

Le tiers se portant caution s'engage a exécuter, en cas de défailiance du locataire, les obligations
résultant du contrat de location. Les formalités suivantes sont rendues obligatoires sous peine de
nullité de cautionnement :

« Le bailleur remet a la cautian un exemplaire du contrat de location.
 La personne qui se porte caution doit, sur I'acte de caution et de sa main : /
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[ PIECES ANNEXEES AU CONTRAT

Etat des lieux établi contradictoirement {ou par huissler) iors de la remise des clefs au locataire.

Caution solidaire. Nom de la caulion : EL‘—S(,_.

Décret n® 87-713 du 26 aofit 1987 lixant la liste des charges récupérables.

Décret n*87-712 du 26 aciit 1987 fixant Ja liste dés réparations locatives.

E xtrait du r2glement de copropriéld concernant la destination de Ilmmeuble, la jouissance et
I'usage des parties privatives et communes et précisani la quole-part afférente au lol loué dans

chacune des catégories de charges.

Fait N{I'V"”) e OS!CLC/gpl):n .3 originaux dant un remls au{x} Jocataire(s).

Le(s) BAILLEUR(S) Le(s) LOCATAIRE(S)
Signature précédée de Signature précédée de
la mentlon manuscrite la menlion manuscrite
"Lu el approuvé” "Lu el approuvé” =

le e.ﬂﬁov?fv‘:”wuc

GHEJEIE'E PEOGESIM Je*
g emard ;
K of Jos ::héEss Nimes W& Ul
- (} NGRS

W eb BPP(O-N@/.

LA CAUTION

Signature précédée de la
menllen manuscrite **Lu el
approuvé . Reconnalt aveir regu
un exemplaire du présent bail
sur lequel je me porte caution
par acte séparé of annexé"
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La DUREE ‘ B

2
Le présent bail est consenti pour une durée de ~> ...... années,
durée motivée par I'événement suivant :

Le contrat prendra effet & compter duQZ/.G'.?/.'ji et se terminera te. (Y. /(,l:)l 18

A défaut de résiliation ou d'offre de renouvelleiment donnée dans les formes prescrites par le présent
bail, ce dernier sera renouvelé par tacite reéconduction pour une durée égale au bail initial.

Le LOYER = - -

Le loyer mensuel :
Il est payable d'avance et en totalité le . 9 de chaque mois, entre les mains du bailleur.
Le loyer est de.l‘.).’.(in.&CM‘r..qx.m,\&ye..\{l (\L_)\’Cl/\,v euros (en toutes leilres). _;250{

La simple remise d'un chéque ou d'un ordre de virement ne vaudra liberation du débiteur qu'aprés son
encaissement. Le loyer étant stipulé portable, le locataire s'engage a régler au bailleur, en méme
temps que le loyer, les frais d'envoi de la quittance émise, a moins qu'il ne vienne la retirer.

La révision du loyer :

Le loyer sera révisé automatiquement de plein droit chaque année le ... 62/(]’1’ sur la base
moyenne de l'indice national du coGt de la construction publié par 'INSEE sur 4 trimestres ou de tout

autre indice qui viendrait a lui étre substitué.

€
L'indice INSEE au jour des présentes est dzg(lv) ........

En cas d'occupation des lieux aprés la cessation du bail, I'indemnité d'occupation due 2 ce titre sera
égale au double du loyer sans préjudice du paiement des charges contractuelles.

Les CHARGES '

En plus du loyer convenu, le locataire devra rembourser au bailleur, conformément a Iarticle 23 de la
loi du 6 juillet 1989, les charges dites récupérables exigibles en contrepartie :
+ des services rendus liés a I'usage des différents éléments de la chose louée,
+ des dépenses d’entretien courant et des menues réparations sur les éléments d'usage commun
de la chose louée,
- du droit de bail et des impositions qui correspondent & des services dont le locataire profite
directement.

Les charges ainsi visées sont notamment celles fixées par le décret n® 87-713 du 26 aolt 1987 dont le
texte est annexé au présent bail.

Le paiement de ces charges donnera lieu au paiement de provisions mensuelles justifiées par les

résultats constatés par 'année précédente ou par I'élat prévisionnel des dépenses pour I'année en [
cours. i ! ’%O i ’
Pour Ja premiére année, ces provisions mensuelles seront de t"ef\ X euros (en -

toutes lettres)

Dont..........euros de frais administratifs irrévocables durant toute la durée de la locataion.
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Elles seront réajustées en fonction de I'évolution réelle du codt des charges.

La régularisalion s'opérera chaque année dans les conditions prévues a l'article 23 de la loi du 6 juillet
1989.

Les abonnements el consommations d'électricité, de gaz et de téléphone sont pris en charge par le
locataire en fonction du relevé des compteurs lors de I'état des lieux d'entrée et de sortie.

OPTION 1 (Site internet, conseils...) = €
Celte option est acceptée par le localaire et se poursuivra tout au long du bail.

|%

Le dépdt de garantie est de i’ rCA\(J.A\’ 1,\\9&\“(( NI Yeuros (en toutes lettres). \:_DJL}O\Q'
-~ “\ y

Ce dépét, non produclif d'intéréts, ne dispenise en aucun cas le locataire de paiement du loyer et des

charges aux dates fixées. |l sera restitué dans le délai maximum de deux mois a compler de la

restitution des clés par le locataire, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au

bailleur et des paiements dont ce derniér pourrait étre tenu responsable aux lieux et place du

locataire. Le départ s'entend aprés complet déménagement et établissement de I'é1at des lieux

contradictoire de sortie, résiliation des abonnements EDF, GDF, téléphone. exécution des réparations

locatives et remise des clefs.

A défaut de reslitution du montant de garantie dans le délai prévu, le solde du dépdt de garantie dd au

locataire aprés arrété des comptes produira des intéréts au taux légal au profit du locataire.

Ce dépot ne pourra sous aucun prétexte étre affecté par le locataire au paiement des derniers mois

de loyers.

"RESILATION DUICONTRAT -,

Par le locataire :

Le locataire peut résilier ledit bail & toul moment.

Le congé devra étre notifié par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou signifié par
acte d'huissier. ’ i :

Le délai de préavis est de 3 mois. Toutefois, ce délai est ramené & un mois en cas de mulation, de
perte d'emploi ou de nouve! emploi consécutif & une perte d'emploi, ou en cas de congé émanant d'un
locataire 4gé de plus de 80 ans dont I'état de santé justifie un changement de domicile, ou d'un
locataire bénéficiaire du revenu minimum d'insertion.

Le locataire sera redevable du loyer et des charges pour toute la durée du préavis, sauf si le iogement
se trouve occupé avant 1a fin de ce délai par un autre Jocataire en accord avec le bailleur

Par le bailleur :

Le congé du baiileur peut étre délivré & I'échéance du bail initial, reconduit ou renouvelé, pour 'un
des motifs ci-visés :

®  Congé pour reprise du local au bénéfice du bailleur, son conjoint, le partenaire auquel it est lié par
un pacte civil de solldarité enregisiré a la date du congé, son concubin notoire depuis au moins un
an & la date du congé, ses ascendants, ses descendanis ou ceux de son conjoint, de son
partenaire ou de son concubin notoire, un des associés de la société civile familiale propriéiaire
ou par tout membre de I'indivision propriélaire.

Congé pour vendre, le congé devra indiquer e prix et conditions de ia vente projetée, ef ii vaut
offre de vente durant les deux premiers mois du délai de préavis.
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*  Congé pour motif 1égitime et sérieux notamment 'inexécution par le locataire d'une des
obligations lui incombant.

Le congé devra &tre notifié a I'autre partie par letire recommandée avec demande d'avis de réceplion
ou signifié par acte d’huissier.
Le délai de préavis est de 6 mois.

RENOUVELLEMENT DU CONTRAT

Six mois au moins avant le terme du contrat, le bailleur pourra faire une proposition de renouvellement

par lettire recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte d'huissier :

* Soit a I'effet de proposer un nouveau contrat d'une durée réduite (au moins égale a un an), pour
raisons professionnelles ou familiales justifiées.

* Soit & I'effet de réévaluer le loyer pour les cas ol ce dernier serait manifestement sous-évalué, le
contrat étant renouvelé pour une durée au moins égale a trois ans. Dans ce cas, le bailleur pourra
proposer au locataire un nouveau loyer fixé par référence aux loyers habituellement constatés
dans le voisinage pour des logements comparables, dans les conditions fixées a I'article 19 de la
loi.

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire est tenu des obligations principales suivantes :

+ Payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Le paiement mensuel est de
droit s'il en est fail la demande.

* User PAISIBLEMENT des locaux et équipements ioués suivant la destination prévue au contrat.
Tenir les lieux loués constamment garnis des meubles et objets mobiliers en quantité et valeur
suffisantes pour répondre au paiement du loyer et des charges et de I'exécution de I'ensemble
des conditions du présent contrat. Ne commettre aucun abus de jouissance susceptible soit de
nuire a la solidité ou & la bonne tenue de l'immeuble, soit d’engager la responsabiiité du bailleur
envers le voisinage ou les autres occupants de l'immeuble.

* Ne déposer dans aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet aucun
objet quel qu'il soit.

* Informer le bailleur de'la présence de parasites, rongeurs el insecles dans les lieux loués. Les
dépenses elfecluées pour les opérations de désinsectisation intéressant les parties privatives
seront & sa charge.

* Déclarer a la mairie la présence de termites et/ou insectes xylophages dans les lieux loués, et
informer paraliélerent le bailletir pour qu'il puisse procéder aux travaux préventifs ou
d'éradication nécessalres.

* Répondre des dégradations et pertes survenues durant la durée du contrat dans les locaux dont il
a la jouissance éxclusive, & moins qu'il ne prouve qu’elles ont eu lieux par cas de force majeure,
par la laute du bailieur, ou par le fait d'un tiers qu'il n*a pas introduit dans le logement.

* Prendre & sa charge 'entretien courant du logement et des équipements mentionnés au contrat,
les menues réparations el I'ensemble des réparations locatives définies par le décret n° 87-712 du
26 Aolit 1987, sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas
fortuit ou force majeure.

* Entretenir les parquets et revélements de sol. Au cas oll la salissure du parquet et des
revétements de sol, Jeur manque d'entretien ou leur dégradation intervenu pendant la durée des
relations contractuelles entrainerait la nécessité d'une remise en élat en fin de jouissance ou d'en
assurerle colt:- oo 1 ) . o

* Prendre toutes les précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que
les compleurs. Il sera tenu pour responsable des dégats qui pourraient survenir du fait de sa
négligence.

* En cas de dégét des eaux, prévenir dans les plus brefs délais le ballleur ou son mandataire et
prendre toutes les mesures conservatoires permettant de limiter les conséquences du sinistre.
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Conformément a V'article 3 de Ia Loi n® 89-462 du 6 Juillet 1989, un état des lieux contradictoire sera
établi lors de la remise des clefs au locataire, et lors de la restitution de celles-ci.

Le locataire, durant le premier mois de chaulfe, pourra demander que I'état des lieux soit complété par
I'état des éléments de chauffage.

L'état des lieux sera annexé au présent contrat. Dans le cas ol |'état des lieux serait établi par un
huissier, les partles en supporteront les frais par moitié. ‘

Le locataire devra restituer I'appartement propre le jour de I'élat des lieux de sortie, ou il sera retenu la
somme de 80 euros pour frais de ménage sur le montant de la caution

CLAUSE RESOLUTOIRE ET CLAUSE PENALE

Le présent bail sera RESILIE IMMEDIATEMENT ET DE PLEIN DROIT, sans qu'il soit besoin de

remplir aucune formalité judiciaire :

*» 2 mois aprés un commandement de payer resté sans effet de tout ou partie du loyer et des
charges diiment justifiées ou en cas de non-versement du dépdt de garantie éventuellement
prévu au contrat,

* 1 mols aprés un commandement resté sans effet si le locataire n'a pas justifié au bailleur d'une
assurance contre les risques locatifs.

Lorsqu'une caution garantit les obligations du présent contrat de location, le commandement de payer

est signifié & la caution dans un délai de 15 jours & compter de la signification du commandement au

locataire. A défaut, la caution ne peut atre lenue au paiement des pénalités ou.intéréts de retard.

Les frais et honoraires exposés par ie bailleur pour la délivriance des commandements ou la mise en

recouvrement des sommes qui lui sont dues, seront mis a la charge du locataire, sous réserve de

I'appréciation des tribunaux, conformément a l'article 700 du nouveau code de procédure civile.

Une fois-acquis au bailleur le bénéfice de la clause résolutoire, le locataire devra libérer

immédiatement les lieux. Sl s'y refuse, son expulsion aura lieu sur simpie ordonnance de référé.

Il est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé

qu'aprés encaissement.

En outre, et sans qu'il soit dérogé a la précédente clause résolutoire, le locataire s'engage

formellement & respecter les deux clauses pénales qui suivent :

1. Tout retard dans le palement du loyer ou de ses accessoires entrainera une majoration de
plein droit de 10% sur ie montant des sommes dues, en dédommagement du préjudice subi
par le bailleur, et ce sans qu'une mise en demeure soit nécessaire, en dérogation de l'article
1230 du code civil. .

2. Sile locataire déchu de tout droit d'occupation ne libére pas les lieux, résiste a une
ordonnance d'expulsion ou obtient des délais pour son dépar, il devra verser par jour de
retard, outre les charges, une indemnité conventionnelle d'occupation égale a deux fois le
loyer quotidien, ceci jusqu'a complet déménagement et restitution des clés. Cette indemnité
est destinée a dédommager le bailleur tant du préjudice provoqué par l'occupation abusive
des lieux loués faisant-obstacle a I'exercice des droits du bailleur.

[ CLAUSE(S) PARTICULIERE(S)

Le locataire s'engage & présenter au balilleur les actes de caution solidaire originaux des personnes
indiquées comme cautions solidaires au chapitre "piéces annexes" du présent contrat, dans un délai
'de 15 Jours suivant la signature du présent contrat de location, faute de quoi celul-ci sera résilié
immédiatement et de plein droit.

Le tiers se portant caution s'engage & exécuter, en cas de défaiilance du Iocatalre Ies obhgahons
résultant du contrat de location. Les formalités suivantes sont rendues obligatoires sous peine.de
nullité de cautionnement :

» Le bailieur remet a la caution un exemplaire du contrat de iocation.

» La personne qul se porte caution doit, sur l'acte de caution et de sa main :

PSS i




- Indiquer le montant du loyer, et les modalités de sa révision tels qu'ils figurent au contrat de
location,

- Lorsque le cautionnement ne comporte aucune indication de durée ou si sa durée est stipulée
illimitée, recopier la mention iégale selon laqueile la caution peut résilier unilatéralement son
engagement, étant précisé que la résiliation prend effet au terme du contrat de location (qu'il
s'agisse du contrat initial ou d'un contrat renouvelé ou tacitement reconduit) au cours duquel
le bailleur regoit notification de la résiliation.

Le baiileur a une obligation {sous peine de déchéance des accessoires, frais ...) dinformation de la
caution personne physique (loi n°98-657 du 29 juillet 1998) en cas de cautionnement illimité {(art. 2016
modifié du code civil) .

[ABANDONDEDOMKHLEmDECESDULOCATNRE

En cas d'abandon de domicile par le locataire, le contrat de location continue au profit :

* du conjoint sans préjudice de l'article 1751 du code civil,

» des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an & la date de l'abandon de domicile,

« des ascendants, du concubin notoire ou des personnes & charge qui vivaient avec lui depuis au
moins un an a la date de I'abandon de domicile,

* du pantenaire lié par un PACS.

En cas de décés du locataire, le contrat de location est transféré :

*» sans préjudice des 6ame et 7ems alinéas de l'article 832 du code civil, au conjoint survivant,

* des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an a la date du décés,

« des ascendants, du concubin notoire ou des personnes & charge qui vivaient avec lui depuis au
moins un an a la date du décés,

¢ du pantenaire lié par un PACS.

TOLERANCES

Il est formellement convenu qus toutes les tolérances de la part du bailleur ou de son mandataire
relatives aux clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu'ait pu étre ia fréquence et ia durée,
ne pourront jamals et en aucun cas, étre considérées comme apportant une modification ou
suppression des clauses et conditions ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le bailleur
pourra toujours y mettre tin a tout moment.

CLAUSE DE SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Pour l'exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat, il y aura solidarité et indivisibilité
entre :
« Jes parlies ci-dessus désignées sous le nom de locataire,
* les héritiers ou représentants du locataire venant a décéder (sous réserve de l'article 802 du code
civil) et toutes les personnes pouvant se prévaloir de la transmission du contrat en vertu de
l'aricle 14 de |a loi.

"ELECTION DE. DOMICILE _ﬁ

Pour I'sxécution des présentes et de leur suite, ie bailleur déclare falre élection de domicile & I'adresse
indiquée au présent contrat et le locataire dans les lieux loués, objet du présent bail.

o %
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[ PIECES ANNEXEES AU CONTRAT ]

Etat des lieux établi contradictoirement (ou par huissier) lors de la remise des clefs au locataire.

e 0"
PR

. . - . -/
Caution solidaire. Nom de fa caution : ..........coeivviieririereriiienieanns

Décret n’ 87-713 du 26 aolt 1987 lixant la liste des charges récupérables.
Décret n°87-712 du 26 aoit 1987 fixant la liste des réparations locatives.

Extrait du reglement de copropriété concernant la destination de I'immeuble, la jouissance et
'usage des parties privatives et communes et précisant la quote-part afférente au lot loué dans
chacune des catégories de charges.

Faita . dVAnasd ... s len i 2( G@/j)/ en 3 originaux dont un remis au(x) locataire(s).

Le(s) BAILLEUR(S) Le(s) LOCATAIRE(S) LA CAUTION

Signature précédée de Signature précédée de Signature précédée dela

la mention manuscrite la mention manuscrite mention manuscrite ""Lu et

"Lu et approuvé” “Lu et approuvé" approuvé . Reconnait avoir regu

un exemplaire du présent bail
sur lequel je me porte caution
il par acte séparé et annexé"
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDQC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval I} » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Francois - 34080 Montpellier
Tél: 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.4]

Email : contact@edil-expertises.com

Année de construction : Avant 1949
Adresse © 236, Route Natlonale 86,

Références cadastrales : B n*234
Datail : Parties communes

Désignation du Propristaire -

Nom: ~—~ °~°~ 777
Adrasse :

Nom : SCP PRONER et OTT

30971 NIMES
Qualité : Huissler de justice

L TR o P A S et
Désignation.
Désignation du Bien : Usage constaté : -
Type de batiment : Habitation (parties communes}) Les parties ¢ d'un | be élevées de deux

30210 SAINT-BONNET-DU-GARD Désignation de I'op&rateur de diagnostic :

Désignation du donneur d'ordre :

Adresse : BO rue Rene Panhard, BP 79041,

étages sur rez-de-chaussée.

Nom ef prénem: Ataln JAUBERT

Détaills de 1a mission :
Repérage effectué le : D4/08/20716
Rappoct rédige le 04/08/2016 & Nimes

Description générale du bien

e
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Piéces ou parties de l'immeuble:non visitées

Neant

"~

Listd des controles et rappél des conciusions

Contrile Conclusion
IH CREP Lors de la présente mission il n"a pas dté repéré de revélemnents contenant du plomb
au-dela des sewlls en vigueur.
Amiante Dans le cadre de la mission, Il a'a pas été repécé de matériaux et produits
susceptibles de contenir de 'amiante.

C‘%ﬁ Etat Termite Il n*a pas &té repére d'indice d'infestation de termites.

Beserves :

En compiétant le présent rappori, fe signataire ne se porte pas garant de fa pertinence des condlusions qu'if recense. If sTnterdity
d'aiffeurs de procéder, 4 ca tiire, & des investigationas particulibres.

Ce rapport de synthése ne peut en consdquence en aucun ¢as se substituer aux rappoerts de gisgngstic technique imposd par i3
fegistation ; lesqueis, pour ce quf est dgs conciusions reportées el-degsus, sont annexés au dossler. .

i appartiendra dorc 3 Futitisateur du présent rappost de prendre connaissance et de sassurer du bien-fondd du conteny
détaifié de ces différents documents.
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k‘-,‘/‘\ PEFC 10-31.1493 ) Carting PEFC

Ny L0193 12 7004 4 &é.

Volre Agent Géndral

ime PASTRE-IEANTET Valérla

B Bd du Rivarain

34560 POUSEAN

Tal: 04, 67.78.30.95 ’
fax : 04.67.78.95.30

agence.pastrejeantal®axa. fr

CGRIAS N* 08041300

N* GRIAS *** Fallure evalualing
P kan: <Mum_ s
Site ORIAS wwnr orbus fr SARL EDIL
LE ROBERVAL II

&5 RUE GILLES ROBERVAL
30900 NIMES

. Motre confrat.
Respensahililé civile

Votre attestation Diate du courrier
B [amdder 2016

Responsabillite civile

La soclékd AXA France |ARD atlests que l'assuré ©

SARL EDIL
LE ROBERVAL II

45 RUE GILLES ROBERVAL
30300 NIMES

Est gouvert contre |es conségquencas pécuniaires de la Responsabilité Civile qu'il pourmalt encourir
4 la suite de dommages causés au tlers par le contrat n* 4466073604 souscrit auprés de notre
Sociéte pour les aclivités syivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMODBILIER

EVALUATION. DE LA VALEUR VENALE

ETABLISSEMENT DE MILLIEMES DE COPROPRIETE

L0l CARREZ

ETAT DE CONFORMITEDE SECURITE DES FISCINES

ETAT DES LIELX LOCATIFS

HAGHOSTICS DE CONFORMITE AUX WORMES DE SURFACE ET O'HABITABILITE

PRET A TAUX ZERO

QIAGNOSTIC OE DECENCE OU LOGEMENT

La présente allgstation est déllvrde pour faire valoir ce que de droit.

Elte n'Imgfigue qu'ung présomption de garantie at ne saurait ent aucun cas engager I'assureur gt
s0n signataire sn dehors des limites des clauses et conditions du contrat d'assurance augquel ils
se réfarent.

Elle est valable pour la péricde altant de sa déilvrange jusqu'd ta prochaine échéance du contrat,
soit 01/01/2017 el sous réserve du paiement des primes carrespondantes.

Fait & Meontpellier, e 6 Janvier 2016

Pour |'assureur Al -

Votre Agent Général .Iﬂ:"
alyd

L il dy B
. fed g WIS AN

st S e ) LA

mammmlmmmoﬁ‘hw«mmm m Farcivain. WL BCECANTE 4 ML MR Y deeers Swren TR B9 109 171
AR it Vi Mamatta Socatid d AL L L ot (1 £ Canbalizaton | £otinanany fucs - Seen 147 437 245
Sepgwi becume ! 310 Terrda el 04 VAChe, 92727 Namerry Cools - CATEEr it b MRm 008 L SO cirk &2 barncg)
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Certificat N°

Co717

cofrac

Maongleur Alaln JAUBERT

Cantifid duns le cadm du procosaus da catticalon PROM ofou du
procesaus de recartification PR11 consultabios aur

cOm

e e
SERTIFK ATOw

titre 11

f 2005-655
du 8 julr 2005 ot u dbcred 2008-1114 du 05 septambre 2008,
dans k() domslne{s) suivantls) :

H2ERYINL

2
EE

Conatat de rieque d'sxposttion au coditeut valdo du 2oty AmENGU20 novembre 2006 rodiié dbininaant les critkrey
picmb rs o iy s
0 1NON2018 disgeasta WW gl NI Non i 10 plornb ¢ ettty
ou dea it on prisann de plambs, at b
crithinh i decorficstion |
Diagnostic de parformanes conifcatvaikdndy 2052013  ATSREVI ookl 2008 mocii séfnieian e ctibros o
€nergétiqus Ingividul talinant I SHONOKTES 6 pETSTATCA ANBTHLIU O
R ) s e
_ N q
Dlagnostic do parfarmance cotifcatvaida du 12082093  APSHdu 10 octbm 2008 modd difnieiint e S de
dnamédquo toun types da Etments ok ¢ o p r tque c
W Z2M5018 fon de pets Gte da ta gl
—— . o
Etst des Installations intéteucsads  cartlortvatde dy 20172013 AT So8imn 3507 oas Sétviasinos v g0
g rtaksant [t de Fiow rieuo 04 At o1 s cridres
208 e L
Etat des instatlatt valldedy I9/122013 A 0 Bii2iet 2008 mocise ddnisaset les ctems o
délactricits thaliant (45 de Nioatsltetion tntkrhna gectrich o bes.
w1320 Critbres o accriitation des t
Etat relatif & (a présenco da tarmllos  certifcatvoide du 23/01/2010 ATt S 30 octobre 3008 Tectl SR e SRS 00
dans |8 batiment mentien France AT FAtat rotatt & b prbsance 68 lmites g b
Méropotitalne Etimsont ot b cridbrm S T IAton Sl ONGRMELTES O
0 220172018 Coiraiad
Misslons de repdsage ot do disgnostic  certitcal velide gy 23012013  AmBOuZY N 2008 an et G
de Pétat ca consorvation des opdratmas gt rrpdgn o o Agnostic amiante dan ke
otp do s 4t s oot des
I'smlanta da tRTERON.
By 2200172018

Date d'établissement 15/07/2014

FOB Cartification de compétonce Verslon J 010313

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDO!

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Francois 34080 Montpellier
Tél : 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 7120B

SRR L S

Numérp de dossier m i
Date du repérage : | (1

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Artlcles R. 1334-17, 18, 20 et 21 et R. 1334-23 ct 24 du Code de la Santé Publique :
Annexe 13.9 du Code de |a Sante Publlque, Arrate du 12 et 27 décembre 20712, decret
2011-629 du 3 juin 2011,

Narme(s) utillsee(s) Warme NF X 45-020 de décembre 2008 ¢ Repérage des matériaux et prodults contenant
de ["amlante

Designation du ou des batiments

...236, Route Natichale 86

Commune : ....... eee... 3D210 SAINT-BONNET-DU-GARD
Refercnces cadastrales @ ... B n*234
Périmétre de repérage @ .. ... Les partics communas d'un immeucble élevées de deux étages sur rez-de-chaussée.
Fonction principale du batiment : Habitation (partics communes)
Annge de construction @ ... Avant 1948

Désignation du client

Nem ct prénom @....

5i fe client n'est pas fe donneur d'ordre :
Qualite du danneur d'erdre (sur dectaration ae liatdresse) | Huissier de justice
MNom et prénom @ SCP PRONER et OTT
Adresse -, ....BO ruc Rend¢ Panhard, BP 78041,

30871 NIMES

Désignation de 'opérateur de diagnostic

NOM Bt Prénom ..., Alain JAUBERT
Raisan sociale de I'entreprise @ Expertises Diagnestics Immobiliers du Languedoc
Adresse . e . ... ZAC Pare 2000 - 255 rue Claude Frangois,

34080 MONTPELLIER
Numéro SIRET @ ............. .. .... 51DD2D76100019
Césignation de la compagnie d'assurance - AXA France
Numgro de pollec et date de valldite | 4466073604 - 31/12/2016
Certification de compétence C717 délivrée par - LCC QUALIXPERT, |2 23/01/2D13

Conclusion : Dans le cadre de mission décrit & 'article 3.2, il n'a pas été repére de
matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Le rapport de repérage

Date d'émisslan du rappart de repérage : 04/08/2016, remis au proprigtaire le 04/08/2016
Diffusion : le présent rappart de repérage ne peut 8tre reproduit Que dans sa tatalitg, annexes Incluses
Pagination |¢ présent rapport avec les annexes compriscs, est constitu¢ de 11 pages
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[1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de
repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
produits contenant de I’'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n’a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

| ! | Partios du ijocal I Raison ]
| neant | | ]

h ]

1l n‘a pas été fait appel & un laboratoire d’analyse

l 2. - Le(s) laboratoire(s) d‘analyses

AEIEFED 8 oaoemsaanseneana0os a0eaaeaaaEaanennooaaD
Numeéro de l'accréditation Cofrac :.......... -

| 3. - La mission de repérage |

3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de I'établissement du constat de présence ou d’absence d'amiante établi en
vue de la constitution du dossier technique amiante.

Expertises Diagnostics Immobiiiers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 1240 - Fax: 09 72 54 12 41 2/11
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ﬂ Amiante

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

aRepérage en vue de I'#tablissement du constat de présence oo
d'absence d'amlante établi en vue de la constitutlon du dassfer
technlque amlantes.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle R 1334-17 et 18 du code de [a construction et de
I'habitation prévoit que «les propridtaires des parties cominunas
dimmeubles collectifs &'habitation ainsi fos propritalres dimmeuble
& usage autra que d'habitation y fonl réalfser un repérage des
matdriaux et produits des iistes A el B contenani de 'antiantas

Le dossier de dlagnostic technigue comprend, entre autres, «/'8tat
Awentionnant i3 préseace ou fabsence de matdrisux ou prodults
contenant de famiante prévu 3 iarticle L, 1334-13 du meme coden,
La risslon, sTascrivant dans ce cadre, 5o veut conforme aux textas
réglementaires de référence mentionnés en page de couvertuve du
présent rappart.

3.2.3 L'objectif de la mission

«le repérage a pour objectlf d'idantifier et de localiser les
matériaux et prodults contenant de I'amiante mentlonnés en annexa
du Code la santé publigue. =

LAnnexe du Code de la santé publique est Mannexe 13.9 (listc A ot
8).

3.2.4 lLe programme de la mission

réglementaire

repeérage de

Le programme de repérage est définl & minima par "Annexe 13.9
(llste A et B) du Code de la santé publigue et se limite pour une
mission normale & la rechecche de matérfaux et produits contenant
de |'amiante dans les composants et parties de compasants de la
construction y figurant,

En partie droite fextrait du texte de VAnnexe 13.9

important ;. Le programme de repérage de !a misslan de base est
limitatif. 1| est plus restrelnt que celul ¢laboré pour les misslons de
reperage de matériaux ou prodults contenant de "amiante avant
dérmolition d'immauble ou celul 4 élabarer avant rdalisatlan de
travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas
échéant)

En plus du programme de repérage régiementaire, e present
rappart parte sur lgs parties de composants suivantes :

¥ ] L o a3
I!”‘

| et g Lo i Gy 1
Frat plafonds

Moz, Clotsores “en dur™ +] Foleaux
(péphéziqies ot intériau)

Epsinits projetdx

Brvétemenl dur (pingoes de meamisenier)
Ravitemant duet (aminnta-ciment)
Extonriges d poteass (rarton)

Ealp db pott s {umnnld -Cirm bl
Extourages do potssis {malt iris sandwick)
Eatooryges do potessz foadamipiitng
Coffap purdn

Clobsons (Kghres 1! prélabziquées), Guires et
Coffhes vericanx

Gruines et

Endits projetés

P st da clodsors

P

Pumeauz coll és puvisss

Condnitade fraikes {air, ran, naires fhorkes)

Flartham Dalles dascl

Exvaloppes da calorifoges

Toitaes

Clapak covps-fin
Clapess fvolets enupetfeu Voletr compe-fau
Rebauchege
Jomis {Lressey;
Forter coupe-fan Tobts {barder)
Yido-ovdites i

Piagnes (fioresclment)

Amoise (eawporites)

Amdoisn (Mbres-ciment)

Aezetaoine S cotvertares {rompostes)

Accespoines da comvarhees {fhme chent)
Bardewuz bitwnine oz

Bacdiges of Taghdes lpire

(=] il
Flzted (frres-cimend}
Ardoises {compsites)
Andoices (e cirant)
Pannerux (romperiler)
Funna ez (e vl

Cooduils en 1od e ¢f figade

Condutis dmaex phovines s unmiaote-cioe e
Comtuiles donms wurées e anmante-chmnt
Copduityda famde en seaianke ciment

Car ant do la lon

[Doxeription)

Partie du composant ayant #ed inspactn

Sur demanda ou sur Information

Niant

3.2.6 Le périmetre de repérage effectil

Il s'agit de ['ensemble des [ocaux ou parties de 'immeuble concerng par la misslon de repérage figurant sur le schéama de
repérage joint en annexe & F'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des pibces visitées
ROC - Parties communes - Entrée,
RDC - Parties communes - Escalier RDC
vers ler,
0/1 - Parties communes - Entresol,

1er étage - Parties communes - Palier,

1er étage - Parties communes - Escalier 1er
vers 2nd,
1/2 - Parties communes - Entresol,

Z&me étage - Parties communes - Palier

Expertises Diagnostics Immebillers du Languedoe | Tal 1087254 12 40 - Fax: 09 725412 47
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L fxatl DascrpUon =4
5ol : Bélon
Mur A, B, C . Fierre
RO - Partics communes - Entréc Plafond : Ficrre

Plalond : Flstre et Printura
Focie 1 A Bok ot Vernks
Marches . Fierro

RDC - Perties communes - Escalicr RDC vers Mur A : Flerra

Ter Plalond @ Palre of Pelntore
Rambards : Mea] et Peinture _
S¢l ; Fierre
Mur A, . Pierre

/1 - Parties communes - Enbrosol Mur & . Platre et Pelrtorg

Plafond : Flatre et Peinture
Rambardo : Mewl et Palntore

Sol 1 Pierro

Mur & L : Picrro

142 - Parthes communes - Enlrase! Mur B : Fiatre et Feinluro
Fiafond : Ptre et Peinturn
Rambarde : Métel et Peinlure

o1 : Plerre

Mur A, B, C: Picrre

Plaforid : Picere

Fenlro 1 B © Bois of Vemis
Garde corps ;. Moétel ot Peindurg
Rambarde : Matal ot Palnture
5ol : Plerrn

Mur A, B, C : Piprre

Flafond : Fietro

Fenctre 1 B @ Boks ot Vemis
Garde awps © Mol ot Peinlure
Reambarde ; Motsl of Pelnturo

ter ¢iege - Parles commaunos - Palinr

2ome ¢age - Pertics communes - Pajor

Marches . Fioree
ter ¢tege - Partics cemmunes - Escalier 1or Mur A: Plerro
vers 2nd Plaford : Platre el Peinture

. Métal ot Pointure

4. — Conditions de réalisation du repérage J

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Dacuments remis

Rapports la rechercha damk dit]a réaises
Dacuments dierivant bes ouvrages, produl laun ot
physhques msaes on place

Ek¢ d'lnf s & Taceis sux partios do Fenmoubie batl
an touta SAeieild

Observations : Naant

4.2 Date d’exécutlon des visites du repérage in situ
Date de la commande : 27/07/2016

Datefs) de visite de "ensembie des locaux @ Q4/08/2076

Heure dfarrivée : OB h 30

Durée du repérage : 01 h DD

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux pormes en vigueur
La mission de repérage 5°est déroulée conformeément aux prescriptions de fa norme NF X 45-020, révision de décembre 2008,

4.4 Plan et procédures de prélévements
Neant

5. — Résuitats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation, conséguences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Localisatlon Identifiant « Descriptlon | Ui‘:':ﬁ.::::‘n] ERat da conservallon® * et préconisations®
Néant
* Un dewall des consequences rég alres et rec lans est fournis en annexe 7.4 de ce praseal (apport
=+ derails fournis en annexe 7.3 de ce present rappart
Expertises Diagnostlics Immobiliers dulanguedoc | Tel : 09 1254 12 40-Fax 09 72 5412 41 a4/11
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5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| Locaiisation. ] “TeniHlan = Deseription

|_Nogen |

5.3 Liste des matédriaux ou produits ne contenant pas d"amiante sur justificatif

I A j ] idoniHiaTe + Deseripih

| Hearx |

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est détsbli par une personne doit les compétences sont certifiées par LCG
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (ddtail sur www.cofrac.fr programme rn*4-4-117)

Feit & NImes, iz 04/08/2016

Par Alain JAUBERT :

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® 163912

Informations conformes 3 Fannexe IIX de Farrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides A I'amdante sont provequées par Iinhalation des Fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancéroghnes avérdes pour Phomme. Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine de  cancars
(mésothwtliomes, cancers broncho-pulmonatres) et d'autres pathologies non  cancéreuses {(épanchements pleuraux,
plagues pleurates).

Lidentification des matérlaux et prodults contenant de l'amlante est un préalable & I'dvaluation et & ia prévention
des risques s & lamlante. Elle dolt é&tre complétée par la définltion et la mise en ouvre de maesures de gestion
adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des pcrupants présents temporajrement ou de fagon permanente dans
Iimmeuble. Linformation das cccupants présents temporalrement ou de fagon parmanente est un préalable essentlel & la
prdvention du risque d'exposition & 'amiante.

11 convient donc de vatllar au malintien du bon état da consarvation des matériaux at produits contenant de I'amiante afin
de remédier au plus t5t aux situations dusure anormale ou da dégradation.

Il conviendra de llmiter autant que peossible les nterventions sur les matdriaux et produits contenant de 'amiante
qul ont éré repérés et de falre Bppel Bux profassionnels quellflés. notamment dans le cas de retralt ou da confinement de ce
typre de matériau ou produit,

Enfin, les déchets contenant de [‘amlante dolvent étre dliminds dans des condRions strictes,

Renselgnez-vous suprés da votre malrle ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de
chez vous, consultez la base de donndes « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur e site [nternst
www.slnoa.arg,

Expertises Disgnostics Immobiliers du Languedos | TH, : 0972 54 1240 - Faz:09 7254 12 41 5/11
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7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I’état de conservation des matériaux et produits
contenant de I"'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

7.6 Pocuments annexes au présent rapport

7.1 - Ahnexe - S5chéma de repérage

Entresol

113

Entrée I

Appt 1 . Appt 2

Schéma RDC
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E Amiante

Entresol

Appt 3

Palier Apptd

Schéma 1er étage

Appt 5,

Entresol

Palier - Appt 6

Schéma 2éme étage

Parking
Passage Immeuble
sur
RDC

Plan de masse
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7.2 Annexe - Rapports d'essais J

Identification des prélevements :

Partios cur

Eompasant Doseriplon

tdentifant ot p went 1 [£3.13} Composant de |3 construction

Copie des rapports d'essais :

Aucun rappart dessol mha 4t fourpk ou noest disponiblc

7.3 Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante ‘

Grilles d"évaluation de I'état de canservation des matériaux ou produit de a liste A

[ Aucune évaluation n'a été réaliséa 1

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de [a liste A

1. Classification_des différents deqres d'exposition du produit aux cireulatlpns d'air
Fort Mayen Falble

17 If m'existe pas de systéme spécifigue de | 1* 1l existe un systéme de ventitation par | 1* tf n'existe nl ouvrant nl systéme de
ventilaten, l2 pléce ou |z zene homogeéne | insufflation d'alr dans  fe lpcel el | ventilation speécifique dans la plece ou la
évaluee est ventlee par puveridre des | Porientation gu Jet est telle que celui-ci | 1one évaluge.

fenélres. ou n'affecie pas directermznt e faux plafond | ou
2' Le faux pfafend se trouve dans un local | contenant de 'amlante, 2" Il existe dans |a piece ou |la 2one
qul presente une [pu plusieurs) fagadefs) | ou gvaluge, bn systeme de wventitation par

uuverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de | 2* [l exlste un systéme de ventllation avec | extractipn dont la reprise d'air est ¢lolgnee
crérr des situallons & foris courants d'air, | reprige{s} dalr au nlveau du fawe plafgnd | do faux piafond cantenant de famlante.

[=11] [systeme de ventllation a double fiux).
a* |l exlste un systéeme de ventilatlen par
insufflation  d'esir  danrs  le lecal et
I'orientation du fet d'alr est teile que celui-ci
affecte  dlrectement  be fBux  plafond
centenant de |'amlants,

2. Classification des différents degres d'expesition du preduit aux chocs et vibratlons
Fort Mayen Faible

L'esposition du  preduit aux chocs ot | L'exposition du  predult aux chocs et | L'expesitien du  pegduit  aux  chocs ot
vibratigals sera considérde comme forte | vibrations sers considerge cemme moyenne | vibratlons sera onsidereée comme falble
dans les sltvatlons ol factivité dans fe local | dans les situations oU e faux plafond | dans les sltuatlans oo le faux plafond
ou & 'extfrleur engendre dey vibrations, vu | cantenant e 'smiante R'est pas expose | contenant de l'amiante n'est pas expasé
rend pussibile tes chocs directs avec |e faux | aux dommages mecanlques mais se trouve | aux  dommages mecariques, R'est  pas
plefong contenant de 'amlante {ex : hall | dans  un  llew trés  fréguente [ex | susceptibfe  d'8lre dégrede  par les
Industriel, gymnase, discothique. ..}, supermarche, piscloe, theatre, ). wCCupants ou se brouve dany un leeal otillsé
& des activites tertlalres passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a £té réalisée

Critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de r[sque de dégradation ou d'extenslon de la dégradation du matériau.

. q . Risque de degradation ou Risque de dégradation ou
Rlst?ue falb_le G dé:qradam?n ou d'extension a terme de la d'extension rapide de la
d'extension de dégradation 5 B
deégradation dégradation

L'envirennement du matériau contenant de
l'amiante  présente un risgque important
puwvant entrainar rapldement, une
dégradation  ou une  gxtenslon  de  la
dégradation du matdriau.

L'environnement du matériay contenant de
"amtante ne présente pas ou trés peu de
rlsque pauvant entrainer a terme, une
dégradation wu  une  extenslan de la
deqradation dir matérioag,

L'envirgnnement du matériab centenant de
I'amlante présente un risgue pouvant
cntralner a terme, une degradation od une
cxtension de la dégradation du matériau.

Legende  EP = fwaluativn périvdlgue - AC1 = action corrective de premicr niveau ; RC2 - action CDTTEI:T.NE de serond piveau.

{'évaluation du risque de dégradation 11€ & I'envirannement du matériau gu prodult prend en :umpteL
Les agresslons physiques intrinskques au Iocal {ventiiation, humidité, etc_] gelan que les risque est probatle gu avéré |
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La sollicitation des matériaux ou produits liée 3 'activité des locaux, seion qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la frequence
d’occupation du local, 1a présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe Conséquences réglementaires et recommandations |

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu 3 partir de la grifle d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées 3 V'acticie R1334-20 selon les modalités suivantes .

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de |z liste A contenant de 'amiante est effectué’
dans un deélai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résuitats de la derniere
évaluation de I'état de conservation, ou 2 I'occasion de toute modification substantielie de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant
réaliseé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 © La mesure d’empoussigrement dans l'air est effectuée dans les conditions définies 3 I‘articie R1334-25, dans un délai de trois
mois 3 compter de ia date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de [état de
conservation. L'organisme qui réaiise les prélevements d’air remet Ies résul des m d‘emp i& t au propriétaire contre
accuse de reception.

Score 3 ~ Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues  I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de [‘article R1334-27 est inférieur ou egal 2 la
vaieur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder 3 I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de 1a
liste A contenant de I'amfante prévue a I'article R1334-20. dans un delai maximal de trois ans 8 compter de la date de remise des résuitats
des mesures d'empoussiérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussitrement mesuré dans I'air en appiication de l‘article R1334-27 est supérieur & cinq fibres par litre, le propriétaire
fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, seion les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent etre achevés dans un délal de trente-six mois a compter de la date 8 laquelle sont remis
au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussierement inférieur a
cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les
travaux.,

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de l'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de
la date 3 laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussi¢rement ou de la dernitre évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux 3 réaliser et de l'échéancier
propose.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & Iarticle R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R,1334-23, avant toute restitution des locaux traités, &
un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies 3 |'article R.1334-25, & une mesure
du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantdiement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou éqgal a cinq fibres
par litre.

11) Si ies travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, ii est procédé a une
évaluation pérlodique de 1'état de conservation de ces matériaux et produits réslduels dans les conditions prévues par |"arrété mentionne 2
Varticle R.1334-20, dans un délai maximal de trols ans 3 compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contréle ou a l'occasion de
toute modification substantielie de I'ouvrage ou de son usage.

111) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de 'amiante sont effectués a
Intérieur de bitiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuei et & fa
mesure d’empoussitrement dans ['air mentionnée au premier alinéa du present article.

Détall des préconlsatlons suivant I'état de conservation des matériaux ou prodult de {a liste 8

1.

alisation d’u: « évaluation périodique » lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et
I"étendue des dégradations qu'il présente et l'évaiuation du risque de dégradation ne conduisent pas i conclure 3 la nécessité d'une
action de protection immediate sur le matériau ou produit, consistant a-
a) Controier pariodiquement que |'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s‘aggrave pas et, ie cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas écheant. les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

‘) » lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante,
la nature et l'élendue des dégradations et l'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclureé ia nécessité d‘une action de
remise en état limitee au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls ele dégrades, c a.

a) Rechercher les causes de la degradation et definir les mesures correctives appropriées pour {es supprimer , b) Procéder & la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans i'attente, prendre ies mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ; .

¢) Veiiler & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver i'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dansla méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que. ie cas écheant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

1l est rappelé I'obiigation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.
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3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d‘une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et |a dispersion des fibres d'amiante. Ceia peut t ter, voire di
l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de verifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’emp t est r
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque compiémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernee ;
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par V'analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que [es autres matériaux et produits restant accessibies, ainsi que leur protection, demeurent
en bon état de conservation.
En fonction des situations particulidres rencontrées lors de i‘évaiuation de l'état de conservation, des compléments et précisions a ces
rec dations sont susceptibles d’étre apportées.

Ealicd

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable 3 I‘évaluation et a la prévention des risques liés a ia presence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre létée par ia définition et [a mise en ceuvre de mesures de gesti daptées et proparti pour
limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le bdtiment et des personnes appeides a intervenir sur les
matériaux ou produits contenant de l'amiante.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient a jour en
apphcahon des dispasitions de {"article R. 1334—29 5 du code de la santé publique.

La mise 3 jour réguiiére et {a c du hnique amiante ont vocation 3 assurer I'information des occupants et des differents
intervenants dans le bitiment sur la présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permettre Ia mise en ceuvre des mesures
visant 4 prévenir les expositions.

Les recommandations genérales de seécurite définies ci-apres rappeilent les regies de base destinees & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou,
4 défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque bitiment et de ses conditions d'occupation
ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations genéraies de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires exislanles en matiére de prévention des
risques pour la sante et la sécurite des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

3) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées & Famiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont comme substances
cancérogénes avérées pour i‘homme. Eiles sont 3 Forigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésotheliomes), soit les broriches et/ou les poumons (cancers broncho-puimonaires). Ces lesions surVIEnnent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de F'exposition 3 l'amiante. Le Centre internationai de recherche sur le cancer (CIRC) a | établi r un lien
entre exposutnon ] Iamlante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exp n 3 Fami Il s’agit excepti li t d’épanchements pleuraux (liquide dans la plavre) qui peuvent etre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épmsslssent Ia plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habitueil t d’origine professi elle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui reduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I’exposition 3 d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

Tacecd

Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservatio.
L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utiiisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogene, ses usages ont éte restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.
En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.
Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de 'annexe 13-9 du code de ia santé publique font i‘objet d’une évaluation de
I'état de conservation dant les modalités sont définies par arrété. Ii convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de reperage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.
De fagon genérale, il est important de veilier au maintien en bon état de conservation des materiaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionneis compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opératlons sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 3
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans ies conditions prévues 3 l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

1er _juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I’enveloppe extérieure des immeubles bitis et 3 partir du ler juillet 2014
pour les entreprises de genie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travaiiier-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Jnstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnetles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum |'émission de poussidres notamment lors d‘interventions ponctuelles non répétées, par exemple *
+ pergage d'un mur pour accracher un tabieau ;
+ remplacement de joints sur des matériaux contenant de |'amiante ;
* travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de i'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boltiers
¢iectriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci. de remplacement d‘une vanng sur une
canalisation calorifugée 3 i‘amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locaie des matériaux contenant de |‘amiante en prenant ies mesures nécesspires pour
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éviter tout risque éiectrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente,

Le port d’équipements adaptés de protection respirataire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zonede travail. Les combinaisans doivent étre jetées aprés chaque utliisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont dispanibles sur le site internet amiante de I'INRS 3 I'adresse suivante .
www.amiante.inrs.fr. De plus,-il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zane de travail et d'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de ['amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions régl r ires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelie les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maijres douvrage, en régie générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de i‘article L. 541-2 du code de ["environnement. Ce sont fes producteurs des déchets au sens du code de i‘'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

3. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d‘amiante sont conditionnés et traités de maniére 3 ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermes, avec appasition de
I‘étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de Iamiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R, 551-1 a R. §51-13 relatifs aux dispositions genérales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matitre de
stationnement, chargement ou déchargement de mati¢res dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & {'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitot que possible,
des que le voiume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d‘amiante lié & des matériaux Inertes ayant conservé leur intégrité provenant de meénages.
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont V'obligation de fournir aux usagers les embaliages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

. Filidres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et ies déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filitres d'éiimination peuvent &tre envisagées.

Les déchets contenant de 'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces Instaliations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En particuller, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'atre contaminés par de I'amiante, doivent atre éliminés dans une instaliation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifies.

d. Information sur les déchéteries et les instaiiations d’élimination des déchets d’amiante

Les Informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante 1ié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent etre
obtenues aupres :

« de la préfecture ou de la direction régionale de lenvironnement, de l'aménagement et du logement (direction regionaie et
interdépartementale de {‘environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I‘environnement, de I'aménagement et du
logement ;

s du conseil général (ou conseil regional en le-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux :

* dela mairie ;

¢ ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de i‘environnement et de la maitrise de |’énergie, dlrectement accessible sur
internet & l'adresse suivante : www.sinoe.org.

&, Tracabilite

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulalre CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I‘environnement. Le propriétaire recevra l‘original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de I'instaliation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avolir préalablement obteau un certificat d'acceptation préaiable lui garantissant V'effectivité
d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de sulvi des déchets d’amiante n‘est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux Inertes ayant conserve leur intégrite. iis ne doivent pas remplir un bordereau de sulvi de
déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDO:

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval li » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Francois - 34080 Montpellier
Tél : 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 000192 - APE 7120B

Numero de dossier : 163912
Norme méthodologique employée :  AFNOR NE P 03-201
Date du repérage : 04/08/2016
Durége du repérage : 01 h00

A - Designation du ou des batiments ]
Déparement @ ..oocninen .. Gard
Adrasse ;... ...236, Route Nationale 85

Commune @ ............
Références cadastrales : -.Bn=234
Pdrimitre de repérage ....Les parties communes d'un immeuble élevées de deux étagps sur rez-de-chaussée,
Sltuatlon du bien en regard d 10 arrété préfectaral pris en application de article L 133-5 du CCH | Inclus

...30210 SAINT-BONNET-DU-GARD

B - Désignation du client

Nom et prénom ...
Adresse ...
Si e client n'est pas le donneur d'ordre -
Qualite du donnedr d'ordre fsur déclaratien de Minterass) - Huissier de_justice
Nom et prénom - ... SCP PRONER et OTT
Adresse tooeen, 80 rite Ren¢ Panhard, BP 79041,
30971 NIMES

C - Désignation de 'opérateur de diagnostic

Hom et prénom @ ... e oo Alain JAUBERT
Ralson sociale de 'entreprise : Expertises Diagnostics !mmobiliers du Languedoc
ADTESSE !\ s v .. ..ZAL Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELUIER

Numéro SIRET : ..51002076100018

Désignation de la compagme d assurance : AXA France

Muméro de pelice et date de valldite © 4466073604 / 31/12/2016

Certification de compétence €717 déllvrée par * LCC QUALIXPERT. e 23/01/20132

Il n‘a pas été repéré d’indice d’infestation de termites.

D - Identification des batiments et des partizs de batiments visités et des éléments infestés ouU ayant
été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées

RDC - Parties cammunes - Entréa, 1er étage - Parties communes - Palier,

RDC - Parties communes - Escalier RDC vers 1er étage - Partles communes - Escalier 1er vers
1er, 2nd,

0/1 - Parties cammunes - Entresol, 1/2 - Parties communes - Entresal,

2&me dtage - Parties cammunes - Palier

1/4
Rapport tu :
04/08/2016




Etat relatif a la présence de termites n° 163912

A\~

Gk3E Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés
(@) )

Résultats du diagnostic d’infestation
(3)

RDC - Parties communes
Entrée

Sol = Béton

Mur A, B, C - Pierre
Plafond - Pierre

Plafond - Platre et Peinture
Porte 1 - A - Bois et Vernis

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC ' Parties communes -
Escalier RDC vers 1er

Marches Pierre

Mur - A - Pierre

Piafond - Platre et Peinture
Rambarde - Métal et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

0/1 - Parties communes
Entresol

‘Rambarde - Métal et Peinture

Sol - Pierre

Mur - A, C ' Pierre

Mur - B - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

1er étage - Parties
communes - Palier

Absence d'indice d'infestation de
termites

Sol - Pierre

Mur - A, B, C - Pierre

Piafond - Pierre

Fenetre 1 - B - Bois et Vernis
Garde corps - Métal et Peinture
Rambarde = Métal et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

1er étage - Parties
communes - Escalier 1er
vers 2nd

Marches - Pierre

Mur - A - Plerre

Plafond - Platre et Peinture
Rambarde ' Métal et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

1/2 - Parties communes -
Entresol

Sol - Pierre

Mur - A, C - Plerre

Mur - B  Platre et Peinture
Piafond - Platre et Peinture
Rambarde - Métal et Peinture

2éme étage Parties
communes - Palier

Absence d'indice d'infestation de
termites

Sol - Pierre

Mur A, B, C - Pierre

Plafond - Plerre

Feneétre 1 - B - Bois et Vernis
Garde corps - Métal et Peinture
Rambarde = Métal et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d‘infestation de termites et en préciser ia nature et ia localisation.

E - Catéqories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arreté du 07 mars 2012 modifiant i‘arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

Les termites souterrains, regroupant cingq especes identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes
flavipes, reticulitermes lucifugus. reticulitermes banyulensis, reticuiitermes grassei et reticulitermes urbis) et

deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropoiitaine et les Cryptotermes présent principaiement dans les DOM et de facon ponctuelie en métropoie.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu'exciusivement dans les

DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont

- Altérations dans le bois,

Présence de termites vivants,
- Présence de gaieries-tunnels {cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

Présence d'orifices obturés ou non.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tel. : 09 7254 1240 - Fax:09 7254 1241 2/4

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA France n* 4466073604

Rapport du :
04/08/2016

N0




AR 5 . ] S\ q
Etat relatif a la présence de termites n° 163912 @ﬂ‘ﬁéTe"mtes

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
Justification ;

Liste des ouvrages, parties

Locallsatio|
" d’ouvrages

Motif

Neéant

Nota : notre cabinet s’engage 3 retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visités, dés
lors que les dispositions permettant un controle des zones concernées auront été prises par le proprlétaire ou son
mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés : i

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bols sec ou termites arboricole et est effectuée jusqua 10 métres des extérieurs de
I'habitation, dans la limite de la propriéte.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d'un poingon.
Utilisation d‘un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisatlon d‘une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remls par le donneur d‘ordre a l'opérateur de repérage : NeanT
Informations communiquées & Fopérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment : Neant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SCP PRONER et OTT (04.66.67.57.73)
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : L'lntervention n‘a pas eu pour but de donner un dlagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

I - Constations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation
L d’ouvrages

Observatlons et constatatlons diverses

Neant

Note : Les indices dinfestation des autres agents de dégradation biologique du bojs sont noltés de
maniére générale pour information du donneur d‘ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer
la nature, le nombre et /a localisation précise. Si le donneur d‘ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 2 : Conformément 3 l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet &tat relatif & la présence de
termites n‘a aucun fien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui. ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
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Etat relatif a la présence de termites n° 163912 HE Termited

Mota 3 : Lc présertt rapport cst dtabli par une personne dont les compétences sont certifiscs par LCC
QUALIXPERT 17 rug Borrel B1100 CASTRES {détail sur www . cafrac.fr programme n°4-4-11)

Fait & NImes, iz 04/08/2016

Par Alain JAUBERT :

Bl
Tél : 0972, T AT R ]
5:3&15&:’. BT - APE 7I20B
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDO

45 rue Gilles Roberva! - « Le Roberval il » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Francois - 34080 Montpellier
Tél: 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 71208

Wumeéro de dossler ©

Norme methodaloglque employec :
Arratd d'application :

Oate du repérage :

Adresse du bien immaobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Deépartement ... Gard Canneur d'grdre :

Adresse ;.. .. 236, Route Nationale 86 SCP PRONER et OTT

Commune : ....... 30210 SAINT-BONNET-DU-GARD 80 ruc René Panhard, BP 79041,

Ref. cadastrales : B n"234 30971 NIMES

Dé¢slgnation et sltuation des biens : parties communes
Propridétaire :

Le CREP suivant concerne :

Les partles privatives X Avant |a vente
ies parties pcoupées Avant la mise en [ocation
X Les partles communes d'un immeuble Avant travaux
N.B. ; Les travawx visds sont ddfin!s dans 'amété du 19 aoGl 2011 reiatif aus
travdux on partlies L tant fals 1t ofun CREP
L'occupant est ; Non concerns

Mom de I'occupant, si différent du propridtalre

Frésence et nombre d'enfants mineurs, ot Nombre total :
dent des enfants de meins de 6 ans

Nombre d'enfants de molns de 6 ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de Fauteur du constat Alain JAUBERT

N® de centifical de certiffication C717w 20/03/2013
Nom de ['urganisme de qualification accrédité par le COFRAC LCC QUALIXPERT
Organisme d'assurance professionnelle AXA France

N® de cantrat d'assurance 4468073604

Ogte de validits : 31/12/2016

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Tatak Mon mesurées Classa O Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unltés
te diagnostic o0 = 2 @ e e
o 140 50 % 50 % Q% 0% Q%

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb
au-dela des seuils en vigueur.

1/14
Rappert du
04/08/2016




Constat de risque d'exposition au plomb n° 163912 |E CREP
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» Notice d'information (2 pages)
* Croquis
» Rapport d‘analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 4

Ce Constat de Risque d‘Exposition au Plomb a été rédigé par Alain JAUBERT le 04/08/2016 conformément 2 la norme NF X46-030
«Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d‘exposition au plomb» et en application de I’arreté du 19 aoat
2011 relatlf au constat de risque d’exposition au plomb.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 163912 {Ppb] CREI

1 Rappel de la commande et des références reglementai

res

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publigue et R
1334-10 a 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revetements du bien immobilier, afin d’identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et 3 repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaltre non seulement le risque immédiat li¢ 3 la présence de revétements
dégradés contenant du plomb .(qui génerent spontanément des poussieéres ou des écailles pouvant etre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel li¢ 3 ia présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en appliication des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revetements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réallsé en application de ['Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que !'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que ia buanderie. -

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :
Dans les parties communes du bien décrit ci-aprés (en application de I'Article L.1334-8 du code

de la santé publique). le cas échéant, dans lesquelles sont prévus des travaux nécessitant
I'établissement préalable d'un CREP (conformément a I'arrété du 25 avril 2006 relatif aux travaux

en parties communes nécessitant I'établissement d’'un CREP).

2 Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modele de I'appareil Niton XL 300 F
N° de série de I'appareil 5003
Nature du radionucléide 109 Cd
. Activité a cette date et durée de
Date du dernier chargement de la source 18/11/2009 vie : 370 MBq
Date d'autorisation
N° T340468
Autorisation ASN (DGSNR) 02/11/2009

Date de fin de validit

é de "autorisation

Nom du titulaire de l'autorisation ASN
(DGSNR)

DENOJEAN Alexandre

Nom de Ia Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

DENOJEAN Alexandre

Etalon :
. . . . | - Date de la Concentration
Vérification de la justesse de l'appareil n° de mesure veérification (mg/cm2)
Etalonnage entrée 1 04/08/2016 1 (+/-0.1)
Etalonnage sortie 52 04/08/2016 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de i‘apparell consiste & réaiiser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon 3 une

valeur proche du seuil.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 163912 |Fb! CREF

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de |'appareil est réalisée.

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d'analyse

Il n’a pas été fait appel a un laboratoire d’analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des préléevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

236, Route Nationale 86 30210 SAINT-BONNET-DU-GARD

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (parties communes)
Les parties communes d’un immeuble élevées de deux
étages sur rez-de-chaussée.

Année de construction

Avant 1949

Localisation du bien objet de la mission

Section cadastrale B, Parcelle numéro 234

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

L‘occupant est :

Non concerné

Date(s) de Ia visite faisant |'objet du CREP

04/08/2016

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir annexe n® 9.2

Liste des locaux visités
RDC - Parties communes - Entrée,

1er étage - Parties communes - Palier,

RDC - Parties communes - Escalier RDC vers 1er étage - Parties communes - Escalier 1er vers

ler,
0/1 - Parties communes - Entresol,

Néant

2nd,
1/2 - Parties communes - Entresol,
2&me étage - Parties communes - Palier

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

| 3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la
norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocale de réalisation du Constat de Risque d‘Exposition au

Plomb».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil portable a
fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de fluorescence émis en réponse par le

plomb, et sont exprimées en mg/cmg.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
Janvier 1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelie de minium de plomb).

Expertises Diagnostics Immobiiiers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax: 09 72 54 12 41 4/14
48, rue Giiles Robervai, Le Robervai li, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELUER Rapport du':
N*SIREN : 510020761 ] Compagnie d'assurance : AXA France n* 4466073604 04/08/2016




Constat de risque d'exposition au plomb n° 163912

(PB) crer

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aotit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cma2.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par
fluorescence X

3.2 Stratégie de mesurage
Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, i'auteur du constat effectue :

* 1 seuie mesure si celie-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 miiligramme par centimetre carré (1 mg/cma) ;

* 2 mesures si ia premiére ne montre pas la présence de piomb & une concentration supérieure ou
égale au seuii de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ; .

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration
supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais qu‘au moins une
unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale &
ce seuil dans un méme local.

Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seuil de 1mg/cm?2 est inférieure a ia valeur de la
précision de |‘appareil, ia mesure est classée comme « non concluante ». La mesure est renouvelée sur un
autre point de I'unité de diagnostic analysée.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic
donnée est la valeur mesurée la plus éievée, sous réserve d’écarter les valeurs aberrantes.

L'auteur du constat doit &tre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d’une unité de
diagnostic située jusqu'a 3 m de hauteur.

Lorsqu‘a I'évidence, l'unité de diagnostic n‘est recouverte d‘aucun revétement, la recherche de plomb n‘est
pas nécessaire. Il en sera de méme en présence de carrelages ou de faiences.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

Conformément a larticle 4 de l'arrété du 19 ao(it 2011, lorsque F'auteur du constat repere des revétements
dégradés et qu'il estime ne pas pouvolr conclure quant a la présence de plomb dans ces revétements, il peut
effectuer des prélevements de revétements qui seront analysés en laboratoire pour la recherche du plomb
acido-soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la
recherche de Ia fraction acido-soluble du plomb». L'auteur du constat peut réatliser un prélevement dans les
cas suivants :

¢ lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accgs aux
éléments de construction a analyser ne permet pas l'utilisation de I'appareil portable & fluorescence X ;

s lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par
centimetre carré (1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure & 2 mg/cm2 ;

s lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n‘est concluante au regard de la
précision de I‘appareil.

Conformément aux préconisations, de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation
du Constat de Risque d‘Exposition au Plomb» et de Varrété du 19 aolt 2011 (annexe 1 - chapitre 8.2
stratégie de mesurage), le prélévement est réalisé sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose
d’un échantillon permettant l‘analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5 g @ 1 g).L'ensemble
des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la pius profonde. L'auteur du constat
évite le prelevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'echantillon. Le prélevement est réalisé avec les préconisations nécessaires pour
éviter la dissémination de poussitres.

Si une analyse chimique est réalisée et quel que soit le résultat de lI‘analyse par fluorescence X, une mesure
sera déclarée négative si la fraction acido-solubie mesurée en taboratoire est strictement inférieure 3 1,5
mg/g.
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Constat de risque d'exposition au plomb n-° 163912 Pb| CrREP

4 Présentation des résultats ‘

Afin de faciliter 1a localisation des mesures, 'avteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles Il attribue une lettre (A, B, C ) selon la conventfon décrite ci-dessous.

La convention d*écriture sur le craquis et dans [e tableat des mesures est la suivante «

+ la zone de l'accés au local est nommée «A» gt est reportée sur le croguls. Les autres zones sont
nommeées «Bx, «C», «De, ... dans e sens des aiquilles d'une maontre ; ‘
+ la zone «plaford» est indiquée cn clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, 'ouvrant dun
portant ou |le dorrmant d'une fenétre, ...) faisant l'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plamb et de (a nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un cu plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méame historigue en matigre de construction et de revéternent.

Corncentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils o)
Non dégradé ou non visible 1
> selils Etat d'usage 2
Dégradé 3

5 Résultats des mesures

Not
| 3
Total UD LR e Classe © | Classe 1 | Classe 2 | Classe

ROC - Parties communes - Entrée 8 5 (62,5 %) 3 (37,5 %)

RDC Parties communes - Escalier o

RDC vers lar 4 2 {50 %) 2 (580 %)

/1 - Parties communes - Entresol 5] 3 (50 %) 3 (50 %)

ler étage  Parties communes 11 5 (45 %) 6 (55 %)

Palier

ier étage  Parties communes 3

Escalier 1er vers 2nd 4 20 %) 2 (50 %)

142 - Parties commures - Entresol [ 3 (50 %) 3 (50 %%)

zéme €tage - Parties communes 11 5 (45 %) & (55 %)

Palier

TOTAL 50 25 (50 %) 25 (50 %)

RDC - Parties communes - Entrée
Nombre dunités de dfagnestic ;| B - Nombre dunitds do diagnostic de classe 3 repgré : Osoit0 %

W | Zone Unité dm diagnaste Subatral apparenty L 1MEsUre (ﬁe‘lurfl Elat* de consermtion i o D3 epvalion
Eal Eidlan Mon mesurde H. Absence de revilament
A Mt Flems 'on mesurde N Absanca de 1awglarant
2] Mur Flera | e __Nonmesuide MM | Abcarca da mettoment
[+ M Flena ~ {1~ 7 T 'on meswits N Abssrce du (avAEment
Fluland Flema b meaurde i Abserce do revitament
2 Plafend Prils Printu:a missurn 1 =10
3 Flaland Pl FPauntug mesurs 1 =1y
a A Forte 1 Buois Vamis partia basia [< 1m} <1 .
5 A Parte 1 g Warmig partia bagse (< 1m} <1
8 A Hulusaria Perts 1 Eloss NVamr parbo bagse (< 1m} =1 ]
Fi ) Hulxyzaria Porte 1 B Vemis pUa basya (< m} <1, [+]
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Constat de risque d'exposition au plomb n- 163912 |

RDG - Parties communes - Escalier RDC vers {er
Nombre d'urités de diagnostic : 4 - Nombre dunités de diagnostic de classe 3repéréd: 0 scit 0%

Pbl CREFR

- - 3 . Meure 5
N | Zena Linlté dw diagnestic Substrat  |Revktomon!wpparent| Localsaten mesure i) Elal' do 0 Chservalion
- Marchas Plyrrn Ngn mesurdn - MK Absonca da mwliemen]
A Mur Fiarn Hen mgaurd g - M Absance du fadismen!
[] Fiafond Bldlre Pl burd masure | =
E] Ptafond Fidlre Palntrra maLyra 1 <1
10 HRambarde Mitsl PHnkrry . =
11 Hamtiarde Matnl Pt rmeaurn 1 =1 |
- GM - Parties communes - Entresol
Nombre d'unilés de diagnoslic : & - Nombre dunilés de diagnoslic de classe 3 rapéréd : 0 seil 0 %
N* | Zone Unilé de diagnoste Subsirat J spparant | Localsuthon mesum :"E"”f] Etat* da conserallon e Obsarvation
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6 Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plornb sent regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non rmesurécs Classc O Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d'unités 50 25 25 0 o] 0
de diagnostic .
% 100 50 % 50 % 0% 0 % _ 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

" Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétermnents peut provoguer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhale ou ingera,
Les travaux gui secraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d'une concentration surfacique en plormnb égale ou supéricure a 1 mg/cm? devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & contréler la dissémination de
poussiéres toxiques et 2 éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants gue pour les
occupants de |rmeuble et 13 population environnante.

Lors de [a présente mission il n’a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-deld des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses : Neant

Validité du constat ;

Du falt de 'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
& des concentrations inféricures aux seuils définis par arrété des ministres charges de la santeé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera
_Jjoint & chague mutation

Documents remis par le denneur d’ordre A Vopérateur de repérage : Ngant

Représentant du propriétaire {accompagnateur) : SCP PRONER ct OTT {04.66.67.57.73)
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6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aout 2011 relatif au Constat de Risque
d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de
diagnostic de classe 3

NON L'ensemble des locaux objets du constat présente du moins 20% d'unités de diagnostic de
classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de
s'effondrer ou en tout ou partie effondre

NON Le; locaux objets dulconstat présentent des traces impgr!:antes fie coulyres, de N N
ruissellements ou d’‘écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I’'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins {‘une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai
NON de cing_jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de

santé dimplantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé
publigue.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, l'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |‘exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr
programme n°4-4-11)

Fait & Nimes, ie 04/08/2016 Par Alain JAUBERT :

. 92.54.12.41
#1919 - ATE 71208

7 Obligations d‘informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du cqde de la
santé publique :
«Linformation des occupants et des personnes amenées 3 exécuter des travaux, prévue par {‘articlel L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d‘exposition au plomb (CREP) par le propridtaire ou
‘exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, deg agents
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chargés du controle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article £1334-9 ;

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné 3 l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amendes a faire dgs travaux dans limmeuble qu la partie
d'imimeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales reglementations et recommandations en matiere
d‘exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :
¢ Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 4 R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;
¢ Loi n® 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative & la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;
.. | Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;
' e Arreté du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les criteres de
v certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;
¢ Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

¢ Code de la construction et de |'habitation : Articles L.271-4 4 L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

¢ Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

¢ Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de 'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour Ia prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

e Code du travail - Articles L.233-5-1, R.231-51 4 R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

¢ Décret n°® 2001-97 du 1er février 2001 établissant les regles particulieres de prévention des risques

cancérogénes, mutageénes ou toxiques pour fa reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre

et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-5-1

du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif 4 la prévention du risque chimique et modifiant le code

du travail ;

s Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives 4 la santé et 2 la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

¢ Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ;

» Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

*
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8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

¢ Guide & l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

¢ Document ED 809 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

+ Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition
au plomb».

Sites Internet :
« Ministere chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
pemtures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
(dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
. Mlnlstere chargé du logement :

. Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

+ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9 Annexes :

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du
plomb : sachez que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d‘exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements :
lisez-le attentivement !

- La présente notice d‘information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans
ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles
digestifs) ou irréversibies (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans
I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'ol il peut étre libéré dans le sang, des années
ou méme des dizaines d‘années plus tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particulierement grave chez le jeune enfant. Les femimes en age de procréer doivent
également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et
contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de
I’'humidité, a la suite d’'un choc, par grattage ou & l'occasion de travaux : les écailles et la poussiere ainsi
libérées constituent alors une source d‘intoxication. Ces peintures représentent le principal risque
d‘exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elies sont en bon état ou
inaccessibles. En revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre
enfant peut s'intoxiquer :

+ S'il porte & la bouche des écaiiles de peinture contenant du plomb ;
« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ,
o S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.
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Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs)
n‘est dangereux qu‘en cas d‘ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords
extérieurs de fenétre n‘est dangereux que si i‘enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses
doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s‘intoxique :

s Surveillez I‘état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre
qu'elles s’aggravent.

e Luttez contre 'humidité, qul favorise ia dégradation des peintures ;

» Evitez le risque d’accumulation des poussires : ne posez pas de moquette dans les piéces ol l'enfant
_joue, nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpiliiere humide ;

+ Veiilez & ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses
mains, ses_jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

» Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d‘exposition
au plomb, afin qu’elie mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

+ Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour
d’‘un enfant aprés travaux, les locaux dolvent &tre parfaltement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d‘éviter la dissémination de pouss:éres
contaminées dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu‘il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en 8 votre meédecin
(généraliste, pédiatre, médecin de protection matemeile et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le
_Juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme
peuvent étre obtenues auprés des directions départenjentales de l'‘équipement ou des directions
départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la
santé et du logement.

9.2 Croquis
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9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimigue n'a été réalisée ¢n laboratoire.
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDO(

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval Il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Frangois 34080 Montpellier
Tél : 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com

Désignation ]
Désignation du Bien - Usage constaté ;
Type de batiment : Habitatfon (parties privatives) Un appartement a usage d‘habitation situé au rez de
Année de construction : Avant 1949 ¢haussée dun immeyble hors copropriété.
Adresse : 236, Route Nationale 86,
30210 SAINT-BONNET-DU-GARD Désignation de Fopérateur de diagnostic :
Reférences cadastrales : B n°234 Nom et prénom: Alain JAUBERT
Daiail :  Appartement n*1, RDC, porte gauche
Désignation du Pranriétaire Détaits de la mission ¢
Nom Repérage effectué le : 04/08/2016
Adresse . rvuw, 1 uue ve nuGLIEH Rapport rédige le 04/08/2016 & Himes

30129 MANDUEL

Désignation du donneur d'ordre «

Nom : SCP PRONER et OTT

Adresse : BO rue Rene Panhard, BP 79041,
30871 MIMES

Querlivd : Huissler de justice

Description générale du bien
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Piéces.ou parties de I'immeuble non visitées

Neant

Liste des contréles et rappel des concluSions

Controle Conclusion
I_‘ Mesurage Superficie habitable totale : 54,06 m?
E'.._ DPE Le diagnostiqueur n‘a pas été en mesure d’établir une estimation des consommations
car les factures ne sont pas disponibles
E CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revetements contenant du plomb
au-dela des seuils en vigueur.
Amiante Dans le cadre de la.mission, ii n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amlante.
Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
A Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éiiminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).
e | Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques natureis
(Inondation) .
% ERNMT Le bien n'est pas situ¢ dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers
JommRms Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques
Zone sismique définie en zone 3 selon la réglementation parasismique 2011

Beserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu'il recense. Il s‘interdit
dallleurs de procéder, 3 ce titre, & des Investigations particulires.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la
legisiation ; lesquels, pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc & l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu
détailié de ces différents documents.
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“, PEFC 0314533 Coruli FEFC

_—
AL PO A2 20T B (ﬁ é

Voleg Agent Géndral

¥ime PASTRE-JEANTET Valirie

8 Bd du Riverain

34560 FOUSSAN

Tel : 04.67.78.30,95 L
fax : 04.67.78.95.30

agence. pactrefeantet@®axa.fr

QRIAS N* 08041300

N* ORIAS **~ Failure evaluating

* eNum_| i
Site DRAS wenv.arlas.lr SARL EDIL
LE ROBERVAL II
45 RUE GILLES ROBERVAL
30900 NIMES

Responsabilité civite

Votfe attestation Bate du courler
Responsabllité civile Rl =

La société AXA France |ARD atteste que I'assuné ©

SARL EDIL
LE ROBERVAL I!

45 RUE GILLES ROBERVAL
30900 NIMES

Est couvert contre les conséquences pécuniaires de [a Responsabllité Civile qu'il pourralt encoliir
& |a suite de dommages causés au tlers par le contrat n® 4466073604 sausciit auprés de notee
société pour les activités stivantes : -

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIER

EVALLIATION DE LA VALEUR VENALE

ETABLISSEMENT DE MILLIEMES DE COPROPRIETE

LO| CARREZ

ETAT DE CONFORMITEDE SECURITE DES RiSCINES

ETAT DES LIEUX LOCATIFS

CIAGNDSTICS DE CONFORMITE AUX NORMES DE SURFACE ET D'HABITABILITE

PRET A TAUX ZERD

DIAGNOSTIC OE DECENCE DU LOGEMENT

La présente attestation est déllvrée pour faire valoir ce que de droit.
Elle n'Implique qu'ure présomption de garantle et ne saurait en avcun cas engager 'assureur et
son signataire en dehors des Imites des clauses et conditions du contrat d'assurance auquel ils

58 référent.

Ete asl valable pour ia période allanl de sa déliveance jusqu'a la prochaine dchéance du contrat,
soit 0170172017 et sous réserve du palement des primes ¢orrespondantes.

Fait & Monlpeliier, [e § Janvier 2018

Pour I'assureus LR e e TS [
Vatre Agent Géndral _,I'-"'- TERT ml'
ol T L%
=T | Bl s
f = mums mlEEs N

ek e v Sonat e B S oy 0 TR honere

ARA Ay arcas Lad P luahe Soce i u’lawn{mem Lig! orrie IINCEn e, W Doeden) #1181 FYgard devtrs Sden 715 832 109
AN Agyuiien ey Wie Motuetn Socdld o Ly g huﬁ:l?ggmum i entizadons Ries - Saen 351 437 243 i/
Sron 3actmn | TLE TEFATIN e Uarehe, STT7 Hamers ©eors - Envepeit1 HEMT DM 0 0o 0 J1ewan el
Page 3 sur 4

<
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Certificat N° CO717
Mansieur Alain JAUBERT 428 o
b
: & £
Carifa dars |a cadm du procAksus da certificaticn PRO4 atfour cu
processus do moeitification PR11 consulabes sue FELHIT SN
wiww' ullepart ocom eordformément & Forfonnanca 2005-655 e 5] % HSUAKES
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Page 4 sur 4

O




45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval 1 » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Francois « 34080 Montpellier
Tél : 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 7120B

Numéro de dosster - ATRLRT R b
Date du repgrage : 10 L{Jl_&?{@_@]' :

EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUED

A - Désignation du ou des batiments —'

Departement : ... .. Gard
236, Routr Mationale 86

COMMUNE * i 30210 SAINT-BONNET-DU-GARD

Références cadastrales @ ... B n"234

Deésignation &t situation du ou des blen(s): Appartement n®1, RDC, porte gauche

Pérlmetre de repérage : ... ... Un appartement & usage d'habitation situé au rez de chaussée d'un immeuble hors
coproprigtd,

B - Désignation du client

Nom et prénom ;...

Sf le cifent n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre {sw déclaration de Finteresse) - Huissier de_justice

Nom et prénom ... SCP PRONER et OTE

Adresse @ 80 rue Ren¢ Panhard, BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de l'gpérateur de diagnostic J
Nom et prénam @ ... _..-Alain JAUBERT

Raisan seciale et nom de I'entreprise . Expertises Diagnostics |mmobiliers du languedoc
Adresse ;.. i e e e ZAC Pare 2000 - 255 rue Claude Frangois,
34080 MONTPELLIER

Numeéro SIRET : S1002076100019

Deslgnation de la compagnie d'assurance : AXA France

Numero de police et date de validite © 4466073604 / 31/12/2016

Certification de compdtence C717 délivrée par | LCC QUALIXPERT, Ic 17/01/2013

D - Surface habitable en m2

Surface habitahie totale : 54,06 m=

Mesurage réalisé confarmément aux dispasitions de PFarticle R 111-2 du code de la construction et de
I"hakitation.

Extralt du CCH : R.111-2 - Lo surface habitable dun fogement est 13 surface de plancher consirdite, aprés d4duction ces surfaces cocupees
par les murs, clolsons, marches et cages d'escaliers, gaines. embrasures de portes el de fenetres,

Il n"est pas tenu compre de la superficie des combles non amenages. caves. sous-sols. remlses, garages. terrasses. |pgoias. balcons, Sechoirs
axtericurs au logement, weeandas, volumes viteds comportant au malns BO % de parols witrees dons fe cas des hauhattons collectives et au
moins B0 % de parois vitrées dans Ie cas des habltations individuelles, locaux communs et autres dependanees des logements, ni des parties
de lacaux d'une hauteur inféricuce & 1,80 metre,

La présente misslon rend compte de I'état des superficies dédsignées & la date de leur yisite, Elle n'est vaiable que tant que la struclure ot la
disposition des pidees ne sont pas transformées par des bravaux, La vérification de 12 conformité au titre de propriété n'entre pas dans {e cadre
de |2 mission et n'a pas été opérde par le lechnicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de ia surface wotale. Le detaii des
swfaces ne vous est communigued parfa SARL EOIL qua titre indleaUf,

1/2
Rapport du :
D4/08/20N6




|Attestation de superficie n° 163913

E — Détail des pigces

Piéces visitées Surface habitable
RDC - Appartement 1 - Sé&jour 18,35
RDC - Appartement 1 - Cuisine 9,32
RDC - Appartement 1 Toilettes 1.13
RDC - Appartement 1 - Salle d'eau 2.66
RDC - Appartement 1 - Chambre 1 10,30
RDC - Appartement 1 - Chambre 2 11.30

Falt 2 Nlmes, le 04/08/2016

Par Alain JAUBERT :

255,‘ruc Cly T s I
34080 N LI~
. Tél. : 09.72.5§ Pl 72 54,1241
SIRET 510 N9 - AME 71208

12 e st Jisgwmiilza thrond gtz o Seygmadkn: [TWELADE GRS FRSHE fmr MECT2RLELT b
VB, e D3t Frokeang | o Aboeane | BOIMIAEE < B %02 DOK, S 3 1 esoid hsewipial: 2B B DO LIRS Tyqaiatic
IWPEER M A TIDEET | Yarspeario ob'ewiroud ¢ W N e BADEDDE LTSN




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Frangois - 34080 Montpellier
Tél : 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Ernail : ¢ontact@edil-expertlses.com

N e 163013 Date (vsite) :...... 04/06/2018

Valable [USQU'AL : ......... CH/08/2026 . Diagnostiqueur : . Alain JAUBERT

Type de bétiment :..........Habilation {parties privatives Cerh:tcaho_n : LCC QUALIXPERT n*C717 obtenus le 13/06/2013
dimmeuble collectif ST

Année de construction : ..Avant 1948

Surface habitabie :.......54,06 m? zac ol

Adresse . ....................236, Roule Nalionale 86, 255, rue Cla is
Appartement n*1, RDC 34080 TT —
30210 SAINT-BONNET-DU-GARD Tdl. : 09.72.5 #—Mﬁ.lz.ﬂ

Proprietaice : SIRET 5t 19 - APE 71208

1141, [

nsommations annuelles par énargie

o e et Lalad TV TR B

Tl (o' E [uliE BIE ey S ] 0P EleE e madbeE !

o by ke jkiwd

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
{en &nergie prinaire) {GES)
Pour le chauffage, la production d'eau chaude

Paur fe chauffage, la production d'eau chaude

sanitaire et [e refroidissemeant sanitalre et le refroidissement

Estimation des émissiens: - kg s;co/m*.an

Consommation réelle : - kiWhes/m2an
Logement dconome ! Logement Faible émission de GES . Logement
5. A '
i
H \00

& -
© o

1/4
Dossiar 163913
Rappat du : 0410872016
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Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

n pry TP

Chauffage et refroldi:

Eau itaire, v

Murs :

Pierre de taille d'épaisseur 60 cm non isolé donnant sur l'extérieur
Toiture :

Plafond sur salives bois non isolé donnant sur un tocal chauffé

Systéme de chauffage :
Convecteurs électriques NFC
avec programmateur (systéme

Systéme de production d’'ECS :
Chauffe-eau électrique (systéme
individuel)

individuel)

Menuiseries :

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes bois double vitrage avec lame d'air 18 mm
sans protection sofaire

Fenétres battantes bois double vitrage avec lame d'air 18 mm et
volets battants bois

Fenétres battantes bois doubie vitrage avec volets battants bois

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation :
Naturelle par conduit

Plancher bas :
Dalle béton non isoiée donnant sur un terre-piein

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudléres jolnt :
Néant

Energles renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelabie : 0 kWhep/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
Néant

Pourquoi un diagnostic

~ Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ; |

- Pour inciter 3 effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usaqes recensés

Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations
d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme [I'éclairage, les
procédés industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc.)
ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat
des batiments.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est
le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par les
compteurs ou les relevés

Energle finale et énergle primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le tofal
consommeées.

Variations des prix de I'énerqie et des conventions de calcul
Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention
« prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété en
vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

de toutes ces énergies

Elle refiéte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I'Energie constate au niveau national.

Energles renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équipements instatlés & demeure.

Exprrtises Diagnostics Immobilicrs de Languedee | Tel. : 0% 72 54

45, rue Gilles Raberval, Le Boberval [, 30900 NIMES - PAC Pare 2000, 255 rar Claudr Frangeis, 34080 MONTPELLIER
N'SIREM - 510020761 | Compagnic d'assurance : AXA France n* 4464073604
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Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page'suivanle). il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces
mesures concement le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage
- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit,
Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit 3 ia
bonne diffusion de {a chaleur.
Si possible, régulez et programmez : La régulation vise
a mainterir la température a une valeur constante. Si
vous disposez d'un thermostat, réglez-le & 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant I'inoccupation des piéces ou
lorsque les besoins de cornifort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d’un contrble de |a température réduite que l'on
régle généralement & quelques 3 3 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque [I'absence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.
- Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 4 10 % d'énergie.
- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

+

Eau chaude sanitaire

- Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

- Préferez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur
et d'éviter la dégradation du bati par I'humidité.

- 1l est conseillé d'aérer quotidiennement {e logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez réguliérement les grilles d'entrée d'air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pouniez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation |
mécanique contrélee :
- Aérez périodiquement le logement.

Confort d'éte
Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclalrage :

- Optez pour des lampes basse
(fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eleignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
At+, ).

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tel.: 097254 12 40 - Fax: 09 7254 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangols, 34080 MONTPELLIER
N°SIREN ; 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA France n® 4466073604

3/4
Dossier 163913
Rapport du : 04/08/201




Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant 4 réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’amélioration Commentaires Crédit d’imp6t
Recommandalion : Rempi des émelteurs de chauffage par des

Rempiacemen! par des & s émelteurs plus récents au minimum dans les pidces principales.

olus récents Détail : Choisir des appareils classés « NF électrique performance catégarie C »
at veiller & [es inslaller de maniive 3 ce gu'aucun meuble ne vienne géner la
diffusion de la chaleur ni & Fencastrer dans un colfra paur le masquer.
Recommandation : Lors du rempiacement envisager un équipement performant
lype ECS thermodynamique.,
Crétall . Ramplacer par un ballon type AFB {qu garantit un bon niveau d'isolalian

Remplacement da [ECS exislanl du ballon} ¢u chauffe-eau themmodynamique. Un ballon verlical est plus

parun ECS thermodynamique performent qu'un ballon horizentel, Il esl recommandé de régler la lempératurs &

55°C el do la fare fonclioner de préférence pendanl les heures creuses.
Pendanl les périodes diinoccupation importante, vous pouvez aréler le systéme
de chaude senitaire el faire une remise en lempéreture si possible 4 plus de
60*C avantusage. 2

Recommandation : Envisager un isolation des murs par lintérieur.

Isialion des murs par Tintérieur Délail © Pour bénéficier du crédit diimp#s, il faut atteindre une résistance 3%
thermique supdieure 4 3,7 MKW,

Commentaires

Néant

Références réglemsntaires et logiciel utllisés ; Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 julllet 2011 relatif
a la lransmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de I'enviropnement et de la maitrise de
l'énergie, amété du 27 janvier 2012 relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour {'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, amrété du 1er décembre 2015, dégret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2006-
665 art L271-4 4 6; Loi 2004-1334 art L134-1 3 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH. Logiciel ufilisé : LCIEL
Diagnostics v4.

Les fravaux sont & réaliser par un professionnef qualihié.

Pour aller plus [oin, il existe des points info-énergie ; hitp:/ .ademe fripadiculiers/PIEA

Vous pouvez peut-&tre bénéficier d'un crédit d'imp6t pour réduire le prix d'achat des foumnitures, pensez-y |
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informalions : www.developpement-durable.qouv.ir ou www.ademe.fr

Nota . | Le présent rapport est élabli par une personnhe donf les compélences sont cerdifies par LCC QUALIXPERT -
+ 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11}

Expestises Diagnostics Immobiliers du Languedos | Tel. : 09 7254 1240 - Fax: 09 725412 A1 4/4
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EXPERTISES DIAGNOSTICS tMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roherval - « Le Roberval Il » - 30900 Nintes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Frangois - 34080 Montpellier
Tel - 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Emall : contact@edil-expertises.com

236, Route Nationale 86
..30210 BAINT-BONNET-DU-GARD

Références cadastrales : ... En 234

Oésignation et situatlon du ou des blen(s): Appartement n*, RDGC, porte gauche

Perimetre de repérage ;... Un appartement 4 usage dihabitation situé au rez de chaussée ¢’'un immeuble hors
COpProprigtes.

Fonctlan principale du batiment : Habitation (parties privatives)
Année de construction : Avant 1242

Désignation du client

Adresse @ . .
5 fe effent n'est pas e donneur dordre ! rl
Qualité du donneur d'ordre (sur decleraten de tinteresse) - Huissien de justice
Nom et prenom :..... SCP PRONER et OTT
Adresse .o 80 rue René Panhard, BP 79041,
30971 NIMES

Désignation de l'opérateur de diagnostic

MNom et prénom ... Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de V'entreprise © Expertlses Diagnostics lmmaobitiers du Languedaoc

Adresse ;... ............ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois,
34080 MONTPELLIER

Nurmero SIRET ©......5100207610001 9

Désignatlon de la compagnie d'assurance @ . AXA France

Numéro de police et date de validité : 4466073604 / 31/12/2016
Certlfication de compétence CT17 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2073

Dans le cadre de mission décrit a ['article 3.2, il n‘a pas été repéré de matériaux ou
prodults contenant de I'amiante.

Références réglementaires et normatives

Textes réglementalres Articles L 271-4 a |, 271-6 du code de la construction et de Fhabitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de 12 Samé Publique | Annexe 13.9 du
Code de la Santé Publique, Arreté du 12 décembre 3012, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
Norme(s) utillsee(s) Horme NF X 45-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et praduits contenant
de I'amiante - Guide d‘application GA X 46-034 d'ao0t 2008

Le rapport de repérage

Date d’dmission du rapport de repdrage : 04/08/2016. remis au propridtalre le 04/08/2016
Diffuslon : le present rapport de repérage ne peut étre reprodult que dans sa totallté, annexes incluses
| Pagination : le present rapport avec les annexes comprises, est sonstitue de 10 pages
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Rapport du :
04/08/2016
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de
repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n’a pas 6té repéré de matériaux ou produits
contenant de "amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu &tre visités et pour lesquels des investigations complémentaires
sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation ____ Parties du local ___ Raison

Neéant

[2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : Il n’a pas été fajt appel & un laboratoire d’analyse
Adresse :
Numéro de I'accréditation Cofrac :

I 3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble béti, ou de la partie d‘immeuble b&tl, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante
conformément 2 |a législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cacheés, le proprietaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au
contrat de vente le présent rapport.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 0972 54 1240 - Fax :09 7254 12 41 2/10
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER Rapportdu :
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA France n" 4466073604 04/08/2016
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3.2 Le cadre de la mission

‘3.2.1 Lintitulé de la mission

‘wflgpérage en vae de Pétabllssement ¢fu constat &tabli A
Vaceasion de la vente de taut ou partie d'un immauble bati=.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

i.%rﬁde L 27i-4 du code de la construction et de Ihabltation
prévolt qu’ «en cas de vente de tout ou partle d'un immeuble

batl, un dossier de diagnostic tachnique, fourni par le vendeur,-

est annexéd & fa promesse de vente ou, A défaut de promesse,
& lacle authentique de vente. En cas de venple publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahfer des
charges.»

Lé dossler de dlagnostic technique comprend, entre autres,
«l'état mentionnant iz ou tabsence de matériaux ou
produits contenant de ramiante préve 3 Farticle L. 1334.13 du
meéme codes.

La mission, sinscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence memionnes en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 Lrobjectif de la mission

«Le repérage a paur objactif didentifier et de localiser les
matériaux et prodults contenant de amiante mentionnés en
annexe du Cade la santéd publique.=

L'Annexe du Code de [a santé publique est [‘annexe 13.9 (liste
AetB).

3.2.4 Le programme de repérage de la rmission
réglementaire

Le pragramme de repérage est définl 3 minima par I"Annexe
13.9 (llste A et B) du Code de Is santé publique et se limite
powr une mission normale & 1a recherche de matérlaux et
prodults contenant de l'amiante dans les composants et
partles de composants de la constructlon y figurant.

£n partie droite Fextralt du texte oe FAnnexe

H, 13.9

Irhportant : Le programme de repérage de la mission de base
est limftat¥. W1 est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou prodults contenant de
amlante avant démolition dimmeuble ou celui & dlabarer
avant réallsation de travaux.

3.2.5 Programime de repérage complémentaire (e
cas ¢cheant)

e
Ikhams, Cloiemps “in ™ af Poteare e At E
(piriphéciques et inhiriemn) . ETOT O TR
.hﬁir&':: =
" Cltioos (ghtes ol pobfunciqades), Gainez a1 | ;-‘_' e
Collms vartican: o) m———
==
Plafoeds, Poctee el Chaspeates, Claines ef  SSSsige |
| Coflie Hotizanha n.m___l
EET ; mm-l
Condaits d- (ides Ot
| Mmmm — l=lr__|
oy = = q

Claputs fvoluls corpe fin || = eaar

]
- - - 1
Porte comps-fan :m i

e .:h!-r: T E—

Erl. plus du pragramme de repérage réglermentaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

1}
l Composant de Ia construction

Partie du eomposant ayant été
inspecté (Destription)

Sur demande ou sur Information

Héant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s"ag[t da ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par |a mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage juint en annexe 3 I'exclusion des locaux ou parties dimmauble nayant pu &tre visités,

Descriptif des pidces visitées
RDC - Appartement 1 - Séjour, RDC
RDC - Appartement 1 - Cuisine, RDC

RDC - Appartement 1 - Toilettes, RDC

| TéL: 0972541240 - Fax:08 7254 12 49
45, rue Gllies Robeml. Le Roberval R, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Clarde Frangols, 34080 MONTPELLIER
APSIREN : 510020761 | Compagnle d'assurance : AXA France n" 466073604
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biléers cu Langued

- Appartement 1 - Salle d’eau,
« Appartement 1 - Chambre 1,
- Appartement 1 - Chambre 2

3/10
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Localisatlon Deseription

Sol : Carrelage

Mur &, B, C, B, E, F : Plerre
Plafond : Poutres bals, Beis
Fenetre 1 B : Bais et Feinture
Forte 1 A : Bois et Pelnture
volets B ¢ Bols et Pelnture

RDGC - Appartement 1 Séjour

Sol : Plastique

Mur A, B, C, D : Platre et Tapisserle
RODC - Appartement 1 Toilettes Plafond : PVC

i Plinthes : Bois et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Sal : Plastique
Mur 1 A Platre et Pelnture
Mur B, C, D, E : Piatre et Peinture

RDC  Appartement 1 - Salle Mur 2 A . Platre et Falence
d'eau Mur F, G : Pldtre et Falence
Plafend | PVC

Plinthes : Carrelage
Porte 1 A ; Beis et Pelnture

Sol ¢ Stratifie

Frisette @ P¥C

Plafond : PVC

Fenétre 1 C : Bols et Paeinture
Porte 1 A © Beis 2t Pelnture
Volets C : Bois et Peinture

ROC - Appartement 1 Chambre
1

Mur A, B, C, D, E, F, G, H : Platre et Peinture

Sol @ Stratifle

Mur A, B, C, D, E, F : Platre et Peinture
Frisette | PVC

Plafond : PVC

Fenatre 1 E : Bais et Pelnture

Porte t A : Bois et Peinture

Votets E : Bois et Peinture

RDC - Appartement 1 - Chambre
2

Sot : Stratifié

Mur 1 A, B, C, D : Taplsserie

Mur 2 A, B ! Faience

ROC  Appartement 1 - Cuisine Mur F, G, H . Tapisserle

Pfafond : PVC

Fengtre 1 B @ Bois et Painture

Grllles de defense B : Métal et Pefnture

L4. Caonditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents deamandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réallses

Documents décrivant [es ouvrages, produits, matériaux et
protectians physiques mises en place

Eléments d'information nécessafres A 'accés aux parties
de I'lmmeuble batl en toute securite

Observations : Meant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande - 14/09/2016

Date(s) de visite de I'ensemble das locaux : 04/08/2016

Heure d'arrivée : 09 h 00

Durée du repeérage : 1 h 0O

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée confermeémernt aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révislon de decembre 2008,

Expertises Diagnostics Immohillers du Languedoc | Tél. 10372 54 1240 - Fax: 09 72 5412 41

45, rue Gllles Reberval, Le Rotierval il, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER

N"SIREN : 510020761 | Compagnie d'assuranca ;: AXA France n” 4466073604
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4.4 Plan et procédures de prélévements
Neant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséguences
réeglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Conclusion
Localisation Identifiant + Descriptiun (justificatio | Etat de conservation** et préconisations®
n}
Heant
* Un datanl des canseqg €5 rig aires et rece iens est foltrids en annexe 7.4 de ce prosent rapport

T+ détails fournis en onnexe 7.3 de o présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse

Localisation identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description
Méant

6. - Signatures

Nota . (e présent rapport est dtabli par une personne dont fes compdtences somt certifises par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81700 CASTRES (détail sur www.cofrac. fr programme n°4-4-11)

ait & Nimes, l& 04/08/2016

Par Alain JAUBERT ;

255, rue Cli m_éq//
*
Tel. . 09.72.5 32541241

SIRET 51 CAPE T1208

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tet.: 0972 54 1240 - Fax:09 725412 41 5/10
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n® 163913

Informations conformes a Fannexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées 3 I'amiante sont p
comme substances cancérogénes aveéré
(mésothéliomes, cancers broncho-puim
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et prod
risques liés a I'amiante. Elle doit étre con

ovoquées par Iinhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
es pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est 3 l'origine de cancers
onaires) et d‘autres pathoiogies non cancéreuses (épanchements pleuraux,

uits contenant de |'amiante est un préalable 3 |'évaluation et & la prévention des
npiétée par la définition et {a mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et

proportionnées pour iimiter I'exposition des accupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble.

Linformation des occupants présents ter
du risque d’exposition & I'amiante.
Il convient donc de veiller au maintie)
afin de remédier au plus tot aux situation;
I conviendra de limiter autant que p(
ont été repérés et de faire appel aux prg
type de matériau ou produit.
Enfin, les déchets contenant de I'amia
Renseignez-vous auprés de votre ma

nporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 4 la prévention

n du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |‘'amiante
s d‘usure anormale ou de dégradation.

vssible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
fessionnels qualifiés, notamment dans e cas de retrait ou de confinement de ce

nte doivent étre éliminés dans des conditions strictes.
rie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination pres de chez

vous, consultez la base de données -
www.sinoe.org.

déchets » gerée par I'ADEME, directement accessibie sur le site internet

Sommaire des annexes

7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires
produits contenant de |

7.4

7.5

7.6 Documents annexés au

d’évaluation de ['état de conservation des matériaux et
‘amiante

Conséquences réglementaires et recommandations

Recommandations générales de sécurité

présent rapport

Expertises Diagnostics {

bitiers du L doc | Té1.: 097254 1240 - Fax:09 7254 12 41 6/10
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7.1 Annexe - Schéma de repérage |

g Chambre 2 Chambre1
i r
ry —
I ~ 1 Sde
| Cuisine ———Tiil
- ]|

(=]

Séjour

"

a A

]

Schéma habitation RDC Appartement 1

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

tdentification des préléevements :

parties du

S gl g, i ramposant Description

Copie des rapports d’essais :

Autun rapport d'essal W St fownl ou n'est disponibie

7.3 Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de lI'amiante

Grilles d*'évatuation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n‘a été réalisée
Critdres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste 4

1. Classification des différents degrés d'expasitlon du produit aux circulations Jd'aic
Fort Moyen Faible

1 I nlaxiste pas de systéme spécifique oo | 1* I existe un systeme de ventilation par | 1° 6l n'existe ni ouvrant nl systéme de
ventlintion. I3 piéce ou la zone homogene | insuffiation o'alr dans  le  local et | ventilation spécilique dans Ja pléce ou la

luge ast Hee par e des | I'orlentation du jet est telle que telui-ci | zone édvalude,
fenétres. ou n'affecte pas directement (e faux plafond | ou
2" Le faux plafond se trouve dans un jocal | contenant de |'amiante. 2 il existe dans la pléce ou ia Zone
qui présente ung {(ou plusiewrs) fagadeqs) | ou 1] un de Hath par

ouverte{s) sur l'exiérieur susceptibieds) de | 27 1l existe un systéme de ventilation avec extraction dont la raprise o'sir ast elpignee

créer des situstions & forts courants d'air, | reprise(s) d'air au nheeau du faux plafond | du faux pl de I’
ou (systéme de ventitation & double flux}.
3* N axiste un systéme de ventitation par
Experiices Diagnosts Miers du Languedac | Tel. : 097254 1240 - Fax: 03 725412 41 F/10
45, rue Giiies Roberval, Le Roberval W, 30900 MIMES - ZAC Parc 2000, 235 rue Claude Francois. 34080 MDNTPELLIER Rapport du :
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insufftation d'air dans e local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement e faux piafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs™ et | L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | vibrations sera considérée comme faible
dans les situations o0 I'activité dans le iocal | dans les situations o0 le faux plafond | dans les situations ot le faux plafond
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de [‘amiante n'est pas exposé | contenant de i'amiarte n'est pas expose
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | aux dommages mécaniques, n'est pas
piafond contenant de l'amiante (ex ‘ hali | dans un lieu trés fréquente (ex susceptible d'étre dégradeé par les
industriel, gymnase, discothéque...). supermarche, piscine, théatre....). occupants ou se trouve dans un locai utilise
a des activites tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n’a été réalisée |

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de ia dégradation du matériau.

- & - Risque de dégradation ou Risque de dégradation ou
R'z"::tgil:ifnd: ed:gr:: ::t?:nou d’extension a terme dela d’extension rapide de la
9 dégradation dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement. une
degradation ou une extension de la
degradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
Famiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
degradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

Uenvironnement du matériau contenant de
i'amiante présente un risque pouvant
entrainer 4 terme, une degradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique , ACT = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaiuation du rlsque de dégradalion iié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressi q intrinséq au locai (ventilation, humidité, etc...) selon que ies risque est probable ou avéré ;

- La sallicltation des matériaux ou produits liée & 'activité des locaux, seion qu‘elle est exceptionnelie/faible ou quoudlenne/rorte

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et la freq
d’occupation du local, 1a présence d’animaux nuisibles, i'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Consé es régl ires suivant l'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du resultet du diagnostic obtenu.a partir de la grille d'évaluation de arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre es préconisations mentionnées 3 I'article R1334-20 seion les modalités suivantes :

Score 1 ~ L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un delal maximal de trois ans 4 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résuitats de la derniére évaiuation de
I’état de conservation, ou 3 l'occasion de toute modification substantielle de Fouvrage et de son usage. La personne ayant réalise cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empousslérement dans [‘air est effectude dans les conditions définies 3 [‘article R1334-25, dans un délai de trois mois
3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélevements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussidrement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si e niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal 4 la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder 3 I'évaiuation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délal maximal de trois ans & compter de ia date de remise des resultats des mesures
d’empoussitrement ou 3 l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

St le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de V'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues & I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités dolvent etre acheves dans un délal de trente-six mols &4 compler de ia date a laquelie sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ot les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére dvaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne dolvent conduire a4 aucune solllcitation des matériaux et produits concemes par ies travaux.

Le propriétaire Informe le préfet du département du lieu dimplantation de immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compler de ia
date A laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la dernitre évaluation de i‘état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaiiser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :
1) A issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & Varticle R.1334-29. le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
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visuel de I'état des surfaces traitées. Ii fait également p)

rocéder, dans les conditions définies & larticle R,1334-25, & une mesure du niveau

d’empoussidrement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

11) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total

des matériaux et produits de la iiste A contenant de |‘amiante, il est procédé & une

évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionne a

‘article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a

compter de |a date & laquetle sont remis les résultats du contrdle ou & i‘occasion de

toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.
111) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de V'amiante sont effectués a

Iintérieur de bitiment occupés ou fréquentés, le propriéta
mesure d'empoussiérement dans I’air mentionnée au premi

»
vatl

Détail des préconisations t I'état de
valuation e » lorsque le typ

degradations qu’il présente et ['évaluation du risque de

immediate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler periodiquement que {'état de dégradation

protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de degradation

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau »
I'étendue des dégradations et I‘évaluation du risque de di
au remplacement. au recouvrement ou a la protection de
a) Rechercher les causes de la degradation et définir les
de ces mesures correctives afin d'dviter toute nouvelie

limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller & ce que fes modifications apportées ne soient p
restant accessibles dans la méme zone ;

d} Controler périodiquement que les autres matériaux e
bon état de conservation.

1l est rappelé I‘obfigation de faire appel a une entreprise

ire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a {'examen visue! et a la
er alinda du présent article,

on des matériaux ou produit de la liste B

e de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d’une action de protection

des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
et prendre ies mesures appropriées pour les supprimer.

Iorsqué le type de matériau ou produit concerné contenant de 1'amiante, ta nature et
égradation conduusent é conclure & 13 nécessité d'une action de remise en état limitée
s seuls éi a.
mesures correctives appropriées pour les supprimer . b) Procéder & la mise en ceuvre
dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de

as de nature & aggraver I'état des autres materiaux et produits contenant de i‘amiante
prodults restant accessibles ainsi que, e cas échéant, leur protection demeurent en

ertifiee pour le retrait ou fe confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau »
plus soumis 8 aucune agression ni dégradation, consistant 8 !
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservateires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d"amiante. Cela peut consister 8 adapter, voire condamner i‘usage des locaux
concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit cantenant de Iamiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussitrement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b} Proceder & une anaiyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amlante dans la zone concernée ;
¢} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par [‘analyse de risque .
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et prodults restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de l'évaluation de 1'état de conservation, des compléments et précisions a ces
fons sont susceptibles d'étre apportées.

qui concerne l'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit

recor

[7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I‘amiante est un préalable & I'évaiuation et & la prévention des risques liés a |8 présence
d’amiante dans un bitiment. Efie doit &tre complétée par la définition et fa mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les
matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les regies de base destinees
a prévenir les expositions, Le propriétaire (ou, 3 défaut, V'exploitant) de I'immeuble concemé adapte ces recommandations aux particulariteés de
chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particutiéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en mati¢re de prévention des
risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans e code du travail.

1. Informations générales

’

2} Dangerosité de 'amiante

Les maladies fiées & I'amiante sont provoquées par linhaiation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Eiles sont & i‘origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
{mesotheliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition 3 I'amiante. Le Centre International de recherche sur le cancer (CIRC) a également étabit recemment un lien
entre exposition 4 I'amiante et cancers du farynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent égaiement survenir en lien avec
une exposmon a l'amiante. Il s'agit exceptionneliement d’épanchements pleuraux (liquide dans 1a plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
piag p les (qut épalissi la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelie, i'amiante peut
provoquer une sclérose (asbes!ose) qui reduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois morteile. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par i‘exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

0

b} Peésence d'amiante dans des matériaux et oroduits en bon état de conservation

L'amiante a été Intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totaie en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de Famiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d‘usure ou lors
d’interventions mettant en cause Iintégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, Iriction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et 8 de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d‘une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par ies opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amlante et de
remédier au plus t5t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.
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2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’dviter dans Ia mesure du possibie toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
Famiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

ILes entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412.94 2
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante dolvent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a V'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

1er juillet 2013 pour ies entreprises effectuant des travaux de retrait sur [‘enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du ler juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le slte Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http: //www.inrs.fr).

3. Recommand-ations générales de sécurité

Ii convient d’éviter au maximum i'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de i"amiante ;
«  travaux réalisés 3 proximité d’'un matériau contenant de l'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boltiers
eleclriques. sur des games ou des circuits situds sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
lisation calorifugée 4 I

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
. éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

|Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetabie permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travaii. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

:Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS A |'adresse suivante .
;www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
{chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de l'amiante

Les déchets de toute nature contenant de Vamiante sont des déchets dangereux. A ce titre, Un certain nombre de dispositions régiementaires, dont
fes principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination.

Lors de travaux dujsant & un dé iantage de tout ou partie de I'immeuble, la personine pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire les
maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I"article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équip ts de protection, matériei, filtres, baches, etc.) sont de ia responsabilité de V'entreprise
qui reatise les travaux.

Conditionnement di éche:

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a.ne pas provoquer d'émission de
ieres. lls sont r au fur et 3 mesure de leur production et conditionnds dans des emballages appropri¢s et fermés, avec apposition de

Iéthuetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par ie code de l'environnement

notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matitre de

slatlonnemenl chargement ou dechargement de matieres dangereuses,

Les professi is aux dispositi du code du travail doivent procéder a i"évacuation des déchets, hors du chantier, aussitot que paossible,

des que e volume le justifie apreés décontamination de feurs emballages.

b. Apport en décheterie

Environ 10 % des déchdteries acceptent les déchets d’amiante 1ié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de i‘amiante est interdit en déchiterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchdterie ont i‘obligation de fournlr aux usagers les embaliages et {'étiquetage appropries aux
déchets d’amiante.

T

£ Filidres d"élimination des déchets,

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinalson, masque, gants...) et ies déchets issus du nettoyage
{chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d'élimination peuvent etre envisagées.

Les déchets contenant de iamiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminds dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédie a ce type de déchets.

Tout autre déchet amiante doit etre elimine dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu‘ils sont susceptibles d‘&tre contaminés par de I'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

o QI * g afnan
Les Informalions relallves aux dechéteries acceptant des déchets d’amiante iié et aux installatmns d‘élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues aupres :

« de fa préfecture ou de ia directlon régionaje de i'envir t, de l'amé t et du log (dlrecllon régionafe et
interdépart taie de l'envirc t et de i"énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'envirc t, de |" ] nt et du
logement :

¢ du conseil général (ou conseil régionai en !le-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les dechets dangereux .

+ de la mairie :

+ ou sur la base de données « déchets » gérée par 'Agence de |‘environnement et de la maitrise de i’énergie, directement accessibie sur
internet 3 l'adresse suivante : www.sinoe.org.

2, Tracabilite¢

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formuiaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de i‘environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de i'instaliation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préaiablement obtenu un certificat d’acceptation préalable fui garantissant i'effectivité
d‘une filidre d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de sulvi des déchets d'amiante n’est pas Imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une décheterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. !1s ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d‘amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDO(

45 rue Gilles Roberval  « Le Raberval Il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Frangois 34080 Montpellier
Tél : 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret 1 510 020 761 00019 - APE 71208

5)

Norme meéthodologique employde ;
Date du repérage : .|

La présente mission consiste, suivant Farrété du 10 aout 2015 et du 4 avril 2011, 3 dtablir un état de lfinstallation électrique
en vue d'évaluer les risques pouvant porter attelnte 3 la sécutité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10

R134-11 du code de la constructlon et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d'un contréle de conformité de linstallatig
vis-a-vis de [a reglementation en vigueur,

ER

A - Désignation du ou des batiments

AresSe 1iirvirerirranrarrirna e 236, ROUte Nationale 36
Communeg : ........... .30210 SAINT-BONNE T-DU-GARD
Reférences cadastrales ; .Bn*234

Designation du ou des bien(s} . . Appartement n*1, RDC, porte gauche

Parimetre de repérage *............ \ln appartement 3 usage d'habitation situé au rez de chaussée d'un immeubte hors
copropriété.

Type d'immeuble ;... . Appartement

Année de construction du bien :. Avant 1948
Année de linstallation : ............. Avant 1949
Distributeur d'dlectricité : ......... Inconnu

B - Désignation du client

Adresse . e e
Si fe client f'est pas le donneur d'ordre ©
Quailte du donneur d'ordre (sur decioretion de rinteresse) . Huissier de justice
Nom et prénom @ .....5CP PRONER et OTT
Adresse :.............. .80 rue René Panhard, BP 79041,

30971 NIMES

Nom et prénem ;...

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Mom et prénom ... Alain JAUBERT
Raison soclale et nom de l'entreprise . Expertises Diagnostics Immaobiliers du Languedoc
Adresse ... ..o, ZAC Pare 2000 - 255 rue Claude Frangols
34080 MONTPELLIER
Mumeérp SIRET : ......51002076100019
Designation de 1a compagnie d'assurance @ AXA France
Numeéro de police et date de validité : 4466073604 7 3171272016
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT le
19/12/2013 jusqu'au 18/12/2018. (Gertification de compétence C717)

[D. — Limites du domaine d'application du diagnostic

Le diagnostic porte uniqguement sur l'ensemble de |installatlon intérieure d'électricité a basse tension des locaux 4 usage
d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les|
matérels diutllisation amavibles, nl les circuits internes des matériels d'utillsation fixes, destinés 3 étre raliés A linstallation
flactrique five, ni les instaliations de production d'énergle &lectrigue du générateur jusqu‘au point dinjection au réseau public)
de distribution d*énergie ou au peint de raccorderment & I'installation intérleure, ni les circuits de téléphonie, de téidvision, del
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réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d‘alarme, etc., lorsquiils sont aiimertés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale & S0 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

LYintervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de installation au moment du
diagnostic. Elie s'effectue sans déplacement de meubles ni démontage de Iinstallation électrique (hormis le démontage des
capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d*électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment:

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceLvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y acceder (boltes de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus
particulierement) ; 3 .

ies parties non visibles ou non accessibies des tableaux électriques aprés démontage de leur capot :
inadéquation entre le courant assigne (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et {a section des
conducteurs sur toute 1a longueur des circuits.

AN

- Synthése de I'état de l'installation intérieure d‘électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

m| L'installation intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie et re fait pas |'objet de constatations
diverses.
o Linstallation intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatatjons
diverses.
Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. |l est recommandé au propriétaire
B  de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d‘éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas |‘'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. |l est recommandé au propriétaire
[0 deles supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elie(s) présente(nt). L'installation fait également l'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant |I’'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de [instailation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.
3. La prise de terre et I'instaliation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou|une douche.

6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partle privative et allmentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

nOO0EOBEE0000O0

.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contréle n‘ayant pu &tre vérifiés.
Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.

oooa
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I Etat de ['Installation Intérieure d’Electricité n° 163913 M, Etectricite

I F. Anomalies identifices ‘

o . b MN*
N* Article 5 = Libail® dos mesures compensatelres (3] correctement
) Libellé des anamalies ﬂr(t;;le mises en Ruvre

Local contenant une baignoire ou une
douche ; I'nstallation glectrigue ne réponed
pas aux prescriptions particulizres
appliquées a ce local (adéquation entre
BE6.3.1 & |l'emplacement oU est installé le matériel
¢lectrigue et les caractéristiques de ce
dernier - respect des regles de protectian
contre les chocs électriques liées aux
Zones).

L'Installation électriqgue comporte au moins
B7.3d [une connexion avec une partie active nug
sous tension accessible.

AU moins un conducteur isolé n'est pas
place sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulatte ou une plinthe ou une
hulsserie, en rmatitre isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans [e
matériel électrique qu’il alimente.

(1) Raférence des anomalies sefon la norme ou la spécification technlgque utillsée,

(2) Reference des mesures compensatolres selon la norme ou la speéclfication technigue utilisee.

(3) Une mesure compensatolre est une mesure gul permet de fimiter un risque de choc électrlque lorsque les réglk
fondamentales de sécurité ne peuvent s'eppliguer plelnement pour des ralsons seoit économigues, soit technigues, st
administratives. Le numéro d'article et le libeld de la mesure cormpensatalre sont indiqués en regard de |'anomal
concernee.

(*) Avertissernant : [a logalisatian des anomalies n'est pas exhaustive. !l est admis que I"opérateur de dlagnastic ne prockde &
localisatlon que dune anomalie par point de conakrdle, Toutefgls, cet avertlssement ne concerne pas le tast ¢
declenchernent des dispositifs différentials.

BB.3e

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
811 31 L’en;emblg de linstallation électrique est protége par au moins un dispoesitif différentiel 4 haute
sensibilhiid inf. ou égal & 30 mA.
B11 01 L'ensemble des socles de prise de courant est de bype & obturateur.
B11 ¢1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Rélérence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification techrique utilisee.

[G 2. = Constatations diverses

G1. - Installations ou parties d’installation non couvertes
Neant

G2. — Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu etre vérifies

Libellé des points de contréle n’ayant pu étre

vérifidés selon norme FD G 16-600 — Anhexe © LGS

M- Article (1)

Meant

(1) Référence des constatations diverses sefon la norme ou la specification technique utllisée,

. G3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement
" Neant
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Etat de !'Instaliation Intérieure d’Electricité n° 163913 & Etectricite

_justification

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et

Néant

Nata @ Le présent rapport est &labli par une personbe dont les compétences sont certifides par LCC
QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.colrac. fr programme n®4-4-11)

Dates de visite et d'stahlissement de état :
Visite effectude le : 04/08/2016
Elat rédige 4 Nimes, e 0470872016

Par Alain JAUBERT :

ED
AAC A

235 e Cly
34030

T LTS

SIRET 510

[ I. - Objectif des dispositians et description des risgques encourus en fonction des anomalies identifiées

Carrgspondance
avec le domalne
d'anc lies (1}

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

B.2

Apparell gonéraf de commande et de protectlan : Cet appareil, accessible § Iintérieur du fogement, permet
d'interrompre, ¢n cas d'urgence, ea un lidu unidue, connu et accessible, la tetalité de Iz fourniture de alimentation
tlectrigue.

Son absence, son Inaccesslbilité ou un appareil inadaptd ne parmet pas d'aszurer celte fonction de coupure en cas de
danger {risque d'élecirisation, volre d'électrogution), d'incendie pu d'intervention sur ['installation électrique.

Protection difiérentielle & l'orlgine de I'instaliztion : Ce dispositlf permet de protgger les personnes contre les

risques de choc électrigue lors dun défaut d'solement sur un maeériel dlectrique.
Son absence ou san mauvais fonctionnement peyt &tre |2 tause d'une électrisation, voire d'une eélectracution.

Frise de terre at Installation de misc & I1a terre : Ces &ldments permettent, [ors d'un défaut d'lsalemeat sur un
materiel électrique, de dévier a la terre e caurant de defaut dangereux qul en résuite,
L'absence de ces éléments ou jeur Inexistence partlelle peut dtre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Frotection contre les surintensitds : Les disjoncteurs divislonnaires ou coupe-circuits 3 cartouche fusible, 3 l'origine de
chaque ciecuit, permettent de proteger les conducteurs ot cables &lectrigues contre Jes échauffements anormaux dus aux
sureharges ou courts-circults,

L'absence de ces dispasitifs de protectian ou leur calibre trop &levE peut &tre 4 l'origine d'incendies,

B.5

tizlson équipotentiella dans las Jacaux ¢ontenant une balgneire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
defaut, que |e corps humain ne soit traversd par un caurant electrigue dangereux.

Son absence privilégie, &n cas de défaut, I'écoulement du courant dlectrigue par fe corps humain, ce qul pedt etre 1a cause
d'une électrization, volre d'une £lectrocution,

B.&

Réglec [lées aux zones dans les locaux eontenant une baignoire ou une deuche | Les régles de mise en cuyre de
I'Tnstallation €lectrique & Vintérieur de tels locaux permettent de ilmiter le risque de chocs électriques, du falt de |a
reductlon de 18 resistance €lectrigue de corps hemain lorsque celul-cl est mouilie ou immerge.

Le non-respect de celtes-ci peut tre la cause d'une £lectrisation, velre d'une dectrocution,

B.7

Matérfels dlectr|ques présentant des risques de contact direct | Les matériels lectrigues dont des parties nues sous
tensien sant accessibles (materies electriques anciens, fils électrigues denudes. bornes e ¢connexion rnon placées dans
une baite éguipde d'un couvercle, matérials Slectriques cassés...) présentent d'impartants risgues d'&lectrisation, volre
d"glectrocution.

B.8

Matériels &lectriques wétustes ou inasdaptés 3 I'usage : Ces matériels electriques, |orsgu'lls sonk trop anciens,
n'assurent pas une protection satisfaisante cankre I'accds aux parties nues sous tenslon ou ne possédent plus vn niveau
disalement sufflsant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés 3 I'usage que lMon veut en falre, is deviennent trés dangereux lors de
leur utilisatlon, Dans Ies deusx cas, ces matérlels présentent d'Importants risgues o' électrisation, voire d'£lectrocution,

B.9

Appareiis d'utlllsation situés dans des partles communes et alimentés depuls les parties privatives: Lorsque
Installation électrique [ssue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec
la masse d'un matdriel diectrique en défaut ou une partle actlve sous tension peut dtre la cause d'dlectrisation, voire
d'électrocution,

B.10

Plscine privee ou bassin de fontaine . Les rdgles de mise #n ceuvre da l'instailatlon électrique et des dqulpements
associés a la plsclne gu Bu bassln de fontsine pormettent de limiter le risque de choes dlectriques, du falt de la réduction
Je lo résistance #lectrigue du cerps humain lersgue celui-oi est moulllé ou Immerge, Le non-respect de celles-cl peut etre
la cause d'une électrisatian, voire d'une électrotution.

{1} Référence des anomallgs seion la norme ou spécification technique utlisée,
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 163913 A Electricité

Ii - Informations complémentaires ]

Correspondance

avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’informations (1) |

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant [" ble de ' ion

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement {a coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerne.
dés V'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que V'usure normale ou anormale des matériels, I'mprudence ou le défaut d’entretien, !a rupture du conducteur de
mise a la terre d’'un matériel éiectrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d‘électrisation, voire
d"électrocution. 1 .

B.11 Socles de prise de courant de type & obturateurs : L'objectif est d'assurer rapidement [a coupure du courant de

- Vinstallation électrique ou du circuit concerné, d&s 'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas
notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou ie
défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 3 la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de l‘introduction des fiche méles non isolées d'un cordon
d‘alimentation.

(1) Reference des informations complémentalres seion la norme ou spécification technique utilisée.

| Recommandations

Supprimer les anomalies identifiées en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien
qualifié.

| Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut é&tre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre  installation  électrique,  vérifiez  qu'elle soit et reste en bon  état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne_jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne_jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

I 3q:mieriae § Cistpmiibisa derond dosies b birppootne {BeldPE USSR A0 Jax JECSZRADSH AT
K&, 2 Nilbd Bictmrt. )5 Ao curel | SOOI § 3 TG Ve d HOK, B 2 s d Shas s i spioys T 81 G OB LIS ISt .
WEIRN 1 ODEET | XonGgri sb'etinews <. W T s o™ b IIZE DDA B NEINE
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDQ

45 rue Cilles Roberval « Le Roberval i » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Francois - 34080 Montpellier
Tel . 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 7120B

Numéro de dossfer : 163913
Narme méthodologique employée :  AF I\IOR;I\IF P 03-201
Date du repérage :  D4/0872016
Durée du repérage : 01 H 00

A - Désignation du ou des batiments

.-236, Route Nationale 86
8 oeoonchuandiCRRRET R 30210 SAINT-BONNET-DU-GARD

Références cadastrales @ ... Bn 234

Deésignation et sltuation du ou des bien(s) Appartement n*1, RDC, porte gauche

Perimétre de reperage - ... Un app L3 ge d’habitation situé au rez de chaussée d'un immeuble hars
capropristé,

Situation du bien en regard d'un arrété préfectaraf pris en application de i‘article L 133-5 du CCH * (nclus

B - Désignation du client

Mom et prénom :.
Adresse * e e e e e el e
Si fecﬂentnestpas te donneur d'ordre ;
Qualié du donneur d'ordre ¢sur dol . Huissler de justice
Nom et prenom - ... SCP PRONER et OTT
AQresse ... ..o 80 rue Renéd Panhard, BP 79041,
30971 NIMES

C - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Norn et prénom :, o .Alaln JAUBERT

Ralson soclale de Ientreprise Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse - ...ZAG Parc 2000 - 255 vue Clatide Frangois, 34080 MONTPELLIER
Nunméro S!RET e +ST002076100019

Déskynation de la campagnle d'assurance - AXA France
Muméro de pofice et date de validité : 4466073604 7 3171272016
Certification de compstence C717 délivrée par . LCC QUALIXPERT, le 23/01/20123

Il n'a pas été repéré d'indice d’'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant
éte infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas ;

Liste des pitces visitées ;

RDC - Appartement 1 - Séjour, RDC - Appartement T - Salle d'eau,
RDC - Appartement 1 - Cuisine, RDC - Appartement 1 - Chambre T,
RDC - Appartement 1 - Toilettes. RDC - Appartement 1 - Chambre 2

1/4

04/08/2016
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Etat relatif a la présence de termites n° 163913

@ﬁ Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages et &léments inés

ic d'infestation

(2).

@

RDC - Appartement 1
Séjour

Sol Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F - Pierre
Piafond Poutres bois, Bois
Fenétre 1 B Bois et Peinture
Porte 1 - A - Bois et Peinture
Volets - B - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC - Appartement 1
Cuisine

Sol - Stratifie

Mur 1 - A, B, C, D - Tapisserie

Mur2 A, B Falence

Mur F, G, H - Tapisserie

Plafond PVC

Fenétre 1 - B  Bois et Peinture

Grilles de défense - B - Métal et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC - Appartement 7 -
Toilettes

Sol - Plastique

Mur - A, B, C, D - Platre et Tapisserie
Ptafond - PVC

Piinthes - Bois et Peinture

Porte 1 A Bols et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC - Appartement 1 -
Salie d'eau

Sol - Plastique

Mur 1 - A Platre et Peinture

Mur - B, C, D, E Piatre et Peinture
Mur 2 - A - Platre et Falence

Mur - F, G - Platre et Falence
Ptafond - PVC

Plinthes Carrelage

Porte 1 - A - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC | Appartement 1
Chambre 1

Sol - Stratifie

Mur - A, B, C, D, E, F, G, H - Platre et Peinture
Frisette - PVC

Ptafond - PVC

Fenétre 1 C Bois et Peinture

Porte 1 A Bois et Peinture

Volets - C - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC ' Appartement 1 -
Chambre 2

Sol - Stratifie

Mur - A, B, C, D, E, F - Platre et Peinture
Frisette PVC

Plafond PVC

Fenetre 1 - E - Bois et Peinture

Porte 1 = A  Bois et Peinture

Volets - E - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

(1) dentifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) ldentifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I’absence d'indices d‘infestation de termites et en préciser fa nature et la localisation.

E - Catéqories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et &
l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes
flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et

deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu'exclusivement dans les

DOM.

Les principaux indices d‘une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
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Etat relatif a la présence de termites n" 163913 @ﬁé'fermites I

- Présence de galeries-tunneds {cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'Individus reproducteurs,
- Présence d’orlfices abturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batli_fhe_nt {pigces: et volumes) n'ayant pu é&tre visités et
justification : )

Neant

G - {dentification des ouvrages, parties d'olvrages et éléments qui nont pas &té exarninés et
.justification :

Liste des ouvrages, partios
&

Lavafization Matif

Néant

Nota : notre cabinet s’engage  retourner sur les Jieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visibés, dés
Iors que les dispositons permettant un contrdle des zones concemeées auront £té prises par ke propriétalre ou son
mandatalre.

H - Moyens d'investigation utilisés ;

La mission et son rapport sont exécutés conformément A la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et &
{"arrété du 07 mars- 2012 modifiant Farrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bols sec ou termites arboricole et est effectude fusqu'a 10 métres des extérieurs de
{'habitation, dans la limite de Ja propriéts.

Moyens dinvestigation :
Examen visue] des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des bolseries 2 ['alde d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau & bols en cas de constatation de dégradations.
Utillsation d'une échelle en cas de nécessité.
A Fextérieur une hachette est utilisée pour sonder le boks mort.

Documents remls par ie donneur dondre 3 'opérateur de repérage : NEanT
Informations communiquées a I'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traltements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SCP PRONER er OTT (04.66.67.57.73)
Commentalres (Ecart par rapport & la norme, ...) : NEANT

Nota 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour Ia date de fa visite et est exciusivernent limité & Fétat
relatif & Ia présence de termite dans fe batiment cbjet de la mission.
Nota 2 : Lintervention n'a pas eu pour but de donner un disgnostic de /a résistarce mécanigue des bois et

matériaux.
| — Constatlons diverses :
Localisation Liste d‘;,‘;':."“':‘:;' parties Observations et i
RDC - Appartament 1 - _ indices d'infestation d*---- Insectes A larves xylophages
S¢|our Pafond - Poutres bols Détalls: Présence de trous de some (présence faible)

Note : Les Indices dinfestation des autres agents de dégradation bivloglgue du bols sont notés de
maniére générale pour information du donneur dordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiguer
la nature, le nombre et la localisation précise. 51 le donneur dordre fe soufaite, Ji fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologle et fes gidments sont décrits dans 1a norme NF-P 03-

200.
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Etat relatif a la présence de termites n° 163913 TE Termites

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairle de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 adu code de la construction et de I'habitation.

Nota 2 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte 8 son Impartlalité et & son Indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels Il lui est demandé d‘établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Lcc
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n*4-4-11)

Fait & Nimes, le 04/08/2016

Par Alain JAUBERT :

Tél.: 09.72.5 L. 72.59.12.41
SIRET S10a=5 s Hhasl 9 - ADE 71208
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EXPERTISES DIAGNOSTICS iMMOBILIERS du LANGUEDO!

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Francois - 34080 Montpellier
Tél :09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - ARPE 71208

Numeéra de dossler - B16387E 0 —mg
Norme méthodologique emplayeée - | AFNOR/NF X46-030
Arrété d'application : LArréte di 18laant 2011
Date du repérage : -:gak_g!_a_'_km

Adresse du bien immabilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Departernent @ ... Gard Donneur d'ordre I

Adresse | .. ......235, Raute Nationalc B8 SCP PRONER ct OTT

Commune : 30210 SAINT-BONNET-DU-GARD 8O rue René Panhard, BP 79041,

Rel, cadastrales : Bn*234 320871 NIMES

Désignation et sltuation du ou des bien(s) . Appartement

n*1, RDE, porte gauche Droaridralre -

Le CREP suivant conceme :

X Les partlas privatives X Avant la vente
Les partles aecupées Avant [a mise en locatien
Les partles cammunes dun immeuble Avant travaux
M.B. : Les iravaux visés sont définls dans 1améed du 19 ao0r 2011 relanf auwx
Iravaux on parlios corynUunes mocossiant Ii: d'un CREP
L'occupant est : Le locatalre

Mom de i"occupant, si différent du proprigtalre

Présence gt nombre d'enfants mineurs, - MNambre total :
GISE G135 Ex S e mElS 63 © e Nombre d'enfants de meins de & ans :

Sociéte realisant le constat

MNam et prédnom de I'auteur du constat Alain JAUBERT

N* de certificat de certlfication C717w 20/03/2013
MNom de i'srganisme de qualification accrédité par le COFRAC LCC QUALIXPERT
Organlsme d'assurance professionnella AXA France

N® de contrat d'assurance 4456073604

Date de valldité : 31/%2/2016

Conclusion des mesures de concentration en plomb ]

[ T_r-J_taI Mon mesurées Classe O Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nembre d'unités
de diagnostic 87 2l bE 2 c &
% 100 24 % 76 % 0 % 0% O %

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenarnt du plomb
au-dela des seulls en vigueur.
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Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Alain JAUBERT le 04/08/2016 conformément & Ia norme NF X46-030
«Diagnostic plomb — Protocoie de réalisation du constat de risque d‘exposition au plomb» et en appiication de i‘arrété du 19 aolt
2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 163913

1 Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au piomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du piomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas écheéant, les
situations de risque de saturnisme infantiie ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat li¢ a ia présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussléres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mals aussi le risque potentiel li¢ a la présence de revetements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, iI porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de P'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de [a porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobiller concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :
Dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de

I‘Article 1.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de
I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2 Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de |'apparell

FONDIS

‘Modele de l‘appareil

N° de sérieﬁdeil’apparell

Niton XL 300 F
5003

Nature du radionucléide 109 Cd
" Activité a cette date et durée de
Date du d‘ernler chargement de la source 18/11/2009 vie : 370 MBq
Date d‘autorisation
N° T340468
Autorisation ASN (DGSNR) 02/11/2009

Date de fin de validité de |‘autorisation

Nom du titulaire de l'autorisation ASN
(DGSNR)

DENOJEAN Alexandre

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection '(PCR)

DENOJEAN Alexandre

Etalon :
d A . . . = Date de la Concentration
Vérification de la justesse de l'appareil n° de mesure veérification (mg/cm2)
Etalonnage entrée 1 04/08/2016 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 134 04/08/2016 1 (+/-0,1)

La vérification de Ia justesse de |‘appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.
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Constat de risque d'exposition au piomb n° 163913 |F.bi CRE}

En deébut et en fin de chague constat et & chague nouvelle mise saus tension de I"appareil una nouvelle vérification de la

justesse de l'appareil est rdalisée.

2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel

Mom du laboratoire d'analyse

Ii n"a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

fReéférence du rapport d'essal

Cate d'envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immghilier

236, Route Nationale 86 30210 SAINT-BONNET-DU-GARD

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (parties privatives)
Un appartement 3 usage d'habitation situé au rez de
chaussée d'un immeuble hors copropriété,

Année de construction

Avant 1949

Localisation du hien objet de la mission

Appartement n*1
Lot numeéro NC, Section cadastrale B, Pgrcelle numeérc 234,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de coproprigté {dans le cas du CREP
sur partigs communes)

LL’éccupant est ¢

Le locataire

Date{s) de |a visite faisant Fobjet du CREP

04/08/2016

Croquis du bien immobiller objet de fa
misslan

Voir annexe n® 9.2

Liste des locaux visités

RDC - Appartement 1 - S5&jour,
ROC - Appartement 1 - Cuisine,
RODC - Appartement 1 - Toilettes,

RDC - Appartement 1 - Salle d’eau,
RDC - Appartement 1 - Chambre 1,
ROC - Appartement 1 - Chambre 2

Liste des locaux non visitds ou non measurds {avec justification)

MNeéant

3 Méthodclogie empioyée

La recherche et ja mesure du piomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la
norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalilsation du Constat de Risque o'Exposition au

Flarmbr.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées & l'alde d'un appareil portable a
fluorescence X capable d’analyser au meins la raie K du spectre de fiuorescence émis en réponse par le

plomb, et sont exprimges en mg/em2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
_janvier 1948 ne sont pas mesures, & l'exception des huisseries ou autres élémerts meétalliques tels que
volets, grilles,.. (ceci affn didentifier fa présence éventuelie de minfum de plomb).
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 163913 @ CREP

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par
fluorescence X N

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par 'arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cmz2.

3.2 Stratégie de mesurage
Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

+ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premitre ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 milligramme par centimetre cairé (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premitres ne montrent pas la présence de plomb 2 une concentration
supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais qu‘au moins une
unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale &
ce seuil dans un méme local.

Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seuil de 1mg/cm?2 est inférieure 2 la valeur de la
précision de [‘appareil, la mesure est classée comme « non concluante ». La mesure est renouvelée sur un
autre point de l'unité de diagnostic analysée.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées 4 des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic
donnée est [a valeur mesurée la plus élevée, sous réserve d’écarter les valeurs aberrantes.

L'auwteur du constat doit étre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d’une unité de
diagnostic située jusqua 3 m de hauteur.

Lorsqu’a I'évidence, I‘unité de diagnostic n‘est recouverte d‘aucun revétement, la recherche de plomb n’est
pas nécessaire. |l en sera de méme en présence de carrelages ou de faiences.

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

Conformément a I'article 4 de I'arrété du 19 ao(it 2011, lorsque I'auteur du constat repére des revétements
dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans ces revétements, il peut
effectuer des prélévements de revetements qui seront analysés en laboratoire pour la recherche du plomb
acido-soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la
recherche de la fraction acido-soluble du plomb». L'auteur du constat peut réaliser un prélevement dans les
cas suivants :

e lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile acceés aux
éléments de construction & analyser ne permet pas !'utilisation de I'appareil portable & fluorescence X ;

+ lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par
centimetre carré (1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure & 2 mg/cm2 ;

+ lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n‘est concluante au regard de la
précision de [‘appareil.

Conformément aux préconisations, de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation
du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» et de I'arrété du 19 aolit 2011 (annexe 1 - chapitre 8.2
stratégie de mesurage), le prélévement est réalisé sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose
d’un échantillon permettant i‘anaiyse dans de bonnes conditions (prélevement de 0,5 g & 1 g).L'ensemble
des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat
évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de l'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les préconisations nécessaires pour
éviter la dissémination de poussitres.

Si une analyse chimique est réalisée et quel que soit le résultat de |'analyse par fluorescence X, une mesure
sera déclarée négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5
mg/g.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 163913

4 Présentation des résultats

Afin de faciliter 1a localisation des mesures, i'auteur du constat divise chague iocal en plusicurs zones,
auxquelles i} attribue une lettre {A, B, C ...} selon {a convention décrite cl-dessous.

La convention d'écriture sur le croguis et dans le tableau des mesures est |a suivante :

= |2 zone de I'acces au local est nommée «A» et est reportée sur le croguis. Les aulres zones sant
nommeées «B», «C», «D», .. dans e sens des aiguilles d’une montre ;
= la zone «plafond» est indiguée en clair.

Les unités de diagnostic {UD) {par exemple : un mur d’un local, fa plinthe du méme mur, 'suvrant d'un
portant ou le dermant d'une fenétre, ..) faisant 'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des
mesures seion le tableau suivant en fonclion de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de canstruction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des degradations _ Classement
< seuils _ o
Non dégrade ou non visible 1
> sBUils Etat d’usage 2
Dégradé 3
5 Résultats des mesures
Tatal UD e Classe O | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurées
ROC - Appartement T © S¢jour 15 8 (53 %) 7 (47 %)
ROC - Appartement 1 Cuisine 16 313 %) 12 (87 %)
RDC  Appartement 7 Toilettes g 1(11 %) 8 (89 %)
ROC - Appartement 1 - Salie deau 13 5 (38 %) 8 (62 %)
ROC - Appartement 7 Chambre 1 18 2 {11 %) 16 (89 %)
ROC = appartement 1 - Chambre 2 16 2 (12,5 %) 149?]?'5
TOTAL B7 21 (24 %) 66 (76 9%5)
RDC - Appartement 1 - Sgjour
Nombre dunités de diagnostic © 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 05011 0%
H* | Zene Linith de dllgnqst’f'—. ’-EI.-IT.PiL’Il apparant | L mesurs f::"-:‘\?’l Etat* da consanatian Clasa!nmn- Ohsrratian
Sol Caralage Man rrasucd s - HM a mr;grl‘:rr;:‘;lea:i:n” 2
A Mur Fleire Man mesuces L] Abtenca de eviiement
] Hiur _ Fleere Nan mesuch o HM Absence da uiternent
[+ Mur _|.._Flaae MNeon mesurée W Absance de revdtorment
i] MWue Flere Mah rssucs s MM ALEBACH di rewblemEnl
E Hue | P P Hon mesucda HM Absanes da revatament
| & Mt Plerre o Han mesdréa — A Absence de revitamont
Flafond P°"'":;|‘b°"" Non mesuda HM Abzence de revlemaal
2 B Femtre 1 Inténeuta Bais Falnture patin boaze 1,0 Q
ale FEALLS 1 Intéasuta Btyia Feinturs partim basse 1.0 Q - -
“ ] HUI“i::‘:rii;?:“ 1 Bals Peinture partle basse <10 0
5 [ B | PustERiansied Bais Fointure parin bassa 1.0 o
L] :] Fonéla 1 adineure Bais Feinture parlm besym 1.0 a -
T [} Fandta 1 exbneure Bais Feintura partie basse <1.0 o T
8 ] H"'":’;;ﬂf’:'l‘:l‘" ! Bl Felnturn partls bassa <1 0
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9 ] Huh:::;?f"ﬁ‘m L Bois Peinture partic basse <1,0 0
0 A Porte 1 Bois Peinture partie basse (< 1m) <1.0 0 __ 1
A Potte 1 Bois. Peinture artie basse (< 1m) <10 _ | _ 0
A Huisseria Porte 1 Bois Peinture partie basse (< 1m) <1.0 . 0 _ [
A Huisserie Porte 1 Bois Peinture tie basse (< 1m) _<1.0. 0
8 Volets Bois Petnture pattic basse <10 e 0
15 B Volets Bois. Peinture patio basse <10 0
RDC - Appartement 1 - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 1& - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
H* | Zone Unité de diagnestc Substrat - apparent| L mesure JMesue Etat® de censervatien Observatian
{ma/em?) uw . = == |
16 Sol Stratifié mesure <1,0 0
17 Sof Stralifig mesura <10
18 A Mur Tapisserie masute <10
19 A Mur Tapissene mesure 1 ... =.
20 [:] Mur I} i g ¥
21 [1] Mur apissene _M 1 <1
22 C Mur. apisserie 21l
23 [+ Mur episserie =1
24 ] Mur apisserie <1
25 [+] M apisserie <1
A Mur 2 Faence Non mesurée _ T _:‘““i'gg'::;::afi::' f
B Mur2 Falence Non mesurée HM Pa“": rl‘:r:‘::é:i::' D
26 E Mur Taplsserie partie besse (< 1m) <10 0
27 F Myt Tapisserie partie bassa (< 1m) <1,0 0
8 G Mug Tapisserie partie basse (< 1m) <1.0 [)
9 G Mur T partie basse {< 1m) <1,0 0
0 H Mur Japissene partie basse (< 1m] <10 0
1 H Mur Tapisserio partie basse {< 1m] <1,0 0
Piafond PVC Nonmesurée NE Absence de revéternent
32 8 Fenétre 1 Intérieure Bois Peintura partia basse <1.0
3 [] Fenétre 1 intdrieure Bais Peinture partie basse <10
| s ””"‘If‘;zi':ﬁ:’_::‘ ) Bois Peinture partie basse <10 0
s | a Huisserio Fenlie v Bois Peinture partie basse €10 0
36 a Fenétro 1 extén Bois Peinture partie basse <1.0 0
37 Z) Fendtre 1 extérieure Bois Peinture partic basse <1.0 0
8 a Hujssenelhenatrealy Bois Peinture partie basse <1,0 0
extérieurs
9 [ g [ HusseoFentuad Bois Peinture partie basse <10 0
40 B8 Gniles de détense Métal Peinture mesure 1 <1.0 0
41 B Gnlies da défense Métal Peinture mesure 1 <1.0 [)
RDC - Appartement 1 - Tailetles
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré ; 0 soit 0 %
s ] " 5 Mesute = B o m
L Zone Unilé de diagnosbc Substrat apparent] L mesure (et Etat’ de up O
42 Sol Plashque mesure 1 <1.0
43 Sol 1 '}~ Plastique mesure 1 <1,0
4 A Mor Pidtre Tapissece partie basse (< tm <
| 45 | A _ Mur Pidtre Tapissene partie basse (< im <
4 B Mur Pidtre” | Tapissene partie basse (< 4m <
4 B Mur Pidtre Tapisserie partie basse (< 1m <
48 C Mur Platre Tapissene partie basse {< 1m <1.0
A3 [ Mur Platre Tapissene partie basse (< 1m <1.0
50 [+] Mur Platre RETH a (< im) <10
51 o] Mur Platre Tapisserne partie basso {< 1m} <1.0 []]
Piafond PVC Non mesuréa o . NM Absenca de revéterment
52 Plinthes Bois Peinture mesure 1 <1.0 _
53 Plinthes Bois Peinture mesura 1 <1.0
54 { A Porte 1 Bois Pgintur i (imy <10
55 A Porte 1 Bois Peinture partie basse {< 1m) <1.0
56 A Huisserie Porte 1 Bois Peinturo partie basse (< 1m) <10
57 A Huissene Porte 1 Bois Peinture partic basse (< 1m) <1.0 0
RDC - Appartement 1 - Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nembre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
H* | Zone Unilé de diagnostic Substrat  |Revétement apparent | Locaksation mesure x"a“"\f) Etat*dec uo Observaticn
58 Sol Piasbque mesure 1 <1.0 0
59 Sol Plastique mesure 1 <1.0 0
60 A Mur 1 Platre Peinture mesure 1 <1, 0
61 A Mur 1 Pidtre Peinture mesure 1 < [1]
62 i Mur Piatre Peinture partio basse {< 1m < 0
63 B Mur Pidtre Peinture partie basse (< 1m) < [1]
64 C Mur Platra Painture partie basse {< im <1,
65 C Mur Plilre Painture partie basse {< tm’ <
66 D Mur Platre Peinture partie basse {< 1m <
67 Mur Plate Peinture partie basse (< 1m <1.0
68 Mur Pidlre Peinture partie basse {< 1m <1.0
69 Mur Platre Peinture partie basse (< 1m <1.0
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 163913

|B CREP

A Nw 2 Pidke Falence Hon mesurke L] e mmu D
- Hur Pidire Faonce Hon makwie L wetigjan dita ":m
G Muwe FPixte Flenth Han masucée HM Puﬂ': "::::.7;;."“
Plafond FVC Fon meviiie - Fid__|_Ahsence de tewttoment |
- Plinihgy Hon myavzéo - N __Abygnce de cyviitement
EL] Foig 1 Bels Painhya piee byagn jc L) 7]
ki) F. Foite 1 % Palnbue paria baase (< 1m) =
72 . Huissarie Pona 1 Bols Fainbue Paitla batsa {< ¥n) <1,
R s sans Pore 1 [T Painkg parie barse {x Tm) 2K
ROC - Appartement 1 - Chambre 1
Mombra dunités de diagnostic © 18 - Nombre dunilés de diagnostic de classe 3 repdré : 0 50il 0%
i {Zenw |  Unitede dingnastic Subslal p (P meTuns [Iluw!! !“,‘ Etat* de cansenation | o
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[ 6 Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe O Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d‘unités 87 21 66 0 o} o}
de diagnostic
% 100 24 % 76 % 0 % 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s‘accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & controler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n‘a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses : NEanT

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
constructlon, il ny a pas lieu de faire établir un nouveau constat & chaque mutation. Le présent constat sera
Joint & chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre & Fopérateur de repérage : Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SCP PRONER et OTT (04.66.67.57.73)

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aout 2011 relatif au Constat de Risque
d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de
diagnostic de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d‘unités de diagnostic de
classe 3
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Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacgant de
s’effondrer ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes Fje cou[ures, de ) .
ruissellements ou d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I’'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai
NON de cing jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de l'agence régionale de

santé d’'implantation du bien expertisé en application de V'article L.1334-10 du code de la santé
publique.

En application de FArticle R.1334-10 du code de la santé publique, F'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propneta:re, le synd:cat des copropriétaires ou l’exploitant du
local d’'hébergement ﬁ ;‘

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr
programme n°4-4-11)

Fait & Nimes, le 04/08/2016 Par Alain JAUBERT :

EDI
ZAC PARE 20
255, rue Cla
34080 ¢
Tél. 0 09.72.5
SIRET 51

|_,_--l 2.54.12.41
#019 - APE 7120B

7 Obligations d’informations pour les propriétaires l

Décret n° 2006-474 du 25 avril 20086 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'explojtant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés & I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du controle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organisimes
de Sécurité Sociale.»

Article 1L1334-9

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans limmeuble ou fa partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
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logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales réglementations et recommandations en matiéere
d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

» Code de la santé publique - Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

» Loi n° 2004-806 du 9 aout 2004 reiative a la politique de santé publique Articies 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ; I

» Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la [utte contre le saturnisme ;

o Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les criteres
d'accréditation des organismes de certification ;

» Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d‘exposition au plomb.

Code de Ia construction et de I'habitat :

» Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) :

¢ Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

¢ Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,

R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques

cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre

et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1

du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code

du travail ;

Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue

de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes

relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a

R.231-54 du code du travail) ;

» Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, Ia liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

*

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

« Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

¢ Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

¢ Ministere chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obiigations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
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¢ Ministére chargé du logement :

¢ Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
] (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
¢ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://wwwi.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9 Annexes :

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du
plomb : sachez que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements :
lisez-le attentivement !

- La présente notice d‘information résume ce que vous devez savoir pour éviter 'exposition au plomb dans
ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L4ngestlon ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles
digestifs) ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans
l‘organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, dol il peut étre libéré dans le sang, des années
ou méme des dizaines d’années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particulierement grave chez le jeune enfant. Les femmes en &age de procréer doivent
également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et
contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargees en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de
I'humidité, a la suite d‘un choc, par grattage ou & I‘occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi
libérées constituent alors une source dfintoxication. Ces pelntures représentent le principal risque
d’exposition au plomb dans I‘habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou
inaccessibles. En revanche, le risque apparait dés qu‘elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre
enfant peut s‘intoxiquer :

¢ S'll porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
+ S'il se trouve dans une pitce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
¢ Sl reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs)
n’‘est dangereux qu‘en cas d‘ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords
extérieurs de fenétre n‘est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses
doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s‘intoxique :

» Surveillez 1'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s‘imposent :sans. attendre
qu’elles s‘aggravent. )

» Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

« Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant
_Jjoue, nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpiiliere humide ;

+ Veillez & ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses
mains, ses_jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions
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» Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition

au plomb, afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

¢ Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour

d‘un enfant aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dlsséminatlon de poussiéres

contaminées dans tout le iogement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

. Eloignez-vous de tous travaux portant sur dés revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, pariez-en a votre médecin
(généraiiste, pédiatre, médecin de protection matemelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s‘il le
Juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du satumisme
peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de Il‘équipement ou des directions
départementales des affaires sanitaires et sociaies, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la

santé et du logement.

9.2 Croquis
.li_-l e
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Schéma habitation RDC Appartement 1

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n’a été réalisée en laboratoire.
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« o, mg by XF its par ke oo du ou deg PPR o ant &1 rands aul D non |:|
&. SHuatien de Fimmevbia ou regard du aogs réglemealaie puurla pm- o0 comple de la shmiciu
an application des arli:let R 5634 1D 553 B-1 du sodie de I’anwmnnamum =
farte - maoyernne moddrée faible s faibte
Ulmmeuvhile ost situd gans une comnwne de ssmicid tone 5 D ane 4 [:l toned | X one 2 D Zanay
7. nh th iotive aux Solstes Indamntzds par(’ sidle & une —‘ irephe naturele, minikre ou lechaolagia
en appicalion de Iadicle L 1255 [IV) du Code de I'environnemen} ;
L'ink lian ast i " dg dons I'acts culhenfigue cunliulanﬂu r!uhnlnandalamie oul |:| nun_|:|
T s
B, Vand, - Boifl Nom p 3
5 e
9. N qudiewr - Locstak:.
10, Date a Nimes L] 04/0B/2016
” rayer 1a menuon inutle i
Altnrtion | 5'ik n'impiguen] pos d'obiigofion ou dinlerdiction régh tal liculidra, les aléos conmu ou prévisibles qul peuvent e sgnaiés dansles den
documens  dinfomatiion préventive 8t concames le bien immobdier. ne sont monticnndis poc cal drat.
Anticln 125.5 (V) du Code de Femvronnemend
En chs e non-respect des abigafion: d'nd tian chu daur ou cy bolisw. | d o le focatoke peul poursuivre fa résohsKon du camtrot ou coimandsr
Bu juge une dinauion g pix deverte au de |k location.
§
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Qui doit et comment remplir I’

Loors do towe nnsacuon immaots:lo: oo annese de
d'achévement, de la pr de vento ou de I'a

tat des risques naturels et technologiques 7
hut type de conran de location Go, tle rscivation d'un bien en ' slal futur
1] re@isPnt ou constatanta venle d'un bien immobiler bat ou non bat

Brsonhnes concernges 7
* Au torme des artleles L. 125-5 ot R 125-23 & 27 du Code de l'envitonnement, les doquéreurs ou |

nalure, doivent Btre informés par le vendeur ou le ballfeur, Uil s'aglsse cu nan d'un prafesslannel de limmabilier, de Fexkience diy
fisquas auxquels ce bien ost exposé.

» Catte obiigation d'information s"applique dany chas:
biens immobiliers batis ou non batia situgs :

approbation par e Préfer;
2. dans une zone exposde aux dsgues defmitde par uy glan do prévention des rsguses nawrals praviities spprouvd par ie Prafar ou don
corlicines dispasiiions ont #lé s Immédialemen opposcblas en opplicalion du cods da Fenvironnament (oricle L. 562-2).

3. dars le parimatee mis & Métude dons le cocs de |'éipboralion d'un plan de prévention des risques Ied-mluglqueswd‘mdunde
prévention des risques natwels prévisibles prescrit par & frefet;

4; dans une des zones dea dsmicite 2, 3, 4 ou 5 mentior ndes por les aricles R563-4 &t D563-8-1 du code de Fenvironnemnent.
N,B: Le lsmma bien immobiier s'cppliaque & loule edrsiruction Individkelle ou colisclive, & loul lemdn, parcelle o emsembla des
porcelles condguits apy B un méme propidtakg ou & LN Mema indivision,

:
~ Powr chogque commune concermés, s pesfat du dé B
- la lgte dhes risques naturels prdwvidbies et des isgques pac) conpLe;
iz lste des documents auxquets le vendeur ou b bailets paut soraférer,
= Ucnré s peddeciond comporte en annexs. pour chagu commine concamée :
1. un ou plusieurs exirdits des documens permetant (e demiher ies zones de la commune exposdes aux isgues wis an comple
2. une fiche permeliant de précier o nalue el. dars lojmesure du possiole, Minfenstlé des dsques dons chocune des zones e palrnetm
deétimivds par lo plan prévention des isques natwrek oLt tgchnologkiucs et dans kes zones de ssmiche 2,3, 4ou 5.
» Le préfet adresse copie de |'arélé oumaks de choope oo in etain we deépanementals des notaes.
+ I'andié esl affiché dans fes malies de ces commun s £1 publlé ou recueil des actes adminisiraflls de PEtaf dam le déportaman.
= Un avis de publicalion de Fomdté asl inséré dons uvn [oymal diffusé dans ie dépariemenl,
* Les arreras sont mis & jour :
[ors de ! anvde en viguaur d'un ardlé préteckyal rzngdonl immé&diatamen! opposotles certaines disposilions o'un plon de préventan
des ristjues  naturals pt&wdbles. oua rlouvan: un pilap de pedvenuon des lisques netwels pravisbles ou un plan de pedventdon de
Inc! uvcn% révision d'un s ces Plexrs :
lorsoue chslrﬁnrmﬂom nnwelu poriédes & la conndlisance du préfst permattent de mofter I'oppriciclion de la ssmicitd locate
de la nakre ou de Mintensité des fsques auxquek se to s exposée tout ol perfle d'vne commune fdsont Fobjet d'un de cas
* Los documents menfionnds Ci-clesws pauvent &ire cosullés en malie das communas concaméas o qu'd 1o préfeciure e s las]
SOUS-pr i du deépa ol est sipd ke bien mfs en vente ou en lbeation. Certains peuvent e diectement consultables sur
Intamnet & partc du sike dela préfechse de départemont.

muloglq.les 2] ptsnd:e

=L H $ & dreclermnean! por s vendew ou le ballew, le cas échéanl avec 'ade d'un professionnel qui Infervient dans
la vente ou la location du bien.

» Cal dtat dolt &trs élabl moins de dx mols avant la clalf de conclusion de tout type de conliat de logalion écril, de & réservation poy

une vanbe en I'dal fubx d'achevemant, de la promesse de venie ow de l'ocle réalisanl gu consiatont la vente di bisn Immobiied
auguel il ast annexs.

« I esl velobie pour ko foldlité de la durée du coniral ef de son évenlusiie reconduction. En cas de codocation, H est boumni & chaque
signalaire lors de so premidre entrée dors les Feux. Le cgs échéani, il est aclucisé an cas d'une eniréa difédrde diun des colecatales.

. L‘! das msques # !glé eof les rsquis patwols ou lechnologiques pre &n cormpia dars le ou les plans da pidvention et

auzquek le bien est exposd. Cet diat a5t accompsIng des exraits des documents de réfdfence parmenant de locallser e blen au
rogard de ces lisques.

-Iuam-rmmmmmm by dorys ' mété prafeciord el dons bos documends de éférance : sivation au

ragard du ou des plans de pravention, natura des rsq re ancourus et sismicitd locate.

“‘r——'—-l——-l;j—v*v-— e R e L i e
- Dors e cas of ko commune pbiet d'vn o pluddurd ardlds de nu‘ssancechdacduhe alle o
technologique. et sl le bien 8 fadt Fohisf d'une Indenmiialion parficulidre, | corvient d'annexer oo conlral une déclarafion du ou ces
sinksiras indamnisé: et dont on o conncissonce. Catte ddbfaration ne loit pos I'objet d’un Imprimé porticulier,

+ La vendeur ou le baillaur doil conserver une cople de Félol des dsques delé et visé par Focouiraw ou je focaloine, pour étre en
mesxe de prouver qu'il a bien élé remis lors de lasignalure du coniral de venle ou du ball dont B est uneoclmowmie

Pour en savoir plus, consultez wwar.prim.net
Min'shere de l'énoiogic of du dévelsppemant duruble 20, v nuc du Sdagur 75302 PARIS 07 5P- stanclard OT 42 19 20 21

O
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PREFET DU GARD

Dhirec iivm Dipa rormentals
et Terrirsires # e b Lex da Gand
Senvices Cliarration Texfemint Dok w Riaquu
Celde C;'l;:: CuRisque
AFLTe S r.ll' : Herve Favier

B 0ade626224
Afel hrrwrfarieciirurd pese &

"ARRETE N° 20113260253
relatif i 'information des acquérewrs et [ocataires de biens immobiliers surles risquas naturets et
technologiques majenrs de Ia eomrmne de SAINT-BONNET-DU-GARD
Le Préfet du Gard
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

¥ lz code général des callectivités territoriales ,

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 135-23 3R 125-
7,

Yu les décrets n°2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs i la prévention
du risque sismique 3 f2 délimitation des zones de stsmicité du laritaire frangais *

Vo l'amété préfectoral n°3011285-0019 du 12 octobre 2011 relatif a la Yispe des
communes du Gard ok s'applique articte L125-5 dn code de H'environnement ;

Considérant, notamment évolution de 1a réglementation relative i Ia prévention du
risque sismique .

Sut proposition de madame la Secrétaire Générale de 1n Préfecture du Gard
ARRETE
Article L
Les éléments nécessaires i 1'élaboration de I'etat des risquas pour l'information
des acquéreurs et des locatajres de bizns immobiliers situés sy le temitoire de la

commune de SAINTBONNET.DU-GARD sont consignés dens [e dossier
communal d'informations annexé au présent amété. '

Ca dossier comprend
1°- les risques naturels ot des nsques technologiques a la
commeme &5t exposée,
2° les documents auxquels le vendenr ou ke bailleur peut se référer,
corprenant la cas echéant la cartographie des zomes cowvertes par un
PPR present ou approuve, fe niveau de sismicité réglementaire attaché i
la commune et In liste des amétés de catastrophe naturslle on
technofogique actualisée 2u 20/08/2011.

Ce dossier communai d'informations et les documents de référence sent
librement consultables en préfecture, sous-préfectuges ot mairie.




Articled :

Ces infornations serent mises i jour selon tes madalités prévues par Varticle

R125-25.101 du code de I'eavironnement.

La liste des amétés de catastrophe namyelle et technelogique est actualisée

annuellement sur le site : htip:iiansv prim net
Article 3

adressé 3u maire et A [a chambre dépariementale des notair

Le présent arrété abroge tout asété antérienr mlu(hnmémeobjel.

Un exemplaire du présent arrété et du dossier coEum[ d’informations est

Le présent améié sera affiché en mairie & pu
adminisiratifs de 1'Etat dans le département.
Un avis sera inséré dans le journal Midi Libre

Article 5

ié au recneil des actes

Masdames et Messioms In Secrétaire Générale de la Préfecture, le Dirsctenr de

Cazbinet, les Souc-Prefets d'artondissements, le Diree

teur Diépartamental des

Territoires et de la Mer et Ie Maire de fa commune sont charges, chacin en ce qui le

Fait 2 Names

Pour Le Préfet,

Ie 22 novembre 2011

la secrétaire génerale
Martine LAQUIEZE
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PREFET DU GARD

ITHFORRATION SUR LES RISQUES BAJEURS
PREFECTURE DU GARD

Commune de SAINT-BONNE T-DU-GARD

Information sur les risques haturels et fechnotogiques majeurs
pour I'application de l'articte L. 125-5 du code d# I'envirennement

La présente information, mentionné au I da Parlicle RE25-24 du code de Penvironnement, constitue
une annexe 3 Parrété préfectoral relalif & liaf tion des acquéreurs et des locataires de biens

immokbiliers sur s fisg turels et technolepig jeurs de la de SAINT-BONNET-
DU-GARD.
Elle cert au remplissage de I'état des risq Is &t technologiq Les numéros indiqués font

référence i ce documenL

3 — Sitvation de la commune au regard d'un ou plusituss plans de prévention de risques naturels
prévisibles (PFRn)

La commune est située dans le périmétre dun FPRr  Prescril ot
Appliqué par anticipation NCN
Approuve NCH
Modifié NCN

PPRn Communal - BY Gardon Aval presait ke 28019413 - a¥ea : nondaton

4 = Sjtuation de Ja commune au regard dun plan de prevention de nsg hnologiques {PPRL}

L3 commung est situés dans le perimitre d'un PPRE  prescril HON
appicuve HON

5 - Situation de kb commune au regard du zonage riglementaire pour la prise en compte de Ja
stamicite (en application du décret 2010-1254 et 2010-1255 du 22 oclobse 2010)

La commune est stuse dans une zone de sismicé Modérée {4,9 mis? me accéléralion < 1,6 mfs?)

Piéces jointes

Carsgraphie

Extraits de documants ou de dossiers parmenant 13 localisation des immeubles au regard des dsques pris
en omple :
Capie du{des) zonage(s) régiementaira{s) du{des} PPR. P55 ou R 111.3 approuvé(s) visé{s) ci-dessus.
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REPUNLIOU E FRANCANSE -

PREFET DU GARD

ETAT DES CATASTROPHES NATURELLES

DEPARTEMENT DU GARD

Commune de Sant-Bornet-du-Gard
sitation aw 20 aodt 2011

Cetle stuntion ¢lani dvolitve, soa etunfication &z nEse A jour rigubidrement sur :

Date débit | Date fin | Risque [pae an&te [ Date JO
Phénoméne §é & l'atmaosphére -

QGF11/19582 | 101111582 | Tempéle et grains {vent) - 181171982  |19/11/1982
Tempéia {vent)

24/08/1987 | 24087107 |tnOndation - Parune ciue 0311111987  |11A1N98T

{débordement de cours deau)
tnondation - Par ruissetement et
coulée de boue

tnondation - Par une crle” ]
27108/1887 | 2¥/08/1087 {débordement de cours deau) 03711114987 (11/11/1987
tnondation - Par ruissellement et
cmulée de boue

24/08/1987 | 24/08Bf1987 03111987 31111171987

2770811997 | 271081987 03/11/198F7  |11/1171987

tnondation - Par une crue
0311041588 |0 1G/1988 {déhardement de cours deau) 07/10/1988 |C8/10f19B8

03/10/1388 |0X10/1988 | Mouvement ge (errain

tnondation - Par suissetlement er
03/10/1988 |D10M1988 coulée de il 0741071088 |0&/10/1988
fnondaton - Par une crue

(déhardement de cours deau)

071011988 [osiz011988

2710511998 | 28/05/1298 15/07/1998 |29/07/1998

27/0513908 | 280051998 tnondation - Par rissellemerd et

coutée de bove 15/07/1998  |29/07/1998

tnondalion - Par une cive

08/09/2002  1DV0S72002 (1 at, o edemert de cours deau)

19/09/2002 | 2000842002

Inondalion - Par ruissellement el

08/08f2002 | 1VQ9/2002 callee dEE

19/09/2002  |20/09/2002

NOTA

Le vendeur ou le bailleur doit fournir (pour les annexer a tote étape du contrat de vente ou de location) :une déclaration, sur
papier ibre, des sinistres survenus depuis 1982 ayant fait 'objet d'une indemnisation consécutive & la reconnaissance de '&lal de
calaslrophe.

Le reglement du PPRi est consuttabie dans son intégralité 4 Fadresse internet suivante .

hittp:tfwww gard_ gouv fiyPoliigues-publiques/Securile-et-protection - de-la- population/Risques/informations-Acquereurs-Locataires-
IALfListe-des-communes

[ SO




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC™

F 45 rue Gilles Ro'berval - « Le Roberval Il » - 30800 Nimes
_.‘ ZAC PARC 2000 255 rue Claude Frangois - 34080 Mantpellier
.I Tél:09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
EE | !_ Email | contact@®cdil-expertises.com
Désignation 1 e 4 —
Désignation du Blen : Usage constaté =
Type de batiment : Habitatlon (partles privatives) Un appartement sltué au rez de chaussée d'un [mmeubije
Annde de constriction | Avant 1949 hors coproprlété.
Adresse @ 236, Route Natlonale 86,
30210 SAINT-BAONNET-DU-GARD Désignatlon de I'npérateur de diagnastic :
Reférences cadastrales ; B n°234 Nom et pranom: Alain JAUBERT
Détall : Appartement n®2, RDC, porte drolte
Désignatinn di Pronridtairs - Datails de la mission :
Nom : Reperage effectud e @ 04/08/2006
Adresse Rapport rédige e D4/08/2016 & Nimes

Désignation du donneur d'ordre :

Nom : SCP PRONER et OTT
Adresse : BO rue Reng Panhard, BP 79041,
30871 NMIMES

Qualité : Huissier de justice

Description générale du bien { = | |
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

Néant

Liste des controles et rappel des conclusions

Controle Conclusion

©

Mesurage Superficie habitable totale : 55,4 m?

Le diagnostiqueur n‘a pas été en mesure d‘établir une estimation des consommations
DPE car les factures ne sont pas disponibles

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb
au-dela des seuils en vigueur.

CREP

Dans le cadre de la mission, il n‘a pas été repéré de maténaux et produits

=3
E- Amiante susceptibles de contenir de 'amiante.
-,\% c
~

X L'Instaliation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalles pour laquelle ou
Electricité lesquelles Ii est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).

v

Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le blen est sltué dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels
(Inondation)

t?! ERNMT Le blen n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers
T Le blen n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques
Zone sismique définie en zone 3 selon la reglementation paraslsmique 2011

Réserves :
En complétant le présent rapport, le signatalre ne se porte pas garant de ia pertinence des conclusions qu'il recense. Il s‘interdif
d‘allleurs de procéder, & ce titre, & des investigations particulléres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par 14
légisiation ; lesquels, pour ce qui est des concluslions reportées ci-dessus, sont annexeés au dossier.

1l appartiendra donc & l'utillsateur du présent rapport de presdre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du conteny
détaillé de ces différents documents. | )
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PEFC 10319483 ) Cerilid PEFC

w

fie TN 5T Boag G &é

Vatre Apanl Géndral

WMme PASTRE-JEANTET Yalérie
B Bd du Riverain

34560 POUSSAM

Tel - 04.67.748.30.56

fax : 04.67.78.95.30

agence pastrejeantet@ara.ir
CRIAS N* 0BO41300

N DOREAS *** Falluro evaluating

<Mum_} Ut =+ g
SleHlASwwwurlasfr S5ARL EDIL
LE RDBERVAL I1I
45 RUE GILLES ROBERVAL
30900 NIMES: .
Vairs coatrat

Aesponsabilild civite

Votre attestation Dais du courtor
Responsabilité civile: ®famrier 2016

La société AXA France IARD atlesle que I'assuré.;

SARL ERIL
LE ROBERVAL Il

45 RUE GILLES ROBERVAL
30900 NIMES

Est cauvert contre les tonséquences pécunialres de la Responsabllitd Civile qu'tl paurralt encourir
g la suite de dammages causes au tiers par le cortrat n® 4456073604 sousert aupés de notre
sociélé pour les activités suivantes : oy

DIAGNDSTICS TECHNIQUES IMMOBILIER ’ v il

EVALUATION DE LA VALEUR VENALE ' d
ETABLISSEMENT DE MILLIEMES DE COFROPRIETE

LO[ CARREZ

ETAT DE CONFORMITEDE SECURITE DES PISC[NESf

ETAT DES LIEUX LOCATIFS

DIAGNOSTICS DE CONFDRMITE AUX NORMES DE SURFACE ET D'HABITABILITE
PRET A TAUX ZERD

DiAGMOSTIC DE DEGENCE DU LOGEMENT

La présente atteslation est déliviée pour faire valoir ca que de drait.

Elle n'implinue qu'une présomption de garantle et ne saurait an aucun cas engager 'assureur el
san signatalre en dehors des limites des clauses et conditions du conkral d'assurance auguel ils
5e réfarent.

Elle est valable paur ta péripde allant de sa délivrance jusqu'a la prochalne échéance du contrat,
soit 01/01/2017 et sous réserve du paiement des primes carrespondantes.

Fail & Montpellier, 12 6 {arvier 2016

Pour I'assureur REA AR IFAFHTES
Vatre Agent Général s o | - S arr Tl

; "|l. i, ¥

iy Niniep e
Frry) Lwret Soced ] —.'\—. m..?g Irl.-SAN HTERR]
AA Franse Wi Sociinl oy = ﬁﬁm@ym ﬂur:mﬁu
A AT S L] Mttt Soebl suw{w P TnCerehe, [ps perdenty ot keh A5oue deers -Saen 775639 309
Wllhﬂ atoe

AL Alwutanced Ve Mutuelle Socidtd 0 dssurancg 3wben § conisatons foes - Suen 353 457 243
Sebtes zocmn - 113 Targazy de 'Arohe, A7 T7 Hanleme Ceake - Enutphae lﬂ')ﬂ P I comie dr dasunireTd

1/1
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Canatat de Hague Cexposltion sy
plomb

Certificat N° CO717

Monsieur Alain JAUBERT I

Cariifé cams le cadr du proceszus de cartificallon PRO4 atfar du ="

processus da recertfiation PR11 coneultabies sur ZIRTIM AT
1l eam confy ar 2005855 thm il MRIDNGIS
®u 8 fuln 2005 ot au dscret 2008-1114 du 05 seplembre 2008,
1 L]
eans la(s) domainefs} sulvankic) = |
MmO FRAE IR
codifcet vaide it 20mazers  AmiB S0 moREs oA i coion
péetiues cos CORINLS 36 EIGUR T o, dex
ar 19008 g - elion Ha W plamb de
o4l 08y Dostrielaprks v an pricentl b plomb, o e
ibne o'actriditaion das o carficalion.

nlagrwl.ﬂu -] p-rl'om.i.lnu
dnergitique Individusl

wm:rw 20572013
TR | 3

iy 18 ociebew 2008 mooil iifinkeoet b clivas dea
fealiuart] I digNOBKC da packamance danpliiue
ha: o
et ptn daln i
o wt s crliree

Ciegriostic da parformance
dmergitique tows types ds bitiments

carlificat vallde du  TRO&R013

Adrhi Gu 18 nciobie 2008 me(ild dalnisaart fs critbese 4o

kqon, ot fea e2Eirme Tactnk

Etat dex [natallations lnﬁl‘ll;llll s
gaz

onctificat validodu 23012013

A 6y 08 vl 2007 mocdi iibrkcc! fes cribines 00

CAERCAion G compimnces e pirrtigves.
l’l!““ n L ey crifimy

_ R0 de othcation,
Etat des [nstaliations [ntreures cartiical valda gy 191272013 AAiiud et 2000 mocitd GéSoleeact e crivus da
d'dlecticiid ositfcsion
efiklacirictih i has
181120018 ciivieos s &

tat ruiatif & In présence ds tanmites  cerlificatvakdady 2vn1/2013 AN ou 30 cctotes 2000 mod® ddfnkant ins crfibras d
dans ls bittment mantion France L e p A
Reédtropolitaine Bitmant athes e s v de

e . b 22nM2018 FRon _
Missione da pdrage st de disgnostic  cetficatvilidedu Zuo1zo1n  Ariiedu 2006 ki o

do Pétat da consanation des
matériaux ot produlix contanant de
I'amlanta

W Z01R0E

Date d'établissement 15/07/2014

FD3 Carfification ds compétence Version J 010313

CaEieaton " o
wmuaw-ﬁ?mu

&b pariication

Marjorle ALBERT
Directrice Adminiatrative

=

-
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUED

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval Il » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Francois 34080 Montpellier
Tél : 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12 .41
Email : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 71208

Numéro de do!
Date du repé

A - Désignation du ou des batiments

...Gard

236, Route Nationale 86
Commune : 30210 SAINT-BONNET-D)
Reférences cadastrales : ..., .Bn*234

Dasignatlon et sltuatlon du ou des biends): Appartement

Périmétre de repérage @ .......... Un appartement situé au

Département :
Adresee o,

U-GARD

n*2, RDC, porte draite
rez de chaussée d'un immeuble hors copropriété,

B - Désignation du client

Hom et prénam ;...

5 fe chient n'est pas ie donneur d'ordre :

Qualit¢ du donneur d'ordee {sur declarotion de Finteoesse)
Nom et prénom :.....SCP PRUNER et OTT
Adresse . ..-B0 rue Ren€ Panhard, BP 79041, 3

Huissier de justice

Q271 NIMES

C - Désignation de l'opérateur de diagnosti

NOM el prénom :........ viove Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de 'entreprise Expertises Diagn
Adresse ' ... .. ZAC Parc 2000 ~
34080 MONTPEL

Numére SIRET : 5100207610009
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA France
Nurméro de police et date de validite : 4466073604 / 31

ostics Prmmobiliers du Languedoc
255 rue Claude Frangois,
LIER

12/2016

Certification de compétence CT17 déllvree par @ LEC QUA

LIXPERT. Ie 17/01/2013

D - Surface habitable en m2

Surface habitable totale : 55,40 m2

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de ["article R 111-2 du code de la construction et de
I"habitaticn.

Extraft du CCH : R.111-2  La surface habitabie d'un loegement est 1a surface de plancher construite, aprés deduction des surfBces orcupées
par ies murs, clofsons, marches et cages d'escaliers, galnes. embrasures de portes et de fendtres,

il nest pas tenu compte de ia superficie des combles non amenagés, caves, sous-50ls, rEMises. narages. terrasses. laggias, balcons, secholrs
extérleurs au logement, verandas, volumes vitres compartant au molns 60 %6 de parois vitrées dans fe cas des habitations cuileclives et au
meins 80 % de parols virges dans |e cas des habltatluns individeelles. loczux communs el aulres dépendances des logoments. ni des parties
de locauy d'une hauteur Inferieure g 1.80 métre.

La presente missian rend compte de I'état des superficies désignées & 1a date de leur visite. Eile n'est valable gue tant que la structure et In
dispasition des pikces ne sont pas transformées par des travaux, La vérfication de la cenformité au titre de propreété n'entre pas dans e cadre
de la mission &t n'a pas &té cpérée par |e technicien, Le présent certlficat vaut uniquement pour e catcul de ia surface totale. Le détall das
surfaces ne vous est cameuniqué par [a SARL EDIL qu'd titre indlcatlf,
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| Attestation de superficie n° 163914

[ E - Detaii des pieces

Pigces visitées Surface habitable
RDC - Appartement 2 - Séjour, cuising 25,52
RDC - Appartement 2 - Dégagement 2,86
RDC  Appartement 2 - Toilettes 1,41
RDC - Appartement 2 = Salle d’eau 2,79
RDC - Appartement 2 - Chambre 1 13,03
ROC - Appartement 2 - Chambre 2 9,79

Fait & Nimes, le 03/08/2016

Par Alain JAUBERT :

ZAC P
255, rue CI. s
34080 il =
Tél. : 09.72. BT 72.54.124

=740 19 - APE 71208
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval Il » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Frangois - 34080 Montpeiller
Tél : 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com

N s 163914 Date (isite) :...... 04/08/2016

Valable jusqu'at : ...........03/08/0226 Diagnosliqueur : . Alain JAUBERT |

Type de batment.:..........Habilalion (parties privatives gl"“iﬁl?ﬂm LCC QUALIXPERT n°C717 obtenue fe 13/06/2012

- dimmeuble collectif anals |

Annéo de construction : . Avant 1948

Surface habitable..........55,4 m*

Adress &.......couuvereennnn. 236, RoOUte Naflonale 86, 255, e C B
Appartement n*2, RDG Sk, _i.:gs" LY T
30210 SAINT-BONNET-DU-GARD SIRET 51 "‘0!9 APE 71208

Propristaire :

Adregse :........coevnns

Consommations annuelles par énergie

LA ==kl
e naerri paa o

LsEgl K @ lad i1 P Fewan S RHEDE e vt et il Odie e § D i 1aflLEEs

Consommations énergétiques Emissions de gaz 4 effet de serre
{en énargie primairs) (GES)
Pour le chauffage, la production d'esau chaude Pour le chauffage, Ia production d’zau chaude
sanitalre et [e refroidissement sanitaire et le refroldissement
Consommation réelte : - kWhep/m2an Estimation des émissions : - Kg sqoo/M*.an
LOpentane économe Logement Faible émission de GES | Logement
<5 A E
| \O\GG" ﬁ.ﬁ g- ; ‘0\06
@ P G
Q) ¢
48
Logement énergivore Forte émission de GES
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Descriptif du logement et de ses équipements

Logement cha;Eage strefroldissement | Eau chaude sanitaire. ventilation
Murs Systdme de chauffage : Systéme de production d'ECS :
Mur en moelions et remplissage nop isolé d L sur |'extérow Convecteurs électiques NFC Chaulle-eau éleclrique {systéme
Tolture = avec programmaleur (systéme individuet)
Plafond sur selives bais non isalé donnant sur un locat chaufié individuel)

Pompe a chaleur {divisé) - type
split régulée, avec programmateur
{systéme Individuet)

Emettours: Splil

TMenuiseries ;
Porte{s) bois opaque pleine
Fanétres battantes bois double vitrage avec lame d'air 18 mm et
voiels baitants bois
:Dolrtes-fenéu'es baitantes bois double vitrage avec volets battants
s

Systdme de refroldissement ;
Pompe & chaleur [divisd) - type
sphl |

Systéme de ventitation ;
Nalurelle par conduit

Fenétres battantes bois double vilrage avec vetels battanis bois
lancher bas :
Draile béton non isolée donnant sur un terre-plain

s haudie

Rapport d'entrefien ou d'Insp des es joint

MWéani

nergles renotivelables

Quantité d'énergie d'origing renouvetable ; 0 kWhep/m®.an

T'gpa d'équipements présents utifsant des énergies rencuvelabies ;
éant

aurquoi un diagnostic
= Pour informer le futur Yocataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements enlre sux ;
- Pour incter a effectuer des travaux d'économie d'énergie el
conlribuer 4 la réduction des émisstons de gaz 4 effet de serme.

S recensés

Le diagnostic ne reléve pas l'ensemble des consommations
d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour Je chauffage,
Ia production deau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme l'éclairage, les
procédés industriels ou spécifiques (cuisson, infomnatique, ete.)
ne soni pas comptabiisées dans les éliqueltes énergle et cimal
des batimenls,

i ‘étigquette Snerqi
La consommation d'énergie indiquée sur I'dtiquette énergie est
le résuitat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par les
compleurs ou les relevés,

et énerqgie primal

L'énergle finale est 1'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
Slectricité, fioul domestique, bois, elc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu ies extraire, les distibuer, les
slocker, les produire, el donc dépenser plus d'énergie que celie
que vous ulilisez en bou! de course.

L'énergie pdmaire est le total de loutes ces énerpies
consonwnées.

Variat rix de "éne| et des it algul
Le calcut des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans te temps. La mention
« prix de I'énergie en date du... » indique fa dale de i'amélé en
vigueur au moment de I‘éablissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I'Energie conslate au niveau national.

Eneragjes renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparde. Seules sant

eslimées fes quantités d’énergies renouvelables praduites par
fes équipements installés 3 demewa.

Expestises Diagnostics tmmobiliers du Languedoc | Tel : 09 7254 1240 - Fax 00725412 40
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Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coGteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de seme. Ces
mesures concement le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage
- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque

piéce pendant la nuit,
Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la
bonne diffusion de la chaleur.
Si possible, régulez et programmez : La régulation vise
a maintenir la température & une valeur constante. Si
vous disposez d'un thermostat, réglez-le & 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
I'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper {e chauffage durant l'inoccupation des piéces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d'un contréle de la température réduite que l'on
regle généralement & quelques 3 & 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque I'absence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.
- Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.
- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur
et d'éviter la dégradation du bati par 'humidité.

- I est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez régulierement les grilles d'entrée d'air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous poumez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
- Aérez périodiquement le logement.

Confort d'été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d‘air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse
(fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
At+,.).

Expertises Di ics | biliers du L

guedoc | Tél.: 097254 1240 -Fax:097254 12 41
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Recommandations d’amélioration énergétique

Sant présentées dans le tableau suivant queiques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apparter des bénéfices.

Mesures d’amélioration Commentaires Crédit d'impot

Recommandation : Rempl 1 des émetteuss da chauffage par des
émetteurs plus récents au minimum dans |es pidces principales.

Remplacement par das émetteurs K . " 1 .
plus récents Détail : Choisir dos appareils classés ¢« NF dloclrique performance catégoria C »

et veiller & les installer de manidre & ce qu'aucun meuble ne vienne géner la
diffusion de la chaleur ni & Fencastrer dans un coffre pour lo masquer.

Recommandation : Lors du remplacement envisager un équipement performant
type ECS thermodynamique.

Délaii - Remplacer par un ballen type NFB {gui garantit un bar niveau d'isolatian
Remplacement de [ECS axistant du ballan} ou chauffe-eau thermodynamique. Un balton vertical esi plus
par un ECS thermodynamique petformant gu'un ballon harizemal. It est recommandé de régler [a température 3
55*C et de le fare fonctivnner de préférence pendant les heures creuses.
Pendani les périodes dinoccupalion importanie, vous pouvaz améler le sysiéme
de chaude sanilaire et faire une remise an lempérature sl possible & plus de
E0"C avant usage.

Recommandation : Envisager une isclation das mura par lintérieur,

Isolation des murs par Tintddew Déail ; Pour bénéficier du crédit dimpdls, § faut altteindre une résistance 3%
thermique supérieurs & 3,7 me KW,

Commentaires

Néant

Référances réglementaires et iogiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH el décret n* 2011-807 du 5 juillet 2041 retatif
& la transmission des diagnostics de performance énergétique A 'Agence de 'environnement el de [a maitrise de
'énergie, améte du 27 janvier 2012 relatif 4 |'utilisation régiemenlaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005
855 art L2714 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL
Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié,

Pour aller plus Ioin, il existe des points info-énergie : hitp:/fwww.ademe friparticuliers/P |F/iste_ele.asp

Vous pouvez peul-&ire bénéficier d'un crédit d'impGt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !

wwiw impots.gouw fr

Pour plus d'informalions | www.develappement-durable gouv fr ol wwaw. ademe 1

Nota:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifices par LCC QUALIXPERT -
17 rue Borrel 81100 CASTRES (délail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-19)
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval [ » 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Francgols - 34080 Montpellier
Tél:09.72.54.12.40 / Fax : 09/72.54.12.41
Email : contact@edil-expertises.com

Numéro de dossier : 1;3’39@’@?
Date du repérage : R04%087%2

Désignation du ou des batiments

...236, Route MNationale BE

Commune : ..30210 SAINT-BONNET-DU-GARD

Reférences cadastrales @ .......Bn"234 i

[Déslgnation et sltuation du ou des bichi{s}: Appartement n'2, RDC, porte droite

Périmatre dc repérage :..........Un appartement situé au rez de chaussée d'un immeuble hors coprapriété,
Fonction princlpale du batiment : Habitation {parties privatives) 4

Année de corstructlon @ L Avant 1949

[Désignation du client

Nom et prénom : ...

Si fe clicnt m'est pas le donneur d'ordre -
Qualitg du donneur d'ordré (sur décioration da lateresse) © Huissier de justice
Nom et prénom :.. ... SCP PRONER et OTT
Adresse @ 80 rue René Panhard, BP 79041,
30971 NIMES

Désignaticn de I'cpérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnhosties Immobiliers du Languedoc
Adresse ... O el ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangaois,
34080 MONTPELLIER
Numéro SIRET ¢ ...... 51002076100019
Déslgnation de 1a compagnie d'assurance @ ... AXA France

Numéro de police et date de validité : 4466073604 7 31/12/2016
Certification de compegtence C717 délivrée par @ LCC QUALIXPERT, le 23/01/2013

Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n"a pas été repéré de matériaux ou
produits contenant de I'amiante.

Re&férences réglementaires et normatives

Textes réglementafres Articles L 271-4 4 L 271-6 du code de ia construction et de |'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du
Code de |a Santé Publique, Arréteé du 12 décembre 2012, décret 20171-629 du 3 juin 2071
Worme(s] utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 | Repérage des matériaus et produits sontenant
de 'amiante - Guide d'application Ga X 48-034 d’aoat 2008

Le rapport de repfrage

Date d'émisslon du rapport de repérage : 04/08/216, remis au propristalre ic 04/08/216

Diffusion : 1e présent rapport de reperage ne peut ¢tre reprodult que dans sa totalité, annexes incluses
Faglnatlan : le présent rappart avec les annexes comprises, est cohstitué de 10 pages
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Constat de repérage Amiante n° 163914 ﬂ Amiante

Sommaire |

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission

Le cadre de la mission
1 LUintitulé de la mission
2 Le cadre régiementaire de ia mission
3 L'objectif de ia mission
4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
5
6

Wwwwww

Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmetre de repérage effectif
onditions de réalisation du repérage
.1 Biian de |'analyse documentaire
.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4
ult
K

.2
.2
.28
2.
2.
2.
2.

it

b
O

mwaaaa:lw

Pian et procédures de prélevements
tats détaillés du repérage
Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n‘en contenant
pas aprés anaiyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

¢
50

b. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour ies cas de démolition dimmeuble. La présente mission de
repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante avant démolition d‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n‘a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires
sont nécessaires afin de statuer sur [a présence ou l'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant

| 2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de l'entreprise : Il n‘a pas été fait appel a un laboratojre d‘analyse
Adresse : -
Numéro de I'accréditation Cofrac :

I 3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de immeuble béti, ou de la partie dimmeuble béti, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d‘immeuble, certains matériaux ou produits contenant de 'amiante
conformément & la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 4 la promesse de vente ou au
contrat de vente le présent rapport.
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Constat de repérage Amiante n° 163914

ﬂAmiante

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

aRepérage en vue de I'établlssement du constat établl A
I'nccasion de la vente de tout ou partie d’un Immeuble batis.

3.2.2 Le cadre réglementaire de ta mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de i‘habltatlon
prévait qu’ «en cas de vente de toot ou partic d'un  immeuble
bati, un dossfer de diagnastic technique, fourni par te vendeur,
est annexd & 18 promesse de vente ou, 4 géfaut de promesse,
3 l'acte aurhentigue de vente. £n cas de vente publigue, le
dossler de diagnostic technique est annexd au cabler des
charges. w

Le dossier de diagrostic technigue comprend, entre autres,
e/état mentionnant la présence ou {'absence de matériaux ou
praduits contenarnt de Famiante prévu & larticle L. 1334.13 du
megme codes.,

La rmission, snscrivant dans ce cadre, 5e veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionneés en page de
COuvErture du present rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le reperage a pour objectif didentifigr et de locallser les
makérlaux et preduits contenant de ‘amiante mentionnds en
annexe du Code |a sante pubilque.»

Lannexe du Code de la santé publique est i'annexe 13.9 (liste
At By

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglernentaire

Le programme de repérage est défini & minima par l'annexa
13.8 (liste A et B) du Code de |a santé publique et s2 limite
pour une misslon normale & la recherche de matérlaux et
produits contenant de l'amiante dans les composants et
partles de compesants de |a construction y figurant,

En partie drolte exirait gy texte de fAnnexe
138

Important © Le programme de reperage ge fa misslon de base
est limitayf. Il est pius restreint que celul eélabare pour les
missions de reperage de matdriaux au prodults contenant de
I'amlante avant démalition dirmmeuble ou celul a élaborer
avant réallsatlon de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le
cas échéant)

M, Claimrs “yodur’ a1 Potum
{pdrphtiques o intdtieus)

Clapats I volaty cogpe-fen

Partes cogpe-fou

Bardages 1! Dgades Wpima

Conduity e lodwxs ol fagade

o m———

En plus du programme de repérage réglementaire, |e présent rapport porte sur [es partles de compasants suivantes :

Composant de 1a construction

Partie du composznt ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur infermation

Neant

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

il s'aglt de lensemble des lacaux pu parties de Iimmeuble concerng par la mission de repeérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a i'eaciusion des iocaux oy partfes dimmeuble n'ayant pu étre visités,

Descriptil des pigces visitées

RODG - Appartement 2 - Séjour, cuisine, ROC -
RDC - Appartement 2 - Dégagement, ROC -
ROC - Appartement 2 - Toilettes, ROG -

Appartement 2 - Salle d'eau,
Appartement 2 - Chambre 1,
Appartement 2 - Chambre 2
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Amiante

D

Localisation

Description

RDC - Appartement 2 - Sgfour,
cuisine

Sol © Carrelage

Mur A : Platre et Peinture
Mur 1 C : Platre et Peinture
Mur D, E : Platre et Peinture
Mur 1 B : Pierre

Mur F : Piere

Mur 2 B, C : Faience

Plafend : Platre et Peinture
Plafond : Peuties bols et Vernis
Plafond * Poutres bols
Flafond : PVC

Plinthes : Carrelage

Fenetre 1 F @ Bais ef Peinture
Perte 1 A : Bels et Peinture
Volets F ; Bois et Peinture

RDC - Appartement 2 - Tailettes

Sol : Carrelage

Mur A : Platre et Peinture

Mur 1 B, C, D : Platre et Peinture
Mur 2 B, C, D : Platre et Falence
Plafend : P¥C

Plinthes : Carrelage

Perte 1 A Bols et Peinture

RDC  Appartement 2 - Salie
d'eau

Sol : Plastigue

Mur A, B, G, H, i: Platre et Peinture
Mur C, B, E. F : Platre et Faicnce
Flafond : PVC

Plinthes : Carrclage

Parte 1 A : Bois et Pelnture

RDC - Appartement 2 - Chambre
1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F: Platre et Peinture
Piafond : PVC

Plinthes @ Carrelage

Porte 1 A : Bais ct Pelnture

Porte fenatre 1 C ; Bols et Peinture
Volets C : Bels et Peinture

RDC - Appartement 2 - Chambre
2

Sol - Carrelage

KMur A, B, C, D : Flatre et Painture
Piafond : PVYC

Plinthes : Carrelage

Porte 1 A : Bols et Peinture

Porte fenstre 1 C : Bois et Pelnture
Volets C : Bols et Peinture

RDC - Appartement 2 -
Degagement

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, B, £ Platre et Pelnture
Plafond : FVC

Plinthes - Carrelage

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de l'analyse documentaire

Documenis demandés

Decuments remis

Rapparts cancernant [a recherche d'amiante deja réalise

Pocuments decrlvant les auvrages, prodults, matériaux et
protectlons physiques mises en place

Elégments d'Information nécessaires a 'accks aux parties
de Fimmeuble bati en toute sécurite

Observations : Neéant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage In situ

Daie de [a cum_mande 1 1440972016
Date(s) de visite de {'ensemble des |ocaux - 04/08/2016
Heure d'arrlvée : 10hD0
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Constat de repérage Amiante n° 163914

Curée du repérage : 01 h 00

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rappart aux normes =n vigueur
La mission de repésage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de préléevements
Neant

F. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matérfaux_ou produits contenant de {'amiante
conclusion
Lacalisation Identiffant + Description fjustificatlo | Etat de conservation®* et préconisations+
n)
Neant -
* Un dewail des JUERCES T uafres etr est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

++ detalls fournls en srnexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse

Localisation tdentifiant + Description
Neéant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisatlon Identifiant + Description
Neéant

6. - Signatures

'-i: Note :  Le prdsent rapport est dtabli par une personne dont les compédlences sont certifides par. LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11}

. Falt & Nimes, le 04/08/2016

-* Par Alain JAUBERT :
i EDIJ.

ZAC PA

¥ ) 255, ue Cla 1 s
i 34030 A

| Té.: 09325 [ Th 125412 AL
' SIRET 514 019 - APE 71208
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Constat de repérage Amiante n° 163914

ﬂ Amiante

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n°® 163914

Informations conformes a I'annexe XII de ['arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par Vinhalatlon des fibres. Toutes les variétés damiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour ‘homme. Uinhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, ' cancers broncho-puimonalres) ét d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a t'évaluation et & la prévention des
risques liés a 'amiante. Elle doit etre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestlon adaptées et
proportionnées pour limiter I’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeubie.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veilier au maintlen du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante
afin de remédler au plus tot aux situatlons d‘usure anormale ou de dégradation.

11 conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matérlaux et produits contenant de I’'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit. i

Enfin, les déchets contenant de |'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'dlimination prés de chez
vous, consultez ia base de données « déchets » gérée par I'ADEME, dlrectement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d‘évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage *

O | 1 r

Chambre 2 Chambrel

Séjour, cuisine _r'/I(

e

Schéma habitation RDC Appartement 2

7.2 Annexe  Rapports d'essais

Identification des prélavements :

Identifiant etz J/WF - .~
prélévemel@mm'!’?-

Copie des rapports d‘essais :

. Parties du

_eomposant Description

Cads wa i de la construction

Aucun rappert d'assai n's ¢1¢ fourni ou p'est disponible

| 7.3 - Annexe Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matérlaux ou produit de [a liste A

[ Aucune évaluation n'a &té réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés dexposition du prodult s elrculstions d'air

Fort

Moyen

Faibla

1* || n'existe pas dé systéme Spodifique de
vantllation, la pléce ou ia zone homogine
evalues est ventllée par des

1° 1l existe un systeme de wentilation par
Insufation d'alc dans s local et

fenétras. ou

2 Le faux plafand $e trowe dans un local
qul présente ume {ou plusleurs) fagadais)
ouverte{s) sur l'axtéreur susceptible(z) de
créer des lons & forts dalr,

I du Jat est tedle que celui-cl
n'sffects pas directsment ls faux plafond
contenant de )'amiante.

ou

2* 1| sxiste un systhma de ventilation aver

ou
3* |i existe un systéme de ventllation par

prisels) d'air au niveau du faux plafond
{systéme de ventiistion & doute flux).

1° II n'sxiste ni ouwrant ni systeme de
ventilatlon specifique dans 18 pibce ou la
zone evalues,

o

2° |l existe dans la pléce ou & zone
dvalues, un systéme de ventlation par
wxtraction dont la reprize d'alr wst golgnes
du faux plafond contesnant de 'amiante.

Expertlses Disgnostics Immobillers du Languedac | Tel, : 0972 54 12 40 - Fax : 09 7254 12 11
45, rua Gilles Robenat, Le Roberval B, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Clauda Francols, 34080 MONTPELLER
N"SIREN : 510020761 | Campagnia d'assurance : AXA France n® 4466073604

/10

Rapportdu
04/08/216




Constat de repérage Amiante n° 163914

E: ! Amiante

insufflation  d'air dans le local et
'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les sltuations oG l'activite dans ie local
ou a i‘extérieur engendre des vibrations, ou
rend possibie les chacs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex . hall
industriel. gymnase, discatheque...).

L'exposition du praoduit’ aux chocs et
vibrations sera con:

dans les situations oG e faux plalond
contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, theatre,...).

L'exposition du produit aux chacs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de f'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
d'etre  dégradé par les
accupants ou se trouve dans un local utilisé

8 des|activites tertiaires passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n‘a été réalisée ]

Criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de |a déqradation du matériau.

Risque de dégradation ou Risque de dégradation ou

d’extension a terme de la d’extension rapide de ia
dégradation dégradation

Risque faibie de dégradation ou
d’extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de L'envifonnement du matériau contenant de

fanyi : " +
Iamiante ne présente pas ou trés peu de IL'aer:‘il.;:i:nem:énster:’t: m:rt\émr?s ‘;‘e bt;:/ai: ‘amiante p un risque important
risque pouvant entrainer a terme, une T aﬁerma une dé ragallonpou e pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou une extension de la k. g dégragdation ou une extension de la

extension de la dégradation du matériau.

degradation du matériau. degragiation du matériau.

Légende : EP = . AC1 = action corrective de premier nlveau ; AC2 = action corfective de second niveau.

fon péri |

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produijt prend en compte
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...} selon que les risque est probable ou avéré ,

- La sollicitatlon des matériaux ou praduits lide a |’activité des locaux, selon qu'elie est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.

Elie ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, 1a présence d’animaux nuisibles, (‘usage réel des locaux, un défaut d‘entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementalres suivant 1'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résuitat du diagnostic obtenu a partir de la grilie d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées 3 {‘artlcle R1334-20 selon ies modalités suivantes :

Score 1  L'évaluation périodique de i'état de conservation de ces matériaux et produits de (a liste A contenant de I'amiante est effectue dans
un délal maximal de trols ans 4 compter de |a date de remise au proprlélaire du rapport de repérage ou des résuitats de la demiere évaluation de
I’état de conservation, ou 3 l'occasion de toute modificati felle de {' ge et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans i‘air est effectuée dans les conditions définies & Iarticle R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise ies prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3  Les travaux de confinement ou de retrait de 1'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si ie niveau d'empoussiérement mesuré dans 'air en application de Iarticle R1334-27 est inférieur ou égal 4 la valeur de
cing fibres par litre, ie propriétaire fait procéder 3 i"évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de [‘amiante prévue & I'articie R1334-20, dans un délai maxima! de trois ans & compter de 1a date de remise des résuitats des mestres
d‘empoussiérement ou 4 I'occasion de toute modification substantielie de i*ouvrage ou de son usage.

Si ie nlveau d’empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, ie propriétaire fait
pracéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues 3 larticle R1334.29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mols & compter de ia date a laqueile sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résuitats des mesures d‘empoussiérement ou de (a derniére évaluation de i‘état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un nlveau d’empoussitrement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concemeés par les travaux.

Le praprlétalre infarme le préfet du département du lieu d‘implantation de ['i ble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date A laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaiuation de l'état de
conservation, des mesures conservataires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze moais, des travaux & réaliser et de i‘échéancier propose.

Article R.1334-29-3 :
1) A Iissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de (a iiste A mentionnés a V'article R.1334.29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier ajinéa de l'article R.1334-23. avant toute restitution des locaux traités, 4 un examen
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visuel de I'état des surfaces traitédes. Il faat également procéder, dans les conditions définies & i‘articie R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussi¢rement dans I‘air aprés démante t du dispositif de confi t. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

11) Si ies travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I’état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdie ou & l'occasion de
toute modification substantieile de i‘ouvrage ou de son usage.

111) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la iiste B contenant de I'amiante sont effectués &
i‘intérieur de bétlment occupés ou fréquentés, ie propriétaire falt procéder, avant toute restitution des locaux traités, & [‘examen visuei et 3 ia
mesure d'emp t dans i‘air i au premier alinéa du present article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
o Réalisation d'une « ¢valuation périodique » lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de F'amiante, ia nature et I'étendue des

dégradations qu‘il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas 3 conciure 3 la nécessité d'une action de protection

immediate sur le materiau ou produit. consistant a :

a) Controler périodiquement que 1'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur

protection demeure en bon état de conservation ,

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de degradation et prendre les mesures appropri¢es pour les supprimer.

2 Réalisation d‘une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de materiau ou produit concerne contenant de I'amiante, la nature et

i'étendue des degradations et i"évaiuation du risque de degradatlon conduisent & conclure 3 la nécessité d'une action de remise en état limitée
au remplacement, au recouvrement ou a {a pr lon des seuls élé dégradeés. consistant 4 :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriees pour les supprimer . b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelie dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
Mimiter le fdsque de dispersion des fibres d"amiante ;
€) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante
restant accessibles dans la meéme zone :

% d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et p its restant ac ibles ainsi que, le cas echéant, ieur protection demeurent en
3 bon état de conservation,

. 1i est rappeié i‘obiigation de faire appei & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. 'ngligagion dune « action corrective de second niveau », qui concerne I‘ensemble d’une zone, de telie sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que ies mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mlses en place, les mesures conservatolres appropriées

FETST .

pour iimiter te risque de dégradation et la dispersion des fibres d Cela paut a pter. voire rer {‘usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de i'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de verifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d‘emp i est réalisée, conformément

aux dispositions du code de !a santé pubiique :
b) Proceder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte {'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
€) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par i'analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant i ainsi que leur protection. demeurent en bon état
. de conservation.
. En fonction des situations particulieres rencontrées lors de |‘évaluation de I'état de conservation. des comptéments et précisions a ces
dations sont ptibles d’étre apportées.

i - : o Iy
Ils - Annexe - Recommandations générales de sécurité: .

Lidentification des matériaux et produits contenant de V'amiante est un préalabie & i‘évaluation et & ia prévention des risques liés 3 ia présence
d‘amiante dans un bitiment. Eiie doit &tre compiétée par ia définitlon et la mise en c2uvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
iimiter i"exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées 3 intervenir sur les
matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations généraies de sécurité définles ci-apres rappellent les régles de base destinges
& prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, 3 défaut, i‘expioitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de
chaque batiment et de ses conditions d’occupation ains! qu‘aux situations particuiiéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations reglementaires existantes en mati¢re de prévention des
risques pour la santé et la sécurite des travaiileurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

2.

2] Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées & i'amiante sont provoquées par Iinhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont ciassées comme substances
cancérogénes avérées pour i‘homme. Eiies sont 3 i‘origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mesothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons {(cancers broncho-pulmonaires). Ces Iesi survi gtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I"exposition & i'amiante. Le Centre international de recherche sur te cancer (CIRC) a égal établi rec t un lien
entre exposition 3 Iamiante et cancers du iarynx et des ovaires. D’autres pathoiogies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exPosiHon & l'amiante. 1I s’agit ti 1l t d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plag p ies (qui é i tla plévre) Dans ie cas d’empoussi¢rement important, habitueliement dorigine professionnelie, I'amiante peut
provoquer une sciérose (asbeslose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas ies pius graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I’exposition a d‘autres agents cancérogénes, comme la fumeée du tabac.

D) Présence d’amiante dans des matériaux et oroduils en bon état de coaservation

L'amiante a &té intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir 4 une Interdiction totaie en 1997.

En fonction de leur caractéristique, ies matériaux et produits contenaat de i'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d’usure ou iors
d’interventions mettant en cause 'intégrité du matériav ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel. les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de t'annexe 13-9 du code de la santé publique font 'objet d’une évaluation de
I"état de conservation dont ies modalités sont définies par arrété. 1! convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de velller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de i‘amiante et de
remeédier au plus tot aux situations d’usure anormaie ou de dégradation de ceux-ci,
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2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d’éviter dans ia mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amilante et de faire appei A des professionnels compétents dans de telies situations. i

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de i'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 a
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans ies canditions prévues a I‘articie R. 4412-129. Cette certification est obiigatoire & partir du

ler juiifet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur i‘enveloppe extérieure des immeubies batis et & partir du 1er juiilet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur ie site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour ia prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr). i

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum l'émission de p iéres nota t lors d'interventions pénctuelles non répétées, par exemple
. pergage d’un mur pour accrocher un tableau :
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de Iamiante en bon état, par exemplie des interventions légéres dans des boitiers
. electriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d‘une vanne sur une
canalisation calorifugée A I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des natériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures necessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont djsponibles sur le site internet amiante de FINRS & I'adresse suivante .
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac A déchets 3 proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce tltre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent feur élimination. |

Lors de travaux conduisant 4 un désamiantage de tout ou partie de I'i , fa p pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I"article L. 541-2 du code de V'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de i‘environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, biches, elc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

]

2. Conditionnement des déchets |

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de manigre 3 ne pas provoquer d’émission de
poussieres. [Is sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans das emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 aviii 1988 relatif aux produits contenant de lamiante et par le code de l'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives 3 tous ies cuvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement. chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I"évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible,
dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conserve leur intégrit¢ provenant de ménages,

voire d’artisans, Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont [‘obligation de fournir aux usagers les emballages et i'stiquetage appropriés aux
déchets d‘amiante.

Les matériaux contenant de I‘amiante ainsi que les équipements de protection (comblnaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filitres d’élimination peuvent étre envisagées,

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des instaliations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié 3 ce type de déchets,

Tout autre déchet amiante doit etre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifies. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibies d‘étre contaminés par de l'amiante, doivent étre éliminés dans une instailation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifies. [

formatio j allati *&li v
Les Informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d*amiante lié et aux Instaliations d’élimination des déchets d’amiante peuvent atre
aobtenues auprés :

e de la préfecture ou de la direction regionale de i‘envir t, de I'aménag t et du | (direction régionale et
interdépart tale de i'envi t et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de Venvir t, de I'aménag t et du
logement ;

* du conseil géneral (ou consell regional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les dechets dangereux .

¢ de la mairie ;

¢ ou sur la base de données « déchets » gérée par i‘Agence de l'environnement et de ia maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

£. Tracabilite

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est teiechargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra Yoriginal du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filigre d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particullers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intdgrité. Iis ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d‘amiante, ce dernier étant élaboré par la déchiterie.
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval | « Le Raberval Il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 255 rue| Claude Frangois - 34080 Mantpellier
Tél: 09.72.54.12.40 fFax : 09.72.54.12.41
Email ; contact@edil-expertises.com
Siret ¥510 02D 76150019 - APE 7120B

Numéro de dossier : [ %
Norme méthodologique employée : 1 [rlig=dan £
. Date du repérage :

b

La présente mission consiste, suivant 1'arrété du 10 aout 2015 et du 4 awil 2611, & dtablir un état de Finstallation électrigue,
en vue d'évaliter les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. {Application des arlicles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du cede de ia construction et de I'habltation). En aucun cas, il ne saglt dun contrdle de conformitd de Iinstallation
vls-4-vls de la réglementation en vigueur.

A - Désignation du ou des batiments

Adresse :
Cammune :
Reférences cadastra BS ! ..
Désignation du ou des Dien[s)

... 236, Route Nationale 86
LA0210 SAINT-BONNET-DU-GARD
.Bn"234

.Appartement n*2, RDC, porte droite
Périmetre de repérage @ ........... Un appartement situé au rez de chaussée d'un immeuble hors copropriété.
Type dimmeuble t...........en Appartement
Annee de construction du blen ., Avant 1949
Annde de instalation :............ Avant 1949

Distributaur d'électricité ... Inconnu

B - Désignation du client

Nom et prénom :....
Adresse @
Si fe ciient n'est pas le donnewr d'ardre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Pogresst) - Huissier de _justice
Narn eb prénom ;... SCP PRONER et OTT
Adresse ..o, 80 rue René Panhard, BP 79041,
30971 NIMES

C. - Désignation de ‘opérateur de diagnosss

Mom et prénam @ ... Alain JAUBERT
Raison seciale et nam de ['entreprise : Expertises Diagnosties I mmobillers@u Languedoc
Adresse f..eee. ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangais
34080 MONTPELLIER
Numztre SIRET :...... H1002076100019

Ddsignation de la compagnle d'assurance : AXA France

Numeéro de pofice et date de validite : 4466073604 / 31/12/2016

Le présent rapport est élabli par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT Le
19/12/2013 jusqu’au 18/12/2018. (Certification de compétence C717)

D. — Limites du domaine d'application du diagnostic

Le dlagnostic porte upiquement sur 'ensemble de I'installation intérieure dlectricité & basse tension des locaux & usage
d'habitatlan située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. IF ne concerne pas les
matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits Internes des matériets d'utillsation fixes, destinés & ctre reliés & linskallation
Electrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du génédrateur jusqu’au point dinjection au réseau public
de distribution d'énergie ou au point de raccordement & 'installation intérieure, ni les circuits de téléphonie, de télévision, de
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 163914 A Electricité

réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc., lorsqu'ils s:o_nt alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

Lintervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de linstallation au moment du
diagnostic. Elle s’effectue. sans dépiacement de meubies ni démontage de linstallation éiectrique (hormis le démontage des

capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isoiants des cables.

Des éiéments dangereux de i‘installation intérieure d'diectricité peuvent ne pas étre repeérés, notamment :

> les parties de linstallation électrique non visibies (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boltes de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus
particulierement) ; | 1 7 i

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

inadéquation entre le courant assigné (caiibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

v v

E. - Synthé&se de I'état de linstallation intérieure dféléé:itflé;uté

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

m] Llinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas 'objet de constatations
diverses. )
| Linstallation intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatations
diverses.
Linstallation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
1] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un Instailateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas |'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
[1  deles supprimer en consultant dans les meilleurs délais un instatlateur électricien qualifié afin d*éliminer les
dangers qu‘elle(s) présente(nt). Linstallation fait également {‘objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant 'objet d'anomalies sont :

O

1. L'apparell général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a l'origine de linstallation électriq'ue et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des apparells d'utilisation situés dans la partle privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent dlagnostic.
Des points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés.
Des constatations concernant l'installation électrique et/fou son environnement.

aooo
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lF. - Anomalies identifiges |

N* Article L . M*  |'Ltbelid des mostres compensatairas (3 corr
o Libellé des anomalies n?;;q_-. - T S

Local contenant une baignoire ou une
douche : I'installation électrique ne répond
pas aux prescriptions particulizres
appliquées a ce local (adequation entre
B6.3.1 a |l'emplacement oit est installé le matériel
électrigque et les caractéristiques de ce
demier - respect des régles de protection 1
contre les chocs électriques liges aux ik
zones). r
Linstallation électrique comporte au moins
B7.3d |une connexion avec une partle active nue
50us tension accessible.

Au mokns un conducteyr isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
condult, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu’d sa pénétration dans le
matériel dlectrique quil alimente.

(1) Reférence des anomakes selon Ya norme ou [a spédfication technique udlisée.

(2) Reférence des mesures compensatolres se¥on [a nomme ou la spécification technique utifisée.

{3} Une mesure compensatofre est une mesdre qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régle
fondamentales de séourlté ne peuvent sappliquer plefnement pour des ralsons solt économiques, solt techniques, sc
administratives, Le numéro darticie et le Yibelld de Ja mesure compensatoire sont indiqués en regard de Panomal
cancernde.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies nest pas exhaustive. [l est admls que Popérateur de diagnostic ne procdde a
locallsation que d'une anomalle par point de conrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test ¢
déclenchemefit des disposidfs differentiels.

B8.3e

G.1. = Informations complémentaires

Article (1) Libellé des;informations
B11 a1 L'ensemble de l'nstallation électrique est protége par au moins un dispositif différentiel 3 haute
sensibilité Inf. ou égal & 30 mA.
B11 bi L'ensemble des socles de prise e courant est de bype & obturateur.
B11 ¢l L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm:.

(1) Référence des informatlons complkémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

G1. — Installations ou parties d'installation non couvertes
Néant

.52, = Points de contrdle du diagnostic n‘ayant pu étre vérlfiés

Libellé des poiats de contrdle n'ayant pu étre;’
vérifigs selon norme FD € 16-600 - Annexe C:

N* Article (1) Motifs

Néant

(1) Reférence des constatations diverses selon la norme ou Ya spécification technique utilisée.

G3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ocu son environnement
Neant
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 163914

H. ~ Identification des parties du bien {piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et
justification

Néant

Nota . Le présent rappont est établi par une personne dont les compdlerices som certifiées par LCC
QUALIXPERT - 17 rug Borrel 81100 CASTRES (détall sur www.cofrac. fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'dtablissement de l'dtat :
Visite effectuée le | 04/aB/ 216
Etat rédigé 4 Nimes, e G4/08/20MB

Par Alain JAUBERT :

2341241
=019 - AMETI0R

Tel. :
SIRET 5110
=

|. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fenction des anomalies identifices

Correspondance
aver le domalna

Obyjectif des dispasitians et description des risques encolrus
d'anomalies (1} g

Apparell général de commande et de protectlon : Cet appareil, accessible 3 [Tntérieur du [pgement, permet
dinterrompre, en cas d'urgence, en un fied ppique, cannu et accessible, ia totalité de ia feurniture de lalimentation
electrigue,

Sort absence, sen Imaccessibllilte ou un apparell inadapté ne parmet pas d'assurer cetle fonction de coupure en cas de
danger [risque d'électrisation, voire d'électrocutien), d'Incendie ou dintervention sur l'installation &lectrique.

B.1

Pratection dillérentlelle & Vorigine de I llation . Ce di itlf permet de proteger |es personnes contre les
risques de choc électrique lars d'un défaut disolemnent sur un matérlel électrique.
Son absence ou san mauvais fenctionnement pevt &tre |z cause d'une électrisation, volre d

B.2

‘une électrocutian.

Prise de terre at Installation 2e mise & o terre : Ces &léments permettent, lors [d'un défaut d'isciement sur un

maldriel ¢lectrique, de dévier & Ia terre e courant de defaut dangereus qul en résulte.

B.3

L'absence de ces éiéments au leur inexistenca partiells peut &tre [a cause d'une dlectrisatig

n, veire d'vne &lecirecution,

Protection contre 1es surintensitts : Les disjoncteurs divisionnaires au caupe -circuits 3
chague gireuit, permettent de proléger les conducteurs et cAbles 8lectrigues contre les fy
surcharges ou courts-circults,

L'absence de c£s dispesitifs de protection ou deur calibre trop élevé peut &tre A Lorigine d'n

B.4

carteuche fusible, & "origine de
hauffcments anormaux dus aux

cendies.

Llalson ¢quipotentirlle dans les loraux epntenant une balgnelre ou une douche

Elle permet d*éviter, lors d'un

défaut, que |e corgs humain ne solt traversa par un courant électrlique dangereux.
Son ahsence privilégle, en cas de défaut, 'dcovlement du courant dlectrigue par le corps humaln, ce qui peut étre la cause
d'une #lectrisation, voire d’une électrocution.

B.5

Regles liges aux zanes dans les lacaux eoptenant une balgholre ou une douche | Las régles de mise en aruvre de
iinstallation électrique & lintérlevr de tels locaux permetient de imiter le risgee de chocs dlectriques, du fait de 12
reduction de la resistance #ectrigue du carps humain lersque oelul-cl est moullie cu immergs.

Le Aon-respect de celies-<i peut &tre |2 cause d'une dlectrisatlon, volre d'Une &iectrocution.

B.6

Matdrie[s gleetriques pridsentant des risgues de contact direct  Les materiels #lectriques dent des parties nues seus
tension sont accessibles (materiels electrigques anciens, fils ejeckrques deénudds, bornes de connexion non placées dans
une bofte égulpde d'un couvercle, matérlels électriques cassés..,) présentent d'lmportants rlsques d'électelsation, vaire
d'électrotution.

B.7

Matériels électriques vétustes oo Inadaptés & Fusage @ Ces matdrlels &lectrigues, tarsqu'ils sant trop anclens,
n'assurent pas Une protectlon satisfaisante contre i'acces aux parties nues sous tenslon gu ne possédent plus Un piveau
d'isclement suffisant. Larsqu'lls ne sont pas adaptds & [usage que |'on veut en falre, ls deviennent tris dangereus lors de
leur utilisatlon. Dans les deux cas, ces matérlels présentent 4°lmpartants rlsgues d"&ectrisation, volre &'électrocutlan,

B.B

Appareiis d'utilisation situés dans des partles communes et alimentés depuls les parties privatives: Lorsque
I'Installatian électrigue Issue de ba partie privative n'sst pas mlse en euvre correctement, le contact d'vne personne avec
la masse d'un matériel &ectrigue en défaut ou une partie active sous tension peut &tre ia cause d'éiectrisation, volre
délectrocutiaon.

Plscine privée ou bassin de fontaine @ Las regles de mise en ceuvre de |Yinstallation electrique et des équipements
a550ciés & 1z plscine ou au bassin de fontaine permetient de limlter e risque de chocs flectriques, du Falt de la reduction
de ia rés|stance électrique du corps humain lorsque celul -ci est mowille cu Immerga. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d'vne électrisation, voire d'une électrgcutian.

{13 Reférence des anomalles selon la norme ou specificatlon technique utilisée.

Expertises Diagnostics Immeobiliers du Languedoc | Tl : 097254 1240 - Faz 1097254 1241 a4/5
45, rue Gilies Reberval, Le Robervalil, 30900 MibES - ZAC Parc 2000, 255 rue Clande Frangeis, 34080 MONTPELLIER Rappoet du :
WSIREN : 510020761 | Compagnle d'assurance : AXA France n* 4466073604 044084216



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 163914 A Electricité

J. = Informations complémentaires ‘

Correspondance - - R j I i = 3
| avec fe groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
:d’informations (1) e o

Dispositif(s) différentiei(s) & haute ibilité protég t 1" ble de I'§
éiectrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerne,
dés l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telie que ‘'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise & ia terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d'électrocution. ]
‘B.11 Socles de prise de courant de type A obturateurs : L'objectif est d’assufer rapidement ia coupure du courant de

& I'instailation électrique ou du circuit concerné, dés i‘apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas
notamment lors de la défaillance occasionnelle (telie que l'usure normale ou anormaie des matériels, I'imprudence ou le
défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 3 ia terre d'un matérie| édlectrique ) des mesures classiques de
protection contre ies risques d’électrisation, voire d’électrocution.
Socles de prise de courant de type & puits . La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d'dlectrisation, voire d'électrocution, au moment de lintraduction des fiche méles non isolées dun cordon
d'alimentation.

(1) Reference des informations compiémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Recommandations

Supprimer les anomalies identifiées en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien
gualifié.

Régles élémentaires de sécurité et d'usage:a respecter i(liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut &tre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre  installation  électrique,  vérifiez-" quelle solt et reste en bon  état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
¢ Ne_jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
¢ Ne_jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
e Deébrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
* Ne_jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
¢ Ne _jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

| o pian: d Cisupmesinlse ervsedcitbere bk Boogrcobons fISLAREGSBIRE DL L30x PECS 2R RENT TN
b 10 Dl Pt rered | b Ak ceti ) SEIORMMEYE | R0 A%0Z DCHCL S 2 o J e Fipwisieis L BHB0 vDUNSLIRS oot
LRI L TIOEHTEI | Kovqumpi ot eiavenss W07 Wonm at kB@EBDE T,




EXPERTISES DIAGNOSTICS iMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval 1l » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Frangois - 34080 Montpellier
Tél:06.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Emalil : contact@edil-expertises.com
Siret : 510 020 761 00019 - APE 7120B

Numéro de dossier : 163914,
Norme méthodologique employge ©  AFNOR Nf P 03-201
Date du repérage :  04/08/2016
Duree du repérage 01 h 0o
A - Désignation du ou des batiments J
Deépartement @ ... .o Gard
Aresse t... .o ...236, Route Nationale B6

COmmMUNe ! .o ...30210 SAINT-BEONNET-DU-GARD
Reéferences cadastrales : .......Bn"234
Désignation et situatlon du ou des bien(s): Appartement n*2, ROC, porte droite
Perimetre de repérage @ ... ., Un appattement situe au rez e chaussde d'un immeuble hqrs copropriété,
Situation du blen an regard d'un arrété préfectorai pris en applicdtion de 1article L 133-5 gu CCH | Inclus

B -~ Désignation du client

Nom et prénom ...

Sifeclfentnestpa. _ . _ . _

Qualite du donneur d'ordre {sur decloration de lintéresed)

Nom et prénom : ... SCP PRONER et OTT

ADMESSE L, 80 rue René Panhard, BP 79041,
30971 NIMES

Huissier de;iusticoi'

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom @ .................... Alain JAUBERT

Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics immobiliers du Languedoc
AUMESEE ©vvveinneccneeie e e, ZAC Parc 2000 - 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELUIER
Numero SIRET @ ........... . ..51002076100019

Designation de |la compagnie d'assurance : AXA France

Numéro de police et date de validite 1 4466073604 / 31/12/2016 e
Certification de campétence C717 delivree par  LCC QUALIXPERT, le 23/01/2013

I! n‘a pas été repéré d’'indice d’'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments wvisités et des éléments infestés ou avant
été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas |

Liste des pices visitées -
., RDC - Appartement 2 - S&jour, cuisine,
‘. RDC - Appartement 2 - Dégagement,
RDC - Appartement 2 - Taoilettes,

RDC - Appartement 2 - Salle d’eau,
RDC - Appartement 2 - Chambre 1,
RDC - Appartement 2 - Chambre 2
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Etat relatif a la présence de termites n° 163914

M - -,
@R Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments s aés
(2) -~ -

Résuitats du diagnostic d’infestation
(3)

RDC - Appartement 2 -
Sejour, cuisine

Sol « Carrelage

Mur A - Platre et Peinture
Mur 1 - C - Platre et Peinture
Mur - D, E - Platre et Peinture
Mur 1 - B - Pierre

Mur F . Plerre

Mur 2 - B, C - Faience

Plafond = Platre et Peinture
Plafond  Poutres bois et Vernis
Plafond Poutres bois

Plafond - PVC

Plinthes - Carrelage

Fenétre 1 - F - Bois et Peinture
Porte 1 = A ' Bois et Peinture
Volets - F - Bols et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC ' Appartement 2 -
Dégagement

Sol Carrelage

Mur - A, B, C, D, E Platre et Peinture
Plafond = PVC

Plinthes - Carrelage

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC - Appartement 2 -
Toilettes

Sol - Carrelage

Mur A - Piatre et Peinture

Mur 1 - B, C, D - Platre et Peinture
Mur 2 B, C, D - Piatre et Falence
Plafond - PVC

Plinthes - Carrelage

Porte 1 = A - Bois et Peinture

Absence d'indice d’infestation de
termites

RDC - Appartement 2
Salle d’eau

Sol - Plastique

Mur - A, B, G, H, | - Platre et Peinture
Mur - C, D, E, F Platre et Falence
Plafond - PVC

Plinthes - Carrelage

Porte 1 = A - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC - Appartement 2 -
Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D, E, F Platre et Peinture
Plafond PVC

Plinthes - Carrelage

Porte 1 « A - Bois et Peinture

Porte fenétre 1 - C - Bols et Peinture
Volets - C - Bois et Peinture

Absence d'indice d'infestation de
termites

RDC - Appartement 2 -
Chambre 2

Sot  Carrelage

Mur A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - PVC

Plinthes - Carrelage

Porte 1 - A - Bois et Peinture

Porte fenétre 1 C - Bois et Peinture
Volets - C - Bols et Peinture

Absence d'Indice d'infestation de
termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
{3) Mentionner les indices ou I'absence d‘indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
ilarrété du 07 mars 2012 madifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes
flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et

deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes fiavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropofitaine et les Cryptotermes présent principaiement dans les DOM et de facon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les

DOM.

Expertises Diag
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval |, 30900 NIMES - ZAC Parc 2000, 255 rue Claude Frangois, 34080 MONTPELLIER
N'SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA France g° 4466073604
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L L L =t - R
at relatif & la présence de termites n° 163914 G Termites

m

|25 principaux Indices d‘une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants, :

- Présence de galeries-tunnels (vordonnets) ou concrétions,
|- Cadavres ou restes d'individus repraducteurs,

Présence d'orifices obturés au nan.

F - Identification des batiments et parties du batiment (plsES i volumes) n'ayant pu &tre visités et
Justification : 4.

Neéeant

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et 'élrm_e'nts qui n'‘ont pas été examinés et
Justification : < i

ilsta das auvrages, partles

3 Maotif
d'ouvrages

Locallsation

l
feant

Nota : notre cabinet s‘engage & retourner sur les lleux afin da compléter le canstat aux parties dimmeubles non visités, dés
ors que les disposltions permetiant Un coniréle des zanes concernées aurcit été prises par fe proprlétaire ou son
mandatafre.

H Moyens dinvestigation utilisés :

|ka mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
[['arreté du 07 mars 2012 modifiant [arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur [es termites
$outerrain, termites de bols sec ou termites arboricole et est effectude jusqud 10 métres des extérieurs de
"habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens dinvestigation :
Examen visuel des parties vislbles et accessibles,
Sondage manue! systématigue des boiseries a I'aide dun poingon.
Utilisation d'un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations,
Utlilsation d’une échelle &n cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mott.

IPocuments remls par le donneur d’ordre & I'opérateur de repérage ; NEanT

Informations cornmuniquées a ‘opérateur par le donneur d’ordre. concernant des traitements antérisurs ou
une présence de termites dans le batiment : NeanT

Représentant du propriétaire (accompagnateur) | SCP PRONER Ev OTT (04.66.67.57.73)

Commentalres {Ecart par rapport 4 la norme, ..} : NEant

Nota 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour fa date de la visite et est exclusivernent fimité a Iétat
relatif 4 la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

-Nota 2 ; Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnastic de ia résistance mécanigue des bois et
matdriatix.

|A = Constations diverses :

Locallsatlon HE3e des e era ISy Eartes Observations ct constatatians diverses
d'ocuvrages h : T _
DC  Aappartement 2 Plafand © Poutres bois et Indices d'infestation de---- insectes & larves xylophages ----
“jour, cuisina vernis Details: Trous de sortie {présence faible)

Note :  Les Indices d'infestation des autres agents de dégradation blofogique ou bois sont notés de
manigre générafe pour information du donneur dordre, i n'est donc pas nécessaire d'en indiquer

Expertlses Diagnostics Immobillers du Languedoe | THL: 097254 12 40 - Fax: 0972 54 12 41 374
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E &t relatif a la présence de termites n° 163914 ﬁ?é Termites

la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Nota 1: Dans le cas dée la présence de termites, Il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation preévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 2 : Conformément a larticle L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif 4 la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son Impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par Lcc
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur ws=w.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Falt & Nimes, le 04/08/2016

Par Alain JAUBERT :

255, ruc Cla -

Tel.: 09.72.5 L 02.54.12.41
SIRET 5105 meilaio  APE 71208
-
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Email :

Numéra de dussier

Norme meéthodologique emplayce
Arrété dtapplication

Date du reperage

45 rue Gilles Roberval
ZAC PARC 2000 255 rue Claude Frangois - 34080 Montpellier
Tel : 09.72.

Siret : 510 §20 761 00G19 - APE 71208

EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

« Le Roberval il » - 30900 Nimes

54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
contact@edil-expertises.com

f X46-030
19 aodt 2011
16

o

Adresse du bien immobilier

Dopneur d'ordre / Propriétaire :

Deépantement Gard

Adresse !.......... 236, Route Nationale B6

Commune ; ....... 30210 SAINT-BONNET-DU-GARD
Ref. cadastrales : Bn*234

Bé¢slgnation et sltuatlon du ou des blen(st - Apparterment
n*2, RDC, porte droite

Le CREP suivant concerne :

Donneur d'ordre -

SCP PRONER et OTT

80 rue René Panhard, BP 79041,
30871 NIMES

Propri¢taire ¢

Les partles privatives X Avant [a vente
A Les partles occupdes Avant |a mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
NB © Les iravisiee visEs soor définls dans Parrétd du 19 acdt 2011 relaaf awx
ravEur o1 PRTaS Aact Folab d'un CREF
L'occupant est @ Le lacataire
tlam de l'pccupant, sl différent du proprigtaire
Frésence et nombre denfants mineurs, oul Nofprgr?' < *
dont des enfants de moins de & ans Nombre d*enfants de molns de 6 ans :

Société réalisant le constat

MNom 2t prénom de l'auteur du constat

Alain JAUBERT

N° de certiffcat de certfication

C717n 20/03/2013

Nom de {organisme de quailfication accrédité par le COFRAC LCC QUALIXPERT
Organisme d'assurance professionnelle AXA France

N? de contrat d’assurance 4466073604
Date de validite : 31/12/2016

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe O Classe i Classe 2 Crasse 3
Nornbre d'unités
de diagnostic B! & i . S -
% 100 35 & B4 9% Q% 0% 0%

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb
au-dela des seuils en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 163914

SOMMAIRE

1 Rappel de la commande et des références réglementaires

2 Renseignements complémentaires concernant la mission
2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel
2.3 Le bien objet de fa mission

3 Méthodologie employée

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomlb par fluorescence X
3.2 Stratégie de mesurage -
3.3 Recours a l'analyse chimigue du pfomb par un lgboratoire

4 Présentation des résultats
5 Résultats des mesures

-6 Conclusion

6.1 Classement des unitds de diagnostic

6.2 Recormnmandations au proprigtaire

6.3 Commentaires

6.4 Facteurs de dégradation du bati

6.5 Transmission du constat a I'agenre régionale de santé

7 Obligations d'informations pour les propriétaires

dexposition au plomb

8.1 Textes de référence
8.2 Ressources docurmentaires

8 Annexes :

g e =

9.1 Notice d'Information {2 pages)
8.2 Croquis
9.3 Analyses chimiques du laboratoire

E CREP

o ooy e S

WD WD D o o

10

8 Information sur les principales raglementations et recommandations en matiére

10
1@
11
11

11
13
13

Nombre de pages dis f | mrt: 13

Liste des documents annexes :
» Notice d'information (2 pages)
= Croquis : I
= Rapport d’analyses chimiques en labora’ re, le cas échéant.

Nombre de pages dan wxes 1 3

Ce Canstat de Risque d*Exposlticn au Plamb a été rédigé par Alain JAUBERT le 04/08/2016 confarmeément & la norme NF X45-030
«Dlagnostic plomb — Pratocale de réalisation du constat de risgue d'exposition au plomb» et en application de I'arrétd du 19 aodt

2011 relatlf au constat de risque d'exposition au plomb.
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Constat de risque d'exposition au ploirs n- 163914 | ﬁl CREP

¥ i
% Rappel de la commande et des références réglementaires

i

Rappe! du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), définl par les articles L. 1334-5 4 10 code de |3 sante publique et R
1334-10 & 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revéterments du tlen immobiller, afin d'identificr ceux
contenant au plomb, guiils solent degradés ou non, & décrire leur état de conservation et & reperer, |2 cas écheant, les
situgtiens de risque de saturnisme infantlte ou de dégradation du batl,

Les résultats du CREP doivent permettre de connattra nen seulement [e risque immaédiat li¢ & la présence de revelements
dégrades contenant du plomb {(qui génerent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant), mals avss| le risque potentiel li¢ & |a présgnee de revelements en ban état contermant du plemb {encore non
accesslble). o

Quand le CREP est réalisé cn applicatlon des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte unlquement sur les revétements

" privatlfs d'un fogement, y compris les revétements eXtéreurs au logemant (volet, portail, grilie, ..}

Quand le CREP est réalisé en application de l'Atticle L.1334-8, seuls les revetements des parties commuies sont
concernés {sans amettre, par exempie, 1a partie extér/eure de ia porte paliere).

La recherche de canallsations en plomb ne fait pas partle du champ d'applicatfon du CREP.

51 te tfen [mmobiller concerné est affecteé en partle @ des usages autres que 'habitation, e CREP ne porte que sur les
parties affectées & I'habitation. Dans les locaux annexes de i'habltation, le CREP porte sur cedx qui sont destings a un
usage courant, tels que ta buanderie.

Reéalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :
Dans les parties privatives du bien décrit ci-apreés en prévision de sa vente { en application de

I'Article [.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de
I'Article L.1334-7 du code de la santé publigue) a0

’ - L il
2 Renseignements complémentaires concernant la misssn

2.1 L‘appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modele de I'appareil Nitan XL 300 F
N® de série de |'appareil 5003
Nature du radionucléide 109 Cd
k Activité & cette date et durée de
Date du dernier chargement de la source 18/11/2009 vie : 370 MBq
Date d'autarisation
N°® T340468
Auterisation ASN (DGSNR) 02/11/2009

Oate de fin de valldité de [‘autorisation

Norn du Litulaire de I'autorisation ASN
{DGSNR)

DENOJEAN Alexandre

Norn de |a Personne Carmpétante
en Radioprotection (PCR)

DENOJEAN Alexandre

Etalon ;
- . . , . Daté_d’l_eg Concentration
B
Varification de la justesse de I'appareil n® de mesure o e (mg/crm?)
Etalonnage entrée 1 04/08/2016 1 {+/- 0.1)
Etalonnage sortie 106 04/08/2016 1{+/-0,1)

La vérification de |a justesse de I'appareil consiste & rdallser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une
valeur proche du sewil.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 163914

@ CREP

En début et en fin de chaque constat et & chague nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de "apparell est réalisée,

2.2 Le [aboratoire d'analyse éventuel

Nom du laboratalre d'analyse

Il n‘a péls é&te fait appel 3 un laberatoite d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essal

Date d’enval des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du blen immabilier

236, Route Nationale 86 30210 SAINT-BONNET-DU-GARD

Rescription de I'ensemble immobilier

Habitation (parties privatives)
Un appartement situé au rez de chaussée d'un immeuble
hars copropriété,

Année de construction

Avant 1949

Lacalisation du blen abjet de la mission

Appartement n®2, RDC, porte droite
Section cadastrale B, Parcelle numéro 234,

Nam et coardonnées du propriétaire ou du
syndicat de coprapriété {dans le cas du CREP
sur parties communes)

Laccupant est :

Le locataire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

04/08/2016

Croquis du hien immabilier objet de la
mission

Voir annexe n® 9.2

Liste des locaux visités

RDC - Appartement 2 - S&jour, cuisine,
ROC - Appartement 2 - Dégagement,

RDC - Appartement 2 - Toilettes,

RDC - Appartement 2 - Salle d'eau,
RDC - Appanternent 2 - Chambre 1,
ROC - Appartement 2 - Chambre 2

Liste des locaux nan visités au non mesurdés (avec justification)

MNeéant

3 Méthodolagie emplayée

La recherche et la mesure du piomb présent dans les peintures ou les revétements ont éte realisges selon Ia
norme NF X 46-03Q0 «Diagnestic Plomb — Protocole de réafisation du Constat de Risque dExposition au

Plambs.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide dun appareil portable a
fluorescence X capable d’analyser au moins la rale K du spectre de flucrescence émis en réponse par le

plomb, et sont exprimées cn mg/em?2,

Les dléments de construction de facture récente ou clairement identilaitles comme postérieurs au ler
Janwvier 1948 ne sont pas mesurés, & l'exception des hufsscories ou autres gléments métalligues tels gue
valets, grilles, .. {ceci afin d'identifiar la présence éventuelle d2 minium de plomb).
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 163914 CREP

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mes"ure du plomb par
fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d‘exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2.

3.2 Stratégie de mesurage
Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

* 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb’a une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?) ;

s 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou
€gaie au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

e 3 mesures si les deux premitres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration
supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cmz2), mais qu‘au moins une
unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une concentranon en piomb supérieure ou égale a
ce seuil dans un méme local.

Lorsqi.ue la différence entre la vaieur mesurée et le seuil de 1mg/cm?2 est inférieure & la valeur de la
précision de l'appareil, la mesure est classée comme « non concluante ». La mesure est renouvelée sur un
autre point de l'unité de diagnostic analysée.

Dans le cas ou piusieurs mesures sont effectudes sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic
donnée est la valeur mesurée la plus élevée, sous réserve d‘écarter les valeurs aberrantes.

L’auteur du constat doit étre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d‘une unité de
diagnostic située jusqu‘a 3 m de hauteur,

Lorsqu‘a I‘évidence, I‘'unité de diagnostic n‘est recouverte d‘aucun revétement, la recherche de plomb n‘est
pas nécessaire. il en sera de méme en présence de carrelages ou de faiences.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

Conformément & l‘article 4 de I'arrété du 19 aodt 2011, lorsque l'auteur du constat repere des revétements
dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conciure quant a la présence de plomb dans ces revétements, il peut
effectuer des prélevements de revétements qui seront analysés en laboratoire pour ia recherche du piomb
acido-soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la
recherche de la fraction acido-soluble du plomb». L'auteur du constat peut réaliser un prélevement dans les
cas suivants :

¢ lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accés aux
€éléments de construction & analyser ne permet pas l'utilisation de I'appareil portable a fluorescence X ;

e lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuii de 1 milligramme par
centimetre carré (1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure a4 2 mg/cm2 ;

¢ lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n‘est concluante au regard de ia
précision de 'appareil.

Conformément aux préconisations, de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation
du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» et de l'arrété du 19 ao(t 2011 (annexe 1 - chapitre 8.2
stratégie de mesurage), le prélevement est réalisé sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose
d‘un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions (préievement de 0,5 g & 1 g).L’ensemble
des couches de peintures est prélevé en veillant & inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat
évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de i‘€chantillon. Le prélévement est réalisé avec ies préconisations nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Si une analyse chimique est réalisée et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure
sera déclarée négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5

ma/g.
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4 Preésentation des résultats : ]

Afin de faciliter la localisation des mesures, Fauteur du constat divise chaque local &n plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) sefon (@ convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans ie tableau des mesures est ia suivante :

» la zone de l'accés au focal est nommée «A= et est repottée sur fe croquis. Les autres zones sont
nommées «B=, «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
* la zone «plafond» est indiquée en ciair.

Les unités de dlagnostic (UD} {par exemple : un mur dun focal, la plinthe du méme mur, Jouvrant d'un
portant ou le dormant d'une fenétre, ..) faisant Yobjet d‘'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon ie tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs giéments de construction ayant Méme substrat et

meme historique en matigre de construction et de revétement,

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
-3 < seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3

5 Résultats des mesures

Non
Totai UD B tcurces Classe Q | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3

RDC - Appartement 2 - Séjour, _
B isine 21 8 (38 9%) 13 (62 %)

RDC - Appartement, 2 .

Dégagement 8 3 (37.5 %) 5 (62.5 %)

ROC - Appartement 2 - Toilettes 12 6 (50 %) & (50 %}

ROC - Appartement 2 -~ Salle d'eau 14 |6 (93%) B (57 %)

ROC - Appartement 2 Chambre 1 14 3(21%) 11 (79 %)

ROC - Appartement 2 Chambre 2 12 3 (25 %) 8 (75 %)

TOTAL 81 25 (36 %) 52 (64 %)

RDC - Appartement 2 - Séjour, cuisine |
Mombra dunités de diagrosiic : 21 - Nombre d'unités de diagnoslic de classd 3 repéré - 0 soitQ %

N | zons | Unkd de dingnasse Substral #pparent | 4 masuig 'M"'“m-; Etat* o sonsration [ 13 1 Ofts arva(on
- Sol - Camelags Hon mesuida HM FERID r::;“:aﬂ parm
2 A Hur Fiilra Feinbuie parta baizas (€ Tm, <1 4
3 A Mt Fidira Peinfure partts basse {= 1@ £3
[} =] Mur 1 Flitra Pelntuig mesure 1 =1
[ Mt ¥ Fizlrn Feinture mesuie 1| 1}
» bAu r Flitro Falntuis pris basse {< 1m; <1
D Mui it Helntucn pamia basze { 1m 1.
bAu ¢ Filatra oo 1 pwits baisa {< im! K
bAu ¢ _ Flire Pdl.u pmits batcs [< 1M, ]l
MuT T Pielra Mon meivréa = HM Abrance de ervitement
Mur Prene Hon maurés Hi Absance de arvilymant
8 Mur2 - Feence Hon mesurg Hu Pan‘ﬂ: r::r".‘:;‘::i‘:ﬂlr =
< Hur . Frlence Non mesurde - NM et ":" “:“I EALa
10 Plalond Platra Pointura mesUia 1 =1,0 Q
11 Flafond Fidtre Palntuie mecuig 1 <10 []
12 Flatond Foubes b WAL meilrs 1 1,0 [+]
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 163914

i3 b . Plafond £ Vemis meosuro ] <30 0 .
Plafond Poutres bois Non mesurée L Absence de revélement
Plafond _PVvC Non mesurée I N Absence de revétement
Piinthes Carnelage Non mesurée M Absence de revdlement
14 F. Fendtre 1 inténeure Bois L. partie basse <10 [1]
15 E Fendtre 1 intérinure Bais Pl parlie basse <10 0
Huisserie Fendtre 1 . , o
16 F e Bois Peinture partie basse <1.0 0
Huisserie Fenétre 1 0 ¥
17 F Intérieure Bais. Peinture partie basse <1.0 0
18 F Fanilre 1 edéncure. Bais Peinture partie basse =10 [1]
19 | _15. |__Fentlie 1 extéueure - Bais Peinture parie basse <10 " —
Huissernie Fenélre 1 ] A .
20 F R s Bois Peinture partie basse <1,0 o
Huisserie Fenétre 1 q a R
21 F O Bais Peinture partie basse =10 4
22 A Parle 1 Bois. Peinture partie basse {< 1m <1,0 [1]
23 A Porte 1 Bois Peinture pattie basse {< 1m/ <10 0
24 A Huisserie Porte 1 Bais Peinture partie basse {< im =10 0
25 A Huissene Porte 1 Bais Peinture partie basse {< im =
26 H Volets Bais Peinture partie basse <1
27 F Volets Bois Peinture partie basse <1.0
RDCG - Appartement 2 - Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 scit 0 %
N* [Zone Unité de diagnostic Substrat apparent | L 11 mesure v Etat* de conservation Observation
{malem?) uo
Partio non visée parla
Sol Canmelage Non mesurée N réqleme ntation
28 A Mur Piatre Peinture partie basse (< 1m) 1.0
29 A Mur Piatre Peinture partie basse {< 1m) =10
30 B Aur Platre Peinture partie basse {< im) 210
3 B ut Pidlre Peinture partie basse (< im) <10 0
C ur Pialre Peinture partie basse (< 1m) <10 ]
C Mu _ Platee Peinture partie basse (< 1m] =0 [1]
1 Mur E Peinture partie basse {< 1m}) LT
35 [+] Mut [ Peinture partie basse (< 1m <1.0
36 = Mur Platre Peinture pattie basse {< 1m) <1.0
37 E He. Platre Peinture partie basse (< 1m) <10
Prafond PVC Non mesurde N Absence de revitement
Plinthes, Carrelage Non mesurée HM Absence de revitement
RDC - Appartement 2 - Toilettes
Nombre d'unités de diagnostic ; 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N" [ Zone Unité de ciagnastic Substrat R apparent f L Esation mesure Rl ure Etat* de i Observation
b {mgfem’) uo
Partie non visée parla
Sol Camelage Nan mesurée HNM raqlementation
38 A Mur Platre Peinture partie basse {< 1m) <10
39 A Mur Platre Peinture parie basse (< 1m) <1.0 0
A0 B Mur Platre Peinture mesure 1 <1.0
41 B Mur Platre Peinture mesure <1.
42 d Mur Platre Painture mesure <1,
43 [ Mur Platre einture mesure =1,
1] [s] ] Platre Peinture masure <1,
45 ] Mur1 Platre Peinture mesure <1,
Partie non visée parla
e Mur2 Platre Falence Non mesurée L] T aiemea o
Pattie non visée par la
c Mur 2 Pidtre Falence Non mesurée L] raglementation
Partie non visée paria
(o] Mur 2 Piatre Falence Non mesurée HM téglementation
Piatond PVC Non mesurde HM Absence de tevétement
Piinthes Camelage Non mesurée T 7] Absence de revitement
46 A Parte 1 ois Peinture partie basse {< im) <1.!
47 A Porte 1 0is Peinture partie basse {< 1m} =1
48 A Huissenie Porte 1 ais. Peinture partie basse {< im) 1,
49 A Huisserie Porte 1 ois Peinture partie basse (< 1m}) <1,
i
RDC - Apparternent 2 - Salle d'eaut
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré Osoit 0 %
0 P 3 Mesure . i
N Zone Unité da diagnostic Substrat apparent | L mesufe (mglem?) Etat*de uo Observation
50 Sol Plastique mesure 1 =1,0 [
51 Sol Plastiquo mesure 1 =1,0 0
52 A Mur Platie Peinfure partic basse (< 1m]) <1, [
53 A Mur Piaire Peinture pariic basse (< Im) <1, 0
54 B Mur Plalce Peinture partie basse (< 1m <1,0 0
) B — —Piatie Painture panlo basse (< 1m; =1, 0
56 G Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <1, 0
57 G Mur 14tre Peinture partio basse {< 1. <
58 H Mur Pidtre Peinture partie basse {< 1m) <1.
59 H Mur Piatre Pe?nluva partie basse (< 1m) <1.
80 1 Mut Platre Peinture partie basse {< 1m} =1
[-1] Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <1,
Partie non vsée parfa
[} Mur Platre Falence Non mesurée NM P naton

E CREP
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CREP

Pn

| IS
e Mur Flitra Falanca Hon mesufde KM P'"'I: "1::‘":::?‘::' B
1 : . Panla nonvisde parle
E | Mur Fliitre Fa':m Hon masurds " - KM Ihqlempntalion
5 . Parka nonviste parla
F Mur Flitra Fafanca Hon mesurde i) riglefventalon
Platand PG Non mesunde KM Absence de ravitemeni
Plinihes Mirn mesuTde - Absancs de rvitament
[-F] A Pore § ﬂl! Pelnhare pertla besse (< fm} =i
63 A Pade § # Palnhire parie basts (< Im) ar
64 A Hulaseri= Para 1 i ainre parka bassa (= m) 1,0
B5 A Huissme Porte 1 Heils Peinture partie bazaa (< 1m) 1.0
RDG - Appartement 2 - Chambre 1
Mombre d'unilés de disgnoslic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic dz classe 3 repéréd : 0 soil 0 %
M| Zoaw | Un#s Ja gingnostic Subsiml Rl apparant [ L AL !““I'",l Efat* da concanation o ‘Obsarvation
5ol Carelnga Hen mesurds HH Pm:;;::::'::::: L
g | A Mur Fillire Feinture parlie baged (< 110 1,0 [ -
[3] A Mur Platre Peinture partie bazse [< 1m] <50 []
__a Mur Plalm Palnturg partie basge (€ 1m) LT ]
B Mur Pliine Pointute partie basse i< 1) =3,
L] C Mur Plilre Paintuie i bAse (< 101) =1
Fi C Muw Plale Peinture partia Baye [< 1m) <1,
72 ) Mur Pliire Pelnture partie basse (< 1m) <
T3 C Mur Peintwa partie bayse (£ 1m) E
M E Mur Plalta Pelntura parii bagse {< 1m} =1,
75 E Mur Flake Feinture partis bagse [ 1) <1,
18 F Mur Fiike Frintira Barta basys {< 10) =1
7 F Mur Plitra Fainiure pariia busan (< Tm) = 1]
Plafond PYC Haon mesurde M Absence da ravilamenl
Eonihas Canalagn Hon mesuréda I Absenca do
Fi] A Pere 1 Bods einiurs partia basse (< 1m} =1.0 []
Fi) A Porie 1 Eleis P inbure pEMia besce (£ Tm} 1.0 []
| &0 | A Hulscenn Porta 1 Soly Feinture partfo bagsa | Tm) =10
Bl A Huikeene Porta 1 =53 winhure Para bates { 1m)] <10
[¥] [ Porla lendtre Pelnbura _pertia beaan {< 1m} =10
[E] c Parle fenétrz 1 ol Fainhire pirtia biasch (< 1m) =1,
[ C_ | Hulisene Porta fendtra 1 0 Painkre partd batia {< 1) x [:]
BS € | Hulyyenie Ports fendtrs 1 o3 Prinfure _parba bassa {< 1m] « []
_s [ volels minure pare hame < []
[ Volals s Feinture parties brme 21, []
RDC - Apparternent 2 - Chambre 2
Mombre dunilés de diagnoslic ; 12 - Nombre d'unités de diagnoslic de classe 3 repsd ; O s0il 0 %
T . Hasure = [Csaemeny :
K Zenn Unilé da diagnacbe Bubslrel upparenl] L 1 tmatmsy Elal” de conganation ™ .cbsml.mn
Sol Camslage Hon mecurda M P"“'; w'::l';;"'
[T A My Pilire Pemtvra parlie basta (< 1m) =10 o
a8 A Murt Plitr Palfitvm pertie baste (< Tm) 0
[]7) B Mur Flilre Palnture partie byita (< Tin| =10
St B My Fiilre Pahiture piitie becse (< 1m) =10
C Mur Flilm Pelmum parte baste (€ Trm) 1Lk
& W [T Frdire Painur phiua bacir (2 1) o ]
[ 54 ] Mur Pljlre Palnbyre partie bazae (< 1m) =10 o
| 85 [] Mur Platre Paintire_ parie bawsa (< im) =1, []
Finkond F¥C Hon mesuréa KM Ausenca de insilement
Plinihes Camelage Hon masurie [ Abzence dn
£ A Pode 1 Bohs Painturs e bakye (< tm) =10 []
97 A = 1 Hals Pelntirg Phite basse (< Tm) 1,0 T
| 88 A Hulgsere Porle T Bals Prlintura patie batae (< tm) 1,0 [:]
[E] [ Hulgzare Pode 1 Bait Prinfira porie basae < Tm) =1.0 ]
100 [ Pre lnndtra 1 Bals [T parbe basge [ 1mj] =10 []
10 Podie fzndpg 1 Bols Palnture partie hase < 1m) =10 []
102 C Huiccarig Forla fendlie 1 Bais Peiniure parie basse [« 1m) =10 [7]
103 C Hulzcerio Fora landlie 1 Haix Pelniurs parbn basse [« amJ <10 a
104 Voleh Bols Painiuta pariz bazsa =1.0 []
105 C Valak Hals Pelnlyrg parle bavis 1.0 a

lﬁ Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3 |
Naombre
d'unites a1 29 52 0 0 D
de diagnostic
% 100 36 % 64 % O %% 3% 0% ;
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Constat de risque d'expositi@ifi au plafls n° 163914 CREP

6.2 Récommandations au proprlfétaire

{1

Le plomb (principalement la céruse) contenu dari-. lis revétements peut prov‘oquer une
intoxication des personnes, en particulier ‘des jeunes: .@flints, des lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les. surfaces iclisis ffices comme recouvertes de peinture
d‘une concentration surfacique en plomb égale ou supé-'-l-re a 1 mg/cmz2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et mdlwduellq- #isant & controler la dissémination de
poussiéres toxiques et & éviter toute expaosition au plojiily tant pour. les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population e.nvironnante‘.E

Lors de la présente mission il n'a pas été repere de re- W= irents contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

Constatations diverses : NEanT !

Validité du constat : L

Du fait de I'absence de revétement contenant Hu plomb ou la [Erésence de revetements contenant du plomb

& des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété: des ministres chargés de la santé et de la
4 construction, il N’y a pas lieu de faire établir un nouveau constat & chaque mutation. Le présent constat sera
i joint a chaque mutation

6.3 Commentaires g

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur d§ repérage : Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SCP PRONER et OTT (04.66.67.57.73)

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19t?aoC|t 2011 relatif au Constat de Risque
d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les Iocaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de

e diagnostic de classe 3

L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d‘unités de diagnostic de

N classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher odwrplafrofnd n'ienacant de

NON ] s'effondrer ou en tout ou partie effondré

NON Le_s locaux objets du'constat présentent des traces impgr}:antes Qe coulyres, de A N
ruissellements ou d'écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a lI'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai
de cing_jours ouwrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de
santé d'implantation du bien expertisé en application de l'article L.1334-10 du code de ia santé
publigue.

NON

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, l'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du
local d’hébergement
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Constat de risque d'exposition au plomli n° 163914 hl CREP

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

. LCC QUALIXPERT - 17 rue Ba¥rel 81100 I.llSTRES (détail sur www.cofrac.fr
" programme n°4-4-11)

Fait 4 NIimes, le 04/08/2016 Par Alain JAUBERT :

Tél. :09.72.5 V- 72.54.12.41
SIRETSIO__'_,.-ITI"I'IOI9—-APE 71208

L -
7 Obligations d'informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 3 la lutte contre l& #sturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par I'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou Iexploltant du jocal d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du controle de la régiementation du travaii et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 -

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans limmeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux: appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants, En cas de locatlon, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant ia mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuligres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales regleme.-tatlons et reesrimandations en matiére
d‘exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

¢ Code de la santé publique Articles L.1334-1 3 L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Loi n°® 2004-806 du 9 aout 2004 relative 2 la politique de santé publique Articles 72 3 78 modifiant le code
de la santé publique ;

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics piomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

*
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Code de [a construction et de I'habitat :
+ Code de la construction et de I'habitation : Artlcles L.271-4,L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 8 R.271-4 (Conditions d'établissement du 3: #ser de diagnostic technique) ;
« Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logema.l-l W 2 la construction ;
¢ Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux dlag.l.lutlcs techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le‘code de la san-l publique.

Code du travail pour Ia prévention des risques professiommsis liés 4 I'exposition au plomb :

¢ Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231- 54, W 231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,

‘R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les 4 I-'I-s particulieres de prévention des risques

cancérogenes mutagénes ou toxiques pour [a reproductlon = Frodifiant le code du travail ;

Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures do.|-_|.|-nlsatlon aux conditions de mise en ceuvre

et d'utilisation applicables aux équipements de travail et mga-s de protection soumis a I'Article L.233-5-1

du code du travail et modifiant ce code (équipements de prosiion individuelle et vetements de travail) ;

Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif 4 la pré-.-l-lion du risque chimique et modifiant le code

du travail ;

Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du [avail et le code|de la santé publique en vue

de favoriser la prévention des risques professionnels et =Nt transposition de directives européennes

relatives a la santé et & la sécurité du travail (Equipements il Wavail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la préventiss des risques chimiques (Articles R.231-51 a

R.231-54 du code du travail) ;

¢ Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R E47-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

L d

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

¢ Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

¢ Guide & l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au cholx d‘une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

¢ Document ED 909 Interventions sur les, peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ; )

* Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition
au plomb».

Sites Internet :
+ Ministere chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturmsme»)
. Mlmstére chargé du logement :
ttp://www.logement.gouv. fr
. Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
¢ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (regles de prévention du risque ChlmquE, F che toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9 Annexes :

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du
plomb : sachez que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d‘exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements -
lisez-le attentivement !
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- La présente notice d‘information résume ce que vous devez sa;voir pour éviter ‘exposition au plomb dans
ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles
digestifs) ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans
'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d’ou Il peut &tre libéré dans le sang, des années
ou méme des dizaines d‘années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particuligrement grave chez le jeune enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent
également se protéger car,” pendant la grossesse, l€ plomb peut traverser le placenta et
contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont ét¢ cauramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures sauvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de
Fhumidité, & la suite d'un choc, par grattage ou a 'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi
libérées constituent alors une source dintoxication. Ces peintures représentent le principal risque
d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou
inaccessibles. En revanche, le risque apparait dés qu’elles sécaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre
enfant peut s’intoxiquer :

¢ S'll porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
¢ S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussieres contenant du plomb ;
¢ S'll reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur ies parties humides des murs)
n‘est dangereux quen cas dingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords
extérieurs de fenétre n‘est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses
doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre
qu’elles s'aggravent.

o Luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

s Evitez le risque d’accumuiation des poussigres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol 'enfant
Jjoue, nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

¢ Veillez 3 ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, & des paplers peints contenant
une feuille de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses
mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

¢ Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition
au plomb, afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

¢ Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour
d’un enfant aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyeés ;

¢ Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soln d'éviter la dissémination de poussiéres
contaminées dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-meéme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
« Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu‘il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin
(généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le
Juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme
peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de !‘équipement ou des directions
départementales des affaires sanitaires et soclales, ou sur les sites internet des ministéres chargés de la
santé et du logement.
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9.2 Croquis

]_ :F-

Schéma habitation RDC Appartement 2

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.

-
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+ les documenls mentionnés ci-dessus peuvend &fre cansuilés en maite des communes concemées aing qu'd la préfeclure ef dans le
soLs-prefectures du départeiment au est situe e ien mis o vente ou on locaben. Cortaing peuvent ere dvectement comultabies su
Iatosmet 3 partie du site o 13 prefectues de departement.

¢ L' &lat des isques a3t &labl direciement par le vendeur cula bailiewr, le cas échéant avec I'aide d'un prafessic nnel gqul Intervienl dan
l&z wente oula location du Lo,

ausuchil osl Znnesd,
» |l est valable pour ia lolalité de io durée du conlrat et de spn évenluelle recanduclion. En cas de colacation, i ost foern & chaque
signataire lors de sa Premidre enfede dans fes iieus. Le cas échéant, il est actualisé en cos d'ure enlrée diférde d'un des colbcatares,

= U'ctat des rsgques menlianne ia sismacité et los rienues nategls ou techaologiques Gns on comples dons e ou e plans 3 preventian o
cOuxauc le Dien est expoie. Col atat est accompagnd des exusits des dotuments de roférencr permcitact de localiser @ bier ay
regaie de ey isques.

LUl tal des gases 7 _ f =—]
= I suffid cle reporler av Bien, ies informaklions contenues dans Tarreté prélectoral ef dons ies documents de (8ference | simouon o

Paedd du Oudes Dl O pEeYEN. NaLE D0 DEGUCS CRCALIS Cf SEMiite [ooale.

g = he naturelie ou technolo F*
.= Dans le cas ol lo commune a fal 'ehjet d'un ou plusieurs armélés de reconnaissance de T8kl de cotostrophe |raturele oy

{technalogique. et s o bicn o tiit 'objel d'une indemnisalion perliculigre. il cemvient d’annexer au coniral une déclaralien Gu ou de
sinislres indemnisés et doni on @ connaissonce. Celle déclaration ne falt pas I"objel ' unimprimé pasticulier,

o  — i — . gcnserver une copie de al des nsques dc'é ef vise par f acquéreur cu le localaire, pour atre er

tmeswa de prouver qu'ila bien eté remis iors de la signature du conlrat de venle ou du bail daond 1l 51 une compeosante.
[

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
tiinistere de 'écologie of du développement durablg - 3. ovonoe e Segor 0302 PARS 07 50 sonoand 03 42 1920 27
s eoploeie.aouy it




ROPLALOUE FEANCAILT

PREFET DU GARD

Direcden Tdprrusranls
x> Terrizoires of delaller du Gard
Servize Cinasato Teorerinl Trbzmiooe ot Rivgmo:
® 0i58ENE2
ALl Merrr faviessdeard. so godr
ARRETE N° 2021326 0253

zelatif 3 ' mformation des acquérewss et locataires de biens immabiliers sur fes risques naturels et
technelogiques majewurs de la commune ds SAINT-BONNET-DU.GARD
Le Prefet du Gard
Chevalier de la Légion d'Honneur,

¥ le cods géncral des collectivités territoriales

Vu le cods ds Ienvironpensent, notammeat fes artictes 1, [25-5 et R 12523 3 R £25-
T,

Yu les décrets n°2010-1254 et 2000-1755 du 27 octobre 2010 ralatifs 4 fa prévertion
du nisque sismique a bz détimitation des zones de sismicité du temitoire frangais

Vu l'arrété prefecteral n°l011285-0019 du |2 octebre 2001 relatif 4 1 Lsre des
comniuzes du Gard ot s appliqus Particle L125.5 du code de 1'environnemxsnt ;

Considéran!, notamment |'¥veluion de la réglementation relative a la préventon du
risque sismiqus

Sur propesition d¢ madazss [a Secréizire Génerale de [a Préfecnue du Gard
ARRBETE
Article 1 :

Les éléments nécessaires & 1'slaberation de l'etat des risques pour Vinformation
des acquereurs et des locataires de biens imrockiliers situés sur le teritoire de la
commune de SAINLBONNET-DU-GARD son! comnsignés dans lz dossier
communal d'inforpations annexé au présent arrétd.

Ce dotsier comprend

1% les msques naturels et des tisques technologigques auxquels T:
commune est expusée,

3% les documents ausquels e vendewr ou le baillewr peut se référer,
comprenant le cas échéant [a cartopraphie des zones couvertes par un
PPR prescrit ou approwvé, le niveau de sisimicité téglementaire attaché 3
la commune =t ta liste des amélés de cotasgophe naturelle ou
techzelogique achealisee au 20087201,

Ce dossier communal dinformations et les decwtnents de référence sont
librement consultables en préfectare, sous-prefectures et mairie.




Article 2
Ces infonuatiens seront mises 4 jour selon les modalités prévies par l'articlg
R12%-25.111 du code de 'envirorrement.
La liste des anéeds de catastrophe aaturelle et techzologique est actuulizég

apnuellement suz le site  htpifsvany. prim et

Article 3
Ieprésent ané!é abrope tolt anfié anténient baitant du méme abjet

Articled :

Un exzemplaire du présent agété et du dassizr comanmal d'informaticus es
adressé av mabre et i Ia chambre départermentate das nataires.

Le yresent anété cera affiché en matme et publié au recueil des acied

Un avis sera insere dang ls jorgmal’Midi Tihie

Article 8§

Mlesdames et Measirurs la Secrdtaire Genérale de la Préfecture, le Drecteur d
Cabinet, les Sous-Préfers d'amondissements. le Directewr Departemestsl deg
Terntoires ef de Ia Mer et le Maire de in comnne soai chargés. chacie en ce qui b4

Faita Nimez, le 22 poventhse 2011

Pour Le Prefet,
la secrétaire génerale
Martine LAQUIEZE




Zrkord = B alad « Fravernid
R Pancan

PREFET DI GARD

INFORMATION SUR LES RISQUES BMAJEURS
PREFECTURE (M) GARD

Commune de SAINT-BONNET-DU-GARD

Information sur les risgues naturels ot technologiques majeurs
pour l'applization de l'al:ll‘nlp L 125-5 du code de Menvironnement

La présente infi ign, mentlanoé au Il de Iarticle R125-24 du code de Penvironnement, consttue
une annexe 3 'ameté préfectoral relatif & Pink tion des acquéreurs el des locataires de biens
immobidiers sur ks i t £t technolagiq 1l de la de SAINT-BONNET-
CU-GARD.

Elle sert au remplissage de MRt des risquea naturels et technalegiques. Les numéros indiqués font
riférence 3 c# document.

3 ~ Sitwation de la commune 2u negard d'un ou plusieurs plans de pre §on de risoques naturels
privisibles {PPRn)
La commune esi située dans le périmétre d'un PPRn  Prescrit oul
Appliue par anticipation HOH
Approuvé NOH
Modifié HOHM

PPRn Cormmunal — BY Gardon Aval prescrit b= 26011413 - aléa . inondation

: el

4 — SHuation dr 1a commeene aw regard d’un plan de privention de risg giques (PPR1]

La commune est stuée dans le pédmétre d'un PPRL  peescrit NDH
approuvé NON

§ . Situation de I3 commune 3u regard du Zonzge réglementaire pour I3 prise en comple de la
sismicité {en application du décret 20101254 et 20101255 du 22 octebre 2010]

La communa 5t situéa dans une Zone de sBmicté Modéree [1,1 ms® =< aceeélératian < 4,6 mis'}

i Piéces jointes

Cartog raphie

Extraits de documenis ou de dossiers pe mant la lecalisation des il bles au regard des risques pris
#n compte

Copie dujdes] pels) régh ire{s] duides} PPR. PSS au R 141.3 approuve(s) visé{s) ci-dessus.

\



Likrrid = Paulive « Fraremos
R FUTLAIEE FRANTAILE

PREEET DU GARD

ETAT DES CATASTROPHES NATURELLES

DEPARTEMENT DU GARD

Ceito siuation elant évolutive, son atuals afian st mise & pur réguldrement sue :

stuation ay 20 anit 2011

Ftprh ammumne et

Commeune de Sant-Bonnet-du-Gard

Date début | Datefin | Risque |Date anr&té | Date 30
Pheénomeéne ié a l'atmosphére -
0611141982 {10411/1982 | Témpéte et grains (vent) - 18111982 |19/11/1982
Tempéle (vent)
24/08/1987 | 24/08/1987 :g‘g’ggfgg’&gi’;&fﬁeam 03/11/1987 |11/1/1987
2410811987 | 2401087 | Naten- Patruissellement et 103111087 111071987
27/08/1987 |27/08/1987 }ggggfgggézaée“&ﬂﬁeauj 03111887 |1/11/1987
27061687 |27/08/1987 | ondaton - Paruissellement et oz 1087 1111171987
03/10/1988 |03/10/1588 zz‘;‘;gfgg;;zage”&g"geau] 07/101988 |o0s10/1088
03/L0/1988 | 02/10/1988 | Motvement de terrain 071011988 |06/10/1988
03/10/1988 (012011088 | ("ondRton - Farruissellenemt et iozyi0n088  |oarioross
2710611908 | 28/05/1998 m‘;gfgggéi‘ﬂe”gxﬁ eay) |1S071988  [28/0771998
27/06/1998 [ 2800511998 | InonTatan - Par uissellement &t e /1505 (2010711998
08/00/2002 | 10/09/2002 Eﬁgﬁfgg&;gﬂ:g&fygeam 190512002 |20108/2002
08/09/2002 | 1010972002 L’:u':::i"e“l;;:’ rufsselfement et ) omomoo2 | 20mer002

NOTA

Le vendeur ou le baillewr doit fournir {pour les annexer a toute étape du contrat de vente ou de location) (une déclaration, su
papier libre, des sinistres survenus depuis 1382 ayant fait I'objet d'une indemnisation consécutive A la reconnaiszance de I'élat o

catastrophe.

Le réglement du PPRI est consultable dans son intégralité & Fadresse internet suivante

ntipdtwww gard.gouv.ffPaliliques-publquesi Securite-et- prateclion-de-la-papulalianfRisquesfinformalions-Acquereurs-Localaires

IAL/Liste-des-communes




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS du LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - « Le Roberval Il » - 30900 Nimes
ZAC PARC 2000 - 255 rue Claude Frangois - 34080 Montpellier
Tél: 09.72.54.12.40 / Fax : 09.72.54.12.41
Email ; contact@edil-expertises.com

Désignation g

Désignation du Bien : Usage constaté :

Type de batiment : Habitation {parties privatives) Un appartement & usage d’habitation situé av ler dtage
Année de construction : Avanu 1949 d'un immeuble.

Adresse : 236, Route Natlonale 86,

30210 SAINT-BONNET-DU-GARD Désignation de I'opérateur de diagnostic ;

Ré&férences cadasirales : B n*234 Nom et prénom: Alain JAUBERT

Detail : Appartement n°3, ler f1age, porte gauche
_Désignation du Prooriétaire = Détails de la mission =

HNom : Reperage effectud le ; 04/08/2016

Adresse Rapport rédige le 04/0B8/2016 & Nimes

Désignation du donneur d’ordre :

Nom : SCP PRONER et OTT

Adresse : 80 rue René Panhard, BP 79041,
30971 NIMES

Qualité : Hulssler de _justice

Description générale du bien

S | o §




Piéces ou parties de 'immeubie non visitées

Neéarit

‘Liste des contrales et rappel des conclusions

Contriie Conclusion

Mesurage Superflcle habltable totale : 57,68 m2

Le diagnostiqgueur n'a pas £€té en rmesura d'établir une estimaticn des consommations
car les factures ne sant pas dlsponibles

DPE

au-dela des seulls en vigueur.

Crans le cadre de |a rmilssion, |i n'a pas été repérd de matdriaux et produits

Amiante susceptlbles de cantenlr de "amiante.

L'instaliation intérleure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laguelle ou
Electricite lesquelles il est vivemnent recommands d'aglr afin d'éliminer les dangers quelle(s)
présente{nt).

=
E CREP Lors de la présente misslon li n'a pas Até repéré de revétements contenant du plomb

Le bien est situe dans ie périmétre d'un plan de prévention des risques naturels
{Inondat|on)

ERNMT Le ben nest pas sltué dans e perimetre d'un plan de prévention des risguas miniers
st Le bien n'est pas situé dans e périmetre d'un ptan de préventian des risques
technologiques

Zane sismmique dafinle en zane 3 selon |a réglementation parasismigue 2071

Bdserves .
En compliétant e présent rapport, fe signataire ne se porte pas garant de i3 pertinence des conclustons qu'lf recense. It sinterdiy
d'aiffeurs de procéder, & ce titre, & des Investigations particufiéres,

Ce rapport de synthése ne peul en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technlque impose par 14
fegisfation ; fesquels, pour ce qui est des conciusions reportées cf- dessus, sont annexds au dossier,

i appartlendra done & lutiteatcur du présent rapport de prendre connaissance st de sassurer du bien-fondd du contend
détailld de cos diffdrents documents.,
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LR ERE = o] @é

Votre Agent Géndel

Mme PASTRE-JEANTET Valérie

8 Bd cu Riverain

34560 POLUISEAN F
Tel : 04.67.78.30.96 l,.'i-q.
fax : 05.67.78.85.30

agence. pastrcleantet@®axa.ir
ORIAS H* 0BR41300

W ORIAS *** Fallwe evaluzling

<Num_ "o
Site QRLAS www.orlas.fr SARL EDIL
LE ROBERVAL IIX
45 RUE GILLES ROBERVAL
30900 NIMES
Vatro contrat

Responsablité civile

Votre attestation Date du courler
Responsabfifité civile A

La société AXA France TARD atteste que 'assuré :

SARL EDIL
LE ROBERVAL Il

45 RUE GILLES ROBERVAL
30900 NIMES

Esl couvert contre les conséquences pécuniaires de la Respansabllité Civile qu'll pourralt encourir
3 la suite de dommages causés au tiers par |e contrat n° 4466073604 souscrit augres de notre
société pour les aclivités suivanies ;

OIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIER

EVALUATION DE LA VALEUR VENALE

ETABLISSEMENT CE MILLIEMES DE COPROPRIETE

L0l CARREZ

ETAT GE CONFORMITEDE SECURITE CES PISCINES

ETAT DES LIEUX LOCATIFS

CHAGHGSTICS DE CONFORMITE AUX NORMES DE SURFACE ET O'H