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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxguelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal de Grande Instance de
NIMES séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en
UN SEUL LOT, 'immeuble ci-aprés désigné :

Commune de SAINT GILLES (Gard) - 55 B Chemin de Saint
Pierre :

Un ensemble immobilier cadastré :

- SECTION C n° 4892, d'une contenance cadastrale de 9 a 71

ca,
ET LES LOTS N° 1 (310/1 000émes)

» Etat Descriptif de Division + REGLEMENT DE COPROPRIETE
publié le 07/12/2011, Vol. 2011 P n° 9385.

- SECTION C n° 4893, d'une contenance cadastrale de 5 a 45
ca.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU
LANGUEDOC, société coopérative & capital variable, régie par
les arficles L 512-20 ef suivants du Code Monétaire et Financier,
inscrite au RCS DE MONTPELLIER sous le n° 492 826 417, dont le
siege est sis Avenue de Montpeliéret MAURIN 34 970 LATTES
CEDEX, agissant par son représentant légal en exercice é&s-
qualité, domicilié en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat constitué Maitre Gabriel CHAMPION,
Avocal membre de la SCPA rd avocats & associés, Société
Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel de
NIMES, dont le siege est & Nimes, 16, rue des Greffes, au
Cabinet duquel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

EN VERTU

» unjugement rendu par le Tribunal de Grande Instance NIMES
(Gard), le 6 novembre 2013,

» un arrét rendu par la Cour d'Appel de NIMES (Gard) le 20
novembre 2014, signifié le 2 décembre 2014,

» un certificat de non pourvoi délivré le 28 avril 2015,

~ une inscription d'hypothéque judiciaire publiee au 2éme
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de NIMES le 5
février 2015, Vol. 2015 V n° 332.

» un commandement de payer valant saisie, noftifieé suivant
acte de la SCP PRONER-OTT, Huissiers de Justice Associés &
NIMES (Gard), en date du 26 novembre 2018, publié au 2éme
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard),
le 16 janvier 2019, Vol. 2019 S n° 9.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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D'avoir & payer:

14 rue des Greffes BP 40 18% 30012 Nimes Cedex

SCPA rd avocats & ossociéﬂ

Tel 1 04.66.36.08.46 - Fax . 04.66.36.66.9



Ce commandement gui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R, 321-3 du Code des procédures civiles
d'execution a été compris dans 'état déposé au 2éme Bureau
du Service de la Publicité Fonciére de NIMES [(Gard). le

16/01/2019, joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
16/01/2019, établi par la SCP PRONER-OTT, Huissiers de Justice
Associés O NIMES {Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel cu surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droifs, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre,

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Grefies BP 60 18% 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.64.36.08.46  Fax : 04.66.36.66.90




Etant précisé qu'il existera une communication a établir entre la
cuisine et le reste du lot 1 (la communication actuelle par le lot
3 n'ayant pas vocation a étre maintenue).

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement.

Mais d'ores et déja l'adjudicataire est prévenu qu'il fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
résulter des plans d'urbanismes et des aménagements sauf &
faire valoir les unes et se défendre aux autres et & ses risques et
périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

SERVITUDES

1) Constitution de servitude de passage et d'aqueduc tous

réseaux :
- Fonds dominant : C n® 4272 & C n° 4273.

- Fonds servant : C n° 4028.

2) Constitution de servitude de passage :
- Fonds dominant : C n° 4273.
Fonds servant : C n® 4272.

3) Constitution de servitude de passage a pied :
Fonds dominant : C n°® 4273.
Fonds servant : C n°® 4276 & C n°® 4301.

Formalité publiée au 2¢me Bureau du Service de la Publicité
Fonciére de NIMES, le 07/02/2002, Vol. 2002 P n° 957.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désianés appartiennent &

pour en avoir fait I'acquisition, suivant acte
de vente, requ par Maitre VIDAL, Notaire & UZES (Gard), en date
du 2 mai 2011, et publié au 2¢me Byreau du Service de la
Publicité Fonciére de NIMES le 17 octobre 2012, Vol. 2012 P n°

8118.
SCPA rd avocats & associés

16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 « Fax : 04.66.36.66.90



DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n° 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présentf cahier des conditions de vente.

» Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concermant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des conditions
de vente.

> Cerltificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

» Certificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Occupant sans droit ni titre.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF

ET LE SEIZE JANVIER

A LA REQUETE DE :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU LANGUEDOC, Société coopérative a capital
et personnel variables, régie par les articles L512-20 a L512-54 du Code Monétaire et Financier et
par I'ancien livre du Code Rural, inscrite au RCS de MONTPELLIER sous le n° 492 826 417 dont le
siege est sis Avenue du Montpelliéret, MAURIN 34970 LATTES CEDEX, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal en exercice domicilié en cette qualité audit siege.

Laquelle a constitué pour Avocats la S.C.P. CABINET RD AVOCAT et ASSOCIES, Avocat au barreau de
NIMESy demeurant 16 Rue des Greffes BP 189.

AGISSANT EN VERTU :

Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution et d’'un commandement de payer
valant saisie délivré en date du 26 novembre 2018 et demeuré infructueux,

Je soussigné Julien OTT Huissier de Justice Associé, membre de la SCP Nicolas PRONER & Julien
OTT, Huissiers de Justice Associés, Audienciers prés la Cour d’Appel de NIMES (GARD), y
demeurant 80, rue René Panhard,

Me suistransporté ce jour a SAINT GILLES (GARD), 55B Chemin de Saint-Pierre, aux fins de procéder
a la description des biens immeubles appartenant a :



Soit :

Sur la Commune de SAINT GILLES (Gard) :

- un immeuble sis Chemin de Saint-Pierre, cadastré Section C n® 4893 pour une contenance
de 05a 45ca.

les biens et droits immobiliers dépendant d'un immeuble sis 55bis Chemin de Saint Pierre,
cadastré Section C n°® 4892 pour une contenance de 09a 71ca, a savoir

Lelot n° 1 (310/1.000émes) et le lot n°5 (169/1.000émes)
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La étant, en présence de Monsieur Alain JAUBERT, diagnostiqueur immobilier de la Société EDIL, j'ai
pu procéder au descriptif suivant :

Sur place, je rencontre Mademoiselle ( , fille de Monsieur
B ainsi déclarée, a qui je décline mes nom, prénom, qualité et objet de ma mission et quin’y
fait pas obstacle.

Cette derniere m’indique qu’elle est domiciliée a cette adresse et qu’elle occupe actuellement
’ensemble de la villa et des dépendances édifiées sur la parcelle cadastrée section Cn°4892, soit
I’ensemble en copropriété dans lequel sont situés les lots n°1 et 5 sus-indiqués.

Elle occupe également la parcelle cadastré section C n® 4893.

Elle m’indique que les ciés lui auraient été remises par un membre de sa famille il y a plusieurs
mois, sans plus de précision.

I



1 - Biens et droits immobiliers dépendants d'un immeuble sis 55bis Chemin de Saint Pierre,
cadastré Section C n° 4892 pour une contenance de 09a 71ca.

DESCRIPTION EXTERIEURE :

Il s’agit d’une villa avec terrain attenant, piscine et dépendance édifiée sur un terrain d’environ 971
m2, le tout en copropriété.

Le permis de construire a été accordé par Monsieur le Maire de Saint Gilles le 10 octobre 2002 par
arrété portant le numéro PC 030 0258 02 T 0085.

L'état descriptif de division et réglement de copropriété a été établi en date du 2 mai 2011 par
Maitre VIDAL, Notaire a Uzés, et copie est jointe aux présentes.

Cette parcelle confronte au Nord la parcelle cadastrée Section C n°4893.

L'accés a la copropriété s’effectue par le chemin de Saint Pierre et par l'intermédiaire d’une
servitude de passage grevant les parcelles cadastrées Section C n°4272 et 4028.

Au niveau de la copropriété, le portail d’acces au terrain est cassé et déposé.
Le terrain est cl6turé mais n’est pas entretenu.

Cet ensemble immobilier est divisée en lots.

D’apresle reglement de copropriété, cet ensemble se compose de 5 lots.

La villa est élevée en partie d’un étage sur rez-de-chaussée.

Les fagades sont crépies.

La toiture comporte deux pentes ou quatre pentes recouvertes de tuiles romanes.



DESCRIPTION DU LOT N°1 :

Selon le réglement de copropriété, il s’agit d’'un appartement au rez-de-chaussée comprenant un
salon, une cuisine, une douche, une chambre, deux chambres, une place de parking et un porche a
jouissance exclusive ainsi qu’une piscine a jouissance exclusive.

Au niveau du terrain, 'emplacement de parking serait situé 3 c6té de la piscine. Cet emplacement
n’est pas délimité.

La piscine est une piscine enterrée en béton. Les dimensions sont d’environ 13 metres par 5 métres.
Les margelles autour de la piscine sont en pierres tendres.

Le porche n’est a ce jour pas créé. Seul existe une marquise installée au-dessus de la porte-fenétre
qui dessert la partie salon.

La surface de ce lot, a I'intérieur, est d’environ 133,43 m2.

Ci-aprés le détail des piéces relativement a la surface établie par la société EDIL ¢a titre indicatif :

Pieces visitees Surface Carrez Surface annexe
J0DC - Sejour. cuising 96 of 110500
RDC - Degagement. placarc douche 12.24 LX)
RDC  Toilettas 1.02 2.0
PC Chamibre 10.24 0,09
2C Chambre 2 S B8 0,00

SALON :

Cette piéce est ajourée par une baie vitrée a galandage avec volets en aluminium extérieurs
enrouleurs électriques donnant au Sud.

La piéce est également ajourée par deux baies coulissantes et une porte-fenétre en aluminium
donnant a I'Est. Les baies coulissantes comportent des volets enrouleurs aluminium extérieurs.

La porte-fenétre comporte un vitrage « vitraux multicolores ».

Le sol de la piéce est composé en dalles jointoyées. Les plinthes sont en bois.
Les murs ainsi que le plafond sont peints.

Des spots sont encastrés en plafond.

Une cheminée encastrée dans une cloison y est présente, elle comporte un insert.



CUISINE :
On y accede par un passage double communiquant avec la piéce précédente.

Le coin cuisine est ajouré par deux baie vitrées deux vantaux coulissants avec volets enrouleurs

aluminium.

Le sol de la piéce est en carrelage grands carreaux jointoyés. Les plinthes sont assorties.

Les murs ainsi que le plafond sont peints.

Des éléments de cuisine y sont installés avec notamment un évier un bac avec égouttoir en inox.

Je note un ilot central avec plaques de cuisson. La hotte est manquante.

ANNOTATION IMPORTANTE :

Dans le plan fourni avec le reglement de copropriété, il existe un passage qui permet d’accéder au
reste de ce lot coté Nord. Ce passage n’'a pas été créé. De ce fait, le reste de ce lot est a ce jour
accessible qu’en passant par le lot n°3 qui ne fait pas I'objet de la présente procédure.

J'accéde au reste de ce lot.

Le reste de ce lot démarre de suite apres la montée d’escalier par un dégagement donnant sur un
WC et une piéce a usage de douche.

Ce dégagement est ajouré par un fenestron de type PVC donnant a I'Ouest et par un deuxiéme
fenestron de type PVC donnant également a I’'Ouest, ce deuxiéme fenestron se trouvant al'intérieur

du récepteur de douche.
Le sol de ce dégagement est carrelé, les plinthes sont assorties.
Les murs ainsi que le plafond sont peints. Des spots sont encastrés en plafond.

Le coin douche est faiencé, faiences petits carreaux.

Les murs autour du coin douche sont carrelés sur une hauteur de deux metres cinquante (2,50 m)

environ.

On accéde au WC par une porte postformée avec poignée sans condamnation. Le sol est en

carrelage.

Les murs sont faiencés sur une hauteur de 1,60 metre environ. Le reste des murs ainsi quele plafond
sont peints. Un spot est encastré en plafond.

Une cuvette avec chasse d’eau dorsale y est installée.




Il est anoter au niveau du dégagement un placard mural dans I'angle de la piéce.

CHAMBRE N°1 :

Elle est ajourée par une porte-fenétre en PVC.
Le sol est carrelé. Les plinthes sont assorties.
Les murs ainsi que le plafond sont peints.

Il est anoter relativement a I'accés a cette chambre, 'absence de porte.

CHAMBRE N°2 :

Cette piéce est ajourée par une fenétre en verre martelé avec grille de protection extérieure

donnant au Nord.

Le sol est recouvert d’un parquet stratifié. Les plinthes sont en bois peintes.
Les murs ainsi que le plafond sont peints.

Une trappe de visite est présente en plafond.

Un convecteur électrique est installé sous la fenétre donnant jour a la piéce.

ELECTRICITE :

Concernant l'installation électrique de ce lot, il y a dans le lot un disjoncteur et un tableau électrigue.
Toutefois, le compteur concernant ce lot est situé dans le lot n°2.



DESCRIPTION DU LOT N°5 ;

Il est défini dans le réglement de copropriété comme un appartement situé au premier étage
comprenant un salon/cuisine, deux chambres, wc/salle de bains avec un balcon et une place de

parking a usage exclusif.

Sur les plans joints au reglement de copropriété, ce lot est dessiné comme étant au premier étage,
au-dessus du lot n°4, avec un accés par un balcon a I'aide d’un escalier extérieur.

Sur place, a ce niveau, je constate que les travaux concernant les murs extérieurs jusqu’a une
hauteur de 2,50 meétres environ concernant le lot n°4 ont été créés.

En ce qui concerne le lot n°5, ce dernier est a ce jour inexistant. Il devait se trouver au-dessus du lot
n°4 suite a une création d’un plancher et un acces par une montée d’escalier extérieure.

SYNDIC:

Le syndic de cette copropriété n’a pas pu étre déterminé.



2 —Immeuble cadastré Section C n°4893 pour une contenance de 05a 45ca.

C’est un terrain a usage de jardin d’agrément qui est attenant au terrain de la copropriété sus-
indiquée.

Ce terrain est cloturé a I’aide de murs crépis en partie doublés d’une cloture végétale. Il est arboré
et végétalisé.

Un portail a été créé donnant sur la parcelle n°4276. Le propriétaire n’aurait sur cette parcelle qu’un
droit de passage a pied pour accéder entre autres a une borne du bas Rhone. Le passage avec un

véhicule par le portail est interdit.

PHOTOS

Tout au long de ces constatations des photos ont été prises par mes soins, elles sont jointes au
présent procés-verbal de description au nombre de : 39

EXPERTISES — METRAGE

Les différentes expertises et métrages ont été réalisés ce jour par Monsieur Alain JAUBERT, Expert
de la Société EDIL et sont joints aux présentes.

De tout ce dessus, ma mission étant terminée, j’ai dressé le présent proces-verbal de description
pour servir et valoir ce que de droit.

Maitre Julien OTT

COUT DE L'ACTE :

ART-A444-3
ART-A444-28 et s. (sur place)
ART-A444-28 et s. (rédaction)

TRANSPORT 7,67
Sous total HT 528,61
TVA 20,00 % 105,72
Taxe Forfaitaire R S 14,89
TOTALTTC EN EUROS el oo eees 649,22
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JUMNALY
L'AN DEUX MILLE ONZE ,
LE DEUX MAI
A UZES (Gerd), T rue Joseph Lacroix, en |'Office Notarial ci-nprés
nomme,

altre Jacques YIDAL, Notaire Assacie, Membire de lz Société
Civila Professionnelle « Jacques VIDAL, Claude BONMEFOND et Jean<Jacques
CARRE =, titulaire d'un Office Notanial a la rdsidence d'UZES {(Gard),

A RECU le présant acte a la requéte de

La Sociélé denommée SC1 KAZA, socisté civile immobiliere au capilal de
1000 EVA. dont le siegz est & MIMES {30000}, 83 Avenue President Pierra Mendas-
France, identifiée auw SIREN sous le numéro 521167981 et immalsiculée au Regisire

du Commaree &) des Sociélés de NIMES.
Aeprésentée & f'acle par Mademoisetle Alice LALLEMAMD, clerc de notaire

de fa SCP VIDAL BONNEFOND ET CARAE dont le sigge est 4 UZES (GARD) 1 rue
Joseph Lacroix, en vertu d'une délégation de pouvoirs dant f'original demeure ci-joint

el annexe.

A lPeffer d'établir ainsi guid sull 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ot
REGLEMENT DE COPHOPRIETE concerrant un immeuble silud & SAINT-GILLES
{(GARDY). 55 Bis Chemin de Sianl Pierre.

PREAMSULE

i - Lo présent réglernen! de copropriflté est établi conformément aux
disposilicns de la Loi n* 85-5857 du 10 Juillet 1865 fixant |z statut de la copropriété des
immeubles batis, du déerel a° 67-222 du 17 Mars 1967 el das lextes subséavents.

Il 2 notamment pousr but

1°/ - D'établiv Pétat descriplii de division de I'IMMEUBLE.

2°f - De délerminer kes éléments de 'IMMEUBLE qui seronl alfectés 3 usage
exclusif de chaque copropriglaire [panias privatives} el ceux Gui seront alieclés a
l'usage de plusieurs ou de l'ensemble des coproprigtanes [partics communes).

3%/ - De fixer les droits el obligations dos copropriglaires ou Jen déterminer

les condilions d'exercice ot d'exéeution.

/\




consfitueront la loi communz & laquel
réserve d'évolutions |1égisiatives el réglementaires nouvelles,

Pérembre 2000, il asl ic! indiqui

aux liols premiers afindas de l'article L
'habitalion, savoir

4 - D'arganiser Fadministraticn de FIMMELUBLE.

Ii. - Les disposilions du présent|reglemant de copropriété serom abligatoires

pour tous les copropriéiaires ou cooupams d'une partie quelconque de MMEUBLE.

origld et ses modifications, le cas échédant,

Le préseni réglement de coprg
2 tous deveant se conformer le tow! sous

i, - En appiication des disposilions dz i3 loi numére 2000-1208 du 13

pas dans le cadre des inmterdiclions prévues

- que la présenie division r'enire)
111-6-1 du Code de |z consiruction et de

. toute division par apparlements dimnmedbles qui sont frappés d'une
interdiction d’habiter ou d'un arrélé de péril, ov sont déclarés insalubres, ou
comportent pow le guart au moins de leur supserficie tolale des logements
loués ou ocoupes classés dans la catégorie IV visée par la loi numéro 48-
1360 du 1er Seplembre 1948

ioute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage
dhabtation d'une superlicie el d'un volume habitables inféricurs
respeclivernent & 14 m2 el & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d’alimentafion 2n eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usées ou d'un aceas a la fournilure de couramt électrique, ou qui n'oni
pas fail I'objel de diagnostics amiants en applicaticn: de I'article L 1311-1 du
Code de la santé publique et risque de salurnisme lorsque [immeuble est
soumis aux disposilions de larticle L. 1324-5 du méme Code .

la superlivie des parties privatives des lots ligurant aux présentes a
éte délerminée par un mesurage eifectué cordarmément aux prescriptians de
Iz loi Carrez par |z Cabinet REY, Géométre-Exper 4 CAISSARGUES, dont le
détail es! demeuré joint ct annexé aprés mention ,

toute division par appariements d'immeuble de grante hauleur &
ugage d'habitalion our & usage professionnal cu cemmercial et dhabitation
donl le contrble exarca par la commission de sécurité a donné lieu & un avis
défavorable de faulorité compétents ou & des prascriptions qui n'ont pas été

exéculées,

PLAN B -

|
I
-

Premiere partie

Dauxi@éme pariie

Troisiéme partie

Quairiéme partie

Designalion el division de I'ensambie immabilier
CHAPITRE | DESIGNATICH GENERALE

CH&PITHE 1), DMISIGM GE L'WMMEUBLE - ETAT DESCRIPTIF DE

DIVISION

CHAPITRE Il OISTINCTION PARTIES COMMUNES ET P;\FIT'IIF:

PRIVATIVES

Droits et obligations des copropriétaires

CHAPITRE IV : Cenditions d'usage des parties piivatives et cammumas
CHAPITRE V : Charpes de LIMMEUDLE

CHAPITRE VI : Mulation - Localion - Modilication de lots - Hypothaques

Administration de ['immeuble
CHAPITRE ¥il : Syndical des coprog ridtaires
CHAP|TAE VN - Syndiz

EHAPITRE 1X : Consall Syndical

Améliorations - Addilions - Surélévations - Assurances
Litigas
CHAPITRE X : AMELIOHATIONS-ADDITIONS-SURELEVATIONS

EHAPITHE X : RISQUES CIVILS - ASSURANGES
CHAPITRE X : INEXECUTION OU REGLEMENT - LITIGES




Cinguiame patie DOMICILE - FORAMALITES

[ 7777 pREMEEREPARTIE ]
DESIGKATION ET DIVISION DE £ IMMEUBLE

CHARUTRE | - DESIGNATION GEMERALE |

SECTIONM] - DESIGHATIONM ET DESCRIPTION DE L '#MEUBLE
OESIGNATIO

Les présenies s'appliquent 2 UM IMMEUBLE sur un lerrain situd & saint-gilles
(gard), 55 Bis Chemin de Siant Piene

Et cadastré
- Seclion { N® Lieudi Surlace
[ 4892 558 C N 16 DIT DE ST|00haG8a71ca
PIERRE

Tel quiil résulte dun procés-verbal de cadastre nurnére 3373Y en date du 27
cctobre 2010 publieé av 2EME des hypolhéques d2 MIMES, le 28 octobre 2010,
volume 2010P, numéro 7454.

PROFPRIETAIRE
Le requérant es! propriétaire au moyen de Facquisition ci-aprés éncncee sous
te ditre « origine de propridlé »,

DESCRIPTION

Limmeuble objet de Iz copropridté est construit sur les parcelles cadastrées
seclion € numéros 4892,

ies limiles périphériques de cette parcelle ont é1é bornédes par Ja SCP DANIS-
REPELLIN. géométres-experls & UZES. La mitoyerneté des murs reslent a définir,

l.a parcelie anciennement cadastiée geclion C numero 4273 béndficie d'une
servitude de passage d'une largeur de qualre mélres sur les parcslles cadastrées
section C numnéro 4272 = C humero 4028.

DESIGNATION PAR NIVE ALY

LUimmeuble issu des présentes est composeé d'un baliment unique et d'un

terrain.
L'acces & la coprapriété s'eifeciue par le Chemin de SaintPierre el par

Intermédiaire de la servilude de passage grevani les parcelles cadasirées section C
numeros 4272 2t 4078,

Rez-de-chaussée : qualre appatlernents dont deux en duplex
Premier élage :
Suite des deux apparlements en duplex donl up avee terrasse
Ur apparternent

L'iinmeuble comnprend cing lols.




SECTIONH-PLANS {PEAMIS DE CONSTRUIRE - PRECISIONS DIVERSES

PLANS
Le plan dudit bieh établ par le Géométrg-expen est demeurd cijoini 8t

annaxe apres mention.

Plan de division en|lots de copropriéte datant du 16 févrior 2011,

FERNIS DE CONSTRUIRE

UIMMEUBLE objel du prdseni réglemaent de coproprieté a fait l'abjet dune
demande de permis de consiruire déposé & la Mairie de SAINT-GILLES, te 2% juillat
2002

Ce permis de constiuire & &lé accordé par Monsieur le Mare de SAINT-
GILLES te 10 potobre 2002, sous le numéro PC 030258 02 TC085.

Une cope de ce permis de construirg est dermeurée jomte el annexée aux

présenlzs apris mentian

PRECISIONS DIVERSES

DISPOSITIONS D' URBAMNISIE APPLICABLES

- Urbanisme
Les documants d'urbznisme sont demeuwrés ciqfoinls el annexés apiés

menticn.

DISPOSITICNS RELATIVES 4 LA CONSTRUCTICN

Assurance doimimages-ouvrages
It a été souscrit par le Mailre de louvrage pour la conskuction de

PIMMEUSBLE une asswrance de Jormmages conformémenl & Particfe L 242-1 du Code
des assurances garantissar: en dehors de loute recherche de cespensanilite o
Daicmant des lravaux de reparation dez dommages dont sent responsables les
conslructeLrs au sans de Fadicle 1782 du Code civil.et ce ainsi qu'il est ingigué dans
la note gélivrée par iz syndic el visée aux présentas,

Foint de départ . :c point dz départ des delais de garantiz of da responsabdile
est, d'aprés 1z foi, la réception de Iimmeuble par le maitrs de fouvrage.

Garanlies e! responsabiilés © le piopriélare bénéficie de la garantie accordée
dans {e cadre de la responsabiiite décennale prévue par ladicle 1792 au Code civil.
Cetle responsabillé. d'une aurés de dix ans, s'étend & tous les dommages, méme
résuftant d'un vice du sol, qui comaromettent la solidité de I'ouvrage, ou qui, laffectant
dans I'ua de ses éléments constitutifs ou I'un de ses éléments d'eguicement, le
rendent improprz 3 sa deshration. Une telle responsabillié v'a cependant pes liew sile
dommage a &t cozasionng par une cause etrangere indépendarnte de I'élat du terrain

ol de farealisation d= la consiruction
Débineurs  les débiteurs des diverses garanlies dont le propriélaire peul

venélicier & 'a suite de 'achal sont
a /e vendeUr-cansiructedr pour iz totalllé de 1a consiruction,

B les entreprengurs ayant realise Jes lravaux gewr ie comple du construcieur

Tout acquéreur sera automatiquament subroge dans les droils pouvant
résulter de Fexislence de cella palice

le requerant daclare n'avoir pas ey & mellre en c2uvre celie 3ssu7ance.

- Carnet d’entretien
Un carnet d'entretien de I'IMMEUELE conierme au deécret numors 2001-477

du 30 Mai 2001 devra &tre mis an place Ce carnel sera lenu a jour par le syndic et
consultable par tous les acquéreurs polentiels d'un tot,

b u
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- Assainisgemant
L'IMMEUBLE est raccordé & l'assainissement communal.

DOSSIER HE DIAGNOSTIC TECHNIGUE

Pour Finformation des parties a é1é dressé ci-aprés le {ableau du dossier de
diagnostic technique pour la miss en ceuvre des divers régimes de garantie selon le
fype dimmeuble en cause, selon sa destination ou 32 nature, bati ou non bat. il est
précisé qua chacun de ces decuments ne doil figurer dans le dossier de diagnostic
technigue que dans la mesure ol Iz réglemenlation spéeiligue 4 ce document I'exige,

Objet Bien concerné Elsment a | Validité
conirdler
Gaz Immeuble d'habitation | Etal des appareils (3 ans
avant une installation | fixes el des
de plus de 15 ans {uyauteries
Electricité Immeuble d‘habitation | Installation 3ans
ayanl une instalfation | intérieure . de
de plus de 15 ans l'appareil de
commande aux
hornes
d'alimentation
Assainissemant | lmmeuble dhahitation | Contrdle de |3 ans
non raceordé au réseau | lMinstallation
public de cojlectz2 das| existanta ("
ZAUX USEES Janwvier 2011}
Amiante immeuble {permis de|Parois verticales | |lBmilée
construire antérieur au |intérieures, enduils,
1% Juillel 1957} planchers faux-
plafonds,
canalisalions
Plomb ymmeuble d'habilation | Peintures {llimité2 ou N an
(pernis de constiuire si constat positif
antérieur au 1% Janvier
1949}
Termies lmmeuble silvé dans|Immeutrle bati ou |G mois
une zone délimitée parfnon
le prétet
Partornance Immeuble équipé d'une | Consommation et| ICans
énergétigue installation deémission de gaz a
chaufiage elfal do sorre
Risques immeuble siué dans|immeuble bati ou {6 mois
une zone couverle par'non
un plan de prévention!
des risques j

DISPOSITIONS RELATIVES A LA SANTE ET LA SECURITE GES PERSONHES

- Raglernentation sur 'amiante
Uarticle L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande

de laire établir un étal conslatant la présence ou Fabsence de matériaux cu produits

de la construction contenant de I'amiante.
Cet etal s'impase & lous les bifimenis dont ie permis de consiruire a €té

délivré avant e 1™ Juillel 1997,

UIMMEUBLE a iail 'chjet d'un permis de construire délivré posiérisurement
au 30 Juin 1997, soif le 10 octobre 2002 sous le numére PCO30258 02 ToO8S par la
mairie de SAINT-GILLES ainsi quil en esl justiié par une copic dudid permis
demewiée anngxde aux présentes,

iy g
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Par suite, les dispositions sus-visées n'onl pas vocation & s'appliquer zux

présentes.

Réglementation sur e saturmisme
L'IMMEUBLE avant élé construil depuis le 17 Janvigr 1949, if n'enlce pas

dans le champ d'appfication de la réglemanialion de lutle contre le satumisme.

- Piscine

Les parties déclarent qu'il existe une piscine dans "IMMEUBLE. Le
rédacteur des présenlas les informe des dispositions de l'article L 128-2 du Code de
la canstruction et de I'habitation issu de la lo) numgro 2003-9 du 4 Janvier 2003 aux

lermes desquslles
« Les propridlaires de piscines enlerrées non oloses privakves 4 usage

individual auy coltectif installées avant le 1% Janvier 2604 dojven! avair équipd au 17
Janvier 2006 leur piscine d'un dispositif de sévurde normalisé, sous réserve qu'exisie
a cetle date un tel dispoesitil adapisble a leur squipement.

En cas de lacalion saisonniére de thabilation, un disposilif de sécurité doit

étre instafls avani fe 1°° Mai 2004, »

Le propriétaire deéclare gu'aucun dispesitii de sécurité conlorme n'a ate
installé sur ia piscine.

Les parties déclarent fairc leur affaire personnelle de ces dispositions el avoir
été nlorméees des procédés aulorises constituant ie disposilif de sécurilé.

- Gaz naturel - absence d'instaHation

Conformément aux dispositions <e l'articie L 134-6 du Code de Iz conslruction
et de habitation. |5 vente d'un bien immobilier 4 usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz naturel réalisée depuis plus de quinze ans doit &tre
précedée d'un diagnostic de cette installation, diagnosiic a annexer a l'avant-contrat 21
2 l"acte de venle et devant aveir 8té éiabli mains d'un an avant la date de l'acte.

Le requéranl déclare que MMMEUBLE ne posséde pas d'installalion

intérieure de gaz naturai.

Contrdle de 'instaliation intéricure délectricité

Un élal informati de Finsialfation intérieure privalive d'eleclcile, fors de ia
vente de biens immabiliers & usage en toul ou partie <'habitation, doil, lorsque cetle
mstallation a plus de quinze ens, &lra annexé a 'avant-conlrat ou & défaut a |'acle de

venic,

Le propriétaire déglare que !immeuble passéde une installation intérieure

glectrique de moins de quinze ans, ainst qu'il en a justifié.
Aucun é1at de cetta inslalfation n'est en conséquence i produire,

LHSEOSITIONS RELATIVES A L'ENVIRONNEWMENT

DIAGNOSTIC O PERFORMANCE ENERGETIGUE

Le diagnostic de performance énergétigue contenu aux efticies L 134-1 et
suivan!s du Code de la construction et de Phabitation n"a pas été étabil.

Il est précisé que ce diagnoesiic

- o'a qu'un but infermatit comme constituani I'un des dispesitits du Plan Climat
desting & renlorcer las dconomies d'énergie et réduire les émissions de gaz a eflet de

serre dans le domaine du baliment ,
ne constitue pas ure garanlie conractuelle.

ETAT DES RISOUES NATUHAELS PREVISIBLES — ETAT DES RISQUES TECHNOLOGIGUES —
REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositians de 'article L 125-5 du Code de l'environnement sont ci-aorés
litératement rapporiges -




«{, - Les aoqudrenrs ou Jocalaites de blens immobiliers sifues dans des 2ones
couvaries par un plen de prévention des rsques technaiogiques ou par un plan de
prévention des rsques nalurels prévisibles, presenit ou approuve, ou dans dos Zones
de sismicité délinias par décret en Conseil d'Elat sont informés par je vendeur ou le
bailleur de Fexistence des risques visés par ce plan ou ce décrel. A cel effet, un élat
des risques najurels et technologiques est élabii & partir des informations mises 4
disposition par le préfel. En cas de mise an vente de limmeuble, I'état est produit
dans les conditions ot selon fes modalités prévues aux articles L. 271-4 etl. 271-5 du
code de fa construction 21 de Fhabifatian.,

f. -« En cas de mise en location de limmeuble, félat das risques naturels et
technologiques &st fourni au nouveau locataire dans les conditions el selon los
medalitds prévuss & [larticle 2-1 de fa loi n° 83-362 du & juiffel 1989 tendant &
améliorer les rapports lecaliis ef portant modification de fa foi n* 86-1250 du 23
decembre 1986

1. - Le préfet arréte I2 lisle des communeas dans lesquelles les dispositions du
{ el du i sonl appifcables ainsi que, pour chague cominune concemeée, I lisle des
risques gt des documents & prendre en comple.

V. - Lorsgu'un immeuble bti a subi un sinistre ayant donné lieu zu verserment
d'une inda2mnilé an application de l'articie L. 125-2 ou de l'article L. 1282 du code des
assurances. le vendewr ou le bailleur de immetble est lepue dinformer par écnt
Tacquéreur au /e locataira de loul sinisire survenu pendant la périede ou il a &ié
proprdtaire de limineuble ou dont if a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de venle de Mmmcuble, cefte informarion east
mentionnée dans I'acte auihentique constatant la réalisation de s vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du present article, tacquéreur ou
fe locataire peut powrsuivre la reésofulion du contial ou demander au juge une

dirmirution dut prix. =

PLAN DE PREVENTION DES RISGUES MATURELS PREVISIBLES

Un plan da prévention des risques nalurels pravisibles a 2le prescrt le 17 mai
2010.

- Etat des risques

Conformément aux dispositions de l'atticle L 125-5 du Code de
l'environnement. un étal des risques est demeuré ci-joint €t annexé aprés mention,

PLAN BE PREVENTION DES AISQUES TECHNOLOGITUES

Il m'exisle pas & ce jowr de plan de prevemiion des risques tachnologiques
applicable aux présentes ainsi au'fl résulte de 'état sus visé.

- Plan de prévention des risques d’inondations

Les risquas relatifs aux crues de RHOMA sont dé&finis par un arélé pris par [a
préfeciure du déparement le 16 févriar 2008, nolitié aux Mairies des communes
wisges.
Par suite, ley décisions prises ou & prendie par les Maires des communes
concernéas dans lo cadre de cet arrété conduisent ou conduiront soit a restreindre
soit 2 anéantir les droits de construire attaché a I'mmeuble concerné, ’

Etat des risques
Copformément aux disposilions de l'article L 125-5 du Code d=

I'environnement, un élal des risques #st demeuré ci-joint et anaexé apres menlion
SERVITUDES

It & été iail mention sur les litres ce propriélé aniéqieurs de l'existence de
serviludes dont te détail est demewré annexéd au présent acle.
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SECTION il - ORIGINE DE PROPRIETE - SERVITUDES [

Ledit BIEN appartient & la SC| KAZA au moyen de l'acquistion faite par
adjudication aux lermes d'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
NIMES en date du 14 octobre 2010 2 I'encontre de Madame Yasmina KARBICHE
demeurant & SAINT-GRLLES (GARD), mée & ALGER (ALGERIE) le 20 décombre
1984, divorede de Monsieur Roiand CHICHEPQRTICHE.

Le cahier des charges préalabie & cetlle adjudicalion a &lé dresse ai les
publiciles préalables réguiitrement efleciuéas.

Cetie zcquisition a cu liou moyannani (e prix principal de DEUX CENT |
SOIXANTE DOUZE MILLE EUROS {272.000.00 EUR)) payé comptanl. ainsi que les |
irals, conformément aux prescriptions du cabier des charges.

Catte a2djudication esl devanue définilive, aucune surenchére n'ayan! élé

effectude dans te délzi légal.

Une axpédition du cahier des charges el du procés-verbal dadjudication 2st |
en cours de publication au 2eme burzau des hypolhiques de MIMES
Jon® HIZ

ORIGINE DE PRCPRIETE ANTERIEURE

Aptérieuremenl, le BIEN a savoir une parcelle de terre en rature de terrain &
bétir sur laqueile une maison a usage d'habitation est en cours de construction
appartenail & Madame Yasmina KARBICHE pour l'avoir acquis de

Monsieur Bernard Jean Frangois SEGURA, demeurant au CAILAR (GARD) 9

rue Anicine Bigot
Né a NIMES (GARD) le 23 oclobire 1963
Suivan!l acte re¢u par Maitre Didier VIDAL Notaire 4 SAINT GENIES DE

WMALGODIAES, 2 23 mai 2003,

Catte acquisition a gu au moyennant le prix prncipal de SOIXANTE MiLLE
MEUF CENMT SOIXANTE DiX NEUF EURCS ET SOIXANTE ET UN CENTIMES
{6G.979.61 EUR]}.

Cet acte contient loules les déclarations d'usage,
line copie aulbentique dudit aclte a €le publide av 2EME bursau des

hypothéques de NIMES. e 18 juin 2003, volume 2003P. numéro 4547,

CHAPITRE It - DIVISION OE L'iMMEUBLE EMN LOTS ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

|IMMEUBLE est divisé en lots selon ta désignation da l'stat descriptif de
division ci-aprés, celui-ci comprend pour chaque lot, lindication des parlies privatives
afieciées 5 lusage exclusii el parliculier de son propriétaice. el les quotes-paris
mdivises des parties cornmunes de L'IMMEUBLE.

L'IMMEUBLE se:a divise en CING (5} lots numéiolés d= = a §

DESIGNATION DES £ QTS

Lot numéro un {1}:

Un appattement au rez-de-chaussée comprenant un salon, une cuisine, une douche,
une chambre, deux chambres, une place de parking et un porche & jouissance
exclusive ainsi gu'une piscine a jouissance exclusive

Et tes trois cenl dix milliemes (310 /1000 émes} de iz propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numeére deux {2):
Un appartemenl en duplex avec une pface de pasking a joluissanze exclusive

compropant




-au rez-de-chaussée - un salonfcuisine, une salle de bains aves WC, deuy chambres
-au premior €lage . ung salle de jeux, salle de bains avec WC, deux chambres.

Et les deux cant wingt six mifliemes (226 /1000 ames) de la propnélé du sol et
des parites communes générales.

Lot puméro trots (3}

Lin 2ppartament en duplex avec une place de parking et un porche 3 joviesance
exclusive comprenant *
-au rez-de-chaussde - on hall, un WG, un escatier d'accés
-att preenier élage | séjour-cuising, salle de bains et une chambre

Et les cent vingt cing milliemes (125 /1000 ames) de la propriéte du sol &l des
parlies communes géndrales.

Lot numéra guatre {4} :

Un appartement au rez-de-chaussge comprenant un porche el une place de parking a4
jouissance exclusive comprenant salon-cuising, deux chambres, wefsalle de bains.

El les cent soixante dix miliémes (170 /1000 émes) de Ia propriglé du sol et
das paries cotnmunes générales.

Lot numero cinc {5):

Un appartamenl au premier éfage comprenant un salon/cuisine, deux chambres,
we/fsalle de bains avee un balzen et une place de pariing a usage exclusit

El les cent soixante neuf milliemeas (169 /1900 emes} de la propriété du sol et
deg parties communes générales.

CONDITIONS PARTICULIERES A CERTAINS LOTS

RESUME DE L'ETAT DESCRIPTIF

L'état descripiif qui précéde st résumé dans le 1ablaau racapitulatif établi ci-
aprés conformément a ['article 71 du décral n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, moditié
par le diécrel n® 58-89 du 7 Janvier 1959, pris pour Fapplicalicn du décrel n® 55-22 du
4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF

N°  des|Escalier |Etage Maiure du lol Pariies communes
lote générales
1 0.0 Un appatiement 310 /1000 ===
2 = 0.0 Un appartement 226/ 1000
3 0.0 Un appartement 125/ 1000
4 0.0 Un appartement 17¢ £ 1000 -
5 1,0 Un appartement 169 / 1000

EFEET RELATIF

Adjudicalion en date du t4 octobre 2010 en cowrs de publication au 2eme
bureau des hypothéques de NRVMES.

=) A



CHAPITRE 1ii - DISTINCTION ENYRE "FPARTIES COMMUNES" ET "PARTIES
PRIVATIVES" -

SECTIONI - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Gonsliluent des parties communes, les panies de 'MMEUBLE affectées &
'usage ou & l'ulifile de tous les copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux ; eiles sont
réparlies différemment entre les coproprigtaires, selon gu'elles font I'objet d'un usage
commun & Pensemble des copropriétaires ou quelles sont alleciées & lusage de
cerlains d'enire eux d'aprés la siluation des iols en cause ou utité de divers
élements déquipement el sarvicez eolleclits.

Eiles comprennent done des ‘parties communes genérales” dorl la propriéte
ndivise g5t répartie entre lous les lots da NMMEUBLE, 2t des "parlies communas
speéciales” dent la propriéld indivise est répariie anire certains lols seulemenl.

Aux termes dos dispositions du dernier alinéa de 'arlicle 14 de fa lof du 10
Juillet 1965 loul réglement cle coprepriete doil indiquer lzs éléments pris en
considération et (@ methode de saleuf parmetlant de iixer les quotes.parts de parties

communes el la répantition des charges.

Parlies ¢communes
Les parties communes gencéraies afieci€es a l'usage ou l'dlilii¢ de lous les

ceproptigtaires comprennent .
- Lat totalite du sol ball el non bati de NMMEUBLE.

Les coembles.
Les espaces verls, clétures, hales &t murs séparatifs en tant qu'iis

dépendent de lz coproprieté.

- Les passages et veies de circulations pour pralons, lorsau'ils présentent une
utilité pour tous les occupants.

Les canalisations, gaines, conddits, prises d'arr et reseauws de touies nalures,
y compris l2s conduits de fumée ef cheminges, avec leurs accessoires tels que cofires
el gaines, idles et souches de chemindes.

Les tuyaux d'scoulement ¢t de descante deg eaux pluvialas el ménagéres
ains| que des eaux el malidres usées el, en géndral, les conduits, branchements.
zanalisalicns, prises d'air de toule nature, lorsquils sont d'utilité comrune a lous les
copropriglaires, ainsi que lsurs emplacements el accessoires.

- Les compteurs g2néraux d'eav. de gaz, d'éleciricite, et, 2n généiai, les
dlémenls, instaliations, appareils de toute nature et leurs accessoires afleciés a
l'usage ou 4 I'Llilté de lous les copropridlaires, y compris leurs emplacemants sans
que celle énorcialion sci! nécessairement limitalive.

Les fondaticns. les élémenis poreurs concotrant & la stabilité ou a |a solidité
du bdtiment notamment les piliers et poleaux de soutien, ies élémenls horizomtaux

de charpente.
- Les planchers a rexclusicn des revétemenis des sols el des plalonds des

parhies phvalives,

- Les éléments qui assuwrent le clos. |2 couveri et 'élanchéilé & i'exclusion des
revélements (ntérizurs, des fenétres el des portes des parties privalives | les murg
porleuts ou aon, les couverlures el les charpentes | toules les lerrasses acczssibles
ou non accessibles méame si elles sonl affectees & Tusage exclusii d'oun seu!

copropridlaire.
Le hall el la cage descalier, ainsi que tous &émenis d'equipement at

dornementation s'y rapportant.

Les feréres el chassis eclairant fes escaliers, couloirs 2t autres parfies
communes mames spéciales, dés lors qu'ils prennent jour sur les {acades ou la
teiture, fes porles d'enirée du batimen! el du sous-sal, les porles donnant acoés aux

dégagemenls et lovaux communs.
Les jarding ou espaces intérieurs autres que privatids avec lsurs plantations

et Jeurs equipements, lorsqu'il en existe.
- Les anlennes collectives de 1€iévision cu de lous procedes de réceplion

audiovisuels et Yeurs cables de distribution.




- Les installations de chauflage central et de fournitures d'epu chaude ainsi
ua feurs accessoires tels que chaufferie, cuves & cambustibles, canalisaiions d'eau,
circuils électriquss, lorsqu'il en existe, & Fexclusion des radiaieurs el des canafisalions
se wouvant & lintétieur de chaque local privatid el |= desservant exclusivement, zinsi
qu'a i'sxclusion des éléments se rattachani 2 linstallation d'eau chaude se trouvant 2
l'ntérisur de chague local privalif ef alfectés & son service exclusik.

- Les revélemenls, omementations, décorations el éléments exléricurs des
fagades y compris fes balcons. logglas et assimilés. leur carrelsge, les barres d’appui
des fenéires, les garde-corps et les halustrades des baicons et des palios, méme si
ceux-ol sont atfecids a 'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

SECTIONII - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux, 2spaces. et glémenis
qui sont comptis dans un losal privatif et, comme tels, som affectds a lusage exclusit
gi panticulier de son occupant

Elles comprennen! nolamment, sans que cetle enonciation seil imilative :

- Les carrelages, dailes. revélements de sois. 4 l'exceplinn de ceux des
palcons, ioggies el lerrasses afleclés a usage privatil.

l.es plafonds et les parquets, y compris lss wires, formes, lambourdes at
lattis.
Les cloisans intétieures avec ieurs portes.

- l.es parntes paliéres, les fenétres, les persiannes, volels ou slores ainsi que
leurs aceessoires el d'une fagon géneraie, les ouveriures el vues des locaux privatiis,

- Les enduits inlérieurs des murs e das clolsons, quels qu'ils scient.

- Les canalisations intérieures et raccordernents particuliers, les sppareillages,
robinefieries ¢! accessoiras qui en dépendent.

Les parlies ornemeniaics de fa cheminée nonsislant en 'encadrement =1 le |
dessus de celle-ci, les colfres et les faux coffres s'il en exizle f
Les instakations sanitaires des salles deau, des cabinets de loilette el des

water-closeis,
Les instaliations des cuisines.

- Les inztallations individuelles de chaultage et d'eau chaude pouvan! exisler
a lintérigur d'un local privalii.

- Tous les accassoires das parties privalives tels que serrurerie, robinetierie,
les placards et penderies, tout ce aui concolrs & 'aménagement el 2 la décoration
intérieure notamment les glaces, paintures, boiseries,

- Bt er général, tout ce qui, étant a usage privalil. est inclue a lintérfeur des
locaux constituant des lols désignes a I'étal descriplif de division cbjet également des
présentes. Précision laiie que les séparalicns de balcons sont communes. Les
cloisons intérigures sont en miloyenneté lorsgu'elles ne sont pas porleuses.

BEUXIEME PARTIE
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITAE |V - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES €7 DES
PARTIES COMMUNES

SECTION| - GENERALITES

Chague copropriélaire sera responsable, & Pégard du syndicat comme de ot
aulre copropridtaire des lroubles de jouissance el infraclions aux disposilions du
présent réglement donl lui-m3me, sa famille, ses préposés, ses localziles ou
cceupants o fournisseurs seronl directement ou indirectement les auteurs, zinsi que
das conséquences dommageables résullant de sa faule ou de sz négligence ei de
celle de ses prépesés, ou par le fait dune chose ou d'une personte donl il eal

legaiement responsabie.




SECTION il « USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

LIMMEUBLE est destné a usage mixte « habitalion et prafessionnel v a
l'exception fes rez-dechaussée réservés exclusivament a [Paxercice d'aclivités
commerciales, afrlisanales ou fibérales tant sous fosme indivicuelle que sous forme
sociéiaire,

L'exercice de ces aclivités et ses conséquences ne devront pas causer de
roubles anormaux de voisinage ni générer de risques aux autres occupants lant du
batimen) congerné que des batimenls voising.

Les livraisons des feurnissewrs de ces commerzes ou élablissements ne
devront, en aucune fagon, causer une géne sonore ou un encombrement A I'égard
des autres occupants de MMMEUBLE. I

Seules les professions libérales el les activités liges aux senvices pourrant le
cas échéanl 8lre exercées en élage, pour les achivilds commerciales ou artisanales
sauls teurs Jocaux adminisiratils pourront également se trouver an élage.

Chacun des coprepriélaites aura le droif de jouir el d'user en ton pére de
famille des parties de INMMEUBLE dont il aura l'vsage exclusif, & la condition de ne

pas nulre aux droits des aulres coprapriéiaires,
De fagon générale, il me devra rien 8tre fail qui puisse porter atleinte 2 la

destination, comprometire I'harmonie ef la solidité de MMMEUBLE, nuire & la sécuiité

ou & fa tranguillité des octupanis.
Les appariements et les locaux devront élre occupés par des perscnnes de

boanne vie et moeurs,

Chaque copropriétaire pourra madifier, comme bon lur semblera e 4 ses frais,
la disposition inérieuce d= son appartemznt ou de son local. sous reseive des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglemen! refatives
notamment & 'harmonio, 'aspect, la sécunié et la tranquillilé et, sl y a lieu, de
Uobtention des aulorisations nécessaras déliviées par les services adminisiratifs ou
éventuellament par les organismes préteurs.

Al devra, 84l y & liey, jaire exceoter ces hravaux sous la surveillancs et le
contrdie de l'archilecle de Ja copropriété dont les honoraires seronl a si charge. If
devra prendre loutes les mesures nécassaires pour ne pas nuire & la sécurité du
tatiment , il seraif responsable de lous affaissemenis el dégradations el autres
conséguences gui Se produira’en! du fait de ces lravaux, tamt a légard de la
copropnels qu'a 'égard, s'il y a fieu, du constructawr du batiment.

Tous iravaux qui eniratnerzient une pMprise ou une jouissance exclusive des
parlies communes ou affecteraient celles-ci ou I'aspect extérieur des batiments el de
[IMMEUBLE devront étre soumis 2 lautorisation de lassemblée générzle des
copropriélaises. statvani aux conditions de majorité de larlicle 25 de Iz foi du 10 Juillet
1865 ou éveniuellement celle de F'arlicle 25-1, et éventuellernent celle de Farlicle 28
dans la mesure of les iravaux touchenl & fa structure porleuse de l'immeuble.

Il na pourrz 3tre introduit et conservé dans les losaux privalils des maligres
dangereuses, insalubres el malodorantes. nolamment ke stockage dhydrocasbures et
dc fous produit ou matiere volaliies ou inflammables, dans les garages el aulres

dépendances, est strictenrent prohibe.

Les occupants, quels gqu'ils scient, des locaux privatifs, ne pourront porter en
rien afteinte a Ja kanquillité des autres copropriétaires.

L'usage de tous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-Fl, esl auiorisé,
sous réserve de l'observation des riéglements de ville et de police, el sous réserve
égatement que lg bruit en résullant ne constitue par unz géne anormale. méme
temporaire. paur [es voising.

Toul bril, lapage nocturne et diurne, de quelque natwe que ce soil,
susceptible de lroubler la kanquillité des occupanis, est formellement interdil, alors
méme qu'il aurait ieu a Fintérieur des appartements et autres locaux,
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i na pourra étre possédé, méme momentanément, aucun animal malfaisant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant, Sous les réserves ci-dessus, toutes
aspeces d'animaux dils de « compagnie » sont tolérées, & condition qufils soient. a
l'extérieur des parties privatives, poriés ou lenus en faisse et que la propreté des
parties communes soit rigoureusement respestée. Les dégats ou tégradations qui
seraignt causas par un animal, quel qu'il soil, seraient & la charge de son gardien.

SECTION ili - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

Chagun des copropriétaires pourra user librement des peties communes,
pour |2 jouissence de sa iraction divise, suivani leur dessination propre, ‘elle qu'ells
résulie du présent réglement, 4 condition de ne pas faire cbsiacle zux droils des
autres copropsiétaires ef sous réserva des ragles, excepiions et limitalions siipulées

aux présantes,

Nui ne pourra, méme temparairement, encombrer les parlies communes, ni y
dzposer quot que ce seit, ni les utiliser pour son usage exclusivernent personnel, en
dehors de laur dastination normale, saul cas de nécessite. Les passages, vestibuies,
escaliers, cauloirs, enirées devront étre laissés libres 2p tout ternps. Notammesnt les
eniréas 2t couloits ne pourronl en aucun cas servir de garages 4 bicyclattes,
motocyclelies, voilures d'enfanis ou autres qui, dans le cas ol des lecaux seraient
réservés & cet usage, devron! y 8tre garees.

Les coproprid@laires el occupanls de [IMMEUBLE devromt obscrver et
exeéculer les réglemenis d'hygidne, de ville, de police, de voirie et en oulre, d'une
fagon géneérale, tous les usages d'uhe matsan bion tenue.

CHAPITRE V - CHARGES DE L'IMMEUBLE

1/ -DEFINITION

Lzs charges sont les depenses incombant délinitivernent aux copropriétaites,
chacur pour sa quote-pact.

Sonl nommeées provisions sur charges les sommes vorsées ou & verser en
ztiente du solde définilil qui résuliera de I'approbalion des compies du syndicai.

Sont nommés avances les fonds destinds, par le régisment de copropriéré ou
une décision de Fassemblée générale. 4 consliluer des réserves, ou qui représenient
ur emprunt du syndicat auprés des coproprigiaires ou de cerlains dantte eux. Les

avances sont remboursables,

Les charges générzles comprennent toutas les dépenses afférentes,
directement au indivectemont, aux parties communes générales el nolamment, sanc
que cette énonciation sait imilative :

I - a} Les frais de réparations de foUte nalute, grosses QU minawes & laire
zux canalisalions d'eaw, déleclricité ai & celles d'écoulement conduisanl les eaux
ménagéres et usées au toul a l'égout {sauf fes parlies a lintérieur d'un local privatii
affectées 2 Yusage exclusif dudit focall, mais ssulement pour la pattie d= ces
canalisaticns commune a tous l2s coproprigiaires.

B) Tous l2s frais d'entrelien et de réparation tle gras ostivre el de second
Qeuvre, ¥ compris les frais de reconstruction des parties communes telles que définies
ci-dessus.
¢} Les feais d'éclairage cl dalimenlation en ean des parties communes

acnérales ainsi définies.
Il. - a) Les frais et dépenses d'administraticn el de gestion commune.
Remungralion du syndic. honoraires de Farchitecte de la ¢caprapriéié, irais de

fonclicnnemsnt du syndical des copropsiétaires,
- Salaires de lous préposes & feotretien des parlies communes générales et

des slémenis & usage commun,




b} Les dépenses allérentes a tous objets mobiliers et fournitres en
conséquence matdrizl, ustensiles, meubles meublants, apprevisionnemants,
glectricité, eau, gaZ, produlls dentretien et de neltayage, irais denlévernent des
boues, des neiges el des ordures menageéres, contribution a tout contrat d'entretien
passé avec toutes entreprises specialisees, refatils 8 ces mémes parties communes

généraies,
c) Les primes. colisations et frais oceasionnés par les assurances de louie

nature, contractées par le syndic.
d) Les impdts, conlribulions et taxes, sous quelque forme el dénomination

que ce 30il, aurquels serail assujelli MIMMEUBLE.

2%/ -REPARTITION

Les charges communes ci-dassus définies seront réparlies entre tous ies
copropriglaires de T'IIAMEUBLE au prorata de leur nquale-part dans les parlics

communes.

CHAPITRE VI- MUTATION - LOCATION - ACTION EN JUSTICE

1%/ -MUTATION

i. - En cas de mulation entre vils, & lilro onéreux ou & titre gratuil, nolification
de translert doit étre donnds au syndic par lettre rezommandée avee demande d'avis
de récepticn alin que lg nouveau capropriétaire sail lenu vis & vis du syndical du
paiement des sommes mises en recouvrentent postéricurement a la mulation, alors
méme quelles sonl destinées au réglement des prestaticns ou des travavx engagés
ou effeciués antérewrament a la mutation. L'ancian coprepriélaire rastera lenu vis a
vis du syndicat du versemenl de toutes les somimes mises en recouvremsnt

amériesrement 3 la date de mutation.
L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la properiion des droits

cédés, les engagements contractés a I'égard des liers, au nom des copropriétaires, et
payabies & tarme.

fl. = E cas de mutation d'un [91, avis de iz mutation doit élre denné par le
nofaire au syndic par latire retormandée avec demaade d'avis de réception dans un
délaj de quinze jours & compter de la date du iranstert de propriglé.

2% - LOCATION

Le coprogriétaire louant son lol devra porler a ta connaissance de son
locataire le présent réglerment. Le localaire devra prendre l'engagement dans le

contral de bail de respecter les dispositions dudit réglement.
Le coproptistaire devra avertir le syndic de la location ¢l restera solidairement
responsable des dégals ou désagréments pouvant avorr é1é occasionnds par son

locataire,

3% - ACTI!ON EN JUSTICE

Toul copropriglaire exergant une action en juslice concernant la propriété cu
la jouissance de son let, en vertu de l'afticle 15 {alinéa 2) de fa Loi du 10 Juilte! 1965,
doit veifler &4 ¢e que le syndic en soit informé dans les conditions prévues & f'arlicle 51

du degcrel du 17 Wars 1967,

4

—




TROISIEME PARTIE
ADMINISTRATION DE LYMMEUBLE

CHAPITRE Vit - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

% - GENERALITES

1°/ - La collectivité des copropristaires est constitude en un syndicat doté de
la personnalité civile. Les différents coproprigteites soat obligatoiremant et de plein
droit groupes dans ce syndical.

Le syndical a pour objel [a conservation de MIMMEUBLE et Yadminisiralion
ges parties communes,

B a gualilé pour agic en juslice, pour acquerir ok alidner, Je fout en application
du présent réglement de coproprigte ef conformément aux disposilions de la Lai dir $0
Juiliel 1965, du décret du 17 Mars 1967 pris pour son applicatton, de 2 loi du 10
Juillet 1965 et de tous les textes modificatits ou complémenlaires subséguents.

Il a sor siége & MMEUBLE,

2°f - Les dévisions qui sont de la compélence du syndicat sont prises par
IAssemblée des coproprietaires ef exéruiaes par le syndic,

2% « DECISIONS

Il ne pouira élre mis en délibéralion que les questlions inscrites a f'ordre du
jour at dans la mesure ol les convocations oni éié failes confoimement aux
dispositions des articles § el {1 du décret du 17 Mars 1967,

A - Décisions Ordinaires

|. - Les copropriétaites, pat voie de décisions ordinaires, stalusrent suy toules
las questions refalives a fapplicalion du présent reglememn de coproprislé, sur les
points que celul-oi n'2urall pas axpressément prévus et sur 1oUt ce qui concerne la
jouissance commune, [‘administration et le geslion des parties communes, le
fonctionnement des services collectils et des stéments déquipement cemmuns, de la
fagon la plus générale qu'il soit, et géndratement sur toules fes queslions intdressant
{a copropridié pour lesquels i rfest pas prévu de dispositions padiculiéres par 1a loi ou
le présent réglement,

i, - Les décisions visées ci-dessus sefoni prises a la majorité des voix
exprimées des propriétaires présents ou représentés a l'assemblée.
£n cas d'sgalite des suflrages, ¥ sera procédé a un second vote.

B- Ddcisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

l. - Les copropriélaires, par voie de décision prise dans les condilions de
majorité de l'ariicle 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 ow de laricle 25-1, slalveront sur

les décisions concernant

a) Toutes délégations de ppuvairs visées & l'anlicle 25-a de la Lai du 70 Juillet
1265 ol nolarmment celles de prendre Fune des décisions visées au paragigohe A oi-
dessus, te lout dans les conditions de 'ariicle 21 du décrat du 17 iviers 19567

b} L'autorisation donneée & carlains copropriélaies d'effectuer a lews frais des
travaux afiectant les parties communes ou Faspect exidrieur de I''MMEUBLE et
confarmes a la deslination de celui-ci, le tout sous réserve du respect des disposifions
du présent réglement.

¢) La désignation ou la révocalion du syndic € des membres du Consell
Syndical, ainsi que Je rerouveltement de leurs fonctions,




d} Les conditions auxguelles secont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou su: des droits accessoires & ces parties communes, lorsque ces
acles ésulleront d'obligations legales ou réglementaires lslles que ceiles ralatives &
I'stablissement de cours communes, d'autres servitudes ou & fa cession de droils de

mitoyernelg
e} Les modalilés de réalisation et d'exscution des travaux rendus obligatoires

en verty de dispositions législatives ou régiementaires.

f} La moditicatian de la répandition des charges enirainée nar les services
colleclifs el fes éléments d'équipement communs qui powrait &ire rendue necessaire
par urt changemen! de Fusage d'une ou plusieurs parties privalives comme la
trznsformation de locaux d'habitation en locaux & usage professicnnzl

g} A moing qu'ife ne reléven! de a majorile prévue par farticle 24 de [a lai du
10 Juiltet 1965, les travaux d économies d'énergie porlant sur lMisolation thermique du
batiment, le renouvellement de l'air, fe systéme de chaullage el fa production deau

chaude.
Seuls sonl coricemes, les fravaux amortissables sur une période nféricure a

dix ans.

La nalure de c=s kravaux, les modalités de leur amortissement, notamment
celles relatives & la possibilite d'en garantir contraciuellement la durde, sont
determinees par decrel en Consedl d'Etal. aprés awvis du comité consullatif de

Fulilisalion de l'énergie.
h] La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaincs, el [a

igalisalion des ouvrages, permeltani d'assurer ia mise en contormité des logements
aux normes de salubrité, d2 sécurilé el d'équipement définies par les dispositions
prises pour lapplication de farticle ter de la loi n* 67-581 du 12 Juillel 1967 relative &
{amehoralion de I'habital.

i} A moins quiils ne relaven! de la majorilé prévue par Farticle 24, l2s fravaux
d'accessibilite aux personnes handicapées a mobilité réduite. sous réserve qulils
naltectent pas la structure de IAMEUBLE ou ses éléments d'équipemenl essanliels.

jy Linstailation ou ladaptation d'une ou plusieurs aniennes collectives
petmetlant de bénéficier d'une plus large au d'une meilleure réception des émissions
de ragiodiffusion et de télévision, ainsi que 'nstallation d'un réseau cibté.

A délaut de decision prise dans les conditions de majoride prévues au prosent
article, une nouvelle assemblée générale staiue dans ies conditions prévues a Farlicle

24,
Le tout sans préjudice des dispositions de FParlicle 24-3 sur les modaliiés de

passage & Ia télgvision en numérique.

k) L'autorisation permanenle accerdée a la pofice su a la gendarmerie
nationale de péncétror dans les parties communes.

I} Linstallation ou la modificalion d'un iéseau d'électsification peur alimenter
en ccuran! les parkings.

m) Linstallatior de compleurs d'eay divisionnaires.

. - Les décisions précédenies ne powrant éire valablement volées qu'a la
majorité des voix dont disposent tous les copropriélaires présents ou non &
lassemblee.

Conformément a l'article 25-1 dz ia loi de 1965, larsque I'assaimblée générate
des copropriflaires n'a pas deécidé a la majorite prévue & l'adicle 25 mais que (e projet
a recugilll au mains le liers des voix de tous les copropridtaires composant fe syadicat,
la méme assemblée peut décider & la majorité prevue a l'article 24 en procédant
immédtatemeant 4 un second vate

Si le projel de résolulicn a oblenu au moins le bers des voix dz tous l2s
copropriclaires, il est procédé, au cours de la méme assemblée. 4 un second vole A la
majerite de l'article 24 de la méme Ipi, & moins que 'assemblés ne docide que fa

question sera inscrite & Fordre du jour d'une assembiés ullérieure.

C ' Bécistons Extraordinaires

I - Les capropriétames, par voie de décisians extraardinaires,
pourront .

8
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) Décider d'actes d'acquisition immohilidre ainsi que das actes de disposition
aulres que ceux visgs au paregraphe B ci-deasys,

b} Compléter ou madifier le réglement de copropridlé dans ses dispositions
qui concernerd simplemant la jouissance. l'usage et I'adminislration des parties
COMMILNGS,

c} Décider de travaux comportant transformation, addiliors ou amélioration &
Fauception des lravaux visés aux e}, g), hy, i}, jj ot m} du paragraphe B ci-dessus.

IL, - Les décisions précédentes seront prises a Iz majuité des membres de a
colleclivité de tous les copropnétaires représentant ay mains les deuxdiers des voix
de I'anicle 26 de la toi du 10 Juillet 1985

Par dérogation aux dispositiang de l'avani-darnier alinéa de l'adicle 26 de la
loi du 19 Juiliet 1965 l'assemblee génerala peul décider. a la double majorité qualifiee
prévue au premiar afingéa dudit anicle, les aliénations de parties commings et las
fravaux 3 effeclucr sur celles-ci, powr 'application de l'aricle 25 de la loi #* 96-287 du
14 povembre 1996 refative & la mise =n couvre du pacle de relence pour la ville,

{Article 26-3).
CHAPITRE VIl - SYNDIC

SECTION] - GENERALITES

Le syndic sara le représentant du Syadical dans les actes civils &l en justice, il
assurera l'exécution des décisions des zssembiées des copropridiaires et des
dispositions du réglement! de coproprigté,

Il administrera FIMMEUBLE et pourvoire 4 sa conservalion, a sa garde et &

son eniralicn.
| procédera pour le compte du syndical @ 'engagement et axr paiement des

dépenses communes.
Le lout en apphcalicn du présent réglement, de Iz Loi du 10 Juillet 1965 et

dans les gonditions st selon les modalités prévues A 1a seclion IV dy décret du 17
NMars 1967

SECT|ON - GESIGNATION

I. - Le syndic sera nomme ef, Ig cas échéanl, révoqué soit par fassemblée
géngrale des copropriétaires soil par le ¢onseil syndicat dans le cas de eréatlon d'un
syndical coopéralif tel que prévu par les articles 14 de la Loi du 10 Juiet 1965 et 40
ef suivanis du décrat du 17 Mars 1967,

LU'Assemblée Génsrale fixera sa remunération el déterminara la durse de ses
fonctions sans que celles-¢i puissent étrc supérisures 3 trofs ans sous réserve, s'ily &
lieu, des disposilions de Farlicle 28 du dfécret du 17 Mars 1987,

Les fonztions du syndic sont renouvelables.

Les fonelions du syndic peuvent &tre assurées par loute personne, physique
ou nrorale, chaisie parmi les copropriélaires ou en dehats d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les coprepridlaires ou le conseil
syndical de son intentian trois mois au moins a lavance,

Si les innctions du syndic sont rémunérées, sa révacation qui ne serait pas
fondée sur un motif I&gitime lui ouvrira un droit & indemnisation.

i - Jusqu'a la réunion de la premigre assemblée des copropridtaires, le
requérant aux présentes exeicera a tilre provisoire les fonctions de syndic, 8 compler

de Yenlrde en vigueur du présem réglement.
Le syndic provisoire auiz droit & une rémunération annuelle fixée, & déjaut

d'aulre précision, selon le larif Iégal ou celui &labli par les organismes prolessionnals.

Hh - A défaut de nomination du syndic par [assemblée des copropriétaires
diment convogués, le syndic oourra éire désigné par décision de justice dans les
conditions de larticle 45 du décret du 17 Mars 1967, L'ordonnance désignant le
syndic fixera Iz durée de sa mission, durée prorogeable le cas échéan!




Dans les auwires cas de vacance de la fonclion du syndic, comme €h cas
d'empachemsent pour quelque cause que ce 3oit ou de carence de sa part & exercer
les droils ei actions tu syndicat, ses rdles el foriclions seront provisoirement axercés
par un syndic suppianl, ou, & dafaul, un administrateur provisoire serait désigné par
décision de juslice. dans les conditions des articles 47 et 49 du décrel du 17 Mars
1967. L'Assemblée Générale des copropriélaires devra alors élre réunie dans les plus
brots delais pour prendre toutes mesures utiles.

SECTION It - POUVOIRS OF GESTION £7 D'ADMINISTRATION - HONORAIRES

Le syndis, de sz propre initiative, pourvoire & T'entretien en bon élal de
proprete, d'agrément, de loncticnnement, de réparations de toutes les choses el
parlios cornmunes, 2 la conservation, la garde 2f l'adminisiralion de 'NMMEUBLE.

Ce pouvoir dinitialive s'exercera socus lg contGle de Fassamblée des

coproprig¢iaires, dans |es conditions ci-aprés

1% - ENTRETIEN ET TRAVAUX

I - Le syndic pourveira a l'enlratien normal des choses et parties communes.
il lera exécuter les lravaux =t engagera les dépenses nécessaires 4 cel gilel, le tou
sans avair besoin d'ung autorisation spéciale de l'assemblée des copropriélaires, A
cet effel, dés la mise en coprapriélé, le syndic pourra exiger fe versement d'une
provision A réparlir entre les copropriétaires, et ce afin de faire face aux dépenses de
maintenanze, fonctionremant et administration des parties communes et équipements

coemmuns.

. - Touielois, pour l'exécution de loutes réparations el de fous travaux
déépassant [e cadre d'un enlretien normal et préseniant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, soit par lsur colt. fe syndic dewra oblenir Yageord préalable de
lassemblée des copropriélaires, statuanl par voie de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principzlement, des grossaes réparations de balimenis el des
réfections ou rénovations géndrales des éléments d'équipement.

Cat accord préalable ne sera pas nécessaire pour les travaux durgence
nécessaires 4 la conservalion de immeuble, mais le syndic sera alors lenu d'en
inlormer les coprogriélaires et de convoquer immédiatemsnt 'Assemblée Génédrale.
Le syndic pourra, aprés avis du conseil syndical s'il existe, demander dés la
survanance du risque (e versement d'une provision n'excedant pas le tiers du devis
estimalif des travaux, les nouvelles provisions ne pouvarit &lte demandée que jors de

l'assemblée générale.

2°f - ADMINISTRATION - GESTION - HONORAIRES

Le syndic cantraclera loutes les assurances neécessaires.
Il procadera & tous encaissements el il effectuera taus réglements affiérenls a

la copropriélé avec les provisions qu'it recevra des copropriélaires.

Il etablira et fiendra a jour une lisle de tous les copropriétares ainsi que de
tous les litulaires de droits réefs sur ua lot ou une fraction de lot, confermémsnt aux
dispositions de 'article 32 du décret du 17 Mars 1967,

1l tiendra une comptahbifité faisant apparaiire ia situation comptable de chacun
deux.




Hl préparera un budget prévisionnel annuel pour Jes dépenses courantes (hors
fravaux) &t lz soumetira au vote de lassemblée génarale. Ce budget prévisionnel
devra 8lie volé chaque annge par fassemblée se réunissant dans les six mois, les
depenses pour fravaux élant exciues de celui-ci, et it fera l'objet de versament de
pravisions égales au gquart du budge: Ic premier jour de chaque uimastrte ou le
premier jour de la péricde fixée par [assemblée, e iowt conlorméinent aux
dispositions des article 14-1 el 14-2 de {2 ini du 10 Juillet 1965,

W devrz tenir upe comptebilité séparée pour chaque syndical, faisant
apparaiire la position de chaquz copropriétaire & 'égard du syndicat ainsi que (a

siluation de wrésarerle du syndical,
Il wtifisera si nécessaire la precédure d'alerte de Yarticle 29-1 de ia loi du 10

Juitlet 1985 en cas de difficultés financigres de ja coproprigté,

Le syndiz a oblipation d’ouwiir un compte bancaire ou postal séparé au nom
du syndicat des copropriétaires oi ce dans les trois mecis de sa désignalion. saus
peine de nullité de son mandat. L'assembiée générale du syndicat des copropridtaires
paurra, toutefois, dans le seul cas ol il s'agit d'un syndic profeasionne), décider de
remponser A fouvarure de ce comple soparé, et ce en délibérant 2 la majerité de
larticlz 25 ou le cas échéant & calle de l'anicle 25-1, ot en indiquant la durée pour
laquelfe |a dispense est donnée. Celte dispense asi ranouvelable 5l tombe en cas de

changement de syndic.

Pour (ous fes travaux visés par article 14-2 de Ja loi du 10 Jutllet 19635
et par Particle 44 du décret du 17 Mats 1967, Ie syndic ne pourra percevoir que
les honoraives qui lui seront ocwroyés par Passemblée géndrale les ayaat volds.
[.e vote sur jes honoraires et cefui sur les ravaux devront intervenir lors de la

méme assemblée générale e1 A Ja méme majoriic.
Pour tous les ravaux courants incius dans le budget prévisicnnel. |2 syndic ne

pedl pas demandar dhonoraires.

il déiiendra les archives du syndical, en partlculisr les procés-verbaux des
assembiées générales avec leurs annexes ainsi que les documents comptables du
syndiczl, le carnel d'entretien de l'immeuble et, le cas échéant, ¥ diagnostic
lechnique. En pratique, le syndic pourra conlier loul ou partie de ses archives & un
presiataire exterieur speécialise, sans pour autanl s'exonérer de ses obligations.

Il devra également élablic le camet d'entretien de FIMMEUBLE et le tenkr &
jour, et le remetire, & feurs frals, aux copropriglaires qui en effectusront lz demande,
ainsi que te diagnostic tachnigue.

SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

[. - Le syndic sera le représentan! officiel du syndicl vis-3-vis des
copropiigtaires et des tiers.

H assurera l'exécution des décisions de 'assembiée des capropridiaires.

1l veillera au respect des disposilions du réglemeni de copropriélé.

Notarnment, i fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra leutes garanties
et exercera loutes poursuites nécessaires pow le recouvrement des parts
certribidives des coproprigtaires aux charges communes, dans les termes et
condilions notamment des aricles 19 et svivanis de Ja loi du 10 Juiliet 19685 et de
l'arlicfe 55 du décret du 17 Mars 1967.

il. - Le syndic représentera fe syndicat des copropriéiaires a I'égard de touses

adminisirations et de tous services.
Principalement, il assurera le r@glement des impdls et faxes relatifs 2

IIMMEUBLE &t qui ne seraient pas recouvrés par voie de roles individuels.




CHAPITHE !X - CONSE]L SYMIHCAL

L'assemblée des copropnélaires conslitvera un consed syndical en wvus
d'assister le Syndic et de contriler sa gestion, le tout dans les conditons et selon des
modalilés des aricles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 ¢t de {a seotion Il du décret du
17 Mars 1967  elle lixera les regles relatives a lorganisalion et au fonctionnement de
ce conseil. dans le respect des dispoesitions de l'articie 4 de la Lol nomero 851470 du

10 Juillat 1865,

Les ceproprigtares peuvent decider de ne pas avair de cansel syndical el ce
a la majorité de Farticle 26 de (2 loi de 1965,

Le conseil syndical aura pour mission de donnar avis au syndic ou a
lAssemblée Genérale sur les quastions pour lesquelles il est consullé ou dont it se
saigil ui-méme, mais 1l ne peul en aucuen cas sk substifuer au syndic qui st le seul
organe d'exéculion des décisions prises en Assemblée Génerale. Le consed syndical
conlréle notamment la comptabilité du syndic, la réparition des dépenses. les
conditions tans lesquelles sont passés ef exéculés les marchés et lous aulres

conirats.
|'ordre du jour des assemblées géneralns est établi en concertation avec le

conseil syndical.
Le censell syndical rend comple & 'assemablés, chaque année, de 'axéeution

de s5a mission.
T QUATRIEME PARTIE

AMELIORATIONS — ADDITIONS - SURELEVATIONS
ASSHRANCES — LITIGES

'CHAPITRE X : AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les questions relatives aux ameéliorations et additions de locaux privatifs, ainss

qu'a I'exercice du droit de suréldvation sonl soumises aux disposiliens des arlicles 30
a 37 de la lon du 13 Juiifel 1965 el & celles du décret du 17 Mars 1967 pris pour son
applicatien.
Il est simplemant rappels ici que le syndicat paud, en verlu de ces dispositions,
el a condition quelies salent conformes a la destination de 'MMEUBLE, décider par
voie de decision collective extraordinaire toutes ameliorations, lebe que la
wansformation ou la création d'éléments d'équipement, aménagement des locaux
affectés & 'usage commayn ou & ia création de tels locaux.

FPar conlre, la surel2vation ou fa construction aux {ins de créer de nouveaux
locaur & usage privatid ne peul ére réalisée par les soins du syndical que si fa
déciston ast prise & l'unanimité de ses membres.

En outre, les copropréiaires qui subiraient, par suile de l'exécution des

travaux de suréigvation prevus a ladicle 35 de la Loi du 10 Juillel 1985, un préjudice
fépondant aux conditions fixées & larticle @ de celte loi, ot droit & une indemnité.
Celle-ci. qui est & ia charge de F'ansemble des copropriglaires, est réparlie selon la

preporion inidale des droits de chacun dans tes parlies communes.

CHAPITRE X1 - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

I. - La responsabililé du lait de NMRMEUBLE, de ses inslallations el de ses
dependances constiluanl les parties communes ainsi que du fail des préposés e la
coproprigle, & legard de l'un des coproprietaires, des voisins. ou de diers
quelconques, au point de vue des nsgues civils, el au cas dg poursuiles en
dommages sl intéréis, incombesz aux coproprigtaires propottionnallement & lewrs

qusles-parts dans la copropriglé des parties comraunes.
Teutefois si le dommage est imputable au fait persannel d'un occupant, non

colver: par Une assurance coflective, 1a responsabillté restera a la chacge de celul-ci.




fl est expressément spécilié gu'au fifre des risques civils et de a
responsabiiité en cas dincendie, irs copropriétaires seront répulés entretenir de
simples rappanis ds voisinage ef seront considérés comme des Hers les uns vis & vis
des autres, ainsi que devrant le reconnzilre =t laccepter exgressemenl les
cempagnies d'assurances.

II. - Le syndicat sara assure nolamment conbre les fisques suvanis

1% - Lincandie, Ja loudre, les explosions. les dégats quelconques causés par
I'éleciricite al, 5'il y a lieu, par las gaz el les dégdts des eaux aves renonciation au
recours conlre l=s copropriétaites occupant up appartement ou un local de
rIMMEUBLE

2%/ - Le racotrs des voisins el le recours des localaires.

37 - Lla responsabifld civile powr dommages causés auk tiers par
MMMEUBLE lels que défaul de réparations, vices de construgtion ou de réparation, le
fenclionnement de ses éléments d'équipement ou services collectls ou par les
parsonnes donl le syndical doit répondre ou les choses gui sont sous sa garde.

i, - En spplication des slipulations ci-dessus, 'IMMEUEBLE fera fobjet d'une
police glabale mullirisque sowsant son ensemble, fant en ses pariies communes gque

privatives.
Les queslions relatives & la nature ! A l'importance des gasanties seront

deéhatiues par 'assemblée des capropridtaires. )
Les polices seroni souscrites, renouveléss ef ramplacées par le syndic

CHAPITRE Xif -INEXECUTION DES CLAUSES ET CONGITIONS DU REGL EMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas dinexécution des clauses el conditions imposées pwr e présent
regiement, une action lendant av paiement de lous dommages ef intéréls ou
asireintes pourra étre inteniée pay le syndic au hom du syndicai dans le respect des
dispositions de '2rticle 55 du décret du 17 Mars 1967,

Pour le cas ol linexdécution serait e fail d'un locataire, Faclion davra &ire
dirigee 4 titre principal contre le propriétaire batllaur.

Le montanl des dommages ef intéréls ou astreintes sera touché par le syndic
et, dans le eas ol f ne devrait pas étre employa & la réparation d'un préjudice matérisi
ou pariculier, sera conservé a bilre de réserve spéciale, saul décision coniraire de
I'assemblée des coprapriélaires.

D'une Tagon géndrale, les Higes nés de Fapplication de 1z loi du 10 Juillel
1965 sant de lz compélence de la juridiction du lieu de la situalion de {IMMEUBLE el
les aclions soumises ausx réglos de procédure de la section VI du déerel du 17 Mars
1967.
Les copropriétaires conserveron! la possibilité de recourir & l'abivage dans
les conditions de droil commwun du livre troisidme du Code de procédure civije.

Enfin, il est rappele gue les aclions qui ont pour ohjet de conlzster les
décisions des Assemblées Générales doivent, & poine de déchéance, &re introduites
par les gopropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mais a
compter de la notiffeation desdites décisions qui leur est faile 3 la diligence du syndic.

CINQUIEME PARTIE
DOMICILE - FORMALITES

DORMICILE

Domicile est élu de plein droit dans FIMMEUBLE par chacun des
copropriélaires et les actes de pracédure y serant valablement déliveds, 2 défaot de
notification faite au syndic de son demicile séel ou £lu dans les condilioas de l'arlicle

64 du décret du 17 Mars 1967.




PUBLICITE FONCIERE

le présent réqgiament de copropriété el étal descriphi! ds division sera pablie
au 2EME Bureau des Hypothéques de NIMES, conformément 3 'a loi du 10 Juiltet

1565 et aux disposilions l€gales relatives a la pubiicilé forcigre.
Il en sera de maéms de toutes modliications pouvand Eire apperiées par fa

suile au présent raglement

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

'es parties
a tout clere
en téic des

Pour Taccomplissement des formaltés de publcite fanciere,
agissand dans un intérdt commun, donnent 1ous DOUVGEE NEcessailes

sabilid el 2ssermenté de la Socieré Chvile Professiannelle dénommée
feffet de fare dresser st signer lous acies compiementaires ou

présontes | 5
rectificatifs powr mettre le présent acte en concardance avec les documents

hypothécaires, cadasiraux ou g'élat civil.

|
FRAIS )

Taus les drais, droils et 2moluments des présentes seronl suppores par le
requerant ainsl gu'il 2’y obige.

MENTION LEGALE 3 INFOBRMATION

Conformement & l'articie 32 de la lof n7?78-17 ainformatique e: Libertsss du &
jenvier 1878 modifiee, l'affice notarial dispose d'un lraiterrent informatique pour
"accomplissement des activités notariaies, nolamment de formalites d'acles. A cette
fin, i'Olfice est ameng & enregistrer des donpdes concernan les parties =t a los
ransmeltre  a  certaines  adminstrationrs, nolamment & la  censervalion  des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente &t 8 des fins lonciéres,
comptables ot fiscales. Chaque parlie peut exercer ses droils d'asces el de
reclificalion aux donn2es la ccncernant aupres de I'Office Motarial  Stude de Maitres
Jacques VIDAL, Clauds BONNEFOND =2t Jean-Jacques TARRE, titulaires d'un Ofllce
Noiarial & UZES (Gard), 1 rue Joseph Lacroix  Teldphone: 04.66.22 1001
Télévopie 04 66.22.69.30 Courrie’ :vidalbonnefond.carre@notaires.Ir - Pour les
seuls actes rslatifs aux mulalions immobilidres cerlaines données swr le bies 2! sor
prix, 2aui oppesition de la part d'une parte auprés de 'Olfice. seront franscites dens
une base de dennées immebiligres & des fins slatisliques

DONT ACTE surirente cing pages

Fail et passé aux lieu, jour, mois el an ci-dessus indigués, |
Aprés Tecture faite, les parties on! signé fe présent acle avec ie Notaire

50USSIGNS.

SUIVENT LES SIGNATURES
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2435408
JVIALS
L'AN PEUXK MILLE ONZE
LE TRENTE NCVYEMBARE
A UZES (Gard), 1 ruc Joseph Lacreix, en I'Office Nolerisl ci-aprés
aomms,

Maitre Jacques VIDAL, Hotaire Associé, idembre de la Scriété
Civile Professionnelle « Jacques VIDAL, Claude BONNEFOND ot Jean-Jacques
CARRE », titulaire d'un Office Motarial 3 la résidence d'UZES (Gard} .

A recu te présent ACTE RECTIFICATIF A LA REQUETE DE -

ilademoiselfe Alice LALLEMAND, clerc de nolaire de la SCP VIDAL
BOMNEFOND CARRE dont le siegs est & UZES (GARD} 1 ruc Joseph Lacraix
Agissant en qulité ds mandataire de :

La Scciéld déncmmeée SCI KAZA, sccidté civile immobiliere au capital de
1000 EUR, dont le siege est 2 NIMES (30000}, 83 Avenue President Piemme Mendes-
France, identifiée ay SIAEN sous le numéro 521167981 et immatricvlée au Registre
du Comnmerce et des Soviétés de NIMES.

£n veriu des pouveirs qui i ont élé conlérés aux termes d'on acte regu par le
notaire soussigné ls 2 mai 2011, ci-aprés anaiyse.

EXPQSE

1/Aux termes d'un jugement randu par le Tribunal de Grande Inslance de
NIMES 4 rencontre de Madarne Yasminz KARBICHE, demeurant a SAINT-GRLLES
(GARD), née & ALGER (ALGERIE) le 20 décembre 1864, divorcée de Mopsieur
Aoland CHICHEPORTICHE, en date du 14 octobre 2010, ka SCl KAZA sus rommée
s'est rendue adjudicataire du bien ci-aprés désigneé moyznnant [e prix de DEUX CENT
SOIXANTE DOUZE MILLE EUROS (272.050,00 EURY).

2/ Aux termes d'un acte regu par e Notaire soussigné le 2 mai 2011, an cours
de publicité, a été conslatée la mise en copropriétd par 1a SCI KAZA du hien ci-aprés

désigne.
DESIGNATION
Désignation de FENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble immabilier situé & SANT-GILLES (GARD) 30800 55 6 Chemin

OE SAINT PIERRE -
Cadasire
Section [N® Licudit [Susface
C 4892 558 CC N 18 DIT DEj0Ohad9aTlica
SAINT PIERRE

Tel qu'if résulie d'un procés-verbal de cadastre nurnéro 3373V en date du 27
octobre 2010 publié au 2EME des hypothéques de MIMES, l2 28 oclobre 2070,
volume 2010P. numéro 7454.

Désignation des BIENS .

E

A




tet numéro un (1) :

Un appartement au rez-de chausseén cornprenant un salan, une cwsing, Une douche,
une chambre, deux chambres. une place de parking et un oorche & jouissanc
exclusive ainsi qu'une piscine & jouissance axclusive

Lt les trois cent dix millidgmes {310 11060 émes} de la propriete du sof al des

parties communes geneérales,

Lot numére deux {2) :
_n appartornent en duplex aves una place da parking & jouissance exclusive

comprenant
-au rexde-chaussée  un salon/cuising, une salle da baing avec WC, deux chambres

-au premier étage  dne salle de jeux, saliz de baing avec W, deux chambres.
Ftles deux cent vingt six millitmes (228 /1000 émes) de la proprieté du sol 2l

des pantins communes générales.

Lot numséro trois I3):
un zppartement en duplex avee une place de parking et un porche 4 jouissance

exciusive comnreznant
-au rez-de-chaussée  un hall un WC, un escalier d'accés
-au premier glage : sejcur cuisine, salle de biains et une chambre

Lt les cent vingt cing milidmes (123 11008 &mes} de |a propriété du sol et aes

narties ecmmunes genérales.

Lot numero guatre {4}
U appariemsnt au rez-de-chaussée comprenant un porche el une place de pariing &

jouissance exclusive comprenant salen zuising, deux chambres wefsalle de bans

£t fes cenl soixanie dix milllemes (170 /1000 émes;i de ja propriglé du sol et

des parties communes générales,

Lot numero cing_ (5} :
Un appariemesnt au premier dtage comprenant un satondcuisine. deux chambres,

we/salle de bains aves un bakon et une place de parking & usage axclusif
St fes cent soixante neuf milliemes (169 /1000 émes) da a prapréle du sol et
des parties communes generales

ETAT DESCHIPTIE DE DIVISION REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble mimoebilier sus deésigné a fail 'objel d un gtal descriptif de division
el reglement de copropriéte dlabli aux termes d'un acte recy par Afaiie VIDAL,
Notaire a UZES, [e 2 mai 2011 dont une copiz authenkique sst en cours de publication
au 2ZEME bureau des hypothiégues do NIMES.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit BIEN apparlieni a la SCi KAZA au moven de {‘acquisition falle par
adjudicalion aux termes d'un Jugement rendu par e Tribunal de Grande instance de
NIMES & lzncontre de Madame Yasmina KARBICHE, demeurant a SAINT.GILLES
(GARD;. nzZe & ALGER {ALGERIE) le 20 décembre 1984, divarcée de Monsisur
Roland CHICHEFORTICHE, en dare du 19 oclohre 2010,

— 3 - 00  ————— =1

|
|
|




i.e cahier des charges praalable & cetle adjudication a él¢ dressé el les
pubticités préalables régulizrement effectuéses.

Cefle acquisilion a eu lisy moyennant le prix principal de DEUX CENT
SOIXANTE DOUZE MILLE EURDS (272.000.00 EUR)) payé complant, ainsi que les
frais, conformemant aux prescriptions du cahier des charges.

Celte adjudication es! devenue définitive, avcune surenchére n'ayant éts
elfectuée dans le délai légal.

Une expddition du cahier des charges el du proceés-varbal d'adjudication es1
2n cours de publication au Zeme burezu des hypothéques dz MIMES

Antériaurement, le BIEN & savoir uns parcelle de terre en nature de terrain &
batir sur jaguelle une maisen a4 usage d'habitation ast en cours de canstruction
appartenait @ Madame Yasming KARBICHE pour 'avair actuis de

Monsiew Bernard Jsan Francois SEGURA. demeusant au CAILAR (GARD) 9
rue Antoine Sigat

Ne & NIMES (GARD} le 23 cetobre 1963

Suivant acte regu par Maitre Didier VIDAL Motaire & SAINT GENIES DE
MALGOIRES, le 23 mal 2003,

Cslte acquisilion 2 eu lieu moyeanant le prix principat de SOMANTE MILLE
NEUF CENT SOIXANTE DIX NEUF EUROS ET SOIXANTE ET UN CENTIMES
{60.579,61 ELAY.

Cet acte contient toules les déclarations d'usage.

Une copie aulhenlique dudil acte a é1é publiée av 2EME bureau des
hypothéques de NEES, te 18 juin 2003, volume 2003, numére 4547,

3/ iLe prix et les frais n'ayant pas €té réglés dans les délais legaur, ie juge de
laxeculion 4 ordonné |a réiteration des enchéres {conf article un} aux termes d'ur
jugernetit £n date du 23 juin 2011 rendu par le Tribunal de Grande Instance de NE4ES
dans lequel la SCI KAZA s'est poriée adjudicaiaire une nouvelle jois moyannant le
priz de TROIS CENT MILLE CINQ CENTS EUROS (300.500,00 EUR)

Ledil jugement a €té publi¢ av 2eme bureaw des hypolhéques de MIMES le 7
octobre 2071 volume 201 1P numéro 7632.

ACTE BECYIFICATIF

Ceci expose, les comparants ont requis le nelatre soussigng, d'établir le
présant acte rectificatif en vue de réparar les erreurs et ommissions constatées
dans la vente ci-dessus énoncéo

Restilications :

-A la page 8, paragraphe « Qrigine de propriété - |

Ity 2 lieu de lire .

Ledit BIEN appartient & la SC| KAZA au moyen des faiis el acies suivants -

Ledit BIEN appartient 3 la BCl KAZA au moyen de ['acquisition faite par
adjudication aux termes d'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
NIMES & Fencontre de Madame Yasmina KARBICHE, demeurani a2 SAINT-GILLES
(GARD). nde & ALGEF [ALGERIE) le 20 décembre 1964, divorcée de Monsieur
Reland CHICHEPORTICHE, en date du 23 juin 201 1.

Le cahier des charges préalable a cefte adjudication a été dressé at les
publicités préaiables régulitrement effectuées.

Cetfte acauisition a eu liew moyennant l2 prix prinzipal de TROIS CEMT MILLE
CING CENTS EUROS (300.500,00 EUR)payé comptani, ainsi que les frais,
confarmémenl aux prascriptions du cahier des charges.

Celte adjudication est devenue définitive, aucuhe surenchére n'ayant &1é

effecluée dans le délai légal.




Line expédition du cahigr des charges o! du precés-verbal d'adjudication a té
publiée au 2eme burezu des hypothégques de MIMES le 7 octobre 2011 voiume 2011P
aumeéro 7632,

Américurement, le BIEN & savair une parcelle de terre én nature de tereain &
batir sur laquelle une maison i usage d'habitation est en cours de construction
appartenail & Madame Yasmina KARBICHE pour l'avoir acquis de :

Monsieur Bernard Jean Francows SEGUAA, demeaurant au CAILAR {GARD) 8

e Antoinc Bigot
& a MIMES {GARDY} le 23 octobre 1963
Suivant acle ragu par kMaitre Didier VIDAL Notaire 8 SAINT GEMIES DE

MALGOIRES, fe 23 mai 2003,

Celte acquisilion a au lieu moyannant l2 pnx principa! de SOIXANTE MILLE
NELF CENT SOIXANTE DIX MEUF EURGCSE ET SOIXANTE ET UM CENTIMES
{60.879,51 EUR).

Cet acla contient toutes les declarations d'usage.

Une copie authenlique dudit acle a dté publiee au ZEME bureau des
hynoth@ques da NIMES, l2 18 juin 2003, volume 2003P, numéro 4517,

-Afa page 9, paragraphe « Effet relalif ~

Iy & lieu de lire

Adjudicalion en daie du 23 juin 2071 publige au 2eme bureau des
hypotheques de NIMES le 7 octobre 201§ vaolume 2011P numéts 7632

Mademoiselle Alice LALLEMAND, reprasentant la SCI KAZA, precise que les
aulres clauses du contral demeurent inchangees et notamment le prix.

DECLARATIONS FISCALES

Le présam acte passible du seul droit lixe des acles inomas (Adicle 680du
CGl) en applicationde Finsttuction du 12 juitlet 1584 et du salaire du conservateur au

tarux fixe.
PUBLICITE

Le présenl acle reclilicafif sera présenté au bureau des hypolhéques
compélent par les soins du Nolaire soussigné en méme lemps que fa venle sus-
exposée aux lins de régularisation de la publicité fonciére.

DOMICILE
Pout l'exécution des présentes et de leurs suites. domicile est élu en I'Qifice
Motarizi denommeé en téle das présentes.

MENTION LEGALE DINFORMATION

Conformément a l'article 32 de la lof n°78-17 «informatigue et Libcriés» du &
janvier 3978 modilide, l'office notarial dispese d'un traitement informalique pour
Faccomplissement des activités notariales, notammenl de formalités d'actes. A cette
fin 'Oflice est amenz & enregisiter des données concernant les parties et 3 les
transmelire &4 cedaines administrations, pofamment & la conservation des
hypothzques aux fing de publkcilé loncigre des actes de vente et 4 des fins foncidres,
comptables el fiscales. Chaque partie peut exercer ses droils d'accés el de
reciilication aux données la concerrant auprés de FOffice Notaria! - Etude de Maitres
Jacques VIDAL, Claude BONNEFOND et Jean-Jacques CARRE, litulaires d'un Office
Motarial & UZES (Gard), § rue Joseph Lacroix Téléphone : 04.66.2210.0%
Télécapie = 04.66.22.68.30 Courriel :vidal borneiond.carre @notaires.r  Pour les
sauls actes relatile aux mutations immobitieres, certaines données sur le bien el son




priv, sauf opposition de la part d'une parlic aupris de I'Otfice, seroni tanscriles dang
une pase de donndes immohilieres & des fins statistiques.

CERTIFICATION DIDENTITE

Le Notaire soussigne cenitie que Pidentité compléte des parites, personnes
moraies, dénommees dans le présent acte, lelle gu'alle est indiquée entdle a 1a sulle
de leur dénomination, i a éi¢ régulisrement justifiée au wvu dun exrzil de leuwr
nscripiien au Registre du Commerce ot des Socidtés de NIMES.

DONT ACTE sur six praes

Fall ot passé aux lieu, jour, inofs et an cl-dessus indigues.
Aaras fecture tale, les parli=s on! sane lz presenl acle avec o Pioiawe

FOUSSIGNE.

we fNalaire scussigne cerifie que lidentité compitle des parlies dénammeées
dans le present decuinent, tolle qu'elle est indigliée & la suile de leur nom ou de leur
deénomination, lul a éta requlisrement justifiée el capcernan le sociétd 3 ta vue de an

extrail k-Dis.
W cedifie @ prasenles copie contanue en 27 pages. ceriiés conforme & |a

minule =t a {'axpédition deslinéa & recevoir la menlion de pubiicité isnciére et
approuve aucn renved, adcun mot nul

=




T T ;
Plan de masse [
f ﬁ 42

La dicection du oerd esl
ugue des donnder cadustrales

e
!
L - L
3 -y '
3
:
i
i HIN ]
T v (il
! P
:
i g
W "
P i

Jardin

=
sl [ |
| ) < | I Partie comrmune 2 la jouissanice exclusive du ot s
| | Partie commune 4 1a jouissance exclusive du lot 2

Partie commune & la jouissance exclusive du lot 3

V777 Pattie commune 4 la jouissance exchusive du lot 4

ECHELLE 1/200 | [ | Parties communes
I | Partie commune & Ia joulssance exclusive dn ink s




wm s eex Hu TN R

—

Rez de chaussée

ECHELLE 1/100

V7] Particcommuneala jouissance exclusive dulot 1
FZ7Z3 partiecommunela jouissance exclusive dulot 3

V7] Partic communedla jouissance exclusive du Jot 4
I 1 Bartar aameons

La direction dungrd est
ssaae dey données cadastrales

Lot n2
Lot n°2
Lot n°3




1er étage

\."’ \\
ECHELLE 1/100

b e

@

i

La direction da onrd en
Ta3ue des donzkes cadaatrale

Lot n°2

Lot n%3
Lot n°s
Partie commune 4 la jounissance exclusive du lot

Partie commune 3 la jouissance exclusive dulot 5


































=
.- i
"
T
_—
LA e
s E
_‘
E
[







h"ll\.ll't!llllw'l'll"“l' 1 Ty,







il iy




I ".
T

i /4
















FXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC
Agenuo 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 30900 Nimes
E-argnil s voocer boor 938l Faecpeza dpazee 000w = Aok novwenpistlt bxxxcezs f ez s

2109 7254 12 40 - Fax X3 TUHM LI

510020 761 20914 APE 7120

Désignation

Deésignation du Bien : Usage constate :
Type de batiment  Habitation (partie privative Le lat N°1 d'une maison Qui st composeg du
d'immeuble} s¢jour. cuisine. un dégagement. talleties et douche.

Année de conslruction = Annges 2000 deux chambres. EDD du reglemen de copropriéte
Adresse | 55 Bis chemin dc Saint pierre, 30800 SAINT - non présenté
GILLES

R¢f¢rences cadastrales € n°4892
Dgtail Lot n*1

Deésignation de I'cpérateur de diagnostic
Nom et prénom  Alain JAUBERT

Designation du Propriétaire :
Nam
Adrosse

Détails de la mission :

Repérage effectué le - 16/01/2018
Rappart reédige e 16/01/2019 4 Nimes
Désignation du denneur ¢ordre :

Nam SCP PRONER ot OTT

Adresse 80 rue Rene Panharg, BP 78041, 30871 NIMES

Qualité :Huissiers de justice

Description générale du bien

Pane T osur




Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

My

Liste des contréles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion
Mesurage Superficie Loi Carrez totale 133,43 m2
== | DPE Le DPE n'a pas été réallse car il n’existe pas de systéme de chauffage fixe
Etat Termite 1l n'a pas éié repere d'indice d'infestation de termites. Il n'a pas ete
©! repéré dindice de présence d'autres agenis de dégradation biologique du

bois.

Le bien n'est pas situg dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques naturels
Le bien n'est pas situ¢ dans le périmetre d'un plan de prévenlion des

ERP risques miniers
Le bien n'est pas silué dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques technaologiques
Zone sismique deéfinie cn zone 1 selon la régrementation parasismique

2011

Bdseryes
£n complétant le présent r3pport, le signatdire Ne se porte pas garant de i3 pértinence des conclusions qu'il recense. If s'interdit

d'allieurs de procéder, & ce bitre, 4 des investigations particuhiéres.
Ce rapport de syrthése ne pout an cons¢qQuence en Jucun cas se subsiituer aux rapports do disgnostic technique imposé par la|

legisiation ; lesquols, pour ce QUi ost dos conelusions reporteées ¢i-gdessus, Sot annexds au dassior
4 appartiendra donc & l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance er de s'asswer du bien-fondd du contenu

détaille de ces ditférents documents.
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EXPERTISES ZIAGNOSTICS :MMOBILIERS DU LANGUEDOC

Aprenea 45 rue Gilles Roberval - Le Roberva! 2 30900 Nimes
E-mail. contact®@edil-expertises.com  Web. www.edil-expertises.cam
b 097254 1240-1745+.0972541241

310020 461 00019 1 APE 71208

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

jc soussigne. Alain JAUBERT, operaicur en diagnosucs immaobiliers au sen de la sociéte EXPERTISES DIAGNOSTICS
IMMOBIERS DU LANGUEDOC (EDIL), exer¢ant conformément & l'application de larticle L271-6 du Code de Is
Construction et de |'Habitation, atteste sur I‘honneur que .

La présenie prestauon est réalisée en tolale indépendance el impartialite. Je dispose des compelences requises pouc
effectuer les diagnostics réglementaires suivants ainsi qu'en attestent mes certifications de compétences -

Prustations Nom du diagnostiqueur E::::ﬁ:::ﬂis N* Certiflcation Echéance certif
Plomb Alain JAUBERT Qualikpert C?i7 15/05/2023
DPE Alain JAUBERT Qualixpert [S40] 27/06/2023
OPE sans mention Alain JAUBERT Qualixpent cy1? 27/06/2023
Gazr Alain JAUBERT Qualixpert cnz 04/02/2023
Electricite Alain JAUBERT Qualixpert cnz 18/12/2023
Termites Alain JAUBERT Qualixpare cHzr 22/0%72023
Amiante Alain JAUBERT Qualixpert cniy 22/01/2023

Aveir souscrit & une assurance (AXA Assurances n® 10093185104 valable jusgu'au 31/12/2018) perrnettant ge
couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

N'avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétare ou
son mandalaire. ni avec une entreprise pouvanl réaliser des ravaux sur les ouvrages, installations ou |
équipements pour lesquels il m'est demandé ¢'établir les états, canstats et diagnostics composant fe dossier. [

Disposer d'une organisation et des moyens (en maténel et en personnel) appropri¢s pour effectuer les états,
constats et o:agnostrcs campasant le dossier,

Jai conscience gue teute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en viclation des cantraintes [égales
est passible de sanctions pénales d'un montant de 1 S00 eures par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait & NIMES. le 16/01/2019

72,54 Py 72.54.12.41
SIRET 51y 2050019 APE 71208

Textes regiomentaires de reference  _ Code de 13 Construction et de IHabitation, articles R271-3 at RZ71-8 _ Docret n"2006-1174

du 5 septembre 2007 relatif aux diagnostics techniques ummobifiers et modifiant le code de 13 construchion et de Ihabration el
code de fa sanie publique
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Les centitican o'dtat do deoenite et det Lk 08 GLI e

La grogroms techrigue lohal P12 A axclusion de touter missions de maitrise decuvre ou
d'assistance ¥ maltrise d'ceuvre. A defaut la garantie n'est pas acquise.

La recnerche Cu ploc danst feay

LEVALUATION IMIFOBKIERE 3 valour véna'e & focative,

wAuedt ou DISPOSTIF CE SECURITE DES PISONES 2 Jisage larwe ol cotesil,

L3 MISE EN COPROFRIETE, LA REDALTION L1 LA MOXNFIC AN [GFS AFCE EMENTS DE COPROPRIETE aiui
quit i coleul dias TAMTIEMES ET MLUEMES DR COIRONMNIT,

EW%E VIOLOITAIZE NON REGLEMEN 11D

EC0 P12 dary b cadhe des catptinons de famicd ou 30 neas 2000

L3 GArarDe Sexerce 3 CONCUNTEnce d0s moriones He (aranaes 1 Fanchises Inwant dan i Ll Leréy

L priscnte arestlicn rne peut engager 'Assureur Ju-deld des fimites et cond tions du conbrat augued el w2
refire,

Ld préseats 2mestaton earvalpbie pour ‘2 £ér cde d 01/01/2018 &1 0170 1/Z0TP v siseran des pasibllics
de cupensian ou de résthation en oours dannde FEsiuRXNCE DOUF IES 15 NEYUS Par ke COGE Ui AT (02
e conraL.

Fakd POUSSAN
ie i? jorvier 2018
Pour [ yociéed

AXA France IARD SA
R o L b L ]
- 4 O H AL L i TR
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Montar des garanties ct dos franchises

{Lersquun méme sinistre met ¢a jeu simultanément différentes garanties, 'engagement maximum de
I'assurcyr n'eacdes pas, pour fonsemble des dommages, 18 plus Bleve des mantanis prévus pour ces
garantics, ainsi Quiil cst préclsé a rarticle 6.3 des condltions gencrales)

]
! Tous dommages corporcls, matéricls
et inmatéricts conséeutify confondus ¢ 000 000 € u-r s e we

| fautres que coux visds au paragraphe
Iaurres garanties® chapris)
\

|Qong ;

|rommages corporeis 9 000 000 € por arvde dasivia s NEart

|Dommages materleds e2 immarésiols

consécutifs confondus 1200 000 € r anrée dosLrane 380 €

Atteinte acciderttelle i

{'environnement 750 0RO € v Aannny Fasrance 16 3%
SO . Mitrp: 500 €

JLEUs LOIANEGES LIl ) fi
 eptn e
Responsabliitd civiie professionnelle
Itous dommagces cenfondus)

Mzl 4 009 C

e Con i

500 900 & one année dmsprance 2000€

, et 300 000 € (A sKIre

ommages Immatérigls mon
conséeutlls 2UIFCS Que couX vises par 150 000 € par anade disiurans 3pone
lebtigation d"assurance far
endtiors céneraios|

. Dommzges aux blens conflés

j{oekn sxle i iy concaanr 150 QG0 Erar snore 0%
Rt ] tAmd 400 €
Maxr | 2 560/€

| Reconsiltution de socumaents/

|médhas confiés 30 000 € et Srrvire 1RO0C
Mador ealmgion et cundrgnig
}nnﬂkuiérc:)

AXA France IARD SA

i pa
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cofrac

Certificat N*  COT17
Monsieur Alain JAUBERT
B PLSOHNS
GCartifié dana Ie cadre du procossus de certification PRO4
BUF W, tcom a -
Fordonnance 2005855 tire Il du 8 fuln 2008 et au dégret oo aiae

2006-1114 gu 05 seplembre 2005,

—— Gl PALE PR

dane le{s} domalne{s) suivani{s) :

% Coruinication gt compiente version K 140515

Amlsnie avac mentlan Conlftes valabie  Amblé du 25 judlel 2016 défnisaant les criléies ce cerlifcabon des
des
L] O [¢1a0 0 conyervalion des matriaue of produts
contenan| da Mimianie, cf Cemmen visuel 3183 revau dans 163
au 2ZMMTIGII  immeubles bils ef las Ctéros dactnbdilation ges orgsnames da
cantificalion,
Eix das d'dfectilcie Cortilicat valable  Ameré du B uitel 2008 modiné
des i
Dy 15n20rd Inténeure ¢'dleciriots of fes cniéres o accréditation ges
cerificaton.
au NI
Etst des instatations Inthriewres —T'u: n-nnm:; mmoﬁnmmmlﬂ dfiniaam s critrad g cortficanion ded
réskannt Matat
Du 03022018 mlenwre de naz ©f Ins cnleren 0 accreglaton a3 OrQBMLTES. Oe
canifical
0402001}
Diagnosllc de parformance dnorgitiquo 1ous  CarUficat valable  AMiE ou 16 octobre 2006 modifia Al ik ke de
types dv bdtimonts des des réalisan|
Du T de prisa oh Sompla de 1a
g i al a3 cvtres o
au 7RI do codicatian.
Et# reratt & I8 préence do lermitos dans la Gorfificat valable  Améit du 30 nuubra mos-md-ﬁe Gékriasant K Chitred de Certificalion
Bilmoni montlan Francs Métrapolitaing rémiidan| Fétet reistif & In
bu 2y0ti2a10 pr!unu de Iermnn cans le bitimonl &l los cniéres ¢"acerdditation dec
omganismes do ceribcalion,
au 2012023
Conseat de ragua d'axposkion su flomt Canificd valabile  Ardie du 21 novembie 2008 modifie dafinis sam lex cnineg de
dos MUl des
Cu 1&RLIHE CONSLaIY ce rique Av ploms, day du i
J'inloxication par la slomb des peintures ou dus conlidis xprks ravaux &n
du 18052023 prézence de plomb. f Jas CAldMes REEEGHDEON (S ONTRNISMIS d8

Date d #tablissoment 1o mardi 03 julliet 2018

Mariorie ALBERT
Direetrice Adminiatrative
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EXPERTISES GIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOQC

Apence 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
E-mail. contact@edil-expertises.com - |+ www.edil{expertises.com
1, 0972541240 - 7o 097254 124

S10020 761 00011 ARF 71208

l Certificat de superficie Loi Carrez

Numéro de dossier 195055
Date du repérage 16/01/2019

|A7 Désignation du ou des batiments

.55 Bis chemin de Saint pierre 30800 SATMT-GILLES

Adresse
References cadasurales Cn* 4892
Designation du bien Ltetn"1

.Le fot N*1 d'une maison qui est compose | du séjour, cuisine, un degagement,

Perimetre de repérage -
toilettes et douche, deux chambres. EDD du riglement de copropriete non présente.

B - Désignation du client

Proprigtaire

Nom et prenom A

Adresse -NC

Donneur d'ordre

Qualite (sur drcirstion de Linieresss)  Autre

Nom et prénom .SCP PRONER at OTT

Adresse .BO rue Rend Panhard, BP 79041 30971 NIMES

C + Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénon Alain JAUBERT

Raison sociale ¢t nom de l'entreprise  Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedot
Adresse 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numero SIRET 5100207610007%

Designatien de la compagnie d'assurance  AXA Assurances

Numérc de police et date de validice 10093185104 valable Jusqu'au 31/12/2018
Certification de compétence €717 delivrée par  LCC QUALIXPERT. I 231/01/2018

D Surface totale du lot J

ZEariEame brd NErnzaivedzis ¢ 133,43 m=2

La prosentg mission consiste a elabir la superficie de 1a surface privative du bien ci-dessus désigng, alin de satisfaire aux
dispasitions de la lo1 n* 96/1107 du 18 docembre 1996 ot du decret n® §7/532 du 23 mai 1997 La présente mission rend
compte de I'état des superficies désigndes 3 1a date de leur visite. Elle n'est valable que tant que 2 structure ef '3 disposition
des pieces ne sonl pas transformées par des travaux.

Extrait de I'Articte 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de tol. mentionnge 4 l'articie 46 de ta
foi du 10 juillet 1965, esl la superficic des planchers des locaux Cios et couverts aprés déducton des swfaces occupees par
les murs, cloisons. marches et cages d'escalier, gaines, empraswres de portes et de fenetres. 1) n'est pas tenu comple des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 5 1.80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de 1015 d'une superficig inférigure 3 B meélres carrés ne sont pas pris en compte pour fe
cakui de la superficic mentionnée a larucle 4-t,
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(Certificat de surface n°195055

ﬁ Loi
- Carrel

‘E = Détail des pieces

Piéces visitées Surface Carrez | surface annexe
RDC - Sgjour, cuisine 89,98 0,04
RDC - Dégagement, placard, daouche 12,34 0.04
RDC - Toilettes 1.02 0.0d
ROC « Chambre 1 10,21 0,04
RDC - Chambre 2 9,88 0.00

Fait 3 Nimes. ie 16/01/2078

Par Alain JAUBERT .

255, e Cla
o . /
I

Tél.: 0725 1341240
SIRET 510, TI208
Fgaenizt Jipprauss amada e U apete T ADRCS 2R ESNEd Sa 188 T8 28 Ry AR

VBt Db e A0 vk 34hd ), DROCAKLER
WY 2N0QCOT | Do nring T it rmdd VOV haas e T DRET-BE DR




FXPERTISES ZIAGNOSTICS iMMOBILIERS DU LANGUEDOC

ol
f Agancs. 45 rue Gilles Rokerval - Le Roberval 2 30900 Nimes
‘ E maill contact@edil-expertises.cam - Yol www.edil-expertises.com
12097254 1240 - 5., 091254 1241

ED[L S10020 761 06018 - APE 73208

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

|

Numeérc de dossier 195055
Norme methodologique employee AFNOR NF P 03-201
Oate du repérage 16/01/2019
Durée du repérage 00 h 45

A - Désignation du ou des batiments ;

.65 Bis chemin de Saint piorre, 30B00 SAINT-GILLES

Adresse TP
Reférences cadastrales © .......Cn* 4892
Designatan du hien Lotn® 1

. Le lot N*'1 d'une maisan qui st compose @ du s€jour, cuisine, un degagemant,

Parimatre de repeérage
toilettes et douche, deux chambres. EQD du reéglement de copropridté non prasentsa,

Situation du bien an reqard d'un arrété préfectora’ pas en agpocaton ce latlcle L 133.5 du CCH  Inclus

B - Designation du client

Proprictaire

Nom et prenom

Adresse NG

Donnewr dordre

Qualité (sur melaanon de | ntereszzl Autre

Nom et prénom :.....SCP PRONER ot OTT

Adresse ', .BO rue René¢ Panhard, BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de ‘opérateur de diagnostic

Nam et prenam Alain JAUBERT

Raisen seciale de ientreprise  Expertises Diagnosties Immebiliers du Languedec
Adresse  .................. 45 Rue Gilles Robarval, 30900 NTMES

Numero SIRET @0 L 51002076100019

Designation de la compagme d'assurance -~ AXA Assurances
Nurmere de palice et date de validité - 10093185104 va able jusqu'au 31/12/2018

Certification de competence €717 delivrée par  LCC QUALIXPERT 10 23/01/2018

Il n'a pas ¢éte repere d'indice d'infestation de tarmites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant
ere Infestes par les termmtes et ceux gui ne le sont pas

Liste des preces visrtédes

RDC - S&jour, cuisine

RDC - Dégagement, placard, douche
RDC - Toilettes

RDC - Chambre 1
RDC - Chambre Z
RDC - Terrasse

Resuitats du diagrostic d'infestation

Bitimants ot parties de o o L -
P b et (0 uvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2}

Sol - Carrolage
Mur - Flitre ct peinture et facnce

Plalond - Pratre et Peinture
. Absence dindi " augn de
RDC  Sejour. cuising Plinthes - Carrelage ,e'crf:é;"’m e
forte 1 - Metal el Peinture N

Porte fenétre 1 Mdtal et Penture
Volets  Metal el Peinture

1/3




Etat relatif a la présence de termites n- 195055 ~27EE Termites

B:;I:::‘:"‘::::;::n:‘?. Ouvrages, partias d’'ouvrages et éldments examinés {2} S reT &
Sol - Carrelage
Mur « Platre, pfacoplatre brut et peinture et famnce
Plafond - Platre et Painture
ROC - Dégagement, Flinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de
termites

placard, doucho Fenétre 1 < PVC

Porte 1 - Bois et Peinture

Voigts - Motal gt Peinture

Grilles de défense -~ Metal el Peinture
Sol - Carrelage m 9 " .
RDC  Tailettes Mur - Platre et peinture et falence 2t e d|n:$:cr::":;nrnsmtm 3
Plafond - Platre et Peinture
5ol - Carrelage

Mur - Piatre et Peinture, PVC
Flafond « Platre et Peinture Apsence d'indices o Infestation de

ROC - Chambre 1 Plinthes - Carrelage termites
Porte fengtre 1 . PVC
Volets ~Métal et Fointure

Sol « Stratifi¢
Mur - Piatre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture 9 -
ROL - Chambre 2 Piinthes - Bois et Peinture Absencol Ing:::“de;nfns(anon =3

Fenatre 1 - PVC

Forte 1 - Bols et Peinture

Grilles de défense - Métal el Peinture
Sol - Beton et Carrelage Absence d'indices d infestation de
G5 o T Mur : Béton et Enduit termites

(1) Identlfier notarnment chaque batiment et chacune des pie<es du batiment.
(2) Identlfier notamment = ossature. murs, planchers, escaliers, botseries, plinthes, charpentes...
{3) Mentionner les Indices ou I'absence d’indices d’infestation de termiles et en préciser la nature et ja kcalisation.

]E - Catégories de termites en cause I

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-207 (Mars 2012) et &
I'arrdté du 07 mars 2012 modifiant 'arrété du 29 mars 2007.
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites

- Les termites souterrains, regroupant cing especes identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes
flavipes. reticulitermes fucifugus, reticulitermes banyulensis. retfculitermes grassei et reticulitermes urbis) et
deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes).

Les termiles de bois sec. regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctucle en metropale.

Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presguexclusivement dans les

OOM.
Les princlpaux indices d'une infestation sont
- Amtérations dans le bois,
- Presence de termites vivants,

Présence de galeries-tunnels {cordonnets) ou conerétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

Présence d'orifices obturés ou non,

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification

dloant

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments gqui n‘ont pas ét¢ examinés et
justification

E ites Diagnotties | iliers du L jTH.-09 72 541240 - Fan : 087254 12 41 2/3
45, rue Gilles Roberval. La Robarval I, 30500 NIMES
N-SIREN : 510020761 | C: d’ ARA A n" 10093185104




Etat relatif a la présence de termites n* 195055 <J£T Termites
Localisation Liste m;;::r’:z::. parties Motif
Neant

Ngta . netre cabinet §'engage & retourner sur las lieux afin de compléter le constat aux parties dmmeubles non|visités, dés

lors que les dispositions permettant un centrole des zones concerneées aurdnt é1é prises par le proprietaire ou so|
mandataire.

r

H - Moyens d'investigation utilisas

La mission et son rapport sont exécutés conformement a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars
l'arrété du 07 mars 2012 madifiant l'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqua 10 meétres des e
I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation

2012) et &
es termites
térieurs de

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries & I'aide d‘un polngon.
Utilisation d*un ciseau a bois e€n cas de constatation de dégradations,
Utllisation d'une dchelle en cas de nécessité,

A |'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage - NEANT

Informatiens communiquées & I'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements arjtérieurs ou

une présence de termites dans le batiment NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) SANS ACCOMPAGNATEUR

Commentaires (Ecart par rapport & la nerme, ) . NEANT

Nota T

Nota 2

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est axclusivement fimité a I'état
relatif 4 la présence de terrnite dans le batiment objet de lg migsion.

Liintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matérigux.

| = Constations diverses

Locafisation

tte r.les'ouvrnges. partias Dbservations st constatations divarses
d'ouvrages

Neant

Note

Nota 1

Nota 2

Nota 3

Les indices dinfestation des autres agents de dégradation biplogigue du bois sont nores de
maniére générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer
ia nature, fe nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre e scuhaite, if fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthadolagie et les eléments sont decrits dans la norme NF-P 03-
200.

Dans le cas de la présence de termites, if est rappelé Vobligation de déclaration en mairie de
infestation prévue aux articles {.133-4 ot R. 133-3 gu code de la construction et de i*habitation.
Conformément & Farticie L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif 3 la présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte 4 son impartlalité et & son indépendance ni avec
fe propridtaire ou son mandataire qui fait appel & i, ni @vec une entreprise pouvant réaliser des
travauX Sur des ouvrages pour lesquels il fui est demandé d*établilr cet Stat.

Le présemt rappart est étabk par unc personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES {détail sur www.cofrac.fr programme n"4-4-11}

Fant a8 Nimes, g 16/01/2018

Par Alain JAUBERT

Expertises Diagnostics fmmobiliers du Languedoc | Tat, : 09 72 54 1240 - Fox: 09 125412 411 a7
45, rue Giltes Raberval. Le Roberval I, 30900 NIMES
N'SIREN : $10020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n’ 10091185104




Etat des risques et pollutions

aléas naturels. miniers ou tachnologiques, sismicité. potentiel radon at sols pollués
En applicalion das adicles | {285, 1, 125-6 et L125-7 du Codae ge ['Envipnnemeant

Réaliné on ligne* plr j CABNET EDN.

Numérc de dossier | 195055
Dute e réaHmation | 18001/2019

Edition on ligrme du 1BD1/201%
Rel. Idlerna 180116657021

D4 signation du vendeur |

Césgnotion de Facqudreur

Locasation du bl | 55 Bia chemin de Bur plerre

30800 SAINT-GILLES
Sacion cadastrale | C 4892
Altrtude | 38.7m

Donnéas GPS | Lahlude 43.690286 - Langilude

dole o

T Documank (0S¢ on igao por CABINET EORL ow o3siic fo respansobil1é do fa
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ELRS PLANS DEPR

435214

oux riaqume) 1wul pove [ rduansos pendroos

ComTTUne 3 polenbel réden da nveau RO EXFOSIE
Prveubis ailud dans un Seclewr S ormaton su les soks HOM EXFOEE
FPRn | honason Aoprouh 8 2VENG NONEXFOSL
PR | Effed do Supreasion Apee ncd e DG/ 272012 O PO T
PPTE | Eifet Thermaue: Aperouvd ko 110472011 HONBTOS
Py | el Totiue Rpprouvs s 110412011 HOH BCROSE
FORMATIONS PORTEES
Foux daloréts népematd 11 NDH EXPOSE
Wb srrent da larrain nfermad 4 NON BXPOSE |
Vouverent da lemin Argle rlorrald (U | =20 |

A cojour, £ ristue a'CS! donnd qu'd e INFORM ATIE of et o3 sotauis £ o dons Finpr e Offietd,

-

Synihése de voire B ses Serviides Ragues ot CTormoton 5ue les 5018
i Irgrar OFFiCol (1Lt 1o Biv GRaIe )
| Arrétés da Catasrophes hatureles | Déclirauon da sinstres Indemraés
{FFmu Cagastral
| Zomage digiementave s 2 Samci
| Cartographiss dos frscues cont fimyneube sal axposé
Annexes ; Cartograghics des rsgues dont Mmmeubis n'esl pas capose
Annouss
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Edition an ligne cu 160172019
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Etat des risques et poliutions
aldas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentisl radon at sols polluds
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de 'Ervironnement

AHerian | s nimpiquent e of Shinglidin o Sl i 0, o) Ot n (A LS M BAA QSXTIR 0 el G Py di SATINL. i A (v L SOCUTANI AN DFRABET G TS B el Ve 4
Brnn iy, b1 1 ik il e 7ak B
Cot 4131 ¢3S LTS DaSa das Wik lons mises & por amis
n' 201013280278 au TN20N1 mis A jourie
Adrasss do Fimmaubs Cadochrs
55 Bls chamin da Saint piorre < vz
J0A0¢ SANT-GILLES
Sitvation de 'immeublo:-2u.regard d'un plan de prévention de risquesnaturels (PPRN)
> Limmaubio a3l s dans ke pdrimétro dun PPR N L") O nanfy
peasert[] anticipd (7 spprows ) dan
sl oul, les N5Ques nalurals prs 4n compie sont (ks 4 : autros
inondation ) crue torentiebs ] mouvements ae terrain [ avalanchas ) sécheresse fargie [7)
cycione (] remomdo de nappo [ fou de torit (] sowme ) voican[T]
> Limmeubh 851 concemd par das proacriplions da ravaux dans lo réglament du PPRN Toud D noh [:l

2stou,tes ravaun pres erits ont éid 1dalisds o non

Shuation de I'immeuble au regard d'un plan do préventlen de dsqims minlers (PPRM} —————— - — = =i}
3 sl non

> Limmeuble 0313/ dans lg pdriméim dun PPR M

prescrit ) amticipd ) approuvé (] dals
3 a1 aullas fsques Minlors prs on compla Sont (ks A
motrvemants da tereain ) wnres

» L ost pardes de dans le du PPRM * ou 7] non [Z|

4 gl oul, 185 travauX prescrits ont d¥ réalis és ol
> Limmauble a5t sl4K dans ta pdrmaira ddhida dun PPRI prascrit al non ancore spproud LF*™] [ ronli|

5 alout, las Asquira emologiques pAs ar cons kKdrasoh dans farid da prascpoon sont 188 3 :

atfer toxique (] affat tharmique ) aifot do surpresaion () projection ) risque industrial [

> L e a5t sinnd dans Ie & quas dun FPR T app oui [[] nom ]
> Limmouble ests/ué dans un seclaw dexpropriaton ou de ddlalasement oul D non :1
> Limmoubls es{SIué sn zone de Proscrpson & oul () non l:"

581 e las iravaux prescnts on #t réallads ou  non

LE ] ne pas un surle ype da rsques suguels Nmmoubi: asl oxposd e non

ins | que leur graviid. p et cindh nsljnlnle“‘adlduwnh

> Limmauble 0stsNué dans ung comm una do sk micid classde an
008 1 zona 2 zone 3 Tona 4 zone 5
s Galble E D modérde O O ING G fore D

> LImmeuble 56 skua dans uns commung 3 poleniel adon class da an niveau 3

= Lo larraks 58 5IUe ¢n Seciiurs informalion surles Sols {319}

fomaation relative ater sedtros Indeminisés i Tascuratics Suly ye etasgephe T ]
<catastrophe nahuralls. minkire ou technologhque

> Linfomalion a5t momilionnda dana Faclo do vame sulfd) non[J

Cane Siamio. Care Immoutde sing dans un Sectaur dinfomation s i3 sols. Cane nondason, Cane EMet da Surpression. Cana Efat Thermiqua, Carte
Effel Toxique

Vandeur -Acquérnur

Vendewr

Actudee s

Care 1601/2019 An de valdith 1607/2012
i prbes

Get AFar, 4 ramply per aal L

Lidrivion ol In o S bk s b VDN RPN A7 M Ak P /b rLrairal . Gom
& 2019 ke trwmo Siage socid Ihmlﬂm!llmbﬂﬂlﬁm m‘ﬂﬂﬁﬂ!-ﬂ:"ﬂmmu‘u‘”ﬂ
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Edition en figna du 16012014

[m Raf. Interns : 2018-01-16-65792)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de Parfiele L 125-5 du Code de 'environnement

Prédecture : Gard
Adresse de (Tmmauble : 55 Bis chann g8 Saint pienro 30600 SANT-GILLES

En aste du ! 162012019

Sinstros Incomnis 65 dans ¢ cadre 8'UNG racennaissance de Fdtat de catastropha naturoke

Type de catsstrophe Oomdedint DelndePa | odmam -
Torplie 0B - - R
nondatens ol coukes de bows: - —— e -
Hendatons of coubbed s boua ——— e =, "
ondaiors 8 coblias 68 bous L L ] L L L = o ]
indnclions st coulles do boue e Lee ] L ] » I
Inordatons ¢ Coubbiet Gir Bous “—— r—— m—— ————
noniaons ot Couklss o bous ) i - - —— rri—
Inondations ol coviles de bous - - Ep— ——
Inondstiorss et coulled da ek WA 03
S . 4 4
hondations of couldes de bous L ] - .. 1N 122003
‘Inonclatons: ¢l coules de bove =
o e i 0 18 by AR | GO S | —
Inancelfons ol covlies do bous I [ ] WYEN DT
[« casas 51, 4 vole connai T 3 folf fobjel dung sulo ddos ifs 4 chacon des dwenemanty
Etabk e - Signawre { Cachalon €as de presLataire oumandalaire
Vendes Accqudreur :
Pour an gavoir plug, chacin pak consyer an préfacture ou en mairk), by dos sier dépanemonial SUr18s risquos maours, ke dOLUMN: dinfpmmakon comnrmal sur
les isques majawrs.
Déflnition jurkdicua d'uns catastrophe datus e :
jonction de & dond les affels &
Celia définbon el ddfdrenic de cole da aricle 1or da s s 1*02-500 du 13 jullet & L vitlired do naheelns, o “aonl cibrés.
conne oS ok GINGIH Ophes N eled [ ] ks JOMMapes wolrad GRECES Byt Bu PO COUSE détermingnte Triendind 2aonmle dun ggent nonrel iDradue kes manuned habluckes b
Prendrs pour privens ces SOTITIGES n'onl pu ampdener leur urvenanca ou nonl pu Mra przas”. La N3i i du sy des causés. La nolon

“dintensid anorvole” at le carociic "nalurel” d'un phénoming telévent dune décision intermina ibriete qui diclare “Tétal de catask ophe naturele”.
Sowrce : Goide Géndral PPR
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

y Npmwml;iﬁard i Communs 'SANT-GIJJ;’S
Zmapeigaremaire e Samickd 2one | TsERe L
— _I'. bk * |I
m-’-’. NIMES Il.ll ‘Ill CEEl .II
et ek, ..__ "".‘_,..-"""F'r.
\ {{ EZ e Fd Illl BELLEGARDE
h fros-a) IIII !
\ "
il | T
Yo =t
| | / N
GENERAC L L
} \
Y "'\-\-‘ FOURQUES
|
|
|
I
Il-l.-
|
SAINT-GILLES |
"._
.ll.
l’f'r "___ﬁ..
.-”
/ ARLES
OISIN F
¥ Zones de sismicité
f 1 (trés faible)
l‘.f 2 {faible)
= 3 {modérée)
_.-’I 4 (moyenne)
5 (forte)
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Carte
Mouvement de tamain Argile
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Fdition o ligne du 18017201
m Rl Intornn 20190116 55797)
Annexes
Cartographies dos isques dont limmeaublia n'es! pas axpasé
I Zoom extralt de la carte otiginale s-contra
NON EXPOSE
Camn:
Foupide Ford . infom aif
Zoom extrait de fa carte originale c-contre
| HONEXPOSE
= -III
-
- \ 4
Inondation Approuvk i 21032046 J
Zootrt exirait de ls carte originale cicontre
NON EXPOSH
8 J
"1
!
=1
| | ;

nondation Approuns l 21032016

[
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Annexes
Cartographias des nsques dont limmeuble n'est pas axposé

!

Zoom extrak da Iz carte ariginsis c-con

Edition on liges du
Rb. dnow e | TR0

| Mouvement dg lermain n'grmani

T

i
| Efiol de Surpression Approuve le 06/1272012 Effat Thermique Aoprouw be 110472011
| Eflet Thermiquo Approus le 06/12/2012 Effet Todque Approun g 1 1/0£2011
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relatiF a l'information des acguénaurs o localaires de biens immibiliers sur kes risques naturels o

Annexes
ArBias

Tibeett  Epabot = D
EruBioLE FRANTARE

PREFET LU GARD

ARRETE N°2011326-0276

technologinues Majeurs de la commune de SAINT-GILLES
Lo Peéfat du Gard
Chevalicr de In Ligian &'l lonoenr,

Vi de code general dey colloglivites territoriales ©

Vi i code de i environnentent, notamment e amicles L 125-5a R 12525 a R 129
27
Vit les Géeros n® 20101254 ot 20101235 du 22 ociobre 2010 relanls i s prevenion
du risque sismigue i ta délimiralion des zoncs de sismicite du teffiloire faneais -

Vi Paredtd prérecloral 1 ZULE285-6019 du 12 octebre 2011 relatil’ 3 1o liae de
conimpes du Gard on 8" applique "adicte L1 25-5 du cade de I environnement |

Cansidérant, samment 'evolution de Ja réglementalion relative 3 12 prévention d
riaque sismigue |

Sur proposition de madaime la Secrdiaire Generale de la Preleciury du Gard
ARRETE

rticke
Fem elémtents nevessaings 3 1M elaboration du I état des risques ponr Pinforsial.o |

des acqiéreurs o des locataires de biens immaobilicrs situgs sur g wesrilaine de |
commuie de SAINT-GILLES sont comsgnds  dans e dissicc coneming|
d'infoamations annexd au presenl wrié

Ce dussicr comprend
1% lex risques naturels ¢t des nsgues technofegigues ausgucls 1
COmHUNG 281 Exposée,
2 ey documents Bsiuels ¢ vendeur ou 1o bailleur peut se relerey]
compnmant Io ¢as echéan) la carographic des zoney couverics par o
PPR proscriy o approuyd, le mveat: de sismicité iéglementaire atlachy 3
la commune o la liste des amélés de catastiophe natdle o
technologigue actualiséc au 208201 ]

Lo dessice cunvmunal dinformations o les documents de reférence song
librement consubiables en prefecture, sous-préfeciures of mairie

ang
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Edhissn en ligne du T6AHI201Y
T, Ivtae 1 204 0-01-10-857927

Ces informatlons seroni mises & jour selon les modalités prévues par I'anicle
R125-25.111 du code de 1*envirosnement.

La Fiste des armétés de o Ie et technologique ot
annuclicatent sur e site - hitn:dveww nim rer

Le |;lésenl arrété abroge WUt arm¥té américur traitant du méme objel

Articled

Un exemplaire du présem armété ¢ du dossier eammunal d'informations ¢x1
adressé gu maire cf & Ja chambre départementale des notwires.

Le présent amdté sem wifiché en mpirie et public aw recueil des ncres
adral nistratifs de |'Etar dans ie X

Un avis serz inséré dans le journal Midi Libre

Mesds et Measicurs {a Secrduaire Générale de la Préfectre, fe Dirccteur de
Cabinet, les Sous-Préfets di e D Dép [ ges
Territoires et do Ja Mer et Ic Maire de la commtunc som charges, shacun en ce qui e
concerme, de |'exdoution du présent armdié.

Fait & Nimes, l& 22 novembre 2011

Pour Le Préfes,
In seerétairs génémle
Martine LAQUIEZE
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Annexes
Armités

Artigke 7 -
Lej étémenis metessaiees @ celle infunmation sont consignés duns o dassier
communp! d'information. cunsullable en Préfeciure, Svus-Préfeclures el Maines

£ONCETS

Article §;

L'ohligation d'informulion prévie au IV de PFarticle L.125-5 du eode deo
lemvirornoinent (élal des sinistres), s'applique pour l'ensembie des arrélés portan)
reconniussatiee de Télal de catastrophe nalurelle ou technologique dual Ta Jisle,
complétée unnucllement, est consellable sur {e site ipiprim ret rubrique « ma
commune fAce aux fEQUES Majuurs ».

4

Un exemplaire du présent arétd est adredsé auy maires des COMMURCs inléressées

et 4 In chatnbre dépurtementale des antaires

11 sera uffiche en maisies, publié au recucil des actes sdministstifls de MEl dans
|= département ei era lobjel d'un avis de publisation cans un journal local.

5:
Lamité prsfectard n*2010-146.3 du 26 mai 2000 relaiif & 'information des

aquérewss ol Jocaaines do biens immobilicrs sur ks risques nalurels et technalogiques
mafevrs dans e dépariement du Gard o1 abrogé et remplace par I¢ présent arlé

Mudarne la Seerdtaire Géndrnle dc I préfecture, Mesdames of Mosyicwrs 12
Dircciew de Cabinet, les Sous-Préfuia d wondissements, le Directeur [Xpanemental
des Territoires et de Ja Mer et des Maines du départensent sane chirgds. chazun en ce qui
les concerne, de 'exéeulion du préaent arvdid

Fad wimes, i 12 QT 2011
b Aol |~

Lo Frefer

Bugues BOLSIGES

Hecouri camee 4 pedlenr aIPEIE prud $ire forme. dny un Rt dc e mon & comples oo prblomion depunt ko trdmoa
admintrieatlf compitent

12419
CABNET @H. - 45 Rue Gles Fobery 3! 30900 HES - 510020761

Eghion onilgna du 160172019
Raf.Intarna  2019-01.16-65772)




Edition en ligre du 160172019
Ribl. wterne : 2015-01. I8.65707)

Etat des Risques de Pollu-l-lbﬁ des Sols (ERPS)”

Rézfls on ligne™ par| Mada frmo
Pour le compte de | CABINET EDL
Numéro de dosslef | 195055

g Dute s e o Son [ 1ROV 2

" ‘Locallsation sy blen | S5 Bis chemin de Sunt pidme
30800 SANT-CRLES

Section cadastrale | C 462
Ahitde | 38.7m
Donndas GPS | Lathude 43850288 - Longliude: §.436214

D signation du vendeur
‘ Oésignation de Facaulreur
Dans un rayon de Dears L rayon antr
200m sutour dublon 200m 4t 360m uu blon tocuss

Ach |ourat sion las Inbmatons ransmises parie BRGMet
la MEDOE, Il s:avbra qui moins de S00m du Llen -

vl & 810 pollud {ou potenliaemant pollud) asd rdperiorid

par BASOL.

mjp O 3tie induiriel okttt de senvica et rdperiorid par
BASIAS

a0 sl asLrépanian au bkl

MEDIA |

~ AETIROMIE 12

Fail 8 Corbiail Essonnes, ie 16012019

*Cx prda R dOCUMEN '8 pour Ut gl i communiquar, A TITRE INFOIMAT I, & Facquirs ur ou au locataire, los informstions renduss publiques par sl
concemant les risques do polhrtion dos wols.

* kocia imwno rialise. sous sa -uommnmmwm Toci #ous couvort &l 08 Infrmliond 0o locohsaton dy v
Jos inkemasons obIonUos Sur T bares do donndos BASGL of BASIAS of dor hfura SIS Soiont & jaur.

£r IE chenl SN AR £1 WA

Docomant rdalisé & parir des 5as.0s do donndos BASIAS gl BASOL
par i BRGM - Bureau e joues e Minibiea ot & MECOE. Minakre de MEcokge. du Div Durable ¢t de MEncrore )

SOMMAIRE
Symihisn do voire Flor des Ranues de Poluion dex Sols
‘Qu'eai-re que B2t des Raques dis Polution des Sals (EPRY) 7
Cartdgraphie des ies sduds o mokvi de 200 du bien oLk Moins de S00m tu e

N
CABMET EDL - 45 Fun (lles Roborval 10800 NIWES + & HXXN 1




Edition #n ligne dv 18017201

Rif._ Intérna - 2013-01.18-65782:
el L

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Ce document n'a pour but gue de somuniquar, A TITRE INFORMATIF, A Facqudrelr ou au locatire, ies informations renduas pubilquas par
MEtai concernam tas risque s de pollution de s scls

Deiton prévelr de prochalnae changsmants ?
L En application du Décret n*2015-1353 da 26 octobre 2015 prewus par larticle L 125-8 du code de femacnnement, facluel ERPS seg
i prograssivermend inlerriié par i'éabomation de Sec leurs JInkmation sur kes Sds, plus communémen! appekds les SIS el strond Indgres & MERNMT.

! Dans quels délals 7

i Le décre! nous inkorme que kes pounoirs publics (ertiorkau e chique tupariement donenl diabomr of wlider ks SIS entte b
- ler janvier 2019,

Janvier 2018 ot ke

Que propose Madia Immo dursnt ces 3 ans ?

Jusquid ta mise an applicalion progrossee des amélés prédeciomux ralalfs sux SIS, Maedila Immeo wous engmet & tre infarmatit, ks infermalions

aciyaliement ditponiies & rendulrs publiues par IS 1al 4 Uriners les bases de dorndes BASOL ol BASIAS,

GQue signifient BASOL o1 BASIAS ?
mjp BASOL BAse de cormges des siles of SOLs poliues (ou poenliellement pollues) par s actidlés Indusinedes appeiant Lne aclion tes pouors

pubtcs, a ttee préventif ou curall!,
+ BASIAS ' Bate de donnedes d'Anciens Siles Indusinisls el Aclnités de Sendce, malisee essenticlloment a panir ges arthiees o gofer par ‘e

BRGM {Burcau o Recherches Geologiques ¢ Minktres). il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pos d'une eveniuaiie
pollution & son endroil

Comment sont établis les pénmetras et attnibuts des futurs 515 7

Le préfel Hatore la liste des projels de SIS et 18 porta & connmaissarce des Marres de chague commune, L'avs des mares o5 | recosdil, fuis s
irdormalons de pallulion des sols som mises 3 jour grisce 3 la contribution dos orgams mes participants Ces Soclelrs Serord (eprdseneés dans unou
1 PIUSIeUrs GOCUMents graphiques, & Véchells cadastrals.

Qu'estca gu'un sle poltus 7

+ Un site polfud 3! un sile gui, do &it danciens dépdls de déchels cu dinfllfalion de subsiances poddantes, présente une polluban suscephbie te

| provoqUEr L NUSANGE OU UN ASQue Pérenne pour les personnes ou Merdronnement Cas siluations fomk souvert dues 4 danciennes raliaques
sommaires feiminalion des déchols, mars aussi 3 des fuiles au 5 des épandages oe produils chimigues, pocrdeniess ou pas. f exisic égolomen:
autour de cerains sites des conlaminauons dues a des relombées do rejels almosphenques accumglds au cours des années wire des ddcennes.

Quefs sovrd lea aques of ks vendaw ou le bailleur nTnforma pas Feoguireur ou ke locatalm 7
Y, dans un délaf de devr ans A campler de la

(rat Gu, S8/GA fe cas, do 52 fmire rasttuer une
Itetion du terein sux frais du vendeur

.« A défou et 51 une poilution constatée rond io temrain impropre 4 Ja dostinalion précisde dens le con
: ddcouverte da la poliution, Macquanewr ou e focalBire a le choix de damander g résolution du con|
| partia du prix de vento au d'cbenir tms du foyer. L paut Bussi ia

'.‘a'sqnncmr da cefta relmbiidation ne parak pas disproportionig par rappon au prix do verks ». (Exeit ds Ddcret)
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Cartographie des sites
situgs 3 moins de 200m du bien et 4 msins de 500m du bien

200m

.BASOL Ba de dorndes dou sien of 30U nolutd (o polantieerrent poluds)

BASKS on scivad . Bese Jo dormaos TANCiens Baas induslimis of Aciiowis do Service
.&SRSM[qullum‘MwMﬂdmmlm& e Ackviets de Servica
.msnsmlaammm.mndamm Anciens Sdas Induatriets &t Activis de Service
{5 Eroiacement dubien
OZmuuemmmwt-‘m

Zons de S00M aukowr du bien

Ratrouvar sur cetts cartographie un imeniaire des 3ibes pohués (o0 potentiellemant poluke) 3kuds & moina de 500m du bian représantés par b pictos @)
il

Chacun de cay pltos eutddiaili sur bs page tubants Grice & 3814204 ot 1on numdro (A2 B4, _) qul vous sideram bwOws répdrar sur la carts.

15419
CABNET B4 - 45 Rue Glet Roberval 30900 MIMES - 510000781
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Inventaire des sites

Edrtkon on ligne du 16017201
Raf. Intarne  M19-01-16-657973

Situes a moins de 200m du bien el a moins do 500m du bran
piur 7 Activid das sites siuis b moina de 20m j Mdrease il ety
== = = =
o om Activith de [ 1 e e
{ nir-i l o shat giludy de 06w § Wolee | Adryags (Bl
f - Aucin ket de 200m S00m
T Wem |  Actiid das sltis non localde i Adrensa
avs it on s efweratls DL} [Adonar 32 e Guron
il e ot
Commerce de (voa, de détal, de déeserie de Carburins on TROBEN $06C W (Sbon Bervice | AN 572
SASELAS _cm_fm da toute capacilé de siockage) SANT-GLLES
e Gardges, slebers, mécangut ¢ 4oudars, Procucson arex (pour | TFouie de)
b uwine & gaz. Wmd‘noﬂyh).mmh-ﬁnwmmmnz SANTGLLES
o France (Rus Ansich), 10 BE
AGFEL AnREL - Dol d s inflamracie. (0L 1} SANT-GLLES b
GARAGE MLNOZ Cormrmarca da gros, de dédal de dissaria do wmnmm .nu;r-h(mm

| e foutar capRe i di sk ). Ghrages, nluhrs méicaniqus of

naR
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Editlon en ligne du 1801/2013
Rl Intarna : HHPH.18-857025

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Mlllso *n llnm" pl; Eﬁ mmo
Pour I compte de | CABINET EDIL.
Numiro de dossier | 15055
Dute de réalisation; 18AH/2000

Localisation du bien
30800 SANT-OLLES

Sectlon cadastrale | C 4802
Abltude | 38.7m

Ddeignaiion du vendeur
Déiwurﬂondt Tacquabreur

REFERENCES
Soulas 50Nt concemaes s ICPE suimes paries DREAL (Diraclions 1é da da Mamén ta magpid des
Sabissamants indusTiats efloa DE{CSYPP (Direclons ddpartemaniales {da ta cohdsion doclaln at) de la prowclion dea poputaliond ) pour s dablissements.
agricolat, les sbalairs ul les équarrisaages st cartainas aires activités awoalimonhlrel avn:dslmlnn o atrbik du ppe SCPE (SEVESO. PAC. Slo,

Canibr, Autres ) do I'scinied pri aldes dala pour T autonsd.
GENEALOGIE
Catla base contiant las S0uUmisas & oua (on . on ouen L 4). Los donndas
proviannenl duné exraction da la basa da donnéos fowmia par la Mnlstira de o dovek l snargia (MEDDE) otla
QGolocaNsalon o5l aflactude sur L bsd das coordonndes Lambari Indiquées dans Fexracton.
QUALITE DES DONNEES
La niveau de p do lx Indigud an chaque ICPE est varlable : Etkes peuaend 8ire iocHm das auGenio 00 B commung concatnda,
& fadhs30 pOsialn, § 8L coOrdonndes ;récisas ou urakaur inkiake,
" Co pré sk g o lﬂmmmlhllﬁl-hﬂumllmwrh
do ohs Bkart o of e o

** o [1imo rdalisg, S068 29 BOUF0 FORDONESL NG, ITCPE ok ollont Coci sout cowar! que Jos
nidemiabons chionots sur fes bosos #o doandok Solont & four.

17he
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Frtitionn ¢ g B TR2ED1Y
M Bal Inte rve 2004 DR AbnS73Y
E,

Cartographie des ICPE
Communa de SAINT-GILLES

2090m
Usine Sevesa Ty Bevosie de pove
Unine ot Saveso ﬁ&hmce e
mee [l Bevage ge votuse
eﬁmhcsmnubim 473 Zone de SD00M autow 2L e

Retrouves sur catte catograghis un imvomisire das inataliations Classées pour is Protection de MBEnavicen,
pac toe rceon . of (34 C5 ot K

Chacun de cas pitos 45t détalFé sur e page subrante grice B s ianTe &t 500 UMEro [AZ, B4, ) qui vous aideronl 3 vous reserer sur 13 2arts.

entsutes amolns do W00m du bian roprésontges

119
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Inventaire des ICPE
Commune de SAINT-GILLES
Sl Badatives | Bewse | |
*ﬁ"l Noation ! Nom Régine I Pricxiab Neionals
| Encossaton duchild (==
Vieur Pl SCA, SUD CEREALES E—- y
B — =
| B canaion duchvil Hon Sevirso
Vaisur hiale DETLLENS AMDRE = g
HOONY HON
En foncronnerent Hon Seemie
COMAMAUTE AGGLOMERATION
Coondvambes Pricions {COUHLIALTEACK oW
- = E T enseeten deste Non Bevitso
AdreseeFostale | COLAS MDIMDNERRANE = o~y
RO HON
1 — Boulevad Chanzy e .
1 Coordonedes Pricaes TRARR 30000 5T GLLES e
2.4 Foute de Fourgues — _: :
Coordonndes Frécaen | DE SAMGOBSE. 30800 BT GLLES R e o
e e
Bat d'activitd
Nom Adresns j ] Pricw ok Muadonaie
Enfonciomeret Mmbowwso| | |
Assioriisfion NOH
En foncionnaranl Non Seveso
Saerisaon NOH
'En consirsction T Non Saveso
HON
En caktaion dactvid Hon Sevneo
ooy | HOH r
B consbruction Aon Servinbdy
HOOH . M|
A RPEFOUR SUFPLY CHAN | ZAG de Wrn m— —"_'-
20600 ST GLLES . R Adoranion . S
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Direction générale des finances pubiiques

Celiule d'assistance du SPDC
Tél: 0810 007 830

{prix d'un appel local & partir d'un poste fixe)

du lundi au vendredi

de 8h00 & 18h00

Libered = Egafitd + Fratermud

Courriel ; esi.crleans.ADspde@dgfip.finances.gouv.fr

RETUBLIQUE FRANGAISE

Extrait cadastral modéle 1
conforme 3 la documentation cadastrale a la date du  12/08/2018
validité gix mois & partir de cette date.

Extrait canfectionné par : CENTRE DES IMPQTS FONCIER NIMES

N° de dossie

SF 1806565008
DESIGNATION DES PROPRIETES
Départerment : 030 Commune : 258 ST GILLES
Section {N° pian{ POL | N° dulot Guote-part Contenance | & Désignation nouvele
Adresse cadastraie E N°de DA | Section |n® plan' Contenance
C| 893 Oha05a45ca
558 CC N 16 DIT DE ST PIERRE
cl 489z Ohat%a71ca
558 CC N 16 DIT DE ST PIERRE
c| 4892| 001 i 310/ 1000
c| 4892] ao1 5| 189 1000

CRSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1855 art. 7 et 40 et du 14 oclobre 1955 art, 21 et 3(

Page 1 sur i
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RELEVE DE PROPRIETE Page 1 sur |

i NUMERO
ANNEE DE MAJ [2018 | DEPDIR {300 |COM [258 ST GILLES TRES 027 RELEVE DE PROPRIETE COMMUNAL |CO1009
PROPRIETES DATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
N[ C ] w CODE N s M NAT RC COM NAT] AN | AN | FRACTION | % |7X RC
ANISEC|p AN{PART|VOIRIE ADRESSE RivoLy [BAT|ENTINIVipoprg| NINVAR Loiplevad AF Loc|CAT| imposaLe {CO“exol rET [pEB} RCEXO |EXO|OM|COEF|TEOM
2] ¢ % 55 B|CHE DE SAINT PIERRE 12i1| A| ©1] oo o0me1| 0460407 T[258a] | m| AP| 4 2619 7 2619
2584 i B s89) sso
001 LOT 0000001  310/1000
12| o 4892 55 B|CHE DE SAINT PIERRE 2ul Al 0| of owoor] oscosorr|assa] of u| ap| o« 1779 P 1779
001 LOT 0000005 169/ 1000
R EXO 0 EUR R EXO 0EUR
REV IMPOSABLECOM  4957EUR  COM DEP
RIMP 1957 EUR RIMP 1957 EUR
PROPRIETES NON BATIES
LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION o
N
] N | Ne CODE s GRISS NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN |[FRACTION| *
AN |SECTION|p) \n|VOIRIE ADRESSE rivoLi| PARCIFPOP st SUF Sogrl €41 cur | maAca capasTRAL  |CC“Exo|RET] RCEXO |EXO| TC |} Feuillet
12 c| 4893] 5 BlcC N 16 DIT DE ST PIERRE 1221] 1524 assa]l S| | 545 0
R EXO 0EUR REXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 0EUR COM TAXEAD
cont 545 R IMP 0 EUR R IMP 0 EUR MAJ TC 0EUR

Source : Direclion Générale des Finances Publiques  page : 1
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. Conseil

| National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO (7-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 40 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.646.90




Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend 4 la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation l'autorisation de
vendre & ['amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en deca duquel
'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ol ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de ["article 1649 du Code civil,
’acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4

Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90 /( 4
U




Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a
I’acquéreurconformément a la loi.

Si I’acquéreur estévincé du fait de I’un de ces droits, il n'aura

aucun recours contre le poursuivant a raison de 1'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & I'i'mmeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient di ['étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, & une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés 4 l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.
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En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 { SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Enchéres

Chapitre Il
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, ’avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I’état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

MIETICILE N — GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépiss€ une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a 'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-10-
6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10%
du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acqueéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en 1’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant & la distribution
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et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

WIRTILILE 11 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux
1égal sur son encheére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cinq points a l'expiration d'un délai de quatre mois &
compter de la date de la premiére vente définitive,
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conformément aux dispositions de I’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premicere, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre 1l : Vente
MFETIZLE 17 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption,ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien &
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

MFTIZLE 103 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I’Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
’ordre des avocats du barreau de 1’avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a I’article L.331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur,
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hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATIO
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de [’immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par 1’acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépots et consignations conformément a I’article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
I’acquéreur, conformément a I’article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, a I’avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

WETIZILE 1% — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, 1'acquéreur ne sera redevable d'aucun
intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera

augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.
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Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cing points & I’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a ’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de|deux mois supportera le cofit de I'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivantsdu Code civil.

ARTICLE 16 <= PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUTES

Conformément a ’article 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittancesde 1’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente
définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de laquittance des frais de
venteavant [’expiration du délai de deux mois a compter de la
date de ’adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I’exécution qu’aprées la remise qui aura
été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I’adjudication définitive.

Si Pimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur
SCPA rd avocats & associés
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devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de
locations ne seront a la charge de 1I’acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquérpurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement jau paiement du prix et & ’exécution des
conditions de |a vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur s¢ra tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

« a)de lg publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort|duquel est situé I’immeuble mis en vente ;

» b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I’accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, [’avocat de I’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a [’avocat poursuivant.

A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, ’avocat du

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90

/03



créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera I’accomplissement et leur cofit 4 I’avocat de
I’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

MFTHCILE 30 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

« a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justitiant
d’aucun droit ni titre, a ’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchere.

e b) Si Pimmeuble est lou€, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchere.

e ¢) Sil’immeuble est loué partiellement, I’entrée en
jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
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Si ’immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
l'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

NRTICLE 22 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I’exécution la radiation des inscriptions grevant
I’'immeuble.

En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I’'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I’article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I’intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.
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Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois
le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou ’état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I’avis de mutation prévu par |’article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
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dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
’avocat poursuivant.

L’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ot I’immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec I’article 6 du décret n° 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale
Autorisée I’avis de mutation dans les conditions de I’article 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I’ordonnance n°® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
’avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 80 000 € outre les charges.

Les encheéres portées ne pourront étre inférieures a 500 €.

Les encheres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau de NIMES, contre récepissé d'une caution bancaire
irévocable, ou un chéque de banqgue & I'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le 25/03/2019
Maitre Gabriel CHAMPION,
Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés,

SCPArd avocats & associé LB
Térue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex x\'l 4

Tel 1 04.66.36.08.46  tax  04.66.36.66.9

’
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