rd avocats

< TIREDUERS

Doss. 190022

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobiliéres du Tribunal de Grande Instance d'ALES
séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences au plus offrant et demier enchérisseur, en UN SEUL
LOT, limmeuble ci-apres désigne :

Commune de MEJANNES LE CLAP (Gard) - « Les Méjanelles Il »:

Dans un ensemble immobilier soumis au régime de Ia
copropriété horizontale dénommé « LES MEJANELLES llin, et
cadastré :

- SECTION C n°403 - « LES MEJANELLES Il » Villa n°144, d'une
contenance cadastrale de 2ha75a50ca

correspondant au lot :

N°34 : une maison d'habitation de type 3 et les
543/25797émes des parties communes générales

Ledit immeuble a fait I'objet d'un état descriptif de division en
date du 28/08/2009 publié au Service de la Publicité Fonciére
de NIMES - 3éme Bureau le 22/09/2009 Volume 2009 P n°3482,
modifié le 28/08/2009, modificatif publié au Service de la
Publicité Fonciere de NIMES - 3¢me Bureau le 22/09/2009, Volume
2009 P n°3486

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

LA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS,
S.A au capital de 160 995 996,00 €, immatriculée au RCS de
NANTERRE sous le n® 382 506 079, dont le siége social est 16 Rue
Hoche, Tour Kupka B, TSA 39999 & LA DEFENSE CEDEX (92919)
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux,
domiciliés en cette qualité audit siege

Elisant domicile au Cabinet de Maditre Francois GILLES avocat
au Barreau d'ALES, dont le siege est a ALES (30100) - 14
Boulevard Louis Blanc lequel constitué et continue d'occuper
sur les présentes poursuites et leurs suites - Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Maitre Sonia HARNIST, Avocat membre de la
SCPA rd avocats & associés, Avocats au Barreau de NIMES, dont
le siege est a Nimes, 16 Rue des Greffes

Avocat plaidant.

SUR LA TETE ET A LENCONTRE DE

= Madame ) . . néele -
(Espagne}, «
demeurant et domiciliée -

EN VERTU

» De la copie exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal
de Grande Instance d'ALES (RG 18/00662) en date du 2 octobre
2018

> De la signification du Jugement suivant acte de Maitre
Richard ANDRIEU, Huissier de Justice & LA GRAND COMBE
(30110) en date du 18 octobre 2018

» Du certificat de non appel en date du 23 novembre 2018

> D'une inscription d'hypothéque judiciaire définitive en date
du 2 octobre 2018, publiée au Service de la publicité fonciére
de NIMES - 3éme Bureau le 28 novembre 2018 Volume 2018 V
n°2209 (se substituant a I'hypothéque provisoire en date du 23
quil 2018 publiée au Service de la publicité fonciére de NIMES —
3¢me Bureau le 31 mai 2018, Volume 2018 V n°1023)

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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> un commandement de payer valant saisie, nofifié suivant
acte de Maitre Richard ANDRIEU, Huissier de Justice a LA
GRAND COMBE (Gard), en date du 27 mars 2019 publié au
Service de Ia Publicité Fonciére de NIMES (Gard) - 3¢me Bureau,
le 15 mai 2019, Vol. 2019 S n° 22.

ID’avoir & payer

La somme de 100 450,52 € arrétée au 08/01/2019, outre intéréis

—— T =

au taux de 3,33% & compter du 09/01/2019, et jusqu’au complet
paiement, se décomposant comme suit :

LA SOMME DE 97 739,73 €
Intéréts au taux 3,33 % a compter du 10/03/2018

au 08/01/2019 2710,79 €
Du 09/01/2019 jusqu’a parfait paiement MEMOIRE
TOTAL OUTRE MEMOIRE 100 450,52 €

Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au 3éme Bureau
du Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le
15/05/2019, joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
09/04/2019, établi par Maitre Richard ANDRIEU, Huissier de
Justice & LA GRAND COMBE (Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

SCPA rd avocats & associés :>
16 rue des Greffes BP 40 189 30012 Nimes Cedex 4
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CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement.

Mais d'ores et déja l'adjudicataire est prévenu quiil fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
résulter des plans d'urbanismes et des aménagements sauf a
faire valoir les unes et se défendre aux autres et & ses risques et
périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les hiens désianés appartiennent & Madame ..

nivant gcte de vente reaut le
par ) L 2
' , publié au Service de la publicité fonciere de
NIME> — 3¢me Bureau le 19 novembre 2015, Volume 2015 P n°4683

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immeubles batis un état parasitaire est annexé au
présent cahier des conditions de vente.

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai
2002 modifiant le décret n° 96-97 du 7 février 1996 relatif & la
protection de la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition & 'amiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant I'absence de
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés &
fannexe du décret, est annexé au présent cahier des conditions
de vente,

a
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> Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concemant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des conditions
de vente.

> Cerlificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

> Diagnostic sur l'installation électrique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

> Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D’OCCUPATION

LIBRE

.
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COPIE

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF ET LE NEUF AVRIL a 14h15

LA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, société
anonyme au capital de 160 995 996 €, immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro 382 506 079, dont le siege social
est 16 Rue Hoche, Tour Kupka B, TSA 39999 a LA DEFENSE CEDEX (92919)
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en
cette qualité audit siege

A LA REQUETE DE ®

la SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES, Avocats au Barreau de NIMES, y
demeurant 16 Rue des Greffes — (30012) NIMES CEDEX 4, avocat plaidant

REPRESENTEE PAR : et pour la validité de la procédure ayant comme avocat postulant Maftre
Francois GILLES, Avocat au Barreau de ALES — 14 Boulevard Louis Blanc a
(30100} ALES

- lacopie exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal de Grande
Instance d’Alés en date du 02 octobre 2018 signifié suivant acte de
Maftre ANDRIEU Richard, Huissier de fustice a (30110) LA GRAND
COMBE en date du 18 octobre 2018

- une hypothéque judiciaire définitive se substituant a I’hypothéque
judiciaire provisoire inscrite le 31/05/2018, publiée & la
Conservation des Hypotheques de Nimes 3éme bureau volume
3004P31 2018V numéro 2209 le 28 novembre 2018

AGISSANT EN VERTU D’ :

Me suis transporté ce jour sur la commune de MEJANNES LE CLAP (GARD) au sein du lotissement « Les
Méjanelles 11l » - villa n°166, a I'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens quiy
sont situés et appartiennent a :

Madame , hée le
. . lomiciliée Village du Soleil Les Méjannelles IIi —
Villa N°166 a (30430) MEJANNES LE CLAP

Dont le requérant se propose de poursuivre |'expropriation en la forme légale, les requis susnommés
n’ayant pas satisfait au commandement valant saisie immobiliére signifié par acte de mon ministére
en date du 27 mars 2019.

Jai effectué la visite des lieux assisté de Monsieur JAUBERT Alain, expert immobilier au sein de la SARL
EDIL sise « Le Roberval Il » - 45, rue Gilles Roberval — 30900 NIMES.

?.




AINSI QU’IL SUIT :

Sur la commune de MEJANNES LE CLAP (Gard) dans I’ensemble immobilier dénommé « Les Méjanelles
Il » — Villa N°166, figurant au cadastre rénové de ladite commune sous les relations suivantes, section
C numéro 403 — Lot « Les Méjanelles 11l » pour une contenance de 2 hectares 75 ares 50 centiares,
correspondant au lot n°36 :

Une maison d’habitation, portant le numéro 166 et les cing cent quarante-trois/vingt-cing
mille sept cent quatre-vingt-dix-sept milliemes (543/25797émes) des parties communes
générales.

Situation de 'immeuble dans son environnement.

L'immeuble est a proximité immédiate du centre bourg de MEJANNES LE CLAP situé 3 500m ~ 3 vol
d’oiseau

L -

Le village de MEJANNES LE CLAP dispose de quelques commerces et services de proximité et bénéficie
de plusieurs résidences de loisirs (VVF, Centre sportif départemental « Espace Gard Découvertes »,
piscine, ...) qui fonctionnent au maximum de leur capacité au cours de la période estivale.

Les principaux commerces se situent soit :

- A ALES distante de 38 km (temps de trajet approximatif 38 minutes, via la ALLEGRE LES
FUMADES en empruntant la RD 16)
- AUZES, distante 27 km (temps de trajet d’environ 29 minutes en empruntant la RD 979)

La Préfecture nimoise se trouve a 52 km (via UZES toujours en suivant la RD 979) soit environ 1h de

trajet.




Limmeuble est desservi par le service public des transports de la région Occitanie « Lio » lignes A13
« Alés — Barjac — Saint Ambroix » et E52 « Nimes — Uzés — Saint Quentin la Poterie — Saint Ambroix
outre ligne 834-2 « Desserte de Méjannes le Clap / St Jean de Maruéjols ».

Le syndic en exercice, s’agissant d’une copropriété horizontale, est I'agence Cabinet FONCIA « ALBERT
1%® — OLLIER » Place Albert 1 30700 UZES.

Le contrat de syndic conclu le 29 juillet 2017 pour se terminer le 30 septembre 2019.
Aucun travaux important n’a été voté au cours de la derniére assemblée générale.

Le montant semestriel des charges au titre du dernier appel est de 307,48 € outre 15,55 € pour le
« fond travaux » obligatoire.

La commune indique que 'immeuble est relié au réseau d’assainissement collectif de la ville.
Le montant approximatif de la taxe fonciére au titre de I'année écoulée est de 350 €.

L'immeuble est actuellement inoccupé.

Le chauffage est assuré par un unique insert a bois.

Aspect extérieur de I'immeuble et terrain — Clichés n°01 a 11.

Depuis la voie publique, 'accés au terrain se réalise par un portail en bois deux vantaux en mauvais
état, flanqué de deux piliers en moellons non enduits.

Le portail ouvre sur un terrain laissé a I'état de friche et planté d’arbres d’essence locale (chaine,
olivier, ...).

Le terrain est cl6turé par du grillage a mailles droite ou croisées, I'ensemble en mauvais état a défaut
d’étre entretenu (grillage affaissé par endroits et distendu).

A chaque extrémité du terrain, se trouvent deux abris de jardin. Celui situé a proximité immédiate du
portail d’entrée est bati sur une dalle en béton a I'état brut.

La maison plain-pied profite d’un crépi de couleur creme d’état moyen : je peux observer plusieurs
coulures et traces noires liées au développement de micro-organismes.

La couverture de toit est constituée par des tuiles en fibrociment dont la partie visible de souffre
d’aucune dégradation notable. Les chéneaux et descentes d’eaux pluviales en PVC assorties au crépi
de fagade sont a I’état d’usage.

La maison est ceinturée par une petite semelle en béton avec dallage en pierre, état d’usage.
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A gauche de la porte d’entrée, je constate la présence d’un barbecue en béton teinté dans la masse.
Un petit auvent avec poteaux en bois et couverture en tole protége la porte principale d’entrée.

Etat descriptif intérieur — Clichés n°12 24

La maisonnette se compose d’une véranda, une piéce principale avec coin cuisine, deux chambres, un
WC et une salle d’eau

Entrée et véranda — Clichés n°12 et 13.

La porte fenétre en PVC blanc et double vitrage faisant office de porte d’entrée ouvre sur une véranda
qui constitue visiblement une extension de la batisse initiale.

A main gauche, j'observe la présence d'une baie vitrée coulissante en fer deux vantaux simple vitrage.
Au sol, se trouve un parquet flottant en bois en mauvais état.

Les murs sont enduits de crépis d’aspect moyen

Une fenétre - dont seuls les volets pliant en bois subsistent - permet d’accéder a I'habitation.

Piéce principale avec coin cuisine— Clichés n°14 et 15.

Jaccéde ainsi a la piéce principale dont le sol est constitué de carrelage en gré cérame d’aspect flamé
a I'état d’usage outre plinthes assorties.

Les murs sont enduits de crépis de couleur blanche en mauvais état. Je reléve notamment plusieurs
trous rebouchés ainsi que diverses les auréoles sous |'appui de la principale fenétre.

A proximité du bloc évier, se trouve une porte de service qui a été condamnée.

Au plafond, le crépis de couleur blanche présente des traces et des auréoles diverses {infiltrations).

Cette piece ouvre :

- sur la fagade principale d’entrée EST par une fenétre en bois deux battants simple vitrage et
volets pliant
- surlafagade NORD par une petite fenétre de méme facture.

Les éléments d’équipement comprennent :

- une cheminée a foyer fermé
- un bloc cuisine comprenant trois placards avec trois tiroirs ainsi qu’un meuble sous évier

/zO




- " n évier un bac en inox avec robinet mitigeur, 'ensemble précédemment décrits se trouve en
mauvais état
- un placard en accordéon aménagé par un ensemble d’étageres en bois.

Chambre numéro un — Clichés n°16 a 18.

Au sol, je retrouve le méme carrelage que dans la piéce principale de vie.

Les murs sont toujours enduits de crépis de couleur blanche en mauvais : trous rebouchés, trace de
type « téte de lit ».

Au plafond, jobserve du crépi également de couleur blanche avec poutres apparentes a I'état d'usage
sauf a relever la présence d’une auréole (infiltrations).

La piece profite d’un placard non fermé et non aménagé.

Elle ouvre sur I'extérieur (sous la véranda) par une fenétre en bois deux vantaux simple vitrage et volets
pliants, état d’usage.

Chambre numéro deux ~ Clichés n°19 et 20.

Il s’agit d’une piéce de dimension réduite occupée par un plancher en mezzanine accessible via une
échelle de meunier.

Le sol est constitué de fagon strictement identique aux piéces précédentes.
Les murs regoivent toujours du crépi a I'état d’usage.

Cette piéce ouvre sur la facade SUD par une fenétre en bois deux vantaux simple vitrage et volets
pliants, état moyen (peinture fanée et défraichie).

WC —Cliché n°21.

La piéce a usage de WC profite de carrelage identique aux piéces précédentes.

Les murs sont enduits et de crépis de couleur blanc et vert d’aspect ; je constate la présence d'une
trace d’humidité (crépi écaillé)  la base de la plainte a droite du WC.

Un petit vasistas en bois avec simple vitrage translucide et moustiquaire outre barreaux de défense
permet 'éclairage naturels de la piéce et ouvre sur la facade arriére QUEST.

Salle d’eau- Clichés n°22 3 24.

Au sol, je constate la présence du méme carrelage toujours dans le méme état d’entretien.

NA




t I . 7 . .
Les murs recoivent du crépi de couleur blanche outre crédence en carrelage d’aspect ancien au niveau
du lavabo et de la cabine de douche avec motifs représentant des cygnes.

Au plafond, j’observe du crépi de couleur blanche, état d’usage.

Les éléments d’équipement comprennent :

- un chauffe-eau électrique

- Unlavabo ancien en céramique avec robinet mélangeur

- Une cabine de douche avec bac receveur, robinet mitigeur et barre de douche, sans flexible ni
douchette ainsi qu’une demi cloison antiprojection

- Unensemble d’'étageéres sur rails

L’éclairage naturel est assuré par une petite fenétre de type vasistas en bois simple vitrage translucide
avec moustiquaire et barreaux de défense ouvrant sur la fagade OUEST.

Vingt-quatre clichés photographiques pris par mes soins sont annexés au présent procés-verbal de
constat. Je certifie que ces clichés n’ont fait 'objet d’aucune retouche ou modification et sont
conformes a la réalité.

AUCUNE AUTRE CONSTATATION NE RESTANT A EFFECTUER,
1’ Al CLOS LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT CE JOUR A 15H30 POUR SERVIR ET VALOIR CE
QUE DE DROIT.

Me Richard ANDRIEU

Signature numérique de
RICHARD ANDRIEU

S DN : c=FR, o=ANDRIEU RICHARD,

- ohard o
Ko e ou=0002 528165624,
c¢n=RICHARD ANDRIEU,
e—— serialNumber=30ca133357ce26d

” © 057dd0547d376f14370faa31d,

- 2.5.4.13=5269, title=ADEC
Date:2019.04.18 16:23:18
+02'00'
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PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2019

4 5nm

Cliché n°01

Cliché n°02



PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2019

Cliché n°03

Cliché n°04



PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2019

Cliché n°05

Cliché n°06



PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2013

W3

Cliché n°07

Cliché n°08

N6




PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2013

Cliché n°09

Cliché n°10




PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2019

Cliché n°11

Cliché n°12

3l




PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2019

Cliché n°13

Cliché n°14
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PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2019

Cliché n°15

Cliché n°16




PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2019

Cliché n°17

Cliché n°18
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PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2019

Cliché n°19

Cliché n°20



PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2019

Cliché n°21

Cliché n°22
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PV DE DESCRIPTION DU 09/04/2019

Cliché n°23

Cliché n°24
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Direction générale des finances publiques
Celiule d'assistance du SPDC
Tél: 0810007 830
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe)

du tundi au vendredi

de 8h00 a 18h00

=
Likerté « Egulité + Fraternitd
REPUBLIQUE FRANCALSE

Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme & la documentation cadastrale a la date du  28/02/2019

validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF1900970935

N° de dossier

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 030

Commune * 164

MEJANNES-LE-CLAP

Section [N° plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance | 8 Désignation nouvelie
Adresse cadastrale é N° de DA | Section |n° plan} Contenance
C| 0403 2ha75a50ca
118 LOT LES MEJANNELLES Il
C| 0403} 001 36 543/ 25797

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifies du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 ant. 21 et 30

Page 1 sur 1

]
4

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 sur 1

ANNEE DE MAJ [2018  DEPDIR 300 'com lm MEJANNES-LE-CLAP TRES 050 RELEVE DE PROPRIETE Cgm‘&iL 400088
PropriOtaire MCIGIC
LES MEJANELLES I1f  RES LES MEJANNELLES
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATIONDULOCAL
C NO CODE S| M NAT RC COM NAT| AN | AN [ ERACTION | % [TX] . pi| RC
AN|SECINOPLAN],, o HVOIRIE ADRESSE rivoLl |BAT|ENTNIVINOPORTE| NOINVAR | oloyay | AF | oc{CAT] mmposaBLE [©®“exo| rer |pEs| rCEXO |EXOlom} CCFF TEON|
16| C s 166]LOT LES MEJANNELLES 111 av6a] 36| 01] 00|  o1001]  O00Tia33B|i64A] €| F| MA| 6 639 630
001 LOT 0000036 543725797
R EXO 0EUR R EXO OEUR
REV IMPOSABLE COM 639 EUR com DEP
RIMP 639 EUR RIMP 639 EUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
- FONCIER
CODT, NOPARC GRUSS NAT | CONTENANCE HA A REVENU NAT [ AN | FRACTIONRC | % |. .
AN|SECT[ONlNDPLANlNDVOlRIE!ADRESS v " FP/DPI . AR]S 7 e o] ok Pl CADASTRAL ICOLLl Eo | mer o ey |1 Feuillet
R EXO 0 EUR R EXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 0EUR COM TAXE AD

CONT ° RIMP 0EUR RIMP 0 EUR MAJTC aEUN

20

file:///C:/Users/delabre/AppData/Local/Temp/VueRP1.html

Source : Direction GUnUrale des Finances Publiques  page |

28/02/2019



DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Département

GARD

Commune
MEJANNES-LE-CLAP

Section C

Feuilte(s) : 000 C 01 000 C 02
Echelle d'origine

Echelle d'édition  1/2000
Dale de l'édition  28/02/2019

Numéro dordre du registre de constatation
des droits
Cachet du service d'origine

ALES
CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
DE SAINT PRIVAT DES VIEUX
BP. 40021
30340 SAINT PRIVAT DES VIEUX
Téiéphone 04.66.78.45.45
Fax - 04.66.87.42.89
cdif nimes@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait certifié conforme au plan cadastral
afa date B

lg —-—— -

5




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - Le Roherval 2 - 30900 Nimes
E-rmail. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
Tel. 0972541240 - Fax. 0972541241

ot 510020 761 00019 - APE 71208

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

N° 195161
Designation
Désignation du Bien : Usage constate :
Type de batiment : Habitation (partie privative Une maison de plain pied de type 3. Terrasse et
d'immeuble) Jardin.
Année de construction : Années 80 (Date exacte
indéterminée) Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Adresse : Les Mejanelles I11 - Villa 166 Nom et prénom : Alain JAUBERT
30430 MEJANNES-LE-CLAP
Reférences cadastrales C n°403
Détail : Lot n°36 Détails de la mission :

Repérage effectué le : 09/04/2019

Désignation du Propriétaire : Rapport rédigé le 09/04/2019 a Nimes

Nom .
Aresse . v wigunes ..
30430 MEJANNES-LE-CLAP

Désignation du donneur d‘ordre :

Nom - Maitre ANDRIEU Richard

Adresse : 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE
Qualité : Huissier de justice

Description générale du bien
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

Neant

Liste des controles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

Mesurage Surface habitable : 40,92 m2

Consommation énergétique F @ et

DPE Emission de GES e on

G Amiante Dans le cadre de ia mission, il a été repéré des matériaux et produits
‘_a) contenant de I'amiante.

L'installation intérieure d'électricité comporte des anomalies pour lesquelles
il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elles
présentent.

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

Electricité

“ Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmeétre d'un plan de prévention des risques
ERP miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 3 selon la réglementation parasismique 2011

Réserves .

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions quiil recense. Il s’interdit|
d‘ailleurs de procéder, a ce titre, & des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par 13|
legisiation ; lesquels, pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexes au dossier.

Il appartiendra donc a [l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contend
détaillé de ces différents documents.
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence. 45 rue Gilles Roberval - Le Raberval 2 - 30900 Nimes
E-mail. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
Tél. 097254 12 40 - Fax. 097254 12 41

Siret 510 020 761 00019

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS
IMMOBIERS DU LANGUEDOC (EDIL), exercant conformément a l‘application de larticle L271-6 du Code de la
Construction et de I'Habitation, atteste sur I'honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour
effectuer les diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations : agnostiqueur Ec:t:ggzi:t?oie
Plomb Alain JAUBERT Qualixpert cn7 15/05/2023
DPE Alain JAUBERT Qualixpert cni 27/06/2023
DPE sans mention Alain JAUBERT Qualixpert c7111 27/06/2023
Gaz Alain JAUBERT Qualixpert cni 04/02/2023
Electricité Alain JAUBERT Qualixpert cnz 18/12/2023
Termites Alain JAUBERT Qualixpert c77 22/01/2023
Amiante Alain JAUBERT Qualixpert cni 22/01/2023

- Avoir souscrit & une assurance (AXA Assurances n® 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2019) permettant de
couvrir les conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou

son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il mest demandé d‘établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d‘une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Jai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales
est passible de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 09/04/2019

EDI
ZAUPA 200
255, rue Cla s
34080 M
Tel 09.72.5 72540241
SIRET 510 0019 - APE 7120B

Textes réglementaires de référence ' _ Code de la Construction et de I'Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114
du 5 septembre 2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I'habitation et le
code de la santé publique
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Volra Agert Géndrat

MME PASTRE JEANTET VALERIE

8 BD DU RIVERAN - L
34560 POLISSAN rélnventons / notre métier
K 0387783096

£ 0467789530

NOHAAS 0B 041 300 [VALERIE
PASTRE IEANTET)

S ORAS Lorlas. SARL ,EDIL
ow-onias.fr 45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL IT
30900 NIMES

Votre contrat

R ilitw Civite F
Souuct | 03,12/2017

Vos références

[FCIRSH

10033185104

Cliwnt 07 janvier 2019
2754333604

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

XA Hrance IARD atteste que -
EDIL

Est titulalre du contrat d'assurance n° 10093185104 ayant iris effet le 03/11/2017.

Ce contrat garantlt les conséquences pécuniaires de 1a Responsabilité civile pouvant ful ncomber du fait
de I'exercice des activités suivantes :

Le repérage AMIANTE avamt transaction, avant et aprés travaux, avant démalition, ‘e dossier
Technique Amiante, le dagnostic Amiante, le contrble visuei amiante,
L'état des risques d'accessibiiité au PLOMB (ERAP) et/ou ie constat des risques d'exposition au plomb
(CREP) et le diggnostic du nisque d'intoxication par le piomb des peintures,
L’ état du batiment relatf 3 ia présence de TERMITES,
Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,
L'état de 'installation intérieure de GAZ,
Le diagnostic des instailations mtérieures LLLCIRIQUES,
Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficle,
Descriptit de 1'8tat d'un bien immobiiier destiiné a 1'aftectation d'un PRET A TAUX ZEC PLUS.

Centificats de conformité aux normes de surface ot d'habitabliité,

tes mcherches relatives & I'information des acquérewrs et des locataires de hiens immotciliers sur *état
des RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

AXA Fuace IARD G4, su capilal de ZH4 790 TS0 o 722 UBF 460 NAS. PRATY. VA mtacoremunvmdadey I FR 34 30 U571 M6k Calreptm vigion ou b Cde o
Masmacon Ootrarions Sassamnces aanbnien on TVA - 28 TH15 OO1 - Al peut ion garirtics. porées far AYA Asintance s Ao rren
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Vos références

10093285104
Chent
2754339604

L'état du non batt refatif A 1a présence de TERMITES,
Le diagnostic des INSECIES XYLOPHAGES 1 CHAMPIGNONS LIGNIVORES

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement

Le diagnostic technique gicba: (DTG) A Pexciusion de toutes missiens de maltrise d'ceuvre cu
d'assistance 3 maltrise d'oeuvre. A défaut |a garantle n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans I'eau
L'EVALUATION IMMOBILIERE A valeur vénale et locative,
L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES a usage familial ot collectf,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE
alnsi que le calcul des TANTIEMES ET MILUEMES DE COPROPRIETE,

DPL VOLONTAIRE NON REGLLMENILL

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de 'amité du 30 mars 2009

La garantie s'exerce a concuirence des momtants de garanties figurant dans e tableau c-aprés.

La présente attestation est valable du 07/01/2019 au 01/01/2020 ct nc peut engager I'assureur
au-deld des limites et conditions du contrat auquei cile se rétére.

Matthieu Bébéar
Directeur Général Détégué

XA Fiace IARD £A. #u carind o 214 T (G0 €. T27 057 460 KT & PAKIE VA atommunataie n® FR 3 27 57 460% AXA Faracw Vis. 5. s camnl de 287
T 0740 L NOLPR DEALS Dwis. N inuacammucmuisire o FR 62 310 499 225 « AXA Avsmsrmos IARD Muteolle Socines dAssucance Munrlie b cetisations fws
e Hinoendie, 4B Kcidents ot ragaes dhaes Ginin T 65 300. TYA ntaconmonauiies T R 0% 77 69 300 ¢ AXA Assmrsnces Ve Wutoslie. Goriet GARRanLe
Madiolin sor (0 vie st de caplaiisarion & ;oissions Rees. Simn 958 487 245 - TV iacnmmmnaciate n® FR 46 353 407 2406 1 Siagr anciaus © 308 Terasses die [Arche
SCTIT Nunstern ceder sBatmtmiion i gor o Cude des Adsomroms. Dpdrsdiorm ¢ misirances suondées da TVA  wrt 261G CEL - saud nowc s grantios ponkes par
XA fselpance Frarce Asmurances
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Vos réigrences
Contras
100931851C4
Chyrt
2754339604

Nature des garanties

Kawre des garantles

Umbktes de garanties en €

Tous porel lals ot hol if 9 000 000 € par annte d'assurance
confondus (auties que ceux visés au “autres

chaprés)

Dont ; 9 000 000 € par année g'assurance
Dommages comporels

>, atériale ot In ! dcutis fond 1 200 000 € par année d'assurance
Autres garanties

Natura des garantles Umhes de garanties en €
Attel Identelle A I'envir 750 000 € par année d'assurance
tons dommages confundusyarticie 3.1 des conditions génémies)

R ilité civile p il 600 00O € par année d’assurance
ftours demmiages cotrfondus) dont 300 000 € par sinistre
D immatériels noe Scutifs autres que ceux visés par 150 000 € par annde d’assursnce

I'obligation d’'assurance {article 3.2 des conditions générales}

Dommages aux blens coafiés
(selon extension aux conditions particuiiéres)

Reconstitition de documents,/ mibdias conflée
{ssion exiension aux condiions particiiéres)

C.G.  Conditions Geénérales du contrat.

150 000 £ par sinistre

30 000 € per sinistre

KX Framca (MWD, £ A a1 capiinl on 214 700 030 €. 722 057 460 RC . PARIB TVA inratacwrunaiaice nf 5N B4 27 187 460+ AXA Fmnce Ve, B4 mu capal e A7
a5 0720 € MO4AW PBRLS Puly. TVA inumamainmuiaty ¥ FR 62 310 409 330 - XA Assmancey LARD Muteolle. Socitd CAssurance Mutoeiie b octisatinne fiwe
Conte Tinoerie, iep XGRS o saques ey Given 70T €29 500. TV inugownirmautaise 7t 1 05 773 636 300 « AXA Asmadcis Vie Mrlsola. Soeitndt dARTINLY
Mhsoonlin sur Uy o ot de caplaiisation 3 otiastioens fves. Biow SNY 46T 240 - T heaenmnmsmasie 1 BB 45 448 26T 246 - Sdops wncimm 308 Teromans de Tdrehn
WX7IT Hantere ot Batwpies gl g b Osde den Assamnows . Opdrstinng ¢ asaurancen sionddes de TWh - art. 281 G O - souf piwr e goanties réms p

A smizance Frarce dam.rances
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cofrac
Certificat N°  C0717

Monsieur Alain JAUBERT

. . DF PERSONMES

Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 ACCAEDHTATION
€ ftabie sur www.qualixpert.com conformément a " ason
t'ordonnanco 2005-655 titre Il du 8 juln 2005 at au décret e Tun
2008-1114 du 05 septembre 2006. w coreic re
dans le(s} domaina{s) suivani(s)

Amiante avoc montion Ceortificat valahle  Améts du 25 juclet 2016 définissant les cn.eve: de certification des

compélencas des personnes phy I{ de

Du 231012018 d'évaivation piviadiqua de Udtat ce conservation des maténaux et produtis
ccntenant da I'amiante, et d'examen visuel apres travaux Cons ies

By 2210172023 immeubles balis et les crtéres d'accréditation des organismes de
centification

Etat dos i d'é & Certificat valable Amétaédub ]u-lct 2008 modifié dc‘nssum Ies cn(eves de oer'lﬁcalxcn des
realisant I'élat ce |instailation
Du 191122018 intérisure rretecmme o las mteles d'accréditslion 2e3 orgausmes ge

carification
su 181202023
Etat dos instafiations intdrieuros do gaz Cartificat valanle  Amdté du 08 awit 2007 moxiifié définissant les cnieres de certification des
des p rétat de i
Du 0%/02/2018 intéreure de gaz el les criteres d'accrécitalion des ofganismes da
cenificalicn
U 041022023
Diag de parf . tous  Certiicat valablo  Amétd du 18 octobre 2008 modikié definissand les cnléres do oomnmm
types do ditiments oes des ]
Du de prise en aomple da Ia

mslemmlmbn Vnrmque. el les critéres @ a:ued-tabon des omanismas
Bu  27/08/2023 de certification.

Etat rolatit 3 1a presunce do termites dans le Certificat valable  Arrlé du 30 octobre 2006 madifié dafinissant las critares de certificalion

France des des Tatat relutif & 1a
Du  2361/2038 pféseme de termdes dlnl Im bAtmant et les critéres d'accrédilation des
organismias de certfication
o 22/01/2023
Constat de risque d'sxposition su plomb Certificat valable  Amété du 21 novambre 2005 modifié définissant les criteres de
des comp des des
Du 18 tais de risqua d° au plomb. des magmshcs du risque

dintoxicalicn par le plomb des peintures ou des controles apses travaux en
80 15/05/2023 présence de plomb, ef les cridres daccréditalion des organismes de

Date d'établissement le mardi 03 juillet 2018

Marjorio ALBERT
Directrice Administrative

FOR Certification de compétence version K 140415
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
E-mail. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
Tel. 09 72 54 12 40 - Fax. 09 72 54 12 41

510 020 761 00018 - APE 7120B

Numeéro de dossier 195161
Date du repérage . 09/04/2019

|X- Désignation du ou des batiments

Adresse Les Mejanelles 111 - Villa 166, 30430 MEJANNES-LE-CLAP
Références cadastrales . Cn° 403

Désignation du bien . . Lot n°36

Périmetre de repérage * Une maison de plain pied de type 3. Terrasse et jardin.

|B - Désignation du client ‘

Propriétaire :

Nom et prénom E]

Adresse Ganenes 111« vina swu, w430 MEJANNES-LE-CLAP
Donneur d'ordre

Qualité (sur declaration de rintéress¢) Huissier de justice

Nom et prénom Maitre ANDRIEU Richard

Adresse 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

fC - Désignation de |‘opérateur de diagnostic

Nom et prénom - Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de I'entreprise  Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET * 51002076100019

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2019
Certification de compétence C717 délivrée par LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface habitable en m2 J

Surface habitable totale : 40,92 m=2

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de l'article R 111-2 du code de la construction et de
Fhabitation.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

1l n’est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés. caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs
exterieurs au logement, vérandas, volumes vitrés comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins 80 % de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties
de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

La présente mission rend compte de |'état des superficies désignées & la date de leur visite. Elle n’'est valable que tant que la structure et fa
disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n’entre pas dans le cadre
de la mission et n’a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface totale. Le détail des
surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu'a titre indicatif.

1/2

5




| Attestation de superficie n° 195161

|E — Détail des piéces

Piéces visitées

Surface habitable

Autre surface

RDC - Patio 0,00 8,78
RDC - S¢jour, cuisine 21,71 0,00
RDC - Chambre 1 8,97 0,00
RDC - Chambre 2 5,91 0.00
RDC - Toilettes 0,91 0.00
RDC - Salle d'eau 3.42 0.00

Fait 8 Nimes. le 09/04/2019

Par Alain JAUBERT :

ED
ZACPA 2
255 rue Cha
34030 M
T, - 08.72 72581241
SIRET 510 19 APETI20B

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tel.: 09 7254 1240 - Fax: 09 725412 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnue d'assurance AXA Assurances n” 10093185104

2/2
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
t-mail. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
Tel. 09725412 40 - Fax. 09 72 54 12 41

510020 761 00019 - APE 71208

Diagnostic de performance énergétique - ogement 5.1

Ne°: 195161
Valable jusqu'au 08/04/2029
Type de batiment - Habitation (en maison individuelie)

Année de construction : .1978 - 1982

Surface habitable 40,92 m?

Adresse Les Mejanelles IIl - Villa 166
30430 MEJANNES-LE-CLAP
Lot n°36

Propri “*

Nom :

Adresse Les Mejanenes i - via vv
30430 MEJANNES-LE-CLAP

Date (visite) - 09/04/2019
Diagnostiqueur :. Alain JAUBERT
Certification : LCC QUALIXPERT n°C717 obtenue le 28/06/2018

EDI.
JAUPA 200
23S e (a
3URG N
Tt (8723 TR
SIRET £10 ({9 APF 71208

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 353 kWher/mZ2an
sur la base d'estimations a-Firmeuble / au logement

Estimation des émissions : 4 kg éqcoz/m2.an

' Logement économe Logement

51390 B

91 a 150 C

151 a 230 D

231 3330 E

331 4450 F

K\Whgp/m?.an

Logement énergivore

Faible émission de GES

I

Logement

‘ KQeqco;/m?.an

]

]

Forte émission de GES

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par [a méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées aimmeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aot 2015

Consommations en énergies

Consommations en énergie

Frais annuels d'énergie

USAGES RECENSES Bois 11709 KiWher

finales primaire
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
Wher P
Chauffage Bois 11709 kWher 11 709 KkWhep 461 €
Eau chaude sanitaire Electricité : 1 064 kWher 2 744 KWhgp 117 €
Refroidissement - - -
B ENEROIE POUR LES Blectricité . 1 064 kWhee 14 453 KWhep 670 €

(dont abonnement: 93 €)

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tel.: 09 7254 1240 - Fax: 09 7254 1241
45, rue Gilles Roberval, Le Robervat i, 30900 NIMES 1/6

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n” 10093185104

Dossier 195161
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Diagnostic de performance énergétique - iogement 5.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Inconnu donnant sur un patio

Inconnu donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure
Toiture :

Plafond sous solives bois donnant sur I'extérieur

Systéme de chauffage : Systéme de production d’'ECS :
Poéle / Insert bois (systéme Chauffe-eau électrique installé il
individuel) y a plus de 5 ans (systéme

individuel)

Menuiseries :

Porte(s) pvc opaque pleine

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec jalousie accordéon
Fenétres battantes bois, simple vitrage sans protection solaire
Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage sans protection
solaire

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation :
Naturelle par conduit

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 286,1 kWhgp/m?.an
(une partie des ENR reste non comptabilisée)

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables

Poéle / Insert bois (systéme individuel)

Pourquoi un diagnostic
« Pour informer le futur locataire ou acheteur ,

« Pour comparer différents logements entre eux ;
« Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d'énergie et contribuer
4 la réduction des émissions de gaz 4 effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de l'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d'occupants et leur consommation d'eau chaude,
la rigueur du climat local (température de l'air et de I'eau potable a
I'extérieur, durée et intensité de !I'ensoleillement). Ces conditions
standard servent d'hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

onstitution des éti es

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovaltaique utilisée dans la partie privative du lot.

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usaqges recensés

Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
l'ensemble des consommations d'énergie, mais seulement ceiles
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme I'éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

(3
Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.
La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété
en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic. 3
Elle refiéte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables
Efles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées

les quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements
installés & demeure.
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Diagnostic de performan e nergétique -iogement(6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coliteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

+ Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat @ 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contrdle de la
température réduite que !'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

+ Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez

de 5 a 10 % d'énergie.
+ FEteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

+ Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

+ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire
* Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes

d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

+ Préférez les mitigeurs themostatigues aux
mélangeurs.
Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

*+ Une bonne aération permet de renouveler ['air
intérieur et d'éviter la dégradation du béati par
I'humidité.

« |l est conseillé d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d’'extraction s'il y a lieu.

« Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
«  Aérez périodiguement le logement.

Confort d'été

« Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

»  OQuvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

¢« Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

« Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

« Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel ;

« Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

« Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, At++,..).
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Diagnostic de performance ergétique - iogement (6.1)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés 3 titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Z1: . Nouvelle conso. Effort o . Rapidité du retour . N
Mesures d’amélioration c " di " . Economies sur investissement* Crédit d'impot
Remplacement vitrages par double- 351 €€ * + 30%

vitrage VIR
remplacer les vitrages 2xistants par des dousies-vitrages peu émissif pour avoir une meilleure

Détail : Lors du changement, prévoir des entrées d'air de maniére 4 garantir un rencuvellement d'air minimal. Potir benéficier du
crédit d'impdts, une performance thermique minimum est exigée. L'amélioration de la performance thermique des baies vitrées
permet surtout de réduire I'effet "paroi froide” en hiver et donc d'abaisser les températures de consigne.
Envisager un ECS solaire 310 €€€ * + 30%
Res:
Détail : Depuis plusieurs années déja, on se préoccupe d'éconamiser 'énergie et de limiter les émissions de gaz a effet de sarre.
Les recherches ont permis de suivre des pistes prometteuses, d'élaborer des techniques performantes utilisant I'énergie solaire.
Ainsi. selon fes régions, le recours a I'énergie solaire permet d'envisager des économies d'énergie de l'ordre de 20 & 40 %.

" " ). Sachez de plus que des aides financiéres vous permettront de financer plus facilement votre instaliation

Ventilation insuffisante. Installation
d'une VMR 341 €€ * +

te. la seule solution qui ne présente aucun risque dans les constructions anciennes
est la VMR (ventilation mécanique repartie).
Détail : La VMR s'instalie dans les pieces humides . salle de bain, sanitaires (surtout s'ils sont a -ugles) et cuiz-
on de l'utitisatior
* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit d'impé6t

Légende
. ., i . Rapidité du retour sur
Economies Effort d’investissement investissement
#: moins de 100 € TTC/an € moins de 200 € TTC 4+ 4+ ¢+ ¢+ moinsde 5 ans
¥ de 100 4 200 € TTC/an €€ de 20021000 € TTC +4 4. de5a10ans
# ¥ de 200 4 300 € TTC/an €€€. de 1000 2 5000 € TTC +4+:de10a15ans
HH 3 ¥ plus de 300 € TTC/an €€EE: plus de 5000 € TTC 4+ plus de 15 ans
Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif & la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif a ['utilisation réglementaire des logiciels pour |'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L.134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations . www.developpement-durable gouv.fr ou www.ademe.fr

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu)
Nom -
Adresse

Nota Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Référence du logicie! validé ;LICIEL Diagnostics v4

| Référence du DPE - 195161

Diagnostic de performance énergétique

Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Categone Données d’entrée Valeurs renseignées
Département 30 Gard
Altitude 304 m
© _Type de batiment Maison Individuelle
‘®  Année de construction 1978 - 1982
g Surface habitable du lot 40.92 m*
O Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 25m
Nombre de logement du batiment 1
Inconnu donnant sur un patio
Caractéristiques des murs Surface : 14 m?, Donnant sur : une véranda, U 1,11 W/m*°C,b: 0,8
9 Inconnu donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure
Surface 53 m?, Donnant sur : |'extérieur, U : 0,98 W/m*°C, b : 1
et Dalle béton donnant sur un terre-plein
Caractéristiques des planchers Surface : 41 m?, Donnant sur : un terre-plein, U : 0,37 W/im*°C, b : 1
- Plafond sous solives bois donnant sur I'extérieur
Caractéristiques des plafonds Surface 41 m?, Donnant sur : {'extérieur, U : 0,56 W/m*°C, b : 1
Fenétres battantes bois, orientées Est, simple vitrage avec jalousie accordéon
Surface : 1,44 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Uin 4 Wim*°C, Uw . 47 Wim*°C, b : 1
Fenétres battantes bois, orientées Est, simple vitrage avec jalousie accordéon
Surface : 1,44 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Uin 4 Wim*C, Uw 47W/m*C,b:0,9
Fenétres battantes bois, orientées Sud, simple vitrage avec jalousie accordéon
Surface : 1,44 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Uin 4 Wim*C, Uw 47 W/m*C,b: 1
Fenétres battantes bois, orientées Ouest, simple vitrage sans protection solaire
® Caractéristiques des baies Surface : 0,24 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
3 Uin 4,7 Wim*°C, Uw 4,7 W/m*C,b: 1
o Fenétres battantes bois, orientées Quest, simple vitrage sans protection solaire
2 Surface : 0,24 m?, Orientation : Ouest, Incfinaison : > 75 °, Absence de masque,
w Ujn 4,7 Wim?°C, Uw 47 W/im*C,b: 1
Fenétres battantes bois, orientées Nord, simple vitrage sans protection solaire
Surface : 0,94 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Uin 47 Wim*C, Uw 47 Wim*C,b: 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage sans protection solaire
Surface : 0,94 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn 3,1 Wim*C, Uw 3,1W/m*C,b: 0,9
- Porte(s) pvc opaque pleine
Caractéristiques des portes Surface : 1,8 M2 U : 3,5 Win¥*C, b: 1
Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Fenétres Est: Psi 0, Lindaire 4,8 m,
Liaison Mur / Fenétres Est: Psi 0, Linéaire 4,8 m,
Liaison Mur / Fenétres Sud Psi 0, Linéaire: 48 m,
Liaison Mur / Fenétres Quest Psi 0, Linéaire: 2 m,
Caractéristiques des ponts thermiques Liaison Mur / Fenétres Quest Psi 0, Linéaire 2m,
Liaison Mur / Fenétres Nord Psi 0, Linéaire 4 m,
Liaison Mur / Portes-fenétres Sud Psi 0, Linéaire 4 m,
Liaison Mur/ Porte Psi 0, Linéaire 5,01 m,
Liaison Mur/ Plancher Psi 0,71, Linéaire 6,5m,
Liaison Mur / Plancher Psi 0,71, Linéaire 23,5m
. - Naturelle par conduit
Caractéristiques de |a ventilation Quareq: 2,1, Smea 4, Qdpaim* 3055, Qdpa 305,5, Hvent : 29,8 Hperm 53
o - ——
£ b Poéle / Insert bois (systéme individuel)
g Caractéristiques du chauffage Re: 0,95 Rr:0,8 Rd:1,Rg: 066, Pn 0 Fch:0
&  Caractéristiques de la production Chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)
d’eau chaude sanitaire Becs: 957, Rd:0,9,Rg:1,Pn: 0, lecs: 1,11, Fecs: 0
Caractéristiques de la climatisation Néant
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Explications personnalisées sur ies éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles

®  Lecalcul conventionnel est fait pour une température intérieure constante de 18-19°C dans toutes les piéces avec un réduit de nuit
pendant 8h et une semaine d'inoccupation en période d'hiver. A titre d'exemple, les coupures de chauffage pendant les périodes de
vacances d'hiver ou les baisses de température la journée {lorsque le logement est inoccupé) ne sont pas prises en compte par la
méthode de calcul.

®  Données météorologiques . le calcul conventionnel se fait avec des fichiers météo s'appuyant sur une moyenne de 30 ans ol peuvent étre
observées plus de 20% d’écart d'une année 3 'autre selon la rigueur de I'hiver.

¢ Le confort (température intérieure, nombre de pieces chauffées) n'est pas le méme enfre un logement récent ou un logement déperditif.
¢ Le comportement des usagers n'est pas pris en compte (scénario d'occupation , nombre d'occupants; . )

®  Les doublages (type placoplétre) et I'absence des fiches techniques des matériaux de construction, induisent par mangue d‘information,
une surestimation des consommations.

Néant
Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :
Bihment a usags pracipal dhabitation
Appartement DPE non réshsé 3 limmeubie s
aver systéma et BYEC SYSIBmES ment o
DPE pour un immesbie ou une  collectit o m idisels de m‘mﬁe atge | Appartement  pane de
maison ndcuche crautiage ou 08 | production TECS ou collectifs | 7157 SYSTEMme  batment 2
Producton JECS | etdqunds ce comptages | SOlectfde  usage
sens compinge " individuels crautfage o poncoai
individus 5ann T - ' de producion  autrs Qua
Bétircent Batimant un DPE a déja & Byt ment Batmrent JdECSsans  d'habitaton
CONSILE avant coostutt AprAsS b réalisd & ‘commi avant coaeTucaprés  complage
1843 1948 limmeubls | 1948 1948 indrvidusl
| ul x
| canventionnei i A partit du OPE 3
Utitisation | X fimmeubte x
e factures X

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique / www.ademe.fr
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
E-mail. contact@edil-expertises.com - Weh. www.edil-expertises.com
T2l. 097254 12 40 - Fax. 097254 12 41

awat. 510020 781 Q0019 - APE 71208

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier 195161
Date du repérage  09/04/2019

Désignation du ou des batiments

Adresse Les Mejanelles 111 - Villa 166, 30430 MEJANNES-LE-CLAP
References cadastrales . C 403

Désignation du bien . Lot n°36

Périmetre de repérage - Une maison de plain pied de type 3. Terrasse et jardin.
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction : Années 80 (Date exacte indéterminée)

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom

Adresse * Les Mejanelles 111 - Villa 166, 30430 MEJANNES-LE-CLAP
Donneur d’ordre

Qualité (sur déclaration de linteresse) Huissier de justice

Nom et préenom Maitre ANDRIEU Richard

Adresse 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

Désignation de 'opérateur de diagnostic —l

Nom et prénom - Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES
Numéro SIRET 51002076100019
Désignation de la compagnie d'assurance AXA Assurances

Numeéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2019
Certification de compétence C717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Conclusion : Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il a été reperé :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur_jugement de I'opérateur :
Plaques en fibres-ciment (RDC - Patio) pour lequel if est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*

- des matériaux et produits pour lesquels les résultats d'analyse des sondages et/ou
prélevements sont attendus :
Plagues en matériau bitumineux (RDC - Cabanon / En attente des résultats d’analyse)

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en
annexe de ce rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante
toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protegeant.

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de ['habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publigue , Annexe 13.9 du

7K




Constat de repérage Amiante n° 195161 ﬂ Amiante

Code de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011

Norme(s) utilisee(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 Repérage des matériaux et produits contenant
de I'amiante - Guide d’application GA X 46-034 d‘aodt 2009

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 09/04/2019, remis au propriétaire le 09/04/2019

Diffusion le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité. annexes incluses

Pagination le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
L'intitulé de la mission
Le cadre réglementaire de la mission
L’objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmetre de repérage effectif
ditions de réalisation du repérage
1 Bilan de I'analyse documentaire
2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4 Plan et procédures de prélevements
5 Reésultats détaillés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n‘en contenant
pas apres analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes
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1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de |'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de
repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des materiaux et produits contenant de I'amiante sur_jugement de |'opérateur :
Plaques en fibres-ciment (RDC - Patio) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.*

- des matériaux et produits pour lesquels les résultats d’analyse des sondages et/ou prélevements
sont attendus :

Plaques en matériau bitumineux (RDC - Cabanon / En attente des résultats d'analyse)

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rapport, il est rappelé la nécessite d'avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant
intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les
protegeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires
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sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation

Parties du local

Raison

Neéant

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de l'entreprise : EUROFINS
Adresse : 75, chemin de Sommigres FR - 30310 Vergeze
Numéro de I'accréditation Cofrac : 1-5922

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de Ia mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante

conformément & la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I‘établissement du constat établi &
l‘accasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble biti».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de |'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble
bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé & la promesse de vente ou, & défaut de promesse,
§ lacte authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«/‘état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou
produits contenant de Vamiante prévu 3 l'article L. 1334-13 du
meme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes régiementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I‘amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste
A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est defini a minima par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale a la recherche de matériaux et
produits contenant de l'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite 'extrait du texte de I’Annexe
13.9

Important Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. 1l est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer
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a Amiarnte

avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes .

Composant de la construction

Partie du composant ayant
inspecté (Description)

e Sur demande ou sur information

Neéant

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

1l s‘agit de l'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe 3 I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des pieces visitées
RDC - Patio
RDC - S¢jour, cuisine
RDC - Chambre 1
RDC - Chambre 2

RDC - Toilettes

RDC - Salle d'eau
RDC - Terrasse, jardin
RDC - Cabanon

Localisation

Description

RDC - Patio

Sol . Stratifié

Mur . Béton et Enduit

Plafond . Bois et Peinture
Plafond . Poutres bois et Peinture
Plinthes Bois et Peinture
Fenétre - Métal

Porte fenétre PVC

RDC - Chambre 1

Sol Carrelage

Mur Platre et Peinture

Plafond Platre et Peinture
Plafond Poutres bois et Peinture
Plinthes ' Carrelage

Fenétre . Bois et Peinture

Porte Bois et Peinture

Volets Bois et Peinture

RDC - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plafond . Poutres bois et Peinture
Plinthes Carrelage

Fenétre . Bois et Peinture

Porte Bois et Peinture

Volets Bois et Peinture

RDC - Séjour, cuisine

Sol . Carrelage

Mur Platre et Peinture

Plafond Platre et Peinture
Plafond Poutres bois et Peinture
Plinthes Carrelage

Fenetre Bois et Peinture

Porte Bois et Peinture

Volets Bois et Peinture

RDC - Toilettes

Sol - Carrelage

Mur . Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture

Plinthes . Carrelage

Fenetre Bois et Peinture

Grille de defense * Métal et Peinture

RDC - Salle d'eau

Sol * Carrelage

Mur Platre et Peinture et faience
Plafond . Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Fenétre : Bois et Peinture

Porte . Bois et Peinture

Grille de défense - Métal et Peinture

RDC - Terrasse, jardin

Sol

Mur Beton et Enduit

Terre, végétaux, béton, carrelage et Carrelage
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Localisation

Description

RDC - Cabanon

Sol + 8éton
Mur Bois et Peinture

Plafond - Shingle
Porte Bois et Peinture

Plafond . Bois et Peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Non
protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de Non
I'immeuble bati en toute sécurité
Etat descriptif de division Non

Observations * Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande . 09/04/2019

Date(s) de visite de l'ensemble des locaux : 09/04/2019
Durée du repérage : 01 h 30

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélevements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d‘intervention.

LS. - Résultats détailiés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Conclusion
Localisation Identifiant + Description {justificatio Etat de conservation* * et préconisations*
n)
Matériau dégradé (étendue ponctuelle)
. X Présence
Description: Plaques en fibres- d'amiante
. ciment Résultat EP**
RDC - Patio i n annexe.13-9 du CSP (sur
B jugement de
I'opérateur) Préconjsation - Il est recommandé de réaliser
une évaluation périodique.
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourms en annexe 7.4 de ce présent rapport
*+* deétails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
Listes des matériaux pour lesquels des résultats d'analyse sont attendus .
Etat de
Localisation Identifiant + Description Justification conservation et
préconisations
Reésultat EP**
dentifiant; POO1
Description; Plaques en matériau i Al
RDC - Cabanon bitumineux En attente des résultats d'analyse est recommandé de
i N annexg.13- P réaliser une
B évaluation
périodique.
Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 1240 - Fax : 09 72 54 12 41 5/12

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance *

AXA Assurances n° 10093185104

7>



Constat de repérage Amiante n° 195161 a Amiante

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifices par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 2 Nimes, le 09/04/2019

Par Alain JAUBERT :

EDI
JACPA 200
255 e Cla 15
080
Téh 149323 72341241
SIRET $10 19 - APE 71208

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 195161

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour Ihomme. Linhalation de fibres d‘amiante est a |‘origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L‘identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risques liés 3 I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans |'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d‘exposition & I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de i‘amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d‘usure anormale ou de dégradation.

Ii conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination pres de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur ie site internet
www,sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
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7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3  Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Toileges
Charbieg 2 1 Sl dow
v
- i
[
%
Schéma de la maison
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et
prélévement

Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
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Constat de repérage Amiante n° 195161

a Amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° |l n'existe pas de systéme specifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogene
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'exterieur susceptible(s) de
créer des situations 2 forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n‘affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systeme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systeme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation specifique dans la piece ou la
zone évaluge,

ou

2° |l existe dans la piece ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation par
extraction dont la reprise d'air est éloignee
du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou Factivite dans le local
ou & |'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu tres fréquenteé (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible  d'étre  degradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
a des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Protection physique

Etat de dégradation

Etat de conservation du matenau ou produit Risque de dégradation

Risque de degradation

Etendue da la
dégradation

tié & 'snvironnement du Type de
materiau recommandation
EP

Protocton physaue o
tlanche l

Prolechon phrakud n0f
etanche ou sbserce de M
ateclon paYLQUE

Dossier n° 195161

Identifiant Matériau :

! Matsniau noe oégracs a :

Aatenau segre

ngee e dagradaton
fadbder o1 9 terme

73gue de dégtadabon
rapide

fisque tbie Sextenaion da
12 349120300

a

poncttie M }__lmmzﬂ:ﬂmlw o I

nique C'adanton rapde
Ju 13 dégradobon

AL

=]

Date de I'évaluation : 09/04/2019
Batiment / local ou zone homogene : RDC - Patio

Matériau : Plaques en fibres-ciment
Résultat EP : 1] est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

i

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou

Risque de dégradation ou

Risque de dégradation ou
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d’extension de dégradation

d’extension 3 terme de la
dégradation

d’extension rapide de la
dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de |la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de

I'amiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou une extension de la

degradation du matériau.

Légende EP = évaluation périodique , AC1 = action corrective de premier niveau . AC2 =

lié & I'envir

L'évaluation du risque de dégradati

action corrective de second niveau.

t du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local {ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits lide a V'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

l 7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées 3 l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere évaluation de
I"état de conservation, ou a |'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résuitats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans {'air est effectuée dans les conditions définies a |'article R1334-25, dans un délai de trois mois
4 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I’état de conservation.
L'organisme qui réalise les préléevements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues 3 |'articie R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de |'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des resultats des mesures
d’empoussigérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d’empoussiérement mesuré dans Iair en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues & Iarticle R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent etre achevés dans un délai de trente-six mois a cormpter de |a date & laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la dernigre évaluation de |'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le proprietaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois 3 compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussidrement ou de la derniére évaluation de I’état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & I‘article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de l'état des surfaces traitées. I! fait également procéder, dans les conditions définies & larticle R.1334-25, 2 une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantél t du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

1) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a
V'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage.

111) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de |'amiante sont effectués a
l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, 3 1’examen visuel et a la
mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de ia liste B

1. Ré lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et 'étendue des
dégradatlons qu |I présente et Ievaluatlon du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 3 !a nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que |'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant. que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant. les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisati o » lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et
\'étendue des degradatlons et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d’une action de remise en état limitée
au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I‘attente, prendre les mesures de protection appropri¢es afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;
c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |’état des autres matériaux et produits contenant de l'amiante
restant accessibles dans la méme zone .
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d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas écheant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.
1l est rappelé |'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne |I‘ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner |'usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’emp ierement est réalisée, confor
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a4 une analyse de risque complémentaire, afin de deéfinir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte lintégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de |'état de conservation, des compléments et précisions a ces
r dations sont tibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés 3 la présence
d‘amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les
matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les regles de base destinées
A prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, 3 défaut, |'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de
chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu'aux situations particulieres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention des
risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de 'amjante

Les ladies liées a |ami sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont 3 l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de |'exposition 4 [’amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a égal t établir t un lien
entre exposmon ) Iamlante et cancers du larynx el des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exp a Il s’agit excepti t d’épanch ts pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituell d‘origine profi lle, I'ami; peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumnon peut &tre majoré par 'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matéri duits en bon état de ervatio

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivemnent a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d‘interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I‘objet d’une évaluation de
|’état de conservation dont les modalités sont définies par arréte, |l convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations,

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'ami sont ises aux dispositions des articles R. 4412-94 &
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &re certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I‘enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du 1er juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécuriteé pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr),

3. Recommandations générales de sécurité

I conwent d’éviter au maximum |‘émission de igres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple
pergage d'un mur pour accrocher un tahleau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d‘un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légeres dans des boitiers
¢électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée & |'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respi ire est rec dé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & l'adresse suivante :
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www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelees ci- aprES, encadrenl leur élimination.

Lors de travaux d ge de tout ou partie de I'immeuble, |a personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de |‘article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sont de la responsabilité de |‘entreprise
qui realise les travaux.

a_Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. 11s sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
"étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I’environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matieres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitot que possible,
des que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de meénages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchaterie ont "obligation de fournir aux usagers les emballages et 'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de l'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre élimine dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu‘ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.

. ; iante
Les mformatlons relatlves aux decheterles acceptant des déchets d‘amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues aupres :

de la préfecture ou de la direction régionale de [I‘environnement, de I'amé ient et du log (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de 'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I’environnement, de I'aménagement et du
logement ;

« du conseil générai (ou conseil régional en |le-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

s de la mairie ;

* ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet 3 l'adresse suivante : www.sinoe.org.

&, Tracabilite

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra |'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de linstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable |ui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une décheterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
E mail. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
Tel. 09 7254 12 40 - Fax, 08 72 54 12 41

510020 761 00019 - APE 71208

Rapport de I'état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier © 195161
Norme meéthodologique employée . AFNOR NF P 03-201
Date du repérage 09/04/2019
Durée du repérage 01 h 30

A - Désignation du ou des batiments

Adresse Les Mejanelles 111 - Villa 166, 30430 MEJANNES-LE-CLAP
Références cadastrales : Cn° 403

Designation du bien - Lot n® 36

Perimetre de repérage : Une maison de plain pied de type 3. Terrasse et jardin.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH Inclus

[B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom

Adresse Les Mejanelles 111 - Villa 166, 30430 MEJANNES-LE-CLAP
Donneur d'ordre

Qualité (sur declaration de lintsress¢) Huissier de justice

Nom et prénom . Maitre ANDRIEU Richard

Adresse 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom - Alain JAUBERT

Raison sociale de I'entreprise - Expertises Diagnostics immobiliers du Languedoc
Adresse 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numero SIRET . 5§1002076100019

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valabie jusqu‘au 31/12/2019
Certification de compétence C717 délivrée par . LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Il n'a pas été repéré d'indice d’'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant
éteé infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

RDC - Patio RDC - Toilettes
RDC - Séjour, cuisine RDC - Salle d'eau
RDC - Chambre 1 RDC - Terrasse, jardin
RDC - Chambre 2 RDC - Cabanon
Batiments et parties de Résul du di tic d'inf \

batiments visités (1) Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2)
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mites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d‘infestation
(3)

RDC - Patio

Sol - Stratifie

Mur - Béton et Enduit

Plafond - Bois et Peinture

Plafond - Poutres bois et Peinture
Plinthes - Bois et Peinture
Fenétre - Metal

Porte fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Sgjour, cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - Bois et Peinture

Porte - Bois et Peinture

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - Bois et Peinture

Porte - Bois et Peinture

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - Bois et Peinture

Porte - Bois et Peinture

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Fenetre - Bois et Peinture

Grille de défense - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Salle d'eau

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Feneétre - Bois et Peinture

Porte - Bois et Peinture

Grille de défense - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Terrasse, jardin

Sol - Terre, végétaux, béton, carrelage et Carrelage
Mur - Béton et Enduit

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Cabanon

Sol - Béton

Mur - Bois et Peinture
Plafond - Bois et Peinture
Plafond - Shingle

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment . ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner fes indices ou I'absence d‘indices d‘infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites .

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes
flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et
deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),
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- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les
DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

F - ldentification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
ljustification :

Néant

G - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

Localisation d’ouvrages

Motif

Néant

Nota : notre cabinet s‘engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités, dés
lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de
I’'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I’aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d‘une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1 - Le présent rapport n'a de valeur que pour Ia date de la visite et est exclusivement limité & ['état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

| — Constations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation B
d’ouvrages

Observations et constatations diverses

Néant
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o Termites

Note :

Nota 1

Nota 2 :

Nota 3

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer
la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la methodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
Conformément & I'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Le présent rapport est €tabli par une personne dont les cormpétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 2 Nimes, le 09/04/2019

Par Alain JAUBERT :

ol
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285 e Ul
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
E-mail. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
Tél. 097254 1240 - Fax. 097254 12 41

Siret. 510 020 761 00019 - APE 71208

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 195161
Norme méthodologique employée - AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 09/04/2019

[A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : Maison individueile

Adresse : Les Mejanelles 111 - Villa 166 30430 MEJANNES-LE-CLAP
Reférences cadastrales Section cadastrale C, Parcelle numéro 403

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro 36

Périmetre de repérage Une maison de plain pied de type 3. Terrasse et jardin,
Année de construction Années 80 (Date exacte indéterminée)

Année de |'installation : Années 80 (Date exacte indéterminée)

Distributeur d’électricité * Inconnnu

B. - Identification du donneur d’ordre J
Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom Maitre ANDRIEU Richard

Adresse : 2, rue Raoul Mourier 30110 LA GRAND'COMBE

Qualité du donneur d'ordre (sur declaration de lintéress¢) Huissier de justice

Propriétaire du local d'habitatior -+ =~
Nom et prénom :
Adresse Les Mmejaneles 11 - vina oo MEJANNES-LE-CLAP

C. - Indentification de l'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de l'entreprise * Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse 45 Rue Gilles Roberval 30900 NTMES

Numéro SIRET 51002076100019

Designation de la compagnie d'assurance AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 / 31/12/2019

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'¢etat de linstaliation intérieure d'¢lectricité porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricite a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. 1l ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a eétre relies
a V'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie eélectrique du générateur
Jjusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a f'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de teléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de Il'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des ¢léments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
> les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, ¢léments chauffants incorporés dans la macgonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ,
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l Etat de V'Installation Intérieure d’électricité n° 195161 Efectricite

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot .
inadequation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensites et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

| E. — Synthése de I'état de I'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O
O

O

E3}

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations diverses.

L‘installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L’installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. || est recommand¢ au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elie(s)
présente(nt). L'installation ne fait pas I‘objet de constatations diverses.

Liinstallation intérieure d’électricité comporte des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les supprimer en
consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d‘éliminer les dangers qu’elles presentent.
L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

MO0 ROEOOOXE OO

Ox=OQO

1. L‘appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise 4 la
terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre,

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les regles lices aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés & l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniguement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d‘utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d‘installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés.

Des constatations concernant l'installation électrique et/fou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

. : N° - . B
N*Article | | ihalis et localisation (*) des anomalies | Article Libellé des mesures compensatoires (3)
2 correctement mises en ceuvre

B3.3.6 a3

Au moins un circuit {n'alimentant pas des socles
de prises de courant) n'est pas reli¢ a |a terre.

B87.3d connexion avec une partie active nue sous

L'installation électrique comporte au moins une

tension accessible.

Bg8.3 e ou une plinthe ou une huisserie, en matiere

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte

isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la specification technique utilis¢e.
(2) Reéférence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de sécurité ne

peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d’article et le libellé de la
mesure compensatoire sont indigués en regard de I'anomalie concernée,

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n‘est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que

d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.
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| Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n°® 195161 Electricite I

| G.1. - Informations complémentaires |

Article (1) Libellé des informations
B11 a3 H n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
B11 c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Reéférence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée,

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
Néant

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

R Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre .
N® Article (1) vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs
B1 - Appareil général de commande et de
B1.3c protection L'installation n'était pas alimentée en
’ Article : Assure la coupure de I'ensemble de électricité le_jour de la visite,
I'installation
B2.3.1 ¢ B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) L'installation n'était pas alimentée en
o Article . Protection de I'ensemble de l'installation électricité le jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article - Déclenche, lors de I'essai de . : apai .
B2.3.1h fonctionnement, pour un courarnt de défaut au plus glgcsttr?éliig?: 'T)S:adlf-; ‘l):i/iililtzentée o
€gal a son courant différentiel-résiduel assigné J ’
(sensibilité)
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) " . s .
B2.3.1i Article Declenche par action sur le bouton test (l;|:]csttl,?<l:|;:?: 'gjfadifa |?:s\,iasli1trgentee en
quand ce dernier est présent J ’
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
B4.3 a2 circuit L'installation n'était pas alimentée en
’ Article . Tous les dispositifs de protection contre les | électricité le jour de la visite.
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la specification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement
Néant

Ij. - ldentification des parties du bien (pieces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifices par LCC QUALIXPERT - 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n° 195161 Electricite

Visite effectuée te 09/04/2019
Etat rédigé a Nimes, le 09/04/2019

Par : Alain JAUBERT

EDL .
ZACPA 20
255 rue Cla ~
34080 M
Tel 09.72.5 723541241
SIRET 310 19 APE 1208

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de ‘instaliation électrique, en vue
d‘évaiuer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. {Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de
la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contréle de conformité de Iinstallation vis-a-vis de ta reglementation en

vigueur,

|. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d‘anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible 3 |intérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
eélectrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur I'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a l'origine de l'installation Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d‘isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces élé ts ou leur inexi e partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, 3 I'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut 8tre i |'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche . Les régles de mise en ceuvre de
linstallation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d‘électrisation, voire
d’électrocution,

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés 3 1'usage Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre |'acceés aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau
d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés & I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d‘électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I‘installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec
la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
associés 3 la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Reférence des anomalies selon fa norme ou spécification technique utilisee.

[J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n°® 195161 Electricité

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telte que I'usure normale ou anormale des matériels, imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de

mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.11

Socles de prise de courant de type a obturateurs Socles de prise de courant de type a obturateurs I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des bralures graves et/ ou l'électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le

risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isolées d’un cordon
d‘alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

| Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel |

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

I Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive) |

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu'elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif & votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et
reste en bon état. Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples
. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne_jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
Ne _jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Edition en liyne du 06/05/2019
Réf. Interme : 2019-05-06-838041

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en ligne* par | CABINET EDIL
Numéro de dossier | 195161
Date de réalisation : 06/05/2019

~ Localisation du bien _Les Mejanelles i - Villa 166
30430 MEJANNES-LE-CLAP
Section cadastrale | C 403
Altitude | 302.45m
Données GPS ! Latitude 44.225471 - Longitude 4.354735

Désignation du vendeur

Désignation de I'acqué
* Document réalisé en ligne par CABINET EDIL qui assume la bilité de Ia locali: atdela ination de 1" aux risques, sauf pour les réponses générées
automatiquement par le systéme.
Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 3 -Modérée BXPOSE -
Conmune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE.
Immeuble situé dans un Secteur d'information sur les sols NON EXPOSE
PPRn | Inondation par crue Approuvé NON EXPOSE
Feux de forats informatif (" BEXPOSE
Mouvement de terrain Informatif (1 EXPOSE
M de terrain Affai et effondrements Informatif (1} BXPOSE
Mouvement de ferrain Argile Informatif (V) BXPOSE

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'd titre INFORM ATIF et n'est pas refranscrit dans Hmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Bat des Risques et Poliutions
Imprimé Officiel (feuille roselviolette)
Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

« Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité
Cartographies des risques dont lMnreuble est exposé

Annexes Cartographies des risques dont lirrmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Etat des risques et pollutions

Edition en ligne du 06/05/2019
Réf. Interne ' 2019-05-06-838041

aléas naturels, miniers ou tachnologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Armntion 1 Sils nimpliquent pas d*obligation ou d'interdction réglementairs particuiare, las aléas connus ou prévisibles qui pﬂlvm are signalés dans les divars documents dinformation prév entive et concamer la
éat

bien immobilier, ne sont pas mentiomés par cet
Cet état est dtabli surla base des informations mises 3 disposition par arrété préfectoral
n® 2011326-0185 du 22/112011
Adresse de Mimmeuble Cadastre
Les Mejanelles it - Villa 166 C 403
30430 MEJANNES-LE-CLAP

> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N

prescrit(]) anticipé ()
1 stoul, las risques naturels pris en compte sontliés a: autres
tnondation {_) crue torentielle ]  mouvements de terrain(_)
eyclone () remontée de nappe () feux de forét ()

> Limmeuble est concems par des prescriptions de ravaux dans le réglement du PPRN
2 si oul, les travaux proscrits ont 6té réalisés

> Limmeuble estsitué dans le périmétre dun PPR M

prescrit{) anticipé ()
3gioui,les risques miniers pris en compte sontliés a :
mouvements de terrain () autres

> Limmeuble astconcemé pardes prescriptions de travauxdans le réglement du PPRM
4 si oul, les travaux prescrits ont 4t réalisés

> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé
5 si oul, les risques tachnologiques pris en considération dans 'amété de prescliption sontliés & :
affat toxique () effet thermique () effet de surpression( )
> Limmeuble estsitué dans le périmétre dexposition auxrisques d'un PPR T approuvé
> Limmeuble estsitué dans un secteur dexpropriation ou de délaissement
> Limmeubie estsitus en zone de prescription

8 si Ia transaction concerne un k les travaux pl its ont 8t réalisé

mis & jourle

approlivé D date

1oui () non(7)

séisme ()

approuvé (] dats

1argile ()
volcan ()
2 oui(J]) non

oui non

3 oui() non[7)

4 oui(J) non

oui non

5oliD non ()

projection (] risque industriel ()

& Si la transaction ne concerne pas un logement, linformation surle type de risques auquels lMimmeuble estexposé

ainsique leur gravits, probabilitd et cinétique, est jointe 3 l'acte de vente

> Limmeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3
tras falble D fable D modérée

> Limmeuble s situe dans une A p tiel radon classée en niveau 3

> Le terraln sa situe en secteurs dinformation surles sols (S1S)

mene)

** catastrophe iniére ou techr i

> Linformation est mentionnée dans lacts de wente

Carte Sismicitd, Carte lnondation par crue

Vendeur
Acquéreur
Date 06/05/2019

zone 4
moysnne .

Fin de validité

Cet état. & remplir par le vendeur ou le bailleur. est destiné a ure on annexe dun contrat de vente ou da [ocation d'un immeubla,

Liédtion et la dffusion de ce document implique |

SUr 1o site hitps://Mww. naturalsrisks.com

ion das
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Edition en ligne du 06/05/2019
Réf. Interne ' 2019-05-06-838041

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre 1V de l'article L 125-5 du Code de l'environnement
Préfecture * Gard
Adresse de I'immeuble ' Les Mejanelies Il - Villa 166 30430 MEJANNES-LE-CLAP
En date du :06/05/2019

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de 'état de catastrophe haturelle

Typo de catastrophe Date de début Date da Fin Publication Jo Indemniéz

gTerrpéte ------ 06/11/1982 1041171982 18/11/1982 19/11/1982
%lnondaﬁons. coulées de bouc:et glissements d; terrain 14/10/1983 14/10/1983 15/02/1984 26/02/1984
k;onAdaﬁons et coulées de boue 22/09/1993 25/09/1993 11110/1993 121011993
Inondations et coulées de boue 27/05/1998 28/05/1998 15/07/1998 20/07/1998
Inondations et coulées de boue 08/09/2002 10409/2002 19/09/2002 20/09/2002
;ilnowndatnns et coulées de boue 11110/2014 111072014 0411272014 0711272014
{Mouvements de terrain diférentiels conséculfs & la sécheresse et & a réhydratation des

'sols 0107/2017 30/00/2017 27/06/2018 05/07/2018

Cochezles cases Indemnisé si, a volre connaissance, l'immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etabli le Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : AL MAJA CONEJO Maria Clara Acquéreur:

Pour en savoir plus, chacun pelt consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document diinformation communal sur
les fisques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturetle :

Phénomene ou conjonction de phénonmenes dont les effets sont particuiérement dommageables.

Cefte définition est différente de celle de | ‘article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative & lindermisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: “sont considérés
conmme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles &
prendre pour prévenir ces dommages n'ort pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés, La notion
“dintensité anormale” et le caractére “naturel* d'un phénomene relévent d'une décision interministérielle qui déclare "r'état de catastrophe natureile®.

Source : Guide Général PPR
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Edition en ligne du 06/05/2019
Réf. Intarne : 2019-05-06-838041

Extrait Cadastral

Département : Gard Bases de données : IGN, Cadastre gouv.fr
Commune : MEJANNES-LE-CLAP IMGREPERE
Parcelles :C 403
61—
-
P - o
/ 418 it
10313
91
510
/ PLEASF DF & REG
D 474
433
906
3
————
ae——
——— %2 200
Y —_— 99 a5

03 704
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

|

Zonage ré:

ire sur la Si:

é:Zone3-

23
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[$355-FR0

Zones de sismic
1 (trés faible)

2 (faible)

3 (modérée)
== 4 (moyenne)

5 {forte)

i
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Carte
Feux de foréts
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Feux de foréts Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
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[ osion
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Carte
Mouvement de ferrain Argile
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Edition en ligne du 06/05/2019
Réf. Interne : 2019-05-06-838041

Carte

Mouvement de temrain

banine
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Carte
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements
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Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
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Annexes
Cartographies des risques dont Iimmeuble n'est pas exposé
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Annexes
Arrétés
Se1w « dgatat + Prawreit
PREFET DU GARD
e By Giard
Benics CsTratoon Ferriaiial L. i 78 A i
Celole cm:m W Rise
Aagie :::: - Herve Fodier
® MM
Mitbcrvndmicr ipard. g
ARRETE N° 20113260185
redif 3 Pinft 1001 e woqumresrs et tre de baeny imanolabiees sor fes nisgues natuels et
technalogiques majeurs de la commune de MEJIANNES-LE-CLAP
Le Préfet du Gard
Chesalier de in Ligion d'Hounenr,

Vu le conde général des colisctivites wimonales

Vu ke onxle de Fonvirornement, noamnient Jes aniches L 1255 et R 125235 R 125
27,

¥ lesd s 2HD-1254 o 20101255 du 22 ontobre 20H selakfs 4 ba prevention
du sisque sismigue 3 by délimitation dis zones de sisoicite du territoire fangas |

Yu larég peofectoral n?20012850019 & 12 oclolre 20H edant 2 ba liste dex
cormunes du Gard o 5" applique ["anicle 11258 du code de I enviranmerment

Comndérant. sotemrment Mevoluion de ks reglemantainim eiitive o in prevertion du
BEQUQ SSIRGe

Sup propagiticn de madanw: a Secrétaire Gendrade Je la Prefecture du Gard
ARRETE

Les & : ires & I datroralian de U'stai des risques pour Finformation
des wequéreurs o des locwtires de biens unmobilicrs sitvés sur e territire de la
cunanune de MEIARNES-LE-CLAP som eonsigmes dans (e dossier contmumal
& informamions SENEXY Ay (RASEN ArMdeE,

Ce dossier comprend .
1"~ Jes rdsques des risques wechnologiques suxguels 1a
SOMnmIne 85t Exposde,

2 les dotuments sxquels ¢ vendour ou te baileur powt se référer,
oumprenant by gas gchdnnl la sutographie dex zomes couveries par un
PPR proscrit ou approuvé. o nivean de sismicite réglementaine attaché &
In commune ot W liste des anéwes de catsirophic nawrclie ou
e habopinpe actualises su 20082011

Ce disser communad o' i [ de réforemce wat
lidbeement consultables en préfecture. sous-préfoctures ¢ mairie.
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Annexes
Arrétés

Ceg informaticns serom mises & jeur sclom fes modalisds prévues par "anicle
R125.23 11 du oode de {*envitonnement

La lise des armdrds de catastrophe namrdle €t technologique est Had
amnvellement sar le sie © it/ www pom pet

Artcle 3 :
L2 pressat arrdte abroge boad sroéts anteriens teaalant du mdoe obret

Un exsmplaire i préset arréte of du dossier communal d'informations est
adresse ;s maire o1 & 1a chambre dépanementale des nowires.

Le présent arvédé sera afliche em nmine o publié au reael de= wtes
adminisrmify de I"Eat dang te dépanement,

Lin avis serm ins€re dans 1o joormal Midi Libre

Artcle &
Masdanes e Messienrs Ja Secrebaice Génerale de |a Préfecture, fe Directeur de
Cabinst. kes Sous-Préfers d'arrondi ke Dn Depar | des

Fervitoires &t de 1s Mer of le AMgire de ln commume sont chsrges, chacon en ce gui i
cancerme, 8¢ Fexdoulion du présent arété.

Fait & Nimes, le 22 novembne 2311

Powr Le Préfiet,
la secremire génerale
Manine LAQUIEZE
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Annexes
Amétés

Rbrusugue FIARCHS

PREFET DU GARD

Birectiow Démerionmmanie
e Territires et de la Ve

Swriice {Meennadone |conmaiai § Ry o Biajen.
Trwde Wiap i
Rei
AT wr o g Srebe e
B EL b0
AT Frama o | o v ook s &

ARRETE N 28113 - v 5 6
Partan: apgiraliation d um Flan de Préivestion des Risgses Jaombstion (PPRE}
wir ks Coantane de MEJANKEX LECLAP

b et du Gard
Chivrabier e fa Lo *Honoews,

Var Iy Cinde ¢ PErvrimmnresrnd st sdamranit sov aches 15621 &1..362-0 c1 R 5611 4 R, 30210 el
aus Plas de Privention des Ringjins Mikisels.
W de ol e 1L vbunlose of metsmsment son aerick (.0 364,

Vo e s peufinsonaun o 01931 dn 13 200t 2000 ot v I3 Oy 7 sapicaitys 1902 porttant

Fun Plan de I'rs des Rowgmes
Vi Farri podfocterel du 3 mai 204 it e coupucsc publique reisive au proger de
Mhin de Prévession de Risques latinn de bn e MEJANNES LE CLAR

Vo Fawis B2 Ot Manicepal e  Compiune de MESANNES LE CLAE o0 Jake du |5 Ruriex 101D,

Vi P repent faninble o Conarit Déndenl du Cnd,

Vu Tavis ripuse favonside du Cunerl Réghena hos:~ Ko sifem,

Yu Tavie 2 B Chambee O Agsiculiuse di Giped on dare dir 3 mars 3L

Vit fanvds iy Commre Kegional de b Propenité Foreviiee | amgaedoc R Hun om ke du Yer e 2011,
Ve ke capit ¢t fos conchus ong 3¢ B3 comminsion deaqudse on dite du 27 wepaembee 2088,
Vie I roppoet de Uiveenessr | Mepuunwamemad de: Tesviuioes 2t & la Ser du Cand du 19 vawhre 101

SUR peopiion de Madaee ks Secrctany Cindraly de bs PdRoctors do Liond,
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Annexes
Arrétés
ARRETE
be |'t;|d¢ P'rvemion Jes Ringees | {PPRI) 4¢ 12 O de MEJANYES LE ULAP
2 appeourvé, tel qusi 38 sonced au présent nedid
Asrliged
e Jossier somprend .
o rapport 3¢ Cotventation
- phsumt nne sechnique
-am rhglement
-le zumege rigleawentuire

e RIDEHE IO rApheque | e RS sur be b v

11 2x 1emen & bn disposivien de poblic dams les bacatiy
~de kx Mwieie de MEJANNES LE CLAP,
< b Prélochey du déparsoment du GARD.
e b Direction Depmngrgilake dc3 lem:loirgs ol g e Mearu Lidrd
89_mic Wetser W07 NIMFS

Arifste 3
UG SORTC AN Prisen s pora adicisde .
K My de 1o C de MESARNES LECLAP,
-k Oimeetion Réginnate de I'Frvi de I'Amdaags ot du Lagemen [anganine
Ramesilion.
-Shmsicwr lo Dhrciour Gendrsl de fa Préverriion des R 33 Misrdirs on darpe de
répoippicel 4u Developpement Cunabdic,
ankizd:

une ropie du peésent arrésé sern aflichée en Mairie de MELANNES LE CLAP pendom nu sicins
e i & paiter e P dale o rCepHa0n dhe LR DuilICatRon o préscrl ATESE <F DRI @i varn Dits o
Gaeackess sopareiils dans ke journat MIDY LIARE,

Je présant anied seva publ au Roowil des Acten Adminndirabity de b Prefesiur.

Atigie s

en applizanae de Manicle | 1424 du Code de FEmvironsensom. = Pl O Decenters 33 Risques.
Naturels Prévisiles approusé vaut serviteds & utditk poliispe. A oo bace, ke Mowre devrn amweer it
el PPRi an kettsend nitantme de 16 Upramair. conlorestment 4 Fatrcde [ 175" du Dode &
Uvbanisme .

Ta Secrdtaivy Gandenle de Ta Preficton: So Liand. e Dussinr 1épwricromisl g (ottonn i de b Mo
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Annexes
Arrétés
mw
PREFET DU GARD
Dirvstion B parsurmtde
diex Torehisires ot deda Vier dulfaed
e g s e rvoiem 1o B of Mg
ooy Culknt O BB
L
MRELD Srdd B VN § Rl
B 066262
W ot A WP pand gret
EPREFECTORAL N*20111885.001%
redatil & Ui formation des acoucicuss o8 Jocatlins do boms unzeobilen sor ks tagies noduies ot
wehnologhyucs mujevins
Lo Préfet duGined

Eer de & Légino d'henneur,

Vu ke code géniral des collecivis semsoriales 5
Va ke coide e lenvimnneenent, setomsenl ke articies L1253 R IB- 3R 12807,

Ve decrel o B0 1258 du 22 ncinbre 2000 rekatil & ke prévantion dis nsgqus s .

Vu fe ddocred 0*2010-125% du 22 ociobie 2000 portars dimitation Jes 2omcs micin
du territoire franguis

Vi Yarded préfeciomt 073010-145.3 du 26 mai 2000 el & Pinforuncion des
acqatrenrs i henmines de bicos inunabilicrs sur kes risques nuturels of ichnologipoes
rtenrs dons Yo Dipancment du Lord

Conxickfrunt miamment Fevsbaio de b ghaeniation melitive & fa podveniins du
Tisjue snaEe

Sur progation de Mudaae In Seenitaine Générle.

"

Axticle fer :

Lubligson dmfuanation des acquérears o des loenaines de biens immobidirs
sir bes risquies saturels eticchnukgigues mujenms (#at des rsgues). prévezans Te Bde
Tunicde L1255 o codde de Tenvimmmement Sappligise duss tomtes S, commamnes, du
digmrieanini.
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Annexes
Arrbtés

Articie 3

Les digmends mécessaites A cefte information soml comsigeds darc lo drmvies
commuasl dinformation, consuhtable en Préfecuure, Sous-Préfichices o Mairies
Loncernies.

L'obligation dinformatine peévec s IV de Fanicle L1253 du code de
Tenvitoancment (4l des sindstres), sappliqus pour Fenscrwbis dey aréids poranmt
reoonsmssance de Phat de catmstrophe natusclle ou technologique Uim: bn fate,
compdités <mnucllement, et consuiteble sup j¢ sie hitpulpimact) rubrique « 162
communc fBCC Aux ringues mageurs ».

Arficle d
bin exemipimire du prisent arrdid oot adecsed aux maires des cCommuncs intéreaudes
et 4 ia chambre dépantementale des rotine

It serg affiché cn mairies, publié au recucil des acies administratifs do I'Elal duns
le départoencnt st s Pobjet dfun aws de publication dans un journal bocsl,

Anticle § -
Lernite prifoctoral n2010-146.3 du 26 mal 2010 redmif & P'information des
mequéreirs &1 | ircs de bicns immobibics sur les risqees aetureis et technologiques

.

mapeurs dans le déparemem du Gard oyt abeogé et remplacd par fe présent sméte.

Article 6
Madnme la Secretaine Géndrale de s prifecture. Mesdames et Mesweur fo
Directcur de Cabinet, Jos Sous-Préfers d armndi: s, le i Déparementat

des Territoircy ot de Ia Mer ¢t 163 Maires do départemat som Gharges, chmoin en o qui
les concerne, de 'exéontion du présent aredtd.

Fata Nines, 1w ) & OCL 2001

Bugues BOUSIGES

Recowrs somtre 1t gréient TVt pmac otve formd Aot un (Miw ke dvic oUW § Comaeey de St peblicmtion drsaal 4 ribeses)
L T R

-~
16/23 .
CABNET EDL - 45 Rue Gilles Roberval 30900 NIMES - 510020761




Edition en ligne du 06/05/2019
Réf. Interne : 2019-05-06-838041

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par
Pour le compte de
Numéro de dossier

Date de réalisation

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

Media Immo
CABINET EDIL
195161
06/05/2019

Les Mejanelles 1l - Villa 166
30430 MEJANNES-LE-CLAP

C 403
302.456m
Latitude 44.225471 - Longitude 4.354735

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion
Ace jour etselon les informations ransmises parle BRGMet
T le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien *
\_—‘8/ =P 0 site pollué (ou potentiellement pollué) estrépertorié
iy par BASOL.
* 0 site industriel et activité de service est répertorié par
R BASIAS.

u)p 0site estréperorié au tol.

MEDIAI O

16. rue Jacgue
91080 COURCOU
Tét 01609

<
SIRET 730875 813R 'RV

Faita Corbeil Essonnes, fe 06/05/2019

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, 3 Facquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par Bat

concernant les risques de pollution des sols.

* Media Immo réalise, sous sa scufe responsabilité, I'ERPS du client. Caci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes ot que

les informations obtenues sur les bases de donndes BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient & jour.

Documentréatisé a partir des bases de données BASIAS et BASOL
{gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de [Ecologie, du Développerent Durable et de ['Energie)

SOMMAIRE
Synth ques de Poliution des Sols.
Qu'est-ce que [Hat des Risques de Follution des Sols (BPRS) ?
Cartographie des sites situés & moins de 200mdu bien et 2 moins de 500mdu bien
hventaire des sites situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Quj : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par l'article L.125-6 du code de l'environnement, l'actuel ERPS sera
progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs dnformation sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés 4 'ERNMT.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouvoirs publics termitoriaux de chaque département doivent élaborer et \alider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des amétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo vous transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

> BASOL : BAse de données des sites et SOLs pdllués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs
publics, a titre préventif ou curatif.
=p BASIAS Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Sendce, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte 4 connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises 4 jour grace a la contribution des organismes participanis. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Qu'estce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution susceptible de
provoquer une nuisance oU un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi & des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. |l existe également
autour de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années woire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de Ia
découverte de fa pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, sefon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)
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Cartographie des sites
situés @ moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

4 2 9 | a 8

200m

B —

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

BASIAS dont factivité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
BASIAS dont factivité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
e Emplacement du bien
O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués {ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représeatés par les pictos @, f

et}

Chacun de ces pictos est détailié sur la page suivante grice asalettre et son numéro {A2, B4, ...) qui vous aideront 3 vous repérer sur lacarte.
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Inventaire des sites
situés @ mains de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Edition en ligne du 06/05/2019
Réf. Interne : 2019-05-06-838041

Distance
Rapére Activité des sites situés i moins de 200m 1 Adresse } (Environ)
Aucun résultat 4 moins de 200m
Distance
Repére] Nom Activitd des sites situés de 200m 3 500m l Adresse i (Environ)
Aucun résultat de 200ma 500m
No Activité des sites non localisés Adresse
Bordure CD 167 A, PK 0, 415
STELES CADES MEJANNES-LE-CLAP
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Installations Classées pour la Protection de FEnvironnement (ICPE)*

Réalisé en ligne* par | Media Immo
Pour le compte de | CABINET EDIL
Numéro de dossier | 195161
Date de réalisatipll_(‘)s{os/mw

Localisation du bien | Les Mejanelles Il -Villa 166
30430 MEJANNES-LE-CLAP

Section cadastrale | C 403
Altitude  302.45m
Données GPS Latitude 44.225471 - Longitude 4.354735

Désignation du vendeur

Désignation de l'acquéreur

REFERENCES
Seules sontconcemées les ICPE suivies parles DREAL (Directions régionales de l'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
dtablissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les é@ablissements
agricoles, les abattoirs et les équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriere, Autres), de Iactivité principale et des rubriques de ta nomenclature des installations classées pourlesquelles l'établissement indus triel est autorisé.

GENEALOGEE
Cette base contient les installations soumises 2 autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
provennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de 'écologie, du développement durable et de Fénergie (MEDDE) etla
géolocalisation esteffectuée surla base des coordonnées Lambertindiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en atibut pour chaque ICPE est variable , Elles peuvent 8tre localisées au Centre de la commune concernée,
aladresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

“ Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, 3 les informations rendues publiques par [Rat.

** Media Immo réalise, sous sa soule responsabilité, I'CPE du client. Ceci sous cowvort que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes ot quo los
informations obtenues sur les bases de données soient & jour.

SOMMAIRE
Symﬂése des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
Cartographie des ICPE
nventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de MEJANNES-LE-CLAP

o B IEET
Méjannes-
Ap :’:%!

Sa
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+ <N e
7
X 325 hNas
Bowisses  de Cambamier
2000w
m Usine Seveso =Bevage de porc
m Usine non Seveso nﬂevage de bovin
B Carriére ﬂ Bevage de voaile
e Enplacement du bien '\- } Zone de 5000m autour du bien
Retrouvez sur cette cartographie un i ire des | Itati Classéas pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par las pictos amﬂ.ngotn

Chacun de ces pictos ast détaillé sur la page suivante grice dsalettre et son numéro (A2, B4, ...} quivous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de MEJANNES-LE-CLAP

Bat d'activitd Seveso
Hapérel Situad ! Ragime Priorité Nationale
ICPE situeés & moins de 5000m du bien.
. o f En cessation d'activité Non Seveso
E Valeur nitdle  |SCTOMDUPLATEAU bl o " i
INCONNL NON
Brat d*activité Seveso
Adresse Régime Priorits Nationale

ICPE situeds & plus de 5000m du bien

Aucun autre site sur la convrune

2323 6
CABNET EDL - 45 Rue Gilles Roberval 30900 NMES - 510020781



Conseil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliere

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée

par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019 — JO 07-03-2019

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobilicre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation 'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et 4 un montant en dega duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

SCPA rd avocats & associés Y ‘
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 'article 1649 du Code civil,
I’acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

vy
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a
’acquéreur conformément a la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de 1’un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur tera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment ['incendie, & une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L..331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit. ? g
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Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I’état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a ['ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-10-
6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10%
du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en I’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier

poursuivant. ﬁ
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En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux
1égal sur son encheére passé un délai de deux mois suivant la
premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cinq points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du Code
mongétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais aftérents &
celle-ci.

9
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Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le patement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I’Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I’ordre des avocats du barreau de I’avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a I"article 1..331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a l'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrdlé par lui.
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Le prix de vente de I’'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a I’article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I’acquéreur, conformément a I’article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, & ’avocat poursuivant, & charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun
intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera

augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points a I’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a I’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cofit de I'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérieure.
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Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément & I’article 1593 du Code civil, ’acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente
définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

II fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant |’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de ’exécution qu’aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I’adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait

sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 1’occasion de
locations ne seront a la charge de I’acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I’exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

o a)de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé 'immeuble mis-en vente ;

e b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, ’accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de I’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I’avocat poursuivant.

A défaut de "accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I’avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera I’accomplissement et leur colit a ’avocat de
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I’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 —- ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

o a) Sil’immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a I’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surencheére, le jour de la vente
sur surenchére.

» b) Si’immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchere, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

* ¢) Sil’immeuble est loué partiellement, 1’entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si ’immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du rdle acquitté.
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ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
l'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de ’exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de ’article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
Pintermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois
le projet de distribution devenu définitif.
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Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux 1égal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1’avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I’avis de mutation prévu par I’article 20 de la loi du 10 juiliet
1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1’opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par |’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de

I’avocat poursuivant. q Y
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L’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I’immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec [’article 6 du décret n° 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de 1’ Association Syndicale
Autorisée ’avis de mutation dans les conditions de 1’article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I’ordonnance n°® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1’ opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
]’avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 35 000 € outre les charges.

Les encheres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau d'ALES, confre récépissé d'une caution bancaire
irévocable, ou un chéque de banqgue & I'ordre de Monsieur le
Ba&fonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A ALES le

Maitre Frangois GILLES, Avocat au Barreau d’ALES

AoU
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