Juge de I'Exécution
En matiére de Saisie Immobiliére
Prés le Tribunal Judiciaire de NIMES

RG n°18/00090
rd avocats

170571

DIRE D'INFORMATION
AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

L'AN DEUX MILLE VINGT
ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution en matiere de saisie immobiliere pres le
Tribunal Judiciaire de NIMES

Et par devant nous, Greffier,

A COMPARU : Ia SCPA rd avocats & associés, Société Civile Professionnelle

d'Avocats a la Cour d'Appel de NIMES, et demeurant ladite ville 16, rue des
Greffes.

ET_CELUI DE: CREDIT LOGEMENT, S.A au capital de 1 259 850 270,00€,
immatriculée au RCS de PARIS sous le n° 302 493 275, dont le siege social est
50 Boulevard Sébastopol a PARIS CEDEX (75155) agissant poursuites et

diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité audit siege

CREANCIER POURSUIVANT

LEQUEL DEMANDE QU’IL SOIT PORTE A LA CONNAISSANCE DES ACQUEREURS
POTENTIELS LES INFORMATIONS IMPORTANTES SUIVANTES AFIN QU’ELLES
FASSENT PARTIE INTEGRANTE AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE DEPOSE
PAR LA SCP RD AVOCATS & ASSOCIES

ASAVOIR :

La requérante a procédé a la saisie suivant commandement de payer valant
saisie immobiliere délivré le 7 mars 2018 et publié le 2 mai 2018 volume 2018 S
n°25 au Service de la Publicité Fonciére de Nimes, portant sur un ensemble
immobilier situé Commune de SAINT-LAURENT-DES-ARBRES (Gard) - Impasse
de I'Escoraille, cadastré section Cn°1751, C n°1752, C n°1753 et C n°1754,
plus amplement décrit dans le procés-verbal descriptif, en date du
09/04/2018, établi par la SCP Nicolas TARDY, Huissier de Justice d BAGNOLS

SUR CEZE (Gard), joint au cahier des conditions de la vente.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



Suivant Jugement d'orientafion en date du 11 juillet 2019, le Juge de
'exécution a prononcé la nullité de la saisie portant sur les parcelles
cadastrées section C n°1753 sur laquelle est édifiée une piscine avec cuisine

d'été et C n°1754 consistant en une parcelle de terre non batie.

Que dés lors la présente procédure de saisie immobiliere ne porte plus que sur
les parcelles cadastrées section C n°1751 et C n°1752 pour lesquelles la vente
forcée a été ordonnée suivant jugement du 9 janvier 2020, rappelant les

éléments suivants :

- sur la parcelle cadastrée section C n°1751, d'une contenance
cadastrale de 47ares 94 centiares, est édifiee la maison & usage d’habitation
d'une surface habitable d'environ 240 m?, plus amplement décrite dans le
proceés-verbal descriptif, en date du 09/04/2018, établi par la SCP Nicolas
TARDY, Huissier de Justice & BAGNOLS SUR CEZE (Gard), joint au cahier des

conditions de la vente.

- sur la parcelle cadastrée section C n°1752, d'une contenance
cadastrale de 02ares 10 centiares, consiste en une parcelle aftenante de
terre non bdatie, plus amplement décrite dans le procés-verbal descripftif, en
date du 09/04/2018, établi par la SCP Nicolas TARDY, Huissier de Justice a
BAGNOLS SUR CEZE (Gard), joint au cahier des conditions de la vente.

- I'acceés sur les parcelles cadastrées section C n°1751 et C n°1752 se
fait par les parcelles cadastrées section Cn°1754 et Cn°1753 qui restent la

propriété de la partie saisie,

- il a été constituées des servitudes de passage avec droit a
implantation de toutes canalisation aériennes et souterraines sur les parcelles
cadastrées section Cn°1753 et C n°1754 au profit des parcelles cadastrées
section C n°1751 et C n°1752 suivant formalité publiée au 2¢me Bureau du
Service de la Publicité Fonciere de NIMES (Gard), le 27/10/1998, Vol. 1998 P n°
7846, servitudes plus amplement décrites en page 6 du cahier des conditions

de la vente.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls.

Concluant & ce que le présent dire fasse partie intégrante du Cahier des

conditions de vente et charges qui précede.

Et ladite SCPA rd avocats & associés, a signé le présent dire avec nous

Greffier, apres lecture.

SOUS TOUTES RESERVES



Doss. 17/571

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjuge en l'audence
des saisies immobiliéres du Tribunal de Grande Instance de
NIMES séant dite ville au Palagis de Justice, salle ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernier enchéerisseur, en
UN SEUL LOT, limmeuble ci-aprés désigne :

C de SAINT-LAURENT- - E rd} - Imposse de
I'Escotallle

Un ensemble immobilier comprenant une malson d’habitation
de 24598 m? élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, avec
garage, terrasse, piscine enterrée, culsine d'été & vaste terrain
arboré, cadasté ;

- SECTION C n° 1751, d'une contenance cadostrale de 47a $4ca.
- SECTION C n° 1752, d'une contenance cadastrale de 2a 10 ca.
- SECTION C n° 1753, d’'une conlenance cadastrale de 41a 79ca.
- SECTION C n® 1754, d'une conlenance cadastrale de 50a élco.

SCPA 1 avocats & associés
16 ee des Grelles BP 40 189 30012 Nimes Cedex 4
T8 04.66.36.08.46 - Fax ' 04.66.36.66.50



SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

CREDIT LOGEMENT,

SA au copital de 1259850270 €, inscrile au registre du
commerce et des sociétés de PARIS, sous le n® B 302 493 275.
dont le siége est sis 50 Boulevard Sébastopol 75155 PARIS CEDEX
03, agissant poursuiles et diligences de ses représentonts légaux
domiciliés en cetle quatité audit siége.

Ayant pour avocat constitué Mgailre Gabriel CHAMPION,
Avocal membre de ia SCPA rd avocals & associés Société
Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel de
NIMES, dont le siége est & Nimes, 16, rve des Greffes, au
Cabinet duquel domicile est éiu.

SUR LA TETE ET A LENCONTRE DE

EN VERTU

- d'un jugement réputé controdictoire rendu en premier ressort
par le Trbuna!l de Grande Instance de NIMES (Gard). le 8 janvier
2010, signifié par acte du Minislére de Mailre Vincent
MOMBELLET. Huissier de Juslice & NIMES (Gard). en date du 23
février 2010, revétu du Certificat de Nan Appel le 30 mars 2010,

une inscriplion dhypothéque judicioire définitive fse
substituant @ une inscnption d'hypothéque judiciaire provisoe
publiée le 15 juin 2009, Vol. 2009 V n°® 1504). publiée qu 2¢me
Bureau de o Conservation des Hypothéques de NIMES {Gard),
le 7 avril 2010, Vol. 2010 V n® 1029,

un commandement de payer valant saisie. notifié suivant acte
de lo SCP Nicolas TARDY. Huissier de Justice & BAGNQCLS SUR
CEIE (Gord). en date du 7 mars 2018, publié au 2¢m Bureou du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES {Gard), le 2 mai 2018,
Vol. 2018 S n® 25.

SCPA rd avecals & assoclés
14 rue des Grelfes BP 60 189 30012 Nimas Cedex 4
Téd 1 04.64.36.08.44 - Fax : 04.66.36.64.90



D'avok & payer:

SCPA r3 gvocats & asocies
16 tue des Grefles 8P &0 189 30012 Nimes Cedox 4
Tél: 04.66.356.08 45 - Fax 04.66.36 6690
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Ce commandement qui contenail les copies et énoncictions
prescrites por l'arlicle R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution o &té compris dans 'état déposé au 24 Bureou
du Service de lo Publicité Foncitve de NIMES (Gord). le

02/05/2018. joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Tele quelle figure dans le procés-verbal descriptif. en date du
09/04/2018. élobli paria SCP Nicolas TARDY. Huissier de Juslice &
BAGNOLS SUR CEZE (Gard}. et joint au présent.

SCPA icf avocals & osoclés
16 rve des Grelles BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Té1 1 04.66.36.00 44 - Fax 04.66.36.66.90



Ensemble toutes appartenances el dependances sans gucune
exceplion ni réserve. 1el ou surplus que ledit iImmeuvuble sétend.
se poursull ou se comporte avec tous ses drois, entrées, issues,
vues el facullés, servitudes tant oactives que passives et
miloyennetés qui peuvent en dépendre,

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexee au présent cahier des conditions de vente,

CERTIFICAT D'URBANISME

il sera annexé vitérieurement.

Mais dotes et déjd ladjudicatlaire est prévenu quil fera son
afiare personnelle des serviludes et modifications pouvant
résuller des plans d'wbanismes et des oménagements soul &
taire voloir les unes el se délendre aux gulres et 4 ses risques et
pédis, sans quil puisse rechercher Qui que ce soit de chef.

SERVITUDES

Constilution de servitudes de passage avec droit & implaniation
de toutes canalisations ageériennes el souteraines, suivani
tormalité publiee au 2*™ Bureau Ju Service de g Publicité
fonciére de NIMES [Gard) le 27/10/1998. Vol. 1998 P n® 7846

1/ Fonds servant SECTION C n® 1753
Fonds dominant SECTIONC n® 1751 - 1752 8 1754

2/ Fonds servant SECTIONC n® 1754
Fonds dominant SECTIONCn® 1751 - 1752 & 1753

3/ Fonds servant SECHON C n° 1753
Fonds dominant SECTION C n® 1751 & 1752

4/ Fonds servant SECTION C n® 1754
Fonds dominant SECTION C n® 1753

5/ Fonds servant SECTION C n° 1753
Fonds dominant SECTION C n® 1754

SCPA rd gvocats & ousociés
16 rue des Gralfes 8P 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Téd: 04.66.34.08.45 - Fox 04.66.35 6690




ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent & Monsieur
pour en avoir tait I'acqusikion,

suivant

~ En_ce qui concerne ies parcelles cadostrées SECTION C N°
1751 & N° 1752 -

suivant acte de portage tenant liev d'altestation. regu por
Maitre I5SARTIAL. Nofaire & SAINT LAURENT DES ARBRES [{Gord)
en date du 15/10/1998, publieé au 2¢™ Bureau du Service de Ia
Publicité Fonciére de NIMES (Gard). le 27/10/1998. Vol. 1998 P n°
7846,

» En ce qui conceme la parcelle cadostrée SECTION C N° 1753

suivan! agcte de partage tenant lieu d attestghon. regu par
Mailte ISSARTIAL, Notaire & SAINT LAURENT DES ARBRES (Gard)
en date du 1571071998, pubiie au 2¢" Bureau du Service de la
Publicité Fonciére de NIMES [{Gard). le 27/10/1998. voi. 1998 P n°
7844,

- suivant acte de donglion & rectilicatli! reqgu par Maitre
MIRAMANT. Notaire G VILLENEUVE LES AVIGNON (Gard). e date
du 27/09/2005. publié au 2eme Bureagu du Service de g Publicité
Fonciére de NIMES (Gard). le 06/06/2007. Vol. 2007 P n® 4394,

vi concerne lo parcelle cadastrée SECTION C N°1754

suivant acle de partage tenant lieu d'atlesiation. requ par
Mailre I1SSARTIAL. Notaire & SAINT LAURENT DES ARBRES (Gord).
en date du 15/10/1998. publié au 2¢me Bureau du Service de la
Pubiicité Fonciére de NIMES (Gard). le 27/10/1998. Voi. 1998 P n°
7846,

suivant attestation aprés déceés recue par Mailre MIRAMANT,
Nolare @ VILLENEUVE LES AVIGNON (Gard). en date du
27/09/2005. publié au 2*me Bureau du Service de la Publicié
Foncitre de NIMES (Gard). le 0471172005, vol. 2005 P n® 9926 &
acte rectificatif du 09/02/2007. publié le 22/02/2007. vol. 2007 P
1457,

- suivant acle de dongtion 8 rectificatif regu par Maitre
MIRAMANT. Notare & VILLENEUVE LES AVIGNON {Gard). en date
du 27/09/2005. publié au 2¢™ Bureau du Sefvice de la Publicité
Fonciere de NIMES (Gard). le 06/06/2007. vol. 2007 P n® 4394,

SCPA rd avocats & associés
146 rue das Gretles BP 40 189 30012 Nimes Cedex 4
Tl O4 &4 36 08 46 - Fax  O4.64 36 64690



DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

~ Elat parasitoire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre alteinls de termiles ou de lous autres insecles xylophages.

Elant précise que par anété prélectoral n® 2003-288-1 du 15
octobe 2003, la totakté du temtoire du déportement du Gord
doil &lre considérée comme une zone conlaminége par les
termites ou susceptible de I'étie.

S'agissant  d'immeubles{s) batifs) un état parasilaire sera
annexé ultérievrement.

» Diognosfic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 man
2002 modifiant le décret o® 96.97 du 7 février 1996 relatit a la
prolection de la population contre les risQues sanitaires lies @
une exposiion a I'amianfe dans les immeubles balis. un constat
précisant la présence. ou le cas échéan! labsence de
malériaux el produits contenani de l'amiante menlionnés &
rannexe du décrel. sera annexé uvltérdeurement,

» Consigt de risque d'exposition au plomb

Etabli selon les dispositions des articies 1.1334-5 et L 1334-6 du
Code de la sanlé publique. et le décret 2006-474 du 25 avril
2006, un constal d'exposition au plomb sera annexé
vitérieurement.

» fiatl des risques natyrels et technologiques

Une atlestation concermant les risques natuwel et
technologiques sera annexée uliérieurement.

» Certificol de perdformance énergélique

Sagissanl d'un immeuble bati. contormément au Décrel 2006-
1147 du 14 septembre 2004. un cerlifical de perormance
éneigetique sera annexé uvitérieurement.

» Diggnostic sur l'instaligtion élechique

S'agissant d'un  immeuble en tout ou partie 4 usage
d'habitation. conformément au Décret 2008-384 du 22 avnl
2008, un état des installations electriques intérieures a &té réqiisé
et sera annexé vltérieurement,

SCPA rd avocals & associés

& rue oes Crettes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél 04.66.36.08.46 - Fax 04.66.36 66.90




Le cas échéant s1 biens a usage d habitation dont linstaliation de gaz a
plus de 15 ans

~ Diggnostic sur 'instgilation de gaz

S'ogissant dfun immeuble bdti, conformément au Deécret 2006-
1147 du |4 septembre 2006, un élal de l'inslallation de gaz o

&lé réalisé et serg annexé yliérlevrement.

» Certificat de surface privotive

Un certificat de surface privative élabli esi annexé au présent
cahier des conditions de vente,

CONDITIONS D'OCCUPATION

Par le propriétaire.

A

SCPA rd ovocats & ossociés
16 rue des Gretlas BP 60 189 30012 Nimes Cadex 4
Té 04.66.36.08 46 - Fax 04.66.36 6490




SCP Nicolas
TARDY

Hulgsler de Justice

14 Avenue Jean
PERRIN - BP 13098
30203 BAGNOLS SUR
CEZE

TH 04.66.89.52.18

Fax 04.66.39.32.45
Email

scp. bi@wanadoo. Ir
Cridit Agricole Caigse
Régionsic du
Languedoc

Code BIC
AGRIFRPP83S

Code IBAN: FR76 1350
6100 D005 7647 4200
176

ijo«g‘ui

Y

Colt

Art A, 444-49
Transp. 7.67

ATt R444-) Dmd)umsnt
230.9%4

Artc.444-18 Emolument
vacation

306.00

Taxe forf.Arc. o2

N°  Acte 420052 11
Dossier . 420052

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT ET LE NEUF AVRIL A QUATORZE
HEURES

A LA REOUETE DE :

La S.A. CREDIT LOGEMENT, nu capital de 1.259.850.270,00 €,
immalriculée au Registre du Commerce ¢t des Sociétés de PARIS sous le N° B
302 493 275, doot le siége social est sis 50, Boulevard Sébastopol, 4 75155
PARIS CEDEX 03, agissan! poursuites et diligences de son représentant légal,

y domicilié és-qualité.

Pour lequel domicile est élu en notre Etude et en tant que de besoins en Mairie
de SAINT LAURENT DES ARBRES (Gard), comme en les mairies de tous
lieux d'exécution.

Et encore en le Cabinet de fa SCPA RD Avocats et associés, Société Civile
Professionnelle d’Avocats su Barreau de NIMES, dont le siége est sis 16, Rue
des Greffes, BP 60189, & 30012 NIMES CEDEX 4, lequel se constitue pour
elle sur la présente poursuite de saisie immobiliére et ses suites.

EN VERTL :

D'un jugement réputé contradicioire rendu en premier ressort par le
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE NIMES, sis Palais de Justice,
Boulevard des Arénes, & 30000 NIMES, en date du 08 Janvier 2010, signifié
par acte du Ministére de Mattre Vincent MOMBELLET, Huissier de Justice 3
NIMES (Gard), en date du 23 Février 2010, un Certificat de non appel ayani
été déliveé par Monsieur le Greffier en Chef de 1s COUR D'APPEL DE

NIMES le 30 Mars 2010.

Un Bordereau d'inscription d'hypothéque judiciaire provisoire publié et
enregisteé au 2°™ Bureau de [a Conservation des Hypothéques de NIMES le 15
Juin 2009, Volume 2009 V N° 1504,
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Un Bordereau d'inscription d’hypothéque judiciaire définitive publié et
enregistré au 2™ Bureau de In Conservation des Hypothéques de NIMES le 07
Avril 2010, Volume 2010 V N° 1029,

NATURE DE L'ACCEDIT :

Procédant en vertu de ['Ordonnance n® 2006-461 du 21 Awril 2006
complétée par le Décret n° 2006-936 du 27 Juillet 2006 en I'exécution de son

Article 15.

NOUS
Soussigné Nicolas TARDY, Huissier de Justice

Associé au sein de fa SCP BOURES et TARDY,
14 Avenue Jean PERRIN, 30200 BAGNOLS SUR CEZE

CERTIFIONS nous éire transporté, aux jours et heures indiqués ci-dessus,
Commune de SAINT LAURENT DES ARBRES (Gard), Impasse de
I'Escorsille, 3 Veffet de procéder & la description exacle et déaillée de
I"immeuble qui y est situé ¢ appartenant 3

PARTIE SAISIE

4 qui commandement de payer valant ssisie a été signifié par acte du Ministére
de la SCP Nicolas TARDY, Huissier de Justice 8 BAGNOLS SUR CEZE

(Gard), en date du 07 Mars 2018.

DESIGNATION :

Nous étant rendu Commune de SAINT LAURENT DES ARBRES ((iard),
Impasse de |'Escoraille, nous rencontrons un ensemble de parcelles de terre
dont les références cadastrales sont les suivanies

- Section C N° 1751, Lieudit™ 6067 Impasse de !'Escoraille”, d'une
contenance cadastrale de 47 ares 94 centiares, et I'immeuble bati sur cette

parcelle,
Section C N° 1752, Lieudit” La Cabanette”. d’unc conlenance cadastrale

de 02 ares | 0 centiares,

2
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Section € N° 1753, Licudit” La Cabanette”, d’une contenance cadastrale

de 41 ares 79 centiares,
Section C N® 1734, Lieudit” Impasse de I'Escoraitle”, d'une conienance

cadastrale de 50 ares 61 centiares.

Ledit ensemble de parceiles confrontant

Au Nord : » {C 660)
»  Au Sud )
(usufruiliers) et [~ — "~ 777 7 7 T 71 (nue-propriétaires) (C 1258) of
I'lmpasse de I'Esconaille

A I'Quest | C657)

Sur la parcelle C 1751, se trouve une maison & wsage d'habitation d une
surface habitable d'environ 240 m’ (Cf Altestation de superficie de la
Société EDIL du 09/0472018 ci-annexée), se composant d'un rez-de-chaussée
surélevé d'un étage et de combles non aménageables (seulement un sous-loit

accessible par une trappe).

L.cs fagades sont constituées de mono-murs sans isolant en” 307,

La toiture est revétue d'une double rangée de tuiles romanes sur charpente
hors {pas de plaques sous les tuiles).

l.es nienuisceries extérieures sont métalliques et les volets sont en bois . les
menuiseries intérieures sont en bois. a [‘exception des aceés Cuisine ot

Bureay.

[.’évacuation des caux usées s'effectue par raccordement au tout & ['égoul
avec un regard a 'enlrée de la propricié.

il existe une VMC & simple flux.

Le chauffage est assuré par un plancher chauffant et ralraichissant {air / cau)
I"cau est chauflée par des panncaux solaires {deux circuits) ct un ballon d'eau
chaude,

1l existe un vide-sanitaire accessible avec un isnlant thermique entre [a dalle
béton ct le carrelage.

la mason est pounue d'un  systéme d'alarme inldéricur  avec
vidéosurveillance.

Le terrain, arboré, es1 ¢cloturé par un grillage entourant les quatre parcelles (C
1751, 1752, 1753 et 1754).
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l.a maison cst occupée par Monsicur

L.a construction a ¢té réalisée au courant de " Année 2000.

l.a terrasse csi équipée d'unc tonncile métallique coté Sud au niveau de
I'entrée principale.

Intéricurement. la maison comprend les piéces suivantes

Rez-de-chaussce  un hall d'entrée . un séjour , un salon avec cheminée , une
17° chambre d'ami avec mezzanine , un W.C. unc salle de bains  upe 27°°
chambre d’ami , une salle de jeux ., une cuisine un bureau , un garage avec
W.C., coin-lavabo, coin établi, fermant par deuax portails automatiques
éleciriques  une cave cn sous-sol carrelée avec une cave a vins en bt

Dans toutes les piéces du rez-de-chaussée, be sol ¢st en travertin, les murs sont
platrés et peints, les piafonds sont également pifitrés et peints.

¥ &lage un W.C. a droite une 1° chambre & draite, une 2°™ chambre a
droite . unc salle d’cau & gauche, une suite parentale au fond un dressing
sépare . une salle de bains séparee avec douche 4 I'italicnne et baignoire

Dans toutes les piéces du 17 étage. e soi est en parquet flottant soit en massif
soit en laminé collé, les murs sont pldteés et peints, les plafonds sont également

plétrés et peints.

Le bien bénéficic 4 une instaliation électrique aux normes modernes et d'une
instaliation téléphonique.

D'une maniere générale. a maison est dans un état de conservation et
d’entretien trés convenable.

Concernant ta parcelle € 1752 il s’agit d’unc parcelle de terre non bitre,
intégrée aux autres parcelles et sans aucun bien immobilier construt.

Concernant la pareelle C 1783, il s’agit d"une parcelle de terre bétic avec une
piscine enterrée, carrelée, ot unc plage, ainsi qu’une cuisine d’éé.

Le local piscine est enterré sous et a proximitd de In piscine.

La cuisine d'été le sol est carrelé, les murs sont pcints avec unc partie
carrelée . les plafonds sont également peints, la toiture est recouverte de
tuilescanal” , un W.C., une douche un 1 petit local vide ., un 2™ petit local
avee ballon d’eau chaude servant de remise , un petit local & poubelles en bati a
cdatd de Pentrée du portail.



Concernant la_parcelle € 17584, il s"agit d'une parcelle de terre non bitie,
enticcement clidturée d'un simple grillage tendu entre des poteaux en béton | 3
son angle Sud-Oucst. un portail en bois deux ventaux avec interphone permet,
via ladite parcelle. de rejoindee Jos parcelles suuées plus au Noed, C 1753 el C
1751 notamment sur laquelle cst érigée lu maison d habitation de Monsicur

Une voie d'aceéds 4 ces parcelles contigués, en terre battue en mauvais état, est
tracée dans I'axe Sud-Nord dudit portail.

Pour I'année 2017, I'Impdt Foncier acquitté s’éléve 2 la somme de 2.068,00€ ct
la Taxe d’Habitation a la somme de 1.993.00 €.

ORIGINE DE PROPRIETE :

l.es immeubles ¢t droits immobiliers indivis dont s’agit appartiennent &
 $AVOIr

Parcelles C 1751-1752-1753-1754 Partage requ aux minutes de Maitre

ISSARTIAL, Notaire a SAINT LAURENT DES ARBRES (Gard), en date du
15 Octobre 1998, publié ie 27 Octobre 1998, Volume 1998 P N° 7846,
Pargelle C 1734 Attestation aprés déceés dressée par Maitre MIRAMANT,
Notsire 3 VILLENEUVE LES AVIGNON (Gard), en date du 27 Septembre
2005, publi¢ le 04 Novembre 2005, Volume 2005 P N° 9926,
Parcelles C 1753-1754  Donaton & Rectificatif regue aux minutes de Maitre
MIRAMANT, Notaire 3 VILLENEUVE LES AVIGNON, ¢n date du 27
Septembre 2005, publié e 06 Juin 2007, Volume 2007 P N° 4394,

Documents apnenés ; Clichds photographiques  Extrait cadastral modéle |
Extrait du Plan cadastral  Attestation de Superlicie EDIL.

Et de tout ce que dessus avons dressé et clos le présemt procés-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES.
DONT ACTE.
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Dyecthon pituin dgs inances publgues

Ceddy Jassatarce 5u SPOC N Sa donsaw
T& 080007 &30 Lot - bgeid - Framemie
{prtx ¢'un Bppol lozal & pane dun poste fxe) REFUBLKAST FRANCADE
du lundi au vendradi
do 3h00 4 13000
Cournei s orieans ADspoofagfp frances gour fr
Extrait cadastral modéle 1
condorme & W Socmenaton cadsstale b W 22t du 1000172018
vahoie s Mmats & pads o cente dade
Extrat confectonnd par CENTRE DES MPOTS FONCIER NIMES
SF1800130330
DESIGNATION DES PROPRIETES
Départoment . 030 Commune 278 SAINT-LAURENT -DES-ARBRE S
Secton I pland POL | W gy ot Croke-part Comerance g Dengraton novvete
Adrosss cingee N e OA | Secton " gn] Corsenance
Tl 1tsy Orpd 7 254ca
6367 MP DE L ESCORALLE
C| 1782 Ohad2ailcy
LA CABANETTE
c| 11 Ohas 1270
LA CABANE TTE
C| 1134 S0t ea
™7 DE L ESCORAILLE

OBSERVATIONS DU SERVICE DE (A PUBLICITE FONCIERE

Decrats Modbs ou 4 vy 1555 ot T ol 40 of & 14 GCIO0re 1955 at 2T 0 X0

Page 1 s
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EXPERTISES I1AGNOSTICS :MMOBILIERS DU . ANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval Le Roberval 2 - 30900 Nimes
contact@adil-expertises.com k. www.edil-expertises.com
0972541240 09725412 41

Attestation de superficie

Numéro de dossier 184765
Date du repérage  09/04/2018

A - Désignation du ou des bétiments
G087 impassa de I'Escoraille, 30126 SAINT-LAURENT-DES-ARBRES

Adresse ... [N
Références cadestroles : ........C 1751 ot §753
Périmétre de repérage . .Une malson individuelis partiallement élevde sur son rex de chaussés. Garage,

cuisine d’étd, terrasse et tarrain.

B - Désignation du dlient

Nom et prénom :.....

Daonneur d'ordre

QUAKTE (ser Gickrbon B 1 vwowreEm) . FIAPIITT WS JUBLG

Kom et prénom :..... SCP Nicolas TARDY .
1.er 14 Bvenua Jean Perrin, 30200 BAGNOLS-SUR-CEZE

C - Désignatien de {'opérateur de diagnostic

Nom et prénom Sewar e e . Alaln JAUBERT
Rabon sodﬂe & nom de Tentreprise ;.  Expertises Dagnostics Immobillars du Languedoc
.. 45 Rue Gliles Roberval, 30900 NiMES

Nambs SHET - $1002076106018

Désignation de L compagnie Jassurance  AXA Assurances
Numéro de police ot date de vabditd 10093185104 valable jusqu'su 31/12/2018

Certification de compétence C717 délivrée par  LCC QUALIXPERT, je 2370172018

[D Surface habitable en m?

Surface habitable totale : 245,98 m2

Mesurage rfafiséd conformément aux dispositions de I'article R 111-2 du code de la construction et de
Fhabitation.

Extralt dy OCH 1 R.111-2 - La surfece habitable d'un logament est ja swsfece de planches conutruite, sprit déduction das surfaces occupdes
par las murs, cloigons, mMarchas ¢t chges d'etcaliers, gaines, embrasures de portes ot de

U n'est pes teny compte da i superficle det combies non aTeENegds, Cavel, 30uS-3015, & Qarsges, tar tabicons, séchowrs
extibrieurs su lopement, virandas, mwmnm&%«mw‘umummwm&mun
wwing B0 % de parois vitrées dens bt cas des habRations Individueles, oI COMMGNS £ Sutres MPENdances oet KORTEtE, Al gts Dardes
o kocaux une hanteur inflrieurs & 1,80 midtre.

La présents mission rend compte de Fétat dey superfioes oésigndes b W dite Oe leur viske. Efle n'est valadle que tant gue & STructure ot W
disposition des pibCES 1 S0N pas Lransforméas Dar dit travaux. L virficstion ds Ia conformitd au tre de proprdtl n'entre pes dans Je cadre
da la mission et n'a pas & opérée par le technicwn. Le présent certifiicat vaul wniquement pour in caloul da is turface tolekt, Lo déeall des
surfaces ng vous ¢t Communiqué par ta SARL EDIL qu'd titre indicatif,

1/2



| Attestation de superficie n* 184765 B

,E - Détail des pidces

Plicas visitées Surface habitable Autre surface
RDC - Entrée, salle d manger 40,92 0,00
RDC - Salle de jeux 10,24 0,00
RDC - Cuisine 20,46 0,00
RDC -~ séjour 55,88 0,00
RDC - Dégagement 4,08 0,00
RDC - Chambre 1 11,58 0,00
RDC - Safle de bain 4,69 0,00
RDC - Toilettes 2,13 0,00
RDC - Chambre 2 10,14 1,55
RDC - Bureau 10,81 0,00
RDC - Garage 0,00 44,40
RDC - Garage / Toitattes 0,00 1,22
ler étage - Dégagement 4,87 0,00
ler étage - Tollettes 2,26 0,00
ler &age - Chambre 3 13,20 0,00
ler étage - Chambre 4 15,53 0,00
ler étage - Chambre 5 16,25 0,00
ler &age - S / Salle de bain, salle d'eau 9,90 0,00
ler étage - CS / dressing 5,01 0,00
ler étage - Salle de bain, satle d'eau 8,03 0,00

Far b Nimes, ¢ 09/04/2018

Par Alaln JAUBERT :

EDI
ZAL PA
RN T
34050 M
T 972 J184 1241
SIRET 51 ¢ APE 7120H
Expertions Olagroniics immehiions ¢ Languedoc | TH. : 08 7134 1740 - Foex (0B 72 S4 1241 2/2

&5, roa Gilles Asberval, Le Roberval B, 3OO0 MIMES
NRREN 330020781 | Compapnie Fassersnce : ARA Aswrinces a° 10081185104



Direction générale des fnances publiques

Calhse d'assistance du SPOC N* de dossior
T# . 0810 007 830 Libere - Lok - Fonawaat
(prtx d'un spped local 3 partir Fun posle fxe) REPUBLICIUE FRAMCAEE
Ou kund s vardredi
e BhOD & 18h00
Courriel - esiodears ADspdo@ogfip finences gouv fr
Extrait cadastral modélo 4
conforma # ta documentation cadasiale & la date du  10M01/2016
valldité six mois & party de cette date.
Extrait confectionnd par . CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES
SF1800130330
DESIGNATION DES PROPRIETES
Ddparternert : oy Commune 278  SAINTLAURENT-DES-ARBRES
Secton i pan) FOu | W anle Adeste caoarvaie ET@;*W.&M’M
c[ 1751 OnadTaveca
8087 IMP OE L ESCORARLE
c| 1752 Ohal2atocs
LA CABANETTE
c| s Onpt1a79ca
LA CASANETTE
c| 1754 OneS0ettca
WP DE L ESCORALLE

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

o 1
/’-—T"-&.‘\
MINISTERE DES FINANCES
PT DES COMPTES PUBLICS

Ddcrots modihie th 4 mrvier 1955 art. T et 40 ot du 14 oclobre 1955 anl 21 82 30
Page 1
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RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 sur |
anvene g Mas oy | oxeom [res coul:num-ummmn ntﬂn‘ RELEVE DE PROPRIETE l Pkl P-lb
.
FROPRIETES BATIES
DENGNATION DY) PROPLETES IGENTITG A TON DU LOCAL EVALUATION OU LOCAL
N CODE v R L] AT WC COM MAT] AN [ AN | FRACTION | % [TX
ANSECTION,, onleantivoiu ADRLML Aol '“Im.l“"lmu! NINVAR [y amlevact AY ]wcc" IMPOSABLE gxoluxtinza] neexo lnolon oL
1o} t] 1 IME OF 4, ROCORAILLE sodd o] @] w ewn]  susmrclana DD 4] | 1 | | A
__
R kYO STLR ® X0 TUR
MLV (MPOSABLE COM TS ELR O My
u ap s mm =i i
DENCKATION DES FROPRIETIS EVALUATION LIvee
ot |
L L oot NAY  JCONTENANCE REVENU NAT| AN "
AN I"m""mnvmm: ADREISE oL TARY on | ) cuir | maaca CADARTRAL EXOIMET] AC EXO |nm|"c Peullel
AN LA CABANTYTE " ad A A
RN
e A »
) o] 11| sserime DE L E3CORAILLE o
Q Al T !
d wal
o} T4l
'
» o LA CARANETTE oo s 1 al A '
N
74|
— _
A DO SELR " Lxo 1o
Haata REY TMPOSARLE TR COM TAXK AD
we R IMP teum 1M o KUR MAJTC exUR

Sewwe Dwvctes Odndeoln dus Ponssvns Pulligam  puge |

file/11C:Msers/153092/ AppData/Local/ Temp/Vue RP 1 himi
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Conseil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente
en matiere de saisie immobiliere

Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession d'avocat

Article 12 et Annexe n°1
Version consolidée — Septembre 2012

Anngxo a I'article 12 du Réglement Intérieur national de la profession d'avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil natienal du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009
Madifiée lors de Fassemblée générale du Consell nalional des bamaaux des 14 e1 15
septembre 2012

Extrait du Réglement intérieur National de Ia Profession
d'avocat

Article 12 - Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de
ventes judiciaires

Modifie par DCN n*2608-002. AG du Consed national du 12-12-2008, Publide au

JO par Décision du 24-04-2009 - JO 12 ma 2009

Dispositions communes

12.1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente
(saisie immobiliére} ou un cahier des charges et conditions de

SCPA rd avocals & gssocies
I6 rue des Gretfes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Téi :04.66.3608.46 Fox 04.66.36.66.90 C(V

)



vente {ixraton). ou en matere de iqguidabon judiciaire. en vue de
son deépdt au greffe. doit utiliser les clauses type ci-aprés
annexdes portant dispositions genérales pour ces acles,
sous réserve d'une modification qui serait ndcessitée par une
particularité tenant a la nature de l'affaire, le statut des
parties, ou la situation des biens

Enchéres

12.2 L avocat doit s'assurer de I'dentité de son clent de s3
situation jundique, et s'il s’'agit d'une personne morale, de la réalté
de son existence, de I'é¢tendue de son obje! social et des pouvorrs
de son représentant.

L'avocat ne peut porier d'enchéres pour des personnes qui sont
en conflit d'ntéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'encheres pour un méme
bten pour le compte de plusieurs mandants

Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le comple d'une
personne, Il ne peut accepter de former une surenchére au nom
d'une autre personne sur cetle adjudication, a défaut d'accord
écnt de I'adjudicataire inital

En cas dadudication d'un lot en co-propriété, 1| appartient a
I'avocat poursurvant de le notifier au syndic de copropnete

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE'

Annexe & I'article 12 au Réglemeont intdnour national do la profession d'avocat
Créee par DCN n°2008-002. AG du Consed nationai du 12-12-2008 Publee par
Deas:on gy 24-04-2009 - JO 12 mar 2009,

Maoddee lors Ge Fassembiee genetale du Conserl natonal dos barreaux des 14 ef 15
seplembie 2012

CHAPITRE JER ; DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1€R — CADRE JURIDIQUE

Mis 2 jour au vu du deécret a®2009-160 du 12 févaer 2009 pas pour
lapplicanon de Fordennance n® 20081345 du 18 decembre 2008 portant
réforme du droit des entropnses en diffsculte e modifiant les procédures de
saic immohihere et de distabunon Ju pox dun mmecuble.

SCPA 1 avocats & 0ssoChes

16 rue (Jey Greties BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
[&d: 04,4836 08.46 Fax 04.86.36.66.90

-
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Le présent caher des cond:ions de vente sapphque a la vente de
biens immobikers régie par les articies du Code des procédures cviles
d'exécution relatifs A la saisie immobiligre

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saist peut soliciter a l'audience d'onentation lautonsaton de
vendre 3 'amiable le bien dont il est propriétaire

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuli¢res quil fixe et 8 un montant en dega dugquel Fimmeuble ne
peut étre vendu

A defau! de pouveoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu't a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'EMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état oL ils se trouvent au jour de
la vente sans pouvoir prétendre & aucune dimiution de prix, i 3
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, 1a partie sasie ou
ses creanciers pour dégradatons, réparations, défauts d'entretien
vices cachés vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation. la consistance ou [a conlenance alors méme que 13
difference excéderail un wvingéme ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propnétés voisines. alors méme que ces droits seraent encore dus et
sans garantie de la nature, i de |a solidné du sol ou du sous-50l en
raison des carnéres et des foullies qui ont pu étre fates sous sa
superficie. des excavations qui ont pu se produite. des remblais qui
ont pu &tre faits. des éboulements et gissements de terre.

L acquéreur devra en fare son affare personnelle, a ses risques et
penis sans aucun recours contre qu) que ce soit

SCPA rd avocals & associés
16 e e Gralfes BP 60 189 20012 Himes Cedex 4

161:04.66.3606.46 - Fax 04.66.36.66.90 L‘l
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelie, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutelois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a 'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuier
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des

droits de ceux-Ci.

I tendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers gu'ils auraient payés d'avance ou de tous depdts
de garantie versés a la partie saisie el sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPYION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
lacquéreur.

Si Tacquéreur est évincd par l'exercice de I'un des droits de
préemption, de substitution et assimiles, institués par la lot, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des
sommaes par lui versées ou A raison du préjudice qui pourrait fui étre
occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fara son affaira personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & I'immeuble qui auraient pu &tre souscrils ou qui
auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas élre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente conire
tous les risques, et notamment lincendie, 4 une compagnie
noloirament solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnite
appartiendra de plein droit 2 la partie saisie ou aux créanciers visés a
larticle L.331-1 du Code des procédures civiles dexécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréls.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celul-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix oulre les accessoires, frais et

depens de la vente.

SCPA rd avocols & associés
14 rue cles Geetles BP &0 189 30012 Nimes Cedex 4
1&41: 04.66.356.08.46 - Fax  04.64.34.66.90



ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur joura des servitudes actives el souffira loules les
servitudes passives, Occultes ou apparentes. declarées ou non,
qu'elles réesultent des lots ou des réglements en vigueur, de 3 situabon
des bens. de contrats. de la prescripbon et généralement quelies que
sowent leur ongine ou leur nature anst que l'effet des clauses dies
domaniales, sauf & faire valoir les unes el a se défendre des aulres a
ses nsques. perls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce
soit

CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées. conformément a I3 o, que par e
ministére d'un avocat postulant prés le tnbunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuvie

Pour porter des enchéres, lavocat devra se faire remettre lous
éléments relatifs a I'état civil ou A la dénomination de ses clients

Sl y a surenchére, la consignalion ou fa caution bancaire est restuée
en l'absence de cantestation de la surenchére

ARTICLE9 GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avanl de porter les enchéres. lavocal se fad remettre par son
mandant et contre récépissé une cauthon bancaire urévocable ou un
chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigne a larticle 13,
conformément aux dispositions de l'article R 322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montan! de la
mise a pnx avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque hui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur
Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux créanciers pariclpant & la distribution et, le cas
échéanl, au débiteur, pour leur @ire distribuée avec le prix de
l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous I3 consttution d'un avocat postulant
prés le Tnbunal de grande instance compeétent dans les dix jours qui
suivent ia vente forcée.

La surenchére est égale au dmwéme au moins du prix prncipsl de
vente. Elle ne peut étre rélractée.

En cas de pluralit¢ de surencheérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créanciar ayant poursuivi la prarmiére vente peut y procéder.

L'acquereur sur surenchére doit régler les frais de la premiére venlte
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.
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L'avocat du surenchénsseur devra respecter les disposilions
génésales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surencheére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A deéfaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescnts le pnx ou
les fraws taxés, ke ben est remis en vente a la demande du créancier
poursurvant, d'un créancier inscnt ou du débiteur sais1 aux condions
de la premiére verte forcée.

Si e prix de la nouvelle vente forcee esl inféneur 3 celu de [a
premiére, 'enchénsseur défallant sera contraint au paement de 13
difference par toutes les voies de drost. selon les dispositons de
Farticle L 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution
L'enchénsseur géfaiilant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente |l sera tenu des inléréts au taux legal
sur son enchére passé un délai de deux mois suwant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & Fexpiration d'un délai de quatre mois & compler de la dale de
la premiére vente définitive.

En aucun cas. i'enchérisseur défalllant ne pourra prétendre & la
répétition des sommes versees

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la pramigre, |a différence
appartiendra aux créanciers et a la parhe saise

L'acquéreur a lssue de ta nouvelle vente doit les frais atérents a
celle-ci.

CHAPTTRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRAKNSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propnétaire par le seul effet de ia vente sauf exercice
d'un droit de préemption.

L'acquereur ne pourra, avant le versement du pnx et le paiement des
trais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun
changement notable. aucune démoltion m  aucune coupe
extraordinare de bois, ni commettre aucune délénoration dans les
biens, a peine d'étre contraint @ 1a consignation immédiate de son prix,
meme par voie de réitération des enchéres
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ARTICLE 13 DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Execution
seront séquesliés entre les mamns du Balonnier de l'ordre des avocats
ou sur le compte CARPA prés le Tnbunal devant lequel ia venle est
poursuivie pour étre distnbués entre les créanciers vises a larticle
L 331-1 du Code des procédures civiies d exécution

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nalure résultant des effets de la saisie

Les fonds séquestrés produisent interéls au taux de 105% de celu
servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du débrteur et
des créanciers, 3 compter de leur encaissement el jusqua leur
distnbubion

En aucun cas, le ségquestre ne pourra élre tenu pour responsabie ou
garant & 'égard de quiconque des obligations de l'acquereur, hors
celle de représenter en temps voulu. la somme consignee el les
intéréts produis

ARTICLE 14 VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplr les diligences nécessares a la conclusion
de Ia venle amiable.

L'accomphssement des conditions de la vente amiable décidee au
préalable par le juge sera contrdle par lu

Le pnx de vente de ''mmeuble ses interéts ams: que toute somme
acquittee par 'acquéreur en sus du pnx de vente 3 quelque ttre que
ce soit. sont versés entre les mans du séquestre désigné apres le
jugement constatant ia vente s sont acqws au débiteur el aux
créanciers participant a 1a distnbution

Les frais taxeés, auxquels sont ajoulés ies émoluments calculés selon
les dispositions de l'article 37 du décret du 2 avrit 1960, sont versés
direclement par Tacquéreur, en sus du pnx de vente, a l'avocal
poursuivant qui ies déposera sur son comple CARPA & charge de
restitulion en cas de jugement refusant de constater que ies conatons
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encarssement en ¢as de jugement constatant la venle ameable

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fxées que le pnx a él¢ consigné et que les frais taxes el
emoluments de I'avocat poursuivant onl éte versés et ne constale la
vente que lorsque ces conditions sont rempiles A déefaut. 1l ordonne la
vente forcée
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séqueslire désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vante définitive, I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant do sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux legal a compter
du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'interét légal sera majoré de cinq points & I'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilége du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire. et de sa radiation

ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acguéereur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant ie primer, aura la
faculte, par déclaration au séquestre désigné et aux parties. d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et perils, dans les conditions de l'article 1289 et suivants du
Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois 4 compter de la
vente définitive, la somme & taquelle auront &té taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tanf en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

It en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication deéfinitive. Le titre de vente
ne sera delivré par le greffe du juge de Fexécution qu'aprés la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au tifre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparement, les
frais taxables de poursuites sont reépartis proportionnellement a ia
mise & prix de chaque loi.

ARTICLE 17 = DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. It en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au
Tresor, d'ordre et pour le compte du vendeur {partie saisie) et 4 sa
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decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du regime de
la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente
forcée, cormnpte tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquereur a se
prevaiorr dautres dispositions fiscales el. dans ce cas le paiement
des droits qui en resulterait sera iberatoire

Les droils qui pourront étre dus ou pergus a Foccasion de locahons ne
saront 3 13 charge de 'acquéreur que pour le lemps posténeur 3 son
entree en jpwssance, sauf son recours. sl y a leu. conlre son
locataire

L'acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours contre
quiconque du montant et des jusbficatfs des droits a déduclion que le
vendeur pourrait opposer a I administration fiscale

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants drod seron! obhgeés soldarement
au paement du prix et 3 Fexécution des conditions de la vente forcée

CHAPITRE IV ; DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

|'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le litre de vente et dans fe
mois de sa remise par le greffe

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort
duquel est situé 'immeuble mis en vente

b) de notifier au poursuivant. et a la partie saisie 1 cellecr a
consttué avocat. l'accomplissement de cette formalite

e lout A ses frais

Lors de cefte publicabon. tavocal de lacquereur solliciera la
detvrance délats sur formahté Ces états sont obligatorement
communiques a Favocal poursuivant

A défaut de laccomplissement des formahtés préevues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti. Favocal du créancier
poursuvant la distnbution pourra procéder 4 la pubhcation du btre de
venle, le tout aux frais de l'acquéreur

A cet effet l'avocat charge de ces formaltés se fera remettre par le
greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décrel n?
55-22 du 4 janvier 1955 ces formallés effectuées. i en notfiera
Vaccomplissement et leur colt a Vavocal de |acquéreur par acte
davocat a avocal, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification
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ARTICLE 20 ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur. bien que propriétare par le seul fait de la vente entrera
en jouissance

a) Silimmeuble est ibre de location et d'occupation ou occupé,
en tout ou parhe par des personnes ne justifiant d'aucun
droit ni titre, & l'expiration du déla: de surenchere ou en cas
de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

by Si Iimmeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1% jour du terme qui suit la vente forcée
ou en cas de surenchére, 3 partir du 1% jour du terme qui
suit la vente sur surenchére

Sl se trouve dans les heux. pour quelque cause que ce soi. un
occupant sans droit ni titre, I'acquéreur {era son affaire personneile de
loutes les formalités 3 accomptir ou action & introduire pour obtenr
son expulsion. sans recours quelconque contre les vendeurs ou le

poursuivant

L'acquéreur peut mettre & exécution le ttre d'expulsion dont il dispose
a 'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable. 8 compter de la consignation du prix et du
palement des frais taxés.

ARTICLE 21 CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contnbutions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés. 3 compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

St 'mmeuble vendu se trouve en copropneéte. |'adjudicataire devra
regler les charges de copropnété dues, a compter de la date du
prononceé du jugement portant sur la vente forcée

En ce gqu concerne la taxe fonciére.  la remboursera au prorata
tempons 3 premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du rble acquitté

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIEYE

En cas de vente forcée. le titre de vente consiste dans l'expedition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire. 3 la
suite de laquelle est transcrt le jugement d'adjudication.

Pour les ttres anténeurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, lacquéreur ne pourra pas en exiger. mais | est sutonsé 3
se faire délivrer 3 ses frais, par tous dépositarres, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété

En cas de vente amable sur autonsation judiciare. le titre de vente
consiste dans Vacte notarié et le jugement constatant la reatisation des
conditions de la vente passe en force de chose jugeée.
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ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du pnx et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privildge.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de 'arlicle 2375, 1* du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un élat hypothécaire,
le créancier de 1% rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de 'exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit 4 son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance 3 titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu 4 restitution de tout ou partie
de la somme regue 2 titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autonsation judiciaire, sera poursuivie par lavocat
du créancier saisissant ou, & défaut, par 'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 4 R.334-3
du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L 'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état des
parties.

SCPA rd avocots & associes
14 rue des Gretfes BP 40 189 30012 Nomas Cedex 4
141 : 04.66.36.08.45 - Fax 04.644.36.66.90



CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocal du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte l'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994),

Celte nctification devra intervenir dans les quinze jours de ia vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire.
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de Facquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou limmeuble vendu dépend dun ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association
Syndicale Libre cu de I'Association Syndicale Autorisée (avis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de fa loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a l'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, lendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriélaire,
est a signifier av domicite de l'avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur lo mise &
prix de 100 000 € outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pouront étre portées que par avocat inscrit ay
Bammeau de NIMES, contre récépissé d'une caution boncaire
inévocable, ou un chéque de banque & 'orcke de Monsieur ie
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix. avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le 04/07/2018

Maitre Gabriel CHAMPION,

Avocat membre de la SCPA 1d avocaols & associés,
iﬁm'\\ - ’
A et
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