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DOSS.190287
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

(Articles L. 742-16, et R. 742-27 et R. 742.33 et suivants du Code de la
consommation)

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en 'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire de ALES — 3 Place Henri Barbusse —
30100 ALES, séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT, les
biens ci apreés désignés :

@ COMMUNE DE ROBIAC ROCHESSADOQULE (30160): - QUARTIER
DE LA MAIRIE

Une maison & usage d'habitation en copropriété, cadastrée :

= SECTION AB n°17%9 LIEUDIT « ROCHESSADOULE» d'une contenance
cadastrale de 7a 13ca

Et le lot 1 (& les 4/1000émes), Lot 2 (& les 3/1000émes), Lot 3 (& les
2/1000émes), Lot 4 (& les 4/1000émes), Lot 5 (& les 4/1000émes), Lot 6 (&
les 3/1000émes), Lot 7 (& les 4/1000émes), Lot 8 (& les 3/1000émes), Lot
9 (& les 234/1000émes), Lot 10 (& les 3/1000émes), Lot 11 (& les
5/1000émes), Lot 13 (& les 335/1000émes), Lot 12 (& les 8/1000émes), Lot
14 (& les 172/1000émes), Lot 201 (& les 8/1000eémes )

Etat descriptif de division passé par devant Mditre BRUGUEROLLE, Notaire &
BESSEGES, le 18 mai 1973, publié le 16 juillet 1973 au Service de la publicité
fonciére de NIMES, 3¢ burequ, volume 2575 N° 25

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

Maitre Marc ANDRE, Mandataire Judiciaire, domicilié 22 Rue Taisson - 30100 ALES,
pris en sa qualité de liquidateur judiciaire de :

Monsienr

Madame
—_— - , demeurant ¢

Cabinet REINHARD DELRAM!

Avocats

16 Rue des Greffes BP 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.46 - Fox . 04.66.36.66.90




Fonctions auxquelles il a été nommé suivant jugement rendu par le Tribunal
d'instance d'ALES en date du 18 avril 2013.

Elisant domicile au Cabinet de Mdilre Francois GILLES, Avocat au Barreau
d'ALES, dont le siége est & ALES (30100) - 14 Boulevard Louis Blanc lequel
constitué et continue d'occuper sur les présentes poursuites et leurs suites -
Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Mditre Sonia HARNIST, membre de la SCPA rd avocats &
associés, Avocat au Barreau de NIMES, demeurant 16, rue des Greffes - BP 40189
- 30012 NIMES Cedex 4 Tél. 04 66 36 08 44 - Fax. 04 66 36 66 90, Avocat plaidant

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

= Monsieur . nél a de
;, demeurant b
= Madame née le
f ' de demeurant ¢

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE .

< Une Ordonnance de Madame le Juge d'instance prés le Tribunal
d'instance d'ALES & la procédure de rétablissement personnel avec
liauidation judiciaire de Monsieur et Madame
! épouse en date du 17 octopre 2019

% La Notification de I'ordonnance en date du 17 octobre 2019

% Le cerfificat d'absence d'opposition en date du 18 novembre 2019
Ladite Ordonnance a été publiée au service de la publicité fonciere de NIMES -
3¢me Bureauy, le 27 novembre 2019, Volume 2019 S n°44

Laquelle ordonnance dinsi congue :

Cabinet REINHARD DELRAR
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U TRIBUNAL DiINSTANCE

DALty b
N° 3265-SD
(012017
ORDONNANCE
Nous, Ch - THC VAT ~ ARR N
Juge a la liquidation judiciaire de Monsieur . ~ et Madame

Vu la requéte qui précéde, les articies L. 742-14 ef suivants, R. 742-27 et suivants
du Code de la consommation,

VU les dispositions des articles R. 742-33 du Code de la consommation, R. 311-
11, R. 322-4, R. 322-6 et R. 322-10 du code des procédures civiles d'exécution,

oul,
* Maitre Marc ANDRE, liquidateur de Monsieur et
Madame [ . .,
e Monsiane né
¢  Madame o . née le

2, demeurant

Ordonnons la radiation du jugement valant saisie publié le 24 mai 2016 au
Service de la publicité fonciére de NIMES - 3e bureau, sous les références 2016
S N°33,

Autorisons Maitre Marc ANDRE & faire vendre @ ia Barre du Tribunal de Grande
Instance d’ALES, suivant les formes prescrites en matiére de saisie immobiligre
et aprés l[accomplissement d'une publicité par fe Ministére de Maitre Frangois
GILLES, avocat prés le Tribunal de Grande instance d'ALES y demeurant i4 Bd
Louis BLANC 30100 ALES,

Le bien immobilier ci-aprés désigné :

@ Commune de ROBIAC ROCHESSADOULE, Quartier de la Madirle,
cadasiré section AB N° 179 lots 1 & 14 et 201

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble désigné appartient & Monsieur et Madame ¢ POUr en avoir
fait I'acquisition suivant acte de vente requ par Mdiire MAJENSKI, Notaire &
SAINT AMBROIX (GARD), le 27/06/2006, publié au Service de la publicité
fonciére de Nimes, 3e bureau, le 11/07/2006, volume 2006 P N° 3479.

Cabinet REINHARD DELRAB
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N° 3265-SD
(01-2017)

Etat descriptif de division passé par devant Maitre BRUGUEROLLE, Notdire &
BESSEGES, le 18 mai 1973, publié le 14 juillet 1973 au Service de la publicité
fonciére de NIMES, 3¢ bureau, volume 2575'N° 25

EN UN LOT SUR LA MISE A PRIX DE . Z-32.. O €
dlegieodeoeae allle LSS

avec faculté de baisse par tranches successives de 10.000 € jusqu'd un

minimum de 30.000 €,

Désignons Maitre Richard ANDRIEU, Huissler de justice & LA GRAND COMBE, 2
Rue Raoul MOURIER, 30110 LA GRAND COMBE, pour assurer la visite des biens
mis en vente en se faisant assister si besoin est, d'un senurier et de la force
publique.

Disons que ia décision & intervenir désignant 'huissier de justice pour assurer la
visite devra étre signifiée trois jours qu moins avant la visite aux occupants des
biens saisis.

Fixons les modalités de publicité conformément aux dispositions du Code des
procédures Civiles d'exécution comme en matiére de saisie immobifiére.

Disons que notre ordonnance sera noftifiée & la diigence de Madome le
Greffiera:

M Mailre Mare ANMRE Jlinyidateur de Monsieur | et
Madame ( ,
Monsieur R, né .
. demeurant
@ Madam= L née
demeurant

@ & chacun des créanciers inscrifs sur les immeubles sus désignés, soit :

CAISSE D'EPARGNE PROVENCE ALPES CORSE
En linscription de priviége de préfeur de deniers et hypothéque
conventionnelle publiée au Service de Ia publicité fonciére de NIMES
3¢ bureau le 11/07/2006, vol. 2006 V n° 2140

Domicile ély Etyde de Mailre MAJENSKI, Notaire, 38 Rue de jo
République, 30500 Saint-Ambroix

Fait & ALES le

D
PGUR EXPEDITION CERTIFIEE CONFORME
~ GREFFIER

v
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DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le rapport d'expertise établi par Monsieur Alain BRUNEL,
Expert & NIMES (30), le 7 Juillet 2016 joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune exception ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit ou se comporte
avec tous ses droits, entrées, issues, vues et facultés, servitudes tant actives que
passives et mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE

Elle est jointe au présent

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement

Mais d'ores et déjd 'adjudicataire est prévenu gu'll fera son affaire personnelle
des servitudes et modifications pouvant résulter des plans d'urbanismes et des
aménagements sauf & faire valoir les unes et se défendre aux autres et & ses
risques et périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

DECRET N°96-97 DU 7 FEVRIER 1996

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité conftre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou
mavuvais état de l'immeuble, présence d'amiante, et vices cachés, étant
rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices
cachés n'a pas lieur dans les ventes faites par autorité de justice.

DECRET N°2000-613 DU 3 JUILLET 2000

L’adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se frouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, nofamment bon ou
mauvais état de I'immeuble, présence de termites ou d'insectes xylophages,
et tous vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieur dans les ventes faites par
autorité de justice.
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ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Une attestation concernant les risques naturels et technologiques est
annexée au présent cahier des conditions de vente

ETAT DES PERFORMANCES ENERGETIQUES

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-1147 du 14

septembre 2006, un certificat de performance énergétique sera annexé
ultérieurement au présent cahier des conditions de vente.

DIAGNOSTIC SUR L'INSTALLATION ELECTRIQUE

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie G usage d'habitation,
conformément au Décret 2008-384 du 22 avril 2008, un état des
installations  électriques intérieures a été réalisé et sera annexé
ultérieurement au présent cahier des conditions de vente.

CONSTAT DE RISQUE D’'EXPOSITION AU PLOMB

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-5 et L 1334-6 du Code de la santé
publique, et le décret 2006-474 du 25 avril 2006, un constat d'exposition au
plomb sera annexé ultérieurement au présent cahier des conditions de vente,

ETAT PARASITAIRE - TERMITES

Les futurs acquéreurs sont informés gque les immeubles peuvent étre atteints de
termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n° 2003-288-1 du 15 octobre 2003, la
totalité du territoire du département du Gard doit étre considérée comme une
zone contaminée par les termites ou susceptible de I'éfre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire sera annexé ultérieurement
au présent cahier des condifions de vente

DIAGNOSTIC AMIANTE

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002
modifiant le décret n°® 96-97 du 7 février 1996 relatif & la protection de la
population contre les risques sanitaires liés & une exposition a 'amiante
dans les immeubles batis, un constat précisant la présence, ou le cas
échéant I'absence de matériaux et produits contenant de 'amiante

mentionnés a l'annexe du décret, sera annexé ultérieurement au présent
cahier des conditions de vente

Cabinet REINHARD DELRAS
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CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE

Un cerfificat de surface privative établi est annexé au présent cahier des
conditions de vente

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent & pour en avoir fait
I'acquisition suivant acte de vente recu par Maitre MAJENSKI, Notaire & SAINT
AMBROIX, le 27 juin 2004, publié au Service de la Publicité Fonciére de NIMES ~
3éme Bureau, le 11 juillet 2006, Volume 2006 P n°3479

SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre de distribution de prix d'adjudication n'est ouverte,
ladjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix fous frais de quittance ou
de radiation de linscription frappant limmeuble.

CONDITIONS D'OCCUPATION

OCCUPE PAR LES PROPRIETAIRES

F
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rarimbee du COLLEGE 0ES
Alain BRUNEL EXPERTS EVALUATEURS

8 Boulevard Amiral COURBET
30 000 NIMES

Expert en estimation immobiliére

Membre du Collége des Experts
Agréé SNPI n° 18424

RAPPORT D'EXPERTISE

Concernant I'évaluation de la valeur vénale de marché d'un immeuble a usage
d'habitation situé : ROBIAC ROCHESSADOULE (30.160) Quartier de la mairie.

Propriétaires : .
Cadastreé : -
SECTION NUMERO | Ltd CONTENANCE
AB 179 " Rochessadoule | 07al3ca




Etablie a la requéte de : Maitre Marc ANDRE, Mandataire Judiciaire, 22 rue

Taisson (30.103) ALES
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MISSION

Objet de la mission

Maitre Marc ANDRE, Mandataire judiciaire, nous a sollicité pour procéder 4 l'estimation en
valeu.r vénale de marché d'un immeuble & usage d'habitation sis & Robiac Rochessadoule (Gard)
quartier dc la mairie.

Visite

Nous nous sommes rendus sur place le 07 juillet 2016, date 4 laquelle nous avons pu
pénétrer dans I'immeuble, en présence de Madame actuellement propriétaire
occupant du bien.

Précision faite que nous avons également eu accés a une partie de I’immeuble actuellement
loué a Madame |

Bases de travail
Nous avons eu communication des documents suivants

Extrait de plan cadastral.
Note d’information sur les risques majeurs
Etat des risques naturcls ct technologiques
Attestation de surface habitable
Diagnostics divers
DPE
- Copie du contrat de location
- Plans d’origine de I’immecuble
- Etat des inscriptions au profit de la caisse d’épargne PAC établie par Maitre MAJENSKI,
Notaire 8 St AMBROIX.
- Etat hypothécaire.
- Copie de du prét au profit de la caisse d’épargne Provence alpes Corse, suivant acte regu par
Maitre MAJENSKI, Notaire a Saint Ambroix en date du 27 juin 2006.

Nous avons tenu compte de ces différents éléments et documents pour établir nos calculs.

Concernant la superficie du terrain et la surface utilc de I'immcublc, nous nous sommes
fondés respectivement sur ies informations recueillics auprés du service du Cadastre et sur les
relevés communiqués par notre mandant, en effectuant des vérifications sur plans et en procédant a
ROS Propres mesurcs sur place.

REMARQUES

1/ Notre mission n'a pas comporte :
- de vérification de la situation juridique du bien (hypotheéque),
- de controle de la qualification juridique des locaux au regard de la Commune de ROBIAC
ROCHESSADOULE
- de certification des dispositions d'urbanisme applicables au bien, d'audit du fonctionnement
des services généraux et éléments de confort, ni d'étude technique de l'immeuble (planchers, /{ &

canalisations ...).




2/ Nous avons supposé que le batiment et ses installations étaient en conformité avec les lois
et réglements (permis de construire, ccrtificat de conformité, 1égislation sur 'amiante et les insectes

xylophages,

3/ La valeur des équipements, généralement considérés comme immeubles par destination,
est incluse dans les sommes que nous affectons aux constructions, évaluation au m? bati et aux
services généraux.

4/ Toutes les sommes énoncées dans le présent rapport sont exprimées en Euros, hors taxes
et hors charges.

5/ Le mandant ne peut utiliser ce rapport d'expertise de fagon partielle en isolant telle ou
telle partic de son contenu.

Le présent rapport d'expertise en tout ou partie ne pourra étre cité ni méme mentionné dans
aucun document, aucune circulaire et aucune déclaration destinés a étre publiés et ne pourra étre
publi¢ d'une quelconque maniére sans I'accord écrit de l'expert quant 4 la forme et aux circonstances
dans lesquelles il pourra paraitre.

DEFINITION DE LA VALEUR VENALE DE MARCHE

Selon la Charte de I'Expertise en évaluation immobiliére

La valeur vénale de marché s'analyse comme la somme d'argent estimée contre laquelie un
immeuble serait échangé, & la date de I'évaluation, entre un acheteur consentant et un vendeur
consentant dans une transaction équilibrée ou les parties ont 'une et l'autre agi cn toute
connaissance de fagon non urgente.

Cette valeur correspond aux prix pratiqués dans le méme secteur lors de transactions
précédentes : elle refléte un équilibre entre l'offre et la demande.

Cette valeur est susceptible de subir des modifications liées a la réglementation publique ou
privée, a des servitudes d'urbanisme, 4 la situation, 2 l'environnement, a la superficie du terrain et a
sa configuration et & ses aménagements éventuels.

Elle ne tient pas compte de motivations propres aux parties en cause qui pourraient
l'influencer.

Divers facteurs peuvent intervenir qui peuvent faire apparaitre une différence entre la valeur
vénale du bien et le prix qui peut étre payé, tels que :
- une spécificité particuliére,

un environnement,

une urgence.

SITUATION GEOGRAPHIOQUE DE PIMMEUBLE
Adresse : Quartier de la mairie, ROBIAC ROCHESSADOULE (30.160)

Robiac-Rochessadoule est une petite commune du sud de la France, située dans lc //?/1
département du Gard et de la région Languedoc-Roussillon.

Elle fait partie de la Communauté de communes "des Cévennes Actives”. Les habitants et
habitantes de la commune de Robiac-Rochessadoule sont appelés les Robiacois et Rochessadoulois
et les Robiacoises et Rochessadouloises.



Les 830 hab'itants du village de Robiac-Rochessadoule vivent sur une superficie totale de 10
km?2 avec une densit¢ de 83 habitants par km?2 et une moyenne d’altitude de 210 m.

Depuis le dernier recensement de 1999 a 2008, la population est passée de 7953 830 et a
légérement augmenté de 4,4%.

Les villes voisines sont Bességes, Gagniéres, Saint-Florent-sur-Auzonnet, Moliéres-sur-
Céze, Meyrannes.

_ La grande ville la plus proche de Robiac-Rochessadoule est Alés et se trouve 4 16,79

kilométres au nord & vol d'oiseau.

La gare la plus proche de Robiac-Rochessadoule se trouve & Robiac-Rochessadoule
(Robiac).

Il n’y a aucun commercc sur le village, uniquement un boulanger ambulant, les premiéres
commodités sont & Bességes & 4 kilométres.
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PRESENTATION DE L'IMMEUBLE

11 s'agit d'une maison d'habitation sur plusieurs étages. La configuration générale est
relativement complexe, tant dans sa configuration que de part la copropriété affectant le bien :

En effet, le titre de propriété nous donne une division en 15 lots suivant un état descriptif de
division établie par Maitre BRUGUEROLLE, Notaire 8 BESSEGES le 18 mai 1973, ci aprés en
partie reproduit :

« lot 01 : une cour au rez de chaussée située a 1’ouest de l'entier corps avec entrée par les

lots 6 et 9.
Lot 02 : une cave en rez de chaussée située a l’ouest de ['entier corps avec entrée par la

cour formant le lot n° 1.
Lot 03 : une cave en rez de chausée située & |‘ouest de | 'entier corps avec entrée par la cour

et la cave formant les lots 1 et 2.
Lot 04 : une cave en rez de chaussée a I'ouest de ’entier corps avec entrée par la cour et la

cave formant les lots 1 et 2.




Lot 05 : Une cave en rez de chausée située au sud est de l'entier corps avec entrée par lu
cour et la cave formant les lots | et 2.

Lot 06 : une montée d’escalier intérieure au rez de chaussée située a | 'ouest de | 'entier
corps avec accés par le lot 1. ‘

Lot 07 : Un débarras au rez de chaussée situé a 1 'ouest de ’entier corps avec acceés par le

lot 9.
Lot 08 : Une montée d'escalier intérieur au rez de chaussée située a | 'ouest de | ‘entier corps

avec acces par le lot n° 1, ledit escalier permetiant I'accés a I'appartement situé au 1™ érage de
{’immeuble.

Lot 09 ; Un appartement au rez de chaussée situé au sud de | ‘entier corps avec entrée par la
cour formant le lot | et par le chentin commun N° 12. ledit appartement compose d'une enirée, 4
chambres et une cuisine.

Lot 10 : une montée d'escalier intérieure au rez de chaussée située au sud de | ‘entier corps
avec accés par le chemin communal n° 12, ledit escalier permettant l'accés a | 'appartement situé
au 1* étage de I'immeuble.

Lot 11 : Une cave en rez de chaussée située au sud de 1’entier corps avec entrée par le
chemin communal.

Lot 12 : Une terrasse au premier étage située a I'ouest de ['entier corps avec accés par le
lot 6.

Lot 13 : Un appartement au 1% étage situé au sud de l'entier corps, avec accés par les lots
6, 8 et 12, ledit appartement compose de 7 chambres salle & manger et cuisine.

Lot 14 : Un appartement au 2éme étage situé au sud de ['entier corps auquel on accéde par
la cour et la passerelle commune, ledit appartement composé d'un dégagement, une entrée, 3
chambres une cuisine et une salle @ manger.

Enfin, le lot 201 : Une cave en rez de chaussée située au nord de |’entier corps, a laquelle
on accéde par la cour commune. »

En résumé, les principales difficultés de configuration de I'immeuble sont :
- Nombreuses piéces sur plusieurs niveaux.
- Extérieur commun,
- Partie de |'immeuble actucllement loué.
- Immeuble en copropriété.

L’immeuble est relié au tout 4 I"égout et est exposé SUD / NORD et posséde une belle vue
dégagée coté Sud.

N2
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L'immeuble est en pierre sur la partie ouest et enduit sur le coté sud.

- ped

La toiture est a remanier de nombreuses tuiles sont cassées ou déplacées.




Habitation Principale

L'état général dc la bétisse demande des travaux d’entretien de rafraichissement et de misc
aux normes,

Les menuiseries sont en double vitrage pour les parties habitées.
Volets bois dont la plus grande partie est en mauvais état.

3




L& rez de chaussée est 4 réhabiliter totalement.

Les parties habitables sont équipées de chauffage électrique simple.
L’électricité ne semble pas aux normes actuelles et des fils restent apparents dans le
dégagement donnant sur les chambres.



La cuisine est aménagée et spacieuse, I’équipement est simple 1'accés se fait par une
courette.

DU R S A

Le reste de la maison est composé d’un séjour. d’un salon, d’un burcau ainsi qu’une piéce
avec salle d’cau.

3 chambres avec de la moquette ancienne.

Une salle de bain avec WC

Un atelier donnant sur unc cour intérieure, permettant ’accés par un escalier a un petit jardin
cn gazon synthétique ct un garage. L'accés a ce niveau de la maison peut également se faire par
I’arri¢re de la maison coté rue. Principal acceés de la partie louée.

Le tout dans un état moyen et demandant un rafraichissement global.
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Le carrelage de la maison cst simple, une partie est en granito des années 1970. Certaines
piéces son en parquet flottant ou en moquette, lc tout ne mettant pas en valeur la maison.

Les dépendances du rez de chaussée sont entiérement i rénover et demandent des travaux
conséquents.

Appartement Loué

Un appartement auquel on accéde par le jardinet et grace a une parcelle desservant |'entrée
de 1’appartement.

11 s’agit d’un appartcment de type 3 avec un séjour ouvert sur une cuisine aménagée.
Le systéme de chauffage est essentiellement un podle a bois. Les menuiseries sont en double
vitrage.
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CALCUL DE LA VALEUR VENALE DE L'IMMELUBIE

La valeur vénale d'un bien est sa valeur marchande, 4 un moment donné, dans les libres
conditions de la loi de l'offre et de la demande, c'est-a-dire, le prix auquel I'immeuble peut étre
vendu ou acheté lorsque I'opération ne s'impose pas de fagon urgente.

Pour le calcul de cette valeur, nous retiendrons trois méthodes d'évaluation :
1) méthode par comparaison
2) méthode sol + construction
3) meéthode par capitalisation.

I METHODE PAR COMPARAISON

Cette méthode consiste a apprécier la valeur vénale d'un immeuble a l'aide de termes de
comparaison, qui sont fournis par les transactions ayant pour objet des immeubles similaires.

Cette valeur doit se déterminer par référence au marché, par rapport aux prix de transactions
locales et momentanées, portant sur des biens comparables en qualité et en quantité.

La comparaison peut étre faite soit directement, d'immeuble 4 immeuble, soit, de préférence,
en se rapportant 4 un élément déterminé, en fonction duquel s'établit la valeur vénale de 'immeuble
(supcrficie, nombre dc piéces elc. ...).

Un nombre suffisamment important de mutations dans le secteur permettra de réaliser une D&)

¢évaluation plus précise: aprés recherches, il n'a pas été trouvé de mutations permettant unc
comparaison : cette méthodce est abandonnée.

lad




11 est & noter que le marché immobilier est un marché trés large et varié mais qui ne permet
que rarement de trouver des éléments de comparaison suffisamment similaires.

Cette méthode par comparaison ne pouvant étre utilisée ici, il convient de rechercher une
autre méthode qui permettra de réaliser une estimation correcte qui se rapproche aussi prés que
possible du jeu du marché que constituent l'offre et la demande.

II: METHODE DITE SOL + CONSTRUCTION

Pour la mise en jeu de cette méthode, les experts sont amenés a décomposer Ies prix
constatés sur Ic marché pour les immeubles choisis comme éléments de référence cn vue de les
ramencr a un étalon de mesure servant de facteur commun, rattaché le plus souvent a la notion de
superficie.

Nous retiendrons la méthode ditc de la supcrficic développée pondérée hors ceuvre
(SDPHO) : chaque niveau de la construction est affecté d'un coefficient pondératcur tenant compte :
- de son prix de revient, si l'on considérc le coiit de construction ou de reconstruction,

- de son utilité par rapport & celle d'un niveau courant (affecté du coefficient 1), lorsquc I'on
recherche la valeur vénale.

Cette méthode consiste 4 détcrminer la surface pondérée de l'ensemblc de la construction et
d'appliquer un prix unitaire au métre carré, lequel prix est communément admis actuellement par les
Experts pour les immeubles neufs, ainsi qu'il suit :

- maison de base : 1 100 €/m?
maison standard : 1 300 €/m?
- maison de qualité : 1 500 €/m?
- maison d'architecte : 2 000 € et plus le m2
Sur ces prix, il convient d'appliquer des correctifs a la hausse ou a la baissc représentant :

DEDUCTION POUR DEPRECIATION IMMEDIATE

La valeur vénale d'un immeuble neuf n'est pas égale a son coit de reconstruction. Le plus
souvent, elle est inféricurc, la différence constituant la dépréciation immédiate. Cet abattement,
difficile a détcrminer, doit étre calculé d'aprés les données du marché immobilier local au jour de
l'estimation, sur la valeur de reconstruction dc I'immcublec.

Les facteurs de la dépréciation immédiate sont particuliérement nombreux ct lcur incidence
sur la valeur a neuf est trés variable, I'on peut retenir les principaux d'entre eux :
- situation de l'immeuble,
importance de l'immeuble,
caractéristiques de I'immeuble,
- marché immobilier local,
- conditions économiques.

DEDUCTION POUR VETUSTE
La valeur d'une construction varie, en principe, en raison inverse de son age.

Cette observation doit étre toutefois tempérée par la prise en considération de I'état
d'entrcticn dc la construction.

74
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Cette vétusté représente la moins-value réelle subie par un immeuble depuis la date de sa
construction en raison de son 4ge et de son état d'entretien au moment de 'estimation; elle est
représentée par :

- I'érosion naturelle de la magonnerie et des enduits lorsqu'ils existent,

- l'action du soleil, de la températurc, dc I'ean, du vent.

- de diverses contraintes subies par la construction en raison du sol, du sous-sol, de mauvaise
mise cn ceuvre de la construction.

Il est admis par les Experts en estimation immobiliére que 1a longévité courante d'une
construction est de cent (100) ans; ce chiffre, qui peut correspondre & une moyenne trés
approximative, ne doit pas étre utilisé systématiquement, en effet, certaines constructions en
matériaux trés solides atteignent plusieurs siecles

Les constructions édifi¢es depuis 1945 dites « légéres » auront une longévité au plus égale a
cent ans,

D'une maniére générale, en admettant une dégradation continue proportionnelle a t'dge, on
est amené a retenir un abattement de 1 % par année d'dge sur un maximum de 50 ans; mais il faut
tenir compte de l'incidence, non négligeable de V'état d'entretien, ce qui oblige a corriger
l'abattement de vétusté théorique pour obtenir l'abattement de vétusté réelle,

En pratique, les Experts appliqucnt sur I'abaticment de vétusté théorique, un cocfficient de
pondération variable sclon I'état d'entretien.

CALCUL DE LA METHODE SOL + CONSTRUCTION

a) méthodologie

Les prix pratiqués par les promoteurs en logements neufs, représentatifs du niveau maximal
des prix, permettent par un ajustement, l'obtention d'une fourchette de prix relativement précise
pour chaque type de logement.

b) Estimation de la maison

Il 2 été déterminé une surface habitable en loi Carrez de 311,85 m?, nous reticndrons unc
surface pondérée de 131,90 m?.

2
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PONDERATION DE LA SURFACE HABITABLE

SOIT AUTOTAL : 131,90 M? arrondi a 132 M?

REZ DE CHAUSSE (a réhabiliter)
PIECE SURFACEEN COEFICIENT DE SURFACE
METRES CARRES PONDERATION PONDEREE
Cuisine -+ 21,57 0,3 6,47
Dégagement 9,07 0,2 1,81
Chambre | 13,60 0,1 1,36
Chambre 2 14,13 0,1 1,41
Dégagement 2 13,90 0,1 1,39
We hd 1,40 0,1 0,14
Salled'cau 3,38 0,1 0,33
Chambre 3 - 13 69 0,1 1,36
Dégagement sous 3,85 0,1 0,38
cscalier
Chambre 4 ~ 18,45 0,1 1,84
Dégagement accés 1,93 0.1 0.19
cave
débarras 6,72 0,1 0,67
TOTAL 121,69 17,38
1* ETAGE
PIECE SURFACE EN COEFICIENT DE SURFACE
METRES CARRES ONDERATION PONDEREE
Cuisine 21,98 B 0,8 17,58
Chambre 1 21,56 0,7 15,09
Chambre 2 25,12 0.8 20,09
Salle deau 1 6,91 0,5 3,45
Dégagement 5,97 0,4 2,38
Dressing 3,57 0,4 1,42
Chambre 3 14,66 0,5 7,33
Chambre 4 19,64 0,5 9,82
Chambre 5 20,76 0,5 10,38
Salle 4 manger 18,70 0,7 13,09
Chambre 6 16,69 0,5 8,34
| Salled’eau 2 6,00 0,5 3.00
atelier 8,60 0,3 ] 2,58
TOTAL 190,16 114,55
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PONDERATION DE LA SURFACE HABITABLE
PARTIE LOUEE.

Il a été déterminé une surface habitable en loi Carrez de 105,23 m?, nous retiendrons une
surfacc pondérée de 76,77 m2,

PIECE SURFACE EN COEFICIENT DE SURFACE
METRES CARRES { PONDERATION PONDEREE
Entrée placard 7,55 0,7 5,28
Séjour/cuisine 38,93 0,8 31,14
~ Chambre1 19,62 0,7 13,73 |
Dégagement 9,77 0,7 6,83
We 1,53 0,5 0,76
Salle d’eau 441 0,6 2,64
Chambre 2 23,42 0,7 16,39
TOTAL 10523 76,77

SOIT AU TOTAL : 76,77 M? arrondi a 77 M2,

L’expert calcule une surface non habitable de diverses caves et dépendances de 132,26 M? que nous
noterons ici pour mémoire.

POUR UN TOTAL de surface habitable pondérée de 209 M?

Le prix du métre carré retenu pour ce typc de construction est de SIX CENTS Euros (600 €).
corrcspondant a une maison de base.

APPLICATION D'UN COEFFICIENT CORRECTEUR :

Emplacement géographiquc de I'immeuble par rapport 4 la Commune : Ia maison est au
centre du village, calmc avec une vue dégagée, mais sans commerce.

Le coefficicnt pouvant varier de 0,50 & 2.

Nous reticndrons un cocfficient de 1

Soit un prix au métre carré de 600 € x 1 = 600 €/m”..

DEPRECTATION IMMEDIATE DE L'IMMEUBLE

Compte tenu de I'état de I’immeuble, il sera retenu du fait de 1'état général, un coefficient de
20 %, reste 80 %, soit un prix au métre carré de :

600 € x 80 % = 480 €/m*,

Soit une valeurde : 132 m*x 480 € 63.360,00 euros, arrondi a 63.500,00 €.

DEPRECIATION IMMEDIATE DE LA PARTIE LOUEE

Compte tenu de I'état de I'immeuble, il scra retenu du fait de I’état général, un coefficient de
10 %, reste 90 %, soit un prix au métre carré de :

600 € x 90 % = 540 €/m?,

Soit une valeur de : 77 m? x 540 € = 41.580 euros, arrondi a 41.500 €.

COEFFICIENT DE VETUSTE
La construction est ancienng, il est difficile de donner unc date exacte de construction nous
appliquons donc une vétusté théorique : 30 %
- état d'entretien : moyen, coefficient retenu : 0,8. ? ({
Vétusté moycnne retenue : 30 % x 0,8 = 24 %, reste : 100 % -24 % = 76 %



DEDUCTION POUR OCCUPATION

T & hien objet de la présentc cxpertise est en partic occupé a titre locatif par Madame
% L rrrees eouap- - par bail d*habitation du 17 janvier2014 arrivant 4 échéance le 21 janvier
20! 7 et moyennant un loyer mensuel de quatre cent cinquante euros (450,00 €),

Nous appliquerons un abattement de 10% sur la valeur de la partie de I'immeuble pour
occupation.
Soit la somme de 41.500,00 € x 90% = 37.350,00 € arrondi a 37.500,00 €.

Enfin, pour obtenir la valeur vénale, il faut ajouter 4 la valeur de construction, la valeur du
terrain.

VALEUR PARTIELLE DE L'IMMEUBLE :
41.500.00 € + 37.500.00 € = 79.000.00 x 76 % = 60.040.00 € arrondi a 60.000,00 €
SOIXANTE MILLE EUROS (60.000,00 €)

¢) Estimation de [’assiette (terrain)

L’cnscmble situé 4 ROBIAC ROCHESSADOULE, figure au cadastre rénové de la
Commune section AB numéro 179 pour unc contenance de 07 ares 13 centiares.

La parcelic objet de ce rapport ayant une superficie de 713 m2

I’ensemble & expertiser comprend donc :
- Une maison d’habitation sur 713 m? de sol.

1°) évaluation du sol de la maison
11 représente une superficie de 713 m*.
La maison est au centre du village I'essentiel du sol est occupé par la maison.
Sur le coté ouest il y a une petitc cour de 17, 56 M? donnant accés a la cuisine.
Sur I’arriére de la maison unc autre cour permettant I’accés a la partic louée et 4 la partie
voisine cn copropriété. La jouissance exclusive de cette partie n’est donc pas possible ce qui
nous ameénc a considérer les extérieurs de I'immcuble uniquement pour mémoire.
VALEUR VENALE DU SOL DE L’IMMEUBLE :
Mémoire.

RECAPITULATIF METHODE DU PRIX AU METRES CARRES.
LAMAISON .. 60.000,00 €
[.E SOL mémoire
TOTAL DE L'ENSEMBLE

SOIXANTE MILLE EUROS (60.000.00 € 2 (
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METHODE PAR CAPITALISATION

Nous utiliserons cette méthode pour recouper les résultats obtenus par d’autres méthodes
d’évaluation

En économie de marché, le loyer constituc la rente du capital.

Les « taux de capitalisation » sont des taux faisant référence a un rapport direct entre la
valeur vénale hors droits et lc revenu.

I1s restent trés employés par I’administration fiscale.

Le taux de capitalisation étant essentiellement variable, il sera, le cas présent, corrigé
compte tenu des données du marché immobilier du secteur, des caractéristiques de 1’état de
I'immeuble.

Ce taux permet de calculer une valeur vénale « libre » de I’immeuble & partir de sa valeur
locative,

CALCUL DE LA METHODE PAR CAPITALISATION
Sur le secteur le taux de capitalisation est de 6% & 12%.
Pour ce type d’habitation ct selon la description qui a été faite ci-dessus, compte tenu de

I’état général de 'immeuble et de son état d’habitabilité, nous retiendrons un taux de 10%

TAUX RETENU : 10%

LOYER DE MARCHE MENSUEL : 1l résulte de I’étude du marché locatif du secteur et
aprés renseignements pris auprés d’agences immobiliéres spécialisées en location, qu’un tel bien
pourrait se louer 650,00 €, ccpendant et pour les méme raisons et critéres que pour la détermination
du taux, nous prévoyons un loyer mensuel de 450,00 € et cela en tenant compte des tous les
éléments indiqués ci-dessus.

A celd nous pouvoens rajouter le loyer de 450 € de la partie de I’'immeuble déja louée.

VALEUR ANNUELLE DU LOYER :
450 € + 450 € = 900,00 € x 12 mois = 10.800 €

VALEUR PAR TAUX DE CAPITALISATION :

10.800 x 100 = 108.000,00 €
5

Compte tenu de 1’état général de ’habitation, de la toiture et de I’état de I’installation électrique
nous appliquons une décote de 20%, soit 108.000 x 80% = 86.400,00 € arrondi 4 86.000,00 €

RECAPITULATIF METHODE DU PRIX PAR LE REVENU,

QUATRE VINGT SIX MILLE EUROS (86.000,00 €)

19
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MOYENNE DES TROIS METHODES

1 © Méthode dite par comparaison . Non retenu
2° Méthode dite sol + construction . 60.000 €
3° Méthode dite par le revenu 86.000 €

SOIT UNE VALEUR DE :
SOIXANTE TREIZE MILLE EUROS (73.000,00 €)

MISE A PRIX EN CAS D’ADJUDICATION

Valeur vénale de I’ensemble immobilier : 73.000,00 €curos

En général, les mises & prix préalables a une adjudication sont fixées entre la moiti€ et les
deux tiers de la valeur du bien soit une mise & prix comprise entre 36.500,00 euros et 48.666,00 €
euros, nous retiendrons la moycnnc de ces valeurs.

MISE A PRIX :
36.500 € + 48.666 € = 42.583 € arrondi a 42.500,00 €

2

SOIT UNE VALEUR DE :
QUARANTE DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (42.500,00 €).
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ANNOTATIONS DE I’EXPERT :

Afin de pouvoir conserver I’état de cet immeuble, il est indispensable d’effectuer des
travaux :

- D’étanchéité, bouchage de fissures ainsi que ravalement de la facade afin d’éviter
des entrées d’eau et de dégradations de 'immeuble

- Une partie des menuiseries vétustes et en simples vitrages

- Sont a renforcer et & reprendre I'ensemble des volets

- Electricité non conforme

- Présence d’amiante suivant rapport.

- Nous notons que certains travaux ont été effectues directement par les
propriétaires, de ce fait nous ne sommes pas en mesure de certifier leur bonne
réalisation.

Ces travaux ne peuvent pas apporter de plus value 2 Pimmeuble car nous avons
constaté une pose ne correspondant pas au travail de professionnels.

Nous relevons auprés de plusieurs journaux d’informations locales un risque
d’effondrement des tunncls des anciennes mines exploitées a I'époque 24 ROBIAC.

Ces tunnels semblent surveillés uniquement par les mairies, I’état se dégage de cette
charge.

Les intempéries de 2012 provoquent un effondrement face a I’hétel de ville, le terrain
de tennis de la commune est détruit et le terrain de football qui le jouxte est condamné.

Les fissures des tunnels de Robiac ont été jugées trés inquiétantes par les experts.

L'Etat, qui n'est pas propriétaire des ouvrages, appelle en paralléle les communes a se
rassembler pour lancer des expertises topographiques et déterminer le niveau de vigilance
établir. Premiére concernée, Robiac dépense plusieurs milliers d'euros en avril dernier pour
cette étude. Décalage des pierres, creusement des joints, fissures, le verdict est sans appel. Le
danger est imminent et la mairie décide de fermer son camping,

Fait a Nimes le 20 juillet 2016 pour servir et valoir ce que de droit.
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PONDERATION DE LA SURFACE HABITABLE

REZ DE CHAUSSE (a réhabiliter)
PIECE SURFACE EN COEFICIENT DE SURFACE
METRES CARRES PONDERATION PONDEREE
Cu sine 21,57 0,3 647
~__Dégagement 9,07 0,2 1,81
Chambre 1 13,60 0,1 36
Chambre 2 14,13 0,1 1,41
Dégagement 2 13,90 0,1 1.9
Wc 1,40 0,1 0,14
Salle d eau 338 0, 033
Chambre 3 13,69 0,1 1,36
Dégagement sous 3,85 0,1 0.38
escalier
Chambre 4 18,45 0,1 1,84
Dégagement accés 1,93 0,1 0,19
cave
débarras 6,72 0.1 0,67
TOTAL 121,69 17,35
1¥ ETAGE
PIECE SURFACEEN | COFEFICIENT DE SURFACE
METRES CARRES PONDERATION PONDEREE
~ Cuisine 21,98 0,8 17,58
Chambre 1 21,56 0,7 15,09
Chambre 2 25,12 08 20,09
Salle d’eau 1 6,91 0,5 3,45
Dégagement 5,97 0,4 2,38
Dressin 3,57 0,4 1,42
Chambre 3 14,66 0,5 7,33
Chambre 4 19,64 0,5 9,82
Chambre 5 20,76 0,5 10,38
Salle 4 manger 18,70 0,7 13,09
Chambre 6 16,69 0,5 834
Salle d’eau 2 6,00 0,5 3,00
atelier 8,60 0,3 2,58
TOTAL 190,16 114,55

SOIT AU TOTAL : 131,90 M2 arrondi 4 132 M2



PONDERATION DE LA SURFACE HABITABLE

PARTIE LOUEE.

Il a été déterminé unc surface habitable en loi Carrez est de 105,23 m?, nous

retiendrons une surface pondérée de 76,77 m2.

PIECE SURFACE EN COEFICIENT DE SURFACE
METRES CARRES PONDERATION PONDEREE

Entrée placard 7,55 0,7 5,28
Séjour/cuisine 38,93 0,8 31,14
Chambre 1 19,62 0,7 13,73
Dégagement 9,77 0,7 6,83
We 1,53 0,5 0,76
Salle d’eau 4,41 0,6 2,64
Chambre 2 23,42 0,7 16,39
TOTAL 105,23 76,77

L’expert calcule une surface non habitable de divers caves et dépendance de 132,26 M? que

nous noterons ici pour mémoire.

SOIT AU TOTAL : 76,77 M? arrondi a 77 M2,

POUR UN TOTAL de surface habitable pondérée de 209 M*
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Attestation de surface habitable

Numéro de dossier :  2016/2164/DVD
Date du repérage : 07/07/2016
Heure d'arrivée :
Ourée du repérage *

La présente mission consiste 3 étabiir une attestation relative 3 la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la construction et de I'habitation,
en vue de reporter leur superficie dans le bail d’habitation d'un logement vide en résidence principale.

Extralt du CCH : R.11%-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches el cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies mulliplides par tes hauteurs sous plafond.

I! n'est pas tenu compte de la superficie des combies non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, iocaux communs
€t autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 meétre,

l Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
[ Localisation du ou des bdtiments Diésignation du client :
Département ... Gard Nom el prénom : . Mr et Mme
Adresse Maison Carrée Adresse : Maison Carrée
Commune : 30160 ROBIAC-ROCHESSADOQULE 30160 ROBIAC-ROCHESSADOULE

Section cadastrale AB, Parcelle
numéro 179,

Désignation et situat:an du ou des ots de copropriété :
Bat. A Lot numéro 1 & 14,

Donneur d' 'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : BRUNEL Périmeétre de repérage
Adresse

30000 NiMEs

—

Désagnatlon de l'opérateur de d:agnostlc

fNom et prénom VANDEUTTE

Raison socigle et nom de I'entreprise : .SARL Bureau d‘études YANDEUTTE

Adresse : 32, rue Plerre Semard
) 30000 NIMES

Numéro SIRET : 818 422 966

Désignation de la compagnie d'assurance | .. ELITE insurance
! Numéro de police et date de v é: 1603DERCELOSB12/ 09/ 02/ 2017 o
]—Surface habitable en m2 du lot ]

Surface habitable totale : 417,08 m? (quatre cent dix-sept meétres carrés zéro huit)
Surface non habitable totale : 132,26 m? (cent trente-deux métres carrés vingt-six}

SARL Bureau d études VANDEUTTE | 32, rue Plerre Semard 30000 NIMES | Tél. : 06 60 77 25 57 1/3
N*SIREN : 818 422 966 | Compagnle d'assurance : EUTE insurance n* 1603DERCELO5812 Rapport du :
19/07/2016




|
' Certificat de surface n° 2016/2164/DVD

Résultat du repérage

Lol
Boutin

Documents remis par le donneur d'ordre 3 'opérateur de repérage : NEANT

Représentant du propriétare (accompagnateur) : Propriétaire

Parties de U} bl bitis vieité Superficie ;I;hbh SUE non habitable Commentaires

Rez de chaussée - Appartemant Lot 9 - Culsing 21,57

Rez de ch ée - Appar Lot 9 - Dégeg: 9,07

Rez de ch de - Appar Lot 9 - Chambre 1 13,60

Rez de ¢h ée - Appa t Lot 9 - Chambre 2 14,13

Rez de chaussée - Appartement Lot 9 - Dégagement 2 N 13,90

[ —

Rez de chaussée - Appartement Lot § - WC 1,30
:e;dem~woanmmtmz9 SDE 3,38 M

Rez de chaussée - Appartement Lot 9 - Chambre 3 13,69 N

Rez de chaussée - Appartement Lot 9 - Dégt sous escalier 3,85

Rez oe chaussée - Appartement Lot 5 - Chambre 4 18,45 -

Rez de chaussée - Appartement Lot 9 - Dégt acciks cave Lot § 1,93

Rez de chaussée - Débarras Lot 7 6,72 Appartement Lot 9

S 121.69 m?
Rex de chaussée - Cave Lot 5 - 17.93
I

Rez de chaussds - Cove Lot 10 13,06

e de chpussée - Cave Lot 11 T i 7 i ‘M——'z:,sz

Rez de chaussée - Cove Lot 2 @ 3 o 14.62 I

Rex de chaussée - Cave Lot 4 - ——’7-_.(:;“__ o

1er dtmge - Appartemant Lot 13 - Acces Escalier/Terrasse - 17,56

1er dtage - Appartement Lot 1] - Culsine 21,58

lar étage Appar Lot 13 - Chambre | 21.56 B
1er étage - Appartement Lot 13 - Chambre 2 25,42 -

1er étage - Appartement Lot 13 - SODE 1 6,91

ler &tage - Apparterent Lot 13 - CouloiryDégt 8,97 4
ler dtage - Appartement Lot 13 - Dressing Sur sncien esc 3,57 o D -
ler étage - Appartement Lot 13 - Chambre 3 14,66 .

ler étage - Appartenant Lot 13 - Chambre 4 15,84 - o
ler dtage - Appartemnant Lot 13 - Chambre § 20,76

1er dtage - Appartement Lot 13 - SaM 18.7¢ i -

=
SARL Bureau d'études VANDEUTTE | 32, rue Plerre Semard 30000 NIMES | Tél. - 06 60 77 25 57 2/3
N'SIREN : 818 422 966 | Compagnie d'assurance - EUTE insurance n® 1603DERCELOSB12 Rapport du :

19/07/2016




Certificat de surface nc 2016/2164/DvD
— Boutin
ier dtage Appartement Lot i3 - Chambre 6 16,59
1er étage - Appartement Lot 13 - SDE 2 6,00
1er étage - Appartement Lot 13 - Atelier 8,60 Appartement Lot 13
190.16 m?
2éme étace - Appartement Lot 14 - Entrée avec placarg 7,55
2&me étage - Appartermnent Lot 14 Séjour/cuisine 38,93
28me &age  Apparterment Lot 14 - Chambre | 19,62
2eme dtage - Appartement Lot 14 Ddégagement 9,77
2eme dtage - Appartement Lot 14 - WC 1,53
2&me étage - Appartement Lot 14 - SJE 4,41
Appartement Lot 14
2éme étage - Appartement Lot 14 - Chambre 2 23.42
) 105.23 m?
Zeme étage  Garage 0,60

Surface habitable totale : 417,08 m? (quatre cent dix-sept métres carrés réro huit)
Surface non habitable totale : 132,26 m2 (cent trente-deux métres carrés vingt-six)

Fait a ROBIAC-ROCHESSADOULE, le
07/07/2016

Par : VANDEUTTE

SARL BureT ud tudes
VAND

32, yue Pisrre S
T

57
Email .
/s:g;»’m P AV

[

53¢
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Libered » Agultsé » Praternit
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU GARD

INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS
PREFECTURE DU GARD

Commune de ROBIAC-ROCHESSADOULE

Information sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour I'application de l'article L 125-5 du code de {'environnement

La présente Information, mentionné au il de 'article R125-24 du code de 'environnement, constitue
une annexe a l'arrété préfectoral reiatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immaobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs de la commune de ROBIAC-

ROCHESSADOULE.
Elie sert au remplissage de ['état des risques naturels et technologiques. Les numéros indiqués font

reféerence A ce document.

3 - Situation de la commune au regard d'un ou plusleurs plans de prévention de risques naturels
prévisibles (PPRn)

La commune est située dans le périmetre d'un PPRn Prescrit NON
Appliqué par anticipation NON
Approuvé oul
Modifié NON

PPRn communal - Céze approuvé le 19/10/11 - aléa . inondation

Le(s) document(s)de référence des PPRn approuvés mentionnés ci-dessus (consultable(s) sur Internet) sont

- Carte de zonage réglementaire
- Rapport de présentation

4 — Situation de la commune au regard d‘un plan de prévention de risques technologiques (PPRt)

La commune est située dans le périmeétre d'un PPRt  prescrit NON
approuvé NON

§ — Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la
sismicité (en application du décret 2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010)

La commune est située dans une zone de sismicité Faible (0,7 m/s? =< accélération < 1,1 m/s?)

Piéces jointes

Cartographie : zq

Extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques pris
en compte :
Copie du(des) zonage(s) réglementaire(s) du(des) PPR, PSS ou R 111.3 approuvé(s) visé(s) ci-dessus.




]
ot gy togamon

Etat des risques naturels et technologiques

i Kotn! foomces Ll el R iYh on du Code de Femvrarnement

1. Cet état des risques est élabll sur la base des informations mises & disposition por anété prélecioral
- 5 rmis € four le

2. Adresse commune code posial
30140 -

3. Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [PPRn!

Limmeuble est situé dans le périméihe d'un PPRN prescril oui - X non
L'immeubie est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué por anticipation oul non X
Lirnmeuble et siué dons le perimelre &' un PPRN approuvé oui X non

-es risques naturels pris en compte sont iés & ¢

inondation X Crue torrentieile X Remonlée de nappe
Avalanche Mouvement de terrain Sécheresse
Séisme Cyclone Volcan

Feux de lorét auvye

4. Sityation de l'immeuble gu regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPRE]

Limmeuble esit silue dons ie permeire d'un PERI gpprouve oul non
L 'immeuble est situé aans ie pérdmeire d'un PPR! prescril ¢ oul non

* L dsques technologiques pris en comote sor fiés o .

Elfet thermique EHtet de surpression Efel toxique

5. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en applicotion ges articies R 583-4 et D 583.8-1 du code de Fenvironnemen!
tonte moyent e modérée faible lrés faible
Limmeubie esl situé dans une commune de skmicité one s [(H rore 4.0 wned 0 rone2 X ong1{0;

4. Localisation
exiroits de documents ou de aossien de refarence permellon! g localisohon de fimmeuble wu eyt des iOues pis en comple

7. Yendeuwr - Bailleur Nomopenos

o, e et

8. Acquéreur — Localaire Num pancm

raver in mention iulile 4 O
9. Date & ie

pesent 1. Gus isQues o wel el touninclogiques es! tondé surnies info_unat}ons rrisess O Cisposion por e nréfn;:l .n'e r1€‘:r,<"_1."ren?en‘i‘
FaLGUcTeU OU I 0Catare pevl poursuivie ia résululion du control oy demat il el L e TSNS S
Iv eV article 125 3 du code de environnement]

Booud O gt



QU! DOIT ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES ?

LORS DE TOUTE TRANSACTION IMMOBILIERE EN ANNEXE DE TOUT TYPE OF CONTRAT OF LOCATION ECRI, DE RESERVATION D' Ur BIEN EN L' EYAT FUTUR
D' ACHEVEMENT, DE LA PROMESSE DE VENTE OU OF L ACTE REALISANT OU CONSIATANT A VENTE [Y'UN BIEN IMMOBILIER BATI OU NON BAT

« Au lerme des orficles L. 125-5 et R 126-23 G 27 du code de l'environnement, les ocquéreuts ou locatalres de bien immobilier, de foute
nature. doivent dfre informés par e vendeur ou le ballleur. qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de limrmobliier. de I'existence des
risques auxquels ce bien est exposé.

Un éfat des risques, fondé sur les informalions transmises par ie Frétet de département ou maire de lo commune ou est situé le blen, dolt
élre en annexe de tout type de contral de location écril. de o réservalion pour une vente en I'élat tulur d’achévement, de la promesse
de venie ou de I'acle réclisani oy conskaiant to venle de ce bien immobilier qu’il solt bati ou non b,

B
. (] *

« Cette obligation d'information s'applique dons chacune des communes dont ig liste est anéiée par le Prélet du département, pour fes
biens immobiliers batis ou non batis situés :
1. dans le périmétre d'expasition oux rsques délimité por un pian de prévention des dsques lechnologiques ayant loil Fobietl d'une
apprcbation por le Préfet :
2. dans une zone exposée aux rkques délimitde por un plon de prévention des risques naturets previsibles approuvé par e Prélet cu
cont certaines dispositions ont é1é renduss immeédialement opposabiles en anplication du code de 'environnement (article L. 542-2).
3. dans le périmeétre mis & I'dlude dons le cadre de 'éloboation d'un plon de prévenlion des risaues lechnologiques ou d'un plan de
prévention des isques noturels prévisibles prescrit por le Prétet
4. dons une des 2cnes de sismicité 2, 3. 4 ou § mentionnéss par les ariiclas R 543-4 ¢l € 543-8-1 du code de l'environnement,
NB . Le lerme bien immobilier s'opplique & loule construclion individuelie ou coliective. & fout lenain, parcelle ou ensembie des porceles
conligués upportenant & un méme propriglaire ou & une méme indivision,

* Pow chaque commune concerneée, le préle! du dépanement gudite |
lo fiste des dsques naturets prévisibies el des risques lechnologiques & prendre en compie;
i fiste des documents auxquels ie vendeur ou ke boileur peu! se rélerer.
* L annété prélectorol comporle en annexe. pour chague CoOmmuneg concemses |
1. un ou plusieurs extrails des documenls pemaetiont de délimiler las zones de la commune expasées aux risques pris en comple |
2. une fiche permetionl de préciser i nolwe el, dans o mesure du possibie, Mintensite des rdsgues dans chacune des ones el
périmetres délimités por le pion prévention des risques naturels ou lechnologiques el gons tes zones de sismicilé 2.3, 4, 5.

* Le préfel awesse copie de 'orélé ou marre de chogque commune inléressée et a o chamire déparlemenicio ges notoires.

* L'arété est affiche dans les mairies de ces communes el publié cu racuel das acles administrolils de I'Elat dons le département

* Un avis de publicalion de I'andié es! insérd dans un journal diffusé dons e dénartement.

* Les anéiés sont mis ajour :

- lors de 'entrée en vigueur d'un amété préfectoral rendan! immédiotement opposables cenaines dispositions d'un pion de prévention
des risquas  naturels prévisibles, ou approuvant un plon de prévention des risques nolutels prévisibles ou un plon de prévention des
risques lechnologiques, ou approuvant ko 1évision d'un de ces plans :

- lorsque des informations nouvelies portées 4 Ju connaissance du prélet permetient de modifier Paporéciation de 1a sismicilé locole, de
lo noture ou de I'infensité des fisques cuxquels se rouve axpoée tout ou porlie d'une commune faisani I'obiet d'un de ces pians.

* Les documents menfionnés ci-dessus peuvenl @ire consullés en malie des communes concenées oinsi Qu's la préfectere et dans les
sous-prélectures du département o esl situé le bien mis en vente ou en localion. Certains peuvert gire directement corsultobles sut
Intetnet & partis du site de 10 préleciwe de départemen,

B

= L'élat des risques est élabli directement par le vendeir ou le baflewr. le cas dchéant avec I'aide d'un prolessionnel qul intervien! dans o
vente ou la location du bien

* Co! état doil éhre étobl moins de six mois avanl lo dale de conclusion de lout lype de contral de location écril, de la réservation pour
uhe vernle en 'état fulur d'achevemmenl. de o promesse de venta ou de acle réalisonl ou constalant o vente du blen immoblier
avqguet | est annexé.

* Il est valable powr lo tolalité de lo durée du conlrat 8! de son evenivele reconduction. En cas de co-location. | est fourni & chaque
signataire lors de so premiére anirée dans s llieux. Le cas écheont, il est actudlisé en cas d'une enirée différée d'un des co-ocalaires .

= U'élotl ges rlsques mentionne ki sismicité el les isques notrrels ou technologiques ois en comple dons '@ ou las plars de prévenlidn et
ouxquels ie oien sl exposé. Cot élal es! accompognd des exdrails dss documents de rdlérenme penmelian! de iscolier le tisn ou
regard de ces risques.

of s
* i sulfit de reporiar au bien, les informations contenues dans Fandlé prélectorsd el dams ias dacumenis de | v shution ou regard
Jdu ou des plars de prévention, nahere des iisques encoun: e sismicité ivrnie.

- - . -
¢ Dan: e one oo communes o falt Lobjet run oo plusies - Gardtés de e conrares L alat ae cotaslrophe noturell
lechrologigue. et sile bien a {ail Mooiet d'une indemrisalicn posiculigre. | conviera ©hunmeker au contral une déckaration du ou des
sinishes indemnisés et dont an a connoisance. Cette déchadtion ne fail pas Fohiet d'unimpemea porlicutier.

* Le vendeur ou le bollleur daoil conserver una copie cle 't des dsques | 1 » I localahie. pour &te an mesurs
Je prouver QUi a bien elé remis iors d4a g agrobure du conlbrat de vanto é{ Z

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
Ministere de Pécologie, du Sevaiopreraent durable, des rorsnatts ¢ O gt — Arci dor] 925008 Ly Deicnse Condex
sianderct+ 3 1 v 0
hHp /vt developoeme:
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ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Valabla pour la période du 01/02/2016 au 31/01/2017

Nous, soussignés, AXA Entreprises IARD, Société d'Assurance dont la Siége Social est situé 313
Terrasses de I'Arche T6 02 727 Nanterre Cedex, attestons gue :

Monsisur BRUNEL Alain
Sari B.1
8 Boulevard Amirail Courbet
30000 NIMES

est titulaire d'un contrat d'assurance « Responsabilité civile professionnelle » n°® : 4118254404

couvrant fes conséquences pécuniaires de |a responsabilité civile pouvant iui incomber, en raison des
dommages corporels, matériels et immatériels garantis, causés aux tiers du fait de |'exercice des
activités suivantes -

ilgligsal’ ige Extra-judiciaire dites expertises privées ou amiables :

»  Toute expertise et conseil liés & 'expertise autre que judicialre réallsés par I'Expert que ceiui-C1
agisse en nom propre ou dans e cadre de sa société,
Les activités conventionneties d'arbitrage, de médiation et de conciliation

s Les activités spécifiques a factivité immobiliére ci-dessous énumérédes ;
s Mesurage dang le cadre de la loi GARREZ
+  Etats des lieus (Loi 89-462 du 06/07/89)

= Etat des lieux relatif a la conformité aux normes de surface et d’habitabilité prét & taux 0)

s Estimation en valeur vénale

v Certificat d’habitabilité dans le cadre de la réglementation sur le logement décent y compris L.oi de
Robien

«  Mise en conformité des réglements de copropriété prévue par la loi SRU

v Détermination de Millidme ds copropriété dans le cadre de la Loi 85-557 et du décret 67-223 du
17/03/87

Au titrs de la ¢« Responsabilité Civils Professionnella » la montant de garantie est de 500 000 €
par sinistre et par annde o'assirance,
La présente ettestation nimplique qu'une présomption de garantie & la charge de I'assureur.

Elle ne peut ergager AXA en dehors des limites précisées par Ies clauses et conditions du contrat
d'assurance auquel ladita attestation se référe.

Elie est valable sous résea.'ve ges possibiités de suspension ou de résiliation en cours d'année
d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat
Fait & Puteaux, le 3 cécembre 2015

Pour la Compagnie AXA, et par délégation

! G ANVOYE, P,
SotitN par Actions Jigplibee  Capital get=432.600
linwenble Quoi 3§A33134 QaalideilN outen




Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC

2

—
Tél: 0810007 830 Liberté = égaﬁu‘ + Fraternitd
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANGAILSE

du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00
Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

N° de dossier

Extrait cadastral modele 1
conforme & la documentation cadastrale a la date du 22/07/2019
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF1903576214

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : g30

Commune : 216 ROBIAC ROCHESSADOULE

Section |N° plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance | 8 Désignation nouvelie
Adresse cadastrale | © | N°de DA | Section |n° plan| Contenance
AB| 0179 Oha07a13ca
ROCHESSADOULE
AB| 0179 001 1| 4 1000
AB| 0179| oot 2| 3 1000
AB| 0179| 001 3| 2 1000
AB| 0179| 001 4| 4 1000
AB| 0179 o001 5 4 1000
AB| 0179 o001 6| 3 1000
AB| 0179 oot 7| 4 1000
AB| 0179| 001 8| 3 1000
AB| 0179| 001 o| 234/ 1000
AB| 0179 001 10| 3/ 1000
AB| 0179] 001 11| 5 1000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur 2
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MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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SF1903576214

DESIGNATION DES PROPRIETES

Déparfement * 030 Commune . 218 ROBIAC ROCHESSADOULE

Section |N° ptan| PDL | N° du ot Quote-part Contenance |8 Deésignation nouvelle
Adresse cadastrale &| N°deDA | Section |n°plan| Contenance
AB| 0179 001 12| 8/ 1000
AB| 0179 001 13| 335/ 1000
AB| 0179 001 14 | 172/ 1000
AB| 0179 001 201| 8/ 1000

—

(§

Page 2 sur 2




e Page 1 sur 2

ANNEE DE MAJ 2018 | DEPDIR {300 {COM |216 ROBIAC ROCHESSADOULE TRES [050 RELEVE DE PROPRIETE Cglbjlhl;ll%l]:(iL 1500093

Dun - . T

PROPRIETES BATIES

DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
¢ | ~o ) copE | |- : S| M |, |NarT RC COM NAT] AN ]| AN | FRACTION | % |TX T re
ANISECINDOPLAN, o 1{vOIRIE ADRESSE rrvoLy |BAT|ENTINIVINOPORTE| NOINVAR 1y plpyay | AT |Loc|CAT| mmposasLe [CO%[exo| rET |pEB| RCEXO  |EXO|OMICCEF|TEOM
07| AB 179 5097|ROCHESSADOULE Bod3| a| o1] oo]  owoz2] oovss0Azter] C| n| ap| s 313 P 313

001 LOT 0000001 4/1000
001 LOT 0000002 3/1000
001 LOT 0000003 2/1000
001 L.OT 0000004 4/1000
001 LOT 0000005 471000
001 LOT 0000006 3/1000
001 LOT 0000007 4/1000
001 LOT 0000008 3 /1000
001 LOT 0000009 234 /1000
071 AB| 179] 5097JROCHESSADOULE B043 Al 01] o1 01001 0095290 U216A C| H| AP 6 1038 p 1038
001 LOT 0000010 371000
001 LOT 0000011 571000
001 LOT 0000013 335/ 1000
07} AB 179 5097|ROCHESSADOULE BO43 Al o1 02 01001 0095291 P|216A C| H{ AP 6 31 P 731
001 LOT 0000012 8/1000
001 LOT 0000014 17271000
07) AB| 179 5097[ROCHESSADOULE B043 C| o1 o0 01001 0095294 Bj216A cl | cv 8 8 P 8
001 LOT 0000201 8/1000

R EXO 0 EUR R EXO 0EUR
REV IMPOSABLE COM 2090 EUR COM DEP

R IMP 2090 EUR R IMP 2090 EUR

PROPRIETES NON BATIES

LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION FONCIER
CODE NOPARC S GR/SS NAT CONTENANCE HA A REVENU NAT AN FRACTION RC Yo .
D > >
AN|SECTION|NOPLANINOVOIRIE(ADRESSE,| RIVOLI PRIM FP/DI TAR SUF; GR CL CULT CA CADASTRAL COoLL EXO RET EXO EX TC Feuillet

Source Direction GlIn[lrale des Finances Publiques  page * 1
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DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Département :

GARD

Commune :

ROBIAC ROCHESSADOULE

Section: AB

Feuille(s) : 000 AB 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'edition - 1/1000
Date de I'édition . 22/07/2019

Numéro d'ordre du registre de constatation
des droits .
Cachet du service d'origine :

ALES

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES

DE SAINT PRIVAT DES VIEUX

BP. 40021

30340 SAINT PRIVAT DES VIEUX

Téléphone . 04.66.78.45.45

Fax : 04.66.87.42.89
cdif.nimes@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait certifié conforme au plan cadastral
3 la date : ——--/---—-/-———-

495

230700

3231600

1786800

1786%00



| Historique : Annexe créde par DCN n°2008-002, AG du Consell national du 12-12-2008, Publide par Décision du 24-
| 04-2009 - JO 12 mai 2009 - Modifiée fors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15
septembre 2012.

Annexe modifide par DCN n°2018-002, AG du Conseil national des bareaux du 17-11-2018, en attente de publication
u JO.

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTEZ2

Chapitre Jer - Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 —MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de
la distribution de son prix.

Le saisi peut solficiter & l'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres quil fixe et 3 un montant en de¢d duquel
l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixdes, le juge ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation,
la consistance ou 1a contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 3 raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de Ia solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des
fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu ére
faits, des éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, Vacquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce solt.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

V'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 3 courir, des baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a Facquéreur. La preuve de Fantériorité du bail peut étre faite par tout
moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1l flendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés

d’avance ou de tous dépdts de garantie versés 3 la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de a partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés simposeront a I'acquéreur conformément 4 la loi,

Si lacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
Immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui 8tre occasionné.
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ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSEMILES
Les droits de préemption ou assimilés simposeront & I'acquéreur conformément 4 la loi.

Si facquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
{immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & I'mmeuble qui auraient pu étre

soustrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et Favocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence d'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment Iincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, indemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux
créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution a concurrence du solde dil sur ledit prix
en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou
non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelies que solent leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire
valoir les unes et 4 se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre IT - Fnchéres

ARTICLE B — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d’un avocat postulant prés le tribunal de
grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & I'état-civil ou A la dénomination de ses
clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation

juridique, et il s'agit d'une personne morale, de Ia réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait reme—e par son mandant et contre récépissé une caution bancaire
irrévocable ou un chéque de banque rédigé & Fordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise 3
prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en Pabsence de contestation de la surenchére,

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et & leurs créanciers
ayants droit 4 1a distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec fe prix de immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée,
La publicité peut étre effectuge par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité serant accomplies par lavocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.
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ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente ala
demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de larticle L.322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu des
intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente,
Le taux dintérét sera majoré de cinq points 4 F'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére
vente définitive, conformément aux disposttions de article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes versées.
Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a Vissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
Chapitre IIl - Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce
bien,

Avant le paiement intégral du prix, F'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint 3 la
consignation immédiate de son prix, méme par vole de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du Btonnier de
tordre des avocats du barreau de I'avocat postufant pour étre distribués entre les créanciers visés a article L.331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au
profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &re tenu pour responsabie ou garant A I'égard de quiconque des obligations de
Yacquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrié par lui.

Le prix de vente de Tmmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur en sus du prix de vente 3
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a l'article
R. 322-23 du Code des procédures civiles d’exécution. Iis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calulés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par l'acquéreur, conformément 4 l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, 4 'avocat poursuivant,
a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure gue l'acte de vente est conform aux conditions qu'il a fixées, que le prix a €té consigné, et que les frais
taxés et émoluments de F'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont
remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a lexplrauon du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu |mperat|vement
et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en
déiivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux Kgal
& compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points & I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément 3 V'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas régié l'intéaralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le colit de
finscription du priviége du vendeur, si bon semble au vendeur de inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation
légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément & larticle 1593 du Code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été
taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

1l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivrié par le greffe du juge de I'exécution qu'apres la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si fa méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels
la vente forcée donnera lieu. Ii en foumnira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux moais & compter de la
date de 'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,
l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus & l'occasion de locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le
temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recowrs, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des droits a
déduction que le vendeur pourrait opposer & 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a Vexécution des conditions
de la vente forcée.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures 3 la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé Iimmeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et 3 la partie saisie si cefle-¢i a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalité ;
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués & {'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et
34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a
l'avocat de Y'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a3) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

b) Sl immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1er jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du ler jour du terme qui suit |a vente sur surenchére.

¢} Si Iimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour ies parties libres de location selon
le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louges selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et
bénéficiera des indemnités d'accupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont if dispose & Fencontre du saisi, et de tout occupant de son
chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, & compter de
la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si Immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, & compter de
fa date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans V'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il
est autorisé a se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concemant la
propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans lacte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit fimmeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des inscriptions
grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant immeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de Farticle

2375, 1° du Code civil. S/ Z
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1% rang pourra, par iintermédiaire
de son avocat, demander au juge de Vexécution, dans la fimite des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de
sa créance en principal.

Les intéréts, frais et actessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance 2 titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue 4 titre provisionnel, celle-ci
serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera
poursuivie par i'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par Favocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif en!
vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les qualités
ou Fétat des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN comommsrf

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par larticle 20 de la loi du 10
juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1934).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que ['opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par lancien propriétaire, est & signifier au domicile
de l'avocat poursuivant,

L’avocat de i'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas oll Iimmeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — TMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de FAssociation Syndicale
Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformeément &
Fordonnance n® 2004-632 du 1= juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que f'opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile
de l'avocat poursuivant.
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LOTISSEMENT ET MISE A PRIX

Limmeuble dont s'agit sera vendu en un seul lot sur l[a mise & prix de 152 000 €
outre les charges, avec faculté de baisse par tranches successives de 10 000 €
jusqu'a un minimum de 30 000 €.

GARANTIE A FOURNIR PAR L'ADJUDICATAIRE

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au Barreau de ALES
contre récépissé d'une caution bancaire irévocable ou un chéque de banque
a l'ordre de Monsieur le Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10
% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 €.

MODALITES DE PAIEMENT DU PRIX
Conformément a l'article R. 742-38 du Code de la consommation :

« Dans un délai de deux mois & compter de la date d'adjudication définitive,
I'adjudicataire consigne a la Caisse des dépéts et consignations la totalité du
prix de I'adjudication y compris les intéréts au taux légal courant @ compter du
jour o la vente est devenue définitive jusqu'au jour du paiement. »

FAIT A ALES LE

Maitre Francgois GILLES, AVOCAT au Barreau d’ALES
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