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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE
SUR LICITATION

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience des
Criées du Tribunal Judicicire de NIMES séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences au plus offrant et dernier
enchérisseur, en TROIS LOTS, les immeubles ci-aprés désignés :

LOTN° 1

COMMUNE DE CASSAGNOLES {30350) :

Deux maisons a usage d'habitation avec terain attenant cadastrées :

- SECTION A N°500 LIEUDIT « CHEMIN DU MAS FOUCARD » d'une contenance
cadastrale de 21a 95ca

- - SECTION A N°874 LIEUDIT « MOUNTADOU » d’'une confenance cadastrale de 3a
10ca

- SECTION A N°928 LIEUDIT « MOUNTADOU n d'une contenance cadastrale de 1a
23ca

LOT N° 2

COMMUNE de CASSAGNOLES (30350) -

Une parcelle de terrain a batir, cadastré

Section A N°875 LIEUDIT « MOUNTADOU » d'une contenance cadastrale de 24a
44ca

Auquel on accéde par la parcelle A4 N°500
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LOTN° 3

COMMUNE de ANTIBES (06400) - 934 Chemin des Ames du Purgatolre -
dénommé « LE HAMEAU DE LA PALMERAIE »

Un appartement en copropriété situé en rez-de-jardin avec cave, garage et
jardin privatif cadastré :

SECTION DM n°101 {provenant de la division de la parcelle DM n°40 en DM n°100
et DM n°101 publié le 7 avril 1992, Volume 92 P n°248% au SPF d’ANTIBES - 1+
Bureau) d'une contenance cadastrale de 3ha 77a 51ca

ET LES LOTS :

N°201 - Appartement (et les 402/100 000* du sol et des partles communes
générales)

N°19% - Une cave {ef les §/100 000* du sol et des parties communes générales)
N°178 - Un parking (et les 31/100 000* du sol et des parties communes
générales)

— Etat descriptif et réglement de copropriété sulvant acte de Maitre LEPLAT
en date du 29 janvier 1984 ef publié le 21 février 1986 Volume 9058 n°1

— Modificatif av réglement de copropriété sulvant acte de Maitre LEPLAT
en date du 19 septembre 1984 publié le 1* Octobre 1986, Volume 84 P
n°5248

— Modificatif @ Etat Descripfif et réglement de copropriété suivant acte de
Maitre LEPLAT du ¢ juin 1988, publié le 27 juillet 1988, Volume 88 P n°4414

— Modfficatif a Etat descriptif suivant acte de Mailre LEPLAT en date du 8
septembre 1988, publié le 2 novembre 1988, Volume 88 P n°9274

— Modificatif & Etat Descriptif de divisions et réglement de copropriété
suivant acte de Maitre LEPLAT du 29 décembre 1988, Publié le 25 janvier
1989, Volume 89 P n°741

A LA REQUETE DE

Madame .

Ayant pour Avocat La SCPA Id Avocals & Associés, SOCIETE CIVILE
PROFESSIONNELLE d'Avocats & la Cour d'Appel de NIMES, dont le siége est 16, rue
des Greffes - 30012 NIMES Cedex 4 Tél. 04 64 36 08 45 - Fax. 04 66 35 64 90

A UENCONTRE DE

Monsieur . ._
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EN VERTU DE

%  Un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de NIMES le 11
septembre 2013 (RG N°08/05724) entre les sus nommés, rectifié par
jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de NIMES le 12 février
2014 (RG 13/04914)

Le dispositif du jugement du 1 1septembre 2013 est le suivant :

PAR CES MOTIFS :

Statuant publiquement par jugement contradictoire et en premier ressort, prononcé
par mise A disposition au greffe de Ia juridiction :

DIT que doit rapporter & |’actif communautaire

-43.217.23 € au titre du PEA
- 14.950,98 € au titre de Dome Investissement
- 5.342,55 € au titre du PEL

DIT que les actions ACCOR constituent des biens communs
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DIT que ["époux qui a conservé aprés la dissolution de la communaute, les comptes ou
les avoirs bancaires ouverts au nom de 'un ou 'autre ou bien au nom des deux, doit
rapporter la valeur du solde desdits comples 4 la date du 4 décembre 2001

DIT que la valeur du véhicule automobile de marque RENAULT de type LAGUNA est
nulle

DIT que “est redevable a1'égard de I" indivision post-communautaire
- de la somme de 86.396,53 € au titre des loyers encaissés

- d’une indemnité ¢’ occupation mensuelle de 756 € 4 compter du 4 décembre 2001 jusqu'a
ia date du partage ou la fin de "oceupation

DIT que est redevable A& [’dgard de lindivision post-
communawtaire - de la somme de %.544 € au titre des loyers encaissés

-d"une indemnité d’occupation mensuelle de 850 € & compter du 4 décembre 2001 jusqu’a
la date du partage ou la fin de I"occupation

Vu Particle §15-13 du Code Civil
DIT que I'indivision post-communautaire est redevable & I"égard de

- d'une somme de 96.248, 83 € représentant le solde de la dette de prét en principal et frais
remboursé a la sociéié CMH

- d'une somme de 4.975,79 € au tilce des impenses nécessaires réalisées dans la propriété
de Cassagnoles

- d’une somme de 7.008,68 € au titre des charges de copropriété qu'il a acquittées aprés
2007 au titre de I"immeuble indivis sis 4 ANTIBES

- d'une somme de 5.101,12 € au tilre des assurances habitation de la propriété de
Cassagnoeles pour la période 2002-2013

- d"une somme de 807 € au titre de a taxe d habitation 2010 refative a ["immeuble sis a
ANTIBES

- d’une somme de 9.377,50 € au titre des taxes fonciéres relatives & la propriété de
Cassagnoles pour la période 2002 4 2012

- d’une somme de 7.970 € au titre des taxes fonciéres relatives 4 I"appartement d’ Antibes

- d’une somme de 9.883 € au titre des taxes fonciéres relatives a la maison sise a NIMES
Vu larticle 1476 alinéa 2 du Coda Civil
DIT n'y avoir lieu a attribution préférentielle

Vu les articles 1361 et 1377 du Code de Procédure Civile



1 NURSKI C/ MONTET

ORDONNE, a défaut d’accord entre les parties sur le partage des biens
immobiliers , la vente par licitation a la barre du Tribunal de Grande Instance
de NIMES

- de l'appartement Lot 201 avec cave (lot 199) et parking (lot 178) sis A ANTIBLES
06600 , 934 chemin des Ames du Purgatoire , le Hameau de la Palmeraie avec
une mise a prix de 110.000 €

- de la maison & usage d'habitation sise a Nimes rue Gustave Flaubert cadastrée
section HO numéro 120 avec une mise & prix de 133.000 €

- des deux maiscns A usage dhabitation avec ferrain atlenant sises a
CASSAGNOLES 30350 lieu-dit “chemin du Mas Foucard™ et "Mountadou”
cadastrées section A numéros 500,876 et 928 avec une mise a prix de 310.000 €

- d'un terrain a batir & flanc de colline sis 4 Cassagnoles 30350 , lieu-dit
“Mountadou” cadastré section A N® 875 avec une mise a prix de 81.000 €

Sur les clauses et conditions du cahier des charges a établir par Me Geneviéve
REINHARD DELRAN Avocat membre de la SCP REINHARD DELRAN notaire 4
NIMES

AUTORISE en cas de carence d'enchéres séance tenante, baisse de la mise a
prix du quart, du tiers puis de moitié.

REJETTE les autres demandes des partics

RENVOIE les partics devant Me PELLOUX-PRAYER notaire pour la poursuite de leurs
opérations de liquidation partage et compte entre les parties

ORDONNE "exéeulion provisoire

DIT »'y avoir lieu d accorder d’indemaisation sur fe fondement des dispositions de |"article
700 du Code de Procédure Civile

DIT que les dépens en ce compris les {rais d"expertise seront employés en frais privilégiés
de partage

le greffier Le juge aux affaires familiales,
</ (/D‘{Q
e i B




L Un arrét rendu par la Cour d'Appel de NIMES en date du 27 mai 2015 (RG
N°13/05148)

Le dispositif dudit arrét est le suivant ;

PAR CES MOTIFS,

LA COUR.

Statuant, publiquement, contradictoirement, en matiére civile et en
dernier ressort,

Infirme le jugement rendu le 11 septembre 2013 par ke tribunal de
Grande instance de Nimes en ce qu’il a:

- dit que est redevable & I'égard de I'indivision post
communautaire de la somme de 86.396,53 au titre des loyers encaissés
~ditque I'indivision post communautaires est redevable a1"égard de

-d’une somme de 4975,79 euros au titre des impenses nécessaires
réalisées dans la propriété de Cassagnoles
-d’une somme de 7008,68 euros au titre des charges de copropriété qu'il
! a acquittées aprés 2007 au titre de I'immeuble indivis sis a Antibes
| -d’une somme de 5101,12 euros au titre des assurances habitation de la
i propriété de Cassagnoles pour la période 2002 2013
| -d’une somme de 9377,50 euros au titre de taxe fonciére relative & la
| propriété de Cassagnoles pour la période 2002 a 2013
- d'une somme de 7.970€ au titre des taxes fonciéres relatives &
I’appartement d° Antibes
-d"une somme de 9883 € au titre des taxes fonciéres relatives a la maison
sise & Nimes
-dit que I'époux qui a conservé aprés la dissolution de la
communaute les comptes des avoirs bancaires ouverts au nom des deux
doit rapporter la valeur du solde desdits comptes a la date du 4 décembre
2001

-dit n'y avoir licu a attribution préférenticlle
- rejeté la demande de récompense formée par Monsieur Pierre
Montet ¢t celle au titre des frais bancaires




- ordonné la licitation de la maison a usage d’habitation sise a
Nimes rue Gustave Flaubert.

Infirme le jugement rectificatif rendu par le tribunal de Grande
instance de Nimes le 12 février 2014 ence gu’il adit que i
] est redevable a I"égard de Uindivision post communauanc ue 1a
somme de 18.900€ correspondant aux loyers encaissés au titre de la
maison les chénes sises A Cassagnoles pour la période du 4 décembre
2001 au 30 aont 2003.

Statuant a nouveau,

Dit que la communauté doit récompense a
de la somme de 4.268 Euros.

Dit que I'époux qui a conservé aprés la dissolution de la
comumunauté les comptes des avoirs bancaires ouverts au nom des deux
doit rapporter [a valeur du solde desdits comptes & la date du 4 décembre
2001 mais que seule la somme de 6357,52 euros du compte joint Saciété
Giéngrale (n° 248 1000 50 010 847) doit &tre rapportée & la communauté,
la différence du solde de ce compte soit 14.502,63 € étant propre &
Monsieur Montet.

Ordonne [attribution préférentielle au profit de
de 1a maison & usage d’habitation sise & Nimes 24, rue Gustave
Flaubert,

Dit gue I’indivision post-communautaires estredevable a1’ égard de
des sommes suivantes

- B501,56 euros au titre des impenses d’amélioration et de
conservation de la propriété de Cassagnoles

- 1473,44 euros de taxes d’urbanisme et de taxe de raccordement a
I'assainissement des propriétés de Cassagnoles

-5.672.90€  d’assurance habitation pour ces  propriétés

- 15.434,79 euros pour les taxes fonciéres 2001 2013 relatives ala
maison sise 4 Nimes

- 879,12 euros pour les assurances habitation 2001 2002 de ce bien

-8175,60 euros pour les charges de copropriété de 2001 jusqu’en
octobre 2012 pour I'immeuble sis & Antibes

-9409,83 euros au titre des taxes fonciéres 2001 2013 y compris la
taxe d'habitation de 2010 pour I'immeuble sis 4 Antibes

- 1.095.60 euros de frais bancaires.

Dit que est redevable a 'égard de I'indivision
pose communautaire au titre des loyers pergus des somres suivantes:

- pour la villa les oliviers sise & Cassagnoles: 46.550,57 euros

- pour {"appartement d’Antibes : 30.393,19 euros

- pour la villa les chénes : 869,27 euros

Confirme les jugements déférés en toutes feurs autres dispositions.

Y ajoutant,



Dit que doit étre inclus dans ["actif de la communauté le compte
titre attaché au compte joint de I’agence Metz Serpenoise de la Société
(Géncrale présentant un solde de 12.133,91 euros.

Renvoie les parties devant Maitre Pelloux- Prayer, notaire, pour la
poursuite des opérations de liquidation partage.

Rejette toutes autres demandes plus amples ou contraires.
Dit que les dépens seront employés en frais privilégiés de partage.

Arrét signé par Mme SAKRI, Présidente et par Mme VILLALBA,
Greffier.

LE GREFFIER, LE PRESIDENT,

s

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Telle gu'elle figure dans le jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
NIMES le 11 sepltembre 2013 et dans le Procés-Verbal descriptif de mMditre Richard
ANDRIEU, Huissier de Justice & LA GRAND COMBE (30) le 12 novembre 2019
concernant les biens sis & CASSAGNOLES (Gard) et du rapport d’expertise établi
par Madame Elodie AUVERGNE, Expert de Justice, le 19 juin 2012 concemant les
biens sis & ANTIBES {06600), joints au présent cahier des conditions de vente.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune exception ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit ou se comporte
avec tous ses droits, entrées, issues, vues et facultés, servitudes tant actives que
passives et mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICES CADASTRALES

Elles sont annexées au présent cahier des conditions de venfe.




CERTIFICAT D'URBANISME

lis seront annexés vitérieurement, sous réserve de sa délivriance par I'autorité
compétente,

A défaut et comple tenu des délais impératifs en la matiére, tout enchérisseur
devra faire son affaire personnelle de la situation des biens vendus, au regard
des régles de I'Urbanisme, des servitudes et modifications pouvant résulter des
plans d'urbanismes et des aménagemenls, sauf & faire valoir les unes et se
défendre aux autres et & ses risques et périls.

SERVITUDES

Telles qu'énoncées dans les élals hypothécaires annexés au préseni
Cabhier des Conditions de Vente

ORIGINE DE PROPRIETE

Les immeubles désignés dépendent de la communauté légale de biens ayant
existé entre les époux ’

1. S'agissant des biens sis G CASSAGNOLES (GARD) cadastrés section A
n°500, n°874, n°928 & 875 :

Suivant acte recu par Maitre COULET, Notaire & LEDIGNAN, le 246 mars
1984, publié le 23 mai 1984, Vol. 4057 n°20 au Service de la Publicité
Fonciére de NIMES - 3¢ Byreau {concernant le bien cadastré section
An°500, 875 et 876)

Suivant acte recu par Maitre COULET, Notaire a LEDIGNAN, le 20 mars
2000, publié le 6 avril 2000, Vol. 2000 P n°1752 au Service de la Publicité
Fonciére de NIMES - 3#™¢  Bureau, (concernant le bien cadastre section
A n°928)

2. $'agissant de 'immeuble sis & ANTIBES (06400) cadastré Section DM 101
et les lots 201, 199 et 178 :

Suivant acte recu par Maitre LEPLAT le 28 décembre 1988, publié le 25
janvier 1989 vol. 8% P n°759 au Service de la Publicité Fonciere de
ANTIBES - 1" Bureau



DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

~ Elat parasitaire — Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent étre atteints de
termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n® 2003-288-1 du 15 octobre 2003, la
totalité du territoire du département du Gard doit étre considérée comme une
zone contaminée par les termites ou susceptible de 'étre.

S'agissant d'immeubles batis un état parasitaire est annexé au présent cahier

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 modifiant le
décret n® 96-97 du 7 février 1996 relatif & la protection de la population contre les
risques sanitaires liés G une exposition & 'amiante dans les immeubles batis, un
constat précisant la présence, ou le cas échéant I'absence de matériaux et
produits contenant de lamiante mentionnés a l'annexe du décret, est annexé
au présent cahier.

~ Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risgues naturels et technologiques est annexée
au présent cahier

» Cerfificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bdati, conformément au Décret 2006-1147 du 14
septembre 2006, un certificat de performance énergétique est annexé au
présent cahier

» Diagneostic sur linstallation électrique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage d'habiiation, conformément
au Décret 2008-384 du 22 avril 2008, un état des installations électriques
intérieures sera réalisé et esf annexé au présent cahier.

» Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative est annexé uvitérieurement

CONDITIONS D'OCCUPATION

LIBRE concernant les maisons situées sur la Commune de CASSAGNOLES (30)

LIBRE concernant la maison située sur la Commune de ANTIBES (06)
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Proces-verbal de description

A

Maitre Richard ANDRIEU

2, rue Raoul Mourier - B.P. 4
30110 LA GRAND’ COMBE

Y 04.66.54.80.31

= 04.66.54.90.59

contact@huissier3o.fr




COPIE

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF ET LE DOUZE NOVEMBRE a 09h30

A LA REQUETE DE : e —mre—r o ———

la SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES, Avocats au Barreau de NIMES, vy
demeurant 16 Rue des Greffes — (30012) NIMES CEDEX 4, avocat plaidant

REPRESENTEE PAR : et pour la validité de la procédure ayant comme avocat postulant Maitre
Francois GILLES, Avocat au Barreau de ALES — 14 Boulevard Louis Blanc a
{30100) ALES

- Unjugement dument en forme exécutoire rendu par le Tribunal de
grande instance de NIMES (30} en date du 11 septembre 2013

- Un arrét dument en forme exécutoire rendu par la Cour d’appel de
NIMES (30) en date du 27 mai 2015

AGISSANT EN VERTU D’ :

Me suis transporté ce jour sur la commune de CASSAGNOLES (GARD), Chemin du Mas Foucard, A
I'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent a la
requérante ainsi qu’a :

Monsieur! e p—my et

Dont le requérant se propose de poursuivre la licitation en la forme légale.

J ai effectué la visite des lieux assisté de Monsieur JAUBERT Alain, expert immobilier au sein de la SARL
EDIL sise « Le Roberval H » - 45, rue Gilles Roberval — 30900 NIMES.

AINSI QU’IL SUIT :

Sur la commune de CASSAGNOLES (Gard) un ensemble immobilier comprenant deux maisons a usage
d’habitation ainsi gue terrains attenants, figurant au cadastre rénové de ladite commune sous les
relations suivantes :

AT




Section A numéro 500 lieudit « Chemin du Mas Foucard » pour ure contenance de 21 ares 95
centiares.

Section A numéro 875 lieudit « Mountadou » pour une contenance de 26 ares 46 centiares.
Section A numéro 876 lieudit « Mountadou » pour une contenance de 3 ares 10 centiares.
Section A numero 928 lieudit « Mountadou » pour une contenance de 1 are 23 centiares.




Les deux immeubles se trouvent a I'cuest du cceur de village de CASSAGNOLES distant d’environ 500
m. Le village de CASSAGNOLES est accessible depuis la RN 106 (sortie n°5 Anduze — Lédignan — Ners)
distante de S km via la RD 982 qui traverse Maruéjols les Gardons.

La commune de CASSAGNOLES fait partie de I'intercommunalité « Communauté de communes du
Piémont cévenol ».

Les principaux commerces et services se situent a ALES distante de 15 km.
La Préfecture nimoise se trouve a 33 km via la RN106 scit environ 33 minutes de trajet.

L'immeuble est desservi par le service public des transports de |'agglomération d’ALES « NTECC »
ligne n°630 « 5t Théodorit — Massanes — Gare routiére », I'arrét se situe au pied de la mairie soit a
environ 500 m de 'immeuble.

La requise m’indigue gue 'immeuble est relié au réseau d’assainissement collectif de la commune.
q que ¢

Le montant de la taxe fonciére n'a pas été communiqué.

Les deux immeubles sont actuellement inoccupés.

Les parcelles cadastrées A 876 et 928 sont situées au SUD de la parcelle principale A 500 qui accueille
les deux maisons. Il n’existe sur place aucune marque visible de bornage ou délimitation. Elles sont
plantées en arbres d’essences locales.

La parcelle A 875 se situe au NORD de |a parcelle A 500. |l s’agit d’un terrain en pente, a flanc de colline,
qui surplombe la maison d’habitation « Les Chénes ». Il se situe en zone U1l / U2 du plan local
d’urbanisme dont copie en annexe. [l est a ce jour planté de petits chénes, coniféres, ... sans autre
aménagement particulier.

3 s e o o . . . . . Nt i, -

Aspect extérieur de 'immeuble et terrain — Clichés n°01 a 06.

Depuis la voie publique, I'accés au terrain se réalise via un portail ajouré en fer forgé « chapeau de
gendarme » de couleur verte soutenu par deux piliers dont le crépi est noirci par le développement de
microchampignons.

Le terrain, entierement arboré, est laissé a I'état de friche. Les cldtures sont absentes, en mauvais état
ou privative pour appartenir aux fonds voisins.

La fagade d’'entrée EST est flanquée d'un escalier qui permet d’accéder a I'appartement situé au
premier étage. Le crépi de couleur beige souffre d'un défaut d’entretien et supporte de nombreuses
coulures noires notamment depuis la marquise qui protége la porte d’entrée de I'étage. Ainsi le garde-
corps est entiérement noirci.

Al
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Le pignon NORD souffre des mémes défauts (présence de micro champignons entrainant des coulures
noires). Une fissure court depuis le faitage vers I'angle NORD QUEST de la batisse.

Le pignon QUEST est en bon état sauf a relever une coulure verdatre a droite des fenétres, au centre
de la fagade. Dans 'angle SUD QUEST, je constate la présence d'une fissure a proximité des génoises
avec éclatement du crépi.

La fagade SUD est enduite de fagon identique au reste de la maison d’habitation et souffre des mémes
traces noires liées a la présence de microchampignons. J'observe une fissure paralléle aux tuiles de
rive.

Le handeau de la terrasse est en mauvais état : crépi éclaté, nombreuses fissures, présence de
Mousse ...

Les chéneaux et descentes d’eaux pluviales en PVC ne souffrent d’aucune dégradation particuliére. La
partie visible de la toiture semble étre en bon état.

Présence d’'une cheminée sur laquelle sont fixées une antenne rateau et une antenne parabolique.

La maison est divisée en deux appartements : le premier est situé en rez-de-chaussée, le second
occupe le premier étage.

Appartement en rez-de-chaussée - Etat descriptif intérieur — Clichés n°07 & 24.

L'appartement est accessible depuis la fagade QUEST par un escalier composé de trois marches qui
aboutit sur une terrasse sans aucun garde-corps entiérement carrelée, bon état.

Il se compose d’'une véranda, une cuisine, un séjour salon, trois chambres, une salle d’eau, un WC et
un débarras.

Véranda — Clichés n°07 et 08.

Il s"agit du moyen d’acces actuel a I'appartement.

La véranda est surmontée d’'une sommaire marquise en PVC en mauvais état. Elle est localisée sous la
terrasse de I'appartement du premier étage.

Au sol, je constate la présence de carrelage en terre cuite, bon état de méme que les plinthes,

Les murs ainsi que le plafond sont constitués par le crépi de la maison, bon état.

Cuisine = Clichés n°09 et 10.

Au sol, je retrouve le méme carrelage que celui employé dans la véranda : la cuisine se situe dans son
prolongement immédiat.

—

AS




Les murs sont constitués par le crépi de la maison ainsi que le plafond. L'ensemble est en bon état
général sauf a relever le développement de moisissures sur le liteau de la fenétre NORD ainsi que
F'apparition de fissures.

La cuisine se compose de deux plans de travail magonnés et carrelés par des carreaux de faience de
couleur banche, état d’usage. Présence d’un évier en céramigue deux bacs avec égouttoir et robinet
mitigeur ainsi que deux portes en bois et deux faux tiroirs.

La piece est parfaitement ajourée par trois fenétres composées de deux vantaux coulissant en PVC
avec double vitrage.

Séjour / salon — Clichés n"11 et 12.

L'accés a cette piece se fait soit directement depuis la véranda soit depuis la cuisine par deux portes-
fenétres en PVC blanc double vitrage. Cette piéce ouvre également sur la fagade d’entrée EST par une
porte fenétre deux battants en PVC blanc double vitrage, fermée par des volets pleins en bois, état
movyen {peinture défraichie).

Au sol, jobserve du carrelage en terre cuite, bon état de méme que les plinthes.

Les murs sont constitués coté facade de placoplatre et c6té intérieur de cloison en briques ; ils
regoivent de la peinture de couleur beige, bon état, de méme que le plafond.

Au fond de la piéce se trouve une cheminée a foyer fermé. Présence d’'un bloc de climatisation de
marque ATLANTIC

Débarras — Cliché n"13.

Situé a proximité de la fenétre EST, cette piéce n'appelle aucune observation nouvelle : carrelage au
sol identique aux piéces précédentes, murs ainsi que plafond enduit de peinture monocouche de
couleur blanche a I'état d’usage. Présence d'un cumulus.

Coulair distributif — Cliché n°14.

il s’agit d’'un couloir droit qui recoit le méme carrelage en terre cuite vernie que les précédentes pigces.

Les murs sont enduits de peinture de couleur safran outre frise de couleur verte qui court le long des
plinthes et se prolonge au niveau des encadrements de portes. Le plafond, avec peinture de couleur
blanche, est en trés bon état.

A l'extrémité du couloir une niche est aménagée par un ensemble de quatre étagéres en verre
constituant une bibliothéque.,




Chambre n"01 — Clichés n°15 et 16.

Située immédiatement a main gauche dans le couloir distributif, elle recoit du carrelage identique aux
pieces précédentes, bon état.

Les murs en briques ainsi qu’en placoplatre regoivent de la peinture de couleur bleue, bon état. Au
plafond, j’observe de la peinture de couleur blanche en bon état.

Cette piéce ouvre sur la facade OUEST par une fenétre en PVC blanc double vitrage deux vantaux,
fermée par des volets pleins en bois bon état.

Présence d’un placard deux portes coulissantes avec miroir ainsi que d’un radiateur électrigue de
marque ATLANTIC.

Chambre n°02 - Clichés n°17 et 18.

Elle se situe a I'extrémité du couloir dans le méme alignement que la chambre précédente. Elle est
constituée de fagon identique : carrelage en terre cuite vernie, murs enduits de peinture de couleur
bleu avec frise en peinture bleu roi, plafond avec peinture de couleur blanche.

La chambre profite d’un placard coulissant deux portes avec miroir et ouvre également sur la fagade
QOUEST par une fenétre en PVC blanc deux vantaux double vitrage et volets pleins en bois.

Présence d’un radiateur électrique de marque ATLANTIC.

Chambre n°03 — Clichés n°19 a 21.

Elle se situe a I'extrémité du couloir, a main droite, face a la chambre n°02. Elle est constituée de fagon
similaire aux chambres précédentes : carrelage en terre cuite vernie, murs enduits de peinture de
couleur safran avec frise en peinture de couleur vert anis, plafond avec peinture de couleur blanche.

La chambre profite d’'un placard coulissant deux portes avec miroir et ouvre sur la facade NORD par
une fenétre en PVC blanc deux vantaux double vitrage et volets pleins en bois.

Présence d’un radiateur électrique de marque ATLANTIC.

WC — Cliché n°22.

La piéce a usage de WC est située a droite dans le couloir distributif, seconde porte. Le sol est identique
aux pieces précédentes.

Les murs profitent de peinture de couleur safran dans le méme ton que celte du couleir. Elle accueille
un WC sur pied avec abattant double et chasse d’eau double flux.
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Salle d’ea Clichés n°23 et 24

Il s’agit de la premiére piéce a droite dans le couloir. Au sol, j'observe toujours le méme carrelage. Les
murs sont entiérement carrelés sur une hauteur d’environ 2 m avec une faience bi-tons outre motifs
d’ornement puis enduits de peinture de couleur blanche, trés bon état.

Le plafond regoit de la peinture de couleur blanche ainsi qu'un ensemble de spots encastrés.

A main gauche, dans une sorte d’alcdve est aménagée une douche a l'italienne avec robinet mitigeur,
flexible, barre de douche et douchette en tres bon état.

Les deux vasques en céramique sont enchassées dans un plan de vasque magonné et entierement
carrelé, parfait état ; 'ensemble est surmonté d’un mirair.

L'appartement a I'étage comprend un séjour avec cuisine équipée qui ouvre sur une vaste terrasse, un
salon, un couloir distributif, deux chambres, un WC et une salle de bains.

W

Séjour avec cuisine equipee et terrasst Clichés n

|
¥
|

La porte d’entrée en bois avec oculus ouvre directement sur le séjour avec cuisine ouverte.

Le revétement de sol est constitué de carrelage en gré émaiilé imitation terre cuite, trés bon état de
méme que les plinthes.

Les murs regoivent de la peinture de couleur jaune pale ainsi qu’une frise décorative vert anis qui onge
les plinthes et les encadrements de portes et fenétres. )'observe plusieurs fissures : 3 droite de la porte
du salon, sur le linteau de la porte-fenétre, sur le linteau de la fenétre située a proximité de la porte
d’entrée.

Le plafond constitué de panneaux de bois peints est en bon état sauf a relever un affaissement au droit
de la porte d’accés au salon.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par ;

- Une porte fenétre en PVC blanc double vitrage qui cuvre sur la terrasse SUD, fermée par un
volet plein en bois mauvais état (peinture fanée qui s'écaille, les lames de bois s'effritent).

- Une fenétre deux battants en PVC blanc double vitrage et volets pleins en bois percée sur la
facade d’entrée EST.

- Une fenétre identigue ouvrant sur la méme facade disposée dans la cuisine

Présence d’un radiateur électrigue de marque ATLANTIC.

La cuisine est séparée du séjour par une demi cloison et paravent magonne en demi-cercle. En bois
clair de style traditionnelle, elle se compose d’'un meuble pour réfrigérateur, huit placards bas, six
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tiroirs, deux faux tiroirs, un emplacement pour lave-vaisselle, un emplacement pour four. Sont
disposés en partie haute cing placards dont deux avec porte vitrée.

Elle regoit en outre un évier deux bacs en résine avec égouttoir et robinet mitigeur, une plaque gaz 4
feux et une hotte aspirante.

Le plan de travail et la crédence profitent de carrelage en gré émaille de couleur bianche, trés bon état.

La terrasse court 'ensemble de la fagade exposée SUD. Au sol, le carrelage émaillé est en trés bon
état. Un garde-corps en fer forgé de couleur vert anis, bon état, prévient la chute des occupants. Il est
maintenu par trois piliers flanqués a chaque extrémité et au centre.

Salon — Clichés n°31 et 32.

Il s’agit d’une piéce de dimension réduite qui vient en prolongement du séjour. Elle est constituée de
fagon identique a celui-ci et n’appelle aucune observation nouvelle.

Elle ouvre sur la terrasse SUD par une porte fenétre en PVC blanc double vitrage et volets pleins en
bois {mauvais état). Présence d'un radiateur électrique de marque ATLANTIC.

Couloir distributif — Cliché n°33.

Le couloir distributif droit dessert la partie « nuit » de I'habitation. Au sol, je retrouve le méme
carrelage en gré émaillé imitation terre cuite que pour le séjour. Les murs sont toujours enduits de
peinture de couleur jaune pale avec bande de peinture faisant office de frise de couleur vert anis qui
longe les plinthes et suit les encadrements de porte, I'ensemble en bon état.

La peinture de couleur blanche au plafond est en bon état.

Chambre n*01 - Clichés n°34 et 35.

Il s’agit de la premiére piéce a main gauche dans le couloir distributif. Elle ouvre sur la fagade OUEST
par une fenétre en PVC blanc double vitrage et volets pleins en bois, bon état.

Le revétement de sol est identique aux piéces précédentes de méme que les plinthes. Les murs
recoivent de la peinture de couleur jaune péle, trés bon état. Au plafond, |a peinture monocouche de

couleur blanche est en bon état.

Présence d’un radiateur électrique de marque ATLANTIC.




Chambre n°02 ~ Clichés n"36 a 38.

Elle est située dans le méme alignement que la chambre précédente et aménagée de facon identique.
Elle profite toutefois d’'un placard coulissant deux portes aménagé, 3 droite, avec un ensemble
d’étageres et accueillant, a gauche, un chauffe-eau électrique.

Cette pigce ouvre sur la fagade NORD par une fenétre en PVC blanc double vitrage et volets pleins en
bois, bon état.

Présence d’un radiateur électrique de marque ATLANTIC,

WC - Cliché n"39.

La piéce & usage de WC est située au fond du couloir distributif. L'aménagement est identique aux
piéces précédentes et n'appelle aucune observation nouvelle.

Elle accueille un WC sur pied avec abattant double et chasse d’eau simple flux.

L'éclairage naturel est assuré par un petit vasistas en PVC blanc double vitrage translucide percé sur la
fagade NORD avec barreaux de défense.

Salle d’eau — Clichés n°40 et 41.

Le revétement de sol est toujours constitué de carrelage émaillé imitation terre cuite, en trés bon état
de méme que les plinthes.

Les murs regoivent de la peinture monocouche de couleur blanche et, au niveau des points d’eau, sur
une hauteur d’'environ 2 m, une crédence en faience de couleur blanche avec double frise décorative
en partie haute, trés bon état.

Les équipements sanitaires se composent d’ :

- Une baignoire en résine avec pare-baignoire, robinet mitigeur, flexible, barre de douche et
douchette

- Un lavabo en céramique avec robinet mitigeur reposant sur un plan de vasque imitation
marbre

- Un meuble de salle de bains deux portes en panneaux de particules et mélaminé de couleur
blanc d'aspect verni

- Un miroir surmonté d’'un handeau comprenant deux spots d’éclairage.

L’éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en PVC blanc double vitrage ouverte sur la
fagade EST, avec barreaux de défense.

Présence d’'un branchement et évacuation pour machine a laver et d'un radiateur électrique de
marque ATLANTIC.
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La seconde maison se trouve sur la méme parcelle cadastrale. Située en surplomb, elle est accessible
via une rampe en béton qui aboutit sur un terrain entiérement arboré laissé a I'état de friche, sans
aucune cloture.

La fagade d’'entrée EST est flanquée d’un escalier droit qui conduit a une petite terrasse couverte
permettant 'accés a I'appartement au premier étage. L'enduit de couleur ocre pale est en mauvais
état :

- le garde-corps magonné est entierement noirci par le développement de microchampignons ;

- importante coulure noire au droit du chéneau sur I'imposte de la terrasse, au-dessus de
I'escalier ;

- coulures noires depuis les barbacanes de la terrasse

La fagade NORD souffre d’une fissure qui court parallélement aux tuiles de rives. Au pied de la fagade,
je reléve la présence d’une importante bande d’humidité verdatre qui s'étend d’un angle a I'autre du
pignon.

La fagade OUEST est parcourue de multiples fissures dont certaines ont fait I'objet de travaux de
reprise.

La facade SUD souffre des mémes défauts et supporte également plusieurs fissures qui ont fait I'objet
de reprises notamment au niveau du plancher du premier étage et entre les deux fenétres du rez-de-
chaussée.

Les chéneaux et descentes d’eaux pluviales en PVC présentent un aspect moyen : certains chéneaux
sont percés. La partie visible de la toiture parait étre en bon état.

Présence d’'une cheminée sur laquelle se trouve fixée une antenne parabolique.

Cette maison est également divisée en deux parties : un rez-de-chaussée non aménagé et un
appartement a |'étage.

Jaccéde au rez-de-chaussée via une porte fenétre en PVC blanc double vitrage, fermée par des volets
pleins en bois état moyen.

Le rez-de-chaussée n’est pas aménagé : le sol est constitué par la dalle a I'état brut de méme que les
murs en parpaings.
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Je reléve une fissure au sol et une lézarde rebouchée sur le pignon QUEST.

Outre la porte fenétre d’entrée, le clos est assuré par deux portes fenétres deux battants en PVC blanc
double vitrage et volets pleins en bois ainsi que trois fenétres deux battants en PVC blanc double
vitrage et volets pleins en bois.

Appartement au 1°' étage - Etat descriptif intérieur — Clichés n°56 a 70.

Uescalier d’accés extérieur est entiérement carrelé. Les contre-marches sont noircies par le
développement de microorganismes et humidité. L'escalier aboutit sur une petite terrasse couverte
carrelée, en bon état. Au plafond, les lames de lambris présentent un aspect moyen pour étre
défraichies outre un début d’affaissement.

L'appartement se compose d'un séjour avec coin cuisine, un couloir distributif, deux chambres, une
salle de bains et un WC.

Séjour avec cain cuisine — Clichés n°56 a 62,

La porte d’entrée en bois avec oculus ouvre directement sur le séjour avec coin cuisine a4 main droite.

Le revétement de sol est constitué de gré émaillé imitation terre cuite, trés bon état de méme que les
plinthes.

Les murs en brigues ou cloisons de placoplatre sont enduits de peinture de couleur blanche, bon état,
de méme que le plafond.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par :

- une porte fenétre deux vantaux en PVC blanc double vitrage et volets pleins en bois ouvrant
sur la terrasse de la facade EST

- deux portes fenétres deux vantaux en PVC blanc double vitrage et volets pleins en bois ouvrant
sur la fagade SUD avec garde-corps en fer forgé de couleur anis

- une fenétre deux vantaux en PVC blanc double vitrage ouvrant sur la fagade EST au niveau du
coin cuisine.

Le coin cuisine est séparé du séjour par une demi cloison et paravent magonné en demi-cercle. ll regoit
un meuble sous évier deux portes en panneaux de particules et mélaminé de couleur blanche sur

lequel repose un évier deux bacs avec égouttoir et robinet mitigeur.

Il est prolongé par un plan de travail sommaire en bois. La crédence en faience de couleur blanche et
frise double en partie supérieure est en bon état.
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Couloir distributif — Cliche n°63

Le couloir distributif droit dessert les autres piéces de I'habitation. Au sol, je retrouve le méme

carrelage en gré émaillé imitation terre cuite que pour le séjour. Les murs sont toujours enduits de
peinture de couleur blanche en bon état de méme que le plafond

Chambre n°01 - Cliches n°64 et 65

il s’agit de la premiére piéce a main gauche dans le couloir distributif. Elle ouvre sur la fagade QUEST
par une fenétre en PVC blanc double vitrage et volets pleins en bois, bon état.

Le revétement de sol est identique aux pieces précédentes de méme que les plinthes. Les murs et le
plafond regoivent de la peinture de couleur blanche, bon état.

Présence d’un radiateur électrique.

Chambre n°02 - Clichés n
Elle est située dans le méme alignement que la chambre précédente et aménagée de fagon identique.
Une cloison laisse deviner la possibilité d’aménager un placard ; a cet endroit se trouve un chauffe-eau

électrique.

Cette piéce ouvre sur la fagade NORD par une fenétre en PV blanc double vitrage et volets pleins en
bois, bon état.

Présence d’'un radiateur électrique.

WC - Cliche n

La piece a usage de WC est située au fond du couloir distributif. L'aménagement est identique aux

pieces précédentes et n'appelle aucune observation nouvelle.
Elle accueille un WC sur pied avec abattant double et chasse d’eau simple flux.

L'éclairage naturel est assuré par un petit vasistas en PVC blanc double vitrage translucide qui ouvre
sur la fagcade NORD avec barreaux de défense.

Salle d’eau = Cliché n°7(

Le revétement de sol est toujours constitué de carrelage émaillé imitation terre cuite, en trés bon état
de méme que les plinthes.

-
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une hauteur d’environ 2 m, une crédence en faience de couleur blanche avec double frise décorative
bicolore en partie haute, trés bon état.

Les équipements sanitaires se composent d’ :

- Une baignoire en résine avec robinet mitigeur, flexible, barre de douche et douchette

- Un lavabo en céramique avec robinet mitigeur reposant sur un plan de vasgue imitation
marbre

- Un meuble de salle de bains deux portes en panneaux de particules et mélaminé de couleur
blanc d’aspect verni

|

|

Les murs recoivent de la peinture monocouche de couleur blanche et, au niveau des points d’eau, sur
|

|

l - Un miroir surmonté d’un bandeau comprenant deux spots d’'éclairage.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en PVC blanc double vitrage ouverte sur la
facade d’entrée EST, avec barreaux de défense.

Présence d’un convecteur électrique dont la tranche supérieure supporte des traces de rouille.

Soixante-dix clichés photographiques pris par mes soins sont annexés au présent procés-verbal de
constat. Je certifie que ces clichés n'ont fait I'objet d’aucune retouche ou modification et sont
conformes a la réalité.

AUCUNE AUTRE CONSTATATION NE RESTANT A EFFECTUER,
1’ Al CLOS LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT CE JOUR A 14H30 POUR SERVIR ET VALOIR CE
QUE DE DROIT.

Me Richard ANDRIEY
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Signature numérique de RICHARD
ANDRIEV
DN : c=FR, 0=ANDRIEU RICHARD,
ou=0002 528165624, cn=RICHARD
—===- ANDRIEU,
& serizlNumber=30ca133357ce26d0
%"\mﬁ 57dd0547d376f14370faa31d,
2.54.13=5269, title=ADEC
Date : 2019.12.29 14:41:50 +01'00'
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Piéce annexe : Plan local d’urbanisme — dispositions applicables & la zone U.
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ZONE U

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE U
Caractéristiques de la zone :

Il s’agit des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ou en

cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
Elle est composée de 2 secteurs :

» Le secteur Ul correspondant au centre de la commune

» Le secteur U2 correspondant a ses extensions récentes

Il est rappelé qu'en application des articles L.311 et 1..312 du code forestier :

en limite de zones boisées ou sensibles au risque de feux, le débroussaillement est obligatoire

pour créer un espace tampon, hors zone urbaine dans un périmetre de 50 m des constructions;

le débroussaillemnent est également obligatoire sur la totalité des terrains

UARTICLE 1 : QCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone U, sont interdites les constructions et installations incompatibles

avec le caractére général de la zone et notamment :

. Les terrains de camping, caravaning, les habitations 1égéres de loisir
. Les carriéres et les graviéres
. Les affouillements et les exhaussements des sols saut s'ils sont nécessaires a la réalisation

d'un projet autorisé dans la zone

. Les installations classées pour la protection de l'environnement si elles présentent des

risques pour la sécurité des habitants ou des nuisances.

. Les entrepdts et dépdts de voitures, de caravanes . ...

U ARTICLE 2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITION

Rappel : dans la zone Ul se trouve une zone archéologique sensible. L’article R.111-4 du code
de l'urbanisme précise les conditions d’obtention du permis de construire dans une zone
archéologique sensible.  Ainsi, toute autorisation de construire, de lotir, de démolir,
d’installations ou travaux divers doit étre soumise pour instruction au service régional de

["architecture.

Sont autorisées :
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ZONEU

Toutes constructions et activités non interdites si elles sont compatibles avec le caractére
dominant de la zone et celles directement liées a la vie urbaine si elles n'entrainent pas une

nuisance pour l'environnement et le voisinage. Sont également autorisés les équipements publics.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics sont autorisés,

méme si ces installations ne respectent pas les corps de régles de la zone.

U ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui

présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la

circulation publique.
2 - Voirnie
Les voies publiques doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte

contre lincendie et aux opérations quelles doivent desservir, au ramassage des ordures
ménageéres. La largeur minimale des voies a créer ou a élargir est de 5,5 m.

Toutes les voies publiques ou privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle

sorte que les véhicules de secours et de services puissent faire demi-tour.

U ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit £tre raccordée, par des canalisations souterraines,
au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimentées en

quantité suffisante par une ressource conforme a la réglementation en vigueur.
2 - Assainissement

2.1 Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

2.2 Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un bassin de rétention dont la capacité est calculée
sur la base de 100 litres d'eau par métre carré imperméabilis€ avant écoulement vers le réseau
collecteur avec le rejet dans le milieu naturel de 7 litres/seconde par hectare, selon les
préconisations de la DISE du Gard.
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ZONEU

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, il est exigé un systéme de collecte des eaux pluviales
constitué d'un réseau et d'un bassin de rétention dimensionné au regard des besoins générés par
I'opération sur la base de 100 litres d'eau par métre carré imperméabilisé avec le rejet dans le

milieu naturel de 7 litres/seconde par hectare, selon les préconisations de la DISE du Gard.

3 - Electricité

domaines publics et privés.

Dans le secteur Ul, lorsque les conditions techniques et économiques ne le permettent pas, le

raccordement au réseau peut étre réalisé en fagade.

4 - Téléphone

Les branchements téléphoniques doivent étre établis en souterrain sur les domaines publics et

|

\

|

|

Le raccordement au réseau de distribution publique doit étre réalisé en souterrain sur les
privés.

Dans le secteur U1, lorsque les conditions techniques et économiques ne le permettent pas, le

raccordement au réseau peut étre réalisé en fagade.

U ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

UARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur UL

» Les constructions doivent étre édifiées 2 l'alignement des voies publiques existantes,

moedifiées ou & créer.
» Toutefois, les implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises :
* Lorsque le projet intéresse au moins un cbté complet d'flots,
* Lorsque le terrain a une fagade sur rue au moins égale 4 20m,

¢ Lorsque le retrait permet d'aligner la nouvelle construction avec une construction existante

dans le but de former une unité architecturale.
¥ Un retrait pourra étre imposé en cas de nécessité due a des motifs de sécurité.
Dans le secteur U2

Les constructions doivent s'implanter 2 une distance minimale de 4 m de l'emprise des voies

publiques ou privées.
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ZONE U

U ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

¢  Dans le secteur U, .
Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu d'une limite latérale a l'autre.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisées lorsque le projet de

construction intéresse au moins un cété complet d'ilots.

Les constructions lorsqu'elles ne jouxtent pas la limite séparative, doivent éire édifides en
respectant un retrait par rapport 4 ces limites égal i la moitié de la hauteur totale de la

construction sans que ce retrait ne puisse étre inféricur 2 3 m.

®  Dans le secteur U2, & moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment i la limite séparative qui
en est la plus rapprochée, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude de

ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Pour T'ensemble des secteurs : Dans le cas ot la limite séparative est constituée par un
ruisseau ou un passage d'eau de ruissellement, les constructions doivent s'implanter A une
distance minimale de 5m permettant I'écoulement normal de leau de ruissellement

lorsque celle-ci n'est pas mentionnée sur les plans.
U ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES
PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

non réglementé.

U ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL

non réglementé.

U ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMUM

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du sol naturel existant ou fini, en cas

d’excavation. jusqu'a I'égout des toitures.

Cette hauteur maximale mesurée en tout point de 'assiette fonciére génére une surface théorique

parallele au sol naturel, qu'aucun point de l'égout des toitures ne doit dépasser.
¢ Secteur Uy :

Hauteur maximale : 9.5 m {R+2).
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ZONE U

e  Secteur U2 :

Hauteur maximale : 7 m (R+1)

U ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Expression architecturale

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas

porter atteintes au caractére ou 2 1'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cldture, les bitiments annexes

doivent avoir un aspect qui sharmonise avec celui des fagades principales.

Sont notamment interdits les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois

ainsi que l'emploi nu en parement extérieur de matériaux préfabriqués.
La qualité architecturale maxima devra étre recherchée.

Les annexes des habitations telles que garages, ateliers, buanderies, devront étre composées en

harmonie avec le batiment principal et traitées extérieurement avec les mémes matériaux.

Toutes les facades doivent étre enduites ou en pierres. Les enduits dits tyroliens ou projetés
grossiers sont interdits.

Les toitures : les pentes des toitures devront &tre comprises entre 28 et 33%. Les toitures terrasse
sont interdites dans le secteur Ul. Elles sont autoris€es dans le secteur U2 dés lors qu’elles sont
inaccessibles et qu’elles sont congues comme un élément de liaison entre toitures pentues sans

pouvoir excéder 30% de la superficie totale des toitures.

Sont autorisées les terrasses & 1'étage accessibles, pour une superficie ne pouvant excéder 30% de

l'emprise au sol du batiment.
Pour les établissements publics les toitures terrasses sont autorisées.
Polychromie

La polychromie des constructions devra s'inspirer de la palette des teintes naturelles du sol et des

roches environnants. Les couleurs vives sont interdites.
Energies nouvelles

Il est fortement recommandé d'intégrer aux éléments constitutifs de la constnuction, des procédés

utilisant les énergies nouvelles ou naturelles et en particulier I'énergie solaire.

La mise en forme de ces éléments devra se faire avec toujours le méme souci d'obtenir la qualité

architecturale maxima.

Percements
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ZONEU

Il est rappelé que les percements sont des éléments importants de la composition architecturale.

On apportera donc 2 leur positionnement, 2 leur rythme, au jeu respectif des pleins et des vides,
une attention particuligre.

Dans le secteur UL, les ouvertures doivent &tre plus hautes que larges (proportion : la hauteur
égale deux largeurs).

Cheminées

Les cheminées devront &tre soigneusement intégrées aux volumes bitis ou constituer un élément

de la composition architecturale et traitées en tant que tel.
Clétures

Elles ne sont pas indispensables. En bordure de toutes les voies publiques ou privées, elles
devront étre implantées a 4 métres de l'axe de la voie.

» Dans le cas d'opérations d'ensemble :

Les cl6tures sur la voie publique seront constituées d'un mur bahut de 0,60 maximum enduit
comme la facade de la construction, d'une haie vive plantée au-deli du mur bahut sur le domaine
privé et éventuellement complétée d'une protection (grille ou grillage) au-dela de la haie vive sur

le domaine privé sans dépasser la hauteur de 2 m.
» Dans le cas d’opérations individuelles :

Les clotures sur la voie publique ou privée seront constituées d’un mur bahut de 0,60m
maximum, enduit comme la fagade de la construction complété d’une haie vive et/fou d’un

grillage, I'ensemble ne pouvant dépasser 2m de hauteur.
» Dans tous les cas :

les "brise-vues” et les canisses ou autres parements légers sont interdits.

a

Les portails servant & I’accés des parcelles seront implantés 3 4 m minimum de retrait de

1’emprise de la voie publique ou privée et des pans coupés seront crées pour dégager la visibilité.

~

Dans les secteurs a risques d'inondation et/ou de ruissellement, les clétures sont autorisées
parallélement au sens d'écoulement naturel des eaux et devront étre constituées d'un simple

grillage a large maille sans mur bahut d'aucune sorte.
» Sur les parcelles situées a I'angle de deux chemins (privés ou publics)

La cldture comportera un pan coupé de 5 m de coté et les haies vives seront taillées de maniare 2
permettre la visibilité.

U ARTICLE 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES
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ZONE U

»  Zone Ul : non réglementé
» Zone U2:
La superficie minimale de stationnement est de 25 m2 pour un emplacement.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations
admises doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Pour la zone U2, i} est exigé deux places de stationnement & l'intérieur du lot ou de la parcelle.

L'implantation des portails d'entrée doit se situer en retrait de la voie publique ou privée pour

dégager un espace de stationnement sur le domaine privé d'une longueur de 5 m minimum.

Dans le cadre d'opération d'ensemble ou de logement collectif, 4 ces deux places s'ajoutent les
parkings extérieurs, a raison d'une place pour deux lots ou logements.

UARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront é&tre
plantées.

Espaces publics : les demandes d'opérations d'ensemble devront faire apparaitre un plan
d'aménagement paysager. La superficie de ces espaces libres et plantations devra étre égale, au
minimum & 10% de la surface de I'opération.

Il est exigé deux arbres de haute tige par lot ou parcelle. Si l'implantation de la construction n'est
pas en limite séparative du domaine public, les deux arbres seront plantés entre la cl&ture sur la
voie publique et la fagade de la construction.

U ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

»  Secteur Uj . sans objet.

#  Secteur U2: 0,30
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Direction générale des finances publigues : i
7 o .
Cellule d'assistance du SPDC !’ i N° de dossier
Tal: 0 810 007 830 Litertd » Egolité » Fraterniti
{prix d'un appel local & partir d'un poste fixe} REPUBLIQUE FRANCAISE
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00

Courriel : esi.orleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme A [a documentation cadastrale 4 la date du  11/03/2020
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF2001211723
DESIGNATION DES PROPRIETES
Départemnent : 030 Commune : 971 CASSAGNOLES
Section [N° plan| PDL | N° du ot Quote-part Contenance 'g Désignation nouvelie
Adresse cadastrale | @ | N°de DA | Section |n° plan| Contenance
A 0500 Oha21a95ca
B5A CHE DU MAS FQUCARD

Al 0875 Oha26a46ca
MOUNTADOU

Al 0876 0Oha03a10ca
MOUNTADOQU

Al 0928 Oha01a23ca
MOUNTADQU

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur1
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MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PURLICS



12/03/2020

ANNEE DE MAJ

019 DEP DIR 300

Proprié¢tnire/Indivision

Pr

DESIGNATION DES PROPRIETES
N©

AN SEC ¥PLAN P;-\(il'l' VOIRLE ADRESSE
86 a0 A5 A CHE DU MAS FOLUCARD
86 S0 85 A CHE DU MAS FOUCARD
00 500 85 B CHE DU MAS FOUCARD
REXO
REV IMPOSABLE COM 1653 EUR coM
RIMP
DESIGNATION DES PROPRIETES

AN SECTION N°PLAN N°VOHRLE

86

86

86

ol

CONT

file:/{/C./Users/userb/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content. Outlook/LAXPAIWA/RELEVE DE PROPRIETE. html

ADRESSE

A 500 85 A CHE DU MAS FOUCARD
A 878 MOUNTADOU
A 876 MOUNTADOU
A 918 MOUNTADOU
HA ACA REV IMPOSABLE OEUR

a1

COM 071 CASSAGNOLES

oM

RELEVE DE PROPRIETE

TRES 041
MBHZRG
MBHZRH
PROPRIETES BATIES
EDENTIFICATION DU LOCAL
CODE - — s M
RivorL; BAT ENT NIV NWORTE NINVAR 1o g,
0063 01 01 o0 o10d) 0396531 A DTIA €
s 01 01 0 01081 0396SIZWOTIA
0063 02 01 00 01001 0312394 L 0TIA €
0EUR
2653 EUR

PROPRIETES NN BATIES

DE NP - S SR/SS =
RivoL) ehiv FPOP o suF GRS o
0063 1071A s
BO74 0809 1
”A ;BT m
071A K 5
BO74 usne 1071A BT 0z
BO74 o501 10M1A 5
R EXO OFEUR
TAXE AD
R Iy LR

RELEVE DE PROPRIETE

EVALUATION DU LOCAL

o NAT RCCOM oo r N
AF poc CAT  vposasLe “OH g
H AP 6 9221
AP 6 859
HoMA 6 87
R EXO
DEP
RIMP
EVALUATION
NAT  CONTENANCE REVENU
Ul HA A CA CADASTRAL
2198
26 46
™
1200
30
123
REXO o EUR
RIMP 0 EUR

NUMERO
COMMUNAL . B
AT AN AN FRACTION % TX COEF RC
X0 RET DEB RC EXO EXO OM TEOM
P 21
r 859
P 873
DEUR
2653 EUR
LIVRE
FONCIER
. NAT AN FRACTION , .o - o
CoLL EXO RET RC EXO WEXO TC Feuillet
0
[ A1) C TAa nl 2
GC TA 0,02 10
TS Ta on 100
]
0,02 C TA L 20
GC Ta 0 b
TS Ta 0,02 100
0
MAJ TC 0 EUR

Source : Direction Générale des Finances Publiques  page * |
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DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Département
GARD
Commune :
CASSAGNOLES

Section: A

Feuille(s) : 000 A 01

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1000
Date de I'édition :  11/03/2020

Numéro d'ordre du registre de conslalation
des droits :
Cachet du service d'origine :

ALES
CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
DE SAINT PRIVAT DES VIEUX
BP. 40021
30340 SAINT PRIVAT DES VIEUX
Téléphone : 04 66.78.45 45
Fax : 04.66.87.42.89
cdif. nimes@dgfip finances gouv.fr

Extraut certifié conforme au plan cadastral
a | date : ~-——-f-—/——




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

/ " 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
‘ nail. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com

0972541240 -1 09 72 54 12 41

Désignation

Designation du Bien :
Type de batiment : Habitation (maison individuelle)
Année de construction : Années 1980

30350 CASSAGNOLES
Références cadastrales : A n®500. A 876. A 928. A B15
Détail :  Maison gite "Les Oliviers”

Désignation du Propriétaire :
Mom : !
Adresse | oo

Désignation du donneur d'ordre :

Nom : Maitre ANDRIEL Richard

Adresse : 2. rue Raoul Mourier., 30110 LA GRAND'COMBE
Qualité : Huissier de justice

Adresse : Lieu dit "Chemin du Mas Foucard” et "Mountadou”

Usage constaté :
Une maison a usage d'habitation, élevee d'un étage sur son
rez ge chaussée, terrasse, annexes et jardin.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom ;. Alain JAUBERT

Détails de la mission :
Reperage effectua le : 12/11/2019
Rapport redige Je 12/11/2019 8 Nimes

Description génédrale du bien
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

2eme étage - Combles (Pas de trappe d'accés)

Liste des controles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 184,54 m?

-
.- DPE Emission de GES B
Numéro enregistrement ADEME : 1930V1007451P
3 Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

@ Amiante i : :
susceptibles de contenir de I'amiante.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour lagquelle
ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers

Electricite qu'elie(s) présenta{nt}.
= ) L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentee lors du diagnostic. Les

verifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant différentiel
résiduel n'ont pu étre effectuees.

a Etat Termity Il n'a pas éte repéré d'indice d'infestatien de termites.

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de préventicn des risques
naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
€ 9P |ERP miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011

En complétant le présent rapport, le signataire ne se parta pas garant de fa pertinence des conclusions gu'il recense, I s'interdit
d‘aiffeurs de procéder, a ce titre, 4 des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conseéquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par Ja|
légisiation | lesquels, pour re quif est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexds au dossier

! appartiendra donc & lutilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de sassurer du bien-fondé du contenu
détailié de ces différents documerits
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - Le Roberva
contact@edil-expertises.com WIWW. Bt
0972541240 - 097254124

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigng, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immaobiliers au sein de la sociéte EXPERTISES DIAGNGSTICS
IMMOBIERS DU LANGUEDOC (EDIL). exercant conformément & l'application de l'article L271-6 du Code de la
Construction et de I'Habitation, atteste sur I'honneur que :

La présente prestation est réalisee en totale indépendance et impartialité. Je dispose des competences requises pour
effectuer tes diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations  |Nom du diagnostiqueur| mﬁ' N‘%ﬁérﬁ’ﬂuﬁm Echéance certif
Plomb Alain JAUBERT Gualixpert cn7 15/05/2023
DPE Alain JAUBERT Qualixpert cii 27/06/2023
DPE sans mention Alain JAUBERT Qualixpert cn7 27/08/2023
Gaz Alain JAUBERT Qualixpert c17 04/02/2023
Electricite Alain JAUBERT Qualixpert cI17 18/12/2023
Termites Alain JAUBERT Qualixpert c77 22/01/2023
Amiante Alain JAUBERT Qualixpert c117 22/01/2023

- Avoir souscrit & une assurance (AXA Assurances n® 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2020) permettant de
couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N‘avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte 3 mon impartialité et 3 mon indépendance ni avec le propriétaire ou
son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
equipements pour lesquels il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une crganisation et des moyens {en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics compaosant le dossier.

Jai conscience gue toute fausse declaration ainsi que toute intervention effectuée en viclation des contraintes légales
est passible de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait & NIMES, le 12/11/2019

Textes reglementaires de référence . _Code de ia Construction et de I'Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décrot n'2006-1114
dir 5 seplembre 2007 relatif aux diagnostics tectyriques immobitiers et modifiant le code de fa construction et de ‘habitation et le
code de la santé publique
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Votre Assurance
proaliiazt o1

Assurance et Banque
» EC PRECTATAIRES

SARL EDIL
4% RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II

AGENT 30900 NIMES FR

MME PASTRE JEANTET VALERIE
ARl U RIVERAIN

4560 POUSSAN

Tél:04 67 78 30 %6

INCE PAS TREJEANTE T@AXA IR
0034067044

Vos références :
Contratn” 10093185104

kv o 1754239604

AXA France |AR (sl Jua

SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL

LE ROBERVAL

30900 NIMES

i dun conral dassuance N 10093185104 garantssant s coméquences picumna ¥ B
E0CNR2DIE Ovile COUVaNt kil NCOmDer du Rt Je I'exerale Jes SCtvites Suvantes
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Amante, je JagNosic Amanie, & Contrdie viswel amaine
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&tar du baument relatf & b présence de TERMITES,
RGETION

2 diagnosic ge PFERFORMANCE
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Mesurage LO| CARREZ ex Lt

WSCAOUF a2 FEat Tun Dien o

Ceruficats de conformite

ATTESTATION
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3T Qs N
13 £ INIVOR g
cervhcats dStar de gécence st \-E
£ diagnostic echnque giobal (DTG #
a Faxdusion da toute: missions de maitrise dosuvra ou d'assistance 3 Mmaitnise Foeuvre. A &
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Certificat N°  CO7T17

Monsieur Alain JAUBERT

Certifié dans le cadre du processus de certification PRO4

tofrac

iR

consultable sur com conformément & D el
I'ordonnance 2005855 titre HI du 8 juln 2005 ef 1y Séeret - -
2006-1114 du 06 septembre 2008. e cOPRAL F8

dans le{s) domaine(s} sulvant{s) :

Amiante avec mantion Certificat valable  Amélé du 25 jullel 2016 définissani les critéres de cerbfication des
des o [Ty o -
Du 23012018 @évaiualion périodique de I'étal de conservation des malenaux el produits
de ol visuel aprés Irevaux dens les
U 2BOU023 immeubles bats of las critéres dCaccréditalion des organismes de
Etat dos o @l o vatabia  Ambié du B jullet 2008 modifé définissant les criléres de cerufication des
aes ¥ I'état ce I
Du 12098 Iinléreure d'slactricie of las critéres d accréditabion Oes AIGANISMes o8
cartfication.
au 1822023
lmn—hﬁmwﬁp CanMicat vaiabla  Amdté du D6 awil 2007 modifié délinissant les critbres de cerlification des
des phrysic I'éiat ge |
Du 08022048 inténeure de gaz el les critéres d'accréditabon des organsmes de
centfication
su 04022023
Dlag as peck tous  Curtificat valsble  Arité du 16 oclobre 2008 modifié définissant les criléres ce cenification
types do bitiments et des e clagr de
Ou [ de prise en comple da |8
réglementation hermique. el s Critéres d accrédiabon des oganemes
- s ZTIOM2023  de certification.
Etat reiatif & [a prisence de larmites ders e Centifical valssie  Armidté du 30 octobre 2008 modifid définissant les critéres de certificalion
bitimant me France Métropo ] des o des p physiqus létat relati! & la
Du 2312050 prikaros da Mrmvies dan b bAhmant of i crithres & accriddsbon des
organismes ce canvfication
su  22/01/2021
aa risque o au plomb Certificat valable  Aiméié du 21 novernbre 2008 modifié définssant les critéres oa
cortificalion des ces
Du 1 de neque au plomb, des du risque
par ln plomb des peintures ou des contriles apres travaux an
sy 15082021

présence de plomb, el lee crildres 0" accrédilalion das oganismes de

FOR Covtification de competence weviion K 140414

Date o établissement le mardi 03 juiliet 2018

ALBERT
Directrice Administrative
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére de I'Enseignement Supérieur et de la Recherche

Conservatoire National des Arts et Métiers

INSTITUT ' ETUDES ECONOMIQUES et JURIDIQUES APPLIQUEES a la CONSTRUCTION et a 'HABITATION

Vit le codr de I'dducation ;

Vu le décret du 22 avril 1988 relatif au Conservatoire National des Arts et Métiers ;

Vu l'arréte du 8 aoit 1990 relatif & 'Institut d'études économigaes et juridiques appliquées a la Construction et 4 'Habitation (ICH) ;

Vu l'arrété du 19 décembre 2006 portant inscription du dipléme de I'ICH au répertoire national des certifications professionnelles (RNCP; ;
Vi le procés-verbal des délibérations du jury en date du 13/11/08 constatant gue Monsieur Alain JAUBERT

u subi avec succés les épreuves des examens retracés au verso, est décerné le

DIPLOME D'ETUDES ECONOMIQUES ET JURIDIQUES
APPLIQUEES A LA CONSTRUCTION ET A L'HABITATION

Secition Expertise et estimation
a@ Monsieur Alain JAUBERT .......c.ocvviviiiiiiiinninneninins né le 18/05/68 & Arles (13)
Lui conférans le titre de
Spécialiste des techniques juridiques
et économiques de l'immobilier

Le titulaire Le directeur de I'IlCH L'administrateur général du CNAM
i e TR o Ve, A

b= . |

1 | ) g e

e S \ \ > s I g
- | } ‘ - {_, =
" ~ U e
i 14 Hain B : o

H-08-124
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Ce diplome, décerné a Monsieur Alain JAUBERT est composé des unités d'enseignement suivantes :

Caontrats de vente d'immeubles

Droit des baux

Economie immobiliere

Estimation dey immeubles

Expertise judiciaire

Fiscalité immobiliére

Immabilier d'entreprise

Marketing

Statut et déontologie des professions immobiliéres
Technologie du batiment - Urbanisme ¢t aménagement

Le present diplome est inscrit au Répertoire National des Certifications Professionnelles (RNCP) au niveau i,
par arrété ministeriel du 19 décembre 2006. Code NSF 313n




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

gence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
E-malil. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
097254 1240- Fax. 097254 12 41

Numéro de dossier © 206507
Date du repérage :  12/11/2019

A - Deésignation du ou des batiments

ADresse '......cccoenniinninn Lieu dit "Chemin du Mas Foucard” et "Mountadou", 30350 CASSAGNOLES

Reférences cadastrales : ........ An® 500, A B76, A 928, ABT5

Désignation du bien : .Maison dite "Les Oliviers”

Périmetre de repérage : .Une maison i usage d'habitation, élevée d'un dtage sur son rez de chaussde,
terrasse, annexes ot jardin.

B - Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom :
Arracen

1

Donneur o vrw e
Qualité (sur declaration de I'ntéresse) - Huissier de justice

Nom et prénom ..... Maitre ANDRIEU Richard

ADresse . 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

C - Désignation de Fopérateur de diagnostic

Nom ot prenam ... oo Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de I'entreprise Expertises Diagnostics Immaobiliers du Languedoc
Adresse o ..ocer.. 45 Rue Gilles Roberval. 30900 NTMES

Numearg SIRET @ 51002076100027

Designation de la compagnie d'assurance - AXA Assurances

Numearo de police ot date de vahdité - 10093185104 valable jusqu'au 31/12/2020
Certification de compatence C717 delivree par - LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface habitable en m2

Surface habitable totale : 184,54 m?2

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de l'article R 111-2 du code de la construction et de
Fhabitation.

Extrait du CCH : R,111.2 - La surface habitable d'un logermment est la surface de plancher construite, apres déduction des surfaces occupees
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embirasures de portes et de fenétres,

It n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchairs
extérieurs au logement, vérandas. volumes vitrés comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins BO % de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, i des parties
de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

La présente mission rend compte de I'état des superficies désignées & la date de leur visite. Elle n‘est valable que tant que la structure et la
disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n'entre pas dans le cadre
de la mission et n'a pas &té opéréa par le technicien. Le présent certificat vaut uniguement pour le calcul de la surface totale. Le détail des
surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu'a titre indicatif.

1/2
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| Attestation de superficie n- 205501

IE - Détail des pieces —I
Piéces visitées Surface habitable Autre surface
RDC - Cuisine 22,55 0,00
RDC - Sé¢jour 30.34 0,00
RDC - Dégagement 5.47 0,00
RDC - Chambre 1 11,69 0.00
RDC - Chambre 2 11,46 | 0.00
RDC - Chambre 3 8,60 | 0,00
RDC - Toilettes 1.30 0.00
RDC - Salle d'eau 7.37 0.00
RDC - Placard 4,43 0.00
ler étage - S¢jour, cuising 39,18 - 0.00
Ter étage - Chambre 1 11.00 0,00
ler étage - Chambre 2 11,18 6,00
ler étage - Chambre 3 10.43 0,00
ler étage - Dégagement 2,94 0,00
ler étage - Toilettes 1.57 0.00
ler étage - Salle de bain 5.03 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 1271172019

Par Alain JAUBERT :

Tél : 09.7 i 3 T2.54.12.41
SIRET 510, 019 - APE 71208

Expertises Diagnostics bmmobiliers du Languedor | Tal. - 097254 12 40 - Fax: 09 7254 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES .
M'SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104 %
\




Numero d'enregistrement ADEME : 1930V1007451P

EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

15 rue Gilles Roberval
contact@edil-expertises.com
0972541240

e Roberval 2 - 30900 Nimes

com

- www.edil-expertises.

09 72 54 12 «

41

___ Diagnostic de performance éne

N° Besasress IR
Valable jusqu'au : ..
Type de batiment
Année de construction :.
Surface habitable

Adresse :

.....205501
.. 11/11/2029
.. Habitation (en maison individuelle)

1889 - 2000

18454 m?

Lieu dit "Chemin du Mas Foucard" et "Mountadou"
30350 CASSAGNCLES - Maison dite "Les Qliviers”

Date (visite) : ... 12/11/2019

Diagnostiqueur : . Alain JAUBERT

Certification : LCC QUALIXPERT n°C717 obtenue
le 28/06/2018

Propriétaire :
Nom .
Adresse

12541241
APE 71208

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)

Emissions de gaz a effet de serre

(GES)

Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelie : 155 kWhee/m?2 an
sur la base d'estimations 4-msauis / au logement

Estimation des émissions : 7 K( eqco2/m2an

Logement économe Logement

stas0 B

|
C

91 & 150

151 & 230

kWhep fmé.an |

231 &4 330

3314450
\

Logement énergivore

Logement

Faible é-m/ssianr de GES

‘ <5 A‘

saw Bl ——

11420 c

Forte émission de GES

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3ICL-DPE, version 1.3, estimées a+immaubla / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aot 2015

Consommations en énergies | Consommations en énergie ) : -
finales primaire Frais annuels d’énergie
détad par énergie el par usage en | détall par énergie et par usage en
kihee KWhen
Chauffage Electricité : 6 770 kWher 17 467 kWhep 936 €
Eau chauds sanitaire Electricité - 4 270 kWher 11 275 kWwhep 475 €
Refroidissement - - -
CIQNSOMMATION B 1647 €
BSE:.‘E:?[REEZ%:EELSES Electricité - 11 140 kWher 28 742 kWhep (dont abonnement: 233 €)

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09

4%, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il. 30900 NIMES
N'SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

72541240-Fax: 0972541241
= 1/7

Dossier 205501

4




Numero d'enregistrement ADEME : 1930V1007451P

Diagnostic de performance énergétique -iogement 5.1)

Descriptif du logement et de ses éguipements

Eau chaude sanitaire,

Logement Chauffage et refroidissement ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production
Bloc béton creux donnant sur l'extérieur avec isolation Pompe a chaleur (divisé) - type J'ECS :
intérieure (réalisée entre 1989 &t 2000) split (systéme individuel) Chauffe-eau électrique installé
Toiture : Emetteurs : Split il y a plus de 5 ans (systéme
Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement individuel)

ventilé avec isolation intérieure (réafisée entre 1989 et 2000
$0us combles perdus

Daile béton donnant sur 'extérieur avec isolation extérieure
(réalisée entre 1989 et 2000) sous combles perdus

Convecteurs électriques NFC
{systéme individuel)

Menuiseries :

Porte(s) bois avec double vitrage

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air
16 mm et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
el volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
el volets battants bois

Fenéires battanles pve, double vitrage avec lame d'air 16 mm
et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
sans protection solaire

Systéme de ventilation :
Naturelle par ouveriure des
fenétres

Systéme de refroidissement :
Néant

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un vide-sanitaire

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Neant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables

Néant

Pourquoi un diagnostic

« Pour informer le futur locataire ou acheteur

+ Pour comparer différents logements entre eux ;

« Pouwr inciter & effectuer des travaux d'éconamie d'énergie el contribuer
a la réduction des émissions de gaz a effet de serre

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez el la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons - suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard

[+]

Las conditions standard portent sur le mode de chauffage (lempératuras
de chauffe respeclives de jour et de nuit, peériodes de vacance du
logement), le nombre d'cccupants et leur consommation d'eau chaude,
la rigueur du climat local (température de l'air et de l'eau potable &
l'extérieur, durée el intensité de ['ensoledlement). Ces condltions
standard servent dhypothéses de base aux méthodes de calcul
Certains de ces paramélres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de caicul

Conatitution des étigueties

La consommaben conventionnelle indiquée sur 'étiquetie énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour fe solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoltaique ulilisée dans la partie privative du lot

Energie finale ot énecgis primaire

L'énergie finale est [énergle gue vous utilisez chez vous (gaz, dlectricitd,
fioul domestique, bais, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, |l
aura fallu les extraire, les distnbuer, les stocker, les produire, at dong
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le lotal de toutes ces énergies consammeées

Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
I'ensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement

Certaines consommations comme [I'éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments

Le calkeul des consemmations &t des frais d'énergle falt intervenir des
valeurs qui varient sensitlemant dans le temps

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arété
£ vigueur au moment de ['établissement du diagnostic. i

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national

Energies renouvelables
Elles figurent sur celte page de maniére séparee Seules sont estimées

les quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements
instaliés a demeure

Expertises Diagnestics tmmobiliers du Languedoc | Tél 1 (09 7254 12 40-Fax- 097254 1241 /7
45, rue Gilles Roberval. Le Roberval /I, 30900 NIMES 2

N*SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

Dossier 205501
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Numero d'enregistrement ADEME : 1830V1007451P

Diagnostic de performance énergétique -iogement .1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de seme. Ces
mesures concernent le chauffage, l'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

- Régulez et programmez . La régulation vise a
maintenir la température & une valeur constante,
réglez le thermostat a 18 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varer celte
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du legement. On recommande ainsi
de couper ke chauffage durant l'inoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités,
Toutefoss, pour assurer une remonieée rapide en
température, on dispose d'un contréle de Ia
température réduite que l'on régle généralement a
quelgues 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque 'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

= Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez
de 5 34 10 % d'énergie.

+ Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouveries

« Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit

+ Ne placez pas de meubies devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit 4 la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude ganitaire

« Amétez le chauffe-eau pendant les péricdes
dinoccupation {(départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles

+ Préférez les mitigeurs thermostatiques  aux
mélangeurs

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

* Une bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
I'humidité.

= Il est conseillé d'aérer quotidiennement ie logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliégrement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

« Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrdlée
«  Aérez périodiqguement le logement

Confort d'été

« Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour

+  Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, 1a nuit
pour rafraichir

Autres usages
Eclairage :

+« Optez pour des lampes basse consommation {fluo-
compactes ou fluorescentes).

=~ Evilez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

*+  Nettoyez les lampes et les luminaires {abat-jour,
vasques...) . poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

+  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour {téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

«  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A+t )

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 0972 54 12 40-Fax: 097254 12 41 ,
45, rue Gilles Roberval. Le Roberval Il, 30900 NIMES 3/7 z
N*SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104 Dossier 205501
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Numero d'enregistrement ADEME : 1930V1007451P

Diagnostic de performance énergétique - ogement 6.1)

Recommandations d'amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant 4 réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
dconomies, efforls et retours sur investissement proposeés ici sont donnés 2 titre indicatil et séparément les uns des autres.

Certains colts dinvestissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en ¢compte. Ces valeurs devront
impérativement &tre complétéss avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'impdt, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Mesures d'amélioration  [iviuecemte  cmesonmene SOt LRSS crtatamn
Envisager un ECS solaire 136 €€E i ¥ + 30%
Remplacement de I'ECS existant par

137 13 " ¥ 7 _
un ECS thermedynamique €€
Instaliation d'une VMC hygroréglabie 153 €€ # + -

* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit dimpot

LGQO"K’U
& B Rapidité du retour sur
Economles Effort d'investissement Eistiibssment
moins de 100 € TTC/an € moins de 200 € TTC 4+ % % % moins de 5 ans
¥ % de 100 & 200 € TTC/an €€ de 200 3 1000 € TTC 444 de5a10ans
de 200 & 300 € TTC/an €EE de 10003 3000 € TTC 4+ de10415ans
¥ % % ¥ plus de 300 € TTC/an €E€EE. plus de 5000 € TTC #+ plus de 15 ans
Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Anicle £134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du & juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif a 'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du ler décembre 2015, 22 mars 201 Tarrétés du 8 février 2012, deécret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordennance 2005-655 ant L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et Ioi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4

Les travaux sont a réatiser par un professicnnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : hitp://www. ademe friparticuliers/P IE/liste_eie.asp
Vous pouvez peul-dre bénéficer d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d achat des fournitures, pensez-y !

www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www developpement-durable gouv.fr ou www ademe fr

Nota - Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 0972 54 1240-Fax: 097254 12 41 /
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES 4/7 -
N'SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : A%A Assurances n* 10093185104 Dossier 205501
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Numero d'enregistrement ADEME . 1930V1007451P

Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 Référence du DPE = 205501

Ceite page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans |a méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d'entrée Valsurs renseignées

Département - 30 Gad
Altitude 135m

2 Type de batiment Maison Individuelle

F  Année de construction 1989 - 2000

2 “Surface habitable du lot 184,54 m*

2 Nombre de niveau 2
Hauteur moyenne sous plafond 25m

Nombre de logement du batiment

1

Caractéristiques des murs

Bloc béton creux donnant sur lextérieur avec isolation intérieure (réalisée entre 1989 et 2000)

Surface - 169 m*, Donnant sur : 'exté .U : 0,47 Wm™C, b : 1

Caractéristiques des planchers

Dalle béton donnant sur un vide-sanitaire
Surface : 81 m?, Donnant sur : un vide-sanitaire, U - 0,67 Wm*C,b: 08

Caractéristiques des plafonds

Plafond sous solives bais donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation intérieure
(réalisée entre 1989 et 2000) sous combles perdus

Surface : 81 m* Donnant sur : un comble faiblement ventilé, U : 0,3 Wim*C, b ' 1
Dalle béton donnant sur |'extérieur avec isolation extérieure (réalisée entre 1989 et 2000} sous
combles perdus

Surface : 23 m’, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,3 Wim**C, b - 1

Enveloppe

Caracténistiques des baies

Portes-fenéires battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surface : 2,63 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn - 2,1 Wim*C, Uw : 26 Wm**C,b: 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surface : 2,63 m*, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn 1 2,1 Wm*C, Uw : 2,6 Wm*™C, b : 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surface : 2,63 m*, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn : 2,1 Wim™C, Uw : 28 Wim**C, b : 1
Partes-fenétres baltantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surface : 2,63 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn : 2,1 Wim*C, Uw : 26 Wim**C,b : 1
Portes-fenétres battantes pvc, onientées Est, double vilrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surf; 2,63 m*, Ori ion : Est, Inclinaison - > 75 *, Absence de masque,

Ujn : 2,1 Wim*C, Uw : 2,6 Wim™C, b : 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surface : 2,63 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn 2,1 Wim**C, Uw : 26 Wim™C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants
bois

Surface - 1,56 m?, Orientation : Sud, Inclinaison . = 75 * Absence de masque,

Ujn 1 21 Wim**C, Uw : 26 WIm*C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et voiels battants
bois

Surface : 1,56 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn 2,1 Wim**C, Uw : 2,6 Wm™C, b1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vilrage avec lame d'air 16 mm et volets battants
bois

Surface 1,56 m*, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn - 2,1 Wm™C, Uw : 26 Wm*C,b: 1
Fenétres battantes pvc, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants
bois

Surface . 1,56 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 *, Absence de masgue,

Upn: 21 Wm**C, Uw : 28 Wm**C,b: 1
Fenétres battantes pvc, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants
bois

Surface : 1,56 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison | > 75 °, Absence de masgque,
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Ujn . 2,1 Wim?*C, Uw : 26 Wim**C. b : 1
Fenétres battanles pve, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 18
solaire
Surface . 0.34 m?, Qrientation : Ouest, Inclinaison
Ujn : 2,6 Wim**C. Uw : 26 Wm*C, b1

mm sans protection

> 75", Absence de masque,

Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'air 186 mm sans protection

solaire
Surface - 0,34 m*, Orientation : Nord, Inclinaison
Ujn : 2,6 Wim**C, Uw : 26 Wm*C, b : 1

> 75 *, Absence de masque,

Caractéristiques des portes

Porte(s) bois avec double vitrage
Surface : 1,.9m?, U : 3,3 Wm?*C,b : 1

Caractéristiques des ponts thermigues

Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Portes-fenétres Est - Psi
Liaison Mur / Portes-fenétres Est - Psi
Liaison Mur / Portes-fenétres Est = Psi
Liaison Mur / Portes-fenétres Est: Psi
Liaison Mur ¢ Portes-fenétres Est - Psi - 0, Linéaire -
Liaison Mur / Portes-fenétres Sud : Psi - 0, Lindaire
Liaison Mur / Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire | § m,
Liaison Mur / Fenétres Sud . Psi: 0, Linéaire - 5 m,
Liaison Mur / Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 5 m,
Liaison Mur / Fenétres Quest : Psi - 0, Linéaire - 5 m,
Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi: 0, Linéaire : 5 m,
Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi: 0, Linéaire : 24 m
Liaison Mur / Fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire : 24 m,
Liaison Mur / Porte : Psi : 0, Linéaire : 501 m,
Liaison Mur / Plafond : Psi: 0,75, Linéaire : 35 m,
Liaison Mur / Plancher_int : Psi: 0,92, Linéaire: 35 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,71, Linéaire : 43 m

0, Linéaire
0, Linéaire
0, Linéaire
0, Lindaire

6.78 m,
6,78 m,
678m,
678 m

6,78 m,
6,78 m,

Systéme

Caracténstiques de la ventilation

Naturelle par ouverture des fenétres
Qvareq : 1,2, Smea : 0, Q4pa/m? : 598, Q4pa : 599, Hvent ' 753, Hperm

10,4

Caracténstiques du chauffage

Pompe a chaleur (divisé) - type split (systéme individuel)
Emetteurs: Split

Re: 095 Rr:096 Rd:08 Rg:22 Pn:0, Fch:0
Convecteurs électriques NFC (systéme individuel)

Re: 0,95 Rr:099,Rd:1,Rg:1,Pn:0, Fch:0

Caracténstiques de la production
d'eau chaude sanitaire

Chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)
Becs 1967, Rd: 0,9, Rg:1,Pn 0, lecs: 1,11, Fecs : 0

Chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)
Becs : 1967, Rd: 0,9, Rg:1,Pn: 0, lecs: 1,11, Fecs : 0

Caracténstiq de la clim n

Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles

Le calcul conventionnel est fait pour une température intérieure constante de 18-19°C dans toutes les piéces avec un réduit de nuit
pendant 8h et une semaine d'inoccupation en période d'hiver. A titre d'exemple, les coupures de chauffage pendant les péricdes de
vacances d'hiver ou les baisses de température la journée (lorsque le logement est inoccupé) ne sont pas prises en compte par la

méthode de calcul

Données météorologiques : le calcul conventionnel se fait avec des fichiers météo s'appuyant sur une moyenne de 30 ans ol peuvent étre
observées plus de 20% d'écart d'une année & l'autre selon la rigueur de I'hiver.

Le confort (température intérieure, nombre de piéces chauffées) n'est pas le méme entre un logement récent ou un logement déperditif
Le comportement des usagers n'est pas pris en compte (scénario d'occupation ; nombre d'occupants; .. ).
Les doublages (type placoplatre) et 'absence des fiches techniques des matériaux de construction, induisent par manque d'information,

une surestimation des consommations.

Néant
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Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Bitment 4 usage prncipal dhabitation

Appartement DPE non realisé @ Nmmeubie
#vec Systime | Appartement Avec SystATes
r DPE pous un imimewble ou une | collectif de | individusls de chaufage e de

| Bt ment ou
Appartemant  carte da
avec systéme | batimenrt 3

Msion ndivicuie chauftage ou de | production SECS ou collectits

I production JECS | et ccquipés co comptages | SOMCHfde | usage

i | sans complage individucts Seiaie | peE

— - —individuslquand—————— 1 de producton | autre que

| Bitiment Bstment un DPE a déji Babrment Batment cECSsans | d'habitation
corairuit avant |constnt aprds | 4td cbeliod & |CONSTUT avanE tonstrell aprs | COmEtage

f [ 18e8 | teas Pawmeubls 1040 1948 et

[ Calcul ‘ . X

conventionne| |A partir du DPE & |
Utiligation ‘immaubie
des factures X X X X

Pour plus d'informations : www.developpement-durable gouv fr rubrique performance énergétique / www ademe fr
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com

09 72 54 12 40 «. 09 72 54 12 41

Numéro de dossier : 205507
Date du repérage : 12/11/2019

|Dési_qnation du ou des batiments

Adresse
Références cadastrales :
Désignation du bien : ..
Périmeétre de repérage : ..

.Lieu dit "Chemin du Mas Foucard” et "Mountadou”, 30350 CASSAGNOLES

A 500, AB76, A 928, ABTS

Maison dite "Les Oliviers"

...Une maison & usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée,
terrasse, annexes et jardin.

Fonction principale du batiment : Habitatien {maison individuelle)

Année de construction : ......... Années 1990

[Desiqnation du client

Propriétaire

Nom et prénom :....
Ariracea

1 I

Donneur aorare :

Qualite (sur declaration de lmterassa) - Huissier de justice

Nom et prénom :..... Maitre ANDRIEL Richard

Adresse :........coi 2, rue Raaul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse ... 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES
Numéro SIRET ...51002076100027
Oasignauon de la compagnie 'assurance @ ... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité - 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2020
Certification de compétence C717 délivrée par . LCC QUALIXPERT. le 23/01/2018

Conclusion : Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n'a pas été repéré de
matériaux ou produits contenant de l'amiante.

Reéferences réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de |a construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ;: Annexe 13.9 du
Code de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

Norme(s) utiliseée(s) | Norme NF X 46-020 de decermbre 2008 : Repérage des malériaux et produits contenant
de amiante - Guide d'application GA X 46-034 d‘ac(t 2009

ie rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 12/11/20189, remis au propriétaire le 12/11/2019

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises. est constitué de 12 pages
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Constat de repérage Amiante n»° 205501 a Amiante

Sommaire J
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.3 L'objectif de la missicn
4 Le programme de reperage de la mission reglementaire,
.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le peérimetre de repérage cffectit
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Lo G L L 0 L
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4.1 Bilan de "analyse documentalre

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

4.3 Ecarts. adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

4.4 Plan et proceédures de preleverments

& Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
reglementaires (fiche de cotation)

5.2 Liste des mateériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n'en contenant
pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadras réglementaires pour (e repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démgolition d'immeuble, La présente mission de
repérage ne repond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
produits contenant de 'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & 'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires
sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou 'absence d’amiante

Localisation Parties du local Raison

2eme étage - Combles Tautes Pas de trappe d'acces

I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre

| 2. — Le(s) laboratoire{s) d’analyses l
Raison sociale et nom de I'entreprise : |l n'a pas été fait appel 3 un labaratoire d'analyse
Adresse : -

Numéro de I'accréditation Cofrac : -

I 3. = La mission de repérage

3.1 L'objet de la misslon

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedos | Tal: 09 7254 1240 -Fax: 097254 12 47 2/12
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Constat de repérage Amiante n° 205501 [ ] Amionte

Dans le cadre de la vente de |'mmeuble bati, ou de la partie d'immeuble bdti, décrit en page de couverture du présant rappart,
la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de Famiante
conformément a la législation en vigueuwr.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au
contrat de vente le present rapport.

3.2 Le cadre de la rmission

L G ! e ton e s eompRIn W 08 G Ende
. : | Elcape
3.2.1 L'intitulé de la mission Florums. Caboet mages, Foer plefonds | Calietfages
«Repérage en vue de l'établissement du constat établi 3 Foems plelbnds

I'occasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission fﬁﬁ ¢ cmacton Wﬁﬁ' # vinfer ou t amder
L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation Eaduty eomes

prévait qu’ «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble | Parttiest dos (Glagws S mwweserss)
bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, Pt ement o (ammade cuwe 1)

est annexé & la promesse de vente ou, a défaut de promesse, s, Clowoss “en da” 1 Pueess _cadcmagre de plens (cwto

& Facte authentique de vente. En cas de vente publique, le (pérphiziqme = nbicions) Tasowars de potes i (oumade cmmer )
dossier de diagnostic techirique est annexé au cahier des

charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, ... —
«/’état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou ""“""f-‘:"‘é:'::’::"'- Setes 1t
produits contenant de l'amiante prévu & l'article L. 1334-13 du -

R Pk, P ries, Coamws of | Eachuls potta
La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux _’c;"’,‘;‘:‘r’.‘. : V: ——r
textes reéglementaires de référence mentionnés en page de e ."_:M"""

couverture du prasent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission Conduts & Suides (a, svm, a0tres Duides) e ——
«Le repérage a pour objectif didentifier et de localiser les gt cope fu
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en Clpels /valote sougpe- iz Tobts rcupe-fy
annexe du Code la santé publique.» — = |Bbowing |
L'Annexe du Code de |a santé pubiique est I'annexe 13.9 (liste [ p——— T
AetB). I _ Jomts bands
Vit dumes mputs
3.2.4 Le programme de repérage de la mission _
réglementaire Plroes {compent:ss)
e (fhovs-comal]
Le programme de repérage est défini & minima par I'Annexe Ardboes coupaten)
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite Tostses Arbees {3 omer)
pour une mission normale a la recherche de matériaux et | fereamims d comverimes (cempesbes)
produits contenant de l'amiante dans les composants et A L {fhwes cumers1)
parties de composants de la construction y figurant. Sasbegs Whcnons
Plagoes [cmpers)
En partie droite 'extrait du texte de I"Annexe Pces fhres-comend
13.9 e+ fazades 4 e

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. 1l est plus restreint que celul élaboré pour les Passmess (v cumes)
missions de repérage de mateériaux ou produits contenant de Comebttes {oaems by o8 -1 amantide o
I'amiante avant gémolition dimmeuble ou celui & élabarer Combuts +2. lotvew v! fiyade e e e L —
avant réalisation de travaux. Cisbati b umee vn U asbe el

3.2.5 Programme de repérage complementaire (le
cas échéant)

En plus du programme de reperage reglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été

Composant de la const i " AT
P LT inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Neéant

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble cencerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu 8tre visités,

Descriptif des pieces visitées

RDC - Cuisine, ROC - Escalier,
RDC - S¢jour, 1er étage - Séjour, cuisine,
RDC - Degagement, 1er étage - Chambre 1,
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Constat de repérage Amiante n° 205501

RDC - Chambre 1,
RDC - Chambre 2,
RDC - Chambre 3,
RDC - Toilettes,
RDC - Salle d'eau,
RDC - Placard,

1er étage - Chambre 2,
1er ¢tage - Chambre 3,
1er étage - Dégagement,
1er étage - Toilettes,

1er étage - Salle de bain,
ler étage - Terrasse,
RDC - Terrasse, jardin

Localisation

Description

RDC - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Enduit, Faience
Plafond : Enduit
Plinthes - Carrelage
Fenétre : Metal
Porte fenétre : Métal

RDC - Sejour

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte fenétre : PVC

Volets : Bois et Peinture

RDC - Placard

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre el Peinture
Plinthes : Carrefage

Porte : Bois et Peinture

RDC - Degagement

Sol : Carrelage

Mur . Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

RDC - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

RDC - Chambre 2

Sol . Carrelage

Mur : Platre el Peinture
Plafond : Piatre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

RDC - Chambre 3

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenetre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

RDC - Toilettes

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Porte : Bois et Painture

RDC - Salle d'eau

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

ROC - Escalier

Mur : Enduit

Plafond : Enduit

Plinthes : Carrelage
Marche : Carrelage
Contre marche : Carrelage
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Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenetre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : PVC

Volets : Bois et Peinture

ler étage - Séjour, cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

ter étage - Salle de bain Plinthes : Carrglage

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Grille de défense : Métal et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
ler étage - Chambre 1 Plinthes : Carralage

Porte : Bois et Peinture
Porte fenétre : PVC

Volets : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
ler étage - Chambre 2 Plinthes : Carrelage
Fenetre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre at Peinture
Ter etage - Chambre 3 Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Punthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

ler etage - Degagement

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Carrelage

Fenetre : PVC

Grille de défense : Métal et Peinture

ler étage - Toilettes

Sol : Carrelage
1er étage - Terrasse Mur : Béton et Enduit
Garde corps : Meétal et Peinture

Sol : Terre, végétaux, béton

RDC - Terasse, jardin Mur : Béton et Enduit

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de |'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant ta recherche d'amiante géja réalises Non

Documents décrivant les ouvrages. produits. matériaux et

protections physiques mises en place Non
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de Non
I'immeuble bati en toute seécurité

Etat descriptif de division Non
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Constat de repérage Amiante n° 205501

a Amiante

Observations : Neéant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 12/11/2019

Date(s) de visite de I'’ensemble des locaux : 12/11/2019

Heure d'arrivée :

Durée du repérage : 01 h 30

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020. révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélavements

t'ensemble des préldvements a &té réalisé dans le respect du plan et des procédures d’interventian.

5. — Résultats détaillés du reperage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences

réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description {justificatio
nj

Etat de conservation*® et préconisations*

Neant

* Un detail des conseéquences reglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matérlaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation ldentifiant + Description

Neéant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est &rabli par une personne dont les compeétences sont certifiees par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81700 CASTRES (détail sur www cofrac.fr programme n°4-4-11}

Fait a Nimes, le 12/11/2019

Par Alain JAUBERT :
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Constat de repérage Amiante n" 205501 @ Amiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® 205501

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par |'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers
(meésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Ldentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I‘évaluation et a la prévention des
risques 1iés a l'amiante. Elle doit étre compiétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
propartionnées pour limiter |'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d‘exposition & I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |‘amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormate ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux prafessionnels qualities, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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Constat de repérage Amiante n° zos501

a Amiante

7.1 - Annexe - Schema de repérage

]
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Constat de repérage Amiante n- 205501

a Amiante

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et

préla sy Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante _]

Grifles d'évaluation de |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune evaluation n’'a éteé réalisee

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des difféerents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

fenétres. ou

2* Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air
ou

3" Il existe un systeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
Iorientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

Fort Moyen Faible
1° 1l mewste pas de systeme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° [l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation. la piece cu la zone homogene | nsufflation  d'air  dans  le  local et | ventilatien specifique dans la piece ou la
svaluee est ventilee par ouverture des | Perentation du jet est telle que celui-cf | 7one dvalues

naffecte pas directement le faux plafond
contenant de l'amiante,

ou

2* 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systeme de ventilation & double flux)

ou
2" Nl existe dans la piece ou 13 rone
évaluée, un systéme de ventilation par
extraction dont la reprise d'air est éloignee
du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du  produil  aux  chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol Vactivite dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discotheque...)

Lexposition  du  produit  aux  chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations o0 le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mars se trouve
dans un lieu tres fréquente (ex

suparmarché, piscine, thaatre,

LUaxposition du  produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas expose
aux dommages mécaniques., nest pas
susceptible detre degradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
& des activites tertiaires passives,

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune evaluation n'a été realisee

Critéres d’évaluation de I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux ge risque de dégradation ou d‘extension de la dégrada

tion du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation au
d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la
dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risqgue pouvant entrainer a terme. une
degradation ou une extension de la

dégradation du matériau,

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente wun risque pouvant
entrainer 4 terme. une dégradation ou une
extenslon de la degradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

Légende - EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 =

action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié 3 environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrins&ques au local {ventilation, humidité, etc..) seion que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée & l'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidien ne/forte.
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Constat de repérage Amiante n° 205501 a Amisnte

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comrme la froquence
d'occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, l'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc.

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations l

e

aq es régl ires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : £n fonction du résuiat du diagnostic cbtenu A partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, |
propriétaire met en aeuvre les préconisations mentionnées & I"article R1334-20 selon les madalités suivantes

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation da ces matériaux et produits da la liste A contenant de 'amiante est effectud dans
un delai maximal de trois ans a compter de la date de remise au proprietaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou 3 I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalise cette avaluation
en remet les résudtats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & article R1334-25, dans un délai de trois mois
& compter de [a date de remise auv propriétaire du rapport de repérage su des résultats de la dernidra évaluation de I'état de conservation,
L'organisme qui réalise les prélavements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 1 - Les travaux de confinement cu de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & l'article R, 1334-29

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334.-2/ esl inferieur ou egal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique cde 'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue & Iarticle £1334-20. dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, salon les modaiités prévues & l'article R1334-29

Article R1334-29 : Les travaux precites dowvent etre acheves dans un delai de tremte-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage cu les résultats des mesuras d'empoussidrement ou de la darniere évaluation de I'état de conservatien.

Pepdant la periode precedant les travaux, des mesures canservatoires appropriées deivent tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau te plus bas possible, et dans tous #es cas & un niveau d'empoussierement inféreur a cing fibres par
litre. Les mesures conservataires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernes par les ravaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I''mmeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date a lagquelle sont remis |e rapport de repérage cu les résultats des mesures d'empoussiérement ou da la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, el, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier propase.

Article R.1334.29-3

1) 4 lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés 3 I'article R.1334-29. le propridtaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel da I'dtat des surfaces traitées 1| fait dgalement procéder, dans les conditions définies & l'article R.1334-25. a une mesure du niveau
d'empoussikrement dans I'air aprés démantelement du dispositif de confinement. Ce niveau doit @tre inférieur ou égal & cing fibres par litre

11} Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de ["amiante, il est procede a une
évaluation périodique de 'état de conservation de ces matériaux &t produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné 3
larticle R.1334-20, dans un délai maximal de treis ans 3 compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdle ou 3 l'occasion de
toute medification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

111) Lorsqua des travaux de retrait ou de confinament de matériaux et produits de la lista B contanant de 'amiante sont effactuds a
I'intérieur de bitiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et 4 la
masure d'empoussikrement dans 'air mentionnée au premier alinda du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de ia lista B

1. o « i ériodi », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et 'étendue des
dégradations qu'll présente et |'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d'une action de protection
immeédiate sur le matériau ou produit, consistant a
a} Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernds ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation
b) Rechercher. le cas échéant. les causes de dégradation el prendre les mesures appropriées pour les supprimer

2. i lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradatmns et I'dvaluation du risque de déqradallon conduisent & conclure & [a nécessité d'une action de remise en état limitee
au remplacement. au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés. consistant a
a) Rechercher les causes de |la dégradation et definir les mesures correctives appropriées pour les supprimer : b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation at, dans I‘attente, prendre les mesures de protection appropriees afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;
) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de lamiante
restant accessibles dans la méme zone
d} Controler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant. leur protection demeurent en
bon état de conservation
11 est rappelé I'ubligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement

3. Realisation d'yne « action corrective de second niveay », qui cencerne 'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou preduit ne soit

plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a

a) Prendre. tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ant pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister 2 adapter, voire condamner |‘usage des locaux
cancernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau cu produft contenant de "amiante

Durant les mesures conservatoires, et afin de verifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la sante publique

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de definir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
cermpte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'smiante dans la zone concernée

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par 'analyse de risque ;

d) Controler périndiquement que les autres matériaux et produils restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation
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Constat de repérage Amiante n° 205501 a Amiante

En fonction des situations particulidres rencontrées lors de ['dvaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées,

7.5 - Annexe - Recommandations génerales de sécurité I

Uidentification des maténaux et produits contenant de I'amiante est un préalable A I'dvaluation et b la prévention des risques ligs a la présence
d’amizante dans un bitiment. Elle doit &tre complétée par la définition et [a mise en euvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter Fexposition des occupants présents temporairement ou dé fagon permanente dans le bitiment of des personnes appelées a intervemir sur tes
matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définias ci-apres rappeltent les régles de base destinges
A prévenir les expasitions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de
chague bitiment ot de se35 conditions d'occupation ainsi qu'aux situations particulidres rencontrées,

Ces recommandauohs générales de securité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere de prévention des
risques pour la sante et la sécurité des travailleurs. inscrites gans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées 3 'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les varidlds d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour ‘homme. Elles sont & lorigine de cancers qui peuvent attsindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mesotheliomes), solt les brenches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent lorglemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre intarnational de recherche sur le cancer (CIRC) & également établi recemment un lien
entre exposition i Yamiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autras pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenic en lien avec
une exposition & Famiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre} qui peuvent dtre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plevre). Dans le cas d'empoussidramaent important, habitusllernent d'origine professionnalle, 'amiante paut
provequer une scherose {asbestuse) qui reduira la capacite respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insulflisance respiraloire
parfois martelle. Le risque de cancer du pournon peut étre majore par 'exposition & d'autres agents cancérogenes, comma 12 fumée du tabac.

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux mateériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caraclére
cancérogéne. ses usages onl &t¢ restreints progressivement a partic de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériav ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A ot B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
I'dtat de conservation dont les modalités sont définies par arrété, If convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des mateériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
rermédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel 4 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-84 3
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de conlinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier 8tre cartifibas dans les conditions prévues 3 'article R, 4412-179. Cette certification est obligatoire & partir du

Ter juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur 'enveloppe extérieure des immeubles bitis et 3 partir du ler juillet 2014

[Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http //www travailler -
mieux.gouv.fr) et sur le site de IInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émissicn de poussiéres notamment {ors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
- remplacement de joints sur des matériaux contenant de "amiante ;
. Uravaux reéalisés & proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée & I'amiante.

L'émission de poussitres peut &tre limitde par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter toul risque électrique el/ou en wilisant de préférence des oulils manuels ou des outits a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respirateire est recommandé. Le port d’'une cembinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d'aminnte en dehors de (3 20ne de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chague utillsatien.

Des informaticns sur le choix des équipaments de protection sont disponibles sur le site Internet amiante de VINRS 3 l'adresse suivanie
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de [ zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon hurmnide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires. dont

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de 'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalises, c'est-a-die les
maitres d’ouvrage, en regle générale les propriétaires, ont [a responsabilité de la boane gestion des déchets produits, conformemem aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux

2 ditionnamae: s (i
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. |Is sont ramasseés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermeés, avec apposition de
'étiquetage prévu par le décret no BS-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contensnt de 'amiante et par le code de I'environnement
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Constat de repérage Amiante n° 205501 ﬂ Amiante

notamment ses articles R, 557-1 4 R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a4 tous |es ouvrages diinfrastructures en matidre de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses
Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a |'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitol que possible
dés que le volume le justifie aprés décontamination de le: emballages.

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de meénages
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont |'obligation de fournir aux usagers les emballages &t I'étiquetage appropriés aux
décheats d’amiante

Les matériaux contenant de 'amiante ainsi que les égquipements de protection {combinaison, masque, gants. ) et les déchets issus du nettoyage
{chiffon. .} sont des déchels dangereux. En fonction de jeur nature, piusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchats contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégritd peuvent dtre &iminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dedie a ce type de déchets.

Tout autre dechel amiante dolt &tre eliming dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou gtre vitrifies, En particuller, les dechets
liés au Fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'dtre contaminés par de "amiante, doivent &tre &liminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifies

Inf t ali : . t
Les informations relatives aux déchiteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues aupres
+ de la préfecture ou de la direction rdgionale de l'enviconnement, de [aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale da I'environnement &t de [‘énergie &n lle-de-France} ou de la direction da I'environnement, de I'aménagement et du

logement
+ du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux
. de la mairie

+ ou sur la base de donndes « déchets » gérée par I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & Iadresse suivants : www.sinoe.org

I P
Le producteur des déchets remplit un bordereau de sulvi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861}. Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propridtaire recavra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avair préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant |‘effectivité
d'une filikre ¢'dlimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suwi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchaterie
pour y déposer des déchets d’amiante li¢ 3 des matériaux inertes ayant conserve leur intégrité. IIs ne doiven! pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d'amiante, ce dernier étant dlaboré par la déchéterie.
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

‘ - o) _——
/ 15 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
At + rtises.co ie

' ontact@edil-expertises.com www.edil-expertises.comn
E IL 097254 12 40 09 7254 12 41

Rapport de I'état relatif a la présence termites dans le batiment |

Numéro de dossier : 205501
Norme mathodologique amployeée © AFNOR NF P 03-201
Date du repérage 1271172019
Duree du repérage © 01 h 30

A - Désignation du ou des batiments —I
ADresse ... R Lieu dit "Chemin du Mas Foucard"” et "Mountadou”, 30350 CASSAGNOLES

References cadastrales ...An° 500, A B76, A 928, ABTS5

Designation du bien = Maison dite "Les Qliviers"

Perimetre de reperage . ... Une maison a usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussee,

terrasse, annexes et jardin.
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH © Inclus

B - Designation du client

Propriétaire
Nom et prénom
Arirocea

wonneur d'ordre

Qualité (sur geclaration de Intéressé) - HUissier de justice

Nom et prénom - .....Maitre ANDRIEU Richard

Adresse :.......... ... 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

[C - Designation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom ... Alain JAUBERT

Raison sociale de l'entreprize : Expertises Diagnostics lmmaobiliers du Languedoc
Adresse :.......cc.u.... <ceer...45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numero SIRET - .................... 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validite = 10093185104 valable jusqu'au 31/12/2020

Certification de compétence CT17 delivrée par - LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestas cu ayant
éte infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées

RDC - Cuisine, RDC - Escalier,

RDC - Séjour, 1er étage - Séjour, cuisine,
RDC - Deégagement, 1er étage - Chambre 1,
RDC - Chambre 1, 1er étage - Chambre 2,
RDC - Chambre 2, ler étage - Chambre 3,
RDC - Chambre 3, 1er étage - Dégagement,
RDC - Toilettes, 1er étage - Toilettes,

RDC - Salle d'eau, 1er étage - Salle de bain,
RDC - Placard, 1er étage - Terrasse,




Etat relatif a la présence de termites n° 205501

. X Termites

RDC - Terrasse, jardin

Batiments ot parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’'ocuvrages et éléments examinés (2)

RDC - Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Enduit. Faience
Plafond - Enduit
Plinthes - Carrelage
Fenétre - Metal

Porte fenétre - Meétal

Absence d'indices d’infestation de
termites

RDC - Séjour

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Plate et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte fenétre - PVC

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Degagement

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Parte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Chambre 3

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois el Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Salle d'eau

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d’'indices d'infestation de
termites

RDC - Placard

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Escalier

Mur - Enduit

Plafond - Enduit

Plinthes - Carrelage
Marche - Carrelage

Contre marche - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de
termites
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Etat relatif a4 la présence de termites n° 205501

. KX Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Cuvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic dinfestation
(3)

ler e¢tage - Sgjour. cuising

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - PVC

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture
Porte fenétre - PVC

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler eétage - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peimnture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d’infestation de
termites

ler étage - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenetre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ter étage - Degagement

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

1er étage - Toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Grille de defense - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Ter étage - Salle de bain

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et falence
Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Feneétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Grille de defense - Métal et Peinture

Absence dindices d'infestation de
termites

ler étage - Terrasse

Sol - Carrelage
Mur - Béton et Enduit
Garde corps - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Terrasse, jardin

Sol - Terre, vegetaux, béton
Mur - Béton et Enduit

Absence d'indices d'infestation de
termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment,
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries. plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

[E - Catéqories de termites en cause :

La mission et son rapport sont executés cenformeément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et A
I'arrdté du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur difféerentes catégories de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 205501 LEX Termites

- Les termites souterrains, regroupant cing especes identifiees en France metropolitaine {Reticulitermes
flavipes. reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et
deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes)

- Les termites de bois sec. regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
meétropolitaine et les Cryptetermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les
DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivanis,
- Présence de galeries-tunnels {cordonnets} ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

G - ldentification des ouwvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'‘ont pas été examings et
justification :

Liste des ouvrages, parties

Lecalisation 4
ouvrages

Motil

2eme étage - Combles Toutes Pas da trappe d'acces

Nota : notre cabinet s’engage & retourner sur ies lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visitds, dés
lors que les dispositions permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire

’ﬂ - Movyens d'investigation utilisés -

La mission et son rappart sont executés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant Iarrdté du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu‘a 10 métres des extérleurs de
I'habitation, dans la limite de la propriété.

Movyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des bolseries 3 I‘aide d‘un peingon.
Utilisatlon d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’'une échelle en cas de nécessité.
A |'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mart.

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a |'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur} : HUISSIER DE JUSTICE
Commentaires (Ecart par rapport d la norme, ...) : NEANT

Nota 1 . Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de 12 visite et est exclusivernent limité a I'état
relatif & ia presence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 . L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bois et
matériaux

I = Constations diverses : J
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Etat relatif a la présence de termites n° 205501 <L7Ex Termites

Localisation

Liste des cuvragdes, parties

e Observations et constatations diverses
d ouvrages

Néant

Note

Nota 1 :

Nota 2 :

Nota 3

Les indices dinfestation des autres agents de dégradation biclogique du bais sont notés de
maniére générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer
1a nature, fe nombre et 1a localisation précise, 5ile donneur d'ordre e souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la meéthodoiogie el les éléments sont decrils dans la norme NF-P 03-
200

Dans e cas de la présence de termites, ii est rappelé l'obligation de declaration en mairie de
tinfestation prévue aux articles L.1313-4 et B 133-3 du code de la construction et de *habitation.
Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réaiisé cet état relatif & la présence de
termites n'a aucun lien de nature d porter atteinte a son impartialité et & san indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels if fui est demandé a'établir cet orar.

Le présent rapport est dtabli par une personne dont les competences sont certifices par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a Nimes. le 12/11/2019

Par Alain FAUBERT :
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
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i
l __Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité Fheey

Numéro de dossier : Za&501
Norme méthodelogigue employee :  AFNOR NF € 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage . 12/11/2019

| A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d‘habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble ;... . Maison individuelle

Adresse . .. Lieu dit "Chemin du Mas Foucard™ et "Mountadou” 30350 CASSAGNOLES
References cadastrales - Section cadastrale A, Parcelle numéro 500, A 876, A 928, A 875

Designation et situation du ou des lot{s) de copropriéte - Maison dite "Les OHiviers”

Périmetre ce reperage ©............ Une maison 3 usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée,

terrasse, annexes et jardin.
.. Années 1990
.. Années 1990
Sans objet

Annee de construction :
Annee de l'installation : .

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom L oo, Maitre ANDRIEU Richard

Adresse . ..... 2, rue Raoul Mourier 30110 LA GRAND'COMBE
Qualite du donneur d'ordre tsur declarztior: de Interesse)  Huissier de justice

Propriétaire du local d’habitation et de <se Adnaadac---
Nom et prénom : .
Adresse

| C. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom ..., Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de I'entreprise :..... Expertises Diagnostics Immabiliers du Languedoc
Adresse ....... 45 Rue Gilles Roberval 30900 NTMES

Numéro SIRET £1002078100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numeéro de police et date de validité : ....... 10093185104 / 31/12/2020

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de I'installation intérieure d'électricité

L'¢tat de linstallation mterioure d'électricité porte sur l'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse lension des
locaux 4 usage d'habitation située en aval de l'appareil géndral de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, i les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destings a étre rediés
4 l'installation électrique fixe. ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du génarateur
Jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de teélephonie. de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 4 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles
visitables, de [l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
déemontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables

Des eléements dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment
+ les parties de l'installation électrique non visibles (Incorporées dans le gros ceuvre cu le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouveir y accéder (boites de connexion,
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Etat de I'Installation Intérieure d’'électricité n® 205501 Eloctnete

conduits, plinthes. goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

E. — Synthése de |'état de I'installation intérieure d’'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
a Linstallation intérieure d'électricité ne comparte aucune anomalie et ne fait pas |‘objet de constatations diverses.

O L'installation intérieure d‘électricité ne comparte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

Liinstallation intérieure d'diectricité comporte une cu des anemalies. |l est recommande au propriétaire de les

a supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt). Linstallation ne fait pas J'objet de constatations diverses,
Linstallation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. 1] est recommandé au propriétaire de les

(3] supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur &iectricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt). Linstallation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle 4 I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité approprife aux conditions de mise a la
terre

3. La prise de terre et l'instailation de mise & ia terre.

4. La protection contre les surintensités adaptee & la section des conducteurs, sur chagque circuit.
5. La liaison gquipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les regles liees aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs

8.1 Des matérieis électriques vétustes, inadaptés & 'usage.

8.2 Des conducteurs non protéges mecaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

nOO0OROEROO0OR OO

.3. Les constatations diverses concernent ;

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

Des peints de contrle n‘ayant pu étre vérifiés,

O=Q3

Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

= & N*® 2
N° Article Libeellé st localisstian (*) des anomalies Article Libellé des mesures compensatoires {3)
1) @ correctement mises en oeuvre
83.3.6 a3 Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles

de prises de courant) n'est pas relié & la terre.

Linstallation électrique comporte au mains uneg
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible

Au moins un conducteur isolé n'est pas place sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B8.3 e ou une plinthe ou une huisserie. en matiare
isolante ou metallique, jusqu'a sa peénétration
dans le matériel ¢lectrique qu'il alimente,

(1) Reférence des anomalles selon la norme ou la spécification technique utilisée
(2) Reférence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée,

(3) Une mesure compensaltoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de sécurité ne
peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéra d'articie et le libellé de Ia

mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.
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I Etat de I'Instatlation Intérieure d’électricité n® 205501 Electnicite

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. [l est admis que 'opérateur de diagnostic ne procede i la localisation gue
d'une anomalie par point de contrble. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels

l G.1. = Informations complémentaires
Article (1) Libellé des informations
811 a1 L'ens_e.n.wbln de l'installation electrique est protégé par au moins un dispositif differentiel a haute
sensibilité inf. ou égal a8 30 A,
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur
B11 c1 L'ensemnble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

(1) Reference des infarmations complémentaires selon la narme ou la spécification wchnique utilisée

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes
Néant

Constatation type E2. - Points de contrble du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Rt Libellé des points de contréle n'ayant pu étre -
M=tarsiolu (1) véritids seI:n norme NF C 16-600"— Anl:lexe C Motils
B1 - Appareil général de commande et de
B1.3¢ protection L'installation n'était pas alimentée en
’ Article | Assure la coupure de |'ensemble de électricité le_jour de la visite.
Finstallation
B2.3.1c B2 - Dispositifs de protection différentielie (DDR) L'installation n'était pas alimentée en
T Article © Protection de l'ensembie de I'installation électricité le jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Declenche, lors de I'essai de . . ’
5 L'installation n'était pas alimentée en
B2 31h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus slectricite le jour de la visite
egal a son courant différentiel-residuel assigneg ’
{sensibilite)
62 5 1 B2 - D|§p05|t\f5 de protection differentielte (CDR) Linstallation n'était pas alimentee en
3.1 Article | Declenche par action sur le bouton test electricite le iour de la visite
quand ce dernier est présent J )
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapte a la section des conducteurs sur chaque
B4.3 a2 Circ_uir - L'instaliation n'était pas alimentée en
Article | Tous les dispositifs de protection contre les | électricite le jour de la visite.
surintensités sent placés sur les conducteurs de
phase.

(1) Reférence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou sen environnement

Neant

H. - Identification des parties du bien (pieces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Zeme étage - Combles (Pas de trappe d'acceés)

Nota Le présent rapport est ¢tabli par une pecsonng dont fes compétences somt certifices par LOCC QUALIXPERT - 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (uetail sur www.cafrac.fr programme n*4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n°® 205501 Eloctncite

Visite effectuge le : 12/11/2019
Etat redige a Nimes, le 12/11/2019

Par : Alain JAUBERT

La présente mission consiste, suivant Iarrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique, en vue
d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de
la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en
vigueur.

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'anomalies (1)

Appareil genéral de commande et de protection : Cet appareil, accessible 3 [intérieur du fogement, permaet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
B.1 electrigue

Son absence, son inaccessibiltg ou un apparetl inadapte ne permet pas d'assurer cette fanction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d'électrocution), dincendie ou d'intervention sur l'installation électrigue.

Protection différentielle & l'origine de {’installation . Ce dispositif permet de protéger les personnes centre les
B.2 risques de choc électrigue lors d'un défaut d'isclement sur un matériel dlectrique.
San absence ou son mauvais fenctionnement peut étre la cause d’une #lectrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & |a terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un
B.3 materiel electrique, de deévier afa terre le courant de defaut dangereux qui en resulte
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut 8tre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Protection contra los surintensités : L es disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, 3 I'origine de

B.4 chaque ccuit, permetient de proléger les conductewrs et cables dlectrigues contre les echauffements ancrmaux dus aux
- surcharges ou Courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop dlevd paut dtre & I'origine d'incendies.

Liaison dquipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche ;| Elle parmet d'éviter, lors d'un
B.5 défaut. que le corps humain ne soil triaverse par un courant #ectrique dangereux

* Son absence privilégie, en cas da défaut, Fécoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut #tre la cause
d'une diectrisation, voire d'une électrocution.

Regles liées aux tones dans las locaux contenant une baignoire ou une douche : Les rigles de mise &n ceuvre de

B.6 linstallation électrique 3 Vintérieur de tels locaux permettent de timiter le risque de chocs électrigues, du fait de la
= réduction de la resistance electrique di corps humain lorsque cedui-ci est mouille ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Matdriels électriques préssntant des risquaes de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
B.7 tension sont sccessibles (materiels dleclriques anciens, fils électriques denudes. barhes de connexion non placees dans

" une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d’électrocution.

Matériels &lectriques vétustes ou inadaptés 3 {'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
B 8 n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
- disolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & 'usage que ['on veut an faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utihsation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électnsation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilization situss dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives | orsque
B.9 l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec

& la masse d'un matérie| électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d’électrocution.

Piscine privéa cu bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des dquipements
B.10 associés a la piscine ou au bassin de fonlaine permettent de limiter le risgue de chocs électriques. du fait de Ja réduction

* de la resistance electrique du carps humain lorsque celui-ci est mouilié ou inmerge. Le nan-respect de celles-ci peut étre
la cause d'une électrisation, voire d'une &lactrocution,

{1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’informations (1)
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n® 205501 Electncite

Dispositif(s) différentiel(s) & haute ibilité protég it I'ar bla de I'inst:

#lectrique : L'cbjectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,
d#s I'apparition d'un courant de défaut m&me de faible valeur. C’est l& cas notamment lors de |a défaillance occasionnelle
({telle gque 'usure normale ou anormale des matériels, Fimprudence ou le défaut d’entretien, (a rupture du conducteur de
mise 3 |a terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'dlectrocution.

| B.11

Soclas de prise de courant de type & obturateurs . Socles de prise de courant de type & oblwatewrs : lobjectif est
d'eviter I'introduction. en particulier par un enfant, d'un objet dans une alveole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des bralures graves et/ ou Felectrisation. voire I'électrocution.

: Socles de prise de courant de type 4 puits : La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
‘ risque d’électrisation, voire d'dlectrocution, au moment de Vintreduction des fiche miles non isolées d’un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée

I Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifi¢ afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

i I Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

i L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et ¢’est pourquoi il faut &tre vigilant quant aux risques qu'elie
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif 3 votre installation électrique, verifiez qu'elle soit et
: reste en bon état. Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

. Ne jamais manipuler une prise ou un Bl glectrique avec des mains humides

. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le debrancher

- Deébrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

. Ne jamais toucher les fiches metalliques d'une prise de courant

. Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouille
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Edition en ligne du 01042020
ggnl! Réf. Inta e : 2020-04-01-1486333

Etat des risques et pollutions
aféas nalturels, miniers ou fechnologiques, sismicité, potentiel radon at sois poliués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en ligne* par  CABINET EDIL
Numéro de dossier 205500
Date de réalisation | 01/04/2020

Localisation du bien | Lieu dit "Chemin du Mas Foucard” et "Mountadou®
30350 CASSAGNOLES

Section cadastrale | A 500, A 878, A 928, A B7S
Altitude | 134.92m
Données GPS | Latilude 44.019408 - Longitude 4. 126538

Désignation du vendeur

Désignation de Facquéreur

* Document réalisé en ligne par CABINET EDR. qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de l'exposition aux risques. sauf pour les réponses générées
automatiquement par e Systéme.

3 0 O D ELB E DD O EURS P 5 D R E] O D ASQUES

Zonage rdglementaire sur la sigmicité ; Zona 2 - Faible EXPOSE
Commune & potentel radon de niveau 3 NON EXPOSE

| immeuble situé dans un Secleur Cnformation sur les sols - ) NN EXPOSE

FPRn | inondation par crue i Approuvé NON EXPOSE B
FO O O ES O IS

Feux de foréts Informatif (* BEXPOSE
Mouvement de terrain Informatif (1) EXPOSE
Mouvement de terrain Argils (Loi BLAN) Informatif (" BEOSE

(1) A ce jour, ce risque nest donné qu'd titre INFORM ATIF ot n'est pas retranscrit dans Ilmprimé Officiel.

Synthéae de votre Bl des Risques et Poliutions

Irprimé Officiel (feulle roseiviclette)

Arrétta de Cu Matureles | Déclaralion de ginistres indenviads
Extrait Cadastral

Zonage réglemantaire sur la Sismicité

Cartographies des risques dont fimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques dont limmeuble n'est pas exposé
Annexes | Arrétés
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Edition an ligna du 1042020
Raf. Intarne - 2020-04-0H-1486333

Etat des risques et pollutions
aléas nalureis, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-8 et L125-7 du Code de 'Environnement

Amenon | Sils nimpiquand pas au 8 pariculian, 168 Aéas Lortus o prévisibias qui ey ent Mrm SIgNAAS dww las v acs documents dinformation pv mitive et concerer i
blen inmobilier, ne sont pas mentionnés par cet dat

Cat élat est établi sur la base des Informations mises a disposition par arrdtd préfectoral

n* 2011326-00790 du 221172011 mis a jour le
Adrasse de Fimmauble Cadastre
Liau dit "Chamin du Mas Foucard™ et "Mountadou™ A 500, A BT, A 928, A BTS

30350 CASBAGNCOLES

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> Limmeuble estsitué dans le périmatre d'un PPR N Loui () non ()
preserit[) anticipé (] approuvé [ | date
! si 0w, les Asques nalurals pris en comple sont liés A : aures
Irondstion () true torsntieka ]  mouvemants de tarrain (] avalanches () sécheresse /argi ()
eycione (] ramentée ce nappe | fourx de forit [ ) sésme ] wvoican )
> Limmaubla ast concemndé par des prascriptions de ravauxdans la réglamant du PPRN z ouD mm
2 5l ou, les ravaux prescrits ont &té réalisés oui  non
> Limmeubla estsitué dans le péimatre dun PPR M ¥ out (] non
wrescrit[ ] antleipé () approuvé [ ] dats
3sioul,les risques minlers pris an compte sont liés & :
mouvements de terrain ) autres
> Limmauble astconcemé pardes prescriplions de travauxdans le raglamant du PPRM *oui[] non ()
* si oui, les ravaux prescrits ost 14 réallsds oul non
> Limmeuble estsitué dans le périmatra détude dun PPRE prescrit at non ancore approivé ’miD non
5 51 oul, les isques lechnologi pris en idération dans lamété de prescliption sont liés 4 -
affet toxiqua ) effetthermiqus () affat de surpression( | projection ) risque Industriel [}
> Limmeuble astsiué dans le périmétre dexposition aux risques d'un PPR T approuvd oulo nm
* Limmeuble estsitué dans un secteur riation ou de délai mDnan
> Limmeuble estsitué en zone de prescription ¢ oul[] non(2)
8 5i la transaction concerne un logemert. las travaux prescrits ot 4 réalisés oul non
5 3i ta trarmaction ne pas un logy Mnfommation sur le typa da faquas auquels Aimmeuble est axposé o At
ainsi que leur grasitd, probabifité et cindtique, est jointe & 'acte de vente
Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> Limmauble estsitvé dans une commune de sismicitd classéa en
wistate O ey waes . O i .
Situation de Fimmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> LImmeuble se s#ue dans une commune a potentiel radon classde en niveau 3 oui[_] non
Information relative & la pollution de sols
> Le temain se situe en sacteurs dinformation sur les sols (SIS} NC* (] oui (] non

"D dare ' perwmeT)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite 3 une catastrophe N/M/T

** catastrophe naturalia, miniére ou technologique
> Linformation est mentionnée dans acte de vente oui(] nen (")

Extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Carla Sismicitd, Carte hondation par crue

Vendeur - Acquéreur — 1

Vendeur
Acquéreur
Date 01042020 Fn de validité 0110/2020

Cot Stat & remplic par bs vandeur ou le bailleur eat destind & sre an annexe dun contrat de v ents ou de lcation d'un immeubia

Lsdition at la dffusion de ca document imlque M acCaXaion des ConMIons GANEraes 08 Vants dencniias SUT 6 1118 ITDG  Awww: rerlralis s com
© 2020 Madia Immo Siage socidl 124 rus Louis Baudain 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 813 - RCP GENERALI N*AP 550 258
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Edition an ligne du 01/04/2020
Réf. Interne : 2020-04-0r1.1466333

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de I'article L 125-5 du Code de 'snvironnement

Préfecture : Gard
Adrasse da Mimmeuble : Liey dit "Chemin du Mas Foucard™ et "Mountadou™ 30350 CASSAGNCLES
En date du : 01/04/2020

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de 'état da catastrophe natureds

Type da catastropha Dato de début  Date do Fin Publication Jo | Indamnisé
Tempdte 06/11/1982 1v11/1982 18/11/1982 19/11/1982
nondations et coulées de boue 22/09/1993 25/09/1993 11110/1993 12/10/1993
|Inondations et couldes de boue 0310/1995 [ 06/10/1995 26121995 07/0111996
.hondaions et coulées de boue 06/10/2001 0712001 230172002 09/02/2002
Inondations et couldes de boue 08/00/2002 10/08/2002 190972002 20/0972002
lnondaticns et coulées de boue 06/09/2005 GTHOBI2005 160202006 2810272006
nondations e coulées de boue 06002010 07/08/2010 30/03/2011 06/0472011
Mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et 4 la réhydratation des 01072017 [ 30092017 271062018 05072018

sols

Cochez les cases indemnisd si, 3 volre connaissance, limmeuble a fait fobjet d'una indemnisation sult & des dommages consécutifs 4 chacun des évenemanis.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendalr Acquéreur :

Pour en $avoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur
les risques majeurs.

Définition juridiqus d'una catastrophe naturelie :

Phénomiine cu cenponclion de phdnoménes dont les effets sonl particusrament dommageables,

Cefte définition est différente de celle de | 'article 1er de la lbi n*82-600 du 13 juillet 1982 relative & Mindermisation des victimes de catastrophes naturefies, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante fintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures hablueles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu ére prises®. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
“dintensiié anormale” el le caraciére “nature’™ d'un phénoméne relévent d'une décision intermnistérielle qui déclare "Tétat de catastrophe naturede®.

Source : Guide Général PPR

NAT
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Doss. 190356

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE
SUR LICITATION

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience des
Criées du Tribunal Judicicire de NIMES séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences au plus offrant et dernier
enchérisseur, en TROIS LOTS, les immeubles ci-aprés désignés :

LOTN° 1

COMMUNE DE CASSAGNOLES {30350) :

Deux maisons a usage d'habitation avec terain attenant cadastrées :

- SECTION A N°500 LIEUDIT « CHEMIN DU MAS FOUCARD » d'une contenance
cadastrale de 21a 95ca

- - SECTION A N°874 LIEUDIT « MOUNTADOU » d’'une confenance cadastrale de 3a
10ca

- SECTION A N°928 LIEUDIT « MOUNTADOU n d'une contenance cadastrale de 1a
23ca

LOT N° 2

COMMUNE de CASSAGNOLES (30350) -

Une parcelle de terrain a batir, cadastré

Section A N°875 LIEUDIT « MOUNTADOU » d'une contenance cadastrale de 24a
44ca

Auquel on accéde par la parcelle A4 N°500
1

Cabres < MHARD DELRAN
Avocats
[ b des Gretfes BP 189 3001 2 Nmes Tedex 4

fe 3456360048 701 04,65 34,6690




LOTN° 3

COMMUNE de ANTIBES (06400) - 934 Chemin des Ames du Purgatolre -
dénommé « LE HAMEAU DE LA PALMERAIE »

Un appartement en copropriété situé en rez-de-jardin avec cave, garage et
jardin privatif cadastré :

SECTION DM n°101 {provenant de la division de la parcelle DM n°40 en DM n°100
et DM n°101 publié le 7 avril 1992, Volume 92 P n°248% au SPF d’ANTIBES - 1+
Bureau) d'une contenance cadastrale de 3ha 77a 51ca

ET LES LOTS :

N°201 - Appartement (et les 402/100 000* du sol et des partles communes
générales)

N°19% - Une cave {ef les §/100 000* du sol et des parties communes générales)
N°178 - Un parking (et les 31/100 000* du sol et des parties communes
générales)

— Etat descriptif et réglement de copropriété sulvant acte de Maitre LEPLAT
en date du 29 janvier 1984 ef publié le 21 février 1986 Volume 9058 n°1

— Modificatif av réglement de copropriété sulvant acte de Maitre LEPLAT
en date du 19 septembre 1984 publié le 1* Octobre 1986, Volume 84 P
n°5248

— Modificatif @ Etat Descripfif et réglement de copropriété suivant acte de
Maitre LEPLAT du ¢ juin 1988, publié le 27 juillet 1988, Volume 88 P n°4414

— Modfficatif a Etat descriptif suivant acte de Mailre LEPLAT en date du 8
septembre 1988, publié le 2 novembre 1988, Volume 88 P n°9274

— Modificatif & Etat Descriptif de divisions et réglement de copropriété
suivant acte de Maitre LEPLAT du 29 décembre 1988, Publié le 25 janvier
1989, Volume 89 P n°741

A LA REQUETE DE

Madame .

Ayant pour Avocat La SCPA Id Avocals & Associés, SOCIETE CIVILE
PROFESSIONNELLE d'Avocats & la Cour d'Appel de NIMES, dont le siége est 16, rue
des Greffes - 30012 NIMES Cedex 4 Tél. 04 64 36 08 45 - Fax. 04 66 35 64 90

A UENCONTRE DE

Monsieur . ._

2

Cabinet REINHARD DELRAN

Avocals

146 Rue de; Gra'fo, BP 189 30012 Nimes Cadox 4
T2l 04,66 340846 Fax 04.66.346.66.90




EN VERTU DE

%  Un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de NIMES le 11
septembre 2013 (RG N°08/05724) entre les sus nommés, rectifié par
jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de NIMES le 12 février
2014 (RG 13/04914)

Le dispositif du jugement du 1 1septembre 2013 est le suivant :

PAR CES MOTIFS :

Statuant publiquement par jugement contradictoire et en premier ressort, prononcé
par mise A disposition au greffe de Ia juridiction :

DIT que doit rapporter & |’actif communautaire

-43.217.23 € au titre du PEA
- 14.950,98 € au titre de Dome Investissement
- 5.342,55 € au titre du PEL

DIT que les actions ACCOR constituent des biens communs

3

Cubinet REUINHARD DELRAN
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DIT que ["époux qui a conservé aprés la dissolution de la communaute, les comptes ou
les avoirs bancaires ouverts au nom de 'un ou 'autre ou bien au nom des deux, doit
rapporter la valeur du solde desdits comples 4 la date du 4 décembre 2001

DIT que la valeur du véhicule automobile de marque RENAULT de type LAGUNA est
nulle

DIT que “est redevable a1'égard de I" indivision post-communautaire
- de la somme de 86.396,53 € au titre des loyers encaissés

- d’une indemnité ¢’ occupation mensuelle de 756 € 4 compter du 4 décembre 2001 jusqu'a
ia date du partage ou la fin de "oceupation

DIT que est redevable A& [’dgard de lindivision post-
communawtaire - de la somme de %.544 € au titre des loyers encaissés

-d"une indemnité d’occupation mensuelle de 850 € & compter du 4 décembre 2001 jusqu’a
la date du partage ou la fin de I"occupation

Vu Particle §15-13 du Code Civil
DIT que I'indivision post-communautaire est redevable & I"égard de

- d'une somme de 96.248, 83 € représentant le solde de la dette de prét en principal et frais
remboursé a la sociéié CMH

- d'une somme de 4.975,79 € au tilce des impenses nécessaires réalisées dans la propriété
de Cassagnoles

- d’une somme de 7.008,68 € au titre des charges de copropriété qu'il a acquittées aprés
2007 au titre de I"immeuble indivis sis 4 ANTIBES

- d'une somme de 5.101,12 € au tilre des assurances habitation de la propriété de
Cassagnoeles pour la période 2002-2013

- d"une somme de 807 € au titre de a taxe d habitation 2010 refative a ["immeuble sis a
ANTIBES

- d’une somme de 9.377,50 € au titre des taxes fonciéres relatives & la propriété de
Cassagnoles pour la période 2002 4 2012

- d’une somme de 7.970 € au titre des taxes fonciéres relatives 4 I"appartement d’ Antibes

- d’une somme de 9.883 € au titre des taxes fonciéres relatives a la maison sise a NIMES
Vu larticle 1476 alinéa 2 du Coda Civil
DIT n'y avoir lieu a attribution préférentielle

Vu les articles 1361 et 1377 du Code de Procédure Civile



1 NURSKI C/ MONTET

ORDONNE, a défaut d’accord entre les parties sur le partage des biens
immobiliers , la vente par licitation a la barre du Tribunal de Grande Instance
de NIMES

- de l'appartement Lot 201 avec cave (lot 199) et parking (lot 178) sis A ANTIBLES
06600 , 934 chemin des Ames du Purgatoire , le Hameau de la Palmeraie avec
une mise a prix de 110.000 €

- de la maison & usage d'habitation sise a Nimes rue Gustave Flaubert cadastrée
section HO numéro 120 avec une mise & prix de 133.000 €

- des deux maiscns A usage dhabitation avec ferrain atlenant sises a
CASSAGNOLES 30350 lieu-dit “chemin du Mas Foucard™ et "Mountadou”
cadastrées section A numéros 500,876 et 928 avec une mise a prix de 310.000 €

- d'un terrain a batir & flanc de colline sis 4 Cassagnoles 30350 , lieu-dit
“Mountadou” cadastré section A N® 875 avec une mise a prix de 81.000 €

Sur les clauses et conditions du cahier des charges a établir par Me Geneviéve
REINHARD DELRAN Avocat membre de la SCP REINHARD DELRAN notaire 4
NIMES

AUTORISE en cas de carence d'enchéres séance tenante, baisse de la mise a
prix du quart, du tiers puis de moitié.

REJETTE les autres demandes des partics

RENVOIE les partics devant Me PELLOUX-PRAYER notaire pour la poursuite de leurs
opérations de liquidation partage et compte entre les parties

ORDONNE "exéeulion provisoire

DIT »'y avoir lieu d accorder d’indemaisation sur fe fondement des dispositions de |"article
700 du Code de Procédure Civile

DIT que les dépens en ce compris les {rais d"expertise seront employés en frais privilégiés
de partage

le greffier Le juge aux affaires familiales,
</ (/D‘{Q
e i B




L Un arrét rendu par la Cour d'Appel de NIMES en date du 27 mai 2015 (RG
N°13/05148)

Le dispositif dudit arrét est le suivant ;

PAR CES MOTIFS,

LA COUR.

Statuant, publiquement, contradictoirement, en matiére civile et en
dernier ressort,

Infirme le jugement rendu le 11 septembre 2013 par ke tribunal de
Grande instance de Nimes en ce qu’il a:

- dit que est redevable & I'égard de I'indivision post
communautaire de la somme de 86.396,53 au titre des loyers encaissés
~ditque I'indivision post communautaires est redevable a1"égard de

-d’une somme de 4975,79 euros au titre des impenses nécessaires
réalisées dans la propriété de Cassagnoles
-d’une somme de 7008,68 euros au titre des charges de copropriété qu'il
! a acquittées aprés 2007 au titre de I'immeuble indivis sis a Antibes
| -d’une somme de 5101,12 euros au titre des assurances habitation de la
i propriété de Cassagnoles pour la période 2002 2013
| -d’une somme de 9377,50 euros au titre de taxe fonciére relative & la
| propriété de Cassagnoles pour la période 2002 a 2013
- d'une somme de 7.970€ au titre des taxes fonciéres relatives &
I’appartement d° Antibes
-d"une somme de 9883 € au titre des taxes fonciéres relatives a la maison
sise & Nimes
-dit que I'époux qui a conservé aprés la dissolution de la
communaute les comptes des avoirs bancaires ouverts au nom des deux
doit rapporter la valeur du solde desdits comptes a la date du 4 décembre
2001

-dit n'y avoir licu a attribution préférenticlle
- rejeté la demande de récompense formée par Monsieur Pierre
Montet ¢t celle au titre des frais bancaires




- ordonné la licitation de la maison a usage d’habitation sise a
Nimes rue Gustave Flaubert.

Infirme le jugement rectificatif rendu par le tribunal de Grande
instance de Nimes le 12 février 2014 ence gu’il adit que i
] est redevable a I"égard de Uindivision post communauanc ue 1a
somme de 18.900€ correspondant aux loyers encaissés au titre de la
maison les chénes sises A Cassagnoles pour la période du 4 décembre
2001 au 30 aont 2003.

Statuant a nouveau,

Dit que la communauté doit récompense a
de la somme de 4.268 Euros.

Dit que I'époux qui a conservé aprés la dissolution de la
comumunauté les comptes des avoirs bancaires ouverts au nom des deux
doit rapporter [a valeur du solde desdits comptes & la date du 4 décembre
2001 mais que seule la somme de 6357,52 euros du compte joint Saciété
Giéngrale (n° 248 1000 50 010 847) doit &tre rapportée & la communauté,
la différence du solde de ce compte soit 14.502,63 € étant propre &
Monsieur Montet.

Ordonne [attribution préférentielle au profit de
de 1a maison & usage d’habitation sise & Nimes 24, rue Gustave
Flaubert,

Dit gue I’indivision post-communautaires estredevable a1’ égard de
des sommes suivantes

- B501,56 euros au titre des impenses d’amélioration et de
conservation de la propriété de Cassagnoles

- 1473,44 euros de taxes d’urbanisme et de taxe de raccordement a
I'assainissement des propriétés de Cassagnoles

-5.672.90€  d’assurance habitation pour ces  propriétés

- 15.434,79 euros pour les taxes fonciéres 2001 2013 relatives ala
maison sise 4 Nimes

- 879,12 euros pour les assurances habitation 2001 2002 de ce bien

-8175,60 euros pour les charges de copropriété de 2001 jusqu’en
octobre 2012 pour I'immeuble sis & Antibes

-9409,83 euros au titre des taxes fonciéres 2001 2013 y compris la
taxe d'habitation de 2010 pour I'immeuble sis 4 Antibes

- 1.095.60 euros de frais bancaires.

Dit que est redevable a 'égard de I'indivision
pose communautaire au titre des loyers pergus des somres suivantes:

- pour la villa les oliviers sise & Cassagnoles: 46.550,57 euros

- pour {"appartement d’Antibes : 30.393,19 euros

- pour la villa les chénes : 869,27 euros

Confirme les jugements déférés en toutes feurs autres dispositions.

Y ajoutant,



Dit que doit étre inclus dans ["actif de la communauté le compte
titre attaché au compte joint de I’agence Metz Serpenoise de la Société
(Géncrale présentant un solde de 12.133,91 euros.

Renvoie les parties devant Maitre Pelloux- Prayer, notaire, pour la
poursuite des opérations de liquidation partage.

Rejette toutes autres demandes plus amples ou contraires.
Dit que les dépens seront employés en frais privilégiés de partage.

Arrét signé par Mme SAKRI, Présidente et par Mme VILLALBA,
Greffier.

LE GREFFIER, LE PRESIDENT,

s

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Telle gu'elle figure dans le jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
NIMES le 11 sepltembre 2013 et dans le Procés-Verbal descriptif de mMditre Richard
ANDRIEU, Huissier de Justice & LA GRAND COMBE (30) le 12 novembre 2019
concernant les biens sis & CASSAGNOLES (Gard) et du rapport d’expertise établi
par Madame Elodie AUVERGNE, Expert de Justice, le 19 juin 2012 concemant les
biens sis & ANTIBES {06600), joints au présent cahier des conditions de vente.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune exception ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit ou se comporte
avec tous ses droits, entrées, issues, vues et facultés, servitudes tant actives que
passives et mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICES CADASTRALES

Elles sont annexées au présent cahier des conditions de venfe.




CERTIFICAT D'URBANISME

lis seront annexés vitérieurement, sous réserve de sa délivriance par I'autorité
compétente,

A défaut et comple tenu des délais impératifs en la matiére, tout enchérisseur
devra faire son affaire personnelle de la situation des biens vendus, au regard
des régles de I'Urbanisme, des servitudes et modifications pouvant résulter des
plans d'urbanismes et des aménagemenls, sauf & faire valoir les unes et se
défendre aux autres et & ses risques et périls.

SERVITUDES

Telles qu'énoncées dans les élals hypothécaires annexés au préseni
Cabhier des Conditions de Vente

ORIGINE DE PROPRIETE

Les immeubles désignés dépendent de la communauté légale de biens ayant
existé entre les époux ’

1. S'agissant des biens sis G CASSAGNOLES (GARD) cadastrés section A
n°500, n°874, n°928 & 875 :

Suivant acte recu par Maitre COULET, Notaire & LEDIGNAN, le 246 mars
1984, publié le 23 mai 1984, Vol. 4057 n°20 au Service de la Publicité
Fonciére de NIMES - 3¢ Byreau {concernant le bien cadastré section
An°500, 875 et 876)

Suivant acte recu par Maitre COULET, Notaire a LEDIGNAN, le 20 mars
2000, publié le 6 avril 2000, Vol. 2000 P n°1752 au Service de la Publicité
Fonciére de NIMES - 3#™¢  Bureau, (concernant le bien cadastre section
A n°928)

2. $'agissant de 'immeuble sis & ANTIBES (06400) cadastré Section DM 101
et les lots 201, 199 et 178 :

Suivant acte recu par Maitre LEPLAT le 28 décembre 1988, publié le 25
janvier 1989 vol. 8% P n°759 au Service de la Publicité Fonciere de
ANTIBES - 1" Bureau



DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

~ Elat parasitaire — Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent étre atteints de
termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n® 2003-288-1 du 15 octobre 2003, la
totalité du territoire du département du Gard doit étre considérée comme une
zone contaminée par les termites ou susceptible de 'étre.

S'agissant d'immeubles batis un état parasitaire est annexé au présent cahier

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 modifiant le
décret n® 96-97 du 7 février 1996 relatif & la protection de la population contre les
risques sanitaires liés G une exposition & 'amiante dans les immeubles batis, un
constat précisant la présence, ou le cas échéant I'absence de matériaux et
produits contenant de lamiante mentionnés a l'annexe du décret, est annexé
au présent cahier.

~ Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risgues naturels et technologiques est annexée
au présent cahier

» Cerfificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bdati, conformément au Décret 2006-1147 du 14
septembre 2006, un certificat de performance énergétique est annexé au
présent cahier

» Diagneostic sur linstallation électrique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage d'habiiation, conformément
au Décret 2008-384 du 22 avril 2008, un état des installations électriques
intérieures sera réalisé et esf annexé au présent cahier.

» Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative est annexé uvitérieurement

CONDITIONS D'OCCUPATION

LIBRE concernant les maisons situées sur la Commune de CASSAGNOLES (30)

LIBRE concernant la maison située sur la Commune de ANTIBES (06)
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Proces-verbal de description

A

Maitre Richard ANDRIEU

2, rue Raoul Mourier - B.P. 4
30110 LA GRAND’ COMBE

Y 04.66.54.80.31

= 04.66.54.90.59

contact@huissier3o.fr




COPIE

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF ET LE DOUZE NOVEMBRE a 09h30

A LA REQUETE DE : e —mre—r o ———

la SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES, Avocats au Barreau de NIMES, vy
demeurant 16 Rue des Greffes — (30012) NIMES CEDEX 4, avocat plaidant

REPRESENTEE PAR : et pour la validité de la procédure ayant comme avocat postulant Maitre
Francois GILLES, Avocat au Barreau de ALES — 14 Boulevard Louis Blanc a
{30100) ALES

- Unjugement dument en forme exécutoire rendu par le Tribunal de
grande instance de NIMES (30} en date du 11 septembre 2013

- Un arrét dument en forme exécutoire rendu par la Cour d’appel de
NIMES (30) en date du 27 mai 2015

AGISSANT EN VERTU D’ :

Me suis transporté ce jour sur la commune de CASSAGNOLES (GARD), Chemin du Mas Foucard, A
I'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent a la
requérante ainsi qu’a :

Monsieur! e p—my et

Dont le requérant se propose de poursuivre la licitation en la forme légale.

J ai effectué la visite des lieux assisté de Monsieur JAUBERT Alain, expert immobilier au sein de la SARL
EDIL sise « Le Roberval H » - 45, rue Gilles Roberval — 30900 NIMES.

AINSI QU’IL SUIT :

Sur la commune de CASSAGNOLES (Gard) un ensemble immobilier comprenant deux maisons a usage
d’habitation ainsi gue terrains attenants, figurant au cadastre rénové de ladite commune sous les
relations suivantes :

AT




Section A numéro 500 lieudit « Chemin du Mas Foucard » pour ure contenance de 21 ares 95
centiares.

Section A numéro 875 lieudit « Mountadou » pour une contenance de 26 ares 46 centiares.
Section A numéro 876 lieudit « Mountadou » pour une contenance de 3 ares 10 centiares.
Section A numero 928 lieudit « Mountadou » pour une contenance de 1 are 23 centiares.




Les deux immeubles se trouvent a I'cuest du cceur de village de CASSAGNOLES distant d’environ 500
m. Le village de CASSAGNOLES est accessible depuis la RN 106 (sortie n°5 Anduze — Lédignan — Ners)
distante de S km via la RD 982 qui traverse Maruéjols les Gardons.

La commune de CASSAGNOLES fait partie de I'intercommunalité « Communauté de communes du
Piémont cévenol ».

Les principaux commerces et services se situent a ALES distante de 15 km.
La Préfecture nimoise se trouve a 33 km via la RN106 scit environ 33 minutes de trajet.

L'immeuble est desservi par le service public des transports de |'agglomération d’ALES « NTECC »
ligne n°630 « 5t Théodorit — Massanes — Gare routiére », I'arrét se situe au pied de la mairie soit a
environ 500 m de 'immeuble.

La requise m’indigue gue 'immeuble est relié au réseau d’assainissement collectif de la commune.
q que ¢

Le montant de la taxe fonciére n'a pas été communiqué.

Les deux immeubles sont actuellement inoccupés.

Les parcelles cadastrées A 876 et 928 sont situées au SUD de la parcelle principale A 500 qui accueille
les deux maisons. Il n’existe sur place aucune marque visible de bornage ou délimitation. Elles sont
plantées en arbres d’essences locales.

La parcelle A 875 se situe au NORD de |a parcelle A 500. |l s’agit d’un terrain en pente, a flanc de colline,
qui surplombe la maison d’habitation « Les Chénes ». Il se situe en zone U1l / U2 du plan local
d’urbanisme dont copie en annexe. [l est a ce jour planté de petits chénes, coniféres, ... sans autre
aménagement particulier.

3 s e o o . . . . . Nt i, -

Aspect extérieur de 'immeuble et terrain — Clichés n°01 a 06.

Depuis la voie publique, I'accés au terrain se réalise via un portail ajouré en fer forgé « chapeau de
gendarme » de couleur verte soutenu par deux piliers dont le crépi est noirci par le développement de
microchampignons.

Le terrain, entierement arboré, est laissé a I'état de friche. Les cldtures sont absentes, en mauvais état
ou privative pour appartenir aux fonds voisins.

La fagade d’'entrée EST est flanquée d'un escalier qui permet d’accéder a I'appartement situé au
premier étage. Le crépi de couleur beige souffre d'un défaut d’entretien et supporte de nombreuses
coulures noires notamment depuis la marquise qui protége la porte d’entrée de I'étage. Ainsi le garde-
corps est entiérement noirci.
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Le pignon NORD souffre des mémes défauts (présence de micro champignons entrainant des coulures
noires). Une fissure court depuis le faitage vers I'angle NORD QUEST de la batisse.

Le pignon QUEST est en bon état sauf a relever une coulure verdatre a droite des fenétres, au centre
de la fagade. Dans 'angle SUD QUEST, je constate la présence d'une fissure a proximité des génoises
avec éclatement du crépi.

La fagade SUD est enduite de fagon identique au reste de la maison d’habitation et souffre des mémes
traces noires liées a la présence de microchampignons. J'observe une fissure paralléle aux tuiles de
rive.

Le handeau de la terrasse est en mauvais état : crépi éclaté, nombreuses fissures, présence de
Mousse ...

Les chéneaux et descentes d’eaux pluviales en PVC ne souffrent d’aucune dégradation particuliére. La
partie visible de la toiture semble étre en bon état.

Présence d’'une cheminée sur laquelle sont fixées une antenne rateau et une antenne parabolique.

La maison est divisée en deux appartements : le premier est situé en rez-de-chaussée, le second
occupe le premier étage.

Appartement en rez-de-chaussée - Etat descriptif intérieur — Clichés n°07 & 24.

L'appartement est accessible depuis la fagade QUEST par un escalier composé de trois marches qui
aboutit sur une terrasse sans aucun garde-corps entiérement carrelée, bon état.

Il se compose d’'une véranda, une cuisine, un séjour salon, trois chambres, une salle d’eau, un WC et
un débarras.

Véranda — Clichés n°07 et 08.

Il s"agit du moyen d’acces actuel a I'appartement.

La véranda est surmontée d’'une sommaire marquise en PVC en mauvais état. Elle est localisée sous la
terrasse de I'appartement du premier étage.

Au sol, je constate la présence de carrelage en terre cuite, bon état de méme que les plinthes,

Les murs ainsi que le plafond sont constitués par le crépi de la maison, bon état.

Cuisine = Clichés n°09 et 10.

Au sol, je retrouve le méme carrelage que celui employé dans la véranda : la cuisine se situe dans son
prolongement immédiat.
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Les murs sont constitués par le crépi de la maison ainsi que le plafond. L'ensemble est en bon état
général sauf a relever le développement de moisissures sur le liteau de la fenétre NORD ainsi que
F'apparition de fissures.

La cuisine se compose de deux plans de travail magonnés et carrelés par des carreaux de faience de
couleur banche, état d’usage. Présence d’un évier en céramigue deux bacs avec égouttoir et robinet
mitigeur ainsi que deux portes en bois et deux faux tiroirs.

La piece est parfaitement ajourée par trois fenétres composées de deux vantaux coulissant en PVC
avec double vitrage.

Séjour / salon — Clichés n"11 et 12.

L'accés a cette piece se fait soit directement depuis la véranda soit depuis la cuisine par deux portes-
fenétres en PVC blanc double vitrage. Cette piéce ouvre également sur la fagade d’entrée EST par une
porte fenétre deux battants en PVC blanc double vitrage, fermée par des volets pleins en bois, état
movyen {peinture défraichie).

Au sol, jobserve du carrelage en terre cuite, bon état de méme que les plinthes.

Les murs sont constitués coté facade de placoplatre et c6té intérieur de cloison en briques ; ils
regoivent de la peinture de couleur beige, bon état, de méme que le plafond.

Au fond de la piéce se trouve une cheminée a foyer fermé. Présence d’'un bloc de climatisation de
marque ATLANTIC

Débarras — Cliché n"13.

Situé a proximité de la fenétre EST, cette piéce n'appelle aucune observation nouvelle : carrelage au
sol identique aux piéces précédentes, murs ainsi que plafond enduit de peinture monocouche de
couleur blanche a I'état d’usage. Présence d'un cumulus.

Coulair distributif — Cliché n°14.

il s’agit d’'un couloir droit qui recoit le méme carrelage en terre cuite vernie que les précédentes pigces.

Les murs sont enduits de peinture de couleur safran outre frise de couleur verte qui court le long des
plinthes et se prolonge au niveau des encadrements de portes. Le plafond, avec peinture de couleur
blanche, est en trés bon état.

A l'extrémité du couloir une niche est aménagée par un ensemble de quatre étagéres en verre
constituant une bibliothéque.,




Chambre n"01 — Clichés n°15 et 16.

Située immédiatement a main gauche dans le couloir distributif, elle recoit du carrelage identique aux
pieces précédentes, bon état.

Les murs en briques ainsi qu’en placoplatre regoivent de la peinture de couleur bleue, bon état. Au
plafond, j’observe de la peinture de couleur blanche en bon état.

Cette piéce ouvre sur la facade OUEST par une fenétre en PVC blanc double vitrage deux vantaux,
fermée par des volets pleins en bois bon état.

Présence d’un placard deux portes coulissantes avec miroir ainsi que d’un radiateur électrigue de
marque ATLANTIC.

Chambre n°02 - Clichés n°17 et 18.

Elle se situe a I'extrémité du couloir dans le méme alignement que la chambre précédente. Elle est
constituée de fagon identique : carrelage en terre cuite vernie, murs enduits de peinture de couleur
bleu avec frise en peinture bleu roi, plafond avec peinture de couleur blanche.

La chambre profite d’un placard coulissant deux portes avec miroir et ouvre également sur la fagade
QOUEST par une fenétre en PVC blanc deux vantaux double vitrage et volets pleins en bois.

Présence d’un radiateur électrique de marque ATLANTIC.

Chambre n°03 — Clichés n°19 a 21.

Elle se situe a I'extrémité du couloir, a main droite, face a la chambre n°02. Elle est constituée de fagon
similaire aux chambres précédentes : carrelage en terre cuite vernie, murs enduits de peinture de
couleur safran avec frise en peinture de couleur vert anis, plafond avec peinture de couleur blanche.

La chambre profite d’'un placard coulissant deux portes avec miroir et ouvre sur la facade NORD par
une fenétre en PVC blanc deux vantaux double vitrage et volets pleins en bois.

Présence d’un radiateur électrique de marque ATLANTIC.

WC — Cliché n°22.

La piéce a usage de WC est située a droite dans le couloir distributif, seconde porte. Le sol est identique
aux pieces précédentes.

Les murs profitent de peinture de couleur safran dans le méme ton que celte du couleir. Elle accueille
un WC sur pied avec abattant double et chasse d’eau double flux.
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Salle d’ea Clichés n°23 et 24

Il s’agit de la premiére piéce a droite dans le couloir. Au sol, j'observe toujours le méme carrelage. Les
murs sont entiérement carrelés sur une hauteur d’environ 2 m avec une faience bi-tons outre motifs
d’ornement puis enduits de peinture de couleur blanche, trés bon état.

Le plafond regoit de la peinture de couleur blanche ainsi qu'un ensemble de spots encastrés.

A main gauche, dans une sorte d’alcdve est aménagée une douche a l'italienne avec robinet mitigeur,
flexible, barre de douche et douchette en tres bon état.

Les deux vasques en céramique sont enchassées dans un plan de vasque magonné et entierement
carrelé, parfait état ; 'ensemble est surmonté d’un mirair.

L'appartement a I'étage comprend un séjour avec cuisine équipée qui ouvre sur une vaste terrasse, un
salon, un couloir distributif, deux chambres, un WC et une salle de bains.

W

Séjour avec cuisine equipee et terrasst Clichés n
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La porte d’entrée en bois avec oculus ouvre directement sur le séjour avec cuisine ouverte.

Le revétement de sol est constitué de carrelage en gré émaiilé imitation terre cuite, trés bon état de
méme que les plinthes.

Les murs regoivent de la peinture de couleur jaune pale ainsi qu’une frise décorative vert anis qui onge
les plinthes et les encadrements de portes et fenétres. )'observe plusieurs fissures : 3 droite de la porte
du salon, sur le linteau de la porte-fenétre, sur le linteau de la fenétre située a proximité de la porte
d’entrée.

Le plafond constitué de panneaux de bois peints est en bon état sauf a relever un affaissement au droit
de la porte d’accés au salon.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par ;

- Une porte fenétre en PVC blanc double vitrage qui cuvre sur la terrasse SUD, fermée par un
volet plein en bois mauvais état (peinture fanée qui s'écaille, les lames de bois s'effritent).

- Une fenétre deux battants en PVC blanc double vitrage et volets pleins en bois percée sur la
facade d’entrée EST.

- Une fenétre identigue ouvrant sur la méme facade disposée dans la cuisine

Présence d’un radiateur électrigue de marque ATLANTIC.

La cuisine est séparée du séjour par une demi cloison et paravent magonne en demi-cercle. En bois
clair de style traditionnelle, elle se compose d’'un meuble pour réfrigérateur, huit placards bas, six
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tiroirs, deux faux tiroirs, un emplacement pour lave-vaisselle, un emplacement pour four. Sont
disposés en partie haute cing placards dont deux avec porte vitrée.

Elle regoit en outre un évier deux bacs en résine avec égouttoir et robinet mitigeur, une plaque gaz 4
feux et une hotte aspirante.

Le plan de travail et la crédence profitent de carrelage en gré émaille de couleur bianche, trés bon état.

La terrasse court 'ensemble de la fagade exposée SUD. Au sol, le carrelage émaillé est en trés bon
état. Un garde-corps en fer forgé de couleur vert anis, bon état, prévient la chute des occupants. Il est
maintenu par trois piliers flanqués a chaque extrémité et au centre.

Salon — Clichés n°31 et 32.

Il s’agit d’une piéce de dimension réduite qui vient en prolongement du séjour. Elle est constituée de
fagon identique a celui-ci et n’appelle aucune observation nouvelle.

Elle ouvre sur la terrasse SUD par une porte fenétre en PVC blanc double vitrage et volets pleins en
bois {mauvais état). Présence d'un radiateur électrique de marque ATLANTIC.

Couloir distributif — Cliché n°33.

Le couloir distributif droit dessert la partie « nuit » de I'habitation. Au sol, je retrouve le méme
carrelage en gré émaillé imitation terre cuite que pour le séjour. Les murs sont toujours enduits de
peinture de couleur jaune pale avec bande de peinture faisant office de frise de couleur vert anis qui
longe les plinthes et suit les encadrements de porte, I'ensemble en bon état.

La peinture de couleur blanche au plafond est en bon état.

Chambre n*01 - Clichés n°34 et 35.

Il s’agit de la premiére piéce a main gauche dans le couloir distributif. Elle ouvre sur la fagade OUEST
par une fenétre en PVC blanc double vitrage et volets pleins en bois, bon état.

Le revétement de sol est identique aux piéces précédentes de méme que les plinthes. Les murs
recoivent de la peinture de couleur jaune péle, trés bon état. Au plafond, |a peinture monocouche de

couleur blanche est en bon état.

Présence d’un radiateur électrique de marque ATLANTIC.




Chambre n°02 ~ Clichés n"36 a 38.

Elle est située dans le méme alignement que la chambre précédente et aménagée de facon identique.
Elle profite toutefois d’'un placard coulissant deux portes aménagé, 3 droite, avec un ensemble
d’étageres et accueillant, a gauche, un chauffe-eau électrique.

Cette pigce ouvre sur la fagade NORD par une fenétre en PVC blanc double vitrage et volets pleins en
bois, bon état.

Présence d’un radiateur électrique de marque ATLANTIC,

WC - Cliché n"39.

La piéce & usage de WC est située au fond du couloir distributif. L'aménagement est identique aux
piéces précédentes et n'appelle aucune observation nouvelle.

Elle accueille un WC sur pied avec abattant double et chasse d’eau simple flux.

L'éclairage naturel est assuré par un petit vasistas en PVC blanc double vitrage translucide percé sur la
fagade NORD avec barreaux de défense.

Salle d’eau — Clichés n°40 et 41.

Le revétement de sol est toujours constitué de carrelage émaillé imitation terre cuite, en trés bon état
de méme que les plinthes.

Les murs regoivent de la peinture monocouche de couleur blanche et, au niveau des points d’eau, sur
une hauteur d’'environ 2 m, une crédence en faience de couleur blanche avec double frise décorative
en partie haute, trés bon état.

Les équipements sanitaires se composent d’ :

- Une baignoire en résine avec pare-baignoire, robinet mitigeur, flexible, barre de douche et
douchette

- Un lavabo en céramique avec robinet mitigeur reposant sur un plan de vasque imitation
marbre

- Un meuble de salle de bains deux portes en panneaux de particules et mélaminé de couleur
blanc d'aspect verni

- Un miroir surmonté d’'un handeau comprenant deux spots d’éclairage.

L’éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en PVC blanc double vitrage ouverte sur la
fagade EST, avec barreaux de défense.

Présence d’'un branchement et évacuation pour machine a laver et d'un radiateur électrique de
marque ATLANTIC.

o




La seconde maison se trouve sur la méme parcelle cadastrale. Située en surplomb, elle est accessible
via une rampe en béton qui aboutit sur un terrain entiérement arboré laissé a I'état de friche, sans
aucune cloture.

La fagade d’'entrée EST est flanquée d’un escalier droit qui conduit a une petite terrasse couverte
permettant 'accés a I'appartement au premier étage. L'enduit de couleur ocre pale est en mauvais
état :

- le garde-corps magonné est entierement noirci par le développement de microchampignons ;

- importante coulure noire au droit du chéneau sur I'imposte de la terrasse, au-dessus de
I'escalier ;

- coulures noires depuis les barbacanes de la terrasse

La fagade NORD souffre d’une fissure qui court parallélement aux tuiles de rives. Au pied de la fagade,
je reléve la présence d’une importante bande d’humidité verdatre qui s'étend d’un angle a I'autre du
pignon.

La fagade OUEST est parcourue de multiples fissures dont certaines ont fait I'objet de travaux de
reprise.

La facade SUD souffre des mémes défauts et supporte également plusieurs fissures qui ont fait I'objet
de reprises notamment au niveau du plancher du premier étage et entre les deux fenétres du rez-de-
chaussée.

Les chéneaux et descentes d’eaux pluviales en PVC présentent un aspect moyen : certains chéneaux
sont percés. La partie visible de la toiture parait étre en bon état.

Présence d’'une cheminée sur laquelle se trouve fixée une antenne parabolique.

Cette maison est également divisée en deux parties : un rez-de-chaussée non aménagé et un
appartement a |'étage.

Jaccéde au rez-de-chaussée via une porte fenétre en PVC blanc double vitrage, fermée par des volets
pleins en bois état moyen.

Le rez-de-chaussée n’est pas aménagé : le sol est constitué par la dalle a I'état brut de méme que les
murs en parpaings.
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Je reléve une fissure au sol et une lézarde rebouchée sur le pignon QUEST.

Outre la porte fenétre d’entrée, le clos est assuré par deux portes fenétres deux battants en PVC blanc
double vitrage et volets pleins en bois ainsi que trois fenétres deux battants en PVC blanc double
vitrage et volets pleins en bois.

Appartement au 1°' étage - Etat descriptif intérieur — Clichés n°56 a 70.

Uescalier d’accés extérieur est entiérement carrelé. Les contre-marches sont noircies par le
développement de microorganismes et humidité. L'escalier aboutit sur une petite terrasse couverte
carrelée, en bon état. Au plafond, les lames de lambris présentent un aspect moyen pour étre
défraichies outre un début d’affaissement.

L'appartement se compose d'un séjour avec coin cuisine, un couloir distributif, deux chambres, une
salle de bains et un WC.

Séjour avec cain cuisine — Clichés n°56 a 62,

La porte d’entrée en bois avec oculus ouvre directement sur le séjour avec coin cuisine a4 main droite.

Le revétement de sol est constitué de gré émaillé imitation terre cuite, trés bon état de méme que les
plinthes.

Les murs en brigues ou cloisons de placoplatre sont enduits de peinture de couleur blanche, bon état,
de méme que le plafond.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par :

- une porte fenétre deux vantaux en PVC blanc double vitrage et volets pleins en bois ouvrant
sur la terrasse de la facade EST

- deux portes fenétres deux vantaux en PVC blanc double vitrage et volets pleins en bois ouvrant
sur la fagade SUD avec garde-corps en fer forgé de couleur anis

- une fenétre deux vantaux en PVC blanc double vitrage ouvrant sur la fagade EST au niveau du
coin cuisine.

Le coin cuisine est séparé du séjour par une demi cloison et paravent magonné en demi-cercle. ll regoit
un meuble sous évier deux portes en panneaux de particules et mélaminé de couleur blanche sur

lequel repose un évier deux bacs avec égouttoir et robinet mitigeur.

Il est prolongé par un plan de travail sommaire en bois. La crédence en faience de couleur blanche et
frise double en partie supérieure est en bon état.
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Couloir distributif — Cliche n°63

Le couloir distributif droit dessert les autres piéces de I'habitation. Au sol, je retrouve le méme

carrelage en gré émaillé imitation terre cuite que pour le séjour. Les murs sont toujours enduits de
peinture de couleur blanche en bon état de méme que le plafond

Chambre n°01 - Cliches n°64 et 65

il s’agit de la premiére piéce a main gauche dans le couloir distributif. Elle ouvre sur la fagade QUEST
par une fenétre en PVC blanc double vitrage et volets pleins en bois, bon état.

Le revétement de sol est identique aux pieces précédentes de méme que les plinthes. Les murs et le
plafond regoivent de la peinture de couleur blanche, bon état.

Présence d’un radiateur électrique.

Chambre n°02 - Clichés n
Elle est située dans le méme alignement que la chambre précédente et aménagée de fagon identique.
Une cloison laisse deviner la possibilité d’aménager un placard ; a cet endroit se trouve un chauffe-eau

électrique.

Cette piéce ouvre sur la fagade NORD par une fenétre en PV blanc double vitrage et volets pleins en
bois, bon état.

Présence d’'un radiateur électrique.

WC - Cliche n

La piece a usage de WC est située au fond du couloir distributif. L'aménagement est identique aux

pieces précédentes et n'appelle aucune observation nouvelle.
Elle accueille un WC sur pied avec abattant double et chasse d’eau simple flux.

L'éclairage naturel est assuré par un petit vasistas en PVC blanc double vitrage translucide qui ouvre
sur la fagcade NORD avec barreaux de défense.

Salle d’eau = Cliché n°7(

Le revétement de sol est toujours constitué de carrelage émaillé imitation terre cuite, en trés bon état
de méme que les plinthes.

-
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une hauteur d’environ 2 m, une crédence en faience de couleur blanche avec double frise décorative
bicolore en partie haute, trés bon état.

Les équipements sanitaires se composent d’ :

- Une baignoire en résine avec robinet mitigeur, flexible, barre de douche et douchette

- Un lavabo en céramique avec robinet mitigeur reposant sur un plan de vasgue imitation
marbre

- Un meuble de salle de bains deux portes en panneaux de particules et mélaminé de couleur
blanc d’aspect verni

|

|

Les murs recoivent de la peinture monocouche de couleur blanche et, au niveau des points d’eau, sur
|

|

l - Un miroir surmonté d’un bandeau comprenant deux spots d’'éclairage.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en PVC blanc double vitrage ouverte sur la
facade d’entrée EST, avec barreaux de défense.

Présence d’un convecteur électrique dont la tranche supérieure supporte des traces de rouille.

Soixante-dix clichés photographiques pris par mes soins sont annexés au présent procés-verbal de
constat. Je certifie que ces clichés n'ont fait I'objet d’aucune retouche ou modification et sont
conformes a la réalité.

AUCUNE AUTRE CONSTATATION NE RESTANT A EFFECTUER,
1’ Al CLOS LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT CE JOUR A 14H30 POUR SERVIR ET VALOIR CE
QUE DE DROIT.

Me Richard ANDRIEY
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Signature numérique de RICHARD
ANDRIEV
DN : c=FR, 0=ANDRIEU RICHARD,
ou=0002 528165624, cn=RICHARD
—===- ANDRIEU,
& serizlNumber=30ca133357ce26d0
%"\mﬁ 57dd0547d376f14370faa31d,
2.54.13=5269, title=ADEC
Date : 2019.12.29 14:41:50 +01'00'
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Piéce annexe : Plan local d’urbanisme — dispositions applicables & la zone U.
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ZONE U

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE U
Caractéristiques de la zone :

Il s’agit des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ou en

cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
Elle est composée de 2 secteurs :

» Le secteur Ul correspondant au centre de la commune

» Le secteur U2 correspondant a ses extensions récentes

Il est rappelé qu'en application des articles L.311 et 1..312 du code forestier :

en limite de zones boisées ou sensibles au risque de feux, le débroussaillement est obligatoire

pour créer un espace tampon, hors zone urbaine dans un périmetre de 50 m des constructions;

le débroussaillemnent est également obligatoire sur la totalité des terrains

UARTICLE 1 : QCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone U, sont interdites les constructions et installations incompatibles

avec le caractére général de la zone et notamment :

. Les terrains de camping, caravaning, les habitations 1égéres de loisir
. Les carriéres et les graviéres
. Les affouillements et les exhaussements des sols saut s'ils sont nécessaires a la réalisation

d'un projet autorisé dans la zone

. Les installations classées pour la protection de l'environnement si elles présentent des

risques pour la sécurité des habitants ou des nuisances.

. Les entrepdts et dépdts de voitures, de caravanes . ...

U ARTICLE 2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITION

Rappel : dans la zone Ul se trouve une zone archéologique sensible. L’article R.111-4 du code
de l'urbanisme précise les conditions d’obtention du permis de construire dans une zone
archéologique sensible.  Ainsi, toute autorisation de construire, de lotir, de démolir,
d’installations ou travaux divers doit étre soumise pour instruction au service régional de

["architecture.

Sont autorisées :
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Toutes constructions et activités non interdites si elles sont compatibles avec le caractére
dominant de la zone et celles directement liées a la vie urbaine si elles n'entrainent pas une

nuisance pour l'environnement et le voisinage. Sont également autorisés les équipements publics.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics sont autorisés,

méme si ces installations ne respectent pas les corps de régles de la zone.

U ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies qui

présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la

circulation publique.
2 - Voirnie
Les voies publiques doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte

contre lincendie et aux opérations quelles doivent desservir, au ramassage des ordures
ménageéres. La largeur minimale des voies a créer ou a élargir est de 5,5 m.

Toutes les voies publiques ou privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle

sorte que les véhicules de secours et de services puissent faire demi-tour.

U ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit £tre raccordée, par des canalisations souterraines,
au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées et alimentées en

quantité suffisante par une ressource conforme a la réglementation en vigueur.
2 - Assainissement

2.1 Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

2.2 Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un bassin de rétention dont la capacité est calculée
sur la base de 100 litres d'eau par métre carré imperméabilis€ avant écoulement vers le réseau
collecteur avec le rejet dans le milieu naturel de 7 litres/seconde par hectare, selon les
préconisations de la DISE du Gard.
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Dans le cadre d'opérations d'ensemble, il est exigé un systéme de collecte des eaux pluviales
constitué d'un réseau et d'un bassin de rétention dimensionné au regard des besoins générés par
I'opération sur la base de 100 litres d'eau par métre carré imperméabilisé avec le rejet dans le

milieu naturel de 7 litres/seconde par hectare, selon les préconisations de la DISE du Gard.

3 - Electricité

domaines publics et privés.

Dans le secteur Ul, lorsque les conditions techniques et économiques ne le permettent pas, le

raccordement au réseau peut étre réalisé en fagade.

4 - Téléphone

Les branchements téléphoniques doivent étre établis en souterrain sur les domaines publics et

|

\

|

|

Le raccordement au réseau de distribution publique doit étre réalisé en souterrain sur les
privés.

Dans le secteur U1, lorsque les conditions techniques et économiques ne le permettent pas, le

raccordement au réseau peut étre réalisé en fagade.

U ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

UARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur UL

» Les constructions doivent étre édifiées 2 l'alignement des voies publiques existantes,

moedifiées ou & créer.
» Toutefois, les implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises :
* Lorsque le projet intéresse au moins un cbté complet d'flots,
* Lorsque le terrain a une fagade sur rue au moins égale 4 20m,

¢ Lorsque le retrait permet d'aligner la nouvelle construction avec une construction existante

dans le but de former une unité architecturale.
¥ Un retrait pourra étre imposé en cas de nécessité due a des motifs de sécurité.
Dans le secteur U2

Les constructions doivent s'implanter 2 une distance minimale de 4 m de l'emprise des voies

publiques ou privées.
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U ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

¢  Dans le secteur U, .
Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu d'une limite latérale a l'autre.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisées lorsque le projet de

construction intéresse au moins un cété complet d'ilots.

Les constructions lorsqu'elles ne jouxtent pas la limite séparative, doivent éire édifides en
respectant un retrait par rapport 4 ces limites égal i la moitié de la hauteur totale de la

construction sans que ce retrait ne puisse étre inféricur 2 3 m.

®  Dans le secteur U2, & moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment i la limite séparative qui
en est la plus rapprochée, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude de

ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Pour T'ensemble des secteurs : Dans le cas ot la limite séparative est constituée par un
ruisseau ou un passage d'eau de ruissellement, les constructions doivent s'implanter A une
distance minimale de 5m permettant I'écoulement normal de leau de ruissellement

lorsque celle-ci n'est pas mentionnée sur les plans.
U ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES
PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

non réglementé.

U ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL

non réglementé.

U ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMUM

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du sol naturel existant ou fini, en cas

d’excavation. jusqu'a I'égout des toitures.

Cette hauteur maximale mesurée en tout point de 'assiette fonciére génére une surface théorique

parallele au sol naturel, qu'aucun point de l'égout des toitures ne doit dépasser.
¢ Secteur Uy :

Hauteur maximale : 9.5 m {R+2).
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ZONE U

e  Secteur U2 :

Hauteur maximale : 7 m (R+1)

U ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Expression architecturale

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas

porter atteintes au caractére ou 2 1'intérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cldture, les bitiments annexes

doivent avoir un aspect qui sharmonise avec celui des fagades principales.

Sont notamment interdits les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois

ainsi que l'emploi nu en parement extérieur de matériaux préfabriqués.
La qualité architecturale maxima devra étre recherchée.

Les annexes des habitations telles que garages, ateliers, buanderies, devront étre composées en

harmonie avec le batiment principal et traitées extérieurement avec les mémes matériaux.

Toutes les facades doivent étre enduites ou en pierres. Les enduits dits tyroliens ou projetés
grossiers sont interdits.

Les toitures : les pentes des toitures devront &tre comprises entre 28 et 33%. Les toitures terrasse
sont interdites dans le secteur Ul. Elles sont autoris€es dans le secteur U2 dés lors qu’elles sont
inaccessibles et qu’elles sont congues comme un élément de liaison entre toitures pentues sans

pouvoir excéder 30% de la superficie totale des toitures.

Sont autorisées les terrasses & 1'étage accessibles, pour une superficie ne pouvant excéder 30% de

l'emprise au sol du batiment.
Pour les établissements publics les toitures terrasses sont autorisées.
Polychromie

La polychromie des constructions devra s'inspirer de la palette des teintes naturelles du sol et des

roches environnants. Les couleurs vives sont interdites.
Energies nouvelles

Il est fortement recommandé d'intégrer aux éléments constitutifs de la constnuction, des procédés

utilisant les énergies nouvelles ou naturelles et en particulier I'énergie solaire.

La mise en forme de ces éléments devra se faire avec toujours le méme souci d'obtenir la qualité

architecturale maxima.

Percements
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Il est rappelé que les percements sont des éléments importants de la composition architecturale.

On apportera donc 2 leur positionnement, 2 leur rythme, au jeu respectif des pleins et des vides,
une attention particuligre.

Dans le secteur UL, les ouvertures doivent &tre plus hautes que larges (proportion : la hauteur
égale deux largeurs).

Cheminées

Les cheminées devront &tre soigneusement intégrées aux volumes bitis ou constituer un élément

de la composition architecturale et traitées en tant que tel.
Clétures

Elles ne sont pas indispensables. En bordure de toutes les voies publiques ou privées, elles
devront étre implantées a 4 métres de l'axe de la voie.

» Dans le cas d'opérations d'ensemble :

Les cl6tures sur la voie publique seront constituées d'un mur bahut de 0,60 maximum enduit
comme la facade de la construction, d'une haie vive plantée au-deli du mur bahut sur le domaine
privé et éventuellement complétée d'une protection (grille ou grillage) au-dela de la haie vive sur

le domaine privé sans dépasser la hauteur de 2 m.
» Dans le cas d’opérations individuelles :

Les clotures sur la voie publique ou privée seront constituées d’un mur bahut de 0,60m
maximum, enduit comme la fagade de la construction complété d’une haie vive et/fou d’un

grillage, I'ensemble ne pouvant dépasser 2m de hauteur.
» Dans tous les cas :

les "brise-vues” et les canisses ou autres parements légers sont interdits.

a

Les portails servant & I’accés des parcelles seront implantés 3 4 m minimum de retrait de

1’emprise de la voie publique ou privée et des pans coupés seront crées pour dégager la visibilité.

~

Dans les secteurs a risques d'inondation et/ou de ruissellement, les clétures sont autorisées
parallélement au sens d'écoulement naturel des eaux et devront étre constituées d'un simple

grillage a large maille sans mur bahut d'aucune sorte.
» Sur les parcelles situées a I'angle de deux chemins (privés ou publics)

La cldture comportera un pan coupé de 5 m de coté et les haies vives seront taillées de maniare 2
permettre la visibilité.

U ARTICLE 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES
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»  Zone Ul : non réglementé
» Zone U2:
La superficie minimale de stationnement est de 25 m2 pour un emplacement.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations
admises doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Pour la zone U2, i} est exigé deux places de stationnement & l'intérieur du lot ou de la parcelle.

L'implantation des portails d'entrée doit se situer en retrait de la voie publique ou privée pour

dégager un espace de stationnement sur le domaine privé d'une longueur de 5 m minimum.

Dans le cadre d'opération d'ensemble ou de logement collectif, 4 ces deux places s'ajoutent les
parkings extérieurs, a raison d'une place pour deux lots ou logements.

UARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront é&tre
plantées.

Espaces publics : les demandes d'opérations d'ensemble devront faire apparaitre un plan
d'aménagement paysager. La superficie de ces espaces libres et plantations devra étre égale, au
minimum & 10% de la surface de I'opération.

Il est exigé deux arbres de haute tige par lot ou parcelle. Si l'implantation de la construction n'est
pas en limite séparative du domaine public, les deux arbres seront plantés entre la cl&ture sur la
voie publique et la fagade de la construction.

U ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

»  Secteur Uj . sans objet.

#  Secteur U2: 0,30
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Direction générale des finances publigues : i
7 o .
Cellule d'assistance du SPDC !’ i N° de dossier
Tal: 0 810 007 830 Litertd » Egolité » Fraterniti
{prix d'un appel local & partir d'un poste fixe} REPUBLIQUE FRANCAISE
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00

Courriel : esi.orleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme A [a documentation cadastrale 4 la date du  11/03/2020
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF2001211723
DESIGNATION DES PROPRIETES
Départemnent : 030 Commune : 971 CASSAGNOLES
Section [N° plan| PDL | N° du ot Quote-part Contenance 'g Désignation nouvelie
Adresse cadastrale | @ | N°de DA | Section |n° plan| Contenance
A 0500 Oha21a95ca
B5A CHE DU MAS FQUCARD

Al 0875 Oha26a46ca
MOUNTADOU

Al 0876 0Oha03a10ca
MOUNTADOQU

Al 0928 Oha01a23ca
MOUNTADQU

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur1
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MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PURLICS



12/03/2020

ANNEE DE MAJ

019 DEP DIR 300

Proprié¢tnire/Indivision

Pr

DESIGNATION DES PROPRIETES
N©

AN SEC ¥PLAN P;-\(il'l' VOIRLE ADRESSE
86 a0 A5 A CHE DU MAS FOLUCARD
86 S0 85 A CHE DU MAS FOUCARD
00 500 85 B CHE DU MAS FOUCARD
REXO
REV IMPOSABLE COM 1653 EUR coM
RIMP
DESIGNATION DES PROPRIETES

AN SECTION N°PLAN N°VOHRLE

86

86

86

ol

CONT

file:/{/C./Users/userb/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content. Outlook/LAXPAIWA/RELEVE DE PROPRIETE. html

ADRESSE

A 500 85 A CHE DU MAS FOUCARD
A 878 MOUNTADOU
A 876 MOUNTADOU
A 918 MOUNTADOU
HA ACA REV IMPOSABLE OEUR

a1

COM 071 CASSAGNOLES

oM

RELEVE DE PROPRIETE

TRES 041
MBHZRG
MBHZRH
PROPRIETES BATIES
EDENTIFICATION DU LOCAL
CODE - — s M
RivorL; BAT ENT NIV NWORTE NINVAR 1o g,
0063 01 01 o0 o10d) 0396531 A DTIA €
s 01 01 0 01081 0396SIZWOTIA
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0EUR
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0063 1071A s
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”A ;BT m
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BO74 usne 1071A BT 0z
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TAXE AD
R Iy LR

RELEVE DE PROPRIETE

EVALUATION DU LOCAL
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AF poc CAT  vposasLe “OH g
H AP 6 9221
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DEP
RIMP
EVALUATION
NAT  CONTENANCE REVENU
Ul HA A CA CADASTRAL
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™
1200
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RIMP 0 EUR

NUMERO
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X0 RET DEB RC EXO EXO OM TEOM
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DEUR
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0
[ A1) C TAa nl 2
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]
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GC Ta 0 b
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0
MAJ TC 0 EUR
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DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Département
GARD
Commune :
CASSAGNOLES

Section: A

Feuille(s) : 000 A 01

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1000
Date de I'édition :  11/03/2020

Numéro d'ordre du registre de conslalation
des droits :
Cachet du service d'origine :

ALES
CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
DE SAINT PRIVAT DES VIEUX
BP. 40021
30340 SAINT PRIVAT DES VIEUX
Téléphone : 04 66.78.45 45
Fax : 04.66.87.42.89
cdif. nimes@dgfip finances gouv.fr

Extraut certifié conforme au plan cadastral
a | date : ~-——-f-—/——




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

/ " 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
‘ nail. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com

0972541240 -1 09 72 54 12 41

Désignation

Designation du Bien :
Type de batiment : Habitation (maison individuelle)
Année de construction : Années 1980

30350 CASSAGNOLES
Références cadastrales : A n®500. A 876. A 928. A B15
Détail :  Maison gite "Les Oliviers”

Désignation du Propriétaire :
Mom : !
Adresse | oo

Désignation du donneur d'ordre :

Nom : Maitre ANDRIEL Richard

Adresse : 2. rue Raoul Mourier., 30110 LA GRAND'COMBE
Qualité : Huissier de justice

Adresse : Lieu dit "Chemin du Mas Foucard” et "Mountadou”

Usage constaté :
Une maison a usage d'habitation, élevee d'un étage sur son
rez ge chaussée, terrasse, annexes et jardin.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom ;. Alain JAUBERT

Détails de la mission :
Reperage effectua le : 12/11/2019
Rapport redige Je 12/11/2019 8 Nimes

Description génédrale du bien
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

2eme étage - Combles (Pas de trappe d'accés)

Liste des controles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 184,54 m?

-
.- DPE Emission de GES B
Numéro enregistrement ADEME : 1930V1007451P
3 Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

@ Amiante i : :
susceptibles de contenir de I'amiante.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour lagquelle
ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers

Electricite qu'elie(s) présenta{nt}.
= ) L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentee lors du diagnostic. Les

verifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant différentiel
résiduel n'ont pu étre effectuees.

a Etat Termity Il n'a pas éte repéré d'indice d'infestatien de termites.

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de préventicn des risques
naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
€ 9P |ERP miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011

En complétant le présent rapport, le signataire ne se parta pas garant de fa pertinence des conclusions gu'il recense, I s'interdit
d‘aiffeurs de procéder, a ce titre, 4 des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conseéquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par Ja|
légisiation | lesquels, pour re quif est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexds au dossier

! appartiendra donc & lutilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de sassurer du bien-fondé du contenu
détailié de ces différents documerits
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - Le Roberva
contact@edil-expertises.com WIWW. Bt
0972541240 - 097254124

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigng, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immaobiliers au sein de la sociéte EXPERTISES DIAGNGSTICS
IMMOBIERS DU LANGUEDOC (EDIL). exercant conformément & l'application de l'article L271-6 du Code de la
Construction et de I'Habitation, atteste sur I'honneur que :

La présente prestation est réalisee en totale indépendance et impartialité. Je dispose des competences requises pour
effectuer tes diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations  |Nom du diagnostiqueur| mﬁ' N‘%ﬁérﬁ’ﬂuﬁm Echéance certif
Plomb Alain JAUBERT Gualixpert cn7 15/05/2023
DPE Alain JAUBERT Qualixpert cii 27/06/2023
DPE sans mention Alain JAUBERT Qualixpert cn7 27/08/2023
Gaz Alain JAUBERT Qualixpert c17 04/02/2023
Electricite Alain JAUBERT Qualixpert cI17 18/12/2023
Termites Alain JAUBERT Qualixpert c77 22/01/2023
Amiante Alain JAUBERT Qualixpert c117 22/01/2023

- Avoir souscrit & une assurance (AXA Assurances n® 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2020) permettant de
couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N‘avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte 3 mon impartialité et 3 mon indépendance ni avec le propriétaire ou
son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
equipements pour lesquels il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une crganisation et des moyens {en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics compaosant le dossier.

Jai conscience gue toute fausse declaration ainsi que toute intervention effectuée en viclation des contraintes légales
est passible de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait & NIMES, le 12/11/2019

Textes reglementaires de référence . _Code de ia Construction et de I'Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décrot n'2006-1114
dir 5 seplembre 2007 relatif aux diagnostics tectyriques immobitiers et modifiant le code de fa construction et de ‘habitation et le
code de la santé publique
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Votre Assurance
proaliiazt o1

Assurance et Banque
» EC PRECTATAIRES

SARL EDIL
4% RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II

AGENT 30900 NIMES FR

MME PASTRE JEANTET VALERIE
ARl U RIVERAIN

4560 POUSSAN

Tél:04 67 78 30 %6

INCE PAS TREJEANTE T@AXA IR
0034067044

Vos références :
Contratn” 10093185104

kv o 1754239604

AXA France |AR (sl Jua

SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL

LE ROBERVAL

30900 NIMES

i dun conral dassuance N 10093185104 garantssant s coméquences picumna ¥ B
E0CNR2DIE Ovile COUVaNt kil NCOmDer du Rt Je I'exerale Jes SCtvites Suvantes
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Certificat N°  CO7T17

Monsieur Alain JAUBERT

Certifié dans le cadre du processus de certification PRO4

tofrac

iR

consultable sur com conformément & D el
I'ordonnance 2005855 titre HI du 8 juln 2005 ef 1y Séeret - -
2006-1114 du 06 septembre 2008. e cOPRAL F8

dans le{s) domaine(s} sulvant{s) :

Amiante avec mantion Certificat valable  Amélé du 25 jullel 2016 définissani les critéres de cerbfication des
des o [Ty o -
Du 23012018 @évaiualion périodique de I'étal de conservation des malenaux el produits
de ol visuel aprés Irevaux dens les
U 2BOU023 immeubles bats of las critéres dCaccréditalion des organismes de
Etat dos o @l o vatabia  Ambié du B jullet 2008 modifé définissant les criléres de cerufication des
aes ¥ I'état ce I
Du 12098 Iinléreure d'slactricie of las critéres d accréditabion Oes AIGANISMes o8
cartfication.
au 1822023
lmn—hﬁmwﬁp CanMicat vaiabla  Amdté du D6 awil 2007 modifié délinissant les critbres de cerlification des
des phrysic I'éiat ge |
Du 08022048 inténeure de gaz el les critéres d'accréditabon des organsmes de
centfication
su 04022023
Dlag as peck tous  Curtificat valsble  Arité du 16 oclobre 2008 modifié définissant les criléres ce cenification
types do bitiments et des e clagr de
Ou [ de prise en comple da |8
réglementation hermique. el s Critéres d accrédiabon des oganemes
- s ZTIOM2023  de certification.
Etat reiatif & [a prisence de larmites ders e Centifical valssie  Armidté du 30 octobre 2008 modifid définissant les critéres de certificalion
bitimant me France Métropo ] des o des p physiqus létat relati! & la
Du 2312050 prikaros da Mrmvies dan b bAhmant of i crithres & accriddsbon des
organismes ce canvfication
su  22/01/2021
aa risque o au plomb Certificat valable  Aiméié du 21 novernbre 2008 modifié définssant les critéres oa
cortificalion des ces
Du 1 de neque au plomb, des du risque
par ln plomb des peintures ou des contriles apres travaux an
sy 15082021

présence de plomb, el lee crildres 0" accrédilalion das oganismes de

FOR Covtification de competence weviion K 140414

Date o établissement le mardi 03 juiliet 2018

ALBERT
Directrice Administrative
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére de I'Enseignement Supérieur et de la Recherche

Conservatoire National des Arts et Métiers

INSTITUT ' ETUDES ECONOMIQUES et JURIDIQUES APPLIQUEES a la CONSTRUCTION et a 'HABITATION

Vit le codr de I'dducation ;

Vu le décret du 22 avril 1988 relatif au Conservatoire National des Arts et Métiers ;

Vu l'arréte du 8 aoit 1990 relatif & 'Institut d'études économigaes et juridiques appliquées a la Construction et 4 'Habitation (ICH) ;

Vu l'arrété du 19 décembre 2006 portant inscription du dipléme de I'ICH au répertoire national des certifications professionnelles (RNCP; ;
Vi le procés-verbal des délibérations du jury en date du 13/11/08 constatant gue Monsieur Alain JAUBERT

u subi avec succés les épreuves des examens retracés au verso, est décerné le

DIPLOME D'ETUDES ECONOMIQUES ET JURIDIQUES
APPLIQUEES A LA CONSTRUCTION ET A L'HABITATION

Secition Expertise et estimation
a@ Monsieur Alain JAUBERT .......c.ocvviviiiiiiiinninneninins né le 18/05/68 & Arles (13)
Lui conférans le titre de
Spécialiste des techniques juridiques
et économiques de l'immobilier

Le titulaire Le directeur de I'IlCH L'administrateur général du CNAM
i e TR o Ve, A

b= . |

1 | ) g e

e S \ \ > s I g
- | } ‘ - {_, =
" ~ U e
i 14 Hain B : o

H-08-124
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Ce diplome, décerné a Monsieur Alain JAUBERT est composé des unités d'enseignement suivantes :

Caontrats de vente d'immeubles

Droit des baux

Economie immobiliere

Estimation dey immeubles

Expertise judiciaire

Fiscalité immobiliére

Immabilier d'entreprise

Marketing

Statut et déontologie des professions immobiliéres
Technologie du batiment - Urbanisme ¢t aménagement

Le present diplome est inscrit au Répertoire National des Certifications Professionnelles (RNCP) au niveau i,
par arrété ministeriel du 19 décembre 2006. Code NSF 313n




EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

gence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
E-malil. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
097254 1240- Fax. 097254 12 41

Numéro de dossier © 206507
Date du repérage :  12/11/2019

A - Deésignation du ou des batiments

ADresse '......cccoenniinninn Lieu dit "Chemin du Mas Foucard” et "Mountadou", 30350 CASSAGNOLES

Reférences cadastrales : ........ An® 500, A B76, A 928, ABT5

Désignation du bien : .Maison dite "Les Oliviers”

Périmetre de repérage : .Une maison i usage d'habitation, élevée d'un dtage sur son rez de chaussde,
terrasse, annexes ot jardin.

B - Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom :
Arracen

1

Donneur o vrw e
Qualité (sur declaration de I'ntéresse) - Huissier de justice

Nom et prénom ..... Maitre ANDRIEU Richard

ADresse . 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

C - Désignation de Fopérateur de diagnostic

Nom ot prenam ... oo Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de I'entreprise Expertises Diagnostics Immaobiliers du Languedoc
Adresse o ..ocer.. 45 Rue Gilles Roberval. 30900 NTMES

Numearg SIRET @ 51002076100027

Designation de la compagnie d'assurance - AXA Assurances

Numearo de police ot date de vahdité - 10093185104 valable jusqu'au 31/12/2020
Certification de compatence C717 delivree par - LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface habitable en m2

Surface habitable totale : 184,54 m?2

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de l'article R 111-2 du code de la construction et de
Fhabitation.

Extrait du CCH : R,111.2 - La surface habitable d'un logermment est la surface de plancher construite, apres déduction des surfaces occupees
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embirasures de portes et de fenétres,

It n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchairs
extérieurs au logement, vérandas. volumes vitrés comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins BO % de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, i des parties
de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

La présente mission rend compte de I'état des superficies désignées & la date de leur visite. Elle n‘est valable que tant que la structure et la
disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n'entre pas dans le cadre
de la mission et n'a pas &té opéréa par le technicien. Le présent certificat vaut uniguement pour le calcul de la surface totale. Le détail des
surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu'a titre indicatif.

1/2
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| Attestation de superficie n- 205501

IE - Détail des pieces —I
Piéces visitées Surface habitable Autre surface
RDC - Cuisine 22,55 0,00
RDC - Sé¢jour 30.34 0,00
RDC - Dégagement 5.47 0,00
RDC - Chambre 1 11,69 0.00
RDC - Chambre 2 11,46 | 0.00
RDC - Chambre 3 8,60 | 0,00
RDC - Toilettes 1.30 0.00
RDC - Salle d'eau 7.37 0.00
RDC - Placard 4,43 0.00
ler étage - S¢jour, cuising 39,18 - 0.00
Ter étage - Chambre 1 11.00 0,00
ler étage - Chambre 2 11,18 6,00
ler étage - Chambre 3 10.43 0,00
ler étage - Dégagement 2,94 0,00
ler étage - Toilettes 1.57 0.00
ler étage - Salle de bain 5.03 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 1271172019

Par Alain JAUBERT :

Tél : 09.7 i 3 T2.54.12.41
SIRET 510, 019 - APE 71208

Expertises Diagnostics bmmobiliers du Languedor | Tal. - 097254 12 40 - Fax: 09 7254 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES .
M'SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104 %
\




Numero d'enregistrement ADEME : 1930V1007451P

EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

15 rue Gilles Roberval
contact@edil-expertises.com
0972541240

e Roberval 2 - 30900 Nimes

com

- www.edil-expertises.

09 72 54 12 «

41

___ Diagnostic de performance éne

N° Besasress IR
Valable jusqu'au : ..
Type de batiment
Année de construction :.
Surface habitable

Adresse :

.....205501
.. 11/11/2029
.. Habitation (en maison individuelle)

1889 - 2000

18454 m?

Lieu dit "Chemin du Mas Foucard" et "Mountadou"
30350 CASSAGNCLES - Maison dite "Les Qliviers”

Date (visite) : ... 12/11/2019

Diagnostiqueur : . Alain JAUBERT

Certification : LCC QUALIXPERT n°C717 obtenue
le 28/06/2018

Propriétaire :
Nom .
Adresse

12541241
APE 71208

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)

Emissions de gaz a effet de serre

(GES)

Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelie : 155 kWhee/m?2 an
sur la base d'estimations 4-msauis / au logement

Estimation des émissions : 7 K( eqco2/m2an

Logement économe Logement

stas0 B

|
C

91 & 150

151 & 230

kWhep fmé.an |

231 &4 330

3314450
\

Logement énergivore

Logement

Faible é-m/ssianr de GES

‘ <5 A‘

saw Bl ——

11420 c

Forte émission de GES

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3ICL-DPE, version 1.3, estimées a+immaubla / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aot 2015

Consommations en énergies | Consommations en énergie ) : -
finales primaire Frais annuels d’énergie
détad par énergie el par usage en | détall par énergie et par usage en
kihee KWhen
Chauffage Electricité : 6 770 kWher 17 467 kWhep 936 €
Eau chauds sanitaire Electricité - 4 270 kWher 11 275 kWwhep 475 €
Refroidissement - - -
CIQNSOMMATION B 1647 €
BSE:.‘E:?[REEZ%:EELSES Electricité - 11 140 kWher 28 742 kWhep (dont abonnement: 233 €)

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09

4%, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il. 30900 NIMES
N'SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

72541240-Fax: 0972541241
= 1/7
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Numero d'enregistrement ADEME : 1930V1007451P

Diagnostic de performance énergétique -iogement 5.1)

Descriptif du logement et de ses éguipements

Eau chaude sanitaire,

Logement Chauffage et refroidissement ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production
Bloc béton creux donnant sur l'extérieur avec isolation Pompe a chaleur (divisé) - type J'ECS :
intérieure (réalisée entre 1989 &t 2000) split (systéme individuel) Chauffe-eau électrique installé
Toiture : Emetteurs : Split il y a plus de 5 ans (systéme
Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement individuel)

ventilé avec isolation intérieure (réafisée entre 1989 et 2000
$0us combles perdus

Daile béton donnant sur 'extérieur avec isolation extérieure
(réalisée entre 1989 et 2000) sous combles perdus

Convecteurs électriques NFC
{systéme individuel)

Menuiseries :

Porte(s) bois avec double vitrage

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air
16 mm et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
el volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
el volets battants bois

Fenéires battanles pve, double vitrage avec lame d'air 16 mm
et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
sans protection solaire

Systéme de ventilation :
Naturelle par ouveriure des
fenétres

Systéme de refroidissement :
Néant

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un vide-sanitaire

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Neant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables

Néant

Pourquoi un diagnostic

« Pour informer le futur locataire ou acheteur

+ Pour comparer différents logements entre eux ;

« Pouwr inciter & effectuer des travaux d'éconamie d'énergie el contribuer
a la réduction des émissions de gaz a effet de serre

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez el la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons - suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard

[+]

Las conditions standard portent sur le mode de chauffage (lempératuras
de chauffe respeclives de jour et de nuit, peériodes de vacance du
logement), le nombre d'cccupants et leur consommation d'eau chaude,
la rigueur du climat local (température de l'air et de l'eau potable &
l'extérieur, durée el intensité de ['ensoledlement). Ces condltions
standard servent dhypothéses de base aux méthodes de calcul
Certains de ces paramélres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de caicul

Conatitution des étigueties

La consommaben conventionnelle indiquée sur 'étiquetie énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour fe solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoltaique ulilisée dans la partie privative du lot

Energie finale ot énecgis primaire

L'énergie finale est [énergle gue vous utilisez chez vous (gaz, dlectricitd,
fioul domestique, bais, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, |l
aura fallu les extraire, les distnbuer, les stocker, les produire, at dong
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le lotal de toutes ces énergies consammeées

Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
I'ensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement

Certaines consommations comme [I'éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments

Le calkeul des consemmations &t des frais d'énergle falt intervenir des
valeurs qui varient sensitlemant dans le temps

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arété
£ vigueur au moment de ['établissement du diagnostic. i

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national

Energies renouvelables
Elles figurent sur celte page de maniére séparee Seules sont estimées

les quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements
instaliés a demeure

Expertises Diagnestics tmmobiliers du Languedoc | Tél 1 (09 7254 12 40-Fax- 097254 1241 /7
45, rue Gilles Roberval. Le Roberval /I, 30900 NIMES 2

N*SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

Dossier 205501
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Numero d'enregistrement ADEME : 1830V1007451P

Diagnostic de performance énergétique -iogement .1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de seme. Ces
mesures concernent le chauffage, l'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

- Régulez et programmez . La régulation vise a
maintenir la température & une valeur constante,
réglez le thermostat a 18 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varer celte
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du legement. On recommande ainsi
de couper ke chauffage durant l'inoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités,
Toutefoss, pour assurer une remonieée rapide en
température, on dispose d'un contréle de Ia
température réduite que l'on régle généralement a
quelgues 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque 'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

= Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez
de 5 34 10 % d'énergie.

+ Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouveries

« Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit

+ Ne placez pas de meubies devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit 4 la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude ganitaire

« Amétez le chauffe-eau pendant les péricdes
dinoccupation {(départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles

+ Préférez les mitigeurs thermostatiques  aux
mélangeurs

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

* Une bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
I'humidité.

= Il est conseillé d'aérer quotidiennement ie logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliégrement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

« Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrdlée
«  Aérez périodiqguement le logement

Confort d'été

« Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour

+  Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, 1a nuit
pour rafraichir

Autres usages
Eclairage :

+« Optez pour des lampes basse consommation {fluo-
compactes ou fluorescentes).

=~ Evilez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

*+  Nettoyez les lampes et les luminaires {abat-jour,
vasques...) . poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

+  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour {téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

«  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A+t )

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 0972 54 12 40-Fax: 097254 12 41 ,
45, rue Gilles Roberval. Le Roberval Il, 30900 NIMES 3/7 z
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Diagnostic de performance énergétique - ogement 6.1)

Recommandations d'amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant 4 réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
dconomies, efforls et retours sur investissement proposeés ici sont donnés 2 titre indicatil et séparément les uns des autres.

Certains colts dinvestissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en ¢compte. Ces valeurs devront
impérativement &tre complétéss avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'impdt, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Mesures d'amélioration  [iviuecemte  cmesonmene SOt LRSS crtatamn
Envisager un ECS solaire 136 €€E i ¥ + 30%
Remplacement de I'ECS existant par

137 13 " ¥ 7 _
un ECS thermedynamique €€
Instaliation d'une VMC hygroréglabie 153 €€ # + -

* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit dimpot

LGQO"K’U
& B Rapidité du retour sur
Economles Effort d'investissement Eistiibssment
moins de 100 € TTC/an € moins de 200 € TTC 4+ % % % moins de 5 ans
¥ % de 100 & 200 € TTC/an €€ de 200 3 1000 € TTC 444 de5a10ans
de 200 & 300 € TTC/an €EE de 10003 3000 € TTC 4+ de10415ans
¥ % % ¥ plus de 300 € TTC/an €E€EE. plus de 5000 € TTC #+ plus de 15 ans
Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Anicle £134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du & juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif a 'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du ler décembre 2015, 22 mars 201 Tarrétés du 8 février 2012, deécret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordennance 2005-655 ant L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et Ioi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4

Les travaux sont a réatiser par un professicnnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : hitp://www. ademe friparticuliers/P IE/liste_eie.asp
Vous pouvez peul-dre bénéficer d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d achat des fournitures, pensez-y !

www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www developpement-durable gouv.fr ou www ademe fr

Nota - Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 0972 54 1240-Fax: 097254 12 41 /
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES 4/7 -
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 Référence du DPE = 205501

Ceite page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans |a méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d'entrée Valsurs renseignées

Département - 30 Gad
Altitude 135m

2 Type de batiment Maison Individuelle

F  Année de construction 1989 - 2000

2 “Surface habitable du lot 184,54 m*

2 Nombre de niveau 2
Hauteur moyenne sous plafond 25m

Nombre de logement du batiment

1

Caractéristiques des murs

Bloc béton creux donnant sur lextérieur avec isolation intérieure (réalisée entre 1989 et 2000)

Surface - 169 m*, Donnant sur : 'exté .U : 0,47 Wm™C, b : 1

Caractéristiques des planchers

Dalle béton donnant sur un vide-sanitaire
Surface : 81 m?, Donnant sur : un vide-sanitaire, U - 0,67 Wm*C,b: 08

Caractéristiques des plafonds

Plafond sous solives bais donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation intérieure
(réalisée entre 1989 et 2000) sous combles perdus

Surface : 81 m* Donnant sur : un comble faiblement ventilé, U : 0,3 Wim*C, b ' 1
Dalle béton donnant sur |'extérieur avec isolation extérieure (réalisée entre 1989 et 2000} sous
combles perdus

Surface : 23 m’, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,3 Wim**C, b - 1

Enveloppe

Caracténistiques des baies

Portes-fenéires battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surface : 2,63 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn - 2,1 Wim*C, Uw : 26 Wm**C,b: 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surface : 2,63 m*, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn 1 2,1 Wm*C, Uw : 2,6 Wm*™C, b : 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surface : 2,63 m*, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn : 2,1 Wim™C, Uw : 28 Wim**C, b : 1
Partes-fenétres baltantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surface : 2,63 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn : 2,1 Wim*C, Uw : 26 Wim**C,b : 1
Portes-fenétres battantes pvc, onientées Est, double vilrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surf; 2,63 m*, Ori ion : Est, Inclinaison - > 75 *, Absence de masque,

Ujn : 2,1 Wim*C, Uw : 2,6 Wim™C, b : 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Surface : 2,63 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn 2,1 Wim**C, Uw : 26 Wim™C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants
bois

Surface - 1,56 m?, Orientation : Sud, Inclinaison . = 75 * Absence de masque,

Ujn 1 21 Wim**C, Uw : 26 WIm*C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et voiels battants
bois

Surface : 1,56 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn 2,1 Wim**C, Uw : 2,6 Wm™C, b1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vilrage avec lame d'air 16 mm et volets battants
bois

Surface 1,56 m*, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,

Ujn - 2,1 Wm™C, Uw : 26 Wm*C,b: 1
Fenétres battantes pvc, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants
bois

Surface . 1,56 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 *, Absence de masgue,

Upn: 21 Wm**C, Uw : 28 Wm**C,b: 1
Fenétres battantes pvc, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants
bois

Surface : 1,56 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison | > 75 °, Absence de masgque,

Expertises Diagnoastics Immobiliers du Languedoc | Tel.: 0872 54 1240-Fax: 097254 12 41 5/7
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Ujn . 2,1 Wim?*C, Uw : 26 Wim**C. b : 1
Fenétres battanles pve, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 18
solaire
Surface . 0.34 m?, Qrientation : Ouest, Inclinaison
Ujn : 2,6 Wim**C. Uw : 26 Wm*C, b1

mm sans protection

> 75", Absence de masque,

Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'air 186 mm sans protection

solaire
Surface - 0,34 m*, Orientation : Nord, Inclinaison
Ujn : 2,6 Wim**C, Uw : 26 Wm*C, b : 1

> 75 *, Absence de masque,

Caractéristiques des portes

Porte(s) bois avec double vitrage
Surface : 1,.9m?, U : 3,3 Wm?*C,b : 1

Caractéristiques des ponts thermigues

Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Portes-fenétres Est - Psi
Liaison Mur / Portes-fenétres Est - Psi
Liaison Mur / Portes-fenétres Est = Psi
Liaison Mur / Portes-fenétres Est: Psi
Liaison Mur ¢ Portes-fenétres Est - Psi - 0, Linéaire -
Liaison Mur / Portes-fenétres Sud : Psi - 0, Lindaire
Liaison Mur / Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire | § m,
Liaison Mur / Fenétres Sud . Psi: 0, Linéaire - 5 m,
Liaison Mur / Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 5 m,
Liaison Mur / Fenétres Quest : Psi - 0, Linéaire - 5 m,
Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi: 0, Linéaire : 5 m,
Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi: 0, Linéaire : 24 m
Liaison Mur / Fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire : 24 m,
Liaison Mur / Porte : Psi : 0, Linéaire : 501 m,
Liaison Mur / Plafond : Psi: 0,75, Linéaire : 35 m,
Liaison Mur / Plancher_int : Psi: 0,92, Linéaire: 35 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,71, Linéaire : 43 m

0, Linéaire
0, Linéaire
0, Linéaire
0, Lindaire

6.78 m,
6,78 m,
678m,
678 m

6,78 m,
6,78 m,

Systéme

Caracténstiques de la ventilation

Naturelle par ouverture des fenétres
Qvareq : 1,2, Smea : 0, Q4pa/m? : 598, Q4pa : 599, Hvent ' 753, Hperm

10,4

Caracténstiques du chauffage

Pompe a chaleur (divisé) - type split (systéme individuel)
Emetteurs: Split

Re: 095 Rr:096 Rd:08 Rg:22 Pn:0, Fch:0
Convecteurs électriques NFC (systéme individuel)

Re: 0,95 Rr:099,Rd:1,Rg:1,Pn:0, Fch:0

Caracténstiques de la production
d'eau chaude sanitaire

Chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)
Becs 1967, Rd: 0,9, Rg:1,Pn 0, lecs: 1,11, Fecs : 0

Chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)
Becs : 1967, Rd: 0,9, Rg:1,Pn: 0, lecs: 1,11, Fecs : 0

Caracténstiq de la clim n

Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles

Le calcul conventionnel est fait pour une température intérieure constante de 18-19°C dans toutes les piéces avec un réduit de nuit
pendant 8h et une semaine d'inoccupation en période d'hiver. A titre d'exemple, les coupures de chauffage pendant les péricdes de
vacances d'hiver ou les baisses de température la journée (lorsque le logement est inoccupé) ne sont pas prises en compte par la

méthode de calcul

Données météorologiques : le calcul conventionnel se fait avec des fichiers météo s'appuyant sur une moyenne de 30 ans ol peuvent étre
observées plus de 20% d'écart d'une année & l'autre selon la rigueur de I'hiver.

Le confort (température intérieure, nombre de piéces chauffées) n'est pas le méme entre un logement récent ou un logement déperditif
Le comportement des usagers n'est pas pris en compte (scénario d'occupation ; nombre d'occupants; .. ).
Les doublages (type placoplatre) et 'absence des fiches techniques des matériaux de construction, induisent par manque d'information,

une surestimation des consommations.

Néant
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Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Bitment 4 usage prncipal dhabitation

Appartement DPE non realisé @ Nmmeubie
#vec Systime | Appartement Avec SystATes
r DPE pous un imimewble ou une | collectif de | individusls de chaufage e de

| Bt ment ou
Appartemant  carte da
avec systéme | batimenrt 3

Msion ndivicuie chauftage ou de | production SECS ou collectits

I production JECS | et ccquipés co comptages | SOMCHfde | usage

i | sans complage individucts Seiaie | peE

— - —individuslquand—————— 1 de producton | autre que

| Bitiment Bstment un DPE a déji Babrment Batment cECSsans | d'habitation
corairuit avant |constnt aprds | 4td cbeliod & |CONSTUT avanE tonstrell aprs | COmEtage

f [ 18e8 | teas Pawmeubls 1040 1948 et

[ Calcul ‘ . X

conventionne| |A partir du DPE & |
Utiligation ‘immaubie
des factures X X X X

Pour plus d'informations : www.developpement-durable gouv fr rubrique performance énergétique / www ademe fr
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com

09 72 54 12 40 «. 09 72 54 12 41

Numéro de dossier : 205507
Date du repérage : 12/11/2019

|Dési_qnation du ou des batiments

Adresse
Références cadastrales :
Désignation du bien : ..
Périmeétre de repérage : ..

.Lieu dit "Chemin du Mas Foucard” et "Mountadou”, 30350 CASSAGNOLES

A 500, AB76, A 928, ABTS

Maison dite "Les Oliviers"

...Une maison & usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée,
terrasse, annexes et jardin.

Fonction principale du batiment : Habitatien {maison individuelle)

Année de construction : ......... Années 1990

[Desiqnation du client

Propriétaire

Nom et prénom :....
Ariracea

1 I

Donneur aorare :

Qualite (sur declaration de lmterassa) - Huissier de justice

Nom et prénom :..... Maitre ANDRIEL Richard

Adresse :........coi 2, rue Raaul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse ... 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES
Numéro SIRET ...51002076100027
Oasignauon de la compagnie 'assurance @ ... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité - 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2020
Certification de compétence C717 délivrée par . LCC QUALIXPERT. le 23/01/2018

Conclusion : Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n'a pas été repéré de
matériaux ou produits contenant de l'amiante.

Reéferences réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de |a construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ;: Annexe 13.9 du
Code de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

Norme(s) utiliseée(s) | Norme NF X 46-020 de decermbre 2008 : Repérage des malériaux et produits contenant
de amiante - Guide d'application GA X 46-034 d‘ac(t 2009

ie rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 12/11/20189, remis au propriétaire le 12/11/2019

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises. est constitué de 12 pages
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Constat de repérage Amiante n»° 205501 a Amiante

Sommaire J

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
.1 L'intituté de 1a mission
.2 Le cadre réglermentaire de la mission
.3 L'objectif de la missicn
4 Le programme de reperage de la mission reglementaire,
.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le peérimetre de repérage cffectit
4 Conditions de réalisation du repérage

Lo G L L 0 L
(ARSI AN S IV o

4.1 Bilan de "analyse documentalre

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

4.3 Ecarts. adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

4.4 Plan et proceédures de preleverments

& Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
reglementaires (fiche de cotation)

5.2 Liste des mateériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n'en contenant
pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadras réglementaires pour (e repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démgolition d'immeuble, La présente mission de
repérage ne repond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
produits contenant de 'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & 'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires
sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou 'absence d’amiante

Localisation Parties du local Raison

2eme étage - Combles Tautes Pas de trappe d'acces

I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre

| 2. — Le(s) laboratoire{s) d’analyses l
Raison sociale et nom de I'entreprise : |l n'a pas été fait appel 3 un labaratoire d'analyse
Adresse : -

Numéro de I'accréditation Cofrac : -

I 3. = La mission de repérage

3.1 L'objet de la misslon

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedos | Tal: 09 7254 1240 -Fax: 097254 12 47 2/12
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020767 | Compagnie d'assurance - AXA Assurances n® 10093185104



Constat de repérage Amiante n° 205501 [ ] Amionte

Dans le cadre de la vente de |'mmeuble bati, ou de la partie d'immeuble bdti, décrit en page de couverture du présant rappart,
la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de Famiante
conformément a la législation en vigueuwr.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au
contrat de vente le present rapport.

3.2 Le cadre de la rmission

L G ! e ton e s eompRIn W 08 G Ende
. : | Elcape
3.2.1 L'intitulé de la mission Florums. Caboet mages, Foer plefonds | Calietfages
«Repérage en vue de l'établissement du constat établi 3 Foems plelbnds

I'occasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission fﬁﬁ ¢ cmacton Wﬁﬁ' # vinfer ou t amder
L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation Eaduty eomes

prévait qu’ «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble | Parttiest dos (Glagws S mwweserss)
bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, Pt ement o (ammade cuwe 1)

est annexé & la promesse de vente ou, a défaut de promesse, s, Clowoss “en da” 1 Pueess _cadcmagre de plens (cwto

& Facte authentique de vente. En cas de vente publique, le (pérphiziqme = nbicions) Tasowars de potes i (oumade cmmer )
dossier de diagnostic techirique est annexé au cahier des

charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, ... —
«/’état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou ""“""f-‘:"‘é:'::’::"'- Setes 1t
produits contenant de l'amiante prévu & l'article L. 1334-13 du -

R Pk, P ries, Coamws of | Eachuls potta
La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux _’c;"’,‘;‘:‘r’.‘. : V: ——r
textes reéglementaires de référence mentionnés en page de e ."_:M"""

couverture du prasent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission Conduts & Suides (a, svm, a0tres Duides) e ——
«Le repérage a pour objectif didentifier et de localiser les gt cope fu
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en Clpels /valote sougpe- iz Tobts rcupe-fy
annexe du Code la santé publique.» — = |Bbowing |
L'Annexe du Code de |a santé pubiique est I'annexe 13.9 (liste [ p——— T
AetB). I _ Jomts bands
Vit dumes mputs
3.2.4 Le programme de repérage de la mission _
réglementaire Plroes {compent:ss)
e (fhovs-comal]
Le programme de repérage est défini & minima par I'Annexe Ardboes coupaten)
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite Tostses Arbees {3 omer)
pour une mission normale a la recherche de matériaux et | fereamims d comverimes (cempesbes)
produits contenant de l'amiante dans les composants et A L {fhwes cumers1)
parties de composants de la construction y figurant. Sasbegs Whcnons
Plagoes [cmpers)
En partie droite 'extrait du texte de I"Annexe Pces fhres-comend
13.9 e+ fazades 4 e

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. 1l est plus restreint que celul élaboré pour les Passmess (v cumes)
missions de repérage de mateériaux ou produits contenant de Comebttes {oaems by o8 -1 amantide o
I'amiante avant gémolition dimmeuble ou celui & élabarer Combuts +2. lotvew v! fiyade e e e L —
avant réalisation de travaux. Cisbati b umee vn U asbe el

3.2.5 Programme de repérage complementaire (le
cas échéant)

En plus du programme de reperage reglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été

Composant de la const i " AT
P LT inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Neéant

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble cencerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu 8tre visités,

Descriptif des pieces visitées

RDC - Cuisine, ROC - Escalier,
RDC - S¢jour, 1er étage - Séjour, cuisine,
RDC - Degagement, 1er étage - Chambre 1,
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RDC - Chambre 1,
RDC - Chambre 2,
RDC - Chambre 3,
RDC - Toilettes,
RDC - Salle d'eau,
RDC - Placard,

1er étage - Chambre 2,
1er ¢tage - Chambre 3,
1er étage - Dégagement,
1er étage - Toilettes,

1er étage - Salle de bain,
ler étage - Terrasse,
RDC - Terrasse, jardin

Localisation

Description

RDC - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Enduit, Faience
Plafond : Enduit
Plinthes - Carrelage
Fenétre : Metal
Porte fenétre : Métal

RDC - Sejour

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte fenétre : PVC

Volets : Bois et Peinture

RDC - Placard

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre el Peinture
Plinthes : Carrefage

Porte : Bois et Peinture

RDC - Degagement

Sol : Carrelage

Mur . Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

RDC - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

RDC - Chambre 2

Sol . Carrelage

Mur : Platre el Peinture
Plafond : Piatre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

RDC - Chambre 3

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenetre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

RDC - Toilettes

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Porte : Bois et Painture

RDC - Salle d'eau

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

ROC - Escalier

Mur : Enduit

Plafond : Enduit

Plinthes : Carrelage
Marche : Carrelage
Contre marche : Carrelage
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Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenetre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : PVC

Volets : Bois et Peinture

ler étage - Séjour, cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

ter étage - Salle de bain Plinthes : Carrglage

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Grille de défense : Métal et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
ler étage - Chambre 1 Plinthes : Carralage

Porte : Bois et Peinture
Porte fenétre : PVC

Volets : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
ler étage - Chambre 2 Plinthes : Carrelage
Fenetre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre at Peinture
Ter etage - Chambre 3 Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Punthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

ler etage - Degagement

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Carrelage

Fenetre : PVC

Grille de défense : Métal et Peinture

ler étage - Toilettes

Sol : Carrelage
1er étage - Terrasse Mur : Béton et Enduit
Garde corps : Meétal et Peinture

Sol : Terre, végétaux, béton

RDC - Terasse, jardin Mur : Béton et Enduit

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de |'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant ta recherche d'amiante géja réalises Non

Documents décrivant les ouvrages. produits. matériaux et

protections physiques mises en place Non
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de Non
I'immeuble bati en toute seécurité

Etat descriptif de division Non
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Observations : Neéant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 12/11/2019

Date(s) de visite de I'’ensemble des locaux : 12/11/2019

Heure d'arrivée :

Durée du repérage : 01 h 30

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020. révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélavements

t'ensemble des préldvements a &té réalisé dans le respect du plan et des procédures d’interventian.

5. — Résultats détaillés du reperage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences

réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description {justificatio
nj

Etat de conservation*® et préconisations*

Neant

* Un detail des conseéquences reglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matérlaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation ldentifiant + Description

Neéant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est &rabli par une personne dont les compeétences sont certifiees par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81700 CASTRES (détail sur www cofrac.fr programme n°4-4-11}

Fait a Nimes, le 12/11/2019

Par Alain JAUBERT :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® 205501

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par |'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers
(meésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Ldentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I‘évaluation et a la prévention des
risques 1iés a l'amiante. Elle doit étre compiétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
propartionnées pour limiter |'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d‘exposition & I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |‘amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormate ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux prafessionnels qualities, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schema de repérage

]
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Constat de repérage Amiante n- 205501

a Amiante

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et

préla sy Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante _]

Grifles d'évaluation de |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune evaluation n’'a éteé réalisee

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des difféerents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

fenétres. ou

2* Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air
ou

3" Il existe un systeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
Iorientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

Fort Moyen Faible
1° 1l mewste pas de systeme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° [l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation. la piece cu la zone homogene | nsufflation  d'air  dans  le  local et | ventilatien specifique dans la piece ou la
svaluee est ventilee par ouverture des | Perentation du jet est telle que celui-cf | 7one dvalues

naffecte pas directement le faux plafond
contenant de l'amiante,

ou

2* 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systeme de ventilation & double flux)

ou
2" Nl existe dans la piece ou 13 rone
évaluée, un systéme de ventilation par
extraction dont la reprise d'air est éloignee
du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du  produil  aux  chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol Vactivite dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discotheque...)

Lexposition  du  produit  aux  chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations o0 le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mars se trouve
dans un lieu tres fréquente (ex

suparmarché, piscine, thaatre,

LUaxposition du  produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas expose
aux dommages mécaniques., nest pas
susceptible detre degradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
& des activites tertiaires passives,

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune evaluation n'a été realisee

Critéres d’évaluation de I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux ge risque de dégradation ou d‘extension de la dégrada

tion du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation au
d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la
dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risqgue pouvant entrainer a terme. une
degradation ou une extension de la

dégradation du matériau,

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente wun risque pouvant
entrainer 4 terme. une dégradation ou une
extenslon de la degradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

Légende - EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 =

action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié 3 environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrins&ques au local {ventilation, humidité, etc..) seion que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée & l'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidien ne/forte.
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Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comrme la froquence
d'occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, l'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc.

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations l

e

aq es régl ires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : £n fonction du résuiat du diagnostic cbtenu A partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, |
propriétaire met en aeuvre les préconisations mentionnées & I"article R1334-20 selon les madalités suivantes

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation da ces matériaux et produits da la liste A contenant de 'amiante est effectud dans
un delai maximal de trois ans a compter de la date de remise au proprietaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou 3 I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalise cette avaluation
en remet les résudtats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & article R1334-25, dans un délai de trois mois
& compter de [a date de remise auv propriétaire du rapport de repérage su des résultats de la dernidra évaluation de I'état de conservation,
L'organisme qui réalise les prélavements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 1 - Les travaux de confinement cu de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & l'article R, 1334-29

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334.-2/ esl inferieur ou egal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique cde 'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue & Iarticle £1334-20. dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, salon les modaiités prévues & l'article R1334-29

Article R1334-29 : Les travaux precites dowvent etre acheves dans un delai de tremte-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage cu les résultats des mesuras d'empoussidrement ou de la darniere évaluation de I'état de conservatien.

Pepdant la periode precedant les travaux, des mesures canservatoires appropriées deivent tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau te plus bas possible, et dans tous #es cas & un niveau d'empoussierement inféreur a cing fibres par
litre. Les mesures conservataires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernes par les ravaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I''mmeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date a lagquelle sont remis |e rapport de repérage cu les résultats des mesures d'empoussiérement ou da la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, el, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier propase.

Article R.1334.29-3

1) 4 lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés 3 I'article R.1334-29. le propridtaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel da I'dtat des surfaces traitées 1| fait dgalement procéder, dans les conditions définies & l'article R.1334-25. a une mesure du niveau
d'empoussikrement dans I'air aprés démantelement du dispositif de confinement. Ce niveau doit @tre inférieur ou égal & cing fibres par litre

11} Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de ["amiante, il est procede a une
évaluation périodique de 'état de conservation de ces matériaux &t produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné 3
larticle R.1334-20, dans un délai maximal de treis ans 3 compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdle ou 3 l'occasion de
toute medification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

111) Lorsqua des travaux de retrait ou de confinament de matériaux et produits de la lista B contanant de 'amiante sont effactuds a
I'intérieur de bitiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et 4 la
masure d'empoussikrement dans 'air mentionnée au premier alinda du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de ia lista B

1. o « i ériodi », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et 'étendue des
dégradations qu'll présente et |'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d'une action de protection
immeédiate sur le matériau ou produit, consistant a
a} Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernds ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation
b) Rechercher. le cas échéant. les causes de dégradation el prendre les mesures appropriées pour les supprimer

2. i lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradatmns et I'dvaluation du risque de déqradallon conduisent & conclure & [a nécessité d'une action de remise en état limitee
au remplacement. au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés. consistant a
a) Rechercher les causes de |la dégradation et definir les mesures correctives appropriées pour les supprimer : b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation at, dans I‘attente, prendre les mesures de protection appropriees afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;
) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de lamiante
restant accessibles dans la méme zone
d} Controler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant. leur protection demeurent en
bon état de conservation
11 est rappelé I'ubligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement

3. Realisation d'yne « action corrective de second niveay », qui cencerne 'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou preduit ne soit

plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a

a) Prendre. tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ant pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister 2 adapter, voire condamner |‘usage des locaux
cancernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau cu produft contenant de "amiante

Durant les mesures conservatoires, et afin de verifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la sante publique

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de definir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
cermpte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'smiante dans la zone concernée

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par 'analyse de risque ;

d) Controler périndiquement que les autres matériaux et produils restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation
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Constat de repérage Amiante n° 205501 a Amiante

En fonction des situations particulidres rencontrées lors de ['dvaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées,

7.5 - Annexe - Recommandations génerales de sécurité I

Uidentification des maténaux et produits contenant de I'amiante est un préalable A I'dvaluation et b la prévention des risques ligs a la présence
d’amizante dans un bitiment. Elle doit &tre complétée par la définition et [a mise en euvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter Fexposition des occupants présents temporairement ou dé fagon permanente dans le bitiment of des personnes appelées a intervemir sur tes
matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définias ci-apres rappeltent les régles de base destinges
A prévenir les expasitions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de
chague bitiment ot de se35 conditions d'occupation ainsi qu'aux situations particulidres rencontrées,

Ces recommandauohs générales de securité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere de prévention des
risques pour la sante et la sécurité des travailleurs. inscrites gans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées 3 'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les varidlds d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour ‘homme. Elles sont & lorigine de cancers qui peuvent attsindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mesotheliomes), solt les brenches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent lorglemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre intarnational de recherche sur le cancer (CIRC) & également établi recemment un lien
entre exposition i Yamiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autras pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenic en lien avec
une exposition & Famiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre} qui peuvent dtre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plevre). Dans le cas d'empoussidramaent important, habitusllernent d'origine professionnalle, 'amiante paut
provequer une scherose {asbestuse) qui reduira la capacite respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insulflisance respiraloire
parfois martelle. Le risque de cancer du pournon peut étre majore par 'exposition & d'autres agents cancérogenes, comma 12 fumée du tabac.

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux mateériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caraclére
cancérogéne. ses usages onl &t¢ restreints progressivement a partic de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériav ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A ot B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
I'dtat de conservation dont les modalités sont définies par arrété, If convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des mateériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
rermédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel 4 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-84 3
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de conlinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier 8tre cartifibas dans les conditions prévues 3 'article R, 4412-179. Cette certification est obligatoire & partir du

Ter juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur 'enveloppe extérieure des immeubles bitis et 3 partir du ler juillet 2014

[Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http //www travailler -
mieux.gouv.fr) et sur le site de IInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émissicn de poussiéres notamment {ors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
- remplacement de joints sur des matériaux contenant de "amiante ;
. Uravaux reéalisés & proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée & I'amiante.

L'émission de poussitres peut &tre limitde par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter toul risque électrique el/ou en wilisant de préférence des oulils manuels ou des outits a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respirateire est recommandé. Le port d’'une cembinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d'aminnte en dehors de (3 20ne de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chague utillsatien.

Des informaticns sur le choix des équipaments de protection sont disponibles sur le site Internet amiante de VINRS 3 l'adresse suivanie
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de [ zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon hurmnide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires. dont

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de 'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalises, c'est-a-die les
maitres d’ouvrage, en regle générale les propriétaires, ont [a responsabilité de la boane gestion des déchets produits, conformemem aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux

2 ditionnamae: s (i
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. |Is sont ramasseés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermeés, avec apposition de
'étiquetage prévu par le décret no BS-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contensnt de 'amiante et par le code de I'environnement
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Constat de repérage Amiante n° 205501 ﬂ Amiante

notamment ses articles R, 557-1 4 R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a4 tous |es ouvrages diinfrastructures en matidre de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses
Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a |'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitol que possible
dés que le volume le justifie aprés décontamination de le: emballages.

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de meénages
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont |'obligation de fournir aux usagers les emballages &t I'étiquetage appropriés aux
décheats d’amiante

Les matériaux contenant de 'amiante ainsi que les égquipements de protection {combinaison, masque, gants. ) et les déchets issus du nettoyage
{chiffon. .} sont des déchels dangereux. En fonction de jeur nature, piusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchats contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégritd peuvent dtre &iminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dedie a ce type de déchets.

Tout autre dechel amiante dolt &tre eliming dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou gtre vitrifies, En particuller, les dechets
liés au Fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'dtre contaminés par de "amiante, doivent &tre &liminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifies

Inf t ali : . t
Les informations relatives aux déchiteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues aupres
+ de la préfecture ou de la direction rdgionale de l'enviconnement, de [aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale da I'environnement &t de [‘énergie &n lle-de-France} ou de la direction da I'environnement, de I'aménagement et du

logement
+ du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux
. de la mairie

+ ou sur la base de donndes « déchets » gérée par I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & Iadresse suivants : www.sinoe.org

I P
Le producteur des déchets remplit un bordereau de sulvi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861}. Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propridtaire recavra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avair préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant |‘effectivité
d'une filikre ¢'dlimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suwi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchaterie
pour y déposer des déchets d’amiante li¢ 3 des matériaux inertes ayant conserve leur intégrité. IIs ne doiven! pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d'amiante, ce dernier étant dlaboré par la déchéterie.
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

‘ - o) _——
/ 15 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
At + rtises.co ie

' ontact@edil-expertises.com www.edil-expertises.comn
E IL 097254 12 40 09 7254 12 41

Rapport de I'état relatif a la présence termites dans le batiment |

Numéro de dossier : 205501
Norme mathodologique amployeée © AFNOR NF P 03-201
Date du repérage 1271172019
Duree du repérage © 01 h 30

A - Désignation du ou des batiments —I
ADresse ... R Lieu dit "Chemin du Mas Foucard"” et "Mountadou”, 30350 CASSAGNOLES

References cadastrales ...An° 500, A B76, A 928, ABTS5

Designation du bien = Maison dite "Les Qliviers"

Perimetre de reperage . ... Une maison a usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussee,

terrasse, annexes et jardin.
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH © Inclus

B - Designation du client

Propriétaire
Nom et prénom
Arirocea

wonneur d'ordre

Qualité (sur geclaration de Intéressé) - HUissier de justice

Nom et prénom - .....Maitre ANDRIEU Richard

Adresse :.......... ... 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

[C - Designation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom ... Alain JAUBERT

Raison sociale de l'entreprize : Expertises Diagnostics lmmaobiliers du Languedoc
Adresse :.......cc.u.... <ceer...45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numero SIRET - .................... 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validite = 10093185104 valable jusqu'au 31/12/2020

Certification de compétence CT17 delivrée par - LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestas cu ayant
éte infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées

RDC - Cuisine, RDC - Escalier,

RDC - Séjour, 1er étage - Séjour, cuisine,
RDC - Deégagement, 1er étage - Chambre 1,
RDC - Chambre 1, 1er étage - Chambre 2,
RDC - Chambre 2, ler étage - Chambre 3,
RDC - Chambre 3, 1er étage - Dégagement,
RDC - Toilettes, 1er étage - Toilettes,

RDC - Salle d'eau, 1er étage - Salle de bain,
RDC - Placard, 1er étage - Terrasse,




Etat relatif a la présence de termites n° 205501

. X Termites

RDC - Terrasse, jardin

Batiments ot parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’'ocuvrages et éléments examinés (2)

RDC - Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Enduit. Faience
Plafond - Enduit
Plinthes - Carrelage
Fenétre - Metal

Porte fenétre - Meétal

Absence d'indices d’infestation de
termites

RDC - Séjour

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Plate et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte fenétre - PVC

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Degagement

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Parte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Chambre 3

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois el Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Salle d'eau

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d’'indices d'infestation de
termites

RDC - Placard

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Escalier

Mur - Enduit

Plafond - Enduit

Plinthes - Carrelage
Marche - Carrelage

Contre marche - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de
termites
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Etat relatif a4 la présence de termites n° 205501

. KX Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Cuvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic dinfestation
(3)

ler e¢tage - Sgjour. cuising

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - PVC

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture
Porte fenétre - PVC

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler eétage - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peimnture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d’infestation de
termites

ler étage - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenetre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ter étage - Degagement

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

1er étage - Toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Grille de defense - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Ter étage - Salle de bain

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et falence
Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Feneétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Grille de defense - Métal et Peinture

Absence dindices d'infestation de
termites

ler étage - Terrasse

Sol - Carrelage
Mur - Béton et Enduit
Garde corps - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Terrasse, jardin

Sol - Terre, vegetaux, béton
Mur - Béton et Enduit

Absence d'indices d'infestation de
termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment,
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries. plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

[E - Catéqories de termites en cause :

La mission et son rapport sont executés cenformeément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et A
I'arrdté du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur difféerentes catégories de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 205501 LEX Termites

- Les termites souterrains, regroupant cing especes identifiees en France metropolitaine {Reticulitermes
flavipes. reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et
deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes)

- Les termites de bois sec. regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
meétropolitaine et les Cryptetermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les
DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivanis,
- Présence de galeries-tunnels {cordonnets} ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

G - ldentification des ouwvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'‘ont pas été examings et
justification :

Liste des ouvrages, parties

Lecalisation 4
ouvrages

Motil

2eme étage - Combles Toutes Pas da trappe d'acces

Nota : notre cabinet s’engage & retourner sur ies lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visitds, dés
lors que les dispositions permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire

’ﬂ - Movyens d'investigation utilisés -

La mission et son rappart sont executés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant Iarrdté du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu‘a 10 métres des extérleurs de
I'habitation, dans la limite de la propriété.

Movyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des bolseries 3 I‘aide d‘un peingon.
Utilisatlon d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’'une échelle en cas de nécessité.
A |'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mart.

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a |'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur} : HUISSIER DE JUSTICE
Commentaires (Ecart par rapport d la norme, ...) : NEANT

Nota 1 . Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de 12 visite et est exclusivernent limité a I'état
relatif & ia presence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 . L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bois et
matériaux

I = Constations diverses : J
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Etat relatif a la présence de termites n° 205501 <L7Ex Termites

Localisation

Liste des cuvragdes, parties

e Observations et constatations diverses
d ouvrages

Néant

Note

Nota 1 :

Nota 2 :

Nota 3

Les indices dinfestation des autres agents de dégradation biclogique du bais sont notés de
maniére générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer
1a nature, fe nombre et 1a localisation précise, 5ile donneur d'ordre e souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la meéthodoiogie el les éléments sont decrils dans la norme NF-P 03-
200

Dans e cas de la présence de termites, ii est rappelé l'obligation de declaration en mairie de
tinfestation prévue aux articles L.1313-4 et B 133-3 du code de la construction et de *habitation.
Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réaiisé cet état relatif & la présence de
termites n'a aucun lien de nature d porter atteinte a son impartialité et & san indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels if fui est demandé a'établir cet orar.

Le présent rapport est dtabli par une personne dont les competences sont certifices par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a Nimes. le 12/11/2019

Par Alain FAUBERT :
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
contact@edil-expertises.com www.edil-expertises.com
097254 1240-Fax. 097254 12 4]

i
l __Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité Fheey

Numéro de dossier : Za&501
Norme méthodelogigue employee :  AFNOR NF € 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage . 12/11/2019

| A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d‘habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble ;... . Maison individuelle

Adresse . .. Lieu dit "Chemin du Mas Foucard™ et "Mountadou” 30350 CASSAGNOLES
References cadastrales - Section cadastrale A, Parcelle numéro 500, A 876, A 928, A 875

Designation et situation du ou des lot{s) de copropriéte - Maison dite "Les OHiviers”

Périmetre ce reperage ©............ Une maison 3 usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée,

terrasse, annexes et jardin.
.. Années 1990
.. Années 1990
Sans objet

Annee de construction :
Annee de l'installation : .

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom L oo, Maitre ANDRIEU Richard

Adresse . ..... 2, rue Raoul Mourier 30110 LA GRAND'COMBE
Qualite du donneur d'ordre tsur declarztior: de Interesse)  Huissier de justice

Propriétaire du local d’habitation et de <se Adnaadac---
Nom et prénom : .
Adresse

| C. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom ..., Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de I'entreprise :..... Expertises Diagnostics Immabiliers du Languedoc
Adresse ....... 45 Rue Gilles Roberval 30900 NTMES

Numéro SIRET £1002078100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numeéro de police et date de validité : ....... 10093185104 / 31/12/2020

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de I'installation intérieure d'électricité

L'¢tat de linstallation mterioure d'électricité porte sur l'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse lension des
locaux 4 usage d'habitation située en aval de l'appareil géndral de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, i les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destings a étre rediés
4 l'installation électrique fixe. ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du génarateur
Jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de teélephonie. de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 4 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles
visitables, de [l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
déemontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables

Des eléements dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment
+ les parties de l'installation électrique non visibles (Incorporées dans le gros ceuvre cu le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouveir y accéder (boites de connexion,

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedac | Tel - 09 72 54 1240 - Fax - 08 7254 12 41 1/5
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N*SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104 /L’/ J —_




Etat de I'Installation Intérieure d’'électricité n® 205501 Eloctnete

conduits, plinthes. goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

E. — Synthése de |'état de I'installation intérieure d’'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
a Linstallation intérieure d'électricité ne comparte aucune anomalie et ne fait pas |‘objet de constatations diverses.

O L'installation intérieure d‘électricité ne comparte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

Liinstallation intérieure d'diectricité comporte une cu des anemalies. |l est recommande au propriétaire de les

a supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt). Linstallation ne fait pas J'objet de constatations diverses,
Linstallation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. 1] est recommandé au propriétaire de les

(3] supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur &iectricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt). Linstallation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle 4 I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité approprife aux conditions de mise a la
terre

3. La prise de terre et l'instailation de mise & ia terre.

4. La protection contre les surintensités adaptee & la section des conducteurs, sur chagque circuit.
5. La liaison gquipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les regles liees aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs

8.1 Des matérieis électriques vétustes, inadaptés & 'usage.

8.2 Des conducteurs non protéges mecaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

nOO0OROEROO0OR OO

.3. Les constatations diverses concernent ;

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

Des peints de contrle n‘ayant pu étre vérifiés,

O=Q3

Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

= & N*® 2
N° Article Libeellé st localisstian (*) des anomalies Article Libellé des mesures compensatoires {3)
1) @ correctement mises en oeuvre
83.3.6 a3 Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles

de prises de courant) n'est pas relié & la terre.

Linstallation électrique comporte au mains uneg
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible

Au moins un conducteur isolé n'est pas place sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B8.3 e ou une plinthe ou une huisserie. en matiare
isolante ou metallique, jusqu'a sa peénétration
dans le matériel ¢lectrique qu'il alimente,

(1) Reférence des anomalles selon la norme ou la spécification technique utilisée
(2) Reférence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée,

(3) Une mesure compensaltoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de sécurité ne
peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéra d'articie et le libellé de Ia

mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.
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I Etat de I'Instatlation Intérieure d’électricité n® 205501 Electnicite

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. [l est admis que 'opérateur de diagnostic ne procede i la localisation gue
d'une anomalie par point de contrble. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels

l G.1. = Informations complémentaires
Article (1) Libellé des informations
811 a1 L'ens_e.n.wbln de l'installation electrique est protégé par au moins un dispositif differentiel a haute
sensibilité inf. ou égal a8 30 A,
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur
B11 c1 L'ensemnble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

(1) Reference des infarmations complémentaires selon la narme ou la spécification wchnique utilisée

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes
Néant

Constatation type E2. - Points de contrble du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Rt Libellé des points de contréle n'ayant pu étre -
M=tarsiolu (1) véritids seI:n norme NF C 16-600"— Anl:lexe C Motils
B1 - Appareil général de commande et de
B1.3¢ protection L'installation n'était pas alimentée en
’ Article | Assure la coupure de |'ensemble de électricité le_jour de la visite.
Finstallation
B2.3.1c B2 - Dispositifs de protection différentielie (DDR) L'installation n'était pas alimentée en
T Article © Protection de l'ensembie de I'installation électricité le jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Declenche, lors de I'essai de . . ’
5 L'installation n'était pas alimentée en
B2 31h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus slectricite le jour de la visite
egal a son courant différentiel-residuel assigneg ’
{sensibilite)
62 5 1 B2 - D|§p05|t\f5 de protection differentielte (CDR) Linstallation n'était pas alimentee en
3.1 Article | Declenche par action sur le bouton test electricite le iour de la visite
quand ce dernier est présent J )
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapte a la section des conducteurs sur chaque
B4.3 a2 Circ_uir - L'instaliation n'était pas alimentée en
Article | Tous les dispositifs de protection contre les | électricite le jour de la visite.
surintensités sent placés sur les conducteurs de
phase.

(1) Reférence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou sen environnement

Neant

H. - Identification des parties du bien (pieces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Zeme étage - Combles (Pas de trappe d'acceés)

Nota Le présent rapport est ¢tabli par une pecsonng dont fes compétences somt certifices par LOCC QUALIXPERT - 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (uetail sur www.cafrac.fr programme n*4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n°® 205501 Eloctncite

Visite effectuge le : 12/11/2019
Etat redige a Nimes, le 12/11/2019

Par : Alain JAUBERT

La présente mission consiste, suivant Iarrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique, en vue
d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de
la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en
vigueur.

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'anomalies (1)

Appareil genéral de commande et de protection : Cet appareil, accessible 3 [intérieur du fogement, permaet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
B.1 electrigue

Son absence, son inaccessibiltg ou un apparetl inadapte ne permet pas d'assurer cette fanction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d'électrocution), dincendie ou d'intervention sur l'installation électrigue.

Protection différentielle & l'origine de {’installation . Ce dispositif permet de protéger les personnes centre les
B.2 risques de choc électrigue lors d'un défaut d'isclement sur un matériel dlectrique.
San absence ou son mauvais fenctionnement peut étre la cause d’une #lectrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & |a terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un
B.3 materiel electrique, de deévier afa terre le courant de defaut dangereux qui en resulte
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut 8tre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Protection contra los surintensités : L es disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, 3 I'origine de

B.4 chaque ccuit, permetient de proléger les conductewrs et cables dlectrigues contre les echauffements ancrmaux dus aux
- surcharges ou Courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop dlevd paut dtre & I'origine d'incendies.

Liaison dquipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche ;| Elle parmet d'éviter, lors d'un
B.5 défaut. que le corps humain ne soil triaverse par un courant #ectrique dangereux

* Son absence privilégie, en cas da défaut, Fécoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut #tre la cause
d'une diectrisation, voire d'une électrocution.

Regles liées aux tones dans las locaux contenant une baignoire ou une douche : Les rigles de mise &n ceuvre de

B.6 linstallation électrique 3 Vintérieur de tels locaux permettent de timiter le risque de chocs électrigues, du fait de la
= réduction de la resistance electrique di corps humain lorsque cedui-ci est mouille ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Matdriels électriques préssntant des risquaes de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
B.7 tension sont sccessibles (materiels dleclriques anciens, fils électriques denudes. barhes de connexion non placees dans

" une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d’électrocution.

Matériels &lectriques vétustes ou inadaptés 3 {'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
B 8 n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
- disolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & 'usage que ['on veut an faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utihsation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électnsation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilization situss dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives | orsque
B.9 l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec

& la masse d'un matérie| électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d’électrocution.

Piscine privéa cu bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des dquipements
B.10 associés a la piscine ou au bassin de fonlaine permettent de limiter le risgue de chocs électriques. du fait de Ja réduction

* de la resistance electrique du carps humain lorsque celui-ci est mouilié ou inmerge. Le nan-respect de celles-ci peut étre
la cause d'une électrisation, voire d'une &lactrocution,

{1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’informations (1)
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n® 205501 Electncite

Dispositif(s) différentiel(s) & haute ibilité protég it I'ar bla de I'inst:

#lectrique : L'cbjectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,
d#s I'apparition d'un courant de défaut m&me de faible valeur. C’est l& cas notamment lors de |a défaillance occasionnelle
({telle gque 'usure normale ou anormale des matériels, Fimprudence ou le défaut d’entretien, (a rupture du conducteur de
mise 3 |a terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'dlectrocution.

| B.11

Soclas de prise de courant de type & obturateurs . Socles de prise de courant de type & oblwatewrs : lobjectif est
d'eviter I'introduction. en particulier par un enfant, d'un objet dans une alveole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des bralures graves et/ ou Felectrisation. voire I'électrocution.

: Socles de prise de courant de type 4 puits : La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
‘ risque d’électrisation, voire d'dlectrocution, au moment de Vintreduction des fiche miles non isolées d’un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée

I Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifi¢ afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

i I Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

i L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et ¢’est pourquoi il faut &tre vigilant quant aux risques qu'elie
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif 3 votre installation électrique, verifiez qu'elle soit et
: reste en bon état. Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

. Ne jamais manipuler une prise ou un Bl glectrique avec des mains humides

. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le debrancher

- Deébrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

. Ne jamais toucher les fiches metalliques d'une prise de courant

. Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouille
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Edition en ligne du 01042020
ggnl! Réf. Inta e : 2020-04-01-1486333

Etat des risques et pollutions
aféas nalturels, miniers ou fechnologiques, sismicité, potentiel radon at sois poliués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en ligne* par  CABINET EDIL
Numéro de dossier 205500
Date de réalisation | 01/04/2020

Localisation du bien | Lieu dit "Chemin du Mas Foucard” et "Mountadou®
30350 CASSAGNOLES

Section cadastrale | A 500, A 878, A 928, A B7S
Altitude | 134.92m
Données GPS | Latilude 44.019408 - Longitude 4. 126538

Désignation du vendeur

Désignation de Facquéreur

* Document réalisé en ligne par CABINET EDR. qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de l'exposition aux risques. sauf pour les réponses générées
automatiquement par e Systéme.

3 0 O D ELB E DD O EURS P 5 D R E] O D ASQUES

Zonage rdglementaire sur la sigmicité ; Zona 2 - Faible EXPOSE
Commune & potentel radon de niveau 3 NON EXPOSE

| immeuble situé dans un Secleur Cnformation sur les sols - ) NN EXPOSE

FPRn | inondation par crue i Approuvé NON EXPOSE B
FO O O ES O IS

Feux de foréts Informatif (* BEXPOSE
Mouvement de terrain Informatif (1) EXPOSE
Mouvement de terrain Argils (Loi BLAN) Informatif (" BEOSE

(1) A ce jour, ce risque nest donné qu'd titre INFORM ATIF ot n'est pas retranscrit dans Ilmprimé Officiel.

Synthéae de votre Bl des Risques et Poliutions

Irprimé Officiel (feulle roseiviclette)

Arrétta de Cu Matureles | Déclaralion de ginistres indenviads
Extrait Cadastral

Zonage réglemantaire sur la Sismicité

Cartographies des risques dont fimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques dont limmeuble n'est pas exposé
Annexes | Arrétés

1/28
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Edition an ligna du 1042020
Raf. Intarne - 2020-04-0H-1486333

Etat des risques et pollutions
aléas nalureis, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-8 et L125-7 du Code de 'Environnement

Amenon | Sils nimpiquand pas au 8 pariculian, 168 Aéas Lortus o prévisibias qui ey ent Mrm SIgNAAS dww las v acs documents dinformation pv mitive et concerer i
blen inmobilier, ne sont pas mentionnés par cet dat

Cat élat est établi sur la base des Informations mises a disposition par arrdtd préfectoral

n* 2011326-00790 du 221172011 mis a jour le
Adrasse de Fimmauble Cadastre
Liau dit "Chamin du Mas Foucard™ et "Mountadou™ A 500, A BT, A 928, A BTS

30350 CASBAGNCOLES

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> Limmeuble estsitué dans le périmatre d'un PPR N Loui () non ()
preserit[) anticipé (] approuvé [ | date
! si 0w, les Asques nalurals pris en comple sont liés A : aures
Irondstion () true torsntieka ]  mouvemants de tarrain (] avalanches () sécheresse /argi ()
eycione (] ramentée ce nappe | fourx de forit [ ) sésme ] wvoican )
> Limmaubla ast concemndé par des prascriptions de ravauxdans la réglamant du PPRN z ouD mm
2 5l ou, les ravaux prescrits ont &té réalisés oui  non
> Limmeubla estsitué dans le péimatre dun PPR M ¥ out (] non
wrescrit[ ] antleipé () approuvé [ ] dats
3sioul,les risques minlers pris an compte sont liés & :
mouvements de terrain ) autres
> Limmauble astconcemé pardes prescriplions de travauxdans le raglamant du PPRM *oui[] non ()
* si oui, les ravaux prescrits ost 14 réallsds oul non
> Limmeuble estsitué dans le périmatra détude dun PPRE prescrit at non ancore approivé ’miD non
5 51 oul, les isques lechnologi pris en idération dans lamété de prescliption sont liés 4 -
affet toxiqua ) effetthermiqus () affat de surpression( | projection ) risque Industriel [}
> Limmeuble astsiué dans le périmétre dexposition aux risques d'un PPR T approuvd oulo nm
* Limmeuble estsitué dans un secteur riation ou de délai mDnan
> Limmeuble estsitué en zone de prescription ¢ oul[] non(2)
8 5i la transaction concerne un logemert. las travaux prescrits ot 4 réalisés oul non
5 3i ta trarmaction ne pas un logy Mnfommation sur le typa da faquas auquels Aimmeuble est axposé o At
ainsi que leur grasitd, probabifité et cindtique, est jointe & 'acte de vente
Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> Limmauble estsitvé dans une commune de sismicitd classéa en
wistate O ey waes . O i .
Situation de Fimmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> LImmeuble se s#ue dans une commune a potentiel radon classde en niveau 3 oui[_] non
Information relative & la pollution de sols
> Le temain se situe en sacteurs dinformation sur les sols (SIS} NC* (] oui (] non

"D dare ' perwmeT)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite 3 une catastrophe N/M/T

** catastrophe naturalia, miniére ou technologique
> Linformation est mentionnée dans acte de vente oui(] nen (")

Extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Carla Sismicitd, Carte hondation par crue

Vendeur - Acquéreur — 1

Vendeur
Acquéreur
Date 01042020 Fn de validité 0110/2020

Cot Stat & remplic par bs vandeur ou le bailleur eat destind & sre an annexe dun contrat de v ents ou de lcation d'un immeubia

Lsdition at la dffusion de ca document imlque M acCaXaion des ConMIons GANEraes 08 Vants dencniias SUT 6 1118 ITDG  Awww: rerlralis s com
© 2020 Madia Immo Siage socidl 124 rus Louis Baudain 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 813 - RCP GENERALI N*AP 550 258
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Edition an ligne du 01/04/2020
Réf. Interne : 2020-04-0r1.1466333

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de I'article L 125-5 du Code de 'snvironnement

Préfecture : Gard
Adrasse da Mimmeuble : Liey dit "Chemin du Mas Foucard™ et "Mountadou™ 30350 CASSAGNCLES
En date du : 01/04/2020

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de 'état da catastrophe natureds

Type da catastropha Dato de début  Date do Fin Publication Jo | Indamnisé
Tempdte 06/11/1982 1v11/1982 18/11/1982 19/11/1982
nondations et coulées de boue 22/09/1993 25/09/1993 11110/1993 12/10/1993
|Inondations et couldes de boue 0310/1995 [ 06/10/1995 26121995 07/0111996
.hondaions et coulées de boue 06/10/2001 0712001 230172002 09/02/2002
Inondations et couldes de boue 08/00/2002 10/08/2002 190972002 20/0972002
lnondaticns et coulées de boue 06/09/2005 GTHOBI2005 160202006 2810272006
nondations e coulées de boue 06002010 07/08/2010 30/03/2011 06/0472011
Mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et 4 la réhydratation des 01072017 [ 30092017 271062018 05072018

sols

Cochez les cases indemnisd si, 3 volre connaissance, limmeuble a fait fobjet d'una indemnisation sult & des dommages consécutifs 4 chacun des évenemanis.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendalr Acquéreur :

Pour en $avoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur
les risques majeurs.

Définition juridiqus d'una catastrophe naturelie :

Phénomiine cu cenponclion de phdnoménes dont les effets sonl particusrament dommageables,

Cefte définition est différente de celle de | 'article 1er de la lbi n*82-600 du 13 juillet 1982 relative & Mindermisation des victimes de catastrophes naturefies, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante fintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures hablueles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu ére prises®. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
“dintensiié anormale” el le caraciére “nature’™ d'un phénoméne relévent d'une décision intermnistérielle qui déclare "Tétat de catastrophe naturede®.

Source : Guide Général PPR

NAT
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Extrait Cadastral

Départament : Gard Bases de données :m.cu:mm; o —A‘
1M REPERE

A3
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Gard Commune : CASSAGNOLES
Zohage rdglemeantaire s la Sismicité ! Zona 2 - Faible
P \ PACIA VE WAL AT D
o ‘ w A
\ MONTE LS /‘
\ GAINT LA RE DE ERET A5
_ 5 o g
] L X
- - - T / \
A1 SANT-CHRAISTOL-LE S-RFS f SAINT -HIF POLYTE-DE
D
.{ - L ‘/ ‘ DEA '» “
I \ \ y

I / N\

ol
},‘ \ VETENOR 8%
~J \
] \
i/ \
7 WAALTE TAVEE \
\
4 \
‘_\ 0

\\

nesET '.n‘:.e'?h ERES { J \\ ( Zones d;sismlcité
s x-ff ‘i i g " ¢ 1 (trés faible)

ot . 2(faible)

\ \
\

| saviGMARGUES\

\ \

P \ —— 3 (modérée)
/"r‘ ‘l“x)'-“"-__,__ J\ AR — 4 (moyenne‘)
!J A g / mm 5 (forte)

NG
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Edition an ligno du 01042020
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Carte
Feux de foréis
BB coarmason, RO
Aiaa cmnaa da fred ‘
Mm@ o 7011 |
T |
| T e ‘
- ‘
et
|
s o -
=
e T ey e —
0
| e ke e w -
| —— DOTM™ 30- POPFCIZ012- 2078 |
| |
|
[
Feux de foréts Informatif EXPOSE |
Zoom et Légende extraits de Ia carte originale ci-dessus
Aléa incendie de forét
Faible
Modéré
B Elevé
B rés dleve [
Nul
| Limites des massifs forestier |
[ Ragion
Limites des communes
Région
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Réf. Interna : 2020-04-01-1468233

Carte
Mouvemaent de termrain

Zoom et Légende exiraits de Ja carte originale ci-dessus

Comumurys Seae Mo vements hon e sesds

7128 A A 6
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Carte
Mouvement de terrain Amyite (Loi ELAN)

Edition en ligne du 01042020
Raf. Interma : 2020-04-01-1468311

™ aade

Mouvement d terrain Argile (Loi ELANS Informatit

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

8/28
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Légende Mouvament de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Aléa fort
Concerné par ia loi ELAN® |
Aléa moyen
Cancerné par la loi ELAN®
Aléa faible [

Non concerné par |a loi ELAN |

“Chiligation pour le vendeur de loumir une
étude géclechnique préalable en cas de |
vente d'un terrain nor bati constructible

My




Annexes

e

Inondation par crus Approuvé

Zoom extrait de Ia carte originale ci-contre

| !
2 - u ""
i s
: . 4 oy *-.
- e

Ingndation par crug Approus

N7
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Annexes
Arrélés

PREFECTURE du GARD
1.0

ZONES INONDABLES
SOUMISES A L'ARTICLE R.111.3 DU CODE DE L'LJRBANISME

PERIMETRE “GARDON d'ANDUZE"

ronmnancs de
Cdndrargnes, Anduze, Tarnac, Massiltargwes-Atuech, Boisser ef Ganjoc. Lézan,
Carder, Maxsanes, Cassagnoles et Ribamte les Tavernes

ARRETE PREFECTORAL d' APPROBATION |

DOSSIER APPROUVE |

[ T3ack 1884 | 210 au 1411 1084

LIRECTION DEPARTEMENTALE da FTEQARPEMENT du GARD

SUMVTE DAL o B80S Ohos MEN"

e
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Annexes
Armétés

PREFECTURE DU GARD

DELIMITATION DU PERIMETRE “ GARIMIN D ANDUZE *
SOUMIS AUX DISPOSITIONS DE L'ARTICLE ®.151.3
[H CODE DE L'URBANISME
AU TITRE DU RISQUE NATUREL IVINONDATION
PAR LES CRUES BU GARBON D' ANDUZE

SUR LE TERRITOIRE DES COMMUNES DE ;
ANDUZE, BOISSET ET GAUJAC, CARDET, CASSAGNOLES, GENERARGUES,
LEZAN, MASSANES, MASSILLARGUES-ATUECH, RIB4UTE LES TAVERNES
&t TORNAC.

[ARRETE N° 95 04.11. |

LE PREFET DU CARD, Chevalier de la Légion 4'Homnmur ;

WU l¢ Code de |'Urbanisse et notasment son article R.111.3 ;

Vi le Code e !'fupropristice pour cause d'stilité pebligee ek octamswst ses
articlow B.11.3 & R.11.13 ;

W lea avis des wervices sdwinistretife compwliods |

VU l'arrité préfectoral m' 94.10.03. du 10 cctobre 1994 predcrivant la mise A
1'enquéte publique du projet 4'délaboration d'un périmétre de cisque délimitant les
somes exposées 4 un risgque d4'inondatiom par le gardon 4'Anduse sur le Tarritoire
des comsumes de ANDUTE, BOISSET ET GAIIAC, CARDET, CASSAGNOLES, GENERARGUES,
LEZAN, MASSANES, MASSILLARGUES-ATUECH, RIBAUTE LES TAVERNES ot TORKAC ;

W les rédsultats de l'enquite publique Qui s'est dérculés du 27 octobre am 14
novesbre 1994 inclus et les conclusions du commissaire-enguiitesr en dats du
ler ddceabive 1994 ;

RE LB L IESUE PR ANE AISE

ddiver gl P

Ciocks Ponsal - 004" Nomea Cdas - TRBIIOA G 55 A0 80 . THlse - nosight AND 194 1 . Tilecopss 55 35 00 87

N 2o
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Edition en ligne du 01042020

Réf. Intarne : 2020-04-01-1466333

W 1'avis du consei]l mumicipal de la cossune de :

RIRANTE LIS TAVENMS e data du 1) jaowier 1995 et
TORNAC en date du 18 janvier 1994 ;

CONSICERANT la nécessité de délisiter sur ces communes o périsétie dans leguel
lea constructions sont imzardites ou riglementies du fait d¢ lemr wxposition e
cinque natursl 4'isomdstion per lem crees de Candom d'Asdure

SUR PROPOSITION du Directsur Départemental de 1'Equipesent du Gard ;
ARRETE

ARTICLE 1 :

Le piriabtre dee 10808 expondse v ciogpem maturnl 4'inomdetion pur les crues du
Garden d'lmdmis, wr s territeirs dos comswws 4'MEDEIE, BOIREET ET GAUJAC,
CARDET, CABSAGMOLES, GENE CUKS, LEIMN, MASEANES, MASSILLARGUES-ATHECN, ATRBAUTE
B TAVDBNE ot TOREAC, tal gea reporté euwr le plas susdccbé 1.0 aa 1/11 SO0 éme
&t les divers plans de ddtail ousdrotdés ).1 & 1.10 ancexés au présemt arvitd, est

ARTICLE 2 ¢

A l'istérieur du pdrimétre visd & 'article 1, sont délimités des secteurs ot
spus-socteurs dont les caractéristiques sont précisées par la pikce 1.2
" conditioms spéciales agplicables en matiére de construction '’ amneade au
prasent arréte.

ARTICLE 3 :

A lliotdrisur da périsbtre visé & l'article 1, des dispositions istardisset ou
limitent las possibilités &s construize asoot ddictdes par la plica 1.2
' conditions spéciales applicables en matibre de comstruction " annexde au
présent arrété.
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Edition en ligne du 01042020

Réf. Interne : 2020-04-01-1466333

MATICLE 4 :

La prédwent srrits ssra poblid oo recusil dew sciss administratife do D¥pertemmst
du Gard et fera 1'cbjet d'une publication dans deux journaux diffusds localesent.

ARTICLE § :

Aspliation du présemt arrété sera adressda i :

- Nadums &t Messisure lex Maires des comsuass 4'ANBUIE, DOIAIET BT M.
CARDEY, CMEAGEOLER, CENMEBAMEIRS, LEEAN, MARSANEE, MRAEILULABCIRS-ATURCE, RIBASTE
LES TAVERNES et TORNAC |

- Momsieur 1o Directeur Dipertessotel de !'Equipessot ;

- Momsieur le Directeur Ddpartesental de 1'Agriculture et de la Forde.
ARTICLE & :

e grésent arrdtd simsd que Jee diverses pllces mmaINs, Mot teeus 4 s
disposition du public dans les seirias concermiss st dena les hurepur 4 la Sows-
Préfecture d'ALES.

MUGE T

Monsisur la Sous-Fradet 4°ALEN, Madaswm ot Bassisurs les Maires des commcaes
mgﬁamtmm-uns 1as coocecns 8 i'eaxscution du prisant

FALT A NLigE. 1o 27 weril 199S

F/LE PEEFET,
Le Secrétaire Genaral,
signd : Nokl FOURNIER
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Annexes
Armrétés

GAUTIONAN, samnmmu:n.u

WWWMMII&ITWMWMH&wmﬂHN
Gardon Amaont sux communes de CASTELNAU V. DOMESSARGUES, GARRIGUES
SAINTE EULALIE, LEDIGNAN, MONS, MONTIGNARGUES, PARIGNARGUES, SAINT
DEZERY, SAINT HIPPOLYTE DE CATON, SAINT JEAN DE CEYRARGUES, SAINT JUST
ET VACQUIERES, SAINT MAMERT DU GARD, SAINT MAURICE DE CAZEVIEILLE,

VU l'grriné préfectoml n"2007-327-1 du 23 novembre 2007 portamt ouverture dune enquéte
publique sur le projet de plan de prévention des risques Cinondation du Gardon Amont sur les

communes citess en litre

VU len pidens comyiniani g Farril) grifesiond #” J0WITT-A m duio du 13 nevenine 2007 & deé
publid, affiché ot » fait Pebjet dus svis insded, guioms jours s cing svant ['arveriers de 'espele
ot rappalé dans len it promier jours de celle=cl, dans daum journmux rigionsux ou locax diffusis
dans by départanent ot qus o Jossier danaudie oot resld dipasd  pandent 1s: dunie do Fenquile dans
i comtnaunss cinkes oa titre;

VU le dossier souamis & Penquides publiqus
Yu le rappont of bes cortusions de ls commimion deaqedes du |4 e 2008

Vu bes avis repusés favorables du syndicat mixte du SCOT Sud Gard, du syndicat maxie du SCOT
du Pays des Cévennes, du syndicat mixte d'amdoagement et de gestion des caux des Gardons, du
centre régional de lu propriésé forestiere, du conseil régional Languedoe-Roussillon, du consel!
genéral du Gard

Vu s oheorvalban priseviies pr La chasnbre dagraculors de dip al de Gwrd on dete du 3
;MMIhﬂmm
Vu bes avis reputés favorabl 1 apaus des de C abes, Castel

Valence, Cruvien-Lascosrs, Dh-. Domessargues, Gaerigess-Salnse-Elalis. Mh.
Mo, Montighaigees, Sei-Ciotive-do-Gomtignen, Swat-Gemes-de-Mulgloires, Vesendees |

Vu les avis firvorsblen dos coneslls mumicipa: des commenys de Bowooira & Novidres, Lédignes,
Nars, Parignargees, Saimi- Diinery, Saini-jean da Coprargess. Saint-Just-al-Vacquidres, Sasset |

Va low avis rimervis dow conssile susisipans dis eomrmnss &b Raignos, Desux, Martignagee,
Marugjols s Garden, Mousssc, Ls Rowvidre, Seins-Esicons ds PO, Sainr-Hippolys de Cason,
Suind-Mameri-du-Ourd. Seme-Masricc de Covevieille ;

Vo 1ee avis Sifavonsbles des consells wumicipamx dos comawmes de La Calmens, Fome-Orare-
CGardon, Gagan, Monterls, Sant-Chapres,
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An nexes
Arrditds

Considérant que les remargues recevables dmises, fune pan par les municipalites et les autres
colleetivités ternicriales lors de I consultation des assembldes délibérantes et dautre pan par les
maires of les particuliers loss de Fenquéte publique, ont conduit & sdapier le plan de prévention des
Asques dinondation.

SUR proposition du directeur départenvental de 'equipement du Gaid,

ARRETE

ARTICLE | - Le plan de prévention des risques naturels prévisibles inondations (PPRI) du
" Gardon Amont * meeressant les commumes sty antes.

BOUCOIRAN ET NOZIERES, BRIGNON, CASSAGNOLES, CASTELNAU VALENCE,
CRUVIERS LASCOURS, DEAUX, DIONS, DOMESSARGUES, FONS OUTRE GARDON,
GAJAN, GARRIGUES SAINTE EULALIE, LEDIGNAN, LA CALMETTE, LA ROUVIERE.
MARTIGNARGUES, MARUEIDLS LES GARDON, MEIANNES LES ALES, MONS,
MONTEILS, MONTIGNARGUES, MOUSSAC, NERS, PARIGNARGUES, SAINT CESAIRE
DE GAUZIGNAN, SAINT CHAPTES, SAINT DEZERY, SAINT ETIENNE DE L'OLM, SAINT
GENIES DE MALGOIRES, SAINT HIPPOLYTE DE CATON, SAINT JEAN DE
CEYRARGUES, SAINT RST ET VACOUIERES, SAINT MAMERT DU GARD, SAINT
MAURICE DE CAZEVIEILLE, SAUZET, VEZENOBRES,

st epprouwé conformdmant sy dossier sreoid, qul comprend e pidoss suvames

|-Note de presentation

2-Reglerment

3-Plans de zonage réghenventaire
ARTICLE 2 En applicetion de Farticle L 3634 du oode de I'sevironaaras:, in plan de privastion
hﬂwwﬁrﬁdﬂumﬁwmmmwmAwmlmm ‘

aux documents durbam - 4 Varticde L. 12641 du code
de l'urbanisme.

ARTHELE ) : f.aa enaiires dis commumes conceméns dispnsent dwn dilsi da treis mais & Is duts
Sappecbation pour senexer be PP approwys 4 leur document derbemivme;

ARTICLE 4 umummummalummmmnmmum ‘
ooncarséts, & In prifectomn do Ouexd et & s D de Miguap du Gard, sz |
mimdmﬂlﬁmmwm I

ARTICLE $: Lo présont arsiei: @2 I¢3 motures de publicied summioutionsdes Reront lebjer:

d'une mention aw recuel] des acies sdministratify de I'Erat dans be département du Gase,

“dun avis public publié dome um journal dtiTie dane 1s déparierent,
fus affichage dans bes maivion conctrdes pendant use dude s mais . misimum

N2y
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Annexes
Arrétés

ARTICLE 6 La secrétare yonérale de la prefeciuce du Gard les maires des communes conceanes.

la dircoice diperwmsnnly de Pugricdery o dv ke Rell Iy docwer diparemenil de
Fégui pement, sont chargés, chacun en ce (ui le concerne, de Pexecution du present amété qui sera
affiché dans los muivies conoemnées. ot publid am recwl] dem acte adoainieernaity do ln prifacue du
Gard

ugne lo prefet,

Dominique Bellion

A ly
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Annexes
Arrétés

L'obligation dinformation peévee su IV de Tarticle L1255 da code de
lenviromnement (&al des sinistres), supplique pour Pensemble des amiléds porant
reconmaissance do Pétat de catastrophe nasturelle ou technologique dont In liste,
complitée snnuellement, est comulinble sur le site hitpiprimnet’ rubrique « ma
commuac face dux risques majeurs ».

Aurtigle 4 -
Un exemplasre du prtsent arrétd o5t adressd sux maires des CommEncs inléressees
et |n chambre départemmentale des notsire

11 sern affiché on mairies, publié au recucil des actes sdministratifs de |'Btst dans
le déparcment of fera lobjet dun avis de publication dans un journal local.

Article § -

L'srtté préfociorsl n®2010-146.3 du 26 mad 2010 relatif & Pinformation des
scquérears ot locataires de bicas immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs dams lo déparicment du Gard cnt sbrogé et remplace par le présent améte.

Article § -

Madame (s Scordtmire Cénérnle de In peéfecture, Mesdames et Messiours o
Directeur de Cabinet, los Sous-Préfers d"srmndissements, le Directeur Dépanemental
des Territoires ot de |a Mer et les Maines du dépastement sont chargés, cheeun en oc qui
les de 1* ion du présent arvieé.

Fait &4 Nimes, lo 12 ocl 20m
%-ou-'l*-
le

Hugoes BOUSIGES

Nidics snntinp Iy guiveowt 20098 gt e Nornel, dimg v fiial o dvun st § simgov dv ot publvition dyvond b webmast

yr:
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en digne™ par
Pour lg compte de
Muméro de dossier
Date de réalisation

Localisation du blen

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de 'acquéreur

Dans uh fayon de
200m autowr du bien

Dans un rayon enire
200m ot 500m du bien

Media Immo
CABINET EDIL
205500
01/04/2020

Lieu dit “Chemin du Mas Foucard™ el “Mountadou™
30350 CASSAGNOLES

A 500, A BT6, A 928, A BT5
134.92m
Latitude 44.019408 - Longitude 4.126538

Conclusion

Aca jour et selon les informations rans mises par le BRGM et

le VEDDE, I s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollud {ou potentiellemant poiiug) est répertoré
par BASOL.

* 0 site industriel et activité de senice est répertorié par
BASIAS.

wfp 0 site est répertorié au oal.

MEDIA IMMO

134 e Loy o,

Fait 8 Corbeil Essonnes, le 01/04/2020

" Ca présant documamt n'a pour but gu de communiquer. & TITRE INFORMATIF, a Facquéraur ou au locataire, les informations rendues publiques par I Pat

concarnant les risques de pollution ded soks.

** Media Immo réalise, sous sa soule rosponsabilité, 'ERPS du client. Coci sous couvert que jes informations de localisation du bien transmisos par le client soiont exactos ef quo

les informations obtenues sur les bases de donndes BASOL ef BASIAS et des futurs SIS soient 4 jour.

Document réalisa 4 parir des bases da donndes BASIAS et BASOL

(gérées par ke BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minéres et le MEDDE - Minisire de fEcologie, du Développermen Durabie ot de FEherge)

SOMMAIRE.
| Synthése de votre Blat des Risques da Pollution des Sois
Qu'ssi-ce que Bl das Fiaques de Pollution des Sols (BFRS} 7
Cartograghis: das sias sduds & moing de 200m du bien of & moins de 500m du bien
| Invenkaire dae s sl & moine do 200m du ien, SO0 ki bien ofron ocaksés
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Cartographie des sites
sftués a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

[7] BASIS en activié : Base de données dAnciens Sites Industriels et Activités de Service

@ BASKS dont factvité est terminée | Base de donndes d'Anciens Sites Industriels st Activités de Service
@mmsm Tactvité estinconnue | Base de données dAnciens Sites Industriels et Activiés de Service

esmauum /],3 3

() Zone de 200m autour du bien

Retrouvez sur carta cartographie un invantalre das sites pollvda (ou potentlaiie ment polluda) situds & molns de 500m du blan raprasamés par les piceoa @, ]
(6] o [
Ch; de

ACLN <ot pictos eat detaillé sur s page subants gréce i salentre ot son numéro (A2, B4, ._) qui vous alderont & vous repdrer sur la cacte.
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Inventaire des sites
situés & moins da 200m du bien at & moins da 500m du bien

Repére Nom Acthvith des sites altués h moins de 200m Adresse ("E:m,

Aucun résultat & moins de 200m

Distance

Repéare Nom Activité des sites situés de 200m & 500m Adresse (Enviren)

Aucun résultat de 200ma 500m

Hom Activité des sites non locallsés. Adraise
Aucun site non localisé

A3
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Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE)*

Raalis# en ligne™ par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Data de réallsation

Localisation du bien

Saction cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vende ur

Désignation de I'acquéraur

REFERENCES

Mediz Immo
CABINET EDIL
205500
/042020

Lieu dit "Chemin du Mas Foucard” el "Mouniadou™
30350 CASSAGNOLES

A 500, A BTG, A 928, A BT5
134.82m
Latitude 44 019408 - Longitude 4.126538

Seules sonl concamées les ICPE suMes par les DREAL (Diractions régionales de fenvronmemant, 8 f'aménagement et du iosamenls pour la majorité des
&tabissamants industrials at las DD(CS PP (Directions ddparemeantalas (48 la cohdsian sociale af) de |a prolecion des populations ) pour les établissements
agricoias, las abaltoirs af les dquarrissages et certaines aurres acliids agroallmentairas, avee distinclion en afiribut du type d'KCPE (SEVESO, IPPC, Sile,
Carriire, Autres ), de I'activité principala et des rubriques de la nomenclature des Installations classées pour lesquellas letablissement Indus mel ast autorisé.

GENEALOGIE

Cette base condent ies inslailations soumises a aunfisalion ou a enregisrement (an consruction. an fonctionnemaent ou en cessation d'activié). Les donnéas
proviennent d'une exraction de la base de donnédes fournie par le Ministére de l'écologie, du développement durable et de r'énergie (MEDDE) etla
géolocalisation ast effactuéde surla base des coordonnéas Lambert indiquées dans l'exraction,

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE ast variable ; Elles pauvent étre localisées au Centre de la commune concemée,
a radresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*La présentdocumant n'a pour but qua da communiquer, A TITRE INFORMATF, & les informations renduss publiquas par FBiat,

“* Media Immo réaliso, sous sa soule responsabilité, I'CPE du cliont. Coci sous couvart que Jes inf do

informations obtenues sur les bases de données soient é jour.

Synthése des Installations Classées pour la Protection de MEnvironnement
Cartographie des ICPE
nventaire des ICPE

26/28
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Cartographie des ICPE
Commurne de CASSAGNOLES

U:ne Seveso =Bevagedemrc :
HuamnonSevm uﬁevageoabom

ummm uﬂmsgcdevm

) Empiacement du bien 1 Zone de 5000mautour du bien

Retrouvez sur cetie cartographia un inventairs des (nstallastions Classéas pour la Protaction de FEwironnemant skuéas & moins de 5000m du bien représantées

paries picios I}, B3 (R 3 Gt T

Chacun da ces pictos ast detalllé sur kb page subvants grice asalettre st son numeérc {A2, B4, ..} qui vous aideront a vous repdrer sur la carte,

N3
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Inventaire des ICPE

Commune de CASSAGNOLES
Brat d'activité Saveso
Repére Situation Nom Adresse Ragime Priorita Nationale
ICPE situeds & moins de 5000m du bien
Aucun ICFE & moins de 5000m du bien sur la commune CASSAGNDLES
Erat d"activité Seveso
Nom Adresse Régime Priorcits Nationak

ICPE situoés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE 4 plua da 5000m du bien sur la commune CASSAGNOLES

1>
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ESTIMATION
SISE A 06600 ANTIBES
' 934 Chemin des Ames du Purgatoire

Le Hameau de la Palmeraie

A9
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JARDIN PRIVATIF
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CAVEn°76 PARKING BOX FERME n°69
Lot n°199 Lot n°178




T

RS T

NATURE DU LOCAL LONGUEUR LARGEUR |SURFACE HABITABLE
Appartement - Lot n°201
Entrée - couloir 4,18 1,41 5,89
placard 1,41 0,61 0,86
placard 1,89 , 0,62 1,17
'k |Dégagement 2,57 1,20 3,08
& | Coin cuisine B 1,98 1,90 3,76
i 135 0,45 0,61
§ [Coin salle 2 manger 3,26 1,96 6,39
g Sciowr 4,73 3,11 14,71

METHODE PAR COMPARAISON

DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE
DE L’APPARTEMENT (Lot n°201) - AVEC CAVE (Lot n°199)
ET PARKING (Lot n°178)

Définition de la valeur vénale :

La valeur vénale d’un bien est la valeur d’échange qu’aurait ce bien sur le marché correspondant
lors d’une transaction amiable effectuée dans un délai et dans les conditions normales. Cette
valeur résulte donc d’un équilibre entre I’offre et la demande. Elle s’établit au voisinage des prix
pratiqués lors de précédentes transactions.

Méthode par comparaison :

Il s’agit de se rapprocher des valeurs vénales de biens comparables. La difficulté majeure
provient du fait que le marché immobilier n’est jamais un marché parfait. Les prix sont parfois
trés différents pour des immeubles apparemment semblables et ces disparités ne sont pas
toujours explicables.

La précision de DPévaluation par comparaison dépendra du nombre de mutations
examinées, en permettant de corriger ce que tel prix de vente peut avoir d’excessif ou
d’insuffisant en raison des éléments suggestifs qui ont présidé a sa fixation.

En vertu de la jurisprudence constante de la Cour de Cassation, Ja valeur vénale des immeubles
est bien assimilée (sauf les cas des biens exceptionnels) et doit étre déterminée, de fagon
obligatoire, mais non exclusive, par une étude du marché et plus précisément par des
comparaisons avec des cessions en nombre suffisant de biens intrinséquement similaires.

Tableau des surfaces habitables

Article R 111-2 : « La surface habitable d'un logement esf la surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenéfres ,
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond,

I n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, ferrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R 111-10, locaux
communs et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 meétre. »
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Dégagement 1,89 1,52 2,87
WC 1,89 1,41 2,66
Chambre 2,63 2,03 6,92
Salle de bains 2,63 1,98 5,21
Terrasse couverte 5,13 1,44 meémoire
Jardin privatif 5,94 5,25 mémoire
" 5,76 2,85 mémoire

Cave n°76 - Lot n°199 2,00 0,72 meémoire
Garage n°69 - Lot n°178 497 2,49 meémoire
SURFACE HABITABLE TOTALE 54,14

« Surfaces données sous réserve d’un relevé certifié par un Géométre ou toute personne agréée. »
Nous avons déterminé une surface habitable de 54,14 m2.

LE PRIX MOYEN DU METRE CARRE :

|

53
B
&
B

ELEMENTS DE COMPARAISON
VALEURS DE REFERENCE AU M2 DES APPARTEMENTS DANS LE SECTEUR
CONSIDERE

A — Editions CALLON « La cote annuelle des valeur vénales Immeobiliéres et Fonciéres au
1°" janvier 2012
Prix du métre carré pratiqué 8 ANTIBES pour un appartement de standing : 4 600 Euros /m2

B — L’Express — spécial immobilier « les prix dans 656 villes » du 24 aout 2011
Prix du métre carré pratiqué pour un appartement ancien : 4 349 Euros / m2

C — Challenge — spécial argus de 'immobilier 2012 — de mars 2012
Prix moyen pratiqué a ANTIBES dans un immeuble ancien collectif : 4 147 Euros / m2

D - IMMOPRIX — Les chiffres de ’immobilier des Notaires de France

Prix correspondant aux transactions réelles enregistrées du 01/02/2011 au 31/01/2012, pour des
- appartements anciens — 2 piéces : de 3 580 Euros a 5 110 Euros / m2 soit un prix médian de
. 4345 Euros / m2

',' Nous retiendrons la moyenne de ces quatre indicateurs pour déterminer le prix moyen au
. M2 pour un appartement libre de toute occupation en bon état soit :

~ 4600 Euros + 4 349 Euros + 4 147 Euros + 4 345 Euros = 4 360,25 Euros / m2

b 4

' DEPRECIATION POUR MAUVAIS AGENCEMENT DE L’APPARTEMENT (UNE
'SEULE. CHAMBRE) ET MAUVAIS ETAT GENERAL : 20 % reste 0,80 :
4360,25 x 0,80 = 3 488,20 Euros / m2

SOIT UNE VALEUR VENALE :
#4,14 m2 x 3 488,20 Euros / m2= 188 851,15 EUROS

ARRONDIE A : 189 600 EUROS /f ( L{
CENT QUATRE-VINGT-NEUF MILLE EUROS e

>—
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KELEVE UE PROPRIETE

| Propriétsire/Indisision MCEPSa
Propriétaire/indivision MCSPS?
) :
T e
2 § e e 1 SrATTAAR A e B 0e g alA RALAS - ... b ;-
o) o1f ox) 81 s4001 0978441 Al Cl a PK| C 208 P
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DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
INFORMATISE

Département :
ALPES MARITIMES

Commune :
ANTIBES

Section : DM
Feuille : 000 DM 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 08/06/2012
(luseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC44

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impots foncier suivant :

ANTIBES

40, chemin de la colle B.P. 123 06164

06164 Juan- les- Pins Cedex

tel. 04.92.93.77.33 -fax 04.92.93.30.66

cdif. antibes@dgfip.finances.gouv.ir

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.ir
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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage ;

20/IMO/1866/SAM
12/02/2020

| Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Cépartement : ... Alpes-Maritimes Nom et prénom : ...
Adresse ... 934 Chemin des Ames du Purgatoire
(Cave n® 67 + logement n°67) Adresse : .............. t
Commune @ ....... 06600 ANTIBES o
Section cadastrale DM, Parcelle
numéro 101,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Cave n°® 67 + logement
n°67,
Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 (caves et combles
inclus)
Objet de la mission :
stat amiante avant-vente E Etat des Risques et Pollutions @ Diaqg. Installations Electricite
E Etat relatif 4 la présence de termites E Metrage (Lol Carrez) Diagnostic de Performance Energetique

E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d'Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. : 04.66.01.60.57/06.85.57 84.11
N°SIREN : 501962401 | Compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD n® 161.341.553




Tynosliqueur
Résumé de I'expertise n° 20/IM0O/1866/SAM

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :
Adresse ! ...
Commune ;

934 Chemin des Ames du Purgatoire {Cave n°® 67 + logemant n°67}
.. 06600 ANTIBES
Section cadastrale DM, Parcelle numéro 101,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Cave n° 67 + logement n°67,
Périmetre de repérage :....oerivererirens Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 {caves et cambles inclus)

Prestations Conclusion
Etat Amiante Paarlr]\?aft;:idm de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir de
Etat Termites Il n‘a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risgues miniers
Etat des Risques et Pollutions Zone sismique définie en zone 3 selon la réglementation parasismique 2011
Aucun site pellué {ou potentiellement pollué) n’est répertorié par BASOL.

4 sites industriels ou activités de service sont répertoriés par BASIAS,

Consammation conventionnelle : 233 kWh ep/m2.an (Ciasse E)
DPE Estimation des émissions : 11 kg eqCO2/m?.an (Classe C)
N® ADEME : 2006V10020158

Electricité vivermant recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Superficie Loi Carrez totale : 62.15 m2
Mesurage (surface Loi Carrez) Superficie habitable totale : 62,15 m?2
Surface au sol totale : 62,35 m?

Logement économe Logement Faible émission de GES Logemant

staso B

91 4 150 C

151 4 230 D

231 4 330 E @

331 A 450 F

R

> 80

Logement énergivore Forte émission de GES

E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d'Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. 1 04.66.01.60.57/06.85.57.84.11
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Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels {Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques

Iinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laguelie ou lesquelles il est

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les vérifications de
fonctionnement des dispositifs de protection a courant différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et

B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numérg de dossier :  20/IMO/1866/SAM
Date du repérage : 12/02/2020

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1* juin
2015,

Norme(s} utilisée(s)

Norme NF X 46-020 d'Aout 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse

BUR & juzmaeiguesinaeins 9324 Chemin des Ames du Purgatoire {Cave n®° 67 + logement
n°67)

Bat., escalier, niveau, appartement n?, lot n®:
Lot numéro Cave n° 67 + logement n°67,

Code postal, ville : . 06600 ANTIBES
Section cadastrale DM, Parcelle numéro 101,

Périmétre de repérage |

............................ Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 {caves et combles inclus)

Type de logement :

............................ Appartement - T2

Fonction principale du batiment @ | .. oiiiiviieiiiiriennn. Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction: | ... g SN 1985
Le propriétaire et le donneur d’ordre
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :... ; %

Adresse @ .o, . -
Le donneur d'ordre Nom et prénom ...

Adresse @ .....ooiiaan.
Le{s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage
Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

. B.2.C 16 rue Eugéne Obtention : 19/10/2017
SANIER Marc O;)rira;faurede Delacroix 67200 Echéance : 18/10/2022
perag STRASBOURG N° de certification : B2C-0217

Raison sociale de I'entreprise : E.U.R.L Le Diagnostiqueur (Numéro SIRET : 501962401 00011)
Adresse | Mas Melissa 919 route d’'Aubord, 30640 Beauvoisin

Désignation de la compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD

Numéro de police et date de validité : 161.341.553 / 01 Fevrier 2021

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 24/02/2020, remis au propriétaire le 24/02/2020

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages

AU
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Constat de repérage Amiante n° 20/IM0/1866/SAM

d P Amiante
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Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
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Bilan de I'analyse documentaire
Date d’exécution des visites du reperage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4 4  Plan et procédures de prélévements

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n‘en

contenant pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif

6 Signatures
7 Annexes

. = Les conclusions

Avertissement . les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans lI'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits

contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou l'absence d’amiante :

Localisation

Parties du local

Raison

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

AAresse @ ... -
Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... -

st

3. — La mission de repérage

E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d'Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. : 04.66.01.60.57/06.85.57.84.11
N'SIREN : 501962401 | Compagnie d'assurance : Gan Assurances lARD n® 161.341.553
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Constat de repérage Amiante nec 20/1M0/1866/5AM

w.&mmnle

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Vimmeubie bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de l'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout cu partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.
3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a loccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de
Fhabitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentigue de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou I'absence
de matériaux ou produits contenant de Iamiante
prévu a larticle 1. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de {‘amiante
mentionnés en annexe du Cade la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est l'annexe
13.9 (iiste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amianta dans les composante at parties de

composants de la construction y figurant.
En partie droite 'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démelition dimmeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

b f & 4 PR & wel et ou e
L "nd |
Flvm ¥ 1 Fame phafonie i
b s
wyasre! & la cmtncton Bty du compevst d vimfer oy f amder
Cndudds prwen
[ — v——
fedtmant ¢up (Fagqw) o BewEenad
—amd ow | apEgande STy T
b e en e ¥ caluegys de putes ot
Lo J ™ Fpdnmey 1 de pote {apamnte e v
culudeps e pdes o Dabea
[ L e R e maab ol
Joflvege pend
el
Tospong (lgbred of prefiboagaten), Uuipes o1 | Dadails vaoptes
ol ariwn Purses o coec:s
2 Plamdhees at plafomds
fods Pt ol Chivpertes Catmes &0 | Endhulls pouptss

3 ke
Wi Al e =
- g% e _—
S - e - < T § IR &1
B T
L
% v g e
. ‘= fa nim
L v ~ i
Tk o0l

e s |

sz | s Soee
Crrelattat Jagr nALe f anante Sy

nputs e 1w i g

3.2.5 Programme de repérage complémentaire {le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
{Description}

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

’\( 4

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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Constat de repérage Amiante n° 20/IM0/1866/SAM

@JAmianlo

repérage joint en

Descriptif des piéces visitées

Terrain,
Terrasse,
Entrée,
Dégagement,
Wc,

I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble

Chambre,
Salle de bain,
Cuisine,
Séjour/ salon,
Cave

n‘ayant pu &tre visités.

Localisation

Description

Terrain

Sol Terre et herbe
Mur Bois, crépi

Terrasse

Sol Carrelage

Mur Crépi

Plafond Panneaux agglomeérés

Remarques : La toiture est constituée de Tuiles

Entrée

Sol Carrelage

Mur Enduit peint blanc détérioré

Plafond Enduit détérioré

Porte Porte(s) en bois peinte(s)

Plinthe Plinthes en carrelage

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Dégagement

Sol Carrelage

Mur Enduit peint blanc détérioré

Plafond Enduit détériore

Porte Porte({s) en bols peinte(s)

Pinthe Plinthes en carrelage

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Chambre

Sol Carrelage

Mur Enduit peint blanc détérioré

Plafond Enduit détérioré

Fenétre Porte-fenetre en PVC et volet roulant en alu

Plinthe Plinthes en carrelage

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Salle de bain

Sol Carrelage

Mur Enduit peint, faience blanc

Plafond Enduit blanc

Porte Porte(s) en bois peinte(s)

Remarque : Les murs sont doublés, l&e mur porteur n'est pas accessible

Cuisine

Sol Carrelage

Mur Enduit peint, faience

Plafond Enduit blanc détérioré

Porte Porte{s) en bols peinte(s}

Plinthe Plinthes en carrelage

Rermarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Séjour/ salon

Sol Carrelage

Mur Enduit peint, faience

Plafond Enduit blanc détérioré

Fenétre Porte-fenetre en PVC et volet roulant en alu

Porte Porte(s) en bois peinte(s)

Plinthe Plinthes en carrelage

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Sol Béton
Mur Béton, parpaings bruts

Cave Plafond béton
Porte Porte(s) en bois peinte(s)
Sol Carrelage
Mur Endult peint blanc

We Plafond Enduit blanc

Porte Porte(s) en bois peinte(s)
Plinthe Plinthes en carrelage
Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

4, - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documants demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés DTA

Documents gdécrivant les cuvrages, produits, matériaux et protections

physiques mises en place

Eléments d'Information nécessaires a I'acces aux parties de I'immeuble bati

en toute sécurité

Observations :

DTA demandé ; pas de materiaux contenant de I'amiante apres prelevements calorifugeages vmc circulations

caves des differents batiments.

E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d'Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. : 04.66.01.60.57/06.85.57.84.11 4/14
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Constat de repérage Amiante n° 20/1M0/1866/5AM

a P Amiante

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 06/02/2020

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 12/02/2020
Heure d’arrivée : 09 h 30

Durée du repérage : 02 h 00

Personne en charge d’accompagner 'opérateur de repérage : Madame Nurski Jeannine

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repeérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017.

Observations

Oui

Sans Objet

Plan de prévention réalisé avant intervention sur site

X

Vide sanitaire accessible

X

Combles ou toiture accessibles et visitables

X

4.4 Plan et procédures de prélevements

L'ensemble des prelevements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention,

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description

Conclusion
{Justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant

AC3
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6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugene Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Constat de repérage Amiante n° 20/1M0/1866/5AM (@) Amiante
|
| Fait 8 ANTIBES, le 12/02/2020

\

Par : SANIER Marc

Signature du représentant :

/’“ (1
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Constat de repérage Amiante n° 20/1M0/1866/5AM (@) Amiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n°® 20/IMC/1866/SAM

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

tes maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes averées pour I’homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésotheliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans |'immeuble.
LUinformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d'expaosition a l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www,sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d’'essais
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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7.2 - Annexe ~ Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction :::;F:s::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1, Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, fa piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une {ou plusieurs) facade(s)
ouverte{s) sur l'extérieur susceptible{s) de
créer des situations a forts courants d'air,

ou
3° 1§ existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et

I'orientation du jet d'air est telte que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

22 Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
{systéme de ventilation a double Aux}.

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est édicignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans le lecal
ou a Vextérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothégue...).

L'exposition du produit aux chacs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'armiante nest pas exposé
aux dommages meécaniques mMais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théétre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux demmages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a &té réalisée

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I‘amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risgue important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.
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Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

La sollicitation des matériaux ou produits liée a V'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte,
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d‘occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en aeuvre les préconisations mentionnées & l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la demiére évaluation de
I'état de conservation, ou & I'occasion de toute madification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de |‘état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélevements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de canfinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a 'article R, 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur cu égal & la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de |I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d‘empoussiérement ou & l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a 'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de |a derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne deivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et preduits concernéds par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de Iimmeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R,1334-29-3 ;

I} A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une perscnne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de Vétat des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & Iarticle R.1334-25, 4 une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantétement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de Ja liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné 2
larticle R.1334-20, dans un délai rnaximal de trois ans & compter de la date a laguelle sont remis les résultats du contréle ou a I'occasion de
toute modification substantielle de Fouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués &
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la
mesure d'ermpoussierement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Réalisation d’'une « év ion périodigue #, lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiqguement gue I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer,

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de |la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢} Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d} Contréler péricdiguernent que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’'une zone, de telle sorte gue le matériau ou produit ne soit

plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
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a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersian des fibres d'amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute expaosition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-¢| sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d} Contrdler péricdiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandattons sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et A la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de Famiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, 'exploitant) de limrneuble concerné adapte ces recommandations atix
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées,

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour Ia santé et ka sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amian

Les maladies lies a I'amiante sont provoquées par Finhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. EHes sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
{mésothéliomes), scit les bronches et/ou tes poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps {scuvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition a l'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérase (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumnon peut étre majoré par I'exposition a d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

n ‘amiante dans des matériaux roduits en bon état de conservation
L'amiante a éfé intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction, En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.
En foncticn de leur caractéristigue, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent fibérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause lintégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.
Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de FFannexe 13-9 du code de la santé publique font "objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. [l convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux gu produits repérés.
De fagon générale, il est important de veiller au maintien en baon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d'usure anormale cu de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recormmmandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits centenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait cu de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditicns prévues a Varticle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire 4 partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civit.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux {http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de VI'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles {http:/fwww.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d‘interventions penctuelles non répétées, par exemple :
. percage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d‘un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des hgitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d‘une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de l'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipernents adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehoers de la zone de travail, Les combinaisons doivent tre jetées aprés chaque utilisation,

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS 3 l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de I'amiante , !Y (}
AL
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Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.
Lars de travaux conduisant a un désamiantage de tout cu partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de 'environnement,
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier {équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

iti
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont cenditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de {"étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R, 551-1 a R, 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.
Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder 3 I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et 'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante,

¢. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de |'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filidres d'élimination peuvent 8tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié 3 ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit 8tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou 8tre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d’&tre contaminés par de I'amiante, doivent 8tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination déch ‘amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régicnale de l'environnement, de lI'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de |'environnement, de 'aménagement et
du logement ;

. du conseil général {ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinog.org.

e, Tracabiiité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'envircnnement. Le propriétaire recevra {original du bordereau rempli par {es autres
intervenants {(entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant Veffectivité
d'une filiere d‘étimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
décheterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité, Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante n° 20/1Mo/1866/SAM aj)Amiante

IR

Bureau Contrdle Certification

N® de certification
B2C - 0217

LRl L
n' 0587

e CERTIFICATION

attribuee a :
Monsieur Marc SANIER

Dans les domaines suivants

Certification Amiante : ruo périsge des matdriaux €2 Drogults des listes A et B et Mévaiuations o Juas on I'état de
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D/12/2 09/12/2022*
Arvied - - e - wilques dalsant Nitet reletd § bo présercs ¢4 lermee
dons e b 2ot le 1
Certification Gaz : rst de it

1173 7 ’6/11/2022*
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Certification Electricit® @ frat de linstaiaton mlereure 1 dle e

28/11/2018 27/11/2023*
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Constat de repérage Amiante n° 20/1M0/1866/SAM

aPAmiante

gan

RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
DES EXPERTS EN DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES IARD, dont le Siége Social est situé  8-10
rue d'Astorg, 75383 PARIS CEDEX 08, atteste que

NOM ' LE DIAGNOSTIQUEUR

ADRESSE (ou Siége Social) 619 ROUTE D AUBORD 30640 BEAUVOISIN

Est assuré(e) par la police d'assurance N°161 341553 a effet du 01/02/2016 par
lintermeédiaire de l'agence de Mantes Gassicourt (A17873 - Monsieur Lionel Spach)

garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de
DIAGNOSTIC TECHNIQUES IMMOBILIERS

L'ASSURE DECLARE EFFECTUER LES DIAGNOSTICS SUIVANTS

®  AMANTE (HORS ACTIVITES D EXTRACTION, D EXPLOITATION ET D'ENLEVEMENT D AMIANTE |

®  INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

*  DPE (PERFORMANCE ENERGETIOUE )

o CREP (EXPOSITION AU PLOMB)

8 INSTALLATION D ASSARNISSEMENT

#  PRESENCE DE TERMITES

o ETAT PARASITARE (AUTRE QUE TERMITES)

»  E7aT DES LEUX (LOISRU)

o DiAGNOSTIC TECHNIQUE SRU DE COPROPRETE

s METRAGE DES BATMENTS (CARREZ)

Cette police est conforme aux prescriptions légales et régiementaires en vigueur en France
notamment

a I'Ordonnance n*2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,

et aux dispositions du Décret n“2006-114 du 5 septembre 2006

Il est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifieées ou
morales employant des personnes physiques certifiées ou constituées de personnes
physiques cerntifiées

La présente attestation est valable du 01/02/2020 au 31/01/2021 a 24 heures

La présente attestation ne constitue gu'une présomption de garantie. Elle ne peut engager la
Compagnie en dehors des limites précisées par les clauses et conditions du contrat
d'assurance auquel elle se refére

Fait a Paris La Défense, la 17 février 2020
ol AaaiNET SPACH |
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ﬁZ?//x//,J//?///tf//f

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  20/IMO/1866/SAM
Date du repérage : 12/02/2020
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 [I et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres, Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du cliept +

Département :....Alpes-Maritimes Nom et prénom : .

Adresse @ ........... 934 Chemin des Ames du Purgatoire Adresse ............
{Cave n® 67 + logement n°67)

Commune :,....... 06600 ANTIBES

Section cadastrale DM, Parcelle
numéro 101,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Cave n? 67 + logement
n°s7,

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : pPérimétre de repérage : Ensemble des parties privatives

Adresse :......... Nb. de niveaux : 1 (caves et combles
inclus)
Désignation de |'opérateur de diagnostic
Nom et Prénom @ ..ciiiciiir s SANIER Marc
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... E.U.R.L Le Diagnostiqueur
AAFESSE | iiviviinerieini s snn s Mas Melissa 919 route d'Aubord
30640 Beauvoisin
NUMEro SIRET fooiiiiiiii e en 501962401
Désignation de la compagnie d'assurance : ... Gan Assurances IARD
Numéro de police et date de validité : ......... 161.341.553 / 01 Fevrier 2021
Superficie privative en m2 du ou des lot(s)
Surface loi Carrez totale : 62.15 m2 (soixante-deux métres carrés quinze) ,’{ i
Surface au sol totale : 62.35 m2? (soixante-deux métres carrés trente-cinqg) /'l
/
/
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Certificat de superficie n° 20/1M0/1866/SAM

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 12/02/2020

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Aucun document relatif au mesurage disponible ce jour

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

4 = e LN Superficie privative au .
’ Parties de I'immeuble batis visitées e ar Surface au sol Commentaires
Entrée 10.56 10.56
Dégagement 3.05 3.05
Wc 2,61 2.61
Chambre 15.15 15.15
Salle de bain 5.25 5.25
Cuisine 6.05 6.25 Surface occupée par un chauffe eau fixe et
obligatoire
Séjour/ salon 19.48 19.48
Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 62.15 m2 (soixante-deux métres carrés quinze)
Surface au sol totale : 62.35 m2 (soixante-deux métres carrés trente-cinqg)
Resultat du repérage - Parties annexes
! i - - Superficie privative ¥ 7 T 3
Parties de {"immeuble bitis visitées U EECE Earves Surface au sol Motif de non prise en compte
Terrasse G 8.06 Piéce dont la fonction I'exclut de Ia surface carrez
Cave [¢] 1.7 Lot de moins de 8 m?

Fait & ANTIBES, le 12/02/2020

Par : SANIER Marc

Aucun document n'a eté mis en annexe
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Certificat de superficie n° 20/1M0/1866/SAM

W carrez
l |
—
| [ 1]
E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d’Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. : 04.66.01.60.57/06.85.57.84.11 3/4
N°SIREN : 501962401 | Compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD n°® 161.341.553 Rapport du :

24/02/2020




Loi

Certificat de superficie n°20/1M0/1866/5AM P

gan
\ . {

RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
DES EXPERTS EN DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES IARD, dont le Siége Social est situé ' 8-10
rue d'Astorg, 75383 PARIS CEDEX 08, atteste que

NOM [ LE DIAGNOSTIQUEUR
ADRESSE (ou Siége Social) 819 ROUTE D AUBORD 30640 BEAUVOISIN

Est assuré{e) par Ila police d'assurance N°181 341553 & effet du 0102/2018 par
lintermeédiaire de I'agence de Mantes Gassicourt (A17873 — Monsieur Lionel Spach)
garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de
DIAGNOSTIC TECHNIQUES IMMOBILIERS

L'ASSURE DECLARE EFFECTUER LES DIAGNOSTICS SUIVANTS
®  AMIANTE (HORS ACTIVITES D EXTRACTION, O EXPLOITATION ET D'ENLEVEMENT D AMIANTE )
®  INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

*  DPE (PERFORMANCE ENERGE TIOUE )

+  CREP [EXPOSITION AU PLOMS)

*  INSTALLATION D'ASSAMNISSEMENT

*  PRESENCE DE TERMITES

*  ETAT PARASITAIRE (AUTRE QUE TERMITES)

e  ETAT DES LIEUX (Lot SRU)

*  DiaGNOSTIC TECHMIQUE SRU DE COPROPRIETE

+  METRAGE DES BATMENTS (CARREZ)

Cette police est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France
notamment

a I'Ordonnance n"2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,

et aux dispositions du Décret n“2006-114 du 5 septembre 2006

Il est entendu que |la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou
morales employant des personnes physiques certifiées ou constituées de personnes
physiques certifiées.

La présente attestation est valable du 01/02/2020 au 31/01/2021 a 24 heures

La présente attestation ne constitue gu'une présomption de garantie. Elle ne peut engager la

Compagnie en dehors des limites précisées par les clauses et conditions du contrat
d'assurance auquel elle se refére
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Numero d'enregistrement ADEME : 2006V1002015B

y
Diagnostic de performance énergétique -iogement 5.1)

N o, 20/IMO/1866/SAM Date (visite) - ... 12/02/2020
Valable jusquau : ... . 11/02/2030 Diagnostiqueur : . SANIER Marc
Type de batiment - ... Habitation (parties privatives Cerntification : B.2.C n°*BC-0217 obtenue le 27/11/2017

.- _ Sfihafiirs
d'immeuble collectif) ignature

Année de construction ;.. 1985

Surface habitable : ... 62,15 m? =7
Adresse ... 934 Chemin des Ames du
Purgatoire
{N° de lot: Cave n° 67 + logement
n°67})
06600 ANTIBES
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom ... Nom : ...
- Adresse © ...
Adresse : ......................

Consommations annuelles par énergie

Cbtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées atimmeudble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aodt 2015

Consommations en énergies | Consommations en énergie . ' .
finales primaire Frais annuels d'énergie
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
| _ kWhEr kWhEp

Chauffage Electricité - 3 537 kWher 9 281 kWhep 497 €
Eau chaude sanitaire Electricité : 2 016 kWher 5 200 kWhep 221€
Refroidissement - - -
CONSOMMATION 842 €
D'ENERGIE POUR LES Electricité : 5 613 kWher 14 482 kWhep ‘
USAGES RECENSES (dont abonnement. 124 €)

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre

(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

(GES)

Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 233 kWhgp/m? an
sur la base d'estimations atimmeuble / au logement

Estimation des émissions : 171 kg sqco2/m? an

Logement économe Legement

91 a 150 C
151 a4 230 D

| 2314330 E

kWhge/m?.an

331 & 450 F

Faible émission de GES Logement
| 5 A
6a10 PB|
T = : kgeqco,/m?.an

Forte émission de GES
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Numero d'enregistrement ADEME : 2006V1002015B

Diagnostic de performance énergétique -iogement s.1)

Descriptif du logement et de ses éguipements

Lagement

Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Inconnu donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure {9 cm)
Inconnu dennant sur un sous-sol avec isolation intérieure (9 cm)
Inconnu dennant sur une paroi enterrée avec isolation intérieure (9
cm)

Inconnu dennant sur un hall d'entrée (porte avec systéme de
fermeture automatique} avec isolation intérieure (6 cm)

Toiture :

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Chauffage et refroidissement
Systéme de chauffage :
Convecteurs électriques NFC
(systéme individuel)

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique installé it
y a plus de 15 ans (contenance

150 L) (systéme individuel}

Menuiseries :

Porte(s) bois opaque pleine

Portes-fenétres baftantes pvc, double vitrage avec lame d'argon
16 mm 2 isolation renforcée et volets roulants aluminium

Systéme de refroidissement :
Neant

Systéme de ventilation :
Ventilation mécanique sur
conduit existant

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Gluantité d'énergie d'origine renouvetable : 0 kWhep/m?®.an

Type d'équipements présents ulilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic

+ Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

» Pour comparer différents logements entre eux ;

+ Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer
a la reduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d’'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'energie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de l'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur ke mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, péricdes de vacance du
logement), le nombre d'occupants et leur consommation d'eau chaude,
la rigueur du climat local (température de lair et de l'eau potable &
I'extérieur, durée et intensité de [I'ensoleillement). Ces conditicns
standard servent d'hypothéses de base aux meéthodes de calcul.
Cerlains de ces paramétres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en deduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovollaique, la partie d'énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés

Dans les cas o0 une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
'ensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme ['éclairage, la cuisson ou
'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le caleut des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de larrété
en vigueur au moment de Fétablisserent du diagnostic,

Elle reflete les prix moyens des énergies que I'Observatoire de 'Energie
constate au niveau national

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements
installés & demeure.
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Numero d'enregistrement ADEME : 2006V10020158B

Diagnostic de performance énergétique -iogement 5.1)

Conseils pour un ben usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coiiteuses
ou tres peu coliteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

*+ Régulez et programmez La regulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
reglez le thermostat a 19 °C ; quant a |la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant l'inoccupation des
pieces ou lorsgue les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose dun contrdle de la
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 & 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

* Réduisez le chauffage d'un degre, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

+ FEteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

« Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

*+ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur {radiateurs, convecteurs,...}), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

» Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation {départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

» Préférez les mitigeurs thermostatiques  aux
mélangeurs.
Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

+ Une bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et d'éviter la dégradation du béati par
{'humidité.

» |l est conseille d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

+ Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mecanique controlée :
« Aérez péricdiguement le logement.

Confort d'été

+ Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

+  Quvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

«  Optez pour des lampes basse consommation ({fluo-
compactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

+ Nettoyez les lampes et les luminaires {abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse,

Bureautique / audiovisuel ;

+  Fteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...} :

» Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, At++, ).
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Numero d'enregistrement ADEME : 2006V1002015B

Diagnostic de performance énergétique - ogement 5.1

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant & réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés 3 titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Nouvelle conso. Effort Rapidité du retour

Mesures d’amélioration Convantionnelle d'investissement* Economies sur investissement” Crédit d'impat
Installation d'un programmateur 226 €€ 30%
Remplacement du systéme d'eau
chaude sanitaire 224 €ee -
Vénfier le niveau d'isolation des murs - - 30%
Remplacement de la porte - €€E€ 30%

10Dals N esl
* Calculé sans tenir compte d'un évenfuel crédit d'impot
Légende
- ) : Rapidité du retour sur
Economies Effort d'investissement investissarant
: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC : moins de 5 ans
. de 100 & 200 € TTC/an €€ de 200 2 1000 € TTC “de 5210 ans
: de 200 4 300 € TTC/an €€E: de 1000 4 5000 € TTC :de 10a 15 ans
- plus de 300 € TTC/an €EEEE: plus de S000€ TTC . plus de 15 ans
Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de 'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010 Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller ptus loin, il existe des points info-énergie : hitp://www.ademe fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’'un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations . www. developpement-durable gouv.fr ou www ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 16 rue Eugéne Delacroix
67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

( i,
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tofrey rm

CERTIFICATION Bureau Contrdle Certification
DE PERSONNES

N® de certification
B2C - 0217

Accriditation B’ e
n*4-0557

e CERTIFICATION
attribuée a :

Monsieur Marc SANIER
Dans les domaines suivants :

Certification Amiante : Missors de repérage des matériaux et produits des listes A ot B ot I'évaivations périnciques 32 'état de
conservation des matériaux et procuits de la liste A dans les bitiments autres que ceux relevant ce ia mention

19/10/2017 18/10/2022*
Arrité du 75 juillel 2016 délinissant les criteres de certfication des competences ces parsonnes physiques opérateurs de repérages, d'évaluation périodique de
“lat de conservation des matériaux et produts contenant ce amiants, et F'examen visuel aprés travaus dans les imeneubies Datis ot les critéres d'sccrédditation
des organiames din cortBcation.

Certification Termites : Eta: relati’ & 2 présence de termites cars le bitiment en métropale

10/12/2017 s 09/12/2022*

Arnité du 30 actoben J006 modifid Sifnmsan les crithres de certification des conpétences des personnes phySiQues rEdiant ('IRET FIZH B In prisence de termites
dans ke bitmant 4 S critines ¢'acord oy o0y L] ft

Certification Gaz : s de Iinstaliation intérieure de gaz

27/11/2017 3 26/11/2022*
Arrdd oy © avrl 2007 modifié cefirissant les crteres de cortification des covpetences Jec perscanes physiques réalisant I'dtat de instaliat on Intericur de gar et
= critéres ¢ ‘accréditation des organismes o certifl cation

Certification Elactricit@ : r:a: de I'rstaliation intérieure d'électricité

28/11/2018 i 27/11/2023*
Arréeé du B juiliet 2008 modifie définksant les critéces ce certification des competences des personnes physiques réalisant |'etar de Vinstallation intérieur
d'dlectricitt e ley critdérey d'accrbditation des organismes da oetlicaties.
Certification Plamb : Corstat ce risque d'exposition au plomb (CREP)

02/10/2017 01/10/2022*
Arvdtd diy 21 novemntre 2008 modilie défnissant (e crilbves da cactificaion S compitencas Ges perednnes phyliques spérateury des comitaly de risque

c'exposition au plomb, des diagnastics du risque dintasication par le plomb des dentures ou des contrdies aprés travaux en présence de plomb, et les criteres
d'aceraditatinn des organismes de certification

Certification DPE : Diagnostic de performance énergétigue d hebltations individuelies et de lots dans des bitiments & usage principal
d'hanitation. Attestation de prise en compte de la régiementation therm guc
27/1172017 26/11/2022*

Arréle du 16 octobre 2006 modihé cefirissant les cnteres de certificat an des comaétences des personnes physinues réal sant le diagnostic de performance
énergélique ou ‘attestation de prise en compte de 'a réglementation thermigue. ot les critbres daccréditation des organismes de certification.

Fait &4 STRASBOURG, le 28 novembre 2018
Responsable qualité,

Sandrine SCHNEIDER

“Sous réserve du respect des Crspositions contractuellas at des résultats positifa de ia survaliiance.
La conformit da cette certificalior peut dtre verifiée sur le site
wwrw. bZc-frafoh. com

21 97 » g-mail : b.2.c@orange.fr * www.bZc-france.com

N
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Numero d'enregistrement ADEME : 2006V1002015B

Reéférence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4

| Reférence du DPE - 20/IMO/1866/SAM

Diagnostic de performance énergétique

Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques technigues du bien diagnostique renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul

pour en évaluer |a consommation énergétique.
En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv fr).

Catégorie

Données d'entrée

Valeurs renseignées

Département 06 Alpes Maritimes
Altitude 78 m
w _Type de batiment Appartement
®  Anneée de construction 1985
@
S Surface habitable du lot 62.15m?
©  Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 2.52m
Nombre de logement du batiment 1
Inconnu donnant sur Yextérieur avec isolation intérieure (9 cm)
Surface : 11 m? Deonnant sur : fextérieur, U : 0.36 W/im*C, b : 1
Inconnu donnant sur un sous-sol avec isotation intérieure (8 cm)
Surface : 29 m* Donnant sur : un sous-sol, U : 0.36 Wim*'C, b: 0.95
. Inconnu donnant sur une paroi enterrée avec isolation intérieure (9 cm)
Caractéristiques des murs Surface : 19 m? Donnant sur: une paroi enterrée, U - 0.36 W/im*°C. b 0.8
Inconnu donnant sur un hall d'entrée (porte avec systeme de fermeture automaltique} avec isolation
intérieure (6 cm}
Surface : 6 m?, Donnant sur . un hall d'entrée (porte avec systéme de fermeture automatique), U :
0.5Wm*C b:075
- Dalle béton donnrant sur un terre-plein
Caracténistiques des planchers Surface : 60 m? Donnant sur - un terre-plein, U : 0.37 W/im2°C, b : 1
. Dalle b&ton non isofée donnant sur un local chauffé
Cyracténistiques des plafonds Surface | 60 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 2 W/im*°C, b: 0
Portes-fenétres battantes pvc. orientées Est, double vitrage avec lame d'argon 16 mm & isolation
renforcée et volets routants aluminium
Surface : 3.3 m?, Orientation : Est, Inclinaison . > 75 °, Baie en fond et flan de loggia (< 2 m),
Ujn : 1.9 Wim*'C, Uw : 2.2 Wim*C, b : 1, Masque lointain (30 - 60°, 15-30°, 0 - 157, 15 - 30"
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec Jame d'argon 16 mm & isclation
. . renforcée et volets routants aluminium
& Caractéristiques des baies Surface : 1.83 m®, QOrientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Baie en fond et flan de loggia (< 2 m},
2 Ujn 1.9 W/m*°C, Uw 1 2.2 Wim**C, b : 1, Masgue lointain (30 - 60°, 15 - 30°, 15 - 30°, 15 - 30%)
o Portes-fenétres battantes pvc. orientées Est, double vitrage avec lame d'argon 16 mm a isolation
g renforcée et volets roulants aluminium
w Surface : 3.3 m? Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °,
Ujn 1 1.9 Wim*°C, Uw : 2.2 Wim*°C, b . 1, Masque lointain {30 - 60°, 15 - 307, 15 - 30°, 30 - 60%)
_— Porte(s) bois opaque pleine
Caractéristiques des portes Surface : 1.84 m?, U | 3.5 Wim™C, b 0.75
Définition des ponts thermiques
Liaison Murs/ extérieur / Portes-fenétres Est cuisine : Psi: 0, Lingaire : 5.77 m,
Liaison Murs/ extérieur / Portes-fenétres Est sejour : Psi: 0, Lingaire : 5.07 m,
Liaison Murs/ extérieur / Portes-fenétres Est chambre : Psi: 0, Linéaire : 5.77 m,
Liaisen Murs/ circulation / Porte © Psi: 0, Linéaire : 4.98 m,
Liaisen Murs/ extérieur / Plafond : Psi: 0.46, Linéaire : 5.15 m,
Liaison Murs/ extérieur / Refend : Psi: 0.82, Linéaire : 5.04 m,
Liaison Murs/ extérieur / Plancher : Psi: 0.71, Linéaire : 5.15m,
- . Liaison Murs/ extérieur / Murs/ circulation : Psi: 0.41, Linéaire : 2.52 m,
Caractéristiques des ponts thermiques Liaisen Murs/caves / Plafond © Psi: 0.46, Linéaire : 11.49 m,
Liaison Murs/caves / Refend : Psi: 0.82, Linéaire - 5.04 m,
Liaison Murs/caves / Plancher : Psi: Q.71 Lingaire  11.49m,
Liaison Murs/caves / Murs/ circulation : Psi: 0.41, Linéaire : 2.52 m,
Liaisen Murs / paroi enterree / Plafond . Psi: 0.46, Linéaire : 7.71 m,
Liaison Murs / paroi enterrée / Plancher . Psi- 0.71, Linéaire : 7.71 m,
Liaison Murs / paroi enterrée / Murs/ circulation © Psi - 0.41, Linéaire : 2.52 m.
Liaison Murs/ circulation / Plafond : Pst : 0.46, Linéaire : 3 m,
Liaison Murs/ circulation / Plancher : Psi: 0.71, Linéaire : 3 m
- - Ventilation mécanique sur conduit existant
Caractéristiques de la ventilation Quareq : 2.2, Smea : 4, Qd4pa/m*: 240.4, Q4dpa : 240 4, Hvent : 47.4, Hperm : 4.2
1] - = —
£ . Convecteurs &lectriques NFC (systéme individuel)
g Caractérstiues du chauffage Re:0.95 Rr 099, Rd 1, Rg . 1.Pn.0. Fch ©
@  Caractéristiques de la production Chauffe-eau électngue installé il y a plus de 15 ans (centenance 150 L) (systéme individuel)

d'eau chaude sanitaire

Becs : 1237, Rd: 0.9, Rg:1,Pn; 0, lecs : 163, Fecs : 0, Vs : 150L

Caractéristiques de la climatisation

Néant
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Numero d'enregistrement ADEME : 200610020158

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener & des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :
La methode conventionnelle du DPE s'appuie sur une utilisation standartisée du batiment pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.
Les differences eventuelles entre la simulation DPE et les factures réelles de chauffage peuvent etres lidées aux habitudes
d'utilisation des occupants.
La temperature de confort de chacun n'etant pas fa meme ,peut, ne pas etre celle prise en compte pour le DPE & savoir 19°C, et
pourra entrainer des ecarts important de consommation .
Un bon entretien et une bonne mise en ceuvre de vos appareils de chauffage et d'eau chaude sanitaire eviterans une distortion
possible entre vos factures et les résultats obtenus.
Un écart peut aussi intervenir suivant une utilisation plus intensive de 'eau chaude sanitaire.
Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :
Batiment & usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a I'immeuble
_ avec systeme | appartement avec systémes Ratiment
DPE pour un immeuble ou une | coflectifde | ingiviguels de chauffage etde | Appartement | ou partie de
maison individuelie chauffage oude | roqction d'ECS ou collectifs | avec systéme | patiment a
Qroduchon et équipés comptages collectif de usage
dECS sans individuels chauffage ou | principal
) _C(_Jmptage de production autre que
Batiment Batiment  {individuelquand | paiment Batiment | d'ECSsans |g'habitation
construit construit apres | UNDPEaeté | congiryit avant construit comptage
avant 1948 1948 réalise a 1948 aprés 1948 individuel
Yimmeuble
Calcul
. X ) X
conventionnel A partir du DPE
ilisati a l'immeuble
Ut|lf|sat|on des X X X X
actures
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv fr rubrique performance énergétique
www.ademe fr
1
/1 75
v
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier ;  20/IMO/1866/SAM
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 12/02/2020
Heure d'arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de Iinstallation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d‘'un contrdle de conformité de linstallation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ...........cceevee Appartement

F¥a ] g -ToL O 834 Chemin des Ames du Purgatoire (Cave n°® 67 + logement n®67)
COMITILUNE ©ooiriiriirciivinnicrarnireens 06600 ANTIBES

DEpartement ©.......cvverrvervinreenes Alpes-Maritimes

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale DM, Parceile numéro 101,, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Cave n°® 67 + logement n°67,

Périmétre de repérage :............ Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 {(caves et combles inclus)
Année de construction @ ............ 1985
Année de l'installation @ ............ 1985
Distributeur d'électricité :

Parties du bien non visitées :...., Néant

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre !
Nom et prénom @ .........ocveeevnnen. ‘
Adresse | .o

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur décaration de lintéressé) : Propriétaire

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom @ ......ceevviivnnen.
Adresse @i

C. - Indentification de |'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de 'opérateur de diagnostic :

NOM €8 Prénom | ..ooovvveinerieieieeeeeneennees SANIER Marc

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... E.U.R.L Le Diagnostiqueur
AdFeSSE & it e Mas Melissa 919 route d'Aubord
............................................................ 30640 Beauvoisin

NUMErd SIRET f.ovirreiiriieririnsisasenersssrnnras 501962401 00011

Désignation de la compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD

Numérg de police et date de validité : ....... 161.341.553 / 01 Fevrier 2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 27/11/2018 jusgu’au

2871172023, (Certification de compétence BC-0217)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IM0O/1866/SAM Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de |'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a llinstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie étectrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrate d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installaticn électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvgir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) :

# les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéguation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la lengueur des circuits;

E. - Synthése de l'état de l'installation intérieure d'électricité

E.1. Ahomalies et/ou constatations diverses relevées

7] L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
diverses.
0O L'installation intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. 1l est recommandé au propriétaire
(| de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas l'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
x de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle{s) présente{nt). L'installation fait également l'objet de constatations diverses,

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

N 2. La_ protection diffg’:rentielle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

[x] 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

x 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chague circuit.

il 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche,

Od 6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

[x] 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

O 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

0 9. Des appareils d’utilisation s!tués dans les parties communes et qlimentés depuis I'a partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.,

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

3] Des instaliations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

[x] Des points de contrile n‘ayant pu étre vérifiés,

£ Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement. ﬂ? r
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Etat de |'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/1866/SAM Electricité

F. - Anomalies identifiées

Ne Article Libellé et localisation (*) des AE?iZ:IJe Libellé des mesures compensatoires {3) correctement
(1) anomalies (2) mises en ceuvre

Au moins un socle de prise de courant placé
a 'extérieur n'est pas protégé par un
dispositif différentiel a haute sensibilité =
30 mA.

Remarqgues : Absence de Dispositif
Différentiel a Haute Sensibilité (DDHS) 30
mA, ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin d'installer un DDHS 30 mA

B3.3.10 a

Des conducteurs ou des appareillages
présentent des traces d'échauffement.
Remarques : Présence d'appareillage
présentant des traces d'échauffement ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les appareils
présentant des traces d'échauffement
(WC: Douille de chantier échauffée)

B4.3 h

Le courant assigné de l'interrupteur
assurant la coupure de 'ensemble de
I'installation n'est pas adapte.

Remargues ! Le courant assigné (calibre)
de l'interrupteur assurant la coupure de
l'installation est inadapté ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer I'interrupteur assurant la
coupure de l'installation (500 mA 15
/45 A calibré sur 30 A)

B4.3 i

L'installation comporte au moins un
materiel électrique inadapté a I'usage.
Remargues : Présence de matériel
électrique inadapté a l'usage ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels inadaptés par
du matériel autorisé { Wc:Douillede |
chantier)

B8.3 b

{1) Référence des anomalies selon la norme ou Ia spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie
concernée,

(*} Avertissement : |a localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede 3 la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations

B11 a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité inf, ou égal 4 30 mA.

Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.

Remargues : Présence de socles de prises non équipés d'obturateur ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer les socles de prises non équipés d'obturateur par des socles
de prises a obturateur (Exemples :Cuisine, Wc. . .}

B11 b2

Blicl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm,

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/1866/SAM Eloctricite

G.2. - Constatations diverses

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n'‘ayant pu étre controlée

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise 2 la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou fes dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
Iimmeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre veérifiés

Libellé des points de contréle n'ayant pu étre

N°® Arti E D i
ricteiil) vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C 23
B1 - Appareil général de commande et de
B1.3 c protection Contréle impossible: instaliation non
' Article : Assure la coupure de I'ensemble de alimentée
I'installation
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de l'essai de Contréle impossible: installation non
B2.3.1h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus : - Imp '
. i o . P L alimentee
egal a son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilite)
B2 - Dispositifs de protection différentielle {DDR) S T .
B2.3.1i Article : Déclenche par action sur le bouton test Cc_mtrole' imposs|ble: installation non
. ; alimentée
quand ce dernier est présent
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Connexions assurés entre les élts Caontrdle impossible: instatlation non
B3.3.4 a . B : .
conducteurs et/ou canalisations métalliques et la alimentée
LEP <= 2 ohms
e i ko s s T | Aozence e Lep vt ; Fatre intervenirun
B3.3.4d ) électricien qualifié afin de l'installer si

visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.6 a2 Article : Tous les socles de prise avec terre sont
reliés a la terre

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.6 a3 Article : Tous les circuits (hors ceux des prises)
sont reliés a la terre

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit Contrdle impossible: installation non
Article : Tous les dispositifs de protection contre les | alimentée

surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase.

BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
B5.3 a douche

Article : Continuité satisfaisante de la liaison
equipotentielle supplémentaire.

besoin

Contréle impossible: Installation non
alimentée

Contrdle impossible: Installation non
alimentée

B4.3 a2

Contréle impossible: instaflation non
alimentée
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/1866/SAM

Electricité

Libellé des points de contrdle n"ayant pu étre

double coloration vert et jaune utilisé comme
conducteur actif

N° i e i
ArticleiL) verifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C Htifs
B8 - Matériels électriques vétustes ou inadaptés a
l'usage Al Lo .
BB.3 ¢ Article . Absence de conducteur repéré par la Controle impossible: installation non

alimentée

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technigue utilisée.,

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 16 rue
Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 12/02/2020

Etat rédigé a ANTIBES, le 12/02/2020

Par : SANIER Marc

Signature du représentant :

A
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IM0O/1866/SAM Electricité

1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifieées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation

B.1 électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger {risque d’'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur I'installation électrique.
Protection différentielle & l'origine de Finstallation : Ce dispositif permet de pretéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrigue lors d'un défaut disclement sur un matériel électrique.
Son absence cu son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un
B.3 matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte,
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielie peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,
Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits 8 cartouche fusible, a I'origine de
B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cdbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
. surcharges cu courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies,
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrigue dangereux,
- Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre fa cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.
Régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
B.6 Iinstallation électrique a l'intérieur de tels lecaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
- réduction de la résistance électrique du corps humain lorsgue celui-ci est mouilté ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.
Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
B.7 tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
. une boite équipée d'un couverde, matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, voire
d'électrocution,
Matériels électriques vétustes cu inadaptés 3 l'usage : Ces matériels dlectriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
B.8 n‘assurent pas une protection satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
- d’isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage que V'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
B.9 I'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec
" la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre |13 cause d'électrisation, voire
d’électrocution,
Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipermnents
B.10 assoriés A la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
.

de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s} a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circult concerné,
dés 'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelie
(telle que 'usure normale ou anormale des matériels, Vimprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d'un matériel électrigue ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, vcire
d'électrocution,

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvécle d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire |'électrocuticn.

Socles de prise de courant de type 3 puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d’électrocution, au moment de Ilintroduction des fiche mdéles non isolées dun cordon
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technigue utilisée.

_//‘1 ? f)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/1866/SAM Electricite

Annexe - Plans

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Pour une meilleure protection des personnes installer un DDHS 30mA sur l'ensemble de l'installation
Pour une meilleure protection des materiels installer un parafoudre.

Pour une meilleure efficacité des disjoncteurs differentiels penser a déclencher le bouton test
reguliérement.

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques gu'elle occasionne {incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
* Ne jamais manipuler une prise ou un fil éiectrique avec des mains humides
¢« Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
¢ Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
¢ Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

AJ0

/ v
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IM0/1866/SAM Electricite
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IRTIICATION Bureau Contrble Certification
DE PERSOMME! y
- - N? de certification
[+ o - o
vy — B2C - 0217
n4-0557

= CERTIFICATION

woww cetac
attribuée a :
Monsieur Marc SANIER

Dans les domaines suivants :

Certification Amiante : Misions de renérage des matériaux €1 prodults des listes A et B ot 'évavalions périodiques de I'dtar de
conservation des matériaux el groduits de 1a liste A dans les bAtiments autres que ceux relevant ce 3 mention
19/10/2017 18/10/2022*

1S juithel 20186 détinitsant ket cnteres ce cetl caticn des COMPEtENCES 083 Personees phytigues opdrateur ce repérager. Jévaluation pérodigae de :
po caesery abinn des mater sus et proga s coRenatt ce FaTiante, @ Sexamen visuel aprts travous dar e irwneubies bitis ot les orteres d socrddmation
o5 cwgar wrws de et fal on

Certification Termites : Eta: relatif & lo grésence de termites cars le bitiment en métrapole

10/12/2017 09/12/2022*
A u 30 actonre 2006 modif & Jéhnissant les critbres oe centification des compatenors des peesonnes phys qued realisant | etat relati’ b 1a oréserce de tormtes
dans e bitiment st kes critkres ¢accréd taton ded crodnismes de cenMcatian

Certification Gaz : Fia: de I'nstalatior inténeurs de 3az
27/11/2017 26/11/2022%

Arrdtd ¢u £ avrl 2007 mod fé déNn'ssant bes crteres de crrtFlcation ces compiiences ded parsonnes P yscues réal sart 'état de Nnstallation Intene s de gar ot
=y crithres ¢ Bcorddiation ey rpariemes o ceetilcoaton

Certification Electricité : rra: de i'retaiation intérieura ¢ 'slectricite

28/11/2018 ) 2 27/11/2023*

Arritd du 8 juiliet 2008 modifie définmaant les oitéqes Ce certification des Competences des personnes physques realisant I'etat do ' mstallation intermr
d'électicitd ot los critdrres d scorddnation des argancaes g Cetilcaticn

Certification Plomb : corstat ce risque dexposition eu plomb (CREP)

02/10/2017 01/10/2022*
Arrdte du 21 neverrare 2008 modifie defink tlem crileres o Certlicabon Jes COMpAtencEd des DErSONNes DRySIJuEs oDérateus des ronstaty dhe rivgque
cevpostion au plomb, des dagrastics dy rhque d iolasication par e plomb des pentures ou des contriles aptes treveux en présence de plemb, ef kes critrre
aceread ation des crgamismesy de o ert i ation
Certification DPE : Diagnostic de performance éne-gétigue dhabitations ind vidueles et de lots dans ces bitiments & usage princica
d’nabtabon Attestation de o-ise en compte de la réglementation therm gue

2771172017 2671172022

Arvide du L6 octobre 2006 mod s CEfr sSaTt les crteres de certificaton Ces comadtonces des personnes physigues réal want le clagrostic de performance
Energétique ou | BTESIALON Je prise en COMpTe Ce (B régiementation thermigue. ot les critbres ¢ accridditation des organiumes, de certifical on.
Fait & STRASBOURG, le 28 novembre 2018
Responsable qualité,
Sandrine SCHNEIDER

A |
/

"Scus réserve du respect des osposions contractuelies et ces rdsultate positife de a survalliance
La conformité da cette certificalior peut #tre viériSée sur le sile
www b2c-franca.com

16 rue Euge . ( RASBOURG =« Té : 03 88 22 21 97 » a-mall : b.2.c@orange.lr * www.b2c-france.com
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RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
DES EXPERTS EN DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES IARD, dont le Siége Social est situé : 8-10
rue d'Astorg, 75383 PARIS CEDEX 08, atteste que

NOM ( LE DIAGNOSTIQUEUR
ADRESSE (ou Siége Social) 519 ROUTE D AUBORD 30640 BEAUVOISIN

Est assuré(e) par la police d'assurance N°161 3415353 4 effet du 01/02/2016 par
lintermédiaire de l'agence de Mantes Gassicourt (A17873 - Monsieur Lionel Spach)
garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de
DIAGNOSTIC TECHNIQUES IMMOBILIERS

L'ASSURE DECLARE EFFECTUER LES DIAGNOSTICS SUIVANTS
®  AMMNTE (HORS ACTIVITES D EXTRACTION, O'EXPLOITATION ET D'ENLEVEMENT D AMIANTE )
*  INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ
*  DPE (PERFORMANCE ENERGE TIQUE )
e CREP (EXPOSITION AU PLOMS)

INSTALLATION D'ASSANISSEMENT

PRESENCE DE TERMITES

ETAT PARASITAIRE (AUTRE QUE TERMITES)

ETAT DES LiEUX (Lot SRU)

DiaGnOSTIC TECHMIQUE SRU DE COPROPRETE

METRAGE DES BATIMENTS (CARREZ)

Cette police est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France
notamment

a I'Ordonnance n*2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,

et aux dispositions du Décret n°2006-114 du 5 septembre 2006

Il est entendu gue |a garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou
morales employant des personnes physiques certifiees ou constituées de personnes
physiques certifiées

La présente attestation est valable du 01/02/2020 au 31/01/2021 a 24 heures

La présente attestation ne constitue gu'une présomption de garantie. Elle ne peut engager la
Compagnie en dehors des limites précisées par les clauses et conditions du contrat
d'assurance auquel elle se référe

Fait a Paris La Défense, |& 17 tévrier 2020
A 2l CH
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier :  20/IMQ/1866/SAM
Norme méthadologique employée :  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 12/02/2020
Heure d'arrivée : 09 h 30
Temps passé sur site : 00 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.................. Alpes-Maritimes

Adresse @i 934 Chemin des Ames du Purgatoire {Cave n® 67 + logement n°67)
COMmMmMUNE I oiiviiriinienenias 06600 ANTIBES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Lot numéro Cave n® 67 + logement n°67,

Section cadastrale DM, Parcelle numéro 101,
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

O Fourniture de 1a notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépdt de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006
Documents fournis:
...................................... Aucun document relatif au diagnostic disponible ce jour.
Désignation du {ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
...................................... Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 {caves et combles inclus)
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
06600 ANTIBES (Information au 27/01/2020)
Niveau d’infestation faible
26/02/2002 - Arrété préfectoral - 2002-114
26/09/2016 - Arrété préfectoral - N°2016-751

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :..............

Adresse @i,

Si le client n'est pas le donneur d’ordre :

Qualité du donneur d'ordre {sur déclaration de lintéressé) : Propriétaire
Nom et prénom : ..............

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de Fopérateur de diagnostic :

Nom et Prénom & oo SANIER Marc
Raisan sociale et nom de l'entreprise @ ......... E.U.R.L Le Diagnostiqueur
AresSse [ Mas Melissa 919 route d'Aubord
30640 Beauvoisin
NUMEND SIRET & oot 501962401 00011
Désignation de la compagnie d'assurance : ...Gan Assurances IARD
Numéero de police et date de validité @ .......... 161.341.553 / 01 Fevrier 2021 5
Certification de compétence BC-0217 délivrée par : B.2.C, le 19/10/2017 /( g )
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/1866/5AM

eﬁ Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Terrain, Chambre,
Terrasse, Salle de bain,
Entrée, Cuisine,
Dégagement, Séjour/ salon,
Wc, Cave
B:;:trirln‘::;sue:lzlatl'ét;e(sic)le Ouvrages, parties d'ouvr:;)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d'infestation (3)
Terrain Sol - Terre et herbe Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Bois, crépi Absence d'indices d'infestation de termites
Terrasse Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Crépi Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Panneaux agglomérés Absence d'indices d'infestation de termites
Autre - La toiture est constituée de Tuiles Absence d'indices d'infestation de termites
Entrée Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint blanc détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Porte{s} en bois peinte(s) Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
';g:tr:u-r T\?ézta;il;ea;é::sirlr;ll:s sont doublés, le mur Absence d'indices d'infestation de termites
Dégagement Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint blanc détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Parte(s} en bois peinte(s) Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
g;:tr:u_r F:fe:;?rp%usea:cé_gsss{ggrs BaNE doutids, le mur Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint blanc détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Z;eunetre ~ Farte-fanietre en PVC et volet roulant en Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
'Sgg:u_r i?erzf:)qaiea:c::sssirgl‘:ars sont doublés, le mur Absence d'indices d'infestation de termites
Salle de bain Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint, faience blanc Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit blanc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peinte(s) Absence d'indices d'infestation de termites
ggg:u_r i?ézta:;useag:‘::sfggs want doubles, be mur Absence d'indices d'infestation de termites
Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint, faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit blanc détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peinte(s) Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Autre - Remarque : Les murs sont doublés, le MU | ppsence dindices dinfestation de termites
Séjour/ salon Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint, faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit blanc détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1M0/1866/5AM P rermites

Bétiments et parties de Ouvrages, parties d'ouvrages et é&léments examinés
batiments visités (1) {2)

Résultats du diagnostic dinfestation (3}

Fenétre - P -
eneire ortis-fenetre en PVC etvoleg roulant en Absence d'indices d'infestation de termites

alu
Porte(s) en bois peinte{s} Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Autre - Remarque : Les murs sont doublés, le mur

porteur n'est pas accessible Absence d'indices d'infestation de termites

Cave

Sol - Beton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton, parpaings bruts Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond béton Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peinte(s}) Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment,
{2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3} Mentionner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. -~ Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016} et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM,

Les principaux indices d’'une infestation sont :

Altérations dans le bois,

Présence de termites vivants,

Présence de galeries-tunnels {cordonnets) ou concrétions,
Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
L 133-5 du CCH ; lorsque, dans une ou plusieurs communes, des fayers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou oprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'dtre & court

terme. En cas

de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur

place ou troités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. Lo personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.
Article L 3112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur

résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre odaptées @ lo
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayatte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties Motif
d'ouvrages
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/1866/5AM

.,J Termites

Liste des ouvrages, parties

Localisation oinine Motif
La toiture est constituée de
Terrasse Tuiles
Entrée Mur porteur Les murs sont doublés
Dégagement Mur porteur Les murs sont doublés
Chambre Mur porteur Les murs sont doublés

Salle de bain Mur porteur Les murs sont doublés
Cuisine Mur porteur Les murs sont doublés
Séjour/ salon Mur porteur Les murs sont doublés

Chambre, Séjour/ saton

Coffre(s) de volet(s)

Non démontable

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées aurant été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d'ouvrages

Observations et constatations diverses

Général

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont

pas été visitées par défaut d'acces

Nous nous engageons, lors d'une autre visite, & compléter {e
diagnostic sur les zones ayant été rendues accessibles

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et fa localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole

et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.

Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire {accompagnateur) :

Commentaires {Ecart par rapport a la norme, ...) :
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par
défaut d’accés
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, a compléter le diagnostic sur les zones
ayant été rendues accessibles

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif a la présence de termite dans le bétiment objet de la mission.
Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois

et matériaux.

At
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1M0o/1866/5AM € Termites

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte 3 son impartialité et 3 son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détall sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée le 12/02/2020.
Fait 8 ANTIBES, le 12/02/2020 Signature du représentant :

Par : SANIER Marc

Annexe - Plans - croguis

- ——— —————— S

bnnexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe

AT #

L
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 Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/1866/5AM € rermites

gan

RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
DES EXPERTS EN DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES IARD, dont le Siége Social est situé  8-10
rue d'Astorg, 75383 PARIS CEDEX 08, atteste que

NOM - LE DIAGNOSTIQUEUR

ADRESSE (ou Siége Social) 819 ROUTE D AUBORD 30640 BEAUVOISIN

Est assuré(e) par la police d'assurance N"161 341553 a effet du 01022016 par
lintermédiaire de l'agence de Mantes Gassicourt (A17873 - Monsieur Lionel Spach)
garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de
DIAGNOSTIC TECHNIQUES IMMOBILIERS

L'ASSURE DECLARE EFFECTUER LES DIAGNOSTICS SUIVANTS

®  AMMANTE (HORS ACTIVITES D EXTRACTION, D'EXPLOITATION ET OENLEVEMENT O AMIANTE )
¢ INSTALLATION NTERIEURE DF GAZ

¢ DPf (PERFORMANCE ENERGE TIOUE )

- CREP (FEXPOSITION AL PLOMS

®  INSTALLATION D ASSAMISSEMENT

o  PRESENCE DE TERMITES

o  ETAT PARASITARE (AUTRE OUE TERMITES )

= ETarpesueux (Loe SRU)

o DuaGHOSTIC TECHNOUE SRU DE COPROPRIETE

e METRAGE DES BATMENTS (CARREZ)

Cette police est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France
notamment

a I'Ordonnance n*2005-855 du 8 juin 2005 modifiée

et aux dispositions du Décret n“2006-114 du 5 septembre 2006

Il est entendu que la garantie n est effective que pour les personnes physiques certifiées ou
morales employant des personnes physiques certfiées ou constituées de personnes
physiques certifiées

La présente atiestation est valable du 01/02/2020 au 31/01/2021 a 24 heures

La présente attestation ne constitue qu'une presomption de garantie. Elie ne peut engager la
Compagnie en dehors des limites précisées par les clauses et conditions du contrat
d'assurance auquel elle se référe

Fait a Pans La Défense, le 17 février 2020

DACH

= -
PQUR LA OMPAGNIE

¢
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1M0/1866/5AM € Termites

IR

ARTFICATION Sursau Cohirdle Certification

D PURSONMES
Accraditansn Bormnel” _awsTre——T
n"4-0257

sy CERTIFICATION

wowew cobie » f
attribuee a :

Monsieur Marc SANIER
Dans les domaines suivants :

ns de repérage des matériaux et prodults des listes A et B g: 'évavations périodiques de 'état de

N® de certification
B2C - 0217

Certification Amiante : i

sonservaton des matérisux ol procuits de la liste A dans les bAtments autres que caux relevant ce '@ mention
19/10/2017 18/10/2022*
sillel 2018 délinissant les criteres de cetf cation des competences des personnes physiques opirateurs 0 repérages, 3'évaluation périadigue ce

rvation des maténaux et produits contenam de 'smante, &t Se@men visusl aprés tra « e les marwublies batis ot les cntéres d'accrédditation

des ormanisnes die certficat on

Certification Termites : Eta: relatit & la présence de termites cans e batiment en métrapole

10/12/2017 09/12/2022*

Arreté cu 30 actobre 2006 moait & 3éhnssant les crithres de certification des competenoes dis persannes phycques realisant 'etat relati? § ia présence de termites
dans le batMent et les criteres d'accréd tation des c-ganismaes de certificotion

Certification Gaz : Fia: de Mnstalator intérisure de gar

27/1172017 26/11/2022*

Arednd du 6 svri) 2007 macie olfrismnt les crivkres oc conlication des covpdiences des partannes phyvaiques dalsant rétat de (nmelistion inbivieur de 9o =
®3 critbres ¢ accréditation des organismes de certification

Certification Electricité : ttat de I'~staliation intérieue d'alactricité

28/11/2018 27/11/2023*

Arrded duy B Julet J008 mwdile defiiouent s crithres o8 certif das cor aes p physues i et de | Ratinn wibteisw
d'dectriond f les critbres d'scoréditation des organsames de certification.

Certification Plomb : Corstat ce risque d'exposition au ploms (CREP)

02/10/2017 01/10/2022*
Arrte du 21 novembre 2006 modifis définissant les oitienes de certhcabon des compétences des personnes physiques opérateury des constaty de raqure

c'exposition au plemb, des dagrostics du rgque A stosication par ie plomt des pentures ou des cantriles ap-és traveux en présence de plomb, et les criteres
¢'acoragitation des organivmes de certification

Certification DPE : Diagnostic de performance énergétigue dhebitalions Ind viduelies et de lots dans ces bitiments & usage principal
dnanitation. Attestation de prise en compte de la réglementation thenm gy
27/11/2017 26/11/2022*

Arréte du 16 octobre 2006 modité C&finssant les crieres de cerification des compétences des personnes physigues réalsant le dlagnostic de performance
énergétique ou 'attastation de prise en compte de 18 régiementation thermigue, ot les crtéres ¢acordditation des crgaiernes, de certiGcation

Fait & STRASBOURG, le 28 novembre 2018

Responsable qualité,
Sandrine SCHNEIDER
|

n

*Sous réserve du respect des disposilions contractuelias et ces résultate positifs de (a survaliance
La conformitk de cette carifcalion puat Stre vwinilbe s in sile
www. b2c-france.com

16 rue Eugene Delacrox = STRASBOURG « Té : 03 A8 22 71 87 = e-mail : b.2.c@orange.fr * www.b2c-france.com

N1
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Edition en ligne du 24/02/2020
Réf. Interne : 2020-02-24-1400592

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par
Pour le compte de
Numéro de dossler
Date de réalisation

Media Immo

E.U.R.L Le Diagnostiqueur
20/IMO/1866/SAM
24/02/2020

Localisation du blen 934 Chemin des Ames du Purgatoire
06600 ANTIBES

Section cadastrale
Altitude  76.71m
Données GPS Latitude 43.593345 - Longitude 7.097382

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informaltions transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :
* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.
* 4 sites industriels et activités de senvice sont
répertoriés par BASIAS.
-’ 4 sites sontrépertoriés au total.
| BASIAS Terminés

18ITE ,

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus
0 SITE 3 SITES

Total Total
1 SITE 3 SITES \
Fait & Corbeil Essonnes, le 24/02/2020

“Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

|
\
‘ ** Madia Imma réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que fes informations de facalisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient a jour.

|

\

/lq{)

Document réalisé a partir des bases de donnees BASIAS et BASOL
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie. du Développement Durable et de lEnergie)

SOMMAIRE
Synthése de volre Bat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que M'Hal des Risques de Follution des Sols {EPRS) ?
Cartographie des sites situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Inventaire des sites situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Qui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par larticle L.125-6 du code de l'envronnement, l'actuel ERPS sera
progres sivernent interprété par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés a 'IERNMT.

Dans quels délais 7

Le décret nous informe que les pauveirs publics temitoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des amétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par 'Etat & travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

wp BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués {ou potentiellernent pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs
publics, & titre préventif ou curatif.
-) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement & partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pellution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet £labore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informatians de pollution des sols sont mises & jour grace & |a contribution des organismes participants, Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs decuments graphigues, a I'échelle cadastrale.

Qu'estce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou dinfiliration de substances poliuantes, présente une pollution susceptible de
provequer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi & des fuites ou a des épandages de produits chimigues, accidentels ou pas. I! existe &galement
autour de certains sites des conlaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?
« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain fimpropre & la destination précisée dans le cantrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, Yacquéreur ou le locataire a le choix de demander la résofution du contrat ou, selon fe cas, de se faire restituer une

partie du prix de vente ou d'ebtenir une réduction du foyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)

A4
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

200m

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués {ou potentielement pokués )
BASIAS en activité | Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
B BASIAS dont lactivité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@ BASIAS dont factivité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@ Emplacement du bien /{C( ’z
f\': Zone de 200m autour du bien
Zone de 500m autour du bien

’

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués {ou potentlellement polluée) situés 3 moins de 500m du bien représentés par les pictos @.
&«

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page sulvante grace a sa lettre et son numaéro (A2, B4, ...} qui vous alderont & vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites
situés a moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés A moins de 200m Adresse Distance
(Environ)

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé

€3 || Desserte de carburant (station service de toute capacité de stockage),Raffinage, distillation et i £S5 128 m
rectification du pétrole et/ou stockage d’huile minérales
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse ““‘f““
| {Environ}
‘ Dépét de liquides inflammables (D.L.L),Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détal A du Purgatoire, Charmin d
S.A. R L. PRESSNIT Fressing lorsque les pressings de quartier sont retenus par le Comité de pilotage de 'HR) ; AHN‘;EESU TR, LIvHTIn es 371m
blanchissement et traiterment des pailles, fibres textles, chiffons
- T - Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé :
B1 {?;i::guranl 8./ Dassarte (slation service de toute capacité de stockage),Raffinage, distillation et f’r:ﬁé;;o' Route de 438 m
rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales
Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détall lorsque les pressings de guartier sont
Bt Laverie retenus par ke Comité de pilotage de 'HR) ; blanchissement et traitement des ?;?é;ém' Route de 439 m
pailles, fibres textiles, chiffons
Nom Activitéd des sites non localisés Adresse
Abattoir dustries alimentaires ANTEES
Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le
Atelier de dégraissage et teinturerie Comité de pilotage de HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres texties, ANTBES
chiffons,Dépét de liquides inflammables (D.L.L)
Gal tell scani ot
rage Garages, ateliers, mécanique et soudure ANTEES
Raffinage, distillation et rectfication du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Commerce de
Desserte d'essence gros, de détal, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
G ANTBES
capacité de stockage)
Société d'Entreprise Générale du Littoral | Fabrication de produits explosifs et inflammables (allumettes, feux d'artifice,
Serrurerie-Production d'acétyléne gazeux |poudre,...) Fabrication de coutellerie ANTBES
Garage Garages, atekers, mécaniue et soudure,Raffinage, distilation et rectification du pétrole etiou
v stockage dhuile minéraies ANTBES
Ga "
Garage arages, ateliers, mécanique et soudure ANTBES
Garage Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage),Garages, ateliers, mécanique et scudure ANTBES
coaouElemnoniEcen  |ved S Wi st s sk e G o
PETROLES Desserte de carburant gros, de déta, gasin sp { i ANTBES
capacité de stockage)
Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
Desserte d'essence de toute capacité de stockage),Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage
b ANTBES
d'huile minérales
Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
Gi a1t t : " .
aragedessiric de carburan de toute capacité de stockage),Garages, ateliers, mécanique et soudure ANTIBES
Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Commerce de
Desserte dassence gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
4 ANTBES
capacité de stockage)
Commerce de gros. de détail, de désserle de carburants en magasin spécialisé (station service
Desserte de carburant de toute capacité de stockage),Garages, ateliers, mécanique et soudure,Raffinage, distitation et
reciification du pétrole etfou stockage d'huile minérales
S.A.RL Lazare Vérine et Compagnie F!amngged. c:siﬂ:hc;n et rftclr:;cahiréa;.u ztélro:e et/ou srt\ockgge!fi ?_wunal Tﬂerabs'mdmt r:l:te de
Desserte d'essence gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute ANTBES
capacité de stockage)
Garage des Eucalyptus Garage-desserte Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de carburant de toute capacité de stockage},Garages, ateliers, mécanique et soudure ANTBES
Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
te d t .
Resserts de cprburan de toute capacité de stockage) ANTIBES
SA Frangaise Bedford Petroleum Company | Fabrication de produits chimiques de base, de produits azotés et d'engrais, de matiéres
Dépdt de hiturne plastiques de base et de caoutchouc synthétique ANTBES
| . . X Raffinage, distilation et rectification du patrole et'ou stockage d'huile minérales, Commerce de
Qnrrpagnlellnduslrlele des pétroles gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
Desserte d'essence o ANTIBES
capacité de stockage)
Comverce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
Desserte de carburant de toute capacité de stockage) ANTBES
Garages, ateliers, mécanique et soudure,Commerce de gros, de détal, de désserte de
Garage-desserie de carburant carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage) ANTBES
Raffinage, distilation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Garages, atefiers,
Garage des Eucalyptus mécanique et soudure Dépbt ou stockage de gaz (hors fabrication cf. C20.11Z ou D35.2) ANTIBES
Gar Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Garages, ateliers,
e mécanique et soudure ANTEBES
SOCIETE DES PETROLES JUPITER Garage quﬂnage‘ distillation et rectffication du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Garages, ateliers,
mecanique et soudure ANTIBES
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Nom

BEtablissements ETRINE et Compagnie
Desserte de carburant

Desserte de carburant
Desserte de carburant
Desserte de carburant
Desserte de carburant
Garage-desserte de carburant

Société L' Economique Garage-desserte
de carburant

MASCIA et Compagrnie, Société Volcan
Deépdt de liquide inflammable

Garage de la Finéde

COMPAGNIE INDUSTRIELLE DES
PETRCLES Dépdt d'hydrocarbures
SOCIETE L'BECONOMCUE Dépot
d'hydrecarbures

Desserte de carburant
Saociété Energie Bectrique du Littoral
Mediterranéen Desserte de carburant

Socciété Fauto pour tous Dépdt
d'hydrocarbure

Compagnie Genevoise de Findustrie du
gaz \ksine 4 gaz

Fonderie du "Sud-est” Dalaise et Aubert
Fenderie de métaux autres que le plomb et
les aliiages contenant du plemb

Société "Transmission, fransport et
traction” Mine de manganése de
Valmosque

Teinturerie

Teinturerie

Cempagnie Genévoise de Findustrie du
Gaz Usine a gaz

SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE
D'ANTIBES Deépot d'engrais
Garage de I'Arc en Ciel

Compagnie Générale des Eaux Dépét de
chlore-poste de chloration

Garage-station service

Garage Normandie Garage-station service

TOTAL COMPAGNE FRANCAISE DE
DISTRBLUTION Garage et desserte de
carburant

Société La Fourcade Station Service

Ets DELOBEL Serrurerie-fabrication
d'acétyléne gazeux

Serrurerie-gdesserte de carburant
Deépét de liquide inflammable
Depdt de fuel

SOCETE STACAL 5. A Desserte de
carburant

MOBL GiL FRANCAISE 5. A. Desserte de
carburant

Serrurerie

Activité des sites non localisés

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé {station service
de toute capacité de stockage)

Commerce de gros, de détail, de dédsserte de carburants en magasin spécialisé {station service
de toute capacilé de stockage)

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé {station service
de toute capacité de stockage}

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé {station service
de toute capacité de stockage)

Commerce de gros, de délail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage)

Garages, ateliers, mécanigue &t soudure Commerce de gros, de détail, de déssarte de
carburants en magasin spécialisé {station service de toute capacité de stockage)

Garages, ateliers, mécanique et soudure, Cormmerce de gros, de détaill, de désserte de
carburants en magasin spécialisé {station service de toute capacité de stockage),Dépét de
liquides inflammables {D.L.L)

Depét de iquides inflammables {D.L.L)
Raffinage, distiflation et rectification du pétrole etiou stockage d'huile minérales,Commerce de
gros, de déial, de désserte de carburants en magasin spécialisé {station service de toute

capacité de stockage), Garages, ateliers, mécanique et soudure

Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d’huile minérales

Raffinage, distilation et rectification du pétrole etfou stockage d'huile minérales

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage)

Commerce de gros, de détail de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage)

Dépét de liquides inflammables (D.L.L),Garages, ateliers, mécanique et soudure

Production et distribution de combustibles gazeux (pour usine & gaz, générateur d'acétyléne),
mais peur les autres gaz industriels voir C20.112

Fonderie

Extraction d'autres minerais de métaux non ferreux

Blanchisserie-teinturerie (gros, cu détail lersque les pressings de quartier sont retenus par le
Comité de piolage de HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres texliles,
chiffons, Ennoblissement textile {teinture, impression,...)

Ennobiis sement textile {teinture, impression,...) Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsgque

{es pressings de quartier sont retenus par le Comité de pilotage de MNHR} : blanchissement et
traitement des pailles, fibres textiles, chiffons

Production et distribution d'électricité (y compris transformateur), de gaz, de vapeur (chaleur) &t
d'air conditionné (y compris soufflerie, comprassion et réfrigération}

Stockage de produits chimiques (minéraux, organiques, notarmment ceux qui ne sont pas
associés 4 leur fabrication, ...}

Commerce de gros, de détai, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage) Raffinage, distilation et rectification du pétrole eticu stockage
d'huile minérales

Stockage de preduits chimiques (minéraux, organigues, notamment ceux qui ne sont pas
associés a leur fabrication, ...)

Garages, ateliers, mécanique et soudure,Commerce de gros, de détall, de désserie de
carburants en magasin spécialisé (staticn service de toute capacité de stockage)

Dépdt de liquides inflammables (D.L.L),Commerce de gros, de détal, de désserte de carburants
en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage),Garages, ateliers,
mécanigue et scudure

Garages, ateliers, mécanique et soudure,Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou
stockage d'huile minérales, Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin
spécialisé (station service de toute capacité de steckage), Dépét ou stockage de gaz {hors
fabrication cf. C20.117 ou D35.2)

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé {station service
de toute capacité de stockage)

Fabrication de produits explosifs et inflammables (allumettes, feux d'artifice,
poudre,...),Fabrication de coutellerie

Fabrication de coutelerie,Commerce de gros. de détail, de désserte de carburants en magasin
spécialisé (station service de toute capacité de slockage)

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spéciafisé (station service
de toute capacité de stockage}, Dépdt de kquides inflammables (D.L.L)

Depit de liquides inflammables (D.L.L)

Raffinage, distilation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales.Commerce de
gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
capacité de siockage)

Raffinage, distilation et rectification du pétrole etfou stockage d'huile minérales,Commerce de
gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
capacité de stockage)

Fabrication de coutellerie
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Adresse
ANTBES
ANTBES
ANTBES
Hétel de la Brague
ANTBES

ANTBES

ANTBES

Alliés, boulevard des
ANTBES

ANTBES

Sables, Chemin des
ANTBES

ANTIBES
ANTBBES
ANTIBES
Victor Brmanuel L, avenue
ANTBES
ANTBES

La Brague, Chemin
ANTBES

ANTBES

ANTBES

ANTBES

ANTBES

ANTBES

Cancel, Boulevard
ANTBES

ANTBES

ANTBES

ANTBES

ANTBES

Allies, Avenue des
ANTIBES

ANTBES
Alliés, avenue des
ANTBES
ANTBES
ANTIBES

ANTIBES

ANTBES

ANTBES

ANTIBES

=
=



Edition en ligne du 24/02/2020
Réf, Interne ; 2020-02-24-14005%2

Nom Activité des sites non localisés Adresse

Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le
Comité de pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons ANTBES

JNION INDUSTRIELL FETRO Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
b o de toute capacité de stockage),Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage

Laverie

Desserte de carburant dhuile minérales ANTBES
SOCIETE DES MOTELS RIVIERA COTE Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Commerce de
AZUR Motel station gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute ANTBES
) capacité de stockage)
Commerce de gros, de détal, da désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
Desserte de carburant |de toute capacité de stockage) Raffinage, distilation et rectification du pétrole et/ou stockage ANTBES
d'huile minérales
Garages, ateliers, rmécanique et soudure,Carros serie, atelier d'applicalion de peinture sur
Garage et carrosserie métaux, PYC, résines, platiques (toutes piéces de carénage, internes ou externes, pour
i ANTIBES
véhicules...)
; Fabrication de produits métalliques. & lexception des machines et des équipements,Fabrication
Serrurerie et ferronnerie de coutellerie ANTEES
Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le
Pressing Bleu de France Comité de pilotage de 'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, ANTIBES
chiffans, Dépbt de liquides inflammables (D.L.L)
Dépdt de mazout Raffinage, distilation et rectification du pétrole eVou stockage d'huile minérales ANTEES
Serrurerie Fabrication de coutellerie ANTEES
COMORES DISTRBUTION Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
é%smm Statio?fervice E LeileArc de toute capacité de stockage),Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage ANTBES
d'huile minérales
Ratfinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Commerce de
geos(ﬁtEe Zi':ﬁf;:xs FETROLES 6. P gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute ;} m&‘gme Venie du

capacité de stockage)

Commerce de gros, de détal, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
S. A. ESSO STANDARD L'Epi Pétrolier de toute capacilé de stockage),Raffinage, distillation el rectification gu pétrole etiou stockage ANTIBES
d'huile minérales

SCQUIETE DES PETROLES SHELL BERRE Albert ler, Boulevard

Raffinage, distilation et rectification du pétrole etiou stockage d'huile minérales

Depat d'hydrocarbures ANTIBES
Garegs Raffinage, distillation et reclification du pétrole et/ou stockage d'huile mindrales,Garages, ateliers,
9 meécanique et soudure ANTIBES
. . Fabrication de produits métalliques, a lexception des machines et des

Sesuretls, taronnerie ot chauionnerie équipements, Chaudronnerie, tonnellerie, Fabrication de coutellerie ANTBES
Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Commerce de

ESSO STANDARD S. A. FRANCAISE A . ; e . s

Desserte de carburant gros, t‘ig détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute ANTBES
capacité de stockage)
Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d’huile minérales, Commerce de

SOCETE DES PETROLES SHELL BERRE 3 . 5

Desserte de carburant gros, Qe détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute ANTBES
capacité de stockage)

TREUTIO Commerce de gros, de délail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service

cEaJr:D[:‘rim NS A-Dessaceide de toute capacité de stockage) Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage ANTIEES

d'huile minérales

SOCIETE LABORATOIRE MANOX Atelier
de manipulation de poudres

Biot, Nouvelle Route de

Fabrication de produits explosifs et inflammables (alumettes . feux d'artifice. poudre,...) ANTBES

A9
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ay
ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 20/IMO/1866/SAM relatif & I''mmeuble

bati visité situé au : 934 Chemin des Ames du Purgatoire (Cave n°® 67 + logement n°67) 06600
ANTIBES.

Je soussigneé, SANIER Marc, technicien diagnostiqueur pour la société E.U.R.L Le Diagnostiqueur atteste
sur 'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Cade de ia Construction, a saveir ;

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi

qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur E:::gz:ias;oc:_le N° Certification Echéance certif
Electricité SANIER Marc B.2.C BC-0217 28/11/2023
DPE sans mention SANIER Marc B.2.C BC-0217 26/11/2022
Gaz SANIER Marc B.2.C BC-0217 26/11/2022
Amiante SANIER Marc B.2.C B2C-0217 18/10/2022
Plomb SANIER Marc B.2.C BC-0217 01/10/2022
Termites SANIER Marc B.2.C BC-0217 18/10/2022

- Avoir souscrit a une assurance (Gan Assurances IARD n° 161,341,553 valable jusqu’au 01 Fevrier 2021)
permettant de couvrir les ceonséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte 2 mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m‘est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnet) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 2 ANTIBES, e 12/02/2020

Signature de I'opérateur de diagnostics :

=

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° 3 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de spuscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elie ne doit avair aucun lien de nature & porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire gui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de fa Construction et de 'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technigue, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur 'honneur qu'eile est en situation réguliére au regard des articles (.271-6 et qu'elle dispase des maoyens en matériel et en personnel nécessaires
a létablissement des états, constats et diagnostics composant le dossier, »

N6
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™ Conseil
' National

" des Barreaux

Cahier des charges et conditions de vente en matiére
de licitation

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

E\"‘_"\\':‘ cdlIe 1eS charoees el Cq ‘!'il“ ms de la vente \.‘;!‘-“i;\{‘i: a unc
vente sur adjudication ordonnée par le tribunal dans le cadre général des
\“'wl'\‘xif\ ns des articles 1271 a 1281 du Code de Proc ¢dure civile et de
11 ( lo des pi velvir aviles l'execut

Cabinet REINHARD DELRA

jes Greffes BP 1892 30012 Nimes C
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ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

[."acquéreur prendra les biens dans ["état ot ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre les parties pour dégradations, réparations,
deéfauts d entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté. erreurs
dans la désignation. la consistance ou la contenance alors méme que la
diftérence excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté
ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines,
alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et
des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui
ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des ¢boulements et

glissements de terre.

[."acquéreur devra en faire son aftaire personnelle, a ses risques et périls

sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de |"article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d aucune garantie des vices caches.

ARTICLE 3 - BAUX ET LOCATIONS

."acquéreur fera son affaire personnelle des baux. locations et
occupations relatées par atlleurs.

[l tiendra compte. en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires. des loyers qu’'ils auralent pu payer d’avance et qui auront été

déclarés.

A défaut de cette déclaration. I'acquéreur tiendra compte aux locataires
des loyers qu’ils justifieront avoir réguliérement payés d’avance ou
dépots de garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix
principal de sa vente

[l fera également son affaire personnelle de tout droit locatit ou
occupation qui se révélerait et qui n’aurait pas été porté a la connaissance

du poursuivant

L acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les
droits. obligations et actions des vendeurs tels qu’ils résultent de la loi,
qu’il y ait eu ou non déclaration a ce sujet dans le présent cahier des
charges et conditions de vente. sans aucune garantie ni recours contre le

poursuivant et I'avocat rédacteur.

A4
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ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

ARTICLE 6 - SERVITUDES
|
|
|




1 Fnrcharac
cCrerieres

Chanitra
v napitre i

} ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

ARTICLE 9 - SURENCHERE

14




ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES
|
|

ARTICLE 11 —- TRANSMISSION DE PROPRIETE

2
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ARTICLE 12 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

ARTICLE 14 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

16




[l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I"expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le grefte du Tribunal
qu’apres la remise qui aura ét¢ faite de la quittance des frais de poursuite,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chaque lot.

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d acquitter, en sus de son prix. et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de |'adjudication définitive

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA. le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, ["acquéreur devra verser au
[résor, d’ordre et pour le compte du vendeur et a sa décharge, en sus du
prix de vente, les droits découlant du régime de la TV A dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d autres dispositions fiscales

et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a ['occasion de locations ne
seront a la charge de ['acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.
[."acquéreur fera son aftaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur
pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 17 - OBTENTION DU TITRE DE VENTE

[."acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire
signifier. dans le mois de sa délivrance et a ses frais. aux parties
venderesses, et aux autres parties éventuellement constituées. au cabinet

de leur avocat. a domicile élu ou. a défaut. a domicile reéel.

3
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» sat { mdition

ARTICLE 18 - PUBLICATION

ARTICLE 19 - ENTREE EN JOUISSANCE

Koo
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ra son nelle, sat

ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS

9

o .

(
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ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION
Le juge délégué par le tribunal pour recevoir les encheres devant lequel
la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des

contestations relatives a la rédaction du présent cahier des charges et au

déroulement des encheéres.

Le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie sera
seul compétent pour connaitre des contestations relatives a I'exécution de
la vente et a ses suites, quels que sotent la nature desdites contestations et

le lieu du domicile des parties intéressées.
Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 24 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra étre notifié au syndic de copropriété 1'avis
de mutation prévu par I"article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente

devenue définitive et indiquera que |"opposition éventuelle est a signitier
au domicile de I"avocat poursuivant.

L"avocat de ["acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d un ensemble en copropriéte.
en conformité avec "article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967. est
tenu de notifier au syndic deés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avee demande d avis de réception, la désignation du ot ou

de la fraction de lot, les nom. prénom. domicile réel ou élu de

["acquéreur.

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L."avocat du poursuivant devrait notifier au Président de " Association
Syndicale Libre ou de " Association Syndicale Autorisée I'avis de
mutation dans les conditions de "article 20 de la lo1 n® 65-537 du 10
juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet
2004 : cette notification doit ¢tre faite dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition est a signifier au

domicile de I"avocat poursuivant

ARTICLE 26 — CLAUSE D’ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonne la vente aux encheres aura expressément
autorise l'insertion de la presente clause dans le cahier des charges et
conditions de la vente. le colicitant adjudicataire qui voudra en béneficier
en fera mention dans sa déclaration d’adjudication. En ce cas. cette

déclaration vaudra engagement de sa part de se voir attribuer I'immeuble,

20
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ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUBSTITUTION
|
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus en TROIS LOTS sur la mise & prix
de:

BLlot n°1 : COMMUNE DE CASSAGNOLES {30350) :

Deux maisons & usage d'habitation avec terrains altenants cadastrées :

- SECTION A N°500 LIEUDIT « CHEMIN DU MAS FOUCARD » d'une contenance
cadastrale de 21a $5ca

- - SECTION A N°874 LIEUDIT « MOUNTADOLU »n d’'une conienance cadasiraie de 3a
10ca

- SECTION A N°928 LIEUDIT « MOUNTADONU » d'une contenance cadastrale de 1a
23ca

MISE A PRIX : 310 000,00 € avec baisse de mise a prix du quart, du tiers puis de
moitié en cas de carence d'enchéres

% Lot n°2 : COMMUNE de CASSAGNOLES (30350)

Une parceile de terrain a batir, cadastré

Section A N°875 LIEUDIT « MOUNTADOU » d'vne contenance cadastrale de 2éa
4éca
Auquel on accéde par la parcelle An°500

MISE A PRIX : 81 000,00 € avec baisse de mise & prix du quart, du tiers puis de
moitié en cas de carence d’enchéres

Jo?
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% Lot n°3 : COMMUNE de ANTIBES {06400} - 934 Chemin des Ames du Purgatolre
— dénommé « LE HAMEAU DE LA PALMERAIE »

Un appartement en copropriété situé en rez-de-jardin avec cave, garage et
Jardin privatif cadastré

SECTION DM n°101 d’'une contenance cadastrale de 3ha 77a 51ca

ET LES LOTS ;

N°201 - Appartement (et les 402/100 000® du sol et des parlies communes
générales)

N°199 - Une cave (et les 4/100 000¢ du sol et des partles communes générales)
N°178 - Un parking (et les 31/100 000* dv sol et des parlies communes
générales)

MISE A PRIX : 110 000,00 € avec baisse de mise @ prix du quart, du tiers puis de
moitié en cas de carence d'enchéres

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront &tre portées que par avocat inscrit au Barreau
de NIMES contre récépissé d'une caution bancaire irévocable ou un
chéque de bangue & I'ordre de Monsieur le Batonnier Séquestre des
Adjudications, représentant 10 % du montant de la mise & prix.

FAIT A NIMES le 17 JUIN 2020

SCPA rd avocats et associés, Avocats au Barreau de NIMES

259
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Annexes
Arrélés

PREFECTURE du GARD
1.0

ZONES INONDABLES
SOUMISES A L'ARTICLE R.111.3 DU CODE DE L'LJRBANISME

PERIMETRE “GARDON d'ANDUZE"

ronmnancs de
Cdndrargnes, Anduze, Tarnac, Massiltargwes-Atuech, Boisser ef Ganjoc. Lézan,
Carder, Maxsanes, Cassagnoles et Ribamte les Tavernes

ARRETE PREFECTORAL d' APPROBATION |

DOSSIER APPROUVE |

[ T3ack 1884 | 210 au 1411 1084

LIRECTION DEPARTEMENTALE da FTEQARPEMENT du GARD

SUMVTE DAL o B80S Ohos MEN"

e

10/28
CABMET EDL - 45 Rue Giles Robervat 30500 NMES - 510020761




Gdition en ligne du 010472020
m et frame 2020 "

Annexes
Armétés

PREFECTURE DU GARD

DELIMITATION DU PERIMETRE “ GARIMIN D ANDUZE *
SOUMIS AUX DISPOSITIONS DE L'ARTICLE ®.151.3
[H CODE DE L'URBANISME
AU TITRE DU RISQUE NATUREL IVINONDATION
PAR LES CRUES BU GARBON D' ANDUZE

SUR LE TERRITOIRE DES COMMUNES DE ;
ANDUZE, BOISSET ET GAUJAC, CARDET, CASSAGNOLES, GENERARGUES,
LEZAN, MASSANES, MASSILLARGUES-ATUECH, RIB4UTE LES TAVERNES
&t TORNAC.

[ARRETE N° 95 04.11. |

LE PREFET DU CARD, Chevalier de la Légion 4'Homnmur ;

WU l¢ Code de |'Urbanisse et notasment son article R.111.3 ;

Vi le Code e !'fupropristice pour cause d'stilité pebligee ek octamswst ses
articlow B.11.3 & R.11.13 ;

W lea avis des wervices sdwinistretife compwliods |

VU l'arrité préfectoral m' 94.10.03. du 10 cctobre 1994 predcrivant la mise A
1'enquéte publique du projet 4'délaboration d'un périmétre de cisque délimitant les
somes exposées 4 un risgque d4'inondatiom par le gardon 4'Anduse sur le Tarritoire
des comsumes de ANDUTE, BOISSET ET GAIIAC, CARDET, CASSAGNOLES, GENERARGUES,
LEZAN, MASSANES, MASSILLARGUES-ATUECH, RIBAUTE LES TAVERNES ot TORKAC ;

W les rédsultats de l'enquite publique Qui s'est dérculés du 27 octobre am 14
novesbre 1994 inclus et les conclusions du commissaire-enguiitesr en dats du
ler ddceabive 1994 ;

RE LB L IESUE PR ANE AISE

ddiver gl P

Ciocks Ponsal - 004" Nomea Cdas - TRBIIOA G 55 A0 80 . THlse - nosight AND 194 1 . Tilecopss 55 35 00 87

N 2o
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Edition en ligne du 01042020

Réf. Intarne : 2020-04-01-1466333

W 1'avis du consei]l mumicipal de la cossune de :

RIRANTE LIS TAVENMS e data du 1) jaowier 1995 et
TORNAC en date du 18 janvier 1994 ;

CONSICERANT la nécessité de délisiter sur ces communes o périsétie dans leguel
lea constructions sont imzardites ou riglementies du fait d¢ lemr wxposition e
cinque natursl 4'isomdstion per lem crees de Candom d'Asdure

SUR PROPOSITION du Directsur Départemental de 1'Equipesent du Gard ;
ARRETE

ARTICLE 1 :

Le piriabtre dee 10808 expondse v ciogpem maturnl 4'inomdetion pur les crues du
Garden d'lmdmis, wr s territeirs dos comswws 4'MEDEIE, BOIREET ET GAUJAC,
CARDET, CABSAGMOLES, GENE CUKS, LEIMN, MASEANES, MASSILLARGUES-ATHECN, ATRBAUTE
B TAVDBNE ot TOREAC, tal gea reporté euwr le plas susdccbé 1.0 aa 1/11 SO0 éme
&t les divers plans de ddtail ousdrotdés ).1 & 1.10 ancexés au présemt arvitd, est

ARTICLE 2 ¢

A l'istérieur du pdrimétre visd & 'article 1, sont délimités des secteurs ot
spus-socteurs dont les caractéristiques sont précisées par la pikce 1.2
" conditioms spéciales agplicables en matiére de construction '’ amneade au
prasent arréte.

ARTICLE 3 :

A lliotdrisur da périsbtre visé & l'article 1, des dispositions istardisset ou
limitent las possibilités &s construize asoot ddictdes par la plica 1.2
' conditions spéciales applicables en matibre de comstruction " annexde au
présent arrété.

12/28
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Edition en ligne du 01042020

Réf. Interne : 2020-04-01-1466333

MATICLE 4 :

La prédwent srrits ssra poblid oo recusil dew sciss administratife do D¥pertemmst
du Gard et fera 1'cbjet d'une publication dans deux journaux diffusds localesent.

ARTICLE § :

Aspliation du présemt arrété sera adressda i :

- Nadums &t Messisure lex Maires des comsuass 4'ANBUIE, DOIAIET BT M.
CARDEY, CMEAGEOLER, CENMEBAMEIRS, LEEAN, MARSANEE, MRAEILULABCIRS-ATURCE, RIBASTE
LES TAVERNES et TORNAC |

- Momsieur 1o Directeur Dipertessotel de !'Equipessot ;

- Momsieur le Directeur Ddpartesental de 1'Agriculture et de la Forde.
ARTICLE & :

e grésent arrdtd simsd que Jee diverses pllces mmaINs, Mot teeus 4 s
disposition du public dans les seirias concermiss st dena les hurepur 4 la Sows-
Préfecture d'ALES.

MUGE T

Monsisur la Sous-Fradet 4°ALEN, Madaswm ot Bassisurs les Maires des commcaes
mgﬁamtmm-uns 1as coocecns 8 i'eaxscution du prisant

FALT A NLigE. 1o 27 weril 199S

F/LE PEEFET,
Le Secrétaire Genaral,
signd : Nokl FOURNIER

13/28
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Annexes
Armrétés

GAUTIONAN, samnmmu:n.u

WWWMMII&ITWMWMH&wmﬂHN
Gardon Amaont sux communes de CASTELNAU V. DOMESSARGUES, GARRIGUES
SAINTE EULALIE, LEDIGNAN, MONS, MONTIGNARGUES, PARIGNARGUES, SAINT
DEZERY, SAINT HIPPOLYTE DE CATON, SAINT JEAN DE CEYRARGUES, SAINT JUST
ET VACQUIERES, SAINT MAMERT DU GARD, SAINT MAURICE DE CAZEVIEILLE,

VU l'grriné préfectoml n"2007-327-1 du 23 novembre 2007 portamt ouverture dune enquéte
publique sur le projet de plan de prévention des risques Cinondation du Gardon Amont sur les

communes citess en litre

VU len pidens comyiniani g Farril) grifesiond #” J0WITT-A m duio du 13 nevenine 2007 & deé
publid, affiché ot » fait Pebjet dus svis insded, guioms jours s cing svant ['arveriers de 'espele
ot rappalé dans len it promier jours de celle=cl, dans daum journmux rigionsux ou locax diffusis
dans by départanent ot qus o Jossier danaudie oot resld dipasd  pandent 1s: dunie do Fenquile dans
i comtnaunss cinkes oa titre;

VU le dossier souamis & Penquides publiqus
Yu le rappont of bes cortusions de ls commimion deaqedes du |4 e 2008

Vu bes avis repusés favorables du syndicat mixte du SCOT Sud Gard, du syndicat maxie du SCOT
du Pays des Cévennes, du syndicat mixte d'amdoagement et de gestion des caux des Gardons, du
centre régional de lu propriésé forestiere, du conseil régional Languedoe-Roussillon, du consel!
genéral du Gard

Vu s oheorvalban priseviies pr La chasnbre dagraculors de dip al de Gwrd on dete du 3
;MMIhﬂmm
Vu bes avis reputés favorabl 1 apaus des de C abes, Castel

Valence, Cruvien-Lascosrs, Dh-. Domessargues, Gaerigess-Salnse-Elalis. Mh.
Mo, Montighaigees, Sei-Ciotive-do-Gomtignen, Swat-Gemes-de-Mulgloires, Vesendees |

Vu les avis firvorsblen dos coneslls mumicipa: des commenys de Bowooira & Novidres, Lédignes,
Nars, Parignargees, Saimi- Diinery, Saini-jean da Coprargess. Saint-Just-al-Vacquidres, Sasset |

Va low avis rimervis dow conssile susisipans dis eomrmnss &b Raignos, Desux, Martignagee,
Marugjols s Garden, Mousssc, Ls Rowvidre, Seins-Esicons ds PO, Sainr-Hippolys de Cason,
Suind-Mameri-du-Ourd. Seme-Masricc de Covevieille ;

Vo 1ee avis Sifavonsbles des consells wumicipamx dos comawmes de La Calmens, Fome-Orare-
CGardon, Gagan, Monterls, Sant-Chapres,
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An nexes
Arrditds

Considérant que les remargues recevables dmises, fune pan par les municipalites et les autres
colleetivités ternicriales lors de I consultation des assembldes délibérantes et dautre pan par les
maires of les particuliers loss de Fenquéte publique, ont conduit & sdapier le plan de prévention des
Asques dinondation.

SUR proposition du directeur départenvental de 'equipement du Gaid,

ARRETE

ARTICLE | - Le plan de prévention des risques naturels prévisibles inondations (PPRI) du
" Gardon Amont * meeressant les commumes sty antes.

BOUCOIRAN ET NOZIERES, BRIGNON, CASSAGNOLES, CASTELNAU VALENCE,
CRUVIERS LASCOURS, DEAUX, DIONS, DOMESSARGUES, FONS OUTRE GARDON,
GAJAN, GARRIGUES SAINTE EULALIE, LEDIGNAN, LA CALMETTE, LA ROUVIERE.
MARTIGNARGUES, MARUEIDLS LES GARDON, MEIANNES LES ALES, MONS,
MONTEILS, MONTIGNARGUES, MOUSSAC, NERS, PARIGNARGUES, SAINT CESAIRE
DE GAUZIGNAN, SAINT CHAPTES, SAINT DEZERY, SAINT ETIENNE DE L'OLM, SAINT
GENIES DE MALGOIRES, SAINT HIPPOLYTE DE CATON, SAINT JEAN DE
CEYRARGUES, SAINT RST ET VACOUIERES, SAINT MAMERT DU GARD, SAINT
MAURICE DE CAZEVIEILLE, SAUZET, VEZENOBRES,

st epprouwé conformdmant sy dossier sreoid, qul comprend e pidoss suvames

|-Note de presentation

2-Reglerment

3-Plans de zonage réghenventaire
ARTICLE 2 En applicetion de Farticle L 3634 du oode de I'sevironaaras:, in plan de privastion
hﬂwwﬁrﬁdﬂumﬁwmmmwmAwmlmm ‘

aux documents durbam - 4 Varticde L. 12641 du code
de l'urbanisme.

ARTHELE ) : f.aa enaiires dis commumes conceméns dispnsent dwn dilsi da treis mais & Is duts
Sappecbation pour senexer be PP approwys 4 leur document derbemivme;

ARTICLE 4 umummummalummmmnmmum ‘
ooncarséts, & In prifectomn do Ouexd et & s D de Miguap du Gard, sz |
mimdmﬂlﬁmmwm I

ARTICLE $: Lo présont arsiei: @2 I¢3 motures de publicied summioutionsdes Reront lebjer:

d'une mention aw recuel] des acies sdministratify de I'Erat dans be département du Gase,

“dun avis public publié dome um journal dtiTie dane 1s déparierent,
fus affichage dans bes maivion conctrdes pendant use dude s mais . misimum

N2y
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Annexes
Arrétés

ARTICLE 6 La secrétare yonérale de la prefeciuce du Gard les maires des communes conceanes.

la dircoice diperwmsnnly de Pugricdery o dv ke Rell Iy docwer diparemenil de
Fégui pement, sont chargés, chacun en ce (ui le concerne, de Pexecution du present amété qui sera
affiché dans los muivies conoemnées. ot publid am recwl] dem acte adoainieernaity do ln prifacue du
Gard

ugne lo prefet,

Dominique Bellion

A ly
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Annexes
Arrétés

L'obligation dinformation peévee su IV de Tarticle L1255 da code de
lenviromnement (&al des sinistres), supplique pour Pensemble des amiléds porant
reconmaissance do Pétat de catastrophe nasturelle ou technologique dont In liste,
complitée snnuellement, est comulinble sur le site hitpiprimnet’ rubrique « ma
commuac face dux risques majeurs ».

Aurtigle 4 -
Un exemplasre du prtsent arrétd o5t adressd sux maires des CommEncs inléressees
et |n chambre départemmentale des notsire

11 sern affiché on mairies, publié au recucil des actes sdministratifs de |'Btst dans
le déparcment of fera lobjet dun avis de publication dans un journal local.

Article § -

L'srtté préfociorsl n®2010-146.3 du 26 mad 2010 relatif & Pinformation des
scquérears ot locataires de bicas immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs dams lo déparicment du Gard cnt sbrogé et remplace par le présent améte.

Article § -

Madame (s Scordtmire Cénérnle de In peéfecture, Mesdames et Messiours o
Directeur de Cabinet, los Sous-Préfers d"srmndissements, le Directeur Dépanemental
des Territoires ot de |a Mer et les Maines du dépastement sont chargés, cheeun en oc qui
les de 1* ion du présent arvieé.

Fait &4 Nimes, lo 12 ocl 20m
%-ou-'l*-
le

Hugoes BOUSIGES

Nidics snntinp Iy guiveowt 20098 gt e Nornel, dimg v fiial o dvun st § simgov dv ot publvition dyvond b webmast

yr:
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en digne™ par
Pour lg compte de
Muméro de dossier
Date de réalisation

Localisation du blen

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de 'acquéreur

Dans uh fayon de
200m autowr du bien

Dans un rayon enire
200m ot 500m du bien

Media Immo
CABINET EDIL
205500
01/04/2020

Lieu dit “Chemin du Mas Foucard™ el “Mountadou™
30350 CASSAGNOLES

A 500, A BT6, A 928, A BT5
134.92m
Latitude 44.019408 - Longitude 4.126538

Conclusion

Aca jour et selon les informations rans mises par le BRGM et

le VEDDE, I s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollud {ou potentiellemant poiiug) est répertoré
par BASOL.

* 0 site industriel et activité de senice est répertorié par
BASIAS.

wfp 0 site est répertorié au oal.

MEDIA IMMO

134 e Loy o,

Fait 8 Corbeil Essonnes, le 01/04/2020

" Ca présant documamt n'a pour but gu de communiquer. & TITRE INFORMATIF, a Facquéraur ou au locataire, les informations rendues publiques par I Pat

concarnant les risques de pollution ded soks.

** Media Immo réalise, sous sa soule rosponsabilité, 'ERPS du client. Coci sous couvert que jes informations de localisation du bien transmisos par le client soiont exactos ef quo

les informations obtenues sur les bases de donndes BASOL ef BASIAS et des futurs SIS soient 4 jour.

Document réalisa 4 parir des bases da donndes BASIAS et BASOL

(gérées par ke BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minéres et le MEDDE - Minisire de fEcologie, du Développermen Durabie ot de FEherge)

SOMMAIRE.
| Synthése de votre Blat des Risques da Pollution des Sois
Qu'ssi-ce que Bl das Fiaques de Pollution des Sols (BFRS} 7
Cartograghis: das sias sduds & moing de 200m du bien of & moins de 500m du bien
| Invenkaire dae s sl & moine do 200m du ien, SO0 ki bien ofron ocaksés
22/28
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Cartographie des sites
sftués a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

[7] BASIS en activié : Base de données dAnciens Sites Industriels et Activités de Service

@ BASKS dont factvité est terminée | Base de donndes d'Anciens Sites Industriels st Activités de Service
@mmsm Tactvité estinconnue | Base de données dAnciens Sites Industriels et Activiés de Service

esmauum /],3 3

() Zone de 200m autour du bien

Retrouvez sur carta cartographie un invantalre das sites pollvda (ou potentlaiie ment polluda) situds & molns de 500m du blan raprasamés par les piceoa @, ]
(6] o [
Ch; de

ACLN <ot pictos eat detaillé sur s page subants gréce i salentre ot son numéro (A2, B4, ._) qui vous alderont & vous repdrer sur la cacte.
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BED]]! W imirgl irdygeippriees

Inventaire des sites
situés & moins da 200m du bien at & moins da 500m du bien

Repére Nom Acthvith des sites altués h moins de 200m Adresse ("E:m,

Aucun résultat & moins de 200m

Distance

Repéare Nom Activité des sites situés de 200m & 500m Adresse (Enviren)

Aucun résultat de 200ma 500m

Hom Activité des sites non locallsés. Adraise
Aucun site non localisé

A3
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Edition en ligne du 010472020
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Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE)*

Raalis# en ligne™ par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Data de réallsation

Localisation du bien

Saction cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vende ur

Désignation de I'acquéraur

REFERENCES

Mediz Immo
CABINET EDIL
205500
/042020

Lieu dit "Chemin du Mas Foucard” el "Mouniadou™
30350 CASSAGNOLES

A 500, A BTG, A 928, A BT5
134.82m
Latitude 44 019408 - Longitude 4.126538

Seules sonl concamées les ICPE suMes par les DREAL (Diractions régionales de fenvronmemant, 8 f'aménagement et du iosamenls pour la majorité des
&tabissamants industrials at las DD(CS PP (Directions ddparemeantalas (48 la cohdsian sociale af) de |a prolecion des populations ) pour les établissements
agricoias, las abaltoirs af les dquarrissages et certaines aurres acliids agroallmentairas, avee distinclion en afiribut du type d'KCPE (SEVESO, IPPC, Sile,
Carriire, Autres ), de I'activité principala et des rubriques de la nomenclature des Installations classées pour lesquellas letablissement Indus mel ast autorisé.

GENEALOGIE

Cette base condent ies inslailations soumises a aunfisalion ou a enregisrement (an consruction. an fonctionnemaent ou en cessation d'activié). Les donnéas
proviennent d'une exraction de la base de donnédes fournie par le Ministére de l'écologie, du développement durable et de r'énergie (MEDDE) etla
géolocalisation ast effactuéde surla base des coordonnéas Lambert indiquées dans l'exraction,

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE ast variable ; Elles pauvent étre localisées au Centre de la commune concemée,
a radresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*La présentdocumant n'a pour but qua da communiquer, A TITRE INFORMATF, & les informations renduss publiquas par FBiat,

“* Media Immo réaliso, sous sa soule responsabilité, I'CPE du cliont. Coci sous couvart que Jes inf do

informations obtenues sur les bases de données soient é jour.

Synthése des Installations Classées pour la Protection de MEnvironnement
Cartographie des ICPE
nventaire des ICPE

26/28
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Réf. Inta rne : 2020-04-01-1466333

Cartographie des ICPE
Commurne de CASSAGNOLES

U:ne Seveso =Bevagedemrc :
HuamnonSevm uﬁevageoabom

ummm uﬂmsgcdevm

) Empiacement du bien 1 Zone de 5000mautour du bien

Retrouvez sur cetie cartographia un inventairs des (nstallastions Classéas pour la Protaction de FEwironnemant skuéas & moins de 5000m du bien représantées

paries picios I}, B3 (R 3 Gt T

Chacun da ces pictos ast detalllé sur kb page subvants grice asalettre st son numeérc {A2, B4, ..} qui vous aideront a vous repdrer sur la carte,

N3
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Inventaire des ICPE

Commune de CASSAGNOLES
Brat d'activité Saveso
Repére Situation Nom Adresse Ragime Priorita Nationale
ICPE situeds & moins de 5000m du bien
Aucun ICFE & moins de 5000m du bien sur la commune CASSAGNDLES
Erat d"activité Seveso
Nom Adresse Régime Priorcits Nationak

ICPE situoés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE 4 plua da 5000m du bien sur la commune CASSAGNOLES
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ESTIMATION
SISE A 06600 ANTIBES
' 934 Chemin des Ames du Purgatoire

Le Hameau de la Palmeraie
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NATURE DU LOCAL LONGUEUR LARGEUR |SURFACE HABITABLE
Appartement - Lot n°201
Entrée - couloir 4,18 1,41 5,89
placard 1,41 0,61 0,86
placard 1,89 , 0,62 1,17
'k |Dégagement 2,57 1,20 3,08
& | Coin cuisine B 1,98 1,90 3,76
i 135 0,45 0,61
§ [Coin salle 2 manger 3,26 1,96 6,39
g Sciowr 4,73 3,11 14,71

METHODE PAR COMPARAISON

DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE
DE L’APPARTEMENT (Lot n°201) - AVEC CAVE (Lot n°199)
ET PARKING (Lot n°178)

Définition de la valeur vénale :

La valeur vénale d’un bien est la valeur d’échange qu’aurait ce bien sur le marché correspondant
lors d’une transaction amiable effectuée dans un délai et dans les conditions normales. Cette
valeur résulte donc d’un équilibre entre I’offre et la demande. Elle s’établit au voisinage des prix
pratiqués lors de précédentes transactions.

Méthode par comparaison :

Il s’agit de se rapprocher des valeurs vénales de biens comparables. La difficulté majeure
provient du fait que le marché immobilier n’est jamais un marché parfait. Les prix sont parfois
trés différents pour des immeubles apparemment semblables et ces disparités ne sont pas
toujours explicables.

La précision de DPévaluation par comparaison dépendra du nombre de mutations
examinées, en permettant de corriger ce que tel prix de vente peut avoir d’excessif ou
d’insuffisant en raison des éléments suggestifs qui ont présidé a sa fixation.

En vertu de la jurisprudence constante de la Cour de Cassation, Ja valeur vénale des immeubles
est bien assimilée (sauf les cas des biens exceptionnels) et doit étre déterminée, de fagon
obligatoire, mais non exclusive, par une étude du marché et plus précisément par des
comparaisons avec des cessions en nombre suffisant de biens intrinséquement similaires.

Tableau des surfaces habitables

Article R 111-2 : « La surface habitable d'un logement esf la surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenéfres ,
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond,

I n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, ferrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R 111-10, locaux
communs et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 meétre. »
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Dégagement 1,89 1,52 2,87
WC 1,89 1,41 2,66
Chambre 2,63 2,03 6,92
Salle de bains 2,63 1,98 5,21
Terrasse couverte 5,13 1,44 meémoire
Jardin privatif 5,94 5,25 mémoire
" 5,76 2,85 mémoire

Cave n°76 - Lot n°199 2,00 0,72 meémoire
Garage n°69 - Lot n°178 497 2,49 meémoire
SURFACE HABITABLE TOTALE 54,14

« Surfaces données sous réserve d’un relevé certifié par un Géométre ou toute personne agréée. »
Nous avons déterminé une surface habitable de 54,14 m2.

LE PRIX MOYEN DU METRE CARRE :

|

53
B
&
B

ELEMENTS DE COMPARAISON
VALEURS DE REFERENCE AU M2 DES APPARTEMENTS DANS LE SECTEUR
CONSIDERE

A — Editions CALLON « La cote annuelle des valeur vénales Immeobiliéres et Fonciéres au
1°" janvier 2012
Prix du métre carré pratiqué 8 ANTIBES pour un appartement de standing : 4 600 Euros /m2

B — L’Express — spécial immobilier « les prix dans 656 villes » du 24 aout 2011
Prix du métre carré pratiqué pour un appartement ancien : 4 349 Euros / m2

C — Challenge — spécial argus de 'immobilier 2012 — de mars 2012
Prix moyen pratiqué a ANTIBES dans un immeuble ancien collectif : 4 147 Euros / m2

D - IMMOPRIX — Les chiffres de ’immobilier des Notaires de France

Prix correspondant aux transactions réelles enregistrées du 01/02/2011 au 31/01/2012, pour des
- appartements anciens — 2 piéces : de 3 580 Euros a 5 110 Euros / m2 soit un prix médian de
. 4345 Euros / m2

',' Nous retiendrons la moyenne de ces quatre indicateurs pour déterminer le prix moyen au
. M2 pour un appartement libre de toute occupation en bon état soit :

~ 4600 Euros + 4 349 Euros + 4 147 Euros + 4 345 Euros = 4 360,25 Euros / m2

b 4

' DEPRECIATION POUR MAUVAIS AGENCEMENT DE L’APPARTEMENT (UNE
'SEULE. CHAMBRE) ET MAUVAIS ETAT GENERAL : 20 % reste 0,80 :
4360,25 x 0,80 = 3 488,20 Euros / m2

SOIT UNE VALEUR VENALE :
#4,14 m2 x 3 488,20 Euros / m2= 188 851,15 EUROS

ARRONDIE A : 189 600 EUROS /f ( L{
CENT QUATRE-VINGT-NEUF MILLE EUROS e
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DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
INFORMATISE

Département :
ALPES MARITIMES

Commune :
ANTIBES

Section : DM
Feuille : 000 DM 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 08/06/2012
(luseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC44

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impots foncier suivant :

ANTIBES

40, chemin de la colle B.P. 123 06164

06164 Juan- les- Pins Cedex

tel. 04.92.93.77.33 -fax 04.92.93.30.66

cdif. antibes@dgfip.finances.gouv.ir

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.ir
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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage ;

20/IMO/1866/SAM
12/02/2020

| Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Cépartement : ... Alpes-Maritimes Nom et prénom : ...
Adresse ... 934 Chemin des Ames du Purgatoire
(Cave n® 67 + logement n°67) Adresse : .............. t
Commune @ ....... 06600 ANTIBES o
Section cadastrale DM, Parcelle
numéro 101,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Cave n°® 67 + logement
n°67,
Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 (caves et combles
inclus)
Objet de la mission :
stat amiante avant-vente E Etat des Risques et Pollutions @ Diaqg. Installations Electricite
E Etat relatif 4 la présence de termites E Metrage (Lol Carrez) Diagnostic de Performance Energetique

E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d'Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. : 04.66.01.60.57/06.85.57 84.11
N°SIREN : 501962401 | Compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD n® 161.341.553




Tynosliqueur
Résumé de I'expertise n° 20/IM0O/1866/SAM

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :
Adresse ! ...
Commune ;

934 Chemin des Ames du Purgatoire {Cave n°® 67 + logemant n°67}
.. 06600 ANTIBES
Section cadastrale DM, Parcelle numéro 101,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Cave n° 67 + logement n°67,
Périmetre de repérage :....oerivererirens Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 {caves et cambles inclus)

Prestations Conclusion
Etat Amiante Paarlr]\?aft;:idm de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir de
Etat Termites Il n‘a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risgues miniers
Etat des Risques et Pollutions Zone sismique définie en zone 3 selon la réglementation parasismique 2011
Aucun site pellué {ou potentiellement pollué) n’est répertorié par BASOL.

4 sites industriels ou activités de service sont répertoriés par BASIAS,

Consammation conventionnelle : 233 kWh ep/m2.an (Ciasse E)
DPE Estimation des émissions : 11 kg eqCO2/m?.an (Classe C)
N® ADEME : 2006V10020158

Electricité vivermant recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Superficie Loi Carrez totale : 62.15 m2
Mesurage (surface Loi Carrez) Superficie habitable totale : 62,15 m?2
Surface au sol totale : 62,35 m?

Logement économe Logement Faible émission de GES Logemant

staso B

91 4 150 C

151 4 230 D

231 4 330 E @

331 A 450 F

R

> 80

Logement énergivore Forte émission de GES

E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d'Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. 1 04.66.01.60.57/06.85.57.84.11
N°SIREN : 501962401 | Compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD n® 161.341.553

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels {Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques

Iinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laguelie ou lesquelles il est

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les vérifications de
fonctionnement des dispositifs de protection a courant différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et

B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numérg de dossier :  20/IMO/1866/SAM
Date du repérage : 12/02/2020

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1* juin
2015,

Norme(s} utilisée(s)

Norme NF X 46-020 d'Aout 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse

BUR & juzmaeiguesinaeins 9324 Chemin des Ames du Purgatoire {Cave n®° 67 + logement
n°67)

Bat., escalier, niveau, appartement n?, lot n®:
Lot numéro Cave n° 67 + logement n°67,

Code postal, ville : . 06600 ANTIBES
Section cadastrale DM, Parcelle numéro 101,

Périmétre de repérage |

............................ Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 {caves et combles inclus)

Type de logement :

............................ Appartement - T2

Fonction principale du batiment @ | .. oiiiiviieiiiiriennn. Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction: | ... g SN 1985
Le propriétaire et le donneur d’ordre
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :... ; %

Adresse @ .o, . -
Le donneur d'ordre Nom et prénom ...

Adresse @ .....ooiiaan.
Le{s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage
Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

. B.2.C 16 rue Eugéne Obtention : 19/10/2017
SANIER Marc O;)rira;faurede Delacroix 67200 Echéance : 18/10/2022
perag STRASBOURG N° de certification : B2C-0217

Raison sociale de I'entreprise : E.U.R.L Le Diagnostiqueur (Numéro SIRET : 501962401 00011)
Adresse | Mas Melissa 919 route d’'Aubord, 30640 Beauvoisin

Désignation de la compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD

Numéro de police et date de validité : 161.341.553 / 01 Fevrier 2021

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 24/02/2020, remis au propriétaire le 24/02/2020

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages

AU

E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d'Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. : 04.66.01.60.57/06.85.57.84.11 1/14

N°S!REN : 501962401 | Compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD n® 161,341 553

Rapport du :
24/02/2020




Constat de repérage Amiante n° 20/IM0/1866/SAM

d P Amiante

Sommaire

1 Les conclusions

2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage

t ‘objet de la mission

Le cadre de la mission
L'intitulé de 1a mission

L'objectif de la mission
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5 Résultats détaillés du repérage

Le cadre réglementaire de la mission

Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
ions de réalisation du repérage
Bilan de I'analyse documentaire
Date d’exécution des visites du reperage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4 4  Plan et procédures de prélévements

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n‘en

contenant pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif

6 Signatures
7 Annexes

. = Les conclusions

Avertissement . les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans lI'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits

contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou l'absence d’amiante :

Localisation

Parties du local

Raison

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

AAresse @ ... -
Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... -

st

3. — La mission de repérage

E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d'Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. : 04.66.01.60.57/06.85.57.84.11
N'SIREN : 501962401 | Compagnie d'assurance : Gan Assurances lARD n® 161.341.553
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Constat de repérage Amiante nec 20/1M0/1866/5AM
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3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Vimmeubie bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de l'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout cu partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.
3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a loccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de
Fhabitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentigue de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou I'absence
de matériaux ou produits contenant de Iamiante
prévu a larticle 1. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de {‘amiante
mentionnés en annexe du Cade la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est l'annexe
13.9 (iiste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amianta dans les composante at parties de

composants de la construction y figurant.
En partie droite 'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démelition dimmeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

b f & 4 PR & wel et ou e
L "nd |
Flvm ¥ 1 Fame phafonie i
b s
wyasre! & la cmtncton Bty du compevst d vimfer oy f amder
Cndudds prwen
[ — v——
fedtmant ¢up (Fagqw) o BewEenad
—amd ow | apEgande STy T
b e en e ¥ caluegys de putes ot
Lo J ™ Fpdnmey 1 de pote {apamnte e v
culudeps e pdes o Dabea
[ L e R e maab ol
Joflvege pend
el
Tospong (lgbred of prefiboagaten), Uuipes o1 | Dadails vaoptes
ol ariwn Purses o coec:s
2 Plamdhees at plafomds
fods Pt ol Chivpertes Catmes &0 | Endhulls pouptss

3 ke
Wi Al e =
- g% e _—
S - e - < T § IR &1
B T
L
% v g e
. ‘= fa nim
L v ~ i
Tk o0l

e s |

sz | s Soee
Crrelattat Jagr nALe f anante Sy

nputs e 1w i g

3.2.5 Programme de repérage complémentaire {le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
{Description}

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

’\( 4

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d'Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. : 04.66.01.60.57/06.85.57.84.11
N°SIREN : 501962401 | Compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD n® 161.341.553
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Constat de repérage Amiante n° 20/IM0/1866/SAM

@JAmianlo

repérage joint en

Descriptif des piéces visitées

Terrain,
Terrasse,
Entrée,
Dégagement,
Wc,

I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble

Chambre,
Salle de bain,
Cuisine,
Séjour/ salon,
Cave

n‘ayant pu &tre visités.

Localisation

Description

Terrain

Sol Terre et herbe
Mur Bois, crépi

Terrasse

Sol Carrelage

Mur Crépi

Plafond Panneaux agglomeérés

Remarques : La toiture est constituée de Tuiles

Entrée

Sol Carrelage

Mur Enduit peint blanc détérioré

Plafond Enduit détérioré

Porte Porte(s) en bois peinte(s)

Plinthe Plinthes en carrelage

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Dégagement

Sol Carrelage

Mur Enduit peint blanc détérioré

Plafond Enduit détériore

Porte Porte({s) en bols peinte(s)

Pinthe Plinthes en carrelage

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Chambre

Sol Carrelage

Mur Enduit peint blanc détérioré

Plafond Enduit détérioré

Fenétre Porte-fenetre en PVC et volet roulant en alu

Plinthe Plinthes en carrelage

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Salle de bain

Sol Carrelage

Mur Enduit peint, faience blanc

Plafond Enduit blanc

Porte Porte(s) en bois peinte(s)

Remarque : Les murs sont doublés, l&e mur porteur n'est pas accessible

Cuisine

Sol Carrelage

Mur Enduit peint, faience

Plafond Enduit blanc détérioré

Porte Porte{s) en bols peinte(s}

Plinthe Plinthes en carrelage

Rermarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Séjour/ salon

Sol Carrelage

Mur Enduit peint, faience

Plafond Enduit blanc détérioré

Fenétre Porte-fenetre en PVC et volet roulant en alu

Porte Porte(s) en bois peinte(s)

Plinthe Plinthes en carrelage

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Sol Béton
Mur Béton, parpaings bruts

Cave Plafond béton
Porte Porte(s) en bois peinte(s)
Sol Carrelage
Mur Endult peint blanc

We Plafond Enduit blanc

Porte Porte(s) en bois peinte(s)
Plinthe Plinthes en carrelage
Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

4, - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documants demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés DTA

Documents gdécrivant les cuvrages, produits, matériaux et protections

physiques mises en place

Eléments d'Information nécessaires a I'acces aux parties de I'immeuble bati

en toute sécurité

Observations :

DTA demandé ; pas de materiaux contenant de I'amiante apres prelevements calorifugeages vmc circulations

caves des differents batiments.
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a P Amiante

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 06/02/2020

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 12/02/2020
Heure d’arrivée : 09 h 30

Durée du repérage : 02 h 00

Personne en charge d’accompagner 'opérateur de repérage : Madame Nurski Jeannine

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repeérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017.

Observations

Oui

Sans Objet

Plan de prévention réalisé avant intervention sur site

X

Vide sanitaire accessible

X

Combles ou toiture accessibles et visitables

X

4.4 Plan et procédures de prélevements

L'ensemble des prelevements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention,

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description

Conclusion
{Justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant

AC3
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6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugene Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Constat de repérage Amiante n° 20/1M0/1866/5AM (@) Amiante
|
| Fait 8 ANTIBES, le 12/02/2020

\

Par : SANIER Marc

Signature du représentant :

/’“ (1
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n°® 20/IMC/1866/SAM

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

tes maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes averées pour I’homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésotheliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans |'immeuble.
LUinformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d'expaosition a l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www,sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d’'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Légende
@ Conduit en fibro-ciment Dalles de sol
@ Condut autre que I Carrelage
b |
\ii‘\f Nom du propriétaire :
Brides SOOGY Colle de ravétement
\\\\:A\\\

R AUresse au pien ;

934 Chemin des Ames du Purgatoire
{Cave n® 67 + logement n®67)
06600
ANTIBES

Depot de Materaus
cortenant de Vanants

Matériau ou produit sur | vomure )
A lequel un doute persiste T on fsre-chnant

Toiture an m n
Présence d’amiante e e

compaosites /l \ g
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Constat de repérage Amiante n° 20/1M0/1866/5AM aj) Amiante
7.2 - Annexe ~ Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction :::;F:s::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1, Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, fa piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une {ou plusieurs) facade(s)
ouverte{s) sur l'extérieur susceptible{s) de
créer des situations a forts courants d'air,

ou
3° 1§ existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et

I'orientation du jet d'air est telte que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

22 Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
{systéme de ventilation a double Aux}.

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est édicignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans le lecal
ou a Vextérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothégue...).

L'exposition du produit aux chacs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'armiante nest pas exposé
aux dommages meécaniques mMais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théétre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux demmages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a &té réalisée

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I‘amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risgue important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.
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Constat de repérage Amiante n° 20/1M0/1866/SAM (@) Amiante

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

La sollicitation des matériaux ou produits liée a V'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte,
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d‘occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en aeuvre les préconisations mentionnées & l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la demiére évaluation de
I'état de conservation, ou & I'occasion de toute madification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de |‘état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélevements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de canfinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a 'article R, 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur cu égal & la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de |I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d‘empoussiérement ou & l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a 'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de |a derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne deivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et preduits concernéds par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de Iimmeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R,1334-29-3 ;

I} A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une perscnne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de Vétat des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & Iarticle R.1334-25, 4 une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantétement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de Ja liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné 2
larticle R.1334-20, dans un délai rnaximal de trois ans & compter de la date a laguelle sont remis les résultats du contréle ou a I'occasion de
toute modification substantielle de Fouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués &
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la
mesure d'ermpoussierement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Réalisation d’'une « év ion périodigue #, lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiqguement gue I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer,

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de |la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢} Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d} Contréler péricdiguernent que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’'une zone, de telle sorte gue le matériau ou produit ne soit

plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
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a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersian des fibres d'amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute expaosition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-¢| sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d} Contrdler péricdiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandattons sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et A la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de Famiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, 'exploitant) de limrneuble concerné adapte ces recommandations atix
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées,

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour Ia santé et ka sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amian

Les maladies lies a I'amiante sont provoquées par Finhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. EHes sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
{mésothéliomes), scit les bronches et/ou tes poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps {scuvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition a l'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérase (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumnon peut étre majoré par I'exposition a d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

n ‘amiante dans des matériaux roduits en bon état de conservation
L'amiante a éfé intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction, En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.
En foncticn de leur caractéristigue, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent fibérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause lintégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.
Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de FFannexe 13-9 du code de la santé publique font "objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. [l convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux gu produits repérés.
De fagon générale, il est important de veiller au maintien en baon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d'usure anormale cu de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recormmmandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits centenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait cu de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditicns prévues a Varticle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire 4 partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civit.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux {http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de VI'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles {http:/fwww.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d‘interventions penctuelles non répétées, par exemple :
. percage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d‘un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des hgitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d‘une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de l'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipernents adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehoers de la zone de travail, Les combinaisons doivent tre jetées aprés chaque utilisation,

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS 3 l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de I'amiante , !Y (}
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Constat de repérage Amiante n° 20/1M0/1866/SAM (@) Amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.
Lars de travaux conduisant a un désamiantage de tout cu partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de 'environnement,
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier {équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

iti
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont cenditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de {"étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R, 551-1 a R, 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.
Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder 3 I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et 'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante,

¢. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de |'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filidres d'élimination peuvent 8tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié 3 ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit 8tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou 8tre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d’&tre contaminés par de I'amiante, doivent 8tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination déch ‘amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régicnale de l'environnement, de lI'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de |'environnement, de 'aménagement et
du logement ;

. du conseil général {ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinog.org.

e, Tracabiiité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'envircnnement. Le propriétaire recevra {original du bordereau rempli par {es autres
intervenants {(entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant Veffectivité
d'une filiere d‘étimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
décheterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité, Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante n° 20/1Mo/1866/SAM aj)Amiante

IR

Bureau Contrdle Certification

N® de certification
B2C - 0217

LRl L
n' 0587
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attribuee a :
Monsieur Marc SANIER

Dans les domaines suivants

Certification Amiante : ruo périsge des matdriaux €2 Drogults des listes A et B et Mévaiuations o Juas on I'état de

OARErVation des Mmatdridus ts d¢ i3 lste A 0 DELMENts Butres Que LeuUs FEIEVANnt

9/1 18/10/2022*
Ardre 2 € pdiet 2016 OMfnaant W it 38 CEtFator des (OIPeten s S Jdr 21 ALY APEPRER M e feger e Frdludtaon ¢ cOGae Se
el 2@ oriesat ied e .=t . tenact de | aviade of § ardTwa o lul IS UDvBus 300 (et rrereubies Wb of o Bems f BCOHRDT pYew
Sou organierres 8 conmcas

D/12/2 09/12/2022*
Arvied - - e - wilques dalsant Nitet reletd § bo présercs ¢4 lermee
dons e b 2ot le 1
Certification Gaz : rst de it

1173 7 ’6/11/2022*
Arvird fo 6 pvrd J007 MofPe SONNNTITT i3 CNBres §¢ (Srtrabon det STRSC L DR DETIGINEL DRYIIQUET Theinert | el de | i sllabon crdres de gar o

B CrTeret T BCTIAATRROA Ty wgarvuey B8 revbics’

Certification Electricit® @ frat de linstaiaton mlereure 1 dle e

28/11/2018 27/11/2023*
bt Su B iuiibet SO0 mesfe JERNSLIT ‘es O Ierel S8 et S ator den (e g ENIes S8 [ECAnel STPHQUEL AahLant {Btar de | Imatpiighion S04 re

Certification Plomb : Constar de rsque @ expossion su plomb [ CRE

Rrrdie viverbee LIS Jifie 18FGLBNT MY 1 TRIET 14 PR aner e - -
ar " nh, 36% Bagnoy rsaua & WCption par e o - e - iy
" & 0n e L

Certification DPE GhOslic 30 performanie erergelivue o> Lalh Jueties € de Gty dans des bitiments b usege

1% ot i¢ Altes - . e ote (6 @ el et ar

Arrdte B 1R 0d tled JO06 MiSfe 380 NAEET w1 TR de cormicatinn des (errgdtenoes #6s g RnANEs Yy HGUEs (Bt le SugaoItic de pertormerce

ergéliqut by “BNEIITCA B8 DISe on compte de (9 TAgiementaton Therigue ot b crithras & creditath v Grgan s fe certheal
Fait & STRASBOURG, le 28 novembre 2018

Responsablle qualite

Sandring SCHNEIDER

saDec! e JRPORTOFE CONtractuetes of des resultats postits Oe 8 e lance
LA contormite O cette certficaton peut Mre varfide wi e tle

vwww blc france com

« g-mail : b.2.c@orange.fr » www b2c-france com

i

E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d'Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. : 04.66.01.60.57/06.85.57.84.11 13/14
NTSIREN : 501962401 | Compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD n® 161.341.553 Rapport du

24/02/2020




Constat de repérage Amiante n° 20/1M0/1866/SAM

aPAmiante

gan

RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
DES EXPERTS EN DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES IARD, dont le Siége Social est situé  8-10
rue d'Astorg, 75383 PARIS CEDEX 08, atteste que

NOM ' LE DIAGNOSTIQUEUR

ADRESSE (ou Siége Social) 619 ROUTE D AUBORD 30640 BEAUVOISIN

Est assuré(e) par la police d'assurance N°161 341553 a effet du 01/02/2016 par
lintermeédiaire de l'agence de Mantes Gassicourt (A17873 - Monsieur Lionel Spach)

garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de
DIAGNOSTIC TECHNIQUES IMMOBILIERS

L'ASSURE DECLARE EFFECTUER LES DIAGNOSTICS SUIVANTS

®  AMANTE (HORS ACTIVITES D EXTRACTION, D EXPLOITATION ET D'ENLEVEMENT D AMIANTE |

®  INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

*  DPE (PERFORMANCE ENERGETIOUE )

o CREP (EXPOSITION AU PLOMB)

8 INSTALLATION D ASSARNISSEMENT

#  PRESENCE DE TERMITES

o ETAT PARASITARE (AUTRE QUE TERMITES)

»  E7aT DES LEUX (LOISRU)

o DiAGNOSTIC TECHNIQUE SRU DE COPROPRETE

s METRAGE DES BATMENTS (CARREZ)

Cette police est conforme aux prescriptions légales et régiementaires en vigueur en France
notamment

a I'Ordonnance n*2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,

et aux dispositions du Décret n“2006-114 du 5 septembre 2006

Il est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifieées ou
morales employant des personnes physiques certifiées ou constituées de personnes
physiques cerntifiées

La présente attestation est valable du 01/02/2020 au 31/01/2021 a 24 heures

La présente attestation ne constitue gu'une présomption de garantie. Elle ne peut engager la
Compagnie en dehors des limites précisées par les clauses et conditions du contrat
d'assurance auquel elle se refére

Fait a Paris La Défense, la 17 février 2020
ol AaaiNET SPACH |
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  20/IMO/1866/SAM
Date du repérage : 12/02/2020
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 [I et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres, Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du cliept +

Département :....Alpes-Maritimes Nom et prénom : .

Adresse @ ........... 934 Chemin des Ames du Purgatoire Adresse ............
{Cave n® 67 + logement n°67)

Commune :,....... 06600 ANTIBES

Section cadastrale DM, Parcelle
numéro 101,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Cave n? 67 + logement
n°s7,

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : pPérimétre de repérage : Ensemble des parties privatives

Adresse :......... Nb. de niveaux : 1 (caves et combles
inclus)
Désignation de |'opérateur de diagnostic
Nom et Prénom @ ..ciiiciiir s SANIER Marc
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... E.U.R.L Le Diagnostiqueur
AAFESSE | iiviviinerieini s snn s Mas Melissa 919 route d'Aubord
30640 Beauvoisin
NUMEro SIRET fooiiiiiiii e en 501962401
Désignation de la compagnie d'assurance : ... Gan Assurances IARD
Numéro de police et date de validité : ......... 161.341.553 / 01 Fevrier 2021
Superficie privative en m2 du ou des lot(s)
Surface loi Carrez totale : 62.15 m2 (soixante-deux métres carrés quinze) ,’{ i
Surface au sol totale : 62.35 m2? (soixante-deux métres carrés trente-cinqg) /'l
/
/
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Certificat de superficie n° 20/1M0/1866/SAM

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 12/02/2020

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Aucun document relatif au mesurage disponible ce jour

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

4 = e LN Superficie privative au .
’ Parties de I'immeuble batis visitées e ar Surface au sol Commentaires
Entrée 10.56 10.56
Dégagement 3.05 3.05
Wc 2,61 2.61
Chambre 15.15 15.15
Salle de bain 5.25 5.25
Cuisine 6.05 6.25 Surface occupée par un chauffe eau fixe et
obligatoire
Séjour/ salon 19.48 19.48
Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 62.15 m2 (soixante-deux métres carrés quinze)
Surface au sol totale : 62.35 m2 (soixante-deux métres carrés trente-cinqg)
Resultat du repérage - Parties annexes
! i - - Superficie privative ¥ 7 T 3
Parties de {"immeuble bitis visitées U EECE Earves Surface au sol Motif de non prise en compte
Terrasse G 8.06 Piéce dont la fonction I'exclut de Ia surface carrez
Cave [¢] 1.7 Lot de moins de 8 m?

Fait & ANTIBES, le 12/02/2020

Par : SANIER Marc

Aucun document n'a eté mis en annexe
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Loi

Certificat de superficie n°20/1M0/1866/5AM P

gan
\ . {

RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
DES EXPERTS EN DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES IARD, dont le Siége Social est situé ' 8-10
rue d'Astorg, 75383 PARIS CEDEX 08, atteste que

NOM [ LE DIAGNOSTIQUEUR
ADRESSE (ou Siége Social) 819 ROUTE D AUBORD 30640 BEAUVOISIN

Est assuré{e) par Ila police d'assurance N°181 341553 & effet du 0102/2018 par
lintermeédiaire de I'agence de Mantes Gassicourt (A17873 — Monsieur Lionel Spach)
garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de
DIAGNOSTIC TECHNIQUES IMMOBILIERS

L'ASSURE DECLARE EFFECTUER LES DIAGNOSTICS SUIVANTS
®  AMIANTE (HORS ACTIVITES D EXTRACTION, O EXPLOITATION ET D'ENLEVEMENT D AMIANTE )
®  INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

*  DPE (PERFORMANCE ENERGE TIOUE )

+  CREP [EXPOSITION AU PLOMS)

*  INSTALLATION D'ASSAMNISSEMENT

*  PRESENCE DE TERMITES

*  ETAT PARASITAIRE (AUTRE QUE TERMITES)

e  ETAT DES LIEUX (Lot SRU)

*  DiaGNOSTIC TECHMIQUE SRU DE COPROPRIETE

+  METRAGE DES BATMENTS (CARREZ)

Cette police est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France
notamment

a I'Ordonnance n"2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,

et aux dispositions du Décret n“2006-114 du 5 septembre 2006

Il est entendu que |la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou
morales employant des personnes physiques certifiées ou constituées de personnes
physiques certifiées.

La présente attestation est valable du 01/02/2020 au 31/01/2021 a 24 heures

La présente attestation ne constitue gu'une présomption de garantie. Elle ne peut engager la

Compagnie en dehors des limites précisées par les clauses et conditions du contrat
d'assurance auquel elle se refére
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Numero d'enregistrement ADEME : 2006V1002015B

y
Diagnostic de performance énergétique -iogement 5.1)

N o, 20/IMO/1866/SAM Date (visite) - ... 12/02/2020
Valable jusquau : ... . 11/02/2030 Diagnostiqueur : . SANIER Marc
Type de batiment - ... Habitation (parties privatives Cerntification : B.2.C n°*BC-0217 obtenue le 27/11/2017

.- _ Sfihafiirs
d'immeuble collectif) ignature

Année de construction ;.. 1985

Surface habitable : ... 62,15 m? =7
Adresse ... 934 Chemin des Ames du
Purgatoire
{N° de lot: Cave n° 67 + logement
n°67})
06600 ANTIBES
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom ... Nom : ...
- Adresse © ...
Adresse : ......................

Consommations annuelles par énergie

Cbtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées atimmeudble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aodt 2015

Consommations en énergies | Consommations en énergie . ' .
finales primaire Frais annuels d'énergie
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
| _ kWhEr kWhEp

Chauffage Electricité - 3 537 kWher 9 281 kWhep 497 €
Eau chaude sanitaire Electricité : 2 016 kWher 5 200 kWhep 221€
Refroidissement - - -
CONSOMMATION 842 €
D'ENERGIE POUR LES Electricité : 5 613 kWher 14 482 kWhep ‘
USAGES RECENSES (dont abonnement. 124 €)

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre

(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

(GES)

Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 233 kWhgp/m? an
sur la base d'estimations atimmeuble / au logement

Estimation des émissions : 171 kg sqco2/m? an

Logement économe Legement

91 a 150 C
151 a4 230 D

| 2314330 E

kWhge/m?.an

331 & 450 F

Faible émission de GES Logement
| 5 A
6a10 PB|
T = : kgeqco,/m?.an

Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique -iogement s.1)

Descriptif du logement et de ses éguipements

Lagement

Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Inconnu donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure {9 cm)
Inconnu dennant sur un sous-sol avec isolation intérieure (9 cm)
Inconnu dennant sur une paroi enterrée avec isolation intérieure (9
cm)

Inconnu dennant sur un hall d'entrée (porte avec systéme de
fermeture automatique} avec isolation intérieure (6 cm)

Toiture :

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Chauffage et refroidissement
Systéme de chauffage :
Convecteurs électriques NFC
(systéme individuel)

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique installé it
y a plus de 15 ans (contenance

150 L) (systéme individuel}

Menuiseries :

Porte(s) bois opaque pleine

Portes-fenétres baftantes pvc, double vitrage avec lame d'argon
16 mm 2 isolation renforcée et volets roulants aluminium

Systéme de refroidissement :
Neant

Systéme de ventilation :
Ventilation mécanique sur
conduit existant

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Gluantité d'énergie d'origine renouvetable : 0 kWhep/m?®.an

Type d'équipements présents ulilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic

+ Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

» Pour comparer différents logements entre eux ;

+ Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer
a la reduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d’'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'energie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de l'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur ke mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, péricdes de vacance du
logement), le nombre d'occupants et leur consommation d'eau chaude,
la rigueur du climat local (température de lair et de l'eau potable &
I'extérieur, durée et intensité de [I'ensoleillement). Ces conditicns
standard servent d'hypothéses de base aux meéthodes de calcul.
Cerlains de ces paramétres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en deduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovollaique, la partie d'énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés

Dans les cas o0 une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
'ensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme ['éclairage, la cuisson ou
'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le caleut des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de larrété
en vigueur au moment de Fétablisserent du diagnostic,

Elle reflete les prix moyens des énergies que I'Observatoire de 'Energie
constate au niveau national

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements
installés & demeure.
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Diagnostic de performance énergétique -iogement 5.1)

Conseils pour un ben usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coiiteuses
ou tres peu coliteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

*+ Régulez et programmez La regulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
reglez le thermostat a 19 °C ; quant a |la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant l'inoccupation des
pieces ou lorsgue les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose dun contrdle de la
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 & 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

* Réduisez le chauffage d'un degre, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

+ FEteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

« Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

*+ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur {radiateurs, convecteurs,...}), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

» Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation {départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

» Préférez les mitigeurs thermostatiques  aux
mélangeurs.
Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

+ Une bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et d'éviter la dégradation du béati par
{'humidité.

» |l est conseille d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

+ Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mecanique controlée :
« Aérez péricdiguement le logement.

Confort d'été

+ Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

+  Quvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

«  Optez pour des lampes basse consommation ({fluo-
compactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

+ Nettoyez les lampes et les luminaires {abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse,

Bureautique / audiovisuel ;

+  Fteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...} :

» Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, At++, ).
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Diagnostic de performance énergétique - ogement 5.1

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelgues mesures visant & réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés 3 titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Nouvelle conso. Effort Rapidité du retour

Mesures d’amélioration Convantionnelle d'investissement* Economies sur investissement” Crédit d'impat
Installation d'un programmateur 226 €€ 30%
Remplacement du systéme d'eau
chaude sanitaire 224 €ee -
Vénfier le niveau d'isolation des murs - - 30%
Remplacement de la porte - €€E€ 30%

10Dals N esl
* Calculé sans tenir compte d'un évenfuel crédit d'impot
Légende
- ) : Rapidité du retour sur
Economies Effort d'investissement investissarant
: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC : moins de 5 ans
. de 100 & 200 € TTC/an €€ de 200 2 1000 € TTC “de 5210 ans
: de 200 4 300 € TTC/an €€E: de 1000 4 5000 € TTC :de 10a 15 ans
- plus de 300 € TTC/an €EEEE: plus de S000€ TTC . plus de 15 ans
Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de 'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010 Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller ptus loin, il existe des points info-énergie : hitp://www.ademe fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’'un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations . www. developpement-durable gouv.fr ou www ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 16 rue Eugéne Delacroix
67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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CERTIFICATION Bureau Contrdle Certification
DE PERSONNES

N® de certification
B2C - 0217

Accriditation B’ e
n*4-0557

e CERTIFICATION
attribuée a :

Monsieur Marc SANIER
Dans les domaines suivants :

Certification Amiante : Missors de repérage des matériaux et produits des listes A ot B ot I'évaivations périnciques 32 'état de
conservation des matériaux et procuits de la liste A dans les bitiments autres que ceux relevant ce ia mention

19/10/2017 18/10/2022*
Arrité du 75 juillel 2016 délinissant les criteres de certfication des competences ces parsonnes physiques opérateurs de repérages, d'évaluation périodique de
“lat de conservation des matériaux et produts contenant ce amiants, et F'examen visuel aprés travaus dans les imeneubies Datis ot les critéres d'sccrédditation
des organiames din cortBcation.

Certification Termites : Eta: relati’ & 2 présence de termites cars le bitiment en métropale

10/12/2017 s 09/12/2022*

Arnité du 30 actoben J006 modifid Sifnmsan les crithres de certification des conpétences des personnes phySiQues rEdiant ('IRET FIZH B In prisence de termites
dans ke bitmant 4 S critines ¢'acord oy o0y L] ft

Certification Gaz : s de Iinstaliation intérieure de gaz

27/11/2017 3 26/11/2022*
Arrdd oy © avrl 2007 modifié cefirissant les crteres de cortification des covpetences Jec perscanes physiques réalisant I'dtat de instaliat on Intericur de gar et
= critéres ¢ ‘accréditation des organismes o certifl cation

Certification Elactricit@ : r:a: de I'rstaliation intérieure d'électricité

28/11/2018 i 27/11/2023*
Arréeé du B juiliet 2008 modifie définksant les critéces ce certification des competences des personnes physiques réalisant |'etar de Vinstallation intérieur
d'dlectricitt e ley critdérey d'accrbditation des organismes da oetlicaties.
Certification Plamb : Corstat ce risque d'exposition au plomb (CREP)

02/10/2017 01/10/2022*
Arvdtd diy 21 novemntre 2008 modilie défnissant (e crilbves da cactificaion S compitencas Ges perednnes phyliques spérateury des comitaly de risque

c'exposition au plomb, des diagnastics du risque dintasication par le plomb des dentures ou des contrdies aprés travaux en présence de plomb, et les criteres
d'aceraditatinn des organismes de certification

Certification DPE : Diagnostic de performance énergétigue d hebltations individuelies et de lots dans des bitiments & usage principal
d'hanitation. Attestation de prise en compte de la régiementation therm guc
27/1172017 26/11/2022*

Arréle du 16 octobre 2006 modihé cefirissant les cnteres de certificat an des comaétences des personnes physinues réal sant le diagnostic de performance
énergélique ou ‘attestation de prise en compte de 'a réglementation thermigue. ot les critbres daccréditation des organismes de certification.

Fait &4 STRASBOURG, le 28 novembre 2018
Responsable qualité,

Sandrine SCHNEIDER

“Sous réserve du respect des Crspositions contractuellas at des résultats positifa de ia survaliiance.
La conformit da cette certificalior peut dtre verifiée sur le site
wwrw. bZc-frafoh. com

21 97 » g-mail : b.2.c@orange.fr * www.bZc-france.com

N
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Reéférence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4

| Reférence du DPE - 20/IMO/1866/SAM

Diagnostic de performance énergétique

Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques technigues du bien diagnostique renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul

pour en évaluer |a consommation énergétique.
En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv fr).

Catégorie

Données d'entrée

Valeurs renseignées

Département 06 Alpes Maritimes
Altitude 78 m
w _Type de batiment Appartement
®  Anneée de construction 1985
@
S Surface habitable du lot 62.15m?
©  Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 2.52m
Nombre de logement du batiment 1
Inconnu donnant sur Yextérieur avec isolation intérieure (9 cm)
Surface : 11 m? Deonnant sur : fextérieur, U : 0.36 W/im*C, b : 1
Inconnu donnant sur un sous-sol avec isotation intérieure (8 cm)
Surface : 29 m* Donnant sur : un sous-sol, U : 0.36 Wim*'C, b: 0.95
. Inconnu donnant sur une paroi enterrée avec isolation intérieure (9 cm)
Caractéristiques des murs Surface : 19 m? Donnant sur: une paroi enterrée, U - 0.36 W/im*°C. b 0.8
Inconnu donnant sur un hall d'entrée (porte avec systeme de fermeture automaltique} avec isolation
intérieure (6 cm}
Surface : 6 m?, Donnant sur . un hall d'entrée (porte avec systéme de fermeture automatique), U :
0.5Wm*C b:075
- Dalle béton donnrant sur un terre-plein
Caracténistiques des planchers Surface : 60 m? Donnant sur - un terre-plein, U : 0.37 W/im2°C, b : 1
. Dalle b&ton non isofée donnant sur un local chauffé
Cyracténistiques des plafonds Surface | 60 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 2 W/im*°C, b: 0
Portes-fenétres battantes pvc. orientées Est, double vitrage avec lame d'argon 16 mm & isolation
renforcée et volets routants aluminium
Surface : 3.3 m?, Orientation : Est, Inclinaison . > 75 °, Baie en fond et flan de loggia (< 2 m),
Ujn : 1.9 Wim*'C, Uw : 2.2 Wim*C, b : 1, Masque lointain (30 - 60°, 15-30°, 0 - 157, 15 - 30"
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec Jame d'argon 16 mm & isclation
. . renforcée et volets routants aluminium
& Caractéristiques des baies Surface : 1.83 m®, QOrientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Baie en fond et flan de loggia (< 2 m},
2 Ujn 1.9 W/m*°C, Uw 1 2.2 Wim**C, b : 1, Masgue lointain (30 - 60°, 15 - 30°, 15 - 30°, 15 - 30%)
o Portes-fenétres battantes pvc. orientées Est, double vitrage avec lame d'argon 16 mm a isolation
g renforcée et volets roulants aluminium
w Surface : 3.3 m? Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °,
Ujn 1 1.9 Wim*°C, Uw : 2.2 Wim*°C, b . 1, Masque lointain {30 - 60°, 15 - 307, 15 - 30°, 30 - 60%)
_— Porte(s) bois opaque pleine
Caractéristiques des portes Surface : 1.84 m?, U | 3.5 Wim™C, b 0.75
Définition des ponts thermiques
Liaison Murs/ extérieur / Portes-fenétres Est cuisine : Psi: 0, Lingaire : 5.77 m,
Liaison Murs/ extérieur / Portes-fenétres Est sejour : Psi: 0, Lingaire : 5.07 m,
Liaison Murs/ extérieur / Portes-fenétres Est chambre : Psi: 0, Linéaire : 5.77 m,
Liaisen Murs/ circulation / Porte © Psi: 0, Linéaire : 4.98 m,
Liaisen Murs/ extérieur / Plafond : Psi: 0.46, Linéaire : 5.15 m,
Liaison Murs/ extérieur / Refend : Psi: 0.82, Linéaire : 5.04 m,
Liaison Murs/ extérieur / Plancher : Psi: 0.71, Linéaire : 5.15m,
- . Liaison Murs/ extérieur / Murs/ circulation : Psi: 0.41, Linéaire : 2.52 m,
Caractéristiques des ponts thermiques Liaisen Murs/caves / Plafond © Psi: 0.46, Linéaire : 11.49 m,
Liaison Murs/caves / Refend : Psi: 0.82, Linéaire - 5.04 m,
Liaison Murs/caves / Plancher : Psi: Q.71 Lingaire  11.49m,
Liaison Murs/caves / Murs/ circulation : Psi: 0.41, Linéaire : 2.52 m,
Liaisen Murs / paroi enterree / Plafond . Psi: 0.46, Linéaire : 7.71 m,
Liaison Murs / paroi enterrée / Plancher . Psi- 0.71, Linéaire : 7.71 m,
Liaison Murs / paroi enterrée / Murs/ circulation © Psi - 0.41, Linéaire : 2.52 m.
Liaison Murs/ circulation / Plafond : Pst : 0.46, Linéaire : 3 m,
Liaison Murs/ circulation / Plancher : Psi: 0.71, Linéaire : 3 m
- - Ventilation mécanique sur conduit existant
Caractéristiques de la ventilation Quareq : 2.2, Smea : 4, Qd4pa/m*: 240.4, Q4dpa : 240 4, Hvent : 47.4, Hperm : 4.2
1] - = —
£ . Convecteurs &lectriques NFC (systéme individuel)
g Caractérstiues du chauffage Re:0.95 Rr 099, Rd 1, Rg . 1.Pn.0. Fch ©
@  Caractéristiques de la production Chauffe-eau électngue installé il y a plus de 15 ans (centenance 150 L) (systéme individuel)

d'eau chaude sanitaire

Becs : 1237, Rd: 0.9, Rg:1,Pn; 0, lecs : 163, Fecs : 0, Vs : 150L

Caractéristiques de la climatisation

Néant
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Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener & des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :
La methode conventionnelle du DPE s'appuie sur une utilisation standartisée du batiment pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.
Les differences eventuelles entre la simulation DPE et les factures réelles de chauffage peuvent etres lidées aux habitudes
d'utilisation des occupants.
La temperature de confort de chacun n'etant pas fa meme ,peut, ne pas etre celle prise en compte pour le DPE & savoir 19°C, et
pourra entrainer des ecarts important de consommation .
Un bon entretien et une bonne mise en ceuvre de vos appareils de chauffage et d'eau chaude sanitaire eviterans une distortion
possible entre vos factures et les résultats obtenus.
Un écart peut aussi intervenir suivant une utilisation plus intensive de 'eau chaude sanitaire.
Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :
Batiment & usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a I'immeuble
_ avec systeme | appartement avec systémes Ratiment
DPE pour un immeuble ou une | coflectifde | ingiviguels de chauffage etde | Appartement | ou partie de
maison individuelie chauffage oude | roqction d'ECS ou collectifs | avec systéme | patiment a
Qroduchon et équipés comptages collectif de usage
dECS sans individuels chauffage ou | principal
) _C(_Jmptage de production autre que
Batiment Batiment  {individuelquand | paiment Batiment | d'ECSsans |g'habitation
construit construit apres | UNDPEaeté | congiryit avant construit comptage
avant 1948 1948 réalise a 1948 aprés 1948 individuel
Yimmeuble
Calcul
. X ) X
conventionnel A partir du DPE
ilisati a l'immeuble
Ut|lf|sat|on des X X X X
actures
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv fr rubrique performance énergétique
www.ademe fr
1
/1 75
v
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier ;  20/IMO/1866/SAM
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 12/02/2020
Heure d'arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de Iinstallation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d‘'un contrdle de conformité de linstallation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ...........cceevee Appartement

F¥a ] g -ToL O 834 Chemin des Ames du Purgatoire (Cave n°® 67 + logement n®67)
COMITILUNE ©ooiriiriirciivinnicrarnireens 06600 ANTIBES

DEpartement ©.......cvverrvervinreenes Alpes-Maritimes

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale DM, Parceile numéro 101,, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Cave n°® 67 + logement n°67,

Périmétre de repérage :............ Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 {(caves et combles inclus)
Année de construction @ ............ 1985
Année de l'installation @ ............ 1985
Distributeur d'électricité :

Parties du bien non visitées :...., Néant

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre !
Nom et prénom @ .........ocveeevnnen. ‘
Adresse | .o

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur décaration de lintéressé) : Propriétaire

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom @ ......ceevviivnnen.
Adresse @i

C. - Indentification de |'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de 'opérateur de diagnostic :

NOM €8 Prénom | ..ooovvveinerieieieeeeeneennees SANIER Marc

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... E.U.R.L Le Diagnostiqueur
AdFeSSE & it e Mas Melissa 919 route d'Aubord
............................................................ 30640 Beauvoisin

NUMErd SIRET f.ovirreiiriieririnsisasenersssrnnras 501962401 00011

Désignation de la compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD

Numérg de police et date de validité : ....... 161.341.553 / 01 Fevrier 2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 27/11/2018 jusgu’au

2871172023, (Certification de compétence BC-0217)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IM0O/1866/SAM Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de |'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a llinstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie étectrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrate d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installaticn électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvgir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) :

# les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéguation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la lengueur des circuits;

E. - Synthése de l'état de l'installation intérieure d'électricité

E.1. Ahomalies et/ou constatations diverses relevées

7] L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
diverses.
0O L'installation intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. 1l est recommandé au propriétaire
(| de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas l'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
x de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle{s) présente{nt). L'installation fait également l'objet de constatations diverses,

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

N 2. La_ protection diffg’:rentielle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

[x] 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

x 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chague circuit.

il 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche,

Od 6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

[x] 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

O 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

0 9. Des appareils d’utilisation s!tués dans les parties communes et qlimentés depuis I'a partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.,

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

3] Des instaliations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

[x] Des points de contrile n‘ayant pu étre vérifiés,

£ Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement. ﬂ? r
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Etat de |'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/1866/SAM Electricité

F. - Anomalies identifiées

Ne Article Libellé et localisation (*) des AE?iZ:IJe Libellé des mesures compensatoires {3) correctement
(1) anomalies (2) mises en ceuvre

Au moins un socle de prise de courant placé
a 'extérieur n'est pas protégé par un
dispositif différentiel a haute sensibilité =
30 mA.

Remarqgues : Absence de Dispositif
Différentiel a Haute Sensibilité (DDHS) 30
mA, ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin d'installer un DDHS 30 mA

B3.3.10 a

Des conducteurs ou des appareillages
présentent des traces d'échauffement.
Remarques : Présence d'appareillage
présentant des traces d'échauffement ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les appareils
présentant des traces d'échauffement
(WC: Douille de chantier échauffée)

B4.3 h

Le courant assigné de l'interrupteur
assurant la coupure de 'ensemble de
I'installation n'est pas adapte.

Remargues ! Le courant assigné (calibre)
de l'interrupteur assurant la coupure de
l'installation est inadapté ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer I'interrupteur assurant la
coupure de l'installation (500 mA 15
/45 A calibré sur 30 A)

B4.3 i

L'installation comporte au moins un
materiel électrique inadapté a I'usage.
Remargues : Présence de matériel
électrique inadapté a l'usage ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels inadaptés par
du matériel autorisé { Wc:Douillede |
chantier)

B8.3 b

{1) Référence des anomalies selon la norme ou Ia spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie
concernée,

(*} Avertissement : |a localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede 3 la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations

B11 a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité inf, ou égal 4 30 mA.

Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.

Remargues : Présence de socles de prises non équipés d'obturateur ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer les socles de prises non équipés d'obturateur par des socles
de prises a obturateur (Exemples :Cuisine, Wc. . .}

B11 b2

Blicl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm,

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/1866/SAM Eloctricite

G.2. - Constatations diverses

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n'‘ayant pu étre controlée

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise 2 la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou fes dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
Iimmeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre veérifiés

Libellé des points de contréle n'ayant pu étre

N°® Arti E D i
ricteiil) vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C 23
B1 - Appareil général de commande et de
B1.3 c protection Contréle impossible: instaliation non
' Article : Assure la coupure de I'ensemble de alimentée
I'installation
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de l'essai de Contréle impossible: installation non
B2.3.1h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus : - Imp '
. i o . P L alimentee
egal a son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilite)
B2 - Dispositifs de protection différentielle {DDR) S T .
B2.3.1i Article : Déclenche par action sur le bouton test Cc_mtrole' imposs|ble: installation non
. ; alimentée
quand ce dernier est présent
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Connexions assurés entre les élts Caontrdle impossible: instatlation non
B3.3.4 a . B : .
conducteurs et/ou canalisations métalliques et la alimentée
LEP <= 2 ohms
e i ko s s T | Aozence e Lep vt ; Fatre intervenirun
B3.3.4d ) électricien qualifié afin de l'installer si

visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.6 a2 Article : Tous les socles de prise avec terre sont
reliés a la terre

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.6 a3 Article : Tous les circuits (hors ceux des prises)
sont reliés a la terre

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit Contrdle impossible: installation non
Article : Tous les dispositifs de protection contre les | alimentée

surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase.

BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
B5.3 a douche

Article : Continuité satisfaisante de la liaison
equipotentielle supplémentaire.

besoin

Contréle impossible: Installation non
alimentée

Contrdle impossible: Installation non
alimentée

B4.3 a2

Contréle impossible: instaflation non
alimentée
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/1866/SAM

Electricité

Libellé des points de contrdle n"ayant pu étre

double coloration vert et jaune utilisé comme
conducteur actif

N° i e i
ArticleiL) verifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C Htifs
B8 - Matériels électriques vétustes ou inadaptés a
l'usage Al Lo .
BB.3 ¢ Article . Absence de conducteur repéré par la Controle impossible: installation non

alimentée

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technigue utilisée.,

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 16 rue
Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 12/02/2020

Etat rédigé a ANTIBES, le 12/02/2020

Par : SANIER Marc

Signature du représentant :

A
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IM0O/1866/SAM Electricité

1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifieées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation

B.1 électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger {risque d’'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur I'installation électrique.
Protection différentielle & l'origine de Finstallation : Ce dispositif permet de pretéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrigue lors d'un défaut disclement sur un matériel électrique.
Son absence cu son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un
B.3 matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte,
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielie peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,
Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits 8 cartouche fusible, a I'origine de
B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cdbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
. surcharges cu courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies,
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrigue dangereux,
- Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre fa cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.
Régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
B.6 Iinstallation électrique a l'intérieur de tels lecaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
- réduction de la résistance électrique du corps humain lorsgue celui-ci est mouilté ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.
Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
B.7 tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
. une boite équipée d'un couverde, matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, voire
d'électrocution,
Matériels électriques vétustes cu inadaptés 3 l'usage : Ces matériels dlectriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
B.8 n‘assurent pas une protection satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
- d’isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage que V'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
B.9 I'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec
" la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre |13 cause d'électrisation, voire
d’électrocution,
Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipermnents
B.10 assoriés A la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
.

de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s} a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circult concerné,
dés 'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelie
(telle que 'usure normale ou anormale des matériels, Vimprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d'un matériel électrigue ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, vcire
d'électrocution,

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvécle d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire |'électrocuticn.

Socles de prise de courant de type 3 puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d’électrocution, au moment de Ilintroduction des fiche mdéles non isolées dun cordon
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technigue utilisée.

_//‘1 ? f)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/1866/SAM Electricite

Annexe - Plans

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Pour une meilleure protection des personnes installer un DDHS 30mA sur l'ensemble de l'installation
Pour une meilleure protection des materiels installer un parafoudre.

Pour une meilleure efficacité des disjoncteurs differentiels penser a déclencher le bouton test
reguliérement.

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques gu'elle occasionne {incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
* Ne jamais manipuler une prise ou un fil éiectrique avec des mains humides
¢« Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
¢ Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
¢ Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

AJ0

/ v
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IM0/1866/SAM Electricite

cofrac "ﬁ

IRTIICATION Bureau Contrble Certification
DE PERSOMME! y
- - N? de certification
[+ o - o
vy — B2C - 0217
n4-0557

= CERTIFICATION

woww cetac
attribuée a :
Monsieur Marc SANIER

Dans les domaines suivants :

Certification Amiante : Misions de renérage des matériaux €1 prodults des listes A et B ot 'évavalions périodiques de I'dtar de
conservation des matériaux el groduits de 1a liste A dans les bAtiments autres que ceux relevant ce 3 mention
19/10/2017 18/10/2022*

1S juithel 20186 détinitsant ket cnteres ce cetl caticn des COMPEtENCES 083 Personees phytigues opdrateur ce repérager. Jévaluation pérodigae de :
po caesery abinn des mater sus et proga s coRenatt ce FaTiante, @ Sexamen visuel aprts travous dar e irwneubies bitis ot les orteres d socrddmation
o5 cwgar wrws de et fal on

Certification Termites : Eta: relatif & lo grésence de termites cars le bitiment en métrapole

10/12/2017 09/12/2022*
A u 30 actonre 2006 modif & Jéhnissant les critbres oe centification des compatenors des peesonnes phys qued realisant | etat relati’ b 1a oréserce de tormtes
dans e bitiment st kes critkres ¢accréd taton ded crodnismes de cenMcatian

Certification Gaz : Fia: de I'nstalatior inténeurs de 3az
27/11/2017 26/11/2022%

Arrdtd ¢u £ avrl 2007 mod fé déNn'ssant bes crteres de crrtFlcation ces compiiences ded parsonnes P yscues réal sart 'état de Nnstallation Intene s de gar ot
=y crithres ¢ Bcorddiation ey rpariemes o ceetilcoaton

Certification Electricité : rra: de i'retaiation intérieura ¢ 'slectricite

28/11/2018 ) 2 27/11/2023*

Arritd du 8 juiliet 2008 modifie définmaant les oitéqes Ce certification des Competences des personnes physques realisant I'etat do ' mstallation intermr
d'électicitd ot los critdrres d scorddnation des argancaes g Cetilcaticn

Certification Plomb : corstat ce risque dexposition eu plomb (CREP)

02/10/2017 01/10/2022*
Arrdte du 21 neverrare 2008 modifie defink tlem crileres o Certlicabon Jes COMpAtencEd des DErSONNes DRySIJuEs oDérateus des ronstaty dhe rivgque
cevpostion au plomb, des dagrastics dy rhque d iolasication par e plomb des pentures ou des contriles aptes treveux en présence de plemb, ef kes critrre
aceread ation des crgamismesy de o ert i ation
Certification DPE : Diagnostic de performance éne-gétigue dhabitations ind vidueles et de lots dans ces bitiments & usage princica
d’nabtabon Attestation de o-ise en compte de la réglementation therm gue

2771172017 2671172022

Arvide du L6 octobre 2006 mod s CEfr sSaTt les crteres de certificaton Ces comadtonces des personnes physigues réal want le clagrostic de performance
Energétique ou | BTESIALON Je prise en COMpTe Ce (B régiementation thermigue. ot les critbres ¢ accridditation des organiumes, de certifical on.
Fait & STRASBOURG, le 28 novembre 2018
Responsable qualité,
Sandrine SCHNEIDER

A |
/

"Scus réserve du respect des osposions contractuelies et ces rdsultate positife de a survalliance
La conformité da cette certificalior peut #tre viériSée sur le sile
www b2c-franca.com

16 rue Euge . ( RASBOURG =« Té : 03 88 22 21 97 » a-mall : b.2.c@orange.lr * www.b2c-france.com
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/1866/SAM

~
f
{

gan
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RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
DES EXPERTS EN DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES IARD, dont le Siége Social est situé : 8-10
rue d'Astorg, 75383 PARIS CEDEX 08, atteste que

NOM ( LE DIAGNOSTIQUEUR
ADRESSE (ou Siége Social) 519 ROUTE D AUBORD 30640 BEAUVOISIN

Est assuré(e) par la police d'assurance N°161 3415353 4 effet du 01/02/2016 par
lintermédiaire de l'agence de Mantes Gassicourt (A17873 - Monsieur Lionel Spach)
garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de
DIAGNOSTIC TECHNIQUES IMMOBILIERS

L'ASSURE DECLARE EFFECTUER LES DIAGNOSTICS SUIVANTS
®  AMMNTE (HORS ACTIVITES D EXTRACTION, O'EXPLOITATION ET D'ENLEVEMENT D AMIANTE )
*  INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ
*  DPE (PERFORMANCE ENERGE TIQUE )
e CREP (EXPOSITION AU PLOMS)

INSTALLATION D'ASSANISSEMENT

PRESENCE DE TERMITES

ETAT PARASITAIRE (AUTRE QUE TERMITES)

ETAT DES LiEUX (Lot SRU)

DiaGnOSTIC TECHMIQUE SRU DE COPROPRETE

METRAGE DES BATIMENTS (CARREZ)

Cette police est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France
notamment

a I'Ordonnance n*2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,

et aux dispositions du Décret n°2006-114 du 5 septembre 2006

Il est entendu gue |a garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou
morales employant des personnes physiques certifiees ou constituées de personnes
physiques certifiées

La présente attestation est valable du 01/02/2020 au 31/01/2021 a 24 heures

La présente attestation ne constitue gu'une présomption de garantie. Elle ne peut engager la
Compagnie en dehors des limites précisées par les clauses et conditions du contrat
d'assurance auquel elle se référe

Fait a Paris La Défense, |& 17 tévrier 2020
A 2l CH

TRy
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier :  20/IMQ/1866/SAM
Norme méthadologique employée :  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 12/02/2020
Heure d'arrivée : 09 h 30
Temps passé sur site : 00 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.................. Alpes-Maritimes

Adresse @i 934 Chemin des Ames du Purgatoire {Cave n® 67 + logement n°67)
COMmMmMUNE I oiiviiriinienenias 06600 ANTIBES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Lot numéro Cave n® 67 + logement n°67,

Section cadastrale DM, Parcelle numéro 101,
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

O Fourniture de 1a notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépdt de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006
Documents fournis:
...................................... Aucun document relatif au diagnostic disponible ce jour.
Désignation du {ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
...................................... Ensemble des parties privatives
Nb. de niveaux : 1 {caves et combles inclus)
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
06600 ANTIBES (Information au 27/01/2020)
Niveau d’infestation faible
26/02/2002 - Arrété préfectoral - 2002-114
26/09/2016 - Arrété préfectoral - N°2016-751

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :..............

Adresse @i,

Si le client n'est pas le donneur d’ordre :

Qualité du donneur d'ordre {sur déclaration de lintéressé) : Propriétaire
Nom et prénom : ..............

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de Fopérateur de diagnostic :

Nom et Prénom & oo SANIER Marc
Raisan sociale et nom de l'entreprise @ ......... E.U.R.L Le Diagnostiqueur
AresSse [ Mas Melissa 919 route d'Aubord
30640 Beauvoisin
NUMEND SIRET & oot 501962401 00011
Désignation de la compagnie d'assurance : ...Gan Assurances IARD
Numéero de police et date de validité @ .......... 161.341.553 / 01 Fevrier 2021 5
Certification de compétence BC-0217 délivrée par : B.2.C, le 19/10/2017 /( g )
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/1866/5AM

eﬁ Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Terrain, Chambre,
Terrasse, Salle de bain,
Entrée, Cuisine,
Dégagement, Séjour/ salon,
Wc, Cave
B:;:trirln‘::;sue:lzlatl'ét;e(sic)le Ouvrages, parties d'ouvr:;)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d'infestation (3)
Terrain Sol - Terre et herbe Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Bois, crépi Absence d'indices d'infestation de termites
Terrasse Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Crépi Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Panneaux agglomérés Absence d'indices d'infestation de termites
Autre - La toiture est constituée de Tuiles Absence d'indices d'infestation de termites
Entrée Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint blanc détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Porte{s} en bois peinte(s) Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
';g:tr:u-r T\?ézta;il;ea;é::sirlr;ll:s sont doublés, le mur Absence d'indices d'infestation de termites
Dégagement Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint blanc détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Parte(s} en bois peinte(s) Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
g;:tr:u_r F:fe:;?rp%usea:cé_gsss{ggrs BaNE doutids, le mur Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint blanc détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Z;eunetre ~ Farte-fanietre en PVC et volet roulant en Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
'Sgg:u_r i?erzf:)qaiea:c::sssirgl‘:ars sont doublés, le mur Absence d'indices d'infestation de termites
Salle de bain Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint, faience blanc Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit blanc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peinte(s) Absence d'indices d'infestation de termites
ggg:u_r i?ézta:;useag:‘::sfggs want doubles, be mur Absence d'indices d'infestation de termites
Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint, faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit blanc détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peinte(s) Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Autre - Remarque : Les murs sont doublés, le MU | ppsence dindices dinfestation de termites
Séjour/ salon Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Enduit peint, faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Enduit blanc détérioré Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1M0/1866/5AM P rermites

Bétiments et parties de Ouvrages, parties d'ouvrages et é&léments examinés
batiments visités (1) {2)

Résultats du diagnostic dinfestation (3}

Fenétre - P -
eneire ortis-fenetre en PVC etvoleg roulant en Absence d'indices d'infestation de termites

alu
Porte(s) en bois peinte{s} Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Autre - Remarque : Les murs sont doublés, le mur

porteur n'est pas accessible Absence d'indices d'infestation de termites

Cave

Sol - Beton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton, parpaings bruts Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond béton Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois peinte(s}) Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment,
{2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3} Mentionner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. -~ Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016} et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM,

Les principaux indices d’'une infestation sont :

Altérations dans le bois,

Présence de termites vivants,

Présence de galeries-tunnels {cordonnets) ou concrétions,
Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
L 133-5 du CCH ; lorsque, dans une ou plusieurs communes, des fayers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou oprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'dtre & court

terme. En cas

de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur

place ou troités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. Lo personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.
Article L 3112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur

résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre odaptées @ lo
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayatte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties Motif
d'ouvrages
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/1866/5AM

.,J Termites

Liste des ouvrages, parties

Localisation oinine Motif
La toiture est constituée de
Terrasse Tuiles
Entrée Mur porteur Les murs sont doublés
Dégagement Mur porteur Les murs sont doublés
Chambre Mur porteur Les murs sont doublés

Salle de bain Mur porteur Les murs sont doublés
Cuisine Mur porteur Les murs sont doublés
Séjour/ salon Mur porteur Les murs sont doublés

Chambre, Séjour/ saton

Coffre(s) de volet(s)

Non démontable

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées aurant été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d'ouvrages

Observations et constatations diverses

Général

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont

pas été visitées par défaut d'acces

Nous nous engageons, lors d'une autre visite, & compléter {e
diagnostic sur les zones ayant été rendues accessibles

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et fa localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole

et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.

Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire {accompagnateur) :

Commentaires {Ecart par rapport a la norme, ...) :
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par
défaut d’accés
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, a compléter le diagnostic sur les zones
ayant été rendues accessibles

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif a la présence de termite dans le bétiment objet de la mission.
Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois

et matériaux.

At
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1M0o/1866/5AM € Termites

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte 3 son impartialité et 3 son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détall sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée le 12/02/2020.
Fait 8 ANTIBES, le 12/02/2020 Signature du représentant :

Par : SANIER Marc

Annexe - Plans - croguis

- ——— —————— S

bnnexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe

AT #

L
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 Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/1866/5AM € rermites

gan

RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE
DES EXPERTS EN DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES IARD, dont le Siége Social est situé  8-10
rue d'Astorg, 75383 PARIS CEDEX 08, atteste que

NOM - LE DIAGNOSTIQUEUR

ADRESSE (ou Siége Social) 819 ROUTE D AUBORD 30640 BEAUVOISIN

Est assuré(e) par la police d'assurance N"161 341553 a effet du 01022016 par
lintermédiaire de l'agence de Mantes Gassicourt (A17873 - Monsieur Lionel Spach)
garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de
DIAGNOSTIC TECHNIQUES IMMOBILIERS

L'ASSURE DECLARE EFFECTUER LES DIAGNOSTICS SUIVANTS

®  AMMANTE (HORS ACTIVITES D EXTRACTION, D'EXPLOITATION ET OENLEVEMENT O AMIANTE )
¢ INSTALLATION NTERIEURE DF GAZ

¢ DPf (PERFORMANCE ENERGE TIOUE )

- CREP (FEXPOSITION AL PLOMS

®  INSTALLATION D ASSAMISSEMENT

o  PRESENCE DE TERMITES

o  ETAT PARASITARE (AUTRE OUE TERMITES )

= ETarpesueux (Loe SRU)

o DuaGHOSTIC TECHNOUE SRU DE COPROPRIETE

e METRAGE DES BATMENTS (CARREZ)

Cette police est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France
notamment

a I'Ordonnance n*2005-855 du 8 juin 2005 modifiée

et aux dispositions du Décret n“2006-114 du 5 septembre 2006

Il est entendu que la garantie n est effective que pour les personnes physiques certifiées ou
morales employant des personnes physiques certfiées ou constituées de personnes
physiques certifiées

La présente atiestation est valable du 01/02/2020 au 31/01/2021 a 24 heures

La présente attestation ne constitue qu'une presomption de garantie. Elie ne peut engager la
Compagnie en dehors des limites précisées par les clauses et conditions du contrat
d'assurance auquel elle se référe

Fait a Pans La Défense, le 17 février 2020

DACH

= -
PQUR LA OMPAGNIE

¢
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1M0/1866/5AM € Termites

IR

ARTFICATION Sursau Cohirdle Certification

D PURSONMES
Accraditansn Bormnel” _awsTre——T
n"4-0257

sy CERTIFICATION

wowew cobie » f
attribuee a :

Monsieur Marc SANIER
Dans les domaines suivants :

ns de repérage des matériaux et prodults des listes A et B g: 'évavations périodiques de 'état de

N® de certification
B2C - 0217

Certification Amiante : i

sonservaton des matérisux ol procuits de la liste A dans les bAtments autres que caux relevant ce '@ mention
19/10/2017 18/10/2022*
sillel 2018 délinissant les criteres de cetf cation des competences des personnes physiques opirateurs 0 repérages, 3'évaluation périadigue ce

rvation des maténaux et produits contenam de 'smante, &t Se@men visusl aprés tra « e les marwublies batis ot les cntéres d'accrédditation

des ormanisnes die certficat on

Certification Termites : Eta: relatit & la présence de termites cans e batiment en métrapole

10/12/2017 09/12/2022*

Arreté cu 30 actobre 2006 moait & 3éhnssant les crithres de certification des competenoes dis persannes phycques realisant 'etat relati? § ia présence de termites
dans le batMent et les criteres d'accréd tation des c-ganismaes de certificotion

Certification Gaz : Fia: de Mnstalator intérisure de gar

27/1172017 26/11/2022*

Arednd du 6 svri) 2007 macie olfrismnt les crivkres oc conlication des covpdiences des partannes phyvaiques dalsant rétat de (nmelistion inbivieur de 9o =
®3 critbres ¢ accréditation des organismes de certification

Certification Electricité : ttat de I'~staliation intérieue d'alactricité

28/11/2018 27/11/2023*

Arrded duy B Julet J008 mwdile defiiouent s crithres o8 certif das cor aes p physues i et de | Ratinn wibteisw
d'dectriond f les critbres d'scoréditation des organsames de certification.

Certification Plomb : Corstat ce risque d'exposition au ploms (CREP)

02/10/2017 01/10/2022*
Arrte du 21 novembre 2006 modifis définissant les oitienes de certhcabon des compétences des personnes physiques opérateury des constaty de raqure

c'exposition au plemb, des dagrostics du rgque A stosication par ie plomt des pentures ou des cantriles ap-és traveux en présence de plomb, et les criteres
¢'acoragitation des organivmes de certification

Certification DPE : Diagnostic de performance énergétigue dhebitalions Ind viduelies et de lots dans ces bitiments & usage principal
dnanitation. Attestation de prise en compte de la réglementation thenm gy
27/11/2017 26/11/2022*

Arréte du 16 octobre 2006 modité C&finssant les crieres de cerification des compétences des personnes physigues réalsant le dlagnostic de performance
énergétique ou 'attastation de prise en compte de 18 régiementation thermigue, ot les crtéres ¢acordditation des crgaiernes, de certiGcation

Fait & STRASBOURG, le 28 novembre 2018

Responsable qualité,
Sandrine SCHNEIDER
|

n

*Sous réserve du respect des disposilions contractuelias et ces résultate positifs de (a survaliance
La conformitk de cette carifcalion puat Stre vwinilbe s in sile
www. b2c-france.com

16 rue Eugene Delacrox = STRASBOURG « Té : 03 A8 22 71 87 = e-mail : b.2.c@orange.fr * www.b2c-france.com
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par
Pour le compte de
Numéro de dossler
Date de réalisation

Media Immo

E.U.R.L Le Diagnostiqueur
20/IMO/1866/SAM
24/02/2020

Localisation du blen 934 Chemin des Ames du Purgatoire
06600 ANTIBES

Section cadastrale
Altitude  76.71m
Données GPS Latitude 43.593345 - Longitude 7.097382

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informaltions transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :
* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.
* 4 sites industriels et activités de senvice sont
répertoriés par BASIAS.
-’ 4 sites sontrépertoriés au total.
| BASIAS Terminés

18ITE ,

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus
0 SITE 3 SITES

Total Total
1 SITE 3 SITES \
Fait & Corbeil Essonnes, le 24/02/2020

“Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

|
\
‘ ** Madia Imma réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que fes informations de facalisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient a jour.

|

\

/lq{)

Document réalisé a partir des bases de donnees BASIAS et BASOL
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie. du Développement Durable et de lEnergie)

SOMMAIRE
Synthése de volre Bat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que M'Hal des Risques de Follution des Sols {EPRS) ?
Cartographie des sites situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Inventaire des sites situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Qui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par larticle L.125-6 du code de l'envronnement, l'actuel ERPS sera
progres sivernent interprété par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés a 'IERNMT.

Dans quels délais 7

Le décret nous informe que les pauveirs publics temitoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des amétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par 'Etat & travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

wp BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués {ou potentiellernent pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs
publics, & titre préventif ou curatif.
-) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement & partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pellution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet £labore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informatians de pollution des sols sont mises & jour grace & |a contribution des organismes participants, Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs decuments graphigues, a I'échelle cadastrale.

Qu'estce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou dinfiliration de substances poliuantes, présente une pollution susceptible de
provequer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi & des fuites ou a des épandages de produits chimigues, accidentels ou pas. I! existe &galement
autour de certains sites des conlaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?
« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain fimpropre & la destination précisée dans le cantrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, Yacquéreur ou le locataire a le choix de demander la résofution du contrat ou, selon fe cas, de se faire restituer une

partie du prix de vente ou d'ebtenir une réduction du foyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)

A4
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

200m

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués {ou potentielement pokués )
BASIAS en activité | Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
B BASIAS dont lactivité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@ BASIAS dont factivité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@ Emplacement du bien /{C( ’z
f\': Zone de 200m autour du bien
Zone de 500m autour du bien

’

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués {ou potentlellement polluée) situés 3 moins de 500m du bien représentés par les pictos @.
&«

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page sulvante grace a sa lettre et son numaéro (A2, B4, ...} qui vous alderont & vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites
situés a moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés A moins de 200m Adresse Distance
(Environ)

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé

€3 || Desserte de carburant (station service de toute capacité de stockage),Raffinage, distillation et i £S5 128 m
rectification du pétrole et/ou stockage d’huile minérales
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse ““‘f““
| {Environ}
‘ Dépét de liquides inflammables (D.L.L),Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détal A du Purgatoire, Charmin d
S.A. R L. PRESSNIT Fressing lorsque les pressings de quartier sont retenus par le Comité de pilotage de 'HR) ; AHN‘;EESU TR, LIvHTIn es 371m
blanchissement et traiterment des pailles, fibres textles, chiffons
- T - Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé :
B1 {?;i::guranl 8./ Dassarte (slation service de toute capacité de stockage),Raffinage, distillation et f’r:ﬁé;;o' Route de 438 m
rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales
Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détall lorsque les pressings de guartier sont
Bt Laverie retenus par ke Comité de pilotage de 'HR) ; blanchissement et traitement des ?;?é;ém' Route de 439 m
pailles, fibres textiles, chiffons
Nom Activitéd des sites non localisés Adresse
Abattoir dustries alimentaires ANTEES
Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le
Atelier de dégraissage et teinturerie Comité de pilotage de HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres texties, ANTBES
chiffons,Dépét de liquides inflammables (D.L.L)
Gal tell scani ot
rage Garages, ateliers, mécanique et soudure ANTEES
Raffinage, distillation et rectfication du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Commerce de
Desserte d'essence gros, de détal, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
G ANTBES
capacité de stockage)
Société d'Entreprise Générale du Littoral | Fabrication de produits explosifs et inflammables (allumettes, feux d'artifice,
Serrurerie-Production d'acétyléne gazeux |poudre,...) Fabrication de coutellerie ANTBES
Garage Garages, atekers, mécaniue et soudure,Raffinage, distilation et rectification du pétrole etiou
v stockage dhuile minéraies ANTBES
Ga "
Garage arages, ateliers, mécanique et soudure ANTBES
Garage Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage),Garages, ateliers, mécanique et scudure ANTBES
coaouElemnoniEcen  |ved S Wi st s sk e G o
PETROLES Desserte de carburant gros, de déta, gasin sp { i ANTBES
capacité de stockage)
Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
Desserte d'essence de toute capacité de stockage),Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage
b ANTBES
d'huile minérales
Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
Gi a1t t : " .
aragedessiric de carburan de toute capacité de stockage),Garages, ateliers, mécanique et soudure ANTIBES
Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Commerce de
Desserte dassence gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
4 ANTBES
capacité de stockage)
Commerce de gros. de détail, de désserle de carburants en magasin spécialisé (station service
Desserte de carburant de toute capacité de stockage),Garages, ateliers, mécanique et soudure,Raffinage, distitation et
reciification du pétrole etfou stockage d'huile minérales
S.A.RL Lazare Vérine et Compagnie F!amngged. c:siﬂ:hc;n et rftclr:;cahiréa;.u ztélro:e et/ou srt\ockgge!fi ?_wunal Tﬂerabs'mdmt r:l:te de
Desserte d'essence gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute ANTBES
capacité de stockage)
Garage des Eucalyptus Garage-desserte Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de carburant de toute capacité de stockage},Garages, ateliers, mécanique et soudure ANTBES
Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
te d t .
Resserts de cprburan de toute capacité de stockage) ANTIBES
SA Frangaise Bedford Petroleum Company | Fabrication de produits chimiques de base, de produits azotés et d'engrais, de matiéres
Dépdt de hiturne plastiques de base et de caoutchouc synthétique ANTBES
| . . X Raffinage, distilation et rectification du patrole et'ou stockage d'huile minérales, Commerce de
Qnrrpagnlellnduslrlele des pétroles gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
Desserte d'essence o ANTIBES
capacité de stockage)
Comverce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
Desserte de carburant de toute capacité de stockage) ANTBES
Garages, ateliers, mécanique et soudure,Commerce de gros, de détal, de désserte de
Garage-desserie de carburant carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage) ANTBES
Raffinage, distilation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Garages, atefiers,
Garage des Eucalyptus mécanique et soudure Dépbt ou stockage de gaz (hors fabrication cf. C20.11Z ou D35.2) ANTIBES
Gar Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Garages, ateliers,
e mécanique et soudure ANTEBES
SOCIETE DES PETROLES JUPITER Garage quﬂnage‘ distillation et rectffication du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Garages, ateliers,
mecanique et soudure ANTIBES
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Nom

BEtablissements ETRINE et Compagnie
Desserte de carburant

Desserte de carburant
Desserte de carburant
Desserte de carburant
Desserte de carburant
Garage-desserte de carburant

Société L' Economique Garage-desserte
de carburant

MASCIA et Compagrnie, Société Volcan
Deépdt de liquide inflammable

Garage de la Finéde

COMPAGNIE INDUSTRIELLE DES
PETRCLES Dépdt d'hydrocarbures
SOCIETE L'BECONOMCUE Dépot
d'hydrecarbures

Desserte de carburant
Saociété Energie Bectrique du Littoral
Mediterranéen Desserte de carburant

Socciété Fauto pour tous Dépdt
d'hydrocarbure

Compagnie Genevoise de Findustrie du
gaz \ksine 4 gaz

Fonderie du "Sud-est” Dalaise et Aubert
Fenderie de métaux autres que le plomb et
les aliiages contenant du plemb

Société "Transmission, fransport et
traction” Mine de manganése de
Valmosque

Teinturerie

Teinturerie

Cempagnie Genévoise de Findustrie du
Gaz Usine a gaz

SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE
D'ANTIBES Deépot d'engrais
Garage de I'Arc en Ciel

Compagnie Générale des Eaux Dépét de
chlore-poste de chloration

Garage-station service

Garage Normandie Garage-station service

TOTAL COMPAGNE FRANCAISE DE
DISTRBLUTION Garage et desserte de
carburant

Société La Fourcade Station Service

Ets DELOBEL Serrurerie-fabrication
d'acétyléne gazeux

Serrurerie-gdesserte de carburant
Deépét de liquide inflammable
Depdt de fuel

SOCETE STACAL 5. A Desserte de
carburant

MOBL GiL FRANCAISE 5. A. Desserte de
carburant

Serrurerie

Activité des sites non localisés

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé {station service
de toute capacité de stockage)

Commerce de gros, de détail, de dédsserte de carburants en magasin spécialisé {station service
de toute capacilé de stockage)

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé {station service
de toute capacité de stockage}

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé {station service
de toute capacité de stockage)

Commerce de gros, de délail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage)

Garages, ateliers, mécanigue &t soudure Commerce de gros, de détail, de déssarte de
carburants en magasin spécialisé {station service de toute capacité de stockage)

Garages, ateliers, mécanique et soudure, Cormmerce de gros, de détaill, de désserte de
carburants en magasin spécialisé {station service de toute capacité de stockage),Dépét de
liquides inflammables {D.L.L)

Depét de iquides inflammables {D.L.L)
Raffinage, distiflation et rectification du pétrole etiou stockage d'huile minérales,Commerce de
gros, de déial, de désserte de carburants en magasin spécialisé {station service de toute

capacité de stockage), Garages, ateliers, mécanique et soudure

Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d’huile minérales

Raffinage, distilation et rectification du pétrole etfou stockage d'huile minérales

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage)

Commerce de gros, de détail de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage)

Dépét de liquides inflammables (D.L.L),Garages, ateliers, mécanique et soudure

Production et distribution de combustibles gazeux (pour usine & gaz, générateur d'acétyléne),
mais peur les autres gaz industriels voir C20.112

Fonderie

Extraction d'autres minerais de métaux non ferreux

Blanchisserie-teinturerie (gros, cu détail lersque les pressings de quartier sont retenus par le
Comité de piolage de HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres texliles,
chiffons, Ennoblissement textile {teinture, impression,...)

Ennobiis sement textile {teinture, impression,...) Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsgque

{es pressings de quartier sont retenus par le Comité de pilotage de MNHR} : blanchissement et
traitement des pailles, fibres textiles, chiffons

Production et distribution d'électricité (y compris transformateur), de gaz, de vapeur (chaleur) &t
d'air conditionné (y compris soufflerie, comprassion et réfrigération}

Stockage de produits chimiques (minéraux, organiques, notarmment ceux qui ne sont pas
associés 4 leur fabrication, ...}

Commerce de gros, de détai, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
de toute capacité de stockage) Raffinage, distilation et rectification du pétrole eticu stockage
d'huile minérales

Stockage de preduits chimiques (minéraux, organigues, notamment ceux qui ne sont pas
associés a leur fabrication, ...)

Garages, ateliers, mécanique et soudure,Commerce de gros, de détall, de désserie de
carburants en magasin spécialisé (staticn service de toute capacité de stockage)

Dépdt de liquides inflammables (D.L.L),Commerce de gros, de détal, de désserte de carburants
en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage),Garages, ateliers,
mécanigue et scudure

Garages, ateliers, mécanique et soudure,Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou
stockage d'huile minérales, Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin
spécialisé (station service de toute capacité de steckage), Dépét ou stockage de gaz {hors
fabrication cf. C20.117 ou D35.2)

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé {station service
de toute capacité de stockage)

Fabrication de produits explosifs et inflammables (allumettes, feux d'artifice,
poudre,...),Fabrication de coutellerie

Fabrication de coutelerie,Commerce de gros. de détail, de désserte de carburants en magasin
spécialisé (station service de toute capacité de slockage)

Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spéciafisé (station service
de toute capacité de stockage}, Dépdt de kquides inflammables (D.L.L)

Depit de liquides inflammables (D.L.L)

Raffinage, distilation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales.Commerce de
gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
capacité de siockage)

Raffinage, distilation et rectification du pétrole etfou stockage d'huile minérales,Commerce de
gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
capacité de stockage)

Fabrication de coutellerie
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Adresse
ANTBES
ANTBES
ANTBES
Hétel de la Brague
ANTBES

ANTBES

ANTBES

Alliés, boulevard des
ANTBES

ANTBES

Sables, Chemin des
ANTBES

ANTIBES
ANTBBES
ANTIBES
Victor Brmanuel L, avenue
ANTBES
ANTBES

La Brague, Chemin
ANTBES

ANTBES

ANTBES

ANTBES

ANTBES

ANTBES

Cancel, Boulevard
ANTBES

ANTBES

ANTBES

ANTBES

ANTBES

Allies, Avenue des
ANTIBES

ANTBES
Alliés, avenue des
ANTBES
ANTBES
ANTIBES

ANTIBES

ANTBES

ANTBES

ANTIBES

=
=
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Nom Activité des sites non localisés Adresse

Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le
Comité de pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons ANTBES

JNION INDUSTRIELL FETRO Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
b o de toute capacité de stockage),Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage

Laverie

Desserte de carburant dhuile minérales ANTBES
SOCIETE DES MOTELS RIVIERA COTE Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Commerce de
AZUR Motel station gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute ANTBES
) capacité de stockage)
Commerce de gros, de détal, da désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
Desserte de carburant |de toute capacité de stockage) Raffinage, distilation et rectification du pétrole et/ou stockage ANTBES
d'huile minérales
Garages, ateliers, rmécanique et soudure,Carros serie, atelier d'applicalion de peinture sur
Garage et carrosserie métaux, PYC, résines, platiques (toutes piéces de carénage, internes ou externes, pour
i ANTIBES
véhicules...)
; Fabrication de produits métalliques. & lexception des machines et des équipements,Fabrication
Serrurerie et ferronnerie de coutellerie ANTEES
Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le
Pressing Bleu de France Comité de pilotage de 'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, ANTIBES
chiffans, Dépbt de liquides inflammables (D.L.L)
Dépdt de mazout Raffinage, distilation et rectification du pétrole eVou stockage d'huile minérales ANTEES
Serrurerie Fabrication de coutellerie ANTEES
COMORES DISTRBUTION Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
é%smm Statio?fervice E LeileArc de toute capacité de stockage),Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage ANTBES
d'huile minérales
Ratfinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Commerce de
geos(ﬁtEe Zi':ﬁf;:xs FETROLES 6. P gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute ;} m&‘gme Venie du

capacité de stockage)

Commerce de gros, de détal, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
S. A. ESSO STANDARD L'Epi Pétrolier de toute capacilé de stockage),Raffinage, distillation el rectification gu pétrole etiou stockage ANTIBES
d'huile minérales

SCQUIETE DES PETROLES SHELL BERRE Albert ler, Boulevard

Raffinage, distilation et rectification du pétrole etiou stockage d'huile minérales

Depat d'hydrocarbures ANTIBES
Garegs Raffinage, distillation et reclification du pétrole et/ou stockage d'huile mindrales,Garages, ateliers,
9 meécanique et soudure ANTIBES
. . Fabrication de produits métalliques, a lexception des machines et des

Sesuretls, taronnerie ot chauionnerie équipements, Chaudronnerie, tonnellerie, Fabrication de coutellerie ANTBES
Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales,Commerce de

ESSO STANDARD S. A. FRANCAISE A . ; e . s

Desserte de carburant gros, t‘ig détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute ANTBES
capacité de stockage)
Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d’huile minérales, Commerce de

SOCETE DES PETROLES SHELL BERRE 3 . 5

Desserte de carburant gros, Qe détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute ANTBES
capacité de stockage)

TREUTIO Commerce de gros, de délail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service

cEaJr:D[:‘rim NS A-Dessaceide de toute capacité de stockage) Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage ANTIEES

d'huile minérales

SOCIETE LABORATOIRE MANOX Atelier
de manipulation de poudres

Biot, Nouvelle Route de

Fabrication de produits explosifs et inflammables (alumettes . feux d'artifice. poudre,...) ANTBES

A9
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ay
ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 20/IMO/1866/SAM relatif & I''mmeuble

bati visité situé au : 934 Chemin des Ames du Purgatoire (Cave n°® 67 + logement n°67) 06600
ANTIBES.

Je soussigneé, SANIER Marc, technicien diagnostiqueur pour la société E.U.R.L Le Diagnostiqueur atteste
sur 'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Cade de ia Construction, a saveir ;

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi

qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur E:::gz:ias;oc:_le N° Certification Echéance certif
Electricité SANIER Marc B.2.C BC-0217 28/11/2023
DPE sans mention SANIER Marc B.2.C BC-0217 26/11/2022
Gaz SANIER Marc B.2.C BC-0217 26/11/2022
Amiante SANIER Marc B.2.C B2C-0217 18/10/2022
Plomb SANIER Marc B.2.C BC-0217 01/10/2022
Termites SANIER Marc B.2.C BC-0217 18/10/2022

- Avoir souscrit a une assurance (Gan Assurances IARD n° 161,341,553 valable jusqu’au 01 Fevrier 2021)
permettant de couvrir les ceonséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte 2 mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m‘est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnet) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 2 ANTIBES, e 12/02/2020

Signature de I'opérateur de diagnostics :

=

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° 3 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de spuscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elie ne doit avair aucun lien de nature & porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire gui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de fa Construction et de 'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technigue, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur 'honneur qu'eile est en situation réguliére au regard des articles (.271-6 et qu'elle dispase des maoyens en matériel et en personnel nécessaires
a létablissement des états, constats et diagnostics composant le dossier, »

N6

/

E.U.R.L Le Diagnostiqueur | Mas Melissa 919 route d'Aubord 30640 Beauvoisin | Tél. : 04.66.01.60.57/06.85.57.84.11 1/1

N'SIREN : 501962401 | Compagnie d'assurance : Gan Assurances IARD n* 161.341.553
Rapport du :

24/02/2020



™ Conseil
' National

" des Barreaux

Cahier des charges et conditions de vente en matiére
de licitation

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

E\"‘_"\\':‘ cdlIe 1eS charoees el Cq ‘!'il“ ms de la vente \.‘;!‘-“i;\{‘i: a unc
vente sur adjudication ordonnée par le tribunal dans le cadre général des
\“'wl'\‘xif\ ns des articles 1271 a 1281 du Code de Proc ¢dure civile et de
11 ( lo des pi velvir aviles l'execut

Cabinet REINHARD DELRA

jes Greffes BP 1892 30012 Nimes C
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ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

[."acquéreur prendra les biens dans ["état ot ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre les parties pour dégradations, réparations,
deéfauts d entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté. erreurs
dans la désignation. la consistance ou la contenance alors méme que la
diftérence excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté
ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines,
alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et
des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui
ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des ¢boulements et

glissements de terre.

[."acquéreur devra en faire son aftaire personnelle, a ses risques et périls

sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de |"article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d aucune garantie des vices caches.

ARTICLE 3 - BAUX ET LOCATIONS

."acquéreur fera son affaire personnelle des baux. locations et
occupations relatées par atlleurs.

[l tiendra compte. en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires. des loyers qu’'ils auralent pu payer d’avance et qui auront été

déclarés.

A défaut de cette déclaration. I'acquéreur tiendra compte aux locataires
des loyers qu’ils justifieront avoir réguliérement payés d’avance ou
dépots de garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix
principal de sa vente

[l fera également son affaire personnelle de tout droit locatit ou
occupation qui se révélerait et qui n’aurait pas été porté a la connaissance

du poursuivant

L acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les
droits. obligations et actions des vendeurs tels qu’ils résultent de la loi,
qu’il y ait eu ou non déclaration a ce sujet dans le présent cahier des
charges et conditions de vente. sans aucune garantie ni recours contre le

poursuivant et I'avocat rédacteur.
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ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

ARTICLE 6 - SERVITUDES
|
|
|
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} ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

ARTICLE 9 - SURENCHERE
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ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES
|
|

ARTICLE 11 —- TRANSMISSION DE PROPRIETE

2

15




ARTICLE 12 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

ARTICLE 14 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

16




[l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I"expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le grefte du Tribunal
qu’apres la remise qui aura ét¢ faite de la quittance des frais de poursuite,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chaque lot.

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d acquitter, en sus de son prix. et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de |'adjudication définitive

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA. le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, ["acquéreur devra verser au
[résor, d’ordre et pour le compte du vendeur et a sa décharge, en sus du
prix de vente, les droits découlant du régime de la TV A dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d autres dispositions fiscales

et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a ['occasion de locations ne
seront a la charge de ['acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.
[."acquéreur fera son aftaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur
pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 17 - OBTENTION DU TITRE DE VENTE

[."acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire
signifier. dans le mois de sa délivrance et a ses frais. aux parties
venderesses, et aux autres parties éventuellement constituées. au cabinet

de leur avocat. a domicile élu ou. a défaut. a domicile reéel.
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» sat { mdition

ARTICLE 18 - PUBLICATION

ARTICLE 19 - ENTREE EN JOUISSANCE

Koo

18




ra son nelle, sat

ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS

9

o .

(
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ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION
Le juge délégué par le tribunal pour recevoir les encheres devant lequel
la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des

contestations relatives a la rédaction du présent cahier des charges et au

déroulement des encheéres.

Le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie sera
seul compétent pour connaitre des contestations relatives a I'exécution de
la vente et a ses suites, quels que sotent la nature desdites contestations et

le lieu du domicile des parties intéressées.
Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 24 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra étre notifié au syndic de copropriété 1'avis
de mutation prévu par I"article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente

devenue définitive et indiquera que |"opposition éventuelle est a signitier
au domicile de I"avocat poursuivant.

L"avocat de ["acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d un ensemble en copropriéte.
en conformité avec "article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967. est
tenu de notifier au syndic deés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avee demande d avis de réception, la désignation du ot ou

de la fraction de lot, les nom. prénom. domicile réel ou élu de

["acquéreur.

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L."avocat du poursuivant devrait notifier au Président de " Association
Syndicale Libre ou de " Association Syndicale Autorisée I'avis de
mutation dans les conditions de "article 20 de la lo1 n® 65-537 du 10
juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet
2004 : cette notification doit ¢tre faite dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition est a signifier au

domicile de I"avocat poursuivant

ARTICLE 26 — CLAUSE D’ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonne la vente aux encheres aura expressément
autorise l'insertion de la presente clause dans le cahier des charges et
conditions de la vente. le colicitant adjudicataire qui voudra en béneficier
en fera mention dans sa déclaration d’adjudication. En ce cas. cette

déclaration vaudra engagement de sa part de se voir attribuer I'immeuble,
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ag& Cabinet REINHARD DELRAN

Avocats
16 Rue des Greffes BP 189 30012 Nimes Cedex 4
104.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90 |

e




ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUBSTITUTION
|
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus en TROIS LOTS sur la mise & prix
de:

BLlot n°1 : COMMUNE DE CASSAGNOLES {30350) :

Deux maisons & usage d'habitation avec terrains altenants cadastrées :

- SECTION A N°500 LIEUDIT « CHEMIN DU MAS FOUCARD » d'une contenance
cadastrale de 21a $5ca

- - SECTION A N°874 LIEUDIT « MOUNTADOLU »n d’'une conienance cadasiraie de 3a
10ca

- SECTION A N°928 LIEUDIT « MOUNTADONU » d'une contenance cadastrale de 1a
23ca

MISE A PRIX : 310 000,00 € avec baisse de mise a prix du quart, du tiers puis de
moitié en cas de carence d'enchéres

% Lot n°2 : COMMUNE de CASSAGNOLES (30350)

Une parceile de terrain a batir, cadastré

Section A N°875 LIEUDIT « MOUNTADOU » d'vne contenance cadastrale de 2éa
4éca
Auquel on accéde par la parcelle An°500

MISE A PRIX : 81 000,00 € avec baisse de mise & prix du quart, du tiers puis de
moitié en cas de carence d’enchéres

Jo?
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% Lot n°3 : COMMUNE de ANTIBES {06400} - 934 Chemin des Ames du Purgatolre
— dénommé « LE HAMEAU DE LA PALMERAIE »

Un appartement en copropriété situé en rez-de-jardin avec cave, garage et
Jardin privatif cadastré

SECTION DM n°101 d’'une contenance cadastrale de 3ha 77a 51ca

ET LES LOTS ;

N°201 - Appartement (et les 402/100 000® du sol et des parlies communes
générales)

N°199 - Une cave (et les 4/100 000¢ du sol et des partles communes générales)
N°178 - Un parking (et les 31/100 000* dv sol et des parlies communes
générales)

MISE A PRIX : 110 000,00 € avec baisse de mise @ prix du quart, du tiers puis de
moitié en cas de carence d'enchéres

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront &tre portées que par avocat inscrit au Barreau
de NIMES contre récépissé d'une caution bancaire irévocable ou un
chéque de bangue & I'ordre de Monsieur le Batonnier Séquestre des
Adjudications, représentant 10 % du montant de la mise & prix.

FAIT A NIMES le 17 JUIN 2020

SCPA rd avocats et associés, Avocats au Barreau de NIMES
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