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Doss. 190081

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en {'audience
des saisies immobiligres du Tribunal de Grande Instance
d'AVIGNON séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en
UN SEUL LOT, limmeuble ci-aprés désigné :

Commune de CAVAILLON (Vaucluse} — 17 Rue Prosper Mérimée
2ime Etage BAT A - Escalier Al de la Résidence Manon :

Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la
copropriété et cadastré :

- SECTION AI n°445 Lieudit « LES VERGERS » d'une contenance
cadastrale de Tha 30a 79ca

correspondant aux lots ;

= N°14 : un appartement de type T2bis avec balcon
£t les 90/10.000émes des parlies communes générales
Et les 279/10.000émes des parties communes spéciales
au batiment A
Et les 474/10.000émes des parfies communes spéciales &
la cage d'escalier Al

SCPA ra avocals & associes
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Téi 0466 3608 46 - Foux - 04.66.36.66.90
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= N°134: Face ou Batiment A Place de parking aérien
portant le N°14
Et les 2/10.000émes des parties communes générales

N°244 : Place de parking aérien portant le N°124
Et les 2/10.000émes des parties communes générales

Ledit immeuble a fait I'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi suivant acte regu par Maiire
LAPEYRE, Notaire, le 17 février 2003 publié au 2é™e Bureau du
Service de la Publicité Fonciére d'AVIGNON le 24 mars 2003,
Volume 2003 P n°14646.

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE, SA - qu capital de 529 548 810
€, mmotnculee au RCS DE PARIS sous le N® B 542 097 902,

anciennement ¢ ymmee CETELEM, venant aux droits de
societe BNP PAR 2- 1'-3 INVEST IMMO

n. elle-méme venant aux droits de la societe BNP
PA’M S LEASE ﬁ““LJF ‘ t part dont

le siege est |1 Boulevard Housmcmn 75009 PARIS représentée par
son Président Directeur Général en exercice domicilié en cette
qualité audit siége

Elisant domicile au Cabinet de Ila SCP FORTUNET & ASSOCIES,
Avocats au Barreau d'AVIGNON -~ Hbtel Fortia de Montréal - 10
Rue du Roi René - 84000 AVIGNON, laquelle est constituée et
contfinue doccuper sur les présentes poursuites et leurs suites-
Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Maitre Gabriel CHAMPION, Avocat membre
de la SCPA rd avocals & associés, Avocats au Barreau de
NIMES, dont ie siege est & Nimes, 16 Rue des Greffes

Avocat plaidant.

SUR LA TETE ET A LENCONTRE DE

Monsieur : . {

;




EN VERTU

De la copie exécutoire d'un acte regu le 25 juin 2003 par Maltre Jean-
Christophe LAPEYRE, Notaire associé, membre de la Société Civile
Professionnelle « Jean-Louis JULIEN et Jean-Christophe LAPEYRE »,
titulaire d'un Office Notarial @ AVIGNON - 15 Rue Arfmand de
Pontmariin, contenant prét avec affectation hypothécaire,

C'une inscription d'hypothegue conventionnelle publiée au Service de
la Publicité Fonciére de AVIGNON — 2¢me Bureau e 30 juillet 2003, Vol.
2003 vV n°1785

Un commandement de pover valant saisie, notifieé a |

: suivant acte de la SCP
Alcin MALAGRAND & cmmanuel DEPERY, Huissiers de Justice associés &
ANNEMASSE (Haute Savoie], publié au 2¢me Buregu du Service de Ia
Publicité Fonciére AVIGNON le 28 mai 2019, Volume 2019 S n°24.

ID'avoir a payer 1

La somme de 49 041,31 € arrétée au 29/01/2019, outre intéréts
au taux de 1,68% sur la somme de 41 690,74 € & compter du 30
janvier 2019, et jusqu'auv complet paiement, se décomposant
comme suit ;
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BNP PARIBAS

Personal Finance 2%

Emprunteur :

DECOMPTE DE

147 A petir gy

CREANCE ARRETEE AU

DATE D'EXIGIBILITE ANTICIPEE 2510612018

intéréts et

capital accessoires

Sommes dues antéri nt & kx déché

Capital restant d0

du temme

Sommes dues au titre des charges reportées
En principal
En intéréts
Intdréts compensatoires
Indemnite versée aux préteurs prives
Sommes dues au titre du report chomage
Indemnité de 7% sur

41 690,74

4012,27
41 690,74

2918,35

TOTAL DES SOMMES DUES

AU JOUR CE LA DECHEANCE DU TERME ......

ateso7al 683062

SOMMES DUES POSTERIEUREMENT A L'EXIGIBILITE ANTICIPEE

Intéréts au taux de

sur 4t 680,74

du 25/06/2018 au
soit 2 jours

1,68%

26/06/2018

3,84

A reporter

41 690,74 693446

e
i




Page L

DECOMPTE DE CREANCE BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE
Emprunteur : A
Contrat n° : 950 o0 DEVISE : EUR
JYY15029/)Y312
Documant étabii le : 30/01/201% Amrété au :2901/2019
PRINCIPAL INTERETS
ACCESSOIRES
Date dexigibiité anticipée 254672018
repartau 270622018 41 690,74 693446
(nteréls au taux de 1,68 % sur 41 690,74 E
du 27/06/2018 au 20/01/2019 sait 217 jours 4161
sous fotal 41 690,74 735057
TOTAL DES SOMMES DUES 4904131 EUR
NET A REGLER AU 29/01/2019 #0131 EUR

Sauf mémoire eeur ou omission et Sous réserva des sommes & devoir jusou'au jour du remboursement définit,

- intéréts au taux de 1,68% sur la somme de 41 690,74 € & compfler dv

30/01/201% et jusquau complet paiement

Total outre MEMOIRE :

MEMOIRE

49 041,31 €

Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procedures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au 2¢me Burequ
du Service de la Publicité Fonciére d'AVIGNON (Vaucluse), le

28/05/2019, joint av présent,

S

SCPA rcd avocats & associeés
Ih1ue des Greffes BP 40 189 30012 Nimes Cedex 4
Tel: 04.66.36.08.46 - Fax 1 04.66.36.66.90



DESCRIPTION DES BIENS

Telle gu'elle figure dans le proces-verbal descriptif, en date du
06/05/2019. établi par la SCP ALBERT & BENEDETTI, Huissiers de
Justice asscciges & CAVAILLON (Vauciuse), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus gue ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultes, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Eile est annexée qu présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement.

Mais d'ores et dejd l'adjudicataire est prévenu quil fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
resulter des plans durbanismes et des aménagements sauf &
faire valoir les unes et se défendre aux autres et & ses risques et
perils, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

ORIGINE DE PROPRIETE
Les biens désianés appartiennent &G Monsieur

pour en avoir fait
I'acquisition, suivant acte recu par Mditre Jean-Christophe
LAPEYRE, Notaire a AVIGNON {Vaucluse) publié le 30 juillet 2003
au Service de la Publicité Fonciére de AVIGNON - 2¢me Burequ
sous les références 2003 P4241




DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

~ Etat parasitaire — Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant precise que par arrété préfectoral n® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire dv département du Gard
doit éfre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'éfre.

S'agissant d'immeubles batis un état parasitaire esf annexé au
présent cahier des conditions de vente.

» Elat des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les  risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des condilions
de vente.

» Certificat de performance énerqgétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergélique est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

» Diagnostic sur l'installation élecirigue

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, ¢onformément au Décret 2008-384 du 22 awril
2008, un &tat des installations électriques intérieures a &té réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

» Cerlificat de surface privalive

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D’OCCUPATION

Loué selon contrat de location AGENCE CITYA ayant pris effet ie
2 aolt 2017 avec une durée de contrat de 3 ans moyennant un
loyer de 475,88 € outre 70 € de provision pour charges,




SCP M.ALBERT &
E.BENEDETTI

Huissiers de Justice associées

. 238 Cours Bournissac

BP. 40015
84301 CAVAILLON Cedex

- T. 04.90.71.03.97
F.04.90.71.17.07
contact@ab-huissiers.com

Ouverture des bureaux
8h30/12h - 13 h30/17h30
(sauf vendredi 16 h}

PREMIERE EXPEDITION

PROCES VERBAL
DESCRIPTIF

Aux fins de Saisie Immobiliere

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF ET LE : SIX MAI a 10H0O

REFERENCES a RAPPELER
En pied de page du P.V.

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

ok ek

PROCES VERBAL
DE
CONSTAT

*kkkkk

SOCIETE CWILE
PROFESSIONNELLE
CAPITAL 335540.29 €

RCS AVIGNON 32355966
SIRET 32335596600041
APE 69102
CNIL n* 1990
WEMBRE DU GROUPEMENT GHJAI
22 RUE J. ROUSSEAL 75001 PARIS

COMPETENCE DE L'ETUDE :
Nationale pour les constats

INFORMATIONS BANCAIRES
CDC : 40031 00001 0000239690 G 22
~ODE BQUE : 40031 CLE 22 GUICHET 001
IBAN : FR96 4003 1000 0100 0023 9690
G22
BIC : CDCG FR PP
Tva intercommunautaire FR 10 323 355 966

paiement sécurisé sur
internet contact@ab-huissiers fr
l Carte | VISA Master

bleue card

Se renseigner auprés de I'Etude

A LA DEMANDE DE :

SA BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE, anciennement dénommeée CETELEM, venant aux
droits de la société BNP PARIBAS INVEST IMMO en suite d’une fusion absorption, eile-méme
venant aux droits de la société BNP PARIBAS LEASE GROUP en suite d'un apport partiel
d’actif, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 542097902, dont le siége social est 1
Bld Haussmann 75009 PARIS, Agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége

Ayant pour Avocat postulant, LA SCP FORTUNET ET ASSOCIES Avocats associés, demeurant
Hotel Fortia de Montréal 10 rue du Roit René 84000 AVIGNON, en le cabinet duquel
élection de domicile est faite, lequel se constitue pour elle sur la présente poursuite et au
Cabinet duquel pourront é&tre notifiés les actes d'opposition au présent commandement,
offres et toutes significations relatives 3 la saisie.

Et pour Avocat plaidant, Maitre Gabriel CHAMPION, membre de la SCPA RD AVOCATS ET
ASSOCIES, 16 Rue des Greffes 30012 NIMES CEDEX 4,

AGISSANT EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

- De la copie exécutoire d'un acte authentique passé devant Maitre Jean-Christophe
LAPEYRE Notaire 3 AVIGNON le 25/06/2003, publiée le 30/07/2003 sous les références
8404P02 2003P4241

A LENCONTRE DE :
- Monsieur

A L'EFFET DE PROCEDER AU PROCES VERBAL DESCRIPTIF DU BIEN IMMOBILIER APPARTENANT

AU SUSNOMME
Conformément aux dispositions légales en vigueur
Avec une appréciation générale sur I'environnement, un plan de situation, un état détaillé de l'intérieur,
Vindication de I'état des divers €éléments et équipements, le niveau des prestations, si possible la superficie
approximative et I'orientation des piéces, I'état extérieur du bien, ...
D’obtenir tous renseignements utiles sur ['occupation des lieux, et en cas de location de relever I'identité du
locataire et les conditions du bail,
Pour les biens soumis au régime de la copropriété de fournir la surface approximative du bien, le nom et
I"adresse du syndic,
La date approximative des constructions achevées ou nan depuis plus de 5 ans.

Page 1 sur?
06.05.2019/PV DESCRIPTIF RESIDENCE MANON-CAVAILLON/n"35005455

{

e . - =3




- De prévoir la réalisation ultérieure du dossier des diagnostics techniques obligatoires par tel diagnostiqueur
agrée.

DEFERANT A LADITE REQUISITION

Jai Elodie BENEDETTI, Huissier de Justice Associée, exercant au sein de la Société Civile
Professionnelle Mélanie ALBERT et Elodie BENEDETTI, titulaire d’'un Office d’Huissier de
Justice prés le Tribunal de Grande Instance d'AVIGNON, a CAVAILLON, 238 cours Bournissac
BP 40015, soussignée,

JE ME SUIS RENDUE SUR LES LIEUX SOUHAITES ET Al DRESSE LES CONSTATATIONS RELATEES
DANS LES PAGES SUIVANTES.

TRANSPORT SUR LES LIEUX

En I'exécution de ma mission je me suis rendue sur les lieux afin d’examiner le bien
immobilier & décrire pour me permettre de procéder a un descriptif précis dudit bien
immobilier conformément a la demande du requérant et en applications des dispositions
légales en la matiére,

ADRESSE VILLE

Résidence Manon Rue Prosper Mérimée | CAVAILLON (84300)

Bat Al, 2°™ étage, porte 14

En présence des intervenants suivants qui m’ont assistée ou autorisée a accomplir notre
mission :

NOMS QUALITE ]

Monsieur MANAGANARO Marcello Diagnostiqueur

CONSTATATIONS
DESCRIPTIF IMMOBILIER

1. DESIGNATION :

Il s"agit d’un appartement de type 2 avec balcon, situé au deuxiéme étage du batiment A
de la résidence MANON,

L'appartement mesure 59.876 m? Loi Carrez, et dispose de deux places de parking
portant les numéros 14 et 126,

5

L
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2. SITUATION & ENVIRONNEMENT :

* LaRésidence MANON, est une résidence sécurisée, se composant de trois batiments.

* Laccés se fait par un portail avec digicode, et les portes d’accés aux bitiments sont
également équipées de digicode.

= |lyaun gardien.

=  Les batiments de trois étages chacun, ne sont pas équipés d’ascenseur.

* larésidence est situde a I'extérieur du centre-ville, sur la route en direction d’Avignon, a
proximité de toutes commodités.

=  Photographies :n°01a03

3. RENSEIGNEMENTS CADASTRAUX :

RESUME EXTRAIT CADASTRAL — copie annexé au présent P.V,
Section N° Lieudit Surface Lots
AZ 445 Les Vergers 1ha 30a 79¢a 14, 134, et 246
NO
Page 3 sur 7
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4. ETAT DES LIEUX INTERIEUR :

ENTREE
SOL Carrelage en bon état.
MURS Peinture en état d’usage.
PLAFOND Peinture en état d'usage.
PORTES ET FENETRES | Porte en bois peinte en état d’usage.

EQUIPEMENTS

Un radiateur,
Un interphone,
Un placard encastré deux portes coulissantes.

Photographies n®: 04 et 05
SEJOUR (28.919 m?)
SOoL Carrelage en bon état avec quelques éclats.
MURS Peinture en état d’usage.
PLAFOND Peinture en bon état.
PORTES ET FENETRES | Une porte-fenétre PVC double vitrage qui donne
sur un petit balcon. Volets roulants manuels.
EQUIPEMENTS Un radiateur électrique.
Photographies n®: 06 a 08
CUISINE {3.892 m?)
SOL Carrelage en état d’usage.
MURS Peinture en bon état.
PLAFOND Peinture en bon état.
PORTES ET FENETRES | Une fenétre doubie vitrage en PVC usagée, avec

volets roulants manuels.

EVIER - Robinetterie

Un évier en résine un bac, robinet mitigeur,

ELEMENTS MURAUX | Un placard bas en lagué.
EQUIPEMENTS Un plan de travail en stratifié
Quatre feux induction.
OBSERVATIONS Un petit dégagement donne sur le cumulus.

Photographies n® :

09312

BUREAU (7.112 m?)

SOL Carrelage en bon état.

MURS Peinture en bon état.

PLAFOND Peinture en bon état.

PORTES ET FENETRES | Une porte en bois sans poignée,

EQUIPEMENTS

Un radiateur &lectrique.
Une fenétre PVC double vitrage avec volet roulant
manuel.

Photographies n® :

13et14

A
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COULOIR (3.166 m?)

SOL Carrelage au sol en état d’usage.
MURS Peinture en bon état.
PLAFOND Peinture en bon état.
OBSERVATIONS Ce couloir dessert, une salle de bains, des WC une
chambre
Photographie n° ; 15
WC (1.197 m?)
SOL Linoléum imitation parquet en état d’usage.
MURS Peinture en bon état,
PLAFOND Peinture en bon état.
PORTES ET FENETRES | Porte en bois peinte en bon état

EQUIPEMENTS

Un WC sur pied avec abattant et couvercle, en
émail, I'ensemble est en bon état.

Une VMC.
Photographie n° ; 16
SALLE DE BAINS (2.889 m?)
SOl Linoléum imitation parquet en état d’usage.
MURS Peinture en état d’usage.
Crédence autour de |a baignoire recouverte d’une
peinture en état d’usage.
PLAFOND Peinture en bon état.
PORTES ET FENETRES | Une porte en bois peinte dont le bas est abimé.
EQUIPEMENTS Une baignoire en plastique, usagée.
Un lavabo sur un meuble en stratifié en émail
blanc avec robinet mélangeur,
Un miroir avec deux spots dont un est cassé,
Une VMC.
Photographie n®; 17
CHAMBRE :
sOL Carrelage au sol en bon état.
MURS Peinture en bon état.
PLAFOND Peinture en bon état.
PORTES ET FENETRES | Une fenétre en PVC blanc avec volet roulant

manuel,
Une porte en bois peinte en état d’usage, qui
frotte sur le sol.

EQUIPEMENTS

Un placard deux portes coulissantes.

Photographies n°;

182320

*
0.0

N
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DATE APPROXIMATIVE DES CONSTRUCTIONS ACHEVEES OU NON DEPUIS PLUS DE 5 ANS,
selon les déclarations qui nous ont été faites :
ANNEE DE CONSTRUCTION : déhut 2000
Sous toutes réserves et contrile ultérieur auprés de I'Urbanisme

\/
0.0

IMMEUBLE EN COPROPRIETE

* Cetimmeuble est soumis au régime de la copropriété ; LE SYNDIC est ;
o CABINET CYTIA 'HORLOGE A AVIGNON

5. OCCUPATION DES LIEUX :

Selon les informations dont je dispose, recueillies sur place les lieux sont :

Occupants autres que | Justifications de cette occupation :
les propriétaires ; Identité : Monsieur : et

Titre d’occupation : locataires

Conditions, montant du loyer: suivant bail
conclu le 28.07.2017 par lintermédiaire de la
société CYTIA a AVIGNON et ayant pris effet le
02.08.2017.

Montant du loyer est de 47588 € + 70 € de
provision pour charges

8. DIAGNOSTICS :

Les diagnostics prévus par la Loi sont annexés au présent constat.

6. DOSSIER PHOTOGRAPHIQUE et DOCUMENTS :

Sont annexés au présent procés-verbal les piéces ci-aprés :

PHOTOGRAPHIES DOCUMENTS
20 Diagnostics

Bail % 3
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CLOTURE DE MES OPERATIONS

Telles sont mes constatations pour servir et valoir ce que de droit.

A 12 heures 05, mes constatations terminées, je me suis retirée afin de rédiger le présent procés-
verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit, auquel je joins les 20 photographies prises
par mes soins sur les lieux,

Ce procés-verbal de constat a été cldturé en mon Etude et rédigé sur plusieurs pages dont le
nombre est indiqué en bas de page.

Si ce procés-verbal fait état de photographies, mention relatée dans fe paragraphe précédent,
nous précisons qu’elles ont été prises par nous sur les lieux puis imprimées par nos s0ins en notre

Etude.
Chacune des pages contenant lesdites photographies comporte I'empreinte du sceau de I’Etude.

Les documents confiés par le demandeur ou tout tiers sont annexés au présent procés-verbal
conformément a la mention relatée dans le paragraphe précédent.

Le présent procés-verbal de constat est enregistré sur nos livres dont la date est rappelée en téte
de Vacte.

Droits et taxes fiscales payés sur états auprés de la Recette Principale des Impdts de Cavaillon,
conformément aux dispositions légales en vigueur.

Le co(t de ce procés-verbal a été caleulé conformément au tarif des Huissiers de Justice en application du décret n* 96.1080
du 12 décembre 1996 portant fixation du tarif des huissiers de justice en matiére civile et commerciale, modifié par les
décrets successifs n* 2001.212 du 8 mars 2001 jusqu’au 10 mai 2007 n* 2007.774 et suivants. Détail dans facture ci-
annexée.

N

Page 7 sur 7

0€.05.2019/PV DESCRIPTIF RESIDENCE MANON-CAVAILLON/n"35005455




SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF en date du 06.05.2019: Appartement Résidence Manon-
Rue Prosper Mérimée 84300 CAVAILLON




SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées

e

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF en date du 06.05.2019: Appartement Résidence Manon-
Rue Prosper Mérimée 84300 CAVAILLON
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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF en date du 06.05.2019: Appartement Résidence Manon-
Rue Prosper Mérimée 84300 CAVAILLON




SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETT], Huissiers de Justice Associées

NG

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF en date du 06.05.2019: Appartement Résidence Manon-
Rue Prosper Mérimée 84300 CAVAILLON




SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées
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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF en date du 06.05.2019: Appartement Résidence Manon-
Rue Prosper Mérimée 84300 CAVAILLON



SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF en date du 06.05.2019: Appartement Résidence Manon-
Rue Prosper Mérimée 84300 CAVAILLON



SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées

14
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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF en date du 06.05.2019: Appartement Résidence Manon-
Rue Prosper Mérimée 84300 CAVAILLGN



SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF en date du 06.05.2019: Appartement Résidence Manon-
Rue Prosper Mérimée 84300 CAVAILLON



SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF en date du 06.05.2019: Appartement Résidence Manon-
Rue Prosper Mérimée 84300 CAVAILLON



SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées
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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF en date du 06.05.2019: Appartement Résidence Manon-
Rue Prosper Mérimée 84300 CAVAILLON




A

'DE LOCAT

CITYA
IMMOBILIER
Location | | Gestion  Vente El Syndic | —




L'HORLOGE
IMMOBILIER |

=y

CONTRAT DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU

(Soumis au titre ler de la loi du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986)

I. Désignation des parties '

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Monsieur demeurant . . . __._ .

Désigneé(s) ci-aprés « le bailleur »,

Représenté par le mandataire :
Le Cabinet Citya L'Horlcge, au capital de 50 600 €UROS, sis 4 4 et 6 rue Moligre 84000 AVIGNON, ci-

aprés désigné Citya L'Horloge, représenté par Pierre BERIDOT, son Gérant :
¥ fitulaire de la carte professionnelle n® 09-43 délivrée par [a préfecture du Vauciuse.

> garanti pour I'ensemble des fonds détenus par GALIAN, 89 Rue de la Boétie 75008 paris, sociétaire
n® 16410 M.

> assurée en responsabilité civile professionnelle par MMA JARD, 14 boulevard Marie et Alexandre
Oyon 72030 LE MANS CEDEX, police n® 120 137 405.
Désigné ci-aprés «le mandataire »,

Et
Monsteur C. ... oo oo,

Profession:
Adresse éiectronique :
désigné (s} ci-aprés « le locataire »,

Il a été convenu ce qui suit :
Il. Objet du contrat

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi détermineé :

A. Consistance du logement
» localisation du logement :
Résidence « Le Manon », bat A1, 28 élage, porte n°14, 63 avenue Prosper Mérimée,
84300 CAVAILLON,
type d'habitat : Immeuble collectif
régime juridique de I'immeuble : Copropriété
période de construction : de 1989 & 2005
surface habitable : 59,47 m?, A
nombre de piéces principales : 3,
Autres parties du logement et &léments d'équipements du logement ; appartement de type 2 bis
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comprenant une entrée avec un placard, un séjour, un bureau, une cuisine aménagée (un évier
de couleur noir, une plaque de cuisson, des meubles bas et un cellier, un couloir, des WC
séparés, une salle de bain avec baignoire et un meuble vasque plus miroir, une chambre avec
placard, un balcon et 2 places de parking en extérieur, n°14 et 126.

Madalité de production de chauffage : Individuel Convecteurs Electrique
Madalité de production d'eau chaude sanitaire : Individuefle Cumuius Electrique
Modalité de production d'eau froide : collective par compteur de répartition
Modalité de production d'électricité : Individuelle

B. Destination des locaux : habitation principale exclusivement.
Le preneur s'interdit d’exercer dans les lieux loués toute activité arlisanale, commerciale ou indusirielle,
sous réserve de ['application des dispositions de l'article L 123-10 et suivants du code de commerce.

C. Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble 4 usage privalif du locataire :

Cave : Non

Box : Non

Parking n° 14 et 126 en extérieur
Garage : Non

D. Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de l'immeuble 4 usage commun : Néant

E. Equipement d'accés aux technologies de l'information et de la communication :
Conformément aux dispositions de F'article 3-2 de la loi n° 89-492 du 8 juillel 1989, le LOCATAIRE reconnait
avair regu 'ensemble des informations relatives 2 la loi de medernisation de la diffusion audiovisuelle et 2

la télévision du futur & savoir :
- Réceplion des sefvices de 1é&lévision par voie herizienne : Oui

- Existe-t-il un réseau de communications &lectroniques interne a fimmeuble qui distribue des services de
télévision ? Qui

- Convient-ii de s'adresser au distributeur de services pour beneficier du "service antenne" numérigque, tel
gue prévu au deuxiéme alinéa de l'article 34-1 de la loi n® 86-1067 du 30 septembre 1986 relative a la
liberté de communication 7 Oui

ill. Date de prise d’effet et durée du contrat

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :
A. Date de prise d'effet du contrat : 02/08/2017

B. Durée du contrat : 3 ans

IV. Conditions financicres

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A. Loyer

1° Fixation du loyer initial :
a) Montant du loyer mensuel : 470,00 € {(quatre cent soixante-dix euros)
b) Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues :
¥ Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant
maximum d'évolution des loyers & la relocation : Non
» Le foyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par
arré&té préfecloral : Non
¢) Informations relatives au loyer du demier locataire :
Le dernier loyer mensuel quittancé au précédent locataire était de : 470 € hors charges et a été regle en
01/07/2017, La derniére révision du loyer a été faite le 19/08/2016




2° Modalités de révision :
a) Date de révision : Le loyer sera révisé chaque année a la date anniversaire du bail
b} Date ou trimestre de référence de FIRL : Indice du 2eme trimestre 2017, valeur 126.19.

B. Charges récupérables ,
1. Modalité de réglement des charges récupérables : Provisions sur charges avec régutarisation annuelle.
2. Montant des provisions sur charges mensuelles : 62,00 € (soixante-deux euros)

C. Modalités de paierent

périodicité et modalité du paiement : Mensue! civil d'avance

date ou péricde de paiement : le 1% de chaque mois;

Lieu de paiement : Citya L'Horloge 4 et 6 rue Moliére 84000 AVIGNON

Montant total d & la premiére échéance de paiement pour une période compléte de location :
470,00 € + 62,00 € soit 532,00 € {cinq cent {rente-deux euros)

A. Montant et nature des travaux d’'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de
décence effectués depuis la fin du demier contrat de location cu depuis le demier renouvellement : Néant
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B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive & des travaux d’amélioration entrepris par le bailleur :
Néant

C. Diminution de loyer en cours de bail consécutive & des travaux entrepris par le locataire : Néant

BVi. Garanties

Montant du dép6t de garantie de I'exécution des obligations du locataire: 470,00 € (quatre cent soixante-
dix suros)

VIi. Clause de soclidaritée

Modalités parliculiéres des obligations en cas de pluralité de locataires

La colocation est définie comme la location d'un méme logement par plusieurs locataires, constituant leur
résidence principale, et qui peut ire formalisée par la conclusion d'un contrat unique entre les locataires
et le bailleur. Les colocataires sont, solidairement et indivisiblement, tenus au paiement de toute somme
due en vertu du présent bail et de ses annexes

VIli. Clause résolutoire

Modalités de résiliation de plein droit du contrat : If est expressément convenu qu'a défaut

» Du paiement du dépét de garantie;

» Du palement intégral & son échéance exacte d'un seul terme de loyer et de ses accessoires ;

> De se poursuivre ou se transférer dans les conditions ci-dessus définies en cas d'abandon de

domicile du LOCATAIRE ou de son décés.

Le contrat de location sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, deux mois aprés un
commandement de payer, une sommation ou une signification selon le cas, demeuré sans effet, et ce
conformément 3 la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 et sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité
judiciaire.
Toute offre de paiement ou d'exécution intervenant aprés I'expiration du délai ci-dessus ne poura faire
obstacle a la résolution du confrat de location acquise au BAILLEUR.
Il est expressément convenu qu'a défaut de souscription par le LOCATAIRE de F'assurance ci-dessus
definie, le contrat de location sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un mois aprés une
sommation demeurée sans effet, et ce conformément a la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 et sans qu'il soit
bescin de remplir aucune formalité judicaire.
Il est expressément convenu qu'en cas de non-respect, par le locataire ou toute personne de son chef, de
l'obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultat de troubles de voisinage, un mois aprés une
sommation demeurée sans effet, et ce conformément & la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 ; le contrat de
location sera résilié de plein droit dés I'obtention d’une décision de justice passée en force de chose jugée
constatant le non-respect de cette cbligation.




En cas de résiliation des présentes en vertu de la présente clause, le LOCATAIRE demeurera tenu des
obligations du présent contrat de location et notamment du paiement intégral du loyer et ses accessoires
du mois en cours auquel prendra effet la résiliation, la restitution des locaux loués et le paiement de tous
dommages et intéréts sans préjudice des dispositions de l'article 1760 du Code Civil, et ce nonobstant

l'expulsion.

IX. Honoraires de location

A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions du | de I'article 5 (1) de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 1 4 3 : « La rémunération
des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a I'entremise ou.a la négociation d'une
mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est 4 la charge exclusive du bailleur,
4 lexception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxigéme et troisiéme alinéas du présent
l.

Les honoraires des personnes mandatées pour effecluer fa visite du preneur, constituer son dossier et
rédiger un bail sont partagés entre ie bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au
preneur pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal & un
plafond par métre camré de surface habitable de fa chose louée fixé par voie réglementaire et révisable
chaque ann£e, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus & la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatédes pour réaliser un élat des lieux sont parlagés entre le bailleur et
le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder
celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal & un pfafond par métre carré de surface habitable de
la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par
décret. Ces honoraires sont dus & compter de la réalisation de la prestation. »

Piafonds applicables :

» Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite
du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 8,00 €/m2 de surface
habitable.

» Montant du piafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de
I'etat des lieux d'entrée : 3.00 €/m2 de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires a la charge du bailleur :
» prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 475,76 €;

> Prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée : 178,41 €;
» autres presiations : honoraires d’entremise : 406,08 €

2. Honoraires & la charge du locataire :
» prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaclion de bail : 475,76 €,

» Prestation de réalisation de 'état des lieux d'entrée : 178,41 €

X. Autres conditions particuliéres

1. Visite des lieux : .

En cas de mise en vente ou location, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loués deux heures
pendant les jours ouvrables, qui lui seront précisées par le bailleur ou son mandataire, ou 4 défaut d'accord
entre 17 heures et 19 heures, et ce pendant toute la durée du préavis.

2. Données Personnelles

Dans le cadre de vos relations avec le mandataire, des informations vous concernant sont susceptibles
d'étre recueillies a tout moment et par différents moyens. Nous ne recueillons que les informations
nécessaires 4 leur traitement et les conservons pendant [a durée de ce(s) traitement(s).

Ces informations sont destinées au mandataire, en tant que responsable du traitement. Elles sont
enregistrées dans notre fichier clients prospects. Elles peuvent également étre communiquées aux autres
sociétés appartenant etfou affiliées & toute société actionnaire directe ou indirecte de Citya Immobilier, &
ses filiales directes ou indirectes ainsi qu'a des tiers {partenaires, mandataires, prestataires, sous-traitants).
Les informations que vous communiquez peuvent étre utilisées pour les finalités suivantes : Gestion et
suivi de votre relation avec le mandataire, ainsi qu'avec les tiers impliqués dans cetle relation ; réalisation
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d'éludes et d'analyses visant 3 améliorer nos produits et services ; participalion & des programmes et
animations ; prise de contact par email (ou autrement) ; prospection commerciale et proposition d'offres
susceplibles de vous intéresser.

Les documents que vous communiquez peuvent &re dématérialisés dans le cadre de ia gestion
électronique des documents. Conformément 3 la loi « Informatique et libertés » n°78-17 du 6 janvier 1978,
vous disposez d'un droit d'acces, et de reclification que vous pouvez exercer auprés du Service Qualite
Métier, Citya immobilier, 36 rue Charles Gille, 37000 Tours, vieprivee@citya.com en joignant a volre
demande une copie d'un titre d'identité ainsi que le nom de volre agence Citya. Vious pouvez vous opposer
4 leur communication a des liers & des fins de prospection commerciale. Vous pouvez également vous
opposer, pour des motifs [égitimes, au traitement des informations vous concernant. Néanmoins, dans ce
cas, vous devez savoir que votre mandataire ne sera plus en capacité de répondre & vos demandes.

3. Entretien

Il est exigé du LOCATAIRE la souscription d'un contrat d'entretien annuel auprés d'un établissement
spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et ['entretien du ou des générateurs de
chauffage et de production d'eau: chaude (chauffage central, chaudiére etou chauffe-eau) torsqu'il s'agit
d'installations individuelles.

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage 4 combustion
lente ou continue, en pariiculier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le chauffage au gaz notamment en
bouteille sans avoir obtenu préalablement I'accord et l'autorisation é&crite du BAILLEUR. Dans le cas ou
cette autorisation serait donnée, le LOCATAIRE devrait prendre & sa charge les frais consécutifs aux
aménagements préalables 4 réaliser s'il y a lieu {(modification ou adaptation des conduits ou des cheminées
d'évacuation, etc. ). Il reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait
responsable des dommages qui pourraient 8ire causeés.

4. Responsabilité

Le LOCATAIRE s'oblige formellement & aviser sans délai le BAILLEUR ou de son mandataire de toute
dégradation ou de tout sinistre, méme en I'absence de dégats apparents, survenant dans les locaux loués
et qui nécessiteraient une déclaration d'assurance, une aclion contre des tiers, ou des réparations
incombant au BAILLEUR. En cas de manquement a cet engagement, le LOCATAIRE sera responsable
des conséquences de sa carence. |l serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation
de ce dommage survenue aprés cette date.

Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger contre le gel les canalisations
d'eau, ainsi que les compteurs, et sera dans tous les cas tenu pour responsable des dégats qui pourraient
survenir du fait de sa négligence. Dans tous les cas, le BAILLEUR ne sera pas responsable des dégats
causés par les eaux et résultant de cas de force majeur, notamment par suite de gelée, neige, orages,
inondations, infiltrations, etc. Le LOCATAIRE en fera son affaire personnelle.

5. Tolérance

il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire,
relatives aux clauses et conditions du présent bail, quelles qu'en aient pu &tre la fréquence et la durée, ne
pourront jamais et dans aucun cas &tre considérées comme apportant une modification ou suppression
des clauses et conditions, ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le BALLLEUR ou son mandatalre
pourront toujours y mettre fin. Le BAILLEUR pourra notamment remplacer le gardien éventuel chargé de
l'entretien par une entreprise ou un homme de ménage effectuant les mémes prestations d'entretien.

6. Engagement de caution :
Néant.

Xl. Annexes

Sont annexées el jointes au contrat de location, les pigces suivantes :

A. Un extrait du réglement concemant la destination de l'immeuble, la jouissance et Fusage des parties
privatives et communes, el précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de
charges

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant
> Un diagnostic de performance énergétique ;
> Un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier
1949 ;
> Une copie d'un &tat mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la
construction contenant de {'amiante pour les immeubles construits avant le 1* juillet 1997.
> Un état de linstallation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d’évaluer les risques
pouvant porier atteinte a la sécurité des personnes.
%)
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» Un état des risques naturels et technologigues pour le zones couverles par un plan de
prevention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité.

C. Une notice d'information refative aux droits et obligalions des locataires et des bailleurs.
D. Un étal des lieux.
E. Les références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables,

lorsque [a détermination du montant du loyer est la conséquence d'une procédure liée au fait que le loyer
précédemment appliqué €tait manifestement sous-évalué.

Le 28/07/2017, a AVIGNON,

Le bailfeur cu son mandataire le(s) locataire{s) Le (s) garant (s)
synature précédde de la mention manuscrile signatire{s) précédée{s) da la mention signahue précéxiéa da ma menbon manuscrie
T 6t appoouvd” manuscriie W el approuve. Reconnals aveir regu un
“Tu et approuve”™ axemplaine du présent balt pour lequel

o ma porte garani par acle séparéd et annaxé. ©
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NOTICE D’INFORMATION

Préambule

Le régme de drcit commun des baux dhabdabon,
appicable aux locations de jogemenls consthuant ka
résidence  pnGpale  des  locataies, sl ddfind
pencipalement par kb loi n® B9-452 du 6 juifel 1539
lendant 3 améliorer las rapports localifs,

La présente notoe durormation rappe’le tes principaux
droils et oblgatons des parties ains que ceranes des
voles ge ConcHalion el da recours possibles pour régler
feurs figes.

Si la pupart des régles s'sppliquent indifféremment a
Tenserrble des locations, la i paivol cadans
aménagements powr les locations meut!des ou jes
colocatons afin de prendra ¢n comple les spécificités
altachées & ces catbgones da location

Powr prdiendre A la qualdication de recbi@, un logerment
doit Alre &quipd dun rmobifer en nomrire o1 en fuaAtla
suffisants pour permetire au locatare dy dormir, manger
el vivra convenablement au ragard ¢as exigences de la
vie corranie (Eve 1er bis da laloidu 6 juTle! 1989).

Les colocations, définies comme fa localion dun méme
jogement par plusieurs focalaites, sont SOUMISES au
régime applicable le cas échéant aux locations nues ou
meubléns of ai régles spéafiques prévues par ia loi en
matiére do colocalion fart 8-1).

1. Elablissemment v bai
1.1. Formae el contenu du contral

Le conwrat de tocabion es! £labl par &uil et respecta un
bai fype d&%ini par décret
e bait peul re Elabli diuedlement entre be badew elle
focatava, dventueflemant avec Faide dun inlermédiara
(agont immobilier, sdministralelr do blens, huisser,
notare._..) |l doit &re [all en autand dorginaux que de
partics et remis & chacune d'elles.
Le contral de lecation dolt comporter certaines mentions
et rotamment Fidenttd des parties, la desarpton du
. sa surface habilabls at las condibons
financidras du con¥al Ainsi, en cas dinexaclitude
supérieurs 3 5 % de la surface habilable mentonnée au
bad d'une location nue, te localaire peul demander une
dmimton de loyer proporionnetie A Fécarl constaté (arl
el a1y
Ceraires cixises sont inlerdiles. Si efles figurent dans
le conrat, efies sont alors considérdes comme &lanl
inapplicables. 1| s'agit noamment des dauses qui
impaserd comme moda da palement du loyer ke
prélévement automatique, qui provoient des pénalités en
cas de relard dans le paiement ou loyer, qui interdisent
au locataire dhéberger des perscnnes na vivant pas
habituellement avec hd, g prévcien! des frais de
déhvrance ou denvol de quetfance, elc. (at 4).
{a hatlewr est lenu de remetire au locataire un certain
rombra da documents bors da |a signatura du contrat, €t
notanment un dossier de diagnostic lechnique (art 3-
3).

1.2. Darde Qu contrat

Locaion o un logernent nu 2

Le bal dun logement nu est conclu pour une cdurée
minimunt dg brois ans lorsque ke batdeur esl une
personna phiysique (par exempla, un paticulied) ou une
sotiélé avile immobitiére famitde, el do six ans lorsqud
esl une personne moraie (par exemple, una socés, une
essodatron).

A 13 fin du bal el A détaut de congé doond par I'une ou
rauye des parties, ‘e bal est renouvelé sur proposition
du baileur ou reconduit automatiquentent et dans les
mémes condilions pow rois ans lorsque te bailecr ost
1ne personne physique ol une socélé avle mmobilére
familia}a, et pour six ans borsqul est une personne
mxrale (zal 10).

Par exception, la dusde pewt 8tro inféneura 4 trois ans,
mais dau minimum un an, si le baileur

physique, membre dure socétd civile immobilére
familiale ou dune indnision) prévod da reprendre son
jogement pour  des  ralsons famitisles  ou
professionnelics. Les rasons el Févénement imvogué
pour justifier la reprise doivert impérativerment figarer
dans le bal. Le balleur confirme au ocalaire, par lettre
recomunandée aved avis de céoephion, au minimum deux
mois avand la fin du bail que I'événemen! es! rdalisd et
quil reprendra le logement 3 la dale préve, §i 1a
réalisston da Févénement Jstfiant [a reprhise du
logemenl esl différéa, lo ballewr peut également
proposer dans les mémes délais un utime repod du
terme du contrab Eorsque Névénement ne s'est pas
produst ou ma pas éld confime, e bal se pourstRt
s au délal de trois ans (arl. 15).

Lacation d'un logement meubld :

Le conleat da location dun logement meubtd est concly
poa une durde dau meins I an Alafin dubal et a
défaid da congd donné par 1e hailewr ou ke localare ou
de proposdion de renouveldemant, ke bail esl reconduit
automatiquement et dans las mémes conditions pow un

an
Lorsqua le bocalare e un éhxdant, fes parties peuverd
convarir dun bzl d'une durée de rerd mois qui n'est pas
recorduciiba taciement. Dans ca cas, si les paties ne
conviennent pas de la reconduclion du conltral, celued

prend fin & son lenma (art. 25-7).

1.3. Condtions fnanciéres de la location
1.3.1. Loyer

1.3.1.1. Fixation du loyer intal

En principe, lo toyer inilial est fixd (bremnent entre jos
parties s contrat. Cependani, dans certarnes 2ones ol
it exsle un déséquiibre marqué entre (offre et la
demarda de logements, enlrainart des dificultés
sénieusas daccds au logement, les loyers peuvent élre
encadiis paw deux mécenismes complémentates au
moment de la mise en location, |a Esle des communes
comprises dans ces « zones de lension du marchs locatd
» o5l fixée par décret.

Logemanls situds dans des « zones de iension du
marchd locatf » (st 18)

Powr I'ensembio des COMMUNGS COMPrises dans oos
zones, un déoel fxe dhaque annde le monlan
magmum dévolution des loyers en cas de rsiocation
dun logement Ainsi, au momen| du changement de
locataire, le loyer dun bien no peud plus axedder lo
demier loyes appiqud, revaloisé sur ja base de
Févolution de lindce de rélérence des loyers (IRLL
L'augmenlation de joyer peut élre supériewre dans des
cas patiodiars | kesqua certans travaux d amélicration
ou de mise en conformild avec los caracléisliques e
décence sont rafises par je baflew ou Jorsque la loyer
est mandfestement sous-évaid  Par alleurs, les
logerments faisant Motjet dune premidra focation, les
fggements INoCCupds par 4 locatsine depuis plus do dix-
huit rmoss et fes logeinents ayant fail Mobjet, sepesis moins
de six mois, da ravaux damélioration d'un mentant su
moins &gal 3 la demidra annés do loyer, sont exclus du
champ de ca disposiil.

1 ogements siués dans carlaings © zones de lension cu
marché locatif » do'des dun observaloira focal des
loyers agréé (et 17 el 259):

Un mécanisme ocomplémentaire dencadrement du
niveau des kyers des logemeats mis en location peut
sapplquer dans los communes @i sont doles d'un
observatvire focal des loyers agéé par IEfal. Ce
dispositif s'appifa sur des références de loyers
datermninges 3 pastir das donéas fepriseniatihves des
joyers du marché localif local produiles par ks
observalores focaux des loyers dans fo respect de
prescriptions méthodologrques défirves par un consed
sciertficue,

A patr da ces donndes, les préfats concemés fxent
annuellement par amélé el powr chafaie catégoria da
logement et secieur géographinue domnds, des
iérences de loyes {loyer de réfrence, loyer de
référence majod el loyer de référence minoré)
eprmees par Un prix au mélre camd e surfaco
habitable.

Dans las leqiloires ol 'armdté préfectoral est pris, laloyer
2u méue cand des logements mis en location ne peul
pas excader le foyer de véférench majoré, ca derméer
devan! élre menbicnnd dons o contral da location
Toutelols, lorsque ke kgemenl préseate certenes
caracléristiques, le batlewr peud focer un loyer supéieur
su foyer de référence maoré en  appiquant uwn
compiément de Joyer au Joyer de base, lorsque celii-Gi
est égal au loyer da référence majwé correspondant au
logement. Le montant de ce compiément de boyer et les
caracléistiques te pustfiant doivent ére mentionrés
dans le conlrat de focaten. La locatare disposa dun
déla de lrois mols pour contesler co complémant de
loyer en saisissant d'zbord  la commission
dépariemeniale do conclaton compélents, e, en
Fabisenoa daccord entre fes parties, en ayan! reoours &
rge.

1,3.1 2. Evolution du loyer en oclrs da contrat
1.3.1.2 1. Ré4sien annuela du loyer (anl. 17-1).

Lovsprune cause le prévod, 18 loyer pewt e révisé,
w fois par an, & une dale de Evision indiqude au bad
ou, & dbfaut, & fa dale armversae du hal Celto
augrmentation annuelte du loyer ne peut &tre supérieue
4 ja vanation de lNindice de référence des loyers (IRL)
publé par INSEE. Cet indioe comespond 4 1a moyanne,
sur las douze demiars mois, de Mévolution des prix d 1
consommation, hors lubac el hors loyers.

L'indioe da référence & prendre en corrple esl cedui du
trimeste qui figure dans je bal ou, & délad, le dermer
indce putiié A la date de signature du contrat  est &
comparer avec lindice du méme trimestre convw & la
dale de révision

Le baflew dispose dun dédai dun an, & compler de fa
dale da rdvision, pour en fate la demanda, La révision
prend effel au jour de sa demanda | elle ne peul donc
pas &re rétroactive.

Passé ce célai, ka rédvision du loyer pour Fannée écoulée
nest plus pusstie

Si bo baft ne prévoit pas de dausa da ravision, le loyer
resta o méme pendant toute 1a duréde de ba locaton

1.3.4.22. Evolution du loyer conséoubive & des ravaux
(art. B et 17-1):

Exceplionneltement, l2 foyer dun logement répondant

aux caracdrisliques de décence peut ére revu 3 &
naussa ou Aia baisse en cours de baf krsque % baideur
et [e loalaire ont conyenu o3 ravawx qua l'une ou Laure
des parties fera exdevler 3 ses Irais dusant Fexdoaudion
du comrat

La dause du ocordral de locaton ou Favewsnt qui
prévoient cel accord doit fxer 13 majoration ou la
dminution de layer applicable suite A la réalsaton dos
fravaw e, seion le cas, fixer ses modafités dapplicaton
Lorsqu'elle concermme des baveux & réafser par R
baliewr, cette dausa no peut porter que sur des bravas
darélioraiion.

1.3.1.3. Apstement du loyer au renpuvebement du bat
{at 17-2 2t 25-9)

Hors « Zones Ge tension du marchd locat, » ke loyerne
fait Tebil daouome réévaluaton au moment du
rencuvellemont du bal sauf 5 est manfestement sous-
évald. Mnsi, 3 lexpiration du bat, si ke Daflew
considéra que le loyer est manifestement sous-vaiud, i
peut proposer L augmentation da joyer, en se réfdrant
aux loyers halziuelement constatés dans le voisinage
pour des logemenls comparables

il doit faite cette proposition au moins six Mmois avant ko
tenre du conrat par fetre recommandés avec accusd
da récepbon, par acte d huAssier o Temis en main props
conire récipissd ou dmargement. Ceite propositien dol
reprocuire ntégralemsnt, sous pene de nulbls, les
dispositions i8gales relatives a la réevauaton de loyer
{arl. 17-2 [} & indcauer [e mordant du nowveau boyer
propasé ansi que la Rsta des réfrences de loyers ayant
servi A le d&enmines.

Fn cas de dédsaccord cu A délaul de rdponsa dubocatare
qualre mois avant la terme du contrat, la comimission
départemenriate de conaliabion peul dlre saisie. Celdec
s'efforce de concler kes paties et en ¢as déchec 1end
urt avis pouvari &t bansmis au joge saisi par Fune cu
Fautre des parties.

A oéfaut de concliation, ke badiewr peut alors saisir ke
juge dinstance qui fxera alors i-méme le koyer
applicable.

§i, au lorme du contral, auan eceord n'est Woard, ou s
e uge dinslance n'est pas saisi, le contral est recondut
gux mémas condilions de keyer {éventuetiement révisd,
st une clause le privod).

torsquume hausse da fuyer a été convenue entra lss
parties ou frde pdicieirement, celled sopplique
progressivement au cowrs du bail renouveld

- lorsgue fa hasse est nféiewe cu égale 4 10 % de
fancien Yoyer, Faugmentation est échelornée par tes
sur rois ans, sl e balewr esl un paiasden ou per
sbddme sur six ans, 5 st UNe personna merale. Cete
hausse s'entend hors réision annuelfe fée 3 ka variation
de Nindica de référence des 7

- lorsque |a hausse est supérieura & 10 % de Fancen
loyer, ello 4o &lre, dans tous kes cas, élalbe par sbiéme
sur stx ans. L'élalement par sixidme $'spphique méme si
fe bal est renouvelé powr une ducde inléfiewra A six ans,
par exempte pour rois ans. Dans ca cas, 'augmentation
continue & s'dchelonnes fors du recouveemend sisvant.

Enfin, suf cartaing lemilofres (of. § 1.3.1.1), les modalités
dzusternent du loyer au enouvetiement du oontrat
connaissent cerlaines parbolonitss

- dans lensemble des zones « da lension du marché
tocatd », un déaret limite 1a hausse de loyer apphcable
au renmirvedement do bail ;

- dans les zones € de lension du rarché localy » dotées
d'un obsenatoire local des loyars el pour lesqueries un
amétd préfecioral five des références de loyess, dan
piochdures dencadrement dos loyers 2u stade du
renouvelement du ball sont cuvertes ©

- i locatate pet engager une acbon en diminution de
toyer si le monlanl du loyer fixé au contrat {hors montant
du complément de loyer} s'avice supéneur au loyer 30
référence majoré pubté par Jo préfet B doit alors faime
une proposition au batiewr, B0 Moing ting mois avan le
terma du ball, par leltre recommandse avec acousé de
réception, par acle dhuigsier ou resvs en main propra
LONTa récHpissd ou bmargemet,

- la ballewr peul engager Lna action en réévaiuation du
toyer dés tors qua fa foyer fé au bal ast inférieur au
loyer de réfivenc minord publé par le préfet H doit #ors
fare une ropostion as locetalie, ey meins S Mois
avant le terme du bal el dans kes mémes conditions de
forme, qui ne peu #lre supérieure au loyer de référence
mEnoee.

1.3.2 Charges locatives (arl 23}

Les charges localives, ou charges récupérables,
coffespondant & ceamos calégoins Od dépenses
prises en chage par fo bafley, mals qui peuvent élre
rEcupintes 2uprds dulocatave. Effes son la contrepartie
de servicas rendus Eés 3 la those loude, de dépenses
denlretien corant et da menues néparations relatives
aux parties communes, et da cerla’nes impositions fiées
a des services au locataire.

La Esle des charges réopérables esl Imidativement
énumésda par un décret {1) qui distingue but postes de

charges.
Le baltewr peut donc iboupérer ces charges auprds des
ocatayes de deux manidres T

N
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Uttisation du logement

Le locataire jouit [brement de son logement pendani
loute la chrée de la location, mais il dod respecler
ceitanes obiigations en la matiére ;

- le localare esl lenu dulifiser paisiblement son
logerment et dang lo respuct de la anqulité du
voisinage ;

- ke locatare doit veler A respecier le réglement inténeur
4 himeuble, lorsque o8 logement est situd dans un
immeubis colect! {appartement) Ca réglement peut par
exempie mlerdie ceraines pratiques {ex : pose de
jardinldres, da inge aux fendtres) ;

- je localaire doit raspecter la desfination prévoe au sein
du contral de kecation. Par exempls, la local pewt Ste
lousd 3 usage dhabitation uniquement, dés tors e
focataire ne peut y exercer une activitd commerciake |

- la locataire na peut sous-louer toul au paritie da son
logement sans tacoord doit du  ballewr. Dass
Ihypothésa ol o bafieur donne son ao00dd, 3 montanl
du kryer au mlre cané de suiface habitable appliqué au
sousJocataire ne peut en aucun cas excéder celu payd
ar le locatare prinGpal. Lo locatai est également teru
do transmetre au sous-ocataim Faviodsation dorite du
bailewr ot ka copie du bal en Cours.

Tiavaux

- lelocatare a ke dro't daménager Ebrement la logement
quil conupe (changemenl de moguetia, posa da papier
peint, modificabon des pelntures... ) H ne peut towtefols
¥ faire de e da bansformation sans I'accord &aid
du bafeur. A défmd. celdic ped, jors du dédpart du
locntaire, conserver o bénéfice des ransfocmatons
sans [ndermisation. H pewd gussi exiger [a remisa
immédiata en Fétal des feux arc frais du focalave. Fn
cas de Rige, o caadére des tavaux {simple
aménagement ou  lransformation)  edve  da
Fapprédiation du juge ;

- lo locatzire dat laisser exdcuter dans son fogement
cerlains Uaraux décidés pos e bailiewr © les réparations
wgenles, les wevaux damélioration ou dentretien du
logement loud ou des paties communes, les avaux
damdioraton de la performance énergéligue el les
travaux de miso o Nomes de décente. Avanl lo début
des avaux, le ballew est lenu de remettre au kocatane
une notification de ravews, par leltre remise en main
propfe ou par couTier fecommandd avec avis 09
réception, précisant leur nature et tes modaftés de leuwr
exécution. Pour la prdparation el la réaisaton de ces
travare, fo localairg o5! leny de penmelire Faccds 3 son
logement tous las jours saul las samedis, Emanches e
jours [8nds (4 moins qu'd Ne donne Son aooord pour tus
les Fuvaux sosent réatisés pendant ces jours).

Sitas iravaux durent plus de vingt el un jours el atfectant
luAfisation du logament, une réducton de loyar peut e
appiqude au profit du localare. £n cas dabus {travaux
a caraclére vexatoire, ne respectant pas les conditons
prévues dans la nolfication de lravaux, rendant
Futifisation du logemenl impossible o dangereuse), ke
locataive peut égatement saisir |6 e pour NIETOMYXe
ou interdre les ravaux

Entratien :

Le focalre doit veiller & maintenis en 'élat 1s legement
QUi OCCUpe. A e tilra :

- lo jocataire doit prendre en charge lentretien courart,
ez menues réparations du gement et des dquipements
mealionnas dans le contral {8x © maintien én &3l de
propretd, ramplacemnent dampoules, elc) ainsi que
fensemble des réparabons locatives dont fa Este est
définie par déaet (4} sauf si effes sont occasionndes par
vetusté, ma¥acon, vice da construckion, cas forhet ou
force mamure |

- la locataine esl responsatie des dégradations ou pertas
o pouraien] survenr on oours de bal dans ke
logement, 4 molns quil ne prouve qu'elles ent eu lieu par
cas de force majeun, par |a fade du baflewr ou par a
fauta dun Uers quil n'a pas introdat dans 1e fogemanl

ASTUENCS

Le locataire est fenu do s'asswer conlre les risques
locatifs {princpalemenl dégals des eaum, incende,
explosion) of da le justiter fors de faremise des cefs puis
chaque amnde 3 la demanda du batew, par la remise
dune attestaton. S ne ke @1 pas, le bailew peut
demander 13 rdsitation du bal ou soukrka ue
asusance 3 la place du locatale en hd répercutant fe
moniznt de fa prme:

En cas de coocation, dans un logement nu ou meublé,
[ea parties peuvent comverir dés la condusion du conlrat
9 la souscription par la balewr dune asaxance pour le
compte des colocatares.

f4) Ddorel n® 87-712 v 26 soit 1987 relabl auvx
rdparations localives

3. Fin da contral el sortie du dogerment

3.1. Congds (o 15 8t 25.8)

Les parties peuvent unilatéralement, dans les conditions
détermindes par la loi, metire fin au contrat &2 location
et donner congé.

3.1.1. Congd d&lné par le locataire

Motls : e locataire peut donnes congd & toul moment el
s0us réserve de respecier cerlanes tonditens de fonma

Le conga est eftectd 4 l'expyabon dun délas de préavis
variable selon les croonstances da son départ

Foare : o localare qun scubaite quitler son logemant
doit nofifer son congé av baleur par  lelftre
FECOMMANGSHE avee avis de récepton, octe dhaission, ou
fRMTiSe &N Ma’n g opra contre émargement e réodpissd

Eflals | la mcegton da la Sellre da congé par la balewr
fail courir un délai de préavis pendant lequel b locatare
raste terw au paement do son loyer, méme 5T a oéa
quittd le fogamenl, saud &, en aocord avec Ja locatane
sorlant, un nouveau localare ocoupe e logement avant
la fin du délai de préavis

Durée du délai de préavis -

Location nue :

Le détai da préavis est en principe da rois mois. Ce délai
est réduit A un mois lorsoua e lpgement est situd dans
des 4 Zones de tension du marchd locatif » ou jorsquea ke
cataire justfe dune des slugbons sdvanles
oblention dun premier emplol, da mulation, de perte
demploi ou de nouvel emplol consécutif 3 una pede
demploy élat do santd antfiant un changemend da
doenici'a el consiald par un cartifical madical, béndfice
du reverw de sofidanté active ou de Malocaton adulle
handrcapd, atlibubon dun fogement social. Le localare
dofl alors préciser ta motf de son dépad ef e kslifier &
loccasion de [a notiication de mngé. A délm, le préanis
da rois MOiS 5 appigs.

Location meublée :
Le délal de préavis est o urt mois.

3.1.2. Congéd délorrd par le bader

Motifs : le baileur pewd donner congé A son locataire 3
Téchéanca du bail et dans tnois Cas ©

1. Le baTewr souhaite reprendie e logement pour
octuper, A live de résidence panapele, ou y logar LN
proche (5).

2 Le bail'ew souhaita vendre e logament inocaapéd Le
locatae est Zors pronitare pouwr acquény le logament
Le bailleur doll ki denner congéd en lui indiquant be pric
el les conditions de 1a vente. Cela constilue una offra de
vente.

3. La balleur mat fin au ball powr un molif Kgitme ot
séneux | nonJespect par lo locatare da l'ung do ses
obligetions, relards (épélds de palenent tes foyers,
défaut denrelien du togement, roubles de voisinege,
elc.

Des restricions peiunvent s'applquer quard afa possitiitg
pour 1a bailelr de donner congd, nolamment en fonction
du niveau de ressources el de lNage du localare ou, &0
location rue, lorsque e congé du bailewr est conséagt!
aFacgssiion dun logoment o0apd.

Forme el délais -

La notification du oengd doit &tra adressée A chaaan des
cofitulaires du bal par letire recommandée avec avis de
réception, acle dhuisser, ou OMISe en Man progre
contre récépissd. Le délai de préavis court & compler de
la réception du courrier ou du passage de lhuissier. La
rolification ocontend le molf du congd el daures
informations en fonction du motif ivoqué.

Location oue -

te préavis doil étre délivré au moins she mois avant la fin
du bal. Le bafleur dol joindre une notos dinfanmation
définie par arrélé ministérief ef relafive A sas propres
cbfgations et aux voies de recours et d ndomnisation dy
locataire en cas de congé pour repse ou vente.

Location meublée :
1 edavis doit Era CEivied au moins trois moss avant la
fin du bad.

Effel : sile tocataiie quite e logement avanl Nexpiration
du préavis, % tocsloie west redovable du loyer at des
churges que pour le temps réel doompation du
fogament.

Sanction du congé fransdudews : si b potif du enngd ne
oormospond pas & ja réa™é, le locateime peutie contester
devant le juge. Par ateurs, e balewr qui défive un
tongé pour vendie ou pouwr habiler irauduleusement
fisue une amende panale pouvant aller jusqu'a & 000 €
ou 30 000 € 57 s’agit dune personne morate

(5} Conjind, parfenaire de PACS, coacubin noioite
depuss au moing un an 3 fa date i congd, ascendants
et descendants du badlecr ou da son conjolnl, do scn
partenaire our de son concubin nolpae.

3.2, Sortie du logement
3.2 1. Eial des leux da sortio

Aln remisa des cis par lo locatae, un éal des Eeux de
soctia dot dlre Elabli entre ta badleur ¢ ko locataira, Les
modalités délabissement de I'dal dos lewx de sorlie
sont identiques 4 cefles appScables lors do Mélat des
beux dentrée.

Cependant_ dans le cadee d'un &tal des beux amiable ef
lorsque fe bafewr mandate un liers pour 16 repeésentor
{par exemple, un professionned da limmobiker). aucns
frais ne peul &tre fachrd au focalaie.

322 Resthdon du dépdl de garante (at 22}

Dés - ln déplt de garant’s dol dlre estitng dans un
détad manimal da deux meis A conylet de la jemise des

ciés par le locatare, déducton faita te cas &chéant des
sommes jusiifidas duas au bire des loyers, charges,
réparations locativos ou dégradations doct il poutat
&8 lenu rasponsable. Le 333l s'appricie 3 compler du
jour da la resttuton des cids pas le locataire qui peut les
remattie en mait propre ou par letre recommandée
awec demanda davis de moeplion, au balfieur ou & son
mandataire. A celte occasion, lo jocalzie indique au
baliew, ou & son mandataire, $a houvele adresse.
Dans cerlans cas particuers, des aménagements sonl
prévus au délal da restitution du dépdt de garantie :

- si[élal das Kewx de sortie ast conforme & Métat des Beu
dentrée, ke délai est rdduit 3 un mois :

- & |a logemenl ost situéd dans un immaubla collectf, le
balleur pewdt conserver una provision maximale de 20 %
du dipdt de garantio jusqu’au mois suivant Fapprobaton
des comples annugls da fimmewbla,

Le bafSouwr est lenu de justifier la retenue QuTl opére sw
le dépdl do garantie par la remisa au localaire de
documents tels que I'état des Feux dentrée el de sortie,
des fachures, devis, lellres de récfamation des loyers
impays reslées 2ans rdpons, elc |

- sanction de la restitution lardive du dépdl de garantja .
A défx# de restitulion du dépdt de garantie dans les
détais impartis, le momMan du au lecalate est maxwd
dune somme égals & 10 % du loyer mensuel, powr
chatue mola de relard commencé. Celte majoration
west pas ce Forgine du défaut de iestilution
dans les délais résulle de Fabsence d2 ransmission par
s localaire de sa nouvelte adresse.

4. Réglement des iliges focatfs

fn cas da confil_ fas pates petnvend tenter da Uouver
une sotion amiabla En cas déchec, ke tnbunal
compélent peut éue saisi pour trancher le Rige.

4.1. Régies de prescriptons (arl -1}

En matiére Jocative, In dunde au-deld da laqueTe une
action en justice wast pirs recevable est en principe de
bais ans. Alns. saul nlermuption ou suspension des
ddlzis, Je baloir pout rédapérer udcarement les
amidrés da chapes ol de loyer pendant tols ans &
compler de lewr exigitilité.

0 existe wne axcoplion 3 ¢a pincipe en matidre 4 action
en (évisiun da loyor, le balleur ne disposant que dun
délai fun an pour demander én justioe le paienent du
diTecertial de loyer Issu da la révision

4.2. Réglement amiablo et concikaton

Lorsquil existe un Etige. 8 est conseNé dadresser un
COUYIN rBCOMMAndd avet acCush o idcephon 4 I autre
partia relalan! tes fads le plus prdosament possible,
accompagnd des argumenis et preuves refatds aw fans
Itigeux {(références juridquas, fachurres, pholes, eic ).
Ca coumiad e<t une premidre 4.ape préatable mportante
POy engager ensuite un recow s éventuel devant e juge.
Si ke ktige n'as| pas rdsolu & 'amiable, i peut 2lre ut'e
de sarsd la commission dopartemmentale da concifiaton.
Voles de conciliation : las commissions Cépartementales
da conciation {art. 20} :

Présankation : pour régler cerlaing 1ges ene fa ballowr
el le localaire, il est possible de fare appel Jocalement
aux commissicns départementa’es de concilialion
(CDC), présentes dans chaque département et placdes
auprés des services de 1Elal Celle commission esl
composée a parts égales de représentants des ballewrs
et de représentants des localaires. ETe est compétente
pour connailre des liliges de nature indhviduelie et des
difxadtés de nalure callecive. Toute démarche davant
fa COC est gratule.

Réle : la COC s'efforcs de concilier les parties en
@ablissani un dialogua, afin ddviter ke recowurs axr juge
La CDC doid trater les Litigas quit ha scnt soumis dansan
Gélai de deux mois A compter do $a saisne,

Le chamg da compdlenca de fa GDG estlange.

La sxsine da la COC conslitve ure $ape cbiigatora
avant toule saisine du juge pour los Rtiges refaids &
fZusiement des loyers au renouvellement du bal (cf. §
$.3.1.3}, pour certains fiiges refalds a Fencadrement dea
foyars {contestation du complément de foyer ou du loyer
déterrning en appiication du déoret fixan annuetiernent
te mentan] maximum d évotution des loyers)
Ehe in‘anvient aussl do manitte facitative pour les Figes
relatis aux thames suivants | dépdt de gacantie, 13l des
Seux, foation et rdvison des loyers, charges locative,
répgaralions, déoence, congds.
Enfin, la CDC est compétenta pour Jes dffécends do
natwe collective : appliication des acoords endachfs
natonaux ou locaux, das plans de concestation locativa,
dificuités de fonchonnement dun immevble cu dun
groupe d mmeubles.
Modaktés de saising © fa CDC poul Mre sasio par to
baflewr ou e localane concemd, lorsqut s'agt dun Hige
de natre individuelle et par e balew, plusieurs
localares ou une  assocation représentalive das
locatares, lorsqul sagt dune dfadié do ralwe
cofectve
La saisne ta ka commission doit étre formuléa en doulle
exemplaie ¢t adresséo par lketive recommandée avec
avis do réception su secréiariat de la commission. 1a
saisice dofl mdguer les nom, quatlé ¢l adiesse du
demandew, ceux du défendedr ainsi qua Folzet du [tge
ou de b it Dans lous les cas, Ia leltre de Saising
doit &re acoompaonée de fa oopio destpiécssmEm
LY




avec fe itga {la bal, 8 coumes du baTed proposant
T'augmentation, etc )

Dérodtement des sénnoas - fo baldewur el fe logalaze en
corfil SO0t Convoqusss, £n personng, par lete 4 wna
5£3nca da coodTiaton au mAimum gunze jours avant la
séance.

s peuveal se fato assister par ung personng de leur
choix it se laire représentar par une personra doment
mandatéa. Si la demands a &4 introdula par une
assooiabon ou par plusiewrs localsres, sewls sont
comoquuds 4 la stance leus représerdants (2 au
maximur), dont [ noms awont 616 communagqds au
préalable au seatariat de la CDC

Chaque parte expose son poinl da vue et la COC aide
las parties a ouver una sofution A leur probitme.

5iun accord Inlesvient, les termes da Ja ooncBation ford
Fobjet dun document signd par chacune des parties

En Fabsence daccocd, fa CDC rend un avis qui constate
la situation et {ait apparailre los points essentiels da ia
position de chacun, binsl ¢, fe cas édiant, sa
43 Action en justica

4.3.1. Géntaahlés

Si ke kocalaire cu fa ballew ne fespecie pas a8
obigations, 'avtre partie peul exercer Uuna achon en
Jusbice avprés du Uibunal compélenl powr Mobiger &
exécuter so0 obligaton, pour domander fa résBation du
cortral ou pour demander une indemnisalon

Tout Foge mfait & un bal dhabitation reldve
axchisivement du Uibunal dinstence dans le ressort
duguel sa situe le logement Toulefois, fe juge de
proximté est compien] en malidre de resttution du
dopdt de garartie sl ke Nibge pode sur LN montant
inférieur 4 4 000 euros

Lorsquiun ou plusiewrs locatares onl avee n méme
baitewr un litige focald ayani une ofigne commNg, ils
peuvent donned par éant mandal dagi en pustion en feur
NOm el powr leur comple & una associabion sidgeant & la
Commission nat'onase de concertation.

SileEtiga porte sur las caraclérisliques dulogemend pour
en fare un togenent décent, ca mandat petn &tra doné
2 una des asaociations pricides ou & une association
compétents en matie dinserton ou de logement des
pessonnes défavorisdes, & une oollechivité teriloriale
oompétente en matédre dhabilat cu & un organsme
payeur des ades au logament {CAF ou MSA).

4.32 Résfiaton judiciare el d2 plein drudt (art. 24)

Des modalités particufidres de résTation du bal sonl
prévoas par a ol lorsque la baliewr est A Findtiative da la
demande judcaire de résdiation du bait

4321 0isa en cavve de b clause rdsohdcire de plein
droit

Ura class du condal de locaton, appelée clause
résolutoing, peut prévoir sa réstiaton de pleln droil en
cas dinaxécution des obhgations du bcataire, dans les
fauatre cas suvanis |

- défat do paement des loyers et des charges locatives
21 terme convenu |

- nen-versement du dépdl de garantis ;

- cilamd dassurance du locstaire contre les risques
tocatis |

- oubles de voisinage constatds par une décison de
justice passéa en forca de chosa jugha Fendud gu profi
d'un bers,

£ pratique, ke ballewr devra assiones ke locataire devant
le tribunal pour faire conslater Faogssiton de la dause
résofuloire el la résfiabon de plein drodt du bai Lles
modalilés de mise en annre da colte cause varient
selon la nature de la faute imputée au locataire.

Lovsqua be ballewr souhzite metire en ceuvre la clausa
résoluicirs pour défaut de paemert das loyers et das
chargas ou pour non-versarment du $épdi e garentie, i
doit préalablement faira sigrifier au focataite, par acte
huissler, un commandemenl do payer, qui dod
mentionner cerlaines informations el notamment 1a
fecuié pour Je focalare do saisi ta fonds de sobdarilé
pous la logement {cf. § 4.4.1). De plus, pour les baibeurs
pedsonnes physiques ou les sodéldés immobiliéres
familiales, le commandement de payer doit étre signalé
par [hwissier & la commission de coordnation des
actions de prévenbon des expuisions locatives (of. §
4.4.2) dds lors que fun des Bauils refalifs ao montant el
4 Fanciennelé da la detle, fixd par amété préfectoral, est
atteind

Lo locatare peut, & compler de [a récaption du
commandement, régier a dette, sais e juge dinslance
pour demander des délas da paiomend, voire demander
ponctueiiemen] une ada financidre 3 un fonds de
seftdanitd pour e legement Si le kcatare ne s'edl pas
acqittd des sommes dues dans les deux mois suvant
la signification, le baffeur peut alors assigner Yo focalaire
n juslice pour [aire conslaler la réstation de plein drait
du bat

En cas de difat dasswrance, [s baTewr na peul
assigner en ustce le tocalaire powr fara oonslator
leoguisition de la clause réscluloine qu'aprés un déls
dun mois aprés un  commandement  demeurd
ffructuetne.

432 2. Rédsfalon pxlicaing

51 I2 batlewr renonee 3 1a mise en cewvre de 1a cfause

résoiuteire, ou s celle-6i n'ast pas prévue au bal ou si ke
1tige a pour origg e des motifs non couverls par la Cause
réso'uicire, le baTeur poatd saisir directament ke pige powr
danrander la ¢ &salon judcaita du bal. Le juge dispose
alors dun large pouvor pour appréoer si la faute du
locataire et dune gravid suffisonla pour justifor la
réstiation duball

4323 Assignation auc fins ¢a résfation du bal &
pouveirs du juge

U'assignation est la procédurs obgatote de saisine du
joge. B s'agil dun acle élzblt el M&ivrd par un huissier de
stice, par lequel je demandeur prévient la pate
atverss (puune procédure judicaie est owerte conlre
i

Lo ballowr personno morala aut quo e sociélés
immotiiires famriales ne peut assigner aux fins da
constal da résfabion du bal quaords Avolr saiss, aur
malns diux mois aupareant, la commssion da
coordnabon des actons de peéventon des expulsions
locatives {(df. § 4.42). Cefle saisine est rémide
conshituée lorsaqud y a eu signalement 3 Ja CAFICMSA
en vue d assures ke mainben das aides s logament
Quard lassgnation est fondde sur una dette locatve,
cetle gssignation doit &1e notfide par hulssler au préfet
de départerment dewx mois avanl Faudience.

Lo juga paut 2crs |

- sol accorder, méma doffice. au kocala en stuation
do régler sa dette locstive, des déhis de paemend,
pouvart aller jesqud ois ans powr régler sa detie
localive. St ta focataira se bive de sa dette dans ba délai
el selon les modatiés fods par I pga, i bat mest pas
[T 4

- soit erdonner Fenpuision sssoitia ou non dun délal de
graoe pour quEtier bes Feux (rois mois a trois ans) {arl. L
412-1 ef suivanls du code des geochdures Civies
dextation)

4.4. Prévention des expuisons

Des dispositfs de peévenbion des expulsions onl £
instituds afin da bater potamment I plus o0 amond les
suations dimpayés locatfs. Au sein des différentas
actiony mises en place sur ke lemitoing départemental,
dewt dispostifs sont susceptibles d'élra mobfisés plus
partiaférement.

4.4.1. Lelcnds de soidantd pour le logement

Lo londs de sofidarité pour le logement (FSL) & &16
constiu dans chaqua dEpartement afin daccordar des
aides inancitres, sois fome de podts, de sutventons
ou de garantie, aux persornes ayand do fables
I3ssouETEs gui Jenconirent des afficullds pour assurer
leas de logemend {fachwes, loyers...).

Les aides du FSL peuvent notammenl permaitre daider
au palement :

- du dépdt do garantie, du premier loyer, do Passurance
u logement |

- das dettes da loyers e de charges en vue du maintien
dans le bogement ou en vue de facTiler Meccds A un
nouviau fogement ;

- dos impayds de lachores deau of d'dnecge.

Chaqua ddpartament a 85 propres ofitémns dattribertion
das aides. Il est notamment lenu comple das ressources
da loutes kas personnas composant ke foyer. Pour en
béndficier, 4 conviant d2 5'adivseer X seivices da 500
conseil dépanternantal.

4.4.2. La commission de cocrdiration des adions de
prévention des expuisions locatives (CCAPEX}

Dans chaque départerment, la CCAPEX a powr mission
do délivcer des avis et des i ions & toul
CJANISING O PErseNna susceptibly de oontribuer 4 1a
préventon do Fexpuson ansi (u'aux bailains et o
localaires concemés par uhe siluation dimpayd ou de
menace daxpuision quel gque sat e molil. Cile dmet
tgaleman das avis el recommandalions afatiention des
instences  compélentes powr lattribubon  daides
financiéres ou pour Jaccompagnement social des
personns an siualion d ampayé.

Pour emeroer s63 missions, efle esl infoméa dés fa
défrranca du commandement de payer (d. § 4.3.21)
En outre, elle peut &e saisie par les organismes
payeuwrs des aides personnelles au logemenl ou
directement par & balewr ou la localare. 0§ convient da
s'adresser A la préfeciure de département pour connailre
les coordonnées et modaltés de saisna

4.5, Procidure d'expuision

Valtidtd de lexpulsion :

1 @ locatare na peut étre expulsé que sur le fondement
dune dédsion de justice ou dun proodsverbal de
conGliahion exécutore. Celte dédsion peut, nolammert,
fao suile au refus dulocalara de quitter Jes Feux aprés
un congé délvid régriibrenent par b ballaw, 8 1a mise
en euvie de la dause réschiote ou A une résifiaton
judiciaine du contrat

La ball'ear no dot en zucin €as agr sans déusion de
justice, méma avec Fassistance d'un hussien. Ainsi, e
balleur quiprocide ki-méme a Fexpuision dun locatae
indéicat est passbla de trois ans da prison el de 30 000
€ damenda.

Par arleurs, suita A 1a ddasion de justice, la baiieur est
teru da sigeifier au locaize, par un huissier de justicn,

wmr commandement de quitier les lewx L'expulsion ne
peut aver [eu quinprés un délal de daud mois subvanl fe
commandement, ca déini pewt étre modifié par le uga
dans les conditens pravues nolamment a l'articla L. 442-
1 du code des procddures cviles dexboution.

L'Efat est tenu da priter son conoours A Mexdoution des
ugemenls 3 meing quun ool rd de lore public ne
Tautorisa 3 refuser son concours

£n cas de refus, ou d Fexpuaton du délai de dau mois
suivard ke dépdl de fa demanda de concours de la force
pubique, le balewr pat eflfectuer une demanda
gracieuse dindemiisaton auprés ou prélel, puis devant
te ltbunal edministratil powr cblenir réparation du
préudice

Tréve hivermata ;

Durant ba période dte Ja lréve hvverna'e, qus cou du {er
novemdra au 31 mars, les locatares sont protégds etna
peuvent dre expulsds. Ce délal suppémentalne dofl dlre
mis & pofl pow acliver tous les disposilis de
relogement Cetta rdve signife qua lowt jgement
ordonnant lexpuision dun locatare, passéa en force dae
chasa jugée, ne peud 8re exéouiéd de force pendanl cetto
périods de grice Efe s'asppique méme si ja juga a
ordonnd des didas pour exdader Fexpulsion et que ces
déials onl expird, sauf s Texpuison esl engagée A
Fencontre :

- d'un bocataire gui loue un logement dans un immeubla
qui a fait Fobjet d'un améls de pént  ou

- dun localae donl lexgaison esl assotia dun
relogement comespondani & ses besoins familiaux (e
nombie de pidbces doit comespendre Bu  nombre
doccupants)

En revanche, la kédve hiverra's ninlordit pas aux
baTietes oo devmancler et doblensr un jugemenl
dexpulson, ni méme de zgnfier su locatsie la
commandement de quitter les Jeuwc En effal, seuias les
mesras dexdcation de Naxpulson avec e conomr s da
ia force publique sont suspendues.

5. Contacts utes

Les ADIL : les agences déparementalss dinformation
sur l8 logement apportent au public un consed gratu,
neutre et personnalisé sur loutes les questions
juridiques, financidres el fisca'es relatives au logement
et less proposend des solubons adaptées d lewr cas
personnel. Les ADIL assarent ansl de nombreuses
penmarences sur  Pensemble  du  lemiloie
(httpr/hwww. anil argivolra-adilf)

Les organismes payeurs des pides au logement ©
- Caissas dallocations famiiaies (CAF) ;
- MutuaTie sociale agricols (MEBA)

Les associations représeniatives des baflews el des
focataires :

Au plan focal, § exdsie de nombreuses organisations
ayant pour cbhiel de 1epiésentor &l de Séfendre Finlérét
des lecataes ou das baTlews,

Somt dgatement considénbas comme représeniatves au
niveau nabonal les oranisations représentatives des
focatares ef des ballewrs suivantes, qui sisgant 3 ca titre
a la commission nationale de concestation :

- organisations nationales reprédsentatives des bal'eirs ©
- TAsscaation des peopridtaies da  logemenls
intermédiares (APLI);

- {a Fédéwation des sociités immobiitres el foncires
{FSIF):

- NUrécn nationale de la propnalé immobilére (UNPI)
- omgarsations natonales  reprasamtzives  des
locatares ;

- la Confédération nationale du logement (CNL) ;
~ ia Confédécation générale du logemeant (CGL) ;

- la Confédération syndicale des famifes (CSF) ;

- ta Confédération de la consommation, du logement el
du cadre de vie (CLEV)

- IAssodation foros ouvidre consemmatewrs (AFQC).

tlaison de juslice €1 du dioil el point d'accs au dot
fas maiscns de justion at du droit el jes points daccds au
drot accuellent grahitement et ancaymement les

rencontrant un ;mb'é'm juridiqua elfou
administratif site
htip hwwsr. anmuaires justice gouv.tn’ vous permel da
connaitie, a partr de volre code poslal, te point d acchs
au drodt ou fa maisen de pustice et du droit e plus proche
de voire domicle

Infocmation administrative :

- miniglére du logement, de I'égaité das lemiloires ef do
L3 ruraAlits - hitp fwarer teeitoias goune ff |

- s#e officel de Tladminisradon frangaise
hitp /Awww.sendos public ir/

- numéro unique de rensagnement des usagers Allo
Servics Public © 3939 (cold @ 0,15 € la minute en
moyenne)
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NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS
RAPPORT N° BNP PA E_’IE;A sS4 71 8

Dacumanz e pouvant en aucun cas éfre annexé a un acte autﬁ;ent:qus}

( D ~ INFORMATIONS GENERALES P A A
Type de bien Appartement Lm N Non communiquée

Nombre de pigces ; 3 {
tage: 2éme |Autres lots - Parking (14), Parking (126)

[ Ref Cadastraie : AZ - 0445
Adresse .| Résidence la Manon

63 avenue Prosper Mérimée Bati . Qui  Mitoyenneté - Qui

84300 CAVAILLON

I Date du permis de construire - 2003

Batiment . A1 l Date de construction : 2003
Escalizr . Unique
Parte : 14

Propriétaire . BNP PARIBAS B

ETAT DU BATIMENT RELATIF ALAPR PRESENCE DE TERMITES

7 Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de ia visite. '

CERTIFICAT DE SUI SUPERFIQIE

Superfncie totale :
o 59,876 m?*
L ; DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
(6n énergie prmara |Dm.-r le chaulfaga, la production d'eau chaude sanitaira et &

refroidissamen on faita da la producion d'élecircité 4 de pour la chauffage, la production d aau chaude sanitare el le refroldssement
Consammation conventmnnelle 180 kWheqlm’ an_ | Estimation des émigsions : 7 kgeqcoziman

Logement économe Logement Faible emission de GES Logement

91 a 150 C

151 a 230 D

kWh__ /m2.an
EF

231 a 330 E

|

Logement énergivore Forte émission de GES _
DIAGNOSTIC ELECTRICITE

~ L'installation intérieure d' electrlcttem&_{;mporte une ou des anomalies pour Iaquelle ou
_lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer | les dangers qu'elle(s) présente(nt).
L1 Etat des Risq_ues et Pollutions A o

| Lebienestsitué dans le périmétre d’un plan de prévention 3 ris risques |

BNP PARIBAS 4718 114
SARL Marcello MANGANARO & Fils au capital de 1000C
129 D chemin derriére las Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphone bureau :

04.90.68.10.76 -
Marcello : 06.75.19.88.29 - Marco : 06.88.40.33.11 - RCS : 795 258 409 00c15 é)

RC professionnelle n°3639350704 AXA
WWW.VAUCLUSEDIAG.COM
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Référence Rapport : BNP PARIBAS 4718
Objet : ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Adresse du bien : Résidence la Manon
63 avenue Prosper Ménmée
84300 CAVAILLON

Type de bien : Appartement

Date de la mission :  06/05/2019

CADENET le mardi 7 mai 2019
|

Maitre,

|

1 Conformément a 'article R.271-3 du Code de la Construction et de | ‘Habitation, je soussigné, Marcello Manganaro,

atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens en matériel

et en personnel nécessaires a |'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de

; Diagnostic Technigue (DDT)

‘ Ainsi ces divers documents sont établis par une personne .

- présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens appropnés (les

‘ différents diagnostiqueurs possédent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des
dossiers)

‘ - ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 3 000 000 € par sinistre),
n'ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des
documents constituant fe DOT.

Nous vous prions d'agréer, Maitre, I'expression de nos salutations distinguées

Marcello Manganaro
Marcello Manganaro & fils Vaucluse Diagnostics Immobiliers

BMP PARIBAS 4713 11

SARL Marcello MANGANARO & Fils au capital de 1000€
126 D chemin derriére les Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphone bureau :
04.90.68.10.76
Marcello : 06.75.19.88.25 — Marco : 06.88.40.33.11 - RCS : 795 258 409 00015 2 }’

RC professionnelle n°3639350704 AXA
WWH VAUCLUSEDIAG COM
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~__ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

" Arrété du 28 mars 2007 modifié par I'arrété du 7 mars 2012, Arrété du 7 décembre 2011 Arété du 14 décembre 2009 Article L

__133-6 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF P 03-201 de février 2016.
DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

. Locallsatlon du ou des batiments

Deésignation du cu des lots de coproprigle Appartement Descriptif du bien Apparternent T3 au 2éme étage

| Adresse Résidence la Manon 63 avenue Encombrement constaté - Habité et Meubld
Prosper Mérimée 84300 Situation du lot ou des lot
Situat ot ou des lots de copropriété
CAVAILLON N v
N de P 3 Etage 2éme
ombre de Piéces
Nuahéro de Lot N L Batiment A1
umeérc de Lo on communiguée
; 9 Porte 14
Référence Cadastrale ' MC
Escalier Unique
Le sile se situe dans une zone délimitée par arrdlé préfectoral M toyennetd oul Bati out
comme étanl infeslée par les termites ou susceptible de l'étre a court ' - "
terme. Document(s) joint(s) Néant
Annexes .

Autras Lot . Parking (1 4), Parking (126)
DESIGNATION DU CLIENT

*  Désignation du client
Nom / Prérom © SCP Mélanie ALBERT ot Elodie BENEDETTI
Qualité  Huisslers de Justice
| Adresse . 238 cours Bournissac
84300 CAVAILLON

+ Sile client n'est pas le donneur d'ordre
Nom / Prénom
Qualité
| Adresse

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : L'huissier de justice

> DES!GNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

. 1dcn 18 de I'opérateur de dragn..suv
Nom / Prénom - Manganaro Marcello Organisme d'assurance
Raison sociale et nom de l'entreprise professionnelle
SARL Marcello Manganaro & fils Yaucluse Dlagnostics
Immobiliers
Adresse © 129 D chemin derriére les Os Impasse Garibaldi
84160 CADENET N” de contrat d'assurance 3639350704
N® siret . 795 258 409 00015
N® certificat de qualfication . ODI-00243
Date d'oblention © 27/03/2018 ‘
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par - CESI Certification Date de validité du contrat

| Tour PB5 {6éme étage) d'assurance
1 avenue du Général de Gaulle
82074 PARIS IS LA DEFENSE )

AXA FRANCE

3112/12019

B8NP PARIBAS 4718 T
SARL Marcello MANGANARD & Fils au capital de 1000€
129 O chemin derriére les Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphone bureau :
04.90.68.10.76
Marcello : 06.75.19.88.29 - Marco : 06.88.40.33.11 — RCS : 795 258 409 00015

RC professionnelle n°3639350704 AXA
WWW.VAUCLUSEDIAG.COM
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PAR

TIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTEVS PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

l Batimants et
. parties de
batiments
visités {1)

| Salon/ Salle a
manger

Quvrages, Parties d'Quvrages et
éléments examinés {2)

Mur - Placoplatre Peinture

Résultats du Diagnostic d’Infestation (3} *

Absence dindice.

Plafond - Placoplatre Peinlure

Absence dindice

Plancher - Carralage Absence dindice
Plinthes - Carrelage Absence dindice.
Porte dentrée n°1 Demmant et Ab é Sdioe

__ouvrant exlérieurs - Bois Peinture

Porte d'entrée n"1 Dormant et
ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice

Porte d'entrée n*1 Embrasure - Bols
Peinture

Porte-fenétre n*1 Dormant el cuvrant
extérieurs - PVC

Absence dindice

Absence dindice.

o intérieurs - PVC o
Porte-fendtre n°1 Embrasure - PVC

" Porte-fenélre n°1 Dormant et ouvrant i

Absence d'indice.

Absence d'indice

T Pore-fenétre n°1 Volets - Bois
Peinture

Porte de Placard n*1 - PVC

Porte de Placard n"2 - PVC

Absence d'indice

Absence dindice.

Absence d'indice.

Couloir

Mur - Placoplatre Peinture

Plafond - Placopistre Peinture

Plancher - Camrelage

Absence d'indice.

Absence dindice.

Absence d'indice

Plinthes - Carrelage

" Porte n"1 Dormant et ouvrant
intérieurs - Bois Peinture

Porte n"1 Embrasure - Bois Peiniure

wcC

Mur - Placopldire Peinlure

Absence d'indice.

Absence d'indice

Absence d'indice.

Absence d'indice.

Plafond - Placoplatre Peinture

Absence dindice

Plancher - Parquet flottant

|8

: Plinthes - Carrelage

Absence d'indice

Absence d'indice

Porte n*1 Dormant @ ouvrant
__intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice

Porte n"1 Embrasure - Bois Peinture

Chambre

L.

Salle de Bains

Mur - Placopifiire Peinture el
Carelage

Absance d'indice.

Absence dindice

Plafond - Placoplatre Penture

Absence dindice

Plancher - Parquet flottant

Absence d'indice

Perte n*1 Dormant et ouvrant
intérieurs - Bois Peinture

Porte n"1 Embrasure - Bois Peinlure

Mur - Placopiatre Peinture

Plafond - Placoplatre Peinture

Absence d'indice.

Absence d'indice.

Absence d'indice

Absence dindice

BNP PARIBAS 4718 T

SARL Marcello MANGANARO & Fils au capital de 1000C
129 D chemin derriére les Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphone bureau ;
04.90.68,10.76

Marcello : 06.75.19.88,29 — Marco : 06.88.40.33.11 - RCS : 795 258 409 00045

RC professionnelle n®3639350704 AXA
WAVW VAUCLUSEDIAG COM
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Etat du btiment relatif  la présenca de termites




YAUCLUSE

BIABNDETICS MRl ER?

Batiments et I
g:;""‘:: “‘:;‘ 0“”":?;"";;":: A‘:: ﬁ::‘;g“ ot Résultats du Diagnostic d'Infestation (3) *
visités (1)
Plancher - Carrelage VAbsence d'indice.
Fenétre n*1 Cadre - PVC Absence d'indice 7
Fenttre e?nlda om?iweé ouwrant Aliorines Ecdve |
T e o ssance g
Fenélre n"1 Embrasure - PVC Absence d'indice.
B Fenétre n*1 Poignée - PVC Absence d'indice. o
Fenétre n°1 Volets - PVC Absence dindice
Plinthes - Carrelage Absence d'indice
e Povrcs e
Parte n*1 Embrasure - Bois Peinture Absence dindice.
Porle de Placard n"1 - PVC o Absencé d'indice.
_7 Porte de Placard n"2 - PVC Absence d'indice. ]
‘ Mur - Plag.;pnliitraegi:eimum at Absarics dwdice
Plafond - Placoplatre Peinture Absence d'indica
Plancher - Camrelage Absence d'indice.
Plinthes - Carrelage Absence dindice
Fenétre n*1 Cadre - PVC Absence d'indice
Colin cuisine Fenéire e::; ,gf,";‘i’;'\;'é ouvrant amm odon
Fenétre i:m-" F'V?: ourvran Absence dindice.
Fenélre n*1 Embrasure - PVC Absence d'indice.
o Fenélre n"1 Poignée - PVC Absence d'indice. B
Fenétre n"1 Volets - PVC Absence d'indice
| Mur - Placopidire Peinture Absence dindice
Plafond - Placoplatre Peinture Absence dindice
Plancher - Carrelage Absence dindice
Prenand Plinthes - Carrelage 7 B Absence d'indice. ]
A o posercs ndee
Porte n*1 Embrasure - Bois Peinture Absence d'indice
| i Mur - Placoplatre Peinture Absence dindice
_T'-‘Iafond - Placoplatre Peinture - Absence d'indice. B
Plancher - Carrelage - Absence d'indice
L -l Ausers ndce
Porte n*1 Embrasure - Bois Peinture Absence dindice
Plinthes - Carrelag-e Absence dindice _
" Fendtre n'1 Cadre - PVC Absence dingice. .
i et Absence d'ndice.

BNP PARIBAS 4718 T
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Elat du batiment relatif 4 la présence de termites

SARL Marcello MANGANARO & Fils au capital de 1000C
129 D chemin derriére les Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Télephone bureau :
04.90.68.10.786
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“ ;\EltUlCl_l:ifo k . termites
. e e - = = — - —
Batiments et
arties de g s d'Ou ‘
s | O Résultats du Diagnastic d'Infestation (3) *
visitis (1) ‘
T Fenétre n°1 Dormanl et ouvrant . - —_ T B
ndews-pvc | 0~ Awenedhdes @ |
Fenétre n"1 Embrasure - PVC Absence dindice
Fenélre n*1 Poignée - PVC Absence d'indice.
Fenétre n°1 Volels - PVC Absence dindice
Mur - Ciment Crépi projeté Absence d'indice
Plafond - Béton Crépi Absence d'indice.
Balcort Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice
Garde-corps - Métal Peinture Absence d'indice.
Main-courante - Métal Peinture Absence dindice
| ;
| (1) i [amniilier notamment chaque bAlmert et chacune des piéces du batiment, f _ S 1
| 2 Ideniifier notamment - Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinihes, charpentes, - i
| [} 3) | Mentionner les indices ou l'absence dindices dinfestation de termiles el en préciser (a nature . - - B
. | Absence dindice = absence dindice d'nfestation de termites o - - o |

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N'AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

» 1 N B

IDENTIEICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET EL_EMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Etat du batiment relatil a4 la présence de lermiles

ENP PARISAS 4713 T 45
SARL Marcello MANGANARO & Fils au capital de 1000C
129 D chemin derriére les Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphone bureau :
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S MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

| - "
| 1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites. restes de termites. dégats,
etc.} sur les sals. murs, cloisons, plafonds et ensembie des éléments de bois

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartens, etc ),
poseés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou dindices de présence (dégats sur éléments de bois
detériaration de livres. cartons, etc.) .

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
| disolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.)

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
| espaces crees par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.)

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles -

Sondage non destructif de {'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois degradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contacl avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés, Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, stc.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation

3 Maténel utilisé :
iPoingon' echelle, lampe torche .

]

nce d'indice d'infestation de termite aux abord de la construction i ]

Les indices d'infestation des aulres agents de degradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
genneuwr d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nalure, le nombre et la localisation preécises. S le donneur d'ordre le souhaite il fait
realiser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200

RESULTATS -
{ Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite. J
Bnore - - "

Conformeément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre Ili, Chapitre ill du code de la construction
état du batiment relatif & la présence de termites est utilisable jusqu'au 05/11/2019

S —

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite &! ast exclusivement limité & [ &tat relatif a la présence
de termites dans le batiment cbjet de ia mission

Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de a résistance mecanique des bois et matériaux.

§| CACHET DE L'ENTREPRISE

Sigrature de l'opéraleur Référence  BNP PARIBAS 4T18 T .
vDl B Fa t E CADENET te  06/05/2019
Sarl Marcelia Manganars & Fila I V|5lte effectuee e 06/05/2019
Urgsse Carbaldf Buree de la vistte - 0 h 15 min
e N Nom du responsable Manganaro Marcello
I TVA et F11G32 735250403 - APG 712C0 Qpérateur - Nom - Manganaro

. _ ] __ Préenom : Marcelio o
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accard écrit de son signataire.

NOTE 1 5i e donneur d'erdre le souhaite, il fait réalisar une recherche de ces agents dont la méthodologie et las sléments sont décrils dans la norme NF P 03-200

NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites il est rappelé "cbligalion da dédaration en mairie de I'infestation pravue aux articles L 133-4 et R 133-3 du code de
la canstruction et de I'habitation
NOTE 3, Cenformément & larticle L 27 1-6 du CCH. l'opérateur ayant réalisé cet état relalil & la présence de termites n'a aucun lien de nature 4 porer atteinte a son
mpartialité el & son indépendance nl avec le propnetaire ou son mandataire qui fat appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réalisar des travaux sur des o ivrages
pour lesquels o lui est demandé d établir cet état

Bille PAFIGAS 4715 T 55

SARL Marcello MANGANARO & Fils au capital de 1000€
129 O chemin derriere les Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphone bureau ;
04.90.68.10.76

Marcello : 06.75.15.88.29 - Marco ;: 06.88.40.33.11 - RCS ; 795 258 409 DOG1S5 (/( Z
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| DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE - Logement (6.1) |

Décret n® 2006-1114 duisi'seolembra 2006. Décret n® 2006-1147 du 14 seplembre 2006, Arrélé du 8 février 2012 modifiant l'arrété du 15
embre 2006, Arrété du 27 janvier 2012 modifiant l'arrété du 15 sepltembre 2008, Arrété du 17 octobre 2012, Arrété du 24 décembre 2012

Adresse . 63 avenue Prosper Mérimée Résidence la Manon
84300 CAVAILLCON INSEE 84035 : Reférence ADEME | 1984V10018658

Etage 2éme

N° de Lot : Non communiquée

| INFORMATIONS GENERALES |

| Date du rapport 06/05/2019 Tg;gﬁﬁ,i"FWU’ R Mar o
N* de rapport BNP PARIBAS 4718 )

‘ Valable jusqu'au : 0510512029 _ vl

| Type de batment immeuble Collectif ! Sarl MarceNe Mangmneva & Fs

1 Nature : Appartemant it

| Année de construction : 2003 . e N e o 700N

‘ Surface habitable &0 m* L

|

|

|

| Propriétaire : ) - T T T T Propriétaire des installations communes (3'il y a lleu) : ‘:
Nom : BNP PARIBAS | Nom NC
Adresse -~ 1 boulevard Haussemann Adresse !

75009 PARIS -9EME -
I CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Obtenues par @ méthode 3CL - DPE_ version 1.3 estimé &immeuble 7 au logement™, prix moyen des énergies indexes au

15/08/2015
Consommation en énergie finale oy | Frais annuels
A Consommation en &nargia primaire & :
détail par énergie et par usage en d'énergie
B ( P kﬁ?’fhd P (détail par usage ik\ﬂm.,) aTe)
|1 Chauffage [ Eleclrique 1944 B 5014 1 269,00 €
Eau chaude sanitaire Electrique 2243 5788 246,00 €
Refroidissement S - B | |
Consommations d'énergie pour ks - "
usages recensés Al N _4‘&'_ R - 10 800 B - ] 807,00 € J

(M) coit ventuel des abonnements inclus

Consommations énergétiques
(en énergie primaire) pour le chauffage, la production d'eau chaude sanilaire et
h RTE i . |-Qf‘r‘l

B Emissions de gaz a effet de serre (GES)
Gonsommation conventionnelle ; 180 kWhee/m’.an | Estimation des émissions : 7 KQecodm'an

pour ie chaufiage, la producion §'eai Shauds sanitais &t la rglicidizsament

Sur la base d'estimation alimmeuble-+au logement”
Logement économe  Logement

Faible émission de GES Logement

914150 &

151 a 220 D =
LwnEP,',”: an
231 a 330 E

> 450

l

' Logement énergivore

* rayer la mention inutile

Forte émission de GES B

Diagnostic de performance énergeélique — logement (6.1)

BNP PARIBAS 4718 DP 1110
SARL Marcello MANGANARQO & Fils au capital de 1000€
129 D chemin derriére les Os Impasse Garibaldi 64160 CADENET - Téléphone bureau ;
04.90.68.10.76 -
Marcelio : 06.75.19.88.29 — Marco : 06.88.40.33.11 - RCS : 795 258 409 00015 C ;

RC professionnelle n°3639350704 AXA
WWW.VAUCLUSEDIAG.COM
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| DESCRIPTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS

c1 DESCRIPTIF DU LOGEMENT ]
| TYPE(S) DE MUR(S) ]
Surfa | g _
Intitulé Type ce Donne sur 2 £ Isolation
{m?) 2=
w
Mur :::l"ord' Blocs héton creux 26 36 Extérieur 20 Epaisseur . 10 cm (intérieure)
Mur 2 Sud-Est Blocs béton creux 17.51 Extérieur 20 Epaisseur - 10 e (intérieure)
Mur 3 Sud- )
Oues Blocs béton creux 1.4 Circulation ! 20 Inconnue
M4 Bud- Blocs béton creux 27,55 Local chauffé Inconnue Inconnue
Quest
Mur 5 Nord- Bioca béton creux 17.74 Local chauffé 2 Inconnue
Quest t
f&5 TYPE(S}) OE TOITURE(S)
@
Q
Intitulé Type £ E Donne sur Isolation
@
Entrevous, terre-cuite,
Plafond 1 poutrelies béton 60 Locat chauffé | Inconnue
o
i TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS ]
P —— — . T
o
8T
Intitulé Type €E Donne sur Isclation
‘ @
; Entrevous, terre-cuite, ' L . i
‘ Plancher 1 poutrelles béton 60 l Local chauffé Inconnue
r TYPE(S) DE MENUISERIE(S) ]
[ 8 _ Présence Remplissage
Intitulé Type tE Donne sur de en argon ou
@ fermeture krypton
Circulation -
Circulations
Porte 1 Porte précédée d'un SAS 2 cCommuNes sans
ouveriure direcle
sur l'extérieur

BNP PARIBAS 4718 DP e

SARL Marcello MANGANARO & Fils au capital de 1000C

129 D chemin derriére les Ds Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphane bureau ;
04.90.68.10.76
Marcello : 06.75.19.88.29 - Marco : 06.88.40.33.11 - RCS : 795 258 409 00015

RC professionnelle n°3639350704 AXA
¥ USEDIAG.
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DIrERSTILE wEsbie
— E—— e — _‘ S S ——
] - Présence Remplissage
intitulé Type £ 3 Donne sur de { enargonou
- fermeture | krypton
Pories-fcnétres battantes sans soubassemant, a : } )
Fenétre 1 Menuiserle PVC - double vitrage vertical {e = 16 243 Extérigur Qut ; Non
mm) i
| = = — _— — _ : 2 — .
= | Fenétres battantes, Menuiseric PVC - double - ) ‘
Fenétre 2 ) vitrage verticat {s = 16 mm) 327 Extérieur Qui Non
NN, (S — : .
[ c.2 DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT
TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFF AGE 4]
@ E c c W -
o2 @ -4 o 2 £ 2 s
s S a =] 3
Type de systime Type & g § 2 e . 22 = E
d'énergie @ E 2 o 5 g [ & 2 % >
3 | O
e & - £ - £
- e S | I el = | _ ,,,-_N s =
Convacteur électrique NFC ‘ Electrique 1800W 94 05% Nen 2003 !eq?: . Individuel
Types d'émeltours lids aux systémaes do chauffage .
Convecteur électrique NFC (surface chauffee : 60 m?)
L TYPE(S] DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT - AUCUN - J
c.3 DESCRIPTIF DU SYSTEME D’EAU CHAUDE SANITAIRE |
TYPE(S) DE SYSTEME(S) O'EAU CHAUDE SANITAIRE ‘
S T = . == sSs = = == - — 4
| | - = e 5 ‘[ -
@ € =
£ g g = % | E%
Type de systdme Type d'énergie @ E 3 2 % g 22 2 §
2 = = ) &0
ze g | 3 °e | £ 2°
wawawa S | - . - |, _ el =
Chauffe-cau vertical Electrique | 2300W 59 43% Non 2003 r;‘qau?s Individuel
C4] DESCRIPTIF DU SYSTEME DE VENTILATION W
L TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION }
7 Menuiseri Cheminé
Type de systéme es sans 8 5ans
joint trappe
| ventilation mécanique & extraction et entrées d'air hygroréglable ! Mon MNan
| I S - S i e ———— i e —— el s - -
l C.5 i DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES - AUCUN - J
Quanti:eid'énergle d'origine renouvelable apportée Néant
au batiment : |
BNP PARIBAS 4718 DP 310

SARL Marcello MANGANARO & Fils au capital de 1000€
129 D chemin derriére les Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphone bureau :
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Marcello : 06.75.19.88.29 - Marco : 06.88.40.33.11 - RCS5: 795 258 409 Q0015 C._C'
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(28] NOTICE D'INFORMATION

Pourgquoi un diagnostic

»  Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

» Pour comparer différents logements entre eux

» Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer a la reduction des émissions de gaz & effet de

serre

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées
pour des condtions d'usage fixées (on considére que les
occupants les utilisent suivant des conditions standard), et pour
des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc
apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle
pour plusieurs raisons = suivant la rigueur de I'hiver ou le
comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respeclives de jour et de nuit, périodes
de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur
consommation d'eau chaude la rigueur du dimat local
(température de l'air et de |'eau potable & I'extérieur, durée et
intensité de l'ensoleillement). Ces conditions standard servent
d'hypothéses de base aux méthodes de calcul Certains de ces
parametres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul

Constituti s étiguettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette

énergie est obtenue en déduisant de la consommation d'énergie
calculée, la consommation d'énergie issue éventusllement
d'installations solaires thermiques ou pour e solaire
photovoltaique, la partie d'énergie photovoltaique utilisée dans la
partie privative du lot.

Energle finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous
(gaz, electricite, fioul domestique, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle que vous utlisez an bout de
course

L'energie primaire est le total de toutes ces énergies
consommees.

Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle
ne reléve pas l'ensemble des consommations d'énergie,
mais saulemant celles nécessaires pour le chauffage, la
production deau chaude sanitaire et le refroidissement
du logement.

Certaines consommations comme ['éclairage, la cuisson
ou l'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les
étiquettes énergie et climat des batiments

Variations des conventions de calcul

et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du. . »
indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
I'établissement du diagnostic

Elle refléte les prix moyens des énergies que
I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée  Seules
sont estimées les guantités d'énergie renouvelable
produite par les équipements installés 4 demeure

BNP PARIBAS 4718 DP 410

SARL Marcello MANGANARO B Fils au capital de 1000C
129 D chemin derriére les Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphone bureau :

04.90.68.10.76
Marcelle ; 06.75.19.88.29 - Marco : 06.88.40.33.11 - RCS : 795 258 409 00015
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Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses ou
trés peu colteuses permetiant d'économiser de 'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures

concement le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été

Chauffage

» Régulez et programmez @ La régulation vise a maintenir la
température & une valeur constante, réglez le thermostat a 19
°C : quant a la programmation, elle parmet de faire varer
cette température de consigne en fonction des besains et de
I'occupation du logement On recommande ainsi de couper le
chauffage durant linoccupation des piéces ou lorsque les
besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d'un contrle de
la tlempérature réduite que I'on régle généralement a quelques
3 a 4 degrés inférieurs 4 la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque [absence est prolongée on
conseille une température *hors gel” fixée aux environs de
8°C. Le programmateur assure automatiquement cette tache

« Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 53
10 % d'énergie.

» Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes

» Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

+ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,. ), cela nuit & la bonne diffusion de
la chaleur

Eau chaude sanitaire

« Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés, ... ) pour limiter les pertes inutiles
» Préférez les mitigeurs thermostatiques aux melangeurs.

Aération

S| votre logement fonctionne en ventilation naturelle .

« Une bonne aération permet de renouveler l'air intériaur et
d'éviter la dégradation du bati par I'humidité.

« | est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez réguliérement les griles d'entrée d'air et les bouches
d'extraction s'il y a lieu

« Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel a un |
professionnel

Si votre lcgement fonctionne avec une ventilation mécanique
controlée
» Aérez pénodiquemant le logement

Confort d'été

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir

Autres usages

Eclairage :

Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes).

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes

Nettoyez les lampes el les luminaires (abat-jour,
vasques...) . poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel ;

Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelgues heures par jour (teléviseurs,
magnétoscopes.. .). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménaqer (cuissan, réfri on,...) :

*

Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++ )

BNP PARIBAS 4718 DP 510

SARL Marcello MANGANARD & Fils au capital de 1000€

129 D chemin derriére tes Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphone bureau :
04.90.68.10.76
Marcello : 06.75.19.88.29 - Marco : 06.68.40.33.11 ~ RCS : 795 258 409 00015
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RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos
Les consommations, éconcmies, efforts et retours sur investissement

séparément les uns des autres
'investissement additionnels éventuels (travaux de finiticn, efc.) ne sont pas pris en compte

Certains colts d

Ces valeurs devront impérativement étre com
Enfin, il est a noter que certaines aides fiscales

d'impdt, etc ). La TVA est comptée au taux en vigueur

consommations d'énergie
proposeés ici sont donnés 2 titre indicatif et

plétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises.
peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit

; 2
IR REE
Mesures d’'amélioration © . E =
Projet %‘%5% g; § %;g -
E g 3 & ] o
< >
HE AR : £
Il faut fermer les volets en hiver la nuit afin de
Simulation 1 limiter les déperditions de chaleur et en été la 184
journée afin de limiter les apports solaires
Chauffage électrique : mise en place d'un
thermostat d'ambiance programmable pour un
systeme de chauffage électrique direct. Choisir un
Simulation 2 appareil simple d'emploi. || existe des thermostats 184 €€ 15 %
a commande radio pour éviter les cables de liaison
et certains ont une commande téléphonigue
intégrée pour un pilotage a distance

TIVITYT | de 200 & 300 € TTC/an
TrITTreY - plus de 300 € TTC/an

€EEE . pius ds 5000 € TTC

Commentaires :

Néant

“ - plus de 15 ans

R jen e s
- e - Rapidité du retour sur
Econ o investissemen -

o 1 Effort d = - t Investissement l
;”"5”‘0""15 100 € TTC/an € moinsde200€ TTC Q-JCHD moins de 5ans
T de 100 4 200 € TTC/an €€ :de 2002 1000 € TTC SO0 dess10am
e €L : de 1000 9 5000 € TTC G0 .de10a15ans

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie :
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impot

www.impots gouv.fr

Pour plus d'informations : www ademe.fr ou www._logement. gouv. fr

128 D chemin derriére les Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphone bureau ;

04.90.68.10.76

hitp./iwww ademe.fr/particuliers/P|E/liste ele.asp

pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !

BNP PARIBAS 4718 DP
SARL Marceflo MANGANARO & Fils au capital de 1000C

Marcelio : 06.75.19.88.29 — Marco : 06.88.40.33,11 - RCS : 795 258 409 00015
RC professionnelle n°3639350704 AXA

WWW.VAUCLUSEDIAG.COM
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‘CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR T g ey, )

Signature Etablizsement du rapport :
vDi . Fait & CADENET le 06/05/2019 ‘
Sarl Margaila Mangansrs 8 Fils Cabinet - Marcello Manganare & fils Vaucluse Diagnostics Immobiliers ,
i o i Désignation de ia compagnie d assurance - AXA FRANCE
S RS A N* de police : 3619350704 ‘
e = Date de validité - 3111212018
Date de visile 1652019 T o

| Nomn du responsable . Manganaro Marcello
Le présent rapport est établi par Manganara Marcello dont les compétences sont certifiées par . CES| Certification
Tour PB5 (6éme étage)
1 avenue du Général de Gaulle 92074 PARIS LA DEFENSE
N° de cedificat de gualification | ODI-00243 Date d'obtention = 25/06/2018
Version du logicie! utilisé - Analysimmo DPE-3CL2012 version 2 7 1

BNF PARIBAS 4718 DP THO

SARL Marcello MANGANARO & Fils au capital de 1000C
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YAUCLUSE peripmmance

TR T T energenque,

Référence du logiciel validé - Analysimmo DPE Réference du DPE - 1984V10018658
3CL-2012

Diagnostic de performance énergéfique

fiche technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnositqué renseignées par le diagnostiqueur dans
la méthode de calcul pour en évaluer la consommation énergétique.
En cas de probléme, contacter la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui 'a certifidée

(ds‘agng;giggggrg.gqglrgatron.devgignmmggg-QggQ{g gouv fr).

Catégorie Donnée d’entrée Valeur renseignée
Département 84 - Vaucluse
Altitude 70m
2 Type de batimant Immeuble collectif
% Année de construction 2003
E Surface habltable 80 m?
o Nombre de niveaux 1

Hauteur moyenne sous plafond 25m

Nombre de logements du batiment | 1

Caractéristiques des murs Mur 1 Nord-Est : Blocs béton creux, Epaisseur (cm) : 20, Surface (m%
© 26,36, U (W/m?K) : 0,35, Donne sur : Extérieur, Coefficient de
reduction des déperditions : 1, Isclation thermique par ['intérisur,
Epaisseur de l'isolant : 10 cm

Mur 2 Sud-Est : Blocs béton creux, Epaisseur (cm) - 20, Surface (m?)
17,51, U (W/m?K) : 0,35, Donne sur : Extérieur, Coefficient de
réduction des déperditions : 1, Isolation thermique par lintérieur,
Epaisseur de lisolant : 10 am

Mur 3 Sud-Ouest : Blocs béton creux, Epaisseur (cm) : 20, Surface
(m?) : 1.4, U (Wim?K) : 0,4, Donne sur : Circulation, Coefficient de
réduction des déperditions : 0,5, Inertie lourde

, Isolation inconnue

Mur 4 Sud-Quest * Blocs béton creux, Epaissaur (cm) . pas de valeur,
Surface (m?) : 27,55, U (W/m?K) : 0,4, Donne sur : Local chauffa,
Coefficient de réduction des déperditions : 0, Inertie lourde

, Isolation inconnue

Mur 5 Nord-Ouest : Blocs béton creux, Epaisseur (em) : 20, Surface
(m?) : 17,74, U (W/im?K) : 0,4, Donne sur : Local chauffé, Coefficient
de réduction des déperditions : 0, Isolation inconnue

Caractéristiques des planchers |Plancher 1 Entrevous, terre-cuite, poutrelles béton. Susface (m?* 60,
U (W/m*K} - 0,3, Donne sur - Local chaufié, Coefficient de réduction
des déperditions : 0, Inertie lourde, Isclation inconnue

- 1
Caractéristiques des plafonds Plafong 1 = Entrevous, tarre-cuite, poutrelies béton. Surface {m%) - 80,
U (W/im?K) . 0,3, Donne sur : Local chauffé, Coefficient de réduction
das déperditicns - 0, Inertie lourde, Isolation inconnue

Caractéristiques des baies Fenétre 1 - U (W/m?*K) = 2,1, Surface (m?) : 2,93, Donne sur -
Extérieur, Coefficient de réduction des déperditions : 1, Orientation
Est, Inclinaison : Verticale angle par rapport 4 I'horizontale 2 75°, Type
de vitrage - Double vitrage vertical, épaisseur de lame : 16 mm. Type
de menuiserie - Menuiserie PVC. Au nu intérieur , Largeur
approximative des dormants * 5 cm, Sans retour d'isolant autour des
menuiseries, Type de parol vitrée . Portes-fenétres battantes sans

BNP PARIGAS 4718 DO 810
SARL Marcelio MANGANARO & Fils au capital de 1000€
129 D chemin derriére les Os Impasse Garibaldi 84160 CADENET - Téléphone bureau : —
04.90.68.10.76 5 O
Marcello ; 06.75.19.88.29 — Marco ;: 06.88.40.33.11 ~ RCS : 795 258 409 00015
RC professionnelle n°3639350704 AXA
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' soubassement, Type de fermeture « Volet roulant PVC (épaisseur
tablier > 12 mm), Baie en fond de balcon ou fond et flanc de loggia.
Avancée = 12m,

Fenétre 2 - U (W/m?K) = 2,1, Surface (m?) : 1,09, Nombre . 3, Donne
sur - Extérieur, Coefficient de réduction des déperditions : 1,
Orientation : Est_ Inclinaison - Verticale angle par rapport &
I'horizontale = 75°, Type de vitrage - Double vitrage vertical, épaisseur
de lame : 16 mm, Type de menuiserie : Menuiserie PVC, Au nu
intérieur , Largeur approximative des dormants 5 cm, Sans retour
d'isolant autour des menuiseries, Type de paroi vitrée : Fenélres
battantes, Type de fermeture : Volet roulant PVC (épaisseur tablier >
12 mm), ,

Caractéristiques des portes

Porte 1 : U (Wim?K) = 1,5, Surface (m?) : 2, Donne sur . Circulation,
Coefficient de réduction des déperditions : 0,5, Type de porte :
précédée d'un sas

Caractéristiques des ponts
thermiques

‘ Total des liaisons Plancher bas - Mur : 21,382 m

Total des liaisons Plancher intermédiaire - Mur: O m

Total des liaisons Plancher haut lourd - Mur en matériau lourd : 21 392
m

Total des liaisons Refend - Mur : 26 m

Total des liaisons Menuiseries - Mur © 24 674 m

Caractéristiques de 1a ventilation

Ventilation mécanique & extraction et entrées d'air hygroréglable

Caractéristiques du chauffage

| Convecteur électrigue NFC : Type de production . individuel, Type
d'énergie - Electrique, Type de combustible : Electricité, Date de
fabrication : 06/05/2003
Type d'installation : Installation de chauffage sans solaire, Chauffage
principal

Emetteur(s) associé(s) ' Convecteur électrique NFC, Surface chauffée
- 60 m?. Réseau de distribution : Pas de réseau de distribution
| (Distribution entiérement en volume chauffé), Intermittence

Chauffage divisé, Avec régulation piéce par piéce, équipement
dintermittence - Par piéce avec minimum de température

Caractéristiques de la production
d'eau
chaude sanitaire

Chauffe-eau vertical : Type de production : individuel, Type d'énergie .
Electrique, Type de combustible : Electricité, Date de fabrication :
06/05/2003, Présence d'un ballon d'accumulation de 200 litres de
volume de stockage, Production en volume habitable. Piéces
alimentées contigués, installation individuelle

Caractéristiques de la climatisation

des consommations réelles :

Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues

1
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ﬂTableau récapitulatif de la méthode 4 utiliser pour la réélisation du DPE :

E‘# . Batiment AlUsage pr ncipal d'habitation = 7 e '
| DPE non réalisé a immeuble
| . Appartement| Appartement avec
‘ : avec systemes individuels
DPE pour un cstissgmy systeme de chauffage ou de Batiment ou ||
oU une maison : d Appartement .
individualle collectif de | production d'ECS ou e Svatime partie de
| chauffage ou | collactifs et équipés de collegﬂf s batiment a
| de production | comptages individuels usage .
: chauffage ou B
dECS sans . principal
comptage de production autre que
| Batiment | Batiment a0 | Batment | Batiment | GECS sans | 2UtrE
| . individuei ) @’habitation
canstruit construit wand un consiruit construit comptage
avant apres D?’E a déja avant aprés individuel
1948 1948 616 réaliseé a 1948 1948
Vimmeubile
Calcut ‘
canventionnel X A Sirgrad“ X
Utilisation : ;
| i
des factures X oI X X X
Pour plus d'informations
i www developpement-durable gouv.fr, rubrique performance énergélique
www . ademe fr

Diagnostic de performance energéetique — logement (6.1
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T i - - L CERTIFICAT DE SUPERFICIE B A |
Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n® 37-532 du 23 mai 1997.

or e e ey Ik 1 . —

pDESIGNATION DU BATIMENT |
N

ature du batment Appartement | Adresse - Résidence 1a Manon 63 avenue Prosper
Nombre de Piéces 3 Mérimée 84300 CAVAILLON
Etage 26me Batiment A
Numéro de lot Non communiguée l Escaler Unique

Référence Cadastrale NC . Porte 14

Propriété de.  BMP PARIBAS

Annexes - ‘
Autres Lot Parking (14), Parking (126) 1 boulevard Haussemann
75009 PARIS - 9EME

Mission effectuée le - D6A5I2019
Date de I'ordre de mission . 06/05/2019

N o o ) | N” Dasser BNP PARIBAS 4718 c e
Le Technicien déciare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1 107 du 18/12/96 ]

[ N estégalea: = N
Total : 59,88 m?
(Cinquante-neuf métres carrés quatre-vingt-huit) ‘
Commentaires : Néant J
DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL ]
— ——— S - _ — — ) —— e —
Piéce ou Local Etage | Surtace Loi Carrez Surface Hors Carrez
. S S Y1 S ST —
| | 3 Coulair D | 2eme B 3,166 m | ”C_C(}J_r'r_w'
i . ___WC_ R 28me ‘ _— LA M0 ‘
| Salle de Bains i | 2éme [ 2889 m* o N 0,000 m? - .
I Chambre — 2ome | 2202 nSYm | _ooo0om® |
Coin cuisine ) 2eme e 3,802 m? | I 0,000 m* 1
| |  Placard | . 2eme ) 1eamt - 0,000 m* }
[ Bwesw | 2eme rem __ogoom
I S T samem | oowm
e o — . E— i— I I \
. Annexes & Dépandances | Etage ~_Surface Hors Carrez |

' Total | L. i
La présente mission rend comple de l'etat des superficies des lots désignés & la date de leur visite Elle n'est valable que tant que la structure el
la disposition des piéces ne sont pas Ir ansformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certifical vaul uniquement pour le calcu
de la surface lolale. Le détail des surfaces ne vous est communique par Marcello Manganaro & fils Vaucluse Diagnostics Immobiliers qu'a titre

intkcait

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec {'accord écrit de son signataire.

VDI a4 CADENET, le 06/05/2019

Sarl Marneily Manrganafo A Flls

puoene Nom du responsabie :
s P Manganaro Marcello

A rg

Le Technicien :
Marcelic Manganaro

BNF PARIBAS 4718 C "
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electricité

| DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE |

Arrétérdu 28 septembre 2017 définissant le modéle ei la me!hc;je de realisation de I'élat de Imslullauon-lmérweum d'électricité dans les
immeubles a usage d'habitation Articles L 134-7 et R 134-10 4 13 du code de la construction et de 'habitation Norme NF C16-600 de juillet
2017

n DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement

Deépartement : VAUCLUSE

Commune = CAVAILLON (84300 ) Date de construction : 2003

Adresse . 63 avenue Prosper Mérimée Année de linstallation : > a 15ans

Lieu-dit / immeuble : Résidence la Manon )
Distributeur d'électricité - Enedis

Réf Cadastrale . NC

= Désignation et situation du lot de {co}propriété : Rapport n* . BNP PARIBAS 4718 ELEC

La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et

| Escalier - Unique leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

Batiment - A 1
Etage . 2éme
Porte .14

““2| IDENTIFICATION DU DONNEUR D'ORDRE

* ldentité du donneur d’ordre
Nom / Préniom - Mélanie ALBERTY et Elodie BENEDETTI
Tél.. Ema

Adresse . 236 cours Bournissac 84300 CAVAILLON

* Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) :
Propriétaire de I'appartament ou de la maison individuelte - [J

| Autre le cas écheant (préciser) B‘ Huisslers de Justice
|

= Identité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances ;
BNF PARIBAS 1 boulevard Haussemann 75009 PARIS - 9EME

ME _ B

E— — ————— —

IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de I'opérateur :
Nom : Manganaro
Prenom Marcello
Nom el raison sociaie de I'entreprise : Marcello Manganaro & fils Vaucluse Diagnostics Immobiliers
Adresse 129 D chemin derriére les Os Impasse Garibaldi
B4160 CADENET
| N° Siret . 795 258 409 00015
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA FRANCE
N" de palice - 3639350704 date de vaidite  31/12/2019
Le présent rapport est établi par une perscnne dont les compétences sont certifiées par . CESI Certification le

P

221272018 , jusqu'au 21/12/2023
1 N” de certffication - 0D|-00243

BNP PARIBAS 4718 ELEC 1/6
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Bite i

RAPPEL DES LIMITES i}U CHAMP DE REALISATION bE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
A D'ELECTRICITE

"L atal de Instaliation intérieure d &leciricité porte sur l'ensemble de Tinstalation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux & usage d'habitaton située en aval de I'appareil général de commande et de protection

Il ne concerne pas les matériels d'utiisation amovibles. ni les circuits internes des matériels dutilisation fixes
destinés & étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les instailations de production d'énergie électrique du
| générateur jusqu'au point diinjection au reseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
Finstaliation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale dalarme, etc lorsqu'ils sont alimentés en regime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu. ,
L'nterventicn de l'opérateur réalisant I'état de [linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de Vinstallation au moment du diagnostic. Etie seffectue sans démontage de linstallation
électrigue (hormis le démontage des capols des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destru ction des
isolants des cables

Des eléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment .

» les parties de l'nstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second geuvre ou
masquées par du mobiier) ou nécessitant un démontage ou une détéricration pour pouvoir y acceéder
(boftes de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, elements chauffants incorporés dans la

| macgonnerie, luminares des piscines plus particulierement)

« las parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés demontage de leur capot ;

« inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les sunntensités et ia
{ section des conducteurs sur toute |a longueur des circuits

[ CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE ALA |
ECURITE DES PERSONNES '

Anomalies avérdes selon les domaines suvants

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibibté.
Néant

2. Dispositif de protection différentiel & l'origine de linstallation / Prise de terre et installation de mise & la
terre

Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensités adaplté a la section des conducteurs, sur chaque
curcuit

Néant

4 La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire

Néant

5 Matériels &lectriques présentant des risques de contact direct avec des aléments sous lension —
Protection mecanique des conducteurs

N° article (1) Libellé des anomalies Localisation("}

Couloir, Salle de Bains, WC,

B73a) LENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou delenoree . .
: ELOP . - 9 werio Salon/Salle a Manger

d

BNP PARIBAS 4718 ELEC 216
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N° article ¢1)

électricité

Libellé des anomalies

B7.34d)

Localisation(*)

Linstallation électrique comporte au moins une CONNEXION avac une
partie active nue sous tension accessible

B73e)

Couloir, Salle de Bains, WC,
Salon/Salle 4 Manger

L'installation électriqgue comporte au moins un dispositif de protection
avec une partie active nue sous tension accessible

8. Matériels électriques vétustes, inadaptés 4 | usage

Néant
Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et aliment

ou inyarcamant,
Néant

P3. La piscine privée ou le bassin de fortaine

Sans objet

(1) Reéference des anomalies selon la norme NF C16-800
(2) Reference des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permel de limiter un ris:
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit écono

le libelie de la mesura compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concernée

(*) Avertissement: |a localisation des anomalies n'esl

localisation que d'une anomalie par
disposilifs différenliels

Informations complémentaires

N° article (1)
B.11a1)
| B1bY)

Libellé des informations

Couloir, Salle de Bams. WC.-

Salon/Salle 4 Manger

és depuis la partie privative

pas exhaustive |l est admis que I'opérateur de diagnoslic ne procéde a la
paint de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le lest de déclenchemenl des

30 mA.

rLre;nsemb!e des socles de prise de courant est de type a obturateur

L B11cl) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm
(1) Référence des informalions complémentaires selon la norme NF C16-6800

HAV‘ERTISSEMENT PARTICULIER

Néant

que de choc éleclrique lorsque les régles fondamentales de
miques, soit technigues, soil administratives. Le n° d'article el

L'ensemble de linstallation électrique est protégée par au moins un dispositif differentiel 3 hadte sensibilité <

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant

Installations ou parties d'installation non couvertes

Les installations ou parties de I'installation cochées ou mentionnées ci-

présent diagnostic, conformément 4 la norme NF C16-600 -

Le logement étant situé dans un immeuble coliectif d’habitation :
¢ INSTALLATION DE MISE A LA TERRE situge dans les
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRI
éventuelle(s} de terre situdes en parties communes

apres ne sont pas couvertes par le

parties communes de l'immeuble collectif d' habitation
ou barrette principale de terre, LIAISON

NCIPAL DE PROTECTION et la ou las dearivation(s)

de ['immeuble d"habitation): existence et caractéristiquas;

ENF PARIDAS 4718 ELED
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'3l EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

—

Cet appareil, accessible & |'intérieur du logement, pemet d'interrompre, en cas d'urgence. en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de |'alimentation électrique.

Appareil général de commande et de protection

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
iﬂsque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur I'installation électrique

e

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un dafaut d’isolemeant sur un
matériel électrique

Digpositif de protection différentiel a I'onigine de linsiallation

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut atre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

——

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel &lectrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte

Prise de terre et installation de mise alaterre .

L absence de ces eléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, 4 l'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits

ispositif tecti les surintensi

L'absence de ces disposilifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a |' origine d'incendies.

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traverse par un courant électrique dangeraux.

aison équ iel les locaux contenant une baignoire ou une douche .

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique & lintérieur de tels locaux permettent de limiter le nsgue de chocs
électriques, du fait de |a réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé

Condition iculiéres les x contenant une baignoire ou une douche .

Le non-respect de celle;-cn peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés. bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle matériels electriques cassés. ) présentent
dimportants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct .

Ces matériels &lectriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre laccés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a lusage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur ulilisation Dans les deux cas, ces matériels présentent d'impartants
risques d'électrisalion, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés 4 [usage .

d'électrocution

Appareils d'utihsati it des parties munes gt almentés degul 5 parti i
Lorsgue linstallation &lectngue issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active Sous tension peut étre la cause d électrisation voire

p—

Les régles de mise en ceuvre de Iinstallation électrigue et des équipements associés ala piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la rasistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouilié ou immergé

Piscine pri in de fontaine .

Le non-respect de celles-ci peut étre |a cause d'une électrisation voire d'une électrocution

Etat de linstallation inténieure d'électricite
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Informations complémentaires

o8

L'objectif est d'assurer rapidement ia coupura du courant de lnstallation électrique ou du circuit concerné, dés 'apparition
dun courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure
normale ou anormale des matériels, limprudence ou le défaut d'entretien, 1a rupture du conducteur de mise & la terre d'un

matériel électrique.. .) des mesures classigues de protection contre les risgues d'électrisation, voire d'électrocution

Sccles de prise de courant de type a obturateurs .

L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou ['électrisation, voirel'électrocution

Socles de prise de courant de type 4 puits (15mm minimum)

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction :_135 fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

-l

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES |
ET JUSTIFICATION :

Néant

CACHET, DATE ET SIGNATURE *l
Signature et cachet de I'en‘trepri‘se_

Dates de visite et d'établissement de I'état

vDl Visite effectuée le 06/05/2019
Sart Marcelio Manganaro & Fils Date de fin de validité - 05/05/2022
R Etat rédige a CADENET Le 06/05/2013
St 73 742 200 00817 - FES fuigion Nom : Manganaro Prénom - Marcello
TUN, tngracm o, B 00 TaioEpela - APE 712089
T - - S _—
BNP PARIBAS 4718 ELEC 5/
SARL Marcelio MANGANARO & Fils au capital de 1000C
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CERTIFICAT DE COMPETENCE(S)

CERTIFICAT
N*® 0DI-00243
Version 09

Tout P83
1av. du Gardral Oe Gaulle

92074 PARIS LA DEFTNSE Nous attestons que

MANGANARO Marcello

Né(e) le : 10/01/1969 A : CADENET

Répond gux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics fmmobiliers » pour les domaines techniques suivants ;

Domaine(s] Technique (s Volidité du Certificat
Goz Du 27/12/2017 av 26/12/2022
Termites métropole Du 27/03/2018 sv 26/03/2003
Momb CREP sans mention Du 28/05/2018 we 17/05/2023
DPE Individue! Dy 25/06/2018 ou 24/05/2023
Amionie sons mention O 2471072017 ou 23/10/2002
Electricité Du 23/12/2018 ou 22/12/2023

Les évaluations des opdrateurs en diognostics immobiliers sont réolisées
confarmément oux dispositions définies dons les référentiels de certification.

En foi de qual ce certificat est délivré, paur valoir et servir Le Directeur cofrac
ce que de drolt.

Fdité & Paris AR
b ORI

o T
Le 20/12/2018 Sébastian MAURKCT JRmeea—

w* 4-0556
24 T praihe rue
ol
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols

! Attention ... sils nimphguent pas d obhgaticn ou dinterdicton reglemantaite pariculiere. les aléas connus ou prévisibles
Qui peuvent élre signales gans les divers documents dinformabon préventive ol concerner limmeuble. ne sont pas menticnnés par cel alal
Cet alat. a ramplir par la vendeur ou le bailleur, est destiné & étre en annexe d'un conlral de vente ou de location d'un iImmeuble
Cet étal est établl sur la base des informalions mises & disposilion par arrélé préfectoral
n [ du23septembre 2016 | ou[ 23092008 mis & jour le o
Adresse de I'immeuble = code postal ou Insee commune ee
I
s s it e cavanion

Situation de I'immeuble au regard d'un

plan de prévention de risques naturels (PFRN

> Limmeuble est silué dans le périmétre d'un PPR N toui| X | non D
presciit [ X anficipé [ | approuvé | | date | 24/07/2002 |
Si oui, les risques nalurels pris en considération sont liés & :
inondation [I crue torrentiells D remoniée de nappe D matanche [ |
cyclone | |  mouvementdeterain ||  sécheresse géotechnique | foux de forét | |

séisme | | volcan [ __| aures[ 1

Exiraits des documents de référenoe pem\ettanl la localisation de Im‘neume au regard des risques pris en comple
l lal en Vaucluse - Cadastre. gouv Jr - EMMM AHesiuHon du vendeur - - ]
> Limmeuble est conceme par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPRN  oui ' ] non , T]
! 8i oul, les travaux prescrits ont été réalisés oul ;] non
Situation de I''mmeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM
> Limmeuble est situé dans le péimetre d'un PPR M toui[ | non | X |
prescrit r anticipé | . approuvé :’ date |77

* 8l oul, les risques miniers pris en considération sont liés &

mouvement de teain [ | autres | i Néant B 3 ]
Extraits des documents de référence permettant la lecalisalion de lNmmeuble au regard des nsques pris en compte :
[ Néanl B - - _-‘ o 4Aj
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM * oul [ j non -
4 Sloul, les travaux prescrits ont éié réalisés oul Ej non [ ) ]
Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques
> Limmeuble est situé dans le périmeétre d'étude d'un PPR T prescrit el non encore approuvé 5 oul [: non| X [
‘ 8i oui, les risques lecfmolog\iquas pris en considération dans I'arrélé de prescription sont liés 4 - i
effet loxique | ' effet thermique [_ effet de surpression |
L'immeuble est situé dans le penmelre d’exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui | T non a- X |
Exiraits des dna.menls de référence permettant la localisation de I''mmeuble au regard des risques pris en cnrrpte
Néant ) - L_— _1
> Limmeuble est silué en secleur d'exproprialion ou de délaissement ovi \ i non II]
Limmeuble est situé en zone de prescription toul[ ] non [ x |
¢ 8l la transaction concemne un logement, les lravaux prescrits ont été réalisés oui [ non [j
* Si la transaction ne concerne pas un logement, linformation sur le type de risques auxquels oui [ non l ]

lmmeuble es! exposé ainsi que leur gravité, probabililé et cinétique, est jointe 4 I'acte de venle ou au conlral de location

Situation de I'immeuble av regard du zonag

> L'immeuble se silue dans une commune de sismicité classée en_
zone 1 zonez:] zone 3 X ] zonot\ :onesl__‘_]

trés faible faible modérée oyenne forte
Information relative a la pollution des sols

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) NC*[ X oul[ | non | |

L'information est mentionnée dans l'acte de vente
Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en comple du polentiel radon :

en oppicafion des arficles R125-23 du code de 'environnement et R1333-29 du code de la sanlé publique, modilies par le Decrel n*2018-434 du 4 juin 2018 U'immeuble se situe dans une Zone a
Potentie! Radon

Significatif - Zone 3 | ' Faible avec facteur da transfert - Zone 2| | Faible - Zone 1 L_ X
Vendeur / Bailleur BNP PARIBAS o o ' éo
Acquereur / locataire - |
Date / Lieu & | CADENET ] le [ 07/05/2019

Modele Elal » Hiagues el Poluion s A AROIC 0N ] W L 125-5 L.125-8 2! L. 125-7 cdu Code de ' environnnerant




Qui, guand et comment remplir |'état des servitudes risques ef d'infermation sur fes sols ?

Quelles sont les parsonnes concernées 7

+ Auterme des arlicles 1 125-5, L125-8 ef L125-7 et R 125-23 3 27 cu Code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires ¢e bien immeobilier, de
foute nalure, doivent 8tre informés par ke vendeur ou le ballleur, quit 3'agisse ou non d'un professionnel da Mmmobilier, des risques el pollutions
auxquels ce bien est exposé.
Un état des servitudas risques et d'information sur les sols, fondé sur les Informations transmises par le Prefet de déparlement, doil lre en annexe
de tout type de contrat ge location écrit, de la réservation pour une venle en [étal futur d'achévement, de ia  promesse de vente ou de lacte
réalisant ou constatant la vente de ce bien immobfller qu'il soit bati ou nen bati.

Quand faut-1l établir un état dos servitudes risques et d'information sur les sols ?

- L'état des servitudes risques et dnformation sur les sols est ebligatolre fors de toute transaction mmobiliére en annexe de tout lype de contrat de
Iocation écrit, de réservation d’un blen en Félat futur d'achévement, de la promesse de vente ou de ['acte réalisant ou conslatant la vente.

Quel est te champ d'application de cette obligation ?
« Cette obligation dinformalion s'applique dans chacune des cemmunes dont la lisle est arrétée par le Prefet du départament. pour les biens
Immehbitlers batis ou non batis situés :
1. dans le périmatre d'exposition aux risques dekimité par un plan de prévertion des risques lechnologigues ayant fail  Fobjel dune

|
|
|
| approbation par le Prefet .

2. dans une zone exposée aux risques dalimitée par un plan de prévertion des rsques nalurels prévisibles ou des nsques minlers

résiduels approuvé par le Préfel ou donl certalnes dispositions ont été rendues Immédiatement opposables en application de
l'article L. 562-2 du Code de 'environnement ;

3. dans le parmetre mis & ratude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risgues fechnologiques, d'un plan de
orévention des risques naturels préwisibles cu de risques minters résiduels prescrit par le Préfel ;

4  dans ane des zanes de sismicité 2. 3. 4 ou 5 mentionnées par les arlicles R 563-4 el D 563-8-1 du Code de l'environnement;

5. dans un secteur d'information sur les sols.

| NB : Le terme bien Immobller s'applique 2 toute construction individuelle cu collective, 4 tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués
| appartanant 4 un méme propriétaire ou 4 une méme indivision.

OC consuiter los documents do référence ?
« Pour chaque commune concermeée, le préfet du departement arméte
la liste des terrains présentant une pollution |
- la lisle des risques & prendre en comptle ;
la liste das documents auxquels (e vendeur ou le balllour peul se référer.
- |'arrété préfectoral compaorie en annexe, pour chague commune concernée .
1. la nots de présentalion du ou des plans de prévention ainsi que des secleurs concemés, excepté pour les plans de prévention des
risques technolegiques ;
| 2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permeltant de delimiter les secteurs dinformation sur les sois, les zones exposées
| aux fisgques pris en comple, de préciser leur nature el, dans la mesure du possible, ieur intensité  dans chacune des zones ou
périmetres delimités ;
3. le régiement das plans de prévention des risques définissant notamiment les prescriptions et obligations |
4 Ie zonage réglementaire de sismicité | 2. 3. 4 ou 5 définl par décrel.
- Le prafet adresse copie de i'arrdlé au malre de chaque commune Intéressée et 4 la chambre dépanementale des notalres.
« L'arrélé est affiché réglementairement en maide et publié au recueil das actes administratifs de I'Etat dans te départemenl.
+ Un avis de publicalion de [‘arrété est inséré dans un journal diffuse dans le département.
* Les arrétés sont mis & jour -
- tors de la prescripllon d'un nouveau plasn de prévention des rsques naturels, miniers ou technologiques ou de modifications
relatives a |a sismicité etiou lors de (a révision annuelle des secteurs d'information sur les sols
- lors de l'entrée en vigueur d'un arrété prafectoral rendant immediatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des
&sques naiurels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvanl la révision Iun de ces
ans ;
| - lorsque des informatfons nouvelles portées & la connaissance du préfet permetient de modifier Mappreciation de la sismicité focale,
i 4 des secteurs dinformation sur les sols, de |2 nature ou de finlenshé des rsques auxquels se trouve exposée tout ou partie dune

commune.
. Les documents mentionnés ci-dessus peuvenl Atre consultds en maire des communes concernées ansi qu'd la préfecture et dans les sous-
préfectures du départernent ol esl sifué le bien mis an venle ou en location. lis sont directement consultables sur Intemet & partir du site de la
| nréfecture de département.

Qui Stablit 'stat des servitudes risques et d'information sur les sols 7

« L'&lal des servtudes risques et d'information sur les sols est étabii directement par le vendeur ou le balllaur, le cas achéant avec l'aide dun
professionnel gui intervient dans la vente ou la location du bien.

« | doit &tre élabli moins de six mols avant la date de conclusion de tout lype de contral de location écrit, de la réservation pour une vente en l'état futur
d'achévemenl, de la promesse de vente ou de lacte réaiisant ou constalar la vente gu bien immobiier auguel il est annexe.

« Il est valable pour la totaiité de la durée du conirat et de son dventuelle reconduction. En cas de co-Jocation, A est fourni a chaque signataire lors de
s5a premidre entrde dans les lieux. Le cas échéant, # est actualisé en cas dune entrée diffitres d'un des co-locataires

Qualles informatlons doivent figurer 7

- L'élat des servitudes risgues et dinfarmation sur kes sols mentionne a sismicitg, linscrption dans un secteur dinformation sur les sols et les risques
naturels, miniers ou lechnologigues pris an compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anticipation ou approuves.

- I mentionne si linformation relative & findemnisation post catastrcphes etou celles spécifiques aux biens en dehors des fogernents, est mentionnée
dans le contrat de vante ou de location.

- Il mentionne aussl la réalisation ou non des ravaux prescrits vis-2-vis de Mimmeuble par le reglement du pian de prévention des risques approuvé

» ] esl accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de locakiser le bien au regard des secteurs d'infermation des sols
ol das zonages réglementaires vis-3-vis des nsques.

- Pour les biens aulres que les logemants concernés par un plan de prévention des risques {echnolkgigues, il est accompagné, en application de
I'article R.125-26 et £or31ue celle-l a été regue par le vendaur ou le bailleur, de finformation sur le type de risques auxquels l2 bien est soumis, ainsl
que la gravité, la probabilité el la cinétique de ces nsques.

Commant remplir Pétat das servitudes risques et d'information sur les eols 7

« |l faut d'une part reporter au bien, les informations contenues dans {aréte préfectaral et dans les documents de référence et d'autre part, le complater
des carlographies et des informations propres 4 fimmeuble : sinistres indemnisés, prescriplion et réallsation de travaux.

Faut-il congerver une cople de 'état des servitudes risques ot d'Information sur les sols ?

- Le vendeur ou e baiilleur doit conserver une copie de 'élat des servitudes risquas et dinfonnalion sur les sals, date et visé par l'acquéreur ou le
locataire. p pour dtre en mesure de prouver qu'il a bien été remis lors de Ia signature du conlrat de venie ou du bail.
(4

Information sur les sols et les risques naturals, miniers ou technologiques pour en savolr plus,
conaultez le slta Intemet | www.georisques.gouv.fr




Documents Joints

Planl de Prévention des Risques Naturels (PPR n)
Document 1

1 - Note d'information

L'article L 1256 du cede de I'environnement, instaure lobligation dinformation des acquérsurs 2t
des Incatares de M'eastence de nsques naturels et technologiques majeurs

1} Les alinéas | ot | de Farticie L 1256 prévoient qu'un état des risques doit 8tre annexé & toute
aromesse oe vente ou contrat de location. L'état des nsgues est etabll par |2 vendeur au le bailleur
s0us 53 seule respensabilité 3 partr des informnations fournias par |e préfet

Le charrp d'applicat:on de cette obligation est préciseé par le décret 2005-134 du 15/02/2005 et (2
circulzire du 27 mai 2008 Sont ains concemeés 2 e immeuble s situés dans

Des zones couvertes par un plan de prévention de risques technologiques (PPRT) ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN) prescrit ou approuve ;

Une commune a zone réglementée de sismicité au ttre des décrets n*2010-1254 et n*2010-
1255 du 22 octobre 2010 relatifs a la prévention du risgue sismique et portant délimitation des
zones de sismicité du terntoire frangais

Pour établir « I'etat des risques » it convient de

- 1} Prenere cornaissance de Varrété préfectoral (piéce 1)

- 2) S¢ reparter a 13 fiche communale de synthése (piece 3) et 4 la fiche descriptive des risques
(piece 4) pour trouver les infarmation s permettant d'établir un « état des risques » {piéce 5).

- 3] Sitver le bien vis 4 vis ¢eg rsques a l'aide des extraits cartographiques (giece 6] figurant au
dossier Les cartes pourront &lre reproduites en fant que de besoin afin de repérer le hien. Ces
reproducticns semnt jointas 8 "'état des risques”

2) L'alinéa IV de |"article L 12586 prévot que facquereur ou le locatare dot &tre informe sur les
sinistres ayant affect® le bien immobilier

Une déclaration relative aux indemnisations consécutives 3 un événement ayant fait 'objet d'un arrété
de reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle ou technologique doit étre établie par le vendeur
au le bailleur. Elle doit &tre annexée au contrat da vente ou de location. Elle se fait soit sur papier liore
soit sur |a déclaration pre-renseignée des sinistres indemnisés, accessible sur http:iivwww prim.net
rubrigue  ma commune face aux risques ; Nom de la commune recherchée ; Information Acquéreurs
Locataires

La Iiste des arrétés de reconnaissance de catastrophes natursies pns depuis 1982 3 |a date du
present DCl est annexée au dossier a titre d'information Ces arrétés sont consultables en mairie,
préfacture et sous-préfecture

3} Note Importante sur les risques pris en compte dans le cadre de ce dossier:

Les informations contenues dans |e présent dossier se imitent 2 celles oui sont utiles aux vendeurs
et bailleurs pour &tabir I'état des risques Le hien immobilier concerné peut 8tre exposé a d'autres
phénomenes naturels ou situé aux abords d'activités susceptibles de générer des risgues naturels,
technologiques ou miniers. Pour toute Information complémentaire sur les risques, il convient de e
reporter aux docurnznts disponibles en mairie ou en préfecture et notamment aux

- dossier départemental sur les risques majeurs (DDRM) établi par le Préfet

- dossier dinformation communal sur les risques majaurs (Dicrnim) &tabli par le mairs

irtormaton det aoguaseans o das [ocatores e b e wnurobiers sur e ques rammb of meinolopques mapeys
Dassaar armmza il uni® prifectaal du 23 eptarhe 2116




2 — Arrété préfectoral

ARRETE du 23 septembre 2016
Relatif 4 1'#al des nsques natur=ls el lecknologigues ma eurs pour les biens immohbiliers sités sur la commune de
CAVAILLON

LE PREFET DE VAUCLUSE
CHEVALIFR DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE MATIONAL DU MERITE
VU le code général des collectivités terntonales
VU le code de l'environnem erg, notamment ses erticlesL 125-5 et R 125-23 4 R 125-27 |

YU les décrets n® 2010-1254 ot 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatefs & le prévention du risque sismicque et portant
dékmitation des zones de sismicité duterntoire frangais

VU l'arrdté peéfectoral n® S| 2002-07-26-0040 DDAF du 26 juillet 2002 prescivant wn plan de prévention des risques
d'inondation du basein du C alavon/C oulon |,

VU l'arrdté préfectorsl n® S12011-04-19-0070 DDT du 19 avnl 2011 relatif 4 l'information des acquéreurs el des locataires
de biens immotbiliers sur les nsques nalurels et technologiques m ajeurs |

VU lamété préfectoral du 20 avnl 2015 relabif & I'étal des risques naturels et technologiques majeurs powr les biens
imm obiliers sibués sur la commune ds CAV AILLON |

VU l'arité peéfectoral cu3 juin 2016 portant approbation du plan de prévention des risques dinondation de la Durance sz la
commune de CAV AILLON

Sur proposition ds Mensiew |= directeur départemental des terntoires de Vauctuse,
ARRETE
Agicle ] :

L'arrété préfectoral du 20 awil 2015 relatif al'état des risques naturels et technologiques majeurs pour les biens immokiliers
studs sur la commune de CAVAILLON est sbrogé

Aglicle 2

Les éléments nécessaires & 1'daboration de |'état des risques pour 'information des acquéreurs et des locatures de kens
immobiliers aitués sur la commune de CAVAILLON sont consignés dans le dossier communal ¢'information annexé au
présent arété. Ce dogsier, mis & jour dams les conditons mentionnées & "article R 125.25 du code de I'environnement
comprend notamment la mention des risques naturels st tacimologiques pris en compte, I'intitulé des documents aux qusls le
vendeur ou le bailleur peut se référer, le naveau de ssmicité réglem entaire attaché & la commune et la cartographie des zones
exposées réglementées [l est librem end consultable en mare, préfecture et souspréfecture et accesmble sur le ate Internet
des services da I"Etat en V aucluse

Asticle 3

Le présent arrdté st le dossier communal dinform alion sont adressés au mawe de la commune et & la chambre départem entale
desnotaires. Le présent arrété sera publié au recueil des actes adminsiratifs de la préfecture de Vaucluse et affiché en mane

II peut fare Pobjet dun recours gracieux auprés du préfel de Vaucluse dans un déla de deux mois & compter de sa
publication et d'un recours contentieux devant le tnbunal adm inistratef de Nim es dans los mémes conditions de déla

Atticle d
Monmeur le secrétare général de la préfecture de V auduse, Monsew le directewr de cabinet du préfet de Vaucluse, Madame
la sous-préféte d’Apt, Monsieur le dizecteur départemental des temitoires de V aucluse ot Monsieur le maire de la commune

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1" application du présent arrité

Faut A Avignon, le 23 septembre 2016
le Préfet

Bemard Gorzalez

Ixformation des acquémurs ot des locatares da biers tmchiliers sur les nsques matuels ot echrolonques maens
Dossinr amacé & Pamih prifhctonl da 23 sqpirrbre 216
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3 — Fiche de synthése

{iiowrss + Bgaliwd « Femrerawed

Rirvouigue Frascane
Préfet de VAUCLUSE

Commune de CAVAILLON

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs

pour Fapplication des alinéas | et || de Farticle L 125-5 du code de fenvironnement

1. Arrité préfectoral du 23 septembre 2016

2. Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques natureis
prévisibles [ PPRn ]

iLa commune est située dans le périmétre de plusieurs PPRn
Les documents de référence sont

PPRI de du Coulon / Calavon® prescrit le 26/07/2002
PPRI "de la Durance" approuvé le 3 juin 2016

3. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention des rsques technologiques [PPRt]

Lacommune n'est pas située dans le périmétre d'un PPRt

4. Situation de la commune au regard du zonage réglem entaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des décrets n°2010-1254 ot n"2010-1255 du 22 octobre 2010 refatifs 2 la prévention du

risque sismigue et portant délimitation des zones de sismicité du temitoire frangais

La commune est située dans une zone de sismicité . 3 (zone & sismicité modérée)

Date d'élaboration de la présente fiche  SEPTEMBRE 2016

Irformation des acquémurs ot des locataives de biens urenchiliers sur les tiquas matuels of eckclopiques mapus
Dossiar ammxcd i I’ aré® prifecionl du 23 septambm 2018
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4 - Fiche descriptive des risques recenseés
dans le cadre de I'information des acquéreurs et
locataires

Commune de CAVAILLON

RISQUE SISMIQUE

La commune de CAVAILLON est dassée en zone 3 par les décrets n°2010-1254 et n®2010-1255 du 22
octobre 2010 relatifs 2 Iz prévention du risgue sismigue et portant délimitation des zones de sismicité
du territoire frangais. Ce zonage correspond & une sismicite moderee

A noter pour remplir ['état des risques :

TOUS LES IMMEUBLES et les TERRAINS de ia commune de CAVAILLON sont situés
dans la zone de sismicite 3.

RISQUE d’INONDATION

Risque identifié par le PPR de la DURANCE approuvé le 3 juin 2016.

1) Localisation de Fimmeuble vis a vis du risque d'inondation de |a Durance

A noter pour remplir I'état des risques !

Se reporter 2 {a carte des périmétres des Plans de Prévention des Risques (PPR) pour repérar
Iimmeuble et voir s'il est situé dans le péarimétre du PPR de ia Durance ou en dehors de celui-
ci.

2) Descnptif sommaire du nisque d'inondation

« Nature de la crue :

Lz crue de la Durance s'apparente 3 une crue de plaine

IUn modéle mathématicue des écoulements de |a Durance calé sur des evenements histongues
observés a été réalisé afin de définir les hauteurs et les vitesses de I'eau

Cette connaissance de l'inondation est cormplétée par une approche hydrogeomerphologigue fondee
sur le fanctionnement naturel de la dynamique des cours deau

+ Caractéristiques de la crue

La crue de référence du PFRI de la Durance correspond a une crue de débit 5000m3/s a Cadarache
Ce déhit est celui des plus fortes crues de |z Durance documentées, également assimilables a la crue

d'occurrence centennale de 1a Durance

Lformation des aoyuémurs ef des lozataires de b menchiliers sur les ssques matnels ot teclrolopiques myeurs
1 - o
Dossiar amexs i Fanét préfctonl da 23 septenbre 2016
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+ Intensité et gualification de la crue :
Six zones de nsques sont identifiées sur |z carte réglementaire

Zone rouge hachuré Elle correspond 4 2 bande de securtté cec digues et rembiais  (espace
fortement exposé au nsgue en cas de ruptures de digues ou douvrages) Toute nouvelle
construction est interdite mais sont admises des adaptations limitées des constructions existantes
visant 3 réduire leur vuinérabilité

Zone rouge Elle correspond aux espaces urbanisés ou non, exposes a un aléa fort. Dans cette zone,
toute nouvelle construction est interdite mais sont admis les extensions et aménagements des
constructions existantes visant a améliorer la sécunté des personnes, sans augmenter la population
exposée

Zone orange Clle correspond aux espaces non urbanisés exposés 3 un aléa modéré et est soumise
aux mémes principes que la zone rouge. Sont admises en outre des constructions nécessaires au
maintien et la continuité de I'activité agricole, en cohérence avec e niveau d'aléa.

Au sein de |a zone grange, une trame hachurée indigue les hauteurs d'eau inférieures 4 0,50m

Zone bleue foncé Ellz correspond au centre urbain exposé 3 un aléa fort Dans cette zone de
nouvelles constructions peuvent &tre admises afin de garantr la continuité de vie et le renouvellement
urbain des ceeurs de villes et villages, en intégrant les mesures e réduction de vuinérabilité des
persannes et des biens

Zone bleue Hie correspond aux espaces urhanisés exposés & un aléa modéré. Comme en zone
bleu fonce, est admis un développement de l'urbanisation compatible avec le degré d'exposition au
risque

Au sein de |a zone bleue, une trame hachurée indique les hauteurs d'eau inférieures a 0,50m

Zone violette Ellz correspond aux secteurs soumis & un aléa exceptionnel [l convient de maitriser le
développement de 'urbanisation afin de ne pas augrmenter les enjeux exposés, tout en pré servant leur
rile de champ d'expansion de crue et leurs capacités d'écoulement. Dans les secteurs de
déveioppement, les constructions nouvelles et les adaptations des constructions existantes sont
admises en intégrant des mesures de réduction de vuinérabilité des personnes et des biens

Risque identifié par le PPRI "du Coulon/ Calavon” prescrit le 26/07/2002

1) _ocalisation de |'immeuble vis & vis du risque d'inondation de 'Aygues et de ses affluents

A noter pour remplir |'etat des risques :

TOUS LES IMMEUBLES et les TERRAINS de la commune de CAVAILLON sont situés dans le
périmétre de prescription du PPR du Caulon / Calaven

2) Descriptf sormmaire du rnsgue d’inondation

- Nature de |a crue :

La méthode de travail retenue pour cette étude est I'analyse hydrogéomorphologique, qui est ung
approche naturaliste fondée sur la compréhension du fonctionnement naturel de la dynamigue des
cours d'eau (érosion, transport, sédimentation) au cours de I'histoire Elle consiste a étudier finement la
momhologie des plaines alluviales et @ retrouver sur le terrain les limites physiques associées aux
différentes gammes de crues (annuelles, fréquentes, exceptionnelles) qui les ont fagonnées mais ne
permet pas d'estimer les vitesses et les hauteurs d'ezu en cas de crue

Diformation des acquémenrs et des locataires de b iens mumchiliers sur les nsques nabuels el ecknologiques majpus
Dowsier azwwxé & 1'arél prifectaml du 23 sepiavbn D16
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Les cartes produites dans ce dossier donnent I'état actuel de [a connalssance. S'agissant d'une
atuda en cours, ces cartes sont sus ceptibles d'@voluer jusqu'a I'approbation définitive du PPR.

- Caractéristigues de la crug

|

} Les inondatons du Coulon/Calavon sont des inondations par debordement considérées comme des
crues torrentiefles, qui peuvent conduire @ des débits tres élevés. A ces phénomeénes naturels
s'ajoutent A I'aval du bassin versant 'effet aggravant des ruptures de digues.

- Intensité et gualification de |a crue

Quatre unités hydrogéomarphologiques principales sont différenciées dans étude ainsi que deux
structures géologiques secondaires

« Les unités géomorphologiques principales

- Lit mineur _ Ilinciut le lit d'étiage et est inondé par les crugs annuelles. L'aléa est considéré dans
cette zone comme fort

- Lit moyen |l est fonctionnel pour les crues fréquentes a moyenne (période de retour de 2 3 10 ans)
Dans cet espace, les vitesses et les transferts de charges sont trés importants. L'aléa est considére
| dans cette zone comme fort

| - Lit majeur - cette partie est structurée par |es crues rares a exceptionnelles (période de retour 102
pius de 100 ans). Généralement, les lames d'eau et les wvitesses d'écoulement y sont moindre par

‘ rapport au It moyen . Toutefois, elles peuvent y Btre trés importantes localerment. L'aiéa est considére

‘ dans celte zone comme faible

- Lit majeur exceptionnel | cette partie est une zone du lit majeur qui a été structurée par des crues
plus rares gue celles structurant le lit majeur ordinare L'alea est considéré dans cette zone comme

faible

+ Les structures géologigues secondaires .

Les axes d'écoulement en crue . ce sont des chenaux préférentiels d'écoulement, se traduisant lors
| des nondations par des vitesses et des hauteurs d'eau plus importantes associées a un risque plus
fort. L'aléa est considéré dans cette zone comme fort.

- Les chnes de déjection sont formés aux zones de confluences avec les affluents, qui déposent &
leurs exutoires une quantité importante de sédiments plus ou moins grossiers. Les cines psuvent étre
actifs, avec un risque de divagation de I'affluent important, ou inactifs, avec une stabilisation du it de
l'affluent L'aléa est considéré dans cette zone camme fort

Date d'élaboration de |z présente fiche . SEFTEMBRE 2018

[fenmation des acquésus ot das locataires de bioms mmchibers suy les nsques natoels et teclrolopques maeo
Dossher anmexe i [ané® préfectonl da 23 septenbre 2016
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Annexe

Liste des amrétés de reconnalssance de catastrophes naturelles

Commune de CAVAILLCN

Type de catastrop he Déb ut ke Finle Amétédu
Tempite 086/11/1982 10/11/1982 30/11/1982
AR SOt e i 23081984 2308984 16/10/1984
gissements de terrain

[nondations et coul ées de boue 06/0LN9%94 12011994 26/M01/1994
Incndalions et coulédes de bous 04/11199%4 061 119%4 21111994
[nondalions et couldes de boue 19/092000 20092000 120272001
[nondations et coulées de bous 01/122003 02122003 1271272003
Inondalions et coulées de boue 1471222008 151242008 090272009
Inondalions et couldes de boue 06092010 07092010 021272010

Surle JO du
02/12/1982

241071934

10/02/1994
25/11/1994
23/0272001

13/1222003
13022009
051272010

[rfonmation des aoquéseurs of des locataires debiers inunchibiers mr les dsques nasuels of tecknologiques mapu s
Dossiar anmmxé & 1" axéth prifectonl do 23 septerbm 016
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Document 4
Libavtd o Prassraité
REPUBLIQUE PRANGAIE
PREFET DE VAUCLUSE
Direction départementale
des Territoires
Sorvice Prospective, Urbsnisens ot Risques

Affarc mivie par : Mathildo BASTAERT
Téléphone - 04 88 |7 52 85

Téidcupie : 04 51 17 87 91
Courriel :
muathilde, bactnaru viuciuse goov.

ARRETE du =3 JUIN 2015
portant approbation du
plan de prévention des risques d’inondation de la Durance
sur la commune de Cavaillon

LE PREFET DE VAUCLUSE,
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE ['ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le code de I'environnement, et notamment les articles L. 562-1 et suivants et
R.562.1 et suivants relatifs aux plans de prévention des risques naturels prévisibles ;

VU le code de I'environnement, et notamment les articles L. 123-1 et suivants ct
R. 1231 et suivants relatifs aux enquétes publiques ;

VU le code de 'urbanisme et ses articles L. 151-43, L. 152-7 et L. 153-60 -

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et & I"action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU Tarrété préfectoral n° 2011342-0013 du 7 décembre 2011 portant prescription du
plan de prévention des risques d'inondation (PPRi) de la Durance sur la commune de
Cavaillon ;

VU l"arrété préfectoral n* 20140332-0028 du 28 novembre 2014 portant prorogation
du délai d*approbation du PPRi de la Durance sur la commune de Cavaillon :

VU l'amété préfectoral n® 2015047-0009 du 26 février 2015 portant application
anticipée de certaines dispositions du projet de PPRi de la Durance sur la commune de
Cavaillon :

. | : -

Rl




VU Parebté préfectoral du 12 février 2016 pottant ouverture et organisation d’une
enquidte publigue sur lo projet do PPRI do Ja Dutance sur la communo diy Cavaillon ;

VU la consultation des collectivitds ot personnes publiques associées prévue o Particle
R. 562-7 du code de 'environnement, offectuée por courrler, et dont les avis ent é1é
annexds au reglstre d’enquéte publique ;

VU Pavis réputé favornble de la commune de Cavaillon en date du 11 févrter 2016 ;

VU Pavis favorable du comité syndical du syndicat mixte du 8CoT du bassin de vie de
Cavaillon — Coustellet — L'isle-sur-la-Sorgue en date du 10 février 2016 ;

VU Pavis de la chambre d’agriculture de Vaucluse, assorti ¢’observations, ¢n date du
25 janvier 2016,

VU les avis téputés favorables du centre de la propricit forestiére, du conseil
départemental de Vaucluse et du conseil régional de PACA ;

VU le rapport de Ja commission d’enquéte publique relative an préseat plan, ses
conclusions motivées sinsi que son avis favarable, assorii de trois recommandations,
en date du 6 mai 2016 ;

CONSIDERANT que les aléas d'inondation par la Durance sor la commune de
Cavaillon sont de nature & engendrer des risques pour les personnes ct les bisns qui y
sont exposés ;

CONSIDERANT que e projet de plan de prévention des risques d'inondation de la
Durance sur la commune de Cavaillon a pour but de limiter la vulnémbilité des
personnes et des biens & ces sléas en délimitant des zones exposées au risque et en
déterminant, en fonction de¢ DPintensité du risque encoury, les interdictions de
constructions ou les autorisations avec prescriptions, en définissant les mesures de
éduction de Ia vulnérabilité des biens existants, ainsi qu'en définfssant les mesures de
prévention, de protection ef de sauvegarde ;

CONSIDERANT que la procédure de PPRi & fait I'objet d’une association de Is
commune de Cavaillon el des personnes publiques assocides, et d’une conceriation
publigue ;

CONSIDERANT que I"enquéte publique portant sur le projet de plan s’est dérouide du
07 mars au 07 avril 2015 inclus sur Ja commune de Cavaillon, conformément aux
prescriptions de I'arrété préfectoral du 12 février 2016 ;

CONSIDERANT que les avis regus et les observations déposées lors de I'enquéte
publique justifient des adaptations limitées ne portant pas atteinte A 1'économie
générale du plen de prévention des risques d’inondation de la Durance sur la commune
de Cavaillon soumis & enquéte publique ;

SUR proposition de Monsieur fe secrétaire général de la préfecture de Vaucluse,




ARRETE

ARTICLE1":
Le plan de prévention des risques d*inondation (PPRi) de ]a Durance sur la commuoe
de Cavaillon est approuvé, tel qu’il est annexé eu présent arréié,

ARTICLEZ :

Le plan epprouvé comprend un rpport de présentation auquel est annexé Is bilan do la
concertation, un riglement, et des documents graphiques (cartes d’aléa, carte d*enjeux,
pians de zonage réglementaire ct cartes des cotes de référence).

1l est term & 1a disposition du public & la maire de Cavalllon, au sidge du syndicat
mixte 6u ScoT da bassin de vie Cavaillon — Cousteliet - L'sle-gur-la-Sorgue, 2 la
direction dépariementsle des territoires de Vaucluse et A la préfecture de Vaucluse
(auprds du service interminiabtéric! de défense et de proteciion civile),

ARTICIE]:

Le présent arrété sera adrossé § Monsieur le maire de 1 commune de Cavaillon, aingl
qu'd Monsiour le président du syndicat mixte du SCoT du bassin de vie de Cavaillon -
Coustellet ~ LTale-gur-fa-Borgue.

ARTICLE 4 ;

Le prézent nrrdté sera publié au recucil des actes administratifs de la préfecture de
Vaucluse ¢f mention en sera feite dans un journal diffugé dans le département et
habilité & recevoir les annonces judiciaires et 14gales. Una cople du présent arebeé dovra
également eire affichée pondant un mois au molng, en mairie do Cavaillon ¢t au sidge
do syndicat mixte du SCoT du bassin de vie de Cavaillon — Cousteltet - L'sle-sur-la-
Sorgue, & partir de la date de notification du présent armiis,

ARTJCLE S :

Bn application de 'article L. 5362+4 du code de I'environnement, J¢ plan de prévention
des risques naturels prévisibles appronvé vaut servitude d*utilité publique. A ce titre,
Monsieur le maire de Cavaillon devra annexer le présent PPRi au docwrnent
d'urbanisme commmunal, conformément aux articles 1. 15143, .. 152.7 et L. 153-60
du code do "ucbanisme.

ARTICLEG : ,
La présente décision pourra fafre 1'objet dans le délai de 2 mois & compter de sa
publication :

- solt d"un recours geacieux auprés du préfet de Vaucluse,

- soit d’un recours hié¢earchique adressé su ministre te Penvironnement, de 1'énergie
ot de la mer.
Cette démarche prolonge le délal de recours contentleux qui doit alors @ire introduit
dans les deux mois suivant 1a réponse (1*absence de réponse su terme de deux mois

veut rejet inplicite).

76



En I'absence de recours gracieux ou hiérarchique, la présente décision peut
directement faire I"objet d’un recours contentieux dans le délai de 2 mois & compter de
la plus tardive des mesures de publicité prévues 4 I'article 4, auprés du tribunal
administratif de Nimes, 16 avenue Feuchéres, 30000 Nimes.

ARTICLET :

Monsicur le secrétaire général de la préfecture de Vaucluse, Monsieur le directeur de
cabinet du préfet de Vaucluse, Madame la sous-préfite de I'arrondissement d'Apt,
Monsieur le directeur départemental des territoires de Vaucluse, Monsieur le maire de
Cavaillon, Monsieur le président du syndicat mixte du SCoT du bassin de vie de
Cavaillon  Coustellet - ['Isle-sur-la-Sorgue sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de |'exécution du présent arrété,

Fait & Avignon,le @ 3 JUIN 2016
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POLLUTION DES SOLS, SIE ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS |

Cette rubrique recense les différants stes qui accueilerd ou ont accuelll dans le passé des activilés poluanies ou
potentigllement polluantes. Différentes bases de donndes fournissent les informations sur les Sites polués ou
potentiellement polués (BASOL), les Secteurs dinformalion sur les sols (SIS) infroduits par article L.125-6 du code de
fenvironnement at les Anciens sites industriels et activiés de service (BASIAS)

ALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES QU POTENTIELLEMENT POLLUES (BA
Localisation exposée & des sites pollués ou potentiglement pollués dans un rayon de 500m:  Oul

Sur cetle carte, sont indiqués les siles & sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs
publics, 4 litre préventif ou curalif La care représente les irplantations dans un rayon de 500 m autour de volre
localsalion
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i SATION EST-ELLE VOISINE D'Ar NS SITES INDUSTRIELS ET ACTMTES DE SERVICE (BASIAS)

Présence d'anciens sites industriels @ activilés de senace dans un rayon de 5 m:  Owl

Sur celie carte, sonl indigués les anciens stes industriels el aclivités de service recensds a partir des archives
disponibles, départementales & préfectorales  La carta représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de

votre localisation.
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Toute exploitation industrielle ou agricole susceplible de créer des risques ou de provoquer des polltions ou des
nuisances , notamment pour la sécurfé et la santé des riverains est une Instalation classée pour la protection de
fenvironnement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire I'objet d'un suivi & d'une autorisation par un
de ['tat er fonction de sa dangerosité

LA LOCALISATION EST-ELLE ETRE IMPACTEE PAR DES INS ALLATIONS INDUSTRIELLES ¢

Nombre d'installations industrielles concemant votre localisation dans un rayon de S00 m:
Nombre d'mstallations industrielles irmp actant votre lncalisation dans un rayon de 1000m: 3

Les installations Iindustrieles ayant des effets sur l'ervironnement sort réglementées sous I'appelation Installation
Classée pour la Protection de I'Environnement (| CPE). L'sxploitation de ces instalations est soumise & autorisation de
FEtal La carte représente tes implantations présentes autowr de volre localisation. Le rayon choisl a été déterminé en
fonction de la pertinence de diffusion de cette information et de l'obligation de diffusion.
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LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS 7

Nombre d'installations industrielles rejetant des pnfluants concernant votre localisation dans un rayon de S km: 0

Ces installations industriglies déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans I'air, l'eau ou les sols. La

carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de Skm a été déterminé en fonction de
la pertinence de diffusion de cette information
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Commentalres

Risques recensés sur la commune

Feu de forét

inondation

Mouvement de terrain

Mouvement de terraln - Eboulement, chutes de pierres et de blocs
Mouvement de terrain - Glissement de terrain

Rupture de barrage

SeismeZone de sismicité : 3

Transport de marchandises dangereuses

Potentiel radon de catégorie 1
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Déclaration d'absence de sinistre indemnisé

En application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de l'environnement

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, BNP PARIBAS sis 1 boulevard Haussemann 75009 PARIS - 9EME
atteste par la présente,

~ que mon bien situe,

Résidence la Manon
63 avenue Prosper Mérimée
84300 CAVAILLON

N'a fait l'objet d'aucune indemnisation au titre d'un ou plusieurs arrétés de catastrophe
naturelie ou technologique. pendant la période ol j'ai eté propriétaire. (En application des
dispositions du code des assurances)

et

» Qu'aucune information concernant une indemnisation antérieure ne m'a été transmise.

Fait pour valoir ce que de droit,

Rédigé et signé en deux exemplaires.

Faitle 07/05/2019 3 CADENET

BNF PARIGAS 4718 £RP 11
SARL Marcello MANGANARO & Fils au capital de 1000C
129 D chemin derriére les Os Impasse Garibaidi 84160 CADENET - Teléphone bureau :
04.90.68.10.76
Marcello : 06.75.19.88.29 - Marco : 06.88.40.33.11 — RCS : 795 258 409 00015
RC professionnelle n®3639350704 AXA

% /
WWW.VAUCLUSEDIAG.COM ((L/




Conselil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiéere de
saisie immobiliere

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE




ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

|

|

1

‘ ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
| CONVENTIONS




ARTICLE 5 - PRE!EMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

ARTICLE 6 —- ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

2104 £6.36.08. 464 - Foxo 04 04 36,4690




En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix. l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers

visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal

et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur. celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais

et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives. occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens. de contrats. de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'eftet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, perils. frais et

fortune, sans recours contre qui que ce soit.
Chapitre Il : Encheéres
ARTICLE 8 —- RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant pres le tribunal de grande

instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, ["avocat devra se faire remettre tous
¢léments relatifs a I'etat-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s enquerir aupres du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de

I"étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un cheéque de banque rédigeé a l'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, contformément aux dispositions de l'article R.322-10-
6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10%

du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros

[La caution ou le cheque lui est restitue. faute d'étre déclaré

acquéreur. Y?

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90




En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheéque est
restitu¢ en I"absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

[La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de

vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicite peut ¢tre effectuée par ["avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par 'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiere vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions

générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére. aucune enchere n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés. le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant. d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiere vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere. I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

-
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['enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux
légal sur son enchere passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cinq points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de "article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas. I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere. la
ditférence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

['acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a

celle-ci.
Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L."acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption. ou des droits assimilés

conformément a la loi.

[L'acquéreur ne pourra. avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable. aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
["ordre des avocats du barreau de ["avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a 'article L.331-1 du Code

des procédures civiles dexécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes

IJo

SCPA rd avocats & associés
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Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas. le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

[.'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée

au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par | acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a I'article R. 322-23
du Code des procedures civiles d’exécution. Ils sont acquis au

débiteur et aux creéanciers participant a la distribution.

[outefois, les {rais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
["acquéreur, contormément a ["article 1393 du Code civil, en sus
du prix de vente. a I'avocat poursuivant. a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées. que le prix a été consigné. et que les frais taxés et
é¢moluments de I'avocat poursuivant ont €té versés, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A détaut. il

ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive. l'acquéreur sera tenu impeérativement et a peine
de réitération des encheres de verser son prix en principal entre

les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

94
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Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun

intereét.

Pass¢ ce delai de deux mois, le solde du prix restant da sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points a ['expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement

d’adjudication, conformément a ["article L. 313-3 du Code
monétaire ¢t financier.

['acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colt de 'inscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire. et

de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acqueéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer. aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties. d opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix. a ses risques et périls, dans les conditions

des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a "article 1393 du Code civil, I'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de ["avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente
définitive. la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarit en
vigueur, majores de la TVA applicable.

[l fournira justificatit au greffe de la quittance des frais de vente
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivre par le
greffe du juge de I"exécution qu apres la remise qui aura €té
faite de la quittance des frais de vente. laquelle quittance

demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément.
les trais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

Jde
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ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

7
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE




» b) St 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surencheére, a partir du | er jour du
terme qui suit la vente sur surenchere.

e ¢) Sil'immeuble est loué partiellement, I'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louces
selon le paragraphe b) du présent article.

[."acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit. de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d occupation qui seraient dues.

[."acquéreur peut mettre a exécution le titre d expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi. et de tout occupant de son chef
nayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature. dont les biens sont ou seront grevés. a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues. a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du précédent proprictaire et sur

présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente torcée. e titre de vente consiste dans
l'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs. le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession. 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorise a se taire delivrer a ses frais, par tous dépositatres. des

expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

9
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ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

= gL~

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

96



ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

tribution du prix de limmeuble ' cas de ven

| ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE
|

97




ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

I avocat du pourstivant devrea notitier au Président de

[ Association Syndicale Tibre ou de I Association Svadicale
Autortsee Pavis de mutation dans lTes conditions de article 20
de lalor o 63-337 du 10 juiltet 1965 conformément a
["ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004

Cette notitication deyra mtervenir dans les quinze jours de la
vente devenue defmitive etindiguera que 'opposition
dventuctle. tendant G obtentr le patement des sonrmes restant
dues par Iancien proprictatre. est a signitier aw domieile de
Favocat poursuivant.

9%

SCPA rd avocats & associes
16 rue dos Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Té!l: 0466360846 - Fax  04.66.36.66.90




MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 32 000 € outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les encheres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau d'AVIGNON, contre récépissé d'une caution bancaire
irévocable, ou un chéque de bangue & I'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise 4 prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A AVIGNON le

SCP FORTUNET & ASSOCIES, Avocats au Barreau d’AVIGNON

a9
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