rd avocats

& assoats

Doss. 190003

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxqguelies sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de CARPENTRAS
séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL
LOT, l'immeuble ci-apres désigné :

Commune de AUBIGNAN (84840)
D'un appartement de type 3 situé dans la résidence de tourisme
« LES DEMEURES DU VENTOUX » cadastrés :

= Section AW n°15 Lieudit « 2015 Avenue Majoral Jouve »
d'une contenance cadastrale de 5ha 58a 67ca

= SECTION AW n°38 Llieudit «LA RODDE» d'une
contenance cadastrale de 17a 92ca

Ef e lot N°472 pour 45/10000&émes des parties communes

Etant précisé que ;

La parcelle AW n°15 provient des parcelles cadastrées SECTION
C N°608, 623, 631, 632, 1202, 1204, 1206, 1208, 1210, 1212, 1213,
1216, 618, 619, 621, 609, 610, 612, 613, 620, 622, 752, 1945, 1201
suivant Procés-Verbal de remaniement publié le 25 mars 2014
Volume 2014 P n°2141

La parcelle AW n°38 provient des parcelles cadastrées SECTION
C N°1963, 1961, 19467, suivant Procés-Verbal de remaniement
publié le 25 mars 2014 Volume 2014 P n°2141

Etat Descriptif de Division et réglement de copropriété du 17
mars 2008, publié le 11 avril 2008, Vol. 2008 P n° 2747,

Ledit acte a fait I'objetd'un modificatif regu par Maitre
Frédériqgue ANDRE, Notaire Associé & NARBONNE (Aude), le 22
octobre 2009 dont une copie authentique a été publiée au 1e
Bureau du Service de la Publicité Fonciére d’AVIGNON le 2
décembre 2009, Volume 2009 P n°7640 et modificatif au
réglement de copropriété recu par Maitre Magali ORMIERES-
AUTIE, notaire & NARBONNE du 7 mars 2019 publié au Service de
la Publicité Fonciére d'Avignon - 1er Bureau le 25 mars 2019,
Volume 2019 P n°2260

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE, Société anonyme au capital
de 529 548 810 €, immatriculée au RCS DE PARIS sous [e N° B
542 097 902, dont le siege est 1 Boulevard Hausmann 75 009
PARIS, représentée par son Président Directeur Général en
exercice domicilié en cette qualité audit siege,

Elisant domicile de Maitre Marie-Paule CEZANNE, membre du
Cabinet CEZIANNE - SELARL - Avocat au Barreau de
CARPENTRAS, dont le siege est & CARPENTRAS (84200) - 243
Boulevard Albin Durand lequel constitué et continue d'occuper
sur les présentes poursuites et leurs suites - Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Maitre Gabriel CHAMPION, Avocat membre
de la SCPA rd avocats & associés, Avocafs au Barreau de
NIMES, dont le siege est & Nimes {30000), 16 Rue des Greffes

Avocat plaidant.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

= Monsieur :

—

EN VERTU

» De la grosse diment en forme exécutoire d'un acte
contenant prét regu le 29 décembre 2009 par Maitre Olivier
RAPINAT, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle
u Frédérique ANDRE, Olivier RAPINAT et Julie GAUTIER, Notaires
associés » & NARBONNE (AUDE) — 2 Bis, Rue Littré.

> D'une inscription d'hypothéque conventionnelle en date du
11 février 2010 publiée au service de la publicité fonciere
d'AVIGNON - Ter Bureau le 19 février 2010, Volume 2010 V n°597

> Un commandement de payer valant saisie, noftifié suivant
acte de la SCP ALBERT & BENEDETTl, Huissiers de lJustice
associées d CAVAILLON (Vaucluse), en date du 16 septembre
2019 publié au Service de la Publicité Fonciére d'AVIGNON - &
Bureau le 6 novembre 2019, Volume 2019 S 56

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nirmes Cedex 4
04 65.36.08.44 04.66.36.66.90



D'avoir & Eaier :

La somme de 125 589,19 € arrétée au 06/01/2018, outre intéréts
au taux de 2,21% sur la somme de 113 378,33 € & compter du
07/01/2018, et jusqu'au complet paiement, se décomposant

comme suit -

page 1
o
BNP PARIBAS €
Personal Finance 2Y Empruntaur : CRONIN
N* Contrat : 95330 893
DECOMPTE DE CREANCE ARRETEE At En EUROS
DATE D'EXIGIBILITE ANTICIPEE 05/01/2018 intéréts ot
capital i
dues antéri 4la déché; du tarme 41260,86
Capital restant da 113 378,33,
Sommes dues au titre des charges reportées
En principal
En Intérdts
Intéréts compensatoires
Indemnité versde aux préteurs privés
Sommes dues au titra du report chomage
indemnité de 7% sur 113 378,33 7936,48
TOTAL DES SOMMES DUES 1132378,33 1219714
AU JOUR DE LA DECHEANCE DU TERME .....
SOMMES DUES POSTERIEUREMENT A L'EXIGIBILITE ANTICIPEE
Intérdts au taux de 221%
sur 113 378,33
du 05/01/2018 au 06/01/2018
Soit 2 jours 13,72
Primes d'assurance avancées pour le
compte de 'emprunteur
du 05/01/2018 au 06/01/2018
sait 0 mois & 30,11 0,00
et mois &
et mois &
et mois &
A reporter 143 378,33 12210,86|
- intéréts au taux de 2,21% sur la somme de
113 378,33 € a compter du 07/01/2018
et jusqu'av complet paiement MEMOIRE
Total outre MEMOIRE : 125 589,19 €

SCPA rd avocats & associés

16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nirnes Cedex 4

Tél: 04.66.36.08.46 - Fax . 04.66.36.66.90



Ces commandements qui contencient les copies et
énonciations prescrites par l'article R. 321-3 du Code des
procédures civiles d'exécution ont été compris dans l'etat
déposé au Service de la Publicité Fonciére d'AVIGNON
(Vaucluse) — Ter Bureau, le 06/11/2019, joints au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle gu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du 5
novembre 2019, établi par la SCP ALBERT & BENEDETTI, Huissiers
de Justice associées & CAVAILLON (Vaucluse), et joint au
présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et faculiés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére,
tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la
sifuation des biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme,
des servitudes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf a faire valoir les unes
et se défendre aux autres et & ses risques et périls.

SERVITUDES

Telles qu'énoncées dans I'état hypothécaire annexé au présent
Cabhier des Conditions de Vente

ORIGINE DE PROPRIETE

lec hiens désignés appartiennent a

{ pour en avoir fait I'acquisition, suivant regu par maitre
Olivier RAPINAT, Notaire & NARBONNE [(Aude) en date du
29/12/2009, publié au service de la publicité fonciére
d'AVIGNON - Ter Bureau le 19/02/2010, Volume 2010 P n°1237

SCPA rd avocats & associes
16 rue des Greffes BP 60 132 30012 Nimes Cedlex 4
T&l: 04.66.36.08.45 04.66.36.66.90




DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Etat parasitaire — Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n°° 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard
doit éfre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immeubles batis un état parasitaire est annexé au
présent cahier des conditions de vente.

> Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risques naturels et
technologiques est annexée ultérieurement auv présent cahier
des conditions de vente.

> Cerlificat de performance énergélique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un cerlificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des conditions de
vente,

> Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé
ultérieurement au présent cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Les logements ont été donnés a bail a la Société LES DEMEURES
DU VENTOUX, venant aux droits de la SAS VILLAGE CENTER
GESTION. Il s'agit de baux commerciaux « rendement », conclus
en date du 29/5/2009 pour une durée ferme de 11 ans &
compter du 27/01/2010. Le montant annuel du loyer pour
chacun des logements est de 5 454,35 € TTC.

SCPA rd avocais & associés
16 rue des Graffes 3P 40 189 30012 Nires Cedex ¢4
T&1:04.66.36.08.46 - Fax  (04.66.36.66.90
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SCP M.ALBERT &
E.BENEDETTI

Huissiers de Justice associees
218 Cours Bournissac
8P. 40015
84301 CAVAILLON Cedex

T.04.90.71.03.97
F.04.90.71.17.07
contact@ab-huissiers com

Ouverture des burgaux
8n30/12h - 13 h30/17h30
({sauf vendredi 16 h)

PREMIERE EXPEDITION |

REFERENCES n RAPPELER
£n pied de page du P.V.

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

Fe de e e %

PROCES VERBAL
DE
CONSTAT

Je d e de e we

SOCIETE CIVILE
PROFESSIONNELLE
CAPITAL 335540.29 €
RCS AVIGNON 32355966
SIRET 3233558660004 1
APE 69102
CNIL n® 1980
1EMBRE DU GROUPEMENT GHJA!
2 RUE J. ROUSSEAU 75001 PARIS

COMPETENCE DE L'ETUDE -
Nationale pour les constats

INFORMATIONS BANCAIRES
COC : 40031 COC01 0000239690 G 22
QDE BQUE : 40031 CLE 22 GUICHET 001
IBAN : FR38 4003 1000 0100 0023 9690
G22
BIC : COCG FR PP
va inlarcommunautare FR 10 323 356 986

paiement 58cunisé sur
intgenet contaci@ay -nuissiars -
I Carte VISA Maste:
blaue card

Se rersaigner aupds de FElude

PROCES VERBAL

DESCRIPTIF
AUX FINS DE SAISIE IMMOBILIERE

L'AN DEUX MILLE DIX-NEUF ET LE : CINQ NOVEMBRE A 10HOO

A LA DEMANDE DE :

BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE, Société Anonyme au capital de 529548810 €
immatriculée au RCS de PARIS Sous le numéro 542097902, dont le siége social est 1 Bld
Haussmann 75009 PARIS, Agissant poursuites et diligences de son représentant leégal
damicilié en cette qualité audit siége

Ayant pour Avocat postulant Maitre Marie Paule CEZANNE membre du CABINET CEZANNE,
SELARL demeurant 243 Boulevard Albin Durand 84200 CARPENTRAS en {e cabinet duquel
élection de domicile est faite, lequel se constitue pour elle sur la présente poursuite et au
Cabinet duquel pourrant &tre notifiés les actes d'opposition au présent commandement,
offres et toutes significations relatives a la saisie.

£t pour Avocat plaidant, Maitre Gabriel CHAMPION, membre de la SCPA RD AVQCATS ET
ASSOCIES, 16 Rue des Greffes 30012 NIMES CEDEX 4,

AGISSANT EN VERTU ET POUR L’EXECUTION DE :
De la copie exécutoire d'un acte authentique passé devant Maitre Olivier RAPINAT
Notaire 3 NARBONNE (AUDE) le 29/12/2009 ayant fait I'cbjet d'une hypothéque
conventionnelle publiée le 19/02/2010 a la conservation des Hypothéques d'AVIGNON
1er Bureau sous les références valume 2010 V numéro 597

A UENCONTRE DE :

A L'EFFET DE PROCEDER AU PROCES VERBAL DESCRIPTIF DU BIEN IMMOB:LIER APPARTENANT

AU SUSNOMME
Conformément aux dispositions légales en vigueur
Avec une appréciation géneérale sur Penvironnement, un plan de situation, un état détailié de l'intérieur,
Findication de I'état des divers dléments et équipements, le niveau des prestations, si possible la superficie
approximative et I'orientation des piéces, 'état extérieur du bien, ...
D'obtenir tous renseignements utiles sur occupation des lieux, et en cas de location de relever l'identité du
locataire et les conditions du bail,
Pour ies biens soumis au régime de la copropriété de fournir la surface approximative du bien, le nom et
I'adresse du syndic,
La date approximative des constructions achevées ou non depuis plus de 5 ans. (
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DEFERANT A LADITE REQUISITION J’'Al PROCEDE COMME CI-APRES :

TRANSPORT SUR LES LIEUX

En I'exécution de ma mission je me suis rendue sur les lieux afin de procéder a un descriptif
précis des biens immobiliers conformément a la demande du requérant et en application des
dispositions légales en la matiére.

ADRESSE VILLE
Résidence « Les Demeures du 84810 AUBIGNAN
Ventoux »

En présence des intervenants suivants qui m’ont assistée ou autorisée a accomplir notre
mission :

NOMS QUALITE
Madame MEYNARD Eugénie Gouvernante
Madame DIVERD Christine Diagnostiqueuse

TATATION
RIPTIF IMMOBILIER.

1. DESIGNATION :

Il s’agit de d’un appartement de type 3, situé dans la résidence de tourisme « Les
Demeures du Ventoux ».

2. SITUATION & ENVIRONNEMENT :

= |l s'agit d’'une résidence de tourisme « ¥** », située a AUBIGNAN, entre AVIGNON et
ORANGE, dans un environnement trés calme et privilégié.

» larésidence est équipée de nombreuses infrastructures ; piscine, salle de fitness, espace
SPA, terrain multisports,... .

» |3 résidence se compose de petites villas accolées, dont certaines sont divisées, en
appartements.

*  Photographies : n°012a 09

}.
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3. RENSEIGNEMENTS CADASTRAUX :

RESUME EXTRAIT CADASTRAL ~ copie annexé au présent P.V.
Section N° Lieudit Surface
AW 15 2015 AV MAJORAL JOUVE 5haS8a67ca
AW 38 LA RODDE Ohal7a92ca

4. ETAT DES LIEUX INTERIEUR :

APPARTEMENT G 33 (49.46 m? LOI CARREZ)

Celui-ci est situé dans une petite maison en R+1.

Au-devant, est aménagée une terrasse bois en état d’usage.

Toutes les menuiseries du logement sont en PVC double vitrage, en bon état, et les volets en
bois peint sont en bon état également.

Photographies n® 10 ¢ 12

REZ-DE-CHAUSSEE :

PPIECE PRINCIPALE AVEC CUISINE OUVERTE : -

SOL

Carrelage en bon état.

MURS

Crépi en état d’usage avec quelques traces.

PLAFOND

Crépi en état d’usage.

PORTES ET FENETRES

L’accés a la piéce principale se fait par une porte-
fenétre double battant en PVC double vitrage.

EQUIPEMENTS

Un radiateur électrique,

Un plan de travail en stratifié avec une plague en
vitrocéramique, quatre feux.

Un évier en inox avec paillasse et robinet mitigeur,
Une crédence carrelée,

Des meubles hauts et bas en laqué rouge.

Une hotte de marque GLEM,

Un micro-ondes de marque GLEM,

Une cafetiére MOULINEX

Un réfrigérateur GLEM,

Un convecteur électrique.

Sous I'escalier, une porte donne sur un
dégagement contenant le cumulus.

Photographies n° ;

13315

Wwe:

soL

Carrelage en bon état.

MURS

Crépi en bon état.

v
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PLAFOND Crépi en bon état.
PORTES ET FENETRES | Une porte en bois peint en bon état.
EQUIPEMENTS Un plafonnier hublot usagé,
Une VMC,
Un WC sur pied en émail blanc avec abattant et
couvercle. Systeme de chasse d'eau fonctionne.
Photographies n°; 16318
ESCALIER:
ESCALIER Marches et rambardes en bois peint.
Peinture écaillée au niveau des nez de marche.
MURS Crépi usagé avec traces d'usage.
PLAFOND Crépi en état d’usage.
Photographies n° : 19321
PREMIER ETAGE :
PALIER:
SOL Linoléum en état d’usage.
MURS En état d’'usage.
PLAFOND En état d'usage.
EQUIPEMENTS Plafonnier hublot
Photographie n°: 22
SALLE DE BAINS AVECWC:
SoL Linoléum en état d’usage.
MURS Crépi et faience en état d’usage.
loints noircis au niveau de la fafence.
PLAFOND Crépi en bon état.
PORTES ET FENETRES | Une porte en bois peint.
EQUIPEMENTS Une baignoire en acrylique avec habillage faience
et robinet mitigeur, douche et flexible de douche.
Une paroi vitrée.
Un meuble en stratifié avec lavabo encastré et
robinet mitigeur.
Un miroir agrémenté de deux spots.
Un WC sur pled en émail blanc avec abattant et
couvercle, Systéme de chasse d’eau fonctionne.
Photographies n® : 23
CHAMBRE 1:
SOL Linoléum en état d’usage.
MURS Crépi en état d'usage.
Plinthes en bois peint en état d’usage.
PLAFOND Crépi en état d'usage.

9
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PORTES ET FENETRES | Une fenétre PVC double vitrage.

Une porte en bolis peint.

EQUIPEMENTS Un radiateur électrique de marque THERMOR.
Un placard encastré, aménagé, deux portes
coulissantes.

Photographies n° : 27a29

CHAMBRE 2 (la plus petite) :

SOL Linoléum en état d’usage.
MURS Crépi en état d’usage.

Plinthes en bois peint en état d’usage.
PLAFOND Crépi en état d’usage.

PORTES ET FENETRES | Une fenétre en PVC double vitrage.

Une porte en bois peint en état d’usage.
EQUIPEMENTS Un radiateur électrique,

Un petit placard aménagé en penderie en état
d’usage.

Photographies n° : 30232

SRR T

DATE APPROXIMATIVE DES CONSTRUCTIONS ACHEVEES OU NON.DEPUIS PLUS DE 5 ANS,

selon les déctarations qui nous ont été faites :
ANNEE DE CONSTRUCTION :__2009-2010
Sous toutes réserves et contréle ultérieur auprés de 'Urbanisme

&
A X4

RESIDENCE DE TOURISME

o Larésidence est entiérement gérée par la Société LES DEMEURES DU VENTOUX.
o Cellei s'occupe des réservations et de la gestion des différents logements.
o Site internet : http://www.lesdemeuresduventoux.com/

5. OCCUPATION DES LIEUX :

Le logement a été donné 2 bail & la Société LES DEMEURES DU VENTOUX, venant aux droits
de la SAS VILLAGE CENTER GESTION.

Ii s’agit d’un bail commercial « rendement », conclu en date du 29.05.2009, pour une durée
ferme de 11 ans, a compter du 27.01.2010.

Le montant annuel du [oyer est de 5454.35 euros TTC. /] O
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SCP M.ALBERT &
E.BENEDETT!

Huisslers de Justice associé¢es
238 Cours Bournissac
BP. 40015
84301 CAVAILLON Cedex

T.04.90.71.03.97
F.04.90.71.17.07
contact@ab-huissiers.com

Ouverture des bureaux
8h30/12h - 13 h30/17h30
(sauf vendredi 16 h)

REFERENCES & RAPPELER
€n pied de poge du P.V.

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

drdededekk

PROCES VERBAL
DE
CONSTAT

dkdehhk

SQCIETE CIVILE
PROFESSIONNELLE
CAPITAL 335540.29 €

RCS AVIGNON 32355968
SIRET 32335596600041
APE 69102
CNIL n® 1980
AEMBRE DU GROUPEMENT GHJAI
2 RUE J. ROUSSEAU 75001 PARIS

COMPETENCE DE L'ETUDE
Nationaie pour les constats

INFORMATIONS BANCAIRES
CDC : 40031 00001 0000239690 G 22
ODE BQUE : 40031 CLE 22 GUICHET 001
IBAN : FR86 4003 1000 0100 3023 9630
G22
BIC: CDCG FR PP
va Intercommunautaira FR 10 323 355 986

paiement sécurisé sur
intern:et contacu@ab-husssiars fr
Catto { VISA Master J
tleus Gard

Se rersagner auprés da 'Eluge

6. DIAGNOSTICS :

Les diagnostics prévus par la Loi sont annexés au présent procés-verbal.

7. DOSSIER PHOTOGRAPHIQUE et DOCUMENTS :

Sont annexés au présent procés-verbal les piéces ci-apres :

PHOTOGRAPHIES DOCUMENTS
61 Relevé extrait cadastral.

Plan cadastral.

Plan de la résidence

Bail commercial du 29.05.2009

CLOTURE DES OPERATIONS

Telles sont mes constatations pour servir et valoir ce que de droit.

Ce procés-verbal de constat a été cl6ture en mon Etude et rédigé sur plusieurs pages dont le nombre
est indiqué en bas de page.

Si ce procés-verbal fait état de photographies, mention relatée dans le paragraphe précédent, je
précise qu’elles ont été prises par moi sur les lieux puis imprimées par mes soins en mon Etude.

Chacune des pages contenant lesdites photographies comporte I'empreinte du sceau de I'Etude.

Lles documents confiés par le demandeur ou tout tiers sont annexés au présent procés-verbal
conformément a la mention relatée dans le paragraphe précédent.

Le présent procés-verbal de constat est enregistré sur mes livres dont la date est rappelée en téte de
'acte.

Droits et taxes fiscales payés sur états aupreés de la Recette Principale des impdts de Cavaillon,

conformément aux dispositions légales en vigueur.

Elodie BEN

M

~
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SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées
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SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées
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SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées
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SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associees
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SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées
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SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées
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SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées
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SCP Mélanie ALBERT & Elodie BENEDETTI, Huissiers de Justice Associées
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Direction générale des finances pubfiques

Cellute d'assistance du SPOC N® de dossier
Tél : 0 810 007 830 Libeett = Bgalics » Eruternizd
{prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANCAISE

du lundi au vendredi

de 8h00 & 18h00

Courriel : esi.orleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale & ia date du 07/06/2019
validité six mals A partir de cette date.

Extrait confectionné par: CENTRE DES IMPOTS FONCIER AVIGNON

SF1902756884
DESIGMATION DES PROPRIETES
Département ; 084 Commune : o4 AUBIGNAN
Section |N* plan| PDL | N°du lot Quole-part Confenance | 'S Désignation nouvelle
Adresse cadastrale § N*de DA | Section |n° plan] Contenance
AW 0015 5ha58a67ca
2015 AV MAJORAL JOUVE
AW]| 0038 Ohat7a92ca
LA RODDE
AWj§ 0015, 00t 472 45/ 10000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 an. 7 et 40 et du 14 octobre 1355 art. 21 et 30
Page 1 sur |
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0810007 830
(prix d'un appel local a partir d'un poste fixe)
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00

Liberté = Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme a la documentation cadastrale a la date du 07/06/2019
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par: CENTRE DES IMPOTS FONCIER AVIGNON

SF1802756884

N° de dossier

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : o84

Commune : 004 AUBIGNAN
Section [N° plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance | 'S Désignation nouvelie
Adresse cadastrale é N° de DA | Section [n° plan| Contenance
AW| 0015 5hab8ab7ca
2015 AV MAJORAL JOUVE
AW| 0038 Oha17a92ca
LA RODDE
AW/| 0015| 001 472| 45/ 10000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

Page 1

2

sur 1
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"4
ANNEE DE MAJ [2018 | DEPDIR [840 | COM [004 AUBIGNAN TRES [030 RELEVE DE PROPRIETE NUMERO | 4959
COMMUNAL
- T
X
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
N C| N CODE N° s ™ NAT RC COM NAT[ AN | AN | FRACTION | % [TX RC
AN|SEClpr An{pART|VOIRIE ADRESSE rivoL: |BAT|ENT NIV [pqppg| NOINVAR lpiglevar] AF [Loc|“AT| imposaBLE [COVHexol rer |pEB| rRCExO |EX0|oM|[CCEF|rEOM
w0[Aw[ 15 2015| AV MAJORAL JOUVE 05400 G| o01] oo 01025| e34395zClonda| <] H| Ma| sm 1219 P 1219
001 LOT 0000468 45710000
w{aw| 15 2015|AV MAJORAL JOUVE osae] G| o1] oof o033 osasesavloosa] o u| mal sm 1232 P 1232
001 LOT 0000472 45710000
REXO DEUR REXO 0EUR
REV IMPOSABLE COM  24SIEUR  COM DEP
RIMP 2451 EUR R IMP 2451 EUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
’ FONCIER
N° N° CODE NSPARC s GRISS NAT | CONTENANCE HA A REVENU NAT | AN | FRACTIONRC | % )
AN|SECTION} b~ | vorrie [*PRESSE|  prvoL priv  [PPP 4 |SUF| TR (€Y cuit cA CADASTRAL |C°”‘| EXO | RET EXO Exo |TC|  Feuillet
R
REXO 0 EUR R EXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE OEUR  COM TAXE AD
CONT 0 RIMP 0EUR RIMP 0 EUR MAJTC 0EUR

Source Direction Générale des Finances Publiques  page

1



Déparlemant -
VAUCLUSE

Commune
AUBIGNAN

Section : AX ]
Feauille : 000 AX 01

Echella d'origine : 1/2000
Echelle d'édition - 1/2000

Date d'édilion : 26/06/2019
({fuseau horaire de Parls)

Caordonnées en projection : RGFI3CC44

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ Lo pan visualss o ot exa est giré

par le cantre des impdis foncler suivant
AVIGNON

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Cité Administrative 62087

84087 AVIGNON Cedex §
tél. 04 90 27 71 91 Jax
cdif. avignan@dgfip finances.gouw fr

Cel extrail de plan vous ost délivré par :

cadaslra.gouv fr

©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics
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3211100
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Département DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan'Visualiss sur cal extrai( esl gare
VAUCLUSE ——— par le cenlre des impdts foncier suivant
AVIGNON
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Cité Adminisirative 84007
AUBIGNAN = e—— 84097 AVIGNON Cedox 9
181. 04 0 27 71 91 4ax
cdif. avignon@dgfip.finances.gouv.ir
Section : AW
Feulttle : 000 AW 01
Ecd’h:::: ::::ﬁlhol: ;;11283 Cet axtrait de plan vous ost déiivré par :
Date d'édition : 26/06/2019
(fusenu horaire de Paris) cadastagouv.fr
Coardonndes en projaction : RGFB3CCA4
©2017 Ministére de I'Action et das
Comples publics
1863100 1863200
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Al 29/12jos

Bail commercial « RENDEMENT »
RESIDENCE LES DENMEURES DL VENTOUX

soumis aun dispositions de Pavticle L 193-3 du Cede do Commeree

F1a 0 eratav © rAtans genentes 2 patiubiones digoees srcpres T et In i ety orue g §: Resieance LES DEMFLRFS
CUOCENTOUN, Swée & AUBIGNAN, o pow daticaten 1+ settiscbun J'em Résedards Je Veurisme Elic fimr Fodigt dTare

SNpieTis :c\pJ Bl
g enamiy T Vi

TITRE 1 - CONDITIONS PARTICULIERES

Nowm e srdresse du Baillear @

ot unbgug, & snor B $AS VILLACE CENTER GESTION & cons ganr es eondtions prbusy par

I
" Nom {(s):

Adrusse principale -

Prénom(s)

Nom et pdresse du Preneur:

ci-upréy déomund « ke Baliteur »

ayant toud £ air & Petivt dor présamtes,

$.A8 «VILLAGE CENTER GESTTON », ms copited de 10 00 € fravatriculec su RCS de Ste sous fon® 494 157 958, dont i
sidge souial e find wn 3 quaf de ly république, 3420 SETE, rmnéscnicy par son Président Momsicwr Gbart GARIVENG.

Référeuces de 'immeuble louné:

ci-aprés dévommat « le Prenear »

Résidence LES DEMEURES DU VENTOUX

AUBIGNAN
N de Fappencment © G330 N du oo des parking(s) ou garape(s) : v L
Type: .. 2 Surface babitabie : <1 m?
Formule occupation (4 cocher):
[0me 50| | 2urmn T [ | | [5oem
—_— [
Montant annuel 6u lover EHT : :\:)7 soft 5454 55 CTIC ‘

Dateée rns. ¢etint Jubail 17 jour du mods suivent 1a dote 32 liveaison toutes rissnes fasées
Kévisian du pris du doyet . s b broz de ) évoliion de Vindice INSEE Ju cofi de fa construstion (verr antic' 6)

Fana: ozl Le: 2USICR
LE PRENEUR (1) LE BAILLEUR (1)
- .. IS
! NTES CEESTHSN M,\ e g (::’W
.547 Oua: nes Mou!ms conle j&mng‘“& — '\_AL (/ t\lJ L 'L.»\-;\_

" 3157 Vit JF T apprord”
N G R’E\? llier 4 ﬁg‘ 7ia 04 08
° Lo 88 u ZSC o&s



RIE§ES SOLENIC Lot oo etrovey oL o pawnos Lo CORDITVIRG PARTICULIERES -

ET BNPOEY COUWENICEQUISL A

ARTICLE 1 - BALL - DESIGNAYION

.2 prazene 0 concu o peovet §renptiter Bidtic masdden o on ot Qug Rebdinx 3t Tevuros

A o ol e proncue §30 Prendne & Rafl seetsrenal Persnmbls dos iows spparecoeitieol pavings de ladig tosilenec apals ke wote, fo
Tes pouslooer s iy eésidents

Lz pranawr vena sined oz loyer ov dolilar, ol goo sok o taex $uuratdn 1édd oo 1l o deft ausst tespester ceruuaes obligaions
et mas déterrnates du conssiemen du Aolicwe, wilcs g hs prombans porudibielitoe

Par dex oo, Ie aleur donae & hail & toyer, & dix o, : vu, disg Jus wuides (454 et soivant du Code Je¢
Commenye 26 preoct yuf Pasaspus sous los ciuses < coaditions tan: gérendes @i poamicolitrs ciapris indes 1o fois exposss

sondativns pardeubitien et 'S purtics comamunes v géndrakes G b..tbamb-: y wascheon %lle que lovr conastunes. tani materiellc que
Juoidique, el dos plene o JoRripliry amredy, préver Jont o prencu’ rootedt avelt g pobiteroant comusinmncs o1 fing s witdng
- merne B s sours coatre by Sailtaue

LONDITION SUSPENSIVE ¢

Le pdgeon bol estesnszatd son b condiios wupenyive de signaturs pas le boilear §s quaziit de VEFA regularison: ks résenation quil vert
=t epels d b PEVRL DEMEURES DU YENTOUN du ov dey upz seemaats Dhjons) v préesit il

Le prevoot buil o3 €003eng pown uns Jurde trne de 11 ams La praise &l et fixer au 17 jour du mois suivart fa dote ac v mison, tulas
resen o fovdes gint ertende que ke somnes duzs g Tcte suront aé intcgralement souittées. A détaut, 1 dot de prise d' el so npmée
et s prends et que fo Jegow du jugis saivam fe complet pareroal du sgbds da peix; Je preme: s lervam Jors I droit 3 eplorer
U insscuble en fiew ot plose du baillour tart que coluiacd n"surs pus vorsd o solde duprix,

L ¢ tuil sem renquvelabli pur judte covonduction suf démanciation 2ar P'ume ou et Jes purtho, par s cua-jediciai, o mons ap e
arem e G d'dthaarce wakacwale Bn tos & ron mpanclunotl 2a poostw, osleid &0 ety do priserter Wit propositior
& eploiowion por @8 weuveal gestionnaire,

fuitistd dv Posgloimtion e Resddae do Toansme, en perucdics d2 L povsasior d'organter fis cummensialy b ées

Conpe teng 9 b 5p

SGows wn an i Pavancg nuprts s Teur Oparalours trangals ot éaranguny, bs deadad di preevis pour conzs vo ronows clicment du hait so pone
& dvoz: (12) avois u Ju dos six (6) mals gsucty.

Asunt b dare Je dvradsue p:c\ ue dans be tunirad go reieas atiodt, fe gesucnnaing dovin Se cor oqul 2t e tesomensids £ 2 besnyd o
fossptivn pow congtaier Vachévemmnt ol fis by «a.c;xmn ks Ot Faycy wvex los pRrepics concemdes I est exprosément conveny que
oot achds aimant 52 powTd ¢ Ut Gt Ene opprdedé scivs loy ciRas & PVartick R 255 1 ds OCH. un bon pchivement &t uns boene
opération devant permaten i grstintabe wavrer son explointion commerdie sur (= gt des oz jous,

VG0N pOumm Elre repatiie on e Jo orse @ojrare. Br o8 du notand, b orivy et du bl e déceide d'une dune

Consiatasien de la Mvraison :

L tafeur mendaic sapreyimzal Iz prones pour prend < spaison d: a9m f0psTizRt eh azs Bou ot phece, Raing bos resonos ndesseres ot
notumarns procédes & Jo signature du pronis-verhul de rvéccrs:'un avze mlevé sontradictoier des v ices epporents 871 en existe e le rentiss des
oJés Toutefods, e bufllcur serz informé 2o 1 date de livraizon o povrra, $'71 e sauhuite, wesster on présence du proasur # cotr: demifions.

4 : DESTINATION

wotivite d'cxplostation & gunatere pane.
des do temps détermindss, ever fy

W st précize g i prevcar wizrosi, dors fes immoubkes i v Vohls du préanl contr, any
hételier, comsi-turt ca ki sopsdosation meublée dos lols situds dung Kedit umeuble poor des pénio
toumiturs g dittrent: srvices ou prostations de slanéls (ols qua

- nstioyyze foquent dus focuu comnes o pravatif <
o distribotion de poetnts déjevaers,
- fooinaun de linge de maison,
récepuion de clientéls,
Le lmt'hnl .c:luu qu st Mu-'m-v- L DR e, JE0 1 rEonte locutien st fouinhe

5 o L edwidaner, ¢n phe de it argement e petit dijeuna, ke netionuge i :
L Baen . diw te conditions ;'cvuc.. par Vonicle 2610 du cods géural Cus Lapdts el pur
t msxr-, stion DG du l | .591 Gt tedadtion v o Taedele 18 ds b loi de Vimanies fectifinnive pour 2003 Los o° 2002- 1874 du 3%
& cmbre W02 ains eptow. dispr e de M a0 0 DG Ju bE e vl st dezthos &) Pinstec tion DGE 76 du 30 . vedd 2023 40 3
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Article §: CHARCGES ET CONDITIONS
Coucernant l¢ preneur :

st Sats i a B s e ng

or do Voninde g )e«msec. onart pricipl QU ceun- AeTe 3 et mut

{2 presenir prendea Log b
g pardlelamon ik péssnnes

& neublés pa e Buleur o cenu du soanne $e oy & moi

L8l $i

Le proncnr sufipanars 1 wanmdle des changes o o piparetions 8'eretic:, oonmadumert & la chumge S locasin & Uionchienen dey gropes
vapurstions teiles que dofties § 1 antivie 806 du Code Civil,

Le prenenr G privamr £ar or't bo baifieur S ut desetdre 2018 (os lious joudh quif meredielt néoeu ey des avas J Raenstion:
e sombat au boillenr

Lz prenene Hyngsra ses 8005 ssaivas su respott 4o régloners Je copropdiéng de Pimmeukic &t o sun reglomens rvediour

s drcos un i Juy Moy comredicoie e los pities, & expicedon du prément contr, te prorenr 3'ergagem A redns fos Aeue en
b §entretivn, st Ueiler de Pusue normsle des hieny

Lep pourte St seanh: et exenieyss indiquaitt s astivitd, £ L condinion caprosize 4 'chunir fos S oomssdeny sdmizisraics
st &z wopraprickd Ceite i.szdflation seu rfativic cux s"ws du premeur ¢f clrelonme o izt At B s'cblies, sfie do s senfornu d ke

réghanentation on viguow, § oblenit 4 vy seuls frab, n:quw « périls, peodant loute In dunde Ju bail, moutes swworbetions oy Neonces
Hruiiv o5, Jomanito: o ot que o ballferr ne poisse o cuse i, Stre recherche ovpourmiv & o2 b

Le prenaer oo rctem, agppts d'une o plush pupnlss d assEmns I sabwehles, v ou ph..}lcw'.’ polives gurontisant s
viegues d'lnkudic, 4 oxglodion, de vols o de dvg«.a des can,, de catustrophie naturcllc of le rocguey des voising. I gorontin egalement T
nisques do tusponsabilitd oivile professionnelle ot we! risque inhéremt 4 son activité profissianncle ot 3 son occupetion des Woux 1 devie
Justifier das ous agsuraweny st de Tooguit dea privees & toate réquisition du bmilfenr.

Lx prementr acjuivery f impdis ot taxee ayoqucls Teg hocataires sont ondinaitemen: e v comprs la taxe d'ondure midnagére, el pluy
adrirdemeny, toute daponie locative névessizoau ban foaati dz: 't hic feay, slecwicitd ..)

L preacps posndrs en Shonue 'ontistien do Pansuilomant of ses rencuveticrsent 31 idorsssine prendant Lo dunes d; Sap

En sw. ¢ precene vonyent, w, beicar wne niduation de 20%7 $ur o pxs Jos wijours qu'il efectuercit pendumt ez plrindes dr hindg miven
(ditinics do s e oy s cene résfdense ou dunir tore avtre rési Jenos péede sous I"snseigie VILLAGE CFNTER | OISIRS

Concerrant e buitteur ¢

e batllensr cutzanven ¢ s tlasge ley Inpots ot aver dus propristtines lduows, natemnent le tne forcitn, pinst que les charges ¢
comroprictés weuelhex asn recendabley

Lo Beitfepr sroblige & Gire smsaster ot musintady Lauerss poadunt 1ot G Junds Ju bail, conwre Uinmends, T val ot les 4e2s des czu, par e
comp.gutic natoire sobvable. Fimmouble et e mabitr guaissun Yos Bowe Jouds, ahst que o3 fisques loculif of ¢ reeurs doi voling e
clagser de nan rooeses v Fensentre du Prensur of 3o 525 sous-losusaing : oo Lasaat be hailhewr bindliciern seul des deinhil de towss nstore
qui poraicnt Wi 6t vorsdes

Le dailleser s"inwrdin formafiement d'exploiter, divecieme: oy indircsienent, daas lo swplus d: Vinuncubic Sant (it putic les hocous obyt

du prezent bail, 05 do lewer & qui que oc soit fout cu panic Gu yeples dudi @ ic pour v exploiter un imilwirc & celi du
pronenr,

Le buillerre vdarise Ye prenear 3 puliser les Neux loués dans Je eadne de exengice do 20 copmrozce ted que diting chuvaitt o 4 céder s
il apris on evoir informt le dadllenr, ¢f 3 thiarge cependamt Jo rester gunen? of répordent solidairemant sves 01 cassionhuing 2y puitment
dut lover et des churges ot de toutes avy conditions peadant e b durde du préserd balt.

Far aitivrs, ke bafllear swariss Je premerer 3 £3v -lousr meehlis oves gurvioe, les 1o3auy objet cu present bail, sméme sneigur; Tos wdmes

uetivits gue I prescar Whics que detinivaal-cvant R
£

= 'u. ozt Tonnalertmi duns ses drpits o obligabons refetivement

Le balifear mitorise imbvicsblontom ' praneir, ol ot tust quy dy bosoi
iy anse ¢9 jeu. ceat lo sendeur-constrecteur. e (Wies fes dv veme o d: constrection tolbes que les guntics biernales o
dicennales cuxguetics oo demicr oft o @t hey 63 craent IMeenaunce ¢ dcmm;,:s Cuv e b Lesdits reav au seror 1 ddeidds o
- weoved avee e feiflese 5778 consempent Jor prrise privanves, sok }4 I"Assembléc Génamde d2s sopropridieires §'ils contoaen: los gtics
carwmpns,
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wente date duns o ik de 8 Bet Lt SN Do B preming fus ke der

m:!e: du ot \ic ';. 2
vemid pitaede glomote

Lz badlleser <1 e pretmy untondent saumaoy ¢ preier b Do righas Jde L TVA, por diragarion, dax wrides 293 B o2 swaent du Cods
gorerl Fos apdes En o de sastden e b TVA perd  _ cusde du buih, bey Ioyers O -deanss fives subeasst b mdme wanlatiae

B Pirinde duccupative pac fo bailieor
€1 s, st badthosr dmiar’n & Kmavke 2 somames J O i 1 beneticems ¢'on has £ axens Domapenda A 2 (o} mmaing

Fovmgra, dare son o un e Yo, : de cand stonvins identigus. pondo oo ertwe e T cisidame, o owch en deburs
de fa pivinde de oy asinn 18 maines & pmr e s.mmpm::uau Te 4 )uitret}.

Ev\ 7 Y bailfer showtt L famoly - ey jor 1, & Yendlivier d'wn Iy & naders gerasipasdan o 4 tquwﬂ.) RS
@n fon, dans fon leg o un «WU'C Togomant g mu:s.mt. m' moiny Featique, pendnt o s 3¢ b rsidinos. et eocten dchore
St *v’r-od; de rmnie gaison (5 somaing, 3 posiit du srreadi précedent e B jurlbay
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DPE . AMIANTE . ELEC. GAZ . TERMITES B M @Tt
CARREZ / BOUTIN . PLOMB . DTG . ACCES HANDICAPE Lo o

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Résumé de I'expertise n°
FIX3/19/IM0O/3424

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

rDésignation du ou des bétiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse : LES DEMEURES DU VENTOUX
Commune : 84810 AUBIGNAN

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro G33,
Périmétre de repérage : ..

Prestations Conclusions

U Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques

naturels (Inondation)

U Etat des Risques et lr-:lnbil:r: n'est pas situé dans le perimetre d'un plan de prévention des risques
Pollutions Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques

technologiques

Zone sismique définie en zone 3 selon la reglementation parasismique 2011

fm Consommation énergétique D m"‘ e

(i | DPE
Emission de GES 8 C

o Superficie Loi Carrez totale : 49.46 m?
|1 | Mesurage Surface au sol totale : 54.66 m?

SAS DIAG H.C. | 15 Rue César BOSSY 23300 SALON-DE-PROVENCE | T4l : 04.42,86,82.46 - €-mail . diaghc1384@gmail.com
NISIREN : 507 742 419 | Compagnie d'assurance * AXA n° 3639350704
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|@rt,

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

FIX3/19/IMO/3424
05/11/2019

11 h 0o

02 h 35

La présente mission consiste 3 établir la superficle de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové {ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a article 46 de
la loi du L0 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaller, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d’une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a Iarticle 4-I.

Désignation du ou des béatiments

Désignation du propriétaire

Localfsation du ou des batiments :
Département :....Vaucluse

Désignation du client :
Nom et prénom : . Société BNP PARIBAS /
CHEZ SCP M.ALBERT A,BENEDETTI

Adresse : LES DEMEURES DU VENTOUX
Commune : .. 84810 AUBIGNAN Adresse : 238 COURS BOURNISSAC
84300 CAVAILLON
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro G33,
Donneur d'ordre (sur déclaration de P'intéressé) Repérage

Société BNP PARIBAS /

CHEZ SCP M.ALBERT A.BeNtwET L
238 COURS BOURNISSAC

84300 CAVAILLON

Nom et prénom

Adresse :

Périmétre de repérage :

Désignation de I'cpérateur de diagnostic

Nom et prénom :
Raison sociale et nom de I'entreprise
Adresse :

SAS DIAG H.C.

DIVERD Christine

15 Rue César BOSSY

13300 SALON-DE-PROVENCE

Numéro SIRET - 507 742 419
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numéro de police et date de validité :

3639350704/ 31/12/2019

Superficie privative en m?2 du ou des lot(s)

Surface lai Carrez totale : 49.46 m? (quarante-neuf métres carrés quarante-six)
Surface au sol totale : 54.66 m? {cinquante-quatre métres carrés soixante-six)

SAS DIAG H.C. | 15 Rue César BOSSY 13300 SALON DE-PROVENCE | Tél. : 04.42,86.82.46 - E-malil : diaghc1384@gmail.com
N°SIREN : 507 742 419 | Compagnle d'assurance : AXA n® 3639350704
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Certificat de superficie n° rix3/19/1M0/3424

o, Loi
1% carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 05/11/2019

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

T

Superficie
Parties de I'immeuble batis visitées privative au | Surface au sol Commentaires
sens Carrez
Rez de chaussée - Cuisine / Séjour 24.21 24.21
Rez de chaussée - Toilettes 1.38 1.38
Rez de chaussée - Placard sous escalier 0 2.2
Rez de chaussée - Escalier 0 3
ler étage - Palier 0.9 0.9
ler étage - Chambre 1 10 10
1er étage - Chambre 2 9.1 9.1
| ler étage - Salle de bain + Wc 3.87 3.87

Superficie privative en m?2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 49.46 m? (quarante-neuf métres carrés quarante-six)
Surface au sol totale : 54.66 m? (cinquante-quatre métres carrés soixante-six)

Fait 3 AUBIGNAN, le 05/11/2019

Aucun document n'a été mis en annexe

Par : DIVERD Christine

(1
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l HC CARREZ , BAUTIN  PLONIS , DTU . ACCES HANDICAPE G,
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique - ogement s.1)
Date (visite):  0s/11/2018

calablejusqu'au e gl;(‘l?l;g/zlgﬂ 03424 Diagnostiqueur ; . DIVERD Christine ) .
Type de batiment * Habitation {en maison individuelie) giemﬁf;te"’," : B.2.C n°B2C-0502 obtenue le 07106/2017
Année de canstruction : .. A partir de 2008 gnatre :
Surface habitable 49.46 m?
Adresse : LES DEMEURES DU VENTOUX

(N° de lot: G33)

84810 AUBIGNAN

Propriétaire : Propriétaire des installations communes {5y aliau)

Nom c~nihts ANP PARIBAS / Nerm
IEZ SCP MLALBERT Adresse
ABENEDEITI
Adresse . ..238 COURS BOURNISSAC
84300 CAVAILLON

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-¥immeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aodt 2015

Consommations en énergies Consommationg en énergie Frais annuels d'énergie
finales primaire
détail par énergie et par usageen | détail par énergie et par usage en
kWhez KWhee
Chauffage Electricité ; 2 043 kWher 5 271 kWhgp 282 €
Eau chaude sanitaire Electricité : 2 156 kWhgr 5 562 kWhgp 236 €
Refroidissement B
CONSOMMATION N 6116
3 ::gggifsz%ﬁgégs Electricité . 4 199 kWher 10 832 kWhgp {dont abonnement: 93 €)
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(En énergie primaire) {GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement
Consommation conventionnelle ; 2719 kWhee/m?2 an i . , 2
sur la base d'estimations &-Fimmeuble / au logement Estimation des émissions : 9 kg eqcoz/m -an
Logement dconome Logement ! Faible émission de GES Logement
<5 A
'sata B
= kgsqco,/mian
sgta1se  C 11320 E’ -
151 3 230 D—m—— 21435
KWheg/m®.an -
231 3 330 E
| Lagement énergivore | ! Forte émission de GES

. 1/6
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| Diagnostic de performance énergeétique - iogement (5.1

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissemant Eau chaude sanitaire_ventilation

Murs ¢

Bloc béton creux d'épaisseur 20 ¢cm ou moins donnant sur
I'extérieur avec isolation intérieure (réalisée & partir de 2006)
Toiture :

Plafond inconnu (sous combies perdus) donnant sur l'extérieur
avec isolation extérieure (réalisée a partir de 2008) sous combles
perdus

Systéme de production dI’ECS :
Chauffe-gau électrique instalié il
y a plus de 5 ans (systéme
individuel)

Systéme de chauffage :
Panneaux rayonnants NFC avec
programmateur (systéme
individuel)

Menuiseries :

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm et
volets battants bols

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14
mm et volets battants bois

Systeme de ventilation :
VMC SF Hygro (extraction)

Systéme de refroidissement :
Neant

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un terre-plein avec isolation intrinséque
ou en sous-face

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies rencuvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhee/m? an

Type d'équipements présents ulllisant des énergies renouvelables : Néant

Pourquoi un diagnosti

= Pour informer le futur localaire ou acheteur ;

+ Pour comparer différents logements entre eux ;

» Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer
3 la réduclion des émissions de gaz A effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climallques
moyennes du lieu.

I peut donc apparaitre des divergences importantes entre les faclures
d’énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons . suivant I3 rigueur de fhiver ou le comportement
réellement constaté des cccupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans les condilions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respeclives de jour el de nuit, périodes de vacance du
lagement), le nombre d'occupants el leur consommation d'eau chaude,
fa rigueur du climat lacal {température de I'air et de f'eau potable a
l'extérieur, durée et intensité de ['ensoleillement). Ces conditions
standard servent d'hypotheses de base aux méthodes de calcul
Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifites enire les
méthodes de calcul,

Constitution des étiquettes
La consommation conventionnelle indiquée sur {'étiquette énergie est

obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calcuiée. la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltalque, la parie d'énergie
pholovoltaique utilisée dans la partie privative du fot.

Energie finale st énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,

fioul domeslique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, it
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, el donc
dépenser plus d'énergie gue celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés
Dans les cas ol une méthade de calcul est utilisée, elle ne reléve pas

fensemble des consommations d'énergie, mals seulement celles
nécessaires pour le chaulfage, la production d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme {'éclarage, la cuisson ou
élactroménager ne sont pas complabilisées dans les éliquelles énergie
et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations el des frais d'énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété
en vigueur au moment de établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des érergies que 'Observaloire de 'Energie
conslate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére sépasée. Seules sont estimées

fes quantités d'énergie renouvelable produite par les éguipements
inslafiés 2 demeure.

43
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non codteuses
ou trés peu coliteuses permettant d'économiser dz I'"énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage » |l est conseillé d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer régulierement les grilles d'entrée d'air

+ Régulez et programmez - La régulation vise a et les bouches d'extraction s'il y a lieu.
maintenir la température & une valeur constante, | - Ne bouchez pas les entrées d‘air, sinon vous pourriez
réglez le thermostat a 18 °C ; quant a la mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
programmation, elle permet de faire varier cette faites appel a un professionnel.

température de consigne en fonction des besoins et
de 'occupation du logement. On recommande ainsi | Si votre logement fonctionne avec une ventilation
de couper le chauffage durant l'inoccupation des | mécanique contrdlée :

piéces ou lorsque les besoins de confart sont limités. | = Aérez périodiquement le logement.

Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contréle de la | Confort d’été
température réduite que !'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs & la température de | »  Utilisez les stores et les volets pour limiter les apporis

confort pour les absences courtes. Lorsque l'absence solaires dans la maison le jour.
est prolongée, on conseille une température “hors gel” | =  Ouvrez les fendires en créant un courant d'air, ta nuit
fixee aux environs de 8°C. Le programmateur assure pour rafraichir.

automatiquement cette tache.
* Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez | Autres usages
de 5 4 10 % d’énergie. 3
+ FEteignez le chauffage quand les fenétres sont | Eclairage :

ouvertes.

»  Femez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque | = Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
piéce pendant la nuit. compactes ou fluorescentes).

« Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de | = Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
bonne diffusion de la chaleur. lampes halogénes.

+  Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,

Eau chaude sanitaire vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a

40 % de leur efficacité lumineuse.

+ Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
dinoccupation (déparis en congés....) peur limiter les | Bureautique / audlovisuel :
pertes inutiles. )

- Préférez  les mitigeurs thermostatiquss aux | «  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
mélangeurs. que quelques heures par jour (téléviseurs,

magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment

Aération inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

* Une bonne aération permel de renouveler lair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par |« Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
Fhumidité. (A+, A++, )

a4
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Diagnostic de performance énergétigue -iogement 6.1)
Recommandations d’amélioration énerqétique

Sont présentées dans le tableau sulvant quelques masures visant a réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés icl sont donnés 2 titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts dinvestissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement &tre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'enlreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les co{its moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.}. La TVA est comptée au taux en vigueur.

Mesures d’amélioration e e ivernot . Ecanomles o, Cradit d*impot
Envisager l'instaliation d'une pompe a
chaleur air/air 176 €€e

Recommandation : Envisager instaliation d'une pompe & chaleur air/air
Détail . La pompe & chaleur airfair puise des calories dans V'air extérieur puis les transforme pour radistribuer de I'air chaud ou fraid
selon vos basoins dans votre logement. Congus pour ramplacer votre chauffage électrique, les systémes airfair s'intégrent
parfaitemant dans votre habitat et allient performance énergétique et facilité d'usage. Réversibles, ils produisant 3 demande du
chaud ou du froid, pour un plus grand confort, été comme hiver.
Envisager un ECS solaire 84 GEEE - 30%
Recommandation Envisager une instaliation d'eau chaude sanitaire solaire
Datall : Depuis plusieurs annges déja. on se préoccupe d'économiser Iénergie et de limiter les émissions de gaz a effat de serre.
Les recherches ont permis de suivre des pistes prometteuses. d'élaborer des techniques performantes utilisant 'énergie solairs.
Ainsi, selon les régions, le recours & I'énergie solaire pemel d'envisager des économies d'énergie de l'ordre de 20 3 40%.
(ADEME). Sachez de pius gque des aides financiéres vous permetiront de financer plus faciiemant voire installation,

* Calculé sans tenir comple d'un éventuel crédit dimpét

dité d
= v Rapidité du retour sur
Economies Effort d'Investissemeant investissemant
< moing de 100 € TTC/an € moins de 200 € TTC : moins de 5 ans
I de 100 4 200 € TTC/an €€ de 200 3 1000 € TTC :de54& 10 ans
. de 200 4 300 € TTC/an €€€: de 100025000 € TTC de 102 15 ans
. plus de 300 € TTCran €€EE: plus de 5000 € TTC . plus de 15 ans

Commentaires Neéant

Références réglementaires et loglciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergélique & I'Agence de 'environnement et de ia maitrise de l'énergie, arrété du 27

janvier 2012 relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'Slaboration des diagnostics de parformance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 :
Ordonnance 2005-855 art L271-4 3 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenalie 2

n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel quaiifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : htip:/A .ademe.frivarticuliers/P|Elliste eie.asp
Vous pouvez peut-atre bénéficier d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |

wWww Impots. gouy. fr
Pour plus d'informations * www developpement-durable gouv.ir ou www.ademe fr

Nota - Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont cerlifiées par B.2.C - 16 rue Eugéne Delacroix
67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4

| Référence du DPE : FIX3/19/1MOI3424

Diagnostic de performance énergétique

Fiche Technigque

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul

pour en évalusr la consommation énergétique.
En cas de probiéme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui f'a certifiée

(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr),

Valeurs renseignées

Catbgorie Donndes d'entrée
Département 84 Vaucluse
Altitude 980 m
o _Type de batiment Maison Individuelle
'®  Année de construction A parllr de 2006
§ Surface habitable du ot 49.48 v
S Nombre de niveau 2
Hauteur moyerine sous piafond 25m
Nombre de logement du batiment
Bloc béton creux d'épaisseur 20 ¢m ou moins donnant sur l'extérieur avec isolation intérieure
Caractéristiques des murs (réalisée 4 partir de 2008)
Surface : 21 m?, Donnant sur : l'extérieur, U : 0.38WIm™C, b : 1
- Dalle béton donnant sur un terre-plein avec isolation intrinségue ou en sous-face
Caracteristiques des planchers Surface ; 25 m?, Donnant sur : un temre-plein, U : 0.25 W/m*C, b 1
Plafond inconnu (sous combles perdus) donnant sur Fextérieur avec isolalion extérieure (réalisée &
Caracléristiques des plafonds partir de 2006} sous combles perdus
Surface : 25 m?, Donnant sur : 'extérieur, U: 0.2W/m*=C, b : 1
Fendtres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 14 mm et valets baltants bois
Surface : 1.08 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
g Uin 1 22 WIniC, Uw : 2.7 Wim™C, b 1
g Fenétres baltantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 14 mm et volets battants bois
> . Surface : 1.08 m?, Orientation : Est, Inclinalson ; > 75 °, Absence de masque,
§  Caractédstiques des baies Uln : 2.2 WInP"C, Uw : 2.7 Wim™C, b 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Est, double vilrage avec lame d'air 14 mm et volels
battants bois
Surface : 3.83 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn : 22Wim*°C, Uw : 27 Wim*C, b : 1
Caraclérisliques des portes
Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Fenélres Est : Psi: 0, Linéaire ' 4,32 m.
Caractéristiques des ponts thermiques Liaison Mur / Fenélres Est: Psi: 0, Linéaire: 4.32 m,
Liaison Mur / Portes-fendtres Est : Psi: 0, Linéaire : 7.86 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0.71, Lingaire ; 5.38 m
. . VMC SF Hygro {extraction)
Caracerstiques de la ventiation Quareq : 1.2, Smea : 2, Qdpaim® : 132.1, Qdpa - 132.1, Hvent : 208, Hperm : 2.8
2 - Fi individ
§  cammermimsauomautage  Pieaeanrafontars N s ogamat (e rdhiie)
[7)
&  Caractéristiques de la production Chauffe-eau électrique instalié il y a plus de § ans (systéme individuel)

d'eau chaude sanitaire

Becs: 1254, Rd: 0.9,Rg: 1, Pn: 0, lecs 1.72, Fecs: 0, Vs: 200L

Caractéristiques de la climalisation

Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles .

Néant
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Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE .

Batiment & usage principal d’habitation

Appartement DPE non réalisé a I'immeuble
avecsystéme | appattement avec systémes
DPE pour un immeuble ou une |  colleclifde individuels de chauffage et de | Appartement
maison individuelle chauffage cude| prodyction d'ECS ou collectifs | avec systeme
production et squipés comptages collectif de
d'ECS sans individuels chauffage ou
_ Fgmptage de production
Batiment Batiment |individusiquand)  gatiment Batiment | d'ECSsans
construit | construit apres | U OPE @8 | congtriitavant | construit comptage
avant 1948 1948 }'ealvsé a 1948 aprés 1948 individue!
l'immeuble
Caleul X X
conventionnel A partir du DPE
Utilisation des & limmeuble
factures X X X

Pour plus d'informations :

www.ademe.fr

www.developpement-durable.gouv.fr rubrique parformance énergétique
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DPE . AMIANTE . ELEC . GAZ . TERMITES Y )
CARREZ / BOUTIN. PLOMEB . DTG . ACCES HANRICAPE B - I-Csrt

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : FIX3/19/IMO/3424
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 05/11/2019
Heure d'arrivée : 11 h00
Durée du repérage : 02 h 35

A. - Désignation du ou des bétiments

Localisation du ou des batiments :

Département * Vaucluse
Adresse : LES DEMEURES DU VENTOUX
Commune * 84810 AUBIGNAN

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro G33,

Périmétre de repérage

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH :
Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : Saciété BNP PARIBAS / CHEZ SCP M.ALBERT A.BENEDETTI

Adresse : 238 COURS BOURNISSAC 833u0u CAVAILLON
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre {sur déclaration de Fintéressd} :
Propriétaire
Nom et prénom : Société BNP PARIBAS / 'HEZ SCP M.ALBERT A.BENEDETTI
Adresse 238 COURS BOURNISSAL
84300 CAVAILLON

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : DIVERD Christine
Raison sociale et nom de |'entreprise : SAS DIAG H.C.
Adresse : 15 Rue César BOSSY

13300 SALON-DE-PROVENCE
Muméro SIRET 507 742 419 00033
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numéro de police et date de validité : 3639350704 / 31/12/2019

Certification de compétence B2C-0502 délivrée par : B.2.C, le 08/12/2016
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Etat relatif a la présence de termites n° Fix3/19/1M0/3424

w Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou avant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées ;

Rez de chaussée -
Rez de chaussée -
Rez de chaussée -
Rez de chaussée -

Cuisine / Séjour,
Toilettes,

Placard sous escalier,
Escalier,

1er étage - Palier,

ler étage - Chambre 1,

ler étage ~ Chambre 2,

ler étage - Salle de bain + Wc¢

Batiments st parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Rez de chaussée - Culsine /
Séfour

Sol - Béton et Carrelage

Absence d'indices dinfestation de terrmites

Mur - Pidtre et Peinture

Absence d'Indices d'linfestation de termites

Plafond - Pl3tre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infastation de termites

Porte Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Volet 8ois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de chausséz - Toilettes

Sol Béton et Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de tarmites

Plafond - Pidtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de bermites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte d'entrée - Bois et Painture

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de chaussée - Placard
spus escalier

Sol - Béton et Carrelage

Absence d'indices d'infestatlon de termites

Mur - Ptitre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'Indices d'infi ion de termites

Plafond - Platre et Pelnture

Porte d'entrde - Bois et Peinture

Absence d'Indices d'infestation de termites

Rez de chaussée - Escalier

marches - Bois et Painture

Absence d'indices d'in  station de termites

contre-marches  Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

nez de marches - Bols

Absence d'indices d'Infestation de termites

Mur - Plitre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond Pidtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

er stage - Palier

Sol - plastique (iino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plitre et Pelnture

Absence d'Indices d'infestation de termites

Plafond - Pldtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes Bois et Peinture

Absence d'indices d'infastation de termites

ter étage - Chambre 1

Sol - plastique (lino)

Absence d'indices d'infastation de termites

Mur - Platre et Peinturc

Absence d'Indices d'infestation de termites

Plafond - Pldtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bels et Pelnture

Absence d'indices d'Infestation de termites

Porte d'entrés - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétra - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Volet 1 Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

1er étage - Chambre 2

Sol plastique (lino)

Absence d'indices d'Infestatian de termites

Mur Plitre et Pelnture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond Platre et Peinture

Absence dYindices d'infestation de termites

Plinthes Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte d'antrée  Bols et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termitas

Fenétre PVC

Absence diindices d'infestation de termites

Volet 1 - Bois et Peinture

Absence d'indices d'Infestation de termites

ler dtags - Salle de baln +
we

Sol - plastique (lino)

Ahbsence d'Indices d'infestation de termites

Mur - Plitre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Pldtre et Peinture

Absence d'indices d'infi ion de termites

Plinthes - Bols et Peinture

Absence d'indices d'infestation de lermites

Porte d'entrée - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

{1) Identifier notamment chaque bitiment et chacune des piéces du bétiment.

(2) 1dentifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes... ; 9
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Etat relatif a la présence de termites n° F1x3/19/1M0/3424 g Termites

(3) Mentionner les indices ou 'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et |a localisation.

Parties extérieuras du Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Réeul Mo A
btiments visités ’ du diagnastic d'infestation (3)

“l;;rtles extérieures Arbres, Débris de bois Absence d'indices d'infestation de termites

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant Iarrété du 29 mars 2007,

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces lIdentifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes ludfugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.
- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d‘une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

- Présence d’'orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : lorsque, dans ure ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipoux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de l'étre & court
terme. En cas de démalition totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
ploce ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impaossible. La personne qui o procédé a ces
opérations en foit la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et oux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particuliére de la Guodeloupe, de la Guyane, de la Martinigue, de La Réunion, de Mayotte et de Salnt-Martin,

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu &tre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n‘ont pas été examinés et
justification

Liste des ouvrages, parties
Localisation d'ouvrages Maotif

Neéant .

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront &té prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012), &

l'artide L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'a 9 mars
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| Etat relatif 3 la présence de termites ne Fix3/19/1M0/3524 UTe""it_es_’

2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bais sec ou termites arboricole
et est effectude jusqu’d 10 meétres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d‘investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boliseries a l'aide d’un poingon.
Utilisation d‘un ciseau a bois en cas de constatation de déaradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A {'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d'ordre & I‘'opérateur de repérage :
Néant
Informations communigquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ) :
Néant

Nota 1 : Le présent rappoit na de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a l'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : Lintervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

I. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties "
Localisation J _ d'ouvrages Observations et constatations diverses
Néant | - -
Note :  Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de

maniére générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer
la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et fes éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé i'obligation de déclaration en mairie de
Vinfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de ['habitation.

Nota 2 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a ia présence de
termites n’a aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel 4 lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d‘établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée le 05/11/2019
Fait 8 AUBIGNAN, le 05/11/2019

Par : DIVERD Christine

lLAnnexe - Plans - croquis

sS4
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Etat relatif a la présence de termites n° Fix3/19/1M0/3424 g Termites

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur 'honneur

Aucun document n'a été mis en annoxe

S
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Etat des risques et polluhons

Gl metors s, 3 chnQ'o gL i i : Sotr et st disg sl
! Attention  s’ils n'impliquent pas d'obligation ou d' lnlerdlcﬂan reglementaire pamculléle les oléus connus ou prévisibles qul peuvenl éhre
signalés dons les divers documents d'information préventive el concemer limmeuble. ne sont pas mentionnas pur cet état.
Cet etal. @ remplit por le vendewr ou je baifleus. esl desliné g glre en annexe d'un contrat de venle ou de tocalion d'unimmauble
Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par amété préfectoral

n* §l 2011-07-20- 20/07/2011 mitaita o NJa
1480-DDT
Adresse de I'immeuble code postal ou insee commune
LES DEMEURES DU VENTOUX 84810 AUBIGNAN
Uimmeuble est situé dans 19 pénmaire d'un PPR N oui non

prescrﬂ' J unﬁclpé[j approwvé | « [;::___:

Si oui. les risgues noturels ors en considération sont liés 1 .

Inondation Crue torrentielle Mouvement de terain | Avalanche
Sécheresse | Cyclone Remontée de nappe| | Feux de forét |
séisme | Volcan Autre
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| Note_gl"iﬁfonert_i__on

L’article L 125-5 du code de I'environnement, instaure I'obligation d'information des acquéreurs et
des locataires de Fexistence de risques naturels et technologiques majeurs.

1) Les alinéas | et Il de I'article L 125-5 prévoient qu'un état des risques doit &tre annexé a toule
promesse de vente ou contrat de location. L'état des risques est établi par le vendeur ou le bailleur
sous sa seule responsabilité a partir des informations fournies par le préfet.

Le champ d’application de ceite obligation est précisé par le décret 2005-134 du 15/02/2005 et la
circulaire du 27 mai 2005. Sont ainsi concernés les immeubles situés dans :

- Des zones couvertes par un plan de prévention de risques technologiques (FPRT) ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN) prescrit ou approuvé ;

- Une commune a zone réglemantée de sismicité au titre des décrets n°2010-1254 et n°2010-
1255 du 22 octobre 2010 relatifs a la prévention du risque sismigue et portant délimiiation des
zones de sismicité du territoire francais.

Pour établir « 'état des risques » il convient de:

- 1) Prendre connaissance de I'arrété préfectoral (piéce 2)

- 2) Se reporter a la fiche communale de synthése (piéce 3) et a |a fiche descriptive des risques
(pigce 4) pour trouver les informations permettant d'établir un « état des risques » (piéce 5).

- 3) Situer le bien vis & vis des risques a l'aide des extraits cartographiques (piece 6) figurant au
dossier. Les cartes pourront étre reproduites en tant que de besoin afin de repérer le bien. Ces

reproductions seront jointes a "f'état des risques".

2) ’alinéa [V_de T'article L 125-5 prévoit que l'acquéreur ou le locataire doit &tre informé sur les

sinistres ayant affecté ie bien immobilier.

Une déclaration relative aux indemnisations consecutives a un événement ayant fait I'objet d'un arrété
de reconnaissance de !'état de catastrophe naturelle ou technologique doit &ire établie par le vendeur
ou le bailleur. Elie doit étre annexée au contrat de vente ou de location. Elle se fait soit sur papier libre,
soit sur la déclaration pré-renseignée des sinistres indemnisés, accessible sur http:// www.prim.net. :
rubrigue : ma commune face aux risques ; Nom de la commune recherchée ; Information Acquéreurs

Localaires.

La liste des arrétés de reconnaissance de catastrophes naturelles pris depuis 1982 a la date du
présent OCI est annexée au dossier a titre d'information. Ces arrétés sont consultables en mairie,

préfecture et sous-préfecture.

3) Note | ante sur les risque is en compte dans le cadre de ce dossier:

Les informations contenues dans le présent dossier se limitent a celles qui sont utiles aux vendeurs
et bailleurs pour établir I'état des risques. Le bien immobilier concerné peut étre exposé a d'autres
phénomeénes naturels ou situé aux abords d'activités susceptibles de générer des risques naturels,
technologiques ou miniers. Pour toute information complémentaire sur les risques, il convient de se
reporter aux documents disponibles en mairie ou en préfecture et notamment aux :

- dossier départemental sur les risques majeurs (DDRM) établi par le Préfet

- dossier d'information communal sur les risques majeurs (Dicrim) établi par le maire.

nlommmtion des dequérenrs et des kocataires de biens inmobdiers sur les risques naturels e wehnelogiques mageurs
Dosster annexé d 1amrété préfectoral n® ST 2011-07-20-0220-DDT



Arrété préfectoral |

ARRETE Ne $I 2011-07-20-0220-DDT
Relatif a ['état des risques naturels et technologiques majeurs pour les biens immobiliers situés sur la commune de
AUBIGNAN

LE PREFET DE VAUCLUSE
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR

VU le code général des collectivités lerritoriales;
VU le code de I'environnement, notamment ses articles L 125-3 et R 125-23 & R125-27;

VU les décrets n® 2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs & la prévention du risque sismique et portant
délimitation des zones de sismicité du territoire frangais;

VU l'arvété préfectoral n® S12007-07-30-0050-PREF du 30 juillet 2007 approuvant le Plan de Prévention des Risques
d'inondation du bassin versant Sud-Ouest du Mont Ventoux sur la commune d'Aubignan;

VU larrété préfectoral n® SI 2011-04-19-0070 DDT du 19 avril 2011 relatif 4 l'information des acquéreurs et des
locataires de bicns immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs;

Sur proposition de Madame la secrétaire générale de la préfecture de Vaucluse,
ARRETE :
Article [ : L'arrété n° S12008-01-14-0070 PREF du 14 janvier 2008 est abrogé.

Article 2 : Les éléments nécessaires & I"élaboration de [*état des risques pour information des acquéreurs ct des locataires
de biens immobilicrs situés sur la commune dc AUBIGNAN sont consignés dans le dossier communal d’information annexé

au présent arrété.
Ce dossier, mis & jour dans les conditions mentionnées a I'article R 125-25 du Code de V’environnement comprend

notamment la mention des risques naturels et technologiques pris en compte, I'intitulé des documents auxquets le vendeur ou
le bailleur peut se référer, le niveau de sismicité réglementaire attaché 4 la commune et la cartographie des zones exposées
réglementées. N est librement consultable en mairie, préfecture et sous-préfecture et accessible sur les sites Internet de la
préfecture et de la direction départementale des temitoires de Vaucluse.

Article 3 : Le présent arrété et le dossier communal d'information sont adressés au maire de la commune et a la chambre
départementale des notaires. Le présent arrété sera publié au recucil des actes administratifs de la préfecture de Vauciuse et

afTiché en mairie.
Il peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet de Vaucluse dans un délai de deux mois 4 compter de sa
publication et d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nimes dans les mémes conditions de délai.

Article 4 : Madame la secrétaire générale de la préfecture de Vaucluse, Madame la directrice de cabinet du préfet de
Vaucluse, Messieurs les sous-préfets des arrondissements d’Apt et de Carpentras, Monsieur le directeur départemental des
territoires de Vaucluse et Monsieur le maire de la communc sont chargés, chacun en ce qui lc concerne, de Iapplication du

présent arrété.

AVIGNON, 1 20meLer 2011

le Préfet

s

Frangois Burdeyron

-

[nformation des acqué el des Jocathires de biens § biliers sur les risques naturels ot technologinues mageurs
Dossier annexé a I'arrété prefectoral 0° 81 2011-07-20-0220-DDT




Fiche descriptive des risques recensés
dans le cadre de Finformation des acquéreurs et
locataires

Commune de AUBIGNAN

La commune de AUBIGNAN est classée en zone 3 par les décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22
octobre 2010 relatifs a la prévention du risque sismique et portant délimitation des zones de sismicité
du territoire frangais. Ce zonage correspond a une sismicité modérée.

A noter pour remplir |'état des risques :

TOUS LES IMMEUBLES et les TERRAINS de la commune de AUBIGNAN sont situés
dans la zone de sismicité 3.

Risque identifié par le PPRi du Sud Ouest du Mont Ventoux approuvé par arrété préfectoral du
30 juillet 2007.

Quest du Mont Ventoux

A noter pour remplir I’état des risques :

Se reporter a la carte réglementaire du Plan de Prévention des Risques (PPR) pour repérer
| limmeuble et voir s'il est situé dans les zones réglementées par le PPR du bassin versant
{ Sud-Ouest du mont Ventoux, ou en dehors de celles-ci.

2) criptif sommaire du risque d'inondation

- Nature de 13 crue :

Les inondations des cours d'eau du bassin versant Sud-Ouest du mont Ventoux (Auzon, Brégoux,
Mede, Salette, Grande Levade) sont des inondations par débordement type torrentiel, dues le plus
souvent & des épisodes de pluie de type méditerranéen, de forte intensité sur de courtes périodas, qui
peuvent conduire & des débits trés elevés. A ces phénoménes naturels s'ajoutent a l'aval du bassin
versant I'effet agravant des ruptures de digues. Une grande partie des lineaires aval est en effet
endigué, pour des débits capables largement inférieurs a la crue centennale.

La derniére crue la plus importante sur ce bassin versant est celle de septembre 1992, essentiellement
sur les bassins de la Salette, du Méde aval, du Brégoux aval et de la grande Levade. Sur ces bassins
versants, cette crue était supérieure a la crue centennale.

Dans les secteurs & enjeux, un modéle mathématique hydraulique a été réalisé afin de définir les
hauteurs et les vitesses ce I'eau en crue centennale.

Sy g
Information des acyuereins et tes locatines de bicns immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs 4,
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Cette connaissance de l'inondation est complétée par une approche hydrogéomorphologique fondée
sur le fonctionnement naturel de la dynamique des cours d'eau.

Les debits atteints peuvent étre trés élevés, y compris sur de petits bassins versants. A titre d'exemple,
lors de la crue de septembre 1992, les débits ont été estimés a environ 200 m3/s sur la Salette a
Beaumes-de-Venise et 4 200 3 300 m3/s sur le Brégoux a Aubignan.

- Caractéristigues de la crue :

La crue retenue comme référence pour le PPR inondation du bassin sud-ouest du mont Ventoux est :

* La crue de septembre 1992, pour les parties du bassin versant ou elle est supérieure 4 la crue
centennale, c'est a dire 'aval des cours d'eau de la Grande Levade, de la Méede, du Brégoux et
sur la Salelte (soit les communes de Aubignan, Beaumes de Venise, Caromb sur le Brégoux
aval village, Carpentras en partie, Lafare en partie, Loriol-du-Comtat en partie. Monteux quartier
de I'hospice, Sarrians en partie).

+ La crue centennale modeélisée, lorsque la crue de septembre 1992 lui est inférieure, et qu'il
existe des études hydrauliques, c'est a dire sur les communes de Bedoin au vallat de Malaugu.
Caromb le long des Malagrones, Carpentras le long de 'Auzon, Flassan & la combe de Canaud,
Loriol-du-Comtat entre le Brégoux et la Méde, Mallemort-du-Comtat dans la traversée de
lagglomeration, Mazan, Modéne dans la traversée de l'agglomération, Monteux le long de
I'Auzon, Sarrians sur le Brégoux et la Grande Levade, Vacquéras le long du ruisseau du Pontet,
Villes-sur-Auzon a la combe de 'Ermitage.

- L'enveloppe de la crue hydrogéomorphologique pour les autres communes ou parties de
communes.

- Intensité et qualification de la ¢rue :
Quatre zones de risques sont identifiées sur la carte réglementaire :

1- La zone Rouge correspond aux secteurs d'écoulement des crues soumis & un aléa fort ou
trés fort dans les secteurs urbanisés, agricoles ou naturels, aux secteurs d'écoulement torrentiel des
ravins et vallats et enfin aux zones d'expansion des crues, qu'il est necessaire de préserver afin de

ne pas aggraver le risque a f'aval..
Dans ces zones, le principe général est linconstructibilité. Seule Pextension des activités

économiques déja existantes peut y étre autorisée sous certaines conditions.

2- La zone Orange correspond aux secteurs d'écoulement des crues soumis a un aléa fort ou
moyen dans les secteurs urbanisés et secteurs agricoles ou naturels. La encore le principe général
y est de ne pas construire avec cependant des possibilités d'extension limitée pour les constfructions
existantes.

3 - La zone Orange Hachuré correspond aux secteurs d'écoulement des crues soumis a un aléa
fort ou moyen dans zones urbanisées avec des vitesses de |'eau faibles. Les constructions y sont
permises, avec le respect de certaines prescriptions.

4- La zone Jaune correspond aux secteurs d'écoulement des crues soumis a un aléa faible
dans les centres urbains. les secteurs urbanisés et les secteurs agricoles ou naturels. Les
constructions y sont permises avec le respect de certaines prescriptions.

Date d'élaboration de la présente fiche ; AOUT 2011
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. ___Fiche de S)‘/nthégé

Liversdé « Egalind » Fratersieé
REPUBLIQYE FRANCAISE

Préfet de VAUCLUSE

Commune de AUBIGNAN

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour I'application des alinéas | et |l de V'article L 125-5 du code de 'environnement

1. Arrété préfectoral N°: Sl 2011-07-20-0220-DDT

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels
prévisibles [PPRn]

La commune est située dans le périmétre d'un PPRn.
Les documents de référence sont :

Le Plan de Prévention des Risques d'inondation du bassin versant du Sud Ouest du Mont
Ventoux approuvé sur la commune de Aubignan par arrété préfectoral du 30 juillet 2007.

3. Situation de la commune au regard d’un plan de prévention des risques technologiques [ PPRt}

La commune n'est pas situé dans le périmetre d'un PPRT.

4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour {a prise en compte de la sismicité
en application des décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs a la prévention du
risque sismique et portant délimitation des zones de sismicité du territoire francgais

La commune est située dans une zone de sismicité :3 (zone a sismicité moderée).

Date d'élaboration de la présente fiche ; AOUT 2011
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

DPE.AMIANTE . ELEC , GAZ . TERVITES
H C CARREZ / BOURN. PLOMB . DTG . ACCES HANDICAPE

C et

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® FIX3/19/IMO/3424 relatif & limmeuble
bati visité situé au : LES DEMEURES DU VENTOUX 84810 AUBIGNAN.

Je soussigné, DIVERD Christine, technicien diagnostiqueur pour la société SAS DIAG H.C, atteste sur
honneur &tre en situation réguliére au regard de |‘article L.271-6 du Code de la Construction, 2 savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecr;t;?;::;;sg odne N° Certification Echéance certif
Amiante DIVERD Christine B.2.C B82C-0502 28/11/2021
DPE DIVERD Christine B2C B82C-0502 06/06/2022
Gaz DIVERD Christine B.2.C B2C-0502 29/11/2021
Plomb DIVERD Christine B.2.C B2C-0502 07/12/2021 ]
Termites DIVERD Christine B8.2.C B2C-0502 07/12/2021 "
Electricité DIVERD Christine B.2.C B2C-0502 06/06/2022 I

- Avair souscrit & une assurance (AXA n° 3639350704 valable jusqu'au 31/12/2019) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur [es ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,

constats et diagnostics composant le dossier.

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation
« Les docurnenls prévus aux 1° 3 4° et av 6° de larticle L. 271-4 sont 8tablis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés, Celte personne est tenue de souscrire une assurance permeltant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun Jien de nature a porter atteinte 3 son
impartialité et & son inddpendance ai avee le proprigtaire ou son mandataire qui falt appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels If jul est demandé d'établir Fun des documents mentionnés au premier alinéa.

Un décret en Cansell d’Etat définlt les conditions et modalitds d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de Ja Construction et de I'Habitation
« Lorsque le propriétaire charge une personne d’dtablir un dossier de diagnostic technique, celle-d lul remet un document par lequel elfe atteste
sur Fhonneur qu'eile est en situation réguliére au regard des articles 1.271-6 et qu'elie dispose des moayens en matériel et en personnel nécessaires
3 léwablissemnent des Stals, constats et diagnostics compesaant le dossier. »

Fait 3 AUBIGNAN, le 05/11/2019

Signaturz de I"opérateur de diagnostics :

]

SAS DIAG H.C. { 15 ftue César BOSSY 13300 SALON-DE-PROVENCE | T4l : 04.42.86.82.46 - € mall : diaghc1384 @gmail.com
N"SIREN | 507 742 419 | Compagnie d'assurance : AXA n* 3639350704

1/1
Rapport du :
05/11/2019
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GRUFCAOH Bureau Canirdle Certification

APEIONNS N° de certification
Accréditation B2C - G502

o CERTIFICATION

Wwwi.Cole i B , .
attriouee a :
Madame Christine DIVERD

Dans les domaines suivants :

Certification Amiante : Missions de repérage des matériaux et produits das listes A et B et )'évaluations périadigues de I'état de
conservation des matériaux et produits de la fiste A dans les bstiments autres que ceux relevant de la mention.

29/11/2018 ’ T 28/11/2021*
Arrété du 25 jusitet 2016 définissant les critires de certification des ¢ ftences des physicues der L digue de
|*état de conservation des matériaux ez produits contenant de 'amiante, et d'examan visue! aprés travaux dons les Immeubles bsm ctles crithres d'aoeréd!taﬂon

das organismss de certifcation.
Certification Termites o etat relatif 3 {a présence de termites dans le bitiment en métropole

! 08/12/2016 o 07012/2021%*

Arréts du 30 octobre 2006 medific définissant les critéres de certificabian das compétences des personnas physiques réalisant I'état relatil & ia présence de termites
dans le batiment et tes critdres d*accrdditation des brga———es de certification,

Certification Gaz : Emat de 1nstaliation inténeure de gaz

30/11/2016 1 29/1172021%

Arrdté du 6 avril 2007 modiié dafatssant les critdres de cemﬁcaﬁcn des ccmpetznces des personnes ghysiques :eaﬂs-’m! {'état de nstollation intérieur d2 g3z et
les critdres d'ateréditation des organismes de certification,

Certification Electricité : &t de Vinstallation intérieure d'&ectricité

07/05/2017 06/06/2022*
Arrété du 8 fuitet 2008 madifid deﬁnis.nnr tes eritéres de cort ion des pi deg p physiques ré Pazat de 19 Intért
d'élactricice ot les crittres o'accrd des org de cortl

Certification Plomb : Constat ¢e risque d'expositicn au glomb {CREP)

! - 08/12/2016 1 07/12/2021*
Arrétd gu 21 novembre 2006 madifg défimssant les critdres de cartfication des compédtences des pessonnes physigues opérateurs des canstats de risque
d'expasition au plomb, des giognostics du risque d par le plomt des geintures ou des contrdies aprds travaux en présence de plomb, et les critéres

d'sccriditation des arpanismes da certificetion.

Certification DPE : Diagnostic de performance énergétique d‘habitations individueties et de lots dans des bitiments 3 usage principal
d'habitation. Attestation de prise 2n compte de 1a réglementaticn thermigue.

07/06/2017 06/06/2022*

Arvdté du 16 octobre 2006 mozifié délinissant les critires de certification des stonces des réalisant le diagnostic de performance
énurgdtique ou l'attestation da prise en compte de [ réglementation thermigue, et les critdres & nccrf-dltabon des arganismes de certification.

Fait 8 STRASBOURG, le 07 juin 2017

Responsable qualité,
Sandrine SCHNEIDER

3
*Sous réserve du respect dea dispositions contractuelles ot das sésultats posHifs de la survell  ce.
La conformité de cette cartification peul dtra vérifide sur le site :
wyrab2c-france.com
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ATTESTATION D'ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE
: Valable du 1% janvier 2019 au 31 décembre 2019

HARTTES

AN AN

CASNSNS

RO TN T

Nous soussignis VERLINGUE SAS — Courtage d'Assurances — 4 rue Bearteaux Dumas - CS 50057 — 92522 MEUILLY
S/SEINE CEDEX, altestons par 13 présente que :

DIAG HC
15 RUE CESAR BOSSY
13300 SALON DE PROVENCE

Adhérent n°3639350704/366

a adhéré par notre intermédiaire, auprés d'AXA FRANCE IARD SA, régie par le Code des Assurances, dont fe siége social
est situé au n* 313 Temasses de PArche - 82727 NANTERRE CEDEX, au contrat d'assuranice Responsabifité Civile
Professionneile n° 3639350704,

Ce conlrat a pour objet de garantir I2s canséquences pécuniaires de fa responsabiilé civile pouvant lui incomber en raison
de dommages corporels, matériels ou immalériels non conséculifs, causés a des liers dans le cadre des activilés garanties
indiquées ci-aprés el résultant d'un fait dommageable survenu dans l'exécution prafessionnelle de I'Assuré.

Montanls de garanlies Responsabihté Civile Professionnelle .

Tous dommages confondus . Par diagnostiqueur : 1000 000 € par sinistre

Aclivilts garanties Diagnostics Techniques
A /i Dtagrostics Techniques Immobiliars Réglementds

Le repérage AMIANTE avant Iransacticn (art R1334-24 du Code de la Santé Putlique) avant travaux (art R1334-27 du Code
de la Santé Publique) avant démolition (art R1334-27 du Code de 1a Santé Publique), ie dossier Techniques Amiante (art
R1334-25 du Code de la Santé Publique) et le diagnostic Amiante (amitc du 2208K02) ;

{'état des risques d'accessibilité au PLOMB (ERAP) elou conslat des rsques d'exposition au PLOMB (CREP) et le
diagnosiic du risque d'intoxication par {c plomb dans les peinares ;

L'Etat du batiment relatif 2 la présence de TERMITES ;

Diagnostic de performance énergétique, DPE, conformément & la riglementation en vigueur - Décrel 2006-1147 du
14]09/2006 et n° 2006-1653 du 21/12/2008, arrétés du 15/09/2008, du 03/05/2007, du 27/0:/2012 et cu 17/10/2013 ;

L'état des installations GAZ (foi n* 2003-8 du 03 janvier 2003, aricle 17-décret 2006-1147 du 14-09-06) ;

Diagnostic de I'état des instaltations intérieures ELECTRIQUES (Décret n* 2008-384 du 22 awril 2008) ;

L'état des fiaux relalif a la confonmité du logement, aux normes de surface et d' habltahllue comprenant : les normes relative
a la sécurilé, a la salubrité el a 'équipement de I ble at aux rensi , d'inslaliations et d'équip s
du logement (dit PTZ Plus) canformément au décret n® 2005-69 du 31 1anv'er 2005 ;

Le diagnoslic technique mmcbilier tel que défini par le nouvel article L $116-2 du Code la Construction et de
PHabitation modifié par l'arlicte 74 de la Lai SRU du 13/12/2000 {a miso en placc du camet d'entretion, la
déconstruction des batiments, les cerificats d'états descriptifs avant et aprés lravaux, conformément a la iégistation en
vigueur el notamment la Loi Urbanisme et Habitat n* 2003-590 du 2 ;uille! 2003 qui a instauré le dispositif de Robien, et le
décret n° 2003-1219 du 19 décambre 2003) ;

Les masurages réalisés dans le cadre de la Lol CARREZ ,

Les recherches relatives 2 F'informatian des acquéreurs et des locataires de blens immabiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs {Daécret 2005-134 du 15/02/05) ;

Descriptif de I'dtal d'un bien immobilier destiné a 'affectation d'un Prét & Taux Zéra Plus .

(fa garantic est acquise unig t aux diagnostiq figurant titulaires d'un certificat de compétence en cours
de validité, délivré par un Orgams-va accrédité par le COFRAC selon la norme 17024).

B /i Diagnostics Techniques Immaobiliers non réglementés

Mesurages réalisés dans le cadre de la Loi BOUTIN;

Certificals de conformité aux normes de surfaces et d'habitatilité ;
Les racherches rzlalives 4 Iinformation des acquéraurs el des locataires de blens immabifiers sur les risques naturels et
technologiques majeurs {Décret 2005-134 du 15/02/05) ;

L'état du non bati relatif 4 ¥a présence de Termites :

Diagroslic des insectes xylophages et champignens lignivores ;

Les certificals d'état de décence et de salubrité du logement tels que définis par le nouvel article L 111-6-2 du Code de la
Construction ot de 'Habitation modifié par 'article 74 de la 10i SRU du 13 décembre 2000 ;

Le DTG Diagnostic technique global, suivant les articles L. 731-1 et L. 731-2 du ccde de la construction et de I'habitation |
Recherche du Plomb dans I'eau (Ccde de la Santé Publique et arraté du 31412/2000) ;
Ciagnostic relatif 2 [a détection du radon ;

Diagnostic sur fa qualité de I'environnemant du bati par prélévement d'échantillon d'air;
Diagnoslic de !a légionellose ;
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- M yévaialiopimmobillére & valeur vénale etlocative ;

L’audlt du dispositif de Sdcurité des Piscines & usage familiai et collectif, conformément aux dispositions de la Lai n®
2003-9 du 3 janvier 2003 et du décret n® 2003-1389 du 31 décembre 2003 et ses modifications ;

v Lebilan énergelnque (achvlté garantie exclusivement en camplément du DPE) se Timitant & dresser une liste des solutions de
~lmardvaux & réaliser en vue d'éconcmies d'énergie ;
v

v
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L'évaluation des risques pour la sécurité et Ia santé des travailleurs (décret n® 2001-1016 du 5 novembre 2001) ,

La Thermographie et/ou infiltrométria dans le cadre de la Réglementalion RT2012 el NF EN 13187 et 13829 {sons rbserve
que l'Adhérent sou coriifié DPE) .

Le diagnastlc d°A ibilitd aux Handicapés (décret du 15/05/2006 et de Farrété du 21/06/2007) ;

Les élats des lieux locatifs ;

La vérification de conformité de.. réseaux d'eau ;

L'état des instalfati d'assalr it

Le conirdle de sécurité des Ascenseurs nndshnts H

L'audit de sécurité Incendie ;

La mise en copropriélé, la rédaction et la modification des réglements de copropriété prévues 2 Particle 81 de la lof SRU du
13 décembre 2000, ainsi quz le calcu! des lantiémes et millemes de copropriété ;

Diagnostic de performance énergétique non réglementé - DPE Volontaire (activité garantie sous réserve que le
diagnostiqueur soit certifié DPE) ;

ECO PTZ selon les dispositions de FAmété du 30 mars 2008 (réservé aux Diagnostiqueurs certifiés DPE ;

L'évaluation des risques paur la sécurité et 1a santé des travaiieurs (décret n® 2001-1016 du 5 novembre 2001)
Coordination en Sécurité et Protection de 1a Santé (uniquement par extension aux activilés de Diagnostics Immobiers
réglementés indiquées ci-avant} ;

Reéalisation de I'Audit Eneraélique (réservée aux Diagnostiqueurs certiliés DPE ayant suivi par ailleurs un stage de
formation spécifique « Audit Energétique »} comprenant :

v La réalisation de diagnaslics de performance énergétique réglementaire ;

¥ La réalisation de tilans thenmiques hors cadre réglementaire ;

v La rédaction de rapport comparatif sur la mise en czuwe ou la réalisation de travaux pour Faméfioration de la performance
eénergétique avec une estimation chilirée des lravaux el du montant des gains théoriques réalisés ;

“'élude thenmique avant travaux hors cadre réglementaire permettant si nécessaire un programme de travaux cohérent en
optimisant les lemps de retour sur investissemen. Ces recommandalions peuvent faire partic des souhails du donner
d'ordre ou cormespondre a des nécessités estinées par le Diagnostiqueur.

Eludes Themmigues: /2 ndalisation d'Etudes Thermiques réservée 3ux Professionnels de fa performance
émrargétique comprend :

La réalisation de diagnostics de performance énergétique réglementaire (DPE) par des diagnostiqueusrs ceitifiés®,

La réalisation des Etudes Themiques Réglementaines RT 2005 et RT 2012 (batiments nouveaux et parties nouvelles de

batiments selon les Nretes en vigueur),

La réalisation de bilans énergéti {tégl taires TH-C-ex) permettant si néc ire un prog de travaux cohérent
pouvant présenter les temps de retour sur invastissement. Ces recommandations peuvent faire parie des soubhaits du
donneur d'ordre ou comespondre 4 des nécessités estiméas par te Professi | de [a performance énemgélique,

L3 rédaction de rapport comparalif sur [a mise en ceuvre ou la réalisation de travaux pour I'améfieration de la performance
énergéliqgue avec une estimation chiffrée des travaux et du montant des gains théoriques réalisables. Ces missions ne
comaspondent pas a des missions d'Assistance 3 Maltrise d"'Ouvrage ni de Mailrise d'ceuvre.

La réalisation des bilans thermiques hors cadre réglementaire.

Diagnoslic portant sur la gestion des Déchets issus de fa démolition des batimenls

Caraltage d'enrobés pour la délection amiante

{la garantle est acquise unig aux diag ig S pré un certificat de formatien adéquat et spdcifique

a I'activité).

La présente attestation nimplique qu'une présomption de garantie et est délivrée saus réserve du paiement de Ia colisation.
Poaur faire valoir ce que de droil, eElle ne peut 2ngager celui-ci au-deld des limites, des clauses et Conditions du conlrat
auxquelles elle se réléra.

Fail 4 Neuilly S/Seine en double exemplaires ariginaux.
ie 21 décembre 2018

WBN

Saanh teee.




DIAGNOSTIQUEURS TECHNIQUES IMMOBILIERS GARANTIS
AU TITRE DU CONTRAT D'ASSURANCE

ENNEXE'

EAUDTIER EN AAGUAANGED

RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE AXA N° 3639350704
Adhérent n°366
Valable pour la période du 1°" Janvier 2019 au 31 décembre 2018

G

Titulalre Domaines de Compétence
NOM ~ PReouls) des techniciens déclarés | amianTE PLOMB TERMITES DPE GAZ ELECTRICITE
HESSE Nicolas .CERT B2C L.CERT .CERT .CERT I.CERT
JOST Barbara B2C B2C Bz2C B2C B2C B2C
DIVERD Christine B2C -B2Cc B2C- B2C- B2C- -B2C
!_ (x) les domaines de compétence renseignés correspondent aux cerificats de  compélence déclarés a  P'Assureur.

Dirg Gt Nt

21/12/2018




Conseil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiere de
saisie immobiliere

Annexe crele par DON n=2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008. Publice par Déeision du 24-04-2000 - JO 12-03-2009 -
Muodiide fors de VAG du ONB des 14 ot 13-09-2012. Modifide
par PAG du N des 16 ¢t 17-11-2018. DON n® 2018-602.
Fublide par Décision du 13-02-2019 — J0 07-03-2019

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

[.¢ présent cahier des conditions de vente s'applique 4 fa vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatits a la saisie immobilicre, 6; -

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél:04.66.36.08.46 - Fax  04.66.36.66.90




ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

[.a saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'tmmeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation I'autorisation de
vendre 4 I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans l'état ot ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant. [a
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations. réparations.
détauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature. i de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
dtre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle. & ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de ["article 1649 du Code civil,
I"acquéreur ne bénéficiera d aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour e temps qui
restera & courir. des baux en cours.

67

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
[antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lien les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépbts de garantie versés 4 la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s"imposeront &
Pacquéreur conformément a la loi.

Si I’acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobitisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous conlirats ou
abonnements relatifs a l'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dii I'étre. sans aucun recours contre le
poursuivant et ['avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente
contre tous les risques. et notamment U'incendie, & une
compagnie notoirement solvable et ce pour une semme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité
appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde dit sur ledit prix en principal

et intéréts. g y

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur. de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et 4 se défendre des autres, 4 ses risques, périls, trais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi. que parle
ministére d'un avocat postulant pres le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a |"état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique. et s'il s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I"étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a 'ordre du séquestre désigné a
Particle 13, conformément aux dispositions de ['article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la niise a prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.
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En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en ["absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant. la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut &tre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier
poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente 3 la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi.
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est intérieur 4 celui de la
premiére, I'enchérisseur détaillant sera contraint au paiement de
la difTérence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exéeution.
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L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant {a
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois &
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d™un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien &
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a [inancer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. l'acquéreur rie pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'&tre contraint & la consignation immeédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
Pordre des avocats du barreau de avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a 'article [..331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séyuestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

SCPA rd avocats & oésbciés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera controlé par hui.

Le prix de vente de ["immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somime acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a ’article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois. les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I"acquéreur, conformément 4 I"article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, a "avocat poursuivant, & charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixdes, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sonf remplies. A
défaut. il ordonne la vente torcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.
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Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points & ['expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a I’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coiit de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de {'inscrire. et

de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursnivant de premier rang devenu acquéreut.
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément & ["article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I"avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois & compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif'en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

It fournira justificatif au grette de la quittance des frais de vente
avant |"expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication définitive. Le titre de vente ne sera déliveé par le
greffe du juge de exécution qu’aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente. laquelle quittance
demeurera annexde au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
& la mise & prix de chaque lot.
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ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d acquitter, en sus de son prix, et par
priorité. tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatit au grefte
avant ["expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication détinitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I"acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits &
déduction, saut a I'acquéreur & se prévaloir d autres dispositions
fiscales et dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a ['occasion de
locations ne seront a la charge de ’acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer 4 I'administration tiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a 'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et.
dans le mois de sa remise par le greffe

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant. et 3 la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I"accomplissement de cette
formalité ; le tout a ses frais. ?
- !
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Lors de cette publication, I’avocat de I’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués & 1'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder 4 la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 1’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le grette toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera I"accomplissement et leur codit & ["avocat de
["acquéreur par acte d’avocat & avocat. lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L acquéreur, bien que propriétaire par le scul fait de la vente,
entrera en jouissance :

« a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d aucun droit ni titre, & ['expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

» by Sil'immeuble est loué. par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére. a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

« ¢) Si limmeuble est loué partiellement. 'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L. acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d occupation qui seraient dues,

L."acquéreur peut mettre a exécution le titre d expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chet
n’ayant aucun droit qui tui soit opposable, & compter de la
consignation du prix ¢t du paiement des frais taxés.
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ARTICLE 21 —- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, & compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du rble acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autoris€ a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit ["'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution.
au juge de ["exécution la radiation des inscriptions grevant
Fimmeuble.

En ce cas, ["acquéreur sera tenu d avancer tous frais de quitlance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375. 1°
du code civil.

%
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et av vu d”un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 1"exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, trais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéticiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance 2 titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble. en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et {a rétribution de I"avocat chargé de

la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de ["avocat constitué.

L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs etfets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou [état
des parties.
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Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par "article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que [’opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

L’avocal de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ot I'immeuble vendu dépend d"un ensemble
en copropriété, en conformité avec ["article 6 du décret n°® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I"acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devra notitier au Président de

I Association Syndicale Libre ou de " Association Syndicale
Autorisée |"avis de mutation dans les conditions de I"article 20
de la loi n® 63-557 du 10 juillet 1965 conformément 4
I"ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notitication devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que "opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par ['ancien propriédtaire, est a signitier au domicile de
I"avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 33 333 € outre les charges.

Les encheres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau de CARPENTRAS, conire récépissé d'une caution
bancaire irévocable, ou un chéque de banque & l'ordre de
Monsieur le Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant
10 % du montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A CARPENTRAS le

Maitre Marie-Paule CEZANNE, membre du Cabinet CEZANNE -
SELARL -, Avocat au Barreau de CARPENTRAS
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