rc_j avocats

Doss. 19/281

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de NIMES seant
dite ville qu Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et dernier enchérisseur, en DEUX LOTS, lIimmeuble
ci-aprés désigné :

Commune de NIMES {Gard) :

LES LOTS n® 313 (& les 1438/9006000émes), soif un cellier en sous-sol & n°
323 (& les 23045/9006000émes), soit un apparfement situé au 1* élage
portant le n® 203,

d'un ensemble immobilier soumis qu régime de la copropriété,
dénomme « LE COCTEAL », &difié sur des parcelles cadastrées ;

- SECTION EQ n° 101, lieudit « Allée Marcel COULON », d’'une contenance
cadasirale de 7 a 85 cq,

- SECTION EO n° 103, lieudit « Allée Marcel COULON », d'une contenance
cadastrale de 11 a 42 ca,

- SECTION EQ n° 110, lieudit « Bd Jean COCTEAU », d'une contenance
cadastrale de 15 ¢a,
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- SECTION EQ n° 224, lieudit « Rue Garcla LORCA », d'une contenance
cadastrale 3 a 23 cq,

- SECTICN _EQ n° 227, lieudit « Rve Garcia LORCA », d'une contenance
cadashrale 44 ¢ca,

(Les parcelles codasirées SECTION EQ n° 226 & 227 proviennent de la
division de lo parcelle cadasirée SECTION EC n°® 113 en SECTION EO n°

225, 226 & 227).

- SECTION EQC n° 233, lleudlt « Rue Garcia LORCA », d'une contenance
cadasirale 37 ¢q,

{La parcelie cadastrée SECTION EO n® 233 provient de la division de la
parcelie cadaskrée SECTION EO n° 112 en SECTION EQ n° 232 & 233).

- SECTION EQ n° 239, lleudit « 14 8d Jean COCTEAU u, d'une contenance
cadastrale 15 a 02 cq,

{La parcelie cadosirée SECTION EO 239 provient de la division de la
parcelle cadastrée SECTION EO n° 7 en SECTION EO n° 239 & 240).

- SECTION EO n° 241, lievdif i« 2 Allée Raoul STEPHAN », d’'une contenance
cadastrale 14 a 42 caq,

(La parcelie cadasirée SECTION EQ 241 provient de la division de la
parceile cadasirée SECTION EQ 105 en SECTION EO n° 241, 242 & 243),

- SECTION EO n° 244, lieudlt « 2 Bd Jean COCTEAU », d'une contenance
cadastrale de 12 a 87 cq,

{La parcelie cadasirée SECTION EO n° 244 provient de la division de la
parcelle cadastrée SECTION EO n® 12 en SECTION EO n° 244, 245 & 246).

- SECTION EO n° 247, lieudit « é Rue Garcia LORCA », d’'une contenance
cadastrale 11 a 80 ca,

(La parcelie cadasfrée SECTION EO n° 247 provient de la division de la
parcelle cadasirée SECTION EO n° 15 en SECTION EO n° 247, 248, 249 &
250).

Suivant DIVISION DE PARCELLE ef MODIFICATIF A I'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION suivant acte requ par Mafire DUTRIEUX, Notaire, en date des 27
novembre 1995 et 3 janvier 1996 publié au service de o publicité
fonciére de NIMES - 1€ bureau, le 7 mars 1996, volume 96 P n° 2493
Nouvelle assiefte de lo copropriété : EO 14, 101,103,110, 226, 227, 233,
239, 244, 241, 247,

- SECTION EQ n° 278, lieudit « 2 Rue Garcia LORCA », d'vne contenance
cadastrale 7 a 39 ca,

{La parcelle cadasirée SECTION EO n° 278, provient de la division de la
parcelle cadasirée SECTION EQ n° 14 en SECTION EQ n° 278 & 279).

Suivant DIVISION DE PARCELLE en date du 13 juillet 2004, publié au
service de la publicité fonciére de NIMES - 1¢ bureau, le 16 juillet 2004,
volume 2004 P n® 8944 contenant Elal descriptif division - modificatif
scission de copropriété en date du 13 juillet 2004, publié au service de la
publicité fonciére de NIMES - 1 burequy, le 14 juillet 2004, volume 2004 P
n°8944. Aprés division de la parcelle EO 14 en EO 278 ef 279, la nouvelle
assise de coproprlété se trouve désormals cadasirée ;: EQ 101, 103, 110,
226, 227, 233, 239, 241, 244, 247 o1 278 lots 20, 25 & 545, 400 & 439.

% Contenant Réglement de copropriété et Etat Descriptif de Division par
la société SUPER NIMES [n°727) en @ lots, suivant ACTE requ par Maitre
FLAISSIER, Notaire en date du 11 septembre 1942 publié au service de la
publicité fonciére de NIMES 1¢ burecu le 2 octobre 1962 volume 5539 n°
12,
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% Acte rectificatit @ 'élat descriptif contenu dans le réglement de
copropriété suivant ACTE regu par Maitre FLAISSIER, Notaire en date du
02 novembre 1944 publié au service de la publicité fonciére de NIMES 1=
bureau le 16 novembre 1964 volume 6239 n® 27 les lots 1 .4 % sont
supprimés et remplacés par les lots 10 & 25 par la société SUPER NIMES
(N°727).

% Medificatif du réglement de copropriété, état descriptif de division
suivant ACTE recu par Matre FLAISSIER, Notaire en date du 02 novembre
1964 publié au service de la publicité fonciére de NIMES 12" burecu le 4
décembre 1944 volume 6259 n° 10. Suppression du 101 10, "emplacement
parles lofs 26 & 145

< Etat descriptif medificatif du réglement de coproprietée, suivant acte
de Mdaitre FLAISSIER, Notaire, er daie du 8 jarvier 1965, publie au service
de ia publicité fonciere de NIMES 1 bureal le 9 mars 1945, volume 6359
n® 1. Le lot 18 est supprimé et remplacé porles lots 146 & 205

< Modificatif du réglement de copropriété, état descriptif de division
suivart ACTE requ par Mdaitre FLAISSIZR, Notaire er daie du 08 janvier
1965 puplié au service de la publicité foncigre ce NIMES 1% bureau le 9
mars 1945 volume 8359 n® 2. Le lof 17 est supprimé et remplacé par les
lots 206 & 305

% Modificalif du reglement de copropriété, état descriptif de division
suivan: ACTE recu par Mditre FLAISSIER, Notare en date du 02 ma’ 1945
publié au service de lu pubiicité fonciére de NIMES 1= bureau le 01 juillet
i945 volume 6488 n° 15, Suppression du ot 12, remplacemenrt oar 'es lots
306 & 445

% Etat descriptif de division et de répartition suivant ACTE regu par Maitre
F_AISSIER, Notaire en date du 25 mars 1944 publié au service de ia
publicité fonciére de NIMES 15 bureau ie 03 juin 1946 volume 6815 n° 15,
Le lor 14 est supprimé ef remplacé par les lots 4446 & 545.

*+ Acte contenant Dlvision du lot 14 en lofs 588 & 5467 recu par Mditre
DUTRIEUX, Notaire, le 30 juin 1970, publieé au service de la publicité
fonciére de NIMES 1¢ bureac, e 20 juilet 1970, volume 1 n® 432,

< Etat descriptif modificatif regu par Maitre DUTRIEUX, Notaire, le &
Evrier 1974, publié au service de 'a oublicité fonciére de NIMES 1%
bureau, l& & mai 1974, volume 123 n® 123, Lo lot 567 est suporimé et
remplacé parles lots 400 & 439,

E”d LOT:

LES LOTS n® 314 (& les 1438/9004000emes), soit un cellier en sous-sol & n°
324 (& les 23065/9006000émes), soit un appartement situé au 2¢me &tage
et portant le n” 205,

d’'un ensemble immobilier soumis qu régime de la copropriété,
denommaeé i LE COCTEAU », édifié sur des parcelles cadastrées ;

- SECTHON EQ n° 101, lieudit « Allée Marcel COULON », d'une contenance
cadastrale de 7 a 85 cq,

- SECTION EQ n° 103, lieudit « Aliée Marcel COULON », d'une contenance
cadastrale de 11 a 42 caq,

- SECTION _EQ n® 110. lieudit « Bd Jean COCTEAU », d'une contenance
cadastrale de 15 ¢caq,
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- SECTION EQ n® 224, lievudit « Rve Garcia LORCA », d'vne contenance
cadastrale 3a 23 cq,

- SECTION EO n® 227, lieudit 4 Rue Garcia LORCA », d'une contenance
cadasirale 46 cq,

{Les parcelles cadasirées SECTION EQ n°® 226 & 227 proviennent de la
division de la parcelle cadasirée SECTION EQ n® 113 en SECTION EO n°

225, 226 & 227).

- SECTION EQC n° 233, lieudit « Rue Garcia LORCA », d'une contenance
cadastrale 37 ca,
{La parcelle cadasirée SECTION EO n° 233 provient de la division de la
parcelie cadastrée SECTION EQ n° 112 en SECTION EOQ n° 232 & 233).

- SECTION EO n® 239, lieudit « 14 Bd Jean COCTEAU », d'une contenance|
cadastrale 15 a 02 ¢ca,
{Lao parcelie cadasirée SECTION EO 23% provient de la division de la
parcelle cadasirée SECTION EQ n® 7 en SECTION EO n° 239 & 240).

- SECTION EO n° 241, lieudif « 2 Aliée Raoul STEPHAN », d'une contenance|
cadastrale 14 a 42 cq,
(La parcelle cadastrée SECTION EO 241 provient de la division de lg
parcelle cadastrée SECTION EO 105 en SECTION EO n° 24], 242 & 243).

- SECTION EQ n® 244, lieudit « 2 Bd Jean COCTEAU », d'une contenance|
cadastrale de 12 a 87 ca,
{la parcelie caduastrée SECTION EQ n® 244 provient de la division de Io
parcelie cadastrée SECTION EO n° 12 en SECTION EQ n° 244, 245 & 24¢).

- SECTION EO n® 247, lieudit & 4 Rue Garcic LORCA », d'une contenance|
cadastrale 11 a 80 ¢cq,
(La parcelile cadastrée SECTION EQ n° 247 provient de la division de o
parcelle cadastrée SECTION EQ n° 15 en SECTION EO n® 247, 248, 249 &
250).

Suivant DIVISION DE PARCELLE et MODIFICATIF A FETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION suivant acte recu par Maltre DUTRIEUX, Notaire, en datfe des 27
novembre 1995 ef 3 janvier 1996 publié au service de la publicité
fonciére de NIMES - lef bureau, le 7 mars 1996, volume 96 P n°® 2493
Nouvelle assielte de la copropriéfé : EQ 14, 101,103,110, 226, 227, 233
239, 244, 241 247,

- SECTION EO n° 278, lieudit 1« 2 Rue Garcia LORCA », d'une contencnce|
cadastrale 7 a 3% ca,
(La parcelle cadastrée SECTION EQ n° 278, provient de la division de ig
parcelie cadastrée SECTION EO n° 14 en SECTION EC n° 278 & 279).

Suivant DIVISION DE PARCELLE en date du 13 juillet 2004, publié qu
service de la publicité fonciére de NIMES - 1 bureau, le 14 juillet 2004,
volume 2004 P n° 8944 contenant Etat descriplif division - modificatil
scission de copropriété en date du 13 juillet 2004, publié au service de Ig
publicité fonciére de NIMES - 12 buregu, le 16 juillet 2004, volume 2004 P
n°8944. Apres division de la parcelle EO 14 en EQ 278 et 279, la_nouvelle
assise de copropriélé se trouve désormais cadastrée : EO 101, 103, 110
226 227 233 239, 241, 244, 247, et 278 lots 20, 25 G 545, 600 a 639,

¥ Contenant Réglement de copropriété et Etat Descriptif de Division par
la société SUPER NIMES [n®727) en ¢ lots, suivant ACTE requ par Maitre
FLAISSIER, Notaire en date du 11 septembre 1942 publié au service de Ig
publicité fonciére de NIMES 1 bureau le 2 octobre 1942 volume 553% nf
12,
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¢ Acte rectificalit & I'état descriplif contenv dans le réglement de
copropniété suivant ACTE recu par Mailre FLAISSIER, Notaire en date du
02 novembre 1964 publié au service de la publicité foncigre de NIMES 197
bureau le 16 novembre 1964 volume $23% n°® 27. Les lots | & ¢ sont
supprimés et remplacés par les lots 10 a 25 par la société SUPER NIMES
{n%727),

< Modificatif du réglement de copropriété, état descriptif de division
suivant ACTE regu par Maitre FLAISSIER, Notaire en date du 02 novembre
1964 publié au service de la publicité fonciére de NIMES 1¢ bureau le 4
cécembre 1964 volume 6259 n°® 10. Supprassion du lot 10, remplacement
parles lots 26 ¢ 145

< Etat descriptif modificatif du réglement de copropriété, suivant acte
de Maitre FLAISSIER, Notaire, en date du 8 janvier 1945, publié au service
de la publicité fonciére de NIMES 1% bureau le 2 mars 1965, volume 6359

.lelot 18ests rimé et remplacé porles iofs 14

4+ Modificatif dv réglement de copropriété, état descriptif de division
suivani ACTE regu par Maitre FLAISSIER, Notaire en date du 08 janvier
1945 publié au service de la publicité fonciere de NIMES 1°" bureau le 9

mars 19465 volume 635% n° 2. Le lot 17 est supprimé et remplacé par les
lots 2046 & 305,

+ Modificalif du réglement de copropriété, état descriptif de division
suivant ACTE requ par Mditre FLAISSIER, Notaire en date du 03 mai 1945
publié au service de la publicité fonciére de NIMES 1er bureau le 01 juillet
1965 volume 4488 n° 18. Suppression du lot 12, remplacement par les lots
3048 & 445

< Etat descriptif de division et de répartition suivant ACTE recu par Mditre
FLAISSIER, Notdire en date du 25 mars 1966 publié au service de la
publicité fonciére de NIMES 1¢ bureau e 03 juin 1966 volume 6815 n° 15,
Le lof 14 est supprimé et remplacé par les lofs 444 & 545,

% Acte contenant Division dy lot 16 en lofs 5866 & 567 regu par Maitre
DUTRIEUX, MNotdarre, le 30 juin 1970, pubiié au service de la publiciié
fonciére de NIMES 1¢ bureav, le 20 juillet 1970, volume 1 n° 432

% Etat descriptif modificatif recu par Maitre DUTRIEUX, Notaire, le 6
février 1976, publié au service de ia publicité fonciére de NIMES |
bureau, le 6 mai 1975, volume 123 n° 123, Le lot 547 est supprimé et
remplace par les lots 400 & 639.

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS,
S.A. au capital de 160995 996,00 €, immatriculée au RCS de

NANTERRE sous le n® 382 506 079, dont le siege social est 14, Rue
Hoche - Tour Kupka B - TSA, 39 999 & LA DEFENSE CEDEX (92 919),
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux,
domiciliés en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat constitué Mailre Gabriel CHAMPION
Avocal membre de la SCPA rd avocals & associés, Socigté
Civile Professionnelle d'Avocafs a la Cour d'Appel de
NIMES, dont le siége est & Nimes, 16, rue des Greffes
{courried : confact@rdavocats.fr - téléphone :
04.66.36.08.46}, au Cabinet duquel domicile est élu.
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SUR LA TETE ET A 'ENCONTRE DE

EN VERTU

- un jugement réputé contradicteire, rendu par le Tribunal de
Grande Instance de NIMES [Gard), le 6 décemibre 2017, définitif
pour avoir été signifié suivant expleoit de Mdaitre Vincent
MOMBELLET, Huissier de Justice & NIMES (Gard), en date du 20
décembre 2017, Certificat de Non Appel délivré le e février
2018,

- une inscription d'hypothéque judiciaire définitive (se
subsfituant & une inscription d'hypothéque judiciaire provisoire
pubiige le 22 mars 2017, Vol. 2017 V n® 1677 & son borderequ
rectificatif publié le 20 avrit 2017, Vol. 2017 V n® 2174), publiée au
1er Bureau du Service de la Publication Fonciére de NIMES
{(Gard), le 7 février 2018, Yol. 2018 V n® 849,

- un commandement de payer valant sdisie, notifié suivant acte
de la SCP MOMBELLET - VILLEFRANQUE, Huissiers de Justice
Associés & NIMES {Gard), en date du 2 septembre 2019, publié
au ler Bureau du Service de la Publicité Fonciére de NIMES
{(Gard), le 23 octobre 2019, Vol. 2019 S n°® 84,

D'avoir & payer |
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Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par laricle R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a éié compris dans Y'état déposé au 1e Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), te 23/10/2019,
joint au présent,

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
28/11/2019, établi par lo SCP MOMBELLET - VILLEFRANQUE,
Huissiers de Justice Associés & NIMES {Gard), et joint au présent,

Ensembile toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée av présent cahier des condifions de vente,

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A défauf et compte fenu des délais impéralifs en la matiére,
tout enchérisseur devra faire son offaire personnelle de la
situation des biens vendus, au regard des régles de 'Urbanisme,
des serviludes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf & faire valoir les unes
et se défendre aux autres et a ses risques et périls.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés oppartiennent & Monsieur

peur en avoir fait I'acquisition, suivant acte de
vente, regu par Mditre Jean-Louis DAIRE, Notaire & SOMMIERES
(Gard), en date du 24 octobre 2012, publié au T Bureau du
Service de la Publicité Fonciere de NIMES {Gard). le 30 octobre
2012, Vol. 2012 P n® 12443,
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Elat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informes que les immeubles peuvent
étre alteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, g totalité du territoire du département du Gard
doit éfre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de étre.

S'agissant  d'immeubles(s) bdati{s) un état parasitaire serg
annexé ulférieurement.

» Diagnostic amiante

Conformément cux dispositions du décret n® 2002-83% du 3 mai
2002 modifiant le décret n® 26-27 du 7 février 1994 relatif & la
proteciion de la population contfre les risques sanitaires liés &
une exposition & famiante dans les immeubles batis, un constat
précisant {a présence, ou le cas échéant labsence de
matériaux et produits contenant de tamiante mentionnés &
l'annexe du décret, sera annexé ultérieurement.

» Constat de risque d’exposition au plomb

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-5 ef | 1334-6 du
Code de la santé publique, et le décret 2006-474 du 25 avril
2006, wn constaf d'exposition au plomb sera annexé
ultérieurement,

» Etaf des risques nalurels et technologiques

Une aftestation concemant les  risques nalurels et
fechnologiques sera annexée ultérieurement.

» Certificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble béti, conformeément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2004, un cerfificat de performance
énergétique sera annexé ultérievrement.

LS

» Diggnosfic sur l'installation électrique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d’habitation, conformément au Decret 2008-384 du 22 aqwrll
2008, un état des installations glectrigues interieures a &té réalisé
et sera annexé ultérieurement.
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Le cas échéant si biens & usage d'habitation dont l'installation de gaz g
plus de 15 ans

> Diagnostic sur I'insialiation de gaz

S'agissant d'un immeuble bafi, conformément au Décret 2006
1147 du 14 septembre 2004, un état de l'installation de goz o
été réalisé et sera annexé ultérieurement.

» Cerlifical de surface privative

Un cerlificat de surface privative é&tabli sera annexd|
ultérieurement.

CONDITIONS D'OCCUPATION

» 1¢ lot (lots de copropriété n° 313 & n°® 323) : Loué depuiyg
février 2019, suivant bail non présenté, moyennant un
loyer mensuel de 450 €,

2015, sulvant ball non présenté, moyennant un loye

> 2 ot {lots de copropriété n°314 & n° 324) : Loué depu?
mensvel de 450 €.
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

[’AN DEUX MILLE DIX NEUF, et l¢ vingt huit novembre

S.A COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTION, au capital de 160.996.000,00 Euros inscrite au registre
du commerce et des sociétés de NANTERRE sous le numéro
382506079 dont le si¢ge social est situé Tour Kupka B / TSA
39999, 16 Rue Hoche a PARIS LA DEFENSE cedex (92919),
agissant poursuites ct diligences de son représentant légal, domicilié
en cette qualité audit si¢ge social

Pour lequel domicile est €lu en notre ¢tude et encore en celle de Maitre Gabriel
CHAMPION, Mbre de ta SCP RD Avocats et Associ€és, avocat au barreau de
30000 NIMES demecurant & 16 Rue des Greffes, lequel est constitué sur le
présent commandement et ses suites, et ol pourront étre notifiées toutes offres
et significalions relatives 4 la présente saisic

[Xgissant en vertu de |

D’un jugement rendu par le Tribunal de Grande I[nstance de NIMES en
date du 06 decembre 2017

Une Ordonnance rendue sur requete par le Tribunal de Grande Instance
de NIMES en date du 18.11.2019

Je Vincent MOMBEILLET, membre de [a SCP d’Huissier de
Justice  Vincent MOMBELLET Eric VILLEFRANQUE a la
Résidence de NIMES, y demeurant 25 Avenue Jean Jaurés — 30900
NIMES, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la commune de
NIMES département du GARD, afin de procéder 4 la description du bien
appartenani &
lesquels biens grevés consistent en deux appartements et
deux cellicrs dans le batiment n°22 Bd Jean Cocteau a 30900 NIMES.

I/V]




Les biens consistent en :

Deux celliers en sous sol pour les lots 313 et 314, deux
appartements, |’appartement 203 pour le lot 323 et I’appartement 205 pour le
lot 324, situés au 1 er et 2d étage & gauche en montant.

Le batiment consiste en une copropriété « LE COCTEAU »
dont le syndic est ’agence CITYA PERI, Place Gabriel Péri 4 30000 NIMES.

Il s’agit d’'un bitiment construit dans les années 60, sans
ascenseur,

Raccordements aux réseaux communaux, pour chacun des
appartements, production d’eau chaude par cumulus, chauffage par
climatisation réversible.

LOT 323 — Apt 203 (premier étage)

Actuellement occupé par ' , locataires
depuis Février 2019, avec loyer mensuel de 450 €, selon déclaration des
occupants, bail non présenté.

HALL/COULOIR :

Accés par porte paliére en bois.
Sol carrelé de dalles type gerflor, ancien, murs enduits sans
doublages, anciens, plafond enduit sans doublage, ancien.

Installation électrique partiellement rénovée. Un placard mural
deux portes bois.

SEJOUR :

Accés direct.

Sol carrelé de dalles type gerflor, ancien, murs enduits sans
doublages, anciens, plafond enduit sans doublage, ancien.

Insta]lation électrique partiellement rénovée. Au mur de la
fagade principale est fixée une climatisation réversible, avec moteur sur loggia.

La piéce ouvre par une porte fenétre et une fenétre deux
vantaux, le tout verre simple sur chéssis bois.

Une loggia, béton.

CHAMBRE :

A




Accés par porte en bois.

Sol carrelé de dalles type gerflor, ancien, murs enduits sans
doublage, anciens, plafond enduit sans doublage, ancien.

Installation électrique partiellement rénovée. Un placard mural
deux portes bois.

La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, le tout verre
simple sur chéssis bois.

SALLE DE BAIN :

Acces par porte en bois.

Sol carrelé, ancien, murs carrelés et enduits, sans doublage,
anciens, plafond avec lambris PVC.

Installation électrique partiellement rénovée.

L’instatlation comprend une baignoire sabot, une vasque sur
colonne, pas de VMC.

La pitce ouvre par une fenétre un vantail, verre simple sur
chéssis bois.

WwC:

Accés par porte en bois.

Sol carrelé de dalles type gerflor, ancien, murs carrelés et
enduits sans doublage, anciens, plafond enduit sans doublage, ancien.

Instaliation électrique partiellement rénovée.

Un WC cuvette anglaise, chasse dorsale.

La pidce ouvre par vasistas verre simple sur chéssis bois.

CUISINE :

Accés direct depuis le couloir.

Sol carrelé de dalles type gerflor, ancien, mwrs enduits sans
doublage, carrelé autour de la zone humide, anciens, plafond avec revétement
en dalles polystyréne, ancien.

Installation électrique partiellement rénovée. Divers rangements
en partie basse avec plan de travail. Un évier inox deux bacs.

La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, le tout verre
simple sur chéssis bois.

Prolongeant la cuisine existe une loggia fermée aménagée en

cellier. Etat brut

Le logement présente une surface d’environ 40 m?

3/1@




LOT 324 - Apt 205 (deuxiéme étage)

Actuellement occupé par . locataire depuis
2015, avec loyer mensuel de 450 €, selon ce qui a été interprétés des
déclarations de la locataire, qui ne parle pas le francais. Bail non présenté,

Le logement a fait I'objet de travaux de rénovation assez
récents, de qualité correcte.

HALL/COULOIR :

Accés par porte paliére en bois.

Sol avec parquet stratifié, ancien, murs enduits sans doublage
mais projection récente, plafond avec lambris PVC.

Installation électrique partiellement rénovée, Un placard mural
deux portes bois.

SEJOUR :

Accts direct.

Sol avec parquet stratifié, ancien, murs enduits sans doublage
mais projection récente, plafond avec lambris PVC.

Installation électrique particllement rénovée. Au mur de la
facade principale est fixée une climatisation réversible, avec moteur sur loggia.

la pitce ouvre par une porte fenétre et une fenétre deux
vantaux, le tout verre simple sur chéssis bois.

Une loggia, béton.

CHAMBRE :

Accés par porte en bois.

Sol avec parquet stratifié, ancien, murs enduits sans doublage
mais projection récente, piafond avec lambris PVC.

Installation électrique partiellement rénovée. Un placard mural
deux portes bois.

La pitce ouvre par une fenétre deux vantaux, le tout verre
simple sur chéissis bois.

SALLE DE BAIN :

4%




Accés par porte en bois.

Sol carrelé, ancien, murs carrelés et enduits, sans doublages,
anciens, plafond avec lambris PVC.

Installation électrique partiellement rénovée,

L’installation comprend une baignoire sabot, une vasque sur
colonne, pas de VMC.

La piéce ouvre par une fenétre un vantail, verre simple sur
chissis bois,

WC:

Accés par porte en bois.

Sol carrelé de dalles type gerflor, ancien, murs carrelés et
enduits sans doublages, anciens, plafond avec lambris PVC.

Installation électrique partiellement rénovée.

Un WC cuvette anglaise, chasse dorsale,

1.a piéce ouvre par vasistas verre simple sur chéssis bois,

CUISINE :

Accés depuis le couloir par porte bois.

Rénovation récente.

Sol avec parquet stratifié, ancien, murs enduits sans doublages,
carrelés autour de la zone humide, anciens, plafond avec revétement en dalles
polystyréne, ancien.

Installation électrique partiellement rénovée. Divers rangements
en partie basse avec plan de travail. Un évier inox deux bacs.

La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, le tout verre
simple sur chdssis bois.

Prolongeant la cuisine existe une loggia fermée aménagée en
cellier, Etat brut

Le logement présente une surface d’environ 40 m?

Les différents diagnostics et les certificats de superficie ont été
effectués ce jour, selon rapports auxquels on se reportera pour informations.

S/lg




Documents annexes ;
- extrait de la matrice cadastrald
- extrait du plan cadastral
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m Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie immobili¢re.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre 4 I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega duquel
l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 40 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90




ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent an
jour de la vente, sans pouvoir prétendre 4 aucune diminution de
prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil,
I’acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantic des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I’antériorité du bail peut €tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés 4 la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 6§ - PRE!EMPT!ON, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

SCPA rd avocats & associés
146 rve des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tel : 04.64.34.08.46 - Fax : 04.64.36.66.90
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Les droits de préemption ou assimilés s’imposcront a
I’acquéreurconformément 4 la loi.

Si ’acquéreur gstévincé du fait de I’un de ces droits, 1l n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionng.

WRTIALE X — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient di l'étre, sans atcun recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer {'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment 'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L..331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde da sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tertu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
géneralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre |l : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

SCPA rd avocats & associés
14 rue des Greffes BP 40 189 30012 Nimes Cedex 4
Tl : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.64.90
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Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal dc grande
instance devant lequel ia vente est poursuivie.

Pour porter des encheéres, 1’avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a 1’état-civil ou 4 la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique. de sa situation juridique, et 5”1 s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de I'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise 2 prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faule d'étre déclaré
acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en 1’absence de contestation de la surencheére.

Si l'acqueéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est €gale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par ’avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premicre vente peut y procéder.

SCPA rd avocats & associes
164 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax ; 04.66.36.66.90




L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, ancune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits Ie
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la
premiére, I'enchérisseur défaitlant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts an
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points & 1'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de 1’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premicre, la
différence appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

Chapitre Hlll : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption,ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur e bien &
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I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un
contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I’Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I’ordre des avocats du barreau de 1’avocat postulant pour &tre
distribués entre les créanciers visés a I’article L..331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dép6ts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant 4 Pégard de quiconque des obligations de l'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
ALIIAIE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de ’immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépots et consignations conformément a I’article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Iis sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
I’acquéreur, conformément & ’article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, 4 I’avocat poursuivant, a charge de restitution
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en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugcment constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, ot que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont ¢t¢ versés, et ne
constate la venie que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 —- VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

S1 le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a I’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a I’article 1.. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coit de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et

de sa radiation uitérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et sutvantsdu Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a I'article 1593 du Code civil, I"acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittancesde [’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
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poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

1l fournira justificatif au greffe de laquittance des frais de
venteavant I’expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I’adjudication dé¢finitive.Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de "exécution qu’apres la remise qui aura
été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. I en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I’adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits|
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits &
déduction, sauf a I’acquéreur & se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I"occasion de
locations ne seront & la charge de ’acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’ily a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quicongue du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a [’exécution des
conditions de la vente forcée.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vent

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le{mois de sa remise par le greffe :

» |a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé I’immeuble mis en vente ;

« |b) de notifier au poursuivant, et 3 la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I’accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1’avocat de 1’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués & I’avocat poursuivant,

A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I’avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du tifre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les pig¢ces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera I’accomplissement et leur cofit & I’avocat de
I’acquéreur par acte d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétfaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

« a) Si I"immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, 4 I’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

« b) Si I’immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit 1a vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.
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¢ ) Sil’immeuble cst loué particllement, I’cntrée en
jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’cxpulsion dont il
dispose a I’encontre du saisl, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si "immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, & compter de la
date du prononeé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se fajre délivrer a ses frais, par tous dépaositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concemant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit ’immecuble de toute
hypothéque et de tout privilege.
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L.’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I’exécution la radiation des inscriptions grevant
I"'immeuble.

En ce cas, ’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de ’article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I’intermédiaire de son avocat, demander au juge de ’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, auire
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un ¢réancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue & titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

WRTHIILE % — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par 'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitug.
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L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I’ état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
’avis de mutation prévu par 1’article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que ’opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
’avocat poursuivant.

L’avocat de "acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol ’immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec Iarticle 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I"acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale
Autorisée |’avis de mutation dans les conditions de I’article 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
I’ordonnance n® 2004-632 du 1 er jutllet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que ’opposition
éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont sagit seront vendus EN DEUX LOTS sur la
mise & prix de ;

9 000 €, outre les charges, POUR CHACUN DES DEUX LOTS

(le 1¢ lot est constitué des lots de copropriété n° 313 & n°
323 et le 279 lot des lots de copropriété n° 314 & n° 324).

Les enchéres portées ne pourront &tre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit
au Barreau de NIMES, contre récépissé d'une caution bancaire
irévacable, ou un chéque de bangue & l'ordre de Monsieur fe
Bdtonnier Sequestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le [12/2019
Maitre Gabriel CHAMFPION,

Avoccﬂ membre de la SCPA rd avocals & associés,
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