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__ CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquellss sera adjuge en l'oudience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire d'ALES séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences au plus offrant et demier
enchérisseur, en UN SEUL LOT, le bien ci-aprés désigné :

COMMUNE DE SAINT MARTIN DE VALGALGUES {30250) - 492 Rue des Acgcias,
cadastrés :

Section N° Contenance

AQ 379 030 35ca

Ledi* oign consistant en une maisor & usage d'hapitation d'un ancien
«garde-barrigre n  elevee de deux nweagux sur rez-de-chaussée et
comprenant :

- Enrez-de-ardir Csalen et Susire

- ou premigr etage (niveau voie ‘erree) - holl d'entrée, sine, salle &
manger. salle a'aau, we

- oo secord Stages  deux cnorrkes

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

Maitre Marc ANDRE. mandataire judiciaire, domicilie 22 Rue Taisson BP 40159
30103 ALES, agissant en qualte de Liquidatewr Judiciore de

1GARD), fonctions auxauelles | o éte nommeé suivant jugements rendus por le
Tribunal de commerce de NIMES en date cu 07 avril 2014 Miguidaticn judicigire
simolfigée) et du 16 décembre 2014 [liquidation judiciaire)

Elisant domicile au Cabinet de poitre Franceis GILLES, Avocat ou 3areau

d'ALES, demeurant @ ALES (30700 - 14 Bouwlevard Louis Blanc lequel constitué et
contirve d'occuper surles présentes poursuites & leurs suites - Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Maitre Sonig HARNIST, membre de la 3CPA rd avocats &
associés, Avocat au Bameau de NIMES, demeurant 14, e des Greffas - 30000
NIMES [courriel: contact@rdovocafs.fr - téléphong : 04.66.36.08.44), Avocat

plaidgnt




SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

lite]
Df

LI L)

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTUDE:

+ Ordonnance de Monsieur le luge Commissqire prés le Tribuno! de
commerce de NIMES en date du 30 mars 2020

% Cerfificat de non appel en date du 10 juillet 2020.

ladite ordonnance publiée au service de la publicité foncigre de NIMES - 39me
Bureau, le 20 aout 2020, Volume 2020 § n°2%

Laquelle ordonnonce alnsi congue :



ORDONNANCE

Nous, ﬁ '?./‘IYIO'\'\-EL %GMQ,'DJ N

Juge commissaire & la liquidation judiciaire de Madame Fatiha MEDJIR,

Yu [a requéte qui précade, les orticles L. 643-2, L. 642-18 alingas |, 3 at 58 443-
1 &t suivants et R. 642-34-1 du Code de commerce.

Oul,

v Mailre Marc ANDRE, mandalaire liquidatewr de

Autarisons Mailtre Marc ANDRE a faire vendre & la Barre du Tribunal judiciaire
d"ALES | suivant les formes prescrites en matidre de saisie imrmobiliere el aprés
faccomplissement d'une publicité por le Ministére de Mallre Frangois GELES,
avocot prés e ribunal judiciaire d'ALES y demeurant 14 B Louis BLANC 30100

ALES,
Le bien immabilier ci-aprés désigné

7 commune de SAINT MARTIN DE VALGALGUES {30520}, 472 Rue des
Acacigs,_cadastré ;

Section N® Contenunce |

AD ! 399 03a 55¢a

Ledit bien consistant en une vila & usage d'habitafion élevée de deux nivequx
sur rez-de-choussee et comprenant

- aurer-de-choussée : deux caves
- aupremier dtage . hall ' entrée, cuisine, salle & manger, salle d'eau, we

- ausecond étage - deux chambres

ORIGINE DE PROPRIETE ;

L'immeuble désigné apparient & pour en avoir fait
' acquisition suivant gcte de igudation de régime matimonial regu par Maire
SAINT MARTIN, Notaire & ALES [GARDY], le 11 décemtbire 2007 et acte de dépst
de jugement recu par Maftre SAINT MARTIN, Notaire & ALES (SARD/, le 14 mars
2008, publié gu Service de la publicité foncigre de Nimes, 3¢ bureau, le 08 avil

2008, volume 2008 P M® 1483,




EN UM LOT SUR LA MISE A PRIX DE ./fzooﬂ. g 1o L

Dlsons qu'd défaut denchéres ia mise & prix sus indiqués poura étre abaltide
cdu quart puis du tiers,

Désignons Mailie Richard ANDRIEU, Hulsster de jusiice & LA GRAND COMBE, 2

Rue Rooul MOURIER, 30110 LA GRAND COMSE, pour assurer la visite des bians
mis en vente an se haisont assister si besoln est. d'un semurier et de g force

publique.

Disans que la décision & infervenic désignan I'huissier de fislice pour asser (o
visite devra &tre signifiée trois jours au moins avenit [a visike aux cccuponis des
biens sails.

Flxons les modaiités de publicité conformément cux dispositions du Code de
Pracédure d'Exécution comme en matidre de soisie immobiliére,

Dlsons cue notre ordonnance serd nofifiée & ki diigence de Monsiew &
Greffer du Tribunal de commercs de MIMES 4

A Mailre Marc ANDRE, memndataire iquidotew de

]

fait & NIMES

. 25/93/1010
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contenan ¢f reavs: agpreamvé ef et 12yé nui, déiivice par Mous Cradiier seussigné
Kines la 30) 7 | 20

Le Greffiar

SELARL VIDAL, VIDAL-PENCHINAT
L'un des Greffiers Associes




DESCRIPTION DES BIENS

Telle gu'elle figure dans le Procés-Verbal de description établi par Mafire Richard
ANDRIEU, Huissier de Justice & LA GRAND COMBE [30), le 13 octobre 2020 jeint au
présent.

Ensemble toutes gppartenances et dépendances sons qucune exceplion ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit cu se comporte
avec tous ses droits, entrées, issues, vues et facultés, servitudes tant actives que
passives ef mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE

Annexé au présent

CERTIFICAT D'URBANISME

ft sera annexé ultérieurement, souvs réserve de so déiviance par l'avloriié
compétente.

A défaul et comple tenu des délais impéralifs en la matiére, toul enchérisseur
devra faire son aflaire personnelle de la siluafion des biens vendus, av regard
des régles de I'Urbanisme, des servitudes et modifications pouvant résulter des
plans d'wrbanismes et des aménagements, sauf a falre valoir les vnes et se
défendre aux avlres el & ses risques et périls.

DECRET N°946-97 DU 7 FEVRIER 1996

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se frouvera e jour de
'adjudication, sans recours ni garantie, & sans pouvoir prétendre @ aucune
diminution de prix ni & gucune indemnité contre le poursuivant, la pariie saisie ou
ses créanciers, pour quelque cause gue ce soif, notamment bon ou mauvais
état de I'immeuble. présence d’amiante, et vices cachés, étant rappelé qu'en
veriu de 'article 1649 dv Code Civil. lo garantie des vices cachés n'o pas liey
dans les ventes faites par autorité de justice.

DECRET N°2000-613 DU 3 JUILLET 2000

LU'adjudicgfaire prendra I'immeuble dans I'état ou it se frouvera le jour de
I'adjudication, sans recows ni garaniie, et sans pouvolr prétendre & aucune
diminufion de prix ni & aucune indemnité conire ie poursuivant, ia partie suisie
ou ses creéanciers, pow quelgue couse que ce soif, nofamment bon ou
mauvais état de I'immeuble, présence de fermites ou d'insectes xylophages,
et tous vices cachéds, étanf rappelé qu'en vertu de Parficle 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas fieur dans les ventes faifes por
autorité de jusfice,




ETAT DES RISQUES NATURELS ETTECHNOLOGIQUES

Une aoftestation concernant les risques naturels et technologiques sera
ultéricurement annexée ou présenf cohier des conditions de venfe

ETAT DES PERFORMANCES ENERGETIQUES

Sagissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 20046-1147 du 14
septembre 2004, un certificat de perfarmance énergétique sera Ultérieurement
annexé au présent cahier des conditions de vente.

DIAGNOSTIC GAZ - ELECTRICITE

S'agissant d'un immeuble en tout cu partie & usage d'habitation, conformément
cu Décret 2008-384 du 22 avril 2008, un état des installations électiques
intéricures a été réalisé et sere uitérievrement onnexé au présent cohier des
conditions de vente.

CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB

Ftabli selon les dispositions des articies L.1334-5 et L 1334-6 du Code de 'a san*é
publique, et le décret 2004-474 du 25 avril 2034, un constat d'exposition au
plomb sera ulférieurement annexé au présent cahier des conditions de venlfe.

ETAT PARASITAIRE - TERMITES

Les futurs acguéreurs sont informas que les immeubles peuvent &tre atteints de
termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant precise que por arrété préfectoral n®® 2003-288-1 du 15 octobre 2003, o
totalité du teritoire du départerment du Gard doit &ire considérée comme une
zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre.

S'agissan® d'immeubies(s] bati(s) un état parasitaire sera uitérievurement annexé
ou présent cahier des condifions de vente

DIAGNOSTIC AMIANTE

Conforrmement aux gispositions du décret n® 2002-83% du 3 mai 2002 rmodifiant le
décret n® 98-97 du / février 1996 retatif & la protection de lo population cantre les
risgues sanitaires liés G une exposition 0 femiante dans les immeubles batis, un
constat précisant [a présence, ou le cas échéant l'absence de matéraux et
produits contenont de l'amiante mentionngés & lannexe du décret, sera
vitérieurement annexé au présent cahier des condifions de vente




CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE

Un cerlificat de surface privative établi sera ultérievrement annexé au présen|
cahier des conditions de vente

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit bien appartient a pour en avoir fait 'acquisitior
svivant acte de liquidatic regu par Maitre SAINT MARTIN
Notaire a ALES {Gard), le 11 aecembre 20/ et acte de dépdt de jugement regy
poy Mdaitre SAINT MARTIN, Nofake & ALES (GARD), te 14 mars 2008, publié oy
Service de la Publicité Fonciére de NIMES - 38me fiureau, le 8 avril 2008, Volume
2009 P n°1683.

SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre de distribution de prix d'adjudication n'est ouverte,
Fadjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix fous frais de quittance ou
de radiation de linscription frappant limmeuble.

CONDITIONS D'OCCUPATION

PAR LA PROPRIETAIRE




Proces-verbal de description

Maitre Richard ANDRIEU

2, rue Raoul Mourier — B.P. 4
30110 LA GRAND’ COMBE

@ 04.66.54.80.31
04.66.54.90.59

contact@bhuissier3o.fr




COPIE

L’AN DEUX MILLE VINGT ET LE TREIZE OCTOBRE a 09h00

Maitre ANDRE Marc, mandataire judiciaire, domicilié en cette qualité 22, rue

ALAREQUETEDE: | 1. 0130100 ALES

la SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES, Avocats au Barreau de NIMES, vy
demeurant 16 Rue des Greffes — (30012) NIMES CEDEX 4, avocat plaidant

REPRESENTE PAR : et pour la validité de la procédure ayant comme avocat postulant Maitre
Francois GILLES, Avocat au Barreau de ALES — 14 Boulevard Louis Blanc a
(30100) ALES

Une ordonnance en date du 25 mars 2020 rendue par le Tribunal de
AGISSANT EN VERTUD’: | Commerce de NIMES (30) au pied d’'une requéte présentée le 06 janvier
2020.

Me suis transporté ce jour sur la commune de SAINT MARTIN DE VALGALGUES (30) au numéro 492
de la rue des Acacias, a I'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont
situés et appartiennent a :

Dont le requérant se propose de poursuivre I'expropriation en la forme légale, en vertu de
I'ordonnance susvisée.

J'ai effectué la visite des lieux assisté de Monsieur JAUBERT Alain, expert immobilier au sein de la SARL
EDIL sise « Le Roberval Il » - 45, rue Gilles Roberval — 30900 NIMES.

AINSI QU’IL SUIT :

Sur lacommune de SAINT MARTIN DE VALGALGUES (Gard), une maison a usage d’habitation, figurant
au cadastre rénové de ladite commune sous les relations suivantes :




- Section AO n°399 lieudit « 492 rue des Acacias » pour une contenance de 03 ares et 55
centiares

Données cartographiques - © FEDER r-e_._":or'\f!:cl‘.sne +

Il s’agit de I’habitation d’un ancien « garde-barriére » R+2, comprenant :

- Enrezde jardin : salon et cuisine,
- Au 1° étage (niveau voie ferrée) : vestibule, salle de bains et une chambre,
- Audernier niveau : deux chambres.

Le chauffage est assuré par un ensemble de convecteurs électriques. La production d’eau chaude
sanitaire se fait au moyen d’un chauffe-eau électrique installé dans la cuisine.

La maison bénéficie d’un systéme d’assainissement autonome (fosse septique ancienne).

L'immeuble est actuellement occupé par la requise.

Le montant de la taxe fonciére selon avis d’imposition 2020 s’éléeve a 666,00 €.

Situation de 'immeuble dans son environnement.

La commune de SAINT MARTIN DE VALGALGUES se trouve au NORD de la commune d’ALES qu’elle
jouxte et fait partie de la communauté urbaine « Ales Agglomération ». Il n’existe a proximité aucun

commerce ou service qui se trouvent a Alés et dans sa proche banlieue soit a 4 km.

Les gares SNCF les plus proches sont situées :




- Pour le réseau TER a ALES pour la liaison « ALES — NIMES » soit a 4,5 km.

- Pourleréseau TGV a NIMES soit a 48 km via Alés et la RN 106 pour la Gare de « Nimes Centre »
(52 minutes de temps de trajet) ou a 61 km pour la gare « Nimes Pont du Gard » (1h10 de
trajet).

Il convient de noter que I'immeuble se trouve en bordure de la voie ferrée RER assurant la liaison

« Nimes — Clermont Ferrand ». La requise m’indique qu’elle compte peu de passages de trains, le
premier circule a 06h50 et le dernier vers 21h00.

L'immeuble est situé dans un quartier calme, a proximité immédiate du Pole mécanique « Alés
Cévennes » situé a 1 km.

Immédiatement aprés la voie ferrée, se trouve un petit parking public gratuit qui ne dispose pas de
borne de recharge pour véhicules électriques.

Etat descriptif extérieur — Clichés n°01 a 13.

L'enduit de fagade n’a pas été repris depuis de nombreuses années et présente un aspect ancien,
supportant de multiples traces et taches.

La toiture en tuiles canal, également anciennes et recouvertes de mousses ou lichens, ne semble
souffrir d’aucun dommage de particulier, ainsi que les génoises.

Les descentes d’eaux pluviales et chéneaux en zinc sont a I’état d’usage.

Au pied de la fagade NORD de I'immeuble (c6té voie ferrée), je constate la présence d’une petite
terrasse avec dalle en béton, fermée par un grillage a mailles croisées masqué par la végétation et un
portail deux battant en fer forgé de couleur verte dont la peinture est fanée. Une marquise recouverte
de mousse protege la porte d’acces a I'immeuble.

Un second acces est possible via une porte en bois vitrée ancienne ouverte sur la fagade SUD (coté
route nationale 106). En prolongement, un garde-corps en fer présentant plusieurs traces de rouille
prévient de toute chute dans le jardin situé en contrebas.

Depuis la rue c6té route nationale, I'acces a la propriété se fait directement depuis la voie publique
sans aucun portail de cléture ; a main droite je constate la présence d’une imposante haie. Le terrain
voisin est constitué par un ensemble de jardins potagers.

Le jardin et la cour de stationnement sont plantés de différents arbre et arbustes d’ornement sans
autre aménagement particulier.

Au pied de 'immeuble, je constate la présence d’une terrasse en béton, état d’'usage.

Un escalier a quartier tournant en béton et contre-marches faites a I'aide de traverses de voie de
chemin de fer conduit a la terrasse du premier étage.




Un tube métallique permet de puiser I’eau d’un puit située a environ 6 métres de profondeur selon la
requise.

Etat descriptif intérieur — Clichés n°14 a 35.

Rez de jardin : Entrée et séjour / salon — Clichés n°14 a 16.

L'entrée se réalise via une porte pleine en fer qui ouvre directement sur la piece a usage de séjour
salon.

La requise me précise qu’il s’agit d’anciennes caves qu’elle a aménagé.

Au sol, je constate la présence de tomettes, état d’usage. Les murs avec voute a arc cintré sont enduits
de crépi de couleur blanche, bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre trois battant en aluminium imitation bois
double vitrage, état neuf, fermée par des volets roulants électriques.

Au fond de la piece, a droite, prend naissance I'escalier — abrupt - a quartier tournant d’acces au
premier étage.

Cuisine — Clichés n°17 a 19.

La cuisine vient en prolongement a main gauche du séjour, apres I'escalier, sans aucune porte de
séparation par une ouverture dans le mur de refends.

Au sol, je constate les mémes tomettes que celles employées dans la piece précédente, bon état.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche, état moyen ou autre crédence au droit du plan
de travail.

Une fenétre trois battants en aluminium imitation bois identique au séjour salon assure sur I’éclairage
naturel de la piece ; elle fermée par des volets roulants électriques en PVC.

Présence d’une cuisine équipée comprenant en trois éléments en haut, un meuble sous évier trois
portes et trois tiroirs ainsi qu’un casserolier.

A droite de la cuisine, j'observe la présence du chauffe-eau électrique de la maison.

1¢" étage : Vestibule — Clichés n°20 a 22.

Le premier étage se situe au niveau de la voie de chemin de fer. Il se divise en un vestibule, une salle
d’eau et une chambre qui permet en outre de rejoindre le dernier niveau de I'immeuble.

Au sol, je constate la présence de carreaux de ciment anciens, état d’usage.

Le plafond en voutains avec platre de couleur blanche n’appelle aucune observation particuliére.




Les murs sont enduits de crépi de couleur blanche, état moyen : quelques traces de salpétre et
infiltration d’eau.

Une porte en bois avec simple vitrage et imposte vitrée, d’aspect ancien, ouvre sur la terrasse coté
voie ferrée.

1¢" étage : salle de bains — Clichés n°23 a 25.

Au sol, j'observe des carreaux de ciment recouverts par un revétement en PVC de type linoléum, posé
non collé, état d’'usage. A main droite, les murs sont doublés par des lames de PVC de couleur blanche,
bon état. Le plafond avec peinture de couleur blanche est en bon état.

Immédiatement a main droite, un petit réduit faisant office de piece de rangement permet d’accéder
a I'extérieur (facade SUD) via une porte en bois vitrée (cf supra description facade SUD).

La salle de bains se compose d’ :

- Une baignoire d’angle avec robinet mitigeur,

- Un lavabo en céramique reposant sur un meuble deux portes en panneaux de particules et
mélaminé blanc, bon état, I'ensemble surmonté d’'un miroir avec bandeau d’éclairage
comportant deux spots

- Un WC sur pied avec abattant double et chasse d’eau simple flux.

La lumiére naturelle pénétre dans la piece via une fenétre deux vantaux en PVC blanc double vitrage
ouvrant sur la facade EST dont les volets pleins en bois sont en mauvais état ainsi qu’un petit vasistas
percé sur la facade OUEST avec vitrage translucide.

1¢" étage : Chambre n°1 et escalier — Clichés n°26 a 30.

Au sol, j'observe du carrelage en gré émaillé de couleur beige, bon état.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche, état d’usage et lambris en bois sur le mur face
a la porte d’acces, en partie déposé.

Le plafond avec peinture de couleur blanche est a I'état d’usage.

Présence d’une fenétre un vantail en PVC blanc double vitrage, fermée par des volets pleins en bois,
mauvais état.

Dans l'angle droit de la piece, un escalier en béton a quartier tournant conduit au dernier niveau de
I'immeuble. La cage d’escalier profite d’un éclairage naturel via une fenétre un vantail en PVC blanc
double vitrage et volets pleins en bois anciens.

2% étage : Chambre n°2 — Clichés n°31 et 32.

Il s’agit de la chambre située face a I'escalier.

Le sol est constitué de granito, état d’'usage.




A main droite en entrant dans la piéce, les murs sont doublés par des lames de lambris en bois, bon
état et recoivent dans le reste de la piece du crépi de couleur blanche, a I’état moyen, d’aspect noirci
outre quelques moisissures.

Le plafond n’appelle aucune observation particuliere.

Une fenétre un vantail en PVC blanc avec double vitrage et volets pleins en bois anciens, ouvre sur la
facade NORD (c6té voie ferrée).

2% étage : Chambre n°3 — Clichés n°33 a 35.

Elle se trouve en haut de I'escalier a main droite. Elle est constituée de fagcon similaire a la chambre
précédente : granito au sol en bon état, lambris en bois sur le mur a main droite et crépi d’aspect
moyen, plafond peint en blanc en bon état.

L'éclairage naturel se fait également via une fenétre un battant en PVC blanc avec double vitrage et
volets pleins en bois d’aspect ancien.

Trente-cing clichés photographiques pris par mes soins sont annexés au présent procées-verbal de
constat. Je certifie que ces clichés n’ont fait I'objet d’aucune retouche ou modification et sont
conformes a la réalité.

AUCUNE AUTRE CONSTATATION NE RESTANT A EFFECTUER,
J'Al CLOS LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT CE JOUR A 10H30
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Me Richard ANDRIEU

Signature numérique de RICHARD
ANDRIEU
DN : c=FR, o=ANDRIEU RICHARD,
B ou=0002 528165624, cn=RICHARD
. ANDRIEU, sn=ANDRIEU,
ISl \T —— givenName=RICHARD,

serialNumber=30ca133357ce26d057d

d0547d376f14370faa31d, title=ADEC,

2.5.4.13=5269,
2.5.4.97=NTRFR-528165624
Date :2020.10.13 19:35:19 +02'00"
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Cliché n°01

Cliché n°02
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Cliché

Cliché n°04
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Cliche n°06
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Cliche n°08
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' Cché n°14
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Cliché n°15

Cliché n°16
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Cliché n°18
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Cliché n°20



PV DE DESCRIPTION DU 13/10/2020

Cliché n°21

Cliché n°22
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Cliché n°23
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Cliché n°25
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Cliché n°28
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Cliché n°29

Cliche n°30
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Cliché n°31

Cliché n°32
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Cliché n°34
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Cliché n°35



Diraction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0 810 007 830

Librrté « Egafite « Ecuternité

{prix d'un appel local 4 parlir d'un poste fixe} REPUBLIQUE FRANCMSE
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’m Consel

Nation

des Barreaux

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE
LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par décision de 'AG du CNB du 10-05-2010, Modifisée par
IAG du CNB des 16 et 17-11-2018. DCN n{ 2018002, Publiée par Décision
du 13-02-201%- 1O 07-03-2019.

Chapifre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JUR!DIGQUE

Le présent cohier des conditions de ventq s'applique a la vente de biens
immaobiiers régie par les articles L. 642-18 et suivants ef les aricles R, 642-
22 et suivants du code de commerce,

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE
L'acguéreur prendra les biens dans |'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation. la consistance ou la
confenance alors méme que la différence excéderait un vingtiégme, ni &
rgison des droits de miloyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droils seraient
encore dus at sans garantie de la nature, ni de fa solidité du sal ou du
sous-50] en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et gilssements de terre.

En vertu des dispositions de V'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
benéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit,

ARTICLE 3 = BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acguéreur fera son affaire personnelle, pour e temps qui restera &
courir, des baux réguligrement conclus,

L'acquéreur poura faire annuler les conveniions qui aurclient été
conclues en fraude des régles du droit des enfreprises en difficulté.

i tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils awalent payés d'avance ou de tous dépdts
de garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement,
tant aclivermneni que passivement dans les droits, actions et obligotions
de celui-ci.
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ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droifs de préemption ou aqssimilés simposeront @ l'acquéreur
conformément a la ioi.

Si Pacquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'auro aucun
recours confre fe poursuivant & raison de ['immaobilisation des sommaes
poar lui verseées ou & raison du préjudice qui poumrait lui éfre accasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son offaire personnelle de tous confrats ou
abonnements relatifs & 'immeubte qui auwraient pu &tre souscrits ou Gui
aurcient di I'&tre, sans aucun recours contre ie poursvivant et 'avocat
redacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente conire
tous les risques, et notamment 'incendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins qu prix de la venie
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité sera
remise qu liquidateur & concuirence du solde dd sur ledit piix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins fenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de
la vente.

ARTICLE & - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes. déclarées ou non, qu'elles résultent
des lois ou des réglements en vigueur, de lg situation des biens, de
confrals, de la prescripfion et genéralement quelles que soient leur
origing ou leur nature qinsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf
a faire valoir les unes et & se défendre des quires, & ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours confre qui que ce soit.

Chapiire li : Enchéres

ARTICLE 7 ~ RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a Ia loi, que poar e
ministére d'un avocat postulant prés le fribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.
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Pour porter des enchéres, ['avocat devra se faire remetire fous élements
relatifs & '"éfat-civil ou & lo dénomination de ses clients ginsi que
s'enquérr auprés du client et sur déclaration de celui-cl, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique. et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de |'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR ' ACQUEREUR

Avan: de porter les enchéres, I'avocas se fait remettre par son mandant
et confre récépissé une caution bancaire irévocable ou un chéque de
banque rédige 4a 'ordre du séquestre désigne, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution o le cheque lui est rastitug, faute d'étre déciaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégque est restituee en
"absence de contesiation de la surenchére.

Sil'acquéreur sst détfaillant, Ia somme versée ou la caution apportés esi
remise aw liquidaieur pour étre distibude avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous [a constitution d'un avocaf postutant prés
le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme gu moins du prix principal de vente,
Elle ne peut éfre refractes.

La publicité peut étre effectues par 'avocat du créancier peursuivant.

En cas de plurdlite de surenchérisseurs, les formalités de pubiicité seront
accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premisre vente peut y procéder.

L'acquérsur sur surenchere doit régler les frais de |a premiére venie en
sus des frals de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surencherisseur devra respeciter les dispositions générafes en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclard acquersur pour e monfant de sa
surenchére,

ARTICLE 10 ~ REITERATION DES ENCHERES

A gélaut pour I'acquéreur de payer aans les delgis prescrits le prix ou les
fras taxes, le bien st remis en vente & la demande du poursuivant ou du
liquidaieur 57l n'est pas poursyivant, aux conditions de la premiére vente
forcee.
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Sile prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
foutes les voies de droit, selon les dispositions de I'arficle L.322- 12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve O sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente, [l sera tenu des intéréts au taux 1&gal sur
son enchére & compter du jour oU la vente est devenue définifive. Le
taux d'intérét sera majere de cing points & 'expiration d'un délai de
cing mois a compter de la date de la premiére vente défirifive,
conformément aux dispositicns de 'article L. 313-3 du Cods monétaire
el financier.

En aucun cas, l'enchérsseur défdillant ne pourg prétendre & la
répétition des somrmes verseas.

Sile prix de g seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra au liguidateur.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais aftérents & celle-
<.

Chapitre il : Vents

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acguersur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption. cu des droits assimilés conformément & la o

L'acguéreur ne pourra, avant le versement du prix et le poiemen? des
frais. accomplir un acte de dispesition sur le bien & 'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de préf desfing
& financer Facguisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, I'gcguéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune  démolition ri gucune  coupe
extraordinaire de bois, ni commetire aucune detéroration dans les
biens, & peaine d'éfre confraint & la consignation immeédiate de son prix.
méme par voie de réitération des enchéares.

© ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Al plus tard a ['expiration du délai de frois mols & compler de lg vente
definitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
reitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
liguidateur, qui en dalivrera regu.

L'acquereur sera redevable d'un intérét au taux légal & compter de
I'adjudication definitive.

Vacguéreur qui n'aura pas régie l'iniegralité du prix de la vente dans |e
delai de trois mois fixe par 'arficle R, 443-3 du Code de commerce,

supportera le colt de l'inscription du priviége du liguidateur, si bon
semiple qu vendeur de 'inscrire, et de sa radiation uitérieure.
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ETICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformement & I'article 1593 du Code civil, P'acquérewr paiera entre
les mains et sur les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive. la somme &
laguelie auront &t& taxés les frais de poursuites et te monfant des
emoluments fixés selon le tarif en vigueur, mojorés de la TYA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
'expiration du deélgi de deux mois & compter de la date de
'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de 'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la guittance
des frais de poursuife, laguelle guittance demeurera annexée au tite de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lofs vendus separément, fes frais
taxakles de poursuites sort repartis propertionnellement & lo mise & prix
de chague lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix. et par priorité, tous
les droifs d'enregistrement et autres auxguels la vente forcée donnera
lieu. I en fournirg justificatif ou greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce ¢as, 'doquéreur devra versér au
frésor, d'ordre et pour le compfe du vendeur [partie saisie) et @ sa
décharge. en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
VA dont ce demier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir
d'autres dispositions fiscales ef. dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterqit sera fibératoire.

Les droits qui pourront &fre dus ou pergus 4 'occasion de locations ne
seront & la charge de 'acquéreur gue pour le temps postérieur & son
entrée en jovissance, sauf son recours, s'ily a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre gquicongue
du montant et des justificatifs des droits & déduction gue le vendeur
pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 15 ~ OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUERELRS

Les co-acquéereurs et leurs ayants drott seront obligés salidairement au

paiement du prix et & I'exéculion des conditions de la vente forcée.




Chapifre 1V : Dispositions postérieures d la venie

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

Lacqguéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dons les
deux mois de sa daie ou, en cas d'appel, dans les deux maois de larrét
confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressert duguel est situé limmeuble mis en vente. et de nofifler au
poursuivant 'accomplissement de cette formalité, le tout & ses frais.

Lors de cette publication, l'avocatl de 'acquéreur sollicitera la
déliviance d'états sur formalité. Ces états soni cbligatoirement
communiqués au quidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues qux paragraphes
précedents, dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra
procéder < la publication du litre de vente, le tout aux frais de
f'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les pigéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-
22 du 4 jonvier 1955 - ces formalités effectuées, i en nofifiera
'accomplissement et leur colt @ Mavocat de l'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront éfre remboursés dans fa huifaine
de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprietaire par e seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I''mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, e
tout cu parlie por des personnes ne justifiant d'aucun droit ni tifre, ¢
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
ia vente sur surenchére.

b} Si I'mmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages &
parir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchere, & parir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

<] Si I'immeuble est loué parliellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties fibres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parlies louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seralent dues, le fout. sans préjudice pour le
liquidateur judicicire et pour I'adjudicataire qui en fient les droits &s-
qualités de solliciter la nullité du bail sur le fondement de I'article L 631-1,
2°, 3 ou 4° ci-dessous rappelés :
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¥ 2° Toul contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excédent notablement celles de ' autre partie

3° Tout paiement, quel qu'en ait été le mode. pour dettes non echues
ay jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu'en espéces,
effefs de commerce, virements, borderequx de cession visés por la loi n®
81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre
mode de paiement communement admis dons igs relations d'affaires ».

5%l se frouve dans les fieux. pour guelque couse que ce soil, un
occupant sans droit ni titre, I'acguérewr ferg son affgire personnelle de
toutes les formalités & accompiir ou action a infroduire pour obtenir son
expulsion, sans recours quelcongue contre les vendeurs ou e
poursdivant.

L'acqueraur peut mettre & execution ie fitre d'expulsion dont il dispose &
'enconire du débiteur, et de fout occupant de son chef n'ayant aucun
droit gui Jui soit opposable. & compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

LUacguéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont ies biens sont ou seront greveés, & compter de la date du prononce
du jugement d’adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en coproprieté, 'aodiudicataire devra
régler les charges de copropriete dues, & compler de la date du
prornoncé du jugement d'adjudication.

En ce qui concermne la foxe fonciere, il la remboursera au prorafa
termporis g premiére demande du liquidateur ef sur presentation du role
acguitté,

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I"'expedition du cahier des conditfions de
vente revétue de la formule exécutoire, d lo suite de laguelle est transcrit
le jugement d'adjudicatton.

Le poursuivant n'ayant en sg possession cucun  titre  antérieur,
'mcqguereur n'en poulra exiger aucun, mais il est auteorise a se fgire
délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou exiraits de
tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droif immeuble de toute hypothéque et de tout privildge dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiére de liguidation
judiciaire.
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L'acquereur peul alors demander au juge de I'exécution o radiation
des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas. 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de
radiation des inscripfions grevant i'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au fitre des dispositions de ("article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le ligquidateur judicaire doit solliciter ko radiation conformément
a I'arficle R, 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant glit domicile au cabinet de I'avocat constitug.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par ie seul fait de la
vente.

Lles domiciles élus conserveront lews effets quels que soient les
changements qui pourrgient survenir dans les qualitdés ou I'état des
parties.

Chapiltre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte 'avis de
mutation prévu par I'article 20 de ta loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L.
n° 24-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive ef indiguera que I'opposition éventuelle, tendant d
obtenir le paiement des sommes restant dues par {'ancien propriétaire,
est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avecat de V'acguereur, independamment de la nofification ci-dessus,
dans le cas ou l'immeuble vendu dépend dun ensemble en
copropriete, en conformité avec I'arficle 6 du décret n® 47-223 du 17
mars 1967, est tenu de nofifier au syndic dés que la vente sera définitive,
par leitre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de 'acquéreur,

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOVISSEMENT

L'avocal du poursuivant devra notifier au Président de I'Association
Syndicale Libre ou de 'Associglion Syndicole Autorisée Vavis de
mutation dans les conditions de "article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet
1245 conformement & I'ordonnance n® 2004-632 du | er juilet 2004.

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive el indiquera que l'opposition éventuelle, tendant &
obfenir le paiement des sommes restant dues par i'ancien propriétaire,
est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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LOTISSEMENT ET MiSE A PRIX

Simmedt'e dont s'ogit sera vendu en UN SEUL LOT sur'a mise & % de 120 000 €
ouvte es crharges ovec focuite ce beisse du guart puis du “ers 2 cas de
cargrce d'enchéres.

Les encheres poirtées ne pourront &tre inférieures O 500 €,

GARANTIE A FOURNIR PAR LADJUDICATAIRE

&5 encéres ne pouront &tre partées que par avocat inscrit au Bareau d'ALESY
conire récepissé d'une caution pancaire mrévacanle ou un chédgue de bongue
a 'ordre de Monsieur le Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 1
% du montant de la mise & prix.

FAIT A ALES, le -

Maitre Frangois GILLES



EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
E-mail. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
Tel.09 7254 1240 - Fax. 097254 12 41

siret. 510 020 761 00019 - APE 7120B

Désignation

Désignation du Bien : Usage constaté :

Type de batiment : Habitation (maison individuelle) Une villa & usage d'habitation, élevée de deux étages
Année de construction : Inconnue ( Avant 1948) sur rez de chaussée. Terrasse et jardin.

Adresse : 429 Rue des Acacias, 30520 SAINT-MARTIN-DE-VALGALGUES

Références cadastrales : AO n°399 Désignation de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : Alain JAUBERT
Désignation du Propriétaire :

Nom :
Adresse : Détails de la mission :

Repérage effectué le : 13/10/2020
Désignation du donneur d’ordre : Rapport rédigé le 13/10/2020 a Nimes
Nom : Maitre ANDRIEU Richard

Adresse : 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE
Qualité : Huissier de justice

Description générale du bien
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

3éme étage - Combles 1 (Pas de trappe d'acces),
3éme étage - Combles 2 (Pas de trappe d'acces)

Liste des contrdles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

Superficie habitable totale : 80,59 m2

Mesurage Autre surface : 1,09 m2

DPE vierge - consommation non exploitable
Numéro enregistrement ADEME : 2030V2003162D

-
- DPE Le diagnostiqueur n‘a pas été en mesure d‘établir une estimation des consommations car
les factures ne sont pas disponibles
'a Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits contenant
U de I'amiante.
- CREP Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements
Q’ contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laguelle
Electricité ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt).

Etat Termite

<

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels
(Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
ERP miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011

C

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s‘interdit
d‘ailleurs de procéder, a ce titre, a des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la
|égislation ; lesquels, pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu
détaillé de ces différents documents.
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
E-mail. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
Tél. 09 72 54 12 40 - Fax. 09 72 54 12 41

EDIL

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS
IMMOBIERS DU LANGUEDOC (EDIL), exercant conformément a l‘application de l'article L271-6 du Code de la
Construction et de I'Habitation, atteste sur I’'honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour
effectuer les diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecr::gzggsgoie N° Certification Echéance certif
Plomb Alain JAUBERT Qualixpert Cc717 15/05/2023
DPE Alain JAUBERT Qualixpert C717 27/06/2023
DPE sans mention Alain JAUBERT Qualixpert Cc717 27/06/2023
Gaz Alain JAUBERT Qualixpert Cc717 04/02/2023
Electricité Alain JAUBERT Qualixpert Cc717 18/12/2023
Termites Alain JAUBERT Qualixpert Cc717 22/01/2023
Amiante Alain JAUBERT Qualixpert Cc717 22/01/2023

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n°® 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2020) permettant de
couvrir les conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou

son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes Iégales
est passible de sanctions pénales d’un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait & NTMES, le 13/10/2020

-LLIER
per09.72.54,12.41
0019 - APE 7120B

34080 M

Tél. : 09.72. 546
SIRI:"I':'\I

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I'Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114
du 5 septembre 2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant /e code de la construction et de I'habitation et le
code de la santé publique
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Votre Assurance Assurance et Banque
= B PRESTATAIRES
- &
SARL EDIL

4% RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERWAL II
AGENT 30900 MNINES FR
MME PASTRE JEANTET VALERIE
&ED DU RVERAIN
34540 POUISSAN
Tél: 04 67 78 30 96
Fax D467 769530
Emall . AGEMNCE PASTREJEANTETEANXA FR _—
Fonefeville | DD3406 7044 s relerences
Contratn’ 10093185104
Cient 1V 27 54339604

AXA France IARD, aneste que
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL Il
30900 NIMES

251 utodaie dun contrat Fassurance NT 10093785104 Qarantssant 185 CONSequences DEtwriaires de i
resporsabilité chale pouvarnt lui incomber du fait de Néxercice des actvitds suvantes

Le reperage AMIANTE avant transachon, vant €t Apres Favaux, avant damaoltion, ie dosser Techvique
Amante, ie dagnostc Amiante, Ie conrdle viuel amante,

L'érat ges nsques Jaccemibilitd au PLOME (ERAP) et/ou le-constat ges risques drexposinon au plomb (CREF) et e
QAGNOSHC du risque dntoacation par e plomb des peintunes,

L'état o batiment relatf 4 la présence de TERMITES,

Le diagnosic ge PERFORMAMNCE ENERGETKIUE.

L'étar g lerstallanuon intérieure de GAZ,

Le diagnostic aes sstallancons imérieures ELECTRICGLES

Mesurage LOI CARREZ et LOL BOUTIN, attestation de superfices,

Descriptf de fétar ofun bien immobiler desting A Faffectation d'an PRET A TALUX ZEC FLUS.

Certficats de conformiteé aux normes de surface et d'habitabilied,

Les recherches relatives a Ninfonmaton des acgqudneurs e des locataires de Biens immobilers s l'éat des
RSCUES NATURELS ET TECHNOLOGKIUES majeurs,

L'étar o non baei relauf 3 B présence de TERMITES,

Le dagnostic ges INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNO NS LGMNIVIORES

Les certficats d'éat de décence et de salubnté du logement

Le dagnostc technique global (DTG)

arlexclusion de issi de maitrise dosuvre ou d'assistance & maitrise d'oguvre. A
défaut la garantie n'ext pas acquise.

AXA France JARD 5A
Facilnd EOnyme i Sl pael e 214 79T O30 Buros
Gubge 0ol 313, TEmmEs 9 PAnhe - RITIT Marmeime L adex 717 057 460 R C 5 Maresme
Enmeprse nige par e Code 053 Euran s - TV inrecommureleeiens 1° PR 1 722 057 460
RN, TS TAN0ES Ermat e TVl -5 26140 O5 -0l pour e Qaranie porie par A0 ASEEnice

ATTESTATION

DA LE

13
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La recherche du plomb dars ['eau

LEVALUATION IMMOEILIERE A valeur vénale et Iocatve,

Laudit du DIEPCAITIF DE SECURITE DES PISCINES a usage famibal et collectr,

La MISE EN COPROPRIETE. LA RECACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE aina
quie e cakcud des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COFROFRIETE

DFE VOLOMNTAIRE NON REGLEMEMNTEE

ECO PTZ dars e cadre des disposnons e farrété da 30 mars 2009

Montant des garanties et des franchises

[Lorsqu'un méme sinistre met en jeu simuitanément différentes garanities, l'engagement maximum de
Fassureur n'excéde pas, pour Mensembile des dommages, le plus élevé des montants prévids pour ces
garanties, ainti quiil est précisé A Marticle 6.3 det conditions générales)

Tows dommages corpoved. manbrels
# mmmateTeEls Consétutils confondus | § 000 000 € pr 5nnes FawanTE
[@utres que CPuX wises au paragraphe

“aulres garanties” ci-apras)

Done;

Dommages corporels & 000 BIOD € par annde dassurance
Drommages mardriels o immardriels

oA Sutifs confondus 1 200 D00 € pa Année A iurante
Arreinte accidemnelio &

it Dnnement 750 000 € par pnode 4 Amurings
frous dommages confandut] [arcce 2.1

des condisons gondraios;

Respomsatulang crle professonmelle

[rous dommages confondus) 500 000 € par année d'asturance

Son 300 000 € car rnidve

Darmumages immattiels non
consécurifs autres gque ceux vises par | 150 000 € par annte dssuenee
Fobkgation dassurance [aicle 3.2 det
tondmons gentraes)

Domumages aux mens confies

[selon expension aux condition; 150 000 € par sinize
DT Bres)

Reconstitutian de doCuments,
médias confies 30 DO € par Tingre
[PRioe Bahlahi s Jux SO tE]
parcoukaret)

AXA France IARD 5A
Socslnd aodnyme dy CIpaal ge 214 7R 030 Burcd
Sebepe 300l - 311 Tanies g2 PAhs - SITIT Marneyne Caden 723 057 560 RS Harsern
Entreprie nigie par be Code des Enuranoss - TWA Ingacommuritne o FIE 14 722 057 460
Dplranons Jassumnce: esondndes de TV <am 3615 O3 -l pour i garannes porbes par DA Assirance
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L3 présente amtestaton, qui ne peut engager IASurewr Ju-aeld des Imites et condiions du CONtrat er cours
derabissement auguel elle se référe. est geivrde sous résenve ge |3 régulanizanon de celuicl

La préserite aestarion est valabie pour I période du 01/071/2020 au 07/01/2027 wous résene des posubiités
O SUSPEEIon Ou de résilauon en cows dannés FassUrance pour 1es 035 prevus par ke Code des AsSurances ou
& contat

Faina POUSSAN le 13 février 2020
Four ka sociee

Qu__

AXA France IARD 5A
Socslnd aodnyme dy CIpaal ge 214 7R 030 Burcd ET]
Sebepe 300l - 311 Tanies g2 PAhs - SITIT Marneyne Caden 723 057 560 RS Harsern
Entreprie nigie par be Code des Enuranoss - TWA Ingacommuritne o FIE 14 722 057 460
Dplranons Jassumnce: esondndes de TV <am 3615 O3 -l pour i garannes porbes par DA Assirance
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Certificat N* COT17

Monsieur Alain JAUBERT

XS
Certifié dans le cadre du processus de cartification PRO4 i
consultable sur com conformément & Aot
I'ordonnance 2005-655 titre Il du 8 juin 2005 et au décret G
2006-1114 du 05 septembre 2008, e CAFRALFE

dans le(s) domaine{s) sulvant(s) :

Amilants avec mantion Cartificat valabla
Du 230112018
a IN0A202Y

Auritt du 25 julled 2016 définkssant les crifdres de cerification des
des persormes physiques opdralews de repdrages,
mmmu I'étal e conservation des matdriaux el produils
o1 visuel pobs IrBVELE 6ns o5
Immm hl.ﬁ.ﬂ mmwmmmhmum

Etat dos Installations Intérieures d'éloctriciis Cortificat valable
Du 19123018

i 1EMZE0I

mmsﬂmmmmmmmmuMnndﬂ
cEd PErsOnnes mmﬂh!h rinstakotion
|wuwuumdmam organismes de

Etat des installations Intérieures de gaz Cortificat valablo mmMMmeuﬂhhumywm[:mm
Du 05023018 ImhwnhmdwﬂumWMﬂ
au  Q4M0ZH0IY
Diag do o tous  Coriificai valable Mﬂmwmmmmmmm«mrﬂm
types do bdtimonts des ¢ [+ néaksant ke diagrosdic de
Du  2BA0EP018 da prise en comple de la
mmwmumwmwmmmmm
-~ s 2TOEI2023 de cortification.
Euu-uuuu di dans b valable Mawnmmmmnmnmam;m«rﬂm
it France Mdé Eital physiques rétat relati! & ka
Du 201216 mmmmmmﬁw&-m-m-tmm ‘accrédiiation des
oganismes de
au 22012023
Constat de Asque d'exposition au plomb Certificat valable  Amdlé du 21 novembre 2008 modifié aalinissant les eribbres oo
ceriification des compidences des personnes physiques opdmateurs des
Du 18082018 consials de nsque d'exposition au plomi, des disgnestics du risque
d'intoiication par e plm des pRINtfes o B8 CONDBIES BPrtS tranmux an
au 15052023 présance de plomb, f les critines o acoréditation des crganismes de

o Ceviification de compdience vervion K 140415

Date d’établissement be mardi 03 juillet 2018

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com

Tél. 09 72 54 12 40 - Fax. 09 72 54 12 41

Attestation de superficie

Numéro de dossier : 205623
Date du repérage : 13/10/2020

|A - Désignation du ou des batiments

Adresse : ...429 Rue des Acacias, 30520 SAINT-MARTIN-DE-VALGALGUES

Références cadastrales : ...AO n° 399

Périmeétre de repérage : .......... Une villa a usage d'habitation, élevée de deux étages sur rez de chaussée. Terrasse
et jardin.

|B - Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom :....
Adresse I......cooeeen. e O
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéress¢) : Huissier de justice

Nom et prénom :..... Maitre ANDRIEU Richard

Adresse :. ...2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOm et Prénom :......cccociiiiiiiininienenans Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de I'entreprise Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse :. 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET : 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu‘au 31/12/2020
Certification de compétence C717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface habitable en m2

Surface habitable totale : 80,59 m=2

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de Il'article R 111-2 du code de la construction et de
I’habitation.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs
extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins 80 % de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties
de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

La présente mission rend compte de I'état des superficies désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la
disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n’entre pas dans le cadre
de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface totale. Le détail des
surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu’a titre indicatif.
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| Attestation de superficie n° 205623

|E - Détail des pieces

Pieces visitées Surface habitable Autre surface
RDC - Séjour, cuisine 28,40 0,76
ler étage - Piece 1 10,07 0,33
ler étage - Piece 2 10,12 0,00
ler étage - Salle d'eau, toilettes 9,07 0,00
2éme étage - Palier 0,63 0,00
2éme étage - Chambre 1 10,67 0,00
2éme étage - Chambre 2 11,63 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre visités et
justification :

3éme étage - Combles 1 (Pas de trappe d'acces),

3éme étage - Combles 2 (Pas de trappe d'acces)

Fait a NTmes, le 13/10/2020

Par Alain JAUBERT :

v ).72.54.12.41
W9 - APE 71208

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104



Numero d'enregistrement ADEME : 2030V2003162D

EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

2nce. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
Tel. 097254 12 40 - Fax. 09 72 54 12 41

Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.2)

205623 Date (visite) : ...... 13/10/2020

' Diagnostiqueur : . Alain JAUBERT

VaIabIeJusqu au : .12/10/2030 e o

Type de batiment : ..Habitation (en maison individuelle) gz}r:gtcue:ggn *LCC QUALIXPERT n°C717 obtenue le 28/06/2018

Année de constructlon ..Avant 1948

N .

Surface habitable :.......... 80,59 m2
Adresse @ .....ococcecceeenenne 429 Rue des Acacias 245, rue €'
30520 SAINT-MARTIN-DE- | o
Té. - 09.72 ¥
VALGALGUES SIRET 510 019 - APE 71208

Propriétaire :
Nom : Mn
Adresse :

Consommations annuelles par énergie

pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les
factures ne sont pas disponibles

Le diagnostigueur n'a

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation réelle : - KWhgp/m2.an Estimation des émissions : - Kg sgcoz/m2.an

Logement Faible émission de GES

e
- \'&6 \6!&%

Logement économe Logement

AY)
mm € @ o8
AR — AN
151 3 230 D \\\ {\‘3

231 4330 OQ \\ -a

3313450 O B>

Forte émission de GES

Logement énergivore

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 7254 12 40 - Fax : 09 7254 12 41 /
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval ll, 30900 NIMES 1/4
N°SIREN : 510020761 | Compagnie dassurance : AXA Assurances n° 10093185104 Dossier 205623




Numero d'enregistrement ADEME : 2030V2003162D

Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.2)

Descriptif du logement et de ses éguipements

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d’ECS :
Inconnu non isolé donnant sur I'extérieur Convecteurs électriques NFC Chauffe-eau électrique installé il
Toiture : (systeme individuel) y a plus de 5 ans (systéme

Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement
ventilé

individuel)

Menuiseries :

Porte(s) métal opaque pleine

Fenétres battantes PVC double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets battants bois

Portes-fenétres battantes bois simple vitrage avec volets battants
bois

Systéme de ventilation :
Naturelle par ouverture des
fenétres

Systeme de refroidissement :
Néant

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
Néant

Pourguoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d’'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés
Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations

d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme ['éclairage, les
procédés industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc.)
ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat
des batiments.

Constitution de I'étiquette énergie
La consommation d’énergie indiquée sur I'étiquette énergie est

le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par les
compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle
gue vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total
consommeées.

de toutes ces énergies

Variations des prix de I'énergie et des conventions de calcul
Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention
« prix de I'énergie en date du... » indique la date de 'arrété en
vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniere séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équipements installés a demeure.
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.2)

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu coliteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage
- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque

piéce pendant la nuit,

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Si possible, régulez et programmez : La régulation vise
a maintenir la température a une valeur constante. Si
vous disposez d’'un thermostat, réglez-le & 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
I'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant I'inoccupation des piéces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d’un contrdle de la température réduite que I'on
régle généralement a quelques 3 a 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.
Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d’énergie.

- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

Arrétez  le chauffe-eau pendant les périodes
d’inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur
et d’éviter la dégradation du bati par 'humidité.

- Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez régulierement les grilles d’entrée d’air et les
bouches d’extraction s’il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées dair, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
- Aérez périodiqguement le logement.

Confort d’été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse
(fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
At+,).
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.2)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’amélioration = Commentaires Crédit d’imp6t

Recommandation : Remplacement des convecteurs par
des radiateurs a inertie au minimum dans les piéces
principales.

Détail : Choisir des appareils classés « NF électrique
performance catégorie C » et veiller a les installer de
maniére a ce gu'aucun meuble ne vienne géner la diffusion
de la chaleur ni a les encastrer dans un coffre pour les
masquer.

Recommandation : Lors du remplacement envisager un
équipement performant type ECS thermodynamique.
Détail : Remplacer par un ballon type NFB (qui garantit un
bon niveau d'isolation du ballon) ou chauffe-eau
Remplacement de I'ECS thermodynamique. Un ballon vertical est plus performant
existant par un ECS gu'un ballon horizontal. Il est recommandé de régler la
thermodynamique température a 55°C et de le faire fonctionner de préférence
pendant les heures creuses. Pendant les périodes
d'inoccupation importante, vous pouvez arréter le systeme
de chaude sanitaire et faire une remise en température si
possible a plus de 60°C avant usage.

Recommandation : Mettre en place une ventilation
mécanique contrdlée hygroréglable.
Installation d'une VMC Détail : La VMC permet de renouveler l'air intérieur en
hygroréglable fonction de [I'humidité présente dans les piéces. La
ventilation en sera donc optimum, ce qui limite les
déperditions de chaleur en hiver

Remplacement
convecteurs par
radiateurs a inertie

Commentaires
NEANT.

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du ler décembre 2015, 12 octobre 2020arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653,
2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art
R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-&tre bénéficier d'un crédit d'impot pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
Www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT -
17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

ence. 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
il. contact@edil-expertises.com - Web. www.edil-expertises.com
Tél. 09 7254 1240 - Fax. 09 72 54 12 41

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 205623
Date du repérage : 13/10/2020

Désignation du ou des batiments

AdreSSe Iouiuiiiiiiieieieieieiieeaens 429 Rue des Acacias, 30520 SAINT-MARTIN-DE-VALGALGUES

Références cadastrales : ...AO 399

Périmétre de repérage : .......... Une villa a usage d'habitation, élevée de deux étages sur rez de chaussée. Terrasse
et jardin.

Fonction principale du batiment : Habitation (maison individuelle)

Année de construction : ......... Inconnue ( Avant 1948)

Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom :....

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom :..... Maitre ANDRIEU Richard

Adresse @................ 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse I.........o.e.... 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET : ...... 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2020
Certification de compétence C717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 2370172018

Conclusion : Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur décision de I'opérateur :
Conduit en fibres-ciment (RDC - Terrasse, facade de la maison) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.™

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en
annexe de ce rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante
toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I’'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du
Code de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant
de I'amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’ao(it 2009
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Constat de repérage Amiante n° 205623 a Amiante

Le rapport de repérage

Date d‘émission du rapport de repérage : 13/10/2020, remis au propriétaire le 13/10/2020

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages

Sommaire
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5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en contenant
pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

6 Signatures
7 Annexes

1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de
repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur décision de I'opérateur :
Conduit en fibres-ciment (RDC - Terrasse, facade de la maison) pour lequel il est recommandé de
réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant
intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les
protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires
sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
3éme étage - Combles 1 Toutes Pas de trappe d'acces
3éme étage - Combles 2 Toutes Pas de trappe d'acces

Certains locaux, parties de locaux ou composants n‘ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les
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obligations réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du
Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de
I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B""). De ce fait le vendeur reste responsable au titre
des vices cachés en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation

de retrait, ce dernier sera a la charge du vendeur.

| 2. — Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Adresse : -
Numéro de I'accréditation Cofrac : -

| 3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante

conformément a la |égislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de ['établissement du constat établi a
|'occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble
bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse,
a l'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«/'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou
produits contenant de I'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de |'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste
A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale a la recherche de matériaux et
produits contenant de l'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe
13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. 1l est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d‘immeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.
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3.2.5 Programme de repérage

complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

1l s‘agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d‘immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des pieces visitées
RDC - Séjour, cuisine,
RDC - Escalier,
ler étage - Piece 1,
ler étage - Piéce 2,

ler étage - Salle d'eau, toilettes,

ler étage - Escalier,
2éme étage - Palier,
2éme étage - Chambre 1,
2éme étage - Chambre 2

Localisation

Description

RDC - Séjour, cuisine

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F : Platre et Peinture
Mur C, D, E : Platre et Faience

Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Carrelage

Fenétre 1 B : PVC

Fenétre 2 C : PVC

Porte A : Métal et Peinture

Volets 1 B : PVC

Volets 2 C : PVC

ler étage - Piéce 1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Porte D : Bois et Peinture

Porte fenétre B : Bois et Peinture
Volets B : Bois et Peinture

ler étage - Piéce 2

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre B : PVC

Volets B : Bois et Peinture

ler étage - Salle d'eau, toilettes

Sol : Les plastique

Mur C, D, E, F : PVC

Mur A, B, C : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre 1 D : PVC

Fenétre 2 E : PVC

Porte A : Bois et Peinture
Volets 1 D : Bois et Peinture
Volets 2 E : Bois et Peinture

2éme étage - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur A : Bois et Peinture

Mur B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre C : PVC

Porte A : Bois et Peinture
Volets C : Bois et Peinture

2eéme étage - Chambre 2

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre D : PVC

Porte A : Bois et Peinture

Volets D : Bois et Peinture
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Localisation

Description

2éme étage - Palier

Sol : Carrelage

Mur A, B, C : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

RDC - Escalier

Mur A : Platre et Faience

Mur A, B : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Main courante : Bois et Vernis
Marche : Béton et Peinture

Contre marche : Béton et Peinture

ler étage - Escalier

Mur A : Bois et Peinture
Mur B : Platre et Peinture

Fenétre A : PVC
Marche : Béton
Contre marche : Béton et

Plafond : Platre et Peinture

Peinture

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Non
protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a l'accés aux parties de
" Agi PSR Non
I'immeuble bati en toute sécurité
Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 19/10/2020
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 13/10/2020

Heure d‘arrivée :

Durée du repérage : 02 h 00

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

. Etat de
ogelusion conservation**
Localisation Identifiant + Description (justificatio - Photo
n préconisations™
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. Etat de
CEEUEEnR conservation**
Localisation Identifiant + Description (justificatio - Photo
m préconisations*
Matériau non
dégradé
Identl_ﬁaht: ZPSO—QOl ) Plresgnce Résultat EP**
Description: Conduit en fibres- d'amiante —
RDC - Terrasse, "
fagade de la maison ciment (Sur
¢ Liste selon annexe.13-9 du CSP : décision de Préconisation : 1l
B I'opérateur) est recommandé de
réaliser une
évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a NTmes, le 13/10/2020

Par Alain JAUBERT :

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 205623

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par Iinhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L’inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
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L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d‘exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
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7.1 Schéma de repérage
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7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Charvibsie £

— Crasdar |
j[

i #lage

Photos

Photo n° PhAOO1
Localisation : RDC - Terrasse, facade de la maison

Ouvrage : 6 - Conduits et accessoires intérieurs - Conduits de fluides (air, eau,
vapeur, fumée, échappement, autres fluides)

Partie d'ouvrage : Conduit en fibres-ciment
Description : Conduit en fibres-ciment

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et . -
A Localisation
prélevement

Composant de la construction

Parties du L
Description
composant

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
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1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piece ou la zone homogene
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéeme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la
zone évaluée,

ou
2° 1l existe dans la piece ou la zone
évaluée, un systéeme de ventilation par

extraction dont la reprise d'air est éloignée
du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans le local
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de Il'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de Il'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible  d'étre dégradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
a des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du

atériau ou produit

dati

Protection physique

Rizque de dé
T

Pbinon phyidos .
che

FrolCHon phyiique Aon
#tanche oo abaence do B
prolecton phrysigue

Dossier n°® 205623

Risque de dégradation
Etendue do la fié & Menvironnamaent du Type da
Etat de dégradation dégradation matdériau recommandation
| EP
faque de dégradation o
taitis ou i lorme
Matdeiau non dégradd X
Fiius de g raanon |
g o ACH ‘
rsgun laible extension de
'I 1a dégradason = | - ‘
P figgue Fanension i berme
o H[mme o |
e d'eaderion mpkde 3
..I O I degraiution = l_| s ‘
panasalses ACZ

Date de I'évaluation : 13/10/2020
Batiment / local ou zone homogéne : RDC - Terrasse, facade de la maison
Identifiant Matériau : ZPSO-001

Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : 1l est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la
dégradation

L’environnement du matériau contenant de

L’environnement du matériau contenant de

L’environnement du matériau contenant de

I'amiante ne présente pas ou trés peu de|l'amiante présente un risque pouvant|l’amiante présente un risque important
risque pouvant entrainer a terme, une |entrainer & terme, une dégradation ou une | pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou une extension de la|extension de la dégradation du matériau. dégradation ou une extension de la
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| dégradation du matériau. | dégradation du matériau. I

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinseques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, l'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere évaluation de
I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussierement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de 'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussierement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |’état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal & cinq fibres par litre.

11) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a |'occasion de
toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

111) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a |'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans I’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et |'étendue des
dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’'une action de remise en état limitée
au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver 'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante
restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
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a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner |'usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les
matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées
a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de
chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particulieres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention des
risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la pléevre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a l'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plevre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &étre majoré par 'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d" nte dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 a
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du ler juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination.
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Constat de repérage Amiante n° 205623 a Amiante

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
mafitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussieres. lls sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a |"évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible,
dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en décheterie

Environ 10 % des décheéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en décheéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont |'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de l'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues aupreés :

o de la préfecture ou de la direction régionale de l’environnement, de l'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de |'aménagement et du
logement ;

e du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

* de la mairie ;

e ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de |'’énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra 'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS DU LANGUEDOC

Agence, 45 rue Gilles Roberval - Le Roberval 2 - 30900 Nimes
--mail, contact@edil-expertises.com - Web, www.edil-expertises.com
Tél. 09 7254 1240 - Fax. 09 72 54 12 41

Rapport de I'état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier : 205623
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 13/10/2020
Durée du repérage : 02 h 00

A - Désignation du ou des batiments

Adresse I........oocooeiiiiiiiiiiann.. 429 Rue des Acacias, 30520 SAINT-MARTIN-DE-VALGALGUES

Références cadastrales : ........ AO n° 399

Périmétre de repérage : ......... Une villa a usage d'habitation, élevée de deux étages sur rez de chaussée. Terrasse
et jardin.

Situation du bien en regard d‘un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom : Maitre ANDRIEU Richard

Adresse :.. 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :...........c..ceeeee Alain JAUBERT

Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse ......oociiiiiiiiiinin 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET : ....covveniinienann. 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu‘au 31/12/2020
Certification de compétence C717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/701/2018

Il na pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant
été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

RDC - Séjour, cuisine, ler étage - Salle d'eau, toilettes,
RDC - Escalier, ler étage - Escalier,

ler étage - Piece 1, 2éme étage - Palier,

ler étage - Piece 2, 2eme étage - Chambre 1,

2éme étage - Chambre 2

U SE P SO0 Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2) Résultats du diagnostic d'infestation
batiments visités (1) ges, p 9 @
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Etat relatif a la présence de termites n° 205623

“okx Termites

Batiments et parties de

batiments visités (1) Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d’infestation

(©)

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D, E, F - Platre et Peinture
Mur - C, D, E - Platre et Faience

Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Fenétre 1 - B - PVC

Fenétre 2 - C - PVC

Porte - A - Métal et Peinture

Volets 1 - B - PVC

Volets 2 - C - PVC

RDC - Séjour, cuisine

Absence d'indices d'infestation de
termites

Mur - A - Platre et Faience

Mur - A, B - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

Main courante - Bois et Vernis
Marche - Béton et Peinture
Contre marche - Béton et Peinture

RDC - Escalier

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

Porte - D - Bois et Peinture

Porte fenétre - B - Bois et Peinture
Volets - B - Bois et Peinture

ler étage - Piéce 1

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
ler étage - Piece 2 Plafond - Platre et Peinture

Fenétre - B - PVC

Volets - B - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Leés plastique

Mur - C, D, E, F - PVC

Mur - A, B, C - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

ler étage - Salle d'eau, Plinthes - Carrelage

toilettes Fenétre 1 - D - PVC

Fenétre 2 - E - PVC

Porte - A - Bois et Peinture
Volets 1 - D - Bois et Peinture
Volets 2 - E - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Mur - A - Bois et Peinture

Mur - B - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Fenétre - A - PVC

Marche - Béton

Contre marche - Béton et Peinture

ler étage - Escalier

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage
2éme étage - Palier Mur - A, B, C - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur - A - Bois et Peinture

Mur - B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - C - PVC

Porte - A - Bois et Peinture
Volets - C - Bois et Peinture

2éme étage - Chambre 1

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

2éme étage - Chambre 2 Plinthes - Carrelage

Fenétre - D - PVC

Porte - A - Bois et Peinture

Volets - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d‘indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
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Etat relatif a la présence de termites n° 205623 SSEE Termites

|E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifi€es en France métropolitaine (Reticulitermes
flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et
deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les
DOM.

Les principaux indices d‘une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre visités et
justification :

3éme étage - Combles 1 (Pas de trappe d'acces),

3éme étage - Combles 2 (Pas de trappe d'acces)

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

LereeFersriem Liste des 'ouvrages, parties Motif
d’ouvrages
3éme étage - Combles 1 Toutes Pas de trappe d'accés
3éme étage - Combles 2 Toutes Pas de trappe d'accés

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés
lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de
I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a l‘opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT
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Etat relatif a la présence de termites n° 205623 ok Termites

Nota 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a l'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

| — Constations diverses :

Liste des ouvrages, parties

. Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Localisation

Néant

Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer
la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-
200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 2 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a NTmes, le 13/10/2020

Par Alain JAUBERT :
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| Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 205623
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 13/10/2020

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : .... Maison individuelle

Adresse :................ . 429 Rue des Acacias 30520 SAINT-MARTIN-DE-VALGALGUES
Références cadastrales : ..... .... Section cadastrale AO, Parcelle numéro 399

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Périmétre de repérage :............ Une villa & usage d'habitation, élevée de deux étages sur rez de chaussée. Terrasse
et jardin.

Année de construction : . ... Inconnue ( Avant 1948)

Année de I'installation : . . Inconnue

Distributeur d‘électricité Information non communiquée

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom : .. . Maitre ANDRIEU Richard

Adresse : . . 2, rue Raoul Mourier 30110 LA GRAND'COMBE
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
Nom et prénom : ..
Adresse :.............

C. - Indentification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : ... Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de I'entreprise . Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse : .... 45 Rue Gilles Roberval 30900 NTMES

Numéro SIRET : 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numeéro de police et date de validité : ....... 10093185104 / 31/12/2020

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n® 205623 Electricité

conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

E. - Syntheése de I’état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O
O

O

L’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |'objet de constatations diverses.

L’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). Linstallation ne fait pas |'objet de constatations diverses.

L’installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu‘elle(s)
présente(nt). Linstallation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant 'objet d’anomalies sont :

O®

HEEEIDOIK

mOoo

ooo

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a la
terre.

3. La prise de terre et |'installation de mise & la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d‘installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrble n‘ayant pu étre vérifiés.

Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

NE

N° Article Libellé des mesures compensatoires (3)

Libellé et localisation (*) des anomalies Article

(@)

correctement mises en ccuvre

B1.3g

Le dispositif assurant la coupure d'urgence est
placé a plus de 1,80 m du sol fini et n'est pas
accessible au moyen de marches ou d'une
estrade.

B3.3.1d

La valeur de la résistance de la prise de terre
n'est pas adaptée au courant différentiel résiduel
(sensibilité) du ou des dispositifs différentiels
protégeant I'ensemble de l'installation électrique.

B3.3.6 a2

Au moins un socle de prise de courant comporte
une broche de terre non reliée a la terre.

B3.3.6 a3

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles
de prises de courant) n'est pas relié a la terre.
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N . N° . . .
N evrttette Libellé et localisation (*) des anomalies Article LAZEE Ees mestes c_ompensatmres &
) @) correctement mises en ccuvre

Local contenant une baignoire ou une douche :
I'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local
B6.3.1 a (adéquation entre I'emplacement ou est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de
ce dernier - respect des regles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

L'installation comporte au moins un matériel

B8.3a électrique vétuste.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B8.3 e ou une plinthe ou une huisserie, en matiere
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de sécurité ne
peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d’article et le libellé de la
mesure compensatoire sont indiqués en regard de |'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que

d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
B1l al P . R
sensibilité inf. ou égal & 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11 cl1 L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. = Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre

N® Article (1) vérifiés selon norme NF C 16-600 = Annexe C

Motifs

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant lI'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

3éme étage - Combles 1 (Pas de trappe d'acces),
3éme étage - Combles 2 (Pas de trappe d'acces)
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Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 13/10/2020
Etat rédigé a Nimes, le 13/10/2020

Par : Alain JAUBERT

72541241
APE 71208

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique, en vue
d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de
la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en
vigueur.

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance

avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a lintérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
B.1 électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un
B.3 matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de

B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
" surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

. Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de

B.6 Iinstallation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
" réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut é&tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
B.7 tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans

- une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
B.8 n’assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau

- d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
B.9 I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec

- la masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
B.10 associés _a la piscine ou au bassin de font_aine permetten_t Qe IimiterAIe risqge de chocs électriques, du fait de Ia_ réduction

" de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance

avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’informations (1)
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B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,
des l'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isolées d’un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

I Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

‘ Reégles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu‘elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez quelle soit et
reste en bon état. Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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nstat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d’application :

Date du repérage :

205623

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aolt 2011
13/10/2020

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Adresse :.......... 429 Rue des Acacias, 30520 SAINT-
MARTIN-DE-VALGALGUES
Réf. cadastrales : AO 399

Donneur d’ordre :
Maitre ANDRIEU Richard
2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

Propriétaire :

Le CREP suivant concerne :

Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans 'arrété du 19 aolt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Le propriétaire

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d‘enfants mineurs,

dont des enfants de moins de 6 ans NON

Nombre total :
Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat

Alain JAUBERT

N° de certificat de certification

C717. 16/05/2018

Nom de I'organisme de qualification accrédité par le COFRAC

LCC QUALIXPERT

Organisme d’assurance professionnelle

AXA Assurances

N° de contrat d’assurance

10093185104

Date de validité :

31/12/2020

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe O Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unites 117 53 61 0 0 3
de diagnostic
% 100 45 % 52 % 0 % 0 % 3%

Dans le cadre de la mission, il a été repéré

des unités de diagnostics de classe 3. Par

conséquent, en application de I'article L.1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux

occupants de I'immeuble ou de la partie d*

immeuble concernée et a toute personne

amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.
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Nombre de pages de rapport : 14

Liste des documents annexes :
* Notice d’information (2 pages)
e Croquis
* Rapport d‘analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 3

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Alain JAUBERT le 13/10/2020 conformément & la norme NF X46-030
«Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 aolt
2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 205623 ,Pb CREP

1 Rappel de la commande et des références reglementaires ‘

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :
dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de

I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de
I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2 Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modéle de l'appareil Niton XL 300 F
N° de série de I'appareil 5003
Nature du radionucléide 109 Cd
Date du dernier chargement de la source 18/11/2009 A.Ctlylte a cette date et durée de
vie : 370 MBq
Date d’autorisation
N° T340468
Autorisation ASN (DGSNR) 02/11/2009

Date de fin de validité de l'autorisation

Nom du titulaire de I'autorisation ASN

(DGSNR) DENOJEAN Alexandre

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR) DENOJEAN Alexandre

Etalon :
Vérification de la justesse de I’appareil n° de mesure D'a_tej de_la CRMESMIEEERT
vérification (mg/cm2)
Etalonnage entrée 1 13/10/2020 1 (+/-0,1)
Etalonnage sortie 127 13/10/2020 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une
valeur proche du seuil.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 205623 ,Pb CREP

En début et en fin de chaque constat et & chagque nouvelle mise sous tension de |'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de l'appareil est réalisée.

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d'analyse

Il n"a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

429 Rue des Acacias 30520 SAINT-MARTIN-DE-VALGALGUES

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
Une villa a usage d'habitation, élevée de deux étages sur rez
de chaussée. Terrasse et jardin.

Année de construction

Inconnue ( Avant 1948)

Localisation du bien objet de la mission

Section cadastrale AO, Parcelle numéro 399,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

13/10/2020

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir annexe n° 9.2

Liste des locaux visités
RDC - Séjour, cuisine,
RDC - Escalier,

ler étage - Piece 1,
ler étage - Piéce 2,

ler étage - Salle d'eau, toilettes,
ler étage - Escalier,

2éme étage - Palier,

2éme étage - Chambre 1,

2éme étage - Chambre 2

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
3éme étage - Combles 1 (Pas de trappe d'acces), 3éme étage - Combles 2 (Pas de trappe d'acces)

3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la
norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au

Plomb».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil portable a
fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de fluorescence émis en réponse par le

plomb, et sont exprimées en mg/cm32.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb).
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3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par
fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm=) ;

e 2 mesures si la premiere ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration
supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais qu’au moins une
unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale a
ce seuil dans un méme local.

Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seuil de 1mg/cm2 est inférieure a la valeur de la
précision de I'appareil, la mesure est classée comme « non concluante ». La mesure est renouvelée sur un
autre point de l'unité de diagnostic analysée.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic
donnée est la valeur mesurée la plus élevée, sous réserve d'écarter les valeurs aberrantes.

L’auteur du constat doit étre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d’une unité de
diagnostic située jusqu’a 3 m de hauteur.

Lorsqu’a I'évidence, 'unité de diagnostic n’est recouverte d’aucun revétement, la recherche de plomb n’est
pas nécessaire. Il en sera de méme en présence de carrelages ou de faiences.

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

Conformément a l'article 4 de I'arrété du 19 ao(t 2011, lorsque I'auteur du constat repére des revétements
dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans ces revétements, il peut
effectuer des préléevements de revétements qui seront analysés en laboratoire pour la recherche du plomb
acido-soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la
recherche de la fraction acido-soluble du plomb». L'auteur du constat peut réaliser un prélévement dans les
cas suivants :

e lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accés aux
éléments de construction a analyser ne permet pas l'utilisation de I'appareil portable a fluorescence X ;

e Jorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par
centimetre carré (1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg/cm2 ;

e lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’‘est concluante au regard de la
précision de l'appareil.

Conformément aux préconisations, de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation
du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» et de l'arrété du 19 ao(it 2011 (annexe 1 - chapitre 8.2
stratégie de mesurage), le préléevement est réalisé sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose
d’un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5 g a 1 g).L’'ensemble
des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L’auteur du constat
évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les préconisations nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Si une analyse chimique est réalisée et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure
sera déclarée négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5
mg/g.
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£

4 Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple :

un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d'un

portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant l'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
5 Résultats des mesures
Non
Total UD . Classe O | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
RDC - Séjour, cuisine 24 15 (62,5 %) 9 (37,5 %) - - -
RDC - Escalier 7 1 (14 %) 6 (86 %) - - -
ler étage - Piece 1 11 1 (9 %) 7 (64 %) - - 3 (27 %)
ler étage - Piece 2 11 5 (45 %) 6 (55 %) - - -
ler étage - Salle d'eau, toilettes 22 13 (59 %) 9 (41 %) - - -
ler étage - Escalier 9 5 (56 %) 4 (44 %) - - -
2éme étage - Palier 5 1 (20 %) 4 (80 %) - - -
2éme étage - Chambre 1 14 6 (43 %) 8 (57 %) - - -
2éme étage - Chambre 2 14 6 (43 %) 8 (57 %) - - -
TOTAL 117 53 (45 %) 61 (52 %) - - 3 (3 %)
RDC - Séjour, cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 24 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure rf\r/\]e/s:r:g) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
2 A Mur Platre Peinture | partie basse (< 1m) <10 0
3 partie basse (< 1m) <1,0
4 B Mur Platre Peinture —%{%‘:—% z :g 0
E Cc Mur Platre Peinture %% : :8 0
8 . partie basse (< <1,0
9 D Mur Platre Peinture p:n:: b:::: = 1% 210 0
0 N . partie basse (< 1m; <10
E Mur Platre Peinture part;e basse (< 1m) <10 0
F Mur Platre Peinture | partie basse (< 1m) <10 0
partie basse (< 1m <1,0
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- C Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- D Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- E Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
14 N mesure 1 <1,0
15 Plafond Platre Peinture mesure 1 210 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Fenétre 1 intérieure Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Huls;en}e_FeneIre 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- B Fenétre 1 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 1 5 A
- B extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Fenétre 2 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
~ c Huisserie Fenétre 2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- C Fenétre 2 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- [ Hulsseng Fenétre 2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
16 B : partie basse (< 1m; <1,0
17 A Porte Métal Peinture partie basse (< 1m) <10 0
18 A Huisserie Porte Métal Peinture | partie basse (< 1m) <10 0
19 partie basse (< 1m; <1,0
- B Volets 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Volets 2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
RDC - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure me/sé;ez] Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
0 A : partie basse (< 1m) <1,0
A Mur Platre Peinture artie basse (< 1m <10 0
N partie basse (< 1m; <1,0
B Mur Platre Peinture artie basse (< 1m <10 0
2 mesure 1 <1,0
25 Plafond Platre Peinture mesure 1 <10 0
26 Main courante Bois Vernis mesure <L0 0
27 mesure <10
28 " : mesure <10
29 Marche Béton Peinture mesure <10 0
30 4 : mesure <10
31 Contre marche Béton Peinture mesure =) 0
ler étage - Piece 1
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 3 soit 27 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure me/s;::) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
32 N : partie basse (< 1m) <1,0
33 A Mur Platre Peinture artie basse (< 1m) <10 0
34 N " partie basse (< 1m) <1,0
35 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 210 0
36 . partie basse (< 1m; <1,0
37 Cc Mur Platre Peinture partie basse (< 1m 210 0
38 o partie basse (< 1m] <1,0
39 D Mur Platre Peinture artie basse (< 1m <10 0
40 ~ . mesure 1 <1,0
a1 Plafond Platre Peinture mesure 1 210 0
42 . : partie basse (< 1m) <1,0
v D Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) <10 0
44 . . : partie basse (< 1m) <10
75 D Huisserie Porte Bois Peinture artie basse (< 1m) <10 0
4 B Porte fenétre Bois Peinture partie basse (< 1m) 12 Dégradé (Ecaillage; 3
47 B Huisserie Porte fenétre Bois Peinture partie basse (< 1m) 1.1 Dégradé (Ecaillage 3
48 B Volets Bois Peinture partie basse 1.1 Dégradé (Ecaillage; 3
ler étage - Piece 2
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent | Localisation mesure me/s;r:‘ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
49 . partie basse (< 1m; <1,0
50 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m 210 0
51 o partie basse (< 1m; <1,0
52 B Mur Platre Peinture artie basse (< 1M 210 0
53 N N partie basse (< 1m) <1,0
54 [} Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) 210 0
55 N . partie basse (< 1m) <1,0
56 D Mur Platre Peinture artie basse (< 1m! 210 0
57 N : mesure 1 <1,0
58 Plafond Platre Peinture mesure 1 <10 0
- B Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- B |Huisserie Fenétre intérieure| PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre . A
- B extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
59 partie basse <1,0
50 B Volets Bois Peinture partie basse 210 0

ler étage - Salle d'eau, toilettes
Nombre d'unités de diagnostic : 22 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat | Revétement apparent ‘ Localisation mesure | Mels;‘r% Etat* de conservation | Classement UD Observation
61 | [ Sol | - [ Lés plastique | mesure 1 [ <10 | 0 | |
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62 mesure 1 <10
- C Mur PVC on mesurée - M Absence de revétement
- D Mur PVC on mesurée - M Absence de revétement
- E Mur PVC on mesurée - M Absence de revétement
- F Mur PVC on mesurée - M Absence de revétement
63 N . partie basse (< 1m) <1,0
54 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
65 N ! partie basse (< 1m) <1,0
56 B Mur Platre Peinture artiec basse (< 1m <10 0
67 N : artie basse (< 1m; <10
58 C Mur Platre Peinture artie basse (< 1m <10 0
69 A " mesure 1 <1,0
70 Plafond Platre Peinture mesure 1 <10 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Fenétre 1 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 1 R A
- D intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Fenétre 1 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Huisserie Fenétre 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
- E Fenétre 2 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- E Huisserie Fenétre 2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
intérieure
- E Fenétre 2 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 2 R N
- E extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
71 artie basse (< 1m] <1,0
72 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) <10 0
73 P . : partie basse (< 1m; <1.0
74 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< Lm) <10 0
5 D Volets 1 Bois Peinture |——partie basse <L,0 0
7 partie basse <1,0
7 . ; partie basse <10
7 E Volets 2 Bois Peinture partie basse <1.0 0
ler étage - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure g;?sﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
79 . " partie basse (< 1m; <1,0
0 A Mur Bois Peinture artie basse (< 1m! <10 ]
1 N : partie basse (< 1m, <10
> B Mur Platre Peinture artie basse (< 1m <10 0
83 a . mesure 1 <1,0
84 Plafond Platre Peinture mesure 1 <10 0
- A Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A |Huisserie Fenétre intérieure] PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Hulsse(\(e_ Fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
- Marche Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
85 5 : mesure 1 <1,0
86 Contre marche Béton Peinture mesure 1 10 0
2eme étage - Palier
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure melscunr:) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
87 ~ partie basse (< 1m) <1,0
88 A Mur Platre Peinture partie basse (< Lm) 210 0
89 5 : partie basse (< 1m; <10
% B Mur Platre Peinture artie basse (< 1m <10 0
91 5 " partie basse (< 1m) <1,0
22 C Mur Platre Peinture artie basse (< 1m! <1.0 0
93 5 mesure 1 <1,0
% Plafond Platre Peinture mesure 1 <10 0

2éme étage - Chambre 1

Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent | Localisation mesure melséjr:% Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
partie basse (< 1m, <1,0
A Mur Bois Peinture artie basse (< 1m 210 0
N partie basse (< 1m, <1,0
B Mur Platre Peinture artie basse (< 1m! 210 0
99 ~ partie basse (< 1m) <1,0
100 Cc Mur Platre Peinture partie basse (< 1m <10 0
101 N . partie basse (< 1m) <1,0
102 D Mur Platre Peinture artic basse (< 1m <10 0
103 N : mesure 1 <1,0
104 Plafond Platre Peinture mesure 1 10 0
- Plinthes Carrelage on mesurée - M Absence de revétement
- C Fenétre intérieure PVC on mesurée - M Absence de revétement
- C  |Huisserie Fenétre intérieure| PVC on mesurée - M Absence de revétement
- [ Fenétre extérieure PVC on mesurée - M Absence de revétement
Huisserie Fenétre R A
- [ extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
105 partie basse (< 1m; <1,0
106 A Porte Bois Peinture artie basse (< 1m! <10 0
107 partie basse (< 1m) <1,0
108 A Huisserie Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) 210 0
109 . : partie basse <1,0
110 Cc Volets Bois Peinture partie basse <10 0
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2éme étage - Chambre 2

Constat de risque d'exposition au plomb n° 205623

Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

CREP

£

N°

Zone Unité de diagnostic

Substrat

Revétement apparent

Localisation mesure

ISR Etat* de conservation

Classement UD

Observation

Carrelage

Non mesurée

mg/cm?)

NM

Partie non visée par la reglementation

Platre

Peinture

partie basse (<

partie basse (<

0

Platre

Peinture

partie basse (<

partie basse (<

0

116

Platre

Peinture

EBlEEIEE

partie basse (<

partie basse (< 1m;

117

118

Platre

Peinture

partie basse (< 1m,

partie basse (< 1m)

119

Plafond

Platre

Peinture

mesure 1

mesure 1

120

Plinthes

Carrelage

on mesurée

Absence de revétement

Fenétre intérieure

PVC

on mesurée

Absence de revétement

Fenétre extérieure

Huisserie Fenétre intérieure|

PVC

on mesurée

Absence de revétement

PVC

on mesurée

Absence de revétement

O [O|o|o

Huisserie Fenétre
extérieure

PVC

Non mesurée

Absence de revétement

121

122

>

Porte

Bois

Peinture

[__partie basse (< 1m)

<1,0

partie basse (< 1m;

<10

123

124

A Huisserie Porte

Bois

Peinture

partie basse (< 1m;

<1,0

partie basse (< 1m)

<1,0

125

126

D Volets

Bois

Peinture

partie basse

<1,0

partie basse

<1.0

6 Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthese suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 117 53 61 0 0 3
de diagnostic
% 100 45 % 52 % 0 % 0 % 3%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans

les revétements peut provoquer une

intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, des lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm2 devront s'accompagner

de mesures de protection collectives et individuelles visant a controler la dissémination de
poussieres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de Il'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. 1l doit

également transmettre une copie compléte du constat,

annexes comprises,

aux

occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
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prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).

6.3

Commentaires

Constatations diverses : NEANT

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité

de 1

an (jusqu'au 12/10/2021).

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage : Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Sans accompagnateur

6.4

Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque
d'Exposition au Plomb)

Situ

ations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de

NON diagnostic de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de
classe 3
Situations de dégradation de bati
Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de
NON B ; A
s’effondrer ou en tout ou partie effondré
NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de
ruissellements ou d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé
Si le constat identifie au moins I'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai
NON de cing jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de

santé d’'implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé
publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l’exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr
programme n°4-4-11)

Fait a Nimes, le 13/10/2020 Par Alain JAUBERT :

Tél. : 09,
SIRET 51
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7 Obligations d’informations pour les propriétaires |

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L’information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I’Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il proceéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un mangquement aux obligations particuliéeres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales reglementations et recommandations en matiére
d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Loi n° 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagenes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;
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e Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

* Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministere chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9 Annexes :

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du
plomb : sachez que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements :
lisez-le attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans
ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles
digestifs) ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans
I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années
ou méme des dizaines d‘années plus tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particulierement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent
également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et
contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de
I'hnumidité, a la suite d’un choc, par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi
libérées constituent alors une source d‘intoxication. Ces peintures représentent le principal risque
d’exposition au plomb dans I'habitation.
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Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou
inaccessibles. En revanche, le risque apparait dés qu’elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre
enfant peut s’intoxiquer :

« S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
o S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs)
n‘est dangereux qu’en cas d‘ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords
extérieurs de fenétre n’est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses
doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre
qu’elles s‘aggravent.

e Luttez contre I’'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou I'enfant
joue, nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

« Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses
mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

* Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition
au plomb, afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour
d’un enfant aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres
contaminées dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

e Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin
(généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le
juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme
peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de I'équipement ou des directions
départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la
santé et du logement.

9.2 Croquis
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Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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520 Rue des Acacias 30520 Saint-Martin-de-Valgalgues
A0 399

INFORMATION DE COMMANDE
Date de commande : 19/10/2020
N° de commande : 109446

Adresse : 520 Rue des Acacias 30520 ST MARTIN DE VALGALGUES

Cadastre : AQ 399

Lat/Long : 4414747945 ; 4.0617641872372

Code Insee : 30284

Commune : STMARTIN DE VALGALGUES
Vendeur ou Bailleur :

Acquéreur ou locataire :

Catégorie

Informatif
Réglementa're
Réglementa're
Réglementa're

Informatif

Risque Naturels

*'sque Miniers
Risque
Technologiques

Type

ERPS
Radon
Séisme
ENSA/PEB

Sols Argileux

Inondation

RESUME DE L'ETAT DES RISQUES

Exposition

oul
oul
NON

oul

oul

NON

NON

Details

BASOL : ¢ BASIAS : 2 ICPE: 0
Zonage réglementaire sur la potentiel radon : Niveau 3
Zonage raglementalre sur séisme : Niveau 2
Niveau de risque : Aucun
Niveau de risque : Moyen
Une étude géotechn'que est abligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Lo
ELAN, Article 68)

Inondation Par une crue torrentielle ou a mentée rapide de cours d'eau

vé 9,
Gardon Approuvé 0971172010

Aucun plan de prevention des risques Miniers recensé sur cette commune

Aucun plan de prevention des risques Technologiques racensé sur cette commune

INFORMATIONS LEGALES

En cliquant sur le lien suivant ci-dessous vous trouverez toutes les informations Iégales, les documents de références
et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

https://www.etat-risque.com/s/NGBYF
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N® 2011285-0019 du 12/10/201 Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
520 Rue des Acacias 30520 STMARTIN DE VALGALGUES

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS (PPRN)

> 'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR N Oui X Non
Prescrit Anticipé Approuvé X Date 09/11/2010
Si-oul, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondation X crue torrentielle remontée de nappe avalanches
tyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies ci dessous
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui Non

Sioui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES MINIERS (PPRM)

> L'immeuble st situé dans le périmétre d'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si-oul, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres
Extraits des documents de référence -> (f: cartographies ¢ dessous
> ['immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non

Si-oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Sioul, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence -> (f: cartographies ¢i dessous

> L'Immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zane de prescription Oui Non
Sila transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Sila transaction ne concerne pas un logement, Information sur e type de risques auxquels 'mmeuble Oui Non

est exposé a'nsi que leur gravité, probabilité et cinétique, st jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE SISMIQUE REGLEMENTAIRE

L'immeuble se situe dans une communz de sismicité classée en

zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Mayenne Forte

INFORMATION RZLATIVE A LA POLLUTION DE SOLS

> e terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oui Non X

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE R=GLEMENTAIRE A POTENTIEL RADON

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui X Non

INFORMATION RELATIVE SINISTRES INDEMNISES PAR L/ASSURANCE SUITE A UNE CATASTROPHE NATURELLE, MIN ERE OU TECHNOLOGIQUE

> 'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

19/10/2020 / ST MARTIN DE VALGALGUES Acquéreur ou Locatare

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de 'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES
Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de 'urbanisme) et doivent a ce titre &tre notifiées a I'occasion de toute
cession, location ou construction immobiliére

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
N® du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
520 Rue des Acacias 30520 STMARTIN DE VALGALGUES

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN QU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB Oui Non X
Révisé Approuvé Date

Sioui, nom de l'aérodrome :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui Non

Sioul, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPCSITION AU BRUIT (

L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON X zone A! zone B2 zone 3 zone D4
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

T (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)

2 (entre la courbe diindice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre la limite extérieure de la zone B etla courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est abligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de larticle 1609 quatervicies A du code général

des impats. (et sous réserve des dispasitions de I'article L112-9 du cade l'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horalres attribuables fait I'objet d’une limitation
réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d'ouverture). Nota bene : Larsque le bien se situe sur 2 2ones, il convient de retenir la zone de bruitla plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LO ON DE LIMMEUBLE AU RE DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'sxposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de I"'nformation géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante

“https://www.geoportail. gouy.fr/

Le plan d'sxposition au bruit de Iaérodrome de :
peut &tre consulté a la maire de la commune de :
oul estsislmmeuble.

Viandanr an Daillane Date / Lieu

19/10/2020 / ST MARTIN DE VALGALGUES Acguéreur ou Locataire

information sur les nuisances sonores aériennes pour en savair plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologigue et solidaire https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)
PPN \

O zonea  zenem [ Zonec N Zomeo
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Code

LRO3000707
LRO3001530

Code

Code

Liste des sites BASIAS (& moins de 500 métres)

BAse de données des Sites Industriels et Activités de Services

Raison social, Activité, Adresse

STERENE FANTINI, , 916 Espinette (I'), SAINT-MARTIN-DE-VAL GALGUES (30284)
STE AMARGIER (YCLES FTMOTOS, , CENDRAS (30077)

Liste des sites BASOL (a moins de 500 métres)

BAse de données de pollution des SOL

Raison social, Activité, Adresse

Aucun site BASCL amoins de 500 métres

Liste des sites ICPE (a moins de 500 métres)

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

Raison social, Activité, Adresse

Aucun site ICPE a moins de 500 mefres

Distance

227 metres

404 metres

Distance

Distance
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Gard Déclaration de sinistres indemnisés

Commune : ST MARTIN DE VALGALGUES

Adresse de limmeuble

520 Rue des Acacias

30520 ST MARTIN DE VALGALGUES

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Cochez [2s cases OUI ou NON

si, a votre conna ssance, limmetble a fait 'objet d'ure indemnisation suite 3 des demmages consécutifs & chacun des

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune &vénements
Catastrophe naturelle Début Fin Arrété

Mouvements de lerrain différentiels consécutifs a la sécheresse el a la réhydratation des sols 01/07/2017 30/09/2017 27/06/2018
Tempéle 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982
Inondations el coulées de boue 29/10/1987 29/10/1987 25/01/1988
Inondations et coulées de houe 22/09/1993 25/09/1993 1171071993
Inondations et coulées de houe 03/10/1995 06/10/1995 26/12/1995
Inondations et coulées de houe 06/10/1997 07/10/1997 02/02/1998
Inondations el coulées de houe 08/09/2002 10/09/2002 19/09/2002
Mouvements de lenain différentiels consécutifs a la sécheresse el a la réhydratation des sols 01/01/2012 31/03/2012 29/07/2013
Inondations et coulées de houe 17/09/2014 20/09/2014 26/09/2014
Inondations et coulées de houe 13/09/2015 13/09/2015 28/10/2015
Mouvements de lerrain différentiels consécutifs a la sécheresse el la réhydratation des sols 01/07/2016 30/09/2016 25/07/2017
Etablile: Nom etvisa du vendeur ou cu bailleur

Visa de l'acquéreur ou du locataire

Cachet/ Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pouren savoir plus, chzcun peut consulter en préfecture ou en mairie, e dossier départemental sur es risques majeurs, l2 document d'information communal sur les riscues majevrs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des r sques majeurs

W georisques gouvfr

en applicaticn du IV de larticle L 125-5 du Code Penvircnnement

Jodu

05/07/2018
19/11/1982
20/02/1988
12/10/1993
07/01/19%
18/02/1998
20/09/2002
02/08/2013
27/09/2014
29/10/2015

01/09/2017

Indemnisation
oul NON
oul NON
oul NON
oul NON
oul NON
oul NON
oul NON
oul NON
oul NON
oul NON
oul NON
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