rd avocats

DOSS.190630

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en I'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire d'ALES séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordincire desdites audiences au plus offrant et demier
enchérisseur, en UN SEUL LOT, le bien ci-apres désigné :

Commune de SALINDRES (Gard) - Lieudit « Rancaréde » :

¢ SECTION AN N°197 d'une contenance cadastrale de 2é6a 40ca en
nature de vignes

¢ SECTION AN N°198 d'une contenance cadastrale del4a 44ca en
natures de landes

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

Maitre Marc ANDRE, Mandataire Judiciaire, domicilié 22 Rue Taisson — 30103 ALES,
agissant en sa qualité de liquidateur judiciaire de CONSTRUCTION METALLIQUES
MODERNES - CO ME MO - Société Anonyme, immatriculée au RCS de NIMES sous
le N°305 520 405 dont le siege social est situé Route de Nimes — 30560 SAINT
, représentée par son Président [
fonctions auxquelles il a été nommé suivant jugement rendu par le

Tribunal de commerce d'Alés de NIMES en date du 5 février 2008.

Elisant domicile auv Cabinet de Madailre Francois GILLES, Avocat au Barreau
d'ALES, dont le siege est & ALES (30100) - 14 Boulevard Louis Blanc lequel
constitué et continue d'occuper sur les présentes poursuites et leurs suites -
Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Madailre Sonia HARNIST, membre de la SCPA rd avocats &
associés, Avocat au Barreau de NIMES, demeurant 16, rue des Greffes - 30000
NIMES (courriel: confact@rdavocats.fr - téléphone : 04.66.36.08.46), Avocat
plaidant




SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

CONSTRUCTION METALLIQUES MODERNES - CO ME MO - Société Anonyme,
immatriculée au RCS de NIMES sous le N°305 520 405 dont le siége social est situé
Route de Nimes — 30560 SAINT HILAIRE DE BRETHMAS, représentée par son

[= PN SR PR

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE:

% Ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire pres le Tribunal de
commerce de NIMES en date du 23 juin 2020

< Certificat de non opposition en date du 21 juillet 2020.
ladite ordonnance publiée au service de la publicité fonciére de NIMES
- 3¢me Bureau, le 13 aoit 2020, Volume 2020 $ n°28

Laquelle ordonnance ainsi congue :



N° 3205-8D

(01-2017)

ORDONNANCE

Nous, /% Loverd« Oﬂmr}lf\qﬂe -

Juge commissaire & la liquidation judiciaire de la SA CONSTRUCTIONS METALLIQUES
MODERNES « CO ME MO »,

Vu la requéte qui préceéde, les articles L. 643-2, L. 642-18 alinéas |, 3 et 5, R. 624-9,
R. 642-22 et suivants et R. 443-1 et suivants du Code de commerce,

Oul,

Maitre Marc ANDRE, mandataire liquidateur de lo SA CONSTRUCTIONS
METALLIQUES MODERNES « CO ME MO »,

s La SA CONSTRUCTIONS METALLIQUES MODERNES « CO ME MO, prise en la
personne de son Président

Autorisons Maitre Marc ANDRE & faire vendre G la Bare du Tribunal judiciaire
d'ALES, suivant les formes prescrites en matiére de saisie immobiliére et oprés
laccomplissement dune publicité par le Ministére de Maitre Frangois GILLES,
avocat prés le Tribunal judicicire d'ALES y demeurant 14 Bd Louis BLANC 30100
ALES.

Les biens immobiliers ci-aprés désignés :

Commune de SALINDRES {GARD), Lieu-dit « Rancaréde », cadasirés ;

« SECTION AN N° 197 d'une contenance de 2é6a 40ca en nature de vignes
+ SECTION AN N° 198 d’une contenance de 14a 44ca en nature de landes

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les immeubles désignés appartiennent & la SA CO ME MO en avoir fait
"acquisition suivant acte d'échange regu par Maitre PORTAL le 26/04/1945, publié
au Service de lu publicité fonciére de NIMES, 32 bureau, le 01/06/1965, volume
2047 P N° 36.

ST
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N° 3265-SD
(012017

EN UN LOT SUR LA MISE A PRIX DE ﬁéjé’ﬂ — €
avec faculté de baisse du quart puis de moitié en cas de carence d'enchéres,

Désignons Mailre Richard ANDRIEU, Huisster de juslice & LA GRAND COMBE, 2 Rue
Raoul MOURIER, 30110 LA GRAND COMBE, pour assurer la visite des biens mis en
vente en se faisant assister si besoin est, d'un serurier et de la force publique.

Disons que la décision & intervenir désignont I'huissier de justice pour assurer ia
visite devra éfre signifiée trois jours au moins avant la visite gux occupants des
biens saisis.

Fixons les modalités de publicité conformément aux dispesitions du Code de
Pracédure d'Exécution comme en matiére de saisle immaobiliére,

Disens que notre ordonnance sera nofifise & la diligence de Monsieur le Greffier
du Tribunal de commerce de NIMES & ;

e Mailte Marc ANORE, mondataire iiquidateur de la SA CONSTRUCTIONS
METALLIQUES MODERNES « CO ME MO »,

* Lo SA CONSTRUCTIONS METALLIQUES MODERNES « CO ME MO, prise en la
personne de son Président | ... . L i ceee o
roue Txpediuon cemiéa exaclement coflationnde ef canforme 2 {’ongmn' of
L cswg‘ SEAVDL aparou g é rro' iay ndl, o;hvr=e par NonsCr=F=r soussigaé
Fait & NIMES Kaeste 23 ]5/Zo ehodll v onq
le 22/706/55 N} Le CGraifier

SELARL VIRAL, VIDA -P & INAT -
L'un des Gre Agso

H ‘eomrm;du;a. o «Jgra d ou:hwu. N
3\NlN Lea

0. @om\uctun RCRE 07 oy (\m.-&\\,-z BULARELT .

e




DESCRIPTION DES BIENS

Telle gu'elle figure dans le rapport d'expertise établi par Monsieur Daniel CHAZEL,
Expert prés la Cour d'Appel de NIMES, le 18 mai 2009 joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune exception ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit ou se comporte
avec tous ses droits, entrées, issues, vues et facultés, servitudes tant actives que
passives et mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE

Annexé au présent

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ullérieurement, sous réserve de sa délivrance par [autorité
compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére, tout enchérisseur
devra faire son affaire personnelle de la situation des biens vendus, au regard
des régles de I'Urbanisme, des servitudes et modifications pouvant résulter des
plans d'urbanismes et des aménagements, sauf & faire valoir les unes et se
défendre aux autres et a ses risques et périls,

DECRET N°96-97 DU 7 FEVRIER 1996

L'adjudicataire prendra limmeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni @ aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notfamment bon ou mauvais
état de l'immeuble, présence d'amiante, et vices cachés, étant rappelé qu'en
vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu
dans les ventes faites par autorité de justice.

DECRET N°2000-613 DU 3 JUILLET 2000

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se frouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir préfendre & aucune
diminution de prix ni @ aucune indemnité confre le poursuivant, la partie saisie
ou ses creanciers, pour quelque cause que ce soit, nofamment bon ou
mauvais état de I'immeuble, présence de termites ou d'insectes xylophages,
et tous vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieur dans les ventes faites par
avutorité de justice.



ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Diagnostic joint .

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-5 et L 1334-6 du Code de la santé
publique, et le décret 2006-474 du 25 avril 2006, un constat d'exposition au
plomb est annexé

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit bien appartient & CONSTRUCTION METALLIQUES MODERNES - CO ME MO -
Société Anonyme, pour en avoir fait I'acquisition suivant acte d'échange regu
par Maitre PORTAL le 26 avril 1965, publié au Service de la Publicité Fonciére de
NIMES - 3¢me Burequ le 1¢7 juin 1965, Volume 2047 P N°36

SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre de distribution de prix d'adjudication n'est ouverte,
l'adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix tous frais de quittance ou
de radiation de l'inscription frappant fimmeuble.

CONDITIONS D’OCCUPATION

LIBRE

Conseil

National

des Barreaux




» 180, chemin de la Forét

= 30100 ALES

» Tél. : 0466864823

® E-mail : d.chazel@orange.fr

DEPARTEMENT DU GARD

COMMUNE DE SALINDRES

PROPRIETE

SA COMEMO

ESTIMATION
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Rapport

Je soussigné Daniel CHAZEL, expert prés la Cour d'Appel de NIMES, demeurant a 30100
ALES (Gard), chemin de la Forét, n° 180,

Mandé par Maitre Marc ANDRE, Mandataire Judiciaire & 30100 ALES, passage privé
Champeyrache,

Avec pour mission de procéder a I'évaluation de la valeur vénale d'une propriété non bétie
sise a 30340 SALINDRES,

Me suis rendu sur les lieux et en mairie de SALINDRES le jeudi 9 avril 2009 a 10 heures,

Et ai rédigé le rapport dont la teneur suit ;

I- SITUATION FISCALE

La propriété, objet de fa présente estimation, figure dans les matrices cadastrales au compte
de la S.A.R.L. CONSTRUCTICN METALLIQUES MODERNES COMEMO par Maitre Marc
ANDRE.

Elle est cadastrée section AN, fieu-dit « Rancaréde », sous le numéro 197 en nature de vigne
pour une contenance de 26a 40ca, et le numéro 198 en nature de tande pour une contenance
de 14a 44ca.

Il - SITUATION GEOGRAPHIQUE

Située dans la commune de SALINDRES (Gard), a quatre cents métres environ au sud de
I'agglomération, elle confronte, au couchant, la route départementale n°131 de SALINDRES a
VEZENOBRES sur une longueur de 80 métres enviren ef, au nord, le chemin dit
de « Béringuier » sur une soixantaine de metres.

IV - DESCRIPTION

De forme trapézoidale et d'un seul tenant, cette propriété, située en zone naturelie
inconstructible (NC) du Plan d'Occupation des Sols (P.0O.S.) offre f'aspect d’'un terrain agricole
a 'abandon sur lequel ont poussé spontanément queiques arbres.




Etant comprise dans le Périmétre d'Intérét Général (P.1.G.) établi autour du site industriel de
SALINDRES (usine Rhdne — Poulenc), elle ne devrait donc pas pouvoir devenir constructible..

IV - ESTIMATION

La remise en valeur de cette terre inculte est envisageable et son exploitation pourrait étre
reprise aprés travaux de défongage.

Nous I'évaluerons donc & partir des prix pratiqués pour des terres, sur la base de 4 500 euros
’hectare, mais appliquerons un abattement de 50 % afin de tenir compte des frais de remise
en culture.

Soit, pour une contenance totale de 40a 84ca, une valeur de 1 837,80 euros.

CONCLUSIONS

De tout ce que dessus nous pouvons estimer [a valeur vénale de la propriété objet de la
présente estimation a la somme globale de 1 840 euros {mille huit cent quarante euros).

Ayant alors accompli la mission qui nous avait été confiée, nous avons le clos le présent
rapport.

A ALES, le 18 mai 2009

L'expert,

D. CHAZEL

AE



Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél : 0 810 007 830

Likerté « Exofité » Fraternilé

(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANGAISE

du lundi au vendredi

de 8h0O0 & 18h00 rd avocais
Courriel : esi.orleans.ADspdc@ddfip.finances.gouv.fr & os00ies

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale a la date du 27/12/2019
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par - CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF1906178081
DESIGNATION DES PROPRIETES
Dépantement : 030 Commune : 305 SALINDRES
Section |N° plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance | S Désignation nouvelle
Adresse cadastrale 8| N°deDA | Section |n° plan| Contenance
AN[ 0197 Oha26a40ca
RANCAREDE
AN| 0198 Oha14addca
RANCAREDE

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur 1

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS

M
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ORE . N NUMERO
ANNEE DE MAJ |zom | DEP DIR |3u 0 |com lsos SALINDRES | FRES |o41| RELEVE DE PROPRIETE l | commnal
Proprictaire PBCA9J SARL CONSTRUCTIONS METALLIQUES MODERNES COMEMO
PAR MAITRE MARC ANDRE ~ PAS CHAMPEYRACHE 30100 ALES d ~at
'a AvoeCars
PROPRIETES BATIES G OULIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
] ) CODE : ) ST M NAT RC COM NAT| AN | AN | FRACTION | % |TX RC
AN S?ClPLAN|PART|V0[RlE‘ ADRESSE RIVOLI B"TI l‘:NT| NIy JI’ORTEI NNVAR Irarlevar| *F |Loc|©AT| mposabLe [C®“Mexo| Rer [pEB| RcEXx0 |Exo|om|COEF|rEom
R EXO 0EUR REXO OEUR
REV IMPOSABLE COM 0EUR com DEP
RIMP 0EUR RIMP 0EUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
- FONCIER
~
) N | N [coms s GRISS NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN [FRACTION| % )
AN |SECTION|50 4\ N(VOIRIE ADRESSE RIVOLI :ﬁﬁ\cx FPOPlrAR| SUF Pgr | C%| cuLt | Haaca cADASTRAL  [“®"MExo[rET| RCEXO |EXO| TC | Feuilet
7 AN| 197 RANCAREDE 509 3054 vij o2 2640 221 ¢ TA 6.4 20]
G| TA 64| 20
Ts| TA 32,21 100]
7 AN| 198 RANCAREDE B09 13054 1 1444 o1l ¢ TA 004 20
G| TA 004 20
TS| TA 0,18] 100
R EXO 6EUR R EXO 32 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 32EUR  COM TAXE AD
CoNT 4084 R IMP 26 EUR RIMP 0 EUR MAJTC 0EUR

file:///C:/Users/200712/AppData/Local/Temp/VueRP1.html

Source : Direction Générale des Finances Publiques

page |

27/12/2019



Département :
GARD

Communa :
SALINDRES

Sectlon : AN
Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'adition : 172000

Dale d'ddition : 15/01/2009
{fuseau horaire de Paris)

©2007 Ministara du budget, des comptes
publics et de [a fonclion publique

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL INFORMATISE

Le plan visualisé sur cet extrait est gérd
par la centre des imp0ts foncier sulvant ;

L EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Cet extrait de ptan vous est délivré par :

cadastre.gouv.lr

et P+




550 Chemin du Bois Commun 30340 Salindres
AN 197 el AN 198

INFORMATION DE COMMANDE
Date de commande : 25/09/2020
N° de commande : 107313
Adresse : Lieu dil "Rancaréde™ 30340 SALINDRES
Cadastre : AN 197
Lat/Long : 4415731285 ; 4.15882922119614
Code Insee : 30305
Commune : SAUNDRES
Vendeur ou Bailleur :
SA CONSTRUCTION METALLIQUES MODERNES
Acquéreur ou [ocataire :

RESUME DE L'ETAT DES RISQUES

Catégorie Type Exposition Details
Informarif ERPS BASOL: 0 BASIAS: 0 ICPE: D
Réglementaire Radon oul Tonage réglementaire sur la potentiel radon : Niveau 1
Réglementaire Séisme oul Zonage réglemenxaire sur séisme : Niveau 2
Réglementaire ENSA/PEB NON Aweau detisque : Aucun
Niveau derisque: Fort
informatif Sols Argileux o Une étude géotechnique est abligatoire sur cette parcelle en cas de construction o modification du 3ati. (Loi
ELAN, Articie 68)
Risque Narurels Inondation NON 16'::;‘:"“""' il aadmontderapide deusdien 121
Risque Miniers NON Aucun plan de prevention des risques Miniers recensé sur cette commune
Risque " . . L .
Presail 1470372012
Techrsiogiques Risque induustriel NON Risque industriel Risque indusiriel
INFORMATIONS LEGALES

En cliquant sur le lien suivanl ci-dessous vous trouverez Loutes les informations légales, tes documents de références
cties annexes qui ont permis [a réalisation de ce document,

& https://www.etat-risque.com/s/HCYDW




ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Aléas natureds, miniers ou technologiques, sismicité, patentiel radan, sols poliués et nuisances sonores

Cet £tat est établi sur la base des informations mises A disposition par arrété préfectoral

N° 2011285-0019 du 102011 Msdjourle
2. Adresse Code postaf ou Insee Commune
tieu dt "Aancarede” 30340 SALNDRES
> L'immeuble est sinzé dans le périmaire dun PPR N out Non X
Presit Anticipé Approuvé Date
Sioui, les risques naturels pris en cansidération sontligs 3 :
ingndation qua tomentielle remontée de nappe alanches
tydone mauvements de terrain shcheresse géotechnique feux de forét
séisme valan autres.
Exiraits des documents de référence -> CF: cantographies d dessous
> L'immeuble est concemné par des prescriptions de travauix dans le réglement du PPRN Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont éé néalisés Oui Non
> U'immeuble est sin:é dans fe périmére d'un PPR M oui Non
presait anicipé approuvé date
Si owi, les risques naturels pris en considération sont liés 3 :
mouvements de temain autres
Extraits des doquments de référence -> CF: cartographies i dessaus
>Li est concené par des presuriptions de travaux dans e réglement du PPRM Oui Non
St o, les ravaux prestrits ont &é réafisés Qui Non
> Uimmeuble est situé dans le périmatre dun PPR T prescrit et non encore approuve Oui Non
Si o, les risques logiques pris en consid dansi'arrété de presgiption somt liés 4
Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> Uimmeuble est situé dans le périmaire d'un PPR T apgrouvé Oui Non
Extraits des dacumenvs de référence -> CF: cartographies ¢ dessous
> Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
Limmeuble est situé en 2one de preserip Oui Non
Sila transaction conceme un fogement, les iravaux prestrits ont été réalisés oui Non
Sila transaction [ 1, | ion sur le type de risques Is limmeuble Oui Non
est exposé ainsi que leur gravité, probalilizé et Gnétique, est jointe d l'acte de vente ou au contrat de location
Uimmeuble se situe dans une commne de sismicité dassée en
wone1 one 2 0ne 3 0ne 4 one 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
>te temain est situé en sectevr d'information sur les sdls (SIS} oui Non X
> L'immeuble se situe dans une commune 3 potentielradon de niveatt 3 oui Non X
i ,
> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non
Vendeur ou Bailleur Qate / tieu Acquéreurou Locatare
SA CONSTRUCTION METALLIQUES MODERNES 25/09/2020 / SALINDRES
Maodele Exat desrisques, pollutions et sols en application des antides £.125-5, L 125-6 et1.125-7 du Code de I'envirannnement MTES / DGPR juilt 2018
2/8
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES
Les ones de bruit des plans d'expasition au bruit constinzent des servitudes drurbanisme (art. L 112-3 du code de Furbanisme) et dowent a ce tire étre natibdes 3 Foccasion de toute
cession, focation ou construction immabiére

Cet état est établi sur la base des informations mises A disposition par am@té préfectoral

Ne du Mis 4 jourfe
2 Adresse Cade postal ou Insee Comumune
Liges it "Rancaréde” 30340 SALINDRES
JPLUSIEJRS MANS D'RIPOSTION A 3R
>Uimmeuble est situé dans le périmérre dun PEB Out Non X
dvsé Approlrvé Date
Sioui, nom de Faérodrome :
> L'immeuble est concerné par des preseriptions de travaux d isali Oul Non
Sioui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
U ("

Limmeyble se situe dans una zone de bruit d'un plan d'expasition au bruit défnie comme :

NON X ne Al zone B2 2one G nept

Auun Trésforte Forte modérée Faible

1 (iewérieur deta courbe d'indice Lden 70)

2 entre a courbe dindice Lden 70 et une courbe thosie enire Lden 65 celfe et 62)
3 (entre la imite extérieure de la zone B et1a courbe dindice Lden chaisi entre 57t 55)

A (entre a himite enérieure de la zone C etfa courbe drindice Lilen 50). Cette zone nest obligataire que pour les aéodromes mentionnds au | de Farticle 1609 quatendcies A du code général

des impdis (et sous réserve des dispositions de Fartide L112:9 du code Furt pour les aérod: dontie nombre de créneaux horaires attribuables fait Fobjet d'une limitation
7] ire sur Fensemble des plages horaires d Nota bente : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir 3 2one de bruit la plisimporante.
£UBLE ALl REGA:
Document de reference :

Le plan dexposition au bruit est consultable sur fe site internet du Géoportail de {nstitut national de tinformation géographique e forestire (1.G.N) 3 Fadresse suiane
. et

Le plan d'exposition au bruit de Faérodrome de :
peut érre consuké 3 la maire de k2 commune de :
ol estsis|immeuble.

Yendeur ou Batleur Date / Lie

SA CONSTRUCTION METALLIQUES MODERNES 25/09/2020 / SALINDRES Acquéreurau Latatare

information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consukie? fe site Intemet du ministére de la transition écologique et solidaire hitps:/Avww.ecologique-solidaire. gouv.fr/

3/8
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Ministire du Développement Durable

Préfecture: Gard
Commune : SALUNDRES

Déclaration de sinistres indemnisés

dul de Panticke L 1255 d Codig

Adresse de Fimmeuble

Lieu dit "Rancaréde”

30340 SALINDRES

instres i demeisés d

Cocheriescases Gl 2aNOY
Arvités ri Sngmenls
Catastrophe naturetie Débue Fin Amété Jodu Indemnisation
ffésenti ifs 3 by séchy 3k nauRn 02017 TIRE2018 60772018 on NON

Tempéte 06/11/198) 1071171982 1871171982 1971171982 ou NON
Inondali Hées de bove el pl 1471041983 141071983 15/02/1984 W01 ou NON
Inondations ef couldes de bove /1071987 B/0/1987 07/04/1988 21/04/1988 ow NON
Inondations et coutées de boue 2/9/193 2591993 g3 121071993 ol NON
Enondations ¢f coulées de baue 03/10/19%5 06/1/1555 8121195 019% ou NON
Inondations el coulées de bave 0871071987 [ofaig g Wiee7 181171997 1] NON
inondatians o coulées de bove N5N8 285198 150771958 2A/198 ol NON
Inondations et couldes de boue 08/09/2000 10/09/2002 19/9/2002 20/972002 ow NON
Inordations of couldes de boue 13R9/2015 1309/2015 0170272016 QYA o NON

in dilféreniels conséculls 3 la sécy Ak 01A172012 311 27013 QA1 o NON
Inndatians ef couéos de bove 7/6/2014 207072014 B0 2007014 o NON

i il k 1.3 at 011042016 30/09/2016 BAT. Qv ol NON
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Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immobiliers régie par les arficles L. 642-18 et suivants et les articles R, 642-
22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'éiat oU ils se frouvent au jour de la
vante. sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix. ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ocu le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitfoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines. alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu élre faits, des &boulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de {'arficle 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
béneficiera d'qucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnells, & ses risques et périls
sans aucun racaurs contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acguereur fera son aifdire personnelie. pour le temps qui restera &
courir, des baux reguliérement conclus.

L'acqguéreur pourra faire annuler les conventions qui aurcient été
conclues en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

I fiendra compte, en sus ef sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des lovers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts
cle garantie versés au débilteur ei sera subrogé purement ef simplement,
tant activement que passivement dans les droits, aclions et obligations
da calui-ci.




ARTICLE 4 ~ PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimiiés s'imposeront & l'acquéreur
conformément & ld loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant & raison de 'immobilisation des sommes
par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous confrats ou
abonnements relatifs & 'immeuble qui auraient pu é&ifre souscrits ocu qui
auraient db I'éfre, sans aucun recours conire le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éfre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeauble dés la vente contre
tous les risques, et notamment I'incendie, & une compagnie nofoirament
solvable et ce pour une somme égale gu moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera
remise au liquidateur & concurrence du soide dU sur ledit prix en
principal et inféréts.

£n cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur. celui-ci n'en sera
pas moins fenu de payer son prix outre les accessoirss, frais et dépens de
o vente.

ARTICLE é - SERVITUDES

L'acquérsur jouira des servitudes actives et soufirira toutes les servitudes
oassives. occultes ou apparentes, déclaréss ou non. qu'elles résultent
des lois ou des regiements en vigueur, de g situation des biens. de
conirals, de la prescription et généralement quelles que soient leur
ariging ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domanialss, sauf
& faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques. périls,
irais et fortune, sans recours contre qui qua ce soit.

Chapitra Il : Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES
Les enchérss ns soni portées, conformément & la lol, que par le
ministére d'un avocat postuiant prés le hibunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.




Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs & 'éfai-civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que
s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacite
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'éfendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant,

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irévocable ou un chéque de
banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue sst restitués en
I'absence de contestation de la surenchére.

Sit'acguéreur est défaillant, la somme varsde ou la caution apportée esl
remise au liquidateur pour éhre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés
le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut &tre rétractée.

La publicité peut éfre effectuée par'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchéiisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par P'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayani poursuivi la premiérs venie peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les disposifions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vante sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur ast déclard acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défautl pour I'acquéreur de paver dans les délais prascrifs le prix ou les
frais taxés, le bian est remis en venie & lag demande du poursuivant ou du
liquiciateur s'il 1 est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcee.




Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiere,
I'enchérisseur défailiant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de 'arficle L.322- 12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére & compter du jour oU la vente est devenue définitive. Le
taux d'intérét sera majoré de cing poinfs & I'expiration d'un délai de
cing mois & compter de la date de la premiére venie définifive,
conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, ia différence
appartiendra au liquidateur.

L'acquereur & lissue de la nouvelle vaente doit les frais afiérents & celle-
Ci.

Chapitre llii : Vente

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquérsur sera proprigtaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourrq, avant fe versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien & l'excaption de la
constifution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét desting
& financer I'acguisition de ce bien.

Avant le paiement intagral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni  aucune coupe
exiraordingire de bois, ni commeathe aucune d2tédoralion dans les
biens, & paine d'éire contraint & la consignation immeédiate de son prix,
méms par voia de réitération des enchérss.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard ¢ expiration du deiai ds frois mois & compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera fenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres dg verser son prix en principal entre les mains du
liquidateur, qui en déliviera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét qu taux légal & compter de
I'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé Pintégralité du prix de ia vente dans |2
dglai de trois mois fixé par 'arficle R. 4643-3 du Code de commerce,
supportera le colt de Vinscription du privilsge du liquidateur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

25"
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ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme &
laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TYA applicable.

It fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
'expiration du délai de deux mois @ compter de la date de
I'adjudication définitive. Le litre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance
des frais de poursuite, laguelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusisurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix
de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera fenu d'acquitier. en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d'enregisirement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu. It en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si ''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix. cdle vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur [partie saisie) et & sa
décharge, 2n sus <du prix de vente, les droits découlant du régime de ia
TVA dont ¢c& demier pourrg &fre redevable & raison de la vents forcge,
compte tenu da s25 droits & déduction. sauf & l'acquéreur & se prévaloir
d'avtres dispositions fiscales ef, dans ce cas, le paiement des droiis qui
en résulterqit sera libératoire.

Les droits qui pourront élre dus ou percus d 'occasion de locations 2
seront & lo charge de 'acquéraur que pour le temps postériasur & o
enfrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a lieu, conire son locaiaire.
L'acquéreur fera son affaire personnelie, sans recours confre quicongue
du montant et des justificatifs droits & déduction gque le vendeur
pourrait opposer & I'adminisiration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquérsurs ef leurs -/ ams droit seront obligés solidairement qu
paiement du prix et & I'exécuion des conditions de la vente forcée.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures 4 la vente

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente ef. dans les
deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de larrét
confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressorf duquel est situé limmeuble mis en venfe, et de nofifier au
poursuivant 'accomplissement de cette formaiité, le tout & ses frais.

Lors de cette publication, "avocat de l'acquéreur sollicitera Ia
déliviance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués du liquidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le déiai imparti, 'avocal du poursuivant pourra
procéder & la publication du titre de vente, le tout aux frais de
V'acquéraur.

A cet effel, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le
greffe toutes les pieces prévues par les articies 22 et 34 du décret n® 55-
22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en nofifiera
'accomplissement et leur coOt & I'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdifs frais devront &tre remboursés dans la huitaine
de ladite nofification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, enfrera en
jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne juskifiant d'aucun droit ni tifre, &
'expiration du déglai de surenchére ou en cas de surenchérs, I jour de
la vents sur surenchare,

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages &
partr du 1 er jour du tarme qui suit la vente forcée cu en cas de
suranchére, & parlir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur surenchérs.

¢} Si 'immeuble est loué parfiellement. 'enfrés en jouissance ourd lisy
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b} du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personneile. sans recours envars qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires =t béngficisra des indemniiés
d'occupation qui seraient duss. le tout, sans préjudice pour e
fiquidatewr judiciaire et pour I'adjudicataire qui en fient les droits &s-
quatités e solliciter la nullit2 du bail surle fondsment de I'article L. 631-1.
29, 3° ou 4° ci-dessous rappeiéds :

2)
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« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excédent notablement celles de I'autre partie

3° Toutl paiement, quel qu'en ait été le mode, pour dettes non échues
au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait aufrement qu’en espéces,
effeis de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n°
81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre
mode de paiement communément admis dans les relations d'affaires ».

S'il se frouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soif, un
occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son
expulsion, sans recours quelcongue contre les vendeurs ou le
poursuivani.

L'acquérsur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose &
I'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n'ayant cucun
droif qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix ef du
paiemeant des i s taxss.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les confributions et charges de toute nalure,
dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé
du jugement d'adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriégig dues. & compter de la date du
prononce du jugement d'adjudication.

En ce qui conceme la faxe fonciére. il la remboursera au proraia
temporis & premigre demande du liquidateur et sur présentation du rale
acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le tfitre de ver > consiste dans 'expadition du cahier des conditions ds
vente revélue de la formuis exécuioire, 4 la suite de laquelle est franscrit
le jugement d'adjudication.

Lle poursuivant n'ayant en sa possession aucun fire antérieur,
I'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais ii est aujorisé & se faire
deélivrer & ses frais. par tous déposifaires, des expéditions ou exirails de
tous actes concernant la proprigts,

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et ie paiement des frais de o vente purgent de
plein droit I'immauble de toute hypothéque et de tout privilége dans les
condifions prévues par le Code ds commerce en matiére de liquidation
judicidire.

4’4
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L'acquérsur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation
des inscripfions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittdance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément
& 'ariicle R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur £lit domicile au cabinet de son avocat par e seul fait de i

vanie,

Les domiciles élus conservaiont leurs effets quels que soient les
changements qui pourraisnt survenir dans les qualités ou I'état das
pariies.

Chapiire ¥ : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L.
n°® 94-424 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indigquera gue 'opposifion éventuslle, tendant &
obfenir le paiement des sommes restani dues par l'ancien proprigtairs,
est & signifier au domicile de I'avocal poursuivani.

L'avocatl de 'acquéraur, indéoendamment de la nofification ci-dessus,
dans e cos ou llimmeuble vendu dépand d'un enssmble en
coproprietd, en conformité avec article 6 du décret n® 47-223 du 17
mars 1947, est tenu de nofifier auw syndic dés que la vente sara définitive,
par lefirs recommandge avec demands d'avis de réception. o
désignation du ot ou de la fraction de lot, les nom. prénom, domicile
réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat dy poursui+ant <z oo nofifier au Présiclent de P'Association
Syndicale Libre ou de PAssociation Syndicale Autorisée 'avis de
mutaiion dans les conditions de 'arficle 20 de la lof n® 65-557 du 10 juiilet
1945 conformément & ' ordonnance n®° 2004-632 du | er juiliat 2004,

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuslie, tendant &
obfenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien proprigiaire,
est asignifier au domicile de I'avocat poursuivani.

79
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LOTISSEMENT ET MISE A PRIX

Limmeuble dont s'agit sera vendu en UN SEUL LOT sur la mise & prix de 1.840 €
outre les charges avec faculté de baisse du quart puis de moitié en cas de
carence d'encheéres.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

GARANTIE A FOURNIR PAR L'ADJUDICATAIRE

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au Barreau d'ALES
contre récépissé d'une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
& 'ordre de Monsieur le Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10
% du montant de la mise & prix.

FAIT A ALES, le

Maitre Frangois GILLES



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29

