DOS$S§.200170

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

(Arlicles L. 742-16, et R. 742-27 et R. 742.33 et suivants du Code de la
consommation)

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience des saisies
immobilieéres du Tribunal Judiciaire de GAP - Place St Arnaux - 05000
GAP, séant dite vile au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT, les
biens ci-apres désignés :

COMMUNE LES ORRES (05200) - Pré Claux - ZAC de Bois Méan,

Un appartement portant le N°225 situé au 2éme étage d'une résidence
avec stationnement privatif, cadastré :

SECTION E N° 2911 pour une contenance cadastrale de 2a 5ca
— SECTION E N° 2912 pour une contenance cadastrale de 1ca
— SECTION E N° 2913 pour une contenance cadastrale de 27ca
— SECTION E N° 2914 pour une contenance cadastrale de 25a 10ca

ET LES LOTS n°64 (et les 85/100000&émes), n°1467(et les
1/100000émes) et n°272 (et les 846/100000&émes)

Etat descriptif de division et réglement de copropriété établi aux termes d'un
acte recu aux minutes de Maftre CAFLERS, Notaire & NICE, en date du
24/11/2006, dont une copie authentique a été pubiliée au Service de la publicité
fonciére de GAP le 06/12/2006 volume 2006 P N° 10890
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SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

Maitre Marc ANDRE, mandataire judiciaire, domicilié 22 rue Taisson BP 40159
30103 ALES CEDEX, Liquidateur judiciaire de :

— Madame

Fonctions auxqguelles il a été nommé suivant jugement rendu par le Tribunal
d'instance d'ALES en date du 28 octobre 2014.

Elisant domicile au Cabinet de Maditre Priscillia BOTREL, Avocat au Barreau de
GAP, demeurant 35 Route de Veynes — 05000 GAP, lequel constitué et continue
d'occuper sur les présentes poursuites et leurs suites - Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Maditre Sonia HARNIST, membre de la SCPA rd avocats &
associés, Avocat au Barreau de NIMES, demeurant 16, rue des Greffes - 30000
NIMES (courriel: contact@rdavocats.fr - téléphone : 04.66.36.08.46), Avocat
plaidant

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

= ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

K3

< Un Jugement autorisant la vente par adjudication en date du 18 ao0t
2020 rendu par le Tribunal de Proximité d'UZES & la procédure de
rétablissement personnel avec liquidation judiciaire de Madame

% La Notification du jugement en date du 7 septembre 2020

» Le certificat de non appel en date du 24 septembre 2020

Ledit jugement a été publié au service de la publicité fonciére de GAP, le 1R
OCTOBRE 2020, Volume 2020 S n°25

Laquelle ordonnance ainsi congue :
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TRIBUNAL DE
PROXIMITE D*UZES
Place de PFEVECHE
CS 41109
30701 UZES CEDEX
@ :04.66.22.12.12

RG N° 11-13-0001 14
Minute : 40/2020

JUGEMENT
Du  18/08:2020
DEBITRICE

PROCEDURE DE RETABLISSEMENT
PERSONNEL AVEC LIQUIDATION JUDICIAIRE

JUGEMENT AUTORISANT LA VENTE PAR
ADJUDICATION EN DATE DU 18/08/2020

Décision rendue par mise a disposition au greffe le 18 Aolt

’

Sous la Présidence de Louis-Marie ARMANET, luge des
(c;on;gntieux de la protection, assisté de LASCOMBE Martine,
reffier;

Suite & la requéte présentée le 06/06/2020 par Me Marc
ANDRE, liguidateur judiciaire désigné par jugement en date du
28/10/2014, et aprés avoir demande leurs observations aux
parties de l'affaire par courrier en date du 04/08/2020, le
jugement suivant a été rendu;

ENTRE :
DEBITRICE :

ET:

CREANCIERS :

S.A. BANQUE POPULAIRE DES ALPES

prise en la personne de son représentant légal actuellement en exercice
domicilié Service Contentieuk 2 Avenue du Grésivaudan BP 43, 38700
CORENC,

non comparante

S.A. BANQUE RHONE ALPES BDD |
prise en la personne de son représentant légal actuellement en exercice
domicilié 20-22 Boulevard Edouard Rey, 38000 GRENOBLE, non comparant

CA CONSUMER FINANCE-ANAP )

prise en la personne de son représentant légal actuellement en exercice
domicilié Rue du Professeur Lavignolle Miniparc de Bordeaux lac BAT 4 ,
33042 BORDEAUX CEDEX, non comparant

S.A. NISSAN FINANCE

prise en la ﬁersonne de son représentant légal actuellement en exercice
domicilié CENTRE RECOUVREMENT CS 50032, 33615 PESSAC CEDEX,

non comparant

S.A. EFFICO-SORECO A X i
prise en la_personne de son représentant légal actuellement en exercice
domicilié 186 Avenue de GRAMMONT, 37917 TOURS CEDEX 9,

non comparant

S.A. LCL- CREDIT LYONNAIS A X
prise en la personne de son représentant légal actuellement en exercice
domicllié Service Surendettement 6 Place Oscar Niemeyer Imrmeuble Loire,
94811 VILLEJUIF CEDEX,

non comparant

Société CGL

prise en la personne de son représentant légal actuellement en exercice
domicilié 69 Avenue de Flandre Service Surendettement BP 86033, 59706
MARCQ EN BAROEUL CEDEX,

non comparant
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EXPOSE DV LITIGE

Par jugement en date du 28 octobre 2014 Me Marc ANDRE a été désigné en qualité de
liquidateur judiciaire dans la procédure de surendettement intéressant Madame

Le délai de vente, a été prorogés a plusieurs reprises, pour étre aujourd'hui fixé au 23
Juillet 2020. Par ordonnance séparée rendue le 18 ao(lit 2020, le délai a été prorogé de
six mois soit jusqu'au 23 juillet 2021.

Par requéte en date du 6 juin 2020 Me Marc ANDRE a saisi le juge des contentieux de
la protection du tribunal de proximité d'UZES afin d'obtenir l'autorisation de procéder
a la vente par adjudication du bien situé sur la commune des ORRES (Hautes Alpes)
appartenant a Ia débitrice.

Par ordonnance du 4 aolt 2020, le juge des contentieux de la protection a rétracté
I'ordonnance du 17 juin 2020 autorisant la vente afin de laisser un délai aux parties
afin de faire connaitre leurs observations quant 4 la requéte.

Au 18 aolt 2020, date du présent jugement, aucun créancier n'a écrit a la juridiction.

L'affaire a été mise en délibéré au 18 ao(t 2020.
MOTIFS

Aux termes de 'article R742-28 du Code de la consommation Le juge des contentieux
de la protection, & la demande du liquidateur, détermine la mise a prix du bien a
vendre, les conditions essentielles de la vente et les modalités de visite. A la demande
du liquidateur ou de l'une des parties, il peut aménager, restreindre ou compléter les
mesures de publicité de la vente dans les conditions des articles R. 322-37 et R. 322-
38 du code des procédures civiles d'exécution.

1l précise qu'a défaut d'enchéres la vente pourra se faire sur une mise a prix
inférieure, dont il fixe le montant. Il peut, si la valeur et la consistance des biens le
justifient, faire procéder & leur estimation totale ou partielle.

Le jugement comporte, outre les indications mentionnées au premier alinéa, les
énonciations exigées aux 1°, 5° et 10° de |'article R. 321-3 du code des procédures
civiles d'exécution. Dans les départements du Bas-Rhin, du Haut-Rhin et de la
Moselle, ce jugement comporte, outre les indications mentionnées au premier alinéa,
les énonciations figurant & l'article 144 de la loi du ler juin 1924 mettant en vigueur
la Iégislation civile francaise dans les départements du Bas-Rhin, du Haut-Rhin et de
la Moselle.

En I'espéce, dans le hilan éronnmiaue et social qu'il a dressé, Me Marc ANDRE fait état
d'un passif de de 207.407,79€.

Cette derniére posséde un bien immobilier situé sur la commune des ORRES dont la
vente permettrait d'apurer, au moins partiellement, le passif.

Considérant le prix d*acquisition du bien rappelé par le liquidateur et sa proposition de
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mise a prix & 150.000€ afin d'en assurer la vente, il apparait nécessaire d'ordonner la
vente du bien dans les formes prescrites en matiére de saisie immobiliére en fixant le
prix de mise en vente & 150.000€ lequel pourra &tre baissé en cas de carence
d’enchéres.

Les modalités pratiques de la mise en vente seront indiguées au dispositif.

Les dépens seront employés en frais de liquidation.

PAR CES MOTIFS

Le tribunal, par jugement réputé contradictoire, en premier ressort, par mise a
disposition au greffe,

AUTORISE Me Marc ANDRE & faire vendre a la barre du tribunal judiciaire de GAP,
suivant les formes prescrites en matiére de saisie immobilieres et aprés
I'accomplissement d'une publicité par le Ministére de Maitre Priscillia BOTREL, avocat

prés le tribunal judiciaire de GAP y demeurant 35 route de Veynes 05000 GAP, le bien
immobilier ci-aprés :

Commune des ORRES (HAUTES ALPES) pré Claux ZAC de Bois Méan, cadastré Section
E n°2883 pour une contenance de 27a 43 ca et les lots n°® 64, n0°167 et n°272,

Les biens décinnés anpartenant & Madame

our en avolr rait I'acquisition suivant acte ae veine
1eyU . Maltre CAFLERD, Notaire a NICE le 26/07/2007

FIXE la mise a prix du lot @ 150.000€ (cent cinquante mille euros), avec faculté de
baisse du quart, puis de moitié en cas de carence d'encheres ;

DESIGNE Maitre Blandine COGORDAN, huissier de justice & SAINT BONNET EN
CHAMPSAUR demeurant 5 place du CHEVERIL 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR
pour assurer : i
- le procés verbal descriptif des biens et I'établissement des diagnostics ;
- la visite des biens mis en vente, en se faisant assister si besoin d'un serrurier et
de la force publique ;

DIT que la présente décision, désignant I'huissier de justice pour assurer la visite,
devra &tre signifiée trois jours au moins avant la visite aux occupants des biens
saisis ;

DIT que le cahier des conditions de la vente sera établi par Maitre Priscillia BOTREL,
avocat pres le tribunal judiciaire de GAP ;

DONNE tous pouvoirs au liquidateur pour insérer dans le cahier des conditions de Ia
vente toutes clauses et conditions qu'il jugera utile aux intéréts confies a son
administration ;

FIXE les modalitds de publicité conformément aux dispositions du Code des
procédures civiles d'exécution comme en matiére de saisie immobiliere ;
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DIT que les fonds a provenir de I'adjudication seront versés entre les mains du
liquidateur nonobstant toute opposition ;

RAPPELLE que la présente décision sera notifiée au liquidateur conformément &
l'article R742-29 du Code des procédures civiles d'exécution ainsi qu'a Madame

et au créancier inscrit la BANQUE
POPULAIRE DES ALPES - domicile élu : Me CAFLERS, notaire 49 Bd Victor Hugo 06000
NICE ;

DIT que les dépens seront employés en frais de liquidation ;

LE GRI

F\IER LE PRESIDENT

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le proces-verbal descriptif dressé par Mditre Blandine
COGORDAN, Huissier de Justice & SAINT BONNET EN CHAMPSAUR (05500), le 18
novembre 2020 joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune exception ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit ou se comporte
avec tous ses droits, entrées, issues, vues et facultés, servitudes tant actives que
passives et mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE

Elle est jointe au présent

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ullérieurement, sous réserve de sa délivrance par l'autorité
compétente,

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére, tout enchérisseur
devra faire son affaire personnelle de la situation des biens vendus, au regard
des regles de I'Urbanisme, des servitudes et modifications pouvant résulter des
plans d'urbanismes et des aménagements, sauf a faire valoir les unes et se
défendre aux autres et & ses risques et périls.
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DECRET N°96-97 DU 7 FEVRIER 1996

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
oU ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou
mauvais état de I'immeuble, présence d'amiante, et vices cachés, étant
rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices
cachés n'a pas lieur dans les ventes faites par autorité de justice.

DECRET N°2000-613 DU 3 JUILLET 2000

LU'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se frouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité confre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou
mavuvais état de I'immeuble, présence de termites ou d'insectes xylophages,
et tous vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieur dans les ventes faites par
autorité de justice.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Une attestation concernant les risques naturels et technologiques est
annexée au présent cahier des conditions de vente

ETAT DES PERFORMANCES ENERGETIQUES

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-1147 du 14

septembre 2006, un certificat de performance énergétique est annexé t
au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent cahier des
condifions de vente

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent &

y pour en avoir tait I'acquisition suivant
acte de vente requ par Maitre CAFLERS, Notaire & NICE, le 26/07/2007, publié au
Service de la publicité fonciére de GAP le 30/08/2007 volume 2007 P N° 7633
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SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre de distribution de prix d'adjudication n'est ouverte,
l'adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix tous frais de quittance ou
de radiation de linscription frappant l'mmeuble.

CONDITIONS D’OCCUPATION

LIBRE
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HUIS E JUSTICE

{ Mf”?ﬂ di 18 Novemlgr'é 2020
Résidence Le Parc/aes Arelles, ApRh225 - 05200 LS ORRES

\Y )

[ S—— e

Maitre Blandine COGORDAN

5 Place du Chevreril - BP 29
05500 SAINT-BONNET-EN-CHAMPSAUR
Tél. : 04 92 53 12 06 - Fax : 04 92 53 12 03
bcogordan@huissier-justice.fr




PROCES-VERBAL
" DESCRIPTIF

LE MERCREDI DIX-HUIT NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT

Maitre ANDRE Marc, Mandataire judiciaire, demeurant 22 Rue
Taisson, BP 40159, 3 (30103) ALES Cedex, agissant en sa qualité de
liquidateur judiciaire de
I vivant un jugement du Juge des
Affaires Familiales du Tribunal de Grande Instance de Valence en
A LA REQUETE DE : date du 12 novembre 2013), r , de
nationalité francaise, demeurant
fonctions auxquelles il a été nommé suivant
jugement rendu par le Tribunal d'Instance d'Ales en date du
28/10/2014

Ayant pour avocat Maitre Sonia HARNIST, membre de la SCP RD
Avocats et associés, Avocat au Barreau de Nimes, demeurant 16 Rue
des Greffes, BP 60189, a (30012) NIMES

Procédant en vertu de la copie exécutoire d’'un jugement réputé contradictoire en premier
ressort rendu par le Tribunal de Proximité d’Uzés dans le cadre d’'une procédure de
rétablissement personnel avec liquidation judiciaire, jugement autorisant la vente par
adjudication, en date du 18 ao(t 2020, signifié le 2 septembre 2020, par acte de la SCP ALBERT &
BENEDETTI, Huissiers de Justice associés a Cavaillon (84), a :

Madame

Et conformément aux dispositions des articles R.322-1 et suivants du Code des procédures civiles
d’exécution ;

Je, Maitre Blandine COGORDAN, Huissier de Justice 2 SAINT-BONNET-EN-
CHAMPSAUR (05500), 5 Place du Chevreril, soussignée

Me suis transportée ce jour Mercredi 18 Novembre 2020 a 10 heures 30, a {05200) LES ORRES,
Pré Claux, ZAC de Bois Méan, a l'effet de procéder a la description de |'appartement portant le
n°225 au plan des appartements (lot n°272), appartenant a T

dans une résidence en copropriété dénommée « Le Parc
des Airelles », cadastrée Section E n°2911, 2912, 2913 et 2914 ;

Accompagnée de Monsieur Frédéric DAO, diagnostiqueur de la SAS BCA ENVIRONNEMENT, dont
le siege social est sis Le Pré Vert Il, a (05230) CHORGES, chargé de réaliser les métrés et les
diagnostics obligatoires.

La étant et en présence des personnes suivantes, qui ont visé I'attestation jointe a I’original :

Au préalable il est a préciser que je me suis entretenue a de nombreuses reprises avec Madame
Eurogroup, qui gére la résidence, afin d’identifier le syndic de la copropriété ainsi que

pour obtenir le numéro d’appartement appartenant a

f




Vai contacté 'ensemble des agences du secteur ainsi que des agences dans les Bouches-du-
Rhéne (13), lesquels n’ont pas en charge la gestion de cette copropriété.

La personne avec laqueile je me suis entretenue chez | n’a pas été en mesure
de me communiquer le nom du syndic.

Elle m’a précisé que le personnel habituellement sur place est actuellement au chémage.
J'ai alors procédé aux constatations suivantes :

v Description générale :

L'immeuble est situé a (05200) LES ORRES, sur la station de ski des Orres 1800, dans la résidence
« Le Parc des Airelles ».

La résidence est gérée par | / Eurogroup.

L’entrée principale de la résidence est située c6té Ouest sur le parking. L'accés aux garages
s'effectue par une rampe située c6té Ouest, a droite de I'entrée principale.

Les facades de la résidence sont en pierres jointées en partie basse et pour partie revétues d'un
crépi beige et d’'un bardage en bois en partie haute.

Photos 1 et 2
Outre I'appartement, il y a un casier a skis et un stationnement privatif (lots n°167 et 64),

lesquels n‘ont pu étre identifiés en I'absence de personnel présent sur place pour me les
désigner.

v' Appartement :

L’appartement est situé au deuxieme étage de la résidence.
il comporte un balcon donnant c6té Ouest, sur le parking.

II est chauffé collectivement et au moyen de convecteurs électriques. Le chauffe-eau est un
chauffe-eau électrique collectif.

L'appartement comprend une entrée avec coin montagne, une salle de bains, un W.C., une

chambre, une piéce a vivre avec coin cuisine et balcon pour une superficie loi Carrez et surface
au sol de 33,83 m2.

o Hall d’entrée / couloir

La porte d’entrée ouvre sur un hall d’entrée / couloir qui dessert :

- Un coin montagne, a droite ;

- Agauche, un W.C. et une salle de bains ;

- Aufond du couloir, une autre porte donne sur le coin cuisine et la piéce principale ;

La porte d'entrée de I'appartement est en bois. Photo 3

Le sol est recouvert d'un linoléum. Les plinthes sont en bois.
Les murs crépis sont peints en blanc.

Le plafond est recouvert d’un crépi gouttelette, peint en blanc.
Au plafond, je constate la présence d’un point lumineux.

Une porte avec vitres donne sur la piéce principale.




Il'y a un enfoncement mural {rangement) a droite de cette porte.
Photos4a9

L4

I mesure 2,85 m2.

o Coin montagne

Le sol est recouvert d'un linoléum. Les plinthes sont en bois.
Les murs crépis sont peints en blanc.

Le plafond est recouvert d’un crépi gouttelette, peint en blanc.
Il y a un rangement situé derriére la porte d’entrée.

Au plafond, je constate la présence d’un point lumineux; il y a deux appliques murales sur le
mur Nord.

Je constate la présence du tableau électrique dans le coin montagne.
La piéce comprend un convecteur électrique situé sous le tableau électrique.
Photos 10 a 13

Il mesure 3,98 m2.

o W.C. - premiére porte a gauche dans le couloir
Le sol est recouvert d'un linoléum. Les plinthes sont en bois.

Les murs crépis sont peints en blanc.

Le plafond est recouvert d’un crépi gouttelette, peint en blanc.

Au plafond, il y a un point lumineux.

Je note la présence d’une ventilation mécanique contrélée.

La piece comprend des W.C. a poser.

Photos 14 et 15

Il mesure 1,04 m2.

o Salle de bains - deuxiéme porte a gauche dans le couloir
Le sol est recouvert d'un linoléum. Les plinthes sont en bois.
Les murs crépis sont peints en blanc, a I'exception des murs de la baignoire, faiencés.
Le plafond est recouvert d’un crépi gouttelette, peint en blanc.
Au plafond, je reléve la présence d’un point lumineux.

La piéce comporte les éléments sanitaires suivants :

- Un meuble en bois avec vasque intégré et miroir avec un spot ;

- Une baignoire avec robinetterie, comportant une paroi vitrée amovible ;
- Une ventilation mécanique contrélée ;

La piece comprend un convecteur électrique.

Photos 16 a 20




Elle mesure 2,52 m2.

Depuis le couloir; une porte ouvre sur une cuisine, a gauche et la piéce a vivre, a droite. Photo 21

o Coin cuisine
Le sol est recouvert d'un linoléum. Les plinthes sont en bois.
Les murs crépis sont peints en blanc.
Le plafond est recouvert d’un crépi gouttelette, peint en blanc.

Au plafond, il y a un point lumineux. Je constate la présence d’une ventilation mécanique
controiée.

La cuisine est composée de meubles hauts et bas avec plan de travail ; elle est équipée des
éléments suivants :

- Un combiné réfrigérateur-congélateur encastré ;

- Un évier un bac avec égouttoir ;

- De plaques;

- Unlave-vaisselle ;

- Divers électroménagers : micro-ondes, cafetiére, grille-pain, bouilloire ;

Au-dessus du plan de travail, les murs sont faiencés.
Photos 21 a 25

Elle mesure 2,98 m2,

o Piéce principale
Le sol est recouvert d'un linoléum. Les plinthes sont en bois.
Les murs crépis sont peints en blanc.
Le plafond est recouvert d’un crépi gouttelette, peint en blanc.

Au plafond, je constate la présence d’un point lumineux. Sur le pan de mur Nord, il y a deux
appliques murales.

Coté Ouest, la piece est éclairée par une baie vitrée composée d’un chassis fixe et d’'un ouvrant
en bois. La poignée est branlante.

Elle donne sur le balcon.
Photos 26 a 33

Elle mesure 14,43 m2.

Le balcon en bois se situe en fagade Ouest de la résidence. Photos 34 a 36
La surface au sol du balcon est de 5,77 m2.

Vue du balcon : Photos 37 et 38

Depuis la piece principale, on accéde a la chambre par une porte coulissante en bois. Photo 28

o Chambre

Le sol est recouvert d'un linoléum. Les plinthes sont en bois.




Les murs crépis sont peints en blanc.

Le plafond est reFouven Si’un crépi gouttelette, peint en blanc.

Je constate la présence d’un rangement a I’angle Nord-Est de la piéce.

Au plafond, il y a un point lumineux et sur le mur Sud, je note la présence de deux appliques.
Une fenétre un ouvrant en bois donne c6té QOuest.

La piéce comporte un convecteur électrique sous la fenétre.

Photos 39 a 42

Elle mesure 6,03 m2.

PHOTOS

Quarante-deux photographies ont été prises par mes soins et sont annexées au présent proces-
verbal de constat.

Je certifie que ces clichés numériques sont conformes a la réalité et n’ont pas été retouchés ou
modifiés.
ANNEXES
- Deux extraits de plan cadastral
- Diagnostics obligatoires et métrés Loi Carrez réalisés par la SAS BCA ENVIRONNEMENT
CLOTURE

Aucune autre constatation ne restant a effectuer, j’ai dressé le présent procés-verbal de constat
pour servir et valoir ce que de droit.

Maitre Blandine COGORDAN
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Département :
HAUTES ALPES

Commune :
LES ORRES

Section : E
Feuille : 000 E 06

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/2500

Date d'édition : 19/11/2020
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection . RGF93CC45
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le pian visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant :
Péle Topographique et de Gestion
Cadastrale

Cité Administrative Desmichels BP 1602
05016

05016 GAP Cedex

tél. 04.92.40.16.92 -fax 04.92.40.16.90
cdif.gap@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Département :
HAUTES ALPES

Commune :
LES ORRES

Section: E
Feuille . 600 E 06

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 19/11/2020
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC45
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRA(T DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant .
Péle Topographique et de Gestion
Cadastrale

Cité Administrative Desmichels BP 1602
05016

05016 GAP Cedex

tél. 04.92.40.16.92 -fax 04.92.40.16.90
cdif.gap@ddgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Diagnostics Immobiliers & RT2012

Dossier Technique Immobilier

Numeéro de dossier : 20/3094/FDA
Date du repérage : 18/11/2020

\/

»

T ——tay
TS e A
Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ... Hautes-Alpes Nom et prénom : ... I
Adresse * Le Parc des Airelles Adresse : -
Appartement 225
Commune : 05200 LES ORRES
Section cadastrale E, Parcelle numéro
2914,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
2éme étage Lot numéro 272,
Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives
Objet de la mission :
¥ ceat des Risques et Pollutions [ Metrage (Loi Carrez) x Diagnostic de Performance Energétique

Agence de GAP * 128 boulevard Georges Pompidou — 05000 GAP - 04.92.52.10.15
Agence de SAINT BONNET : 24 rue Lesdiguiéres — 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR — 04.92.43.22.26
contact@bca-environnement.com www.bca-environnement.com
SAS BCA ENVIRONNEMENT - Le Pré vert Il — 05230 CHORGES | N°SIREN : 824 138 671




Diagnostics Immobiliers & RT2012

Résumé de I'expertise n° 20/3094/FDA

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

%,
Désignation du ou des batiments
Localisation du ou des béatiments :
Adresse : Le Parc des Airelles
Appartement 225
Commune * 05200 LES ORRES
Section cadastrale E, Parcelle numéro 2914,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
2éme étage Lot numéro 272,
Périmetre de repérage : ... Ensemble des parties privatives
Prestations Conclusion
Superficie Loi Carrez totale : 33,83 m=2
Mesurage Surface au sol totale : 33,83 m?2
- Consommation énergétique E m
== | DPE
Emission de GES C
Le bien est situé dans le périméetre d'un plan de prévention des risques
naturels (Inondation, Mouvement de terrain)
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
Etat des Risques et miniers
6 ) q Le bien n'est pas situé dans le périmeétre d'un plan de prévention des risques
Poliutions )
technologiques
Zone sismique définie en zone 4 selon la réglementation parasismique 2011
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée sur le bien

Agence de GAP : 128 boulevard Georges Pompidou ~ 05000 GAP — 04.92.52.10.15
Agence de SAINT BONNET : 24 rue Lesdiguiéres — 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR - 04.92.43.22.26
contact@bca-environnement.com www.bca-environnement.com
SAS BCA ENVIRONNEMENT — Le Pré vert It — 05230 CHORGES | N°SIREN . 824 138 671




Diagnostics Immobiliers & RT2012

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 20/3094/FDA
Date du repérage : 18/11/2020
Heure d’arrivée : 10 h 30

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :.... Hautes-Alpes Nom et prénom : .
Adresse : Le Parc des Airelles Adresse :

Appartement 225 L
Commune : 05200 LES ORRES

Section cadastrale E, Parcelle numéro

2914,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
2éme étage Lot numéro 272,

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : Me COGORDAN Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
Adresse : Place du Chevreril

BP 29

05500 SAINT BONNET

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : DAO Frédéric
Raison sociale et nom de I'entreprise ° BCA ENVIRONNEMENT
Adresse : Le Pré Vert

05230 CHORGES
Numéro SIRET * 824 138 671
Désignation de la compagnie d'assurance : ... Cabinet Condorcet (Allianz)
Numéro de police et date de validité : 808 109 036/ 30/09/2021

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 33,83 m2 (trente-trois métres carrés quatre-vingt-trois)
Surface au sol totale : 33,83 m2 (trente-trois métres carrés quatre-vingt-trois)

Agence de GAP : 128 boulevard Georges Pompidou - 05000 GAP —04.92.52.10.15 1/2
Agence de SAINT BONNET : 24 rue Lesdiguiéres — 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR —04.92.43.22.26 Rapport du :
contact@bca-environnement.com www.bca-environnement.com 18/11/2020

SAS BCA ENVIRONNEMENT — Le Pré vert Il — 05230 CHORGES | N°SIREN : 824 138 671




Certificat de superficie n° 20/3094/FDA

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 18/11/2020

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Représentant du

Observation :

Néant

propriétaire (accompagnateur) :
Donneur d'ordre

Le réglement de copropriété demandé ne nous ayant pas été soumis, la responsabilité de fa société se voit dégagée
quant a I'exactitude de la désignation et de la constitution du lot de copropriété ci-dessous défini. Les surfaces
annoncées sont donc celles occupées par le demandeur.

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'i ble bétis visité Super::;:: (p::;:tzlve au Surface au sol Commentaires
Entrée 2,85 2,85
Coin nuit 3,98 3,98
wC 1,04 1,04
Salle de bains 2,52 2,52
Coin cuisine 2,98 2,98
Séjour 14,43 14,43
Chambre 6,03 6,03

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 33,83 m2 (trente-trois métres carrés quatre-vingt-trois)
Surface au sol totale : 33,83 m2 (trente-trois métres carrés quatre-vingt-trois)

Résultat du repérage - Parties annexes

Parties de I'i 1ble béatis visité Su::r;f::: gg;ﬁve Surface au sol Motif de non prise en compte
Balcon 0 5,77
Fait 3 LES ORRES, le 18/11/2020
Par : DAO Frédéric
Agence de GAP : 128 boulevard Georges Pompidou - 05000 GAP - 04.92.52.10.15 2/2
Agence de SAINT BONNET : 24 rue Lesdiguiéres — 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR — 04.92.43.22.26 Rapport du :
contact@bca-environnement.com www.bca-environnement.com 18/11/2020
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Numero d'enregistrement ADEME : 2005V1001454G

Diagnostics Immobiliers & RT2012

Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Ne 20/3094/FDA

Valable jusqu'au : 17/11/2030

Type de batiment Habitation (parties privatives
d'immeuble collectif)

Date (visite) : 18/11/2020

Diagnostiqueur : .DAO Fredéric

Certification : LA CERTIFICATION DE PERSONNES n°LCP 209
obtenue le 15/04/2019

Signature :

Année de construction :..2007
Surface habitable 33,98 m?
Adresse : Le Parc des Airelles

Appartement 225

(2éme étage, N° de lot: 272)

05200 LES ORRES
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom : Nom -
Adresse : Adresse :

13
S

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a¥immeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aolt 2015

Consommations en énergies

Consommations en énergie

Frais annuels d’énergie

USAGES RECENSES

finales primaire
deétail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
kWher kWhep

Chauffage Electricité : 2 274 kWhgr 5 867 kWhep 314 €
Eau chaude sanitaire Electricité : 1 846 kWher 4762 kWhep 202 €
Refroidissement - - -
CONSOMMATION 618 €
D'ENERGIE POUR LES Electricité : 4 120 kWher 10 629 kWhep

(dont abonnement: 102 €)

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 372 kWhep/m?2 an
sur la base d'estimations atimmeuble / au logement

Estimation des émissions : 714 kg sqco/mZan

Agence de GAP : 128 boulevard Georges Pompidou ~ 05000 GAP — 04.92.52.10.15
Agence de SAINT BONNET : 24 rue Lesdiguiéres — 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR — 04.92.43.22.26 1/6
www.bca-environnement.com
SAS BCA ENVIRONNEMENT - Le Pré vert Il ~ 05230 CHORGES | N°SIREN : 824 138 671

contact@bca-environnement.com

Dossier 20/3094/FDA
Rapport du : 18/11/2020




Numero d'enregistrement ADEME : 2005V1001454G

Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)
Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d’ECS :
Béton banche donnant sur l'extérieur avec isolation extérieure (10 | Convecteurs électriques NFC Chauffe-eau électrique (systéme
cm) (systéme individue!) coliectif)

Cloison de platre donnant sur des circulations communes sans
ouverture directe sur I'extérieur avec isolation répartie

Toiture :

Dalle béton donnant sur un local chauffé

Menuiseries :

Porte(s) autres opaque pleine isolée

Portes-fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 16
mm

Baies sans ouverture possible bois, double vitrage avec lame d‘air
16 mm

Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 16 mm

Systéme de refroidissement :
Neant

Systéme de ventilation :
VMC SF Hygro (extraction et
entrées d'air)

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un local chauffé

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Neéant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic

* Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

*» Pour comparer différents logements entre eux ;

» Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer
a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s’écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d'occupants et leur consommation d’'eau chaude,
la rigueur du climat local (température de l'air et de l'eau potable &
I'extérieur, durée et intensité de [I'ensoleillement). Ces conditions
standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes
La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est

obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d’'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés
Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas

I'ensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme [l'éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie
Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des

valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété
en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refiéte les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées

les quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.

Agence de GAP : 128 boulevard Georges Pompidou — 05000 GAP - 04.92.52.10.15
Agence de SAINT BONNET : 24 rue Lesdiguiéres — 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR —04.92.43.22.26
www.bca-environnement.com
SAS BCA ENVIRONNEMENT - Le Pré vert Il — 05230 CHORGES | N°SIREN : 824 138 671
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Numero d'enregistrement ADEME : 2005V1001454G

Diagnostic de performance énergétique -iogement (s.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

*+ Reégulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant l'inoccupation des
pieces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contrdle de la
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

* Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

* Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire
* Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes

d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

+ Préférez les mitigeurs thermostatigues aux
mélangeurs.
Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

* Une bonne aération permet de renouveler [air
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
Fhumidité.

« |l est conseillé d’aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer régulierement les grilles d'entrée d’air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

» Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
»  Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

+ Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

* Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

» Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelqgues heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

+ Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,...).

Agence de GAP : 128 boulevard Georges Pompidou — 05000 GAP - 04.92.52,10.15
Agence de SAINT BONNET : 24 rue Lesdiguiéres — 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR - 04.92.43.22.26
www.bca-environnement.com
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Numero d'enregistrement ADEME : 2005V1001454G

Diagnostic de performance énergétique - iogement 6.1)
Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés 4 titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est a noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

’ T : Nouvelle conso. Effort < Rapidité du retour "
Mesures d’amélioration Conventionnelle  diinvestissement=  ScOnomies b et emont® Crédit d'impét
Installer des protections solaires
P 303 € 30%

(volets ou stores)
Recommandation Installer des protections solaires (stores ou volets) de préférence extérieure sur les fenétres de toit afin de limiter

les surchauffes en été.
Detail : Pour occulter les ouvertures, les volets les volets roulants sont particuliérement bien adaptés aux exigences du confort
d'eté, mais les volets battants, les persiennes, etc., sont eux aussi efficaces.

Remplacement conve rs par

placeme cteurs p 301 €€e
panneaux rayonnants
Recommandation - Remplacement des convecteurs par des panneaux rayonnants au minimum dans les piéces principales.
Détail : Choisir des appareils classés « NF électrique performance catégorie C » et veiller & les installer de maniére & ce qu'aucun
meuble ne vienne géner la diffusion de la chaleur ni & les encastrer dans un coffre pour les masquer.
Nettoyer les bouches d'extraction et
les entrées d'air
Recommandation : Nettoyer les bouches d'extraction et les entrées d'air réguli€érement en les dépoussiérants.
Détail : Si la ventilation est insuffisante, ouvrir les fenétres réguliérement, en pensant & fermer les émetteurs de chauffage situés
sous les fenétres en hiver.

* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit d'imp6t

Légende
Economies Effort d’investissement Ra;?ir:!‘::ig:sz:‘oeu;tsur
: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC : moins de 5 ans
: de 100 & 200 € TTC/an €€: de 200 2 1000 € TTC :de 5410 ans
: de 200 4 300 € TTC/an €€€: de 1000 2 5000 € TTC :de10a15ans
: plus de 300 € TTC/an €€EE: plus de 5000 € TTC : plus de 15 ans

Commentaires Le descriptif de construction n'est pas une garantie de la structure ou de la composition de I'enveloppe du bati.
L'écart possible entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues des consommations réelles peuvent
s'expliquer par :

- Le réglage de la température de consigne

- Le nombre d'occupant du logement

- Le type d'occupation du logement (Saisonniére, annuelle, occasionnelle...)

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif & la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de ia maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 12 octobre 2020arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : hitp://www.ademe fr/particuliers/PlE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifites par LA CERTIFICATION DE
PERSONNES - 23 bis, rue Thomas Edison 33610 CANEJAN (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Agence de GAP : 128 boulevard Georges Pompidou — 05000 GAP — 04.92.52.10.15 4/6
Agence de SAINT BONNET : 24 rue Lesdiguiéres — 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR —04.92.43.22.26 .
) ] Dossier 20/3094/FDA
contact@bca-environnement.com www.bca-environnement.com
Rapport du : 18/11/2020
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Numero d'enregistrement ADEME : 2005V1001454G

Référence du logicie! validé :LICIEL Diagnostics v4 | Référence du DPE : 20/3094/FDA

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d’entrée Valeurs renseignées

Département 05 Hautes Alpes
Altitude 1850 m

o _Type de batiment Appartement

T Année de construction 2007

g Surface habitable du lot 33,98 m?

©  Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 24m
Nombre de logement du batiment 1

Béton banché donnant sur I'extérieur avec isolation extérieure (10 cm)

Surface : 8 m?, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,35 W/m**C, b : 1
Cloison de platre donnant sur des circulations communes sans ouverture directe sur lI'extérieur
avec isolation répartie

Surface : 11 m?, Donnant sur : des circulations communes sans ouverture directe sur l'extérieur,
U:0,3d Wm*C,b: 0

Dalle béton donnant sur un local chauffé
Surface : 34 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 0,27 Wim#°C, b : 0

Dalle béton donnant sur un local chauffé
Surface : 34 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 0,2 Wim*C,b: 0

Portes-fenétres battantes bois, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm
Surface : 1,8 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 °, Baie sous un balcon ou auvent (< 1m),
Ujn: 2,8 Wim*°C, Uw: 2,8 W/Im*°C, b : 1

Baies sans ouverture possible bois, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm

Caractéristiques des baies Surface : 2,4 m?, Orientation : Ouest, inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn: 2,8 Wim*°C, Uw: 2,8 W/im*°C, b : 1

Fenétres battantes bois, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm
Surface : 0,63 m?, Orientation : Ouest, inclinaison : > 75 °, Baie sous un balcon ou auvent (< 1m),
Ujn : 2,8 Wim*°C, Uw: 28 W/im*°C, b : 1

Porte(s) autres opaque pleine isolée
Surface : 1,9m? U:2W/m?*°C, b : 0,8

Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Portes-fenétres Ouest ;. Psi: 0,2, Linéaire . 4,9 m,
Liaison Mur / Baies Ouest : Psi: 0,2, Linéaire : 5,2 m,
Caractéristiques des ponts thermiques Liaison Mur / Fenétres Ouest : Psi: 0,2, Linéaire : 3,2 m,
Liaison Mur / Porte : Psi: 0,2, Linéaire : 5,01 m,
Liaison Mur / Plafond : Psi : 0,065, Linéaire : 5,2 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,065, Linéaire : 5,2 m

VMC SF Hygro (extraction et entrées d'air)
Qvareq : 1,1, Smea : 1,5, Q4pa/m?: 47 4, Q4pa : 47,4, Hvent : 12,4, Hperm : 1

Convecteurs électriques NFC (systéme individuel)
Re: 0,95 Rr:099,Rd:1,Rg:1,Pn:0,Fch:0

Caractéristiques de la production Chauffe-eau électrique (systéme collectif)
d’eau chaude sanitaire Becs:963,Rd:0,52,Rg:1,Pn:0,lecs: 1,92 Fecs: 0

Caractéristiques de la climatisation Néant

Caractéristiques des murs

Caractéristiques des planchers

Caractéristiques des plafonds

Enveloppe

Caractéristiques des portes

Caractéristiques de la ventilation

Caractéristiques du chauffage

Systéme

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener & des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :

Néant

Agence de GAP : 128 boulevard Georges Pompidou = 05000 GAP - 04.92.52.10.15 5/6
Agence de SAINT BONNET : 24 rue Lesdiguiéres — 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR - 04.92.43.22.26 . /
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Numero d'enregistrement ADEME : 2005V1001454G

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE -

Béatiment a usage princigal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a I'immeuble
‘ avec systeme | Appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ou une collectif de individuels de chauffage et de | Appartement | oy partie de
maison individuelle chauffage ou de | proquction d’ECS ou collectifs | avec systéme | patiment a
production et équipés comptages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ou | principal
~ comptage de production | autre que
Batiment Batiment individuel quand Batiment Batiment d'ECS sans | d'habitation
construit construit apres | UnDPEaete | oonairiit avant construit comptage
avant 1948 1948 realise a 1948 aprés 1948 individuel
l'immeuble
Calcul
; X . X
conventionnel A partir du DPE
ilisati a l'immeuble
Utilisation des X X X X
factures
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
Agence de GAP * 128 boulevard Georges Pompidou — 05000 GAP - 04.92.52.10.15 6/6
Agence de SAINT BONNET 24 rue Lesdiguieres — 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR —04.92.43.22.26 Dossier 20/3094/FDA
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Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

"Nt " # Reéalisé en ligne* par | BCA ENVIRONNEMENT
Numéro de dossier | 20/3094/FDA
Date de réalisation | 18/11/2020

Localisation du bien | e Parc des Airelles Appartement 225
05200 LES ORRES

Section cadastrale | E 2914
Altitude | 1731.09m
Données GPS | Latitude 44.484042 - Longitude 6.553644

Désignation du vendeur

& Désignation de I'acquéreur

*Document réalisé en ligne par BCA ENVIRONNEM ENT qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses
générées automatiquement par le systéme.

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 4 - Moyenne EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
PPRn  Inondation Approuvé EXPOSE Voir prescriptions (1)
PPRn  inondation par crue torrentislle Approuvé NON EXPOSE -
PPRn  Mouvement de terrain Bboulement, chutes de pierres et de blocs Approuvé NON EXPOSE -
PPRn  Mouvement de terrain Glissement de terrain Approuvé EXPOSE Voir prescriptions (1)
PPRn  Mouvement de terrain Ravinement Approuvé NON EXPOSE -
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif ) EXPOSE

Consultation en ligne sur https.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de LES ORRES

- Pan d'Exposition au Bruit (PEB) nformatif NON EXPOSE

() Information Propriétaire : Votre immeuble est concerné par des prescriptions de travaux
Vous devez répondre manuellement sur l'imprimé Officiel (page 2) si "OUI" ou "NON" les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR ont é6té réalisés.
(Ceci peut concerner lss PPR naturels, miniers et technologiques). Pour plus d'informations, se référer au "Réglement Plan de Prévention et Prescriptions de Travaux”.

(2 A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Bat des Risques et Pollutions

Imprimé Officiel (feuille rosetviolette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indermnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques dont Iimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques dont fimmeuble n'est pas exposé
Annexes Arrétés
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"~ ENVIRONNENENT

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Atention ! S'ils nimphquent pas d'obhgation ou d'interdiclion réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuv ent &tre signalés dans les divers documents d'infarmation prév enlive el concemer le
bien immabilier, ne sont pas mentionnés par cel éal.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 05-2017-07-04-003 du 04/07/2017 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
Le Parc des Airelles Appartement 225 E 2914
05200 LES ORRES
> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui "°"D
prescrit{"] anticipé (] approuvé date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a : autres
inondation crue torentielle (] mouvements de terrain avalanches (] sécheresse / argile (]
cyclone () remontée de nappe ([} feux de forét ] séisme (] voican ()
> Liimmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui non D
2 5i ou, les fravaux prescrifs ont été réalisés oui non
> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR M 3 oui[]) non
prescrit((] anticipé () approuvé () date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a
mouvements de terrain (] autres
> Limmeuble estconcemné par des prescriptions de travauxdans e réglement du PPRM 4 ouiD non
4si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui (O non(Y)
5 sioui, les risques technologiques pris en considération dans f'arrété de presctiption sontliés a :
g
effet toxique (] effet thermique ) effet de surpression ] projection ] risque industriel ()
Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui(_) non
Limmeuble estsitué dans un secteur d'exprapriation ou de délaissement oui(_]) non
Limmeuble est situé en zone de prescription 6 oui(JJ) non{v)
6 si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
8 i la transaction ne concerne pas un logement, linformation sur fe type de risques auquels limmeuble estexposé oui non

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétigue, est jointe & l'acte de vente

> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
e ) . . v
res faible D faible D modérée D moyenne forte D
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 ouiC] non
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(] non (<]

* Non Comnuniqué {en cours délaboration par le représentant de I'Elat dans le département)

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> Ll'information est mentionnée dans l'acte de vente oui non D

Carte Sismicité, Carte Inondation, Carte Inondation par crue torrentielle, Carte Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs, Carte
Mouvement de terrain Glissement de terrain, Carte Mouvement de terrain Ravinement

Vendeur
Acquéreur

Date 18/11/2020 Fin de validité 18/05/2021

Cel &1at, a rempiic par fe vendeur ou le baileur, est destiné 3 &tre en annexe d'un contrat de venle ou de location d'un immeuble.

L'edition et la dif fusion o« ce implique I+ ion des Conditi sur le site hitps://www.naturalsrisks.com
& 2020 Media Imma. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N" AP 559 256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de I'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Hautes-Alpes
Adresse de lI'immeuble : Le Parc des Airelles Appartement 225 05200 LES ORRES
En date du : 18/11/2020

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

[ o Type de catastrophe Date de début | Date de Fin Publication Jo Indemnisé
/Inondations et coulées de boue 27/07/2003 27/07/2003 05/02/2004 26/02/2004 J

Cochezles cases Indemnisé si, & votre connaissance, l'immeuble a faitI'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile - Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur Acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consuiter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridigue d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de Ja loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prevenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel” d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "Tétat de catastrophe naturelle”.

Source Guide Général PPR

3/28
BCA ENVIRONNEMENT - 128, boulevard Pompidou 05000 GAP - 824138671



D BAA Edition en ligne du 18/11/2020
ﬁ 7 Réf. Interne : 2020-11.18-2037775
et

ENVIRONNEMENT

Extrait Cadastral

Département : Hautes-Alpes Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr
Commune : LES ORRES IMG REPERE

Parcelles : E 2914

2878
2881
2879
1900
2888
902
2892
I
2889
1925
2916
2858
1921
2922 1924
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Hautes-Alpes \ Commune : LES ORRES

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 4 - Moyenne

EMBEUN

e

REFURLIQUS FRASCAISH

Minsitre

of dutogernent

ZET BAY

Zones de sismicité
1 (trés faible)

¢ 3 (modérée)
4 (moyenne)
5 (forte)
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Inondation Approuvé

Inondation par crue torrentielle Approuvé

Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres etde blocs Approuvé
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Mouvement de terrain Glissement de terrain Approuvé

Mouvement de terrain Ravinement Approuvé
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Carte
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

—

|EMPLACEMENT DU BIEN]

AN TN |

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif FYPOSE 1

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

- Source BRGM

\ Concerné par la loi ELAN*
| Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN*
I:l Aléa faible
Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non béti constructible.
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Annexes
Cartographies des risques dont I'immeuble n'est pas exposé

e

X} - T NONEXPOSE

Inondation Approuvé

Inondation par crue torrentielle Approuvé

Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs Approuvé
Mouvement de terrain Glissement de terrain Approuvé

Mouvement de terrain Ravinement Approuvé
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Annexes
Amétés
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES HAUTES-ALPES

Dircction des services du Cabinct
1 de la séeurité

Gap, le 04 juillet 2017
Serviee imcrministéricl de
défense c1 de séeurité civile
Arrété n°® 05-2017-07-04-003

Information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques situés sur la commune des ORRES

Le préfet des Hautes-Alpes
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

YU  le code géncral des collectivités territoniales

YU  l¢ code de 'environnement, notamment les anticles L125-3 ¢t R123-23 3 R125-27

VU  ledéeret n°91-461 du 14 mai 1991 modifi¢ relatif & la prévention du risque sismique

VU  ledéeret n°2012-475 du 12 avril 2012 modifiant l'article R125-24 du code de I'environnement

U ‘arrité préfectoral n°2006-37-12 du 6 févricr 2006 relatif & l'information des acquéreurs ct locataires de
bicns immobilicrs sur les risques naturcls majeurs situés dans e dépantement des Hautes-Alpes ot ses

arrétés modificatifs

VU Tarrété préfectoral n® 2013287-0026 du 14/10/2013 relatif a I'information des acquéreurs ct locataires de
bicns immobilicrs sur les nsques naturcls majeurs situés sur la commune des ORRES.

VU  Farrété préfectoral n® 2004-261-8 du 17 septembre 2004 prescrivant I'élaboration du plan de prévention des
risques naturcls (PPR) sur la commune des ORRES

VU larelté préfectoral n°2008-18-5 du I8 Janvicr 2008 approuvant ledit PPR

YU  Tlariét¢ préfectoral n®05-2017-02-02-003 du 02 féveier 2017 prescrivant la modification du plan de
prévention des risques naturcls (PPR) sur la commune des ORRES

yu arrété préfectoral n°05-2017-07-04-003 du 04/07/2017 approuvant la modification du plan de présention
des risques naturcls (PPR) sur la commune des ORRES

Sur propesition du Dirccteur des scrvices du cabinet de la Préfecture des hautes-Alpes

2% ruc Saint-Arcy - 05 GAP Ceden - Ted . 03 92 40 4R 00 - Tékicopic 04 92 53 ™0 49
wiw hates-alpes gous (t
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ARRETE

ARTICLE ter:
Larrété prefectoral n® 2013287-0026 du 14/10/2013 sus-visé est abrogé

ARTICLE 2:

Les ¢léments nécessaires a 1'information des acquércurs et des locataires de bicns immobilicrs situés sur la
communc dcs ORRES sur les risques naturels. minicrs et technologiques. sont consignés dans un dossicr communal
d’information (DCI) annexé au présent arrété

ARTICLE 3:
Le DCI comprend Ies picces suivantes :
~ la fichc communale d'information sur les risques naturels. minicrs ¢t technologiques comprenant I'mtituké
des documents auxquels le vendeur ou Ie bailleur peut se référer :
- ladéhmitation des zones exposées aux risques naturcls ct I'intensité des risques .
—~ lc zonage réglementaire du plan de prévention des risques approuvé ;
- le reglement du plan de prévention des risques approuveé :
~ le modcle de I'état des risques naturels. miniers ¢t technologiques & remplir par Ic vendeur ou Ic bailleur

ARTICLE 4:
Le présent arrété ot ke document d'infonmation vis¢ & Varticle 3 sont librement consultables cn préfecture des
Hautes-Alpes. sur le site intemet de la Préfecture et en mairic des ORRES.

Le présemt arréié et e document d'information visé & Farticle 3 sont également communiqués a la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairic et publié au recucil des actes administratifs de I'Etat dans le dépanement.

ARTICLE S :
Les informations visées a larticle 2 ct 3 sont miscs a jour dans les conditions définics & l'article R123-25 du code
de l'environnement.

ARTICLEG6 .

Messicurs Ie scerdtaire géncéral de la Préfecture. o dirccteur des services du Cabinet, kes chefs de service
départementanx ¢t lc maire de la commune des ORRES sont chamgés, chacun ¢n c¢ qui les conceme. de
l'application du présent arréts.

Le préfet,

o™®
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES HAUTES-ALPES

Dircction des scrvices du Cabinet
ct de la séeurisé
Gap. lc 4 juillet 2017
Scrvice interminisiéricl de
défense ot de séeurité civile

Arrété n® 05-2015-07-04-004

Portant approbation de la modification
du plan de prévention des risques naturels prévisibles
de la commune des ORRES

Le préfet des Hautes-Alpes
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU e code de urbanisme. et notamment les articles L142-2, L211-1. L443-2 ¢t R123-14, R600 ¢t suivants :

VU e code des assurancues. ¢t notamment article L1235-6 .
VU laloi n® 2004-811 du 13/08/2004 de modemisation de la sécurité civile .

YU lc code de I'environnement. notamment les articles L 562-1 et suivants .

VU  Tarrété préfectoral n°® 2008-18-5 du 18 janvicr 2008 portant approbation du Plan de Prévention des Risques

naturcls prévisibles de la commune des ORRES .

VU Tarrété préfectoral n® 05-2017-02-02-003 du 02/02/2017 portant prescription de Ia modification du Plan de

Prévention des Risques naturcls prévisibles de la commune des ORRES :

YU Tavis favorable de la commune des ORRES ¢n date du 10 avnl 2017 ;

YU Tavis favorable dc la communauté de communcs de SERRE-PONCON ¢n date du 19 avril 2017 ;

YU [abscnce d'obscrvation sur ke projet de reglement au cours de la misc a disposition du projet de modification

du PPR au public. durant la période du 21/02/2017 au 24/03/2017 :

VU e déeret du 17/12/2015 portant nomination d¢ Monsicur Philippe COURT ¢n qualité de Préfet des

Hautes - Alpes .

YU les picees du dossier transmiscs par M. le Dirceteur Départemental des Territoires ;

SUR proposition de Monsicur ¢ Dirccteur des services du cabinet de la Préfecture des Hautes - Alpes -

28. ruc Suin-Arcy - BI* 80 100 - 05011 GAP Cedes - Tel : 04 92 1) 48 00 - Télcopic : 04 92 53 79 49

www. havtes-plpes gou ft
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ARRETE

ARTICLE I*;
Egl approuvée. telle quiclle est annexée au présent amété, la modification du Plan de Prévention des
Risques Natarcls prévisibles (PPR.N.) de la commune des ORRES.

ARTICLE 2:
Le dossicr dc modification du PP.R.N. comprend
1 Un rapport dc présentation,

2. Un reglement.
ARTICLE3:
Ce dossier est tenu & la disposition du public tous Ics jours ouvrables ¢t aux heures habituclles d ouverture
des burcaux :

1. a la mairic dcs ORRES,
2. 4 la communauté de communes de SERRE-PONCON,
3. a la Préfecture des Hautes-Alpes. 4 Gap

ARTICLE 4:
Le présent arrét¢ scra publi¢ au Recucil des actes administratifs de la Préfecture des Hautes-Alpes et
mention ¢n scra faite en caractéres apparcnts dans le joumnal ci-aprés désigné : Ie Dauphiné Libéré (édition
des Hautes-Alpes).

ARTICLES:
Copic du présent arréié scra affichée aux siéges de la mairic des ORRES ¢t de Ja communauté de
communcs de SERRE-PONCON sur les panncaux d'affichage officicls. pendant un mois au minimum. Ces
mcsurcs de publicité scront justifiées par un certificat du maire et de la présidente de la communauté de
communcs adressés a la préfecture.

ARTICLEG6:
En application dcs anticles L-151-43, L153-60 ¢t R-153-18 du Code de I'Urbanisme, la modification du
PPR.N. approuvée vaut servitude d utilité publique ct scra a ce titre annexée au Plan Local d'Urbanismy
par la communc dans un délai de trois mois.

ARTICLE 7:
Tout recours gracicux contre le présent arrété doit parvenir en Préfecture des Hautes- Alpes dans un déla
de deux mois 4 compter de fa demiére des parutions citées a Fanticle 4.

Tout rccours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administratif de MARSEILLE dans un délai

dc deux mois a compter de 1a demicre des parutions citées a l'article 4.

ARTICLES:
Messicurs I seerétaire général de la Préfecture. le dirccteur des services du Cabinet. les chefs de service
départementauy, le maire de la communc des ORRES et la Présidente de la communauté de communcs de
SERRE-PONCON sont chargés. chacun ¢n ce qui les conceme. de Fapplication du présent arric.

Le préfet,

X0
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RF PUBLIQHE FRANCAISE

PREFECTURE DES HAUTES ALPES

ARRETE PREFECTORAL N° < ucé -3 4 pyl6 | . 2006
RELATIF A LINFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS
IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Le Préfet des Hautes-Alpes
Chevalier de la Légion d'Honneur,

Vu k: code de lenvironnement, notamment les articles 1. 125-5 et R 125-23aR125-27 ,
Vi ke décred n 91461 du 14 mai 1991 maodifié redatif 4 b prévention du risque sismique ;
Sur proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Hautes-Alpes;

ARRETE

Article 1

Selon larticle L1255 du code de lenvitunnement, 4. ) Les acquéreurs ou bocataires de biens immobiliers: situds
dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiies ou par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles, prescrit ou approug, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conscil
dEaat, sont informés par k vendeur ou e bailleur de lexistence des risques visés par o2 plan o ce décret. | ) »

Lobiigation dinformation visée d dessus et telle que définie aux 1 et 1! de article précité sapplique dans chacune
des communes listées en annexe du présent anéie,

Article 2

Les éiéments nécessaires a linformation des acquéreurs et des Jocataires de biens immobiliers sur kes nisques
naturels et technologijuies majeurs sont consignées dans un dossier communal dinformations établl par arréte
préfectoral pour chaque cornmune de lannexe citée & larticle 1 du présent anméte.

Ce dossier communal dinformations ainsi que les documents de éffrenoe le cas échéant sont librement
consultables en préfecture, sous-préfecture et dans chacune des mairies concernées.

Article 3

Lubligation dinformation prévue au IV de tarticle 1125-5 du code de tervironnement shpplique pour | ensemble
des armétés portant reconnaissance de 1état de catastrophe naturelle ou technologicuie sur le teritoire de ba
commurne dans laquelle se situe ke bien. Ceux-i sont consultables en préfecture, sous-préfectire et mairie
coneeImee.

Article 4
La liste des communes et les dossiers communaux dinformation sont mis a jour a chaque amété modifiant la

situation dime ou plusieurs communes dans les conditions définics a lartide R12525 du code de
lerwironnement.
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Article 5
Les deux obligations dinformnations définies aux articles 1 ¢t 3 ci-essus shapplkpuent & compter du 17 juin 2006.
Article 6

Une copie du présent anvété et | liste des communes annexée est adressée au maire des cormmunes intéressoes et
& la chambre départerentake des notaires.

Le présent améte sora affiché dans ks mainies des communes concernées et publié au recuell des actes
administratifs de [Etat dans le département.

Un avis faisant mention de cet amété sera inséré dans un journal diffusé dans ke département.
Article 5
Mesdames et Messiews ke searétaire général de la préfecture, ke directeur des services du cabinet, ke sous-préfet de

Briancon, kes chefs de servioe départementaux et les maires du département sont charges, chacun en ce qui kes
wncemne, de Fapplication du présent amvété,

ratate U6 i , 2006
Le Prefet

P2
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REPUBLIQUER FRANCAISE

PREFETE DES HAUTES-ALPES

Dircetion des services du Cabinet
et de Ia sécurité
Service interministéricl de défense Gak g 4 Hals 2019
el de sésunte civile

Arrété préfectoral n®

Relatif  Pinformation des acquéreurs et des locataires dc biens immobiliery
sar les risques naturels et technologiques majeury

La préféte des Hautes-Alpes
Chevalier de la Légion d'Honaear

g

le code général des collectivités territoriales ;

§

le code de I'environnement, notamment les arlicles [. 125-5 et R 125-23 3 R125.27 ;

S

le décret du 15 novembre 2017 portant nomination de madame Cécile BIGOT-DEKEYZER en
qualité de préftte des Hautes-Alpes ;

VU lurrdté préfectoral NY 2006-37-12 du 06 février 2006 relatif 2 I'information des acquéreurs et des
locataires de bicns immobilicrs sur les risques naturels et technologiques majeurs.

SUR propesition de monsicur le Directeur des services du cabinet de la préfecture des Hautes-Alpes ;

ARRETE
Article 1 ;

La listc dcs communcs du département des Hautes Alpes ol s'applique 1’obligation d’annexer un
tat des risques naturels et technologiques 4 tout contrat de vente ou de location est modifiée.

La nouvelle liste figure en annexc du préseat arété qui sers publié au recueil des actes
administratifs de IEtat dans le département.

ARTICLE 2:

Ies autres articles de 1'arrété préfectoral N© 2006-37-12 du 06 février 2006 ne sont pas madifiés.

Fegel/6

Dircction depanenentabe des temitoires - 05-2019-03.08-003 - [ ion acquéreuns ¢t localaines de bicas immobilicrs sur nwques naturels et eenologiques 265
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ARTICLE 3 :

Monsieur le Secrétire Général de la préfocture des Hautes-Alpes, Monsieur le Directeur des
Services du Cubinet, Monsicur l¢ Directenr Départemental des territoires, chacun en ce qui e
concerne, de I'exéeution du présent arrété.

La réfcte,
<

AN

Cécile BIGOT-D EYZER

Poge2/6

Direction déy be des territoires - 05-2019-03.08-003 - [ i 3 et Jocataires de bicns immobilicrs sur risques paturels ¢t tocnologiques 266

16/28
BCA BENVIRONNEMENT - 128, boulevard Pompidou 05000 GAP - 824138671



Edition en ligne du 18/11/2020
Réf. Interne : 2020-11-18-2037775

-

Annexes
Amétés
N* INGKE Coataunes FrRn | PRRN PPRN PPRT Pt
Prescrit | approuvé par |  approuvé preserit apprOuve
antieipation
05044 Crevosx ) AGH
[ 05045 |LesCrots AGT
05046 Embrua AG BLT
05047 Eourres
05050 Espinasees
05052 Eygliers
05053 Eyguians
05057 RouiBonse
05058 Freissluicres ‘AGRLT
05059 La Freissinousse
05061 onp ]
05063 La Grave AGPLT
el noxr
05065  |Guilleatre AGPT
05068 Jarjayes
05070 Laragne Mentegiia AGPLT
05071 Lardicr ¢t Valenca
as073 Lacoer
05074 Lattret
T oso7s Manseyer
05077 Molines en Queyras AGRT
05078 | Monetier Allemsnt
05079  |Monetier kes Bains AGPLT
05082 Montdauphin
05084 Montgardia el 4y
05085 Moatgendvre AGPLY
05087 Moutmawr AGPLT
05092 Neffes
05093 Nevache AGHRT
05096 Orclires AGRT
05098 Les Orres AGRT
05100 Pellcantier
05101 | Pelvoux
05103 |LePoet
05106 Pruniives
05107 Puy Ssint André
05108 Puy Saint Eustbe
e Puy Saint Pleere
05110 Puy Saint Vincent T o
0511} Puy Suntbres
05112 Rabou
Pagpals
Direction dépancmentake des femitoizes - 520190308003 - Infe q s et locaraires de biens immtobilicrs sur fisques patarels ot leennlogiques 268
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | BCA ENVIRONNEMENT
Numéro de dossier | 20/3094/FDA
Date de réalisation | 18/11/2020

Localisation du bien | Le Parc des Airelles Appartement 225
05200 LES ORRES

Section cadastrale | E 2914
Altitude | 1731.09m
h , Données GPS | Latitude 44.484042 - Longitude 6.553644

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

=y 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.

* 0 site industriel et activité de senvice est répertorié par
BASIAS.

=P 0 site est répertorié au total.

\

MEDIAY ©
124, rue Loul oin_
91100 CORBEIL NNES

TéL 0160
SIRET 750 675 EVRY

Fait a Corbeil Essonnes, le 18/11/2020

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exacles et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient & jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS et BASOL
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE
Synthése de votre Bat des Risques de Pollution des Sols T
' Qu'est-ce que 'Bat des Risques de Pollution des Sols (EPRS) ?
Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
. Inventaire des sites situés & moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés o )
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Qu'est-ce que 'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Qui En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par l'article L.125-6 du code de I'environnement, l'actuel I_—:RPSlse(a
progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés a I'ERP.

Dans quels délais ?
Le décret nous informe que les pouwoirs publics tenitoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.
Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des armrétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo wus transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

-’ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwirs
publics, a titre préventif ou curatif.
=)p BASIAS Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut sculigner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelie
pollution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte 4 connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Qu'estce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution susceptible de

. provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques

, sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également
autour de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, l'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon e cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et 4 moins de 500m du bien

a a 8 4] 8

a a 3] ) 8

200m

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@ Errplacement du bien
O Zone de 200m autour du bien

2Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un Inventalre des sites pollués (ou potentieliement poliuée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, Y

[h et [}

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront 4 vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites
situés & moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien
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Repére Nom Activité des sites situés 3 moins de 200m Adress (2::?::;)
Aucun résultat 3 moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse z::i:::)
Aucun résultat de 200m a 500m
Nom Activité des sites non localisés Adresse
Esso Dépét d’hydrocarbures Dépdt de liquides inflammables (D.L.L) LES ORRES
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

T W ‘ ’:1? %’%

’ ;

Réalisé erTligne*" par
Pour le compte de
Numeéro de dossier
Date de réalisation

Media Immo

BCA ENVIRONNEMENT
20/3094/FDA

18/11/2020

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Le Parc des Airelles Appartement 225
05200 LES ORRES

E 2914
1731.09m
Latitude 44.484042 - Longitude 6.553644

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES
Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de I'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'lCPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE

Celte base contient les installations soumises & autorisation ou & enregistrement {(en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) etla
géolocalisation est effectuée surla base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, ales informations rendues publiques par I'Eat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes ef que les
informations obtenues sur les bases de données soient & jour.
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Cartographie des ICPE
hventaire des ICPE -
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Cartographie des ICPE
Commune de LES ORRES
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i ', Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées 2 moins de 5000m du bien représentées
par les pictos E, E, n, u et m.

Chacun de ces plctos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront 4 vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de LES ORRES
- Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés @ moins de 5000m du bien
Aucun ICPE & moins de 5000m du bien sur la commune LES ORRES
Btat d'activité Seveso
Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE 4 plus de 5000m du bien sur la commune LES ORRES
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

T Nt et Réalisé en ligne* par | BCA ENVIRONNEMENT
Numéro de dossier 20/3094/FDA
Date de réalisation 18/11/2020

v

Localisation du bien | Le Parc des Airelles Appartement 225
05200 LES ORRES

—— Section cadastrale E 2914
Altitude | 1731.09m

|
Données GPS ' Latitude 44.484042 - Longitude 6.553644

o= L .

U ” Désignation du vendeur
|
|

£ 020 1agery & taxar Technologies ‘

Désignation de l'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

Non exposé 000 E 2914

SOMMAIRE
Synthése de votre Bat des Nuisances Sonores Aériennes - o
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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ENVIRONNERNENT
. ,
Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme
Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112.3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre ifides a 1" i de toute ton,

location ou construction immobiliére.
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectorat

n° du mis ajourle
Adresse de Y'immeuble Cadastre
Le Parc des Airelles Appartement 225 E 2914
05200 LES ORRES
» Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui D non
révisé () approuvé (] date
1 si oui, nom de I'aérodrome
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 ouiD non
2 i oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui( ] non ]
révisé () approuvé ) date

! si oui, nom de l'aérodrome

> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un pian d'exposition au bruit définie comme

zone Al D zone B2 D zone C3 D zone D4 D

forte forte modérée

1 (intérleur de la courbe dindice Lden 70)
2 (entre la courbe dindice Lden 70 el une courbe chaisie entre Lden 65 el 62}
3 (entre la limite exéries da ia zona B etla courbe dindice Lden chaisia entra 57 et 55)

4 (ontre la limits extérieurs de a zane C etla courbe d'indice Lden 50). Catte zone nest obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicles A du code général des impits (st sous résenve des dispositions de I'article L. 112-9.du
code de I'urhanisme pour les adrodromes dont le nombre de crénaux horaires attribuables fait 'objet d'une limitation réglementaire sur Fensemble des plages horaires dowvertise).

Nota bene ; Lorsque Ie bien se situe sur 2 zones, il convent de retenir 13 zone de bruit la plus importante,

Consultation en ligne sur https /mwww.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de LES ORRES

Vendeur

Acquéreur

Date 18/11/2020 Fin de validité 18/05/2021
Cet état. & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a &ire intégré au dossier de diag -DDT ¢ selon le cas, 4 la promesse de vente ou, a défaut de pi alacte

de vente et au contral de localion ou annexé a ces actes si la vente porle sur un immeuble non ben) eta élre annoxé a l'acte authentique de vente et, e cas échéant, au contrat préllmlnalre en cas de vente en
fétat futur d’achévement.
Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en savair plus, consultez le site Intemet du ministére de la transition écologiques et solidaire
bttps://www.ecologie-solldaire.gouv.fr/

L’édition et la diffusion de ce d li ¥ Générales de Vente. disponibles sur le site hitps://www.naturalsrisks.com
© 2020 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91 100 CORBEU ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N' AP 559 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit
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- Zone A zone de brust fort
oulden > 70 ou IP > 96
Zone B : zone de bruit bruit fort
ou Lden < 70
et dont la imite extérieure
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la vateur IP
est comprise entre 96 et 89

. Zone C : zone de bruit modere
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP - 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
au IP entre 84 et 72
Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
exterieure de la zone C
et la limite correspondant &
Lden 50

Ref. Code de I'urbanisme

- Article R112-3

N i d
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PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires a Pactivité de
Vaérodrome, hétels de voyageurs en
transit

AERODROMES

Edition en ligne du 18/11/2020
Réf. Interne : 2020-11-18-2037775

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a Pactivité agricole

dans les secteurs
déjd urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

§’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Constructions a usage industriel,
commercial et agricole

s'ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente

Equipements publics ou collectifs

5'ils sont nécessaires A "activité
aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

Maisons d'habitation individuelles non
groupées

si secteur d’accueil déjd urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d accueil

Immeubles collectifs & usage d’habitation

Wahi
I

groupé (loti t. ...) parcs
résidentiels de loisirs

Opérations de rénovation, de

réhabilitation, d’amélioration, d'extension

mesurée ou de reconstruction des
constructions existantes

sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés
aux nuisances

Opérations de réhabilitation et de

réaménagement urbain pour permettre le

renouvellement urbain des quartiers ou
villages existants

si elles n’entrainent pas
d’augmentation de la population
soumise aux nuisances sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures
d’isolation acoustique

autorisé sous conditions

Non autorisé
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Diagnostics Immobiliers & RT2012

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 20/3094/FDA relatif & I'immeuble béti
visité situé au : Le Parc des Airelles
Appartement 225 05200 LES ORRES.

Je soussigné, DAO Frédéric, technicien diagnostiqueur pour la société BCA ENVIRONNEMENT atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu‘en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

. " N° Certification Echéance certif
certification

Prestations Nom du diagnostiqueur

. . . LA CERTIFICATION DE
Diagnostics DAO Frédeéric PERSONNES LCP 209 14/04/2024

- Avoir souscrit a une assurance (Cabinet Condorcet (Allianz) n° 808 109 036 valable jusqu’au 30/09/2021)
permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 2 LES ORRES, le 18/11/2020

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
3 Il'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Agence de GAP : 128 boulevard Georges Pompidou — 05000 GAP — 04.92.52.10.15 1/1
Agence de SAINT BONNET : 24 rue Lesdiguiéres — 05500 SAINT BONNET EN CHAMPSAUR - 04.92.43.22.26 Rapport du :
contact@bca-environnement.com www.bca-environnement.com )
18/11/2020

SAS BCA ENVIRONNEMENT — Le Pré vert Il — 05230 CHORGES | N°SIREN : 824 138 671




Cabinet .
CONDORCET Allianz @

AUDIT T COURTAGE GN ASSURANCE

Cabinet
CONDORCET Allianz ()

AUDIT KT COURTAGE EN ASSURANCE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés. Cabinet CONDORCET. 2 Rue Gngnan - 13001 Marseiile, par la pré que la Société

BCA ENVIRONNEMENT
Le Pré Vert li
05230 CHORGES
Siret n°824 138 671 00014

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ 1 oours Mlchelet CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un contrat d'assurances

« bifité civile profe ilier ». sous le numéro N°86517808/ 808109036.

ACTIVITES DECLAREES PAR L'ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Attestation de prise en compte de la réglementation Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic
thermique technique)

Diagnostic amiante avant travaux / démolition sans Etat des nsques et polfutions

précomisation de travaux Etude thermique réglementaire RT 2012
Diagnostic amiante avant vente Evaluabon Pénodique de I'état de conservation des
Di ic de perft q! matériaux et produits contenant de I'amiante
Diagnostic radon Exposition au plomb (CREP)

Diagnostic surface habitable Loi Boutin Loi Carrez

Diagnostic Technique Global (article L.731-1 du Code de la Millismes de copropriété

Construction et de 'Habitation) Recherche de plomb avant travaux/Démolition
Dossier lechmque amlanle Test d'infiltrométrie sur 'enveloppe des batiments
Etat de ['i de 'électricité des parties

privatives et communes (DTT}

La garantie du contrat porte exclusiverent :

- Surles di Ics et expertises 1] i-d
- Et & condition qu'ils et elles solent réallsés par des persannes possédant toutes les certifications
d: exigées par la régh
Pénode de validité du 01/10/2020 au 30/09/2021

L'attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations.

La Société ALLIANZ garanit 'Adhérent dans les termes el limites des conditions générales

n® COM08813, des conventions spéciales n® DIG20704 et des conditions particulidres (feuillet d' adhésnon 808109036), établies sur
les bases des dé 15 de I'adhé Les g ies sont subordonnées au p des d' pour la
période de fa présente attestation.

0972 36 90 0O
2 rue Grignan 13001 Marsaille
dorcat.com - www.cabi dorcet.com
Servion Réciamntion : comactgpeabineteondorcet com - 2 Rup Grgonn 13003 Marsedie 09 72 34 90 00
585 au capitel do 50 00O € - RCS Marsedle 404 253 982 - lation ORIAS 07 036 627 Ir - Sous le contrdte de FACPR
Autorté da contrdle Prudentiet o Résokstion - 61 Rue Taithout 75009 Pars

TABLEAU DE GARANTIE
Resp ilité civile « Exp »

Nature des dommages Montant des garanties
Sgﬂmmges corporels, maténels el immaténels consécutifs ou 9000 000 € par sinistre
dont :
- Do matériels et i deutifs 1500 000 € par sinistre
- X 0 igls non 150 000 € par année d'assurance
I'"::';i{::;:) I_I i . malériels et 750 000 € par année d'assurance
- Ox ges aux bati louds ou et & leur contenu 300 000 € par sinisirg

P iité civile « P » {garentie par Assuré)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages cofporels, matériels et immatériels consécutits ou 600 000 € par sinistre avec un maximum de
non 600 000 € par année d'assurance
dont
- Dy o des et autres supports 30 000 € par sinistre
d'informations confiés & 'Assuré pour f'exécution des prestations, y
compris les frals de reconstitution des informations -

Défense — Recours

Défense devant les juridictions civiles, commerciales ou Frais & a charge de I'Assureur, saut
administratives Défense des intéréls civils devant les juridictions | dépassement du plafond de gerantie en
T6pressives causs.
Recours (préjudices supéneurs & 150 €) 15 000 € par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les clauses et conditions du contral auxquelles
elle se référe.

Fait & Marseille, le 19 septembre 2020 POUR LE CABINET CONDORCET

&l : 0972 36 90 0O
2 rue Gngnan 13000 M-umlle
dorcet.com - d .com
Sorvice Réctamation . contaci@cabmetcondorcet com - 2 Rue Grignan 13001 Marsailio 09 72 38 90 00
SAS au Lapilat Jo 50 000 & - ACS Marserlle 494 253 983 - lnmatriculation ORIAS 07 026 627 wwew ori3s Ir - Sous e conlrble de FACPR
Autoetd de cantrble Drudentiel ot Résolution - 1 Rue Tanbout 75000 Parn
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°209

Monsieur DAO Frédéric

Amiante sans mention
Selon arrdte du 25 juillet 2016

Amiante
Date d’cflel 15/04/2019 - Date d'expiration

: 14/04/2024

Amiante avec mention Missions spécifiques, bdtiments complexes

Scion arrété du 25 jict 2016 Date dellet : 30/06/2020 - - Date d’expiration 14/04/2024
DPE Individue! ol de

Selon arrée du 01 décembre 2015 Date d'effel : 15/04/2019  Date d’expiration : 18/04/2024
Electricité Etat de Vinstallation intérieure électricité

Seloa aredid du OF juillel 2008 Date d'effet : 15/04/2019  Date d'expiration : 14/04/2024
Gaz Etat de Finstallation intérieure gaz

Selon arrété du OG aved 2007 Date d'effet : 15/04/2019 - Date d'expiration : 14/04/2024

Plomb sans mention

Constat du risque d’exposition au piomb

Seton arefté du 19 200t 2011 Date d'effet 15/04/2019  Date d'explration : 14/04/2024

Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
Edité le 30/06/2020, 3 Canéjan par MOLEZUN Jean-lacques Président.

Sidge : 23bks, eue Thomas Edison - 33610 CANEIAN cofrac
Mail: ification.le Site : www : Kp t

Tel:05.32.89.39.30

SIREY : 80914919800024 ACS BORDEAUX  Code APE 70222
ENf4B74 LE CERTIFICAT VD10 du 19-05-2020




ue : Annexe aréée par DCN n°20087°002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-
04-2009 - JO 12 mai 2009 - Modifiée lors de fassemblée générale du Conseil national des baveaux des 14 et 15
septembre 2012. .
Annexe modifice par DCN n°2018-002, AG du Corseil nationat des bareaux du 17-11-2018, en attente de publication
au Jo.

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE 22

Chapitre Jer : Dispositions générales

ARTICLE 1€R — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers réqie par les articles du Code des
procedures civiles d’exécution relatifs 3 Ia saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE tA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de
la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation l'autorisation de vendre a 'amiable le bien dont il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres quil fixe et 4 un montant en degd duguel
l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixdes, le juge ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 3 — ETAT-DE L'TMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, fa partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation,
la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des
fouilles qui ont pu &tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre
faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme & Facquéreur. La preuve de Y'antériorité du bail peut étre faite par tout
mayen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés
d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés simposeront & l'acquéreur conformément a la loi.

Si Pacquéreur est évincé du fait de fun de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant 4 raison de
limmobifisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.
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ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur conformément a la loi.

Si lacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours contre le poursuivant & raison de
Iimmobilisation des sommes par iui versées ou 4 raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & Iimmeuble qui auraient pu étre

souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, indemnité appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux
créanciers visés & larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde dd sur ledit prix
en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de {'acquéreur, celui-Ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES
L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou
non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et

généralement quelles que soient leur onqme ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire
valoir les unes et 3 se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre IT : Fnchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de
grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 4 'état-civil ou 3 la dénomination de ses
clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui<ci, de sa capacité juridique, de sa situation

juridique, et s'il s'agit dune personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I‘avocat se, f: fait remettre par son mandant et contre receplsse une caution bancalre
irévocable ou un chéque de banque rédige a Fordre du sequestre désigné, représentant 10% du montant de la mise &
prix avec un minimum de 3000 euros,

La caution ou fe chéque lui est restitus, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de la surenchére.

Si Iacquereul est défaiflant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et & leurs créanciers
ayants drait & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de Fimmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent fa vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions qénérales en matidre d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.
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ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les deélais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente ala
demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu des
intéréts au taux léqal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiere vente jusqu'a fa nouvelle vente.
Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére
vente définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.
Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & lissue de 1a nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
Chapitre IIT : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien &
l'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné & financer l'acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint & la
consignation immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
T'ordre des avocats du barreau de V'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a larticle L.331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résuftant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au
profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &ire tenu pour responsable ou garant a Iéqard de quiconque des obligations de
I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accompiir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrSlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente &
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a Varticle
R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont a)outes les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
drrectement par 'acquéreur, conformément & Farticle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & Favocat poursuivant,
a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s ‘assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a €té consigné, et que les frais
taxés et émoluments de Iavocat poursunvant ont €té versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont
remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & Vexpiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement
et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en
délivrera reu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal
a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points & l'expiration du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le colit de
linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant te
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation
légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément & Yarticle 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittarces de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront ébé
taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

1l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I‘expiration du délai de deux mois 3 compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise
qut aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont repartis
proportionnellement 4 la mise 3 prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS OE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels
la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la
date de I'adjudication définitive.

Si immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,
I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce derier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront ére dus ou perqus & I'occasion de locations ne seront & la charge de Yacquéreur que pour le
temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des droits &
déduction que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et & I'exécution des conditions
de la vente forcée.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures 3 13 vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-¢i a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur soflicitera la déliviance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communigués a I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai impart, Vavocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder 4 la publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et
34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt &
Favocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & V'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére,

b) SI immeuble est loué, par ka perception des loyers ou fermages a partir du ler jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchére, 3 partir du ler jour du terme qui suit la vente sur surenchére.,

¢) Si l'immeuble est loué partieliement, I'entrée en Jouissance aura lieu pour les parties libres de location selon
le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son-affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions-nécessaires et
bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose & Y'encontre du saisi, et de tout occupant de son
chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignaticn du prix et du palement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, & compter de
la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si immeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, & compter de
la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 3 premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il
est autorisé & se faire délivrer 3 ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit fimmeuble de toute
hypothégue et de tout privilége.

L‘acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des inscriptions
grevant Iimmeuble.

En ce cas, Vacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant limmeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispaositions de {‘article
2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés |a publication du titre de vente et au vu d'un &at hypothécaire, le créancier de 1* rang pourra, par l'intermédiaire
de son avocat, demander au juge de exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre pravisionnel de
sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confiére aucun droit & son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance 3 titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-Ci
serait productive d'un intérét au taux Kégal & compter du jour du réglement opéré par le séguestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de immeuble, en cas de vente forcde ou de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera
poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R.331-1 3 R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif en
vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant €lit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les qualités
ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu par. l'article 20 de la lof du 10
juiflet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que Yopposition
éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est & signifier au domicile
de I'avocat poursuivant.

L'avocat de V'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol limmeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de Yacquéreur.

ARTICLE 28 — [MMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée 'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 julllet 1965 conformément &
I'ordonnance n® 2004-632 du 1% julllet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que F'opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile
de l'avocat poursuivant,
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LOTISSEMENT ET MISE A PRIX

Limmeuble dont s'‘agit sera vendu en UN SEUL LOT sur la mise & prix de
150 000,00 € outre les charges, avec faculté de baisse du quart puis de
moitié en cas de carence d'enchéres.

GARANTIE A FOURNIR PAR L'ADJUDICATAIRE

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au Barreau
de GAP contre récépissé d'une caution bancaire irrévocable ou un
chéqgue de banque a l'ordre de Monsieur le Batonnier Séquestre des
Adjudications, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3 000 €.

MODALITES DE PAIEMENT DU PRIX

Par dérogation aux stipulations de I'article 13 du cahier des conditions
de la vente du Conseil National des Barreaux susvisé et pour satisfaire
aux dispositions du Code de la Consommation applicables en matiere
de rétablissement personnel avec liquidation judiciaire :

Conformément a I'article R. 742-38 du Code de la consommation :

« Dans un délai de deux mois a compter de la date d'adjudication
définitive, I'adjudicataire consigne a la Caisse des dépdls et
consignations la totalité du prix de I'adjudication y compris les intéréts
av taux légal courant @ compter du jour oU la venie est devenue
définitive jusqu'au jour du paiement. »

FATAGAP LE_/4 [ 4 U 20

Maitre Priscillia BOTREL, AVOCAT au Barreau de GAP

Cabinet REINHARD DELRAB

Avocats

16 Rue des Greffes 30000 Nimes

Tél: 04.66.36.08.46 - Fax " 04.66.36.66.90




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71

