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DOSS. 190481

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelies sera adjugé en l'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire de NIMES séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences au plus offrant et dernier
enchérisseur, en UN SEUL LOT, le bien ci-aprées désigné :

Commune de LA VERNAREDE (Gard) - Lieudit « LA CANEBIERE » :

Une parcelle de terrain a batir, entiérement viabilisée

o SECTION A N°228 d'une contenance cadastrale de 98ca

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

LA SELARL ETUDE BALINCOURT, représentée par Mditre Frédéric TORELLI,
Mandataire Judiciaire, domicilié 29 Rue des Lombard - 30000 NIMES, agissant en
sa qualité de limid~tanr indiciaire de |

fonctions auxqguenes | a ete nommeé suivant un
Jugement rendu par le Tribunal de Commerce de NIMES en date du 5 octobre
2011

Elisant domicile au Cabinet de Maitre Sonig HARNIST, membre de la SCPA rd
avocats & associés, Avocat au Barreau de NIMES, demeurant 16, rue des Greffes

- 30000 NIMES (courriel : contact@rdavocats.fr - téléphone : 04.66.36.08.4¢],

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

Monsieur
demeurant N




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE:

% Ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire prés le Tribunal de
commerce de NIMES en date du Ter octobre 2020

% Ceriificat de non appel en date du 20 novembre 2020.
Ladite ordonnance publiée au service de la publicité fonciére de NIMES
— 3¢#me Burequ, le 2 décembre 2020, Volume 2020 S n°42

Laquelle ordonnance ainsi congue :




ORDONNANCE

Nous, \\‘{c.Jc‘m: gﬁ NCel r\a““ Ceance

Juge commissaire & la liquidostion judicicite de h.._. ... . ..o _

Vu larequéte qui précéde. les articles L. 643-2, L. 642-18 alinéas 1, 3 et 5, R. 642-22
et suivants et R, 643-1 et suivants du Code de commerce,

Oui,

e Maitre TORELL, membre de la SELARL ETUDE BALINCOURT, mandataire
liquidateur de

« Monsieur

« Madame

Autorisons la SELARL ETUDE BALINCOURT représentée par Mditre Frédéric TORELLI &
faire vendre @ la Barre du Tribuna; Judiciaire de NIMES, suivant les formes prescrites
en matigre de soisie immobiliére et apres l'accomplissement d'une publicité por ie
Ministére de Mditre Sonia HARNIST, membre de la SCPA rd avocats & associés,

avocat prés le Tribunal Judicicire de NIMES y demeurant 16 rue des Greffes 30000
NIMES,

Les biens immobiliers ci-aprés désignés :

Commune de LA VERNAREDE {30), Lieudit « La Canebiére » cadasirés :

Section A N° 228 pour une conienance de 98 ca.
Lesdits bien consistant en une parcelle de terrain & batl, entlérement viabllisée

ORIGINE DE PROPRIETE :

L'immeuble désiané aoonartient & Monsieur et son &pouse
Madame pour ¢n avoir fait I'acquisition suivant acte de vente
requ par Matre PONGE, Notaire & NIMES, les 07 et 20 Mars 2007 publié au Service
de lo Publiciié Fonciére de NIMES 3e bureau le 10 Avril 2007 volume 2007 P n° 1805.

EN UN LOT SUR LA MISE A PRIX DE 1R0\& HiLie EvRs | Bom e{,j)
avec faculté de baisse du quart puis de moitié en cas de ‘tarence denchéres,

i



Déslgnons pour assurer la visite des biens mis en vente en se faisani assister si
besoin est. d'un semuder et de lo force publique la SCP VILLEFRANGUE-MOMBELLET,
Huissier de justice & NIMES, 25 Avenue Jean Jaurés 30000 NIMES,

Disons que la décision & intervenir désignant I'huissier de justice pour assurer la
visite devra &tre signifiée trois jours au moins avant la visite aux occupants des
biens saisis.

Fixons les modalités de publicité conformément aux dispositions du Code de
Procédure d'Exécution comme en matiére de saisie immobiliére,

Dlsons que notre ordonnance sera nofifide & la diigence de Monsieur ‘e Greffier
du Tricunal de commerce de NIMES &

@ SELARL ETUDE BALINCOURT représentée par Maitre TORELLI

¥ Monsisur

¥ Madame

Fait & NIMES
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DESCRIPTION DES BIENS

Tele qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif établi par Maitre Jean-
Francois HENTZ, Huissier de Justice & ALES, le 23 juillet 2013 joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune exception ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit ou se comporte
avec tous ses droits, enirées, issues, vues et facultés, servitudes tant actives que
passives et mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE

Annexé au présent

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par I'auforité
compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére, tout enchérisseur
devra faire son affaire personnelle de la situation des biens vendus, au regard
des régles de I'Urbanisme, des servitudes et modifications pouvant résulter des
plans d'urbanismes et des aménagements, sauf a faire valoir les unes et se
défendre aux autres et & ses risques et périls.

DECRET N°96-97 DU 7 FEVRIER 19946

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais
état de I'immeuble, présence d'amiante, et vices cachés, étant rappelé qu'en
vertu de ['article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu
dans les ventes faites par autorité de justice.

DECRET N°2000-613 DU 3 JUILLET 2000

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou
mauvais état de I'immeuble, présence de termites ou d'insectes xylophages,
et tous vices cachés, éfant rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code
Civil, la garantfie des vices cachés n'a pas lieur dans les ventes faites par
autorité de justice.




ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Diagnostic joint ultérieurement

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-5 et L 1334-6 du Code de la santé
publique, et le décret 2006-474 du 25 avril 2006, un constat d'exposition au
plomb est annexé

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit bien appartient & Monsieur et

pour en avoir fait I'acquisition suivant acte de vente regu par Maitre
PONGE, Notaire & NIMES les 07 et 20 mars 2007, publié au Service de la Publicité
Fonciére de NIMES - 3¢me Bureau le 10 avril 2007, Volume 2007 P N°1805

SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre de distribution de prix d'adjudication n'est ouverie,
Fadjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix tous frais de quittance ou
de radiation de linscription frappant limmeuble.

CONDITIONS D'OCCUPATION

LIBRE




PROCES VERBAL DESCRIPTIE
IMMOBILIER

L’AN DEUX MILLE TREIZE

LE MARDI VINGT TROIS JUILLET A QUATORZE HEURES TRENTE

A LA REQUETE DE :
MAITRE FREDERIC TORELLI, NE LE 11 JUILLET 1963 A ANTIBES,

DE NATIONALITE FRANCAISE, DOMICILIE 29 RUE DES
LOMBARDS, 3000 NIMES MANDATAIRE JUDICIAIRE PRES LA
COUR D’APPEL DE NIMES, *GISANT EN OQUALITE DE
LIQUIDATEUR JUDICIAIRE DE ;

DESIGNE A CETTE FONCTION Fak JuoeMENL vu 1xisdUNAL vE
COMMERCE DE NIMES DU 05 OCTOBRE 2011,

JE, MAITRE JEAN-FRANCOIS HENTZ, HUISSIER DE JUSTICE,
PRES LES TRIBUNAUX D’ALES (GARD), Y DEMEURANT DITE
VILLE, 3 RUE EDGAR QUINET, SOUSSIGNE,

Agissant en vertu d’une ordonnance rendue sur requéte par le Tribunal de
Commerce de NIMES en date du 26 juin 2013,

JE, MAITRE JEAN-FRANCOIS HENTZ, certifie m’étre transporté ce
jour et heure indiqués sur une parcelle de terrain a batir, lieu-dit « LA
CANEBIERE » Commune de la Vernoardd= /Gard) cadastrée section A N°
228, appartenant a Monsieur i, afin de procéder,
conformément a la loi, au proces-verbal de descriptir immobilier de ce bien
immobilier, objet de la présente procédure,




DESCRIPTION DE L’ IMMEUBLE
SAISI

L4 étant, le Mardi 23 juillet 2013 2 14 heures 30
Commune de « LA VERNAREDE », lieu-dit « LA CANEBIERE ».

H s*agit d"un terrain d’une surface de 98 m? cadastré Commune de la VERNAREDE
(Gard) lieu-dit « LA CANEBIERE », section A N° 228.

Ce lemain est situé au fond d’une impasse derriére un immeuble voisin ¢t mitoyen
construit.

Ce terrain est & I’état total d’abandon, entiérement envahi par une végétation
luxuriante.

Je constate sur ce terrain, la présence de vestiges en ruine apparemment une ancienne
construction prenant appui sur la fagade de I'immeuble voisin et mitoyen cadastré
section A N°227.

Ce vestige de ruine est composé de pierres séchées amoncelées sur une largeur de
Iméire — 1 métre 50 environ sur une hauteur de 3 métres environ.

Je constate I'absence totale de toute autre construction sur ce terrain.

Au niveau de la limite sud de ce terrain avec la parcelle voisine cadastrée section A N°
227, je constate la présence d’un mur de souténcment composé dans un état trds
ancien, vétuste, composé de pierres apparentes jointées.

Ce mur de souténement dans un état trés vétuste présente une hauteur d'environ 3
métres et soutien la colline située au sud de ce terrain sur Ja parcelle voisine et
mitoyenne cadastrée section A N° 227,

D’aprés les renseignements recueillis auprés de la Commune de LA VERNAREDE, ce
terrain a fait I'objet d’un permis de construire accordé le 30 mai 2005 mais annulé le 9
octobre 2009 en raison du non conunencement de travaux dans le délai de deux ans de
la date d’autorisation.

D’aprés les renscignements recueillis également auprés de la Commune de LA
VERNAREDE, ce terrain est en principe constructible sous réserve de !'autorisation
expresse de la Direction Départementale du Territoire et de la Mer.

1 est également précisé par Jla Commune de LA VERNAREDE que cette commune est
classée en zone de montagne et dans un plan de protection incendie en zone rouge
limitant trés strictement les nouvelles attributions de permis de construire.




Afin d'illustrer mes constatations, je joins au présent procés-verbal de constat :

- L’ordonnance rendue sur requéte le 26 juin 2013
- Un plan cadastral

- 20 photographies dont la photographie du permis de construire du 30 mai 2005 et la
photographie du retrait du permis de construire du 09 octobre 2009,

- Un dossier de diagnostic technique comprenant :
e L’état du bitiment relatif & 1a présence de termites.
o L’état des risques naturels, miniers et technologiques

Et de tout ce qui précéde, jai fait ct rédigé le présent procés-verbal descriptif
immobilier pour servir et valoir ce que de droit & mon requérant.
DONT ACTE,

dgcoco00
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7& Dossier n° 2013-07-042_
D 1 24/07/2013
GENDA ate P{oprﬁétaire :

[ réseau national

AGENDA DIAGNOSTICS

483 avenue Jean Prouvé Ville Active

30900 NIMES

Tel:04 66 0292 12 - Fax: 04 66 02 92 13
Port : - agence@agenda30.ir

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQ

Articles L271-4 46 - R 271-1 a5 du Code de la Construction et de Habit

£1at du batiment relatif & la présence de termites

Etat des Risgues Naturels, Miniers et Technologicque
£

La canebidre
30530 LA VERNAREDE

Donneur d'ordre :
ME Jean-Frangois HENTZ
3, rue Edgar Quinet 30100 ALES

Destinataire(s) de ce rapport :
ME HENTZ Jean-Francols (Huissier)

barireceld

www.agenda3o.fr

‘Amlonte —*Métrage ~*Plomb -*Termites - Eraty des lleux ~ Constati Rohlen — Gaz - Logement décent
Mormes de turtaces et d'hobltabilité ~ Dlagnostic technlque Immobllier = Retfarmance énergétique

SIRET 752 705 244 00016 - APE 7912B
Ass. RCP ™ 40 366 477 dé%viée par ALLIANZ § A R D, - Garante 3.000.000 €




| réseau national

Sommaire

Note de synthése de nos conclusions

Identification du bien expertisé
Désignation de I'immeuble .
Désignation du propriétaire
Réalisation de |a misslon.......-.....

Rapport de I'état du batiment relatif a la présence de termites

i Cadre de fa mission
Conclusion... .
ldemir(atlun des parties d'immeuble visitées et éléments inspectés.
\dentification des parties d'fmmeuble non visitées et justification...
\dentification des cuvrages, parties d'ouvrages et £léments qui n onl pas éré examinés
tdoyens d'investigation utiflsés .. [OOSR OR
Constatations diverses.,

Etat des Risques Naturels, Mmlers et Technolugtques

Annexe : Attestations d’assurance et certifications. 1
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R
Note de synthese
GENDA du Dossier de Diagnhostic Technique
Les reasskgnameats chdessnes KB és peuls ee s2oralaet ergager laresponsitifd du Catinat Azenda, el en d2cun (s RE Siivtat
SBSLLELTGEr ask PARRErts Co Mizgnastics orfginan Ls ete de nymtkdse pe dhpense pas e fa lecture attertha du 72700t

H Propriétalre : Ordre de mission du :
H Demeurant : Date{s) d'intervention : 23/07/2013
Dossler : 2013-07-0425
Intervenant(s) ; David FOLCHER
| Adressedulot: La canebiére Etaga Sans obfet
: Section cadastrale : A
30530 LA VERNAREDE M de parcella ; 228
N de lot(s) : Sans objet

! Mota: L'ensemble des 1éférentes tgales, régtementalres et nermatlves s'entendent de la verslon des textes en vigusur au Jour de la réatisation des dlagnostics.

+ ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
Articles LT33-1 217336 ef R133-T & RT33-8 #2 Code de b2 Construction el &8 [Makitation - Arrété da 29/03/2007 - Narma KF P 03.201 - Arrité préfectoral envigeesr
Laurence CASSAGNE, Responsable Agence, pour [e bien immobiller objet du présent rappart de ['état relatif 2 |a présence de termites dans Jes
batiments, atteste sur les 8léments concernés :
Ahsence dindice de présence de termites

ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

! Articles L125-5 et R125-26 da (ede de IErvironrement

: + Sitvatlon de I'immeuble : sitwé dans e périmétre de PPRE prescrit{s), dans une zone de sismicité

i s Les risques pris en compte sont : tnandation - Effes thermique - Effet de surpression - Effet toxlque - Sismicité Zone 2 (falble)

I HMerteade b

wwiw.agenda3o.fr

+Amlsnte —*Métrage —*Plomb —*Termites — Etali des lleux - Constatr Rebien - Gaz - Logement décent
Mormes de surfecces et d'hobitabillié — Dlagnostlc technlque immobllier - Performance énergétigue

SIRET 752 705 244 00016 - APE 71128
Ass, RGP n® 49 366 477 déTvréa par ALLIANZ | AR D. - Garente 3,000,000 €
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Identification du bien expertisé

Dossier de Diagnostic Technigue

En cas de \arte de tout ou part'e dun Imwseuble Ht, un dossier de diagnostic technique, fournl par ke vendeur, est annex & la promesse d¢ vente ou, b difeut de promesse,
Facte authentique de yente

Le dassber de diagnostic technique comprend Ies dotumeats subvants o
1. Lecenstat de Fisque dexposition au plomb prévs aux anides L1334-5 e1 113346 du Cede de |2 Santé Pulligua s
Uetat rentionnant 2 préserae oo Fabsence de matdraux ou produits contenant de Famlante prévt & Farticie L1324-13 du mére code |
L'aLat relatif 3 Ja présence de termitas dans ke bitiment prévu A Fardde L1335 du Cede de la Ceastruction et da MabTation |
1*51at de [instatiation Intérieure de gaz naturel prévu & lartitf2 £134-6 du mime code |
Dans I zones mentionades 2u 1de Fartick L1255 du Code da [Eryironrement, létat des dsguas naturels et tachnelegiques prévu au denndéme afinda du | du méme

XY

anticle ;
6. Le dizgnoste da performance dnergétique prévu A Farteke L134-1 du Code de |2 Constntion et de [Habitathon |
7. L'état de | lnstabiation Iréraure & dfectricité prévue i lartide L134-7 du mime code
8 Le document 4tat 3 Nissua Gu contrde des lnsta'ations drassatnissement nen cottectif mentionnd & Farticks L1331-11-1 du Code de 13 Santk Publique,

En Pabserce, lors de 1a slgnature de lacte authentique de vente, dun des decuments mentionrds aux 17,27, 37, 47, 7" et & cidessus en cours de vabdud, le verdeur e peut pas

s'encrirer da 13 gzranbe des vices cachis comespondante.

Dossier: 2013-07-0425

Expertise(s) réaliséa(s) le(s) : 23/07/2013

Destinataires : ME HENTZ Jean-Frangois (Hulssier)
Commentalres : Héant

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
La canebiére

30530 LA VERNAREDE

ftage: Sans objet

Section cadastrale : A

N* parcelie : 228

M lot: Sans objet

W porte : Sans objet

M cave: Sans objet

M’ grenter: Sans objet

" garage : Sans objet

N parking : Sans objet
ftendus de la prestation : Immeuble complet
Nature de Pimmeuble Immeauble nen Bati
Date du pereis de construire :

Destinaten des [praux : YENTE
Document(s) fourni(s) ; Aucun

Description de Pimmeuble
Terrain nu

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Demandeur : Huissier - HENTZ Jean-Frangois 3, rue Edgar Guinet 30100 ALES
Sur déclaratien de Tintéressé.

REALISATION DE LA MISSION

Opérateur(s) de diagnostic Attestation d'assurance
> David FOLCHER : Certification n'C1997 Le Cabinet Agenda est assuré en responsabité civie
QUALIXPERT - LCC 17 Rue Borrel 81100 CASTRES profassionnele pour les activités, objat du présent rappon,

auprés da ALLLANZ au tire du contrat n°49.366.477 - 3 000 000

€ par sinisire,

Vatidité : du 01/01/2013 au 31/12/2013
Le cabinet AGENDA alteste e pas avelr eu recours i la sous-traitance pour Féfaboratlan de ce dossier,
Le présent rapport est établi par une (das) personnels) dont les compétences sont certifiées par l'organisme certificateur mentlonné & cdté du
hot da lopérateur de diagnostic concerné.

E'attestation requise pat Fartlcde R271-3 du Code de b Construction et de PHabitation, reproduite en annexe, a §té iransmlse au donneur d'ordre
préalablemant  la conctusion du cantrat de prestation de service.

Version n'5.62Cd Dossler n*: 2013-07-0425 - Page 4/14




refatif a la présence de terimites

Articles L133-1 & 1133-6 gt R133-1 a R133-8 du Code de fa Construction et de |'Habltation ..
Arrété du 29/03/2007 - Morme NF P 03-207 - Arrété préfectoral en vigueus

Rapport de P'état du batiment
: ‘&‘CAEN DA

CADRE DE LA MISSION

| Notre mlssion consiste & rechercher, au moment de ['intervention, des traces visibles d'infestations ou ahérations provoquées

1‘ par des termites, de fes repérer et de dresser le présent constat, résultat d'un examen visuel de I'ensemble des parties
visibles el accessibles susceptibles d'étre démontées sans outils et de sondage non destructif {sauf parties déja altérées ou
dégradées) des bois au mayen d'un polngon.

i Nota : L'opératevr de diagrostic ayant réalisé le présent dtat du Batlment relalif 4 la présence de terntites n'exerce aucune aciivité de lraiterment

i préventif, curatif ou dentretfen de lutie contre les termites. Notre Cabinat ne posséde aucun lien dintérdt avec une entreprise de distribution de produits

i wlilisés pour ce type de traitemant et n'est filiate d'aucune entreprise de traitement des bols.

Lintervention n'a pas pour but de donner un diagnastic de la résistance mécanique des bois et matériaux, méme s’y a blichage
| {enfdvement de matiere, afin de vérifier Jusqu'on sest répandue Pattague), 'intérét étant d'établir un rapport de t'état du batiment
relatif & la présence de termites.

Dans le cas de logements régis par fa foi i 65-557 du 10 juiliet 1955, fe présent rapport de I'état du bitiment relatif a la présence de
termites ne portant que sur les parties privatives, fa clause d'exonératien de garantie pour vice caché prévue A Farticle 1643 du code
H civil, st le vice caché est constitué par fa présence de termites, ne pourea atre stipulée que pour les parties privatives. Seut, un rapport
| de I'état du batiment relatif & a présence de termites des parties communes de Fimmeuhle, annexé a l'acte authentique constaiant la
réalisation de la vente, permettra de stipuler 13 clause d'exonération pour vice caché concernant les parties communes.

. Le présent rappe:t n'a de vateur que pour fa date de 1a visite et est exclusivement limité a I"état relatif & la présence de termites dans
| te batiment objet de la mission,

Le rapport de 'état du batiment relatif & fa présence de termites doit avoir &té établi depuis molins de six mois & la date de Tacte
authentique constatant |z vente,

1 Selon les termes des articles L133-4 et R133-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, en cas de constatation de

| présence de termites, une décfaration doit étre effectude auprés du malve de [a commune, par 'occupant ou a défaut par la
propriétaire, dans un délai d'un mols, sous peine de sanctian.

i CONCLUSION

H Laurence CASSAGNE, Responsable Agence, certifie ce jour, pour (e bien Immabilier ohjet du présent rapport de {'état refatif a la
i présence de termites dans les batiments, sur [es éléments concernés :

Ahbsence d'indice de présence de termites

Hotre intervention a été réalisée conformément & V'ordre de mission du
Dassler n* ; 2913-07-0425 Taores CASSACHE
Datels) de l'intervention : 23/07/2013 (temps passé : 01hG0)

Opérateur(s} de repérage : David FOLCHER - Certification n"C1997 QUALIXPERT - LCC

; DIAGNOSTICS
i 17 Rue Borre! 81100 CASTRES Pt tha
] Le repérage a été réalisé en présence de : Pas d'accompagnateur 2 3 3 ;;:-2;‘,3

Falt & NIMES, te 24 juillet 2013, en deux (2) exemplaires originaux

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans san Intégralité {annexes
! comprises), et avec 'accord érrit de son signataire,

i beriredeta

wwiw.agenda3o.fr
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IDENTIFICATION DES PARTIES D'IMMEUBLE VISITEES -

Pariles d'immeuble bitias Guvrages, parties d'ouvrages Résuhat du dlagnostic
et non bitles visitées et éléments examinés d'infestation
Sous sol Non examiné
Parcelle ROC Extérieur Absence diindice de
f 8oi .
Arbustes, Encombrants Bois, Sol Terre battue présence de teraites

[DENTIFICATION DES PARTIES D'IMMEUBLE N'AYANT PU ETRE VISITEES ET JUSTIFICATION

Héant,

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS ETE
EXAMINES ET JUSTIFICATION

lLocalisation Justification
parcelle RDC Extérieur - Sous | Seule |z partie aériene du tercain a €1€ expertisée {cf cartographie), le sous sol ne peut &tre
sol contrafé par Impossibilité technique.

Les avancées de toit, les éléments de charpente et tous les autres éléments situés  une hauteur supérieure & 4 m n'ont pas pu &tre
examinés, compte tenu de la hauteur. il appartieadra au propriétaire de nous informer dés que les moyens d'accds sécurisés seront &
notre disposition pour conclure sur les &l&ments non vérifiés.

Les &féments cachés (plafonds, murs, sols) par du mobilier, des revétements de décoration de type moquette, PVC, lambris,
panneaux de bois, isolation, clolson ou tout autre matériau pouvani masguer un élément, n'ont pu é&tre examinds par mangue

d'accessibitité.

Les parties d'ouvrage et éléments inclus dans [a struciure du batiment, les &léments coffrés et les sous-faces de planchers n'ont pas
pu &tre contralés, notre mission n'autorisant pas de démontage ou de destruction.

Il appartiendra au prapriétaire de mettre a la disposition de Fopérateur de repérage les moyens d'acces nécessaires pour la honne
réalisation de la mission et de nous en informer.

MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

Examen visuel, sondage non destructif (sauf partles déja altérées ou dégradées) des bois, ainsi que des murs et des sols, au moyen
d'un polngon. :

CONSTATATIONS DIVERSES
Néant.

Verstorn n'5.62Cd Dossier 1’ : 2013-07-0425 - Page 6/1-
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Etat des Risques Naturels, - -
Sail .o H

GENDA e Miniers et Technologiques
€ Baaputy .

.Y
A dtomcmant Asticles L 125-5 et R 125-26 du Code de I'Environnement

1. Cet état, relatif aux abligations, interdiclions, sesvitudes ot prescriptions définies vis-a.vis des tisques nalurels, miniers ou

technologiques concarnant Fimmeutle, ost dtabli sur la base dos informations mises 4 disposition par arrété préfectoral
nt 2011326-0147 du 22 Novembre 2011 S B jourts

2. Adresse communc

‘e code postal
La canebiére ot code Insee 30530 LA VERMAREDE

3. Situalion de Pimmeuble au regard &’un o ptusiours plans de prévention do risques naturels [PPR n)
1

»  Limmeub's estsitud dans le piimelre ¢'un PPR naturels prascrit oui {] non
Limimzautle est situé dans le périmétie d'un PPR naturels appliqué par anticlpation ' oul G non X
Limmeubie est situs dans le pdtimétre d'un PPR nalure's approuvé Youi [J men [{
* i pul, les risques neturels pris en comple sonllés a:

Irongatien crue torrgntiolle (] mouvemonts de tarrain [ avalanches [
séeharozse [ cyclone {] rormontén de nappe  § ] feux de faret [
s¢lsme 7] volcan [ autres .

eatraits des documents de référenca joints au présent dlat et permettantia jecaisaton de himmaubie au regard ges MIQUES PRs en compie
Artdeé Préfectoral 2011 326-0147 - Fiche synthése communale
Cartographle ; Fonage sismique de ta France
> Limmeutls esl concem par ges prestripions de iavaux dans te régiement du ou des PPR naturels foul O non M
7 gioul las kavaux preschts par la rég'ement du e dos PPR nalurals ont é1é réatsds aut C] non [

4. Slluation de Fimmeuble av regard d’un plan de prévention do rlsquos minlers [PPR m]
en app'cation de fartele L 174-5 du nouveau cods et

> Limmecble estsivé dans le pumétre d'un PR min'eis prescrit * oul D non
Uirnmeuble esl situé dans e pdamblie d'un PPR min‘ers appliqué par anticipation *ouwi [ nen
Limmaub's est situé dans la parmélia d'un PPR mivers approuvé ? aui EI non @
3 i oul, los risqUas MFN'ers pis en compie sorf Fas &
mouvements ds tarsaln E] auniras -

axtraits dos documents de réféiencs joints au présent ttal et pelmettant i foca'saton de Limmeuble qu regard des rrques pris ea comphe

> Lnmovbts st concemé par des prescaptons de ravaus dans ke 1eglemant du PPR miniers *oul [ non [
4 5igul, les travaux prescats par fe réglemant du PPR meniers ont gté 1¢alises oui (1 non (]
5. Sitwation de I'lmmeuble au regard d'un plan do prévention do risques technotogiques [PPRA1]
> Liameut's est siHué dans le pdrmelie d étsde d'un PPR technologiques peoscrit et non encere appiouvd * oud E non [:l
5 ¢igul, las risquas technologlguas phis en comple dans I'arrété de presciiption sontlés £
effot toxiqua  [X] efeltharmique  [53 cffut de surprossion [
5 Lummeubie est eitué dans le penmélie 4'expositon aux rsques 4 un PPR tachnologioues apprauvé oul [[J non E]

eatrails des documents de réfeicncs joints au prasenl dtat et permattart 13 loca'isabon de hmmeub'e au regard dies nenuas pris &0 compla
Cartographie : PPRL EPC France
s Limrnaubc est concamé par des prescriptons de lravaue dans le réglement du PPR tachnatag'quss Coul [0 non [3
' oul, tes travaus proscats pat ke reglement du £PR technologiques ont &1 reatsés oui [ nen [

6. Siwallon de immauble au regard du zonage réglementalre pour In prise en compte de la sismiciid
en application des articlas R 563-4 et 1) 561.8.1 du Goda de fenvisonnemant

> Limmeuble esl situd dIns Une ommune de sism'ots zene s [ zare 4 [ zoned [ zane2 B4 zonet1 [
forle moyenng modérée fa'ble wés fa'ble

7. Infarmation rejative aux sinistres Indemnisds par I"assurance suite & une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
en appication detartalg L 125.5{iV) du Coda dzt emvirannamanl
authenligue conslatant la 1¢atsatich de fa vente oul ] wnon [

8. Vendeur - Baitlons

gt Lo sty it Mooy Picron
9, Acquéteur - baoalelre
10. Liou / Date 4 NIMES e 24/07/2013
AMertion | §'s namglqent pos a'ceigaton cu d irrerdation régiemen'dre part ot s a'Eai LOnms O pré suLent @Te snatss Jans ks ghuers doc
enve el cararref 3 =g yont pas vy par cet £2at - Aficle 125-5 [V) du Code emdtannement 1 En cas 62 ot das oklig!
oy g Bt e oo ¢ ol 2 InTotare paut poanutte fardichSon du canrat ol DErnandar 6 fags bre dvnmiLton o pra d2 vente ou d=lalaeato.

wwiw.agenda3o.fr
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B DUEAZTE bR D

Version n°5.62Cd Dossier n* ! 2013-07-0425 - Page 7/14




I QUi DOIT, QUAND ET COMMENT REMPLIR
L'ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES ?

L] ($0N 2 : :
‘ « AU terme des orfclas L 125-5 et R 12523 0 27 du Code de l'eriéronnemend. 185 ocquéieurs ou locatares de en immol I. de loufe noture, doiv
informiés par e vendeur oute boleur, qu'd f'agsse ou Ao d'un professonnel da limmaber. de I'enslence des Fsques ourguels ce bien ast erposé.
Un étot des risques. fondé surtes nformotions wrarsmises paf ke Fréfel de déporlement au mare de la commung ol est §tud le bien, dait &lte en annera de lou
i type da contrat delocoten dcril, de 1o réservaton pour une vente enlétat futur d'achiverent, de la promesse de venle ou de facte réatson! ou constatont &
venle de ce benimmobler au'd sel ali ou non oaf,

[ L'&tal das risques est oblgoto: lers de loule transacton immobidre en onnexe de foul fypa d& confict de locoton écht, de réservation d'un bien en P'éta
| futur d'ocihévermenl, da Ya promesse de vente cu de locte iéaisant ou constatont la vents dun bien immotéer bt ounon pati

ont la Lsle esl anétée porle Pré.‘el du dépariement, pow les kens Immobfes ol

| ounonbats stugs:
i 1. dons fe péimire d'evposton aux fisques datprté por un plon de préventon des fiques technalog-ques oyont fat I'ctiet d'une appiobaton par
Pigfet:

‘ 2 dans ung rons exXPoIEE QuUX LSS gélmilée por un plon de préventon des Guss noturels prédsDies ou 025 fsquel men révdue’s approuvd par
| Préfet ou dont certanes ciipostions ont té rendues Immadolement opposobles en oppicafan de lerticie L 542-2 du Code de l'enviionnement,
i 3. domsle péfmitie mis O I'stude dars be cadre de I'éloboration d'un plon de préventon des fsgues lachnclogiques, G'un p'an de prévention des fsque
! raturels prévisbles ou e nsques min'srs rérgus prescil por ks Féfel |

4. donsuna daszonss da Ssmicilé 2,3, 40u S mentonnéss por ks arficles R 543-4 e D 54381 dus Code dz lensTosngmant.
13 - La lerma ben immobTa s'opelgue G toute construchon indiigueta ou colactve, & lout feroin, parcele ou ensemble des porce’as contgués apportenan
& un méme propiétore ou d une méma incEvision.

.. Ouconsuller. G TENC:
t e Pour chague Commune concamée, k= préfet du département anét
i _ tatsle desrsques nalurels préviso'es et das rsgues technologiques O prendre en compte:
! . 1 Iste des documents ausque's be vendaur oule baltew peut se rélérer,
« U'orrété préfectoro! comporte en gnness, pow Choqus commune cancemée :
X - o note da présentafon du ou das plans de pedvention
' . un ou puselws extrdits des documants grophiques permeltont de détmiter k25 zones de la commune exposées ouL rsgues prs en comple, de precisar 2o
nalure ef, dons ke mesure du possble, leur intensite dans chacune das onss ou permelres géimitds @
. e teglemnent du ou dis plons de préventon des risques définssant notamment kss prescrptons et cigataons :
. une fehe ou un &lat das fsques noture's, minars ou lechna'agiques meationnant o 2one de ssicité 1 2. 3. 4 ou 5 défn'e por décret.
|+ Le préfet odresse cop'e da l'omélé au maTe de Chogue Communs intéressée el ala chambre départementals des nototes
P L'amétd esl affiché en matie de ces communes el putté au recuel des actes admaistotis e | Elot dans le département
+ Un gvis de puttcoton de l'ondlé estinséré dansun journat g ffusé dans ke département.
o Les orétés sont mis Gjour:
- tors de ko praseription d'un nawveco pian 2 préventon desfisques b, mout:
- tors de Penréa en vigusut d'un arété préfectord rendant immad alemant opposatdss certanes dspostions d'un plan de préventon des fsquss nohsel
1 prévisbies oumaen rerdue’. ou opprouvant un plan de préventon des rsques ou aperouront o révision d'un de ces plons ;
- lersque des infermations nouveles portéas & la conrasience du prétet permelient de modfer ['opprécicton de lo ssricié foca'e. de la nalure ou df
I'infansité des rsquss oUrgue's 52 rouve erposée loul ou pole d'une cormmune fasant I'okiet d'un da ces plans.
i+ Les documents mentionngs chdessus peuven glre consullds en matie des communes concemias ara qu'é lo préfechre el dans las sous-préfectures oo
i département ol est ¢fué le b'en mvs en vente ou en locateon, Certarns psuvent Bte drectement consultablas sur Inteinet & porty gu site de la prétechre ds
T déportement,

elablitétal d ques

L'etat des rsques est &latl drectement por ke vendsur o le ba
duben.

« 1 Goit étre alabh mo'ns de s mois avand la date d2 conciuson da foul typa de confrol d2 locaton écrt. de la iéservation pour une vante en Fétot futy
. d'achevement, de la promesss 2 venle ou dei'octe réatsont ou constatont fa vente du k'an immaob ter cuquel it est arnesd,

T« i est valabie paur lo tototte de la durde du controt el de sea gvenfusts recanduction. En cas de colocation, § est fourni & chaque Sgnotate lors de sa pranyire
| enhiée dansles [aur. Le cos échéant et actuaisé en cas o'uns entrée dMérde d'un des colocalotes

la tlocator

ielless /

l . L'all des rsquas menfionas la ssmicité et lss fiques raturels, rn
por anficipation U opptoues.

UL i mentonne guss la réatsation des fravaus prascits vis-O-uis de Iimmnevtls por te régiement du plon de prévention des fsques opproué
+ ll st accompogné des exrails des documents arophiquss de rétérence permetlont ds locoiser {2 bien o regord de ces RsqUes.

‘215 o techno'wgiuas Bris en comple dons ie o l2s plans de préventon prascits,

mmentremplirl’ i : | : :
« i faul d'una part repaiter ou bien, fes informotons contenues oons IoTélé préfecioel el dans bes documents de rélérence @ sleataon ou regard Gu ou des plons
de préventon, notute des rsques encourus el ssmicis loca's el d'outre port te compiéter des informations propres & lmmeub's srslres indemniés ¢ rarawe
prescrls rdalsés docs ko Irmite de 105 dela volewr vénale ou esfmée du bien a lo dole d'approbaton du PPR.

e e I'état des s .
« Le véndeur ou le baieur doit conserver une Cop'e da i'élal das tsepues doté el visg par I'ocquéreur ou le catate, pour &fre en maywe de prouver gu
&1 renvs tors de ko Sgnoture du conliat de vente ou du bal donl # &5t une compoionte.

| prévenlion des risques nalurels, miniers ou technologlques...pour en savelr plus,
. ) __consultez viwv.ptim.net
Mirislere de Facoioge. du developpemant durchie el de I'énerg'e — Arche Nord 925055 La Déferse cedax
. hilp:.f;‘\-n'.f\'a.developpernenl-du:c:b-?e.gouv.fr

I
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ARRETE PREFECTORAL

itertd & Egalind » Frarernicé
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU GARD

Direstizn Dipartementale
des Terziteires ef de 32 Merde Gard

Savice Qbservation Terniteria) Urbaciseee o1 Risges
Cetle Cufare du Reque

REéL:

Affatre sule par : Henvé Favier
W 0466626224
M hervedavicc@gard gomv.fe

ARRETE N° 2{111326-0147

relatif & Finformation des acquérenrs e1 Jocataires de biens immobiliers sur fes risques naturels et

technologiques majeurs de Ja commune de LA VERNAREDE
Le Préfet du Gard
Chevatier de Ia Légion d'Honneur,

Vi Ie code pénéral des collectivités termitoriales ;

Vi le code de Penvironnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4 R 125-
27

Vu les décrets n®2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs i Ja prévention
dwsisque sismique 4 Ia délimitation des zones de sismicité du territoire frangais :

Vu Parésé préfectoral n°2011285-0019 du 12 octobre 2011 relatif & la liste des
conmunes du Gard ot s’applique Patticle L125-5 du code de "environrement

Considérant, notanment I'évolution de la réglemeniation relative 4 Ia prévention du
risgue sismique ;

Sur proposition de madame la Secrétaire Générale de Ia Préfecture du Gard

ARRETE

Article 1:

Les éléments nécessaires & P'élaboration de 1'état des risques pour I'infonmation
des acquéreurs et des focataises de biens imumobiliers situés sur le tervitoire de la
commnne de LA VERNAREDE sont consignés dans le dossier communal
d'infenmations asnexé au présent amété.

Ce dossier comprend :

1°- les risques naturels et des risques technologiques auxquels la
combse est exposée,

2°. les dociments auxquels te vendeur o te bailleur peut se référer,
comprenant le cas échéant la cartographie des zones couvertes par un
PPR prescrit au approuvé, le niveau de sismicilé réglementaise attaché &
la commune e la liste des amétés de catastiophe naturelle ou
technologique actualisée an 20/08/2011.

Ce dossier communal dinformations et les documents de référence sont
librement consuliables en préfecture, sous-préfectures et mairie.

Version n*5.62Cd

Cossier n*; 2013-07-0425 -
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Article 2 : o

Ces informations seront mises 4 jour selon les modalités prévues par Particle
R125-25 11 du code de environnement.

La liste des arrétds de catastrophe natuselle et techuologique est actualisée
anunellement sur le site : hitp:/Avww.prinynet

Article 3
Le présent amrétd abroge tont arrété antérieur traitant du méme objet.

Axticle d :

Un exemplaire du présent aiété et du dossier communal d'informations est
adressé au maire et 4 la chambre départementale des notaires.

Le piésent amété sera affiché en muairie et publié au recueil des actes
administratifs de I'Etat dans le département.

Un avis sera inséré dans le journal Midi Libre

riicle §:

Mesdames et Messieurs la Secrétaire Géndrale de la Préfecture, fe Directeur de
Cabinet, Jes Sous-Préfets d'smondisseinents, le Directenr  Dépafemental des
Temitoires et de la Mer et le Maire de la commune sont chargés, chacun en ce qui le
conceme, de "exéention du présent arété.

Fait 4 Nimes, le 22 noventbre 2011

Pour Le Préfet,
la secrétaire générale

Martine LAQUIEZE

. Version 1°5.62Cd
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Version n'5.62Cd

FICHE DE SYNTHESE COMMUNALE

4
Ll v Bpaicd « Preseradd
RETUELIQUS FRANCAS

PREFET DU GARD

INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS
PREFECTURE DU GARD

Commune de LA VERNAREDE

Information sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour Fapplication de Farticle L 125-5 du code de P'environnement

La présente information, mentianné au ik de Particle R125-24 du code de I'environnement, constitue
une annexe A Famélé préfectoral relatif & information des acquéreuss et des locataires de biens
immobiliers sur tes Tisques naturels et lechnologiques majeurs de ta commune de LA VERNAREDE,
Elte serl au remplissage de {'état des risques naturels et technolepigues. Les numéros Indiqués font
référence 4 ce document.

3 .- Situation de fa commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels
prévisibles (PPRn)

La commune est située dans e périmétre dun PPRn Prescril HOH
Appliqué par anticipation HOMN
Approuvé HOH

4 — Situation de fa commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiquees {PPRI}

La commune est située dans le périmétre dun PPRL  preseril HOH
approuvé  HON

5 _ Siluation de la commune au regard du zonage réglementaire pour [a prise en comple de la
sismicité (en application du décret 2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010)

La commune est située dzns une zone de sismisité Faible (0.7 mis® =< accélération < 1,1 mfs*}

L Pisces jointes

Cartographie :

Extraits de documents ou de dossiers permetiant la localisation des immeubles au regard des risques pris
en campte
Copie du(des) zonage(s) réglementaire(s) du(des) PPR, PSS ou R 111.3 approuvé(s) visé(s) ci-dessus.

Dossier 07 : 2013-07-0425 -

Page 11/14




NOTICE D'INFORMATION AU VENDEUR OU AU BAILLEL :

IDans Pétat des risques naturels, miniers et technologigues, il revient au propriétaire, sous sa responsabilité
Ide faire une déclaration sur les sinistres indemnisés (date, nature exacte, dommages causés) du bien obje

de 1a vente,

| Cette déclaration est une information & remettre au futur acquéreur ou locataire du bien. Méme en |'absence
de sinistre, une déclaration doit aussi étre produite,

& alix sinistres

des catastrophes nat

Je soussigné,

| ] vVendeur
\ _ . Bailleur

i Déclare sur 'honneur:

[] Que le bien vendu ou loué, désigné ci-dessus, n'a pas fait Pobjet d’une déclaration de sinistre ayant
. donné lieu & indemnisation au titre d’un arrété de reconnaissance de ['état de catastrophe naturelle ou
! technologique.

) [ Que le bien vendu au foué, désigné ci-dessus, a fait Pobjet d'une (ou plusieurs) déclaration(s} de
| sinistre ayant donné lieu & indemnisation au titre d’un arrété de reconnaissance de Pétat de catastrophe
i naturelle ou technologigue.

| Pour savoir si un sinistre résultait ou non d'un événement considéré comme catastrophe naturelle ou
| technologique, se téférer au tableau ci-aprés qui liste les catastrophes gui ont touché la commune de LA
VERNAREDE depuis 1982.

Attastation établie & ..o e 102 v eeeennnns

Sighature du vendeur ou du bailleur :

Version n"5.62Cd Dossler n*: 2013-07-0425 - Page 12/1




|

|

'

P Type de catastrophe Lo - Débutle .
f:Tempéte 06!11Ii982

Inondatlions, coulées de boue et 14/10/11983

glissements de terrain

Inondations et coulées de boue 03/10/1995

Inondations ef coulées de boue 21/10/2008

ARRETES DE CATASTROPHE NATURELLE

Mise a jour : 14/01/2G10

Lo Finde o

1011171982
14/10/1983

06/10/1995
22/1072008

Version n°5.62Cd Dossier n*: 2013-07-0425 ~

At du

1811111982
16/02/1984

26/12/1995
13/03/2009

o Surle JOdu’ ]

191141982
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0810 007 830

Liberté = Egalité + Fraternité

(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANGAISE

du lundi au vendredi

de 8h00 & 18h00 G OVOCGTS
Courriel : esi.orleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr & associts

Extrait cadastral modeéle 1

conforme & la documentation cadastrale a la date du 24/09/2019
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES
SF1904527886

DESIGNATION DES PROPRIETES
Commune ° 345 LA VERNAREDE

Département : 930

Section |N° plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance | 3 Désignation nouvelle
Adresse cadastrale 8| N°deDA | Section |n°plan| Contenance
A| 0228 Oha00a98ca

1122 VOIE REGORDANE LA CANEBIERE

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur 1
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DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Département -
GARD

Commune

LA VERNAREDE

Section- A

Feuille(s) : 000 A 01

Echelle d'origine : 1/5000
Echelle d'édition : 1/2000
Date de I'édition . 24/09/2019

Numéro d'ordre du registre de constatation
des droits .
Cachet du service d'origine

ALES
CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
DE SAINT PRIVAT DES VIEUX
BP. 40021
30340 SAINT PRIVAT DES VIEUX
Téléphone - 04.66.78.45.45
Fax : 04.66.87.42.89
cdif. nimes@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait certifié conforme au plan cadastral
a la date : ——/——-/—
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O~ Conseil
National

des Barreaux

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE
LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par décision de 'AG du CNB du 10-05-2010, Modifiée par
'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002, Publiée par Décision
du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre fer : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-
22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'MMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre d aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
degradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
constfruction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
confenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droifs de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sot ou du
sous-sol en raison des carrieéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de 'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
béneficiera d'aucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera &
courir, des baux réguliérement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient etée
conclues en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépodts
de garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations
de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur
conformément & la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours conire le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes
par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné,

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personneile de tous contrats ou
abonnements relatifs & I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient do I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notfamment l'incendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement infégral du prix, I'indemnité sera
remise au liquidateur & concurrence du solde dU sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de
la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent
des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf
& faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soif.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi. que par le
ministere d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.




Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments
relatifs & I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que
s'enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'ill s’agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

Sil'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postuiant prés
le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits ie prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du poursuivant ou du
liquidateur s'il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcée.
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Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article 1.322- 12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére & compter du jour oU la vente est devenue définitive. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un delai de
cing mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I'artficle L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la
répétition des sommes versées.

Si fe prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence
appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelie vente doit les frais afférents & celle-
Ci.

Chapitre Il : Vente
ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien & {'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné
a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, & peine d'étre contfraint & la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois & compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
liquidateur, qui en délivrera recu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal & compter de
I'adjudication définitive.

L'acquereur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de trois mois fixé par 'article R. 643-3 du Code de commerce,
supportera le colt de l'inscription du priviege du liquidateur, si bon
semble au vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.




ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a
laquelle auront été taxés les frais de poursvites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance
des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix
de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera
fieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra éire redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & I'acquéreur d se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne
seront a la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur & son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, conire son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur
pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée.




Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le fitre de vente et, dans les
deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét
confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciere dans le
ressort duquel est situé limmeuble mis en vente, et de nofifier au
poursuivant 'accomplissesment de cette formalité, le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués au liguidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du poursuivant pourra
procéder & la publication du titre de venfe, le tout aux frais de
I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le
greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-
22 du 4 janvier 1955 ; ces formdalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt & I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans ia huitaine
de ladite nofification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, &
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére.

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages &
partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surencheére, a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parfies libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soif, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le
liguidateur judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les droits &s-
qualités de solliciter la nullité du bail sur le fondement de 'arficle L. 631-1,
2°, 3° ou 4° ci-dessous rappelés :




« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excedent notablement celles de {autfre partie

3° TJout paiement, guel qu'en qit été le mode, pour dettes non échues
au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu'en espéces,
effets de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la [oi n°
81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre
mode de paiement communément admis dans les relations d’ affaires ».

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soif, un
occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son
expulsion, sans recours quelconque conire les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acguéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose &
I'encontre du débiteur, ef de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acqguéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé
du jugement d'adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, & compter de la date du
prononcé du jugement d'adjudication.

En ce qgui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du liquidateur et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le fitre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule executoire, & la suite de laquelle est transcrit
le jugement d'adjudication.

le poursuivant n'ayant en sa possession aucun fitre antérieur,
"acquereur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé & se faire
délivrer & ses frais, par fous dépositaires, des expéditions ou exiraits de
tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de tout privilége dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiere de liquidation
judiciaire.
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ENT A

L'acquéreur peut alors demander au juge de |'exécution la radiation
des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liguidateur, au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liguidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément
a I'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant elit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou |'état des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par I'arficle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
Nn° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la noftification ci-dessus,
dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec !'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive,
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
reel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra nofifier au Président de ' Association
Syndicale Libre ou de [|'Association Syndicale Autorisée !'avis de
mutation dans les conditions de ['article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet
1965 conformément & I'ordonnance n°® 2004-632 du 1 er juiliet 2004,

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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LOTISSEMENT ET MISE A PRIX

Limmeuble dont s'agit sera vendu en UN SEUL LOT sur la mise & prix de 3 000 €
outre les charges avec faculté de baisse du quart puis de moitié en cas de
carence d'enchéres.

Les encheéres portées ne pourront étre inférieures & 100 €.

GARANTIE A FOURNIR PAR L'ADJUDICATAIRE

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au Barreau de
NIMES contre récépissé d'une caution bancaire irévocable ou un chéque de
banque & l'ordre de Monsieur le Batonnier Séquestre des Adjudications,
représentant 10 % du montant de la mise & prix.

FAIT A NIMES, le

SCPA rd avocats et associés, Avocats au Barreau de NIMES
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