rd avocafs
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire d'ALES séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences au plus offrant et demier
enchérisseur, en DEUX LOTS, le bien ci-aprés désigné :

LOT 1 - COMMUNE DE MAURESSARGUES (30350), cadastrés :

A)
N° Lieudit Contenance
A 103 Le Ram et Courme Oha 16a 25¢ca
A 104 Le Ram et Courme Oha 43a 20ca
A 162 Coquestat et Courme Oha 33a 76ca
A 164 (partie) Coquestat et Courme Oha 71a 68ca
A 181 Coquestat et Courme Oha é4a é2ca
A183 Coquestat et Courme Oha 28a 52ca
A 529 Gramenas Oha 06a 90ca
B 114 La Bousigue et les Esplech | Cha 18a 90ca
B 148 (partie) La Bousigue et les Esplech | Oha 51a 83ca
B 150 La Bousigue et les Esplech | Oha 15a 27ca
B 153 La Bousigue et les Esplech | Oha 23a 14ca
B 170 La Bousigue et les Esplech | Oha 26a 8éca
B 171 La Bousigue et les Esplech | Oha 19a 00ca
B 539 La Bousigue et les Esplech | Oha 96a é6ca




Lesdits bien consistent en des cépages de vignes comprenant ;

- Cinsault 20%
- Grenache: 30%
- Cabernet : 50%

B)
N° Lieudit Contenance
A 164 (partie) Coguestat et Courme Oha 71a é8ca
A 146 Coquestat et Courme Oha 38a 42ca
B 148 (partie) La Bousigue et les Esplech | Oha 51a 83ca
Lesdits bien consistent en des terres labourables.
<)
N° Lieudit Contenance
A 531 (partie) Gramenas Oha 04a 53ca
Lesdits bien consistent en une parcelle en oliviers.
D)
N° Lieudit Contenance
A 165 Coquestat et Courme Oha 15a 32ca
A 182 Coqguestai et Courme Oha 0éa 15¢ca
A 255 Le Pouzerans Oha 14a 44ca
A 259 Le Pouzerans Oha 37a %3ca
B 102 Combrissane Oha 05a 84ca
B113 La Bousigue et les Esplech | Oha 07a é2ca
B 128 La Bousigue et les Esplech | Oha 03a 30ca
B 147 La Bousigue et les Esplech | Cha 07a 30ca
B 152 La Bousigue et les Esplech Oha 12a 24ca




B 200 Les Clauses Oha 36a 94ca

B 204 Les Clauses Oha 13a 80ca

B 350 Coudoumesse et | Oha 16a 80ca
Couguiolet

B 342 Puech Parat Oha 42a 40ca

B 410 Les Bouscasses Oha 48a 15ca

B 429 La Grand Combe et | Oha 44a8ica
Secouti

Lesdits bien consistent en une parcelle en landes et bois-taiilis.

LOT 2 COMMUNE DE MONTAGNAC (30350), cadastrés :

N° Lieudit Contenance
A 122 Varemple 1ha 32a 97ca
A 123 Varemple Oha 24a 93ca

Lesdits bien consistent en des cépages de vignes en pieds d'Aramon et de

Carignan, & |'abandon depuis 2010.




SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

LA SELARL SBCMJ, représenté par Maitre Bruno CAMBON, Mandataire Judiciaire,
domicilié 22 Rue Taisson - 30103 ALES, agissant en sa qualité de liquidateur
judiciaire de

Fonctions auxquelles il a été nommé suivant une ordonnance de Madame la
Présidente du Tribunal Judicidire d'ALES en date du 21 décembre 2020 en
remplacement de Maditre Marc ANDRE, lui-méme ayant été désigné suivant un
jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance d'ALES en date du 19 juillet
2018

Elisant domicile au Cabinet de Mailre Francois GILLES, Avocat au Bameau
d'ALES, dont le siége est & ALES (30100) - 14 Boulevard Louis Blanc lequel
constitué et continue d'occuper sur les présentes poursuites et leurs suites -
Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Maitre Sonia HARNIST, membre de la SCPA rd avocats &
associés, Avocat au Barreau de NIMES, demeurant 16, rue des Greffes - 30000
NIMES (coumiel: contact@rdavocats.fr - téléphone: 04.66.36.08.46), Avocat
plaidant

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTUDE:

% Ordonnance de Madame le Juge Commissaire prés le Tribunal
Judiciaire d'ALES en date du 19 novembre 2020

% Cerfificat de non appel en date du 7 janvier 2021.

ladite ordonnance publiée au service de la publicité fonciére de NIMES
— 3éme Bureau, le 28 janvier 2021, Volume 2021 S n°é concernant les biens
sis @ MAURESSARGUES, et publiée au service de la publicité fonciére de
NIMES - Ter Bureau le 28 janvier 2021, Volume 2021 § n°6 concernant les
biens sis @ MONTAGNAC

Laquelle ordonnance ainsi congue :
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ORDONNANCE

Naus, 51-_\‘{(3 PCLE. T

Juge commissaire & la liquidation judiciaire de Monsieur Roland, Jean Louis
MOURIC,

Vv la requéte qui précéde, les articles L. 643-2, L 642-18 dlinéas 1, 3 et 5, R. 624-
9. R. 642-22 et suivants et R. 643-1 et suivants du Code de commerce,

Oul,

* Mailre Marc ANDRE, mandataire fiquidateur de Monsieur

Autorisons Maitre Marc ANDRE & faire vendre & la Borre du Tribunal judiciaire
d'ALES, suivant les formes prescrites en matiére de saisie immobiliére et aprds
'accomplissement dune publicité par le Ministére de Mallre Francois GILLES,
avocat prés le Tibunal judiciaire d'ALES y demeurant 14 Bd Louis BLANC 30100
ALES

Les biens immobiliers ci-oprés désignés -

O Commune de MAURESS. 0}, _cada
A)
lleudlt Contenance
A 103 Lo Rom et Courme Gha 16a 25ca
A104 Le Ram el Courme Ohg 43q 20ca
A 182 Coquestat et Courne Oho J3a 76ca
| Alss{patle) Coguestot et Courme: Gho 71a 68co
. -1 Coquesial et Courme Ohg é4a 62ca
A8l _1 Coquestat et Courme Oha 280 52ca
A 82% Gramenas | Sha 0éc 90ca
Bl14 La Bousigue et les Esplech Oha 18a 90ca




N 3265-SD
(01-2017)

8 148 (pariie} La Bousigue et les Esplech Oha 51a 83ca
B 150 Lo Bouslgue ef les Esplech Oha 15a 27ca
B 153 Lo Bousigue et les Esplech Oha 23a l4ca
B 170 La Bousique el les Esplech Ohag 26a Bsca
817N La Bousigue el les Esplech Oha 19a 00ca
B 53¢ La Bousigue et tes Esplech Oha 94a ésca

Lesdits bien consistent en des cépages de vignes comprenant ,

- Cinsault 20%
-~ Grenache . 30%
~ Cabernet. 50%
E)
-
Ne Lieudt Conlenance
A 144 (paddie) Cogqguestat el Courme Oha 71g 4é8ca
A 148 Coquestat el Cowrme {Oha 38c 42ca
L B 148 {parfie} La Bousigue et les Esplech Oha 31a 83ca
Lesdits bien consistent en des terres labourables.
€}
N° 1 Leudlt Contenance
i
A 531 {parlie) | Gramenas 0Oha D4a 53ca
Lesdits bien consistent en une parcelle en oliviers.
D)
N° Lieudit Contenance
A 185 Coquestat et Courme Oha t5a 32ca
A 182 Coguestat ef Courme Gha 04a 15ca
A 255 Le Pouzerans Oha 14a 44ca




N° 3265-D

o120t

A 259 Le Pouzerans Oha 37a 93ca
B 102 Combrissone Oha 05a 84ca
[ R K] Lo Bousigue et les Esplech Cha07a é2ca
B 128 Lo Bouslgue el les Esplech | Oha 03a 30ca
B 147 ta Bousigue el les Esplech Oho 07a 30co
8152 La Bousigue el ies Esplech Cha 12a 24ca
B 200 Les Clauses Oha 36a 34ca
B 204 Les Clauses Oha 13a 80ca
B 340 Coudoumesse et [ Oha 160 80ca
Couguiciet
B 352 Puech Paral Cha 42a 40co
8410 Les Bouscasses Oha 48a 15¢ca
B 429 la Grond Combe et | Ghad44aBlca
Secoufi

tesdifs bien consistent en une parcelle en landes et bals-talllis.

a
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Les immeubles désignés appartiennent & Mensieut
pour en avoir fait I'acquisition ;

% S'agissant des parcelles cadasirées A 103 et A 104 :

suivant acte d'échange requ par Maitre MATET le 29/Q4/2008, publié& au Service
de la publicité foncitre de NIMES, 38 bureau, le 11/06/2008 volume 2008 P N°
2718

% S'aglssant des parcelles cadastrées A 142, A 164, A 529, A 185, A 531, A
145, A 255, A 259, B 102, B 128, B 200, 8 204, B 360, B 362, B 410 et 8 429:

suivant ;

19 attestation aprés décéds du 24/02/1995 par-devant Maitre  CLAEYS-
INSINGRINI, publié au Service de la publicité fonciére de NIMES, 3e bureau, ies
26/04/1995 el 0&/06/1995 volume 1995 P N° 1808 & attestation rectificafive
publide le 06/06/1995 volume 1995 P N° 2321




N° 3265-SD

(01-201%)

2°) donationpartage du 29/05/1995 par-devant Mditre CLAEYSANSINGRINI,
publiée ou Service de lo publicilé fonciére de NIMES. 3e bureav, le 31/07/1995
volume 1995 P N° 3112

Etant précisé que :

» la parcefle cadastrée A 529 est Issue de la division de o parcelie A 525
{vente avec division du 25/07/2006 publiée le 07/09/2006 volume 2006
P N° 4546), A 525 étant efle-méme issue de ka division de A 234 [vente
avec division du 17/05/2005 pubfiée le 21/06/2005 volume 2005 P N°
2957) .

» laparcelle cadastrée A 531 est issue de o division de ia porcele A 233
{vente avec divislon du 25/07/2006 publide le 07/09/2006 volume 2006
P N° 4546)

% S‘aglssant des parcelles cadastiées B 114, 8 148, B 150, B 153, 8170, B
§39,8113,B 147, B 152;

suivant acte de donation du 03/05/1989 par-devant Mofire LARRICQ, publiée
au Service de la pubhicité fonciére de NIMES, 3e buea, la 04/07/1%89 volume
4975 N° 31

étant précisé que la parcefle cadastrée B 539 est issue de ka division de io
parcelie B 115 {vente avec division du 22/12/2008 publide le 04/02/2009 volume
2009 P N° 495

© S'aglssani de la parcelle cadastrée 8 171 :
suivant acte d'échange regu par Mailre LARRICQ le 06/03/1990, pubié au
Seivice de la publicité fonciére de NIMES, 3e bureau, le 30/03/1930 voluma 1990
PN 1278

% S'ogissant des parcelles codostrées A 181, A 182 et A 183
suivant acte de vente requ par Maitre PERALD! fe 12/09/19%0, publié qu Service

de la publicité fonclére de NIMES, 3e bureau, e 25/10/1990 volume 1990 P N°
4093

© Commune de MO NAG (30350}, cadasiiés ;

N° Lieudtt Contenance
A122 Yaremple 1ha 320 97¢ca
A123 Verempie Oho 24a 93ca

Lesdits bien consistent en des cépages de vignes en pieds d'Aramon et de
Carignan, & l'abandon depuis 2010,




N° 3265-SD

(012017

sz

ORIGINE DE PROPRIETE ;

Les immeubles désignés appartiennent & Monsieu
pour en avoi fait I'acquisition suivant

1° atiestation oprés décés du 24/02/1995 par-devant Maitre CLAEYS-
INSINGRINL publiée au Service de la publicité foncigre de NIMES, 1= bureau, le
03/05/1995 volume 1995 P N° 4259

2°) acte de donation partage du‘29/05ll995 regu por Marre CLAEYS-

INSINGRINL, pubiié au Service de la publicité fonciére de NIMES, 1er bureau. I8
15/11/1995 volume 1995 P N° 11029

EN DEUX LOTS *
» LOT t:tmmeubles sis & MAURESSARGUES
SURLAMISEAPRIXDE GO 009, o «

avec faculté de balsse du quart puls de moiti$ en cas de carence
d'enchéres

»  LOT 2:Immeubles sis &§ MONTAGNAC

SURLAMISEAPRIXDE & oo, O €

avec faculté de boaisse du quar puis de moitié en cas de corence
d'enchéres

Désignons Maflre Richard ANDRIEU, Huissier de justice & LA GRAND COMSE, 2
Rue Raoul MOURIER, 30110 LA GRAND COMBE, pour assurer ka visite des biens
mis en vente en se faisant assister si besoin est, d'un senurer et de la force

publique.

Dlsons que la décision @ inlervenir désignant I'huissier de justice pour assurer la
visite devro étre signifiée trois jours au moins avant lo visite aux occupants des
biens saisis.

Fixons les moddiités de publicité conformément aux dispositions du Code de
Procédure d'Exécution camme en matiére de saisie immobiliére,

Disons que nolre ordonnance sera notifice & ka diigence de Monsiew le
Greffier du Tribunal judicicire d'ALES & ;

@ Maktre Marc ANDRE

B Monsieur




(01-2017)

& achacun des créonciers inscrits sur les immaubles sus aédsignes. scit .

= MSA DU LANGUEDOC,

v en son inscription d'hypothéque légaie publige le 11/07/2012
volume 2012 vV N°® 2995 ou Service de la pubficité fonciére de
NIMES | * buraau

Domicile éiu : MSA DU LANGUEDOC, 10 Cilé des Cormes. 48000
Mende
« DDFIP DU GARD,

» en son inscription d'hypolhéque légale publiée 16/01/2012
volume 2012 V N° 95 au Service de la publicité fonciére de
NIMES 3e bureau

Domicile élu : DDFIP DU GARD, 22 Avenue Carnol, 30000 Nimes

ait & ALES

e AS povechs 202c

( Cagi. certifibe
' - anferme

. bLe Greffier
LA
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DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le rapport d'expertise établi par Monsieur Bernard
LAMOUROUX, Expert prés la Cour d'Appel de NIMES, le 24 septembre 2015 joint
Qu présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune exception ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit ou se comporte
avec tous ses droits, entrées, issues, vues et facultés, servitudes tant actives que
passives et mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE

Annexé au présent

CERTIFICAT. D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par I'auiorité
compéfente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére, tout enchérisseur
devra faire son affaire personnelle de la situation des biens vendus, au regard
des régles de I'Urbanisme, des servitudes et modifications pouvant résulter des
plans d'urbanismes et des aménagements, sauf a faire valoir les unes et se
défendre aux autres et a ses risques et périls.

DECRET N°96-97 DU 7 FEVRIER 1996

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais
état de I'immeuble, présence d'amiante, et vices cachés, étant rappelé qu'en
vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu
dans les ventes faites par autorité de justice.

DECRET N°2000-613 DU 3 JUILLET 2000

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité confre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soif, nofamment bon ou
mauvais état de 'immeuble, présence de termites ou d'insectes xylophages,

1



et fous vices cachés, étant rappelé qu’en vertu de I'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieur dans les ventes faites par
autorité de justice.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Diagnostic joint ultérieurement.

ORIGINE DE PROPRIETE

POUR MAURESSARGUES

Lesdits biens appartiennent & Monsieur pour en avoir
fait I'acquisition :

% S'agissant des parcelles cadastrées A 103 et A 104 :

suivant acte d'échange regu par Maitre MATET le 29/04/2008, publié au
Service de la publicité fonciére de NIMES, 3e bureau, le 11/06/2008 volume
2008 P.N° 2711

% S'agissant des parcelles cadastrées A 162, A 1464, A 529, A 185, A
531, A 145, A 255, A 259, B 102, B 128, B 200, B 204, B 340, B 3562, B
410 et B 429 :

suivant ;

1°) attestation aprés décés du 24/02/1995 par-devant Maitre CLAEYS-
INSINGRINI, publié au Service de la publicité fonciere de NIMES, 3e bureau,
les 26/04/1995 et 06/06/1995 volume 1995 P N° 1808 & attestation rectificative
publiée le 06/06/1995 volume 1995 P N° 2321

2°) donation-partage du 29/05/1995 par-devant Maitre CLAEYS-INSINGRINI,
publiée au Service de la publicité fonciere de NIMES, 3e bureau, le
31/07/1995 volume 1995 P N° 3112

Etant précisé que ;

» la parcelle cadasirée A 529 est issue de la division de la parcelle A
525 (vente avec division du 25/07/2006 publiée le 07/09/2006
volume 2006 P N° 4546), A 525 étant elle-méme issue de la division
de A 234 (vente avec division du 17/05/2005 publiée le 21/06/2005
volume 2005 P N° 2957)

» la parcelle cadasfrée A 531 est issue de la division de la parcelle A
233 (vente avec division du 25/07/2006 publiée le 07/09/2006
volume 2006 P N° 4546)

% S'agissant des parcelles cadastrées B 114, B 148, B 150, B 153, B 170,
B 539,B113,B 147, B152:

12




suivant acte de donation du 03/05/1989 par-devant Maitre LARRICQ:
publiée au Service de la publicité fonciére de NIMES, 3e bureau, le
04/07/1989 volume 4975 N° 31

étant précisé que la parcelle cadasirée B 539 est issue de Ia division de la
parcelle B 115 (vente avec division du 22/12/2008 publiée le 04/02/2009
volume 2009 P N° 495

% S'agissant de la parcelle cadastrée B 171 :
suivant acte d'échange recu par Maitre LARRICQ le 06/03/1990, publié au
Service de la pubilicité fonciere de NIMES, 3e bureau, le 30/03/1990 volume
1990 P N° 1278

% S'agissant des parcelles cadastrées A 181, A 182 et A 183:
suvivant acte de vente regu par Maitre PERALDI le 12/09/1990, publié au

Service de la publicité fonciere de NIMES, 3e bureau, le 25/10/1990 volume
1990 P N° 4093

POUR MONTAGNAC

les immeubles désignés appartiennent & Monsieur
pour en avoir fait I'acquisition suivant

1°) attestation aprés décés du 24/02/1995 par-devant Mditre CLAEYS-
INSINGRINI, publiée au Service de la publicité fonciére de NIMES, 1¢" bureau,
le 03/05/1995 volume 1995 P N° 4259

2°) acte de donation partage du 29/05/1995 recu par Maitre CLAEYS-

INSINGRINI, publié au Service de la publicité fonciére de NIMES, 1er burequ,
le 15/11/1995 volume 1995 P N° 11029

SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre de distribution de prix d'adjudication n'est ouverte,
I'adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix tous frais de quittance ou
de radiation de l'inscription frappant limmeuble.

CONDITIONS D'OCCUPATION

LIBRE
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Bernard LAMOUROUX i - ALES le 24 septembre 2015

Expert prés la Cour d’Appel de NIMES
_ et les Tribunaux R

17 rue Saint-Vincent
30100 ALES

Tél. 04 6652 64 77
Fax 0466524750

Sur rendez-vous

CERTIFICAT D’EXPERTISE

LIQUIDATION JUDICIAIRE de :

Evaluation de biens immobiliers sis a :
MAURESSARGUES (30350)
et
MONTAGNAC (30350)

A
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EXPOSE

Nous soussigné, Bernard LAMOUROUX, Maitre es sciences de gestion et administration des
entreprises, Expert prés la Cour d’Appel de NIMES et les Tribunaux, demeurant & ALES, 17 rue
Saint-Vincent,

avons accepté, a la demande de Madame Virginie MAGGIQO, Juge Commissaire de la

liquidation judiciaire de Monsieur d’évaluer des biens immobiliers, situés

sur les communes de MAURESSARGUES et de MONTAGNAC (30350).




DEROULEMENT DES OPERATIONS D’EXPERTISE

Aprés nous étre faits communiquer tous documents jugés utiles & 1’accomplissement de
potre mission, nous nous sommes rendus, sur les lieux de I’expertise, Commune de

MAURESSARGUES (30350), Chemin du Chéteau d’eau et Commune de MONTAGNAC, le
jeudi 30 juillet 2015 & 11h00.

Apres avoir visité les biens immobiliers en compagnie de Monsieur \
Nous soussigné : Bernard LAMOUROUX

Expert immobilier et commercial

Avons Phonneur de présenter le certificat suivant :

/H-



EXPERTISE

1/ SITUATION

Les biens 4 évaluer sont situé€s sur les communes de MAURESSARGUES et MONTAGNAC
(30350).

LES BIENS SITUES SUR LA COMMUNE DE MAURESSARGUES

11 s’agit d’une maison d’habitation, de vignes, d’une parcelle en oliviers, de terres labourables et de

parcelles en bois/taillis et landes.

L’ensemble est cadastré :

COMMUNE DE MAURESSARGUES
SECTION A n°103, 104, 162, 164, 165, 166, 181, 182, 183, 255, 259, 529, 531
Bn°52, 102, 113, 114, 128, 147, 148, 150, 152, 153, 170, 171, 200, 204, 360, 362, 410, 429, 539

Pour une contenance de 8 hectares, 99 ares et 30 centiares



LES TERRES AGRICOLES

Elles sont en vignes, terres labourables, parcelle en oliviers et parcelle en bois/taillis et landes.

LES VIGNES

11 s’agit des parcelles :

A103 1625 m?
Al04 4320 m?
Al62 2 920 m?
A164 (partie) 2 050 m?
Al81 6 462 m?
A183 2 852 m?
A529 690 m?

B114 1 890 m?
B148 (partie) 3 200 m?
BI150 1527 m?
B153 2314 m?
B170 2 686 m?
B171 1 900 m?
B539 9 666 m?

Soit une surface totale de 4 hectares, 41 ares et 02 centiares.
Les cépages de ces vignes sont :

- En cinsault pour environ 20%
- En grenache pour environ 30%

- En cabernet pour environ 50%

Les pieds de type grenache ont environ 26 ans, les pieds de cabernet ont environ 25 ans et les pieds

de cinsault environ 23 ans.
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" Compte tenu que ces vignes ont été trés pen entretenues et pas traitées; nous retiendrons une

valeur moyenne de 8 000 € I’hectare.

La valeur des vignes situées sur la commune de Mauressargues s’établit donc comme suit :

4.4102 x 8 000 =
35282¢€

LES TERRES LABOURABLES

Il s’agit des parcelles suivantes :

A164 (partie) 4072 m?
Al66 3 842 m?
. B148 (partie) 1983 m?

Soit une contenance totale de 98 ares et 97 centiares.

Retenant une valeur moyenne pour ces terres peu entretenues de 2 000 € ’hectare, la valeur de ces

parcelles s’établit comme suit :

0.9897 x 2 000 =
1979€

LA PARCELLE EN OLIVIERS

Il s’agit de la parcelle cadastrée A 531 d’une contenance de 4 ares et 53 centiares.

S’agissant d’une parcelle pas entretenue, nous retiendrons la valeur de 10 000 € I’hectare, la valeur

de cette parcelle s’établit donc comme suit :

10 000 x 0.0453 = FO
453 €



LES PARCELLES EN BOIS/TATLLIS ETTANDES

L’ensemble de ces parcelles a une contenance de 3 hectares, 33 ares et 06 centiares.

Retenant ici une valeur moyenne de 1 500 € I’hectare, la valeur de ce ténement s’établit comme

suit :
3.3306 x 1 500 =
4996 €
Soit pour I’ensemble des terres :
35282 +1979+453+4996 =
42 710 €



LES BIENS SITUES SUR LA COMMUNE DE MONTAGNAC

Il s’agit des parcelles suivantes en vignes :

Al122 13 297 m?
Al23 2493 m?

Soit une contenance totale de 1 hectare, 57 ares et 80 centiares.

Ces vignes sont en pieds d’Aramon et de Carignan.

Elles sont 4 ’abandon total depuis 2010.

Retenant donc une valeur moyenne de 4 000 € I’hectare, la valeur de ces parcelles s’établit comme

suit :

1.5780 x 4 000 =
6312 €

s




La valeur de ’ensemble est donc de :
- Commune de Mauressargues :

- propriété batie : 160 210 €
- terres agricoles : 42 710 €

- Commune de Montagnac :

- terres agricoles : 6 312 €

Soit :

209232 €

Somme arrondie a :

La méthode par comparaison (market approach)

Il s’agit de se rapprocher de la valeur vénale de biens comparables.

La valeur vénale des immeubles doit étre déterminée par des comparaisons avec des cessions en
nombre suffisant de biens intrinséquement similaires. Cela suppose un marché immobilier actif et
varié permettant de disposer d’un choix important d’¢léments de comparaison.

Cette méthode repose, en effet, essentiellement sur I’observation et sur I’analyse du marché, donc,

sur un dépouillement systématique des mutations réalisées & une époque et dans un secteur donné.

Compte tenu de la spécificité de cette propriété, nous ne pouvons retenir cette méthode. Z Z



‘CONCLUSION

Nos recherches et travaux nous autorisent a4 conchure comme suit :

Aprés avoir visité et décrit les biens situés sur les communes de MAURESSARGUES et

MONTAGNAC, nous les avons évalués a la somme arrondie de :

[209 000 € |

2G
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Le présent rapport d’estimation est établi 4 la suite de nos visites et nos recherches. Il précise les points qui
paraissent essentiels. Il indique des valeurs en fonction des éléments connus & la date de sa conclusion. Les
méthodes d’évaluation employées sont celles définies par les usages de la profession et de la « Charte de

I’expertise immobiliére ».

Toutefois, ce rapport est remis sous les réserves de principe et d’usage, notamment en ce qui concerne les défauts
et vices cachés des batiments au moment de notre visite, en I’absence de production des diagnostics immobiliers
obligatoires : amiante, plomb, état parasitaire, état des risques naturels et technologiques ERNT, Diagnostic de
performance énergétique DPE, Etat de I’installation intérieure du gaz.

Pour les surfaces, en ’absence de documents précis établis par un géométre, nos relevés de surface seront 4 retenir
avec nos variations possibles de + ou — 5%.

Notre mission n’a pas comporté :

- De certification de la situation juridique des biens, ni de contrdle de leur qualification au regard des régles

territoriales ou vis-a-vis des tiers, notamment des voisins,
- De certification des dispositions d’urbanisme applicable a la propriété, et des conformités des bétiments et de

leurs équipements, avec les lois réglementations en vigueur,
- De vérification de fonctionnement des équipements ni d’étude technique de I’immeuble (fondations, planchers,
couvertures, murs, canalisations) qui ne peuvent étre réalisées qu’avec des sondages destructifs non programmés

dans notre mission.
Le requérant a dispensé I’expert de ces formalités en raison des limites financiéres de la mission.

Le présent certificat est un ensemble : il comprend 24 pages hors annexes.

Toute duplication ou reproduction tronquée, amputée ou modifiée méme partiellement, livrée & un tiers le rend
caduque et non opposable & I’Expert.

Fait a Alés, le 24 septembre 2015
’E pert

2




ANNEXES

I. RELEVES DE PROPRIETE

II. EXTRAITS DU PLAN CADASTRAL

III. PLAN D’URBANISME

1V. EXTRAIT DU POS DE MAURESSARGUES
V. GEOFONCIER DE LA PARCELLE

VI. DETACHEMENT PARCELLAIRE



LISTE DES TITULAIRES DE LAPARCELLE B 0052
Personne(s) physique(s)

. Nom et . .
. Date de | Lieu de wom € .| Adresse des titulaires
Nom / Prénom |Sexe] . . . prénom du |Droit . .
naissance] naissance .. de droit
conjoint
LISTE DES BIENS

Vous recherchez une parcelle dans le département 030 et 1a commune MAURESSARGUES
pour

PARCELLES ACTIVES : Sélectionnez des biens si vous voulez confectionner ou continuer un modélel

?ﬁECHOH Identifiant de la Contenance Nature de Adresse Titulaires
r~ Parcelle cadastrale culture de droit
Ohal6a25ca  Vigne le ram et courme r
— 5052 che du chateau d ea
1a bousigue et les esplech

1a bousigue et les esplech

la bousigue et les esplech

la bousigue et les esplech Z hE




0148 0ha51a83c¢ca

Terre

1a bousigue et les esplech

B Vigne
B|0150]0hal5a27ca Vigne |la bousigue et les esplech
B|0152{0hal2a24ca Taillis |la bousigue et les esplech
B|0153|0ha23al4ca Vigne |labousigue et les esplech
B|0170j0ha26a86¢ca Vigne |[la bousigue et les esplech
B{0171|0hal9a00ca Vigne |la bousigue et les esplech
B10200|0ba36a94c  Lande les clauses
B|0204{0hal3a80ca Lande les clauses
T 16 B|0360|0hal6a80ca Lande °°::Ifg“§§§f;e‘
r 1 B|[0362|0ha42a40ca Lande puech parat
163 B 0410 Oha48alSca  Taillis les bouscasses
|63 B 0429 Ohaddagica Lande | [88Fandecombeet
secouti
(i 163 B 0539 Oha%6a66ca Vigne |{labousigue et les esplech

SPDC - DV du,—4{-—19/09/2015

' \\\’/

o~
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ANNEE 143] per | 300 354 MONTAGNAC A NUMERO | M 00024
B |19 o RELEVE DE PROPRIETES
PROPRIETAIRE —
PROPRIETAIRE MBH5VL t
C
1/1
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
_ . . CODE . . s M NAT REVENU naT) an | an | FRACTIONRC | % | 7
SECTION [N"PLAN| [NVOIRIE ADRESSE RIVOLl BATlENTlNlVl NPORTE | N*INVAR |icleva[4F] (G [CAT]  capastraL (PO Exo|aer |oes X0 0 OJFOEF
REXO 0 EUR REXO 0 EUR R EXO 0 EWR
REV iIMPOSABLE 0 EUR COoM DEP R
R IMP 0 EUR RIMP 0 EUR R IMP 0 EWR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
FONCIER
. . CODE | N'PARC S GR/ NAT CONTENANCE REVENU o4 |nar{ann] FRACTION RC % O} | FEURLET
SECTION |N°PLAN|N'VOIRIE ADRESSE RIVOLI | PRIM %TAR SUF lssr| O] cur | na A cA CADASTRAL 8 lexo|rer EX0 ol
96 Al 122 VAREMPLE B045 1A VI 103 132 97 134,06 TA
96 Ap 123 VAREMPLE B045 1A Vi |02 24 93 36,85 TA
REXO 34 EUR REXO 0 EuR R EXO 0 EUR
H A CA REVIMPOSABLE 171 EUR COM DEP .- R MAJ TC 0 e 1M
CONT 15790 R IMP 137 EuR R iMP 1‘[,1'5 EUR R iMP 171 EUR




CHAPITRE 11.

ZONE UB

INTRODUCTION : CARACTERE DE LA ZONE :

Ce sont des zones péricentrales de la Commune a vocation d'habitat et
de service ol les constructions sont établies sur une shématique

beaucoup plus souple et diffuse.

SECTION I. : NATURE DE.L’OCCUPATION OU DE L’UTILISATIQN DU sOL :

ARTICLE UB.1 : SONT ADMIS :

Les constructions citées ci-dessous et leufs-anﬁexes.
a) Les constructions a usage -

. d’habitation,
. les commerces, les équipements hdteliers et les services,

. les unités de bureaux et artisanats (non olfactifs et auditifs),

. d’équipement collectif.
. les aires de campang—caravaning.
. de tourisme et loisirs.

b) Les installations et travaux divers suivant 1'article R.442.2 du
Code Civil :

les aires de stationnement ouvertes au public,
. les aires de jeux et de sports ouvertes au public.

c) Les oconstructions et 1’extension d’établissements classés sont
autorisées a la condition : '

Que Teur impltantation en milieu urbain nhe présente pas de risque
pour la sécurité de 1’environnement (incendie, exploSIOn,
dégagement de fumée, vapeur nocive) ou encore par des nuisances
comme les odeurs ou des niisances visuelles.

Que Teur fonctionnement soit compatible & 1’ouverture comme &

terme avec les infrastructures existantes.

ARTICLE UB.2 : SONT INTERDITES :

Toutes autres formes d’utilisation des sols non mentionnées &
1’article UB.2 ci~dessus.

SECTION II. : CONDITIONS DE i’OCCUPATION DU SOL :

ARTICLE UB.3 : ACCES ET VOIRIE :

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son
propriétaire n’obtienne un passage sur le fond de ses voisins dans les
conditions fixées par 1’article 682 modifié du Code Civil.




ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX :

a) - Eau :
‘Toute constructien ou installation nouvelle doit &tre raccordée

au réseal public  de distribution d’eau potable de
caractéristiques sUffisantes.

b) - Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux
usées -par des canalisations souterraines, raccordées au réseau
collectif d’assatnissement.

Toutefois,dans certaines zones, en . 1’attente d’un réseau
collectif, un .assainissement individuel sara obligatoirement mis
en place. I sera conforme a la légisiation en vigueur, et aprés
création d'un réseau public, devra &tre abandonné pour se

brancher sur ce dernier.

c) - Electricité - Téléphohe :
Pour toute construction ou installation nouvelle, les
branchements aux lignes de distributien d’énergie électrique
ainsi qu’aux cables téléphoniques sur le domaine public comme sur
les propriétés privées, doivent étre réalisés en soutérraih ou
dans le plus défavorable des cas, par des cables torsadés courant
sur les fdgades. Css cables devront emprunter le méme passage et
8tre dissimulés sous le lindaire des génoises ou avancée de toit.

ARTICLE UB.5_: CARACTERISTIQUE DES. TERRAINS
Surface m1n1ma]e pour construire : 1000 m2.

La superficie et 1la conf1gurat10n devront étre te11es aqu’elles
satisfassent aux exigences techniques en matidre d assainissement

individuel.

ARTICILE UB.6 : EDIFICATION DES BATIMENTS PAR RAPPORT AUX VOTES ET

EMPRISES PUBLIQUES :

Les constructions doivent &tre implantées & une distance minimale de 3
m de 1’emprise actuelle ou projetée.

LE UB.7 : IMPL ATION PAR PORT_AUX LIMITES SEPARATIVES
A moins que le batiment 3 construire ne jouxte la limite séparative,
la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au
point de 1a limite séparative qui en est le plus approché doit &tre au
moins égale & 1a moitié de la différence d’altitude entre ces deux

points, sans pouvoir &tre inférieur a2 3 m.

ARTICLE UB.8 : JIMPLANTATION DES BATIMENTS LES UNS PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UME MEME PROPBIE £ :

Non réglementé,

ARTICLE UB.9 : EMPRISE AU SOL :
Sans objet.

ia




ARTICLE UB.10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

Elle est mesurée A partir du sol existant jusqu’a 1'égout (cheminée
et autres exclus).

La hauteur - maximale autorisée d’'une construct1on ne doit pas
dépasser :

X 3_n1veéux (9 m).
Toutefois, sur les terrains en pente, les fagades des batiments

sont divisées en sections n'exédant pas 15 m maximum dans le sens de
la pente (la hauteur étant mesurée en milieu .des dites sections).

ARTICLE UB.11 :; ASPECT EXTERIEUR
la déclivité des

Les constructions doivent respecter obligatoirement
terrains afin d’éviter les terrassements et soubassements disgracieux.

Les constructions, par leur situation, leur architecture, Tleur
volumétrie et aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au
caractére du site.

Les constructions de type "moderne” sont autorisées dans la mesure ol
leur volumétrie aurait fait 1? objet d’une étide approfondie.

Sont 1nte[d]t
- Toute sous—to1ture type canalit, etc. ...

- Tout bardage industriel.

ARTICLE UB,12 : STATIONNEMENT. DES VEHIGCULES :
I1 sera demandé sur le ténement :de propriété deux emplacements de

véhicules (hors emprise batiment).

ARTICLE UB.13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS :

Chaque ténement de propriété se verra dans 1’obligation de paysager 20
% de son -ténement de propriété.

SECTION III. : POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB,14 : POSSIBILITES.MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL :

C.0.S8. 0,3.
ARTICLE UB. 15 : DEPASSEMENT DU _COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL :
Sans objet.
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CHAPITRE I1I

ZONE ND

INTRODUCTION : CARACTERE DE LA ZONE :

Elte constitue une zone naturelle qu’il convient de Drotéger en raison
des 6éléments naturels qui la comnosent

Cette zone comprend.p1u$ieuhs’secteurs'narticuliers':

* Secteur ND A : constitué d’ espaces boxsés situés & la périphérie du

village qu *i1 convient de garder et d’ entretenir.,
x Secteur ND.B : consitué d’un espace végétal qui fera 1’objet dans un

futur proche d’un améndgement paysager type parc.
# Secteur ND.C : zone de protection du périmédtre de la station

d’épuration.

SECTION I. : NATURE DE L’OCCUPATION ET. DE_L’UTILISATION DU SOL :

ARTICLE ND.1 : TYPE D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL AUTORISE SOUS
CONDITIONS : '

Zone ND :

. Les constructions ou accupations du sol destinées A 1’exploitation,
4 la surveillance et 4 la sdcurité des foréts.- '
Toute construction de relais hertzien, lignes de ‘transport

électrique. .
Dans Je secteur ND.C : uniquement batiments 1iés au traitement des

eaux usées. ‘
Toutes possibilités d’améliorer €t de réhabiliter Tles b&tisses

existantes, voire de les agrandir..

ARTICLE NG.2 : SONT INTERDITS :

Toute autre uti]isation_que articTe ci~dessus.

%



SECTION II.
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CONDITIONS DE 1’0CCUPATION PAR LES RESEAUX :

ARTICLE ND.3 : ACCES: ET VOIRIE :

Tout terrain doit &tre desservi par .une voie ouverture & la

circulatio.
Elle doit pouvoir satisfaire aux exigences de sécurité et défense

contre 1’incendie ainsi que la protection clvile.
(Pour le secteur ND.C uniquement),

ARTICLE ND.4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX :

En ce qui concerne le secteur ND.C (les deux bergeries) :

Les propriétaires devront assurer obligatoirement-leurs besoins en eau

(en conformité avec le réglement départemental).

Assainissement :
les propriétaires doivent prévoir un assainissement individuel (en

conformité avec le réglement départemental).

ARTICLE ND.5 : CARACTERE DES TERRAINS :
Sans objet. Voir Article I. 110.3 ci-dessus,

ARTICLE ND.6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES

Sans objet.

ARTICLE ND.7_ : IMPLANTATION F RAPPORT A MITES SEPARATIVES :
Sans objet.

ARTICLE ND.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES_UNES. PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE_ MEME PROPRIETE :
Sans objet.

ARTICLE ND.9 : EMPRISE AU SOL DES BATIMENTS : )
Elle sera calquée sur 1’existant avec extepnsion possible de 80 m2.

ARTICLE ND, 10 : HAUTFUR DES CONSTRUCTIONS :
Pour le secteur ND.C : 7 ma 1’égout.”

ARTICLE ND.11 : ASPECT EXTERIEUR':
Les construct1ons doivent présenter une unité d’aspect et de volume
et s 1ntégrer au paysage tant dans Tleurs formes que dans leurs

textures.

Dans 1le secteur NDC, pour 1les deux bergeries, i1 sera conse é
1’aspect des vieilles pierres mis en valeur dans le coeur du/611!ag;y

3



19

CHAPTTRE 11

ZONE_NC

INTRODUCTION : CARACTERE DE LA ZONE :

La zone NC est la partie de 1la zone naturelle qu’il convient de
protéger en raison d’exploitations agricoles existantes et 1a facilité

d’exploitation du sol.

SECTION I. : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL :

ARTICLE NC.1 : SONT ADMIS :

. Les constructions d’ habltat16n ainsi que la création de dépendances
lides & 1'exploitation aaricole 2 cond1t10n qu’elles sament liées &

une exp]o1tat10n agrwco]e.
L’amélioration et 1’agrandissement d’une habitation ou exo]o1tat1on

éx1stante que ce soit. en raison d’exp]qjtatjon agr1co]e ou
d*habiltation par ténement fonc1er (1imité & 25 % de 1la Shon

existante). _ o _ _
. Dans tous les cas : tenement foncier = -exploitation agricole en

cours ou a créer. :
L'exploitant devra justifier, - le jour de sa démarche pour le permis,

de son titre d’exploitant aaricole.

ARTICLE NC.J. : SONT INTERDITES :

Toutes autres. formes d’ ut111sat1on des sols non mentionnées a
I article I.NC.1 ci-dessus.

SECTION II. : CONDITIONS DE t’OCCUPATION DU SOL :

ARTICLE NC.3 : ACCES & VOIRIE :

Pour @&tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie
publique ou privée, soit.directement soit par 1’intermédiaire d’une
voirie aménagée sur fond voisin ou éventuellément obtenue par
application de 1’article 682 modifié du Code Civil par 1'article 36 de
la loi d’orientation fonciére n® 67.1253 du 30 décembre 1967.

Les dits accés doivent présenter des caractéristiques .permettant de
satisfaire aux exigences de 1la sécurité et de 1la défense contre
1’ incendie ainsi que de la protection civile. Ceux-ci sont limités 3

un seul lot.

Lorsqu’il est réalisé sur une route départementale ou sur un chemin
communal, dans la majorité des cas. i1 sera demandé une plate-forme de

visibilite.
>
56
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ARTICLE NC.4 : DESSERTE PAR {ES RESEAUX :

1 - Eau :
Toute construction ou dinstallation doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseay public d’eau potable de
caractéristique suffisante.

2 - Assainissenent :

Les eaux usées et les eaux vannes devront, a défaut de tout
branchement possible sur un éventuel réseau’ public, -8tre évacuées
et traitées sur dispositif d’assainisseiment . approprié, et ce,
conformément aux exigences des textes rég]ementaires.

Toute évacuation des dites eaux dans les fossés, cours d’eau est
formellement interdite.

ARTICLE NC.5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS :
Pour &tre constructible, Tle terrain doit présenter une superficie au
moins égale a 2000 m2.

ARTICLE NC.6 ; IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX !OIES

Sauf indications contraires, Tes constructions.devront 6tre 1mplantées
a une distance de 8 m de ‘1'emprise actuelle qu projetée des voies sans
qu’elle soit- inférieure & 15'm de 1’axe des C.D 123, 124, etc.

ARTICLE NC.7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les bAtiments do1vent €tre implantés de telle maniére qué la distance
comptée horizontalement de tout point d’un  ba&timent au point 1le plus
proche des limites séparatives de la parcelle doit &tre égale & ia
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans jamais

&tre inférieure 2 une distance de 4 m,

ARTICLE NC.8 : IMPLANTATION DEslcONSTRUCTIONS LES_UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIFTE

De maniére générale, Ta dlstance entre deux batiments sur une méme
propriété sera égale a la m01tié de 1la hauteur du plus ‘haut batiment

sans jamais 8tre inférieure a 4 m.
Toutefois, dans un projet d’ensemble, celle-ci pourra &tre réduite si

des liaisons architecturales sont faites (pergoia, mur, etc ee)s

ARTICLE NC.9 : EMPRISE AU SOI DES BATIMENTS :

S8ans objet.

ARTICLE NC.10 : HAUTEUR DES _CONSTRUCTIONS
1’égout, ouvrages

Elle 'est mesurée a partir du sol ex1stant jusqu a
techniques, chemindes et autres exclus.

3+
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Pour toute- construction, elle ne devra pas excéder :
. en habitation : 6,70 m & 1'égout,

. en batiment agricole : 8,00 m & 1’égout.

. (hormis hautéur spéciale pour silot).

ARTICLE NC.11 : ASPECT EXTERIEUR :
Lf'utiTisation d éverite, de tdle ondulée ou de matériaux similaires
est & proscrire ; (bardage, totture sache sont autorisés).

Les batimerits devront présenter un aspect homoqéne et s’intégrer dans
Jle paysage soit par leur formé, sait par Teur texture (étude d’ impact

possible).

ARTICLE NC.12 : STATIONNEMEN

I1 sera effectué en dehors des voies de circulat1on ouvertes 3 la

circulation, publigue.
I1 sera de 6 emplacements par tendmement de propriété hors empris

batiment.

ARTICLE NC.13 : ESPACES LIBRES & PLANTATIONS
Sans objet.

Sans obJet

ARTICLE NC.15 :; POSSIBIIITES MAXIMALE D’OCGUPATION DU SOL :
Sans objet.

3¢
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N° de dossier

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 930

Commune . 163 MAURESSARGUES

Section [N° plan| PDL | N° du fot Quote-part Contenance | 8 Désignation nouvelle
Adresse cadastrale § N° de DA | Section |n° plan| Contenance
Al 0103 Oha16a25ca
LE RAM ET COURME
A| 0104 Oha43a20ca
LE RAM ET COURME
A| 0162 0Oha33a76ca
COQUESTAT ET COURME
Al 0164 Oha71a68ca
COQUESTAT ET COURME
Al 0165 Oha15a32ca
COQUESTAT ET COURME
A] 0166 Oha38ad2ca
COQUESTAT ET COURME
Al 0181 Oha64a62ca
COQUESTAT ET COURME
A| 0182 Oha06at5ca
COQUESTAT ET COURME
Al 0183 Oha28a52ca
COQUESTAT ET COURME
A| 0255 Ohat4a44ca
LES POUZERANS
Al 0259 Oha37a93ca
LES POUZERANS
A| 0529 0ha06ad90ca
GRAMENAS
OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur 2 ,

MINISTERE DES FINANCES
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DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 030

Commune : 163

MAURESSARGUES

Section [N° plan| PDL | N°du lot Quote-part Contenance | § Désignation nouvelle
Adresse cadastrale 2| N°deDA | Saction [n°plan| Contenance

Al 0531 Oha04a53ca
GRAMENAS

B| 0102 Oha05a84ca
COMBRISONNE

B] 0113 Oha07a62ca
LA BOUSIGUE ET LES ESPLECH

B 0114 Oha18a90ca
LA BOUSIGUE ET LES ESPLECH

B! 0128 Oha03a30ca
LA BOUSIGUE ET LES ESPLECH

B| 0147 Cha07a30ca
LA BOUSIGUE ET LES ESPLECH

B| 0148 Oha51a83ca
LA BOUSIGUE ET LES ESPLECH

B| 0150 Oha15a27ca
LA BOUSIGUE ET LES ESPLECH

B 0152 Oha12a24ca
LA BOUSIGUE ET LES ESPLECH

B{ 0153 . Oha23atl4ca
LA BOUSIGUE ET LES ESPLECH

B 0170 Oha26a86ca
LA BOUSIGUE ET LES ESPLECH

B{ 0171 Oha19al0ca
LA BOUSIGUE ET LES ESPLECH

B( 0200 Oha36a94ca
LES CLAUSES

B[ 0204 Oha13a80ca
LES CLAUSES

B| 0360 Oha16a80ca
COUDQOUMESSE ET COUGUIOULET]

B 0362 Oha42a40ca
PUECH PARAT

B| 0410 Oha48a15ca
LES BOUSCASSES

B} 0429 Ohad4a81ca
LA GRANDE COMBE ET SECOUTI!

B| 0539 Oha96a66ca
LA BOUSIGUE ET LES ESPLECH
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INFO. CADASTRALE 06/11/2014

MONTAGNAC

——PARCELLE : A 122

Année de campagne 2013

Propriétaire n°® : MO0024 (1/1)

Nom :
Prénon
Date et lieu de naissance :

Code commune : 30 354
Année d'acquisition : 1996
Superficie (m2) : 1 32 97
Groupe de culture : VI
Classe : 03

Parcelle primitive :
Adresse :

VAREMPLE

PLU : ZONE N 59%, ZONE A 41%

1/2000
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INFO. CADASTRALE

MONTAGNAC
—— PARCELLE : A 123 Année de campagne 2013
Propriétaire n° : M0O0024 (1/1) Code commune : 30 354
Nom : I Année d'acquisition : 1996
Prénom Superficie (m2) : 24 93
Date et lieu de naissance : Groupe de culture : VI
Cilasse : 02
: Parcelle primitive :
‘ Adresse :
{ VAREMPLE

PLU : ZONE A 75%, ZONE N 25%

Asoe

rz

AD

A

1/2000




] Conseil
National

des Barreaux

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE
LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par décision de 'AG du CNB du 10-05-2010, Modifiée par
IAG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002, Publiée par Décision
du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des ¢onditions de vente s'applique & la vente de'biens
immobiliers régie par les articies L. 642-18 et suivantis et les articles R. 642-
22 et suivanis du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |I'état oU ils se frouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d'entfretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, ermeurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des rembilais qui ont
pu éire faits, des éboulements et glissements de ferre.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sQNs aucun recours confre qui gue ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera &
courir, des baux régulierement conclus.

§O



L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été
conclues en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots
de garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations
de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur
conformément & la [oi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun
recours confre le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes
par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait [ui étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & I'immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui
auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne pebf en aucun cas éire engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera ténu de faire assurer I'immeuble dés la venfe contre
tous les risques, et notamment 'incendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera
remise au liguidateur & concurrence du solde dO sur ledit prix en
principal et intéréfs.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de
la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résulfent
des lois ou des réglements en vigueur, de la sifuation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf
& faire valoir les unes et & se défendre des auires, & ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapiire Il : Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le fribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments
relatifs & I'état-civil ou & la dénominafion de ses clients ainsi que
s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irévocable ou un chéque de
banque rédigé & I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

-En cas de surenchére. la.caution bancaire ou le chéque est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

Sil'acquéreur est défaillant; la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étfre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous ia constitution d'un avocat postulant prés
le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surencheére doit régler les frais de la premiere vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiere d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.
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ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou ies
frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du poursuivant ou du
liquidateur s'it n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L322- 12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére & compter du jour oU la vente est devenue définitive. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points & I'expiration d'un délai de
cing mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premuere, la différence
appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
ci. ) ) '

Chapitre Ill : Vente

ARTICLE 11 ~ TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire & un conirat de prét destiné
& financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démoliton ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les
biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de trois mois G compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
liquidateur, qui en délivrera recu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal & compter de
I'adjudication définitive.




L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le
délai de frois mois fixé par |'article R. é43-3 du Code de commerce,
supportera le co0t de l'inscription du privilkge du liguidateur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme &
laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le montani des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de ia TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois d compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quitiance
des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionneflement & la mise & prix
de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir
d'autres dispositions fiscales ef, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droifs qui pourront étre dus ou percus & I'occasion de locatfions ne
seront & la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur & son
entrée en jovissance, sauf son recours, §'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur
pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures & la vente

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les
deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét
confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé limmeuble mis en vente, et de nofifier au
poursuivant 'accomplissement de cette formalité, le tout & ses frais.

Lors de cetfte publication, l'avocat de I'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués au liquidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du poursuivant pourra
procéder & la publication du tilre de vente, le tout aux frais de
I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les pieces prévues par les arficles 22 et 34 du décret n° 55-
22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en nofifiera
I'accomplissement et leur col0t & I'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine
de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé. en
fout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, &
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages &
partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, & partir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a} ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le
liquidateur judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les droits &s-
qualités de solliciter la nullité du bail sur le fondement de I'arficle L. 631-1,
2°, 3° ou 4° ci-dessous rappelés :

e
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« 2° Tout ¢confrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excédent notablement celles de I'autre partie

3° Tout paiement, quel qu'en qit été le mode, pour dettes non échues
au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu'en espéces,
effets de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n°
81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre
mode de paiement communément admis dans les relations d' affaires ».

S'il se trouve dans les lieux, pour queilque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de
foufes les formalités & accomplir ou action & infroduire pour obtenir son
expulsion, sans recours quelconque confre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut metire & exécution le titre d'expulsion donft il dispose &
'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxes.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges: de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé
du jugement d'adjudication. :

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues,  compter de la date du
prononcé du jugement d'adjudication.

En ce qui conceme la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du liguidateur et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le tifre de venfe consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est franscrit
le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun tifre antérieur,
I'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est auforisé G se faire
délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou exirqits de
tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiére de liquidation

judiciaire.
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L'acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation
des inscriptions grevant lI'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont it pourra demander la
collocation au liquidateur, au fitre des dispositions de I'article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément
& l'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet deI'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n°® 94-624 du 21 juillet 1994). ’

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, fendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'arlicie 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera définitive,
par letire recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra nofifier au Président de I'Association
Syndicale Libre ou de [I'Association Syndicale Autorisée I'avis de
mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juiliet
1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,

est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.




" LOTISSEMENT ET MISE A PRIX

L'immeuble dont s'agit sera vendu en DEUX LOTS :
» LOT 1:Immeubles sis & MAURESSARGUES,
SUR LA MISE A PRIX DE 40 000 € outre les charges avec faculté de
baisse du quart puis de moitié en cas de carence d'enchéres
» LOT 2:Immeubles sis &8 MONTAGNAC,

SUR LA MISE A PRIX DE 6 000 € outre les charges avec faculté de
baisse du quart puis de moitié en cas de carence d'enchéres

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

GARANTIE A FOURNIR PAR L'ADJUDICATAIRE

Les encheres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au Barreau d'ALES
contre récépissé d'une caution bancaire irévocable ou un chéque de banque
& I'ordre de Monsieur le Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10
% du montant de la mise & prix.

FAIT A ALES, le

Maitre Frangois GILLES



Greffier du Juge de I'Exécution
Service des Saisies Inmobiliéres
3 Place Henri Barbusse

30100 ALES

Nimes, le 30 avril 2021

Nos Réf. : SBCMJ (ANDRE)
200169 - SH/SH/CB

Audience de vente du 22 JUIN 2021 a 14H00
RG N°21/00014

Madame le Juge de I'Exécution,
Je vous prie de frouver ci-joint :

— Le bail a ferme conclu entre Monsieur 3t Monsieur

— Le bail rural conclu entre Monsieur et Monsieur

que je vous remercie de bien vouloir insérer au cahier des conditions
de la vente déposé le 15 mars 2021.

Dans ces condifions je vous remercie de bien vouloir me confirmer que
vous convoquez tant Monsieur | que Monsieur

pour I'audience d’'adjudication et ce en vertu de I'article L412-11 du
code rural, a savoir :

« Dans le cas de vente faite par adjudication volontaire ou forcée, le
preneur bénéficiaire du droit de préemption doit, a peine de nullité
de la vente, y étre convoqué par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception ou par acte d'huissier de justice, vingt jours au
moins avant la date de l'adjudication, soit par le notaire chargé de la
vente, soit en cas de vente poursuivie devant le tribunal, par le
secrétaire-greffier en chef dudit tribunal. »

Je vous prie de croire, Madame le Juge de I'exécution, & I'expression
de ma considération distinguée.

Francois Gilles



BAIL RURAL TYPE

PREAMBULE

ARTICLE L. 411 - 4 du Code Rural et de la Péche Maritime (CRPM)
« Les contrats de baux ruraux doivent Stre écrits.
A défaut d'écrit (....) les baux conclus verbalement (....) sont censés éltre faits pour neuf ans aux

clauses et conditions fixées par le contrat-type éfabii par fa Cominission Consultative Parifaire
Départementale des Baux Ruraux {....)»

Al FERM
TRE LES SCUS N
- Monsieu!
- Madame hée la a

mariés (le cas échéant) sous le régime matrimonial de

demeuranta ...

agistsant en qualité de : propriétaites, usulrditters, rus—preprictaikes, (rayer la ou les mentions
inutiles} et agissant solidairement entre eux en cas de bailleurs pacsés, mariés ou multiples

ou
Saciété -
Stége social ; ..

ci -aprés désignés « Le Bailleur »,

ET

- Monsieur et

- Madame née le a
mariés (le cas échéant)-sous le régime matrimonial de

preneur, ou copreneurs agissant sclidairement entre eux, demeurant a

ou
Société
Siage social :

ci-aprés désignés « Le Preneur », ™M @__



ILAETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Le Bailleur donne au Preneur, qui accepte, la jouissance des biens ci-aprés designés, Le présent
bail obéit aux régles impératives du statut du fermage {art. L 4111 et suivants du CRPM) et &
tautes les modifications qui pourront y étre apportées a lavenir, I obeit egalement aux régles du
Code civil, aux usages locaux applicables dans le département de la Corréze qui ne sont pas
cantrares audit statut ainsi qu'aux conditions particuliéres convenues par lgs parties dans les
limites de ce gue la loi permet.

Article 2. Désignation cadastrale

Section Numéro de

Commune cadastrale parcelle Surface Naturs
MA UR ESSAREUES A 103 |ol ¥aos e
MEUR ESPREVES & 104 ol 4l co Iz

Le Bailleur donne a bail & ferme au Preneur les immeubles A usage agricote qui figurent au
cadastre sous les mentons suivantes

Soit une contenance totale de ..2..ha.54.a.4> ca, avec toutes leurs dépendances, L
Preneur déclare connaitre ces limites et 'étendue des biens loués, mais sans garantie de
contenance indigquée ci-dessus.

La propriété se compose 2galement de

- Baiiments d'exploitation (Situation, dnumeération et descriptif) ./

" W&
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Le Railleur qui désire s‘opposer au renouvellement du bail doit notifier au Preneur un congeé
motivé, dix-huit meis au moins avani Fexpiration du tail, par exploit d'huissier {L411-47 du CRPM).

A peine de nullité, ce congé dott étre fondé sur 'un des matifs prévus par te CRPM (L. 411.53,
L411-31, L 411-57 et suivants). Si fe Preneur antend contester le congé, il doit saisir le tribunaf
paritaire dans les 4 mois du congé, par lettre recommancée (L 411-54 CRPM).

Le Preneur peut demander ia résiliation du bait pour les motifs énoncés & lart L411-33 du CRPM.
Si la fin de lannée culturale est postérieure de 9 mois au moins a la cause de résiliation, celle-ci
peut prendre effet sait & fa fin de fannée cuiturale en cours, soit a la fin de lannge culturale
suivante, Dans le cas contraire, ia résiliation ne prendra effet qua la fin de Fannée culturale
suivante,

Atticle §. Transmission du hail

- Cession.sous-location

Toute cession ou sous-location de bail est interdite, sauf pour les motifs et dans les conditians
nrévues A larticle L 411-35 du CRPM,

_ Mise 3.di .
Siie Preneur est ou devient membrre d'une société, il peut mettre & sa disposition, pour une durée
qui ne peut excéder celle pendant taguelle il reste titulaire dit bail, wolit ou partie des hiens loués, a
la condition d’en aviser au plus tard dans les deux mois de la mise & dispositicn, le Bailleur, par

lettre recommandée avec demande d'avis de réception. L'avis comporteta, & peine de nuflité, les
mentions prévues al'article L 411-37 du CRPM,

Le Preneur qui adhere & un GAEC peut faire exploiter par ce dernier, tout ou partie des biens dont
il est locataire, |l en avise alors e Bailleur par lettre recommandée avec accusé de réception (L
323-14 du CRPM).

Le Preneur reste seul titulaire du bail et doit, & peine de résiliation, continuer & se consacrer
personnailement a l'exploitation du bien loué. Les droits du baifleur ne sont pas modifiés.

- Apport du droit au bail

Le Preneur ne peut faire apport de son droit au bail au profit d'une personne merale qu'avec
lagrément personnel du Bailleur (L 411-38 du CRPM).

- Décés du Preneur (L 411-34 dit CRPM)

En cas de décés du Prenedr, le bail continue au profit de son conjoint, du partenaire pacsé, de ses

ascendants et de ses descendants participant a 'exploitation cu y ayant participé au cours des
¢ing années antérieyres au décas,

Les ayants drait du Preneur ont la faculté de demander la résiliation du bail dans les six mois du
deces.

La méme facuite est accordee au Bailieur lorsque le Preneur ne laisse pas de corfjoint ou d'ayant
droit réunissant les conditions précitées. 1l deit en faire la demande dans les six mois suivant le
décés,

Lorsque le ball a été souscrit par des co-preneurs, au décés de l'un d'eux, l'autre co-preneur
conserve ses droits locatifs.

MA
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- Ung maison d'habitation {situation ef descripiif) -

Etant toutefois précisé gue soni exclus de la location le ou les immeubles suivants:

Adticle 3 : Etat des |i u CRPM

Un état des lieux constatant 1'état des batiments et des terres ainsi que leur degré d'entretien et Ig
randement moyen des terres sur les cing dernidéres années, sera établi contradictoirement et a

frais communs, dans le mois précédant 'entrée en jouissance ou dans le mois suivant celle-ci. (I
Sera annexé ay présent contrat,

Passe ce délai, la partie la plus diligante établit unilatéralement un état des lieux q_u'el!e _notifie a
I'autre partie par lettte recommandée avec demande d'avis de réception. Cette derniére dispose &

compter du courrier recommandé d'un délai de deux mais pour faire ses abservations sur 'état des
lieux qui lui est proposé.

A lexpiration de ce gélai, son silence vaudra accord. L'éiat des lieux sera alors définitif et réputé
établi contradictoirement.

Les parties déclarent gu'un état des lieux a été établi contradictoirement le : 73402 [ 20 7o
GH BT EIAr dES TRox fer6té-etalti-3ce JOUr fayer Ia phrase inutile)

Anticle 4 : Durée

Le bail est consentl puur une durée de neuf annee emler et consécutives qui commenceront
couririexf 3./, 04 ... 2078....pour se terminer fa 7 7 2a2 & (L4115 du CRPM).

: llement du bail. Reprise.

A défaut de congé, le bail se renouvellera conformément a l'article L411-50 du CRPM par tacite
reconduction pour une durée de neuf années aux clauses et ¢onditions du bail précédent, sauf
conventions contraires qui devront faire I'cbjet d'un avenant.

Lars du renouvellement , ie preneur ne pourra refuser lintreduction d'une clause de reprise & la fin
de la sixigme année du bail renouvels au profit du conjoint du bailleur, du partenaire pacsé au d'un
ou plusieurs des descendants qui dewvromt exploiter personnellement, conformément & larticle
L411-59 du CRPM. Dans ce cas, le congé doit &tre adressé au preneur au moins 2 ans a Pavance.

\\j\?‘ 5 ds s

.



icle 7 = Prix fer o

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un fermage annuet qui est fixé

- PourJes terres I tes batimenis d'exnloitation
Ala somme annuelle de 2.02.62 eurgs, actualisée chaque année en fonction de la

variation de lindice pational des fermages publié annuellement par arrété ministeriel.

Le fermage est payabie & terme échu en fonction de la date du bail
annuellement fsemestrisftement { tirestrietemerty mensuelisment.

- Pour |2 maisop dhabitation

A la somme mensuelle de euros, actualisée chague année en appliquant la variation
de lindice de référence des loyers, publiée annuellerment par arrété préfectoral. L'indice de fannée
de signature du bail est :

Article 8 ; Char et condition

8.1. Jouissance et exploitation

Le Bailleur est tenu de metire & fa disposition du Preneur les biens foués pendant toute la durée du
bail, et de ivi en assurer la libre jouissance,

Le Preneur s'engage & jouir des bien loués, suivant Jeur destination, en fermier secigneux et de
bonne foi, confermément & l'usage des lieux, Il avertira le propriétaire des usurpations qui peuvent

etre commises sur le fonds loué (L.411-26 du CRPM) dans les déiais prescrits par l'art 1768 du
Code civil.

il sera tenu d’'engranger et devra tenir Pexploitation constamment garnie (L 1766 et 1767 du Code
civil),
il ne pourra arracher ni abatire aucun arbre existant, fruitier ou autre sans le consentement du

Baillsur. 1! entretiendra toutes les clGtures vives et séches existant sur les biens loués. Il poura
élaguer les arbres de bordure.

En fonction des usages locaux, te Prepeur fera tous les fossés, rigoles, et saignees nécessaires a
I'assainissement des terres et des Jres.

8.2. Amélinrations fonciéres

En vue d'améliorer les conditions de ('exploitation, le Preneur pourra transformer les terres en prés

et les prés en temmes ou mettre en ceuvre des moyens culturaux non prévus au bail (L 411-29 du
CRPM).

A défaut d'accord amiable, le Preneur informera le Bailleur en lui fournissant un descriptit des

travaux qu'il se propose d'entreprendre. Le Bailleur peut s’y opposer en saisissant e tribunal
paritaire.

Il pourra, avec Paccord du Bailfeur, pour réunir ou- grouper plusieurs parcelles attenantes, faire

disparaitre, dans la limite du fonds loué, les talus, haies, rigoles et arbres qui les séparent et les
moiceilent (L 411-28 du CRPM).

8.3. Travaux et aménagements

Le Preneur pourra, dans les conditions de larticle L 411-73 du CRPM, effectuer des travaux et des
aménagements sur le fonds loué, avec Paccord du Bailleur.




8.4. Réparations

Le Bailleur entretiendra les biens loués en état de setvir & l'usage pour lequel ils ont été loués et
prendra A sa charge les grasses réparations devenues nécessaires. Il est tenu de toutes les
réparations occasionnées par la véiusté, la force majeure, le vice de construction ou de {a matiére.

Le Preneur doit réaliser les réparations locatives ou de menu entretien. Il supportera les
répaations exécutées par le Baifleur, méme s'il doit étre privé temporairement d'une partie de son
bien, sans pouvoir réclamer dindemnité, dés lors qu'elies sont urgentes et ne peuvent étre
diftéréas en fin de balil.

8.5. Assurances

En application de larticle L415-3 du CRPM, le Bailleur tiendra constamment_assurés les batiments
loués contre lincendie pendant toute 1a durée du bail, pour une somme suffisante et auprés d'une
société d'assurance offrant toute garantie.

Le Preneur fournira annuellement une aitestation d'assurance au bailleur.

Le Preneur doit s'assurer contre le recours éventuel du Bailleur en cas d'incendie di a sa faute
exclusive. Il devra également s'assurer pour son matériel, sa responsabilité civile, son cheptel et le
cas #chéant pour s&s récoltes.

Dans le cas o0 un bien inclus dans un bail serait déruit en totalité ou en pariie et que fa
destruction compromet 'équilibre économique de l'exploitation, le Bailleur est tenu, si le preneur le
demande, de reconstruire le bien & concurrence des sommes versées par la compagnie
d'assurances, dans les conditions de larticle L 411-30 du CRPM.

8.6, Taxes et impdts

Le Preneur remboursera au Bailleur une panie du montant global des taxes foncigres sur les
propriétés baties et non béties, portant sur les biens loués.

A défaut d'accord, elle est fixée 4 1/5 (L 415-3 du CRPM),

Le Praneur devra rembourser au Bailleur la moitié du montant de fa taxe pergue par la Chambre
d'Agriculture (L 514-1 du CRPM).

Le preneur remboursera les taxes d'arrosage ; de méme, dans le cas od il aurait participé 4 des

ravaux inclus dans des opérations collectives de drainage ou d'irrigadon, il acquittera les taxes
syndicales carrespondantes.

8.7. Prestations sociales agricoles
Le Preneur prendra & sa charge les prestations sociales agricoles afférentes aux biens loués,
8.8.Chasse

Le droit de chasse appartient au Bailleur. Le Preneur et le co-preneur ont le droit persannel de

chasser sur la ferme louée sans pouvoir denner d-autorisation & quiconque. y compris les
membres de sa famille (L 415-7 du CRPM).

MR




8.9, Droit de passage
Le Bailleur av son représentant auront le droit de visiter ou de faire visiter le fonds loué, aprés en
avoir informé ie Preneur.

Le Bailleur se réserve le drait de passage, en temps et saisons convenables, et avec paiement des
dégats s'il y a lieu pour Pexploitation des bois du domaine loué.

Le stockage des grumes sur les biens loués ne pourra excéder une durée de.trois mois 3 compter
de la date de fin de chantier. S'il y a lieu, il donnera lieu & réparation des dégats et des dommages
accasionnés. )

8.10. Bois de chauffage

Dans les propriétés qui possédent du bois, le Preneur, locataire de la maisen d'habitation utilisera
pour son chauffage le bois désigne par le Bailleur,

8.11, Dispositions particuliéres et réserves

rti : tituti es |

Le Preneur devra 2 sa sortie restituer les lieux louss conformément & 'état des lieux d'entrée quia
€& dressé,

il devra également laisser sur k2 propriété autant de paille, de fain, et d'engrais organigue quilen a
trouvé & son entrée (L 415-2 du CRPM).

icle 10 : indemnpité onti

Le Preneur qui, par son travail, ou ses investissements a apporé des ameéliorations constatées par
état des lieux, au fonds loué, a droit, & I'expiration du bail & une indemnité due par le Bailleur,

quelle que soit la cause qui a mis fin au bail (L 411-68 du CRPM). Lindemnité est calculés selon
Farticle L411-71 du CRPM.

S'it apparalt une dégradation du bien loué, le Bailleur a droit, & I'axpiration du bail, & une indemnité
égale au montant du préjudice subi (L 411-72 du CRPM).

WM&
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Article 11 : Contrdle des structures
Le Preneur déclare qu'il exploite & ce jour :

ha en qualité de locataire. ha en qualité de propriétaire,ig ha en qualité de
membre d'une société exploitante.

En application de rarticle L331-2 du CRPM et du Schéma Directeur Départemental des Structures
en vigueur :

Irest-souris-atcontrole-des-structures+il n'est pas soumis au contrdle des structures
{rayer la mention inutile}

S'il est soumis au contrdle des structures :

- L'autorisation a été accordée,

- Tlautorisation n'a pas encore &té accordée et le contrat est conclu sous la condition
suspensive de [‘obtention de cetle autorisation.

(rayer la mention inutile)

rata ST BaangesT e 18/0C /207

Le(s) Bailleur(s) Le(s) Preneur(s)
agissant en qualité de propriétaire / dusutruiter
de nisaroprigtare
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Etat des lieux des parcelles A102 et A103 situe sur la commune de Mauressargues:

H s'agit d’une parcelle de vigne cépage Cinsauit d’une superficie cadastrale de Oha59a45¢a.

Cette parcelle n'est plus cultivée depuis quelque année (voir photo ci-dessous)

kil
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BAIL A FERME

Entre les soussignés:

Et ci-aprés dénommé "le bailleur”, d'une part;

Et ci-aprés dénommé "le preneur”, d'une part;

Il a été arrété et convenu ce qui suit:

1°): OBJET :

Le Bailleur donne a bail a ferme, au Preneur qui accepte, les biens a vocation agricole sis

commune de Mauressargues et de Domessargues (Département du Gard).

Comprenant diverses parcelles en diverses natures de fonds cadastrées sous les indications

suivantes :

Commune Section Numéro Surface (ha) Nature
Mauressargues A 529 0,0690 Vigne
Mauressargues A 531 0,0453 Oliveraie
Total 0.1143

Ces biens représentent une superficie totale de Oha 11a 43ca environ, sans garantie de la
contenance indiquée, toute différence en plus ou en moins, excédat-elle un vingtiéme,
devant faire le profit ou la perte du Preneur.

Bail a ferme

M. Mouric Roland - M. Floutier Frédéric

e
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Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions suivantes que chacune
des parties s'oblige a exécuter et a accomplir, savoir:

2°): DUREE DU BAIL - RENOUVELLEMENT:

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives, qui ont
commencé rétroactivement 2 courir le 01/10/2010 pour prendre fin a pareille époque de
{'année 2020.

A cette échéance, le présent bail sera automatiquement renouvelé par tacite reconduction
pour une nouvelle période de neuf années, et ainsi de suite, sauf a ce que le bailleur
reprenne tout ou partie des biens loués dans les formes et pour les motifs prévus par la Loi.
Le Preneur pourra renoncer au renouvellement du bail moyennant préavis adressé au
Bailleur dix-huit mois au moins a lI'avance par lettre recommandée avec avis de réception.

3°): CHARGES ET CONDITIONS:

Le Preneur exploitera les biens en bon pére de famille, en respectant toutes les obligations
que la loi, le contrat ou les usages mettent a sa charge. En particulier, il exécutera les
réparations locatives et de menu entretien dés qu'elles seront nécessaires. Il avertira le
Bailleur, sans délai, de toute usurpation ou de tout péril menagant les biens loués. Le
Preneur s'engage a payer le montant du fermage réguliérement, et aux dates fixées ci-apres,
sous peine de résiliation du présent bail. Il acquittera également les cotisations sociales.

Le Preneur devra s'assurer auprés d'une compagnie notoirement solvable contre l'incendie,
pour son mobilier, le matériel et les récoltes, ainsi que pour les divers risques locatifs,
notamment pour sa responsabilité civile,

Le Bailleur garantira au Preneur la jouissance paisible et continue des biens loués, ainsi que
tous les vices cachés qui compromettraient |'usage agricole auquel ils sont destinés.

Le Bailleur et e Preneur jouiront concurremment du droit de chasse sur les biens loués, sous
réserve des dispositions législatives et réglementaires.

Le Preneur ne pourra exercer ce droit que personnellement, sans pouvoir le céder a
quiconque, méme gratuitement.

Le Bailleur pourra autoriser toute personne qu'il lui plaira a chasser sur les biens loués, sans
que le Preneur puisse y apporter géne ou obstacle.

4°);: CONDITIONS PARTICULIERES:
Néant.

5°): CESSION DU BAIL - SOUS LOCATION:

Toute cession ou sous location est interdite, sauf pour les cas prévus par la loi et aprés avoir
recu l'accord préalable et explicite du Bailleur ou aprés qu'une information préalable lui ait
été régulierement signifiée.

6°): PRIX DU FERMAGE - MODALITES DE PAIEMENT:

En application des dispositions réglementaires applicables a ce jour dans le département du
Gard, le présent bail est consenti et accepté moyennant un fermage annuel de :

Cinquante euros, 50 euros.

Ce prix sera payable annuellement et a terme échu, et indexé sur I'évolution de I'indice des
fermages, publié tous les ans par arrété ministériel, en prenant pour base le dernier indice
connu a ce jour, soit 102.92. (+2.92% - 2010/2011) N

e
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7°): DECLARATION RELATIVE AU CONTROLE DES STRUCTURES:

Le Preneur déclare qu'a ce jour, il exploite 20 hectares en natures de Vigne, et que les biens
présentement pris & bail ne le conduisent pas a dépasser deux fois I'unité de référence fixée
dans le département du Gard et ne sont pas distants de plus de vingt kilométres de son siége
d'exploitation par la voie d'accés la plus courte. Il posséde la capacité professionnelle
requise.

Le bailleur déclare que les biens présentement pris a bail par le preneur ne conduisent pas a
la suppression d'une exploitation dont la superficie excéde 0,50 fois l'unité de référence ou a
ramener la superficie d'une exploitation en deca de ce seuil, ni a la priver d'un batiment
essentiel a son fonctionnement.

8°): ETAT DES LIEUX - INDEMNITES EN FIN DE BAIL:

L'état des lieux suivant a été établi et validé d'un commun accord par le Bailleur et le
Preneur :

Commune Section | Numéro | Surface | Etat de lieu de parcelles
Mauressargues A 529 0,0690 | Vigne cépage aramon non palissée
Mauressargues A 531 0,0453 | Contient 3 oliviers en friche

Total 0.1143

Lorsqu'il sera mis fin au bail par I'une ou l'autre des parties, et pour quelque cause que ce
soit, aucune indemnité ne sera demandée au Preneur sortant ou au Bailleur quelques soit
I'état des parcelles.

9°) ENREGISTREMENT:
L'enregistrement n'étant plus obligatoire, le présent bail ne sera pas enregistré par les
services des Impots

10°): DISPOSITIONS DIVERSES:

Pour tout ce qui n'aurait pas été prévu au présent bail, les parties déclarent vouloir s'en
référer au Statut du Fermage et au bail-type départemental.

Fait et rédigé sur 3 pages et en deux exemplaires originaux.

a Mauressargues, le 30/03/2011

LE BAILLEUR LE PRENEUR

Enregisiré 4 © SERVICE DES IMPOTS DES ENTREPRISES I?ALES
Le 19/1/2017 Bordervau n°2017/48 Case n°8

Ext 74
Enregistrement T 95€ Peénatités
Total liquidé vingt-cing euros
La C 6k des fi sbliqucy
Bail a ferie o ™ page 3/3
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