rd avocats

Doss. 18/95

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal de Grande Instance de
NIMES séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en
UN SEUL LOT, limmeuble ci-aprés désigné ;

Commune de NIMES (Gard) - 12 rue Antoine Joseph
BENEDITTINI :

Une villa en R+1 édifiée sur une parcelle cadastrée SECTION BZ
n° 778, d’'une contenance cadastrale de 4 a 64 ca.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 Fax :04.66.36.66.90
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SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

La société BANQUE POPULAIRE DU SUD

Société anonyme coopérative a capital variable, inscrite au registre
de commerce et des sociétés de PERPIGNAN, sous le numéro 554 200
808, venant aux droits de la Bangue Populaire du Midi, suite & une
fusion absorption en date des 28 et 29 novembre 2005, et dont le siege
social est sis 38 Bd. Georges Clemenceau - 66966 PERPIGNAN CEDEX
09, agissant poursuites et diligences de son Président Directeur Général
en exercice, domicilié en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat constitué Mditre Gabriel CHAMPION
Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés, Sociéte
Civile Professionnelle d'Avocats a la Cour d'Appel de
NIMES, dont le siége est & Nimes, 16, rue des Greffes, au
Cabinet dugquel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

EN VERTU

» la grosse doment en forme exécutoire recue par Maitre
Bertrand SAINT MARTIN, Notaire & ALES (Gard), le 31 mai
2001, contenant prét avec affectation hypothécaire,

» une inscription de priviege de préteur de deniers et
d'hypothéque conventionnelie publiée au 1er Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 13
juin 2001, Vol. 2001 V n® 2730,

» un commandement de payer valant saisie, nofifié
suivant acte de Maitre Vincent MOMBELLET, Huissier de
Justice a NIMES (Gard), en datfe du 4 janvier 2019, publié
au ler Bureau du Service de la Publicité Fonciere de
NIMES (Gard), le 20 février 2019, Vol. 2019 Sn° 19.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.90



ID'avoir & payer:

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél :04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.90
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Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au 1er Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 20/02/2019,
joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
20/03/2019, établi par Maitre Vincent MOMBELLET, Huissier de
Justice a NIMES (Gard), et joint au présentf.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de venfe.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement.

Mais d'ores et déja l'adjudicataire est prévenu qu'il fera son
affaire personnelle des servitudes et modifications pouvant
résulter des plans d'urbanismes et des aménagements sauf &
faire valoir les unes et se défendre aux autres et & ses risques et
périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de chef.

SERVITUDES

Constitution de servitude suivant formalité publiée au 1e Bureau
du Service de la Publication Fonciére de NIMES (Gard), le 1¢ juin
1999, Vol. 1999 P n°® 6102 & rectificatif publié le 12 juillet 1999,
Vol. 99 P n° 8033

Etablissement d'un bassin de rétention et mise en place de
canalisations grevant la parcelle cadastrée SECTION BZ n° 487
Fonds dominant : BZ n° 535, 688, 689, 690, 692 devenues BZ 710
suivant PV du cadastre n® 10936P, publié au ler Bureau du
Service de la Publication Fonciére de NIMES (Gard), le 18
octobre 1999, Vol. 99 P 11936

La parcelle cadastrée BZ 710 a fait I'objet d’une division en BZ
711 a 785 suivant formalité publiée au 1er Bureau du Service de

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 Fax : 04.66.36.66.90




la Publication Fonciére de NIMES (Gard), le 19 janvier 2000, Vol.
2000 P n° 791.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désianés appartiennent &l o L .

pour en avoir fait
I'acquisition, suivant acte de vente, requ par Maitre SAINT
MARTIN, Notaire & ALES (Gard), en date du 31 mai 2001, publié
au ler Bureau du Service de la Publicité Fonciére de NIMES
(Gard), le 13 juin 2001, Vol. 2001 P n°® 6792.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n°® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immeubles(s) bdati(s) un état parasitaire sera
annexé vltérieurement.

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-83%9 du 3 mai
2002 modifiant le décret n°® 96-97 du 7 février 1996 relatif & la
protection de la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition & 'amiante dans les immeubles bdatis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant labsence de
matériaux et produits confenant de I'amiante mentionnés &
l'lannexe du décret, sera annexé ultérieurement.

» Constat de risque d'exposition au plomb

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-5 et L 1334-6 du
Code de la santé publique, et le décret 2006-474 du 25 avril
2006, un constat d'exposition au plomb sera annexé
uvitérieurement.

» Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risques naturels et
technologiques sera annexée ultérieurement.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



» Cerlificat de performance énergétique
S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétique sera annexé ultérieurement.

» Diagnostic sur l'installation électrique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et sera annexé ultérieurement.

Le cas échéant si biens & usage d’habitation dont I'installation de gaz a
plus de 15 ans

> Diagnostic sur l'installation de gaz

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un état de l'installation de gaz a
été réalisé et sera annexé ultérieurement.

» Cerificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi sera annexé
vltérieurement.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Par les propriétaires.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.46 Fax:04.66.36.66.90
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX NEUF, et le vingt mars

A la requéte de ;|

Société Anonyme a Capital Variable BANQUE POPULAIRE DU SUD venant
aux droit de BANQUE POPULAIRE DU MIDI, inscrite au registre du
commerce et des sociétés de Perpignan sous le numéro 554 200 808 dont le
siege social est situé apres fusion/absorption du 28/29.11.2005, 38 bd Georges
Clémenceau a PERPIGNAN CEDEX 09 (66966), agissant poursuites et.
diligences de son Représentant Légal en exercice, domicilié en cette qualité
audit siege social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Gabriel
CHAMPION, Mbre de la SCP RD Avocats et Associés, avocat au barreau de
30000 NIMES demeurant a 16 Rue des Greffes, lequel est constitué sur le
présent commandement et ses suites, et ou pourront étre notifiées toutes offres
et significations relatives a la présente saisie

IAgissant en vertu de ;|

Un acte notarié contenant prét avec affectation hypothécaire,
exécutoire, en date du 31.05.2001

Je, Maitre Vincent MOMBELLET, successeur de Maitre
BOUSQUET, Huissier de Justice a la résidence de NIMES, 25 Avenue
Jean Jaures, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la commune de
NIMES département dii GARD afin de nrncéder 4 la deserintion des hieng

appartenant a

Le bien consiste en une parcelle sur laquelle est édifiée une
maison d’habitation ayant fait 1’objet de travaux de rénovation et extension
récents, avec reprise des fagades et toitures pour passer d’un style meridional
traditionnel a un batiment de type architecture contemporaine.



La villa est une maison 4 faces, en R+1, toiture tuilée sur
charpente bois et toit terrasse sur les extensions, ouvrant directement sur la rue
Benedittini ou surplombant la Rue Bertreux.

Parcelle avec peu de plantation, une piscine coté Rue Bertreux,
correspondant a un niveau -1.

Raccordement aux réseaux communaux d’alimentation et
traitement des eaux usées, chauffage par chauffage central, actuellement
stoppé avec remplacement en cours des systémes de climatisation réversible,
production d’eau chaude par cumulus.

Facades enduites, volets électriques PVVC ou alu.

Les occupants ont refusé que soient prises des photos.

PARCELLE

Cloturée, avec acces par portail électrique et portillon piéton.

Terrasse carrelé face au garage, allées carrelées contournant
I’habitation et menant en vers a un espace avec piscine béton en L,10x5, avec
local technique sous la plage béton, un espéce détente avec terrasse dallée
ouvrant sur une cuisine d’été, esprit contemporain, avec plan de travail et évier,
un WC.

GARAGE :

Communicant avec I’habitation par porte de liaison.

Portail électrique sur enroulant.

Sol carrelé, murs enduits, plafond enduit.

Installation électrique de rénovation récente.

HABITATION
ETAGE

CHAMBRE (avec salle d’eau attenante) :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit.

Installation électrique datant de la rénovation. Une climatisation.

La piece ouvre par une fenétre deux vantaux, le tout double
vitrage chassis PVC, volet électrique.

Salle d’eau : accés par porte bois, sol et murs carrelés, plafond
enduit, un petit dressing attenant, acceés direct.

L’installation sanitaire comprend : une douche italienne, une
vasque sur meuble, un WC suspendu chasse intégrée.

CHAMBRE .
Acces par porte bois.
Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit.
Installation électrique datant de la rénovation.
La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, le tout double
vitrage chassis PVC.
Un placard mural 2 portes coulissantes.



CHAMBRE :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit.
Installation électrique datant de la rénovation.

La piece ouvre par une fenétre deux vantaux, le tout double
vitrage chassis PVC.

Un placard mural 2 portes coulissantes.

SALLE DE BAIN :

Acces par porte a galandage.

Sol carrelé, murs carrelés et enduits sur doublage, plafond
enduit. Installation électrique datant de la rénovation, une VMC, un seche-
serviette.

L’installation sanitaire comprend une douche, une double
vasque sur meuble.

PALLIER/ESCALIER :

Acces depuis I’escalier

Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit.
Installation électrique datant de la rénovation.

Escalier ouvert, marches carrelées.

REZ-DE-CHAUSSEE

HALL/COULOIR :

Sol carrelés, murs enduits sur doublage, plafond enduit.
Installation électrique datant de la rénovation.

Un placard mural, portes coulissantes.

WC:

Acces par porte bois.

Sol carrelés, murs carrelés et enduits sur doublage, plafond
enduit. Installation électrique datant de la rénovation, une VMC.

Un WC suspendu, un lave-main.

La piece ouvre par un vasistas un vantail, le tout double vitrage
chéssis PVC.

COIN SEJOUR :
Accés direct, en contrebas.
Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit.
Installation électrique datant de la rénovation.
La piece ouvre par une baie vitrée deux vantaux, le tout double
vitrage chassis PVC. Volet électrique.




SALLE A MANGER :
Accés direct
Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit.
Installation électrique datant de la rénovation.
La piece ouvre par une baie vitrée deux vantaux, le tout double
vitrage chassis PVC. Volet électrique.

CUISINE :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs carrelés et enduits sur doublage, plafond
enduit. Installation électrique datant de la rénovation.

La piece ouvre par une fenétre deux vantaux, et une porte
fenétre deux vantaux, le tout double vitrage chassis PVC. Volet électrique.

Un aménagement de mobilier et plan de travail pour une cuisine
contemporaine, installée lors de la rénovation.

Porte de liaison avec le garage.

BUREAU :
Acces depuis le séjour.
Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit.
Installation électrique datant de la rénovation.
La piéce ouvre par une baie vitrée deux vantaux, le tout double
vitrage chassis PVC. Volet électrique.
Escalier menant aune chambre en rez-de-jardin.

CHAMBRE (avec salle d’cau attenante) :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit.

Installation électrique datant de la rénovation. Une climatisation.

La piéce ouvre par une porte-fenétre deux vantaux, le tout
double vitrage chéssis PVC, volet électrique.

Salle d’eau : acces direct, sol béton ciré, murs carrelés, plafond
enduit, un petit dressing attenant, acceés direct.

L’installation sanitaire comprend : une douche italienne, une
vasque sur meuble, un WC suspendu chasse intégrée.

Le logement d’habitation présente une surface de 220m2
environ.
Il est occupé par les requis.

Les différents diagnostics et les certificats de superficie seront
effectués ultérieurement, selon rapports auxquels on se reportera pour
informations.



Documents annexes :
- extrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral







A
I// 45 rue Gilles Roberval

'/. 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com

EDl L Tél. : 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE 7120B RCS 510020761

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (maison individuelle)
Année de construction : Début des années 2000

Adresse : 12 rue Antoine Joseph Benedittini, 30900 NIMES
Références cadastrales : BZ n°778

Désignation du Propriétaire :
Nom :
Adresse

Désignation du donneur d’ordre :

Nom: SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse : 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1
Quialité : Huissier de justice

Usage constaté :

Une maison sur trois niveaux de type T4. Annexes : terrasse,

jardin, garage, vide sanitaire, combles.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : Alain JAUBERT

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 19/05/2021
Rapport rédigé le 19/05/2021 a Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

Néant

Liste des contrédles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

Superficie habitable totale : 210,55 m?

Mesurage
& Surface annexe totale : 31,26 m?

kWhep/m?.an

kgeqco/m?.an

PN Consommation énergétique | a

| s | DPE
~— Emission de GES *A‘

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d’agir afin d’éliminer les dangers qu’elles présentent.

Electricité

Etat Termite Il n"a pas été repéré d’indice d’infestation de termites.

Le bien n’est pas situé dans le périmetre d’un plan de prévention des risques naturels
Le bien n’est pas situé dans le périmetre d’un plan de prévention des risques miniers

O ERP / ESRIS Le bien n’est pas situé dans le périmetre d’un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la reglementation parasismique 2011

Zone reglementaire sur la potentiel Radon : niveau 1

ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s’interdit d’ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la législation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a I'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation, atteste
sur ’honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur iltr:?g:i;?odne N° Certification Echéance certif
Plomb Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obir/] ?ii/nz?iz/(g;;;o 8)
DPE Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obi;/] (:ii/nz?;:/(g:;;o 8)
DPE sans mention Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obiﬁ ?i?)/nz?iZ/((l)Dg;ZeO 8)
Gaz Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,ob(t)jr/] (t)ii/nz?cz)z/(cl));;;o 18)
Electricité Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obizr/] iii/nz?ig/(f;;;o 18)
Termites Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obﬁﬁ ?it/nz?ig/(g f/tjo 18)
Amiante Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obﬁﬁ ?it/nz?gg/(g f/t;o 8)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2021) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il

m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 19/05/2021

ZAC PARL 2

s

: ;Lug&/
TEL. : 09.72.5448A0 7 Faxer09.72.54.12.41

SIRET 5107 70019 — APE 7120B

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le code de la santé publique
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Votre Agent Général

MME PASTRE JEANTET VALERIE
8 BD DU RIVERAIN

34560 POUSSAN

& 0467 7830 96
&, 0467 78 95 30

N°ORIAS 08 041 300 (VALERIE

PASTRE JEANTET)

Shte ORIAS www.orlas.fr SARL LEDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II
30900 NIMES

Votre contrat
Responsabliité Civile Prestataire

Souserit le 01/01/2021

Voas références
Contrat
10093185104 Date du courrler
Client 19 janvier 2021
2754339604

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France |IARD atteste que :
EDIL

Est titulalre du contrat d'assurance n° 10093185104 ayant pris effet le 01/01/2021.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exerclce des activités sulvantes :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant démolltion, le dossler
Technique Amiante, le diagnostic Amiante, le controle visuel amiante,
L'état des risques d'accesslibllité au PLOMB (ERAP} et/ou le constat des risques d'exposition au plomb
(CREP) et le diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,
L'état du batiment relatlf & la présence de TERMITES,
Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,
L'état de I'Installation Intéreure de GAZ,
Le diagnostic des installations intéricures ELECTRIQUES,
Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficle,
Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiiné & I"affectation d'un PRET A TAUX ZEQ PLUS,

Certlficats de conformité aux normes de surface et d'habltabllité,

Les recherches relatives a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état
des RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES maleurs,

L'état du non bati relatif a la présence de TERMITES,
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Yos références
Contrat

Client

2754339604

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES
Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement

Le diagnostic technique global (DTG) a I'exclusion de toutes missions de maitrise d'oeuvre ou
d'assistance & maitrise d'oeuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans I'eau
L'EVALUATION IMMOBILIERE a valeur vénale et locative,
L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES a usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE
ainsi que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de I'arrété du 30 mars 2009

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dansg le tableau ci-aprés.

La présente attestation est valable du 01/01/2021 au 01/01/2022 ct ne peut engager I'assureur
au-dela des limites et conditlons du contrat auquel elle se référe.

Gulllaume Borle
Directeur Général Délégué

—
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Yos références
Contrat

Client
2754339604

Nature des garanties

Nature des garantles

Limites de garantles en €

Tous dommages corporels, matériels et Inmatériels consécutifs
confondus {autres que ceux visés au paragraphe "autres garantles”
cl-apras)

Dont :

Dommages corporels

9 000 000 € par année d’assurance

9 000 000 € par année d'assurance

Dommages matériels ot Immatériels consécutlis confondus

1 200 000 € par année d'assurance

Autres garantles

Nature des garantles

Limhes de garantles en €

Atteinte accldentelle 3 I'environnement
{tous dommages confondus)(article 3.1 des conditions générales)

‘760 000 € par année d'assurance

Responsabliité clvile professionnelle

{tous dommages confondus)

500 000 € par année d'assurance
dont 300 000 € par sinistre

Dommages immatérels non consécutlfs autres que ceux visés par
I'obligation d’assurance (article 3.2 des conditions générales}

150 000 € par année d'assurance

Dommages aux blens conflés 180 000 € par sinistre
{selon extension aux conditions particuliéres)
Reconstltution de documents/ médias confiés 30 000 £ par sinistre

{selon extenslon aux conditlons particuliéres)

C.G. : Conditlons Générales du contrat.

3/3
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Certificat N° C0717
Monsieur Alain JAUBERT

DE PERSONNES
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 ADORENTATION
consultable sur www.qualixpert.com conformément a N’ 40004
I'ordonnance 2005-655 titre Ill du 8 juin 2005 et au décret m,:mm
2006-1114 du 05 septembre 2006. WWW.COFRACFR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs de repérages,
d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux dans les
immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures d'électricité

Certificat valable
Du 19/12/2018
au 18/12/2023

Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures de gaz

Certificat valable
Du 05/02/2018

Arrété du 06 avril 2007 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de I'installation
intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

au 04/02/2023
Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable  Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
types de batiments des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de
Du 28/06/2018 performance énergétique ou 'attestation de prise en compte de la

<

au 27/06/2023

réglementation thermique, et les critéres d'accréditation des organismes
de certification.

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la
présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des
organismes de certification.

Constat de risque d'exposition au plomb

Certificat valable
Du 16/05/2018
au 15/05/2023

Amrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des
constats de risque d’exposition au plomb, des diagnostics du risque
d'intoxication par le plomb des peintures ou des contrbles aprés travaux en
présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de

F09 Certification de compétence version K 140415

Date d'établissement le mardi 03 juillet 2018

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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A
I/// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30°00Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 0972 54 12 40
EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE RCS

Attestation de superficie

Numéro de dossier : 205550
Date du repérage: 19/05/2021

A - Désignation du ou des batiments

AdrESSE &, 12 rue Antoine Joseph Benedittini, 30900 NIMES

Références cadastrales : .......... BZn° 778

Périmeétre de repérage : ........... Une maison sur trois niveaux de type T4. Annexes : terrasse, jardin, garage, vide sanitaire,
combles.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :.....

Adresse :....ueeeeeennn.

Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom :...... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse :....oeeeeeeenn. 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :.......ccceeeveeeeciieeecieeeenn, Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse tviivieiiiiieieieieeeeees 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUmMeéro SIRET : ..oooeiiiieeeeeeeeee e, 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2021
Certification de compétence C717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface habitable en m?

Surface habitable totale: 210,55 m?
Surface annexe totale: 31,26 m?

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de I’article R 111-2 du code de la construction et de I’habitation.
Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs
extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins 80 % de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des
parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

La présente mission rend compte de I'état des superficies désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la
disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n’entre pas dans le
cadre de la mission et n’a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface totale. Le
détail des surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu’a titre indicatif.
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Attestation de superficie n° 205550

E — Détail des pieces

Piéces visitées Surface habitable Autre surface
Niveau 1 - Séjour, cuisine 92,11 0,00
Niveau 1 - Garage 0,00 31,26
Niveau 1 - Buanderie 3,39 0,00
Niveau 1 - Toilettes 2,56 0,00
Niveau 0 - Chambre d'ami 34,01 0,00
Niveau O - Salle d'eau, toilettes 17,87 0,00
Niveau 2 - Palier 0,87 0,00
Niveau 2 - Chambre 1 29,09 0,00
Niveau 2 - Dégagement 5,75 0,00
Niveau 2 - Salle d'eau 4,87 0,00
Niveau 2 - Chambre 2 9,99 0,00
Niveau 2 - Chambre 3 10,04 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 19/05/2021

Par Alain JAUBERT :

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

A

CABINET contact@edil-expertises.com

EDI L Tél.: 097254 12 40

EXPERTISES

IMMOBILIERES

APE RCS ~ ». i
Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)
N® Lo 205550 Date (visite) : ...... 19/05/2021
Valable jusqu’au :.......... 18/05/2031 Diagnostiqueur :.Alain JAUBERT
Type de batiment : ......... Habitation (en maison individuelle) Certification : LCC QUALIXPERT n°C717 obtenue le 28/06/2018
Année de construction :.2001 - 2005
Surface habitable: ......... 210,55 m?
Adresse &...ccveveveeeererenn 12 rue Antoine Joseph Benedittini, 2354%8'8‘0 Cla
30900 NIMES Tél. : 09.72.54 g
SIRET 510,020 26100019 — APE 7120B

Propriétaire :
Nom :
Adres

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement

Consommation conventionnelle : 58 kWhep/m?2.an
sur la base d'estimations a+immeuble / au logement

Estimation des émissions : 2 kg éqcoz/m 2an

Logement

kWhgp/m2.an

Logement économe

91 a 150 C

151 a 230 D
231 4 330 E

331 a 450 F

Logement énergivore

Faible émission de GES Logement

= 2 .2
6a10 B kgeqco,/m2.an
11a20 C

21 a 35 D

> 80

Forte émission de GES

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-‘immeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Ao(it 2015

Consommations en énergies
finales

Consommations en énergie

primaire Frais annuels d’énergie

détail par énergie et par usage en

détail par énergie et par usage en

KWher kWhep
Chauffage Electricité : 2 110 kWhee 5 445 kWhep 292 €
Eau chaude sanitaire Electricité : 2 283 kWhg 5891 kWhep 250 €
Refroidissement Electricité : 416 kWhg 1072 kWhep 57 €
CONSOMMATION D'ENERGIE Electricité : 4 809 kWhes 12 408 kWhep 800¢€

POUR LES USAGES RECENSES

(dont abonnement: 201 €)

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Diagnostic de performance énergétique - ogement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :
Bloc béton creux donnant sur un vide-sanitaire
Bloc béton creux donnant sur un garage

Systeme de chauffage :
Pompe a chaleur (divisé) - type split
régulée, avec programmateur

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique installé il y
a plus de 5 ans (systeme

Bloc béton creux donnant sur I'extérieur (systéeme individuel) individuel)
Toiture :

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé Emetteurs:

avec isolation intérieure (réalisée entre 2001 et 2005) sous combles | Split

perdus

Menuiseries :

Porte(s) métal opaque pleine

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets roulants aluminium

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans
protection solaire

Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques,
double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants aluminium
Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, double vitrage
avec lame d'air 16 mm et volets roulants aluminium

Systéme de refroidissement :
Pompe a chaleur (divisé) - type split

Systéme de ventilation :
VMC SF Auto réglable apres 82

Plancher bas :

Dalle béton donnant sur un vide-sanitaire avec isolation en sous-
face (réalisée entre 2001 et 2005)

Dalle béton donnant sur un garage

Dalle béton donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhg/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourquoi un diagnostic

® Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

® Pour comparer différents logements entre eux ;

e Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d’usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I’hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s’écarter fortement
de celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de
vacance du logement), le nombre d’occupants et leur consommation
d’eau chaude, la rigueur du climat local (température de I'air et de
I’eau potable a I'extérieur, durée et intensité de I'ensoleillement). Ces
conditions standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de
calcul. Certains de ces parametres font I'objet de conventions unifiées
entre les méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d’énergie calculée, la
consommation d’énergie issue éventuellement d’installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d’énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I’énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de
ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez
en bout de course.

L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés
Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne releve pas

I'ensemble des consommations d’énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et
le refroidissement du logement.
Certaines consommations comme I'éclairage, la cuisson ou
I’électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes
énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I’énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de
I’arrété en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I’Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Diagnostic de performance énergétique -ogement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non co(teuses ou tres
peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures concernent le

chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

e Régulez et programmez : La régulation vise a maintenir la
température a une valeur constante, réglez le thermostat a 19 °C
; quant a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
I'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant I'inoccupation des piéces ou lorsque les besoins
de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une remontée
rapide en température, on dispose d'un controle de la
température réduite que I'on régle généralement a quelques 3 a
4 degrés inférieurs a la température de confort pour les absences
courtes. Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température “hors gel” fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

e  Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez de 5 a 10 %
d’énergie.

e Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

e Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

e Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la bonne diffusion de la
chaleur.

Eau chaude sanitaire

e Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
e Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération
Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

e Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et
d’éviter la dégradation du bati par I’humidité.

e |l est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en ouvrant
les fenétres en grand sur une courte durée et de nettoyer
régulierement les grilles d’entrée d’air et les bouches d’extraction
s’ily alieu.

e Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez mettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel a un
professionnel.

Si votre
controlée :
e Aérez périodiguement le logement.

logement fonctionne avec une ventilation mécanique

Confort d’été

e  Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires
dans la maison le jour.

e  Quvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit pour
rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

e  Optez pour des lampes basse consommation (fluo-compactes ou
fluorescentes).

e  Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d’énergie,
comme les lampes a incandescence ou les lampes halogénes.

e Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ;
poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur efficacité
lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

e FEteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que
quelques heures par jour (téléviseurs, magnétoscopes,...). En
mode veille, ils consomment inutilement et augmentent votre
facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

e Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,...).

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Diagnostic de performance énergétique - ogement (6.1)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d’investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est a noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'impot, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Effort Rapidité du retour
T Nouvelle conso. ’ . : . P
Mesures d’amélioration K d’investissemen Economies sur Crédit d’'impot
Conventionnelle * . - *
t investissement
Remplacement de I'ECS existant par un
P P 41 €€e -

ECS thermodynamique

Recommandation : Lors du remplacement envisager un équipement performant type ECS thermodynamique.

Détail : Remplacer par un ballon type NFB (qui garantit un bon niveau d'isolation du ballon) ou chauffe-eau thermodynamique. Un ballon vertical
est plus performant qu'un ballon horizontal. Il est recommandé de régler la température a 55°C et de le faire fonctionner de préférence pendant
les heures creuses. Pendant les périodes d'inoccupation importante, vous pouvez arréter le systéme de chaude sanitaire et faire une remise en
température si possible a plus de 60°C avant usage.

Installation d'une pompe a chaleur
, . pomep 69 €eee 30%

géothermique

Recommandation : Si un systeme de chauffage central est envisagé : vérifier la possibilité de mettre en place une pompe a chaleur.

Détail : L'installation d'une pompe a chaleur nécessite un trés bon niveau d'isolation du batiment et est I'affaire d'un professionnel qualifié.

Installation ventilation double flux 52 €€€ -

Recommandation : Si un aménagement complet et du batiment est prévu étudier la possibilité de mettre en place une ventilation double flux.
Détail : Ce systeme de ventilation permet de réaliser des économies importantes sur le chauffage en récupérant la chaleur de I'air vicié pour la
transmettre a I'air qui sera insufflé dans la maison. Les bouches de soufflage et les bouches d'extraction doivent étre nettoyées régulierement.
Le caisson de ventilation doit étre vérifié tous les 3 ans par un professionnel. La ventilation ne doit jamais étre arrétée.

* Calculé sans tenir compte d’un éventuel crédit d’impét

Légende
Economies Effort d’investissement Rap'ldlte cfu retour sur
investissement
: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC : moins de 5 ans
:de 100 a 200 € TTC/an €€:de 200 a 1000 € TTC :de5a10ans
: de 200 a 300 € TTC/an €€€: de 1000 a 5000 € TTC :de10a15ans
: plus de 300 € TTC/an €€€€: plus de 5000 € TTC : plus de 15 ans

Commentaires : Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la transmission des
diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de |'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a I'utilisation
réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du 17 octobre 2012, arrété du ler décembre
2015, 12 octobre 2020arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334
art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Le décret 2020-1610 du 17 décembre 2020
introduit, aprés sa date d'entrée en vigueur fixée au ler juillet 2021, une modification de la date de validité des diagnostics de performance
énergétique (réalisés entre le ler janvier 2018 et le 30 juin 2021) au 31 décembre 2024. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d’'impot pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Propriétaire des installations communes (s’il y a lieu) :
Nom & e
Adresse :

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES
(détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4

| Référence du DPE : 205550

Diagnostic de performance énergétique

Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de
calcul pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I’a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d’entrée Valeurs renseignées
Département 30 Gard
Altitude 145 m
@ Type de batiment Maison Individuelle
® Année de construction 2001 - 2005
U
R Surface habitable du lot 210,55 m?
© Nombre de niveau 3
Hauteur moyenne sous plafond 2,5m
Nombre de logement du batiment 1
Bloc béton creux donnant sur un vide-sanitaire
Surface : 28 m?, Donnant sur : un vide-sanitaire, U : 0,47 W/m?K, b : 0,8
Caractéristiques des murs Bloc béton creux donnant sur un garage
q Surface : 18 m?, Donnant sur : un garage, U : 0,47 W/m3K, b : 0,9
Bloc béton creux donnant sur I'extérieur
Surface : 226 m?, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,47 W/m?K, b : 1
Dalle béton donnant sur un vide-sanitaire avec isolation en sous-face (réalisée entre 2001 et
2005)
Surface : 46 m?, Donnant sur : un vide-sanitaire, U : 0,43 W/m?K, b : 0,8
Caractéristiques des planchers Dalle béton donnant sur un garage
Surface : 11 m?, Donnant sur : un garage, U : 0,43 W/m?K, b : 0,9
Dalle béton donnant sur un terre-plein
Surface : 52 m?, Donnant sur : un terre-plein, U : 0,27 W/m?K, b : 1
Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation intérieure
Caractéristiques des plafonds (réalisée entre 2001 et 2005) sous combles perdus
Surface : 100 m?, Donnant sur : un comble fortement ventilé, U : 0,3 W/m?K, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
roulants aluminium
Surface : 1,43 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
g Ujn:2,3W/m?K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1
3 Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
] roulants aluminium
S Surface : 1,43 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Caractéristiques des baies

Ujn:2,3W/m?K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants
aluminium

Surface : 2,86 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn:2,3W/m?K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection
solaire

Surface : 0,32 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn:2,6 W/m2K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans
protection solaire

Surface : 1,64 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn:2,6 W/m2K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection
solaire

Surface : 0,32 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn:2,6 W/m?K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection
solaire

Surface : 1,12 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
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Ujn:2,6 W/m2K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1
Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, orientées Est, double
vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants aluminium

Surface : 5,28 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn:2,7W/m2K, Uw :3,3W/m?K, b: 1
Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, orientées Sud, double
vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants aluminium

Surface : 5,28 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn:2,7 W/m2K, Uw :3,3W/m?K,b: 1

Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame

d'air 16 mm et volets roulants aluminium
Surface : 7,15 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn:2,3W/m2K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1

Caractéristiques des portes

Porte(s) métal opaque pleine
Surface:2,2m? U:58W/m3K,b: 1
Porte(s) bois opaque pleine
Surface: 1,69 m? U :3,5W/m?K, b:0,9

Caractéristiques des ponts
thermiques

Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Fenétres Nord E : Psi: 0, Linéaire : 4,8 m,
Liaison Mur / Fenétres Sud E : Psi: 0, Linéaire : 4,8 m,
Liaison Mur / Fenétres Est E : Psi: 0, Linéaire : 9,6 m,
Liaison Mur / Fenétres Est F: Psi: 0, Linéaire : 2,4 m,
Liaison Mur / Fenétres Ouest F: Psi: 0, Linéaire : 5,5 m,
Liaison Mur / Fenétres Sud F: Psi: 0, Linéaire: 2 m,
Liaison Mur / Fenétres Nord C: Psi : 0, Linéaire : 6 m,
Liaison Mur / Porte Fenétres Est A : Psi: 0, Linéaire : 9,2 m,
Liaison Mur / Porte Fenétres Sud A : Psi: 0, Linéaire:9,2 m,
Liaison Mur / Porte Fenétres Sud B : Psi : 0, Linéaire : 18,8 m,
Liaison Mur / Porte : Psi: 0, Linéaire : 5,4 m,
Liaison Mur grg / Porte : Psi: 0, Linéaire : 4,91 m,
Liaison Mur VS / Plancher TP : Psi: 0,71, Linéaire : 11,3 m,
Liaison Mur grg / Plancher VS : Psi: 0,71, Linéaire : 7,82 m,
Liaison Mur / Plancher VS : Psi: 0,71, Linéaire : 39,1 m,
Liaison Mur / Plancher TP : Psi: 0,71, Linéaire : 21,3 m

Caractéristiques de la ventilation

VMC SF Auto réglable apres 82
Quareq: 1,7, Smea : 2, Q4pa/m?:994,4, Q4pa : 994,4, Hvent : 118,1, Hperm : 17,3

Caractéristiques du chauffage

Pompe a chaleur (divisé) - type split régulée, avec programmateur (systeme individuel)
Emetteurs: Split
Re:0,95,Rr:0,96,Rd:0,8,Rg:2,2,Pn:0,Fch:0

Systéme

Caractéristiques de la production
d’eau chaude sanitaire

Chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)
Becs : 2055,Rd :0,9,Rg:1,Pn:0,lecs: 1,11, Fecs: 0

Caractéristiques de la climatisation

Pompe a chaleur (divisé) - type split
R_clim : 5, Energie : Electrique

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Le calcul conventionnel est fait pour une température intérieure constante de 18-19°C dans toutes les pieces avec un
réduit de nuit pendant 8h et une semaine d’inoccupation en période d’hiver. A titre d'exemple, les coupures de
chauffage pendant les périodes de vacances d'hiver ou les baisses de température la journée (lorsque le logement est

inoccupé) ne sont pas prises en compte par la méthode de calcul.

Données météorologiques : le calcul conventionnel se fait avec des fichiers météo s’appuyant sur une moyenne de 30

ans ou peuvent étre observées plus de 20% d’écart d’'une année a I'autre selon la rigueur de I'hiver.

Le confort (température intérieure, nombre de pieces chauffées) n’est pas le méme entre un logement récent ou un

logement déperditif.

Le comportement des usagers n’est pas pris en compte (scénario d’occupation ; nombre d’occupants; ...).
Les doublages (type placoplatre) et I'absence des fiches techniques des matériaux de construction, induisent par

mangque d'information, une surestimation des consommations.
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Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment a usage principal d'habitation
Appartement DPE non realisé a l'immeuble Bat
avec systéme | aAppartement avec systémes ' timent ou
DPE pour un immeuble ou une collectif de in{?ifriduels de chauﬁ:ge et de Apparten;ent partie de
maison individuelle chauffage ou de | production 'ECS ou collectifs | #ror SYSIEme | batiment a
production d'ECS | et équipés de comptages collectif oe usage
sans comptage individuels chauffage ou principal
individuel quand i de production | autre que
Batiment Batiment un DPE a déja Batiment Batiment d’ECS sans |d'habitation
construit avant | construit aprés | até réalisé 2 | construit avant | construit aprés| comptage
Callt:‘ul | X | X
conventionne A partir du DPE & B |
R limmeuble
Utilisation ;
des factures X X : X X
Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique / www.ademe.fr
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N

/ 45 rue Gilles Roberval
' gl | 30500 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 097254 12 40
EXPERTISES

IMMOBILIERES

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier: 205550
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage: 19/05/2021

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ...........cc......... Maison individuelle

Adresse @...uuvveeeeeeeiciiieeee e 12 rue Antoine Joseph Benedittini, 30900 NIMES

Références cadastrales : ............. BZn° 778

Périmétre de repérage :.............. Une maison sur trois niveaux de type T4. Annexes : terrasse, jardin, garage, vide sanitaire,
combles.

Année de construction :.............. Début des années 2000

Année de l'installation : .............. Début des années 2000

Distributeur d’électricité :........... Inconnu

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom :........cccceeuveeeennns SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

JANe [T Y Y 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

C. — Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Raison sociale et nom de I'entreprise : ........ Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
....45 Rue Gilles Roberval 30900 NIMES

NUMEro SIRET @ .eeeiiieiieeieereeeee e 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances

Numéro de police et date de validité :......... 10093185104 / 31/12/2021

D. — Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
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Etat de l'Installation Intérieure d’électricité n-205550

d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant |'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

E. — Synthése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

[ L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

O

m

.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a
O la terre.
3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.
O 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
O 6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.
8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
O d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.
O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
E.3. Les constatations diverses concernent :
O Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de controle n’ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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F. - Anomalies identifiées

NO
N° Article . . S . . Libellé des mesures compensatoires (3
Libellé et localisation (*) des anomalies Article R P (3)
(1) ) correctement mises en ceuvre
Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est
B13b pas situé a l'intérieur du logement ou dans un

emplacement accessible directement depuis le
logement.

La valeur de la résistance de la prise de terre
n'est pas adaptée au courant différentiel résiduel
B3.3.1d | (sensibilité) du ou des dispositifs différentiels
protégeant I'ensemble de I'installation
électrique.

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles

B3.3.6 a3 . \ s
de prises de courant) n'est pas relié a la terre.

L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B8.3e ou une plinthe ou une huisserie, en matiere
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne
peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d’article et le libellé de la
mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que
d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. — Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11al L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité
inf. ou égal a 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs

N° Article (1)

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. — Identification des parties du bien (pieces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100
CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de |'état :
Visite effectuée le : 19/05/2021

Etat rédigé a Nimes, le 19/05/2021
Par : Alain JAUBERT

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique, en vue
d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en
vigueur. .

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)
Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement,
permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture
B.1 de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur
I'installation électrique.
Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
B.2 contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
électrocution.
Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur
B3 un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
’ L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
électrocution.
Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a
B4 I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
’ échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors
BS d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
’ Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.
Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en
ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
B.6 électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.
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B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop
anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne
possedent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le
contact d’une personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des
équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations

Objectif des dispositions et description des risques encourus

(1)
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation électrique :
L’objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit
concerné, des I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la
défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut
d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs :

I'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brillures graves et/ ou l'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de
courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males
non isolées d’un cordon d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Regles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et
reste en bon état. Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel.: 09725412 40

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier: 205550
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage: 19/05/2021
Durée du repérage: 01h00

A — Désignation du ou des batiments

Adresse @..eeecceeeeccieeeeiee e, 12 rue Antoine Joseph Benedittini, 30900 NIMES
Références cadastrales : .......... BZn°® 778
Périmeétre de repérage : .......... Une maison sur trois niveaux de type T4. Annexes : terrasse, jardin, garage, vide sanitaire,

combles.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom : ...

Adresse :...

Donneur d'ordre :
Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice
Nom et prénom :...... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse :...

............... 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :...........ccuueee.n. Alain JAUBERT
Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :...

................................ 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Numéro SIRET :....ccooevveeeirieene 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2021
Certification de compétence C717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Niveau 1 - Séjour, cuisine, Niveau 0 - Salle d'eau, toilettes, Niveau 2 - Salle d'eau,
Niveau 1 - Garage, Niveau 0 - Terrasse, jardin, Niveau 2 - Chambre 2,
Niveau 1 - Buanderie, Niveau 0 - Vide sanitaire, Niveau 2 - Chambre 3,
Niveau 1 - Toilettes, Niveau 2 - Palier, Niveau 3 - Combles
Niveau 1 - Terrasse, Niveau 2 - Chambre 1,

Niveau 0 - Chambre d'ami, Niveau 2 - Dégagement,
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Etat relatif a la présence de termites n°205550

Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation

Niveau 1 - Séjour, cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre 1 - PVC

Porte fenétre 2 - Métal et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Garage

Sol - Carrelage

Mur - Béton et Enduit
Plafond - Platre et Peinture
Portail - Métal et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Buanderie

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture

Fenétre - PVC

Grille de défense - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture

Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Grille de défense - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Terrasse

Sol - Carrelage
Mur - Béton et Enduit
Garde corps - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau O - Chambre d'ami

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Porte fenétre - PVC

Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau O - Salle d'eau, toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Grille de défense - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau O - Terrasse, jardin

Sol - Béton, carrelage, terre, herbe, graviers
Mur - Béton et Enduit

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau O - Vide sanitaire

Sol - Terre
Mur - Béton
Plafond - Poutres bois et Dalles polystyrene

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 2 - Palier

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 2 - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de

Fenétre - PVC termites
Porte - Bois et Peinture
Volets - Métal et Peinture
Grille de défense - Métal et Peinture
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Etat relatif a la présence de termites n°205550

Batiments et parties de

o . Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation
batiments visités

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Niveau 2 - Dégagement Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Niveau 2 - Salle d'eau Plafond - Platre et Peinture
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Niveau 2 - Chambre 2 Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Niveau 2 - Chambre 3 Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Laine minérale
Niveau 3 - Combles Mur - Béton
Plafond - Fermette bois, tuiles

Absence d'indices d'infestation de
termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing especes identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant
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Etat relatif a la présence de termites n°205550

G - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, des lors que les
dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a I'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de
termite dans le batiment objet de la mission.
Nota 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

Localisation Liste des ’o uvrages, parties Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour
information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.
Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
Nota 2 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien

de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel
81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a Nimes, le 19/05/2021

Par Alain JAUBERT :
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

12 Rue Antoine Joseph Benedittini 30900 Nimes

BL778

INFORMATION DE COMMANDE
Date de commande : 21/05/2021
N° de commande : 147803
Adresse : 12 Rue Antoine Joseph Benedittini 30900 NIMES

Cadastre : B7 778

Lat/Long : 43.844635 ;4311721

Code Insee : 30189
Commune : NIMES
Vendeur ou Bailleur :

Acquéreur ou locataire :

Catégorie

Informatif
Réglementaire
Réglementaire

Réglementaire

Informatif

Risque Naturels

Risque Miniers
Risque
Technologiques

Type

ERPS
Radon
Séisme

ENSA/PEB

Sols Argileux

Inondation

RESUME DE L'ETAT DES RISQUES

Exposition

oul
oul
NON

NON

NON
NON

NON

Details

BASOL : 0 BASIAS : 3 ICPE: 0
Zonage réglementaire sur la potentiel radon : Niveau 1
Zonage réglementaire sur séisme : Niveau 2
Niveau de risque : Aucun

Niveau de risque : Faible ou nul
Etude géotechnique non requise(Loi ELAN, Article 68)

Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau

Vistre Approuve

Aucun plan de prevention des risques Miniers recensé sur cette commune

Aucun plan de prevention des risques Technologiques recensé sur cette commune

INFORMATIONS LEGALES

En cliquant sur le lien suivant ci-dessous vous trouverez toutes les informations légales, les documents de références
et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

& https://www.etat-risque.com/s/W)DVN

28/02/2012
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N°® 2011326-0211 du 22/M/72011 Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
12 Rue Antoine Joseph Benedittini 30900 NIMES

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS (PPRN)

> 'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR N Oui Non X
Prescrit Anticipé Approuvé Date
Sioui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies di dessous
> 'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non

Si-oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES MINIERS (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si-oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres
Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies ci dessous
> 'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM Oui Non

Si-oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Sioui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont lis a :

Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> 'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies ci dessous

> 'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Sila transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Sila transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE SISMIQUE REGLEMENTAIRE

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte

INFORMATION RELATIVE A LA POLLUTION DE SOLS

> e terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oui Non X

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE REGLEMENTAIRE A POTENTIEL RADON

> 'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L’ASSURANCE SUITE A UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

> |'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

21/05/2021 / NIMES Acquéreur ou Locataire

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de 'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES
Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a 'occasion de toute
cession, location ou construction immobiliere

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
12 Rue Antoine Joseph Beneditini 30900 NIMES
SITUATION DE L'MMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
>|'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB Oui Non X
Révisé Approuvé Date

Si oui, nom de I'aérodrome :

> 'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui Non

Si-oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'MMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON X zone A' zone B2 zone C3 zone D4
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)

2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre Ia limite extérieure de la zone B et a courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de larticle 1609 quatervicies A du code général

des impots. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait 'objet d'une limitation
réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture). Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de Iinformation géographique et forestiere (1.G.N) a 'adresse suivante

:https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d’exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a la maire de la commune de:
ou est sis limmeuble.

Vendeur ou Railleur Date / Lieu

21/05/2021 / NIMES Acquéreur ou Locataire

information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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Code

Code

Code

Liste des sites BASIAS (a moins de 500 métres)

BAse de données des Sites Industriels et Activités de Services

Raison social, Activité, Adresse

Liste des sites BASOL (a moins de 500 métres)

BAse de données de pollution des SOL

Raison social, Activité, Adresse

Aucun site BASOL a moins de 500 métres

Liste des sites ICPE (a moins de 500 meétres)

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

Raison social, Activité, Adresse

Aucun site ICPE a moins de 500 métres

Distance

258 métres
258 metres

258 métres

Distance

Distance



Ministére du Développement Durable

Préfecture : Gard

Commune : NIMES

Arrétés de rec i e de I'état de ¢ phes au profit de la commune

Catastrophe naturelle

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Inondations et coulées de boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Tempéte

Inondations coulées de boue et glissements de terrain

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations coulées de boue et mouvements de terrain

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Déclaration de sinistres indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de l'immeuble
12 Rue Antoine Joseph Benedittini
30900 NIMES

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une rec i e de |'état de ¢ pk

Cochez les cases OUl ou NON

si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des

événements
Début Fin Arrété Jodu
01/04/2019 31/12/2019 17/06/2020 10/07/2020
0170172018 31/03/2018 16/07/2019 09/08/2019
20/11/2018 20/1172018 15/04/2019 04/05/2019
01/07/2017 3070972017 27/06/2018 05/07/2018
06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
14/10/1983 14/10/1983 15/02/1984 26/02/1984
23/08/1984 23/08/1984 16/10/1984 24/10/1984
11/02/1987 13/02/1987 24/06/1987 10/07/1987
24/08/1987 24/08/1987 03/11/1987 1171171987
27/08/1987 27/08/1987 03/11/1987 111171987
03/10/1988 03/10/1988 07/10/1988 08/10/1988
12/10/1990 12/10/1990 25/01/1991 07/02/1991
19/10/1994 21/10/1994 03/03/1995 17/03/1995
13/10/1995 15/10/1995 26/12/1995 07/01/1996
27/05/1998 28/05/1998 15/07/1998 29/07/1998
08/09/2002 10/09/2002 19/09/2002 20/09/2002
22/09/2003 22/09/2003 17/11/2003 3071172003
04/11/2004 04/11/2004 1170172005 01/02/2005
06/09/2005 09/09/2005 10/10/2005 14/10/2005
0170172007 31/03/2007 07/08/2008 13/08/2008
0170172012 31/12/2012 29/07/2013 02/08/2013
29/09/2014 29/09/2014 04/1172014 07/1172014
09/10/2014 1171072014 04/11/2014 07/11/2014

Indemnisation

a

oul NON
o

oul NON
o

oul NON
o

oul NON
a

oul NON
a

oul NON

oul NON
o

oul NON
o

oul NON

oul NON
a

oul NON

oul NON
o

oul NON
o

oul NON
o

oul NON
o

oul NON

oul NON
a

oul NON
o

oul NON
o

oul NON
o

oul NON

oul NON
a

oul NON
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Etablile:

Nom du vendeur ou du bailleur

(achet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Nom de I'acquéreur ou du locataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs e, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs :

www.georisques.gouv.fr
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0810007 830

(prix d'un appel local & parir d'un poste fixe)

du lundi au vendredi

de 8h00 & 18h00

Liberté = Egalits » Fratornité

Courriel : esi.orleans.ADspdc@ddfip.finances.gouv.fr

REPUBLIQUE FRANGAISE

Extrait cadastral modeéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du 11/10/2018
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

N° de dossier

SF1807060929
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département . 030 Commune 188 NIMES
Seation |N° plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance | 'S Désignation nouvelle
Adresse cadastrale Z| N°deDA | Section |n° plan| Contenance
BZ| 0778 OhaO4a64ca

12 RUE ANTOINE JOSEPH BENEDITTIN

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1

e

s

¢

sur 1

-

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS

[



RELEVE DE PROPRIETE

Page | sur 1
E D/ 9 RES [ RELEVE DE PROPRIETE NUMERO 00509
ANNE E MAJ |2018 DEP DIR |300 COM |189 NIMES TRES [016 COMMUNAL 5
Propriétaire/}
536 AV PA
Propriétaire/l
12 RUE Al
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
Nl Cc] N CODE N° s ™ NAT, RC COM NAT| AN | AN | FRAGTION | % |TX ’C
AN|SEC PLANIPART VOIRIE ADRESSE RIvoLl |BAT|ENTINIVIpop ] NINVAR 1ryplevar] AF |Loc C"TI imposasLe |“°“Yexo| reT [pEB] RcEXO [EX0|oM|“CFFiTeoM
02| Bz] 778 12| RUE ANTOINE JOSEPH BENEDITTIN oas| Al 01| oo ooo1] e3nons2FlissA] ] W] Ma] 8| 2024 P 2924
R EXO 0EUR REXO 0EUR
REV IMPOSABLE COM 2924EUR  COM DEP
R IMP 2924 EUR RiMP 2924 EUR
PROPRIETES NON BATIES
o < . LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION FONCIER
~
. O cODE s cwsl NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN [FRACTTON] N
AN [SECTION], \N[VOIRIE ADRESSE l;vou l’;ﬁ:‘& FPOPIrar| SUF |'Gr | %] cuLt | Haaca cADASTRAL  |COLlexojRET] RCEXO |EXO| TC | Feviliet
2 nz| 778]  12|RUE ANTOINE JOSEPII BENEDITTING | ouzs| ooz0]  1|isoA E| 464 0
REXO OEUR R EXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 0BUR  COM TAXE AD
/CONT 464 R IMP 0 EUR RIMP 0 EUR MAITC 0 ELR

Source : Direction Générale des Finances Publiques  page |

.
U

file:///C:/Users/158949/AppData/Local/Temp/VueRP1.html 1110M018



DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Département :
GARD
Commune
NIMES

Section BZ
Feuilie(s) : 000 BZ 01

Echeile d'origine
Echelie d'édition
Date de I'édition :

1/2000
171000
11/10/2018

Numéro d'ordre du registre de constatation
, des droits
Cachet du service d'origine

NIMES
67 Rue Salomon Reinach

30032 NIMES Cedex 1
Téléphone : 04.66.87.60.82
Fax : 04.66.87.87.11
cdif.nimes@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait certifié conforme au plan cadastrat
4 la date . ——foror/—

A

e —-oeo

L ———

———

®00




Conselil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs 2 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 —- MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

SCPA rd avocats & associ
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cede
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66 0O

D



Le saisi peut solliciter 4 l'audience d'orientation 'autorisation de
vendre 4 l'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et 4 un montant en dega duquel
l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil,
’acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera & courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.




Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront &
I’acquéreurconformément a la loi.

Si I’acquéreur estévincé du fait de 1’un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et 1'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment I'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex

Tél:04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 —- RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a Iétat-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-10-
6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10%
du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le cheéque est
restitué en 1’absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

SCPA rd avocats & assoc!
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cede
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.6




La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par ’avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en mati¢re d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux
1égal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cinq points a I'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de ’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex
Tél:04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.




L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption,ou des droits assimilés
conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I’Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
’ordre des avocats du barreau de I’avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a I’article L.331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

SCPA rd avocats & associé
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.



L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I’immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépbts et consignations conformément a I’article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
’acquéreur, conformément a ’article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, a I’avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de 1'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et & peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun
intérét.

Passé€ ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera

augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points a 1’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a I’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cofit de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérieure.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 189 30012 Nimes Cedex 4
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation 1égale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivantsdu Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a I’article 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittancesde I’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de laquittance des frais de
venteavant 1’expiration du délai de deux mois a compter de la
date de ’adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de ’exécution qu’aprés la remise qui aura
été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I’adjudication définitive.

Si I’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, ’acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de
locations ne seront a la charge de I’acquéreur que pour le temps
postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer a ’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I’exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

¢ a)de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé I’immeuble mis en vente ;

e b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, 1’accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de 1’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a 1’avocat poursuivant.

A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I’avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 1’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera I’accomplissement et leur colt & I’avocat de
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Pacquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

o a) Si’immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a I’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchere.

e b) Si ’'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

e ¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I’entrée en
jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article. |

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si ’immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE gg l.,(
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En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I’immeuble de toute
hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I’exécution la radiation des inscriptions grevant
Pimmeuble.

En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I’article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I’intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payé€s une fois
le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, & peine de restitution.
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Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par 1'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1’avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
’avis de mutation prévu par I’article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.

L’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ot I’immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec I’article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la

vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande Q? ;\
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d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de 1’acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale
Autorisée I’avis de mutation dans les conditions de I’article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I’ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1’opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
’avocat poursuivant.

L
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 100 000 €, outre les charges.

Les encheéres portées ne pourront éire inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront éire portées que par avocat inscrit au
Barreau de NIMES, conire récépissé d'une caution bancaire
irévocable, ou un chéqgue de banque & I'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le /04/2019
Maitre Gabriel CHAMPION,

Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés,
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