rd avocats

Doss. 20/276

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS cuxquelies sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de NIMES séant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigneé :

Commune de CODOGNAN (Gard) - 178 LOT L'ENCLOS DE LA
FONTAINE »n :

Une maison en R+1 de type bastide provencale, édifiée sur une
parcelle de terre cadastrée SECTION AK n° 196, lieudit « 5012
LOT L ENCLOS DE LA FONTAINE », d'une contenance cadastrale
de 11 a 52 ca.
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SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

BANQUE POPULAIRE DU SUD

Société Anonyme coopérative & capital variable, inscrite au
registre de commerce et des sociétés de PERPIGNAN, sous le
numéro 554 200 808, et dont le siége social est sis 38 Bd.
Georges Clemenceau - 66966 PERPIGNAN CEDEX 09, agissant
poursuites et diligences de son Président Directeur Général en
exercice, domicilié en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat constitué Maitre Gabriel CHAMPION,
Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés, Société
Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel de
NIMES, dont le siége est & Nimes, 16, rue des Greffes
(courriel : contact@rdavocats.fr - téléphone :
04.66.36.08.46), au Cabinet duquel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

EN VERTU

>

la grosse diment en forme exécutoire d'un acte regu par
Maiire Michel ALAUX, Notaire & NIMES (Gard), le 25
septembre 2007 contenant prét avec affectation
hypothécaire,

une inscription de priviege de copartageant &
d'hypothéque conventionnelle publiée au 1e Bureau du
Service de la Publication Fonciére de NIMES (Gard), le 29
octobre 2007, Vol. 2007 V n® 5628.

un commandement de payer valant saisie, notifié suivant
acte de la SCP MOMBELLET-VILLEFRANQUE, Huissiers de
Justice Associés a NIMES (Gard), en date du 30 septembre
2020, publié au 1e Bureau du Service de la Publicité
Fonciére de NIMES (Gard), le 18 novembre 2020, Vol. 2020 S
n° é4.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
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D'avoir & payer

Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au 1 Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard). le 18/11/2020,
joint au présent.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
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DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
28/10/2020, établi par SCP MOMBELLET-VILLEFRANQUE, Huissiers
de Justice Associés & NIMES (Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'auforité compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére,
tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la
situation des biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme,
des servitudes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf & faire valoir les unes
et se défendre aux autres et & ses risques et périls.

SERVITUDES

> Servitude de passage sur la parcelle AK n° 166 au profit de la
parcelle cadastrée SECTION AK n° 184 devenue AK n° 185 &

202, suivant formalité publié au ler Bureau du Service de la
Publicité Fonciere de NIMES {Gard), le 15 février 2000, Vol. 2000
P n® 2079.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent &

pour en avoir fait I'acquisition, suivant acte de licitation, recu
par Mditre ALAUX, Notfaire a NIMES (Gard), en date du 25
septembre 2007, publié au 1er Bureau du Service de la Publicité
Fonciére de NIMES (Gard), le 29 octobre 2007, Vol. 2007 P n°
12762.

SCPA rd cvocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n° 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immeubles(s) bdati(s) un état parasitaire sera
annexé vlitérieurement.

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-83%9 du 3 mai
2002 modifiant le décret n° 96-97 du 7 février 1994 relatif a la
protection de la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition a I'amiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant l'absence de
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés &
fannexe du décret, sera annexé ultérieurement.

» Constat de risque d’exposition au plomb

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-5 et L 1334-6 du
Code de la santé publique, et le décret 2006-474 du 25 avril
2006, un constat d'exposition au plomb sera annexé
vitérieurement.

> Etat des risques naturels et technologiques

Une aftestation concernant les risques naturels et
technologiques sera annexée uliérieurement.

> Certificat de performance énergélique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006. un certificat de performance
énergétique sera annexé ultérieurement.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél:04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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> Diagnosﬁé sur l'installation électfigue

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et sera annexé ultérieurement.

Le cas échéant si biens a usage d’habitation dont l'installation de gaz a
plus de 15 ans

» Diagnostic sur l'installation de gaz
S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-

1147 du 14 septembre 2006, un état de I'installation de gaz a
été réalisé et sera annexé ultérieurement.

» Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi sera annexé
vitérieurement.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Par le propriétaire.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Té!:04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90




PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX VINGT, et le vingt huit octobre

IA la requéte de |

Société Anonyme a Capital Variable BANQUE POPULAIRE DU SUD venant
aux droit de BANQUE POPULAIRE DU MIDI, inscrite au registre du
commerce et des sociétés de Perpignan sous le numéro 554 200 808 dont le
siége social est situé apres fusion/absorption du 28/29.11.2005, 38 bd Georges
Clémenceau a PERPIGNAN CEDEX 09 (66966), agissant poursuites et.
diligences de son Représentant Légal en exercice, domicili€ en cette qualité
audit siege social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Gabriel
CHAMPION, Mbre de la SCP RD Avocats et Associés, avocat au barreau de
30000 NIMES demeurant a 16 Rue des Greffes, lequel est constitué sur le
présent commandement et ses suites, et ou pourront étre notifiées toutes offres
et significations relatives a la présente saisie

[Agissant en vertu de ]

Un acte notarié en date du 25.09.2007 contenant prét avec
affectation hypothécaire.

Je Vincent MOMBELLET, membre de la SCP d’Huissier de
Justice  Vincent MOMBELLET Eric VILLEFRANQUE a la
Résidence de NIMES, y demeurant 25 Avenue Jean Jaures — 30900
NIMES, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la commune de
30920 CODOGNAN département du GARD, afin de procéder a la description
des biens appartenant a : 178 Enclos de la
Fontaine, lequel bien grevé est situé a I’adresse ci-dessus

Le bien consiste en une maison d’habitation, en R+1, de type
bastide provengale, sur parcelle cl6turée.

La construction date de 2002, avec construction sur vide
sanitaire, toiture tuilée sur charpente bois, chauffage et production d’eau



chaude par pompe a chaleur, climatisations., raccordement au tout a 1’égout,
piscine inachevée.

La parcelle est cloturée, accés par deux portails électriques, un
coté Nord, un c6té Sud.

EXTERIEUR

Il existe un jardin d’agréement avec voie de circulation
véhicule.

Le jardin est planté de végétation sans spécificité, sans entretien
et sans acheévement esthétique.

Coté Sud a été aménagée une piscine circulaire, d’environ 10m
de diamétre, en béton projeté mais gris, sans revétement.

Fagades enduites, toiture tuilée.
Volet roulants électriques.

En facade avant existe deux terrasses carrelées sous auvent tuilé.
Habitation

Etage

Salle de Bain :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs carrelés sur doublage placoplatre, plafond
enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction. Une VMC, un
séche-serviette.

L’installation sanitaire comprend une baignoire, une cabine de
douche balneo, un meuble double vasque.

La piéce ouvre par un vasistas un vantail, double vitrage, chéssis
PVC;

Chambre :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placoplatre, plafond
enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction. Une
climatisation, un convecteur.

Il existe un placard mural 2 portes coulissantes.




La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, double vitrage,
chissis PVC ;

Chambre :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placoplétre, plafond
enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction. Une
climatisation, un convecteur.

Il existe un placard mural 3 portes coulissantes.

La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, double vitrage,
chassis PVC ;

Bureau :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placoplatre, plafond
enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction.

La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, double vitrage,
chéssis PVC ;

WC:

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs carrelés et enduits sur doublage placoplatre,
plafond enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction. Une VMC.

Il existe un WC anglais chasse dorsale.

Escalier
Sol carrelé, murs enduits sur doublage placoplatre, plafond
enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction.

La piéce ouvre par une fenétre type ceil de beeuf.



REZ-DE-CHAUSSEE
Chambre :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placoplétre, plafond
enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction.

La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, double vitrage,
chassis PVC.

Salle d’Eau :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs carrelés sur doublage placoplatre, plafond
enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction. Une VMC, un
séche-serviette.

Il existe une vasque sur meuble, un WC cuvette anglaise, une
douche avec receveur cloisons en paves de verre.

La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, double vitrage,
chéssis PVC.

Cellier/Buanderie :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placoplatre, plafond
enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction. Présents dans la
piece les chaudiéres et appareillage de climatisation.

La piéce ouvre par une fenétre un vantail, une porte fenétre en
verre dépoli.

Cave :

Accés par porte bois depuis le logement, puis escalier carrelé.

Sol carrelé, murs parpaings nus, pas de plafond mais sous face

de la dalle du rez-de-chaussée.
L’installation électrique date de la construction.



Cuisine :

Accés par porte bois depuis le dégagement.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placoplatre, plafond
enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction, une VMC.

La piéce ouvre par une porte, une fenétre deux vantaux et une
fenétre cintrée, le tout double vitrage, chassis PVC ;

Il existe un évier résine 1 bac sur plan de travail.
Existe en partie et partie bas divers meubles avec tiroirs et
placards formant une cuisine intégrée.

Hall :

Acceés par porte principale, alu blanc et verres dépolis.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placoplatre, plafond
enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction.

Séjour :

Accés direct depuis le dégagement, seuil marqué par deux
colonnes et une voute.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placoplatre, plafond
enduit sur doublage, avec spots intégrés.

L’installation électrique date de la construction.

La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, une fenétre
cintrée, le tout double vitrage, chassis PVC, ainsi qu’une baie vitrée « vantaux,
double vitrage chassis alu.

Le tout présente une surface de 150 m? environ.

Les lieux sont occupés par Mr , seul.



Les différents diagnostics et les certificats de superficie seront
effectués plus tard, selon rapports auxquels on se reportera pour informations.

Documents annexés :
- extrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral
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' A
/ 45 rue Gilles Roberval i

30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 09725412 40
EXPERTISES

IMMOBILIERES

APE 7120B RCS 510020761

&

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (maison individuelle)

Année de construction : Milieu des années 1990

Adresse : 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine,
30920 CODOGNAN

Références cadastrales : AK n°196

Désignation du Propriétaire :

Nom :

Adresse : 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine,
30920 CODOGNAN

Désignation du donneur d’ordre :

Nom: SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE
Adresse : 25 avenue Jean Jaurés BP 11055,
30014 NTMES Cedex 1

Quialité : Huissier de justice

Usage constaté :
Une maison de type T4 surélevée d'un étage. Annexes : vide
sanitaire, cave, garage, terrasse, jardin, combles.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : Alain JAUBERT

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 27/05/2021
Rapport rédigé le 27/05/2021 a Nimes

Description générale du bien

— ~ | =9 |

)
el AN -~ - - - .
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Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

Néant

Liste des contrédles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

Superficie habitable totale : 137,19 m?

Mesurage
& Surface annexe totale : 30,58 m?

kgeqco/m?.an

o Consommation énergétique D @ el
(Z.) | DPE
— Emission de GES [jl E

@ Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de

contenir de I'amiante.

Gaz L'installation ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte des anomalies pour lesquelles il est vivement

Electricité . N .
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent.

% Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers

U ERP / ESRIS Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la reglementation parasismique 2011

Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau 1

ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s’interdit d’ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particulieres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la législation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation, atteste
sur ’honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur iltr:?g:i;?odne N° Certification Echéance certif
Plomb Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obir/] ?ii/nz?iz/(g;;;o 8)
DPE Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obi;/] (:ii/nz?;:/(g:;;o 8)
DPE sans mention Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obiﬁ ?i?)/nz?iZ/((l)Dg;ZeO 8)
Gaz Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,ob(t)jr/] (t)ii/nz?cz)z/(cl));;;o 18)
Electricité Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obizr/] iii/nz?ig/(f;;;o 18)
Termites Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obﬁﬁ ?it/nz?ig/(g f/tjo 18)
Amiante Alain JAUBERT Qualixpert c717 d,obﬁﬁ ?it/nz?gg/(g f/t;o 8)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2021) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il

m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes Iégales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 27/05/2021

ZAC PARL 2

s

: ;Lug&/
TEL. : 09.72.5448A0 7 Faxer09.72.54.12.41

SIRET 5107 70019 — APE 7120B

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le code de la santé publique
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Votre Agent Général

MME PASTRE JEANTET VALERIE
8 BD DU RIVERAIN

34560 POUSSAN

% 0467 7830 96
&, 0467 78 95 80

N°ORIAS 08 044 300 (VALERIE

PASTRE JEANTET)

Site ORIAS www.orlas. fr SARL ,EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II
30900 NIMES

Votre contrat
Responsablilté Civile Prestatalre

Souserit le 01/01/2021

Voa références
Contrat
10093185104 Date du courrler
Client 19 janvier 2021
2754339604

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France |IARD atteste que :
EDIL

Est titulalre du contrat d'assurance n° 10093185104 ayant pris effet le 01/01/2021.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exerclce des activités sulvantes :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant démolition, le dossler
Technique Amiante, le diagnostic Amiante, le contrdle visuel amiante,
L'état des risques d'accesslibllité au PLOMB {ERAF} et/ou le constat des risques d'exposltlon au plomb
(CREP) et le diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,
L'état du batiment relatif & la présence de TERMITES,
Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,
L'état de I'Installation IntérHeure de GAZ,
Le diagnostic des installations intérieures ELECTRIQUES,
Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficle,
Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiiné a I'affectation d'un PRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface et d'habltabliité,

Les recherches relatives a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état
des RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif a la présence de TERMITES,
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Yos références
Contrat

Client

2754339604

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES
Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement

Le diagnostic technique global (DTG) & I'exclusion de toutes missions de maftrise d'oeuvre ou
d'assistance & maitrise d'ceuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans I'eau
L'EVALUATION IMMOBILIERE a valeur vénale et locatlve,
L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES a usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE
ainsi que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de I'arrété du 30 mars 2009

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ciaprés.

La présente attestation est valable du 01/01/2021 au 01/01/2022 ct ne peut engager I'assureur
au-deld des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.

Gulllaume Borle
Directeur Général Délégué

—

2/3
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Yos références
Contrat

Client
2754339604

Nature des garanties

Nature des garanties

Limites de garantles en €

Tous dommages corporels, matériels et Inmatériels consécutifs
confondus (autres que ceux visés au paragraphe "autres garantles”
cl-aprés)

Dont :
Dommages corporels

9 000 000 € par année d'assurance

9 000 000 € par année d'assurance

Dommages matériels ot Inmatériels consécutlis confondus

1 200 000 € par année d'assurance

Autres garantles

Limites de garantles en €

Atteinte accldentelle a I'environnement
{tous dommages confondus){article 3.1 des conditions générales)

750 000 € par année d'assurance

Responsablilté clvile professionnelle

{tous dommages confondus)

500 000 € par année d'assurance
dont 300 000 € par sinistre

Dommages immatérieis non consécutlfs autres que ceux visés par
'obligation d’assurance (article 3.2 des conditions générales}

150 000 € par année d'assurance

Dommages aux blens conflés 150 000 € par sinlistre
{selon extension aux conditions particuliéres)
Reconstltution de documents/ médias confiés 30 000 € par sinistre

{selon extenslon aux conditions particulldres)

C.G. : Conditlons Générales du contrat.
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Certificat N° C0717
Monsieur Alain JAUBERT

DE PERSONNES
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 ADOREDITATION
consultable sur www.qualixpert.com conformément a N’ 40094
I'ordonnance 2005-655 titre lll du 8 juin 2005 et au décret ,,,,;';",::u“m
2006-1114 du 05 septembre 2006. WWW.COFRACFR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs de repérages,
d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux dans les
immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures d'électricité

Certificat valable
Du 19/12/2018
au 18/12/2023

Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable  Arrété du 06 avril 2007 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
Du 05/02/2018 intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.
au 04/02/2023
Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable  Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
types de batiments des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de
Du 28/06/2018 performance énergétique ou 'attestation de prise en compte de la

-

au 27/06/2023

réglementation thermique, et les critéres d'accréditation des organismes
de certification.

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la
présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des
organismes de certification.

Constat de risque d’exposition au plomb

Certificat valable
Du 16/05/2018
au 15/05/2023

Amrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les criteres de

certification des compétences des personnes physiques opérateurs des
constats de risque d’exposition au plomb, des diagnostics du risque
d'intoxication par le plomb des peintures ou des contrdles aprés travaux en
présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de

F09 Certification de compétence version K 140415

Date d'établissement le mardi 03 juillet 2018

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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A
I/// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30°00Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 0972 54 12 40
EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE RCS

Attestation de superficie

Numéro de dossier: 215828
Date du repérage: 27/05/2021

A - Désignation du ou des batiments

Adresse :...cveeeeeeeeieiireeeeeeeeeean, 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine, 30920 CODOGNAN
Références cadastrales : .......... AK n® 196
Périmeétre de repérage : ........... Une maison de type T4 surélevée d'un étage. Annexes : vide sanitaire, cave, garage, terrasse,

jardin, combles.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :.....

Adresse :.....oceeeeeenn. 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine, 30920 CODOGNAN
Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom :...... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse i....ccceeeennnn. 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :.......ccceeeveeeeciieeecieeeenn, Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse tviivieiiiiieieieieeeeees 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUmMeéro SIRET : ..oooeiiiieeeeeeeeee e, 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2021
Certification de compétence C717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface habitable en m?

Surface habitable totale: 137,19 m?
Surface annexetotale: 30,58 m?

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de I’article R 111-2 du code de la construction et de I’habitation.
Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs
extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins 80 % de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des
parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

La présente mission rend compte de I'état des superficies désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la
disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n’entre pas dans le
cadre de la mission et n’a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface totale. Le
détail des surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu’a titre indicatif.
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Attestation de superficie n° 215828

E — Détail des pieces

Piéces visitées Surface habitable Autre surface
RDC - Séjour 41,49 0,00
RDC - Cuisine 22,20 0,00
RDC - Chambre 1 9,92 0,00
RDC - Placard 0,91 0,00
RDC - Salle d'eau, toilettes 6,04 0,00
RDC - Salle technique 10,63 0,00
ler étage - Dégagement 1,36 0,00
ler étage - Salle de bain 8,34 0,00
ler étage - Chambre 2 13,57 0,00
ler étage - Chambre 3 14,73 0,00
ler étage - Bureau 6,07 0,00
ler étage - Toilettes 1,93 0,00
RDC - Garage 0,00 30,58

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 27/05/2021

Par Alain JAUBERT :

ZAC PARL 200/
255, rue Cla {’en/
4 .

34080 LLIE

Tél. : 09.72.5 Faxer000.72.54.12.41
SIRET 5 |

()(Jlé APE 7120B

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

A

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 09725412 40
EXPERTISES
IMMOBILIERES
APE RCS*
DA 1 T W
Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)
(AT 215828 Date (visite) :......27/05/2021
Valable jusqu’au : ........... 26/05/2031 Diagnostiqueur :.Alain JAUBERT
Type de batiment : ......... Habitation (en maison individuelle) Certification : LCC QUALIXPERT n°C717 obtenue le 28/06/2018
Année de construction :.1989 - 2000
Surface habitable: ......... 137,19 m?
Adresse :....covevuvrenennnn. 178 Lot. I'Enclos de la Fontaine,

30920 CODOGNAN

Propriétaire :
Nom :
Adresse : 178 Lot. I'Enclos de la Fontaine, 30920 CODOGNAN

~00.72.54.12.41
APE 7120B

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement

Consommation conventionnelle : 215 kWhep/m?2.an
sur la base d'estimations a-+immeuble / au logement

Estimation des émissions : 35 kg ¢qcoz/m?2.an

Logement économe Logement

91 3 150 C

151 & 230 D

kWhgp/m?2.an
231 4 330 E

331 a 450 F

Logement énergivore

Faible émission de GES Logement

kgeqco,/m?.an

Forte émission de GES

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-‘immeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Ao(it 2015

Consommations en énergies

Consommations en énergie

Frais annuels d’énergie

finales primaire
détail par énergie et par usage en détail par énergie et par usage en
kWher kWhep
Chauffage Ggle,flzrt'ﬁ':; ': ijilz g‘x&:ﬁ 25 786 kWhep 1452¢€
Eau chaude sanitaire Gaz Naturel : 2 815 kWhe 2 815 kWhep 165 €
Refroidissement Electricité : 400 kWher 1032 kWhep 55€
CONSOMMATION D'ENERGIE Electricité : 4 841 kWhge 2138¢€

POUR LES USAGES RECENSES Gaz Naturel : 17 143 kWhee

29 633 kWhgp

(dont abonnement: 467 €)

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Eau chaude sanitaire,

Chauffage et refroidissement .
ventilation

Murs :

Bloc béton creux donnant sur I'extérieur avec isolation extérieure
(réalisée entre 1989 et 2000)

Bloc béton creux donnant sur un garage

Toiture :

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé

Systéme de chauffage : Systéme de production

Chaudiére individuelle Gaz Naturel d’ECS :
régulée, avec programmateur Chauffe-eau gaz (systéme
Emetteurs: Radiateurs individuel)

Pompe a chaleur air/eau régulée, avec
programmateur (systéme individuel)
Emetteurs: Planchers chauffants

Pompe a chaleur (divisé) - type split avec
programmateur (systeme individuel)
Emetteurs: Split

Menuiseries :

Porte bois avec double vitrage et portes bois opaque pleine
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets roulants aluminium

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans
protection solaire

Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts
thermiques, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants
aluminium

Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, double vitrage
avec lame d'air 16 mm et volets roulants aluminium

Systéme de refroidissement : Pompe a
chaleur (divisé) - type split

Systéme de ventilation :
VMC SF Auto réglable apres
82

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un vide-sanitaire

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourquoi un diagnostic

® Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

® Pour comparer différents logements entre eux ;

e Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d’usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I’hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s’écarter fortement
de celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de
vacance du logement), le nombre d’occupants et leur consommation
d’eau chaude, la rigueur du climat local (température de I'air et de
I’'eau potable a I'extérieur, durée et intensité de I'ensoleillement). Ces
conditions standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de
calcul. Certains de ces parameétres font I'objet de conventions unifiées
entre les méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d’énergie calculée, la
consommation d’énergie issue éventuellement d’installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d’énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de
ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez
en bout de course.

L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés

Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne releve pas
I'ensemble des consommations d’énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et
le refroidissement du logement.

Certaines consommations comme I'éclairage, la cuisson ou
I’électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes
énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I’énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de
I’arrété en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I’Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses ou tres
peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures concernent le

chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

e Régulez et programmez : La régulation vise a maintenir la
température a une valeur constante, réglez le thermostat a 19 °C
; quant a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant I'inoccupation des pieces ou lorsque les besoins
de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une remontée
rapide en température, on dispose d'un controle de la
température réduite que I'on régle généralement a quelques 3 a
4 degrés inférieurs a la température de confort pour les absences
courtes. Lorsque |‘absence est prolongée, on conseille une
température “hors gel” fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

e  Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez de 5 a 10 %
d’énergie.

e Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

e Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

e Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la bonne diffusion de la
chaleur.

Eau chaude sanitaire

e Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
e  Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération
Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

e Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et
d’éviter la dégradation du bati par I'humidité.

e |l est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en ouvrant
les fenétres en grand sur une courte durée et de nettoyer
régulierement les grilles d’entrée d’air et les bouches d’extraction
s'il'y a lieu.

e Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez mettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel a un
professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique
controlée :
e Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

e  Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires
dans la maison le jour.

e OQOuvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit pour
rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

e  Optez pour des lampes basse consommation (fluo-compactes ou
fluorescentes).

e Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d’énergie,
comme les lampes a incandescence ou les lampes halogénes.

e Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ;
poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur efficacité
lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

e Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que
quelques heures par jour (téléviseurs, magnétoscopes,...). En
mode veille, ils consomment inutilement et augmentent votre
facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

e Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,...).

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains co(ts d’investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est a noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d’'imp6t, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Effort Rapidité du retour
T Nouvelle conso. ). . . . e
Mesures d’amélioration K d’investissemen Economies sur Crédit d’'impot
Conventionnelle . . . "
t investissement
Envisager un Chauffage solaire 138 €€€ 30%

Recommandation : Envisager une installation de chauffage solaire.

Détail : Depuis plusieurs années déja, on se préoccupe d'économiser |'énergie et de limiter les émissions de gaz a effet de serre. Les recherches
ont permis de suivre des pistes prometteuses, d'élaborer des techniques performantes utilisant I'énergie solaire. Ainsi, selon les régions, le
recours a |'énergie solaire permet d'envisager des économies d'énergie de I'ordre de 20 a 40 %. (ADEME). Sachez de plus que des aides
financiéres vous permettront de financer plus facilement votre installation.

Installation ventilation double flux 177 €€€ -

Recommandation : Si un aménagement complet et du batiment est prévu étudier la possibilité de mettre en place une ventilation double flux.
Détail : Ce systeme de ventilation permet de réaliser des économies importantes sur le chauffage en récupérant la chaleur de I'air vicié pour la
transmettre a I'air qui sera insufflé dans la maison. Les bouches de soufflage et les bouches d'extraction doivent étre nettoyées régulierement.
Le caisson de ventilation doit étre vérifié tous les 3 ans par un professionnel. La ventilation ne doit jamais étre arrétée.

* Calculé sans tenir compte d’un éventuel crédit d’impét

Légende
Economies Effort d’investissement Rap'ldlte c!u retour sur
investissement
: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC : moins de 5 ans
:de 100 a 200 € TTC/an €€:de 200 a 1000 € TTC :de5al0ans
:de 200 a 300 € TTC/an €€€: de 1000 a 5000 € TTC :de10a 15 ans
: plus de 300 € TTC/an €€€€: plus de 5000 € TTC : plus de 15 ans

Commentaires : Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la transmission des
diagnostics de performance énergétique a I'Agence de |'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a I'utilisation
réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du 17 octobre 2012, arrété du ler décembre
2015, 12 octobre 2020arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334
art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Le décret 2020-1610 du 17 décembre 2020
introduit, apres sa date d'entrée en vigueur fixée au ler juillet 2021, une modification de la date de validité des diagnostics de performance
énergétique (réalisés entre le ler janvier 2018 et le 30 juin 2021) au 31 décembre 2024. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d'impdt pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
wWww.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Propriétaire des installations communes (s’il y a lieu) :
NOM & e
Adresse :

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES
(détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4

‘ Référence du DPE : 215828

Diagnostic de performance énergétique

Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de
calcul pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I’a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d’entrée Valeurs renseignées
Département 30 Gard
Altitude 16 m
@ Type de batiment Maison Individuelle
'TE Année de construction 1989 - 2000
:% Surface habitable du lot 137,19 m?
© Nombre de niveau 2
Hauteur moyenne sous plafond 2,5m
Nombre de logement du batiment 1
Bloc béton creux donnant sur I'extérieur avec isolation extérieure (réalisée entre 1989 et
2000)
Caractéristiques des murs Surface : 139 m?, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,5 W/m?K, b : 1
Bloc béton creux donnant sur un garage
Surface : 10 m?, Donnant sur : un garage, U : 0,56 W/m?K, b : 0,9
Caractéristiques des planchers Dalle béton donnant sur un vide-sanitaire
q P Surface : 91 m?, Donnant sur : un vide-sanitaire, U : 0,67 W/m?K, b : 0,8
Caractéristiques des plafonds Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé
q P Surface : 91 m?, Donnant sur : un comble fortement ventilé, U : 0,3 W/m?K, b : 0,95
Fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants
aluminium
Surface : 1,35 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn:2,3 W/m3K, Uw : 2,6 W/m3K, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
roulants aluminium
Surface : 5,95 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn:2,3W/m2K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
roulants aluminium
Surface : 3,25 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
‘é Ujn : 2,3 W/m2K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1
% Fenétres battantes pvc, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
Z roulants aluminium
w

Caractéristiques des baies

Surface : 1,63 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn:2,3W/m?K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection
solaire

Surface : 2,5 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn: 2,6 W/m2K, Uw : 2,6 W/m?K, b : 1
Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, orientées Est, double
vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants aluminium

Surface : 3,3 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn:3,1 W/m2K, Uw :3,8 W/m?K, b: 1
Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, orientées Sud, double
vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants aluminium

Surface : 6,6 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn:3,1 W/m?K, Uw :3,8 W/m?K, b: 1
Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame
d'air 16 mm et volets roulants aluminium

Surface : 2,64 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn:2,3 W/m2K, Uw : 2,6 W/m?K, b: 1

Caractéristiques des portes

Porte(s) bois avec double vitrage
Surface:2,04 m?%, U:3,3W/m3K, b:1
Porte(s) bois opaque pleine
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Surface:1,9m? U :3,5W/m3K, b:0,9
Porte(s) bois opaque pleine
Surface : 3,39 m? U :3,5W/m?K, b:0,9

Définition des ponts thermiques

Liaison Mur 1/ Fenétres Est A: Psi: 0,9, Linéaire : 4,8 m,

Liaison Mur 1 / Fenétres Sud AB : Psi: 0,9, Linéaire : 19,8 m,

Liaison Mur 1 / Fenétres Nord B : Psi: 0,9, Linéaire : 10,2 m,

Liaison Mur 1 / Fenétres Ouest B: Psi: 0,9, Linéaire : 5,1 m,

Liaison Mur 1 / Fenétres Nord SV : Psi: 0,9, Linéaire : 12,4 m,
Caractéristiques des ponts Liaison Mur 1 / Portes-fenétres Est : Psi: 0,9, Linéaire : 5,9 m,
thermiques Liaison Mur 1 / Portes-fenétres Sud : Psi: 0,9, Linéaire : 7,4 m,

Liaison Mur 1 / Portes-fenétres Nord : Psi: 0,9, Linéaire : 5,6 m,

Liaison Mur 1 / Porte : Psi: 0,9, Linéaire : 5,08 m,

Liaison Mur LNC / Porte Ext : Psi : 0, Linéaire : 5,01 m,

Liaison Mur LNC / Porte LNC : Psi: 0, Linéaire : 9,82 m,

Liaison Mur 1/ Plancher : Psi: 0,64, Linéaire : 44,02 m,

Liaison Mur LNC / Plancher : Psi: 0,71, Linéaire : 6,31 m

VMC SF Auto réglable apres 82

C téristi del tilati
aracteristiques de fa ventiiation Qvareq: 1,7, Smea : 2, Q4pa/m?: 673, Q4pa : 673, Hvent : 77, Hperm : 11,7

Chaudiére individuelle Gaz Naturel installée entre 1991 et 2000 régulée, avec programmateur
Emetteurs: Radiateurs
Re:0,95,Rr:0,9,Rd:0,91,Pn:18,Fch: 0
Pompe a chaleur air/eau régulée, avec programmateur (systéeme individuel)
Caractéristiques du chauffage Emetteurs: Planchers chauffants
Re:1,Rr:0,95 Rd:0,91,Rg:2,6,Pn:0,Fch:0
Pompe a chaleur (divisé) - type split avec programmateur (systeme individuel)
Emetteurs: Split
Re:0,95,Rr:0,96,Rd:0,8,Rg:2,2,Pn:0,Fch:0

Systeme

Caractéristiques de la production Chauffe-eau gaz installé entre 1990 et 2000 (systéme individuel)
d’eau chaude sanitaire Becs: 1768, Rd : 0,92, Rg: 0,68, Pn: 21, lecs: 1,59, Fecs: 0

Pompe a chaleur (divisé) - type split

ractéristi la climatisation
Caractéristiques de la climatisatio R_clim : 5, Energie : Electrique

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

e Le calcul conventionnel est fait pour une température intérieure constante de 18-19°C dans toutes les piéces avec un
réduit de nuit pendant 8h et une semaine d’inoccupation en période d’hiver. A titre d'exemple, les coupures de
chauffage pendant les périodes de vacances d'hiver ou les baisses de température la journée (lorsque le logement est
inoccupé) ne sont pas prises en compte par la méthode de calcul.

e Données météorologiques : le calcul conventionnel se fait avec des fichiers météo s’appuyant sur une moyenne de 30
ans ol peuvent étre observées plus de 20% d’écart d’'une année a I'autre selon la rigueur de I'hiver.

e Le confort (température intérieure, nombre de piéces chauffées) n’est pas le méme entre un logement récent ou un
logement déperditif.

e Le comportement des usagers n’est pas pris en compte (scénario d’occupation ; nombre d’occupants; ...).

e Les doublages (type placoplatre) et I'absence des fiches techniques des matériaux de construction, induisent par
mangque d'information, une surestimation des consommations.
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Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment a usage principai d'habitation
Appartement DPE non réalisé a l'immeuble Bat
avec systéme | Appartement avec systémes ' timent ou
DPE pour un immeuble cuune | collectif de ingiﬂ;duem de chauﬁ:ge ot de | APPartement | partie de
maison individuelle chauffage ou de | production dECS ou collectifs | 2/5C SYSteme | batment 2
production d'ECS | et équipés de comptages coflectit de usage
sans comptage individuels chauffage ou principal
individuel quand i de production | autre que
Batiment Batiment un DPE a déja Batiment Batiment d'ECS sans |d'habitation
construit avant | construit aprés | &té réalisé a2 | construit avant construit aprés| comptage
1948 1948 rimmeuble 1948 i 1948 individuel
i
Cal!t:_ul | X | X
conventionne A partir du DPE & - |
I limmeuble
Utilisation ;
des factures X X : X X
Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique / www.ademe.fr
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45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel. : 09725412 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

SRR,

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et B de
I’annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier: 215828
Date du repérage: 27/05/2021

Désignation du ou des batiments

Adresse :...uuveeeeeiiieiiiiieeeeeeeeeans 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine, 30920 CODOGNAN
Références cadastrales : .......... AK 196
Périmétre de repérage : ........... Une maison de type T4 surélevée d'un étage. Annexes : vide sanitaire, cave, garage, terrasse,

jardin, combles.
Fonction principale du batiment : Habitation (maison individuelle)
Année de construction : .......... Milieu des années 1990

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :...... .

Adresse :......ccuueee... 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine, 30920 CODOGNAN
Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom :...... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse :.....oueeeeeeeees 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

Désignation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... Alain JAUBERT
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :......ccuueeee.. 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NIMES
Numéro SIRET :........ 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2021
Certification de compétence C717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R.1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I’amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’ao(it 2009

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 27/05/2021, remis au propriétaire le 27/05/2021

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages
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1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I’'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de
I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant -

2. — Le laboratoire d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse : -
Numéro de I'accréditation Cofrac : -

3. — La mission de repérage

3.1 l'objet de la mission
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Dans le cadre de la vente de 'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I’'amiante

conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Ll’intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi a
I’occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble
bdti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a
I'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«I’état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou
produits contenant de I'amiante prévu a I'article L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est 'annexe 13.9 (liste
A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale a la recherche de matériaux et
produits contenant de I'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite I’extrait du texte de ’Annexe 13.9

Liste A

Composant de la constricion

Parfie du composant d vérifier ou d sonder

Flocages

Florages, Calorifugeages, Fawx plafonds

Calorifuzeages

Fauwx plafonds

Lisie B

Composant de 2 constrction

Parfie du composant d vérifier on d sonder

1. Paroizverficales intérienres

Ilurs, Cloisons "en din” et Poteaus
(périphéticues et intérienrs)

Enduits projetés

Beitemment dws (plagques de renmiseries)

Beviterent dus {arante-cirment)

Entourages de poteas (carton)

Entonrages de poteans (amiante-ciment)

Entourages de poteaw (inatérian sandwich)

Entourages de poteaw {cartontplitre)

Cofftage perdu

Cloisons (légéres et préfabriguées), Gaines et
Coffres verticam:

Enduits projetés

Panneawy de cloisons

2 Planchers et plafonds

Plafonds, Poutrss et Chapertes, Gaines et | Enduits projetés
Coffies Horzontanx Parvean: collés ou vissés
Flanchers Dalles de sal
3. Conduits candisgfions et dguipements intériewss
Coanehuits de fluides (air, e, autres fhuides) C”“dl‘;l;;es e

Clapets fvolets compe-fen

Clapets compe-fen

Volets coupe-fru

Bebouchage

Portes covpe-fen

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4 Elémenis exterienrs

Toitwes

Plagues (commpogites)

Plagues (fbres-citnent)

Sydnises (eoriposites)

L rdoises (fihresciment)

b ccessoires de cowverfures (composies)

AL oegsolres de cowvertures (fhres-ciment)

Bardeaux bituminegux

Bardages et fagades 18 géres

Plagues (commposites)

Plagues (fbres-citnent)

Sydnises (eoraposites)

L rdoises (fihres-ciment)

Panneanx {coraposites)

Panneaw: (fbres-ciment)

Condunits en todure et fagade

Conduites deansx phriales en ardarde-cirent

Conduites deawr usées en ardante-ciment

Conduits de furnée en arniante-ciment

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant

réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des pieces visitées :
RDC - Séjour,
RDC - Cuisine,
RDC - Chambre 1,
RDC - Placard,
RDC - Salle d'eau, toilettes,
RDC - Salle technique,
RDC - Escalier,

ler étage - Dégagement, Sous-sol - Cave,

ler étage - Salle de bain, RDC - Garage,

ler étage - Chambre 2, RDC - Terrasse, jardin,
ler étage - Chambre 3, 2éme étage - Combles

ler étage - Bureau,
ler étage - Toilettes,
Sous-sol - Vide sanitaire,

Localisation

Description

RDC - Salle technique

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Carrelage

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : PVC

Grille de défense : Métal et Peinture

RDC - Garage

Sol : Carrelage

Mur : Béton

Plafond : Isolant mince

Fenétre : PVC

Porte : Métal et Peinture

Grille de défense : Métal et Peinture

Sous-sol - Cave

Sol : Carrelage
Mur : Béton
Plafond : Béton

RDC - Salle d'eau, toilettes

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Faience
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

RDC - Séjour

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre : PVC

Porte 1 : Bois et Peinture

Porte 2 : PVC

Porte fenétre 1 : PVC

Porte fenétre 2 : Métal et Peinture
Volets : Métal et Peinture

RDC - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Métal et Peinture
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Localisation

Description

RDC - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : Métal et Peinture
Volets : Métal et Peinture

RDC - Escalier

Marche : Carrelage

Contre marche : Platre et Peinture
Nez de marche : Bois et Vernis
Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre : PVC

Sous-sol - Vide sanitaire

Sol : Terre
Mur : Béton
Plafond : Béton

RDC - Terrasse, jardin

Sol : Terre, herbe, graviers, carrelage
Mur : Béton et Enduit

ler étage - Dégagement

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Garde corps : Métal et Peinture

ler étage - Salle de bain

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Faience

Plafond : Platre et Peinture

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Grille de défense : Métal et Peinture

ler étage - Chambre 2

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Métal et Peinture

ler étage - Chambre 3

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Métal et Peinture

ler étage - Bureau

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Métal et Peinture
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Localisation

Description

Sol : Carrelage

ler ét - Toilett
er etage - follettes Fenétre : PVC

Mur : Platre et Faience
Plafond : Platre et Peinture

Porte : Bois et Peinture
Grille de défense : Métal et Peinture

Sol : Laine minérale
2éme étage - Combles Mur : Béton
Plafond : Tuiles, bois

Sol : Carrelage

RDC - Placard Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I’analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Non
protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de Non
I'immeuble bati en toute sécurité
Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 13/06/2021

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 27/05/2021
Heure d’arrivée : 14 h 00

Durée du repérage : 01 h 30

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de préléevements

L'ensemble des prélevements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires

(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification Etat de conservation** et préconisations*
)
Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
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5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100

CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a Nimes, le 27/05/2021

Par Alain JAUBERT :

09.72.5 Faxr00.72.54.12.41

SIRET 510 0019 - APE 7120B

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 215828

Informations conformes a I’annexe Il de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogenes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a I'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a
la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination pres de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I’ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.
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7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et

L Localisation
prélevement

Composant de la construction

Parties du

Description
composant

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s) sur I'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systeme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systeme de ventilation a
double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme | 1° Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
spécifique de ventilation, la piece ou | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone homogeéne évaluée est | I'orientation du jet est telle que celui- | la zone évaluée,

ou
2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systeme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de I'amiante.
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2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ou l'activité
dans le local ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de I|'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu tres fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ou le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
a terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L’environnement du
contenant de I'amiante ne présente

matériau

L’environnement du matériau

L’environnement du matériau
contenant de I'amiante présente un

contenant de l'amiante présente un
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou
quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des
équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I’article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L’évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de la derniére évaluation de I’état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussierement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniéere
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures
d’empoussierement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R.
1334-29.
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Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a
la valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussierement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniere
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussierement inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de
la derniere évaluation de I’état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A Iissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I’article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a
I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussierement dans I'air apres démantelement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

Il) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par |'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du contrdle ou a I'occasion de toute modification substantielle de I’ouvrage ou de son usage.

Ill) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de |'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a
la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant a:

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de I"amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.
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3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a
adapter, voire condamner l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions a ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques
liés a la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagcon permanente
dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I’homme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) apreés le début de I'exposition a 'amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement
d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par |'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractere cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de 'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas
d’usure ou lors d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d’une évaluation de I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I’'amiante et de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.
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2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de 'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'lamiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir
du lerjuillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum |’émission de poussieéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par
exemple :
e pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
e remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
e travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussieres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse
lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c’est-a-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniere a ne pas
provoquer d’émission de poussieres. lls sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'’environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitot que possible, des que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des décheteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en décheterie.

A partir du 1ler janvier 2013, les exploitants de décheterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante.
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c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues aupres :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de
I'aménagement et du logement ;

e du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

e dela mairie;

e ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’environnement et de la maftrise de I'énergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA

est téléchargeable sur le site du ministere chargé de I’environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par
les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant I'effectivité d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.
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EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE B RCS 51(

Rapport de I’Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : 215828
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 45-500
Date du repérage: 27/05/2021

A. - Désignation de I'immeuble

Adresse & ...coovveeeeieeiciieeeee e 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine, 30920 CODOGNAN

Références cadastrales :............. AK n°196

Une maison de type T4 surélevée d'un étage. Annexes : vide sanitaire, cave, garage, terrasse,
jardin, combles.

Habitation (maison individuelle)

Installation alimentée engaz: OUI

B. - Désignation des intervenants

Propriétaire :

Nom et prénom

Adresse : ............ 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine, 30920 CODOGNAN
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom : SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse : ............ 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :

Nom et prénom : ..........

Adresse : ....ccceeeevveeennnnen. 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine 30920 CODOGNAN
N° de téléphone :..........

Références : ..................

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom :....cceeeveeiieieiieeeeee e Alain JAUBERT

Raison sociale et nom de I'entreprise : ................ Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
PN [ =YY Y, 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

NUMEro SIRET ©..eviiiiieniienieenieestee e 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : ......... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2021

Certification de compétence C717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 05/02/2018

Conclusion :
L’installation ne comporte aucune anomalie.
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n-215328

D. - Identification des appareils

Observations :
Puissa anomalie, débit calorifique, taux de CO
Genre!Y, marque, modele Type? | nceen Localisation mesuré(s), motif de ’absence ou de
kw I'impossibilité de contréle pour chaque appareil
concerné
Chaudiere DE DIETRICH Etanche | 24 kW | Local Technique -

(1) Cuisiniere, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

Note : Nous vous rappelons I'obligation d’entretien des appareils et de contrdle de la vacuité des conduits de fumées.

E. - Anomalies identifiées

Anomalies
observées
Points de contrdle n°? (A14, Libellé des anomalies et recommandations
AZ(S),
DGI®), 32c)
Néant - -

(3) Point de contrdle selon la norme utilisée.
(4) Al : LUinstallation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation
(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la fourniture du

gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur de diagnostic
interrompe aussitot I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la source du danger

(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et I'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité collective (DSC) qui
justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de s’assurer de la présence du
dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

Note : Nous vous rappelons que la responsabilité de I'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés et que les
controles réalisés ne préjugent pas de la conformité de I'installation

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre contrélés et
motifs :

Néant

L. Installations intérieures .
Localisation gaz Motif

Néant

Nota 1 : Notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux installations non contrélées, dés lors que les
dispositions permettant un controle des installations concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

Note 2 : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas d’accident ou
d’incident sur tout ou partie de I'installation, controlée ou non.

G. - Constatations diverses

Commentaires :
Justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiere non présenté

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n-215328

Observations complémentaires :

Nous n’avons pas pu déterminer I'année de fabrication de la chaudiére car il n’y avait pas de plaque sur I'appareil et le
propriétaire n’a pas pu nous donner I'information.

Nous sommes intervenus dans le cadre d’une saisie immobiliére, le nom du titulaire du contrat, le contrat d’entretien et le
nom du distributeur de gaz ne nous ont pas été communiqués.

H. - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas de DGI

O rFermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz

ou

O rermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

e référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de
compteur ;
¢ codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[ Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

I. - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32c

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Dates de visite et d'établissement de I'état de l'installation gaz :
Fait a Nimes, le 27/05/2021

Par Alain JAUBERT :

La présente mission consiste a établir I’état de l'installation intérieure de gaz conformément a 'arrété du 6 avril 2007 modifié,
18 novembre 2013 et 12 février 2014 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de rendre
opérante une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de I’article 17 de la loi n°2003-08 du 3 janvier
2003, modifié par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de
I'installation vis-a-vis de la reglementation en vigueur.
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/ 45 rue Gilles Roberval
' gl | 30500 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 097254 12 40
EXPERTISES

IMMOBILIERES

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier: 215828
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage: 27/05/2021

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ...........cc......... Maison individuelle

Adresse iu.uvvveeeeeieiiiieeeeeee e 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine, 30920 CODOGNAN

Références cadastrales : ............. AK n° 196

Périmétre de repérage :.............. Une maison de type T4 surélevée d'un étage. Annexes : vide sanitaire, cave, garage, terrasse,
jardin, combles.

Année de construction :.............. Milieu des années 1990

Année de l'installation : .............. Milieu des années 1990

Distributeur d’électricité :........... Inconnu

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom :........cccceeuveeeennns SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

JANe [T Y Y 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

JANe [T Y Y 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine, 30920 CODOGNAN

C. — Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Raison sociale et nom de I'entreprise : ........ Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
....45 Rue Gilles Roberval 30900 NIMES

NUMEro SIRET @ .eeeiiieiieeieereeeee e 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances

Numéro de police et date de validité :......... 10093185104 / 31/12/2021

D. — Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n-215828

d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant |'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

E. — Synthése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

[ L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

O

m

.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

O 1. U'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a
O la terre.
3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.
O 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.
8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
O d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.
O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
E.3. Les constatations diverses concernent :
O Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de controle n’ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n-215828

F. - Anomalies identifiées

No

N° Article . , ... . . Libellé des mesures compensatoires (3
Libellé et localisation (*) des anomalies Article R P (3)
(1) ) correctement mises en ceuvre
Au moins un socle de prise de courant comporte
B3.3.6 a2 R
une broche de terre non reliée a la terre.
Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles
B3.3.6 a3 ( y

de prises de courant) n'est pas relié a la terre.

Local contenant une baignoire ou une douche :
I'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particulieres appliquées a ce local
B6.3.1a (adéquation entre I'emplacement ou est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de
ce dernier —respect des regles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B8.3e ou une plinthe ou une huisserie, en matiere
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne
peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d’article et le libellé de la
mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que
d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. — Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11al L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité
inf. ou égal a 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
Néant

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de controle n’ayant pu étre vérifiés

selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs

N° Article (1)

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n-215828

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. — Identification des parties du bien (pieces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100
CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 27/05/2021

Etat rédigé a Nimes, le 27/05/2021

Par : Alain JAUBERT

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique, en vue
d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en
vigueur. .

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)
Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement,
permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture
B.1 de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur
I'installation électrique.
Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
B.2 contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
électrocution.
Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur
B3 un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
’ L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
électrocution.
Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a
B4 I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
’ échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a 'origine d’incendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors
BS d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
’ Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.
Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en
ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
B.6 électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité n-215828

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop
anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne
possedent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le
contact d’'une personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des
équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations

Objectif des dispositions et description des risques encourus

(1)
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation électrique :
L’objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit
concerné, des I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la
défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut
d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs :

I'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brdlures graves et/ ou |'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de
courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males
non isolées d’un cordon d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et
reste en bon état. Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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CABINET

EDIL

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE

45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel.: 09725412 40

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier: 215828
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage: 27/05/2021
Durée du repérage: 01h 30

A — Désignation du ou des batiments

Adresse :...uuveeeeeiieeiiiiieeeeeeeeeans 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine, 30920 CODOGNAN
Références cadastrales : .......... AK n® 196
Périmeétre de repérage : .......... Une maison de type T4 surélevée d'un étage. Annexes : vide sanitaire, cave, garage, terrasse,

jardin, combles.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom :.....

Adresse :...

............... 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine, 30920 CODOGNAN

Donneur d'ordre :
Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice
Nom et prénom :...... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse :...

............... 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :...........ccuueee.n. Alain JAUBERT
Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :...

................................ 45 Rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Numéro SIRET :....ccooevveeeirieene 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2021
Certification de compétence C717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

RDC - Séjour, RDC - Escalier, ler étage - Toilettes,
RDC - Cuisine, ler étage - Dégagement, Sous-sol - Vide sanitaire,
RDC - Chambre 1, ler étage - Salle de bain, Sous-sol - Cave,

RDC - Placard, ler étage - Chambre 2, RDC - Garage,

RDC - Salle d'eau, toilettes, ler étage - Chambre 3, RDC - Terrasse, jardin,
RDC - Salle technique, ler étage - Bureau, 2éme étage - Combles
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Etat relatif a la présence de termites n°215828

Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation

RDC - Séjour

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Porte 1 - Bois et Peinture

Porte 2 - PVC

Porte fenétre 1 - PVC

Porte fenétre 2 - Métal et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - Métal et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Placard

Sol - Carrelage
Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Salle d'eau, toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Faience
Plafond - Platre et Peinture
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Salle technique

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - PVC

Grille de défense - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Escalier

Marche - Carrelage

Contre marche - Platre et Peinture
Nez de marche - Bois et Vernis
Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - Dégagement

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Garde corps - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - Salle de bain

Sol - Carrelage
Mur - Platre et Faience
Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de

Fenétre - PVC termites
Porte - Bois et Peinture
Grille de défense - Métal et Peinture
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Etat relatif a la présence de termites n°215828

Batiments et parties de

o . Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation
batiments visités

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
ler étage - Chambre 2 Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
ler étage - Chambre 3 Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
ler étage - Bureau Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Faience
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de
Fenétre - PVC termites

Porte - Bois et Peinture

Grille de défense - Métal et Peinture

ler étage - Toilettes

Sol - Terre
Sous-sol - Vide sanitaire Mur - Béton
Plafond - Béton

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Absen 'indi 'inf ion
Sous-sol - Cave Mur - Béton bsence d'indices d'infestation de

. t it
Plafond - Béton ermites
Sol - Carrelage
Mur - Béton
Plafond - Isolant mince Absence d'indices d'infestation de
RDC - Garage N .
Fenétre - PVC termites
Porte - Métal et Peinture
Grille de défense - Métal et Peinture
L Sol - Terre, herbe, graviers, carrelage Absence d'indices d'infestation de
RDC - Terrasse, jardin , . .
Mur - Béton et Enduit termites

Sol - Laine minérale
2eme étage - Combles Mur - Béton
Plafond - Tuiles, bois

Absence d'indices d'infestation de
termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing especes identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux especes
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.
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Etat relatif a la présence de termites n°215828

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

F - ldentification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

G - lIdentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visités, dés lors que les
dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poincon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1: Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de
termite dans le batiment objet de la mission.
Nota 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

.. Liste des ouvrages, parties . . .
Localisation , Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour

information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.
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Etat relatif a la présence de termites n°215828

Nota 1 :

Nota 2 :

Nota 3 :

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles

L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien
de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel

81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a Nimes, le 27/05/2021

Par Alain JAUBERT :

Faxer09.72.54.12.41
SIRET 5106 00019 — APE 7120B
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine 30920 CODOGNAN

AK 196

INFORMATION DE COMMANDE
Date de commande : 13/06/2021
N° de commande : 154259
Adresse : 178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine 30920

CODOGNAN
Cadastre : AK 196

Lat/Long : 43.72731549813139 ; 4.2277691960989%61

Code Insee : 30083

Commune : CODOGNAN

Vendeur ou Bailleur :

Acquéreur ou locataire :

Catégorie

Informatif
Réglementaire
Réglementaire
Réglementaire

Informatif

Risque Naturels

Risque Miniers
Risque
Technologiques

Type
ERPS
Radon
Séisme
ENSA/PEB

Sols Argileux

Inondation

RESUME DE L'ETAT DES RISQUES

Exposition

oul
oul
NON

oul

oul

NON

NON

Details

BASOL : 0 BASIAS : 0 ICPE : 1
Zonage réglementaire sur la potentiel radon : Niveau 1
Zonage réglementaire sur séisme : Niveau 2
Niveau de risque : Aucun
Niveau de risque : Moyen

Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi

ELAN, Article 68)

Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau

Rhony Approuvé

Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau

. Prescrit
Vistre

Aucun plan de prevention des risques Miniers recensé sur cette commune

Aucun plan de prevention des risques Technologiques recensé sur cette commune

INFORMATIONS LEGALES

En cliquant sur le lien suivant ci-dessous vous trouverez toutes les informations 1égales, les documents de références
et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

& https://www.etat-risque.com/s/XEPWN

17/07/2017

13/08/2001
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N°® 2011285-0019 du 12/10/2011 Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine 30920 CODOGNAN

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS (PPRN)

> 'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR N Oui X Non
Prescrit Anticipé Approuvé X Date 17/07/2017
Sioui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondation X crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies di dessous
> 'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non

Si-oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES MINIERS (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si-oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres
Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies ci dessous
> 'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM Oui Non

Si-oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Sioui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont lis a :

Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> 'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies ci dessous

> 'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Sila transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Sila transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE SISMIQUE REGLEMENTAIRE

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte

INFORMATION RELATIVE A LA POLLUTION DE SOLS

> e terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oui Non X

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE REGLEMENTAIRE A POTENTIEL RADON

> 'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L’ASSURANCE SUITE A UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

> |'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non

Vendeur ot Raillenr Date / Lieu

13/06/2021 / CODOGNAN Acquéreur ou Locataire

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de 'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES
Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a 'occasion de toute
cession, location ou construction immobiliere

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
N° du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
178 Lotissement 'Enclos de la Fontaine 30920 CODOGNAN

SITUATION DE L'MMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>|'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB Oui Non X
Révisé Approuvé Date

Si oui, nom de I'aérodrome :

> 'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui Non

Si-oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'MMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON X zone A' zone B2 zone C3 zone D4
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)

2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre Ia limite extérieure de la zone B et a courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de larticle 1609 quatervicies A du code général

des impots. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait 'objet d'une limitation
réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture). Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de Iinformation géographique et forestiere (1.G.N) a 'adresse suivante

:https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d’exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a la maire de la commune de:
ou est sis limmeuble.

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

13/06/2021 / CODOGNAN Acquéreur ou Locataire

information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

CARTOGRAPHIE DES ARGILES
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CARTOGRAPHIE DES INSTALLATION CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (ICPE)
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Code

Code

Code

0037.00736

Liste des sites BASIAS (a moins de 500 métres)

BAse de données des Sites Industriels et Activités de Services

Raison social, Activité, Adresse Distance

Aucun site BASIAS a moins de 500 métres

Liste des sites BASOL (a moins de 500 métres)

BAse de données de pollution des SOL

Raison social, Activité, Adresse Distance

Aucun site BASOL a moins de 500 metres

Liste des sites ICPE (a moins de 500 meétres)

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

Raison social, Activité, Adresse Distance

SCAWH (site de Codognan) | 695 Route du GRAU DU ROI - CODOGNAN 278 métres
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Gard
Commune : CODOGNAN

Arrétés de rec i e de I'état de ¢ phes au profit de la commune

Catastrophe naturelle
Tempéte
Inondations et coulées de boue
Inondationscoulées de boue et mouvements de terrain
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Etablile :

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs e, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs :

Www.georisques.gouv.fr

Déclaration de sinistres indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble
178 Lotissement I'Enclos de la Fontaine
30920 CODOGNAN

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une rec i e de |'état de ¢

Cochez les cases OUl ou NON

si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des

événements
Début Fin Arrété Jodu
06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
11/02/1987 13/02/1987 24/06/1987 10/07/1987
03/10/1988 03/10/1988 07/10/1988 08/10/1988
19/10/1994 21/10/1994 03/03/1995 17/03/1995
13/10/1995 15/10/1995 26/12/1995 07/01/1996
08/09/2005 09/09/2005 10/10/2005 1471072005

Nom du vendeur ou du bailleur

Indemnisation

a

oul NON
o

oul NON
o

oul NON
o

oul NON
a

oul NON
a

oul NON

Nom de I'acquéreur ou du locataire
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E _. Déclaration d'intention d’aliéner ou demande @)

wiveris - i - e 0’ ACQUISitiON d’un bien soumis a I'un des droits N 10072702
RE F ’ ° 4

EPUBLIQUE FRANGAISE de preempflon prevus par le code
Ministére chargé de l'urbanisme

de I'urbanisme

(Article A213.1 du Code de I'urbanisme)

Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme (2)) 4
d’aliéner un bien (1) X] Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (articles L.212-1- et suivants du Code de
I'urbanisme (3)) a
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de départements Q
(articles L. 142-1- et suivants du Code de I'urbanisme(4))
Demande d’acquisition [Q Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2) Q
d'un bien (1) Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3) a
Cadre réservé a I'administration
Date de réception Numeéro d'enregistrement Prix moyen au m?
A. Propriétaire(s)
Personne physique
Nom, prénom ,
Profession (facultatif) (5)
Personne morale
Dénomination
Forme juridique
Nom, prénom du représentant
Adresse ou siége social (4)
N° voie 178 Extension Type de voie
Nom de voie Enclos de la Fontaine Lieu-dit ou boite postale
Code postal 30 920 Localité CODOGNAN
Sile bien est en indivision, indiquer le(s) nom(s)de I'(des) autres co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7):
B. Situation du bien (8)
Adresse précise du bien
N° voie 178 Extension Type de voie
Nom de voie Enclos de la Fontaine Lieu-dit ou boite postale "5012 LOT L ENCLOS DE LA
Code postal 30920 Localité CODOGNAN FONTAINE "
Superficie totale du bien
Références cadastrales de la ou les parcelles
Section N° Lieu-dit (quartier, arrondissement) Superficie totale

AK n° 196 11 a52ca

Plan(s) cadastral(aux) joint(s) oud NON X
C. Désignation du bien

Nonbati [ Bati sur terrain propre Bati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiquer nom et adresse du

Immeuble
propriétaire a.

Occupation du sol en superficie (m?)
Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

Carrieres Eaux cadastrées Jardins Terrains a batir Terrains d’agrément Sol



Batiments vendus en totalité (9) X

Surface construite au sol (m?) Surface utile ou habitable (m?)
Nombre de Niveaux U : Appartements  : Autres locaux [ : maison R+1
Vente en lot de volumes a

Locaux dans un batiment en copropriété (10)

NE du . Quote-part | Nature et . ) . Plus de 10 ans a
ot Batiment Etage | desparties | surface utile | Le batiment est achevé depuis : -
communes | ou habitable Moins de 10 ans a
Le réglement de copropriété a été | Plus de 10 ans a
publié aux hypothéques depuis : Moins de 10 ans a
En cas d'indivision, quote-part du bien vendu :
Droits sociaux (11)
Désignation de la société :
Désignation des draits :
Nature Nombre Numéro des parts
D. Usage et occupation (12)
Usage
habitation X professionnel [ mixte [ commercial  agricole [ autre (préciser) :
Occupation
par le(s) propriétaire(s) X parun (des) locataire(s) [ sans occupant [ autre (préciser)  [:
Le cas échéant, joindre un état locatif
E. Droits réels ou personnels
Grevant les biens ou®nNoNQ
Préciser la nature  Hypothéque Indiquer si rente viagére antérieure
F. Modalités de la cession
1 - Vente amiable
Prix de vente ou évaluation (en letires et en
chiffres)
Dont éventuellement inclus :
Mobilier Cheptel Récoltes Autres
Si vente indissociable d’'autres biens
Adresse précise du bien
(description a porter en annexe) :
Modalités de paiement :
comptant ala signature de I'acte authentique O & terme (préciser) : O
Si commission, montant : O e A HT [ Bénéficiaire : acquéreur A vendeur d

Paiement en nature a

Désignation de la contrepartie de I'aliénation
Evaluation de la confrepartie

Rente viagére a

Montant annuel Montant comptant
Bénéficiaire(s) de la rente

Droit d'usage et d’habitation (& préciser)
Evaluation de I'usage ou de I'usufruit

Vente de la nue-propriété (a préciser) (|
Echange (|

Désignation des biens recus en échange

Montant de la soulte le cas échéant Propriétaires contre-échangistes



Apport en société (|

Bénéficiaire Estimation du bien apporté

Cession de tantieme de terrains contre remise de locaux & construire a
Estimation du terrain Estimation des locaux a remettre
Location-accession — Estimation de I'immeuble objet de la location-accession a

2 - Adjudication (13)

Volontaire 1 Rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire X

Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage a

Date et lieu de I'adjudication Montant de la mise & prix 185000 €
G. Les soussignés déclarent :

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) d la rubrique 1
Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d'acquérir les biens désignés a la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués (14) a

A (ont) recherché un acquéreur disposé & acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués [
Nom, prénom de I'acquéreur (15)

Profession (facultatif)

Adresse

N° voie Extension Type de voie

Nom de voie Lieu-dit ou boite postale
Code postal Localité

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) (16)

Qu'il est chargé de procéder a la vente par voie d'adjudication comme indiqué d la rubrique F-2 des biens désignés 0
d la rubrique C appartenant a(ux) propriétaire(s) nommé(s) en A

A NIMES Le Signature et cachet s'ily a lieu

H. Rubrique a remplir si le signataire n’est pas le propriétaire (17) :

Nom, prénom

Qualité GREFFE TJ - PALAIS DE JUSTICE

Adresse

N° voie Extension Type de voie

Nom de voie BD DES ARENES Lieu-dit ou boite postale
Code postal 30 000 Localité NIMES

I. Nofification des décisions du titulaire du droit de préemption :

Toutes les décisions relatives a I'exercice du droit de préemption devront étre notifiées :

A l'adresse du (des) propriétaire(s) mentionné(s) a la rubrique A 4
A I'adresse du mandataire mentionnée & la rubrique H, adresse oU le(s) propriétaire(s) a (ont) fait élection de domicile

J. Observations

K. Cadre réservé au titulaire du droit de préemption :



Déclaration d’intention d’aliéner ou demande
d’acquisition d’un bien soumis a I'un des droits de
préemption prévus par le code de I'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

(1) -

La déclaration ou la demande doit étre établie en 4 feuillets et adressée au destinataire (cf. renvois (2), (3) et (4)) par pli
recommandé avec demande d’avis de réception postal, ou déposée contre décharge, ou fransmise par voie
électronique.

(2) -

Si le bien est soumis au droit de préemption urbain, la déclaration ou la demande doit étre adressée & la mairie de la
commune ou se trouve situé ce bien

(3)-

Si le bien est compris dans une zone d'aménagement différé, la déclaration ou la demande est & adresser au maire de la
commune ou se trouve situé ce bien

(4) -

Si le bien est compris dans une zone de préemption délimitée au titre de la Iégislation sur les “espaces naturels sensibles des
départements”, la déclaration est & adresser au président du Conseil général du département dans lequel se frouve situé
ce bien.

(5) -

Profession & renseigner selon la nomenclature INSEE des professions et catégories socio-professionnelles en 8 postes :
agriculteurs exploitants, artisans, commercants et chefs d'entreprise, cadres et professions intellectuelles supérieures,
professions intfermédiaires, employés, ouvriers, refraités, autres personnes sans activité professionnelle.

(6) -

Le siege d indiquer dans cette rubrique (si le propriétaire est une personne morale) est celui du principal établissement ;
lorsque la déclaration ou la demande est présentée par un établissement secondaire, le signataire devra en indiquer
I'adresse a la rubrique H et remplir également la rubrique 1.

(7) -

Pour les immeubles en indivision, deux cas doivent étre distingués :

I'immeuble est soumis au droit de préemption urbain ou compris dans une zone d'aménagement différé : les cessions des
droits indivis , méme si ceux-ci ne représentent pas la totalité de I'immeuble, doivent faire I'objet d'une déclaration
d'intention d'aliéner, sauf si elles sont consenties d I'un des co-indivisaires ;

I'immeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements : n'est soumise &
déclaration d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant I'immeuble dans son entier,
sauf pour le droit de préemption du Conservatoire de l'espace littoral et des rivages lacustres qui est applicable a la
cession de droits indivis sur un immeuble ou une partie dimmeuble bati ou non bati ainsi qu'd la cession de la majorité des
parts d'une société civile immobiliere lorsque le patrimoine de cette société est constitué par une unité fonciére, batie ou
non, sur la totalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le conseil général ou le conservatoire.

(8)-

Si la cession du bien entfraine une division parcellaire, indiquez Id & cet endroit.

9 -

Ba&timents vendus en totalité ; les renseignements & fournir ne doivent porter que sur le batiment principal (la maison par
exemple).

la surface construite au sol ainsi que la surface utile ou habitable peuvent étre indiquées approximativement ;

les niveaux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols, rez-de-chaussées ou combles le cas échéant
locaux autres que des appartements : il s'agit des locaux principaux affectés & un usage autre que d'habitation (bureaux,
magasins par exemple)



(10) -

Locaux dans un batiment en copropriété :
Nature des lofs : précisez s'il s'agit d'un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, etc.
La surface utile ou habitable n'est a indiquer que pour les locaux principaux (appartements, bureaux, etc.)

(1)-

Droits sociaux (si cette rubrique doit étre remplie, il est nécessaire de remplir également la rubrique précédente : “locaux
dans un batiment en copropriété).

Désignation de la société : indiquez seulement sa dénomination, sa forme juridique (par exemple : société civile) ainsi que
I'adresse de son siege, comme prévu a la rubrique A.

Nature des droits cédés : parts ou actions par exemple.

(12) -

Usage : il s’agit de I'usage actuel du bien.
Si vous souhaitez, en accord avec votre acquéreur, donner des indications sur I'usage futur qu'il entend conférer au bien,
les faire figurer  la rubrique G.

(13) -

Adjudication :

Cette rubrique correspond a des cas dans lesquels la déclaration doit étre obligatoirement établie par le notaire ou le
greffier du tribunal compétent chargé de procéder a I'adjudication.

Au cas ouU I'adjudication serait faite sans qu’une mise A prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le bien.

(14)-

Cette rubrique est & remplir lorsque le propriétaire fait exercice du “droit de délaissement” qui lui est offert par le code de
I'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au droit de préemption urbain.

(15) -

Les renseignements concernant I'acquéreur doivent étre obligatoirement fournis si la personne qui se propose d'acquérir
I'immeuble I'exige : en effet, en cas de non utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par préemption,
I'ancien propriétaire et I'acquéreur évincé par la préemption disposent d'un droit de rachat préférentiel et, en cas de
méconnaissance de ce droit, d'une action en dommages-intéréts.

(16) -

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur : vous pouvez préciser & cet endroit, en
accord avec I'acquéreur, I'usage que ce dernier entend conférer au bien :

- maintien de I'usage actuel

- oU, au contraire, changement de cet usage, par exmple, conversion de bureaux en logements. Vous pouvez préciser
également les conditions dans lesquelles I'acquéreur envisage de conférer cette destination au bien : en le laissant en
I’état, en le réhabilitant, en édifiant une construction neuve, etc.

(17) -

Signataire autre que le propriétaire :
Qualité : mandataire, fondé de pouvoirs, gérant de la société propriétaire, etc.
Joindre & la déclaration ou & la demande une copie du pouvoir ou du mandat.

Pour en savoir plUS,
Ministere de I'écologie, du développement durable, des fransports et du logement — La Grande Arche - 925055 La Défense cedex
standard +(33) 1 40 81 21 22
http://www.developpement-durable.gouv.fr



rd avocats

& assoclés

Geneviéve Reinhard Delran
Avocat honoraire

Laure Relnhard
D.U. droit bancaire
Avocat associé
Lreinhard@rdavocats.fr

Sonia Harnist

Avocat associé
s.harnist@rdavocats.fr

Gabriel Champlon

Docteur en drolt

DESS de drolt public financier

DU espagnol juridique et commercial
Avocat associé
g.champlon@rdavocats.fr

MAIRIE DE CODOGNAN
Service Urbanisme
Place de I'Hbtel de Ville
30 920 CODOGNAN
Nimes, le 8 janvier 2021

RAPPEL le 30 avril 2021

Nos réf : BPS /
2002746 - GC//I

Vos réf : Nouveau dossier

Madame, Monsieur,

Je vous remercie de bien vouloir m'indiquer si le certificat de
conformité a été délivré concernant bien sis ;

~Commune de CODOGNAN (Gard) - 178 LOT L'ENCLOS DE [A ~

FONTAINE » :
Une maison en R+1 de type bastide provencale, édifiée sur une
parcelle de terre cadastrée SECTION AK n° 194, lieudit « 5012 LOT L

ENCLOS DE LA FONTAINE », d'une contenance cadastrale de 11 a
52 ca.

Propriété de :

1t

ot
domicilié 178 Enclos de la Fontaine - 30 920 CODOGNAN.

Merci de m'en adresser une copie et de m'indiquer également la
date d'achévement des fravaux.

Ces renseignements me sont demandés par Ia BANQUE POPULAIRE
DU SUD.

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur, & l'assurance de ma
considération distinguée.

DEROAROAOAROAAOAROER AR ERDOROAR
DROARDOEADOQROXRDOARDOROARDOARDOCROCROAROCROEROEAS




DECLARATION D'ACHEVEMENT DE TRAVAUX

N ° 46-0395
Dans un délai de 30 jours A dater de I’achévement des travaux soumis 2 permis de construire :
- y compris l'aspect extérieur des constructions (peintures et enduits extérieurs, eic.) et |'aménagement de leurs abords
(clotures, plantations) si le permis de construire le mentionne
la présente déclaration établie en 3 exemplaires par le bénéficiaire du permis de construire doit &tre :
- soit DEPOSEE contre décharge a la mairie de la commune du lieu de construction
- soit EN