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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de PRIVAS séant
dite ville au Paiais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigné :

Commune LA VOULTE SUR RHONE (07800) — 2 Place Jeu de
Paume :

Deux appartements & usage d’habitation, situés I'un en dessous
de I'autre, comprenant chacun leur propre entrée, cadastrés :

- SECTION AL n°378 d'une contenance cadastrale de 70ca

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTION, venant
aux droits de SACCEF en suite d'une fusion absorption en date
du 9 décembre 2008, SA au capital de 160995996 €,
immatriculée au RCS de NANTERRE sous le n°382 506 079, dont le
siege social est 16 Rue Hoche - Tour Kupka B - 92919 PARIS LA
DEFENSE agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux en exercice domicilié en cette qualité audit siege

Elisant domicile au Cabinet de Maitre Emmanvelle REYNIER -
Avocat au Barreau de PRIVAS, Demeurant 12 Avenue de la
Liberté - 07200 AUBENAS leguel constitué et confinue
d'occuper sur les présentes poursuites et leurs suites - Avocat
Postulant.

Et en le Cabinet de Maditre Gabriel CHAMPION, Avocat membre
de la SCPA rd avocats & associés, Avocats au Barreau de
NIMES, dont le siege est a Nimes (30000), 16 Rue des Greffes

Avocat plaidant.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél 1 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

EN VERTU

> De la copie exécutoire d’un jugement rendu par le Tribunal
de Grande Instance de NIMES (RG 18/04950} en date du 14 mai
2019

» De la signification du Jugement suivant acte de Maitre
Vincent MOMBELLET, Huissier de Justice a NIMES (30) en date du
26 juin 2019

> Du certificat de non appel en date du 28 ao0t 2019

» D'un bordereau d'inscription d'hypothéque judiciaire
définitive publié au Service de la Publicité Fonciére de PRIVAS le
5 septembre 2019, Volume 2019 V N°2101, se substituant &
l'inscription d'hypothéque judiciaire provisoire publiée le 5
octobre 2018, Volume 2018 V N° 2210

» un commandement de payer valant saisie, nofifié suvivant
acte de LA SCP Nicolas TARDY & Lucie DAUZET, Huissiers de
Justice & BAGNOLS SUR CEZE {Gard), en date du 19 aolt 2020
publié au Service de la Publicité Fonciére de PRIVAS, le 8
octobre 2020, Vol. 2020 $ n° 19.

[D'avoir & payer ]

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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Ces commandements qui contenaient les copies et
énonciations prescrites par l'article R. 321-3 du Code des
procédures civiles d'exécution ont été compris dans l'état
déposé au Service de la Publicité Fonciéere de PRIVAS
(Ardéche), le 08/10/2020, joints au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
03/09/2020, établi par la SCP TARDY & DAUZET, Huissiers de
Justice & BAGNOLS SUR CEZE (GARD), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél:04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la maliére,
tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la
situation des biens vendus, au regard des régles de I'urbanisme,
des servitudes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf a faire valoir les unes
et se défendre aux autres et & ses risques et périls.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ime e AlARl~am An s Arbi A Aand An ramea A

Taite aux rermes a'un acte ae vente regu par Maiire FRAISSE,
Notaire & La Voulte (07), en date du 21 septembre 2005 publié
au Service de la Publicité Fonciére de PRIVAS le 19 octobre
2005, Volume 2005 P n°8056.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai
2002 modifiant le décret n°® 96-97 du 7 février 1996 relatif a la
protection de la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition & I'amiante dans les immeubles bétis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant l'absence de
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés &
fannexe du décret, est annexé au présent cahier des
conditions de vente.

» Constat de risque d’exposition au plomb

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-5 ef L 1334-6 du
Code de la santé publique, et le décret 2006-474 du 25 avril
2006, un constat d'exposition au plomb est annexé auv présent
cahier des conditions de vente.

» Elatl des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des conditions
de vente.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax . 04.66.36.66.90



> Cerlificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des conditions de
venfe.

> Diagnostic sur l'installation électrique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

> Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

L'appariement T2 LIBRE
L'appartement T3 LOUE MOYENNANT UN LOYER MENSUEL DE 350 €

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél:04.66.36.08.46 - Fax 04.66.36.66.90
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SCP Nicolas
TARDY & Lucie
DAUZET

Huissiers de Justice
associés

14 Avenue Jean
PERRIN - BP 13098
30203 BAGNOLS SUR
CEZE

Tél 04.66.89.52.18

Fax 04.66.89.32.45
Email :
scp.bt@wanadoo.fr
Crédit Agricole Caisse
Régionale du
Languedoc

Code BIC :
AGRIFRPP835

Code IBAN: FR76 1350
6100 0005 7647 4200
176

«copetori»

Colit

Art A. 444-48
Transp. 7.67

Art R444-3
Emolument220.94
Taxe forf. Art. 302
CGI

14.89

T.V.A. 20.00 %
45.72

Total T.T.C. Euros
289.22

Somme totale due
76,398.62

N° Acte
Dossier : 420070

420070 22

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT ET LE TROIS SEPTEMBRE A 11 H 00.

A LA REQUETE DE :

La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTION, venant
aux droits de SACCEEF en suite d'une fusion absorption en date du 09 décembre
2008, SA au capital de 160 995 996 €, immatriculée au Registre du commerce
et des sociétés de NANTERRE sous le numéro 382 506 079, ayant son si¢ge
social sis16, Rue Roche - Tour Kupka B - TSA 39999 92919 - PARIS LA
DEFENSE CEDEX

Agissant poursuites et diligences de ses représentants 1égaux domiciliés en
cette qualité audit siége ;

Pour lequel domicile est élu en notre Etude et en tant que de besoins en Mairie
de LA VOULTE SUR RHONE (Ardéche), comme en les mairies de tous lieux
d’exécution.

Et encore en le Cabinet de Maitre Emmanuelle REYNIER, Avocat Postulant
pres le Tribunal Judiciaire de PRIVAS, demeurant 12 Avenue de la Liberté
07200 AUBENAS, lequel se constitue pour elle sur la présente poursuite de
saisie immobiliere et ses suites.

Ayant pour Avocat plaidant, Maitre Gabriel CHAMPION, membre de la SCPA
RD AVOCATS & ASSOCIES, y demeurant 16 Rue des Greffes 30000
NIMES,

AGISSANT EN VERTU :

D’un jugement réputé contradictoire rendu en premier ressort par TRIBUNAL
DE GRANDE INSTANCE DE NIMES Service Civil du Parquet Boulevard
des Arénes 30000 NIMES en date du 14 Mai 2019, revétu de la formule
exécutoire par Monsieur le Greffier en Chef du méme tribunal le 14 mai 2019,
diment signifi¢ a partie le 26 juin 2019 par acte du ministére de Maitre
Vincent MOMBELLET, Huissier de Justice a NIMES ;



Un Certificat de non-appel ayant été délivré par la Cour d’Appel de NIMES le
28 aotit 2019 ;

Un Bordereau d’inscription d’hypothéque judiciaire définitive publié et
enregistré au Bureau du Service de la Publicit¢ Fonciere de PRIVAS le 05
septembre 2019, Volume 2019 V n°02101, se substituant a I’inscription
d’hypotheque judiciaire provisoire publiée le 05 octobre 2018, Volume 2018 V
n°2210

NOUS

Soussignés Nicolas TARDY et Lucie DAUZET, Huissiers de Justice Associés,
Société Civile Professionnelle dont le siege social est sis
14, Avenue Jean PERRIN, a 30200 BAGNOLS SUR CEZE
Agissant par Maitre Nicolas TARDY

CERTIFIONS nous étre transporté, aux jours et heures indiqués ci-dessus,
Commune de LA VOULTE SUR RHONE (07), 2 place du jeu de Paume

a I’effet de procéder a la description exacte et détaillée de 'immeuble qui y est
situé et appartenant a :

PARTIE SAISIE

a qui commandement de payer valant saisie a été signifié¢ par acte de notre
Ministere en date du 19 aott 2020.

DESIGNATION DES BIENS IMMOBILIERS :

Un bien immobilier sis sur la commune de LA VOULTE SUR RHONE
(07800), 2 Place Jeu de Paume figurant au cadastre sous les références
suivantes :

Section AL n® 378, d’une contenance cadastrale de 70 ca.

DESCRIPTION

Nous étant rendu Commune de LA VOULTE SUR RHONE (07), 2 place du
jeu de Paume, accompagné de Monsieur MOREL Jean Marc, serrurier, nous



rencontrons sur place
a qui nous déclinons notre identité et le but de notre mission.

Le bien immobilier est composé de deux appartements situés 1’'un en dessous
de l’autre et comprenant chacun leur propre entrée (une entrée pour
I’appartement du dessus qui est lou¢, deux entrées pour ’appartement du
dessous qui est inoccupé et libre.)

Le bien immobilier est également composé d’une cave située sous
I’appartement du dessous, cave qui n’est attribuée a aucun des deux
appartements nous précise

L’appartement occupé est actuellement lou¢ a -

locataire depuis 2007, pour un loyer mensuel de 350 €.

présente lors des opérations, nous indique que
I’appartement du dessous était précédemment occupé par son fils a titre
gracieux.

Les facades du bien immobilier sont revétues de vieilles pierres.
La toiture est composé¢ de tuiles canal.
Le systéme d’évacuation des eaux pluviales est composé de canalisations et de
gouttieres en plastique.
Ledit bien immobilier est relié au tout a 1’égout.

nous informe que chaque appartement dispose de son propre
compteur électrique.

nous informe qu’elle paye environ 280 € de taxe foncicre et
280 € de taxe d’habitation pour ledit bien immobilier.









- APPARTEMENT LOUE A
. Les menuiseries de 1’appartement sont en bois a 1’exception de la porte vitrée du
séjour donnant sur le jardin extérieur qui est en PVC.
. Le chauffage est électrique (convecteurs) a I’exception d’un poéle a bois (la
locataire nous précisant que ce poéle a bois lui appartient).
Nous constatons la présence d’une seule entrée constituée par une porte vitrée, accessible
par la place du jeu de Paume, 1’entrée donnant sur le s¢jour.

Séjour :

Sol revétu de parquet flottant.

Mur et plafond composés de placo peints.

Présence de trois ouvertures, deux fenétres a simple battant donnant sur la partie arriére
de la place du Jeu de Paume, la troisi¢me donnant sur la terrasse extérieure.

A ce titre nous constatons la présence a I’extérieur d’un jardin aménagé avec piscine
hors sol et terrasse, la locataire m’indiquant que ce jardin appartient a la commune, la
commune lui ayant donné 1’autorisation de pouvoir 1’utiliser a titre gracieux.
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Cuisine :

Nous accédons a la cuisine par le s¢jour.

Sol Carrelé

Mur en placo peints

Présence de deux ouvertures (fenétre simple battant) donnant sur la place du chateau.
Présence d’une porte fenétre simple battant donnant sur 1’extérieur.
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WC:
sol Carrelé

Murs et plafond peints

Buanderie :
Sol Carrelé
Murs et plafond peints

16
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Présence d’un escalier en bois donnant accés a I’étage
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Premier étage :

Chambre du fond a droite :
Sol revétu de parquet flottant.

Mur et plafond peints
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Salle de bain :
Sol carrelé.

Murs en partie peints et carrelés.

Plafond peint.

Présence d’une baignoire ainsi que d(un lavabo posé sur un meuble en verre.
Présence d’un WC.

Présence d’une ouverture située au-dessus de la baignoire.
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Chambre de la locataire:

Sol revétu de parquet flottant.

Mur et plafond peint (présence de poutre apparente au plafond)

Présence de deux ouvertures I’une simple 1’autre étant une fenétre a double battant
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— APPARTEMENT DU DESSOUS INOCCUPE :

Nous constatons que 1’appartement est accessible par deux portes, I’une située en dessous

de I’entrée de I’appartement occupé par (Donnant acces a la cuisine de

I’appartement),l’autre se situant de 1’autre coté et accessible par la partie arricre de la
place du jeu de Paume.
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Coin cuisine :

Sol carrelé.

Murs en placo peints , une partie étant carrelée .

Plafond peint.

Présence d’'un meuble de cuisine avec un évier double bac inox et meuble deux portes
situé en dessous.

Couloir donnant acces au séjour.
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Séjour :

Sol revétu de parquet flottant.

Murs peints.

Plafond peint avec deux poutres en bois apparente.

Présence d’une ouverture constituant I’entrée principale du dit appartement (porte en bois
vitrée).
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Chambre :

Sol revétu de parquet flottant.

Mur peint.

Plafond peint avec deux poutres en bois apparente.

Présence d’une fenétre en bois donnant sur 1’arriére de la place du chateau.
Présence d’un chauffe-eau dans un placard.
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Salle d’eau :

Sol peint.

Murs en partie carrelés et peints.

Présence d’un bac a douche avec porte vitrée.

Présence d’un lavabo sur colonne peint, ainsi que d’'un WC.
Plafond peint.
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Cave :

A 1 état brut sans aucun aménagement.

43






ORIGINE DE PROPRIETE :

Les immeubles concernés appartiennent en propre a )

par suite de ’acquisition qu’elle en a faite aux termes d’un acte de Vente
recu au minutes de Maitre FRAISSE, Notaire a LA VOULTE (07), en date du 21
septembre 2005, publi¢ et enregistré au bureau du service de la publicité fonciére
de PRIVAS le 19 octobre 2005, Volume 2005 P n°8056.

Documents annexés : Clichés photographiques — Extrait cadastral modele 1 —
Extrait du Plan cadastral — Attestation de Superficie CABINET AC
ENVIRONNEMENT ( ASE).

45



Et de tout ce que dessus avons dressé et clos le présent proces-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES.
DONT ACTE.

Maitre Lucie DAUZET

46



Direction générale des finances publiques.

Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0810 007 830

N° de dossier

Liberté = Egalité » Fraternité 200207
(prix d'un appel local a partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANGAISE
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00
Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr
Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale 2 la date du 05/06/2020
validité six mois a partir de cette date.
Extrait confectionné par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER PRIVAS
SF2002079339
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : go7 Commune : 349 LA-VOULTE-SUR-RHONE
Section |N° plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance | § Désignation nouvelle
Adresse cadastrale & N°deDA | Section |n°plan| Contenance
AL| 0378 OhaG0a70ca

2 PL JEU DE PAUME

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

Page 1 sur 1
e A—
- '

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS

.,



RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 of 1

file:///C:/Users/vmorand01/AppData/Local/Temp/VueRP1.html

ANNEE DE MAJ lzms | DEP DIR |o7 ° Icom I.m LA-VOULTE-SUR-RHONE I TRES |o4z| RELEVE DE PROPRIETE | | COVMERO . [pousos

Propriétaire MBPM7C
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
N[c| N~ CODE N° s M NAT| RC COM NAT| AN | AN | FRACTION | % |TX RC
ANISEC|pAn|PART|VOIRIE ADRESSE rivoL [BAT|ENT|NIVIgoppg[ NINVAR dp plevad] AF |Loc|€rT| imposabLe [€©Y|exo| rer |pEB| RCEXO |ExO|oM|COF|reom
06| aL] 378 2|PL JEU DE PAUME 0330] A 01| oo o1001] oosor9Esasa] | W] mMA] s 354 P 354
REXO 0EUR REXO 0EUR
REV IMPOSABLE COM 354 EUR com DEP
RIMP 354 EUR RIMP 354 EUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
FONCIER
~
N | Ne CODE s GR/SS NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN [FRACTION| % )
AN |SECTION|p s N|VOIRIE ADRESSE RIVOLIPARCIFPIDF|p gt SUF \"er™| €L} cuwr | maaca cADASTRAL  [€O“MexolRET| RCEXO |EXQ| TC | Feuillet
% AL 78 2|PL JEU DE PAUME D 1{349A S 70
REXO 0EUR REXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE O0EUR COM TAXE AD
conT 70 RIMP 0EUR RIMP 0 EUR MAJS TC 0EUR
Source Direction Générale des Finances Publiques  page: |



DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Département : Le plan visualisé sur cet extrait est geré
ARDECHE 1 e par le centre des impdls foncier suivant .

PRIVAS
Commune . R EXT RAIT DU PLAN CADASTRAL 1, ROUTE DES MINES 07006
LA-VOULTE-SUR-RHONE 07006 PRIVAS CEDEX

tél. 0475661200 -fax 0475661249

cdif.privas@dgfip finances.gouv.fr
Section : AL
Feuille ; 000 AL 01
Echelle d'origine : 1/1000 "
_ t délivré par :
Echalle d'édition : 1/1000 Cet extralt de plan vous est délivré par
Date d'édition : 04/06/2020
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv i
Coordonnées en projection : RGFI3CC45
©2017 Ministére de ['Action et des
Comptes publics

*
7>
o‘ / 7
R
*
2/
. -~ -
/ e
. rd
. {
0/\ >~
. \ Place —
,/ \du Jeu de
4 - — —paume
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o “\” CaCHLPF -
Y CEDI AC ENVIRONNEMENT

Cussts “Se Faer tian Lidgjracths i (i biier
Amiante - Plomb - Electricité - Performance énergdtigque - Gaz - Termites

Dossier de Diagnostic Technique

Numéro de dossier :  1545-X-LA VOULTE-SUR-RHONE
Date du repérage : 03/09/2020

3
Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Adresse * 2 Place du Jeu de Paume (~) Nom et prénom : M. pinson
Commune * 07800 La Voulte-sur-Rhéne Adresse : place du chateau
(France) 07800 LA VOULTE SUR RHONE
Références cadastrales non
communiquées Parcelle numéro : NC,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
T2 Lot numéro -,
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom :... Maitre Tardy Nicolas Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Adresse * 14 avenue jean perrin démontage ni destruction
30203 BAGNOLS SUR CEZE
Objet de la mission :
I Dossier Technique Amiante & métrage (Lol Carrez) [ 1nstallation électrique
[xl constat amiante avant vente O Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique (SRU)
a Diag amiante avant travaux Xl crep E3| Diagnostic énergétique
a Diag amiante avant démolition a Diag Assainissement O prat a taux zéro
O etat termites O sécurité piscines [ Ascenseur
O etat parasitaire [ 1nstatiation gaz O Diag Robien
X Etat Risques Nature! et technologique [ ptomb dans I'eau [ radon
3 etat des lieux O sécurité Incendie [ Accessibilité Handicapés
RESERVE DE PROPRIETE : Le non-paiement intégral de la prestation lide les résul des di tics. Nous nous réservons la propriété des marchandises jusqu'au
complet palement du prix par I'acheteur. Notre droit de revendication porte aussi blen sur les marchandises que sur leur prix si elles ont déja été revendues (Loi du 12 mai
1980). Volir nos conditions générales de vente joint avec la facture. P

5€
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“GEDI

Raatrtie Froes e L ggrastic Immctiier

TEIPE

AC ENVIRONNEMENT

Amiante < Promb - Electricii4 - fecformance anergétique - Gagr - Termifes

Résumé de l'expertise n°® 1545-X-LA

VOULTE-SUR-RHONE

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Adresse :
Commune *

Localisation du ou des batiments :
2 Place du Jeu de Paume (-)
07800 La Voulte-sur-Rhone (France)
Références cadastrales non communiquées Parcelle numéro : NC,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
T2 Lot numéro -,
Périmétre de repérage : ... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Prestations

Conclusion

ﬁ Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 39.59 m2

- Consommation conventionnelle : Indéterminée (Classe -)
DPE Estimation des émissions : Indéterminée (Classe -)

o N° ADEME : 2007V2001154G

CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb
au-dela des seuils en vigueur.

Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)

. A présente(nt).

A Electricite L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les
vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant différentiel
résiduel n'ont pu étre effectuées.

L'Etat des Risques en date du 09/09/2020 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral n°07-2018-12-11-002 en
date du 11/12/2018 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

i Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le

e e ERNMT BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

s
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" CEDI AC ENVIRONNEMENT

Lautrtir {5 -e='bre § 133-amtf - Cfutire

Amiante - Tiomb - Electricité - Pecflormance énergétigue - Gaz - Termites

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :  1545-X-LA VOULTE-SUR-RHONE
Norme méthodologique employée : AFNOR NF X46-030
Arrété d‘application :  Arrété du 19 aoiit 2011
Date du repérage : 03/09/2020

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département :... Ardéche

Adresse : 2 Place du Jeu de Paume (-)
Commune : 07800 La Voulte-sur-Rhone
{France)

Références cadastrales non
communiquées Parcelle numéro :
NC,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

T2 Lot numéro -,

Donneur d’ordre :

Maitre Tardy Nicolas

14 avenue jean perrin
30203 BAGNOLS SUR CEZE

Propriétaire :

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d‘un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aoit 2011 refatif aux
travaux en parties néc I'établ d'un CREP

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d'enfants mineurs,

Nombre total : 0

dont des enfants de moins de 6 ans NON Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0
Société réalisant le constat

Nom et prénom de l‘auteur du constat Mirat sylvain

N° de certificat de certification 20-2083. 03/2020

Nom de l'organisme de certification ABCIDIA CERTIFICATION
Organisme d‘assurance professionnelle AXA

N° de contrat d’assurance 10454186104

Date de validité : 28/02/2021

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC

Modele de I'appareil / N° de série de I'appareil LPA-1 / 3238

Nature du radionucléide Cobalt 57

Date du dernier chargement de la source 15/05/2019

Activité a cette date et durée de vie de la source 444 Mbq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d‘unités
de diagnostic 44 31 13 0 0 0
% 100 70 % 30 % 0 % 0% 0%

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Mirat sylvain le 03/09/2020

conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du ;
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 aolt 2011
relatif au constat de risque d’exposition au plomb. &
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 1545-x-LA @ CREP
VOULTE-SUR-RHONE

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-deld des seuils en vigueur.

7
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 1545-x-LA () CREP
VOULTE-SUR-RHONE
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 1545-x-LA w CREP

VOULTE-SUR-RHONE

1. Rappel de la commande et des références réglementaires ]

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 & 12, consiste &8 mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de |'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinds a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission ]

2.1 L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC
Modele de I'appareil LPA-1
N° de série de |'appareil 3238
Nature du radionucléide Cobalt 57
. Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 15/05/2019 de vie : 444 Mbg
Date d’autorisation
N° T260375
Autorisation ASN (DGSNR) 23/04/2019

Date de fin de validité de I'autorisation 23/04/2021

Nom du titulaire de \'autorisation ASN
(DGSNR)

Mr SUIRE Benjamin

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR)

Mr Suire Benjamin

Etalon : PROTEC; etalon 1,04 mg/cm?

+/- 0,06 mg/cm2

Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure I'.Za!:e_ de'la Concentration
vérification {mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 03/09/2020 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 28 03/09/2020 1 (+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de l'apparelil est réalisée.

6
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Constat de risque d'exposition au plomb ne 1545-x-LA

VOULTE-SUR-RHONE

Qj CREP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d‘analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

2 Place du Jeu de Paume (-) 07800 La Voulte-sur-Rhdne
(France)

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

T2
Lot numéro -, Références cadastrales non communiquées
Parcelle numéro : NC,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

L‘occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant l'objet du CREP

03/09/2020

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Cuisine,
Salle de bain avec wc,

Chambre,
Séjour

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Cave (Absence de clef)

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
l'arrété du 19 aoit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d‘analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D‘autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.
Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n‘est pas accessible. i D
43

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
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Constat de risque d'exposition au plomb ne 1545-x-LA w CREP
VOULTE-SUR-RHONE

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de Ia‘valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cma2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

« 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?) ;

» 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

« 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a lI'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 aciit 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon [a norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le préléevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant {‘analyse dans de bonnes conditions
(prélévementde 0,5g a1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de l'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
¢ la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d‘un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant l'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
2 seuils Non dégradé ou non visible 1
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Constat de risque d'exposition au plomb ne 1545-x-LA
VOULTE-SUR-RHONE

w CREP

Etat d’'usage 2
P .
Dégrade 3
7
5. Résultats des mesures —I
Non cl
Total UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 asse 3
mesurees
Cuisine 9 9 (100 %)
Salle de bain avec wc 7 5(71 %) 2 (29 %) -
Chambre 14 8 (57 %) 6 (43 %)
Séjour 14 9 (64 %) 5 (36 %)
TOTAL 44 31 (70 %) 13 (30 %)
Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* | Zone Unité de diagnostic Substrat PP [ mesure (mas:r::) Etat* de conservation |Classement UD Observation
- Plinthes Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Mur Enduit Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- ] Mur Enduit Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- [9 Mur Enduit Peinture Non mesurée - NM Eilément récent
- [3] Mur Pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
Porte (P1) Bois vitrage Non mesurée NM Elén::nllmn\{l:ﬁécﬁar la
____feglemeniatior
- Volet intérieur Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet extérieur Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond Enduit Peinture Non masurée - NM Elément récent
Salle de bain avec we
Nombre d'unités de diagnostic * 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* Zone Unité de diagnostic Substrat | apparent | 1 ion mesure (Ma?ﬁ} | Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur Endu Peinture on mesurée - NM Elément récent
- B Mur Endui Pginture Non mesurée - NM Elément récent
- [o] Mur Endui Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur Endui Peinture Non mesurée - NM Elément récent
2 . . partie mobile 0,39
3 Porte (P1) bois Vernis Hulsserie —'—0‘24 0
- Plafond enduit peinture Non mesurée ~ NM Elément récent
4 . . mesure 1 0.51
5 Poutres Bois vernis ‘mosure 2 (KK o
Chambre
Nombre d'unités de diagnostic 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* | Zone Uniité de diagnostic Substrat pp L mesure (mes:;l Etat* de conservation |Classement UD Observation
6 . . . mesure 1 0,26
Plinthes bois Vemis T mesure2 | —0'09— 0
- A Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur enduit peinture Non mesurée - M Etément récent
- [¢] Mur enduit peinture lon mesurée - NM Elément récent
8 N} . partie basse (< 1m) .51
9 d Mur enduit peinture artie haute (> Am 37 0
10 N . partie basse (< 1m) .52
11 e Mur enduit peinture arlie haute (> 1m 39 0
12 . . partie basse (< 1m) 0.46
13 Mur enduit painture artie hadte (> 1m) 503 [s]
14 . . partis mabile 0,56
Porte (P1) bois vernis Huissaria .07 0
- Fendtra intérieure (F1) Bais Non mesurée - NM Absencs de revétement
- Fenétre extérieure (F1) Bois Non mesurée - NM Absence dg revétement
- Volet intérieur Bois Non mesurée - NM Absence da revétement
- Volet extérieur Bois Non mesurée - NM Absencs de revétement
- Plafond enduit peinture Non mesurée - M Elément récent
16 . . mesure 1 0.32
7 Plafond (P1) enduit peinture mesure 2 0.22 o
Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat | R: pp L mesure Mes:"r:) Etat* de conservation |Classement UD QObservation
18 N . mesure 1 017
5 Plinthes bois vemis mesure 2 031 0
A Mur enduit peinture Non mesurée - M Elément récent
E Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- F Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- G Mur enduit peinture lont mesurée - NM Eiément récent
20 . : partie basse (< 1m) .23
21 B Mur enduit peinture arie haute (> im 28 0
22 . . partie basse (< 1m; .05
25 c Mur enduit peinture artie haute (> 1m) 37 0
24 . . partie basse (< 1m) .56
55 D Mur enduit peinture artie haute (> 1m 0.6 o
Porta intérieure (P1) Bols Non mesurée M Absence de revitement
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 1545-x-LA
VOULTE-SUR-RHONE

w CREP

- Porte extérieure (P1) Bols Non mesurée - NM Absenca de revétement
- Volet intérieur Bois Non mesurée NM Absenca de revétement
- Volet extérieur Bais Non mesurée NM Absenca de revétement
- Platond (P1) enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent

26 . mesure 1 0,42

27 Plafond (P2) enduit peinture mesure 2 013 [

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.

* ['état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

6.

Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d‘unités 44 31 13 0 0 0
de diagnostic
% 100 70 % 30 % 0% 0% 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm? devront s‘accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de

66
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 1545-x-LA w CREP

VOULTE-SUR-RHONE

poussiéres toxiqUes et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de l'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
4 des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera

joint a chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
M. tardy nicolas

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
de classe 3

NON

L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d‘unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer

NON ou en tout ou partie effondré
NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d‘écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé
Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de 'agence régionale de santé

d‘implantation du bien expertisé en application de l'article 1.1334-10 du code de la santé publique.

En application de l'Article R.1334-10 du code de la santé publique, l'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N°
60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur

www,cofrac.fr programme n°4-4-11) 6 2
SAS CED! cabinet independant AC ENVIRONNEMENT | 2 agence: pierrelatte , valence 26700 Pierrelatte | Tél. : 06 95 07 91 91 - E-mail . 9/12
) contact@diag-expertise.fr Rapport du ©

N"SIREN : 8482144660015 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10454186104 09/09/2020



Constat de risque d'exposition au plomb n° 1545-x-LA () CREP

VOULTE-SUR-RHONE

Fait & La Voulte-sur-Rhéne, le 03/09/2020

Par : Mirat sylvain

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 4 la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L‘information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par |‘article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d‘exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par I'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans {'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. 1l procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Loi n°® 2004-806 du 9 aolit 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

Arrété du 07 décembre 2011 modifiant Iarrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb. 6 ?

Code de Ia construction et de I’habitat :
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« Code de la construction et de F'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

« Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

« Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés & I'exposition au plomb :

s Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

o Décret n°® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques

cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre

et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a ['Article L.233-5-1

du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code

du travail ;

Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue

de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes

relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a

R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux

dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

+ Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

* Guide a l'usage des professionnels du bétiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

¢ Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

» Norme AFNOR NF X 46-030 «Djagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb»,

Sites Internet :

« Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.qouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.qouv.fr

« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www,anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

+ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

L 9. Annexes j

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter l'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ol il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulié@rement grave chez le jeune
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enfant. Les femmes en 4ge de procréer doivent égalerﬁent se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I’'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d‘intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu‘elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés gu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

« S'll porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
« S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) nest dangereux
qu'en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’‘est
dangereux que si I’enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s'aggravent.

« Luttez contre I'humidité, qui favorise la degradatlon des peintures ;

« Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

« Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

« Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’expositicn au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

« Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

» Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
« _Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelie et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Numero d'enregistrement ADEME : 2007V2001154G

EDI AC ENVIRONNEMENT

Comtriae {3pr N bir ochic imrasbite -
Amiante - Plomb - Blectricité - Performance énergétique - Gaz - Termiles

Diagnostic de performance énergétique -iogement .2

Ne - 1545-X-LA VOULTE-SUR-RHONE | Date (visite) . - 03/05/2020
Valable jusqu'au : 02/09/2030 fagnostiqueur - . Wlirat sylvain .
Type de batiment : Habitation (parties privatives gse/gglzcgtlon : ABCIDIA CERTIFICATION n°20-2083 obtenue le
d'immeuble collectif) Signature :
Année de construction ' .. Avant 1948
Surface habitable - 39.59 m?
Adresse 2 Place du Jeu de Paume @"
(T2, N° de [ot: -)
07800 La Voulte-sur-Rhoéne
(France)
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom * Nom :
Adresse : Adresse -

Consommations annuelles par énergie

Le diagnostiqueur n'a pas ét¢ en mesure d'établir une estimation des consommations car le logement est inoccupé depuis trop
longtemps

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) (GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement
Consommation réelle : - kWhes/m2 an Estimation des émissions : - kg sqcoz/m2an
Logement économe Logement

|

51390 B ~o\e’6
91 a 150 C ge OT{@
151 & 230 D N
0
2312330 Q ‘b
O X
331 2 450 F

Logement €nergivore
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Numero d'enregistrement ADEME : 2007V2001154G

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2)
Descriptif du Iogément et de ses éguigeménts ‘

Logement Chauffage et refroidi t Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d’ECS :
Mur en moellons et remplissage d'épaisseur 80 cm donnant sur Néant Chauffe-eau électrique (systéme
l'extérieur individuel)
Mur en moellons et remplissage donnant sur un local chauffé
Toiture :
Dalle béton donnant sur un local chauffé
Menuiseries : " . PP
Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple ﬁg::me de refroidissement : ng:f;l‘: ::rg:gljflon :
Fenétres battantes bois double vitrage avec volets battants bois
Plancher bas : Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Dalle béton donnant sur un sous-sol Néant
Energies renouvelables Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables - Néant

Pourquoi un diagnostic Energie finale et énergie primaire
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ; L'énergie finale est 'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
- Pour comparer différents logements entre eux ; électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez

- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les

contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre. stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utiisez en bout de course.

Usages recensés L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies

Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations consommées.

d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,

e . ve . .
la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du Variations des prix de I'énergie et des conventions de calcul

logement. Certaines consommations comme l'éclairage, les Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir

procédes industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc.) des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention

ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat ¢ Prix de Iénergie en date du... » indique la date de larrété en
des batiments. vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Constitution de I'étiquette énergie Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
La consommation d'énergie indiquée sur l'étiquette énergie est I'Energie constate au niveau national.

le résultat de la conversion en énergie primaire des £ . labl
consommations d'énergie du logement indiquées par les Elrl‘er ﬁ'es re:louve; es d iére séparée. Seul ¢
compteurs ou les relevés, es figurent sur cette page de maniére séparée. Seules son

estimées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équipements installés & demeure.
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non codteuses
ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage
- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque

piéce pendant la nuit,

- Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

- Si possible, régulez et programmez : La régulation vise
a maintenir la température a une valeur constante. Si
vous disposez d'un thermostat, réglez-le a 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
I'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant l'inoccupation des piéces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d'un contrdle de la température réduite que on
régle généralement a quelques 3 & 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

- Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez  le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur
et d'éviter la dégradation du bati par I'humidité.

- Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez réguligrement les grilles d'entrée d'air et les
bouches d’extraction s'il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
- Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans fa maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse
(fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreu, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
Ar+ ).
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’amélioration Commentaires Crédit d'impot

Il n'a pas été mis en évidence
d'amélioration permettant
d’'augmenter la performance
énergétique du bien avec une
rentabilité interessante.

Commentaires

le local est inoccupé depuis trop longtemps le diagnostiqueur n'est pas en mesure de calculer de dpe

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de ['environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 &2 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 3
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://iwww.ademe.fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'imp6t pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !

www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours -
78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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CEDI AC ENVIRONNEMENT

Lankrie Brseriter Livgraseic o noirher
Amiante - Plomb « Electricité - Performance énergatique - Gaz - Termites

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 1545-X-LA VOULTE-SUR-RHONE
Date du repérage : 03/09/2020

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L 271-4 & L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1% juin
2015.

Immeuble bati visité

Adresse Rue : 2 Place du Jeu de Paume (-)
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
T2 Lot numéro ~,
Code postal, ville : . 07800 La Voulte-sur-Rhdone (France)
Références cadastrales non communiquées Parcelle numéro :
NC,
Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Type de logement : T2
Fonction principale du batiment : Habitation (maison individuetle)
Date de construction : < 1949
Le propriétaire et le commanditaire
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ..
Adresse :
Le commanditaire Nom et prénom : ... Maitre Tardy Nicolas
Adresse : 14 avenue jean perrin
30203 BAGNOLS SUR CEZE

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de o ABCIDIA CERTIFICATION
reperage ayant participe Domaine de Saint Paul - A
au repérage . . - . _ Obtention : 05/2020

Mirat sylvain O?—Z?;ggede ,\?f tso'%ei 1 ‘-‘ig;agriutglc\jlé Echéance : 05/2027
Personne(s) . 4 . Ne de certification : 20-2083
signataire(s) autorisant Limours - 78470 Saint-
la diffusion du rapport Rémy-lés-Chevreuse

Raison sociale de I'entreprise : SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT (Numéro SIRET : 84821446600015)
Adresse : 2 agence: pierrelatte , valence, 26700 Pierrelatte

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : 10454186104 / 28/02/2021

Le rapport de repérage

Date d‘émission du rapport de repérage : 09/09/2020, remis au propriétaire le 09/09/2020

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 11 pages, la conclusion est située en page 2.
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1. - Les conclusions

‘Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé & ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a 'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d"amiante :

| Localisation I Parties du local | Raison I
| Cave | Toutes | Absence de clef |

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la

Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés 76/

SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT | 2 agence: pierrelatte , valence 26700 Pierrefatte | Tél. : 06 95 07 91 91 - E-mail 2/11
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en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce

dernier sera a la charge du vendeur.

| 2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel 4 un laboratoire d'analyse

Adresse :
Numéro de |'accréditation Cofrac :

3. - La mission de repérage

3.1 L’'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béati, ou de la partie d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, fa mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de [I'établissement du
constat établi & loccasion de la vente de
tout ou partie d’un immeuble béati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la
mission

L‘article L 271-4 du code de la construction
et de I'habitation prévoit qu’ «en cas de
vente de tout ou partie d’un .immeuble bati,
un dossier de diagnostic technique, fourni
par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, & défaut de promesse, & 'acte
authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technigue
est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique
comprend, entre autres, «/'état
mentionnant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits contenant de
l'amiante prévu & larticle L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se
veut conforme aux textes réglementaires de
référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et
de localiser les matériaux et produits
contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est
I'annexe 13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de
la mission réglementaire
Le programme de repérage est défini a

minima par I'Annexe 13.9 (liste A et B) du
Code de la santé publique et se limite pour

une mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et
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parties de composants de {a construction y figurant.
En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté
{Description)

Sur de ou sur

Composant de la construction

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a [Iexclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités,

Descriptif des piéces visitées

Cuisine, Chambre,

Salle de bain avec wc, Séjour

I Localisation I Description ]
[ néant [ |

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

D d dé. D ¢ remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physigues mises en place

Eléments d'information nécessaires & l'accés aux partles de ['immeuble bati
en toute sécurité

Observations :

Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  09/09/2020

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 03/09/2020

Heure d‘arrivée : 11 h 00

Durée du repérage : 1 h 0

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : M. tardy nicolas

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et | X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensembie des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d‘intervention.

5. - Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A ?’7
Localisation Identifiant + Description (jﬁ::i‘f:il::‘:::::n) o onEst::v::i on Commentaires
Néant
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Aucun autre matériau de la liste A n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation Identifiant + Description (jﬁggf'::a’tli‘;’:l) oonEst::v::i on Commentaires
Identifiant: M002 5
Description; Conduits en pvc pr‘:?itueic:tl:io:ar
Composant de la consteuction: Conduits de 5 ;
Culsine fluides (air, eau, autres fluides) c:::l‘:net ':;s accés par un regard
Partie & sonder: Condults rari
S T Visuel d'amiante
Identifiant: MOO1 5
Description: Conduits en pvc p::z:'ei:::i]o:ar
n fon; Conduits de )
Salle de bain avec wc fluides (air, eau, autres fluides) c::;‘:ri neas
a sonder: Condults d'ami ‘:
Sendage ;_ Visuel amiante

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I’amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de l'amiante

N N N Conclusion Py =
Localisation Identifiant + Description (justification) Etat de conservation** et préconisations

Néant

* Un détail des conségquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| Localisation | Identifiant + Description I
[ Néant | l

>
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E’Amiante

6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route
de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.cofrac.fr programme

n°4-4-11)

Fait a La Vouite-sur-Rhéne, le 03/09/2020

Par : Mirat sylvain
Signature du représentant :

7Y
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 1545-X-LA VOULTE-SUR-RHONE

Informations conformes a I'lannexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme, L'inhalation de fibres d‘amiante est & lorigine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante,

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de F'amiante qui
ont été repérés et de faire appet aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez ia base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SAS CEDI cabinet independant AC
ENVIRONNEMENT, auteur : Mirat sylvain
Dossier n® 1545-X-LA VOULTE-SUR-RHONE du 03/09/2020
Adresse du bien : 2 Place du Jeu de Paume (~) 07800 La Voulte-sur-Rhdne France

Légende
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@ Conduit en fibro-ciment /// Dalles de sol
s
Conduit autre que
o fibro-ciment Carrelage
N
Brides \ Colle de revétement

Nom du propriétaire :
M. pinson
Adresse du bien :

Dépat de Matériaux
contenant de 'amiante

Dalles de faux-plafond

2 Place du Jeu de Paume (-)
07800
La Voulte-sur-Rhéne (France)

Maténau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

M B> | X[

Toiture en matériaux
composites

7.2 - Annexe ~ Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélé L

Composant de Ia construction

Parties du

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilde par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3¢ ]| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le focal et

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° Ii existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double fAlux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT | 2 agence: pierrelatte , valence 26700 Pierrelatte | Tél. : 06 95 07 91 91 - E-mail :
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l'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement e faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans le local
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hail
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ot le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires

passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d‘extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou

Risque faible de dégradation ou
d‘extension rapide de la dégradation

d’extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amlante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; ACY = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou prodult prend en compte :

Les agresslons physiques Intrinséques au local (ventllation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

La sollicltation des matériaux ou produits lie & activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte,

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d‘occupation du local, 1a présence d‘animaux nuistbles, l'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I‘arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconlsations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L‘évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & l'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire falt procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de l'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empousslérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de l'article R1334-27 est supérieur 3 cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date 4 laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées dolvent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement
inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois &
compter de la date a laguelle sont remls le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I'échéancier proposé.

(G
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Article R,1334-29-3 :

I) A llissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et prodults de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traltés, & un examen visuel de I'état des surfaces traltées, Il fait également procéder, dans les conditions déflnies 3 I'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans Iair aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau dolt étre inférieur
ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, Il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par {’arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de |a date & laquelle sont remis les résultats du contréle
ou a l'occaslon de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

IIX) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I’amiante sont effectués
& l'intérieur de bétiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I’examen
visuel et & la mesure d'empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article,

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique_» lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et

2.

3.

I’étendue des dégradations quil présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 3 la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

ion « acti v I jvi » lorsque le type de matériau ou prodult concerné contenant de l'amtante, la
nature et I'étendue des dégradations et I’évaluaﬁon du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 4 la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d‘éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter te risque de dispersion des fibres d’amiante ;
c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amlante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation,
11 est rappelé l'obligation de faire appel  une entreprise certifiée pour le retrait ou le conflnement.

n d «_acti rectiv v », qul concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matérau ou produit
ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des flbres d‘amiante, Cela peut consister & adapter, volre condamner
Fusage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou prodult contenant de l'amlante,
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protectlon ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d‘étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents

%
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CEDI Ac eNVIRONNEMENT

Eaatrise Feoertine Lisgoestie ' ~ber

Amiante - Plamb - Electricité - Performance dunergétique - Ga: - Termites

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d‘arrivée :
Durée du repérage :

1545-X-LA VOULTE-SUR-RHONE
03/09/2020

11 h 00

1ho

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
Ia loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. 1l n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département :....Ardéche

Désignation du cl*~~*
Nom et prénom :

Adresse : 2 Place du Jeu de Paume (-) Adresse :
Commune : 07800 La Voulte-sur-Rhdne (France)
Références cadastrales non
communiquées Parcelle numéro : NC,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
T2 Lot numéro -,
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : Maitre Tardy Nicolas
Adresse : 14 avenue jean perrin
30203 BAGNOLS SUR CEZE

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
démontage ni destruction

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : Mirat sylvain
Raison sociale et nom de I'entreprise *

Adresse :

Numéro SIRET *
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numéro de police et date de validité :

SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT
2 agence: pierrelatte , valence

26700 Pierrelatte

84821446600015

10454186104 / 28/02/2021

Superficie privative en m?2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 39.59 m2 (trente-neuf métres carrés cinquante-neuf) LQ“(
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. . - R Loi
Certificat de superficie n° 1545-x-LA VOULTE-SUR-RHONE Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 03/09/2020

Documents remis par le donneur d’ordre a ‘'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
M. tardy nicolas

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bétis visitées S““T::: g:::‘:" a Commentaires
Cuisine 7.35
Salle de bain avec wc 4.2
Chambre 11.14
Séjour 16.9

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 39.59 m? (trente-neuf métres carrés cinquante-neuf)

Fait 3 La Voulte-sur-Rhéne, le 03/09/2020

Par : Mirat sylvain

Aucun document n'a été mis en annexe

V7

SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT | 2 agence: pierrelatte , valence 26700 Pierrelatte. | Tél. : 06 95 07 91 91 - E-mail : 2/3
contact@diag-expertise.fr Rapport du :
N°SIREN : 84821446600015 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10454186104 09/09/2020




Certificat de superficie n° 1545-X-LA VOULTE-SUR-RHONE

Loi
w Carrez

e, 4 . T
oy Saetam i .
~, ,\\
ny
\'\‘ \\:’.
) - kY L3
\ B
"‘«.‘_:\’Ls‘. i "
. r— —_— ey
E:
\ “ob .y
-
Fez-de-chaussee
? V
SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT | 2 agence: pierrelatte , valence 26700 Pierrelatte | Tél. . 06 95 07 9191 - E-mail : 3/3

contact@diag-expertise.fr
N°SIREN : 84821446600015 | Compagnie d'assurance * AXA n°® 10454186104

Rapport du :
09/09/2020




T i
_ SROUPE
~ GEDI AC envIRONNEMENT
Laakr>ie Esperibax LRorectic (mmcier
Amiante « Plomb - Electricité - Performance énergiébigue - Gaz - Termitas

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 1545-X-LA VOULTE-SUR-RHONE relatif a
I'immeuble béti visité situé au : 2 Place du Jeu de Paume (-) 07800 La Voulte-sur-Rhéne (France).

Je soussigné, Mirat sylvain, technicien diagnostiqueur pour la société SAS CEDI cabinet independant
AC ENVIRONNEMENT atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code
de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecr('::t??i::iasteio‘:\e N° Certification Echéance certif

Amiante Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 05/2027

DPE Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 05/2027

Gaz Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 03/2027

Plomb Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 03/2027

Termites Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 05/2027
Electricité Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 05/2027

Habilitation
| Electricité HOVBO | Mirat sylvain [ Habilitation NFC18-510 [ HovBO [ 8/2021 |

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n°® 10454186104 valable jusqu‘au 28/02/2021) permettant de couvrir les conséquences
d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N‘avoir aucun lien de nature & porter atteinte a mon impartialité et 3 mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

- analyseur de plombs protec n°3238

Fait 4 La Voulte-sur-Rhéne, le 03/09/2020
Signature de 'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de Ia Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun flen de nature & porter atteinte & son
Impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propridtaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lul remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. » Y (j
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 1545-X-LA VOULTE-SUR-RHA?NE Date de réalisation : 9 septembre 2020 (Valable 6 mois}
Selon les informations mises & disposition par amété préfectoral
N° 07-2018-12-14-002 du 11 décembre 2018.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
2 Place du Jeu de Paume
07800 La Voulte-sur-Rhéne

Vendeur

SYNTHESE

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation dinformation Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 02/09/2013 non non pA
PPRM Risque sminier approuvé 2411112016 non non P4
Effondrement localisé
PPRm Risque minter approuvé 2411112016 non non p
Tassement li¢ aux travaux miniers
PPRm Risque minier approuvé 2411112016 non non pS
Glissement

PPRn Inondation approuve 1710312004 non non p.6

SIS Pollution des sols approuvé 04/03/2020 non - p.6
Zonage de sismicité : 3 - Modérée** oul
Zonage du potentiel radon 2 - Falble avec facteur de transfert*** non

* Secteur d'information sur les Sols.

** Zonage sismique de la France d'aprés 'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n®2010-1254

et n*2010-1255 du 22 oclobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 oclobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8}
v+~ Situation de limmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies & l'article R.1333-29 du code de /a santé publique
modifié par le Décret n*2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par IArrété interministériel du 27 juin 2018.

N

\



9 septembra 2020

2 Place du Jeu de Paume -

07800 La Voulte-sur-Rhdne

Commande M. pinson

Réf. 1545-X-LA VOULTE-SUR-RHA?NE - Page 2/15

Informations complémentaires

Zone

Zonage du refrait-gonflement des argiles

Aléa Moyen (2)

Plan d'Exposition au Bruit*

Non concerné

bruit-peb

en mairie ot en ligne & fadresse suivante . htps/iwww.

gouv. -pe.

94




9 seplembre 2020

2 Place du Jeu de Paume -

07800 La Voutte-sur-Rhdne

Commande M. pinson

Réf, 1545-X-LA VOULTESURJ?HA?NE - Page 4/15

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques. sismicité et pollution des sols

en cpplicotion des orickes 1,125-5.3 7, R.125-26, R 5634 €1 D 563-8-1 du Code de lenvironnemenl 21 de Yarlicke L | 74-5.3u nouveou Code minier

1. Cet é&tat, relatif aux obligati i i servi etp iptions définies vis-&-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concerant limmeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par anété préfectoral
n® 07-2018-12-11-002 du 11/12/2018

Document réalisé le 09/09/2020
2. Adresse
2 Place du Jeu de Paume

07800 La Voulte-sur-Rhén=

3. Situation de Fimmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeubile est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation o

timmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé non [X]
Les risques naturels pris en compte sont figs & : lles tbques grsds ne font pas fobjel dune procsdure PPR sur ke commune)

Inondalion D

¢

timmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn non
. . W
4. Situation de lNmmeuble au regard de plans de prévention des risq inters [PPRm)

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation non (X]
timmeuble est situé dans le périmeire d'un PPRm approuvé non [X]
Les risques miniers pris en compte sont liés & - flas ssques qeess ne (ot pas fabjet dune procidute PPR sur la comenune)

Riyeguos Effondrement D Tassement ]
Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm non @

§. Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPR]

Limmeuble est situé dans le périmétre d’un PPRI approuvé non [X]

Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRt prescrit non [X]

Les risques technologiques pris en compte sont liés & fios rsques rizés ne tont pas folie!l Jumw: prosadure PPR sut ki commune)

Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou dz deloissement non [X]

Limmeuble est situé en zone de prescription non [X]
A e

&. Situation de fimmeuble au regard du zonage régiementaire pour la prise en compte de la sismicité
FOIEMCGION G5 HR R 64 Al D Saddel U Geci 1z Tancianre mant modHias o [Arate ot les Duciats n* 0101223 21041 (58 0 22 octobe: 2010

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité Modérée

zone 3 [X]

7. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon

n appicahon di: aficks F125-23 70 Code 9t [enuwmanemrn af RIZINZY 20 2oy 32 1 sante rahau, mosiie: par b 01wt no200 0138 dhe 4 jults 318

Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon - falble avec tacteur de iransfert - aitatee
one 2 E
8. Infi i fative aux sinistres ind: isés par I' suite & une catastrophe naturelle
Linformation est menfionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [] non [

9. Situation de I'immeuble av regard de la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS} oui non [X]
Salen e infoomations s G AMDIDION 0 T 3101 pratne. 1000} 7 -TREH) R Gy 04022070 £ 6HHant Gzl dar 3E dom b g famond

Vendeur a le

Acquéreur 4 le

Atlention 1 S s n pas d'oll dinterdich ire parli . las oléas connuz ou pravisibles quibeuven! stre signalss dans les divars documenls d'informalion q
! ef 15 brn na sorl pas tis porcel 4tat.
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2 Place du Jeu de Paume -

07800 La Voulte-sur-Rhéne

Commande M. pinsen
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. A%
Inondation Non concerné
PPRn Inondation, approuvé le 02/09/2013 * Limmeuble n'est pas situé dans le pénmétre d'une zone 3 nsques
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o
)
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport
-y
E ‘:
. . . %
Risque minier Non concerné
PPRm Effondrement localisé, approuvé le 24/11/2016 (multirisque) * Limmeuble n'est pas situé dans le pénmétre d'une zone a fisques
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La carle ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat. g
Elte est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
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Commande M. pinsan

Réf. 1545-X-LA VOULTE-SUR-RHA?ZNE - Page 6/15

Risque minier Non concerné*

PPRm Tassement lié aux travaux miniers, approuvé le 24/11/2016 * Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone 4 nisques
{multirisque)

sy e
i
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LY \ 7

VR Fh _
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- La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

- Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

N VAIRY. SN

Risque minier Non concerné*

PPRm Glissement, approuvé le 24/11/2016 (multirisque) * Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

[
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\*.‘ . La carte ci-dessus est un exirait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
,}ﬂ Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
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2 Place du Jeu de Paume -
07800 La Vouite-sur-Rhone
Commande M. pinson
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concemné par :

Le PPRn Inondation, approuvé le 17/03/2004

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 04/03/2020
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un amrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Sécheresse et réhydratation - Tlssemenh dﬂ:r;ﬁels
Par une crue (débordemsm da cours deau) Parmu ruanlement at ooulo de boue

Par une cme (débordement de cours d'uu) - Pan; rulssellement et coulée de boue

Par une crue (débordemem de cours u‘esu) Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordemen( de wus Par ruissallament et coulée de boue

Par une crue (débcn:lement de cot.n Par ruissellement et coulée de boue

Par une emo (débordement de omn d'uu) Pa' ruissellement et coulée de boue
Par une crue {débordement de cours deaﬁi -Pa;' ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boua
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Tempéte (vent)

Début

01/07/2017
011122003
28/08/2003
24/1112002
16/11/2002
2210372001
08/01/1994
01/101993
22/08/1992
30/08/1990
17051883
06/111882

Fin JO

30/09/2017  05/07/2018
02/12/2003  13/12/2003

29/08/2003  20/12/2003

24mmo1!2alu4/zoo1
11011984 29/04/1934
1411011993 30121993
22/09/1992  13110/1992
01/10M990 07/02/1991
31/05/1983 05/08/1983
101171982 1811/1982

Indemnisé

DMDDDDDDUDDM

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, lo dossier départemental sur las rdsques majeurs, ja document dinformation communal sur les risques. u\*nd,-l

intemet. le portad dédié & Ia prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture Privas - Ardéche
Commune La Vouite-sur-Rhdne

Etabli le

Vendeur

Acquéreur

Adresse de 'immeuble :
2 Place du Jeu de Paume
07800 La Voulte-sur-Rhéne
France
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2 Place du Jeu de Paume -

07800 La Voulte-sur-Rhdne

Commande M. pinson
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 09/08/2020 fait apparaitre que fla commune dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété
préfectoral n*07-2018-12-11-002 en date du 11/12/2018 en matiére d'obligation d'information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemné par :
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par ta réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Le BIEN est également concemé par *
- L'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa Moyen)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° 07-2018-12-11-002 du 11 décembre 2018

> Cartographies

- Cartographie régl itaire du PPRn Inondation, approuvé le 02/09/2013
- Cartographie réglementaire du PPRm multirisque, approuvé le 24/11/2016
- Cartographie réglementaire du PPRm muitirisque, approuvé le 24/11/2016
- Cartagraphie réglementaire du PPRm multirisque, approuvé le 24/11/2016
- Cartographie réglementaire dg fa sismicité

A titre indicalif, ces piéces sont jointes au présent rapport.




Lidersé » Egalitd » Fraternitié

REPUBLIQUE PRANGALSE
PREFET DE L’ARDECHE
Direction départementalc
des territoires
Service Urbanisme

¢t Territoires ARRETE PREFECTORAL n° O }{_ -2 0.,1 Q_JZ- j/{ 00'&

relatif a I'information des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs et les risques miniers

Le préfet de I’Ardéche,
Chevalier de la Légion d’honneur,
Officier de ’Ordre National du Mérite,

VU le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5;
VU le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4R 125-27 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & I’organisation et
& I’action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

VU le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais ;

VYU larrété préfectoral n°07-2018-06-26-001 du 26 juin 2018 relatif & 1'information des
acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs et les risques miniers ;

VU P’arrété préfectoral n°Pref-07-2017-01-31-020 du 31 janvier 2017 relatif & 1’information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs ;

VU larrété préfectoral n°07-2018-11-12-009 du 12 novembre 2018 portant délégation de
signature au Directeur Départemental des Territoires de 1’ Ardéche ;

VU P’arrété préfectoral n°07-2018-11-19-002 du 19 novembre 2018 portant subdélégation de
signature ;

SUR PROPOSITION DU Secrétaire Général de la préfecture de 1’ Ardéche ;

ARRETE

ARTICLE 1%:

La liste des risques naturels prévisibles, des risques miniers et des risques technologiques
auxquels les communes de BANNE, MALBOSC, SALAVAS et VAGNAS a évolué comme
suit :

* BANNE et MALBOSC : gjout du risque « miniers »,

77



- SALAVAS : ajout du risque « mouvements de terrain ».
¢ VAGNAS : ajout du risque « inondation ».

La liste, & jour, des communes ou s’applique ’obligation d’annexer un état des risques
naturels et technologiques a tout contrat de vente ou de location (I et II de I’article L. 125-5 du
code de ’environnement), annexée & I’arrété préfectoral n°07-2017-01-31-020 du 31/07/2017,
intégrant les modifications sus-mentionnées, est annexée au présent arrété préfectoral.

ARTICLE 2 ;

Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes de BANNE, MALBOSC
et VAGNAS, ainsi qu’a la chambre départementale des notaires.

ARTICLE 3:
Le présent arrété sera affiché en mairie de BANNE, MALBOSC et VAGNAS.
L’accomplissement de cette publicité incombe au maire.

I sera publi¢ au recueil des actes administratifs de la préfecture de 1’ Ardéche, mentionné par
une insertion dans le journal « Le Dauphiné Libéré » et accessible sur le site Internet des
services de I’Etat en Ardéche.

ARTICLES :

Le présent arrété abroge et remplace I’arrété préfectoral n°07-2018-06-26-001 du 26 juin
2018.

ARTICLE 6 :

Le Secrétaire Général de la Préfecture de I’Ardéche, les Sous-Préfets d’arrondissements, le
Directeur Départemental des Territoires de I'Ardéche, les maires des communes de BANNE,
MALBOSC et VAGNAS sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de ’exécution du
présent arrété.

Privas,le {1 BEC. 2018

Pour le Préfet et par délégation,
Pour le Directeur départemental des Territoires,
Le chef du se t Territoires p.i.

Alain Tuffery

o
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EDI Ac £NVIRONNEMENT

Lands 3e Baate e L vactic 'mvctobidie
Amiance - Plomb - Electricité - Performance énergétique - Gaz - Termites

Dossier de Diagnostic Technique

Numéro de dossier : 20/IM0O/0006
Date du repérage : 03/09/2020

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Adresse - 2 Place du Jeu de Paume Nom et prénom :

Commune * 07800 La Voulte-sur-Rhéne Adresse :

(France)

Références cadastrales non
communiquées Parcelle numéro : NC,
Désignation et situation du ou des Iots de copropriété :
T3 Lot numéro : NC,

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom :... Maitre Tardy Nicolas Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Adresse * 14 avenue jean perrin démontage ni destruction

30203 BAGNOLS SUR CEZE

Objet de la mission :

[ possier Technique Amiante [x Métrage (Loi Carrez) [ 1nstaltation électrique

[X] constat amiante avant vente ] Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique (SRU)
[ biag amiante avant travaux [ crep [X] biagnostic énergétique

O Diag amiante avant démolition O Diag Assainissement [ erat a taux zéro

[ Etat termites [0 sécurité piscines [ Ascenseur

[ etat parasitaire O 1nstallation gaz [ Diag Robien

B Etat Risques Naturel et technologique O Plomb dans i‘eau [0 radon

[ etat des lieux [J sécurité Incendie O Accessibilité Handicapés

RESERVE DE PROPRIETE : Le non-paiement intégral de la prestation invalide les résultats des dlagnostics. Nous nous réservons la propriété des marchandises jusqu'au
complet paiement du prix par I'acheteur. Notre droit de revendication porte ausst bien sur les marchandises que sur leur prix si elles ont déja été revendues (Lol du 12 mai

1980). Voir nos conditions générales de vente joint avec Ia facture,



'\F £ 15 4R,
CEDI AC ENVIRONNEMENT

Londriic Eapertor Lagee-t — - biier ‘
Amiante - Plamb - Elegtricité - Pecformance anergeatique - Gaz - Termites

Résumeé de l'’expertise n° 20/IMO/0006

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse : 2 Place du Jeu de Paume
Commune * 07800 La Voulte-sur-Rhéne (France)
Références cadastrales non communiquées Parcelle numéro : NC,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
T3 Lot numéro : NC,
Périmétre de repérage : ... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Prestations Conclusion
r@ Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 67.43 m2
- Consommation conventionnelle : Indéterminée (Classe -)
DPE Estimation des émissions : Indéterminée (Classe -)
— N° ADEME : 2007V2001161E
CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb
au-dela des seuils en vigueur.
a Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
Bgend susceptibles de contenir de I'amiante.
. , L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
A Electricité lesqueiles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)

présente(nt).

L’Etat des Risques en date du 10/09/2020 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°07-2018-12-11-002 en
date du 11/12/2018 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le
ERNMT BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8.

B

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit,

SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT | 2 agence: pierrelatte , valence 26700 Pierrelatte | Tél. : 06 95 07 91 91 - E-mail : contact@diag-expertise.fr
N*SIREN : 84821446600015 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10454186104 A ;Z
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Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :
Norme méthodologique employée :
Arrété d'application :

20/IMO/0006
AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aolt 2011

Date du repérage :  03/09/2020
Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :
Département :... Ardéche Maitre Tardy Nicolas
Adresse : 2 Place du Jeu de Paume 14 avenue jean perrin
Commune : 07800 La Voulte-sur-Rhone 30203 BAGNOLS SUR CEZE
(France)
Références cadastrales non Propriétaire :
communiquées Parcelle numéro :
NC,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
T3 Lot numéro : NC,
Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans 'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties ¢ néc ! d'un CREP
L'occupant est : Le locataire
Nom de I'occupant, si différent du propriétaire
Présence et nombre d‘enfants mineurs, Nombre total : 0
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de [‘auteur du constat

Mirat sylvain

N° de certificat de certification

20-2083. 03/2020

Nom de (‘'organisme de certification

ABCIDIA CERTIFICATION

Organisme d'assurance professionnelle AXA
N° de contrat d'assurance 10454186104
Date de validité : 28/02/2021
Appareil utilisé
Nom du fabricant de |'appareil PROTEC
Modéle de I'appareil / N° de série de I'appareil LPA-1 / 3238
Nature du radionucléide Cobalt 57
Date du dernier chargement de la source 15/05/2019
Activité a cette date et durée de vie de la source 444 Mbq
Conclusion des mesures de concentration en plomb
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 97 45 52 0 0 0
% 100 46 % 54 % 0% 0% 0%
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Mirat sylvain le 03/09/2020
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d‘exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 aolt 2011
relatif au constat de risque d’exposition au plomb.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 20/1M0/0006 ({9 CREP

Lors de-la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

NAD
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 20/1M0/0006 ) CREP

1. Rappel de la commande et des références réglementafres ]

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L..1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 & 12, consiste 8 mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils solent dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de |'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que ['habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de fa santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC
Modéle de I'appareil LPA-1
N° de série de l'appareil 3238
Nature du radionucléide Cobalt 57
. Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 15/05/2019 de vie : 444 Mbg
Date d’autorisation

N° T260375

Autorisation ASN (DGSNR) 23/04/2019

Date de fin de validité de l'autorisation 23/04/2021

Nom du titulaire de l'autorisation ASN

(DGSNR) Mr SUIRE Benjamin

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR) Mr Suire Benjamin

Etalon : PROTEC; etalon 1,04 mg/cm2 +/- 0,06 mg/cm?2

Lo .. - . Date de la Concentration
’ [}
Vérification de la justesse de |'appareil n° de mesure vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 03/09/2020 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 106 03/09/2020 1 (+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de l'appareil est réalisée.

A1
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Q) CREP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d’envoi des préléevements

Date de réception des résuitats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

2 Place du Jeu de Paume 07800 La Voulte-sur-Rhdne
(France)

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

T3
Lot numéro : NC, Références cadastrales non
communiquées Parcelle numéro : NC,

L'occupant est :

Le locataire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

03/09/2020

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Séjour,

Cuisine,

Wece,

Cellier,

Escalier,

Etage 1 - Chambre 2,

Etage 1 ~ Chambre 1,

Etage 1 - Couloir,

étage 1 - Salle de bain avec wc

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Sous-Sol - Cave (Absence de clef)

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
l'arrété du 19 aolit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
laide d'un appareil portable & fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent

arrété car ce plomb n‘est pas accessible. 4 ,
-
I
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Constat de risque d'exposition au plomb ne° 20/1Mo/0006 () CREP

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de Ia.valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

« 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

« 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I’Article 4 de I'Arrété du 19 aoiit 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose dun échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de' 0,5g & 1 g). '

L’ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de l'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

» la zone de l'accés au local est nommeée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
* la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d‘un local, la plinthe du méme mur, Fouvrant d'un
portant ou le dormant d'une fenétre, ...) faisant I'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb | Nature des dégradations J Classement I / / A
. 7
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w CREP

< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Total UD Non Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Séjour 18 4 (22 %) 14 (78 %) -
Cuisine 11 7 (64 %) 4 (36 %)
Wc 7 4 (57 %) 3 (43 %)
Cellier 7 4 (57 %) 3 (43 %)
Escalier 10 6 (60 %) 4 (40 %)
Etage 1 - Couloir 9 5 (56 %) 4 (44 %)
Etage 1 - Chambre 1 11 7 (64 %) 4 (36 %)
étage 1 - Chambre 2 15 4 (27 %) 11 (73 %)
Etage 1 - Salle de bain avec wc 9 4 (44 %) 5 (56 %)
TOTAL 97 45 (46 %) 52 (54 %)
Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 18 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* | Zone Unité de diagnostic Substrat pp L isation mesure é;;% Etat* de conservation | Classement UD Observation
§ Plinthes Bois Vemis m::::: ; jg—‘ ]
4 Fendtre Intérisure (F1) Bois Vernis —%"Zg"’ ff 0
Fendtre extdriewre (F3) |  Bois Vernis |—partie mobie :ﬁ 0
Fenotrs intériewe (F2) |  Bois Verris | patiemoble 28 )
i Fenatre extériowra (F2) |  Bois Vernis —paiemoble ‘53: 0
Porte intérieure (P3) Bois vitrage Non mesurée NM E'é"::"‘u""";:‘:t?oﬁa’ ta
Porte extérieure (P3) Bois vitrage Non mesurée NM E'“'"e"g ! on visé per ta
Porte intérieure (P4) Bois vitrage Non mesurée NM Elément pon visé par fa
Porte axtérisure (P4) Bois vitrage Non mesurée NM Elén:en! er'\:gn v:ias;:'ar la
2 Plafond Bois Peinture mesue 1 89 o
0 { Mur Enduit Peinture —parta basse (< 1m) % 0
21 s Mur Enduit Peinture partio basse {< Im) - 0
E Mur Enduit Peinture partio basse (< 1m) 2 0
gg D Mur Enduit Peinture —%‘% :g 0
21« Mur Enduit Peinture (oarte basse (< 1m) =7 0
f% F Mur Enduit Peinture —%‘%ﬂ? )036 [¢]
21 e Mur Endult Peinture parto basse (< im). 2 0
Hlw Mur Enduit Peinture (partio basse (< im) - 0
Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic * 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat pp L isation mesure (;;719 Etat* de conservation |Classement UD Observation
- A Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
2 M onddi—|—poire Non mosurge - T Eidmantgeant
- D Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
o Fenatre intérieure (F1) |  bois Peinture partle moble 809 0
12 Fenetre extérieure (F1) |  bois Peinture ——part moble o7 0
i Fenotre intériewre (F2) |  bais Vernis —partia mobilo - 0
2 Fenetre extériewe (F2) |  bois Veris ——partie moble 08 0
Porte (P1) Bois vitrage Non mesurée NM E'é"r“’"!'e“n‘:"arr:&f‘a’ la
SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT | 2 agence: pierrelatte , valence 26700 Pierrelatte | Tél. : 06 95 07 91 91 - E-mail : 7/14
contact@diag-expertise.fr Rapport du :

N°SIREN : 84821446600015 | Compagnie d'assurance : AXA n°® 10454186104

10/09/2020

h



Constat de risque d'exposition au plomb n° 20/1Mo/0006 {{) CREP

- Volet intérieur - Bois__ | [ Non mesurée 1 - | | NM 1 Absence de revétement
. Volet extérieur Bois | Non mesurée | - | ] NM { ‘Absenice de revétement

Wc
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N | Zone |  Unité de diagnoste | Substat |R pp Localisation mesure (m“!;"‘;) Etat* de conservation |Classement UD Observation
22 . mesure 1 0.37
2 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.2 0
- A Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
24 . . partie mobile 0.39
35 Porte (P1) bois Peinture Huisserls 0.58 0
26 mesure 1 0.34
27 Piafond Bois Pelnture mesure 2 0.1 o
Cellier
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat | R L mesure (Me":"'::) Etat* de conservation |Classement UD Observation
28 . N mesure 1 0,6
251 Plinthes bois Peinture Tesure 2 .21 o
- A Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
30 . partie mobile 0,6
31 Porte (P1) bois Peinture Hulsseria 19 ]
32 . mesure 1 X
3 Plafond Bois Peinture masure 2 27 0
Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* | Zone Unité de diagnostic Substrat PP L ion mesure mes!;;sk) Etat* de conservation [Classement UD Observation
34 i . mesure 0.1
35 Marches Bois Vemis mesure .45 0
36 mesure .16
37 Contremarches Bois Vemis mesure 2 55 ] 0
- A Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur enduit painture Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
38 v . partie mobile 0.3
35 Fendtre intérieure (F1) bois Peinture Hulsserie .52 4]
40 . partie mobile 0.2
21 Fenétre extériaure (F1) bois Peinture Huissanie 06 0
E Mur enduit pelnture Non mesurée - NM Etément récent
- F Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
Etage 1 - Couloir
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* | Zone Unité de diagnostic Substrat PP L ion mesure mes;ﬁre) Etat* de conservation |Classement UD Observation
A Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur enduit peinture Non masurée - NM Elément récant
- D Mur enduit peinture Non mesurée NM Elément récent
42 . partie mobile 0.39
3 Porte (P1) bois Peinture Hulsserie 0.16 4]
44 3 . partie mobile .54
25 Porte (P2) bois Painture Hulsserie 1 0
46 partie mobile .06
rvi Porte (P3) bois Peinture Huisserie 04 0
48 N mesure 1 .58
29 Plafond Enduit Peinture TeSure 2 0.57 ]
- E Mur Enduit Peinture Non mesurés - NM Elément récant
Etage 1 - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* | Zone Unité de diagnostic Substrat p L i mesure (m”:r::) Etat* da conservation |Classement UD Cbservation
50 N . mesure 1 0.09
51 Plinthes bois Peinture ™ meswez | —'—0‘09 0
- A Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- B Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
- E Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elémant récent
F Mur enduit peinturs Non mesurée - NM Elément récent
- G Mur enduit peinture Non mesurée - NM Elément récent
52 . . partie mobile 0.43
53 Porte (P1) bois Peinture Huisseria 01 [+]
54 . . partie bassa (< 1m) 0s
5 D Mur Lambris Peinture artle haute (> 1m 02 0
5 . mesure 1 .09
57 Plafond enduit Peinture mesure 2 51 4]
Etage 1 - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* | Zone |  Unité de diagnostic Substrat pp Locali mesure :“”;: Etal* do conservation |Classement UD: Observation
58 . partie basse (< 1m) .28
59 A Mur Enduit Peinture partie haute (> Imi 27 o
60 artie bassa (< im) 16 g
-2 8 Mur Enduit Peinture —P———-———(—)pam 2basse (< 5 o /46
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Constat de risque d'exposition au plomb ne 20/1Mo/0006

w CREP [

62 ~ . partia basse {< 1m) 0,
65 | Mur Enduit Peliniure artie haute (> 1m E [}
B84 N . partie basse (< 1m) ,04
65 ] Mur Enduit Peinture e haule (> 1 [KE 0
€6 . mesure 1 45
&7 Plinthes bois Peinture mesure 2 74 0
68 . . partie mobile 55
69 Porte (P1) bois Painture Huisserie 52 [}
. partie mobile 0.22
Fendtre intérieure (F1) bois Psinture Huisserle 21 [}
2 : . . partie mobile ,09
Fendtre extérieure (F1) bois Peinture Ruisserie 25 0
74 L . partie mobile .39
75 Fenétre intériaure (F2) bois Peinture Huisserie 57 0
76 . . . partie mobile 048
77 Fenétre extérieura (F2) bois Peinture Ruisserie 0.07 ]
- Volet intérieur Bais Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet extérieur Bois Non mesurée - NM Absencs da revétement
- Volet intérieur Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volat extérieur Bois Non mesurée - NM Absence de ravélement
78 . mesure 1 0,05
78 Plafond enduit Peinture mesure 2 0.04 0
Etage 1 - Salle de bain avec wc
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat | Ri t app L i mesure mesurs Etat* de conservation {Classement UD| Observation
96 . . mesure 1 Q.29
97 Plinthes Bois Vemis mesure 2 03 0
- A Mur Enduit Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- 8 Mur Enduit Peinture Non mesurée = NM Elément récent
- [o] Mur Enduit Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur Enduit Peinture Non mesurée - NM Efément récent
98 . . . partle mobile .25
o9 1 Fendtre intérieure (F1) Bois Painture Tulsseria 47 0
100 . . . partie mobile .23
01 ] Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture Huissene 24 0
102 . N partie mobile .34
105 Porte (P1} Bois Peinture Huissenie 59 o
104 . . mesure 1 31
1085 Plafond Enduit Peinture MesUTe 2 35 )

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* |'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

Rez-d#-chaussse

e
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r 6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d‘unités 97 45 52 0 0 0
de diagnostic
% 100 46 % 54 % 0 % 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d'une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure @ 1 mg/cm2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contréler la dissémination de// /?
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poussiéres toxiques et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intefvenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'accés

validité du constat :

Du fait de |'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera
joint a chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I’'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Tardy Nicolas
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de ['arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic

NON de classe 3

NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacgant de s’effondrer

NON ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins l'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N°

60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

AT
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Fait & La Voulte-sur-Rhéne, le 03/09/2020 -

Par : Mirat sylvain

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l‘article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I‘Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 .

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné & l'article L. 1334-2, le propriétaire ou ['exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées 3 faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

» Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Loi n°® 2004-806 du 9 aolit 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de Ia construction et de I’habitat :
» Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et/z .
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ; ) 6
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« Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;
« Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et medifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’'exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n°® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;
Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Articie R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention,

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

¢ Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

+ Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

« Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des

peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.qouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministére chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d‘exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d‘information résume ce que vous devez savoir pour éviter l'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Liingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ol il peut &tre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb

peut traverser le placenta et contaminer le foetus. P,
-
% ;L
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Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent &tre dégradés & cause de I'humidité, & la suite d'un choc,
par grattage ou & l‘occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d‘exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu‘elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

« S'il porte 3 la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
¢ Sl se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
« S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s‘aggravent,

¢ Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

« Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n‘ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

« Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d‘exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

+ Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent é&tre parfaitement nettoyés ;

« Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
. EIJnez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent &tre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.

22
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  20/IMO/0006
Date du repérage : 03/09/2020

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1°* juin
2015.

Immeuble biti visité

Adresse Rue * 2 Place du Jeu de Paume
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
T3 Lot numéro : NC,
Code postal, ville : . 07800 La Voulte-sur-Rhdne (France)
Références cadastrales non communiquées Parcelle numéro :
NC,
Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Type de logement : T3
Fonction principale du batiment : Habitation (maison individuelle)
Date de construction : < 1949
Le propriétaire et le commanditaire
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ...
Adresse :
Le commanditaire Nom et prénom : ... Maitre Tardy Nicolas
Adresse : 14 avenue jean perrin
30203 BAGNOLS SUR CEZE

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) dte icing ABCIDIA CERTIFICATION
reperage ayant participe Domaine de Saint Paul - .
au reperage . . Opérateur de Bat: A6 - 4e étage - BAL QObtention : 05/2020

Mirat sylvain repérage N° 60011 - 102, route de Echéance : 05/2027
Personne(s) . 4 A N° de certification : 20-2083
signataire(s) autorisant Limours - 78470 Saint-
la diffusion du rapport Rémy-lés-Chevreuse

Raison sociale de I'entreprise : SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT (Numéro SIRET : 84821446600015)
Adresse : 2 agence: pierrelatte , valence, 26700 Pierrelatte

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : 10454186104 / 28/02/2021

Le rapport de repérage

Date d‘émission du rapport de repérage : 10/09/2020, remis au propriétaire le 10/09/2020

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages, la conclusion est située en page 2.

A .
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n’a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de ['amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a Farticle 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

| Localisati ] Parties du local | Raison

I Sous-Sol - Cave l Toutes |_Absence de clef

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 4 R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de 'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"), De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
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en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce

dernier sera a la charge du vendeur.

[2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ...
Adresse : -
Numéro de I'accréditation Cofrac : -

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

3. - La mission de repérage

3.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de 'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément 3 la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de ['établissement du
constat établi & I'occasion de la vente de
tout ou partie d’'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la
mission

L'article L 271-4 du code de la construction
et de I'habitation prévoit qu’ «en cas de
vente de tout ou partie d'un immeuble bati,
un dossier de diagnostic technique, fourni
par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, & défaut de promesse, & l'acte
authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique
est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique
comprend, entre autres, «l’état
mentionnant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits contenant de
l'amiante prévu & larticle L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se
veut conforme aux textes réglementaires de
référence  mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d‘identifier et
de localiser les matériaux et produits
contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est
I'annexe 13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de
la mission réglementaire
Le programme de repérage est défini &

minima par 'Annexe 13.9 (liste A et B) du
Code de la santé publique et se limite pour
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parties de composants de la construction y figurant.
En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui éIaborg' pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui 8 élaborer
avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction Partie du corn(%o::cr;itp:iyoa:)t €6 inspecté Sur d de ou sur i

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

11 s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des Jocaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités,

Descriptif des piéces visitées

Séjour, Escalier,

Cuisine, Etage 1 - Chambre 2,
Wc, Etage 1 - Chambre 1,
Cellier, Etage 1 - Couloir,

Etage 1 - Salle de bain avec wc

] Yocal: | Description

Néant |

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

D d dés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires 3 I'accés aux parties de limmeuble bati
en toute sécurité

Observations
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  10/09/2020

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 03/09/2020

Heure d'arrivée : 12 h 05

Durée du repérage : L h 0

Personne en charge d‘accompagner I'opérateur de repérage : Maitre Tardy Nicolas

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture acc les et X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d‘intervention.

5. = Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A 7(
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Conclusion Etat de Commentaires

Locafisation Identifiant + Description (justification) conservation

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B

ceats - Conclusion Etat de
I i
Localisation Identifiant + Description (justification) conservation Commentaires
Identifiant; MOO1L i
Description' Condults en pvc p:g:ﬁ:'::io:ar
e N m| n iction: Conduits de

Wc; Etage 1 - Salle de baln avec wc fluldes (alr, eau, autres fluides) nattiuret ne
Partie & sonder: Conduits contient pas
s * Visuel d'amiante

Aucun autre matériau de la liste B n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

et . - Conclusion ik . ISR
Localisation Identifiant + Description (justification) Etat de conservation** et préconisations

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| L Identifiant + Description

!
| Néant L J

s
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6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route
de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.cofrac.fr programme
n°4-4-11)

Fait a La Voulte-sur-Rhéne, le 03/09/2020

Par : Mirat sylvain

Signature du représentant ;

A7
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 20/IMO/0006

Informations conformes a Fannexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres, Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d‘amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risques li€és a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d‘exposition a l'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture, Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport

A9

SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT | 2 agence: pierrelatte , valence 26700 Pierrelatte | Tél. : 06 95 07 91 91 - E-mail 7/12
contact@diag-expertise.fr Rapport du :
N°SIREN : 84821446600015 | Compagnie d'assurance : AXA n°® 10454186104 10/09/2020




Constat de repérage Amiante n° 20/1Mo/0006 aJ Amiante

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

‘-}.f%

a7,

Rez-de-chatssee

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SAS CEDI cabinet independant AC
ENVIRONNEMENT, auteur : Mirat sylvain
Dossier n° 20/IMO/0006 du 03/09/2020
Adresse du bien : 2 Place du Jeu de Paume 07800 La Voulte-sur-Rhéne France

N Fo
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Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SAS CEDI cabinet independant AC
ENVIRONNEMENT, auteur : Mirat sylvain
Dossier n° 20/IM0O/0006 du 03/09/2020
Adresse du bien : 2 Place du Jeu de Paume 07800 La Voulte-sur-Rhéne France

Légende
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@Amiante

@ Conduit en fibro-ciment // Dalles de sol
A
Conduit autre que
o fibro-ciment Carrelage
Brides Colle de revétement

N

b

Nom du propriétaire =
M. pinson
Adresse du bien :

Dépot de Maténaux
contenant de I'amiante

Dalles de faux-plafond

2 Place du Jeu de Paume
07800
La Voulte-sur-Rhdne (France)

Maténau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

M B X[

composites

Toiture en maténaux

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

et prélé L li

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de lI'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et

1° I| existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'alr est éloignée du faux plafond

contenant de I'amiante.

N°SIREN : 84821446600015 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10454186104
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I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de Famiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ou |'activité dans le local | dans les situations ol le faux plafond | situations ol le faux plafond contenant de
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de ['amiante n'est pas exposé | I'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'dtre
plafond contenant de I'amiante (ex : hall { dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
[ Aucune évaluation n'a été réalisée ]

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d‘extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou

Risque faible de dégradation ou
d‘extension rapide de la dégradation

d’extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de |L’environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant|lamiante présente un risque important pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produilt prend en compte :

- Les agresslons physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- Lasollicitation des matériaux ou produits liée & I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certalns facteurs fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d‘occupation du local, Ia présence d'animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & V'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et prodults de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou & l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 ~ La mesure d’empoussiérement dans ['air est effectuée dans les conditions définies & I‘article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de |a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a larticle R. 1334~
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l‘air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal a ia
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue & l'article R1334-20, dans un délal maximal de trois ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empousslérement ou & I'occaslon de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage,

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de l'article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date 3 laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées dolvent étre mises en ceuvre afln de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement
inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de limmeuble concerné, dans un délal de deux mois a
compter de la date a laquelle sont remls le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délal de douze mois, des travaux 3 .
réaliser et de l'échéancier proposé. /'3 j
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Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, & un examen visuel de ['état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditlons définles a Iarticle R.1334-25,
a une mesure du niveau d‘empousslérement dans l'alr aprés démantélement du dispositif de confinement, Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cing fibres par litre,

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle
ou 3 I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amlante sont effectués
a lintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire falt procéder, avant toute restitution des locaux traités, & F‘examen
visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique » lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et

I'étendue des dégradations qu'll présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2, Réali X « lvi I Iy », lorsque le type de matériau ou produit concemé contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation condulsent & conclure 3 la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 I3 protection des seuls éléments dégradés, consistant 3 :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

¢) Veiller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature & aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
{’amiante restant accesslbles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation,

11 est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne lensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d‘amlante. Cela peut consister 4 adapter, volre condamner
I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou prodult contenant de l‘amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-cl sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ; i
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situatlons particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées,

7.5 - Annexe - Autres documents

A3
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Amisnte - Plomb - Electricité - Performance énergétigue - Gaz - Termifes

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  20/IMO/0006
Date du repérage : 03/09/2020
Heure d’arrivée : 12 h 05

Durée du repérage: 1h0

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la foi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département :....Ardéche

Désignation du client :
Nom et prénom : .

Adresse : 2 Place du Jeu de Paume Adresse : |
Commune : 07800 La Voulte-sur-Rhéne (France) [
Références cadastrales non
communiquées Parcelle numéro : NC,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
T3 Lot numéro : NC,
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : Maitre Tardy Nicolas
Adresse : 14 avenue jean perrin
30203 BAGNOLS SUR CEZE

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
démontage ni destruction

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : Mirat sylvain
Raison sociale et nom de l'entreprise *

Adresse :

Numéro SIRET -
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numéro de police et date de validité :

SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT
2 agence: pierrelatte , valence

26700 Pierrelatte

84821446600015

10454186104/ 28/02/2021

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 67.43 m2 (soixante-sept métres carrés quarante-trois)
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Certificat de superficie n° 20/1M0/0006

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 03/09/2020
Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Tardy Nicolas

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez ;

Parties de I'immeuble bitis visitées Super:'::: g;i;:tzive au Commentaires

Séjour 32.12
Cuisine 11,27
Wc 1.5

Cellier 2.25
Etage 1 - Chambre 2 4,7

Etage 1 - Chambre 1 7.13
Etage 1 - Coulolr 4,08
Etage 1 - Salle de bain avec wc 4.38

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 67.43 m2 (soixante-sept métres carrés quarante-trois)

Fait 3 La Voulte-sur-Rhéne, le 03/09/2020

Par : Mirat sylvain

Aucun document n'a été mis en annexe
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Numero d'enregistrement ADEME : 2007V2001161E

™~

- CEDI Ac cNVIRONNEMENT

{amlrise f3-7 e F - s e~ it

Amiante - Plamb - Electricite « Perfarmance énergeétique » Gaz « Termites

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2

N° - 20/IMO/0006
Valable jusqu'au : 02/09/2030
Type de batiment : Habitation (parties privatives

d'immeuble collectif)
Année de construction : .. Avant 1948

Date (visite) : 03/09/2020

Diagnostiqueur : .Mirat sylvain

Certification : ABCIDIA CERTIFICATION n°20-2083 obtenue le
05/2020

Signature :

Surface habitable 67,5 m?
Adresse : 2 Place du Jeu de Paume @/
(T3, N° de iot: ) v
07800 La Voulte-sur-Rhone
(France)
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom : Nom :
Adresse Adresse :

Consommations annuelles par énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation réelle : - kWhep/m2an

Estimation des émissions : - kg éqco/mz. an

51390 B ‘0\66
91 a 150 C & \o’{@
151 & 230 D M o2
)
231 2330 Q 6(\
O &
331 4 450 Q& F
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Numero d'enregistrement ADEME : 2007VV2001161E

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Mur en moellons et remplissage d'épaisseur 60 cm donnant sur
F'extérieur

Mur en moellons et remplissage donnant sur un local chauffé
Toiture :

Combles aménagés sous rampants donnant sur 'extérieur

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique (systéme
individuel)

Systéme de chauffage :
Poéle / Insert bois (systéme
individuel)

Menuiseries :

Porte(s) pvc avec double vitrage

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Fenétres battantes bois double vitrage avec volets battants bois

Systéme de ventilation :

Systéme de refroidissement :
Naturelle par conduit

Néant

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un local chauffé
Dalle béton donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres foint :
Néant

Energles renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : Quantité indéterminée

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
Poéle / Insert bois (systéme individuel)

Pourquoi un diagnostic
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;
- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés
Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations

d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme I'éclairage, les
procédés industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc.)
ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat
des batiments.

Constitution de I'étiquette énergie )

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est
le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par les
compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,

électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total
consommées,

de toutes ces énergies

Variations des prix de I’énergie et des conventions de calcul
Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention
« prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété en
vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refiéte les prix moyens des.énergies que I'Observatoire de
I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont

estimées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équipements installés a demeure.

Al o
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Numero d'enregistrement ADEME : 2007V2001161E

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non codteuses
ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage
- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque

piéce pendant la nuit,
- Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la
bonne diffusion de la chaleur.
Si possible, régulez et programmez : La régulation vise
a maintenir la température a une valeur constante. Si
vous disposez d'un thermostat, réglez-le & 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
l'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant I'inoccupation des piéces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d'un contrdle de la température réduite que I'on
régle généralement a quelques 3 a 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.
Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.
- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez  le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur
et d'éviter la dégradation du bati par I'humidité.

- Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez régulierement les grilles d'entrée d'air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation

mécanique contrdlée :

- Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse
(fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes. )

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
At+,).

Al 2
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Numero d'enregistrement ADEME : 2007VV2001161E

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d'amélioration Commentaires Crédit d'impot

Recommandation : Envisager ta mise en place d'une horloge de programmation
pour le systéme de chauffage.
Installation d'un programmateur Détail : On choisira de préférence un programmateur simple d'emploi. Il existe 30%
des thermostats & commande radio pour éviter les cables de liaison et certains
ont une commande téléphonique intégrée pour un pilotage a distance.
Recommandation : Envisager linstallation d'une pompe a chaleur air/eau.
Détail : La pompe & chaleur airfeau préléve la chaleur présente dans ['air
extérieur pour chauffer de I'eau, afin d'assurer les besoins de chauffage et d'eau
chaude sanitaire de votre logement. En remplacement ou en complément de 30%
votre chaudiére fioul ou gaz, les pompes & chaleur airfeau constituent une
altemative économique et écologique aux chaudiéres classiques, tout en
assurant votre confort.

Envisager linstallation d'une pompe
a chaleur air/eau

Commentaires

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures annuelle de
I'ancien occupent ne sont pas disponible .

Références réalementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 &4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 &
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://mwww.ademe fr/iparticuliers/PIE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d'imp6t pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !

www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe. fr

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours -
78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :  20/IMO/0006
Date du repérage : 03/09/2020
Heure d‘arrivée : 12 h 05
Durée du repérage: 1hO0

La présente mission consiste, suivant I‘arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur, Cet état de Vinstallation intérieure d‘électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : Maison individuelle

Adresse : 2 Place du Jeu de Paume

Commune : 07800 La Voulte-sur-Rhone (France)

Département - Ardéche

Référence cadastrale : Références cadastrales non communiquées Parcelle numéro : NC,, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
T3 Lot numéro : NC,

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction : < 1949

Année de l'installation : < 1949

Distributeur d‘électricité - Engie

Parties du bien non visitées - Sous-Sol - Cave (Absence de clef)

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : Maitre Tardy Nicolas

Adresse : 14 avenue jean perrin
30203 BAGNOLS SUR CEZE

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom :
Adresse :

3. - Indentification de l'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : Mirat sylvain
Raison sociale et nom de I'entreprise - SAS CEDI cabinet independant AC ENVIRONNEMENT
Adresse : 2 agence: pierrelatte , valence
26700 Pierrelatte
Numéro SIRET * 84821446600015
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police et date de validité : 10454186104 / 28/02/2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA CERTIFICATION le
05/2020 jusqu’au 05/2027. (Certification de compétence 20-2083)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/0006 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. II ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a llinstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement 4 l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute Ja lonqueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

O L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Od Dispositif de protection différentiel a I'origine de Yinstallation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

x| Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O  La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Xl Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

X Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Domaines Anomalies Photo

La section des conducteurs de la canalisation alimentant le seul
tableau n'est pas adaptée au courant de réglage du disjoncteur |l
de branchement.

Remarques : Présence de conducteurs d'alimentation de
section inadaptée au courant assigné du disjoncteur principal
placé en amont ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les conducteurs inadaptés

3. Dispositif de protection
contre les surintensités adapté
a la section des conducteurs,
sur chaque circuit

5. Matériels électrigues L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou
présentant des risques de détériorée.
contacts directs avec des Remarques : Présence de matériel électrique en place dont

éléments sous tension - I'enveloppe présente des détériorations ; Faire intervenir un
Protection mécanique des électricien qualifié afin de remplacer les matériels présentant
conducteurs des détériorations
Al b
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/0006

Electricité

Domaines

Anomalies

Photo

L'isolant d'au moins un conducteur est dégradé.

Remarques : Présence de conducteurs dont l'isolant présente
des détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer les conducteurs dont ['isolant présente des
détériorations

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec
une partie active nue sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les matériels
présentant des parties actives nues sous tension

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a l'usage

L'installation comporte au moins un matériel électrique
inadapté a l'usage.

Remarques : Présence de matériel électrique inadapté a l'usage
; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels inadaptés par du matériel autorisé

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer des protections mécanique sur les conducteurs non
protégés

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.

O piscine privée, ou bassin de fontaine

Domaines

Anomalies relatives aux installations particuliéres

Néant

Informations complémentaires ;

3] Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de courant,
dispositif a courant différentiel
résiduel a haute sensibilité

Une partie seulement de l'installation électrique est protégée par au moins un

dispositif différentiel a haute sensibilité = 30 mA

N
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/0006 Electricité

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de contrdle

2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
l'installation / Prise de terre et
installation de mise a la terre

Constitution et mise en ceuvre
Point & vérifier : Présence d'un conducteur de terre

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section du conducteur de terre satisfaisante

Constitution et mise en ceuvre

Point & vérifier : Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de terre, de
la liaison équipotentielle principale, du conducteur principal de protection, sur la
borne ou barrette de terre principale

P1/P2. Appareils d'utilisation
situés dans des parties
communes et alimentés depuis
la partie privative ou
inversement

Protection des matériels électriques par dispositif & courant différentiel-résiduel a
haute sensibilité 30mA (si non alimentés en TBTS)

Point a vérifier : Installation électrique issue de la partie privative, alimentant des
matériels d'utilisation placés dans les parties communes, mise en ceuvre
correctement

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Sous-Sol - Cave (Absence de clef)

7. - Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Constatations supplémentaires : L ensemble de | instailation éléctrique n'a pu étre contrdlé dans sa
totalité car certaines piéces du bien sont trés encombrées.

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 03/09/2020
Etat rédigé a La Voulte-sur-Rhéne, le 03/09/2020

Par : Mirat sylvain

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/0006 Electricité

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet apparell, accessible 3 I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lleu unique, connu et accesslble, la totalité de la fourniture de Valimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d‘dlectrisation, voire d'électrocution), dincendie ou d‘intervention sur l‘installation électrigue.

Protection différentielle 3 I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d‘un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut disolement sur un matériel électrique, de dévier &
|a terre le courant de défaut dangereux qui en résulte,
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’‘une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circults & cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'dviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégle, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d'une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les | t une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de Iinstaliation électrique &
'Intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anclens, fils électriques dénudés, bornes de connexlon non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d‘électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'lsolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
l'usage que I'on veut en faire, lls deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d‘importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Apparells d’utilisation situés dans des parties nes et ali tés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
Issue de |a partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut &tre la cause d‘électrisation, voire d‘électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'lnstallation électrique et des équipements associés a {a piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du falt de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-cl peut étre la cause d‘une électrisation, voire d‘une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute ibilité protégeant I' ble de l'installation

électrique : L'objectif est d‘assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du clrcult concerné, dés I‘apparition d’un
courant de défaut méme de falble valeur. C'est le cas notamment lors de [a défailiance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & fa terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d‘électrisation, voire d’'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particuller par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brolures graves et/ ou
|'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d‘un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
volre d'électrocution, au moment de I'introduction des fiche méles non Isolées d'un cordon d’alimentation,
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IM0O/0006 Electricité

Annexe - Photos

4" .,

‘% * Photo du Compteur électrique
Photo PhEle001
Libellé de I'anomalie : B4.3 f1 La section des conducteurs de la
canalisation alimentant le seul tableau n'est pas adaptée au courant de
réglage du disjoncteur de branchement.
Remarques : Présence de conducteurs d'alimentation de section inadaptée
au courant assigné du disjoncteur principal placé en amont ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les conducteurs
inadaptés
Photo PhEle002
Libellé de I'anomalie : B7.3 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorée.
Remarques : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe
présente des détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des détériorations
Photo PhEle003
Libellé de I'anomalie : B7.3 b L'isolant d'au moins un conducteur est
dégradé.

. ; Remarques : Présence de conducteurs dont l'isolant présente des
détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les
conducteurs dont I'isolant présente des détériorations

£
Photo PhEle004
Libelié de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
protections mécanique sur les conducteurs non protégés
ALY
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/0006 Electricité

Photo PhEle005

Libellé de I'anomalie : B7.3 d L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de connexion de matériel électrique présentant des
parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels présentant des parties actives nues sous
tension

Yy

Photo PhEle006

Libelié de I'anomalie : B8.3 b L'installation comporte au moins un matériel
électrigue inadapté a I'usage.

Remarques : Présence de matériel électrique inadapté a I'usage ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les matériels inadaptés
par du matériel autorisé

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre  installation  électrique,  vérifiez quelle soit et reste en bon  état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

¢ Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
e Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
* Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
* Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
* Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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‘:\" COCRAPE
CEDI AC ENVIRONNEMENT

Lansride braerime Loz cemtic mnichuhier
Amiante - Plomb - Ebectricité -~ Perfermance dnergaligue - Gaz - Termites

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 20/IMO/0006 relatif a I'immeuble bati
visité situé au : 2 Place du Jeu de Paume 07800 La Voulte-sur-Rhéne (France).

Je soussigné, Mirat sylvain, technicien diagnostiqueur pour la société SAS CEDI cabinet independant

AC ENVIRONNEMENT atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de larticle L.271-6 du Code

de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Eclt:t?g:iast?oie N° Certification Echéance certif

Amiante Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 05/2027

DPE Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 05/2027

Gaz Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 03/2027

Plomb Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 03/2027

Termites Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 05/2027
Electricité Mirat sylvain ABCIDIA CERTIFICATION 20-2083 05/2027

Habilitation
|_Electricité HOVBO [ Mirat sylvain | Habilitation NFC18-510 [ Hoveo | 8/2021 1

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n® 10454186104 valable jusqu'au 28/02/2021) permettant de couvrir les conséquences
d’un engagement de ma responsabillité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte 8 mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en persorinel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

- analyseur de plombs protec n®3238

Fait & La Voulte-sur-Rhdne, le 03/09/2020
Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permeltant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu‘elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires

d I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. » % jU
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Etat des Risques et Pollutions
En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.
Référence : 20AMO/0006 Date de réalisation : 10 septembre 2020 (Valable & mois)

Selon les informations mises A disposition par amrété préf
N° 07-2018-12-11-002 du 11 décembro 2018.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
2 Place du Jeu de Paume
07800 La Voulte-sur-Rhéne

Vendeur

SYNTHESE

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d’Information Acquéreur Locataire (IAL). Une

déclaration de sinistre indemnisé est néc ire.
Votre commune Votre inmeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Reéf.
PPRn Inondation approuveé 02/09/12013 non non pA
PPRm Risque minier approuvé 24/11/2016 non non pA4
Effondrement localise
PPRm Risque minier approuvé 24/11/2016 non non p.5
Tassement li¢ aux travaux miniers
PPRm Risque minier approuvé 2411112016 non non p.S
Glissemenl

PPRn Inondation approuvée 1710312004 non non p.6
SIS Pollution des sols approuve 04/0312020 non - p.6

Zonage de sismicité : 3 - Modérée** oul

Zonage du potentiel radon : 2 - Faible avec facteur de transfert’** non

* Secteur d'information sur les Sols.

** Zonage sismique de la France d'apres l'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254

et n*2010-1255 du 22 oclohre 2010 ainsi que par I'Arréle du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
*** Situation de l'immeuble au 1egard des zones a patentiel radon du lemloire frangais définies 3 I'article R.1333-29 du code de la santé publique
modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, défimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.
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10 seplembre 2020

2 Place du Jeu de Paume -
07800 La Voulte-sur-Rhéne
Cormmande M. pinson

Réf. 20AIMO006 - Page 2/15

Informations compliémentaires

Zone

Zonage du retrait-gonflement des argiles

Aléa Moyen (2)

Plan d'Exposition au Bruit*

Non concerné

bruit-peb

en mairie st en ligne & f'adresse suivante : https/fivww.g

il.gouv.

-pe.
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Etat des Risques et Poliutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols

2n application des odicles L.125-5.3 7 R.125-26. R 563-4 £ D 563-8-1 du Code cle f'environnemenl 2! de larficle L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatit aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant limmeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par anété prétectoral
n° 07-2018-12-11-002 du 11/12/2018

Document réalisé le . 10/09/2020

2. Adresse
2 Place du Jeu de Paume

Q07800 La Voulle-sur-Rivdne

3. Situation de Timmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le periméire d'un PPRn prescrit

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé non @
Les risques naturels prs en compte sont liés & : fies tquies greds ne ront por fobp dune procédure PPR sur ks convnune)

tnondation |

Limmeuble est concerne par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn non

PR g e - e [IE TR FETR .

4. Situation de immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [FPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRmM prescrit
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé g
Les risques miniers pris en compte sont kés a fles neques grees me font pos fobiet dune procédure PPR wr la convnunel
< Effondrement [_| Tassomant [ ]
oat !
Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm ot non (X]
Lo C de e e e NI
§. Situation de Iimmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRY]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé non [g
Limmeuble est situé dans le périmétre d’un PPRt prescrit ) non [X]
Les risques technalogiques pris en compte sont liés & : {hs 1sques. isé: ne 1ont pos Tobpet dune procedure PPR s ke conmune)
!
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non [X]
Limmeuble est situé en zone de prescription non [X]

[

4. Situation de fimmeuble au regard du zenage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
onapphaalion it am L 4AA2) D ERRE] Aurott - IV aatamant madiks o x FAHa o ey Quciats 0?2342 F0R 430ty & omtcer B0

timmeuble est siiué dans une commune de sismicité Modérée
one 3 E

" 7. Shuation de I ble au regard du ge régl taire pour la prise en compte du potentiel radon

o atekealisn de: amchs 12528 g code 9 fenvennnomaent o} RIBIMA 30 orde 32 L santé puntues. madte. 77 12 Daciar n*2018-434 A0 s in M6

Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon e Falble avec tacteur de fransfert
zone 2 m

8. Information relative aux sini ind isés par I svite & une catastrophe natureile

Linformation est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui D non [:]
9. Situation de I'i ble av regard de la pollution des sols

Uimmeuble est situé dans un Secteur dinformation sur les Sols (SIS) ouvi ] non

sk des infe e st B> Lytete 637~ N2 TADEC0% S D402 A k<ot ant crzalion des SE oS k360 o amon)
Vendeur 4 le
Acquéreur & le

At=phon ! Sis ' pos d'ol U L i ! Jos ole-as 2onnus ou préasibles qui peuven! dhre signalés dans kes divers documanis dinfamation

el & bizn ni sont pas port cel &lat

ATG
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 02/09/2013 * L'immeuble n'est pas situé dans le pénimétre dune zone & nisques
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Efat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
- 3 - N rd *
Risque minier Non concerné
PPRm Effondrement localisé, approuve le 24/11/2016 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone 3 risques
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Risque minier Non concerné*

PPRm Tassement lié aux travaux miniers, approuvé le 24/11/2016 * Limmeuble n'est pas situé dans le pénimétre d'une zone i risques
(multirisque)
” e -
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La carte ci-dessus est un exirait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
- Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

NNV /e N

Risque minier Non concerné*

PPRm Glissement, approuvé le 24/11/2016 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre dune zone a risques

l - La carte ci-dessus est un exirait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
i é;j Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

ST o+ NS A58

1



10 septembre 2020

2 Place du Jeu ds Paume -
07800 La Voutte-sur-Rhone
Commande M. pinson

Réf. 20A1MO/0006 - Page 7/15

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concemé par :

Le PPRn Inondation, approuvé le 17/03/2004

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 04/03/2020
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Déclaration de sinistres indemnisés

10 septembre 2020
2 Place du Jeu de Paume -
07800 La Voulte-su~-Rhdne
Commande M. pinson
Réf. 20AMO/0006 - Page 8/15

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait f'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

¢ ot - Tassements diftérentiels

Parune crue (débordemanl de cours dﬂ';a—u): Par ruissellement et coulée de boue

Pa} u}\e cme (débérdement de cours d'aau) - Par ruissellement et coulée de;oue
Par une crue (d%&m de::ous an;— Fiar ruissellement él coulde de b;ue
Par une crue (débbr&émenl de co;.ls d'eau) . Par ruissellement et coulée de bo;se
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boua
Par une crus (déborderﬁavi( tie oourS d'saus - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement at coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Tempaéte (vent)

Début

01/07/2017
01/12/2003
28/08/2003

2411112002 ¢

16/11/2002
22/0312001
06/01/1994
01/10/1993
221091992
30/09/1890
17/05/1983
06/11/1982

Fin

3000972017
021212003
29/0812003
26/1112002
171172002
24/0312001
110111894
1411011993
2210911992
01110/1980
31/05/1983
1011111882

JO

050712018
131212008 ;

2011272003 |

07/02/2003
07/02/2003
28/04/2001
29/04/1994
30/12/1993
13/10/1992
Q7/02/1991
05/08/1983
19/11/1982

Indemnisé :

!
i

‘DooOo00o0oDoooo

Pour en savair plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, s dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur les fsques majeurs ef, sur

intemet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture Privas - Ardéche
Commune La Voulte-sur-Rhane

Etablile

Vendeur

Adresse de l'immeuble :
2 Place du Jeu de Paume
07800 La Voulte-sur-Rhone

France

Acquéreur

Ay



10 septembre 2020

2 Place du Jeu de Paume -
07800 La Voulite-sur-Rhone
Commande M. pinsan

Réf. 20AMO/O006 - Page 9/15

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 10/08/2020 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait ['objet d'un arrété
préfectoral n°07-2018-12-11-002 en date du 11/12/2018 en matiére d'obligation d’Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises 3 disposition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN est ainsi concerné par .
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Le BIEN est également concemé par:
- L'aléa retrait-gonfiement des argiles (aléa Moyen)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n°® 07-2018-12-11-002 du 11 décembre 2018
> Cartographies

- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé ie 02/09/2013

- Cartographie réglementaire du PPRm multirisque, approuvé le 24/11/2016

- Cartographie réglementaire du PPRm multirisque, approuvé le 24/11/2016

- Cartographie réglementaire du PPRm muitirisque, approuvé le 24/11/2016

- Cartagraphie réglementaire de la sismicité

A titre indicalif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

yis




Libersé « Egalité » Fratammitd

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE L’ARDECHE
Direction départementalc
des territoires
Service Urbanisme

et Territoires ARRETE PREFECTORAL n° O \){_ -2 OJ g -J‘Z- /{/{ -00'&

relatif a I’information des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs et les risques miniers

Le préfet de I'Ardéche,
Chevalier de la Légion d’honneur,
Officier de I’Ordre National du Mérite,

VU le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5;
VU le code de I’environnement, notamment Ies articles L 125-5 et R 125-23 4R 125-27;
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4 I’organisation et
a I’action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

YU le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais ;

VU l'arrété préfectoral n°07-2018-06-26-001 du 26 juin 2018 relatif & I’information des
acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs et les risques miniers ;

VU larrété préfectoral n°Pref-07-2017-01-31-020 du 31 janvier 2017 relatif & I’information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques

majeurs ;
VU Parrété préfectoral n°07-2018-11-12-009 du 12 novembre 2018 portant délégation de
signature au Directeur Départemental des Territoires de I’ Ardéche ;

VU P’arrété préfectoral n°07-2018-11-19-002 du 19 novembre 2018 portant subdélégation de
signature ;
SUR PROPOSITION DU Secrétaire Général de la préfecture de I’ Ardéche ;

ARRETE

ARTICEE 1% :

La liste des risques naturels prévisibles, des risques miniers et des risques technologiques
auxquels les communes de BANNE, MALBOSC, SALAVAS et VAGNAS a évolué comme

suit : % 6‘0

*« BANNE et MALBOSC : gjout du risque « miniers ».



SALAVAS : ajout du risque « mouvements de terrain ».

* VAGNAS : ajout du risque « inondation ».

La liste, & jour, des communes ol s’applique I’obligation d’annexer un état des risques
paturels et technologiques & tout contrat de vente ou de location (I et II de [’article L. 125-5 du
code de ’environnement), annexée & 1’arrété préfectoral n°07-2017-01-31-020 du 31/07/2017,
intégrant les modifications sus-mentionnées, est annexée au présent arrété préfectoral.

ARTICLE 2 :

Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes de BANNE, MALBOSC
et VAGNAS, ainsi qu’a la chambre départementale des notaires.

ARTICLE3 :
Le présent arrété sera affiché en mairie de BANNE, MALBOSC et VAGNAS.
L’accomplissement de cette publicité incombe au maire.

11 sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de I’ Ardéche, mentionné par
une insertion dans le journal « Le Dauphiné Libéré » et accessible sur le site Internet des
services de [’Etat en Ardéche.

ARTICLE 5 :

Le présent arrété abroge et remplace 1’arrété préfectoral n°07-2018-06-26-001 du 26 juin
2018.

ARTICIE 6 :

Le Secrétaire Général de la Préfecture de I’Ardéche, les Sous-Préfets d’arrondissements, le
Directeur Départemental des Territoires de 1'Ardéche, les maires des communes de BANNE,
MALBOSC et VAGNAS sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du
présent arrété.

Privas,le {1 DEC. 2018

Pour le Préfet et par délégation,
Pour le Directeur départemental des Territoires,
Le chef du se et Territoires p.i.

Alain Tuffery
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Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008. Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-03-2009 -
Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012. Modifiée
par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018. DCN 0° 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019 — JO 07-03-2019

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a [a saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation l'autorisation de
vendre & l'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en deg¢a duquel
Fimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

A6F

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 1article 1649 du Code civil,
I’acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera & courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement. tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

SCPA rd avocats & associés

16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fox : 04.66.36.66.90




ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront &
’acquéreur conformément a la loi.

Si I’acquéreur est évincé du fait de [’un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient di 'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment ['incendie, 4 une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers
visés & l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde dii sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souttrira toutes les

servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,

qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la

situation des biens, de contrats, de la prescription et

généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi

que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les

unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et

fortune, sans recours contre qui que ce soit. / é 7
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Chapitre Il : Encheres
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a ’état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné &
l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000
euros. : :

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en 1’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant. [a somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier

poursuivant. _ﬂ }O
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En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A détfaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la
premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de T'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchere passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois &
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de 1"article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.
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Chapitre Ilf : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul etfet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément 2 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un
contrat de prét destiné & financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I’Exécution seront séquestrés-entre lés mains du Batonnier de
’ordre des avocats du barreau de 1’avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a I'article L..331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution. '

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les tonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de {'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrélé par lui.
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Le prix de vente de ['immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par ’acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a ’article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés ditectement par
I’acquéreur, conformément a I’article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, & I’avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de ['avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois & compter.de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera requ.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dil sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal &
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points & [’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d"adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cofit de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et

de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté. par déclaration au séquestre désigné et 4%‘5
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aux parties, d’oppoéer sa créance en compénsation légale totale E
ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément & ["article 1593 du Code civil, ’acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente
définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et-le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant |’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de ’exécution qu’apres la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

. 8i la méme vente comprend plusieurs lots.vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
& la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels fa
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant ’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I’adjudication définitive.

Si I’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, "acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits &
déduction, sauf & I'acquéreur  se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus 4 I’occasion de
locations ne seront 4 la charge de ['acquéreur que pour le temps
postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s’ily a
lieu, contre son locataire.
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L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et & ’exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

« a)de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé I’immeuble mis en vente ;

 b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-
‘ci a constitué avocat, I’accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses trais.

Lors de cette publication, I’avocat de 1'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I’avocat poursuivant.

A défaut de |'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, ’avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 1’acquéreur.

A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le grefte toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuédes, il
en notifiera ['accomplissement et leur coiit & avocat de
I"acquéreur par acte davocat & avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

AH
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

» a) Si 'immeuble est libre de location et d”occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, & [’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

e b) Si Pimmeuble est lou€, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

» ¢) Si "limmeuble est loué partiellement, I’entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsmns nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupanon qux seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d” expulsmn dontil
dispose a ’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui [ui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, ["adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, & compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata

temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du t6le acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
l'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la

formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le ;
jugement d'adjudication. 4 ?{
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Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I’exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont i
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I’article 2375, 1°
du code civil. ) ’

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I"exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu détinitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision 4 charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, & peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue 4 titre provisionnel, celle-ci serait
productive d un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

AP
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de ['immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de ’avocat constitué.

L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état
. des parties. h

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
’avis de mutation prévu par ['article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I"ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
[’avocat poursuivant.

L’avocat de ["acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ot I"immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec ’article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967. est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom. prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale
Autorisée 1"avis de mutation dans les conditions de |’article 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I"ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.

g
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 9000 € outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront éire portées que par avocat inscrit au
Barreau de PRIVAS, confre récépissé d'une caution bancaire
imévocable, ou un chéque de banque & I'ordre de Monsieur le
Bafonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A PRIVAS le

Mdailre Emmanuelle REYNIER, Avocat au Barreau de
PRIVAS
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