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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience des saisies
immobiligres du Tribunal Judiciaire d'ANGOULEME séant dite vile au
Palais de Justice, salle ordinaire desdites qudiences au plus offrant et
dermier enchérisseur, en UN SEUL LOY, le bien ci-aprés désigne :

COMMUNE D'ANGOULEME (Charente]. dans un ensemble [mmobilier

dénommé alES BALCONS DE BELLEVUEs sls 4 Impasse des Rossignols,
cadasiré :

Section BT N® 235 pour une contenance de Tha35a 78 ca

Et les lots N° 67 & 170, comprenant :

Lot N°7 : un appartement T2, situé au niveau 2 - 2¢ &tage sur rue, avec un
balcon
et les 54/10000° des parties communes générales de I'immeuble

Lot N° 170 : un parking extérieur
ef les 2/10000® des parties communes généralas de l'immeuble

Etat descriptif de division et régiement de copropriété établi aux termes d'un
acte regu aux minutes de Maitre NOGUES en date du 02/08/2004, dont une
copie authentique o été publiée au Service de [o publicité fonciére
d'ANGQULEME ler burecu e 25/08/2006 volume 2006 P N° 5520

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

SELARL SBCMJ représentée par Mailre Bruno CAMBON, mandataire judiciaire,
qomiciljé 22 Rue Taisson 30100 ALES. qgissan}_ en gqglité de Uquiqqtgqr Judiciaire

auxquelles il a été nommé suivant une ordonnance de Monsieur le Président du
Tribunal de commerce de NIMES en dote du 05 décembre 2020, en
remplacement de Maiire Mare ANDRE, lui-méme ayant été désigné suivant un
jugement rendu par le Tribuna!l de de commerce de NIMES en dote du 20 jonvier
2016




Elisant domiclle au Cablnet d'Avocats SEMICS, Avaocats qu  Barrea
d'ANGOULEME, dont le siége est & ANGOULEME [14000] - 11 Sculevard d
Bretagne legquel constitué et continue d'occuper sur les présentes poursuites e
leurs suites - Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Mdaitre Sonig HARNIST, membre de o SCPA rd avocats
associés, Avacat au Barreau de NIMES, demeurant 16, rue des Greffes - 300
NIMES (courmiel: confactBrdavocotsfr - téiéphone : D4.66.36.08.46), Avoca
plaidant

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE:

>

< Ordonnarnce de Madame le Juge Commissarre prés le Tribunal
de Commerce de NIMES en date du 5 mai 2021

>

< Cerfificat de non appel en date du 1e juin 2021,

iadite ordonnance publiée ou service de lo publicité  fonciere
d'ANGOULEME 1, le 28 JUIN 2021, Volume 2021 § n°34

Laquelle ordennance ainsi congue :



N

3265-5D
(L2017

ORDONNANCE

Nous, 1 (APALO fiatane
Juge commissaire & la fiquidation judiciake de Madame Frongoise DURUP,

Yu la requéte qui précdde. les arficles L. $43-2, L. 642-18 olindas 1, 3 of 5R. 843
1 ot suivonts of R. 442-34-1 du Code de commerce,

Oui,

» SELARL SBCM! reotéseniée por Modtre Brung CAMBON, mandolaire
fiquidoteur de

Autodsons ka SELARL SBCMJ & faive vercre & lo Bare du Tribunal judiciaire
d'ANGOULEME, subvonit les formes prescriles en matidne de saisie immobifie et
aprés faccomplssement dune publicité por fe mMinktére de la SELARL SEMICS,
cabinet d'avocals prés le Tibund judicicire d'ANGOULEME,

Le bien immobilier ci-oprés désigné -

d"ANGOULEME [Charente), dons i
dénommeé g lFS BALCONS DE BELIEVUE » xlx 4 [mpasse des Rosdanols,
Sechion BT N 235 pour une contenance de 1 ha 35a 78 ca
Ef les fofs M® 47 & 170, compranont:

Lot W47 : un apparfement T2, situé gu niveau 2 - 2+ &lage sur rue, gvec un
balkcon
ef les 54710000~ des pardies commumes générales de 'mmeukh

Lot N° 170 ; un parking extédeur
ef les 2/10000¢ des parti générales de I'l

QRIGINE DE PROPRIETE ;

Uimmeuble désigné appartient & . pour en avai fait
I'acquisition suivant acte de venie requ par Mailre NOGUES, Notae Q
ANGOULEME, le 15/01/2007, publié au Service de lo publicilé Fonciére
o' ANGOULEME. er bureon, le 07/02/2007. volume 2007 P N° 857
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N 3265-5D
{01201

Etat descriphif de division et régiement de copropristé éfatxl oux fermes d'un
acte regu gux minufes de Mditre NOGUES en date du 02/08/2006, dont une
cople authenfique ¢ &ié publide au Sernice de ko pubfcité lfoncidre
' ANGOULEME ler bureau g 250872004 volume 2006 F N° 5520

EN UN LOT SUR LA MISE A PRIX DE - S%Q D C' €

Disens qu'd défaut d'enchires to mise & prix sus Indiquée poura Atre abaissée
du quoart puls du tians jsqu'd ce que vente s'ansuive,

Désignons ko SELAS ALEXANDRE & ASSOCIES, Huissier de justice @ ANGOULEME,
pow assurar en se faisont assister si basoin est, d'un serurier et de la force

publique ;

- 'étabRsement cles diognostics ;

- ¢t la visite des blans mis &n vente

Disons que la décision & intervenir désignant "huissier de jstice pour assuer i

visite devra éire signifide trols jours ou moins cvant ta viste aux accupants des
biens soisis.

Dbsons que le cakier des condtions de 1o vante sera &habi par Jao SELARL
SEMIOS, cabinat d'avocats prés e Tibunal judicioine &' ANGOULEME,

Donnans tous pouvorrs au Bauidatew powr insérer dons le cahier des conditions
de {a venite @ intervenir toulas clouses et conditiors qu'll fupero ulile aue
intéréts confids A son administratian sons qu'll soit besoin de nous en référer &
noUveay,

Fxans 25 modoftés de publicite conformément aux dispasitions du Code des
procécures civiles d'exécution comme en matiére de saisie immobiiare,

Dkons que les fonds a proventr de I'adjsdication seront versés enire les mains
du iguidateur noncostant toutes oppositions,

Dions que nolre ordannance sera notifiée & lo diigence de Monsewr le
Greffier du Tribunal de commerce de NIMES & ;

@ SELARL SBCMJ représentée par Maoftre Bruno CAMBON. mondatcie
quufdcieurdei' ) B o

B




N 326580
(T1-2017]

& & chacun des créanclers inscrits sur los Immevblas sys déslgnés, sok

BPE, en [mschipfion d'hypothdgque conventiormelle pubide au
Service de lg publicité fonclére o'ANGOULEME ler bumou le

07/022007, vai, 2007 v n* 302

clle &l Mofire NOGUE:

Four Expitilion carifiée exastavest coiistionnée &l cosforme & Forginal of

comencel roreai epaaes atd ik seyé nul, dburbe par N Rrcliar souse
Masle & mod foll etukol wr 6 pages-
Lo Crailiey
Falt & NIMES SELARL VIDAL, VIDAL-PENCHINAT

= 3y ! Greffiars Associds
e O3 \Gu. 2o g A Frndes

AN ﬂ(.u..&;( ﬁ\'kM; D, Anlisme Capneuay




EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE

Annexé au présent

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé wuiiérieurement, sous réserve de so délivrance par Taulorilé
compétente.

A défaut ef comple fenu des délals impérolifs en fo matiére, louf enchérissewr
devra faire son affalre personnelle de la sifualion des blens vendus, au regard
des régles de I'irbanisme, des servitudes ef modifications pouvant résulter des
plans d'urbanismes et des aménagements, sauf & falre valolr ies unes et se
défendre aux autres et & ses risques ef périls.

DECRET N°96-97 DU 7 FEVRIER 1996

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se frouvera le jow de
radjudicatlen, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétencre &4 aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
sas créanclers, pour quelque cause que ce soit; natamment bon ou mauvaois
état de I'immeuble, présence d'amiante, et vices cachés, étant rappelé qu'en
vertu de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas fieu
dans les ventas faites par autorité de justice.

DECRET N°2000-613 DU 3 JUILLET 2000

L'adjudicataire prendra Iimmeuble dans I'étof ou i se frouvera fe jour de
'adjudication, sans recours ni garanlie, et sans pouvorr préfendre o aucune
diminution de prix ni & qucune indemnité canire le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers, pour guelgue cause gue ce soit, notamment bon ou
mauvals etat de I'immevble, présence de fermiles ou d'insecfes xylophages,
et tous vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de l'arficle 1649 du Code
Civil, lo garanlie des vices cachés n'a pas fieur dans les venfes faifes por
autorifé de jusfice.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Diagnostic joint ultérieurement.

ETAT DES PERFORMANCES ENERGETIQUES

Dlagnostic joint ultérieurement.




DIAGNOSTIC GAZ - ELECTRICITE

Diagnostic joint ultérieurement,

CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB

Etabli selon les dispositions des artictes L.1334-5 et L 1334-6 du Code de ia
santé publique, et le décret 2006-474 du 25 avrl 2006, un constat
d’exposition au plomb sera annexé ultérieurement

ETAT PARASITAIRE - TERMITES

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent &lre
atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arété préfectoral n°® 2003-288-1 du 15 octobre
2003, la totalité du temitoire du département du Gard doit éfre
consicérée comme une zone contaminée par les termites ou susceptible
de I'étre.

S'agissant d'immeubles{s) bdatijs} un état parasitaire sera annexé
ultérieurement,

DIAGNOSTIC AMIANTE

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002
modifiant le décrei n® 94-97 du 7 février 1996 relatif ¢ la protection de la
population contre les risques sanitaires liés a une exposition a lamiante
dans les immeubles bdtis, un constat précisant la présence, ou le cas
echéant l'absence de matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés d I'annexe du décret, sera annexé vltérieurement au présent
cahier des condifions de vente

CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE

Un cerlifical de surface privative établi sera annexé ulférievrement au
présent cahier des conditions de venle

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit bien apportient & . . pour
en avoir fait 'acquisition suivoni acte de venie regu par Mailre NOGUES, Motaire
& M UTIE IR e 150172007, pudsdi Qo leancinz: wbs ) publicité fonciégre
d' ANGOULEME, ler burecn, le 07 /0272007, volume 2007 P N° 857



SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre de distribution de prix d'adjudication n'est ouverte
l'adjudicataire sera tenu d'acguitter en sus de son prix tous frais de qguittance ol
de radiation de linscription frappant limmeuble.

CONDITIONS D'OCCUPATION

LIBRE



[Irestior générale des finances publigues
Cellule d'assistance du SPDC
w

Tél .0 B1C 007 830 Liberrd = L :
REFUALIQUE FRANGAISE

{prix d'un appel local 4 partir d'un poste fixe)

du fundi au vendredi
de 8h30 2 18nCD
Courriel . esiorlzans.&Dsode@dghip finances gouv fr

rCl GVOCGT

& o5t

Extrait cadastral modéle 1
zonforms & ia documentat.on cadasirale & la date du 2570572020
val dité six mois & partir de cette date.

Extrait confestionne par CENTRE DES IMPOTS FONCIER ANGOULEME

SF200186826822
DESIGNATION DES PROPRIETES
Daparfement. 1§ Commune . 015 ANGOLULENE
Sectian |[N" plar| PDL | N° ou lot Quote-part Contenance g.’ Besganan ee e
Adresse sadastrale lﬁuc tN°de LA | Section jn® plan  Cettenance
— _— L
B G233 1ralsavBca |
4 |MP DFEROSSIGNDIE .

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrats modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 at 40 et du 14 oclobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur1

MINISTERLE DES FINANCES
£T NES COMFPTES PURLICS




RELEVE DE PROPRIETE

RELEVE b FRorRITE
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Lo plan visuales

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Départernent
¢ —_— par |8 ventre des
PTGC
Commume PLAN DE SITUATION CENTRE DES FifA
ANGOULEME ————— 1, rue ds la Comba
16025 ANGOUL
tél. 0545875700 -fax 04SO75861
Pl 000 Pigc.rerre SRR TS
Faullle : 00D BT 1 s
m :::::I: :ﬂggg Cat axdrait de plan vous est délivié par
CENTRE DES IMPOTS FONCIER
ANGOULEME
Date d'&dHlap . 25/05/2020
[luseau horaire de Paris) ;g:r):u?‘E LA COMBE C5 72613
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Conseil

National

des Barreaux

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE
LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par décision de 'AG du CNB du 10-05-2010. Modifiée par
I'AG tu CNB des 14 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002, Publiée par Décisicn
du 13-02-201%9- 1O 07-03-201%.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les arlicles L. 642-18 et suivanis et les arlicles R. §42-
22 et suivanis du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état oU s se frouvent au jour de fa
vente. sans pouvoir prétendre ¢ aucune diminution de prix. ni & aucune
garantie ou indemnilé confre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d'entrefien, vices cachés. vices de
construction, vétuste, ermeurs dans la désignation, la consistance ou |a
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droils de mifoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriglés voisines, alors méme que ces droils seraient
encore dus el sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sof en raison des carrigres et des fovilles qui ont pu étre faites sous sa
superiicie, des excavalions qui ont pu se produire, des rembilais qui oni
pu élre faits, des éboulements et glissements de terre,

En verfu des dispositions de l'arficle 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d aucune garantie des vices cachés.,

L'acquéreur devra en faire son affdire personnelle. & ses risques et périls
S¢S Gucun recours conire gqui gue ce soit.

Az




ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, powr le iemps qui restera &
courir, des baux réguligrement conclus,

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions gui aurdient éié
conclues en fraude des régles du droit des enfreprises en difficuité.

I tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépodts
de garaniie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations
de celui-ci.

AKTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou aqssimilés s'impeosercnt @ !'acquéreur
conformément & la lok.

Si facquéreur est évincé du fait de I'un de ces droifs, il n'aura avcun
recours contre le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes
par lut versées ou & raison du préjudice qui pourrait i &re occasionné.

ARTICLE & - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son coffgire personnelle de tous confrals ou
abonnements relatifs & l'immeuble qui auraient pu éfre souscrits ou qul
auraient di I'afre, sans qucun recours contre le poussuivant et 'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éfre engagée en
cas d’'absence d'gssurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment I'incendie, 4 une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de ki venie
forcae,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Findemnité sera
remise avu liquidateur & concumence du solde dU sur ledit prix en
principal et inféréts.

En cas de sinistre nen garanti du fait de ['acquéreur, celui-ci n'en serg
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais e dépens de
la vente,

ARTICLE & — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servifudes actives et soufirira toutes les senvitude:
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résulten
des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, <=
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient teur
origine ou leur nature qinsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf
& faire valoir les unas et a se défendre des autres. & ses risques, périls,
frais et fortune. sons recours conire qui que ce soit.
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Chapifre Il : Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont ponédes, conformément & la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le #ibunal de grande instance
devant lequet la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments
relatifs a I'stat-civil cu & la dénomination de ses clients ainsd que
s'enquérr auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
uridique, de sa situation juridique, et §'ll s'agit d'une personne mordle,
de la réafité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvaeirs de son représentant.

ARTICLE 8 —- GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porier les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant
et confre récépissé une caution bancaire imévocable ocu un chégque de
banque rédigé & Fordre du séquesire désigné, représentant 10% du
maontant de la mise & prix avec un minfimum de 3000 euros.

Lo caution ou le chéque lui est restitué, faute d'8fre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est resfituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise ou liquidaleur pour &tre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE ¥ - SURENCHERE

La surenchére est formée sous fa constitution d'un avocat postulant prés
le Tribunci de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée,

La surenchére est gale au dikiéme au moins du prix principal de vente.
Elie ne peut ire rétractée,

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluraliié de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accompiies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défout, e
creancier ayant poursuvivi fa premiére vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler tes frais de la premiére venie en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.,

L'avocal du surenchérisseur devra respecter fes dispositions générales en
maiiére d'enchéres.

Sl au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est declaré acquereur pour le montant de sa
surenchére,




ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquérewr de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, ke bien est remis en vente & la demande du poursuivant ou du
liquidateur s'il n*est pas poursuivant, aux conditions de ta premiére vente
forcée.

5ile prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
foutes les voies de droif, selon les dispositions de I'arficle £.322- 12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de venie. ll sera tenu des intéréfs au faux Egal sur
son enchére & compter du jour ol la venie est devenue définitive. Le
taux d'intérét sera mgjoré de cing points & 'expiration d'un délai de
cing mois & compter de la date de kr premiére vente définifive,
conformément cux dispositions de I'arficle L. 313-3 du Code monéiaire
et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillont ne poura prétendre O o
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur 4 I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-
ci,

Chapifre il : Vente

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur serq propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption, ou des droifs assimilés conformément a la lok.

L'acquéreur ne pouna, avant ke versement du prix et le paiement des
frais, occomplir un acte de disposition sur le bien & Fexcepfion de la
constitution d'une hypothéque accessoire & un conirat de prét desting
& financer {'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. 'acguéreur ne pourra faire qucun
changement notable, aucune deémoliion ni aucune coupe
exfraoordinaire de bois, ni commetire qucune détérioration dans les
biens. & peine d'éfre contraint & la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de trois mois O compter de ta vente
définitive, I'acquéreur sera lenu impérativement et & peine de
reéitération des enchéres de verser son prix en principal enfre fes mains du
liquidateur, qui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevabie d'un interét qu taux légdl a compier de
I'adiudication definitive.

e




L'acquéreur qui n'aura pas régle l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de trois mois fixé par P'article R. 643-3 du Code de commerce,
supportera le colf de l'inscription du privitége du ligquidateur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ulterieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRA!S DE POURSUITES ET DES FMOLUMENTS

Conformement & I'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quitiances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois @ compter de la venfe définitive, Ia somme &
inquelle auront éfé taxés les frais de poursuites et le monfant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TV A applicable.

Il fournira justificatit au greffe de la quittance des frais de la vente avant
'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive. Le fifre de venfe ne sera délivre par le greffe du
juge de I'exécution qu'aprés la remise aui aura été faite de la guittance
des frais de poursuite, laguelle guiftance demeurera annexge au titre de
vante.

Sifa méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, lgs frais
taxables de poursuites sonf réparfis proportionnellernent & la mise & prix
de chaque lof,

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L' acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, 2t par priorié, tous
les droits d'enregisirement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu. It en foumnira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de "adjudication définitive.

Si Mmmeuble présenterment vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de venie est hors taxes. Dans e cos. 'acquereur devra verser au

“Trésor, d'orcre et pour le compte du vendeur (parfie saisie] et & sa

decharge, en sus du prix de vente. les droits découlant du régime de 1o
WA dont ce dernier pourra éfre redevable & raison de ia vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir
d'auires dispositions fiscales ef, dans e cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera ibératoire.

Las droits qui pourront éfre dus cu pergus @ 'occasion de locaiions ne
seront 0 I charge de l'acguéreur que pour le temps posiérieur O son
entree en jouissance, saui sen recours, §1ly a lieu, contre son locataire,

L'acguereur fera son affaire personnelie, sans recours conire quicongue
du montant 2t des justificatifs des droits & deduction que le vendeur
pourait opposer & I'administraiion fiscole.

ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et laurs ayanis droit seront obliges selidairement au
poiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée,




Chapiire IV : Disnositions nostérieuras & lavente

ARTICLE 18 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les
deux mois de sa date ou, en ¢cas d'appel, dans les deux mois de l'amrét
confirmatif, de le publier au Service de lg publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé limmeuble mis en vente, ef de nofifier o
poursuivant l'accomplissement de cefte formalité, e tout & ses frais.

lors de cetie publicafion, I'avocat de acguéreur sollicitera la
déliviance d'états sur formalité. Ces étals sont obligatoirement
communigués au liguidateur.,

A defaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphe:
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourrd
procéder & la publication «u litre de vente, le tout aux frais de
Facquéreur.

A cet effel, 'avocat chargé de ces lormalités se fera remetire par Ig
greffe toutes les pigces prévues par les arlicles 22 et 34 du décret n® 55
22 du 4 jonvier 1955 © ces formaolités effeciuées, il en nofifierd
I'accomplissement et leur colt & Pavocat de 'acguéreur par acleg
d'avocat & avocat, lesdits frais devront &ire remboursés dans la huitging
de ladite nofification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOVISSANCE

L'acquéreur, bien que proprigtaire par le seul fait de la venie, entrera en
jovissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou parfie par des personnes ne justifiant d'aucun droif ni fitre, «
I'expiration du détai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére.

b} Si limmeuble est louéd, par la perception des loyers ou fermages @
partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cos de
surenchére, & partir du 1 er jour du terme gui suit la vente sur surenchére

¢) §i rimmeuble est loué parfiellement, Penirée en jouissance aura lie
pour les parties libres de location selon le paragraphe a} ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquérewr fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soif, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnité
d'eccupation qui sergient dues, le toul, sans préjudice pour lg
liquidafewr judicicire et pour I'adiudicataire qui en tient les droits és-
gualités de solliciter la nullité clu bail sur fe fondement de I'article L. 631-1|
27 3° ou 4° ci-dessous rappelés :

1%




it 2° Tout contrat commutatif dans lequel fes obligations du débiteur
exceédent notablement celles de |'autre partie

3% Tout paiement, quel gu'en ait &té le mode, pour dettes non échues
au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait qutrement gu'en espéces,
effets de commerce, viremeants, bordereaux de cession visés par la loi n®
81-1 du 2 jonvier 1981 facilitant le credit aux entreprises ou out auire
mode de paiement communément admis dans les relations d'affaires &,

S se irouve dans les lieux, pour quelgue cause gue ce soit, un
occupant sans droit ni titre, 'acquéreuwr fera son affaire personnelle de
toutes les formailités @ accomplir ou action & introduire pour obtenir sor
expulsion, sans recours quelconque confre les vendeurs ou e
poursuivant.

L'acquéreur peut meitre a exécution le titre d'expulsion dent it dispose &
I'enceonfre du débiteur, ef de tout occupant de son chelf n'ayant aucun
droit qui Ui soit opposable, & compter de la consignadion du prix et du
paiement des frais faxas.

ARTICLE 18 = CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributionks et charges de -toute nature,
daniles biens sont ou seront grevés, d campter de la dote du prononce
du jugement d'adjudication.

Si Fimmeuble vendu se frouve en ceogropriéte. 'adjudicatdire devia
régler les charges de coproprigté dugs. @ compter de la dote du
prononce du jugement d'adjudication.

En ce gui concerne g toxe fonciere.| il i remboursera qu prorata
temporis 4 premigre demande du iquidditecr et sur présentation du rdle
acgquitte.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le tiire de vents consiste dans I'expeditipn du cahier des condilions de
vents revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laguelle est franscrit
ie jugement d adjudication,

le poursuivant n'ayant en sa  possgession  aucun  fitre  anférieur,
'acqguereur n'en pourra exiger aucun, |mais i est autorisé G se foire
delivrer & ses frais, par tous dépositaires] des expeéditions ou exlraits de
tous actes concernant la propriete.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS
La consignation du prix et le palement des frais de la ven's purgent de
plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de fout priviege dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiére de liguidation
judiciaire.




L'acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation
des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas. I'acquérewr sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou dg
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander Ig
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de |"article 2375, 1¢ du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit sciﬂicﬁer la radiofion conformémen
& I'arficle R. 643-8 du Code de commaefce.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE
| Le poursuivant élit domicile au cabinet [de 'avocat constitug.

LU'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seut falt de Ig
vente.

Ltes domiciles élus conserveront ledrs effets quels que soient ley
changements qui pouraient survenir| dans les qualités ou I'élat des
parties.

Chapitre ¥V : Clauses spécifigues

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéié |'avis ds
rmutation prévu par I'arficle 20 de a loi du 10 juillet 1965 [modifiée par L.
n® 94-424 du 21 juillet 1994).

Ceatte nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vents
devenue definitive et indiquerc que 'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est 4 signifier au domicile de |'avocat poursuivani.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cos ol limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété. en conformité avec l'arficle 4 du décret n® 47-223 du 17
mars 1947, est tenu de noftifier qu syndic dés que ia vente sera définitive,
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
deésignation du lo? ou de la fraction de let, les nom. prénom, domicile
réel ou &lu de |'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivaint dewa notifier au Président de I'Association
Syndicale libre ou de I'Associalion Syndicale Autorisée l'avis de
rmufation dans les conditions de I'article 20 de la loi n® $5-557 du 10 juillet
1945 conformément & I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juitef 2004.

Cette nofificaiion devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera aue I'cpposition évenfuelle, fendant &
obtenir e patement des sommes restont dues par I'ancien propriétaire,

est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant,
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LOTISSEMENT ET MISE A PRIX

L"nreunle don sagit sera verau en UN SEUL LOT sur a mise 4 prix ce 59 000 ¢
oufre les charges avec faculte de baisse du guarf pus auo tlers en cos dg
carance d'enchnéres.

Les encheres portées ne pourrort étre irférieures @ 500 €.

GARANTIE A FOURNIR PAR L'ADJUDICATAIRE

Les erchéres ne pourront étre portées qgue par avocatl mscriv au Bareal
d'ANGOULEME contre récépissé d'ure caution bancaire iTévocaple su un
chégue de bangue 4 l'ordre de Monsiewr le Batonnier Séqueste de
Adjudicotions, représentant 10 % du montant de la mise & orix.

FAIT A ANGOULEME, le . o —

CABINET D'AVOCATS SEMIOS



CARNET D’ENTRETIEN

Loi SRU n°2000-1208 du 13 Décembre 2000 (Articles 78 et 79)
Décret n°2001-477 du 30 mai 2001

0063 LES BALCONS DE BELILFVUE

ADRESSE DE L'IMMEUBLE

4 impasse des Rossignols
Lieu dit 'Baconneau’
16000 ANGOULEME

CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE

Date de construction : 16/01/2008

Promoteur :

Date fin d’effet de ’'assurance dommage ouvrage:

(pour les immeubles construits depuis moins de 10 ans)

Modification éventuelle au cadastre, le :

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement a été recu par Maitre : NOGUES Benoit
Le : 22/05/2006

Commentaires :

MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Modifié le chez
Commentaires :

RENSEIGNEMENTS DIVERS

Nombre de lots principaux : 123
Nombre de lots secondaires: 126

Date derniére assemblée générale : 04/09/2020

Coordonnées bancaires : ....

OBSERVATION SUR L'IMMEUBLE

COMMENTAIRES GENERAUX




ADMINISTRATEUR DE LA COPROPRIETE

Raison Sociale:

Adresse:

AGENCE LAFONTAINE IMMOBILIER

Numeéro du contrat syndic :
Durée du contrat du syndic :

Date de début du contrat syndic :
Date de fin du contrat du syndic :

4 rue Neuve des Remparts 16100 COGNAC Tél : 05.45.35.40.40
Fax : 05.45.35.47.22 Email : lafontaineimmobilier-syndic@orange.fr

04/09/2020

SERVICE SYNDIC

FONCTION

NOM

TELEPHONE

FAX

(@mail

Responsable

Monsieur

Comptable

Madame

lafontaineimmobilier-syndic@orange.fr

Assistant(e)

CONSEIL SYNDICAL

Monsiel
Monsiet
Monsiet
M/Mme
(supplée
Monsiet
Mlle M,

YV VYV

Y Vv

MEMRPRQ

FONCTION

TELEPHONE

FAX

@mail

Par décision d’assemblée générale, et conformément au principe d’application de l'article 21 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965, le montant des
marchés et contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire a été fixé a la somme de euros.

Le montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en concurrence est obligatoire, s’¢léve a la somme de euros.




CONCIERGE(S)-GARDIEN(S)/ EMPLOYE(S)

CONCIERGE-GARDIEN PRINCIPAL TELEPHONE (@mail

NOM-PRENOM FONCTION TELEPHONE

GARDIEN




ETAT DE PIMMEUBLE

L’immeuble ou les locaux font-ils I’objet :

1. D’un arréte de Péril ? non
Commentaires :
2. D’une déclaration d’insalubrité ? non
Commentaires :
3. D’un arréte d’expropriation ? non
Commentaires :

4. D’une décision d’injonction de travaux ? non

Commentaires :

Le Syndicat a-t-il un patrimoine immobilier, fonds placés, préts ? non

Commentaires :

Existe t-il des éléments d’équipements en location ou en crédit-bail ? non

Commentaires :

Existe t-il des procédures en cours ? non

Avocat chargé de la procédure (commentaires) :

L’immeuble ou les locaux ont-ils bénéficiés d’une subvention ANAH ? non

Date :
Commentaires :

Existe t-il des préts en cours ? non

Organisme préteur :
Date de la derniére échéance :
Commentaires :




CHAUFFAGE & PERFORMANCE ENERGETIQUE

ENERGIE UTILISEE POUR LE CHAUFFAGE

Gaz naturel non

Fuel non

Electricité oui

Autre non
Commentaires :

Chaufferie collective copropriété non
Urbain non

Autre oui

Commentaires :

EAU CHAUDE

Produite par chaufferie copropriété non
Autre oui

Commentaires :




DIAGNOSTICS TECHNIQUES REALISES

TYPE DATE DE DATE DE RESULTATS
CONTROLE VALIDITE COMMENTAIRES
(REALISATION) INTERVENANTS
AMIANTE
D.T.A
(Diagnostic Technique
Amiante)
C.R.E.P

(Constat de risques
d’exposition au Plomb)

TERMITES

AUTRES

LEGIONELLES
RADON

AUTRES RENSEIGNEMENTS TECHNIQUES

CONTROLE TECHNIQUE ASCENSEUR

Controle effectué : non

PISCINE

Existence :oui

Conformité avec le décret du 09/09/2004 : non

Dispositif de sécurité homologué : oui (cloturé avec portillon et accés Vigik)




CONTRATS D’ASSURANCE MULTIRISQUES IMMEUBLE

AGENCE - COURTIER COMPAGNIE D’ASSURANCE N°DE POLICE DATE
(OU POLICE) ECHEANCE
STE CAIS COURTAGE CAMCA
9 Impasse de Borderouge 53 rue de la Boetie 10004419189 12/09/2019
31204 TOULOUSE CEDEX 2 75008 PAIRS
CONTRATS D’ASSURANCE DOMMAGES OUVRAGE
AGENCE - COURTIER COMPAGNIE D’ASSURANCE N° DE CONTRAT DATE OUVRAGE ASSURE
(OU POLICE) ECHEANCE

DATE CONTRAT




CONTRATS

NATURE
QUALIFICATION

NUMERO OU
REFERENCE DU
CONTRAT

ENTREPRISE
INTERVENANTE

CORRESPONDANT

DATE DE
SIGNATURE

DUREE et
PREAVIS
(en mois)

COMMENTAIRES
OBSERVATIONS

Contrat de protection

Protection juridique copro

CFDP
N°3S58AMDGO01-111

BANK

CS 20254

31005 TOULOUSE CEDEX 6
Tel.: 05.34.45.51.45

09/06/2019

Entretien
piscine

DC0892

AQUAPRO 87
Aavenue de Louyat
87100 LIMOGES
Tel.: 05.55.38.34.12

30/03/2018

Entretien
Maintenance

10C0O000333

PROX HYDRO

12 rue André Isaia

BP 14160

13456 MARSEILLE CEDEX 13
Tel.: 05.62.16.63.16

26/10/2009

Equipements Incendie
Maintenance Incendie

41127576

CHRONOFEU

136, boulevard de Bretagne
16000 ANGOULEME

Tel.: 05.45.64.12.74

09/07/2007

Entretien VMC

C0000980

ATLANTIQUE SERVICES
HYGIEME

22 rue Thomas Edison
33610 CANEJAN

Tel :05.57.99.12.10

01/10/2015

Maintenance Portail

A2MA

ZA de la vieille cure

4 rue du Professeur Langevin
33150 CENON

03/02/2014

Téléphone gardien

61403851

ORANGE BUSINESS SERVICES
CR 001

TSA 60816

82008 MONTAUBAN CEDEX

Contrat Eau

205784

SEMEA

2 rue Bernard Lelay

CS 92221

16022 ANGOULEME CEDEX

Contrat Eau

135913

SEMEA

2 rue Bernard Lelay

CS 92221

16022 ANGOULEME CEDEX

Contrat Eau

125439

SEMEA

2 rue Bernard Lelay

CS 92221

16022 ANGOULEME CEDEX




Contrat Electricité

5745358913

EDF ENTREPRISES
TSA 80103
33070 BORDEAUX CEDEX




TRAVAUX IMPORTANTS

NATURE DES TRAVAUX

DECISION
d’A.G DU

ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S)

COouT

ANNEE DE
REALISATION

ASSURANCE
D.O




TRAVAUX IMPORTANTS (2)
ICIl, VOS COMMENTAIRES SUPPLEMENTAIRES DANS LE DOCUMENT DEFINITIF




PROGRAMME PLURIANNUEL DES TRAVAUX (NON COMMENCES) DECIDE PAR L’ASSEMBLEE GENERALE

NATURE DES TRAVAUX N’AYANT PAS COMMENCES

DECISION
d’A.G DU

ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S)

COouT

ASSURANCE
D.O




PROGRAMME PLURIANNUEL DES TRAVAUX (NON COMMENCES) DECIDE PAR L’ASSEMBLEE GENERALE (2)
ICIl, VOS COMMENTAIRES SUPPLEMENTAIRES DANS LE DOCUMENT DEFINITIF




PROGRAMME PLURIANNUEL DES TRAVAUX (EN COURS) DECIDE PAR L’ASSEMBLEE GENERALE

NATURE DES TRAVAUX EN COURS DE REALISATION

DECISION
d’A.G DU

ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S)

COouT

ASSURANCE
D.O




PROGRAMME PLURIANNUEL DES TRAVAUX (EN COURS) DECIDE PAR L’ASSEMBLEE GENERALE (2)
ICIl, VOS COMMENTAIRES SUPPLEMENTAIRES DANS LE DOCUMENT DEFINITIF




DISPOSITIONS SPECIFIQUES

I. AUTORISATIONS COLLECTIVES DE TRAVAUX AFFECTANT
LES PARTIES COMMUNES

» Nature des Travaux :

Décision d’Assemblée Générale du

Commentaires :

» Nature des Travaux :

Décision d’Assemblée Générale du

Commentaires :

» Nature des Travaux :

Décision d’Assemblée Générale du

Commentaires :

II. AUTRES DISPOSITIONS SPECIFIQUES




L'an deux mille diz-noui, e sept mMars & t-gize houres TRENTE. lo5 copraonétares se sont réuris -
ansenblée genéraie MJG LolIS ARAGOM dans la sale REUN.DN Flase Vitoria 16000 Angolléms
syr camvocaiion adressée par la Syndic CREOT AGRICCLE IMMOEILIER SERMICIES par leltre
recommandie avec accuse do réception, afin de détibarer sur 'ardre dujeur suivant |

13}

4]

18)
18}
171
18}
16y
20)

21
22)

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DES SCRUTATEURE

ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

RAFPPORT D'ACTIVITE DU CONSEIL SYNDICAL

ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 01/10/2017 AU 30/0%/2018

QUITUS DONNE AU SYNDIC POUR SA GESTION DE LEXERCICE 01M10/2017 au
30/08/2018

APPROBATION DU CONTRAT DE SYNDIC

DISPENSE A DONNER AL CONSEIL SYNDICAL POUR LA MISE EN CONCURRENCE DU
SYNDIC

EXAMEN ET ADOFTION DU BUDGET PREVISIONNEL pU /102048 AU 30/08/2019
EXANMEN ET ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL 01/1'2018 au 30/02/2020
FIXATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATCIRE DU FONDS OE TRAVALX
ANNULATION DE LA RESOLUTION 20 DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 1616312017 -
TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UNM SYSTEWE VIGIK - REMBOURSEMENT DES
APPELS DE FONDS

ANNULATION DE LA RESCLUTION 15 DE L'ASSEMBLEE GENERALE [ 34032006 -
REMPLACER LE TABLEAU ELECTRIQUE EXISTANT PAR UN TABLEAU ELECTRIQUE
ETANCGHE - RE MBOURSEMENT DE L'APPEL DE FONDS

APPROBATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DES PLATINES DES 6
BATIMENTS A A F AVEC SYSTEME VIGIKS

APPROBATION DES HONORAIRES TRAVAUX POUR LES TRAVAUX DE
REMPLACEMENT DES PLATINES DES & BATIMENTS AAF

APPROBATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PLATINE DU PORTILLOM
HAUT AYEG LECTEUR WIGIK

UTILISATION DU FONUS DE TRAVAUX POUR LESTRAVAUX DE REMPLACEMENT DE
LA PLATINE DU PORTILLON HAUT AVEC LECTEUR VIGIK

APPROBATION DES3 HOMORAIRES TRAVAUX POUR LES TRAVAUX DE
REMPLACFMENT DE LA PLATINE DU PORTILLON HAUT AVEC LECTEUR VIGI¥
REALISATION D'UN DIAGNOSTIC TECHMNIGUE GLOBAL

POINT D'INFORMATION SUR LA LETTRE RECOWMANDEE ELECTRONIQUE
QUESTIONS ET SUGGESTIONS DIWERSES
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de chacun des copropriglakes a

annant les noms, préncms, &t adresses
leur nom personnel, que le cas

Une feuille de présence menli
lars de I'enirée en sdance, tant en

&té &margée par chacun d'eux
échéant, & titre de mandataire.

§ copropridtalre{s) raprésentant 337/10000"™ tantidmes.

118 conropristaire(s) repre === G4t FAnkinees.

Sont pres L 5

Sont ghsants

Fage 2 sur 13



L'Assemblée Générale procade 4 Ja compaosition du bureat! :

ESOQLU 1

PREMIERE RESQLUTION
L ELECTION DU FRESIDENT DE SEANCE

Mme * ast &lue Présidente de séance.
Le Président accepte les fanctions qui lui sont attribuces.

Votes POUR : 5 copropriétaire(s) représentant 387 tantidmes

Voles CONTRE :  Moant
ABSTENTIONS :  Neant

En vartu de quok cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité da larticle 24

DEY

EM OLLTICON -

ELECTION DES SCRUTATEURS

i ext & Scrutateur,

Le scrutataur accepie ks forclions gui i sont altribuéss,

Votas POUR : 5 coproprittaire(s) représentant 387 tantiemas

Votes CONTRE :  Hoéant
ABSTENTIONS :  Néant

En vertu de quol cette résolution est adoptée dans les condl

W DA SILVA est élu Scrutater.

tiors de malorité de Tarticle 24

L e scrutateur accepte les fonclions gui jui sont aitribuces.

Votes POUR : 5 copropribtalrels) représentant 387 tankiémes

Votes CONTRE :  Néant
ABSTENTIONS :  Weant

En vertu de quol cette résolution ost adoptae dans les condlfions de majorlté de I

article 24

TROIS R TION : '
ELECTION DU SEGRETAIRE DE SEANCE
Wme st &lue Secrétaire de SHANCE.

Le secrétaire accepte les fonclions aui lui sont atiribhuges.
Votes POUR ! & copropristaire(s) représentant 387 tantidmes

votes GONTRE : Né&ant
ABSTENTIONS Néant
En vertu de quot cette résoluton est

La Présidente, aprés aveir wérifi& les pouy

adoptée dans les conditions de majorité de Particle 24

virs et signé la feuilie de présence, ANnNONGCa
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IENT SENTS O PRE ES - 46 copropriétalres représeniant 3699 milligmes.

Pou iriditrl cou da :

" 1 a feuille de presence it désormais référence & 3699 fanfiémes présents o représentés &l 6301

tantidmes absenis.

ETAIENT ABSENTS - 78 copropriélaires représentant 8301 millidmes,
L Assemblés ast déclarce réguliéremeant conslituge et peut dons valablement déliberer.
Heura d'ouverture .

Puis il d&pose sur le buréay, ot et 3 la disposition des coproprigtaines |
- Le regement dé copropriéta, - Le double de la lettre de convocation,

- La feuills de présence, - Les polvoirs,
- La justificalion de la convocaiion réguliere & -Lle livre des progés verbaux.

{'sgsamblée,

ATRI OLUTION :
RAPPORT D'ACTIVITE DU GONSEIL SYNDIGAL
{*Assemblée Générale prend acte du rapport du Conseil Syndical sur Ia gestion de l'exercice
passe,
CINOUJEME BESOLUTION : '
ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

| a4 membras aciuels du Conseit Syndical sont.

Les candidaturas en qualité de membre du Congeil Syndical pour cetta nM walle annde sont: M.

Candidaiure de Monsieur | poste da membres du Conseil Syndical Résujtat

du vote,
Yotes POUR: 45 copmpﬂélalre{s} roprésentant 3690 antlémes

Votes CONTRE 1 Néant

ABSTENTIONS :  Neéant
En vertu de quoi cette résolutlon ast repoussée dans les condlilons de T'article 25
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rarcidature de Deuxicme wote (hajorité Art 24,1 au paste de mamDres du Corsail Synéica.
Rasuitat du vote.

Yotes POUR : 46 coproprigtaireis) représentant 3600 fantiémes

Yotes CONTRE : Néant

ABSTENTIONS : Néant
En vertu de guol cette résolution est adoptéc dans |es conditions da majorith de l'article 24

randidalure de Indivisio au paste do memmbres du Conseil Syrdical.

Résuliat du vote,

Ao -

votes POUR : 46 goproprictaire(s} représantant 2699 tantiémes

Voies CONTRE :  Néant

ABSTENTIONS :  Néant

£n vortu de guoi cette résolution st repoussee dans les conditions de I'artiche 23

candidature de Deuxieme vate Majoriié Art 24,1 au poste de metmnbres d1 Gonsell Syndica!.
Resultat du vole.

voies POUR: 46 copropriétaire(s) reprasentant 3692 tantiémes

yotes CONTRE @ méant

ABSTENTIONS : Neant

En vertu de qual catte resolution est adoptée dans lus conditions do majorlté da larticla 24

Candidature de Madamd s @u poeste de rnemnres du Conseil Syndical.

Résultat du vote.

A e =

Votes POUR : 46 coproprigtaire(s) reprisentant 3688 tantiemes

Votes CONTRE : Néaant

ABRSTENTIONS Heant

£n vartu de guai celte césolution est repoussEs dans les conditions de Farticle 25
Candidature de Deuxieme voie Maicrite Art 24 .4 au pozte de membres du Conseil Syndical.
Réslilkat du volg.

Votes POUR: 46 -::uprupriétaire{s] reprisentant FH0T tantiemes
Yotes GONTRE . Meant
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ABSTEMTIONS : peant
En vertu de guoi cette rasolution est adoptée dans los canditions de majariié de Iaricie 24

Candidaiure L& © 1 paste de memaes dd Consecil
Syndical.

Reésuitat s vote,

yotes POUR : 4f mpr::priétaira{s} reprosentant 3659 tantiémes

votes CONTRE : Waant

ABSTENTIONS :  Neant

En vertu de quoi celte resolution est repoussén dans a5 nonditions de farticle 25

Candicature do Deuxiemne wote Wajonté Art 24 1 au pasie de membres du Gongeil Syndizal.

Reésultat du vote.

Yotes POUR : 46 copropriétairals) representant 3699 tanligmes

Votes CONTRE : Wéant

ABSTENMTIONS : Neant

En vertu de guol cetie résolulion est adopiée dans tes conditions do majarité: de I'article 24

candidaiure de Monsiel au puste do membres du Consel Syndcal.

Résultat du vote.

Yotes POUR : 46 copropriétaire(s) représentant 3693 tantiemes

votes CONTRE : HWéant

ABSTENTIONS :  Néant

£n vertu de guai cetie rosolution @51 repoussce dans les conditions de rarticle 25

randidature de Deuxieme yote Majorité Art 24.1 au posie de membres du Congeh syndizal,

Resultat du vote.

voies POUR: 46 capmpriéiaire{s] représentant 3599 tantigémes

Votes CONTHE © Méant

AESTENTIONS : Maant

En vertu de quai coite résalution ast adoptée dans jes conditions do majorité de larticle 24

Aprés en avor daiipard, | ressorn guUe |os candidats precites sont &l JUsU'd e prochaine asseminge
génerale appelée & approtiver o comptes de [axercice 2020 ARrés daliberations. ‘e Gonsel Syrdicsl
&lit parmi 5e8 rnemores u poste de prasident du Consell Syndical. Celri-ci acuepte 28
fonciions guli i sant atiribuées wagua la prochaing assEMDIGe ErGaie apociée d approuver Lot
comptes de Vexergice 2020,
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SIXIEME RESOLUT 10M : l
f APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 1A o217 AU 30/08/2018

il est rappeléd aux copropriétaires quwils ont la possibilité de consuller les comptes et les pidoes
justificatives des charges de coproprieté le 57 jour ouvré avant Ja lenue de passemblée générale en
prenatit prealablernent rendez-vous aupés de Crédit Agricole Imrnobilier Services.

Les comptes de |2 copropriété ont até consuités par le conseil syndical en date du 20/01/201¢. D est
tout d'abord rappele i@ rrontant du budget prévisionnal 406.630,00 €, lequel ast comnpand all mantant
des dépenses de Texercice 118 209.82 £,

Le Syndic présenie les pomples conformément aux dispositions comptables du décret et larréte du 14
tnars 2005.

Aprés en avair délibére, [Assemblée Générale procéde au vote dudquei il regsort que les somples de
l'exercice sont approuvés pour Un montant de 118 909 82 € ainsi que vensemble des annexes
compiables jointes & la présente canyocalion dont potarument les annexes relalives aux comptes
travaux.

Votes POUR @ 44 coproprlétaire(s) représentant 3487 Ganfidnes

Votes CONTRE: 1 nupmpﬂétaira{sl roprésentant 25 tantlémes

ABSTENTIONS : 1 coproprlétairels) représentant 127 tantiémes

£n vartu de quol cette résolution ast adoptée dans les conditions de majorité de Y'articte 24

Copropriélaires ayani voté COMTRE : (35}
Coproptlétaires sblar abstenus 2 M. F (121

SEPTIEME &E,SDLUT‘I@

QUITUS DONNE AU SYNDIC POUR SA GESTION DE L'EKEERGIGE 0111072017 au 30/09/2018

Apras en avoir délibérs, rAssemblée Générale procdde au yote ef donne quitus entler et sans
resorve au Syndic pour sa gestion de lexercice arrété au 30 septembre 2018,

Votes POUR ! a4 copropriétairs(s} roprésentant 3522 tantlémes

votes CONTRE ! 2 cupmpriétalrels] représentant 177 tantiames

ABSTENTIONS : Néant

En vertu de quot catte résolution 85t atoptée dans les conditions de majorité de rarticle 24

arEy

Copropridtaires ayant vota CONTRE | M

Im RES

HYITEME RE QLUTION : l
| APPROBATION DV CONTRAT DE SYNDIC

Aprés an avolr aélibéré, I*Assembiée Générale approuve 'e conlrat J'administration de copropriété
de |2 sociéte CA IMMOBILIER SERVICES (9 Impasse da Borderauge BP aod01 31204 TOULOUSE
CEDEX 2} CREDIT AGRICOLE WCEILIER SERVICES (8 impasse de Borderouge Bep /0401 -
31204 Toulouse Cedey 2} fitulairs de ka carte professiumelbe o CPl 9201 2018 a0 010 §35 délivree
par la CCI de Paris lle-de-France et adhérent a2 Ja Calgse de garantie de rimmobhier de a CAMOCA,
(63, rue de 2 Bostie — 75008 PARLS).
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{ e Syndic st nomme pour une durée de 1 AN.
Le contrat commence e 01072019 pour s fgrminer le 30/06/2020

La mission, les honoraires et las modalites de gesiion du Syndic seront veux définis dans le contrat
joint & la convocation de la présente Assembide Genérale. L'znzemble des copropriétaires présenls
vote les honoraires du Syndic pour un monitant de 20.288 94 € TT.C

L'assernblée Genérale mandate | Présidents de Séance, PO glgner le contrat de
Syndlc.
Votes POUR : 43 copropriétaira{s) représentant 3433 tantlames

Votes CONTRE : 1 copropridtaira(s} représentant 85 tantlémes
ABSTENTIONS: 2 copropriétairais) représentant 121 tantidmes
En vertu de guol ceite résolution gst repoussaée dans kes conditions de l'article 25

L'Assemblée Généraie des copropridlaires r'ayant pas p decider & la majorité prévue & l'article 26
mais le liers au moins des voix recueilies de tous les coproprictaires stant favorable, rassemblée
décida de wvoler pour un second vole immédiat <t pour ne pas remetire cette résolulion 4 une
agsemhlée ulkériaure.

t u yots,

votes POUR : 43 coproprilaive(s} représentant 3493 tantlémes

Votes CONTRE: 1 coproprlétaire{s) représentant B5 tantlémes

ABSTENTIONS: 2 gopropriétaire(s} représentant 121 tantiames

En vertu da quoi celte résolutlon est adoptoe dans les conditions de majorité de Farticle 24

Coproprigtaires syant wobd COb
Copropriélaires s'atant absteny

Da ce fait 'Assemblee Générale procéde, conformément & rart.251, immadiatemant & un second
vote dans les conditions de majorité de lar.24.

5 u 2™ vote.
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yotes POUR : A3 copropriétaire(s} raprésentant 3493 tanflémes

Votes GONTRE: 1 copropristairels) raprézentant 85 tanfidtnes

ABSTEMTIONS : 2 copropriétaira(s) représentant 121 tantidmes

En vertu de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorits de rarticle 24

Copropridtaires ayant yotd CONTR
Crpropriataines setant abatenus |

NEUVIEME RESOLUTION :
DISPENSE A DONNER AU CONESEIL SYNDICAL POUR LA MISE EN CONCURRENCE DU
SYNDIC

Lrartlcle 21 de 1a loi du 10 juillet 1966 prévait ia mise en concurrenca dul Syndic par le Conseil
syndical tous les 3 ans.

La prochaine Assemblée Générale devra se prononcer sur cette mise &n concurrence.

Ca méme ariicle laisse la possibilits & rassamblée Géndrale de dispenser je Conseil Syndica! de cefté
mise e CONGUTence.

Aprés avolr entendu avis du Conseil Syndical, rAssemblée Sénérale dispense le Gonsell Syndicai
procéder & la mige &h concusrence du conirat de Syndic pour fa prochaing Assemblée appelée & s¢
pronancar suf 53 nouvelle désignation.

votas POUR : 42 copropribtalre(s) représantant 3409 tantlémes

Vaies CONTRE: 3 copropriétalre(s) reprasentant 234 tantidmes
ABSTENTIONS :  1copto stalre(s) représentant 59 tantidmes

Er warin de tuoi cette résolution est repoussée dans les conditions de V'article 25

L'Assemblée Générale des coprapriétaires n'ayant pas pu décider & la majorilé prévue & l'article 25
mais la fiers au moins des voix recueillies de fous les copropridtaires gtant favoratde, I'Assemilés
décide de vater pour un second vote immediat gt pour ne pas remetire cette résolution a une
assemiplée ultérieurs.

Résuitat du vote.

votes POUR : 42 coprnpﬁétaira{s] représentant 3400 Eantlémes

Votes GONTRE: 3 copropriétalre{s) représentant 231 tantiémes

ABSTENTIONS : 1 copropriétalre(s) représentant 53 tantibmes

En veriu de guei cetto résolution est adoptae dans les conditions de majorité de l'article 24
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Coproprigtairas ayant vots CONTRE

De ce fait TAssemblée Générale proceda, conformément 3 lart25-1, immédiatement 4 un gecond
vole dans les conditions de nrajorite de fart.24.

Résultat du 2™ yote.

Votes POUR : 42 copropriétaireis) representant 3409 tantiémes

Vokes COMTRE: 3 copropriétaire(s) roprésentant 231 tantlémes

ABSTENTIDNS: 1 copropriétaire{s} roprésentant 59 tantiémes

En vertu e gudod cette résolution est adoptée dans log conditions de majorité de I"article 24

ranrenidlaltas ayant vold GO

Goprbpriétaires s'alant abstenus

DAX[EME RESOLU TIOH :
EXAMEN ET ADOFTION DU BUDGET PREVISIONHEL DU 01/10£2018 AU 30/08/2019

Aprés en avolr délibérs, PAssemblée Générake approuve le budget prévisionnel joint a {a présents
convocalion pour ['exercice du 01/10/2018 au 30/09/2019 améte 3 |a somme de 108 S00.00 € Le
budget, détailké par poste de dépense, a été élabore par le Syndic assisté du Consell Syndical en
dafe du 29007472019

votes POUR : 45 gopropristaira(s) raprésentant 3614 faniidmes

Votes CONTRE: 1 copropridtaire{s) représentant 85 tantlames

ABSTENTIONS : Néant

En vertu de quol cette résolution ast adoptée dans les condifions de majorite de Particle 24

Copropriétaires ayant volé COMTRE

ONZIEME R LYTION :
EXAMEN ET ADOPTION BU BEUDGET PREVISIONNEL 011042019 aa 30/09/2020

Aprés en avolr défibéré, [Assermblée (énérale approuve le budget prévisionne! joint & 1a presente
conivocation pour l'exercice du o1/10/2020 au 30/09/2020 arréts 2 la somme de 102 020.00 € Le
budget, détailie par posle de depense, a &té §labore par le Syndic asslste du Conseil Syndical en
data du 2%/01/2019

Votes POUR : 44 copropriétaire(s) représentant 3486 tantiémes
Votes CONTRE: 1 copropristaira(s) représentant 85 tantlémes
ABSTENTIONS : 1 copropriétaire(s) représentant 128 tantiémas
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En vertu de quoi cette résolution est adopiée dans les conditions de majorité de l'article 24

Copronilétaires ayant vois GONTRE - M, LEPROVOST Serge {85}
Copropriétalres s'élant abslents - M. THEPAUT Jean-jacques (128}

DOUZIEME RESQLUTION :
FIXATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOLRE DU FONDS DE TRAVAUX

Les textes relatifs 2 la copropriété imposent # compter du 1™ janwier 2017, de constiluer un fonds
de travaux pour faire face aux travaux prescrits par les lols &t réglements, hors budget prévisionnel ou
urgents. Ce fonds sera sfimenté par une colisation annuelle obligatoire versee par les copropriétaires
selon les mémes modalités que ceites applicables au versement des provisions du budget
prévisionnel. Ce fonds sea verse sur un compte sépare au profit du syndicat des copropritaires.

Ces cofisallons sefont raftachees aLx lots et définitivement acguises au syndicai des copropriétaires.
Elles ne seront donc pas remboursces aul vendeur 4 I'occasion de la vente de son ot

L= montani du fonds travaux ne peut &lre inférieur a 59 du budget prévisionnel, loutefois
rpssemblée peut décider d'un pourcentage supérieur,

Aprés avoir délibérs, |'Assemblés générale décide de fixer la montant du fonds de travaux al
pourcentage de 5 % du budgel prévisionnzl annual. A dafau, le monlant du fondds de fravaux sera le
minimum l&gal soil 5 %.

e mantant sera révisé chague année en fonciion du hudget prévisionnel, Ce taux poutra dyoller sur
décision dune nouvelle assemblée généralz et a la demande préalable dun ou pllsiaurs
copropriétaires.

Votes POUR : 46 capropriétairels) reprasentant 36939 tantiémes

Votes CONTRE: MNéant

ABSTENTIONS :  MNéant

En vertu de quoi cette résolution ast repoussée dans les conditlons de Varticle 25

L'Assemblés Générale des copropriétaires n'ayant pas pu décider A la majorité prévue A l'ariigle 25
mais e fiers au meins des voix recueillies de tous les copropriétalres etant favorable, IAssemblee
décide de voter pour un second vote immédiat et pour ne pas remelire cette résoiution 4 une
assamblée ultérisure,

Eésl_.;ltat u vote.

Votes POUR : 43 copropriétaireis) représentant 3428 tantiémes

Votes CONTRE :  Néant

ABSTENTIONS: 3 copropriétaire(s) représentant 271 tanfiomas

En vertu de quoi catte résob S e bam amditinne da maiornité de l'article 24
Copraprélaires s'gtant abslenus )

fe ce falt PAssemblée Genérale proceds, conformément & Fart26-1, immédiatement 3 un second
vole dans les conditions de malorité de Tart.24.
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votes POUR : 43 copropriétalre(s) représentant 3428 tantidmes

Votes CONTRE :  Néant

ABSTEMTIONS : 3 copropriétaire{s) représentant 271 tanthémes

En vertu de quoi celte résolution est adoptée dans les conditions de majorité de Particte 24
arwanndlaires s'atant abslenus © o

TREIZIEME RESOLUTION :
ANNULATION DE LA RESOLUTION 20 DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 16/03/2017 -
TRAVAUX DE MISE EN PLACE DN SYSTEME VIGIK - REMBOURSEMENT DES APPELS DE
FONDS

L'Assemblée Générale dicide de Pannulation da 1z résclution 20 de Iassemblée généraie du
160372017, lravaux da mise en place d'un systeme vigik.

L'Assemblée Générale autorise le syndic a procéder au remboursement des appels de fonds pour un
maontant 8500 €, selon fa clé de réparition « CHARGES GENERALESS, lors de la répartition des
charges de l'exercice comptable 2017/2018.

Votes POUR : 44 copropriétaire(s) représentant 1578 tantidmes

Votes CONTRE :  Néant

ABSTENTIONS : 2 copropriétaire(s} représentant 121 fantiémes

En veriu de guol cette rasaltion ast adoptée dans \ag condiflons de majorité de l'article 24
Copropridlaires s'élant absianus - B

QUATORZIENE RESOLUTION :
ANNULATION DE LA RESOLUTION 15 DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 3170372016 -
REMPLACER LE TABLEAL ELECTRIQUE EXISTANT PAR UN TABLEAU ELECTRIQUE
ETANCHE - RE MBOURSEMENT DE { 'APPEL DE FONDS

L’Assemblée Générale décida de Fapnulation de la résolution 15 de rassemblée générale du
31032016, remplacet 12 tableau alecirique axistant par un tableau électrique &tanche.

L’Assembliés Générale atories ke syndic & proceder au remboursement des appels de fondsg pour un
montant 600 €, selon 12 ¢lé de répariilion « CHARGES GEMNERALESS, lors de la répartifion des
charges de l'exercice somptable 2017/2018.

votas POUR : 48 copropristaire(s) représentant 3699 tantiémas
Votes CONTRE : Méant

ABSTENTIONS :  Néant
En vertu de quaoi cette résolutlon est adoptée dans les condlilons de majorits de Farticle 24
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QUINZIEME RESOLUTION :
APPROBATION DES TRAVAUX DE REMPLAGEMENT DES PLATINES DES 6 BATIMEMTS A AF
AVEC SYSTEME VIGIKS

L'Assamblée Ganérale décide de Fexéeution des travaux de remplacementl des platines des &
batiments (A & F) aved systéme wigik, aprés ayoir pris connaissancs des condilions essentielles des
devis notifies.

L'Asserbléa Générale confia une délégation de poUVoIr aux membores du conseil syndical pour l&
choix de I'enireprise la mieux disante et répondant au migux des intéréts du syndicat des
copropriétalres, pour un montant de 24.150,00 eures TTC.

'Assembiée Générale autorise la syndic & procéder, selon la clé de réparition & CHARGES
APPARTEMENTS», alX appels de provisions axigibles comme suit ®

. Le 0470472019 pour S50%,
La 01/05/2019 our k& solde
_F@!M=
Apticle 6-2 du décret du 17 mafs 1967 : « A l'occasion de 1a mutation 4 Hire onéraux d'un lot; .27 e

paiement des provisions des dépenses non Comprses dans le budget prévisionnel incombe & celui,
yendeur ou acquéredr, qul est copropeletaire au moment de U'exigibilité »

Article 8-3 du décret dy 17 marg 1967 : « Touls canvenlion contraire aux disposifions d& lartick: 6-2
na d'afiet quenire les parties 3 1a mutation & titre onéraux »

Votes POUR : 28 copropriétalre(s) représentant 1892 fandmas

Votes CONTRE: ¢ copropristaire(s} représentant 670 tantiémes

ABSTENTIONS: 4 copropriétaire(s) représentant 309 tantiémes

En vartu do quol cette résolufion est adoptée dans les condltlons de majorité ¢~ rasicla 24

SEZIEME RESOLUTION :
APPROBATION DES HONORAIRES TRAVAUX POUR LES TRAVAUX DE REMPLACEMENT
DES PLATINES DES & BATIMENTS A AF

La mission de votre syndlc conslste 4 procé&der auX appels de fonds, a consuller es entreprises
afin da présenter plusieurs devis en Assemblée Génerala ou au Consell Syndical, & suivre les travaux
ot las récaptionner, & régier tes faciures de oy des anlreprises.

Pour Fensemble de ces prastalions, votre syndic percevra les honoraires suivants |
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- 6% TTC du moniant HT des travaux sl ces lravaux gont inférieurs & la somme de 10 000 €
HT

. 3% TTC du montant HT des lravaux si les Iravaux sont supérieurs 4 la somme de 10 000 €
HT

conformément A Farticle 18-1 A de la lai du 10 juiliet 1985, Fassemblde pénérale aprés avoir délibénd,
approuve  kes honoraires du syndlc s'élevant 3 25 % TTC du montant HT des tavaux de
remplacement des piatines des & batiments (A & F) avec systdme vigik.

Cette somme sera appelés dans le cadre du marché travallx précédemment woté.

Votes POUR : 25 copropristaire(s) reprégentant 1587 tantlémes

\iotes CONTRE: 13 copropribtaire(s) raprésentant 928 tantibmas

ABSTENTIONS: 3 copropriétairals) représentant 256 tantidmes

Er wartn de auol cetie résolution est adoptée dans les conditlons de majorité de Farticle 24

DIX-SEPTIEME RESOLUTION :
APPROBATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PLATINE DU PORTILLONW HAUT
AVEC LECTEUR YIGIK

L'Assembiée Générale décide de Pexécution des travauX de remplacement de la phating du
portillon haut avec lecteur vigik, aprés avoir pris connaissance des conditions essenlislles des deviz

noliflés.

L'assemblée Géndrale config une delégaiion de pouveir aux membres du conseil syndical pour '
choix de l'enireprise la mieux disante et répondant au mieux des intérals du syndicat des
copropriétaires, pour un mantant de 3.450,00 eurds TTC.

LAssemblés Géndrale auforise le syndic & procéder, selon la e de mapartition ¢ CHARGES

GEMERALESs, aux appels de provisions exiglhles corme guit

. Le 01/04/2019 pour 50 %,
Le 01/05/2019 pour le solde

Rapps| des toxies |

Article 6-2 du décret du 17 marg 1967 © « A l'occasion de la mulation & tilre onéretn: dun lot: ..2%) le
palemant des provisions des dépenses non compriges dans le budget prévisionnel ncombea & celul,
vendaur ou acquéraur, qui st copropriélaire au oment de I'exigibilité »

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 : « Toute convention conlralre aux digpositions de l'articls 6-2
'a d'affet qu'entre les parties 4 la mulation & titre onéreux »

Votes POUR : 38 copropristaire(s) représentant 3010 tantibmes
Votes CONTRE: 4 gopropriétaire(s) raprésentant 358 tantlémes
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ABSTENTIONS : 4 copropristairels) représentant 331 tantidmes
Er uarhs rda nuoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majotlté de Farticle 24

DICHUITIENE RESQLUTION :
UTILISATION DUy FONDS DE TRAVAUX POUR LESTRAVAUX DE REHPL&CEMENT DE LA
PLATINE DU PORTILLON HAUT AVEC LECTEUR VIGIK

L'Assemblée Générale décide d'utitisor Yo fonds de lravaux en yue de financer lgs iravaux de
remplacement de 12 platine du porillon haut avec lecteur vigik 2 hauteur de 3450 € en un sendl

déblocage le 0170472015

votes POUR. : 19 copropriétaire(s} reprégentant 31 35 tantlémes
Votes CONTRE: & copropribtaire(s) reprégentant 477 tantidmes

ABSTENTIONS : 1 copropriétaire(s} raprésentant 44 fantidémes
A ria cnert cetie résolution est repoussde dans les conditions de |'arficle 26

DI NEUVIEME RESOLUTION :
APPROBATION DES HONORAIRES TRAVAUX POUR LES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE
LA PLATINE DU PORTILLON HAUT AVEGC LECTEVR VIGIK

La mission de votre gyndic consiste 4 procédder aux appels de fonds, 4 cansulter les enirepriges
afin de prégenter plusieurs devis en Assemblée Génarale ou au Conseil Syndical, & suivre les travak
et leg réceptionner, & régler les faciures de ou des entreprises.

Pour Tensembie de ca8 prestations, volrg syndic percevia 15 honoraires suivants |

- 5% TTC du monitant HT des fravaux i ces lravalx $ont inférieurs A k& somme de 10 00D €

HT
- 3% TTC du montant HT des travaux si les travaux sont supérieurs 4 la somme de 10 000 £

HT
Confarmément 4 Larticle 18-1 Adela il du 10 juillet 1965, assemblée génédrake wEs avoir délibére,
approuve es honoraires du syndle gélevant 2 25 % TTC du rmontant HT des travaux de

remplacement de 12 platine du portilion haut avec lecteur vigik.
Cetta somime sera appelée dans le cadre ¢l rarchs travaus précédemment voté.
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votes POUR 15 copropriétaire{s) représontant 3010 tantleémes

votes CONTRE: 5 coproptiétaire(s} raprasentant 417 tantidbmes

ABSTEMTIONS: 3 coproprictaire(s) rgprésentant 272 tantiémes

Eer weartn: de ol cotte résolution est adoptée dana les conditions de majotité de Tarticle 24

VINGTIEWE RESQLUTION -
REALISATION D'UN DHAGWOSTIC TECHNIQUE GLOBAL

Conformément & la ot ALUR n® 2014-386 du 24 mars 2014, le syndicat des copropriélaires doil ¢
pronancer sur 1a question de fairé réaliser un Diagnastic Techakue Global (DTG

ie Diagrostic Technigue Global comprend uné@ avalualion de létat des partles COMMIINES et des
&yuipements collectifs.

Le syndicat des copropriétaires obtient s& sityation sur ses obligations Kpales st réglementaires.

Enfin un budget prévisionnel simplifé des ravaux # plarifier est éiabii pour garanlir 12 conservalion du
pbatiment sur les 10 prochaines années.

L& Diagnosiic Technigque Glohal componts :
- une analyse de l'elat apparent des parties communes gt des &quiperments COmMMuN3,
- un étaf de la situation du syndicat des copropridtaires au regard de s&5 obligations kgales et
réglementalres,
. une analyse dés améfiorations pessibles concemant la gestion technigue et palrimoniale de
fimmeuble,
- un diagnostic de performance anargétique de Pimmeuble ou un audit anergéiique (sl
immetible en chauffage collectf).
- uné Svaluation sommake du caiit ainsi que fa liste des travaux necessaires a la conservation
de 'mmieuble (notamment sur las 10 prochaings annees).

13 L'assemblee générale apres aVOir
pris connalgsance des obkgations légales énoncées par le syndic,
- pris connalssance da 'avis du consell syhdical,
- et délibéré,
decide d'effectuer de faire résliser un diagnastic fechrique global (DTG).

2} Vota un budget de ... eurcs pouria raalization du diagnostic.

3y Répartilion du coll du diagrostic | Iassemblée gendrale décide que ke coll pour la réalisalion du
diagnostic sera réparii sur les charges communes générales.

Wﬂﬂiﬂé—f@ﬂﬂi

L'assemblée générale autorise le syndic a procéder s appels de fonds nécessaires suivant ies
modaiités ¢-apres définies de telle manidre que e syndlc so8 toujours en mesure de régler les
gityations de I'enireprise aux dates convenues dans le marghé

i N = S
* TR - T |-
. e Yo le s
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Votes POUR : Méant

Votes CONTRE : 4% coproprlétaite(s} représpntant 3699 tantiomos

ABSTENTIONS :  Meant

En verfu de quoi cette résolution st repoussée dans les conditions de majorité de Particle 24

Copropridtalres ayanl wotd POUR:

VINGT ET UNIENIE RESQLUTION :
POINT DINFORMATION SUR LA LETTRE RECOMMAND EE ELECTRONIGUE

Conformément & l'articla 42-1 de 1a loi du 10 Juillet 1965, le Syndic dispose désormaiz de la
possibiiité d'envoyer par voie électronigue toutes les notifications (convocation, procés-verbauy) et
mises en demeure, en cas d'accord exprés du copropriétaire :
. sicet agcord est donne lors de FAssemblée généralg, il est inscrit sur le pmcé&-verbah
. gil est donné en dehors de [Assemblée générale, devra se faire par courner recommands
ol lettre recommandes dlactromique. et accard zera alors conservé dans le registre des

pracég-verbaux,

1l est précisé que I2 copropriétaire peut changer d'avis & tout moment : il le notifie akors dans les
mémes conditions (qua son accord, cetle disposition ast &gakement conservée dans le reqistre des
procés-verbaux.
Accords recueillis tors de Fassemblée générale ;
R
- MiMme
M./Mme

VINGT-DEUXIEME RESOLUTION :
QUESTIONS ET SUGGESTIONS DIVERSES
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L'ORDRE DU JOUR EPUISE, LA SEANGE EST LEVEE A 16 Heures 28

Copie ceriifide gonforme
LE SyNDIC

Les copiopeléiairas ahsents el Agn rapréseTés 4 1 Agsambiée Gancrale, fhnsi que ceux ayart voté conlre Mg dos diclsgns
adaptés par calte AsseTnbiie, onl YAc noifcation desdites decizhons, par pu recommandd AR, en Iy rappedant que
= Conformément A slipulalions de raticle 42 #llnéa ? de lalol du 10 juillel 1965 surla opropAité, il wous esLid rappelé gue
s acions qul onl pour objat da conlester ks déclsions des fssemblaes Céndiales dojvent, @ pelne de furchusion, Bire
Inirodirles par [aa coproprélis opposants oy défaliants dans un datal de DEUX MOIS 4 complar der L rplification desdiles
dédniglﬁ qul aur est faite 4 1a dilimence du Syndle dans un didal di DEUX MOHS & compler g la tenue de IAssemblie
Ga A

Sapf @n cas IpEIce, Vaxdeution pov 18 synke das Iraval décigés par FAssenble nerale s SpEHCENIoN s ariclas 25 &
o8 pat SUFpETE s T'enpivation dur aelal manlionrd & ja prewléna pivase ol prdsent article. La aovtant de Pamends civitd
gont ex redevalye, o appficalion o Parficte 32-1 o Mowveed Code g procaours o, oalid qul agit en juslice de manidne
dilataive or abushve g5t de 150 € & & 600 € lovsque cafte aclion amurwﬁdemnwﬂwunedémsfma‘amnmgmeﬂe
goncarnant los PrEwENY Pl ar & i laniich 25w
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Copropriété :

LES BALCONS DE BELLEVUE
Lieu dit "Baconneau"

4 Impasse des Rosslgnols
16000 ANGOULEME

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU
mardi 6 avril 2021

Le mardi 6 avril 2021 & 10:00, les copropriétalres de la résidence LES BALCONS DE BELLEVUE sur convocation du syndic se sont réunis en
assemblée générale :

VPC - ANGOULEME
Assemblée générale dématérilaisée.

pour y délibérer sur ordre de Jour annexé a la convocation.

Il a été établi une feullle de présence qui a été émargée par les copropriétaires en entrant en séance, tant en leur nom qu'au nom de
leurs mandants, qui indique que:

0O 0 copropriétaires sont présents ou représentés, solt 0 sur 10000.
00 0 copropriétaires sont présents ou représentés en visloconférence, soit 0 sur 10000.
0 71 copropriétaires votent par correspondance, solt 5848 sur 10000,

Sont présents ou représentés :
NEANT

Sont présents ou représentés en visloconférence :
NEANT
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Ordre du jour :

1-t du bureau

2 - Rapport du consell syndical

3 - Approbation des comptes de |'exercice clos le 30/09/2020
4 - Quitus au syndic

5 - Budget prévislonnel N+1

6 - Budget prévislonnel N+2

7 - Nomination des membres du consell syndlical

7a - Candidature de M FESQUET

7b - Candidature de Mme MARCILLAUD

7c - Candidature de M YOUNES

7d - Candidature M FAUCILLON

7e - Candidature Mme LOUSTEAU

7f - Candldataure Mme ZAMBRZYCKI

8 - Délégation de pouvolr

9 - Contrat plsciniste

10 - Remplacement Caméra du portall

11 - Rupture conventionnelle du gardien

12 - Suppresslon du poste de gardlen

13 - Cholx des entreprises - Remplacement du gardlen
13a - ADAPEI '

13b - IDTA

13¢ - Jardins de I'"Angoumols

13d - COUSIN

13e - Mon espace en Charente

14 - Cholx des entreprises - Remplacement du gardlen
14a - La Couronne Nettoyage

14b - Cholx d'une entreprise

15 - Autorlsation de travaux affectant les iar s communes ou I'aspect extérleur de I'ilmmeuble par les copropriétaires et a leurs frals

és0| HH

Résolution n°1 tElection du bureau

Président, Scrutateurs, Secrétaire

* Vote par correspondance :

En raison des contraintes sanitalres liées & la thtl : contre le Coronavirus SARS COV 2, I'assemblée générale se tient unlquement a l'alde
des formulalres de vote par correspondance.

S'aglssant d'une assemblée générale "a distance" : le président du consell syndical est nommé président de séance par défaut, les autres
membres du consell syndical sont scrutateurs et le syndic est secrétalre de séance.

Question n°2 : Rapport du conseil syndical
(sans vote)

Résolution n°3 :Approbation des comptes de I'exercice clos le 30/09/2020

L'assemblée générale, aprés avolr pris connalssance des documents sulvants ti€itifiés & chaque copropriétalre :

- l'état fin

- le compte de gestion général du syndicat des copropriétaires

- le comparatif des comptes de l'exercice précédent approuvé

approuve en leur forme, teneur, Imputation et répartition, les comptes des charges de I'exercice du 01/10/2019 au 30/09/2020;
comptes qul ont été adressés a chaque copropriétalre

VOTENT POUR 5204 / 5294 tantidmes exprimés (Total tantiémes: 10000) (5204 tantiémes votant
par correspondance)

VOTENT CONTRE 90 / 5294 tantiémes exprimés (Total tantidmes: 10000) (90 tantiémes votant par
correspondance)

ABSTE....-.. 495 (Total tantiémes: 10000) (495 tantidmes votant par correspondance)
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COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 59 (Total tantiémes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
nse to T

Vlise aux voix, cette résolution est adop!

Résolution n°4 :Quitus au syndic
L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 30/09/2020.

Art, 1993 du code civil

« Tout mandataire est tenu de rendre compte de sa gestion, et de faire ralson au mandant de tout ce qu'il a recu en vertu de sa
procuration, quand méme ce qu'il aurait regu n'eQt point été d0 au mandant, »

VOTENT POUR 4990 / 5172 tantiémes exprimés (Total tantitmes: 10000) (4990 tantiémes votant
par correspondance)

VOTENT CONTRE 182 / 5172 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (182 tantiémes votant par
rarracnnndancal

ABSTENTION 617 (Total tantidmes: 100001 {617 tantidmes untant nar eorracnnndancal

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 59 (Total tantiémes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
inscrit sur le formulalre)

}?"i{ét'li“Q-F,l.l-! X VO [::1;,1_(";:]":]?{:':' A Jtion ”-_‘:'.i‘ |1'1;

Résolution n°5 :Budget prévisionnel N+1
L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel Jolnt a la présente convocation. Le budget, détalllé par postes de dépenses, a été

élaboré par le syndic assisté du consell syndical pour I'exercice du 01/10/2020 au 30/09/2021 arrété & la somme de 100 610,00 euros et
sera appelé en 4 échéances égales.

VOTENT POUR 5022 / 5201 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (5022 tantiémes votant
par correspondance)

VOTENT CONTRE 179 / 5201 tantitmes exprimés (Total tantidmes: 10000) (179 tanti#mes votant par
correspondance)

ABSTENTION : 588 (Total tantidmes: 10000) (588 tantiémes votant par correspondance)

COPI\UI'[“EIHII\E WEMILLAIN D (YuLe puul a QI (IVial waiisines: avuuug)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulalre)

Vise aux volx, cett

Résolution n°6 :Budget prévisionnel N+2

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel Joint & la présente convacation, Le budget, détalllé par postes de dépenses, a été
élaboré par le syndlc assisté du consell syndical pour I'exercice du 01/10/2021 au 30/09/2022 arrété 4 la somme de 98 610,00 euros et
sera appelé en 4 échéances égales,
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VOTENT POUR 5137 / 5293 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (5137 tantiémes votant
par correspondance)

VOTENT CONTRE 156 / 5293 tantidmes exprimés (Total tantiémes: 10000) (156 tantiémes votant par

rarracnnndancal

ABSTENTION 496 (Total tantiémes: 10000) (496 tantitmes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote pour & 59 (Total tantiémes: 10000)

une résolution amendée, ou pas de vote
|nsc|-'"» e la farmnlaleal

2 aux Voix, cett

{; CE

8 resolution est ac

Résolution n°7 :Nomination des membres du conseil syndical

Rappel du réglement de copropriété

2.3.6 Consell Syndical

Le consell syndical, conformément aux tisg de l'article 21 de la loi du 10 Juillet 1965 fhor  par ti 4 de la loi du 31
Décembre 1985, assiste le syndic et contrdle sa gestion, notamment la comptabilité du syndicat, la répartition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés, engagés les salarlés du syndicat ainsl que I'élaboration du budget
prévisionnel dont il suit I'exécution, Il dolt &tre consulté par le syndic lorsque, pour des travaux urgents, nécessalres a la sauvegarde
I'immeuble, le syndic, sans délibération préalable de I'assemblée générale, demande le versement d'une provision. [...]

Le consell syndical est composé de trols membres titulalres (...) L'assemblée générale peut aux méme conditions de majorité décider
d'adjoindre & chaque membre du consell syndical un suppléant.

Le consell syndical est actuellement composé de en tant que membres titulalres
n tant que suppléants

- Candidature d« au poste de membre titulaire

'assemblée générale aesigne en quaiite de membre du consell syndical pour une durée d'un an

VOTENT pNtIR AA4 1 100NN tanHAmes (4434 tanHAmes untant nar carresnnndance)

VOTENT CONTRE 755 / 10000 tantidmes (755 tantiémes votant par correspondance)

ABSTENTION 592 / 10000 tantitmes (592 tantiémes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 67 / 10000 tantiemes
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulalre)
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VOTENT POUR 4434 / 5189 tantidmes exprimés (Total tantiémes: 10000) (4434 tantiémes votant

par correspondance)

VOTENT CONTRE 755 / 5189 tantitmes exprimés (Total tantitmes: 10000) (755 tantitmes votant par
rarvacnandansal

ABSTENTION 592 (Total tantidmes: 10000) (592 tantidmes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 67 (Total tantiémes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

 majorité des voix exprims

- Candidature de au poste de titulaire

L'assemblée générale désigne en qualité de membre du consell syndical pour une durée d'un an P

VOTENT POILIR 2786 1 10000 tanHAdmeace (27R6 tanHAmes untant nar carreenondanca)
VOTENT CONTRE 2172 / 10000 tantiémes (2172 tantiémes votant par correspondance)
ABSTENTION 890 / 10000 tantizmes (890 tantiémes votant par correspondance)

- Candidature de au poste de titulaire
L'assemblée générale désigne en qualité de membre du consell syndical pour une durée d'ui

VOTENT POUR 4988 / 10000 tantitmes (4988 tantiémes votant par correspondancé}

LES BALCONS DE BELLEVUE, AGO du 6 avr. 2021
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VOTENT CONTRE 216 / 10000 tantiémes (216 tantidmes votant par correspondance)

ABSTEM‘I‘I{‘IM o f ANNNN snndi {COC #awml B P P A e v Amwmanl

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote pourd 59 / 10000 tantiémes
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

VOTENT POUR 4988 / 5204 tantitmes exprimés (Total tantidmes: 10000) (4988 tantitmes votant
par correspondance)

VOTENT CONTRE 216 / 5204 tantitmes exprimés (Total tantiémes: 10000) (216 tantiémes votant par
correspondance)

ABSTENTION 585 (Total tantigmes: 10000) (585 tantiémes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 59 (Total tanti¥mes: 10000)

une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur la farmulairal

\Vllse aux volix, cette resolution est adir

- Candidature de au poste de titulaire

L'assemblée générale uesigne en quante ue membre du consell syndical pour une durée d'un an

VOTENT POUR 4844 / 10000 tantiémes (4844 tantidmes votant par correspondance)
VOTENT CONTRE 177 / 10000 tantiémes (177 tantiémes votant par correspondance)
ABSTENTION 679 / 10000 tantiémes (679 tantiémes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 148 / 10000 tantiémes
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur la farmulalral
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VOTENT POUR 4844 / 5021 tantiémes exprimés (Total tantizgmes: 10000) (4844 tantiémes votant

par correspondance)
VOTENT CONTRE 177 / 5021 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (177 tantiémes votant par
ABSTENTION 679 (Total tanti®mes: 10000) (679 tantidmes votant nar corresnondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote pourd 148 (Total tantidmes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

- Candidature de u poste de suppléante

L'assemblée générale désigne en qualité de membre suppléant du consell syndical, pour siéger en cas de vacance de I'un des membres
titulaires, pour une durée d'un a

VOTENT POUR 4932 / 10000 tantidmes (4932 tantidmes untant nar carresnnndance)
VOTENT CONTRE 89 / 10000 tanti&émes (89 tantidtmes votant par correspondance)
ABSTENTION X 679 / 10000 tantiémes (679 tantiémes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 148 / 10000 tantiémes
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

VOTENT POUR 4932 / 5021 tantidmes exprimés (Total tantiémes: 10000) (4932 tantiémes votant
par correspondance) .
VOTENT CONTRE 89 /5021 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (89 tantitmes votant par
correspondance)
Madame BARMOU Hafida (89)
ABSTENTION 679 (Total tantiémes: 10000) (679 tantiémes votant par correspondance)
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COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 148 (Total tantiemes: 1UUUU)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

Viise aux voix, cette resolution est acdoptee a la. ' oles Voix exprimees,
¥ T |

- Candidature de | au poste de suppléante.

L'assemblée générale désigne en qualité de membre suppléant du consell syndical, pour siéger en cas de vacance de I'un des membres
titulaires, pour une durée d'un an

VOTENT POUR 4932 / 10000 tantizmes (4932 tantitmes votant par correspondance)
VOTENT CONTRE 89 / 10000 tantitmes (89 tantitmes votant par correspondance)
ABSTENTION 679 / 10000 tantiémes (679 tantiémes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 148 / 10000 tantigmes
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

VOTENT POUR 4932 / 5021 tantidmes exprimés (Total tantiémes: 10000) (4932 tantiémes votant
par correspondance)

VOTENT CONTRE 89 / 5021 tantitmes exprimés (Total tanti¢mes: 10000) (89 tantiémes votant par
correspondance)

ABSTENTION 679 (Total tantidmes: 10000) (679 tantiémes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 148 (Total tantiémes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulalre)
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Résolution n°8 :Délégation de pouvoir
(art. 21-1 et sulvants de la lol de 1965)

L'assemblée générale délégue pouvolr au consell syndical pour décider de dépenses de travaux non compris dans le budget prévisionnel,
ce qul permet d'éviter d'attendre la prochalne assemblée générale.

Pour ces travaux non compris dans le budget prévisionnel : Elle fixe & 1500 euros T.T.C le montant maximum des dépenses effectuées en
vertu de la présente délégation dont il sera rendu compte a la prochaine assemblée générale,

Ce montant sera exigible le ler jour du trimestre sulvant la décision d'engager ces travaux et répartit en tantidmes relatifs & ladite
dépense,

La durée de cette délégation est fixée & deux ans.
Les membres du consell syndical sont couverts par une assurance de responsabilité civile dans le cadre de I'assurance thultirlsques
immeuble.

Le consell syndical établira un rapport afin de rendre compte de I'exercice de sa délégation de pouvolrs devant I'assemblée générale
votant 'approbation des comptes.

VOTENT POUR 4642 / 10000 tantiémes (4642 tantiémes votant par correspondance)
VOTENT CONTRE 465 / 10000 tantitmes (465 tanti®mes votant par correspondance)
ABSTENTION 408 / 10000 tantidmes (408 tanHames votant nar corresnondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 333 / 10000 tantiémes
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

w‘ﬂ"ﬁt&*ﬂsﬁrﬁé“ e 25 n'étant pas recuelllle, ters des volx du
nvertudesti  deti  25-1proce -a_uﬁ-naweauxwui

VOTENT POUR 4642 / 5107 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (4642 tantiémes votant
par correspondance)

VOTENT CONTRE 465 / 5107 tantitmes exprimés (Total tantiémes: 10000) (465 tantitmes votant par

ABSTENTION 408 (Total tantitmes: 10000) (408 tantitmes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 333 (Total tanti2mes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
inscrit sur le formulaire)

olution est adoptée
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Résolution n°9 :Contrat pisciniste

Réltération par 'assemblée générale du choix du consell syndical de cholsir WATERPRO avant I'Ag afin de permettre I'ouverture de la
piscine en temps et en heures.

'assemblée générale est Informée que la soclété AQUAPRO de Limoges qul entretenalt la piscine et qui devait étre mise en
concurrence, a été liquidée judiclalirement.

Cela a engendré la difficultés sulvantes :

seules quelques entreprises réalisent  la fols des contrats pour plscines collectives et sur le matériel fpécifiqu : (SYCLOPE) de la piscine.
La seconde entreprise trouvée, répondant positivement a notre sollicitation, étant basée & BRIVE LA GAILLARDE et disposant d'une
antenne 3 LA ROCHELLE, le consell syndical a décidé qu’il étalt thut  de les solliciter car les colts seralent forcément plus chers qu'une
entreprise locale. (Nous n'avons d'allleurs & ce jour regu aucune offre de leur part malgré relances).

Décislon & prendre sur le cholx de falre appel & la soclété WATERPRO dont le contrat est jolnt sur les postes 1 et 2 "Ouverture et
fermeture"
Pour la parfalte Information des copropriétalres, des « travaux » seront a prévolr (fuite refoulements, sable...)

L'Assemblée Générale aprés avolr: :
- pris connalssance des conditions essentielles du contrat présenté, décide de choisir la soclété WATERPRO pour 1117.99€ TTC TVA 20%
/an pour |'ouverture et la fermeture.

VOTENT POUR ' 4814 / 5045 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 9504) (4814 tantiétmes votant par
correspondance)
VOTENT CONTRE 231/ 5045 tantitmes exprimés (Total tantiémes: 9504) (231 tantiémes votant par

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote pour @ 144 (Total tantiémes: 9504)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

) X, cette resolution est ;;__l:_}'ii‘n]'y.’i.i,’::'f.‘.'_,

Résolution n°10 :Remplacement Caméra du portail
Réitération de la décision du consell syndical de remplacer la caméra portall (actuellement hors service).

Devis cholsi SAPEG 1536.00€ TTC

La mise en concurrence a été effectuée sur la base de 3 devis dont celui de SAPEG qul présentalt une garantie de 5 ans, pleces et mains
d'cauvre,

Devis GMS — 3456.07 € TTC
Devis Médias Systeme - 1997.71€ TTC

L'assemblée décider d'effectuer les travaux suivants :

Fournlture et mise en service video survelllance HD CVI par camera fixe avec zoom motorisé, aux dates sulvantes : dés réception des
fonds.

Retlent la proposition présentée par I'entreprise SAPEG s'élevant & 1536.00 euros T.T.C,,

Le syndlic précise que le cot des travaux, seront répartis aux millidmes généraux.

Les fonds seront appelés de la maniére sulvante :

1 appel de fonds Immédiatement aprés l'assemblée générale,

VOTENT POUR 4707 / 10000 tantiémes (4707 tantidmes votant par correspondance)

LLES BALCONS DE BELLEVUE, AGO du 6 avr. 2021 Page 10/18

¥~y - DF @&



VOTENT CONTRE 455 / 10000 tantiémes (455 tanti¥mes votant par correspondance)
ABSTENTION 593 / 10000 tantitmes (593 tantiémes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 93 / 10000 tantiémes
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

VOTENT POUR 4707 [ 5162 tantidmes exprimés (Total tantitmes: 10000) (4707 tantiémes votant
par correspondance)

VOTENT CONTRE 455 / 5162 tantitmes exprimés (Total tantidmes: 10000) (455 tanti#mes votant par
correspondance)

ABSTENTION 593 (Total tantiémes: 10000) (593 tantitmes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote pourd 93 (Total tantimes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

Viise aux voix, cette résolution est adopt

Résolution n°11 :Rupture conventionnelle du gardien
Réitération de la décision de la rupture conventionnelle du contrat de , gardien,

Rappel des faits :

En méme temps que la reprise de la gestion de votre immeuble, nous avons hérité d'un dossier « en cours » & 'encontre du gardlen, M
Taches mal exécutées volre non-réalisées malgré le planning fournl, problémes de comportements envers quelques

personnes ...

Un premler avertissement lui a été adressé par nos soins qui, malheureusement, n'a pas été sulvl d'effet et nous contralgnant a

organiser un entretien professionnel - sous la forme d'une convocation pouvant condulre 3 licenclement - qul s'est tenu le Jeudl 07

Janvler 2021.

a falt le cholx d'&tre accompagné par un représentant syndical de I'UNSA et la discussion s'est orlentée vers une rupture
dite conventionnelle.

N'étant pas Immédiatement tombés d'accord, nous avons convenu de fixer un second rendez-vous le Lundi 25 Janvier 2021,
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Bien évidemment, toutes ces démarches ont été supervisées par le consell syndical dont les membres se sont réunis par deux fols les 11
et 26 Janvier.

L'accord final, en faveur de la copropriété (plus avantageux qu’un licenclement sur les polnts financlers et loglstiques) a été signé , suivi
d'une période de renonclation légale de 15 jours dont les modalités étalent les sulvantes :

- Départ de le 15 MARS 2021
- Montant brut de I'indemnité fpécifique de rupture : 1600.00€
- Solde de tout compte, dont congés restants & prendre, tiéductic 1 faite de la prise d'une semaine au 05 MARS,

Les fonds pour un montant de 1623.67 € correspondant aux Indemnités + congés restant seront appelés de la maniére sulvante :
1 appel de fonds de Immédiatement aprés |'assemblée générale aux milllémes génraux.

VOTENT POUR 4291 / 5110 tantiémes exprimés (Total tantitmes: 10000) (4291 tantiémes votant
par correspondance)

VOTENT CONTRE 819 / 5110 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (819 tantiémes votant par
rorracnnndancal

ABSTENTION 671 (Total tantitmes: 10000) (671 tantiémes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote pourd 67 (Total tantitmes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

n act sadanta
N est u_l.-'_l'r_]"’_]. LE

Résolution n°12 :Suppression du poste de gardien
Décislon unanime a prendre quant a la suppresslon du poste du gardlen,

VOTENT POUR 701 / 10000 tantiémes et 8 / 122 membres (701 tantiémes votant par
mavranmandanaal

VOTENT CONTRE 4406 / 10000 tantiémes et 53 / 122 membres (4406 tantiémes votant par
correspondance)

ABSTENTION 682 / 10000 tantitmes et 9 / 71 membres (682 tantiémes votant par
correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 59 / 10000 tantiémes et 1 / 122 membres
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

. volx, cette résolution ne recueillant pas I'unanimité

Résolution n°13 :Choix des entreprises - Remplacement du gardien

En cas d'accord unanime sur la suppresslon du poste de gardlen,

cholx des entreprises pour I'entretien des espaces verts.

(En cas d'absence d'accord unanime sur la suppresslon du poste de gardlen cette résolution et sous-résolutions seront abrogées, les
votes seront "non pris en compte".)
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Présentation du devis ADAPEI.

L'assemblée générale est amenée & se ti sur la proposition de contrat d'entretien, devis 21-0802
Pour un montant de 10424.40€ TTC/annuel

Signature du devis a réaliser Immédlatement aprés I'assemblée générale,

VOTENT POUR 821 / 3243 tantitmes exprimés (Total tantidmes: 10000) (821 tantiémes votant par
_________ I [S——— |

VOTENT CONTRE 2422 [ 3243 tantiémes exprimés (Total tanti®mes: 10000) (2422 tantitmes votant
par correspondance)

ABSTENTION 1332 (Total tantiémes: 10000) (1332 tanti®mes votant par correspondance)

COFrnurmic IAINE UEFAILLAING (VOTE pOUr @ 1£/3 {1018l T@anuemes: Luuuu)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

Présentation du devis IDTA

L'assemblée générale est amenée a se ti sur la proposition de contrat d'entretien, du 17/02/2021
Pour un montant de 8148.00 € TTC/annuel ’

Signature du devis a réaliser immédiatement apreés I'assemblée générale.

VOTENT POUR 922 [ 2971 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (922 tantidmes votant par
rarracnnndancal

VOTENT CONTRE © 2049/ 2971 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (2049 tantimes votant
par correspondance)

ABSTENTION 1254 (Total tantiémes: 10000) (1254 tantiémes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 1623 (Total tantiémes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulalre)
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Présentation du devis Les jardins de I'Angoumois

L'assemblée générale est amenée 4 se ti sur la proposition de contrat d'entretien, devis 20001529
Pour un montant de 47 968.80€ TTC/annuel

Signature du devis a réaliser Inmédlatement aprés I'assemblée générale.

VOTENT POUR 206 / 3037 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (206 tantiémes votant par
raveacnandancal

VOTENT CONTRE 2831 / 3037 tantidmes exprimés (Total tanti®mes: 10000) (2831 tantiémes votant
par correspondance)

ABSTENTION 1188 (Total tantiémes: 10000) (1188 tantiémes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote pour & 1623 (Total tantiémes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulalre)

Présentation du devis COUSIN Espaces Verts

L'assemblée générale est amenée & se ti sur la proposition de contrat d'entretien, devis D210825
Pour un montant de 17 976.00€ TTC/annuel

(Facturation élagage 1089.60€ TTC)

Signature du devls a réaliser Immédiatement aprés I'assemblée générale.

VOTENT POUR 362 / 2862 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (362 tantiémes votant par
correspondance)

VOTENT CONTRE 2500 / 2862 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (2500 tantiémes votant
par correspondance)

ABSTENTION 1276 (Total tantiédmes: 10000) (1276 tantidmes votant par corresnondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 1710 (Total tantiémes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote .
Inscrit sur le formulalre)

LES BALCONS DE BELLEVUE, AGO du 6 avr, 2021 Page 14/18

\J_:f F &



Présentation du devis Mon espace en Charente

L'assemblée générale est amenée a se ti sur la proposition de contrat d'entretien, devis 260672
Pour un montant de 29 400.00€ TTC/annuel

Signature du devls a réaliser iInmédiatement aprés l'assemblée générale.

VOTENT POUR 206 / 3037 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (206 tanti¥mes votant par

VOTENT CONTRE 2831 / 3037 tantiémes exprimés (Total tantidmes: 10000) (2831 tantitmes votant
par correspondance)

ABSTFNTINN 1188 (Tatal tantHamac: 100NN 1127 tanHd untank nar A A

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote pour a8 1623 (Total tantiémes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

Résolution n°14 :Choix des entreprises - Remplacement du gardien
En cas d'accord unanime sur la suppression du poste de gardien,
choix des entreprises pour l'entretien des fiarties communes,

(En cas d'absence d'accord unanime sur la suppression du poste de gardien cette résolution et sous-résolutions seront abrogées, les
votes seront "non pris en compte".)

Présentation du devis La Couronne Nettoyage (qul réalise actuellement I'entretien)

L'assemblée générale est amenée a se ti sur la proposition de contrat d'entretien, devis 022021/847
Pour un montant de 40 042.08 € TTC/annuel

Signature du devls a réaliser Immédiatement aprés l'assemblée générale.

VOTENT POUR 267 / 2599 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (267 tantitmes votant par
VOTENT CONT'RE 2332 / 2599 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (2332 tantiémes votant
par correspondance)
ABSTENTION 1781 (Total tantidmes: 10000) (1781 tantiémes votant par correspondance)
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COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 1468 (Total tantiémes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

Deux autres entreprises ont été sollicitées pour établir des devis d'entretien des fiarties communes
mais n'ont pas répondu a temps. ; \
L'assemblée générale est amenée a se prononcer sur le mandat a donner au conseil syndical - dans

le cas oll le poste du gardien soit supprimé et ot il faille toruver une entreprise pour I'entretien

des ti s communes - quant au choix de l'entreprise suite & comparaison.

VOTENT POUR 1115 / 10000 tantitmes (1115 tantitmes votant par correspondance)
VOTENT CONTRE 1405 / 10000 tantidmes (1405 tantiémes votant par correspondance)
ABSTENTION 1639 / 10000 tantiémes (1639 tantitmes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote poura 1689 / 10000 tantiémes
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

Résolution n°15 :Autorisation de travaux affectant les par communes ou l'aspect extérieur de

I'immeuble par les copropriétaires et a leurs frais
L'assemblée générale, en application de Harticle 25 de la lol du 10 Julllet 1965, aprés avolr constaté que la destination de I'immeuble
étalt respectée autorls propriétalre du lot E89, disposant & effectuer, a ses frals exclusifs, les travaux sulvants :

- Pose d'un store banne tel que définl sur le plan jolnt & la présente convocation, s'aglssant de I'emplacement.
sous réserve de :
- se conformer a la réglementation en vigueur ;

- souscrire une assurance 'Dommages ouvrage' dans le cas ot celle-cl seralt obligatolre non seulement pour les travaux prévus mais
également pour les exlstants. ’ ¥
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Le(s) copropriétaire(s) restera (resteront) responsable(s) vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communlquées au syndic qul pourra exercer un contrdle 2 tout
moment.

S'aglssant du modele et de la teinte, en application de Harticle 2.1.2.4 Harmonie de I''mmeuble, du réglement de cbprdp'rlété, Mme

Lousteau s'engage & soumettre au syndic 3 propositions dont il référera au consell syndical pour le choix.
Le modele retenu servira de cahier des charges pour les futures installations.

VOTENT POUR AQ54 1 100NN tanHArmac [AQEA tanHimae untant nar sarraenandanasl
VOTENT CONTRE 119 / 10000 tantiémes (119 tantitmes votant par correspondance)
ABSTENTION 534 /10000 tanHAmac (534 tanHAmac untant nar rarroennndancal

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote pour & 241/ 10000 tantiémes
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulaire)

VOTENT POUR 4954 / 5073 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (4954 tantiémes votant
par correspondance)

VOTENT CONTRE 119 / 5073 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (119 tantiémes votant par
rarracnnndancal

ABSTENTION 534 (Total tantidmes: 10000) (534 tantiémes votant par correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote pour 3 241 (Total tantiémes: 10000)
une résolution amendée, ou pas de vote
Inscrit sur le formulalre)

\Viise aux volx, cette

LES BALCONS DE BELLEVUE, AGO du 6 avr. 2021 Page 17/18

Iy 8



Plus rien n'étant a |'ordre du Jour, la séance est levée a4 10h41,

P

ti 42 alinéa 2 et 3 de la loi du 10 juillet 1965, indique : Ca705 45 92 16 10 - Fay 05 45 95 67 15
n|1gouIeme@lofomuinc“inu:-mblller.fr
«lesti en contestation des décislons des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les

copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mols & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée. Celte
notification est réalisée par le syndic dans le délal d'un mols & compter de la tenue de I'assemblée générale,

Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des tirticles 25 et 26 de la présente lol
est suspendue jusqu'a I'expiration du délal de deux mols ti au deuxiéme alinéa du présent tirticle., »
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PROCES VERBAL
ASSEMBLEE GENERALE
DU VENDREDI 4 SEPTEMBRE 2020
RESIDENCE LES BALCONS DE BELLEVUE
L'an deux mil vingl et le vendred qualre septembre & guatorze heures s'est réunie l'assemblée
génerale de la résidence Les Balcons de Bellavue, 4 la MJC LOUIS ARAGON, salle Audiovisuelle, 1 er

etage, place Vitoria, 16 000 ANGOULEME sise & 16 000 ANGOULEME sur convaocation réguligre du
syndic,

Les divers documents, objet de délibération, sont déposés sur le bureau de I'Assemblée
Générale (Réglement de copropriété, récépissés de la Poste, documents comptables, factures,
ainsi que tous les documents de cette copropriété).

Les copropriétaires entrant en séance signent la feuille de présence et, il en résulte que 93
copropriétaires sur 122 sont présents ou représentés, totalisant 8 108 / 10 000 des parties
communes générales.

% sont présents : 32 |/ 122 copropriélaires tolalisant 2588 / 10000
% Sont représentés : 66 / 122 copropriétaires lotalisant 5520 / 10000
% Sont absents  : 24 / 122 copropriétaires tolalisant 1882 / 10000

En début de séance le nombre de tantiémes des copropriétaires présents ou représentés est de 8 108
sur 10 000 soit 81,08 % des tantiémes des copropriétaires convoqués.
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11] A le dema Approbation du Conlral de syndic LAFONTAINE IMMOBILIER

Le syndic informe I'assemblée générale que le projet de résolulion de ssl joinl en
annexe.

L'assemblée décide d'éfire LAFONTAINE {MMOBILIER en tant que nauveau syndic .
Le mandat de syndic portant du 4 septembre 2020 Jusquraw 31 mars 2022 {19 mols } pour un manlant
annuel de 15 364 TTC eurgs,

Onré vold POLUR 16 358 tantiémes
Onf vold CONTRE  Neéand
Abstantlons :Néant

Vota par correspondance ;

Ont vord POUR : 87 tantiémes

PF LES BALCONS DE BELLEVUE: ordre du jour 640972020, paga 2 sur 15paga's

By =& 24




La résolution est approuvée.

Le syndic sortant qultte la salla sans finir I'aasemblée comma il se dolt sulte a la loi ELAN du

ItMiy2019.
Le nouveau syndic LAFONTAINE IMMOBILIER eet élu secrétalra et potrsult |a tenue de PAG.

Récapitulatif

Préasidence
Secritaire
Scrutateurs . ___ ...

LE PRESIDENT DE SEANCE CERTIFIE SINCERE ET VERITABLE LA FEUILLE DE

PRESENCE.
L'ASSEMBLEE GENERALE PEUT VALABLEMENT DELIBEERER.

jL EST PASSE A L'ORDRE DU JOUR

8} Election du conseil syndlcal et durée de mandat {ait 25)

Les mernbres actuals du Consell Syndical sont :

Les candidais en qualits de membre du conseil syndical pour celte nouvella annie sont :

Candidat membra
Ont voié POUIR -5 358 tantiemes
Ont vofé CONTRE : Néant
Abstenflons ;:Né&anf
Yole par correspondance ;
Ont void POUR : B tantidmes
Ont vold CONTRE : Ndant
Absenflons : 150 tantlémes

Candidat membra ' W
Onf vatd POUR 5 358 tantidmes
Ont votd CONTRE ; Néani
Absiontions :Ndant
Vole par correspondance !
Ont votd POUR ; 501 tanfiémes
Ont volé CONTRE ; Néant
Absentlons ; 159 tantidmes

Candidat membre - M
Ont vold POUR :8 358 tanfiemes
Ont vald CONTRE - Néanit
Abstentions :Néant
Vole par colras neg ;
Onf votd POUR : 307 fantiamas
Ont vold CONTRE : Naani
Abzentlans ; 150 tanlidimes

LEB BALCONS DE BELLEVUE: ordra du Jour 04/08/2020, page 3 sur 1 pages

oF
Cr ypy = %




Candidat memibre

Ont vold POUR 6 358 tantiémes
Ont votdé CONTRE : Néant
Abstonllans :Néant

Vote par correspandance :

Oont vaté POUR ; 907 tanliémes
Oont valé CONTRE : Ndani
Absantions : 150 tantiéme

Candidat membre

Ot vold POUR 16 358 tantidmes
Ont vold CONTRE : Néand
Abstentfons :Néamt

Vale par correspondance !

Ont vord POLIR : 901 tantidmes
Ont voté CONTRE : Néant
Absantions ; 150 {fantiémes

Candidate membre :

Ont vold POUR 6 358 tantiémes
Ont votd CONTRE : Ndant
Abstentions :MNéant

Vote par correspondance ;

Ont volé POUR ;901 tantidires
Ont voleé CONTRE : Néant
Absentions ! 150 tantiémes

Membres élus au Conseil Syndical pour un mandat d'un an .

7). Approbation des comptes de Fexcercice 01/10/2018 au 36/09/2019 {art 24)

Il est rappeilé aux copropridtalres quiils ont la possibilité de consulter les compies et les piscas |uskficatives
des charges de copropriéld le 5™ jour ouvréd avant la tenue de I'assemblée génédrale en prenant
préalablement rendez vous auprés de Crédit Agricole Immobilier Services.

Les camptes de la copropriété ont été consultés par le conseil syndical en date du 20/01/2020. || est tout
d'abord rappelé le montant du budget prévisionnel 108 900,00 | laquel est compara au montant des
dépensas de 'excercice 97 41641 €,

Apras avoir délinéré, FAssemblée  Génerale procéde au vate dugual il ressorl que les comples de
l'excercice sont approuvés pour un montant ds 97 418,41€ ainsi qua 'ensemble des annexas complables
jointes a la présents convocation dont nolamment las annexes relatives aux comples travaus.

Ont vole POUR 16 214 tantiemeas
Ont volg CONTRE ; 85 fanti
Abstentions 59 Tantémes

Vote par carrespondance ;

Oni votd POUR ; 897 tanfiémes
Ont voté CONTRE ; Néant
Ahsentions ; 154 lanfiémes |

La résolution est apps vuvce.
8) Qultus donné au syndic pour sa gestion de I'excercice 04/10/2018 au 30/09/2019 {art 24)
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Aprés avoir délibare, I'assemblée Générale procéde au vole &l ha donne pas quilus enlier et sans
raserve au Syndic pour sa gestion de Fexercice arrédté au 30 septembre 2019,

Ont vold POUR 172 Tantiémes {
Ont voté CONTRE [ 6 127 tanfidme
Abstentions : 59 Tantlém

Vote par correspondance ;
Ont voté POUR : 8871 tantiéme

Ont vota CONTRE ! 83 taniidme
Absentlons ; BT tantléimes

La résolution est refuseée.

9§ Pont d'information sur la demande de mise a I'ovdra du our de

copropriétaire {sans vote]

Le syndic informe azsemblée génerale gue copropriétaire, et Président du Conseil
Syndical & farmulé une demande par mail le jeudi 20 féwrier, pour « gnvoyer des documents aux
copropriétaires » en annexe de la convocalion de cotle assemblée genérals, paur présenter une mise en
concurrence du syndic, et e rofonts de nos documants formellement interdile.

Sa demande n'a pas abouti favorablement, celle-ci n'étanl pas conforme au décrat du 17/03/1967. « Le ou
les copropriétaires ou le conseil syndical qul demandenl l'inscription d'une question & l'odre du jour nolifient
au syndic, avac leur demande, le projel de résolulion lorsque celle nolification est v requise en appheation
des 7° al 8° du | da larticle 11. Lors que le projet de résolution porte sur I'application du troisiéme alinéa e
Faricle 24 et du b de Farticle 25 de 1a loi du 10 juillet 1985, | esi accompagné d'un document precisant
Firnplantation et la consisiance des travauy »,

Line réponse a &t§ adresse a | ainsi quun courrier recommands AR.

Le syndic informe l'assemblée générale, que conformémant 4 la loi ELAN, Il a été proceds a I'affichage
obligatoire dans les parties communes de tous les batiments, informant les résidents de la date de
rassemblée générale avec |a possibllité d'Inscrire & l'ordre du Jour de |a prochaine assermbléa générale uneg
demande avec ung formulation par cournier recommandé AR,

Le syndic informe l'assemblée générale. oue le présent ordre du jour a &8 rédigé en collaboration avec
vos membras du conseail syndical dont st date du 20 janvier 2020,

Loes de cetie réunlon, il n'a pas &lé evugue 1= suunan de metlre le syndlc en concurrence, et natre
proposilion d'établir un confrat de 3 ans a élé validés ayanl la confiance des copraprigtaires depuis de
nombreuses années. S| nous avions U eh amont leur projet, nous aurions réallsé nolre devoir de conseil
pour expliquer le formulation necessalre pour cette inscription, respectant votre droit,

Dapuis lenvoi de la précédenle convocation {assemblée générale initialement prévue le 27 mars 2020),
nous 2 adressé plusieurs courriers recommandés AR, nous dernandant linscriplion 4

Ioare qu |our pour 1a prochaine assemblée générale, le conlrat de syndic du Cabinet Lafontaine Immabilier,

ainsi gue d'auvtres sujsts,

Apras plusisurs réponsss apporiees a ' dans Fapplication de notre devoir de consail,

Finvitant & nous adresser se demande conformément & la réglamentalion en viguelr précitée ci-dessus,

celles-ci anl été notifiées dans la formes légales, et elles figurent & ['odre du jour.

12} Dispense 4 donner au conseil syndical pour la mise en concurrence du syndle {art 25)

L'article 21 de la loi du 10 julllei 1965 prévoll la misa en concurrence du Syndic par le Gonseil Syndical

tous [as 3 ans.
La prochaine Assemblée Génerale devra gé prononcear sur cslte mise en concuTrence.
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Co mé&me aricila lalsse la possibilité & I'Assemblde Génrale de dispenser le Consall Syndical de cefte misa
en concurrance,

Apris avolr entendu Favis du Censel! Syndical, rAssemblée Gandrale dispense le Consed Syndical de
procéder & la misa en concurrenca du contrat de Syndic pour la prochaine Assemblée appelée 4 sa
prononcar sur sa nouvelke désignation.

Find unid POLIR - 4 744 Tantldmes

La résolution ost approuvée.
13} Examen et adoption duy budyet prévisionnel du 01/10/2019 au 30/09/2020 {art 24}

Apras avolr délibérs, 'Assemblée générale approuve e budget prévislonnel joint & la présents convogation
- pour Pexcercice du 011102019 au 30/09/2020 arrété A la somme da 107 870,00€, Le budget, détaillé par
poste de dépense, a ét§ élabaré par le syndic assisté du Cansil Syndical en date du 20/01/2020.

Pt iamkd BATID - BATD banMAmas

La résolution est approuvee.
Départ de

14) Examen ef adoption du budget prévisionnal du 04/10/2020 au 30/00/2021 {art 24}

Aprés avoir délibérs, VAssemblée générale approuve e budgst prévisionrial Joint & la présente convocation
pour I'excercica du 01/0/2020 au 30/09/2021 amété 4 la somme de 100 320,00€. Le budget, détallle par
poste de dépensa, a &4t élaboré par le syndlc assisté du Consell Syndical en date du 20/01/2020.

Ont voté POUR : 5461 tantidmes
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L a résolution est approuvée.

Bépart de

15) Fixation du montant de 1a cotlsatlon obligatelre du fonds de Eravaux tart 25)

Les texies relatifs & la copropriété imposent & compter du 1~ jenvier 2017, da constituer un fonds de
travaux pour faire face aux fravaux prascrits par les ks et réglements, hors budget praviglonnel ou
urgents. Ce fonds sera alimenté par una cotisation annuelle obligatoire verséa par las copropriétaires selon
les mémes modalités que cfalles applicables au varsement des provisions du budgst prévisionnel. Ce
fands sera versé sur un compte sdpard au profit du syndlcat des copropridtaires.

Ces cotlsations geront raltachdes auy lots et définltivemant acquizes au syndicat des copropridlaires.
Ela ne seront donc pas remboursdees au vandaur & Foccasion da la vente de san lof.

Le montant du fonds travaix na peut dtre infétieur & 5% du budget prévizionnal, toutefois 'Assemblbe paut
dévidar d'un pourcentage supérieur.

Aprés avalr délibéré, 'Assemblée générale décide de fiker la montant du fonds da travaux au pourcentage
de ....% du budget prévisionnal annual. A défaut, le montant du fands travaux sera Ja minimun légal soit
5%.

Ce montant sara révisé chague année en fonctlon du budget prévisionnel. Ce taux poura évoluer sur
décision d'une nouvelle assemble générala et 4 la demande préalable d'un ou plusieurs copropridtaires.

Andwuants DANIE 254 fanfldmne

La résolution est approuvée,

!:I_ép‘an d

16) Réslllatlon du contrat d’assurance multirisques Immeuble Géndrali fart 24}

AU cours de fannée, le syndic a procédé A fa mise an cohcurmange du confrat d'assurance mulfidsques
Immeuble afin de garantir 4 la copropriété des conditions avantageuses pour la prize en charges des
slnistres de la copropriétd, et une prime revus 3 la baissa,

Apras en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de résiller la palica d'assurance multirsques
Immeubla auprés de la compagnie Ganérall.

Antduoadd BV IB - dRA4 danfidmac
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La résoiution est approuvée.

A noté que le CREDIT AGRICOLE a résilié ke contrat evant que la résclution soif Inscrite a I'ordre du
jour ds assemblée du 4 septembre 2020.

17] rabatlon du contrat d'assurance multirlsque Immauble CAMCA [art 24

Aprés en avoir délibarg, I'Assemblée Géndrale décide de souscrire une pdlice d'assurance muiirisques
immauble auprés da la compagnie CAMGCA moyennant une prime annuelle TTC de § 360,00€,

Ontt votd POUIR : 1438 lantidmes
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La résolution est approuveée.

A noté que e CREDIT AGRICOLE a signé fe contvat eh date du 12 septembre 2019 . Cefle-ci étant
antérieur & /a date de l'assormblée générale du 4 septambre 2020.

18) Réslllation du contrat #'entretien du portail de la soiété A2MA {ari 24}

A plusleurs reprises durant I'annés {notammeant pendant la préiede de 'ouverture da la piscine, et pendant
la période des fétes de fin d'annge), la sociste AZMA n'a pas répandu & 'eficacité demandés pour 1a
goslion et |a réparation du portail, ainsi gue des porles das garages, Les équipements sonl restés A Farrdt
pendant plusieurs semaines sans communicalion de la part de ceite sociéte. Pour des raisons de confort &t
de sacurité, b conleal est mis en soncurranse,

L'assemblée générale aprés avolr pris connaissance des conditions essentielles, décide de résilier le
contrat d'entretien du portail de la socléle AZMA.

Ont volé POUR 6 358 fantiémes
Ont vofe CONTRE : Néant
Abstentions * Néant

Vota par correspondance :

Oont vots POUR : 839 tantiémes

La résolution est approuvée.

19) Approbation du contrat d'enlretien du portail de la résidance (art 24)

LUassemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentialles du conlrat d'enlretien du
portail de la résidence joint & la convocation valide le contrat de l'enlreprise CHATAURET pour un
montant de 1056,00 € TTC par an,

Ond vnkd POLIR - 8 2680 tantdmas

La résolution est approuvee.

20} Point d'informaticn — A |2 demande de | nodificatlon du réglement de copropriété
pour la répartition des chargas d'électricitd youive vy

Actuellement les compteurs electriques des baliments A, B el C comptabilisent {an plus de feur
cohzommation énergétigus) certains équipements communs a d'autres batiments tels que : le pardillan, les
portes de garages , fes locaux poubelles, les locaux vélos, qui sont situés en bas de la residencs. Calle
inslallation est d'origine, et le réparation ast faite avec imputation d'uns quote-part de 84% (sxcédent), en
sharges communas ganarales.

Lors de la réunion du Conseil Sydical 2000172020, Frésident du Consall Syndical, a
souhaité une régularisation de celle siluation par I'établissement ¢'un rnodificalil du réglement de
capraprsie.

Il est proposd 4 'assemblée géndrale de voler par délégation au syndic afin qu'il prenné atlache auprés de
Maitre Benoit NOGUES & Angouléme. Uin prejel de modificatif du régiment de coproptiété sera radigs par
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ses soins, afin de créer une nolvelle base de répartilion des charges. Le projel sera soumis ala prochaine
assembléa générale,

21) Délégation de pouvoir au syndle

L'assemblée générate déldguse pouveir de représantation au Syndlc pour réaliser [as démarches auprés de
Maitre Boroil NOGUES, nalaire a Angouléms, pour la rédaction du projel de madification du réglement de
copropriélé.

Elle fixe 3 3000 € TTC e montant maximun des dépenses effectuses en vertu de Ja présenie delggation
danl sera rendu compte & la prochalhe assemblés geénerale.

Le syndic percevra des honoraires en vacation horaire pour la gestion de ce dossier.

La résolution est rejetée.

Le nouveausyndic propose d'étudier, sans frais, avec lalde du Conseil syndical, un éventuel
modificatif du réglement da copropriété.

22) Approbation du principe de la mise en place d'un maitre chien {vigile) pour la surveitlance de ia
plscine pendani 1a saison

Aprés en avolr d&libéré, IAssemblée générale n'approuve pas le principe da valider un corirat en cas de
liliges ou d'Inlrusions, lors de la saison de la piscine aux heures de frequentalion les plus denses auprés
d'un Maitre chien fvigile), afin de permatlre aux résidents uhe jouissance paisibla du bassin.
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La résolution est rejetée.

23)_Autorisation a donner a de réaliser des travaux d'implantation devant

Fentrde de son parage une barnere oe parwng atfectant les partics communes ou, l'aspest
axtériaur de la résidenca

Aprés en avair délibéré ol en application de ladicke 25 de la loi du 10 juiliet 1965, ['Aszamblée Generale
cohzlale que la projet présenté implantation devant lentrée de son garage une barngre de parking esl
confarme 4 la destingtion de limmeuble at, aulorise h copropridtaire, &
affeciuer, 4 ses frais excluaifs, les travaux d'Tmplantation devant lentrée de son garage une barriére de
parking affeclant les parties communes etfou ['aspecl exléreur de la residence, sous résarve de |
% Se conformer a la réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les autorisalions
adminisiratives requises,
3 Faire effectuer les lravauy, dans le respect des régles de l'arl et 4 ses frais exclusifs, sous controle
de l'architecte da limmeuble,
¥ Souscrire toute police d'agsurance necessairs & la couverture das risques aux liers, au Syndicat des
copropriétairas at & l'ouvrage,
% Se conformer aux dispositions du Réglement de Copropriata

Le coproprétaire restera responsable vis-a-vis de la Goproptiéte at des lers de toutes les SON3EQUENCEs
dommageables résultant de cas travaux

{ a5 condillons et modalitds de réaligalion de ces travauy devront dtra communiquéas au syndic qui pourya
excercar ou faire excercer un contrdle 4 lout moment,

La résolution est approuvée,

24) Autorisation a donner a de réaliser des fravaux Jd'Installation d'une
véranda a I'arrigre de sa villa affectant 1es parties communes ou l'aspect extérieur de la résidence

Aprés en avoir délibéré et an application de Tarticle 25 de la loi du 10 juillet 1985, I'Assemblée Générale
constate que le projet présentd implantation d'une véranda & l'aridre de la villa  est conforme a la
dastination de l'immeuble e, autorise coproprictatre, 4 effectuar,  ses
frais exclusiis, les travauyx dimplantalion dun veranaa a1 amere ae a veia alfectant les parties communas
ebfou Vaspect exbériour de la résidence, sous résatva de
» S¢ conformer A la réqlementation eh wvigueur at fournir au syndic toutes les autorisations
adminisiratives réquises,
¥ Faire effectuer las travaux, dans le respect des régles de I'art ¢t a ses frais exclusifs, sous controle
de V'architecte de Iimmeubie,
¥ Souscrire toute police ' assurance nacessalre 4 la couverlure des risques aux tiers, au Syndicat des
coproprigtaires at A Fouvrage,
¥ Se conformer aux dispasiions du Réglement de Copropriets

Le copraprélaire restera responsable vis-a-vis de la Coproprigte &t des fiers de toules leg conséquences
dommageables resultan! de ¢as travaux

D{: LES BALCONS DE BELLEVUE: ardre Jdu jour 04/09/2020, page 11 sur 1Spages

Co pp- <k




Les condilions et modalilés de réalisation de ces travaux devran! &lre communiguéss au syndic gui pourra
excercer oU faire excercer un condrdle a tout morment.

Ont vois POUR : 6177 fantiames
Ont vole CONTRE : Ndant

La résolution est approuvee.

25)_Altribution d'un prime exceptionnells au gardien

te swndic a proposé au conseil syndical le versement d'une prime de remerciemants & Monsieur
, pour souligner Klinvestissement ot le responsabifité dont il & su faire preuve pour lutter contre la
pandamis, pendanl toute la duréde du confinamenl.

Etant en « 1* ligha », & su maintenir hugiéne afin d'assurer la sécurité sanitaire des
résidants, loul en conservanl la dynamique dans la réalisation da ses autres taches.

1 & conseil syndical a préféré solliciter 'avis de I'assemblée génerale pour cette atlribulion.

L'assemblée Geéndrale, aprés en avoir délibéré, décide d'allribuer une prime excaptionnelle d'un
mordant de euros net A | CooTTT T afin de la grafier pour les servicas rendus,

La résolution est rejetée,

26} A la demande ¢ Approbation de Ja mise 3 diposition d'une enveloppe financlére
antiuelle au conseit syndlcal

Le syndic informe l'assemblée générale que le projet de |a résolulion d& "est joinl én
annexe 21,

{'aszemblée gendrale décide de validé la demands de

CFf Annexe 21 : « Le Consell Syndical dispose librement d'une snvaloppe financiére annuelle da
3000€, afin de pouvoir acheter des petites fournitures, des matdriaux ef des prodults d'entratien
necessalras au bon fonclionnement de ja résidence, et afin d'assurer aussi une rapidité a répondre
systdmatiquement & des enltreprises pour des réparations ou des aménagements simples
{remplacement d'éléments de robinetterie, de poigndes de porte, de serrores encasirdes, de gonds,
de charniéres, d'appifques murales, de panneaux d'affichage ...; rascellement de chapeaux de
mural, de dalles ... ; travaux de peinture ; ef caetora} »,
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Onf valé POUR : 4808 lantidmes

La résolution est approuvée.

271 A la demande de - Approbation de la mise 3 diposition des clefs do la résldence au
consell syhdical

Le syndic Informe Fassembide générale que le projet de la résalution de " @5t joint an
annexe 22,

L 'assemblés générale dacide de valiklé la demande ¢

Cof Annexe 22: « Le président du Consell Syndical ou, A défaut, un autre membra du Consoil
Syndical résidant sur place, dispase des clefs des divers locaux de rangemend, afin da pouvoir
assurer le bon fonctionnemant de Ia résidence, nofamment an Vabsenca du régissedr ou en-dehors
de ses heures de travall, et de pouvolr alnsi, par exempls, dviter un recours Inuflle & des
enfreprises extérleures ou endommagement des pompes de la piscine en cas de phénoménes de
cavifalion. »

Onf vois POUR ;& 146 fantidmes

Ay e 2 FATTEE L Rl

La résolution est approuvée.

28) Réalisatlon d'un dlagnostic tachniogue global

Confarmément & la lol ALUR n°2014-366 du 24mars 2014, te syndicat des copropriétaires doit se
prohoncar sur le qusstion de faire réalizer un Diagnostic Technigue Clobal {OTE}.

Le diagnostic Technique Global comprend une évaiustion de I'atat des parlles communes st des
Squipsmenis collactifs.

Le syndical des copropriétaires cbiient s siiuatiensur ses obligation légales st réglementaires.

Enfin un budget prévisionnel simplifié des travaux & planifier est &tabli pour garantlr la cansetvation du
batiment sur les 10 prochalnes anndas.

La Dlagrastic Tachnlgua Global comporte :
- Une analyss de 'tat apparent des partias communes et des équipemants communs,
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Un état de ia siluation de syndicat des copropriétaires au regard de ses obligatlons légales et

réglemeantalres,
Une analyss des amdliorations pessibles concernant la gestion technigue et pairimoniale de

['immauble,
Un diagnostic de perfarmence énergétique de [Immeubls ou un audit dnergstique (st immeubla en

chauffage’ colleclify,
Une évaluation sommaire du codt ainsi que la liste des fravaux necessalres & la conservation da
limmeuble {notamment sur les 10 prochaines annaes).

1)L'"assamblée géndrale aprés avair :

-pris de connaissance des abligations Wgales énoncees par la syhdic,
-piis cortnalgsance de 'avls du cansall syndical,

ot délibéré,

Décide de ne pas_réaliser un diagnoslic technique global {DTGE).

2} Vota un budget de ....... Euros pour la réaligation du dlagnostic.

3)Répartiton du coit du diagnestic:  I'assemblaa générale déclde que le coll pour la réallsation du
diagnostic sera réparii sur les charges communes ganérales.

Echéance des appels de fonds :

L'assarmplée géndrale autorise le syndic 3 procéder aux appels de fodns necassaires suivant les modalités
ci-apras définies de telle maniére que le syndic solt toujours en mesure de régler les situgtions de
Fentreprise aux dates convenues dans 'a marche ;

a . GHe
. %le
e le
! a résolution est rajetde.

[T L Ll e

Conformément aux disposlions da Iarticie 18 du décret du 17 mars 1867, le taxte da I'articla 42 afinda 2 du la Lol
dy 10 Julltet 1985, modifié par la Lol du 31 décembre 1965 et ci-aprés reprodult :

aSans préjudice de 'application dos textes apdclaux flxant des délals plua courts, le= actlone parsannelles nées
dd I'application da la présents Loi antre dea Copropriétalres, ou antra LN GCopropridtalra of be Syndicat, sa
prisctivent par un diélal de dhx ana ».

« Laa actlons qul ont pour objet da contaster les déclslons des Aasemblées Gandrales dolvent, & palna da
ddehvéance, atra Introduites par las Copropridtaires opposanta ou défalllants, dans un délal de deux mols &
pter da Iz notiflcatlon desdites déclaions qul leur est Ealte & la diligance du syndic, dans un dilai de daux

mbls # compter de la tenue da PAssemblée Ganérale, Sauf en cas d'urgence, I'sxécutlon par ls syndlc des travaux
dcldés par I'Assemblée Géndrala en application des articlas 24 st 28 ast suzps ndue Jusqu’d 'expliration du délal
mantlonns A la pramire phrasa du préeant alinda ».
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« En cas da modification per PAsssmblée Géndrate des bases de répartition das charges dana les caz ol cette
fafulté |ul ast reconnua par la présenta Lol, le Tribunal da Granda Instanca, saist par un Coproprlétaire, dans la
ddlai prévu cl-dessus, d'une contestation reiative i cotte modification, pourra, sl I'action £5t reconnue fondée,
procéder & la nouvelle répartition. Il an est de méme on ca qui concerna lea répartifions votées en application de:

lcle 3] »,
{Lbl N° 24-624 du 21 Juillet 1994) « La mantant de 'amande clvila dont est radevahle, en application da Particle 32-

1 &y nouvazu Code de Procadure Civile, caluf qui aglt en Justlcs de manlara dilatelrs ou abuslve, aet da 150 A
3000 € lorsqua cetts actlon a pour abjet de contaster une décision d'Assamblée Gandrale concemnant des travaux
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IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de la copropriété LES BALCONS DE BELLEVUE

Adresse de référence de la copropriété 4 imp des rossignols 16000 ANGOULEME
i} ) 4 imp des rossignols 16000 ANGOULEME

Adresse(s) complementaire(s) de la 4 imp des rossignols 16000 ANGOULEME

copropriete 4 imp des rossignols 16000 ANGOULEME

4 imp des rossignols 16000 ANGOULEME
4 imp des rossignols 16000 ANGOULEME
4 imp des rossignols 16000 ANGOULEME
4 imp des rossignols 16000 ANGOULEME
4 imp des rossignols 16000 ANGOULEME
4 imp des rossignols 16000 ANGOULEME

Date d’'immatriculation 18/08/2017 Numéro d’'immatriculation AA9-352-543

Date du_ [eglement de 22/05/2006 N°SIREI dL_J syndicat de
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

EURL LAFONTAINE IMMOBILIER COGNAC de numéro
SIRET 48537713900012

50105519800011

Représentant lIégal de la copropriété

Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic

LAFONTAINE IMMOBILIER
Adresse 4 RUE NEUVE DES REMPARTS
16100 COGNAC

Numéro de téléphone 0545354040
ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

) Sans objet
secondaire

Spécificités O Syndicat coopératif [] Résidence service




IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 250
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 122
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments De 2001 a 2010
Année d'achévement de la construction Non renseigné
EQUIPEMENTS

X individuel

LI collectif — chauffage urbain
Tvpe de chauffage [ collectif hors chauffage urbain

yp 9 0 mixte — chauffage urbain

O mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage
Nombre d’ascenseurs 0

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/10/2018
Date de fin de I'exercice clos 30/09/2019
Date de I'’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 04/09/2020
Charges pour opérations courantes 97 416 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 19713 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 11251 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 1656 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 1
Montant du fonds de travaux 12 805 €
Présgnce d’'un gardi_gn ou de personnel employé par le oui
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 19/01/2021,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




afontaine

immobilier

EXTRAIT DE COMPTE COPROPRIETAIRE

Compte
Libellé :
Période : 01/10/2019 au 30/09/2020
Copropriété : LES BALCONS DE BELLEVUE
COGNAC, le 17/09/2021
Madame,,

Veuillez trouver ci-dessous un extrait du compte
30/09/20 .

pour la période du 01/10/19 au

Le service comptable.

Solde progressif

Libellé Crédit Débiteur Créditeur

01/10/2019 Ap.budget 01/10/19 au 31/12/19 Lot 67 152,90 152,90
01/10/2019 Fonds Travaux LOI ALUR Lot 67 7,40 160,30
21/10/2019 Reglement RGLT GERANCE 64,69 224,99
21/10/2019 Reglement RGLT GERANCE 7,40 217,59
21/10/2019 Reglement RGLT GERANCE 152,90 64,69
21/10/2019 Reéglement RGLT GERANCE 64,69

01/01/2020 Ap.budget 01/01/20 au 31/03/20 Lot 67 152,93 152,93
01/01/2020 Fonds Travaux LOI ALUR Lot 67 7,40 160,33
24/01/2020 Reéglement RGLT GERANCE 88,24 72,09
24/01/2020 Reglement RGLT GERANCE 64,69 7,40
24/01/2020 Reglement RGLT GERANCE 7,40

01/04/2020 Ap.budget 01/04/20 au 30/06/20 Lot 67 152,90 152,90
01/04/2020 Fonds Travaux LOI ALUR Lot 67 7,39 160,29
24/04/2020 Reéglement RGLT GERANCE 88,21 72,08
24/04/2020 Reéglement RGLT GERANCE 7,39 64,69
24/04/2020 Reéglement RGLT GERANCE 64,69

01/07/2020 Ap.budget 01/07/20 au 30/09/20 Lot 67 152,95 152,95
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01/07/2020
17/07/2020
17/07/2020
17/07/2020
17/07/2020
17/07/2020
04/09/2020
04/09/2020
04/09/2020

Fonds Travaux LOI ALUR Lot 67
Reéglement RGLT GERANCE

Reglement RGLT GERANCE

Reglement RGLT GERANCE

Reglement RGLT GERANCE

Reglement RGLT GERANCE

Rep de charges du 01/10/18 au 30/09/19
Rep Vidéo surveillance piscine

Rep Rupture conventionnelle

Totaux

Solde

5 PLACE FRANCIS LOUVEL~ 16000 ANGOULEME = Tel : 05 45 92 16 16 = Fax

7,40

2,88
0,05

708,89

EMAIL : LAFONTAINEIMMOBILIER-ANGOULEME @ ORANGE, FR
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REGLEMENT DE COPROPRIETE
COMPRENANT
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement a été dressé conformément aux dispositions de la loi 65-557 du 10 juillet
1965 maodifiée par la loi du 31 décembre 1985, par les articles 34 a 36 de la loi 94-264 du 21
juillet 1994, par la loi 2000-1208 du 13 Décembre 2000, et par les décrets §7-223 du 17 mars
1967, B6-768 du 9 juin 1986 et 2004-479 du 27 mai 2004 dans le but :

1° D'éiablir Ja désignation et I'état descriptif de division de l'immeuble « LES BALCONS DE
BELLEVUE » qui sera édifié a ANGOULEME (Charente}, lieu-dit «Baconneau»

2° De déterminer les parties communes affectées a Yusage de tous les copropriétaires ou de
certains d'entre eux seulement et les parties privatives affectées a I'usage exclusif de chaque
copropriétaire.

3° De fixer en conséquence les droits et obligations des copropriétaires des différents locaux
composant 'ensemble immobilier tant sur les installations qui seront leur propriété exclusive que
sur les parties qui leur seront communes.

4° D'organiser I'administration de l'ensemble immobilier en vue de sa bonne tenue, de son
entretien, de la gestion des parties communes et de la participation de chaque copropriétaire au
paiement des charges communes dont les différentes catégories sont également définies dans le
présent reglement en distinguant celies afférentes & la conservation, a Fentretien et a
ladministration de ensemble immobilier et celles relatives au fonctionnement et & I'entretien de
chacun des éléments d’équipement commun, entrainées par chaque service collectif.

5° De préciser les conditions d'amélioration de I'ensemble immobilier, de sa reconstruction et de
son assurance ainsi que des régles applicables en cas de contestation.

Ce réglement de copropriété ainsi que toutes les modifications qui lui seraient apportées seront
obligatoires pour tous les coproprietaires et occupants d'une partte guelconque de I'ensemble
immobilier, leurs ayants droit, leurs ayants cause {et, en cas de démembrement du droit de
propriété tel que le prévoit le Code Civil, pour les nus-propriétaires et usufruitiers, et tous les
bénéficiaires d'un droit d’'usage et d’habitation). Il fera la loi commune a laquelle ils devront tous
se conformer,

Le présent regiement de copropriété entrera en vigueur dés que l'immeuble sera achevé et que
les lots le composant appartiendront & au moins deux copropriétaires. L'immeuble comprenant
plusieurs batiments le réglement de copropriété entrera en vigueur a 'achévement du premier
batiment.
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Premiere partie

1 DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

1.1 DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
1.1.1 DESIGNATION CADASTRALE
L’ensemble immobilier objet du présent réglement, envisagé en son état futur d’achevement sera

eédifié sur un terrain situé & ANGOULEME {Charente), et figurant au cadastre de la ville sous les
reférences qui suivent :

Section | N° Leudt |  Contenange -
BT 232 Baconneau M ablca
BT 233 Baconneau 74 ca
BT 234 Baccnneau 17a01ca
BT 235 Baconneau 1ha35a78ca

Contenance totale 1haS55a04ca

1.1.2 ORIGINE DE PROPRIETE
Ces parcelles ont été acquises :

Parla S.C.C.V LES BALCONS DE BELLEVUE, Société Civile de construction vente au capital
de 5.000 € dont le sidge est & TOULOUSE CEDEX 2 (31204), 78, chemin des Sept Deniers,
Parc Club des sept Deniers, BP 60401, identifiée au SIREN sous le numéro 488 794 629 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de TOULOUSE

De la Société BEAULIEU INVESTISSEMENT, société a responsabilité limitée au capital de
7.500 €, ayant son siége & SAINT YRIEIX SUR CHARENTE (16710), 2 allée de la Laiterie Saint
Georges, Route de Bellevue, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes
d'Angouléme et identifiée au SIREN sous le numéro 444 238 9189

aux termes d’un acte regu le 22 mai 2006 par Maitre Benoft NOGUES, Notaire associé, a
ANGOULEME, 6 place Henri Dunant

Pour l'origine de propriété antérieure, il est expressément renvoyé aux mentions de l'acte de
dépdt du présent état descriptif de division.

1.1.3 PERMIS DE CONSTRUIRE

Pour I'édification de I'immeuble désigné ci-dessus il a été délivré par Monsieur le Maire
d'’ANGOULEME, par arrété du 2 décembre 2005, un permis de construire portant le numeéro PC
16 015 05 Z 0089, transféré a la SCCV les Balcons de Bellevue par arrété du 20 avril 2008 sous
le numeérc PC 16 015 05 Z 0088 T, ledit Permis de construire valant divisicn parcellaire.

1.1.4 DENOMINATION

Limmeuble édifié sur le terrain désigné ci-dessus sera dénommé "LES BALCONS DE
BELLEVUE".

1.1.5 DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

La compesition de limmeuble "LES BALCONS DE BELLEVUE", envisagé en son état futur
d'achévement, résulte des plans annexés au présent état descriptit de division, la description
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sommaire gui suit ne saurait supptéer les documents graphiques qui seront annexés au présent
état descriptit de divisicn.

LU’ensemble immobilier sera édifié sur un terrain de forme presgue rectangulaire bordé, a l'est,
par I'Impasse des Rossignols et au nord par une voie nouvelle a partir de laguelle on accédera a
la résidence.

La résidence disposera de deux accés : f'un par un portail situé & I'angie nord-ouest du terrain
qQui s'ouvrira sur une voie desservant un ensemble de parkings extérieurs et 11 villas édifides le
long de la limite sud du terrain et 'autre situé au nord-est et qui desservira les garages situés au
rez-de-chaussée des batiments A, B et C et qui permetira également aux piétions d'accéder & fa
résidence par un portillon. Le parking portant le numéro 68 sera réserve au stationnement des
handicapés et demeurera partie commune,

La voie nouvelle longeant la limite nord du terrain, située dans 'emprise de la copropriété ainsi
que les parkings communs situés le long de cette voie ont vocation a étre cédés a la Ville
d'Angouléme comme cela sera indiqué au § 1.3. ci-aprés. Toutefois les cing parkings situés a
fentrée nord-est entre les batiments B et C, demeureront parkings visiteurs, parties communes
de la copropriété,

Les paries baties seront constituées de :

- six batiments collectifs identifiés sur les plans par les lettres A & F comprenant chacun un
rez-de-chaussée et trois étages. Compte tenu de la déclivité du terrain, le premier étage
de chacun des batiments sera rez-de-chaussée, coté jardin.

- 11 villas en bande avec chacune un garage intégré, identifiées sur les plans V01 a V11,
édifiées le long de la limite sud du terrain.

Dans I'espace central délimité par les six batiments et les villas sera aménagé un espace vert
avec une piscine commune.

L'ensemble comprendra également des batiments annexes pour les services communs de la
résidence © les batiments LC1 et LC2, encadrant l'entrée nord-ouest, seront destinés &
Pinstallation d'un transformateur EDF, au rangement des vélos et au stockage des conteneurs a
ordures ménagéres. Le batiment LC3 situe prés de la piscine en abritera les installations
techniques et sanitaires ainsi que le matériel d'entretien de la résidence. Une aire de
présentation des crdures ménageres sera aménagée dans I'angie nord est de la copropriété en
bordure de l'impasse des Rossignols

Trois locaux communs LC4, LC5 et L.C6 seront aménagés au fond du garage des batiments A/B
et seront destinés au stockage des conteneurs & ordures ménagéres, au rangement divers et a
celul des vélos. Deux locaux communs LC7 et LC8 seront situés a l'entrée du garage du
batiment C pour le stockage des conteneurs a ordures ménageres et le rangement des velos.

Composition des batiments
GARAGE A/B

Formant le rez-de-chaussée des deux batiments it sera divisé en 40 emplacements de
stationnement privatifs. |l sera ferme par un portail. Deux escaliers intérieurs relieront ce garage
au hall d'entrée de chacun des batiments A et B, ces halls étant situés au premier niveau, coté
jardin.

GARAGE C

Formant le rez-de-chaussée du batiment C il sera divisé en 20 emplacements de stationnement
privatits. |l sera fermé par un portail. Un escalier intérieur reliera ce garage au hall d'entree du
batiment, ce hall étant situé au premier niveau, cote jardin.

BATIMENT A

Le batiment A comprendra trois €tages élevés sur le garage du rez-de-chaussée, divisés en
appartements. Le premier étage sera divisé en 6 appartements et les deuxieme et troisiéme
étages en 7 appartements.
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BATIMENT B

Le batiment B, identique au batiment A, comprendra trois étages élevés sur le garage du rez-de-
chaussée, divisés en appartements. Le premier étage sera divisé en 6 appariements et les
deuxidme et troisieme étages en 7 appartements.

BATIMENT C

Le batiment C sera de composition identique aux batiments A et B. || comprendra trois étages
élevés sur le garage du rez-de-chaussée. Le premier étage sera divisé en 6 appartements et les
deuxiéme et troisidéme étages en 7 appartements.

BATIMENT D

{e batiment D comprendra trois niveaux. Le niveau 1, rez-de-chaussée cité jardin sera divisé en
4 appartements et les étages (niveaux 2 et 3} en 5 appartements chacun.

BATIMENTE

Le batiment E comprendra trais niveaux. Le niveau 1, rez-de-chaussée cété jardin sera divisé en
& appartements et les étages (niveaux 2 et 3) en 7 appartements chacun.

BATIMENT F

Le batiment E comprendra trois niveaux. Le niveau 1, rez-de-chaussée cbté jardin sera divisé en
5 appartements et les étages {niveaux 2 et 3) en 6 appartements chacun.

1.1.6 PLANS

Sont demeurés annexés aprés mention les plans suivants :

1} Plan de masse — repérage des parkings
2} Plan Garage A/B — niveau 0
3) Plan Garage C — niveau 0
4} Plan Batiment A, niveau 1
5) Plan Batiment A, niveau 2
B) Plan Batiment A, niveau 3
7) Plan Batiment B, niveau 1
8) Flan Batiment B, niveau 2
9) Flan Batiment B, niveau 3
10) Plan Batiment C, niveau 1
11} Pian Batiment C, niveau 2
12) Plan Batiment C, niveau 3
13) Plan Batiment D, niveau 1
14) Plan Batiment D, niveau 2
15) Plan Batiment D, niveau 3
18) Plan Batiment E, niveau 1
17) Plan Batiment E, niveau 2
18} Plan Batiment E, niveau 3
19} Plan Batiment £, niveau 1
20} Plan Batiment F, niveau 2
21) Plan Batiment F, niveau 3
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1.2 ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
1.2.1 PRINCIPES DE DESIGNATION DES LOTS

|.’ensemble immobilier sera divisé en 250 lots privatifs constitués de 111 appanements, 11 villas
60 parkings couverts, 67 parkings exiérieurs privatifs et un emplacement d'affichage, numérotés
dans une série continue de 1 & 250 selon la méthode suivante.

Le numéro de chaque lot de copropriété est associé a un numéro identifiant le local ou
Femplacement de stationnement sur les plans annexés au présent reglement. Les indications
permettant d'identifier les locaux dont il s'agit, sont donc exclusivement celles figurant sur ces
plans, & I'exclusion de toutes autres indications comme, par exemple, celles figurant sur les
portes des locaux, les marquages au sol ou autres.

Ainsi la situation et la consistance de chaque ot résulteront des seules indications portées sur
les plans annexés aux actes de vente ou deposés au rang des minutes du Notaire en application
de larticle R 261-13 du Code la Construction et de P'Habitation sans qu'il soit besoin de
reprendre, dans la désignation de chague lot, la description détailiée du lot consigéré.

Le type d'appartement ou de vitla indiqué dans la désignation de chaque lot résulte seulement de
la composition du logement telle gu'elle figure sur les plans, sans référence aux réglementations
pariculieres relatives a l'attribution des préts conventionnés ou des préts P.A.P. du Crédit
Foncier. Cette compesition n'est donnée qu'a titre indicatif, chague copropriétaire étant libre
d'apporter des modifications & la disposition intérieure de scn lot sans que le présent état
descriptif de division soit modifié de ce fait.
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1.2.2 DESIGNATION DES LOTS
LOT N1

Dans le batiment A, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T4 portant le
N°AD1 du plan, avec une terrasse et fa jouissance exclusive et privative du jardin atienant et
les CENT SEIZE/DIX-MILLIEMES des parties communes genérales.

' 116/10.000&mes

LOT N°2

Dans le batiment A, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T3 portant le N°AQ2
du plan, avec une terrasse, et les SOIXANTE-DIX-NEUF/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

79/10.000&mes

LOT N°3

Dans le batiment A, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T2 portant le N°A03
du plan, avec une terrasse, et les CINQUANTE-TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

53/10.000emes

LOT N°4

Dans le batiment A, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T2 portant le N°A04
du plan, avec une terrasse, et les CINQUANTE-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

54/10.000&émes

LOT N°5

Dans le batiment A, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, premier étage sur rue, un
appartement T3 portant le N°A05 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et
privative du jardin attenant et les CQUATRE-VINGT-NEUF/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

89/10.000&émes

LOT N°6

Dans le batiment A, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T2 portant ie
N°AD6 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant et
les SOIXANTE-ET-UN/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

61/10.000&émes

LOT N°7

Dans le batiment A, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°AD7 du plan, avec un balcon, et les SOIXANTE/DIX-MILLIEMES des parties communes
généraies.

60/10.000&mes

LOT N°8
Dans le batiment A, av niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°AO8 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-UN/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
81/110.000émes

Les Balcons de Beflevue &




LOT N°9

Dans le batiment A, au niveau 2, deuxiéme étage sur rue, un appartement T3 portant le
N°AD9 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-UN/DIX-MILLIEMES des parties

communes geénerales.
81/10.000émes

LOT N°10

Dans le batiment A, au niveau 2, deuxiéme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°A10 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
54/10.000emes

LOT N°11

Dans le batiment A, au niveau 2, deuxiéme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°A11 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-CINQ/DIX-MILLIEMES des parties

communes generales.
55/10.000émes

LOT N°12

Dans le batiment A, au niveau 2, premier étage sur jardin, deuxiéme étage sur rue, un
appartement T3 portant le N°A12 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-

SEPT/DHX-MILLIEMES des parties communes générales.
87/10.000&mes

LOT N*13

Dans le batiment A, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartemnent T2 portant le
N°A13 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-NEUF/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
59/10.000&émes

LOT N°14

Dans le batiment A, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°At4 du plan, avec un balcon, et les SOIXANTE-ET-UN/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
61/10.000émes

LOT N*15

Dans le batiment A, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°A15 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
82/10.000emes

LOT N°16

Dans le batiment A, au niveau 3, troisieme étage sur rue, un appartement T3 portant le
N°A16 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales,
82/10.000emes

LOT N°17
Dans le batiment A, au niveau 3, troisiéme étage sur rue, un appanement T2 portant le

N°A17 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-CINQ/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
55/10.000&mes
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LOT N°18

Dans le batiment A, au niveau 3, troisiéme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°A18 du pian, avec un balcon, et tes CINQUANTE-SX/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

56/10.000&mes

LOT N°19

Dans le batiment A, au niveau 3, deuxiéme é&tage sur jardin, troisieme étage sur rue, un
appariement T3 poriant le N°A19 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-
HUIT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

88/10.000&mes

LOT N°20

Dans le batiment A, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°A20 du plan, avec un balcon, et les SOIXANTE/DIX-MILLIEMES des parties communes

générales.
60/10.000&mes

LOT N°21

Dans le batiment B, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, premier étage sur rue, un
appartement T3 portant le N°B21 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et
privative du jardin attenant et les QUATRE-VINGT-SEPT/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

87/10.000&émes

LOT N°22

Dans le batiment B, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T2 portant le N°B22
du plan, avec une terrasse, et les CINQUANTE-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

54/10.000emes

LOT N°23

Dans le batiment B, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T2 portant le N°B23
du plan, avec une terrasse, et les CINQUANTE-TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales,

53/10.000&émes

LOT N°24

Dans le batiment B, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T3 portant le N°B24
du plan, avec une terrasse, et les SOIXANTE-DIX-NEUF/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

79/10.000&mes

LOT N°25

Dans le batiment B, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T3 portant le N°B25
du plan, avec une terrasse, et les SOIXANTE-DIX-NEUF/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
79/10.000&émes

LOT N°26

Dans le batiment B, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T3 portant le N°B26
du plan, avec une terrasse, et les QUATRE-VINGT-CINQ/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

85/10.000emes
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LOT N°27

Dans le batiment B, au niveau 2, premier étage sur jardin un appartement T2 portant le
N°B27 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-NEUF/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
59/10.000&mes

LOT N°28

Dans le batiment B, au niveau 2, premier étage sur jardin, deuxidme étage sur rue, un
appartement T3 portant le N°B28 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

87/10.000émes

LOT N°29

Dans le batiment B, au niveau 2, deuxieme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°B292 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-CINQ/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
55/10.000&mes

LOT N°30

Dans le batiment B, au niveau 2, deuxiéeme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°B30 du plan, avec un baicon, et les CINQUANTE-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
54/10.000&mes

LOT N°31

Dans le batiment B, au niveau 2, deuxiéme. étage sur rue, un appartemeni T3 portant le
N°B31 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-UN/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
81/10.000émes

LOT N°32

Dans le batiment B, au niveau 2, deuxiéme étage sur jardin un appartement T3 portant le
N°B32 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-UN/DIX-MILLIEMES des parties
communes generales.

81/10.000emes

LOT N°33

Dans le batiment B, au niveau 2, deuxiéme étage sur jardin un appartement T2 portant le
N°B33 du plan, avec un balcon, et les SOIXANTE/DIX-MILLIEMES des parties communes

générales,
60/10.000&mes

LOT N°34

Dans le batiment B, au niveau 3, deuxiéme &tage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°B34 du plan, avec un balcon, et les SOIXANTE/DIX-MILLIEMES des parties communes
générales.

60/10.000&mes

LOT N°35

Dans le batiment B, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, troisiéme étage sur rue, un
appartement T3 portant le N°B35 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-
HUIT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

88/10.000&mes
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LOT N°36

Dans le batiment B, au niveau 3, troisiéme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°B36 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-SIX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
56/10.000&mes

LOT N°37

Dans le batiment B, au niveau 3, troisiéme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°B37 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-CINQ/DIX-MILLIEMES des parhes

communes génerales.
55/10.000emes

LOT N°38

Dans le batiment B, au niveau 3, troisidme étage sur rue, un appartement T3 portant le
N°B38 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
82/10.000émes

LOT N°39

Dans le batiment B, au niveau 3, troisidéme étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°B39 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
82/10.000émes

LOT N°40

Dans le batiment B, au niveau 3, troisi¢éme étage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°B40 du plan, avec un balcon, et les SOIXANTE-ET-UN/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

61/10.000emes

LOT N°41

Dans le batiment C, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T3 portant le

N°C41 du plan, avec deux terrasses et la jouissance exclusive et privative du jardin

attenant, et les QUATRE-VINGT-SIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
86/10.0008mes

LOT N°a2

Dans le batiment C, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T3 portant le
N°C42 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-UN/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales,
81/10.000emes

LOT N°43

Dans le batiment C, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°C43 du plan, avec une terrasse, et les CINQUANTE-QUATRE/DIX-MILLIEMES des

parties communes génerales.
54/10.000émes

LOT N°44

Dans le batiment C, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°C44 du plan, avec une terrasse, et les CINQUANTE-CINQ/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
55/10.000émes
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LOT N°45

Dans |le batiment C, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, premier étage sur rue, un
apparement T3 portant te N°C45 du plan, avec deux terrasses et la jouissance exclusive et
privative du jardin attenant, et les QUATRE-VINGT-DIX-SEPT/CIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

97/10.000&mes

LOT N°46

Dans le batiment C, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T3 portant le

N°C46 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant et

les QUATRE-VINGT-SIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
86/10.000&mes

LOT N°47

Dans le batiment C, au niveau 2, premier étage sur jardin, un apparement T2 porant le
N°C47 du plan, avec un balcon, et les SOIXANTE/DIX-MILLIEMES des parties communes

générales.
60/10.000&mes

LOT N°48

Dans le batiment C, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°C48 du plan, avec deux balcons, et les QUATRE-VINGT-CINQ/DIX-MILLIEMES des

parties communes générales.
85/10.000émes

LOT N°49

Dans le batiment C, au niveau 2, deuxieme étage sur rue, un appariement T3 portant le
N°C48 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

83/10.000&émes

LOT N°50

Dans le batiment C, au niveau 2, deuxiéme €tage sur rue, un appartement T2 portant le
N°C50 du plan, avec un baicon, et les CINQUANTE-CINQ/DIX-MILLIEMES des paries

communes genérales.
55/10.000émes

LOT N°51

Dans le batiment C, au niveau 2, deuxieme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°C51 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-SIX/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

56/10.000emes

LOT N°52

Dans le batiment C, au niveau 2, premier étage sur jardin, deuxiéme étage sur rue, un
apparternent T3 portant le N°C52 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-DIX/DIX-
MILLIEMES des parties communes generales.

90/10.000émes

LOT N°53

Dans le batiment C, au niveau 2, premier etage sur jardin, un apparement T2 portant le
N°C53 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-HUT/DIX-MILLIEMES des panties

communes génerales,
58/10.000emes

Les Balcons de Bellevue 11




LOT N°54

Dans le batiment C, au niveau 3, deuxieme étage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°C54 du plan, avec un balcon, et les SOIXANTE-ET-UN/DIX-MILLIEMES des parties

cormmunes générales. : .
61/10.000&mes

LOT N°55

Dans le batiment C, av niveau 3, deuxigme étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°C55 du plan, avec deux balcons, et les QUATRE-VINGT-SIX/DIX-MILLIEMES des parties

communes génerales.
86/10.000émes

LOT N°56

Dans le batiment C, au niveau 3, troisiéme étage sur rue, un appartement T3 portant le
N°C56 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des

parties communes générales.
84/10.000&émes

LOT N°57

Dans le batiment C, au niveau 3, troisiéme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°C57 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-SIX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
56/10.000émes

LOT N°58

Dans le batiment C, au niveau 3, troisiéme étage sur rue, un appartement T2 portant ie
N°C58 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-SEPT/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
57/10.000émaes

LOT N°59

Dans le batiment C, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, troisieme étage sur rue, un
appartement T3 portant le N°C59 du plan, avec un baicon, et les QUATRE-VINGT-DIX/DIX-

MILLIEMES des parties communes genérales.
90/10.000émes

LOT N°60

Dans le batiment C, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°C80 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-HUIT/DIX-MILLIEMES des parties

communes generales.
58/10.000émes

LOT N°61

Dans le batiment D, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, premier étage sur rue, un
appartement T4 portant le N°D61 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et
privative du jardin attenant et les CENT QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes
générales.

104/10.000émes

LOT N°62

Dans fe batiment D, au niveau 1, premier étage sur rue, un appartement T2 paortant le
N°DB2 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-CINQ/DIX-MILLIEMES des parties

communes génerales.
£5/10.000&émes
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LOT N°63

Dans le batiment D, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appariemant T2 partant le
N°DE3 du plan, avec une terrasse el la jouissance exclusive et privative du jardin attenant et
les SOIXANTE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

60/10.000emes

LOT N°64

Dans le batiment D, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T3 portant le

N°D64 du plan, avec uneg terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant et

les QUATRE-VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
84/10.000émes

LOT N°65

Dans le batiment D, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T2 portant fe
N°D65 du plan, avec un balcon, et ies SOIXANTE/DIX-MILLIEMES des parties communes

génerales,
60/10.000&mes

LOT N°66

Dans le batment D, au niveau 2, premier étage sur jardin, deuxieme étage sur rue, un
appartement T3 portant le N°D66 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-
CINQ/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

85/10.000emes

LOT N°67

Dans le batiment D, au niveau 2, deuxiéme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°D67 du plan, avec un baicon, et les CINQUANTE-SIX/DIX-MILLIEMES des parties

communes génerales.
56/10.000émes

LOT N°68

Dans le batiment D, au niveau 2, premier étage sur rue, un apparement T2 portant le
N°D68 du plan, avec un baicon, et les CINQUANTE-HUIT/DIX-MILLIEMES des parties
communes génerales.

58/10.000&mes

LOT N°69

Dans le batiment D, au niveau 2, premier élage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°DB9 du plan, avec un balcon, et les SOIXANTE-TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

communes génerales.
63/10.000emes

LOT N°70

Dans le batiment D, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°D70 du plan, avec un balcon, et les SOIXANTE-ET-UN/DIX-MILLIEMES des parties

communes genérales.
61/10.000&émes

LOT N°71

Dans le batiment D, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, troisieme étage sur rue, un
appartement T3 portant le N°D71 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-SIX/DIX-
MILLIEMES des parties communes générales.

86/10.000émes
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LOT N°72

Dans le batiment D, au niveau 3, troisieme étage sur rue, un appariement T2 portant le
N°D72 du plan, avec un baicon, et les CINQUANTE-SEPT/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

57/10.000emes

LOT N°73

Dans le batiment D, au niveau 3, deuxieme éiage sur rue, un appartement T2 portant le
N°D73 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-HUIT/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales,

58/10.000émes

LOT N°74

Dans le batiment D, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°D74 du plan, avec un baicon, et les SOIXANTE-TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

63/10.000&mes

LOT N°75

Dans le batiment E, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T3 portant le

N°E75 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant et

les QUATRE-VINGT-SIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
86/10.000&mes

LOT N°76

Dans le batiment E, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T3 portant le

N°E76 du plan, avec deux terrasses et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant,

et les QUATRE-VINGT-QUINZE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
95/10.000émes

LOT N°77

Dans le batiment E, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T2 portant le
N°E77 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant et
les CINQUANTE-HUIT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

58/10.000émes

LOT N°78

Dans le batiment E, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T2 portant le
N°E78 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant et
les CINQUANTE-SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes genérales.

57/10.0002mes

LOT N°79

Dans le batiment E, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T3 portant le

N°E79 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant et

les QUATRE-VINGT-SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
87/10.000&mes

LOT N°80

Dans ie batiment E, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T3 portant le

N°E80 du plan, avec deux lerrasses et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant,

et les QUATRE-VINGT-SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
B87/10.000&mes
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LOT N°81

Dans le batiment E, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°E81 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-HUIT/DIX-MILLIEMES des parties

cornmunes générales.
58/10.000&mes

LOT N°82

Dans le batiment E, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°E82 du plan, avec deux balcons, et les QUATRE-VINGT-DOUZE/DIX-MILLIEMES des
parties communes générales.

92/10.000&mes

LOT N°83

Dans le batiment E, au niveau 2, premier étage sur rue, un appartement T2 portant le N°E83
du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-SIX/DIX-MILLIEMES des parties communes

générales,
56/10.000émes

LOT N°84

Dans le batiment E, au niveau 2, premier étage sur rue, un appartement T2 portant le N°E84
du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-CINQ/DIX-MILLIEMES des parties communes

générales.
55/10.000&mes

LOT N°85

Dans le batiment E, au niveau 2, premier étage sur rue, un appartement T3 portant le N°EB5
du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

83/10.000&8mes

LOT N°86

Dans le batiment E, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°E88 du plan, avec deux balcons, et les QUATRE-VINGT-CINQ/DIX-MILLIEMES des
parties communes générales.

85/10.000émes

LOT N°87

Dans le batiment E, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°ES87 du plan, avec un balcon, et les SCIXANTE/DIX-MILLIEMES des parties communes

générales.
60/10.000&mes

LOT N°a8

Dans le batiment E, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un apparement T2 portant le
N°EE8 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-HUIT/DIX-MILLIEMES des parties

communes géneérales.
58/10.000émes

LOT N°89

Dans e batiment E, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T3 pontant le
N°E89 du plan, avec deux balcons, et les QUATRE-VINGT-TREIZE/DIX-MILLIEMES des

parties communes générales.
93/10.000émes
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LOT N°90

Dans le batiment E, au niveau 3, deuxiéme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°E90 du plan, avec un balcon, et les CINQUANTE-SEPT/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

57/10.000emes

LOT N°91

Dans le batiment E, au niveau 3, deuxiéme étage sur rue, un appartement T2 portant le
N°E91 du plan, avec un bailcon, et les CINQUANTE-SIX/DIX-MILLIEMES des parties
cornmunes générales,

56/10.000émes

LOT N°92

Dans le batiment E, au niveau 3, deuxiéme étage sur rue, un appartement T3 portant le
N°E92 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des
parties communes générales.

84/10.000eémes

LOT N°93

Dans le batiment E, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°E93 du plan, avec deux balcons, et les QUATRE-VINGT-SIX/DIX-MILLIEMES des paries
communes générales.

86/10.000émes

LOT N°94

Dans le batiment E, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T2 portant le
N°EQ4 du plan, avec un balcon, et les SOIXANTE-ET-UN/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

61/10.000émes

LOT N°85

Dans le batiment F, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T4 portant le

N°F95 du plan, avec deux terrasses et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant,

ot les CENT QUATORZE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
114/10.000&mes

LOT N°96

Dans le batiment F, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T3 portant le

N°F96 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant et

les QUATRE-VINGT-SIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
86/10.000&émes

LOT N°97

Dans le batiment F, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T3 portant le

N°FQ7 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant et

les QUATRE-VINGT-CINQ/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
85/10.000émes

LOT N°98

Dans le batiment F, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T3 portant le

N°F98 du plan, avec une terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant et

les QUATRE-VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
84/10.000emes
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LOT N°99

Dans le batiment F, au niveau 1, rez-de-chaussée sur jardin, un appartement T4 portant le
N°F99 du plan, avec deux terrasses et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant,
et les CENT ONZE/DIX-MILLIEMES des parties communes génerales.

111/10.000&mes

LOT N°100

Dans le batiment F, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°F100 du plan, avec un baicon, et les QUATRE-VINGTS/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

80/10.000emes

LOT N*101

Dans le batiment £, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appanement T3 portant le
N°F101 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-UN/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

81/10.000émes

LOT N°102

Dans le batiment F, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°F102 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-UN/DIX-MILLIEMES des panties
communsas générales.

81/10.000emes

LOT N°103

Dans le batiment F, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T3 portant lg
N°F103 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des
parties communss genérales.

84/10.000&mes

LOT N°104

Dans le batiment F, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°F104 du ptan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-DEUX/DiX-MILLIEMES des parties
communes générales.

82/10.000&mes

LOT N°105

Dans le batiment ¥, au niveau 2, premier étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°F105 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

82/10.000emes

LOT N°106

Dans le batiment F, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appariement T3 portant le
N°F106 du plan, avec un baicon, et les QUATRE-VINGTS/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

80/10.000&émes

LOT N°107

Dans le batiment F, au niveau 3, deuxiéeme étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°F107 du plan, avec un baicon, et les QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

82/10.000émes
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LOT N°108

Dans le batiment F, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T3 poriant le
N°F108 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes genérales.
82/10.000&émes

LOT N°109

Dans |le batiment F, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°F109 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des
parties communes geénérales.

B84/10.000&mes

LOT N°110

Dans le batiment F, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T3 portant le
N°F110 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-TROIS/DIX-MILLIEMES des
parties communes générales.

83/10.000émes

LOT N°111

Dans le batiment F, au niveau 3, deuxiéme étage sur jardin, un appartement T3 pertant le
N°F111 du plan, avec un balcon, et les QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

82/10.000émes

LOT N°112

Une villa T4 avec garage intégré et parking devant portant ie N*VC1 du plan, comprenant au
rez-de-chaussée, entrée avec placard, WC, cuisine et s&jour, et & I'étage, dégagement,
salte de bains avec WC et trois chambres dont deux avec placard, avec une terrasse et la
jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et les CENT VINGT-SEPT/DIX-
MILLIEMES des parties communes générales.

127/10.000émes

LOT N°113

Une villa T4 avec garage intégré et parking devant portant le N°V02 du plan, comprenant au
rez-de-chaussée, entrée avec placard, WC, cuisine et séjour, et a I'étage, dégagement,
salle de bains avec WC et trois chambres dont deux avec placard, avec une terrasse et la
jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et les CENT VINGT-HUIT/D!X-
MILLIEMES des parties communes générales.

128/10.000&mes

LOT N°114

Une villa T4 avec garage intégré et parking devant portant le N°V03 du plan, comprenant au

rez-de-chaussée, entrée avec placard, séjour avec cuisine américaine, dégagement, WC et

une chambre avec salle d'eau, et a I'étage, dégagement, salle de bains avec WC et deux

chambres avec placard, avec une terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin

attenant, et les CENT VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
122/10.000émes

LOT N°115

Une villa T4 avec garage intégré et parking devant portant ie N°V(04 du plan, comprenant au

rez-de-chaussée, entrée avec placard, séjour avec cuising amércaine, dégagement, WC et

une chambre avec salle d'eau, et a I'étage, dégagement, salle de bains avec WC et deux

chambres avec placard, avec une terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin

attenant, et tes CENT VINGT-TRQOIS/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
123/10.000émes
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LOT N°116

Une villa T4 avec garage intégré et parking devant portant le N°V05 du plan, comprenant au
rez-de-chausseée, entrée avec placard, WC, cuisine et séjour, et a l'étage, dégagement,
salle de bains avec WG et trois chambres dont deux avec placard, avec une terrasse et la
jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et les CENT VINGT-HUIT/DIX-
MILLIEMES des parties communes générales.

128/10.000&émes

LOT N°117

Une villa T4 avec garage intégré et parking devant portant le N°*V06 du plan, comprenant au
rez-de-chaussée, entrée avec placard, WC, cuisine et séjour, et a I'étage, dégagement,
salle de bains avec WG et trois chambres dont deux avec placard, avec une terrasse et la
jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et les CENT VINGT-8IX/DIX-
MILLIEMES des parties communes générales.

126/10.000émes

LOT N°118

Une villa T4 avec garage intégré et parking devant portant le N°V07 du plan, comprenant au

rez-de-chaussée, entrée avec placard, séjour avec cuisine américaine, dégagement, WC et

une chambre avec salle d'eau, et 4 I'étage, dégagement, salle de bains avec WC et deux

chambres avec placard, avec une terrasse et ia jouissance exclusive et privative du jardin

attenant, et les CENT VINGT/DIX-MILLIEMES des parties cornmunes générales.
120/10.000&mes

LOT N°119

Une villa T4 avec garage intégré et parking devant portant le N°V08 du plan, comprenant au
rez-de-chaussée, entrée avec placard, WC, cuisine et séjour, et a l'étage. dégagement,
salle de bains avec WC et trois chambres dont deux avec placard, avec une terrasse et la
jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et les CENT VINGT-SEPT/DIX-
MILLIEMES des pariies communes generales.

127/10.000émes

LOT N®120

Une villa T4 avec garage integré et parking devant poriant le N°V08 du plan, comprenant au
rez-de-chaussée, entrée avec placard, WC, cuisine et séjour, et a l'étage, dégagement,
salle de bains avec WC et trois chambres dont deux avec piacard, avec une terrasse et fa
jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et les CENT VINGT-SEPT/DiX-
MILLIEMES des parties communes genérales.

127/10.000émes

LOT N°121

Une villa T4 avec garage integré et parking devant portant le N°V10 du plan, comprenant au
rez-de-chaussée, entrée avec placard, WC, cuisine et séjour, et a ['étage, dégagement,
salle de bains avec WC et trois chambres dont deux avec placard, avec une terrasse et la
jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et les CENT VINGT-CINQ/DIX-
MILLIEMES des parties communes genérales,

125/10.000&émes

LOT N°122

Une villa T4 avec garage intégré et parking devant portant le N°V11 du plan, comprenant au
rez-de-chaussée, entrée avec placard, WC, cuisine et séjour, et a I'etage, degagement,
salte de bains avec WC et trois chambres dont deux avec placard, avec une terrasse et la
jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et les CENT TRENTE-CINQ/DIX-
MILLIEMES des pariies communes génerales.

135/10.000émes

LOT N°123
Un parking extérieur portant le N°1 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes genérales.
2/10.000émes
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LOT N°124

Un parking exténeur

communes genéraies.

LOT N°125

Un parking extérieur

communes génerales.

LOT N°126

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N*127

Un parking extérieur

communes génerales.

LOT N°128

Un parking extérieur

communes genérales.

LOT N°129

Un parking extérieur

communes génerales.

LOT N°130

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N1

Un parking extérieur

communes générales.
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LOT N°132

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°133

Un parking extérieur partant
communes générales.

LOT N°134

tIn parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°135

Un parking extérieur portant
communes générales,

LOT N*136

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°137

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°138

Un parking extérieur portant
communes genéraies.

LOT N°139

Un parking extérieur portant
communes génerales.
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les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties
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LOT N°140
Un parking extérieur portant le N°18 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000&émes

LOT N°141
Un parking extérieur portant le N°19 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des paries

communes générales.
2/10.000&mes

LOT N°142
Un parking extérieur portant le N°20 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000emes

LOT N*143
Un parking extérieur portant e N°21 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000&mes

LOT N°144
Un parking extérieur portant le N°22 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000emes

LOT N°145
Un parking extérieur portant le N°23 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000émes

LOT N°146
Un parking extérieur portant le N°24 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes genérales.
2/10.000émes

LOT N°147
Un parking extérieur portant le N°25 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes genérales.
2/10.000émes
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LOT N°148

Un parking extérieur portant le N°26 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties
ccrmmunes genérales.

2/10.000émes

LOT N°149

Un parking extérieur portant le N°27 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

2/10.000émes

LOT N°150

Un parking extérieur portant le N°28 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000emes

LOT N°151
Un parking extérieur portant e N°28 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000emes

LOT N°152
Un parking extérieur pertant le N°30 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes génerales.
2/10.000émes

LOT N°153

Un parking extérieur portant le N°31 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties
communes genérales,

2/10.000&emes

LOT N°154

Un parking extérieur portant le N°32 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des panties
communes génerales.

2/10.000émes

LOT N°155

Un parking extérieur portant le N°33 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

2/10.000émes
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LOT N°156

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°157

Un parking extérieur portant
communes générales,

LOT N°158

Un parking extérieur portant
communes geénérales.

LOT N°159

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N®160

Un parking exterieur portant
communes générales.

LOT N°161

Un parking exiérieur portant
communes génerales.

LOT N°162

Un parking extérieur portant
communes génerales.

LOT N°163

Un parking extérieur portant
communes génerales.

Les Balcons de Beflevue

e

e

e

e

e

N°34 du

N°35 du

N°36 du

N°37 du

N°38 du

N®39 du

N°40 du

N°41 du

plan, et

plan, et

plan, et

plan, et

plan, et

plan, et

plan, et

plan, et

24

les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

2/10.000émes
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LOT N°164
Un parking extérieur portant le N°42 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales,
2/10.000emes

LOT N°165
Un parking extérieur portant le N°43 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000&émes

LOT N°166
Un parking extérieur poriant le N°44 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000emes

LOT N°167
Un parking extérieur portant le N°45 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000emes

LOT N°168
Un parking extérieur portant le N°46 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales,
2/10.000&émes
LOT N°169
Un parking extérieur portant le N°47 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes genérales.
2/10.000émes

LOT N°170
Un parking extérieur portant le N°48 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000émes

LOT N°171
Un parking extérieur portant le N°49 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000&émes
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LOT N°172

Un parking extérieur portant
communes generales,

LOT N°173

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°174

Un parking extérieur portant
communes genérales.

LOT N°175

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°176

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°177

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°178

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°179

Un parking extérisur portant
communes genérales.
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LOT N°180

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°181

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°182

Un parking extérieur portant
communes geénerales,

LOT N°183

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°184

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°185

Un parking extérieur portant
communes générales.

LOT N°186

Un parking extérieur portant
communes genérales.

LOT N°187

Un parking extérieur poriant
communes générales.
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pian, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

2/10.000&mes

plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

2/10.000eémes

pian, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

2/10.000émes

plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

2/10.000&émes

plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

2/10.000&mes

plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties
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plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

2/10.000eémes

plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

2/10.000émes

27



LOT N°188
Un parking extérieur portant le N°66 du plan, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2M10.000emes

LOT N°189
Un parking extérieur portant le N°67 du plan et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
2/10.000&mes

LOT N°190
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°69 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000emes

LOT N°191
Dans le garage A/B, un parking couvert portant ie N°70 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes génerales.
6/10.000&émes

LOT N°192
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°71 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES
des parties communes générales.
6/10.000emes
LOT N°193
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°72 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales,
6/10.000émes

LOT N°194
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°73 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communss genérales.
6/10.000émes

LOT N°195
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°74 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000emes
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LOT N°196
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°75 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&mes

LOT N°197
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°76 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des paries communes générales.
6/10.000émes

LOT N°198
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°77 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&émes

LOT N°193
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°78 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N°200
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°79 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES
des parties communes générales.
6/10.000&mes
LOT N°201
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°80 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N°202
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°81 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&mes

LOT N°203
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°82 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes
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LOT N°204
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°83 du plan, et les SDYDIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000emes

LOT N°205
Dans le garage A/B, un parking couven portant le N°84 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N°206
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°85 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&mes

LOT N°207
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°86 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N*208
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°87 du plan,'el les SIX/DIX-MILLIEMES
des parties communes générales.
6/10.000&mes
LOT N°209
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°88 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N°210
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°88 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&mes

LOT N°211
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°90 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales,
6/10.000emes

Les Balcons de Bellevue 30




LOT N°212
Dans ie garage A/B, un parking couvert portant le N°91 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N°213
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°92 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&mes

LOT N°214
Dans le garage A/B, un parking couven portant le N°93 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes géenerales.
6/10.000&mes

LOT N°215
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°94 du plan, et ies SIX/DIX-MILLIEMES

des parties commungs générales.
6/10.000émes

LOT N°216
Dans le garage A/B, un parking couvert partant le N°95 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES
des parties communes générales.
6/10.0C0&émes
LOT N°217
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°86 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes genérales.
6/10.000émes

LOT N°218
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°97 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales,
6/10.000émes

LOT N°219
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°98 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes génerales.
6/10.000&mes
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LOT N°220

Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°9@ du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

das parties communes générales.
6/10.000&mes

LOT N°22%
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°100 du

MILLIEMES des parties communes générales.
. 6/10.000émes

LOT N°222
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°101 du

MILLIEMES des parties communes généraies,
6/10.000emes

LOT N"223
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°102 du

MILLIEMES des parties communes générales.
6/10.000&émes

LOT N°224
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°103 du
MILLIEMES des parties communes générales.

6/10.000&mes
LOT N°225
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°104 du

MILLIEMES des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N°226
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°105 du

MILLIEMES des parties communes genérales.
6/10.000emes

LOT N°227
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°106 du

MILLIEMES des parties communes générales.
6/10.000émes
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LOT N°228
Dans {e garage A/B, un parking couvert portant le N°107 du plan, et les SIX/DIX-

MILLIEMES des parties communes génerales.
6/10.000émes

LOT N"229
Dans le garage A/B, un parking couvert portant le N°108 du plan, et les SIX/DIX-

MILLIEMES des parties communes générales.
6/10.000&mes

LOT N°230
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°108 du pian, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales,
6/10.000&mes

LOT N°231
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°110 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&mes

LOT N°232
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°111 du plan, et tes SIX/DIX-MILLIEMES
des parties communes génerales.
6/10.000émes
LOT N°233
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°112 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N°234
Dans le garage C, un parking couvert pertant le N°113 du plan, et les SiX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&émes

LOT N°235
Dans le garage C, un parking couvert pertant le N°114 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes géenérales.
6/10.000émes
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LOT N°236
Dans le garage C, un parking couvert portant le N®115 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N°237
Dans le garage C, un parking couvert portant Je N°116 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&mes

LOT N°238
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°117 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000emes

LOT N°239
Dans le garage C, un parking couvert pertant le N°118 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N°240
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°118 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES
des parties communes générales.
6/10.000émes
LOT N°241
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°120 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes génerales.
6/10.000émes

LOT N°242
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°121 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N°243
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°122 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes génerales.
6/10.000&mes
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LOT N°244
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°123 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&mes

LOT N°245
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°124 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000émes

LOT N"246
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°125 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&mes

LOT N°247
Dans le garage C, un parking couvert portant fe N°126 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes génerales.
6/10.000&mes

LOT N°248
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°127 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES
des parties communes générales.
6/10.000émes
LOT N°249
Dans le garage C, un parking couvert portant le N°128 du plan, et les SIX/DIX-MILLIEMES

des parties communes générales.
6/10.000&émes

LOT N°250
Visible de la voie publique, un emplacement d'affichage de 4m x 3m repéré par |a lettre A

sur le plan masse annexé, et les DEUX/DIX-MILLIEMES des parties communes générates.
2/10.000&émes
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1.2.3 TABLEAU RECAPITULATIF

1 A Niveau 1 Appartement T4

2 A Niveau 1 Appartement T3

3 A Niveau 1 Appartement T2

4 A Niveau 1 Appartement T2

5 A Niveau 1 Appartement T3

6 A Niveau 1 Appartement T2

7 A Niveau 2 Appartement T2

8 A Niveau 2 Appartement T3

9 A Niveau 2 Appartement T3

10 A Niveau 2 Appartement T2

11 A Niveau 2 Appartement T2

12 A Niveau 2 Appantement T3

13 A Niveau 2 Appartement T2

14 A Niveau 3 Appartement T2

15 A Niveau 3 Appartement T3

16 A Niveau 3 Appartement T3

17 A Niveau 3 Appartement T2

18 A Niveau 3 Appartement T2

19 A Niveau 3 Appartement T3
20 A Niveau 3 Appartement T2
21 B Niveau 1 Appartement T3
22 B Niveau 1 Appartement T2
23 B Niveau 1 Appartement T2 B23 53
24 B Niveau 1 Appartement T3 B24 79
25 B Niveau 1 Appartement T3 B25 79
26 B Niveau 1 Appartement T3 B26 85
27 B Niveau 2 Appartement T2 B27 59
28 B Niveau 2 Appartement T3 B28 87
29 B Niveau 2 Appantement T2 B29 55
30 B Niveau 2 Appartement T2 B30 54
31 B Niveau 2 Appartement T3 B3 81
32 B Niveau 2 Appartement T3 B32 81
33 B Niveau 2 Appartement T2 B33 80
34 B Niveau 3 Appartement T2 B34 &0
as B Niveau 3 Appartement T3 B35 as
36 B Niveau 3 Appartement T2 B36 56
37 B Niveau 3 Appartement T2 B37 55
38 B Niveau 3 Appartement T3 B8 82
39 B8 Niveau 3 Appartement T3 B39 82
40 B Niveau 3 Appartement T2 B840 61
41 C Niveau 1 Appantement T3 cH 86
42 C Niveau 1 Appartement T3 C42 81
43 C Niveau 1 Appartement T2 C43 54
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44 c Niveau 1 Appartement T2 Ca4 55

45 C Niveau 1 Appartement T3 C45 97

46 C Niveau 1 Appartement T3 C46 86

47 C Niveau 2 Appartement T2 C4a7 60

48 Cc Niveau 2 Appartement T3 €48 85

49 Cc Niveau 2 Appanement T3 C49 83
50 C Niveau 2 Appartement T2 C50 55

51 Cc Niveau 2 Appartement T2 C51 56
52 C Niveau 2 Appartement T3 C52 a0
53 C Niveau 2 Appantement T2 C53 58
54 C Niveau 3 Appartement T2 C54 61

85 C Niveau 3 Appartement T3 C55 86
56 c Niveau 3 Appartement T3 C56 84
57 C Niveau 3 Appartement T2 €57 56
58 C Niveau 3 Appartenent T2 C58 57
59 C Niveau 3 Appartement T3 Cs59 90
60 C Niveau 3 Appartement T2 €60 58
61 D Niveau 1 Apparternent T4 D61 104
62 D Niveau 1 Appartement T2 D62 55
63 D Niveau 1 Appartement T2 D63 60
64 D Niveau 1 Appartement T3 D64 84
65 D Niveau 2 Appartement T2 D65 860
66 D Niveau 2 Apparterment T3 D66 85
67 D Niveau 2 Apparterment 72 D67 56
68 D Niveau 2 Appartement T2 D68 58
69 D Niveau 2 Appartement T2 D69 63
70 D Niveau 3 Appartement T2 D70 61

7 D Niveau 3 Appartement T3 D71 86
72 D Niveau 3 Apparterment T2 D72 57
73 D Niveau 3 Appartement T2 D73 58
74 D Niveau 3 Appartement T2 D74 63
75 E Niveau 1 Appartement T3 E75 86
76 E Niveau 1 Apparterment T3 E76 95
77 E Niveau 1 Appartement T2 E77 58
78 E Niveau 1 Appartement T2 E78 57
79 E Niveau 1 Appartement T3 E79 87
80 E Niveau 1 Appartement T3 E80Q 87
81 E Niveau 2 Appartement T2 E81 58
82 E Niveau 2 Appartement T3 E82 92
83 E Niveau 2 Appartement T2 E83 56
84 E Niveau 2 Appattement T2 E84 55
85 E Niveau 2 Appantement T3 EB5 83
86 E Niveau 2 Appartement T3 E86 85
87 E Niveau 2 Apparement T2 E87 60
88 E Niveau 3 Appantement T2 E88 58
89 E Niveau 3 Appartement T3 EB9 93
a0 E Niveau 3 Appartement T2 E90 57
91 E Niveau 3 Appartermnent T2 E9 56
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92 E Niveau 3 Appartement T3 E92 84
93 = Niveau 3 Appartement T3 E93 86
94 E Niveau 3 Appartement T2 E24 61
95 F Niveau 1 Appartement T4 Fa5 114
96 F Niveau 1 Appartement T3 F96 86
97 F Niveau 1 Appartement T3 F97 85
98 F Niveau 1 Appartement T3 Fo8 84
29 F Niveau 1 Appartement T4 F99 111
100 F Niveau 2 Apparternent T3 F100 80
101 F Niveau 2 Appartement T3 F101 81
102 F Niveau 2 Appartement T3 F102 81
103 F Niveau 2 Appartement T3 F103 84
104 F Niveau 2 Appartement T3 Fi04 82
106 F Niveau 2 Appartement T3 F105 82
106 F Niveau 3 Appartement T3 F106 80
107 F Niveau 3 Appartement T3 F107 B2
108 F Niveau 3 Appartement T3 F108 82
109 F Niveau 3 Appartement T3 F109 84
110 F Niveau 3 Appartement T3 F110 83
111 F Niveau 3 Appartement T3 Fi11 82
112 Villa T4 + garage + pk | VOt 127
113 Villa T4 + garage + pk Vo2 128
114 Villa T4 + garage + pk Vo3 122
115 Villa T4 + garage + pk Vo4 123
116 Villa T4 + garage + pk Vo5 128
117 Villa T4 + garage + pk Vo6 126
118 Villa T4 + garage + pk | V07 120
118 Villa T4 + garage + pk vos8 127
120 Villa T4 + garage + pk Vo9 127
121 Villa T4 + garage + pk | V10 125
122 Villa T4 + garage + pk [ V11 135
123 Parking extérieur 1 2
124 Parking extérieur 2 2
125 Parking extérieur 3 2
126 Parking exterieur 4 2
127 Parking extérieur ] 2
128 Parking extérieur 6 2
129 Parking exterieur 7 2
130 Parking extérieur & 2
13 Parking extérieur 9 2
132 Parking extérieur 10 2
133 Parking extérigur Lk 2
134 Parking extérieur 12 2
135 Parking extérieur 13 2
136 Parking extérieur 14 2
137 Parking extérieur 15 2
138 Parking extérieur 16 2
139 Parking extérieur 17 2
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140 Parking exterieur 18 2
141 Parking extérieur 19 2
142 Parking extérieur 20 2
143 Parking extérieur 21 2
144 Parking extérieur 22 2
145 Parking extérieur 23 2
146 Parking extérieur 24 2
147 Parking extérieur 25 2
148 Parking extérieur 26 2
149 Parking extérieur 27 2
150 Parking extérieur 28 2
151 Parking exterieur 29 2
152 Parking extérieur 30 2
153 Parking extérieur 31 2
154 Parking extérieur 32 2
155 Parking extérieur 33 2
156 Parking extérieur 34 2
157 Parking exterieur 35 2
158 Parking extérieur 36 2
159 Parking extérieur 37 2
160 Parking extérieur 1] 2
161 Parking extériaur 39 2
162 Parking extérieur 40 2
163 Parking extérieur 41 2
164 Parking extérieur 42 2
165 Parking extérieur 43 2
166 Parking extérieur 44 2
167 Parking extérieur 45 2
168 Parking extérieur 46 2
169 Parking extérieur 47 2
170 Parking extérieur 48 2
171 Parking extérieur 49 2
172 Parking extérieur 50 2
173 Parking extérieur 51 2
174 Parking extérieur 52 2
175 Parking exterieur 53 2
176 Parking exterieur 54 2
177 Parking extérisur 55 2
178 Parking extérieur 56 2
179 Parking extérieur 57 2
180 Parking extérieur 58 2
181 Parking extérieur 59 2
182 Parking extérieur 60 2
183 Parking extérieur 61 2
184 Parking extérieur 62 2
185 Parking extérisur 63 2
186 Parking extérieur 64 2
187 Parking extérieur 65 2
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198 Parking extérieur 66 2
189 Parking extérieur 67 2
190 AB R-d-c Parking couvert 69 6
191 A/B R-d-c¢ Parking couven 70 G
192 A/B R-d-c Parking couvert 71 6
193 A/B R-d-c Parking couvert 72 6
194 A/B R-d-c Parking couvert 72 6
195 A/B R-d-¢ Parking couvert 74 6
196 AB R-d-c Parking couvert 75 6
197 A/B R-d-c Parking couvert 76 6
198 A/B R-d-¢ Parking couvert 77 6
199 A/B R-d-c Parking couvert 78 6
200 AB R-d-c Parking couvert 79 6
201 A/B R-d-c Parking couvert 80 6
202 A/B R-d-¢ Parking couvert 81 6
203 AB A-d-c Parking couvert 82 6
204 A/B R-d-c Parking couvert a3 6
205 A/B R-d-c Parking couvert 84 6
206 A/B R-d-c Parking couvert 85 6
207 AB R-d-c Parking couvert a6 5]
208 A/B R-d-c Parking couvert 87 6
209 A/B R-d-c Parking couvert 88 6
210 AB R-d-c Parking couvert 89 6
211 A/B A-d-c Parking couvert 90 6
212 A/B R-d-c Parking couvert a1 6
213 A/B R-d-c Parking couvert 92 6
214 AB R-d-c Parking couvert 93 6
215 AB R-d-c Parking couvert 94 6
216 A/B R-d-c Parking couvert 95 6
217 A/B R-d-c Parking couver 96 6
218 AB R-d-c Parking couvert 97 6
218 A/B A-d-c Parking couvert 98 6
220 A/B R-d-c Parking couvert 99 6
221 AB R-d-c Parking couvert 100 6
222 A/B R-d-¢ Parking couvert 101 &
223 A/B R-d-c Parking couvert 102 6
224 A/B R-d-c Parking couvert 103 6
225 A/B R-d-c Parking couvert 104 6
226 A/B R-d-c Parking couvert 105 6
227 A/B R-d-c Parking couvert 106 6
228 A/B R-d-c Parking couvert 107 6
229 A/B A-d-c Parking couvert 108 6
230 C R-d-c Parking couvert 109 6
23 c R-d-¢ Parking couvert 110 6
232 Cc R-d-¢ Parking couven 111 6
233 C R-d-c Parking couvert 112 6
234 c R-d-c Parking couvert 113 6
235 C R-d-c Parking couvert 114 6
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236 c R-d-¢ Parking couvert 115 6
237 Cc R-d-c Parking couvert 116 6
238 C R-d-c Parking couveri 17 6
239 C R-d-c Parking couvert 118 6
240 C R-d-c Parking couvert 119 6
241 C R-d-¢ Parking couvert 120 6
242 C R-d-c Parking couvert 121 6
243 C R-d-c Parking couvert 122 6
244 cC R-d-¢ Parking couvert 123 6
245 C R-d-c Parking couvert 124 6
246 C R-d-¢ Parking couvert 125 6
247 c R-d-¢ Parking couven 126 6
248 C R-d-c Parking couvert 127 6
249 c R-d-c Parking couvert 128 6
250 Affichage 4m x 3m A 2
| 10000
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1.3 SERVITUDES ET CHARGES

Tous les copropriétaires devront respecter les servitudes, charges et obligations qui s'imposent a
lensemble immobilier "LES BALCONS DE BELLEVUE" et notamment celles pouvant résulter
de la situation naturelle des lieux, de la loi, des régles d'urbanisme, du permis de construire
délivré pour léditication de limmeuble et des actes d'acquisition des parcelles constituant
lassiette de la copropriéte. :

Il est ici précisé que les parcelles cadastrées BT 232, 233 et 234, partie de I'assietle fanciére de
la copropriété, mais situées hors de la cldture, et qui correspondent & Femprise de la voie
d'acces et des parkings bordant cette voie, ont vocation & étre classées dans le domaine
communal,

Les copropriétaires devront, en conséquence, a premiere demande, céder ces parcelles & titre
gratuit & la Ville ’ANGOULEME et ils donnent dores et déja tous pouvoirs au syndic, alors en
exercice, a l'effet de signer 'acte de cession

1.4 CONVENTIONS AVEC LES CONCESSIONNAIRES DE SERVICES PUBLICS

Les copropriétaires et occupants de I'ensemble immobilier devront se conformer aux obligations
découlant de toute convention qui pourrait &tre conclue par fa S.C.C.V LES BALCONS DE
BELLEVUE avec les concessionnaires de services publics dans les conditions prévues par
raticle R 261-5 du code la Construction et de I'Habitation pour le raccordement de l'immeubie
aux réseaux d'alimentation en eau et en électricité et d'assainissement.

lls devront notamment se conformer & la convention qui sera conclue avec EDF en application de

lafticle R 332-16 du Code de I'Urbanisme pour linstallation d’'un transformateur dans le

batiment LC1 appartenant & la copropriété et situé a I'entrée de la résidence

1.5 CONVENTION FRANCE TELECOM

Les copropriétaires devront se conformer aux obligations résultant de toute convention gui

pourrait étre conclue entre fa $.C.C.V LES BALCONS DE BELLEVUE et FRANCE TELECOM

pour I'entretien et la gestion du réseau de télécommunications interne a la résidence.

1.6 PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

1.6.1 DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif d'un copropriétaire

déterminé. Elles appartiennent indivisément & I'ensemble des copropriétaires ou au moins a

plusieurs d’entre eux, chacun pour la quote-part des droits afiérente a chaque lot, ainsi qu'il est

indiqué dans Pétat descriptif de division qui précede.

On distinguera :

- Les parties communes générales qui sont affectées a l'usage de tous les copropriétaires.
Elles comprennent principalement tout ce qui est extérieur aux batiments, les espaces vers
et leurs aménagemenits, la voirie intérieure ainsi que les focaux et équipements communs &
tous les copropriétaires.

- Les parties communes spéciales aux apparterments de chaque batiment.

- Pour les batiments édifiés au-dessus d'un garage, les paries qui sont communes au garage
et aux batiments édifiés au dessus du garage

- Les parties communes spéciales aux parkings couverts

A - Les parties communes générales comprennent :

1) La totahté du sol bati et non bati, tel qu'il est désigné ci-dessus, méme quand l'usage en est
réservé a un copropriétaire déterminé, avec tous les droits qui y sont attachés, ainsi que
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3)

9)

tous les ouvrages de cldture, portails ou portillons séparant le terrain d'assiette de la voie
publique et des fonds voisins mais non les cldtures ou haies délimitant les jardins a usage
privatif sauf lorsqu'elles séparent aussi la copropriété ds= la voie publique ou des fonds
vOISIng.

Les installations d'éclairage extérieur, les cheminements piétonniers ainsi que la couche
d'usure des parkings extérieurs que ceux-ci soient parties privatives ou parties communes.
Le parking n° 68 du plan réservé aux handicapes, les parkings visiteurs situés a {'entrée
nord-est entre les batiments B et C ainsi que les parkings visiteurs situés hors ciéture, le long
de la voie d'accés jusqu'a leur éventuelle cession & la vilie.

Les branchements, tuyaux, canalisations et réseaux divers, depuis leur raccordement au
réseau public jusqu'au branchement particulier & chaque batiment ou a chague villa, avec
leurs accessoires tels que robinets, regards ou bouches, coffrets, a 'exception des parties de
réseaux et canalisations qui sont réservées a la desserte d’'un seul batiment, qu'ils soient ou
non situés dans 'emprise de ce batiment : ils sont alors parties communes spéciales a ce
batiment.

Les compteurs généraux d'eau et d'électricité mais non les compteurs individuels.
Les batiments annexes situés a l'entrée de la résidence {LC1 et LC2) prés de la piscine
(LC3) ainsi que les locaux communs LC4 a LC8 situés dans les garages des batiments A/B

et C. L'aire de présentation des ordures ménagéres donnant sur l'impasse des Rossignals.

Les plantations et espaces verts communs ainsi que l'installation d'arrosage. Le bassin de
rétention destiné a réguler le débit des eaux pluviales, situé derrigre le batiment B,

L'antenne collective de réception de radio et télévision et les installations générales de
télédistribution.

La piscine, sa cléture, ses plages et ses installations technigues et sanitaires.

Le matériel et l'outillage destinés a I'entretien de la résidence.

Et plus généralement tous les espaces, ouvrages et équipements qui sont a Fusage commun de
tous les copropriétaires.

B - Parties communes spéciales aux apparements de chaque batiment.

Elles comprennent les parties qui ne sont pas affectées a l'usage exclusit d'un copropriétaire
déterminé mais qui sont & I'usage commun des copropriétaires des locaux situés a l'intérieur d'un
méme batiment.

Les parties communes aux spéciales appartements spéciaies comprennent notamment pour
chague batiment :

1)

2)

Le gros ceuvre des constructions, a savoir : les éléments porteurs, poutres ou refends et les
murs de facade, les murs porteurs ou non séparant parties communes et parties privatives,
mais seulement & partir du niveau supérieur du plancher haut du garage lorsque le batiment
est élevé au dessus d’'un garage. Le gros ceuvre des planchers mais non les revétements
superficiels des sols et des platonds, & l'interieur des parties privatives.

La charpente, 'a couverture , les terrasses {en ce compris le complexe d'étanchéité, mais
non les dalies sur plots) et les ouvrages qui assurent le clos, le couvert et 'étancheité des
batiments, & I'exception des fenétres ou portes-fenétres des parties privatives.

Les fenétres ou chassis éclairant les parties communes, les portes d’entree des batiments.

Les ornements de fagades, les éléments apparents de charpente, les balcons et les
terrasses méme s'ils sont affectés & I'usage exclusif d’'un seu! prapriétaire y compris les
balustrades et barres d’appui, mais non le revétement décoratf du sol des balcons ou
terrasses tels gue carrelages ou dalles sur plots.
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5) Les gouttieres, chéneaux et descentes d'eaux pluviales, canalisations d'évacuation au tout a
régout et leurs accessoires situés dans I'emprise du batiment et jusqu'a leur jonction aux
réseaux COmmuns.

6) Les compteurs divisionnaires d'eau et d'électricité s'il en est installé dans chaque batiment
mais non les compteurs individuels.

7} Les porches, halls dentrée, les escaliers et cages d'escaliers, les sas et les circulations
communes, y compris les escaliers conduisant aux garages, avec leurs accessoires,
luminaires et minuteries, revétements de sols et revétements muraux mais non les portes
des locaux privatits.

B) Les réseaux d'électricité, de 1élécommunications, d'interphone et de vidéo surveillance et
d'alarme, propres A chaque batiment, jusqu’au tableau de répartition, conjoncteur ou appareil
termina! situé dans les parties privatives.

9) Les conduites, canalisations, gaines de ventilation réseaux de toute nature situés a lintérieur
d'un batiment ou qui en assurent la desserte exclusive, avec leurs colires, gaines et
accessoires y compris lorsquelles traversent des parties privatives a l'exclusion des
raccordements et branchements particuliers & chaque local privatif. Toutefois les parties
encastrées des canalisations demeurent parties communes, méme quand elles ne
desservent gu'un seu! logement.

10) Les cables de I'antenne de télévision, les transformateurs, répartiteurs et accessoires pour la
desserte de chaque batiment.

11) Les appareils de ventilation mécanique avec leurs accessoires mais non les bouches situees
dans les paries privatives.

12) Les appareiis de défense contre lincendie prévus par la réglementation ou dont l'instaliation
est décidée par le syndicat des copropriétaires.

13) Les combles, ies armoires diverses destinés aux services communs ou aux services techni-
ques propres & un batiment et les équipements qui y sont installés.

Et plus généralement tous les ouvrages ou élements d’équipernents communs propres a un
batiment ou qui en assurent la desserte exclusive.

La quote-part de parties communes spéciales affectée a chaque appartement est égale a sa
quote-part dans les parties communes générales telle qu'elle figure au tableau du § 123
rapportée au total des quotes-parts des appartements composant chaque batiment. Elles seront
donc exprimées comme suit

- Pour le batiment A en 1413&mes
- Pour le batiment B en 1398émes
- Pour le batiment C en 1438emes
- Pour le batiment D en 950émes

- Pour le batiment E en 1454émes
- Pour le batiment F en 1463émes

C — Parties communes spéciales aux garages et aux batiments édifies au-dessus d’'un garage

Elies comprennent limitativerent :

. Les fondations et tous les ouvrages de structure jusqu'au niveau supérieur brut de la dalle
haute du garage, poutres, poteaux, murs périphériques, planchers avec leur éventuel
complexe d’étanchéité, mais non Visolation thermique en sous-face du plancher haut qui est
partie commune spéciale au batiment situé au-dessus du garage

La quote-part de parties communes spéciales affectée a chaque lot est égale a sa quote-part
dans les parties communes générales telle qu'elle figure au tableau du § 1.2.3. rappartée au total
des quotes-parts des lots composant chaque ensemble, garage et batiments en élévation au-
dessus du garage. Elies seront donc exprimées comme suit -

- Pour le garage A/B et les batiments A et B :en 3.051emes
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- Pour le garage C et le Batiment C en 1.558&émes

D — Parties communes spéciales aux emplacements de stationnement situés dans les garages

Elles comprennent limitativement :

1) Le revétement superficiel de la voie de circulation et des emplacements de stationnement
bien que ceux-ci soient parties privatives

2) L'installation d’éclairage propre au garage.

3) Les caniveaux et réseaux d'évacuations des eaux pluviales propres au garage. les
installations de ventilation et de protection contre l'incendie.

4) Le porail et son mécanisme d'ouverture.

La liste qui précéde étant imitative.

La quote-part de parties communes spéciales affectée a chaque parking est égale & sa quote-
part dans les parties communes générales telle gu'elle figure au tableau du § 1.2.3. rapportée au
total des quotes-parts des Iots compoesant chaque garage sait 6/240°™ par emplacement dans

le garage A/B et 6/120émes par emplacement dans le garage C.

Accessoires aux parties communes générales

Sont accessoires aux parties communes générales les droits immobifiers ci-aprés ;

Le droit de surélever les batiments et d'affouiller le sol.

Le droit d'édifier des batiments nouveaux sur le terrain d'assiette.

Le droit de mitoyenneté atférent aux parties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire I'objet, séparément
des parties privatives, d'une action en partage ni d'une licitation forcée.

1.6.2 DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont celles qui sont réservées A lusage exclusif de chaque copropriétaire,

c'est a dire les locaux compris dans son lot te! qu'il est défini dans I'état descriptif de division, par
référence aux plans, avec tous leurs accessoires et dépendances. Elles comprennent donc :

Pour les appartements

1) Les revétements superficiels des murs, des plafonds et des planchers (enduits, peintures,
moquettes, revétements souples, carreiages ou faiences etc...).

2) Les cloisons intérieures et cloisons de doublage {mais non les gros murs ni les refends,
classés dans les parties communes).

3) Les portes paliéres, les fenétres, les portes-fenétres et volets roulants, les portes de
communication. Les portails des garages quand il en est instalié.

4) Le revétement décoratif au sol des balcons et terrasses quand il en existe un,

5) Les canalisations intérieures a l'usage exclusif de chaque copropriétaire a l'exclusion des
canalisations encastrées qui demeurent parties communes méme larsqu'elles desservent un
local privatif.

§) Les installations sanitaires des salles de bains, cabinets de toilettes et cabinets d'aisance

7} Les installations de la cuisine,
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B) Les placards et penderies,

9) Les convecteurs ou radiateurs. Les installations et équipements électriques propres a
chaque Iocal.

10) Les bouches de ventilation, les postes d'interphone, les alarmes.

11) Les cldtures des jardins & usage privatif ou les haies en tenant lieu, & I'exception toutefois
des cldtures séparant deux jardins contigus qui sont mitoyennes entre propriétaires voisins.

12) Le portes et les serrures des boites a letires.

Et plus généralement tout ce qui est situé a fintérieur d'un appartement ou qui est & l'usage
exclusif de son propriétaire

Pour les Villas
1) La totalité des ouvrages constituant chaque vilia

2} Les clotures délimitant les jardins a usage privatif, sauf lorsque ces cldtures séparent la
copropriété de la voie publique ou des fonds voisins

3) Les portions de réseaux et canalisations qui assurent |a desserte exclusive d'une villa

Etant précisé que chaque villa est dotée de panneaux solaires pour la production d'eau chaude
sanitaire.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire, lequel en assurera
Fentretien et la réparation & ses frais exclusifs. Toutefois les seuls jardins privatifs attenant aux
appartements de rez-de-chaussée concourant a l'agrément général de la résidence, leur
entretien sera a la charge de la copropriété.

Parties mitoyennes

Il est précisé que les séparations entre locaux, quand elles n'ont pas de fonction porteuse, ainsi
gue les séparations entre jardins, sont mitoyennes entre les copropriétaires voisins. Les parties
mitoyennes seront entretenues et réparées a frais partagés entre leurs deux propriétaires.

L'énumération des parties communes et privatives qui précede est purement énonciative et non
limitative, sauf pour ce qui concerne ies parties communes aux emplacements de stationnement
situés dans le garage souterrain. Elle s'applique tant aux ouvrages et équipements prévus lors
de la construction qu'a ceux qui seraient réalisés ultérieurement. La mention d'un équipement
dans I'énumération qui précéde n'implique donc pas qu'il ait éte prévu lors de la construction de
Fimmeuble.
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Deuxiéme partie

2 REGLEMENT DE COPRQPRIETE
2.1 CONDITIONS D’USAGE DE L'IMMEUBLE
2.1.1 DESTINATION DE LIMMEUBLE ET RESPONSABILITE DES COFPROPRIETAIRES

L'immeuble est destiné a l'usage principal d'habitation. Les autres modes d'occupation tolérés
sont limités & ce qui est dit au paragraphe « Occupation » ci-dessous.

L'immeuble sera soumis, pour I'usage de ses parties communes et privatives, aux régies qui
suivent :

Chaque copropriétaire sera responsable, 4 'égard du syndicat et de tout copropriétaire, des
troubles de jouissance et infractions aux dispositions du présent réglement dont lui-méme, sa
famille, ses préposés, ses locataires ou occupants quelconques des locaux lui appartenant
seraient directement cu indirectement les auteurs; il sera également responsable des
conséquences dommageables résultant de sa faute, de sa négligence, ou de celles des
personnes dont il est Iégalement responsable.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, guelle qu'en puisse étre la durée.

Si elle le juge utile, 'assemblée générale, par voie de décision prise & la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés, pourra établir un réglement intérieur et déterminer les
sanctions applicables en cas d'infraction audit réglement entrainant un trouble anormal ou faisant
obstacle & la paisible jouissance de leur lot par les autres copropriétaires ou cccupants et donner
au syndic le pouvoir de les exécuter.

Chaque copropriétaire a 'entiére responsabilité de la surveillance de ses biens et doit prendre
toutes dispositions pour en assurer 1a protection ; aucune action en responsabilité ne pourra étre
engagée a I'encontre du syndicat ou du syndic en cas de vol ou d'action délictueuse commise
dans I'immeuble, méme en cas de panne des dispositifs de fermeture ou de surveillance de la
résidence.

2.1.2 USAGE DES PARTIES PRIVATIVES
2.1.2.1 PRINCIPES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des parties privatives
comprises dans son lot, & la condition de ne porter atteinte ni aux droits des autres coproprié-
taires, ni a la destination de limmeuble et de ne rien faire qui puisse compromettre 'harmonie
architecturale, la solidité, la sécurité de 'immeuble ou ta tranquillité des occupants.

D’'une maniére générale, chaque copropriétaire ou occupant devra se conformer, pour 'usage de
ses parties privatives aux régles définies par la norme P 05-100 de septembre 1891 definissant
les conditions d'usage normal d’un logement. Les occupants devront notamment veiller au bon
entretien des joints d'étanchéité des appareils sanitaires, au nettoyage régulier des bouches
d'admission et d'extraction de la Ventilation Mécanique Contrdiée (qui ne devront en aucun cas
8tre obstruées), des évacuations des eaux pluviales des balcons ou terrasses.

Si les circonstances 'exigent et & condition que l'atfectation, la consistance ou la jouissance des
parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de fagon durable, ni un
copropriétaire ni ses ayants droit ne peut faire obstacle a Fexécution, méme a l'intérieur de ses
parties privatives, des travaux régulidrement et expressément décidés par I'assemblée genérale
en vertu de l'articie 25 et des articles 26-1 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

{ es travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés aux copropriétaires au
meins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf impératif de sécurité ou de conservation
des biens.

Les Balcons de Bellevue 47




Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de l'exécution de travaux, en raison soit
d'une diminution définitive de la valeur de leur fot, soit d’'un trouble de jouissance grave, méme
s'il est temporaire, soit de dégradations ont droit & une indemnité.

Cette indemnité qui est a la charge de I'ensemble des autres copropriétaires, est répartie,
s'agissant des travaux décidés dans les conditions prévues par les § e, g. h, et ide l'article 25 et
des articles 26-1 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, en proportion de la participation de
chacun au codt des travaux,

En cas de carence de la part d’'un copropriétaire ou de son locataire dans I'entretien des parties
privatives, ainsi que d'une fagon générale pour toutes celles dont le défaut d’entretien peut avair
des incidences & I'égard des parties communes ou des autres panties privatives ou de l'aspect
extérieur de limmeuble, le syndic pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant, a cette
carence, aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
restée sans effet.

2.1.2.2 OCCUPATION

Les appartements et villas ne pourront étre occupés que par des personnes de bonnes vies et
meeurs. s seront principalement destinés a I'habitation. Leur utilisation a usage de bureau
méme pour une activité commerciale ou de cabinet pour une profession liberale, sous réserve
des dispositions fiscales applicables aux logements loués est toutefois tolerée & condition qu'elle
ne porte pas atteinte a la tranquillité des autres usagers.

Mais cette transformation sera considérée comme un changement d'affectation des locaux
soumis aux autorisations administratives prévues par l'article L 631-7 du code la Construction et
de VHabitation et pouvant entrainer une modification de la répartition des charges relatives aux
services et éléments d'équipements communs. Cette modification de la répartition des charges
est décidée a la majorité de tous les copropriétaires conformément a l'article 25 f de la loi du 10
juillet 1965.

En aucun cas, I'utilisateur d'un appartement pour un usage professionnel ne poutra exiger que
les accés de immeuble demeurent ouverts pendant ses heures d'activité.

Le nombre de personnes occupant les logements sera limité & ce qu'autorisent les regles
détinies a I'article R 111-2 du code la Construction et de I'habitation.

Toutes activités de démarchage ou de colportage a l'intérieur de la résidence sont interdites.

Pendant toute la période commercialisation de limmeuble et de mise en place des premiers
locataires, la Société chargée de cette commercialisation pourra affecter un appartement a
usage de bureau de vente, de location, ou d’'appartement témoin.

2.1.2.3 LOCATIONS

Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme bon leur semblera, a la condition
que Jes locataires soient de bonne vie et meeurs et qu'ils respectent les prescriptions du présent
reglement, ainsi que la destination de limmeuble telle que définie ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires V'obligation de se conformer
aux prescriptions du présent réglement. En application de Yarticle 3 dernier alinéa de fa loi du &
juillet 1889, il devra étre annexé a tout bail de location les extraits du présent réglement de
copropriété concernant la jouissance et l'usage des parties communes et privatives et indiquant
la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.

En tous cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de
Pexécution de cette obligation.

Lorsqu’'un bail ou un engagement de location aura été consenti, le capropriétaire devra, dans les
quinze jours de I'entrée en jouissance du tocataire, en aviser le syndic, par €crit.
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L a transformation des appartements en chambres meublées pour étre louées a des personnes
distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par appartiement entier, sont autorisées.

2.1.2.4 HARMONIE DE L'IMMEUBLE

Bien gue constituant des parties privatives, les portes d'entrée des appartements, les fenétres,
fermetures extérieures et portails de garage lorsgue leur installation sera autorisée, ne pourront,
méme en ce qui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce n'est avec 'autorisation de
lassemblée générale des copropriétaires.

La pose de stores est autorisée, sous réserve que la teinte et la forme soient celles proposées
par le syndic de la copropriété et approuvées par l'assemblée générale des coproprietaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un copropriétaire aux
balcons ou terrasses, ni aux éléments établissant les limites des jardins & usage privatf qui, exte-
rieurement, rompraient I'harmonie de immeuble. La pose de canisses et autres pare-vue est
strictement prohibée. En cas d'infraction & ces dispositions, et apres mise en demeure restée
infructueuse, le Syndic pourra procéder a Fenlévement des aménagements illicites. Lesdits
travaux d'enievement reiévent des pouvoirs propres d'administration, de garde et d'entretien du
syndic.

Le tout devra étre maintenu en bon état aux frais de chacun des coproprietaires, et notamment
les portes donnant acces aux parties privatives, les fenétres et volets.

2.1.2.5 UTILISATION DES FENETRES, BALCONS ET TERRASSES

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres, ni aux balcons ou sur fes terrasses de fagon
ostensible. L'usage de séchoirs ne dépassant pas la hauteur des garde-corps est recommande.
Aucun objet ne devra les encombrer & l'exception de meubles de jardin. Les «pissettes » ou
autres systémes d'évacuation des eaux pluviales des balcons ne devront en aucun cas étre
obstruées. Ces pissettes s'écoulant au pied des batiments, il est interdit d'y déverser des ealx
usées et de nettoyer les balcons et terrasses a grande eau afin de ne causer aucune géne aux
occupants des appartements inférieurs

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres ou des balcons sans étre fixé pour
en éviter la chute. Les vases a fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous
étanches capables de conserver l'excédent d'eau, de maniére a ne pas détériorer les murs et
incommoder les passants cu les voisins.

Afin de préserver I'harmonie architecturale de l'immeuble, l'installation d'antennes ou de
paraboles sur ies balcons sur les terrasses ou aux fenétres est interdite.

Il ne devra jamais étre jeté dans les espaces verts ou dans les parties communes de ''mmeubie
ni eau, ni détritus ou immondices guelcongues.

Les propriétaires qui ont 'usage exclusif de parties communes {balcons ou terrasses...}, auront
personnellement la charge du nettoyage ainsi que de I'entretien courant des revétements de sol
de ces parties et, de la réparation des dégradations qu'ils occasionneraient. Les autres dépenses
de réparations et de réfection, notamment d’étanchéité, constituent des charges communes saut
lorsqu’elles sont dues & la négligence de leur propriétaire.

2.1.2.6 UTILISATION DES JARDINS A USAGE PRIVATIF

Les jardins devront &tre maintenus en bon état de propreté et les peiouses et plantations
entretenues et arrosées régulierement. Toutefois, les jardins concourant a Fagrément géneral de
la résidence, la tonte des pelouses et la taille des haies des jardins & usage privatif des
appartements du rez-de-jardin seront assurees par la copropriéte.

A cet effet, les propriétaires ou occupants seront tenus de laisser au personnel charge de ces
taches le libre acceés a leur jardin. Il ne pourra y étre construit aucun ouvrage. Aucun cbjet ne
devra les encombrer a 'exception des meubles de jardin. Les clbtures {grillages ou haies vives)
devront demeurer identiques a celles prévues lors de I'édification de I'ensemble immabilier ou
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d'un modéle approuvé par 'Assemblée genérale des copropriétaires. La pose dz canisses le
tong des clbtures est interdite :

Le linge ne pourra y étre étendu que de fagon discréte.
2.1.2.7 BRUITS

Les copropriétaires et occupants devront veifler & ce que la tranquillité de l'immeuble ne soit &
aucun moment troublée par leur fait, celui des membres de leur famille, de leurs invités ou des
personnes & leur service.

En conséquence, ils ne pourrcnt faire ou laisser faire aucun bruit ancrmal, aucun travail, de
quelgue genre que ce soit, qui serait de nature & nuire a la solidité de I'immeuble ou a géner
leurs voisins par e bruit, l'odeur, les vibrations cu autrement,

Tous bruits ou tapages méme diurnes, de quelgue nature qu'ils soient, alors méme gu'ils
auraient lieu a lintérieur des appartements, troublant la tranquillité des habitants, sont
formellement interdits.

L'usage des appareils de radio, de télevision, des chaines HI-FI et instruments de musique est
autorisé a la condition que le bruit perceptible par les voisins ne constitue pas un trouble
excédant les inconvénients normaux de voisinage.

2.1.2.8 REPARATIONS ET ENTRETIEN

Les copropriétaires, leurs ayants droits et ayant cause, devront souffrir, sans indemnité {sauf les
cas prévus a |'article 2.1.2.1 ci-dessus), I'exécution de réparations ou des travaux d'entretien qui
seraient nécessaires aux parties communes ainsi que tous travaux rendus obligatoires par voie
réglementaire, quelie qu'en soit la durée.

lls devront, si cela est nécessaire, laisser accés de leurs parties privatives au syndic, aux
architectes, experts, entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
faire ces travaux.

La remise en état des embellissements des parties privatives, a la suite de I'exécution des
travaux décidés ou autorisés par 'Assemblée Générale des copropriétaires sera a la charge des
copropriétaires en proportion de la participation de chacun au colt des travaux.

2.1.2.9 ENTRETIEN DES CANALISATIONS D'EAU ET ROBINETTERIES

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et chasses de
W.C. devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations exécutées sans
retard. Les joints des robinetteries devront étre remplaces régulierement ; les filtres des lave-
linge, lave-vaisselle et autres appareils ménagers devront &tre nettoyés régulierement de fagon a
éviter les fuites accidentelles,

Les joints périphériques des baignoires, receveurs de douche et éviers devront étre vérifiés
régulicrement et refaits tous les deux ans si nécessaire. En cas d'infiltrations, le propriétaire ou
loccupant du local ol elle se produirait, devra réparer les dégats et effectuer les démarches
auprés de son assureur.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs d'évacuation.

2.1.2.10 APPAREILS A GAZ
L'usage des apparelils a gaz est formellement prohibé. I est en conséquence interdit d'introduire

dans limmeuble des bouteilles de gaz butane ou propane. Pareilement {usage de chauffages
d'appoint & combustion lente est interdit dans les appartements.
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2.1.2.11 APPAREILS ELECTRIQUES

Aucun appareil électrique ne pourra étre installé si sa puissance excéde les capacités de
Pinstallation générale de I'mmeuble. Toute installation électrique devra étre exécutée confor-
mément & la norme NF C 15-100.

2.1.2.12 CLIMATISATION

Les copropriétaires d'appartements ne pourront installer de climatisations qu'a la condition que
les appareils ne soient pas apparents en fagade de I'immeuble. lls ne pourront, en conségquence,
8tre installés que sur les terrasses ou les balcons de fagon & étre dissimulés par les garde-corps
ou au rez-de-chaussée, par des plantations. Toutes dispositions devront ére prises pour éviter
les coutures sur la fagade des batiments.

Les bruits émis par les appareils ne devront pas dépasser les limites prévues par 'annexe 13-10
de larticle R 1336-9 du Code de la Santé Publique {décret 2003-462 du 21 mai 2003 relatif aux
bruits de voisinage).

2.1.2.13 CHEMINEES

L'usage de chauffages d'appoint a combustion lente est interdit dans les logements.

Toutefois les propriétaires de villas pourront installer & leur frais exclusifs, sous réserve du
respect des regles de sécurité relatives & la protection contre lincendie, une cheminée a foyer
ouvert ou un insenrt. Les conduits de fumée et souches de cheminée seront alors classés dans
les parties privatives.

2.1.2.14 MODIFICATIONS - TRAVAUX

Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure des parties divises sur lesquelles il
exerce son droit, sous réserve cependant de ne pas porter atteinte a la destination de l'immeuble
et de ne pas nuire a la solidité de tout ou partie des ouvrages. Il sera responsable de tous
affaissements ou dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux. Il s'interdit néanmoins
de réaliser ou de faire réaliser tous travaux pouvant porter atteinte aux obligations résultant du
permis de construire et faire obstacle a I'obtention du certificat de conformité

Le copropriétaire devra, préalablement a toute exécution de travaux, aviser le syndic ; celui-ci
pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance d'un architecte ou d’'un bureau
d'études techniques. Dans ce cas, les honoraires de 'homme d'art seront a la charge du copro-
pri¢taire faisant exécuter les travaux.

Tous autres travaux susceptibles d'affecter l'aspect extérieur de l'immeuble devront faire I'objet
d'une autorisation préalable de Yassemblée générale.

Le changement des revétements de sol et des appareils sanitaires, dans les appartements, ne
pourra étre exécuté qu'aprés autorisation du syndic sur avis d'un bureau de contrale technique,
les matériaux et procédes utilisés devant apporter un confort acoustique au moins égat a celui
des matériaux et procédés d’origine.

2.1.2.15 REUNION OU DIVISION DE LOTS

La réunion de lots dans un batiment sera possible sans qu'il soit besoin de solliciter l'autorisation
de I'assemblée générale des copropriétaires. La division de lots qui nécessite la création d'acces
distincts sur les circulations communes ne sera possible, sans autorisation de I'Assemblée
Générale, qu'avant Fachévement de Vimmeuble. Aprés achevement de l'immeuble elle devra
faire 'objet d'une autorisation de I'Assembiée générale des coproprietaires.
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Les tantiemes attribués aux lots ainsi divisés ou réunis résulteront de addition des tantiemes
des lots réunis ou de la répartition des tantiemas des lots divisés en proportion de la surface
pondérée de chaque lot telle qu'elle est définie en annexe du présent réglement. Toute
répartition différente devra étre soumise a lapprobation de VAssemblée Générale des
copropriétaires. '

En cas de réunion de lots, les parties communes a 'usage exclusif de ces lots deviendront
parties communes spéciales a ces lots ; en conséquence la réunion de plusieurs lots nécessitant
Pusage privatif permanent de ces parties communes par leur propriétaire et leur annexion aux
parties privatives sera possible.

La modification de la totalité des lots composant I'ensemble d'un batiment sera possible avant
l'achévement des travaux, si ces lots appartiennent & un seul propriétaire, sans qu'il soit besoin
de solliciter I'autorisation des copropriétaires des autres batiments.

La modification consécutive de ['état descriptif de division sera publiée au Bureau des
hypothéques compétent au frais du propriétaire du ou des lots concernés.

2.1.2.16 USAGE DES PARKINGS

Les parkings sont exclusivement destinés au stationnement des véhicules de tourisme en état de
marche et régulierement assurés. Toute utilisation non conforme & leur destination est interdite.
Les parkings ne pourront notamment pas servir d'aire de lavage. Il ne pourra y étre exécuté
aucune opération d’entretien ou de réparation.

lis ne pourront notamment pas étre utilisés pour le stationnement de veéhicules utilitaires, de
caravanes ou de véhicules hors d'usage. Les parkings qui sont propriétés privatives ne pourront
&tre utilisés que par leur propriétaire, ses ayants droits ou ayants cause.

Le syndic est habilité a interdire I'accés de la résidence a tout véhicule occupant indiment un
emplacement de stationnement.

2.1.2.17 TRANSFORMATION DES PARKINGS EN BOXES FERMES

La transformation des parkings situés au rez-de-chaussée des bétiments A, B et C en boxes
fermés ne sera possible qu'a la condition que les dimensions des parkings voisins du parking
transformé demeurent conformes & Ja noyme NF P 91-120 d'avril 1996.

La fermeture des parkings ne devra pas constituer un obstacle a faccés aux réseaux et
canalisations susceptibles de les traverser, ni perturber le systéme de ventilation du sous-sol.

Les porails des garages devront étre d'un modéle uniforme approuve par I'Assemblée
Générale des copropriétaires.

2.1.2.18 SURCHARGE DES PLANCHERS

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite de charge des
planchers, afin de ne pas comprometire leur solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer ou
lézarder les plafonds.

2.1.3 USAGE DES PARTIES COMMUNES

2.1.3.1 DISPOSITIONS GENERALES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour fa jouissance de
sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte du présent réglement, a

condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres copropriétaires et sous réserve des
limitations ci-aprés stipulées.
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Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui pourrait étre édictee
pour fusage de certaines partes communes et le fonctionnement des services coliectifts et des
gléments d'équipement commun.

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes ni y déposer quoi que
ce sait, ni les utiliser pour son usage personnel en dehars de leur destination normale, sauf cas
de nécessité. Les passages, halls d'entrée, escaliers, couloirs, devront étre laissés libres en tout
temps. Notamment, les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages &
bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui devront étre remisés dans les garages
ou dans les locaux communs, s'ils sont affectés a cet usage.

En cas d'encombrement d’'une partie commune, en contravention avec les présentes stipulations,
le syndic est fondé, en vertu de ses pouvoirs propres d'administration, de garde et d'entretien de
Pimmeuble, & faire enlever Pobjet de la contravention, aprés mise en demeure par lettre
recommandée, avec demande d’avis de réception, restée sans effet, aux frais du contrevenant et
a ses nsques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a la
signification faite par le syndic au contrevenant par letire recommandée, qu'll a été procedé au
déplacement de V'objet.

Pareillement, le stationnement des véhicules en dehors des emplacements réservés a cet effet
est interdit.

I' ne devra &tre introduit dans I'immeuble aucune matiére dangereuse ou malodorante.

La conception et I'harmonie générale de l'immeuble devront étre respectées sous le contrdle du
syndic.

Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé le syndic, procéder a tous branchements,
raccordements sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et reseaux d'eau,
d'électricité, de téléphone, et d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité sous réserve de ne pas
causer de nuisances aux autres copropriétaires et a la condition que les canalisations ou les
cables ne soient pas apparents dans les circulations communes ou sur les fagades des
batiments.

L'ensemble des services collectits et éléments d'équipements communs étant propriété
collective, Un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét permanent,
imputable & un cas de force majeure, ou de suspension momentanée pour des necessités
d’entretien ou des raisons accidentelles.

Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et autres sujétions qui grévent ou
pourront grever la coproprigté et 'immeuble,

Chaque copropriétaire sera personneflement responsable des dégradations causees aux parties
communes et, d'une maniére générale, de toutes les conséquences dommageables
susceptibles de résulter d'un usage abusif cu d'une utilisation non conforme & la destination des
parties communes, que ce soit par son fait, celui des occupants ou des locataires, des animaux
dont ils ont la garde ou des personnes se rendant chez ui.

2.1.3.2 ANTENNES

Une antenne coliective de radio et une antenne collective de télévision seront installées sur le toit
d’'un batiment, Afin de préserver 'harmonie de I'immeuble, I'installation d’antennes exterieures
individuelles est interdite sur les balcons, sur les terrasses et aux fenétres. Les antennes
supplémentaires, méme individuelles, ne pourront &tre installées que sur le toit des bétiments |
les cables de raccordement devront passer dans les gaines techniques scus le contrdle du
syndic et ne devront en aucun cas &tre apparents dans les circulations communes.

2.1.3.3 AFFICHAGE — PLAQUES PROFESSIONNELLES

Toute installation d'enseigne, réciame, panneau ou affiche quelconque sur la fagades batiments
ou dans la résidence est interdite en dehors de {'emplacement lot N°250 créé a cet effet, Seuls
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pourront 8tre installés A titre provisoire au balcon ou aux fenétres des appartememts des
panneaux de petite dimension indiquant qu'un appartement est & louer ou & vendre.

Toutefois Ja Société chargée de la commercialisation et gestion locative des appartements a
condition gu'elie détienne la moitié au moins des mandats de gestion des appartements mis en
location, pourra installer un panneau d'affichage de 4m x 3m visible de la voie publique.

Les persennes exergant une activité professionnelle pourront apposer, a l'entrée de Timmeuble,
une plague faisant connaitre au public Jeur nom, protession et situation de {"appartement ou elies
exercent leur activité. Le modele de ces plaques est fixé par le syndic qui détermine
Iemplacement ol elles peuvent étre apposées. Toute plaque non confarme devra étre enlevée.

2.1.3.4 BOITES A LETTRES

En fonction de forganisation du service de l'immeuble, il sera installé dans chaque hall d'entrée
des boites & lettres en nombre égal au nombre d'apparntements, d'un modéle conforme & la
réglementation de la Poste. Aucune boite a lettres supplémentaire ne pourra étre installée dans
Jes parties communes sans autorisation du syndic.

L'apposition des noms des occupants sur fes boites a lettres et interphones sera faite suivant un
modele établi par le syndic de limmeuble.

2.1.3.5 ANIMAUX

Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante, désagréable ou nuisible, sont interdits.
Les animaux familiers sont tolérés, étant entendu que toutes dégradations causées par eux
resteront & la charge de leurs propriétaires. Les chiens devront étre tenus en laisse ; en aucun
cas, ils ne devront errer dans les parties communes ni répandre leurs déjections dans les
espaces vers ou aux abords des batiments. Les animaux ne seront pas admis aux abords de la
piscine. Les chiens de catégorie 1 et 2 devront &tre muselés conformément 3 la réglementation.

2.1.3.6 PISCINE

L'usage de la piscine est réservé aux occupants des appartements et des villas. It sera soumis
aux dispositions du réglement intérieur approuvé par assemblée générale des copropriétaires
qui déterminera les dates et heures douverture de fagon a préserver la tranquillité des
accupants.

Les occupants de la résidence devront se conformer a toutes les régles d'hygiéne et de sécurité
pour 'usage de la piscine. Le syndic pourra a tout moment, interdire l'accés au bassin si ces
régles ne sont pas respectees.

Les enfants mineurs seront placés sous la surveillance et {a responsabilité de leurs parents ou
des personnes gui en ont la garde. Le syndicat ne saurait en aucun cas étre tenu pour
responsable des accidents pouvant survenir du fait de l'utilisation de la piscine.

Les animaux ne sont pas admis aux abords de la piscine.

2.2 CHARGES COMMUNES - ETAT DE REPARTITION DES CHARGES
2.2.1 OBLIGATION DE CONTRIBUER AUX CHARGES

Conformément a Particle 10 de la loi 65-577 du 10 juillet 1965, les copropriétaires sont tenus de
participer aux charges entrainées par les services collectifs et les éléments d'équipement
commun en fenction de I'utilité que ces services présentent a 'égard de chaque lot.

lls sont tenus de participer aux charges refatives a la conservation, a lentretien et a
radministration des parties communes proportionnellement aux valeurs relatives des parties
privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent de 'état descriptif de
division.
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2.2.2 CHARGES RELATIVES A LA CONSERVATION, L'ENTRETIEN ET L'ADMINISTRATION
DES PARTIES COMMUNES

2.2.2.1 DEFINITION

Les charges générales relatives A la conservation, I'entretien et Padministration des parties
communes sont celles qui ne sont pas considérées comme spéciales aux termes des articles ci-
aprés. Les charges générales sont notamment :

1} Les impdts, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soit, auxquels seront
assujetties les parties communes de limmeuble et qui par conséquent ne font pas 'objet
d'un rdie nominatit au nom des copropriétaires.

2) Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat, les honoraires du syndic et de
l'architecte de l'immeuble pour les travaux intéressant les parties communes générales ; les
frais de convocation et de tenue des Assemblées générales sauf lorsque la convocation de
rAssemblée est faite & la demande d'un propriétaire particulier.

3) Les primes d'assurances souscrites par le syndicat.

4) lLe salaire du concierge avec son salaire en nature {logement) ou toutes autres
rémunérations, charges sociales comprises, dues, en application des conventions
collectives, aux personnes chargées du nettoyage et de I'entretien de I'ensemble immobilier.
Le loyer et les travaux d'entretien du logement du concierge. Les frais de téléphone du
concierge liés & un usage protessionnel.

-

5) La location, la pose et l'entretien des compteurs genéraux a fusage de l'ensemble
immobilier.

6) Les charges d'entretien, de fonctionnement, de réparation et de reconstruction relatives aux
installations d'éclairage extérieur.

7) Les dépenses d'entretien de la voirie commune intérieure et extérieure y compris du
revétement d’'usure des parkings, gue ceux-ci soient parties privatives ou parties communes,
en ce compris les parkings situés le long de la voie nouvelle jusqu'a leur rétrocession a la
ville d'Angouléme et les cing parkings visiteurs situés a Pentrée nord-est, entre ies batiments
BetC.

8) Les frais d’entretien et d'arrosage des plantations et espaces verls y compris la tonte des
pelouses et la taille des haies des jardins & usage privatif altenants aux appartements. Les
frais d’entretien du bassin de rétention situé derriére le batiment B.

g) Les frais d’entretien et de réparation des réseaux et canalisations communes a l'ensemble
des batiments depuis le réseau public jusqu‘au raccordement particulier & chaque batiment
en pied de colonne. :

10) Les frais d’entretien, de réparation et de reconstruction des béatiments annexes LC1, LC2 et
LC3, des locaux communs LC4 a LC8 situés dans les garages des batiments A/B et C et de
Paire de présentation des ordures ménagéres située en bordure de [impasse des
Rossignols.

11) Les frais d’entretien, de réparation et de reconstruction des cldtures: et portillons de la
résidence.

12) Les frais d'acquisition du matériel et des produits nécessaires a l'entretien de la résidence.

Et en résumé tous les frais occasionnés par les espaces et ouvrages & l'usage de tous les
copropriétaires dont I'énumération figure au § 1.6.1-A ci-dessus.
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2,2.2.2 REPARTITION

Les charges générales énoncées a [lardicle précédent seront réparties entre tous les
copropriétaires en proportion de leur quote-part de copropriété dans les parties communes,
comme il est indiqué dans le tableau récapitulatif figurant au § 1.2.3 de ['état descriptif de
division.

22.3 CHARGES SPECIALES

2531 DEFINITION DES CHARGES SPECIALES AUX APPARTEMENTS SITUES DANS
CHAQUE BATIMENT

Les charges spéciales aux appartements situés dans chaque batiment sont les dépenses
relatives a la conservation et l'entretien des parties communes propres a ce batiment telles
guelles sont définies au § 1.6.1-B ci-dessus et qui ne sont communes 4 aucun autre batiment,
cest-a-dire celles relatives & tout ce qui constitue le batiment lui-méme et & ce qui en assure la
desserte exclusive. Elles comprennent notamment:

1) Les frais de réparations de toute nature, grosses ou fmenues, 4 faire aux fondations, aux gros
murs, aux planchers, aux poutres et poteaux, a partir du niveau supérieur brut de la dalie du
garage pour les batiments élevés sur un garage, {sauf cependant les menues réparations
des gros murs A l'intérieur des appartements qui resteraient a charge de 'occupant),

2) Les frais d’entretien et de réparations de toute nature, a faire a la charpente et a la toiture et
a lisolation thermique,

3) Les frais d’entretien et de réparation a faire, dans chaque batiment, aux canalisations d’eau,
aux réseaux et installations communes d’électricité, aux conduits d'écoulement des eaux
pluviales, & ceux conduisant les eaux ménageres au tout a I'égout {sauf pour les parties
intérieures non encastrées, 2 I'usage exclusif de chaque local privatif).

4) Les réparations nécessitées par les engorgemenis dans les conduites communes, &
l'intérieur des batiments ou lorsqu'elies en assurent la desserte exclusive.

5) Les frais de ravalement des facades, et de remise en état des parements de fagades
auxquels s'ajouteront, mais seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement
général, les frais de nettoyage et de remise en état des extérieurs des fenétres, des volets
bien que ces choses soient propriété privative.

6) Les frais de réparation, de réfection et de reconstruction des balcons y compris des garde-
corps, mais non de leurs revétements décoratifs au sol quand il en existe, qui sont parties
privatives.

7) Les frais d'entretien et de réparation de létanchéité des terrasses étanchées méme
lorsqu'elles sont & 'usage d'un copropriétaire déterming, mais non des dalles sur plots qui
sont propriété privative.

8) Les frais d’entretien et de réparation des instailations électriques communes propres a
chaque batiment.

9) Les frais de réfection des peintures et revétements des halls d'entrée, des escaliers
communs, y compris les escaliers conduisant aux garages, et des circulations communes.

10) Les frais d'éclairage et de nettoyage des halis d'entrée, des escaliers, y compris les escaliers
conduisant aux garages, et des. circulations communes.

En résumé, tous les frais d’entretien, de réparation et de reconstruction des parties communes
propres a un batiment telles qu’elles sont définies et énumeérées au § 1.6.1 — B ci-dessus
2.2.3.2 REPARTITION

Les charges spéciales a chaque béatiment seront réparties entre les proprigtaires des
appartements inclus dans ce batiment. Elles seront donc réparties en proportion de la quote-part
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des parties communes spéciales attribuée a chaque appartement ainsi que cela est indiqué au §
1.6.1. - B. Elles seront calculées pour chacun des batiments comme suit :

- Pour le batiment A en 1413&mes

- Pour le batiment B en 1398&mes

- Pour le batiment C en 1438émes
Pour le batiment O en 950émes
Pour le hatiment E en 1454émes
Pour le batiment F en 1463&mes

2.2.3.3 CHARGES SPECIALES AUX GARAGES ET AUX BATIMENTS SITUES AU-DESSUS
DES GARAGES - DEFINITION ET REPARTITION

Les charges spéciales aux garages et aux batiments situés au-dessus des garages sont les
dépenses d'entretien et de réparation des fondations et de tous les ouvrages de structure
(jusqu'au niveau supérieur brut de la dalle haute du garage), des poutres, poteaux, murs
périphériques, des planchers avec leur éventuel complexe d'étanchéité, mais non de l'isolation
thermique en sous-face du plancher haut qui est partie commune spéciale au batiment situé au-
dessus du garage

Ces charges seront réparties entre les lots situés a l'intérieur de chaque ensemble en propartion
de la guote-part des parties communes générales attribuée & chaque lot rapportée au total des
quotes-parts des lots constituant chaque ensemble & savoir :
- Pour le garage A/B et les batiments A et B :en 3.051émes

Pour le garage C et le Batiment C en 1.558émes '

2.2.3.4 DEFINITION DES CHARGES SPECIALES AUX PARKINGS SITUES DANS LES
GARAGES.

Les charges spéciales aux parkings situés dans le garage comprennent:

1) Les frais d'entretien, de réparation et de réfection de ia couche superficielle du sol des
garages (voie de circulation et emplacements de stationnement, bien que ceux-ci soient
parties privatives)

2) Les frais d'entretien, de réparation et de réfection de linstallation électrique destinée a
I'éclairage du garage.

3) Les frais d'acquisition d'entretien et de remplacement des extincteurs si leur acquisition est
décidée par les copropriétaires ou s'ils sont imposés par la réglementation.

4} Les frais d'entretien et de réparation et de reconstruction des canalisations d'évacuation
propres au garage avec leurs accessoires tels que regards, avaloirs etc...

5} Les frais d'entretien des installations de ventilation propres au garage.
6) Les frais de gros nettoyage tels que 'enlévement des taches d'huile

La liste qui précede étant limitative.

2.2.3.5 REPARTITICN

Les charges spéciales aux emplacements de stationnement situés dans les garages des
patiments A/B et C seront réparties en proporticn de la quote-part des parties communes
générales affectée & chaque emplacement rapportée au total des quotes-parts des
emplacements situés dans chacun des garages soit 6/240°™° par emplacement dans le garage
A/B et 6/120&mes par emplacement dans le garage C. ~
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».2.3.6 CHARGES RELATIVES A LA PISCINE — DEFINITION — REPARTITION

Les charges afférentes & la piscine, sa cloture, ses plages, ses installations techniques et
sanitaires seront réparties entre les seuls propriétaires d'appartements et de villas en proportion
de la quote-part de propriété des parties communes générales aftectée a chaque logement
rapportée au total des quotes-parts des logements composant l'ensemble immobilier.

&mes

Elles seront donc réparties en 9.504 les parkings étant exclus.

2.2.4 ELEMENTS D'EQUIPEMENTS COMMUN
2.2.4.1 DEFINITION

Constituent des charges relatives aux services collectifs et aux éiéments d'équipement communs
les dépenses qui concernent notamment:

s Eau froide et compteurs d'eau
+ La ventilation mécanique contrblée
» L'antenne collective et I'interphone
Les portails des garages des batiments A/B et C
» Portail d'entrée de la résidence

2.2.4.2 PRINCIPES DE REPARTITION

Ces charges sont réparties, comme il sera indiqué ci-aprés, en fonction de I'utilité que ces
services ou ces éléments déquipement présentent pour chaque lot, quelle que soit leur
utilisation effective. Les répartitions indiquées ci-dessous seraient modifiées de plein droit selon
les mémes principes si le nombre d'emplacements de stationnement ou de logements venait a
&tre modifié, notamment par suite de division ou de réunion de lots.

2.2.4.3 DEPENSES D’EAU FROIDE ET COMPTEURS D'EAU

Les dépenses d'eau froide seront réparties en proportion de la consommation reelle relevée sur
les compteurs individuels. S'il existe une différence entre la consommation indiquée sur le
compteur général et le total des consommations des compteurs individuels, elle sera répartie
entre tous les copropriétaires au prorata de la quote-part attribuée a chaque lot dans les parties
communes générales figurant au § 1.2.3 de l'état descriptif de division. A ces dépenses de
consommation d'eau s'ajouteront les éventuels frais fixes de location et de relevé de ces
compteurs qui seront répartis en parts égales entre les lots raccordés soit 1A122*™ par lot cu
1/111°™ par appartement si les villas sont raccordée directement au réseau public..

2.2.4.4 VENTILATION MECANIQUE

Les dépenses relatives a l'entretien, aux réparations et au remplacement des installations de
yentilation mécanique seront réparties, pour chaque extracteur, entre les seuls propriétaires des
appartements ou locaux raccordés a cet extracteur en proportion de la quote-part de propriété
des parties communes générales affectée a chaque appartement rapportée au total des quotes-
pans des appartements raccordés a un méme extracteur. 'il existe un extracteur par batiment,
elle seront réparties entre les propriétaires des appartements situés dans chague batiment : elle
seront donc calculées comme suit :

- Pour le batiment A en 1413&mes
- Pour le batiment B en 1398émes
- Pour le batiment C en 1438émes
Pour le batiment D en 950&mes
- Pour le batiment E en 1454émes
- Pour le batiment F en 1463&mes
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Toutefois les consommations électriques de la ventilation mécanique ne seront réparties selon la
régle énoncée ci-dessus que s'll existe un comptage séparé pour chague -appareil de ventitation.
A défaut elles seront réparties comme les dépenses générales d'électricité.

Les dépenses relatives & la ventilation mécanique des villas constituent des charges privatives

2.2.4.5 ANTENNE COLLECTIVE ET INTERPHONE

Les charges afférentes & Fentretien et au remplacement de l'antenne callective et de
linterphone seront réparties en parts égales entre fes lots qui y sont raccordés soit 1/11 18me par
appartement ou 1/122&mes par logement si les villas sont desservies par ces équipements
coilectifs. Si ces charges ne concernent que les parties de ces installations propres a un
batiment, elles seront réparties en parts égales entre les seuls appanements compris dans ce
batiment soit 1/20°™ par appartement dans fes batiments A, B, C et E, 1/14°™ par appartement

dans le batiment D et 1/17°™ par appartement dans le batiment F.

2.2.4.6 PORTAIL D')ENTREE DES GARAGES

Les dépenses d'entretien, de foncticnnement, de réparation et de remplacement du portail
dentrée des garages des batiments A/B et C seront réparties en parts égales entre les
propriétaires d’emplacements de stationnement 5|tues a lintérieur de chague garage soit
1/40°™ par emplacement dans le garage A/B et 1/208™ ¢ par emplacement dans le garage C.

2.2.4.7 PORTAIL D'ENTREE

Les dépenses d'entretien, de fonctionnement, de réparation et de remplacement du portail
d'entrée situé & I'angle nord-ouest de la résidence seront réparties en parts égales entre les
propriétaires d'emplacements de stationnement extérieurs privatifs soit 1/67°™  par
amnlanameant

2.2.5 DISPOSITIONS DIVERSES

2.2.5.1 AGGRAVATION DES CHARGES

Les copropriétaires qui aggraveraient les charges par leur fait ou par celui des personnes vivant
avec eux, des personnes a leur service ou de leurs locataires notamment en raison de leur
activité professionnelle, supporteraient seuls le surcroit de dépenses ainsi occasionnées.

2.2.5.2 CLOISONS MITCYENNES

Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des focaux privatifs qui font I'objet d'une
mitoyennelé seront réparties par moitié entre les copropriétaires mitoyens, a moins gu'elies

n‘aient été rendues nécessaires par les désordres affectant le gros ceuvre non imputables &
ces copropriétaires, auguel cas elles constitueront des charges communes.

2.2.5.3 REPRISE DES VESTIGES
En cas de réparation ou de reconstruction, !a valeur de reprise ou le produit de la vente des

vieux matériaux, équipements ou vestiges benéficiera aux seuls copropriétaires qui auront a
supporter les frais des travaux.

2.2.6 REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - GARANTIE

2.2.6.1 BUDGET PREVISIONNEL ET REGLEMENT DES CHARGES
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Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d’administration
des parties communes et équipements communs de l'immeuble, le syndicat des copropriétaires
vote chaque année un budget prévisionnel. L'assembiée générale appelée a voter le budget
prévisionnel est convoquée dans un délai de six mois a compter du dernier jour de I'exercice
comptable précédent.

Les copropriétaires versent au syndicat des provisions égales au quart du budget voté.
Toutefois, ''assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

La provision est exigible le premier jour de chague trimestre ou le premier jour de la période fixée
par I'assemblée génerale,

Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle a la faculté, pour le syndic, demander a
Passemblée générale la constitution d’'une avance permanente de trésorerie, égale au plus au
sixieme du budget prévisionnel en application de larticle 35 du décret du 17 mars 1967.
L’assemblée décide du placement de ces sommes qui portent intérét au profit du syndicat.

Le réglement des charges ou provisions aura lieu au plus tard, dans les huit jours de l'envoi du
compte. A défaut du versement a sa date d'exigibilité d’'une provision prévue a larticle 14-1 de la
loi du 10 juiliet 1965, les autres provisions prévues & ce méme article et non encore échues
deviennent immédiatement exigibles aprés mise en demeure par letire recommandée avec
demande davis de réception restée infructueuse pendant plus de trente jours a compter du
lendemain du jour de la premigre présentation de la letire recommandée au domicile de son
destinataire.

Le réglement des charges communes, s'il est opéré semestriellement ou trimestriellement, ne
pourra, en aucun cas, étre imputé sur lavance de trésorerie versée, laquelie devra rester intacte.

Le paiement des charges n'emporte pas l'approbation des comptes qui reste du ressort de
l'assemblée générale,

Toute somme due porte intérét au profit du syndicat au taux legal a compter de la mise en
demeure adressée par le syndic au copropriétaire détaillant.

D’autre pan, les autres copropriélaires devront faire Pavance nécessaire pour parer aux
conséquences de cette défaillance.

Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle & I'exercice des siiretés iégales, et ne valent
pas accord de délais de réglement.

Tous les frais et honoraires quelconques exposés pour le recouvrement des sommes dues par

un copropriétaire resteront & la charge du débiteur suivant ce qui est dit a l'article 10-1 de la loi
du 10 juiliet 1985,

2.2.6.2 SOLIDARITE

Les obligaticns de chaque copropriétaire sont indivisibles & 'égard du syndicat, lequel, en
conséquence, pourra exiger leur entiere exécution de n'importe lequel des héritiers ou représen-
tants du copropriéiaire débiteur.

En cas de division ou de démembrement de la propriété d’un lot, les indivisaires comme les nus-
propriétaires et usufruitiers seront solidairement tenus de I'entier paiement des charges afféren-
tes a ce lot.

2.3 ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE

2.3.1 SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L’administration de la copropriété est assurée par un syndicat constitué ainsi qu'il est dit ci-apres
et conformément aux dispesitions de la loi.
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Les décisions qui sont de la compétence du syndicat seront prises par les assemblées des
copropriétaires et exécutées par le syndic suivant les pouvoirs qu'il détient du présent reglement
et des décisions de |'Assemblée des copropriétaires.

Le syndicat a pour objet I'administration, I'entretien et la conservation des parties communes de
Fimmeuble. Il assumera le respect des dispositions du reéglement de copropriété ainsi que
I'exécution des délibérations de son assembilée.

2.3.2 EXISTENCE - REGLES GENERALES - DENOMINATION -SIEGE

Le syndicat est régi par les dispositions de la loi du 10 Juillet 1965 modifiée par la loi du 31
Décembre 1985, et par le décret de 17 Mars 1967 modifié par le décret 2004-479 du 27 mali
2004,

Il est doté de fa personnalité civite. Il prendra naissance des qu'il existera au moins deux
copropriétaires différents, il continuera tant que limmeuble placé sous son administration sera
divisé en fractions appartenant a des propriétaires différents. |l prendra fin si cette situation vient
a disparaitre.

Le syndicat a qualité pour agir en justice, tant en demandant gqu'en défendant, méme contre
certains copropriétaires. Tout copropriétaire a neanmoins le pouvoir d'exercer seul les actions
concernant la propriété et la jouissance de sen lot, & charge d'en informer le syndic.

Le syndicat a pour dénomination: Syndicat des copropriétaires de la résidence Les Balcons de
Bellevue

Le siege du syndicat est provisoirement établi & TOULOUSE, 4, rue Paul Berniés dans les
bureaux de la Scciété MONNE DECROIX GESTION. Le siege du syndicat sera fixé
définitivement lors de la premiére assemblée générale des copropriétaires,

2.3.3 DECISIONS

Les décisions sont prises par I'Assemblée Générale des copropriétaires aux conditions de
majorité prévues par les articles 24, 25 et 26 de fa loi, modifiee, du 10 Juillet 1965.

Les décisions régulierement prises, dés lors qu'elles ont été notifiées aux défaillants et aux
opposants et qu'elles n'ont pas fait l'objet de contestation dans les délais prévus a l'article 42,
alinéa 2 de la loi du 10 Juillet 1965 obligent tous les copropriétaires, méme ceux qui n‘ont pas
&té représentés a I'assemblée.

2.3.4 ASSEMBLEES GENERALES

2.3.4.1 COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE

L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires & raison d'un seul représentant
par lot ou groupe de lots possédé par une méme personne, Tout copropriétaire peut déléguer
son droit de vote a un mandataire, gue ce dernier soit ou non membre du syndicat.

En cas d'indivision d'un lot comme en cas d'usufruit les intéressés devront &tre représentés par

un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord, designe par le Président du Tribunal de
grande instance a la requéte de l'un d'entre eux ou du syndic.

2.3.4.2 CONVOCATION - ORDRE DU JOUR
Premiére réunion

Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus tard six mois apres la mise a
disposition des parties communes a la copropriete.

A cette premiére réunion, {'assemblée:

» nommera le syndic et fixera les conditions de son contrat et de sa rémungration
» fixera le siége déefinitif du syndicat
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» approuvera ou non Vinstallation de compteurs d’eau individuels

e approuvera ou non les contrats d'assurances.
arréfera le budget prévisionnel.

» procédera & |'élection des membres du conseil syndical.

e arrdtera le montant des marchés et des contrats & partir duquel le syndic sera tenu de
prendre avis du conseil syndical.

« arrétera le montant des marchés et des contrats a partir duquel la mise en concurrence sera
obligatoire.

e déterminera les modalités de consuRation des documents de la copropriété au bureau du
syndic conformément aux dispositions de l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Fréquence des réunions

Il est tenu, au moins une fois par an dans les six mois de la cloture des comptes, une assemblée
générale des copropriétaires qui doit notamment voter le budget prévisionnel. L'Assemblée
Générale est convoquée par le syndic. Elle peut étre réunie extraordinairement aussi souvent
que le syndic le juge utile.

Le syndic est tenu de convoquer 'assemblée lorsque la demande lui en est faite par le conseil
syndical ou par un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins le quart des voix de tous
jes copropriétaires. La demande précise les questions qui doivent étre inscrites a l'ordre du jour.

Dans les cas prévus a l'alinéa précédent, ' Assemblée Générale est valabtement convoquée par
le Président du Conseil syndical aprés mise en demeure adressée au syndic et restée
infructueuse pendant plus de huit jours. Si les membres de ce conseil n‘ont pas été désigneés tout
copropriétaire peut alors convoquer 'assemblée dans les conditions prévues par l'article 50 du
décret du 17 mars 1967.

Contenu de la convocation

La convocation contient Tindication des lieux, date et heure de la réunion ainsi que l'ordre du
jour qui précise les questions soumises a la déiibération de lassemblée. Elle rappelle les
modalités, arrétées par lassemblée générale en application de I'article 18-1 de la loi du 10 Juillet
1965, pour la consultation des piéces justificatives des charges.

L’Assemblée Générale se tient 3 ANGOULEME ou encore en tout autre endroit décidé par
I'Assemblée Générale des copropriétaires.

Sauf les cas justifiés par I'urgence, la convocation est notifiée au meins quinze jours a l'avance
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception cu remise contre décharge. Ce délai
est réduit a huit jours Jorsque I'assemblée doit étre réunie sur deuxiéme convocation.

'ordre du jour est arrété par e syndic ou par la personne qui convaque l'assemblée. Le syndic
est tenu d'inscrire a l'ordre du jour de 'Assemblée toute question dont la demande d'inscription
lui aura été notifiée par un copropriétaire antérieurement a Yenvoi de la convocation de
I'Assemblée

Dans ies conditions prévues a Yarticle 11 du décret du 17 mars 1967 modifié par le decret 2004-
479 du 27 mai 2004, sont notifiés en méme temps que ['ordre du jour:

Pour ia validité de la décision
« L'&tat financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion générale, lorsque
rAssemblée est appelée a approuver les comptes. Ces document sont présentés avec les

comparatif des comptes de I'exercice précédent approuveé.

o Le projet de budget présenté avec le comparatif du dernier budget prévisicnnel voté, lorsgue
I'Assembiée est appelée a voter le budget prévisionne!.

s Les conditions essenticlles du contrat, ou en cas d'appe! & la concurrence, des contrats

proposés, lorsque {'assembiée est appelée a approuver un conirat, un devis ou un marché
notamment pour la réalisation de travaux.
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» Le ou les projets de contrat du syndic, iorsque 'Assembiée génerale est appelée & désigner
le représentant {égal du syndicat.

» Le projet de toute convention pour tout objet visé aux alinéas précédents entre le syndicat et
le syndic, ses préposés, parents ou alliés jusqu’au troisieme degré inclus, la personne liée a
lui par un pacte civil de solidarité ou ceux de son conjoint au méme degré.

« Le projet de résolution, lorsque 'Assemblée est appelée a statuer sur 'une des questions
suivantes : modalités de paiement des provisions, cuverture d'un compte bancaire ou postal
séparé, travaux d'accessibilité aux handicapés, décisions visées par V'article 25 de la loi du
10 juillet 1965 pour lesquelles la majorité des voix de tous les copropriétaires est requise,
modalités de fermeture de limmeuble, travaux d'amélicration ou de surélévation visés par
les articles 30 et 35 de la loi du 10 juillet 1965, exercice d'un droit accessoire aux parties
communes réservé a un tiers et modalités de reconstruction de Fimmeuble.

» Les projets de résolution visant & donner des délégations de pouvoirs, & autoriser des
travaux, a autoriser le syndic a introduire une demande en justice.

¢ Le projet de réglement de copropriété, de I'état descriptif de division, de I'état de répartition
des charges ou le projet de modification des dits actes, lorsque I'assemblée est appelée,
sulvant les cas, a établir ou modifier ces actes.

e Le projet de résolution tendant a autoriser, s'if y a lieu, le syndic & introduire un action en
justice.

o Les conclusions du rapport de l'administrateur provisoire lorsqu'il en a €té désigne un par le
Président du Tribunal de Grande Instance en application des dispositions de l'article 29-1 de
la loi du 10 juillet 1965 et lorsque Fassemblée est appeiée & statuer sur une question dont la
mention a I'ordre du jour résulte de ces conclusions.

Pour linformation des copropriétaires

s Les annexes au budget prévisionnel

¢ L'état détaillé des sommes pergues par le syndic au titre de sa remunération

« L’avis rendu par e conseil syndical lorsque sa consultation et obligatoire.

L’assemblée ne peut prendre des décisions que sur les questions inscrites a l'ordre du jour et

dans la mesure ol les notifications ont été faites conformément aux dispositions ci-dessus. Elle

peut toutefois examiner, mais sans effet décisoire, toutes questions non inscrites a l'ordre du
jour.

2.3.4.3 TENUE DES ASSEMBLEES

Il sera dressé pour chague assemblée une feuille de présence, signée par chaque copropriétaire
ou son mandataire, et certifiée exacte par le président de I'assemblée, les pouvoirs y seront an-
NEexes.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires sauf si le total de voix qu'il
détient n'excéde par 5% du total des voix. Le syndic, son conjoint ou ses préposes ne peuvent
recevoir mandat de représenter un copropriétaire.

L'assemblée générale élit son président et §'il y a lieu des scrutateurs. Le syndic, son conjoint ou
ses préposés ne peuvent présider 'assemblée.

Le syndic assure le secrétariat de la séance, saut décision contraire de I'assemblée générale.

Il est établi un procés verbal des délibérations de chaque assemblée, augquel est annexe la feuille
de présence et qui est signé par le président, le secrétaire et fes scrutateurs.

Le procés verbal comporte le texte de chacune des décisions ayant fait ['objet d'un vote. il in-
digue le résultat de chaque vote, et précise les noms des coproprietaires ou associés qui se sont
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opposés & la décision de l'assembiée et leur nombre de voix et ainsi que ceux des
copropriétaires ou associés qui se sont abstenus et ieur nombre de voix.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires opposants, le procés verbal mentionne les
réserves éventuellement formulées par eux sur la régularité des délibérations. Les procés
verbaux des séances sont inscrits, & la suite les uns des autres, sur un registre spécialement
cuvert a cet effet.

Les copies ou extraits des procés verbaux sont cerifiés conformes par le syndic.

2.3.4.4 VOTES - MAJORITES

Chaque copropriétaire dispose d'autant de voix gu'il possede tantiemes de coproprigté. Toutefois
un copropriétaire ne peut disposer de plus de la moitié des voix méme s'il possede plus de la
moitié des tantidmes. Dans ce cas ses voix sont limitées au total des voix de tous les autres
copropriétaires.

Les assemblées des copropriétaires ne pourront valablement prendre des decisions qu'aux
conditions de majorité des articles 24 et suivants de la loi N° 65-557 du 10 Juillet 1965, sus-
visee.

Sans qu'il soit besoin de reproduire les dispositions des articles 24 & 26 de la loi du 10 Juillet
1965 sur majorités requises pour les décisions de l'assembiée générale, les régles genérales de
majorité sont les suivantes:

Sont prises a fa majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés (article
24) toutes les décisions relatives a la gestion courante de la coproprieté conformes aux disposi-
tions du réglement de copropriété.

Sont prises a la majorité des voix de tous les copropriétaires, les décisions limitativement
énumérées A Particle 25 de la loi du 10 Juillet 1965 et en particulier la désignation et la
révocation du syndic et des membres du Conseil syndical et plus généralement fes decisions
relatives Vexécution de travaux qui dépassent le cadre de la gestion courante de limmeuble.

Lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé & a majorité prévue par larticle 26 mais que le
projet a recueilli au mains e tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la
méme assermbiée peut décider a la majorité prévue a l'article 24 en procédant immédiatement a
un second vote & moins qu'elle ne décide que la question sera inscrite & l'ordre du jour d'une
assemblée ultérieure. Lorsque le projet a pas recueilli au maoins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat secondaire, une nouvelle assemblée générale, si elle est
convogquée dans le délai maximum de trois mois, peut statuer a la majorité de l'article 24.

Sont prises a la majorité des membres du syndicat totalisant les deux tiers des voix de tous les
copropriétaires, conformément a Iarticle 26 de la loi du Juiliet 1965 les décisions relatives:

s aux actes d'acquisition ou de disposition immaobiliére,

» aux modifications du régiement de copropriété cu de I'état descriptif de division concernant la
jouissance, l'usage ou 'administration des parties communes.

s aux travaux d'amélioration, d'addition ou de transformation sauf ceux visés par l'article 25.

Sont prises a l'unanimité des voix de tous les coproprigtaires les décisions relatives a aliénation
de parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de
I'immeuble et celles ayant pour objet une medification de fa répartition des charges.

L'assemblée ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer a un copropriétaire une
modification a la destination de ses parties privatives ou a leurs modalités de jouissance sauf ie
cas prévu a l'article 26-1 de la loi du 10 Juillet 1965.

Lorsqu'une assemblée ne réunit pas un nombre de coprogprietaires représentant un nombre de
voix suffisant pour prendre une décision, I'assemblée est & nouveau convoquée pour statuer a
des conditions de majorité moindre si la loi du 10 Juillet 1965 medifiée par l'article 35 de la loi du
21 Juillet 1994 &t la loi du 13 Décembre 2000 l'autorise.
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Votes particuliers :

Chagque fois que la question mise en discussion concernera les dépenses d'entretien d'une partie
de 'immeuble ou les dépenses d'entretien et de foncticnnement d'un élément d’équipement a la
charge de certains copropriétaires seulement, seuls les copropriétaires intéressés prendront part
au vote sur les décisions qui concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec nombre de voix proportionnel a sa participation auxdites dépenses.

2.3.5 SYNDIC
2.3.5.1 NOMINATION - REVOCATION

Le syndic est nommé par 'assemblée générale des copropriétaires pour une durée maximum de
trois années, a la majorité des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat.

Il peut &tre révoqué a tout moment dans les mémes conditions.

Toutefois pendant le délai prévu aux articles 1792 et 2270 du Code Civil, la durée du mandat du
syndic ne peut dépasser une année lorsque le syndic, son conjoint, leurs commettants ou
employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés jusqu'au troisieme degré inclus, ont
directement ou indirectement, & quelgue titre que ce soit, méme par personne interposée,
participé & la construction de l'immeuble.

Si l'assemblée générale ne nomme pas de syndic, celui-ci est désigné par le Président du
Tribunal, a la demande tout copropriétaire suivant ce qui est dit aux article 46 et 47 du décret du
17 mars 1967.

2.3.5.2 SYNDIC

Jusqu'a la premiére assemblée générale, les fonctions de syndic proviscire sont assurées par la
Société MONNE DECROIX GESTION, 4 rue Paul Bernigs a TOULOUSE. Si la premiére
assemblée ne réunit pas le nombre de voix requises pour designer le syndic, cette Sociéte sera
reconduite dans ses fonctions de syndic provisoire jusgu'a la prochaine assemblée générale gui
devra étre convogquée dans un délai maximum de trois mois.

2.3.5.3 POUVOIRS DE GESTICON ET D'ADMINISTRATION
Les pouvoirs de syndic, sont ceux qui lui sont conférés par la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965,
notamment dans ses articles 17 et 18 et le décrat n° 67-223 du 17 Mars 1967 dans ses articles

31 a 39 et par tous les textes législatifs ou réglementaires qui viendraient a les modifier ou & les
compléter.

Le syndic est notamment chargs:

« dassurer I'exécution des dispositions du présent reglement et des décisions prises par
Fassemblee généerale.

s d'administrer l'immeuble, de pourvoir & sa conservation, & sa garde et & son entretien et, en
cas d'urgence, de faire procéder, de sa propre initiative, a l'exécution des travaux néces-
saires a la sauvegarde dudit ensemble;

¢ de veiller au respect des charges, servitudes et conventions auxquelles le syndicat est oblige
par le présent réglement ainst que de celles dont it benéficie.

» de représenter le syndicat dans tous les actes civils ou en justice.
s détablir et de tenir 4 jour un carnet d'entretien de I'immeuble.

en cas de cessation de ses fonctions:
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¢« de remetire au nouveau syndic, dans le délai d'un mois a compter de la cessation de ses
fonctions, la situation de trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et
I'ensembie des documents et archives du syndicat.

» dans le délai deux mois suivant I'expiration du délai mentionné ci-dessus, de verser au
nouveau syndic le soldes fonds disponibles aprés apurement des comptes, st de lui fournir
I'état des comptes de copropriétaires ainsi que celui des comptes du syndicat.

« aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné ou le président
du conseil syndical pourra demander au juge, statuant en reéféré, d'ordonner, sous astreinte
la remise des piéces et des fonds menticnnés ci-dessus ainsi que les intéréis dus a compter
du jour de la mise en demeure.

La transmission des documents et archives du syndicat au nouveau syndic doit étre
accompagnée d'un bordereau récapitulatif de ces piéces. Copie de ce bordereau est remise au
conseil syndical.

Travaux d’entretien et travaux urgents :

it pourvoira & sa propre initiative a 'entretien courant de l'immeuble, il fera executer les travaux
et engagera les dépenses nécessaires a cet effet.

En particulier, i| pourvoira a l'entretien des parties communes, & leur bon etat de propretg,
d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'a feur réfection courante. li passera tous contrats
d'entretien pour les éléments d’équipement communs.

L'assemblée générale doit arréter le montant des engagements de dépenses a partir duquel le
syndic doit consulter le conseil syndical a la majorité des voix de tous les copropriétaires (article
25 de la loi du 10 Juillet 1965). A la méme majorité elle arréte le montant des contrats et des
marchés & partir desguels la mise en concurrence est rendue obligatoire.

Les copropriétaires ne pourront s’opposer aux travaux régulierement entrepris sur ordre du
syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propre, soit avec l'autorisation de I'assemblée
genérale.

lls devront iaisser la disposition de leurs parties privatives aux entrepreneurs et a leur personnel
pour I'exécution de ces travaux.

Personnel

Le syndic engage et congédie le personnel du syndicat et fixe ies conditions de son travail
suivant les textes et conventions collectives en vigueur,

Liste des copropridtaires

Le syndic établit et tient & jour le liste des copropriétaires avec l'indication des lots qui leur
appartiennent. il mentionne pour chacun d'eux leur état civii ainsi que leur domicile réel ou élu.

Archives
Le syndic détient les archives du syndicat notamment une expédition ou une copie des actes
énumérés aux articles 1 a 3 du décret de 17 Mars 1867, ainsi que toutes conventions, piéces,

cerrespondances, plans, registres relatifs & limmeuble et au syndicat et en particulier les
registres contenant les procés-verbaux des assemblées générales des copropriétaires.

Il délivre les copies ou extraits, qu'il certifie conformes, de ces proces-verbaux.

Comptabilité

Le syndic tient la comptabilité du syndicat suivant les regles comptables définies par la loi du 13
décembre 2000 et ses décrets d'application. il 'organise de fagon a faire apparaitre la position
comptable de chague copropriétaire a Pégard du syndicat et la situation de trésorerie du
syndicat.
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[l puvrira un compte bancaire séparé au nom du syndicat & meins qu'il n'en ait éte dispense par
| 'assemblée générale des copropriétaires dans les conditions fixées par I'article 18 de Ja loi du
10 juillet 1965. L'assemblée fixe alors la durée pour laquelle cette dispense est donnée.

Il soumettra également au vote de 'assemblée générale lors de sa premiere désignation et au
moins tous les trois ans la décision de constituer des provisions spéciales en vue de faire face
aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'é@quipement
commun, susceptibles d'étre nécessaires dans les trois années a échoir et nan encore décidés
par 'assemble générale

Il tent & la disposition de tous les copropriétaires, au moins un jour ouvré, pendant le délai
s'écoulant entre la convocation de I'assemblée générale appelée a délibérer sur les comptes, les
piéces justificatives des charges de copropriété, notamment les factures, contrats de fourniture et
d'expleitation en cours.

2.3.5.4 POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

Le syndic représente le syndicat des copropriétaires en justice tant en demandant gqu'en
défendant.

Toutefois il ne peut engager une action en justice au nom du syndicat sans y avoir été autorisé
par I'assemblée générale sauf lorsqu'il s'agit d'une action en recouvrement de créance, ou d'une
action qui serait de la compétence du juge des référés dont 'urgence serait justifiée par la
nécessité d’écarter une prescription. |l peut prendre toutes mesures conservaloires cu de
garantie.

Dans tous les cas il doit rendre compte des actions qu'il a introduites, a la plus proche assemblée
générale et proposer & son approbation une décision lui donnant les pouvoirs pour poursuivre
F'action engagée.

A l'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent le fonctionnement
d'un syndicat ou dans Jesquels le syndicat est partie, le syndic avise chague copropriétaire de
I'existence et de I'objet de l'instance.

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer. Il peut néanmoins se faire
représenter par I'un de ses préposeés. Toutefois 'assemblée générale peut, a la majorité des voix
de tous les copropriétaires, autoriser une délégation de pouvoirs a une fin déterminée.

2.3.5.5 CONVENTIONS ENTRE SYNDIC ET SYNDICAT

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposeés, parents ou aliiés jusqu’au
troisieme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré doit- étre spécialement étre
autorisée par une décision de 'assemblée générale.

Il en est de méme pour les conventions entre le syndicat et une entreprise dont les personnes ci-
dessus sont propriétaires ou associés ou dans lesquelles elles exercent des fonctions de
dirigeants, de salarié ou de préposé.

2.3.6 CONSEIL SYNDICAL

Le conseil syndical, confermément aux dispositions de articte 21 de la loi du 10 Juillet 1965
meodifié par Particle 4 de la loi du 31 Décembre 1985, assiste le syndic et contrdle sa gestion,
notamment la comptabilité du syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans
lesquelles sont passés et exécutés les marcheés, engagés les salariés du syndicat ainsi que
I'élaboration du budget prévisionnel dont il suit 'exécution. 1l doit étre consulté par le syndic
lorsque, pour des travaux urgents, nécessaires a la sauvegarde l'immeuble, le syndic, sans
délibération préalable de 'assembiée générale, demande le versement d'une provision.

Le conseil syndical peut, pour I'exécution de sa mission, prendre conseil auprés de toute
personne de son choix. Il peut aussi, sur une question particuliere, demander avis technigue a
tout professionnel de la spécialité.
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|e conseil syndical est composé de trois membres titulaires, choisis parmi les copropriétaires,
élus par I'assemblée générale & la majorité des voix de tous les copropriétaires. L'assemblée
générale peut aux mémes conditions de majorité décider d'adjoindre a chaque membre du
conseil syndical un suppléant.

Le mandat des conseillers syndicaux ne peut excéder trais années. |l peut &tre renouvelé.

Le mandat de conseilier syndical prend fin par la perte de la gqualité de copropriétaire, la
démission, 'absence & plus de trois réunions consécutives. Il est alors procéde au remplacement
du conseiller géfaillant par son suppléant ou a défaut par un vote de I'assemblée générale.

Le Conseil syndical rend compte de !'exécution de sa mission a 'assemblée générale.

2.4 DISPOSITIONS DIVERSES
2.4.1 ASSURANCES

Il incombe au syndicat, & l'initiative du syndic, de s’assurer pour sa respensabilité civile et les
dommages susceptibles d'affecter les parties communes de limmeuble, chaque copropriétaire
devant s'assurer pour son propre lot et les biens qui s'y trouvent ou imposer a ses locataires
I'obligation de s'assurer pour la garantie des risques locatifs.

Le syndicat sera assuré dans la limite de son objet par une police « multirisques immeublie »

2.4.2 ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION
2.4.2.1 ACTES DE DISPOSITION

Le syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer des droits réels immobiliers a la
charge des parties communes. Les actes de disposition sont passeés par le syndicat lui-méme et
de san chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dort il s'est rendu propriétaire.

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur des droits accessoires a ces
parties communes résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives 4
I'établissement de servitudes de cours commures, ou d'autres servitudes ou & la cession de
droits de mitoyenneté, les décisions concernant les conditions auxguelles sont réalisés ces actes
sont adoptées par Passemblée & la majorité des voix de tous les copropriétaires {Article 25 d de
la loi du 10 Juillet 1965); & défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle assemblée
générale statuant & la majorité des voix exprimées des membres présents ou représentés (Article
24 de la loi du 10 Juiliet 1965). Entrent dans cetfte catégorie les actes de disposition qui résulte-
raient d'obligations du Permis de Construire.

Les décisions concernant les actes de disposition autres gue ceux visés ci-dessus sont prises &
la majorité de tous les copropriétaires représentant au moins les deux tiers des voix.

L’assemblée généraie ne peut, sauf a 'unanimité des voix de tous les coproprietaires, décider
Paliénation des parties communes dont fa conservation est nécessaire au respect de la des-
tination de l'immeuble. Toutefois 'assemblée générale décide, & la double majorité de l'article 26
da la loi 10 juillet 1965 les aliénations des parties communes et les travaux a effectuer sur celles-
ct pour I'application de I'article 25 de la loi n°86-987 du 14 novembre 1996 relative & la mise en
ceuvre du pacte de relance pour la ville.

2.4.2.2 ACTES D'ACQUISITION
Le syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des droits réels immabiliers au

profit de ces parties communes. Les actes d'acquisition sont passeés par ie syndicat lui-méme et
de son chef.
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Le syndicat peut également acquérir lui-méme, a titre onéreux ou gratuit, des parties privatives
sans que celles-ci perdent pour autant leur caractére privatif. Toutefois, il ne dispose pas de voix
en assemblée générale, au titre des parties privatives acquises par lui.

Les décisions concernant les acquisitions immobilieres sont prises a la majorité de tous les
copropriétaires représentant au moins les deux tiers des voies sauf lersqu'ii s'agit d'acquisition &
titre gratuit ol la majorité simple sera seule requise.

2.4.3 MUTATIONS DE PROPRIETE OU DE DROITS REELS
2.4.3.1 DISPOSITIONS GENERALES

En cas de changement dans la propriété d'un lot, il importe que le syndic soit tenu informé et que
soient fixées les obligations de 'ancien et du nouveau propriétaire, notamment pour le réglement
des charges.

Lorsque le candidat & 'acquisition d'un lot ou d’'une fraction de lot le demande, le propriétaire
cédant est tenu de porter & sa connaissance le carnet d'entretien de I'immeduble ainsi que, le cas
échéant, le diagnostic technigque.

2.4.3.2 OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

Le présent réglement et les modifications qui pourraient y étre apportées seront, & compter de
leur publication au fichier immobilier, opposables aux ayant cause a flitre particulier des
propriétaires.

Il appartient au syndic de faire publier, sous sa responsabilité, les décisions de I'Assemblée
genérale medifiant le regiement de copropriété ou I'état descriptif de division.

Quand bien méme le présent réglement et ses éventuels modificatifs rm'auraient pas été publiés,
ils seraient néanmeins opposables auxdits ayant cause qui, aprés en avoir eu préalablement
connaissance, auraient adhéré aux obligations en résuftant,

Les obligations ci-dessus s'appliquent a I'état descriptif de division et a ses modificatifs.

2.4.3.3 MUTATION DE PROPRIETE

Le réglement et ses modificatifs qui auront été effectiverment publiés a I'époque cl sera dresse
un acte conventionnel réalisant ou constatant ie transfert de propriété d’'un lot, devront étre,
préalablement & la régularisation de l'acte, portés & la connaissance du nouveau propriétaire ou
titulaire des droits cédés. Mention expresse devra en étre portée a l'acte.

Ces dispositions devront étre suivies & I'égard du réglement de copropriété ou des modificatifs
qui n‘auraient pas encore été publiés au moment ou serait dressé un acte constatant le transfert
de propriéte d'un lot. En outre, te disposant devra exiger du nouveau cessionnaire ou propriétaire
qu'il adhére, aux termes de l'acte, aux obligations susceptibles de résulter des documents non
encore publies mais acceptés par une assemblée générale antérieure.

Les dispositions qui précédent s'appliquent a I'état descriptif de division et a ses modificatifs.

2.4.3.4 OBLIGATION AUX CHARGES EN CAS DE MUTATION
A loccasion de la mutation, a titre onereux d'un lot :

1°} Le paiement de la provision exigible du budget previsionnel en application du troisiéme alinéa
de I'article 14-1 de Iz loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur.

2°) Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe a celui, vendeur ou acqueéreur, gui st copropriétaire au moment de l'exigibilité ;

Les Balcons de Bellevye 69




3°) Le trop ou moins pergu sur provisions révélé par lapprobation des comptes, est porté au
crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de 'approbation des comptes.

Toute convention contraire aux dispositions qui précédent n'a deffet qu'entre les parties a la
mutation a titre onéraux.

2.4.3.5 INFORMATION DES PARTIES

En vue de linformation des parties, le syndic peut étre requis par le notaire chargé de recevoir
lacte ou par le copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur un lot de déliveer un
état daté comportant trois parties :

1°) Dans la premiére partie, le syndic indique d'une maniere méme approximative et sous
réserve de Fapurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le lot considéré, au
syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

- des provisions exigibles du budget prévisionnel

- des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisicnnel
- des charges impayées sur les exercices antérieurs

- des sommes mentionnées a Particle 33 de la loi du 10 juiliet 1965

- des avances exigibles

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire cédant, a charge
pour eux de les porter a la connaissance, le cas échéant des créanciers inscrits.

2°) Dans la deuxigme partie le syndic indique d'une maniére méme approximative et sous

réserve de lapurement des comptes les sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur, pour le

lot considéré a 'égard du copropriétaire cédant, au fitre :

- des avances mentionnées a l'article 45-1 du décret du 17 mars 1967

- des provisions du budget prévisionnel pour les pénodes postérieures a la période en cours et
rendues exigibles en raison de ia déchéance du terme prévue par l'article 19-2 de la loidu 10
juillet 1965

3°) Dans la troisiéme partie, Je syndic indique les sommes qui devraient incomber au nouveau

propriétaire, pour le lot considéré, au titre :

- de la reconstitution des avances mentionnées a larticle 45-1 du décret du 17 mars 1967 et
d’une maniére méme approximative

- des provisions non encore exigible du budget prévisionnel.

Dans une annexe a la troisieme partie de 'état daté, le syndic indique la somme correspondant,
pour les deux exercices précédents, a la quote-pan afférente au lot considéré dans le budget
prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel. Il mentionne s’il y a lieu,
Fobjet et I'état des procédures en cours ans lesquelles le syndicat est partie.

2.4.3.6 DROITS D'OPPOSITION DU SYNDICAT

Lors de la mutation, a titre onéreux, d’un lot, le vendeur doit présenter au notaire un certificat de
moins d'un mois de date, émanant du syndic et attestant le vendeur est libre de toute obligation a
'égard du syndicat.

A défaut de présentation de ce certificat avis de mutation doit étre donné au syndic. lLa
notification doit en &tre faite par letire recommandée avec avis de réception.

Le syndic auquel la mutation a été notifiee comme |l vient d'étre dit, dans un délai de quinze
jours & compter de la réception de cette notification peut former par acte extra judiciaire, au
domicile élu, opposition au versement des fonds pour obtenir le paierment des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire. Cette opposition, a peine de nullité, énoncera le montant et les
causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande
Instance de la situation de I'immeuble. Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix
ne sera opposable au syndic qui aura formé opposition dans ledit délai.

Pour application de ce qui précéde, it nest tenu compte que des créances liquides et exigibles a
la date de la mutation a titre onéreux.
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2.4.3.7 NOTIFICATION DES MUTATIONS

Tout transfert de propriété d'un lot, toute constitution sur ce dernier d'un droit d'usufruit, de nue
propriété, d'usage ou d'habitation est notifié sans délai au syndic, soit par le notaire gui établit
I'acte, soit par 'avocat qui a obtenu la décision judiciaire.

Cette notification comporte la désignation du lot intéressé ainsi que l'indication des nom, prénom
ou raison sociale, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou du titulaire de droit et le cas échéant du
mandataire commun prévu en cas d'indivision ou d'usufruit.

2.4.3.8 ELECTION DE DOMICILE PAR LE NOUVEAU PROPRIETAIRE

Tout nouveau propriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot doit
notifier au syndic son domicile réel ou elu.

2.4.4 MODIFICATION DES LOTS ET DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Les dispositions du présent réglement de copropriété relatives & I'administraticn, l'usage et ia
Jjouissance des panties communes peuvent étre modifiées par 'assemblée générale du syndicat.

Les conditions de majorité requises pour ces modifications sont celles prévues par la loi du 10
Juillet 1965.

L'assemblée générale ne peut, & quelgue majorité que ce soit, imposer & un copropriétaire une
modification de la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance telles
qu’elles résultent du présent réglement sauf dispositions édictées par les articles 26-1 et 26-2 et
9 de la loi du 10 Juillet 1885 visant les travaux rendus obligatoires par voie réglementaire.

La répartition des charges ne peut étre modifiée gu'a Funanimité des copropriétaires sauf les cas
visés a l'anticle 11 de la loi du 10 Juillet 1965 énuméré plus bas.

Toutefois la participation des copropriétaires aux charges entrainées par les services collectifs et
les éléments d'équipement communs doit demeurer fonction de ['utilité que ces services
présentent & I'égard de chaque lat. En cas de medifications du nombre de lots la répartition des
charges est mise & jour, de plein droit selon les mémes principes de répartition.

Quant & la participation des copropriétaires aux charges relatives a la conservation, a I'entretien
et & Fadministration des parties communes, elle doit rester proportionnelie aux valeurs relatives
des paries privatives comprises dans leur lot telles que ces valeurs résultent, lors de
I'établissement de la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des lots
sans égard a leur utilisation.

En conséquence:

Lorsque des fravaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont décidés par I'assemblée
générale, statuant & la majorité prévue par la loi, la modification de la répartition des charges
ainsi rendue nécessaire peut étre décidée par 'assemblée geénérale statuant a la méme majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la répartition des charges entre
ces fractions est efectuée dans les conditions prévues au § REUNION QU DIVISION DE LOTS.

Lorsqu'un changement de l'usage d'une ocu plusieurs parties privatives rend necessaire la
maodification de la répartition des charges entrainées par les services et éléments d'équipements
collectifs, cette modification est décidée par une assemblée générale reéunie sur premiére
convocation a la majorité absolue, & défaut de decision dans ces conditions, par une nouvelle
assembiée générale statuant a la majorité simple.
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2.4.5 AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATION

Les améliorations, additions de locaux privatifs ainsi que Pexercice du droit de surélévation
devront &tre effectués dans les conditions fixées par la loi du 10 Juillet 1965 articles 30 & 37.

Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de 'exécution des travaux, en raison soit
d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave méme s'il
est temporaire, soit de dégradations ont droit & une indemnité conformément a l'article 9 de la loi
du 10 Juillet 1965.

2.4.6 SCISSION DE LA COPROFPRIETE

Lorsque I'immeuble comporte plusieurs batiments et que la division de ia propriété du so! est
possible

a) Le propriétaire d'un ou plusieurs lots correspondant a un ou plusieurs batiments peut
demander que ce ou ces batiments soient retirés du syndicat initial pour constituer une
propriété séparée. L'assembiée générale statue sur la demande formulée par ce
propriétaire & la majorité des voix de tous les copropriétaires.

b) Les copropriétaires dont les lots correspondent a un ou plusieurs batiments peuvent, réunis
en assemblée spéciale et statuant & la majorité des voix de tous les copropriétaires
composant cette assemblée, demander que ce ou ces bétiments soient retirés du syndicat
initial pour constituer un ou plusieurs syndicat séparés. L 'assemblée générale du syndicat
initial statue & la majorité des voix de tous les copropriétaires sur la demande formulée par
Fassemblée spéciale.

Dans les deux cas, 'assemblée générale du syndicat initial statue & la méme majorité sur les
conditions matérielles juridiques et financiéres nécessitées par la division

L’assemnbiée générale du ou des nouveaux syndicats, sauf en ce qui concerne la destination de
Yimmeuble, procéde & la majorité de larticle 24 aux adaptations du réglement initial de
copropriété et de I'état de répartition des charges rendues nécessaires par la division.

Si Passemblée générale du syndicat initial décide constituer une union de syndicats pour
la création, la gestion et I'entretien des éléments d'éguipements cammuns qui ne peuvent étre
divisés cette décision est prise a la majorité de l"article 24.

Le réglement de copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement du
nouveau réglement de copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas

La division ne prend effet que lorsque sont prises les décision mentionnées aux alinéas
précédents.

S'il est créé une union de syndicats elle sera constituée et gérée conformeément aux
dispositions l'article 29 de la loi du 10 Juitlet 1965 modifiee par la loi du 13 décembre 2000.

2.4.7 RECONSTRUCTION

En cas destruction totale ou pattielle de I'immeuble, la reconstruction devra étre décidée et, le
cas échéant, opérée dans les conditions et avec les effets prévus par les articles 38 a 41 de la
Loi du 10 Juiliet 1965.

La reconstruction peut entrainer une addition cu une amélioration qui rendrait applicables les
dispositions du chapitre précedent.

2.4.8 ELECTION DE DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans I'immeuble objet du présent réglement de copropriéte, pour
chacun des copropriétaires, 4 défaut de notification faite par lui au syndic de son domicile réel ou
élu.
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2.4.9 PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement sera publié au bureau des hypothéques compéient. il en sera de méme
pour toute modification pouvant y étre apportée par ia suite.
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ANNEXES

Mode fixation des quotes-parts de parties communes et répartition des charges

Conformément a larticle 5 de la loi du 10 Juiliet 1965, la quote-part des parlies communes
afférente @ chaque lot est proportionnelle a la valeur relative de chague partie privative par
rapport & I'ensemble des valeurs desdites parties telles que ces valeurs résultent, lors de
l'établissement de la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des lots,
sans égard & leur utilisation.

Pour obtenir ces valeurs, on a calculé une surface pondérée prenant en compte :

Superficie habitable : coefficient 1
Superficie des annexes (terrasses et balcons):
De0a9m2: coefficient 0,33
Au dela de 9m? coefficient 0,20
Superticie des garages coefficient 0,50
Supericie des jardins
De 0 & 30m? coefficient 0, 067
Au delad de 30m? coefficient 0, 04
Situation :
Niveau 1 coefficient 1
Niveau 2 coefficient 1.02
Niveau 3 ceoefficient 1.03

Une valorisation fictive des lots est calculée sur la base de 2000 points/m2 pondéré pour les
appartements d'une superficie inferieure a 41m? et un abattement progressif inversement
proportionnel & la superficie habitable allant jusqu'a 1.8930ints/m? pondéré pour les surfaces
supérieures a 89m?

Les parkings extérieurs sont évalués forfaitairement a 3.000 points et les parkings couverts &
10.000 points.

La répartition ses charges spéciales fait I'objet d'une explication dans le corps du réglement.

Reglement de copropriété et état descriptif de division établis par

Pietre BILLETTE — CPI CONSULTANT
8, rue du sachet
31400 TOULOUSE

Les Balcons de Bellevue 74
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dossier n° CU 16015 21 C5802
date de déppt . 18/08/2021

demandeur! SCPA RD AVOCATS &
ASSOCIES(200141/CB)

adresse du terrain : 4 impasse des Rossignols  Les
Baicons de Bellevue
16000 ANGOULEME

CERTIFICAT S’'URBANISME

délivré au nom de la commune

Le Maire de la commune dI’ANGOULEME,

Vu [a demande d'un certificat d'urbanisme indiguant, en application de l'article L 410-1 a} du code de
l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et |a liste
des taxes et participations d’'urbanisme applicables & un terrain situé a 4 impasse des Rossignols
Les Balcons de Bellevue (cadastré BT235), 16000 ANGOULEME, présentée le 18/08/2021 par
SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES(200141 / CB ), 16 Rue des Greffes 30000 NIMES, et
enregistrée par la mairie  ANGOULEME sous le numéro CU 16015 21 C5802 ;

VU le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants

Vu l'arrété n°2020-266 du 8 juin 2020 portant délégation de fonctions et de signatures a Monsieur
Gérard MARQUET, conseiller municipal délégué & l'urbanisme et au logement,|au patrimoeine, & la
construction et 1a sécurité des batiments -

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuvé le 05/12/2019, modifié te 17/12/2020, mis a
jour le 11/02/2021 et modifie le 27/05/2021 ;

CERTIFIE

Article 1

Les régies d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants
du présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de
permis de constiuire, d'aménager cu de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois @ compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le regime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent &tre remis en cause a l'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d’un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal.
Les articles suivants du code de ['urbanisme sont notamment applicables :
- art. L111-6aL.111-10, art. R.111-4, R.111-28, R111-27 et R.121-2
Zone UM

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publiques suivantes :

Servitudes résultant de l'instauration de périmétres de protection des eaux destinées a la
consommation humaine et des eaux minérales.

Servitudes de protection des centres de réception radio-électriques conire les perturbations
électromagnétiques.
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Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre leq
obstacles des centres d'émission et de réception exploités par 'Etat.

Le terrain est situé dans une zone dont I'aléa retrait et gonflement des sols argileux est moyen,

Le terrain se trouve en zone de sismicité d'aléa faible.

En raison de la localisation et de la superficie de 'unité fonciére (zone B pour les parcelles > 1000m?)
toutes les demandes de permis de construire, de permis de démolir, de permis d'aménager, de
décision de réalisation de Zone d'Aménagement Concerté devront étre transmises au Préfet de
Région (Direction Régionale des Affaires Culturelles - service régional de l'archéologie) pouy

instruction et prescriptions archéologigues éventuelles (Arrété du Préfet de Région n°06.16.125 du
2410/2006).

Article 3

Le terrain est situé 4 l'intérieur d'un périmeétre dans lequel s"applique un droit de préemption urbain par
délibération du 15 octobre 2020 au bénéfice de la communaute d’Agglomeération de GrandAngouléme,

Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de|
non opposition 4 une déclaration préalable :

TA Communale Taux = 3,2%
TA Départementale Taux = 1,30%
Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 %

Article 5

Les participations ci-dessous pourront &tre exigéses a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété d
permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision d:]
non opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8
du code de I'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
code de ['urbanisme)

Fait 4 ANGOULEME, le 10 septembre 2021
Pour le Maire et par Délégation

Conseiller municipal Délégué & 'urbanisme et au logement, au
patrimoine, a la construction et la sécurité des batiments,

Gérard MAREIUET
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l Le (ou les} demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois gui suivent la date de sa
1*notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut
également saisir d'un recours gracieux |'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou
le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de FEtat. Cette démarche prolonge le déiai de recours contentieux qui doit alors atre
introduit dans les deux mois suivant la réponse (Fabsence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le cerificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre proragé par périodes d'une année
si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas
evolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant 'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a
pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d’'une opération projetée.

Le cedificat d'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation {par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de faxes ne pourront pas vous é&tre opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de la
salubrité publique.
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