rd avocats

R e el

DOS5.200145

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire de NIMES séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences au plus offrant et demier
enchérisseur, en TROIS LOTS, le bien ci-aprés désigné

Commune d'ARPHY (Gard) — LES MOLIERES :

LOT 1 - FONCIER NON BATI CADASIRE :

SECTION B N°701 d'une conlenance cadastrale de 31a 75ca
SECTION B N°1044 d'une contenance cadastrale de 44a 45ca
SECTION B N°1044 d'une contenance ¢adastrale de 3a 41ca
SECTION B N°1114 d'une contenance cadastrale de 2a 30ca

LOT 2 . VOIES D’ACCES COMMUNALE CADASTREES :

SECTION B N°1115 d'une contenance cadastrale de 1a 81ca
SECTION B N°1103 d'une contenance cadastrale de 12ca
SECTION B N°1104 d'une contenance cadastrale de §7¢a
SECTION B N°1113 d'vne contenance cadasirale de 2a 33ca
SECTION B N°1045 d'une contenance cadastrale de 51¢a
SECTION & N°1105 d’'une contenance cadastrale de 27ca
SECTION 8 N°1062 d'une contenance cadastrale de 60ca
SECTION B N°1107 d'une contenance cadastrale de 19ca
SECTION B N°1102 d'une contenance cadastrale de %a 8éca
SECTION B N°1104 d'une contenance cadastrale de 2¢a
SECTION 8 N°1043 d'une contenance cadastrale de Sca
SECTION B N°1108 d'une contenance cadastrale de 1ca
SECTION B N°1114 d'une contenance cadastrale de 2éca

LOT 3 - UNE MAISON INDEPENDANTE ET UN ENSEMBLE HOTELIER

SECTION B N°1101 d'une contenance cadastrale de 31a 40ca



S'agissan! des immeubles cadastrés SECTION B N°1062, 1063, 1064, 1065,
1046, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1113, 1114, 1115, 1114
res derniere appariiennent &

pour en avoir fait I'acquisition suivant acte de vente requ par
Maitre BARTHALOT, notaire & ST MARTIN VESUBIE le 26/01/2007, publié au
Service de la publicité fonciére de NIMES, 1e bureau, le 07/02/2007, volume
2007 P N° 1762

$'agissant des immeubles cadastrés SECTION B N°701 ces demiers
appartiennent &

pour en avoir fait 'acquisition suivant acte de vente recu por Mdire
COULOMB, notaire & LE VIGAN le 14 mars 2008, publié au service de la
publicité fonciére de NIMES, 1 Bureau le 3 avril 2008, Volume 2008 P n®4127

SAIStE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

SELARL ETUDE BALINCOURT, représentée par Maitre Frédéric TORELLI, Mandataire
Judiciaire, dont le siége est sis 29 Rue des Lombards & NIMES CEDEX {30014, en
sa audlité de liauidateur iudiciaire de

fonctions auxquellas Il O ete nomme suivant
un jugement rendu.par le Tibunal de Commerce de NIMES en date du 16 mars
2014 ..

£t en le Cabinet de Maitre_Sonig HARNIST, membre de la SCPA rd avocats &
associés, Avocat au Bareau de NIMES, demeurant 14, rue des Greffes - 30000
NIMES {courrel: contact@rdavocats.fr - féiéphone : 04.66.36.08.46), Avocat
plaidant

SUR LA TETE ET A LENCONTRE DE

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE:

% Ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire prés le Tribunal de
commerce de NIMES en date du 24 mars 2021

% Certificot de non appel en date du 2 septembre 2021,

ladite ordonnance publiée au service de la publicité fonciére de NIMES
- ler Burequ, le ¥ septembre 2021, Volume 2021 5 n°54



Laquelle ordonnance ainsi congue :

N° 3265-5D

1-2017)

ORDONNANCE
Hous, ) . \A‘lu-.\;.u'_ CHﬁPL}S\

am ~Arnmiccmiva A ln iquidation judiciaire de

Vu larequéte qui précéde. las articles L. 643-2, L. 442-1B ciinéas 1. 3 el 5,R. 624-
?, R. 642-22 et suivants et R. 643-1 et sulvants du Code de commarce,

Oul,

= Maftre TORELL. membre de o SELARL ETUDE RALINCOURT mondalaire

Auforisons la SELARL ETUDE BALINCOURT représentée por Maitre Fradéric
TORELLI & Foire vendre & la Barre du TAbunal judicicire de NIMES, suivant les
formas prescrites en matidre de soisie immobiliére et oprés laccomplissement
d'une publicité por fe Minlstére de Maitre Sonia HARNIST, membre de a SCPA
rd avocatls & associbs, avacal prés le Tibunol judiciaire de NIMES y demewant
16 rue des Greffes 30000 NIMES,

Les biens immobiliers cl-aprés désignés ;

o 1] "ARP 30), &
1%

Section I . s I! Lieudlt Lontenance _q
8 1042 __Les Moliéras &0 m?
B 1063 Les Maoligres sm?
B 1064 Les Motieres 4445m7 |
] _ ... 1065 Les Moligras S1m?
B 1066 Ltes Maliéres 341 m®
8 1io} Les Moligres 3140m?
B ] 110z Les Moligrss 986 m?
a 1ea Les Molisres 12m?
B Lo11p4 . Les Moligres am? o
3 | 11os Les sglharas 7

= &




8 1104 Les Moligres 47 m?
B 1107 Les Moligres 19 v
B 1108 Les Moligres 1m?

8 113 Les Moligres 233 m?
B 1114 Les Molidras 26m?
B 115 Les Moliéres 181 o
B tlis Les Molieres 230 m?

ORIGINE DE PROFPRIETE :

tae immanhlae Adeinngg upporiiennent & o S
pour en avoir fait {'acquisifion suivant acte de vente
fe¢u par Maitre BARTHALQT, nolaire G ST MARTIN VESUBIE le 25/01/2007. publié

au Service de lo publicité

. 2007 P N® 1742 -
)
Section N? Heudit Contenance
B 01 Les Maoligres 3175m?

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les immeublas déslanés opparfiennent a
powr en avolr fail Facquisiion suivant acle de vente
requ par Maitre COULOMB, notaire & LE VIGAN le 14/03/2008. pubiié au Service
de la pubiicité fonciére de NIMES, 1¥ burequ. le 03/04/2008, volume 2008 P N®

4127

ENTROIS LOTS ;

fonciére de NIMES, 1¢ burdaw, le 07/02/2007, volume

% LOT N°1 — Parcell=s 8 1044, B 701, 8 1115, B 1044 consistant en dv
fancler non bat,

SUR LA MISE A PRIX DE

‘:,ﬁl%o €

% LOT N°2 - Parcelles B 1115, B 1103. 8 1105, B 1113, B 1055, B 1105, B
1062, B 1107, B 1102, B 1104, B 1043, B 1108, B 1114, servont de vole

5 Gow €

d'accés communale

SUR LA MISE A PRIX DE

.

A




N® 3265-50

(QL-2017)

% LOT N°3 - Pexcelle B 1100, consisiont en une malson indépendante et
wn ensemble hoteller.

SUR LA MISE A PRIX DE Z,L( | OO0 ¢

Disons qu'en cas de carences denchéres 1a mise & prix sus indiquée poura
élre abaissée du quort puis de meitie,

Désignons gour assurer i visile deg biens mis en vente en se faisant assister i
besgin 21, dun serurier 2t de la force pudliqgue W SCP VILLEFRANGQUE-
MOMBELLET. Huissier de justice & NIMES, 25 Avenue Jean Jourés 30000 NIMES,

Disons que lo gécision & intervenin désignont huissier de justice pour asswrer ta
visite devra &tre signifige trois jours ou meins cvant la visite oux occupants des
biens sgisis.

FAxons les modalilés de pubiciteé conformémient aux dispositions du Codd de
Frocédure d'Exécution comme en matidre de saisie immobiiare,

Disons que notre ordonnance sera nofiliée & o diigence de Morsieur le
Greflier du Tribunal de commerce de NIMES &

= SELARL ETUDE BALINCOURT représentée par Maitre TORELL

01 & snooun des créanaciers insorite s 1es mnreuniss sus désignés, soil

«  OSTIYDSK BANK AfS
& en son insciiption d'hypolhéque canventionnele puoiée le
07/02/2007 volume 2007 V N° 95 ou Service de la pubkcité
forcigre de MIMES | burecu
Domicile iy ; 5.C.P. Jean-Charles BARTHALOT - Sléphanie LE MEUR-
CAQCCI - Notaires Assoclés - 8, Rue Alfred Mortier NICE {06000)

= TRESOR PUBLIC
% oen son  inscriplion  dhypethéaue  légale  publidge e
21/04,2015 volume 2015 v M° 1465 ou 3arvice de o
publizité tonciére de HIREG 1+ Dutedu
Domiclle élu : TRESORERIE LE VIGAN - 30a Rovle du Pont de la Croix,
30120 Le Vigan




P

N 3265-5D
{01201

«  TRESOR PUBLIC,

% en son inscrivion o'hypothéque légole pubide le
18/01/201 6 volume 2014 V N° 252 au Service de lo publcité

fonciére da NIMES 1 bureau
Domicle i : TRESORERIE LE VIGAN - 300 Route chu Pant de ia Crofx.
30120 Le Vigan
Fail & NIMES
e by fobi U SELARL Y -

c(cmhw 3 L &uc&n_ Camm»a .

De ﬂo—y{ BIRABE WT.




DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le rapport d'expertise établi par Monsieur Jacques
GAUDIBERT, Expert prés la Cour d'Appel de NIMES, le 20 JUILLET 2017 joint au
présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune exception ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit ou se comporte
avec tous ses droits, entrées, issues, vues et facultés, servitudes tant actives que
passives et mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE

Annexé au présent

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par l'autorité
compétenie.

A défaut et compte tenu des délgis impératifs en la matiére, tout enchérisseur
devra faire son affaire personnelle de la situation des biens vendus, au regard
des régles de I'Urbanisme, des servitudes et modifications pouvant résulter des
plans d'urbanismes et des aménagements, sauf & faire valolr les unes et se
défendre aux autres et & ses risques et périls.

DECRET N°96-97 DU 7 FEVRIER 1996

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre G aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais
état de I'immeuble, présence d'amiante, et vices cachés, étant rappelé qu'en
vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu
dans les ventes faites par autorité de justice.

DECRET N°2000-613 DU 3 JUILLET 2000

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir préfendre a aucune
diminution de prix ni @ aucune indemnité confre le poursvivant, la partie saisie
ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit. notfamment bon ou
mauvais état de 'immeuble, présence de termites ou d'insectes xylophages,
et tous vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de I'arficle 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieur dans les ventes faites par
autorité de justice.



ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Diagnostic joint ultérieurement.

ETAT DES PERFORMANCES ENERGETIQUES

Diagnostic joint ultérieurement.

DIAGNOSTIC GAZ - ELECTRICITE

Diagnostic joint ultérieurement.

CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-5 et L 1334-6 du Code de}q
santé publique, et le décret 2006-474 du 25 avril 2006, un constat
d'exposition au plomb sera annexé ulférieurement

ETAT PARASITAIRE - TERMITES

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent étre
atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n®® 2003-288-1 du 15 octobre
2003, la totalité du teritoire du département du Gard doit étre
considérée comme une zone contaminée par les termites ou susceptlible
de I'étre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire sera annexé
ultérieurement.

DIAGNOSTIC AMIANTE

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002
modifiant le décret n® 94-97 du 7 février 1996 relatif & la profection de la
population contre les risques sanitaires liés a une exposition a l'amiante
dans les immeubles béatis, un constat précisant la présence, ou le cas
échéant l'absence de matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés & l'annexe du décret, sera annexé ultérieurement



CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE

Un certificat de surface privative établi sera annexé vlférieurement

ORIGINE DE PROPRIETE

$'agissant des immeubles cadastrés SECTION B N°1062, 1063, 1044, 1045,
1066, 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1113, 1114, 1115, 1116
ces derniers appartiennent a |

. _. ... pour en avoir fait I'acquisition suivant acte de vente regu
pcr Mclfre BARTHALOT notaire & ST MARTIN VESUBIE le 24/01/2007, publié
au Service de lo publicité fonciére de NIMES, 1¢ bureau, le 07/02/2007,
volume 2007 P N° 1762

S'agissant des immeubles cadasirés SECTION B N°701 ces demiers
appartiennenta _

pour en avoir fait Iccqum’non suwom‘ ocfe de vente re¢u par Mon‘re
COULOMB, notaire & LE VIGAN le 14 mars 2008, publié au service de la
publicité fonciére de NIMES, 1¢f Bureau le 3 avril 2008, Volume 2008 P
n°4127

SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

St aucune procédure d'ordre de distribution de prix d'adjudication n'est
ouverte, l'adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix tous frais
de quittance ou de radiation de linscripfion frappant limmeuble.

CONDITIONS D'OCCUPATION

LIBRE



Jacques GAUDIBERT

SARL JG-Expertise
Immobilier, Patrimoine & Finance

Expert prés Cour d’ Appel de Nimes
Expert prés Tribunal Administratif de Nimes
3 mics
Membre RICS du Royal Institution of Chartered Survey

Membre de la Compagnie des experts judiciaires
prés la Cour d”Appel de Nimes

Membre de 1a Compagnie Nationale des Expens
Judiciaires Immobilier (CNEJI)

Membre de la chambre des experts évaluateurs immabiliers et commerciaux -Provence Languedoc-

ICH Institut de |"Habitat et Construction
DESS Gestion patrimoniale et financiére
DU Techniques de commercialisation

Le Mercure
48 rue de I'homme mort 30 000 NIMES
Tél :09.81.73.65.73
Tel portable : 06.50.34.15.61
FAX :09.81.70.25.05

ig-expertise@bbox.fr
SIRET : 50392965500010




PREAMBULE

Le présent certificat est établi 4 la suite de Iz visite guidée que nous avons effectuée en présence
du mandant et du (es) éventuel(s) locataire sur la base de nos recherches. Il précise les points qui
paraissent essentiels. Il indique des valeurs en fonction des éléments connus 4 [a date de sa

conclusion.

Les méthodes d’évaluations employées sont celles définies par les usages de la profession et de
la « Chartre de I'Expertise Immobiliére »

Toutefois, ainsi que nous I’avons indiqué en préambule, ce rapport est remis sous les réserves de
principe et d’usage, notamment en ce qui concerne les défauts et vices cachés du bétiment au
moment de notre visite. En effet, notre mission n’avait pas pour objet :- .

- de certifier de la situation juridique des biens, ni de contr8le de leur qualification au regard des
régles territoriales ou vis-a-vis des tiers, notamiment des voisins.

- de certifier des dispositions d’urbanisme applicables & la propnété et des conformités des
batiments et de leurs €équipements avec les lois et réglementations en vigueur.

- de vérifier le fonctionnement des équipements et services généraux; ni d’étude technique de
I'immeuble (fondations, planchers, couvertures, murs, canalisations efc..) qui ne peuvent étre
réalisés qu’avec des sondages destructifs qui comme nous I’avons vu ne faisaient pas partie de

nos chefs de mission.

En outre, il n’est pas entré dans la compétence del’ Expelt d’apprécler la pollutwn des sols ou les
possibles contaminations des batiments. )
Pour les surfaces, nous fous somies basés sur . les relevés de surfaces prodmts par le

propriétaire.

Le colt des équipements, généralement considérés comme immeubles pas destination, est inclus
dans les valeurs que nous affectons aux constructions. L’ensemble des équipements particuliers -
professionnels n’a pas été évalué conformément 4 la mission prescrite.

Au surplus notre étude a été faite en 1’état des seuls documents (ou extrait de document)
justificatifs produits, notamument juridiques.

L’analyse scrupuleuse de 1'intégralité des documents originaux permetira éventuellement aux
Ftudes Notariales chargées du dossier d’amender nos appréciations, et ce notamment au regard
des servitudes de droit public et privé (autres que cellés inscrites dans !'acte de propriété) qui
pourraient grever le bien et dont nous n’aurions pas les possibilités d’en connaitre I'existence.

Le présent‘certiﬁcat d’évaluation est un ensembie qui ne peut étre présenté et auquel il ne peut
étre fait référence que dans son ensemble numéroté de Page 1 sur 71.

Les chapm'es qui le constltuent ont permis de définir les concluswns proposées. Les valeurs
déterminées ci-dessus peuvent varier sensiblement en fonction de la conjoncture économique et
monétaire. Toute duplication ou reproduction tronquée, amputée ou modifiée méme
partiellement, livrée 4 un tiers le rend caduque et non opposable a I'Expert.
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EURL MAS QUAYROL & Arphy (Gard)

1) Mission
1.1 Ordonnance sur Requéte

Par ordonnance rendue par le Monsieur Le Juge-Commissaire & la liquidation judiciaire du
Tribunal de Commerce de Nimes nous avons été désigné en qualité de technicien chargé
d’assister Maitre Frédéric TORELLI dans le dossier d

La mission consiste a déterminer la valeur du bien immeuble sis :
Commune d’ARPHY 30120, Les Moliéres, cadastrés section B701 / 1062 / 1063 / 1064 /
1065 /1066 /1101 / 1102 / 1103 / 1104 / 1105/ 1106 / 1107 /1108 / 1113 / 1114 /1115 / 1116

Le certificat d’expertise est établi sous réserve que des examens plus approfondis ne fassent
apparaitre de servitudes particuliéres ou d’engagements contractuels ayant une incidence en plus
ou en moins sur la détermination de la valeur des biens évalués.

Les évaluations ont été réalisées conformément & ’ordre de mission en supposant que le fonds,
le tréfonds et I’ensemble de I’immeuble ne présentent aucune pathologie particuliére ou autre

vice caché.

Nous nous sommes transportés sur place pour visiter en compagnie d’un huissier les
lieux et appréhender I'environnement les 22 février, 1* juillet et 1 septembre 2016.

POUR MEMOIRE : Définition de la valeur vénale, ]

. La charte de l'expertise en évaluation immobiliére (3" édition juin 2006) définie la valeur vénale
comme étant :
« La somme d'argent estimée contre laguelle un immeuble serait échangé, a la dafe de 'évaluation, entre
un acheteur consentant et un vendeur consentant dans une transaction équilibrée, aprés une
commercialisation adégquate, et oit les parties ont, l'une et l'autre, agi en toute connaissance,

prudemment et sans pression.
En conséquence, l'appréciation de la valeur vénale se fait dans les conditions suivantes :

- lalibre volonté du vendeur et de 'acquéreur, (« willing buyer and seller »);

- la disposition d'un délai raisonnable pour la négociation, compte fenu de la nature du bien et de
la situation du marché, (« after proper marketing ») ;

- que le bien ait été proposé a la vente dans les conditions usuelles du marché, sans réserves, avec
des moyens adéquats ;

- I'absence de facteur de convenance personnelle et la notion d'équilibre dans la négociation («
arm's-lenght transaction »).

Peuvent étre considérés comme des synonymes de la valeur vénale les termes de valeur marchande,
valeur de marché (« market value ») ou encore valeur de réalisation (expression utilisée dans le décret
du 5 novembre 1990 concernant les compagnies d'assurances, par le code de la sécurité sociale aux
articles R 931-10-42, par le code de la mutualité article R 212-54 rt par le code des assurances article

322-20-1).

I convient de distinguer :

I- La valeur vénale nette exprimée hors frais d’acquisition (publicité, frais d'actes, honoraires de
commercialisation et de conseils) et selon la nature de l'immeuble : hors droits de mutation ou hors taxes
& la valeur ajoutée (T.VA), pour un immeuble professionnel et commercial soumis au régime TVA, T.T.C.
pour [ 'habitation soumise au régime TVA.

2- La valeur vénale brute, dite « acte en mains» ot droits de mutation et frais d'acquisition sont inclus.

S
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EURE MAS QUAYROL i Arphy {Gard)

1.2 Ordonnance

EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE - TRIBUNAL DE COMMERCE DE NIMES

Tribunal de Commerce de Nimes

N* Greffe: 2016/R)/157

RDONNANCE

Nous, Jean Luc CHAPUS Juge Commissaire 3 la liquidation judicialre de
ARPHY,

VU la requéte qul précdde et les matifs y exposés,

VU les dispositions de |article L.621-9 du Code de Commerce,

DESIGNONS en qualité de technicien chargé d’assister Maltre Frédéric TORELLL, dans les termaes de [a requéte ci-
dessus ; :

M. Gaudibert Im Le Mercure 48 rve de FHomme Mort 30000 NIMES
Avec pour mission de déterminer la valeur des blens immobiliers situés :
Commune ARPHY 30120, Les Molitres cadastrés section B 701 / 1062 / 1063 / 1064 / 1065 / 1066 f 1101 / 1102/

1103 /1104 /1105 /1106 /1107 /1108 7 1113 / 1114 / 1115 / 1116, selon matrice cadastrale annexée,

DISONS que les frais et honoraires de cette mission seront passés en frais privilégiés de la procédure,

DISONS y avoir lieu & notification de la présente au technicten susvisé, au déhiteur, alnsi qu'd Maitre TORELLI ;

OROONNONS le dépdt de ta présente au Greffe, au rang des minutes,

Rendu# en notre cabinet i Nimes le J) /of/\(,
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2) Environnement conjoncturel

La détermination d’une valeur locative et valeur vénale évolue en fonction des qualités propres
du bien des possibilités de changement de I'activité commerciale (équipements, locawx annexes,
réserves, distribution des piéces,...), les conditions d'occupation (libre ou loué), celles du bail.
Mais avant toute chose des facteurs économiques (santé du secteur, prix, intérét de tel ou tel
placement) sont également a prendre en considération.

2.1 Conjoncture économique, immobiliére et les taux d’intérét

2.1.1 Conjoncture économique

Depuis 2014, la France a perdu sa place de cinquiéme puissance économique mondiale, détronée
par le Royaume-Uni. Le pays peine a sortir de la crise malgré un rebond de la croissance du PIB
en 2015 (1,2%), soutenue par la reprise de la consommation publique et des ménages. Il est
estimé que la croissance sera de 1,4% en 2016, en dessous de son niveau d’avant crise.

Une faible reprise a été amorcée en 2015, soutenue par la consommation. Le crédit d’impdt pour
la compétitivité et I’emploi (CICE) et la baisse des cofits de 1'énergie ont permis aux entreprises
de restaurer leurs marges, et la faiblesse de ’euro a favorisé les exportations. Néanmoins, le pays
fait face & un déficit budgétaire structurel et une montée de la dette publique. Le budget 2016
prévoyait une réduction des dépenses publiques de 16 milliards EUR, avec pour objectifs
d’économiser 50 milliards EUR entre 2015 et 2017 et la France s’était engagée aupres de la
Commission européenne & ramener le déficit public a 3,3% du PIB en 2016. Les attentats qui ont
-touchés Paris en novembre ont compromis cet engagement, le gouvernement ayant annoncé la
création de 8.500 postes liés 4 la sécurité. En avril 2017 auront lieu les €lections présidentielles
et législatives frangaises, dans un contexte de contestation du gouvernement en place et de
percée de I’extréme droite. Depuis les attentats de novembre 2015, I'état d’urgence a été
instauré. Des réformes structurelles seront nécessaires pour faire face aux nombreux défis posés
au pays: réduire le déficit budgétaire, controler l'augmentation de la dette publique, favoriser
I'emploi, améliorer la compétitivité, promouvoir le développement industriel et assurer la justice
intergénérationnelle.

La crise a causé des taux de chomage et de précarité records. En 2015, le taux de chdmage était
de 10,2% de la population active, et il ne devrait que trés graduellement diminuer en 2016

(10%).

R e
Indicateurs de croissance 2012 |2013 2014 2015 |2016 (e)
PIB (milliards USD) 2.682,90][2.811,13(12.833,69][2.422,65¢|[2.488 38
PIB (croissance annuelle en %, prix constant) 0,2 0.7 0,2 1,2e 1,5

PIB par habitant (USD) 42333 |[44.164 |[44.332 ||37.728e |[38.575
Solde des finances publiques (en % du PIB) -3,8 -2,9 2.4 -2,1e -2,0
Endettement de I'Etat (en % du PIB) 89,4 (923 |l95.6 [l97.1e  |98,0
Taux d'inflation (%) 2,2 1,0 0.6 0,le 1,0
Taux de chﬁmage (% de la population active) 9,7 10,3 10,3 10,2 9.9
Balance des transactions courantes (milliards USD) |[-32,03  |[-22,65 |-26,24 |-5,24e  |-9,21
Balance des transactions courantes (en % du PIB) -1.2 -0,8 -0,9 -0,2e -0,4

Source : FMI - World Economic Outlook Database, 2015
Note : (e) Donnée estimée
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2.1.2 Conjoncture du marché de 'immobilier .

Le marché résidentiel reprend depuis début 2015. Le nombre de transactions de logements a
progressé de 15% sur un an en 2015, Dans ’ancien, il a retrouveé les niveaux antérieurs 4 la crise
de 2008. Le mouvement s’est confirmé début 2016. Les prix repartent 4 la hausse, méme si le
mouvement reste encore modéré.

La reprise récente est principalement liée & deux facteurs, la baisse marquée des taux de crédit et
le plan de relance dans le neuf. Mais plusieurs fragilités persistent.
a)Le marché n’est pas véritablement « assaini ». Les prix se sont peu corrigés et demeurent
trés élevés, méme s’ils ne sont plus surévalués.
Pour savoir si les prix sont surévalués, utilisons I’approche fondée sur la capacité d’achat
d’un logement par urt ménage « moyen ». Nous évaluons la surface que ce ménage moyen
peut acheter au cours du temps aux conditions du marché, avec un taux d’effort de 30%.
Cette surface achetable évolue de fagon cyclique autour de 90 m>. Au-dessus, les prix sont
sous-évalués, au-dessous ils sont surévalués.
Capacité d’achat de logement

das ménages
BAB L om o e e

prix soua gvaluds

prix surévaiués

8688909294969300020406081012 14 16

Surface achelable avec taux d'affort & 30%
Sourr:.e BdF. Notaires, calculs CA

Les pnx étaient surévatués de 20% en 2008 et de 18% en 2012, Avec la balsse des prix et ie
recul des taux de crédit, ils sont revenus a leur valeur d’équilibre et I’ont méme légérement
dépassée. Mais, au regard des cycles précédents et de ce qui a été observé dans les autres
pays, les prix devraient baisser & nouveau et devenir clairement sous-évalués pour étre jugés
réellement attractifs et enclencher une phase de reprise pérenne du marché. De plus, ils
devront d’autant plus baisser que les taux remonteront.
* b) I’environnement économique assez rnitigé.

La croissance du PIB est restée modérée en 2015 2 1,2% (1,5% en 2016 et 1,4% en 2017)

Le taux de chdmage est encore remonté, 3 10,1% (en recul trés mesuré prévu, 10 % en 2016

et 9,8% en 2017

Les revenus des ménages se sont améliorés, grice & une inflation quasi-nulle, mais les

anticipations 4 moyen terme restent médiocres.

Certaines mesures fiscales prises en 2012-2013 continuent 4 peser sur la demande, notamment

la réduction de Vabattement sur les plus-values immobilidres et I’arrét du PTZ dans ’ancien.

En 2016-2017, les déterminants du marché immobilier vont évoluer & peu prés dans le méme
sens. Outre les éléments précités, rappelons les soutiens 4 la demande {démographie, retraite,
valeur refuge) et ’absence de montée significative des risques sur les crédits habitat dans les
bilans des banques.
Le seul facteur incertain est le niveau des taux de crédit. [ls sont 4 nouveau en repli débui
2016. Deux scénarios sont possibles.
ajune iégére remontée des taux et des taux de crédit fin 2016 et en 2017, L’effet d’aubaine
pourrait donc s’atténuer. Les volumes de transactions dans [’ancien seraient stables en
2016 et en léger repli de 5% en 2017. Les volumes seraient en hausse de 10% dans le
neuf en 2016 et & peu prés stables en 2017, grice aux mesures de soutien. Les prix de
I’ancien seraient en légére hausse, +2% par an. Ce scénario semble a privilégier.
b)un maintien des taux longs et des taux de crédit & un niveau trés bas, voisin de celui de
début 2016, 1e marché resterait trés soutenu et les orix accéléreraient. / 6

LI B T R R ] Toan T a1




21.3 Marché des taux d’'intérét

a) les marchés financiers

0
d 00 010 | |

Eonia (1 jour) 0,71 % 0,44 % 0,87 % 0,23 % 0,09 % 0,10 % 0,08 %

OAT -7 ans- 3,09 % 2,53 % 2,84 % 1,87 % 1,46 % 0,97 % 0,97 %
OAT -10 ans- 3.62% 3,10 % 3,29 % 2,51% 2,20 % 1,68 % 1,00 %
OAT -TEC 10- 3,64 % 3,12% 3,31 % 2,52% 2,21 % 1,64 % 1,01 %
OAT -30 ans- 422 % 3,74 % 3,93 % 3,38% 322% 2,69 % 2,02 %

b) Les taux de rentabilité de I’immobilier:

Sur la base du rendement des Obligations Assimilables du Trésor (OAT) avec une durée de vie
de 10 ans au 31/12/2015 nous prenons la référence TEC 10 soit 1,01 % nous utiliserons pour

cette étude les référentiels de rendement suivants :

- Selon types de biens au niveau national (Source: édition CALLON janvier 2016)

- Rendement::

- Prime de risque

~ini

8,00 %

Locaux d’a : | 750% | 10,00% 1,01 % 6,49% 8,99%
e 630% | 1000% 101% 5,29% 8,99%
VETINE 300% | 9.00% 1,01% 1,99% 7,99%

- Selon catégorie de rendement constaté sur la catégorie « Logements anciens

individuels » sur ALES (source édition CALLON janvier 2016)

490 €

138,00 €
11,50 €

6,46 %

4,88%

Le rendement estimatif résultant du rapport entre le prix de vente et le montant annuel de location ne peut étre pris

que comme ordre de grandeur. Il n’a pas les qualités de données statistiques.

Synthése :

Dans ce contexte difficile, notre étude s’intégre dans un environnement qui se caractérise par :
-une tendance baissiére des prix sur le marché immobilier en général,

-une conjoncture économique morose,

-un contexte des taux d’intérét historiquement faible avec des pressions & la hausse.

2.2 Généralités sur le département du GARD (Source : CCI de Nimes) :

Le département du Gard comprend 353 communes réparties sur 5.853 km?, au travers de 21
intercommunalités (dont 4 communautés d’agglomération) et 5 SCoT.

& Démographie
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749.900 habitants sont estimés dans le-Gard. La croissance démographique y est trés forte avec
prés de 8 000 habitants supplémentaires chaque année. Comme en France, la pyramide des 4ges
est marquée par le vieillissement de la génération du baby-boom. Ainsi, la classe d'age la plus
nombreuse dans le Gard est celle des 50-55 ans. Les personnes de 20 & 40 ans sont sous-
représentées.

+
54 186

2015

Habitants 2008
GrandeRégion 5419946 865 4371919
Ftance . Lt LGP AB4BE6 T BA2TT 242 2142376

Evolution

hahitants
en 7 ans

Taux de variation Di au salde

annuel moyen . .
2008-2015 naturel  migratoire

qu'a I'échelle
nhationale

Le Gard est un département attractif. La dynamique.démographique
est particuliérement déveleppée daos le triangle Nimes-Alés-Montpellier.

Elle est portée par Parrivée de nouveaux habitants en provenance d’autres
départements francais et de ’étranger.

# Formation
Environ 14.300 étudiants sont inscrits dans les établissements d’enseignements supérieurs du
département du GARD.
Post-bac 3 657" etudnan
" S— P

Classes prEpa.ratOﬂ'Bs auxgranméeoies o o

1 UFR Medecme

1 UFR Péyctiologie, fettres; lahigues; histoire -
1UFR Smenees et ans

2 ecules supeneures du professoral et de I educahon 352

. At

s du supérieur

écoles: s, 5agé-femmes, pusticulliive, el
2 écoles de gestmn el de cummerce
‘2'écoles:dingéaielr .

2 écoles d'art [beaux-ans mnservatoire)

1 école du secteur sodial (dducatours]:

B autres établissements privés
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& Emplo .
244.000 emplois sont recensés dans le Gard. Le secteur tertiaire marchand est celui qui

embauche le plus (services aux particuliers, services aux entreprises, commerce, etc.). 83 % des
actifs occupés habitant dans le Gard travaillent dans le département.

zz Agriculture : 4%
/'_/-‘——— # Construction : 8%

— @ Industrie : 10%

— ® Tertiaire non
marchand : 35%

b
== o =il e == e e

— W Tertiaire
marchand : 43%

- -
- - -
== =B oo
- e - -

'y
3]
)]
m
]
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La population active gardoise compte
14.,4% de chémeurs au 3¢ trimestre
2015.

En France, le Gard est le 3%™*
département francais le plus touche
par le chémage, derriére les Pyrénées
Orientales et I'Hérault. Le taux de
chémage national est de 10,2%.

L e Gard compte 52 845
. demandeurs d’emploi a |a
fin du mois de décembre 2015.

& Revenus
22.300 € de revenu moyen c'est ce que déclare un foyer fiscal gardois pour une année. Les

revenus des Gardois sont légérement supérieurs & ceux du Languedoc-Roussillon (22 120€) mais
inférieurs aux revenus francais (25 650€). Moins d'un ménage gardois sur deux est imposable
(40%).

20% des Gardois vivent en-dessous du seuil de pauvreté contre 14% en France. Les jeunes de
moins de 30 ans sont les plus touchés. Les foyers vivant du versement d'une retraite sont plus

nombreux dans le Gard (39%) qu'au niveau national (35%).

B <15 0960
B3 Do 18 000C a 21 000€

*’%%' D2 21 090€ & 22 500€
& #4% D2 22 300€ 2 25 000€

Sowrce : DGAP - Bmany 2! mayen facierd par ua oy U502l en 2014 powr Faosee 2075,

& Consommation_ 19
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6.890 M€ de potentiel de consommation c'est e montant estimé des dépenses des ménages
gardois en une année. Les Gardois dépensent plus que les Frangais en santé et services, tabac, et
automobiles, mais moins en équipement de la personne, équipement de la maison, et repas pris 4

[ Sl
l'extérieur,
Automaobites Culture Equipement de
e motocycles et Im.:r- Ia personne
ﬂ ﬁ
Equipement Rep.a.. RS &
é I T R Y

16% des dépenses des Gardois sont effectuées sur Internet ou  I’extérieur du département. Les
achats sur Internet ont tendance 4 se substituer aux achats réalisés auparavant 4 l'extérieur du
Gard. L'évasion commerciale est considérée comme maitrisée. Elle dépend de la proximité avec
des pdles commerciaux limitrophes (Montpellier, Avignon).

1 880 ME

é% L@GE

& Entreprises
74.577 entreprises gardoises sont recensées dans l'ensemble des secteurs d’activité par

PINSEE.

95% des entreprises gardoises comptent moins de 10 salariés. L'économie présentielle est
importante dans le Gard : 63% des entreprises produisent des biens ou services consommés sur
le territoire.

Entreprises créées en 2014

Commerce Construction industrie

4 080. O 1296 N 514 |
- §F ]

- @f =

Source : nsee 2074, Crdalions J enlreprises de Pensemile des 2ciitds marchandes non agricors.

7 693

entraprises
créges dans
1e Garg

Il existe 239 zones d'activités dans le Gard, occupant une surface de 4 690 hectares, dont 225
hectares commercialisables. 6 095 entreprises qui emploient 48 162 salariés sont implantées sur
ces zones d'activités. Le Gard compte 3 Parcs Régionaux d'Activités Economiques : Marcel
Boiteux & Codolet et Chusclan, Antoine Lavoisier 4 Laudun-L'Ardoise et Humphry Davy 4 la
Grand'Combe.

4 Recherche
2 poles de recherche majeurs sont implantés dans la Gard, outre les établissements
d’enseignement supérieur comme 1'Unimes et 'Ecole des Mines d’Algs.

Commissariat 3 "Energie Atomique (CEA) de Marcoule

Le premier pdle de recherche gardois est le site nucléaire de Marcoule créé en 1955. Les activités
de recherche du CEA, employeur de 1 700 personnes, portent sur :

» le traitement et le conditionnement des déchets radicactifs

= les sysiémes nucléaires du futur

» I'assainissement et le démantélement des installations en fin de vie Marcoule est également un
site d’activités industrielies d'Areva et concentre de nombreux autres acteurs de la recherche :
CNRS, Universités, pdle de compétitivité Trimatec, etc. ﬂ) :’
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Centre Hospitalier Régional Universitaire de Nimes

5 équipes de recherche de I’Inserm, du CNRS, de Montpellier 1 et Montpellier I travaillent &
Nimes sur les thématiques :

« Dysfonction des interfaces vasculaires

« Biostatistiques et recherche Clinique

« Efficience et Déficience Motrice « "Signaling and Cancer”

» "Bacterial virulence and infectious disease”

& Commerce extérienr
+262 millions d’euros c’est le solde du commerce extérieur gardois, qui est positif pour la
année consécutive en 2014.

ﬂ.@é}

3éme

IMPORTATIONS TOTALES ) 1334 ME 100%

Produits chimiques; parfums et cosmétiques: o v, . 77000 418 23%
Produils des industries agroalimentaires 343 19%
Equipements. mécaniques, matériel électnque. o ) 258 L 12%
éléctronique et informatigue . 3 i TR
Produits en caoutchouc et en plastique, 173 %

prodits rrindraux divers

EXPORTATIONS TOTALES 2 096 Me  100%

Produfis chimiques; parfoms et cosmétiques - .- 7 T 9250 L 4498
Preduits des industries agroalimentaires T 461 ©22%
" Produits agricoles, sylvicoles, de | ta péche St 1’-30 CeEey =

et de l'aquacditire - :
Les entreprises gardoises sont trés dynamiques a l'mtematlonal Parmi elles, Royal Canin est le
premier exportateur. Les deux tiers des échanges internationaux du Gard ont lieu avec des pays
de 'Union européenne.

# Tourisme
4.3 millions de visiteurs se rendent chaque année dans les sites ¢t monuments gardoises

Palmares des 10 sites [es plus isités | Nombre de visiteurs

Pontdu Gard, Vars-Pont-di-6ad. - - 1505000
Seaquaium at Mosée do la Mer. I.'nrau du-| Ral 352 000
Arinies, Nimes ) o 338000
Musée du Bowm\ liaribo lJtes 245000
La Bambouseralé de Prafrance, Gindeargues .~ . 235 00
Casino Flamingo, Grau-di-Roi 163 000
Remparts et Tour de Consiznee, Algues-Modes: : - . 152000
Maison Camrée. Nimes 145 000
Train & Vapeir des Cévennes, Anuze ¢ 135000 .
Compagaie des Saling du Midi, Aigues-Marles 120 000

;. Le Gard comipte -
F‘—-l _A_
213 hatels
o
1332 gites et hébcrgemem i
G

='Pont du Gard "

‘Part Camargue -

' . FPrincipales :II:nu.l\s c.:rangéru S
hiitels campings

L

N g T Pgs Fat
1er port de plaisance S BuLaEe | § o
d’Eurape T o,

conpts § G000 annesux
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2.3 Généralités sur la commune d‘ARPHY :

Arphy est une commune frangaise située dans le département du Gard en région Occitanie.

La commune d'Arphy s'étend de la forét domaniale de I'Aigoual jusqu'a l'entrée d'Aulasen
suivant Je Coudoulous. Tout le long sont établis plusieurs mas et hameaux. '

La superficie d’Arphy est de 2092 hectares (20.92 km2) avec une altitude minimum de 340

métres et un maximum de 1405 métres.
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Situation Géographique

23.1 Statistiques concernant la population ’ARPHY.

Occitanie
3

Arphy
1

Population Année 2013

Gard
2z

[LIL TN

Samnl- ‘. Vrrged 3
veray hwl'ﬂ-\""“"-f'?z -lkvymn y
Sunmigues 3 «dwuvasn
dufese  Jebes 1 v E s

[

s Aulpd
Sriweeds

fFrance
4

Population en 2013 177 733 201 5 683 878 65 564 756
| Densité de |a population B,S 125,3 78,2 103,56

Superficie {en km?) 20,9 58528 727236 632 733,9

Varlation population entre 2008 et 2013, 1.8 1,1 1 0,5] N
Dont Variation due au solde nature! -0,1 0,3 0,2 0,4 ‘ :l
dont variation due au solde entrdes sorties 1,9 0,8 0,8 0,1

Nombre de ménages en 2013 94 321 923 2 565 299 28 515 B44

Naissances domiciliées en 2015 1 8 006 61 289 787 844

Décés domiciliés en 2015 3 7 347 57 143 590 791

Sources (1) : Inses, RP2008 at RP2013 exploftations principales
Sources (2} : Insee, état civil

Indicateur de couleur selon résultat

< (.95 En;:n.ssa;,g

Arphy
{Commune) 2013

Franse 2013

Densitg de population (hat/km?) 85 103.9
Sfounce  Inses R - 2013
Amphy France 2008-

{Communa) 2013

2008-2013
Taux de natalité (pr 1 000 hab) 7.1 2.7
Soune Insse RP - 2008-20173

Arphy France
(Communa)

Indice de jeunesse (-20 ans / +60 ans) a1 103
Indice de vigillissament (+B85 ans 7 -20 ans) 164 71.8
Indica de dépendance dconomique” 7.7 94.5

Sources ; Insee, RP
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130 478 544 0,00% 0,00%

26 494 575 -33,85% 3,35%
122 530 478 41,86% 7 26%
131 585 049 7.38% 10,29%
173 623 125 32,06% B.51%
166 664 306 -4,05% 9,52%
175 733 201 5.42% 7 15%

Entre 1968 et 1990 (sur 22 ans)

Ia population sur la commune de ARPHY a été multipliée par 1,008.
Dans fe méme temps celle du GARD a été multipliée par 1,223.
Entre 1968 et 2013 (sur 45 ans)

la population sur la commune de ARPHY a é1é multipliée par 1,346.
Dans le méme temps celle du GARD a été multiplide par 1,532.

2.3.2 Statistiques concernant les revenus de Ia population de ARPHY.

Revenus " Arphy Gard  Occitanie = France
Nombre de ménages fiscaux en 2013 81 312646 2457989 |
Part des ménages fiscaux imposés 49.8 526
Médiane du revenu disponible 16 914,3| 18 419,5 19 276,7
Taux de pauvreté en 2013 20,3 17

A
Source ; Insee-DGFiP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, Fichier localisé social et fiscal.

Endicateur de couleur selon résultat
0.95 ——

Entre 0.95 et !.05 .

Montant moyen de ¥impé&t sur le revenu 3 Empdt sur le revenu et ISF &
ARPHY ARPHY
ak
Donnédecz 2015 Arphy Moyenne
nationale
K1
B Revenu fiscal de référence 21827 € 26761€
k- moyen / foyer
% 2H
ls‘_ frmpot sur le revenu net 20380 & 129 €
= moyen / foyer
1k
Patrimoine moyen des e 2 4586 516 €

on redevables de I'tSF
2005 2008 2¢et 2008
Montant moyen cle FISF nec o618 €

- Arphy
Soces : Linternaute.com d‘aprés Ministére de FEconomie

Revenus sur ARPHY :
Revenu fiscal de référence moyen par foyer en 2014 : 21.827€
Cet élément nous permet de déterminer le montant théorique moyen consacré
- soit au remboursement d’un crédit,
- soit au paiement d’un loyer.
Ainsi, sur la base d’un taux d’effort de 33 %, le budget théorique et moyen dont dispose un
ménage habitant sur cette commune s’établi &
21.827€x0,33=7.20291 €/an ........coooiiiiiiiiin soit 600,24 € fmois

Dans le cadre d’un projet d’acquisition déterminons 1’enveloppe de financement possible. Nous
retenons une hypothése de crédit amortissable 4 2,50 % (avec assurance)

- sur 300 mois, il permet d’emprunter une somme de 133.744 € avec une mensualité de 600 €;

- sur 240 mois, le montant emprunté s’établi 4 113.228 € avec une mensualité de 600 €.

Ces éléments nous permettent d’avoir des ordres de grandeur sur les potentialités théoriques et
moyennes des habitants de cette commune. 7 5
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2.3.3 Synthése sur la commune de ARPHY.

7 En 45 ans la population de ARPHY a é1é multiplice par 1,346 alors que celle du
département du GARD n'a été multipliée que par 1,223,

» ARPHY connait un taux d'évolution annuel de sa populaiion supérieur ¢ celui du

rerritoire national.

Le montant moyen de 1'impér sur le revenu sur ARPHY est en nelfe progression

depuis 2010 mais le revenu fiscal de référence moyven par foyer est mférieur

d’environ 11,85 % par rapport ¢ la moyenne nationale. )

h 4

3) Description du bien expertisé

L’hétérogénéité des composants des biens propriété, nous oblige 4 scinder la propriété expertisée
en 4 lots distincts :

-Les parcelles servant de voie d’accés communale

-Les terres complémentaires

-La maison indépendante

-Le béti (ancien hétel)

31 Les parcelles servant de voie d’accés communale

31.1 Description
a) Situation des biens dans la commune

Ces parcelles sont situées : lieu-dit « Les Moliéres » & Arphy (30).

Al
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VUE DU SECTEUR

b) Désienation des parcelles :

® Jeténement :

coatlieusdit i

-:Contenance:

B Les Moliéres — 30120 ARPHY 181 m?
B 1103 Les Moliéres — 30120 ARPHY 12 m?
B- 1106 Les Moliéres — 30120 ARPHY 67 m?
B 1113 Les Moliéres — 30120 ARPHY 233 m?
B 1065 Les Moliéres — 30120 ARPHY 51 m?
B 1105 Les Moliéres — 30120 ARPHY 27 m?
B 1062 Les Moliéres — 30120 ARPHY 60 m*
B 1107 Les Moliéres — 30120 ARPHY 19 m?
B 1102 Les Moliéres — 30120 ARPHY 986 m?
B 1104 Les Moliéres —30120 ARPHY 2m?
B 1063 Les Moliéres — 30120 ARPHY 5m?
B 1108 Les Moliéres — 30120 ARPHY 1 m?
B 1114 Les Moliéres —30120 ARPHY 26 m?
Total = 1670 m?

Remarque : La Mairie d’Arphy dans son courrier liste 11 parcelles dont elle souhaiterait se

porter acquéreuse.

Cependant elle semble avoir omis la parcelle cadastrée section B n° 1114 pour une
contenance de 26 m% Par sa configuration et sa situation, nous suggérons de I’englober
parmi les terres a valoriser comme routes publiques.

Accés : Route de Pratcousal
Nature : majoritairement sous la forme d’une route goudronnée ou de bordures de routes.

25
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i) A = ' »m..-u sl
Superposition photo aérienne et cadastre

e

En provenance du centre du village d’Arphy, il faut se diriger vers le Sud sur la Route

Départementale 190.
Au bout d’environ 3 km, on se dirige &4 main droite vers la Route de Pratcoustal sur laquelle il

faut circuler pendant environ 1,5km pour se présenter devant lesdites parcelles. L’ensemble des
parcelles constitue un trongon de cette voie d’acces.

® Les parcelles :
Elles prennent la forme de route recouverte d’enrobés bitumineux usagés. Elles ont un usage

public.

26
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La route sinueuse (et en déclivité partielle) dessinée par ces parcelles présente une largeur assez
étroite par endroit et ne permet la circulation que d’un seul véhicule.

Des « nids de poule » marquent par endroit le caractére usagé de la route.

=1 T SET
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Les parcelles expertisées dans ce chapitre correspondent 4 la route qui borde les autres parcelles
appartenant d’un coté a des tiers et 4 I'autre 4

Superﬁcie totale des parcelles :'i:.670 m?

Une fraction de la parcelle B n® 1101 est actuellement aménagée en nature de parking librement
accessible depuis la route de Pratcoustal. Nous I’intégrons dans le chapitre correspondant a
I’hétel.

L% Er R & -
31.2 Urbanisme et Risques Majeurs
* Urbanisme :
Malgré nos demandes répétées, la Mairie d’Arphy ne nous a pas apporté les renseignements
d’urbanisme que nous souhaitions afin de de connaitre la situation des parcelles expertisées au
regard du document d’urbanisme en vigueur.
* Risques majeurs :

LF
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Liberad « Bgatisd + Braserasii

REFUELIOUE PRANCAISE
TREFET DU IARD

INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS
PREFECTURE DU GARD

Commune de ARPHY

Information sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour INapplication deo I'articlo L 125.5 du code da I'environnamant

La présants inf i é su Hl dae I"articlo R125-24 du codo de Panvironnoment. constitue
une annexe & Farrétd préroctor:l rolatif & rinformation d-s acquérpurs @t des iocataires do hiens
immaobliiers sur les risguas naturels et s de Ia commune da ARPHY.

Elle sort av remplissage de I'état des risques naturels ot luchnnloglquls Les numéros Indigués font
référonca & ca document,

3 - Sit do la cor au rogard d'un ou plusfours plans de prévention de risquos naturots
prévisibles (PPRn)}
Le commune esl sHude dans le périmétre d'un PPRN Prascrit NON
Appliqud par anticipation NON
Approuvad NDN
Modifié NON
4 - S ti de la au regard d'un plan de pré F de risq ques (PPR1T}

L& commune est Siluée dans le périmétre dun PPRL  prescrit NON
approuvé NON

§ — Situation de la communae au regard du Zonags réglemantaire pour la prise en compta de i
1 du décrat 2010-1254 at 2010-1255 du 22 cctobre 2010)

La commune @5t giluge dans une oNg de sismicite Falble (0.7 mis* =< gecdidration < 1,1 mis"}

{ Placas jointos ] -

Cartographie :
Exdrails de documents ou de dossiers psrmettant la locatisation des immeubles au regard des risques pris

an compta .
Copie du(des) zonage(s) réglementaire(s) du(des) PPR, PSS ou R 111.3 approuvé(s) visd(s) ci-dessus.

* PPRi :
La consultation du site internet de la préfecture du Gard nous apprend que la commune n’est pas
située dans le périmétre d’un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRn).

Nota important : les renseignements d’urbanisme présentés ci-dessus ne sont communiqués
qu’a titre purement informatif. Et toute demande de constructibilité potentielle devra faire
Fobjet d’une demande d’autorisation d’urbanisme dument formalisée.

31.3 Facteurs d’influence

Facteurs d’influence

Facteurs + Facteurs -
Environnement conjoncturel et des taux d’intérét

Conjoncture économique morose

Taux d’intérét historiquement bas Tendance baissiére des prix dans ’ancien
Diminution du nombre d’actes de vente

Marché local de 'immobilier
Le département du Gard enregistre des flux
migratoires positifs.

Bien expertisé

La mairie souhaite acquérir ce foncier -Foncier monovalent,
Foncier utilisé en route praticable -Usage public
Usage public
Tha e AN e “TH
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31.4 Evaluation des parcelles servant d’accés communal

Cette évaluation est spéeifique, aussi nous I’appréhenderons selon les facteurs d’influence,
Nous utiliserons la méthode comparative statistique.

Les Editions CALLON dans leurs publications de 2017 recensent la cote annuelle des valeurs
vénales immobiliéres et fonciéres.

Ainsi y sont retranscrites les valeurs vénales des terres libres, en nature de prairies naturelles
4 travers 1a France.

Remarque : les terres, transformées en route, n’étant pas « occupées » dans le cadre d’un
bail ou d’un fermage, nous les considérerons libres.

Les terrains qui y sont retenus ont une superficie d’au moins 1 hectare. Les prix peuvent
présenter des différences de 10 a 40 %, en fonction de leurs surfaces, de leurs qualités propres et
de lewrs situations relativemnent aux constructions.

Nous présenterons ci-dessous les informations enregistrées pour le département du GARD.

DEPARTEMENTS PRAIRIES NATURELLES
Régions agricoles . . .
30— GARD Moyenne Minima Maxima
Cévennes 4.910 €ha 1.960 €/ha 6.320 €/ha

Nos recherches nous ont également permis de compléter ces grilles de prix par les statistiques
enregistrées par I’Observatoire de la SAFER et son portail www.le-prix-des-terres.fr
11 en ressort les statistiques suivantes :

PRIX DES TERRES ET PRES - REGIONS AGRICOLES

Départeament : Gard .
Commune : Arphy
Situation locative ; Libre

Anndes Prix min Prix max Prix moyen
(€ (€ {€ courants
courants cCourants ra)
o ha) /ha) .
2016-2015-2014 1 490 26 410 8 O7O0

Compte tenu des caractéristiques intrinséques et des particularités des parcelles, nous suggérons
de retenir Ia moyenne des prix moyens retenus par ces 2 observatoires, soit :
{4910 €ha + 8 070 €/ha) / 2 = 6.490 €ha

Coeﬁxcient correcteur .

Données demandées : Evolution des prix - Terres et prés - Reégions agricoles

- | Parcelles Monovalente 0,80
+ [Usage public 1,10
+ | Routes praticables 1,30
+ | Augmentation du prix/ha pour les plus petites surfaces 1,20
Soit un coefficient de pondération maoyen de ={ 137

Synthése :

Surface totale en m? Surface ba Prix/ba moyen retenu Cocfficient Valeur parcelles

0,1670 ha 6 490,00 €/ha 1,37 8 909,47 €
VALEUR ARRONDIE POUR L'ENSEMBLE = $ 900,00 €

Tarillas ANT™T



VALEUR VENALE ARRONDIE
POUR LES PARCELLES B n° 1062, 1063, 1065, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106,
1107, 1108, 1113, 1114 et 1115

8.900,00 €
comprise dans une fourchette oscillant entre
9 500,00 € et 8 300,00 €

La valeur de licitation de Pimmeuble :

Selon la chartre de I’expertise le prix de vente forcée (Forced sale price) correspond au prix de réalisation d'un
bien ou d'un droit immobilier dans un contexte de contrainte, quelle que soit la nature de ce contexte (judiciaire,
psychologique, financier ou autre). I1 traduit une différence sensible, du moins dans la majorité des cas, avec la

valeur vénale de marche.
L'expropriation ne rentre pas, & priori, dans le cadre d'une vente forcée
[l est d'usage expertal de retenir une valeur de licitation égale & 80 % de la valeur vénale.

Valeur de licitation de I'immeuble oscillant entre =
8900€x 0,80= 7120,00 €

32 Foncier non biti (hors bati du Mas Quayrol)

32.1 Description des biens

a) Situation des biens dans la commtme'
Ces parcelles sont situées : lieu-dit « Les Moliéres » & Arphy (30).

WA
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b) Désienation des parcelles :

® [eténement :

Section = ' Sl e Contenance
B 1064 Les Moliéres — 30120 ARPHY 4445 m?
B 701 : Les Moliéres — 30120 ARPHY 3175 m?
B 1116 Les Moliéres — 30120 ARPHY 230 m?
B 1066 Les Moliéres — 30120 ARPHY 341 m?
Total = 8191 m®

Accés : par la route de Pratcousal
Nature : terres en déclivité en nature de forét.

Plan cadastral
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Superposition photo aérienne et cadastre

On accéde 4 ces parcelles de la méme maniére que les précédentes citées.
® Les parcelles :

Les terres sont recouvertes de végétations cévenoles. La flore et les arbres ne sont pas entretenus
et sont laissés & I'état de forét.

It
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Lors de notre accédit in situ, il nous a été précisé par le Mairie d’ Arphy que ces parcelles avaient
autrefois regu les autorisations administratives pour accueillir des chalets dhabitations.

N’ayant pu savoir si elles sont toujours classées constructibles nous suggérons de les considérer
comme des terrains privilégiés.

Superficie totale des parcelles : 8 :191 m?

32.2 Facteurs d’influence

'Factgurs d’influence

Facteurs + : ; Facteurs -
Environnement conjoncturel et des taux d’intérét

Conjoncture économique morose

Taux d’intérét historiquement bas Tendance baissiére des prix dans I’ancien

Diminution du nombre d’actes de vente
Marché local de I'immobilier

Le département du Gard enregistre des flux

migratoires positifs.

Bien expertisé
-Situation privilégiée (ayant fait selon dires | - travaux de VRD pour les rendre constructibles
I’objet de documents d’urbanisme pour | (si autorisations administratives)
construction de 6 chalets)
-Terres plantées d’essences cévenoles
-Position dominante
-Surface d’un seul tenant

32.3 Evaluation du foncier non bati méthode par comparaison statistique

Nous nous baserons en ’espéce sur les mémes références de prix que celles présentées pour les
précédentes parcelles.

Compte tenu des caractéristiques intrinséques et des particularités des parcelles, nous suggérons

de retenir, en I’espéce, la moyenne des prix moyens retenus par lesdits observatoires, soit :

(4.910 €/ha + 8.070 €/ha) / 2 = 6.490 €/ha '3 q

Todllae AN T Maea IE aina 71




Coefficients correcteurs :

i Situation privilégiée des parcelles (selon les dires des autorisations de construire 1.60
avaient été délivrées pour 6 chalets) ’
+ | Position dominante bois non entretenus mais plantés de végétations cévenoles 1,15
+ | Augmentation du prix/ha pour les plus petites surfaces 1,20
Soit un coefficient de pondération moyen de =| 2,21
Synthése :
Smf'uc cn'm* smfaw en ha _'."Pliii‘lilé'mdycn_rc__tcriu _' ; Cncfficii_:n't ._\_’.:!]El.ll' de Ia f):lrcél_lc' :
8191 m? 0,8191 ha 6 490,00 €/ha 221 11737,64€
VALEUR ARRONDIE POUR L'ENSEMBLE = 12 000,00 €

VALEUR VENALE ARRONDIE
POUR LES PARCELLES B n° 701, 1064, 1066 et 1116

12.000 €
comprise dans une fourchette oscillant entre
12600 € & 11 400 €

La valeur de licitation de ’'immeuble :
Selon la chartre de I’expertise le prix de vente forcée (Forced sale price) correspond au prix de réalisation d'un bien ou d'un
droit immobilier dans un contexte de contrainte, quelle que soit la nature de ce contexte (judiciaire, psychologique, financie:
" ou autre), Il traduit une différence sensible, du moins dans la majorité des cas, avec la valeur vénale de marche.”
L'expropriation ne rentre pas, a priori, dans le cadre d'une vente forcée
1l est d'usage expertal de retenir une valeur de licitation égale 4 80 % de la valeur vénale.
Valeur de licitation de I'immeuble oscillant entre =

12000€x 0,80= 9 600,00 €

33 Foncier bati

33.1 Maison indépendante
Cette maison servait pour loger le personnel. Elle est implantée sur la méme parcelle que 1'hdtel.
Elle pourrait faire I’objet d’une division parcellaire. 33.1 Description des biens

a) Situation des biens dans la commune
La maison indépendante est située : lieu-dit « Les Moliéres » 4 Arphy (30). Elle prend corps sur

B n°1101

3
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b) Désignation du terrain d’assiette :
® Laparcelle :

Section : Lieu-dit Contenance
B | 1101 Les Moliéres —30120 ARPHY |- 3.140 m?
; Total = ) 3.140 m?

Accés : par la route de Pratcousal
Nature : terres en déclivité avec constructions dessus

\ aqu
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Superposition photo aérienne et cadastr 7

® | ’entier immeuble :

On accéde & 'immeuble de la méme maniére que les précédentes.
Depuis le bord de la route et de la parcelle, un escalier a été aménagé afin de rejoindre
I’immeuble situé plus haut sur la parcelle en déclivité.

Le terrain n’étant plus entretenu et la végétation recouvrant la parcelle étant tellement dense, que
nous n’avons pu faire le tour de celle-ci afin de constater si la parcelle était cldturée ou pas.
Toutefois, depuis la route aucun aménagement n’est mis en place pour sécuriser I’acces.

Le terrain, en déclivité, est recouvert de végétation dense typique des paysages cévenols.

L’objet de la présente expertise, correspond & une maison d’habitation mitoyenne avec une autre
construction sur la méme parcelle, et s’élevant de deux étages sur rez-de-chaussée.
3
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CONSTRUCTION PRINCIPALE

Maison principale Gros-ceuvre Couverture
indépendante Pierre B | Tuiles terre cuite
Mitoyenne blocs de béton creux plates
Béton canal
Epoque de construction Brigues romanes
n.c. Bois Tuiles béton
Nbre de niveaux habitables | ¥ | Magonneries Ardoise
2 Autre Zine
Nbre de pigces principales Enduit de fagade Fibre-ciment
4 Fagades enduites Toiture terrasse
Fagades brutes Descentes d'eaux pluviales
Pierres apparentes Chéneaux

Appréciation de I'état apparent : GROS-(EUVRE et ENDUIT

[ Bon état I |Eetatdusage | | | mauvais état

Nota - appréciations sous réserve de vérifications approfondies par un technicien spécialisé

Appréciation de I'état apparent : COUVERTURE

[8on état | |Etat d'usage | & [Non controlée

Nota : appréciations sous réserve de vérifications approfondies par un technicien spécialisé

L’immeuble est a ’état d’abandon (voire & I’état de ruine pour certaines pigces), plus aucun
équipement ne semble ¢n état de fonctionnement. C’est pour cela que nous ne décrirons pas plus
amplement les éguipements dont il dispose.

® L’intérieur de la maison ;.

Une fois gravi un 1 escalier depuis Ia route, il faut emprunter un nouvel escalier magonné pour
rejoindre les anciennes piéces habitables de I'immeuble.

L’immeuble se distribue comme suit sur 3 niveaux :

Rez-de-chaussée ler dtage 2éme étage
Caves Cuisine Chambre
Piéce Couloir
Séjour Salle d'eau
Chambre 2 piéces en ruine
Salle d'eau
AMENAGEMENTS INTERIEURS
Sols Murs Plafonds
B [Carrelage, granito Papier-peint Peinture, enduit
moguette Toile de verre peinte B | Plancher bois ;
B |tomettes M i Crépi Projeté
lino ¥ | Enduit Toile de verre peinte
pierre M | Peinture Lambris .
parquet stratifié ¥ | Faiences Polystyréne ;
parquet massif Pierre plancher bois i
charpente et volige bois :
Appréciation de I'état d’entretien
{ Bon état [ TEtat d'usage | & | mauvals état
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Tolilies AT Thawn A0 anim 71



7

De nombreux embellissements sont délabrés et
dégdts des eaux notamment.

Certaines pi¢ces sont toutefois dans un état de conservation moins vétuste.
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MENUISERIES EXTERIEURES

Menuiseries Vitrage Volets
& |bois simple M | manuels
aluminium isolant électriques
PVC Velux
métal Grilles de défense M | Bois
autre oui PVvC
non aluminium
moustiguaires
Appréciation de I'état d'entretien
| Bon état | Etat d'usage | @ [Mauvais état
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EQUIPEMENTS et AMENAGEMENTS : CUISINE

Evier

Meubles de rangement

| Plagues de cuisson

encastré plan posé sur jambages élément(s) haut(s)

Gaz

douchette élément(s) bas électrique(s)
rohinet mélangeur Meuble sous évier vitrocéramique
robinet mitigeur induction
Equipements M| sans
Plan de travail hotte
faiencé four
mélaminé réfrigérateur
bois massif autre
Sans M| sans
Appréciation de I'état d'entretien
| Bon état | |Etat d'usage | & [ Mauvais état

EQUIPEMENTS et AMENAGEMENTS : SALLE D'EAU

Lavabo Baignoire Douche
& | sur colonne rectangulaire a l'italienne
sur plan de vasque d'angle cabine
sur meuble ronde ou ovale B | receveur simple
suspendu sabot parois magonnées
robinet mélangeur robinet mélangeur M | robinet mélangeur

robinet mitigeur

robinet mitigeur

robinet mitigeur

Bidet robinet thermostatique robinet thermostatique
oui douchette douchette
non colonne de douche
Rangements buses hydromassantes

élément(s) haut(s)

meuble colonne

élément(s) bas

meuble sous vasque )

Cuvette WC sur pied avec
réservoir de chasse dorsal

Appréciation de I'état d’entretien

| Bon état

| Etat d'usage | @ [Mauvais état
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'33.2 Ensemble hotelier

332.1 Description des biens

a) Situation des biens dans la commune

L’ancien hotel est située : lieu-dit « Les Moliéres » & Arphy (30). Il prend corps sur la parcelle B
n°1101

VUE DU SECTEUR

VUE AERIENNE

b) Désienation du terrain d’assiette :

® Laparcelle

Secti Lieu-dit Contenance
B 1101 Les Moliéres — 30120 ARPHY 3.140 m?
Total = 3.140 m?

Acceés : par la route de Pratcousal

Nature : terres en déclivité avec constructions dessus

Youillae AN
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Plan cadastral

® L’entier immeuble :
La maison indépendante est accolé i cet ensemble immobilier, on y accéde depuis la méme route
depuis [e centre du village d’ Arphy

Le long de cette partie haute de la route, la parcel]e abritant les constructions est cloturée de
grill e sun ple torsmn fixé sur des piquets raidisseurs.

i N . e ; £ . .

On pénétre dans la parcelle de diverses maniéres :

1/ Par une ouverture dans le grillage, non sécurisée, et simplement encadrée de 2 plots en béton.
Cette ouverture ne permet le passage gue de piétons.

Accés portlllon par l’arrlére Acces principai .pbrtail métallique i 2 ouvrants.

L’entrée principale s’ouvre sur une allée actusllement envahie de végétations. Z{ 3
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L’objet de la présente expertise, correspond & une construction monovalente anciennement a
usage d’hotel s’élevant de quatre étages sur rez-de-chaussée.

CONSTRUCTION PRINCIPALE

Construction Gros-ceuvre Couverture
indépendante Pierre Tuiles terre cuite
Mitoyenne blocs de béton creux plates
Béton canal
Epoque de construction Briques romanes
n.c. Bois Tuiles béton
Nbre de niveaux Magonneries Ardoise
5 Autre Zinc
Enduit de fagade Fibre-ciment
i | Fagades enduites Toiture terrasse
Pierres apparentes Chéneaux
Appréciation de I'état apparent : GROS-CEUVRE et ENDUIT
] Bon état | |I§tat d'usage | | Mauvais état

Nota : appréciations sous réserve de vérifications approfondies par un technicien spécialisé

Appréciation de I'état apparent : COUVERTURE

I Bon état l l Etat d'usage | ] Non contrdlée

Nota : appréciations sous réserve de vérifications approfondies par un technicien spécialisé

i
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® Je rez-de-chaussée de I’immeuble :

Ce niveau comprend un logement de fonction et une cave.

1/ La cave :

Le sol est recouvert de terre battue, les parois verticales sont constituées de pierres jointoyées et
plafonds volités sont de méme nature.
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2/ Le logement de fonction :

AMENAGEMENTS INTERIEURS

Sols Murs Plafonds
M | carrelage Papier-peint Peinture
mogquette Toile de verre peinte Papier peint
marbre M | Crépi, enduit Projeté
lino Projeté Toile de verre peinte
pierre Peinture i | Lambris bois et plancher haut en bois
parquet stratifié Faiences Polystyréne
parquet massif M | Lambris plancher bois
autre autre trappe d'accés aux combles

Appréciation de ['état d'entretien

Bon état

l

| Etat d'usage | @ |

Mauvais état

LI P Ta N B ]

MENUISERIES EXTERIEURES
Menuiseries extérieures Vitrage Volets
] bois M |simple manuels
aluminium isolant électriques
métal Grilles de défense Bois
autre oui PVC
& | non aluminium
Appréciation de I'état d’'entretien :
|Bon état | Etat d'usage [ @ | Mauvais état !,{
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EQUIPEMENTS et AMENAGEMENTS : WC
[ | sur pied avec réservoir de chasse dorsal suspendu avec réservoir encastré
WC avec broyeur [ | Lave-mains fixé en applique
Appréciation de I'état d'entretien
| Bon état | [Etat dusage | @] mauvais état

® e 17 étage de Uimmeuble :

Ce niveau 1 comprend les piéces suivantes :

Salle &4 manger panoramique | Débarras Bureau
Cuisine privée Pigce Salle de bains
Salle avec cheminée Débarras Dégagement
Piéce Pi¢ce panoramique avec cheminée insert
Annexes :

[ Ancien garage niveau | | [ Atelier niveau 1

7
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AMENAGEMENTS INTERIEURS

Sols Murs Plafonds
M |carrelage Papier-peint Peinture
moguette Toile de verre peinte Papier peint
marbre ¥ | Crépi, enduit M |Enduit
lino Projeté Toile de verre peinte
pierre Peinture Lambris bois et plancher haut en bois
parquet stratifié M | Faiences Polystyréne
parquet massif M | Lambris M | plancher bois

Appréciation de I'état d'entretien

| Bon état

l

| Etat d'usage

| @ | mauvais état

Les piéces de réception offrent une vue partielle et parfois panoramique sur les vallées

cévenoles.
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La cuisine privée :

EQUIPEMENTS et AMENAGEMENTS : CUISINE

Evier Meubles de rangement Plaques de cuisson

™ |encastré sur plan élément(s) haut(s) Gaz

posé sur meuble M | élément(s) bas électrique(s)

robinet mélangeur M | Meuble sous évier vitrocéramique
4 | robinet mitigeur induction

douchette Equipements Sans

Plan de travail M |Hotte: H.S.
faiencé four
M | mélaminé réfrigérateur

Appréciation de I'état d'entretien

Bon état

l | —[Etat d'usage

L’une

\
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La salle de bains .

EQUIPEMENTS et AMENAGEMENTS : SALLE DE BAINS
Lavabo Baignoire Douche
Rectangulaire et tablier S
sur colonne | ., a l'italienne
faiencé
& Encastré sl',lur p!an de d'angte Giblie
vasque faiencé
sur meuble ronde ou ovale receveur simple
suspendu sabot parois magonnées
M | robinet mélangeur robinet mélangeur robinet mélangeur
robinet mitigeur robinet mitigeur robinet mitigeur
Bidet robinet thermostatique robinet thermostatique
oui M | douchette douchette
M | non colonne de douche
Rangements buses hydromassantes
élément(s) haut(s) meuble colonne
M | élément(s) bas 4 | meuble sous vasque
Appréciation de I'état d'entretien
| Bon état | |Etat d'usage | @ [ mauvais état

Les embellissements dans cette piéce sont en trés mauvais état : les rouleaux isolant de laine de
verre sont arrachés et détachés du support.
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Nous avons un état d’entretien trés dégradé de certaines parois verticales: des traces de
moisissures et de la mousse dégradent les embellissements.
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® Le 2™ étage de I'immeuble :

Ce niveau 2 comprend se distribue de la maniére suivante :

Un escalier avec marches en bois et garde-corps permet de rejoindre le 2°™ étage :

Salle 4 manger panoramique | Réception Hall 2
Bar Autre piéce Pigce en ruine
Cuisine Toilette
Arriéres cuisine Hall 1
AMENAGEMENTS INTERIEURS
Sols Murs Plafonds
M |carrelage Papier-peint Peinture
moguette Toile de verre peinte Papier peint
marbre M | Crépi, enduit Enduit
lino Projeté Toile de verre peinte
pierre Peinture M | Lambris bois et plancher haut en bois
parquet stratifié & |Faiences Polystyréne
parquet massif Lambris M | plancher bois
& |brut autre trappe d'acceés aux combles
& | Hourdis
Appréciation de I'état d'entretien
| Bon état | @ |Etat d'usage I [ Mauvais état
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€s.

A ce niveau, une piéce est en ruine avance :
oL QLU Y
- ; &
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La cuisine professionnelle, sécuri

-

sée par

des extincteurs (dont I’état de fonctionnement n’a pas

été vérifié) est équipée de tous les équipements autrefois utilisés durant 1’activité professionnelle.

Ce niveau propose également des sanitaires autrefois & la disposition de la clientéle. Ceux-ci
proposaient des WC sur pied, un urinoir et des lave-mains avec séchoir. ) Z
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® | e demi-niveau du dessus :

Un escalier magonné et encloisonné permet de rejoindre le demi-niveau du dessus :
Niveau 2 et demi :
Piéce
Bar

 Terrasse

Ce niveau intermédiaire prend la forme d’une piéce carrelée et couverte par la sous-face en bois
de la toiture. Des éléments vitrés assurent un éclairage des licux. Cette piéce devait
vraisemblablement servir 4 un espace « bar ».

o

Cette pi¢ce se prolonge d’une zone ouvrant sur une terrasse recouverte de lames de bois apres

avoir franchi une baie vitrée.
e
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De retour dans I’escalier conduisant & ce demi-niveau, on poursuit notre ascension des lieux pour
parvenir au 3éme étage.

“
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® e 3°™ étage de limmeuble :

Compte tenu de la configuration du terrain d’assiette, le 3°™ étage de I'immeuble est en réalité Je
niveau & partir de laquelle la clientéle provient depuis ’extérieur.

A ce titre on retrouve le hall d’accueil & ce niveau. Depuis le cheminement extérieur, on pénétre
dans 1’hétel en franchissant une porte-fenétre « petit bois » a double battants et équipée de

simple vitrage.

Un dégagement permet de rejoindre les chambres mises a la disposition & ce niveau. De
nombreuses traces de moisissures ont été relevées, tout comme des dégradations en bas de murs.

Dans ces pigces communes, les sols sont carrelés, et les murs sont enduits. Le couloir est équipé
d’un radiateur en acier.

Ce niveau 3 distribue : 5/7-2

il AN



Hall

Chambre 1 01

"Chambre 105

Cellier

Chambre 102

Chambre 106

Dégagement et rangement

Chambre 103

Chambre 107

Couloir

Chambre 104

Chambre 108

Annexes

Piscine avec plage au niveau 3

Présentation de la chambre n° 102 (représentative des autres chambres du niveau) :

AMENAGEMENTS INTERIEURS

Sols Murs Plafonds
M |carrelage Papier-peint M | Peinture
moguette Toile de verre peinte Papier peint
marbre M | Crépi, enduit, peinture & | Enduit projeté
lino Projeté Toile de verre peinte
pierre Peinture Lambris bois et plancher haut en bois
parquet stratifié i1 | Faiences Polystyréne
parquet massif Lambris : plancher bois
Appréciation de I'état d'entretien

Bon état Etat d'usage = :::::i:;z::;::;:: et plafonds dégradés et

EQUIPEMENTS et AMENAGEMENTS : SALLE DE BAINS & WC
Lavabo Baignoire Douche

sur colonne [ |Rectangulaire et tablier faiencé a l'italienne
B | Encastré plan vasque d'angle cabine

sur meuble ronde ou ovale receveur simple

suspendu sabot parois magonnées

robinet mélangeur robinet mélangeur robinet mélangeur
M |robinet mitigeur robinet mitigeur robinet mitigeur

Bidet robinet thermostatique robinet thermostatique

oui M | Barre porte-douchette Cuvette WC

M |non M |oui
Rangements
|élément(s) haut(s) [ | ] néant meuble sous vasque
Appréciation de I'état d'entretien
_[Bon état [ & [Etat d'usage | [Mauvais état
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EQUIPEMENTS ET AMENAGEMENTS COMPLEMENTAIRES

Chauffage

Menuiseries extérieures

Volets

Radiateur acier (chambre)

5]

Bois a simple vitrage

& | Manuels : battants en bois

Convecteur électrique

T illea ANt
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Présentation photographique de la chambre n° 108 :

3 ; 5
Désordres constatés dans d'autres chambres du niveau :

De maniére générale nous avons remarqué un défaut d’entretien des chambres du fait de
'inexploitation actuelle. De nombreuses moisissures altérent et dégradent les revétements
muraux et les plafonds.
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C’est 4 ce niveau que I’on accéde a la piscine de I’hdtel. La piscine (qui n’était pas entretenue au
jour de notre visite), présente une forme rectangulaire d’environ 10 ml x 5 ml, et bénéficie d’une
plage recouverte de lames de bois d’environ 154 m® La plage offre une vue dégagee vers les
vallées cévenoles. Cependant aucune barriére n’est mise en place pour sécuriser 1’accés du
bassin aux enfants ou empécher les chutes dans le vide.

De retour dans le hall d’entrée, on emprunte un escalier en bois pour rejoindre le demier niveau
de I’hétel.

® | o 4" of dernier étage de ’immeuble :

En haut de I’escalier, on parvient dans une vaste zone aménagée en salle de sport et d’espaces
communs.

tama & meam 71
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Ces pieces sont éclairées naturellement par des ouvertures vitrées qui offrent une vue dégagee
sur les Cévennes.

pidces communes, les sols sont carrelés, et les murs sont enduits (et dégradés de nombreuses
traces d’infiltrations dans le couloir/dégagement). Le couloir est équipé de fenestrons en bois.

A cet étage, une piéce est utilisée & des fins de débarras : le sol est brut, les parois verticales sont
majoritairement brutes voire sommairement enduites. Le plafond est constitué par la sous-face
de la couverture.
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Ce Niveau 4 distribue :

Salle de sport Chambre 109 Chambre 114
Débarras Chambre 110 Chambre 115
Rangement Chambre 111 Chambre 116
Piéce ballon d'eau Chambre 112 Chambre 117

Couloir

Présentation de la chambre n° 112 (représentative des autres chambres du niveau) :

AMENAGEMENTS INTERIEURS

Sols Murs Plafonds
M |carrelage Papier-peint [ | Peinture
moquette Toile de verre peinte Papier peint
marbre [ | Crépi, enduit, peinture M | Enduit projeté
lino Projeté Toile de verre peinte
pierre Peinture Lambris bois et plancher haut en |
parquet stratifié M | Falences Polystyréne
parquet massif M | Lambris bois plancher bois

Appréciation de I'état d'entretien

| Bon état

I Etat d'usage

| =

Mauvais état : murs et plafonds dégradés et

moisis par endroits
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EQUIPEMENTS et AMENAGEMENTS : SALLE DE BAINS & WC
Lavabo Baignoire Douche

sur colonne [ | tablier habillé de lambris bois a l'italienne
M | Encastré sur plan de vasque d'angle cabine

sur meuble ronde ou ovale receveur simple

suspendu sabot parois magonnées

robinet mélangeur robinet mélangeur robinet mélangeur
[ | robinet mitigeur M | robinet mitigeur robinet mitigeur

Bidet robinet thermostatique robinet thermostatique

oui M | douchette Cuvette WC

M |non M |oui
Rangements
élément(s) haut(s) M |néant
élément(s) bas meuble sous vasque
Appréciation de I'état d'entretien
| Bon état | @ |Etat d'usage | [Mmauvais état
EQUIPEMENTS ET AMENAGEMENTS COMPLEMENTAIRES
Chauffage Menuiseries extérieures Volets

Radiateur en acier B | Bois 3 simple vitrage @ | Manuels : battants en bois

M | Convecteur électrique

La chambre est équipée du mobilier inhérent aux activités d’hételleries.

Dégradations constatées dans les autres chambres du dernier niveau .

6
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De nombreuses traces d infiltrations et de moisissures ont dégradé fortement les revétements
muraux et les plafonds.
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333 Facteurs d’influence

Facteurs d’influence

Factears + Facteurs -
Environnement conjoncture] et des taux d’intérét

Conjoncture économique morose

Taux d’intérét historiquement bas Tendance baissiére des prix dans I’ancien
Diminution du nombre d’actes de vente

Marché local de ’immobilier

Le département du Gard enregistre des flux
migratoires positifs.

Bien expertisé

- Vue panoramique sur vallée des Cévennes | -Différents niveaux

- Coin piscine et terrasse -Zone hételiére = mono valant

-Investissement pour mise aux normes si
ouverture au public

-Surface du béti pour un usage d’habitation

-Ftat général et vétusté

334 Evaluation de la maison indépendante et de I’ancien hotel

Compte tenu que les batiments sont collés Pun & I'autre et que la maison indépendante était
autrefois utilisée comme logement de fonction pour les employés de ’hétel et du restaurant,
nous valoriserons ensemble ces 2 entités.

334.1 Méthode hotelidre

En l'absence de documents comptables et de renseignements financiers et tarifaires sur
Pancienne activité hoteliére qui était pratiquée dans les lieux, il ne nous est pas possible de
mettre en application cette méthode.

334.2 Méthode du cout de remplacement ensemble du béti (Cost approach)

Le cofit de remplacement constitue 4 la fois une valeur en soi (valeur de remplacement) et également une méthode
de calcul.
En tant que méthode de calcul, le coiit de remplacement d'un immeuble intégre 4 la fois Fassiette foncidre, les

batiments et ies équipements qui y sont liés.

Tl peut se calculer de trois fagons différentes:
- soit un cofit de remplacement & Iidentique : il s'agira dans ce cas de ja valeur vénale du terrain, augmentée du codt

de reconstruction des bitiments et installations a lidentique, de frais accessoires de l'opération et de la TVA non
récupérable. Ce mode de calcul est peu ou pas utilisé pour une approche en valeur vénale ou en poursuite d'usage. It
est plus souvent employé en matiére de valeurs d'assurance pour des bitiments anciens;

- soit un codt de remplacement & l'équivalent c'est-2-dire la valeur vénale du terrain, augmentée d'un coiit de
reconstruction des bitiments & I'équivalent, en partant du principe que si les biens étaient reconstruits aujourd'hui, ils
le seraient dans des normes de surfaces, de matériaux et d'équipements différentes des batiments existants
considérés ;

- soit la valeur vénale de limmeuble pris dans son ensemble augmentée des frais et droits d'acquisition, des
éventuels travaux d'adaptation pour y exercer une activité précise. Cette approche est généralement employée
lorsque Yon apprécie un immeuble courant ou standard dont I'4quivalent peut étre disponible sur le méme marché.
En matiére de valeur vénale, le coit de remplacement est généralement utilisé pour des biens immobiliers assez
spécifiques ou exceptionnels, en particulier des unités de production lourdes et lorsque le recours 4 une méthode par
comparaison se révéle difficile ou impossible et que I'application d'une approche par le revenu se révéle elle-méme

malaisée.
Cette surface pondérée déterminée, il faut iui appliquer le prix unitaire du métre carré, lequel prix est déterminé en

fonction de la classification dans une catégorie du Décret N® 69-1076 du 28/11/1969 qui fixe les différentes
catégories des immeubles bitis, ainsi que du coefficient correcteur propre au local, compte tenu de I'emplacement

dans la localité.
A chaque catégorie correspond un prix de métre carré construction valeur & neuf. 6, j
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.

- "On obtient ainsi fa valeur & fiedf de la construction sans le terrain. Sur cette valeur doivent jouer les differents
facteurs de plus ou moins-value correspondant;

DEDUCTION POUR DEPRECIATION IMMEDIATE

L'abattement pour dépréciation immédiate doit étre caleulé d'aprés les données du marché immobilier local au jour
d'estimation, sur fa valeur de reconstruction de I'immeuble,

Les facteurs habituels de dépréciation immédiate & retenir sont les suivants :

la configuration de Fimmeuble, I'importance de Il'immeuble, les caractéristiques de I'immeuble, le marché
immobilier local et Yes conditions économiques.

DEDUCTION POUR VETUSTE

Cet abattement représente ia moins-value subie par I'immeuble depuis la date de sa construction, en raison de son
ige et de son état d'entretien au moment de 'estimation, en tenant compte:

* des diverses contraintes imposées & la eonstruction

les actions de Fhumidité et des amplitudes thermiques, les relations contrariées plancher-mur, les actions combinées
entre matériaux différents; les mouvements de terrain.

* des actions extérieures directes sur le revétement:

la température ; 1a pluie et le vent; les chocs et perforations.

* du vieillissement propre des enduits;

* des agents du vicillissement naturel:

le rayonnement solaire, la température, l'eau, Fatmosphére gazeuse, les agents biclogiques

Ci-dessous le tableau des surfaces que nous utiliserons dans la cadre de cette valorisation.
A noter que les coefficients de pondération employés seront différents de ceux que nous
appliquerons dans la méthode suivante :

La ATaison indépendante

Surfice Cocfficient  Surface Utile Pondivic

ler étage ] .
Cuisine 8,830 m? 1,00 880m? .
Pidee 730 m? 0,80 5,84 m?
Séjour 11,80 m? 1,00 11,80 m*
Chambre 1510 m* 0,90 13,59 m?
Salle d'eau 458 m* 1,00 4 58 m?
2éme étage
Chambre 15,47 m? 0,90 13,92 m*
Couloir 6,76 m? 0,50 338 m?
Salle d'eau 512m? 1,00 5,12 m?
2 piéces en ruine 40,00 m? 0,10 4,00 m?
Total I = 114,93 m
Annexe
Caves au rez-de-chaussée 45,00 m? 0,10 4,50 m?
Toral 2= 45,00 m?

TOTAL GENERAL 159,93 m* 75,53 m?
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fnsemble hotelier
Surface

Coefficient Surfncn Utile Pondérée

| Nivean 0
Chambre {logement de fonction) 6,73 m* 0,90 6,06 m*
WC (Jogement de fonction) 1,45 m? 1,00 1,45 m?
Séjour (logement de fonction) 1507 m? 100 -~ 15,07 m?
Niveau 1
Salle & manger panoramique 35,60 m* 1,00 35,60 m*
Piéce 22,78 m? 0,80 18,22 m?
Cuigine privée 15,43 m* 1,00 1543 m?
Salle avec cheminée 21,16 m? 1,00 21,16 m?
Débarrag 30,23 m? 0,30 9.07 m*
Pitce panoramique avec cheminée insert 22 85 m? 1,00 22,85 m?
Pigce 10,44 m? 0,80 3,35m*
Bureau 6,78 m? 0,30 5,42 m*
Dégagement 32l m? 0,50 1,61 m?
Salle de bains 4,56 m* 1,00 4 56 m?
Niveau 2
Salle & manger pancramique 57,67 m? 1,00 57,67 m®
Bar 26,75 m? 0,80 21,40 m*
Cuisine 5620 m? 1,00 56,20 m?
Arrigres cuisine 25,46 m? 0,50 12,73 m?
Réception 16,32 m? 1,00 16,39 m?
Autre pidce 19,29 m* 1,00 19,29 m?
| Toileste 7,70 m? 1,00 7,70 m?
Hall 1 6,90 m? 0,60 4,14 m?
Hall 2 2,00 m? 0,60 1,20 m?
Piéce en ruing 22.69m? 0,10 227 m*
Niveau 2 et demi
Pigce 12,16 m? 0,80 9,73 m?
.| Bar L 14,64 m? Q.80 11,71 m?
Niveau 3
Hall 28,89 m? 0,60 17,33 m?
Cellier 15,39 m? 0,30 462 m?
| Dégagement et rangement 1622 m? 0,50 8,1lm?
Couloir 40,75 m? 0,50 20,38 m?
Chambre 101 17,91 m? 1,00 1791 m?
Chambre 102 17,66 m? 1,00 17,66 m?
Chambre 103 17,83 m? 1,00 17,83 m?
Chambre 104 17,22 m* 1,00 17,22 m?
Chambre 105 17,72 m? 1,00 17.72m?
Chambre 106 18,75 m* 1,00 18,75 m?
Chambre 107 18,22 m* 1,00 18,22 m?
Chambre 108 19,94 m? 1,00 19,94 m*
Niveau 4
Salle de sport 53,35 m? 0,80 42,68 m?
Débarras 23,67 m? 0,30 7,10 m?
Rangement 5,26 m* 0,40 210 m?
Piéce ballon d'eau 4,40 m? 0.30 1,32 m?
Coulgir 38,90 m? 0,50 1945 m?
Chambre 109 17,80 m® 1,00 17,80 m?
Chambre 110 17,58 m? 1,00 17,58 m?
Chambre 111 18,03 m? 1,00 18,03 m?
Chambre 112 16,99 m? 1,00 16,95 m?
Chambre 114 18,02 m* 1,00 18,02 m?
Chambrg 115 18,68 m? 1,00 18,68 m?
Chambre 116 18,18 m? 1,00 18,18 m?
Chambre 117 20,14 m® 1,00 20,14 m?
Annexes
Cave niveau 0 23,11 m? 0,10 2.3l m?
Cage d'escalier vers N1 2,80 m? 0,60 1,68 m?
Ancien parage niveau 1 19,08 m? 0,50 9,54 m?
Atelier niveau ] 1241 m? 0,50 6,21 m?
| Cage d'escalier vers N2 et demi 4,37 m? 0,60 2,62 m?
Terrasse niveau 2 et dermi 53,15 m? 0,20 10,63 m#
| Plage niveau 3 154,00 m? 0,20 30,80 m?
| Cage d'escalier vers niveau 4 9,50 m? 0,60 5,70 m?
TOTAL GENERAL 868,53 o' ﬁ
Tl e AN | JY, P A |




Bitiment 1 ;: .A MAISON INDEPENDANTE

Selon les sources statistiques Editions série CALLON au (ler janvier 2016), les prix proposés constatent les moyennes nationales
et ne peuvent étre considérés qu'au titre de statistiques. Ils sont établis 4 partir de sous détails de prix {temps et quantités de
construction, auquel il faut ajouter les frais annexes (VRD, Honoraires divers etc..)matériaux...) et correspondent & un prix de
revient TTC de la construction, auquel il faut ajouter les frais annexes (VRD, Honoraires divers etc..)

Ces constructions recouvrent des bitiments trés divers (fieus, types de bdtiments réalisés, finitions, caractéristiques...} et, de ce
fait, les valeurs indiquées doivent parfois 8tre personnalisées et pondérées en fonction de 'ouvrage 4 réaliser.

Ces donndes concernent les surfaces constreites auxquelles il convient de rajouter le coiit des branchements de VRD, les
honoraires d'architectes et de maitrise d'euvre ainsi que les taxes diverses. En moyenne, nous estimons ce poste 4 un surcofit

d'environ 20%
D'aprés le CALLON pour le département du GARD

La valeur étalon de base correspond 4 Valeur 2016 1211

Incidence VRD-Architecte-Maitrise (Euvre divers... 1,20

Valeur corrigée 1453,20€

Cet ensemble , en raison de la nature de ses caractéristiques intrinséques: constructions, équipements dispositions intéricures et
autres ...peut étre classé par référence au décret n°69-1076 du 28 novembre 1969 (J/O du 3/12) fixant les différentes catégories
des immeubles bitis en catégorie IIT A du décret n® 69-1076 du 28 novembre 1969 (/0 dy 3/12).

En fonction de la catégorie retenue, le coefficient peut varier de 0.4 4 3.

En conséquence, nous obtenons pour cette catégorie Ima

un coefficient moyen correspondant de 1,00
Soit un prix de construction 4 neuf par m2 de surface pondérée égal & [ 7 145320€ |
Surface pondérée retenue : | 75,53 m? |

1) Valeur 4 neuf & ce jour du logement:

[ 109760,20€ |

b) Dépréciation immédiate
En I'état nous retiendrons une dépréciation immédiate de 20,00%
Valeur de 1a construction corrigée 87 808,16 €
o) Vétusid
A défaut de précision, nous retiendrons un dge moyen théorique (construction et aménagements confondus) de + de 50 ans
Vétusté globale moyenne théorique ( 1 % par an) l 50 I ans
Vétusté globale moyenne maximum 50% | 50,00% _l
Etat d'entretien général

Apptéciation B Immeuble & l'abandon

Soit un coefficient compris entre 1,5 et 2

Coefficient moyen retenu 1,8
Vétusté moyenne globale réelle [ 9000% |
Valeur de la construction corrigée | 878082 € ]

Biitiment 2 : ANCIEN HOTEL
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i
Selon les sources statistiqiies Editions série CALLON au (Ter janvier 2016), tes prix proposés constatent les moyennes natior” o
et ne peuvent &tre considérés qu'an titre de statistiques. Iis sont établis  partir de sous détails de prix (temps et quantités de
construction, anquel il faut ajouter les frais annexes (VRD, Honoraires divers etc..)matériaux...) et correspondent & un prix di
revient TTC de la construction, auquel il faut ajouter les frais annexes (VRD, Honoraires divers etc..)
Ces constructions recouvrent des btiments trés divers (fiews, fypes de batiments réalisés, finitions, caractéristiques...} et, de ¢
fait, les valeurs indiquées doivent parfois &tre personnalisées et pondérées en fonction de 'ouvrage & réaliser.
Ces données concernent les surfaces construites auxquelles il convient de rajouter le cofit des branchements de VR, les
honoraires d'architectes et de maitrise d'ceuvre ainsi que les taxes diverses. En moyenne, nous estimons ce poste & un surcoft

d'environ [ 20%
D'aprés le CALLON pour le département du GARD

1La valeur étalon de base correspond & Valeur 2016 1211

Incidence VRD-Architecte-Maitrise (Euvre divers... 1,20

Valeur corrigée 1453,20€

Cet ensemble , en raison de la nature de ses caractéristiques infrinséques: constructions, équipements dispositions intérieure:
autres ...peut étre classé par référence au décret n°69-1076 du 28 novembre 1969 (J/C du 3/12) fixant les différentes catégorit
des immeubles bitis en catégorie I1I A du décret n° 69-1076 du 28 novembre 1969 ( /O du 3/12).

En fonction de la catégorie retenue, le coefficient peut varier de 0,4 3.

En conséquence, nous obtenons: pour cette catégorie HILA
un coefficient moyen correspondant de 0,80

Soit un prix de construction & neuf par m2 de surface pondérée égal 4 : r 116256 € J
Surface pondérée retenue [ 86853 m* |
a) Valeur & neuf & ce jour du logement: [ 100971824 €
b} Déprécintion immédiate
En I'état nous retiendrons une dépréciation immédiate de .. 10,00% |
Valeur de Ia construction cormrigée : : 908 746,41 €
¢) Local monovalent
En I'état nous retiendrons une réfaction de 20,00%
Valeur de la construction corrigée 726 997,13 €
d) Vétusté
Nous retiendrons un dge moyen théorique (construction et aménagements confondus), a défaut de précision de + de 50 ans, s¢
Vétustd globale moyenne théorique ( 1 % par an) [ 50 [ ans
Vétusté globale moyenne maximum 50% [ 50,00% |
Etat d'entretien général  Appréciation I Immeuble mal entreteriu

Soit un coefficient compris entre 1 et 1,4

Coefficient moyen retenu 1.3
Vétusté moyenne globale réelle | 6500% |
Valeur de la construction corrigée [ 25444899€ |
VALEUR TOTALE DES CONSTRUCTIONS CORRIGEES 263 229,81 €

e} Incidence fonciére

Le terrain d'assiette des constructions correspond 4 Ia parcelle :
Adresse lieu dit Cadastre Contenance
Les Moliéres - ARPHY B 1161 3140 m?
Comme nous l'avons indiqué, la Mairie d’Arphy n'ayant pas répondu 4 nos demandes de renseignements, il ne nous a pas été

possible de connaitre le classerent du terrain d'assiette par rapport aux documents d'urbanisme en vigueur.
Cependant ses droits & batir semblent étre acquis et nous appréhenderons la parcelle comme un terrain pouvant accueillir des

constructions.
En I'état des caractéristiques urbanistiques supposées, de la configuration du foncier et du marché iminobilier sur le secteur

Et compte tenu des références retranscrites sur :
http://www.terrain—construction.com/prix-moyen-terrain/30-Gard/Arphv-30120—32068/5 7,4

e
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- Nous suggérons de retenir un prix moyen arrondi de Butosm® | 64,00 € ]
Réfaction pour contrainte de constructibilité ou surcoilt assainissement individuel

Soit encore une réfaction de 50,00%
Soit un prix unitaire au m2 corrigé pour la parcelle 3200€
Surface estimée du ténement enm’ 3140,00
Abattement pour encombrement de la parcelle 10,00%
Surface résiduelle m? 2826,00
Valeur vénale résiduclle totale du foncier estimée [ 90432,00€ ‘
f} Valeur sol plus construction I 353 661,82€ I

gl Facteurs d'influences

le coefficient correcteur peut varierde 0,543
1) Situation

Accessibilité 0,80

Voies d'accds étroites

Emplacement 0,80

Eloigné de tous centres urbains

Environnement Isolé

Oricntation 1,00

plusieurs orientations

Vue en fagade principale .10

Panoramique et dégagée

Coefficient global moyen i 0,74
2) Conditions Juridiques: N ..

Nature ‘ : 1,00

EURL

Occupation 1,00

Inoccupé et inexploité aujourdhui

Servitude: 1,00

Aucun acte communiqué i Pexpert

A priori aucune autre que les éventuelles servitudes surfaciques

Coefficient global moyen | 0,90
3) Risques Naturels- Servitudes surfaciques

Néant

Coefficient global moyen [ 1,00
4) Aménagements particuliers

Aménagements particuliers (genre piscine, 115

hammam, sauna, tennis, souténement etc....} v

Piscine et plage

Jardin paysagé, arrosage intégré etc.... 1,00
Forage, puits, retenue d'eau, 1,00
[ 1,13
soit Une pondération totale w2 [ 0,76
Selon cette méthode, la valeur de I'immeuble est arrétée a la somme de X2 I 296 408,87 €

VALEUR DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER PAR LE COUT DE REMPLACEMENT

296.408,87 €
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334.3 Méthode par comparaison avec des biens objet d’une transaction
(Base de données des services fiscaux « Patrim »)

Voici les surfaces que nous retiendrons en I’espéce et auxquelles nous appliquerons des

cocflicients propres aux annexes :

La Maison indépendante

Picce Surface en m? Cocfficicnt  Surfaee Utile Ponddérée

ler étage
Cuisine 8,80 m? 1,00 8.80 m?
Pigce 7,30 m? 1,00 7,30 m?
Séjour 11,80 m? 1,00 11,80 m?
Chambre 1510 m? 1,00 15,10 m?
Salle d'eau 458 m? 1,00 458 m*
2éme élape
Chambre 15,47 m? 1,00 1547 m?
Couloir 6,76 m? 1,00 6,76 m*
Salle d'eau 512m? 1,60 512m?
2 piéces en ruine 40,00 m* 0,10 400 m?
Annexe
Caves avu rez-de-chaussée 45,00 m* 0,10 4.50 m?

TOTAL GENERAL 159,93 m? 8343 m*

L'ancien hatel

Pigee Surface en )’ Coclficient Surface Ltile Pondérée
Niveau @
Chambre (logement de fonction) 6,73 m? 1,00 673 m?*
WC (logement de fonction) 1,45 m? 1,00 1,45 m*
Séjour (lopement de fonction) 15,07 m?® 1,00 1507 m?
Nivean 1 .

Salle 4 manper panoramigue 35,60 m? 1,00 35,60 m?
| Piéce 2,78 m* 1,00 278 m*
Cuisine privée 15,43 m?* 1,00 1543 m?
Salle avec cheminée 21,16 m? 1,00 21,16 m?
Deébarres 3023 m? 1,00 302 m?*
Piéce panoramique avec cheminée insert 22,85 m? 1,00 22,85 m?
Picce 10,44 m? 1,00 10,44 m?
Bureau 6,78 m? 1,00 6,78 m?
Dégagement 321 m? 1,00 320 m?
Salle de bains 4.56 m? 1,00 4,56 m*

Niveau 2

Salle & manger panoramique 57,67 m? 1,00 5167 m*
Bar 26,75 m? 1,00 16,75 m*
Cuisine 56,20 m? 1,00 36,20 m*
Arriéres cuisine 2546 m? 1,00 2546 m?*
Réception 16,39 m* 1,00 16,39 m?
Autre piéce 19,29 m? 1,00 1929 m?
Toilette 7,70 m? 1,00 7,70 m*
Hall | 6,90 m? 1,00 6,90 m*
Hatl 2 2,00 m* 1,00 2,00 m?
Piéce en ruine 22,69 m* 1,00 2269 m?
Niveau 2 et demi

Piéce 12,16 m? 1,00 12,16 m?
Bar 14,64 m* 1,00 14,64 m*
Niveau 3

Hall 2889 m? 1,00 28,89 m?
Cellier 15,39 m? 1,00 15,39 m?
Dégagement et rangement 16,22 m? 1,00 16,22 m?*
Couloir 40,75 m* 1,00 40,75 m?*
Chambre 101 17,81 m? 1,00 1781 m?
Chambre 102 17.66 m? 1,00 17,66 m3
Chambre 163 17.83 m? 1,00 17,83 m?
Chambre 104 17.22 m? 1,00 17,22 m?
Chambre 105 17,72 m? 1,00 17,2 m?
Chambre 106 18.75 m? 1.00 1875 m?
Chambre 107 18,22 m? 1,00 1822 m?
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Chambre 108 19,94 m* 1,00 19,94 m?
Niveau 4

Salle de sport 53,35 m? 1,00 5335 m?
Débarras 23,67 m? 1,00 23,67 m?*
Rangement 5,26 m? 1,00 5,26 m?
Piéce ballon d'eau 4,40 m? 1,00 4,40 m?
Couloir 38,90 m? 1,00 38,90 m?
Chambre 109 17,80 m? 1,00 17,80 m?
Chambre 110 17,58 m? 1,00 17,58 m*
Chambre 111 18,03 m* 1,00 18,03 m?
Chambre 112 16,99 m? 1,00 16,99 m?
Chambre 114 18,02 m? 1,00 18,02 m?
Chambre 115 18,68 m* 1,00 18,68 m?
Chambre 116 18,18 m* 1,00 18,18 m?
Chambre 117 20,14 m? 1,00 20,14 m?
Annexes

Cave niveau 0 23,1l m? 0.10 231 m?
Ancien garage niveau | 19,08 m* 0,50 9,54 m?
Atelier niveau | 12,41 m? 0,50 6,21 m*
Terrasse niveau 2 et demi 53,15m? 0,20 10,63 m?
Plage niveau 3 154,00 m? 0,20 30,80 m?

TOTAL GENERAL 1041,12 m?
I TOTAL MAISON INDEPENDANTE + HOTEL = | 1124,55 m? ]

334.1 Les références prises en comparaison

Nous illustrerons successivement 3 biens immobiliers ayant fait 1’objet de transaction et qui ont
été recensés dans la base de données des services fiscaux « Patrim ».

Aux fiches descriptives des mutations retenues pour cette méthode, nous ajouterons pou
chacune d’elle un tableau correctif permettant de mettre en corrélation son prix vente avec les
particularités du bien expertisé.

Lors de la correction de ce comparable, nous soulignerons les différences remarquées entre
I’ensemble immobilier expertisé et la mutation sélectionnée, en affichant dans le tableau de
correction la caractéristique du bien expertisé.

Ainsi, plus la particularité affichée du bien expertisé sera positivement différente par rapport au
bien pris en comparaison, plus le coefficient de correction se rapprochera de la note de 2.
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A contrario, plus la particularité affichée du bien expertisé sera négativement différente par
rapport au bien pris en comparaison, plus le coefficient de correction se rapprochera de la note

de zéro.

2} Référence enregistrement 3004P91/2015P05737 fiche de renseignement SPF NIMES 1

Référence de la vente

Nature de la mutation VENTE
Date de Iz vente 09/06/2015
Adresse du bien 5299 LASCOUR - 30 AULAS
Références codastrales B 2332
Prix
Prix total 236.000 €
Prix/m? surface Habitation 1.484,28 €
Référence prise Bien(s) Différenceen+/- | Commentaire(s|
en comparaison expertisé{s) éventuel|s)
Description du bien
Groupe/sous-groupe Maison Hotel - Mong-valence
Année construction 1988 n.c.
Siteation locative Libre inexploité =
Nombre niveaux 2 5 + + grande surface
Présence ascenseur Sans Sans =
Matériaux mur Aggloméré diversas
Matériaux toiture Tuile Tuile =
Surfaces enm?
Surface Habitation 159 m?
Surface Professionnel 0 m? 868 m? environ
surface du terrain 2379 m? 3140 m? + Plus granfi g
- w o .. superficie
Nombre de piéces . .
Nbre piéces principales 6
Cuisine 1
Chambres 5 Immeuble Immeuble
Salles & manger 1 configuré en hatel ) monovalent
Salles d'eau i
Piéces annexes 1
Dépendances
Garage 22 m? Cave, garage, +d'annexes et d
Cave gm? atelier, terrasse, + plus grande
terrasse 30 m? piscine et plage superficie
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Tableau des surfaces pondérées du comparable du SPF

Picce s Surface = - Coefficient Surface Utile Pondérée
Habitation 159,00 m? 1,00 159,00
Annexes
Cave 8,00 m* 0,10 0,80
Garage 22,00 m? 0,50 11,00
Terrasse 30,00 m? 0.20 6,00
Total surface pondérée = 176,80
_)_Reference enregistrement 3004P01/2015P05737
Bien expertisé : immeuble monovalent 0,50
- | Bien expertisé : situé dans un environnement + isolé et loin des commodités 0,75
+ | Bien expertisé : avec piscine, plage, terrasses et nombreuses annexes 1,25
- |Bien expertisé : plus grande superficie = érosion du prix/m? pour grandes surfaces 0,40
Soit un coefficient de pondération moyen de=| 0,18
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b) Référence enregistrement 3004P01/2016P11886 fiche de renseignement SPF NIMES 1

Référence de la vente
Mature de la mutation VENTE
Date de la vente 29/10/2016
Adresse du bien 5658 GRAND GOULSQU - AVEZE
Références cadostrales B 625 & B 622
Prix
Prix total 155.500 €
Prix/rm? surface Habitation 1.495,19 €
Référence prise Bien(s) Différenceen+ /- | Commentaire(s)
en comparaison expertisé(s] éventuel(s)
Description du bien
Groupe/sous-groupe Maison Héotel - monovalent
Année construction 1959 n.c.
Situation locative Libre inexploité =
Nombre niveaux 2 5 + + grande surface
Présence ascenseur Sans Sans =
Matériaux mur | Pierres/Aggloméré diverses =
Matériaux toiture Tuile Tuile =
Surfaces en m*
Surface Habitation 104 m?
Surface Professionnel 0m? 868 m” environ
Surface du terrain 2.275 m? 3140 m? + Terrain plus gran
Nombre de pigces
Nbre piéces principales 3
Cuisine 1
Chambres 2 fmmeuble Immeuble
Salles & manger 1 configuré en . monovalant —
hétel
Salles d’sau 2
Piéces annexes 1
Dépendances
Garage 26 m: Cave, garage, + d'annexes et d:
Terrasse 15m N
Cave 12m? at‘ellfar, terrasse, + plus gran-de
Piscing 20 m? piscine et plage superficie

10 des surfaces pondéré

Pitce 8

tee en m?

Tarillme AN

Habitation 104,00
Annexes
Garage 26,00 0,50 13,00
Terrasse 15,00 0,20 3,00
Cave 12,00 0,10 1,20
Total surface pondérée = 121,20 ? }



| b) Référence enregistrement 3004P01/2016P11886

- | Bien expertisé : immeuble monovalent

0,50

Bien expertisé : situé dans un environnement + isolé et loin des commodités

0,75

+ | Bien expertisé : avec piscine (de + grande dimension), plage, terrasses et des annexes 1,20

Bien expertisé : plus grande superficie = érosion du prix/m? pour les plus grandes surfaces 0,40

Soit un coefficient de pondération moyen de=| 0,18

334.2 Synthése des biens de comparaison et valorisation

Des correctifs apportés & chaque comparable, il en ressort le tableau récapitulatif suivant :

Mutation prise en comparaison pour nos caleuls

Prix/m?

Coefficient  Prix/m? corrigé

a) Référence enregistrement 3004P01/2015P05737 | 1 484,28 €/m® 0,188 278,30 €/m?
b) Référence enregistrement 3004P01/2016P11886 | 1495,19€m*| 0,180 269,13 €/m?
Prix de vente moyen corrigé / m* Habitation = 273,72 €/m?

Des références présentées ci-dessus, aprés correction de leurs prix moyens, il en ressort le
tableau de valorisation suivant :

Surface totale pondéréc Prix de vente moyen corrigé

1124,55 m? 273,72 €/m?

Valeur

307 809,97 €

de 'ensemble

VALEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER PAR COMPARAISON DE BIENS VENDUS |
‘ (Bases de données PATRIM). .

307.809,97 €
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3343 Synthése des méthodes d’évaluation

La valeur du bien sera égaie 4 la moyenne pondérée des différentes méthodes présentées :

Méthodes Valeurs obtenues | Coefficient Valeurs pondérées
Comparaison statistique (Base PATRIM) 307 809,97 € 1 307 809,97 €
Coiit de remplacement 296 408,87 € 1 296 408,87 €
TOTAUX 2 604 218,84 €

Compte tenu du contexte économique au jour de la rédaction des présentes, aprés visite des lieux et analyse des seules piéce
communiquées, nous soussignés estimons que la valeur vénale moyenne de I'ensemble immobilier "Le Mas Quayrol” situé
lieu-dit "Les Moliéres" - Route de Pratcoustai et porté au cadastre de Ia commune de Arphy (30) sous la référence section B
1101, s*établi aux environs de : (604 218,84 €/2) =302 109,42 €

Valeur vénale arrondie a

302 000,00 €

est comprise dans une fourchette oscillant entre

285 000,00 € et 315 000,00 €

La valeur de licitation de 'immeuble :

Selon Ia chartre de I'expertise le prix de vente forcée (Forced sale price) correspond au prix de réalisation d'un bien ou d'ur
droit immobilier dans un contexte de contrainte, quelle que soit la nature de ce contexte (judiciaire, psychologique, financie
ou autre). Il traduit une différence sensible, du moins dans la majorité des cas, avec la valeur vénale de marche.
L'expropriation ne rentre pas, & priori, dans le cadre d'une vente forcée

11 est d'usage expertal de retenir une valeur de licitation égale 4 80 % de la valeur vénale.

Valeur de licitation_de lI'immeuble gsciliant entre =
302000€x 0,80= 241 000,00 €
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4) SYNTHESE ET CONCLUSION

Tableau récapitulatif des valeurs déterminées ci-dessus :

Bien(s) immobilier(s) Valeurs Fourchetie Valeurs

Vénales Haut Bas

licitation
Parcelles section B n*° 1064, 701,
1116 et 1066 8900,00€ 9300 € 8400 € 7100€

Parcelles section B n° 1115, 1103,

1106, 1113, 1065, 1105, 1062, 1197, 12 000,00 € 12600 € 11400 € 9600€
1192, 1104, 1063, 1108 et 1114
Mas QUAYROL
Maison indépendanie -+ hbtel 302 000,00€ | 315000€ 285000€ 241000€
TOTAL GENERAL = 322900,00€ | 336900€ 304 800 € 257 700 €

Et d¢ tout ce qui précede aprés- avoir rempli personnetiement la mission qui nous a été confide,

nous avons rédigé le présent rapport d’expertise, pour servir et valoir ce que de droit et ’avons
clos et signé, en notre cabinet,

A NIMES, JEUDI 20 JUILLET 2017.

L’expert

Jacques GAUDIBERT
LSS

-:D%, -
€ rRICS
< Registered Valuer

...................................... Fin rapport........ccceeuueniinruennnnnnnn.
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Direction générale des finances publiques E .
B4
—

Cellule d'assistance du SPDC N* de dossier
Té&l : 0809 400 190 Libertd = Egalit « Fraternild
{prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANGAISE
du tundi au vendredi
de 8h00 a 18h00
Courriel ; esi.orleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr
Extrait cadastral modéle 1
conforme & la decumentation cadastrale a la date du  28/04/2021
validité six mois & partir de cette date.
Extrait confectionné par: CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES
SF2102179621
DESIGNATION DES PROPRIETES
Déparfement : t30 Commune: 915 ARPHY
Section |N° plan| POL | N° du kot Quote-part Contenance | 3 Désignation nouvelie
Adresse cadastrale é’ N°de DA | Section [n° plan| Contenance
8| orot Cha31a75ca
LES MOLIERES
B| 1062 Oha00ablca
LES MOLIERES
B| 1083 Cha00al5ca
LES MOLIERES
.. B| 1064 o Ohadd4ad5ca
LES MOLIERES
B[ 1065 Ohallasica
LES MOLIERES
B} 1066 Oha03ad1ca
LES MOLIERES
B| 1101 Oha3lta40ca
LES MOLIERES
B| 1102 Oha09a86ca
LES MOLIERES
Bj 1103 Ohal0al2ca
LES MOLIERES
B| 1104 thal0ab2ca
LES MOLIERES
B| 1105 Ohat0a27ca
LES MOLIERES
B} 1106 Ohabfag7ca
LES MOLIERES

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art, 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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§F2102179621

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 030 Commune: p15  ARPHY
Section |N° ptan| PDL | N°dufot Quote-part Contenance "g_j Désignation nouvelle
Adresse cadastrale | 8| N°de DA | Section [n° plan| Contenance
B| 1107 OhaO0a19ca
LES MOLIERES
B| 1108 Ohad0alica
LES MOLIERES
B[ 1113 cha02a33ca
LES MOLIERES
B| 1114 Oha00a26ca
LES MOLIERES
B| 1115 Gha01as1ca
LES MOLIERES
8| 1116 Oha02a30ca
LES MOLIERES
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NOLCVE DE FPRUPKIELE
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ANNEE DE MAJ "Ilm |'-nt.p'nm |3ou |co‘mlms ARPHY | TRES 105 |' RELEVE DE PROPRIETE
~ T PBDPP6 .
e
rd avogats
_ R PROPRIETES BATIES, | IR e i e STSCES
" DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL | EVALUATION DULOCAL % : T
Nl c | & CODE [ ] N T emvar LS [ M T o NAT] o T Recomt [ oo TTNAT] AN | AN | FRACTION | % |TX|.- -] RC.
ANISEC! 5y AN{PART|VOIRIE] AR rivorr |PAT|ERTINIV fpopyg| NUNVAR rarievar| AT Juoc| ©AT | mposasre [€°Uexo| rer |pEe| RreExo |exo]om|C2%F|reom
08 B| 1101 5140/ LES MOLIERES BOT4 01 of 00 01001 0008637 M|015A C| H| MA 6 809 P 809
08 B| 1101 5140{LES MOLIERES BO74] 02 o1 00 01001 0194043 P|015A C| H| PA BA 183 P 183
08 B| 1101 5144{ LES MOLIERES BO74) A ot 00] 01002 0008608 C [ 54 C| CBMAGH 579 GC| MB| 99| 87 15| P 579
08 B| 1101 5144| LES MOLIERES BO74 B (1]} 00 01001 0182204 H C| C| CBIMAGI 1272 GC| MB| 99 191 15 P 1272
08 Bl 1101 5117|LES MOLIERES BO74 (& 0t 00| 01001 0008609 Y|015A C| | MA 24 446 P 446/
REXO 0EUR R EXO DEUR
REV IMPOSABLE COM 3289 EUR comM DEP
RIMP 3289 EUR RIMP 3716 EUR
i PROPRIETES NON BATIES Lot oo
% TN 7 i LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES _ EVALUATION _ ‘ ONCIER
= , :
N | ne CODE P GRASS| | NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN [FRACTTON| % | ..
AN ISECTION|p, s nivOIRIE ADRESSE rivoLl| PARCIFP PP irag| SUF Lir | €| curr | maAca | capastrar  |S®exolker| reExo [exo| TC | Fewlet
09 B 701 LES MOLIERES BU74| 0512 1|015A] i BT] 02 3175 0,22} C| TA 0,04] 20
Ge| TA 0,04 20
TS| TA 022|100
08 B| 1062 LES MOLIERES BO74) 0513 1|015A/] T} 02 60 0,13 C| TA 0,03 201
GC| TA 0,03 20
TS| TA 0,13| 100
08 B| 1063 LES MOLIERES BO74] 0513 1{015A T| 02 5 0,02 C| TA| o 2
GC| TA o 20
TS| TA| 0,02| 100}
08 B| 1064 LES MOLIERES B074] 0513 1{015A ‘T 02 44 45 10,2} C| TA 2,04 20
GC| TA] 2,041 20y
TS| TA 10,2| 100
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“. Conseil
National

=+ des Barreaux

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE
" LIQUIDATION JUDICIAIRE .. '

Annexe créée par deécision de FAG du CNB du 10-05-2010, Modifiee par
IAG du CNB des 16 et 17-11-20i8, DCN n® 2018-002, Publigée par Décision
du 13-02-2019- 1 07-02-2019.

Chapitre ler : Disposilions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de venie s'applique 4 la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivanis et les articles R. 642-
22 ei suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvair prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans fa désignation, la consistance ou lo
contenance aiors méme que la différence excéderait un vingtigéme, ni &
raison des droifs de mifoyenneté ou de surcharge des murs separant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carriéres et des fouilles gui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des disposiiions de 'article 1449 du Code civil, I'acguereur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
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L'acguéreur devra en faire son affaire personnélle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

t'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4
courir, des baux réegutiérement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les convenfions qui aurgient été
conclues en fraude des régles du droit des entreprises en difficulié,

It fiendra compte. en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auragient payés d'avance ou de tous dépdts
de garantie versés au débiteur et sera subrogeé purement et simpiement,
tant activement que passivement dans les droiis, actions et obligations
de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & 'acquéreur
conformément & la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, it n'aura aucun
recours conire le poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes
par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui éfre ocEasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de fous contrals ou
abonnements relatifs & I'immeuble qui aurgient pu étre souscrits ou qui
auraient do I'éfre. sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &lre engagée en
cas d'absence d'gssurance.

L'acquéreur sera fenu de faire assurer i'immeuble dés la vente confre
tous les risgues. et notamment l'incendie. & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avont e paiement intégral du prix. l'indemniie sera
remise au liquidateur & concurrence du solde dC sur ledit prix en
principal ef inféréts.

En cas de sinistre non garandi du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera
Pas Moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de
la vente.

ARTICEE & - SERVITUDES

L'acqueéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent
des lois ou des réglemenis en vigueur, de la situation des biens. de
conirats, de la prescription et généralement quelies gue soient leur
ariging ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf

§7
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& faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls,
frais et forfune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & lo Iol, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tibunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments
redatifs & I'état-civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que
s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et §'il s'agit d'une personne morale,
de la rédlité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son representant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mondant
et contre récépissé une caution bancaire irévocable ou un chégue de
banque rédigé & llordre du séquestre désigné, représentant 10% du
miontant de la mise a prix avec un minimum de 3000 &uros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancgire ou le chéque est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, Ia somme versée ou la caution apportee est
remise au liquidateur pour étre distibuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat posfulant prés
le Tribunal de grande instance compéient dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moeins du prix principal de vente.
Elle ne peuf étre rétractée.

La publicité peut étre effectuge par I'avocaf du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A defaul, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiere d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le
surenchérisseur  est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére,
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ARTICLE 10 - RETERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrils le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du poursuivant ou du
liquidateur s'il n"est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de fa différence par
toutes les voies de droif, selon les dispositions de 'article L322- 12 du
Code des procédures civiles d'execution.

L'enchérisseur défailant conserve & sa charge les frais taxes lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux leégal sur
son enchére & compter du jour ol ka vente est devenue définitive. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de
cing mois & compter de la dafe de la premiére venfe définifive,
conformément qux dispositions de I'article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

En qucun cas. l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la
répéfifion des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence:
appartiendra.au liguidateur. .

L'acquéreur a |'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
ci.

Chapitre lli : Vente

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément ala loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix ef le paiement des
freds, accomplir un acte de disposition sur le bien @ I'exception de o
constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét desting
& financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiementi infégral du prix. I'acquéreur ne pourrd faire aucun
changement notable, aucune démolition ni qucune coupe
exfraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les
biens, & peine d'étre centraint & la consignation immédiate de son prix,
mé&me par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de trois mois & compter de la vente
définitive, '"acquéreur sera tenu impérativernent et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal enfre les mains du
liquidateur, gui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal @ compter de
' adjudication définitive.
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L'acquéreur qui n'aura pas Féglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de trois mois fixé par l'article R. é43-3 du Code de commerce,
supportera te co0t de l'inscripfion du privilege du liquidateur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & I'arficle 1593 du Code civil, I'acguéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délagi d'un mois & compter de la vente définitive, la somme &
laquelle auront ét& taxés les frais de poursuites et le montani des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatit au greffe de la quittance des frais de la vente avant
'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura éteé faite de ta guittance
des frais de poursuite, iaquelle guittance demeurera annexée au fitre de
vente.

Si ko méme vente comprend plusieurs lots vendus séparement, les frais
taxables de poursuites sont répariis proporiionaeliement & la mise 4 prix
de chague lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix. et par priorité, tous
les droits d’enregisirement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication definitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la VA, le
prix de venie est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa
décharge, en sus du prix de vente, les droifs découlant du regime de la
TVA dont ce dernier pourra &ire redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir
d'aufres dispositions fiscales etf, dans ce cas, le palement des droits qui
en résulterait sera ibératoire.

Les droifs qui pourront étre dus ou pergus @ I'occasion de locations ne
seront & ia charge de 'acguéreur que pour le temps posigrieur & son
entrée en jouissance, sauf son recours, 5'il y ¢ liew, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur
pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & i'exécution des conditions de la vente forcee.

90




st o

Chapitre 1V : Dispositions postérieures & la venfe

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

Lacquéraur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans las
deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de larrét
confirmalif, de le publier au Service de lo publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé limmeuble mis en venie, et de nofifier au
poursuivant faccomplissement de cette formalité, le tout 4 ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de I'acguéreur sollicitera la
déliviance d'éiats sur formalite. Ces états sont obligatoirement
communiqués au liquidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans e délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra
procéder @ la publication du titre de vente, le fout oux frais de
'acquéreur.

A cetl effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe fouies les pigces prévues par les arficles 22 et 34 du décret n® 55-
22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées. il en notifiera
Paccomplissement et leur cit & I'avocat de 'acquéreur par acte
.d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans [a huitaine
de ladite notification,

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de ic vente, entrera en
jouissance :

a) Si I''mmeuble est libre de location et d'occupation ou cccupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni fitre, &
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére.

b) Si 'immeuble est loué, par lo perception des loyers ou fermages &
partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, & partir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur surenchere.

c) Si l'ilmmeubie est loué pariiellement, 'enfree en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location seion le paragraphe o) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéliciera des indemnités
d'occupation qui seraient dues, le toul, sans prejudice pour le
liquidateur judicioire et pour 'adjudicataire qui en fient les droits es-
guatités de solliciter ia nullité du bail sur le fondement de Uarticle L. 631-1,
2°, 3° ou 4° ci-dessous rappelés :
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w 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligcﬁoﬁs du débiteur
excedent notablement celles de 'autre partie

3° Tout paiement, gquel gu'en ait &té le mode, pour dettes non échues
au jour du patiement ;

4° Tout paiemen! pour dettes échues, fait autrement qu'en espéces,
effels de commerce, virements, borderedux de cession visés par laloi n®
81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises cu out auire
mode de paiement communément admis dans les relations d' affaires ».

S se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soil, un
occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son aifaire personnelle de
toutes les formalités & accomplir ou action & infroduire pour obtenir son
expulsion, sans recours guelcongue conifre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose &
P'enconire du débiteur, et de tout occupant de son chef n"ayant aucun
droit qui vl scit opposable, & compter de la consignation du prix e du
paiement des frais faxés,

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contiibutions et charges de-toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé
du jugement d'adjudication.

5i immeuble vendu se frouve en copropriéte, {'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, & compter de la dale du
prononce du jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du liguidateur ei sur préseniation du role
acquitte.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vents consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente ravétue de la formule exécutoire, & la suite de laguelle est transcrit
le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre anférieur,
'acquéreur n'en pourrq exiger aucun, mais il est autorisé & se faire
delivrer a ses frais. par tous dépositaires, des expédifions ou exiraits de
tous actes concernant la propriéte,

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du piix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilkge dons les
conditions prévues par le Code de commerce en matiére de liguidaticn
judicigire.
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L'acquéreur peut alors demander qu juge de 'exécution la radiation
des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas. I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriplions grevant I'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément
a I'article R. 643-8 du Code de commerce,

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

les domiciles eéius conserveront leurs effefs quels que soient les
changemenis qui pourraient survenir dans les gualités ou 'éfal des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par I'article 20 de ta loi du 10 juillet 1965 (modifiée por L.
n° 94-624 cu 21 juiliet 1994).

Ceftte noftification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera gue |'cpposition éventuelle, tendant &
obtenir fe paiement des sommes restant dues par ancien propriélaire,
est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acguéraur, indépendamment de la nofificafion ci-dessus,
dans le cas o0 limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article é du décret n® 67-223 du 17
mars 1947, est tenu de nofifier au syndic dés que la vente sera definitive,
par letire recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de 1'Association
Syndicale Libre ou de ['Association Syndicale Autorsée l'avis de
mutation dans les conditions de Particle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1945 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1 erjuillet 2004.

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éveniuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien proprigtaire,
est @ signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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LOTISSEMENT ET MISE A PRIX

Limmeuble dont s'agit sera vendu en TROIS LOTS :

LOT 1 : Parcelles CADASTREES SECTION B N°701, B N°1044, B N°1046, B N°1115 sur
la mise & prix de 71 000 € outre les charges avec faculté de baisse du quart puis
de moltié en cas de carence d'enchéres

LOY 2: Parcelles CADASTREES SECTION B N°1115, B N°1103, B N°1104, B N°1113, B
N°1065, B N°1105, B N°1042, B N°1107, B N°1102, B N°1104, B N°1043, B N°1108, B

N°1114 sur la mise & prix de 9 400 € outre les charges avec faculté de baisse du
quart puls de moitié en cas de carence d'enchéres

LOT 3: Parcelles CADASTREES SECTION B N°1101 sur la mise & prix de 241000 €
oulre les charges avec foculté de balsse du quart puls de moltié en cas de
carence d'enchéres

Les enchéres portées ne pourront &ire inférieures & 500 €,

GARANTIE A FOURNIR PAR L'ADJUDICATAIRE

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au Bareau de
NIMES contre récépissé d'une cautibn bancaire imévocable ou Un chéque de

bongque & l'ordre de -Monsieur le Bdtonnier -Séquesfre des Adjudications,
représentant 10 % du montant de la mise & prix.

FAIT A NIMES, le 18 octobre 2021

SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES

=l



rd avocats

Doss. ETUDE BALINCOURT /
200145

JEXI - Saisie Immobiliére

Tribunal Judiciaire de NIMES

RG n° 21/00103

Commune de ARPHY(Gard) — LES MOLIERES

DIRE A CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX
ET LE

Au greffe du Juge de I'Exécution de NIMES et par devant nous, greffier a comparu
la SCPA rd avocats & associés, Société Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour
d’'Appel de NIMES, y demeurant 16, rue des Greffes - 30000 NIMES.

courriel : contact@rdavocats.fr - Tél. 04 66 36 08 46 - Fax. 04 66 36 66 90 —
saisiesimmobilieres@rdavocats.fr, poursuivant a la vente dont s'agit.

A LA REQUETE DE

LA SELARL ETUDE BALINCOURT, représentée par Maitre Frédéric TORELLI,
Mandataire Judiciaire, domicilié 29 Rue des Lombards — 30000 NIMES, agissant en
sa qualité de liquidateur judiciaire de la société ¢

fonctions auxquelles il a été nommeé suivant un
Jugement rendu par le Tribunal de Commerce de NIMES en date du 16 mars 2016

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90


mailto:contact@rdavocats.fr
mailto:saisiesimmobilieres@rdavocats.fr

A 'ENCONTRE DE

Laquelle a dit et déclaré

Que le cahier des conditions de la vente a été déposé au Greffe du Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire de NIMES en date du 18 octobre 2021.

Qu'il est précisé que conformément & I'ordonnance de Monsieur le Juge
Commissaire pres le Tribunal de Commerce de NIMES en date du 24 mars 2021,
constituant les pages 3 & 6 du cahier des conditions de vente, le montant de la
mise & prix du LOT 1 est de 7.100 €, outre les charges avec faculté de baisse du
quart puis de moitié en cas de carence d'encheéres, et non de 71.000 € comme
indiqué par erreur en page 94 dudit cahier.

Et la SCPA rd avocats & associés, a signé le présent dire avec nous greffier, aprés
lecture.

SOUS TOUTES RESERVES

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



Dossier n® CUa 030 015 21 AA016
Date de dép6t : 18/10/2021

| Demandeur : SCPA RD Avocats et Associés
16 rue des Greffes 30 000 NIMES

adresse terrains Les Moliéres
Arphy 30120

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de la commune

Le Maire d’Arphy,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a du code de
I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriéte et la liste
des taxes et participations d'urbanisme applicables & des terrains situés lieu dit Les Moliéres, section
B N°701-1064-1066-1116-1115-1103-1106-1113-1065-1105-1062-1107-1102-1104-1063-1108-1114-
1101 enregistrée par la mairie d'Arphy sous le numéro : CUa 030 015 21 AA016.

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu la carte communale approuvée le 29/11/2013; et arrété préfectoral du 05/03/2014.

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants
du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une declaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a l'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

Les parcelles 1115-1103-1106-1113-1065-1105-1062-1107-1102-1104-1063-1108-1114 « lot n°2 voies
d’accés communales cadastrées » font I'objet d’'une demande de reprise par la mairie selon la
délibération 2016/039 prise en séance du 04/11/2016.

Les parcelles 1101-1066 et 1116 se situent dans la zone constructible de la carte communale approuvée
par délibération du 29/11/2013.

La parcelle B 701 d’'une contenance de 3175 m? : secteur ouvert a la construction : 1586m? soit 50,10 %,
la parcelle B 1064 d’une contenance de 4445 m* secteur ouvert & la construction : 1991 m? soit 45,42 %
(Ci-joint matrices cadastrales).

Les parcelles ne se situent pas dans une zone soumise au risque inondation.

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables : art L.111-1-4, art R 111-2 a
24 L 124-2 et L 145-3

Les terrains sont concernés par les dispositions particuliéres aux zones de montagne article L.145.1 et
suivants du code de ['urbanisme.

Les parcelles se situent dans une zone a risque de glissement de terrain aléa faible.

Les parcelles se situent dans une zone soumise a un risque de feu de foréts

Les parcelles ne se situent pas dans une zone soumise a un risque de transport de matiéres
dangereuses
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|} a) Certificat d'urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain

[ b) certificat d’urbanisme opérationnel

Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

Vous &tes un particulier Madame D MonsieurD

Nom : ~ Prénom :

Vous étes une personne morale

Dénomination SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES Raison sociale : é_YOCATS

NYSIRET : L_J_J s s e gL g1 1 ot J gL gt | Catégorie juridique ;L J1_J1_J

Représentant de la personne morale : Madame D MonsieurD

UL vy wvvonn o sF KBRS EE SRS S . Prénom:

Adresse :Numéro:16  voie: Rue des Greffes

Lieudit: _ Locaslité: NIMES
8 Code postal : I_3H_0_1L0_H.0.JLQ_IBP L L aCedex L1

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : . Division territoriale :

D J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration a

I'adresse suivante : @

J’ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celfe de /a consuftation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de ['envoi de ce courrier électronique sugmentée de huit jours.

' Localisation du {ou des) terrain(s)

Les informations et plans {voir liste des pigces 2 joindre) que vous fournissez doivent permettre & I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain{s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire

Adresse du (cu des) terrain{s) :

Lieu-dit : LES MOLIERES _Localité: ARPHY
Ccdepostal:i_3||_0_||l.n_2_n_0_|BP'|_n_||_|Cedex'|_u_1

Références cadastrales : section et numéro’ (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-

miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : SECTION B N°701 1064 1066 1 1 16

Superficie du (ou des) terrain{s) {(en m?) :

1En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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n - Mairie -

Etat des équipements publics existants
.| Le tetrain est-il déja desservi ?

- Observations :

'5-'_‘75 Equipements :

 Voirie : Oui Non O
. Eau potable : Oui Non
_ Asssinissement - ouid No &
. Electricité : Ouﬁé Non

v

. Etatdes équipements publics prévu

‘ La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service cu concessionnaire? Avant le
Voirie ouild NonU

Eau potable ouild Non

Assainissement Qui@\l\]on d CI/'[ U D {7

Electricité ouild NonUd

|| Observations :

16, rue des Greffes

30000 Nimes

Tél. : 04.66.36.08.46

rd avocats Fax : 04.66.36.66.90
& associés www.rdavocats.fr

Je certifie exactes les informations mentionnées nﬁdessus.

.

A NIMES
a1 N [ s R S A AV T G AR e M G T B B e e o b Signature du (des} demandeur(s
Le: 18 octobre 2021 - o 4 e} 2
i,
Votre demande doit étre étnb’é en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d‘information ou quatre exemplaires

pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée a la mairie du lieu du projet.
Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national,

Si vous étes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatique. aux fichiers et aux libertés g'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les persannes physiques. Elle garantit un droit d'aceés aux données nominatives les concernant et la passibilité de rectification. Ces
droits peuvent &tre exercés & la mairie. Les données recueillies serant ransmisas aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer & ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées 3 des fins commerciales, cochez
la case ci-cantre : @
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'

BT wﬁ*:&gﬁ
B1064 4 445 m?

AR

LES MOLIERES

- A 4445 m? TERRES 02 £ Non

« LOCAUX RATTACHES A LA PARCELLE

s Cette parcelle ne référence aucun local.

» CONTRAINTES D'URBANISME

Zonage
1|ZnC - Secteur non ouvert a la construction, sauf exceptions prévues par la loi 2393 m? | 4385 m? |54.58
2|ZC - Secteur ouvert a la construction 1991 m2 | 4385 m? [45.42
Contraintes d'urbanisme
3[Secteur avec limitation de la constructibilité - Aléa de feu de forét : Modéré (DDTM) 21 m? 4385 m? | 0.5

Secteur avec limitation de la constructibilité - Aléa mouvement de terrain : retrait-

. , ) 3304 m? | 4385 m? |75.34
gonflement des argiles - Aléa Faible (Source : Rapport BRGM RP-55420-FR)

5|Secteur avec limitation de la constructibilité - Aléa de feu de forét : Faible (DDTM) 22 m? 4385 m?2 [ 0.51
6|Secteur avec limitation de la constructibilité - Aléa de feu de forét : Elevé (DDTM) 941 m? 4385 m? (21.46
7|Secteur avec limitation de la constructibilité - Aléa de feu de forét : Trés élevé (DDTM)| 3399 m? | 4385 m? |77.53

Servitudes d'utilité publique

Eau - AS1 - Zone de protection éloignée indicative {(procédure non achevée ou en
8|révision) - Périmétre de captage d"eau destinée a la consommation humaine 4385 m? | 4385 m? |100.0
proposé dans le cadre d"un avis d"hydrogéologue agréé en Occitanie : Source D"isis

21 Oct 2021 Page 1/2
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PROPRIETAIRES DE LA PARCELLE

PROPRIETAIRE

B0701 3175 m? LES MOLIERES

¢ LOCAUX RATTACHES A LA PARCELLE

s Cette parcelle ne référence aucun local.

=

21 Oct 2021 Page 1/2



e

-
DIRECTION GENERALE T
DES FINANCES PUBLIQUES \ —/
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
, -
'y
g + i

Service du Cadastre

Département :
GARD

Communs ;
ARPHY

Sectien : B

Foullals) : 000 B 02

Echale dorigine : 172500
Eghalfa d'édition : 11500
Date ds P'édifion 1 28/04/2021

Numéro d'ordre du registre de constatation :

Cachet du sanvice d'origine :
NIME
&7 Rue Salomon Reinach

30032 MIMES Cedex 1
Téldphons : 04.66,87,60.82
Fax ; 04.66.87.87.11
cdif.nimes@dgtip finances.gouv.fr

Extrait cerfiflé zonfarma au plan cadastral
dladate :

A

e

v
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LE TRAVERS DE LA COSTE




