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Doss. 21/210

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de NIMES séant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et demier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigné :

Commune NIM - in de Valdegour :

Une villa de type 3 en rez-de-chaussée surélevée d'un étage,
avec garage et jardin, constituant le lot n® 1 (avec les 1332/10
000émes) d'un ensemble immobilier soumis au régime de la
copropriété édifié sur une parcelle cadastrée ;

- SECTION KX 162, d'une contenance cadastrale de 19 a 45 ca,

Etat Descriptif de Division & Réglement opropriéié en date
du 14 mai 2009, publié au 1* Bureau du Service de la Publicité
Fonciére de NIMES {(Gard), publié le 26 mai 2009, Vol, 2009 P n°
4834,

Modificatif en date du 20 avril 2011, publié le 20 mai 2011, Vol.
2011 P n® 5941.

SCPA rd ovocatls & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04,656,34.08.44 - Fox : 04.66.356.45.90



SAISIE AUX REQUETES POURSINTES ET DILGENCES DE

» CREDIT FONCIER ET COMMUNAL D'ALSACE ET DE LORRAINE
BANGUE, Société Ancnyme a dreclore st consel de
survellance, au capital de 5582797 € inscrite au Regisire du
Commerce et des Sociétés de STRASBOURG [Bas-Rhin), sous le
numén 548 501 282, dont le slége social est sis 1 Rue du Déma -
67 000 STRASBOURG, agissant poursuites et diigences de ses
représentants Iégaux domiclliés en cette qualité qudit sikge.

Ayunf pour avucnf cnnsmué wﬂt_&
CNHE- meessmnneﬂe dﬂmcafs d h Cnur dAppeI te
NIMES, dont fe siége est & Nimes 16, rue des Greffes

fcourief - contoci@rdavocats.ir - téléphone :
04.46.36.08.46), au Cabinet duque! domicie est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

» Madaome io Directdce Réglonale des Anances Publiques et
du déparement de 'Héroult, Pole de Gestion des Patimeinea
Pivés {GFP), dont le sidge est sk 334 Alde Henr Il de
Montmorency 34954 MONTPELLIER CEDEX 02, aghksant par son
représentant en exercice domicilié an cette qualté audt siégge,
en 3a auollé de curateur de la succestion vocanie de

désignée 4 cel effet suivont Ordonnance rendve par le
Précident du Tribunal Judicialre de NIMES en daole du 15
septembre 2020,

EN VERTU

¥ la grosse diment en farme exéculcire d'un acle regu par
Moitre Stéphonie LEROY-CARTON, Notaire 4 LENS [Pasde-
Calois), le 21 mars 2019, contenant prét avec aflectation
hypothécaire,

¥» une inscription d'hypothéque convenfionnelle publiée au T
Bureau du Service de la Publicafion Fonciére de NMES
{Gard), le 11 avrk 2019, Vol. 2019 V n® 1930,

SCPA rd avocats & assocldy
14 rue des Graffes 30000 Nimes
Té : 055 38,08.48 - Fox ! Q444 38,6690




acte de la SCP LE DOUCEN - CANDON 8 ASSOCIES, Huissiers
de Justice & MONTPELLIER (Hérault), en date du 15 juillet
2021, publié au 1 Bureau du Service de la Publicité Fonciére
de NIMES [Gard), le 30 aoUt 2021, Vel. 2021 5n°® 51.

I

I

v & - I

# un commandement de payer valant saisie, nofifié suivant

|D'aveir & payer

SCPA rd gvocols & associés
14 rue des Greffes 30000 Nimes
TEl : 04.66.346,08.44 - Fax ; 04.64.36.46.90
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SCPA rd avocats & ossociés
1& rue des Grefies 30000 Nimes
Tel: 04.66. 250846 - Fox ; D4.45.38.44.90 L\'



e commandement qui contenait les copics el énoncialions
prescrites par l'article R, 321-3 du Code des procédures civiles
d'exacution a até compris dans Fétat déposé au 1= Buregy du
Service de la Publicité Foncigre de NIMES {Gard), le 30/08/2021,
Joinf au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle quels figure dans le procés-verbal clescriplif, en date du
24/05/2021, &tabli par la SCP PROMER-OTI, Huissiers de Justice
Associeés @ NIMES {Gard), et Joint au présent.

Er:emble toutes appartenances et deépendances sans aucune
exceplion ni réserve, tel ou sumplus que ledit immeuble setend,
sz poursuil ou se comporte avec fous ses droits, enlrées, issues,
vuos et facultés, servitudes tant oclives que passives ot
mitoyennctes qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée aur présent cahier des condifions de vente,

CERTIFICAT D'URBANLIME

il sera annexé ultérieurement. sous réserve de so délivrance par
I'avforife compélente,

A défaut et compte fenu des délais impérotifs en la matiére,
tout enchérisseur devra foire son offalre personnelie de o
sitvation des blens vendus, au regard des ragles de I'Urbanisme,
des servitudes et modificafions pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des amenagements, sauf & falre valolr les unes
et se défendre aux gulres et & ses isques et périls,

ORIGINE DE PROFPRIETE

acte de vente, requ par Maitre I2E LE HOYE, Motaire & MIMES
{Gard), en dote du 16 septembre 2007, publie au 1% Bureau du
Service de g Publicité Foncigre de NIMES [Gard), le 3 oclobre
2000, Vol 2009 P n® 10281,

SCPA rd el & gwocics
|4 rue des Grefles 30000 nimes
T - 04 5563608 44 - Fox 104404344450



DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Mot porasiaire - Termiles

Les futurs acquérewrs sont informés que les immevbles pauvent
&tre atteints de temmites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant préclse que par andté préfectoral n® 2003-288-1 du 135
cctobra 2003, la totalité du teritore du département du Gard
coit &fre considérée comme una zone conlaminée por les
termites ou susceplible de 'éfre.

$'agissant d'immeubles(s) batis} un état parasitoire est anhexé
av présent cahier des conditions de vente.

Une atestation  concemrant let  nsques  naturels et
technologiaues est annexée av présent cahisr des condiions
de venle,

> Cedlificat de pofformance éneraélique

S'agisant d'un immeuble bafi, conformément au Décret 2006-
1747 du 14 septembre 2004 un cetificat de performonce
énergétique est annexé au présenf cahier des condilicns de
vante.

> Cerifficat de suiface privaiive

Un certificat de sxfoce privative élabli ost annexé av présent
cahler des condifions de vente,

CONDITIONS D'QCCUPATION

Inoccupé.

SCPA rd OvooG!s K assockss
14 rue des Graffes 30000 Wimes
Té] : 04.56.35.08.46 - Fox : 0d.66.36.66,50
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SCP PRONER - OTT

Huissters de Justice Associés

PROCES-VERBAL DE

DESCRIPTION

Me Nicolas PRONER

}\u‘x"v"r."":' ade ,!llf'»'ﬂ'r 'S A

Me Julien OTT

Hulissier de Justi 5S0CIC

www.huissier-nimes-30.fr
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SCP PRONER - OTT

80 RUE RENE PANHARD
Kilométre Delta - BP 79041
30971 NIMES CEDEX 9
Tél 04 66 67 57 73
Fax 04 66 21 38 82

www.huissier-nimes-30.fr
www.constat-30.fr
scp.proner.ott@ huissier-justice.fr

EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN

ET LE VINGT-SIX AOUT

Références a Rappeler :

2210487

A LA DEMANDE DE :

CREDIT FONCIER ET COMMUNAL D’ALSACE ET DE LORRAINE BANQUE, SA, Inscrite au Registre du
Commerce et des Sociétés de STRASBOURG sous le n°B 568 501 282, dont le siége social est situé 1 Rue
du Déme 67000 STRASBOURG, agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal, domicilié en
cette qualité audit siege social.

Laquelle a constitué pour avocat la SCP Cabinet RD AVOCATS et ASSOCIES, Avocat au Barreau de NIMES
(GARD) y demeurant 16 Rue des Greffes, BP 189 NIMES,

AGISSANT EN VERTU :

Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution et d’'un commandement de payer
valant saisie immobiliere signifié en date du 15 juillet 2021 et demeuré infructueux,

Je soussigné, Julien OTT, Huissier de justice membre de la Société Civile Professionnelle Nicolas
PRONER et Julien OTT, Huissiers de Justice Associés, Audienciers prés la Cour d’Appel de NIMES
(GARD), y demeurant 80, rue René Panhard,

Certifie et atteste m’étre transporté ce jour 3 9h00 & NIMES (30000) 528 Chemin de Valdegour, et
ce a I'effet de procéder au descriptif des biens immobiliers ci-aprés décrit et a 'encontre de :

Madame la Directrice Régionale des Finances Publiques et du Département de I'Hérault, Péle
gestion des patrimoines privés (GPP) dont le siege est sis 334 Allée Henri Il de Montmorency 34954
MONTPELLIER CEDEX 02, agissant par son Président en exercice domicilié en cette qualité audit

suivant Ordonnance rendue par le Tribunal Judiciaire de NIMES en date du 15 septembre 2020,


http://www.huissier-nimes-30.fr/
http://www.constat-30.fr/

Soit :

Dans un ensemble immobilier situé 8 NIMES (Gard) 528 Chemin de Valdegour, figurant au cadastre
Section KX n°162, lieudit « 528 Chemin de Valdegour » pour une contenance de 19a 65ca, le lot
n°1.

La étant, en présence de Monsieur Alain JAUBERT, diagnostiqueur immobilier de la Société EDIL,
j’ai pu procéder au descriptif suivant :



DESCRIPTIF

& h

Préalablement il est a préciser que j'ai pris contact avec Madame la Directrice Régionale des
Finances Publiques et du Département de I'Hérault, Pole gestion des patrimoines privés (GPP) dont
le siege est sis 334 Allée Henri Il de Montmorency 34954 MONTPELLIER CEDEX 02. Le dossier de

par courrier recommandé avec accusé de réception du 20 aolt 2021 les clés du bien immobilier
objet du présent descriptif.

! . ANG_0023

[ SR v S—

RErURLE Fran A

POUR NOUS JOINDRE
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLICUES

Service - Poie GFP
Aftare sulvie par - Martne GUILLET Geation des Pavimoines Privis do Montpelier
334 ALL HENRI I DE MONTMORENCY

Tasphore : 04 7 17 80 08
Tékdcopie - D267 178000 000 MONTPELLER

M - mantine. Quilet@acip. frances gouv. ir
NRa - Pl GPROMB00 12602

SCP PRONER = OTT

80 RUE RENE PANHARD

MONTPELLER, te 20082023 30000 NIMES

LRIAR 2C 115 104 056801

Objet
Madame, Monsieur, Maltre.

D dhcicinm bodlninion an dosa b 48 AAonnm o =

Comme sulte & votre requite du 10/08/2021, veullez trouver Ci-joint un peu de Clés pour |a malson sis 528
chemin de Valdegour
Je 'l pas on Ma possession lo badgo permettant d'ouvrir lo portad

Enfin, je vous de blen
0348061262 / Pole GPP,

ppeler dans toutes vos correspondances la référence suivante

Jo vous prie dagréor, Madame, Monsieur, Maltre, assurance de ma considération datnguée
Pour le Directeur départemental des Finances
Publiques ce I'Hérault

Martine GUILLET
Controlowr principal des Finances Publiques

MINISTENE DL L'ACTION
EY DS COMPYES PURLICS

Lesdites clés seront restituées a Madame la Directrice Régionale des Finances Publiques et du
Département de I'Hérault, Pole gestion des patrimoines privés (GPP) dont le sieége est sis 334 Allée
Henri Il de Montmorency 34954 MONTPELLIER CEDEX 02 une fois mes opérations réalisées.



A réception de ces clés le 24.08.2021, je me suis rendu sur place a 18h30 afin de procéder a un
repérage des lieux. J'ai pu rencontrer une voisine et copropriétaire qui m’a confirmé
I'emplacement du lot n°1 appartenant a et m’a proposé de m’ouvrir le portail lors
de ma venue du 26.08.2021. J'ai quitté les lieux le 24.08.2021 vers 18h50.

DESCRIPTION EXTERIEURE :

Il s’agit d’une copropriété datant de la fin des années 2000 située au 528 Chemin de valdegour
30900 NIMES dont le terrain est cl6turé et correctement entretenu.

L’acces se fait par un portail métallique électrique double battant c6té Est, portail donnant sur le
Chemin de valdegour.

La partie Ouest de cette copropriété est composée de divers lots de type villas mitoyennes et
attenantes.

Les fagades sont recouvertes d’un enduit de couleur saumon.
La toiture est équipée de tuiles de type romane avec gouttieres aluminium.
L’ensemble est en bon état.

En ce qui concerne le lot n°1 objet du présent descriptif, il s’agit de la villa située a I'extréme Ouest
de ce batiment.



DESCRIPTION INTERIEURE :

Il s’agit d’une villa en bon état et correctement entretenu de type 3, en rez-de-chaussée surélevée
d’un étage, d’'une surface loi carrez totale d’environ 74,77 m2, avec garage et jardin.

Ci-apreés les plans établis par la société EDIL a titre indicatif :
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Ci-apreés le détail des pieces relativement a la surface établi par la société EDIL a titre indicatif :

Fiéces visitées Surface Carrez Surface annexe
RDC - Garage 0,00 16,67
ROC - Dégagement 2,46 0,00
RDC - Séjour, cuisine 34,62 0,00
RDC - Placard 0,71 0,00
ROC - Salle d'eay, toilettes 3,76 0,00
ler étage - Dégagement 3,91 0,00
ler étage - Chambre 1 12,10 0,00
ler étage - Chambre 2 12,10 0,00
ler étage - Toilettes 1,17 0,00
ler étage - Salle d'eau 3.94 0,00

L’acces a cette villa se fait en facade Nord par une porte en PVC avec vitrage granité en demi-lune
en partie supérieure.

Un point lumineux est fixé en fagade.

La villa est équipée de volets en bois battants peints en vert.

HALL D’ENTREE / DEGAGEMENT :

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur beige avec plinthes carrelées assorties.
Les murs sont revétus d’une peinture de type gouttelettes blanches.
Le plafond est recouvert d’une peinture de type gouttelettes blanches.

Un point lumineux en plafond éclaire cette zone ainsi qu’une applique fixée sur le mur latéral
gauche.

Y est installé un interphone.

Un placard sous escalier sans porte y est aménagé.

SALLE DE BAIN :
J'y accéde par une porte postformée peinte en blanc avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur beige.

Les murs sont revétus d’une peinture de type gouttelettes blanches et faiencés au niveau du lavabo
et de la cabine de douche.

Le plafond est revétu d’une peinture de type gouttelettes blanches.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.



Cette piece est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, un battant, double vitrage, vitrage
granité et grille de protection, donnant au Nord.

Y sont installés, un chauffage électrique de type séche serviette fixé sur le mur Sud, une cuvette
émaillée avec chasse d’eau dorsale double débit, un lavabo avec une vasque émaillée, robinetterie
mitigeur, miroir et tablette bois, ainsi qu’une cabine de douche avec bac émaillé, colonne de
douche, pommeau de douche, tuyau de douche, porte vitrée.

PIECE PRINCIPALE / SALON / SEJOUR / CUISINE :

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur beige avec plinthes assorties.

Les murs sont revétus d’une peinture de type gouttelettes blanches tout comme la zone plafond.
Deux points lumineux en plafond éclairent cette piéce.

Cette piece est ajourée par une porte fenétre de type PVC blanc, double battant, double vitrage
donnant au Sud sur le jardin ainsi qu’une deuxieme porte fenétre donnant également sur le jardin,
un battant, double vitrage, PVC blanc.

Y est installée une climatisation réversible fixée sur le mur Ouest.

Dans cette piece est également installée une cuisine en bon état, cuisine équipée d’un évier deux
bacs avec égouttoir, robinetterie mitigeur, crédence, plan de travail, plague de cuisson

vitrocéramique quatre feux, une hotte aspirante de marque « WHIRLPOOL », un four et des
meubles de rangement en partie basse et en partie haute.

GARAGE :

J'y accéde par une porte postformée peinte en blanc avec poignée métallique.

Le sol est composé d’une dalle béton et recouvert, en partie, d’un revétement de type linoléum.
Les murs sont en parpaings bruts.

Le plafond est recouvert de plaques de placo platre non peintes ou sous toiture.

Un point lumineux avec douille et ampoule en plafond éclaire cette piéce.

L’acces se fait également depuis I'extérieur co6té Nord par une porte de garage basculante.

Y est installé un cumulus.



CAGE D’ESCALIER :

Les marches sont carrelées avec plinthes carrelées et nez de marche métallique.
Y est installée une main courante métallique.

Les murs sont recouverts d’une peinture de type gouttelettes blanches tout comme la zone
plafond.

Une applique éclaire cette zone.

ZONE PALIERE PREMIER ETAGE :

Le sol est composé d’un carrelage de couleur beige avec plinthes assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture de type gouttelettes blanches tout comme la zone
plafond.

Un point lumineux en plafond éclaire cette zone.

En plafond, a noter, une trappe d’accés aux combles.

WC ETAGE :
J'y accéde par une porte postformée avec poignée métallique.
Le sol est composé d’un carrelage de couleur beige.

Les murs sont faiencés jusqu’a une hauteur d’environ 1,20 metre, le surplus est recouvert d’une
peinture de type gouttelettes blanches.

Le plafond est recouvert d’une peinture de type gouttelettes blanches.
Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, un battant, double vitrage, avec vitrage
granité et grille de protection donnant au Nord.

Présence d’une cuvette avec chasse d’eau dorsale double débit.

SALLE DE BAIN ETAGE :

J'y accéde par une porte postformée peinte en blanc avec poignée métallique.
Le sol est composé d’un carrelage de couleur beige.

Les murs sont faiencés jusqu’a une hauteur d’environ 2,00 metres, le surplus est recouvert d’'une
peinture de couleur blanche.

Le plafond est recouvert d’une peinture de type gouttelettes blanches.



Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Cette piece est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, un battant, double vitrage, vitrage
granité et grille de protection donnant au Nord.

Y est installé un chauffage électrique séche serviette fixé sur le mur Sud.
Y sont installés un meuble lavabo avec une vasque, robinetterie mitigeur, miroir et points lumineux
de type spots fixés au-dessus du miroir, ainsi qu’une cabine de douche batie avec bac de douche

émaillé, robinetterie mitigeur, pommeau de douche, tuyau de douche, barre de douche et porte
vitrée.

CHAMBRE N°1 :
J'y accéde par une porte en bois peinte en blanc avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur beige avec plinthes carrelées.

Les murs sont recouverts d’une peinture de type gouttelettes blanches tout comme la zone
plafond.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.
Cette piece est ajourée par une fenétre double battant, double vitrage, PVC blanc, donnant au Sud.

Y est installé un radiateur électrique.

CHAMBRE N°2 :
J'y accéde par une porte en bois peinte en blanc avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur beige avec plinthes assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture de type gouttelettes blanches tout comme la zone
plafond.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.
Cette piece est ajourée par une fenétre double battant, double vitrage, PVC blanc, donnant au Sud.

Y est installé une climatisation réversible.

EXTERIEUR :
Il s’agit d’un jardin donnant au Sud.
Ce jardin n’est pas entretenu mais est cloturé a I'aide d’un grillage rigide.

En bordure de facade, je constate une terrasse composée au sol d’une dalle en béton.



EQUIIPEMENTS :

Description
ﬂ Chauffage PAC air/air installee entre 2008 et 2014 avec programmateur [systéme individuel)
Radiateur electrique a accumulation [systéme individuel)
%ﬁ Eau chaude sanitaire Ballon électrique & accumulation vertical (autres cateégorie ou inconnue), contenance ballon 150 L
* Climatisation Pompe a chaleur (divisé] - type split
J-,‘ Ventilation VMC SF Hygro A de 2001 3 2012
Piotes Avec intermittence piéce par pigce avec minimum de température
& Sans systéme d'intermittence

ANNOTATION IMPORTANTE SUR UNE PIECE DE TYPE REMISE PRESENTE A L’OUEST :

Lors de mes opérations, j'ai constaté qu’est présente une piéce de type « remise », accolée a la villa
précédemment décrite, c6té Ouest. Cette remise donne, c6té Sud, directement sur le jardin du lot
n°1 par une ouverture de type ouverture de garage sans porte.

Cette remise est fermée co6té Nord au niveau des parties communes soit a droite de la porte
d’entrée de la villa. Par conséquent, le seul accés a cette remise se fait par le jardin du lot n°1 au
Sud.

A l'intérieur de cette remise, les murs sont en parpaings non-enduits, le sol est composé de terre. Y
sont installés, fixés sur le mur Est, mitoyen a la villa, un groupe extérieur de climatisation, un
tableau électrique et divers réseaux.

Il est a préciser que je n'ai pas pu déterminer si cette remise faisait partie du lot n°1 ou des parties
communes et notamment eu égard a I'état descriptif de division et son modificatif dont copie
jointe.

En effet, I'état descriptif de division d’origine de 2009 désigne le lot n°1 comme suit :

Lot num 1}:
Line maison élevée dun étage sur rez-de-chausseée, formant le batiment A, ce ot
prend accés par pariies communes. Sa superficee totale s'éléve & 182,70 m?,
Comprenant:
= AU rez-de-chausses
Un garage, pour une superficie de 16,50 m*
Lin séjour-cuisine, un WC- salle de bains, un dégagement pour une superiicie de
42 60 m*
Un jardin, pour une superficke de 20,80 m?
- Ay premier étage.
Deux chambres, une salle de bains, un WC, un dégagement pour une supedicie de
32,80 m?
- Un escaler privatif permal Facces entre le rez-de-chaussée et le premier étage
Avec les mille trois cent soixante quinze fdix milliémes (1375 /10000 émes) de

ia proprigté du sol el des parties communes ganerales,

Ceci correspond approximativement, notamment au niveau de la superficie totale de 182,70 m2,
au bien immobilier précédemment décrit hors remise.
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Cet état descriptif de division fait état d’un plan ci-aprés au niveau duquel la remise est identifiée a
I’extréme Ouest, hors lot n°1 et sa désignation est illisible :

iy Conz {A)

t

.. -*=

Sectioe KX, No 457
M lsan Disswn CANAT

g |

Par conséquent, eu égard a ces éléments, cette remise ne ferait pas partie du lot n°1.

Toutefois, aprés analyse de I'état descriptif de division modificatif de 2011, ce dernier ne fait état
d’aucune modification du lot n°1. Néanmoins, au niveau d’un tableau récapitulatif du modificatif ci-
apreés, la superficie du lot n°1 est modifiée et serait de 206,20 m2, soit une différence avec I'EDD
d’origine d’environ 23,5 m2 correspondant approximativement a la superficie de ladite remise :

TABLEAL RECAPITULATIF CHAMGEMENT DF DESTIMATION,

W'fl.ij Tedvsgs | Pgri corse | Piris aoe | Fartiad oo
on e | ke commee |maenes s | mama ol | mones wiiec-

% [ | BlEE N2 e na
1 105

r'-‘u'el.imm Excalgr| Elage Mabera
ot

1 A PET bor

i -] nend | FADCMver | Eopaie 15,70 1188 4Ts

3 k= nigant |ROCer sppartesery 148,10 1183 il |

4 D nlan |ADC e lappetesent 145,30 e 173

] E nitE IFInf.r:-r spparamest 143,70 1183 173

& F néen | RODC [sppatsmesty 11318 158 10 4

13 F b 12 |epperEment 13754 16 565 b1

15 F ntam | ROC [sppademen) 14486 s 784 a3

W | neans | ndard | RDE | padkng 12,80 =T

Fi nasnt nbard | RDC parnamg 12,50 34

-] niant | népm | ADG parking 12,50 e

& H néerd | RDC LT a2 -]

2% | néent | nsem | REC jrdin 245,50 T 13
L] 1000 1000 vi]
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Dés lors, ces incohérences ne me permettent pas d’affirmer si la remise fait partie ou non du lot
n°1.

J'ai interrogé sur ce point Madame la Directrice Régionale des Finances Publiques et du

Département de I'Hérault, Péle gestion des patrimoines privés (GPP) dont le siege est sis 334 Allée
Henri Il de Montmorency 34954 MONTPELLIER CEDEX qui ne m’a apporté aucune réponse.

OCCUPATION :
Selon Madame la Directrice Régionale des Finances Publiques et du Département de I'Hérault, PGle

gestion des patrimoines privés (GPP) dont le sieége est sis 334 Allée Henri Il de Montmorency 34954
MONTPELLIER CEDEX, le bien est a ce jour inoccupé.

SYNDIC :

Je n’ai pas pu déterminer les coordonnées du syndic et ce malgré mon enquéte de voisinage et
mon enquéte aupres de Madame la Directrice Régionale des Finances Publiques et du
Département de I'Hérault, Ple gestion des patrimoines privés (GPP) dont le siege est sis 334 Allée
Henri Il de Montmorency 34954 MONTPELLIER CEDEX.

A 10h30, ma mission terminée, je me retire.

3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k %k 3k 3k %k 3k 3k %k % 3k 3k 3k 3k 3k 3k %k 3k %k %k 3k 3k %k Kk k k ok

PHOTOS :

Tout au long de ces constatations des photos ont été prises par mes soins, elles sont jointes au
présent procés-verbal de description au nombre de : 37

EXPERTISES — METRAGE :

Les différentes expertises et métrages ont été réalisés ce jour par Monsieur Alain JAUBERT, Expert
de la Société EDIL, et sont annexés au présent proces-verbal.

Me Julien OTT
Huissier de Justice
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COUT DE L'ACTE :

ART-A444-3

ART-A444-28 et s. (sur place)
ART-A444-28 et s. (rédaction)
TRANSPORT

Sous total HT

TVA 20,00 %

TOTALTTC EN EUROS

219,16
148,80

7,67

375,63

75,13

450,76
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" A
/ 45 rue Gilles Roberval

. 30900 Nimes

contact@edil-expertises.com

EDI L Tél. : 0972 5412 40
APE RCS 1

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (maison individuelle)
Année de construction : Fin des années 2000
Adresse : 528 chemin de Valdegour, 30900 NIMES
Références cadastrales : KX n°162

Détail : Lot n°1

Désignation du Propriétaire :
Nom :
Adresse

Désignation du donneur d’ordre :

Nom: SCP PRONER et OTT

Adresse : 80 rue René Panhard, BP 79041, 30971 NIMES
Qualité : Huissier de justice

Usage constaté :
Une maison de type T3 en duplex. Annexes : garage,
remise, terrasse, jardin.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 26/08/2021
Rapport rédigé le 26/08/2021 a Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

Néant

Liste des contrédles et rappel des conclusions

Prestations

Conclusion

Superficie Loi Carrez totale : 74,77 m?

Mesurage Surface hors Carrez totale : 16,67 m?
" 118| 3
DPE KWhim?lan [+ €O, mitian

Numéro enregistrement ADEME : 2130E0233552Y

Etat Termite

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

7
U ERP / ESRIS

Le bien est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation,

Crue torrentielle)

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers
Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques

Zone sismique définie en zone 2 selon la reglementation parasismique 2011
Zone reéglementaire sur la potentiel Radon : niveau 1
ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s’interdit d’ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particuliéres.
Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la Iégislation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.
Il appartiendra donc a I'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents

documents.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation, atteste
sur I’"honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Eclltr:?:i):;i?odne N° Certification Echéance certif

PPEsnementon || OARTARR Qualiper 0717 | optentions 26/onf2018
AVBERT Al Qualiper 0717 | opmentions 03/03/2018
et AVBERT Al Qualiper O | oprentions 19/15/2018
AVBERT Al Qualiper O717 | obmenion  2a/01/3018)
AVBERT Al Qualiper 0717 | yoptentions 23/osfs01s

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2021) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il

m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 26/08/2021

Tel ; 09.72.5445 72.54.12.41

SIRET 510 W09 - APE 71208

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le code de la santé publique
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Votre Agent Général
MME PASTRE JEANTET VALERIE
8 BD DU RIVERAIN
34560 POUSSAN

® 0487783096
B 0467789530

N"ORIAS 08 041 300 (VALERIE
PASTRE JEANTET)

Stte ORIAS www.orles.fr SARL ,EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL

LE ROBERVAL II
30900 NIMES

Responsabliité Chvile Prestataire
Souscrit lo 03/01/2021

10092186104 Date du courrter
Client 19 janvier 2021

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France |ARD atteste que :
EDIL

Est titulalre du contrat d'assurance n* 10093185104 ayant pris effet le 01,/01,/2021.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lul incomber du fait
de |'exercice des activités sulvantes :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant démolition, le dossler
Technique Amiante, le diagnostic Amiante, le contrdle visuel amiante,
L'état des risques d'accessibilité au PLOMB (ERAP) et/ou le constat des risques d'exposition au plomb
(CREP) et le diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,
L'état du batiment relatif A la présence de TERMITES,
Le disgnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,
L'état de I'Instaliation Intérieure de GAZ,
Le diagnostic des installations intérieures ELECTRIQUES,
Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficle,
Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiiné a 'affectation d'un PRET A TAUX ZEO PLUS,
Certificats de conformité aux normes de surface et d'habltabliité,

Les recherches relatives a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état
des RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif & la présence de TERMITES,
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Vos références

Client

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES
Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement

Le diagnostic technique giobal (DTG) a I'exciusion de toutes missions de maltrise d’oeuvre ou
d'assistance & maitrise d'oeuvre. A défaut |a garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans I'eau
L'EVALUATION IMMOBILIERE 2 valeur vénale et locative,
L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES 2 usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE
ainsi que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de I'arrété du 30 mars 2008

La gerantie s’exerce & concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau claprés.

La présernte attestation est valable du 01/01/2021 au 01/01/2022 et ne peut engager I'assureur
audeld des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.

Gulllaume Borle
Directeur Général Délégué

—
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Umites de garanties en €

9 000 000 € par annde d'assurance

9 000 000 € par année d'assurance

1 200 000 € par onnée d'assurance

Umitss de garanties on €

{tous dommages confondusiarticie 3.1 des conditions générales)

760 000 € par année d'assurance

Responsabliité civile professionnelie
(tous dommages confondus)

500 000 € par année d'assurance
dont 300 000 € per sinistre

Dommages immatériols non consécutis nutres que coux visés por
I"obligation d'assurance (article 3.2 des conditions générales)

4150 000 € par onnbe d¢'assurance

Dommages aux blens confiés
{selon extension pux conditions particulidres)

160 000 € par sinistre

Reconstitution de documents/ médias confiés
{selon extension aux conditions particulidres)

30 000 € per sinistre

C.G. : Conditions Générales du contrat.

3/3
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cofrac

Certificat N* C0717

Monsieur Alain JAUBERT

OF PERSONNES
Certlfié dans le cadre du processus de certification PR04 ASORESEATION
consultable sur www.qualixpert.com conformément & " ad0s4
I'ordonnance 2005-655 titre Il du 8 Juln 2005 et au décret e ia
2006-1114 du 05 septembre 2006. W OB TRAG TR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention

At du 25 [ullet 2018 définissant les critéres de certification des
compélences des personnes physiques opéralews de repérages,
d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits

Du 2301/2018
contenant de Famiante, ¢t dexamen visuel aprés travaux dans les
au 22012023 Immoubles bitis of les critéres d'accréditation des organismes de
certificasion,
Etat dos installations intdrioures d'dloctricité  Ceortificat valable At du 8 julliet 2008 modifié déSinissant les critéres de cecfication des
dos personnes physiques réaksant l'état de linstaliation
Du 19122018 intérieure d'éleciricité et les critéres d'accréditation des organismes de
centification.
au 18122023
Etat des installations Intérioures de gax Cortificat valable  Améié du 08 avil 2007 modifié défnissant les critdres de certification des
compélences des personnes physiques réalisant I'état de linstaiation
Du 05022018 intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de
certification,
au  04/02/2023
Diagnostic do porformance énergétiquo tous  Cortificat valablo  Arréié du 18 octobre 2006 modié définissant les critéres de centification
types do bitimonts des compétences des personnes physiques réaksant ke diagnostic de
Du 28/06/2018 ou I'sttestation de prise en comple de la
mmmw.ummcmwwmmm
-~ au  2706/2023 de centiScation.
Etat rolatif & la présonce do tormites dans lo Cortificat valable  Arrélé du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
bitiment mention France Métropolitaine des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif 4 ta
Du 23012018 présance de lermites dans le batiment ot les critéres d'accréditation des
organismes de certification.
au 220012023
Constat de risque d’exposition au plomb Cortificat valable  Amété du 21 novembre 2006 modifié définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opéralews des
Du 18082018 constats de risque d'exposition au plomb, des diagnostics du risque
d'intoxication par le plomd des peintures ou des contrdles aprés ravaux en
au 15052023 présence de plomb, et les critéres d'accrécation des organismes de

FO5 Certification de compétence version K 140415

Date d*établissement le mardi 03 julllet 2018

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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/ 45 rue Gilles Roberval
' g | 30900 Nimes

contact@edil-expertises.com /A&

EDIL Tél. : 09725412 40

Certificat de superficie Loi Carrez

Numéro de dossier: 215892
Date du repérage : 26/08/2021

A - Désignation du ou des batiments

AdreSSe &, 528 chemin de Valdegour, 30900 NIMES

Références cadastrales : .......... KX n°® 162

Désignation du bien : ............... Lot n°1

Périmeétre de repérage : ........... Une maison de type T3 en duplex. Annexes : garage, remise, terrasse, jardin.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom:......

Adresse :....ccocceenneene

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom :..... SCP PRONER et OTT

Adresse :....cocouveeeeen.. 80 rue René Panhard, BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de 'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :.....ccccceeevveeeecnveeenennen. JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AdrESSE & uuvvvvieeiiiiieiiieeeee e 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUMEro SIRET : .oveiieeieeeeeeeceeieeies 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2021
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale: 74,77 m?
Surface hors Carrez totale: 16,67 m?

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend compte de I'état des superficies
désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la disposition des piéces ne sont pas transformées par des
travaux.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-I.
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Certificat de surface n-215892

E — Détail des pieces

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
RDC - Garage 0,00 16,67
RDC - Dégagement 2,46 0,00
RDC - Séjour, cuisine 34,62 0,00
RDC - Placard 0,71 0,00
RDC - Salle d'eau, toilettes 3,76 0,00
ler étage - Dégagement 3,91 0,00
ler étage - Chambre 1 12,10 0,00
ler étage - Chambre 2 12,10 0,00
ler étage - Toilettes 1,17 0,00
ler étage - Salle d'eau 3,94 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 26/08/2021

Par JAUBERT Alain :

34080 Mo :
Tel : 09.72 S48 Farr072.54.12.41
SIRI:'I'SI 0019 - APE 7120B

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tél.: 0972 5412 40 '

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier : 215892
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 26/08/2021
Durée du repérage: 01h 30

A — Désignation du ou des batiments

AdreSSe &, 528 chemin de Valdegour, 30900 NIMES

Références cadastrales : .......... KX n°® 162

Désignation du bien : ............... Lotn®1

Périmétre de repérage : .......... Une maison de type T3 en duplex. Annexes : garage, remise, terrasse, jardin.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :.....

Adresse :......cceuee.

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom :..... SCP PRONER et OTT

Adresse :.....ccceeeeene 80 rue René Panhard, BP 79041, 30971 NIMES

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :......cccceevuveennne JAUBERT Alain

Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse :..ocvveeeeeeiieiiieeeeeeeeenns 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTIMES

NUMEro SIRET :..ccvveveeieereeieene 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2021
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

RDC - Garage, RDC - Remise, ler étage - Salle d'eau,
RDC - Dégagement, RDC - Escalier, 2éme étage - Combles
RDC - Séjour, cuisine, ler étage - Dégagement,

RDC - Placard, ler étage - Chambre 1,

RDC - Salle d'eau, toilettes, ler étage - Chambre 2,

RDC - Terrasse, jardin, ler étage - Toilettes,
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Etat relatif a la présence de termites n-215892

Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation

RDC - Garage

Sol - Béton

Mur - Béton

Plafond - Placoplatre brut
Plafond - Poutres bois, tuiles
Porte 1 - Bois et Peinture
Portail - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Dégagement

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Séjour, cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte fenétre - PVC

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Placard

Sol - Carrelage
Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Salle d'eau, toilettes

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Terrasse, jardin

Sol - Béton, terre, herbe, graviers
Mur - Béton et Enduit

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Terre - " .
RDC - Remise Mur - Béton Absence d |nf;i;s>i:|elsnfestatlon de
Plafond - Bois, tuiles
Marche - Carrelage
. Contre marche - Carrelage Absence d'indices d'infestation de
RDC - Escalier

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

termites

ler étage - Dégagement

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Grille de défense -

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/4
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Etat relatif a la présence de termites n-215892

Batiments et parties de . . o, , ) . e .
Aes s Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation
batiments visités

Sol - Carrelage
Mur - Platre et Peinture et faience

. . A . Absence d'indices d'infestation de
ler étage - Toilettes Plafond - Platre et Peinture

N termites
Fenétre - PVC !
Grille de défense -
Sol - Carrelage
Mur - Platre et Peinture et faience
, , Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de
ler étage - Salle d'eau N .
Fenétre - PVC termites

Porte - Bois et Peinture
Grille de défense -

Sol - Laine minérale
2éme étage - Combles Mur - Béton
Plafond - Bois, tuiles

Absence d'indices d'infestation de
termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux especes
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

F - ldentification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

G - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, des lors que les
dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.
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Etat relatif a la présence de termites n-215892

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a |'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SCP PRONER ET OTT
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1:

Nota 2 :

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de
termite dans le batiment objet de la mission.
L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation , Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant

Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour
information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 2 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien
de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
ad lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel

81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 26/08/2021

Par JAUBERT Alain :

i is
; .72.54.12.41
SIRET 510 10019 - APE 7120B
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Diagnostic de performance N® : 2130E0233552Y
Etablile : 26/08/2021

énergétiq Ue (logement) Valable jusqu’au : 25/08/2031

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 528 chemin de Valdegour (N° de lot: 1) 30900 NIMES
Type de bien : Maison

Année de construction : 2006 - 2012

Surface habitable : 74,77 m?

propriétail
adresse : &

jogement extr émement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

D) — 3 wcome

consommation
(Enerpe primaire SmIssions

118

KWh/m?fan |koCO,m¥an |\

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 270 kg de CO; par an, soit
logement extrémement peu performant I’équivalent de 1 401 km parcourus en voiture.
Le niveau d’émissions dépend principalement
des types d’énergies utilisées (bois, électricité,
Le niveau de consommation énergétique dépend de I'isolation du gaz, fioul, etc.)
logement et de la performance des équipements.
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation, éclairage,

auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 770€ et 1 110€ par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

Expertises Diagnostics Immobiliers du Diagnostiqueur : JAUBERT Alain | —
Languedoc Email : contact@edil-expertises.com ;F/‘ :5{";‘:‘ ('.'l’:
45 rue Gilles Roberval N° de certification : CO717 i 34080 N ‘LLIE
n | Té. : 09.72.5. e 19,72.54.12.41
30900 NIMES Organisme de certification : LCC QUALIXPERT EDIL ;m[.;‘[ 310, 119 - APE 71208

Tél:0972541240
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Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation :,°£}‘°’§d°"

30% ‘ ’ 0%
s | MOYENNE
et fenétres murs
25% 4 B 19%

Systeme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro A de 2001 a 2012

15% 11%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

(-

©—

. - D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
Les caractéristiques de votre logement améliorant le confort

d’été : i chauffe-eau . panneaux solaires
= thermodynamique ER photovoltaiques

-@- panneaux solaires N

g @Jﬂl thermiques géothermie
A\ réseau de chaleur
ou de froid o chauffage au bois

fenétres équipées de e
volets extérieurs

Iogement traversant vertueux

Logement équipé d’une climatisation
La climatisation permet de garantir un bon
* niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie a@
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬁ chauffage # CElectrique 3434 (1493éf) entre 300 € et 420 € _ 39 %
I:-g eau chaude # Electrique 3714 (16156f) entre 330 € et 460 € _ 42 %

Usage

* refroidissement # Electrique 346 (151 é.f.) entre 30 € et 50 € . 4 %

Q éclairage # Electrique 326 (14261 entre 20 € et 40 € . 4 %

-‘.-.. auxiliaires # Electrique 1007 (438¢é.f.) entre 90 € et 130 € - 11 %
Energie totale pour les 8 828 kWh entre 770 € et 1110 €

Pour rester dans cette fourchette

usages recenses : (3 838 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température 4. seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

® o £ Q q 0 a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs, pompes)
de Chanfage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres usages

domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A 9 a
et une consommation d’eau chaude de 100€ par jour. 4 | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

é.f. > énergie finale N -
entretien des équipements....

* Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

. , . Ast
Température recommandée en hiver - 19°C stuees

-» Diminuez le chauffage quand

418 consommés en moins par jour, Ptz desimoussenisidieadisun
les robinets et un pommeau a faible

c’est -21% sur votre facture débit sur la douche.

ﬂ Chauffer a 19°C plut6t que 21°C c’est -25% vous n’étes pas I3.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Si climatisation, R
température recommandée en été - 28°C - Fermez les fenétres et volets la
Climatiser a 28°C plutdét que 26°C c’est en moyenne -63% journée quand il fait chaud.
sur votre facture -> Aérez votre logement la nuit.
'EO Consommation recommandée -> 100€/jour
o d’eau chaude a 40°C Astuces
0
0
0

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement -> Réduisez la durée des douches.
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408.

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

N\

Murs

Plancher bas

Toiture/plafond

Portes et fenétres

Description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (10 cm)

donnant sur I'extérieur m
Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (10 cm)

donnant sur un garage

Dalle béton donnant sur un terre-plein
Dalle béton donnant sur un garage

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation .
o trés bonne
intérieure

Porte(s) métal avec moins de 30% de double vitrage

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire
Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, double vitrage avec lame d'air 16
mm et volets battants bois

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants bois

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Climatisation

Ventilation

Pilotage

Description

PAC air/air installée entre 2008 et 2014 avec programmateur (systéeme individuel)
Radiateur électrique a accumulation (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 150 L
Pompe a chaleur (divisé) - type split

VMC SF Hygro A de 2001 a 2012

Avec intermittence piece par piéce avec minimum de température
Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I’entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

#ED O

Chauffe-eau

Eclairage

Isolation

Radiateur

Refroidissement

Ventilation

Type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumieres lorsque personne n'utilise la piece.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Privilégier les brasseurs d'air.
Programmer le systeme de refroidissement ou I'adapter en fonction de la présence des usagers.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piece trés régulierement
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre logement et
ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le rendre plus écologique. Le
pack ¢ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le pack ' d’aller vers un logement tres
performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre logement
(voir packs de travaux ¢ + (2 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une alternative possible

(réalisation du pack ¢ avant le pack (). Faites-vous accompagner par un professionnel compétent (bureau d’études,
architecte, entreprise générale de travaux, groupement d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos
travaux.
Les travaux essentiels montant estimé : 400 3 600€
Lot Description Performance recommandée
ﬂ Chauffage Mettre a jour le systéme d'intermittence / Régulation
Les travaux a envisager montant estimé : 15300 & 23000€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation

. forcée.
sy Fenétre rentorcee o Uw = 1,3 W/m2.K, Sw = 0,42
1 Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

ﬁ Chauffage R.emplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur scop=4
air/air.
Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe a
‘J_-E Eau chaude sanitaire chaleur. CoP=3

Mettre en place un systeme Solaire

Commentaires :
Néant
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Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux | + )
consommation: 45 kwh/m*an
émissions: 1 kg CO2m?*an

AN

avec travaux |

consommation: 118 kwh/m#/an
émissions: 3 kg CO2m*an

v'

état actuel

consommation: 118 kwh/m?/an
émissions: 3 kg CO2m*an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (| + ()
1 kg CO2im*/an

avec travaux
3 kg CO2m*/an

état actuel
3 kg CO2m*/an

émissions de CO, trés importantes

p.6

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller FAIRE le plus proche de
chez vous, pour des conseils gratuits et
indépendants sur vos choix de travaux et
d’artisans :

ou 0808 800 700 (prix d’un appel local)

Vous pouvez bénéficier d’aides, de primes et
de subventions pour vos travaux :

ER
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Erierdd

Al

-

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée pour
objectif d’ici 2050 de rénover I'ensemble des
logements a un haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 2 la
suppression des énergies fortement émettrices
de gaz a effet de serre (fioul, charbon) et a
I"éradication des «passoires énergétiques» d’ici
2028.


http://www.faire.fr/aides-de-financement

DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probleéeme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I’organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.22.15] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 215892 Aucun

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale KX, Parcelle(s) n° 162,

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : NJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les consommations
réelles :

Nous sommes intervenus dans le cadre d'une saisie immobiliére, aucune information n'a pu nous étre communiquée.

Généralités

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département O Observé / mesuré 30 Gard

Altitude ‘K Donnée en ligne 99 m

Type de bien ,O Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé 2006 - 2012
Surface habitable du logement ,O Observé / mesuré 74,77 m?

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,48 m

Enveloppe

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Surface du mur £ Observé / mesuré 74,71 m?
Ty;?e de local non chauffé ,O Observé / mesuré I'extérieur
adjacent
Matériau mur Q Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 1 Nord, Sud, Ouest
Epaisseur mur O Observé / mesuré <20cm
Isolation O Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant O Observé / mesuré 10cm
Surface du mur O Observé / mesuré 10,92 m?
Type de local non chauffé . .
adjacent Q Observé / mesuré un garage
Surface Aiu £ Observé / mesuré 12.82 m?
Etat isolation des parois Aiu ,O Observé / mesuré isolé
Surface Aue ,O Observé / mesuré 8,23 m?
Mur 2 Nord, Est
Etat isolation des parois Aue Q Observé / mesuré non isolé
Matériau mur Q Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur Q Observé / mesuré <20cm
Isolation ,O Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant ,O Observé / mesuré 10cm
Surface de plancher bas ,O Observé / mesuré 41,55 m?
Type de local non chauffé . . .
adjacent Q Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue D Observé / mesuré non isolé
Plancher 1 Surface plancher sur terre
facep £ Observé / mesuré 41.55 m?
plein...
Type de pb Q Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue ,O Observé / mesuré inconnue



Année de

. . . Valeur par défaut 2006 - 2012

construction/rénovation
Surface de plancher bas Observé / mesuré 16,67 m?
Type de local hauffé . .

y‘,)e € localnon chautte Observé / mesuré un garage
adjacent
Surface Aiu Observé / mesuré 16.67 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé

Plancher 2 Surface Aue Observé / mesuré 16.67 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré inconnue
Année de' . . Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation
Surface de plancher haut Observé / mesuré 33,22 m?
TyPe de local non chauffeé Observé / mesuré un comble fortement ventilé
adjacent
Surface Aiu Observé / mesuré 33.22m?
Surface Aue Observé / mesuré 0m?
Plafond

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation Observé / mesuré oui
Année isolation Document fourni 2006 - 2012
Surface de baies Observé / mesuré 1,21 m?

Fenétre 1 Nord

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Type ouverture (fenétre
battante...)

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type menuiserie (PVC...) Observé / mesuré PVC

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

2,8m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Type ouverture (fenétre
battante...)

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type menuiserie (PVC...) Observé / mesuré PVC

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

5,21 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Type ouverture (fenétre
battante...)

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes avec soubassement

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

joJhclholRelRelhelnelholholholholholhclhelhelhelReRholholholholhelhelholhelhelhelRelRelRoRRolhelhelliiRclRelRelRelRelRoRhelD GholholholholRol ol RoRRoTD ¢

Observé / mesuré

non



Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type menuiserie (PVC...) Observé / mesuré PVC

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de porte

Observé / mesuré

2,2m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest

Type de porte

Observé / mesuré

Porte avec moins de 30% de double vitrage

Porte
Longueur Pont Thermique Observé / mesuré 54m
Positionnement de la . . .
o Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant menuiserie Observé / mesuré Lp: 10 cm
Surface de porte Observé / mesuré 1,9 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Nord, Est
Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine
Porte 2

Longueur Pont Thermique

Observé / mesuré

501m

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5cm

Pont Thermique 1

Type PT (mur / pb...)

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / inconnue

Longueur du PT |

Observé / mesuré

16,5m

Pont Thermique 2

Type PT (mur / pb...)

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Ouest / Plancher 2

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / inconnue

Longueur du PT |

Observé / mesuré

33m

Pont Thermique 3

Type PT (mur/ pb...)

Observé / mesuré

Mur 2 Nord, Est / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

52m

Pont Thermique 4

Systemes

Donnée d’entrée

Type PT (mur / pb...)

Observé / mesuré

Mur 2 Nord, Est / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / inconnue

Longueur du PT |

V|Iv|o|o|D|D|D|D|D|D|D|VD|D|D|D|ID|D|C|D|D|D|D|ID|D|D|D|D|D|D|D

Observé / mesuré

Origine de la donnée

52m

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

VMC SF Hygro A de 2001 a 2012

jo
Année installation X Valeur par défaut 2006 - 2012
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Fagades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant ,O Observé / mesuré oui
Type d'installation de chauffage ,O Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur ,O Observé / mesuré Electrique - PAC air/air installée entre 2008 et 2014
Z;:‘z::;:ﬁfuffée par chaque Q Observé / mesuré 67,07
Année installation générateur ,O Observé / mesuré 2009 (estimée en fonction de la marque et du modele)
Chauffage Energie utilisée ,O Observé / mesuré Electrique
Type émetteur £ Observé / mesuré PAC air/air installée entre 2008 et 2014
Année installation émetteur Q Observé / mesuré 2009 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence Q Observé / mesuré Avec intermittence piéce par piece avec minimum de température
Type d'installation de chauffage ,O Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur ,O Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique a accumulation
Chauffage 2 Q
jo

Année installation générateur

Observé / mesuré

2009 (estimée en fonction de la marque et du modele)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique



Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur électrique a accumulation

Année installation émetteur

Observé / mesuré

2009 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Surface chauffée par I'émetteur

Observé / mesuré

7,7

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéeme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou
inconnue)

Année installation générateur

Observé / mesuré

2009 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiere murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production volume habitable traversant des pieces alimentées contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Observé / mesuré

150 L

Refroidissement

Systéeme

Observé / mesuré

Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split

Surface habitable refroidie

Observé / mesuré

66,36 m?

Année installation équipement

Observé / mesuré

2009 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)

Energie utilisée

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission des
diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a I'utilisation réglementaire des
logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 31 mars 2021décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114,
2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2

n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

IV |D|D|D|D|D|D|D|D|ID|D|O|D

Observé / mesuré

Electrique

Nous sommes intervenus dans le cadre d'une saisie immobiliére, aucune information n'a pu nous étre communiquée.

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100
CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)



ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

520 Chemin de Valdegour 30900 NIMES
KX 162

INFORMATION DE COMMANDE

Date de commande : 30/08/2021

Valide jusqu'au : 02/03/2022

N° de commande : 174561

Adresse : 520 Chemin de Valdegour 30900 NIMES

Cadastre :
30189 | 000 KX 162

Commune : NIMES

Code postal : 30900

Code insee : 30189

Lat/Long : 43.8340975 , 4.32464466447907

[ W U R I | PR

Acquéreur ou locataire :

RESUME DE L'ETAT DES RISQUES

Réglementaire

Informatif : ERPS
[ 0 [ 0

(1) Une étude géotechnique est obligatoire en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN, Article 68)

l::glfdr;it:ﬁl [Approuvé] Le 28/02/2012 : Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau Vistre
Exposition KX 162  NON
Risque minier Aucun plan de prevention des risques minier recensé sur cette commune

Risque technologique Aucun plan de prevention des risques technologique recensé sur cette commune

Cliquez sur le lien suivant pour trouver les informations Iégales, documents de références et annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

INFORMATIONS
LEGALES l https://www.etat-risque.com/s/WJDVN \
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 2011326-0211 du 22/11/201M Mis a jour le
2. Adresse ou parcelles Code postal ou Insee Commune
520 Chemin de Valdegour 30900 NIMES 30900 NIMES

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS (PPRN)

> l'immeuble (ou au moins une parcelle) est situé dans le périmetre d'un PPR N Oui Non X
Prescrit Anticipé Approuvé Date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

inondation (rue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
seisme volcan autres

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies di dessous
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES MINIERS (PPRM)

> |'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M Oui Non X

prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres
Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies i dessous
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies di dessous

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Sila transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Sila transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a |'acte de vente ou au contrat de location

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE SISMIQUE REGLEMENTAIRE

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
INFORMATION RELATIVE A LA POLLUTION DE SOLS
> e terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oui Non X

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE REGLEMENTAIRE A POTENTIEL RADON

> l'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L’ASSURANCE SUITE A UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

> 'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

30/08/2021/ NIMES Acquéreur ou Locataire

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES
Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a 'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
N° - du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
520 Chemin de Valdegour 30900 NIMES 30900 NIMES

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>['immeuble est situé dans le périmére d'un PEB Oui Non X
Révisé Approuvé Date
Si oui, nom de I'aérodrome :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON X zone A zone B2 zone 3 zone D4
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

1 (intérieur de la courbe dindice Lden 70)
2 (entre la courbe diindice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre |a limite extérieure de la zone B et Ia courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général
des impots. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait 'objet d'une limitation
réglementaire sur I'ensemble des plages haraires d'ouverture). Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit Ia plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de Iinformation géographique et forestiere (I.G.N) a I'adresse suivante
:https.//www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a Ia maire de la commune de : NIMES
0U est sis 'immeuble.

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

30/08/2021 / NIMES Acquéreur ou Locataire

information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministere de la transition écologique et solidaire https.//www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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INONDATION

AG2>
Inondation
MOUVEMENT DE TERRAIN (SOLS ARGILEUX)
AG2>
Fatle Moyen Fart
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RADON
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BASOL-BASIAS

162~
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ICPE

162~

o ICPE
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PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Zone A Zone B Zone C Zone D

SIS

|:| Basol
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Liste des sites BASIAS (a moins de 500 meétres)

BAse de données des Sites Industriels et Activités de Services

Code Raison social, Activité, Adresse Distance

STE PASCALJULES 418 metres
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Gard

Commune : NIMES

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune

Catastrophe naturelle

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Inondations et coulées de boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Tempéte

Inondations coulées de boue et glissements de terrain

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations coulées de boue et mouvements de terrain

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Déclaration de sinistres indemnisés

enapplication du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de limmeuble
520 Chemin de Valdegour 30900 NIMES
30900 NIMES

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Cochez les cases OUI ou NON

si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des événements

Début Fin Arrété Jo du
01/04/2019 31/12/2019 17/06/2020 10/07/2020
01/01/2018 31/03/2018 16/07/2019 09/08/2019
20/11/2018 20/11/2018 15/04/2019 04/05/2019
01/07/2017 30/09/2017 27/06/2018 05/07/2018
06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
14/10/1983 14/10/1983 15/02/1984 26/02/1984
23/08/1984 23/08/1984 16/10/1984 24/10/1984
11/02/1987 13/02/1987 24/06/1987 10/07/1987
24/08/1987 24/08/1987 03/11/1987 11/11/1987
27/08/1987 27/08/1987 03/11/1987 1171171987
03/10/1988 03/10/1988 07/10/1988 08/10/1988
12/10/1990 12/10/1990 25/01/1991 07/02/1991
19/10/1994 21/10/1994 03/03/1995 17/03/1995
1371071995 15/10/1995 26/12/1995 07/01/1996
27/05/1998 28/05/1998 15/07/1998 29/07/1998
08/09/2002 10/09/2002 19/09/2002 20/09/2002
22/09/2003 22/09/2003 17/1172003 30/11/2003
04/11/2004 04/11/2004 1170172005 01/02/2005
06/09/2005 09/09/2005 1071072005 14/10/2005
01/01/2007 31/03/2007 07/08/2008 13/08/2008
01/01/2012 31/12/2012 29/07/2013 02/08/2013
29/09/2014 29/09/2014 04/11/2014 07/11/2014
09/10/2014 1171072014 04/11/2014 07/11/2014

O o0Ooo0o0o0o0o0b0ob0b0oqooqooqooqoooqoooooooao

Indemnisation

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON
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Etablile: Nom du vendeur ou du bailleur
30/08/2021 Mme Patricia CLERC

(achet / Signature en cas de prestataire ou mandataire Nom de I'acquéreur ou du locataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs :

WWW.georisques.gouv.fr
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(Gard), 116, Alkks Norbert Wiener,
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Sociéiés,
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Commarce ot des Sockités de NIMES {Gand).
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Représentée & 'acte par gérant de la societé LA
YALIVERDE agissanl en varty d'une assembiée générale des assockbs, donl Porginal

g5t demeurd annexd aux présentes aprés menlion. {Annexa n*1)

A Peffet d'stablr ainsi quil suil L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
'REGLEMENT [E COPRDPRIETE cencemant un ENSEMELE MMOBILIER
apparenant 3 la soeite dénommée © socidte £n participatian LE CLOS WIOGHIER",
sur un lerrain situé & nimes {gard), 528 Chamin de Valdegaur.

PREAMEBULE

i - Le présent réglemenl de copropiehd esl ftabli conformement auXx
dispositions de la Loi n® 65-557 du 10 Juillel 1965 fixant le sizfut do |2 copropriglé 85
immeshies batis, du décrel n® 67-223 du 17 hars 1567 el dex toxtes subsénuents.

Il 2 nptamment pour bt

1°f - Fetabihr Félat descriptil de division de U'ENSEMBLE IMMOBILER 12l
qu'il esl décnl ci-apnés.

2% - De delgmmner jes alémenls de L'ENSEMBLE IMMOBILIER, batment
par batiment, qui seront affectés & vsage exclusil de chague copropriétaire {parfies
privatives) el ceux qui seranl atfecits & lusage de plusieurs ou de l'ensemble des
copropliétaires {parties contmunes), ef den fiver les services of omeénagements

[Fogty il
3% - De fixer ies droits &1 obligabons des coprepridtaires ou d'an determingr

les conditans Toexercice el o exéoution.
4% - Drarganiser Fadministaton de L'EMSEMELE IMMOEILIER.

- il - Les dispositions du présent réglement de coproprété serant obligataires
pour lous les copropridlaines o Gtcupants dune parte gquelcongue deé 'un des

batimants de L'ENSEMBLE IMMOBILIER.
Le présent réglement de cogropristé et ses modificabons, le cas fchianl,

constiluerant 12 lof commune & l2guelle tore devronl se confgrier.

[ PLAN
= ——
FREMIERE FARTIE DESIGNATION ET DIVISION DE L'ENSEMBLE
INMMOBILIER

CHAPITRE I : DESIGMATION GEMERALE
I

CHAPTRE I} : DIVISWON DE L'ENSEMBLE IMBOBILIER - ETAT
DESCRIFTF DE CivISHON
CHAPITHE I : EHSTECTION PARTIES COMMUNES ET
FARTIES PRIVATIVES
DEUXIERE PARTIE DROITS ET OBLIGATIONS DES
COPROPRIETAIRES
M W CONDITIOMS DUSAGE 0E5S  PARTIES

PRIVATIVES ET COMMUNES
gﬁa‘l-gg_g ; CHARGES DE UENSEMBLE INMOBILER
CHAPTTRE ¥1: MUTATION - LOCATION - ROCIFICATION DE

LOTS - KYPOTHEQUES

TROVSIEME PARTIE ADMIMISTRATION DE L'IMMEUBLE

O W BYNDICAT DFS COPRDPRIETARES
APITRE Wil - SYHOMC
CHAPITRE |X : COMSEIL SYHOHTAL

QOUATRIEME PARTIE AMELIORATIONS - ADDITIONS -
SURELEVATIONS - ASSURANCES - LITIGES
- CHAPITRE x: AMELORATIONS-ADDI TIONS-
SURELEVATIDNS

CHAPITRE X ; RISQUES CIVILS - ASEURAANCES
CHAPITRE Xl - (HEXECUTHHI DU REGLEMENT - LiTIGES

A\




CINGUIEAE PARTIE DOBMICILE - FORMALITES

PREMIERE PARTIE

R

Les présentes Sappiquent 4 UM ENSEMBLE IMMOBILIER sur un leiran
situd A nimes (gard). 526 Chamin de Valdagour

Et cadasing
Seclien N Lieudit Burkace
"X 162 =28 CHEMIN DE|00 ha 19aB5ca
YALDEGOUR
- PHOPRIETAIRE

Le requérant an sl propridlaie au moyen de Facquisiion ci-aprés Snoncke
saus b fitre © anigine de propridte =

" MBL ER

Limmevtls kisant lobjet du présent #al descrpdf de division est si 524

Ghemin de Valdagour sur la commaune de NIMES {Gard). F est cadastré saclion KX

mérd 162 poulr une contenancs de 18ares B5centiares.

Sur cal immeuble existh une Maison & usage dhabialon, dlevée dun dage
sur maz-de-chavashe,

Cet immeuble a fait Fobjet d'une demande dé parmis de construrs pour Ia
mﬁmdenmmmmlhmlsdmh&simmmuﬁn.cemﬁde
conslrure, numéfols PC n* 3015U2000P0198 3 &té ddlivrd par Monsieur la Makre de
NIMES (Gard) en date du 28 mai 2005. Il a ait Fabjel d'un modificalif daers le cadne
dune augmenalion de I3 swface hors oeuvre nette. Ce modlificatif su permis,
muménité PG J018508P04A6 M2 a &bé délivré par Monsiewr le Maie da HIMES
{Gard} en date du B jamiler 2009,

108 PA ETP

Crans ke cadra de cal aiat descriptil de division, il sera oréd sapt bdtmenls
denommés botment A B, €, 0. E. F et G, Confmmbmeat u permes de constre, b
balmants A, B, C, D. E zeront slavés dun éhage sur rez-de-chayssée. Le batmant F
cormespond & Fanchenne habitaticn, ko bMtiment G comespond & on gasage.
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SEGTION Il - PLANS . PERMIS [E CONSTRLIRE - PRECISIONS
DIVERSES
FLAMS

Sont demeurés ci-jainis et annexgs aprés mantion les plans suivants ttablis
par e Cabinel SCP TALHADES PIRIS, Geomelre-Expen & NIMES {Gard). & 1er avri

200,
- un plan du rez-de-chaussée figurant femplacerment de chague bakment.

celui de la yairie, des statlennements, ges espaces vars {Annexe n*2]
- un plan du premier Sage {Annexe n'3)

Es! damaurs annexd =ux présertes aprés martion, Matat descriptif de divigian
¢labli par 1o Cabinat SCP TALHADES PIRIS, Gapmete-Expen & MIMES (Gard), (e
1er avril 2005.[Annexe r°d)

PERMIS DE CONSTRUIRE

L'ENSEMELE IMMOBILIER obdet du présen réglement o8 copiopnétd a fai
Fabses g'un permils de carstruire dél yré 3oL 18 N 30185 JEFQDE, deivrd e 28 ma
2008, par Monsieur la Maire da MIMES "Gard) pour i eroaticn de gqualre maisans
| ndiviguedies et deuy apparements. [Annexe 05}

Ledit permms ce construine ayant lait Tobjet dun iranstart au profil de 13 socidig
SEP LE CLDS VIGGNIER sous la numéte PC 30 138 02 PO1SS T1 e 30 octobre
2008 (Annexs W*B)

Ce permis a fal l'obiet dun afichage reguker aln® ouil resule des pIocEE
sarbaux do constat établis por asies extr-judiciaites de Malire Thiphause ROUGE,
heissior de justice & NIMES [Gard], en date des 8 uin =t 18 aoclt 2208 attestant
Paffichage surle terrain{Annexe n*T](Annexe n'ey - '

' Ce petris de construire a fait Uobjel g'un modificatf dans b cadre dune
augmentation de la surfsee hars uvie nette, Ca modificalif au permis numérolé PC
r a0t BUOAPS1ED M2 & gt dEhvre par Mansied! le Maira de MIMES (Garg) |a B janver

2005 |Annexe n*d)
' Ce perrnis @ lail l'objet d'un affichage réguier ainai quii résulle des procks

varbaux de constal établis par actes extra{ulicaines de ailre Thiphaing ROUGE,
| huissier de justice 3 HIKES (Gard), en date des 15 février et 18 mars 2003 atiesiant
Fafichage sur | terrain. (AnnExe n*{odAnnaxe n*11)

! Lesdils parmis n'ayant pas fat [obet ni g'un reggurs ni d'un retrail dans es
" gelpis 1egaux, ains: déclard parla societe sn paricipation B SLOS VIDGNIER.

Une copie de lensemple de ces documants e9t germeurd BRRExe aux
oréserites apris mankan

PRECISICNG OIVERSES

DHSPOSIT.ONS By REANIAME ARSLKCABLES

- Urbanlgma
Som demeurdes cojoinked el annsxées au prégant aste B pigres suvames

- LN cerifical urbanisme wlormatil dilvré pas ia Mairie de MIMES {Gard} 2
15 décanbra Z0AA sous k2 numerp Gl 01AS 08 P08 (Annexe n™12)

« Un plan cagasial fAnnexe n"13}

_uUr cemificat de numératage déinré par la Mairie de NIMES [Gard) @ 10 avril

BE08 [Anmexs nti4)
- Un cenificar de non algnement selivre pac la Mairie de NIMES [Gand) ke 9

ayrll 20GE (Annexe A*15)




DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMOBILIER:

Le batmant F {ancienns maison dhabitaion) eyant 8bé conatruit depuis phus
demmans,Iaﬁvhhna&tépmm.amhmam:uxﬁmm&amﬁﬂeL
§5146=2 dy Code de |3 consWuction ab de Mhobitation, dun dagnoslic techniqus
pm'tantm-mtntdal'!mtappumnldahmliﬂlh&dummmmndamm
rmmmuatmaiEMMmmnhﬁmmmnhmum
£t de adcurité, Ca datgnontic tachnique 2 64 &tabli par ke cabinet AMY EXPERTISES
57 Roe Canta Perddy 30730 MONTPEZAT Ia 15 pwil 2008 #f un sxemploine axt
dernaurk ci-joint &t annexd apres memtion {(Annexs n*16]

-Assyrance donunage-piyvages

A l'occazon oe | constrochion des batimenls 4 faxception du batiment F, i
agra smscit une police dassuiENcE  dommeges-ouvages gonkommEment Aux
disposiicne de l'arilcle L 242-1 dv Code des assumncas, af garantiszant en dehors de
touta recherche de responsabili ks dommages pouvant survanir A cet Suviage.

il esl précisd que poor e batiment F, aucune construction oU réncabion
gnirant dana le cadre dudit srcticle n'a kb affeclde, 8 co depuis moing de oix ans.

= Carpyt d'wmiretion
Un camel denetien de LENSEMELE [MMOBILIER conforme au décret numém
2001-477 cdu 30 MaiZ001 devra 8re mis en-place, e camet Serd bin A jour par le
syndic ai consultable par ks les aoquénEurS pal=ntials d'un lot.

-Assginisgement
L ENSEMELE IMMOBILIER et raccond 3 I'assatnissesnent sommrenal
DMSPOYTIONS RELATIVES A L'ENWRONNEWENT
ETAT DES R 3 NATL S TE 3 5 LEME
GENERALE

Las dispositons de lariice L 125-5 du Code de ['envimanement som ¢-oprés
IRtéralement rapporbées -
£ [, - LA aorudraurs ou locakuings da biens knnobilers shuds dans das 20085
covverles par un plan de privaniion dos risquss leciiiogiques ou par ue plan de
prévention des nsques madurels prévisilias, preset ou approtvd, ou dank Jdeg pones
de sigmicité défiwes par décret en Consed dElel, sonf miormés par le vendawr o B
balaur ce Faxistence des MEqUes Wods par o8 pion oy ce dicrel. A cef affel, un &t
des risquas naiwsls et lechnologiquas es! Alsbii & parir das informations mies &
disposition par & préfel. En cas de mise o0 venis de fimmevbis, Téinl est prodt
dans fa concifans o) sefon les modaktes prévies aux articles L 2Ti-4 et L. 271-5 oy
Code de e conslwcon of de fabiafion.

il - En cas de mizse on locabion g2 Himmeuble, Filal des rsques natursls ot

est UM gy nowvesy focaleim dans ke condifons ef seln les

modakids prévues A Faricls 3-1 e Ja lof n° B9-462 du 6 jullsl 1989 iendont &
smidorar W& ApEoHs foceis et portard modifcation oo s jof w* 88-1290 & 23
détembre 1365

ii¥, - L profed amiie ia Rsle <us communes dars losqueies les disposiions du
f-rmﬂmrmmﬂqummmmmmmmﬂ,mﬁmm
risquas o ges docuMBnis & prendie eff COmp,

w.-;mmmwmﬂﬂm«nmmummmwm
d'une Kdennid an application de Marticle L. 125-2 ou de Fadicle L. 128-2 di code des
ESGrances. i vendaur oU M belaiy o Matmesble osf Jeny dinformer par o

ool



fasquéreur ou le focatare de foul smistre Surveny pendanl fa perode ou i a erg
propridteire da Mmmevbie ou dont o & éhé jubmeme inforrg on agglivation des
présenlas dispositions. En cas og venle de Mmmeubls, cete information et
mentonnte dary F'ecte authantique constatant ta réalsstion de 13 venle.

V. . En cas de ron-respect des disposifions du prdsent aricie, lacquareur au
jo locataie peul poursdivid Jp résciwhon i coni@t gu demander 8y juge une

diminuticn du ariz. e

- Plan de prévention des risgues naturels prévis|bles
Un n'an de préveation des rsques nature's prévisibles 8 eld Aparouve

- Elal des rsgues
Confarmement aux  disposdions de  laticle L i25-5 du Coda oe
lenvirannement, v &fat des risgues en date du 27 novemxe 2003 sck demeurd ci-

et & annexé aprds mertion, (Anaexe nT1F}

L'ENSEMBLE IMYOBILIER nz subi, & la eonnmiasance da reguérant, A.4Cun
sin-stre ayan donné lieu au versement d'une rgemnite,

SERVITURES

Il n'e pas et fat menfon sur les Litres de propriaté antgdeurs fe serviludes
poivant encore exister a o jour,

SECTION HI TORIGINE DE FROFRIETE - SERWTUDES

} Ledit bien appatien! 4 la sockie dénommér ' société en participation LE
ALOS VIDGN:ER" cidessus plus amplement gisiprae aJ Toyen de I'agquigition

{3ite dC Savoir :

Résidert au sems £e |3 ragrerrentation fiscas,
Suivan! zcte regy sac Maire Xavier de | E HOYE Wotaire 3 “imes, e 18

teysier 2005,
Cette acguesition a el ey moyennanl un prin pays camptant et guittance dans

l'acte.

Cet acta cortien! loutes os déclarations dusage.
Ure capi aulhantique Bst en cours de publization au premier bureau des

hysathibques fe NIMES (Gard), -
AT .{F,ﬂﬁg P hgﬁh}{iﬂ
- - P Z2ag

CRIGINE DE PROPRIETE ANTERIEWRE

Le BIEN appartenait au moyen des fails ef

FLles ci-aprés enoness -
1- Bréges

{45 aso

K



La cévolibion sutcessoraln B &4 CONMLIGD DX UN SOE 08 NOMHRD Yimaac
par Maftre Jean SUTRIEUX Notaire # NIMES, le 1oy fieiler 2007.

Aurx temes de cat 3cte, Bn apphicalion des dispositiona de Farticle 757 du
code cvil le conjoint suivivant a déckard opler pour Fusufuil da fonhensais des
Biena meubles & immeutits composant la Succhssion.

L'altasiation de prophdte prescrile par by ioi 2 61 dressée sulvant asle requ
par Maitra Jean DUTRIEUX Notaire & NIMES, e 4 @l 2007.

Unemhnmmmdudnm.ammumﬁﬂwdes
hypothiques de NIMES, Is Fer jJuln 2007, volurng JI07P, funérs 560,

Audit acte, it BIEM 2 &t dvalué @ 'a somme $a DEUX CENT CINQUANTE

MILLE EURQS (250.000,04 EVR).

5 Nid-da sla

La dévolion SUCCESSOrAle 3 I8 CONSTARAS Par U SCe On IRawm wrsae
par Maitre Joar: DUTRIEUX Notaine 3 HIMES, le 30 novemixe 2007,

L'mitpstation de propridte prescrita por la loi a &l dressbe suivant ack nequ
par Maitre Jean DUTRIEUX totalre & NIMES, le 17 avril 2906

une copie authontigus dudit acte A &t publés au 1ER bureau des
hrpuhéquudnﬂllﬁs.luﬂmmmmﬂw.mm.

Audit acte, lodt BEN o At svalud 4 la somme de QUATRE GENT MILLE
EUROS (400.000,00 EUR).

Plus aslérivapemaent;
Originmirement, kes biens wt drolts imaobikers dépsndaient de ko communauts

de bisns pyard existh enine!

. ;s constructions © paur kes avolr failes &difier sans evoir consenti aucum
privildge 'architects, constructeur ou snireranes.

- Et le temain: su mayen de Facoulsition faine de |
B pvant acle recu par Maline Geoiges REMEZY Nolalne
& NIMES (Gard) ke 21 mars 1957

Catte acquiskion 3 su keu moyenwrant ke prix principal de UN MILLIOM DEUX,
CENT MILLE ANCIENS FRAMCS payé complant ef quittanch A Mscle.

Unanupiuauﬂ‘mﬂquuduurrm;immﬁhconmnmm

Hypothaques de NIMES {Gard) ke 20 met 1257 volume 4350 raméro 25.
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LEHSEMBLE [MWWORILIER st civiad 2n batimants, chaqus batiment dtont
ni-méme divisé on lols selon la désignation de 'élat descrplif de division ci-apeés,
cakii-ci comprend pour chaque lot Mindication das parties privatives affectees a
fusage exclusil et pariculies de son propridtaire, et s quobtes-parts Indivises das
parties communes de L'ENSEMELE IMMCBILIER.

L'ENSEMBLE INWMOBILIER gera divisé en SEPT (7) bliments eux-mémas
divizds chacun gn un carain nomira de kis.

Las bALMS e fonmen] pas un SUviege urkgue,

Le présent état descriptif de division comprendra TREIZE (13) Inis
usmérobas de UN & TREIZE,

DESIGRATION DESLOTS

13:

Une maiscn eovie dun £lage sur rez-ie-chausske, formant ke batimenl A, cu ol
prend actes par panies commumes. Sa superficie otale s'ddve & 182,70 Mm%,
Campranant:

- Ay gz -ge-Chaussen

Un garaga, pour une supedficle de 1650 m*

Uin séjour-Cuising, uh 'WC- sale de bains, un ddgegement pou une supeflicie de
A260 . _— o

Un jardir, peur une supefficie da 90,80 m?

- fad precmer Stage:

Beux chambeas, Lna saie de bains, on WC, un degagemanl pour une superficie de
328007,

- Un escalisr privatil permet Facces entre kg sez-de-chausséa B l premin @lage

fvec g il Urois cant soixantz quinge fdin milhames {1375 0000 dmes) de

{a propuiéte du 5ol et das parties communes ghnsrales

L]

X [2)
Line maSaN leves d'un Atage sUr raz-de-chaussée, formant ke Datimant B, ca tot
prend DoCAE par pariies communes. Sa superfiche kotake S'kldve & 151,70 mi.
Compranant:
- Au fez-da-chauesde:
Lin garage, pour une Suparbcie de 16,50 m?
Un s&jour-cuisine, un WC- salle de bains, un dégagement pour uneg superkcie de
4760 m*, .
Un jardin, pour une superficia de 59,80 m
- Au premief tage:
Deux chambres, une salie de bains, un WC, un dégagement paus una superficia de
3280 mt,
Awec bos mile deyx covt renbe rors i milkémes {1233 MO00) dmes) de b

propréié du sal &b des paries commimes ghnales,

Lot numéro brois i3] :
Lne maison devee dun Mage sur rez-de-chaussés, fomant I batimen] C, ca ot
prend 3ccas Par parhes communes. 52 superficie worale weléve A 145,10 m",
Comprenant
- Pyl rez-gde-Ghauisde,
Uin garage, Pour une superficie de 16,50 m*
Un s&j:.:;r—cuishe. un WO- salte de bains, un hgageman pour une suparkcia de
' ,‘z.m 2 . e
Un jardin, pous une superficia de 36,20 L
~ Al prmber dtage:




Det: chambres, una salle da baims, un W, un dégrgament pow une suparicie Jo

2A0mt
Avwe leg rmile dety cant vingl hult &k mitkénnes (1228 (10000 émes) d4
ghrakas.

proprides du 2al el des parties COMMUNES

Lat u i
Une maison svde dua dage sur rez-de-chouaséa, formant e bitiment D, ca kot
prand accérs par parties communes. Sa suparfic: totale £'ekve & 14520 mt
Compranant
- Au rez-de-chausshe:
Lin garage, pour una superficie de 16,50 m*
u;' siicur-cuising, Un WC- salle da bains, un ddgagement poLY une puparficie de
42,60 m".
Un janin, pour une superfics da 53,30 m?
= A aremier Saoe;
Deux chambies, une sale di: bains, un WO, L &gagamant paur une superficie de

32,80 M.
Avec [es mille deu cont wingt qualre idix milliémes {1224 110400 &rmes) de &

proprtd du sol ot des paries communes gandrales

Lod nundro ol [5) ;
Uné maisorn Mavie Fun saga surrcz-de-chausssa, kxrmant be bitrment E, oa ol
mmﬁparpummmm.*&amﬁdum s'dldve & 143,70 M.
Compranant
- AU rer-de-chissis
Un gamage, pour una superficls de 16,50 m*
Up géjpur-cuigine, un WC- salle de bains, un deégagemant pour uim lpericie de
42 B0 m".
Un jardin, pour une superficie do 51,80 m
- AL premier efage;
Cieipx chambres, uns salk de baing, unwc.un{lagngmantpuurmasupmfﬁada

IZe0m
Avec les mile geu cent vingl geux Kix. mlitmes {1222 10000 &men) de la

propriétd du wol ot des poitles COMMUNAS QEnErates.

SHuk oy rez-de-chaussés u hatiment F, ce kol prend accds par partieh COMmMees.
Sa superficic woiaks s'éléve & 196,01 m*,

Ce lot eomprend:
Un appartement, pour une superficie de 35,40 mT, comprenanl un pEjour B une salke

d'may- WE,
Un garage. pour we superficie e 19,81 m".
Un jardin, pour une superficie de 60,80 m*.
Avec s Eix can acheante huit fdix miliémes (068 1DODD émes) de o
propribté do sl ol dess parties communes ginérales,

-

Lot hyméro sept [7) ;
Shuk au rez-oe-chaussde du biiment F, ca lol prend acchs par partes COMTIUNeS.
Sa superficie tolake s'dlive & 131,98 m*,
e Kt comprand:
Un apparternnt, pour une supericle da 48,00 m?, comprenant un s&our, une
chambre, Lne sally deau-WC et un hall,
Uin garage, pour uwhe superfice de 17,05 m?
Un jardin, pour un superfice dq 65,90 m.

#wec 185 huit cent vingt neuf iix misémes (529 10000 émes) de s propridté
ou sol a1 des parties communas générales.

-

Formnant la TeT-de-chausosa du batiment G, oe lot prand acets par parties Communes.

Ilwmmndimgarag-.hwp-rﬁ:hhm#mimzzm’.

2 A
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Avet o5 cant eux Ak milisrmas (102 110090 emes) de 13 proprigté du scl et
des paries communes géndrales.

Lot numéra neuf 18] :
Silug AL rez-fe-Chaussae, ce ot prend accés par paries communes. Il sarrespond @

un garking. 53 superficie oimie s'aléve 2 1250 M.
Aver 1ag freris cirg fdik miligmes (35 M000D &mes) Ce la propriétd du s et

fes paries conmyenes générales

Lot numers dix [10)
Sihud au roz-fe-chaussee, ¢ ot prond aschs par parles Communes. Il eorrespond @
un pardng. Sa supesicie totglke s'tleve 3 12,50 m?

Awec lag Irente ting fdix mitligmes {35 AGOOD &mes) de | propriélé du sof et
des parlies conmMuUnes Géndrales.

Lot numéro onze {11}
5 +y8 ay rez-de-chausses, e 10! grend acoés pas pa-ties commanes. || conespend &
ur parking. Sa superficie totale s'éléve 2 12,50 m*

Aver lBs trente cing fdw th li2res (35 0400 émes) de 13 pregridte du sol e

des parlies CoMMUnes SENgra es.

Lot numéno douze {12 : .
Gitue ar rez-de-choussés, <o izl prend accés par parties communes. |l cerasaong 3
ta jouissance privative d'un fardin dant 2 frefands est 4 usage de bassin ge rélentian
commun. Sa superficie tala's s'éleve 2 24580 m” .

Aves tos brois cent guarante cing fdix milligmes (35 G000 emes) de la

aroprigté au 5ol et des parties communes giétrerales.

Lot pumérn tretze {131 :
Situe au cremier &age du Satimant F, ce ot prerd acrés par carties sammunes Sa
superficie 1otale s'eidve & 137 54 m®
Ce lot camprend.
1] ecalier privatif permetant 'ascts Gu prermier Blage, pour uie supcricie de 5,70
m.
Une lerrasse ron CoUvEre, peyr Jne sy pedicie de 6,70 mt
Ur appadement, pour une superficie de 115,14 m®, comprenant un grand sdjaur
salle & manges, UNE Gu Sne, LNe charrbre avec ceux placsros, ure ghambro aves un
placard, une autre chambre avet un placard, une salle de bains aves placard, un WC,
un coulair aves dewx placerds €t un hal. d'enuée

Awac lexs il & six cent soxante nedf fdix miliémes (1638 A0D00 aes) e 3

propriéte du sal €t des parties communes géneraies.

RESUME DE L'ETAT DESCRIPTIF

~'&lat descriphf qu precéde est résums dans e tablead récapity At dtabli ci-
apres confarmdment A larticle 71 du décret n* 53-1350 du 14 Oclobre 1955, modifié
pa: e decret n® $3-99 du 7 Janvier 1825, anis pour lapplication du déerat n* 55-22 du
4 lanwer 1053, porant rdfarme de ja pubboite fancdre.

<7 77
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TABLEAU PECAPITULATIE

" [Pab- |Efage [Mawredulnt |Farlies Parlies |Parties | Parties
des | mant COMMUNes | SOMmLEA b COrimUn | comman
lots ghnéraley |es s ax
affectés |aftectie |aifectés
= n' "2 & Nn*3
1 (A RO (Un 1375 A RE::] f
6t 17 !appertament | 10000 1000d
IFEE ROC fun 125|177 ]
1 gt 1" | appadement | 19000 10630
ETE RCC lUn 1228 s
T L [ ¥ | appartement [ 10000 10600
A4 [u] ROL | Wn 1224 1 f
#l 1" | apparterment | 10009 10000
[ E ROC |Un 1222 fE17E f
g et1" | appartement | 10610 1Q0a0
[ F RO |Un 658 1|6 7 1951000
_ appartement | 10000 10030 :
T F RO (LIn g29 i 24801000 { 2921000
r agg_a:tement 10084
B ROC | Ungarage 102 f
_ 100400
‘3 ROC | Un parking a5 4 10000
108 . TROE [Un parking ) 35 7 16000
11 ROC | LIn parking 35 1 10000
A2 ROC |Un jardin 345 ! 1214104
. 10000
13 ier Un 1663 i 585 SETAQ00
- apparternent | 10000 1000
10030 10480 1000 1000

"PARTIES PRIVATIVES" -

SECT)ON] - GEFINIIION DES BARTIES COBMMUNES

Consbtuent des parties cammunes, ks parties de chadun des batiments de
L'ENSEMBLE IMMDBILIER affecthes & Tusage o & Fullie de ous bes
copropretaies ou de plusieurs d'entre eux de chacun desdits batments | elles aonl
réparies differemment entra los coprapngtaires, selan quielles lant Tabjel d'un usage
coemerun 4 l'ensemble des copropnitaices de ENSEMELE IMMGBILIER ou quieles
sonl alectbes & lusage de cenlains d'entre Gux d'aprés 12 gituation des bAtiments oy
das ks on cause ou Bllile de divers dléments daquipemant ol sarvices coflectifs.

Elles comprennent danc des "parles communes gandrales” dont |a propriété
indivise est repariie antrs tous iex kot des bAtiments de L'ENSEMELE IMMOEBILIER,
Bl des “paries communes spdcialas” dont la poprigté indivige &5t rdparfle entre
partaing ot seulkensanl au certaing batimenta.

Aux fermes des disposiions du dernier alinta de Fanich 10 de fa lof du 10
Juillet 1065 tout reglement de copfopriéte doit indiquer lay &iéments pris en
considéralion = la méthode de cakeul permattant de fixer ot quates-parls do parties
Cominunes ef 1a rapariiion das changes.

3%
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Parlisa comimunes généralas

Les paniss communes gendrales alfactées & lusege ou (ulilitd de tous les
coprapridtaires comprennent

- La latalitd du sol ba6 et non bati de L'ENSEMBLE IMMCBILIER,

- Les espaces veits, cfélwes, haies et muwrs séparalifs en lant quits
dépendent de 18 copropiialg, le poriail dacods permetant faccds depu's 12 ghernin de
Valdegour,

- Les paasages ef voies de circulations pour piétons, lorsquiils présentent une
ufilité pour tous les cocupants de MENSEMBLE IMMOBILIER, { la cour B permatant
faccds 4 lensembls Jes |G1s)

- L& canalisations, gaines, conduils, prises d'air ef réssaux de toutes natures,
v campnis fes conduits de lumée, avec leurs acoessoires tels que coffres et gaines,
I5tes et souches de cheminées,

- Bassin d¢ retentian :

e tréfands du Iot 12 ast i usage de bassin de rétention comemun.

Le propriétaire du iol numére 12 ne pourra ni ¢onstruire, ni medifier, ou
pealisar un guelcongue aménagemant gui auealt pour affet dCamgindrlr ou de
supprimer l'eficacite dudit hassin.

Parties communes spéciales -
Les parties communes spéciates sonl cellas qul sont affectdes 4 Musaga ou 2

Fuliite dun ou plusiaurs balEments oo kocaux privatifs de batiments ocu de l'un o

plusiours d'erfre e, sBns paur autant Fitre & Musage de teus.
- Parties communes affectées 071 Cos partias communes sant affectéas

s fats 1, 3, 3, 4, § et 6. Elles eomprennent [a cour denommés "A".

- Parties communes affecties g 2 Ces parties communaes sont afectkées
aug lows 6 7 81 15, Eltes comprannent fe gres oeuvre du batiment F et sa toiture ainsi
qua tourtas les gaines, cibles el canalisations dessarvant c& batiment,

- Parties communes ftectées n® 3: Ces partles communes sonl affachses
aux lots 7. 12 21 13, Elles camprennent un degagamenl, dénommeé ", corraspandant
& U ACCSS COMUN & Cek trels s

SECTION I - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sant constiluées par 123 kocauy, aspaces, el derments
i SOttt Eompris dans ua local privatil d'un bitiment ef, comme tels, soal atftectés 4
tusage exclusil st particulier de Son nCCUpant

Ellex comprannent nolamment, sans que cette énoncation sait liritalive :

- les carelages, dalles, revllaments de sols, 4 lexceplion Je ceux des
halsons, loggias et erasses aflectds 4 vsage privatif,

- Les plafords el les parquels, y comprs les aires, formes, lambourdes el
|atis,

- Let cloisons intérieures aves leurs pores,

- Les portes palires, les fenitres, les persienies, volels ou slares awnEi que
|eurs accessaires et, d'Une Fagon géndraly, les auvedures at vues des locaux privatifs,

- Las enduits inberedrs das myrs el des coisans, quels quiils saent

- Las canadlisalions inkérizures &f raccardements particullers, les apparediages,
ratineteries ef accessoies qui en depandsnl,

. Latcadremart al e desgus des chemindas, les coffres el Jos faux cofires £

B SISk,
- Les mnshallations sandaires des salles deau, des cabinats de toiteths ot des

walsT-ClOsela,
-« Les installations des cuisnes,
- Les installations indviduelles de chaviage ot d'eau chaude pouvant exisier

A lintErieus Fun focal privatif,
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- Tuus les accessaires des paries privalves les que serfurerie, rebinettario,
les piacards et perderies loul ce GUi concours & laménagement ot 3 la décoraticn
inttcie re notamment les glaces, peirtures, hoisenss,

- Et en général, tout ce gui, stant & usage privatif, est in¢lus & lintéreur 4Es
lneaux consttuant des fots désignes & 'étal dascrintd de divisicr objet égalerment des
arésentes  Précision faile que les spparzlizns de balcons o7t communes Les
claisans inténegres sont Bn mitoyenneté Iorsqu elles ne sont pas paneuses.

DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES CORROPRIETAIRES

CHAPITRE I¥ - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET
DES PARTIES COMMUNES B

BECTION| - GENERALITES

Fhaque cogroprigtane sers respansate, & lagard du syndital gu | soit
prinepal pu SECCndaire, comme de tout gure coproprigtaire des houbles de
jouissance gt infactions aux dspositions v prézert réglement dent lei-méme, s3
farmilie, s&5 préposes, SEE looatares cu aoorpants €l foumisseurs serant dircciement
pu indirccterent 185 autewrs. AiASi QUE do5 CONESQUENcES dommagsables resuliant
de sa faute gu de 53 negligence et de cCile de ses prépoeds, ou par le fat duna
chase ou d'une personne dant il est legalemert respansable.

Teut coproprataice devra danc impasar fe respect deedites prescrptions aux
PEFSONMES Ci-jESSUS désighfes, sans gue, pour alam, spit dégagle sa prope

" responsabilit. :

Aucune "alérance ne poutra devenin un droil gegus, quielle gu en auisse Btre
la durée.

La regpgasabilit du syngical ou cu synNoic 1B paLTE Bie prngages en cas de
ot ou d'action delictiuesse commise dens les Paries ComMMuALs ou 43ns Ies parties
privalives, chaque caoproprittaie ayart I'entiére regagnsabilfté de |z surveilance de
585 bens.

SFCTION | - USAGE DES "FARTIES PRIVATIVES"

1~ - GEMERALITES

Chacue £e5 cogropridizies aura le drait de jour at d'user er. ban pére de
lamille des parties du hatiment et e L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont il BUrs |usage |
exciusif & la condition de ne pas nuire aux dmils des autres coprapndtaies, le ool
confermément & leur destnation

De fagon génerle, il ne devr nen &lre fail qu puisse porter atteinte 3 |a
destinatizn. cempromettre armanis et 1a solidite du hatiment, nuire 2 la sfcuritd ou 3
& trmnguillité de ses accupants au de ceux Ces autres hatiments

Toiefos 5 IBS circenstances l'exigent ot & condition gue laffectation, |a
consistarce ou Ha jouissance des parlies privatives comprses dats san -0l r'er zOENE
pas altérées de manidne durabig, avocun ges copropridtaires ou de [ew’s ayants droil

ne peut fmire obstacle A lexécution des VEYAUK regulitrement et expressement
dégites par [essemblée genérale en voru 9es paragraphes e], gl. b et iy g Farticle
24 gt das articles 26-1 et 30 de a loi du 37 Décembre 1985 i

Les fravaux enri-ainant ur 2Cces aux paries privatves Sovent gie rafifiss
aux copropretaites au moing huit jours avant le débul e ledr resligztion, saLl
impératifs de sacurilé ou de consersalon des biens.

2% - DESTINATION - QCCUPATION |

. Les Latiments de LENSEMBLE IMMOBILER sont destinés a titre principal &
I'mabitatian.
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En culra, &1 Sous sésarve qua kea rAgiamants le permetient, faxercioe des
professions |lbérales 4 e indwidusd ou sous fama socldsie @it autorisd, mais A
Mqummmmnmmumemﬂmmlwmmn
& ka cantinatian desdits bAlimenty.

Lz appaﬂemnmarhsbmmmmnmﬂméspardupmsde
bonne vie al Moaws.

La transiomation des apparemaenis an chambnes meubhdgs destinkss & Al
mmammumﬂuﬁnm.uanmmﬂmmu
Feiganisation d'une pensian de famile ou de l'exploftation dun garni, Mais la localicn
maubiée dUD appartemant &n son ntier a5t autorisba, da méme que ka location A Hire
accessoie dune piice d'un appariament

Les smplazemants de stafionnement et pardngs sonl deshinds exchavament
aux voltunes de tourisme e 1 sl inlardit d'y ramisar des camionnattes, dhs caravanas
o vEhicules simifaires, Ainsi que ook materidus ou marchandises,

L& fronsformation dun ou plusicurs emplacarments en aiefar da répoaration ect

anteroliter
3% - HARMOMIE ET ASPECT DES BATRMENTS

I - Les fandtres, volels of fermetures exidrigures, bien que constiivant des
parties ives, g pourfonl, MEme an o8 qui concerne leur peinbure et laurs
matérimng &ire modihds tani dars & couleur de b3 painture que dans | nature des
malirizuy, sica west aver 'sutorisation de I'mssemblie géndrale des copropridtaines
statuant aux condiions. S-aprés fixkas.

Les copropritmines dont les apparements disposant de balcons au bamasses,
pourront, sous néserve de Faulorisalion prisoble de Massambiéa des Copprstave
statuant dans ks conditions. de majorté de Fardicle 25 de la ol du 10 Jullel 1985 ou
celle de Paticle 25-1, fatmer ceux-Gl pour les fransformer en virandas oy jardms
hiver, mam emdemenl postérmurement 3 Mobtention du cariificat de conformike de
1 INMEUELE objel des prdsentes, e sous la condition ioutefols d'sn Aok fogu ns
autorisations de toutes administraliona concarmdes ol de Faasembiéa ghinfrale et sous
ke condndio e la surveliance de rarchitecte de L'IVMEUELE = pesoln en est

Lamedasturﬂaﬂwmeﬂ.swsmmquelammulufmmﬂm
celles choisies par Fassemblée ghnérale des copropriélaias.

Scus toules [os résarvas gui précident et aulsiipations nécessalres, micun
amémagement ni aucure décaraion ne pounont dire apportis par un caproprétaie
aux baicons, loggis, temagses oui, exiérisurement. rompraian I'harmonle de
LENSEMELE INMOBRLIER.

Les partes Tenhiée dos apparkements de chacun des batiments ne pourront.
mame en ce qui conceme leur peinkme Bre  modifdes exricuremeant
individuafiamant,

Enm,umnﬁumumhummdﬁm.m
memenanement, S ey paltars détage.

Lntu.tduwammunuanbmimﬂuwfmﬁdumndu
copropristaires, ot nolamment ks pories dobnon accds aux padies phivatives. s
fendtres ol 3l y @ lisu, volels, permiennes, stonen at Jalousies.

Il - Aucurs snseigna, réclame oy inscripion de pubcitd ne pours &t
apposoe & Mextbriewr des pories privatives, notamiment s s fandires, baws, portes
ot fermelures particubéms, sauf ca qul st dit chaplés au paragiaphe 4* qe B
prsante seciion ot & In saction 1l du présert chepitre.

. - JI ne pauma éire dtendu de inge, nil eaposk aucun cbjel aux fendtres, ni
s le3s nibonds ces bakcons, loggias ou Werazaws, &t J'wna Tagon pankale on dehors
des endrois qui pouraien Sirs réseryés b cal effet

Lump_ﬂihimmntd‘uruudﬂipmm&imﬂerun apparel
de climatisation s agade, v o




15

4% _ PLAQLUES PROFESSIONNELLES

Par derocgation aux dispositions qui précédent. les praprietaires ou oecUpants
exergart oes actwités Lbérales 4 tire inoividuel ou sous fa:me sccigtaite nourmanl
apposer selon I'usage des plagues professinnneles sur les pores d'entrée de hears

IncaLy pryals.

£ - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVALX

Chague copragréaire porra modifier, comere ban Wi serylara eld cos rais,
la gieposition inlaficute de son apparement cu Ao son Iocal, =ous reserve des
preserptions du présent paragraphe, des stpulations du pitsent raglement relztves
notaryment A Fhammone, Tasped!, la sgcurtd et g tranguill®e et sy a gl oE
lchlertion tes autphsal ons nécessaes déliées par lBs services adrmmistratfe ou
gventueliament par dES organismes préteurs

Y devs prendre toules les MESUTES NECCSSIES pOUS ne pas nuire A la

cBount® du pAtiment | i sera responsanie de teus affaigsemerts et degracatio®s 2t

aut'es consinuences YLi 58 produitaicn? ou iait de ces ‘ravaux, tant & Mégard d4e la
coprapnétd qu'a Megand, 511y a liew, du constecteur g batiment.

‘fous travauy gul enfegienaient unc EmMpnse &J une mllissance exclusve 185
parties commuenes ad affecteraien; celles-ci ou | aspest exteneur das Hdlimenls el de
L'ENSEMBLE INMMOBILIER devont &re soumis a aulorisalion de l'assemblie
gené-ale des copropfidlaires, stallkant aux conditions de majarité de l'article 25 de 12
o du 10 Juitle! 1965 ou évepluellcment celle de [article 25-1, ot syventuel ement celle
go laricle 36 dans 1@ meswe ol les Tavaux ‘ouchent & la sinuciune porteuse e
limmeuble.

Er pule, chague copropristaice aura la passibifitd de reler des lots conligUs
em eréarl des ouvertures ggus le contrdle de [architccte de FENSEMBL.E
IMMOBILIER. 5i la paroi située entre les doud lols combgua cansttue une partie
pommune, Mautnisaton de 'assemblée Qénérale statuant aux condifions sus-
indiguecs est reiepensable ; & coha patoi st pas Jng patlig commune, ele scra
mitoyenne et en conséquUEnce parhe ptivative, ke proprigt@re des deuy fols cinlaus
pourvant gonc liirement procéder & son perceMent.

§* - SECURIYE - SALUBRITE

I. - Il ne pourra &ire infrocuits b consecvés dans los locaax prvatls ces
atipres  dzngercuses, msalubres st malodorantes, notamment e slockage
dhydracarbures et ¢g tous produil Qu makigre volatiles gy inflarmahes, dans les
garages ot au'res dépendances satstricternant prahine

Drans les garages dingi que sur les emplacerments dc parkings et [EUrs accas,
il st ierdit de Taire tourner les mateuss aulremert que peur les manceuvres deqtne
&t ce sortie.

[| ne pourra &tre place, ri enyeacse, aucun ohjet dont le poids excéderat la
lirite de charge des planchers ou cele dos murs

Aucur. objet ne devia &l déppsé sur les bordures de ten&res, ba'cons,
loggias, ieTasses, ‘B vases A fleurs dewram gtre fiwes ef repdser sur des dessaus
&tanches, 4e nature & canserver Mexcédent d'ead.

Il - Les rokinels, apparails a effel d'eau et leurs raccordements existant dans
les locaux privatifs, devront gtre maintenus er ban elat de forztionnement et répares
sans délai, afin d'eviter toule déperdilion d'eau et autres neonvéments pour les auines
lots @l es parties cemmunes. || gr est og méme ovenuzilement, oes glémanls
privalifs de instalfation de chauffage central

Les conduits, de quelque nature guils soient, ne courront gie uti izés que
pour Fusage awquel iz prd At destines, its ne pourront servr & Févacustion de
produils ou d'objets, tsagés ou non, susceptibles de /o5 obstruer. s dewngnt &8
preteges Sonfre lus consequences du gel, sauf 3 &ire responsatle des dommanes

pouvant e OCEEsignnes aux ol et aarlies cunmures.

Il ne pourra e jett dans les canalisations, el notamment dans CEHES
conduisant aux égouts, dus prodyits au maatidres inflamrmatles ou dangereyx.

It est wtardit dutilieer IB5 tuyaux d'évacuation eXpOsEs auvx elBes rsgue

cellez—ci risquent de se produire,




16

NL. - Tous les brewaux touchant 4 Mdectricks dams [es partias privatives dewont
hmﬁﬁu par un duckican profesaionnel et Aint Ngnalds a syndicat dex
caprop es.

IV, - LoE propriéiaies ou aocignts gui ullisaroat les coowhits de fumes qui
mmmmmmwﬁumdmruﬂgnﬂmqn#ﬁmﬂ
mmwmhnmmmfmﬁnmmmuwamm laire
procéder A Kiur ramonage par un profassionnel.

Les occupants des looaux dank lesquiis 58 touvarsient des iappes de
m.mmmammmwmmm-mm
parsannes chargées par ls syndic d'effactuer b @TORAJE desdita conduits.

mammnmmmmm:n
wmmmnwmwmmmmn
tachnigua das bdibments. Lutlsation dappanekis 4 comixpction ents est formaefeman
m.mdmmumwmmmnmm.

Lea sopropriétaiies devont voniler law. appaniement pour dwiter louima
wmmn:guuuduuarmummﬁduwmﬂmqm
miiaigaLn.
unmmﬂﬂummnnmmmmdﬂman
mm&spﬂmiwdnmuﬁnéaqulumlmm:um:wm
.fun dédlaut de mmonage ou- consdcutife & un A exceastf ou ouf rhsulerail da
hﬁiﬂhndtwnhmrmh.DHumhm:.mwmuﬁﬂmﬂm
o do mmﬂuuﬂundmnmﬁhmhmfhmdumﬁh

copropriets,

. v.-mmmwmmummﬂmm
micasxores o uliles pour vier - proffdraton des mencied  rubibl & des
mihMmmumammﬁmwiMrm
données A cal dgard par le syndic.

7 - JOARSSANCE

Lummh.qﬂsmsﬁam,dumpﬂmm,mmmtmfm
Mnmthmwﬂdnuumwmdﬂnnﬂmummdm
auire beliticopnt.

L'uspge de fous appamis radlophoniquea, audiovisuels, HIFl, est sutarsh,
msMﬂwmmmummummmsm
dgalemesnl que le bruit en rdsulant ne cormbilne par une gine anarmale, mkMe
amporaire, pour les voians.

Tﬂmuwpmmmﬂdumu.dnmmnmﬂum
susceptibie de roublec la trangqudliid dea ccCupsns, st farmedlement interik, atory
nﬁnumﬂnmmannuﬁwrduapmmmnaumm.lﬂlmﬂ
d‘mlnrdumﬂhlmdammgﬂau.mmummludemum

Hmmmmnimdﬂmmmtdﬁhmwh
hﬂ.hmﬂﬂwd'aummimxﬂwumpﬂbhduﬂnuleummpurmm
mmmuufihmrmmphdnmusﬂ'mnﬂmmmdu

incaum privatis

Dm lagon glnrads, h:mpmhnumummmmmbh
e Jouizaance Sume oU nmmnﬂmmlnuﬂm.umﬂ.hmﬂwn
HMMmmmhMNmmMudehmnm

EeirragniE.
Lex acoupsnty vicimet de cap nuisances devronl porter plainta drecismant
pupris des sdministrations £t non suprbie du eyndio.
Ha ceviont veilar & Fordre, | proprotd, b selubritd de chacun des bidimenis
lax CanCwTEATL
.. Lsa machines & lever st si{es apparsiz ménagery sukcaplbies da donnar
midumﬂnnﬂwthmﬁmmwnmmh

anamisalon de cos vibrations,

z8
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mmmmm-wnmdamm

mmmmmmmum:ummmmmw
Jékémants amoviaseurs dk byl

| re poourra dire possddd, mive maimentandmant, ascun animal matiaisant,
dangersux, madodorant, malpropre ou bruyint Sous s rksefves ci-deszus, joubss
espbces drarimaux dirs de « compagnie » tont tolrias, 4 condilion quils solnt, 3
Mextdrimar deg parties privatives, puﬂanuhnuaanumatqualaprwdm
parties cOMMUnESs 30k faoumirtemen reapeciie.

I mgt interdit axpressament de procédar b des traveux de macanique ou d des
mmdawaudewutumphmmmnEMougmm
encore s les vobzs de clrcukaion.

g% - BALCONS - TERRASSES
Les bAimanis A of F seuls comprannent dan LsTasass

B - JARDING PRIVATIFS
Les batimernis A, B, &, O E, F seuls comprennent des jarding privatifs.
Les copropiétaines sand d'onea at déja Autarishs A implanter une piscing dans
lewr iot, & Meomeption du jardin formant e kot 12,

14! - ASPOSITIONS DIVERSES

u-usmﬁhmmmﬁwmmﬂmm;uu

ions dentietien nécesssses gux choses ou parties CORMUNEY, U service
coliechil &t aux &émenis daquipsrments communs du batimart, méme ceux gui
desmarvirainnl & ce filre excusmoment un adr local pivalif ou un ou phsieirs autFes
bﬂmﬂmﬂaﬂmsﬂhﬁuﬁﬂﬁbﬁdnaﬂ“rmﬂlhﬂ”w:
mmmwn.m.mwmwm.mﬁaouMm
riperplions ou ravanx et JUpporter 3ang indemnitd létablissement déchafaudages an
CONSRqUanCS, notamment pour &z nettovege ot focades, ke remonages des conduit:
de fumnés, Mentretien des gaines de vide-ordures, fentreven des goutiidies ef kyaux
de descente, sans quo cette |iste solt Emialive.

H-Enmwm.rmdeshﬂmmappaﬁemmmurwﬁﬁmﬁnnfm
mmmmummmtmmm.mum.
apparslls de dauflage ou découyri- Merigine des futes ou iNfilatiorn Sera Abrement
conserli au yymdic de 16 coproprttd «f 4 Ses rmandataines,

Indépandarmant des dispasiions du §°F- ci-deasus, 7 en ded da méme
mmwmwlumﬂMdnquammhwmﬁ.mmﬂqu
lescils fravauk ne soM pas de nabwe & nuike & ko sbcurite du bitiment « de
L'ENSEMELE IMMOBKIER ou mux droits des aubres copropridtaings.

of - Tout copropriélaine possédant un Incat dans laguel se irouwvent des
dgmanty kel que gEines, eppea, regands, compleurs, candlealions COMMUNSS,
ﬂmwaumm.m“mwm:mmmm
entreprises &t admmisbrations spécialisdes pour lsur entretion, leurs ndparations, W
mmmmwamummmem.

Lnsnapmpﬁﬁhmdummsfsunduniwmmmntmumwdu
basoin, laisser ke lore passage powr Yacchs Bux combles ou aux tefrasses, 1 en
mdsts.wqwau:hmm.ammmmwﬂmsdumnmd'm&m.de
réparabion 4t de rdfection des parties communes,

SECTION Bl - USAGE DES "PARTIES COMMUNES”

1%/ - GENERALITES
_ Chacon des copropeidtaies pourra vear Rhrement dex parties COMMUNES,
mrhmmhuwummmrmmm.mth
réaule du présent roglement, & condifon de ne pas faire cbstacle mux droits das
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aulres CODTOANGEANES Bt SOUS rEderve das céghes, sxceptions st limitglions stipuikes
BUX prEERIIES,

Bour fexsrcice de ce dolt, § 2em responsable dans les tarmes da B Section |
du présent chapiire.

Chacun das co-propridtsites devia respactar lea raghemanmations inlinsurs
propres @ chacun det bilmenis qui pourtaent dire ddictaas pour Fusage do canaings
porties. commones &t ke fonctionnemant des sendcas collectifs et des éldments
ddguipenent Somimun,

27 - ENCOMBREMENT

i) Nul e paurra, mime tamporairamant, sneombrer oS paries camimunes da
[ENSEMELE BAMOBILIER, ni ¥ caposar quol qua ce Soit, ni ies ulbRAr pour san
usoge axclutivement paisannal, an dahors de e destinalion normake, sauf cas de
mcessite Les passages, eninkes devont dtre laissés libres en ot femyd.
Hotamment las postages ol cours ne pwmﬂanmmnmuﬂidenmgesh
bicyclattes, malocyclettes, voitures denfanks ou uires g, dans ke cas ol des hocaux
sarent reserves & oo usage. devront y étre gandes.

bj En cas d'encombrement d'une parthe commune & conravanton aves (es
présentes stipulalions, ke syadic ast fonde A faire enever 'pbiel da b comiravantion,
quarame huit heures aprds mise en dempure par fetire recormendde avec dermade
¢Mdamﬂm“m“mmmmeMMuuﬂ
péris, En cus de nécessid, la pracédure cidessus sem simplemant sddulte 3
ianification faite par ke syndic au conbrevenand, par lafire recommandde. quit a

signification -
procidd au déplacement de Fabjel.

c}Amemmammmﬁqumm
dans ey parties comomnes de 3on bitiment et de L'ENSENELE IMMOBALIER.

o] Aucun copropriétaine ne poura cormstiuar dans los parlies cammunes de
dépdt dordunes menagéres ou da dechsts quelcongues. Il Jeva déposer ceux-Ci aux
endrolls prdvus & oet efhel

o) Les Wyraizons g8 provisions, matires ales ou encofmbranies dewonl Sl
ies o matin avan dix heures, i en sera de miéme de rapprovisionnement des

magasing lorsqu'il en axiste.

f} L'arméd ef le stationnement das vBhicules autormobies @l inderdit dans les

voies of parties rommunes el de facon gongrale, &n dahors des endmits qui
pourraient Stre prévis & cet elfel, e bout saul Cas de nécasaie ddment Justiné.,

3% - ASPEGT EXTERIEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBRLIER

La conception gt fhamonie générala de chaque batiment et de PENSEMBLE
IMOEILIER deviont étre respectiea sous be contrile du syndic.

Toum onseigne OU publicilé de caractire Commeial au peolessionnd el en
principn interdite en tout androd de FENSEMBLE IMMORILIER sovs réserve des
pricisions apporitas ay parugraphe 4'/ du la section || du prkagnt chapftre.

Par sibaurs, (| pourrs dirs fokind 'apposilion dracritesux provitoines annangant
(g mise an vemia ou La kocation dun lol

anmmdmwdedmﬂsmimde
mieeplicn da radigtéévision, dans b souci de respacter Taspwcl esthitique giméral de
MMMEUELE, dewont fare Toljet d'uns consuitalion préiabla du syeiic qui
consellera quant ou metiieur armplacement.

a7} . SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUAPEMENY

mmmwm.rumuﬁmdmmm“amq_

les weogErs et uilsks dnfomément 3 lewr gestinaich an Gvitant d'y dévercar des
iquides, des oliats cassans, brop BAcombrants ou suscaptibles de fans bouchon.

%0
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Enfmwﬁmdnfugmh:ﬁnndu%dicmnﬂﬁhﬂmﬁ.iwﬂ
Bira installh dans et ererdes dax boltes Au ktitad, an nombie égal au nombre da
locaux o habitation €un modéle déterming par Fassembiée gendmle.

Les copropridtaines pourront prockder 3 tous heanchements, raccondementt
sur lex. dascentes d'em utées &t sur las canalisations at reneauy dgay, ddsdriciie,
de téphone e, duna fagon générada, suf houtes las canalsalions el rAkgedu
mﬂmmmﬁmmma:,hmmum&mrmam
résAlVE dE ne pES CRULAr un touble &normal Eux Zadres copropridlairat o da
aglisfaire puv conditions ou parmgraphe 5°F de la Seclion 11 du présent chapite.

L'ansamble des services collectifs ol &léments dhaquipement commun etant
mm.mmnmwmmwmmﬁm&m
cos d'arMdd permanent pour cause de force Mmajoure oy de suspension momentanda
wmnmamuﬂwm%amm.

S k8 suppession d'un &ment d'4quipsment commun E£st e & des
impératifs Chygidne, il esl nacessaite doblenie [ majorid absoluc de Tanica 25 de
lol du 10 Juilst 1965, 51 suppressian d'un dkmeant d'équipement commaum el dua A
e nov-ulifcation ou au colt trap ondreux de son semplacement, # ¥ 4 Hew da mcoa
# 1a double mejorité de Farticle 26 da ladia R

s* . ESPACES LIBRES ET JARDING

Las expaces Nbres ef jarding, =11 en existe ainsi qua leurs aménagamints 6t
BLCEALaIrES, & allbes de desserte st voies de ciculation dewront Atre conservés par
Esmmpnnﬂdrmmuderlgounmpmpuﬂ.

En outre, A st intexdil de procéder ou levage des voltires dans fes veed of
aines e cireulation communes.

1'!-Duhgnng¢nmm_mmwwﬂmmmmmmm
sandiudes qui grévent, peuvent oy pouront grever leur batimant et L'ENSEMBLE
INWOBILIER, quelias saknl dongine  convaniionnae ou  Mgale, child oy

adminisiratiee.
lls devrant nodemment supporter las vues, droles ou obligues, bakens ol
waiios Sur lours parties privatives, miéme 3 les dislances wonl inféreures A colles

prévues par e Code chvil,

2*f . Les copropridtaires ot cccupants de LENSEMBLE IMMOBILIER devront
pbserver et axicyter ks zéglements Thygiéne, de vile, de police, de vobie of en
gulra, duns fagon générale, tous lea usages d'une maisan bien lenue.

3" - En cos de carence de |a part dun capropriétaire & Tentretien de sey
pmﬁumiwﬂvu.mmmdnsmluﬂmmdurm.aiﬂiqmdunlfamn
ummwmmthMﬂ*ﬂwﬂannmwﬂNminMMt
rﬁn#ddwuﬂhmmmwmwmmmﬂwﬁwdewm
de chacun des batiments st de L'ENSEMBLE INMQBILIER, (o syndic, aprds cécizion
dqummmmwm.mmmWhm
du coprupidtaire défallit & cetle carence. apris miza en demaure par et
mn:nmﬂemdmmﬂed%hﬁwﬂmﬁewn:tﬁﬂp&ﬂﬂmdﬁm
0 dgus mols,

chacun pour 58 quoke-part.
Sont nommées provisiona =ur charges ks sommes vertéon ou & voISer an
attente du soide dénitf qui résuttera do Fapprobation Jas comptes du syndicat
Sont Nommis vances las fonds destinds, par e réglemen de coproprids ou
une dicision de F'ossemblée gendrake, & consliieer des rdserves, ou qui représenbant

qA
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un emprunl du syndicat aupris des copropridtaines ou de ceraing dentre sux. Lag
avances sant rembouryablas.

Sous miserve de Ebpubstions particuldmes, les cherges pindralea semnl
riparties bdtimant par béliment. ks comprennent toutes les dépanades afférmrid,
dimctament ou indicectement, s paries communes ganbraias e natemment, s
qua catte: &nonchation sok Emiatie ©

I.-:immmmﬂmnﬁmnmmgmmmmﬁahh
aux caneksations dewu, d'8lecticild et 4 celes decoviement cosdulaant les e
mWﬂMauthMﬂ{MlumlrdemlpM
marmnqem:ifdlﬂthmn.mmMpnurupuﬁtdlm
canakigations Canumune 3 nus las copropridtaras.

by Tous s frais d'entrelien ot de nEparaiicn de greg-cedvre of dn zacond
mm.]rmmptlllnfmiudammnmmﬂunduparlumnmhllumdenriu

chdesalE

¢} Les s déclaiage et dalimentalon en seu des parlies cornmunes
géndrales ginsi difinles.

iL - n) Les frai et dépenses Sadminisiration et da gestion comnmm. -

- Rémunération du syndic, honoraires de Farchitecte de R copropobtd, fram de
fonchoanement du syndicat dea coprpribiainas,

.&hmdammmimhpﬂﬁnmmunuglmuﬂ
dea Sbirrants & UERQe Commun,

-qumw-ﬂqdﬁﬁesdlnmmm

accossoired B gvartages on natwe y aftarla.

mmmmmamsmmnmnMumm
oosdquance ©  matdnel, uxkmailes, maubles meuhionts, approvislonnaments,
Sinchlctd, ea, gaz, produiks dentreiiRn ot de naltoyage, fras dandyvernan des
bouss, des nespes el ces ordures Mdnapams, gontribubon & tout contrat dentretien

pvac ioutes anirspdses spéclalisden, eic..) reblife 4 ces mémea parkeg
cornmunes géndraias.

€} Lea primes, coisatiorns et fraiE pocsionnés par les aesurances de toute
[iure, contracides par ls syndic en application f dans les conditiong du Chapitre Il

de by Quatidms Parte c-apris.

d}mnmmmnmmmmmmmwm
qua =a soit, Auxquils sarah swsujet |8 hitiment

2/ -REPARTITION
Les charges communes c-dessus difinies saront réparies enim tous ins
ey du batiment su prorata de leur quobe-parl dans lea paries cONMIUNSS.
Aux mrmeg de Mardick 5 de la Il du 10 JuRet 1965, i valaur miatve da
duquhtlpmnhmwmmmhuduxdﬂapuﬁﬁpﬂﬁunlu:mrgu
mﬂhduﬂﬁmmﬁﬂh:hmﬁﬁnm.lamﬂdndh
mduu,mwmmmuuwimmmmm
de chargas retativas aux sarvices collactife et aux Gldments d'dquipsmiant commRE BN
mmmmquemmﬂMEWWirWdt
chegqus lod, & titre demmmpes 3 boltes sux lfires, las interphanas, las anlennes
collscthvas.
L2 répariticn des charges he peut Mt madifiée qu'd unanimibh des
W.Enumhmﬂw-mthmdediddudhwnﬂmh
mﬂmdnmmunnnmmpﬂmhﬁpuManWtu

copropritis'
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Lt n* 1 mmmhdﬂmﬂmwwgm
cauvra du baliment A, of 32 wihure, ainsd que kus fes chtis, geines ot canafsahons
i b dasaprven.

Le lot n* 2 suppatters fouted lew charges d'eniretion comespondant w gros
cauvre du bMimant B, at as boHure, alnsl qua tous e cabies, gaines ot canaksations
qui la dessarmnt

La kot n" 3 supponara foutes led changes cenbwtian comespondant au ros
osuvre du bitiment G, o 3a tolture, alnsi que tous tes cibles, geinea ef canalations
i W desserve.

ulntn'lnuppummumhmad'mhﬂm corraspandant au gres
ominma te baTiment O, ot 33 tokure, ainal gqua tous es cabloa, gaines et canalsations
i ba o persarye.

uurawmnmnmmdm;:gm
wmduhiurn-ﬂE.uubhw.nhﬁqmmhﬂﬂu,gnhuetﬂnﬂMru
QUi le desservenl

uun'uwmmmnmmmuw
couvee du bitimant @, &1 sa ioiture, Binsl que 1OUs lsa sabies, peineq ef canafisations
QUi i dec et

Lodiots 1, 2, 3, 4, § st @ xupporiirert (e charges d'enirstien cdrrespondant &
la cour dindmmes "A"

Les ity 5, 7, ot 13 supportevant lea charges disnirstien comaspondant au gros
asuyme iy batiment F et 53 toitwe ainel que outes lss galee, cliblmy, ol canalisetons
decsarvant ce batiment.

Las tots 7, 12 et 13 supparieront les charges Tantretian comespimdant & un
dégagament dénommi “C", comeapondant i un acoés SOTITKIN A cas frub lats.

L - Le ayndlc peut exigar fa versamant :

1% - Oe Fzvance congltuant ln nserve privue au rbgiement de Copropridth,
Iaquidik e pout excadar un: sbdkme du montam du budgat prévisionasl.

rr-nuplmhiuuinahlﬂq.mduhﬂnutmwmmm.
Toutelois, M'assambids géndmla paul fhoer des modakiés difirares.

3%/ - Dws provisions pour ces cdépansss aon comprives dans ke Ducget
prévisionnal, notanment effirentes sent avaux de consarvation ou d'entreten de
Finmeuble, sux irevaux partant sur s Héments @'deuipaments conununa, be out i
Veciuminn de cgus de maintenanca.

4" - Des avances cameapondant & Mechhancies privu dans by plan pluriannyet
de Travaux adoptl par Ieesemblie génirale,

5% - Des avances constfudes par dis proviclons spiciales prbvoes du
slxmm afinge ce I'arbeie 10 de b ki du 10 Julllet 1965,

umdhmnanmdhmﬂhpmmﬁnnﬂmde
Fexmroics ecouks dana les conokiona de 'aricle 11 du décret du 17 Mers 1967.

ll.-1'1-L:pmhlnnutwbhluprmijnurmnhlqnuimmnnuh
m\hrmd:hp&hdelnhpn!mblhm.

Lew wvafsamanis #n sppication” des dispositions ci-dessus ' devront e
affachuda dans l mols o8 ke demands Gui &n sara Talte par e syndic,




22

Pasgs ca délsi, les retacdatowres dewtont payer Finbhett Mgal dans ks
candilions da Marticke 36 du 17 Mars 1967,

Les aukes copropridtaires devront, #n tanl que d4 besoin, bim favanco
nepassaina pour suppiber aux consdquences ck (a déailance qun ou plugiturs,

2% - Le paiemant de ta part contrhutivee due par Fun des copronnialaihe, qul
sagksse de provisicn ou de palement Jéfiniif aera poursuivi par toukas ks voies de
dnoit st agsurd por loutes mesures conserdaidines prévuec pac fe Lol Il &n 180 da
mima du paiement des penalitds de retard ci-dessus stipudes,

Pour |3 Mige an omnTE de ces garantias, la mise en dameurs sk e par
mmm,amm&emmmﬁmarmm d'un
Glai da quinda jours.

3% - Lag obfigations de chague copropristae acnt indivisibles & 'dgard du
M.lmmmm.mmwmmmmum
lequel de zas hiribars ou ayanls-dril

SO Y X : 2
Chaque coprogidtaine powra jsposer de se3 dicits &1 les uiiter selon les
divars modes juridiques da contrals ot oblgations, soUs les conditions ci-aprbs
eméﬁElﬁﬂahmpﬂﬂdﬁdﬂmﬁﬁnﬂﬁdﬁﬁﬂﬂAaﬁmdmmﬂm
" 1587, relatvemeant nolammiEnt mo: mention: A porler ‘dins es aches of 2ox

netifications & faire au syndic.

B 1. M E

La syredic, :wmranuhmmidummrﬁhantwmmh
_wmaunu.amwfpummdemkrmamﬂnmm&u
demiar pu 4 celle du copropriétaire Gui ranskére lout ou partie de pes drofts Sur e lot,
an dat dabd comportant Imis. peries.

1* Dang la premidre parie. ke syndic Indiqua, dune manisrs  méme

&t soug riserve e fopursment das romples, les SMas ponvat
mmeldmm.nummlwhmmﬂmﬂtauﬁm:

u}mswwhhmwﬂesdubudgﬁpraﬁshml:

by Das provisions exigibles det depensss aon comprizes oans b

mionnel ;

c]Dasmurgulrrwymwrlumdmmm;

mmimmmm:ararﬁdeﬂdﬂhhidquﬁHiﬁﬁ;

@) Das avancas exigitles.

2* Danz la deuxidme partie, o syndic mdigus. dune manére meéme
wmﬂwﬂmﬂumﬁrwmntdnmmmdmlu
syndicat pourrait, &tre débitewr, pour le kot condidérd, & Megard du copropridtoine
cidant, su Gre :

a}msmmmmumm&'i:
b) Des povisions du budge! prévisionnel pour Ins pérdes
s @ la période sn cours et rendues axigibles an raisch de I

déchéance dy erme privie par fartichk 15-2 de k2 10 du 13 ket 1965,

3* Dans ln bodme parks, e smdic imdicue les sommes qui dewiakani
ncomber DU NoUveEU copopiittain, pour b ot conglkdend, mu lire .

n]hhrmuwmdnmnmmunﬁmmﬂrwﬁdeﬁdmu
d'una manibre MSMS Approximative |

b Das provisions Aon encore exigibles du budget prkvigicnnal ;

c}DesuuMnunmuummdglﬂndmludlunmmn
eomprizas dens 8 budgel privisisanel,

Dans une annexo 9 & troisime partie e Metat dats, o syndic indigue la
MG SOMERponGant, pour jes doux sxercices précidents, 3 la quote-pat atibrente
aubtmin‘ér&dunuinhn.nduulprﬁvumrmﬂdanslublddudﬁpennshurs
budgert prewsicring. Il mentionne, 8% ¥ 3 keu. Fobjet ¢f Nt das peocddures &n cours

dang lasqueles ln Gyndicat est partie.

I
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1% OPPOSABILITE DV REGLEMENT AUX COPROPRIETARES
SUCCESSIFS

La présent rsglament de coproprighé ef FalLat desoriptl de division ainsi que ks
modificabons qui pourraient y &tre apportées, Sont oppOSobIes Sux ayams cause &
fire partculier des copropriélaices du fad de feur publicaton au fichiqr imimcbilier,

£ défaut de pubiication av ichier Immobikar, 'opposabilitd aux acqudtews ou
liulaires de drois rdets su un lol est sowmise aux condilions de fariclke 4, dember
alinda, du dacred du 17 Mars 1967,

2 LCESSHON ISQLEE DES LOGAUE ACCESSOIRES

Afin g sauvegarder laur affectalion partculim. dans le respect da ia
daztinalion da L'ENSEMBLE IMMOBILIER, las lols A vsage de lacaux sccessoires né
pourront &ire cadés quiavec le local su service duquel is Somt Attachés. Touknics, I
pourra dire proceds & des dchanges anire les copropritiaires.

3 -MUTATION ENTRE VIFS

I. - En cas da mulalion enive vifs, & liré ondreux ou 3 tike graiuil, notification
de ransier dok v donnée ou SYkc Par letive recommandés avec demande Fas
de réception afin que i Nouveau copropidtaine soit tenu vis & wis du syndicat du
mmﬂmwmnmsenmmmﬂpmwemmalamﬁm,m
mame quislies sont destindss au riglement des prastations ou des ravaux engages
ou effeciués antidewrement & % mutabon, L'ancien copropietaire rastara fenu Wis &
mmmw“mmmmmmm“mw
antéricurement & ks date de mutation. || ne peut exiger Is Testiution méma partictie
des SDITIMaE wumms}mmuamu@mwmmm
dans ke fond de roulemanl

L'acquéreur prendra notamment an charge, dans la proportion dek droils

choag, les enpagements conimciis & Mégard dea biers, au nom des copropr Etanes, &
- payables & terme, -

Lag amicles 6-2 ot 6.3 du décret du 17 Mars 1967 issvs du décrel ruming
2004-479 du 27 Mai 2004 sont ci-aprds kiidraiement rapporiés |

£ Art 52, - A Toccasion d¢ i madatian  iine orgreus dun il .

& 1* Le paement o fa prowsion exigible du bodet prédsionnsl, &
appiication dhi iroisme alinda g farticle 14-1 die 3 o dv 10 julel 1965, incambe su
v
« 2* Li palemant oes provisions des dépensces ao comprises dans fe bixiget
prévisionnel incovibe 3 calui, vavideur ou Acquanaur, qui aal copIIpridtaie au roment

de ;

# 3 Le Imp oU MOiNs pargl Suv ORoVIsions, révalé poar Fapprobalion des
maﬁpuEauwidﬂwaudémmmmﬁed&uﬁmﬁaﬁmpmpﬁmhm
de Fapprobaiion dos comples.

« Al 63 - Toule Convanion confraire aux disposiions de Tarticle &2 ma
daffel quisntre ks paries 4 is mulation & e OGreus, o

iI. - En cas de mulaton & e ondrsux d'un fot, aws de fa molatbion dof dre
donnd au syndic par lotire recommandds avi damands oavis da wooplion 4 la
dikgence du notaia dans ket quinze jours de 8 vante, Avant Pexpiration dun déai de
GQuinze Jours & compter da ka rkception de ced @i, be synclic pewst former & domiche
&y, par acte exirajudiciaire, opposition @u versement des fonds pour oblenic e
paiernant des sommes Testant dues par fancien propritlaine, Cetie oppositian, & peine
da nulké, dnoncsra ke mantant st kes Causes de 1a créance ar conbendra Slaction de
domicile gans ke ressort du Tobonal do Gronde Ingtance de la siuation de
L'ENSEMELE IMMOBILIER. Elant ici précisé qua les effets de= Fopposilion sont
fimitdz 2y montan] des Sommes restant duas aUx syndicals par I'ancien propritaine.

Toutalois, ks formalilés pracédentes ne saeront pas obilgatoiras &0 cas
délabicsement don cerificat par le syndic, préalablement 4 la mutstion & lilre
anéraux st ayanl molns d'un mos e date, attestant que o vendeur st liare d ouls

abligation A Fégard des syndicals,
Four Fapplication des depositions précddentes, i real tenu compta que das

" préances des syndicats sffecivement liquides et exigibles & . date de 13 mulalion.




24

Ltnntcmdhdl:mmﬁhlmiﬂmﬁpﬂﬂlemdimaemnduh
dont k& copropristans fait partin

4*[ MUTATION PAR DECES

. - En cas da mitation psx doba, les hiiftiers of aywniy droit dovent, dans s
deux mo du dbcas, justfer au syndic o¢ leurs qualkés hérdilains par una lettrs du
Mmmmmmhummﬂmummhummmm
Fimpossibifitd o étabdr axackerment i ddvolubion Succeszarale.,

g1 MndEvision vient & ceseer par sulte dun acle de partage, asgion ou
Iullaﬂnnmrﬂﬁﬂws.hmndnﬂmmm!mﬁmmmnhdumwﬂwmt
dars fos conditions de Farticle @ die décret ou 17 Mars 1957,

ﬁ.-&mﬁmummtﬂnmm.mmd-
gegsue sont applicables. Le Mygataire resta tenu sakdeirement st indhiablement avic
Bmm:mmuﬁ&m“mdﬁ.dmlmndqmm“ﬂﬁw
Jour de ks mubation

BL - Toul tangiert de propridts dhun bot bu dune fracion de kot ioula
constiluban Eur ces demiera dun drolt dusufruit, de nue-prmprdtd, d'usage ou
dhabitation, Mhnﬁt#Mhm#ﬁﬁdﬁtmw.md&th“m.
dans los conditona préwvuas & Marlicle B du décral du 17 Mars 1947,

&umw.hmmummmmmmmnmﬁﬁw
au syndic leur dgrmicle réel au dlu dans e conditicng de Tariich B4 du ddcret aus-
m.ﬂnlhmmm&ammmmqudnwnnm
conaidérs (e plein drod comme Amnt dlu & L'ENSEMBLE {MMOBILIER, sang
pﬁuhﬂhmwmammmudumnﬁﬂ

v IOM || = INDIVISH NEMEME A PROF
L « Lea ipdwisaires devienr! se fake. repedaniter auprds du syndic..ef aux
wmmpmmMmmmmunwlm.am
Frccord, dsigné par ke Président du Tribunal da Grande Instance 4 la rejuite de Fun

clanine sux ou du syndic.

Il - En cos de démambrarnen e e propdéé dun lat, je nu-prapridtaine ne
poul Atre trri GU'aUX grovses réparationa de Fartiche B06 du Code ol
Les idrmgsés dewont se faire reprdsantsr oupibs du syndic et aux
ssombldes de copropristairea par fun dew: o un mandaiais AT, o, & o
mumdmmlmmm“Lwhmuﬂﬁm.
Jumgu's costta désignalion, Tusufntier représentera vakiblement o M-
i mlmmqﬂmmﬂwmuﬂﬂemwumdﬂu

Julliet 1965

» M
Cimque coproprigtae pouma, G0UE reserve de lauarisation de Fasaambide
ﬂmhﬂmmmmmwmldm.nnuuntihmde
Tartichs 24 de by ki numdnp 55-557 du 10 Judlet 1988, &t sous ripanda, &'l y 2 Nav, deE
mwdﬁmm:mmﬂﬂEwduwmm
dhwmmmmmumquimmdwhmmmrmummmw
lmdiuhh.lnhutmphhmdefumﬂnﬂmquhupnurﬂnuﬂamlegﬂadn

B

Sous lep Mdmes conditiona of rAserves, le prapridiuire de pusieura kis
powrra en modifier [a campoaitian, tes puni an un kot unique ou s subdivissr,

mpmrmmtg-lunnntm'imummnﬁlrdn

[F ]
sidmants célachis de laurs lola,
En vonsdquance, W5 iras Inbreawds auront ke faculth de modifer

comropidiaias
b3 quoles-piets d= parties Communes ot ey changes de yute N STARMLS 2UX
mmmahprhmﬁﬁcnim.lmnmmmndu.qmlewm
inchanigd, ] -
Toulefoks; s cas dalidnation séparée Fune cu plusieurs factions din lat la
mp-ﬁﬂundumlrgu-m:uﬁmﬂumm,purmiiwiundthmmﬂd-hi.ui
mmmmmﬁ.mnarmmdarwmmm
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mﬁmﬂﬁm“ﬂ!nuﬂﬂﬂmﬂmuﬁﬂhmm
aux dioposifions de Farticls 24 da la lol du 10 Jullet 1665,

En outrs, I3 rurion da plesietrs jots en un lot uniqua ne pourre avolr i que
ol calis réunion #t susceptible d'ére publiés ey fchisr immobfier conformément Six
drapostions qui Li s0nt propnes.

Touka modification permanwnte de kals, par sube de division, runien ou
mm.mmwmmwumwmmw
que de Citat de répartiion s charges géndrales et spécialec,

Dans Fintdrdt comemn des fulurs copropridtaines ou de Isurs ayants s, i
wmwmnﬁrmtmmuadmnmhrbymmtdnmmm
Mm“tmmmmwMWhMmmMWh

mention de putlicitd fanciire deva bre emice ;
1% - Au syndic de L'ENSEMELE IMMOBALIER alors en fonciion,
2% . Au notsira détenieur de Coriginal dos prisatied, ou & 300 SUCCRSRELT,
puurmahhwhdipﬂmmudumu-ﬁww#mmm.
Tous Wa frals 9n consAquence saront & la charge du ou des coproprikishes

ayant réalime les modifications. e
uwnmwmmmmnmmwl
accepte qua Findemniléd d'sssurance goll dimctemant varsds gu gyndic aux fing de
reconstruction du ou des bdiment=.
uwm:mhtm“pmnihm&m
ogtaie ke prigant shglemant. Le kcatalre cevra prendre fangagamand denc e

contrat de bl da respechsr les diaposttions dudit rbglsmant.
uwhhmmupmmunmﬁﬁunwm

mnﬁlﬁhﬂtiﬂpﬂd&hﬂhﬂdlﬂlﬂﬁﬂﬂﬂmﬂiﬂ
déghis ou dimmgriment: pouvant avoir 4id occatione par aon locataim.

vl - CE
Tout copropribtaing margant une action en justice concerman kx propribtd ou
fa jouissance de son lok, s varty de Fartica 15 (atinda 2) de ka Lo du 10 Juibet 1986,
dﬁtwlhﬁmqunhsmﬂhmmﬂlﬂrmmhmndthﬂwﬁmara-ﬁuhm
i dédcret du 17 ke 15967,

TROISIEME PARTIE

AECTION | - GENERALITER
1° - L coflectivitk deg copropribtaires st conalitiide sn Uh syndical dobd da
I persormakiE Shilm, Les différents copropriStaines sont obiigatcinament st do plein
tiroit groupsds dans ca syndicat.

Lnn:mdiﬂtlpmlrnbilllammuuLmElﬂﬂLE MNOBILER ot
administration des perias cammunes.

En ce qui soncema Métablssemant du budgst priviclonoml ol [AtebhRissemant
dnmph:plrhwrﬂwdummi pat expreszément renvopd e
dupnuﬂumﬂuﬂhh1+1a14-aduhmm1ﬂdum1m glinal ou'aux aricies £3,
a4 ot 45 du décret du 1T Mars 1987,

A3 quallé pour agi &n plice, pour acquéric gu alidmat, i bout wn applcation
ch m&mm“ cnpropriéts et conformément aux dieposiicns de b lok 410

XY
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IIuﬂdﬁnﬂmﬁmdnwiﬁnkudeuHMM'LEcLﬂﬁ
VIOGHIER"

te syndikzl poura revblr & farme dum syndicat caopdralit négi par lea
dispositions da la Joi n* 65-557 du 10 Juillet 1585 noternment par Maricle 17-1 de
ladke loj. Dane Phypathése de L constitution dun syrdicat cooperalif, Ia constitution
d‘unmuﬁlwtdﬂﬂnuﬂgndmﬂhanﬁcmiﬂ;wﬁmﬂuﬂnmmﬂ
ddﬁﬁmﬁmn—&llmmﬂpﬁn&oﬂhhmﬁumdﬁpﬁsﬂuﬂdumﬂ
syndical. Lsdoption au I'abardon de I forme cooparative du syndicat est dacklés & lx
mpmdamuzsmhmmmrmns-m

Quafls que toit la forme revistue por ba syndical, sas dbcisions sont prinas &n
mmm;mmmmwim;mmnnmmmamqmn

i 3 s0n sage 3 L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

»#f . La syndicat prend nafssance dés que los locaux composant
LENSEMBLE IMMOBILIER appartiendront & deux copropristsires  différents au

mains.
Il prend fin % lo kolalité de L'ENSEMBLE IMMIOBILIER visil & appartenir &

e SR rSONnE.
9% - Les ddgisions qui sont de la compslence du syndical sont prgas por
IAasemibide dasmpmpﬁéummammteﬁpulesmdicdansmmﬂunsd-

2prka eXpOsias,

SECTION il - ASGENILEE DES COPROPRIETAIRES

1% - DROIT DE VATE

e syndfcat est rduni €l crganisé en assemblées composdes par les
copropriftaires MMWMrﬂrﬂdm:nmmwmmm
riquier, chacun d'eux dapogsant danant de vob qui poaside de quotes-parts dens

Toumises lorsque B question débaun conpeme ks dépenses ralatives aux
parties da L’ENSEMBLE IRMOBIEER of aux slements oféquipement faisant Fobjet
denhargssspécﬁlus.mlesmd&ﬁﬁesmmmﬁwwﬂﬁmaqi
incombent o8 charges pauvenl déibdrer et vober propoionnellement & leur
participation auxdhies dépanses.

Ces déckions particulitres sont prives dans les condiions de mjoritd visbes
au prémant réginmenl.

Les majoriiés di voix exigdes pour ke vole ges dkcizions des assembkies aile
pombre de voix préve sonl calculés an fenant comple, s ¥ a Nay, de la réduction
recuhiant de Fapplication du deuxibma afinéa de farice 22 de la loi dy 10 Juilist 1985,

Ehiobswﬁquar:nmmd:hdhbid‘ﬁmuquemmmm
waprimées qui sonl utilisses dans Is calodl de fe muajorid ded présants ou reprasentés.
Enm&qml&saﬂhnﬁmntwﬁpﬁnpﬁaﬂmmmhmlhh

majribe.

27 - CONVOCATION DES ASSEMBLEES
L - Les copropristaires se réuniont an Assemblie Cnarale au plus fand six

moi apnss ke dale 3 lanuelle e quart des lois composant L'ENSEMBLE MMOBILER
un rouverm appartenir & des copropribtaines difbrents, ot de wwute fagon dans fannds

di la création du syndicat
Crans catte premibne raunion, FAssembMa nommena ke syndic.
Prhsm.mmwmm“mﬁmtmmmbhwnmﬂmm

smic.
i, - La syndic convoquera Fassembie des coproguiaiaines cheque fom qu'l e
mmhﬂauMnsmtﬁsranmuﬂmuiswrmwm
SRENCCE Camptabie.
m.-&umhwﬂicmmuquarrasnwﬂénd‘mustﬁtwh

demande Iui- an sers fate aoit pac s ceinsail syndical, sod par un ‘du plusieurs
NNt mu Moiny be quart des voix d lous Ws coprogridbeires, la

Coproprustalng
tout dang les condiions de Farticlks 8 du décra du 17 Mars 1857,

o __a3
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Fauds per ke syndic do salsiaice & catte obligallon, catte ConcEation pounra
Elre faita dans bes conditions de Faricle 8 du décrat sus-vigd.

V. - Leg convocalions auy assembléas sarcnt notfiées aux copropridtaires,
uﬂw.aumahsﬁmtdm}nmmmhreumnsﬁipnm
recommanchies, avec damande d'avis de réceptian, adresches & leur domicile réel ou
4u, soh par bélécople Gvec rbchpised au numdno indigud par fe destinalalre,
comomément aux ditposiions or Farticle 54 du décret du 1T Mers 1957 , = dédai
qu'sles font courir @ pour point de départ le lendamiain U jour de la premiéne
pﬂwﬂaﬂmdahlemamandeemdmmduﬂmiﬁMa:hmmhm
jour die 1a récaption de Ls [eikcapie par b desiinataine

Ces convocations indiqueront ki Feu, fa date, Fhaurg de 1 rdunich et Mesdre du
pwwmmqummmaudmmrmm

L'axammnbie se fendea au Ity disignd par la comocabian,

Les documents &l renseignements visds & Marficte 1% du deeret du 17 Mars
1987 saront, =1l y alev, netifids e méme tamps que Forde: du ow.

Pendant ke chhlEi Sécoulant enie la convocation de T'Assemblic Géndrale
appaueimnnammmﬂlam“dQMMIupi&u&smﬁmﬁﬂdﬁ
dﬂrqudemmriﬁmmmahmmédlspusﬁm de tous [as coprapriclanes
pmhsﬁﬂnmnﬁumhwouﬂs“lusmndniﬂﬁprmmhmﬂde 18-1dela
loi du 10 Juilet 1985

ah#mmmmmm-mﬁﬂmmouhwuﬂm,
pﬂﬂﬁﬂrﬂﬂ&fﬂwndhhwhﬁqmﬂunsduntlsdemlqu‘ﬂﬂmm
mtesal'udmdujurdmammbhghmHh.anndk:putqum:ﬁa
rwﬁ‘ﬂdu]uurdnlammﬁundnhmthawb&ah,Tmmma
whsWnﬂMnamﬂMWleﬂhmpmMudﬂ
hmda_rempimuahdmw!nm,emhmammmmm

Dﬁslamﬂﬂuﬁmmﬁmmamm.mm
pmpﬂéta‘redammmmmﬁﬂnmdﬂI‘arﬁdezadalnrnidum.mlenﬂﬁﬁ.la
sod&l&mmmhcﬂaﬂbﬂmﬁslesmmmﬁmmsem:ﬂMawnmdés
dans Jes condibans das arficies 12 21 16 du décret préciké.

V. - £n cas de mulation de propridté, tant que le syndic nen ala pas ey
avis oy nothcalion, sinsi quil esl pivw au chaptine 1l da |a deuxime parie du
présam réglsment, les romeocaiions seront valablement faites & fégard du o des
nouveBLx profitiaires au dernier domicie notifek au syndis

Lorsquiun kot do copropraté se rouvera spparienir 3 pluseurs Gersonnes, ou
encome avoir Tak lobjet dun démembremanl entre plusieurs parsonnas, callas-ci
devront désigner un mandataire commun pour les reprdsanter aupcds du symdic el
aeistar g Assembies Gendrales. ainei quiil et indiqui c-dessus au chapitre Il ce
la dewddme parbie du présent riglemant.

En cas dindivision dun iot, Taute par les indivisaires de procéder & cotie
dummmmwmﬂmﬂmwm
nolifd au symdic.

Enmdudmmwmmwhpmpﬂ&éd'unmidﬂautmm
dun mepréseniond, ainasl quil i dit c-dessug, toules s convocationa seront
valablement admessées & Fosutruitior,

1% . TENUE DES AGSEMEBLEES

I - Ay débul de chaque réunion, I'eszemblbe dlica son présidert o, siya
liew, un Gu phiieurs sanatours.

En cas de pariage dea voix, il efa procédé 4 wn second vole,

Lw syndic oy 50n raprisentani asaursa e sectitanot de la sdonce, sauf
decEEon Conlraine ok ('essemiblie.

En apcun cag, la syndic, stn conjoint 41 $¢5 préposs ne powmont présider
racsamblie mioa 37l sont sopropridtaines.
s hﬁ,mmmMNMmmn!maudmmwd&
a réun

I sora benu une Teuile do présence g indiquesa les nom et domicile de
chacun des mambres de fassemblée at, b cas dchéant de $on mandataire, 2N gue
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hnmmﬂemkdmlndamm,mmmdestumdehmiduwmiﬂ

19565, ot du présenl rglement,
Cafie fayile sera émargée par chacun des membres de Tassembiée cu par

son mandataive, Ele serp ceitifiée exacte par le président de Tassembiie ef
consarvée par b syndic ainsi que les pouvairs avec loriginal dy propas-verbal de
geanck ; elle devra e communiguée 3 jout coprapriétsing I requarant,

H. - Les copropristaines pnum‘ntmrai'erapmmwmmndalaim de
lewr chioix, qui pourma atre habikié par un simpls ACnL

Chaque Mandatais ne pourra recevor plus de pois délégations de volte, 3oUs
récarva dvenlusiiement des disposilions de Fanche 22 de la Loi du 10 Julllet 1965, Par
olleurs, te syndic, son conjoinl et s#4 Aposss ne pourmint recavor mandat pour
repréSEnts un copropridiaire.

Cette dblégation peul aulprisas son béndficiaire 4 décidar de depenses ot ela
délermime Fobjet et five lo momanl maxdmum, Le deldgatsive rend comple &
[agsamblée da Mawdcubion de fa déligation.

LﬁmmmmugwxmmmumwmasmmbspmﬁpMM
assamblées an leurs lim, et place,

En cas dindivision ou oe démembrement de A proprdté, les [ L
représentation o-dessus exposées gu chapitre 1 e le deuxiéme parbe du présent
rhglemeanl s'appliguenont

H. . Leg délbérations da chaque assembiée, seroit consitaléss par un
procds-varbal signé par e préagident ¢ par I Ascrétolre, ridigé conforrmiment UK
dispositcns de laricle 17 du décrst du 17 Mars 1967, Sur fa demande dun bu
plugieurs copropribtaires, i mentionnera les rasarves Aventusement fonmuléss,

Las procas-werbau des $Eances umnﬂnwﬂ:#lqsuhlzsmdu auWes,

 gur yn registre spécklement cuven & cal affet,

Ce registte peut dtre lanu sous forme deciomgua dans les condifions
déhnies par kg aricks 1315-1 ak suivants du Code civil

tes copies DU Exrats de ces procas-werbaux, 4 peoduirs &n jusice ou
allears, seront cenifids poar ke syndic.

4% - DECISIONS

I ne pourta dire mis an délibéralion que Ies queshons nscritss & Cordre du
jour et dans ka meswre ol les nolifications ont & Fakes conformdment aux
dspositons des articles & 3 $14 du décret du 17 Mars 1957

L'assemble peul, en oule, examingr, sans affet abcisowe, toutes quaskons

non ingchites & Fordre du four

A+ Dikcizions Ordinawes

L - Les capropritlakes, par voie g0 déciaions ordingires, statupront sur toutes
les quesiions relalives & fapplication du présent reglement de coprophidtd, sur ks
pombs que celi-Gi Al pas axprassment prévus eb sur tout o8 QUi concerne 1a
jouissance commune, Fadminisiration et ia gestion des perlies communes, le
fonchonneinent dés servicas collectils ot des didments dréquipsment communs, de ta
Fcon b plus ghngiale quid $oit, o généralement sur toules les queslions inbéressan
b COFROPritt: pour Kequels i n'esl pas oty de disposiions paticutidres pac 1a lol ou

je prégant nkglement

IL - Laxs décisions vistes of-dessus seront prises & o majoritk des vaix
axpiirdes des proprittainas présents ou raprbaanhts i Fassembibe.
En cas dégalibk des sulfrages, il sera procéds & un second vole.

B- Diécigions prices dans des conditions particulidre de majoritk
.t I - Les copropriétaires, par voie de décision prze dans sz conditions de
mq'miédnl‘nrﬁdaﬂ e k3 Lod do 143 Juilel 1365 ou celles da {'arcle 25-1, stalueont
£Ur s ddcisions concemant ;
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a) Tautes ¢EEgations de pouwdirs visees A l'article 25-a de 13 Loi du 10 Juillet

1965 at notamment calles de prendre [une des décisions vistes au paragraphe A Ci-
duessus, le toul dans &5 condlions de ['g~tice 21 du déerat du 17 Mars 1867, awre
gue celle pour e recousrement des ¢harges qui ressort & Madticls 24

h} L'auigrsation dennée 8 cerlains copropristaices weffeciuer 3 kurs frais des
fravaux affectanl les parties communes ou Pasped extérieyr de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER et confarmes 4 [ dectnatla de celu-gi, 1€ toul sous résernve du respect

des dispomtiens du prasent réglement.

¢} La désignation ou la révocation du syndic €' des membres du Canseil
Byndical, ainci gue e renguvellement de hzurs Ranctions.

d) Les canditions auxguelles serar réalisds les actes de dispostion $er les
parties sormmJnes ou sUT des Croils accessaires @ Ges perties CAmMMLNES, laSGUe CEs
anies résuleroni deblgations légales au réglemoriaires telles cue calles relatives &
Petablissement de cours Communes, 4'aulies senvitudes ou 4 '3 cessian de droits de

mitayernele

] Les modaiitks de réalisation £t d'exdeution des travaux rendus obllgata.res
gn, veu ge dispasitions légistatives cu reéglementaires.

f} | a morificatisn oe la reparilior des cherges em-alnda gar 28 services

eallectits et las aments Céquipement communs qui poumait éfre rendus nécessae .

par un cnangement de lusage dune au pluzieurs parties privatives comme |3

traasformalion de locauy d'habitatian cn locaws 4 Uusage profassionnel.

q) La pose dans les paties comTLnes, fe canalisatans, Ce gaines ol la
realieation des cuwages, permetiant dassurer la mise en conformité des mgements
aux nommes de salubrtt, de sacuntt et d'équipement définies par les dispostions
prses boLr lapplication de l'article “er dota 'of n* 67-56* du 12 Juillet 1967 relalve A

ramélioraticn de ['natat.

h} A mgins guls ne relevent de la majortt privue par raricle 24, s ravaux
d accessigiile aux persannes handicades 4 mianilile réduite.

i} Linstazlation d'ur réseau cablé.

j} Lautcrsation permanente accordée 3 |3 potce ou & Ll gendarmere
natiznale de pénétrer dans |es parties communts

k} | nstalialion ou la modificalion d'un réseau d'&lectrificalion powr alimenler
er courant les vaies & Jarkings.

£ L'ingtallation au la modification d'ur reepay d'€ectrlication pour alimemer
er: courant les parkings.

m) Linstallation ¢e comptaurs d'eva froide divisionraires.

n) funsi que ke mortant des marches et oes contrals & partir desguels ia
consu tation ou conseit syndical est obligatoine etfau une mise &0 CONCUPRENGE ent

egalemeni anligaioire.

Il. - Les décisions précédertes ne pourtont fre valablamert vatees qua |2
majmrite des woix dant dispesent tous les coplophdtoires  pedsants ou o non A

| gEsEmtdbe
Canforagment 4 [aricle 25-1 de fa Ioi de 1955, lorsque lassembléc gengral:

des cepragniilsi-es n's pas décide & ‘a majonté preévae 3 I'article 25 mais gire |& arojet

a recugilli au mocns le tiers des vois de tous (&3 copraprfotaites campasant le syndicat,
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la mame asserblte peut décider & la meforilé prévue & larticle 24 an procédant
wrrnidialement 3 un second vale, & moing que [assemblée ne deode que la queslian
sera inserte 8 Mordre du jour dune assemblkée ultérieure.

C - Decizions Extracrdinzires
I, - Les copropristaires, par voie de décisons exiraordinaues, paurront o

a) Décider dactes d'acquisiton mumahilitre ainsi gue Jas actes de dispositon
auiios que ceux visés au paragraphe B ci-dessus.

b} Compléter ou modifier te céglement de coprapridté dens ses dispasilions
qui cencement Simplemenl la jouissance, Fusage cl radmmstation des  parties
CIMMUNES,

) Décider de fravaux compatan trapslormation, addition ou améligraban
dont # est question au chaplre | de la qualridme pariie du présent réglement 4
lexcaplion des travaux vises aux €], g). b, et i), ¢l paraqrapghe B cf-dessus.

II. - Les décisions précédentas secent prises 4 ta majarté deg mombres d¢ 1a
collectiviid de tous bes capropriglaires représentant au mowns les deusftiers das woix
de I'sficie 26 de |a lai du 10 Juillel 1885, .

Par dérogabon aux dispesitians de Iavanl-demier akéna de larticle 26 de la
tai du 10 Juillet 1963

_ Fassemblée générale pevl decider, & 1a double wepontd qualifids privoe au
premier alnda dudit artlcia, les travaux & affectuer sur fes partigs CoMMUNEs BN vud
damaliorer la s#curitd des personnes et des biens au moyen de dispogltifs de
farmature permaitant d'organiser Macces de rimmevHe. (Aricle 26-1). .

Lersque Fagsemblée générale 3 décidé dinslalker un dispositil ¢ Termeturne
privu & 'ariiche 26-1. elie délermme également, Jux mémes condilions de majaritd,
lee pérodes de fermelure tolale de rmmeubie compakbies avec l'exercice duns
activiie aulonsée par e réglement de coptopriete La fermelure de fsmmeute en
dehars de ces périndes ne peyl dre décwée qu'd l'unanimite, sauf siie dispasitif de
fermeture permel une guvedure & distance.[Aricle 26-Z]

- lassembize gfnérale décde, & la double majorild qualfite prévue au
premier alinéa dudd article, les alinations de parties communes &t les travaux 3
giieciuer sur celesci, powr lapplication de Paticle 25 d& |2 ki n° 96-987 du 14
navembre 1996 relative a la mize en aeuvre du pacle de ralance powr 12 ville. [Arlicle

25-3}.

5% - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentss régles de quorum et de majorité dafinies ci-dessus
sappliguefont ggalement g décisions qui seront prises, par les  différentes
catbgonies de prOprdtaves spumis @ des charges CoOMmMunes spécisles larsqu'elies
auront Irait aux parties communes spéciatas sy rappadant sauf ce qui a £1& dit phus
haul pour ke cas de réunion en uae soule mains de lous [es [ots conpernés gar Fune

ou Maulre des catégones de charges spéciales définies,

I. - Le syndicat ne poUMa pas, a quelgue majoité gue ce sait, et sicenesta
Funanmnité, décider

Ls mogification des droits des copropridtaires dans les choses prvdes el
camrnunecs el dee woix y sitacheas, spul lorsgue cotte moditcalion scrait @
conséquence dacles d'acqustion ou de dispositions visés par |3 loi du 10 Juilket

1965,
Lglienzlion des parlivs communes dom (2 canservation &3 necessaire au

respecl da la destinatton da L'ENSEMBLE (MMOBILIER.

O'une fagen générake. te syndical ne poura, a quelque magfitd que o S,
IMPOSEr A Un copropriélaire une madification & 12' destination de ses parlies pivatives
ou au modalilés de lew puissance, telles qu'elles rasuitenl du présent réglement de

copiopriale.

jﬂ{?f
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Les modificatons concesnant la réparttian ges charges ne pourmont 8tre
géridéas que du consentement de funanimité des copropriétaines confarmemet aux
dispasitions de iarticle 11 de.a lai du 10 Juillet 1665

I - Les degsions -éguiidamenl mises obligeront tous [ES COprapratares
méme les opposants gl ceus qui Tauront pas &% représentas Jux assemblées.

Efles zpront notifiges aux opposants ou aux défailants conformement alx )

dispositions des aritles 42, glinda 2. de 13 loi du 10 uiilet 18965 gt 18 du déceet du *F
Mars 1887

La notification sera faite par ‘elire recemmandés avee cemande d'avis cle
récoplion.
Ells devra mentianner les sullats du wote et repraduire le texte de Manicla
42, alinda 2. de |a loi du 10 Juillet * 965, et ingigUer IBs absents nen reprasantés.

[ CHAPITRE VIl SYNDIE ]

SECTION [ - SENERALITES
| & syndic sera |e représentant du Syndical dans les actes ciwils gt en jusice, |l
gsuurera “Bxécubon des dégesns des assemblées des coproprétaires el odes

disnasifons du reglement de coproprield.

il administrera LENSEMBLE IMMOBILIER et pousvea & 53 consenvation, 3
5& gamie Bt d son entetien

| procédera pour l& compie du syndicat & lengagement et au paiement des
dépenses cormmuEs.

te teut en application du présent réglernent, de 13 Levi du 140 Juillet 1953 Bl
dars ey conditens et selon les madalités prévues & la gseetion [V du dbderet du 17

Mars 1357,

SECTION il - DESIGNATION

1. - Le synd’z se@ homme Bt g as echeant, rétrgqué sCit par Casserblée
géndrale des copropliétaires statuanl par woie de décision prise fans les canditans
de majarié ce laticle 246 de A lobdu 10 Juillel 1965, soit par le congeil syndical cans
% cas de création Tur syndicat coopératif tel que prévu par les articles “4 gl 17-1 Ce
kg Lo du 10 Juillel 1965, 40 et suivants du gécrel die 17 Mars 1967

L'Assembide Generae déterming:a [4 durda de ses fonctizns sans que celles-
ci puissen] 2tre supEreuUrES & Irois ans SOUS réserve, 50 y a liesy, des dispesitions oe
I'article 28 du aeceet da 17 Mars 1967,

Les ‘anctions du syrdic sort ranouve'shles.

Les fonchons du syndie pegvent el assundes par loute persanne. phyzquc
oL mosale, choisie parni les coproprstaifes ou 2n dehors 4'BUK.

En cas de démiseian, ‘@ syrdic dewra aviser les supraprigtaires oy le consel
syndical de =an intertian ro.s mais au mMains & lavanc:

5i les fancticns du synd:c sanat remuaéneos, 3 révocalion gh ne serail pat
fondes sur un maoti® lenitime lui ownra un droit 3 ndemnisation.

[l - Jusgu'a |2 réunipn de 13 premitie assemblées des copropristaires viste au
chapite | ci-dessus, la sociétd requérante ou le requérant persanne physique B pius
2 2ux présertes exeroera A tile provisoite les fenctions de syndis & camrpler ce
Venirie en vigueur du présent réglement.

Le synd ; provisaire aure drot & une rémurération annue.le fixgée, & dafat
d'autre précisian, selon % tant lEgal o celui #abli pa- (es organismes professignnmg.

I, - A cefaut de naminaten du syndic par Massemblée des coprooriétaires
diment convoquée, e syndic peurfa étre désignt par décision de justice dans les

canditions oe 'aricle 45 $u décret du 47 Mars 1967, .
Oans |28 autres cas ge vacance de fa fonction du syndic, cammé en cas

d'Empéchemicnt pour QuUElque cause que o soit gu de carence de s part & exercer
las digits el aclizas du syrdical, ses riigs e loactone SEront provisoremen: gxargds
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par un syndic suppiant, ou, & défaul, un sdminkstrateur pravisoire gergit désignd par
dicieion de justics, dans tex condtiont dos artichs a7 o 49 du ool du 17 Mas
1967. L'Agsembléa Ganérals des copropriétaires devia alors dre réunie dans les plus
brefz délals pour prendre outes mesures wiiles.

iV - Le conirat 42 mandat du syndic fxe sa durde, sa date de prise deifet
aingi que les S&ments da détermination da & rémundration du syndic. H d&tarmine les
mm#mmnﬁummnmmmmmmummawm
daa prticles 14 st 18 de \n 1ol du 10 juillet 1955,

SECTION B - POUVOIRS DE GESTION £T D'ADMINISTRATION

Le:rrﬁnﬂnsammﬂﬁaﬂve,pmuxﬁimarmﬂienmbmﬂmde
proprate, d'agriment, de Enctiannement, de répartions de butes les chases af
partes communas, & I conservation, la garde el ladminisiraiion de L'ENSEMBLE
IMMOBAIER.

cepnwoid'iiﬁaﬁﬂsmwamremnuﬂeﬂarasmmm
caprogrittaives, dans las conditions t-apas |

1% - ENTRETIEN ET TRAVWALUX

i - Le syndic pourveira A Fertrafien normal des chases &t parties COMIUnes,
i ferm exécuter bes Ininvaux gl enfragem las dépenses nécessales a cat affet, = rout
£ans avoir besoin dune autorisation spéciale ds Fassembiée deE CopvriblaNes.

Il. - Toasfols, pourrammmhmmpamﬁnmatdamlm
ﬂpmm&mdMthnmlmpmmmmmmpmnm.mi
parmme.mipuwmhmﬁcMaMrrmm praatable de
mmhhmwmﬂ&mimmmmrwiﬂdudadﬂunmm

“-J] ot smra 2ingi, principalamiehl, das grosses réparstions dif batiments of des

ridactions ou rénavations générales dox Séments Bquipement.
Cat gocord préalable ne sera pas néceswaire en cas durgance o de

nécassitd, mais e syndic sera alocs fenu den infarmer les copropridianes of de
convoquer immidiatarnant FAscambtdn Générale.

W. - Faute per l syndic davoir safsfalt & obligolion ci-dessus. Fassemblés
paurra dtre valablament canvoquée dane les congitians de Iarticle 3 du décret du 17
Mars 1957,
Cette aysembléa técicera de Fopportunitd de continuer les imvix el 56
prononcera s ke chobx de Tenlreproneur. Au cs85 o0 cuite assemblée déciderail

mrlmm;nﬂduhumhamwmmwanuemuquihsa
commencds, celui-ci aurait droil & une juste Edamnité pour bes Frais par lui engagés.
CMHMniﬁluimﬂpaprarhsmhl.Mimu-dimm
Sventusliermant en cause la responsabiiee du syndic.

27 - ADMINISTRATION ET GESTION
Lc:yndicmn'mmummulduswﬂmmmmhmnﬁm
coteclive fixar les condiliona de sa rérwnibation at de son trovail el le congddiar, e

tian de subordination exislara enire by 2eut syndic Wl i parsonrel at ce an dehors de
soutes sutrex perconnes. Toulelois. SOUS HEcarve évenhallarnent das stipulations oy

pl“u‘rlmmnurumﬂhamhwmmﬂmmMﬂmmhmwuu
empios.
Lo syndic contraciers 1OtiaE S SSMUIINCEs rndcassairas, aing quil sera ot o
aprds & ka quadridme partie.
||mmmamemﬁmumlmmmsmmmma

la copropriétd avas fes provisions Qu'il recavrd des copropribtaires wn application des
dhapoaitions du chapie Il dehdumqér_namm présant regiement.

il #ablira et tiendra A jour ung Fste de ks las cOpropridtaires wns que de
mh&ﬁuﬁud-dmﬂsmhwmmwumﬁmdum

§~LF
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Il tendra une comptabilite faisanl apparailre 13 situalion comptable de chacun
d'eLnx.

It préparera un budget prévisionnel annuel nour las dépenses courantas (hors
bavaux] et d soumetia au vota de fassemblée géndrale. Ce budgel prévisionnet
devra Blee vold chague snnée par 'assembide ge réunissant dans les gix mois, 185
dépenses pow travaux étant exces de celd-ci, et 1 fera Fobjet de varsement de
provlsions gales au quart du budgel \e premier jour de chagus wirneste oU e
premier jour de la péncde fixee pat Fassemblee, le toul conformément awx
disposifens des adicle 19-1 et 14.2 de iz loi du 10 Juillet 1955,

il devra tenw une complabilié séparde pour chaqua syndical, fawsant
apparaitre la position de chague copropdéigire 4 Fégard du syndicat ainsi que la
aftualion de bdsarsrie du syndicat,

Le syndic @ obfigation d'ouvnt un compte bancaie ou postal sEparg s nom
du syndicat des copropristaines el ¢a dans las trois mais de sa désignation, sous
peine de nulith de son mandat, L'assermblée géndrale du syndicat des caproprisiaines
poulre, lovtefsis, dans le seul cas o il s'agh &'un syndic prolessignnel, decider de
renancer A Mouverture dE ce comple Sépard, et ce en délibdrant A la majorilé de
Farticls 25 ou le ¢ag echéant 4 celle de [article 26-1, et en indiquant [o durée pour
laguelle la dispense est donnee, Cele dispanse gst renaurvalzble. Elle prard fir de
plein drodt en cas de désignation d'un autre symdic.

H délendra Jes archives du syndicat, @insi que les documents camplables du
syndicat, e camet d'entretien de limmeuble ef, k2 cas &chéant, 18 diagnostic
tm;.hriqua.

H deyra Slabiir le carnet dentratien de L'ENESEMBLE INWMOEBILIER el e tenir
& jour, ce camet d'entretien devant Are remis Aux proWistanes suLcessis de his qui
on fart la demande et ca a kwrs frais, aingi gua le diagnestic lechnique ka cas
#chéant,

Le tout conformément aux disposiions du décret du 17 Mars 1967, et
notarnment de ses artlcles 32, 33 et 34, of de Yarticle 18 de 1a boi du 10 Jullet 1965,

Les dispositons de Uaticle 38 du déoret du 17 Mars 1967 relatives ala
conservation des somenes ou valeurs regues au nom du syndical dewvrant Etre
observées.

SECTION IV - POUVGIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

f, - Le syndic sera la reprécentant officiel du syndical vis-a-yis das
copropriélaires et des Gers,

1l assurera ['exécution des décsions de fassamblée des coprophétaines.

i veilleca au respect dec dlepasitions du raglement de copropriété.

Notamment, 1 fara, |s cas échéant, oules difigances, prendra loules gacenties
el exefcara loules poursuites négossaires pour la recouveernent des parts
coniibutives des copropibtairds aux charges CoMMURES, dans {es bevimes el
canditiors notammenl des aiickes 19 at suivants de la loi du 10 Juilket 19635 et de
Faritle 55 du décret du 17 Mars 1967,

). - Le syndic représentera le syndical des copropriétaires A [dgard de laules
administrations et de 1oues servicas.

Principalemenl, il &ssurera le réglamant des impdls el taxes relabfts &
L'ENSEMELE IWHAQBILIER sl qui ne serzient pas recouvrées par vole de rles
indriduels.

. #Ht - Le synrdic. pour toules questions dintérét commwn, reprasentera 19
syadicat des copropridtaires -

a] &n uslca, devant touss joridicions compétentes, tant en demandant qu'en

gefendani dans ies comditions prévues A la secion vil dir déoret gu 17 Mars 1947 et

4
A
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rotamment aun articlzs 55 el 59, méme au Desein sortre cerans coproprigtaires ;i
poumE notamment, conjcirtement o 1 avec wn ou plusears des roproprietaires,
agir en vire de la sauvegarda des droils afférents 2 L'ENSEMEBLE IMMOBILIER.
| cerefoie des disposoans ces artoles 70-% &5 15-2 insfnés dans A laidu 10
Juillel 19685
b} dans (es actes d acquisilicn ou d'alignation des parties COMMLNSS oU de
eanstiuban 20 droits rols frmebiliess av proft ou & 12 charge de ces domiees,
passes du chef du syrdicat dans los bermes & condiions Bwee articles 25 €t 26 de i@
Lai o 10 Ju-llet 1965 et cosfarmement awe d spasitions de articts 6 da 1 réme Lai,
Le tout sans que scit nécesswire |'imervention e chasue COp Opridtaire &

['aste au & la réguisition de publicaticn

IV - Conforrm&ment gus disgasibens de rarticle 18 de la Loi du 1% Juillet 1965,
le syndlc, seu! responsadle de sa gesfion, na paw se faire sJnotituer. Toutefods,
[Assembles GEnfra'e des CAp@oTataies. staluant par voie de decision prise dans fes
conditions parliculiéres de maocsie du chapitre |, sechon 1, 47, B, de @ présenté
partie pguta dutoriser LRE delegation de gauve & una fin déterringe

Er: oulm, & l'occasion de Fexécution de sa mission, e syrdic paul se fare
jopresertar gar fun de 5es prépases.

En cas de changement ce syrdis, 'ancien syndic est ter.s de rametire ali
nouveau syndic, dans e déla d'un mois & compter de la cessation de ses foncliens, 1a
situahan de lésorerie, |z totalitd ces fengs immédiatement gisponibles et I'ensamble
res documents et archiwas du syndicat.

{lans le deélai ce d=ux mas suvant iexpiration £ délai mentiannd ¢i-essus,
i‘ancien syndic est ‘eny g verses gu nouveal syndic le suide des fonds dispanibles
Fpris apuremant das comples gt ge i foumir letat des comptes des copropriétafes
ains gue selui des comptes du synd-cat.

Aprés mise en demeure restée infrictueuss, & syndic pouvel et désignéd
au g président du congeil Byndical pourra demander @u juge, staluant en refee.
deidanner sous aslerte la -eruse des pitces ot des furgs meneznnes aux alindas
précggents ainsi que |8 versement des intérdts dus 4 compter du jour de 14 misE BR
gemeune

& CHAPHRE IX - CONSEIL SYNDICAL )

{'ggsemblée des copranrdtzires de PENSEMBLE BAMOBILIER constituera
un canseil syndical en vue dass.sier le Syade et de centrdier s2 gesuar, te tou! dank
‘pg pondiions &) selon ces modaites des articles 21 cela Lo du 17 Lorllet 1565 et de
la sectian 1] du céeret du 17 Mars 1967 ; elfe fixera Ios régles relatives & borganisatian
gt a4 fonchonnement de ce conseil, dans g respect des dispositiens du larticle 4 de |8
Lai puméro B5-1470 du 31 Odcembre 1835,

Le canseil synocical sura pour mission de donter avig au syadc ou A
_Aesemblée GErgrzle it o5 cuestions pour leaqueles i ast consuld ou dont il se
saisit lei-meme mais il ne peut en autun cas s swbstituer au syndic awi ¢8 le seul
argane d'exésulich CES dicisions prees en Assemblie Generake. Le conseil syndical
contrffe netamment Tz comptabifité du syndic, la tépartifion des dépenses, B8
conditions dans lesguclies sont passRs et grécutes los marghes el toUs guires
contrate. Le oomsei! syndieal principal examiness la cemprmbifte du syrdic pour
FENSEMELE IWMMOBILIER.

'} peut Bgelement reseveT Jaules missions U délégatnns de I'aszemblés
gtaérmle, par décision prise 4 |2 majotité da tous las caproprétaives de l'article 25 ou
e "article 35.A

|| ne peat gar conite £n duiur as mcdiffer lz budgel ou engager des

dépenses, sauf aLtorisation expresse de lassemblte qui peut fier ut seul en deca
duquel le syndic pourra prendre certaines diécisigng €0 Accory Avec |& CAnse.

gyneical.

|

)
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Lin ou phislewrs mambres du consad, hablktks 3 cot affst par ce garmier,
peuventt prandre connaissancs et copia su buread du syrdic, apris (ui &0 auolr donnd
avis, mmm.dmmwmuwah
gestion du syndic ef, d'una manikre gnérale, & Tadminisiraton de ka SOprdpatd,

IIMmMmsmhanmsdevmmnhahﬂquﬂwpmd-
avan 4 FociAsion de s détermination des pouveirs du syndic.

L'organisation du conseil syndical ast fivka par fassamblia géndrla des
COpr Ot ras.
&mmuﬁmumhmmammmﬂmm

wike du président ast prépandéranie.

La consak syndical rend comgte 3 Fassomblde di [exécuinn di 53 MisgEon.

Le consedl syndical peut, pour Faxérution de 53 mission, prende consei
auprés de toute personne de son cholx. 1l peut aussi, SUr une quention pariicublre,
demander un avis technigue & tout professionnet de la sphcialie,

Les dépenses nicessiteas par Pexécution ds rnisgian du consed syndical
constituent des dépansas cowsntes dadmistiation. ENes zont supportéss gar b=
syndicst st righkes par e syndic,

UATRIEME PARTIE

= ADDITI -

l .

Lasqmsﬂummfaﬁmmmﬁumﬁmﬁﬁmdummpmm
qu'd l'exarcica du drok de aurikvation sont soumises aux disposikiom des arides 3
4 37 de la ki du 10 Jufkel 1965 et 3 celles du décrat du 17 Mars 1967 pris pour 500
application.

La sumiévation ou ke construction oux fins de crber da nouveaux locaux 2
usmnﬂmmmmwmepﬂrmmmwmmwmmm
price & Fynanimité de Ses membres, comme inkéreszant 'ENSEMELE IMMOBILIER
mime 5 le ralsation n'afiscte qu'un bliment

ud&dsbnﬂ'nlénﬂauumﬁmhmmumiewunmmmge.
oulra fa majorité prdvies & Mariicle 26 of les aulodcotions administralives, Faccerd dos
coprogiétares de I'Mage supédew du biiment 3 sunlgver b, S l'immeulie
comprend plusieurs btimants, la confirmalion par une assembiés sphcale des
copropristaires compasant e btment & surélever, slatuant & |a majoritd indiquie ci-
dRssUg.

En oulre, les copropridtaires qui subirgient, par sue de Taxécution das
umdasurﬂwm“émil'maﬁdalamim10Jﬁl¢t19&5.unprii-.nine
mm:amﬁmmﬂmsumu.mwuummu
cdw.qmmahmumrmmmmmm.mmpanh:umh

ion inttiale cas droits de chacun dana les parfies Communes,

fl et précisé que dans e cas o, 90 Eppicakion des diapoyitions do article 33
de la Lo du 10 Julisl 1565, urt inéndt perall versé au syndical par fes copropristains
mmwmﬂt&c.aﬂlmuﬂtdmb&n!ﬁﬂrwnmmprmmﬂm
profitant pas du difns de palement, s trowveront alnsi avolr Tall ravance des fonds
néoegaoines & ta rialisation des travaux.

| . - ES

). - La msponsabiith du fult de chacun dee bitiments de L'ENSEMBLE
HMDBILH!.NMWM“M:HWMW“HM
communes inai que du fal des préposis d |a copropibté, & Fegerd de fun des

L
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caproprittaites, des voiskis, au de lisrs quelkcanques, au point de vue des risques
ewlls, et &u cas O& poursuites en domTages pl intérEts. incomBera  aux
copropridtalras proporticnnaiement & leurs quotesparts dans |3 coproprdtd des
FArias Communes.

Toutefais §i & dwmmage est imputable au dait parsonfiel dun vodupant, non
couvert par une assurance colective, Ja responsablite restera 4 la charge de ceui-,

i est expressément spéciie quau tie des reques civile et de la
responsabilité sn cas dincendie, les caproprishaires seront répulés entretenir de
simples fapports de volsinaga at serent considérés comme des ters les unsg vis & vis
dee autres, ainsi que dewion! e reconnalte et ladcepler expessément bes

compagnies 0'855Urances.

i, - Le syndicat sere a55UTE notamment contre les nsques SUreants |

1% - L'lncendie, 12 fopdre, Jes explosions, les dégats qualconquas Causas par
Ialaclricilé e, 5l ¥ a leu, par les gaz et les dégats des &aux avec renancialion 2u
recours conire les copropriétaires opocupant on appartement gu ub lacal d'un das
batimants de L'ENSEMBLE iMMODILIER .

2% _ e recowrs des voising et Ie recours des tocataires.

4% - La responsabilits civile pour dommages causes Fuk tiars par urt des
palimans L'ENSEMBLE IMMOBILIER tels que défaut de réparations, wices de
consiruction ou de réparation, ke fonctiannement de ses dlbments déquipsmenl ou
sevvices collsctils ou par ies personmes dont le syndicat doft répondre ou tes choses
qui sont sous s@ gande.

Ill. - En =pplization des stipulations ci-dessus, L'ENSEMBLE IMMOBILIER
fera ['objet dune police glabate muliisque couvranl Son ensemilz, fant an s&S pares
communes gue privatives,

Les’ questiohs relalives & fa ndlre. gt & fimponance des garanies seront
débatives par lassamblée des COpropibtares.

Les policas seront souscriles, fencuvelées ot remplacess par ke syndic.

CHAFITRE Xl -INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU

EGLE OE COPRDPRIETE - LITIGES

En cas dinexdcution des diauses Bl condiiens imposées par le présent
reglemenl, une action tendanl ac paiement de tous dommages el ntEndls ol
asfreinles paurra &tra intentée par le syndic au nom du syndicat dang 2 respect des
dispasiions de Faricle 55 du décret du 17 Mars 1957,

Pour le cas of Minexécution zerait la fait dun locataire, Fection devra &1e
dirigée 4 litre principal canlre [¢ proprétaire baileur.

Le montant des dammages ef inténils ou aslraintas sera touché par le syndic
et dans le cas ol il ne devrat pas atre amployd 3 |a réparahon dhun préjudice matdriel
gy particuligr, sera conseryéd & Itre de réserve apéciate, saul dicision ¢onlrare de
['apzamblée das coproprielainas,

Drune Fagon géndrake. les ltiges nés de Fappheation de la boi du 10 Juwlist
1985 sont de L3 compétence de la juridictian du lieu de 3 situalion de LENSEMBLE
IMMOBILIER et les actions soumises aud nigles de procddure de la section Vil du
dicret du 17 Mars 1867,

Les copropridtaires conserverant & possibilte de tecurir 4 'arbitrage dana
ks conditions de dioil eammun du livie troskeme du Coda da pracédure civile.

Enfin, il est rappel gue les acdions qui ont pour objet de conbester bas
dacigions des Assernblles Séndrales dovenl, & peing de déchéance, Alre introduites
par |es copropridtaires ppposants ou difailnts, dans un dalai de deux mols &

A= In notification desdies decibona qui lour est faka 3 la diigenge du 3yndic,
atnsi qu'il est dit Ci-dessus su chapitie [ de & trofsheme partie (Section 1, 54 M)
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CINQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

NOMICILE

Domisile est &ty de phein droil dans L'EMSEMBLE IMMQBILIER par ahacun
des copropn&laires e ks actes de pro¢édure ¥ seront valsblement d&hvris, 9 defaut
de notificatian faite au syndic de son domgile adel ou & dans les coaditiens de
{'article 64 du décrel du 17 Mars 1967.

PUBLICITE FONGCIERE

Le present réglement de coproprétt el état descriptif de division sera publié
au premier Bureau des Hypothéques de NIMES (Gard), confermément 4 13 lo du 10
Juille] 1965 at sux dispositions legakes relatives 2 la publicitd Tancidre.

W en sera df meme de toutes modiflications pouvant &lre appotees par 13
Stie au prézent réglement. : :

POUVOIRS POUR FUELICITE FONCIERE

Pour laccomplissement des formaligs de publicite  foncitre, les parties
agisszant dans un inbér®t fommun, donnent tous pouvoirs nécescaires A toul clarc
habiiite =l assermenld de la Sociéte Civile Professionnelle dinommée en W des
présentes | 4 leMat de faire dregser et syner tous actes complmentaies ou
reciificatifs pour rmettre e présent acke en concordance aves ks docdmMenis
hypothicaires, cadastraux ou et civil.

FRAIS

Tous les frams, droits et émaluments des pritsentes Seronk supportds par le
requérant ansi quiil 87y oblige

MENTION LEGALE DNFORIMATION

Confarmément & Marticle 22 de [a Ioi n°7B-17 alnformaliqua et Libertéss du §
janviar 1978 modifiee, lofice notarial dispose d'un raitement informatigue poor
raccomplssement des actiales notarigtes, notamment de formaliés d'actes. b cetle
fin, l‘ofice @s! amend 3 onregistrer das données corcemant |es parhies et 4 l2s
trefsmatre 4 ceftones  admenistrations, notamment & |3 canservalon des
hypoihdques aux fing de publicité foncidre des actes de vente et & des s fanoiénes,
¢omplables el Fscales. Chague parlie peul exercer Ses diits d'accés ab d¢
reclificalion aux données la concermant aoprés de Tatfice natanzl : Etlnde de Mates
Fradaric GERBET, Calherine HUGUET et Xavier de LE HOYE, Notaines assogis 3
NIMES {Gard), 116, Allée Norbert Wiener. Téphone © 04.66.76.38.39 Télicopie
{4 675,309,390 Courrial ;ghd@nolaires. I . Pour kos seuls actes relalifs aux mulatians
mmondidres, certaines données suor le tien et son phs, sauf opposition de a3 part
dune partie aupres de loffice, saronl transcrtes dens une base de  donndes
immobikéres a des Fns stalistiques.

%
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PONT ACTE gyr irents M DaCes.

Fait ot pacssd oo iy, jour, moie ef an c-dessus indiquis.
mmmummmnaummmhum

.
SUIVENT LES SIGHATURES

Le Notmie sousignd carifie que fidantks comptits des parties dénomméss
:Hnnilprhnntdwwnml.bluqu'dhutinnlquhlhmhduhurmwdlhur
dénominalion, i a 84 régulitramant justifba, notasyonent on & qul conceme s
wahmmmaww”m
du ponrsmerc: w das socliiis de NIMES.

lnﬂnhpﬁuﬁmﬂmﬂmnanﬂpﬂ&mﬂumﬂmlh
minuee o 4 wmiMHmunﬂuﬂﬂMhﬂMd
BpPIOUNE BUCUN renvol, sucurt mat nul
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Las prisentes s'appiquent & une comdruction ddiide sur un krrain she 3

rimes {gard), 528 Chemia de Valdegour
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Limmeuds ou sosemble immobiler ast divisd sn TREIZE {13} kis
numénobds de 1 & 13,

Hgpiificetion des loty

Lot muéra up {4):

Fotmant fs rez-ce-chaussés sl premier dtaga du batimant A, ca lot srend aecde par
partes communes. 1| cotwspond & un aphartemen. Sa supericle totake ¥'dlive b
182, m"

Ca ot comprand:

- Aus rez-tonchaushie;

U garage, pour une superficle da 15,50 m*

in pourunewp-m&deﬂmnﬁmnﬂmﬁm un YWC- xalic
da haina, un digagermant

Ui Jardin, pour une supedicie da 80,67 m*

= Pa1 prlemier Stage;

Liiy Rppartement, paur une superfels de 32,80 mY, dved deux chambres, une salls g

bains, un W, un dégagemant
- Un wacalier privaiil pemet Faccks ents le raz-de-chaussée i le premiar

Et les miie trols cand sobawtie guinze Al miamas (1375 110000 &mes) da T
propnté du scl o des padtins communas gbnbrales.

0k nuanvbro doan (2)

Uine malaon dewsa d'un atage formant ke batimant B, ce lot prend accés par parties
communes. 38 superficis totale o'didve 3 151,70 o',

Comprensant

- P ra-de-chauseie:

L pamage, pour wne superficie de 16,50 m*

Lin s&jour-cubrir, un YWC-sakke de bains, un dégagement pour Line auparhcie: de- 42,80
.

Un jardin, por une supetici de 59,60 m*

= A pree Stage;

g;;;crrl‘rnm una sale de bains, un WC, Ln dégagemant pour une suparfich da
Eileg 177110000 mas des paries communes affechiea n*1,

Et 22 mile deux cant trents bos Mix mitkemes (1232 /10000 dmea) do B
wmqummmm e

- 47%




Lot numéro trols §3) :

uMmﬁmammmmrmmm.mmﬂhmmc.uu
prend accia par parthes communes, Sa aupericls totale a'dive & 148,10 m®

Ca lot carnprend;

- Alr re-de-chaupie

Lin garags, pour une supericie de 18,50 m*

Un séjaur-culsing, un WC-sake & bains, un dégagemant pour une superficla da 42,80

m".
Lin jardin, pour une supsifica da 59,20 m*

- Ad pramier dge;
Daux chambres, une sebe da bairs, un WG, un dégegement paur uns superficie da

32,80 e,
£t les 177110.0004mes des parties communis spéciales dites “parties communes
alfectéas n“1"

EIHm&uumwhuhmﬁmﬁmﬂmamnlﬂh
prnwmedundddesnuﬂumm

Lot nurndro guatre {4) :

mwmmdunmummmmumnuu

mmmrmmm&mwnmuﬁmm

Ca kot comprand:

- &1 vez-de-chauisde:

Un gerage, pout Une suparficls da 16,50 m*
mw.mMSmﬂHmmmmunnwmdﬂdzm

m.

Ui jarciin, pour une superficin de 53,30

- Au premier dkage:

Daux chambres, ume 3alle da bain, un W, un dégagement pour una superficls do

32,50 m".
Et ez 176110000 dmas des paries communes spdoialas ditea "parie COMMUNesa

ofectdes n*1".

Et lax mille dawsx cont vingt quatme /dix milimes (1224 H0J00 Emes) ce la
mmmmmmumumgmm

Lot nupéro ¢ing {4}

mnmmdnduwnm“mmm.wIQMMEnlm
prend acoka par partias communes. 5a suparficls fobila Biibva & 143,70 o',

Ca it comprend.

« AU rez-ga-sralusshe

Un garape, pour umi suparficis de 18,50 m*

Lin séjour-culsing, un WC- melle d'aau, un dégagemuit pour une pupnificie do 42,80

e
lhjrﬁmpnrumwpﬁﬂdeduﬁ.mnﬁ
- Al profmir Stage:

. Dau:d-nmm“mdlbﬁm.unwc.mmmmmumm

de32.80 m".
Etlng 176¢10.000 dmeas des partis communes spéciales dites “parkesg COMITITES

aftectbet 11"
Etuwnudmmtwmmmnmnmmmh
propridté du sol ¢ das perlias COMITANes géndrales.

uﬂ'\"‘




Lot numdéro i {6]

Silu au rez-de-chaussés du balimenl F, oe lot prend acods par parties COMmunes
Sa superficie kotala s'dleve & 118,01 m*.

Ce lot comprend:
Uin apgariement, pour une suparficia d¢ 45,40 m?, comprananl un sajour et una salie

deau- WG,
Un garage, pour une superlcie de 1 g.81 ml.
Un fardin, pour une superficie de 60,80 m*

Et los Eix cenl soixante huit Kix miliémes (868 110000 Bmea) de b propnetd
du sal et das panies communes géndralas.

Lot aumdro ept [}

Situd B0 rez-de-chaussee du batiment F, ce lot prend BLobs pad panties coMMUNes.
Sa superficie lotale 5'dive & 131,98 M.

Ce ot comprend:

tin appartement, paur une superficie de 48,03 m?®, comprengnt un sejour, Une
chambre, une salle deau- W5 at un hall & aménager selan plan Ci-annaxe.

Un gatage, pour pre superficie de 17,05 m"

Un jardin, pour una Eupedicie de 65 80 m*

£t Igs huil cent vingk meuf fdix milidmes (829 H10700 &rmes) de |3 propriété du
soh et des pariies communes généraias.

nu hu

Formant la rez<de-chaussés du batimen! (5, ce lol prend accés par paries

communes. Y comespend & un garage. Sa superficie otale galove 4 18 22 m*
El ks panl deux Adix milidrmas (102 /0000 émes) da la propridlé du sol af des

parties cormmunes générales.

Lot nuwmizro neuf [3] :

Situd 20 rez-de-chaussde, o8 bt prend accés par parties coffmunes. H
comespand 4 un parking. Sa superfice tokele sdkldve & 12,50 m°
Ef Ie5 trente cirg fdic miliemes (35 (10300 #mes) de la propridlé du sol o dex

parties cormmunes générales.

Lot puméro dix $104 :

Siud au rez-dechaussée, cf ot prend acces par parfies COMmMuies. [
porfespond & oA parking. Sa superfice tokale sélave & 12,50 m*

EL fes Irente cing fdix millimes (35 10000 &mes} de 1a proprdte du 5o et des
paries communes géntrales:

Lo puméra onze (111 :

Situé B rer-de-chauasde, <& Iot prend accks par parties comMunes. ]
entraspond 4 un parking. Sa superfice ttale séléve a 12,50 m?
EL ks ranta cing /dix millames (35 10000 mes) de la propridlé du soi ot des

paries comfuines gengrales,

Lol pumdro doure {12 :

Sitge au rez-de-chaussés, oa Kt prend Acces par- parten communas |l
carrespond 4 |2 jouissance privative d'un Jandin dont b trefondds est & usage ge Bassin
de rétention commun. Sa supedicie totale s'bldve 4 245,80 m*




§

Et les wols cent quamnts cng Aix mikames {345 AMOC bmes) de -]
propridtd du sol ef des parthes communes géndrales.

Lot raimpdeo treizy {13} :

Situk an premier dtage du batiment F, ce lot prend acces par parkies
communes. Sa superfice iotale S'ébve 2 137,59 m".

Ce ot cormphend:

Un escalier privatil parmetian Facchs au premisr &g, pour une superficis
de 5,70 m*.

Uine berrasie nont cauverts, pour une suparficie de 16.70 m?.

Lin appartement, pour une superficee de 115,14 m*, comprenant un grand
séjour ala 3 Manger, une cuising, thii chambhg avac deux placards, une chambne
aves uh pacand, une autze chambee avec un placand, une salle de bains avec placard,
un YW, un coulnie avec dewx placards et un hall dientba

Ei fes mifie six canl soixanle neu! fdid milliémes (1858 /10000 dmes) de lp
propriété du scl et ded parties communes géndrales.

L 'stat descriptif originaics est rdsumé dans e tableso rdcaplulali’ etabi ci-

aprés.
TABLEAU RECAPITULATIF
N* Etoge |Mature da k! |Parties FParties Partias Parting . .
rdus COMPIUNES | CONNUNES | comnmianes | COMMLnes
: lots générales  |offecties |affectéos |aiociées
n" n'2 © |03
i 1.0 Un 1375 11198 000G
apeatemant | 10000
2 1,0 un 1233 47T 10000
sppartement 10000 1 __
3 1.0 Un 1228 DELLERL
appartement | 10000
4 14 Un 1224 1] 176 £ 10000
appartemeant | 10000
5 14 Un 1222 }| 176 £ 10000
appartement {10000
[ 1.0 Un 665 /10000 | 98 7 10000 | 1251000
w
T 1.0 Un 29/ 10000 46000 | 232M1D00
Appartemmnt
[ 04 Ln garage 102 / 108000
g Q.0 Ungarmpe |35/ 1000)
10 a.u Un gasrage 35/ 10000
13 0,0 Lin garags 35 7 10000
12 [ 14 Un jardn 345 1 10000 _ 1214000
13 1.0 Lin 1653 [ 558 1000 1557H000
appartement [ 10000
10000 1000 1000 1000
PERMIS OE CONSTRUIRE .

L'ENSEMBLE SAMOBILIER. obiet c présant acte @ fail Fobjel d'un permis de
construire délvre scus le W* 30185 08P, dithv Je 28 mat 2008, par Monsieur

A’T,é’




Maire de NIMES {Gard) pour ta création de qualie maisons Individusies at deux

Lk parnis de construire ayaat 4o Fobjet d'un transtert Bu profit de 12 sociatd
SEP LE CLOS VIOGNIER sous b numbm PC 30 169 Q8 PO1SS T1 & 30 octobre

2004.

Ca parmis a (ai fobjet dun atichage régulier ainsi quil resulie des proces
veraux de constat Atablis par aclas exta-udiceins da Malire Thighsine ROUGE,
huissier de justice & NIMES {Gard), &n date des 9 juin et 18 aalt 2008 abestan
Faffichage sur i teerain.

Co parmis de conainure a fait fobjal dun modiicatif dans lo cadie dung
mmMmdammmmm.mmMHMnmPﬂ
ARSOEROIGA M2 & &4 dévré par Morrsieur & Madre di NIMES (Gard) le 8 jamvitr

s

Ce permis a fai fobjet dun affichage migulier ama gul rasulie dee procha
verbau de consiat 4mbis par scies exre-judiciaies de Matine Thiphaine ROUGE,
hutissior de justice & HIMES (Gard), en data des 15 tavriar et 18 mpe 2009 attestant
raffichage sur ks tEmain.

Lesdit= permis n'Eyant pas faik Mobjet ni d'un racours m d'un refral dens &
didais pgane, awmsl décfank par la sociétd en paticipation LE CLOS VIOGNIER.

Lesdites pidces Sont demeunies annexses Jux tammes d'un acke R par
HﬂmmﬂfﬂﬂLEHﬂ‘fEﬂﬂﬂ'mﬁmﬂESIE14mim9.

Le penmis de consbuive B fait fobjet dun modficatif dars b cadme de b
:uwmmmmmdndewgm.dumuid‘unmddeh

Co modificaiif au permia nunicot PC 3018308PD198 MJ a &l déimé par
Mansiaur Iz Maire da NIMES (Gard] la 29 janvier 2010 et esl demeurd anned sux
présenies aprés mention.{Ansexe n"3)

Ledi perres de consinire ayant fait Fobjet d'un modificalll smenole PC
a018a §& PO150 M4 défare par Monsieur e Sénateur Mairg de NIMES le 11 juin 2010
ayant fit fobjet dune Gitestetion délvée par Taukonité administralive compétenie en
date du 18 juin 210, cerifant Fabsence de contesialion A la conforméld.

Gupiududitp-emisatdahﬂﬂﬂaﬂmd’abumdummtaﬁunm
demeyrtes AnNoXEEs A Presontes apms menton. [Annexe n"ANANRELe n"5]

ETA FDED - GEDM

Par sully des permis de comstruire et modificatits susvisés un £t
deccriptf de diviaion B #tk &tabll par e cabinet Plerre TAILHADES of Fiarve Yvos
PIRIS Giomitres sxpart 3 NIMES 132 chemin de MHomme Mort an date du 30
[ulllet 200%, Wdit modificstif of kes plans y attachés sont detsurés anx
préswntes apnexés 2prés mention, et lletée clapris :

- Etat dencriptif de division modificatil {Annaxe rs)

- Pan A {Anasxs n*7)

- Plan B (Annexe n*8)

- Blan C [Annexs 1'9)

- Plasi D [Annsxs 010}

- Pian € {Anrexe n*11)

- Ptan F {Annexe a™i2)

- Plan 4 {Anpexs n*13)

- Plan H [Annexe n*14)

Lin deuxiéme modificatd sgalement dtabi par ia cabinet TAILMADES —
FIRIES SURoMmbs a-$0E StabN en date du §5 mars 2011, & leffed de constiter In
insformytion dee garages existant au stin des (0% € ot 16 an partin habitable,

A
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autorisée suivant pevmis modificatit n® PG 3018908 P 01928 M3 susvick, aingi gua
la niouvelis répartition de tantiéme

Lesdits modificatif et plan du géomdtre sont demaurés annexds vz
pedsentes aprés mention savoir

- Etat descripti! de diyisfen modificatif Il jAnneyxa n™15)

- Plan avant changemant da destmation{Annax# n"16)

- Pan apréu changemsnt {Anhexe n*i7)

Le pramier elat descriptif approuvé & [unanimité aux termes de Fassemibiae
généraie des coproprichaires en dale du 23 geplembre 2010, les modifications fssues
du deuxigme modifcatif voldes lors de l2 m&me assembige.

ORIGINE DE PROPRIETE

Criginairement ledit bien appanenat  aux socléids  dénommées LA
VAIIVERDE, SARL C.P.! DES COSTIERES ot GWEN, réunles sous la
dénpmmination SEP LE CLOS VIOGKNIER pour en aveir Tl 'acquisition aux termes
dun acie regu par Malre Xavier de LE HOVE MNokaire 3 HIMES Y 1B févner 2008
publié au 17 buresu des hypothéques da NIMES le 7 gunl 2008 volume 2009F
nemenn 3396 ledit acte suivi dune atlestation roctificalive en date du 21 avril 2008
publie mame bureau ba 11 mai 2008 vohme FOCYF nmdno 4354,

Par sulte Nimrmeuble a fait robjet d'un atat descripbl de division &labli par
Maltre Xevier de LE HOYE Molaire & MIMES le 14 mgi 2009 el publs au 1% bureau
das hypothéques da MIMES le 26 mai 2000 volume 2009F numéro 4834, &t gont le
détail figure en léte du prézenl exposé,

lLedit bien ainsi dhisé a fait lobjel des ventas Ci~aprés

Lot 1 : Venta au prafit da

Aux lermes d'un Fcle recu par waitre Xaviar de LE HOYE MNataira &
NIMES ta 16 geptembre 2002 publié au 1™ bureau des hypathéques de HIMES I8
a0 oetobra 208 volume 20097 numéra 10281,

Lot 2 : Vente au profil de

Aun fermes d'un acte recu par Maltra Xavier de¢ LE HOYE Notzire 2
MINES ie @ décambre 2009 publié au 1° buredu des hypathédues de MIMES (v 30
actobre 2009 volume 2000F aumére 10281

Lot 3 ; Vente au profit de

Aux termes d'un Acts vegu par Maitre Xavier de LE HOYE Notaire a
MMES fe 16 septembnt 2002 publié au 1" burenu des hypothiquas de HIMES le
10 petobre 209 voluma 20080 numérs 10284




Lot 4 * Vants 30 orofit de

" Aux tarmes d'un acte regu par Makire Xawiar de LE HOYE Notaire 3
NIMES le 23 teptambra 2009 publié au 7% bureau des fiypothiques de NIKES la
12 novembre 2009 volume J003P numdéro 10742,

Lot § - Vanle au profit de La Socilté dinommés OMEGA PATRIMOKIIN,
Sociatd civike Immoblibre au capkal de 100,00 € dont ke siége ast ) NIMES (30800),
215 Chemin Piere Blanche, idantiide au SIREN saus i nuniro 493396519 &
Immalriculée au Registre du Commernce et dos Societés de NIMES

Aux WAmes dun acte gu par Mafre Xavier de LE HOYE Nolsira 2
NWBES e 29 weptembre 2009 publié au 1* buresu dos hypolhiques do MIMES &
13 ngvambrs 209 vollna 2H00P numwéro 10726,

Lots & et 10 © Venls au proflt de |

muﬂmu'mmmrrmmdﬂLEHmEMhi
NIMES fba 23 juillat 2008 publi® au 1° bureau des hypothiques de MIMES e 13
swptymbre 2009 vokrme 2009P nonwére BB,

Lots 7 &t 11 : Vanle au proft do

" Aux teras d'un acte vogu pat Maftra Xavier de LE HOYE Nolsire &
NIMES b 10 [uin 2008 publld au 1™ buresu des hypothiques de IIMES le 34 juln
2009 volumeo 2008 numéro 5587

Ll 8 gt 9 Resta (@ propriéid des socidiés dénommdes LA VAUVERDE,
SARL C.P.] DES COSYIERES et GWEN, réunles dous [a dénommination SEP LE
CLOS VIOGMIER

Lots 12 at 13 : Vents au peofit de

Auumnd'unuhniuwmmmwihLEHp‘rE Nolire 3
HIMES 3»" 14 mat 2009 pubis au 1" tureau des hypotidques de NIMES s 29 mal
2009 volume 2000F numdro 4337,
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EXPQSE SUR LE PROBLEME CONCERNANT LE GARAGE

Aux tarmes dea acles supvisds il a notamman &4 vendu
comparants aux présentes jen lots 10 at 41 en nature de parkings, fe parmis de
tonstrulre prévayant Mediflcation dfun garape sur b ol 8.

A |a demande oes parbes, i @ ok dbcidi ki modification de limplantation du
garage afin da Fedcignar dey batiments dhabhation et de Fdier en liatr ot placa du kot
1 aﬂwgepnuru.n:d‘éﬂungumhmrﬂeurhslnrlsmanimmeluluba

at i
Pow parvenir & cefin 4changs diverses modifications de Mtar descriptf de

dhision sonl ndcessares sinst qu'il suiL

Il aat dgalamant précisé que ne sont propridétaires que de Fassiclta
foncidre e non du hili y 4difk restant la propriéhé du promotteut, en conskauence fes
lots &changés an fin des présentas sonk tous de Mime vake.

Par sults de cet axposé # est paask aux madificatife de 'Eat descelptif
di diviséon, ncte ractiicatlf «f échange comme sult :

Lurewmmﬂtm.wwﬂmmmmmﬂm.
un Ipt & uspge de cour portant | rumdra QAUATOIRZE (74}, une acsambika
- das coproprittaires s'est rdunke (e 23 seplembre 2014, 4 mroriaé cotie modifcation & *

Punanimitd .
Une cople de calte mpnﬁ&e cariflée conforme par le syndks est Jemeurge

/ﬁf‘-—E mFEBGUence, § est procadé gans [dlat descrptd de division dabli par
¢ Xavier de LE HOYE Notaire & NRVES le 14 mi 2009 of pubié au 1% bureau
dus hypothbiques de NIMES be 28 ma 019 valume 2005F mumdno 4934 2.1 créalic
AT TH BEF BT ortont e e m{‘q]mu b g ETiianB -
M:SMwmdMBuHé&wﬂmMpﬂfﬁmﬂiﬂ
communes &t d cormespond 4 une cour, 53 suparficie et de 7,28 m”

EL les 10/1000™ de ka propriéte mdivise du 5ol et dess parties cammunes
il ates.

Parsuhdulanﬂhduhtmhdéﬁunﬁmdupuﬂiumh
quoteparl des partes communes générales affirentes & chacun des s anciens
mthmﬂﬂmﬂmrﬁmmmmmmamquﬂl
Sgure dans ke tableau recapiulatil cl-apres:

HOUVEL BTAT DESCRIPTIF DE PTVIMON

Le nouvsl étol descriptlf st iisumg dens he tablesy récaphulatd dtabli G-
apris confoimément & Particle 71 du décret n”™ 55-1330 de 14 Detobne 13755, kel
par lo gacret n® 539-88 du 7 Janvier 1959, pris pour I'application du décret n* 53-27 du
4 Jamvier 1955, portant néforme de la publicitd foncidne,

TRELEAY REGAPTTANL AT
W |Etage |Nature du]Parbiew Parten | Partios [Patias | Qbegrva
daé ot commiwaes | commune |comomun | commun |tlons
ot ghnérales |8 - s
i affectéay |affuctde | affectée
n*4 an'd = n'3
T [0 [un 1374 F[ 1987 1000 Modizal |




spparsimant | G000 on de
1antisme

%
2 :[1& |Un 1232 177 4 1000 Modiicat]
appariement | 10000 on e
Laurhime

5
43 |+0 [un 1227 rI177 ¢ 1000 Modhcal
appartemant | T0000 on O
fardikaryee

-]
a, [10 [Un 2231|176/ 1000 Modifica
appartement | 10000 on O
fantéme

-]
5 110 [Un 1223 T[176 1 1000 Modiicahi
appartement | 10000 on e
Tantitme

%
& . 118 |Un 667 1|08 1000 | 1951D00 Modifcali
- appartement | 100 - on de
antdme

. $
7 1.0 Lin §25 f ZA5M 000 | 28111000 | Modiecat
appariament | 10004 on de
Farvtime
~ . $
8 |00 [Ungadage |102 f Modtficati
) 10000 on dg
Imcrhidme

$
9. 100 [Unparking |35F19002 Modhficat
o de
tanvthiyme

$
10 {og Un packing | 35 7 10000 Modficak
' an e
Lasi b

& 3
FIBLDE:] Un parking |35 £ 10000 Modificat
on O
et ) ]

. 5
12 100 [Unjandin 4 { 12041000 | Modiicas
- 10000 on da
Canviiberm

. 5
5_3 1.G Un 1667 f (=] S85M1000 | Modibeas
appartament | 10000 1000 on de
taridme

. 5

¢ |00 (Unscowr |10/ 10000 4tooe |LOT

CREE
10.0G0 1008 1000 10080

2 DA
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ACTE RECTIFICATIF

Cesl A tort &) par eredr quil a &6 emnis dans Facke regu par Maftre Xavier de
LE HOYE Notaire 3 NIMES 1e 10 jufn 2063 publié au 1% bureau des hypothdques
de NIMES lz 30 juin 2009 volume 2009F numéro 5937 au profit de Monsieur

_ COMPAranNIs SUK (4 ERELAGY, 18 WUl guaiari cu e
annext & Favantcontrat pracédent Facte susvisé, el cridbe aux temmas du modificatifs

Ci-dessUs.

Fr concbquence, | est procidé a lattribglion du lot 12 A Nonsieur et
SOMParants sux prasentss ;-

DESKIMATION *

Les présentes sappliquent & une construction edifiee sur un legrain silug 4
mmes |gard), 528 Chemin de Vakegour ayant fait I'objer dwn &tat descrigtil de
division elabl par Male Xavier de LE HOYE Notaire 4 HIMES le 14 ma 2008 et
publiz av 17 bureau gas hypolheques de NIMES le 26 mai 2009 volume 2004P

nméns 4834

El cadastrd
[Prafixe  [Section [N~ Lievdit - . “TSudace
[ KX 162+ 528 Chemin de Valdegour |00 ha 133 65¢a

Lot n*i4 - Sitwé au rez-de-chaussée, ce ldl prend Ecodés par fes portes
communes sl corespond 8 une cgur, 52 superficie est de 728 m®
Et les 1071000%™ de la propriété indewase du sol e dess parhes communes

qénérales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION REGLEMENT DE COPROPRIETE

Limmeuble sus désignéd a fait lobjel dun état descnptif de division —
réglenent da coprapritts Stabli par Maitre Xavier de LE HGYE Nelaire 4 NIMES fe 14
mat 2009 et publi¢ sy 17 bureau des hypotheques de NIMES le 28 mar 2003 volume

Z006F numéro 4834 -
Ledit &tal descriphf de division — régiement 4 copropriélé modifig aux bemes

des présentes

EFFET RELATIF du chet dg la SEP LE CLOS VIDGNIER

Acquisilion aux termes ¢un acte regu par Maltre Xawner de LE HOYE Motaim
& HIMES g 18 favrer 2003 publié au 18r bureau des hypothéques de NIMES te 7 avril
2009 vilume 2005P numiro 3306 .

Suivi d'une attestalion rectificative en date du 27 awil 2009 publiée meéme
bureatt le 11 mai 2005 volume 2009P numiéng 4354,

3 . MODIFICATIF ETAT CESCRIPTIF DE DIVISION — ﬁ-'.EGLEMEHT
bE COPROPRIETE

RODIFIGATIF A L'ETAT CESCRIPTIF DE DIVISION — AEUKION DE i OTS

i,

Les requérants enfendant modifier les fois numéres SEPT {71 et QUATORZIE
{14) afin de 1e5 réunic en un seul Jat porkant 18 numém GUINZE [15), wno assembloe

I —
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générale des copropridiiies s'est runis le 23 seplambne 2010 , & pulorisi catte
modification & Fananimits .

Ummpiadumﬂemmhuamnﬂemnwhmdbmmm
ckjointe ef annaxés aprés mention.

En conséquence, i ext procadi dans Métat descriptil de division bl par
Molre Xavier da LE HOYE Netaire & NIMES Je 14 maé 2005 &t publlé an 1 bueay
mmmmmsummﬁzmmummm«u :

1- Arannulation des ks nurméno 7 el numdn 14

LOT ANMINE, Lot quandso eenl {732 -
Siiue au rez-de-chaussée du batiment B, ¢ar ot prend acchs par panies
communas. Sa superficie toke s'Ekve & 131,98 m*,

Ce ot comprend:
Un appartament pour une supsriicie de 45,03 m®, compiénant Un S&jowr, une

chambre, uné salle Paau-WG 21 un hall 4 aménager seion plaa d-annaxk.
Un garage. pour une supsficie de 17,05 m?
un jardin, pour una superficie de 665 80 m*

LOT ANNATLE, Lot nismér guatoeze (14) ;

Sibuk mu rez-de-chaysses, o ki prend accés par les peries comvinas l §
cOmespond & une Cour, 53 mpericls eat de 7,28 m*

Et [as 1041000%™ de la propridté indivise du 5ol el dess partins coMmmunas
gémérales.

De Farsamble mmobilier suE-cdéaignd.

11- A ke remplacemend par le nouveay lot nummro 15 désigné'de la menire

LOT SREE Lot quinze (13} : -

Sw06 au rer-de-chaymsbe du batinent F, ce [of prend acchs par parkes
mmmuilmrmpmdﬂmnppmamsammm#emﬂmmnﬂ

O kot compeand |

- un appariament, pour ung supuﬂi:iaduda,p:!m’.maﬁwr,mmamhre,
une safe d'eaw-¥y . 81un hall

- UN garage, pour une superfici de 17,05 m®,

= Uy jardin, por e superfcle de 56,90 m*,

- LNE cowr, pour une suparfice de 7,26 m.

L T F DE DIV]SID

La nowvsl &tal descrptf est résumé dans be (ableow récaptatil Stabll o-
aprés conformément & fankde 71 du déeret n* 351350 du 14 Octobra 1855, mdihe
par & décrod n® 559-89 du 7 Jamvier 1955, piis pour Mapplication du décret n” B5-22 du
4 Jormder 1955, portant ridonma da la publicité fonciére.

* TABLEAY HECAPTULATIE

W] Eage | Habe du (A | FarGes Baries [Partes [
Jdas tommunks |comwwunes | commuoes | comemunes {eer
fots géndrales | affecties affeciles affectias (vl
n"t n'2 n*3 an

ot 140 1) 1374 £ 10000 | 194 F 1000

apparismant —_
z L0 Un 1232 /10000 | 177 1 1000

appaciamenl
3 1.0 [A4] 1227 110000 | 177 £ 1000

- | sppertsrant W -

4 1.0 [ 1223 /10000 [ 176! 1

appanement
5 19 U 1323 {10000 | 1746 1000

5
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i B apparlement - ) . ]
g 1.0 Un EST £ 10000 | D&/ 1000 1851000
. _Emgrlment 1
7 |10 [un 10T ANNULE ]
n_ppansmenl! :
LA Un garage W 10000 1
[9._j0.0  |Unporking [35710000 | | . ]
10 [00 _ JUnparking | 35/ 10000 1
(1108  |Unparking |35/10000 i T ]
72 fug  [Unpejardm | 344 210000 . 12005000 _
13 (10 Un 16467 ¢ 100 BSOr 1000 SRS}
appadement | _ . S
|00 Une cour __LOT ANMUILE
15 |42 L 381000 A6 D0 20651000 Lot
apparzment L]
dus
s
Tl
| . _ |14
i 1 12000 1660 L 1000 i

|l MODIFICATIF A1'LTAT DESCRIPYIF DF DIVISION - CHANGEMENT DE
DESTINATION

Les requarants entendant modifier [ gestinatsn du 1ol numdrd hait (8], vee
assembige géntrale des copropridtaines s'est rdum 8 le 23 septemive 2010, 3 autonsd

. catle modificalion & Funaniould .
Une copie de cele assamblee codifite conlonme par le syndic esl damaunés

Cijinte &t annexés 3prés menhon.

En conseguence. il est prockdé dans I'étal descriplifl de division établi par
Mattre Xavier de LE HOYE Nolmire & NIMES 1e 14 mai 2009 et pubhé ay 1% Lureau
des hypothéques de NIMES le 26 main 2008 volume 2009F Auindro 4634

Ancienne dasignarion du tpt 8

Farrant o rez dechaussée du bitiment G, ¢ lol prand accés par parties
caemmungs || cormespond 8 un garage Sa superficie tetale stlive & 10,22 m*

Et les cent deus ido milliémes (102 0000 ames) de la proprett du sol el des

parties cammwites géneralas

Houvelie désignation du tot huit (8} 0

Siud au ferde-chaussée, ce kot prend accés par partics communes et il
correspond A un parking, 52 superfioe lolxle =dve a 18,22 m™

Et let E1/10HG0 de la proprigté indivise du sol ot des paties communes

Qénbrales

Far swuite 1z batiment & disparait de (Etat Descipii de Division, et une
nouvelle répariiion des fantiémes de chague [ct zur ks portles communes
girérales cst établie comme suit :

NOUVEL ETAT DESCRIPTNF OE DISION

Le nouvel &tat descrpdil g5t résumé dans e lableau récapitulatif &abh ci-
aprits canfermement & Fadicie 71 du décral n® £5-1350 du £4 Clclabre 1959, mocifid
par ke cdécrel n® 55-649 du 7 Janvier 1959 pris pour Fappircation du dicret i 55222 du
4 Janvior 1955, portanmi rélorme de la publicile fanciére

TABLEAU RECAPITULATIF

1ak communes | communes | commun | commiune | reatlo

[N' Ewgé!hlaluré du|Farfies | Parties Partiew | Parties | Ohso
ges
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flote génémles &
TH[1® |Un %381 Modi
. apparismeant | 10000 :ﬁ'"
1
tantia
1]~
7t10 [un 123% Modid
appartemnant | 10000 cagan
da
tantid
. mes
% |n 123 Mock
| eppartament | 10000 :“'
e
mis
A’ [10 [Un 1228 Modik
1 sppartarnent] 10000 cation
' . |de
e
=k m-"'
5 [0 [Um 1227 Modif
appartamant | 10000 *m'
bk | -
f& [tD  [um 570 1 Modif
. appartement | 10500 cation
de
a2
'_,-t MEE
(5 |00 |Unpaking |57 10000 Chan
) gemy
n de
disig
naficn
M
Modifi
tion
de
tantid
TN
f5 |00 [|Unparking |35/ 10000 Modii
- cobion
de
fantié
mes
10 |0,0 [Un parking |35/ 10600 Modis
cation
de
tontie
md
1t {00 [Ungarking |2&/ 10000 Mool
) cation
4 . de :
1
] [1L,-od
12- 104 |Un jardin LT Minddifi




s
L=}

10000 cation
de
tantid
mes
13 .{10 un 1676 ! 555¢ 1000 [ 5651000 | Modifi
appartamant | 10000 cation

e

tantld
5, mes |
S oD |Un 443 ! 24671000 |285M1G00 | Modif
appartemel) 16800 catien

de

ants

mes

18,000 1000 100 1060

IV. MODIFICATIF A LU'ETAT DESCRIPTH QF BIVISION- SUBLIVISION DE LOT *

Les requérants emendant maodier le kot nurmeéro huit (E) afin de I’ subdivisar
gn hrois hols portan! respectivement les numéros seize (18], -dix-sept {17} et dix-huk
{18), une assembiie pindmie des copropridtaines s'sxt réunia le 23 saplembre 2090,

a aworsd cette modiicalion A Funammitd
mnmphmmnmuummmmsmmm

ci-jointe &t Bonaobe apris menion
En congéguence, il est procidd dans I'éal descripf de diviglon Aabl par
Malre Xavier oo LE HOYE Notaire & NIMES o 14 mai 2009 st publié aur 1% buresu

desnypo&ﬁqmdaunﬁsiamnﬁmmnezmm’numm

| - A Frannuistion du kol numera §

LOT ANNULE. Lot numiro hit (8] :
Sluéaumz-dedwssbn,mhtpmﬂmﬁsparpuﬁmmnmunnﬂﬂ

carespand 4 un parking, guperficia totale s'eiwe 2 1822 m*
Ei les S1AO000 de la propiéts indivise du sol &t des partiss communes

bmn
de Fenasmble immohifier Sus-0Esigné.

[l - A =on remplacement par lea trois nouveaus lots, respecivgment NUmers
soica (16), ruméro dic-gept (17} et numéro  dix-huit (18} désignis de ia maniere
sivanke ;

Situd au r::-d.é-chuum, ca kot prend accka par parie communes el U

wamaspond & un parking, sa superfice tolale sdkkve & 12,50 m",
EX ies 35M0CG00 bma de '3 propidté nchvise du sol el des parlies communes

gEndralaa.
d 7):

Lot diz-gegt {17}
smiaumz-de-chaum:.ulntpmndmwmmmmasﬂﬂ

comespond implﬂmg.uaupirfmm;manﬂm',
Et les 210000 &me de la propikté indivise du 5ol at des parties communes

(il iz,

Lk gllchyit {191

m&mmdmm,mmm-ﬁspumrﬁ-mumﬂil
wwﬂimpurldng.s-uupmw;ﬂmaﬁm m?,

Etmwmmﬂimndehpmpwiinmhduwnidnmmm

Qe aheE,




[ Etzge | Nahme du lol | Peries Partins Partias FParties Oh
des communes | communea | communed | sommunes | S0
bt qénérales | affechits offecties affecties watl

. Y n* a2 '3 ___|oos |
T-|10 un 1381 /10000 ( 198§ 1000 !
_ appariement | i
ki 10 in 1239 F 10600 | 177 #1000
Appariement | — 1 L.
3 1.0 LUn 1233/ 10000 | 77 A 1000 {
| appartament i
Bk 1. Un 1229 /10000 | 176 7 100D '
appartement |
* 10 Lin 1227 £ 10000 [ 176 4 1000
apparemen .

& 10 Lin B70 4 1003 | RE 1000 195100

Lo pppartement _ B I
B 100 L parking oo _LOT ARNULE * - ]
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NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIWSION -

Le neuvel btal descriphif est résumé dans te febleau récapitulatii &labli -
apris cenformiment & Tarticle 71 du décrel 0™ $5-1350 du 14 Octolwe 1955, e ife
par le giécret 0 59-89 du 7 Janwer 1458, pris pour rapplicetion oy déerel n® 55-23 du
4 Janvier 1955, portant riforme de k3 pubiicité foncibre.

TABLEAU RECAPITULATIF

8 J0.0  |Unparkmg 3570000
0 |00 Un parkeng | 351 10000

1[40 [Unparkng | 357 10000 o
12 |00 |\bnjardin MBS0DG0 ) _r=anooe
13 1.0 un 1675 £ 10000 a587 1000 LitLhit LN
__J__ ‘sppefemenl _
15 |0 un B3 10000 461 1000 2951006
r- _ apparlemenl _ e
16,00 LInt parking 3510000 Lot
L1
du
| N o8
{17 |on Un parking [ 210030 [Lat
1550
du
| i . I w3
1% 100 Lin parking 410000 Lot
55U
au
e A fat 8
_ 10,000 100G [ 1000 1060

V. MOIHFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DRASICH - SUEDTYISION DE LOT

Les sequbrants entendant modifier le ot aumera newf (9) afin de ke subdmser
et deys lots portant respectvement des numeroes dis-neal (13} et vingt (70), une
assemblée générale des copropriétaires §'est réunia le 13 seglemtie 2310, a autanisé
cetle madificalion & Funanirtd.

Lne copie de celle assernvee cartfige conforme par lg syrdic st doemaurée
Ci-poinie &t anRexér aprés mention. . .

En conskquence, il esl practde dans I'éiat dasenpt de division elabli pa:
Maltre Xavier de LE HOYE Nalaing a NIMES ke 14 mat 2009 =0 publié av 17 glreau
des hypathéguas do MIMES Iz 26 mat 2009 vokeme 2009 numibno 2534
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I- A rannuiation do lot numém 9

LOT ANKULE, lot numérs neul {3) :

Situé au rer-de-chaussee, ce |0t prend accés par parfies commungs. Il
correspond & un parking. Sa supericie totale selbve 5 12,57 m'

El fes trenle cing Adlx mbliemes {35 [10000 &mes) de ia proprigle du sol &t das
parties comimunes génirales.

de "ensamble immohilier sus-désing

Ii- A son remplacement par les nouveaux [ots respeclivement, numén dix-
neut {18) el numdno vingt (20) désignds de la manidre suivanie :

Lot dix-rieuf [18] :
Silud au recdechaussée, ce lot prend accés par parties commumnes el i1

correspond 8 un parking. Fa superficie lotale s'éleve & 7,50 md.
Ce lot comprend egalement les 21110000 éme de la propriété ingiwise du sod
et des pardies communes gandérales.

Lot vingt (20} :

Silué aU rez-dechaussés, ce lob prend ACCeS par partes CAMImUnes el il
correspond & un parking. Sa superfinie tatale sEkye & 500 m2.
Ce kot comprerd egalement les 14/10000 &me de [a proprighé indivise du sok

et des partes COMMUNes gendraies

NOUYEL ETAT DESCRIFTIF DE BRASION

Le nowvel éat descriptd est résumeé dans le tebledu récapiatil 2labl ci-
aprds conformément & laniche 71 du décret n° 55-1350 du 14 Octobre 1555, modifid
par = décret 1 5989 du 7 Janvier 1953, pris pour fanphcaton du dicret n® 55-22 du
4 Janvier 1955, porianl réforme de la publicite fonciére,

TABLEAL RECAPITULATIF
W |Etagt | Hare du ol | Parties Partie= Pariies Parties ab |
-] commtunes | communes [communes | comMues | saf
lot= genérales affectdcs afeclées affecties wvat
| . B | n™ n'e n'3 ons
I R Un 13871790000 | 198 7 1000
- appartement
2 1.0 Unm 1236 ;10000 | 177 £ 1000
__| eppadtamaent A _
3 1.0 V1] 1233 7 10000 | 177 F 1000
| BOpartement .
47 410 LI 412297410000 | 176 £ 1000
appartament
R EX Un 1227 {10000 | 176 7 1000
|| __ [sppatemant . .
E 10 Un BTOFID000 |96/ 1000 19571000
appartament .
9 |00 _ |unparking _. LST ANNULE
[ oo Un parking 35.10000 _ |
B e Unparkmg | 35/ 10000 . . ]
12 108 Ln jardin 45 ¢ 10000 1 200000
EFREE In 1675 / 10000 554/ 100¢ | SAS000
- appariement o o1
15 [0.0 Un A43 ¢ 10000 FITIRT ] EAa00
. @ ppartermant _ A1 . L
Jﬁ 0.0 | Lin parking :_wmmu
17 _|oag Un parkng 2r1a0at }
B o0 [unperdeg | 1410000




_iew

18100 Un parting | 21/10000 Led

' s
du
(1]

0 |00 Unpardng | 14710000 [I]

S s
.
itd

10.000 1600 1000 1 0083
Vi, MOD FAL PTIF DE DIV = SUB DE L!

Les requérants entendant modifier le 1l numéra dix {10} afin de le Subdwisey
an dex Jots portant respacivenant les Dmeros vingl ef wa (21] et vingl-dewx [22),
ure sssembise ganérale des copropridtaires s'est réunie ke 23 seplembre 2010, 3
autorisd catte madifcalion & funanmibd. ' )

Unu cople de cetie assembibe certfiés conkorme par i syndic esl demeurée
Ci-jolrrke ek annexie Apnks Mentcn.

En cortéquencs, il est prockdé dans Feta! descriphf de division atabli par
Mattre Xavier 08 LE HOYE Motaire & NIMES ls 14 mai 2009 e publié au 1% buresu
dea hypothéques de NIMES [ 26 mai 2008 volume 2009F nLmio 4875

M- A Fannukbon du bl noedoo  die {10} de lensemble imaobder 3us-
désignd, ’
LOT ANMUILE, Job numr dix {10j -
- Situé au rez-de-chaussée, ce lot prend accés par parties communes. il
comespand & un paking. 5a superficls lotale $'8kRve & 12,50 mt
Et les drenka cing /dlx mikidmes (35 110000 dmaes) de ta propridid du sol et Jes
partes communes Qendrakes.

TV« A son remplacernent par kes nouvesi bobs respeciivement numére wingl
slun (21) = numém vingt-deux (22 désignés de la maniéra suivante ;

Lot vingt ¢4 gn {34) ;
Skt au rez-de-chiussée ce kol prend accks par paies communes &t A

parking. Sa superficis totaie s'sive & 7,50 m
Ce kot comprend dgalemend las 29110000 éme de B propoictd indiise du
SomimaiGs gindrales.,

Lot vingt-deux (22} ;

Silish au rez-de-chaussés, oe kol prend acces par partias communes o il

parking. Sa supericie lotale s'éibve A 5,00 m2,

Ce kot comprand dgalenend les 14710000 éme de la propndt indivise du
Comanunes gindrales.

ETAT RIP ] 1

Le pouved &lal descriptit esl rdsume dans b tablesy micapikulabl établi ci-
aprks conformérrant 3 Farticls 71 du décret n® 55-1350 du 14 Oclobre 1955, modifd
par e décret n* 58-89 du 7 Janvier 1950, pris pow lappiication du décret n® 5%-Xi du
4 Jorvvier 1955, portant r&forme da 1z pubicitd fenckne.

TA CAP [

: g+ | Mature dufol | Paries Fates © |Parien | Farmies
o COMMNEE | communes | commumsy | Sommmaes
ki

giniralun | aMectées witacties aftipchies
i n*d a*l

$g%8

A9
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1 1.8 L IS £ 10000 | 198 F 1000
appartemer
2 12 L] 123G 10000 | 177 £ 1080
Appartemert|
3 140 Un 1233 F 10000 | 177 71000
Appartemeni
F 10 L 1229 1 10000 | 176 f 1000
appariement .
[ 1.0 uUn 1227 £ 16000 | 176 § 1000
scpariemet
[ 1.0 Un &70 £ 10000 | 96 F 1000 1o )
e
14 100 Un packing LOT ANNULE -
(0.0 [Unpadng | 35710000
17_{08 Uny gardin 3416/ 10000 1201
13 |10 Ln 1875 / 10000 555 1000 5851060
i
15 |00 [ 843 F 10000 24871000 ZON000
Appamen
15|00 |Uepaking | 35010000
17|00 |Un parks | 210000
13 |00 Un parking | 14710000
16|00 |Unparking | 21110008
W {90 Un parkg | 14110100
21 {a.0 Un parking | 2910000 Lal
i
du
ot
. 10
Fr I ELY] Un parking 1410000 Lok
it
du
ol
10
10000 1000 1000 1000
. M ICATEE A L'ETAT i = M

Las requerants entendanl modifier ke 1o numéto douze {12) Ifin de
subdiviger &n dew iols poriand respectivement 25 NUMEros vingt-trols (23) at vingt-
quaire [24), une sasembiée gendrale des coproprikisres s'esl rdunde be 23 septembne
2010, @ aunotisd cette madification & funanimild.

Line copee da cette assemblée cerbfide confome par ke syndic a5t demeupde
ci-jointe € annaxae apeds mankion,

En conséquence, 1 851 procidd dans Métet descriptif de divimion &babli par
piaitre Xavier de LE HOYE Notaire & MIMES le 14 mai 2009 & pubkié au 1% bureau
des hypathégues de NIMES ke 26 mal 2009 volume 2009F nurpdro 4934,

V- A Fannulahon du fot uméns douze {12}

LOT ANNULE, lol doyge {12} ;

Situg au rer-de-chauscde co (ol prend ocods par paries communes, |l
coyetpond 4 la jouizssanca pavalive d'un jandn dont ke irkfonds sl & vsnge de bastin
de cktantion commun. Sg suparficie otale s'dlve & 245,80 m?

Et fes Wois cenl quaratle cing Adix miliemes (345 N0000 dmes) dé -1

vh du sof 8t dos paries commMUNES gendraks.

e Fensamble immobifier gus-désigna.

VI- A son remplazement par les pouvesu [0ls respactivemant numdno vingl-
vois {23} et numkio nngl-quatte {24 )dizignés de maniirs subante ;




Lol vingt-trois {23} :

Silwe au rez-dechaussge, oF
comrespand 3 un jardin. $a superficia lolale S'éléve 4 245,08 mzZ.
Ce ol compiend &qalerment les 3451 000¢ &me de la propnélté indfvise du el

et des padies communes génécales.

Lot vingt-quatra [24)

Silut au rez-de-chaussée, C

rn parking. Sa superficie telale 'ekve 4 0,72 m2.
Ca ot carnprend egatament les 1116000 éme de la propriété indhivise du sol gt

des parties communes gendrales.

aprks conformement & Farlicle T4
par te décrel n” 53-89 du 7 Janvier 1953, AT pour

NOUYEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

lot prend acces par pIties CoMMunes el il

& [at prend accés par le lot 23 at il commespors A

L= nouvel &lal descrphf est résumé dans le tableau récapitulatit BLat Ci-

4 Janvier 1855, portant réforme de fa publichte fonciare.

du decrel n® 55-1350 du 14 Oclobre 1955, madifté
Tapplication Ju décret n® 55.27 du

TABLEAU RECAPITULATIF

(W [Etags |Matore o lok | Parties Farges | Partien | Partiex an ]

des communes | commdnes [ communes | oknmumes decr

lots girvérales  |affectbes  |affectéas  |affocbies  |vati

. [ IR na ons |

1 e Un 1381 / 10000 | 198 £ 1000

appartement _ _
7 t10  |um 1239 710000 F 177 £ 1000 ]
o appartement
I [0 un 12337 10000 | 177 1 1000
I apparemeart
4 [t [Un 11229 1100040 | 176 4 4000
11— appRremant 1 . -

5 [0 Un 1227 ¢ 10000 | 176 1 1000

| | Vepparement 3 i _ ]

& . |10 fin TTgrpy 10000 |56/ 1000 | 1957000

| . appartement
|81 (a0 Un parkng 35 f 10000 |

12 300 Un jardin | ___+LOT ANMULE

EEN RN Un 1675 [ 10400 EGD/ 1000 | 5ASMG00 )

L appm‘lmum !

15 (00 [un 843 1 10000 24E7FO00 PRI

i appariemen
(16 [60 [Unparng | 3510000 _ B

17 {00 [Unperking | 210000

18 ion Un parking __ { 14/10000 _

15 tod Unparking | 2140060 | _

0 jog Lin parking 1410000 L N

21 (04 |\Jnparking | 2i/10000 __

(22 [0 [unparking 11410000 ) —

25 |00 |Unjardn 34510000 - 119A00 Lot
[ELTH
du
hot

- __ 12
™ |40 Un jaidin TG0 14000 Lal

.. iz

e
k1
| — 2
10000 1000 "] Tdioa 1000 __

A b/
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Viil. MgDI T : iF 10N - Lo

Les raquérants enfendanl modiier fes lats numésos dix-mit (18] st dix-neuf
{19} afin de les réunir en un saul kot porEnt le pumérs vingt-cing (25}, une assemblée
génbrale des copropriétaires s'ast reunie o 23 ceptembra 2010, 8 snoish cadte
modibeaiion 3 funanimike.

tina copie de cefte assambide cartifite confarme par le syndic est demeurde
ci-ointe ot annexde prés mentan,

En conséquence, i esl prockdd dans éla deseoptif de divisign &tabN par
Maitra Xavisr de LE HOYE Motaie 3 NIMES e 14 mai 2009 st pubké au 1" bureau
des hypothgues da NIMES bs 26 mal 2009 volume 2009F numéro 4834:

TiI- # rannulation das kts numérs 15 4l numéro 19 da lansembie mmabiler
Sus-cksi

LOT ANNULE. Lot dixhuit 148} Silué au raz-de-chavssée, ce lot prend
Beohs par parbe communes et i comespond & un parking, 63 superfica totals 5'akine &
5,00 m"
Et fas 14710000 2me de la propriahé indivise du sol f des parties communes
ghnkrakes,

LOT ANMNULE, Lot dix-peuf{19): '

Sitk au rez-ge-chaussés, c& fof prand accks par parhes commumes ol

cofrespond & un parking. Sa supéeicie totale s'éléve a 7.50 m2
Ca kot comprand bgalemenl les 2110006 éme de ka proprdtd indivise du sl

&l das parbes communes géndrales,

[V- A s remplacement por s nouveau (ot numdng virngt=cing [295) ddsignd
ds k2 manidee sufvante |

Lot vingt-clng {25);

Stk au rez-dechaussés, ca ot prand accés par pardes commtunes et B

comaspond & un parking Sa suparhicie Iotale s'skve 3 1250 m2.
Ce lat comprend sgalement bes 3510000 &me de ia proprikld incivize du sol

ol des panies communas éniralas

H T DE F DE DIvVas]

Le nouvel &tal descriphd es! résumé dans ke lableay récapilulatf Slabk -
aprés conformément & Tarlicle 71 du décret o’ £6.9350 du 14 Ocwobre 1955, modilké
par e dicrat n* 58-89 du 7 Janvier 1959, pris pour rapplication du ddcret n* $5-22 du
4 Janvier 1955, portant ridforme de la publicitd foncidre.

TABLEAY RECAPITULATIF
FA° TEtage | Hature du lot | Parths Parties PaToes Partas b |
e AnTUNUGES | coOMmus | communes | GOMmMUnes |
lots ginitales | affechies sfacties alffrchiars it
™ n"2 n*a ans
T |10 [Un 13817 (0000 [ 180 1 1000
apparntamen
1.0 Un 1230 7 (G000 | 177 7 1000
3 1.0 tin 1233 /10000 17T 4 1000
BT T
4 1.0 Un 1220 £ 10000 | 178 £ 1000
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apperiemant _
rull 18 Un 1227 ¢ 10000 | 176 7 1000
appanamen
5 1.0 Un ET0/ 10000 |98/ 1000 $9EHON0
. apparisment
13 I_oanx U parking | 35 7 §0000_
[z e Jun 1675 | 10000 S 1000 | 8851000
! appariernent
3 [0 [un 843710000 246A000 | 2951000
i AppiaTeT
6 [0 [un parkng | 35H0000
47 |00 [Un parking | 210000 1
14_ |04 ]Un paning TLOT ANNILE
18[00 |Un parking LOT ANNULE
F Ol 7] Lin_paridng J4H10000
(21 _J0.0  [unpeckng | 21710000
22|00 |Un gackiog | 14110000
23 |g0  |un jardn HsnooH 115M00G
2% _Jo0~ Tunjercin  [1710000 171000
25 |00 |unparking | 3540000 Lot
-1 1)
dan
ot
18
-}
S _ 19
70.060 1000 1060 L]
[X WMODIFCATIF & LETAT EEEI‘.:RIEIE 1,3 Mﬂ = RELNION DE LOTS

Les requéranis emendanl moditer ks Jots ruméngs vingt {20) et vingt el un
(21) wfin de ‘es Téunir &n un sevl lA porknt (8 numéng vingt-six (25), une assemblés
générgle des copropriétzines s'eel rourle e 23 geplarnbre 2010, a mutoried Cele

mocification & runanimité.
Une cople de cette assembibe cerffée conforme par ke syndic a5t demeunte

cijoinka of anneoke aprds mentian,

En consbgquenca, || esl procadd dams 'état descriplif de division Sabli par
Maltre Xavier de LE HOYE Notaire 3 HIMES e 14 mal 2009 et publié au 17 bureau
des hypothéques de NIMES ke 26 mal 2008 volume 20059 numény 4834

V. A Usnnubstion das kats numdiro vingt (200 et numéne vingt ot un (21)

LOT ANNULE, Lot vinat [39}

Sk au rez-de-chaanssée, oo Iot prend accés par padies communes of il
cormepand A un parking. 58 superficls totake ='dlive i 500 M2,

Ca lot comprand dgakanent les 1410000 ame de Jn propridtd indivise du sol
et des pariies communes géndrales.

LOT ANHULE. Lot vingt et up {29] :

Siué au rez-de-chinmséo, ca 'of pand accés par parties communes o il
parking, Sa superficie Wiale s'elve 3 7,50 m2.

Ca lot comprend Sgmtement les 21740008 4me de la proprdde indivise o
communes phnbrales,

De Fensambla immobiker aus-diaignd.

V- A leur remplacement par lg pouveay kKt numibro vingt-six (%) designe de
Ia manihee subvants - iat .t

A W5
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Lot vingt-sin {26k

Siuk ou rez-dechaussée, ce iol prand accks par paries communes & i
comespond & un parking. Sa superficie totake s'dive 4 12,50 m2,

ummmdwmammmmuwﬁwmmm
#t das parties communes génerales,

AT DE TIF DE D/

Le nouvel &bt descriptl ast rdsured dams ke tableau rbcapilati #abl G-
aprbs conformament & Farlicle 71 du décred n® £5-1350 du 14 Oetobre 19455, modifié
par ke dbcrel n® 59-69 du 7 Janvier 1959, pris pow Fapphcation du décret n® 55-22 du
4 Janwisr 1955, portend réfarme e la publiclld fonciére.

TAQLEAU RECAPITULATIE
W |Etage | Mature du Wk [ Farties Pattirs Fartas Fartes ri gl
dee LoMmMUEE | coOmMURES | COMMUMME | aomunes  (saf
loks gindraiss | wftacties affechbes alfectiee vati
n*1 n'2 3 oG
1 1.0 Un 1381 710000 | 1948 1 1000 '
apparement
z 1@ Ln 1234 F 10000 | 477 £ 1000
EDPETTL
3 |1 Ln 1233 /40000 | 477 F 1000
Sppa et
[ 10 Ln |12 £ 0000 [ 178 4 1000
appaEmEnt —
£ |10 Lin 1227 110000 | 176 1 1000
PP tenivnl
[] 1,0 un G707 10000 |98 71000 1951000
P rartamen
#_[90 Lin parking # {DO0D
W10 T 1675 7 16000 5% 000 | 585000
ppariemnt
1 |00 Ly B43{ 10000 240000 2s100a
Sppdrimanl
& 10 Un parking | 3510000
1i7_|a0 Lin parking | 210000
0.0 Un parking LOT AHHLLE
2100 _fuUn parking LOT ANNLLE
22 100 [Unpadking [1440000
23 190 £ farcin 345H.0000 11341000
24 (00 [Unjardn 1710000 111000
(45 10,0 [Uoperking | 3540000
# |00 Un perking | 3510000 Lot
1T
dey
lots
20
&t
21
10.000 1000 1000 1600

: Les requérants entsndant modifier la dastinalion-des tots numéms onze (11),
dhesept (17). vingl-dex (22) & vingt-quaire (24), une assemblée géndrale des

copraprictaires »'ast réunie |z 23 seplembve 2010, a sulorisé catte modificalion &
Furiantmits,

AW
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Line copie de celte assemblée certifte conforme par le syndic Bst demeurds
ciHoinle of annaxée aprés mention.

En consbquence, il est procéde dans T'étal desciptif de division &bl par
Mallre Xavier de LE HOYE Nedaire & MIMES le 14 mai 2009 st puldié au 1% buteau
des hypothéques de NIMES ke 26 mai 2008 volume 2009F numéro 4834

Ancienne désiqnation des el 11, 17, 22 et 24

ot numéro onze {11) -
Situe au rer-de-chaussée, ce kot prend acces pai DaMVes COMMWNES. Il

coragpond & un parking Sa superficia tolale solgm 4 1250 m”
EL tes frente cing /dix milliérmes {35 /18000 émes) de 13 proprietd du sol et dos
parties cormmunes génerales.

Lot chx-mept |17] -

Siwé au rez-de-chayussée, ce lob prend accés par patlie communes et d
correspond A un parking, 5a superfice lotale saldve 80,72 m7,
Et Igs 210000 éme Jde ta propriété indivse du 5ol £t des parties cammunes

genbrales

Lot vingt-ewx (22}

SHUE au re7-de-chausses, o dot prend accés par parties commanes ci il
parking Sa supedicie Iotale z'éigve 3 5,00 m2
Ce ot comprend #galement les 1411000 ¢me de 12 prapriGté indnise du

COHTUTIH WS, Qe NeTTIes,

Lat ¥ingt-auatre [Fo )
Siluéd gu rezdechausséa, o fot prend acods par b Lot 23 et i camespand &

un parking. Sa superficic totale s'ekve 20,72 m2,
Ce bt camprend dgalerment les 1110000 &me de |2 propriGio indivise du sol et
des parfies cormmunes géndrales.

Noyvelly dégjgnation des lots 11, 17, 22 ¢t 24:

Lot numéro onge 411}

Sile ay rer-dechayssée du batiment H, ce lof prend scoés par parties
communes of il cormespond 4 ua parking Sa superficie tolale s'dléve a 12,50 ml.

Ce ol comprend égalemenl les TOMM00D &me de fa proprété indivise dy sol

et des parties communes générales.

Lot numéro glz-sapl {17] -
Situé au rez-dechaussde du batiment H, ce lal prend acces par parties

cormmunes al il comespand 3 un jaedin. Sa suparficice tolale séldye & 0,72 m2.
Ca lof comprend égatement les 1410000 éme de la proprigié indwise du sol et
des paries communes gendrans.

Lot niméno (27 P
Situé an roz-de-chaussés du baliment H, ce lot prend accés par parties

communes el il covmespond 4 un parking. Sa superfica tolake s'éldve 4 500 ma.
Ce Il comprend également jes 2BA0000 eme de la propriatd indivice du 2ol

«t dex paries oMTMuUnes ganerales.

Lot numéro vingt-guatre [24] -
Situ® au rez-de-chaussée du baliment H, ce lot prend acces par parties

communes et | coiraspond A un perking. Sa superdicie totale s'dléve X 072 mZ.
Ce Iot comprend dgalement les 2/$0000 &me de la propreétd indrise du sal et
des parties commungs génerales. :

PAar sule ode ces modifcabons kes tantiémes de coproprigte 'en trouvent
modifé comme suil -

A
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TABLEALI RE: TiF
[N* | Etage | Mature <u|Parllas Fartles Parties |Parthes {QOba
des ot communes | commune | CommuUn [ Commun | £rva
kats géndrales |s s es tions
attectées |aHectée |affectés
1 = n'2 zn*3
1 10 Ln 137410004 | 198 7 1000 Moificati
appartarment o as
tantidme
5
7 |18 Jun 133210000 | 1777 1000 Modificat!
appartement an ]
lantiéme
_ %
3 1.0 Ln 1227110000 (177 4 1000 Madificat
appartement an e
tantgme
a
4 (1.0 [Ua 122310006 176 1 1000 . | Modhicat
apparemenl on de
tariikrne
&
5 |0 Un 1221M0007 | 176 7 2000 Madificah
apparisment on de
N tanti&éme
5
] 10 Un EETHODO0 |56 /1400 | 1954000 Modificat
appactement an s 2
tantidmea
&
1 (00 Engarage |70/ 10000 hMadificati
' on do
fantierme
5
13 |10 un 1687 M 0000 S99 £84,/1000 | Modificali
appartermsan 100 o it
Entigene
5
12 | Q.0 Un 83810000 24671000 | 25401000 [ Mod Ihcat
appafemant an da
lantieme
5

16 (0,0 Un parking | 32110040

1T |00 [Unparking (1710000 Mad ifcatl
an o
antidrne
%

FF Un padking | 2BM0000 Madifcat
2] do
lanbame
4

23 (0@ Lir pardin 34010000 12071300 | bt Ifecand
an da
Barme

. g -

M DO Un jardin A1 0000 21004 Maodificat

an 2]

J‘-,\ttn



1amhéme
5

75 |00 | Unparking | 3510000

26 (00 il As10000

- 1&.000 16004 1040 1004

Les requérants entengant modifiat les lts raméros onze {11}, vingt-deuy: (27}

! vingt-quaire (24} ofin da las rdunir &n un geul ot portant ke numéso vingk-aapt {27},
mmmmmmﬁmm:'mmmummzmma
autoriss caile modification & F'unanirmibe.

Line: copia dé: Getie assembiée cartifids corfovrne par ke wyndic a5t demeunde
ci-jointe &l annaxde apnbs menticn

En conséquence, d est prockdé dans Fétal descriphl da division &bkl par
Malire Xaniar de LE HOYE Notaire A NIMES le 14 mai 2009 al publié au 1 buregu
des hypothaques de NIMES ks 25 mai 2008 valuma 2009P ramiéro 4534

V]I- A Tannulabion des kots pumére 11, numévo 22 et numern 24

1.8 onze [11): .
Shos au foz-Oe-chamsse ou baimant K, ca lot prend acods par parkes
cormmunes €l il comespond & un paking. Sia superficie totale ='W & 12 50 m2.
mummpmmmmmmimmuuhpwmmmmm

ol des parties communes pénérales.

0T nomean - :

Sitdd By mz-demmmwunelntpmndmwpnm
communes et | comaspond & un parking. Sa supertficle totake &'élve & 5.00 m2.

mmmmeﬂmmawimmmbmmmmm
ef des parfies communes gémerales.

T n wi :
Silvé au rez-cechamste du batimen H, ce ket prend acchs par parthes
mmnimdaunm,mmmrman.?zm
Ce iot comprend dgalement les 418000 éme de lu propriblé ndivige du sol et
dns parkes commanas Qéndrales.
De Fanzemble immobiier sus-désigné.

VII- A teur remglacemant par i Rouveau kot nunéco vingt-sept (27) disigng
de k1 manibra guivante :

Lot yjnot-septiZ7{

Situg au rer-de-chauaske dy bdfiment H, ce kol prend acths par paries
comenunes ¢l il comespond & un garage. Sa supdrficis totale 3'¢lve 3 18,22 M2,

G&Iutmmpundégdamaﬂhsiﬂﬁﬂﬂﬂﬂémed&hpmpﬁﬁtﬁhdiﬁudum[
#l des parties communes glnkrses.,

NOUVEL ETAY DESCRIPTIF DE DIVISION

La nouvel dtat descriphil esl rdaumé dans In lableay récapiulaty Stabli ci-
aprks conformament & Morticle 71 du décret n® 55-1350 du 14 Ocinbre 1955, modilie
par b décrat n® 59-8¢ du 7 Janvisr 1959. prin pour Fapplicalion dy décrat n" 5827 du
& Yanvier 1655, portant réforme de b publicits fonckne.

Y




TABLEAU RECAPITULATIF
W [Ebge | Natoe  ou | Parties Fartas [T™ [FarGes | Qbser
day ot ooy | pommones |communw | cosaunes | vaian
[ pindmies  affecties | affective affuckies |9
_ in| 2 n*
1 10 Un 137410000 | 108 / V000
Appartamen]
2 1.0 (1] 12320000 | 177 £ 1900
Apparsamenl
T (1,0 |un 127A0000 | 177 71000
sppartanen
4 1.0 Ln 122300000 | 176 71000
5 [16 [Un 12211000 | 1787 1000
appatema |
B 14 Un GETIO000 |98 F 1000 1551000
Apparmmont - _
11|08 __(Un garege - LOT AHNULE
132 |10 Ua 18aTHOD00 5&EB¢ 1000 000
15 |08 iuUn ] TASN000 | 2941000
Appariemant. .
6 {00 |Un pesking | 35/40000
17 {00 _ |Un perking [ 1750000
22100 [Uwpwiking ANMRE
[4] Un jandin 24310000 PAE 12041
2 140 En'ﬂ'l L !
25 |90 - % A5SN0000
2 100 LUn 265 0000
21 4.0 Lin gerage 12N 000G 2H0I0 E:.l
des

Les requécanis satardant modiGer les lots numéares d-gept (17] st vingl-irals
{23} afin ¢ les Munir en un seul lat portadnt e reaméro vingl-huit (28), une e3semblis
mﬂemwummmxﬂuhzsmmm,amum

modificalon & I'unanimils,
Lkumphduaﬁmﬂeewmummhmwdm

ci-joindm at annexds apris mention.

Ers conséquence, i wxi procddd dana sl deacrip®l do division lohll par
melﬁlrﬂLEHﬂYENcﬂh$HHEShﬂnﬁmalmﬁiﬂ1'Wﬂu
mhmummwhmmmmmmhmmm:

DL- A Fanmuiation des koba mumiro 17 st rumébn 23

LOT ANNULE, Lot nométo &z-gqot (17] :

Swok ay mr-dechaumysée du bément H, ce kit prend acchs par parfes
communes o d correspond & un jadin. Se suparfcie obelz Siilive & 072 m2.

Ce !ot comprend également ies 1100 éme de | propriste indivisa du sal et
dery parbes communes genénales.

Spué 3u raz-de-chamsds, o jot prand scols par pacties. Fomines of N
cormesporrd & un jardin, Sa superficis totela 5'8léve & 245,05 m2.
Glhtmnpﬂndtqdlmuﬁhﬂﬂdﬁﬁﬂﬂﬂﬂhu#hpmpﬂﬂhrﬁvheduw!

at dos par¥ex commrunas génbrales.

Al




Da Mensermble immabiler sus-d Esigne

¥- A leur remplacemant par & nouveay lot numdro vingt-huit (23) disigné de
Ia manére suivanie

Lot vingt-hul} (78] ;
Silua au mm2.de-chaussée du Batiment H, ce lot prend accés par parties

commmunes el il corespond & un jarding Sa superlicie tolale c'éltve 5 245 B0 m2.
Ce gf comprend égatement les 244710030 ¢me de |3 propridte metivise du =0l
o! des parles communes générales.

NOUVEL ETAT GESGRIPTIF BE DIVISION i

Le nouvel &tat descnplif est résumé dans le tablead recapituladil dtabh c-
aprés conformément & Fareke 71 du decret n* 551350 dy 14 Octobre 1955, modifé
par 12 décret n° 55-89 du 7 Janvier 1959, pris pour Fapplication du decret n* §5-22 du
4 Janvier 1855, portant réforme de b publicilé foncitre.

TABLEAU RECAPITULATIF

(i TEtage | Natu-e du lat Farties Partles Parties Parties oh ]
des j COmMUAEs |COmMmuAes | commumas | comMupes | &ur
laks ptodralas | aflectdcs aRecties affectées | val
1. ' _ mt2 o3 o
1 1,0 un 137410000 | 196 ¢ 1000
T appartement _ !
p 1.0 Un 123210000 | 177 4 1050
appartemert | _
3 1.0 Un 122710000 {177 41000
| | .|spparcoent —
q o Lin 122310000 | 176 ¢ 1000
o appertermwenl | } _ }
5 e jun 1221110000 | 476 11000 o
appartermend | - P
& 16 Jun BETAC000 |96 ¢ 1000 15511000
appantcrent . i __|
13 (10 Ln 1657710000 Tecarqoop ™ [se4n0aD
| Apprartemen ) — I
15 100 uan B85 0000 2451000 Fanioon |
“_ | apparemenl _
|'1_$__4I 0e _|Unparking | 35710000 e _]
17 |00  [Unparking | ] LOTANNULE }
(23 oo Tun jardn LOT ANNULE
25 (0.6 Un parking 3510000 L b
M g0 Un parking | .‘EHIJEIJG
127 (40 | Ungarage To a0 . 250G
i B 1AL U jandey 34410000 1201000 Lot
. LA
das
loks
17
et
1 o 2
1 RECAL L i 1060 1000

XA, MEDIEICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVLSION — CHAWGEMENT DE
DESTINATION -CHANGEMENT DE DESIGHNATION ET MODIFICATION DES

TANTIEMES GENERAUX :




— —

30

Les requérants entendant madifier kes lols numéros six (G} &1 quinze (15} afin
die changer |a destiantion de partie du lo! savoir ransfarmabon de L3 parie garags &n
hakilation, une assemblée qenérale des copropridlaires s'esl réunie le 23 septamire
2010, a Auboniséd cette modificalon @ Funanimite.

Lne copie de cotte assemblée certifidge conforme par le syndic Bs! demernés
ci-jointe et annexée aprés mention.

En conséogrence, i esl procédé dans 'élal descriplif de draxion &tabli par
Maitre Xavier da LE HOYE Notawe 3 NIMES le 14 mai 2009 et publié au 1% buresu
des hypothéques de MIMES le 26 mai 2009 volume 2009P numéro 4834

XI- Ancienne Désignation lots 6 et 15

ANCIENHE DESIGHATION, Lot numéra six [61:

Situé G0 rez-de-chaussée du baliment £, ce lol prend accés par parbies communes.
Sa superficie totale s'¢ldve 4 116,01 m?

Ce lol comprentd:
Un apparternent, pour une suparficie de 35 &0 o, camppreEnant un séjour et une sale

deau- W
Un garage, pour une superficie de 281 M
b Jandin, pour une superficie de 60,80 m?

Et Iex six canl soiante huil idix miligmes (668 1000 2mes) de la propritd
du sof et des parhes communes géndrales.

ANCIENNE DESIGRATION , Lot quinze (15): - -
artes

Titué au resdechausstéc du baliment F, ce ot prend acoés par p
communes & il gomespond & un appatentaat, sz suparficie tofale s"¢léve & 134,25 m’

Ce ot comprend
- un appartemenl, pour ung superhicae de 48,02 m', avec sejour, une chambre.

une sallm d'ean V. C &l un hall.
- U Qarage, paur une supericie 4 17.05m"
- un jardin, pour na superficie de 66,90 m*,
- une cour, pour une superficie de 7,28 m.

De Fensamble immobilier sus-Jasgne.

¥II- A lewr remplacement par kes nouvelles designations des [ols & £1 159
SayOIr

NOUVELLE DESIGNATION : Lot numérs six (] ;

Sitye au rez-de-chaussde du babment F, Iel & us2ge dappartament pour une
superfice Iatale de 113 8% m? dont 50,80 m? de jardn 21 52,38 m' d'appantement avto
un sejour, une salle deawWi et une chambre avec placard. Ce kol prend accds par

paries coOmMmunes

Et fes sept cent cinguante huit idix millitmes (TS& HO000 émes) de b
proprigi® du sab of des paities COMMunes genérales

La superficie @u bire de I3 ki carez de 52,28 m*.
NG E DESIHGNATION ; Lof numé inze [15]:

Silud dans le batiment F, (ot & usage d'apparement pour une syperficia totale
de 144 66 m? donl 60,90 m? de [ardin, 7.28 w' de cour et 70,48 m* d'appartement

auec un séjow, une salle deau, une chamdre Jvec placard et un dégagement, Ce ot

prend 25cts par pArties Communes




£

Ef b hnuilt cant wrente hult Adis mitbmas (938 AG200 dmes) de la propriéi du

5ol i des paries communes plnbaes
umlumnwuﬂmdnmﬂm{

Flrsuhﬂnmwmanm:ﬁmdupalhdummrh

ransformation oes garages e fabitabon |n ripadiion des lantkmes e
finmeubla aen toive modfides st aont rasymdea dans lo inblesy récapiulalf

COMmme Sl

NOUVEL ETAT DESCRIPTIE DE DVISION

umMMdmlmmmmummﬁmwmw
Iprhmhrnﬂmﬂtihﬂdlﬁ du décrel n* 55-1350 du 14 Ociobne: 1955, modiid
pal‘ludhm!n'Emm?dm'nﬂm.whpuurmpdmmdudmmﬁmm
4 Joryvier 1955, poriant nkforme de ke publici fonciiire,

TASLEAU REGAPITULATIE

_[W |cage |Ratme dU Bt | Fartes Fates  |Faries | Obesrvad |
L ' LOPMEARST | CORMMUGEE | CONSNEN | SO | ot
It pininsks | rifaciiay | .
™ afechins | alecties
. . n2 3
1 1.0 Un 1X2H00M [ 18571000 Modicat!
L] ' o do
2 1.0 Ln 110410000 | 17571000 Modiicrl
piartarnan on da
3 |18 |Un TIaarIoxa | 174 1000 Windfioat
apparimment an -]
inrimes
+ [10 |Un THABAI0000 | 172 £ 1000 Modfcal
mppartaman o0 g
tanimas
- 1.0 un 1183N0000 | 17371000 Modiice|
mppatamen oA e
I iandimes
[ 1.0 1] aoo0 (11041000 |211A000 Champem
AT e -l
do
caigralla
n L
ol
on de
13 [0 [uUn 151540000 5057 1000 | S4611000 | Mo
. sppartemen on e
: _ loniibmas
15 o0 |uUn 100810000 2841000 | 341000 | Chengem
Eppartamem - ant
| da
cikyipario
n o
odifexl
on de
it
i§ |04 |Unpmiing [3an Moddcall |
. 40 (1] “
_ tarvibiman
I oo |Unparkng | 3400000 Tiocticall
~|. [ r1] oa

ASA




100 Un packing | 40000 Mot

77 100  |Uagirege | BS/100CD

m [oac Un jardin 3340000 1131000 | Modiicalt

10.000 100G 1000 1o

RECARITULATIE __DES_ LOTS _APFARTENANT AU
COMPARANTS:

1- ket Sociblis dfnommkes LA VAUVERDE, SARL CF. DES COSTIERES

et GWEN, riunies sous la dénomenination SEP LE CLOS VHOGNIER sont
propriétamas du kot 3 et 9 supprimés devenus raspactivement lals 15 ef 25

z- Sont iElaires
de= tots 40 81 11 devenus reapectivemant fots 26 of 27, o Kot &, ou lot Fldevenu kot
15 —t Al

kN anl propi&iaices du ot 13, et du Lok 32
devenu 28
4. ECHANGE '

Premiar Echangtsle 7
in Sociftd dérommbe sockité en particlpation LE CLOS VIOGMIER,
swm“mﬂmﬁundmthsi&gamasmm-cmﬁ (301903, 153 e o
Siade, nan identifke &u SIREN at pon immaticuibe zu Regisita du Commerce of des

Dont ka5 assocks SOt

1%} La sociétt dénormmée LA VALIVERDE, socibts & rasponsabiid lmibde, au
copitz| da 10.000,00 awos , dont ke siege est & SAINT-CHAPTES (Gard) 153 rue du
Stada, identifice au SIREN sous s numéno 398655837 et immalriculée au Regisire du
Commeice of das Socidtés do MMES (Gand].

2% La socité dénommée SARL C.PJ DES GCOSTIERES, , socidle @
responsabilbe limitde, au caphaf de 8.000,00 ewos dont le gidge ast & AUBDRD
:Gard}ﬂﬂﬂﬁ-tacomb&ﬁeﬁum.idmﬁﬁumsmEHmlenum
444797146 =l immuiricutée au Regisle du Commerce ef des Sockids de NIMES

[Gard).

3" La socikté sénommibe WEN, sockith 3 raxponsabilté Nmitde, au capilal
ga 5.000.00 suros. donl e skge et 3 NIMES ((Gardh 34 Rue ce lb Madelame,
daniifiée au SIREN sous lo numéro 485250063 et irmmatriculée au Regisine do
Commerce et dus Spcitdtas da NIMES (Gard).

Raprésentie & (acte par gérant de la socelk LA
VAUVERDE agissant en veru d'une assembiés gingraie des ansochée.

Maikime Frhansicks .




ERMINOLAOGIE

Le mot "&changiles” désigne les « premier gchangisto n oeb o doukdme
gchangiste r. présents ou représentés. En cas de pluralité de chacun deux. s
contracternt (Bs obligations m sec & dgu- shatge colidai-eraent enlie eux, sans que

cete eolidarntd soi rappeldée chague fiois.
EXPOSE ;

Praalaalement 4 lechange il a8l ici préfisé que féchange porte sur 488 iens
e ntigue s BR Ralure D8 parkings :

Laf CO-ECHANGISTES ont procédé antre eux 3 IECHANGE cl-npréa ;

-A:

SACIETE EN PARTICIPATION LE CLOS VIDGMIER dont les associes sant
La saciétt gerommée LA YAUVERDE, La sociéte denammee SARL C.P| OES
COSTIERES. |a tociélé dénommée GWEN,

CEDE 4 tire d ECHANGE, &n s'abligeant 4 toutes es gatanties ordna os et

de drait,
Au orafitce :

Qui Accepls.

DESIGNATICN *
Désignation de 'ENSEMBLE IMMOEILIER dont dépendent les BIENS :

Les présentes Sappliguent & une consiructkon edifiée sy ur terrair silug a
nimes (gard), S2B Charmin de Valdegour
Cet ensemole immcbiler cadastne

[Prefixe [Secion |t Tlicudt [Suface .
} KX Wi - | 528 Chemin de algegaur_(00Ra 19a 63 ca

Désignation des BIENS -

Lot seize [16).

Ciub zuy rez-dechalsste, cb ot prend asccés par pane communes Cl it
correspond & un parking. a3 superfice fotale s'BEve A 17 50 m.
Et les 15/10000 &rme ce |2 propridté ndivise du $9i 21 083 parkes communes

generales.
Lot vingt-ing {25] :

Situe au tee dechEussae, o lol prend accks par parfes communes et il
comespond A un parkiag. Sa superiog totale SRleve 3 12,50 m2.
e lot comprend également les 35010000 dme de |3 proangsd incivise da Ll

! ez parlies communes génerales.
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Tels que s BIENS ont &t désignés aux lemes de 'étal deseriptif da dislen
ch-aprés enoncd, aved lous immeubles par destination pouyant en dependre.

EFFET RELATIF

Acttisiton sux tenmas d'un acts sepe par Maltre Xavier de LE HOYE Notaire
4 NIMES la 18 Fevrier 2009 publié av 1% bureau des hypothéques de NIMES la 7 avil

2008 yalurra 2005F riurnéro 3356,
Suivi d'une attestatian rectificatve en date de 21 avrl 20069 publlée meme

bursau ke 11 mai 2009 velume 2009F numérg 4354

EN CONTRE ECHANGE

CEDE A tire ¢ FCHANGE, en sobligeant & toutes les garanties ardinaires et
de druit,

Au profit de:
SOGCIETE EN PARTICIFATION LE CLOS VIQGNIER dor; los associgs sont

L3 sotittt déncmmes LA VAUVERDE, La socicte deénommie SARL G.P. DES
COSTIERES, la socifte dénammae GWEN,
Qui pogaptent.

DESIGNATION *

Be ENSEMBLE IMMDBILIER dont dépendent les BIENS

Les présentes sappliquent 3 une copstruction Adifits sur un terain oitud A

nimes [gard), 528 Chemin de Waldegaus
Cet ensemble immobi ier cadastné :

[Feéfixe - | Section | N” FLieudit { Surface
KX 1562 G20 Lhemin de Valdegour ' J9 ha 18 a 65 ce

Reslgnation des BIENS :

Lot vingt-slz [26):

Bluk au rezo-chausses, ca lat preng accés par parties communes et 1l
corespond & un parking. 54 superficie totale s'é'tve 4 12,50 nd.
Ce laot comprend ggalement les 35110000 éme de la prapréte indivise du sol

ot des paiics communes JERerales

Lot winhl-sept (A7) :
Situh gu rer-dechaussée du batment M, ce lat prend ascés par parthes

eomrunes el il corespond A un garage. Sa suparficie totale s'¢léve 4 18,22 mZ
Ce lot comerent également les 102410000 &me de 'a proprigte indvize au scl

el des parliss cemmunes génkrales.

Tels gue las BIENS ont ete désignés aux termes de Fetat descrptif de divi5om
G-aphts enence, aved foas lnmeurbles par destination pouvant en dépendre.

EFFET RELATIF

Acaulstion aux termes dun acte regy par Maitra Kavier de LE HIOYE Nataire 4
NIMES le 28 juiler 2003 publit au 1% bureav des hypofhegues de NIMES le 12

septemire 2004 volume 2005P numéra 86835
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Acquisifion Bl kermes g'un acle nequ par Waitre Xavier de LE HOYE Hotaira
4 NIMES Je 10 juin 2005 puilie au 17 burcau des hypothéques de NIMES e 30 juin
2003 volume 2008P numéra 5357 °

ETAT DESCRIPTIE DE DIVISION REGLEMENT DE COPROPRIETE

L 'ensemble immobilier sirs désigne a fait Fobjet d'un Alak descriphf de disit
el réglement de copropnite ftabli aux termes d'un acle reqt per Maitre Xavier de: LE
HOYE, Notaire & MIMES, le 14 mai 2009 doal une copie authentique a été pubide au
1" burcau des hypalheques de NIMES, 1¢ 26 mai 2009 vglerne 2005F num a4 534,

Ledid &tat descrptif de division - réglemenl de copropricté a Até mogihé &N
téles des prézenies

CHARGES ET CONDITIONS

Le gresent &change a ey sous les charges et conditions ordinares et de droit
en parefle matiers Gui, Ne donnant lieu ni 2 publicité Toncigre m & laxalin, seront
développées 2 la suite de fa partic nomnalisén du présent acle.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Les fchangisles seronl respeclivemént propriétaires des BIENS quils
fegoheent 2n vertu da léchange au moyen et par b seudl fait et prdcenles A campler

de o jour
lle n aurcn! la jovissance égakement 3 comMpter de o jour, par la gnse de
_possassion réelle, les BIENS &tant libres de loule location,. oocuaation ou réqusilan
guelcongue, ainsi que des échangistes le déclarent sous leur responsabiis.

REPARTITION DU DROIT DE PROPRIETE

EOCETE EN PARTICIFATION LE CLOS VIQGHIER donl les 35500185 50Nt
La sociéld dénommée LA YAUVERDE. La sociglé denommés SARL C.PI!DES

COSTIERES, la socidté dénommée GYWEN,
Le bien céde apparienant personnellement & cele partie, |2 M reqy en

conlie-&change lui appartiendra égalerment personneliement

Le bien cide dJopendanl de la
cOmMmunaite, = Bien Tegu en contre-echange dépendra dgatement de ladie
communaute

EVALUATION DES |MMEUBLES ECHANGES
ABSENCE DE SOULTE |

Les pchangistes evaluent chacun des BAENS échanges 3 ia méme samme de

MILLE CING CENTS EUROCS (1.500,00 EUR), soit TRINS MILLE EURDS (300002

ELUR) de biens &échanglts par co-échamgiste. -
En consdquence, {8 présenl ¢change ect fail sans soulte moralour de par m

d'autre.

DECLARATIONS FISCALES

Impot sur bz mutation
Pour k1 perception des dioits, kes pates déclarent |

Oue les BIENS &changés sont chatum dune agale valeur de MILLE CING
CENTS EURDS {1,500,00 EUR), soi par co-Cohanyiste un montant dos TREOIS MILLE
ELROS (3.000,00 ELUR} de biens échangés




Lue présen dchangé ast donc effaciud sans sculta,

Les co-4changimes diclsemt :
Clue ka prisentes aont soumises au bl de 5,00 % prévu par Farkcte 884 du
Cade géndral des impéis applicable & un swu! des BIENS échengda.

BROM:
M3 pIver
3.000,00 x 500% = 150,00
180,00 x DO0% = g0
TOTAL 160,00
Yoxation gos plus-yaipes
17 imposition deg plug-yalicy

ummmnmmmumhihmmumgwm
mmumunmmmmmwu‘mu
cnshretion confornement & la ligisiztion en viguedr. Il déciars dépendre, & o Sujs
u.unmummmuzﬁs1Hundummm1mauzasmmmm

numdra : 509 346 228 000 15.
Acquiaiion aux rmea dun acts negu par Matirs Xavier de LE HOYE Nataie

ammammmmmﬁwmmpummmmuﬁh?m

2009 volume 2009F nurvbng 2390,
Euivi dune sitestslion recificativa ent cixie du 21 vl 2009 publiém méme

L. san Ie 41 mal 2000 volimne 2000P numdne 4354,

L'immeuble $=nanga et saire 0ans is patrimoina da FEECHANGISTE |
mmmdmmwwmmummnﬁml
NIMES le 29 jullet 2009 pubbe au 1* bueau das hypothdquem de MIMES iy 18

saptembre 2003 volume 2008P numdro 8585
awx tares dun 2cte regu par Maitre Xavier da LE HOYE Nolnine

Acopaaition
& NIWMES I 10 juin 2009 publié au 1% ey dax Typothéquas de MMES e 38 kin

2008 volune XK8P mamdno 5587
Les BIENS remis an #changs ng sort pas dung valeur supérieure & 15.000

aUDS
Par suite, ¥ bandficle de Mexoniration des plus-valyes ¢n vertu des dicpasitions
de Merticie 150 U | 8* du Code général des impoia.

DOMICHE FISCAL

- qus la socibd dchangiste est identifde sous les auméms SIRET.:
258,655,837 pouw ka wocité LA VAUVERDE ; 444.757.145 pour la sockbi CPI DES
COSTIERES st 465.260.963 pour W soclind GWEN, o dfia déclare dipendre, 4 os
auie! de I Recetts des Impdis da LZES 1 Rug cu 19 Mass 1852 A UZES (30700} ab
aon numdm : 508 388 228 000 19

. Monsla’ ol Madama déclarent dépandra du cantrs den Fipdts de
MMES OUEST 15 Boulevand Etfenne Saintenac
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DOMICILE
Domicika est &u dée plein droll su bey e naskience du requdrants.

PUBLICITE FONCIERE

ummmpuuﬁauwmmmpmmmuas.
renfarmément 4 & lol du 10 Juillet 1965 et aux disposklons Kgaks rakdives 3 k=

P RS

Powr laccomplissament des lrmaktds de publickd loncidr, fes pactias
mmmmmmﬂmm,wmmmmamm
habikd ot smsermentd de 2 Socidie Givile Profssalonneld dénommbe an e ce
primanies, A Iebet de fire dresser st 3igrer tous acles comphmentaims oU
rectificails pour rosttre b présent acle A coRcondance avec lez domuments
hypoindcaires, cadastrauwt ou didtat chil.

Len frain des prkseias sont supporids par s requérants.
POLVDIRE

Purrmmummmmmhdtpuhiﬁum‘.rumu
agissant dens un Intéré commun, donrant toUE poLGIre nécessaires & ot clarc &8
la Socktd Civile Professionnalie dénommés an e des primanigs, 4 Nefial de 3w
Mmmhmmnmumﬁmwermmhpm
gcie on concordance avec tous ka doounents hypahicalres, cadasinuux oy déat
ohvil.

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Youles loF annexez ous-oistées ont Abd porédes 3 b connaissance ded
pnﬂummﬂmﬂhmd‘mmﬁuﬂﬂnwshﬂnﬁpﬁumn Eiag ont e
coracidme authentique comine kaiarl parte inbhgrande ca i minute.,

MENTION LEGALE DTHFQRMATION

Conformmant & Martce 32 de ka ki n"73-17 sinformatique of Libertéss de @
|arvisr 1578 modiide, Faffice rotarfal dispose d'un fraibanent nlormatique pour
mmmummmmdnmmﬁm A cothe
fin, Foffice sst amend & enragholer das donnéea concemant ke parties ol ¥ ks
wanamele @ corgnes agminmirations, nomment A K conservalion des
mmwummpuumhmuﬁHmuwmnummmm,
mwummmmpmmmmum:uu
reciicabion Aux donnéés la concamant supnds de Foffice nolaral ; Eude do Mates
Frédarz GERBET, Catherine HUGUET wi Xaviar de LE HOYE, Hotsims msecks &
MIMES {Gard), 118, Adde Narbert Wisner. Tédphone : 04.88.76.39.30 Takicopls :
D4.56.76.39.30 Courmel :phdginotairea.fr . Pout laa souls achey rabaifs gux mutations
Immobiiéres, cartaines donnGes sur be bien el son prix, sauf oppasilion de in part
uummeammrm.mttmnmm“hmmmm
immoblitces & dea fing Saustiques.

Fait o1 pagsd o oy, jour, mois &l an chdessys Indicpuss,
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Apres lociure faite, les partics onl signé e grésent acte aves le MrClaine

SOUSSiOnE.
SLIWENT LES SIGNATURES.

RENVOLSPECIAL EMENT APFROUVE
COMME METANT PAS COMPRIS DANS LA MENTION FINALE

Pour les besoins de ka aublicite fongfere, Maitre Xavier de LE HOYE Membre
de |z Sociglé “Frégénc GERBET, Catherine HUGUET et Xavicr de LE HOYE.
Motaires, Asgocies d'ure Sociglé Givine Professionnelle litalzre g'un OMice Motanal' &
la Résidence de NIMEE (Gard), 116, Allée Novbert Wiener CERTIFIE ct ATTESTE
qu'il y & ieu we porter 3 lacts cideszus les rectifications suivantes -

il ¥ liew de préclser dans fe paragcaphe "RECAFITULATIF OES
LOTS APPARTENANT ALK COMPARANTS:™

- Que Je fet 24 issu du Izt 12 @ ele attribué aux puis reun. AVEs
|es [ots 11 st 22 padr constiwer |8 ot 27
- Cue e ot 17 issu du tol B & £te atbribuog A puis réuni aved |e

kot 23 pour constituer le o1 28.

Drescé €N ub exenplare.

FAIT & MIMES (Sard), .-
LE & mai2011.
SUIT LA SIGHATURE.

Le Motaime soussigns cedifie que lidenthé complate des pames déngmmees
dans le présent cocument, tolle gu'elle est indiguese & 13 swle de leur nom ou de laur
dénomination, ko 2 A réguligrement ustifies, not@mmanl en <& Ui corcerne 85
cogidtis comparantes par la product on d'on extrait d¢ len- rmenatricuietion au registe
i comrmerce et des socigtés de MIMES, en ce qui concerne ‘e syndicat comparant
sans fumiero SEEEN, 4 [3 vwe de 53 démaration d'exstence.

Il certifie la préccnte copie conlenue én 38 pages, cetifige confarme 2 18
minule st A Fexpidition destnée & recevow !a mentien de publicite Ioncgre el
SpproUVe un renvei pour les besoing de a pulllicité fanciere page 38, aucun mat nul.
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ETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION MODIFI

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE
D) Subdivision des lots 8,%,10 et 12
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| ETAT DESCRIPTIF
| DE DIVISION MODIFICATIF

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE
G) Réunion des lots 11,22 ¢t 24
Réunion des lots 17 et 23
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Réunion des lots 17 et 23
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ETAT DESCRIPTIF
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DEUXIEME MODIFICATIF
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'” Conselil
National

des Barreaux

Cahier des condltions de vonte en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n®*2008-002, AG dv CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Madifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002,
Publige par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019,

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique A la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs 4 [a saisie immobiliére,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

L& saisie immobiliére tend 4 ia vente forcée de immeuble du
débitewr ou, le cas échéant, du tiers détenteur en voe de la
distribution de son prix.
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Le saisi peat solliciter 4 'andience d'orientation 'autorisation de
vendre 4 ['amiable le bien dont il est propri¢taire.

Le juge peut autoriser [a vente amiable selon des conditions
particuliézres qu'il fixe et 4 un montant en degad duquel
Iimmenble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans {'état o ils se trouvent an
jour de [a vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de
prix, ni 4 aucune garattie ou indemnité conire le poursuivant, fa
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que Ja différence excéderait un vingtidéme, ni & raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des tnurs séparant lesdits

" biens des propriétés voisines, alers méme que ces droits seraient

encore dus et sans garantie de la nature, ni de lz solidré du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques
et périls sans AUcun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispesitions de I’ariicle 1649 du Code civil,
I’acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera A courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables an
créanciar poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de
"antériorité du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire
annuler 8'il ¥ a lieu les conventions qui aurient pu éire conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

I tiendra compte, €n sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils avraient payés d'avance ou
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de tous dépdts de garantie versés & la partic saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations dz la partie
saisie,

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s*imposeront &
Pacquéreurconformément & la loi.

Si 1’acquéreur estévincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
Aucyn recours contre fe poursuivant A raison de 1'immobilisation
des sommes par lui versées ou 4 raison du préjudice gui pourrait
Iui &tre occasionng.

ARTICLE & — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs 4 l'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dil ['étre, sans aucun recours contre [e
poutsuivant €t I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre
engagés en cas d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, 4 une
cormpagnie notoirement seivable et ce pour une somime égale au
moins au prix de la vents foreée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Findemnité
appartiendra de plein dreit 4 la partie saisie ou aux créanciers
visés 4 ['article L..331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de acquéreur, celui-ct n'en
sera pas meins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résuitent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription at
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
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que I'elfer des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes of 4 se defendre des autres, 4 ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui Gue ¢c soit.

Chapitre Il ; Enchéres
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portees, conformément 4 la lol, que parle
ministére ¢"un avocat postuiant pres le tribunal de grande
instance devant iequel la vente est nowrsuivic.

Pour porter des enchéres, ’avocat devra se faire remettre tous
¢iéments relatifs & 'état-civil ou 4 Ja dénomiration de ses clients
a1nsi que s engueénr auprés du client et sur declaration de celui-
c1, deo sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et 571l 5 agit
d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
"étendue de son ojet social et des pouveirs de son représentant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, M"avocat sg fait remettre par son
mandant et contre récépissé unc caution bancaire irrévocable ou
un chéque de bangue rédige 4 'ordre du séquestre désigné &
larticle 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
13-6% du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la muise 4 prix avec un minimum de 3000
Euros.

[.a caution ou ie chégue lul est restitug, faute d'étre déclars
acquérelr.

En ¢as de surenchéve, 'a caution bancaire ou e chégue est
restitug en | absence de contestation de la surenchere.

51 lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée cst acquise aux créanciers participant a la distribetion
et, le cas échiéant, au débitcur, pour leur ftre distribude avec la
prix de I'immeuhle.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
nostulant orés 1e Tribunal de grande insience compétent dans les
€ix jours qui suivent lz vente forcée.

La surenchére cst égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente, Hlle ne peut étre rétlraciée.
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La publicité peut &tre effectuce par I'avocat du créancicr
poursuivant,

En cas de plurakité de surenchérisseurs, les formalités de
publicite seront accoemplies par l'avocat du premice
surcnchénsseur, A défant, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut v procéder.

['acquéreur sur surenchére doit régler les rais de la premiéie
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocal du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

S1 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére mest
portée, le surenchénisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaur pour Facquédreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les lrais Laxes, I bien est remis en vente 4 la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier insent ou du débitcur saisi,
aux conditions de la premiére vente loreée,

81 {e pnix de la nouvelle vente forcée est inféricur 4 celui de la
premicre, l'enchérisseur défailiant sera contraint au paicment de
la diffcrence par toutes les voies de droil, selon les dispositions
de l'arncle 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exdeution.

L'enchérisscur défaillant conscrve 4 sa charge les frals taxés lors
de la premiére audience de vente, [l sera tenu des intéréts au
taux I¢pal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
prenuere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
inajoré de cing points 3 I'expiration d'un délal de quatre mois 4
compler de la date de ia premicre vente définitive,
conformémaent aux dispositions de Uarticle L. 313-3 du Cade
monétaire ot financier.

In aucun cas, P'enchéngseur défaillant ne pourra prétende i lu
répétition des sommes versees.,

51 le prix de la sceonde vente est supéricur 4 la premiére, la
diflérence apparticndra aux créanciers ot 4 a partie saisie,
L'acqucreur a l'issue de la nouvelle vente doit les trais afférents
a cclle-co
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Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption,ou des droits assimilés
conformément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paicment
des frals, accomplir un acte de disposition sur le bien
l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un
contrat de prét desting & financer l'acquisition de ce bien.

Awvant le paiement intégral du prix, acquérewr ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aueune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, 4 peine d'&tre contraint a la consignation immeédiate de
SON prix, méme par voic de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 ~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour Etre
distribués entre les créanciers visés 4 ['article L.331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

[.e séquestre désigne recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestreés produisent intéréts au taux de 105% de
celuj servi par ta Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, 4 compter de leur encaissement e
jusqu'd leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra élre lenu pour responsable
ou garant & I"égard de quiconque des obiigations de 'acquéreur,
hors celle de représenter en temps vouly, la somme séquestée ot
les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.
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L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses Intéréts, ainsi que toute
somne acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente &
quelque titre que ¢e sait, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consigaations conformément a 1'article R, 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Tls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés direciement par
"acquéreur, conformément & I"article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, 3 1"avocat poursuivant, & charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
&’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente 2st conforme aux conditions
qu'il a fixges, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont &ié versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, if ordonne 1z vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois 4 compter de la
vente définitive, 'acquérenr sera tenn impérativement et 4 peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

St Ie paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquérenr ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce déiai de deux mois, le solde du prix restant dfi sers
augmenté de piein droit des intéréts calculés au taux légal &
compter du proocncé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points 4 1"expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément 4 I"article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aurz pas réglé 'intégralité du prix de la vente

dans e délai de deux mois supportera le cofit de I'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de 'inscrire, et

de sa radiation ultérieure.
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1.e créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant ie
pritner, auea la facuité, par déclaration au séquestre d€signé et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation égale totale
ou partielle du prix, 4 ses risgues et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivantsdue Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformzément 4 article 1593 du Code civil, I'acquéreur palera
entre les matns et sur les quittancesde 1" avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois & compter de Ja vente
définitive, la somme & laquelie auront été taxds les frais de
poursuites et le mentant des fmoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de Iz TV A applicable.

Il fournira justificatif au greffe de laquittantce des frais de
venteavant 'expiration du délai de deux mois & compier de la
date de ’adjudication définitive.Le titre de vente ne sera déliveé
par le greffe du juge de Iexéeution qu’aprés la remise qui aura
€t€ faite de la quittance des frais de veate, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
& la mise 3 prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregisttement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. H en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I’adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’ acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra &tre
redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits &
déduction, sauf i I’acquérenr 4 se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus i ’occasion de
lecations ne seront & la charge de 1'acquéreur que pour le temps
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postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
guiconque du montant et des justificaiifs des droits 4 déduction
que le vendeur pourrait opposer 4 I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

L.es co-acquereurs &t Jeurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et A I'exécution des
conditions de la vente forede.

Chapitre |V : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUELICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

» a) de le publier au Service de la publicité foncidre dans le
ressort duquel est situé I’ immeuble mis en vente ;

* b} de notifier au poursuivant, &t & la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses fiais.

Lors de cette publication, I’avocat de Pacquéreur sollicitera la
délivrance d°états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
commamniques a ’avocat poursuivant.

A défaut de ’accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder 4 la
publication du titre de vente, le tout aux frais de "acquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remetire par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
deécret n° 55-22 du 4 janvier 1953 ; ces formalités effectues, il
en notifiera "accomplissement et leur colit 3 1’avocat de
I"acquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront étre
rembourses dans |a huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 -- ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
enfrera en jouissance :

» a) 5i I'immeuble est libre de location et d’occupation ou
eccupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, 4 1’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de l1a vente
sur surenchére.

« b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages & partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, 4 partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

» ¢} 5i I'immeuble est lougé partiellement, I’ entrée en
jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a} ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b} du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ¢e soit, de toutes expulsions nécessafres et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut metire & exécution le titre d’expulsion dont il
dispose & I"encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, 3 compter de la date
du prononcé du jugement partant sur la vente forcée.

Si I’immeuble vendu se frouve en copropriété, I’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, 4 compter de la
date du prononcé du jugement portant sur ia vente forcse.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il 1a remboursera au prorata
temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
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formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé i se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose

jugée,

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L"acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I"exécution la radiation des inscriptions grevant
I"'immeuble.

En ce cas, ["acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de gquittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I"article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution.
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 2 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts. frais et accessoires de la créance sont payes une
fois le projet de distribution devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit 4 son bénéficiaire. autre
que celui de recevoir pravision & charge de faire admetire sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas o un créancier serait tenu 4 restitution de tout ou
partie de la somme regue i titre provisionnel, celle-ci serait
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productive d’un intérét au taux légal 4 compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1"avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de ["avocat constitué.

L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

I.es domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
["avis de mutation prévu par 1"article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifice par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

[.*avocat de "acquéreur, indépendamment de la notification ¢i-
dessus, dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec I"article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I"acquéreur.

SCPA rd avocals & asocies
16 rue des Grelfes 30000 Nimes
T8l 1 04,66.36.08.46 - Fox : 0466366690
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L.’avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de 1’ Association Syndicale
Autorisée I"avis de mutation dans les conditions de I"article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
I'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que |’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par |'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

SCPA rd avocals & associés
16 rue des Greffes 30000 Mimes

T&l: 04.66.36,08.46 - Fax : 04.66.36.66.90 05%
[ e R EEEEES ——m——————————S A




MISE A PRIX - ENCHERES

Les irnmeulbsles aont sagit serent vendus EM UN LOT sur 1o mise &
prix e 120 000 € cutre |es charges.

Les erchéres portées ne pouncn &tre infereurgs o 500 €

Les  cnchires me pourort e porides que par avoeat nserit
au Bameagu de MIMES, conre récipissc d'une caution narcaire
irevecable, ou un chégue de bangue a l'orare de Monsieur fe
Batonnier Sequesire des Adjudications, reprasentart 10 % du
miontant de lo mise G prix, avec un mirgum de 3 GO0 &

FAIT & NIMES, le i /2021
Mailre Gabriel CHAMPION.
Avocat membre de la SCPA rd avocals & associes,

SCPA 0 QIWDOETE & U0 Oy
T e s CrnfEs ZO0UT M
& MA5.36.08 46 - | ¢ D 04,88 36,6600 %{3




rd avocats

& asoclés

Geneviéve Reinhard Delran

Aorocat honoraire

Laure Reinhard
DU, droit bancaia
Avocat mesocks
l.rainhard@rdavocats fr

Sonla Harnist
Avocot asockE
s. harnish@rdavocats.ir

Gabriel Champlon

Dactaur en dnoit

DESS de dicit public fincndcho

CU espogrol jurdigque et commaearcial
Avcoat assocld
gchamplon@rdovocats.ir

Tal : 04 &6 36 08

rmemibne o Associalian A

Greffier du Juge de I'Exécution
Service des Saisies Immobiliéres
TJ - Boulevard des Arénes

30000 NIMES

Nimes, le 10 novembre 2021

Nos Réf. : CFCAL / "GPP
210210 - GC//

Vos Réf. : RG 21/00108
Audience d'Orientation du jeudi 9 décembre 2021

Madame,
Je vous prie de trouver sous ce pli le cerfificat d'urbanisme qui m'est
adressé par la Mairie de NIMES (Gard).

Je vous remercie de bien vouloir I'annexer au Cahier des Conditions
de Venie

Je vous prie de croire, Madame, a l'expression de ma considération

distinguée.

Gabriel CHAMPION
q.champion@rdavocats.fr

Figces jointes : |

30 000 Nimas
fr - whwrws ralan

15 TR U Cliesnondks expresss,




Mairie de NIMES

. jquement
Direction de ' Urbanisme _ s|?ne numeriq o
Sevic e} Ubantme RIGEMEREs A e ot 8 14:30:37
Tél. ; 04.66.70.75. s Nies _ —
Fax : 04.66.70.75.52 e Béveioppement et Cohésion du Terr
Sylvie MOUN S

sufyie par -
BENEDETTI NUMA
Tel 04 66 70 7592

CERTIFICAT D'URBANISME INFORMATIF

Dessier n* CU 30189 21 P3284, depose le 26 octobre 2021

Déliyré par Le Maire
Cadre 1 : IDENTIFICATION
Adresse terrain 528 Chemin DE VALDEGOUR
Farcelles KX0162
A SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES
16 ue GREFFES
30012 NIMES

Cadre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE

Surface du terrain : 1965,00 m*

| Cadre 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT en date du

Demande tommalée en vie de connaiie les dispositions d'urbanismie et les limitatioris administratives au droit de propristé s
la llste de taxes of panicipations d'urbanisme applicables 3 un terrain (artkcle L 410-1 17 alinéa du code de I"urbanisme),

‘Cadre 4 : NATURE ET CONTENU DES DISPOS] !ME'D.M=HMBL§-
PLU preserit e Rendy pashlic Ie Appratve e Molifid le

070772018 ORO7201%
Lone(s) : UD

Sous réserve de disposition du PLU contraire (cf.cadre 5), la parcelle objet du présent cenificat d'urbanisme
n'est pas frappé d*alignement.

[Cadre § : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE ]

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

Type de servitde d*utitité publigue | Nom Observations
P14 Elagage-Telecommunication

SERVITUDES AUTRES :

Certificar d'urbanisme de simple information Page 173
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Type de serviude autre Nom Ohservitions
Li151-28 Dépassement des régles d'emprise | Le terrain 5t concemd parun ;
et de hauteur du PL.LL pour Dépassement des régles d'emprise
exsmplarité énergétigue et de haurewr du P.L.U. pour
exemplarité énergétique
SERVITUDES :
MNeéant

Arréeé préfectoral en date du 28 février 2012 approuvant le Plan de Prévention des Risgques Inondation sur la
commune de Nimes,

Néam

Cadre 6 : DROIT DE PREEMPTION

Avan e msation du temain oo des bitiments, Te progridmine devra laie une diclasstion dintention daliéner suprés du béntlicinie da
deals de pedemgiion. Ells comporers Vindication di prix of les conditions de Iy vente projerie, SARCTION - nullith de la vente s cis
iFatmence de dicLarmion,

TYPE BENEFICIAIRE
DPL simple Droit de préemption Urhain Commumne

Cadre 7 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D* APPLICABLES AU TERRAIN
R e 2 3 D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN.
TAXES

Ley contributions cochees ci-dessaus seront asslses:of lguidées aprés i delivronce i 'un permis de
constririre, o ‘Gminoger ot en cus de o apposition i une decloration préalabie

[ Taxe d’aménagement [par communale et part dépariementale)
® Redevance d’archéologie préventive instituée par I'anticle L.524-2 du Code du Patnmoine

0 Versement pour dépassement du plafond légal de densité.
Les cantributions cochdes frdeiious poerroni fine prescriies

* par un pernly de constroing, e ool de mon oppositien o e diclarerion préafoble ;

* par uin permis ‘tradnagen un arrdid apprawant e plen de rememlremen o 'une guescirtion foncidee
PARTICIPATIONS werbaine ou e guirianion d'améneger im terruin desting a Maccueil dhabitations legeres de Joiai,
souss i farme de ko perticipetion forfal définie por ie d) de Narticte £ 332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
O Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.
& Participation pour |'assainissement collectf (article L1331-7 du code de santé publique).
Délibération du Consell Communautaire du 21 mai 2012
O Participation pour non réalisation d'aires de stationnement (article L. 332-6-1-2""-h).

Montant fixé a :
Délibération du Conseil Municipal du 1" avril 2006

O Paniicipation au financement des vaies nouvelles et des réseaux (article L. 332-6-1-2 ).
Délibération générale du
Délibération spécifique du

[ Participation en programme d'aménagement d'ensemble (article L. 332-9),
{Lme copie de La diélibération approvvans b programene ' amdnagement o' ensembls eat jointe g cortificat).

O Participation du constructeur en ZAC (article L, 332-11)

Cadre 8 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS
i

Lir peéisent comificat est ranseiis au reprizentant de I"Etat dons les conditions préves & 'amicle 1..2131-2 du code général des
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tullectizités torritariales

RECOA/RE DBURATIIRE A UN ARCHITECTE (2r. L. 212.2 du Lod ¢ TL thaniane

Loérablissement du projet anchitecrusal pas un anchitecre est ohligatoine prus tnus Les travaus soeniis A permic &8 Coasn i,
Toutetows, re s2nr pas (eaes de recouric @ on architecte, les personnes Fayslques qui déclarent vouloir edifinr au madifet,
Four eles-mEmes, re canwsedon doil Ya surface de plancher ou emprise w'evcade pas 170 mE

DELAIS ET ¥OHES DE RECQURS

Le destnataie du présent asTEse, 3l désine conlesies Yo Jdeision, peul sais:r .e Tribpnal Admiclszadf SO 27U recous
caneaheus dars les decx mais & partlr de la mynficazion @ Lo deeisien ataoude. 11 pout dgaiement saisie d'en secours
graclewn Lautewr de wo Jéedsion ou d'wr rococrs hiérarchiue Je Mbtlsoe chargé de §utharisme ou 'e Préfe: pour s
aclareatnng FEmdes au nom de |'Frat Cetbe démarche zroonge e 36130 de steours comsenueus e doit aloms e inmoduin
dars Jes dews 2nais selvan: o séponse fau terme Aun délai de deee mals, le siience parde ar Laclasie compélente vaul [
Ligplizile

DIUREE BE waL| MTE

—orgLune demande 2 auberication g e Géclardlion pfalable est dinasée dars Lo délai de DIX-HUIT MOTS 3 compte: de
la déLvcanue 4'un cerifoar d'orsaniome, Jes diapasitions o urasivme, te rkgime des axes o partic.nalions d'whiri:ne ainsi
Que los kirehatlons pdsaimstralives av dreis £e propraéé wels qe'ils exsstaiens § 10 dae ¢y cerSear ne poavens B8 s en
cause @ Cexrepln des dispriuitions i oo pecr obion la réservatien de a stcusict el de lu sasbrind poblisen.

AUTEWTIO

Pased e celay, ancaee @amante du mairtien des régles d'ockanesme Dsdiguees dans le versficat re vous es assoeée, [
appartien: au demaseur &e s'assupir pofidablersent & Pacquisiton d'une consmicelan qu'aicane dicivion de jestico x'a
ardniae Iy decolidon de cere constrection [Goeffe des rebunaus de Grande Jassance, Motaires, .0

PROLONGATION EVENTUELLE BE VALIGATE,

L& ceailice: &'urhanisme peus &lre pracogé pat peézisdes 4 une unmée sor dpmande prisentie decy mals A woics gvaot
Yexpuration du 2€:al de waliditd. s les prescriprions d'vrsanisme, les sesvltudes adroinisiatives de tous ordees er le réglme
des axes 00 partieipariong £ uriusms applicahis at temrain n'onl pas chanpé.

La derance du proregaion, Formralée en double exemplaize par [else accamzagnee do cerlificas b prorages, est dégasde
transoiise dans les canditons prévies 3 Lamice & 420-3 du Code Ze L' uemaseanse,
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rd avocats

& asochis

Geneviéve Relnhard Delran

Avocat hanonalre
Greffier du Juge de I'Exéculion

Service des Saisies Immobiliéres

R“LB Ffﬂr"hﬂ.rd TJ - Boulevard des Arénes
o roiT DOnCCHMe

Aocat associs SDGGID NlMES
Lralnhard@rdavocots.ir

Sonia Harnist Nimes, le & janvier 2022

Apocat Qssocis
s hamist@rdavocats.ir

Gabriel Champion
Dracteur an droi
DESS da drolt public inancler

o e Nos Réf. : CFCAL / / GPP
g.champlon@rdavocats.ir 210210 - GC//

Vos Réf. : RG 21/00108
Audience d'Crientation du jeudi 9 décembre 2021

Madame,
Je vous prie de trouver sous ce pli le courrier qui m'est adressé par la
Mairie de NIMES (Gard), ainsi que ses annexes.

Je vous remercie de bien vouloir les intégrer au Cahier des Conditions
de Vente

le vous prie de croire, Madame, & l'assurance de ma considération

distinguée.

Gabriel CHAMPION
a.champion@rdavocats.fr

Pigéces jointes : 10

Tl 04 66 3608 46 - Fax ; 04 66 36 & - SO - WL I - Togue C 106

o o Assacicrlan Ao ¥ C . WY % CJUE U dernande axpresse




Service urbanisme réglementaire
Tél. : 04 66 70 37 34
Réf.: NV/D2021 - 46734 /0-CA Le 0 3 JAN, 2027

Suivi par : VENOT NELLY

Objet : Communication de documents administratifs

P1:  divers documents
REF : CFCAL/! ‘GPP/21010/GC/ /1T

Maitres,

Je fais suite & votre courrier du 22/10/2021 dans lequel vous sollicitiez des renseignements
concernant le bien situé 528 chemin de Valdegour, cadastré KX 162,

Vous trouverez ci-joints les documents suivants :

Permis de construire PC N° 30.189.08 P0198

- Arrété permis de construire PC N® 30.189.08 PO198 délivré le 28/05/2008

- Arrété permis de construire transfert PC N° 30.189.08 P0198 T1 délivré le 30/10/2008

Permis de construire modificatif PC N® 30.189.08 P0198 M2

- Arrété permis de construire modificatif PC N® 30.189.08 P0198 M2 délivré le 09/01,/2009
- Déclaration d'ouverture de chantier du 08/06/2009

- Déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux du 24/11/2009

Permis de construire modificatif PC N° 30.189.08 P0198 M3
- Arrété permis de construire modificatif PC N® 30.189.08 P0198 M3 délivré le 29/01/2010
- Déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux du 15/04/2010

Permis de construire modificatif PC N° 30.189.08 P0198 M4

- Arrété permis de construire modificatif PC N°® 30.189.08 P0158 M4 délivré le 11/06/2010
- Déclaration attestant l'achévement et la conformité des travaux du

- Attestation certifiant 'absence de non contestation de la conformité du 18/06/2010

Je vous prie d'agréer, Maitres, I'assurance de ma consideération.

Sylvie'MOUNIS

Directeur Général Adjoint
RD AVOCATS & ASSOCIES
16 rue des Greffes
30000 Mimes

MAIRIE DE MIMES PLACE DE UHGTEL DEVILLE - 30033 MIMES CEDEX 9 . TEL :04 66 76 70 0|

wearwnimes. fr



PERMIS DE CONSTRUIRE

DELF/RE PAR LE MAIRE AU NOM OE LA COMMUNE

Demarde di Peimts de Construlre dépasés e 1440508 Clossiet N* @ PC 10169 08 PO158

par: L paur : CREATION DE 4 | Sufais hors maLwg
MAISONS | brute :

INDIVIDLIELLES+2

APPARTEMENTS

surunterrain - G2 chemin 48 VaEQOW | & roen Rors ctiivra ruthe £47.00
Blad: Hitrers ‘

damaunant g : BEr dm batimants :
Mb g logements : -3

paeianld par: Dhoettination : Eabital Individusl
praups

Hb bAtmants démafls

MNb da
Logaments démols

Eurface havs ahuvra nette
bitImants dirmolis ;.

LE MATRE

Vu la demande de Permis de Construirg susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamunent ses articles L.421-1 et suivants, R 421-1 et suivants, R.111-2 ;

Vo le Plan Local d°Urbanisme approuve en date du 1% mars 2004, modifié ¢ing fois, en demier licu le 26 aved 2008 ot
ayant fait I'objet de révisions simplifices les 24 marg 2007 ¢t 29 mars 2008 ;

Wu la zene 11UD du Plan Local d' Urbanisme ;

Vit les arréiés prefectoraux eo date des 05.08.1993, 31.10.1994 et §3.12.1994 délimitant les zanes inondables ;

ARRETE

ARTICLE UNIQUE . Lz Permis de Construire est ACCORDE pour la demande susvisée avec les serfaces mentipnnges
au cadre ci-dessus. I est assort dos prescriptions suivantss :

EAT : Le projet est desservi en besoin domestiqus par la conduite du chemin de Valdegour,
Les constructeurs devront réaliser 3 leur charge, et conformément qux prescriptions impasées par les services

compelents |
. des ingtailations mécaniques de surpression en cas de pression insuffisante dans le réscaun public,

Le 7 § MAI 2008

NIMES et par délégation
rbapdsme et 4 la rénovation des quartiers,

WALRNE DE NIMES PLACE DE L IIOTE), DE YILLE 20033 MIMES CEDRY 9 - TEL : 0448 75 T0.07 — wivntriimics fr
143




- Dossier N® ; PC 30139 05 PO158

. les réserves particulitres d'ean ot mstallations dvitant de compramettre Lo bon fonctionnement des réssaux publics en
cas de consommatioms importantes ou débits instaniands Elevds,

ASSATNISSEMENT ;
A titre dinformation, voire canstiuction dtant shude dans une zone desservie par des réssaux publicz de collecta,
les insiaflations prévues d'asseinissament et d'&vacustion das eaux de phies devront respecter les caractéristiques

techniques citées:

_8) aut iire Nl chapltre 1er srticle L.1531-1 & 1337-15 du code de la santé pubique,

_biow arficles 42, 43 et 44 du réglemen sanitaire dépanamerntal,

) ginsi qu'aw: amiés st textes réglementaires qui en découlent.

Cos négles sont résumeas dans la notice explicative s assalnissemant » c-jointe.

Une fois ces régles respecties dans la constructian, | vaus appartiendra d'olbstanir la confarmité de l'installetion auprés

du:
POLE G A.R.LC. da NTmass Métropole au 3 rue du Collsée 30847 Nimes cedex @ Tel: 04 56.02.54 19, L'nseainissement

sera réalizd en systime séparatif
Lﬂmxlmiﬂulmmnannesmmmmr&mlmmh&mﬁmrﬁ]u&:ndmdmtﬂumtm
niveas de Jz parcells. Vi le code de 14 Sant$ Poblique st notamment son arficle L.1331.7 et 1a délibération du conseil
compuneutaire do 23/0707 qu foce Ies modalités du caloul,

le pétitionnaire devra vatser 4 la Communawz dAgglomération de Nimea Métropole une Participation pour Ecooomic
d'Assainizgement Individuel d'un montant de 134 10,0 Enres , indépemdamment des frais éventusls de branchement. Catte
somme Sere acinalisée mar ia bage de Lindex TPO1.

HYGIENE : La construction séra réalisée conformément aux régles ¢n vigueur, notaminent et c8 qui concerne les
conduits d= fumde, la ventilation des pikees d'ean ¢f Péclairement naturel. Les caractéristiques de tout Yocal d*habitation
devront &tre conforme au décret décancey N®-2002-12{ du 30 janvier 2002, Lors de Ia déclarstion d'achévement des
tavaux, le pitifionmaire devia presddre contact avec le Service Commupal I"Hygitne au 04.65.76.73.80 pour Io contrdls
des installations intéricorss. Le p&itiounaire devra prendre toutes dispositions whiles pour éviter Ios nuisances provegquées
par k fonchiommement des sppargils de climatization, d'extrection d'air, et de pompe 4 chalear (brnits, poassidres,

vibraticns... ).

TAXES : La construction sera assujestie 4 la TL.E, (Taxe Locale d"Equipement) ; la T.D.EN.S. {Taxe Dépariementale
d'Espaces Maturels Sensibles) ; Taxe Départemeniale pour le Finaocement des C.AULE. (Conkeil d*Architectare,
d'Urbanisme 2t de I'Enviromnement),

ADBESSE POSTALY : Larsqus I'etirde de 1a propriftd sera mandrisligde, le pétiticnnaire deven adrsoer me demmonds éorite &
Mongienr 1e Maime de NIMES aox fies d"ttribition de son nemdse d¢ voiris én précisant Ia référeace cadastrale de 1o proprides.

Comditians dans lexquelles la présente mtorisation devient sxéentoire ;

Vous pouves commencer 1os travaux aulorisés dés 1o date 3 laquelle cette autorisation vous a &3 notifiée, sauf dans le(s)
cas particolien(s) suivant(s) :

MATRTE DE HTMES PLACE GE L° BOTEL DE VILLE 30033 NIMER CEDEX & - TEL, : (4.68,.75.70.01 — www. nime.l:
i3




+ : Dossler N* : PS 30189 08 PIH 38

- ume autorisation relevant dune autnrité décentralisée n'est exéeutoire qu'i compter de la date & laguellz elle o &€
transmise an préfet on & son délégud dans les conditions définies aux artieles L. 2131-1 ot L.2131-2 du code général des
collectivités tamitoriales. Le maire on le président de Pétablissement public de coopémtion intercommunale doit vous
imformer de 12 date i laquelle cette transmission a &€ effeciade,

- & votre projet est siiué dans un site inscrit vons ne pouvez commencer les travawx qutaprés Iexpiration d’un délai de
quatre mois 4 conpter du dépdt de 1a demande ea mairie.

- 5i [arcété mentionns que votre projet fait 'objet d*une prescription d’archéclogic préventiva alors les travaux ne
peurvent pas Stre eotreprie avant I"exéeution des prescriptions d'archéologie préventive.

Le présente décixion ret transmise au reprdsentant de I'Etat dans les conditions prévees a 1'articls L.2131-2 du cods
ginéral des collectivités territoriales.

INFORMATIONES - A LIRE ATTERTIVEMENT - INFORMATIONS - A LTRE ATTENTIVEMENT

= COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE | Tk bowvrik peu'vent démrar iy que |sulociestion sl axdertolre,

Liwodowjeatloy doil s wilichéc zur I formain pandast iocts o devds di chantier. L'nEickage oot cffectud par b scine do bdaHlcialre st 4o panocas de phas 80 B
cuptimdirac de suslire & dre vbibds depuin i vois pobligea 11 dokt {ndiquer v moos, I neson ou e diwomsnation socals do béndf e, B dudc o I mendes du
pensdy, o 2°1 y o Bev b sperficic da tavaim, b mpaniicls &1 pligohr sutorie wind yuc In ko da Jo cordruction par rapport s pol amterel. 1D Aot Sgadem gy
Indiguar "adrasss da b e of: le donier peat Stre commllh, LosiTichaps dojt 4 galaswl montiommer qu' oo o de recours sdministrtiton da s contentisex 4'un
tiars contra calie umoriaxtion, b racous devom Abre rotifié soos paine dimecsabilin & Musarth gui o Q8 v 1"sutorimtion, sing goi son bl

- DAREE DE YALIDITE : L srinrisaling s périmtét ai oa travinn nc sond pas eatreprin dane la 4406 do deox s & compter de b nolification de 'ursatE T ae et de
o 5, prask ¢ diai, lex bravaus sont imeronopus pasdend we $ial sipdricar i une mode.

L'wubovication pout e prorogee, oot b Oy qua w durde da validitd et S prokougéo, mar domands précanibe g moke s paoins 2k [expination da dilal d
vabidild 5 ko prnsoriplions durbanirne, b serviodes adminstrmtives do focs ordeey of ko ke o pericipalions appilcabla: s tavain n'ost pm Svald da fun
dEfuworebla, .

Yoo davar foriaoler wive dermmade do prorogation sor pepier Jibes, s Jol grond uce oopds da 'wolor bativn que voan soukaiter Fuirs promgar. Valrs demmde e doultls
anpTeinn doll biva:

- moil adrean e 1 maire: par g1 rancernudd, 2ve0 o bovends d'evia de ricaption postal,

= moil déposde contrs iécherps i in mairis.

" - DIROUTS DIES ‘TTBRE : Ln préscaie icicion eet motlfie wane prjudion d droil des ticrs { notamwmend chliguions cotracinalla ; pervitnber de croil privk talls que

far warvitudan de wus, d'essoltillinsen, de meiloyormcts ou de pamags ; rigle aoslnce e Spawol o calor Bes changer Ou lotesaraest .} qa'il appertiest au
haart Frind e B4 |" ittt i riposciLer.

- GHLIOATICRN DE B0USCRIRE UNE ASSLTRANCE COMMAGES-OUVEAGES : catte asaranms doil bire souscrite par In porsanm plywiges ou psonle doot la
reeporeeh[Titd dcansale pat birw Sigaiphr s |4 fonderaent de ln prisomplion dlablis par e acticles | 792 o saivects do code civil, dus bar confitbngs prévace par io
arlicho 1241-1 of ruivenis da cods das amoranoey,

- GELA1S ET ¥CHES DE RECOTTES : B vous swlavidas oonleeter la prézentc dicixion wous ponws saltr a tritunal sdminmsimtil compéiond d'as reconm cogtagtionx
dzns les DELTY WIS i pactir de am notificaion. Vous powwe Apalsesend saitic d 'va revoins greciows I"satenr da by ddeislon oo, lnrqes e déoision ool Oitvre s nean
da V' Eiad, sabefr o' riceens hidoucchiqee be minbte chorpd de 'urbantame, Catla démarche proloage le dbiai ¢u recomm comieatians qui dolt alon: s itrosuit daas
lan dasig ke mrivan? s rigporss, (L sbscoce do répome wu o J'on diled da den: neoks v mopet ioplicite).

Lax tiar pavreani hgabanart costatler setih oo sutlion devant b tribunal sdministrF scmpitend, Lo déai de rocoors coniomticrs court b 1"igard deg oo i complac
du premir jout d'onc périods: contiows de deuwe mois 2" ffohage sor e 1omm confrmeimnt zune dlastions o -depss,

28 MA] 2008
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PERMIS DE CONSTRUIRE
TRANSFERT

DELNMRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande de Permiz de Consdruirn déponds la 16'10/08 Detrezlor M7 2 PG MBS 00 PO15E TH
par [T N CREATIOM OF & | Surface hors asrvre
MAISOHRE | boude -
IMDMICUJELLES+2
APPARTEMEHNTS
auruntemEin 53§ chemin dw VAo | gierace horg couvre netle
3l 4 Nilmes
i ol . ;
= b de bliments
Hb de fsqements .
prprbmars pe . Wil Deslination -
HE biUmenls démolis
ME- o
Lopetnents diimnolia
Surfaca s v natle
bdtiments démols -
LE MAIRE

Wu le Code do I'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants, R421-1 et suivants,

Vu I¢ Plan Local d’Urbanisme approuvé en date du 1™ mars 2004, modific cing fois, en demier liew le 26 avril 2008 et
ayant fait I'chyet de révisions simpiifiées les 24 mars 2007 et 29 mars 2008 ;

Vu {2 zont ITUD du Plan Local d"Urbanisme ;

¥u les arrités préfectoranx =n date des 05.08.1953, 31.10.1994 ot 13.12.1994 délimitant les zones inondables ;

¥u le Permis de construire PC 30189 08 PO198 accordé le 28/05/2004 ;

Vu la demande de transfert an orofit de SEP LE CLOS VIDGNER REPRESENTEE PAR SARL LA

YAUVERDE {} ir lettre en dace du T4/10f2008 ;
Vu Paccord del par letire en date dw 14,10, 2008,
ARRETE
ARTICLE 1 : Lz Permis de Construire délivré au nom de Mo .est TRANSFERE au profit de
SEP LE CLOS VIDGNER REPRESENTEE PAR SARL LA YVAUVERDE. (b )

WAFRIE DE MIMES PLACE DE I WOTFL DE VILLE 10033 MUMES CEDEX % = TEL. ; (.66 T8 7001 — vww.nimes. fr
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Doxsim N*: PC 20106 08 POISA T1

ARTICLE 2 : Lex prescriptions contenuss dars ['arrété susvisé sont inchangées et intégralement reconduites.

Couniditions dans issquelles Ia prigents sntorisation devient exdemtois ©

Vous pouvez commencer ks travaux sutorisés déx b date 3 laquelle cotie autorisation vous 8 & notifiée, sauf dana Je(s)
cas particulier(s) suivant(e) :

~ une autorisstion relevant d*une autoritd décentralivke n’est exéoutoire qu’s compter de la date & laquelle clic & éé
teansimise au préfet ou 4 son délSgué deng lay conditons définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 do code géndml des
collectivités territorinlas. Le maire ou le prénident de I'établiseement public de coopémtion ictercommunale doit vous
infoemer de 1e date & laquells catos tranumisgion a été effechds.

- $i votre projet est situé dans un site inserit vous ne ponvez commencer ks travaux qu'eprés 1" sxpiration d*vm délni de
cuatre mois 4 compter du dénde de la demande en mairie,

- g D'girté mentionns gque votra peojet fait 'olyjes d'one preseription d’archéologie préveative alors les travaux oe
pouvent pas Stre strepris avant I'sxécution des peescriptions d'archéalogie préventive.

La présente décision ezt transmise au représeatant de 1'Etat dans les eonditions préwvoes 4 Iarticle L2131-2 du code
géndmal das collectivités territoeiales,

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE J\'ITENT.WEHENT

mmmmvmnmm hhmwuhwﬂ:wrmmm

L mrterimiion il dtre effichie sur | tein prodand touta la dinde o dhirttier, LafEchegs oot slfeotod par 1o0 ol o bdnidfldajrs pr un panness oy plu ds 20
cantimdiven Ay ommiére i Bre visible dopuin In vola pobligue 1 doil indigos b o, e o o0 e dleosinelon sonials s bindfAsinie, o dele o b padre du
poreiy, vt 68 y x B e mpacficin du barrage, b mparfols de pencer astorisd wins qou b heutrr de B comsirction e eoppan s ol oatared, 0 doit galonest
e Fadresse da | palris ob Le dosslar prut five copmoltd. 1. 'afMchags doi Epulaman: omiosner qu'ss cas e recows admisisiratil’ ou dec recosms contestien
d'un tiers oonire calisactoriesiinn, Iv recaors dmves e sotifld sous paics. 2'irmecnab i & 1"uetoritd qui o Ll ived 1" setori mtion, i g0l soo bénkficvime.

- DAREE DE VALIDITE : L solovistive 3t plrande 5 boa Tnonket me Sl s voleigrl durs tv ddlal S dewz 2mt & oowpter da l potificeiion da Famité B w ol de
pudrns o, paxsd oo ML, Lry trevans 30u Slorromnges pondest oo dilai sopicieur & asc sxnés

L'mutorisslion pext By provogbe, o't & dive o i dorbe e validid peart dure prolorigple, str dininleud w prisvsbd doit acds st o avamt 'ogiston & dilei de
validid o It prcwiripiivg J'eebioidiue, ok deviluder adordieioetivat do Lous ondoes of bt o of parifoipetione appllcaliion an fermafn n'ool pey dolod de Gupow
[T

Vous dawax Foromler votre deomsds b proregetion s pegicr Shos, on jipeol kos copic de 'asteriation e wous ssvbaltey Bl proragsr. Volte donieds s
doicblr wooropiain deit i

= it acirassbs wu sy pir i oo eonrsieed, west ddrmedi o' v de ricaption. posil,

= 3t dbpuraie Couite dichargs & ba pubris

- DROTTS DES TIERE - La peisanin diicizion sl molifls war prbjolice du dmd des e [ potapepant obligajons contmachelias ; servitudes da droll privd wllie goa
e sarviiodes da s, o anacleiMecsand, da mitoveonetd on da passaps ; gl contracinalies Sramst 3u calder dey chwrge du lolosenond ..} goil appariient 1o
ariirmiaies da |"storisdion e resprier.

Le 3ll 0CT, 2008
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Coexlar N : PC 3089 08 POAB T1

- GBLIGATION DE SOUSCRIAE UNE ASELRANCE DOMMAGES OUVRAGES : calth wtaaint 2 At e A0S by b puizs ome pldguse ou monde dov e
’ dknundie pout dre sngagle a7 bt foudiment do e prisomptics Hable pur ax articha 1793 o mbvrie do o civll, dana 123 coaditions. poivaes par
Inn articles 12411 of mlwimty du coule dos aamerancas.

- DELAJS ET YOI DE RECOURS : i vous colsedas contarter |u prisents divixion voss pouwez suisic be iribunal adminisotil compdten? d'uy nesoirs
contorfliaty dusy bos DELE MOIS & patix 4+ notification. Vous pocve dgalemant exisic ' Tooours pacis "atotir o Jn iérision o, lorxpas [n décirion art
Atlivri 21 nons o 1'Ebet, mrisir d"en recoury hifrarchiged Lz minbire chargi de Packaniyne Cate tbnirohe profovge La Aiied ot ioturs evoll atiou qui dell slore
Bra introdiit duca s dore mols snfvat [n viponec, {L'saoeos de rhponss wutaonse d'un dilsi de dri ool vaist mjot mphicite).

Les tiart patrvigt] igulvmont conimiar catte sedofipti o &evme b witunal sdminisraif compitag, La Al de ranonm contactisns: aoiet. & 1" bgecd dea i & conmter
& promine jour d'ese piiodo oontimue e deaz mok T ufchngo 3 ko fezain coofonnémen oux diapealilons cidass,
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M - PERMIS DE CONSTRUIRE
- MODIFICATIF

DELIVAE FAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMYNE

Dsmande de Parmis de Convinsire diposds [n 1112208 Crosxier N*: PG 30180 83 PETIE M2
= SEP LE CLOS VIOGHER pour ; LREATION Of & | Sarfacs hafs calrrs
REPRESENTEE FAH BARL LA MAIEONE | biude
VAUVERDE INDIVIDUELLES+2
APPARTEMENTS
& Unbarvain - Y20 chemnin de Valdagot | ¢ s herw emuvTe neite 458,00
i E 1 N Nimak
wmammn h Kb da blllrarte :
0 Hb da H B
fressmibar: Moy ! Dnlineadion ; Hatitat Erwd bl e[
oupi
Nb iy démolle
Nbde
emenie démobia
SuETre bl racy e
qumhﬁ:

LE MAIRE

Vo te Code de I'Urbenisme, notamment ses articles L.421-1 et suivarts, R 421-1 et sufvants,

Vu'le Plan Local d"Urbanisme apprenye en date du 1% mars 2004, modifié oing fois, en dernier licu le 26 avril 2008 ot
ayant fait 1"chijet de révisions simplifiées les 24 mars 2007 et 29 mars 2008 ;

Yu lazone IIUD do Flan Local 4'Urbardisme ;

Vo ics arrftds préfectorsux en date dax 05.02.1903, 31.10.1994 et 13.12.19%4 délimitant les zones mondables ;

Vi le permie de constrnive N 30 139 2008 P 0198 secordé le 28052048,

¥ule permis de construire modificatif suzvisé concernant Paugmentation de la surface hors muvre nette par ln

création de 5 lopements au lien de 4.
ARRETE

ARTICLE ] : Le Permis d= Construire et ACCORDE pour Ja demande pusvisds aves les surfaces mentionnées an
el ci-dessus.

MAINE DE NIMES FLACE DE L* HOTEL OE VILLE 30033 NIMES CEDEX ¥ —TEL. ; (4.66.76.70.01 — werw.aime I
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Dossiar N° . PG 30189 08 PO1S8 M2

ARTICLE 2 ; l.c.présent arrété MODIFIE celut en date du 28/15/2008. Il ost assorti des prescriptions suivantcs

ASSAINISSEMENT ; A titre dinformation, votre censtruction dtanl situde dans une zane dessanvie par des réseayx
publics de collecla,

les instaliations prévues d'assainissement et d'évatuation des eaux de pluies devront respecler les caractéristiques
techniques cilées:

_a) au titre Il chapitre 1er article L 1331-1 & 1331-15 du code de |3 santé publique,

_B) aux antcles 42, 43 et 44 du réglement sanilaire départemental,

_ )y Ainsi qu'auy arrétas et textes réglementaires qui en découlenl

Ces régles soni résumées dans la notlee explicative « assainissemeant » clHjointe,

Une fois ces réglas respectées dans |a construcllon, i vous appartiendra d'abtenir la canfonmité de [installaton auvpras

du -

FOLE G.ARD. de Mimes Mé&lropole au 3 rue du Colisée 30947 Mimes cedex 8 Tel: 04 66 02.54.19.
L'assainissement sera réalisé en systbme séparatif,

Les caux usées et les caux vannes seront §ive raccordeées au collecteur d'eaux wsées public existant.

Le branchement sera de type séparatif , i| st interdit d'évacucr les eaux usées ef eanx vannes dans les ouvrages
d'évacuation d'saux pluviales et réciproguement,

Dans le cadre dune extension de la construction existants ces mémes proscriptions deviont étre observées.

Vu le code de la Santé Pubdique ot notamment gon article L. 1331.7 et la deélibération du eanseil communautaire du
2340007 qui fixe les modalites du calcul.

ie péutionnaire devra verser 2 la Communauté d'Agplomeration de Nimes Méiropole une Participation pour Economic
d'Aszainizsement Individuel d'un montant de 1368180 Eures, indépendamment des Frais éventuels de branchement, Cette
somme gera acualizée e la base ds lindex TRO1.

C'c montant de la pacticipation pour économie d*assainisscment annule et remplace le précédent émis lors dy penmis d¢
consiruire d'origing en daie du 28,05 2408,

Piuvial : Pas de relevi de PLHLE.
Afin de ne pas aggraver la situation existante en aval, des mesures compensatoires devront Etre adoptées 4 Vingéricur de la

parcelle.
A ce titre, un bassin de rétention, ou un dispositif ayant la mEme fonction, sera aménagé; sa capacité de stockage dait étre

épale 4 fa surface imperméabilizfe en m? X 100 litres.
Toutes les eaux de rissellement des surfaces impermeabilisées doivent ftre dirpées etfou collectées vers le bassin en

question.

MAIRIE DFE NTMES FLACE OF L BOTEL [ VILLE 30033 NiMES CEDEX D - TEL ; &4 6,76, 7001 — worde ori mo fr
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Dassiar N* . PG 30189 08 PO195 M2

TAXES:la censtruction sera assujettic 4 1la T.L.E. (Taxe Locale d'Equipement) ; la TD.EN.S. {Taxe Dépertementale
d'Espaces Naturels S¢nsibles) ; Taxe Départementale pour [e Financement des C.A LLE. (Conssil 4" Architecture,
d’Urbanisme et de I’Environnement).

Conditions dans lesquelles [a présente autorisation devienl exéeutaire

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date 4 laquelle cetie amorisation vous a 46 natifiés, sauf dans le(s)
cas parbculicr{s) suivantfs) :

- une autorisation relevant d'une autonité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date & Jaguelic elle a &é
transmise au préfee cu @ son délégue dans Jes conditions définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code générzl dos
collectivités termotiales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous
informer de la date 3 laquelle cetic ransmission a &té sffectuée.

- s votre projot est situé dans on site inscrit vous o¢ pouvez cammencer les travaux qu'aprés Iexpiration d'un délai de
quatre mois 4 compier du dépdt de ia demande en mairie.

- 5 Parrésé mentionne que votrc projet fait 'objet d’une prescription d'anchéologic préventive alors les travaux ne
penvent pas £irg entrepris avant I'exéention des preseniptions d"archéalogic préventive,

La présente décision est trangmise au représentant de 1'Etat dans les conditions prévues a Iarticie L.2131-2 du code
gtndral des collectivités termitoriales.,

INFORMATIQNS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

« COMMENCEMENT DES TRAVALR ET AFFICHAGE : Les travaux peuvent démumer dis que Intorietion eal cxécutore.

Lwutorisation doli dore sichde sur [e terruin pendand toule la duste du chantjar. L'affichage 51 cffectod par Iz soinn du bénéfisiaire sur ur paancau de Hus e 80
eenlimiues de mnaniére & dre visible depuis G veie publigue. U dodt indiguer Ie nom, 1s maison oy is dénamination sacisle du Sondficiaiee, e date e ¢ ramére du
permis, € 57 y @ Teea In superfecic du lemiin, fa superficie dy pleacher auteriss aindi que In it de n canmnaction par eappan s sol ol T deie igalemen
indiquer t'edrezss di [0 muiris of) e dewsier peut Bre corsalid. L' affchage doit également menlianner quTen cas de reesurs adminisrtl ou de recourt eomtemieus dun
Vs soatre cetle nuteinel ion, Le russurs devia Eure netifié eous peine 4 imreecvnbilite i Masbomied qui = dliveé | artarisatinn, G0t gus son béndficitie,

« DUREE DE YALIDITE : L'swtocizalion el pEnmée 5i |e5 vy ne sonl pad crteepric dane e deln de dewx ans & cumptee de |a nedificaon de Puwrde §en es, d2
mime 5, pruand oo i tes R sonl imerompias pardant un 35lai supérieor & une année

L'avioeiextion ped Bt prorogbe, 'edl & dire qus sa dude o validite prol Stre protongéds, sur donuande prbsentée dewr mais GU @oina kvant Péspination du dtla) de
validt £ les praserptions d'orbanisme, les serdtudes admoni=tanives de \uy ordres o Les tooet of pamicipations applicables au temaun n'ont pay Evolud de Fagan
difavorable.

Vous devez Famualbes votee demande de promgulion r papicr libve, oo joignant une copi de aoriesion que vous stubniiez faice proveges. Yol demands en daubde
witmpdaire dedl Elee .

- soit ndresado me paire par pli Meommandé, aves demande d'avis de toeepron pestal,

« poil déposde conlre dbchargs L Iu mairee.

- DROITS DES TIERS ; La priscnde décision et nalilide s préjudice du deoit des e { notamment obligations conlractuelles | servitudes 4 desit prive telbes que
ket gerviudey de vie, 3'ensaleillement, de milayermels pu de paesage © thgles contractuclles Rigtrio 2o caliier s charges du [odisy g o) il appaniens aw
dpringtaire de 1 awiorianion de reapacter.

09 Jan. 2000

WAIRIE DE BIMFE PLACE DE L° HOTEL. BE VILLE 16033 NIMES CEDEX 9. TEL ; (4.8676.70461  wwwnimes§
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' Dossier N*: PC 30189 08 PO198 M2

.MWDEMHWEMCEWWW; eeile amurance doll dite sowtsrita par ks pivzosne plrysiqes ou rvonsds doet o
ripormabilitt décounals paul Bra ergnpée sar |e fonudamand da Ju prieonplion Sablie par ko article 1792 o orivents du coda o], sy bz conditions prbeas par Lew
aricley LI4]-1 o ruivanis de cods dey sbpiasccs

- DEL-AIE ET VOIES DE RECOURS : 31 vous emlendéz contaslar |o priacntc ddcision wous panvar e 1o tribunal adminkiod i compitent &' yéooun cometims
clann has DEDRC RO L pastic de 42 nctificalion. Vious pouresr galomnéril it 0'mn recoors pracian: 'nstear da s dboisfen on, lrsyte: In décison st SMvodo wu nom
e 1'Elal, st 'sn recmars Wimrchiqis Io mimistr chargi de I'arhankome, Carts $Hosethe proluape ko disi du necrurs condeatisg quf doit alora dere introdnl dams
b doux rucis wuivanl L ripones, (L 'wiskones de riponms wu ames d'op 386 e danx nois Veol et enplicited.
Lul.impm\udﬁﬂmmmuh.ri-imhmhMWm.uﬂﬁ&mmmil‘WmMim
du prtatier jote' d'vime pirioda canlims de donx moia d"affichmgs aur b temais confonndneet 20 dhpalions o-don
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PERMIS DE CONSTRUIRE
MODIFICATIE

DELVRE PAR LE RAFE AU NDN DE LA COMMUNE

Domend= de Parmis da Constasire déposba ba 2301 208 Dossler N* : PC 304169 D3 PAASE M3

- SEP LE CLOSE VIOGNER poLr CREATION DE 5 | Surface hors asuwes
bruie

s mberahn 528 chamin da Yaldegor Sanfacca hors oMnTa nette Bz00

I da Lktimenis :

ity chn ket ; g

Nt butinnts ddmchia

b o4

Surface hors cenre
bidimans cévmolls :

LE MAIRE

Vu le Code de I'lbanisme, notamment ses articles L.421-1 ef suivants, R.421-1 ef suivants,

Vu la Plan Local "Urbanisme approuvé en date du 1% mars 2004, modifié six fois, en dernier licw iz 3 octobre 2009 o
ayant fait "objet de révisions simplifices les 24 mars 2007 st 29 mars 2008 ;

Vi la ne ITUD du Plan Local d*Trbanizme ;

Vu les arrités prifectoran en date des 05.08,1993, 31.10.1594 = 13,12,19%4 délimitant les zones inoodebles :

Vo ke permds e conxtridve N° 30 139 2008 POI9E accondé Je 20052040,

Yu k¢ transfert de permis de consteaive N° 20 139 2008P 0198 'T1 accordE ke 30.19,2008,

¥u |e permbs de coustrnire modifics it Ve 30 189 2008 FO198 accerdé be 09.01.2009.

¥u le permils de eonstrulre nodificatil sosvicé comesranpt |'amgmentation de [x surface hors wvre netie of [ suppression
d"um logement ainsi goe la modiflcation de "aspect extérieqr,

ARRETE

MAIRIE DE HIMES FLACE DE L° HOTEL DE VILLE 300 NWES CEDEX 9 - TEL. ; (4.66.76.70.0 1 — www.nimes
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Dossiar W PC 30188 08 PO198 M3

ARTICLE | L& Permig de Constroire est ACCORDE pour la demande susvisée aveo les surfaces menfionnées au
cadre ci-deszus.

ARTICLE 2 : Le présent arrété MODLFIE celui cn date du 2845/2008. [| vsi assorli des prescriptions suivanies !

TAXES : La consiruclion sera assujettic 4 la T.1LE. {Taxe Locale d'"Equipement) | la TOLEMN.S. {Taxe Départementale
d'Espaces Malurels Sensibles) ; Taxe Dépariementale pour e Financement des C A UL, (Conseit 4 Architecture,
d’Urhantsme o de 1" Environnensent ).

Copditions dans lesquelles la présentc sulonisation devienl exéqutoire

Yooz pouver commencer les travaux aulongés dés [a dale 3 laquelle celte aulorisation vous a &€ notifice, sauf dang lefs)
cas particulicefs) suivant(s) :

- une autorisation relevanl d'une autorité décentralisée nicsl exéoutoire gu's compler de la date a lagquelle elle a eté
Iransniise au préfet ou 4 son délégue dans les conditione définies aux articles L21351-1 e L.2131-2 du code péndral des
collectivités territoriales. Le maire ou le président de |'établissersent public de coopération intercommunale doit vous
informer de la daie & jagoeclle colic tmnsmission a d€ effeciuée

- 5i vpdre projet est silué dans un sile inscrit vous ne pouvez commencer les fravaux qu'aprés expiration drun délad de
gquaire meis 4 coempler du dépdt de |2 demande oo mairie.

- &i 1'aréld mentionre que votre projet fail 1'objel d'vre prescrption darchéologie préventlive alors les travaux ne
peuvenl pas Sre entrepris avanl 'exécotion des prescriptions d*archéologin préveniive.

La présente décision et rarsmise ao représemand de "Fiat dang les conditions prévues a Particle L2131 2 du code
géncral des collectivilds termitoniales. .

- COMMERCEMENT DES TRAWALN ET AFFICHAGI: | ket truvaus pruvenl ddmarrer o que Maukor iastsen &4 aidoléoire

L rutmizalion coil dre aflichée sur le termin pendard lowce By dorce du chiantier. LeThehope e cfectud por Tes soins du bEeficiine sur un pannous de plus de 55
cerlpmclres e maniére & due wisible depais la vome |1u'b1|'quu_ It dait indiquer 1z noim, 13 mison pu 12 Adqominatiom socizle du bénéficrairs, i d2le e (e fawém
permis, = £%H ¥ n lew la supahicic du to1an, le superfcie du plancher aubwisé sinsi que 1n hautewr de la construdwn per rapper au ol mlurg]l U Aol 4pa koo
indiguor | sboesse de la wiric i 1o dediier pont S coneulie, LM ichage doil ézaloment montionen qu'on s de rocourt adairosialyd o e voosurs conterdigu e d'un
teers conlre ooitc aukensation, Le reealrs dev o Ere oplife was poine O immcccvabil ¢ @ awiont qui o dehvrt autueation, aims ga®s 2an bénéficinire,

- DUREEDE WALIDITE - 1 aularisaiion el primde 5i les imvquz a0 sonl pas eatrepris eans le dElai de deur are i compler de La ncdiBeatioo e ez, oo crde
mitmic si, pesss e défai, Tes mvaw: sont infernoimges pevdan un délan supérstur § e IR,

L Bulovrsalion prut Mre proropée. c'ed 3 diee que sa durde de validild peul #ice probongfe, fug demands prisgolés daus mais 2o maoine 2vanl Peapivation du dciai de
valigité 5i les peescriptions d'irbanisme, les zervitvdes adminigiratives de lous oodeey el l=x aaes # ponlicipatians applicables 2o lemon e pas dvolad de @ean
difavorable.

Youos dever fhnuler votre demande de pramgalinn sur papicr libee_ on podgnant v copic de |'pulcrsdion gue wius sphailer Bire proroger Yaobre demandc on doubkic
exemplaine doit &re -

- 50il pleessfe pe maire @c ph ccommande, aver demande d wvis de receplian postal,

- ani| dépesde contre docharge a lz mairic.

Le
Pfla: Bén ire e NIV 1S &t par délégalion
I-‘Adjffﬁ?_ 7 Wane el & la séaovation des quadicrs,

WAIRTE EHE MM ES FLACTE [HE L' HSTEL DE VILLE 30033 KIMIS CTEOGX & TEL. : 34 8767001 www.nimes fr
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Doszier N°; PC 30189 08 PO1938 M3

- DREHTS THES TIERS : L présenie dicision ol potifide sam préjudios dus dreit des liers [ aolannnesd obfigatiors contmetuellos ; servituder de doin v tclfe que
bes servilwics de vug, d'eioolillament, de milgyonnald oo de passage ; cigles contmoiuglies Mparanl au cahier des charges du ltiaserment b qu'il apparien 2u
dextinotaire de |'autoralion de respetier.

- QELIGATICN DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-DUVRAGES ; colle asmrancs doil Mo soyserile p Tu persann; physique au maoabe dang la
repn skl dbeemnale pout fre ergapde sur le fondement de In présompion Eablic par les neicles 1792 oL suivants du code civik, dons s conditions prévies por te
arlicles L4 t-| et swivamty du code des axsurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS ; 5 vous crdsndez vonteyter n prévents déeisian wius pouvs: taisic ke infbunal administralif sompétent d*lue recours comentist
clanes bes DELIA MOHS & parid de 51 nolification. Vs pouvez dgalensnt suise d'un meours graciens Caatswr de La dézizion atk, besque b déeision st dehivrde g pom
e I"Exan, saizir d'un recours higardique le minisire chargd de Morbanzme. Cette Sémarche profonge le déhu fu reeourt conlomicuz qui doit alors ire intmduil dans
fas chous mois guivned ki Téponse. (L absonce de péponse au forme d'un dilal de dews Tiols vawd rejet iTmplicile).

Les loers pouvemd dpalemen coMesler ecfle aulgripion devant ke libural adminidrati F compéient. Le défai do moeours covtentisux oot 3 I"égard det tiers & compler
du prember jour o une pirkide conlinie de demx mis d'alfichage sur ke tomain conformément aus dispositions o dessus,

Le ~,29 AN, 200

MAIRIE GENIMES PLACE DE L' HOTRL DE VILLE 333 RIMES CEDEX 9 = TEL : 04 66 76. 00 - vt rimies b
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WHRISTERE JE CECOLOSIE 21 DEVELOPASMENT ET OF L'AMENAGEMENT DL RAE . E5

Déclaration
' N carfa
attestant I'achevement N® 1340807
et la conformité des travaux
Wous deves ytilser e& lonrl laird padr - |r Cadee réser.'l.ré & la mairie du licu du projet

»  Déclarer 'achévement des fravaus de i | Lo présente déclarpllon 3 ghé vecen B 1a mai

| constructon au daménagement 4

- Declarer que |es travaux de construclion ow
d'aménagerient sont conformes a I
l"autarizallon el respecdent (o5 régles il
géndrales de consiruchion LR

. Declarer que le changerment des deflination :
ou la division de terrain & dié effeciude etest ||,
confonme &u permis ou a la déclaration )

prealable ol i - ==
J gkt da fa maiia g sxgna-fwe :ru_‘,r%caﬁu

" = e E-‘H.!:‘ I

PR,

1 = Désignation du penmfs ou de la déclaration préalable

Numeére du dossier : PC 30183 08 P98 Mj

| En cas de Pemmis d'Aménager, s'agit-il d'un aménagement paur lequel 'amanageur 2 &té autorise a différer
25 travaux de firftion des voines? O ©ui K Non

& oui, dats de finition des vaires fixéas gu :

2 = ldentité du déclarant [ ls déclarant g5t la 1Rolpine de Mautorsation)

1 _ -
| Yous Eles un parhicuiler O Wous #les une personne morale Bl

MNGITL 2 PAR SARL LA VAUVERDESEF LE CLOS VIOENER REFRESENTER

| Paigan soclife
‘wesmer  $30 {3 6% Y37 Calégorie juridiqus + SARL

 Représentant e la pertanne morsle ;

3 = Coordonndes du déc|arant ;M rempiir gu'en ¢as oe changameni ez coomoonées dy ffutaire ca't'auvtonsa¥on ou oy |
déciargai. Vous pouvez dgalamant mmplic ia fiohe compdmantalrg an cas 08 ShANPameal des roordoNnses JU dlciarant ou gy (dufars |

okl D Tes)

i Adresse

. Code pos

5i le demandeur habite 3 'dtranger: Pays - Division terrilonsie ;

0O Jaccepte de recevoir par courier Blecironique les documenis transmis en cours dinstruction par

'adminisiration a I'adresse suivante : " 2 PP
J'ai prs bonne nofe gue, dans uh tel cas, .'a dala d& nnﬁ'ﬁcatm-n =ara 55.'.19 de Iz consulalion du -::E:-_r.rr"Er.r et reigue oL,

g pius fard, celle da unvor da e courmgr @lectonique appmentd de AL ours,




4 —Achévement des travausx

Chiantier achevé le : 1& N"*—’?‘f‘fﬁbt %C‘\f?

Ensemble des dl\rlsiunsnfl'ar.tuéla. I T N =T B
Dt k f e T STANRE
Changemant da destinafion effectuédle: l
§ PR P |
! O Pour une 4 des travaux
. a7 [Veulliex préciserquels sont les aménagements gu
h’Pwrla tolahté des travaux % . ] construclions achevées -

L'aménageur 5 8té aulonss 3 différer les ravaox de fintllion des voires 7 oul o mon O

Surtace hors d'onnvra nstte crddn (a0 m2) 45€!me . ;
Nombrs de bogemants 1Ak | 5 dont individuels ¢ dant callects . E& Mw ,;.{g

Répartition du nambre da kgenetnds terminds par type de Anancemant
O Logement Locobif Social |

A Agcession Sochals { hors prdt & Raay zdrog

O Prit & taun Zéra -

I Asdras finansdamdnts |

Jattesie que les travaux sont acheves et qu'ils sont conformes a 'autorisation | penmis ou gy
opposdion & la daciaration préalable)

Is . -.r'._ i vl T
a fViwes a N /M‘.«: ?1/ AT
Le: B3/ 4]0 fvea) Y
Signaturs du { oo deg) daclaranis) Signstu amhrle.nt nudarau
- ; snlamrigélas
l::t VAIIVERDE o], g otaan
ELETERT S 54 /

Fléces & |oindre & . iy 3 volre déciaration attesiant Fachdvemant of I3 comformite dag freneu) ;

0 AT.1 - Letteststion mﬁuhnt quEtes Tavaux réalisds respactant ies rdghes d'accassibiité applicebles mentionndes
Alart R A111921 du code de i consiruction ot de Fhablation ;

Bl AT.2- Dans les cove prings par les £° ot 5* de Farticls 7 111-38 du code 9¢ k construchon &1 de Fhabitation, b
déclaration Fachivernent ast accompagnis du decurent prévi & Farichs U 112-19 de os code, #tabli par un cordrdleur
technigye mentlonrd & Fanikls L 11-23 da o code, atteslant que e mallie 4 otrrage 3 et compla de ses svis surls
respect des rigles g consbuction parssiEmiques & pars-cycaniques prévies par Farticse L5631 du code ds
lM'envircnnement

La déclorabon attestant I'achévement ef ke conformilé des bravous esl adressée
« 30if par pli recommandé avec demande d'avis de néception postal au maire de b commune ;
- 50l dépotée contre décharge A ta mairs.

A compter de ia récephion en makria de la déctaration, "sdministration disposa d'on délal de trois maois pour contester la
canforrmdd des Tavaws au pemis ou & la déclocation préalable Ce dékai a5l potd & cing rmaols i vodre projat eaire dans
'un das cas prfvu & l'osrlide R, 462-7 du code de ('urbanizme

Dans ke dékal e 80 jours & somptes du moment ob [ag locaw m uilisables, mime 51 reile encore das ravadly &
réaliser, bz prophidtare doil adresser une diclaration par local (maison individuslls, appartement, loced commercaal, ete)
au centre des mpdls ou au conire dex mpits foncier (consulier ons sarices]. La détaut de déclaration entralne [a pere

des sxondnations temporaires de taxe foncadeg da 2, 10, 15 ou 20 ang [dispositions de Farticke 1408 du Code général das
mpats ).

5§ vous souhaitar vous opposer & oo qui les inkmations naminalives comprises dans ce formulaire soisnt oblisées &
des fing conwnarcisles, cocheZ [a case ci-contre -, E1

&i vous &tes un pariculier - 12 loi n * 7817 du & janvier 1578 relative & linformatique, auwx Achlers et aux Bbaés
s'sppllquie a0 rAponsas conbeanues dans ca formulairs pour lns personnes physiques. Elbs garantit un drofl d'aceds aux
donnees nomingtives les concernant of ke possibiité de reciification. Ces droits peuvent dlre exercds & kB maines. Les
donrokes recusilbes seront iransmises aux services compétenls pour linshuction de volre demands.

7 [ chicTaration JoR Fre Hgnie par e Bari0iats 08 Toutorsation ob PAr TRFCTWGTTY a7 Tagri il SroFeciirs, Gans i oas 00 e ot
cErigd o fravinss,

2 Travauy cancermand (1o fomauis skl sy fitrp dex mompmnants Relamalss | MavRvx SEeds dans [t gectocr sacvigivdi, Gins un s
fogonit ou clyast an Bing do code o FCanvITmamant, vy Concamant in immauiis os grands havtewr o cacevid de publc |

ﬁammdmsHmurd'i.inpamnu.ﬂlmrufauﬁmmmpmaymmﬂhnddnd&u&sdmshmwmmmrmmﬂ

_ ErEv S G U SACTily colnaiel i U péan o pedvilion o niscRnes.
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A MIMISTERE DE L'ECOLOGIE | DU NEVELOHPEMENT ET DE . AMENAGEMENT DURABLES

N N

Déclaration
; - carfa
atiestant I'achévement N1 3408 H
et la conformité des travaux
Vous devez utillser ce farrmulalre pour ; | Gadre rkcervd i la maine du liew du projst

v Dkclarer Fachavement dés ravaus de La préscnte déclarston a EtE recus b s mairie
construction cou d'armknag&rrant
v Decirer gue les eavaue de constructlon ou
d'aminagement sont conformes 3
| l'aulerisation et respoclent 165 régles
générales de canstruction Le:
= Déclarer que lo changement des destination
pu 2 division de Lereain a elé efectufe el =5t
canTanme auU p+bmla oy ala déclaration

préalatie .
Sacher de in mans 4 5:gnalura du roSrva T

1 = Désignation du pemmis ou de la déclaration praalable

Murnéra du dossier: PC 30189 02 P0198 M4

En cas de Pamis d Ameénager, s'agit-il d'un amgnagemert pour lequal I'aménageur a été aulonise & différer
les travaux de finition des voings? O O Maon

Bi oui, dafe de finition des voiries fixéas au |

2 — Identité du déclarant [ is déciarant st fa MHufaive de Sautonsadian)

Vous &tes un pariculier O WVius Bes une Dersonne marale /ﬁ

T

Mom © SEPLE CLOS VIDMGHER

Ralson soclale

N* SIRET Calfgoria jutidigus : SARL

. Représentant dw [a personna mor;

3 - Coomdonnees du déclarant { We nmpur quan cas de chenpemas das coomonn es i dfulsics Je "autonsation ou du
I helarant. VILE poUVEE § priemant remplir fa ficha compldmentaice an cas de changemenl das coomonndas oo Melarant oU o trulsice
au parmis)

Adresse :

! Code pas

5i le demandeur habite & I'étranger : Pays: Division termtoriale |

O J'accepte de recevoir par counier dleclroninue les documents transmis en cours d'instruction par

Tadrministralian & I'adresse suivana :
L& pris honmne neta gue, dans un 'ef cas, T dato 0o nofiizalion sera celle da lz consutaton n du covrrier ﬁ'fﬂﬂ"mf‘fq“‘i' ad,

an plus tard, colla du Neawa o o8 courrer Slectrompue avgmantd da ol s,

—
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r

g: k@v&mem das travaux

Chantier achevé 8 : /M / 06 / So£ O
Ensembk dis divisions affectué le

Changemant de destination effectud e :

B Pour une tranche des travaux
Veuillez préclzer quels sont les aménagamants ou

F Pour |a tolaié des travaux constructions achavées |

L'aménageur a 616 autorisé & différer les travaux de finition des voiries 2 oui O non O

Surfage hors d'ceuvie nette créde {en m2) :

Wombre de legerments temmings ; dont individuels dont gollecifs

Répartitien du nombre de legements term|pés par type da fnancement
B Leogement Locati! Social

O Accessioh Sociala § hors prét 8 lau pdro) -

[J Prit & faux sére

O Audres ingncements |

Jatteste qua les travaux sont achevéds et quiils sont conformes a Pautorisation { PEMMIS Ou NoN
opposition 3 la déclaration gréalablei '
A

LE .

- A

‘gﬁ? LU‘“ Le:

u { ou des) déclaran(s) Signalure de l'architecte { au de I'agréé en architacture)
- 5'il & dirigé les travaws} -

s

Figcas 2 joindra | cocher las plocas jolfies & votre déclaralion affestan! Fachevemant ef fa conformis des lravaur)

O AT .1 - L'arteslation conskatart qus bas traveu réalisés respectent las rdgles d accessikiitd applcables mentionnéas
d lart R.111-18-21 du code de |a construction et de Thabitatian ; *

B AT.2 - Dank ez cas prévas par les 4° st 5 da "adicle R 111-35 du cade da la construction et de Phabitatan, la
daclaralion d'achévement ast accormpagnée du document prévy & Manticla L 112-106 de ca coda, alabli par un centrataur
techmigque mentionné & Farticle L 111-23 de ce cods, altestant que le maftre d'ouviage a benu comgts da sax avis surle
respect des régles de construction parasismigues el para-cyzloniques prévues par I'articls L 563-1 du coda de
Fanwvirannement.

La daclaration attestant I'achévamant et |2 conformité des ravaux est adressea

- soH par pi recommendé svec demande o'avis de réception pastal au maire 4e la communa |

- 5ol déposés contre déchargs a ka maire. ..

A cornpier ge la réception en malris da s déclaration, [adminisirabon dispose d'un délai de trols mais pour contestar B
conformite des travaux au permis ou & [a déclaration préalable. Ce délai et porté A cing mols si votra prajet snira dans
I'un des cas padvn A lamicle B 462-7 du code de [urbansme (2],

Dans le détal da S0 jours & cormpter du memant al las facaus sort wilisghles, mdma 'l reste encore des travaux 4
réalisar, le propiiétaire doit adresser une déctaration par loeal (maison individuells, appactement, local comim urcial, aic)
au cenitre des impdts ou au centre des impdls foncier [consular cas services). Le défaut de déclaration entraina la parta
des exunérations tem poraires de kaxe loncidte de 2, 10, 15 ou 20 ans (dispasitions de artide 1408 du Code générat des

impdts!.

v

Zi vous souhakez vous opposer & ce que les iformalions nominativas comprises dans o formoulaire sciant Ltitisdes A
des fing commersiales, cochaz 18 case c-contre ;. [

Bi vous Mes un particutier @ 1a lol n * 7817 du & janvier 1578 relative A informatique, aux fichiers et aux [rbvmrtds
s"apphique aux réponses contenues dans ca formulaire pour les personnas physiques. Ells garantit un droit d'accés atrx
donnéss norinatives tes concemant et 19 possibifté de rectification. Ces draks peuvent dre exefeds 4 12 mairle. Les
donndes mcusilies seron! transmises auwy services compétents paur linstruction da votre demands.

T3 GRCTaraton do At Sipnie piv & DGR Kot 48 TANTeIEation oo par Fandiiecis ou Fegnkd en srchilechsns, QA b CA3 O BE ot
CHIGE aS travalre. _

I TraVEUY CINGETART i ATHTIOMS [ASEnl SU T G6S SHUMNAES Nistpaques | ravawry studs Jans un sectaur sauvegarcd, dans un ake
fagord aur classd du lite du cofs e Fanvinaaemmng (RVELY SoaseTaNnt B mimeedie O gratds Rasdear o rcled Su g |
IED SRS TRAT M comiv o LR pdre Ratana QU dans e aspaca ayant vocabion d i cleacds dans W st Il Hriver pare nation |

© vk SRS NS un secteur Ceuladt par un plan de prdvention ded Squas.
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Mairie de Nimes
Direction de FUrhanismea
Service de PUrbanieme Réglementalre

152 Avenue Robert Bompard
an033 NIMES Cedex 8

Py . S Tl L
_mrmw'rdm,ﬁs-m?}zn.- LT

Dossiér n° PG 30199 08 PO198 M4
Raw ") 11M1ﬂ Erpenif Pﬂ' 35’ LE GL'DS !-"IJGHER

Accords bt

Adreass das v .

- G2E cheruin de Valdegour

0G0 Himis

Hatur&dﬂ ln'ul.m CF!EAT\‘DH DE H H&.ISOHS MMDUE]._LES-H

AFFARTEHEHT .

SEP LE CLOS VIOGHER

ATTESTATION CERT[FIANI‘ L'ABSENCE DE CONTESTATION DE LA
CONFORMITE

Mensieur,

Vous avez déposé une Déclaration Atiestant I"Achivement et la Conformité de travaux relative au
Pernis de Construire dont les références sont portdes dans le cadre ci-dessus,

Aprés visite de récolement, i2 vous délivre une attmatmn certifiant que la conformité des ravaux aves

le permis ou la déclaration n'est pas contestée.

Je vous prie d°agrées, Monsieur, I’expression de mes salutations distinguées.

L. 18 JUIN 2010




Greffe du Juge de I'Exécution - Saisie immobiliére
Tribunal Judiciaire de NIMES
- RG n°21/00108

rd avocats Audience de vente du 12 mai 2022

210210 CFCAL/

DIRE

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX

ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution an matiere de saisie immobiliere pres le Tribunal Judiciaire de NIMES et
par devant Nous, Greffier, a comparu SCP rd avocats & associés, représentée par Maitre Gabriel
CHAMPION, y demeurant 16 rue des Greffes 30000 Nimes.

Poursuivant & la vente dont s'agit

* A LA REQUETE DE : CREDIT FONCIER ET COMMUNAL D'ALSACE ET DE LORRAINE BANQUE, Société
Anonyme 4 directoire et conseil de surveillance, au capital de 5582797 €, inscrite au Registre du
Commerce et des Sociétés de STRASBOURG (Bas-Rhin), sous le numéro 568 501 282, dont le siege social
est sis 1 Rue du Déme - 67 000 STRASBOURG, agissant poursuites et diligences de ses représentants Iégaux
domiciliés en cette qualité audit siege.

* A L'ENCONTRE DE :

* SUR : Commune de NIMES (Gard) - 528 chemin de Valdegour :

Une villa de type 3 en rez-de-chaussée surélevée d'un étage, avec garage et jardin, constituant le lot n°

1 (avec les 1332/10 000émes) d’'un ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété édifié sur

une parcelle cadastrée ;

- SECTION KX 162, d'une contenance cadastrale de 19 a 65 caq,

Etat Descriptif de Division & Réglement de copropriété en date du 14 mai 2009, publié au 1¢" Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), publié le 26 mai 2009, Vol. 2009 P n° 4834,

Modificatif en date du 20 avril 2011, publié le 20 mai 2011, Vol. 2011 P n° 5961.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



* Lequel a dit :

Le poursuivant vient de recueillir les documents du syndic ci-annexés concernant la copropriété « Le Clos
VIOGNIER », & savoir :

— Courrier d'accompagnement du syndic précisant notfamment que le montant des charges
courantes est de 87,90 € par trimestre.
La fiche synthétique
Le réglement de copropriété

Les trois derniers PV d’Assemblée Générale

RN

L'état descriptif de division et de Réglement de copropriété « LE CLOS VIOGNIER »

Ledit Avocat signé avec Nous, Greffier

SOUS TOUTES RESERVES ;



From:
Sent:
To:
Subject:

Alexandra L

Sun, 8 May 2022 17:57:12 +0000

Saisies Immobiliéres

RE :210210- CFCAL/ GPP - Inconnues Copropriété 528 chemin

de Valdegour 30 900 NIMES
Attachments: AC7960784_20180705_ATTEST_IMMAT_000858975.PDF, PV AG 27102021.pdf,
PV AG 09102020 modifié.pdf, PV AG 28062018 modifié..pdf, EDD LE CLOS VIOGNIER.pdf

Bonsoir,

Veuillez

trouver en piéce jointe :

La fiche synthétique,

Le réglement de copropriété,

Les trois derniers PV d’AG,

Le montant des charges courantes est de : 87,90 € par trimestre

Le solde du par le copropriétaire vendeur est de : 527,51 € au 31/12/2021 plus 165,80 € appels
de provisions du 01/01/2022 au 30/06/2022

Il n’y a pas de fournisseurs en souffrance,

Il n’y a pas de fonds travaux, pas de fonds de roulement,

Le carnet d’entretien est en cours,

Chaque copropriétaire jouit de sa maison comme il entend. Il posséde un garage avec un
stationnement devant ce dernier et une tolérance de se garer devant la porte d’entrée de la
maison. Il appartient a chaque résident de respect les voisins. Il faut sortir les poubelles aux jours
de passages ( voir tableau d’affichage).

La copropriété ne dispose pas de parties communes. La seule partie commune est le parking, le
portail électrique.

Je vous souhaite une bonne réception de ce présent et reste a votre entiére disposition.

Bien cordialement

Envoyé a partir de Courrier pour Windows


https://go.microsoft.com/fwlink/?LinkId=550986
mailto:saisiesimmobilieres@rdavocats.fr
mailto:laberenne@hotmail.fr

Nimes, le 9 Octobre 2020
Syndic Bénévole

Prestataire de Services

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DES
COPROPRIETAIRES
LE CLOS VIOGNIER 528 CHEMIN DE VALDEGOUR
30900 NIMES
Le Vendredi 9 Octobre 2020

Etaient présents ou représentés :

représentants 6291 /10001éme de la copropriété soit 5 copropriétaires sur 8
copropriétaires

Ftaiant ahecante -

représentants 3710 /10001éme de la copropriété soit 3 copropriétaires sur 8
copropriétaires

La feuille de présence a été émargée par chacun des copropriétaires présents ou

représentés.

1— ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE.
Article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Président : Madame
Secrétaire : Madame

Ont voté contre : néant.

Ont voté pour : 6291/6291.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.

2 - ELECTION DU OU DES SCRUTATEURS.
Article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Cette résolution est ajournée.



Mme COUSTON Nimes, le 9 Octobre 2020
Syndic Bénévole

Alexandra LABERENNE

Prestataire de Services

3 — APPROBATION DES COMPTES POUR LA PERIODE ALLANT DU 01/01/2019
AU 31/12/2019.
Article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Ont voté contre : néant.

Ont voté pour : 6291/6291.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.

4 -RENOUVELLEMENT DU SYNDIC BENEVOLE ET DU PRESTATAIRE DE

SERVICES
(majorité de l'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965)

Madame COUSTON renouvelle sa candidature en tant que syndic bénévole et
Madame LABERENNE renouvelle sa candidature en tant que prestataire de services
pour I'année 2020 pour un montant de 700,00 €.

Ont voté contre : néant.

Ont voté pour : 6291/10001.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est adoptée a la majorité des présents et représentés.

5 - APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE FONCTIONNEMENT 2021.
Article 24 de la loi du 10 juillet 1965 : la majorité requise est la majorité des
copropriétaires présents ou représentés.

L’Assemblée Générale des copropriétaires de I'ensemble immobilier Le Clos
Viognier réunie le 09/10/2020 approuve la modification du budget prévisionnel de
fonctionnement pour I'exercice du 1° Janvier 2021 au 31 Décembre 2021 d’'un
montant de : 2 080,00 €.

La gestionnaire appellera des provisions trimestrielles payables d'avance, calculées
sur la base du quart du budget prévisionnel.

Ont voté contre : néant.

Ont voté pour : 6291/6291.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.

6 — DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/01/2020 AU 31/12/2020 .

(majorité de I'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, possibilité de 2éme lecture immédiate
art.24 selon art.25-1)

Dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d'habitation construits
depuis plus de 5ans, un fonds de travaux est constitué en application de I'article 14-2
de la loi du 10 juillet 1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre
inférieure a 5% du montant du budget prévisionnel.



Nimes, le 9 Octobre 2020
Syndic Bénévole

Prestataire de Services

Les sommes versées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivement
acquises au syndicat des copropriétaires. En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas
remboursées au vendeur.

L'assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds
de travaux pour l'exercice du 01/01/2020 au 31/12/2020 a 5% du montant du budget
prévisionnel, soit un montant de 104,00 €.

Elle autorise le syndic a appeler ce montant en un seul appel selon la clef « charge
communes geénérales ».

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera
ajusté dans la méme condition.

Ont voté contre : 6291/10001

Ont voté pour : néant.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est rejetée a I'unanimité des présents et représentés.

7 — REALISATION DU DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL.
(majorité de I'article 24 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965)

Que dit la réglementation : Selon l'article L731-1 du code de la construction et de
I'habitation « afin d'assurer l'information des copropriétaires sur la situation générale
de l'immeuble et le cas échéant, aux fins d'élaboration d'un plan pluriannuel de
travaux, I'assemblée générale des copropriétaires se prononce sur la question de
faire réaliser par un tiers, disposant de compétences précisées sur le décret n°2016-
1965 du 28/12/2016, un diagnostic technique global (DTG) pour tout immeuble a
destination partielle ou totale d'habitation relevant du statut de la copropriété »

Que comprendra le DTG :

° une analyse de l'état apparent des parties communes et des équipements
communs de l'immeuble,

° un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard des
obligations Iégales et réglementaires au titre de la construction et de I"habitation,

° une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et
patrimoniale de I'immeuble,

° un diagnostic de performance énergétique de I'immeuble tel que prévu aux
articles L 134-3 ou L 134-4-1 du présent code. L'audit énergétique prévu au méme
article L 134-4-1 satisfait cette obligation.

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide :

1°) de faire réaliser le DTG tel que défini par la loi ALUR et l'article L 731-4 du
code de la construction et de I'habitation.

2°) de confier sa réalisation a une entreprise habilitée,

3°) de reporter la décision.

Ont voté contre : 6291/6291.



Nimes, le 9 Octobre 2020
Syndic Bénévole

Prestataire de Services

Ont voté pour : néant.
Se sont abstenus : néant.
Cette résolution est rejetée a I'unanimité des présents et représentés.

8 - QUESTIONS DIVERSES

— Charges de Les copropriétaires feront I'avance le temps
que la maison soit vendue. Les sommes seront remboursées une fois que le syndicat
des copropriétaires aura encaissé les sommes.

— Problemes avec les locataires de . Un point a été fat. La
situation semble s'étre améliorée.

— Un panneau d'affichage va étre acheté pour afficher deux feuilles A4 avec les jours et
horaires de sortie des containers, des informations importantes. Les numéros « 528 »
sont tombés, ils ont été rachetés. Un prestataire viendra mettre les numéro, le panneau
et nettoyer les boites aux lettres.

— Il a été repeint le portail pour 83 €.

— Alexandra va procéder a un appel de provisions pour recouvrir : I'achat du panneau
aupres de ID Services, les numéros « 528 », la peinture, le prestataire pour avoir peint
le portail et le prestataire pour fixer le panneau, les chiffres et nettoyer les boites aux
lettres soit un budget total de 380 € réparti en fonction des milliémes.

— 1l sera étudié le probléme du puisard.

— Une mise en concurrence sera effectuée pour le contrat assurance.

— 1l sera demandé¢ a l'urbanisme de mettre un rétro pour sortir plus facilement de la
copropriété et demandé¢ au voisin de couper les arbres.

Plus aucune question n’étant posée, Présidente léve |la séance a
20h00, remerciant ’Assemblée de l'intérét porté par chacun a cette réunion.

De ce qui précéde est dressé le présent procés verbal qui sera signé par la
Présidente et la Secrétaire de séance.

Extrait de ’article 42 de la loi n°65557 du 10 Juillet 1965 Et de I'article 14, de la
loi n°851470 du 31 décembre 1985
Alinéa 2
« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions d’assemblée
générale doivent, a peine de déchéance étre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la
notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic (Loi
n°85-1470 du 31 Décembre 1985), dans un délai de deux mois a compter de la
tenue de l'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, I’exécution par le
syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des
articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a I’expiration du délai mentionne a la
premiére phrase du présent alinéa ».

Cette opposition devra étre faite par assignation devant le Tribunal de Grande
Instance du lieu de la situation de 'immeuble,



Nimes, le 9 Octobre 2020
Syndic Bénévole

Prestataire de Services

Extrait de I’article 35-1V de la Loi n°94 624 du 21 juillet 1994 Dernier alinéa

« Le montant de 'amende civile dont est redevable, en application de larticle 32-1 du
Nouveau Code de procédure civile, celui qui agit en justice de matiére dilatoire ou abusive,
est de 152.45 euros a 3046 euros. lorsque cette action a pour objet de contester une
décision d’'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au paragraphe « ¢ »
de l'article 26. »

1 A DDECINENTE 1 A QEQDETAIDE

CERTIFIE CONFORME A L'ORIGINAL



Nimes, le 28 Juin 2019

30900 NIMES

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DES
COPROPRIETAIRES
LE CLOS VIOGNIER 528 CHEMIN DE VALDEGOUR
30900 NIMES
LE VENDREDI 28 JUIN 2019

Etaient présents ou représentés :

représentants 5789 /10001éme de la copropriété soit 4 copropriétaires sur 8
copropriétaires

Etaient absents :
représentants 4212 /10001éme de la copropriété soit 4 copropriétaires sur 8
copropriétaires

La feuille de présence a été émargée par chacun des copropriétaires présents ou
représentes.

1 - ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE.
Article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Président :
Secrétaire :

Ont voté contre : néant.

Ont voté pour : 5789/5789

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.

2 - ELECTION DU OU DES SCRUTATEURS.
Article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Cette résolution est ajournée.

3 — APPROBATION DES COMPTES POUR LA PERIODE ALLANT DU 01/01/2018
AU 31/12/2018.
Article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Ont voté contre : néant.
Ont voté pour : 5789/5789
Se sont abstenus : néant.



Nimes, le 28 Juin 2019

30900 NIMES
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.

4 —-RENOUVELLEMENT | POUR ASSURER LA
GESTION ADMINISTRATIVE DE LA COPROPRIETE.
Article 25 de la Loi du 10 juillet 1965.

renouvelle sa candidature pour 'année 2019 pour un
montant TTC de 700,00 € frais administratifs inclus.

Ont voté contre : néant.

Ont voté pour : 5789/10001

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est adoptée a la majorité des présents et représentés.

5 — APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE FONCTIONNEMENT 2020.
Article 24 de la loi du 10 juillet 1965 : la majorité requise est la majorité des
copropriétaires présents ou représentés.

L’Assemblée Générale des copropriétaires de I'ensemble immobilier Le Clos
Viognier réunie le 28/06/2019 approuve la modification du budget prévisionnel de
fonctionnement pour I'exercice du 1° Janvier 2020 au 31 Décembre 2020 d’'un
montant de : 1 754,00 €.

La gestionnaire appellera des provisions trimestrielles payables d'avance, calculées
sur la base du quart du budget prévisionnel.

Ont voté contre : néant.

Ont voté pour : 5789/5789

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.

6 — DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/01/2019 AU 31/12/2019 .

(majorité de l'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, possibilité de 2éme lecture immédiate
art.24 selon art.25-1)

Dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d'habitation construits
depuis plus de 5ans, un fonds de travaux est constitué en application de I'article 14-2
de la loi du 10 juillet 1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre
inférieure a 5% du montant du budget prévisionnel.

Les sommes versées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivement
acquises au syndicat des copropriétaires. En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas
remboursées au vendeur.

L'assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds
de travaux pour l'exercice du 01/01/2019 au 31/12/2019 a 5% du montant du budget
prévisionnel, soit un montant de 87,70 €.



Nimes, le 28 Juin 2019

30900 NIMES

Elle autorise le syndic a appeler ce montant en un seul appel selon la clef « charge
communes générales ».

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera
ajusté dans la méme condition.

Ont voté contre : 5789/10001

Ont voté pour : néant.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est rejetée a I'unanimité des présents et représentés.

7 — REALISATION DU DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL.
(majorité de I'article 24 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965)

Que dit la réglementation : Selon l'article L731-1 du code de la construction et de
I'habitation « afin d'assurer l'information des copropriétaires sur la situation générale
de l'immeuble et le cas échéant, aux fins d'élaboration d'un plan pluriannuel de
travaux, l'assemblée générale des copropriétaires se prononce sur la question de
faire réaliser par un tiers, disposant de compétences précisées sur le décret n°2016-
1965 du 28/12/2016, un diagnostic technique global (DTG) pour tout immeuble a
destination partielle ou totale d'habitation relevant du statut de la copropriété »

Que comprendra le DTG :

° une analyse de I'état apparent des parties communes et des équipements
communs de l'immeuble,

° un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard des
obligations légales et réglementaires au titre de la construction et de I"habitation,

° une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et
patrimoniale de I'immeuble,

° un diagnostic de performance énergétique de l'immeuble tel que prévu aux
articles L 134-3 ou L 134-4-1 du présent code. L'audit énergétique prévu au méme
article L 134-4-1 satisfait cette obligation.

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide :

1°) de faire réaliser le DTG tel que défini par la loi ALUR et l'article L 731-4 du
code de la construction et de I'habitation.

2°) de confier sa réalisation a une entreprise habilitée,

3°) de reporter la décision.

Ont voté contre : 5789/5789

Ont voté pour : néant.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est rejetée a I'unanimité des présents et représentés.

8 — DIVERS.



Nimes, le 28 Juin 2019

3UYUU NLVIED

° La Gestionnaire Administrative s'est rendue chez le géométre
» pour le bornage de la parcelle voisine. J'ai relancé le promoteur afin de

convenir d'un rdv sur place pour la cldture. A ce jour, je suis dans l'attente du retour.

° Contacter un jardinier pour faire couper I'arbre en entrant.

° Il est rappelé qu'il est formellement interdit de jouer au ballon sur la parking.

° Il est rappelé que les containers doivent étre sortis au jour de passage. Il est
interdit de laisser durant des jours les containers pleins ou encore des sacs
poubelles.

Plus aucune question n’étant posée, , Présidente léve la séance a
18H36, remerciant '’Assemblée de I'interet porte par chacun a cette réunion.

De ce qui précéde est dressé le présent procés verbal qui sera signé par la
Présidente et la Secrétaire de séance.

Extrait de I’article 42 de la loi n°65557 du 10 Juillet 1965 Et de I'article 14, de la
loi n°851470 du 31 décembre 1985
Alinéa 2
« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions d’assemblée
générale doivent, a peine de déchéance étre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la
notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic (Loi
n°85-1470 du 31 Décembre 1985), dans un délai de deux mois a compter de la
tenue de l'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, I’exécution par le
syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des
articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a I’expiration du délai mentionne a la
premiére phrase du présent alinéa ».

Cette opposition devra étre faite par assignation devant le Tribunal de Grande
Instance du lieu de la situation de I'immeuble,

Extrait de I’article 35-1V de la Loi n°94 624 du 21 juillet 1994 Dernier alinéa

« Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de Il'article 32-1 du
Nouveau Code de procédure civile, celui qui agit en justice de matiére dilatoire ou abusive,
est de 152.45 euros a 3046 euros. lorsque cette action a pour objet de contester une
décision d’'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au paragraphe « ¢ »
de l'article 26. »

LE PRESIDENT LA SECRETAIRE

CERTIFIE CONFORME A L'ORIGINAL



Syndicat des copropriétaires Nimes, le 27/10/2021
Le Clos Viognier

528 Chemin de Valdegour

30900 NIMES

PROCES VERBAL DE L’'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DES
COPROPRIETAIRES
LE CLOS VIOGNIER 528 CHEMIN DE VALDEGOUR
30900 NIMES
Le MERCREDI 27 OCTOBRE 2021

Etaient présents ou représentés :

Représentants 7475/10001émes de la copropriété soit 6 copropriétaires sur 8 copropriétaires.
Etaient absents

Représentant 2526/10001émes de la copropriété soit 2 copropriétaire sur 8 copropriétaires.

La feuille de présence a été émargée par chacun des copropriétaires présents ou représentés.

Aprées informations complémentaires données par le syndic, le résultat des votes sur les résolutions
proposées est le suivant :

1 — ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE.
Article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Président :
Secrétaire

Ont voté contre : néant

Ont voté pour : 7475/7475.

Se sont abstenus : néant

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.

2 - ELECTION DU OU DES SCRUTATEURS.
Article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

La résolution est ajournée.

3 — APPROBATION DES COMPTES POUR LA PERIODE ALLANT DU 01/01/2020

AU 31/12/2020
(majorité de l'article 24 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965)

Ont voté contre : néant.

Ont voté pour : 7475/7475.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.

4 — RENOUVELLEMENT DU SYNDIC BENEVOLE ET DU PRESTATAIRE DE

SERVICES
(majorité de l'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965)




Syndicat des copropriétaires Nimes, le 27/10/2021
Le Clos Viognier
528 Chemin de Valdegour
30900 NIMES
renouvelle sa candidature en tant que syndic bénévole et {

renouvelle sa candidature en tant que prestataire de services pour l'année 2021 pour un montant de
700,00 €.

Ont voté contre : néant.

Ont voté pour : 7475/10001.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est adoptée a la majorité des présents et représentés.

5 - BUDGET PREVISIONNEL 2022
(majorité de I'article 24 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965)

L’Assemblée Générale des copropriétaires de I’ensemble immobilier RESIDENCE 528 Chemin de
Valdegour réunie le 27/10/2021 approuve le budget prévisionnel de fonctionnement pour I’exercice du
1¢ Janvier 2022 au 31 Décembre 2022 d’un montant de : 2640,00 €.

Ce budget 2022 comprend la quote part des charges de 2021 et 2022 de | le tant que
la maison soit vendue. La quote part a été calculée en fonction du budget 2021 soit 2080 € et du
budget 2022 soit 2086 €.

Ont voté contre : néant.

Ont voté pour : 7475/7475.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des présents et représentés.

6 — DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU

FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/01/2022 AU 31/12/2022.
(majorité de I'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, possibilité de 2eme lecture immédiate
art.24 selon art.25-1)

Dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d'habitation construits depuis plus de Sans, un
fonds de travaux est constitué en application de l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure a 5% du
montant du budget prévisionnel.

Les sommes versées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat
des copropriétaires. En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

L'assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux pour
'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 a 5% du montant du budget prévisionnel, soit un montant de
104,30 €.

Elle autorise le syndic a appeler ce montant en un seul appel selon la clef « charge communes
générales ».

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la
méme condition.

Ont voté contre : 7475/10001.

Ont voté pour : néant.

Se sont abstenus :néant.

Cette résolution est rejetée a la majorité des présents et représentés.



Syndicat des copropriétaires Nimes, le 27/10/2021
Le Clos Viognier

528 Chemin de Valdegour

30900 NIMES

7 — REALISATION DU DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL.

(maijorité de I'article 24 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965)

Que dit la réglementation : Selon I'article L731-1 du code de la construction et de 1'habitation « afin
d'assurer l'information des copropriétaires sur la situation générale de I'immeuble et le cas échéant, aux
fins d'élaboration d'un plan pluriannuel de travaux, l'assemblée générale des copropriétaires se
prononce sur la question de faire réaliser par un tiers, disposant de compétences précisées sur le décret
n°2016-1965 du 28/12/2016, un diagnostic technique global (DTG) pour tout immeuble a destination
partielle ou totale d'habitation relevant du statut de la copropriété »

Que comprendra le DTG :

° une analyse de 1'état apparent des parties communes et des équipements communs de
I'immeuble,

° un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard des obligations légales et
réglementaires au titre de la construction et de I"habitation,

° une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et patrimoniale de
I'immeuble,

° un diagnostic de performance énergétique de I'immeuble tel que prévu aux articles L 134-3
ou L 134-4-1 du présent code. L'audit énergétique prévu au méme article L 134-4-1 satisfait cette
obligation.

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide :

1°) de faire réaliser le DTG tel que défini par la loi ALUR et l'article L 731-4 du code de la
construction et de 1'habitation.

2°) de confier sa réalisation a une entreprise habilitée,

3°) de reporter la décision.

Ont voté contre : 7475/7475.

Ont voté pour : néant.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est rejetée a I'unanimité des présents et représentés.

8 JEMANDE L'AUTORISATION D'INSTALLER LA

CLIMATISATION.
(majorité de I'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, possibilité de 2eme lecture immédiate
art.24 selon art.25-1)

souhaite installer la climatisation dans la maison. Pour cela, M et
fait intervenir différentes entreprises. Toutes les entreprises ont
PIUPUSE 1d PAUSE SULVAILLLE !
— un groupe extérieur sur la terrasse du bas pour alimenter le rez-de-chaussée avec
un décibel faible.
— un groupe extérieur en fagcade entre les deux fenétres des chambres pour alimenter
I'étage avec un décibel faible.
Cette autorisation est valable pour chaque propriétaire des maisons.

Ont voté contre : néant.

Ont voté pour : 7475/10001.

Se sont abstenus : néant.

Cette résolution est rejetée a la majorité des présents et représentés.



Syndicat des copropriétaires Nimes, le 27/10/2021
Le Clos Viognier

528 Chemin de Valdegour

30900 NIMES

9— QUESTIONS DIVERSES.

— Nettoyage des gouttieres: il sera demandé des devis; ils seront soumis aux
copropriétaires pour acceptation. A la suite de ¢a, un appel de provisions sera effectué
pour recouvrir ce travail.

- demande aux copropriétaires de la cour B de mettre un éclairage au
niveau des parkings car le coin est sombre. Ce ftravail serait a la charge des
copropriétaires :

Aprés échange avec les copropriétaires présents, il a été convenu de faire faire
des devis pour installer un éclairage sur la fagade du batiment A en mettant un éclairage
cbté cour du batiment B et un éclairage au niveau du passage du batiment A avec un
détecteur. |l sera demandé un devis pour une installation a éclairage solaire. Ces derniers
seront soumis a l'ensemble des copropriétaires pour acceptation. A la suite de ¢a, un
appel de provisions sera effectué pour recouvrir ce travail.

- ont demandé de voir avec la résidence en
cours de construction de remplacer le grillage par un mur. Une prise de contact avec le
promoteur sera effectuée pour voir ce qu'il est possible de faire et comment.

Plus aucune question n’étant posée, Présidente léve la
séance a 19h15, remerciant 'Assemblée de l'intérét porté par chacun a cette
réunion.

De ce qui précéde est dressé le présent procés verbal qui sera signé par la Présidente et la
Secrétaire de séance.

Extrait de article 42 de la loi n°65557 du 10 Juillet 1965 Et de ’article 14, de la loi n°851470 du

31 décembre 1985

Alinéa 2

« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions d’assemblée générale doivent, a peine
de déchéance étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de
deux mois a compter de la notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du
syndic (Loi n°85-1470 du 31 Décembre 1985), dans un délai de deux mois a compter de la tenue
de ’assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, ’exécution par le syndic des travaux décidés par
I’assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a I’expiration du
délai mentionne a la premiére phrase du présent alinéa ».

Cette opposition devra étre faite par assignation devant le Tribunal de Grande Instance du lieu de la
situation de I’immeuble,

Extrait de article 35-1V de la Loi n°94 624 du 21 juillet 1994 Dernier alinéa

« Le montant de I’amende civile dont est redevable, en application de 1’article 32-1 du Nouveau Code
de procédure civile, celui qui agit en justice de matiére dilatoire ou abusive, est de 152.45 euros a 3046
euros. lorsque cette action a pour objet de contester une décision d’une assemblée générale concernant
les travaux mentionnés au paragraphe « ¢ » de ’article 26. »

I F PRFSINFNT I A SFCRFTAIRF

CERTIFIE CONFORME A L'ORIGINAL
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Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION D'IMMATRICULATION

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « 528 Chemin de Valdegour » demeurant a :

528 che de valdegour 30900 Nimes

est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AC7-960-784

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,

Le 05/07/2018

Le teneur du registre des copropriétés
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Déclaration d’'immatriculation
Articles L711-1 a L711-7 et R-711-1 a R-711-21 du code de la construction et de 'habitation

La présente déclaration est datée du 05/07/2018 14:04:32 et concerne la copropriété dénommeée « 528 Chemin
de Valdegour » sis :

528 che de valdegour 30900 Nimes

inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AC7-960-784.

Elle a été établie par :

30900 NIMES
Numéro d’identification de télédéclarant : 12763
en sa qualité de représentant Iégal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Madame ALEXANDRA LABERENNE pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL

Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 28/06/2018 Date de fin de mandat/mission : 28/06/2019
Type de piéce justificative : PV de I'assemblée générale

Nom de la piéce justificative : PV AG 28062018 modifié.pdf

Date et heure de téléversement (*) : 02/07/2018 a 10h10

(*) Cette piéce justificative ne sera pas conservée par |'établissement en charge de la tenue du registre audela

IDENTIFICATION

Date du réglement de copropriété : 01/01/2010 SIRET de la copropriété : Non renseigné
Références cadastrales : non renseigné

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat : principal
Numéro d’immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats

Nombre 0 0 0

Nombre et destination des lots

Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) Lots a usage d'habitation Lots de stationnement

16 8 8 8

(*) Lots a usage d'habitation, de bureaux ou de commerce
PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrétés relatifs au code de la Santé Publique 0 - -
Arrétés de péril sur les parties communes 0 - -
Arrétés sur les équipements communs 0 - -
Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de I'ordonnance : Sans objet

DONNEES FINANCIERES



Premier exercice comptable : Non

Date de début de I'exercice comptable : 01/01/2017
Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 28/06/2018

Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 1 560,99 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 0 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 0 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 0 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 0
Montant du fonds de travaux : 0 €
Présence de gardien ou d’autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 6, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :

Date de fin de I'exercice comptable : 31/12/2017

A B C D E F Non déterminé
0 6 0 0 0 0 0
Période de construction : De 2001 a 2010
Année de construction : 2010
Chauffage :
Type Individuel Chauffage urbain Sans objet Energie utilisée Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 0




9030303
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L'AN DEUX MILLE NEUF ,

LE QUATORZE MAI

A NIMES (Gard), 116, Allée Norbert Wiener, au siége de I'Office Notarial,
ci-aprés nommé,

Maitre Xavier de LE HOYE, Membre de la Société “Frédéric GERBET,
Catherine HUGUET et Xavier de LE HOYE, Notaires, Associés d’une Société
Civile Professionnelle titulaire d’un Office Notarial" a la Résidence de NIMES
(Gard), 116, Allée Norbert Wiener,

A REGU le présent acte a la requéte de :

La Société dénommée " société en participation LE CLOS VIOGNIER",
Société en participation , dont le siége est a SAINT-CHAPTES (30190), 153 rue du
Stade, non identifiée au SIREN et non immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés.

Dont les associés sont:

1°) La société dénommée LA VAUVERDE, société a responsabilité limitée, au
capital de 10.000,00 euros , dont le siége est a SAINT-CHAPTES (Gard) 153 rue du
Stade, identifiée au SIREN sous le numéro 398655837 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NIMES (Gard).

2°) La sociéié dénommée SARL C.P.| DES COSTIERES, société a
responsabilité limitée, au capital de 8.000,00 euros , dont le siége est 4 AUBORD
(Gard) CD 135- La Combe de Bourdie , identifiée au SIREN sous le numéro
444797146 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NIMES
(Gard).

3°) La société dénommée GWEN, société a responsabilité limitée, au capital
de 5.000,00 euros, dont le siege est a NIMES (Gard) 34 Rue de la Madeleine,
identifiée au SIREN sous le numéro 485250963 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NIMES (Gard).



Représentée a 'acte pai gérant de la société LA
VAUVERDE agissant en vertu d'une assemblee generaie aes associés, dont |'original
est demeuré annexé aux présentes aprés mention. (Annexe n°1)

A leffet d'établir ainsi qu'il suit L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un ENSEMBLE IMMOBILIER
appartenant a la société dénommeée " société en participation LE CLOS VIOGNIER",
sur un terrain situé a nimes (gard), 528 Chemin de Valdegour.

PREAMBULE

. - Le présent réglement de copropriété est établi conformément aux
dispositions de la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles bétis, du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséquents.

Il a notamment pour but :

1°/ - D'établir I'état descriptif de division de L’ENSEMBLE IMMOBILIER tel
gu'il est décrit ci-aprés.

2°/ - De déterminer les éléments de L’ENSEMBLE IMMOBILIER, batiment
par batiment, qui seront affectés & usage exclusif de chaque copropriétaire (parties
privatives) et ceux qui seront affectés a I'usage de plusieurs ou de I'ensemble des
copropriétaires (parties communes), et d'en fixer les services et aménagements
communs.

3°l - De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer

les conditions d'exercice et d'exécution.
4°/ - D'organiser I'administration de L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

Il. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de l'un des
batiments de LENSEMBLE IMMOBILIER.

Le présent réglement de copropriété et ses maodifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune a laquelle tous devront se conformer.

PLAN

PREMIERE PARTIE DESIGNATION ET DIVISION DE L’ENSEMBLE

IMMOBILIER
CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE

CHAPITRE Ii : DIVISION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER - ETAT

DESCRIPTIF DE DIVISION

CHAPITRE lll: DISTINCTION PARTIES COMMUNES ET

PARTIES PRIVATIVES

DEUXIEME PARTIE DROITS ET OBLIGATIONS DES
COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IV: CONDITIONS D’USAGE DES PARTIES

PRIVATIVES ET COMMUNES
CHAPITRE V : CHARGES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

CHAPITRE VI : MUTATION - LOCATION - MODIFICATION DE

LOTS - HYPOTHEQUES

TROISIEME PARTIE ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
HAPITRE VIl : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

HAPITRE Vil : SYNDIC

HAPITRE IX : CONSEIL SYNDICAL

QUATRIEME PARTIE AMELIORATIONS - ADDITIONS -
SURELEVATIONS - ASSURANCES - LITIGES

(2]

(2]

(2]

CHAPITRE X: AMELIORATIONS-ADDITIONS-

SURELEVATIONS
CHAPITRE XI : RISQUES CIVILS - ASSURANCES
CHAPITRE Xii : INEXECUTION DU REGLEMENT - LITIGES




CINQUIEME PARTIE DOMICILE - FORMALITES

PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

| CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE

SECTION | - DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L’ENSEMBLE
IMMOBILIER ET DE CHACUN DES BATIMENTS LE COMPOSANT_

DESIGNATION

Les présentes s'appliquent 2 UN ENSEMBLE IMMOBILIER sur un terrain
situé a nimes (gard), 528 Chemin de Valdegour
Et cadastré :

Section N° Lieudit Surface
KX 162 528 CHEMIN DE |00 ha 19 a 65 ca
VALDEGOUR
PROPRIETAIRE

Le requérant en est propriétaire au moyen de l'acquisition ci-aprés énoncée
sous le titre « origine de propriété ».

DESCRIPTION DE L’'ENSEMBLE IMMOBILIER

L'immeuble faisant I'objet du présent état descriptif de division est sis 528
Chemin de Valdegour sur ta commune de NIMES (Gard). Il est cadastré section KX
numéro 162 pour une contenance de 19ares 65centiares.

Sur cet immeuble existe une maison a usage d'habitation, élevée d'un étage
sur rez-de-chaussée.

Cet immeuble a fait I'objet d'une demande de permis de construire pour la
création de nouveaux batiments destinés a usage d'habitation. Ce permis de
construire, numéroté PC n° 301892008P0198 a été délivré par Monsieur ie Maire de
NIMES (Gard) en date du 28 mai 2008. |l a fait I'objet d'un modificatif dans le cadre
d'une augmentation de la surface hors ceuvre nette. Ce modificatif au permis,
numéroté PC 3018908P0198 M2 a été délivré par Monsieur le Maire de NIMES
(Gard) en date du 9 janvier 2009.

DESIGNATION PAR BATIMENTS ET PAR NIVEAUX

Dans le cadre de cet état descriptif de division, il sera créé sept batiments
dénommeés bétiment A, B, C, D, E, F et G. Conformément au permis de construire, les
batiments A, B, C, D, E seront élevés d'un étage sur rez-de-chaussée. Le batiment F
correspond & I'ancienne habitation, le batiment G correspond a un garage.



SECTION Il - PLANS - PERMIS DE CONSTRUIRE — PRECISIONS
DIVERSES

PLANS
Sont demeurés ci-ioints et annexés aprés mention les plans suivants établis
par le Cabine! ~ Géométre-Expert a NIMES (Gard), le ter avril
2009:

- un plan du rez-de-chaussée figurant I'emplacement de chaque béatiment,
celui de la voirie, des stationnements, des espaces verts ;(Annexe n°2)
- un plan du premier étage.(Annexe n°3)

Est demeuré annexé aux présentes aprés mention, I'état descriptif de division
établi par le Cabinet SCP TAILHADES PIRIS, Géomeétre-Expert a NIMES (Gard), le
1er avril 2009.(Annexe n°4)

PERMIS DE CONSTRUIRE

L’ENSEMBLE IMMOBILIER objet du présent réglement de copropriété a fait
l'objet d'un permis de construire délivré sous le N° 30189 08P0198, délivré le 28 mai
2008, par Monsieur le Maire de NIMES (Gard) pour la création de quatre maisons
individuelles et deux appartements. (Annexe n°5)

Ledit permis de construire ayant fait I'objet d'un transfert au profit de la société
SEP LE CLOS VIOGNIER sous le numéro PC 30 189 08 P0198 T1 le 30 octobre
2008. (Annexe n°6)

Ce permis a fait I'objet d'un affichage régulier ainsi qu'il résulte des procés
verbaux de constat établis par actes extra-judiciaires de Maitre Thiphaine ROUGE,
huissier de justice a NIMES (Gard), en date des 9 juin et 18 aolt 2008 attestant
I'affichage sur le terrain.(Annexe n°7)(Annexe n°8)

Ce permis de construire a fait I'objet d'un modificatif dans le cadre d'une
augmentation de la surface hors ceuvre nette. Ce modificatif au permis numéroté PC
3018908P0198 M2 a éte délivré par Monsieur le Maire de NIMES (Gard) le 9 janvier
2009.(Annexe n°9)

Ce permis a fait I'objet d'un affichage régulier ainsi qu'il résulte des procés
verbaux de constat établis par actes extra-judiciaires de Maitre Thiphaine ROUGE,
huissier de justice & NIMES (Gard), en date des 16 février et 18 mars 2009 attestant
I'affichage sur le terrain.(Annexe n°10)(Annexe n°11)

Lesdits permis n’ayant pas fait I'objet ni d'un recours ni d’'un retrait dans les
délais légaux, ainsi déclaré par la société en participation LE CLOS VIOGNIER.

Une copie de I'ensemble de ces documents est demeuré annexé aux
présentes aprés mention.

PRECISIONS DIVERSES

DISPOSITIONS D’'URBANISME APPLICABLES

- Urbanisme

Sont demeurées ci-jointes et annexées au présent acte les piéces suivantes :

- Un certificat d'urbanisme informatif délivré par la Mairie de NIMES (Gard) le
15 décembre 2008 sous le numéro CU 30189 08 P1005,(Annexe n°12)

- Un plan cadastral (Annexe n°13)

- Un certificat de numérotage délivré par la Mairie de NIMES (Gard) le 10 avril
2008, (Annexe n°14)

- Un certificat de non alignement délivré par la Mairie de NIMES (Gard) le 9
avril 2008. (Annexe n°15)



DiSPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER:

Le batiment F (ancienne maison d'habitation) ayant été construit depuis plus
de quinze ans, la division a été précédée, conformément aux dispositions de I'article L
111-6-2 du Code de la construction et de I'habitation, d’un diagnostic technique
portant constat de I'état apparent de la solidité du clos et du couvert et de celui de
I'état des conduites et canalisations collectives ainsi que des équipements communs
et de sécurité. Ce diagnostic technique a été établi par le cabinet AMV EXPERTISES
27 Rue Canta Perdrix 30730 MONTPEZAT le 16 avril 2009 et un exemplaire est
demeuré ci-joint et annexé aprés mention.(Annexe n°16)

- Assurance dommages-ouvrages

A l'occasion de la construction des batiments a 'exception du batiment F, il
sera souscrit une police d'assurance dommages-ouvrages conformément aux
dispositions de I'article L 242-1 du Code des assurances, et garantissant en dehors de
toute recherche de responsabilité les dommages pouvant survenir a cet ouvrage.

Il est précisé que pour le batiment F, aucune construction ou rénovation
entrant dans le cadre dudit article n'a été effectuée, et ce depuis moins de dix ans.

- Carnet d’entretien
Un carnet d'entretien de L’ENSEMBLE IMMOBILIER conforme au décret numéro
2001-477 du 30 Mai 2001 devra étre mis en place. Ce carnet sera tenu a jour par le
syndic et consultable par tous les acquéreurs potentiels d'un lot.

- Assainissement
L’ENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé a I'assainissement communal.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« |. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou je
bailleur de Il'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état
des risques naturels et technologiques est établi a partir des informations mises a
disposition par le préfet. En cas de mise en vente de limmeuble, I'état est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de la construction et de I'habitation.

Il. - En cas de mise en location de I''mmeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues & l'article 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n°® 86-1290 du 23
décembre 1986.

lll. - Le préfet arréte Ia liste des communes dans lesquelles les dispositions du
! et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des
risques et des documents a prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble béti a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de I'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de limmeuble est tenu d'informer par écrit



l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été
propriétaire de limmeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de Ilimmeuble, cette information est
mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

- Plan de prévention des risques naturels prévisibles
Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a été approuvé.

- Etat des risques
Conformément aux dispositions de [larticle L 125-5 du Code de

I'environnement, un état des risques en date du 27 novembre 2008 est demeuré ci-
joint et annexé aprés mention.(Annexe n°17)

L’ENSEMBLE IMMOBILIER n’a subi, a la connaissance du requérant, aucun
sinistre ayant donné lieu au versement d’'une indemnité.

SERVITUDES

Il N’a pas été fait mention sur les titres de propriété antérieurs de servitudes
pouvant encore exister a ce jour.

SECTION I - ORIGINE DE PROPRIETE - SERVITUDES

Ledit bien appartient a la société dénommée " société en participation LE
CLOS VIOGNIER", ci-dessus plus amplement désignée, au moyen de |'acquisition
faite de savoir :

Resigent au sens de la regiementation Tiscale.

Suivant acte regu par Maitre Xavier de LE HOYE Notaire a Nimes, le 18
février 2009.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé dans
l'acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique est en cours de publication au premier bureau des
hypothéques de NIMES (Gard).

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Le BIEN appartenait a Monsieur au moyen des faits et
actes ci-aprés énonces :
1- Décés de Madame






CHAPITRE Il - DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER - ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

L’ENSEMBLE IMMOBILIER est divisé en batiments, chaque batiment étant
lui-méme divisé en lots selon la désignation de I'état descriptif de division ci-aprés,
celui-ci comprend pour chaque lot, l'indication des parties privatives affectées a
lusage exclusif et particulier de son propriétaire, et les quotes-parts indivises des
parties communes de L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

L’ENSEMBLE IMMOBILIER sera divisé en SEPT (7) batiments eux-mémes
divisés chacun en un certain nombre de lots.

Les batiments ne forment pas un ouvrage unique.

Le présent état descriptif de division comprendra TREIZE (13) lots
numérotés de UN a TREIZE.

DESIGNATIONDESLOTS

Lot numéro un (1) :
Une maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, formant le batiment A, ce lot
prend accés par parties communes. Sa superficie totale s'éléve a 182,70 m2,
Comprenant:
- Au rez-de-chaussée;
Un garage, pour une superficie de 16,50 m?
Un séjour-cuisine, un WC- salle de bains, un dégagement pour une superficie de
42,60 m2,
Un jardin, pour une superficie de 90,80 m?
- Au premier étage:
Deux chambres, une salle de bains, un WC, un dégagement pour une superficie de
32,80 m2,
- Un escalier privatif permet I'accés entre le rez-de-chaussée et le premier étage .
Avec les mille trois cent soixante quinze /dix milliemes (1375 /10000 émes) de
la propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro deux (2):

Une maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, formant le batiment B, ce lot
prend accés par parties communes. Sa superficie totale s'éléve a 151,70 m=.
Comprenant:
- Au rez-de-chaussée:
Un garage, pour une superficie de 16,50 m?
Un séjour-cuisine, un WC- salle de bains, un dégagement pour une superficie de
42,60 m?, .
Un jardin, pour une superficie de 59,80 m?2
- Au premier étage:
Deux chambres, une salle de bains, un WC, un dégagement pour une superficie de
32,80 m? .

Avec les mille deux cent trente trois /dix milliémes (1233 /10000 emes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro trois (3) :

Une maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, formant le batiment C, ce lot
prend accés par parties communes. Sa superficie totale s'éléve a 148,10 m2.
Comprenant:

- Au rez-de-chaussée:

Un garage, pour une superficie de 16,50 m?

Un séjour-cuisine, un WC- salle de bains, un dégagement pour une superficie de
42,60 m?,

Un jardin, pour une superficie de 56,20 m?

- Au premier étage:




Deux chambres, une salle de bains, un WC, un dégagement pour une superficie de
32,80 m2,

Avec les mille deux cent vingt huit /dix milliémes (1228 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quatre (4):
Une maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, formant le batiment D, ce lot
prend accés par parties communes. Sa superficie totale s'éléve a 145,20 m2.
Comprenant:
- Au rez-de-chaussée:
Un garage, pour une superficie de 16,50 m?
Un séjour-cuisine, un WC- salle de bains, un dégagement pour une superficie de
42,60 m2.
Un jardin, pour une superficie de 53,30 m?
- Au premier étage:
Deux chambres, une salle de bains, un WC, un dégagement pour une superficie de
32,80 m%

Avec les mille deux cent vingt quatre /dix milliémes (1224 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro cing (5) :
Une maison élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, formant le batiment E, ce lot
prend accés par parties communes. Sa superficie totale s'éléve a 143,70 m2.
Comprenant:
- Au rez-de-chaussée:
Un garage, pour une superficie de 16,50 m?
Un séjour-cuisine, un WC- salle de bains, un dégagement pour une superficie de
42,60 m2,
Un jardin, pour une superficie de 51,80 m?
- Au premier étage:
Deux chambres, une salle de bains, un WC, un dégagement pour une superficie de
32,80 m2,

Avec les mille deux cent vingt deux /dix milliémes (1222 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro six (6):
Situé au rez-de-chaussée du batiment F, ce lot prend accés par parties communes.
Sa superficie totale s'éléve a 116,01 m2
Ce iot comprend:
Un appartement, pour une superficie de 35,40 m?, comprenant un séjour et une salle
d'eau- WC.
Un garage, pour une superficie de 19,81 m2
Un jardin, pour une superficie de 60,80 m? .

Avec les six cent soixante huit /dix milliémes (668 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes génerales.

Lot numéro sept (7):

Situé au rez-de-chaussée du batiment F, ce lot prend accés par parties communes.
Sa superficie totale s'éléve a 131,98 m2.
Ce lot comprend:
Un appartement, pour une superficie de 48,03 m?, comprenant un séjour, une
chambre, une salle d'eau-WC et un hall.
Un garage, pour une superficie de 17,05 m?
Un jardin, pour une superficie de 66,90 m? .

Avec les huit cent vingt neuf /dix milliemes (829 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro huit (8):
Formant le rez-de-chaussée du batiment G, ce lot prend accés par parties communes.
Il correspond a un garage. Sa superficie totale s'éléve a 18,22 m? .
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Avec les cent deux /dix milliémes (102 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro neuf (9):
Situé au rez-de-chaussée, ce lot prend accés par parties communes. Il correspond a
un parking. Sa superficie totale s'éléve a 12,50 m? .

Avec les trente cing /dix milliemes (35 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro dix (10) :
Situé au rez-de-chaussée, ce lot prend accés par parties communes. Il correspond a
un parking. Sa superficie totale s'éléve a 12,50 m? .

Avec les trente cing /dix milliémes (35 /10000 emes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro onze (11):
Situé au rez-de-chausseée, ce lot prend acces par parties communes. Il correspond a
un parking. Sa superficie totale s'éléve a 12,50 m? .

Avec les trente cing /dix milliémes (35 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro douze (12) :
Situé au rez-de-chaussée, ce lot prend accés par parties communes. Il correspond a
la jouissance privative d'un jardin dont le tréfonds est a usage de bassin de rétention
commun. Sa superficie totale s'éléeve a 245,80 m? .

Avec les trois cent quarante cingq /dix milliémes (345 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro treize (13):

Situé au premier étage du batiment F, ce lot prend accés par parties communes. Sa
superficie totale s'éléve a 137,54 m2
Ce lot comprend:
Un escalier privatif permettant I'accés au premier étage, pour une superficie de 5,70
m2.
Une terrasse non couverte, pour une superficie de 16,70 m2,
Un appartement, pour une superficie de 115,14 m?, comprenant un grand séjour
salle a manger, une cuisine, une chambre avec deux placards, une chambre avec un
placard, une autre chambre avec un placard, une salle de bains avec placard, un WC,
un couloir avec deux placards et un hall d'entrée .

Avec les mille six cent soixante neuf /dix milliemes (1669 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

RESUME DE L’ETAT DESCRIPTIF

L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément & l'article 71 du décret n° 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié
par le décret n® 59-89 du 7 Janvier 1959, pris pour I'application du décret n° 55-22 du
4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.
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TABLEAU RECAPITULATIF

'N° Bati- | Etage ‘Nature du lot |Parties Parties |Parties |Parties
des | ment communes | commun | commun | commun
lots générales |es es |es
affectée |affectée |affectée
e _ lset |sn2 Jsn3
1 |A |[RDC |[un 1375 /|198 /]|
| |et1®" | appartement | 10000 10000 B
2 B RDC |Un 1233 1177 /|
et 1 | appartement | 10000 10000 |
3 C RDC |Un 1228 11177 /|
et 1 | appartement |10000 10000 B
4 D |RDC |Un 1224 /[176 |
- |et 1°" | appartement | 10000 10000 |
5 E RDC |Un 1222 11176 /
. et 1 | appartement | 10000 10000 |
6 F RDC |Un 668 /196 /1195/1000
appartement | 10000 10000 -
7 F RDC |Un 829 / 246/1000 | 292/1000
- | appartement | 10000 | -
8 RDC | Un garage 102 /|
- | "~ |10000 ) )
9 RDC | Un parking 35/10000 |
10 |  |RDC |Unparking |35/10000 |
11 | RDC |Unparking |35/10000 - [ |
12 RDC |Un jardin 345 / 121/1000
0 |10000 |
13 ler | Un 1669 /! 559/ 587/1000
| | appartement | 10000 | 1000 | !
| | 10000 1000 1000 | 1000

CHAPITRE |l - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET
"PARTIES PRIVATIVES" -

SECTION | - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constituent des parties communes, les parties de chacun des batiments de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER affectées a l'usage ou a Iutilité de tous les
copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux de chacun desdits batiments ; eiles sont
réparties différemment entre les copropriétaires, selon qu'elles font I'objet d'un usage
commun a l'ensemble des copropriétaires de FENSEMBLE IMMOBILIER ou qu'elles
sont affectées a l'usage de certains d'entre eux d'aprés la situation des batiments ou
des lots en cause ou ['utilité de divers éléments d'équipement et services collectifs.

Elles comprennent donc des "parties communes générales" dont la propriété
indivise est répartie entre tous les lots des batiments de LENSEMBLE IMMOBILIER,
et des "parties communes spéciales” dont la propriété indivise est répartie entre
certains lots seulement ou certains batiments.

Aux termes des dispositions du dernier alinéa de l'article 10 de la loi du 10
Juillet 1965 tout réglement de copropriété doit indiquer les éléments pris en
considération et [a méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties
communes et la répartition des charges.
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Parties communes générales

Les parties communes générales affectées a l'usage ou l'utilité de tous les
copropriétaires comprennent :

- La totalité du sol bati et non bati de LENSEMBLE IMMOBILIER,

- Les espaces verts, clétures, haies et murs séparatifs en tant qu'ils
dépendent de la copropriété, le portail d'accés permettant I'accés depuis le chemin de
Valdegour,

- Les passages et voies de circulations pour piétons, lorsqu'ils présentent une
utilité pour tous les occupants de PENSEMBLE IMMOBILIER, ( la cour B permettant
I'accés a I'ensemble des lots)

- Les canalisations, gaines, conduits, prises d'air et réseaux de toutes natures,
y compris les conduits de fumée, avec leurs accessoires tels que coffres et gaines,
tétes et souches de cheminées,

- Bassin de rétention :

Le tréfonds du lot 12 est a usage de bassin de rétention commun.

Le propriétaire du lot numéro 12 ne pourra ni construire, ni modifier, ou
réaliser un quelconque aménagement qui aurait pour effet d'amoindrir ou de
supprimer I'efficacité dudit bassin.

Parties communes spéciales

Les parties communes spéciales sont celles qui sont affectées a l'usage ou a
l'utilité d'un ou plusieurs batiments ou locaux privatifs de batiments ou de I'un ou
plusieurs d’entre eux, sans pour autant I'étre a 'usage de tous.

- Parties communes affectées n°1: Ces parties communes sont affectées
auxlots 1, 2, 3, 4, 5 et 6. Elles comprennent la cour dénommée "A".

- Parties communes affectées n°® 2: Ces parties communes sont affectées
aux lots 6, 7 et 13. Elles comprennent le gros ceuvre du batiment F et sa toiture ainsi
que toutes les gaines, cables et canalisations desservant ce batiment.

- Parties communes affectées n° 3: Ces parties communes sont affectées
aux lots 7, 12 et 13. Elles comprennent un dégagement, dénommé "C", correspondant
a un accés commun a ces trois lots.

SECTION Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux, espaces, et éléments
qui sont compris dans un local privatif d'un batiment et, comme tels, sont affectés a
l'usage exclusif et particulier de son occupant.

Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soit limitative :

- Les carrelages, dalles, revétements de sols, a I'exception de ceux des
balcons, loggias et terrasses affectés a usage privatif,

- Les plafonds et les parquets, y compris les aires, formes, lambourdes et
lattis,

- Les cloisons intérieures avec leurs portes,

- Les portes paliéres, les fenétres, les persiennes, volets ou stores ainsi que
leurs accessoires et, d'une fagon générale, les ouvertures et vues des locaux privatifs,

- Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils soient ;

- Les canalisations intérieures et raccordements particuliers, les appareillages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent,

- L'encadrement et le dessus des cheminées, les coffres et les faux coffres s'il
en existe,

- Les installations sanitaires des salles d'eau, des cabinets de toilette et des
water-closets,

- Les installations des cuisines,

- Les installations individuelles de chauffage et d'eau chaude pouvant exister
a l'intérieur d'un local privatif,
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- Tous les accessoires des parties privatives tels que serrurerie, robinetterie,
les placards et penderies, tout ce qui concours a 'aménagement et & la décoration
intérieure notamment les glaces, peintures, boiseries,

- Et en général, tout ce qui, étant & usage privatif, est inclus a l'intérieur des
locaux constituant des lots désignés a I'état descriptif de division objet également des
présentes. Précision faite que les séparations de balcons sont communes. Les
cloisons intérieures sont en mitoyenneté lorsqu’elles ne sont pas porteuses.

DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IV - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET
DES PARTIES COMMUNES

SECTION | - GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, a I'égard du syndicat, qu'il soit
principal ou secondaire, comme de tout autre copropriétaire des troubles de
jouissance et infractions aux dispositions du présent réglement dont lui-méme, sa
famille, ses préposés, ses locataires ou occupants et fournisseurs seront directement
ou indirectement les auteurs, ainsi que des conséquences dommageables résultant
de sa faute ou de sa négligence et de celle de ses préposés, ou par le fait d'une
chose ou d'une personne dont il est Iégalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puisse étre
la durée.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra étre engagée en cas de
vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chaque copropriétaire ayant I'entiére responsabilité de la surveillance de
ses biens.

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user en bon pére de
famille des parties du batiment et de L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont il aura l'usage
exclusif, a la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires, le tout
conformément a leur destination.

De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse porter atteinte a la
destination, compromettre 'harmonie et la solidité du batiment, nuire a la sécurité ou a
la tranquillité de ses occupants ou de ceux des autres batiments.

Toutefois, si les circonstances !'exigent et a condition que I'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient
pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit
ne peut faire obstacle a I'exécution des travaux régulierement et expressément
décidés par I'assemblée générale en vertu des paragraphes e), g), h) et i) de l'article
25 et des articles 26-1 et 30 de la loi du 31 Décembre 1985.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés
aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératifs de sécurité ou de conservation des biens.

2°/ - DESTINATION - OCCUPATION

Les batiments de ENSEMBLE IMMOBILIER sont destinés a titre principal a
I'habitation.
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En outre, et sous réserve que les reglements le permettent, I'exercice des
professions libérales a titre individuel ou sous forme sociétaire est autorisé, mais a
condition que celles-ci ne causent aucun trouble de caractére exceptionnel par rapport
a la destination desdits batiments.

Les appartements et les locaux devront étre occupés par des personnes de
bonne vie et moeurs.

La transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre
louées a des personnes distinctes est interdite. Il en est ainsi notamment de
l'organisation d'une pension de famille ou de I'exploitation d'un garni. Mais la location
meublée d'un appartement en son entier est autorisée, de méme que la location a titre
accessoire d'une piéce d'un appartement.

Les emplacements de stationnement et parkings sont destinés exclusivement
aux voitures de tourisme et il est interdit d'y remiser des camionnettes, des caravanes
ou véhicules similaires, ainsi que tous matériaux ou marchandises.

La transformation d'un ou plusieurs emplacements en atelier de réparation est
interdite.

3°/ - HARMONIE ET ASPECT DES BATIMENTS

I. - Les fenétres, volets et fermetures extérieures, bien que constituant des
parties privatives, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture et leurs
matériaux, étre modifiés tant dans la couleur de la peinture que dans la nature des
matériaux, si ce n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires
statuant aux conditions ci-aprés fixées.

Les copropriétaires dont les appartements disposent de balcons ou terrasses,
pourront, sous réserve de l'autorisation préalable de I'assemblée des copropriétaire
statuant dans les conditions de majorité de I'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965 ou
celle de l'article 25-1, fermer ceux-ci pour les transformer en vérandas ou jardins
d'hiver, mais seulement postérieurement a I'obtention du certificat de conformité de
L’ IMMEUBLE objet des présentes, et sous la condition toutefois d'en avoir regu les
autorisations de toutes administrations concernées et de I'assembiée générale et sous
le contréle et la surveillance de I'architecte de L’IMMEUBLE si besoin en est.

La pose de stores est autorisée, sous réserve que la teinte et la forme soient
celles choisies par 'assemblée générale des copropriétaires.

Sous toutes les réserves qui précedent et autorisations nécessaires, aucun
aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un copropriétaire
aux balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient I'harmonie de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

Les portes d'entrée des appartements de chacun des batiments ne pourront,
méme en ce qui concerne leur peinture étre modifiées extérieurement
individuellement.

En outre, aucun objet ni ustensile ne pourra étre déposé, méme
momentanément, sur les paliers d’étage.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

ll. - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre
apposeée a l'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes
et fermetures particuliéres, sauf ce qui est dit ci-aprés au paragraphe 4° de la
présente section et a la section il du présent chapitre.

lll. - 1l ne pourra étre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni
sur les rebords des balcons, loggias ou terrasses, et d'une fagon générale en dehors
des endroits qui pourraient étre réservés a cet effet.

Les copropriétaires sont d'ores et déja autorisés a installer un appareil
de climatisation en fagade.
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4°/ - PLAQUES PROFESSIONNELLES

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou occupants
exercant des activités libérales a titre individuel ou sous forme sociétaire pourront
apposer selon l'usage des plaques professionnelles sur les portes d'entrée de leurs
locaux privatifs.

5°/ - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera et a ses frais,
la disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement relatives
notamment a I'harmonie, 'aspect, la sécurité et la tranquillité et, s'il y a lieu, de
I'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les services administratifs ou
éventuellement par les organismes préteurs.

Il devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire & la
sécurité du batiment ; il sera responsable de tous affaissements et dégradations et
autres conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant a I'égard de la
copropriété qu'a I'égard, s'il y a lieu, du constructeur du batiment.

Tous travaux qui entrafneraient une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou affecteraient celles-ci ou l'aspect extérieur des batiments et de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER devront étre soumis a l'autorisation de I'assemblée
générale des copropriétaires, statuant aux conditions de majorité de I'article 25 de la
loi du 10 Juillet 1965 ou éventuellement celle de I'article 25-1, et éventuellement celle
de l'article 26 dans la mesure ol les travaux touchent a la structure porteuse de
limmeuble.

En outre, chaque copropriétaire aura la possibiiité de relier des lots contigus
en créant des ouvertures sous le contréle de [larchitecte de I'ENSEMBLE
IMMOBILIER. Si la paroi située entre les deux lots contigus constitue une partie
commune, l'autorisation de I'assemblée générale statuant aux conditions sus-
indiquées est indispensable ; si cette paroi n'est pas une partie commune, elle sera
mitoyenne et en conséquence partie privative, le propriétaire des deux lots contigus
pouvant donc librement procéder a son percement.

6°/ - SECURITE - SALUBRITE

I. - Il ne pourra étre introduits et conservés dans les locaux privatifs des
matiéres dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le stockage
d'hydrocarbures et de tous produit ou matiére volatiles ou inflammables, dans les
garages et autres dépendances, est strictement prohibé.

Dans les garages ainsi que sur les emplacements de parkings et leurs accés,
il est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les manoeuvres d'entrée
et de sortie.

Il ne pourra étre placé, ni entreposé, aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers ou celle des murs .

Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures de fenétres, baicons,
loggias, terrasses, les vases a fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous
étanches, de nature a conserver I'excédent d'eau.

Il. - Les robinets, appareils a effet d'eau et leurs raccordements existant dans
les locaux privatifs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et réparés
sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autres inconvénients pour les autres
lots et les parties communes. It en est de méme, éventuellement, des éléments
privatifs de l'installation de chauffage central.

Les conduits, de quelque nature qu'ils soient, ne pourront étre utilisés que
pour l'usage auquel ils ont été destinés, ils ne pourront servir & I'évacuation de
produits ou d'objets, usagés ou non, susceptibles de les obstruer. lls devront étre
protégés contre les conséquences du gel, sauf a étre responsable des dommages
pouvant étre occasionnés aux lots et parties communes.

I ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produits ou matieres inflammables ou dangereux.

il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque
celles-ci risquent de se produire.
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lil. - Tous les travaux touchant a I'électricité dans les parties privatives devront
étre effectués par un électricien professionnel et étre signalés au syndicat des
copropriétaires.

IV. - Les propriétaires ou occupants qui utiliseront les conduits de fumée qui
pourraient exister dans leurs parties privatives devront le signaler au syndic afin qu'il
puisse prendre les mesures d'entretien en conséquence, et spécialement, faire
procéder a leur ramonage par un professionnel.

Les occupants des locaux dans lesquels se trouveraient des trappes de
ramonages, des conduits collectifs de fumée devront laisser le libre passage aux
personnes chargées par le syndic d'effectuer le ramonage desdits conduits.

Les appareils de chauffage individuels devront étre conformes a la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique des batiments. L'utilisation d'appareils & combustion lente est formellement
interdite, ainsi que celle de combustibles pouvant détériorer les conduits de fumée.

Les copropriétaires devront ventiler leur appartement pour éviter toutes
conséquences dommageables dues a l'accumulation de condensation telle que
moisissure.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégats et dommages
occasionnés par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux par suite
d'un défaut de ramonage ou consécutifs a un feu excessif ou qui résulteraient de
I'utilisation de combustibles nocifs. Dans ces hypothéses, tous travaux de réparation
et de reconstruction devront étre faits sous la surveillance de l'architecte de la
copropriété.

V. - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures
nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des
rongeurs. lIs devront en outre se conformer & toutes les directives qui leur seraient
données a cet égard par le syndic.

7°/ - JOUISSANCE

Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs, ne pourront porter en
rien atteinte & la tranquilité des autres copropriétaires d'un méme batiment ou d'un
autre batiment.

L'usage de tous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-FI, est autorisé,
sous réserve de l'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve
également que le bruit en résultant ne constitue par une géne anormale, méme
temporaire, pour les voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nature que ce soit,
susceptible de troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors
méme qu'il aurait lieu a l'intérieur des appartements et autres locaux, il est interdit
d'utiliser des avertisseurs dans les garages, parkings et voies de circulation.

Il ne pourra étre procédé, a l'intérieur des locaux privatifs a des travaux sur le
bois, le métal ou d'autres matériaux et susceptibles de géner les voisins par les bruits
ou les odeurs, sauf a tenir compte des nécessités d’entretien et d'aménagement des
locaux privatifs.

De fagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un trouble
de jouissance diurne ou nocturne par les sens, les trépidations, les odeurs, la chaleur,
les radiations ou toute autre cause, le tout compte tenu de la destination des
batiments.

Les occupants victimes de ces nuisances devront porter plainte directement
aupres des administrations et non auprés du syndic.

lls devront veiller a I'ordre, la propreté, la salubrité de chacun des batiments
les concernant.

Les machines a laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance a des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant la
transmission de ces vibrations.
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Les appareils électriques devront étre aux normes et antiparasités.

Dans toutes les piéces carrelées, les tables et siéges devront étre équipés
d'éléments amortisseurs de bruit.

Il ne pourra étre possédé, méme momentanément, aucun animal malfaisant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus, toutes
espéces d'animaux dits de « compagnie » sont tolérées, a condition qu'ils soient, a
I'extérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et que la propreté des
parties communes soit rigoureusement respectée.

Il est interdit expressément de procéder a des travaux de mécanique ou a des
opérations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ou
encore sur les voies de circulation.

8°/ - BALCONS - TERRASSES
Les batiments A et F seuls comprennent des terrasses.

9°/ - JARDINS PRIVATIFS

Les batiments A, B, C, D, E, F seuls comprennent des jardins privatifs.

Les copropriétaires sont d'ores et déja autorisés & implanter une piscine dans
leur lot, a I'exception du jardin formant le lot 12.

10°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

A/ - Les copropriétaires devront souffrir ['exécution des réparations, travaux et
opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parties communes, au service
collectif et aux éléments d'équipements communs du batiment, méme ceux qui
desserviraient a ce titre exclusivement un autre local privatif ou un ou plusieurs autres
batiments, quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer accés a leurs locaux aux
architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de surveiller, conduire ou exécuter ces
réparations ou travaux et supporter sans indemnité I'établissement d'échafaudages en
conséquence, notamment pour le nettoyage des fagades, les ramonages des conduits
de fumée, l'entretien des gaines de vide-ordures, I'entretien des gouttiéres et tuyaux
de descente, sans que cette liste soit limitative.

B/ - En tout temps, I'accés des locaux et appartements pour vérification d'etat
pour reconnaitre, notamment, ie bon fonctionnement des canalisations, robinetteries,
appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou infiltrations sera librement
consenti au syndic de la copropriété et & ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du 5°/- ci-dessus, il en sera de méme
chaque fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature & nuire a la sécurité du batiment et de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER ou aux droits des autres copropriétaires.

C/ - Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des
éléments tels que gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes,
cables électriques ou téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accés aux
entreprises et administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le
relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux sis en dernier étage devront, en tant que de
besoin, laisser le libre passage pour l'accés aux combles ou aux terrasses, s'il en
existe, ainsi qu'aux toitures, et ce pour les seuls opérations de contréle, d’entretien, de
réparation et de réfection des parties communes.

SECTION Ill - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
résulte du présent réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des
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autres copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations stipulées
aux présentes.

Pour I'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de la Section |
du présent chapitre.

Chacun des co-propriétaires devra respecter les réglementations intérieures
propres a chacun des batiments qui pourraient étre édictées pour l'usage de certaines
parties communes et le fonctionnement des services collectifs et des éléments
d'équipement commun.

2°/ - ENCOMBREMENT_

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes de
'ENSEMBLE IMMOBILIER, ni y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son
usage exclusivement personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de
nécessité. Les passages, entrées devront étre laissés libres en tout temps.
Notamment les passages et cours ne pourront en aucun cas servir de garages a
bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas ou des locaux
seraient réservés a cet usage, devront y étre garées.

b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever I'objet de la contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par letire recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et a ses risques et
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a la
signification faite par le syndic au contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a
procédé au déplacement de I'objet.

c) Aucun copropriétaire ne pourra procéder a un travail domestique ou autre
dans les parties communes de son béatiment et de ENSEMBLE IMMOBILIER.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de
dép6t d'ordures ménageres ou de déchets quelconques. Il devra déposer ceux-ci aux
endroits prévus a cet effet.

e) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étre
faites le matin avant dix heures, il en sera de méme de I'approvisionnement des
magasins lorsqu'il en existe.

f) L'arrét et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voies et parties communes et, de fagon générale, en dehors des endroits qui
pourraient étre prévus a cet effet, le tout sauf cas de nécessité diment justifié..

3°/ - ASPECT EXTERIEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

La conception et I'harmonie générale de chaque batiment et de FENSEMBLE
IMMOBILIER devront étre respectées sous le contréle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére commercial ou professionnel est en
principe interdite en tout endroit de PENSEMBLE IMMOBILIER sous réserve des
précisions apportées au paragraphe 4°/ de la section Il du présent chapitre.

Par ailleurs, il pourra étre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annongant
la mise en vente ou la location d'un lot.

Les installations d'antennes ou de dispositifs particuliers extérieurs de
réception de radiotélévision, dans le souci de respecter I'aspect esthétique général de
'IMMEUBLE, devront faire l'objet d’'une consultation préalable du syndic qui
conseillera quant au meilleur emplacement.

4°/ - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

Les postes de vide-ordures, s'il en existe, devront étre entretenus en état par
les usagers et utilisés conformément a leur destination en évitant d'y déverser des
liquides, des objets cassants, trop encombrants ou susceptibles de faire bouchon.
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En fonction de l'organisation du service de chacun des batiments, il pourra
étre installé dans les entrées des boites aux lettres, en nombre égal au nombre de
locaux d'habitation d'un modéle déterminé par 'assemblée générale.

Les copropriétaires pourront procéder a tous branchements, raccordements
sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électricité,
de téléphone et, d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres copropriétaires et de
satisfaire aux conditions du paragraphe 5°/ de la Section Il du présent chapitre.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d'arrét permanent pour cause de force majeure ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Si la suppression d'un élément d’équipement commun est liée a des
impératifs d’hygiéne, il est nécessaire d'obtenir la majorité absolue de I'article 25 de la
loi du 10 Juillet 1965. Si la suppression d’'un élément d’équipement commun est due a
sa non-utilisation ou au co(t trop onéreux de son remplacement, il y a lieu de recourir
a la double maijorité de I'article 26 de ladite loi.

5°/ - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres et jardins, s'il en existe ainsi que leurs aménagements et
accessoires, les allées de desserte et voies de circulation devront étre conservés par
les occupants dans un état de rigoureuse propreté.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies et
aires de circulation communes.

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

1°/ - De fagon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent, peuvent ou pourront grever leur batiment et LENSEMBLE
IMMOBILIER, qu'elles soient d'origine conventionnelle ou légale, civile ou
administrative.

lls devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou
saillies sur leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures a celles
prévues par le Code civil.

2°/ - Les copropriétaires et occupants de L’'ENSEMBLE IMMOBILIER devront
observer et exécuter les reglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en
outre, d'une fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

3°/ - En cas de carence de la part d'un copropriétaire a i'entretien de ses
parties privatives, tout au moins celles visibles de I'extérieur, ainsi que d'une fagon
générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences a
I'égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect extérieur
de chacun des batiments et de LENSEMBLE IMMOBILIER, le syndic, aprés décision
de l'assembiée des copropriétaires du batiment concerné, pourra remeédier aux frais
du copropriétaire défaillant a cette carence, aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai
de deux mois.

CHAPITRE V - CHARGES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

SECTION | - CHARGES GENERALES PAR BATIMENTS

1°/ -DEFINITION

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quote-part.

Sont nommeées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en
attente du solde définitif qui résultera de I'approbation des comptes du syndicat.

Sont nommés avances les fonds destinés, par le reglement de copropriété ou
une décision de 'assemblée générale, a constituer des réserves, ou qui représentent
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un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux. Les
avances sont remboursables.

Sous réserve de stipulations particuliéres, les charges générales seront
réparties batiment par batiment. Elles comprennent toutes les dépenses afférentes,
directement ou indirectement, aux parties communes générales et notamment, sans
que cette énonciation soit limitative :

l. - a) Les frais de réparations de toute nature, grosses ou mineures a faire
aux canalisations d'eau, d'électricité et a celles d'écoulement conduisant les eaux
ménageéres et usées au tout a I'égout (sauf les parties a l'intérieur d'un local privatif
affectées a l'usage exclusif dudit local), mais seulement pour la partie de ces
canalisations commune a tous les copropriétaires.

b) Tous les frais d'entretien et de réparation de gros-oeuvre et de second
oeuvre, y compris les frais de reconstruction des parties communes telles que définies
ci-dessus.

c) Les frais d'éclairage et d'alimentation en eau des parties communes
générales ainsi définies.

li. - a) Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune.

- Rémunération du syndic, honoraires de I'architecte de la copropriété, frais de
fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de tous préposés a l'entretien des parties communes générales et
des éléments a usage commun,

- Ainsi que les charges sociales et fiscales et les prestations avec leurs
accessoires et avantages en nature y afférents.

b) Les dépenses afférentes a tous objets mobiliers et fournitures en
conséquence : matériel, ustensiles, meubles meublants, approvisionnements,
électricité, eau, gaz, produits d'entretien et de nettoyage, frais d'enlévement des
boues, des neiges et des ordures ménageéres, contribution a tout contrat d'entretien
passé avec toutes entreprises spécialisées, etc...) relatifs a ces mémes parties
communes générales.

c) Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de toute
nature, contractées par le syndic en application et dans les conditions du Chapitre I
de la Quatriéme Partie ci-aprés.

d) Les imp6éts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomination
gue ce soit, auxquels serait assujetti le batiment.

2°/ -REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seront réparties entre tous les
copropriétaires du batiment au prorata de leur quote-part dans les parties communes.

Aux termes de l'article 5 de la loi du 10 Juillet 1965, la valeur relative de
chaque lot a prendre en considération pour le calcul de la participation aux charges
communes résulte de trois facteurs cumulatifs : la consistance, la superficie et la
situation du lot. Les copropriétaires sont tenus de participer a une deuxiéme catégorie
de charges relatives aux services collectifs et aux éléments d'équipement commun en
fonction de I'utilité que ces services et élements d'équipement présentent a I'égard de
chaque lot, a titre d'exemples : les boites aux lettres, les interphones, les antennes
collectives.

La répartition des charges ne peut étre modifiee qu'a l'unanimité des
copropriétaires. En outre, les copropriétaires ont la faculté de décider d’'une nouvelle
répartition des charges sans pour autant modifier la répartition des milliémes de la
copropriété.
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SECTION Il - CHARGES SPECIALES A CHACUN DES BATIMENTS

Le lot n° 1 supportera toutes les charges d'entretien correspondant au gros
ceuvre du batiment A, et sa toiture, ainsi que tous les cables, gaines et canalisations
qui le desservent.

Le lot n° 2 supportera toutes les charges d'entretien correspondant au gros
ceuvre du batiment B, et sa toiture, ainsi que tous les cables, gaines et canalisations
qui le desservent.

Le lot n° 3 supportera toutes les charges d'entretien correspondant au gros
ceuvre du batiment C, et sa toiture, ainsi que tous les cables, gaines et canalisations
qui le desservent.

Le lot n° 4 supportera toutes les charges d'entretien correspondant au gros
ceuvre du batiment D, et sa toiture, ainsi que tous les cables, gaines et canalisations
qui le desservent.

Le lot n° 5 supportera toutes les charges d'entretien correspondant au gros
ceuvre du batiment E, et sa toiture, ainsi que tous les cables, gaines et canalisations
qui le desservent.

Le lot n° 8 supportera toutes les charges d'entretien correspondant au gros
ceuvre du batiment G, et sa toiture, ainsi que tous les cables, gaines et canalisations
qui le desservent.

Les lots 1, 2, 3, 4, 5 et 6 supporteront les charges d'entretien correspondant a
la cour dénommée "A".

Les lots 6, 7, et 13 supporteront les charges d'entretien correspondant au gros
ceuvre du bétiment F et sa toiture ainsi que toutes les gaines, cables, et canalisations
desservant ce batiment.

Les lots 7, 12 et 13 supporteront les charges d'entretien correspondant a un
dégagement dénommé "C", correspondant a un accés commun a ces trois lots.

SECTION lll - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
GARANTIE

l. - Le syndic peut exiger le versement :

1°/ - De I'avance constituant ia réserve prévue au réglement de copropriéteé,
laquelle ne peut excéder un sixiéme du montant du budget prévisionnel.

2°/ - Des provisions égales au quart du budget voté pour I'exercice considéré.
Toutefois, 'assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

3°/ - Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel, notamment afférentes aux travaux de conservation ou d'entretien de
immeuble, aux travaux portant sur les élements d'équipements communs, le tout a
'exclusion de ceux de maintenance.

4°] - Des avances correspondant a I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel
de travaux adopté par 'assemblée générale.

5°/ - Des avances constituées par des provisions spéciales prévues au
sixiéme alinéa de I'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965.

Le syndic produire annuellement la justification de ses dépenses pour
I'exercice écoulé dans les conditions de 'article 11 du décret du 17 Mars 1967.

Il. - 1°/ - La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le
premier jour de la période fixée par 'assemblée générale.

Les versements en application des dispositions ci-dessus devront étre
effectués dans le mois de la demande qui en sera faite par le syndic.
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Passé ce délai, les retardataires devront payer [lintérét Iégal dans les
conditions de l'article 36 du 17 Mars 1967.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire 'avance
nécessaire pour suppléer aux conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.

2°/ - Le paiement de la part contributive due par I'un des copropriétaires, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par toutes les voies de
droit et assuré par toutes mesures conservatoires prévues par la Loi. Il en sera de
méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par
acte extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse a l'expiration d'un
délai de quinze jours.

3°/ - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe
lequel de ses héritiers ou ayants-droit.

CHAPITRE VI -OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE PROPRIETE -
INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION - MODIFICATIONS DE LOTS
Chaque copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser selon les
divers modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 a 6 du décret du 17 Mars
1967, relativement notamment aux mentions a porter dans les actes et aux
notifications a faire au syndic.

SECTION | - MUTATIONS DE PROPRIETE

Le syndic, avant l'établissement de tout acte réalisant ou constatant le
transfert d’'un lot, adresse au notaire chargé de recevoir I'acte, a la demande de ce
dernier ou a celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot,
un état daté comportant trois parties.

1° Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel ;

c) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnées a l'article 33 de la loi du 10 juillet 1965 ;

e) Des avances exigibles.
2° Dans la deuxiéme partie, le syndic indique, d'une maniére méme

approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes dont le
syndicat pourrait étre débiteur, pour le lot considéré, a I'égard du copropriétaire
cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées a l'article 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.
3° Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient

incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considere, au titre :

a) De la reconstitution des avances mentionnées a l'article 45-1 et ce
d'une maniére méme approximative ;

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

¢) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non
comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe a la troisitme partie de I'état daté, le syndic indique la
somme correspondant, pour les deux exercices précédents, a la quote-part afférente
au lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors
budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, I'objet et I'état des procédures en cours
dans lesquelles le syndicat est partie.
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1°/ -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que les
modifications qui pourraient y étre apportées, sont opposables aux ayants cause a
titre particulier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier immobilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, 'opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de l'article 4, dernier
alinéa, du décret du 17 Mars 1967.

2°/ -CESSION ISOLEE DES LOCAUX ACCESSOIRES

Afin de sauvegarder leur affectation particuliére, dans le respect de la
destination de LENSEMBLE IMMOBILIER, les lots a usage de locaux accessoires ne
pourront étre cédés qu'avec le local au service duquel ils sont attachés. Toutefois, il
pourra étre procédé a des échanges entre les copropriétaires.

3°/ -MUTATION ENTRE VIFS

l. - En cas de mutation entre vifs, a titre onéreux ou a titre gratuit, notification
de transfert doit étre donnée au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception afin que le nouveau copropriétaire soit tenu vis & vis du syndicat du
paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement a la mutation, alors
méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des travaux engagés
ou effectués antérieurement a la mutation. L'ancien copropriétaire restera tenu vis a
vis du syndicat du versement de toutes les sommes mises en recouvrement
antérieurement a la date de mutation. Il ne peut exiger la restitution méme partielle
des sommes par lui versées aux syndicats a titre d'avances ou de provisions, sauf
dans le fond de roulement.

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits
cédés, les engagements contractés a I'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payables a terme.

Les articles 6-2 et 6-3 du décret du 17 Mars 1967 issus du décret numéro
2004-479 du 27 Mai 2004 sont ci-apres littéralement rapportés :

« Art. 6-2. - A l'occasion de la mutation & titre onéreux d'un lot :

« 1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisieme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au
vendeur ;

« 2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
de l'exigibilité ;

« 3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors
de l'approbation des comptes.

« Art. 6-3. - Toute convention contraire aux dispositions de larticle 6-2 n'a
d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux. »

Il. - En cas de mutation a titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit étre
donné au syndic par letire recommandée avec demande d'avis de réception a la
diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant I'expiration d'un délai de
quinze jours a compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile
élu, par acte extra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire. Cette opposition, a peine
de nullité, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la situation de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER. Etant ici précisé que les effets de I'opposition sont
limités au montant des sommes restant dues aux syndicats par I'ancien propriétaire.

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement a la mutation a titre
onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de toute
obligation a I'égard des syndicats.

Pour l'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que des
créances des syndicats effectivement liquides et exigibles a la date de la mutation.
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Le mot « syndicats » comprend le syndicat principal et le syndicat secondaire
dont le copropriétaire fait partie.

4°/ -MUTATION PAR DECES

. - En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du déces, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession sauf dans les cas ou le Notaire est dans
l'impossibilité d’établir exactement la dévolution successorale..

Si l'indivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic doit en étre informé dans le mois de cet événement
dans les conditions de I'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

Il. - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-
dessus sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit au
jour de la mutation.

lll. - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits doit étre notifié, sans délai, au syndic,
dans les conditions prévues a l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

En toute hypothése, le ou les nouveaux copropriétaires sont tenus de notifier
au syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de l'article 64 du décret sus-
visé, dans la notification visée a l'alinéa précédent, faute de quoi ce domicile sera
considéré de plein droit comme étant élu a L’ENSEMBLE IMMOBILIER, sans
préjudice de ['application des dispositions de I'article 64 du décret précité.

_SECTION Il - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE -

l. - Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance a la requéte de I'un
d'entre eux ou du syndic.

ll. - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, le nu-propriétaire ne
peut étre tenu qu’aux grosses réparations de l'article 606 du Code civil.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées de copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire commun, qui, a défaut
d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au I. de la présente section.

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le nu-
propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la Loi du 10
Juillet 1965.

SECTION Illl - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pourra, sous réserve de l'autorisation de I'assemblée
générale des copropriétaires du batiment dont il dépend,statuant a la majorité de
l'article 24 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, et sous réserve, s'il y a lieu, des
autorisations nécessaires des services administratifs ou des organismes préteurs,
diviser son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser
lesdits lots, le tout compte tenu de 'unanimité requise pour établir la nouvelle grille de
répartition.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots
pourra en modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
éléments détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier
les quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux
lots intéressés par la maodification, a condition, bien entendu, que le total reste
inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de I'article 11 de la Loi
du 10 Juillet 1965, soumise a [I'approbation de ['Assemblée Générale des
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copropriétaires intéressés statuant par voie de décision ordinaire prise conformément
aux dispositions de l'article 24 de la loi du 10 Juillet 1965.

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou
subdivision, devra faire I'objet d'un acte modificatif de I'état descriptif de division ainsi
que de I'état de répartition des charges générales et spéciales.

Dans l'intérét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il
est stipulé qu'au cas ou I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient a étre modifiés, une copie authentique de 'acte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciére devra étre remise :

1°/ - Au syndic de ENSEMBLE IMMOBILIER alors en fonction,

2°/ - Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou a son successeur,
pour en effectuer le dép6t en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modifications.

_SECTION IV - HYPOTHEQUE

Le copropriétaire hypothéquant son lot devra obtenir de son créancier qu'il
accepte que l'indemnité d’assurance soit directement versée au syndic aux fins de
reconstruction du ou des béatiments.

SECTIONV - LOCATION

Le copropriétaire louant son lot devra porter a la connaissance de son
locataire le présent réglement. Le locataire devra prendre I'engagement dans le
contrat de bail de respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra avertir le président de [I'association syndicale
secondaire dont il dépend de la location et restera solidairement responsable des
dégats ou désagréments pouvant avoir été occasionnés par son locataire.

SECTION VI - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant la propriété ou
la jouissance de son lot, en vertu de I'article 15 (alinéa 2) de la Loi du 10 Juillet 1965,
doit veiller a ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a l'article 51
du décret du 17 Mars 1967.

TROISIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER

CHAPITRE VII - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

SECTION | - GENERALITES

1°/ - La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de
la personnalité civile. Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de plein
droit groupés dans ce syndicat.

Le syndicat a pour objet la conservation de LENSEMBLE IMMOBILIER et
I'administration des parties communes.

En ce qui concerne I'établissement du budget prévisionnel et I'établissement
des comptes par le syndicat des copropriétaires, il est expressément renvoyé aux
dispositions des article 14-1 a 14-3 de la loi du 10 Juillet 1965, ainsi qu'aux articles 43,
44 et 45 du décret du 17 Mars 1967.

Il a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en application
du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la loi du 10
Juillet 1965.
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Il est dénommé syndicat des copropriétaires de la Résidence de "LE CLOS
VIOGNIER".

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 notamment par l'article 17-1 de
ladite loi. Dans I'hypothése de la constitution d’un syndicat coopératif, la constitution
d’un conseil syndical est obligatoire et le syndic est €lu par les membres de ce conseil
et choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein droit les fonctions de président du conseil
syndical. L'adoption ou I'abandon de la forme coopérative du syndicat est décidée a la
majorité de I'article 25 et le cas échéant de I'article 25-1.

Quelle que soit la forme revétue par le syndicat, ses décisions sont prises en
assemblées générales des copropriétaires ; leur exécution est confiée a un syndic.

Il 2 son siége a L’ZENSEMBLE IMMOBILIER.

2°/ - Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant
L’ENSEMBLE IMMOBILIER appartiendront a deux copropriétaires différents au
moins.

Il prend fin si la totalité de L’ENSEMBLE IMMOBILIER vient a appartenir a
une seule personne.

3°/ - Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par
I'Assemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions ci-
aprés exposeées.

SECTION Il - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

1°/ - DROIT DE VOTE

Le syndicat est réuni et organisé en assemblées composées par les
copropriétaires diment convoqués, y participant en personne ou par un mandataire
régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts dans
les parties communes.

Toutefois lorsque la question débattue concerne les dépenses relatives aux
parties de L’ENSEMBLE IMMOBILIER et aux éléments d'équipement faisant I'objet
de charges spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires a qui
incombent les charges peuvent délibérer et voter proportionnellement a leur
participation auxdites dépenses.

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorité visées
au présent réglement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des assemblées et ie
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, s'il y a lieu, de la réduction
résultant de I'application du deuxieme alinéa de l'article 22 de la loi du 10 Juillet 1965.

Etant observé que !'article 24 de ladite loi dispose que ce sont les voix
exprimées qui sont utilisées dans le calcul de la majorité des présents ou représentés.
En conséquence, les abstentions ne sont plus prises en compte dans le calcul de ia
majorité.

2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

l. - Les copropriétaires se réuniront en Assemblée Générale au plus tard six
mois aprés la date a laquelle le quart des lots composant L'ENSEMBLE IMMOBILIER
se trouvera appartenir a8 des copropriétaires différents, et de toute fagon dans I'année
de la création du syndicat.

Dans cette premiére réunion, 'Assemblée nommera le syndic.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic.

Il. - Le syndic convoquera I'assemblée des copropriétaires chaque fois qu'il le
jugera utile et au moins une fois I'an dans les six mois aprés l'arrété du dernier
exercice comptable.

lll. - En outre, le syndic devra convoquer l'assemblée chaque fois que la
demande lui en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaire représentant au moins le quart des voix de tous les copropriétaires, le
tout dans les conditions de I'article 8 du décret du 17 Mars 1967.
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Faute par le syndic de satisfaire a cette obligation, cette convocation pourra
étre faite dans les conditions de l'article 8 du décret sus-visé.

IV. - Les convocations aux assemblées seront notifiées aux copropriétaires,
sauf urgence, au moins vingt et un jours avant la reunion soit par lettres
recommandées, avec demande d'avis de réception, adressées a leur domicile réel ou
élu, soit par télécopie avec récépissé au numéro indiqué par le destinataire,
conformément aux dispositions de I'article 64 du décret du 17 Mars 1967 , le délai
qu'elles font courir a pour point de départ le lendemain du jour de la premiére
présentation de la lettre recommandée au domicile du destinataire ou le lendemain du
jour de la réception de la télécopie par le destinataire.

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, I'heure de |a réunion et I'ordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises a la délibération de I'assemblée.

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convocation.

Les documents et renseignements visés a l'article 11 du décret du 17 Mars
1967 seront, s'il y a lieu, notifiés en méme temps que l'ordre du jour.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de I'Assemblée Générale
appelée a connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces justificatives des
charges de copropriété doivent étre tenues a disposition de tous les copropriétaires
par le syndic au moins un jour ouvré selon les modalités prévues a l'article 18-1 de la
loi du 10 Juillet 1965.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical,
peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient
inscrites a l'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a
l'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la
ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assemblée compte tenu de
la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a 'assemblée suivante.

Dans le cas ou plusieurs lots seraient attribués a des associés d'une société
propriétaire de ces lots dans les conditions de I'article 23 de la loi du 10 Juillet 1965, la
société sera membre du syndicat mais les convocations seront faites aux associés
dans les conditions des articles 12 et 18 du décret précite.

V. - En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas regu
avis ou notification, ainsi qu'il est prévu au chapitre Il de la deuxiéme partie du
présent réglement, les convocations seront valablement faites a I'egard du ou des
nouveaux propriétaires au dernier domicile notifi€ au syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir & plusieurs personnes, ou
encore avoir fait I'objet d'un démembrement entre plusieurs perscnnes, celles-ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic et
assister aux Assemblées Générales, ainsi qu'il est indiqué ci-dessus au chapitre |l de
la deuxiéme partie du présent réglement.

En cas d'indivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder a cette
désignation, les convocations seront valablement adressées au dernier domicile
notifié au syndic.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, & défaut de désignation
d'un représentant, ainsi qu'il est dit ci-dessus, toutes les convocations seront
valablement adressées a l'usufruitier.

3°/ - TENUE DES ASSEMBLEES

l. - Au début de chaque réunion, I'assembiée élira son président et, s'il y a
lieu, un ou plusieurs scrutateurs.

En cas de partage des voix, il sera procédé a un second vote.

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de la séance, sauf
décision contraire de I'assemblée.

En aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront présider
I'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de
la réunion.

Il sera tenu une feuille de présence qui indiquera les nom et domicile de
chacun des membres de I'assemblée et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que
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le nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juillet
1965, et du présent réglement.

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de I'assemblée ou par
son mandataire. Elle sera certifiée exacte par le président de [|'assemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-verbal de
séance ; elle devra étre communiquée a tout copropriétaire le requérant.

ll. - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandataire de
leur choix, qui pourra étre habilité par un simple écrit.

Chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations de vote, sous
réserve éventuellement des dispositions de I'article 22 de la Loi du 10 Juillet 1965. Par
ailleurs, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront recevoir mandat pour
représenter un copropriétaire.

Cette délégation peut autoriser son bénéficiaire a décider de dépenses et elle
détermine l'objet et fixe le montant maximum. Le délégataire rend compte a
I'assemblée de I'exécution de la délégation.

Les représentants légaux des mineurs ou autres incapables participeront aux
assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété, les régles de
représentation ci-dessus exposées au chapitre Ill de la deuxiéme partie du présent
réglement s'appliqueront.

lll. - Les délibérations de chaque assemblée, seront constatées par un
procés-verbal signé par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux
dispositions de I'article 17 du décret du 17 Mars 1967. Sur la demande d'un ou
plusieurs copropriétaires, il mentionnera les réserves éventuellement formulées.

Les procés-verbaux des séances seront inscrits a la suite les uns des autres,
sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peut étre tenu sous forme électronique dans les conditions
définies par les articles 1316-1 et suivants du Code civil.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux, a produire en justice ou
ailleurs, seront certifiés par le syndic.

4°/ - DECISIONS

Il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites a I'ordre du
jour et dans la mesure ol les notifications ont été faites conformément aux
dispositions des articles 9 a 11-1 du décret du 17 Mars 1967.

L'assemblée peut, en outre, examiner, sans effet décisoire, toutes questions
non inscrites a 'ordre du jour.

A - Décisions Ordinaires

l. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les questions relatives a I'application du présent réglement de copropriété, sur les
points que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur tout ce qui concerne la
jouissance commune, l'administration et la gestion des parties communes, le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de la
facon la plus générale qu'il soit, et généralement sur toutes les questions intéressant
la copropriété pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la loi ou
le présent réglement.

ll. - Les décisions visées ci-dessus seront prises a la majorité des voix
exprimées des propriétaires présents ou représentés a 'assemblée.
En cas d'égalité des suffrages, il sera procédé a un second vote.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéeres de majorité

l. - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de
maijorité de I'article 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 ou celles de 'article 25-1, statueront
sur les décisions concernant :
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a) Toutes délégations de pouvoirs visées a l'article 25-a de la Loi du 10 Juillet
1965 et notamment celles de prendre I'une des décisions visées au paragraphe A ci-
dessus, le tout dans les conditions de l'article 21 du décret du 17 Mars 1967, autre
que celle pour le recouvrement des charges qui ressort a 'article 24.

b) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de L’ENSEMBLE
IMMOBILIER et conformes a la destination de celui-ci, le tout sous réserve du respect
des dispositions du présent réglement.

c) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Conseil
Syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessoires a ces parties communes, lorsque ces
actes résulteront d'obligations Iégales ou réglementaires telles que celles relatives a
I'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou a la cession de droits de
miloyennelté.

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions Iégislatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges entrainée par les services
collectifs et les éléments d'équipement communs qui pourrait étre rendue nécessaire
par un changement de l'usage d'une ou plusieurs parties privatives comme la
transformation de locaux d'habitation en locaux a usage professionnel.

g) La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permettant d'assurer la mise en conformité des logements
aux normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions
prises pour I'application de I'article 1er de la loi n° 67-561 du 12 Juillet 1967 relative &
I'amélioration de I'habitat.

h) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24, les travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées a mobilité réduite.

i) L'installation d’'un réseau cablé.

j) L'autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes.

k) L'installation ou la modification d’un réseau d’électrification pour alimenter
en courant les voies et parkings.

1) L'installation ou la modification d’'un réseau d'électrification pour alimenter
en courant les parkings.

m) L'installation de compteurs d’'eau froide divisionnaires.

n) Ainsi que le montant des marchés et des contrats & partir desquels la
consultation du conseil syndical est obligatoire et/ou une mise en concurrence est
également obligatoire.

Il. - Les décisions précédentes ne pourront étre valablement votées qu'a la
majorité des voix dont disposent tous les copropriétaires présents ou non a
'assemblée.

Conformément a l'article 25-1 de la loi de 1965, lorsque I'assemblée générale
des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a l'article 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat,
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la méme assemblée peut décider a la majorité prévue a l'article 24 en procédant
immédiatement a un second vote, & moins que I'assemblée ne décide que la question
sera inscrite a I'ordre du jour d'une assemblée ultérieure.

C - Décisions Extraordinaires
l. - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires, pourront :

a) Décider d'actes d'acquisition immobiliére ainsi que des actes de disposition
autres que ceux visés au paragraphe B ci-dessus.

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions
qui concernent simplement la jouissance, l'usage et l'administration des parties
communes.

c) Décider de travaux comportant transformation, addition ou amélioration
dont il est question au chapitre | de la quatriéme partie du présent réglement a
I'exception des travaux visés aux e), g), h), et i), du paragraphe B ci-dessus.

ll. - Les décisions précédentes seront prises a la majorité des membres de la
collectivité de tous les copropriétaires représentant au moins les deux/tiers des voix
de l'article 26 de la loi du 10 Juillet 1965.

Par dérogation aux dispositions de I'avant-dernier aliéna de l'article 26 de la
loi du 10 Juillet 1965 :

- I'assemblée générale peut décider, a la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les travaux a effectuer sur les parties communes en vue
d'améliorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de
fermeture permettant d'organiser I'accés de l'immeuble. (Article 26-1).

Lorsque I'assemblée générale a décidé d'installer un dispositif de fermeture
prévu a l'article 26-1, elle détermine également, aux mémes conditions de majorité,
les périodes de fermeture totale de l'immeuble compatibles avec I'exercice d'une
activité autorisée par le réglement de copropriété. La fermeture de I'i'mmeuble en
dehors de ces périodes ne peut étre décidée qu'a I'unanimité, sauf si le dispositif de
fermeture permet une ouverture a distance.(Article 26-2).

- l'assemblée générale décide, a la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et ies travaux a
effectuer sur celles-ci, pour I'application de l'article 25 de la loi n° 96-987 du 14
novembre 1996 relative a la mise en oeuvre du pacte de relance pour la ville. (Article
26-3).

5°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seront prises, par les différentes
catégories de propriétaires soumis a des charges communes spéciales lorsqu'elles
auront trait aux parties communes spéciales s'y rapportant sauf ce qui a été dit plus
haut pour le cas de réunion en une seule mains de tous les lots concernés par l'une
ou l'autre des catégories de charges spéciales définies.

l. - Le syndicat ne pourra pas, a quelque majorité que ce soit, et si ce n'est a
l'unanimité, décider :

La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées et
communes et des voix y attachées, sauf lorsque cette modification serait la
conséquence d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par la loi du 10 Juillet
1965.

L'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, & quelque majorité que ce soit,
imposer a un copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives
ou au modalités de leur jouissance, telles qu'elles résuitent du présent réglement de
copropriété.
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Les modifications concernant la répartition des charges ne pourront étre
décidées que du consentement de l'unanimité des copropriétaires conformément aux
dispositions de l'article 11 de la loi du 10 Juillet 1965.

ll. - Les décisions régulierement prises obligeront tous les copropriétaires
méme les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés aux assemblées.

Elles seront notifiées aux opposants ou aux défaillants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du 17
Mars 1967.

La notification sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Elle devra mentionner les résultats du vote et reproduire le texte de l'article
42, alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965, et indiquer les absents non représentés.

CHAPITRE VIl - SYNDIC

SECTION | - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en justice, il
assurera l'exécution des décisions des assemblées des copropriétaires et des
dispositions du réglement de copropriété.

Il administrera L’ENSEMBLE IMMOBILIER et pourvoira a sa conservation, a
sa garde et & son entretien.

Il procédera pour le compte du syndicat a 'engagement et au paiement des
dépenses communes.

Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 Juillet 1965 et
dans les conditions et selon les modalités prévues a la section IV du décret du 17
Mars 1967.

SECTION Il - DESIGNATION

l. - Le syndic sera nommé et, le cas échéant, révoqué soit par I'assemblée
générale des copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions
de majorité de l'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965, soit par le conseil syndical dans
le cas de création d'un syndicat coopératif tel que prévu par les articles 14 et 17-1 de
la Loi du 10 Juillet 1965, 40 et suivants du decret du 17 Mars 1967.

L'Assemblée Générale déterminera la durée de ses fonctions sans que celles-
ci puissent étre supérieures a trois ans sous réserve, s'il y a lieu, des dispositions de
I'article 28 du décret du 17 Mars 1967.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par toute personne, physique
ou morale, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son intention trois mois au moins a i'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait pas
fondée sur un motif légitime lui ouvrira un droit & indemnisation.

Il. - Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétaires visée au
chapitre | ci-dessus, la société requérante ou le requérant personne physique le plus
agé aux présentes exercera a titre provisoire les fonctions de syndic, & compter de
I'entrée en vigueur du présent réeglement.

Le syndic provisoire aura droit & une rémunération annuelle fixée, a défaut
d'autre précision, selon le tarif Iégal ou celui établi par les organismes professionnels.

lll. - A défaut de nomination du syndic par l'assemblée des copropriétaires
dament convoquée, le syndic pourra étre désigné par décision de justice dans les
conditions de l'article 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part a exercer
les droits et actions du syndicat, ses réles et fonctions seront provisoirement exercés
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par un syndic suppléant, ou, a défaut, un administrateur provisoire serait désigné par
décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 Mars
1967. L'Assemblée Générale des copropriétaires devra alors étre réunie dans les plus
brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

IV - Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, sa date de prise d'effet
ainsi que les éléments de détermination de la rémunération du syndic. |l détermine les
conditions d'exécution de la mission de ce dernier en conformité avec les dispositions
des articles 14 et 18 de la loi du 10 juillet 1965.

SECTION Il - POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a l'entretien en bon état de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et
parties communes, a la conservation, la garde et I'administration de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER.

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le controle de l'assemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés :

1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

l. - Le syndic pourvoira a I'entretien normal des choses et parties communes,
il fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet, le tout
sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de I'assemblée des copropriétaires.

Il. - Toutefois, pour l'exécution de toutes réparations et de tous travaux
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, soit par leur colt, le syndic devra obtenir I'accord préalable de
'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas d'urgence et de
nécessité, mais le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriétaires et de
convoquer immédiatement 'Assemblée Générale.

lll. - Faute par le syndic d'avoir satisfait a I'obligation ci-dessus, {'assembiée
pourra étre valablement convoquée dans les conditions de I'article 8 du décret du 17
Mars 1967.

Cette assembiée décidera de l'opportunité de continuer les travaux et se
prononcera sur le choix de l'entrepreneur. Au cas ou cette assembiée déciderait
d'arréter les travaux et de les confier a un entrepreneur autre que celui qui les a
commenceés, celui-ci aurait droit a une juste indemnité pour les frais par lui engagés.
Cette indemnité lui serait payée par le syndicat, sauf a celui-ci a mettre
éventuellement en cause la responsabilité du syndic.

2°/ - ADMINISTRATION ET GESTION

Le syndic recrutera le personnel du syndicat nécessaire, la convention
collective fixera les conditions de sa reémunération et de son travail et le congédiera, le
lien de subordination existera entre le seul syndic et le personnel et ce en dehors de
toutes autres personnes. Toutefois, sous réserve éventuellement des stipulations du
présent réglement, I'assemblée a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il sera dit ci-
aprés a la quatriéme partie.

Il procédera a tous encaissements et il effectuera tous réglements afférents a
la copropriété avec les provisions qu'il recevra des copropriétaires en application des
dispositions du chapitre Il de la deuxieme partie du présent réglement.

Il établira et tiendra a jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que de
tous les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot.
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Il tiendra une comptabilité faisant apparaitre la situation comptable de chacun
d'eux.

Il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et le soumettra au vote de l'assemblée générale. Ce budget prévisionnel
devra étre voté chaque année par I'assemblée se réunissant dans les six mois, les
dépenses pour travaux étant exclues de celui-ci, et il fera I'objet de versement de
provisions égales au quart du budget le premier jour de chaque trimestre ou le
premier jour de la période fixée par l'assemblée, le tout conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965.

Il devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicat, faisant
apparaitre la position de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat ainsi que la
situation de trésorerie du syndicat.

Le syndic a obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom
du syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation, sous
peine de nullité de son mandat. L'assemblée générale du syndicat des copropriétaires
pourra, toutefois, dans le seul cas ou il s’agit d'un syndic professionnel, décider de
renoncer a l'ouverture de ce compte séparé, et ce en délibérant a la majorité de
I'article 25 ou le cas échéant a celle de larticle 25-1, et en indiquant la durée pour
laquelle la dispense est donnée. Cette dispense est renouvelable. Elle prend fin de
plein droit en cas de désignation d’un autre syndic.

Il détiendra les archives du syndicat, ainsi que les documents comptables du
syndicat, le carnet d'entretien de l'immeuble et, le cas échéant, le diagnostic
technique.

Il devra établir le carnet d’entretien de L’ENSEMBLE IMMOBILIER et le tenir
a jour, ce carnet d’entretien devant étre remis aux propriétaires successifs de lots qui
en font la demande et ce a leurs frais, ainsi que le diagnostic technique le cas
échéant.

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, et
notamment de ses articles 32, 33 et 34, et de l'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965.

Les dispositions de l'article 38 du décret du 17 Mars 1967 relatives a la
conservation des sommes ou valeurs regues au nom du syndicat devront &tre
observées.

SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATICN

l. - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des
copropriétaires et des tiers.

Il assurera I'exécution des décisions de |'assemblée des copropriétaires.

Il veillera au respect des dispositions du réglement de copropriété.

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
et exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des parts
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et
conditions notamment des articles 19 et suivants de la loi du 10 Juillet 1965 et de
l'article 55 du décret du 17 Mars 1967.

Il. - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires a I'égard de toutes
administrations et de toutes services.

Principalement, il assurera le réglement des impdts et taxes relatifs a
L’ENSEMBLE IMMOBILIER et qui ne seraient pas recouvrés par voie de rbles
individuels.

lll. - Le syndic, pour toutes questions d'intéré& commun, représentera le
syndicat des copropriétaires :

a) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues a la section VII du décret du 17 Mars 1967 et
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notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin contre certains copropriétaires ; il
pourra notamment, conjointement ou non avec un ou plusieurs des copropriétaires,
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a ’ENSEMBLE IMMOBILIER.

Il bénéficie des dispositions des articles 10-1 et 19-2 insérés dans la loi du 10
Juillet 1965.

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou a la charge de ces derniéres,
passés du chef du syndicat dans les termes et conditions des articles 25 et 26 de la
Loi du 10 Juillet 1965 et conformément aux dispositions de I'article 16 de la méme Loi,

Le tout sans que soit nécessaire l'intervention de chaque copropriétaire a
I'acte ou a la réquisition de publication.

IV. - Conformément aux dispositions de 'article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965,
le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans
les conditions particuliéres de majorité du chapitre |, section Il, 4°/, B, de la présente
partie pourra autoriser une délégation de pouvoir a une fin déterminée.

En outre, a l'occasion de I'exécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par I'un de ses préposés.

En cas de changement de syndic, 'ancien syndic est tenu de remettre au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois a compter de la cessation de ses fonctions, la
situation de trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et I'ensemble
des documents et archives du syndicat.

Dans le délai de deux mois suivant I'expiration du délai mentionné ci-dessus,
I'ancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des comptes et de lui fournir I'état des comptes des copropriétaires
ainsi que celui des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné
ou le président du conseil syndical pourra demander au juge, statuant en référé,
d'ordonner sous astreinte la remise des piéces et des fonds mentionnés aux alinéas
précédents ainsi que le versement des intéréts dus & compter du jour de la mise en
demeure.

CHAPITRE IX - CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée des copropriétaires de FENSEMBLE IMMOBILIER constituera
un conseil syndical en vue d'assister le Syndic et de contrbler sa gestion, le tout dans
les conditions et selon des modalités des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 et de
la section Il du décret du 17 Mars 1967 ; elle fixera les régles relatives a I'organisation
et au fonctionnement de ce conseil, dans le respect des dispositions de 'article 4 de la
Loi numéro 85-1470 du 31 Décembre 1985.

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou a
I'Assemblée Générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui est le seul
organe d'exécution des décisions prises en Assemblée Générale. Le conseil syndical
contréle notamment la comptabilité du syndic, la répartition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous autres
contrats. Le conseil syndical principal examinera la comptabilité du syndic pour
'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de I'assemblée
générale, par décision prise a la majorité de tous les copropriétaires de I'article 25 ou
de l'article 25.A.

Il ne peut par contre en aucun cas modifier le budget ou engager des
dépenses, sauf autorisation expresse de I'assemblée qui peut fixer un seuil en dega
duquel le syndic pourra prendre certaines décisions en accord avec le conseil
syndical.
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Un ou plusieurs membres du conseil, habilités a cet effet par ce dernier,
peuvent prendre connaissance et copie au bureau du syndic, aprés lui en avoir donné
avis, de toutes piéces, documents, correspondances, registres se rapportant a la
gestion du syndic et, d'une maniére générale, a 'administration de la copropriété.

Il donne son avis au syndic en cas de travaux urgents ainsi qu'il est précisé ci-
avant a l'occasion de la détermination des pouvoirs du syndic.

L'organisation du conseil syndical est fixée par I'assemblée générale des
copropriétaires.

En cas d'égalité des voix dans le cadre des décisions du conseil syndical, la
voix du président est prépondérante.

Le conseil syndical rend compte a I'assemblée de I'exécution de sa mission.

Le conseil syndical peut, pour l'exécution de sa mission, prendre conseil
auprés de toute personne de son choix. Il peut aussi, sur une question particuliere,
demander un avis technique a tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par I'exécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d'administration. Elles sont supportées par le
syndicat et réglées par le syndic.

QUATRIEME PARTIE

AMELIORATIONS — ADDITIONS - SURELEVATIONS
ASSURANCES - LITIGES

CHAPITRE X - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatifs, ainsi
qu'a l'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30
a 37 de la loi du 10 Juillet 1965 et a celles du décret du 17 Mars 1967 pris pour son
application.

La surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux locaux a
usage privatif peut étre réalisée par les soins du syndicat principal sur une decision
prise a l'unanimité de ses membres, comme intéressant FTENSEMBLE IMMCBILIER
méme si la réalisation n’affecte qu’un batiment.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment exige,
outre la majorité prévue a I'article 26 et les autorisations administratives, I'accord des
copropriétaires de Vétage supérieur du batiment a surélever et, si I'immeuble
comprend plusieurs béatiments, la confirmation par une assemblée spéciale des
copropriétaires composant le batiment a surélever, statuant a la majorité indiquee ci-
dessus.

En outre, les copropriétaires qui subiraient, par suite de l'exécution des
travaux de surélévation prévus a l'article 35 de la Loi du 10 Juillet 1965, un préjudice
répondant aux conditions fixées a l'article 9 de cette loi, ont droit & une indemnité.
Celle-ci, qui est a la charge de I'ensemble des copropriétaires, est répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

Il est précisé que dans le cas ou, en application des dispositions de I'article 33
de la Loi du 10 Juillet 1965, un intérét serait versé au syndicat par les copropriétaires
payant par annuités, cet intérét devra bénéficier aux autres copropriétaires qui, ne
profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi avoir fait i'avance des fonds
nécessaires a la réalisation des travaux.

CHAPITRE XI - RISQUES CIVILS - ASSURANCES ]

I. - La responsabilité du fait de chacun des batiments de L’ENSEMBLE
IMMOBILIER, de ses installations et de ses dépendances constituant les parties
communes ainsi que du fait des préposés de la copropriété, a I'égard de l'un des
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copropriétaires, des voisins, ou de tiers quelconques, au point de vue des risques
civils, et au cas de poursuites en dommages et intéréts, incombera aux
copropriétaires proportionnellement a leurs quotes-parts dans la copropriété des
parties communes.

Toutefois si le dommage est imputable au fait personne! d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera a la charge de celui-ci.

Il est expressément spécifié qu'au titre des risques civils et de la
responsabilité en cas d'incendie, les copropriétaires seront réputés entretenir de
simples rapports de voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis a vis
des autres, ainsi que devront le reconnaitre et l|'accepter expressément les
compagnies d'assurances.

Il. - Le syndicat sera assuré notamment contre les risques suivants ;

1°/ - L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques causés par
I'électricité et, s'il y a lieu, par les gaz et les dégats des eaux avec renonciation au
recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un local d'un des
batiments de L’ENSEMBLE IMMOBILIER .

2°/ - Le recours des voisins et le recours des locataires.

3°/ - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par un des
batiments L’ENSEMBLE IMMOBILIER tels que défaut de réparations, vices de
construction ou de réparation, le fonctionnement de ses éléments d'équipement ou
services collectifs ou par les personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses
qui sont sous sa garde.

lll. - En application des stipulations ci-dessus, L’ENSEMBLE IMMOBILIER
fera l'objet d'une police globale multirisque couvrant son ensembile, tant en ses parties
communes que privatives.

Les questions relatives a la nature et a l'importance des garanties seront
débattues par 'assemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

CHAPITRE XII_-INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées par le présent
réglement, une action tendant au paiement de tous dommages et intéréts ou
astreintes pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de I'article 55 du décret du 17 Mars 1967.

Pour le cas oU l'inexécution serait le fait d'un locataire, I'action devra étre
dirigée a titre principal contre le propriétaire bailleur.

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic
et, dans le cas ou il ne devrait pas étre employé a la réparation d'un préjudice matériel
ou particulier, sera conservé a titre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
I'assemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de I'application de la loi du 10 Juillet
1965 sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de L’ENSEMBLE
IMMOBILIER et les actions soumises aux régles de procédure de la section VIl du
décret du 17 Mars 1967.

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir a I'arbitrage dans
les conditions de droit commun du livre troisi€me du Code de procédure civile.

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic,
ainsi qu'il est dit ci-dessus au chapitre | de la troisiéme partie (section I, 5°/, lIl.).
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CINQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans L’ENSEMBLE IMMOBILIER par chacun
des copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, a défaut
de notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de
l'article 64 du décret du 17 Mars 1967.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera publié
au premier Bureau des Hypothéques de NIMES (Gard), conformément a la loi du 10
Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes moadifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc
habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes , a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ERAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes seront suppcrtés par le
requérant ainsi qu’il s’y oblige.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 «informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, I'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes. A cette
fin, l'office est amené a enregistrer des données concernant les parties et & les
transmettre & certaines administrations, notamment & fa conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciere des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de l'office notarial : Etude de Maitres
Frédéric GERBET, Catherine HUGUET et Xavier de LE HOYE, Notaires associés a
NIMES (Gard), 116, Allée Norbert Wiener. Téléphone : 04.66.76.39.39 Télécopie :
04.66.76.39.30 Courriel :ghd@notaires.fr . Pour les seuls actes relatifs aux mutations
immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de la part
d'une partie aupres de loffice, seront transcrites dans une base de données
immobiliéres a des fins statistiques.
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DONT ACTE sur trente-huit pages.

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.

Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigné.

SUIVENT LES SIGNATURES

ET LA TENEUR DES ANNEXES.



