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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxguelles sera adjugé en l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire de NIMES séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences au plus offrant et demier
enchérisseur, en UN SEUL LOT, le bien ci-aprés désigné :

Commune de SAINT ISTOL LES (Gard) ;

Une parcelle de terre & usage de ardin située en Zone UB, conshructible
sous réserve d'application des régles locales d'urbanisme, cadashée

— SECTION BR N°77 lieudit « 4301 Chemin duv Frigoulets» d'une
contenance cadastrale de 2a 70ca (provenant de la parcelle
initialement cadasirée SECTION AL N°1510)

— SECTION BR N°80 anciennement section AL 1817 suite & un
remaniement publié le 13 novembre 2014, 2014 P N°4451 (1/43me
indivis) & ysage de chemin d'accés

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE
SELARL ETUDE BALINCOURT, représeniée par Mailre Frédéric TORELL, Mandaicire

......

fonctions cuxquelle's il o &té& nommé suivant un jugement rendu por le
Tribunal de Commarce de NIMES en date du 2 septembre 2015

Et en le Cabinet de Mailre Sonla HARNIST. membre de la SCPA rd avocats &
associés, Avocat au Barreau de NIMES, demeurant 16, rue des Greffes - 30000
NIMES (coumiel: contact@rdavocats.fr - féléphone : 04.66.36.08.46), Avocgt
plgidant




SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE:

¢ Ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire prés le Tribuna! de
commerce de NIMES en date du 3 mars 2022

% Cerlificat de non appel en date du 31 mars 2022,

ladite ordonnance publiée au service de la publicité fonciere de NIMES
~ 1ef Bureau, le 27 avil 2022, Volume 2022 § n°50 et sa salsie rectificative
publiée le 10 mal 2022, Volume 2022 S n°57

Laquelle ordonnance ainsi congue :




ORDONNANCE
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Juge commissalre b o lquidotion judiciolre de ka SARL BG,
WhMﬂM.hMLMLGﬂJBML!M&&Wﬂ
o1 subvanis et R. 8431 8i subvonts du Code de commarce, .
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» Malre TORELL, membre de lo SELARL ETUDE RALRCOUNE. mondatoire
Iquidataur de

NIMES,
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OEIGING pe OPRETE;
L'immeunie désigné appartient & pour an avolr fall ['acguiition suvant
octe de vanls recu par Mol Roland SAUNDRE, notalre b LEDIGNAN (Gard). fe 15

octobre 2012 dant une cople authentique a 416 pubide U Seivice da jo
foncidra de NIMES ie 24 ociobre 2012 volume 2012 P N* 5219.

BN UN LOT SUR LA MISE A PRIX DE 2 l2s 2 L2 e er e rnssee
avec focultd de bobss du quart puls de rhottlé en cas de connce danchives,
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b I'dtablssemant des dagnostics :
» @t la viste des blens mis en venle,
an se faisont cgivter sl besoin a3t o'un samuter et de la force publcus,
Disons que Jo décision & intervenk dédsignant Thuissier de Jusiice pour alsune ia
visie ceva Afre sigrilée frols Jours au moins avani la viste gux occupanls des
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HARNET avocet pris la Tribunol judiciaine de NIMES,

Donnons 1ous pouvoks ou kquidateur pour Intérer dons le cahler des conditions da
ia vente & Interveni foutes ciauses ef conditions qu'll jugera utlie oux intdrdls
confids & ton adminisrolion yons qu'l 50it besoin da Nous en rélérer H nouvedx,

Finons les modalités de publicté conformément oux disposttions du Coda des
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Disons g les foncs & proveny de I'adiudication seront versds onire les mains du
quidateur noncbsion foutes oppasitions,
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DESCRIPTION DES BIENS

Telle quelle figure dans le procésverbal de description établi par lo SCP
MOMBELLET & VILLEFRANQUE, Huissiers de Justice associés & NIMES, le 28 avril
2022 joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune exceplion ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit ou se@ comporte
avec tous ses droits, enfrées, issues, vues et facultés, servitudes tant oclives que
passives et mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE

Annexé au présent

CERTIFICAT D'URBANISME

I sero annexé ullérieurement. sous réserve de s déliviance par l'ouforité
compélente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la mafiére, fout enchérisseur
devra falre son affaire personnelle de la situafion des blens vendus, au regard
des régles de I'Urbanisme, des servitudes ef modifications pouvant résuller des
plans d'urbanismes et des aménagements, soul & faire valolr les unes et se
défendre aux autres et & ses risques el périls.

SERVITUDES

Le bien supporte les servitudes suivantes :




- Suivant acte regu par Maftre Christine CHAMPEYRACHE SERRANO,
notaire & ALES, Is 31 mai 2006, dont une copie authentique a é&¢ publiée au
bureau des hypothdques de ALES, le 21 juillet 2006, volume 2006 P, numéro
3710 T & été créé la servitude ci-aprés littéralement rapportée :

SERVITUDE DE PASSAGE

Comme condition essenticlle des présentes, et dfin de permetire &
I'ACOQUEREUR d'accéder au bien obfet des présentes, le VENDEUR en ouafité de
nu-propriéiaive et . refraitéa

I . _ & ce intervenamte en oualité
ufruzﬂere non présente.r mais représentée par ___.._....

clerc de notaive ainsi qu'il a été dit au paragraphe ” présence represenmﬂon
constituent, & titre de servitude réelle et perpétuelle, un droit de passage sur le
bien suivant :

DESIGNATION DU FONDS SERVANT

Sur la commune de SAINT CHRISTOL LES ALES, section AL N°I3510
powr 33a 44ca

Cet immeuble sera déxigné par la suite sous le terme 'FONDS SERVANT,

REFERENCE DE PUBLICATION DU FONDS SERVANT

DESIGNATION DU FONDS DOMINANT

Parcelle objet des présentes cadastrée section AL n°1509 pour 08q 02ca et
parcelle n°1308 pour 08 (2ca.

ORIGINE DE PROPRIETE DU FONDS DOMINANT

BESOINS DU FONDS DOMINANT

La présente servitude est consentic pour les besoiny suivants . accés
principal et résequx,

ASSIETTE DE LA SERVITUDE

Cette servitude s'exercera sur P'assiette suivanie :

sur la parcelle 1510 & Vaspect Sud et perpendiculairement a la voie
commimale n°174 sur une longueur d'environ 36 métres el sur une largenr de 8
métres.

Cette assiette figure sous teinte rose sur un plan visé et approuvé par les
purties gui demeurera annexté & cefte minute qprés menlion.

CONDITIONS D'EXERCICE DE LA SERVITUDE

Aux fins de permetive aux propridtaives des parcelles n°1508 et 1509 of
aux propriétaives successifs d'accéder d leur parcelle depuis la voie communale et
d'en revenir

_1our I nuF-propriété constituent & titre de servitude réelle i

perpéme!le, sur la parcel!e lewr appartenant cadastrée section AL n°1510 pour
33a 44ca au profit des parcelles cadastrées section AL n®1508 pour 08a (2ca
restant la propriété de et de la parcelle cadastrée méme
commune n°1309 pour 08a 02ca présentement acquise, un droit de passage d



pieds et avec tous véhicules sur le chemin existant matdrialisé en teinte rose au
plan ci-joint, ainsi que pour tous réseaux soulerrain ef pose de lous compieurs et
abri compleurs en bordure de voie.

Ladite servitude de passage s'exercera en toul lemps el i tovtes heures par
tous les propridtaires desdits terrainy et les propridlaires successifs, leurs
emplayés, et visiteurs.

Il est expressément convenu que l'assiette de la servitude ci-dessus devra
vester libre et sans encombrements lani de la part des propriétaires des fonds
servants que de celui du fonds dominant.

Pour permeitre le libre exercice de ces servitudes, et nolamment pour
permeitre l'accés & pieds el avec tous véhicules qu'il y aurait lieu les propriéiaires
des fonds sevvants, et ultéricurement leurs ayanty-droits, s'absiiendront de toute
construction ou fagon culturale profonde sur Uemplacement de cette Servitude.

Frats d'entretien de l'assietie des servitudes

Le bénéficiaire devra assurer constamment l'entrelien dudit chemin ¢ ses
frais exclusifs de maniére & ce qu'il soit aisément utilisable par lous el ce par
unité d'habltation.

Toutefois si ultérievrement cet accés profitait & d'autres unités
d'habitations ledit entretien du droit de passage devrail étre réparti enire les
utilisateurs par unité d*habitation,

Si des détériorations sont occasionnées lors de I'exercice de la servitude,
celui qui les aura occasionnées aura lobligation de les remnetire en état & ses frais
exclusifs.

Précision étant lei fulte que le chemin d'accés sera réalisé aux frais
exclusifs du vendeur en concassé pendant les travaux de construction et durci par
dy gravier fin aprés ln réalisation des consiructions d édifier par l'acquéreur.

ABSENCE D'INDEMNITE

La présente constitution de servitude es consentie & titre purement gratuit
par le VENDEUR au profit de | 'dCOQUEREUR,

DECRET N°96-97 DU 7 FEVRIER 1996

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état ou il se trouvera le jour de
fadjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvolr prélendre & aucune
diminu}ion de prix ni & aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelque cause gue ce soit, notamment bon ou mauvais
état de I'immeuble, présence d'amiante, et vices cachés, élant rappelé qu'en
vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas liev
dans les ventes faites par autornté de justice.

DECRET N°2000-613 DU 3 JUILLET 2000

L'adjudicataire prendra 'immeuble dans I'état ou il se frouvera le jour de
adjudication, sons recours ni garantie, et sons pouvoir prétendre & oucune
diminution de prix ni & oucune indemnité contre le poursuivant, la partie solsie
ou ses créanciers. pour quelque cause que ce soif, notarmment bon ou
mauvais état de Fimmeuble, présence de termites ou d'insecfes xylophages,
et tous vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de l'arficle 1649 du Code
Civil, la gorantie des vices cachés n’a pas feur dans les ventes faites par
autorité de justice.



ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Diagnosfic joint uliérieurement,

CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE

Un cerfificat de surface privative établi sera annexé uitérdevrement

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble désigné appartient & la pour en avoir fait I'acquisition
suivant acte de venfe requ par Maitre Roland SALINDRE, notaire & LEDIGNAN
{Gard}, le 15 octobre 2012 dont une copie authentique a été publide au Service
de la publiciié fonciére de NIMES le 24 octobre 2012, velume 2012 P N° 5219.

SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

ST qucune procédure d'ordre de distribution de prix d'adjudication n'est ouverte,
ladjudicataire sera tenu d'acquitier en sus de son prix tous frais de quittance ou
de radiation de finscription frappant l'mmeuble.

CONDITIONS D'OCCUPATION

LIBRE



PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX et le vingt-huit avril

A 1a requéte de |

SELARL ETUDE BALINCOURT agissant es qualite de liquidateur de la

dont le siége
social est situ¢ 29 Rue des Lombards a NIMES (30000), agissant poursuites et
diligences de son représentant [égal Me TORELLI, domicilié en cette qualité
audit siege social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Sonia
HARNIST, Mbre de la SCP RD Avocats et Associés, avocat au barreau de
30000 NIMES demeurant & 16 Rue des Greffes, lequel est constitué sur le
présent commandement et ses suites, et oll pourront étre notifiées toutes offres
et significations relatives 4 la présente saisie

|Agissant en vertu de |

Une Ordonnance rendue par le Juge Commissaire prés le
Tribunal de Commerce de NIMES, 4 la liquidation de la :n date du
03.03.2022

Je Vincent MOMBELLET, membre de la SCP d’Huissier de
Justice  Vincent MOMBELLET Eric VILLEFRANQUE 3 la
Résidence de NIMES, y demeurant 25 Avenue Jean Jaurés — 30900
NIMES, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la commune de
30380 SAINT CHRISTOL LES ALES département du GARD, afin de
procéder 4 la description des biens appartenant dont le siége social
est lequel bien grevé est situé 430
Chemin du Frigoulet, parcelles BR 77 et AL 80




Les biens consistent en une parcelle de terre et un droit de
passage sur une parcelle a usage de chemin d’acceés.

PARCELLE BR 80 (1/6eme indivis)

La parcelle consiste en un chemin distribuant les parcelles
contigués.
Chemin de terre, sans entretien, mais carrossable.

PARCELLE BR 77

Consiste en une parcelle située en zone UB, constructible sous
réserve d’application des régles locales d’urbanisme.

La parcelle est fermée sur 3 cotés, par un muret parpaings sur
les cotés Nord et Sud, grillage c6té Ouest.

Il n’existe pas de clture séparative c6té Est, mitoyenne de la
parcelle BR 83.

Pas de portail ou moyen d’accés ouvrant sur le chemin d’accés,
pas de bornes de délimitation visible au sol.

Documents annexés :
- extrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral
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REPUBLIQUE
FRANGCAISE
Laberté

Epalied
Fratermitd

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC

Tél : 0 809 40C 190 (appel non sunaxé)

du lundi au vendredi
de 8h00 4 18h00

Courrie! : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.ir

Extrait confectionné par: 3004101105

Extrait cadastral modéle 1

validité six mois & partir de cette date.

SF2202466050

P

FINANCES PUBLIQUES

N° de dossier : 210424

conforme & la documentation cadastrale 4 la date du : 18/05/2022

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 030

Commune : 243

SAINT-CHRISTOL-LES-ALES

8 Désignation nouvalle
sgctlonIN' an] PDL | N°dulot Quots-part Contenance | 3
i’ Adrease cadastrale | & | N°de DA | Section [N° plan| Contenance
BR | 0077 Ohabza70ca |

4300 CHE DU FRIGOULET

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 Janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 ot 30

As
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Département :
GARD

Commune :
SAINT-CHRISTOL-LES-ALES

Section : BR
Feuille : 000 BR 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 13/01/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC44
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
ALES

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
DE SAINT PRIVAT DES VIEUX 30340
30340 SAINT PRIVAT DES VIEUX

tél. 04.66.78.45.45 fax 04.66.87.42.89
cdif.nimes@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Conseil
National

des Barreaux

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE
LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par décision de 'AG du CNB du 10-05-2010, Modiiee par
I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002, Publiée par Décision
du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapilre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’appligue ala vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les arficles R. 442-
22 ef suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminufion de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations. réparations, défauts d'entrefien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance dlors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droils seraient
encore dus et sans garantie de la noture, ni de la solidite du sol ou du
sous-sol en raison des caméres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie. des excavations qui ont pu se produire, des rembilais qui ont
pu ére faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acguéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
5aNS QUCUN recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

A




L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4
courit, des baux réguligrement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les convenfions qui auraient éte
conclues en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté,

Il fiendra compte. en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts
de garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement daons les droits, actions et obligations
de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur
conformément & la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant & raison de I'immobilisalion des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'ccquéreur fera son affaire personnelle de tous confrals ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui
auraient do I'&fre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'ovocat
rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire engoagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notomment l'incendie. G une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement iniégral du prix, I'indemnité sera
remise au liquidateur & concumence du solde di sur ledit prix en
principal et intéréfs.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de
la vente.

ARTICLE & - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou nen, gu'ellss résultent
des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que sofent feur
origine ou leur nature dinsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf
& faire valoir les unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

3




ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées. conformément & la loi. que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tibunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments
relatifs & |'état-civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que
s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence. de I'élendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irévocable ou un chégue de
banque rédigé & l'ordre du séquesire désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque iui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
absence de contestation de la surencheére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou ia caution apportée est
remise au liquidateur pour &tre distibude avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés
le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rélraciée.

La publicité peut éire effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur, A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére venle en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

$i au jour de ia vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le moniant de sa
surenchére.
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ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour {'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du poursuivant ou du
liquidateur s'il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celvi de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de |'article L.322- 12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére & compter du jour ol la vente est devenue définitive. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points @ I'expiration d'un délai de
cing mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre @ la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur,

L'acquéreur & l'issue de ia nouvelle vente doit les frais afférenis & celle-
Ci.

Chapitre Il : Vente

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne poura, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien & 'exception de la
constitution d'une hypothégue accessoire & un conirat de prét destiné
& financer ['acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement nofable, aucune démcliion ni  aucune coupe
extraordinagire de bois, ni commettre qucune détérioration dans les
biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de trois mois & compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et G peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal enfre les mains du
ligquidateur, qui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal & compter de
I'adjudication définitive.
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L'acquéreur qui n'aura pas réglé Iintégralité du prix de la vente dans le
délai de trois mois fixés por 'article R. 643-3 du Code de commerce,
supportera le coitt de l'inscription du priviége du liquidateur, st bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Canformément & I'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme &
laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expirafion du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive. Le fitre de vente ne sera délivré par le grefie du
juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance
des frais de poursuite, laguelle quittance demeurera annexee au litre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix
de chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par prioriié, tous
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu. l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compie du vendeur {partie saisie) et & sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce demier pourra étre redevable ¢ raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterqit sera libératoire.

Les droits qui pourront &fre dus ou pergus a I'occasion de locations ne
seront & la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur & son
enfrée en jouissance, sauf son recours, §'il y a lieu, confre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant el des justificalifs des droits & déduction que le vendeur
pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairernent au
paiement du prix et & |'exécution des conditions de la vente forcee.
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Chapfire IV : Dispositions postérieures & la vente

ARTICLE 14 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le tifre de vente e, dans les
deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de 'arrét
confirmatif. de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel esf situé llmmeuble mis en vente, et de nofifier au
poursuivant l'accompiissement de cette formaiité, le toul & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la
déliviance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communigués au liquidateur,

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le deélai imparti, I'avocat du poursuivant pourra
procéder & la publication du fifre de vente, le tout aux hais de
'acquéreur.

A cet effet, 'avecat chargé de ces formalités se fera remetire par le
greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-
22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées. it en nofifiera
I'accomplissement et leur codt & I'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdifs frais devront étre remboursés dans la huifaine
de ladite nofification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jovissance :

a} Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni fitre, &
I'expiralion du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére.

b) $i I'mmeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages &
partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, & partir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si llimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe o ci-dessus et
pour les pariies louges selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le
liquidateur judiciaire et pour I'adjudicataire qui en fient les droits &s-
qualités de solliciter la nulité du bail sur le fondement de I'article L. 631-1,
2°, 3% ou 4° ci-dessous rappelés :
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1 2° Tout confrat commutatif dans lequel les obiigations du débiteur
excédent notablement celles de 'autre partie

3° Tout paiement, quel gu'en ait été le mode, pour dettes non échues
au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement gu'en aspéces,
effets de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n®
81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre
mode de paiement communément admis dans les relations d'affaires ».

5 se frouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soil. un
occupant sans droit ni fitre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités & accomplir ou action & infroduire pour obfenir son
expulsion, sans recours quelcongue confre les vendeurs ou le
poursuivant,

L'acqguéreur peuf metire & exécution le tifre d'expulsion dont il dispose &
I'encontre du débiteur, et de fout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposabkle, & compter de la consignafion du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les coniributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la dafe du prononceé
du jugement d'adjudication.

$i I'immeubie vendu se frouve en copropriété, |'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, & compler de la date du
prononcé du jugement d'adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du liquidateur et sur présentation du role
acquitté.

ARYICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le fitre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est franscrit
le jugement d'adjudication.

le poursuivant n'ayant en sa possession aucun fifre antérieur,
acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autoriseé & se faire
délivrer & ses frais, por tous dépositaires, des expéditions cu extraits de
tous actes concernant la propriété,

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paierent des frais de la vente purgent de
plein droit I'immeuble de foute hypothéque et de fout priviiége dans fes
conditions prévues por le Code de commerce en matiére de liquidation
judicicire.




L‘acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation
des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quitfance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il poura demander la
collocation au liquidateur, au fitre des dispositions de I'article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire deit solliciter la radiation conformément
& l'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente,

Les domiciles é&lus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

Chapiire V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1945 {modifiée par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera gue 'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acguéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas o0 limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec I'arficle 6 du deécret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de nofifier au syndic dés que la vente sera définitive,
par letfre recommandée avec demande d'avis de réception. la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de 1'Association
Syndicale Libre ou de PAssociafion Syndicale Autorisée I'avis de
mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 julllet
1945 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004,

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriéfaire,
est & signifier au domicile de |'avocat poursuivant.
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LOTISSEMENT ET MISE A PRIX

Limmeuble dont s'agit sera vendu en UN SEUL LOT sur lo mise & prix de 10 000 €
outre les charges avec faculté de baisse du quart puis de meitié en cas de
carence d'enchéres

Les enchéres portées ne pourront éfre inférieures & 500 €,
Il est rappelée qu'au plus tard & I'expiration du délai de trols mols & compter de
la vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérafivement et & peine de

réitération des enchéres de verser son prix en principal entre jes malns du
liguidateur, qui en délivrera regu.

GARANTIE A FOURNIR PAR L'ADJUDICATAIRE

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au Bameau de
NIMES conire récépissé d'une caulion bancaire irévocable ou un chéque de
bangue a l'ordre de Monsieur le Bdtonnier Séquestre des Adjudications,
représentant 10 % du montant de Ia mise & prix,

FAIT A NIMES, le 30 MAI 2022

SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES
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