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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de NIMES séant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et demier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigné :

Commune de NIMES - !

Un ensemble immobilier 4 usage d'habitation, commercial et
professlonnel soumis au régime de la copropriété, figurant au
cadastre :

—+ section DO N*959%, lieudit « 16 Rue de I'Arc Dugras »n d'une
contenance cadastrale de 1a 30ca

Et le lot de copropriété N°11 solt un appartement avec mezzanine situé
aux 3¢me gt 4¢me gtage de l'immeuble (& les 55/1000&mes) des parties
communes générales

Etat descripfif de division & réglement de copropriété étabil aux termes
d'un acte recu par Maftre DAVID, Notaire & NIMES, le 12 juin 1987,
publié au service de la publicité fonciére de NIMES 1 le 1¢ juillet 1987,

Volume 383 N°314
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SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

LA BANGUE POPULAIRE DU SUD, Soclété anonyme coopérative &
Personnel et copitad varlable, immatriculée au RCS de FERPIGNAN,
sous e numére 554 200 808, dont i sidge social est s 38 Bd. Georges
Clamenceau - 66966 PERPKGNAN CEDEX 09, prise en ka personne de
son représentant Isgal domichié en cette qudlitd audit sidge.

Aranf pour avocat cansfrfué MMM
Y PIEAL AL LT I H k. DR CTRS Sﬂméfé
Cwﬂe Professionnele d'Avncars cr b Cm.nr d'Appel de
NIMES, dont le sidge est & Nimes, 16, rue des Greffes
feoumiel : contact@rdavocars. fr - 1&Ephone !
04.46.36.08.46}, au Cabinet duquel domicie est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

e . Chalsiion RREL né le 4 seplambre 1978 4
ARLI {T:E!] de mfmdﬂé frangaise, urtmm célbatolre, demaurant 12
Bis rue Cabistol 30300 BEAUCAIRE et désormak 18 Rue de I'Arg Dugras -
30000 NIMES.

EN VERTU DE

- ia seconde cople exécutolre d'un acte notarié en date du 29 colt
2019 contenant vente of prét recu por Mallre Anne DANFLOUS-
THERCM, Notalve ascciée o ki SCP & Anne DANFLOUS-THERCND, Alain
BIANCHL Juiien PROSTy ftuloire d'un office nofaricd &4 BELLEGARDE
[30127] - 14 Route de Bacucolre

- une inscription de privilkge de prétewr de denlerss pubié au 1
Bureau du service de la publication Fonclére de NIMES le 24
seplembre 2019 Volume 2012 ¥ n®5137.

- un commondament de paysr valont salsle, nofifié suivant
acte de la SCP MOMBELLET - VILLEFRANGIUE, Hulssiers de Justice
Assoclés & NIMES [Gard), en date du 24 février 2022, publé au
1= Bureau du Service de i Publicité Fonciére de NIMES {Gard),
le 14 ovirll 2022, Vol. 2022 S n® 47,
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[O'avoir & payer ]

La somme de S0 75818 € amdléde av 11/02/2022, cutra intéréts ou
taux de 1,83%, & compler du T2/02/202% et psgu'au complet
polement, sa ddcomposant comme suif ;
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- Intérdts au taux de 1,83 %, & compler du 12/02/2022
et sgu'ou complst poiement MEMOIRE
TOTAL ovire MEMOIRE ; 58 18 €
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Ce commondement qui contenait les copies et énoncialions prescrites
por ladicle R, 321-3 du Code des procédures civiles d'exécution a éte
comprs dons [état déposé Senvice de lo Publicite Foncigre de HIMES 1

(Gard), ke 1470472052, joint au present.

DESCRIPTION DES BIEN3

Telie qu'elle figure dans le procés-verbal descrptif, en date du 17 mars
2022, Stabli par ia STP MOMBELLET - VILLEFRANGUE, Huissicrs de lustice
Associes a HIMES [Gaord), et joind au présent.

Ensemble toutss apparenances = dépendonces sant  Qucune
exceplion M réserve, tel ou suplus que ledit immeuble sétend, se
poursuit ou se comporte aves fous ses droils, entrées, issues, vues et
taculies, servitudes tant actives que passives o miloyennalés qui
peuvenl en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle esf annexée gu présent cabier des condifions de venle.

CERTIFICAT D'URBANISME

0 tero annexé uifédevrement. sous réserve de sa délivignce por
I'auforité compefente.

A défaul el compte tenu des délais impéralifs en 1o moflére, fout
enchénsseur devro foire son offalre personnelle de io sfuollon des
blens vendus. auv regord des régles de 'itbanisme, des servifudes et
modlfications pouvant résulter des plans durbanlsmes ef des
aménagements, sauf & faire valoir les unes el se délendre aux outres et
@ ses fisques el péds,

ORIGINE DE PROFRIETE

Les biens désignés appartiennent & Monsieur Frédérdc Joseph Chiistlan
SURREL, pour &n avoir foit I'ocquisiticn suivont acte de vente requ pa-
saitre Anne DANFLOUS THEROND, nolaire associee de ko SCP « Anne
[ANFLOHIS-THEROMND, alain BIANCHI, Julien PROST » filulaire d'un gffice
notarial & BELLEGARDE [30127) 14 Route de Booucaire, le 29 aolt 2N 2,
publié au 1+ burcau du service de lo publicité foncigre de NIMES e 24
saptembre 2019, Volume 2019 P N®12220
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DAGNGSTICS IMMORILIERS

> Etat parasfale - Termiies

Les futurs acquéraurs sont informés que ks immeubles peuvent &fre
attaints de tamites ou de tous aulres Insectes xylophages.

Etant préclie qgue par amétd préfectoral n®® 2003-288-1 du 15 octobre
23, ln fotaitd du temitore du déperternent du Gard doit &re
considérée comme uwne 20ne contaminde par les termmites ou
susceptibla da I'8fra.

S'agissant d'immeubless} bdfijs} un élat parasiare sera annexé
uftdreurament.,

¥  Dicanosic amiante

Conformément aun dispositions du décret 0™ 2002-83% du 3 mai 2002
modifiant ke décret n®* $6-%7 du 7 février 1994 relotif 4 la protection de
kx population confra les risques sanitaires lids & une exposiion 4
lamionte dans les mmeaubles batis, vh constot précisant la présence,
oU le oos échéant 'absence de matéioux et produits contenand de
Famionte mentionnds & lannexe du  décret, serg  amexé
ufférderremend.

Etabii selon les dispositiors des anicles L.1334-5 et L 1334-4 du Code de
la santé publique, et lo décret 2006474 du 25 ol 2005, un constat
d'sxposition au plomb sera annexé uitddeurement,

annexée wéneurement.

s'agissant dun immeuble bil, conformément ou Décrat 20061147 du
14 septembra 2005, un cerfificatl de performance énergélique sera
annexé viérnevrement.
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# Diggnostic sur Finstgliation élecin
Sogissart d'un rmeulble en tout ou portie & wage d’hakitation,
conformément au Deécret 2008-384 Jdu 22 avrl 2008, un &lat des

installatione  dlectrgues intérieures a sté réaisé et sera annexé
uitérievrement,

te cos dchdant sl biess & wsage d'habitalion dont Minstallalion de goz
d pius cie 15 ans

*  Diacnosfic sur l'instaliofion de gor

sagissant d'un immeuble Bat, confaormément ou Décret 2004-1147 du
14 septemnbre 2504, un &iat de linstalator ae gaz o eté réalisé & serp

onnexé ytérnecrement,

»  Ceriicat de surdoee privat

Un cerificat de surface privative établi sera onnexé ultédevrement.

CONDITIONS B'OCCUPATION

PAR LE FROPRIETAIRE
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX et le dix-sept mars

Société Anonyme & Capital Variable BANQUE POPULAIRE DU SUD venant
aux droit de BANQUE FOPULAIRE DU MIDI, inscrite au registre du
commerce et des sociétés de Perpignan sous le numéro 554 200 808 dont le
siége social est situé apres fusion/absorption du 28/29.11.2005, 38 bd Georges
Clémenceau & PERPIGNAN CEDEX 09 (66966), agissant poursuites et.
diligences de son Représentant Légal en exercice, domicilié en cette qualité
audit sigge social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Gabriel
CHAMPION, Mbre de la SCP RD Avocats et Associés, avocat au barmeau de
30000 NIMES demeurant a 16 Rue des Greffes, lequel est constitué sur le
présent commandement et ses suites, et ou pourront étre notifiées toutes offres
et significations relatives & la présente saisie

|Agissant en vertu de 3

Un acte notarié en date du 29 AOUT 2019 contenant prét avec
affectation hypothécaire.

Je Vincent MOMBELLET, membre de la SCP d'Huissier de
Justice Vincent MOMBELLET Eric VILLEFRANQUE a la
Résidence de NIMES, y demeurant 25 Avenue Jean Jaurés - 30900

NIMES, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la commune de
30000 NIMES département du GARD, afin de procéder 4 la description des
biens appartenant & Mr SURREL Frederic, demeurant 16/18 Rue de 1"Are
Dugras, lequel bien grevé est situé 16/18 Rue de 1"Arc Dugras, lot 1] parcelle
DO 959




Le bien conmsiste en un appartement en duplex, au et 4eme
&tape de I'immeuhble, accessible par 'escalier ouvrant par la porte 0°1§ dans la
rue de 1" Arc Dugras.

L immeuble st situé dans 1'écusson, sans statiopnement ;

Le lot greve est en travaux, inacheve,

Le présent est effectué par ouverture judiciaire. Aucun otcupant
présent, Le syndic de copropriété est I'agence NEXITY a NDMES.

Accés par escalier commun, porte i gauchc sur ke palier du
troisiéme étage

Niveau 1 :
Accés par porte paliére,
Chavre sur les pidces de vie , savoir petit séjour et coin cuisine,

Pour le coin séjour, sol parquet, murs eoduits sur deublage

placo, plafond enduit sur doublage placo.
L’installation électrique date de travaux de rénovation

postéricurs & Pachat.
La pitce ouvre cote Arc Dugas par une fenétre deax vaniaux,

chissis PYC, double vitrage fun vantail aveg verre £ass¢).

Pour le coin cuisine;, sol parquet, murs enduits sur doublage

place, plafond enduit sur doublage placo.

L’installation ¢lecirique inachevée,

La pitce ouvre cote Rue des Orangers par une frnétre deux
vantaux, chissts bois, verre simple.

1] existe une délimitation de la cuisine pac un passe plat, divers
piacards et aménagemenits, up plan de travail.

NIVEAU 2 :

Accés par escalier de meunier, o bois.

li s'agit d'une piéce mansardée A destination dc pidce de
couchage. Pas de fenetre ouvrante.

30l moquette, murs cnduits, plafond enduit.

L'installation électrique date de travaux de rénovation

postéricnrs i "achat.
Un placard contenant un cumnulus.
I.a hauteur sous plafond n'est jamais supérieure ou équivalente

A 1.80M.

[




NIVEAU 3:

Aceéds par escalier de meunier an bois.

La pidce st divisée en 2 volurme, savoir sur le o8t gauche une
galle d*eaw, en chantier & 4 droie, pidce ancienne, non aménagée.

Pour la pidee de drofte : sol carrel€, murs enduwits sur doublags
placo, plafond enduit sur doublage placa mais courant sur seulement uae partie
de la piéce.

L'installation #lectrique en travaux, inachevée.

Pidce de panche : ancienne saile de bain,

Sol camrelé, murs cammelds pour partie, absence de plafond,
owvrant directement sows la toitvre & 1a charpente.

Installation &lacirique en chantier.

Installation sanitaire composée d’un WC cuvetie anglaise, irds
ancien, une baignoire, ancienne. Ni vasque ni chauffags |

L’habitation offi une surface d*soviron 20 m?, 1*occupation du
logement n’est pas délerminde,

Les diffézents diagnostics et les cedtificats de superficie seront
effectuds ulbérisurement, selon rappoits avxguels on se reportera pour
inforroations.

Documents annexés ;
- sxtrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral
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m Conseil
National

des Barreaux

Cahler des conditlons de vente en matlére de
saisle Immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifide lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifide
par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019,

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs A la saisie immobiligre.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La sajsie immobiliére tend i la vente forcée de immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

3CPA rd avocois & omoclkss
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Le saisi peut solliciter 4 I'audience d'orientation |'autorisation de
vendre 4 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge paut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulidres qu'il fixe et 4 un montant en dega duguel
l'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L’'MMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au
jour de ia vente, sans pouvoelr prétendre 3 aucune diminution de
prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses eréanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance cu la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenncté ou de surcharge des mars séparant lesdits
bicns des propriétés veisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus ct sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des camiéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, A ses nsques
et perils sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de [article 1649 du Code <ivil,
I’ acquéreur ne bénéficiera d aucune garantie des vices cachis.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnetle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la détivrance
du commandernent de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
’antériorité du baii peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler ¢'il ¥ a lien les conventions qui auraient pu &tre conclues
en fraude des droits de ceuwx-ci.

11 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou

SCPA rd avocals & ossocks
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de tous dépdts de garantic versés 4 la partie saisie t sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie. )

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront 3
I"acquéreur conformément a la loi.

St ’acquéreur est évincé du fait de I’un de ces droits, if n'aura
gucun recours conire le poursnivant 4 raison de 'Tmmobilisation
des sommes par Iui versées ou 4 raison du préjudice gui pourrait
tui &tre occasionné.

ARTICLE 8 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personmelle de tous contrats ou
abonnements relatifs 4 I'immeuble qui aurajent pu &tre souscrits
ou qui auraient dfi '8tre, sans aucun recours contre le
poursuivant et ['avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre
engapée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer ['immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notatnment 1'incendie, 4 une
compagnie notoirement soivable et ce pour une somme égale au
moins au prix de {a vente foreée.

En cas de sinistre avant ie paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit 4 Ia partic saisic ou aux créanciers
visés & l'article L..331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de ('acquérews, eelui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de [a vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et soufftira toutes les

servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,

qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la

situation des biens, de contrats, de la prescription et

généralement quelies que soient leur origine ou leur nature ainsi
3SCPA rd avocals & osocis
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gue l'effet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les
unes et 4 se défendre des autres, 4 ses risques, périls, frais el
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le mbunal de grande
instance devant lequel Ja vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se fiaire remettre tous
eléments relatifs & 1"état-civil ou & la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité jundique, de sa situation jundique, et 5'il 5°agit
d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
|'étendue de son objel social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irmévocable ou
un cheque de banque rédigé a 'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de 'article £.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000
CUI0s.

La caution ou le chéque lui est restitud, faute d'étre déclaré
acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en 1"absence de contestation de la surenchére.

a1 l'acquéreur est défaiilant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débitenr, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande mstance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.
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La surenchére est égale au dixiéme su moins du prix principal
de vente. Elle ne peut &tre rétractée.

La publicité peut étre effectuge par I'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premidre vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
géndrales en matidre d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portee, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montent
tle sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est rernis en vente & la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrii ou du débiteur saisi,
AUX conditions de la premiére vente forcée.

8i le prix de la nouvelle vente forcée est inféreur 4 celui de la
premigre, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de ['article I..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors
de la premidre andience de vente. 1l sera tenu des intéréts au
taux 1égal sur son enchére passé un délai de deux meis suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points 4 l'expiration d'un délaj de quatre mois &
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de 1’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, a
différence appartiendra aux créanciers et 4 [a partie saisie,

L'acquérenr 4 l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.
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Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préernption, ou des droits assimilés
conformément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versemeni du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur e bien &
'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné 4 financer ['acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pora faire
sucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, & peine d'&tre contraint & la consignation immeédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de
I'"Exécution seront ségquestrés entre les mains du Bitonnier de
'ordre des avocats du barream de 1"avocat postulant pour étre
distribués entre [es créanciers visés 4 'article L.331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra €galement l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts an taux de 105% de
celui servi par 1a Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, 4 compter de [eur encaissement gt
Jusqu'a leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra éire tenu pour responsable
ou garant & I'égard de quicongue des obligations de ['acquereur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits,

ARTICLE 14 —VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la
conclusion de la vente amiable.
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L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par 1'acquéreur £n sus du prix de vente 4
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépats et consignations conformément a Iarticle R, 322-23
du Code des procédures civiles d’exéeution. I1s sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant 4 Ia distribution.
Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés Jes émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
"acquéreur, conformément & I"article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, d [*avocat poursuivant, 4 charge de restitution
en cas de jugement refizsant de constater que les conditions de {a
vente sont remplies et crdonnant la vente forcée, ou aux fins
d*encaisserment en cas de jugement constatant la vente amiable.

L« juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont &t versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la venis forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Amn plus tard 2 l'expiration du délai de deux mois 4 compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si Ie paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'avcun intérét.

Passé ce délai de dewx mois, le solde du prix restant dii sera

augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux 1égal 4
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cing points A 1’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément & 1*article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente

dans le delai de deux mois supportera le coitt de l'inseription du
privilége du vendeur, si bon setnble au vendeur de l'inscrire, et

de sa radiation ultérieure.
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Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquérer,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigns et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation 1égale totale
ou partielle du prix, 4 ses risques et périls, dans les conditions
des arficles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAJEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément & I"article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de 1’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un meis 4 compter de la vente
définitive, la somme 4 laquelle auront &té taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

11 fournira justificatif en greffe de la quittance des frais de vente
avant I’expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de 'exécution qu’aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laguelle quittance
demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement

4 la mise 4 prix de chaque lot.

ARTICLE 17 ~ DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priotité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. 11 en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration dun délai de deux mois a compter de la date de
I’adjudication définitive.

8i I'immeuble présentement vendu est soumis an régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, Pacquéreur
devra verser au Trésor, d’oedre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de [a TVA dont ce dernier powrra &tre
redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits &
déduction, sauf & I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulteraft
sera libératoire,

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus 3 ’occasion de
locations ne seront 4 Ia charge de I"acquérenr que pour le temps
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postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il ya
lieu, conire son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer 4 1'administration fiscale.

ARTICLE 18 ~ OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Leas co-acquéreurs et leurs ayants droit seront oblipés
solidairement au pajiement du prix et & 'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérleures i la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

= a) de le publier an Service de la publicité foncidre dens le
ressort duquel est situé 1'immeuble mis en vents ;

= b) de netifier an poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I’accomplissement de cette
formalité ;
le tout 4 ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de 1’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
commmunigu€s 3 I’ avocat poursuivant.

A défaut de I’accomplissement des fortalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I’avoeat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder 4 la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 1’acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par
le grefie toutes les pigces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectudes, il
en notifiera I’accomplissement et leur cofit 4 Pavocat de
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I’acquéreur par acte d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notificatiosn.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

» 2} 5 'immeuble est libre de location et d°oceupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni titre, & ["expization du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

+ b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages & partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, 4 partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

« c) Si "immeuble est loué partiellement, I'entrée en
jouissance aura hieu pour les parties [ibres de location
selon e paragraphe a) ci-dessus et pour les parties fouées
selon le paragraphe b) du présent article.

L."acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d'accupation qui seraient dues.

L acquéreur peut mettre a exécution le titre d"expulsion dont if
dispose a I"encontre du saisi, et de tout oceupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 3 compter de la
consignation du pnix et du patement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seronl grevés, 4 compter de lz dale
du prononce du jugement portant sur la vente forcée.

Si "immeuble vendu se rouve en capropriéé, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcde.

En ce qui concemne la taxe foncidee, il la remboursera su prorata
tempons 4 premiere demande du précédent propniétaire et sur
présentation du rile acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE
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En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
l'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formuzle exéeutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le
Jugement d'adjudication.

Pour les titres antéricurs, le poursuivant n'en ayant sucun en sa
possession, I'acquérenr ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé 4 se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant iz
realisation des conditions de la vente passé en fores de chose
Jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de ]a vente purgent de plein droit 'immeuble de toute

hypothéque et de tout privilage.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I’exécution la radiation des inscriptions grevant
[’immeuble,

En ce cas, 'acquérenr sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il
poutra demander le remboursernent dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions dg 1’article 2375, 1°
du code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état
kypothécaire, le créancier de 1 et reng pourra, par
I’intermédiaire de son avocat, demander au juge de Pexdeution,
dans [a [imite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiemnent effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére ancun droit 4 son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision 4 charge de faire admeitre sa
créance 4 titre définitif dans le cadre dz la procédure de
distribution, & peine de restitution.
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12ans le cas o0 un eréancier serait tenu 3 restitution de tout ou
partic de Ja somme regue & titre provisionnel, celle-¢f serait
productive d’un miérét au taux légal 4 compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.,

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immcuble, en cas de vente farcée ou
de veute amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
l'avocat du eréancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1"avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — EI.ECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitug.

L acquéreur €lit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de [a vente,

Les domiciles élus conserveront [eurs elfets quels que soient les
changements qul pourraient survenir dans les qualités ou |"état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
Favis de mutation préva par I"article 20 de T2 loi du 10 juillet
1965 (modifide par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 'opposition
cventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes resiunt
dues par I’ancien propriétaire, est & sipnifier au domicile de
’avocat poursuivant.

L avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans e eas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropriete, en conformité avee article 6 du déeret n® 67-
223 du 17 marg 1967, est tenu de notifier au syndic dés que fa
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou £lu de I"acquéreur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale
Autorisée I’avis de mutation dans les conditions de I’article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément 3
Iordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant
dues par [*ancien propriétaire, est  signifier an domicile de
I"avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles donf s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix cde 17 000 € ouire les charges.

Les enchéres portées ne pouront &tre inférieures & 500 €

Les enchéras ne pouront éfre portées gue par avecat inscrit au
Boaredu de NIMES, conire récéplssé d'une ccoulioh bancaire
Imévocable, ou un chaque de banque 4 I'ordre de Mongeur le
B&tonnier Sdquesine des Adiudicotions. représentont 10 % du
montant de lo mise & prix, avec un minimum de 3000 €,

FAIT A NIMES, [e ___/08/2022

Mailire Gabilel CHAMPION,
Avocat membre de ka SCPA rd avocals & assochés,
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NIMES, le mardi 22 novembre

2022
Période du 01/01/2019 au
. 01/10/2022
Mexity Nimas Arteparc .
BAT A - 1E - ZAC GEORGES BESSE 2 - 335 CHEMIN BAS DU MAS DE BOUDAN N*® copro.CP1439898 -
30942 NIMES CEDEX 8 Monsieur SURREL
Téléphone 04.66.36.32.32 - Fax 04.66.36.65.79 FREDERIC

NEXITY LAMY SAS au capital de 219388000€ SIREN 487530039
RCS Paris APEGB32A-Carte pro T G 5 PT CPI 75012015000001224
délivrée par la CCl de Paris fle de France - Garanties

financidres SOCAMAB, 16 rue Hoche 92919 la Défense Cedex

Monsieur SURREL FREDERIC
M. PENANCIER. Frederic 16 RUE ANMATOLE FRANCE
13200 ARLES

MS0025399

IM0058322 RUE ARC DUGRAS
16/18 RUE DE L ARC DUGRAS
30000 NIMES

[ 7ype || N°Bit  Esc. | Etage
LT000011 Type1bis  BAQO1 4 03(09/2019
Compte N° 450113162969001 - M. SURREL FREDERIC

Solde au 30/08/2019 0,00
0111072018 4éme appel de provision de charges 2018 117,24 117,24 DB
0170172020  1er appel de provision de charges 2020 121,85 23909 DB
24/0272020  Mise en demeure par lattre recommandée avec accusé de réception ALUR mandat 52,00 291,09 DB
MS0025388 coproprigtaire CP1439898 le 24/02/2020
010472020  2éme appel de provision de charges 2020 121,85 412,94 DB
050672020 Mise en demeaura par lettre recommandée avec accusé de réception ALUR mandat 52,00 464,94 DB
MS0025399 copropriétaire CP 1439808 ls 05/06/2020
01/07/2020 3éme appel de provision de charges 2020 121,85 586,79 DB
08/07/2020 Relance aprés mise en demeurs ALUR mandat MS0025392 copropridlaire CP1430898 le 52,00 638,70 DB
08072020
10/07/2020 GOLDBERSG Demier avis avant poursuite du 10/07/2020 53,17 691,96 DB
16/07/2020 Répartition des charges du 01/01/2019 au 311272012 21061 48135DB
MM0/2020  d4éme appel de provision de charges 2020 121,85 603,20 DB
01/01/2021  1er appel de provision de charges 2021 118,23 7214308
220272021  Mise en demeura par lettre recommandée avec accusé de réception ALUR mandat 52,00 Tra43 0B
MS0025399 copropriétaire CP1439898 ls 22/02/2021
01/04/2021 2éme appel de provision de charges 2021 118,23 891,66 DB
20/05/2021 Mise en demeure par letire recommandée avec accusé de réception ALUR mandat 52,00 943,66 DB
MS0025399 copropriétaire CP1430898 le 20/05/2021
03/06/2021 Répartition des charges du 01/01/2020 au 31/12/2020 145,48 798,18 DB
040672021 g:lama ;;!I:rﬁs mise an demeure ALUR mandat MS0025399 copropriétaire CP1430898 e 52,00 850,18 DB
11/06/2021 GOLDBERG Demier avis avant poursuite du 11/06/2021 5317 903,35 0B
010712021 3éme appel de provision de charges 2021 118,23 1021,58 DB
011072021  4éme appel de provision de charges 2021 118,23 1139,81 DB
01/01/2022 1er appel de provision de charges 2022 118,61 125842 DB
18/01/2022 Facture N* 620225415YN - Honoraires NEXITY commandameant de payer 110,00 1 368,42 DB
211012022 GOLDBERG Demier avis avant poursuite du 21/01/2022 54,00 142242 DB
04/02/2022 PELERIAUX-GISCLARD-BADAROUX PELERIALX 145,34 1 567,76 DB
168/02/2022 Mise en demeurs par letire recommandée avec accusé de réception ALUR mandat 52,00 1618,76 DB
MS0025399 copropriétaira CP1439898 le 16/02/2022
070312022 g;la;%gms mise an demeure ALUR mandat MS0025399 copropriétaire CP1439898 la 52,00 1671,76 DB
01/04/2022 28me appel de provision de charges 2022 118,61 1 780,37 DB
OT/04/2022 Faclure N* 6202220645 M - Transmission du dossier & Favocal 110,00 1 800,37 DB
0B/04/2022 SVA -MISE EN DEMELURE 96,00 1 996,37 DB
OTI06/2022 Factlure N* 6202230865YN - Frais des suivi contentisux 100,00 209637 OB
30/06/2022 Répartition des charges du 01/01/2021 au 311272021 14,46 2110,83 D8
01072022 3éme appel de provision de charges 2022 118,61 222944 DB
15092022 Facture N* 6202246965Y N - Facturation suivi de dossier 100,00 232844 DB

Page 1 sur 2



01/10/2022  Régularisation appels déja effectués sur Fexercice 2022 62,31 2391,750B
0110/2022  4&me appel de provision de charges 2022 139,38 253113 D8
Solde 25317308

Compte N°® 450213162969001 - M. SURREL FREDERIC

Solde au 31/08/2020 0.00
| Débit ~ Crédit  Solde
01/09/2020  REMPLACEMENT TUILES TOITURES - Appel 1/1 47,60 47,60 DB
Solde 47,60 DB
Compte N° 450513162969001 - M. SURREL FREDERIC
Solde au 30/08/2019 0,00
~ Solde
01102019 4éme cotisation fonds travaux ALUR 2019 ﬂ _ 11,30 DB
01/01/2020 1ére cotisation fonds travaux ALUR 2020 11,85 23.24 DB
01/04/2020 2éme colisation fonds travaux ALUR 2020 11.85 35,00 DB
000712020 déme colisation fonds travaux ALUR 2020 11,85 46,94 DB
0102020 4éme colisation fonds travaux ALUR 2020 11,85 58,79 DB
0170142021 1ére cotisation fonds travaux ALUR 2021 10,94 69,73 DB
01/04/2021 2eme cotisation fonds travaux ALUR 2021 10,94 80,67 DB
01/07/2021 3ame cotisation fonds travaux ALUR 2021 10,94 91,61 DB
01/10/2021 4éme cotisation fonds travaux ALUR 2021 10,84 102,55 DB
011012022 1ere cotisation fonds travaux ALUR 2022 10,98 113,53 DB
01/04/2022 2&me cotisation fonds travaux ALUR 2022 10,98 124,51 DB
01072022 3éme cotisation fonds travaux ALUR 2022 10,98 13549 DB
0111002022 Régularisation sur échéance antérieure 6,18 141,67 DB
M2z déme cotisation fonds travaux ALUR 2022 13,04 154,71 DB
Solde 154,71 DB
Solde total des comptes 27334408
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A Expédition 14 (4 Premiére page

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT SEPT

ET LE 300FE JUIN

PAR DEVANT Maitre Roger DAND notaire
associé de la Société Civile Professionnelle "Jean
DUTRIEUX et Roger DAVID, notaires associés", titu-
laire d'un Office Notarial dont le sidge est & Nimes
(Gard) 4, place de l1a Maison Carrée, soussigné,

A COMPARO :

- Monsieur Ch#ristophe Frédéric CRESPIN,
marchand de biens, célibataire majeur, demeurant 3
Aubais (Gard) avenue Emile Léonard n® 23,

Né 3 Paris lléme 1le 21 mai 1968,

Lequel a, préalablement 3 1'état descriptif
de division - réglement de copropriété, objet des
présentes, exposé ce qui suit

EXPOSE

Monsieur CRESPIN est propriétaire d'un
immeuble & usage d'habitation, commercial et profes-
sionnel sis sur le territoire de la commune de
Nimes, 16 et 18, rue Arc Dugras, figurant au cadastre
rénové de ladite commune sous le n® 959 de la section
DO pour une contenance au sol de 1 a 30 ca.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble ci-dessus désigné appartient 3a
Monsieur CRESPIN par suite de l'acquisition gqu'il en
a faite, 4 titre de marchand de biens, de Madame
Rolande Jucienne Jeanne DURAND, sans profession,

&~
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divorcde en uniques noces non remariée de%_
Robert Erie REYNIER, demeurant i Salins de

(Bouches du Rhéne) DoMaine de 1la Lousianng
Nimes le 20 mars 1925, :

Aux termes d'un acte regu par le
ass0cié soussigné et _Me Bernard VIDAL, notg
associé & Nimes, 1le 13 mars 1987,

Cette acquisition a ey lieu
Prix payé comptant et
Une expéditi
publication au ler bur

moyean
quittancé audit acted
on de cet acte est ap

€au des hypothéques dg

ENTERIEUREMENT, ledit immeuble apt

Bk
4 Madame Rolande REYNIER-DURAND Par suite dg
2t actes suivants :

1/ Décés de Madame veuve FRANC née pypi
Son vivant sans Profession, demeurant i NIMEE
fue Littré. Madame Jeanne Emilienne DURAND, %
2 Monsi eur Pierre Maurice FRANC, est décédd

ulevargd Gambetta, le 28 mzrs 1973

Pour receuillir sa Succession ;

£

a) Madame Marie Rose Jeanne Andrée, vey
Uniques n oces de Monsi

ieur Emile Louis Pierre
5a mere;

b) Et Madame Rolan
Comparante aux présentes, sa Soeur germaine,
concurrence des troi

Pierre DURAND, demeurant i N
est décédée ay centre Hospit
laissant pour receuillir sa

Madame Rolande Lucie
aux présentes, sa fille se
héritidre de 1la

des présentes,
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Ainsi que ces faits et gqualités sont constatés
dans un acte de notoriété dressé par Maitre REMEZY
Georges Notaire & NIMES le C7 mai 1574.

-La transmission par décés des biens dépendant {
des successions de Madame veuve FRANC et de Madame &
veuve DURAND est constatée dans une attestation notariée i
dressée par ledit.Maitre REMEZY susnommé, le 11 -ﬁ
juillet 1974, publié au ler bureau des hypothégques de NIME! '
le 20 septembre 1974, volume 87, N° 129, .

3/ Décés de Monsieur Emile Louis Pierre DURAND, i
en son vivant 1Iqunriste, demeurant a NIMES Boulevard
Gambetta. Monsieur Emile DURAND susnommé est décédé f
en son domicile le 1 er février 1940, laissant pour f
receuillir sa succesion :

a) Madame Jeanne Emilienne DURANDsudgnommée, .

-q—d -._. .—r-.-u_-_- -

b) MadameRolande Lucienne Jeanne DURAND, comparante
aux présentes,

Ses deux filles seules présomptives héritiares,

ST iy

c) Et Madame MARIE Rose Jeanne ANDRE, son épouse
survivante, usufruitidre envertu de l'article 767
du code civil du quart des biens composant la succession
de Monsieur Emile DURAND.

De cette succession dépendait l'autre moitié
indivise de l'immeuble objet des présentes, qui se
trouve appartenir actuellement pour la totalité i
Madame Rolande DURAND, par suite des décés de Madame
Jeanne DURAND Veuve de Monsieur FRANC et de Madame

-

B b R TR

termes d'un acte regu par Maitre DURAND Notaire susnommé
le 26 janvier 1939, contenant la liquidation et

le partage tant des biens de la communauté légale

de biens ayant existée entre les épouxJean Pierre
DURAND et Mélanie PRIVAT, a défaut de contrat de
mariage préalable A leur union célébrée & la mairie 1t
de NIMES le 28 avril 1883, que de la succession .
particuliére dudit Monsieur DURAND son pdre, décédd
a NIMES le 09 juin 193s.

e i

2

Marie Rose ANDRE veuve de Monsieur DURAND, susrelatés. EE
5

ANTERIEUREMENT : i 1
- 4 '_i

Lentier immeuble objet des présentes appartenait Hé

en propre & Monsieur Emile DURAND, susnommé au moyen 1@
de l'attribution qui lui en avait été faite auxc g
i

F

L

B o e L

Cetacte, attendu sa date et sa nature ne parait !
pas avoir été transcrit. '

/&

‘it




URBANISME

II résulte d'une note de renseign
d'urbanisme, délivrée par Monsieur le Maire
commune de Nimes le 18 mars 1987, sous le n
demeurée ci-jointe et annexée apres mention}
1'immeuble dont s'agit est concerné par les
sitions d'urbanisme suivantes

"RKDRDIT DE PREEMPTION :

"Le terrain est situé dans une Zone d'Inter
"Fonciére (2.I.F.) dont le tltulalre est la
"de Nimes.

"B/NATURE DES DISPOSITIONS APBLICABLES AU T
"Plan d'QOccupataion des Sols (P.0.5.) Zone I
"Approuvé le 4 février 1983
"Mis en révision le 13 novembre 1985
"Modifié le 24 juillet 1986

"Plan de Sauvegarde et de mise en valeur du
"1985.

"C/NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :
"Terrain situé dans le périmétre d'un monume
"historique.

"Terrain situé dans un site inscrit.

"D/OPERATION CONCERNANT LE TERRAIN :
"NEANT"

-
-

.DESCRIPTION DE L'TMMEUELE

L'immeuble dont il wva é&tre ci-aprés
4 la division par lots et & la mise en coprop
est élevé partie de trois étages et partie de
étages sur rez-de-chaussée sur une cave.

DEFPOT DE PIECES

Le comparant a déposé au notaire as
soussigné, pour rester annexés aux présentes

- Les plans de l1'immeuble ;

- Le tableau de répartition de quote

de sol et de quote-part de charges affectées &
chacun des lots.

CECI EXPOSE, il est passé a l'atat |
desctiptif de division - réglement de copropri
objet des présentes.




DISTINCTION ENTRE LES PARTIES PRIVEES ET LES PARTIES COMMUNES

Le présent riglement de copropriété est dtabli en
conformité des dispositions légales fixant le statut de 1a
copropriété des immeubles batis, & 1'effet de :

- Déterminer les parties privatives affectées &
1'usage exclusif de chaque copropriétaire et les parties communes
8 l'usage de tous les copropriétaires ;

- D'établir les droits et cbligations des copropri-
étaires, tant dans les parties communes que dans les parties
privatives ;

- Fixer les régles & la bonne administration de
1'immeuble ;

- Préciser les conditions dans lesquelles le présent
réglement pourra étre modifié et coment seront réglés les litiges
auxquels son application pourrs donner lieu.

Une copie du présent riglement de copropriété sera
délivrée & chacun des copropriétaires.

Le présent réglement de copropriété sera dépoz= et
publié au ler bureau des hypoth&ques de Nimes ; il en sera de
méme de tous actes modificatifs ultérieurs.

L'immeuble dont la description est ci-dessus &tablie
sera divisg en :

1°/ Parties conmunes & 1'ensemble des copropriétaires
desdites parties communes gérérales ;

2°/ Parties qui appartiendront privativement et
exclusivemerit & chaque copropriétaire et seront affectées &
son usage particulier et exclusif, dites parties privées.

En conséquence, les propriétaires de chacun des lots
ci-sprés désignés, et de ceux qui serent ultérieurement créés,
auront donc :

a) la propriété indivise des parties communes ;
b) la propriété exclusive et particulidre des locaux
compris dans leur lot.

Ces droits de propriété sont inséparables, de sorte
que tautes aliénations ef mitations devront cbligatairement
comprendre, & peine de nullité, les draoits sur les parties privées
et sur les parties communes générales, sans aucune exception ni

réserve.
e
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION PAR LOTS ]

I - Remarques pré&alables :

. 1°/ Que la numérotation gui suit g
exclusivement a celle figurant sur les plang
aux présentes. '

2°/ Que toutes les erreurs qui se§
gliSSéEsldags lE‘présent dtat descriptif de:?
seront redressées par les plans annexés aux

II - Division par lots : :
En conséguence de tOUt cé qui préc§

l'entier immeuble est divisé en ONZE (11) lof
apres désignés

Lot numéro UN (1) consistant en une
au sous-sol, A& lagquelle on accede par le lot &

d'une superficie de 18,26 m2, 3
Avec les 9/1.000&mes de la propriétg

et des partiﬂs communes qénérales.

Lot numéro peux (2) cnps%stant en u
au rez-de-chaussée, d'une superficie de 15,57
Avec les 39/1.000&mes de la propriég

sol et des parties communes générales.

Lot numéro TROIS (3] consistant en ¢
gement au rez-de-chaussée, 4 Une superficie de
Avec les 2/1.000&mes de la propriété
et des parties communes générales.

Lot numéro QUATRE {4) consistant en {
local commercial au rez-de-chaussée, d'une supé
de 77,31 m2, auguel on accéde par 1l'immeuble Vg

Avec les 210/1.000emes de la proprié}

sol et des parties communes genérales.

Lot numéro CINQ (5! consistant en unj
appartement de type B3 au premier étage, comprg
entrée, séjour avec coin cuisine, deux chambreg
calle de bains et WC, d4'une superficie de 60,88
auquel on accdde par le n°l8 de la rue Arc Dug:

Avec les 150/1.000&émes de la propriéd
sol et des parties communes générales.

: Et les 310/1.p000&mas des charges comm
speciales aux lots 5, 7, 9 et




Lot numéro SIX (6) consistant en un
appartement de type P2 au premier étage, comprenant :
séjour, coin cuisine, une chambre, salle de bains avec
WC, d'une superficie de 34,76 m2, auguel on accéde
par le n° 16 de la rue Arc Dugras, '

Avec les B6/1.000émes de la propriété duo
sol et des parties communes générales,

Et les 336/1.000&mes des charges communes
spéciales aux lots 6, 8 et 10.

Lot numéro SEPT (7) consistant en un
appartement de type P3 au deuxiéme étage, comprenant
entrée, séjbur avec coin cuisine, deux chambres,
salle de bains avec WC, d'une superficie de 60,81 m2,
auquel on accéde par le n° 18 de la rue Arc Dugras,

Avec les 150/1.000&mes de la propriété du
sol et des parties communes générales, ,

Et les 310/1.000&mes des charges communes
spéciales aux lots 5, 7, 9 et 11,

Lot numéro HUIT (8) consistant en un
appartement de type P2 au deuxiame étage, comprenant
séjour, coin suisine, une chamgre, salle de bains avec
WC, d'une superficie de 34,76 m2, auquel on accéide
par le n® 16 de la rue Arc Dugras,

Avec les B6/1.000&mes de la propriété du sol
et des parties communes générales,

Et les 336/1.000&mes des charges communes
aux lots 6, B et 10.

Lot numéro NEUF (9) consistant en un
appartement de type P2 mezzanine au troisiséme étage,
comprenant : séjour avec coin cuisine, chambre,
entrée, salle de bains, WC ainsi gu'une messanine
a laguelle on accade par le séjour, d'une superficie
de 61,67 m2, auguel on accaéde par le n® 18 de 1la
rue Arc Dugras,

Avec les 129/1.0002mes de la propriété du
sol et des parties communes générales,

Et les 266/1.000&mes des charges communes
spéciales aux lots 5,7, 9 et 11.

Lot numéro DIX (10) consistant en un
appartement de type Pl au troisiome étage, comprenant
séjour avec coin cuisine, salle de bians avec WC,
d'une superficie de 34,10 m2, auguel on accéde par
le n°® 16 de la rue Arc Dugras,

Avec les 84/1.0002mes de la propriété
du sol et des parties communes générales,

Et les 328/1.0002mes des charges communes

aux lots 6, B et 10.

®




: LOT : Batiment : Escalier : Etage : Nature .
:1 Ihiqn.a / :sjsﬂlicava :
:2 " / :'Ed;c :I-ur;a.l :
:3 " / :Rac :Mga.gmant ::
e 1 W 3 7 ome : et 4
:5 : L f 18 :‘191- :ipp'l:.?i, :
: 6 : " : 16 : ler : Appt. P2 :t
: 7 : o : 18 ; an : Appt. P3 :
:E f i ; 16 :2' :Appt.PE :
: : : 3 3 :
10 : L : 16 3 3¢ : Appt. P1 :
: 11 : n : 16 : 3&4° : Appt. P1 :

Lot numéro ONZE (11) consistant g
appartement de type Pl aux troisiéme et qu
étage, comprenant séjour avec coin cuisine®
étage et chambre et salle de bains avec We
étage, d'une superficie de 27,63 m2, augue !
accéde par le n°® 16 de la rue Arc Dugras, §

Avec les 55/1.000&mes de la propg
sol et des parties communes générales, '

Et les 114/1.000&mes des charges '8
spéciales aux lots 5, 7, 9 et 11. 1

TABLEAU RECAPITULATIF




REGLEMENT DE COPROPRIETE

_______________________
----:--——--—————-—--—-«.—

Article ler - Chaqus copropridtaire dispose des
parties privatives comprises dans son lot i il use et jouit
librement des parties privatives et des parties communes sous
les conditions de N3 pas porter atteinte ni ayx droits des
autres Copropriétaires, ni & 1a destination de 1'immeuble.

Article 2 - Les copropriétaires st occupants devront
veiller 3 ce que la tranquilité de 1'immeuble ne soit, 3 aucun
moment, troublée par leur fait, celui des perscnnes de leur
famille, de leurs invités oy des gens & leur service.

Article 3 - D'une manidre gérérale, tous les copro-
priétaires devront respecter toutes les servitudes qui grévent
U qui pourront grever la copropriéts,

Chague Copropriétaire sera personnellement responsable
des dégradations faites aux parties communes, soit par son Fait,
soit par le fait de son locataire, de son Personnel ou des
Personnes se rendant chez lui.

Article 4 - Réparations de 1'immeubles - Accids des
ouvriers : Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnits,
l'exécution des réparations qui deviendraient nécessaires aux
parties communes, quelle qu'en soit la durée et, si besoin est
donner accés aux architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés

de surveiller, ‘conduire ou faire ces travaux.

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra
laisser les clés de son Sppartement ou de son local & un occupant
de 1'immeuble connu du syndic ou au syndic lui-méme i le déten-
teur des clés sers autorisé & pénétrer dans 1'appartement ou Ia
local durant cette absence, en cas d'urgence.

Article 5 - Modifications - Chague Copropridtaire
pourra modifier comme bon lui semblera 1a disposition intérieure
de son local ou de Son appartement ; mais en cas de percement de
grds murs de refend, il devra faire exécuter les travaux sous 1a
surveillance de 1'architecte de 1'immeuble, dont les honoraires
seront 3 sa charge ; il devra Prendre toutes mesures récessaires
pour ne pas nuire 3 la solidité de 1'immeuble et il Sera respon-
sable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient
du fait de ces travaux, .

Article 6 - Responsabilité - Tout copropriétaire
restera responsable, 3 1'égard des sutres topropriétaires, deg
conséquences dommageables entrainges par sa faute ou sa négligence,
celle de des Préposés oy par l'effet d'un bien dont il serait

légalement responable.
C<
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ADMINISTRATION OF L'IMMEUBLE
'--'--_-____—‘I_-_______-_-'

. Les Copropriétaires sont constituds en
dont le sidge est dans 1'immeyb]lae, ;

Les décisiong du syndicat sont prises en
générales des copropridtaires ; Jeyr exécution egt conf
syndic placé éventuellement Sous le contréle d'yn COnge
syndical, .

Article 7 - Syndic - Le syndic est nommg pap
blée générale des copropriétaires, POUr une durde de tre
3 la majorits ‘des voix de toysg les Copropriétaireg, i

I1 peut atre révoqué 3 tout moment dans lagh
conditions, -

Les pouvoirs dy syndic sont ceux qui lui song
Par la loi n® §5-557 du 10 juillet 1965, notamment dans §
17 ot 18, et le décret nd 67-223 dy 17 mars 1947,
31 & 39,

Article 8 - Conseil Syndical - L'assemblda ¢ ]
Priétaires Pourra, A tout moment, constituer un conseil
€N vue d'assister ]e syndic et de contréler sa gestion -
Fixera les régles relatives 2 1'organisation et ay foncti§
de ce Conseil. Les décisions devront &tre prises a la ma [

membres du syndicat représentant au moins les trois que

Article 9 - Assembléag Céndrales - g réunion;
tous les copropriétaires formant le syndicat constitues 173
blée générale. Cette assemblée contréle 1'administratign 8]
gestion de 1'immeuble, Elle prend toutes décisiong utiles

décisiong cbligent 1'universalits deg copropridtaires,

Par an. En outre, le syndic doit convoquer 1'assemblde géné
chague fois Que la demande lui en est faite par lettre rect
dée, soit Par le Conseil Syndical, soit par les coproprist.
reprédsentant ensemble aur moins Je quart des tantismes de cq
Priété, Faute Par le syndic de le faire dans un délai de hu
Jours, les Convocations seront valablement envoyées par le
Président dy Conseil Syndical.

Convocationg - Les convocations sont adressdes
Iettra—recummwﬁu avec demande d'avis de réception, ou rem
contre récépissd, ay moins quinze Jours avant 1a date pré L

lles devront mentionner 1'indication des lieu, date et he
la rdunion, laquelle pourra étre tenue soit dans la commne
situation de l'inmnublu, soit du domicile du syndie, ainsi
1'ordre dy Jour qui précisers chacune des questions soumise
la délibération de 1'assemblde.
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Représentation - Chaque Copropridtaipe Peut se faire
feprésenter par un mandataire. Celui-ci Peut &tre soit permanent
soit désigné spécialement pour une assemblée, Cetta représenta-
tion sera réglée par les articles 22 et 23 de 14 loi n® g5-557
du 10 juillet 1965, sus-visée.

Tenue des Assemblées - I1 sera dressé Pour chaque
assemblée, une feuille de Présence signée par

tous les copropri-
taires ou leurs mandataires et arrétée Par le Président de
1'assemblée ; les Pouvoirs y sont annexds,

L'assemblée générale élit son président et le cas
échéant, son bureay, : '

Le syndic assure le secrétaria

t de la séance, sauf
décision contraire de 1'assemblée géndrale

I1 est établi un procés verbal des dé
chague assemblée, leque est signé par le Présiden
et les membres dy buresu s'il en s ét4 constitud

libérations de

t, le secrétaire
un.

Le procés verbal comporte le texte de chaque délibé-
ration. I1 indique le résultat de chaque vote st précise les noms
des copropriétaires qui se sont opposds 3 Ia décision de 1'assem-

blée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceyy qui se
sont abstenus. .

Sur la demande d'un ou plusieurs copropridtaires
Opposants, le procds verbal mentionne les réserves éventuellement
formulées par eux sur la régularité des délibérations. Les proceés
verbaux de sfances sont inscrits 3 la suite les uns des autres sur
un registre spécialement ouvert 3 cet effet.

Les copies oy extraits de procts verbayx sont
certifiés conformes par le syndic.

Quorum - majorité - Chaque copropriétaire dispose
d'autant de voix Qu'il possiéde de tantidmes de copropriéts,

Votes particuliers - Chaque fois que la question
mise en discussion concernera les dépenses d'entretien d'une

partie de 1'immeuble & la charge ce certains copropridtaires

seulement ou les dépenses d'entretien d'un élément d'équipement
seuls lesg copropriétaires intéressés prendront part au vote sur
les décisions qui concernent ces dépenses.

Chacun d'eux dispose d'un nombre de voix proportionnel
L. a sa participation auxdites dépenses.

®
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CHARGES

Article 10 - Les charges relatives 3 la cor
3 l'entretien et & l'administration des parties commune
réparties entre les copropriétaires au prorata de leurs
de copropriété.

Article 11 - Réglement des charges - h

I - Un budget prévisionnel est établi dans @
premiers mois de chaque annde. :

Pour_permettre au syndic de faire face au pj
charges communes, chague copropriétaire devfa verser
avance de trésorerie permanente dont le montant sera fig
1l'assemblée générale.

Le syndic pourra en outre exiger le versemen}
provisions déterminées par l'article 35 du décret n® 673
17 mars 1967, sus-visé.

11 - Le compte des dépenses communes sera étg
fois par an, dans les six mois suivant 1'annde écouléde,
Leur réglement aura lieu au plus tard dans lg
zaine de l'envoi du compte.

Toutefois, le syndic pourra présenter des cong
trimestriels ou semestriels dont le réglement aura lieu d
quinzaine de leur présentation. Dans ce cas dgalement, d&
entréde en jouissance, chaque copropridtaire versera entrg
mains du syndic la provision nécessaire.

Le réglement des charges communes, s'il est of
semestriellement ou trimestriellement, ne pourra en aucun
Btre imputé sur la provision versée, laquelle devra restef

Le paiement des charges n'emporte pas 1'approb
de comptes qui reste du ressort de l'assemblée générale.

Sont notifids au plus tard en méme temps que L
du jour de l'assemblée :

a) Le compte des recettes et des dépenses de
cice écoulé, un état des dettes et créances et la situatiog
trésorerie, lorque 1'assemblée est appelée & spprouver les

b) Le budget prévisionnel accompagne les docum
prévus au paragraphe a) ci-dessus, lorque l'assemblée est &
4 voter les crédits du prochain exercice.

III - Dans le cas ol un lot viendrait a asppartfy
plusieurs copropriétaires ou & des nu-propriétaires et usull
tiers ou propridtaires et titulaires de droit d'usage et d}
tation, ceux—ci seront tenus solidairement des charges vis
du syndicat. -



=g

IV - Toute somme due ports intérét gy profit du
Syndicat au taux légal en metidre civile & compter de la mise en
demeure adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

D'sutre part, les autres copropridtaires devront
faire 1'avance récessaire PoUr parer aux conséquences de cette
défaillance. -

V - Les dispositions qui précédent ne font pas
obstacle & 1'exercice des sdretés légales et ne valent pas accord
de délai de riglement.

VI - Tous les frais et honoraires quelconques, exposés
pour le recouvrement des sommes dues Par un copropriétaire, reste-
ront & la charge du débiteur.

MUTATIONS - DOMICILE

Article 12 - Mutations - En cas de mutation entre vifa,
& titre onéreux, les parties seront tenues de remplir les formali-
tés préwues par 1'article 20 de la loi n® 65-557 dy 10 juillet
1965, sus-visde. |
Tout transfert de propriétd d'un lot ou d'une fraction
de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit,
de nue-propriétd ou d'usage et d'habitation, tout transfert d'un
de ces droits est notifié au syndic dans les conditions de l'articl.
6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, sus-visd.

Article 13 - Domicile - Poup permettre toutes notifica-
tions ou convocations, chaque copropriétaire ou titulaire d'un
droit d'usufruit oy de nue-propriété devra notifier au syndic son
domicile réel ou élu, en France métropolitaine exclusivement,
conformément & 1'article 4 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967.

HENTION

tenktion des présentes est consentie partout ol
besoin sera.

PUSLICITE FONCIERE

o) Une expédition de cet scte sera publiée au ler
buresu des hypothéques de Nimes par les soins de la SCP
Jean DUTRIEUX et Roger DAVID, notsires associés.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes
et de leurs suites, seront supportés et acquittés par les

propriétaires de 1'immeuble. :

®
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blanes batonnés
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DCHISILE

Paur 1'exfcution des présentes et ds leurs
les parties font élection de domicile a Nimes, au sij
SCP Jean DUTRIEUX et Roger DAVID, notaires associdg

DONT_ACTE sur

Fait et passé A Nimes,

En 1'office notarial,

Aux jour, mois et an susdits, . |

Et aprds lecture faite, les comparanta on
le présent acte avec le notaire associé. .
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NEXITY NIMES ARTEPARC ADRESSE DE L'IMMEUBLE :
335 CHEMIN BAS DU MAS DE BOUDAN RUE ARC DUGRAS

BAT A -1E - ZAC GEORGES BESSE 2 - 16/18 RUE DE L ARC DUGRAS
30942 NIMES CEDEX 9 30000 NIMES

W, PRy &

Téléphone : 04.66.36.32.32

, D3/06/2021

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Le jeudi 3 juin 2021 a 14h00

Conformément aux dispositions de l'ordonnance du 25 mars 2020, les copropriétaires de la copropriété RUE
ARC DUGRAS ont vote uniquement par correspondance sur l'ordre du jour de l'assemblée générale du
03/06/2021, dont ils ont regu convocation individuelle de la part du syndic par lettres recommandées avec
accusés de réception ou par voie électronique ou contre emargement.

Votant par correspondance | 4 580 woix/ 1000  wvoix soit 58,00%
Absents : 3 420  wvoix/ 1000  wvoix soit 42 00%
Total : 7 1000 woix/ 1000 wvoix soit 100,00%

Conformeément a l'article 14 du décret n*67-223 du 17 mars 1967 modifié, il a été établi une feuille de présence.

La feuille de présence, certifiée sincére et véritable, permet de constater que 4 copropriétaires sur 7
possédant 580 voix sur 1000 voix ont voté par correspondance.

M. et Mme CLEMENT CHRISTOPHE [128), M. ROCHE SCOTT (238), M. SURREL FREDERIC (55).

PV AG RUE ARC DUGRAS
Procés-verbal conforme @ l'original. signé par le président du conseill syndical, ou & défaut, l'vn de sas membres, ou en leur absence, 'un e R
des copropriétaies votant designé par ke syndic araphsas

77K
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RAPPEL DE L’'ORDRE DU JOUR

Résolution n®1 Page 3
Désignation du Président de seance

Résolution n"2 Page 3
Secrétaire de séance

Résolution n®3 Page 3
Approbation des comptes de 'exercice du 01.01.2020 au 31.12.2020

Résolution n°4 Page 3
Maintien du budget prévisionnel de I'exercice du 01.01.2021 au 31.12.2021 pour un montant de 7 957 €
Résolution n®5 Page 3
Approbation du budget prévisionnel de I'exercice du 01.01.2022 au 31.12.2022 pour un montant de 7 985

€,

Résolution n°6 Page 4

Point d'information - Désignation du Conseil Syndical

Résolution n°7 Page 4
Informations relatives au service de notification des convocations et procés-verbaux par lettre
recommandée électronique de Nexity

Résolution n°8 Page 4
Participation a |'assemblée générale de la copropriété a distance par visio-conférence

PV AG RUE ARC DUGRAS
Procés-verbad conforme & Foriginal, signé par le président du conseil syndical, ou & défaul, I'vn de ses membres, ou en leur absence, f'un Paraph
des copropribtalres volant désigné par e syndic arapnas

77
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PROCES VERBAL

POINT D'INFORMATION N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE o

Conformément aux dispositions de l'article 22-3 de l'ordonnance n® 2020-304 du 25 mars 2020, lorsque les
decisions sont prises au seul moyen du vote par correspondance, le président du conseil syndical, ou & défaut,
l'un de ses membres, ou en leur absence, I'un des coproprietaires votant désigné par le syndic, assure les
missions qui incombent au président de séance.

Ainsi Monsieur BOZEC Jean Frangois est designé en qualité de president de séance.

POINT D'INFORMATION N° 2 : SECRETAIRE DE SEANCE o

Le présent procés-verbal des décisions issues des voles émis par correspondance par les copropriétaires est
etabli par Monsieur PENANCIER frédéric, représentant la socigté NEXITY LAMY, en gualité de syndic.

RESOLUTION N° 3: APPROBATION DES COMPTES DE L’EXERCICE DU 01.01.2020 AU e
31.12.2020

Clé de repartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

L'Assemblée Générale approuve

 sans réserve en leur forme, teneur et imputation, les comptes de l'exercice du 01.01.2020 au 31.12.2020 , tels
gu'ils figurent aux annexes jointes a la convocation de I'Assemblée Générale et qui font rassortir :

= un montant total de charges nettes de 6 720,05 € pour les opérations courantes

= un mantant total de charges nettes de 0 € pour les travaux et opérations exceptionnelles

Vote sur la proposition ;

Votes par corespondance 4 580 voix / 1000 VOIX
Ont voté contre ; 1] 0 vaix | 1000 Voix
Abstentions ; 1] 0 voix | 1000 volx
Ont vote pour: 4 580 waix [ 1000 voix

Celte résolution est adoptée 3 la majorité simple de 291 voix sur 580 voix exprimées, conformément & larlicle 24 de la loi du 10
juillat 1965,

RESOLUTION N° 4 : MAINTIEN DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 01.01.2021 e
AU 31.12.2021 POUR UN MONTANT DE 7 957 €

Clé de répartition ; 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Lors de I'Assemblée Générale du 16 Juillet 2020, le budget prévisionnel de la copropriéte, pour l'exercice
comptable en cours du 01.01.2021 au 31.12.2021 a été adopté pour un montant de 7 957 €,

L'Assemblée décide de maintenir le budget prévisionnel initialement voté pour cet exercice conformément au
detail joint a la convocation.

Vote sur la proposition :

“otes par comrespondance ; 4 580 woix [ 1000 VX
Ont voté contre ; 4] 1] vaix [ 1000 voix
Abstentions : 0 0 voix [ 1000 LlTH]
Ont voté pour 4 580 voix [ 1000 voix

Cette résolution est adoplée 3 la majorité simple de 291 voix sur 580 voix sxprimées, conformdment a l'arficle 24 de Ia lof du 10
juiliet 1965,

RESOLUTION N° 5: APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 0
01.01.2022 AU 31.12.2022 POUR UN MONTANT DE 7 985 €,
Clé de répartition : 0003-1 Charges communeas générales - Article 24

Conformément aux dispositions de l'article 43 du décret du 17 mars 1967, 'Assemblée Générale approuve le
budget prévisionnel joint & la conveocation pour l'exercice du 01.01.2022 au 31.12.2022 . Le budget, détaillé par
postes de depenses, a été élaboré par le Syndic assisté du Conseil Syndical, arrété 2 la somme de 7 985 € et
sera appele par provisions trimestrielles exigibles le 1er jour de la péricde fixée,

L'adoption de ce budget permettra au Syndic d'exercer & I'encontre des copropriétaires défaillants la faculté
d'exiger par anticipation les provisions non encore échues relatives a I'exécution dudit budget et ce par saisie du

PV AG RUE ARC DUGRAS
Procés-verbal conforma & l'onginal, signé par |e président du conseil syndical, ou & défaul. I'un de sas membres, cu &n leur absence, Fun B h
des coproprigtaires voltant désigné par ke syndic araphes

A
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président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, conformément aux dispositions
prévues a l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965,

Le montant de ce budget pourra étre révisé lors de la prochaine Assemblée Générale en fonction des depenses
réelles de I'exercice en cours et de I'evolution a attendre des charges courantes de fonctionnement.

Vote sur la proposition :

Votes par correspondance | 4 580 voix [ 1000 ol
Ont vote contre 1] 0 voix | 1000 vaix
Abstentions : 1] 0 vaix f 1000 voix
Ont voté pour 4 580 voix | 1000 voix

Celle résolution est adoptée & la majorité simple de 291 voix sur 580 voix exprimées, conformément & larticle 24 de la foif du 10
juillet 1965,

POINT D'INFORMATION N° 6: POINT D'INFORMATION - DESIGNATION DU CONSEIL o
SYNDICAL

Sont actuellement membres du Conseil Syndical :
« M. DUBOURD THIERRY
* M. BOZEC JEAN-FRANCOIS

Cependant compte tenu gue l'assemblee generale ne se tient pas en présentiel et compte tenu que les
copropriétaires ne peuvent pas faire acte de candidature, les membres du conseil syndical resteront donc en
exercice jusqu'a la prochaine assemblée générale qui statuera sur les comptes clos au 31.12.2021

POINT D'INFORMATION N° 7 : INFORMATIONS RELATIVES AU SERVICE DE NOTIFICATION o
DES CONVOCATIONS ET PROCES-VERBAUX PAR LETTRE RECOMMANDEE
ELECTRONIQUE DE NEXITY

La lol Alur a permis la nofification des convocations et procés-verbaux d'assemblee génerale par voie
électronique. Deés lors que le syndic propose ce service, chagque coproprietaire souhaitant en benéficier doit
donner son accord exprés au syndic,

Mexity a choisi, pour des questions de sécurité juridique, la notification par lettre recommandee electronigue
(LRE).

Le montant des frais de notification par LRE est de 3,54 € TTC par envoi. Comme le prévoit la loi, ces frais
seront répartis en charges communes générales au titre des charges d'administration de la copropriété.

MNexily a souhaité créer un service 100% digital. Aussi, les coproprigtaires intéressés devront adhérer a ce
service depuis 'extranet client: mynexity.fr

L'adhésion au service e-convocation / e-pv de Nexity c'est
- Etre assuré de recevoir ses documents
- Eviter un déplacement au bureau de poste
- Contribuer & la baisse des charges de la copropriété, les frais d'envoi d'une lettre recommandée
électronique étant
sensiblement moins chers que les frais postaux d'une leftre recommandée avec accusé de réception
- Economiser du papier

RESOLUTION N° 8 : PARTICIPATION A L'ASSEMBLEE GENERALE DE LA COPROPRIETE A 0
DISTANCE PAR VISIO-CONFERENCE
Cl& de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24
FJ : Conditions générales d'utilisation
L'ART 17-1 A de la loi du 10 juillet 1965 permet aux copropriétaires de participer 4 I'assemblée générale de |a
coproprieté par présence physigue, par visioconférence, par audioconférence ou par tout autre moyen de
communication électronique permettant leur identification.
Cette disposition a eté completee par le decret du 28 Juin 2019 qui donne tout pouvoir a l'assemblee generale
de décider ;
- des moyens et supports techniques permettant aux copropriétaires de participer aux assemblées générales
par visioconférence, par audioconference ou par tout autre moyen de communication electronigue

- des garanties permettant de s'assurer de [identité de chaque participant.

Ce texte prévoit egalement que le syndicat des coproprietaires en supporte les colts.

C'est ainsi que NEXITY a développé une solution intégrée accessible directement depuis I'Espace Privé Client

PV AG RUE ARC DUGRAS
Procés-varbal confarme & Forgingl, signé par ls président du conseil syndical. ou & défautl, T'un de ses membres, ou en leur absence. I'un Parach
des copropritains volant designé par e syndic raphes

A
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du coaraprigtaire via waww, mynexity. fr.
La seciution proposée aux coproprictaites est basee tout 3 la fqis sur;

- une scluticn de oarticipation audiofvidéa par 'intermédiaire du logiciel TEAMS de Microsoft, ~écessitant une
connexic:n par un odinaweur, garantiszant fiabilite et séourite et permettant d'accueillir un nambre s'grifeaf de
coproprigtaires pour ceux oui auront fait le choix de participer & d'stance

- ung salutior de vole & d'stance unicuement cisponible & partir d'ur srarphone oy d'une tablete via
l'applicatior mobile myr.exity fr.

Les copropriétaires qu. souhateront apler pour une partcipation & distance sont informas quils cevrand
rperativement le faire savoir au syndic, par tout moyen, AL meins 3 jours fance avant la dawe de assamblés
génsrale.

A cat effel, les convocatiors aux assemblées générales compertent ur farrulaire type ce demande ce
narticination 4 distanca.

Four &tre garante, & particpatdon ces copromrielaires par visicconférence nécess'te de dsposser d'une
cohngxion interne: certaine et stakle,

—a salle o0 se deroulera la réunion perrretira égsfement la retranscription cortinue e simutanée des
delibérations au moyer d'une soncrisation suffisante pour la bonne audition des copropriétaires partic oents &
distance et |3 bonne audition des déhails s deroulant au =ein de la salle,

En conséquerce, 'assemblée générale, aprds svair recl toutes explications uiiles du syrdic et an avair délibéré

- decide d'autorise- la participation de copropriétaires A 'assembée générale seior les maodalités préstées ;

- prend acte que lidentificatior d'un cogropriétaire sera vaiablerrent zoquise 4és lors que M'acods 2 la Surion
lenLe par vizicconférerce ast etabli vig un lign e connexian dispaniale sur 'Espace Prive Clisnt sécurisg oo
coproprigtaire mynexity.'r, :

- appredve les sorditions génerales ¢'utifisation du sevice Joint & 'ord e du jour de la préserte convoeaticn |

- accepte le aodf de rmise & disposition de la sclution st de 'utilsation du service, atabli su- 2 base dJ bargme
suivart : ~ € TTGAat princlpsl avee un mirsmumr de perceptior e 160 € TTC,

En conséquensze, le montan: forfaitaire annusl ex: arréte 3 a4 somre de 133,23 € BT, soit 160 € 7TS, qual que
st 12 mamire d'asserroléss génétaies convoguees et quel que soit le rombre ce copropridtaires utlisant ce
service, | sera imauié dans les camptes annuels de charges au tire des dépenses dadminist-aton de 3
coproprigte, en charges comm anes générales, et facturs 2 comrpter de 'année 2321,

Yote surla proposiilon :

Yoias par correspendancs ; 4 £80 wilx 1003 e

Or vaté conkra s 236 weix 1000 Vo X
M, BDZEC CEAN-FRANGS S (85, M. EJEOURD THIERRY (150;

Abstentions : 1 B Wi 1009 VO
SC1 2ILMA (34)

oy vatd podr: 1 260 wels f 1003 VK

Cefta rézolufion as!t gadoptea @ fo majionls simels da 249 volx sur 406 voix axprméas, conformrément 3 Farficle 24 de la lel Gu 10
Juifizt 1985,

L'ordre du jour étant Spuiss, |8 séance ast lavée a4 14033,

A8 AG BLIS ARG NUGRAS
Frosis-varca' confarre d l'e-g 18] signd gar e padsldent du eg14mil symdical, gud ddnul ['un dr aea merons, ou an Bure'szence, |un Parapts
gk cop g Tatnites webam dedigrd par ia ayadic arapnes

Fo
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RAPPEL DE L'ARTICLE 42 ALINEA 2 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 :

« Les actions en contestation des décisions des assemblées genérales doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux molis a compter de la
notification du procés-verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le
délai d'un mois & compter de la tenue de I'assemblée générale. »

LE PRESIDENT
Mansieur BOZEC Jean Frangois

LE SECRETAIRE

PROCES VERBAL CONFORME A L'ORIGINAL DUMENT SIGNE PAR LE PRESIDENT ET LE

SECRETAIRE.

Légende :

Resohution accepide

=Asohution rafusds 0
Ansance da canddals @
Vigie sans objel @
ALCUNS vOUx xprmeae @
Paint dnfomation e

PV AG RUE ARC DUGRAS

Procés-verbal conforme & lodiginal, signé par le président du consed syndical, ou & défaul, Fun de ses membres, ou en leur absance, l'un
des copropridtaires votant designé pas ls syndic
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NEXITY NIMES ARTEPARC ADRESSE DE L'IMMEUBLE :
335 CHEMIN BAS DU MAS DE BOUDAN RUE ARC DUGRAS

BAT A -1E - ZAC GEORGES BESSE 2 - 16/18 RUE DE L ARC DUGRAS
30942 NIMES CEDEX 9 30000 NIMES

s Pty 1

Téléphone : 04.66.36.32.32

MIMES, 30/06/2022

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Le jeudi 30 juin 2022 a 10h30

Les copropriétaires de |la copropriété RUE ARC DUGRAS se sont réunis en Assemblée Générale a I'adresse
suivante ;

SALLE WIFI 1

335 CHEMIN BAS DU MAS DE BOUDAN

ARTEPARC 1 ER ETAGE

BP 335

30000 NIMES

Sur convocation individuelle qui leur a ete faile par le syndic par lettres recommandees avec accusés de
réception ou par voie électronique ou contre émargement.

Présents et Représentés ou ayant 2 346 voix/ 1000  wvoix soit 34 60%
voté par correspondance :

Absents : 5 654 wvoix/ 1000 wvoix soit 65,40%
Total : 7 1000 wvoix/ 1000  voix soit 100,00%

Conformement a l'article 14 du decrel n*67-223 du 17 mars 1967 modifie, il a été établi une feuville de présence qui a
éle emargée par chague membre enfrant en seance, tant en leur nom personngl que comme mandalaire evenluel.

La feuille de présence, certifiée sincére et véritable, permet de constater que 2 copropriétaires sur 7 sont
présents ou représentés et possédent 346 voix sur 1000 voix,

Elle identifie les copropriétaires ayant voté par correspondance et ceux ayant participé par audio ou
visioconférence.

SCIBILMA (84), M. &l Mme CLEMENT CHRISTOPHE (129), M. GIUDICELLI ARMAMND (150), M. ROCHE SCOTT (236), M. SURREL FREDERIC (55).

PV AG RUE ARC DUGRAS
Procés-verbad conforme a Fodginal ddment signé par le prisidant, le ou les scrutateurs 51 en a été désigné(s) ot le sacritaire Paraphes

r
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RAPPEL DE L’'ORDRE DU JOUR

Résolution n°1 Pagg 4
Désignation du Président de seance

Résolution n°2 Page 4
Désignation des Scrutateurs

Résolution n®3 Page 4
Désignation du Secrétaire de séance

Résolution n°4 Page 4
Approbation des comptes de Pexercice du 01/01/2021 au 31/12/2021

Résolution n°5 Page 4
Désignation des membres du Conseil Syndical pour une durée de 1 an.

Résolution n°6 Page 5

Montant des marchés et contrats 4 partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire
{Article 21 de la loi du 10 juillet 1965)

Résolution n°7 Page 5
Maontant des marchés de travaux et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue
obligatoire (article 21 de |a loi du 10 juillet 1965).

Résolution n"8 Page 6
Actualisation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 pour un montant de 9
085,00 €

Résolution n°2 Page 6
Approbation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 pour un montant de 8
925,00 €

Résolution n°10 Page 7
Souscription d'un contrat d'entretien / maintenance des parties communes.

Pl : proposition

- LAUZEVIS d'un montant de 160,00 euros

- LABC CLEAN 32D ( en attente)

- MONDIALE PROPRETE SERVICES d'un montant de 180,00 eurosTTC.

Résolution n®11 Page 8
Autorisation permanente accordée a la police municipale de pénétrer dans les parties communes

Résolution n°12 Page 8
Information sur I'obligation de mise a jour du réglement de copropriété avec la loi ELAN du 23 novembre

2018

Résolution n"13 Page 9

Nouvelles obligations réglementaires - Loi ELAN : Décision & prendre concernant [a mise a jour du
réglement de copropriété et réalisation d'un audit

PV AG RUE ARC DUGRAS
Procéds-verbal conforme & l'onginal ddment signé par be président. le ou los schitabours 5 on a dié designé(s) ot lo secrétaire Paraphes

“ 7
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Résolution n*14 Page 10
Mise 4 jour du réglemrent de copropriété avac les dispositions des artickes 1, 6-2 4 64 de la Ioi du 10 juillet
1965 . Désignation d’'un avocat pour établir le projet de medificatif a ta svite de son audit.

Résolution n°15 Pags 10
Souscription au sarvice Nextby Assistance Immeuble en cas d'urgence fpour las pErimétre concernés)

Réachstion n*16 Page 11
Information sur I'Espace Privé Mynexity

Résolution n*17 Page 12
informations relatives au service de notification des convocations et procks-verbaux par lettre
recommandée lectronique de Nexity

PV AG RUE ARC DUGRAS
Procis-verbal conforme b oogine ddment 1igml par o prkaicient, e oy les 2ortmioins. o' S0 i bk GREg S L le sacritalm Paraphes
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PROCES VERBAL

RESOLUTION N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE o
Cle de répartition | 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Est candidat :
« M. BOZEC JEAN-FRANCOIS

Vote sur la candidature de M. BOZEC JEAN-FRANCOIS :

Présents et Repraseniés ou 2 246 i 1000 WK
ayant voté par correspondance

Ont voté contre 0 ] woix / 1000 wioix
Abstentions ; 0 V] voix 1000 Woix
Ont voté pour : 2 346 walx | 1000 VOIK

Cetle résolution est adoptée & la majorité simple de 174 voix sur 346 voix exprimées, conformément & larticle 24 de la lof du 10
fuiligt 1965.

L'Assemblée Générale désigne comme Président de séance M. BOZEC JEAN-FRANCOIS,

RESOLUTION N° 2 : DESIGNATION DES SCRUTATEURS
Clé de répartition : 0003-1 Chargas communes générales - Article 24 @

Aucun copropriétaire ne s'étant porté candidat, les scrutateurs ne peuvent étre désignés.

Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Est candidat :
« M. PENANCIER Frédéric

RESOLUTION N° 3 : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE o

Vote sur la candidature de M. PENANCIER Frédéric :

Présents et Représentés ou 2 246 voix [/ 1000 WOHK
ayant voté par correspondance |

Ont voté contre : 0 1] waix | 1000 Voix
Abstentions : 0 0 woix 1000 VOix
Ont voté pour ; 2 346 voix | 1000 WOIX

Celle résolution est adoplée 2 fa majorité simple de 174 voix sur 345 voix exprimées, conformément & l'aricle 24 de fa ol du 10
juiflet 19865,

L'Assemblée Générale désigne comme Secrétaire de séance M. PENANCIER Frédéric.

RESOLUTION N° 4: APPROBATION DES COMPTES DE L’EXERCICE DU 01/01/2021 AU
311212021 o
Cle de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

L'Assemblée Générale approuve

= sans resenve en leur forme, teneur et imputation, les comptes de 'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021 | tels
qu'ils figurent aux annexes jointes a la convocation de 'Assemblée Geénérale et qui font ressortir

= un montant total de charges nettes de 6515,35 € pour les opérations courantes

= un montant total de charges nettes de 865,50 € pour les travaux et opérations exceptionnelles

Vote sur la proposition :

Présents et Représentés ou 2 346 voin / 1000 woix
ayant volé par correspendance ;

Ont voté contre ; 0 0 voix | 1000 voix
Abstentions : o] ] waix | 1000 voix
Ont voté pour 2 346 volx / 1000 woix

Celte résolution es! adoptée & la majorité simple de 174 voix sur 346 voix expnimées, conformément & larticle 24 de la loi du 10
juiftat 1965,

DUREE DE 1 AN.
Cle de repartition | 0003-1 Charges communes générales - Article 25 | Article 25-1

Sont actuellement membres du Conseil Syndical

RESOLUTION N° 5: DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL POUR UNE e

PV AG RUE ARC DUGRAS
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+ M. BOZEC JEAN-FRANCOIS

Il convient de procéder au renouvellement de leur mandat et’ou a la désignation de nouveaux membres,

Est candidat :
+ M. BOZEC JEAN-FRANCOIS

Vote sur la candidature de M. BOZEC JEAN-FRANCOIS :

Prasents et Représentés ou 2 346 voix [ 1000 VO
ayant voté par correspondance :

Ont voté contre 0 1] voix / 1000 voint
Abstentions : 0 0 volx / 1000 Vi
Ont voté pour 2 346 voix/ 1000 voix

SCPIACTIPIERRE 2 (260), M. BOZEC JEAN-FRANCONS (88)

Cette résolution n'est pas adoptée & la majorité absolug de 501 voix sur 1000 voix, conformément & l'arlicle 25 de la lof du 10 juillet
1965, Cepsendant, la profel présentd ayant obtenu ladhésion d'au moins fe liers des voix du syndical, l'assembiée procéde
immédiatement & un second volte aux condilions de majorité de l'article 24 de ia loi du 10 juillet 1955,

Second vote sur |a candidature de M. BOZEC JEAN-FRANCOIS :
Présents et Représentés ou 2 346 voix f 1000 Voix
ayant volé par correspondance :

Ont voté contre : 0 0 viix | 1000 143
Abstentions : 0 0 voix [ 1000 voix
Ont voté pour 2 346 voix [ 1000 woix

Catle résclution est adoptéde 8 la majorité simple de 174 voix sur 346 voix exprimées, conformément & ['article 24 de la lof du 10
jufilet 1865.

En conséquence, 'Assemblée Générale désigne : M. BOZEC JEAN-FRANCOIS, en qualité de membre du
Conseil Syndical, conformément aux dispositions du réglement de copropriété etlou aux dispositions
des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967, et ce pour une durée de 1 an
et jusqu'a I'Assemblée Générale qui statuera sur les comptes de la copropriété arrétés au 31/12/2022

RESOLUTION N° 6: MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA
CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL EST RENDUE OBLIGATOIRE (ARTICLE 21 DE LA

LOI DU 10 JUILLET 1965)

Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 25 [ Article 25-1

Conformément aux dispositions prévues a I'Article 21 de |a loi du 10 juillet 1965, I'Assemblée Générale fixe a la
somme de 1 000,00 € HT le montant des marchés &l contrats & partir duguel la consultation du Conseil Syndical
est rendue obligatoire,

Vote sur la proposition :

Présents et Représentés ou 2 346 vaix |/ 1000 voix
ayant voté par correspondance

Ont voté contre : 0 a volx / 1000 WOHK
Abstentions : 0 0 volx / 1000 vioix
Ont voté pour : 2 346 voix 1000 VOIX

SCPIACTIPIERRE 2 (260), M. BOZEC JEAN-FRANCOIS (BE)

Celte résolution n'es! pas adoplée 4 la majorite absolue de 507 voix sur 1000 voix, conformément & l'article 25 de Ia foi du 10 juillet
1965. Cependant, le projel présenté ayant oblenu ['adhésion d'su moins le tiers des voix du syndical, l'assembiée procede
immédigtement & un second vole aux conditions de majorité de I'article 24 de la loi du 10 juifel 1965.

Second vote sur la proposition :
Préasents et Représentés ou 2 346 voix | 1000 voix
ayant voté par correspondance

Ont voté contre : 1] 1] voix | 1000 Voix
Abstentions : 0 0 voix | 1000 VOIX
Ont voté pour : 2 346 voix | 1000 viaix

Celte reésolution est adoptée & la majorité simple de 174 voix sur 346 voix exprimées, conformément & l'arlicle 24 de la loi du 10
juillet 1965,

RESOLUTION N° 7 : MONTANT DES MARCHES DE TRAVAUX ET DES CONTRATS A PARTIR
DUQUEL UNE MISE EN CONCURREMNCE EST RENDUE OBLIGATOIRE (ARTICLE 21 DE LA
LOI DU 10 JUILLET 1965).

Clé de répartition . 0003-1 Charges communes générales - Article 25 / Article 25-1

Conformement aux dispositions prévues a l'article 21 de la loi du 10 juillet 1965, I'Assemblée Générale décide de

PV AG RUE ARC DUGRAS
Procés-verbal conforme @ 'onginal diment signé par le président, e ou les scrutateurs 87 en a dbé désigné(s) ot le secrétaire Paraphes

4 L



Page 6/13

fixer & 500,00 € HT le montant des marchés de travaux et des conirats & partir duguel une mise en concurrence
est rendue obligatoire dans la limite des montants soumis a l'avis du Conseil Syndical.

Vote sur la proposition :

Présents el Représentés ou 2 346 voix [ 1000 voix
ayant voté par correspondance :

Ont voté contre 0 0 voix | 1000 WOHK
Abstentions | 0 0 voix 1000 vy
Ont volé pour 2 346 voix /1000 viaix

SCE)ACTIPIERRE 2 {260), M, BOZEC JEAN-FRANCOIS (88)
Cetlle résolution n'est pas adoplée a la majorité absolue de 5071 voix sur 1000 voix, conformément & larficle 25 de la lof du 10 juillet

1965. Cependant, le projet présenté ayanl cblenu l'adhésion d'au moins le tiers des voix du syndical, Massemblés procede
immédiatermant & un second vote aux conditions de majorité de article 24 de la lof du 10 juilfet 1965.

Second vote sur la proposition :

Présents et Représantés ou 2 346 voix [ 1000 VOIX
ayant volé par carrespondance ;

Ont voté contre : 0 0 voix / 1000 VO
Abstentions : 0 0 voix / 1000 VX
Ont voté pour 2 346 voix | 1000 VoI

Catte résolution es! adoptée & la majorité simple de 174 voix sur 346 voix exprimdes, conformément & Farticle 24 de la loi du 10
juiliet 1965,

RESOLUTION N° 8 : ACTUALISATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU
01/01/2022 AU 31/12/2022 POUR UN MONTANT DE 9 085,00 € 0
Cle de répartition : 0003-1 Charges communes génerales - Article 24

Lors de I'Assemblée Générale du JEUDI 3 JUIN 2021, le budget prévisionnel de la copropriété, pour l'exercice
comptable en cours du 01/01/2022 au 31/12/2022 a été adopté pour un montant de 7 985,00 €

L'Assemblée decide d'ajuster le budget previsionnel initialement vote pour cet exercice en portant son montant a
9 485,00 €, conformément au détail joint & la convocation,

La regularisation des provisions de charges, consecutive a l'actualisation dudit budget interviendra lors du
prochain appel de fonds.

le syndic expose le taux élevé des impayés compte tenu de la défaillance d'un copropriétaire, 'assemblée

generale decide d'augmenter le complte de charges avocat de 400 euros, actuellement fixé a 800 euros, soit un
budget d'un montant total de 9485 euros

Vote sur la proposition :

Présents et Représentés ou 2 46 voix | 1000 voix
ayant voté par comrespondance |

Ont voté contre : 0 0 voix | 1000 VOIx
Abstentions | 0 0 voix | 1000 voix
Ont voté pour : 2 346 yoix [ 1000 vaix

Cetfe résolution est adoplée & la majorite simple de 174 volx sur 346 voix exprimées, conformément & l'article 24 de la lof du 10
juillat 1965.

frais avocat / Surrel
contral entretien

RESOLUTION N°® 9: APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU
01/01/2023 AU 31/12/2023 POUR UN MONTANT DE 8 925,00 €.

Clé de répartition - 0003-1 Charges communes généralas - Article 24

Conformément aux dispositions de l'article 43 du décret du 17 mars 1967, I'Assemblée Générale approuve le
budget prévisionnel joint a la convocation pour I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 . Le budget, détaillé par
postes de depenses, a éte élaboré par le Syndic assisté du Conseil Syndical, arrété a la somme de & 925,00 €
et sera appelé par provisions (périodicité) TRIMESTRIELLES exigibles le 1er jour de la période fixée.

L'adoption de ce budget permettra au Syndic d'exercer & I'encontre des copropriétaires défaillants la faculté
d'exiger par anticipation les provisions non encore echues relatives a I'exécution dudit budget et ce par saisie du
président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, conformément aux dispositions
prévues a l'article 19-2 de la loi du 10 juillst 1965,

Le montant de ce budget pourra étre révisé lors de la prochaine Assemblée Générale en fonction des dépenses
réelles de |'exercice en cours et de I'évolution & attendre des charges courantes de fonctionnement,

PV AG RUE ARC DUGRAS
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le syndic expoze e taux Blevé des impayés comrpte tenu de |la défzllanca d'un copreprigtaire, 'assemblec
gérérale décide d'augmenter le comple de charges avocat de 400 euras, actus'ement fixg 4 800 eLros, scitun
budget d'un montant total ce 8325 eurgs

Vata sur la propositian :

Présenis of Représentas ou 2 246 wiafe f “Gon wolx
ayant vold par coresgondancs

Onl vetd corire : | 0 woie S 000 Wil
Anrtentinng ¢ ] 1 woix ) 1000 yoix
Onl wotd pocr ; 2 245 v ) 1500 Rk

Cefta rasolufian esf sgogles 3 la majorité simplo o 174 vaix sur 348 voiv exprimdos, conformamand & Farticia 24 da ia lof du 10
Juiltad 1985,

RESOLUTION N° 10 : SOUSCRIPTION D'UN CONTRAT D'ENTRETIEN / MAINTENANCE DES
PARTIES COMMUNES.
P.J : PROPOSITION
» LAUZEVLS D'UN MONTANT DE 160,00 EURDS
- LABO CLEAN 3D { EN ATTENTE}
- MONDIALE PROPRETE SERVICES D'UN MONTANT DE 184,00 EUROSTTES.
Clé da répartithar - 0033-1 Chargas cormimaras gongrales - Articla 24
L'Assermblée Gendrale aprés avair
« pris connaissance des conditons essentielles des devis rotifigs |
« entendu |le Syndic sur l'obligation 4@ ma ntenance associge a cet ézuiperrert {facultatf selen le cas)
« gt aptés en avoir delibéré,
- decide de souserre Un contrat d'entratien / maintenance des parties communes,
- retient la proposition de Pentrearise....e e, POUF Jn moatant znrusl dee. . £ HT, sait
............. € TTiZ.
- prend acte gqua le colt du contat sera réparti corformement sux mozaltés ordvues au réglerert de
copropfigte ef aux dispositions de MART 10 de la oi du 13 jullet “ 955, saion 1a clé de réparition : charges
camrmanes genérales et finance dans le cadre du budget prévisionnel de ta coproprigté,

le syndic informe svoir recl & cevis J ot M CLEANNING (LA30 CLEAN 30) aprés 'enval ¢a le corvacat'an AG
scit 80 euros par mois el par batiment

Veote sur [a propositian LALZEYIS ;
Préazems et Rep-&senies cu 2 96 von 1604 Wiy
avant vold par comaspaadanse

Ont wate cenlre : G 0 v 1CC0 WK
Abstentlons H 0 v ! 1600 WEiX
Ot wistd aoar: 2 345 NOR S 100 Vgl

Calte resofificn ast adogfes g la maforie simada o 774 volx sur 348 vaix expriméss, confarrmdmant & Madicla 24 de e o dw 16
fuiftet 1965,

“Wote sur la propositlon LABQ CLEAN 3D :

Prasens i Reprasantas ou 2 345 woix 1003 vl
Byan; votd ou* comespondance :

Ont vobs contre - 2 J4B woix f 1009 VDI
Abstentions 0 a waix S 1000 ol
ont vobd pour 0 a yoix 1003 Wi

Coaita ragofulion sst refefda 4 8 Maanid simoe de 174 voiy sur 346 vour exprimeas, conformdmant & Saficia 24 oo la Mo guw 0
fuitar 1565

Yate sur ln propoaltion MONDIALES PROPRETE SERVICES
Présents et Représenads ou 2 45 WX 10732 r
dyEM: VOl par cofrespongarce ;

Ot volé contra Z 346 W 1039 Vo R
Abglanions - H G vz ! 1000 vo R
Ot vold pour: ] ] voix [ 1080 v,

Colte régnlution as! nejeldn & fa mgiontd simple oo 154 voix sur 396 voix exprimdes, conformamen! & (orticto 24 da fa o' du 10
juiliat 1965,

La propositicn LAUZEVIS ayant obtenu ie plus grand nombra de vaix, elle est retenue par I'Azsemblée
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Générale.

RESOLUTION N° 11: AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE
MUNICIPALE DE PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES °
Clé de répartition : 0003-1 Chargas communes générales - Article 24

L'Assemblée Genérale autorise la police municipale & pénétrer dans les parties communes de la coproprieté.

La présente résolution sera notifiée aux autorités sus visées pour faire valoir ce que de droit.

Cette autorisation a un caractére permanent,

Vote sur la proposition :

Présents et Représentés ou 2 346 vaix [ 1000 voix
ayant vole par correspondance

Ont voté contre : 0 1] wvoix [ 1000 vOix
Abstentions : 0 ] vobx 1000 voix
Ont voté pour ; 2 246 woix 1000 VOIX

Celte résolution est adoptée & la majonte simple de 174 voix sur 346 voix exprimées, conformément & l'arlicle 24 de la loi du 10
juiifet 1965.

POINT D'INFORMATION N° 12 ; INFORMATION SUR L'OBLIGATION DE MISE A JOUR DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE AVEC LA LOI ELAN DU 23 NOVEMBRE 2018

La loi ELAN du 23 novembre 2018 dispose que les réglements de copropriétés doivent étre mis en conformité
avec les articles 1, 6-2 2 6-4 de la loi du 10 juillet 1965,

Ces articles portent sur la définition du lot transitoire, les parties communes spéciales et les parties communes a
jouissance exclusive :

Avrticle 1

« Le lot de copropriété comporte obligatoirement une partie privative et une quote-part de parties communes,
lesquelles sont indissociables.

Ce lot peut &tre un lot transitoire. Il est alors formé d'une partie privative constituée d'un droit de construire
précisement défini quant aux constructions qu'il permet de réaliser et d'une quole-part de parties communes
correspondante.

La création et la consistance du lot transitoire sont stipulées dans |e réglement de copropriété. »

Article 6-2 :

« Les parties communes spéciales sont celles affeciées a l'usage ou a l'utilité de plusieurs copropriétaires. Elles
sont la propriété indivise de ces derniers. »

La création de parties communes spéciales est indissociable de I'établissement de charges spéciales & chacune
d'entre elles »

Article 6-3

"Les parties communes a jouissance privative sont les parties communes affectees a l'usage ou a lutilité
exclusifs d'un lot. Elles appartiennent indivisément a tous les coproprigtaires,

Le droit de jouissance privative est nécessairement accessoire au lot de copropriété auguel il est attaché. Il ne
peut en aucun cas constituer la partie privative d'un lot.

Le réglement de coproprieteé précise, le cas échéant, les charges que le titulaire de ce droit de jouissance
privative supporte.”

Article 6-4
"L'existence des parties communes spéciales et de celles & jouissance privative est subordonnée & leur mention
expresse dans le réglement de copropriété”

Cette obligation neécessite de faire réaliser un audit préalable du réglement de copropriété par un cabinet
d'avocats spécialisé,

A la suite de son analyse des documents, des préconisations en vue de mettre a jour le réglement de
coproprieté devront étre proposées par le cabinet d'avocats retenu.

Au-dela, cette obligation est une vraie opportunité pour les copropriétés d'adapler leur réglement de copropriété
avec toutes les évolutions juridiques qui sont intervenues depuis 2001 ! Loi SRU, loi ALUR, loi ELAN,
Ordonnance du 30 octobre 2019, et leurs décrets d'application.

Un document a jour facilite la lisibilité, l'interprétation et la compréhension des copropriétaires et des syndics de
ce document essentiel 2 la gestion de leur copropriété.

PV AG RUE ARC DUGRAS
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Clast [a ralsan pour laquelle les offres des cabinels d'avocats qui sont proposées lalssent la possibilité 2
'asgambiéa générale da choisir:

- de meitre 4 |our Je réglement de copropriété aves la loi ELAN
ou
- daller au deld en élargiasent la mission de l'avocat aux adaptafions rendues nécessaires par les
modifications Kiglslatives et réglementaires intervenues depuis son établissament.
RESOLUTION N°* 13: NOUVELLES OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES - LOI ELAN :
DECISION A PRENDRE CONCERNANT LA MISE A JOUR DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE ET REALISATION DUN AUDIT
Clé de répartition ; DO03-1 Changes communes géndrales - Arttels 24

Les articles 206 et 200 de la ol portant sur |'Svolution du logement, laménagament et du numérqus ([ELAN) du
23 novambre 2D18 ont complétd la loi n"85-557 du 10 julllet 1965 par la modification de l'article 1er & I'ajaut das
aricles 8-2, 8-3 ot 64 concemant d'une part Vexistence des lots ransitalres et d'autre part l'existence des
parties commures spécialas & parties communes A joulasance privative.

L'article premier précise dorénavant les conditions d'existence des lots transitoires.

L'article 64 précise que lexistence des paries comtmunes apécinles ot colles & Jouissance privative est
subcrdonnéds & laur mention exprasss dans le réglement de copropriébé.

La lol dites « 3DS 2 n*2022-217 du 21 Février 2022 est venue medifier plusleura dispositions des articles
précitéa et impoae, pour tous les immeubles batis dont [a mise an copropriéhé est antérieure au 1er Juilat 2022,
que les mentions des kis transitoires, paries cornmunes spéciales et paries communes 3 jpuissance privative,
lg cas échéant, solent Inacrites au réglameant de copropriaté,

Le syndicat des copropriotaires doit inecrire & lordre du jour de l'assemblés géndrale la question de ces
mentions dans le reglement de copropriété,

En conséquence, aprés avoir entendu le syndic rappeler las nouvelles dispositions réglementaires, I'assemblée
générale décide de falre procéder A la mize 4 Jour du raglement de coproprighé ainst que de I'dtat descriptif de
diision, sl ndcessalre, afin de préveir l'existence ot la consistance, le cas achéant des lobs transitalras, parties
communes spéciales et parties communes 4 joulssanea privative.

Au préalable et afin de permetire un avis Sclairé des copropriétalres, un audit da conformité sera réakizé par le
Cabinat XO00000CKXX pour un montant de X300000C( Euros TTC (hors frals de déllvrance des évertuels
documenis manguants par le fichler immobilier) selon l'offre joint & la convocatian,

La dépense sera répantie antre los copropridtaires selon ka clef de népartition : CHARGES GENERALES,

et financés au moysn d'appels de provisions ainsi définis : dans Je cadre du budget des opérations courantes,

Le cas échéant, Ja mise A jour du régkement de copropriaté sera engagée en fonction des conclusions de la note
d'opportunité transmise par un cabinet spécialiséd disposant des compétences d'analyse uridiqus.

L'asagmidie géndrale sara amends 2 g8 prononcer de nouveau sur les modalités de financement des coQis ligs
4 1a mise a jour du réglesnent de copropriéta,

£n oas do défaut de mise & jowr du réglament de copropriabé et de nonconformité de ce dernier, la copropriéte
pourrait s'exposer A des risques, méme si 'absence de telles mentions dans le réglament de copropriété ast
sans conséquence sur Pexistence d'un lot fransltoke etfou de parlies communes spéclales ou 3 jouissance
privative, »

compte fenu du montant élevé des charges impaydes en 2022, ['assemblde géndrale scuhaite différer la mise 3
lour du réglement de coproprieté & parir de Fannés 2623 et le cas &chéant demande au syndic de soumetir= au
vota cette résolution & Fordre du jour de la prochaine assemblée générale

Yote sur ka proposition :

Frizants =t Reprisantds ou 2 36 voix! 1000 wohi

ayant vobd par corraspondance

Ot vobd contra : 1 86 i/ 1000 woli
ML BOYEC JEAN-FRANCENS (D)

Abetonticne : o a voibx § 1000 volx

Ont wobd pour : 1 260 woue/ 1000 volx

Celle megolidion ogf adopite & o maforftd sfmple da 174 voix 3wz 348 voix exprimbes, conformdmant & Merlicla 24 da Ia jof du 10
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juillet 1365,

RESOLUTION N° 14: MISE A JOUR DU REGLEMENT DE COPROPRIETE AVEC LES
DISPOSITIONS DES ARTICLES 1, 6-2 A -4 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 . DESIGNATION

D'UN AVOCAT POUR ETABLIR LE PROJET DE MODIFICATIF A LA SUITE DE SON AUDIT.

Clé de répartition | 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Il est rappele a I'Assemblee Geénerale des coproprietaires don obligation de metire en conformite le réglement de
copropriété avec les article 1, 6-2 a 6-4 de la loi du 10 juillet 1965.

Cette nouvelle obligation légale conduit le Syndic & proposer au vote sa mise en conformité avec la nouvelle
réglementation.

L'audit du reglement de copropriéte établi par XGOOOOOOOOGONK, dont les conclusions étaient jointes a la
convocation fait état de la nécessité de réaliser ces modificatifs.

Dés lors, il convient d'établir un projet de mise a jour du réglement de copropriété. Ce projet sera ensuite soumis
au vote d'une prochaine assemblee generale et decider de le publier dans les conditions legales.

L'assemblée générale, aprés avoir entendu les explications du Syndic :
- decide de faire &tablir un projet de mise a jour du réglement de copropriété avec les articles 1, 6-2 & 6-4 de
la loi du 10 juillet 1965,
{(EN OPTION et son adaptation aux évolutions réglementaires prévues a l'article 24 de la loi su 10 juillet 1965)
conformément aux recommandations de XXX,

- retient la proposition jointe & la convocation du cabinet .... pour un meontant de ... €uros TTC

- (OPTION EN FONCTION DE L'AUDIT) retient la proposition de XXX, cabinel de géométre — afin
d'établir le projet de ( & préciser selon chaque audit} nouvelle grille de charges comme le prévoient les
conclusions de I'audit du réglement de copropriété.

Il est précise que le colt de cette {ces) prestation(s) sera(-ont) réparti(s) selon les tantiémes attachés aux lots
concernés par la dépense : charges de ., e
Le syndic procédera aux appels de Eonds se-lon Ies modalités suivantes

- Montant : A , exigibilite : .

- Mnntan!:............._........._.....,exigibilité:........... e

compte tenu du montant élevé des charges impayées en 2022, l'assemblée générale souhaite différer la mise &
jour du réglement de copropriété a partir de l'année 2023 et le cas échéant demande au syndic de soumettre au
vote cette résolution a I'ardre du jour de la prochaine assemblée générale

Vote sur la proposition :
Présents et Représentés ou 2 346 voix 1000 WOix
ayant voté par correspondance |

Ont voté contre ; 1 86 vaix / 1000 voix
M. BOZEC JEAN-FRANCOIS (86)

Abstentions : 0 ] voix 1000 voix

Ont voté pour : 1 260 waix / 1000 VOix

Celfe résolution est adoptee & la majorité simple de 174 voix sur 346 voix exprimées, conformément 3 Farficla 24 de Is loi du 10
juillet 1865,

RESOLUTION N° 15: SOUSCRIPTION AU SERVICE NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE EN
CAS D'URGENCE (POUR LES PERIMETRE CONCERNES) 0
Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 25 | Article 25-1

NEXITY LAMY propose aux copropriétés le prolongement de sa mission de syndic en mettant en place un
service téléphonique en dehors des jours et heures ouvrables de I'agence. Ainsi la mission de syndic donnée par
la copropriété & NEXITY LAMY permettra d'assurer une permanence, via la mise a disposition d'un conseiller
pour prendre en charge et suivre une intervention, en accompagnant la copropriété avec serénité dans des
situations d'urgence, en dehors des jours et heures ouvrables.

La prestation a pour but de missionner les entreprises pour faire face & des siluations d'urgence et & des
dysfonctionnements majeurs survenant dans les parties communes ou sur les éléments d'équipements
communs de limmeuble.

Cette assistance n'a pas vocation & prendre en charge des demandes administratives juridiques ou encore
comptables qui seront redirigées par le conseiller au gestionnaire habituel de |a copropriété.

NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE missionnera les entreprises sous conftrat avec la copropriété ou celles qui
interviennent habituellement pour son comple. Au cas ol ces prestalaires ne disposeraient pas de services
d'astreinte, NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE mandatera une entreprise susceptible de prendre des mesures
conservatoires et / ou de nature a mettre un terme au dysfonctionnement constaté. Ces entreprises sont
referenceées pour leurs qualite et competence d'intervention a des codts maitrisés,
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NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE est & la dizposition de tous les résklants de limmeuble via un numérg
d'appel d'urganca.

La mission de NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE consistant en un prolongement du contrat de syndic da
NEXITY LAMY, sa durde ast donc calée sur celle de oa dernler. Elle prendra done effet 1 XOUXNA0KK pour
prendre fin le X000,

La syndicet des copropribtalres poura toutefols y mettrs un terma en cours de contret par décislon de
Fassamblée générale, 4 la data anniveramire de celulci {mandat pluriannuel},

NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE est factuné sur e hass de 8,25 € HT par ot princlpal f an, majoré du taux de
TVA en vigueur A la date de facturation, Soit au taux da TVA de 20 %, un montant TTC / ict peinclpal f an de
9,60 &

Pour les copropeidtés compartant 25 lots et molng, NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE sers facturé sur la base
d'un forfait annuel da 208,33 € HT aoit 250 € TTC au teux da TVA an vigueur da 20 %.

1'asewmblés géndrale aprda avolr entendu toutes explicetions du syndic ot sprés an avolr déllbérd décide do
souscrire & NEXITY ASRISTANCE IMMEUBLE. Le montant de la rdmunénation snnuelle est fixdée & ........ € HT,
S0t ...... ETTC, .

S'aglszant de la prolongation du mandat de syndic, la rémunération finde cl-dessua sara répartie en charges
comimunes genérales.

L'assembiea généaraie prend acte de la suspenalon du sarvice en cas de perte du mandat de syndic.

Vobe sur ta propogition :

Prigenis ot Rapriasniis ou 2 B vore! 000 volx

aynnt vobé par cormsapandancy ;

Ont vobé contre - 1 B vohe! 1000 wolx

Abgteniions : 1 260 voix) 1000 wolx
SCRIACTWIERRR 1 (360

Dnt voté pour: a a vol! 1000 wobx

Calle rdsololion ast rejetde & fa maforitd abrolua de 507 volx sur 1000 vol, conformémant & Farficss 25 de la fof du 10 Juliet 1565,

POINT D'INFORMATION N* 16 : INFORMATION SUR L'ESPACE PRIVE MYNEXITY o

MNEXITY LAMY met & disposilion de ses cllents un Espace Cllent MyNedty gratult, sécuriss, disponible 24h /24
et 7]/ 7, accassible depuls un ordinateur, uns tablatte et leut permettant d'accéder immédiatamant & Firtegraiis
de leurs Informationa perscnnelles & celles de leur copropriata,

Apris avalr activé Jewr Espace CRant MyNexity las copropriétalres pauvent notarmenent ;

* Congulter |s sltuation de laurs comptaa {cherges, travaux, svances, fonds travaux),

* Acchder A l'ensamble de lesure documents : fiche synthétikjue dirmmeuble, appel de fonds, compte individus!
de charges, cople de la convocation d'assemblée générale et dernlers procds-varbatrx, réglement de
coprapelétd, contrat de syndic, camet d'entretien...

» Payer laura charges en ligne,

* Demantiar & recavoir par email lsurs dociements (1} : appel de forss, compte ndividuel de charges,

» Cansutter la liste des membres du CS et des fournizssurs de leutr Immeuble, le calendrier ot las comptaes
randus de visite de Jeur Immeauble,

» Déclarer un Incldent/sanns oy déposer toutes demandea {comptable, informatian, document, ...) pu's suivre
an Emps réel leurs avanceaments,

= Accéder 4 asslstance Nexdly, permetiant de consulter nos twtorlals & les réporses aux questons
fréquentes par thématiques : Ma copropriété, Mon Syndle, Le Conesll Syndical ot sas mambres, Assemblées
pénérales, Mas documants de Syndic, Travaux et sinistres, Honoralres et charges.

Par alleurs les membres du Consell Syndical disposant d'un espace apdcifique et exclus!f dans lequel ils
t:

= Bubvra |e hudpet, las dépences et |a sltuation de trdsorerie de leur copropribté,

* Consulter 'attestation ¢'lmmaticulation, les feciures de charges st les relevés hancaires de la copropriehs,
la balanca ganédrale ¢es comptes, les documents du eyndle (atiestallons et carte professlonnells), 'annwelra das
copropridtaines,

+ Découvtir lea actualités pratkjues o riglementalres dédiées aux Consslia Syndicaux,

Volre Espace Client est accessible depuls wwav.mynadty fr e regulsrt un code d'activation transmils sur simpie
camanda en agence et disponible sur chaqus appasl da fonds,
Votre login de connesdon ast volre adresse emall, vous pouvez demandar une régénération de voire mot da

PV AR RUE ARC DUGRAS
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passe st vous |'avez SUbRE,

{1)Unigusment en cas de rdglament par prélévement automatique

POINT DINFORMATION N° 417: INFORMATIONS RELATIVES AU SERVICE DE
NOTIFICATION DES CONVOCATIONS ET PROCES-VERBAUX PAR LETTRE RECOMMANDEE
ELECTRONIQUE DE NEXITY

La lol Alur & permis la nolfficaton des convocations et procés-verbawux d'assemblée pénérale par vole
dleciraniqua. Dés lars que la eyndic propese ce service, chague copropriétalr souhadant an bénéficier doit
donner son sccond expras ay syndke,

Nexity a cholsi, pour des questions de sécuribé juridique, i notification par lettra recormmandde Slactroniqua
LRE]}.

E.ﬂm:::nbntdas frais de notification par LRE est de 3,54 € TTC par envoi. Comme l& prévolt la Ioi, ces frais
seront réparts an charges communes générates au tire des charges d'administration de ie copropridté.

MNexlty a souheité créder un sarvice 100% digital. Aussi, les copropridtaires Intéresséds devront adhérer & ce
sarvice depuis lfexiranet cllent mynexity.fr

L'adhézlon au sarvice e-convoeation / e-pv da Mexity c'est :
- Etre assuré da mcevmie ses documants
~ Eviter un déplacement au buraau de posts
- Contrbuer & la balsse des charges de le copropriéta, les frais d'eswvoi dune elire recommandés
Sectronigue dtant .
sanaiblament molng chers que las frals postaux d'une Jetire recommandée aves accusé de récepton
- Enonomiser du papler

L'ordna du Jour dtmnt Spuisd, la sdance est lvwds & 11034,

PV AG RUE ARG CUGRAS
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L’ARTI ILLET :
« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de décheéance, étre
introduites par les coproprietaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la
notification du procés-verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette naotification est réalisée par le syndic dans le
delai d'un mois & compter de la tenue de ['assemblée générale. »

LE PRESIDENT LE SECRETAIRE
M. BOZEC JEAN-FRAMNCOIS M. PEMAMCIER Fréde

\

LE(S) SCRUTATEUR(S)
Meant

PROCES VERBAL CONFORME A L'ORIGINAL DUMENT SIGNE PAR LE PRESIDENT, LE OU LES
SCRUTATEURS S'IL EN A ETE DESIGNE(S) ET LE SECRETAIRE.

Légende :

Seésoluton acceplde
SEs0iunon fafusss
Ansance d& candidats
Viole sang obja)
AUCUNS YOI BxErmes

Pain: dinfematon

CEENRO

PV AG RUE ARC DUGRAS
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NEXITY NIMES ARTEPARC ADRESSE DE L'IMMEUBLE :
335 CHEMIN BAS DU MAS DE BOUDAN RUE ARC DUGRAS

BAT A - 1E - ZAC GEORGES BESSE 2 - 16/18 RUE DE L ARC DUGRAS
30942 NIMES CEDEX 9 20000 NIMES

e regoety

Téléphone : 04.66.36.32,32

NIMES, 16/07/2020

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Le jeudi 16 juillet 2020 & 10h00

Les copropriétaires de |a coproprigté RUE ARC DUGRAS se sont réunis en Assemblée Générale a I'adresse
suivante :

NEXITY SALLE DE REUNION

"AUGUSTE"

RUE DES FLOTTES

30000 NIMES

Sur convocation individuelle qui leur a été faite par le syndic par lettres recommandées avec accusés de
réception ou par voie électronigue ou contre émargement.

Frésents et Représentés ou ayant 4 580 wvoix/ 1000  wvoix soit 58,00%
vote par correspondance |

Absents : 3 420 wvaix/ 1000 wvoix soit 42.00%
Total : T 1000 wvoix/ 1000 wvoix soit 100,00%

Conformément a l'article 14 du décret n*67-223 du 17 mars 1967 modifié, il a été établi une feuille de présence qui a
été émargée par chaque membre entrant en séance, tant en leur nom personnel que comme mandataire évenliuel,

Les mandats avec délégation de vote sans indication du nom du mandataire ont été remis par le syndic, en début de
séance, a un ou plusieurs membres du conseil syndical.

La feuille de présence, certifiée sincére et véritable, permet de constater que 4 copropriétaires sur 7 sont

présents ou représentés et possédent 580 voix sur 1000 voix.
Elle identifie les copropriétaires ayant voté par correspondance,

M. gt BAme CLEMENT CHRISTOPHE (128), M. ROCHE SCOTT (236). M. SURREL FREDERIC (55}

PV AG RUE ARC DUGRAS
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RAPPEL DE L'’ORDRE DU JOUR

Résolution n™1 Page 3
Désignation du Président de séance

Résolution n°2 Page 3
Désignation des Scrutateurs

Résolution n°3 Page 3
Désignation du Secrétaire de séance

Résolution n°4 Page 3
Approbation des comptes de I'exercice du 01.01.2019 au 31.12.2019

Résolution n°5 Page 4
Maintien du budget prévisionnel de I'exercice du 01.01.2020 au 31.12.2020 pour un montant de 8

620,00€

Résolution n°6 Page 4
Approbation du budget prévisionnel de I'exercice du 01.01.2021 au 31.12.2021 pour un montant de

7957,00 €

Résolution n°7 Page 4

* Désignation
* Désignation a nouveau de la société NEXITY LAMY en qualité de Syndic, approbation du contrat de
mandat

Résolution n°8 Page 5
Désignation des membres du Conseil Syndical pour une durée de un an

Résolution n"9 Page 6
Souscription au service Mexity Assistance Immeuble en cas d'urgence

Résolution n°10 Page 7
Décisions 3 prendre concernant la réalisation et la gestion des travaux de remise en état de la toiture

Résolution n°11 Page 8
Honoraires sur travaux votés par I'Assemblée Générale non compris dans le budget prévisionnel (Art 18-1
A de la loi du 10 juillet 1965).

v

PV AG RUE ARC DUGRAS /3
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PROCES VERBAL

RESOLUTION N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE
Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Est candidat ;
+ M. DUBOURD THIERRY

Vote sur la candidature de M. DUBOURD THIERRY :

Présents et Représentés ou 4 EBD voix [ 1000 voix
ayant voté par correspandance ;
Ont voté contre ; 0 0 vaix / 1000 Yo
Abstentions : 1 84 voix | 1000 violx
SC1 BILMA (84)
Ont voté pour 3 486 vaix | 1000 voix
Catlle resolution est adoptée 4 la majoritd simple de 249 voix sur 496 voix exprimées, conformément & l'article 24 de Ja loi du 10
juiltat 1965
L'Assemblée Générale désigne comme Président de séance M. DUBOURD THIERRY.
RESOLUTION N° 2 : DESIGNATION DES SCRUTATEURS &
Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24
Est candidat :

« M. BOZEC JEAN-FRANCOIS
Vote sur la candidature de M. BOZEC JEAN-FRANCOIS :

Présents et Représentés ou 4 580 voix | 1000 Voix

ayant voté par correspondance :

Ont voté contre : 0 0 woix | 1000 voix

Abstentions : 1 B4 voix | 1000 Voix
SCIBILMA (84)

Ont voté pour : 3 485 woix | 1000 voix

Celle résolution est adoptée & la majorité simple de 249 voix sur 496 voix exprimées, conformément & l'article 24 de la loi du 10
juilfal 1965.

L'Assemblée Générale désigne comme Scrutateur(s) : M. BOZEC JEAN-FRANCOIS

RESOLUTION N° 3 : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE &
Clé de répariition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Est candidat :
« M. PEMANCIER Frederic

Vote sur la candidature de M. PENANCIER Frederic :

Présents et Représentés ou 4 580 voix f 1000 waix

ayant voté par correspandance :

Ont vaote contre : 0 0 vaix f 1000 volx

Abstentions : 1 B4 voix 1000 voix
SC1BILMA (84)

Ont voté pour 3 496 wioix 1000 voix

Celfe rédsolution est adoptée 4 la majoritd simple de 249 volx sur 496 voix exprimées, conformément & l'arficle 24 de la lof du 10
juiliat 1965,

L'Assemblée Générale désigne comme Secrétaire de séance M. PENANCIER Frederic.

RESOLUTION N° 4 : APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01.01.2019 AU e
31.12.2019

Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

L'Assemblée Générale approuve

* sans reéserve en leur forme, teneur et imputation, les comptes de I'exercice du 01.01.2019 au 31.12.2019, tels
gu'ils figurent aux annexes jointes a la convocation de I'Assemblée Générale et qui font ressortir ;

* un montant total de charges nettes de 5 656,84 € pour les opérations courantes

= un montant total de charges nettes de 0 € pour les travaux et opérations exceptionnelles

Vote sur la proposition : H_“T V
| /3

PV AG RUE ARC DUGRAS
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Présents et Représentés ou 4 580 voix / 1000 woin
ayant voté par correspondance ;

Ont vote conire : 0 0 voix | 1000 ok
Abstentions : 0 0 voix | 1000 voix
Ont voté pour 4 580 voin | 1000 Vi

Ceite rdsciution est adoptée & la majorité simple de 291 voix sur 580 voix exprimées, conformément & l'article 24 de la Joi du 10
juillet 1965,

RESOLUTION N° 5: MAINTIEN DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 01.01.2020 Q
AU 31.12.2020 POUR UN MONTANT DE 8 620,00€

Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Lors de I'Assemblee Générale du 13 juin 2019, le budget prévisionnel de la copropriété, pour I'exercice
comptable en cours du 01.01.2020 au 31.12.2020 a &té adopté pour un montant de 8 620,00€.

L'Assemblée décide de maintenir le budget prévisionnel initialement voté pour cet exercice conformément au
détail joint & la convocation,

Vote sur la proposition :

Présents et Représentés ou 4 580 vl | 1000 Vaix
ayant voté par correspondance :

Ont voté contre : 0 0 voix 1000 voix
Abstentions ; 1] 0 voix | 1000 VOix
Ont volé pour 4 580 volx | 1000 voix

Cefte résolution est adoplée & la majorité simple de 2971 voix sur 580 voix exprimées, conformément a larticle 24 de la fol du 10
juilfet 1965,

RESOLUTION N° 6: APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU e
01.01.2021 AU 31.12.2021 POUR UN MONTANT DE 7957,00 €

Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Conformément aux dispositions de l'article 43 du décret du 17 mars 1967, 'Assemblée Générale approuve le
budget prévisionnel joint & la convocation pour I'exercice du 01.01.2021 au 31.12.2021. Le budget, détaillé par
postes de dépenses, a eté élaboré par le Syndic assisté du Conseil Syndical, arrété a la somme de 7957,00 € et
sera appelé par provisions trimestrielles exigibles le 1er jour de la période fixée.

L'adoption de ce budget permettra au Syndic d'exercer & l'encontre des copropriétaires défaillants la faculté
d'exiger par anticipation les provisions non encore échues relatives a 'exécution dudit budget et ce par voie de
référé directement auprés du président du Tribunal de Grande Instance, conformément aux dispositions prévues
a l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.

Le montant de ce budget pourra étre révisé lors de la prochaine Assemblée Générale en fonction des dépenses
reelles de l'exercice en cours et de I'évolution 2 attendre des charges courantes de fonctionnement,

Vote sur la proposition :

Présents et Représentés ou 4 580 voix | 1000 woi
ayant voté par correspondance ;

Ont voté contre : 0 0 woix |/ 1000 ol
Abstentions : 0 0 voix / 1000 Wi
Ont voté pour : 4 580 voix | 1000 Vi

Cetle résolution es! adopitée 4 la majorité simple de 291 voix sur 580 voix exprimées, conformément & larticle 24 de a Jof du 10
juiliat 1365,

RESOLUTION N° 7 : » DESIGNATION o ) &
+ DESIGNATION A NOUVEAU DE LA SOCIETE NEXITY LAMY EN QUALITE DE SYNDIC,
APPROEATION DU CONTRAT DE MANDAT

Cle de répartition - 0003-1 Charges communes générales - Article 25 / Article 25-1

L'Assemblée Générale

» désigne

* désigne a nouveau en gualité de Syndic, la société NEXITY LAMY Société par actions simplifiée au capital de
219 388 000 € dont le siége social est situé a Paris (75008), 19 rue de Vienne, immatriculée au RCS de Paris
sous le numero 487 530 089, titulaire de la carte professionnelle n® CPI 7501 2015 000 001 224 portant les
mentions Transaction sur immeubles et fonds de commerce, Gestion immabiliére, Syndic de copropriété et
Prestations touristiques délivrée par la Chambre de Commerce et d'Industrie de Paris lle-de-France, bénéficiaire
d'une garantie financiére au titre de son activité de Syndic de copropriété pour un montant de 480 000 000
€uros, octroyée par la COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS "SOCAMAB", dont le
siege social est au 16 Rue Huche Tour KUPKA B TSA 39999 a Paris La Défense Cedex (92918),

PV AG RUE ARC DUGRAS / / J\:-’»
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pour une durée de 3 ans.

Le contrat de mandat du Syndic entrera en vigueur le 01.07.2020 et prendra fin le 30/06/2023
Conformement & |a proposition jointe & la convocation, les honoraires sont fixés &
- Pour |a premiére période du 01.07.2020 au 30.06.2021 4 2 197.63 € HT, soit 2 637.16 € TTC
- Pour la seconde période du 01.07.2021 au 30.06.2022 4 2 219.61 € HT, soit 2 66353 € TTC
- Pour |a troisiéme période du 01.07.2022 au 30.08.2023 4 2 241.81 €HT, s0it 2 62017 €TTC

pour les prestations incluses au titre du forfait pour la période du contrat.

Les honoraires s'entendent "Toutes Taxes Comprises” au taux de TVA en vigueur, soit actuellement 20 %. En
cas de variation de ce taux, les honoraires "Toutes Taxes Comprises" évolueront en plus ou en moins dans la
méme proportion,

L'Assemblée Générale des copropriétaires désigne Monsieur DUBOURD , en sa qualité de Président de séance,
pour signer le contrat de mandat de Syndic adopté au cours de la présente réunion.

Vote sur la proposition :

Présents el Représentés ou 4 580 voix 1000 voix

ayant voté par correspondance |

Ont voté contre : 1] 0 vioix f 1000 vaix

Abstentions ; 1 84 voix / 1000 voix
SCI BILMA, {84)

Ont voté pour 3 496 voix !/ 1000 voix

SCPIACTIPIERRE 2 représenté par M, BOZEC JEAN-FRANCOIS (260), M. BOZEC JEAN-FRANCOIS (85), M, DUBOURD THIERRY [150)
Celte résolution n'est pas adopiée 4 la majorité absolus da 501 voix sur 1000 voix, confarmément a I'article 25 de Ia loi du 10 fuillet

1865. Cependant, le projet présentd ayan! oblenu l'adhésion d'au moins le tiers des voix du syndical, l'assemblée procéde
immeédiatement 4 un second vole aux conditions de majorité de l'article 24 da fa fof du 10 juillet 1965.

Second vote sur la proposition :

Présents et Représantés ou 4 580 voix | 1000 Vi

ayant voié par correspondance |

Ont voté contre : 0 ¥ voix 1000 woix

Abstentions ; 1 B4 voix | 1000 Voix
SCIBILMA. (B4)

Ont voté pour : 3 498 voix 1000 voix

Celte résolution es! adoptée & la majorité simple de 249 voix sur 496 voix exprimées, conformément & larlicle 24 de la foi du 10
juiilei 1965.

RESOLUTION N° 8 : DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL POUR UNE °
DUREE DE UN AN
Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 25 / Article 25-1
Sont actuellement membres du Conseil Syndical :
+ M. BOZEC JEAN-FRANCOIS
« M. DUBOURD THIERRY
+ M. ROCHE SCOTT

Il convient de procéder au renouvellement de leur mandat et/ou 4 la désignation de nouveaux membres,
Sont candidats :

* M. DUBOURD THIERRY

* M. BOZEC JEAN-FRANCOIS

Vote sur la candidature de M. DUBOURD THIERRY :

Présents et Représentés ou 4 SB0 voix [ 1000 woix

ayant volé par correspondance |

Ont voté contre ; 0 0 voix [ 1000 voix

Abstentions ; 1 B4 voix | 1000 Voix
SC1 BiLMA (B4)

Ont voté pour 3 486 voix [ 1000 Yoix

SCPIACTIPIERRE 2 représenté par M, BOZEC JEAN-FRANCOIS (250), M, BOZEC JEAN-FRANCOIS (85), M. DUBDURD THIERRY {150)
Celte résolution n'est pas adoptée & la majorité absolue de 501 voix sur 1000 voix, conformément & Farticle 25 de Ia lof du 10 fuillat

1963, Cependant, le projel présentd ayant oblenu l'adhesion dau moins le tisrs des voix du syndicat, 'assemblée procéde
immédiatement & un second vole aux conditions de majorité de 'article 24 de la loi du 10 juilist 1965.

.,-——[-—_
PV AG RUE ARC DUGRAS ) (ﬁ

Procés-verbal conforme & l'onginal ddment signé par be président, s ou les scrutateurs 8 en a #1é désignais) ef le secrétaine Paraphes
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Sacond vota sur la candldatura da M. DUBOURD THIERRY :

Présants et Raprisargs o - 580 vl 1000 WO

ayant wolé par correspendanss

it vatd contra Q Q vCiK | 1000 WO

Abstantians ‘4 B N 1000 vo'x
SCiBILMA (B4)

Qnt voté pour 3 4945 vaie /1000 won

Caile rdsolulion ast adopida 4 la maicntd simpie ca 249 voix cur 456 volx sxprmées, canformément & farficls 24 de 13 lo du 10
juiliet Y885,

Yate sur la candidature de M. BOZEC JEAN-FRANCQIS ;

Frazants gt Représentds ou 4 EBC vo ) 10C0 YDin

ayant vobd par comespongarca

Ont voté sonbe ; 1] 0 v ! 1050 VLR

ATstentions : 1 24 voim/ 1030 ol
SCIDLMA 4!

Ont vott pour 3 455 valg ! 1000 wix

SCPIACTIPIFRRE 2 reprasscid poe M. BOZEC JEAR-FRANGDIS (240), M. BO2EE JEAN-FRANCOIS (B, M. Ji S0OUAD “HISERY £150)
Caits resofufion n'est pas adaptée & iz majarite absolue de 01 velk sur 1000 volk, conformément & Farticls 55 da je foi 4w 10 juiliat

156 Cependant, s profel prdsantd ayean! oblenu "adhdsion day meins 'z Hers ces voix dw syndical, l'assambitn procdds
immadiatament 3 un sacong vole atk congilians oo majontd da Sfartiele 24 dfa la ol du 10 juillet 1865,

Second vote sur la candldature da i1, BOZEC JEAN-FRANCOIS -

Présaorts et Reprasertés cu 4 S80 volx ! 1002 vaix

ayant vatéd par cocmespondanca

It votd contre . Q a yaix S 1000 voly

Abglertions : i a4 yolx f 5000 waix
S0 BILMA [B4)

ot vo'sé pour: 3 48E Wiz S 1000 WX

Cetfe résalilicn es! adoplée 3 fa majodié smpls de 249 voix sur 496 volx axprimdes, conformément 3 Fericle 24 de lo (o) gy 10
juitfef 1354,

En consdquence, [Assemblée Générale désigne : M. DUBDURD THIERRY,M. BOZEC JEAN-FRANCOIS,
an qualita de rmembre du Conseil Syndical, conformément aux dispositions du réglement da coproprléte
etfou aux disposltlons des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1867, at ca
pPour une durde de 3 ans.

RESOLUTION N* 9 ;: SOUSCRIPTION AU SERVICE NEXITY ASSISTANCE IMMELUBLE EN CAS @.
D'URGENCE
Cle de repartition : 0003-1 Charges cormmutes générales - Artlcla 25 / Artlele 25-1

NEAXITY LAMY nropose aux copropriétés s prolongement da sa mission de syndic en metiant an place un
service tAtepnonisue en dehars des ours et haures ouvrables de l'agenca. Airsi la mrissior. de syrndic donnge par
la copropriété 8 NEXITY LAMY permettra d'assurer une permaneres, via la miss 4 disposition d'un coneeiller
pour prendre en charge et suivre une intervertion, en accemoagnant la copropritn€ aver sérénité cans des
sitwations d'urgerce, en dehors des jours et neures ouv-ailes.

La pressation a pour out de missionrer les entreprises pour falre face & ces situailons durgence et & des
dysfonctionnements majeurs survenan: dans les parties communes ou sur les éléments cdguipements
communs de l'immeuble.

Cetie assistarce n'a pas vocalion A prendre en charge des derandes administratives juntiques ou encore
comptablas qui serant red'ripées par le conssiller au gestiornaire hatituel da |3 COproprigtd,

NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE miss'ornera \as entreprises $ous conrat avec .@ copropriéte oJ celles gui
interviennent habitueilerment pour son compte. AU cas ol ces prestatares ne cisposeraient pas do services
d'astreinte, NEXITY ASSISTANCE IMMEUSLE mandatera une entreprise susceptible de prendre des masuras
conservatnires et / ou de naturgs 3 mettre un terma av dysfonctionnement nonstaté, Ces entreprizgs soqt
roferencces pour leurs qualité st compéatence d'interventior 8 des calts malt-ises.

NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE est & |a disposition de toJs les résideris da |'rmeuble via un rJmero
d'appel d'urgence.

La missior de NEXITY ASSISTANCE (MMEUBLE consistant en un profangemen: du contrat de syndic de
MEXITY LAMY, sa curée est dang calée sur ce'e ¢e ca dernier. Elle prendra donc effe! la XOUXNOGOE oour
prandre fn le 300G,

Le syrdical des coproprietalras pourra toutefois v mettre un torme en cours de contrat oar décisian de
l'assermblée génerale, 2 la date anniversairs de celuici (randat pluriannuell,
NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE est facturé sur |a base de 8,25 € MT par ot principal / an, majerd du taux de

..._t—

R/
PV AG R.JE ARC OUGRAS / ‘/;
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TVA en vigueur a |a date de facturation. Scit au taux de TVA de 20 %, un montant TTC / lot principal / an de
8980 €

Pour les copropriétés comportant 25 lots et moins, NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE sera facturé sur la base
d'un forfait annuel de 208,33 € HT soit 250 € TTC au taux de TVA en vigueur de 20 %.

L'assemblée générale aprés avoir entendu toutes explications du syndic et aprés en avoir délibéré décide de
souscrire a8 NEXITY ASSISTANCE IMMEUELE. Le montant de la rémunération annuelle est fixée & ........€ HT,
soit .......ETTC,

S'agissant de la prolongation du mandat de syndic, la rémunération fixée ci-dessus sera répartie en charges
communes générales,

L'assemblée générale prend acte de la suspension du service en cas de perte du mandat de syndic.

Vote sur la proposition :

Préasents et Représentds ou 4 580 voix | 1000 voix
ayant voté par correspondance |

Ont voté contre - 4 580 voix | 1000 WO
Abstentions : 0 0 voix [ 1000 v
Ont voté pour 0 0 woix |/ 1000 vioix

Cette résolution est rejefde & la majorité absolue de 501 voix sur 1000 voix, conformément & l'arlicle 25 de la loi du 10 juittat 1965,

RESOLUTION N° 10 : DECISIONS A PRENDRE CONCERNANT LA REALISATION ET LA &
GESTION DES TRAVAUX DE REMISE EN ETAT DE LA TOITURE

Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24
L'Assemblée Générale aprés avoir ;
- pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés
- pris connaissance de 'avis du Conseil Syndical
- et aprés en avoir délibére,
* Décide de faire procéder & la remise en &tat de |a toiture
= Retient la proposition présentée :
- par l'entreprise GARCIA FRERES pour un montant de 775.50 €uros TTC
- par l'entreprise BATI PLUS pour un montant de 2 462.24 €uros TTC

Il est preécisé que le codt des travaux, ainsi que les frais, honoraires et assurances y afférents seront répartis
selon :

* les tantiemes attaches aux lots concernés par |la dépense : charges communes générales

Démarrage des travaux prévu aladate du: ..............

Le Syndic procédera aux appels de fonds selon les modalités suivantes ;

- Montant : 775,50 euros tc....... , exigibilité : a la date de remise des comptes individuels annuels de
charge ou au 01/09/2020, si la premiére opération n'est pas réalisable

Vote sur la proposition GARCIA :
Présents et Représentés ou 4 580 voix | 1000 vOix
ayant voté par correspondance |

Ont vaoté contre 0 0 wvoix | 1000 Voix
Abstentions : ] 0 vioix | 1000 voix
Ont voté pour : 4 580 vaix /| 1000 volx

Cette resolution es! adoptée & la majorité simple de 291 voix sur 580 voix exprimées. conformément a I'aricle 24 de fa lai du 10
juillet 1965,

Vote sur la proposition BATI PLUS ;

Frésents et Représentés ou 4 580 voix [ 1000 voix
ayant voté par correspendance :

Ont voté contre 4 580 voix [ 1000 Voix
Abstentions : 0 0 voix [ 1000 NOiX
Ont voté pour 0 1] vaix | 1000 VX

Cefte résolulion est rejetée a la majorité simple de 291 voix sur 580 voix exprimées, conformément & larticle 24 da la Joi du 10
juillet 1965,

La proposition GARCIA ayant obtenu le plus grand nombre de voix, elle est retenue par I'Assemblée
Générale.

EE———

PV AG RUE ARC DUGRAS \ )}
Paraphes ﬁ

Procas-verbal conforme a leriginal diment signé par le président, le ou les scrutateurs 5 an a &té dksigna(s) ot le secoétaie
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RESOLUTION N° 11 : HONORAIRES SUR TRAVAUX VOTES PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

Ngﬂﬁg COMPRIS DANS LE BUDGET PREVISIONMNEL (ART 18-1 A DE LA LOI DU 16 JUILLET

1

Cla dnl-r&parﬁliun : 0C05-1 Charges communea générales - Article 24

Conformément 4 'ART 18-1 A de |a loi du 10 julll=t 1965, FAssemblée Générale ayant pria connalssance du
baréme d’honoraires du Syndic pour suivi administratif, comptable ef financier du dossier, ci-dessous rappelé,
Montards HT de 'opération Taux HT :

+de 04 15000 EMT 300€

+da 150004100000 EHT 35%

+ e 100 GO0 & 250 DOG€HT 3.0%

» de 260 D00 A 500 QOG0 € HT 25%

» supdrisur A 500000 € HT 20%

décide que les honoraites du Syndic au fire des travaux volés par la présente Assemblée Générale a la
résolution n° ..........., répartis ef appatés selon les mémes modalités, s'élévent & ....... % HT du monatant total HT
da I'apération, ou & 360 € TTC (forfait minimum),
{le cas &chéant) L'Assemblée Générale décide du financement d'une vacation au titre de visites supplémentaires
du chantier en guadié de repeésentant du maltre d'ouvrage.

Vote sur la proposition

Présenta ot Reprisantss ou 4 580 voic/ 4000 valx

ayant vobd par comespandancs

Ont vol& contre : 2 o woix /1000 vilx

Abstentions : 1 a4 voix / 1000 volx
SE1 MLMA [84)

Ont vof#é pour ; 3 495 woix 1G00 wolx

M&ﬁu&nﬁﬁmhihmﬂﬂé%ﬂﬂﬂmﬁwﬂSMxm conformément A Fartils 24 da Ia i/ dv 10
fesla 1.

L'ordre du jour Stant dpuisé, la sdancs st lavie & 10h37,

PV A RUE ARC DUGRAS

Frociks-warta) confonme & Forgnm ddmant signé o i poisldint, |6 ou ine scrytabsaes £ o0 0 btk Sisigné{s) ot ba vacnitein 7’&17& Q{



Paged/9

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, 4 peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de Ia
notification du procés-verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le
délai d'un mois a compter de la tenue de |'assemblée générale. »

LE PRESIDENT
M. DUBOURD THIERRY

LE(S) SCRUTATEUR(S)
M. BOZEC JEAN-FRANCOIS

PROCES VERBAL CONFORME A L'ORIGINAL DUMENT SIGNE PAR LE PRESIDENT, LE OU LES
SCRUTATEURS S'IL EN A ETE DESIGNE(S) ET LE SECRETAIRE.

Légende :

ﬁtsuwmn acceplde
!ﬁéschum:n refusde
!men:e & candidals
Wote sans ofjst

ALLUMNE valk gxpnmas

Point o'infarmaticn

PEREHHOQ

PV AG RUE ARC DUGRAS
Procés-vartal confarme a l'original diment signe par e président, e ou les serutateurs 'l en a G disigneds) of le secretaire
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NEXITY NIMES ARTEPARC ADRESSE DE L'IMMEUBLE :
335 CHEMIN BAS DU MAS DE BOUDAN RUE ARC DUGRAS

BAT A - 1E - ZAC GEORGES BESSE 2 16/18 RUE DE L ARC DUGRAS
30942 NIMES CEDEX 9 30000 NIMES

e ety

Immatriculation : AC8695033
Téléphone : 04.66.36.32.32

NIMES CEDEX 9, 13/06/2018

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Le jeudi 13 juin 2019 a 17h30

Les copropriétaires de la copropriété RUE ARC DUGRAS se sont réunis en Assemblée Générale a I'adresse
suivante :

Salle WIFl 1et2

CHEMIN BAS DU MAS DE BOUDAN

ARTEPARC

30842 NIMES CEDEX 8

Sur convocation individuelle qui leur a été faite par le syndic par lettires recommandées avec accusés de
réception ou contre &margement.

Présents et Représentés : 3 465  voix / 1000  wvoix soit 46,50%
Absents : 4 535 voix/ 1000  voix soit 53,50%
Total : 7 1000 wvoix/ 1000 voix soit 100,00%

Conformément & I'article 14 du décret n"67-223 du 17 mars 1967 modifié, il a été établi une feuille de présence qui a
été émargée par chague membre entrant en séance, tant en leur nom personnel que comme mandataire éventuel.

La feuille de présence, certifiée sincére et véritable, permet de constater que 3 copropriétaires sur 7 sont
présents ou représentés et possédent 465 voix sur 1000 voix.

M. BOZEC JEAN-FRANCOIS (B6), M. et Mme CLEMENT CHRISTOPHE (120), M. MIGNONAT FREDDY (84), M. ROCHE SCOTT (236).

PV AG RUE ARC DUGRAS
Proces-verbal conforme & Moniginal diment signé par le présicent, ls ou les scrutateurs 51 en o &té désigné(s) ot le sacretaire ..}v Pamﬁ

S
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RAPPEL DE L’ORDRE DU JOUR

Résolution n°1 Page 3
Désignation du Président de séance

Résolution n°2 Page 3
Désignation des Scrutateurs

Résolution n®3 Page 3
Désignation du Secrétaire de séance

Résolution n°4 Page 3
Approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018

Résolution n*5 Fagg 4
Actualisation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/201%9 au 31/12/2019 pour un montant de 8

285 €

Résolution n°6 Page 4
Approbation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2020 au 31/12/2020 pour un montant de 8

620 €

Résolution n°7 Page 4

Montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire
(Article 21 de la loi du 10 juillet 1965)

Résolution n®8 Page§
Montant des marchés de travaux et des contrats a partir duguel une mise en concurrence est rendue
obligatoire (article 21 de Ia loi du 10 juillet 1965).

Résolution n"9 Page 5
Etat du diagnostic réalisé par le cabinet MAYANE a la demande de la ville de Nimes, permettant d'évaluer
les risques encourus par la copropriété face aux risgues d'inondation.

PJ : rapport de diagnostic NIM'ALABRI du 11/05/2018

PV AG RUE ARC DUGRAS
Procés-verbal conforme & Moriginal diment signé par e président, be ou les scrutaleurs 81 en a &ié désigné(s) et le secrétaire Paraph

weP &
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PROCES VERBAL

RESOLUTION N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE
Cl& de répartition : 0003-1 Charges cammunes générales - Article 24

Est candidat ;
« M. DUBOURD THIERRY

Vote sur la candidature de M. DUBOURD THIERRY :

Présents et Représentas 3 465 voin / 1000 vioix
Ont voté contre 0 0 voix/ 1000 voix
Abstentions : 0 0 woix | 1000 Yoix
Ont voté pour : 3 465 voix / 1000 Voix

Cetfte résolution est adoptée & la majorité simple de 233 voix sur 465 voix exprimées, conformémaent & l'article 24 de la loi du 10
juiltet 1965,

L'Assemblée Générale désigne comme Président de séance M. DUBOURD THIERRY.

RESOLUTION N° 2 : DESIGNATION DES SCRUTATEURS
Clé de répartition ; 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Est candidat ;
+ Mme CHABANOL SANDRINE

Vote sur la candidature de Mma CHABANOL SANDRINE :

Présents et Représentds ; 3 465 voix f 1000 voix
Ont volé contre ; 0 0 voix [ 1000 VOix
Abstentions : 0 0 voix | 1000 voix
Ont voté pour ; a 465 volx 1000 voix

Cefte résolulion est adoplée & la majonité simple de 233 voix sur 465 voix exprimées, conformément & larticle 24 de la loi du 10
juiliat 1965.

L'Assemblée Générale désigne comme Scrutateur(s) : Mme CHABANOL SANDRINE

RESOLUTION N° 3 : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Est candidat ;
« M. PENANCIER Frederic

Vote sur la candidature de M. PENANCIER Frederic :

Présents et Représentés : a 4B5 voix f 1000 vaix
Ont voté contre : 4] 0 volx / 1000 voix
Abstentions ; 0 0 voix / 1000 voix
Ont volé pour ; 3 465 voix/ 1000 voix

Cetfte résolulion est adoptée & la majorité simple de 233 voix sur 465 volx exprimées, conformédment & Farlicle 24 de la loi du 10
Juilfet 1963.

L'Assemblée Générale désigne comme Secrétaire de séance M. PENANCIER Frederic.

Arrivée de M. BOZEC JEAN-FRANCOIS (BE voix)
Ce qui porte le nombre de présents et représentés a 4 totalisant 551 volx sur 1000 voix.

RESOLUTION N° 4: APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2018 AU
31/12/2018

Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

L'Assemblée Générale approuve

* sans réserve en leur forme, teneur et imputation, les comptes de I'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018, tels
qu'ils figurent aux annexes jointes a la convocation de I'Assemblée Générale et qui font ressortir :

« un montant total de charges nettes de 7 871,91 € pour les opérations courantes

= un montant total de charges nettes de 0 € pour les travaux et opérations exceptionnelles

Monsieur BOZEC a vérifié les comptes et n'a pas constaté d'anomalies dans la présentation des documents
complables

PV AG RUE ARC DUGRAS
Procés-verbal conforma 4 Farginal ddment signé par le président, le ou las scrutateurs 81 en B dbé désigné(s) st ls secratnine Paraphes

ey
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Vote sur la proposition :

Présents et Représentas : 4 351 vaoix [ 1000 voix
Ont voté contre ; 0 4] voix [ 1000 voix
Abstentions : 1] 0 voix / 1000 voix
Ont voté pour : 4 551 voix/ 1000 voix

Celle résolution est adoplée & la majorité simple de 276 voix sur 551 volx exprimées, conformément & l'article 24 de fa loi du 10
juitlat 1965,

RESOLUTION N° 5: ACTUALISATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU
01/01/2019 AU 31/12/2019 POUR UN MONTANT DE 8 2B5 €

Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Lors de I'Assemblée Générale du 25 Mai 2018, le budget prévisionnel de la copropriété, pour l'exercice
comptable en cours du 01/01/2018 au 31/12/2019 a été adopté pour un montant de 8 285 €.

L'Assemblée décide d'ajuster le budget prévisionnel initialement voté pour cet exercice en portant son montant &
8285 euros, conformément au détail joint & la convocation.

La régularisation des provisions de charges, consécutive a I'actualisation dudit budget interviendra lors du
prochain appel de fonds.

Vote sur la proposition :

Présents et Représentés 4 551 voix | 1000 voix
Ont voté contre ; 0 ] voix [ 1000 voix
Abstentions : 0 0 voix / 1000 vaix
Ont volté pour : 4 551 voix | 1000 voix

Cetle rasolution est adoplée & la majorité simple de 276 voix sur 551 voix exprimées, conformément & l'arlicle 24 de fa lof du 10
juittet 1965.

RESOLUTION N° 6: APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU
01/01/2020 AU 31/12/2020 POUR UN MONTANT DE 8 620 €.

Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

Conformément aux dispositions de I'article 43 du décret du 17 mars 1967, I'Assemblée Générale approuve le
budget prévisionnel joint & la convocation pour l'exercice du 01/01/2020 au 31/12/2020. Le budget, détaillé par
postes de dépenses, a été élaboré par le Syndic assisté du Conseil Syndical, arrété a la somme de 8 620 € el
sera appelé par provisions trimestrielles, exigibles le 1er jour de la période fixée.

L'adoption de ce budget permettra au Syndic d'exercer a I'encontre des copropriétaires défaillants la faculté
d'exiger par anticipation les provisions non encore échues relatives a l'exécution dudit budget et ce par voie de
référé directement auprés du président du Tribunal de Grande Instance, conformément aux dispositions prévues
a l'article 15-2 de la loi du 10 juillet 1965.

Le montant de ce budget pourra &tre révisé lors de la prochaine Assemblée Générale en fonction des dépenses
réelles de 'exercice en cours et de I'évolution a attendre des charges courantes de fonctionnement.

Vote sur la proposition :

Présents et Représentés : 4 551 voix [ 1000 voix
Ont voté contre 0 0 volx [ 1000 vioix
Abstentions : 0 0 voix [ 1000 voix
Ont voté pour : 4 551 voix [ 1000 voix

Celte résolution es! adoptée & la majorité simple de 276 voix sur 551 voix axprimées, conformément & l'article 24 de la loi du 10
fuilial 1965,
|

RESOLUTION N° 7: MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA
CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL EST RENDUE OBLIGATOIRE (ARTICLE 21 DE LA
LOI DU 10 JUILLET 1965)

Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 25 | Article 25-1

Conformément aux dispositions prévues a |'Article 21 de |a loi du 10 juillet 1965, I'Assemblée Générale fixe a la
somme de 800 € HT le montant des marchés et contrats & partir dugquel! la consultation du Consell Syndical est
rendue obligatoire.

Vote sur la proposition :

Présents et Représentés 4 551 voix [ 1000 voix
Ont voté contre o 0 voix /1000 Voix
Abstentions : 1] 0 voix f 1000 voix
Ont voté pour : 4 551 voix / 1000 vaix
PV AG RUE ARC DUGRAS
Procés-verbal conforme é I'onginal diment signé par le président, fe ou les scrutateurs o en a &t6 désigné(s) of le secrétaire Paraphes
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Cealte rdsollion est adoplée 4 fa majorisd ahsoline ds 507 valx sor 1000 vaix, cordormdmant a Farticie 25 o fa fod di 190 juilfal 1965,

RESOLUTION N* 8 : MONTANT DES MARCHES DE TRAVAUX ET DES CONTRATS A PARTIR .
DUQUEL UNE MISE EN CONCURRENCE EST RENDUE OBLIGATOIRE {ARTICLE 21 DE LA '
LCA DU 10 JUILLET 19865).

Chki da réparition : 0003-1 Charges communes gandralas - Articte 28 § Article 251

Cenformérnent aux dispositions prévues 4 I'article 21 de la loi du 10 pilet 1965, I'Assemblée Générale décide de
fixer 4 500 € HT le montant dez marchés da fravauy et des conirats 4 partir duquel une mise en conturrence est
rendus cbligatoire dans la lmile des montants soumis a4 lavis du Conseil Syndical,

Vote sur la proposition ©

Présants st Représantés 4 551 volx ! 1000 Vol
Ont vold contre 0 0 voix! 10090 voix
Ahstentions : 0 0 wolx /1000 L
Ont vobé ponr ; 4 551 volx! 1000 voix

Cetta résolulion est adoplée A fa majortd absolue de S0F vodx sur 1000 volx, conformémant & Farticle 25 de la fof du 70 juillsd 1985,

RESOLUTION N° 9: ETAT DU DIAGNOSTIC REALISE PAR LE CABINET MAYANE A LA
DEMANDE DE LA VILLE DE NIMES, PERMETTANT D'EVALUER LES RISQUES ENCOURUS
PAR LA COPROPRIETE FACE AUX RISQUES D'INONDATION.

PJ : RAPFORT DE HAGNOSTIC MIMALABRI DU 11/052018
Clg de répartéion : G003-1 Changes communes géndrales - Arficks 24

L'Assembléa Générale prend acte de Finformation faite par ke syndic.

Vote sur la proposition validation du diagnostle des tisgues Inondrilon {

Présents el Représenlés : 4 551 voix ! 1000 wihe
Qrvt vobd contrg 0 0 woix /00 volx
Abstantions : 1] 0 voik! 1000 ok
Ont vobs pour 4 551 voie 1000 vokt

Calte résoksfion est adoptée & lx majonfé simpls da 276 woix sur 551 voix exprimdes, conformdmert & farlicle 24 de ia foi du 10
jisfot 1965,

La proposition validation du diagnostic des risques inondation ast retenua par FAssamblie Géndrala,

L ordre du Jour 4tant dpulsé, la séance est levée & 17hdT.

PV AG RUE ARG DUGRAS
Procis-nmtul conko s & Fdgsl oot sigr i b prksident, e ou e sorutidsads 33 408 Stk dhsgni(s) ot e sscriieng FParaphes

e &
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RAPPEL DE L’ARTICLE 42 ALINEA 2 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 ;

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, &tre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification du
procés-verbal d'assemblée. Cette nofification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue
de l'assemblée genérale. Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en
application des aricles 25 et 26 de |a présente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de deux mois mentionné
au deuxiéme alinéa du présent article. »

LE PRESIDENT
M. DUBOURD THIERRY

LE(S) SCRYTATEUR(S)
Mme CHABANOL SANDRINE-, t & ™
r% L‘

PROCES VERBAL CONFORME A L’ORIGINAL DUMENT SIGNE PAR LE PRESIDENT, LE OU LES
SCRUTATEURS S'IL EN A ETE DESIGNE(S) ET LE SECRETAIRE.

Légende :

Résolution acceplée
Résolution refusde

Absence de candidat

Vote sans objet

Absence de participant au vote
Aucune voix expnmeés

BRERO

Point dinformation -
PV AG RUE ARC DUGRAS

Procés-verbal conformie i l'orginal ddmant signé par le président, be ou les scrutafeurs &'l en a 618 désigné(s) ot lo secrétaire



N° Dossier ; DO0955-2 - 11/05/2018

N* OV : DDOS55.2

Visite effectuee le 21/03/2018
cn presence de M. PENANCIER
Rappart ceéé le 11705/ 2018

REFERENCES DU BIEN :

Statut de propriété : Copropriété

@ Nometadressedubien: 16 rue de I'Arc Dugras
30 00D Nimes

Type de gestion: Syndic de copropriété professionnel

Nombre de logementsauRDC: O
Le présent diagnostic concerne les parties communes.

*Pour Févénement de référence du 3 octobre 1958

Références cadastrales : DOD959

l COORDONNEES DU GESTIONNAIRE :

I (=] Organisme : Agence Nexity
e Adresse : 6 boulevard des Arénes
30 900 Nimes

? Contactréférent: M.PENANCIER

. Téléphone : 04.66.36.32.32
' &3 Adresse mail : fpenancier@nexity.fr

EE oo, ..




N® Dossier : DO0959-2 - 11/05/2018

1‘ Uulnénlllté huint - Plancher habitable et parties communes hors d'eau | 111 | Foible
ﬁ Vulnérabllité de la construction | Bon état du béti 1i1111 | Faible
f Vulnérabilité des réseaux Tous les réseaux sont hors d'eau. 111111 | Faibie
Gy | Vulnérabllité matérielle Les matérlaux et biens du RDC sont hors d'eau. I | Foible

LES PRINCIPALES MESURES A METTRE EN CEUVRE :

AN T T

lllustration pour un
immeuble type I Mesure recommandée

B Mesure obligatoire PPRi***




N® Dossier : DO0359-2 - 11/05/2018

SYNTHESE DES MESURES A METTRE EN CEUVRE POUR :

ﬁ VOUS METTRE EN SECURITE
@ REDUIRE LE DELA! DE RETOUR A LA NORMALE
REDUIRE LES DEGATS

Mesure arganisationnelle [ntérat de [a mesure Quand mettre en place 7

Organiser la gestion de crise:

A X X alntenant
- Gérerla diffusion de I'slerte X Dés mainten

Organiser la diffusion collective des Plans Familiaux de
2 Mise en Sdreté (FFMS) et inclter les foyers & compaser X H X Dés malntenant
le contenu du kit d'urgence

Sensibifiser tous les ocrupants 4 la situation du bien par
rapport au risque inondation et les informer de
Fexistence du systéme d'alerte de |3 malrie et de la
possibilité de s'inscrire & partic du site Internet
woww.nimes.fr OU en remplissant le formulalre papler
disponible en mairie.

X X X Dés malntenant




MN® Dossier : DOD959-2 -11/05/2018

DESCRIPTIF DE L'HABITAT COLLECTIF - GESTION

Numiro da dossier DO0953-2
Statut de propridgté Copropriétd
Type de gestion Syndic de copropriété professionnel

Depuls quand dtes-vous gestionnaire de 'lmmeuble ? | Environ 15 ans

Mom du gestionnaire Agence Nexity représentée par M. PENANCIER
Adresse 6 boulevard des Arknes

Code Postal 30500

Vilie Nimes

Téléphone mobile 06.25.16.70.59

Téiéphone fixa 04,66,36.63.35

Adresse e-mall fpenancier@nexity.ir

Condergerie/ gardiennage Non I

Observations [ préconisations

Lors du diagnostic, M. PENANCIER étalt prisent.
2 bdtiments sont présents sur la parcelle (16 et 18 rue de I'Arc Dugras). La présent diagnostic ne concerne que [ bitiment situd au
n"16.

CONTACT REFERENT DU DIAGNOSTIC

Nem M. PEMANCIER

Statut Gestlonnaire de la copropriétd {agence Nexty)
Adresse & boulevard des Arénas

Code Postal 30200

Ve Nimes

Téléphone mobile 06.25.16.70.58

Téléphone fixe 04.66.36.63.35

Adresse e-mail fpenancler @nexlty.fr

Observatians / préconisations

Le gastionnaire se doit d'Informer les propridtaires des conclusions du diagnastic.




DESCRIPTIF DE LA PARCELLE — BATI - LOGEMENTS

N” Dossier : DO0959-2 - 11/05/2018

Nombre de bitimeants ({alsant I'objet du prédsent rappart)

1

Assurance immeuble gestionnaire avec risques naturels ?

Qul

Annde de construction MNon communiquée (bitiment &n centre-ville historique)
Mithode constructive Traditionnelle = Blocs plerre non ferralliés

Superficie construlta (emprise au sol) 130 m? {pour Ia totzlité de Fimmeuhle)

MNombre d'étages (hors 5/Sol at RDC) 3

Nombre de logements 3

Type de logement Non communigqué

Type d' ion 3t RDC Partles communes, accds aux étages et bocaux commerclaux

vides

Accés & Fétoge supérieur

Escaller Intérleur

Nombre de logements (au RDC principal ou Inondable)

0

Nombre de personnes & mabilité réduite [nivesux inondables)

1]

Nombre de personnes dépendantes autres (niveaux Inondables)

Descriptif des parties communes Hall d"entrée at accés aux dtages
Présence d'un parking souterrain 7 Non
Présence d"un ascensaur 7 Nen

Annexes - Nombra total et détall [rangement, tachnique,...)

0

Observations / préconisations

La parcelle est occupée par 2 bitiments. Dans ce rapport, uniquement, le bitiment du 16 rue de FArc Dugras sera traltée. Le bitiment
slitué au 16 rue de I'Arc Dugras falt I'cbjet d'un autre rapport (DOD959-1).

Le ROC s& compose des parties communes solt une cage d'ascaller ainsi que d'anclens commerces (non visité). Les logements se
trouvent a I'étage. Afin que les occupants solant informeds et se préparent su mieux au risqua Inondation, il est préconisé de mattre
en place un affichage du risque Inondation et des consignes de sécurité a sulvre afin de se mettre b I'abri. L=s panneaux d'affichage
sont & Installer au premier niveau des parties communes {solt 1 affiche).

Topographie géndrale du terrain Plat : Absence de terraln pour cette parcelle
Parcelle|s] cadnstrale(s] DO0359

Zonage PLU (Plan Local d'Urbanisme) Zone PSMV

Superficie du terraln 130 m® (totalité de (a parcelle)









