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Doss. 22/071

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de NIMES séant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et demier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigné :

Commune de NIMES (30) , 20 rue des Orangers cadastré section

DO n°1394 d'une contenance de 3 ares 48 centiares et plus

précisément le lot n°12 et les 4.597/100 000émes de parties

communes, soit : un_appardement de e 2 situé au 1= étage
d'un ancien hétel pariculier,

selon état descriptif de division et réglement de copropriété
établi aux termes d'un acte recu Maitre LHOTELLIER-LIBES,
Notaire & BEZIERS (Hérault), le 30 décembre 2011 dont une
copie authentique a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére de NIMES 1, le 25 janvier 2012 sous les références
Volume 2012 P 1344.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

La BANQUE POPULAIRE AUVERGNE RHONE ALPES, SA
coopérative de banque, au capital variable, immatriculée au
Regisire du Commerce et des Sociétés de Lyon sous le n°
605 520 071 LYON, venant aux droits de la BANQUE POPULAIRE
LOIRE ET LYONNAIS, dont le siége social est 4 boulevard Eugéne
Deruelle, 69003 LYON, représentée par son dirigeant en
exercice.

Ayant pour avocat constifué Mailre Sonia HARNIST, Avocat
membre de la SCPA rd avocats & associés, Sociéié Civile
Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel de NIMES, dont
le sitge est & Nimes, 16, rve des Greffes (couriel:
contact@rdavocals.fr - téléphone: 04.66.36.08.46), au
Cabinet duque! domicile est élu.

Ayant pour avocat plaidant Mdilre Berlrand DE BELVAL
Avocat au barregu de LYON, dont le siége social est situé
84 rue de Ig Part Dieu 69003 LYON.

SUR LA TETE ET A LENCONTRE DE

1/ Monsieur Mounir OBBADI, de nationalité frangaise, né le 4
avril 1983 & MEULAN-EN-YVELINES (78). footballeur professionnel,
marié a Madame Btisem BOUCHATETEN sous le régime de la
communauté réduite aux acquéts, demeurant et domicilié
anciennement 55 route de Menton, 06320 LA TURBIE, et
actuellement 22 ruve du Bel Air - 78 570 CHANTELOURP-LES-
VIGNES.

2/ Madame Blisem BOUCHATATEN épouse OBBADI, de
nationalité francaise, né le 14 février 1985 & POISSY (78) |, sans
profession, marié & Monsieur Mounir OBBADI sous le régime de
la communauté réduite aux acquéts, demeurant ef domiciliée
anciennement 55 route de Menton, 06320 LA TURBIE, et
actuellement 22 rue du Bel Air - 78570 CHANTELOUP-LES-VIGNES.

SCPA rd avocats & qssociés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



EN VERTU

> la grosse doment en forme exécutoire d'un acte regu par
Maitre Christophe SARDOT, Notaire associé & LYON (Rhone}, le
27 novembre 2012, contenant prét avec affectation
hypothécaire,

> une inscription de privilége de préteur de deniers publiée au
1¢ Bureau du Service de la Publication Fonciére de NIMES
{Gard], le 21 décembre 2012, Vol. 2012 V n° 5003,

» une inscription d'hypothéque conventionnelle publiée au ler
Burequ du Service de la Publication Fonciére de NIMES (Gard),
le 21 décembre 2012, Vol. 2012 V n® 5004,

» un commandement de payer valant saisie, nofifié suivant
acte de la SELARL LAUT & ASSOCIES, Huissiers de Justice Associés
& VILLEFRANCHE-SUR-MER (Alpes-Maritimes), en date du 21 avril
2022, publié au Service de la Publicité Fonciére de NIMES
[Gard), le 15 juin 2022, Vol. 20225 n° 71,

ID'avoir & payer |

La somme totale de 159 237,00 €, arrétée au 19/05/2021, outre
intéréts au taux de 3,60 %, & compter du 20/05/2021, ef jusqu'au
complet paiement, se décomposant comme suit ;

Détail de la créanca :
Prét n"08629522
= PHACIPAL e rirscariirensnr s s e s s s s s aaaas 28925,53 €
- intéréts du 22/02/2020 au 19/05/2021......cceceeeerecervemessmssanenns 513,36 €
Au taux de 3,60 % l'an
- indemnité forfaitaire .........os vemnessmreens 1.600,53 €
- frais de JUSLICR ..uuvveme i eeenesresnesmmmnsmnsresict s s sesassassnsssnans vt spanasans mémoire
- intéréts de retard & compter du 20/05/2021
jusqu'a parfait palEMENt ... s s mémoaire
Total. . 31.03942¢

SCPA rd avocats & associés
146 rue des Greffes 30000 Nimes
TEl : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



Prét n°08629523

- principal 119585,80 €
- intéréts du 28/01/2020 au 19/05/2021 ................................. 2.118,45 €
Au taux de 3,60 % I'an
- indemnité forfaitaire..... " e 5.493,33 €
= frais de JUSHICE . viruresrnsimrassmsneessesmersasmasorsmsansssasmasessassassassnaren mémoire
- intéréts de retard & compter du 20/05/2021
jusqu’a parfait paieMent .o mémoire
Total 128.197,58 €

Le taux des intéréts moratoires courent G compter du 20 mai 2021 étant de 3,60
%, sans préjudice de tous autres dus, notamment des frais judiciaires et de ceux
d'exécution.

Sous réserves expresses de tous autres dus, droits et actions et sous réserves de
tous frais, intéréts des frais et avance.

Ce commandement gqui contenait les copies et énonciations
prescrites par Uarlicle R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au Service de la
Publicité Fonciére de NIMES (Gard). le 15/06/2022, joint au
présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
20 mai 2022, établi par la SCP MOMBELLET - VILLEFRANGUE,
Huissiers de Justice Associés & NIMES (Gard), et joint au présent.,

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exceptlion ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droifs, entrées. issues,
vues et faculés, servitudes tant actives que passives et
mitcyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présenf cahier des condifions de venle.

SCPA rd avocats & associés
146 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax ; 04.66.36.66.90



CERTIFICAT D'URBANISME

Il est annexé au présent cahier des conditions de vente.

SERVITUDES

Les servitudes d'utilité publique grevant la parcelle DO 1394 sont
les suivantes :

Type de | Nom Observations

servilude d'utilité

publique

ACI Remparts romains
00m

ACI Périmétre
rmonhumenis
historigues

AC2 Site inscrit Centre
Historique

PPRI NIMES fonage
Réglementaire M-
UCH

PPRI NIMES Zonage
Réglementaire  F-
UCH

PT1 Perturbation
radioelectrigue

PT4 Elagage-
Télécommunication

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent & Monsieur Mounir OBBADI &
Madame Btisem BOUCHATATEN épouse OBBADI, pour en avoir
fait I'ocquisition, suivant acte de vente, recu par Mailre
Christophe SARDOT, Notaire associé & LYON (Rhéne), le 27
novembre 2012, publié au 1¢ Bureau du Service de la Publicité
Fonciére de NIMES {Gard), le 21 décembre 2012, Vol. 2012 P n°
14365.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.44 - Fax : 04.66.36.66.90



DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Efaf parasitaire - Termites

Les futurs acqguéreurs sont informés que les immeubles peuvent
&fre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arété préfectoral n® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du teritoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre,

S'agissant d'immeubles{s} bdti(s) un état parasitaire est annexé
av présent cahier des conditions de vente.

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai
2002 modifiant le décret n°® 96-97 du 7 février 1996 relatif & la
protection de la population conire les risques sanitaires liés &
une exposition & I'omiante dans les immeubles bétis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant labsence de
matériaux et produits confenant de I'amiante mentionnés &
'annexe du décret, est joint au présent cahier des conditions de
vente.

> Constat de risque d'exposition au plomb

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-5 et L 1334-6 du
Code de la santé publique, et le décret 2006-474 du 25 avril
2006, un constat d'exposition au plomb est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

> FEtat des risques naturels ef fechnologiques

Une aftestation concernant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des conditions
de vente.

» Cetlificat de performance énergéligue

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2004-
1147 du 14 septembre 2004, un cerlificat de performance
énergétique est annexé au présent cahier des condifions de
vente.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.346.08.46 - Fax ; 04.66.36.66.90



> Diognostic sur linstaliation éleclrique
S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d’habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril

2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente,

> Cerlifical de surface privaiive

Un certificat de surface privafive établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Inoccupé.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél ; 04.66.36.08.46 - Fax ; 04.66.36.64.90



PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX, et le vingt mai

A la requéte de |

Société Anonyme & Capital Variable BANQUE POPULAIRE AUVERGNE
RHONE ALPES, inscrite au registre du commerce et des sociétés de LYON
sous le numéro 605520071 dont le siége social est situé 4 Bd Eugene Deruelle
a LYON (69003), agissant poursuites et diligences de son Représentant Légal
en exercice, domicilié en cette qualité audit siége social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Sonia
HARNIST, Mbre de la SCP RD Avocats et Associes, avocat au barreau de
30000 NIMES demeurant 4 16 Rue des Greffes, laquelle est constituée sur le
présent commandement et ses suites, et ol pourront étre notifiées toutes offres
et significations relatives & la présente saisie

|Agissant en vertu de

Acte notarié contenant prét avec affectation hypothécaire en
date du 27 Novembre 2012,

Je Vincent MOMBELLET, membre de la SCP d’Huissier de
Justice Vincent MOMBELLET Eric VILLEFRANQUE a la
Résidence de NIMES, y demeurant 25 Avenue Jean Jaures — 30900
NIMES, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la comtnune de
NIMES, département du Gard, afin de procéder 4 la description du bien
appartenant 3 Mr Mounir OBBAD], demeurant & la derniére adresse connue
55 Route de menton 06320 LA TURBIE, lequel bien est situé 20 Rue des
Orangers, Lot 12, cadastré section DO 1394,

Le bien grevé consisterait selon désignation de 1’état descriptif
de description en un appartement sis au premier étage 4 gauche en regardant la




facade depuis la rue, ouvrant sur la Rue des Orangers, comprenant un séjour
avec coin cuisine, une chambre, une salle de bain avec WC.,

Ce jour, il est apparu que le bitiment est en chantier, inachevé,
sans aucuns travaux en cours et sans entreprise en activité sur le site.

Le batiment est un ancien hdtel particulier, pluriséculaire, situé
dans le vieux centre de NIMES, a proximité de la place des Esclafidous et de la
Place Bellecroix.

Le batiment est en travaux, stoppé depuis plusieurs années.

Ce batiment est divisé en plusieurs logements, dont les travaux
de rénovation et finition varient entre chacun d’eux.

Les parties communes sont en chantier.

Le tout est inachevé et inhabitable.

L’immeuble est raccordé au réseau eaux usées et alimentation
en eau de la ville, mais aucun élément quant au raccordement gaz n’est visible.
Le raccordement électrique est celui du chantier.

En rez-de-chaussée existe une cour commune, actuellement en
terre battue et encombre des éléments du chantier.

LOT12:

Ce lot se situe a droite en arrivant sur le palier du premier étage
depuis I’escalier commun.

Accés par une porte paliére en bois, sans poignée ni serrure.

SEJOUR/CUISINE : en chantier.

Acces depuis un hall /couloir.

Trois fenétres 2 vantaux chéssis bois double vitrage.

Sol en pierres de taille.

Murs doubles de placo, pas de sous couche d’enduit.

Plafond lambris et poutres bois.

Gainage électrique posé, inachevé, pas de terminaison.

Le coin cuisine est délimité par une cloison avec passe plat, un
plafond, le tout en placoplatre, inachevé,

SALLE D’EAU : en chantier.

Accés depuis le couloir, pas de porte.

Pas de fenétre, pas de VMC visible.

Sol carrelé.

Murs doubles de placo, pas de sous couche d’enduit.
Plafond doublage placo, brut.



Gainage électrique posé, inachevé, pas de terminaison.
Faience dans la cabine de douche.

COULOIR : en chantier

Ouvre directement sur le couloir par porte principale.

Sol carrelé.

Murs doubles de placo, brut.

Plafond placo, brut.

Gainage électrique posé, inachevé, pas de terminaison, un

tableau électrique.

scrrure.

CHAMBRE : en chantier.

Acces depuis un court couloir, porte en bois, sans poignée ni
Une fenétre 2 vantaux chissis bois double vitrage.

Sol recouvert carrelé.

Murs doubles de placo, brut,

Plafond placo, brut.

Gainage électrique posé, inachevé, pas de terminaison.

Un orifice pouvant correspondre a un placard.

La surface du lot serait d’environ 45m?, tenant a la difficulté de

visualiser les piéces a son achévement,

Aucun syndic connu.

J’ai de tout ce que dessus dressé le présent procés-verbal de

description, pour servir et valoir ce que de droit.

Les différents diagnostics et le certificat de superficie ont été

effectués ce jour, selon rapports auxquels on se reportera pour informations.

Documents annexés ;
- extrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral















Direction générale des finances publiques
Callute d'assistance du SPDC ! . N° de dossier
Tél : 0809 400 190 Libwrté - JEE!“‘ « Frmsarniid 22007
{prix d'un appel local & partir d'un posta fixe) REPUBLIQUE FRANGAISE

du lundi au vendredi

de 8h00 & 18h00
Caourriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme 4 la documentation cadastrale 2 la date du  23/02/2022
validitéd six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par: CENTRE DES IMPOTS FONCIER NIMES

SF2200048573

DESIGNATION DES PROPRIETES
Commune : 189 NIMES

Départernant : 930

Section N° plan| PDL | N° dulot Quote-part Contenance | 8 Désignation nouvelle
Adresse cadastrale | §| N°deDA | Section |n° plan| Contenance
DO 1394 Oha03ad8ca

20 RUE DES ORANGERS
DO} 13841 001 12} 6597/ 100000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 Janvier 1955 art. 7 ot 40 ot du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur i
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MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Département :
GARD
Commune :
NIMES

Sectlion: DO

Feuille{s) : 000 DO 01

Echelle d'origine :  1/1000
Echelle d'&dition : 1/1000
Dale de I'édition :  23/02/2022

Numéro d'ordre du registre de constatation
des droits :
Cachet du service d'origine :

NIMES
67 Rue Salomon Reinach

30032 NIMES Cedex 1
Téléphone : 04.66.87.60.82
Fax : 04.66.87.87.11
cdif.nimes@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait certifié conforme au plan cadastral
a la date : ——f-—/——

A
le
It

3182100

1309400

1809400

i

s /
' I
;. Esclafidous/g,

\
Q
5

1809500

RILS 0]




DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Département :
GARD
Commune :
NIMES

Section: DO

Feuille(s) : 000 DO 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/500
Date de I'édition : 23/02/2022

Numéro d'ordre du registre de conslalalion
des droils :
Cachet du service d'origine :

NIMES
67 Rue Salomon Reinach

30032 NIMES Cedex 1
Téléphone : 04.66.87.60.82
Fax : 04.66.87.87.11
cdif.nimes@dgfip.finances.gouv.fr

Extrail cerlifié conforme au plan cadastral
aladate : —/——/—
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Mairie de NIMES

Direction de P’Urbanisme

Service de 1'Urbanisme Réglementaire
Té&l. : 04.66.70.75.54

Fax : 04.66.70.75.52

S[gné numétiguement

: Nimes {30000), FR
Le 09/04/2021 é 9:27:55
Ville de Nimes
Directeur de l'urbanisme
Christian BARBAN

Affalre suivie par :
BENEDETTI NUMA
Tel. 0466 707592

CERTIFICAT D'URBANISME INFORMATIF
Dossler n° CU 30189 21 P0826, déposé le 16 mars 2021

Délivré par Le Maire

Cadre & 1 IDENTIFIGATION”

Adresse terrain 20 Rue DES ORANGERS

Parcelles DO1394

Demandeur Maitre DE BELVAL Selarl

n.alexandre@debelvalavocats.com

Cadre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE.

Surface du terrain : 348,00 m®

BIELPE LA DEMANDE DE GERTIEICAT Sr date du-16/03/2021.

Demande formulée en vue de connaiee les dispositions d*urbanisme et les limitations administratives au droit de propristé et
la liste de taxes et participations d*nrbanisme applicables 3 un terrain (article L 410-1 1= alinéa du code de I’urbanisme).

FCatlre 4:: NAGURE ELGON ESDISPOSHIONSDIURBANISME ARPLIGABUESY -

prescrit le Rendu public le | Approuvé le Modifié le

Zone(s} : Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

Sous réserve de disposition du PLU contraire {cf.cadre 5), 1a parcelle objet du présent certificat d'urbanisme
n'est pas frappé d’alignement,

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ;

Centificat d’urbanisme de simpie information Page /3



Ville d’'Nimes Dossier n° CU 30189 21 P0826

Type de servitude d’utilité publique | Nom Observations

AC1 Remparts romains 500m

PT1 Perturbation radioelectrique

PPRI NIMES ZONAGE Réglementaire M-UCH

PPRI NIMES ZONAGE Réglementaire F-UCH

AC1 perimetre monuments historique

PT2 Servitude de protection contre les | Le terrain est concerné par une :
obstacles (Zone spéciale de Servitude de protection contre les
dégagement/Nimes Capitelles obstacles (Zone spéciale de
Nimes Feucheres) dégagement/Nimes Capitelles

Nimes Feucheres)

PT4 Elagage-Telecommunication

SERVITUDES AUTRES :

Néant

SERVITUDES :

Néant

Arrété préfectoral en date du 28 février 2012 approuvant le Plan de Prévention des Risques Inondation sur la

commune de Nimes.

TYPE NOM Parcelle

Périmétre de ravalement obligatoire | Centre historique élargi DO1394

des fa

[[cadrel6 i DROITDEIPREEMPTIONG © (- | 5o i G et o i o

Avan:toure | Avant toute mutation du terrain ou des bitiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéﬁumdu
droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas
d'absence de déclaration.

TYPE BENEFICIAIRE
DPC Droit de préemption Commercial Commune
DPU-R Renforcé Commune

Les cnnh'ibudons cochée.s ﬂ—dﬂsous seront assi'ses et qudées aprés la déi‘l!vmnce d'un pemﬂs de
construire, d’aménager et en cas de non opposition & une déclaration préalable

Taxe d’aménagement (part communale et part départernentale)

Redevance d’archéologie préventive instituée par 1’article L.524-2 du Code du Patrimoine

O Versement pour dépassement du plafond lég_al de densité.

Les contribl

cochées ci-de

PARTICIPATIONS

* par un permis d’aménager, un arrété app fonciére
urbaine ou une autorisation d’aménager un terrain destiné d I'accueil d’habitations légéres de loisir,
sous la forme de la participation forfaitaire définie par le d) de l'article L. 332-12..

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

pourront étre pmcﬁ:es

* par un permis de construire, en cas de non opposition d une déc!urudm préalable ;

d’une

le plan de

O Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).

Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour ’assainissement collectif (article L1331-7 du code de santé publique).

Délibération du Conseil Communautaire du 21 mai 2012

Certificat d’urbanisme de simple information
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Ville d'Nimes Dassier n® CU 30189 21 P0826

O Participation pour nen réalisation d’aires de stationnement {article L. 332-6-1-2%4).
Montant fixé a:
Délibération du Conseil Municipal du 1* avril 2006

O Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L. 332-6-1-25™-q).
Délibération générale du
Délibération spécifique du

{1 Participation en programme 4’aménagement d’ensemble (article L. 332-9).
(Une cople de 1a d&libération approuvant le programme §’aménagement d*ensemble est jointe an certificat).

[ Participation du constructeur en ZAC (article L. 332-11})

BSERVATIONS ET, PRESCRIPTIONS .

i

Le présent certificat est transimis au représentant de I°Etat dans les conditions prévues & ’article L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (art. L. 412-2 du Code de [Urbart

1'&tablissement du projet architechmal par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis 3 permis de construire,
Toutefois, ne sont pas tenues de recourir 4 un architecte, les persoones physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier,
pour elles-mémes, une construction dont 1a swface de plancher ou ’emprise n'excéde pas 170 m2

DELAIS ET VOIES DE RECOURS,

Le destinataire du présent aréts, s*il désire contester la décision, peut saisir le Tribural Administratif corapétent d"nn recours
contentieux dans Jes deux mols & partir de la notification de la décision attaquée. Il peut égalernent saisix d*un recours
gracieux 1" auteur de la décision ca d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisie ou le Préfet pour les
autorisations délivrées au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit
dans les deux mois suivant la réponse (au terme d'un délai de deux mois, le silence gardé par I'autorité compétente vaut rejet
implicite).

DUREE DE VALIDITE,

Lorsqu’une demande d’autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de DIX-HUIT MOES & compter de
la délivrance d'um certificat d'urbanisme, les dispositions d”urbanisme, le régime des taxes et participations 4" urbanisme ainsi
que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existajent  Ia date dn certificat ne peuvent ée remis en
cause i P’exception des dispositions qui ont pour objet 1a préservation de la sécurité et de la salubrité publique.

ATTENTION

Passé ce délal, aucune garantie ay maintien des régles d’urbanisme Indiquées dans le certificat ne vous est assurée. 11
appartient au demandeur de $’assurer préalablement 3 *acquisition d*une construction qu’aucune décision de justice n’a
ordonné la démolition de cette construction (Greffe des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

PROLONGATION EVENTUELLE DE VALIDITE

Le certificat d’urbanisme peut étre prorogé par périodes d’une année sur demande présentée deux mois au moios avant
I'expiration du délai de validité, si les prescriptions d*urbanisme, les servitudes administratives de tous omdres et le régime
des taxes et participations d*urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé,

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger, est déposée et
transmise gans Jes conditions prévues & 1"article R 410-3 du Code de I"urbanisme.

Certificat d"urbanisme de simple information Page 3/3



Aa
'/// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30500 Nmes

CABINET contact@edil-expertises.com

EDIL Tél. : 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE BRCSE

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

N° 226070

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (maison individuelle)

Année de construction : Avant 1949 (date précise inconnue)
Adresse : 20, rue des Orangers 30000 NIMES

Références cadastrales : DO 1394

Détail : Lot n°12 Etage 1; Porte Droite

Désignation du Propriétaire :
Nom: M et Mme Mounir et Btisem OBBADI
Adresse : 55, route de Mention 06320 LA TURBIE

Désignation du donneur d’ordre :

Nom: SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse : 25 avenue Jean Jaurés BP 11055 30014 NIMES Cedex 1
Qualité : Huissiers de justice

Usage constaté :
Un appartement a usage d'habitation situé au
ler étage d'un immeuble collectif.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 19/05/2022
Rapport rédigé le 19/05/2022 a Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

Néant

Liste des contrédles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion
Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 49,75 m?
g Surface hors Carrez totale : 1,55 m?
(- DPE Le diagnostiqueur n’a pas été en mesure d’établir une estimation des consommations car il
- n’existe pas de systeme de chauffage fixe.
Electricité L'installation intérieure d'électricité n’existe pas encore, I'appartement est en cours de
rénovation.
-~ . Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir
@ Amiante .
de I'amiante.
@ CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
2 seuils en vigueur.
6@ Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
Le bien est situé dans le périmeétre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation)
Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers
o ERP / ESRIS Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la reglementation parasismique 2011
Zone reglementaire sur la potentiel Radon : niveau
ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s’interdit d’ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particulieres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la Iégislation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation, atteste
sur I’"honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Eclltr:?:i):;i?odne N° Certification Echéance certif

PPEsnementon || TARTARR Qualiper O | optention: 29/06/5018
AVBERT Al Qualiper O | yopmention 05/05/2018
et AVBERT Al Qualiper O | yoprentions 19/15/2018)
AVBERT Al Qualiper O717 | obention: 2a/01/3015
AVBERT Al Qualiper 17| optention: 25/0s/o018

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il

m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 19/05/2022

255, rue Claylef8aetis

2 \ pFLELLIE
Tél. : 09.72.5448 «~09.72.54.12.41
SIRET 510,97 0019 - APE 7120B

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le code de la santé publique
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Votre Agent Général

MME PASTRE JEANTET VALERIE
8 BD DU RIVERAIN

34560 POUSSAN

= 0467783096

&, 0467789530

Assurance et Banque

N°ORIAS 08 041 300 (VALERIE
PASTRE JEANTET)

Site ORIAS www.orias.fr SARL ,EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL

LE ROBERVAL II
30900 NIMES

Votre contrat

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 01/01/2021

Vos références

Contrat

10093185104 Date du courrier
Client 07 février 2022
2754339604

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
EDIL

Est titulaire du contrat d'assurance n® 10093185104 ayant pris effet le 01/01/2021.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivanles :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant demolition, le dossier
Technique Amiante, le diagnostic Amiante, le contrdle visuel amiante,
L'état des risques d'accessibilité au PLOMB {ERAP) et/ou le conslat des risques d'expasition au plomb
(CREP) et le diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,
L'état du batiment relatif a la présence de TERMITES,
Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,
L'état de I'installation intérieure de GAZ,
Le diagnoslic des installations intérieures ELECTRIQUES,
Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie,
Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiiné a I'affectation d'un PRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface el d'habilabilite,

Les recherches relatives a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état
des RISQUES NATURELS ET TECHNCLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif & la présence de TERMITES,

AXA France 1ARD. 5.A. au capital dc 214 769 03C €. 722 D57 4B8C R.C.5. PARIS. TVA inracerimunauiaire n° FR 24 22 057 46D+ - Entreprises régies par le Code des
Assurances. Dpératiers ¢'assurarces excrérées de TVA - arl. 261-C CGI - saul pour les garanties pcrtées par AXA Ass stance France Assurances
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339604

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES
Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement

Le diagnostic technique global {DTG) a I'exclusion de toutes missions de maitrise d'osuvre ou
d'assistance & maitrise d'ocuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans I'eau
L'EVALUATION IMMOBILIERE & valeur vénale et locative,
L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES a usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE
ainsi que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de I'arrété du 30 mars 2009

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-apres.

La présente attestation cst valable du 01/01,/2022 au 01/01/2023 et nc pcut cngager I'assureur
audela des limites et conditions du contrat auquel elle sc référe,

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 €57 460 R.C.5. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 087 450+ AXA France Vie. S.A. au capitzl de 437
725 073,50 € 3104 A R.C.S Paris. TVA inlracommunautaice n® FR 62 310 499 55¢ « AXA Assurances IARD Mutuelle. Sociélé d'Assurance Mutuelle 3 cotisations fixes
centre Vineendie, accidents et risques divers Siren 775 699 3C9, 1VA intracormunautaire n® FR 39 775 699 309 * AXA Assurances Vie Mutuelle, Société d'Assurance
Mutielle sur la ve et de cepitalisalion 3 cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA int-acommunauta’re n® FR 48 353 467 245 « Si2ges sociaux ; 313 Jerasses de 'Ache
92727 Nanterrs cedex *Entreprises régles par le Code des Assurances. Opératicrs ¢ assurances mxondrées de TVA - arl. 261-C CGI - sauf pour les garantes portées par
AXA Assistarce France Assura’icss
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339804

Nature des garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs
confondus (autres que ceux visés au paragraphe “autres garanties”
ci-aprés)

Dont :
Dommages corparels

Dommages matériels et immatériels consécutifs confondus

9 000 000 € par année d'assurance

9 000 000 € par année d’assurance

1 200 000 € par année d'assurarnce

Autres garantles

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Attelnte accidentelle a I'environnement
(tous dommages confandus)(article 3.1 des conditions générales)

Rasponsabilité civile professionnelle
(tous dommages confondus)

750 000 € par année d'assurance

500 000 € par année d‘assuranc;
dont 300 000 € par sinistre

Dommages Immatériels non consécutifs autres que ceux visés par
I'obligation d’assurance (article 3.2 des conditions générales)

150 000 € par année d'assurance

Dommages aux biens confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

150 000 € par sinistre

Reconstitution de documents/ médias confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

30 000 € par sinistr;a

C.G. : Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. S.A. au capial ds 224 799 030 €. 722 057 450 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 %2 057 460+ AXA France Vie. 5.4 au capital de 487

725 073,60 €. 310 499 95¢ R.C.S Paris. [VA inrecommurautaira n® FR 62 310 499 669 » AXA Assurances |ARD Mutuelle. Saciété d'Assurance Mutuclle a
centre lincendie, 1as acciderts et rsques divers Siren 775 659 309. TVA intracommunautaire n® FR 39 775 699 309 « AXA Assurances Vie Mutuelle. Scci
Mutue! e sur la vie et da cap talisaticr a cotisat 01 fixes. Slren 353 467 246 - TVA intracomimunéutaire n® FR 48 353 457 245 -

tiors fixes
d'Assurance
25 dz I'Arche

Sieges scclave @ 313 Tama.

92727 Nanterra cedex +Entreprises régles par le Code des Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA - art 261-C CGI - sauf pour les garanties porlées par

AXA Assistance France Assurances
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cofrac

Certificat N° C0717
Monsieur Alain JAUBERT

DE PERSONNES
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 KOCRESHTATION
consultable sur www.qualixpert.com conformément a N' 40094
I'ordonnance 2005-655 titre Ill du 8 juin 2005 et au décret PO sk
2006-1114 du 05 septembre 2006. WWW.COFRACFR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs de repérages,
d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux dans les
immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures d'électricité

Certificat valable
Du 19/12/2018
au 18/12/2023

Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures de gaz

Certificat valable
Du 05/02/2018

Arrété du 06 avril 2007 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

au 04/02/2023
Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable  Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
types de batiments des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de
Du 28/06/2018 performance énergétique ou l'attestation de prise en compte de la

<

au 27/06/2023

réglementation thermique, et les critéres d'accréditation des organismes
de certification.

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la
présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des
organismes de certification.

Constat de risque d’exposition au plomb

Certificat valable
Du 16/05/2018
au 15/05/2023

Armrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les critéres de

certification des compétences des personnes physiques opérateurs des
constats de risque d’exposition au plomb, des diagnostics du risque
d'intoxication par le plomb des peintures ou des contrdles aprés travaux en
présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de

F09 Certification de compétence version K 140415

Date d'établissement le mardi 03 juillet 2018

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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30900 Nimes

% 45 rue Gilles Roberval

CABINET contact@edil-expertises.com
ED| L Tél. : 0972 54 12 40
EXPERTISES

IMMOBILIERES

APE RCSE

Certificat de superficie Loi Carrez

Numéro de dossier: 226070
Date du repérage : 19/05/2022

A - Désignation du ou des batiments

Adresse :...uuvveeeeiiieiiiiiieeeeeeeeans 20, rue des Orangers, 30000 NIMES

Références cadastrales : .......... DO n° 1394

Désignation du bien : ............... Lot n°12 Etage 1; Porte Droite

Périmétre de repérage : ........... Un appartement a usage d'habitation situé au ler étage d'un immeuble collectif.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :..... M et Mme Mounir et Btisem OBBADI
Adresse :.....ooevveeeeens 55, route de Mention 06320 LA TURBIE
Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissiers de justice
Nom et prénom :..... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE
Adresse :....cocouveeeeen.. 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :.....ccccceevveeeeenveeernnnen. JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AdIrESSE & .uuvvreeeieeeeecireeeee e 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUMEro SIRET : .veeiveieeieeeeneeieeiees 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale : 49,75 m?
Surface hors Carrez totale : 1,55 m?

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend compte de I'état des superficies
désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la disposition des pieces ne sont pas transformées par des
travaux.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. |l n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-I.
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E — Détail des pieces

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
ler étage - Entrée, dégagement 2,44 0,00
ler étage - Piece 1 31,82 1,08
ler étage - Piece 2 3,45 0,00
ler étage - Piece 3 12,04 0,47

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 19/05/2022

Par JAUBERT Alain:

EDIL
ZAC PA
255, rue Clal is
34080 1 LLIE
Tél. : 09.72.5 Faxr00.72.54.12.41
SIRET 510 0019 — APE 7120B
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CABINET contact@edil-expertises.com

EDl L Tél. : 0972 54 12 40
EXPERTISES
IMMOBILIERES

o SRR

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et B de
I’annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier: 226070
Date du repérage : 19/05/2022

Désignation du ou des batiments

AdrESSe &, 20, rue des Orangers, 30000 NIMES

Références cadastrales : .......... DO 1394

Désignation du bien : ............... Lot n°12 Etage 1; Porte Droite

Périmeétre de repérage : ........... Un appartement a usage d'habitation situé au ler étage d'un immeuble collectif.
Fonction principale du batiment : Habitation (maison individuelle)

Année de construction : .......... Avant 1949 (date précise inconnue)

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :..... M et Mme Mounir et Btisem OBBADI
Adresse :.....oueeeeeeeens 55, route de Mention, 06320 LA TURBIE
Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissiers de justice
Nom et prénom :...... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE
Adresse :......ccuueee... 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :.....oueeeeeeeens 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES
Numéro SIRET :........ 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I’habitation, Art. L. 1334-13,
R.1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I’amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’ao(it 2009

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 19/05/2022, remis au propriétaire le 19/05/2022

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages
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réglementaires (fiche de cotation)

Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n’en contenant pas aprés

analyse
Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I’'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de

I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local

Raison

Néant

2. — Le laboratoire d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Adresse : -

Numéro de 'accréditation Cofrac : -

3. — La mission de repérage

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Constat de repérage Amiante n°226070

3.1 l'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de 'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I’'amiante

conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Ll’intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi a
I’occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble
bdti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a
I'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«I’état mentionnant la présence ou 'absence de matériaux ou
produits contenant de I'amiante prévu a I'article L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est 'annexe 13.9 (liste
A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale a la recherche de matériaux et
produits contenant de |'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Liste A

Composant de la conginiction

Partie du composant d vérifier ou d sonder

Flocages

Floeages, Calorifugeages, Fawx plafonds

Calorifuzeazes

Fauwx plafonds

Lisie B

Composant de 2 constrction

Parfie du composant d vérifier on d sonder

1. Paroizverficales intérienres

Ilars, Cloisons "en din” et Poteaus
(périphéticues et intérienrs)

Enduits projetés

Besitemment dws (plagques de menuiseries)

Beviterent dus {arante-cirment)

Entourages de poteas {carton)

Entonrages de poteans (amiante-ciment)

Entourages de poteaw (inatérian sandwich)

Entourages de poteaw {cartontplitre)

Cofftage perdu

Cloisons (légéres et préfabriguées), Gaines et
Coffres verticam:

Enduits projetés

Panneawy de cloisons

2 Planchers et plafonds

Plafonds, Poutrse et Chapertes, Gaines et | Enduits projetés
Coffres Horzontanx Parmeaw: collés ou vissés
Flanchers Dalles de sal
3. Conduits, canalisations et dquipements intdrieuss
. . . . Conduits
Conduits de fluide: tres fluide
onduits 3 (ait, e, autres 3] loppes ds calorifizes

Clapets fvolets covpe-fen

Clapets compe-fen

WVolets coupe-fen

Rehouchage

Portes cope-fen

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4. Eldments exteriours

Toitwes

Plagues (commpogites)

Plagues (fbres-citnent)

Sydnises (eoriposites)

A rdoises (fibres-ciment)

b ccessoires de cowverfures (composies)

Aoeggolres de cowverbures (fhres-ciment)

Bardeaux bituminegux

Bardages et fagades 1E géres

Plagues (commposites)

Plagues (fbres-citnent)

Sydnises (eoriposites)

L rdoises (fihresciment)

Panneanx {coraposites)

Panneaw: (fbres-ciment)

Conduits en totture et fagade

Conduites deansx phriales en ardarde-cirent

Conduites deawr usées en ardante-ciment

Conduits de furnée en arniante-ciment

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I’'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant

réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
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Constat de repérage Amiante n°226070

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées :

ler étage - Entrée, dégagement, ler étage - Piéce 2,
ler étage - Piece 1, ler étage - Piece 3
Localisation Description
Sol : Béton

Mur A, B, C, D : Placoplatre brut
Plafond : Placoplatre brut
Porte A : Bois et Peinture

ler étage - Entrée, dégagement

Sol : Pierres

Mur A, B, C, D, E, F, G, H : Placoplatre brut
Plafond : Bois et Peinture

ler étage - Piece 1 Plafond : Poutres bois et Peinture

Fenétre 1 G : Bois et Peinture

Fenétre 2 G : Bois et Peinture

Fenétre 3 G : Bois et Peinture

Sol : Béton

Mur A, B, C, D : Placoplatre brut
Mur C, D : Platre et Faience
Plafond : Placoplatre brut

ler étage - Piece 2

Sol : Béton

Mur A, B, C, D, E, F, G, H : Placoplatre brut
ler étage - Piece 3 Plafond : Placoplatre brut

Fenétre G : Bois et Peinture

Dormant porte A : Bois et Peinture

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et

protections physiques mises en place Non
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de Non
I'immeuble bati en toute sécurité

Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 23/05/2022

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 19/05/2022
Heure d’arrivée :

Durée du repérage : 01 h 30

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélévements
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Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I’amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification Etat de conservation** et préconisations*

)

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100
CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 19/05/2022

Par JAUBERT Alain :

EDIJ
ZAC PA
255, rue Cla is
34080 M LLIE&//
Tél. : 09.72.5 Faxr00.72.54.12.41
SIRET 510 0019 - APE 7120B

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 226070

Informations conformes a I’'annexe lll de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).
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L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a
la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprées de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination pres de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

E Piece 1

v/

A g Bl
Lp Entréee, dégagement
) C

B

Piéce 2
D _
C = et 2
B D al i
G D
A f
H Piece 3 F
1 1 €]
————— ler étage -----
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Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et

s Localisation
prélevement

Composant de la construction

composant

Parties du .
Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
fagade(s) ouverte(s) sur I'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systeme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systeme de ventilation a
double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme | 1° Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systeme de
spécifique de ventilation, la piece ou | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone homogene évaluée est | I'orientation du jet est telle que celui- | la zone évaluée,

ou
2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systeme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ou I'activité
dans le local ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu tres fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ou le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée
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Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
a terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L’environnement du matériau
contenant de I'amiante ne présente

L’environnement du matériau

L’environnement du matériau
contenant de I'amiante présente un

contenant de l'amiante présente un
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou
quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des
équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I’article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L’évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de la derniére évaluation de I’état de conservation, ou a |'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussierement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures
d’empoussierement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R.
1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a
la valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniere
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussierement inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104

8/12




Constat de repérage Amiante n°226070

la derniere évaluation de I’état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I’article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a
I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussierement dans I’air aprés démantélement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

Il) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par I'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du contrdle ou a I'occasion de toute modification substantielle de I’ouvrage ou de son usage.

lll) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a
la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a
adapter, voire condamner l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I’évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions a ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité
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L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques
liés a la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les regles de base destinées a prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particulieres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour I’'homme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement
d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussiéerement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogenes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractere cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas
d’usure ou lors d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d’une évaluation de I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de 'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a 'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I’'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir
du lerjuillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussieres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par
exemple :

e pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;

e remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;

e travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légeres
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dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse
lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c’est-a-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas
provoquer d’émission de poussieres. lls sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'’environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matieres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitot que possible, des que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des décheteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en décheterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues aupres :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de
I'aménagement et du logement ;

e du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

e dela mairie;

e ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de |'énergie, directement
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accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA

est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par
les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant I'effectivité d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.
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CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 0972 54 12 40
EXPERTISES

IMMOBILIERES

PE BRCS

A

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier: 226070
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 19/05/2022
Durée du repérage: 01h 30

A — Désignation du ou des batiments

AdreSSe &, 20, rue des Orangers, 30000 NIMES

Références cadastrales : .......... DO 1394

Désignation du bien : ............... Lot n® 12 Etage 1; Porte Droite

Périmétre de repérage : .......... Un appartement a usage d'habitation situé au ler étage d'un immeuble collectif.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :..... M et Mme Mounir et Btisem OBBADI
Adresse i...ccceeeeeennnn. 55, route de Mention, 06320 LA TURBIE
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissiers de justice
Nom et prénom :...... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE
Adresse ....cccceeennnn. 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :......cccceevuveennne JAUBERT Alain

Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse t.vvvveieeiieieieieieeeeee 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUMEéro SIRET :©....evvvieevreniveennne 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
ler étage - Entrée, dégagement, ler étage - Piéce 2,
ler étage - Piece 1, ler étage - Piece 3

Batiments et parties de

nes — Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation
batiments visités

1/3




Etat relatif a la présence de termites n°226070

Batiments et parties de

At L Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation
batiments visités
Sol - Béton
ler étage - Entrée, Mur - A, B, C, D - Placoplatre brut Absence d'indices d'infestation de
dégagement Plafond - Placoplatre brut termites

Porte - A - Bois et Peinture

Sol - Pierres

Mur - A, B, C, D, E, F, G, H - Placoplatre brut
Plafond - Bois et Peinture

ler étage - Piece 1 Plafond - Poutres bois et Peinture

Fenétre 1 - G - Bois et Peinture

Fenétre 2 - G - Bois et Peinture

Fenétre 3 - G - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Béton
Mur - A, B, C, D - Placoplatre brut Absence d'indices d'infestation de
Mur - C, D - Platre et Faience termites

Plafond - Placoplatre brut

ler étage - Piece 2

Sol - Béton

Mur- A, B,C, D, E, F, G, H - Placoplatre brut
ler étage - Piece 3 Plafond - Placoplatre brut

Fenétre - G - Bois et Peinture

Dormant porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espeéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

G - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

Néant -

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/3
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




Etat relatif a la présence de termites n°226070

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, des lors que les

dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a |'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1 :

Nota 2 :

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de

termite dans le batiment objet de la mission.

L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation , Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour
information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.
Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
Nota 2 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien
de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel

81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 19/05/2022

Par JAUBERT Alain :

¥ Faser09.72.54.12.41
00019 - APE 7120B

Tél. : 09.72.5:
SIRET 5 |
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