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Doss. 22/290

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de NIMES séant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigné :

Commune de LE GRAU-DU-ROI {(Gard) - 199 avenue Jedn
JAURES :

Un appartement de type 2, situé au 2¢me étage du Batiment H,
comespondant av logement n° 157, qainsi qu'une place de
parking, constituant respectivement les lots n°® 1269 (& les
148/100 000émes) & 1300 (& les 146/100 000émes), d'un
ensemble Immobilier soumis av régime de la copropriété,
dénommée Résidence « Le Lagon Bleu », édifié sur une parcelle
cadasirée ;

- SECTION BZ N° 33, d'une contenance cadastrale de 1 ha 63 a
55 ca.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.34.66.90



Etat descriptif de division et réglement de copropriété svivant
acte regu par Maitre AVEZOU en date du 30/07/1981, publié le
03/09/1981, vol. 247 N° 3946 au service de la publicité fonciére
de NIMES - 1= bureau,

Additif du 12/10/1982 (Me LAURET) publié le 15/11/1982 vol, 274
N° 311,

Recfificatif du 26/01/1984 (Me LAURET) publié le 02/02/1984 vol.
309 N° 126,

Additif du 18/02/1987 (Me LAURET) publié le 26/02/1987 vol. 374
N° 465,

Additif du 24/10/1987 (Me AVEIOU) publié le 15/12/1987 vol.
393 N° 424,

Additif du 08/02/1988 (Me AVEIOU) publié le 15/02/1988 vol.
398 N° 14t,

Additif du 15/09/1988 (Me AVEIOU) publié le 06/10/1988 vol.
414 N° 20,

Modificatif du 09/04/2015 (Me AVEIOU) publié le 27/04/2015
vol. 2015 P N° 3943.

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

» COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS,

S.A. au capital de 160 995 996,00 €, immaitriculée au RCS de
NANTERRE sous le n® 382 506 079, dont le siége social est 16, Rue
Hoche - Tour Kupka B - TSA, 39 999 & LA DEFENSE CEDEX {92 919),
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux,
domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocaf constifué Maitre Gabriel CHAMPION,
Avocaf membre de la SCPA rd avocafs & associés, Société
Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel de
NIMES, dont le siege est & Nimes, 16, rue des Greffes
{couriel : contact@rdavocats.fr - téléphone :
04.66.36.08.46), au Cabinet duquel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.64.36.08.46 - Fax : 04.646.36.66.90



EN VERTU

»

un jugement réputé contradictoire rendu en premier ressort
par le Tribunal Judiciaire de NIMES le 24 sepiembre 2021,
signifié selon exploit de la SCP MCOMBELLET - VILLEFRANQUE,
Huissiers de Justice Associés & NIMES {Gard), en date du 11
octobre 2021, & un Cerfificat de non appel délivré par la
Cour d'appel de NIMES le 29 novembre 2021,

une inscription d'hypothéque judiciaire définitive  {se
substituant & une inscription d’'hypothéque judiciaire
provisoire publiée le 31 mars 2021, Vol 2021 V n° 1662),
publiée au 1e Bureau du Service de la Publication Fonciére
de NIMES (Gard), le 1er décembre 2021, Vol. 2021 V n° 7857,

un commandement de payer valant saisie, nofifieé suivant
acte de la SCP PRONER-OTT, Huissiers de Justice Associés &
NIMES [Gard), en date du 14 septembre 2022, publié au
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard], le 24
octobre 2022, Vol. 20225 n° 115,

ID'avoir & payer !

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08,46 - Fax : 04.66.34.64.90
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Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au Service de la
Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 26/10/2022, joint au
présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
13/10/2022, établi par la SCP PRONER-OTT, Huissiers de Justice
Associés & NIMES (Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, enfrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant aclives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elie est annexée au présent cahier des conditions de venie,

CERTIFICAT D'URBANISME

It sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A défaut ef compte fenu des délais impératifs en la matiére,
foult enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la
situation des biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme,
des servitudes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf & faire valoir les unes
et se défendre aux aulres et a ses risques et périls.

SERVITUDES

Telles que mentionnées dans I'état hypothécaire sur publication
du commandement de payer valant saisie immobiliére délivré
par le Service de |la Publicité Fonciére de NIMES {Gard), le 26
octobre 2022, ci-aprés reproduit ;

SCPA rd gvocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tel ; 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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Décret n°55-1350 du 14/10/1055. an. 39

N® de fa demande :
Déposée e :

Références du dossier ;

Demande de renseignements
(pour la période postéricure au 3| décembre 1955)

INFORMATIONS RELATIVES A LA DEMANDE
hom formalité

U —— DEMANDEUR
M RD Avocats

@sur formalité
Opération juridique :-......Sl.PJ.lblicatiOILcm‘mnandementde..pa,yex......n_ 16,.rue.des.Greffes. - 30000 NIMES
T€L. 04 66 36 08 46 - Fax. 04 66 36 66 90 Toque : C106
valant saisie immobiliére du 14/09/2022 2200290 - I

Service de dépat: . NIMES Adresse courrie] ¥ saisiesimmobilieres@rdavocats. fr

Téléphone : 04.66.36.08.46

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

X Nimes

Formalité du Vol. N

Signuture

Demande principale : TR , €

Nombre de feuilles intercalaires : =

- nombre de personnes supplémentaires : X € €

- nombre d'immeubles supplémentaires : ———r Es €

pat s I - €
r——

Hreglement joint compte usager

MODE DE PAIEMENT (cadre réservé 4 'administration)

ID]numérﬁjre
[Jlchéque ou C.0.C.
mandat
[T)virement
[utitisation du compre d usager :

(BT . QUITTANCE :

PERIODE DE DELIVRANCE

~ Formalités intervenues depuis le 01/01/1956 (ou date |
de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniguement sur des immeubles).

- Date de dépdt de la présente demande {hors formalité),

§ - Date de la 1%2"{‘1'“&%6’:‘?'[.8& }Hﬁi{brmaﬁté).

] N -Jusquian TN N DI LER inclusivement.

"' Demande & souscrire en DEUX excmplaines aupris du service de la publicité foncidre du bicu de situation des biens pour lesquels les renscignements sont demandés,
' Identité et adresse postale.

" Unig pour les usagers professionnel -

]
MINISTERE DE L' ECONOM e
ET DES FINANCES



IDENTIFICATION DES PERSONNES (loute erreur ou i

mprécision dégage
modifié). Si ke nombire de personnes est supérieur 3 trois, utiliser I"imprimé n® 323450

| Prénom(s) dans I"ordre de I'atat civil
Personnes morales : Forme juridique ou dénomination | Siége social e

No | Personnes physiques :  Nom

NT LD
(0120

la responsabilité de I'Emat - an. 9 du décret du 0401/195%

Date et lieu de naissance
N“ SIREN

DESIGNATION DES IMMEUBLES (toute erreur dé, Ia responsabilité de I"Etat - art, 8-1 et 9 du déoret du 040171955 modifie).

Si ke nombre d'immeubles est supériour i cing, atiliser ["imprimé n® 31234-SD.

& Commune . sTenees ¢ tmles Numéro Numeéro de lot |
N {arrondissement s7il y a bieu, rue et numéro) (preéfixe s'il y a liew, de volume de copropriété
| ~ S ) section et numéro) OPFOpE
1 |Commune de LE GRAU-DU-ROI (Gard) : SECTION BZ N° 33 n° 1269 & 1300

2 |(Fiche Générale - Etat Descriptif de Division & Réglement de Copropriété)

CADRE RESERYE A L’ADMINISTRATION

O DEMANDE IRREGULIERE
Le dépdt de la présente demande est refusé pour le (ou les) morifis) susvant(s) :

O insuffisance de la désignation des personnes etiou des immeubles O détaut de paiement

[0 demande irréguliére en la forme [J autre :

[ défaut d"indication de la namre du renseignement demandé (HF / SF} ] demande non signée et/ou non datée

O REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de la présente demande, le service de la publicité fonciére certifie '™’
[ aucune formalité.
[ que les formalités indiguées dans I"état ci-joint.
[ que les seules formalités figurant sur les faces de copies de fiches ci-jomtes.

le

qu’il n"existe, dans sa documentation :

Pour e service de lu publicité fonciére.
le comprable des finances publigues,

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n° 78-17 du 6 janvier |78 relative a I"informatique, aux fichiers et aux libertés modsfice s'apphiquent :
¢lles garantissent pour les données vous concernant. auprés du service de la publicité fonciéne, un drost d acces e un droit de rectification.

" pour les associations ou syndicats, la date et le heu de la déclaration ou du depdt des statuts.
') Dans la limite des cinquante années précédant celle de la d de de 3 (arl. 2449 du Code civil).

5]
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1972 AU 15/09/2022

N°d'ordre: 1 Date de dépit:  27/04/2015 Référence d'enliassement :  3004P01 20£5P3943

Nature de 'icte: MODIFICATION D'E.D.D & REGLEMENT DE COPRPRIETE
Rédacteur 1 NOT AVEZOU /LE GRAU DU ROIL

Date de F'acte : 09/04/2015

Disposition n® 1 de la formalité 3004P01 2015P3943 :

- Disposants
Numéro Désignation des Personnes Date de Naissance ou N° d'identié
| SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER DENOMME LE LAGON BLEU
SIS ALE GRAU DU ROI
Immeuables
Commune '~ Dbsignation Cadastrale ~ Volme o T Lot ' ' T
LE GRAU DU ROL. BZ 33
LE GRAU DU RO B7 33
14302
400 & 574
600 A 694
TO0 § 842
900 a 1052
106 a 1294
1300 2 1369
1400 4 1459
1500 4 1557
160021719

Complément : Modificatil & I'état descriptif de division-réglement de copropriété regu par Me AVEZOU le 30/07/1981 publi¢ le 03/09/1981 Vol, 247 n* 396,
Création des lots 296 & 302 par prélévement sur les parties communas,

Modificatif des milligmes de copropriété de chaque lot 4 usage de parking numérotés du lot n® 1 2 302,
Les tuntidmes sont inchangés concernant les lots n° 400 4 574, 600 4 694, 700 &4 842, 900 & 1052, 1100 4 1294, 1300 4 1369, 1400 a 1459, 1500 4 1557, 1600 2 1719.
Par suite la quote-part des parties communes geéndérales allférentes A chacun des Jots anciens et nouveaux est désormais exprimée en 99.866 emes au liew de 100.070 dmes.

N°d'ordre: 2 Date de dépdt : 0971072018 Référence d'enliassement @ 3004P01 2018P12452
Nature de l'acte VENTE
Rédacteur : NOT Iris MAROUANI f PALAVAS LES FLOTS

Date de l'acte : 14/09/2018

\J\) 67 Demande de renseighements n °3004P01 2022F2852




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1972 AU 15/09/2022

Disposition n® I de lu formalité 3004P01 201812452 : Vente

Disposant, Donateor
Numéra Désignation des personnes Date de naissance ou N” didentité
| B -
2
Bénéficiaire, Donataire
Numéro Désigﬁutinn des pr.;:son;lcs ) ) : S o i 7 o ) *Date de nuissance ou N* d'identits
3

Immieubles

Bénficiires  Droits Commune i o Désiél_uit_inn-cﬁdaétr‘.;lc T Yolume Lot

3 TP LE.GRAUDUROI I . BL'B S ) - 7

1269
1300

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytcéote NI : Nue-propricté en indivision NP : Nue-propridté OT : Autorisation d'occupation temporaire PE ; Prencur PI;
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 2 réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propricté TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI : Usulruit en indivision US

: Usulruit

Prix / évaluation : 83.000.00 EUR

N° d'ordre : 3 Date de dépbt:  31/03/2021 Référence d'enliassement ;. 3004P01 2021V1662 Date de T'acte : 25/03/2021

Nature de 'acte : HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE

Rédacteur:  ADM TRIBUNAL JUDICIAIRE / NIMES
Domicile ¢iu : SCP RD AVOCATS ET ASSOCIES

Disposition n° I de la formalité 3004P01 2021V1662 :

Créanciers
Numgéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS

4
=

€8 Demande de renseignements n°3004P01 2022F2852



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1972 AU 15/09/2022

Disposition n® 1 de la formalité 3004P01 2021V1662 :
Propriétaire Immeuble / Contre

Numéro Ddésienation des personnes Date de Naissance ou N* dlidentité
. .
Immeubles 7
Prop.Imm/Contr¢ Droits Comniune Désignation cadastrale Yolume Lot
LE GRAU DU ROL B7.33
1269
1300

Montant Princi!ml :93.505,84 EUR
Dute extréme d'effet : 30/03/2024

Complément : Bn vertu d'une ordonnunce rendue le 25/03/2021 par le Juge de T'exécution prés le Tribunal Judiciaire de Nimes.

N° d'ordre: 4 Date de dépbr:  01/12/2021 Reéférence d'enlinsscment :  3004P01 2021V7857 Date de l'acie : 29/11/2021

Nawre de Pacte:  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE DEFINITIVE de la formalité initiale da 31/03/2021 Sages : 3004P01 Vol 2021V N° 1662

Rédacteur:  ME RD/REINHARDY/DELRAN / NIMES CEDEX 4
Domicile &lu : SCP RD AVOCATS ET ASSOCIES cn 'étude

Disposition n° 1 de la formalité 3004P01 2021V7857 :

Créanciers

Numéro .bésigndti(;r; des ﬁersonncs . " Date de Nauissance ou N® diidentité
COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS

. Propriétaire Immeuble / Contre

Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
1
Immenbles
Prop.Imm/Contre Drojts Communc Désignation cadastrale Volume Lot
LE GRAU DU ROI T BZ33 o S . '
1269
1300

Montant Principai : 95.142,24 EUR

V\ 69 Demande de renseignements n° 3004P01 2022F2852



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1972 AU 15/09/2022

Dispasition n° 1 de la formalité 3004P01 2021V7857 :

Date extréme d'effet : 01712/2031

Complément : Hypothegue judiciaire définitive sc substituant i ta provisoire prise le 31/03/2021 Vol 2021V n" 1662,
En vertu d'un jugement rendu le 24/09/2021 par le Tribunal judiciaire de NIMES et d'wn Certificat de non appel déliveé par la Cour d'Appel de NIMES le 29/11/2021.

CERTIFICAT DE DEPOT DU 16/09/2022 AU 26/10/2022

HUi OTT
NIMES

' Date et Nat t Rédacteur de I'act Date de I'acte CréahciémNendeufledhateurleonéfitﬁants N
Numéro de dépot ature ¢ acteur de T'acte ate de Tac "Prop.Imm./Contre"/Débiteurs/A cquéreurs/Donataires/Fiduciaires
26/10/2022 COMMANDEMENT DE PAYER VALANT 14/09/2022 COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET
D47908 SAISIE CAUTIONS

Numéro d'archivage
Provisoire

3004P01 500115

Le présent certificat des formalités acceptdes au dépbt et en instance d'envegistrement au lichicr immobilier sur es immeubles individuellement désignds dans la demande de renseignenients est
déhiveé en application de Farticle 2457 du code civil.

Jt

Dernitre page de 1a réponse & la demande de renseignements qui comporte 70 pages y compris le certificat.
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REPUBLIQUE
FRANGAISE

Libertd
Hgalité
Fratensicé

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

NMES 1

67, RUE SALOMON REINACH

30032 NIMES CEDEX

Téléphone : 0466876091

T : 0466876055

ML : spf.nimes1@dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présente ransmission :

¥

FINANCTS PUBIIQUES

Maitre RD/REINHARD/DELRAN
16 RUE DES GREFFES
TOQUEC 106

30000 NIMES

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que cefles connues de Fidii pour la défiviance des formalités suivi dun sommaite des formalités

publiées et reportées.
> La réponse & votre dermande da renseignements.

tt



DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°

PERIODE DE CERTIFICATION : du 01011972 au 26/10/2022
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR E'ETAT REPONSE

Code Commune Désignation cadastrale
133 LE GRAU DU ROI BZ33

{A) Déiivrance des fomalités liées & 'assise de fa copropriété

FORMALITES PUBLIEES

N°d'ordre : 1 datededéplt: 27/04/2015 références denliassement :

3004P01 2022F2852

Volume

3004P01 2015P3943

naiuredefacte:  MODIFICATION D'E.D.D & REGLEMENT DE COPRPRIETE

N°d'ordre: 2 datededépit:  08/10/2018 références denliassement :  3004P01 2018P12452

naturedelacte: VENTE

N°d'ordre : 3 date dedépit 1 31/03/2021 références denliassement :  3004P01 20211662

nalure de lacte :  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE

N°d'ordre : 4 datede dépdt: 01122021 références denfiassement 1 3004P0T 2021V7857

Date : 27/10/2022

Lot

»)
1269 A
1300 (A)

Date de lacte : 09/04/2015

Date de l'acte : 14/09/2018

Date de l'acte ; 25/03/2021

Date de l'acte : 29/11/2021

naiure defacte:  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE DEFINITIVE de la formalité initiale du 31/03/2021 Sages : 3004P01 Vol 2021V N° 1662

st



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent &

pour en avoir fait I'acquisition, suivant acte de vente,
recu par Maitre Iris MARCUANI, Notaire & PALAVAS-LES-FLOTS
{Hérault), en date du 14 septembre 2018, publié au e Bureau
du Service de la Publicité Fonciére de NIMES [Gard), le 9
octobre 2018, Vol. 2018 P n® 12452,

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Etat parasitaire - Termites

Les futurs acguéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de fermites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par amété préfecforal n® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totdlité du temitoire du département du Gard
doit é&fre considéréee comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de 'étre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire esf annexé
av présenf cahier des conditions de vente.

> Diagnoslic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-83% du 3 mai
2002 modifiant le décret n°® 94-97 du 7 février 1996 relatif & la
protection de la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition & I'amiante dans les immeubles bdatis, un constat
précisant la présence, ou le caos échéant labsence de
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés &
l'annexe du décret, est joint au présent cahier des conditions de
venfe,

> Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concemant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des conditions
de vente.

> Cerlificat de performance énergélique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un cerificat de performance
énergétique est annexé au présenf cahier des condifions de
venie,

SCPA rd avocats & associes
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90

+9



> Diagnostic sur l'installation électrique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie 4 usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

» Cerlificaf de surface privalive

Un cerfificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'’OCCUPATION

Par le propriétaire.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90

50



SCP PRONER - OTT

Huissiers de Justice Associés

80 Rue René Panhard
BP 79041 - 30971 Nimes Cedex 9

/L™

04 66675773

Tél. constat 24h/24 - 7j/
04 66 678280

04 6621 38

scp.proner.ott@huissier-justice.fr

PROCES-VERBAL DE

DESCRIPTION

www.huissier-nimes-30.fr

Me Nicolas PRONER

Huissier de Justice associé

Me Julien OTT

Huissier de Justice associé




‘(

SCP PRONER - OTT

uissiers de Justice Associés

80 RUE RENE PANHARD
Kilométre Delta - BP 79041
30971 NIMES CEDEX 9
Tél 04 66 67 57 73
Fax 04 66 21 38 82

www.huissier-nimes-30.fr
www.constat-30.fr
scp.proner.ott@ huissier-justice.fr

EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX

ET LE TREIZE OCTOBRE

Références a Rappeler :

2220504

A LA DEMANDE DE :

La SA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, Société Anonyme inscrite au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n°382 506 079, dont le siege social est situé 16 Rue Hoche,
Tour KUPKA B, TSA 39 999 a PARIS LA DEFENSE CEDEX (92919), agissant poursuites et diligences de son
représentant légal en exercice domicilié en cette qualité audit siege.

Laquelle a constitué pour avocat La SCP CABINET RD AVOCATS et ASSOCIES, Avocat au Barreau de
NIMES (30000) y demeurant 16 rue des Greffes - BP 189.

AGISSANT EN VERTU :

Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution et d’'un commandement de payer
valant saisie immobiliere signifié en date du 14 septembre 2022 et demeuré infructueux,

Je soussigné, Julien OTT, Huissier de justice membre de la Société Civile Professionnelle Nicolas
PRONER et Julien OTT, Huissiers de Justice Associés, Audienciers prés la Cour d’Appel de NIMES
(GARD), y demeurant 80, rue René Panhard,

Certifie et atteste m’étre transporté ce jour a 9h00 a LE GRAU DU ROI (30240), 199 Avenue Jean
Jaureés, et ce a I'effet de procéder au descriptif du bien immobilier appartenant a :

nationalité francaise, domicilié « Le Lagon Bleu » - Batiment H - 199 Avenue Jean Jaurés 30240 LE
GRAU DU ROL.


http://www.huissier-nimes-30.fr/
http://www.constat-30.fr/

Soit :
=4 ]

Sur la Commune de LE GRAU DU ROI (30240), dans un ensemble immobilier soumis au régime de la
copropriété cadastré Section BZ n°33, les lots n°1269 et 1300.

XA - ) . ]

2 ” ¢ 0o 1

) L.
| ol

S R

La étant, en présence de Monsieur Alain JAUBERT, diagnostiqueur immobilier de la Société EDIL,

j’ai pu procéder au descriptif suivant :



DESCRIPTIF

& A

Sur place, je rencontre Monsieur | . propriétaire, ainsi déclaré, a qui je décline
mes nom, prénom, qualité et objet de ma mission et qui n’y fait pas obstacle.

DESCRIPTION EXTERIEURE :

Les lots de copropriété objets du présent descriptif sont situés dans une résidence datant des
années 1980 dénommeée « Le Lagon Bleu » située au 199 Avenue Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU
ROI, résidence en bon état d’entretien et bénéficiant d’une piscine privative.

DESCRIPTION INTERIEURE :

Relativement au lot n°1269, il s’agit d’'un appartement de type T2 situé au deuxiéme étage de la
Résidence « Le Lagon Bleu », batiment H, et correspondant au logement n°157.

Ci-apreés le plan établi par la société EDIL a titre indicatif :

Ll 7 J]

WC | Salle d'eau

Terrasse + +

L

L

Chambre

Sejour, cuisine




Ci-apreés le détail des pieces relativement a la surface établi par la société EDIL a titre indicatif :

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
2éme étage - Séjour, cuisine 18,25 0,00
2éme étage - Chambre 5,33 0,00
2éme étage - Toilettes 0,90 0,00
2éme étage - Salle d'eau 1,70 0,00
2éme étage - Terrasse 0,00 4,81

J'accede a I'appartement par une porte en bois peinte en gris.

HALL D’ENTREE / COULOIR DE DEGAGEMENT :

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur marron avec plinthes carrelées assorties.
Les murs sont revétus d’une peinture de type gouttelettes blanches.

Un point lumineux de type applique fixé sur le mur latéral gauche éclaire cette piece.

SALLE DE BAIN :

J'y accéde par une porte en bois peinte en gris avec poignée métallique.

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur marron avec plinthes carrelées assorties.
Les murs sont recouverts d’une peinture de type gouttelettes blanches.

Le plafond est revétu d’une peinture de couleur blanche.

Y est installée une cabine de douche batie avec bac émaillé, barre de douche, pommeau de
douche, tuyau de douche et robinetterie.

Y est également installé un plan de toilette avec une vasque émaillée et robinetterie. Au niveau de
ce plan de toilette, les murs sont faiencés.

Un miroir est collé au mur avec, sur la partie supérieure, un point lumineux de type néon.

J'y accéde par une porte en bois peinte en gris avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur marron avec plinthes carrelées assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture de type gouttelettes blanches tout comme la zone
plafond.



Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Y est installé un cumulus de marque « ALTECH » ainsi qu’une cuvette émaillée avec chasse d’eau
dorsale.

PIECE PRINCIPALE :

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur marron avec plinthes carrelées assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture de type gouttelettes blanches tout comme la zone
plafond.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Cette piéce est ajourée par une baie vitrée aluminium gris, deux vantaux coulissants, double
vitrage, donnant au Sud sur un balcon.

Y est installée une petite kitchenette avec plan de travail, un évier un bac, une plaque de cuisson

vitrocéramique deux feux, meubles de rangement en partie basse et en partie haute.
Au niveau des murs de la cuisine, ces derniers sont faiencés.

BALCON :

Ce dernier donne au Sud.

Le sol est carrelé.

Y est installé un garde-corps aluminium avec plaques vitrées en partie basse.
Y est installé en bordure Sud un volet roulant manuel.

En plafond, peinture blanche avec un point lumineux qui éclaire cette zone.

Les murs sont enduits.

CHAMBRE :
J'y accéde par une porte en bois peinte en gris avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur marron avec plinthes carrelées assorties.

Les murs sont recouverts d’une peinture de type gouttelettes blanches tout comme la zone
plafond.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Cette piece est ajourée par une fenétre un battant, encadrement bois, simple vitrage, donnant au
Nord avec volet de type jalousie accordéon en PVC.
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Relativement au lot n°1300, Monsieur m’indique qu’il s’agit d’une place de parking qui est
située juste en dessous de son balcon.

ANNOTATION :

Le syndic de copropriété est la Société « STl », Syndic et transactions immobilieres, dont le siege
social est Centre Commercial Camargue 2000 - BP 17 - Avenue Jean Lasserre 30240 PORT
CAMARGUE.

Monsieur m’indique que les charges de copropriété s’élevent a environ 250 euros par
trimestre.
Monsieur m’indique que la taxe fonciére s’éleve a environ 585 euros.

Il est a noter I'absence de systéme de chauffe fixe.

OCCUPATION :

Les biens immobiliers sont occupés par Monsieur ¢
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PHOTOS :

Tout au long de ces constatations des photos ont été prises par mes soins, elles sont jointes au
présent procés-verbal de description au nombre de : 32

EXPERTISES — METRAGE :

Les différentes expertises et métrages ont été réalisés ce jour par Monsieur Alain JAUBERT, Expert
de la Société EDIL, et sont annexés au présent procés-verbal.

Me Julien OTT
Huissier de Justice

COUT DE L'ACTE :

ART-A444-3 219,16
ART-A444-28 et s. (sur place) 74,40
ART-A444-28 et s. (rédaction) 74,40
TRANSPORT 7,67
Sous total HT 375,63
TVA 20,00 % 75,13
TOTALTTC EN EUROS 450,76
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45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tél.: 09725412 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE 7120B RCS 510020761 \

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : Début des années 1980

Adresse : 199 avenue Jean Jaures 30240 LE GRAU-DU-ROI
Références cadastrales : BZ 33

Détail : Lot n°1269 Bat. H; Etage 2; Compl. LE LAGON BLEU

Désignatinn dn Dranriédtaira -

Nom :
Adresse : 199 avenue Jean Jaures 30240 LE GRAU-DU-ROI

Désignation du donneur d’ordre :

Nom: SCP PRONER et OTT

Adresse : 80 rue René Panhard, BP 79041 30971 NIMES
Quialité : Huissier de justice

Usage constaté :
Un appartement a usage d'habitation situé au 2eme étage
d'un immeuble collectif, terrasse.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 13/10/2022
Rapport rédigé le 13/10/2022 a Nimes

Description générale du bien

f

K o
199FAVadean*Jaures,

$30240/Le Gy
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Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

Néant

Liste des contrédles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion
Superficie Loi Carrez totale : 26,18 m?
Mesurage 2
Surface hors Carrez totale : 4,81 m
- Le diagnostic de performance énergétique n’a pas été réalisé car il n’existe pas de systeme
{me | DPE :
— de chauffage fixe.
7 . Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de
@ Amiante . .
contenir de I'amiante.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).
E? Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers

o ERP / ESRIS Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 1 selon la reglementation parasismique 2011

Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau

ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s’interdit d’ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la Iégislation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a I'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation, atteste
sur ’honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Eclltr:?:i):;i?odne N° Certification Echéance certif

PPEsnementon || TARTARR Qualiper O | optention: 29/06/5018
AVBERT Al Qualiper O | yopmention 05/05/2018
et AVBERT Al Qualiper O | yoprentions 19/15/2018)
AVBERT Al Qualiper O717 | obention: 2a/01/3015
AVBERT Al Qualiper 17| optention: 25/0s/o018

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 13/10/2022

255, rue Claylef8aetis

2 \ pFLELLIE
Tél. : 09.72.5448 «~09.72.54.12.41
SIRET 510,97 0019 - APE 7120B

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le code de la santé publique
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Votre Agent Général

MME PASTRE JEANTET VALERIE
8 BD DU RIVERAIN

34560 POUSSAN

= 0467783096

&, 0467789530

Assurance et Banque

N°ORIAS 08 041 300 (VALERIE
PASTRE JEANTET)

Site ORIAS www.orias.fr SARL ,EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL

LE ROBERVAL II
30900 NIMES

Votre contrat

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 01/01/2021

Vos références

Contrat

10093185104 Date du courrier
Client 07 février 2022
2754339604

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
EDIL

Est titulaire du contrat d'assurance n® 10093185104 ayant pris effet le 01/01/2021.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivanles :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant demolition, le dossier
Technique Amiante, le diagnostic Amiante, le contrdle visuel amiante,
L'état des risques d'accessibilité au PLOMB {ERAP) et/ou le conslat des risques d'expasition au plomb
(CREP) et le diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,
L'état du batiment relatif a la présence de TERMITES,
Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,
L'état de I'installation intérieure de GAZ,
Le diagnoslic des installations intérieures ELECTRIQUES,
Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie,
Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiiné a I'affectation d'un PRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface el d'habilabilite,

Les recherches relatives a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état
des RISQUES NATURELS ET TECHNCLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif & la présence de TERMITES,

AXA France 1ARD. 5.A. au capital dc 214 769 03C €. 722 D57 4B8C R.C.5. PARIS. TVA inracerimunauiaire n° FR 24 22 057 46D+ - Entreprises régies par le Code des
Assurances. Dpératiers ¢'assurarces excrérées de TVA - arl. 261-C CGI - saul pour les garanties pcrtées par AXA Ass stance France Assurances

1/3
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339604

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES
Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement

Le diagnostic technique global {DTG) a I'exclusion de toutes missions de maitrise d'osuvre ou
d'assistance & maitrise d'ocuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans I'eau
L'EVALUATION IMMOBILIERE & valeur vénale et locative,
L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES a usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE
ainsi que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de I'arrété du 30 mars 2009

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-apres.

La présente attestation cst valable du 01/01,/2022 au 01/01/2023 et nc pcut cngager I'assureur
audela des limites et conditions du contrat auquel elle sc référe,

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 €57 460 R.C.5. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 087 450+ AXA France Vie. S.A. au capitzl de 437
725 073,50 € 3104 A R.C.S Paris. TVA inlracommunautaice n® FR 62 310 499 55¢ « AXA Assurances IARD Mutuelle. Sociélé d'Assurance Mutuelle 3 cotisations fixes
centre Vineendie, accidents et risques divers Siren 775 699 3C9, 1VA intracormunautaire n® FR 39 775 699 309 * AXA Assurances Vie Mutuelle, Société d'Assurance
Mutielle sur la ve et de cepitalisalion 3 cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA int-acommunauta’re n® FR 48 353 467 245 « Si2ges sociaux ; 313 Jerasses de 'Ache
92727 Nanterrs cedex *Entreprises régles par le Code des Assurances. Opératicrs ¢ assurances mxondrées de TVA - arl. 261-C CGI - sauf pour les garantes portées par
AXA Assistarce France Assura’icss
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339804

Nature des garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs
confondus (autres que ceux visés au paragraphe “autres garanties”
ci-aprés)

Dont :
Dommages corparels

Dommages matériels et immatériels consécutifs confondus

9 000 000 € par année d'assurance

9 000 000 € par année d’assurance

1 200 000 € par année d'assurarnce

Autres garantles

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Attelnte accidentelle a I'environnement
(tous dommages confandus)(article 3.1 des conditions générales)

Rasponsabilité civile professionnelle
(tous dommages confondus)

750 000 € par année d'assurance

500 000 € par année d‘assuranc;
dont 300 000 € par sinistre

Dommages Immatériels non consécutifs autres que ceux visés par
I'obligation d’assurance (article 3.2 des conditions générales)

150 000 € par année d'assurance

Dommages aux biens confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

150 000 € par sinistre

Reconstitution de documents/ médias confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

30 000 € par sinistr;a

C.G. : Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. S.A. au capial ds 224 799 030 €. 722 057 450 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 %2 057 460+ AXA France Vie. 5.4 au capital de 487

725 073,60 €. 310 499 95¢ R.C.S Paris. [VA inrecommurautaira n® FR 62 310 499 669 » AXA Assurances |ARD Mutuelle. Saciété d'Assurance Mutuclle a
centre lincendie, 1as acciderts et rsques divers Siren 775 659 309. TVA intracommunautaire n® FR 39 775 699 309 « AXA Assurances Vie Mutuelle. Scci
Mutue! e sur la vie et da cap talisaticr a cotisat 01 fixes. Slren 353 467 246 - TVA intracomimunéutaire n® FR 48 353 457 245 -

tiors fixes
d'Assurance
25 dz I'Arche

Sieges scclave @ 313 Tama.

92727 Nanterra cedex +Entreprises régles par le Code des Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA - art 261-C CGI - sauf pour les garanties porlées par

AXA Assistance France Assurances

3/3
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cofrac

Certificat N° C0717
Monsieur Alain JAUBERT

DE PERSONNES
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 KOCRESHTATION
consultable sur www.qualixpert.com conformément a N' 40094
I'ordonnance 2005-655 titre Ill du 8 juin 2005 et au décret PO sk
2006-1114 du 05 septembre 2006. WWW.COFRACFR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs de repérages,
d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux dans les
immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures d'électricité

Certificat valable
Du 19/12/2018
au 18/12/2023

Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures de gaz

Certificat valable
Du 05/02/2018

Arrété du 06 avril 2007 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

au 04/02/2023
Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable  Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
types de batiments des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de
Du 28/06/2018 performance énergétique ou l'attestation de prise en compte de la

<

au 27/06/2023

réglementation thermique, et les critéres d'accréditation des organismes
de certification.

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la
présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des
organismes de certification.

Constat de risque d’exposition au plomb

Certificat valable
Du 16/05/2018
au 15/05/2023

Armrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les critéres de

certification des compétences des personnes physiques opérateurs des
constats de risque d’exposition au plomb, des diagnostics du risque
d'intoxication par le plomb des peintures ou des contrdles aprés travaux en
présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de

F09 Certification de compétence version K 140415

Date d'établissement le mardi 03 juillet 2018

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tél.: 09725412 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE BRCS®

Certificat de superficie Loi Carrez

Numéro de dossier: 226160
Date du repérage: 13/10/2022

A - Désignation du ou des batiments

Adresse :...uvveeeeeiieiiiiiiieeeeeeeeans 199 avenue Jean Jaures, 30240 LE GRAU-DU-ROI

Références cadastrales : .......... BZn° 33

Désignation du bien : ............... Lot n°1269 Bat. H; Etage 2; Compl. LE LAGON BLEU

Périmétre de repérage : ........... Un appartement a usage d'habitation situé au 2éme étage d'un immeuble collectif, terrasse.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom : ..

Adresse :.....ccccuuenn. 199 avenue Jean Jaures 30240 LE GRAU-DU-ROI
Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom :..... SCP PRONER et OTT

Adresse :....ccceeuveenn. 80 rue René Panhard, BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :......cccceeevveeeevveeeennen. JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AdIrESSE & .uuvvreeeeeeeeecireeeee e 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUMEro SIRET : .oveeieeiieieeeeeeeieeieee 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale: 26,18 m?
Surface hors Carrez totale: 4,81 m?

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend compte de |'état des superficies
désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la disposition des pieces ne sont pas transformées par des
travaux.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. |l n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-I.
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E — Détail des pieces

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
2éme étage - Séjour, cuisine 18,25 0,00
2éme étage - Chambre 5,33 0,00
2éme étage - Toilettes 0,90 0,00
2éme étage - Salle d'eau 1,70 0,00
2éme étage - Terrasse 0,00 4,81

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 13/10/2022

Par JAUBERT Alain :

TélL. : 09.72.5448 ‘ax00.72.54.12.41
SIRET 5104 APE 7120B

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




N

v

EDIL

EXPERTISES
IMMOBILIERES

\

45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel.: 09725412 40

SR

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et B de

I’annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier: 226160
Date du repérage : 13/10/2022

Désignation du ou des batiments

AdreSSe &, 199 avenue Jean Jaures, 30240 LE GRAU-DU-ROI

Références cadastrales : .......... BZ 33

Désignation du bien : ............... Lot n°1269 Bat. H; Etage 2; Compl. LE LAGON BLEU

Périmeétre de repérage : ........... Un appartement a usage d'habitation situé au 2éme étage d'un immeuble collectif, terrasse.
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction : .......... Début des années 1980

Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom :....

Adresse :...

............... 199 avenue Jean Jaures, 30240 LE GRAU-DU-ROI

Donneur d'ordre :
Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice
Nom et prénom :..... SCP PRONER et OTT

Adresse :...

............... 80 rue René Panhard, BP 79041, 30971 NIMES

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :.....oueeeeeeeens 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES
Numéro SIRET :........ 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I’habitation, Art. L. 1334-13,

R.1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de

I’amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’ao(it 2009

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 13/10/2022, remis au propriétaire le 13/10/2022

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Constat de repérage Amiante n°226160

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages
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réglementaires (fiche de cotation)

Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n’en contenant pas aprés

analyse
Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I’'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de

I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local

Raison

Néant

2. — Le laboratoire d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Adresse : -

Numéro de 'accréditation Cofrac : -

3. — La mission de repérage

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Constat de repérage Amiante n°226160

3.1 l'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de 'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I’'amiante

conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Ll’intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi a
I’occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble
bdti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a
I'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«I’état mentionnant la présence ou 'absence de matériaux ou
produits contenant de I'amiante prévu a I'article L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est 'annexe 13.9 (liste
A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale a la recherche de matériaux et
produits contenant de |'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Liste A

Composant de la conginiction

Partie du composant d vérifier ou d sonder

Flocages

Floeages, Calorifugeages, Fawx plafonds

Calorifuzeazes

Fauwx plafonds

Lisie B

Composant de 2 constrction

Parfie du composant d vérifier on d sonder

1. Paroizverficales intérienres

Ilars, Cloisons "en din” et Poteaus
(périphéticues et intérienrs)

Enduits projetés

Besitemment dws (plagques de menuiseries)

Beviterent dus {arante-cirment)

Entourages de poteas {carton)

Entonrages de poteans (amiante-ciment)

Entourages de poteaw (inatérian sandwich)

Entourages de poteaw {cartontplitre)

Cofftage perdu

Cloisons (légéres et préfabriguées), Gaines et
Coffres verticam:

Enduits projetés

Panneawy de cloisons

2 Planchers et plafonds

Plafonds, Poutrse et Chapertes, Gaines et | Enduits projetés
Coffres Horzontanx Parmeaw: collés ou vissés
Flanchers Dalles de sal
3. Conduits, canalisations et dquipements intdrieuss
. . . . Conduits
Conduits de fluide: tres fluide
onduits 3 (ait, e, autres 3] loppes ds calorifizes

Clapets fvolets covpe-fen

Clapets compe-fen

WVolets coupe-fen

Rehouchage

Portes cope-fen

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4. Eldments exteriours

Toitwes

Plagues (commpogites)

Plagues (fbres-citnent)

Sydnises (eoriposites)

A rdoises (fibres-ciment)

b ccessoires de cowverfures (composies)

Aoeggolres de cowverbures (fhres-ciment)

Bardeaux bituminegux

Bardages et fagades 1E géres

Plagues (commposites)

Plagues (fbres-citnent)

Sydnises (eoriposites)

L rdoises (fihresciment)

Panneanx {coraposites)

Panneaw: (fbres-ciment)

Conduits en totture et fagade

Conduites deansx phriales en ardarde-cirent

Conduites deawr usées en ardante-ciment

Conduits de furnée en arniante-ciment

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I’'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant

réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
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Constat de repérage Amiante n°226160

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées :
2éme étage - Séjour, cuisine, 2éme étage - Toilettes,
2éme étage - Chambre, 2éme étage - Salle d'eau,
2éme étage - Terrasse

Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur 1 : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
2éme étage - Chambre Plinthes : Carrelage
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Volets : PVC

Sol : Carrelage

Mur 1 : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : Métal

2éme étage - Séjour, cuisine

Sol : Carrelage

Mur 1 : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

2éme étage - Toilettes

Sol : Carrelage

Mur 1 : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Carrelage

2éme étage - Salle d'eau

Sol : Carrelage

Mur 2 : Béton et Enduit

2éme étage - Terrasse Plafond : Béton et Enduit
Volets : PVC

Garde corps : Métal et Peinture

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Non

protections physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de Non

I'immeuble bati en toute sécurité

Etat descriptif de division Non
Observations : Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
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Date de la commande : 13/10/2022

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 13/10/2022
Heure d’arrivée :

Durée du repérage : 01 h 00

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de préléevements
Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification Etat de conservation** et préconisations*

)

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante apreés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100
CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 13/10/2022

Par JAUBERT Alain :

Tél. : 09.72.5448 pe09.72.54.12.41
SIRET 5100 APE 7120B
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 226160

Informations conformes a I'annexe lll de I’arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogeénes avérées pour I'lhomme. L'inhalation de fibres d’amiante est a I'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a 'lamiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagcon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a
la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination pres de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
Www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'lamiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité
7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Terrasse

Salle d'eau

v v

Chambre

L

Séjour, cuisine

<«
[
----- 2éme étage -----
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Identifiant et ... . Parties du ..
s Localisation Composant de la construction Description
prélevement composant

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

ventilée par ouverture des fenétres.

ci n'affecte pas directement le faux

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme | 1° Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
spécifique de ventilation, la piece ou | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone homogene évaluée est | I'orientation du jet est telle que celui- | la zone évaluée,

ou
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ou
2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s) sur I'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systeme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

plafond contenant de |'amiante,

ou

2° Il existe un systeme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systeme de ventilation a
double flux).

2° Il existe dans la piece ou la zone
évaluée, un systeme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibratio

ns

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ou I'activité
dans le local ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ou le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
a terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L’environnement du matériau
contenant de I'amiante ne présente

L’environnement du matériau

L’environnement du matériau
contenant de l'amiante présente un

contenant de I'amiante présente un
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

pas ou tres peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou
quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des
équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
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Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I’article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L’évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures
d’empoussierement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R.
1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a
la valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussierement ou a I'occasion de toute modification substantielle de |'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I’air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinqg fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de
la derniere évaluation de I’état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I’article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a
I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussierement dans I'air apres démantelement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

Il) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par I'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du controle ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Ill) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I’'amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a
la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
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2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de I"amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I’'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n’ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a
adapter, voire condamner l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I’état de conservation, des compléments et
précisions a ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour I’lhomme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début de I'exposition a 'amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a 'amiante. Il s’agit exceptionnellement
d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussierement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogenes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
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caractere cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas
d’usure ou lors d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d’une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I’'amiante et de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I’enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir
du 1er juillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussieres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par
exemple :
e pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
e remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
e travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse
lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c’est-a-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas
provoquer d’émission de poussieres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
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produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I’évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitot que possible, dés que le volume le justifie apres décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en décheterie.

A partir du 1ler janvier 2013, les exploitants de décheterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues aupres :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I’environnement, de
I’'aménagement et du logement ;

e du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

e dela mairie;

e ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’environnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA

est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par
les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant I'effectivité d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.
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CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél.: 0972 54 12 40
EXPERTISES

IMMOBILIERES

APE RCS!

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier: 226160
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 13/10/2022
Durée du repérage: 01 h 00

A — Désignation du ou des batiments

F Y [ Y 199 avenue Jean Jaures, 30240 LE GRAU-DU-ROI

Références cadastrales : ............ BZ 33

Désignation du bien : .......cc....... Lot n® 1269 Bat. H; Etage 2; Compl. LE LAGON BLEU

Périmétre de repérage : ............. Un appartement a usage d'habitation situé au 2éme étage d'un immeuble collectif, terrasse.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom : ...

Adresse @ .....cccveveeeennns 199 avenue Jean Jaures, 30240 LE GRAU-DU-ROI
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom : ....... SCP PRONER et OTT

Adresse @ ....cccveeveeveenns 80 rue René Panhard, BP 79041, 30971 NIMES

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :......cccceevvveeennne JAUBERT Alain

Raison sociale de I'entreprise :  Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse & .uuevveiiiccieeeieeee e, 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET :...cceeveieieniieenne 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numeéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas:

Liste des piéces visitées :

2éme étage - Séjour, cuisine, 2éme étage - Toilettes,

2éme étage - Chambre, 2éme étage - Salle d'eau,
2éme étage - Terrasse

Batiments et parties de

- . Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation
batiments visités

1/3




Etat relatif a la présence de termites n°226160

Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation

2éme étage - Séjour, cuisine

Sol - Carrelage

Mur 1 - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - Métal

Absence d'indices d'infestation de termites

2éme étage - Chambre

Sol - Carrelage

Mur 1 - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

2éme étage - Toilettes

Sol - Carrelage

Mur 1 - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

2éme étage - Salle d'eau

Sol - Carrelage

Mur 1 - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

2éme étage - Terrasse

Sol - Carrelage

Mur 2 - Béton et Enduit
Plafond - Béton et Enduit
Volets - PVC

Garde corps - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes, reticulitermes
lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM

(Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et les

Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et

justification :

Néant

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification :
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Etat relatif a la présence de termites n°226160

Localisation

Liste des ouvrages, parties d’ouvrages

Motif

Néant

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, des lors que les dispositions

permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites
arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.

A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a I'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une présence de
termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1 :

Nota 2 :

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de termite

dans le bdtiment objet de la mission.

L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

L. Liste des ouvrages, parties . . .
Localisation , Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le
souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.
Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles L.133-
4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
Nota 2 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien de

nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100
CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 13/10/2022

Par JAUBERT Alain :

EDIJ
ZAC PA
255, rue Cla is
34080 ! Luga_«/
Tél. : 09.72.5 Fax=00.72.54.12.41

0019 — APE 7120B
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a
/// 45 rue GillesRoberval
' g | 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com

EDIL Tél. : 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE 7120B RCS 51002

Numéro de dossier: 226160
Norme méthodologique employée : ~ AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage: 13/10/2022

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : .....cccveenneeen. Appartement

Aresse M..eoeveeereeniieenieeniee e 199 avenue Jean Jaures

COMMUNE @i 30240 LE GRAU-DU-ROI

Département :.....cccooeeeeeriveeenennns Gard

Référence cadastrale: ................ Section cadastrale BZ, Parcelle(s) n° 33

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Bat. H; Etage 2; Compl. LE LAGON BLEU, Lot numéro 1269

Un appartement a usage d'habitation situé au 2éme étage d'un immeuble collectif, terrasse.
Année de construction :.. Début des années 1980

Année de l'installation : .............. Inconnue

Distributeur d’électricité :........... Information non communiquée

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom :........cccceeuveeeennns SCP PRONER et OTT

Adresse @uuuuveeeeeeieiiiieeeee s 80 rue René Panhard, BP 79041 30971 NIMES
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dénendances :

199 avenue Jean Jaures
30240 LE GRAU-DU-ROI

C. — Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom :.....cccceeecveeeecieeeeeeeee e, JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : ........ Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AAIESSE Muuviiiiiieeiiiiee ettt 45 rue Gilles Roberval
..................................................................... 30900 NTMES
NUMEro SIRET & c.vvieieeiieecie e 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances
Numéro de police et date de validité :......... 10093185104 - 31/12/2022
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 226160 Electricité

D. — Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant |'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. — Synthése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). Linstallation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
O supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

m

.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a
la terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

OO0 XKKOOON X O

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 226160 Electricité

E.3. Les constatations diverses concernent :

O Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

NO
N° Article . P ... . . Libellé des mesures compensatoires (3
Libellé et localisation (*) des anomalies Article . . (3)
(1) ) correctement mises en ceuvre

Au moins un dispositif de protection
B2.3.1 h | différentielle ne fonctionne pas pour son seuil de
déclenchement.

Au moins un socle de prise de courant comporte

B3.3.6 a2 N
une broche de terre non reliée a la terre.

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles

B3.3.6 a3 . \ s
de prises de courant) n'est pas relié a la terre.

L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

L'installation comporte au moins un matériel

B8.3a , . .
électrique vétuste.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B8.3 e ou une plinthe ou une huisserie, en matiere
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. — Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11al L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité
inf. ou égal a 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B1lcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 226160 Electricité

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

NP L selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique, en vue d’évaluer les risques
pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En
aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la reglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d’électricité a
une durée de validité de 3 ans.

H. — Identification des parties du bien (pieéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Fait a Nimes, le 13/10/2022

Par JAUBERT Alain :

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)

N

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement,
permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture
de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur
I'installation électrique.

B.1

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
B.2 contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’une
électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur
B.3 un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
électrocution.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 226160 Electricité

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a
I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les

B.4 ) L
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors
B.5 d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
) Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.
Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les regles de mise en
ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
B.6 électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.
Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
B.7 nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de

connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop
anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne
B.8 possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le

B.9 . : : . .
contact d’'une personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des

B.10 équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs

électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations

(1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du
circuit concerné, des I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment
lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou
le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures
classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs :
I'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de
courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males
non isolées d’un cordon d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 226160 Electricité

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et
reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
. Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
. Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
. Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

199 Avenue Jean Jaures 30240 LE GRAU DU ROI
B33

INFORMATION DE COMMANDE
Date de commande : 13/10/2022
Valide jusqu'au : 13/04/2023
N° de commande : 310939
Adresse : 199 Avenue Jean Jaures 30240 LE GRAU DU ROl
Cadastre :

30133 | 000 BZ 33

Commune : LE GRAU DU ROI

Code postal : 30240

Code insee : 30133

Lat/Long : 43.525922699999995 , 4.148278562901652
Vendeur ou Bailleur :

Acquéreur ou locataire :

RESUME DE L'ETAT DES RISQUES

Réglementaire

Informatif : ERPS
[ 0 [ 0 [ 0

(1) Une étude géotechnique est obligatoire en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN, Article 68)

[Prescrit] Le 13/08/2001 : Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau Vistre
Risque naturel [Approuvé] Le09/11/2020 : Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Rhone
Inondation [Approuvé] Le 09/11/2020 : Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau Rhone
[Approuvé] Le09/11/2020 : Inondation Par submersion marine Rhone

Expositi BZ 0UI (zone:Aléa modéré en zone urbanisée) (zone:Aléa résiduel en zone urbanisée) (zone:Aléa fort en zone
Xposition . . . ..
positio 33 urbanisée) (zone:Aléa fort submersion en zone urbanisée)
Risque minier Aucun plan de prevention des risques minier recensé sur cette commune
Risque technologique Aucun plan de prevention des risques technologique recensé sur cette commune

Cliquez sur le lien suivant pour trouver les informations Iégales, documents de références et annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
INFORMATIONS

LEGALES

& https://www.etat-risque.com/s/UFMJW



https://www.etat-risque.com/s/UFMJW

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 2011285-0019 du 12/10/2011 Mis a jour le
2. Adresse ou parcelles Code postal ou Insee Commune
199 Avenue Jean Jaures 30240 LE GRAU DU RO 30240 LE GRAU DU RO

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS (PPRN)

> l'immeuble (ou au moins une parcelle) est situé dans le périmetre d'un PPR N Oui X Non
Prescrit Anticipé Approuvé X Date 09/11/2020
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondation X crue torrentielle remontée de nappe avalanches
qydone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies di dessous
> l'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES MINIERS (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres
Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies di dessous
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X

Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :
Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies i dessous

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Sila transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Sila transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a |'acte de vente ou au contrat de location

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE SISMIQUE REGLEMENTAIRE

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte

INFORMATION RELATIVE A LA POLLUTION DE SOLS

> e terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oui Non X

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE REGLEMENTAIRE A POTENTIEL RADON

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L’ASSURANCE SUITE A UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

> ['information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

13/10/2022 / LE GRAU DU ROI Adquereur ou Locataire

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018



ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES
Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a 'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
N° - du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
199 Avenue Jean Jaures 30240 LE GRAU DU RO 30240 LE GRAU DU RO

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>['immeuble est situé dans le périmére d'un PEB Oui Non X
Révisé Approuvé Date
Si oui, nom de I'aérodrome :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON X zone A zone B2 zone 3 zone D4
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

1 (intérieur de la courbe dindice Lden 70)
2 (entre la courbe diindice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre |a limite extérieure de la zone B et Ia courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général
des impots. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait 'objet d'une limitation
réglementaire sur I'ensemble des plages haraires d'ouverture). Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit Ia plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de Iinformation géographique et forestiere (I.G.N) a I'adresse suivante
:https.//www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a Ia maire de la commune de : LE GRAU DU ROI
0U est sis 'immeuble.

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

13/10/2022 / LE GRAU DU ROI Adquereur ou Locataire

information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministere de la transition écologique et solidaire https.//www.ecologique-solidaire.gouv.fr/


https://www.geoportail.gouv.fr/
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PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Gard
Commune : LE GRAU DU ROI

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune

Catastrophe naturelle

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Tempéte

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue

Chocs Mécaniques liés a | action des Vagues

Etablile:
13/10/2022

(achet / Signature du vendeur ou du bailleur

Déclaration de sinistres indemnisés

enapplication du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de limmeuble

199 Avenue Jean Jaures 30240 LE GRAU DU ROI

30240 LE GRAU DU RO

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Cochez les cases OUI ou NON

si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des événements

Début

23/08/2015

06/09/2005

06/11/1982

06/11/1982

21/09/1992

22/09/2003

16/12/1997

Nom du vendeur ou du hailleur

Nom de I'acquéreur ou du locataire

Fin

23/08/2015

06/09/2005

10/11/1982

10/11/1982

23/09/1992

22/09/2003

19/12/1997

Arrété

23/08/2015

06/09/2005

10/11/1982

10/11/1982

23/09/1992

22/09/2003

19/12/1997

Jo du

29/10/2015
14/10/2005
19/11/1982
19/11/1982
18/11/1992
3071172003

18/02/1998

Indemnisation

L) ourd now

O

O 00004

ou [
ou
ou [
ou
ou [
ou

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs :

www.georisques.gouv.fr

NON

NON

NON

NON

NON

NON



EX
REPUBLIQUE

FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
Lidartd
Epulie

Fratyreiti
Divection générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC N*® de dossler :
Tél : 0 809 400 19¢ (appel non surtaxé)
du lundi au vendredi
de 8h0O0 & 18h00
Courriel : esi.orleans.ADspde@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme 4 la documentation cadastrale 4 la date du : 10/08/2022
validité six mois & partir de cefte date.

Extrait confectionné par: 3004101105

SF2203821177
DESIGNATICN DES PROPRIETES
Département: 030 Commune : 133 LE GRAU DU RQ!
g Désignation nouvelle
- o o Quote-part Contenance | > g
on|N°® pb PDL N° du lot £
plan Adresse cadastrale | @ [ N+ daDA | Sectlon [N° plan| Contenance
BZ 0033 1ha63a55ca
199 AV JEAN JAURES
BZ 0033 o 1268 148/100000
BZ 0033 001 1300 16/100000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 Janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 oclobre 1955 art. 21 et 30

S



==

&

RELEVE DE PROPRIETE

Page I of 1
NUMERD

ANNEEDEMAJ [2021 | DEPDIR 306 {com 13 LE GRAU DU ROI TRES [0s4 RELEVE DE PROPRIETE CUMERO  lanssas
Prupriétalre

ILE LAGON BLEUAPT 157BATH 199 AV JEAN JAUS

e r—p—————————
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES FROFRIETES TOENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
Nl c] W CODE W ] NAT RC COM WAT| AN | AN | FRACTION | % |TX RC

ANISEC] oy sn]parcrivorse ADRESSE ravolt |FATIENT [NV [popye| NINVAR fqarlevar] A7 ILOC CAT! imposaeLE |C°“{exo| ReT |nee| Rcexo |Exo|om|“°FFirEom

T WAV JEAN JAURES ol | 01 o osesl| omemGliaa]  C| m] AF| 5 54 = il

1334 H 5 13 1
01 LOT 0001249 148 7 140000
19| BZ| 33 199 AV JEAN JAURES oLYv2 1 (U] 81} 01401 286171 V|133A C H| BX (o 127] Iy 127
03l LOT 0001300 16 ¢ | 0D
REXO O9FEUR R EXO O FUR

REY IMPOSABLE COM 1034 EUR COM DEP

I RIMP 1034 EUR R IMF 9EUR
PROPRIETES NON BATIES
LIVRE
DESIGNATION DES FROPRIETES EVALUATION FONCIER
N® Ne CODE NPARC 5 GR/SS NAT CONTENANCE HA A REVENU NAT AN FRACTION RC Ve
mlszcnonl FLAN l vome [*PRESSE|  gevor rr [P ran [SUF| gr {M cmr CA caDASTRAL  |“OUY Exo | RET EXO l EXO ITC Feuillet
REXO 0 EUR R EXO ¢ EUR
HAACA REY [IMPOSABLE JEUR COM TAXE AD

JCONT 0 RIMP 0EUR RIMP 2 EUR MAJTC QEUR

file:///C:/Users/famouton(01/AppData/l.ocal/ Temp/VueRP1.html

Saurce : Direction Générale des Finances Publiques  page: |

10/08/2022



Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [, plan visualisé sur cet extralt est géré
GARD par le centre des impdts foncier suivant :

NIMES
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL 67 Rue Salomon Reinach 30032

LE GRAU DU ROI 30032 NIMES Cedex 1
tél. 04.66.87,60.82 -fax 04.66.87.87.11
cdif.nimes@dgfip.finances.gouv.fr
Section : BZ
Fauille : 000 BZ 01
Echelle d'origine : 1/1000 7
& cnaile d'aciEcn 1000 Cet extrait de plan vous est délivré par :
Date d'édition : 17/08/2022
{fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF93CC44
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

3148000
3148000

3147900
3147900




'ﬂ Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36,08.446 - Fax : 04.64.36.66.50

A3




ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & ['audience d'orientation 'autorisation de
vendre a 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et 2 un montant en deca duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantic de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 1’article 1649 du Code civil,
I’acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera & courir, des baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél: 04.66,36.08.,46 - Fax : 04.66.36.64.50 @

N



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

I1 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREFMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a
Pacquéreurconformément a la loi.

Si I’acquéreur estévincé du fait de 1’un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant 4 raison de l'immobilisation
des sommes par lui versées ou 4 raison du préjudice qui pourrait
lui &tre occasionng,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagee en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
G s

sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.
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ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occulies ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre 1l : Enchéres
ARTICLE 8 —- RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remetire tous
éléments relatifs a I’état-civil ou & la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I"étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé 4 I'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de 'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000
€uros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en I’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant 4 la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE
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La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuce par 1’avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

I'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des mtéréts au
taux 1égal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption,ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains du Bétonnier de
I’ordre des avocats du barreau de I’avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a "article L.331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant & I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE
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Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par 1’acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a I’article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
I’acquéreur, conformément a ’article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, a ’avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat poursuivant ont €t€ versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal &
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points & 1’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a 1’article L. 313-3 du Code
mongétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cott de l'inscription du
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privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégié¢s pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivantsdu Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a 1’article 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittancesde 1’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TV A applicable.

1l fournira justificatif au greffe de laquittance des frais de
venteavant I’expiration du délai de deux mois & compter de la
date de 1’adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I’exécution qu’apres la remise qui aura
ét¢ faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
’adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est sournis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a [’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 1’occasion de
locations ne seront a la charge de 1’acquéreur que pour le temps
postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s’ily a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer 4 1’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et & I’exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

« a) de le publier au Service de la publicité foncicre dans le
ressort duquel est situé I’immeuble mis en vente ;

» b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, |’accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de 1’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I’avocat poursuivant.

A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I’avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les pi¢ces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera 1’accomplissement et leur colit a ’avocat de
I"acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

» a) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a 1’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

¢ b) SiI'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surencheére.

« ¢) Si'immeuble est loué partiellement, I’entrée en
jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose & I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 —- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, 4 compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, ’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, & compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.
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Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I’exécution la radiation des inscriptions grevant
I’immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I’article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 —- PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I’intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas o un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partic de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a4 R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant ¢lit domicile au cabinet de 1’avocat constitué.

L’acquéreur €lit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1’état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 -~ IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I’avis de mutation prévu par [’article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par ’ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de
’avocat poursuivant.

L’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec 1’article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de 1’acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de
I’ Association Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale
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Autorisée I’avis de mutation dans les conditions de 1’article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
I’ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 15 000 €, outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit
au Barreau de NIMES, contre recépissé d'une caution bancaire
imévocable, ou un chéque de banque & I'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le 05/12/2022
Maitre Gabriel CHAMPION,
Avocal membre de la SCPA rd avocats & associés,

16, rue des Grefites
30000 Nimes

Tel.: 04.66.36.08.46
Fax: 04.66.36.66.90

r&daggggscts www.rdavocats.fr
SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90 &o /\

2



rd avocafts

& assoclés

Geneviéve Reinhard Delran

Avocat honoraire

Greffier du Juge de I'Exécution
Service des Saisies Immobiliéres

Laure Reinhard 9
TJ - Boulevard des Arenes

D.U. droit bancaire

Avocat ié
I.r:?:ﬁar?isé?gcﬁoccls.ﬁ 30000 NIMES
Sonia Hamist Nimes, le 16 janvier 2023

Avocat associé
s.harnist@rdavocats.fr

Gabriel Champion

Docteur en droit
DESS de drolt public financier
DU espagnol juridique ef commercial

g?icicfr;gf;%%réduvocms.fr _NOS Réf : CEGC /
220290 - GC//1I

Vos Réf. : RG n° 22/00079
Audience d'Orientation du jeudi 26 janvier 2023

Madame,
Je vous prie de frouver sous ce plila réponse qui m'est adressée par la
Mairie de LE GRAU-DU-ROI (Gard).

Je vous remercie de bien vouloir I'annexer au Cahier des Condifions
de Vente.

Je vous prie de croire, Madame, & 'assurance de ma considération
distinguée.

Galbriel CHAMPION
g.champion@rdavocafts.fr

Pieces jointes : 1

BUREAU VERITAS

@D @D @D @D @D @D @D @D D @D @D @D @D D (@S
DAROCOARDOAROCROAROAHOAROADOCROEDOAROROEARDERE

rd avocats & associés - 16 rue des Greffes - 30 000 Nimes
TEl : 04 66 36 08 46 - Fax : 04 66 36 66 90 - contact@rdavocats.fr - www.rdavocats.fr - Toque C 106

SIRET : 39120513500034. TVA Infracommunautc 11391205135, RCS Nimes : D 391 205 125
membre d'une Association Agréée, les réglements par cheque sont accepteés. riptions d'hypothéques ne sont renouvelées que sur demande expresse.
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rd avocats Pour
& assoclés info?ronuartion H S DEE- 2022 traitement
Geneviéve Reinhard Delran MAIRIE DE LE GRAU-DU-ROI

Service Urbanisme
Place de I'Hotel de Ville
30 240 LE GRAU-DU-ROI

Avocat honoraire

Laure Reinhard
D.U. drolt bancalre
Avocat associé

i Nimes, le 30 novembre 2022

Sonia Harnist i
Avocat associé Nos Réf. : CEGC /
s.hamisi@rdavocats.fr 220290 - GC//I

Vos réf : Nouveau dossi
Gabriel Champion L ssier

Daocteur en droit
DESS de droit public financier
DU espagnol jurdique et commercial

Avocat associé d ieur
g.champlon@rdavocats.fr Mogiie, Mensieur,

Je vous remercie de bien vouloir mlindiquer si le certificat de conformité a
été délivré concernant bien sis ;

Commune de LE GRAU-DU-ROI (Gard) - 199 avenue Jean JAURES :

Un apparfement de type 2, situé au 2é¢me &tage du Batiment H,
correspondant au logement n°® 157, ainsi qu'une place de parking,
constituant respectivement les lots n° 1249 (& les 148/100 000émes) & 1300
(& les 16/100 000émes), d'un ensemble immebilier soumis au régime de la
copropriété, dénommée Résidence «le Lagon Bleun, édifié sur une
parcelle cadastrée ;

- SECTION BZ N° 33, d'une contenance cadastrale de 1 ha 63 a 55 ca.

Etat descriptif de division et réglement de copropriété suivant acte regu

par Maitre AVEZOU en date du 30/07/1981, publié le 03/09/1981, vol. 247
N° 396 au service de la publicité fonciére de NIMES - 1 bureau,

Additif du 12/10/1982 (Me LAURET) publié le 15/11/1982 vol. 276 N° 3n,
Rectificatif du 26/01/1984 (Me LAURET) publié le 02/02/1984 vol. 309 N°
124,

Addiltif du 18/02/1987 (Me LAURET) publié le 25/02/1987 vol. 374 N° 445,
Additif du 24/10/1987 (Me AVEZOU) publié le 15/12/1987 vol. 393 N° 426,
Additif du 08/02/1988 (Me AVEZOU) publié le 16/02/1988 vol. 398 N° 141,
Additif du 15/09/1988 (Me AVEZOU) publié le 06/10/1988 vol. 414 N° 20,
Modificatif du 09/04/2015 (Me AVEZOU) publié le 27/04/2015 vol. 2015 P N°
3943,

150 5081
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Merci de m'en adresser une copie et de m'indiquer également la date
d'achévement des travaux.

Ces renseignements me sont demandés par la COMPAGNIE EUROPEENNE
DE GARANTIES ET CAUTIONS.

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur, & fassurance de ma

considération distinguée.
“7
/ -
- "/-/

Piéces jointes : Demande de CU en 2 exemplaires & plan cadastral

2/2
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Greffier du Juge de I'Exécution
Service des Saisies Inmobiliéres
TJ - Boulevard des Arénes

30000 NIMES

Nimes, le 8 mars 2023

Nos Réf. : CEGC /
220290 - GC//II

Vos Réf. : RG n° 22/00079
Audience d'Orientation du jeudi 26 janvier 2023

Madame,
Je vous prie de trouver sous ce pli les documents qui me sont tfransmis
par le syndic de copropriété.

Je vous remercie de bien vouloir les annexer au Cahier des Conditions
de Vente.

Je vous prie de croire, Madame, & I'assurance de ma considération
distinguée.

Gabriel CHAMPION
g.champion@rdavocats.fr

Pieces jointes : 1


mailto:g.champion@rdavocats.fr

09/02/2023 Page 1

IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION
LE LAGON BLEU 199, avenue Jean | CEDANT: A TITRE ONEREUX 1
Jaurés 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou
Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl ATITRE GRATUIT U
(N) (N) (N) (N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION 09/02/2023 (N)

S1-
PARTIE FINANCIERE
1.- Etat Daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).

2.—  Situation individuelle du copropriétaire cédant : Certificat de I’Article 20 de la /oi du
10 juillet 1965 modifiée.

“N-
PARTIE ADMINISTRATIVE
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

-1 =
ANNEXE : Textes Applicables
Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
- Article 18 alinéas 4 et 5
- Article 19-1
- Article 20
Décret n° 67-223 du 17 mars 1967 modifié
- Article5
- Article 5-1
- Article 5-2
- Article6
- Article 6-1
- Article 6-2
- Article 6-3
- Article 35
- Article 44
- Article 45-1

-V -
CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Office Notarial Délivré par le Syndic : Date : 09/02/2023
STEPHANE THOMAS IMMOBILIER

Référence : 88 Avenue Robert Fages

(N) | 34280 LA GRANDE MOTTE D
c . ™ . s
Jyndic &1ransactlons immobiliéres

P/o SDC LE LAGON BLEU
Eric JACQUOT

Reference: Eric JACQUOT




09/02/2023 Page 2
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION

LE LAGON BLEU 199, avenue Jean | CEDANT: A TITRE ONEREUX 1
Jaurés 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou

(N)

Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl

(N)

A TITRE GRATUIT O
(N) (N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire

PARTIE FINANCIERE

1 - ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)

1°R€ PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1° q)

- Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (0. art.. 5. 1°b).......... ‘

2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs (p.art 5. 1°c)

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente

- mentionnées a 'article 33 de la loi (D. art. 5. 1°d)

4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1° e)

4.1. avance constituant la réserve (fonds de roulement) (. art. 35. 1°)

\ 624,31 |

2750,18 |

| 1589.69 |

4.2, avances nommeées provisions (provisions spéciales) (L. art. 18 alin 6 et D. art. 35. 4 ° & 5°) ..... ‘ ‘

4.3. avances représentant un emprunt (D. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat

aupres des copropriétaires ou de certains d’entre eux)

5 - des autres sommes devenues exigibles du fait de la vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)

- autres ( facture(s) privative(s) )

B/ AU SYNDICAT, AU TITRE DES HONORAIRES DE

MUTATION :

TOTAL(A/ +B/)

788.48

| 5752,66 |

Office Notarial

Référence :

Délivré par le Syndic :

STEPHANE THOMAS IMMOBILIER
88 Avenue Robert Fages

34280 LA GRANDE MOTTE

Reference: Eric JACQUOT

Date : 09/02/2023

o)

\ud
S)vndic &1ransactions immobiliéres

P/o SDC LE LAGON BLEU
Eric JACQUOT
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION
LE LAGON BLEU 199, avenue Jean | CEDANT A TITRE ONEREUX 1
Jaurés 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou
Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl ATITRE GRATUIT U
(N) (N) (N) (N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire

2*ME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD
DU COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

AU TITRE :

A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2°a) :

A1l avances constituant la réserve (fonds de roulement (D. 35.1°)

A2 avances nhommées provisions (provisions spéciales) (L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°)

A3 avances (D. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat

aupres des copropriétaires ou de certains d’entre eux)

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 5. 2°b) :

97,76

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la

déchéance du terme prévue par l"article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965,
a I'égard du copropriétaire cédant

TOTAL (A/ +B/)

| 97,76 |

Office Notarial

Référence :

Délivré par le Syndic :

88 Avenue Robert Fages
(N) | 34280 LA GRANDE MOTTE

Reference: Eric JACQUOT

STEPHANE THOMAS IMMOBILIER

Date : 09/02/2023

o)

\ud
S)vndic &1ransactions immobiliéres

P/o SDC LE LAGON BLEU
Eric JACQUOT
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION

LE LAGON BLEU 199, avenue Jean | CEDANT: A TITRE ONEREUX 1
Jaurés 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou

Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl

ATITRE GRATUIT U

(N) (N) (N) (N)
N = Emplacements a remplir par le Notaire
3EME PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION
A/ AU SYNDICAT AU TITRE :
1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a)
- avances constituant la réserve (fonds de roulement) (. art. 35.1°).............. | 97,76 \
- avances nommées provisions (provisions spéciales) (L. art. 18 alinéa 6 et D. 35. 4° et 5°) ‘ ‘
- avances (D. art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat aupres des
COPropriétaires ou certains d’entre UX) .........co.ovverereererensnsserensinsnnenn. \ \
2- des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3°b)
Date d'exigibilité 101/04/2023 | Montant \ 159,29 |
Date d'exigibilité 101/07/2023 | Montant \ 159,29 |
Date d'exigibilité 101/10/2023 | Montant \ 159,29 |
- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. art. 5. 3° c)
Date d'exigibilité ‘ ‘ Montant ‘ ‘
Date d'exigibilité ‘ ‘ Montant ‘ ‘
Date d'exigibilité ‘ ‘ Montant ‘ ‘
B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HONORAIRES DE MUTATION : | |
TOTAL (A/ +B/) | 575,63 |

Office Notarial

Référence :

Délivré par le Syndic :

STEPHANE THOMAS IMMOBILIER
88 Avenue Robert Fages

34280 LA GRANDE MOTTE

Reference: Eric JACQUOT

Date : 09/02/2023

o)

\ud
S)vndic &1ransactions immobiliéres

P/o SDC LE LAGON BLEU
Eric JACQUOT
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION
LE LAGON BLEU 199, avenue Jean | CEDANT: A TITRE ONEREUX 1
Jaurés 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou
Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl ATITRE GRATUIT U
(N) (N) (N) (N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire

IMPORTANT A COMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément a Iarticle 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de I'acte.

Le syndic indique la solution retenue :

Quote-part

Solution 1
L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées
a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et a la seconde partie (sous
A-1, A-2, A-3) soit globalement la somme de ......cccccevvvveeeieieecnnnneee. ‘ 97,76
Dans ce cas, I'acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances a |'égard du syndicat des
copropriétaires.

Solution 2 1
L’acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites
avances représentant globalement la somme de.........ccccoveeeeciiieeecnnen.
Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit.

du fonds travaux rattachée au(x) lot(s) vendu(s) : 108,20

ANNEXE A LA 3°RF PARTIE :
INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)
Quote-part appelée | Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle

Exercice (N-1) 625,69 624,11

Exercice (N-2) 617,22 612,04
Office Notarial Délivré par le Syndic : Date : 09/02/2023

STEPHANE THOMAS IMMOBILIER
Référence : 88 Avenue Robert Fages
(N) | 34280 LA GRANDE MOTTE D

\ud
S)vndic &1ransactions immobiliéres

P/o SDC LE LAGON BLEU
Eric JACQUOT

Reference: Eric JACQUOT




09/02/2023 Page 6
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION
LE LAGON BLEU 199, avenue Jean | CEDANT: A TITRE ONEREUX O
Jaureés 30240 LE GRAU DU ROl LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou
Jean Jaures 30240 LE GRAU DU ROI ATITRE GRATUITU

(N) (N) (N) (N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire
B/ PROCEDURES EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours ? NON

Sioui :

- Objet des procédures :

Toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat. Les parties devront
prendre dans I'acte de vente, toute convention particuliere a cet égard : cette convention n’ayant d’effet qu’entre les
parties.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D’INTERESSER LES PARTIES.

ETAT D’AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

(Renseignements Facultatifs)

Etat d’avancement financier

Etat Quote-part Montant(s) Montant

Date de la décision Nature des travaux d’avancement | afférente aux déja restant a

technique (1) lots appelé(s) appeler
01/10/2022 Rés.4-AGS22 : Réhabilitation totale de toutes les toitures 602,96 602,96
01/10/2022 Rés.4-AGS 2022 : Honoraires M.O / TRX Etanchéité 44,08 44,08
01/10/2022 Rés.4-AGS 2022 : Assurance D.O / TRX Etanchéité 18,61 18,61
01/10/2022 Rés.4-AGS 2022 : Honoraires Coordinateur SPS / TRX 11,75 11,75
01/10/2022 Rés.4-AGS 2022 : Hono.BUREAU DE CONTROLE / TRX 24,49 24,49
01/10/2022 Rés.4-AGS 2022 : Honoraires STI M.O.D / TRX Etanchéité 22,29 22,29
01/10/2022 Rés.5-AGS 2022 : Trx Ravalement fagades+ITE 1307,23 1307,23
01/10/2022 Rés.5-AGS 2022 : Honoraires M.O / TRX ravalement NC 67,37 67,37
01/10/2022 Rés.5-AGS 2022 : Honoraires SPS / TRX ravalement 17,96 17,96
01/10/2022 Rés.5-AGS 2022 : D.O. / TRX ravalement 28,48 28,48
01/10/2022 Rés.5-AGS 2022 : Honoraires BUREAU CONTROLE / TRX 37,43 37,43

ravalement

01/10/2022 Rés.5-AGS 2022 : Honoraires STI M.O.D / TRX ravalement 32,66 32,66
Total 2215,31

Commentaires éventuels :

(1) : Terminé (T), en cours (C), non commencé (NC)

Office Notarial

Référence :

Délivré par le Syndic :

88 Avenue Robert Fages
(N) | 34280 LA GRANDE MOTTE

Reference: Eric JACQUOT

STEPHANE THOMAS IMMOBILIER

Date : 09/02/2023

o)

c . ™ . s
Jyndic &1ransactlons immobiliéres
P/o SDC LE LAGON BLEU

Eric JACQUOT
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION

LE LAGON BLEU 199, avenue Jean CEDANT: M. GRUSON Guillaume A TITRE ONEREUX O
Jaures 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou

(N)

Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU RO
(N)

ATITRE GRATUIT U

(N)

(N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire

2 - SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA

LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Pour une date de signature le :

28/02/2023 |

1 - Montant concernant les lots objet de la mutation
(TOTAL A/ + B/ PREMIERE PARTIE ETAT DATE)

5752,66 |

2 — Montant concernant les lots non concernés par la
mutation lots n°

TOTAL A REGLER

5752,66 |

3 - Certificat de I'article 20 daté et signé joint au présent état

(validité 1 mois)

O oui

non

date de la vente.

ATTENTION :

Le certificat a une validité d’'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu’en connaissance de la

Office Notarial

Référence :

Délivré par le Syndic :

88 Avenue Robert Fages
(N) | 34280 LA GRANDE MOTTE

Reference: Eric JACQUOT

STEPHANE THOMAS IMMOBILIER

Date : 09/02/2023

o)

\ud
S)vndic &1ransactions immobiliéres

P/o SDC LE LAGON BLEU
Eric JACQUOT
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION
LE LAGON BLEU 199, avenue Jean | CEDANT: A TITRE ONEREUX 1
Jaurés 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou
Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl ATITRE GRATUIT U
(N) (N) (N) (N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de I’article 20 de la /oi 65-557 du 10 Juillet 1965.

1°) Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances, compléter le
paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, a ce jour, de
toute obligation légale a I'égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition que la réalisation de I'acquisition
intervienne sous un mois de ce jour, de I'’envoi de |'avis de mutation prévu a article 20 de la loi du
10 juillet 1965.

Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue a l'article 6 du décret du 17 mars 1967.
FAIT A

LE

2°) Sile COPROPRIETAIRE N’EST PAS A JOUR de ses charges, compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, a ce jour,
de toute obligation légale a I'’égard du syndicat.

Il est débiteur de la somme de : 5752,66€

A défaut de reglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la notification de
I’article 6 du décret du 17 mars 1967 adressés au plus tard le , le notaire sera tenu d'adresser
I'avis de mutation de I'art. 20 de la loi du 10 juillet 1965, le syndic exercera I’opposition prévue a
I’article 20 dont les frais seront a la charge du vendeur.

Fait a PORT CAMARGUE
Le Jeudi 09 Février 2023

Office Notarial Délivré par le Syndic : Date : 09/02/2023
STEPHANE THOMAS IMMOBILIER
Référence : 88 Avenue Robert Fages
(N) | 34280 LA GRANDE MOTTE 31

\ud
S)vndic &1ransactions immobiliéres

P/o SDC LE LAGON BLEU
Eric JACQUOT

Reference: Eric JACQUOT




09/02/2023

Page

IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS
LE LAGON BLEU 199, avenue Jean CEDANT
Jaures 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300
Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl

(N) (N)

(N)

MUTATION
A TITRE ONEREUX 1
ou
ATITRE GRATUIT U

(N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire

-1I-
PARTIE ADMINISTRATIVE

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A/ ASSURANCES
- Nature et importance de la garantie :
e  Multirisques : RC - Incendie - Dégat des eaux oui

- Nom et adresse de la compagnie d’assurances :
AXA
442 Av Jean PROUVE
Ville Active BP 17008
30910 NIMES CEDEX 2

- Police AXA 4514431004 01/04/2016

non

Garantie : Reconstruction O Vvaleur a neuf O Limitée a un capital de :

®  QUEIES MSQUES SaraNTiS.....cceiiireirririieuieiieerreests e sae e eneeseeseaeaaes e be e sa e sees

- Assurances Dommage ouvrages en cours :

oui non

5099829204Réfection étanchéité dalle

e SiQUI - Y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles
d’étre couverts par I'assurance Dommage Ouvrage U oui

B/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

-Le réglement de copropriété a-t-il été modifié ? oui
- A quelle date ? 02/05/1984
- Nom et adresse du notaire dépositaire :
SCPAVEZOU A. & PANAYE D.
121, Rue des Moussaillons
30240 LE GRAU DU ROI
- Sur quels points ?
- Existe t-il des modifications du réglement de copropriété U oui
non déposées chez un notaire et/ou non publiées ?
- Le reglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire U oui
alaloi SRU (art. 49 de la loi du 10 juillet 1965) ?

Q non

Q non

U non

U non

STEPHANE THOMAS IMMOBILIER
Référence : 88 Avenue Robert Fages
(N) | 34280 LA GRANDE MOTTE

Reference: Eric JACQUOT
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION
LE LAGON BLEU 199, avenue Jean CEDANT: A TITRE ONEREUX O
Jaures 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou
Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl A TITRE GRATUIT O
(N) (N) (N) (N)
N = Emplacements a remplir par le Notaire
C/ ASSEMBLEE GENERALE
- Date de la derniére assemblée générale : 01/10/2022

- Date ou période de la prochaine assemblée générale :

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d’assemblées générales.

03/06/2023

D/ SYNDIC
- Date de la derniere désignation : | 20/09/2020
- Syndic professionnel U oui U non

- Bénéficie t-il d'une garantie financiere prévue par l'article 30 du décret du 20 juillet 19727?

U oui U non
- Références du compte bancaire du syndicat (si compte séparé)
Nom de la banque SOCIETE Intitulé du compte : Banque Société
MARSEILLAISE DE CREDIT Marseillaise de Crédit
Banque : 30077 Clé RIB: 28
N° de compte : 12045000200 : Guichet : 04830
E/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mobilier, immobilier, autre) ? 1 oui non
- Dans I'affirmative, en quoi consiste t-il ?
- Le syndicat a t-il un passif (emprunt)? U oui non
- La mutation entraine t-elle I'exigibilité de cette somme ? U oui non
F/ OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT
- Objet de I'emprunt :
- Nom et siege de I'organisme de crédit :
- Référence du dossier :
- Capital restant d0 pour les lots objet des présentes
G/ MESURES ADMINISTRATIVES
L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet :
- d’un arrété de péril ? U oui non
- d’'une déclaration d’insalubrité ? U oui non
- d’une injonction de travaux ? U oui non
- d’inscription a I'inventaire ou de classement comme
monument historique ? U oui non

Office Notarial

Référence :

Date : 09/02/2023

o)

\ud
S)vndic &1ransactions immobiliéres

P/o SDC LE LAGON BLEU
Eric JACQUOT

Délivré par le Syndic :

STEPHANE THOMAS IMMOBILIER
88 Avenue Robert Fages

(N) | 34280 LA GRANDE MOTTE

Reference: Eric JACQUOT




09/02/2023 Page 11
IMMEUBLE SIS A : NOM ET AnPECCE N1 FADDNADDIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION
LE LAGON BLEU 199, avenue Jean | CEDANT A TITRE ONEREUX 1
Jaurés 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou
Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl ATITRE GRATUIT U
(N) (N) (N) (N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire

H/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmeétre d’une Association Syndicale, d'une
Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats?

U oui non

- Si oui, préciser le nom, le siege et le représentant de cet organisme :

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires?

U oui non

I/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de I'administration
provisoire prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ?

U oui non

J/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D’INTERESSER LES PARTIES DANS

LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

B/ ETAT SANITAIRE

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : 01/01/1986 (Si date connue)

IMMATRICULATION : AA1-409-960

| - CARNET D’ENTRETIEN oui Unon

- Type immeuble : 4 IGH autre
Il - AMIANTE

- LUimmeuble est-il soumis a la réglementation sur I'amiante ? oui U non

A - Parties communes :

1 — Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence

ou non d’amiante ? oui U non
2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu a 'absence d’amiante
U oui U non

Voir la fiche récapitulative du DTA
3 - Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les
dispositions du décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 et de I'arrété du 22/08/2002 a-t-il
été effectué ? oui U non
Joindre la fiche récapitulative du DTA
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION

LE LAGON BLEU 199, avenue Jean | CEDANT: A TITRE ONEREUX 1
Jaurés 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou

Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl ATITRE GRATUIT U

(N) (N)

(N)

(N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire

B - Parties privatives :
1 - Des recherches ont-elles, a la connaissance du syndic, été effectuées en vue de

déterminer la présence ou non d’amiante ? U oui U non
2 — Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d’amiante ?
U oui U non

3 — Les recherches ont-elles porté sur les points visés par le décret n° 2002-839
du 3 mai 2002 ? U oui U non

11l — PLOMB (Etat des Risques d’Accessibilité au Plomb)

- Textes applicables :

article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 — décret 99-484 du 09/06/1999 — arrété du

12/07/1999 — circulaire UHC/QC/1 n° 2001 du 16/01/2001 — décret 2002-120 du 30/01/2002 (Articles L. 1334-5

et suivants du Code de la Santé Publique)

non

U oui non
Sioui : rapport joint

U oui

- Si oui : une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes :

- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb ?

- Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture)? U oui U non

IV - TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
article 3 de la loi n° 99-471 du 08/06/1999 — décret n° 2000-613 du 03/07/2000 —

- Textes applicables :
arrétés locaux

- Situation immeuble : U concerné non concerné Sioui : rapport joint

V - AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- Legionella, Radon, Mérule, ETC... 4 oui non
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION
LE LAGON BLEU 199, avenue Jean | CEDANT: A TITRE ONEREUX 1
Jaurés 30240 LE GRAU DU ROI LE LAGON BLEU - Apt 157 H 199, avenue | 1269, 1300 ou
Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl ATITRE GRATUIT U
(N) (N) (N) (N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire

-l -
ANNEXE : Textes Applicables

. Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

Article 18

Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres dispositions de la présente loi ou par une délibération spéciale de I'assemblée générale, le syndic est
chargé, dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu a I'article 47 ci-dessous : [...]

- alinéa 5 : d'établir le budget prévisionnel, les comptes du syndicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de I'assemblée générale et de tenir pour chaque
syndicat une comptabilité séparée qui fait apparaitre la position de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat ;

- alinéa 6 : de soumettre, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans, au vote de I'assemblée générale la décision de constituer des provisions
spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun, susceptibles d'étre
nécessaires dans les trois années a échoir et non encore décidés par I'assemblée générale. Cette décision est prise a la majorité mentionnée a l'article 25 de la
présente loi : [...].

Article 19-1.
L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 est garantie par le privilege immobilier spécial prévu par I'article 2103 du code
civil.

Article 20.

Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre
de toute obligation a I'égard du syndicat, avis de la mutation doit étre donné par le notaire au syndic de I'immeuble, par lettre recommandée avec avis de réception
dans un délai de quinze jours a compter de la date du transfert de propriété. Avant I'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la réception de cet avis, le
syndic peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de I'immeuble et, a peine
de nullité, énonce le montant et les causes de la créance. Les effets de I'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions de I'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant régulierement fait
opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en oeuvre du privilege mentionné a l'article 19-1.

. Décret 67-223 du 17 mars 1967

Article 5.

Le syndic, avant I'établissement de I'un des actes mentionnés a I'article 4, adresse au notaire chargé de recevoir |'acte, a la demande de ce dernier ou a celle du
copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot,un état daté comportant trois parties.

1° Dans la premiere partie, le syndic indique, d’'une maniéere méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues,
pour le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;

c) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnées a I'article 33 de la loi du 10 juillet 1965 ;

e) Des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire cédant, a charge pour eux de les porter a la connaissance, le cas échéant, des
créanciers inscrits.

2° Dans la deuxieme partie, le syndic indique, d’'une maniére méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait
étre débiteur, pour le lot considéré, a I'égard du copropriétaire cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées a |article 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
Iarticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.

3° Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) De la reconstitution des avances mentionnées a I'article 45-1 et ce d’'une maniére méme approximative ;

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

c) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe a la troisieme partie de I'état daté, le syndic indique la somme correspondant, pour les deux exercices précédents, a la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel. Il mentionne, s’il y a lieu, I'objet et I'état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.

Article 5-1.

Pour I'application des dispositions de |'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, il n'est tenu compte que des créances du syndicat effectivement liquides et
exigibles a la date de la mutation. L'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer d'une maniére précise :

1° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 de I'année
courante et des deux derniéres années échues ;

2° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 des deux années
antérieures aux deux derniéres années échues ;

3° Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par une hypotheéque légale et non comprises dans les créances privilégiées, visées aux
1° et 2° ci-dessus ;
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION

LE LAGON BLEU 199, avenue Jean | CEDANT: A TITRE ONEREUX O
Jaureés 30240 LE GRAU DU ROl LE LAGON BLEU - Apt 15/ H 199, avenue | 1269, 1300 ou

Jean Jaurés 30240 LE GRAU DU ROl

ATITRE GRATUIT U

(N) (N) (N) (N)

N = Emplacements a remplir par le Notaire

4° Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non comprises dans les créances visées aux 1°, 2° et 3° ci-dessus.

Si le lot fait I'objet d'une vente sur licitation ou sur saisie immobiliére, I'avis de mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 précitée est donné au syndic,
selon le cas, soit par le notaire, soit par I'avocat du demandeur ou du créancier poursuivant ; si le lot fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique ou
de I'exercice d'un droit de préemption publique, I'avis de mutation est donné au syndic, selon le cas, soit par le notaire ou par I'expropriant, soit par le titulaire du
droit de préemption ; si I'acte est regu en la forme administrative, I'avis de mutation est donné au syndic par I'autorité qui authentifie la convention.

Article 5-2.
L'année, au sens de I'article 2103-1°bis du code civil, s'entend de I'année civile comptée du 1° janvier au 31 décembre.

Article 6.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de I'un de ces droits est notifié, sans délai, au syndic soit par les parties, soit par le notaire qui établit I'acte soit par I'avocat ou par I'avoué qui a obtenu la
décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressé ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a 'article 23 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965.

Cette notification doit étre faite indépendamment de I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Article 6-1.
Le notaire, ou, selon le cas, I'une des personnes mentionnées au dernier alinéa de I'article 5-1, informe les créanciers inscrits de I'opposition formée par le syndic et,
sur leur demande, leur en adresse copie.

Article 6-2.

A I'occasion de la mutation a titre onéreux d’un lot :

1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du troisieme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;

2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
I'exigibilité ;

3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
"approbation des comptes.

Article 6-3.
Toute convention contraire aux dispositions de I'article 6-2 n’a d’effet qu’entre les parties a la mutation a titre onéreux.

Article 35.

Le syndic peut exiger le versement :

1° De I'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété, laquelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget prévisionnel ;

2° Des provisions du budget prévisionnel prévues aux alinéas 2 et 3 de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 ;

3° Des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel prévues a I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et énoncées a I'article 44 du présent
décret ;

4° Des avances correspondant a I’échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travaux adopté par I'assemblée générale ;

5° Des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixieme alinéa de I'article 18 de la loi du 10 juillet1965.

Article 44

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles afférentes :

1° Aux travaux de conservation ou d’entretien de I'immeuble, autres que ceux de maintenance ;

2° Aux travaux portant sur les éléments d’équipement communs, autres que ceux de maintenance ;

3° Aux travaux d’amélioration, tels que la transformation d’un ou de plusieurs éléments d’équipement existants, I'adjonction d’éléments nouveaux, 'aménagement
de locaux affectés a I'usage commun ou la création de tels locaux, I'affouillement du sol et la surélévation de batiments ;

4° Aux études techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

5° Et, d’'une maniére générale, aux travaux qui ne concourent pas a la maintenance et a I'administration des parties

communes ou a la maintenance et au fonctionnement des équipements communs de I'immeuble.

Article 45-1
Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires, chacun pour sa quote-part. L’approbation des comptes du syndicat par I'assemblée
générale ne constitue pas une approbation du compte individuel de chacun des copropriétaires.
Au sens et pour "application des regles comptables du syndicat :
—sont nommeées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en attente du solde définitif qui résultera de I'approbation des comptes du syndicat ;
- sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de copropriété ou une décision de I'assemblée générale, a constituer des réserves, ou qui
représentent un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux. Les avances sont remboursables.
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