DY KIS

SAISIE IMMOERBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NIMES

Le piésent cahier des conditions de la vente constitie un contrat judiciaire auquel
sont tenus les candidats adjudicataires, 'ensemble des parties et leurs conseils.

Il comprend des conditions particulieres (I) et des conditions generales communes
au nrvean national (IT). En cas de conflit entre les disposifions applicables au niveau
national et les autres clauses des conditions particulieres, ce sont les dispositions
applicables au niveau national qui s'appliqueront. Toutefois, si les clauses des
conditions particulieres sont plus precises, plus restrictives ou plus fgoureuses que
les dispositions applicables au niveau national, notamment en matiere de
consignation pour encheérir, elles s'appliqueront alors, les dispositions applicables
au niveau national ne constituant qu'un Minimum commun pouvant étre compléte
par des dispositions speciales.

Cela etant precise, la vente aura lieu aux charges, clanses et conditions suivantes.

Le present cahier des conditions de vente s'applique a toute vente immobiliere faite
a la Barre du Tribunal Judiciaire de NIMES ; les candidats adjudicataires, 'ensemble
tles parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.

TITRE I - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjuges, a Pandience de vente du
Juge de I'Execution pres le Tribunal Judiciaire de Nimes, au plus offrant des
enchénsseurs, les biens et droits immobiliers décrits au paragraphe « désignation
des biens saisis ».

QUALITE DES PARTIES

Aux requete, poursuites et dilicences de :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT S.A au capital
de 124.821.703 €, immatriculée au Registre du Commerce et des Societes de Paris
sous le numero B 379 502 644, dont le siepe social est sis 26-28 rue de Madad a
PARIS CEDEX (3 (75384),

Venant aux droits du CREDIT INMMOBILIER DE FRANCE SUD suivant
proces-verbal des delibérations de l'assemblée generale mixte du 13 decembre
2009,

agissant poursuites et dilicences de ses representants legaux, domiciliés en cette
qualité audit siege.




Pour lequel domicile est elu au Cabinet de Maitre Gabriel CHAMPION, membre
de la SCP RD AVOCATS & ASSOCIES, 16 rue des Greffes 30000 NIMES, avocat
au PBameau de Nimes, Tel: 0466360846 — fax 0466366690 -

g.chamgion@rdavocats.ff,

Avant pour avocat plaidant Maitre Lionel FOUQUET, membre de la Selarl
PYXIS AVOCATS, avocat au Barreau de CARPENTRAS, v demeurant 243, Bd
Albin Durand — 04.84.51 00.00 — carpentrasi@pvais-avocats fr.

ﬁe&\ \/ O

FATTS ET ACTES DE 1L.A PROCEDURE

Agissant en vertu de :

- La copie exécutoire d'un acte recu le 04/12/2009 aux minutes de Maitre Pierre
DEVINE, notaire a Roquemanre,

- Un bordereau dinscription dhypotheque conventionnelle publie le
25/01,/2010, volume 2010V n® 206,

le poursnivant a, suivant acte du ministére de la SELARL PIERRE TROUPEL en
date du 17/11/2020, fait commandement a la partie saisie d’avoir a paver
immediatement la somme de :

Prét 100000100034266

Capital restant dil au 18/06/2020 22T 469 Bl €
Solde débiteur au 18/06/2020 1144832 €
Indemnité d'exigiblité 7% prévue & lacte 15922 8O €
Intéréts de retard échus (Du 19/06/20 au

26{10/20) 450990¢

au taux du prét, soit, 5.30%
Intéréts de retard & courir & compter du

271072020 Mémoire
ali taux du prét, soi, 5.30%

Frais de procédure Meémaoire
Total outre mémoire au 26/10/2020 259 351,03 €



Soit la somme de 259.351,03 Euros (décompte atrete au 26/10,/2020),
Interets au taux de 5,30 %6 'an.

Ce commandement 2 €té publié au Service de la Publicite Fonciere de NIMES-
2eme Burean le 05/01/2021 sous les references volume 20215 n® 1.

Ce commandement de payer valant saisie, contient les copies et
énonciations prescrites par 'article R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, c'est-a-dire :

1®) La constitution de Mlaitre Gabriel CHAMPION, membre de la 5CP RD
AVOCATS & ASSOCIES, 16 mue des Greffes 30000 INIMES, avocat au Barreau
de Nimes, avec election de domicile en son cabinet ;

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duguel le
commandement est delivee

3°) Le decompte des sommes reclameées en principal, frais et interets echus, ainsi
que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4°) L'avertissement que le debiteur doit payer lesdites sommes dans un delai de huit
jours, qu'a defaut de paiement, la procedure aux fins de vente de l'immeuble se
poursiivia et qua cet effet, le déebiteur sera assigné a comparaitre 3 une audience
du juge de 'exécution pour voir statuer sur les modalites de la procedure ;

5%) La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliere, telle quexigee par les régles de 1a publicite fonciere, ainsi qu’nne copie
de la matrice cadastrale ;

&%) L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien est
indisponible a 'egard du debiteur a compter de la signification de Pacte et a Pégard
des tiers a compter de la publication de celui-ci au Service de la Publicite Fonciere
de NIMES-2eme Bureau ;

7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le debiteur en
est seéquestre ;

8°) L'indication que le debitenr garde la possibilite de rechercher un acquereur de
I'immeuble saisi pour proceder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet
et la mention que cette vente ne pourra neanmoins etre conclue quapres
autorisation du juge de Iexecution :

9°) La sommation, lorsque le bien fait lobjet d’un bail, d’avoir a indiquer a Ihuissier
de justice les noms, prénoms et adresse du preneur ou, 57l s’agit d’une personne
morale, sa dénomination et son siege social ;

10°) L'indication qu’un huissier de justice pourra penétrer dans les lieux afin de
dresser un proces-verbal de description de I'immeuble ;
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119) L’indication que le Juge de Iexécution termtorialement compeétent pous
connaitre de la procedure de saisie et des contestations et demandes incidentes v
afferentes est celui du Trbunal Judiciaire de NIMES siégeant au Palais de Justice,
Boulevard des Arenes 30031 NIDNES CEDEX 1 ¢

12%) Lindication que le debitenr qui en fait préalablement la demande peut
beneficier, pour la procedure de saisie, de l'aide jundictionnelle 51l remplit les
conditions de ressources prevues par 1a loi n°91-647 du 10 juillet 1991 relative a
I'aide juridicue et le décret n°91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de
ladite lod ;

13%) Lindication, si le debiteur est une personne physique, que s’il s'estime en
situation de surendettement, il a la faculte de saisir la commission de surendettement
des particuliers instituée par les articles R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procedures Civiles d'Execution disposent :

La demande di débitenr fendant a la suspension de la procédure de saisie inpmobiliére en raison
de sa situation de surendetement eif ﬁame conformément aux dispositions de larficle L. 7214
du code de la consommation, dans fes conditions prévies 4 Parficle B 727-3 de ce cade.

14°) Sile creancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que ce
soit, de la creance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, le
commandement vise en outre I'acte de transmission a moins que le debiteur n'en
ait eté régulierement avise au prealable.

Le Service de la Publicite Fonciere a delivre l'etat hypothecaire ci annexe certifie a
la date de publication du commandement de paver valant saisie.

De meme et par acte délivre ; Pt la SELART. PTERRE TROUPEL, le pcursun’ant
a fait délivrer a : une ass:guatmn a
comparaitre 4 Paudience d’orientation de Madame/Monsieur le Juge de 'Exécution
pres le Tribunal Judiciaire de NIMES pout le

JEUDI VINGT-SEPT MAI DEUX MILLE VINGT ET UN A DIX
HEURES
Jeudi 27 /05/2021 a 10 h 00

Aucun creancier n'stant inscrit sur le bien, aucune denonciition comportant les

mentions prescrites par 'article R 322-7 du Code des procedures civiles d’exécution
n'a ete répularisee.

DESIGNATION DES BIENS SAISIS

11 sera procede a la vente aux encheres publiques a I'audience des ventes du Juge de
I'Execution pres le Tribunal Judiciaire de NIMES des biens et droits immobiliers
qui sont designes comme suit au commandement sus indigue -



sur la commune de VILLENEUVE LES AVIGNON (30400), 24 Boulevard
Leon Gambetta,

une maison d'habitation fipurant au cadastre Section BM n® 391 d'une contenance
de 6a2%ca.

La parcelle BM 391 est issue de la division de la parcelle BM 17 selon proces-verbal
de cadastre publié le 21,/09/2009, volume 2009P n® 6264.

DESCRIPTION

Selon acte en date du 14/01,/2021, 1a SELARL PIERRE TROUPEL, huissier de
justice a Villeneuve les Avignon, a etabli deux proces-verbaux descriptifs des biens
et droits immobiliers mis en vente, ci-apres anNeses.

OCCUPATION

Le bien est occupe par deux locataires moyennant des loyers mensuels de 597 € et
650 €.
L’adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation.

SERVITUDES

Aucune.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Aucun reglement de copropnété n'a été etabli

SYNDIC

Ancun

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a
suvant
- ACTE DE PARTAGE DE COMMUNAUTE recu le 25/11/2008 aux
minutes de Maitre Olivier BERGER, notaire a Villeneuve les Avienon (30,
publie le 05/12/2008, volume 2008P n° 9071
- ACTE D’ACQUISITION recu le 02/07/1984 aux minutes de Maitre Olivier
BERGER, notaire a Villeneuve les Avignon (30), publie le 13/08/1984, volume

3331 a7 27,



RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d’'urbanisme sont annexes au present cahier des conditions de
vente ou feront Pobjet d'un dire nltérienr.
(Cf. mote de renvergnements d urbanisme avec plan cadariral c-annexer)

DOSSIER DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Confommement a acticle L 271-4-1 du titre 7 du Livee IT du Code de la Construction
et de ’Habitation, il est annexeé au present cahier des conditions de vente, le dossier
de diagnostic technique.

(Cf. dossier de diagnostic fechnigue cl-annexe)

(Supetficie, amiante, termites, plomb, diagnostic de performance énergetique, état
de linstallation intérieure d’electricite, etat des risques naturels, miniers et
technologiques, note d'information : urbanisme et environnement. ).

DECHARGE DE RESPONSABIILITE

L’adjudicataire ne pourra invoquer un retard dans la deliviance de la grosse du
jugement d'adjudication par le Greffe pour tenter de se dispenser du paiement du
prix et des intérets tels que prévus dans le present cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qm que ce
soit, de toutes expulsions et indemnites d'occupation qui s'avereraient necessaires.

Toutes les dispositions qui precedent ont eté rennies par I'Avocat poursuivant, a
l'aide des renseipnements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils
ont eté puises.

En conséquence, il ne pourra etre recherche a l'occasion d'erreurs, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient s'v trouver malgre tout le soin apporte.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se
procurer lui-meme tous titres etablissant la propriete du lot immobilier mis en vente
ainsi que de verfier tous autres elements. 11 est rappele que, conformément aux
dispositions de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices caches n'est pas
due en matiere de vente par autorite de justice.

L'immeuble ci-dessus désigne est ainsi mis en vente sous les plus expresses reserves
et sans aucune garantie de la part du poursuivant et de son avocat, lesquels declinent
toute responsabilite dans le cas d’erreur ou d’inexactitude de la designation, n® du
plan, contenance, celle-ci excedatelle 1/20eme, origine de propriété ou autre
enonciations ; les futurs acquereurs etant censes connaitre les biens pour les avoir
vus et visites avant Padjudication, et en vue de celle-ci, et apres les avoir pris tous
renseignements aupres des services MuNicipaux competents, et surtout aupres des
services de I'urbanisme.



Ainsi, le poursuivant et son avocat ne pourront etre recherchés a ce sujet et les
futurs acquerenss, du seul fait de leur acquisition, feront leur affaire personnelle de
toutes les contestations qui pourraient ulterieurement survenir pour quelque cause
que ce soit.

La presente clause ne pourra en aucune facon étre considérée comme une clause de
style mais doit étre considéree comme une condition imposee a Iadjudicataire.

11 ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilite du créancier poursuivant ou
de ses mandataires, notamment Avocats et Huissiers, pour defant de conformite
des immeubles aux réglementations en vigueur.

Les differents diagnostics sont annexeés au present cahier des conditions de vente
pour ceux qui ont pu etre etablis. Si d'autres diagnostics parviennent au poursuivant
avant la vente_ ils feront l'objet d'une annexion complémfntai.te ulterieure.

11 est rappele que, conformement aux dispositions de l'article 1649 du Code Civil,
la parantie des vices caches n'est pas due en matiere de vente par autosite de justice

AUDIENCE D'ORIENTATION :
L'andience d'ocentation aura lien le -

JEUDI VINGT-SEPT MAI DEUX MILLE VINGT ET UN
A DIX HEURES
Jeudi 27 /05/2021 2 10 h 00

Conformement aux dispositions de 'article R 322-15 ci-apres reproduit :

w_A landience d'orientation. e _juge de lexecution, aprés aveir enfendn Fes pariies preésenies o

reprerentees, vérgfie que fex conditions des arficles L. 371-2, L. 3714 ef L. 377-6 sont réunies,

riatne sur Jes eventuelles contesiafions ef demandes incidentes et determine ler modalites de ponrisiire

de la procednre, en autorisant la vente aniable a la demande di debifenr ou en ordennant la vente
Jforcee,

Lorsgu'il autorise I vente amiable. e juge v'assure qu'elle pent étve conclue dans der conditions

fafifarsantes compte fenn de la sitwafion dn bien, des condifions écomomiques di marche ¢f des
difigencer eventuelles du debifenr. »

L’adjudication aura lien en un lot sur la mise a prix ci-apres indiguée :

MISE A PRIX :
QUARANTE SIX MILLE CINQ CENTS EUROS (46.500,00 €)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du present caluer des
conditions de vente.



TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES VENTES

CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERAIES

ARTICLE 1 — CADRE JURIDIQUE

Le present caluer des conditions de vente s'applique 2 la vente de biens immobiliers
régis par les articles du Code des Procedures Civiles d'Execution relatifs a la saisie
immobiliere.

ARTICIE 2 - MODAITTES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation l'autorisation de vendre a I'amiable
le bien dont il est proprietaire.

Le Juge peut autosiser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe
et 2 un montant en deca duguel immeuble ne peut etre vendu.

A defaut de pouvoir constater 1a vente amiable conformément aux conditions qu'il
a fixees, le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquereur prend.ra les biens dans l'etat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir pretendte a aucune diminution de prix, ni 2 aucune garantie ou indemnite
contre le pnu[sun ant, la partie saisie ou ses créanciers pour dfgiadannus
réparations, defauts d'entretien, vices caches, vices de construction, Vetuste, errenrs
dans la designation, la consistance ou la contenance alors meme que la différence
excederait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyennete ou de surcharpe des
murs séparant lesdits biens des proprietes voisines, alors meme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de Ia solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu etre faits, des
eboulements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et perls sans aucun
recours pour quelque cause que ce soit.

En vertu des dispositions de Particle 1649 du Code Civil, 'acquerenr ne beneficiera
d’aucune garantie des vices caches.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
€11 COULS.
Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la delivrance du commandement

de payer valant saisie sont inopposables au creancier poursuivant comme 3
l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut etre faite par tout moven.



L'acquereur sera subgoge aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y 2 lieu les
conventions qui auraient pu etre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prx, aux differents locataires,
des lovers qu'ils auraient payes d'avance ou de tous depots de garantie verses a la
pattie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimiles s'imposeront a 'acquereur.

Si l'acquereur est evinceé par lexercice de l'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la Loi, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou 2 raison du
prejudice qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICILE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu etre souscrits ou qui auraient du l'etre, sans aucun
recours contre le poursuivant et I'avocat rédactenr du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursmivant ne peut en aucun cas etre engagee en cas d'absence
d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente contre tous les risques,
et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une
somme egale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement ultegml du pr_ﬁ; l'indemnité appartiendra de
plein droit a Ia partie saisie ou aux creanciers vises a l'article L. 331-1 du Code des
Proceduses Civiles d'Execution a concurrence du solde du sur ledit prix en principal
et interets.

En cas de simstre non garanti du fait de l'acquereus, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son pux outre les accessoires, frais et depens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, declarées ou non, quelles resultent des lois et des
réplements en vipueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
generalement quelles que soient leurs origines ou leurs natures ainsi que l'effet des
clanses dites Domaniales, sauf a faire valoir les unes et 2 se defendre des autres, a
ses gisques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce Soit.



CHAPITRE 11 : ENCHERES

ARTICIE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portees, conformement a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant pres le Tribunal Judiciaire de NIMES, devant lequel la vente est
POULSTHTIE.

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous elements relatifs a
l'etat civil ou a la dénomination de ses clients, ainsi que s’enquerir aupres du client
et sur declarations de celui-ci, de sa capacite juridique, de sa situation juridique et
¢’il s’agit d'une personne morale, de la réalite de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son representant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
recepisse une caution bancaire irrevocable ou un cheque de banque redige a 'ordre
du sequestre designe a l'article 13, conformement aux dispositions de I'article R.322-
10-6° du Code des Procedures Civiles d'Exécution, représentant 10 % du montant
de la mise a prix avec un minimum de 3.000 €.

La caution ou le cheque lui est restitue, faute d'etre déclare acquéreur

S'1 v a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée en l'absence
de contestation de la surenchére.

Si l'acquereur est defaillant, 1a somme versée ou la caution apportee est acquise aux
créanciers participants a la distribution et, le cas echeant, au débiteur, pour leur etre
distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formee sous la constitution d'un avocat postulant pres le Tribunal
Judiciaire de NIMES dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchere est egale au dixieme au moins du prx principal de la vente. Elle ne
peut etre retractee.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicite seront accomplies
par I'avocat du premier surenchédsseur. A defaut, le creancier ayant poursuivi la
premiére vente peut v proceder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions generales en matiere
d'encheres.
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Si au jour de 1a vente sur surenchere, aucune enchere n'est portee, le surenchérisseur
est declate acquereur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 'acquereur de paver dans les delais prescrits le prix ou les frais taxeés,
le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier
inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de 1a premiere vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est infereur a celui de la premiere,
l'encherisseur défaillant sera contraint au paiement de la difference par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de l'atticle L.322-12 du Code des Procedures
Civiles d'Execution.

L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la premiere
audience de vente_ Il sera tenu des interets au taux légal sur son enchere passe un
delai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intéret sera majore de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiere vente definitive.

En aucun cas, l'encherisseur defaillant ne pourra prétendre a la repétition des
sommes Versees.

Si le prix de la seconde vente est superieur a la premiere, la difference appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur, a l'issue de la nouvelle vente, doit les frais afferents a celle-ci.

CHAPITRE ITI : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéxeur sera pmpﬁétajxe par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
preemption ou des droits assimiles conformement a la Loi

L'acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une hypotheque
accessoire a un contrat de pret destine a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement integral du prix, 'acquereur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, i commettre
aucune déterioration dans les biens, a peine d'étre contraint 3 la consignation
immediate de son prix, méme par voie de reitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente decidee par le Juge de I'Exécution seront sequestres
entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du Barreau de NIMES pour
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etre distribues entre les creanciers vises a U'article I.331-1 du Code des Procedures
Civiles d"Execution.

Le sequestre désigné recevra egalement l'ensemble des sommes de toute nature
resultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestres produisent interets au taux de 105 % de celui servi par la Caisse
des Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de
leur encaissement et iusqu‘%{ lenr distribution.

En aucun cas, le sequestre ne pourra etre tenu pour responsable ou garant a 'egard
de quiconque des obligations de l'acquerenr, hors celle de representer en temps
voulu la somme consignee et les mterets produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au prealable par le
juge sera controle par lui.

Le prx de vente de l'immeuble, ses intérets, ainsi que toute somme acquittee par
l'acquereur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont verses entre les
mains de la Caisse des Dépots et Consignations conformément a Particle R 322-23
du Code des Procedures Civiles d’execution. Ils sont acquis au debitenr et aux
creanciers participant a la distribution.

Les frais taxes, auxquels sont ajoutés les emoluments calculés selon le tanf en
vigueur sont verses directement par 'acquérens, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant, a charpe de restitution en cas de jugement refusant de constater que
les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fizées, que
le prix a £té consigne, et que les frais taxes et emoluments de I'avocat poursuivant
ont éte verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
defaut. il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15— VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE
Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
l'acquérenr sera tenu impérativement et a peine de réitération des encheres de verser

son prix en principal entre les mains du sequestre designe, qui en delivrera recu.

Si le paiement mnteégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
deéfinitive, l'acquérens ne sera redevable d'aucun intéret.
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Passé ce delai de deux mois, le solde du prix restant du sera augmente de plein droit
des intérets calculés au taux lepal a compter du prononce du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intéret legal sera majore de cing points a l'expiration du delai de quatre
mois du prononce du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas regle lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le cont de l'inscription du privilege de vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa racdiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve des droits
des créeanciers prvilegies pouvant le primer, aura la faculte, par declaration au
sequestre desipne et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et perls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code Civil.

ARTICLE 16 — PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITE

L'acquéreur paiera entre les mains et sur quittance de I'Avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le delai d'un mois 2 compter de la vente définitive, la somme 2
laquelle auront été taxes les frais de poursuite et le montant des emoluments fixes
selon le tarif en vigueur, majores de la TVA applicable.

11 en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du delai de deux mois 4 compter
de la date d'adjudication definitive.

Le titre de vente ne sera delivee par le Greffe du Juge de 'Exécution qu'apres la
remise qui aura ete faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance
demeurera annexee au titre de vente.

Si la meme vente comprend plusieuss lots vendus séparement, les frais taxables de
poursuite sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. I en fournira
justificatif au Greffe avant 'expiration du delai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication definitive.

Silimmeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, l'acquereur devra verser an Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa decharpe, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du régime de la TVA dont ce dernier pourra etre redevable a raison de la
vente forcee, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a l'acquérenr de se
prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
resulterait sera liberatoire.



Les droits qui pourront etre dus ou percus a I'oceasion de locations ne seront a la
charge de l'acquereur que pour le temps postérieur a son entrée en jounissance, sauf
son recours, s'il v a lieu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer a
l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES COACQUEREURS

5 coacquereuss et leurs avants droit seront oblipes solidairement au paiement du
Le g t1 vants droit t oblig Licl taup td
prix et a l'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES ALAVENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le Greife :

a) de le publier au Service de la Publicite Fonciere dans le ressort duquel est situe
l'immeuble mis en vente,

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalite,

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'etats sur
formalite. Ces etats sont obligatoirement communiques a l'avocat poursuivant.

A defaut de l'accomplissement des formalites prevues aux paragraphes precedents,
dans le delai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distabution pourra
proceder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquereur.

A cet effet, I'avocat charpe de ces formalites se fera remettre par le Greffe toutes
les pieces prevues par les acticles 22 et 34 du decret N° 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalites effectuces, il en notifiera I'accomplissement et leur cout a l'avocat de
l'acquereur, par acte d'avocat a avocat ; lesdits frais devront etre rembourses dans

la huitaine de ladite notification.
ARTICLE 20— ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéereur, bien que propriétaite par le seul fait de l'adjudication, entrera en
jouissance :
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a) st l'immeuble est libre de location et d'occupation ou cccupe, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a l'espiration du delai de
surenchere ou en cas de surenchere le jour de la vente sur surenchere.

b) silimmeuble est loue, par la perception des lovers ou fermages a partir du 1%
jour du terme qui suit 1a vente forcée ou en cas de surenchere a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchere.

c) si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louges
selon le paragraphe b) du present article.

S'il se trouve dans les lienx, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit
ni titre, I'acquérent fera son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir
ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contre
les vendeurs ou le poursmivant.

L'acquereur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a 'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
a compter de la consignation du prx et du paiement des frais taxes.

ARTICIE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquereur supportera les contributions et charpes de toute nature, dont les biens
sont ou seront greves, a compter de la date du prononce du jugement portant suc
1a vente forcee.

Silimmeuble vendu se trouve en copropriete, I'adjudicataire devra regler les charges
de copropriete dues, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la
vente forcee.

En ce qui concermne 1a taxe fonciere, il la remboursera au prorata tempﬂns a premiére
demande du précedent proprietaire et sur presentation du role acquitte.

ARTICLE 22 — TITREE DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans l'expedition du cahier des
conditions de vente revetu de 1a formule exécutoire, 2 1 suite de laquelle est transcrit
le jugement d'adjudication.

Pour les titres antémeurs, le pourswvant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéerens ne pourra pas en exiger, mais il est autorise a se faire delivrer a ses frais,
par tous depositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propuiete.

En cas de vente amiable sur autorsation judiciaire, le titre de vente consiste dans
l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de 1a vente passe
en force de chose jugée.



ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de tout prvilége.

L'acquereur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de
l'execution, la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquérens sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscrptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le

cadre de la distrbution du prix au titre des dispositions de l'article 2375 1° du Code
Crvil.

ARTICILE 24 — PATFMENT PROVISIONINEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier
de 1% rang pourra, par lintermediaire de son avocat, demander au juge de
l'execution, dans la imite des fonds sequestres, le paiement a titre provisionnel de
sa creance en principal.

Les interets, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de
distribution devenu definitif.

Le paiement effectuc en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
ancun droit a son beneficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire
admettre sa créance a titre definitif dans le cadre de la procedure de distribution, a
peine de restitution.

Dans le cas ol un creancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intéret au taux légal a
compter du jour du réglement opére par le sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du pox de I''mmeuble; en cas de vente forcee ou de vente amiable
sur autorisation ]udlmaue sera poursuivie par I'avocat du creancier saisissant ou, a
defaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du debiteur, conformement aux
articles R 331-1 a R 334-3 du Code des Procedures Civiles d’Execution.

Les frais de la distribution et la rétribution de P'avocat charge de la distribution,
calculés conformement au tarif en vigueur, seront preleves sur les fonds a répartic.

En cas de pluralite de créanciers, 1a rétabution de l'avocat répartiteur sera calculee,
en application de l'article A 444-192 du Code du Commerce, sur la base du tarif des
mandataires liquidateurs en application de l'article A 663-28 du Code de Commerce
cComme Suit ;

De0al5.000€ 4,168 %
De 15.001 € 2 50.000 € 342 %o
De 50.001 €2 150000 € 2316 %

le



De 150.001 € a 300.000 € 1,389 %
Au-dela de 300.000 € 0,695 %

Lorsqu'il n'existe qu'un seul créancier (article R 332-1 du Code des Procedures
Civiles d'Execution), I'emolument percu sera reduit de moitié, en application de
l'article R.663-30 2°* alinea du Code de Commerce.

ARTICLE 26 — EIECTION DE DOMICILE

Le pourswvant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

L'acquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui

pourraient survenir dans les qualites on 1'etat des parties ;

CHAPITRE V : CIAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte l'avis de mutation
prevu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifie par la loi N° 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervemir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indicuera que 'opposition eventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par 'ancien propri€taire, est a signifier au domicile de 'avocat
poursuivant.

L'avocat de l'acquereur, independamment de la notification ci-dessus, dans le cas on
limmeuble vendu depend d'un ensemble en coproprieté, en conformite avec
l'article 6 du décret N° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des
que la vente sera definitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de l'acquérenr

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au President de I'Association Syndicale Libre
ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de
l'article 20 de la Loi N® 63-557 du 10 jillet 1965 conformeément a 'ordonnance n°
2004-632 du 17 jullet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les qunze jours de la vente devenue
deéfinitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propuietaire, est a sipnifier au domicile de l'avocat
poursnivant



Fait a4 Nimes,

Le

Piéces dont il est fait état :

L |2

S I - T )

Commandement de payer valant saisie délivre par la SELARL PIERRE

TROUPEL, huissier de justice a Villeneuve les Avipnon, en date du

17/11/2020

Etat reponse hors formalité du 28,/09/2020

Etat sur formalité de publication du commandement du Service de la Publicite

Fonciere de NIMES-2eme Bureau le 08/01/2021, volume 20215 n° 1

Decompte arrete au 26/10,/2020

Proces-verbal descriptif établi le 14/01/2021 — Logement 1

Proces-verbal descrptif etabli le 14/01/2021 — Logement 2

Dossier technique etabli le 15/01/2021 par DOMITIA EXPERTISES

comprenant :

- Etat relatif a 1a presence de termites dans le batiment

- Etat de 'Installation intérieure d’electricite

- Diagnostic Performance énergetique

- Rapport de mission de reperage des materiaux et produits contenant de
Pamiante

-  Constat de tisque d’exposition au plomb

- Etat de I'Installation intériense de gaz

- Certificat de mesurage

- Erat des nsques et pollutions

- Note dinformations : urbanisme et environnement

- Plan cadastral

Extrait matrice cadastrale

Assignation delivree a la partie saisie
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Compétence territoriala de la Cour

d'Appel de NIMES

Départements GARD - VAUCLUSE -
ARDECHE - LOZERE

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXFEDITIOMN

COUT OF L'ACTE
Dt el ™ 2016-230 dlo 5 T 2016
Ar . 28 fisrier 020 fcanl los larils
riglarntds des uissiers de justcs |

Emolument art 859 du
CPC

(Art Ad44-33)

Honanas

(A L4adcq)

Henorarae At 16

Droit  d'engagement
des pourstiites
(Art Ad4d-15)

Parl du demandeur AJ
partiglle

(At 100 decrst 91-
1266)

Prastation de
recouvrement

(Art Ad44-31)

Freia de dépiacemant

it BAL8-1B) 1.6

Cople de piéces AJ
(Art 9& decret §1-1266)

450,00

| Lesquels m'exposent

Total HT
TWA (20,00 %)

Trwr

A57.67
"6

Il 'y a une grande salle a8 manger avec cuisine americaine et une porte-fenétre a droite de
. I'entrée donnant sur le jardin.

Ridarencas | 220494
PYCONSTAT

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

LE QUATORZE JANVIER DEUX MILLE VINGT-ET-UN
A LA REQUETEDU :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, SA au capital de 124 821.703 €,
immatriculée au RCS de Paris numéro B379 502 644, dont le siége social est 26 - 28 rue de
Madrid & Paris 8% (75384), venant au droit de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE SUD
suivant procés-verbal de délibération d'assemblée générale mixte du 15 décembre 2009,

Représenté par le cabinet d'avocats PYXIS, Villa Juliette, 27 boulevard Denis Soulier - 84000
AVIGNON.

Qu'll convient de procéder & un procés-verbal descriptif de I'appartement occupé au 30
boulevard Gambetta — 30400 VILLENEUVE-LES-AVIGNON.

| est précisé qu'un commandement immobilier a &t procédé par mon ministére le 17 '
novembre 2020. .

Déférant a cette requisition,

Je soussigné, Pierre Louis TROUPEL, Huissier de Justice Associé au sein de la
société d'exercice libéral a responsabilité limitée Pierre TROUPEL, titulaire d'un office
d'huissier de justice a la résidence de VILLENEUVE LEZ AVIGNON (30400), y
demeurant 22A, Avenue Pasteur, Résidence les Genéts

Me suis expressément transporté ce jour au 30 boulevard Gambetta - 30400 VILLENEUVE-
LES-AVIGNON, en compagnie de AV VENTES de la société AGENDA
DIAGNOSTICS a Nimes et |'ai donc procédé au procés-verbal descriptif ci-aprés indique :

Sur place, Je rencontre’ ¥ LW ERNTES
établir ce jour le constat a 17 heures.

avec qui ['avais pris altache pour

J'ai décliné & ce dernier ma mission et il accepte de me faire pénetrer dans les lieux.

Je constate une porte-fenétre avec une marche donnant sur le jardin et une porte en bois '
vitrée pour partie avec deux serrures.




Reférences | 72034
PVCONSTAT

Toutes les peintures sont en bon état, blanches.
Carrelage au sol gris.

A préciser sur place, tout le mobilier appartienta A0 /N E T E S

Dans la cuisine americaine, présence d'un évier a deux bacs avec une robinetterie et une
hotte avec son conduit.

En ce qui concerne le chauffage, convecteurs de margue NOIROT.

Bon état de la piece.

Un lustre au plafond.

Il y a un petit hall qui dessert une chambre, une salle de bains et un WC.
Dans le petit hall, tout est peint en blanc, murs et plafond. Carrelage au sol gris en bon état.
Je me présente a droite dans la chambre.

Chambre :

Il'y & une chambre avec du carrelage au sol, carreaux de 30 environ.

Bon etat general de |a piéce avec murs, plafond.

Une fenétre a deux battants avec volet et convecteur de marque NOIROT,
Tous les meubles appartiennenta® VOV ENTES

Un convecteur de marque NOIROT.

Salle de bains :

Carrelage qui court sur 1 menviron sur tout le pourtour de la salle de bains.
Iy a un fenestron avec verre dormant.

Un évier avec deux tiroirs en plexi et deux tiroirs laqués rouges.

Bon état géneéral de la piece, des peintures et carrelage au sol.

| = B



References | 22004
PVCONSTAT

Tya une VMC en soubassement de piamnd face ala porte d'entrée.
WC :
Méme configuration que précédemment, & savoir carrelage au sol en bon état.

Peinture murale et plafond en bon etat également.

Il y a une YMC en soubassement de plafond. :

|
Présence également d'un tableau électrique a droite de I'entrée, un coffrage qui est aux
normes.

Il s'agit d'un batiment de plain-pied divisé en deux entre deux locataires, A ST
AVOVENTES ; qui daterait vraisemblablement
d'aprés les locataires de 2012.

Clest une maison de plain-pied avec une facade revéiue dun enduit et de volets pour
' fenétres de couleur beige. Sur un coté, il y a quatre fenélres et une porte-fenétre et sur ['autre |
| cote, il existe une porte-fenétre. |

Jardin :

Le jardin est en herbe.

Il'y a un olivier, citronnier, figuier, jasmin, laurer.

N'ayant plus rien & constaler, |'al clos et dressé le présent procés-verbal de constat.

Et de ce qui précéde, j'al dressé le présent procés-verbal auquel jai annexe un dossier de
diagnostic technique pour servir et valoir ce que de droit
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Compétence territoriale de la Cour
d'Appel de NIMES

Départements GARD = VAUCLUSE -
ARDECHE - LOZERE

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

Z0UT DE L'ACTE
Diberat n*2016-200 du 26 Hwler 2006
Ametd du 23 féwier 2020 fuand les (il
réqimmentis dee huissiers oe justica
Hancralas
(At Ladd.T)
Fantrane At 16 450,00
7.67
A5T AT
1 53
548,30

T, [0 00 %)
Total TTC

Acta dlapoish do & tace

Fférances | 22084
PVCONSTAT

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

LE QUATORZE JANVIER DEUX MILLE VINGT ET UN
' ALA REQUETE DU :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, SA au capital de 124 821 703 €,
immatriculée au RCS de Paris sous le numéro B 379 502 644, dont le siége social est 26-28
nue de Madrid a 75008 PARIS (75384), venant au droit du CREDIT IMMOBILIER DE
FRANCE SUD suivant procés-verbal de délibération de |'assemblée générale mixte du 15
décembre 2009, agissant poursuites et diligences de ses représeniants légaux domiciliés en
| cette qualite audit siége.

| Lesquels, par la Société PYXIS AVOCATS AVIGNON, Avocals a Villa Julielle, 27 boulevard
| Denis Soulier a 84000 AVIGNON, me requiérent pour procéder a un procés-verbal descriptif,
| précision faite ou'il A déia été effectid nar mon ministére un commandement de payer valant
| saisie AAVOVENTES .- 5./ en date du 17 novembre,
cette demigre étant proprétaire du bien immobilier situé 30 boulevard Gambetta a
30400 VILLENEUVE LES AVIGNON pour lequel un proces-verbal descriptif est établi.

Je serai accompagné par l'entreprise AGENDA DIAGNOSTIC, située 121 rue de la Source a
30000 NIMES pour procéder au DPE notamment par/ AW 0V E N TES et nolamment
un de ses collaborateurs.

Déférant & cette réquisition,

Je soussigné, Pierre Louis TROUPEL, Huissier de Justice Associé au sein de la |
société d'exercice libéral 4 responsabilité limitée Pierre TROUPEL, titulaire d'un office |
d'huissier de justice a4 la résidence de VILLENEUVE LEZ AVIGNON (30400), y |
demeurant 22A, Avenue Pasteur, Résidence les Genéts I

Al procédé au procés-verbal descriplif ci-aprés.

| Je me trouve au 30 boulevard Gambetta 2 30400 VILLENEUVE LES AVIGNON,

W EG

Il s'agit d'un batimenl de plain-pied qui est occupé par deux locataires & savoir =" ©

AVOVENTES

| Je me présente, ayant avise les locataires de mon intervention pour cette date, a 16 heures
pour AVOVENTES eta 17 heures pour AVONVENT ES

Je rencontre sur place AV OVENTES
accepte de nous faire pénefrer dans les lieux.

et lui fais part de ma mission, celui-ci
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Jo pehi constaler sur p!;oaq_ml existe I:-:il'{li marches d'escalier avec une porfe en bois vitrée |
{quatre vitres) et une sermure.

Il existe eégalement un volet en bois vert avec trois serrures.
A P'intérieur de |'appartement, présence d'une salle a manger avec cuisine americaine.

Salle &8 manger avec cuisine américaine :

A gauche de l'entrée, une cuisine ameéricaine avec un évier a deux bacs deux portes.
Au-dessus, il y a un fenestron avec volets.

Au-dessus de |'évier a deux bacs, il y 2 une robinetterie unigue.

Au sol, on peut constater un carrelage d'environ 30 cm x 30 cm.

Murs blancs RAS.

Au fond, il y a une porte-fenétre qui donne sur une pelite terrasse avec en contrebas un
jardin. La porte-fenétre possede des volels.

Dans ce jardin, présence de lauriers, d'un clivier et egalement d'un autre arbre.

Le jardin est situé en conlrebas de |a terrasse. || est constitué par de |a terre battue.
Au niveau chauffage, présence d'un convecteur électrique de margue NOIROT.
Présence d'une VMC également au plafond a droile de I'évier,

Je me présente ensuite dans un petit couloir qui dessert la salle de bains, les WC et une
chambre.

Petit couloir :

II fait environ 1 m?

Dans ce couloir, il y a une tringle avec un rideau.

Présence de porles en bais, dont une donne dans un premier temps sur les WC.
WC

Les WC présentent des murs blancs.
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j Salle de bains !

Un carrelage au sol.

Deux étageres dans les WC.

Au niveau électrique, il y a une ampoule comme dans la salle @ manger et la cuisine
precedemment vues,

Il y a une VMC au plafond.

On passe dans |a salle de bains.

Dans la salle de bains, carrelage au sol.

On peut constaler que les carreaux sont répartis pratiquement sur toute la piéce & hauteur de
1 m environ,
Des carreaux gris fonce, une fresque et eqalement des carreaux gris plus clair,

Presence d'une vasque avec une robinetterie. Une glace au-dessus et une ampoule.
Deux tiroirs en lague sous la vasque.

Présence également d'un fenestron avec verre dormant et d'une douche 2 ['italienne.
Flafond peint en blanc comme dans toules les pigces vues précédemment,

Il'y a un convecteur électrique de marque NCIROT.

l'y a une YMC au plafond.

On passe également dans la chambre & coté,

Chambre a coté :

C'esl une chambre avec carrelage au sol.

Peinture blanche en bon état.

Une fenétre.

A droite de l'entrée, il y a un placard constitué par des niches en bois, d'une fringle pour les
vétements el un meuble avec cing niches d'un coté et l'autre meuble avec cing niches de
['autre cdte.
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Presence egalement a coté de deux Iringles et deux niches et des deux tringles.
Un convecteur également de marque NOIROT,

Peinture blanche sur toute la piece aux murs et au plafond.

Présence egalement d'une fenétre avec volets,

A droite de 'entrée tableau électrique aux nnmmsﬁVOVE NTES selon Agenda
Diagnostic.

000

Telles sont mes constatations.

Et de ce qui précéde, jal dressé le présent procés-verbal auquel ['ai annexé un dossier de
diagnostic technique pour servir et valoir ce que de droit.

Pierre TROUPEL




Pierre TROUPEL
S.E.L.A.R.L. D'HUISSIER DE JUSTICE

LOGEMENT N°2
30 Boulevard Gambetta
30400 VILLENEUVE LEZ AVIGNON

Occupant

5.E.L.A_R.L au capiral de 731.755,28 €uros
Résidence les Genéts — Bd Pasteur — BP 60196
30401 VILLENEUVE AVIGNON CEDEX
Tel: 04 90 15 01 14 - Fax : 04 90 25 97 47 - e-mail : troupel-huissier@wanadoo. fr

Membre f"sne wsrnciation agrede, arciptant doe diive le riglement dev erllpr.ﬂrrllp.fr ;.H-Tyer labeldiiv d 1op Fow
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rd avocats

AFF. CREDIT IMMOBILIER
Doss. 21/007
Greffe du Juge de I'Exécution TJ de NIMES - RG n° 21/00020

Audience de vente du jeudi 27 juin 2024 a 9h30

Commune de VILLENEUVE LES AVIGNON
- SECTION BM n° 391, d'une contenance de éa29ca

MAP : 46.500 €

DIRE AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
ET LE

Au greffe du Juge de I'Exécution de NIMES et par devant nous, greffier a comparu Mditre
Gabriel CHAMPION, membre de la SCPA rd avocats & associés, Société Civile
Professionnelle d'Avocats a la Cour d’Appel de NIMES, y demeurant 16, rue des Greffes -
30012 NIMES Cedex 4.

Courriel : contact@rdavocats.fr - Tél. 04 66 36 08 46 - Fax. 04 66 36 66 90 Toque : C106,
poursuivant a la vente dont s'agit.

* A LA REQUETE DE :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT S.A cu capital de 124.821.703 €,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro B 379 502
644, dont le siege social est sis 26-28 rue de Madrid & PARIS CEDEX 08 (75384),

Venant aux droits du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE SUD suivant procés-verbal des
délibérations de I'assemblée générale mixte du 15 décembre 2009,

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité
audit siege.

* A LENCONTRE DE :

*SUR:

Sur la commune de VILLENEUVE LES AVIGNON (30400), 30 Boulevard Léon Gambetta,
Une maison d'habitation figurant au cadastre Section BM n° 391 d'une contenance de
6a29ca.

La parcelle BM 391 est issue de la division de la parcelle BM 17 selon procés-verbal
de cadastre publié le 21/09/2009, volume 2009P n° 6264.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90


mailto:contact@rdavocats.fr

* Lequel a dit :

L'inscription hypothécaire prise le 25/01/2010 porte sur un terrain & batir, numéroté au 24
boulevard Léon Gambetta.

Aujourd’hui, le bien objet de la sdisi porte le numéro 30 au boulevard Léon Gambetta

En revanche, la désignation cadastrale demeure inchangée : Section BM n° 391.

Ledit avocat signé avec Nous, Greffier

SOUS TOUTES RESERVES ;

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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est |:| n’'est pas

déterminée et future

EST REQUISE AVEC ELECTION DE DOMICILE A : U DOMICILE BEUS i

En I'Office Notarial de ROQUEMAURE (Gard), 8, rue de la République

EN VERTU DE : | TITRE DU CREANCIER

P’un acte regu par :

Maitre Pierre DEVINE , Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle::
«Pierre DEVINE & Christine ROBIN-DEVINE », titulaire d’un Office Notarial 3}
ROQUEMAURE, 8, rue de la République .

Le 4 décembre 2009

: 26*--1 Wi O B L i

Contenant PRET par :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE SUD AU PROFIT DE : o
Madame Marie-Luciana SARLINGUE de la somme ci-aprés indiquée ET;:"
AFFECTATION HYPOTHECAIRE de I'immeuble ci-aprés désigné.

AU PROFIT DE : [CREANCIER

La Société dénommée CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE SUD, Somete :
anonyme au capital de 43.049.896 EUR, dont le siége est 8 MONTPELLIER CEDEX 2e
(34961), 222 place Ernest Granier Immeuble "Arche Jacques Coeur", identifiée au SIREN

sous le numéro 391 654 399 et immatriculée au Registre du Commerce et des Soc:le’[esE
de MONTPELLIER.

PRETEUR

"CONTRE : 'PROPRIETAIRE GREVE
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DEBITEUR

SUR: | IMMEUBLE GREVE

A VILLENEUVE-LES-AVIGNON (GARD) 30400, 24 Bd Leon Gambetta,
Un terrain & béatir

Cadastre .
Préfixe . | Section [N®* | Lieudit - . |Surface
BM 301 24BD LEON GAMBETTA |[00ha06a29ca

Ainsi qu'il résulte d'un procés verbal de cadastre en date du 21 septembre 2000
publié le 21 septembre 2009 volume 2009P numéro 6264, la parcelle BM 17 a été divisée
en BM 390 et 391.

lci precisé la parcelle AD 755 est devenu la parcelle BM 17 aux termes d'un
procés verbal de remaniement en date du 3 mai 1999 publié au 2°™ bureau des
hypothéques de NIMES e 3 mai 1999 volume 1999 P n° 3169 .

APPARTENANT A :  EFFET RELATIF
L’EMPRUNTEUR

PARTAGE DE COMMUNAUTE suivant acte regu par Maitre Olivier BERGER
Notaire a VILLENEUVE-LES-AVIGNON {GARD) le 25 novembre 2008 dont une copig
authentique a été publiée au 2 eme bureau des hypothéques de NIMES, le 5 décembrd
2008 volume 2008 P, numéro 9071.

Acquisition suivant acte regu par Maitre Olivier BERGER, Notaire 3
VILLENEUVE-LES-AVIGNON (GARD} le 2 juillet 1984 dont une copie authentique a été
publiée au 2 eme bureau des hypothégques de NIMES, le 13 ao(t 1984 volume 3331
numero 27.

POUR SURETE DE : . CREANCE GARANTIE

- De la somme de DEUX CENT TRENTE NEUF
MILLE DEUX CENTS EUROS, montant en principal du prét
dont la derniére échéance sera exigible le 10 décembre 2038,
ci 239.200,00

- Des intéréts au taux annuel de 5,30% Mémoire

- Et des accessoires comprenant les commissions
convenues, la majoration d'intéréts pour retard dans le
paiement des sommes dues, I'indemnité en cas d'ordre, les
impdts et taxes afférents aux sommes dues, les primes
d'assurances, frais de renouvellement d'inscription et frais de

mise & exécution le tout évalué a la somme de SOIXANTE ET 71.760,00
ONZE MILLE SEPT CENT SOIXANTE EURQOS, ci
Total a inscrire sauf Mémoire 310.960,00

| DISPOSITIONS PARTICULIERES - RENVOIS




Il a été créé une copie exécutoire a ordre, transmissible par voie d’endossement
de la présente créance.




CERTIFICATIONS

(Momnnt du capital de la créance gamantie, conformité des bordereaux entre eux et identité du ou des propriétaires)

Le soussigné, Maitre Pierre DEVINE , Notaire Associé de la Société Civil
Professionnelle «Pierre DEVINE & Christine ROBIN-DEVINE », titulaire d’'un Offic
Notarial 4 ROQUEMAURE, 8, rue de la République , certifie exactement conformes
entre eux les deux exemplaires du présent bordereau établi sur 4 pages et approuve
aucun renvoi, aucun mot nul.

Il certifie que le montant du capital de la créance garantie figurant dans le
bordereau n'est pas supérieur a celui figurant dans le titre générateur de la slreté ou de
la créance.

Il certifie également gue lidentité compléte du propriétaire telle gu'elle est
indiquée ci-dessus sous la 4éme rubrique lui a été réguligrement justifiée.

ROQUEMAURE (Gard) ,
Le 18 JANVIER 2010

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978
relative 4 1’informatique, aux fichiers et avux libertés s’appliquent : elles
garantissent pour les données vous concernant, auprés de la conservation des
hypothéques, un droit d’accés et un droit de rectification




