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Je vous prie de trouver sous ce pli les documents qui me sont adressés par le syndic

de copropriété.
Je vous remercie de bien vouleir les annexer au Cahier des Conditions de Vente,

Je vous prie de croire, Madame, & |'assurance de ma considération distinguée.

Gabriel CHAMPION
g.champion@rdavocats.ir
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IMMEUBLE SIS A MM ARRESSE MU ANPROPRIETAIRE CEDANT ; N* DES LOTS MUTATION

PLACE DE LA BORNE 5 ATITRE ONEREUX
30130 PONT ST ESPRIT au ”
MUTATION

ATITRE GRATUIT O

PRE-ETAT DATE (LOI ALUR)
(Articles 54 et suivants, nouvel article L721-2 du CCH)

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES
DANS LE CADRE DE LA SIGNATURE D'UN AVANT-CONTRAT

s
PARTIE FINANCIERE

-l-
RECAPITULATIF DES PIECES A ANNEXER A L'AVANT-CONTRAT EN
COMPLEMENT DES DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET EN VUE D'OUVRIR LE
DELAI DE RETRACTATION (LOI SRU)

- Le réglement de copropriété et ses maodificatifs publiés,

- L'état descriplif de division et ses modificalifs publiés,

- Les procés-verbaux des assemblées générales des lrois derniéres années,

- Le présent document Pré-élat daté (documents relatifs a la situation financiére de la copropriété et du copropriétaire
vendeur),

- Le carnet d'entretien de la copropriété

ACQUEREUR :
Mom et prénom de l'acquéreur : X
Mom du conjoint ou du partenaire pacsé :

Si personne morale, joindre la liste des mandataires sociaux, des associés, de leurs conjoints et partenaires pacsés.
Une de ces parsonnes est-elle déja copropriétaire ;

Mom et prénom :
A-t-elle fait l'objet d'une mise en demeure de payer restée infructueuse depuis plus de 45 jours 7 NON

Dénomination du Syndicat : PLACE DE LA BORNE
N® Immatriculation : ACT-610-314
Mombre de lots dans la coproprigté : 8 (principaux et accessoires)

Date de la demande : 20/06/2024 Délivré par le Syndic : Date : 20/06/2024
Office Motarial : MISTRAL IMMOBILIER

54 Avenue Léon Blum

30200 BAGMNOLS SUR CEZE
Représentant : _ Cachel et signalure :
- un syndicat unique (1) .

- un syndical principal (1)
- un syndicat secondaire

Référence :
Référence :M-2024-477 7
Dossier n® . W BAGNDLE SUNE CERE
y wit - 66 30
Dossier n® : Contact syndic ; AR i

fa
o Rl RTETERY CRLARIGR APT LAV

(1) Rayer la mention inutile
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A) PRE ETAT DATE (Article L721-2 du CCH)

1ere PARTIE :
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
FOUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A Au syndicat, au litre ©
1 - des provisions exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 17 a)

- dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
{D. art. 5. 1° b}
2 - des charges impayées sur les exercices anterieurs (D.art. 5. 1° ¢}

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a I'article 33 de la loi (D.art 5.1°d)

4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1° e)
4.1, avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35.1% )

4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35.4° el 5%)

4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriélaires ou de certains d'entre eux)

5 - des cotisations annuelles au fonds de travaux

& - des aulres sommes exigibles du fait de la fulure vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)
- autres causes telles que condamnalions

7- des honoraires du syndic afférents a ses prestations pour
I'établissement du présent document & la charge du vendeur

B. A des tiers, au litre
d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée

SOUS-TOTAL
TOTALA+B

0,00€
0,00€

0,00€
0,00€

0,00€
0,00€

0,00€

0,00€

0,00€

180,00€

0,00€

180,00.....c.c000n €
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2EME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA FUTURE MUTATION

A. DES AVANCES PERCUES (D. art 5.2° a):

A1 - avances constituant la réserve (fonds de roulement (D. arl. 35.10}) 0,00&

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales) 77 60€
(L.art.18 alinéa 6 et D.art 35.4° et 5%) +

A.3 - avances (D, art. 45-1 alinéa 4)

(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) 0,00€

B. DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art 5.2° b)

Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a celle 0.00€
en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par l'arl.

19-2 (loi du 10/07/1965), & I'égard du copropriétaire cédant

C. DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par 0,00€
I'assemblée générale non impulé sur le compte du vendeur

TOTALA+B+C 77 60E
AVANCES — MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sonl, conformément & I'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.
En canséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de l'acle.
La solution retenue par le syndic est la suivante .

| Solutioni

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la premiére parlie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et a la
seconde parlie (sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la somme de

77,60€

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du syndicat des copropriétaires el n'aura donc pas
4 reconstituer les avances au 1 de la 3&@me parlie ci- aprés.

Solution 2

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdiles avances représentant globalement la somme de

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit.

(1) cocher la solution retenue.



3EME PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEALU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA FUTURE MUTATION
A. Au syndicat au lilre ;
1 - de la reconslitution des avances (D. art 5, 30a)
avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35.17)

avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°)

avances (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux)

2 - des provisions non encore exigibles dans le budget prévisionnel (D. art. 5°. 3°h)

- dans le budget prévisionnel (D. art, 5. 3° b)

Dale d'exigibilite D10T2024

Lod n'S Montani du ol
Date dexigibilité 010712024 Mantant total
Date dexigibiits 0111042024

Lot n®5 Maontant du lot
Date d'exigibilité 011072024 Manlant tolal
Date d'exigibilitd 010172025

Lot n*5 Montant du lol
Date d'exigibilite 010172025 Montant total
Date dexigibilils 01/04/2025

Lol n*5 Montant du ol
Dale d'exigibilité 0110442025 Montant total
Dale d'exigibilité 01072025

Lat n*5 Montant du lot
Dale d'exigibilité 0110772025 Montant lotal
Date dexigibilitd 2025

Ledn®5 Montant du kot
Date d'exigibiité 012025 Monlanl tolal

3 - des cotisalions fonds travaux non encore exigibles (arlicle 14-2)

Date daxigibilité 01/07I2024

Lot n*5 Montant du kol
Dale d'exigibilité 0110712024 Montant total
Date d'axigibilitd 011072024

Lot n*5 hontant du lot
Date d'exigibilite 02024 Montant total

0,00€

77,60€

0,00€

136,06
136,86

136,87
136,87

121,80
121,89

121,89
121,69

121,89
121,89

121,80
121,89

8,25
8.25

8,25
8,25

4/a



INFORMATIONS
Quote-part pour les lols objels de la mutation ;
BUDGET PREVISIONNEL
Quote-part Quote-part réelle
appelée
Exercice (N-1) 388,086 389,606
Exercice (N-2) 374,44€ 321,41€

Exi Fun fonds de | (loi ALUR du 24 mars 2014) :

Existe-t-il un fonds de travaux ?  NON OUI

Montant total dudit fonds

DEPENSES HORS BUDGET
Quote-part Quote-part réelle
appeléa
0,00€ 0,00€
0,006 0,00€

1047 ,56€

Montant de la part dudit fonds rattachée au(x) lot(s) 101,07€

5/8



4EME PARTIE
INFORMATIONS DIVERSES

Etat global des impayés de charges au sein de la coprapriélé

Existence d'un impayé oul

216,02€

Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs

Existence d'une delte oul

241,05€



Il - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES SUR LA COPROPRIETE ET LE BATI

A, Assurances

Nature et importance de la garantie :

* Multirisques : RC - Incendie - Dégat des eaux oui ner
* Garanlie :

0  Reconstruction
1 valeur a neuf

O Limitée 4 un capital de -
* aulres risques garantis

Paolice N®:  A129720088 Date:  01/01/2024

Nom et adresse du courlier :  pmA 19 boulevard gambetta 84502 BOLLENE cedex

Nom et adresse de la compagnie d’assurances : MMA
Assurances Dommage ouvrages en cours : ou non

Si oui, y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles d'étre couverts par I'assurance Dommage Quvrage ?
oui non

Tia



CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20 Il
Délivré en application des dispositions de l'article 20 - Il de la loi n® 65-557 du 10 juillel 1965

Je soussigné, Mme ou M MISTRAL IMMOBILIER , MISTRAL IMMOBILIER 54 Avenue Léon Blum,

Syndic de l'immeuble silué a l'adresse suivante PLACE DE LA BORNE a PONT ST ESPRIT et désigné lors de
I'assemblée générale du 23/05/2024 alteste que :

M et/fou Mme X (les mandataires soclaux el les associés de la société se portant acquéreur, leurs conjoints ou
partenaires liés & eux par un pacle civil de solidarité) ne sont pas copropriétaires au sein de la copropriété.

Fait 8 BAGNOLS SUR CEZE le 20/06/2024

syDIc-
AOBILIER,

Pkt e AR 10 ET O
]

MISTRAL
Le | W40 BAGNOLSSUR CEIE
3905 14

rm'll!. )d'h.-‘rl-l."la-'-mrr-:ﬁqmulwﬂ
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L
1 BILER

ROMID POINT DE L'EVROFE 30130 FONT 3T ESFRIT

B AV, LECH B 20200 BAGHOLS SR CEIE

Copropriété : PLACE DE LA BORNE a PONT ST ESPRIT

Rep N° facture Date
Charges Générales FAC-S-2024-000258 20/06/2024
Références Désignation Quantité Prix Unitaire Montant H.T.

Pré état daté

PET | 2, Place de la Borne 30130 PONT 1 150,00 150,00
SAINT ESPRIT
TOTAL HT 150,00
TVA [20,00%
pour 1E£0,00 H.‘?']. 30,00

TOTAL TTC 180,00

Copropriété : PLACE DE LA BORNE & PONT ST ESPRIT Montant é, payer
EL SAEDY

28 Rue du Chateau
07220 VIVIERS 180,00 €

Paiement a réception de la facture Mistral Immobilier
P Rond Point de I'Europe
30130 PONT SAINT ESPRIT

Réglement par cheque : & 'ordre de Mistral Immobilier

N°Facture : FAC-S-2024-000258



MISTRAL IMMOBILIER

54 AVENUE LEON BLUM

30200 BAGNOLS SUR CEZE
Tel : 0466390514
Email - syndic. mistralimmogngmail.com

N SIRET ; 53919062900011 :
Carte Professionnelle : CPI1 3002 2018 0D0 029 086 Garanlie Financhire pour 247000 €

Copropriélé : PONT ST ESPRIT le 15/09/2020

PLACE DE LA BORNE
PLACE DE LA BORNE
30130 PONT ST ESPRIT

Procés-Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire
du MARDI 15 SEPTEMBRE 2020

Les copropriétaires de la copropriélé citée en référence se sonl réunis en Assemblée Générale Ordinaire MISTRAL
IMMOBILIER Rond-Point de I'Europe 30130 PONT ST ESPRIT le

MARDI 15 SEPTEMBRE 2020 & 17:00

Il est conslaté, 4 l'examen de la feuille de présence, diment émargée par chague copropriétaire en enfrant en séance, que 0
copropriétaire sur 7, porteurs de 0 tantiémes sur 1000 tanliémes constituant le Syndical des Copropriétaires, sonl présents ou
représentés.

Sonl absents et non représentés: 7 copropriélaires sur 7, porteurs de 1000 tanli#mes sur 1000 tanliémes.

Il est passé au vote pour chacune des questions inscrites a l'ordre du jour.

' Résolution n*1
1 Election du président de séance

Majorilé nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

L 'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne en qualilé de Présidenl de seance :
i Fa i Y 3 [

. Résolution n°2
2 Election du scrutateur de séance

Majorite nécessaire : Maforité Simple (Ar. 24) - Charges Générales
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibére, désigne en qualité de scrulaleur :

PLACE DF LA BORME PLACE DE LA BORME 30130 PONT ST ESPRIT  Procés-verbal assemblée page 1de 8



| Résolution n°3
3 Election du secrétaire de séance

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

L'Assemblée Géndrale, aprés avoir délibérd, désigne en qualilé de secrélaire ;

(\J, &cﬂb)fieﬁ s

. Résolution n°4
Modalité de contrdle des comptes (sans vote)

Queslion Libre

il est précisé que les propriélaires qui le souhaitent peuvent consuller les comples a toul momen,
Dans ce cas, ils se feront connaitre au préalable auprés du syndic.

—

~ Résolution n°5
Approbation des comptes de l'exercice du 01/01/2019 au 31/12/2019.

Majorité nécessaira - Majorité Simple (Arl. 24) - Charges Générales

L'Assembiée Générale, apras avoir examing les documenls joinis a la convocalion, approuve sans réserve en leur forme, leneur
ef imptiation, les comples de l'exercice 2019, du 01/01/2019 au 31/12/2019 arrétds a la somme de 3069.23 € pour les charges
courantes.

Q,(_,&_W;&phg w @ cho \’?‘k‘t"

. Reésolution n°6
Révision du budget prévisionnel du 01/01/2020 au 31/12/2020

!
Majorité nécessaire : Majorilé Simple [Art. 24) - Charges Générales _3(? é @

L'Assemblée Géndrale approuve le budget prévisionnel joint & la convocalion, délaillé par posles de dépenses, el élabli par le
syndic en accord avec le Consell Syndical, pour l'exercice du 01/01/2020 au 31/12/2020 arrélés 4 la somme de mpéa
Celle somme sera appelée par provisions lrimeslrielles exigibles le er jour de chaque Infmestre civil, soit les ter janvier, ler
avril, 1er juillet et 1er octobre 2020,

%M &L\_L-(J% Li_ct,i)\,(’ﬁ E;,

- Résolution n°7
Vote du budget prévisionnel du 01/01/2021 au 31/12/2021

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

L ‘Assembliée Génédrale approuve le budget prévisionnel joint & la convocalion, délaillé par postes de dépenses et elabli par le
syndic en accord avec le Conseil Syndical, pour l'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021, arrélé a la somme d Oﬂfpﬁ
Celle somme sera appelée par provisions frimesitrielles exigibles le 1er jour de chaque Irimestre civil, soil Ies T ,fanvlﬂ-r ler
avril , 1er juiflet et 1er octobre 2021.

R -adeyle - 5860

PLACE DE LA BORNE PLACE DE LA BORNE 30130 PONT STESPRIT  Procés-verbal assemilée page 2 da B



. Résolution n°8
Désignation des membres du conseil syndical

Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Générales i

Sonl candidals au conseil syndical :
MMES el MAM.

En vertu de quai, 'Assemblée Genérale les désigne en qualilé de membres du conseil syndical, conformément aux disposilions
des articles 21 et 25 de la foi du 10 juillel 1965 el du décrel du 17 mars 1967, pour une durée de ... anfs).

. Résolution n°9
Travaux étancheité coté EST

Majorité nécessaire - Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales
L 'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide

+ e procéder aux ravaux de élanchéile et disofalion de la terrasse
v de confier les travaux & l'entreprise PRO ETANCHEITE
« SUR LES POINTS SUIVANTS:

+ 1)lravaux dlanchélts : Etanchéité bilumeuse bi couche sous proteclion lourde 2)Elanchéité périphérique comprenant
dquerre de renfort el relevé alu 3)Isolation thermigue 40 mmd)Traitement EP

+ S)Travaux de prolection [Fourniture plols
« fixe un budget de selon le devis joinl & la convocalion soil 1626.90¢€
L'Assemblée Générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds :

« selon la clé de répariilion suivante : Charges générales |
« Montant : 1700.00€ Date d'exigibifite : A-EL @"Dl- o?@ 0_
-

1‘6 a&\mtﬂ

" Résolution n®10
Travaux Dépose carrelage et sable existant
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Arl. 24) - Charges Générales
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibaré, décide
+ de procéder aux Iravaux de depose de carrelage el isolalion pour mise a nu de I'élanchéilé existante el évacualion des
ruines
+ de confier les iravaux a l'entreprise HMD
* fixe un budget de selon le devis joint & fa convocation(n® DC 0624)
L'Assemblée Générale aularise le syndic & procéder aux appels de fonds :

« selon la clé de réparition suivanle : Charges Générales
« Montant : 800.00 € Date d'exigibifité : @l b r
e AT s it o

Q. adople -

PLACE DE LA BORNE PLACE DE LA BORNE 30130 PONT ST ESPRIT  Procés-verbal assemblée page 3 de 8



 Résolution n°11
FOURNITURE ET POSE DE DALLES SUR PLOTS

Majorile nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales
L'Assemblée Générale, aprés en avair délibéré, décide

* de proceder aux lravaux de FOURNITURE ET POSE DE DALLES 50/50( plots fournits par 'étancheur)
* de confier les Iravaux & l'entreprise HMD
* [ixe un budgel de selon le devis foint & la convocation (D CO627)

L'Assemblée Générale aulorise le syndic & procéder aux appels de fonds :

+ selon la ¢lé de réparlilion suivante : Charges Générales ;
+ Maonitant 800.00€ Date d'exigibililé : /,q £ & W‘” _Q.p ,/,’._’_,} .

~ Résolution n°12
Madification tantiémes de copropriété

Majorilé nécessaire : Majorité Absolue (Arl. 25) - Charges Générales

Suile & la modification de deslination du lot3 (de cave & local commercial) de la copropriété , vous lrouverez ci joint | les
nouveaux milliémes de copropriété ci joint 4 la convecation
Ce tableau sera effectif 4 partir du 01/01/2021.

. Résolution n°13
Mise en conformité du réglement de copropriété avec la loi ELAN

Majorité nécessaire : Majorilé Simple (Arl. 24) - Charges Générales

Condition de majorité de I'article 24

La Loi ELAN n* 2018-1021 du 23/11/2018, portant sur I'évolution du logement, de | aménagement at du numeérigue, a été
définilivement adoplée. Certaines de ses dispositions sont d'application immédiate, notamment Ia mise en conformité du
réglement de copropriété. Les syndicats de copropriélaires disposent d'un délai de 3 ans & compler de fa promulgation de la Loi
pour mellre en conformité les réglements de copropriété.

L'Assemblée Genérale, aprés en avoir délibéré, donne I'aulorisation au Syndic d'effectuer les démarches nécessaires 3 la mise
en conformilé du réglement de coproprisie,

L'Assemblée Générale aulorise le syndic & procéder aux appels de fonds :

+ selon la clé de répartition sm-.ranre_: _Charges Gendrales
« Monlant : f}“:@'}{:’ Date d'exigibilité : Z{\ &}1.’-'_] LLG —— A Ly . L\,; zﬁfi__L

R.cdoytr-
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" Résolution n°14
Transfert de la propriété des colonnes électriques au gestionnaire du réseau public d'électricité

Majorile nécessaire : Maforite Simple (Art. 24)- Charges Générales

L'assemblée générale esl informée que ;

Conformeémenl aux arlicles L346-1 et suivanls du Code de Energie créés par la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 poriant
évolulion du logement, de I'aménagement el du numérique (publiée le 24 novembre 2018) :

Les colonnes montantes éleclriques mises en service & compter de la publication de la loi précitée apparliennent au réseau
public de distribution d'électricité.

Les colonnes montantes éleclriques mises en service avant la publicalion de la loi précitée appartiendront au réseau public de
distribulion d'électricité a compter du 23 novembre 2020,

Mais dans ce délai de deux ans, le syndical des copropriétaires pourra soit ;

Notifier au gestionnaire de réseau 'acceplation du transfert définilif au réseau public de distribution d'électricité desdils
cuvrages, qui prend alors effet a compler de la nolification. Le transfert est effectué a tilre gratuil, sans conltrepartie pour le
geslionnaire de réseau qui ne pourra s'opposer au lransferl,

Revendiquer la propriélé de ces ouvrages, sauf sile gestionnaire de réseau apporte la preuve que lesdils ouvrages
apparliennent déja au réseau public de dislribulion d'électricité. Dans celle hypothése, si le syndicat décidail par la suite de
transférer la propriélé de ces colonnes au gestionnaire du réseau, il ne pourrait le faire que sous réserve de leur bon élal de
fonclionnement. Ce lransfert sera effeciué a litre graluil sans conltrepartie pour le gestionnaire qui ne pourra s'opposer au
Iransfert.

L'assemblee générale, aprés en avoir délibéré :

Decide d'anliciper le transfert définilif des colonnes montantes électriques de la copropriélé au geslionnaire du réseau public
d'électricilé, a titre gratuit et sans contreparie.

Elle prend acle que ce transfert inlerviendra dés la nolification de cetle décision par le syndic au gestionnaire du réseau.

Dans le cas ol la présente décision de lransférer les colonnes montantes éleciriques au gestionnaire du réseau serail rejetée, le
syndic nolifiera & ce demier le souhait du syndicat des copropriétaires de resler propriélaire de I'ouvrage.

lQ : CL:LGQ.L“"\:{}U —

" Résolution n®15
Modalités de consultation du conseil syndical (article 21 de la loi du 10 juillet 1965)

Majorité 1 ire : Majorité Absolue (Arl. 25} - Charges Générales

Condilion de majorité de l'article 25 / Arlicle 25-1 _—
L' Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de fixera " () >  €le monlant des marchés et conlrals & partir
duquel la consultation du conseil syndical est obligatoire.

i .(;{g&%(,(@

 Résolution n°16
Mise en concurrence des marches et contrats (article 21 de la loi du 10 juillet 1965)

Majorité nécessaire : Majorité Absolue (Art. 25) - Charges Générales

L'‘Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de fixer & /dap(:) € le montanl des marchés el contrals & partir
duquel une mise en concurrence est obligaloire.

K ad &/ﬂl"&

PLACE DE LA BORNE PLACE DE LA BORNE 30130 PONT ST ESPRIT  Procés-verbal assemblée page Sde 8



Résolution n®17
Autorisation & donner au syndic d'effectuer les procédures a I'encontre des copropriétaires
défaillants ainsi que la saisie mobilidre ou immobilidre.

Majorite nécessaire : Majorité Absolue {Art. 25) - Charges Généralas
Condition de majorilé de I'article 25 / Article 25-1

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne l'autorisation au Syndic d'effectuer les procédures a l'enconlre des
copropridiaires défaillanis, ainsi que la saisie mobiligre ou immobiliére.

. Résolution n°18
information letires recommandées électroniques

Question Libre

Nous offrons la possibilité d'envoi des convocations el procés-verbaux d'assemblées générales par lintermédiaire de AR24
(leltres recommandées éleclroniques).

Cela permet de faire une économie de frais postaux pour la copropriété.

Les propriétaires souhaitanl bénéficier de ce service sonl -

— K) C)-OLO'tat‘t:’i:

- Résolution n°19
Informations copropriétaires défaillants

Question Libre

Nous vous informons que les propriélaires recevant une deuxiéme relance pour impayés se verront imputer des frais de relance
de 30.00E TTC .

Celle démarche esl dans le bul de luller contre les impayés en copropriéte.

R . ac:tu\;b' €

. Résolution n°20
Modalité de visio conférence pour assemblée générale

Majorité nécessaire : Majorile Simple (Art. 24) - Charges Générales

Mous vous offrons la possibililé de faire les assemblées générales par Visio conférence .
Devis ZOOM joint a la convocalion .
Mous vous proposons également les supporls SKYPE ou WATTAPP

- Qm%mi -
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" Résolution n°21
information vote par correspondance

Question Libre
Vous lrouverez ci-joint , 4 celle convocation, un formulaire de vole par correspondance |,

Pour la prise en comple de ce dernier , vous pouvez nous l'adresser par courrier (nous devons recevoir le formulaire 3 jours
avant l'assemblée générale )

ou par courrier éleclronique {la date de réception du mail fait foi . ).

- Résolution n°22
Questions diverses relatives au fonctionnement de la copropriété (sans vote)

Question Libre GE\EJTS : / Qlf(;"» tene / Panneai o pan walnen. Celnence

Proteclion des donndes ;

L'Assemblée Générale prend acte que MISTRAL IMMOBILIER est amené & collecter et 4 traiter des donnéas & caraclére personnel dans le
cadre de sa mission de syndic.

Drune maniére générale, e Iraitement des donndes & caraciére personnel par le syndic enlre dans le cadre do son activilé régie par la loi n°70.9
du 2 janvier 1970 réglementant les condilions d'exercice des aclivités relalives a cerlaines opérations portant sur les immeubles el les fonds de
commerce, le décret n® 72-678 du 20 juillet 1972, les articles L.561-1 et suivanls du code monétaire et financier relatifs 4 la lulle contre le
blanchiment de capilaux el e financement du lerrorisme, Ia loi n"65-557 du 10 juillel 1965 fixant le slatul de la copropriglé el le décral
d'applicalion n67-223 du 17 mars 1967.

Les données a caraclére personnel peuvent élre iransmises  loul service de gestion, comptabilité du cabinet, notaire, auxiliaires de justice et
officiers ministériels dans le cadre de leur mission de recouvrement des charges, el les prestataires intervenant dans limmeuble.

Les donnees a caractére personnel collectées sonl conservées pendant les délais de prescription prévus par larlicle 42 de la loi du 10 juillet
1965,

Les regisires légaux lenus par le syndic doivent élre conservés pendant dix ans (arlicles 65 el 72 du décrel du 20 juillet 1972).

Les copropriétaires bénéliclent d'un droll d’accés et de rectification des données 4 caraclére personnel raitées. Iis peuvent demander leur
effacement, leur limilation el leur portabilité dans les conditions prévues aux articles 17,18 et 20 du Réglement eurapéen (LVE) 2016/679.

lls peuven! exercer le droil & opposition dans les condilions prévues a l'arlicla 21,

Toule réclamation pourra 8lre formulée auprés de la CNIL - 8 rue de Vivienne - 75083 PARIS CEDEX 02 - Tél. : 01.53.73.22.22 — www.cnil.fr
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L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée &
aprés signature du procés-verbal par le bureau de I'assemblée.

Sianalure du Présidant de Séanca Clnnabiire did fdael seailabarstal PR

Exclrail de Faricle 42 de a ol 65 657 du 10/07/1965 ot larlicla 14, de I3 o n*85 1470 duy 31/12/1985

“Les aclions qui onl pour objet de conlesler les décisions des assemblées génerales doivenl, & peine de déchéance, dlre introduites par las
copropridlaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compler de la nolification desdites décisions qui leur est faite 4 la
diligence du syndic, dans un délai d'un mois 4 campter de la tenue de 'assembléa générale. Saul en cas d'urgence, l'exéculion par le syndic
des lravaux décidés par l'assemblée générale en applicalion des arlicles 25 et 26 esl suspendus jusqua lexpiration du délai mentionnég a la
premiere phrase du présent alinga.”

Celle opposition devra &tre faite par assignation au Tribunal judiciaire du lieu de la siluation de limmeaulde.

Brotaciion dos donnédes

L'Assemblée Générale prend acle que MISTRAL IMMOBILIER est amené & collecter ol & Irailer dos données a caraclére personnel dans le
cadre de sa mission de syndic.

D'une maniére générale, le Iraitement des données & caractére personnel par le syndic entre dans le cadre de son activilé régie par la lof
n"70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice des aclivilés relalives 3 cerlaings opéralions portant sur les immeubles el les
londs de commerce, le décret n® 72-678 du 20 juillet 1972, les aricles L.561-1 et sulvants du code monelaire et financler relatifs a la lulle
conire le blanchimenl de capilaux et le financement du lerrorisme, la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le stalul de Ia copropriélé el e décrel
d'application n*67-223 du 17 mars 1967.

Les données & caraclére personnel peuvent &lre Iransmises 4 lout service de gestion, complabilité du cabinet, notaire, auxiliaires de Justice et
officiers ministériels dans le cadre de leur mission de recouvremant des charges, el les preslalaires inlervenant dans limmeuble.

Les données & caraclére personnel colleciées sonl conservées pendant les délais de prescriplion prévus par l'article 42 de Ia loi du 10 juilled
1965,

Les regislres légaux lenus par le syndic doivenl élre conservés pendanl dix ans (arlicles 65 el 72 du décrel du 20 juillel 1972) Les
copropriétaires bénéficient d'un droil d’accés el de reclification des données 3 caraclére personnel raitées. lis peuvent demander leur
effacement, leur limitation et leur porabilité dans les condilions prévues aux aricles 17,18 el 20 du Réglement européen (WE) 2016/679.11s
peuvent exercer le droil & apposition dans les condilions prévues a 'arlicle 21,

Toute réclamation pourra élre formulée auprés de la CNIL - 8 rue de Vivienne — 75083 PARIS CEDEX 02 — Tél. : 01.53.73.22.22 — vaww.cnil.fr
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MISTRAL IMMOBILIER

54 AVENUE LEON BLUM

30200 BAGMOLS SUR CEZE
Tel : 04663905 14
Email - syndic. mistralimmo@gmail com

N SIRET : 5391906290001 1
Cane Professionnetle | CPI3002 2018 000 029 096 Garantie Financiéne powr 247000 €

Capropriélé ; PONT ST ESPRIT le 23/12/2021
PLACE DE LA BORNE

PLACE DE LA BORNE

30130 PONT ST ESPRIT

Mo immal, ACT-610-314

Procés-Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire
du JEUDI 23 DECEMBRE 2021

Les copropriélaires de la copropriété citée en référence ont parlicipé 3 l'assemblée générale ordinaire Agence Mistral Immobilier
rond point d el'Europe 30130 PONT ST ESPRIT le :

JEUDI 23 DECEMBRE 2021 4 09:30

Il esl constate, a l'examen de la feuille de présence, diment émargée par chague copropriélaire en enlrant en séance ou
menticnnant chaque caprapriélaire ayani relourné ses voles par correspondance, que 2 copropriétaires sur 7, porleurs de 340
tantiemes sur 1000 lantiémes constiluant le syndical des copropriélaires, sonl présenls ou représentés.

FPIERROT Fabignne (244), RAYNAUD Didier (96

Sonl absents el non représentés | § copropriéglaires sur 7, porteurs de 680 lantiémes sur 1000 tantiémes.

Il esl passé au vole pour chacune des queslions inscrites & l'ordre du jour,

| | Résolution n°1
Désignation du President de Séance et constitution du bureau

Majorite necessairg - Majorité Simple (Arl. 24)- Charges Générales
Commenlaire :
IO G s B : 340 tantiégmes (2 copropriétaires onl vold pour)
GO s visresivnmnsmnssiviis : 0 tantiémes
ABSIBNU e ;0 tanliémes

i s % orité simpl )
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.| Résolution n°2
Compte-rendu annuel du conseil syndical relatif & 'exécution de sa mission

Queslion Libre

| _| Résolution n°3

Examen et approbation des comptes de I'exercice précédent

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Arl. 24) - Charges Générales

Examen el approbation des comptes de I'exercice précedent el la réparlition des charges de l'exerice clos a celle date suivant
pigces jointes 4 la convocalionCommentaire :

voir renégocialion assurance.

POUF oo+ 340 tanligmes (2 copropriglaires onl volé pour)
COMIE cvviiiiniieneine s ;0 tantiémes
ADSIEN .vviviianiiiiinn 10 tanligmes

| | Résolution n°5
Révision du budget prévisionnel du 01/01/2021 au 21/12/2021

Majorilé nécessaire : Majorité Simple (Arl. 24)- Charges Génerales

L ‘Assemblée Générale approuve le budge! prévisionnel joint & la convocation, détaillé par posles de dépenses, el élabli par le
syndic en accord avec le Conseil Syndical, pour l'exercice du 01/12/2021 au 31/12/2021, arrélé 4 la somme de 3860.00 €.
Celle sormme sera appelée par provisions Irimestrielies exigibles le Ter four de chaque fimestre civil, soil les Ter janvier, 1er
avril, ler jufllet el 1er octobre 2021

POUE iyt : 340 lantiémes (2 copropridlaires onl volé pour)
COMg ..oooeeeeveeveeiennnn - O lANNEMES
ABSIBN .....ooroveeanisriins : 0 tantigmes

# Celle résolulion est adoptée & la majorité simple (art. 24)

| | Résolution n°6

Budget prévisionnel

Majorité nécessaire - Majorité Simple (Arl. 24)- Charges Générales

ardnplion du budnet prévisionnel de Pexercice 4 venir & concurrence de 3880 euros. suivanl projels joinl & la convacation.

[=s 1| T, ;340 tantiémes (2 copropriélaires onl volé pour)
COMIRE coveeiveievicsceerenes 20 tantiémes
ADBISRL Vociiiiia iakniias o tanliégmes

#Ce i ol il 24

PLACE DE LA BORNE PLACE DE LA BORNE 30130 PONT 5T ESPRIT  Procés-varbal assemblée page 2 de 4



Résolution n°7
Renouvellement du Conseil Syndical

Majoritd nécessaire - Majanle Absolue (Arl. 25) - Charges Géndrales

Renouvellement du Canseil Synchaal, lixation a 500,00 € du montant des marchés et des contrats a partir duguel la consullation
du conseil syndical est obligatoire et & 150000 € celui & parir duguel des offies daivent &lre appelées en concurrence.

Commenigire

Pour ..o 2 340 lantidimes (2 copropriélaires ont vold pour)
IR i b @ tantigmes
Abstent! oo : 0 tantidmes

. ssoluli T arl, 25

Résolution n°7 - Second Vote
Renouvellement du Conseil Syndical

Majorité nécessaire - Majorité Simple (Arl. 25-1) - Charges Génédrales

n, L R ok : 340 tantigmes (2 copropriélaires onl volé pour)
GO .vivissitanianesiinin - 0 tantiémes
ABSIEN .........ccciienine. - O lANTTEIMES
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L'ordie du jour diant spulsé, 1a sdance esi levée & 10:34
wewde ainnaiure du procés-verbal par le burean da Pazeamblds

i r i Fi

i

‘Les actlons an comasialon das décisions des assemblées gondrales doweni, 3 peine de déchéance, élre inlicduiles pal los copropnélaires
apposants ou ddfaillans dans un délal de deux mois & comptar de la neilfication du procés verbal dassemblie Celle notification est réalisée
par le syndic dans le délal dun nols & complar da la lenug de Fassemblée générate”

Celle oppasition devea &hie faile par assignation au Tribunal judiciaire du lieu de la siluation de Fmimeuble

Proleclion des donndas

L'Assamblée Génédrale prend acle que MISTRAL IMMOBILIER es! amené a collecler et & lrailer des donnges A caractére parsonnel dans le
cadre de sa mission de syndic

Xune manidre générale le raiterment des donndes a caractére personnel par le syndic entrg dans la cadre de son activité régie par la ol
n*F0-2 du 2 janvier 1970 rdglementan les condilions d'exercice des aclivités relalives & cerdaines opdralions podant sur les immeubles el los
fonds de commerce, le décrat n” T2-678 du 20 juillal 1972, les aricles L 561-1 of suivanls do code monélaire & financier relatils & 1a utie
contre la Blanchimen! de capitaux el le financemeant du lerorsme, la lol n°65-557 du 10 juillel 1965 fixan la stalul de ta coproprigtd el le dacrel |
d'application n*G7-223 du 17 mars 1967

Les données & caractére personnal peuvent dlré ransnises a loul service de gestion, comptalililé du cabingl, nolaire, auabiaires de justice el
officiers minislériels dans le cadre de leur mission de recouvremenl des charges, el les prestalaires intervenant dans Nimmeuble

Les donndes & camclére peraonnel colleciées sonl consarvies pendant les dilais de prescription préves pan Farlicle 42 de Ia boi du 00 juillel
1965

Les registres legaux tenus par le syndic doivenl élre conservés pendant dix ans (aricles 65 el 72 du déorel du 20 jullel 1972) Les
copropridlaines béndficlent d'un droil d'accés el de rectification des donndes & caraclére personnel lraitéas ls pauven! demander laur
effacement, laur limilation &1 lew parlabilitd dans les conditions prévues aux arlicles 1718 el 20 du Réglaman! europden (LVE) 2016/679 Mis
peavenl exercer la droil & apposilion dans les condilions prévues a lailicle 21

Toute réclamalion pourra étre formulée auprés de la CHIL - 8 e de Vivienna — 75083 PARIS CEDEX 02 - T#!1 01 53 73.22.22 - www ool fi
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MISTRAL IMMOBILIER

54 AVENUE LEON BLUM
30200 BAGNOLS SUR CEZE
Tel : 0466390514
Email : syndic.mistralimmo@gmail.com

N° SIRET : 5391906290001 1
Carte Professionnelle : CPI1 3002 2018 000 029 096 Garantie Financiére pour 247000 € par allianz

Copropriété : PONT ST ESPRIT le 03/05/2023
PLACE DE LA BORNE

PLACE DE LA BORNE

30130 PONT ST ESPRIT

N°Immat. AC7-610-314

Procés-Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire
du MERCREDI 3 MAI 2023

Les copropriétaires de la copropriété citée en référence ont participé a I'assemblée générale ordinaire MISTRAL IMMOBILIER
ROND POINT DE L'EUROPE 30130 PONT ST ESPRIT le :

MERCREDI 3 MAI 2023 a 16:00

Il est constaté, a 'examen de la feuille de présence, diment émargée par chaque copropriétaire en entrant en séance ou
mentionnant chaque copropriétaire ayant retourné ses votes par correspondance, que 3 copropriétaires sur 7, porteurs de 417
tantiemes sur 1000 tantiémes constituant le syndicat des copropriétaires, sont présents ou représentés.

Sont absents et non représentés : 4 copropriétaires sur 7, porteurs de 583 tantiemes sur 1000 tantiemes.

(

Il est passé au vote pour chacune des questions inscrites a I'ordre du jour.
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] Résolution n°1
Désignation du Président de Séance

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

L’Assemblée Générale, apres avoir délibéré, désigne en qualité de Président de séance :

Commentaire :
Pour .....cccooooiee : 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
Contre .......cccooceveeeee. : 0 tantiemes
Abstenu ............cccuu.... : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

] Résolution n°2
Designation du scrutateur de séance

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

L’Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne en qualité de scrutateur :

Commentaire :
Pour ......cccoocvvvceeennen. 1 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
contre ......ueeeeeaaann.... : 0 tantiemes
Abstenu ...........ccccuu.... : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

] Résolution n°3
Désignation du secretaire de séance

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

‘Assemblée Générale, apres avoir délibéré, désigne en qualité de secrétaire de séance :

Commentaire :
Pour ......cccooveveeaennen. : 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
contre ......eeeeeeeeann.... : 0 tantiemes
Abstenu ....................... : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

7 Résolution n°4
Compte-rendu annuel du conseil syndical relatif a 'exécution de sa mission

Question Libre
Commentaire :

RAS
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,? Résolution n°5
Modalité de contrdle des comptes (sans vote)

Question Libre
Il est précisé que les propriétaires qui le souhaitent peuvent consulter les comptes a tout moment.
Dans ce cas, ils se feront connaitre au préalable auprés du syndic.

Commentaire :

RAS

] Résolution n°6
Examen et approbation des comptes 2020

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Examen et approbation des comptes de I'exercice précédent 2020 et la répartition des charges de I'exercice clos a cette date
suivant pieces jointes a la convocation pour un montant de 3270.70 €

Résultat

Commentaire :

RAS
Pour ....ueeeeeeeee, 1 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
Contre ........cccvevveeanne. : 0 tantiemes
Abstenu ............ccccuue. : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

] Résolution n°7
Examen et approbation des comptes 2021

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Examen et approbation des comptes de I'exercice précédent 2021 et la répartition des charges de I'exercice clos a cette date
suivant piéces jointes a la convocation pour un montant de 3 032.55 €

Résultat

Commentaire :

RAS
Pour ........ccccovvveeean. : 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
Contre ........cccovuvveeeenne. : 0 tantiemes
Abstenu ...........cccccuune. : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)
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] Résolution n°8
Examen et approbation des comptes de I'exercice 2022

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Examen et approbation des comptes de I'exercice précédent 2022 et la répartition des charges de I'exercice clos a cette date
suivant pieces jointes a la convocation pour un montant de 3355.20 €

Commentaire :

RAS
Pour ......cccoovvvveeinnen 1 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
contre ......uueeeeeeaann.... : 0 tantiemes
Abstenu ...........ccccuu.... : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

] Résolution n°9
Budget 2023

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Adoption du budget de I'exercice 2023 a concurrence de (4 010.00 €), suivant projets joint a la convocation.

Pour .......ccccovvveeeann. : 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
Contre ........cccovuvveeeenne. : 0 tantiemes
Abstenu ...........cccocuuue. : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

] Résolution n°10
Vote budget prévisionnel 2024

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Budget prévisionnel de I'exercice 2024 a venir a concurrence de (4010.00 €), suivant projet joint a la convocation.
Cette somme sera appelée par provisions trimestrielles exigibles le 1er jour de chaque trimestre civil de 2024.

Commentaire :

RAS
Pour .....ccoovoiiie : 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
Contre .......cccooeeeeeeeee. : 0 tantiemes
Abstenu ....................... : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)
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] Résolution n°11
Vote du budget prévisionnel 2025

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales
Budget prévisionnel de I'exercice 2025 venir a concurrence de (4010.00 €), suivant projet joint a la

convocation.
Cette somme sera appelée par provisions trimestrielles exigibles le 1er jour de chaque trimestre civil de 2025.

Commentaire :

RAS
Pour ....uuueeeeeeeee, 1 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
Contre .......cocceveeveeenen. : 0 tantiemes
Abstenu ............ccocuen. : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

] Résolution n°12
Renouvellement du mandat du Syndic MISTRAL IMMOBILIER pour une durée de un an

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Condition de majorité de I'article 25 / Article 25-1

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne a nouveau en qualité de Syndic, 'agence MISTRAL IMMOBILIER dont
le siege social est situé Rond point de 'Europe 30130 Pont Saint Esprit et 54 av. Léon Blum 30200 BAGNOLS SUR CEZE,
titulaire de la carte professionnelle gestion immobiliere n° 402 074 165 délivrée par la Préfecture de NIMES, bénéficiaire d’'une
Garantie Financiéere assurée par ALLIANZ VERSPIEREN — 8 Avenue du Stade de France — 93210 SAINT DENIS sous le
n°41543943.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic joint a la
convocation de la présente assemblée qu’elle accepte en I'état.

Le contrat de syndic entrera en vigueur le 02 MAI 2023 pour une durée de 18 mois.

Conformément a la proposition jointe a la convocation, les honoraires sont fixés a 1600 € TTC pour les prestations incluses au
titre du forfait pour la période de I'exercice comptable du 01/01/2023 au 31/12/2023.

L’Assemblée Générale désigne le Président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.
Cette résolution est mise aux voix a la majorité absolue (art. 25) Charges Générales et est adoptée.

Pour .....cccoveoeiiea : 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
contre ......uueeeeeeaann.... : 0 tantiemes
Abstenu .............c........ : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

[, Résolution n°13
Validation de la proposition du contrat de syndic pour une durée de trois ans

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Condition de majorité de l'article 24 /

L’Assemblée générale, apres en avoir délibéré, approuve le contrat de mandat de Syndic pour une durée de trois ans, selon les
conditions définies dans le contrat de syndic joint a la convocation.

Le montant des honoraires restera fixe pour toute la durée du contrat (sauf variation du taux de TVA).

Le contrat de mandat du syndic entrera en vigueur le et prendra fin le
Pour ......ccoovvvceeenn : 0 tantiémes
Contre ........coeeeeevevnen. 1417 tantiémes (3 copropriétaires ont voté contre)
Abstenu ..........cccco..... : 0 tantiemes

# Cette résolution est reietée a la maiorité simnle (art 24)
Ont voté contre :
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] Résolution n°14
Désignation des membres du conseil syndical

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Sont candidats au conseil syndical :
Mr RAYNAUD et Mr LEFEVRE

En vertu de quoi, 'Assemblée Générale les désigne en qualité de membres du conseil syndical, conformément aux dispositions
des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967, pour une durée de 18 mois.

Commentaire :

L'assemblée désigne Monsieur LEFEVRE Président.

Pour ....ueeeeeeeee, 1 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
contre ......coueeeveuaaann... : 0 tantiemes
Abstenu ............ccccuue. : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

] Résolution n°15
Mise en place d'une serrure homologuée PTT pour accéder au local compteurs EDF et EAU

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales
Mise en place d'une serrure homologuée PTT pour accéder aux communs des locaux électriques et compteurs d'eau.
Valeur 200.00 € Environ avec minimum de 16 clefs.

Commentaire :

Mr LEFEVRE s'engage a changer le canon et refaire les clés.
L'ensemble sera remboursé a Mr LEFEVRE.

Pour .....ccoovoiiee 1417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
contre ......ueeeeeeaann.... : 0 tantiemes
Abstenu .............cc....... : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

[ Résolution n°16
Autorisation a donner au syndic d’effectuer les procédures a I'encontre des copropriétaires
défaillants ainsi que la saisie mobiliére ou immobiliére.

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales
Condition de majorité de I'article 24

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne I'autorisation au Syndic d’effectuer les procédures a I'encontre des
copropriétaires défaillants, ainsi que la saisie mobiliere ou immobiliére.

Commentaire :

RAS
Pour ........cccovvveeeann. : 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
Contre ........cccvvuvveeeenne. : 0 tantiemes
Abstenu ...........cccccuune. : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)
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] Résolution n°17
Budget prévisionnel ménage a partir de mai 2023

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales
Madame "n'assurera plus le ménage a partir du mois de mai 2023. En conséquence il y a lieu de prévoir un budget de

504 euros pour le reste de I'année .
Prévision de passage une fois par mois

Commentaire :

RAS
Pour ......cccooveveeeien 1 417 tantiemes (3 copropriétaires ont voté pour)
contre ......ueeeeeeaann.... : 0 tantiemes
Abstenu ....................... : 0 tantiemes

# Cette résolution est adoptée a la majorité simple (art. 24)

,? Résolution n°18
Votes par correspondance

Question Libre

Vous trouverez ci-joint , a cette convocation, un formulaire de vote par correspondance.
Pour la prise en compte de ce dernier , nous devons recevoir le formulaire 3 jours maximum avant I'assemblée générale .

vous pouvez nous l'adresser par courrier postal ou par courrier électronique (la date de réception du mail fait foi . ).

,? Résolution n°19
Questions diverses (sans vote)
Question Libre
Suspendre les travaux de mise en place de tuiles.
Prévoir de changer le raccordement au dauphin sur descente pluviale c6té nord.
Ravalement de fagade nord a étudier, plus trou fagade ouest.
Le Syndicat souhaite conserver les excédents de budget sur le compte.
Commentaire :

RAS
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L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 18:00
aprés signature du procés-verbal par le bureau de I'assemblée.

Signature du Président de Séance Signature du (des) scrutateur(s) Signature du Secrétaire

Extrait de |'article 42 de la loi n°65 557 du 10/07/1965 et I'article 14, de la loi n°8g 1470 du 31/12/1985

"Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est réalisée
par le syndic dans le délai d'un mois a compter de la tenue de I'assemblée générale”

Cette opposition devra étre faite par assignation au Tribunal judiciaire du lieu de la situation de I'immeuble.

Protection des données

L’Assemblée Générale prend acte que MISTRAL IMMOBILIER est amené a collecter et a traiter des données a caractére personnel dans le
cadre de sa mission de syndic.

D’'une maniéere générale, le traitement des données a caractére personnel par le syndic entre dans le cadre de son activité régie par la loi
n°70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d’exercice des activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les
fonds de commerce, le décret n°® 72-678 du 20 juillet 1972, les articles L.561-1 et suivants du code monétaire et financier relatifs a la lutte
contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme, la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété et le décret
d’application n°67-223 du 17 mars 1967.

Les données a caractére personnel peuvent étre transmises a tout service de gestion, comptabilité du cabinet, notaire, auxiliaires de justice et
officiers ministériels dans le cadre de leur mission de recouvrement des charges, et les prestataires intervenant dans I'immeuble.

Les données a caractére personnel collectées sont conservées pendant les délais de prescription prévus par l'article 42 de la loi du 10 juillet
1965.

Les registres légaux tenus par le syndic doivent étre conservés pendant dix ans (articles 65 et 72 du décret du 20 juillet 1972).Les
copropriétaires bénéficient d’'un droit d’accés et de rectification des données a caractere personnel traitées. lls peuvent demander leur
effacement, leur limitation et leur portabilité dans les conditions prévues aux articles 17,18 et 20 du Réglement européen (U/E) 2016/679.lls
peuvent exercer le droit a opposition dans les conditions prévues a l'article 21.

Toute réclamation pourra étre formulée auprés de la CNIL — 8 rue de Vivienne — 75083 PARIS CEDEX 02 — Tél. : 01.53.73.22.22 — www.cnil.fr
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1?19

Rappel des votes de I'Assemblée Générale Ordinaire du 03/05/2023

Désignation du Président de Séance (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Designation du scrutateur de séance (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Désignation du secretaire de séance (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Compte-rendu annuel du conseil syndical relatif a I'exécution de sa mission
Question Libre - Charges Générales

Modalité de contréle des comptes (sans vote)
Question Libre - Charges Générales

Examen et approbation des comptes 2020 (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales
Examen et approbation des comptes 2021 (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales
Examen et approbation des comptes de I'exercice 2022 (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales
Budget 2023 (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales
Vote budget prévisionnel 2024 (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales
Vote du budget prévisionnel 2025 (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Renouvellement du mandat du Syndic MISTRAL IMMOBILIER pour une durée de un an (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Validation de la proposition du contrat de syndic pour une durée de trois ans (Rejetée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Désignation des membres du conseil syndical (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Mise en place d'une serrure homologuée PTT pour accéder au local compteurs EDF et EAU (Adoptée)
Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Autorisation a donner au syndic d’effectuer les procédures a lI’encontre des copropriétaires
défaillants ainsi que la saisie mobiliere ou immobiliére. (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Budget prévisionnel ménage a partir de mai 2023 (Adoptée)

Majorité nécessaire : Majorité Simple (Art. 24) - Charges Générales

Votes par correspondance

Question Libre - Charges Générales

Questions diverses (sans vote)
Question Libre - Charges Générales
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rd avocats

& associées

Genevieve Reinhard Delran
Avocat honoraire

Laure Reinhard

BU droft bancaire

Avocat associé

Inscrit au barreau de Nimes
l.reinhard@rdavecats.fr

Gabriel Champion
Docteur en droit

DESS de droit public financier
Avecal associé

Inscrit au bareou de Nimes

N d 4= {r
= L

Willy Lemoine

Avocat collaborateur

Inserit au barreau de Monitpelier
w.lemoine@rdavocats.ir

Vanessa Polin-Fourez
Juriste
v.iourez@rdavocats.ir

llham Ibermouten

Assistante juridique en charge des saisies

immokbilieres
isiesi bili @rdavocals.fr

BUREAU VERITAS
Cortlicahon

RD Avocals el gssocies

14 rue ces Grefies, 30 000 Nimes
Ted ! O &6 3608 24
contoci@ramvocatst

N/Réf. : CREDIT LOGEMENT /
230261 - GC/II/I

V/Réf. : RG n° 24/00005
Audience de ve u jeudi 27

Madame,

Greffier du Juge de I'Exécution
Service des Saisies Immobiliéres

TJ - Boulevard des Arénes
30000 NIMES

Nimes, le 21 juin 2024

in 2024

Gourr-

L2 g oo

'k'ribliﬂgl_.juqic-arre de i,
Shisies iMmoblligres

Je vous prie de trouver sous ce pli la réactualisation des diagnostics immobiliers que
je vous remercie de bien vouloir annexer au Cahier des Conditions de Vente.

Je vous prie de croire, Madame, & I'assurance de ma considération distinguée.

Pieces jointes : 1

Gabriel CHAMPION

a.champion@rdavocats.ir

SIRET 39120513500034. TVA infrocommunoulaire FRO1391205135
RCSMimes D 391 205 135

Mermnote d'une gssocolon ogrees | es regiements por chéque sont coceptés
Les imscriptions o' hypothéques ne sont fenouveisas gue sur demonde exprese.



" A
45 rue Gilles Roberval

‘ 30900 Nimes

contact@edil-expertises.com 4

EDlL Tél.: 09725412 40

Numéro de dossier: 246533
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage: 19/06/2024
Durée du repérage: 01h 30

A — Désignation du ou des batiments

AdrESSE e 1 Place de la Borne, 30130 PONT-SAINT-ESPRIT

Références cadastrales : .......... Bl 528

Désignation du bien : ............... Lotn°®5

Périmetre de repérage : ........... Un appartement a usage d'habitation situé au ler étage d'un immeuble collectif.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :

Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice

Nom et prénom :...... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse i.....ooooeennnes 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :........ccccueeenns JAUBERT Alain

Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse iuuuueeeieeeiciiieeeeeeeeeeiiees 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

NUméro SIRET :...occvvevereeeieenene 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2024
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
ler étage - Séjour, cuisine, ler étage - Chambre,
ler étage - DGT, ler étage - SDB,

ler étage - WC
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Etat relatif a la présence de termites n°246533

Batiments et parties de

nps L, Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation
batiments visités

Sol - Carrelage

Mur 1-A, B, C, D - Platre et Peinture
Mur 2 - B, C - Platre et Faience
Plafond 1 - Platre et Peinture

ler étage - Séjour, cuisine Plinthes - Carrelage

Fenétre - D - Bois et Peinture

Porte 1 - A - Bois et Peinture

Porte 2 - C - Bois et Peinture

Volets - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Dalles de sol
Mur 1-A, B, C, D - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de
Plafond 1 - Platre et Peinture termites

Plinthes - Composite

ler étage - DGT

Sol - Dalles de sol
Mur1-A,B,C,D,E,F-Platre et Peinture
Plafond 1 - Platre et Peinture

ler étage - Chambre Plinthes - Composite

Fenétre - E - Bois et Peinture

Porte - A - Bois et Peinture

Volets - E - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur 1-A, B, C, D - Platre et Peinture
Mur 2 - A, B, C, D - Platre et Faience Absence d'indices d'infestation de
Plafond 1 - Platre et Peinture termites

Plinthes - Carrelage

Porte - A - Bois et Peinture

ler étage - SDB

Sol - Carrelage

Mur 1-A, B, C, D - Platre et Peinture
ler étage - WC Plafond 1 - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéeces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/4
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1l, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




Etat relatif a la présence de termites n°246533

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

G - lIdentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

Néant

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visités, des lors que les

dispositions permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a |'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1 :

Nota 2 :

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de
termite dans le bdtiment objet de la mission.
L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties . . .
ges, p Observations et constatations diverses

d’ouvrages
Néant

Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour
information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.

Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 2 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien
de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel

81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)
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Etat relatif a la présence de termites n°246533

Fait a Nimes, le 19/06/2024

Par JAUBERT Alain :
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1 Place de la Borne 30130 PONT ST ESPRIT TAT DES ISQUES ET OLLUTIONS
! Pl E| R P

Date de commande : 21/06/2024
Valide jusqu'au : 21/12/2024
N° de commande : 481178

Commune : PONT ST ESPRIT

Code postal : 30130

Code insee : 30202

Lat/Long : 44.25594825 , 4.648406298434926

Vendeur ou Bailleur : Mohamed EL SAEDY
Acquéreur ou locataire :

Parcelle(s) :

30202 000 BI 528

RADON SEISME ENSA / PEB RECUL DU TRAIT DE
COTE
Niveau 1 Niveau 3 Aucun )
Non concerné
SOLS ARGILEUX SIS CASIAS ICPE
Moyen 0 4 1
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : georisques.gouv.fr (article R.125-25)

Cliquez sur le lien suivant pour trouver les informations |égales, documents de références et annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

https://www.etat-risque.com/s/DPMUX
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https://www.france-erp.com/recherche/gps/44.25594825;4.648406298434926
https://f000.backblazeb2.com/file/ERPFILES/fiche_radon/Fiche_IAL_RADON_30202.pdf
https://f000.backblazeb2.com/file/ERPFILES/fiche_seisme/fiche-seisme.pdf
https://www.georisques.gouv.fr/mes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/rapport2?form-adresse=true&isCadastre=false&city=PONT+ST+ESPRIT&type=housenumber&typeForm=adresse&codeInsee=30202&lon=4.648406298434926&lat=44.25594825&propertiesType=housenumber&adresse=1+Place+de+la+Borne+30130+PONT+ST+ESPRIT
https://www.etat-risque.com/s/DPMUX

Type

Inondation

Type

Type

APPROUVE

Le 26/03/1959

APPROUVE

Le 26/03/1959

APPROUVE

Le 05/08/1982

APPROUVE

Le 05/08/1982

Le 29/12/2000

LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Plan de Prevention des Risques Exposition

PSS Ardeche , Inondation

PSS Ardeche , Inondation - Par une crue a débordement lent de cours d'eau

PSS - Rhéne Amont, Inondation Bl 528
PSS - Rhéne Amont, Inondation - Par une crue a débordement lent de cours d'eau

Confluence Rhéne-Ardeche, Inondation - Par une crue a débordement lent de cours d'eau

LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS

Plans de Preventions des Risques Exposition

Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention miniers

LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES

Plans de Preventions des Risques Exposition

Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention technologique
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ETAT DES RISQUES

Adresse de I'immeuble ou numéro de la ou des parcelles concernées Code postal ou code insee Nom de la commune

1 Place de la Borne 30130 PONT ST ESPRIT
Bl 528

30130 (30202) PONT ST ESPRIT

Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR NATURELS Oui Non IZ'
Prescrit(1) ou anticipé® ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision(® Date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRN Oui o Non &

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non &

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PPR MINIERS Oui Non IZ'
Prescrit(1) ou anticipé® ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision(® Date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui o Non &

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non &

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PPR TECHNOLOGIQUES Oui Non IZ'
Prescrit(1) ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision®) Date

Si oui, les risques technologiques pris en considération sont liés a : Effet toxique ou effet thermique ou effet de surpression

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui D Non D
> L'immeuble est situé en zone de prescription : Oui D Non EI
- si la transaction concerne un logement, des travaux prescrits ont été réalisés Oui E’ Non EI
- si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, oui D Non D
probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente ou au contrat de location(®)
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en :

Zone 1 Zone 2 Zone 3 E’ Zone 4 Zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 Oui Non IZl

Situation de I'immeuble au regard des Obligations Légales de Débroussaillement (ODM)

L'immeuble se situe dans un secteur soumis aux Obligations Légales de Débroussaillement

Information relative a la pollution des sols

Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) Oui Non IZI

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance a la suite d’une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques

Oui I:l Non I:I

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d’'une indemnité a la suite d’'une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques ?

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n° .

s Oui Non [ X | NiC
2022-750 du 29 avril 20227
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifi€e par un document
d’urbanisme. Oui Non N/C El
Ces documents sont notamment accessibles a I'adresse : geoportail-urbanisme.gouv.fr
Si oui, I'horizon temporel d’exposition au recul du trait de cote est : > d’ici a 30 ans > compris entre 30 et 100 ans N/C El
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? Oui Non N/C El
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? Oui Non N/C IZI

Retrait Gonflement des Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Article R125-24 du Code de I'environnement du Décret n° 2024-82 du 5 février 2024
"En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par I'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des
travaux permettant un arrét des désordres existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénomene naturel

de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien."

L'immeuble est concerné par les critéres énoncés dans l'article R125-24 du Code de I'environnement. Oui ® = Non @
Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur / Locataire
Nom Date Nom
21/06/2024 | \
Signature Lieu Signature
PONT ST ESPRIT

() Prescrit = PPR en cours d'élaboration 4 la suite d'un arrété de prescription.

(@) Anticipé = PPR visant les nouveaux immeubles et bien immobiliers et rendu immédiatement opposable par arrété préfectoral.

() Approuvé = PPR adopté et annexé au document d'urbanisme.

(4) Approuvé et en cours de révision = PPR adopté mais actuellement en cours de modification ou de révision. Il est conseillé de se renseigner sur les éventuelles modifications de prescription.
) Information non obligatoire au titre de l'information acquéreur locataire mais fortement recommandée.

) Si oui, le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés.

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, le retrait du trait de cote et les pollutions de sols, pour en savoir plus... consultez les sites Internet :

georisques.gouv.fr et geoportail-urbanisme.gouv.fr

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement MTECT / DGPR avril 2023
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https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000045726134
https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000049092407
https://www.georisques.gouv.fr/
https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location
ou construction immobiliere

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
1 Place de la Borne 30130 PONT ST ESPRIT 30130 (30202) PONT ST ESPRIT

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PEB Oui Non X

Révisé Approuveé Date

Si oui, nom de I'aérodrome :

>L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui o Non o
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non o

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON zone A’ zone B2 zone C® zone D*
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

T (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de l'article 1609 quatervicies A du code général des
impots. (et sous réserve des dispositions de l'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur
I'ensemble des plages horaires d'ouverture). Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante :https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a la maire de la commune de :
ou est sis I'immeuble.

\landair A Raillanr Date / Lieu

Acquéreur ou Locataire
21/06/2024

Information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modele état des nuisances sonores aériennes En application de I'article L. 112.11 du code de I'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020
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PPRN - INONDATION

Non concerné

ARGILES

Moyen
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SEISMES

D 3 - Mgdir i

POTENTIEL RADON

Niveau 1

7/10



CASIAS

m  Casias

ICPE

W ICPE
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SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 500 METRES

Aucun site SIS & moins de 500 metres ...

CARTE DES ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CASIAS - A MOINS DE 500 METRES

SSP3927114 (Etat En arrét) boulevard Gambetta 129 Metres

SSP3927558 (Etat En arrét) 20 boulevard Gambetta (), 188 Metres Détails
SSP3926531 (Etat En arrét) Faubourg Saint-Jacques 216 Métres Détails
SSP3927508 (Etat En arrét) boulevard Gambetta 263 Métres Détails

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ICPE - A MOINS DE 500 METRES

0006600657 La Cézarenque UCC 317 Métres
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https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927114
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927558
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3926531
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927508
https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006600657

Ministére du Développement Durable

Préfecture :
Commune : PONT ST ESPRIT

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune

Déclaration de sinistres indemnisés

Adresse de l'immeuble

1 Place de la Borne 30130 PONT ST ESPRIT

30130 PONT ST ESPRIT

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

en application du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Cochez les cases OUI ou NON si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite
a des dommages consécutifs a chacun des événements

Publicati
Code NOR Catastrophe naturelle Date de début - fin ua |jacl)on Indemnisation ?
u

Ooul

Ooul

Ooul

oul

Ooul

Ooul

Ooul

oul

oul

Ooul

Ooul

oul

oul

Ooul

Ooul

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

Sécheresse Du 01/07/2017 au 30/09/2017 05/07/2018
10CE0829053A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 03/07/2008 au 03/07/2008 10/12/2008
INTE0300740A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 01/12/2003 au 04/12/2003 13/12/2003
INTE 183A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 24/11/2002 au 25/11/2002 18/04/2003
INTE A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 16/11/2002 au 17/11/2002 09/03/2003
INTE0200523A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 08/09/2002 au 10/09/2002 20/09/2002
INTE0000117A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 19/09/1999 au 20/09/1999 19/03/2000
INTE 288A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 27/05/1998 au 28/05/1998 29/07/1998
INTE9700484A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 06/10/1997 au 07/10/1997 16/11/1997
INTE9700212A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 13/11/1996 au 13/11/1996 01/06/1997
INTE9500699A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 03/10/1995 au 06/10/1995 07/01/1996
INTE9400127A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 07/01/1994 au 15/01/1994 24/03/1994
INTE 7A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 01/10/1993 au 14/10/1993 30/12/1993
INTE9200495A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 21/09/1992 au 23/09/1992 18/11/1992
ECOAB8800091A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 11/10/1988 au 11/10/1988 15/12/1988
NOR19821118 Tempéte Du 06/11/1982 au 10/11/1982 19/11/1982

Cachet / Signature du vendeur ou du bailleur
Etablie le |21/06/2024
Nom du vendeur ou du bailleur
Nom de I'acquéreur ou du locataire : |
Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie ou sur internet ((www.georisques.gouv.fr)
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https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1817090A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=IOCE0829053A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0300740A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0300183A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0300095A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0200523A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0000117A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9800288A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9700484A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9700212A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9500699A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9400127A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9300667A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9200495A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=ECOA8800091A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=NOR19821118
https://georisques.gouv.fr

I’Q QvoCafs

Doss. 23/261 - I

Greffe du Juge de I'Exécution TJ de NIMES - RG n° 24/00005
Audience de vente du jeudi 27 juin 2024

Commune de PONT-SAINT-ESPRIT (Gard) - 2 Place de la Borne :
SECTION BI n° 528 - lieudit « 15 rue Pierre TAILLANT », d’'une contenance cadastrale
de 00 ha 02 a 27 ca et le Lot 5,

MAP : 10 000 €

DIRE AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE

Au greffe du Juge de I'Exécution de NIMES et par devant nous, greffier a comparu la
SCPA rd avocats & associés, Société Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel
de NIMES, y demeurant 16, rue des Greffes - 30000 NIMES.

courriel : contact@rdavocats.fr - Tél. 04 66 36 08 46 - Fax. 04 66 36 66 90 Toque : C106,
poursuivant a la vente dont s'agit.

* A LA REQUETE DE :

> CREDIT LOGEMENT, SA au capital de 1 259 850 270,00 € immatriculée au RCS de PARIS
sous le n° 302 493 275, dont le siege social est 50 Boulevard Sébastopol 75155 PARIS
CEDEX, prise en la personne de son représentant Iégal domicilié en cette qualité audit
siege.

* A ENCONTRE DE :

*SUR:

» Commune de PONT-SAINT-ESPRIT (Gard) - 2 Place de la Borne, cadastré SECTION Bl
n° 528 - lieudit « 15 rue Pierre TAILLANT », d’'une contenance cadastrale de 00 ha 02 a 27
ca et le Lot 5, consistant en un appartement a usage d’habitation,

et les 95/1000=™es des parties communes générales de I'ensemble immobilier, et les
95/1000émes de I'entretien des escaliers communs.

(ETAT_DESCRIPTIF DE DIVISION suivant acte par devant Maitre MEY-PIALAT, Notaire a
PONT-SAINT-ESPRIT (Gard), en date du 5 mai 2011, publié au Service de la Publicité
Fonciére de NIMES - 2éme Bureau, le 17 mai 2011 Vol. 2011 P n° 3617, modificatif du 12
janvier 2021, publié le 20 janvier 2021 sous la référence 3004P02 2021P589).

wd o

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90


mailto:contact@rdavocats.fr

* Lequel a dit et déclaré:

La requérante a fait délivrer, en I'absence du reglement de sa créance, un
commandement de payer valant saisie, suivant acte de la SCP MOMBELLET-
VILLEFRANQUE, Commissaires de Justice Associés a NIMES (Gard), en date du 5 octobre
2023, publié au Service de la Publicité Fonciere de NIMES (Gard), le 24 novembre 2023,
Vol. 2023 S n°® 136, portant sur ledit immeuble.

Suivant jugement du 11 avril 2024, Madame le Juge de I'exécution a ordonné la vente
aux encheéres dudit biens, fixant I'audience d’adjudication au 27 juin 2024.

Les formalités de publicités ont été réalisées et la visite du bien immobilier a été tenue le
19 juin 24 2024.

Dans le cadre de la visite tenue le 19 juin 2024, il est apparu toutefois que le proces-

verbal de description comporte une erreur matérielle.

En effet, le logement ne comporte qu'une seule chambre, seule désignée dans le
premier paragraphe CHAMBRE , comme ouvrant au Nord.

Il n'existe donc pas de seconde chambre telle que décrite dans le paragraphe intitulé
CHAMBRE et se trouvant avant le paragraphe WC.

Les visiteurs ont vu et été informés de cette situation.

En conséguence, le comparant requiert que le cahier des conditions de vente soit
complété ainsi qu'il est exposé.

Les amateurs en sont informés et I'acquéreur en fera son affaire personnelle sans recours
possible.

Ledit Avocat signé avec Nous, Greffier

SOUS TOUTES RESERVES ;

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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rd avocarls

Doss. 23/261

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxguelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de NIMES seant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et derier enchérsseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigné :

Commune P - - IT (Gard) - 2 Flace |
cadastré SECTION Bl n® 528 - lieudit « 15 rue Pierre TAILLANT »,
d'une contenance cadastrale de 00 ha 02 a 27 ca et le Lot 5,
consistant en un appartement & usage d'habitation,

et les 95/1000*m: des parties communes générales de
I'ensemble immobilier, et les 95/1000émes de I'entretien des
escaliers communs.

(ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION suivant acte par devant Maitre
MEY-PIALAT, Notaire @ PONT-SAINT-ESPRIT (Gard), en date du 5

mai 2011, publié au Service de la Publicité Fonciére de NIMES
- 2¢me Bureau, le 17 mai 2011 Vol. 2011 P n° 3617, modificatif du
12 janvier 2021, publié le 20 janvier 2021 sous la référence
3004P02 2021P587).

SCPA rd avocats & associés
14 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.346.08.46 - Fax ; 04.64.36.64.90



SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

» CREDIT LOGEMENT, SA au capital de 125985027000 €
immatriculée au RCS de PARIS sous le n® 302 493 275, dont le
siége social est 50 Boulevard Sébastopol 75155 PARIS CEDEX,
prise en lo personne de son représentant légal domicilié en
cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat constitue Maifre Gabriel CHAMPION,
Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés, Société
Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel de
NIMES, dont le siége est & Nimes, 16, rue des Greffes
{coumriel : contact@rdavocats.fr & 5, ne :
04.66.36.08.46), au Cabinet dugquel domicile est &lu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

EN VERTU

7 un jugement rendu le 24 avril 2018 par le Tribunal de
Grande Instance de NIMES (Gard), signifié suivant exploit de la
SCP Nicolas TARDY, Huissier de Justice & BAGNOLS-SUR-CEZE
(Gard), en date du 2 mai 2018, définitif selon certificat de non
appel en dafe du 4 juin 2018,

> une inscription d'hypothéque judiciaire définitive (se
substituant @ une inscription d'hypothéque judiciaire provisoire
publiee le 30 colt 2017, Vol. 2017 V n® 3061) publiée au 2&me
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le
20 juin 2018, Vol. 2018 V n° 2142,

» un commandement de payer valant saisie, nofifié suivant
acte de la SCP MOMBELLET-VILLEFRANQUE, Commissaires de
Justice Associés a NIMES (Gard), en date du 5 octobre 2023,
publié au Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 24
novembre 2023, Vol. 2023 5 n® 134,

SCPA rd avocatls & associés
16 rue des Greffes 30000 Mimes
TEél: 04.65.36,08.44 - Fax : 04.656.36.66.50

L



Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au Service de la
Publicité Fonciére de NIMES |(Gard), le 24/11/2023, joint au
présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
14/12/2023, etabli par la SCP MOMBELLET - VILLEFRAMNGUE,
Commissaires de Justice associes a NIMES [(Gard), et joint au
présent,

Ensernble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exceplion ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend.
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

SCPA rd avocals & associés
14 rue des Greffes 30000 Mimes
Tél : 04,568,.36.08.44 - Fax : 04.66,34.45.90



MATRICE CADASTRALE

Elle esft annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére,
tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de Ila
situation des biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme,
des serviltudes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf a faire valoir les unes
et se défendre aux autres et a ses risques et périls.

ORIGINE DE PROFPRIETE

Les biens désignés apparliennent &

pour en avoir fait I'acquisition, suivant acte de vente,
recu par Maitre Karing MEY-PIALAT, Motaire & PONT-SAINT-ESPRIT
(Gard), en date du 10 juin 2011, publié au 2¢me Bureou du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard). le 24 juin 2011,
Vol. 2011 P n® 4583,

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Etfat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre alteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du teritoire du département du Gard
doit &tre considérée comme une zZone contaminée par les
termites ou susceptible de ['éire,

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent cahier des condifions de vente.

> Diggnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-83% du 3 mai
2002 modifiant le décret n® 9&6-97 du 7 févyrier 1994 relatif a la
SCPA rd avocals & qssocies

14 rue des Greffes 30000 Nimes
Tel : 04.66.36.08.46 - Fax : 04,66, 36464650



protection de la population contre les risques sanitaires liés a
une exposition a l'amiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant l'absence de
matériaux et produits contenant de 'amiante mentionnes &
l'annexe du décret, est joint au présent cahier des conditions de
vente,

= Constat de risque d'exposition au plomb

Etabli selon les dispositions des arficles L.1334-5 et L 1334-6 du
Code de la santé publique. et le décret 2006-474 du 25 avril
2006, un constat d'exposition au plomb est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

] es ris 5N s ef technologiques

Une affestation concemant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier des condifions
de vente.

» Cedificat de perfformance énergéligue

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2004, un cerfificat de performance
énergétiqgue est annexé au présent cahier des condifions de
vente,

> Di i linstallation électr

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitafion, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a &té réglisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

» Cerificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Libre

SCPA rd avocols & associss
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.64.356.08.44 - Fox : 04.66.346.646.90 ql.

-
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX VINGT TROIS, et le quatorze décembre

|A la requéte de ¢

S.A CREDIT LOGEMENT, au capital de 1.259.850.270,00 Euros inscrite au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 302 493 275
dont le siége social est situé 50 boulevard de Sébastopol 4 PARIS CEDEX 03
(75155), agissant poursuites et diligences de son représentant légal, domicilié
en cette qualité audit siége social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Gabriel
CHAMPION, Mbre de la SCP RD Avocats et Associés, avocat au barreau de
30000 NIMES demeurant 4 16 Rue des Greffes, lequel est constitué sur le
présent commandement et ses suites, et ol pourront étre notifiées toutes offres
et significations relatives i la présente saisie

|Agissant en vertu de |

Un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de NIMES en date
du 24AVRIL 2018.

Je Vincent MOMBELLET, membre de la SCP de
Commissaire de Justice Vincent MOMBELLET Eric
VILLEFRANQUE a la Résidence de NIMES, y demeurant 25
Avenue Jean Jaurés — 30900 NIMES, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la commune de
30130 PONT SAINT ESPRIT département du GARD, afin de procéder a la
description des biens appartenant a _dont le dernier domicile
connu est 1 Place de la Borne a 30130 PONT SAINT ESPRIT lequel bien
grevé est situé 1 Place de la Borne, cadastré Bl 528 lot 5 ;

Le lot se situe au ler étage de I'immeuble, et consiste en un
appartement et ouvrant sur la place de la Borne, volets bois.
Le logement est vide, présentant une surface de 43m?.



LOTS
Accessible par escalier commun, situé au ler étage 4 gauche en montant.
Acceés par porte bois sur escalier.

PIECE PRINCIPALE :
Sol carrelé.

Murs enduits sans doublage.
Plafond enduit sur doublage.

L installation électrique date de la construction. Pas de chauffage.
La piéce ouvre cioté Nord par une fenétre deux vantaux double vitrage, chéssis
bois.

CUISINE :

Quvrant directement sur la pi¢ce principale.

Sol, murs et plafond similaires a la piéce principale avec zone carrelée sur la
zone humide.

L installation électrique date de la construction.
La piéce présente un évier inox un bac sur placard bois, sous évier. Un
cumulus.

COULOIR :

Sol carrelé.

Murs enduits sans doublage.
Plafond enduit sur doublage.

L installation électrique date de la construction.

SALLE D’EAU :

Accés par porte bois.

Sol carrelé.

Murs carrelés, pour partie et enduits pour partie., sans doublage.
Plafond enduit sans doublage.

L’installation électrique date de la construction.
Il existe : une baignoire. une vasque sur colonne.




CHAMBRE :

Acces par porte bois.

Sol carrel¢, dalles linoleum.
Murs enduits, pas de doublage.
Plafond enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction, pas de chauffage.

Un placard mural.

La piéce ouvre coté Nord par une fenétre deux vantaux double vitrage, chassis
bois.

CHAMBRE :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, dalles linoleum.
Murs enduits, pas de doublage.
Plafond enduit sur doublage.

L'installation électrique date de la construction, pas de chauffage.

wC:

Acces par porte bois.

Sol carrelé, dalles linoleum.
Murs enduits, pas de doublage.
Plafond enduit sur doublage.

L’installation électrique date de la construction.
Il existe un WC cuvette anglaise, chasse dorsale.

Les différents diagnostics et les certificats de superficie ont ét¢
effectués ce jour, selon rapports auxquels on se reportera pour informations.

Documents annexés :
- extrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral

c""-"“'mk{ i_
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Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistanca du SFDC W® da dossiar :
Tél : 0 805 400 120 (appel non surtaxd)
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conforme & la documentation cadastrale & la date du ;. 30/06/2023
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OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrsts modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

%

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél.: 09725412 40
EXPERTISES

IMMOBILIERES o

APE 7120B RCS 510020761

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : Avant 1949 (date précise inconnue)
Adresse : 1 Place de la Borne 30130 PONT-SAINT-ESPRIT
Références cadastrales : Bl 528

Détail : Lotn°5

Désignation du Propriétaire :
Nom :
Adresse : 1 Place de la Borne 30130 PONT-SAINT-ESPRIT

Désignation du donneur d’ordre :

Nom: SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse : 25 avenue Jean Jaurés BP 11055 30014 NIMES Cedex
1

Qualité : Commissaires de justice

Usage constaté :
Un appartement a usage d'habitation situé au ler étage d'un
immeuble collectif.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 14/12/2023
Rapport rédigé le 14/12/2023 a Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

Néant

Liste des contrédles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

29 | Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 44,86 m?

Le diagnostic de performance énergétique n’a pas été réalisé car il n’existe pas de systeme de
chauffage fixe.

/-
N

DPE

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits susceptibles de contenir de

Amiante . s . A .
I'amiante pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent étre effectués.

Q

@

@ CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il
est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Electricité L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les vérifications de
fonctionnement des dispositifs de protection a courant différentiel résiduel n'ont pu étre
effectuées.

Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 3 selon la réglementation parasismique 2011

Zone reglementaire sur la potentiel Radon : niveau

ENSA / PEB : Aucun risque

ERP / ESRIS

C

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s’interdit d’ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particulieres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la législation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a I'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation, atteste
sur ’honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ec'::t(ie:i’:rt‘:odne N° Certification Echéance certif
Plomb JAUBERT Alain Qualixpert 0717 d'obiﬁ ?ii/nz?ig/(c?sa/t;o -
DPE JAUBERT Alain Qualixpert 0717 d,obi;f (t)ii/nz?ig /((')):/t;o 23)
Gaz JAUBERT Alain Qualixpert 0717 d,ob(:gﬁ ?ii/nz?;’g /(gza/tfo 2)
Electricité JAUBERT Alain Qualixpert co717 d,obir/] iii/nz?i; /(fza/tfo 18)
Termites JAUBERT Alain Qualixpert 0717 d,obizr/] (t)it)/nz?gg /(0D1a/tzeoza)
Amiante JAUBERT Alain Qualixpert 0717 d,obizr/] ?it/nz?ig/(g f/t;o 2)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2023) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 14/12/2023

EDI
ZAC PAR
255, rue Clai
34080 il
Tél. : 09.72.54 - ! 4.12.41
SIRET 510,07 00019 — APE 7120B

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le code de la santé publique

Page 3 sur 8




Votre Agent Général

El PASTRE JEANTET VALERIE
8 BD DU RIVERAIN

34560 PCUSSAN

= 0467783096

04 67 78 95 30

&l agence.pastrejeantet@axa.fr

Assurance et Banque

N°CRIAS 08 041 300 (VALERIE SARL ,EDIL

PASTRE.JEANTET) 45 RUE GILLES ROBERVAL
Site ORIAS www.orlas.fr LE ROBERVAL II

30900 NIMES

Votre contrat

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 01/01/2021

Vos références

Contrat

10093185104 Date du courrier
Client 11 janvier 2023
2754339604

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
EDIL

Est titulaire du contrat d’assurance n® 10093185104 ayant pris effet le 01/01/2021.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivantes :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant démolition, le dossier
Technique Amiante, le diagnostic Amiante, le contrdle visuel amiante,
L'état des risques d'accessibilité au PLOMB (ERAP) et/ou le constat des risques d'exposition au plomb
(CREP) et le diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,
L'état du batiment relatif & la présence de TERMITES,
Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,
L'état de |'installation intérieure de GAZ,
Le diagnostic des installations intérieures ELECTRIQUES,
Mesurage LOlI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie,
Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiiné a I'affectation d'un PRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface et d'habitabilité,

Les recherches relatives & |'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur |'état
des RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

L'état du non béti relatif & la présence de TERMITES,

AXA France IARD. 5.A. au capital de 214 799 D30 €. 722 D57 460 R.C.5. PARIS. TVA intracommunautaire r* FR 14 22 D57 460- - Entreprises égies par ke Code des
Assmances . Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C GGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance France Assurances

1/3
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339604

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement

Le diagnostic technique global (DTG) a I'exclusion de toutes missions de maitrise d'oeuvre ou
d'assistance a maitrise d'ceuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans |'eau
L'EVALUATION IMMOBILIERE & valeur vénale et locative,
L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES & usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE
ainsi que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de |'arrété du 30 mars 2009

La garantie s’exerce & concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

La présente attestation est valable du 11/01/2023 au 01/01/2024 et ne peut engager |'assureur
au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

—

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 D30 €. 722 D57 460 R.C.5. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 D57 460+« AXA Fiance Vie. SA. au capital de 487
725 D73,50 €. 310 499 9598 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n® R 62 310 499 559 » AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d'Assurance Mutuelle 3 cotisations fixes
contre l'incendie, les accidents et rsgues divers Siren 775 699 309, TVA intracommunautaire n® FR 39 775 699 309 » AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d'Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation & cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n® FR 48 353 457 245 - Sigges sociaux : 313 Terrasses de |'Arche
92727 Nanterre cedex *Entieprises régies par le Code des Assmances. Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C GGl - sauf pour les garanties portées par
AXA Assistance France Assurances
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339604

Nature des garanties

Nature des garantles

Limhites de garantles en €

Tous dommages corporels, matérlels et Inmatérlels consécutlfs
confondus (autres que ceux visés au paragraphe "autres garantles"”
clapres)

Dont :
Dommages corporels

9 000 000 € par année d'assurance

9 000 000 € par année d'assurance

Dommages matérlels et Inmatérlels consécutlfs confondus

1 200 000 € par année d'assurance

Autres garanties

Nature des garantles

Limkes de garantles en €

Attelnte accldentelle a I'environnement
{tous dommages confondus)article 3.1 des conditions générales)

750 00O € par année d'assurance

Responsabllité clvile professionnelle
{tous dommages confondus)

8§00 000 € par année d'assurance
dont 300 000 € par sinistre

Dommages Immatérlels non consécutlfs autres que ceux visés par
I"obligation d'assurance (article 3.2 des conditions générales)

150 000 € par année d'assurance

Dommages aux blens conflés
{selon extension aux conditions particuliéres)

150 000 € par sinistre

Reconstltutlon de documents/ médlas conflés
{selon extension aux conditions particuliéres)

30 000 € par sinistre

C.G. : Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 D30 €. 722 D57 460 R.C.5. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 D57 460+« AXA Fiance Vie. SA. au capital de 487
725 D73,50 €. 310 499 9598 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n® R 62 310 499 559 » AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d'Assurance Mutuelle 3 cotisations fixes
contre l'incendie, les accidents et rsgues divers Siren 775 699 309, TVA intracommunautaire n® FR 39 775 699 309 » AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d'Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation & cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n® FR 48 353 457 245 - Sigges sociaux : 313 Terrasses de |'Arche
92727 Nanterre cedex *Entieprises régies par le Code des Assmances. Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C GGl - sauf pour les garanties portées par

AXA Assistance France Assurances

3/3
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cofrac

Certificat N° CO0717
Monsieur Alain JAUBERT
CETRCATION

s s DE PERSOMNES
Certifié dans le cadre du processus de certification PRO4 et/ .
ou PR16 consultable sur www.quallxpert.com conformément W #0084
4 'ordonnance 2005-655 titre I du 8 Juin 2005 et au décret i e e ik
2006-1114 du 05 septembre 2006. YONW.COFRAT.FR

dans le{s) domaine(s} suivant(s) :

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic tachnique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Amiante avec mention Certificat valable
Du 23/01/2023
au  22/01/2030

Etat relatif a ta présence de termites dans le Certificat valable

béatiment mention France Métropolitaine
Du 23/01/2023

au  22/01/2030

Arété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
apérateurs de dlagnostic technigue et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Arrété du 24 décembre 2021 définissant ies critéres de certification des
apérateurs de diagnestic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Etat des installations intérieures de gaz Certificat vatable
Du  05/02/2023
au 04/02/2030

Etat des installations intérleures d'électricité Certificat valable

Du 18/12/2018
au  18/12/2023

Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de cerification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
intérieure d'électricité et les critéres d’accréditation des organismes de
cartification.

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technigue et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Constat de risque d'exposition au plomb Certlficat valable
Du 16/05/2023
au 15/05/2030
Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable
types de batimants
Du 28/06/2023

au 27/08/2030

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Date d'établissement le vendredi 16 juin 2023

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

PO

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée & tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, Ja portée des certifications et feurs validités doivent &tre vérifiées sur fe

site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

F09 Certification de compétence version N 010120
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'/ A
// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com /“
EDl L Tél. : 0972 5412 40 y
EXPERTISES

IMMOBILIERES

APE 7120B RCS 510020761 \

Numéro de dossier: 236418
Date du repérage : 14/12/2023

A - Désignation du ou des batiments

Adresse iuuuveeieeiieiiiieeeeeeeieiiines 1 Place de la Borne, 30130 PONT-SAINT-ESPRIT

Références cadastrales : .......... Bl n° 528

Désignation du bien : ............... Lot n°5

Périmetre de repérage :............ Un appartement a usage d'habitation situé au ler étage d'un immeuble collectif.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Adresse :....cccovveeenn. 1 Place de la Borne 30130 PONT-SAINT-ESPRIT
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice

Nom et prénom :......SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse t...cooeeeeeennnn. 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :.....cccccccveeevceeeeecreeennne JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
PN [Ty Y 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUMEro SIRET & .ovvveieevieeiee e 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2023
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale: 44,86 m?
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Certificat de surface n°236418

E — Détail des pieces

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
ler étage - Séjour, cuisine 27,06 0,00
ler étage - DGT 2,36 0,00
ler étage - Chambre 11,19 0,00
ler étage - SDB 3,09 0,00
ler étage - WC 1,16 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 14/12/2023

Par JAUBERT Alain :

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend compte de I'état des superficies
désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la disposition des piéces ne sont pas transformées par des
travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au reglement de copropriété n’entre pas dans le cadre de la mission et n’a
pas été opéré par le technicien. Le présent certificat ne vaut que pour la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est donné qu’a titre
indicatif.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 meétres carrés ne sont pas pris en compte pour le
calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1l, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




A
I/// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30500 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com /£
EDIL Tél.: 09725412 40 ”
EXPERTISES

IMMOBILIERES

APE 7120B RCS 510020761 \

Numéro de dossier: 236418
Date du repérage : 14/12/2023

Désignation du ou des batiments

Adresse i.uuueeeeeeieciiiieeeee s 1 Place de la Borne, 30130 PONT-SAINT-ESPRIT
Références cadastrales : .......... BI 528
Désignation du bien : ............... Lot n°5

Périmeétre de repérage :... Un appartement a usage d'habitation situé au ler étage d'un immeuble collectif.
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : ........... Avant 1949 (date précise inconnue)

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :...

Adresse :....ceeeeeenne. 1 Place de la Borne, 30130 PONT-SAINT-ESPRIT
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice

Nom et prénom :......SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse ....ooeeeeennnn. 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :......JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :.....oceeeeenn. 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES
Numéro SIRET :........ 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : ...... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2023
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I’habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant
de I'amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’ao(t 2009

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 14/12/2023, remis au propriétaire le 14/12/2023
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Constat de repérage Amiante n-236413

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages

Sommaire

1 Les conclusions
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3.1 L’objet de la mission
3.2 Le cadre de la mission
3.2.1  Uintitulé de la mission
3.2.2  Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3  L'objectif de la mission
3.2.4  Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6  Le périmeétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I’'analyse documentaire
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélevements
5 Résultats détaillés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n’en contenant pas apres
analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I’'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I’'amiante avant démolition d’‘immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il a été repéré :
- des matériaux et produits pour lesquels les résultats d'analyse des sondages et/ou préléevements sont attendus

Dalle de sol (1er étage - DGT) / En attente des résultats d'analyse)
Dalle de sol (1er étage - Chambre) / En attente des résultats d'analyse)

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant -

2. — Le laboratoire d’analyses

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/1 5
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




Constat de repérage Amiante n°236418

Raison sociale et nom de I'entreprise : EUROFINS
Adresse : 75, chemin de Sommiéres FR - 30310 Vergéze
Numeéro de I'accréditation Cofrac : 1-5922

3. — La mission de repérage

3.1 l'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de 'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante
conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au
contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

Composant de la construction Partie du composant @ vérifier ou d sonder
Flocages
3.2.1 U'intitulé de la mission Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifugeages
Faux plafonds

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi a
I'occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati». , EUSIRITY

Composant de la constructon Partie du composant d vérifier ou d sonder |

Enduits projetés

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L’article L 271-4 du code de la construction et de |’habitation Revéteraent dws (plagues de iseries)
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble ) Revstoment duws (aruiants-ciment)

s . . . . A Ivlurs, Cloisons "en dur” et Poteaux Entourages de poteaux (carton)
bdti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, {périphéricues et ntérienrs) Entourages de poteaux (amiants-ciraent)
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a Entourages de poteaux (matériau sandwich)

Entourages de poteaux {cartontplitre)
Coffrage perdu
Cloisons (légéres et préfabriquées), Gaines et | Enduits projetés

I'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des

charges.» _ Coffres verticaux Panneaux de cloisons
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, , - [LQncten oL pLajona

s . . " L. Plafonds, Poutres et Chapertes, Gaines et | Enduits projetés
«I’état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou Coffres Horizortaux Panmeaw: collés ouvissés
produits contenant de I'amiante prévu a I'article L. 1334-13 du

Planchers Dalles de sol

méme code». ns et dguip
Conduits

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux Conduits de fluides (alr, eay, autres fluides) 12 S celorifuzes
textes réglementaires de référence mentionnés en page de Clapets coupe-feu
couverture du présent rapport. Clapets /volets coupe-feu Volets coupe-feu
Rebouchage
3.2.3 l’objectif de la mission Port & Joins (tresses)
] ortes coupe-feu Toiats (bandes)

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les , Vide-ordwes ______| Conduits

o . ’ . . . I . Seemmeni KLETEULS
matériaux et produits contenant de I’'amiante mentionnés en Plaues (compositss)
annexe du Code la santé publique.» Placjues (fibres-cirment)
L’Annexe du Code de la santé publique est 'annexe 13.9 (liste A Andoises (conpasites)
AcetB) Toitwes Lrdoises (fibres-ciraent)

Accessoires de couverhures (coraposites)
Accessoires de couvertures (fibres-cirent)

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Bardeaux biturineux
, PP .. , Plagues {coraposites)
Le programme de repérage est défini a minima par I’Annexe Placques (fores-cireerd)
13.9 (liste A.et. B) du Code (?e la santé publique et, s.e limite Bardages et fagades légbres urdoises (conprsites)
pour une mission normale a la recherche de matériaux et Ardoises (flbresciment)
. . . Panneaux {cormposites)
produits contenant de I'amiante dans les composants et F— ———
parties de composants de la construction y figurant. Conduites d'eaux pluviales en araiante-ciraent
Conduits en toiture et fagade Conduites d'eaux usées en araiante-ciment

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9 Conduits de furaée en ariante-ciment

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant
réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
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Constat de repérage Amiante n-236413

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été

. . .. Sur demande ou sur information
inspecté (Description)

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des pieces visitées :
ler étage - Séjour, cuisine, ler étage - Chambre,
ler étage - DGT, ler étage - SDB,
ler étage - WC

Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur 1 A, B, C, D : Platre et Peinture
Mur 2 B, C : Platre et Faience
Plafond 1 : Platre et Peinture

ler étage - Séjour, cuisine Plinthes : Carrelage

Fenétre D : Bois et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 C : Bois et Peinture

Volets D : Bois et Peinture

Sol : Dalles de sol

Mur 1 A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond 1 : Platre et Peinture
Plinthes : Composite

ler étage - DGT

Sol : Dalles de sol

Mur 1A, B, C, D, E, F: Platre et Peinture
Plafond 1 : Platre et Peinture

ler étage - Chambre Plinthes : Composite

Fenétre E : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Volets E : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur 1 A, B, C, D : Platre et Peinture
ler étage - WC Plafond 1 : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte A : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur 1 A, B, C, D : Platre et Peinture
Mur 2 A, B, C, D : Platre et Faience
Plafond 1 : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte A : Bois et Peinture

ler étage - SDB

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I’analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
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Constat de repérage Amiante n-236413

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Non
protections physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a |'accés aux parties de Non
I'immeuble bati en toute sécurité

Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 15/12/2023

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 14/12/2023
Heure d’arrivée :

Durée du repérage : 01 h 30

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélevements
L'ensemble des prélevements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification Etat de conservation** et préconisations*
)
Néant -
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
Listes des matériaux pour lesquels des résultats d'analyse sont attendus :
Etat de
Localisation Identifiant + Description Justification conservation et
préconisations
Matériau dégradé
(étendue
ponctuelle)
Identifiant: M001-P01 Résultat EP**
ler étage - DGT Description: Dalle de sol En attente des résultats d'analyse
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B Préconisation : ||
est recommandé
de réaliser une
évaluation
périodique.
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Constat de repérage Amiante n-236413

Etat de

Localisation Identifiant + Description Justification conservation et
préconisations

Matériau dégradé

(étendue
ponctuelle)
Identifiant: M001-P01 Résultat EP**
ler étage - Chambre | Description: Dalle de sol En attente des résultats d'analyse
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B Préconisation : ||

est recommandé
de réaliser une
évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100
CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 14/12/2023

Par JAUBERT Alain :

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 236418

Informations conformes a I’annexe Ill de I’arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a |'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).
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Constat de repérage Amiante n-236413

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a
la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I’ADEME, directement accessible sur le site internet
WWwWw.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et produits contenant de I’amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité
7.6 Documents annexés au présent rapport
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Constat de repérage Amiante n-236413

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

0
0l
0
0l

‘—
Chambre
Séjour, cuisine
DGT
“ —
SDB ‘
WC
----- ler étage -----
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Identifiant et . . Parties du -
s Localisation Composant de la construction Description
prélevement composant
Dalle de sol
ler étage - 5 - Planchers et planchers Bri 3
236418/M001-PO1 8 ) P Dalle desol | MMatériau présent dans les
Chambre techniques - Revétements de sols piéces: ler étage - DGT, ler
étage - Chambre
Analyse a réaliser: 1 couche

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
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Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systeme
spécifique de ventilation, la piece ou
la zone homogene évaluée est
ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
fagade(s) ouverte(s) sur I'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systeme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-
ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systeme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systéme de ventilation a
double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation spécifique dans la piéece ou
la zone évaluée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéeme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ou I'activité
dans le local ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ou le faux
plafond contenant de |'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
r

Risque de dégradation

Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
étanche 2 EP
risque de dégradation o
faible ou a terme EP
—  Matériau non dégradé [m]
risque de dégradation o ACH
rapide
Protection physique non _|risque faible d ion de X ep
étanche ou absence de 3 — la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctuelle B (—— de la dégradation g AC)
-~ 2 . risque d'extension rapide
L Matériau dégradé - 4 L de la dégradation o AC2
généralisé o AC2
Dossier n° 236418
Date de I'évaluation : 14/12/2023
Batiment / local ou zone homogéne : 1er étage - DGT
Identifiant Matériau : M001
Matériau : Dalle de sol
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
r

Risque de dégradation

Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique o EP
étanche

risque de dégradation

faible ou a terme EP
—  Matériau non dégradé [m]
risque de dégradation o AC1
rapide
Protection physique non _|risque faible d'extt_ension de x Ep
étanche ou absence de X |— la dégradation

protection physique

| | |risque d'extension a terme
ponctuelle X de la dégradation 2 £C3

L] Matériau dégradé = L ”sq:Zf::éeg'::g’;;p'de o AC2

généralisé o AC2

Dossier n° 236418
Date de I'évaluation : 14/12/2023
Batiment / local ou zone homogeéne : 1ler étage - Chambre
Identifiant Matériau : M001
Matériau : Dalle de sol
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou Risque de dégradation ou d’extension | Risque de dégradation ou d’extension
d’extension de dégradation a terme de la dégradation rapide de la dégradation
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L’environnement du matériau|,, . , . |LUenvironnement du matériau
;. 3 L’environnement du matériau N .
contenant de I'amiante ne présente N . contenant de I'amiante présente un
. ) contenant de lI'amiante présente un| . . .
pas ou tres peu de risque pouvant| . ) . risque important pouvant entrainer
N , . risque pouvant entrainer a terme, une . i .
entrainer a terme, une dégradation ou rapidement, une dégradation ou une

. . . dégradation ou une extension de la . . .
une extension de la dégradation du| |, . ‘- extension de la dégradation du
. dégradation du matériau. ‘-
matériau. matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinseques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou
quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des
équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L’évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de la derniéere évaluation de I’état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussierement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures
d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R.
1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a
la valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I’article R1334-27 est supérieur a cingq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire l'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de
la derniere évaluation de I’état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux a réaliser et de I’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :
1) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des
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locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a
I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussierement dans I'air apres démantelement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

Il) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par I'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du controle ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

lll) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I"amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I'examen visuel et a la mesure d’empoussieérement dans I’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a
la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I’'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et I"évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a
adapter, voire condamner 'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I’évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions a ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente

dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le
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propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particulieres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiéere
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I’homme. Elles sont a 'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) apres le début de I'exposition a 'amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement
d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussierement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par |'exposition a d’autres agents cancérogenes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractere cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas
d’usure ou lors d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d’une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I’'amiante et de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R.
4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir
du ler juillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussieres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par
exemple :
e pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
e remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
e travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légeres
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse
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lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I’'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c’est-a-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I’environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas
provoquer d’émission de poussieres. lls sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiere de stationnement, chargement ou
déchargement de matieres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I’évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitot que possible, des que le volume le justifie apres décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des décheteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues aupres :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I'’environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de
I'aménagement et du logement ;

e du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

e de la mairie;

e ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA

est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I’environnement. Le propriétaire recevra I’original du bordereau rempli par
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Constat de repérage Amiante n-236413

les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant |'effectivité d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une décheéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.
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CABINET contact@edil-expertises.com

EDIL Tél. : 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE 71208 RCS 51002076

Numéro de dossier : 236418
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 14/12/2023
Durée du repérage: 01h 30

A — Désignation du ou des batiments

Adresse iuuueeeeveeeiiiiiniiniriirrereeeeneanns 1 Place de la Borne, 30130 PONT-SAINT-ESPRIT
Références cadastrales : ... ...BI 528
Désignation du bien : ........... ..Lotn°5

Périmetre de repérage : ............. Un appartement a usage d'habitation situé au ler étage d'un immeuble collectif.
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I’article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom .......

Adresse i.....coceeeevnennn. 1 Place de la Borne, 30130 PONT-SAINT-ESPRIT
Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice

Nom et prénom :....... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse :.......coeeuvveenn.. 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :......ccceeevvveennns JAUBERT Alain

Raison sociale de I'entreprise :  Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AdreSSe iuevvveieeiiieieeeee e 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

NUmMéro SIRET @.ovveeeecieecieeeeene 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2023
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été infestés
par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :
ler étage - Séjour, cuisine, ler étage - Chambre,
ler étage - DGT, ler étage - SDB,

ler étage - WC
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Etat relatif a la présence de termites n°236418

Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation

ler étage - Séjour, cuisine

Sol - Carrelage

Mur 1-A, B, C, D - Platre et Peinture
Mur 2 - B, C - Platre et Faience
Plafond 1 - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - D - Bois et Peinture

Porte 1 - A - Bois et Peinture

Porte 2 - C - Bois et Peinture

Volets - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - DGT

Sol - Dalles de sol

Mur 1-A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond 1 - Platre et Peinture
Plinthes - Composite

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - Chambre

Sol - Dalles de sol
Mur1-A,B,C,D,E,F-Platre et Peinture
Plafond 1 - Platre et Peinture

Plinthes - Composite

Fenétre - E - Bois et Peinture

Porte - A - Bois et Peinture

Volets - E - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - SDB

Sol - Carrelage

Mur 1-A, B, C, D - Platre et Peinture
Mur 2 - A, B, C, D - Platre et Faience
Plafond 1 - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler étage - WC

Sol - Carrelage

Mur 1-A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond 1 - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires
dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine
et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et justification :

Néant
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Etat relatif a la présence de termites n°236418

G - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n‘ont pas été examinés et justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

Néant

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d’'immeubles non visités, dés lors que les dispositions

permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites
arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.

A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT

Informations communiquées a I'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une présence de
termites dans le batiment : NEANT

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1: Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termite
dans le batiment objet de la mission.
Nota 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

. Liste des ouvrages, parties . . .
Localisation ) Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le
souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.
Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
Nota 2 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien de

nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100
CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 14/12/2023

Par JAUBERT Alain :

Tél. : 09.72.544# -, ~09.72.54.12.41
SIRET 510070 261700019 — APE 7120B
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CABINET contact@edil-expertises.com

ED“_ Tél.: 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE 7120B RCS 5100207¢

Numéro de dossier: 236418
Norme méthodologique employée : ~ AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 14/12/2023

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble :.......cccceuveennne Appartement

Adresse uvevivieeeeriiee e 1 Place de la Borne

COMMUNE e 30130 PONT-SAINT-ESPRIT

Département :........ccccveeeecrreeenns Gard

Référence cadastrale :................. Section cadastrale BI, Parcelle(s) n° 528

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro 5

Périmétre de repérage :.............. Un appartement a usage d'habitation situé au ler étage d'un immeuble collectif.
Année de construction :.............. Avant 1949 (date précise inconnue)

Année de l'installation :............... Inconnue

Distributeur d’électricité :........... Sans objet

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom :.......cccccveveuvennn. SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse iuueeeeeieeeeeieeecieee e 25 avenue Jean Jaurés BP 11055 30014 NIMES Cedex 1
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

Adresse iuueeeeieevveiieeeeeeeeeieeen, 1 Place de la Borne
30130 PONT-SAINT-ESPRIT

C. — Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOmM et Prénom f.....ccceeveeveeiinieneeneeieeene JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise :......... Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AdrESSE Muuviiiiieeeciiee et e 45 rue Gilles Roberval
...................................................................... 30900 NTMES
NUMEro SIRET i..oiiiieriiieieeniec et 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances
Numeéro de police et date de validité :......... 10093185104 - 31/12/2023
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 236418 Electricité

D. — Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant |'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. — Synthese de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
O supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

m

.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a
la terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

00 MO0 OO

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 236418 Electricité

E.3. Les constatations diverses concernent :

O Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

NO
N° Article . . .. . . Libellé des mesures compensatoires (3
Libellé et localisation (*) des anomalies Article R 5 3)
(1) 2) correctement mises en ceuvre

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles

B3.3.6 a3 ) \ N
de prises de courant) n'est pas relié a la terre.

Local contenant une baignoire ou une douche :
I'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particulieres appliquées a ce local
B6.3.1a |(adéquation entre I'emplacement ol est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de
ce dernier — respect des regles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

L'installation comporte au moins un matériel

B8.3 a , . .
électrique vétuste.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B8.3 e ou une plinthe ou une huisserie, en matiere
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de lI'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. — Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 al L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité
inf. ou égal a 30 mA.
B11l bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 236418

Electricité

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement engagée en
cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation n'ayant pu étre contrélée

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de controle n’ayant pu étre vérifiés

Article : Tous les dispositifs de protection contre les
surintensités sont placés sur les conducteurs de phase.

N° Article (1 Motifs
(1) selon norme NF C 16-600 — Annexe C
B13c B1 - Appareil général de commande et de protection L'installation n'était pas alimentée en électricité le
' Article : Assure la coupure de I'ensemble de I'installation | jour de la visite.
B23.1c B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) L'installation n'était pas alimentée en électricité le
e Article : Protection de I'ensemble de l'installation jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
B8231h Article : Déclenche, lors de |'essai de fonctionnement, L'installation n'était pas alimentée en électricité le
e pour un courant de défaut au plus égal a son courant jour de la visite.
différentiel-résiduel assigné (sensibilité)
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR . . - . . . ——
. . P . P . ( ) L'installation n'était pas alimentée en électricité le
B2.3.1i Article : Déclenche par action sur le bouton test quand ce | . ..
. . jour de la visite.
dernier est présent
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
B4.3 22 adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit L'installation n'était pas alimentée en électricité le

jour de la visite.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique, en vue d’évaluer les risques
pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En
aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la reglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d’électricité a
une durée de validité de 3 ans.

H. — Identification des parties du bien (pieces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota :

Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue

Fait a Nimes, le 14/12/2023

Par JAUBERT Alain :

Tél. : 09.72.54

SIRET 510,670 26+00019 — APE 71208

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 236418 Electricité

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement,
permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture
de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur
I'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur
un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a
I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter,
lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en
ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop
anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne
possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a |'usage que I'on veut en
faire, ils deviennent tres dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le
contact d’'une personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des
équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 236418 Electricité

Correspondance
avec le groupe
d’informations

(1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du
circuit concerné, des I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment
lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou
le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures
classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs :
I'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou ['électrisation, voire
|'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de
courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de I'introduction des fiche males
non isolées d’un cordon d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et

reste

en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
o Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
o Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
o Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
o Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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CABINET contact@edil-expertises.com /

EDI L Tél. : 0972 5412 40 4

EXPERTISES

IMMOBILIERES
APE JBRCS ¢
deri d' iti lomb
Constat de risque d'exposition au plomb CREP
Numéro de dossier : 236418
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF X46-030
Arrété d’application :  Arrété du 19 ao(t 2011
Date du repérage : 14/12/2023
Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Adresse .............. 1 Place de la Borne, Donneur d’ordre :
30130 PONT-SAINT-ESPRIT SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE
Réf. cadastrales : Bl 528 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

Désignation du bien : Lot n°5
Propriétaire :

1 Place de la Borne, 30130 PONT-SAINT-ESPRIT

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’un immeuble Avant travaux

N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aolt
2011 relatif aux travaux en parties communes nécessitant
I'établissement d'un CREP

L’occupant est : Sans objet, le bien est vacant

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, Nombre total : 0
. NON
dont des enfants de moins de 6 ans

Nombre d’enfants de moins de 6 ans : O

Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat JAUBERT Alain

N° de certificat de certification C0717 le 16/05/2023
Nom de I'organisme de qualification accrédité par le COFRAC LCC QUALIXPERT
Organisme d’assurance professionnelle AXA Assurances

N° de contrat d’assurance 10093185104

Date de validité : 31/12/2023

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe O Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités 63 14 49 0 0 0
de diagnostic
% 100 22% 78 % 0% 0% 0%

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°236418
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Nombre de pages d’annexes : 3

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par JAUBERT Alain le 14/12/2023 conformément a la norme NF X46-030
«Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19
ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°236418

1 Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R 1334-10 a
12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant du
plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque
de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs
d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés
(sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties
affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant,
tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code de la
santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2 Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modele de I'appareil Niton XL 300 F
N° de série de I'appareil 5003
Nature du radionucléide 109 Cd
Date du dernier chargement de la source 18/11/2009 ;A;i;i(\)/i"c\j;qcette date et durée de vie
N° T340468 Date d’autorisation 02/11/2009
Autorisation ASN (DGSNR)
Date de fin de validité de I'autorisation
Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) DENOJEAN Alexandre
o e compdans
Etalon :
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure Date de la vérification Concentration (mg/cm?)
Etalonnage entrée 1 14/12/2023 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 100 14/12/2023 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°236418

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des préléevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

1 Place de la Borne 30130 PONT-SAINT-ESPRIT

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Un appartement a usage d'habitation situé au ler étage d'un immeuble
collectif.

Année de construction

Avant 1949 (date précise inconnue)

Localisation du bien objet de la mission

Lot numéro 5,, Section cadastrale BI, Parcelle(s) n° 528

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP sur
parties communes)

1 Place de la Borne
30130 PONT-SAINT-ESPRIT

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I’objet du CREP

14/12/2023

Croquis du bien immobilier objet de la mission

Voir annexe n° 9.2

Liste des locaux visités
ler étage - Séjour, cuisine,
ler étage - DGT,

ler étage - Chambre,
ler étage - SDB,
ler étage - WC

Liste des locaux non visités ou hon mesurés (avec justification)

Néant

3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la norme NF X
46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide d'un appareil portable a fluorescence X
capable d’analyser au moins la raie K du spectre de fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en
mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier 1949 ne
sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles,... (ceci afin
d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb).

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence
fixée par I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm?.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°236418

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :
e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;
e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;
e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?2), mais qu’au moins une unité de diagnostic du méme type
a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seuil de 1mg/cm? est inférieure a la valeur de la précision de
I'appareil, la mesure est classée comme « non concluante ». La mesure est renouvelée sur un autre point de l'unité de
diagnostic analysée.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic donnée est la valeur
mesurée la plus élevée, sous réserve d’écarter les valeurs aberrantes.

L’auteur du constat doit étre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d’une unité de diagnostic
située jusqu’a 3 m de hauteur.

Lorsqu’a I'évidence, I'unité de diagnostic n’est recouverte d’aucun revétement, la recherche de plomb n’est pas
nécessaire. Il en sera de méme en présence de carrelages ou de faiences.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

Conformément a l'article 4 de I'arrété du 19 ao(t 2011, lorsque I'auteur du constat repére des revétements dégradés et
qgu’il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans ces revétements, il peut effectuer des
prélevements de revétements qui seront analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la
norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du
plomb». L’auteur du constat peut réaliser un prélévement dans les cas suivants :

e Jlorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accés aux éléments de
construction a analyser ne permet pas |'utilisation de I'appareil portable a fluorescence X ;

e Jlorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré
(1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg/cm?2 ;

e lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la précision de
I'appareil.

Conformément aux préconisations, de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb» et de I'arrété du 19 aolt 2011 (annexe 1 — chapitre 8.2 stratégie de mesurage), le
prélevement est réalisé sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélevement de 0,5 g a 1 g).L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a
inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat évite le préléevement du substrat ou tous corps étrangers qui
risquent d’avoir pour effet de diluer la concentration en plomb de I'échantillon. Le prélevement est réalisé avec les
préconisations nécessaires pour éviter la dissémination de poussiéres.

Si une analyse chimique est réalisée et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.

4 Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il
attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :
e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «B»,
«C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
e lazone «plafond» est indiquée en clair.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°236418

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un portant ou le
dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le tableau suivant
en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE : Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
5 Résultats des mesures
Total UD Non mesurées Classe O Classe 1 Classe 2 Classe 3
ler étage - Séjour, cuisine 18 4 (22 %) 14 (78 %) - - -
ler étage - DGT 7 1(14 %) 6 (86 %) - - -
ler étage - Chambre 16 1(6%) 15 (94 %) - - -
ler étage - SDB 13 6 (46 %) 7 (54 %) - - -
ler étage - WC 9 2 (22 %) 7 (78 %) - - -
TOTAL 63 14 (22 %) 49 (78 %) - - -
1er étage - Séjour, cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 18 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/s;:i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
g A Mur 1 Platre Peinture :2:3:2 ; 822 0
‘5‘ B Mur 1 Platre Peinture mostire ; 0‘)"569 0
g c Mur 1 Platre Peinture Moo ; 8:‘.}2 0
g D Mur 1 Platre Peinture e ; 8:22 0
- B Mur 2 Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- C Mur 2 Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
1(1’ Plafond 1 Platre Peinture e ; 8:23 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
g D Fenétre intérieure Bois Peinture F;:?tiiz ?123?: 823 0
12 D  |Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture F;Z?tiiz ?123?: 81‘7‘ 0
1? D Fenétre extérieure Bois Peinture F;))::ttii‘: z‘:‘ﬁ: 8;? 0
o I Bois Peinturs barie haute 0az 0
g? A Porte 1 Bois Peinture ’;))erttii: ?g?js ((: 11 r':)) 00’?53 0
gg A Huisserie Porte 1 Bois Peinture zzrr[liiee ?12?1?: ((: 11 rr;])) 00”647 0
gg (o} Porte 2 Bois Peinture zzrr[liiz Ezﬁz ((: 11 rr:)) 84512 0
gg C Huisserie Porte 2 Bois Peinture Z:lrrkliiz l:gfjs ((: 11::)) 82‘; 0
gg D Volets Bois Peinture zzll-'ttiiee ?12?1?2 8;3 0
1er étage - DGT
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/s‘;;i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
2 sol - Dalles de sol mesure 7 oo 0
gg A Mur 1 Platre Peinture ::E::: ; 8;; 0
gg B Mur 1 Platre Peinture :2:5: ; 822 0
gg C Mur 1 Platre Peinture :::3: ; 8‘;; 0
gg D Mur 1 Platre Peinture :::3:2 ; 822 0
;“1’ Plafond 1 Platre Peinture mostire ; 8:?2 0
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Constat de risque d'exposition au plomb n°236418

Plinthes

| Composite |

Non mesurée

NM

Absence de revétement

1er étage - Chambre
Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (rMnng(;JrLz) Etat* de conservation | Classement UD Observation
a2 Sol - Dalles de sol mesure 7 oo 0
Zg A Mur 1 Platre Peinture m:zﬂ: ; 833 0
jg B Mur 1 Platre Peinture ::232 ; 00’?89 0
32 C Mur 1 Platre Peinture ::3: ; 822 0
2(1) D Mur 1 Platre Peinture :Ziﬂ: ; g;g 0
g§ E Mur 1 Platre Peinture ::ﬂ::z ; 8;3 0
gg F Mur 1 Platre Peinture ::zﬂ: ; gs‘_} 0
g Plafond 1 Platre Peinture mosuee 1 g:gg 0
- Plinthes Composite Non mesurée - NM Absence de revétement
gg E Fenétre intérieure Bois Peinture F[))aarrttiiz ?123?: ggi 0
2(1) E Huisserie Fenétre intérieure Bois Peinture Eaaﬁiiz ?123?: 09;188 0
g§ E Fenétre extérieure Bois Peinture zaal;iiee Ezﬁ: 8;2 0
b5 E | Mecneue Bois Peinture Daris hauie 06 0
gg A Porte Bois Peinture F;Zl:tiiz E}zﬁ: ((: 11 ::)) 8;3 0
gg A Huisserie Porte Bois Peinture F;:I:tiiz E]zﬁ: ((: 11 $)) 8;2 0
;(1) E Volets Bois Peinture F;:?tiiz ?123?: 82; 0
1er étage - SDB
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (xglsé]nrwez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
;g A Mur 1 Platre Peinture mgzﬂi ; 823 0
;g B Mur 1 Platre Peinture :z:ﬂi ; 00’;‘63 0
e Mur 1 Platre Peinture mesure 7 8:12 0
B0 Mur 1 Platre Peinture mesure 7 8:3 0
- A Mur 2 Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- B Mur 2 Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- C Mur 2 Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- D Mur 2 Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
2(1) Plafond 1 Platre Peinture ::23: ; 822 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
g§ A Porte Bois Peinture z:lrr[liiz l;g?js ((: 11 rr:)) 8;2 0
gg A Huisserie Porte Bois Peinture Fp))zrrttiiee l:gfjs ((: 11::)) 8;? 0
1er étage - WC
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (MZ/S;:% Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
gg A Mur 1 Platre Peinture :Ziﬂ: ; 00;1 0
gg B Mur 1 Platre Peinture ::ﬂ::z ; 00574 0
2(1) C Mur 1 Platre Peinture ::zﬂ: ; ggg 0
g§ D Mur 1 Platre Peinture :2:3:: ; ggg 0
g‘s‘ Plafond 1 Platre Peinture Moo ; g:g; 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
gg A Porte Bois Peinture E?;iiz ﬁgﬁ?: ((: 11 rr:)) gg; 0
gg A Huisserie Porte Bois Peinture Ezﬁiiz ?:‘z:: ((: 11 ::)) 8;§ 0

6 Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :
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Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre dunités 63 14 49 0 0 0
de diagnostic
% 100 22 % 78 % 0% 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des personnes, en
particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces
identifiées comme recouvertes de peinture d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?
devront s’accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant a controler la dissémination de
poussieres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de
I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses : NEANT

Validité du constat : Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du
plomb a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la

construction,

il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera joint a

chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Sans accompagnateur

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des

articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic de classe
3

NON

L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en

NON tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce recouvertes de

moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

NON

Si le constat identifie au moins I'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq jours
ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé d’implantation du bien
expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, l'auteur du présent constat informe de cette

transmission

le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I’exploitant du local d’hébergement
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Constat de risque d'exposition au plomb n°236418

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel
81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 14/12/2023 Par JAUBERT Alain :

7 Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la santé publique :
«L’information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-9 est réalisée
par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'’exploitant du local
d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou services
mentionnés a I’Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du controle de la
réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la présence de
revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis par I'arrété mentionné a
I'article L. 1334-2, le propriétaire ou |'exploitant du local d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes
amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie d'immeuble concerné. Il procede aux travaux appropriés pour
supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits
travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en
location du logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales reglementations et recommandations en matiere d’exposition au
plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre la présence de
plomb) ;

e Loi n° 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code de la santé
publique ;

e Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées pour
réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de
certification ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et Articles
R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;
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Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la
construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-42
et suivants ;

Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques cancérogénes,
mutagenes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation
applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1 du code du travail et
modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code du travail ;
Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la
prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes relatives a la santé et a la
sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a R.231-54 du
code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux dangereux pour
lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de traitement,
OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS,
avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb».

Sites Internet :

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des peintures au
plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministére chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés minéraux, ...)

9 Annexes :

9.1 Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le plomb
est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé
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L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systeme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus tard.
L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiere ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S’il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S’il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S’il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
gu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’'imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent.

e Luttez contre ’humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ot I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin gqu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

o Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprées des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Croquis
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Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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1 Place de la Borne 30130 PONT ST ESPRIT
BI528

INFORMATION DE COMMANDE
Date de commande : 15/12/2023
Valide jusqu'au : 15/06/2024
N° de commande : 481178
Adresse : 1 Place de la Borne 30130 PONT ST ESPRIT
Cadastre :

30202 ‘ 000 Bl 528
Commune : PONT ST ESPRIT
Code postal :30130
Code insee : 30202

Lat/Long : 44.25594825 , 4.648406298434926
Vendeur ou Bailleur :

Acquéreur ou locataire :

RESUME DE L'ETAT DES RISQUES

Réglementaire

Informatif : ERPS

CEH D

() une étude géotechnique est obligatoire en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN, Article 68)

Risque naturel [Prescrit] Le 26/03/1959 : Risques naturels Risques naturels Rhone
Risques naturels [Prescrit] Le 05/08/1982: Risques naturels Risques naturels Rhone
Exposition BI528  NON

[Prescrit] Le 26/03/1959 : Inondation Inondation Rhone
[Prescrit] Le 26/03/1959 : Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Rhone
1

Risque naturel
q [Prescrit] Le 05/08/1982 : Inondation Inondation Rhone

Recul du trait de cote

Sols Argileux | Moyen (V)

Inondation [Prescrit] Le 05/08/1982 : Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Rhone
[Prescrit] Le 29/12/2000 : Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Rhone
Exposition BI528  NON
Risque minier Aucun plan de prevention des risques minier recensé sur cette commune
Risque technologique Aucun plan de prevention des risques technologique recensé sur cette commune
INFORMATIONS Cliquez sur le lien suivant pour trouver les informations Iégales, documents de références et annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

LEGALES https://www.etat-risque.com/s/DPMUX

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : georisques.gouv.fr (article R.125-25)


https://f000.backblazeb2.com/file/ERPFILES/fiche_radon/Fiche_IAL_RADON_30202.pdf
https://f000.backblazeb2.com/file/ERPFILES/fiche_seisme/fiche-seisme.pdf
https://www.etat-risque.com/s/DPMUX
https://georisques.gouv.fr/

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Adresse ou parcelles Code postal ou Insee Commune
1 Place de la Borne 30130 PONT ST ESPRIT 30130 PONT ST ESPRIT

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS (PPRN)

> L'immeuble (ou au moins une parcelle) est situé dans le périmetre d'un PPR N Oui Non X
Prescrit Anticipé Approuvé Date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondation (rue torrentielle remontée de nappe avalanches
gclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
seisme volcan autres

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies ¢i dessous
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES MINIERS (PPRM)
> ['immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR M Oui Non X
presrit anticipé approuvé date
Sioui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres
Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies i dessous
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT)

> |'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> |'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies di dessous

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Sila transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a |'acte de vente ou au contrat de location

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE SISMIQUE REGLEMENTAIRE

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 Trés faible zone 2 Faible zone 3 Modérée X zone 4 Moyenne zone 5 forte
INFORMATION RELATIVE A LA POLLUTION DE SOLS
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oui Non X

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE REGLEMENTAIRE A POTENTIEL RADON

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE SUITE A UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

> ['information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UNE ZONE EXPOSEE AU RECUL DU TRAIT DE COTE (ZERTC)

> 'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote

) ) N/C* a I'horizon de 30 ans a I'horizon entre 30 et 100 ans Non X
*Non communiqué (en cours d'élaboration par [a commune)

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

15/12/2023 / PONT ST ESPRIT Adquereur ou Locataire

Etat des risques, pollutions et sols - en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement - MTECT / DGPR avril 2023



ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES
Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a 'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
N° - du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
1 Place de la Borne 30130 PONT ST ESPRIT 30130 PONT ST ESPRIT

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>['immeuble est situé dans le périmére d'un PEB Oui Non X
Révisé Approuvé Date
Si oui, nom de I'aérodrome :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON X zone A zone B2 zone 3 zone D4
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

1 (intérieur de la courbe dindice Lden 70)
2 (entre la courbe diindice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre |a limite extérieure de la zone B et Ia courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général
des impots. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait 'objet d'une limitation
réglementaire sur I'ensemble des plages haraires d'ouverture). Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit Ia plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de Iinformation géographique et forestiere (I.G.N) a I'adresse suivante
:https.//www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a Ia maire de la commune de : PONT ST ESPRIT
0U est sis 'immeuble.

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

15/12/2023 / PONT ST ESPRIT Adquereur ou Locataire

information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministere de la transition écologique et solidaire https.//www.ecologique-solidaire.gouv.fr/


https://www.geoportail.gouv.fr/
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Liste des sites BASIAS (a moins de 500 meétres)

BAse de données des Sites Industriels et Activités de Services

Code Raison social, Activité, Adresse Distance
Non indiqué 99 métres
Non indiqué 99 métres
Non indiqué 99 métres
Non indiqué 100 metres
Non indiqué 113 metres
STE BERAUD JACKY 129 metres
STE GILLES PAUL 188 métres
STE COLOMBERT HENRI 216 métres
RENAULT 263 métres
Non indiqué 325 métres
Non indiqué 359 métres
Non indiqué 380 métres

Liste des sites ICPE (a moins de 500 métres)

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

Code Raison social, Activité, Adresse Distance

0006600657 La Cézarenque UCC Pont-Saint-Esprit 317 metres



Ministére du Développement Durable

Préfecture : Gard
Commune : PONT ST ESPRIT

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Secousse Sismique

Etablile:
15/12/2023

Cachet / Signature du vendeur ou du bailleur

Catastrophe naturelle

Déclaration de sinistres indemnisés

enapplication du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de limmeuble
1 Place de la Borne 30130 PONT ST ESPRIT
30130 PONT ST ESPRIT

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Cochez les cases OUI ou NON

si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des événements

Début Fin Arrété Jodu
06/11/1982 10/11/1982 10/11/1982 19/11/1982
1171071988 11/10/1988 11/10/1988 15/12/1988
21/09/1992 23/09/1992 23/09/1992 18/11/1992
01/10/1993 14/10/1993 14/10/1993 30/12/1993
07/01/1994 15/01/1994 15/01/1994 24/03/1994
03/10/1995 06/10/1995 06/10/1995 07/01/1996
13/11/1996 13/11/1996 13/11/1996 01/06/1997
06/10/1997 07/10/1997 07/10/1997 16/11/1997
27/05/1998 28/05/1998 28/05/1998 29/07/1998
19/09/1999 20/09/1999 20/09/1999 19/03/2000
08/09/2002 10/09/2002 10/09/2002 20/09/2002
16/11/2002 17/11/2002 17/1172002 09/03/2003
24/11/2002 25/11/2002 25/11/2002 18/04/2003
01/12/2003 04/12/2003 04/12/2003 13/12/2003
01/07/2003 30/09/2003 30/09/2003 31/12/2005
03/07/2008 03/07/2008 03/07/2008 10/12/2008
01/07/2017 30/09/2017 30/09/2017 05/07/2018
171172019 1171172019 111172019 29/07/2020

Nom du vendeur ou du bailleur

Nom de I'acquéreur ou du locataire

Indemnisation

L) ourd now

O

(1 T Y Y IO I A

ou [
ou
ou [
ou
ou [
ou
ou [
ou
ou [
ou
ou [
ou
ou [
ou [
ou [
ou [
ou

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs :

WWw.georisques.gouv.fr

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON
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Le CINGQ MAI

Maitre Karine MEY-PIALAT, Notaire Associée membre de la Société
Civile Professionnelle "Karine MEY-PIALAT et Alain BOTTET Wotaires
Associés” titulaire d'un Office Notarial dont le siége est 8 PONT SAINT ESPRIT
(Gard), 20 Rue de la Libenté,

A RECU le présent acte authentique i la requéte des parties ci-aprés
identifiées, contenant :

| ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE |

COMPARANTS

lﬂlﬁml‘-lﬂﬂﬂ&-ﬁﬂﬂﬁhﬂﬂ1’ﬁihﬂhl!llrﬂaﬂwlﬂﬂr—*mﬂﬂuummhfsm|“pmun
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PRESENCE - REPRESENTATION

armm e m s e s —————

PROJET D’ACTE

Les comparants reconnaissent avoir regu préalablement & ce jour un projet
du présent acte et déclarent avoir regu toutes explications utiles.

Lequel a établi ainsi qu'il suit I'état descriptif de division et le réglement de
copropriété de 'immeuble ci-aprés désigné :




PREMIERE PARTIE

DISPOSITIONS PRELIMI RES

CHAPITRE PREMI

OBJET DU REGLEMENT

ARTICLE 1ER

Le présent acte est établi en conformité avec les dispositions de la loi
numére 65-357 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
bétis modifiés par les lois numeéros 85-1470 du 31 décembre 1985, 94-624 du 21
juillet 1994 et 2000-1208 du 13 décembre 2000 et du décret numéro 67-223 du 17
mars 1267 modifiés par les décrets numéros 86-768 du 9 juin 1986, 95-162 du 15
février 1995 et 2004-479 du 27 mai 2004, auxquels il devra étre fait référence
pour tout ce qui n'est pas prévu ci-dessous et 4 défaut de décision prise par
I'Assemblée Générale des Copropriétaires,

Il a pour objet :

1%/ D'établir la désignation et I'état descriptif de division de l'immeuble ;

2%/ De déterminer les parties communes affectées a I'usage de plusieurs ou
de tous les copropriétaires et les partics privatives

CHAPITRE DEUXIEME

DESIGNATION ET DIVISION L'IMMEUBLE

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

ARTICLE2

Le présent réglement de copropriété s'applique & un immeuble ou & un
ensemble immaobilier ci-aprés désigné ;

Un immeuble situé & 30130 PONT SAINT ESPRIT (Gard) Place de la
bome figurant au cadastre sous les références suivantes :

N Contenance
Sect. | Numéro Lieudit e T2 T
Bl [528 15, rue Pierre Tailland g2]27
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Il sagit d'un immeuble ancien, ancienne partie d'un couvent, 4 usage
d’habitation professionnel et de commerce s'élevant de trois étages sur rez-de-
chaussée. 11 est situé dans le centre ancien de 1z partie agglomérée de la commune.

L’accés aux lots & usage d'habitation ainsi que celui 4 usage de cabinet
médical se fait par I'entrée principale et directement par la Place de la Borne.

Le local actuellement vide donne 4 partir d"un dégagement commun, aussi
directement sur la Place de la Bomme sans emprunter la montée d'escaliers
COMMUNE.

Ce dégagement distribue également le local technique abritant tous les
compteurs d'alimentation en eau, gaz et téléphone de la copropriété,

La cave située au Nord de I'Immeuble a, lui son accés unique directement
sur la rue de la Borne et le local commercial donne lui, directement sur la rue
commergante dite « rue Pierre Taillant ».

Cet immeuble confronte ;

- AuNord ; la rue de la Bome ¢t la parcelle cadastrée BI 445

- AuSud : les parcelles cadastrées BI 443 et BI 444,

- A I'Est: la rue Pierre Taillant, et les parcelles cadastrées Bl 444 et BI

445,
= ATlouest : la Place de la Borne et le parcelle cadastrée B 526.

URBANISME
ENONCIATION DES DOCUMENTS OBTENUS

Il résulte d’une note de renseignements d'urbanisme délivrée par le cabinet
JURIS URBA SUD — Résidence Mont Andeon — 30400 VILLENEUVE LES
AVIGNON, que 'immeuble objet des présentes :

- Est compris dans le zone UA du POS approuvé le 21 Navembre 1980,

modifi¢ le 24 Aot 2010.

- La propriété respecte 1'alignement de la voie — limites actuelles de la
propriété.

- Est soumis au droit de préemption urbain renforcé de la commune de
PONT SAINT ESPRIT

- Est concemné par les servitudes publiques suivantes :

o ACl pénmétre de protection au titre des monuments
historiques

o T35 servitudes aéronautiques de dégagement (aérodromes civils
et militaires)

11 est également observé :

- La commune est concernée par |’ Arrété Préfectoral du 16 février 2006,
instituant I'obligation d’information (4 compter du 1% juin 2006) des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels t technologiques majeurs.

- La commune n'a pas pris de délibération faisant application de la loi
N® 2005-882 du 02 Aodt 2005 et de la loi N® 2008-776 du 04 Aout
2008 instaurant un droit de préemption sur les fonds de commerce,
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artisanaux, baux commerciaux et terrains portant ou destinés A porter
un commerce dont la surface de vente ¢st comprise entre 300m? et
1000m?*.

- La commune n'a pas pris de délibération en ce qui concerne
I'application des dispositions de 1"article 1529 du Code Général des
Impéts (taxe forfaitaire sur les cessions A titre onéreux de terrains nus
devenus constructibles)

- Décret 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 4 la lutte contre le
saturnisme ; un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) doit
étre réalisé lors de la vente de tout ou pantie d'immeuble 4 usage
d’habitation construit avant le 1% janvier 1949,

- Commune concemée par |'Asrété Préfectoral du 15 Octobre 2003
instituant une zone de surveillance et de lutte contre les termites.

RAPPEL DES DISPOSITIONS DE LA ZONE UA DU POS

DE LA COMMUNE DE PONT SAINT ESPRIT

Le stationnement des véhicules correspond aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des
emplacements prévus a cet effet.

- Pour les construction & usage d'habitation : une place par 100m? de
surface de Plancher Hors (Euvre Nette,
- Pour les activités et bureaux : une place pour 50m* de S.H.O.N.

En outre, aux termes d'une délibération du Conseil Municipal de la
commune de PONT SAINT ESPRIT (Gard), en date du 14 décembre 2001, le
montant de la participation a été fixée 4 6.098€ par place de parking, en vertu de
l'article L. 421-3 Aliéna 3 et 4,

Article L 421- alinda 3 et 4 (Lol N° 2000-1 208 du 13 décembre 2000):

“lorsque le pétitionnaire ne peut satisfoire lui mbme mex obligarions imposées par un
documeni durbarizme en mafitre de réalisation d'gires de stationmement, i peut Etre feny quiite de
cex obligations en justifiant, pour les ploces qu'll me pewt réaliser fui mime sur le terrain Sassicle
ou dans son environnement immédial, soit de 'obtention &'ure comcession & lang rerme dans un
pare public de statfonnement existant ou en cours de réalisation, soil de Facquisitfon de places dans
1n pare prive de stalionnemen exisiant o en cours oo réalization.

Lorzgu'une aire de stationnement o été prize en compie, dans le codre d'une concession &
long terme ou d'un parc privi de stationnement, au fitre des obligations visées & lalinéa précédens,
eile ne peut plus étre prise en compte. en tour au en partie, & lpecasion dune nowvelle
auterizalion.

Si les travas ou consiructions e sonl pas seumis 4 l'ebiention d'une autarisation préves
d larticle L 421-1 {permis de construire), les dispasitions contermes dans fe plan local d'Urbaninme
relatives & la réalisation dnires de stationnement 3'appliguent. ™.
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DIAGNOSTIC PREALABLE A LA MISE EN
COPROPRIETE

Pour satisfaire aux dispositions de Darticle L.111-6-2 du Code de la
construction et de I'habitation, les parties déclarent qu'un diagnostic technique
portant constat de 1'état apparent de la solidité du clos et du couvert et de celle de
I'état des conduites et canalisations collectives ainsi que des équipements
communs et de séeurité a été effectué par la SARL ACEIR - 4, route du stade
30350 SAINT JEAN DE SERRES, en date du 29 Mars 2011

Une copie dudit diagnostic est demeurée ci-jointe et annexée aprés
mention,

REGLEMENTATION RELATIVE AU SATURNISME

Conformément aux dispositions de I"article L.1334-5 du Code de la santé
publique, un constat des risques d'exposition au plomb établi le 21 Avril 2011 est
demeuré annexé aux présentes aprés mention.

Ce constat ainsi que le relevé sommaire des dégradations du bati et la
notice d'informations qui ¥ sont anncxés a éé établi par la SARL ACEIR 5, route
du Stade - 30350 SAINT JEAN DE SERRE.

Ce constat n'a pas mis en évidence la présence de revétements
contenant du plomb.

REGLEMENTATION RELATIVE A L'AMIANTE

L'immeuble objet des présentes entre dans le champ d'application des
articles R. 1334-14 et suivants du Code de Ja sanié publique ;

- que les recherches entreprises dans les parties communes conformément
a l'article R. 1334-24 du méme code n'ont pas révélé la présence d'amiante, ainsi
qu'il résulte d'un diagnostic établi par la SARL ACEIR - 4 Route du Stade - 30350
SAINT JEAN DE SERRES, le 21 avril 2011 demeuré ci-annexé.

Une copie de ce dossier ainsi qu'une copie de la fiche récapitulative sont
demeurées ci-annexées.

PLANS

Aux présentes il sera annexé aprés mention le plan des différents étages de
I"'immeuble, objet des présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers objet des présentes appartiennent aux consorts
DUPIN pour l'avoir recueilli dans la succession de leurs parents, savoir

T
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NRICINEGE NFEF PROPRIFTE ANTREFRIFIIRE

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ARTICLE 3

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en huit lots

La désignation de ces lots est établie ci-aprés.

Elle comprend pour chacun d'eux, lindication des parties privatives
réservées & la jouissance exclusive de son propriétaire et une quote-part indivise
des parties communes exprimée en tantiémes.

Observation faite que les numéros des locaux contenus dans cette
désignation, aprés |'identification du numéro du lot, se référent exclusivement aux
indications portées sur les plans ci-annexés, a l'exclusion de toutes autres et
notamment de tout numérotage pouvant &tre apposé sur les portes de ces locaux.

Les lots sont ainsi composés :

LOT NUMERO UN (1)
Au rez-de-chaussée un local commercial donnant sur le rue Pierre Taillant

et la Place de la Bomne, comprenant une piéce de 47,8m?, une réserve, un bureau,
un rangement et un WC.
L'ensemble d'une surface totale de 75,40m?

Avee les cent cinquante neuf millidmes (159/1000es) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier.
Et aucun milliéme d'entretien des escaliers communs.

X2
Au rez-de-chaussée un local donnant sur la Place de la Borne, comprenant
une piéce de 21,5m?, une réserve et un WC.
L'ensemble d'une surface totale de 36,90m?.
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Avec les soixante dix sept milliémes (77/1000es) des parties
communes générales de I'ensemble immobilier.
Et aucun milliéme d'entretien des escaliers communs,

LOT NUMERO TROIS (3

Au rez-de-chaussée, une cave donnant sur la rue de la Bome, d'une
surface de 21,3m>

Avee les dix huit milliémes (18/1000¢es) des parties communes
générales de 'ensemble immobilier.
Et aucun millieme d'entretien des escaliers communs.

NUMERO QUATRE

Au premier étage, un appartement actuellement 3 usage de cabinet
médical mais pouvant éire transformé & un autre usage et notamment & usage
d'habitation, auquel on accéde par un escalier commun dont l'entrée est située
Flace de la Bomne, comprenant un dégagement, une salle d'attente, placards, deux
salles de soins, WC, salle de bains, un bureau, une salle d'archive, une cuisine ct la
jouissance exclusive d'un balcon donnant sur la place de la borne

L'ensemble d'une surface totale de 132,40m?,

Avec les deux cent quarante quatre milliémes (244/1000es) des
parties communes générales de I'ensemble immobilier.

Et les trois cent quatorze milliémes (314/1000es) d'entretien des
escaliers communs.

LOT NUMERO CINQ {5)
Au premier étage, un appartement actuellement 4 usage d'habitation

auquel on accéde par un escalier commun dont I'entrée est située Place de la
Borne, comprenant un séjour avec coin cuisine, dégagement, WC, salle de bains,
et une chambre avec placard.

L'ensemble d'une surface totale de 46,40m?,

Avec les quatre vingt dix sept milliémes (97/1000es) des parties
communes générales de I'ensemble immobilier.

Et les cent millitmes (100/1000es) de l'entretien des escaliers
COmMmuns,

LOT NUMER 6
Au deuxiéme étage, un appartement & usage d'habitation auquel on accéde
par un escalier commun dont l'entrée est située Place de la Bome, comprenant un
séjour avec coin cuisine et une mezzanine au dessus, dégagement, deux chambres,
un cellier, un autre dégagement, WC, salle de bains, une chambre et la jouissance
exclusive d'une terrasse donnant sur la rue de la borne.
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L'ensemble d'une surface totale de 125,50m?,

Avec les deux cent vingt huit milliémes (228/1000es) des parties
communes générales de l'ensemble immaobilier.

Et les trois cent seize milliémes (316/1000es) de I'entretien des
escaliers communs.

LOT NUMERO SEPT (T)
Au deuxiéme étage, un appartement actuellement a usage d'habitation

auquel on accéde par un escalier commun dont V'entrée est située Place de la
Bome, comprenant un séjour avec coin cuisine, dégagement, WC, salle de bains,
et une chambre avec placard.

L'ensemble d'une surface totale de 45,20m3,

Avec les quatre vingt seize milliémes (96/1000es) des parties
communes générales de l'ensemble immobilier.

Et les cent quatorze milliémes (114/1000es) d'entretien des
escaliers communs.

LOT NUMERO HUIT (8)

Au troisiéme étage, un appariement actuellement & usage dhabitation
auque] on accéde par un escalier commun dont l'enirée est située Place de la
Borne, comprenant un séjour/cuisine, dégagcmcm, WC, salle de bains, placard,
une chambre au quatriéme étage, et la jouissance exciuﬂve d'une terrasse donnant
sur la place de la Bomne.

L'ensemble d'une surface totale de 54,00m?,

Avec les quamre vingt un milliémes (81/1000es) des parties
communes générales de 'ensemble immaobilier.

Et les cent cinquante six milliémes (156/1000es) d'entretien des
escaliers communs.

TABLEAU RECAPITULATIF

Conformément & l'article 71 du décret numéro 55-1350 du 14 octobre
1955, modifié par le décret numéro 59-90 du 7 janvier 1959,

Hilliemes
W Nivean Narure des plécer Superficle d'entreiende | Miliidmer péndrawy
Lov Pescailer
Rez-de- Magasin vente | 47,80m?
chaussée Réserve 9,20m*
01 Bureau 13,10m?

.r-!

A\




Rangement 5.30m?
SOUS TOTAL | 75,40m? 0| 159/1.000es
Rez-de- Local 21,50m?
chaussée Réserve 14,00m?
02 wC L.40m?
SOUS TOTAL | 36,90m* 0 T7/1.000es
03 | Rez-de- Cave 21,30m* 0 18/1.000es
chaussée
Premier étage | Salle de soins 1 | 23,20m?
Salle de soins 2 | 18,00m?
Salle d’attente 10,50m?
Cuisine 16,60m?
Bureau 10,10m*
04 Salle d'archives 4,20m?
Salle de bains 4 30m?
wC 1,70m?
Dégagement 20,90m*
Balcon 22.90m?
SOUS TOTAL | 132,40m* | 314/1.000es | 244/1.000es
Premier étage | Séjour/cuisine 27,50m?
Chambre + placand 12,10m*
05 Salle de bains 3,20m?
WC 'I . lum2
Dégagement 2. 50m?
SOUSTOTAL | 46.40m*| 100/1.000es |  97/1.000es
Deuxiéme Séjour/cuisine 39,20m?
élage Chambre 1 9,90m?
Chambre 2 13,20m?
Chambre 3 18,70m?
Dégagement 1 1,60m?
06 Dégagement 2 3,90m?
Cellier 4,10m*
Salle de Bains 4,50m?
WwC 1,30m?
Terrasse 10,30m?
Mezzanine £0m?

DO
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Troisiéme SOUS TOTAL | 125,50m?| 316/1.000es | 228/1.000es
étage
Dreuxiéme Séjourfcuisine | 27,80m?
é'gag: Chambre + placard 10,90m?*
o7 Salle de Bains 3,10m?
WE 1,10m?
Dégagement Om?

SOUSTOTAL | 4520m*| 114/1.000es |  96/1.000es

Troisiéme Séjour/cuisine 20,70m?
dtage Dégt + placard 2,40m*
08 Salle de Bains 4,10m?*
WC 1,40m*
Terrasse 18,30m*
Chambre 2,10m?
Quatriéme SOUS TOTAL | 54,00m?| 156/1.000es 81/1.000es
tage
Total Milliémes L.000/1.000es | 1.000/1.000¢s

DETERMINATION DES QUOTES-PARTS DE PARTIES
COMMUNES

Conformément aux prescriptions de l'article 10, dernier alinéa de la loi du
10 juillet 1965, les quotes-parts attribuées aux lots désignés dans I'état descriptif
de division ont été déterminées en fonction des éléments matériels suivants :
Les tantiémes de copropriété généraux ont été calculés par la pondération
des surfaces privatives de chacun des lots en appliquant les coefficients suivants :
- Consistance :
o 1 pour les piéces habitables
o 0,40 pour le lot 4 usage de cave,
o 0,20 pour les balcons et terrasses,
o 0,70 pour les mezzanines,
- Ladistribution et la hauteur sous plafond n'ont pas été pris en compte
- L'exposition et la situation, n"ont pas non plus été pris en compte.

La répartition des charges communes générales visées au présent
réglement sera faite entre les lots au prorata de leurs quotes-parts ci-dessus.

La répartition des autres charges sera faite en fonction de leur utilité selon
le critére de l'article 10, alinéa 1 de la loi.
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CHAPITRE TROISIEME

PARTIES UNE | TIVES
MITOYENNES.
I1-DEF ES PARTIE NES
ARTICLE 4

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées & l'usage
exclusif d'un ou plusieurs copropriétaires déterminés.

Elles appartiennent indivisément & l'ensemble des copropriétaires chacun
pour la quote-part de droits afférente 4 chaque lot ainsi qu'il est indiqué dans I'état
descriptif de division qui précéde.

Elles comprennent notamment (cefte énumération étant purement
énonciative et non limitative) :

- La totalité du sol, c'est-d-dire, I'ensemble du terrain en ce compris le sol
des parties construites des cours et jardins ; les cldtures, haies et murs séparatifs
en tant qu'ils dépendent de la copropriété ; )

- Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les murs pignons,
miloyens ou non ;

- Le gros euvre des planchers, & l'exclusion du revétement du sol et des
plafonds des parties privatives ;

- Les couvertures et toutes les terrasses accessibles ou non accessibles,
méme affectées & l'usage exclusif d'un copropriétaire ;

- Les omementations, décorations, et éléments extérieurs des facades ¥
compris les balcons, loggias et assimilés, méme affectés 4 l'usage exclusif d'un
copropriétaire ;

- Les conduits (coffres et gaines), les tuyaux d'aération des water-closets et
ceux de ventilation des salles de bains ;

- Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et
usées, les conduis, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes
d'eau, de gaz et d'électricité (sauf toutefois, les parties de ces canalisations se
trouvant & l'intérieur des appartements ou des locaux en dépendant et servant a
l'usage exclusif de ceux-ci) ;

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage, les glaces et paillassons, non compris les tapis brosses
sur les paliers d'entrée des appartements qui seront 'partie privative’, les compteurs
généraux d'eau, de gaz, d'électricitd ;

- Les locaux destinds au service d'entretien et de gardiennage de
limmeuble, ainsi que tous locaux destinés au service commun de l'immeuble
(local poubelle, garage a bicyclette et voiture d'enfant, etc...).

ARTICLE S
Accessoires aux parties communes,

ik
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Sont accessoires aux parties communes générales :

- Le droit de surélever un bitiment affecté 3 l'usage commun ou
comportant plusieurs locaux qui constituent des parties privatives différentes ou
d'en affouiller le sol ;

- Le droit d'édifier des bitiments nouveaux dans les cours, parcs ou jardins
constituant des parties communes ;

- Le droit d'affouiller de tels parcs, cours ou jardins ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

ARTICLE &

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent
faire l'objet, séparément des parties privatives, d'une action de partage ni d'une
licitation forcée.

11 - DEFINITION DES 'PARTIES PRIVATIVES'

ARTICLE T

Les "parties privatives” sont celles qui sont affectées A l'usage exclusif de
chaque copropriétaire, c'est-i-dire, les locaux compris dans son lot avec tous leurs
accessoires, notamment ;

- Les carrelages, dalles ou parquets, moquettes et en général, tous
revétements de sol ;

- Les plafonds et les planchers (& I'exception des gros ceuvres qui sont
parties communes) ;

- Les portes paliéres, les fenétres et portes-fenétres des balcons ou terrasses
particuliéres, les volets ou stores, leurs chambranles, leurs chéssis, leurs
accessoires ;

- Les barres d'appui des fenétres, les garde-corps des balcons, terrasses,
loggias et assimilés (2 I'exception des parties en béton, pierres ou brigues) ;

- Les enduits des gros murs et cloisons séparatives,

- Les canalisations sises a l'intérieur d'un local privatif et affectées 4 son
usage exclusif, les appareillages robinetteries, radiateurs et accessoires

- Les installations de cuisine, éviers, sanitaires etc... :

- Tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robinetterie, etc...)
les placards et penderies; tout ce qui concourt & la décoration intérieure, les
glaces, cheminées, peintures, boiseries, et en résumé, tout ce qui est inclus a
Iintérieur des locaux, y compris, s'il y a lieu, les communications séparatives de
lot & lot, la présente désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire,
lequel en assurera I'entretien et la réparation 4 ses frais exclusifs.

111 - DEFINITION DES '"PARTIES MITOYENNES'

ARTICLE 8.-
Sont mitoyennes entre deux locaux privatifs, les cloisons séparatives a
condition qu'elles ne fassent pas partie du gros cuvre.

)
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E PARTIE

ONDITIONS D' E 'IMMEURBRLE

CHAPITRE PREMIER

D ATION DE L'1 U E

ARTICLE 9

L'immeuble est destiné & usage d'habitation ou & usage mixte
professionnel et d'habitation ou pour I'exercice d'une activité commerciale ou
artisanale.

L'affectation donnée & chaque lot est reprise dans I'état descriptif de
division ci-inclus lequel a valeur contractuelle au méme titre que le réglement lui-
méme.

PITRE DEUXI E

CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES
PRIVATIVES ET COMMUNES

ARTICLE 10

Principes.- Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon
lui semble des parties privatives comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité, la sécurité ou la tranquillité de l'immeuble, ni porter
atteinte & sa destination.

ARTICLE 11

Les locaux pourront étre affectés a usage d'habitation ou a usage
professionnel ou mixte, ou commercial ou artisanal & condition toutefois que ces
activités n'apportent pas de nuisances particuliéres & la copropriété.

ARTICLE 12

Bruits.- Les copropriétaires et occupants devront veiller & ce que la
tranquillité de l'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des
personnes de leur famille, de leurs invités, de leurs clients ou des gens a leur
service.

En conséquence, ils ne peuvent faire ou laisser faire aucun bruit, ni travail
qui soit de nature & géner leurs voisins; l'usage d'appareils de radiophonie,
€lectrophones, téléviseurs, magnétophones etc... est autorisé sous réserve que le
bruit en résultant ne constitue pas une géne pour les voisins.




Tout bruit ou tapage, de quelque genre que ce soit, troublant la tranquillité
des occupants est formellement interdit, alors méme qu'il aurait lieu & l'intérieur
des appartements.

ARTICLE 13

Animaux.- Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante,
désagréable ou nuisible sont interdits. Les chiens et chats sont tolérés étant
entendu que toutes dégradations causées par eux resteront & la charge de leur
propriétaire. En aucun cas, ils ne devront errer dans les parties communes,

ARTICLE 14

Auvcun des copropriétaires ou occupants de I'immeuble ne pourra
encombrer les entrées, paliers et escaliers, ni laisser séjourner quoi que ce soit
dans ces parties communes,

Le Hall d'entrée ne pourra en aucun cas servir de garage de voitures
d'enfants ou d'engins & deux roues avec ou sans moteur.

Les livraisons dans l'immeuble de provisions, matiéres sales ou
encombrantes, vins en fiits, etc... devront étre faites le matin avant dix heures,

Il ne devra étre introduit dans l'immeuble aucune matiére dangereuse,
insalubre ou malodorante.

ARTICLE 15

D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriété,

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations
faites aux parties communes, soit par son fait, soit par le fait de ses locataires ou
ayants droit, de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive des terrasses
ou balcons devront les maintenir en parfait état d'entretien. Ils seront
personnellement responsables de tous dommages, fissures, fuites, etc... provenant
de leur fait direct ou indirect et des aménagements, plantations et installations
quelconques qu'ils auraient effectués. Ils supporteront, en conséquence, tous les
frais de remise en état qui s'avéreraient nécessaires. En cas de carence, les travaux
pourront étre commandés par le syndic & leurs frais. Seuls les gros travaux
résultant d'une vétusté normale seront 4 la charge de la collectivité.

ARTICLE 16

Harmonie de I'immeuble.- Les portes d'entrée, les fenétres et fermetures
extérieures, les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons,
terrasses, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce
n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires.

La pose de stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve gue
la teinte et la forme soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec
l'approbation de I'assemblée générale des copropriétaires,

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apporiées par
un copropriétaire aux éléments qui extérieurement rompraient I'harmonie de
l'immeuble.

N
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Le tout devra étre entretenu en bon élat et aux frais de chacun des
copropriétaires el notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a lieu, les volets, persiennes, stores et jalousies.

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres et balcons ; aucun objet ne
pourra étre posé sur le bord des fenétres et balcons ; les vases 4 fleurs devront &tre
fixés et reposer sur des dessous étanches de nature & conserver l'excédent d'ean,
pour ne pas détériorer les murs ni incommoder les voising ou passants,

Il ne pourra étre placé sur la fagade des immeubles aucune enseigne,
réclame, lanterne ou écriteau quelconque de caractére commercial,

Une antenne radio et une antenne de télévision seront installées sur le toit ;
le raccordement devra étre effectué aux frais de chaque copropriétaire.

En cas dinstallation d'une antenne collective de télévision, le
raccordement sera effectué dans chaque appartement aux frais de chaque
copropriétaire. Dans ce cas, linstallation d'antennes individuelles ne sera pas
autorisée,

ARTICLE 17

Réparations ¢t entretien - Accés des ouvriers.- Les copropriétaires
devront souffrir, sans indemnité, l'exécution des réparations ou des travaux
d'entretien qui deviendraient nécessaires aux 'parties communes’ quelle qu'en soit
la durée, et si besoin est, livrer accés aux architecics, syndic, entrepreneurs,
techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux,

Libre aceés.- En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clefs de son appartement 4 une personne résidant effectivement dans la méme
commune dont l'adresse devra étre portée & la connaissance du syndic, et qui sera
autorisée & pénétrer dans l'appartement durant cette absence, pour parer aux cas
urgents.

ARTICLE 18

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera, la
disposition intéricure de son appartement ; il devra toutefois en aviser le syndic au
préalable, lequel pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance
de l'architecte de I'immeuble dont les honoraires seront 4 la charge de l'intéressé.
Il devra prendre toutes mesures nécessaires pour ne pas nuire 3 la solidité de
l'immeuble et il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux.

ARTICLE 19

Locations.- Les copropriétaires pourront louer leurs appartements a la
condition que les locataires soient de bonne vie et meeurs et qu'ils respectent les
prescriptions du présent réglement, obligation qui devra étre imposée dans les
baux et engagements de location,

Tout copropriétaire bailleur devra, dans les quinze jours de l'entrée en
jouissance du locataire, en aviser le syndic par lettre recommandée,

La transformation des appartements en chambres meublées pour étre
loues 4 des personnes différentes est interdite, mais les locations en meublé, par
appartement entier, sont autorisées,
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ARTICLE 20

Responsabilité.- Tout copropriétaire restera responsable & l'4gard des
autres copropriétaires des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou
sa négligence ou celles des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien
dont il est 1également responsable.

TROIS TIE

CHARGE MMUNES

ARTICLE 21

Les charges relatives 4 la conservation  I'entretien et 4 I'administration des
parties communes seront réparties enfre les copropriétaites au prorata de leurs
tantiémes de copropriété,

ARTICLE 22

Les charges relatives au fonctionnement, 4 l'entretien de I"escalier commun
seront réparties dans les proportions figurant dans les tableaux annexés au présent
réglement.

ARTICLE 23

Reéglement des charges.-

I - Pour permettre au syndic de faire face au paiement des charges
communes, chaque copropriétaire devra verser au syndic une avance de trésorerie
constituant une réserve qui ne pourra excéder un sixiéme du montant du budget
prévisionnel,

Le syndic pourra, en outre, exiger le versement des provisions déterminées
par l'article 35 du décret §7-223 du 17 mars 1967, modifié.

IT - Le compte des dépenses communes sera établi une fois par an, dans les
trois mois suivant 'année écoulée,

Leur réglement aura licu, au plus tard dans la quinzaine de l'envoi du
compte.

Toutefois, le syndic pourra présenter des comptes trimestriels ou
semestriels dont le réglement aura licu dans la quinzaine de leur présentation.

Le réglement des charges communes, s'il est opéré semestriellement ou
trimestriellement, ne pourra, en aucun cas, ére imputé sur l'avance de trésorerie
versée, laguelle devra rester intacte,

Le paiement des charges n'emporte pas 'approbation des comptes qui reste
du ressort de I'assemblée générale.

I11 - Toute somme due portera intérét au profit du syndicat au taux légal 4
compter de la mise en demeure adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

D'autre part, les autres copropriétaires devront faire l'avance nécessaire
pour parer aux conséquences de cefte défaillance.

IV - Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle 4 'exercice des
siiretés légales, et ne valent pas accord de délais de réglement.




V - Tous les frais et honoraires quelconques exposés pour le recouvrement
des sommes dues par un copropriétaire resteront 4 la charge du débiteur.

VI - Le copropriétaire qui, & I'issue d’une instance judiciaire |'opposant au
syndicat, voit sa prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute
participation 4 la dépense commune des frais de procédure, dont la charge est
répartie entre les autres copropriétaires, sauf décision contraire du juge.

ARTICLE 24

Les copropriétaires qui aggraveraicnt par leur fait, celui des ayants cause,
locataires ou personnes & leur service, les charges communes, supporteront seuls
les frais qui seraient ainsi occasionnés.
ARTICLE 25

Les obligations de chague copropriétaire sont indivisibles & I'égard du
syndicat, lequel en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe
lequel des héritiers ou représentants du copropriétaire débiteur.

En cas dindivision ou de démembrement de la propriété d'un lot, les
indivisaires comme les nus-propriétaires et usufruitiers, seront solidairement tenus
de l'entier paiement des charges afférentes 4 ce lot.

UATRIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

ARTICLE 26

Les copropriétaires sont constitués en un syndicat dont le siége est dans
l'immeuble.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblée générale des
copropriétaires ; leur exécution est confiée 4 un syndic, sous le contréle d'un
conseil syndical,

L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner au
syndicat la forme coopérative.

ARTICLE 27

Syndic.- Le syndic est nommé par l'assemblée générale des copropriétaires
pour une durée de trois années,  la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Il peut étre révoqué i tout moment dans les mémes conditions.

Les pouvoirs du syndic sont ceux qui lui sont conférés par la loi du 10
juillet 1965 modifiée et notamment dans ses articles 17 et 18 et le décret du 17
mars 1967 dans ses articles 31 4 39,

Le syndic établira et tiendra & jour le carnet d’entretien de I'immeuble en
application des dispositions de I'article 18 alinéa 4 de la loi du 10 juillet 1965
modifide.

Il devra ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat,
sauf décision contraire de I'assemblée générale prise dans les conditions précisées
a I'article 18 alinéa 5 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, sur lequel sont versées
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sans délai toutes les sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du

syndicat.
A titre provisoire, le premier syndic de l'immeuble est Madame
Frangoise jusqu’a la premiére réunion de

copropriété i intervenir.

ARTICLE 28.-

Conseil syndical.- Le conseil syndical composé de trois membres élus par
'assemblée générale sera chargé d'assister le syndic et de contréler sa gestion. Les
régles relatives 4 l'organisation et au fonctionnement de ce conseil seront fixées
par l'assemblée générale.

ARTICLE 29.-

Assemblées Générales.- La réunion de tous les copropriétaires formant le
syndicat constitue I'assemblée générale, Cette assemblée contrdle l'administration
et la gestion de I'immeuble ; elle prend toutes décisions utiles dans le cadre des
dispositions des articles 24 & 26 de la loi du 10 juillet 1965. Ces décisions obligent
I'ensemble des copropriétaires,

Cette assemblée se tient sur convocation du syndic, chaque fois que les
circonstances l'exigent et au moins une fois par an. En outre, le syndic doit
convoquer |'assemblée générale chaque fois que la demande lui en est faite par
lettre recommandée, soit par le conseil syndical, soit par les copropriétaires
représentant ensemble au moins le quart des tantiémes de copropriété ; faute par le
syndic de le faire dans un délai de huit jours, les convocations seront valablement
envoyées par le président du conseil syndical,

Convocations.- Les convocations seront notifiées par lettre recommandée,
avec demande d'avis de réception, ou par télécopie avec récépissé, ou seront
remises contre récépissé, au moins vingt et un jours avant la date prévue, Elles
devront comporter l'indication des lieu, date et heure de la réunion, laquelle pourra
&tre tenue dans la commune, soit de la situation de l'immeuble, soit du domicile du
syndic, ainsi que l'ordre du jour qui précisera les guestions soumises 4 la
délibération de I'assemblée,

Lorsque l'zssemblée générale est appelée & délibérer, les documents
suivants sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour ;

I. = Pour Ja validité de la décision :

1°/ I"érat financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion
genéral, lorsque l'assemblée est appelée 4 approuver les comptes. Ces documents
sont présentés avec le comparatif des comptes de lexercice précédent approuvé ;

2% le projet du budget présenté avec le comparatif du demier budget
prévisionnel voté, lorsque l'assemblée est appelée & voter le budget prévisionnel ;

3% les conditions essentielles du contrat ou en cas d'appel 4 la
concurrence, des contrats proposés, lorsque 1'assemblée est appelée & approuver
un contrat, un devis ou un marché, notamment pour la réalisation de travaux,
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4%/ le ou les projets de contrat du syndic, lorsque 1'assembléce est appelée 4
désigner le représentant légal du syndicat.

5% le projet de convention ou la convention entre le syndicat et le syndic,
ses préposés, parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, la personne lide &
lui par un pacte civil de solidarité ou ceux de son conjoint au méme degré, ainsi
que les conventions entre le syndicat et une entreprise dont les personnes visées
ci-dessus sont propriétaires ou détiennent une participation dans son capital, ou
dans lesquelles elles exercent des fonctions de direction ou de contréle, ou dont
elles sont salariées ou préposées.

6°/ le projet de réglement de copropriété, de |"état descriptif de division, de
I"état de répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque
I'assemblée est appelée suivant le cas, 4 établir ou & modifier ces actes,

7%/ le projet de résolution lorsque 1’assemblée est appelée & statuer sur
I'une des questions mentionnées aux articles (loi du 10 juillet 1965) 14-1 (Ze et 3e
alinéa) ; 14-2 (2e alinéa), compte séparé ; 24 (alinéas 2 et 3) ; 25, décisions prise &
la majorité des voix de tous les copropriétaires ; 26-2, périodes de fermeture de
I'immeuble ; 30 (alinéas 1, 2 et 3), améliorations, répartition et charges des
travaux ; 35, surélévation ; 37 (alinéas 3 et 4) ; 39, reconstruction.

8% le projet de résolution tendant & autoriser, sl y a lieu, le syndic a
introduire une demande en justice,

9°/ les conclusions du rapport de l'administrateur provisoire lorsqu'il en a
¢été désigné un par le président du tribunal de grande instance en application des
dispositions de I'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et lorsque I'assemblée est
appelée & statuer sur une question domt la mention & l'ordre du jour résulte de ces
conclusions,

I1.- Pour l'information des copropriétaires ;

1%/ les annexes au budgel prévisionnel.

2% I'état détaillé des sommes pergues par le syndic au titre de sa
rémunération.

3% l'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est
obligatoire.

Le contenu de ces documents ne fail pas l'objet d'un vote par l'assemblée
des copropriétaires.

Représentation.- Chaque copropriétaire pourra se faire représenter par un
mandataire de son choix, habilité par une simple lettre.

Cette représentation sera réglée par les articles 22 et 23 de la loi du 10
Juillet 1965.

ARTICLE 30.-

Tenue des assemblées.- 1] sera dressé pour chaque assemblée une feuille
de présence pouvant comporter plusieurs feuillets et qui constitue une annexe du
procés verbal avec lequel elle est conservée, elle peut étre tenue sous forme
électronique. Elle est signée par chaque copropriétaire ou son mandataire et
certifide exacte par le président de I'assemblée ; les pouvoirs y seront annexés,

L'assemblée générale élit son président.

Le syndic essure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire de
l'assemblée générale,
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1 est établi un procés verbal des délibérations de chagque assemblée, qui est
signé par le président el le secrétaire,

Le procés verbal comporte le texte de chaque délibération. 1 indigue le
résultat de chaque vote et précise les noms des copropriétaires ou associés qui se
sont opposés a la décision de I'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et
de ceux qui se sont abstenus,

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés opposants, le
procés verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la
régularité des délibérations. Les procés verbaux de séance sont inscrits, 4 la suite
des uns des autres sur un registre spécialement ouvert 4 cet effet,

Les copies ou extraits de procés verbaux sont certifiés conformes par le
syndic.

Quorum - Majorité.- Chaque copropriétaire dispose d'autant de voix qu'il
posséde de tantiémes de copropriété,

Toutefois lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des guotes-
parts des parties communes appartenant 4 tous les copropriétaires, le nombre de
voix dont il dispose est réduit 4 la somme des voix des autres copropriétaires, sauf
les dispositions prévues 4 l'article 23 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965.

Les assemblées des copropriétaires ne peuvent valablement délibérer
qu'aux conditions de quorum et majorité des articles 24 et suivants de la lei n° 65-
337 du 10 juillet 1965 susvisée, modifiée par la loi n® 85-1470 du 31 décembre
1985, étant rappelé ou précisé ce qui suit :

- la majorité de droit commun prévue & l'article 24 de la loi du 10 juillet
1965, correspond & la majorité des voix exprimées par les copropriétaires présents
ou représentés. Il s'agit de celle nécessaire pour régler les affaires courantes de la
copropriété ;

- la majorité prévue & l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, correspond a
la majorité des voix de tous les copropriétaires (y compris ceux qui ne sont ni
présents ni représentés) ; celle ci est nécessaire pour les décisions expressément
énumérées & "article 25 sus énonce.

CINQUIEM

DIS ITIONS DIVERSES,.

MUTATION DE PROPRIETE

ARTICLE 31.-
En cas de mutation entre vifs & titre onéreux, les parties sont tenues de
remplir les formalités prévues par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifige.
Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces demniers d'un droit d'usufruit, de nue propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits est notifié au syndic dans les
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conditions de 'article 6 du déeret du 17 mars 1967 et de Ja loi n® 2000-1208 du 13
décembre 2000.

Le syndic tient 4 la disposition de tout candidat & ["acquisition d'un lot de
copropriété, tout bénéficiaire d'une promesse unilatérale de vente ou d’achat ou
d’un contrat réalisant la vente d'un lot ou d’une fraction de lot, 4 sa demande, le
camnet d'entretien de |'immeuble établi et tenu & jour par ledit syndic, ainsi que le
diagnostic technique établi dans les conditions de 1'article L.111-6-2 du Code de
la construction et de I"habitation.

ARTICLE 32.-

Mutation entre vifs.- En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux, la
répartition des charges aura lieu de la maniére suivante :

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisiéme alinéa de P'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965
incombe au vendeur,

- le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe 4 celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au
moment de "exigibilité.

- le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire
lors de I"approbation des comptes.

Toute convention contraire aux dispositions précédentes n'a d'effet
gu’entre les parties 4 la mutation & titre onéreux.

En cas de mutation entre vifs, 4 titre gratuit, le nouveau copropriétaire est
tenu, vis-3-vis du syndicat, du paiement des sommes mises en recouvrement
postérieurement & la mutation, alors méme qu'elles sont destinées au réglement
des prestations ou des travaux engagés ou effectués antérieurement & la mutation.
L'ancien copropriétaire reste tenu, vis-a-vis du syndicat, du versement de toutes
les sommes mises en recouvrement antéricurement & la date de la mutation. Il ne
peut exiger la restitution des sommes par lui versées 4 quelque titre que ce soit au
syndicat.

Les conventions ou accords intervenus entre l'ancien et le nouveau
copropriétaire & l'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge
des dépenses de copropriété, ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

ARTICLE 33.-

Mutations par décés.- Les héritiers devront, dans les deux mois du déces,
justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une letire du notaire chargé de
régler la succession,

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles & I'égard du
syndicat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentant, ainsi qu'il est dit 4 l'article 24 ci-dessus,




MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

ARTICLE 34.-

Le présent réglement de coproprié¢té pourra étre modifié par 'assemblée
générale dans la mesure ou il concerne la jouissance, l'usage ct 'administration
des parties communes.

Les décisions prises 4 cet effet seront adoptées par ['assemblée générale 4
la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

ON DE DOMICI

ARTICLE 35.-

Pour permettre toutes notifications aux convocations chaque copropriétaire
ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction de
lot, devra notifier au syndic son domicile réel ou élu, en France métropolitaine
exclusivement conformément & l'article 4 du déeret du 17 mars 1967,

PUBLICITE FONCIERE

ARTICLE 36.-

Le présent réglement de copropriété sera soumis par les soins du notaire 2
la formalité unique d’enregistrement et de publicité fonciére au bureau des
hypothéques compétent conformément 4 la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965
modifiée et aux dispositions légales relatives 4 la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement.

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera,

RLAP FONCIERE

ARTICLE 37.-

Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout clerc de l'office notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour metire le
présent acte en concordance avec tous les documents hypothécaires cadastraux ou
d’état civil,

ELECTION DE DOMICILE

ARTICLE 38.-
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent
domicile en I'Etude du Notaire soussigné,
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CERTIFICATION DE L'IDENTITE DES PARTIES

Le notaire soussigné certific et atteste que 1'identité compléte des parties
dénommées aux termes des présentes, telle qu’elle est indiquée & la suite de leurs
noms et dénominations, lui a été réguliérement justifide,

D A ur vingt six pages

FAIT en I'étude du notaire soussigné, les jour, mois et an ci-dessus,

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, les déclarations les
concemant contenues au présent acte, puis le notaire soussigné a recueilli leur
signature et a lui-méme signé.

Cet acte comprenant :

= Lettre(s) nulle(s) : aucune

- Blane(s) barré(s) : aucun

- Ligne(s) entiére(s) rayée(s) nulle(s) : aucune

- Chiffre(s) nul{s) : aucun

- Mot(s) nul(s) : aucun

- Renvoi(s) : aucun,

Ont signé : |~

Suit la teneur des annexes.
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Un baleon donnant sur I place de In Berne pous une superficie de 22.5m"
SUPERFICIE PRIVATIVE TOTALE AUX TERMES DE LA LO1 CARREZ : 105,20n"

Mm;ﬂmﬁhﬁuﬂumwi:hhmma'm,uwhw
zm::um-mnﬁnnﬁnm:ﬁnﬁcmmmnﬂldlmﬂ

W.C., un dégagement, be oul poer uat superfiche privative totale de : 44,9 ',
SUPERFICIE FRIVATIVE TOTALE AUX TERMES DE LA LO] CARREZ ; 849 o*

» LOTHN;
Av deoxidme &age du hitimen! gis sur upe partie de la parcelle Bl o® 52§, us apparfcment de
type 5 comprensal | un séour aves coln caising, treds chambres, un cellier, unc salle de baing, en
WL, deax dégagements, 61 mezzanine (nivean 3),
L terat pour une yuperficie privative totale de - 91,2 m".

Autres Eléments constitutify poo pris oo comple &o tive de ls superficie prvative :
* Une terrasse de 10,3 m", portant le o*33 sur be plas, 3
* les parties de phéees infErieures § 1,80 m de hauteor (dans la chambre 3, s mezzasine, Pescalier du

séjour}
SUFERFICIE PRIVATIVE TOTALE AUX TERMES DE L& LOJ CARREZ : 91,2 m'

E
%umd»bﬁmﬂwumhhmmfﬁﬂ,nw
compreunt de type 2 : un séjour avee coln caisios, une chambre avee placard, uoe salle de baint,
us 'W.C., un dégegoment, Jo towl por use seperficie privative totale de ; #4,6 m".

SUPERFICIE PRIVATIVE TOTALE AUX TERMES DE LA LOI CARREZ : 44,6 m*

{E_,,J‘L-y“lir i

.
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' Cabinet CARTA et MORIN 3
S SELARL dr Gromisres-[2perty Froriers DPALG. =
Talia CARTA Gilt MORIN Fréiddric
- CiFnmdrey- Ly ELMLG T A
/E’;J Edpsri parfr bes dridmisaun Inptuipwr EXGT .-.m-':?v'i':i.i‘;lm.
# ol b Cnwr o Ange Dol Woves
W,
Nl Réf G11020 | PONT ST ESPRIT Cossarss
A Copropriété Immenble Bf n*S18 Chex M. of Mme
Mesarage kol Carrez Andronne
07700 SAINT MARTIN I ARDECHE

CERTIFICAT DE MESURAGE DE LA SUFERFICIE FRIVATIVE DES LOTS DE COFROPRIETE
L du T8 Dibcembre 1996 - Diicret du 23 Mai 1997 (Lol CARRET)

Je soussigné, Gilles CARTA, Géoméere Expen Foacier DUP.L.G., inscrit sa tablean de Ferdre sout le
6"4210, attocié dana by SELARL Cabipes CARTA £t MORIN, dont e siége social se sitoe

21, Alldes Frédéric Mistral i 30134 PONT 5T ESFRIT

Certifie avoir mesurd les superficics des bots de coproprided B usage dhabitstion, professionnel o de
commeree, g & PONT ST ESFRIT, place de la boroe, Rus de la Bome, Re Piere Trillent, of portant
les ™™ 1, 2,4, 5,6 ¢ 7 de I'ésst descriptif de division subvant scie § rddiger por 1"6rude
MEY-PIALAT ot BOTTET, aoksires associés § PONT SAINT BSPRIT.

Lew locaux oijets de la prisente attestation onl &i¢ merurss i Iy demande des Congoms DUFIN
les 21 et 22 Février 2001,

Demeription des superfities privatives |

ILOT N ;
A rer-de-chaussbe du bitiment gis oo unve partic de la piroelle Bl 0° 528, o bocal & utage de
commeer avec accés Ruc P. Talllant cf comprenant @ on magesin de vemie, une réserve, ua
Bruresy ef une sallc dean avec W.C, le tout pour une superficie privative totale de : 71,10 m*,
SUPERFICIE PRIVATIVE TOTALE AUX TERMES DE LA LOJ CARREZE : 71,10m

ZLOTNTG: ;
Au rex-de-chaussbe du bitiment sis ser une partie de Ja parcelle Bl 6 528, wn bocad & usage de
COMIMmETe comprondnd | magesin de vente, une réserve, un W.C., le fowt poar une superficie
privative tolale de : 35,6 m".

SUPERFICIE PRIVATIVE TOTALE AUX TERMES DE LA LO] CARREZ : 35 8’

- no
?,/ wetins
dabpe Sarief AResci
24, witea Fréveric Mivirnd = B2 $0ed 5, erenur Conrrnde
I00 34 FONT BAINT ESPRIT Cedles 07380 LALEVADE D' ARDECHE
Tél: 00 &8 59 15 IR = Fax: (o 64 19 25 1 Téi G4 73 54 JE &Y = Far (4 75 36 00 E3
Emuil - covnvensfe geomerrer10@arang e v E-mail : parpmaritn, feametread? Foronge fr
OAET S e A GEIE o L] o KR ST RO L0 AP 40D Jur b — Cinfek Apriews o |1V DA CIORII 1 T

G Tow b’ oy TLODOO0E = W® Famripriin 000 £ INSCIENGT  Dursires dry kb o M B CARTE o2 0 B & DELIGMERE
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SELARL o Geomérne) -Cxperts Fowciers DLELG,

Cabinet CARTA et MORIN %

b T g Appel e WMime

* LOTN®;

naf . Am toitiéme dage du bitment sl por une pastie de la parcelle Bl o® 528, wn sppartement

aff . comprenant © un sEjour avec coin culsing, une salle de bains, un W.C,, 0 digagement aves

W%ﬂ“ﬁnhpﬂnqﬂﬁnm]:mpwnnﬂﬁﬁﬁm
ede: m’.

Autres dléments conminatifs mon pris eo compiz su titre de la superficie privative ©

* Une termasae de 18,3 m", partant le n®44 sor o plea,
* |ios partics de pibces infErisurcs & 1,80 métres de boutear (dans la chambre, o sous l'atcalier du
stjour)

SUPERFICIE FRIVATIVE TOTALE AUX TERMES DE LA LOI CARREY : 30,6 m"

Fuit & PONT 5T. ESPRIT, le 07032011
Pour servir el valoir oo que de droit,

S.E:___ M &= l'l_i:)

diter Jocinl Arra
1. altder Frédérie Minral -~ B.F 91042 I, svesur Craurair
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Cablipet CARTA et MORIN
P SELARL. de Glomsbtres- Kxperts Feaciers DFLG
@}f Capatal Social de 15.0800,00 € - * Inseription OGE 20600000 %
i PR T

DEPARTEMENT DU GARD

'EE SR X R R BB BN RS A S
LR R B K B B N R

COMMUNE DE PONT ST ESPRIT

et T s s AR A R E R R B RS R

COPROPRIETE de L'IMMEUBLE BI N°528 |

Place de 12 Borne, Rue de 12 Borne et Rue Pierre Taillant

MG ™
<&

Réf. G11020 / MARS 2011



Cabinet CARTA et MORIN
Fonchrs DPLG

'_- SELARL, ds Glamtres-Exparty
@M Capltal Sochal 8¢ 15.008,00 £ - 5* Laserlption OGE

DEPARTEMENT DU GARD

COMMUNE DE PONT 5T ESFRIT
Place de la Borne
Parcelle SECTION BI n® 518

EXTRAIT CADASTRAL
Sans Echelle

Rl G11020 / Mars 2011
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‘5"1/‘

C-bmﬂmRThu MORIN
Cismtirer-Erperts Feadders DPLG
hp“hdﬂhlmi o* lxitriptises OGE 2006CI0003

PN

COPROPRIETE de L'IMMEUBLE Bl n®

Erisentstion ;
Lﬁmﬂﬂ:nbjdhphﬂunﬂiﬂtmhtumﬂcmﬂmm.u

sccis Place de Is Borme of un same nos Fierre Taillant.
La exxpropriété reposs sus la parcelle cadastrée section B n* 528,

Deagription :
Il sagit d'u immeuble snclen, ancienne partie d'un couvent, & usgs dhabitation,
mﬁmﬂnhmmﬁmkﬂﬂummhmu et wiud
dags be sentre encien de la pantie apglomérde de la Commune.
L uccés aus bots & wsage d'habhaticn alraf que celui & usage de cabinet médical se fait
par I"entréde principale o directement par la Place de s Borne.
Le local achesllement vide donne, & partir d*un dépagement commun, aussi dirctement
gar la place de |s Barne suns emprumter s montée 4'escaliens commusc.
Ce dégagement distritue dgalement e Jocal technique abritast tous les compleurs
dralimeniation en enw, gaz £ tEldphone de 1o coproprifld.
kwﬂnﬂuﬂﬁl'lmtuﬂlhm.nﬂhuﬁqhﬁm“hh
e 1a Berne et le local commercial danse, 1, direciement Fur la Fue eommerganie dile
Rue Pierre Tailisat
Cet immeeuble coafroole
* g Mord : Ia rue de ls boroe o la pascelle cadastrée section B n® 445,
* 3o Sud ; bes parcelles cadastrbes goction BY o® 443 ot 444,
® § PExt ¢ in roe Piorre Taillist of les prenelios codastrées soction BI n® 446 &1 245,
® § [Oment : In place de bs bome et s parcells cadustrte section Bl o* 526,

Destination d¢ Iipmeuble:
L'immeubie désipné ei-dessus est destind principalemert & I'usage d"habiatcn.

ﬂmmmmmmlwdmlmd'ﬂﬂhﬂ
Hbfnkwd:minudlﬂqumnﬂwllﬁnmmwhw

paticolitres B ls copropridté.
e M& ™

‘3/'_,«"
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Cabinet CARTA ¢t MORIN
Mummn:ﬂ
wmu:m.ﬁ:vrmumm @
GEDL T & LA PERTS
Métheds de caleuls des millibmes

En application du 4" alinéa de [sticle 10 de In i, 11 est ici précisg fes Sléments pris en
cossidértion € I8 méthode de caleul qui o pemis de faer les quoleparts de parties
mu*meMil‘w.
mmm&mmuumwhmmm
pﬂmﬁﬂmhhuWhmﬁﬁ&nﬂ:nﬁm;
* Consistamce : - | pour Jes pibces habiubles

« 04 pour le Jot b usage de garage,

- 0,2 pour les balcor of errastes,

= 0,70 pous les metzanines.

# La distribution et s hagtewr sous plafosd n'ont pas &ié pris en comple.
* L"exposition ot la sinastion, n'ont pas non phas 84 pris en comple

Earvimdes :

Seules bes servitugdes résubst de 't des lieox somt fventuelioment & presdre &
compie [canalisaticny diverses, .|

MG nD
<
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Cabinet CARTA et MORIN
SELARL de Ghaabirer-Experts Fonclers D.FLG
Capleal Soclal de 15.890,00 € - 1" laseription OCT. HOSCIR00: @

avenifvaen fEerare

ETAT DESCRIFTIF DE DIVISION

Chagae local privatif forme un LOT distinet afferté 4'un memérn propre.
Le caleal des millitmes de copropritt® fait V'objer dun tablesy réeapivalmtif & In fin des
Présenies,

Le bbtiment ext diviet en § LOTE, nomérotés de 1 & B,

La divigien de cea lots ext établie ci-aprés, Elle comprend powr chacon &eus, Mindication des
puupﬁnuvurhﬁﬂnihhdunnaﬂmﬁahmpnh[udkum;m eaprimée
= millitmes, conformément sux caloals effecruds par M. CARTA. Gilles, gomitre Expen
D.P.L.G., h PONT SAINT ESPRIT.

Les sisfaces détermintes par e Géomboe Be sont pas contactuzlles, elles oat &é définies
dany Je bul exclusl da calew] ces millitmes de caproprifad,
Tﬁmhmmﬁqwqipmmhhmhplmﬁnumkmqu'iﬁn
indizasif

- Les LOTS s» ddeomoosent comme st :

LOTN"

*Au rez-de-chaussée, un locs) commercial, magesin de vente alimentaire "Bio®, svec acels
umique pur la rue Pieme Taillant, comprenent use surface de vesle, une racrve, 1an bureay,
s pibce & usage de rampemnent ot sn W

Le tout pour uee nuperficie de 75,4 m? reprdscatants b 159 millitmes de Is propriété du sal
el des parties communes.

LOTN"2:
*&u_pog-fo-chaugée, 4 I'angle Sud-Exst de b plaze de |s Bome um Jocal commercisl
actuellement vide avee acods unique par cefte Place & comprensnt us magatin de venle, une
réscrve, of W,

Le 1ot pour une superficie de 36.9 m® représentants les 77 milliémes de la propridtd du sol et
des partics communes.

LOT K"3:

* & per-de-chaussle, un local & usage d= ranpement Mnciennement garage, avee acobs umigue
par |a Fioe de Is Borne,

Le tout pour une superficic de 21,1 m' représmtants les 18 millibmes de la proprigté du sal et
des pasties communes.

D
qﬁﬂa-n
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Cabinet CARTA ot MORIN
EEL AL de Giembires-Exprrts Fosciars IFLG
Capiest Seclsl dn 19.000,00 € - o* Eereripaios OGE 100420005

(-1
aeoeirTRas ERREATS

LOT N4 1

* Ay premicr #ags & droite, un local professionacl i usage de cabinel midical avec scods par
Ia meside d'escaliers comenane h—utmhﬂmhhmn:,mpcmﬂinﬂnd-ﬁu
avee chemindes, une salle &sttente, une cuitine, une salle darchives, un bureaw, uze salle de
bain, un WC, un dégagement avec 2 placards o un balcos
kmwmnﬂdrkl!uu‘mhwnnmﬂhmiﬂduwl
el des parties communes.

LOT N5
'Muhpﬂ:nmmhm:mmwhm&
d'eazaliers commune dosnant gur b Place de lu Bome, comprepant us gijour svec coun
cuiging, une chambre svec placard, une salle de bain, un WC ! ia dégagemest.
ump&wwm#&#,in‘mlﬂﬂpmu#hmwihiduaﬂﬂ
des parties commeunes.

LOT N%6
'Wnrhm:mwhwdwvmtoﬂwhmuh
d’mwwmhm:ﬁhmmmujmmﬁ
ﬂndmﬂhdﬂimnmﬂuuﬂmhﬁﬁn&tﬂn-mﬁm
celliey, une sallc de bain, un WC deux dégagements of Ene lerrase.
:I.:wwuwzﬂﬂﬂlﬂjn'mulum“mhﬂduhwiﬁtmm
1 deg pariiet cOmmanes.

LOTN*T:

*Ag degxibme Stape & pﬂ.mwﬁw!mﬂwhwmﬂd‘mﬂn
m-m“hfmﬁllmwmmm:muhm“
chuamire avec placard, nc selle de bain, un WO of un dégagemeal.
hhﬂmmwﬂcﬁlﬁﬁjm‘m bes 96 millikmes de la propridtd du sol e
des partics COmEULES,

LOT "8 :
'Wmhwhmmﬂm-mhwhmﬁ:d'uﬂh
commune dosnan sur s Place de |a Borne, comprenant us séjoar aves coln culsine ef escalier
d'sects b une chmbee masserdés en duplex, une salle de bain, us WC ef un dégagement avec
placard e une grande 1eresee densent v 1a place de ls Bome.
hwwmmﬂmdﬁH.ﬂn‘mﬂmhlldlﬁmﬂhm&dﬂﬂd
des parties communE.

MG nb

oo
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Cabinet CARTA et MORIN
m S.ELARL & Giamitrni-Fxperu Fanciers DP.LG P
@: ) Capital Swclal do 15.090,00 £ - o* Inseripaion OGE MOSCI0008E

i
- il -1
L GRDAETARE T L]

Le prisen) réglement est dreseé conlnrmément sux dispositions de 1 fai £*65.557 du 10 juiller 1965 e du
décret n"§7.223 du 1T mers 1967 prie pour son spplication, duns e bt de

If Déterminer In destination et et conditions de joufsiasce dox parties affectées b Musage evclusif de chaque
copropridisiee, difes “panties privatives ™ ef de eelies qui servent d Musege collectil, difes “parties
commames” tzlles quelies résaleent de 1"éal descrimil de divisicn.

U Détermine ef fixer les droits o obligations des coprogriéiaires, locateires o occupants dudit immeuble ;
3¢ Organiszr I"sdministtion de cst immeuble en vie de 5o bonne lenue, de son entretion, de |n geaticn dex
parties communes of |4 participation des copropriétring su paicment dey charges et & Is pestioa ;

4/ Régler cutre les divers copropriftaires, loostaines of ocsupants, les mpports de voisinage of de copropriétd,
afin d'éviter, dans la mesure du possible, woutes difficobids ;

5 Indiquer bes difftrenies servitudes réciprogues passives ef sctives de "immechls.

Tout ce qui p'esl pas previs par fe présent réglement remers g par Je droit commm, & d&faw de décisions
d assemblées péndrales, satisant dans les cooditions prévace & 1a boi du 10 juilles 1965,

Ce régloment o toutes modifications qui lui semaies) régulidrement apportées, seront obligataires powr tous
les copropriétaites, ainsi que beors syants droit e syasts cause. 1 fera la Joj commmune § lsquelle toos deviont
pe confoemer,

* ARTICLEZ: ENTREE EM VIGUEUR
Le prisemt riglement de copropriéld entrema en vigusur dés gque les oty compoumt ['tmmeubis
appertiendrond & au moins dews, copropr blsites,

L"mmsemble immohbilier est divigé :
- i affecréen b I"usage ou i P'utilitd de tous les copropriftaires ou

d'ua groupe de copropridteires, i charge pour eux d'en weer of de participer sux
charges y afférentes coafprmément mu dispositions Su présent riglement. Ces parties
commimes fevont I'objet d'urse propeidtd indiviss répartie endre tous les copropriftaires.

= En partips privatives affectées # ['urage exclusif ef particulier de chague copropriétaire,

,/;f;___rfﬁ- nd
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T Cabinet CARTA ot MORIN
SRl ARL de Géomitres-Evperts Fonclers DPLG
@M Caplis? Secial de 1500080 € - 5° Instription DGE JB0CINI05

e | i\l‘
RO TREE TR

+ ARTICLE 4:PARTIES COMMUNES GENERALES

mmmw#nhmpmumhpuﬁndzl'wqiunnwrmu
I'usage exchusif d°un eopropridiaine ou d*un groupe de copropEtines
Elles compreanent poLmmen? &

- umﬁuhnL:‘ﬂJ-ﬁtimmiumrmﬂkmhmb
mﬁmhma:mhwdmwmwmhem
ceun-ci gont & jouitsmmce privative,

- mmm,hwwm:mﬁwnﬂpmmﬁﬂm-w
mpwuu;ﬂmhnmmhmm&l'm
terrasses sccessibles ou nom, mitoyemnetds of dune manite géntral woul ce qui farme
1"patncure da bidment) ;

= hmmmhmuwm.rmmmrun
uﬂhhpﬁ:gﬂm.ll‘m&;leﬂhmﬁ
M!uwﬂ.ﬁ:muh&mlhﬂmhkﬂnﬂ:ﬂm
persienses, volets, stores o jalousies, qui sand panies privatives;

= Les vestibules ef coudoirs d°entrée, bes escaliers, lewrs cages et paliery;

- mmawmhmuﬂmhmmm
d'eau, de paz ef @'électriché el génfmalement touws I ppursls o Eémenty
d*Equipement u service de |'immechile |

- Twu!umdumm:tmdnmmmmnﬂk
distibution, nedemement dicsu, de gaz of d'électricité, de (fléphane, de chauffage, les

ammuwil'Mhmﬁmwh
branchemes! particolier s le sobine d'arrit {étant entendy que bes robinets d'arrdts
sant parties commanes ).

- Lﬂhmhw'whmﬂulﬂwd'ﬂpﬂhhmﬁ
chute des W.C. (mon comprin fes pipes de mccordement des apparcils de W.C. aum
chutes) &1 o5 gaines 3'bération ainti que leiss caffres, bey conduites dey vide-ordurcs
whm{mmmumimhﬂuﬂum;

- ummumwnm*mnuhmwmmw'm
exitlent, ¥ compris ccux situss & lintéries des parties privatives ou des pamica
comanises, lomque le chauffage et collectif |

. Les comduites #f installations de la vestiletion mécamique costilée (V.M.C) de

I“fmmeutle, 5[l £n existe, & 1"exclusion des grilles d2 VIMC comprises & I'intérieur des lota

Cete dpumératina £at purement énooiative of non limitative.

» ARTICLE § ; PARTIES COMMUNES SPECIALES
Lqpﬁumm&hhﬂdﬂpﬂummqﬁmdmil‘wrww
démmﬂd:mp:iéuhudmhmphmllmma'mmmm"hﬂmmhmn
Whmul.mwkmmmmhhﬂmﬂﬂhmwmrﬂd:
chenusée o gui domne accés s local techniqes renfermant les complewrs de I'lmmeutle.

*;/ﬂ;;—- M & n3
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Cabinet CARTA et MORIN @
SELARL de Ginmstres-Expurts Fonciers DPLG
Capétal Sachal de 15.000,00 € - n* loscriptien OGE H06C200005

Pt 2 -]
I-IW‘;'.II-IHSIF"I

Chaque propriftalme de Jocaux béndficien d'une propridst exclusive ef particalidre sur be lof Jud revenand, tel
quat mentioané dans I'dist descriptif de division ci-dossous,
Ceite proprittd somprendes notammend :

= Lz revBiements des sols aves, évetosllement, les lambourdes, mals son les soliveges

qui #0nt chare! commiunes;

Les cloisons intérieures. Toste cloison qui sépare deux appartements o caves est

mitayesne;

Les revitements des plafonds ;

Les menuaiseries intérieures ¥ compris bes porses d'eatrée |

Les fendenes, pereiennes, volets, storas & jalousics

N est rappelé que Ientretlen des reviiements des balcons el werrasses reste & la charge

dex copropsidtaires qui ea onl 1n jouissance excluive |

Lrinstaliation électrique de chague lof ;

Les sonneries of installations séléphonigues ;

Le posie imtérieur de "interphore ou lout dispesitil intérieur d"ouverture & distance de

in porte principale de I'immeuble, jusqu'l la bolie de dérhvation ;

Les branchements i 1a tlévision ou au réscaw cblie, jusqu's la boite de dérivation ;

ﬁWﬁMﬁ#ﬂth'ﬂuMMk#d:Mp
¥

Les radinteurs of leurs robinets de réglage, dans e eaden de chauffage collectif ;

E1, en pénémal, dowl ce qui esl inclus b 'intéricor des locaux, la présente énonciation

o'dtant qu'épanciative et non Bmitative, sauf les apparcils of installstions qui peuvent

fre en lomtion, o appariealr aux odcupants, chague propridtaire devist faire som

affaire personaclle des revendications pouvant &re formulder & o gujet par les autres

DCCUDEnLS,

e "« W
S=
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Cabinet CARTA et MORIN
i SELARL de Gismitren-Experys Foselers DFLG
%} Capltad Sacial de 15.090,63 € - u" Lescriptisn OCE J00SCI00ME

Soml CEEE
BECL TRES BREEErE

MW-RM&Mu#dmh&mmenmﬂpﬂhﬁmlu
mﬁﬁuﬁuwﬂemmwmnwmﬁﬂmwKﬁumwrm
prescriptions formulées o-sprés.

Aucune modification ne pouvent comprometie |a destination de |"mmeuble ne pours bre falle sans b
consentemen de I'usknimité des propriftaires. Les logements resteront destings exclusivement &
['babitation.
mwpﬂmﬁmhmhmmmhhﬁlmud‘hﬂmmhmaﬁ
ﬂhl’mhuwhmwm:mmhw.wmfnmh
sutorisations administratives nécessalres ef de suppenier lex chargen supplémenuires qu'elles poumient

MMWMMNMMMHMEWMAMun
sasy faire ohstscle nux droils des astres eopropriétaires.
Tumh;ﬂnmwummﬂnmmwimﬂmmmm
Ifbres en toul bemps of en censéquence, il ne pourrs éwe déposd, entreposé o mis i demeure des objen
quelcongue dans le parties communss.
Ammﬁpnwmhﬁmn:wmmwdmhwﬁnmm#ﬂqmi
pour les commesees f professions mutarisées par le rglement de copropriété cu I'usembide générale, ainsi
mﬁ:hmwhmd‘m lot. Les caractéristiques de ces plaques devromt Etre décidies
Mﬁhmmmmmmlhmnumum

Aucune mntcane de radsn, de ilévision, de parabole ne pourms fre installés nur les fagades, tomanes du
Hﬁp:m.ﬂlnhenhl'lmnkl'mmmummkmlquﬁmh
dlEments exifrieurs des appareils de climatisation.
limmmnumﬂlwhmwmmmmmmﬁa
nwwhmmﬁﬁmﬂnrmmmwuum .
mwmmwﬁnmm#whﬂmmhhh
mﬂnwnmdwmwuhmmh fit des membres de sa famille, des personmes
¢ rendant chez loi, de g0 ou s&s Iocataires, de 5o préposts ou salariés o de 30 animaux.

e M6 D
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Cabinet CARTA et MORIN
£ LL A RL de Gépmitrai-Experts Fonelers DR LG
Crpitnl Soclal de 15.008,00 € - #* larcrizlies OGE HO6CI008

BeeiETATE EREERTE

Chascun des copropriétsires, oo oo g conceme be local e sos dépendunoes he apparienast exchusivement,
surs le droit d'en jouir ef d'en digposer comme de choses lul appartenant en wile propridid, b 1n condition de
uwﬂ:mmummWMtMMMqﬁmwhmuuﬁh
I'immeuhie oy causer un préjudice queleonque & Menserble immobilier ou 4 'une de ses panies, of de ne
mmmmhulhmkl'w:tinuﬂﬁpﬁndmlﬂu qu'annoncée
pricédemment.

a) Oecypation

Les appariements devrant £re cocupds par des personnes de bomse vie =1 monars, qui ne devront rien faire
directzment cu indirestemens qui puises muire i s bonne tene de |'immechle of @ e trasqullie.

Hormis 5 rez de chamssbe, gucun commeree ou gucune profestion eommentiale ne pourts fre exercde dand
I'immeuble, sl dérogation ascordée par ledit rbglement de coproprided ou le cas échéant par Passembiée
pémérale b In mujoritd requise par 1u boi du 10 juilles 1965, sans préfudics des milorisations sdministratives o2
mutres qui seraient nbcessnires.
L-mmmum,mmemwhmmu
puissent puine nd e bon arpest, ai i b reoqaillang des immeubles, oi enlin, giner par Nodear © bo bruit les
autres copropridinires, el sous rézerve de I"obiention des sulorimtions adminirtratives nécessaine.

b Tranquilhid de l'immeukle

['une maniére pénérale, les cocupants devront vellier & ne jameis coubler la manguilliid de immeable par
cux-mbmmes, lewr famille, Jewn invites ou les penonmes & leur service En consbquence, fous bruils,
palammen? tapape Bocturte, treublant In tranquillid de |'immevble sont formeliement interdits.

L msage dos apparelly de redio, de tilévision, de diffurion mugicsle aing que de instruments de musique,
ﬂ:,mwm#mmal'wm#mﬁﬁmutpﬁu.umm
galement que be bruit ca résultent oe s0it pas gEnast powr bes voisina.

Tous les ansmaw bruyants, malfaisasts ou malpropres sont imendits dans I'immeuble; les chaty, le3 chiens o
putres animauy fumiliers soot tobérgs, mah teus bes déglits ot dégradations qu'ils pourront causer resteront 4
Is charge de leurs progriétsires. Ces demisss devront veiller & oo que leun andmaux o'spparient sacun
trouble A la manquillité de ['immeuble, Ces mnimpux devront dire porids & bras ou dtre fesus en laisss, &
I*imtérieur des parties communcs de 1" immeable.

¢)  Utilisatios des fendtres, biloons, iematscs of loggias

L'uiilisation det baboons, t=rasses of loggiks pe devrs occasionner sscus frouble spormal mux sotres
copropriétaires. 11 me pourrs pmals Sve dendu de linge visible de Mextérie.
mwmgmwpmwmmmmmum
pe devrond 68 Suck cas eréer ua bouble de jouissance mox sutres coproprifiaines, ni pories atisints & U'aspect
extéricur de I'lmmeuble
mw&wwbﬂmhhjﬁmﬂmhmmmuw“dmh
msisienir en parfail deat de propresé et denfretien; ils verost respomsabies de 1oul dommages, fGissures, fstes
elc... provequds directemenl ou indirectement par lewr fait des amépagements gu'ils pourralent spporter

notemment par des plantations.
<t MG o

Rif. G11020 / Mari 2011

Lo



Cabinet CARTA et MORIN
i Mﬁmnmﬁ!&ﬂ
,gd: % Capitst Sacia) &1 15.080,00 € - =* Inseriptiss OGE 10SC100008
> 4

Saal décision expresse de ['assembiée générale, il ext intendit de clore les balcons, lerasses ef loggias par
guelgues matEpus gue oo it

d)  Hermpenie du bitiment
mmmummammluw.mm.umm
blustrades, rarmpes of bermes dappei des balcons of fendires, les apvents, I peinfure extérinate, ¢f dune
Eamiire pénénals tout ce gl contribue b Mheaonic de |'immeuble, ne powrent dre modifits, bie que
wwwﬁtwrﬂmmhm#knwnmﬂimmﬂmi
sern dit plus lodn.

Le tout devra £t emtrefent en bon &, ¢ sux frals de chiscun des copropriéisires.

Les copropritiaites ou syants dril de ces demlers powront poser sur lo porte palitee desservant leur
Wmebﬁwmmmumummlumnﬁﬂnhm
matérines devioni éte agréds par b ayedic of e consell fyndical, dand les conditioms prévoes par
I"assembbée générale.

Les proprituires oz pousreat fuint o lalsser feire sucus travail avee ou sans machize e owils, de guelque
REDTE qut e 50it, Gui 50it de nanars & nusre B o solidied de I'immeable ou b ghoer lewrs voising pas e bruit,
I'odeisr, les vikeations, cu surement.

e}  Astcnze satellite individuelle
ﬂmmthd'mmﬂlﬂWﬁ:Mmh%!wmm
balcons.

ful iy DEE
GEC i TREN LEEgETE

n Travaux ¢t modifeaiens

Les coproprifiaires devront supporter I"exécution de wmvaux réguliérement décidés par 'esemblée pénérle.
Les copropridtaires ou Jsums yanss droit devront mupporier, ama indemnltd, 'exérmion des travaux
d'entretien, dc réparation, qui seraient phoessaires pux paries commnines, quelie qu'en soit la durde, of &
hmmmmmn&imgmwﬂlmMﬁﬂhmﬂmwﬁI‘adwl.iu
dey ravimz, @ eels potsmmment poar bey diverses casalisations ou conduits collectify et unsiaires pouvant
traverter Jes bocsux de chaque propridaaire ou ¥ aboutis. En cay d'abmence proloagée, fout occupant devi
Whlﬂnmﬂmmmhmdhwmﬂuﬁmhﬂﬁwﬁmn
demeure bien estendu que les leay devront Sre remis en éint, sux frais de la capropritad.
quuwunﬂhh:mmﬁhmbwHmﬂ:hﬁﬁdmﬂhdhﬁhﬁuhﬁimiﬂ
wﬁdﬂmm!mﬁﬂmmhhlmﬁn#uwmﬂﬂhdmh
I"immeukle,
Tmhh.ﬂhmhuhumhwmk]‘m.wmnﬁm“m
mmmmmmnmmmrmmmwmwmﬁm
mum-wmwmﬂmamwmhma-mwu
mmuuun.u;m&umpurmmmnmmhmh
mwwmwhmnhmmu&wﬂnumﬂmdhmnw
congribuent i modifier I'isolation seoustiqes existanie o I'éanchéitd.
u;ynﬁmdummpmuummudwfw.#puw.mﬁﬁﬁhmmmh
parties privatives mais Gui dolvest Etre cntrelenues comme partles commiumnes (fendtres, berves d"spput,
volets, £ autres), potamment b | cecasion d'un mvalement général.

<tz M6 ™
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Cabinet CARTA et MORIN
SELARL de Giomitrr-Expers Feacien DELG %
Caplial Sacis] dr 100000 € - 1 luscription DG 2066C109801
Glﬂ:nr“:‘:l:‘l-mﬂ"
i) Sécuritk des persannes et des biena

&3 conduits de fumés et lea appareils autil eil, devrost re Tamonds suivanl les riplements
Jumge L'umtilismtien des polles § combustion leate en formellement imterdite ; & ces appareils som
péanmains nilisés, malgré la prohibition qui préckde, i b seront sous I responssbilitd dy propri¢iaite du
Jocal, b peise de tous dommages ef inténbis.
L'unﬂmnhmp!mﬂlrnun,mpmmmmnh&Iunit:l.ﬂuw:l:;huu
sccessotres, seront b I charpe exchasive da propriétaire du Jocal desservi par ces conduits.
es procoifisires dent let locius seronl douinds d'une chaydifre & pax devroot souscrine un costral
d'entretien de lndite chaudiére, Les fexibles raccordant les appantily de culsscn devront fore changds & Is
date de péremplion. L usikisation des bouteilles de gaz pour la cuisson ext inerdite. Les dispoaitifs &' nération
& de veneilstion ne deviant en sucan cas éire obsruds, Tous dégits oceasicnnds par dot métonnaissance de
mmmmlhm-hwm

Dana le cadre d'un chauffage individiel, bes occupasts des différents lots deviant faire beur affuire &
I"eniretien des matallations de cheaffage incloses dans beur sppartement.

Loz bowches d'sémation et Ies VO incluses dens los panies privatives d'un lot devront bwe négulicrement
nefioyées par les oooupants des locauy, concernés.

Chague occupant devia madnicnir ks robintis o chasses d'es e bow £ia2 de fapetionnemend, notasmenl
mﬂh%*mdhﬂmmmmﬂMMMrMnM
&nﬂkvﬁﬁnhhﬂﬂhﬂmTﬂWﬂnmmwmmmhmh
fuites, I propriétaire du local od elies pe produiront devra réparer les déglts.

Pendant les gelées, |1 ne posare € jeté d'esu dans les conduiaes exiérizanes d"dvacualion

T et formelbemnent interdit d jeter dans les camlisstions en pénéral, o les canalisations d'caw en pasticulier,
des onhures, débris, corps solides quelcongues oo prodults supcepiibles de comodes la gurfice ou d'engorger
les ponduites &' écoulernent.

Toat coproprittaire restern responsable, & 'égard des sutres proprittalres, des conséquences dommageables
entralndes par 19 fawle ou s négligence, pas celile de mambres de &3 fumille, dun de ses préposés, ou par
I"effer d*un tiers dont il &n légalersent responzsble,

& e
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Cabinet CARTA ot MORIN
§EL A RL de Glomatres-Experu Foochrs D.FLG
Cpleal Socie! de 15.090,00 € - v* Lascription OGE MO6CI0I005

el II“'
AEDAE TREN: EHSEaTE

La définition des charges et les modalités de boar répartion ool &8 Lablies en référence su digpagitions de
Iaetiche 10 de la Joi du 10 juillel 1965, qui éubily ure dislinstion eotre bes chirges relwtives B ls conservation,
§ I"ectretien el b I'administration des pastics communes d'ume part et bes charges entralnges par les gervices
collectifs et les éments d"Squipement communs d 'sutre part.

La premibre catbgorie de charges est répartic propestioanellemens au prorats des lanstitmes de copropriétd
mhmiduqmmumw&lﬂitmﬂuﬁ:mm“cl'uﬂnummlmdﬂnﬂhm

Cuﬂhmhﬁ.rmmmwummnmdmawﬂkm:

I. Les impdts fomciers gqui ne foront pas pormalement I'objet d'wn réle nominif su pom des
coproprifiaies |
3 mmmmmmmmrmm{wﬂwk.
incendic, déghts des eaux, protection juridique, dommage A IMeavrege....) 5
3. Let mssurances contracifes pour comvrir In respomushilité civile of les accidents des gesbomnasres
béngveles ef des palarids de a copropridd |
| Les frais d'entretien, les prosses réparstions e frais d'uménagement de toules Jes partied commimes
mwrmhmaum*mrmmrmm
d'appui, behestrades, volets ef balsons, qui seront entretesus commne chosts communes qucique #last
ﬁﬂuwwluwld'mamkmu#wummut
mison de ces ravaay |
X mwd:m;mﬁmm:hmam&:
hhnhﬂlhp]ihﬁmmhqmuhmsmmﬁcﬂ
hhlﬁil‘m“mwm”&smmmumm,m
fourgitures,...)
Les redevances et taxes d'cnibvement des ardures ménsptres, do déversement & 1'égout, Se balayage ...
dars ba mesure od elles ne feront pas 1'obje! d'un réls nominatif su pom des coproprictaines |
9, La consommation péoérale d'cau froide destinée & I'ugage comman e & l'entretien géndral de h

s

S

copropeitid |
Cistte évumération el purement énonciative o non limitative.

Les charges communes. péndrales, telles que définies ci-deasus, perunt réparties entre 10us les copropeiftaires
w2 proret de Jows guotes-parts de tantidmes glnémain |  quetes-pers " des panies communcy géndrales
exprimées en 1000émes ou en |

Toulefnis, les copeopridtaines qui aggraversient les chasges pénérales par leur fait, caba de bewrs locataives o2
des gems & leur porvics, sapponiereient seuls e fruis of dépenses sinsf occasionnds.

(‘:_'_ﬁ'}' M& D
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- Cabinet CARTA et MORIN
SELARL dt Chombtres-Exparns Fanclers DFLG
@ o Capleal Seeclal de 15.005,00 € - 1° Inserigtion OCE 06300003 @

P e
ABTICLE 1] : CHARGES MITOVENNES

Les dépenses de toute nasure [oiéressant bes clolsons séparatives des Jocm privetifs qui fost ['objet d'une

#ta lermes do présent régiement, serond réparties par moitié entre les propridtaires miloyens.
Toutefois, v bet dépenies sool consdoutives b des désordres affectant Jes gros cuviages, nos imputables sux
proprifiaires mitoyens, se répercutent sur les Eléments mitoyens, elles ssromt prises en charge par "ensemble
des coproprifiasres.

CHAFITHE I : CHARGES FRIVATIVES
= ABTICLE11

mw&&uqﬁmmhhmﬁhﬁmdmuﬂnﬂihﬂwmmdl

venir, lewr incombant,

Iis devrant en oistre s'scquiner de ioules beurs obligations en ce qui concerme Jes abaamements su gaz, A

I'électricitd, & Veau, wu twbiphooe, les conirmis pemonnels d'ssmorance e d'emiretien d'diéments

4" équipement persansel, eie., et régher au syndical les sommes deat il serit redevable.

Iis devront également 3*acquitier des dipenses affénenten & toun les Eléments détrits comme faisant partie des
jot privatsves

ﬂuﬁpqwu d'entretien du revétement du sol (A Vexclusion do revitement d'éanchéind) des balears et

Ierrasses seront supportées par 1o propritaine du lot sur lequel les travaux se sont svérts nécessaires.

Les dépenges d'entretien de |'ofzacare desdits baboons €f terrasacs seronl supportées par 1'ensemble des

copropridteires. Toutefols, g'0 o'svémil que ces wavenx ond éid en iolalitd ou pariellement rendua

nécessaites par I'usage sbusil ou asormal du revilement objes de propridtd privative, n tolalilé ou une partie

des dépenses pourns, apris expentise, éire tuise & la charge de ['suieur da fait dommageable.

EA;""HG noH
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Cabloet CARTA et MORIN
2 SEL AR L ¢ Ghambtres-Experts Fonciers DFLG
@E Coaplial Bechal e 15.000,00 € - o lnseviption OGE J006C100005 %

CHAFITRE 1: MODIFICATIONS DES LOTS

+ ARTICLEN]

Chacun des memnWMddﬂhmﬂumuﬁﬂmﬂuuﬂm.
modifier § ses frait comme bon hui semblena (n distribution intérisere de ses locaux et de [eurs dépendasoe,
Tm-muamamm.ﬂinwnmmquhnmmhwm
travaux envisagés.

i bes travaux envisagés rouckent o togalilé ou en parte d des M porieans oU de refend, ou d des élémezts
Mmpﬁmmw"hpm#l‘mmmmmm
iﬂnluund'limd:mjnﬂh&p&ml Particle 25 de bn loi du 10 Julllet 1965 1 apris avis d'un homme de
"L

anpikﬁumﬂqpmm.hﬂhmﬂdﬁﬂhdtlﬂlhwﬂﬂm
propridtaines voising ou encore réanir lewrs Jots.
mrmhﬂnueﬁ:nu&huwhwpmuwhm“mmﬂm
hﬂnnqnuﬁw.lhuﬂinml:mﬂmhﬂ-ﬁ.

Toutes modifications des lots devront faire I'objet d'un acte modificatil de I'état
descriptil de division.
hqﬂﬁrﬁniﬂhﬂmMmmmmuﬂnhﬂnﬂﬁuﬁlmﬁmlumn
mmh?mumhm1mnuhrmumﬂwwdm
réunios ext puscsptitile 'dtre poblide sy Gekier © bilier, c2 qul implique qee les lots réuzis oe soient pas
grevis de droits ou charges differeats publids aa Sickier mnmobilier.
En.nﬂd-d.ivhiut'uhmﬂm&uhﬁ,l‘xh-ﬂﬂwmim&fwlmmr
nmhmmmmmTmﬁmuumawlmmﬂm1mum;wm1uﬁm
ﬁﬁmaww&k:wwuwwmﬂiuﬂu
hwﬁh]mhmnmhmn&hm-nﬁmdﬁhmm:mlh
charge du ou des copropsitaires ayant opésé cette madification.

CHAPITRE } : LES LOCATIONS

imhMMﬁmw:mmmmiﬂWH“%

s'ﬂmimlmhmwmnmwlmmﬂnmﬂk

réception restée sens offet apréa un mois !

Whﬂwhnmm.:ﬁwkmditdumhw:uhnuwkmm
Fes Bigux,

TR
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Cabinet CARTA o MORIN
i 5B L& R L de Céembire-Experts Fanclers B.RLG
wmmﬂlmcnﬂwmm @
ceonTarh Thkenrs
CHAPITRE 4 = MODIFICATION DU REGLEMENT
+ ARTICLE 15 A MODIFICATIONS DNTERDITES
L'assemblée gEnérale ne peut, & quelque majoritd que ce soél, imposer § un copropridiaire use modification &

n distinathon de ses pasties privatives ou sux modelités de bear jouitance, telies qu'clles résultent dii préscat
réglement

« ARTICLE 16 | MODIFICATION DES CHARGES

Llr@lﬁﬂmmmummmmwilmimdﬂmﬁpﬁ&mﬁ,uﬁm
prévu & anticle 11 de la foi du 10 juiller 1965,
Tousefsiz, s perticipation des copropriftaies sux charg entralndes par lew services coliectifs = lea
ﬂhmd'ﬁqﬂmﬂmdﬁhmhﬂimﬂhﬁﬂ&wm%dﬂ“ﬁpﬂﬂm
b 'édgard de chaque lot.
mlihmuhmmmmﬁmlhwlmul
mhpﬁ-mmmmmﬂhﬁﬂemwmmﬂmhpﬂﬁu
;-im:inumpﬁlﬂMImMIMqummmﬁmkhﬂhmhmuuhwm
de |n coasistamcs, de ls Fapericie, of de la siastion des Jots, sans égard b beur uolisation.

En comsdgumee ©

- Lotsque des travaux ou des actes dacquisiion ou de disposition somt décidés e
m&hﬁ&ﬂumlhwlmwhmhmﬁhﬁmﬁh
wmmwmmmmmmnlm
ginérale statusnl b ks mimne majoritd.

- Lorsquus chasgemes! dc l'umge dune ou plusicurs parties privarives rend néocssaire
In modificatios de In réparition des charges entralntes par o3 services of lea éléments
ﬂqubunuﬂwﬁﬁ.mmﬂiluﬁwmﬁﬁhwmmmm
m:mﬁ-mmn.mmm#mmwwm-.at
mnmumm&mpmwcmmmgm
i In majorisé des voix des copropridtaires prisests of reprasenits

» ARTIGLE 17 : MISE BN CONFORMITE DU REGLEMENT
L sssembléc gindrle décide § la majorité de 'article 24 Jes adapeations du réglement de copropriéld renduss

wécessaires par les modifications legpislatives depais goo dablissement. La publication de ccs medifications
e1 soumise au drsit fxe d'eoregistement (article 81-17%, de la lod SRU).

CHAFITRE § - PUBLICITE FONCIERE

* ARTICLELE

Conformiment & 1o loi, unt sxpddition des présenies sern pulblibs burean dies hypothiques de la sitation
de ['immeuble, of les modilications qul pearraient y itre apportées ultérizarement devront également
Etre déposées sux misutes do notsire dédenteur d'un original du présent riglement, en vue de leur
publicité s mime bareau d'hypathiques.

?dﬁd_ﬂcr )
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Copropridt Immaible BI N*528
MILLIEMES GENERALUX
QUOTE PARTS DE COPROPRIETE
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e
¢ 1 g vy s .-1 800 m
1 prose, 82wl 000 m
3 - TR 009
M B W 53 ™ Mﬁij
van el Tid = am o 8
L] § Lecal vl 118 mY 000 =
[ T e m oo wf
N we 14 o080
] mE = | []
° & e 1A o wl
1 ] e o a1 na w 20 =
0 nle O Bl 3 o o0 =
" it CaSes Wi m' 1080 =
12 uining HE HaY =
T . TR 0,50 =
" afm archives 43 430 =
EH sy do e 43 43 I'I
i wi 1T m 11
ir Ehpmament 208 ™ 2080 M
" Baloon ey m asy |
Voum sl TEA TaEA w| 30
1 W e iuE HE 750 =
3 | chembrespisead 1LY ) LER L
F1 sabe a Bl 33w 320 =
P we o 1,90 o
n BegagTen 15 = FE
soul sl A o AN40 mY
S~ M6 np T

U9



- [P LR wi

% chamim 1 w o (TN
Y ] nr a0
ko chamion 3 WY o 1408 m|
M| cgagement 18 "1 10 -
™ | dégapemantd 1w 3w
30 P 418 |
n e 0 Ll 48 LB m
2 wWo 13 = 138 mv)
1 fe—— 03 - 108 o
- o] e TLEE

=] s T
a8 B Fr s m
3 | chambewplace 0w 0
a7 saln de bain LI i1
LT we 1L e 1
] Stpagarmart 23 330 |
v L T BT

] oA nr = M. m
& B, ¢ plascar 24 240 |
a Kt du e 4 - 450 o
i1

I

a

Faga I




K

Annexé 4 J]a minute d'un acte recu par Me MEY-PIALAT, Notaire associé
de la Société Civile Professionnelle dénommeée : Karine MEY-PIALAT, Alain
BOTTET Notaires associés titulaires d'un office notarial 4 PONT SAINT ESPRIT
(Gard). A signé : Me MEY-PIALAT, Notaire.

Le notaire soussigné certifie :

17) que la présente copie délivrée sur Q’t pages, est conforme 4 la
minute et & la copie authentique, destinée & recevoir la mention de publication, et
approuve ¢ rtenvoiy O motdnuld ek o o,

2% Et que ['identité compléte des partles susnommées dans le présent
document, telle qu'elle est indiquée en téle 4 la suite de lewr nom ou
dénomination, lui a été réguliérement justifice.

Fait a PONT SAINT ESPRIT, le 12 Mai 2011.
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'ﬂ Conselil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliéere

Annexe creée par DCN n®2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012. Modifiée
par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002.
Publi¢e par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend 4 la vente forcée de 'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant. du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 I'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

SCPA rd avocaots & associes
14 rve des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.64.356.08.46 - Fox : 04.566.38.856.90 /
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A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état o ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix. ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction. vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de |'article 1649 du Code civil,
I"acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme 4 l'acquéreur, La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il ¥ a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

SCPA rd avocats & associés
146 ve des Greffes 30000 Nimes
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s"imposeront a
I"acquéreurconformément & la loi.

Si I'acquéreur estévincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs 4 I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les risques. et notamment l'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a 'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde dii sur ledit prix en principal
el intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarées ou non,
gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales. sauf 4 faire valoir les
unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls. frais et
fortune. sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Encheres
SCPA rd avocals & associes

16 rue des Grefles 30000 Nimes
T&l: 04,6436 08 46 - Fax ;1 04,65.36.66.90

ALX



ARTICLE 8 —- RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, ["avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a 1" état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de 'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en 1’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant. la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et. le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I"avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

SCPA rd avocals & associes

14 rue des Greffes 30000 Nimeas
Tel ; 04.66.36 08,46 - Fax ; D4.66,36.446.90



L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est

portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, |'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a 'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de ['article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére. la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.
Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption,ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien &

SCPA rd avocals & associes
14 rue des Greffes 30000 Nimes
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I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immeédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I"ordre des avocats du barreau de "avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a "article L.331-1 du Code
des procédures civiles d exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers. 4 compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant 4 |'égard de quiconque des obligations de 'acqueéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des deépots et consignations conformément a I'article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
deébiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
I"acquéreur, conformément a I'article 1593 du Code civil. en sus
du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution

SCPA rd avocals & associés
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en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées. que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été verseés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois. le solde du prix restant dii sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points a I’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication. conformément a I'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cout de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation |égale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivantsdu Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a I"article 1593 du Code civil, I"acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittancesde I’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d"un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
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poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TV A applicable.

[l fournira justificatif au greffe de laquittance des frais de
venteavant |’expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I’adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I’exécution qu'aprés la remise qui aura
été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément.
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L.’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera liew. Il en fournira justificatif au greffe
avant |'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication définitive.

Si I"'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge. en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I"acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de
locations ne seront a la charge de I"acquéreur que pour le temps
postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a ["administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et 4 I'exécution des
conditions de la vente forcée.

SCPA rd avocats & ossociés
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

« a)de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé |"'immeuble mis en vente :

» b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I"accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I"avocat de ["acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a |’avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I"avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de |’acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuces, il
en notifiera I"accomplissement et leur colit 4 'avocat de
I"acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

« a)SiI'immeuble est libre de location et d"occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchere.

« b) SiI"immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére. a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

SCPA rd avocats & associés
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« ¢) Si'immeuble est loué partiellement. I'entrée en
jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose & I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 —- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriéié, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a4 compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transerit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais. par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.
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L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de ’exécution la radiation des inscriptions grevant
I"'immeuble.

En ce cas, |"acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire. le créancier de 1 er rang pourra, par
I"intermédiaire de son avocat, demander au juge de I"exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal 4 compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble. en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur. conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de
la distribution. calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
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L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que scient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou |’ état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I’avis de mutation prévu par I"article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 'opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L avocat de I"acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ot I'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec "article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot.
les nom, prénom, domicile réel ou élu de |’acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I” Association Syndicale Libre ou de 1" Association Syndicale
Autorisée ["avis de mutation dans les conditions de I'article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I"'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I"opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I"ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 10 000 € outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourrcnt étre portées que par avocat inscrit
au Barreau de NIMES, conire récépissé d'une caution bancaire
imévocable, ou un chéque de bangue a |'ordre de Monsieur le
Bafonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €,

FAIT A NIMES, le ____/01/2024
Maitre Gabriel CHAMPION,

Avocal membre de la SCPA rd avocats & associés,

SCPA rd avocaots & associés
14 rue des Greffes 30000 MNimes
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