Cabinet MERCIE
Sociéte d Avocats

29, rue de Metz
31000 TOULOUSE
Tél 05.34.45.54.00
Fax. 05.61.22.58 88
avocats@cabinetmercie.com

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

LIQUIDATION JUDICIAIRE DU 22 DECEMBRE 2022

Ordonnance n® 2006-461 du 21 avril 2006 et
Décret n® 2012-783 du 30 mai 2012
Articles L.642-18 et suivants du Code de Commerce
Articles R 642-27 et suivants du Code de Commerce

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront vendus au
Plus offrant et dernier enchérisseur, a 'audience
Du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
De NIMES (30031) Palais de Justice — Boulevard des Arenes,

Les biens ci-apres désignes,

2,

rd avocats

& associes



POURSUIVANT :

La SELARL JULIEN PAYEN, prise en la personne de Maitre Julien PAYEN,
Mandataire judiciaire, dont les bureaux sont situés 54 Rue Pargaminieres —
CS 18501 a TOULOUSE CEDEX 6 (31685), agissant en sa qualité de
mandataire a la liguidation judiciaire de

nommée a ses fonctions par jugement rendu par le Tribunal de
Commerce de TOULOUSE en date du 22 décembre 2022.

Pour qui domicile est élu chez Maitre Laure REINHARD de RD AVOCATS
& ASSOCIES, avocat au Barreau de NIMES (30000), y demeurant 16 Rue
des Greffes.

Ayant pour avocat plaidant Maitre Catherine BENOIDT-VERLINDE de la
Société Cabinet MERCIE, SCP d'Avocats Associés au Barreau de
TOULOUSE (31000) y demeurant a 29, rue de Metz.

Qui se constitue a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de vente et
leurs suites.

AU PREJUDICE DE :
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES :

La présente vente est poursuivie EN VERTU :

- d'un jugement rendu le 22 décembre 2022 par le Tribunal de Commerce de

| TOULOUSE, qui a prononcé la liquidation judiciaire de la SARL

et désigné la SELARL JULIEN PAYEN, prise enla

| personne de Maitre Julien PAYEN, sus nommée en qualité de liquidateur.

- d'une Ordonnance rendue le 11 avril 2024 par Monsieur Frangois
BEAUDET, Juge au Tribunal de Commerce de TOULOUSE et Juge
Commissaire a la liquidation judiciaire de

ayant ordonné la vente aux enchéres publiques de l'immeuble
saisi désigné ci-dessous,

Ladite ordonnance, signifiée et définitive suivant certificat de non -appel
délivré par la Cour d’Appel de TOULOUSE en date du 23 mai 2024, et
publiée au Service de la Publicité Fonciere de NIMES 1, le 3 juin 2024,
Volume 2024 5, numéro 69,

Dont une copie est ci-apres annexée.
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DESIGNATION :

DANS UN ENSEMBLE IMMOBILIER EN COPROPRIETE, situé sur la
commune de NIMES (30000), 3 Rue des Fourbisseurs, figurant au cadastre
ladite wville, sous les références suivantes

-Section EY numéro 614 d une contenance de 05 ares 40 centiares

*L mérg 20 : dans le bitiment B, au rez-de-chaussée, un local
commercial et les 44/1015émes des parties communes genérales

*Le Lot numéro 22 : dans le biatiment B, au rez-de-chaussée, une cave et les
1/1015émes des parties communes générales.

Ledit immeuble ayant fait 'objet d'un état descriptif de division et réglement
de copropriété suivant acte de Maitre Robert DUGAS, Notaire a NIMES, en
date du 26/01/1971, publié au Service de la Publicité Fonciere de NIMES 1, le
08/02/1971, Volume 10, numéro 477, modifié suivants actes :

*Me GUIRAUD, Notaire 3 MARGUERITTES du 02/04/1973, publié le
22/05/1973, Volume 56, n® 424

*Me VERGNE, Notaire a NIMES du 06/02/2006, publié le 10/03/2006, Volume
2006 P, n® 3337

*Me FLAISSIER, Notaire a NIMES du 27/06/2011, publie le 10/08/2011,
Volume 2011 P, numéro 9421,

*Me VERGNE, Notaire & NIMES du 28/11/2011, publié le 116/12/2011,
Volume 2011 P, n® 14879

*Me NOUGUIER, Notaire a NIMES du 05/03/2012 publié le 14/03/2012,
Volume 2012 P, n® 3747.

*Me BAUER VIRI, notaire, du 28/06/2023, publié le 21/07/2023, Volume 2023
P, numéro 19669,

Une copie de ces actes est ci-aprés annexée.
Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent,
se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et

circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attachés, sans aucune exception ni réserve.

OCCUPATION

Il résulte du procés-verbal descriptif, dressé par Maitre Julien OTT,
Commissaire de Justice 8 NIMES, le 16 mai 2023, que les biens ci-dessus
désignés sont donnés a bail suivant contrat de bail commercial du 17 mai
2021, pour une durée de 9 années, a effet du 15 juin 2021, au bénefice de la

Le loyer actuel annuel est de 12.000 € HT et hors
charges. Une copie du contrat du bail est ci-apres annexée.
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ORIGINE DE PROPRIETE :

propriétaire des biens ci-dessus désignés pour les avoir acquis suivant acte
de Maitre Anne-Christine ARNAL, Notaire a NIMES, en date du 20/07/2021,
publié au Service de la Publicité Fonciére de NIMES 1 le 03/08/2021, Volume

2021 P, numeéro 11822.
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ADJUDICATION

L'audience d'adjudication aura lieu le :

JEUDI 10 OCTOBRE 2024 4 9 HEURES 30

Devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de NIMES, statuant en
matiére de saisie immobiliére, au lieu ordinaire de ses audiences Palais de
Justice, Boulevard des Arenes — 30031 NIMES.
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DESCRIPTION ;

Telle qu'elle résulte d'un procés-verbal de description dressé par la SCP
PRONER & OTT, Commissaire de Justice a NIMES (30000), en date du 16
mai 2024, ci-apreés reproduit :
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|Le Cabinet d'expertises EDIL a NIMES (30900), 45 Rue Gilles Roberval, a
établi en date du 16 mai 2024, concernant I'immeuble saisi :

- un état du batiment relatif a la présence de termites,
|-un certificat de superficie loi Carrez,

- un rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante,

-un diagnostic de performance énergétique,
- un état de I'installation intérieure d’électricité,

- un état des risques et pollutions,

Une copie de ces rapports est ci-aprés annexée.

- 8/10 -



MISE A PRIX :

70.000 €
SOIXANTE-DIX MILLE EUROS

Avec faculté de baisse, en cas de carence d'enchéres, du quart puis de la
moitié,
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Fait et rédigé par moi, avocat de la partie poursuivante, soussigné.

Nimes, le

Maitre Laure REINHARD de la SCP RD AVOCATS &ASSOCIES, avocat
signé
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SCP PRONER - OTT

PROCES-VERBAL DE

DESCRIPTION

Me Nicolas PRONER

Me Julien OTT

www.huissier-nimes-30.fr




EXPEDITION

ﬁf

SCP PRONER - OTT PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

B0 RUE RENE PANHARD
Kilométre Delta - BP 79041
30971 NIMES CEDEX 9

Tél 04 66 67 57 73
Fax 04 66 21 38 82 L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

S

ET LE SEIZE MAI

www. huissier-nimes-30.fr
wwew . constat-30.fr
scp.proner.ott@huissier-justice_fr

Références & R:pp:llr
Z20M5

LA DEMANDE DE :

SELARL JULIEN PAYEN, prise en la personne de Maitre JULIEN PAYEN, domiciliée 54 Rue
Pargaminiéres - CS 18501 31685 TOULOUSE, Mandataire Liquidateur de la

AGISSANT EN VERTU :

d’une Ordonnance rendue sur Requéte par Monsieur le Juge Commissaire du Tribunal de
Commerce de TOULOUSE a la liquidation judiciaire de la en date du 11
avril 2024 et dont copie jointe,

Je soussigné, Julien OTT, Huissier de justice membre de la Société Civile Professionnelle Nicolas
PRONER et Julien OTT, Huissiers de Justice Associés, Audienciers prés la Cour d'Appel de NIMES
(GARD), y demeurant 80, rue René Panhard,

Certifie et atteste m'étre transporté ce jour 3 10h00 & NIMES (30000), 3 Rue des Fourbisseurs, et ce
& I'effet de procéder au descriptif des biens immobiliers suivant :

Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété cadastré Section EY n*614 pour
une contenance de 05a 40 ca, les lots n"20 (local commercial) et 22 (cave).
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La étant, en présence di diagnastigueur immaobilier de la Société EDIL,
j"ai pu procéder au descriptif suivant :

[ DESCRIPTIF |

Sur place, je rencantre Présidente de la
Société locataire des biens immobiliers objet du présent descriptif, ainsi déclarée, a qui je décline
mes nom, prénom, gualité et objet de ma mission et gui n'y fait pas obstacle.

DESCRIPTION EXTERIEURE :

Il s"agit de lots de copropriété, soit un local commercial et une cave, situés dans un immeuble du
centre-ville de Nimes, 4 proximité de la Mairie, en rez-de-chaussée surélevé de 3 étages.

Relativement & cet ensemble immobilier, la fagade est recouverte d'un enduit de couleur saumon
en bon état.

Des gouttiéres en zinc sont installées.



DESCRIPTION INTERIEURE :

Relativement au lot n°20, il s'agit d'un local commercial d'une surface loi Carrez d’environ 49,60 m2
comprenant un espace de vente, une réserve et des sanitaires,

Ci-aprés le plan établi par la société EDIL a titre indicatif

Boutgue

Ci-aprés le détail des pigces relativement 2 |a surface établi par la société EDIL 3 titre indicatif :

Pigces 'ﬂii‘l.‘ﬁ!-i _ Surface Carrer surface annexe
RDC - Boutique ' 32,34 T B
RDC - Réserve 13,74 0,00
RDC - Toilettes 2,92 000

L*accés au local commercial se fait par le 3 Rue des Fourbisseurs 30000 NIMES et par une porte en
bois vitrée peinte en violet.

La devanture de ce local est composée des enseignes de |a société locataire, d'une vitrine et de
ladite porte.



ESPACE DE VENTE :

Le 5ol est revétu d'un parguet stratifie.

Les murs sont composés de pierres jointoyées.

Le plafond est composé du plancher bois supérieur.

Cette piéce est ajourée par |a devanture sus-indiqueée.

Divers points lumineux de type spots suspendus éclairent cette piéce.

Cette piéce est équipée d'un convecteur électrique.

RESERVE :

J'y accéde depuls I'espace de vente par une porte en bois massif vernissé.
Le sol est carrelé.

Les murs sont composés de pierres jointoyées.

Le plafand est vouté.

Des spots suspendus en plafond éclairent cette piéce,

Cette piéce est ajourée par une porte-fenétre double vitrage, encadrement bois, donnant sur la
cour commune de I'ensemble immaobilier.

Cette piéce est équipée d'un convecteur électrique.

ITAI
I'y accéde par une porte en bois massif vernissé,
Le sol st composé de tommettes.
Les murs sont soit enduits soit composés de pierres jointoyées.
Y est installé un coin cuisine avec plan de travail, vasque émaillée et robinetterie.
¥ est également installée une cuvette émaillée équipée d'une chasse d'eau dorsale double débit.

Cette piéce est ajourée par un petit fenestron, encadrement bois, double vitrage, simple battant,
donnant sur la cour commune.

Un coffre-fort est encastré au niveau du mur latéral droit.

Cette piéce est éclairée par une appligue située au-dessus de la porte d'entrée,



Relativement au lot 022, Il s'agit d’un petit espace de rangement visible a droite en sortant de |a
réserve sous ['escalier, 'ensemble est & ["état brut.

kb ek bk E RN E Rk kR Rk

CONDITIONS D'OCCUPATION :
Les biens immobiliers ci-dessus décrits sont donnés a bail par contrat de bail commercial du 17 mai
2021 d'une durée de neuf années & effet au 15 juin 2021 au bénéfice d

Le loyer actuel annuel est de 12.000 euros HT et HC.
Copie du contrat de bail m'a &té fourni par la it est joint au présent acte.

SYNDIC :

Il s'agit de I"'Agence TOURDIAT GESTION, 33 Rue de Sauve 30900 NIMES.
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PHOTOS :

Tout au long de ces constatations des photos ont été prises par mes soins, elles sont jointes au
présent procés-verbal de description au nombre de : 19

EXPERTISES — METRAGE ;

Les différentes expertises et métrages ant été réalisés ce jour pa Expert
de la Société EDIL, et sont annexés au présent procés-verbal.

Me Julien OTT
Huissier de Justice

’.—-"

COUT DE L'ACTE :

ART-A444-3 219,16
ART-A444-28 et 5. [sur place)....... o 148,80
ART-A444-28 et 5. (rédaction]..........cccueuee 144,80
TRANSPORT 7.67
Sous total HT prie e it i 524,43
e T R e ] B e A 104,89
TOTAL TTC EN ELROS 629,32






s‘
1..... .

*, .._"..__.







10



1



12



ﬁ\

aud —

——

E“"‘I-I- HER

13



e
Ll s |
r 4




15



16



EOUD— 2t M DES MINUTES
g TT:::::EXTMIT E

L1 AR, 024
ORDONNANCE

Juge au Tribunal de Commerce de
TOULOUSE, Juge Commissaire 4 la Liquidation Judiciaire de :

Vu la requéte qui précéde et les faits exposés,
Vu les articles L..642-18 et R 642-22 et suivants du Code de Commerce.
Apreés avoir réguliérement convoqué le débiteur,

AUTORISONS la SELARL JULIEN PAYEN, pris en la personne de Maitre
Julien PAYEN, Mandataire liquidateur, & faire proceder, par voie de saisie
immobiliére, a4 la vente aux enchéres publiques, par-devant le Juge de
I'Exécution du Tribunal Judiciaire de NIMES (30), du bien ci-dessous :

DESI N DL BIEN

DANS UN ENSEMBLE IMMOBILIER EN COPROPRIETE, situé sur la
commune de NIMES (30000), 3 Rue des Fourbisseurs, figurant au cadastre
ladite ville, sous les références suivantes

-Section EY numéro 614 d'une contenance de 05 ares 40 centiares

*Le Lot numéro 20 : dans le batiment B, au rez-de-chaussée, un local
commercial et les 44/990émes des parties communes générales

*Le Lot numéro 22 : dans le batiment B, au rez-de-chaussée, une cave et les
1/990emes des parties communes générales,

Ledit immeuble ayant fait l'objet d un état descriptif de division et réglement
de copropriété suivant acte de Maitre Robert DUGAS, Notaire a NIMES, en
date du 26/01/1971, publié au Service de la Publicité Fonciére de NIMES 1, le
08/02/1971, Volume 10, numéro 477, modifié suivants actes :

*Me GUIRAUD, Notaire a MARGUERITTES du 02/04/1973, publié le
22/05/1973, Volume 56, n® 424

*Me VERGNE, Notaire 8 NIMES du 06/02/2006, publié le 10/03/2006, Volume
2006 P, n® 3337

*Me FLAISSIER, Notaire & NIMES du 27/06/2011, publié le 10/08/2011,
Volume 2011 P, numeéro 9421,
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*Me VERGNE, Notaire 4 NIMES du 28/11/2011, publié le 116/12/2011,
Volume 2011 P, n® 14879
*Me NOUGUIER, Notaire a NIMES du 05/03/2012 publié le 14/03/2012,
Volume 2012 P, n® 3747.

PROPRIETE

La Sociéete dénommeé

propriétaire des biens ci-dessus désignés pour les avoir acquis suivant acte
de Maitre Anne-Christine ARNAL, Notaire 8 NIMES, en date du 20/07/2021,
publié au Service de la Publicité Fonciére de NIMES 1 le 03/08/2021, Volume
2021 P, numéro 11822,

Fixons la MISE A PRIX 4 la somme de @ Gv() €

Avec faculté de baisse du quart, puis de moitié en cas de carence
d’enchéres.

Ladite mise a prix étant fixée sur la base d'un rapport d’expertise établi par
. expert prés la Cour d’Appel de TOULOUSE
en date du 15 novembre 2022.

Disons que pour cette procédure, la SELARL JULIEN PAYEN constitue pour
avocat:

-Maitre Laure REINHARD de la SCF RD AVOCATS &ASSOCIES, avocat
au Barreau de NIMES (30000), y demeurant 16 Rue des Greffes, avocat
postulant, et Maitre Catherine BENOIDT-VERLINDE de la Société Cabinet
MERCIE, SCP d'Avocats Associés au Barreau de TOULOUSE (31000) y
demeurant a 29, rue de Metz, avocat plaidant.

-Commettons, la SCP PRONER & OTT, Commissaire de Justice 4 NIMES
(30000) y demeurant B0 rue René Panhard, afin d'établir le procés-verbal
descriptif de I'immeuble, objet de la saisie, et de faire procéder aux visites
nécessaires précédant l'adjudication avec, en cas d'opposition des saisis ou
de difficultés, la possibilité de faire appel a la force publique et & un serrurier.

-Désignons la Cabinet d’expertises EDIL 4 NIMES (30900), 45 Rue Gilles
Roberval, pour établir les expertises obligatoires, lequel pourra se faire
accompagner par le Commissaire de Justice ci-dessus commis.
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Pour copie certifiée conforme

Disons que la publicité légale en vue de la vente sera effectude dans les
journaux : LE REVEIL DU MIDI - COMMERCIAL DU GARD & MIDI LIBRE
outre une insertion sommaire dans un journal local et INTERNET.

Ordonnons en outre, que la présente ordonnance sera notifiée par lettre
recommandée avec accusé de réception par Monsieur le Greffier du Tribunal
de Commerce de TOULOUSE a :

cier inscrit ;

2° -LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
PYRENEES GASCOGNE, dont le siége social est 11 boulevard du Président
Kennedy a4 TARBES (65000)

En vertu d'une inscription de Privilége de Préteur de deniers en date du
03/08/2021, Volume 2021 V, numéro 4174

A DOMICILE ELU : en I'Etude de Maitre Anne-Christine ARNAL, Notaire
a NIMES (30000), 102 Rue Alain Albaric.

Fait et donné en notre Cabinet, 4 Toulouse, le 11 AMR bans
LE JUGE COMMISSAIR! <

“ommistGreffier
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BAIL COMMERCIAL
DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés

D'une part,
1. Le(s) Bailleur(s)

Désigné(s) cl-aprés, le "Bailleur” ;
Et, d'autre par,

2. Le Prenaur

désigné(s) ci-aprés le "Prensur”,
Le Bailleur et le Preneur étant ci-aprés désignés, ensemble, les “Parties”.

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Par les présentes, le Bailleur donne a bail commercial, confarmément aux dispositions des articles
L.145-1 a L. 145-60, R.145-1 3 R, 145-11, R, 145-20 4 R.145-33 et D.145-12 4 D.145-19 du Code de
Commerce, 4 celles non abrogées du décret du 30 septembre 1953 modifié et des textes
subséquents, au Preneur qui accepte, les locaux ci-aprés désignés,

CECI EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 - Désignation

Le présent bail porle sur des locaux (les "Lieux Loués") dépendant d'un immeuble sis 3 rue des
fourbisseurs, 30000 Nimes, comprenant un local commercial en RDV d'une superficie de 51 m# ;

b
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Les Lieux Loués constituent un immeuble indépendant.

Le Preneur déclare parfaitement connaitre les Lieux Loués pour les avair visités et examinés en vue
des présentes, sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample désignation et déclare les accepter
dans I'état ol ils se rouvent tels qu'ils existent, s'entendent et comporient avec leurs dépendances.

Article 2 - Durée

Le présent bail est consenti el accepté pour une durée de neuf années entidres et consécutives.
La durée du bail commence & courir le 15/06/2021 et se termine au terme de la durée susvisée.

Toutefois le Preneur pourra mettre fin au présent bail & l'expiration de la troisigme, de la sixidme ou de
la neuviéme année en donnant congé au Bailleur par acte extrajudiciaire ou par letire recommandée
avec accusé de réception au moins 6 mois a I'avance. Le Bailleur aura la méme possibilité dans les
formes et délai de larticle L. 145-9 du Code de commerce (par acte extrajudiciaire au moins 6 mois &
l'avance) mais seulement dans les cas prévus par |a lol aux articles L 145-18, 145-21 et | 145-24 du
Code de commerce.

Article 3 - Destination des Lieux Loués

Les Lieux Loués sont exclusivement destinés & un usage de Boutique. Le Preneur pourra exercer
dans les Lieux Loués les activités suivantes : Librairie, & lexclusion de toute autre.  Toute adjonction
d'autres activités ne sera possible que dans les conditions fixées aux articles L 145-47 & L 145-55 du
Code de commerce.

Par dérogation aux stipulations qui précédent, le Preneur est toutefois autorisé a adjoindre aux
activités ci-dessus énumérées des activités connexes ou complémentaires a condition gu'elles restent
accessoires et ne modifient aucunement la destination principale des Lieux Loués.

Article 4 - Loyer

4.1 Fixation et exigibilité du loyer

Le présent bail est consenti et accepte moyennant un loyer annuel hors taxes et hors charges de
12000 euros.

Le Preneur s'oblige a payer trimestriellement, au domicile du Bailleur ou de son mandataire, le loyer
d'avance en guatre termes égaux le 1er janvier, ler avril, ler juillet et ler octobre de chague année.
La loyer sera exigible pour la premiére fois le jour de la prise d'effet du bail, le premier terme étant

calculé prorata tempaoris en fonction du temps restant & courir Jusqu'a la fin de la période considérde.

Le Bailleur accorde toutefois au Preneur une franchise de loyer au titre de la période courant jusqu‘au
31/12/2021. Le loyer sera donc exigible pour la premiére fois au terme de cette pénode et sera calculé

2

p B



prorata temporis en fanction de la période restant & courir jusqu'au terme de la période d'échéance
alors en cours,

Cette franchise de loyer ne dispensera toutefois pas le Preneur de régler les charges et taxes
locatives dés |a date de prise d'effet du ball,

Le montant du loyer est soumis A la taxe sur la valeur ajoutée (TVA) au taux en vigueur et le Preneur
s'oblige & payer au Bailleur, a chacun de ses réglements, ladite taxe ou les taxes qui lui seraient
substituées ou ajoutdes.

4.2 Indexation du loyer

Le loyer sera révisable en fonction des variations de l'indice des loyers l'indice des loyers
commerciaux (ILC) publié par |'l.N.5.E.E conformément aux dispositions de l'article L 145-38 du Code
de commerce,

Il sera automatiquement ajusté chague année 4 la date anniversaire du bail dans le méme sens et
dans la méme proportion que la variation de lndice des loyers commerciaux (ILC) publié par
'.N.S.E.E constatée par rapport & I'année précédente.

Lindice ILC de référence, lors de la prise d'effet du bail, est le demier indice publié lors de la signature
des présentes.

La révision de ce loyer fixe interviendra de plein droit sans aucune formalité ou demande préalable,

Article § - Impéts et charges

5.1 Le Preneur doit satisfaire 4 toutes les charges de ville et de police dont les locataires sont
ordinairement tenus et acquitter les contributions et taxes personnelles de toute nature de maniére
que le Bailleur ne soit jamais inquiété n| recherché & ca sujet,

5.2 Le Preneur devra rembourser au Bailleur, en sus du loyer, sa quote-part calculée au prorata des
surfaces exploitées dans Ilmmeuble (le cas échéant, si applicable, au prorata des 1antiémes de
copropriété), des charges, prestations, taxes et dépenses de toutes natures exposées par |2 Balllaur,
directement ou indirectement, du fait de la propriété, du fonctionnement ou de l'entretien de
Fimmeuble selon la répartition suivante,

5.2.1 A la charge du Preneur

Fluides :
* Frais de consommation de chauffage, eau, climatisation, électricité, et tous autres fluides
* Abonnement et frais des fluides

Travaux ou réparations :

*  Les menues réparations portant sur limmeuble ou l'ensemble immobiller et de tous leurs
équipements, des appareils de levage (ascenseurs. monte-charges, elc.), des groupes
electrogénes, des installations électriques, des canalisations at généralement de tous
équipements concourant au bon fonctionnement et a la sécurité des Lieux Loués et de
Fensemble immobilier.
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Les travaux d‘amélioration, de modemisation, de réfection et de remplacement de Fimmeuble
el de tous ses équipements ainsi que les travaux d'embellissements dont le montant excéde
le codit du remplacement & l'dentique

Force majeure (4 I'exception des grosses réparations entrant dans le cadre de 'ant 606 du
Code Civil)

Vices cachés (& l'exception des grosses réparalions entrant dans le cadre de lan 606 du
Code Civil)

Ravalement dans son intégralité, en ce compris les frais d'installation de I'échafaudage, &
l'exception des grosses réparations entrant dans le cadre de lart 606 du Code Civil

Siles Lieux Loués ne comportent pas de compteur individuel d'eau, de gaz ou d'électricité le
Bailleur se réserve le droit d'exiger a tout moment de la location la pose d'un compteur
individuel. Le Preneur aura & supporter tous les frais de modification, d'installation, de pose,
d'honoraires et de fourniture de conduite et de compteurs, avec tous les accessoires.

Les honoraires techniques et les frais d'études préalables ne concernant pas les grossaes
réparations de l'article 606 du Code Civil

Les honoraires des architectes, des bureaux d'étude, de contrdle, les rapports des différents
intervenants comme les ingénieurs bétons a lexclusion de ceux liés & la réalisation des
grosses réparations de Farticle 606 du Code Civil

L'ensemble des diagnostics, notamment environnementauwyx, performance énergetique

Le renouvellement des réseaux communs

Entretien :

Les frais de nettoyage, d'antretien des Lieux Loués et de limmeuble (et notamment les paries
communas) en ce compris l'ensemble des éléments techniques et du matériel

Les frais d'entretien et de maintenance ainsi que I'exploitation des appareils de production
d'énergie, de chauffage et de climatisation

Les frais d'entretien et de maintenance des appareils de levage (ascenseurs, monte-
charges, ..). des groupes électrogénes, des installations électriques, des canalisations et
généralement de tous équipements concourant au bon fonctionnement et & la sécurlté des
Lieux Loués et de l'ensemble immabilier,

Les frais d'acquisition et de renouvellement de la décoration végétale s'll en existe ou de petit
mabilier, ainsi que les frais d'entretien des espaces verts intérieurs et extérieurs, les frais
d'entretien des VRD, le cas échéant,

Toutes les dépenses de fonctionnement des services généraux des Lieux Loués et de
I'ensemble immobilier

Acquisition et renouvellement du matériel et de l'outillage nécessaire & la gestion et &
l'exploitation

Mise en conformité :

4

Dés lors quils ne relévent pas des grosses réparations selon larticle 606 du Code Civil, le
Preneur devra effectuer a ses frais, tous travaux qui pourraient tre prescrits par les lois, les
réglements ou les autorités administratives, lors de 'entrée en jouissance ou en cours de ball,
aux fins notamment de permettre I'utiisation des Lieux Loués et de limmeuble, en conformité
avec la réglementation et législation actuelle ou future, quelle que solt la nature des
prescriptions administratives (hygiéne. sécurité, |égisiation du travail, accessibilité, etc...), et
notamment I'accessibilité handicapée, le désamiantage, le retrait du plomb, 'amélioration
energetique et environnementale, le traitement contre las insactes xylophages.
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Assurances :

Les primes d'assurance et de responsabllité civile acquittées par le Ballleur portant sur les
Lieux Lowés el I'ensemble immobilier, et par exemple sans que cette liste ne soit limitative, les
assurances incendie et explosion, vandalisme et bris de glace, responsabilité civile, dégéits
des eaux, etc.

Les honoraires et frais de courtage

Taxes et impdts :

Limpdt foncier dans toutes ses composantes, en ce compris la taxe de balayage,
d'enléevement des ordures ménagéres, les droits y afférents, frais et autres,

Plus généralement les taxes locales, contributions, cu redevances diverses 4 payer au titre de
régies municipales, afférentes & limmeuble ou lensemble immobilier.

Les taxes sur les bureaux, les locaux commerciaux, les locaux de stockage et les surfaces de
stationnement applicables en lle-de-France.

et plus généralement, tous impdts, taxes, redevances liés & l'usage des Lieux Loués ou &
limmeuble ou & un service dont le locataire bénéficie directement ou indirectement sous
guelgue forme et & guelgue titre que ce solent, gul existent ou qui pourraient &tre créés
ultérieurement, notamment en remplacement ou en supplément de ceux ci-dessus visés,

Déchets :

L]

Les frais d'élimination et de tri des déchets communs, sil y a lieu

Frais, salaires et honoraires des prestataires externes :

Les frais de main-d'ceuvre, salaires, charges sociales et fiscales du personnel affecté a
rimmeuble ou & Fensemble immobilier, chargé de la surveillance, de réparation, de la sécurité
et du gardiennage, de l'exécution des taches concernant des services ou des prestations, de
I'entretien et de la propreté des Lieux Loués et de |' ensemble immobilier, ainsi que tout le
personnel suppléant ou intérimaire,

Rémunération des entreprises extérieures affectées a différentes tiches

Les frais relatifs au service d'un standard téléphonigue et de toutes autres installations de
télécommunications, s'il y a lieu,

Les frais de diagnostics et contrdles de toute nature portant sur I'ensemble immobilier qu'ils
relévent de réglementations ou législations présentes ou futures,

Sily alieu, les charges issues de I'existence d'une association syndicale, groupement ou
autre et notamment les avances de Irésorene appelées par le syndic, les honoraires du
gyndic,

Et Fensemble des autres charges, taxes el accessoires de loutes natures présentes ou futures
Qui ne sant pas intégrés dans la liste précitée,

5.2.2 A la charge du Bailleur

Les grosses réparations de Farticle 606 du Code civil

Les travaux relevant de la vétusts

Les impdts, notamment la contribution économigue territoriale, taxes et redevances dont le
redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de [immeuble (tels que visés au 3°
de larticle R. 145-35 du Code de commerce)
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* Larémunération du ou des mandataires chargés de la gestion, de la maintenance et de
l'administration des ensembles immobiliers et des Lieux Loués, notamment les honoraires de
pestion ou & défaut de gestion externe,

5.3 D'une maniére générale, le Preneur devra rembourser au Bailleur avec les charges, tout nouvel
impdt, taxe ou redevance communal, régional, ou national, auxquels les Lieux Loués seraient
assujettis et qui pourrait &tre créé,

Un état récapitulatif annuel des charges, imp0ts, taxes, et redevances supporiés par le Preneur sera
communigué a ce dernier aw plus tard le 30 septembre de l'annde suivant celle au titre de laguelle il
est établi. Par ailleurs, le bailleur communiquera au preneur, 4 sa demande, tout document justifiant le
montant des charges, impéts, taxes et redevances imputés & celui-gi,

5.4 Les charges susvisées seront payables par le Preneur de la maniére suivante

* LePreneur versera, chague trimestre et en sus du loyer, une provision pour couvrir les
charges susmentionnées, égale au quart de la somme lui incombant au titre du budget
prévisionnel de charges. Cette provision trimestrielle, pour la premiére année, sera d'un
montant de 200 euros,

* Le Preneur régiera au Bailleur, le jour de la prise de possession des Lieux Loués, une quote-
part de cette provision, calculée prorata temporis entre la date de prise de possession des
Lieux Loués et la fin du trimestre civil alors en cours.

* Dans le courant du premier semestre suivant chague année civile, le Bailleur ou son
mandataire arrétera les comptes de l'année écoulée, les adressera au Preneur en lui
réclamant le complément di en cas dinsuffisance des provisions ou en le créditant de
Fexcédent payé selon le cas.

* Ce momant provisionnel de charges sera révisé chague année pour tenir compte du coldt des
charges supportées lannée précédente,

*  Lorsdu départ du Preneur les charges seront calculées prorata temporis, jusqu'a 'expiration
du bail ou si le départ du Preneur intervient postérieurement & celle-ci, jusgu'au jour effectit de
la remise des clefs,

Article 6 - Obligations des parties

Le présent bail est fait aux charges et conditions ordinaires et de droit comme d'usage en pareille
matiére et notamment sous celles suivantes que le Prenaur s'oblige A respecter et exécuter, & peine
de tous dépens et dommages et intéréts et méme de résiliation des présentes, si bon sembile au
Bailleur, & savaoir

6.1, Le Preneur prendra les Lieux Loués dans I'état o ils se trouvent au moment de l'entrée en
jouissance, sans pouveir exiger du Bailleur aucun aménagement, aucune réparation, aucuns travaux
de remise en état tels qu'ils résultent de I'état des lisux contradictoirement dressé entre les panties ou
par acte d'huissier aux frais partagés entre Preneur et Bailleur (Annexe).

6.2. Le Preneur devra entretenir les Lieux Loués, pendant toute la durée du bail, en bon &tat de
réparations locatives et d'entretien et supportera toutes les réparations qui pourraient &tre
nécessaires, exception faite des grosses réparations definies par l'article 606 du Code civil,
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6.3, Le Preneur devra effectuer & ses frais les travaus, en lien avec son activité, gui pourralent étre
prescrits par les autorités administratives quelle qu'en soit la nature, tant lors de l'entrée dans les
Lieux Loués que durant I'exécution du présent contrat, sans pouvoir prétendre a sa sortie & aucune
indemnité guelcongue.

Ainsi, le Preneur devra déférer & toute praseription, réclamation ou Injonciion qui pourrait émaner, au
cours du bail des autorités compétentes cancernant les Lieux Loués et les modalités de leur
occupation et les travaux d'adaptation nécessaires pour meitre les Lieux Loués en conformité aux
normes devenues applicables, compte tenu de 'usage des Lieux et de I'activité du Preneur.

6.4. Le Preneur ne pourra faire dans les Lieux Loués aucun changement de distribution, aucune
démolition, aucun percement de mur ou de volite, aucune construction au addition, sans I‘autorisation
ecrite et expresse du Bailleur, et dans les conditions définies par lui, et ceci, notamment pour ce qu
conceme la pose de cloisons et I'nstallation d'une alarme.

Dans le cas ol I'autorisation serait accordée, les travaux seront exéculés, si bon semble au Baillewr,
sous la direction de |'architecte ou du technicien du Bailleur, dont les honoraires seront 4 la charge du
Preneur,

6.5. Le Preneur devra aviser immédiatement le Bailleur de toute dégradation ou détérigration des
Lieux Loués. A défaut, il supportera les éventuelles conséquences de sa carence,

6.6. Toutes les constructions et tous les travaux, embellissements et décors quelconques qui ont &té
faits ou seraient faits par le Preneur, ¥y compris ceux de caractére immobilier, deviendront, en fin de
bail, |a propriété du Bailleur sans aucune indemnité, & moins que le Bailleur ne préfére demander le
rétablissement des Lieux Loués dans |'état dans lequel ils se trouvaient lors de I'entrée en jouissance
du Preneur.

6.7. Le Preneur souffrira, pendant toute la durée dy bail, l'exécution dans les Lieux Loués ou sur les
parties communes de I'lmmeuble, de tous travaux de reconstruction et réparations quelcongues que le
Bailleur jugera nécessaires, sans pouvoir réclamer aucune indemnité ni diminution de loyer, et ce
méme si la durée de ces travaux excédait 21 jours, par dérogation aux articles 1723 et 1724 du Code
clvil.

En cas de travaux effectués par le Balleur, le Preneur s'engage A déposer et 4 entreposer tous
meubles et objets mobiliers, marchandises, agencements, décorations, faux-plafonds, installations
guelcanques dont 'enlévament sera utile pour I'exécution de ces ravauy,

6.8. Le Preneur devra gamir et tenir constamment garnis les Lieux Loués de matériels et d'objets
mabiliers, en quantité et de valeur suMfisante, pour répondre en tout temps du paiement du loyer et de
l'exécution des conditions du bail.

6.9. 5i les Lieux Loués viennent a &tre détruits en totalité par un événement indépendant de la volons
du Ballleur, le présent bail sera résilié de plein droit sans indemnis.

En cas de destruction partielle des Lieux Loués, soit je présent bail sera résilié sans indemnité, cans
Préjudice pour le Bailleur de son droit éventuel contre le Preneur si la destruction est imputable 4 ce
dernier, soit le loyer réduit & concurrence de la surface inutilisable, ce & la damande de l'une ou l'autre
des paries.
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Aucune autre indemnité ne sera due par le Bailleur au Preneur au titre de privation de jouissance,
perte d'exploitation ou & toul autre titra,

6.10. Le Preneur devra laisser le Bailleur etiou son architecte visiter les Lieux Loués pour s'assurer de
leur état au moins deux fois par an.

Il devra également les laisser visiter pendant les six derniers mois du bail en cas de congé signifié par
le Preneur, ou, en cas de mise en venie de I''mmeuble, par toule parsonne munie de l'autorisation du
Bailleur ou de son notaire. Toutefois, ces visites ne pourront avoir lieu que les jours ouvrés et
seulement de dix heures & dix-huit heures.

6.11. Le Preneur ne pourra rien faire qui puisse porter un trouble de jouissance ni par lui, ni par son
personnel,

Il devra veiller & ce que la ranguillité de I'lmmeuble ne soit troublée en aucune maniére du fait de son
activité, de ses matériels, outillages ou équipements, de son persannel, ou de ses visiteurs.

6.12. Concernant les parties communes de mmeuble, ainsi que les installations collectives, le
Preneur s'engage & prendre & sa charge leur remise en état si des dégradations sont de son fait ou du
fait des membres de son personnel, voire de clients ou visiteurs.

6.13, Le Preneur respectera le réglement intérieur de I'lmmeuble, le cas échéant.
Article 7 - Assurances

7.1. Le Bailleur s'engage & assurer aupnés de compagnies d'assurances notoirement soivables et
désignées par i ;

a) L'immeuble en valeur & neuf y compris tous agencements et installations considérés comme
immeuble par nature, ou destination, suivant l'anticle 525 du Cade Civil, contre tous les risgues usuels
de destruction et notamment les risques suivants :

* Incendie et foudre. toute explosion, dommage électrique, chute d'aéronefs et objets adriens,
choc de véhicules appartenant & un tiers, attentals et catastrophes naturelles, notamment
ouragan, cyclone, tornade, tempéte, gréle, fumée, gréve, émeute et mouvement populaire,
acte de vandalisme et de malveillance, dégar des eaux, dommages liés a la circulation des
fluides, calories el frigories.

b) Sa respansabilité civile en raison des dommages corporels ou matériels causés a des tiers du fait
des batiments, des agencements et installations des parties communes ainsi que des activités du
personnel en charge de ces m&mes parties communes. Il est précisé que les locataires sont
considérés comme tiers entre eux et vis-a-vis du Bailleur.

7.2. Le Preneur devra assurer et maintenir assurés contre l'incendie, le vol, les dégits des eaux, les
courts circuits, l'explosion et tous autres risques généralement assurés, pendant toute la durée du
bail, tous les ameénagements quil aura pu apporter aux Lieux Loués, les objets, mobiliers, matériels et
marchandises lui apparienant les gamissant, le recours des voisins ainsi gue sa responsabilité civile
envers tous tiers, notamment au litre d'accidents corporels survenus dans les Lieux Loués ou dont le
Prenaur pourrait &re responsable, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement solvable,



acquitter exactement |es primes ou colisations de cetite assurance et justifier du tout au Bailleur &
chaque réquisition de celui-cl.

7.3. Le Bailleur renonce et fera renoncer ses assureurs en cas de sinistre & tout recours qu'il serait
fondé & exercer contre le Preneur et ses assureurs ou autres occupants de Fimmeuble du chef du
Prenaur.

La police du Preneur devra comporier renonciation par sa compagnie d'assurances & tous recours
contre le Bailleur, les mandataires du Bailleur, et les assureurs des personnes susvisées, pour la part
des dégéts ou dommages dont ces demiers pourraient &tre responsables 4 quelque titre que ce Soit.
Le Preneur renonce expressement a tous recours et actions quelcongues contre les personnes
susvisées du fait des dommages susvisés ou du fait de la privation de jouissance des Lieux Lougés.

7.4. Faute pour le Preneur d"avoir souscrit lesdites polices d'assurances etiou d'en avolr payé les
primes, le Bailleur se réserve le droit d'y procéder, Dans ce cas, le Preneur s'engage 4 lui rembourser
toutes sommes payées par lui & ce titre, majorées de plein droit et sans mise en demeure, des intéréts
au taux mentionné aux articles 10.2 et 10.3 ci-apras A compter du jour ol ces sommes auraient &é
payéas par le Bailleur.

7.5. Si lactivité exercée par le Preneur entrainait, soit pour le Bailleur, soit pour les voisins, des
surprimes d'assurances, le Preneur serait tenu & la fois dindemniser le Bailleur du montant de la
surprime payée et de le garantir contre toutes les réclamations des voisins.

Article 8 - Responsabilité et recours

Le Preneur renonce & tous recours en responsabilité ou réclamation contre le Bailleur, tous
mandataires du Bailleur, leurs assureurs et s'engage a obtenir les mémes renonciations de tous
Assureurs pour les cas suivants

B.1. En cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute vaie de falt dont le Preneur
pourrait &ire victime dans les Lieux Loués ou dans I'lmmeuble, le Bailleur n'assumant aucune
obligation de surveillance.

8.2, En cas d'iregularités ou dinterruption des ascenseurs, du service de l'eau, de |'électricité, du
téiéphone. de la climatisation, des groupes électrogénes de tous systémes informatiques s'l en existe
Le Bailleur s'engage de son cité a faire toutes diligences pour faire rétablir le fonctionnement desdits
équipements et la foumniture desdits fluides,

8.3. En cas de dégals causés aux Lieux Loués etiou 4 tous &léments mobiliers sy trouvant, par suite
de fuites, d'infiltrations, d'humidité ou autres circonstances.

8.4. En cas d'agissements générateurs de dornmages des autres occupants de Mimmeuble, de leur
personnel, fournisseurs et clients, de tous tiers en général.
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8.5. En cas d'expropriation totale ou partielle des Lieux Loués ou de mise & l'alignement de
Fimmeuble, toute action devant étre exercée par le Preneur directement & I'égard de |' Administration
ou de I'autorité responsable,

8.6. En cas d'accidents survenant dans les Lieux Loués ou dans I''mmeuble pendant le cours du bail,
qu'elle qu'en soit la cause ; de prendre donc & son compte personngl et 4 sa charge entiére toute
responsabilité civile en résultant & I'égard soit de son personnel, soit du Bailleur, soit des tiers, sans
que le Bailleur puisse étre inquiété ou poursuivi de ce chef.

Article 9 - Cession - Sous-location

8.1. Sous-location

9.1.1. Le Preneur ne pourra cancéder la jouissance ou sous-louer les Lieux Loués & Quicongue, en
lout ou en partie, sous quelque forme que ce soit, méme temporairement ou 4 titre précaire.

9.1.2. Dans le cas ol le Bailleur autoriserait le Preneur & consentir une convention de sous-location
d'une partie des Lieux Loués, il est expressément convenu gue I'ensemble des Lieux Lowés,
conservera un caractére indivisible dans la commune intention des parties,

9.1.3. En cas de sous-location autorisée, le Preneur demeurera débiteur de la totalité des loyers,
charges et accessoires et restera tenu de toutes les obligations dues en veriu du présent bail,

9.1.4. Les charges et conditions du sous-bail devront &tre compatibles avec I'ensemble de celles
stipulees au bail principal. En cas d'incompatibilité, ce sont les clauses du bail principal qui
prévaudront,

En aucun cas le contrat de sous-location ne pourra étre consenti pour une durée supéreure & la durée
restant & courir du bail principal,

Le contrat de sous-location devra impérativerent contenir une clause par laguelle le sous locataire
déclare parfaitement savoir et reconnaitre que le sort du sous-bail suivant celui du bail principal,
I'expiration ou la résiliation du second entrainera, de plein droit, la résiliation du premier et reconnaitre
que les Lieux Loués étant indivisibles, il ne peut invoquer aucun droit direct 4 l'encontre du Baillewr,
9.1.5. Toute sous-location devra intervenir selon la procédure prescrite 4 I'alinéa 4 de l'article L. 145-
31 du Code de commerce.,

9.2, Cession

Le Preneur ne pourra céder son droit au bail gu'a l'acquéreur de son fonds de commerce, & condition
Que cette cession ne soit pas partielle, et avec Fagrément préalable et écrit du bailleur sur la personne
du cessionnaire.

Toute cession (du droit au bail ou du fonds de commerce) devra avoir lieu par acte notarié ou sous
seings privés, auguel le Bailleur sera obligatoirement appelé.

Le cédant et le cessionnaire s'engagent & établir, le jour de la cession, un état des lieux contradictoire,
conformément aux dispositions de 'article L 145-40-1 du Code de commerce : il est dressé en
présence du bailleur ddment appelé 4 |a diigence du cédant, et un exemgplaire original lui est remis
sans frais pour lui. L'état des lieux de cession étant réalisé aux seules fins dinformer le cessionnaire
de I'état des locaux louss, l'acte de cession devra comporter, a condition de validité de la cession, une
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clause selon laguelle le cessionnaire s'engage 4 restituer, lors de son départ, les locaux lougés
conformément 4 I'état des lieux visé 4 l'article 6.1 des présentes.

Un exemplaire original de 'acte de cession devra étre remis au Bailleur, sans frais pour lui.

En cas de cession, un état des lieux devra &tre réalisé entre le cédant et le cessionnaire en présence
du Bailleur. Le cessionnaire sera tenu de remettre les lieux au Bailleur dans I'état dans lequel ils se
trouvaient lors de la prise d'effet du bail d'origine.

Les cessionnaires successifs devront s'obliger solidairement avec le Preneur, au palement des loyers
et & l'exécution des conditions du présent ball. Le Preneur restera garant et répondra solidairement de
s0n successeur tant du paiement des loyers que de l'entiére exécution des conditions du bail pendant
une durée de trois (ans) 4 compter de la cession.

Le Bailleur devra informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire dans ke délai d'un mois &
compler de la date a laquelle |a somme aurait di &tre acquittée par celul-ci.

Article 10 - Clause résolutoire

10.1. A défaut par le Preneur d'exécuter une seule des charges et conditions du présent bail,
lesquelles sont toules de rigueur, ou 4 défaut de paiement d'un seul terme de loyer, accessoires et
charges & leur échéance, des armiérés de loyers et du complément du dépdt de garantie aprés révision
du foyer ou encore de celui des intéréts de retard et des frais des actes extrajudiciaires, le présent bail
sera résilié de plein droit si bon semble au Bailleur et sans aucune formalité judiciaire, un mois aprés
un simple commandement de payer ou une mise en demeure adressée par acte extrajudiciaire restsé
sans effet durant ce délai, et exprimant la volonté du Bailleur de se prévaloir de la présente clause.

Si le Preneur refusait de libérer les Lieux Loués, il suffirait pour 'y contraindre d'une simple
ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lleu de
situation de I''mmeuble, le Preneur acceptant que I'ordonnance soit exécutoire sur minute et
nonobstant appel.

10.2. En cas dinobservation par le Preneur des obligations & sa charge, le Bailleur aura la faculié
distincte, quinze jours aprés une simple notification par letire recommancée avec accusé de réception
restée sans effet, de faire exécuter Fobligation méconnue par toute entreprise de son cholx, aux frais,
risques et périls du Preneur.

Les frais en résultant s'ajouteront de plein droit au premier terme suivant.

10.3. A défaut de paiement de quelques sommes restant dues en veriu du présent bail ou de ses
suites, le montant de chague échéance restant en tout ou partie impayeé sera, a l'expiration d'un délai
de quinze jours & compter d'une mise en demeure de payer lesdites sommes, majoré de 10 % A titre
de pénalités, sans préjudice de I'application éventuelle de la clause résolutaire.

De convention expresse, cette pénalité s'appliquera de plein droit & I'expiration du délai mentionné ci-
dessus,

10.4. En cas de maintien dans les Lieux Loués du Preneur aprés résiliation de plein droit ou judiciaire
ou expiration du bail pour guelque cause que ce soit, Findemnité d'occupation & la charge du Preneur
sera établie forfaitairernent sur la base du loyer global de la dermiére année de location majoré de 50
%, outre tous accessoires du loyer,

P« J’Ll



Article 11 - Travaux du bailleur

[l est annexé au présent bail ;

- un état prévisionnel des travaux que le Bailleur envisage de réaliser dans les trois années
suivant la prise d'effet du bail, assorti d'un budget prévisionnel ;

. un état récapitulatif des travaux que le Bailleur a réalisé dans les trois années précédent la prise
d'effet du bail, précisant leur colit.

Ces informations devront également &tre communiquées au Preneur dans un délai de deux mois &
compter de chague echéance triennale.

Article 12 - Droit de préférence du Preneur

Le Bailleur reconnait avoir pleine connaissance des dispositions de 'article L. 145-46-1 du Code de
commerce, lequel prévoit notamment que, lorsque le propriétaire d'un local A usage commercial ou
artisanal envisage de vendre celui-ci, il doit proposer préalablement au locataire de se porter
acquéreur dudit local.

Article 13 - Clauses environnementales

13.1. Etat des risques et pollutions

Le Bailleur a communiqué au Locataire qui le reconnait un Etat des Risgues et Pollutions du périmétre
dans lequel sont situés les Lieux Loués, conformément aux dispositions des anticles L125-5 et R125-
26 du code de I'environnement,

Le Bailleur déclare qu'a sa connaissance les Lieux Loués nont pas fait objet d'une indemnisation en
application des articles L 125-2 du code des assurances (indemnisation au titre des catastrophes
naturelles) ou L 128-2 du code des assurances (indemnisation au titre des risques technologiques).
Le Locataire déclare faire son affaire persannelle de cette situation sans recours contre le Bailleur.

13.2 Diagnostic de Performance Energétique (DPE)

Un diagnastic de performance énergétique a été établi, & titre informatif. conformément aux
dispositions des articles L 134-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation et a été
communiqué au Locataire,

13.3 Constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

Limmeuble dans lequel sont situés les Lieux Loués ayant é1é construit avant le 1er @nvier 1949 il
entre donc dans le champ d'application des dispositions de 'article L 1334-7 du code de la san(e
publique et des anlicles suivants,
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Le Bailleur a communiqué au Locataire qui le reconnait un Constat de risques d'exposition au plomb
relatif & immeuble dans lequel se trouvent les Lieux Loués (Annexa),

13.4 Diagnostic amiante

Limmeuble dans lequel sont situés les Lieux Louds ayant éé construit avant le ler juillet 1997, le
Bailleur a communiqué au Locataire qui le reconnait un constat mentionnant la présence ou, le cas
échéant, 'absence de matériaux ou produits de la construction contenant de [amiante. Le Preneur en
fait son affaire parsonnelle,

Article 14 - Frais

Tous les frais, droits et honoraires du présent acte ainsi que ceux qui en seraient la suite ou les
conséquences, sont 4 la charge du Preneur qui sy oblige expressément,

Article 15 - Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection au domicile de :
- le Bailleur : en son adresse indiquée en téte des présentes
- le Preneur : dans les Lisux Loués,

Article 16 - Annexes

Som annexés au présent bail -

Le cas échéant réglement de copropriété

Le cas échéant réglement intérieur

Etat des lieux

Etat récapitulatif (i) des travaux que le Bailleur a réalisé dans les trois annees précédent la
prise d'effet du bail et (ii) du colt des travaux

Etat prévisionnel des travaux du Ballleur et budget prévisionnel

Etat des servitudes risques et d'information sur les sols

Diagnostic de performance énergétique

Le cas échéant, diagnostic amiante

Le cas échéant, constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

Le cas échéant, note écrite sur les causes des sinistres ayant donng lieu au versement d'une
indemnité d'assurance garantissant les fisgues de catastrophes naturelies etlou
technologigues

Le cas échéant, sila superficie des locaux 251 supérieure & 2000 m2, annexe
environnementale

Fait & Nimes en 3 exemplaires originaL,
Le 17/05/2021
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Le Preneur

Paraphez chaque page du contrat



Contacts utiles pour vos démarches

Les numéros ci-dessous sont non suraxés et disponibles du lundi au vendredi de BH 21H, et le
samedi de BH30 & 18H30

DEMARCHES ELECTRICITE
Contact : 04 28 89 19 92

DEMARCHES GAZ NATUREL
Contact : 04 28 B 19 92

DEMARCHES INTERNET ET TELEPHONE
Contacl : 0272 738359



