CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de NIMES siégeant au Palais de

Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

COMMUNE DE MARGUERITTES (Gard)

Une maison a usage d’habitation sise 8 rue des Enganes, cadastrée

Contenance
Section | Numéro Lieudit hal a | ca
CB 226 8 rue des Enganes 05 | 05

Comprenant : - un logement type T2 de 35 m?
- un logement type T3 de 75 m2
- une terrasse commune et un terrain attenant,

Ainsi que les 1/14émes indivis de deux parcelles non constructibles situées
rue des Enganes, a usage d'espace commun et de voirie, cadastrées

Contenance
Section | Numéro Lieudit hal a | ca
CB 225 Clarensargues Est 15 | 60
CB 224 rue des Enganes 03 | 08

Plus amplement désigné ci-apres.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

La BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS Société Anonyme Coopérative de
Banque Populaire a capital variable, régie par les articles L 512-2 et
suivants du Code monétaire et financier et I'ensemble des textes relatifs
aux Banques Populaires et aux Etablissements de Crédit - immatriculée au
RCS de PARIS sous le numéro, 552 002 313 ayant son siége social a PARIS
(75013) 80 boulevard Auguste Blanqui, agissant poursuites et diligences de
ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité audit siége,

Ayant pour avocat postulant Maitre Gabriel CHAMPION de la SCPA RD
AVOCATS & ASSOCIES, Avocat au barreau de Nimes, demeurant 16 rue
des Greffes 30000 NIMES.

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse diment en forme exécutoire d’'un acte regu par
Maitre Marie-Héléne LAURENS-LAMBOLEY, Notaire a REMOULINS (30), en
date du 29 aolt 2014, contenant un prét par le BANQUE POPULAIRE RIVES
DE PARIS a Monsieur James Hamilton YOUNG et Madame Marie Claudette
Paulette YOUNG née RAVEL ci-aprés nommés d'un montant de 217.100,00
€, productif d'intéréts, enregistré.

La poursuivante sus dénommée et domiciliée, a, suivant acte de la SCP
MOMBELLET et VILLEFRANQUE, Commissaire de Justice a NIMES, en date
du 2 janvier 2024 fait signifier commandement valant saisie immobiliere

a:

Monsieur James Hamilton YOUNG, époux de Madame Marie Claudette
Paulette RAVEL, de nationalité américaine, né le 26 octobre 1963 a
BOSTON (Etats Unis), demeurant 2202 Pacific Avenue 90266 MANHATTAN
BEACH CALIFORNIA.

Madame Marie Claudette Paulette YOUNG née RAVEL, épouse de
Monsieur James Hamilton YOUNG, de nationalité Francaise, née le 6
septembre 1972 a NIMES (30), demeurant 2202 Pacific Avenue 90266
MANHATTAN BEACH CALIFORNIA.

D’avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I’Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



La somme totale de 203.810,67 € arrétée au 27 mars 2023 se
décomposant comme suit :

- Capital restant d(i au 4 avril 2021 .........ccocvnvireriienennn. 181.216,90 €
- Intéréts au taux contractuel de 3,10 % I'an du

5 gyl 2021 ai 27 ' Mars 2023 uesnsiiasinsisssasimin 11.687,02 €
- Indemnité d'exigibilité anticipée de 7 % ......ccceerrrnerinans 10.906,75 €

selon décompte joint

- Qutre les intéréts postérieurs au 27 mars 2023 au taux de 3,10 % l'an,
jusqu’a parfait paiement pour mémoire.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 3,10 % l'an.
Dus en vertu de l'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la
Publicité Fonciére de NIMES 1 pour valoir, a partir de cette publication,
saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites
par l'article R 321-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de NIMES 1 en date 15 février
2024 sous la référence 3004P01 volume 2024 S n° 18.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été
délivrée pour l'audience d’orientation du jeudi 12 septembre 2024 a 10 h
30 par acte de SCP MOMBELLET et VILLEFRANQUE, Commissaire de Justice
a NIMES.



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énoncé et d'un procés-verbal de description et
d’occupation établi par la SCP MOMBELLET et VILLEFRANQUE, Commissaire
de Justice a NIMES en date du 5 mars 2024 ci-aprés annexe,

COMMUNE DE MARGUERITTES (Gard)

Une maison a usage d'habitation sise 8 rue des Enganes, cadastrée

Contenance
Section | Numeéro Lieudit hal a | ca
CB 226 8 rue des Enganes 05 [ 05

et comprenant :

- un logement type T2 de 35 m2 comprenant : séjour avec cuisine ouverte,
chambre et salle d’eau comprenant un WC,

- un logement type T3 de 75 m2 comprenant : hall d’entrée, séjour avec
cheminée équipée d'un insert, cuisine, salle de bains, wc et deux chambres
- une terrasse commune et un terrain attenant,

Ainsi que les 1/14émes indivis de deux parcelles non constructibles situées
rue des Enganes, a usage d’espace commun et de voirie, cadastrées

Contenance
Section | Numéro Lieudit hal a | ca
CB 225 Clarensargues Est 15 | 60
CB 224 rue des Enganes 03 | 08

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent,
se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attachés, sans aucune exception ni réserve.



PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L°’AN DEUX MILLE DIX VINGT QUATRE, et le cinq mars

A la requéte de

SOCIETE COOPERATIVE DE BANQUE POPULAIRE A FORME
ANONYME BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, inscrite au registre
du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 552002313 dont le
siege social est situé 80 Boulevard Auguste Blanqui a PARIS I3EME
ARRONDISSEMENT (75013), agissant poursuites et diligences de son
représentant 1égal, domicilié en cette qualité audit si¢ge social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Gabriel
CHAMPION, Mbre de la SCP RD Avocats et Associés, avocat au barreau de
30000 NIMES demeurant & 16 Rue des Greffes, lequel est constitué sur le
présent commandement et ses suites, et ot pourront étre notifiées toutes offres
et significations relatives a la présente saisie

|Agissant en vertu de

Un acte notarié en date du 29.08.2014,

Je Vincent MOMBELLET, membre de la SCP de
Commissaire  de  Justice Vincent MOMBELLET  Eric
VILLEFRANQUE a la Résidence de NIMES, y demeurant 80 Allée
du Mas de Ville— 30000 NIMES, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la commune de
30320 MARGUERITTES département du GARD, afin de procéder a la
description des biens appartenant & Mr et Mme YOUNG, dont le dernier
domicile connu est 2202 Pacific Avenue 90266 MANHATTAN BEACH -
CALIFORNIE - USA lequel bien grevé est situé 8 Rue des Enganes 30320
MARGUERITTES, cadastré CB 226.

Le bien grevé consiste en une maison individuelle type maison
PHENIX, construite dans les années 60, comportant deux logements distincts
mais sans compteur divisionnaire.

La maison est raccordée aux réseaux communaux.



Maison avec toiture tuilée, facades enduites, avec volets bois.
Chauffage électrique, production d’eau chaude par deux cumulus.

Pas de garage, petit jardin d’agreement. En facade arriere,
terrasse avec auvent tuilé.

La surface totale du batiment est d’environ 100 m?, un logement
de 35m? ’autre de 75m?.

Logement | :

Logement de 35m? gagné sur le garage, occupe depuis 1’été 2015 par Mme
GIRARD, contre loyer de 550 €. Bail non présenté.

SALLE D’EAU :

Accés direct.

Sol carrelé, murs carrelés, sur doublage, plafond enduit sur doublage.
Installation électrique datant des travaux de création, un chauffage soufflant.
[’installation sanitaire comprend un WC cuvette anglaise, une vasque sur
meuble, une douche avec cabine.

La piéce ouvre par un vasistas double vitrage chassis PVC.

CHAMBRE :

Accés par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur doublage.
Installation électrique datant des travaux de création, un convecteur.

La piéce ouvre par une fenétre double vantaux double vitrage chassis PVC.

CUISINE :

Accés direct car ouvrant sur le séjour.

Sol carrelé, murs carrelés sur doublage, plafond enduit sur doublage.
Installation électrique datant des travaux de création, un convecteur.

Il existe en bas et en haut des placards et rangements avec évier résine deux
bacs.

SEJOUR :

Accés par porte-fenétre depuis la fagade arricre.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur doublage.
Installation électrique datant des travaux de création, un convecteur.

La piéce ouvre par une fenétre double vantaux double vitrage chéssis bolis.



Logement 2 :

Logement de 75m?2, occupe par Mme RAVEL, mére de la débitrice, a titre
gratuit. Bail non présenté.

CHAMBRE :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur doublage.
Installation électrique datant des travaux de création, pas de chauffage dans la
piéce.

La piéce ouvre par une fenétre double vantaux double vitrage chassis bois.

CHAMBRE :

Accés par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur doublage.
Installation électrique datant des travaux de création, un convecteur.

La piéce ouvre par une fenétre double vantaux double vitrage chassis bois.

SALLE DE BAIN :

Acceés par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits et carrelés sur doublage, plafond enduit sur doublage.
Installation électrique datant des travaux de création, un convecteur.

La piéce ouvre par une fenétre double vantaux double vitrage chassis PVC.

CUISINE :

Acceés par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits et carrelés sur doublage, plafond enduit sur doublage.
Installation électrique datant des travaux de création, un convecteur.

La piéce ouvre par une fenétre double vantaux double vitrage chassis PVC.

L’installation comprend des rangements bas et hauts formant une cuisine
intégrée avec évier un bac céramique.

HALL :

Acces par porte principale, bois et verre.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur doublage.
Installation électrique datant des travaux de création.

WC:

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur doublage.
Installation électrique datant des travaux de création.

Un WC cuvette anglaise chasse dorsale.

SEJOUR :

Accés depuis I’extérieur par porte-fenétre.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur doublage.
Installation électrique datant des travaux de création, trois convecteurs, une
cheminée avec insert.



La piéce ouvre par une porte fenétre et une fenétre double vantaux double
vitrage chassis bois.

Les différents diagnostics et les certificats de superficie ont été
effectués ce jour, selon rapports auxquels on se reportera pour informations.

Documents annexeés :
- extrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral
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Les biens ci-dessus décrits sont imposés au réle de la contribution fonciére
ainsi qu'il appert d’un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent a Monsieur James Hamilton YOUNG et Madame
Marie Claudette Paulette YOUNG née RAVEL pour les avoir acquis de
Mademoiselle Erika Amandine VILLARD, née a Nimes (Gard) le 27 octobre
1984, suivant acte en date du 29 Ao(it 2014 publié le 6 octobre 2014 sous
les références 3004P02, volume 2014 P numéro 6792.

ORIGINE ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent a
Mademoiselle Erika VILLARD, savoir :

1°) Donation partage par Madame ESCORIZA 3 ses deux enfants :

A concurrence d'une moitié indivise pour lui avoir été attribués dans cette
proportion, aux termes d'un acte regu par Maitre Lucien AFFORTIT, notaire &
ALES, le 12 décembre 2009, contenant :

lent- Donation entre vifs & titre de partage anticipé conformément aux
dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil, par Madame Marie-France
ESCORIZA, divorcée de Monsieur Eric Serge Franck VILLARD, demeurant a
THOIRAS, 2 Les Faisses du Puech,

A :
Mademoiselle Erika Amandine VILLARD célibataire, demeurant & SAINT
JEAN DU GARD, Mas de Bébéou, .

Et Mademoiselle Dianis VILLARD, célibataire, demeurant 2
MARGUERITTES (30320) 43 rue des vendangeurs,

Ses deux enfants et seuls présomptifs héritiers chacun pour méme quotité,

De la pleine propriété dudit immeuble lui appartenant a titre de propre.

2cnt- Et partage entre les donataires sous la médiation des donateurs, des
biens compris dans cette donation.
Cette donation a été faite en outre aux conditions ci-apres :
En toute propriété sans charges.
Quant au partage, il a eu licu sans soulte & la charge du comparant.
Une expédition dudit acte de donation partage a été publiée au bureau des
hypothéques de NIMES IJ, le 8 janvier 2010, volume 2010P, numéro 73.
2°) Déces de Mademoiselle Dianis VILLARD :
Mademoiselle Dianis Leslie VILLARD, ¢étudiante, demeurant a
MARGUERITTES (30320), 43 rue des vendangeurs.
Née a NIMES (Gard), le 21 Février 1994.
Célibataire.
De nationalité frangaise et résidante en France.
Est décédée o elle se trouvait momentanément 8 NIMES (Gard), Avenue du
Professeur René Debré, le 11 mars 2012.

.« En I'état d'un testament olographe en date 8 SAINT JEAN DU GARD du 24
mars 2010. vl oy it £ P N S



Ce testament a été déposé au rang des minutes de Maitre Christian
SORIANO le 25 avril 2012 suivant procés-verbal d'ouverture et de description dudit
testament dressé par Maitre Christian SORIANO le méme jour.

Les dispositions testamentaires du DEFUNT sont ci-aprés littéralement
rapportées : ’

Ceci est mon testament :

Je soussignée Melle VILLARD Dianis, demeurant 711 Mas de Bébéou, 30270
St Jean du Gard, née le 21 février 1994, désigne pour légataire universelle ma mére
Mme ESCORIZA Marie-France née le 01 juin 1959 demewrant 2 Les Faisses du
Puech, 30140 Thoiras
2 Fait a St Jean du Gard

Le 24 mars 2010.

Btant ici précisé que ledit testament ayant été établi par Mademoiselle Dianis
VILLARD alors qu'elle était encore mineure et n'ayant pas €€ ratifié par clle 4 sa
majorité, ne peut porter que sur la moitié des biens de sa succession, conformément &
l'article 904 du Code civil qui stipule que "le mineur, parvenu a l'age de seize ans et
non émancipé, ne pourra disposer que par testament, et jusqu'a concurrence
seulement de la moitié des biens dont la loi permet au majeur de disposer”.

s

Et en laissant pour recueillir sa succession :

1°) Monsieur Erie, Serge, Franck VILLARD, gérand de société, demeurant
a SAINT-JEAN DU GARD (30270), 711 mas de Bébéou,Le Valat.

Né & NIMES (Gard), le 06 Mai 1958.

Divorcé en premiéres noces de Madame Marie-France ESCORIZA, suivant
jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de NIMES en date du 05 février
1992, devenu définitif, non remarié depuis.
= Héritier pour un quart indivis des biens dépendant de la succession.

-
of

2°) Madame Marie-France ESCORIZA, adjoint administratif, demeurant &
THOIRAS (30140), 2 Les Faisses du Puech.
Née &4 AIN TEMOUCHENT (ALGERIE), le 01 Juin 1959.
Divorcée en premiéres noces de Monsicur Eric Serge, Franck VILLARD,
suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de NIMES en date du 05
février 1992, devenu définitif, non remariée depuis.
Héritiére pour un quart indivis et légataire de la moitié des biens dépendant
de la succession.
Etant ici précisé que Mademoiselle Erika VILLARD et Mademoiselle
Margaux VILLARD, toutes deux sccurs de la défunte ont renoncé purement et
simplement & la succession de Mademoiselle Dianis VILLARD, suivant déclaration
faite au greffe du Tribunal de Grande Instance de NIMES en date du 22 mai 2012
pour Mademoiselle Erika VILLARD et du 3 avril 2012 pour Mademoiselle Margaux
VILLARD.

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé
par le notaire soussigné, le 18 juin 2012.



Le partage contenant la transmission des biens immobiliers dépendant de la
succession a été regu par le notaire soussigné'le 18 juin 2012 et publié au service de
la publicité fonciéres de NIMES 2 le 20 juillet 2012 volume 2012 P n® 5906.

3°) Donation par Mhdame ESCORIZA & Melle Erika VILLARD :

Le BIEN objet des présentes a été donné & concurrence d'une moiti¢ indivise
par Madame Marie-France ESCORIZA, 4 sa fille Mademoiselle Erika VILLARD,
suivant acte regu par le notaire soussigné le 18 juin 2012, publié au service de la
publicité fonciére de NIMES 2, le 20 juillet 2012, volume 2012 P, numéro 5909,

ORIGINE ANTERIEURE

ANTERIEUREMENT ledit immeuble appartenait en propre et en toute
propriété & Madame ESCORIZA, par suite de I'acquisition qu'clle en avait faite, alors
qu'elle était déja divorcée,

De Monsieur André Frangois BOUTHORS, agent SNCF et Madame Danicle
Alice Albertine MAST, sans profession, son épouse, demeurant ensemble &
MARGUERITTES, 8 rue des Enganes,

Suivant acte regu par Maitre PONGE, notaire & NIMES, le 19 mars 1998,

Moyennant un prix payé comptant et quittancé dans l'acte.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des Hypothéques de
NIMES 11, le 13 mai 1998, volume 1998P, numéro 3581.

ENCORE PLUS ANTERIEUREMENT ledit immeuble dépendait de la
communauté de biens existant entre les époux BOUTHORS/MAST par suite de
l'acquisition qu'ils en avaient faite au cours et pour le compte de ladite communauté,

De Madame Francine VALMALLE, employée de mairie, divorcée de
Monsieur Alain Léon CASTANIER, demeurant & MARGUERITTES, 8 rue des
Enganes, ;

Aux termes d'un acte regu par Maitre Roger DAVID, notaire & NIMES, le 14
mars 1994,

Moyennant le prix principal de 460 000,00 Francs, payé comptant ct
quittancé dans l'acte.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des Hypothéques de
NIMES 11, les 26 avril et 2 juin 1994, volume 1994P, numéro 2970, ayant fait l'objet
d'une attestation rectificative dressée par Maitre DAVID, notaire & NIMES, le 31 mai
1994, publiée au bureau des Hypothéques de NIMES II, le 2 juin 1994, volume
1994P, numéro 3788.

ENCORE PLUS ANTERIEUREMENT ledit immeuble appartenait &
Madame VALMALLE, savoir :

- Le terrain par suite de l'acquisition qu'elle en afait faite, pour son compte
personnel,

De Monsieur Joseph Louis Jean Maric GUILLOT et Madame Edmée
Eugénie Augustine RICHARD, son ¢pouse, demeurant ensemble & NIMES, 448
avenue Kennedy,

Aux termes d'un acte regu par Maitre FUMET, notaire 8 MARGUERITTES
et Maitre DAVID, notaire 4 NIMES, le 21 octobre 1982,

Moyennant le.prix principal de 138 000,00 Francs, payé comptant ct
quittancé dans l'aete.. . .

Unc expédition de cet acte a éé publiée au bureau des Hypothéques de
NIMES 11, le 26 novembre 1982, volume 2921, numéro 20.
- Et les constructions pour les avoir faites édifier au cours de I'année 1983.



Chapitre I°" : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a Il'audience d'orientation ['autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et a un montant en dega duquel I'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans
la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur
ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité
du bail peut étre faite par tout moyen.



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude
des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de ['immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS
L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'i'mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde d(i sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.



Chapitre II : Encheres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant pres le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, |'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de
sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une
personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR LWCQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
cheque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de
3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué
en l'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix
de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant
pres le tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.
L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée,
le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.



ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.
L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiéere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiere
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date
de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de
Iarticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.
L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice dun droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét
destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des
avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre
les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.



Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur
et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et
consignations conformément a larticle R. 322-23 du Code des
procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne
la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois
de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.
Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter
du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d‘adjudication,
conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.
L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le colit de l'inscription du privilege



du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura
la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

A’RTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de I'exécution qu‘aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée
au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant |'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.
Si I''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser
au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a
sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime
de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a
se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l‘occasion de locations
ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que
le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.



ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-A C'QUL-‘REURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente
forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a
la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité; le tout a ses
frais.

Lors de cette publication, I'avocat de Iacquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre
de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si Iimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour
de la vente sur surenchere ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

¢) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.



L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant
aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du
prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé
a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.
En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu dun état
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire
de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite des



fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confere aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre
définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par lI'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-
3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis
de mutation prévu par larticle 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
L'avocat de lacquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d‘avis de



réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de I’Association syndicale autorisée
I'avis de mutation dans les conditions de |article 20 de la loi n°® 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n°® 2004-632 du
1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I‘ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront recues sur la
mise a prix fixée par le poursuivant soit :

CENT CINQUANTE MILLE EUROS (150.000 €)

Fait et rédigé,

Le



Vente : YOUNG et YOUNG
Audience d'Orientation : jeudi 12 septembre 2024

DIRE D’ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS
L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de NIMES, a comparu
Maitre Gabriel CHAMPION de la SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES, Avocat
au barreau de Nimes, demeurant 16 rue des Greffes 30000 NIMES
poursuivant la vente dont sagit lequel a dit :

Conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de lassignation délivrée aux débiteurs afin de
comparaitre a l'audience d'orientation délivrée par acte de la SCP
MOMBELLET et VILLEFRANQUE, Commissaire de Justice a NIMES en
date du 12 avril 2024

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.



Vente : YOUNG et YOUNG
Audience d'Orientation : jeudi 12 septembre 2024

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de NIMES, a comparu
Maitre Gabriel CHAMPION de la SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES, Avocat
au barreau de Nimes, demeurant 16 rue des Greffes 30000 NIMES
poursuivant la vente dont s‘agit lequel a dit :

Conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de I'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Vente : YOUNG et YOUNG
Audience d'Orientation : jeudi 12 septembre 2024

DIRE D’ANNEXION DU DOSSIER DES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de NIMES, a comparu
Maitre Gabriel CHAMPION de la SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES, Avocat
au barreau de Nimes, demeurant 16 rue des Greffes 30000 NIMES
poursuivant la vente dont s’agit lequel a dit :

Conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie des diagnostics immobiliers établis par le cabinet EDIL sis
45 rue gille Roberval 30900 NIMES,

Desquels il ressort :

Prestations

Conclusion

w

Mesurage

Superficie habitable totale : 104,04 m?

l{l

DPE

253

MWhman

ERED

Estimation des codits annuels : entre 1 590 € et 2 190 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2430E1210508H

Amiante

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de
contenir de I'amiante.

Electricité

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laguelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).

Etat Termite

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation)
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques

U i e Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011
Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau
ENSA / PEB : Aucun risque
dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.




A
/ 45 rue Gilles Roberval

. 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 09725412 40
FAPERTISES

IMMORILIERES

Désignation
Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (maison individuelle)
Année de construction : Années 1960

Adresse : 8 rue des Enganes 30320 MARGUERITTES
Références cadastrales : CB 226

Désignation du Propriétaire :
Nom: M et Mme James et Marie YOUNG

Adresse : 20202 Pacific Avenue 90266 MANHATTAN BEACH
CALIFORMIA

Désignation du donneur d'ordre :
Nom: SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse : 25 avenue lean Jaurés BP 11055 30014 NIMES Cedex 1
Qualité : Commissaires de justice

Usage constaté :

Une maison individuelle 3 usage d'habitation, élevée
d'un simple rez de chaussée avec terrasse et jardin.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 05/03/2024
Rapport rédigé le 05/03/2024 a Nimes

Description générale du bien

=
(=
0
o
"
m
2
=

sauE

Page 1 sur7




Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

ler étage - Combles (Trappe collée)

Liste des contréles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

.lybg Mesurage Superficie habitable totale ; 104,04 m?

253.8.5)

Estimation des colits annuels ; entre 1 590 € et 2 190 € par an

(&) | ore eriedi

— Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
MNuméra enregistrement DPE (ADEME) : 2430E1210508H

= Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de

@ contenir de I'amiante.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour |aguelle ou
Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)

présente(nt).

@ Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation)
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers
= Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques
U ERP / ESRIS ; : b ; oIre

Zone sismique définie en zone 2 selon la rég ation par; jue 2011
Zone riglementaire sur la potentiel Radon : niveau
ENSA / PEB : Aucun risque

Hﬁg! VES !

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu'il recense. Il s'interdit d'ailleurs de]
procéder, & ce titre, & des investigations particuléres,

Ce rappart de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la législation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc & l'utilisateur du présent rapport de prendre connalssance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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