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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAIMES ET CONDIMONS auwqueles sera adiugd en Favdiencea
das saisies mmobldnes du Tibandal Judiciolre de shcrt
dife vile au Palais de Justics, sole ordingle desdies oudiances
oy phe offrant of demier enchérisewr, an UN SEUL 10T,
lI'mmeubls cl-oprés disions :

Une matson d'habliction devie de deux #Huges ax mrz-de-
chonzds avec cown of goroge, cadoxinks :

=+ SECTION LX N71 d'une contenance cadasinde de 20 20co
= 3ECTION LX N"3 d'vns comsnance cadasirale de 2a 25¢a

SAISIE AUX REQUETES POURSUMES ET ILGENCES DE

BNP PAMBAS FERSONAL ANANCE, Sockité anonyme oy coplial
ce 546 £01 552,00 € 'mmoficulde au RCS de PARLS scusle n* 542
097 902, dont le siége soclkal est 1 Baulevard Houssmann 75009
FARIS 0%, prise en la pesonne de son représentant légal
comicilé en catte qualitd cudit sdge, anclemnement
dénommibe a CETELEM », venont oux drolt de [a BNF PAMBAS
INVEST IMMO suivont procés-verbal de I'asembiédes gdnéngle
mixie ordinalre et exircordinging du 30 Juln 2008, elle-mdme
yanant aux drolts de FUNION DE CREDIT FOAUR LE BATIMENT
sufvant PY d'assambiée géndrade exiraondinoire du 31 aodt
2008,
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SCPA d ovocots L asockés
16 e cas Goadhac 0000 Wiy
Tt ;O 56.34.08.44 - Foxd : DLA4.35, 56,70




Hisont domicile cu Cablnet de Maitre Fronck MGAUD - Avocat
au Barerw de BEZIERS, demelront 2 Boulevard Jeqgn Boddn -
34500 BEZIERS \equel st constiiué of continue d'cccuper sur les
prédsantes poursuttes ef lewrs sultes - Avocal Poshont,

Et en ke Cabinet de Multre Gobrel CHAMPION, Avocal membre
de o 3CPA rd gvocoly & asochis Avocals ou Bameau de
NIMES, dont e sibge ast & Nimes [(30000), 16 Rue des Grelfes
(sowrel | contact@rdavocaisir - {ldphons : 04.66.35.08.44), ou
Cahinet duguel damicle ot éiu, Avocot olgidant.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

EN VERTU

¥ o cople exbcutolre d'un octe nolaié en dale du 29
octobre X007 contenant prét per Molire Fiera REVERCH,
Noloire associs de ki 3CP 1 Jean-Chanes REVERON at Pleme
REVERON, nofoines, msoclés d'une sociélé  civie
professionnelie titulaire d'un office notarial ¥ dont e sdge est
& MONTAGNAC {Hérautt) - § Rue Jean Jounds

¥  une Inscription de priviége de préteur de daniers pubfiée ou
i Bureau du Service de i Pubfcafion Foncldre de BEZIERS
[Héroult}, k= 19 novembre 2007, Val, 2007 v n" 3670,

¥ d'un commandemeant de payer valant sofe, nofifié sukant
acta de la SELARL ALLLANCE DROAT BEZERS. Commissalres da
Jusfice Associés & BEFIERS (Héroult), en dote du 11 colit 2023,
publé ou 2me Bumeou du Service de o Fublicihé Foncldre ce
BEZIERS {Harouh]. ke 22 septembne 223, Vol. 2023 § N82.
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Ce commandsment qui contencit les copies et dnoncialions
prescrites por l'aticke R, 321-3 du Code des procéduras civiles
d'exécution a &é compris dans Fétat déposs ou 2% Bureoy
cu Service da 1o Publicité Foncigre de BEZIERS [Hérauli), e 22
SEPTEMBRE 2023 Joind civ prisent.

DESCRIPTION DES BIENS

Tels qu'alls figure dans le procés-verbal dascriptif, en date du
04 SEPIEMPBRE 2073, &tobli por la SELARL ALLIANCE DROAT
BEAERS, Commissares de Juslice Assaciss & BEZIERS [Hérault), of
Joint ov présent.

Ersermnble toute: apportenances of dépendances sans auoume
exceplion i résarva, tel ou surplus gue ledit Immeuble s'étend,
s& powrsuit ou se comporte avec tous ses drolts, entrées, issues,
vues ef faculbés, senvilucies tont oclives que possives ef
mitovennetds qui peuvent en ddpendre.

MATRICE CADASTRALE

Bic ast annexdes ou prézent cahler des condiions da vanfe.

CERTIRCAT DURBAMNISME

It est annoxé av présent cahier des condifions de vende.

A défot of compie lenv des délols impérciifs en ia matidoe,
fou! enchénsseur devra fofre son affaire personnelle de o
sifvalion des biens vendys, ou regand des rdgles de 'irbanfsme,
cles sarviipdas o modificallons pouvant résviier des plons
dwbanismes ot dex aménagements, soul & falre valolr les unes
ef 5o défendre aux ouires of & ses dsques ot piils.

ORIGINE DE FROPRIETE

Les blens qésignds appartiennent & Monslaur

. pour en avoir fart I'acouisition suivant acre ae venie,
ragu par Mofire Pigme REVERCON, Notolre mssocié de ka SCP
u lean-Charles REVERON et Pieme REVERCN, notaires, assoclés
d'une sockkhé chvile professionnelle fitvloire d'un office notaria »
dont le slége est & MONTAGHNAC |Hoémoul) — & Rue Jacn Jounds
en date du 29 octobre 207, pubké qu 2+ Buredy du Service
de la Publiciié Foncidre de BEIERS {Hércuil). ke 1% novembne
2007, Volurme 2007 P n*9701
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> cerilicol de surface orivalive

Un cartificat de surfoce privative dfabll est annexé ou présent
cahier des condiiora de vante.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Occupd por le propriéiaire & filre de résidence
secondoire
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ALLIANCE DROIT
BEZIERS

19 square du Rouat
34500 - BEZIERS

Tel : 0467283318
Fax : (467431076

contact@alliancedroit-
beziers.fr
www.alliancedroit-beziers.fr

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

Codt de lacte

[Conde e rmymenog|
Emabuntan] (At Adds-10§
Vachlion (AN A243-16)
Dactacement (An ALdL-ZE)
Sous total HT
TVA b 20%

Tane facaie At 302 oy
Debours A, 44212
TOTAL TTC

21006 €
25,00 €
THTE
LIrE- <11
1METE
0,00 €
0.00 €
BOT 40 €

Alliance

&é
*0¢
¢ ¢ Droita. .-

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE SIX SEPTEMBRE
entre 14h30 et 18h30

A LA REQUETE DE :

SA BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE, immatriculée au RCS de PARIS 0542097902 dont le
siége social est 1 boulevard Haussmann, 75008 PARIS 9. FRANCE. agissant diligence de son
représentant legal en exercice, Son Président

Ayant pour Avocal constitué Maitre Franck Rigaud, 2 bd Jean Bouin 34500 Béziers

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien
immobilier appartenant a :

Agissant en vertu :

La copie executoire d'un acte de prél recu au minuies de Mailre Pierre Revéron, notaire 4 Montagnac,
le 28 octobre 2007

D'un commandement valant saisie immobiliérs resté nfructueusx
Et des arficles R322-1 4 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de & jours
imparti &

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
20 rue de I'Abreuvoir 34500 BEZIERS
DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Xavier DECROIX DARUT, Commissaire de Justice associé au sein de la selarl ALLIANCE DROIT
BEZIERS sise 19 square du Rouat & Béziers (34), soussigné,

ME SUIS RENDU CE JOUR. :
20 rue de FAbreuvoir
34500 BEZIERS

0OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

T
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ACCES AUX BIENS DECRITS

Mes difiérentes démarchas amiables ne m'ayant pas pammis d'obtenir un rendez-vous pour procéder
a la description des biens saisis, j2@ me suis présenté ce jour accompagné dun semurier et des
témoins requis par la Lol en vue de l'ouveriure forcee des pories.

A mon arrivée, je suis requ par & gui j'expose mon identite, ma qualité &1
l'objet de ma mission. Celui-ci déclare ne pas 'y opposer el m'autorise expressément & entrer,
accompagne des diagnostigueurs en charge des diagnostics reglementaires, pour proceder @ mes
opérations. J'ai donc renvoye le semurer qui m'accompagnait.

LOCALISATION DU BIEN

Les biens décrits se trouvent au bord de I'Orb, & proximité du Pont Vieux.

s ne sont pas 3 proximité des commerces ou des services. |l s'agit d'un quarber populaire dont la
phupart des habitations sont en mauvais étal. A environ 50 métres de |2 se trouve une grande place
entiérement rénovee,
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INFORMATIONS SUR LA VILLE
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Intercommunalite Béziers Méditerranss

isige)
Maire Robert Ménard
Mandat 2014-2020
Code postal 34500
Code commune 34032
Démographie
Gentilé Bilerois
Population
municipale 759949 hab (2015 &)
Densité 796 hab /km?
Population
slve uibaine 171 010 hab.
Géographie
Coordonnées Q 43° 20' 51" nord
313 08" est
Altitude 1Tm
Min, 4 m
Max 120 m
Superficie 95 48 km?
Localisation

Geéolocaksation sur la care - France

:' -1':'.' -5 8 ,.‘-,'—\g
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PHOTOS DE LA RUE
Les fagades &t les murs de cldture sont en &tat moyen. Les peintures sont lachées et s'acaillent

Les facades de la maison sont parcourues par plusisurs cablages électrigues. Je note la présence
d'une caméra de surveillance mais le propridtaire mindique que celleci ne fonctionne plus. La
maison est couverte par des versants de ipiture dont les débords reposent sur use double génoise
avec goutlieres

o
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M. me signale un affassement de la chaussée dans Mmpasse COUREDOU qui separe les parcelles
saisies. Il mindique qu'il 'y rouve un tuyau devant tre remplacé mais quil 'y est opposé car il souhaite
qu'une expertise préalable sof réalisée.

Dians ladite impasse, je constate effectivement fexistence d'une trouée dans l'enrobé, ferméa par une plaque
en plastique simplement posée.

{F!éféec--ce 74052
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Riddronces de la parcelle 000 LX 8
Rékironce cadastrale de \a parceile

Réldrences de la parceile 000 LX 1
Relerence cadastrale de la parcelie

18.

000 LX 8
225 melres cames

20 RUE DE L ABREUVOIR
34500 BEZIERS

0o LX 1

220 mélres CMEs

20 RUE DE L ABREUVOIR
34500 BEZIERS
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CONDITIONS D'QCCUPATION DU LOGEMENT

Les biens décrils sant occupés 4 tire de nisidence sacondaire par le progridtaie #t son concubin.
Caux-ci enploftent sgaierment we activitd saisonvibes de Bed & Broakfzat,

OBSERYATIONS GENERALES SUR LE BIEN

La procéture poris sur deux parcelies 2ises s b commung de Bézirs ;

- saclion X numére 1 : une cour antiémmem dolunke et recavant un bt davie dun elags sur m-
de-chaussks, dont la mz-de-chaussde ast componé d'un bar et d'une cuisine at fatage d'une salls 4
manger axtéieig

- saction LX numéra & : une maison de vile dlavie de deux dages sur ne2-de-chaussés. Cerainee
paries dg 3 mabson sant en bon état, tandla que dakmes sort en cou de Anovation ou en mavals
Bt Le rez<e-chastséa sa compose d'un coukoir qui dessart |0 garans ot les caves sins que da
deun d4baras an enfliade. Le premilar Sage se compose dun pelier, Tune safie & manger, d'une
guésine, of'un sé|our, d'une hiblisthique, d'un sas, de deux chambres, d'une salie d'sau, de Eilpties et
d'un buresu. Le dewodfme Stage est accassibie par deux sscaliors différents ol 58 composs dune
partie privie «f dune seconda parfie deylinée exclusivement & Fexploiation d'un Bad & Breakfast.

Caes deux partes ne communiquent pas. La parfe privée est composée d'un palier qul dassert dans
i sans horaie des solaties, une peiite chambim, un deesaing. une grande chembre, une salls da bain

&l un petit dhgmgement. |a partie ¢ commarcial » 58 compase d'un coulolr de distibuton qul desser
cing chambres disposant chacune d'ime palts salle Teau, voie Tune salla de bain,

L'état oinbeal ca Vonsemble st ks prassabi,
Lot deur parcelles sont sépandas par une pelite impasse, maks sont rekées par un escalier qui

anjambe fadite impasce et permat d'accder d la cour dapuis una t=prasss du premier &tage de b
maisen,
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9. Croquis réalisé par les diagnostiquaurs
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20. Croquis realise par les diagnostiqueurs
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22. Croquis réalise par les diagnostiqueurs
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23, Croquis réalisé par les diagnostiqueurs
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24, Releve de superficie réalisé par les diagnostiqueurs (172}

A9
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Terranse | Haison Elage 3)

25, Relevé de superficie réalisé par les diagnosbiqueurs (22)

ENTREE

Depuis la rue, on entre par une porle en bois avec confre-porte assortie, le tout renforcé par des
plagues en mélal et sécurisé par deux sermures el deux verrous. La porte est equipee par un ferme-
porte et l'ensemble est surmonté par une imposts en verre ame,

Le sol est peint. Les murs sonl camrelés et en parfie basse et crepis pour e surplus.

L'éciairage esl assuré par des plafonniers et des appliques murales. Trois coffres encasirés avec
porie en bois regoivent les digjoncteurs el las compleurs,

L'acces a 'atage supérigur se fait par un escalier carrelé avec nez de marches en bois. Dans la cage
d'escalier, les murs sont crépis en blang,

L'entrée dessert le garage sur la gauche et un débarras au fond. Elle est ajourée par une petite
fanétre de toil,

A%
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GARAGE ET CAVES

Depuis l'entrée, le porle en bois ouvre dans le garage. Celui-ci est également accessible depuis la
rue par un grand portail en bois en élat véluste,

L& garage communique avec plusieurs pidces 2 usage de cave, Lensemble est véhuste,

On note la présance de deus ballon d'eau chaude, et de plusieurs tableaux électriques et disjoncteur.
Les cabiages et tuyaux de plomberie son! apparents.

La plupart des ouvertures ont &1& condamnées par le propnétaire.

2
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DEBARRAS 1
Il 5'agit d'une petits piéce ravarsante accessible depuis I'enlrae par des portes en bals witrée:

Les murs sont en piemre, Elle est rés encombrée lors de ma visile de sorte que les revélemenis ne
sont pas visibles.

Au fond de ce débarras, une ouveriure cinlrés permet d'accéder 3 une autre pigce plus vaste.

Eeferenm 74052




DEBARRAS 2

Il 5"agit d'une grande pigce en &lal vetuste qui s2 trouve @ l'amére du batiment, dans la continuité du
premier débarras,

Les murs sont en mauvais &tat et et le plancher haut est visible. On apergolt la plomberie de I'etage
supérieur qui sort de ce plancher, Un des tuyaux fuit abondamment.

32,
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Au 1ler étage :

TOILETTES

Les toilettes sont accessibles par une porte en bois rase qui se frouve dans fa montée d'escalier entre
le rez-de-chaussée el le premier étage,

lis sont 2quipes par une cuvette de toilette sur pled qui se trouve deux marches plus haut que le reste
de Ia piéce, un lave-mains suspendu, un ballon d'eau chaude ainsi que par les branchements a!
evacuation nécessaires a linstallation d'un lave-linge.

L'éclairage se fait par un plafonnier.

Le sol. les murs et b2 plafond sont peints,

3
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BUREAU

L'accés se fait depuis la cage descalier, face aux tollzttes. par une parte en boks trois parneaux,

Le 50l recoil des paves anciens ef vetusies el les murs sont peints en blanc. La pigce est ajourée par
une fanéira 3 vantall unique en bois ouvrant au-dessus de lenftrée, Elle est éclairée par un plafonnies,

Un petil placard encastré se ferme par une porte en bais vitée.

33
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PALIER

Le sol recoit des carmelages colorés de nature differente.

Le palier dessert dans le sens horaire la volée d'escalier vers I'etage supérieur, ke salon (prive) et la
salle & manger.

Les murs sont paints en bianc.

La volée d'escalier vers le deuxiéme étage est d2 méme nalure que la précédents.
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SALLE A MANGER

Le sl ragoit un carrelage & motifs coloré. Les murs et le plafond sont peints en blanc.

La pigce est ajourée sur limpasse et la cour par une fenétre compasée de deux vantaux en bais f
simple vitrage. Elle s'éclaire par des plafonniers et des appliques murales.

Les poutres du plafond sont apparentes,

li n'y a pas de chauffage.

o
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CUISINE

La cuisine est fraversante entre la sal'e & manger et f2 salon,

Depuis Ia salle & manger, on y accéde par une rampe magonnée grossitrement et carrelée. Depuls e
salon, on y accade par une porte vitrée en bals.

Le sl recoil des paves et les murs sont faiences sur toute leur hauteur. Le plafond 2st paint en blanc,

La pice est sjouree par deux pories-fenédlres sur la terrasse depuis laquelie on peut accéder 4 la
cour par un escalier,

Elle s'éclaire par des plafonniers et est équipée d'un évier double bac. Il n'y a pas de chauffage.

UF
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SALON

On accéde au salon (privé) depuis la cuisine en empruntanl une porie vitrée ou depuis le palier du
premier élage en passant par une pore traditionnelle en bois.

Le sol regoit des paves de teme cuite. Les murs de fagade sont en plerme appareniz. La cloison de la
cuising est percée une petite fenétre en PVC qui offre une vue sur |2 cuising &t la salle & manger. Les
poutres du plafond sont apparenies

Léclairage se falt par des plafonniers &1 des appligues murales. Le salon est équipé par un radiateur
acier ainsi que par une cheminée en pierre dépourvue dinsert. Il est ajouré sur la rue par une fendlre
compasée de deux coulissants en aluminium

Je note Nexistence d'un pelit affaissement du plancher au-devant de (2 porte de la bibliothéque.

53

[Qé‘erer'-:e 1 Ta052




| Référence : 74052




%S

[Reterence - 74052




Y4

ARS
Réfarence : 74052




$#

R
aldrance | 74052




BIBLIOTHEQUE

Depuls k2 salon, l'accés se fait par une double porte tradifionnadle en bois, rénovée,

Le 5ol recoit des pavés de terre cuite et les murs de fagade sont en piemes apparentes. Les plafonds
sont moulures, Je reléve l'existence de plusieurs placards encasirés.

La piéce esl ajourée par une fenétre identique 3 cefle du salon. Elle s'éclaire par un plafonnier. Elle
est chauffée par un radiateur acier identique & celui de la pigce précédente.

La cloison est trouée en partie haule.

5Y
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SAS - PIECE 4 SUR LE CROQUIS

Depuis la salle 28 manger. I'accés se fait par une ouverture dapourvue de porte,
Le s regoit un camelage en damier granito colore. Les murs et le plafond sont blancs.

Cellz pigce est éclairge par un piafonnier et des appliquas murales, Elle est ajourée sur limpasse el
la cour par ung fenétre composée de deux vantaux, en bois et simple vitrage, avec garde-corps

metalligue.

Il n'y 2 pas ce chauffage.

62
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CHAMBRE 1

Depuis le sas, l'acces se fail par une porle blanche en bais rase.

Le sof reoit un camelage identique 3 la piéce précédents mals dans une autre covleur. Les murs et le
plafond sont blancs.

La piéce est éclairée par un plafonnier. Elle est ajourse sur limpasse ef la cour par une fenétre
composée de deux vantaux en bois simphe vitrage avec garde-corps metallique ef volets.

I n'y a pas de chaufiage

106.
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CHAMBRE 2

Depuis le sas, I'accés se fail par une porte blanche an bois rase.

Le sol regoil un carrelage identique 4 la pigce précédente mais dans une autre couleur. Les murs et le
plafond sont blancs, Le plafond présente des traces de rebouchage.

La pigce est éclairée par un plafonnier. Elle est ajourée sur limpasse el la cour par une fenélre
composés de deux vantaux en bois simple vilrage avec garde-corps métaliique et volets.

Il 'y & pas de chauffage.

Cette chambre esl équipée par un placard encasiré depoura de pore

6¢
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SALLE D’EAU

Depuis le 5as, une porte en bois blanche ouvrs dans une patite salle deaw.

Calle-ci recoit une cuvette de toilette sur pied, une cabine de douche composae dun receveur el de
parois faiencees. el un lavabo.

Elie 5'éclaire par un plafonnier et ne dispose pas de chaufiage.
Le carrelage est identique aux chambres. Les murs et le plafond sont blancs
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CELLIER

Dans la montée d'escalier entra le premier et |e second étage. une porte én bois owvre dans e celliar
Les murs et le plafond sont blancs. Le sof est en ciment peinl

La piéce est éclairée par des plafonniers. Un peft vitrage offre une vue sur le palier.

On note b2 passage de plusieurs tuyautenies apparentes.
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COULOIR DE DISTRIBUTION

Il est accessible par Fescafier prncipal &t dessert la partie du second étage consacrée a lexploitation
du Bed & Breakfast,

Le sol recoit des pavés en tere cuite ou un camelage sombre. Les murs el |2 plafond regoivent un
crépi blanc,

L'eclairage se fait par des plafonniers. Le couloir est également ajours par une petie fenédira de toit

Je visite les piéces dans le sens horaire,
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CHAMBRE 3 ET SA SALLE DE BAIN

Depuis le couloir, 'accés se fait par une porte en bois rase, avec bagueties, portant le numéro 1,
Le sol regoil un parquet stratifié dair et les murs et, ainsi que le plafond, un crépi blanc.

Le plafond est mansardé avec poutres apparenies. L'éclairage se fail par des plafonniers el des
appliques murales. La piéce est ajourée sur la cour et I'Orb par une double porte-fenétre en bois et
simple vitrage avec garde-corps métallique. Elle est chauffée par un radialeur électrique.

Une parte en bois rase ouvre sur la salle de bain privative. Le sol et les murs son! carreles. La piéce
est équipée par une baignoire avec tablier carelé, par une cuvette de loilettes, par un lavabo sur pied
et par une cabine de douche multijets, Elle est éclairée par des plafonniers et des appliques murales,
gt chauffée par un radialeur acier. Je note lexistence d'une bouche YMC au plafond. Au niveau de la
baigneire. Ia salle de bain et ajourée par un petit fenestron en bois et simple vitrage.
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CHAMBRE 4 ET SA SALLE D'EAU

Depuis le couloir, 'accés se fait par une porte traditionnelle en bois sur laguelle figure le numéro 2.

Le sol est couvert par des paves de terre cuite et les murs, comme le plafond, sont peints en blanc.

La piece est ajourée sur ka cour et sur I'Orb par une fendtre composée de deux vantaux en bois
double vilrage avec garde-corps metallique et volets. Elle est chauffée par un radiateur électrique.

Elle dispose d'un petit placand encastra,

Une porte coudissante surmontée par un vitrage fie ouvre dans une petite salie d'eau, Le sol et les
murs sont de méme nature, La piéce est équipée par une cuvetls de toileties, par un lave-mains ef
par une cabine de douche composée d'un receveur, d'une porle en plexiglas el de parois faiencéss.
Léclairage se fait par un plafonnier et des appliques murales.
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CHAMBRE 5 ET SA SALLE D'EAU

Depuis le couloir, 'accés se fait par une porte tradifionnelie en bois sur lequel figure le numeéro 3.

Le sol est en nature de carelage et de pavés de terre cuite. Les murs et le plafond sont peints en
blanc. Le plafond est mansarde, avec poutres apparentes,

La pigce est éclairée par un plafonniar et des appliques murales. Elle est ajourée sur la toifure de la
salle & manger extérieure el sur I'Orb une porte-fenétre composée de deux vaniaux en bois un simple
vitrage avec garde-corps métalique et volets intérieurs,

Depuis cette chambre, une porte coulissante en bois rase ouvre sur une petite salle d'eau privative.
Le sol est couverl de pavés de teme cuile el les murs sont faiencés jusqu'au plafond. Cette salle
d'eau dispose d'une cuvette de toiletle sur pied, d'un pelil lavabo et d'une cabine de douche
composés d'un receveur en faience et de porles coulissantes. Elle s'éclaire par un plafonnier &t une
[inalite.
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CHAMBRE 6 ET SA SALLE D'EAU
Depurs le couloir, Faccés se fall par une porte blanche avec miroir portant e numén 4,

Le sol est couvert de carrelage sombre ou de pavés en terre cuite. Les murs et le plafond sonl
blancs. Le plaford est mansardé avec poutres apparentes. L'éclairage se fail par un plafonnier ou des
appliques murales. La chambre st ajourée par une fenétre composée de deux vantaux en bois el
simple vitrage.

Une porie coulissante en bois rase ouvre sur une pefite salle d'eau privative. Le carelage st sombre
&t les murs soni falences jusqu'au plafond, La salle de bain est dquipée d'une cuvelte de loilette sur
pied, dans lavabo suspendu et d'une cabine de douche composée d'un receveur ef dune demi-
cloison en paves de verre. Elle s'éclaire par deux plafonniers.
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CHAMBRE 7 ET SA SALLE D'EAU

Le sol regait un carrelage foncé et les murs, comme e plafond, sont peints en blanc,

L'eclairage est assuré par un plafonnier et par des appliques murales. La piéce est ajourée par une
porte-fenétre en bois et simple vilrage avec volet bois sur une terrasse privative carelée, eclairée par
des appligues murales et offrant une vue au-dessus da enlrée.

Cette chambre a une salle de bain privative. L2 sol est peint et les murs sont faiencés sur toute leur
hautelr. La piéce est équipée par un bidet. un lavabo, une cuvelte de toilette sur pied et par une
cabine de douche composée d'un receveur en faience et d'une porte en plexigias. Elle est sjourée
sur la pelile terrasse par une fenélre en bois simple vitrage basculante. Elle s'éclaire par un
plafanniar.
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Depuis la terrasse, on peut voir un petit appentis sur la toiture, M. HUMBLE m'indique que celui-ci regoit
umn résenvoir deau.
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PALIER

Il est accessible par 'escalier en bois du salon (privé) et dessert dans ke sens horaire les toilettes, une
pelite chambre, le dressing, une grande chambre, la salle de bain et un dégagement. Catte partie
comespond aux appartements privés du proprigtaire el ne communique pas avec |'autre parliz du
sacond étage, consacrée A lexploilation du Bed & Breakfast

La trémie de l'escalier est dépourvue de finitions et n'es! sécurisée par aucun garde-comps,
L'éclairage est assuré par une applique murale.

Le sol regoit des pavés de teme cuite. Les murs el le plafond sont tachés. Un petit placard encasiré
avec portes bois esl présent entre les portes du dressing et de la grande chambre.

Les travaux de cette partie de la maison sont inacheves.

S

Référence : 74052




197,

N6

Référence : 74052




1889,

M¥

Iﬂéféfenm ;74052




TOILETTES

L'acces sa fait par une porie en bois rase.
Le sl recoit des paves de terre cuite, Plusieurs sont manguanis.

La pigce est équinée par une cuvette de toilette sur pied. Elle est éclairée par une applique murals,

Les murs regoivent des panneaux en bois en partie basse et sont tapissés pour le surplus.
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PETITE CHAMBRE PRIVEE
L'acces se fail par une porte en bois rase.

Le sol recoit une moguette tachee. Les murs et le plafond sont peints en blanc, le mur de facade est
coffre par du lambris.,

La pigce est chauffée par un radiateur acier. Elia est aclairée par un plafonnier. Elle est ajourée sur la

rug par une fenélre compasée de deux coulissants en aluminium avec garde-corps metallique et
volets bois,

Cette chambre dispose d'un placard dont les portes coullssantes sont sorties de leur logement,

Le plafond est crevé et la laine de verre st apparente,
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DRESSING

L'accés est possile par une porle en bois rase dans ke palier, ou par une double pore trois panneaux
depuis la grande chambre. La porle du palier n'est pas accessible en raison des aménagements du
dressing et 5a poignée a &lé démontée

Le sol recoit des paves en terre cuite. Le plafond est peint en blanc et mansarde.

La pigce es! entiérement aménagée par du mobilier de dressing avec eclairage inlégré. Elle est
ajourée sur la rue par une fenétre identique & celle de la chambre précédents.
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GRANDE CHAMBRE PRIVEE

Depuis le palier, l'acces se fait par une porte moulurée postformsae,

Le sof recoit des paves de temme cuite et les murs sont tapissés. Plusieurs ls se dacollent aux
jointures, Le plafond est mansardé, i est peint en blanc. avec poutres apparentas.

Comme indiqué précédemment, cette chambre ouvre sur le dressing. Elle est ajourée sur la rue de

I Abreuvoir par une fenétre identique & celle de |a petite chambre. Elle s'eclaire par des spols au
plafond.
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SALLE DE BAIN

Depuis le palier, lFacces se fait par une porte en Dois rase,

Le sal recoit des grands pavés rustiques ainsi qu'une petite esirade, elle-méme camelée el par des
eclals de carrelage.
Les murs sont en parlie falenceés el lapissés pour le surplus. Le plafond est peint en blanc.

La piéce est éclairée par un plafonnier ainsi que par des appliques murales. Efle est ajourée par une
fenétre en bois & vantail unique offrant une vue agréable sur |3 rivigre et le Pont Vieux. Elle st
chauffée par un radiateur acier.

La salle de bain est éguipée par une baignoire encastrée dans un Dati carrelé, par une douche &
ltalienne avec parai en verre et par deux vasques posées sur un bati magonné el camelé.
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DEGAGEMENT

Depuis le palier, une porte moulurée postiormée ouvre dans un pelit dégagemanl.
Cat espace es! actuellement en fravaux el a visibllement vocation a étre transiorme en toileites.

Lensemble des surfaces est composé d'élements hétérocltes. La plombene est en cours de
réalisation, les revétements ne sont pas fails.
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COUR

Au premier &lage de la maison. la cuisine ouvre sur une femasse sécunsée par un garde-comps

métalique, 2clairée par des apphques murales el couverle par un auvent. Depuis celie terasse. un
escalier enjambe [impasse qui sépare les deux parcelles ¢f relia la cour,

Cette cour est entiarement cliturée par des murs d'environ 2 métres de hauleur. Efie est agramenise
par diverses plantations et jardiniéres, & noler qu'un grand palmier est mor. Une porte ouwre
directement dans l'impasse,
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BAR

Un batiment #levé d'un #age sur rez-de-chaussée, adossé & limmeubie mitoyen et couvert par un
versant toiture se frouve au fond de la cour,

Le rez-de-chaussée se compose d'un bar et d'une cuisine.

Dians le bar, lg 50| est en nalure de dalle, sans revélement. Les murs sont peints et les poutres du
plafond sont apparentes. La piece est quipée par un bar maconné avec plateau bois.

Eliz s'éclaire par des plafonniers et des appliques murales, Elle est ajourée sur I'Orb par une fenétre
a vaniail unique,
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CUISINE

Dans la contimuité du bar se trouve une cuising.

Le sol est de méme nature. Les murs et le plafond sonl blancs. Les poutres sonl apparentes. Iy a
deux placards encastrés.

L'éclairage est assuré par un plafonnier, Un ballon d'eau chaude es! suspendu en hauteur,
Une porte ouvre directement dans impasse.
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TOILETTES

Depuis la cour, une porte en boks ouvre dans les lollettes. Celte piéce se trouve en sailke par rapport
au batiment qui regoit le bar, la cuisine et la salle 8 manger exterieure.

Elle est équipée par une cuvetle de toflette et un lave-main. Elle est ajourée par cing pavés de vere,
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SALLE A MANGER EXTERIEURE

Depuis la cour, un escalier en bois méne & une lemrasse en bois qui flangue |2 premier &lage. La
terrasse, comme lescalier, esl sécunisée par un garde-corps en bois, Elle est ombragée par des
stores dont |e propriétaire mindique qu'ils ne fonctionnent plus. Elle offre une vue agréable sur ['Orb
et le rivage opposé.

Depuls la terrasse, on accéde 4 la salle & manger extérieurs par plusieurs cuveriures dépourvuss de
portes et de menuiseries. La salle & manger ne peut donc étre fermee. Le sol est en nature de dalle
gt ne recoit aucun revélement. Les murs sont crépis. Les poutres du plafond sont apparentes.
Léclairage est assuré par des plafonniers, La piéce st ajourge sur le fond par unz fenélre compesa
d'un seul vantal proposant une vue plaisante sur I3 riviere et sur |2 Visux Pont,
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La terrasse est Irés dégradée : les panneaux bois visibles en sous-face sont infiltrés el moisis, o1 le parquet

présente des déformations imporantes,
AS4

UUn des deux stores bannes est casse,
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DIAGNOSTICS

Les diagnostics techniques réglementaires sonl réalisés par Messieurs | qui
m'accompagnent. lis seronl annexés au cahier des conditions de la venle.

Les croguis et relevés de surface figurant dans le présent acte ont été réalisés par les

Diagnostiqueurs,
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DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER
Tél. : 0467247303

Domalne Saint Alban - 33, avenue de la gare Email : cabinetgranier3a@o
[ range.fr
34320 NEFFIES Site web : www.disgimmogranier.com
Compagnie d'sssurance : MMA RC PRO Siret : 512 49 81 71 000 10
Ho ge pofice : 114,231,812 valable jusqu'au 31/12/2021 Code NAF : 71208
M® TWA : FR 02512498171
e RES : 512 488 171

[ Mesurage INDICATIF type « Loi Carrez » |

Désignation du donneur d'ordre’

Nom : SA BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE
1 Boulevard Hausmann
A ]
NIV 75008 PARIS
Qualité {sur déciaration de
lintéressé) :
Emaill :

20 Rue de l'abreuvair

Adresse compiite : 34500 BEZIERS
Nature du bien

Nature : Maison

Coproprigta : Pas de copropriété

Références cadastrales :  Section : LY n®1 st n®3

du ire

Maom :
Adresse |

Ermail :

A6+
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Mesurage INDICATIF type « Loi Carrez »

Surfaces Surfaces non prises
locerea: Privatives (m?) en compte (m=) e
Bar avec cuisine 32 00
_(RDC Dépendances) 4
wl IICII m"m'w! nces) 2,70 | Par définition
Salle & manger avec Terrasse 52,50 A
(ROC Dépendances) Dont Terrasse : 19 | F2F 9&finkion
“I!!ml o 130,00 | Par définition
Dégagement 1 (Maison RDC) 10,50
Débarras 1 (Maison RDC) 4,00
Débarras 2 {Maison RDC) 34,50
WC 1 (Maison Etage 1) 2,30 1,30 | Hauteur < L.BO m
Piitce 1 Bureau
El‘llhnn Etage 1) 7,00
2 chambre
{Maison Etage 1) 10,50
Piéce 3 chambre 8.50
{Maison Etage 1) '3
Pigce 4 salon
Maison 1) 12,00
Salle d'eau 1
Maison e 1) 2,50
Pitce 5 salle & manger avec
barbecue (Maison &u 1} 20,50
Pléce & culsine
{Malson Etage 1) 15,00
Pléce 7 sé&jour avec Hauteur < 1.80 m sous
cheminée {Malzon Etage 1) 31,00 2,50 escalier bois
Pitce B salon
{Maison Etage 1) 12,00
P 9 chambre
| (Maison Erage 2) 1550
Dressing (Maison Etage 2} g,10
Dégagement 2 6,60
{Maison Etage 2) Dant placard : 0.5
WC 2 (Malson Etage 2) 1,10
mmrf 18,50 0,50 | Hauteur < 1,80 m
Salle de bains 1
(Maison M 2) 8,00
WC en ':l:'lélﬂﬂll' 1.40
| (Maison Etage 2) ¥
Cellier en 1/2 niveau Heuteur < 1.80
(Maison ftage 2) 5,30 2,40 | escalier e
Plece 11 chambre
. @ 2] 18,60
Salle de bains 2
M e 2) 8,50
Dégagement 3
{Maison Etage 2) 7,50
Pléce 12 chambre
(Maison Et 2} 11,50
Salle d'eau 2
| (Maison Etage 2) 1,90
REF 7545-2 Page 2/ 5




Mesurage INDICATIF type « Loi Carrez »

Piboe 13 chambre .10
(Maison Etage 2) '
Salle d'eau 3
(Maison Etage 2) 3,00
Pléce 14 chambre
| (Maison Etage 2) o
Salle d'eau 4
=an 2} 3,00
15
Maison 2) 17,50
Salle d'eau 5
3 3,80
Terrasse (Maison Etage 2) 7,70 | Par définition
Total ; 365,70 199,60

Les mesures de surfaces sont approximatives pour les locaux trés encombrés, notamment le RDC
(Caves et Garage).

Date de visite et d"établissemant de |'état

Cachet de I'opérateur Visite effectuée : le : 28/09/2021
Visite effectude : par : Pascal GRANIER
Rapport édité : le ; 29/09/2
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Mesurage INDICATIF type « Loi Carrez »

Plices ou parties d'immeuble

RDC Dépendances : Jardin avec estrade, Bar avec culsine, WC extérieur, Salle & manger avec Terrasse

RDC : Caves, Garage, Dégagement 1, Débarras 1, Débarras 2, Escalier 1

Maison Etage 1 : WC i, Pléce 1 Bureau, Escalier 2, Pidee 2 chambre, Pléce 3 chambre, Pigce 4 salon, Salle d'eau
1, Pidce 5 salle & manger avec barbecue, Plikce 6 cuisine, Pibce 7 séjour avec cheminée, Pikce B salon, Escalier
bois

Maison Etage 2 ; Piéce 9 chambre, Dressing, Dégagement 2, WC 2, Piéce 10 chambre, Salle de bains 1, WC en
chantier, Cellier en 1/2 niveau, Pitce 11 chambre, Salle de bains 2, Dégagement 3, Pléce 12 chambre, Salle
d'eay 2, Pice 13 chambre, Salle d'eau 3, Pidce 14 chambre, Salie d'eau 4, Piece 15 chambre, Salle daau 5,
T Comb Tolture, Facade

Piéces ou parties d'immeuble Raison de |I‘absence de visite

Local au-dessus du Dégagement 3 en toiture | inaccessibles

RN 58 €3 v R Sl £ BRG] i e it

Le croquis &n annexe mentionne les piéces visitées.
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DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER

Domaine Saint Albow
33, avenue dela-gored#320 - NEFFIES
Tél O#%.67.24.73.03Port 06.82.04.43.78

LA A i LA L G R il

Date ; 28/09/2021
Dossier:
Objet : ABSENCE DE DPE

Nous avons é1é contacté pour établir un DPE (Diagnostic de Performance Energétique) pour 1'ouvrage :
20 Rue de 'abreuvoir
34500 BEZIERS

Au regard des critéres techniques suivants :
Voir ci-dessous ffei g/

En application de "article R.134-1 du Code de la construction et de ’habitation relatif au diagnostic de
performance énergétique (Extraits ci-dessous)

« L'article R. 134-1 définit le champ d'application des bétiments on partier de bétiment devant faire l'objer d'un disgnostic ou
moment de leur vente, en reprenant les exceptions principales guautorise la directive européenne 200251

af Les conttruetions provisoires privires poitr une durde o wtifisarion égale ou (nfériewre de deur ans,

b Les bdtiments indépendants dont la surface hors euvee nette au sens de {'article 8. (12-2 du code de 'urbanisme est inférieure &
50 mérres carréds,

of Les betiments ou pardies de bdriments & usage agricole, artisanal ou industriel, autres que les locour servant & I'kabitation, dans
lesquels fe syniéme de chauffage ou de refroidissement ou de production d'ear choude pour ['cocupanion humaine consomme une
Jatble guantité d ‘énergie au regard de celle nécessaire aux activitds doonomigues,

df Les bitiments servant de lieux de culte,

#f Les mommments historiques elassés ou inscrits d [ 'inventaire en application du code du patrimoine,

 Les bétiments ou parties de batiments non chenfJes ou powr lesquels lex seuls équipements fizes de chauffage sont dex chemindes &
Joyer puvert, ef ne disposant pax de de dispositif de refrofdisement des locaux,

B Les bdtiments ou parties de bdtimenis résidentiels qui sont destings & ftre utilisés moing de quotne mois par ar.

Conclusions :
Le présent ouvrage ne tombe pas dans le champ d’application obligatoire du
DPE-I L/
Fait en nos L 21.
" Pascal G

P gT5 I ID6LER GRANIER
J L1LE N 17
B e Fofm-A%

A2

PS: An. L 134-3 - IV Le diagnostic de performance énergélique n'e gu’une valour informative. L scquéreur ou le locatnine ne peut se peévaloir des
infermations comenues dans ce diagnostic & I"encontre du proprifiaire,




DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER

Tél. : 0467247303
Domaing Saint Alban - 33, avenue de fa gare Email : cabinetgranier3d@orange.fr
34320 NEFFIES Site web ! www.diagimmoaranier.com |
Compagnle d'assurance ¢ AXA RC FRO Siraf : 512 49 51 71 000 10 '
B® da police @ 10592956604 valable jusqu'au 3171272023 Code NAF 1 71208

N TVA @ FR 02512498171 |
HEBCS : 512 498 171 .

Etat du batiment relatif a la présence de termites
Arrété gu 29 mars 2007 |

Etabli & I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati 1

£ < = . - e = = ¥ - & TR AT L L -
@f_’i. 3 b i AP ST e A SRR L e . LR R N R o L

La présente mission consiste & établir I'état du batiment relatif & la présence de termites, pour
F'exonération de garantie de vice caché du vendeur d'un Immeuble bftl dans les zones délimitées par
arrété préfectoral ; et ce, en référence & la lol n® 99-471 du B juln 1995, modifiée par I'ordonnance n®
2005-655 du B juin 2005 et au décret 2006-1114 du 5 septembre 2006,

Conformément aux directives du ministére de I'emplal, de la cohédsion sociale et du logement et du
ministére délégué 2 l'industrie, en application du code de la canstruction et de I'habitation :

Articles léglsiatifs ¢ L 133-5, L133-6, L. 271-4 3 L. 271-6,

Articles réglementaires | R 133-7, R133-8, R 271-1 A R 271-5,

La mission et son rapport sont exécutéds conformément a 'arrété du ministére du fogement du 7 mars
2012 définissant le modéle et |2 méthode de réalisation de |'état du batiment relatif & la présence de
termites.

Et selon la norme NF P 03-201 du 20 février 2016,

d' o ik

e S

o R g g . s T Sghed P ol
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L'investigation selon la norme consiste & faire un examen le plus complet pessible de la siwation du
batiment vis-a-vis des termites.
Cet état repose ains| ;

= Pour les parties non bities (10 m de distance par rapport & 'emprise du bitiment et dans la limite
de propriété)

Examen et éventusllement sondage des arbres et autres végétaux, souches, piquets de cibture,

poteaux, planches ou autres débris de végétaux posés sur le sol, stockage de bols et tous matériaux

contenant de la cellulose afin de détecter des indices d'infestation de termites ainsl que des zones

propices au passage etfou au développement des termites.

2> | &

Sur 'ensemble des niveaux {y compris las niveaux Inférleurs non habités) et la totalité des piéaces
et volumes !

- Examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles, avec une recherche des Indices
d'infestation et des zones propices au développement des termites, Lorsque cela est nécessaire, une
lampe torche sera utilisée ains| qu'une |oupe de grossissemeant x10,

- Sondages manuels non destructifs sur I'ensemble des &léments en bois & I'alde d'un outil
approprié {poincon).

Sur les éléments en bois dégradés, les sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs.

Dans tous les cas, 'Intarvention n'a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance
mécanique des bols et matériaux.

Ref 92721 Page 1/ 8




Etat relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro (indice) : 9272 1 (1)

20 Rue de I'abreuvolr
Adresse compiete : 34500 BEZIERS
Référence cadastrale @ Saction : LX n°1 et n°8
Mature de la coprapriéta : Pas de copropriété

Dasignation du ou des batiments : Malson
Structure du (ou des) batiment :  Traditionnalle
Permis date de construction : <1948

MNombre de niveau ! Malson : 3 niveaux
Type charpente et couverture : Traditionnelle

Précisions sur le lot visité ! -

réfact ; Informations : N®2001-012423
Arrété p oral ; & oui [ mon Applicable & tout le départernent

Autres Informations : -

Documents fournis -

g e A e e
AT R IR

DPésignation du doppeur d'ordre (=i e propridtaire nest pas fe donneur d'srdre) &

Qualité feur ddclaration de “nfressd) :

Maom : SA BNP PARIBAS PERSOMAL FINANCE
1 Boulevard Hausmann
Adresse :
B 7500% PARIS

Personnes presentes sur le site : Maitre Mavier DECROIX DARUT (Hulssier de Justice)

Mom ; Bernard GRANIER

Emall : cabinetgranier34@orange.fr

Ralson Sociale : DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER

Adresse : Domalne Saint Alban - 33, avenue de la gare - 34320 NEFFIES

Numéro SIRET : 512 49 81 71 000 10

Compagnle d'assurance ; AXA RC PRO

Numéro de police / date de validité: 10592956604 ‘_/{ ?’
vallde jusqu'au : 31/12/2023 (1

R 182721 Page 2/ B




Etat relatif a la présence de termites dans le batiment

Certification de compétence : Le présent rapport est établl par une personne dont les compétences ont
&t cartifiges par ICERT 116 b, rue Eugéne Pottier 35000 RENNES, Le N®
du certificat est CPDI0123 délivee |2 26/08/2008 et axpirant le
25/08/2023.

2 R e g Lt Rl L e J 1

Le tableau n®1 ci-dessous Indique le résultat détallié du diagnestlc d'infestatlon (concernant les
termites) pour chaque partle d'ouvrage contrilée, alnsi que, le cas échéant, le type de termite détects,
la nature et |2 localisation de I'attague. [
La significatlon des abréviations employées figure & la sulte du tableau, [

Tableay n°] : Identification des batiments et parties de batiments visitds et des dléments infestés ou |
ayant été Infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas [

BATIMENTS ¢t parties de  (OUVRAGES partles d'ouvrages et éléments exmminés| RESULTAT du diagnostic
biitimants visités (1) (2) d'infestation (*] (3)
RDC Dépendances

Sol ! Dallage Abs
. Mur : Enduit Abs
Bar av Ig
2 Flafond : Chevronmage /0SB Abs
it porte : Pleme Abs
5ol : Carrelage Abs
Mur : Carrelage Abs
WwC rig
wibicteur Plafond : Polycarbonate Abs
Bt porte : Bals Abs
Sol ¢ Bétan / Platelage Abg
Mur ¢ Endult Abs
Salle & manger Bvec Terrasse

g Plafand : Charpents agparente / Jonc Abs
BAtl fendtre : Bols Abs

Maison RDC

Sal : Bétan Abs i
Mur : Carrelage Abs
D k1
el Plafond - Endult Abs |
Biit] porta : Bols Abs
50! : Carrelage Abs
Escalier 1 Mur : Enduit Abs
Piafond : Lambris Abs
1 Bdtl ports : Bals Abs
Maison ftlgn 1

Sol : Carrelage Abs
Mur ¢ Enduit Abs

WC 1 —
Piafond : Enduit Abs
Bad porte ; Bois Abs
5ol : Carrelage Abs
Pidea 1 Mur : Painture Abs
Plafond : Plagues de plitre + Pelnture Abs
Bab porte : Bos Abs
Escalior 2 Sol : Carralage + Nez de marche bais Abs
Mur : Enduit Abs

REf ;2272-1 ’de 3/B




Etat relatif a la présence de termites dans le batiment

Plafond : Endult

Pllnthes : Carrelage

Pléce 2

5ol : Granito

Mur : Endult

Piafond ! Endul

Bz fendtre : Bals

BiH porte : Bois

Pidce 3

Sol : Granito

Mur : Endut

Plafand : Engult

Bati porte : Bais

Pitce 4

Sol : Carrslaga

Mur ! Enduit

Plafond : Sollves agparentes [ Endult

BAL fandtre : Bols

Bt porte : Bois

Salke d'eau L

Sal : Granito

Mur : Painture

Piafond : Plagues de pitre + Peinture

BAt parte ¢ Bals

Piice 5 avec barbacus

Soi ; Tarra cuite

Mur : Carrelage

Plafond ; Peinkure

Bat fendtre : Bols

Bdti porte ; Bois

Pigce &

Sal : Carrelage

Mur : Carrelage

Plafond @ Peinture

Batl fendtre : Bols

Bati porte @ Bols

Fikoa ¥ avec cheminée

Sol : Carredage

Mur : Pierre / Enduit

Flafond : Plagues de plitre + Peinturs

BAH fenétre : Métallique Abs
Biti port= : Bols Abs
Sol : Carratage Abs
Mur ¢ Plerre f Peinture Abs
Placa B Plafond : Pelntizre Abs
Batl fendire : Mémilique Abs
Bt porte : Bois Abs
Sal : Bois Aba
Ezcalier bols Mur : Plagues de pltre / Peinturs Abs
Piafond : Peinture Abs
Maison Etage 2
Sol : Moquette Abs
Mur : Peinture Abs
Plafond : Peintura Abs
e ) Plinthes - Bols Abs
Bt fendbre @ Mémlligue Abs
BaY porte © Bols Abs
5ol ; Carmalage Abs
" Mir : Painture Abs
e Plafond : Pelnture Abs
Batl fenitre : Métalligue Abs

ATE
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Etat relatif a la présence de termites dans le bitiment

B porde ; Bofy

5ol § Terre Cufta

Mur : Biton oalkysire + Parpaing

Abs

Patond : Paques de piitrs + Palnbra

Alix

5ol : Cameings

Abs

Mur : Lsmbris d"woows -+ Peger pant

Abs

- Pifond : Palnbure

BiH ports : Boks

Pboa 10

5al : Carrelege

Mur : Tolle de verme peint=

Finfond : Pennes appensites [ Plaguas d= plitre + Pl

PRmthes : Bols

a3 fenitre : Métafique

BiH porbe : Bolx

Sala du buinx 1

Sal : Carralege

Mur : Corralaca + Peinturs

Piatand : Pahhes agparents / Pelnture

A fenitre ; Bols

B3 porta : Boks

W an chantinr

Sol : Bditon

Myr : Peinkrs

Mafond : Maqury de pitoe + Peintune

BAH porte ; Aok

Clliar &n 112 nivsay

Ecl : Painfure

M : Peintura

Piafond © Peintura

BAH porte : Bol

Pikca 11

50| § Parquet siratiné

Mur : Endult

Flafand & Fannes spparenbes / Faques de pitire + Peinturs

Bit| fandire : Bols

BA&Y ports : Boly

5ol : Carmalage

Mur : Caraiage

Fisfond : Flagues de plibe -+ Peinturs

BAH fanbra - Bals

JB8H porte : Bols

Déganersent 3

Sal : Carredages

Mer : Endult

Fiafond : Painture

BAH nochite @ Bols

Pléca 12

Sl : Caralpgs

Mur : Endult

Azfond : Pannes spnarentes / Peintbure

BaH fanitire 1 fols

Bt parte ; Boks '

Salla Feay 2

Sol : Carraings

Mur ; Careimga

Piafond : Pelrturs

Ppéze 13

Bt porte : Boia
m-

M : Enduit

Pafand ; Pannas appornbes § Painture

B3 fenlire ; Bals

BAK ports ; Balg

E[F Erilf‘i'ﬂi‘lﬂi GHGEEEFEEEGEE Eﬁ‘i‘i‘iq?*ﬂ!qﬂi &k (E|FF(EE EiEﬁIEF 17
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Etat relatif a la présence de termites dans le batiment
Sol : Carrelnge Abs
il il Mur : Carrelage Aba
Selle dledu 3 Plafond : Painture Abs
Batl porte : Bols Abs
5ol : Carretage Abs
Mur : Enduit Abs
PHice 14 Plafond : Peinture Abs
B4tl fanitre : Bols Abs
Bt porte : Bais Abs
Sal : Carrelage Abs
Mur ; Camelags Abs
Safie deau 4 Piefond | Peinture Abs
Plinthes : Carrelage Abs
Batl porte : Bais Abs
Sol : Granita Abs
Mur: Enduit Abs
Piecae 15 Plafond | Enduylt Abs
Biti fenbtre ; Bols Abs
Bétl parte : Bols Abs
Sol : Carrelage Abs
Mur : Carrelage Abs
Salls d'mau 5 Piafond : Pelnture Abs
BAti fendtre « Bois Abs
B3t porte : Bols Abs
Sol : Carrelage Abs
Terrassa Mur : Peirture Abs
PMafond : Pannes apparentes / Peinture Abs
Tolkure Couverture ; Tuiles / Flaxoutulles Abs
Fagade Mur : Enduit Abks
L1} Identifier nommment chaque batiment et chacune des pléces du bdtiment.
(2} Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, pinthes, charpentes...
(3] Mentionner les indices au Fabsence d'indlces d'infestation de bermites ot en préciser la nature ot la locallsation.

{*) Abréviations :

Abs : absenca d'Indices d'Infestation de termites le jour de la visite,

Tableau n°2 : Identification des bitiments et parties du batiment (pléces et volumes) n'ayant pu étre
visitéas et justification ;

Caves, Garage, Débarras 1 et 2 : inaccessibles (un encombrement Important (matériels et matéraux
empéche toute déambulation). :

Local situé au-dessus du Dégagement 3 en toiture comportant un réservoir deau : inaccessible.

an_ht_]L%ayiFﬂ : Identification des ouvrages, parties d'ouvrage et éiéments qui n‘ont pas été examinés et
ustification ;

Plenums, empochements des pannes et des solives, bardeaux et sollves pidtrés, sous-faces Des
platelages, plaques de platre, plinthes, lambris, parquets et revétements divers : inaccessibles,

N1

Re&f 15272-1 Page 5/ 8




Etat relatif a la présence de termites dans le batiment

Présence de doublages et revétements dlvers ¢ sl ultérieurement des modifications mettent & nu des
éléments non visibles |e jour de la visite, nous nous engageons & revenir en faire l'inspection et ce & la
demande expresse du proprlétaire ou de son mandataire et & sa charge.

g

Le bien est meublé et habité, On note un fort encombrement du bien, notamment en Pléca 8,

Une partle du plancher de |a Piéce 7 ast effondré.
Fortes dégradations dues & des Coléoptéres sur I'ensemble du bien.

Dans le jardin, présence d'altérations et de féces de Kalotermes en plusleurs points, surun arbre mort
et sur des bols entreposés,

Bar et Cuisine ; trés fort taux d'hygrométrie, le plafond en OSE est dégradé par des Champignons
Bacidiomycétes,

Terrasse Bois : le platelage est également dégradeé par des Champlgnons Basidiomycétes.

On observe une fulte d'eau importante sur une canallsation au plafond du Deébarras 2,

Lorsque le blen =era vide, une visite complémentalre est envisageable, &t ce 2 la demande exprasse et
a ia charge du propridtaire,

Le présent rapport na de valeur que pour la da site et est exclusivement limité & 1'état
relatlf & la présence de termites dans le batiment opfet de la mission.
Visite effectuée le 06/03/2023
Vislte effectuée par :  Bernard GRANIER
Durés dela mission : 1 heure 15
Rapport édité fe : 07/09/2023

Nota 2. Dans le cas de [z présence de termites, || est rappelé I'obiigation de déclaration en malrie
da linfestation prévue aux articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de
I'habitation.

Note 3:  Conformément & 'article L. 271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a ja
présence de termites n's avcun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son

indépendance nl avec le propriétaire qui fait appel & lul, ni avec une entreprise pouvant
réaliser des Lravaux sur des ouvrages pour lesquels il Jul est demandé d'établir cet état

A7
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Etat relatif a la présence de termites dans le batiment

Le croquis proposd cl-dessous a pour obfectll d'aider & la localisation des didments Infestds ou ayant dtéd infestés par les
termites cans fe bien inspectd. I me peut sa substitver au tablesy présentant les résultats oétailds du disgnostic dinfestation
guf seul permet una identiffcation prdcise des ouvrages infestés, da la nature ef gu tvpe dindice dinfestation (i cas dchdant),

i

gtéitation sur Uhonner - 10
Je, soussigné Bernard GRANIER, atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au regerd de
Iarticle L 271-8 du Code de la Construction et de I'Habitation.

N BT gt ot e e FE LY T e otk
G e R oy e T .4 > g
“ R PR 1l e S R e R B P O T

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires A
I'établissement des constats et diagnostics composant le dossier,

Confaormément & I'exigence de I'article R 271-3 du méme code, {'stteste n'aveir aucun llen de
nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance, ni ayecTe priétaire ou son
mandataire qul fait appel @ moi, ni avec une entreprise pouvant réa!isej:-dé; travaux sir les ouvrages,
installations ou éguipements pour |esquels Il m'est demandé d'ét&hrlrfjé présent diagnostic,

i

En complément & cette attestation sur I'honneur, je joins rhes états de compétences valldés par
la certification, ainsi que mon attestation d'assurance. /qg\ »

I T T T b L Ly e ey
eats e R R 4'1-.: i oA R

R 1.‘r:-|;':--._—=t—ﬁ;; PR Aty
'.'L".." i 5 :E;E%ﬁ{ -; Eiaﬂl‘ﬁﬁ‘?’ “ L, p__.-'“.--"»..-rgm .-" 'i

--I. -r-;n._ﬂ

Af
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Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
pour I"'établissement du constat établi a I'occasion de

la vente d'un immeuble bati

RAPBORT DF REFERAGE 7535-1 £ AMIANTE
ETABLL EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE 29/09/2021

Dhjet

La présente missicn consiste & Atablir | rappert de repérage des matbrizuy et predluis contenant de l'amlant=
pour "établissement du constat dtakli 3 M'oom@sion 02 1 vete !

+  Dymmesbles dhabtaten compaortant un saul lggement

« Des partles privatives ce telt ou partle gimmeutbles sollectifs d'hakitation

Le rappors cxnstibue I"etat mentiornnant @ grésence ou labsence de matéraux et produits contenant de amlants
préva 2 lfartlicle o 1334-13 du oode de |a santg publicwe,

Le repérage @ pour objectif de rechercher, wentifier, Iccallser et évaluer Pétat de canservatian oes maténagy et
produits des listes A et B de “anmexe 13-0 du code de la santé oubligue [of § 1.6) actessities sans travaux
destructifs. Pour les matériaux de la Liste B, !su- risque de Zégradation [ & leqvironnement est égziement

dvaluk,

Reférences nkglere=tales |

Artlcles L, 1334=13, R, 1334-15 et 16, R 1234-20 g8 24, R 1334-22 3 24, R, 1334-27 du Lode oo la 5artE Pull que

ArrEbE du 12/12/2012 raixtit aux arltéres d'évalyation de f&at de consemvatkn oes matersux ot Coduits de 3 liste & forterant
ge l'amiante at au contknu ¢u rARpert de repérage,

Arte du 12/12/2012 ralabif gy sfteres d'gvaluation de 1'état de consemvetior ces maté-oux ot prodsits Se 3 liske B orta et
¢ 'mrm ante 4t ou risgae de cégredaton [d 6 'env.rgrnement ans: gue la pontent du rapport de repdrage,

aipdté dy 26 fuir 2013 modifiant rarété du 12 décermors 3032 relatd aux critéres d'évaluabon de 'Rt ce conseration des
mstEnaux =t produrts de o [Ete A contemant de I'Broiante &b AU contend du rapport de repérage =t rmodifiant 'arméed du 12
ddcamyrg 2012 reiatf mux critkres o'éveluaccn de 'Stat de conservetrar fes mabdraux et prdults S la tiste B contenant de
'amlgnke gt ¢y nsque de ddgradatian lid & ['eryironnemen: ansl Jue 1€ canteru da REDeT Je reperage.

Bien objet de fa mission :

Type de blan : Maisan

Agresse | 20 Rue de I"abredwalr 34500 2EZIERS
Fartle de bien Inspectda”  |[Totalité du bien

Date de wiste @ 28/09/2021
Ve
Cerapport Falr 'sbjst d'ure commande en date du ; 2B/0%/2021

sernars \umi@ ) -
v A7 4
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1. Renseignements concernant la mission
1.1 Désignation du bdtiment

Type de bitiment : Malson
Référence du rapport : Rapport Amiante blen 12127
Référance du dossier : 7545 (1)

Date du permis de construire (&

diéfaut, date de construction) : Nop cammunigye

20 Rue de 'abreuvoir

Adresse complite : 34500 BEZIERS
Référance cadastrale ; Section : LX n®1 et n°8
Blen en copropridté ; Pas de copropriété

1.2 Désignation du client

Dési ti u P igtaire |

Nem :

Adresse :

Désignation du commanditaire (s fe propridtaire n'est pas le commanditaire) &

Qualité (sur déctarstion de Mrtéressd) @

Nom : SA BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE
i 1 Boulevard Hausmann
’ 7500% PARIS

1.3 na de (' teur de

MNom Bernard GRANIER
Emall : cabinetgranier34@orange.fr
Certification de compétence @ Le présent rapport est &tabll par une personne dont les compétences ont ébd

certifiées par ICERT 1168, rue Eugéne Pottier 35000 RENNES. Le N® du
certificat est CPDI0123 délivré le D1/07/2013 et expirant le 30/06/2023.

1.4 Organisme chareé de la mission

Raison Sociale ; DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER ig 2
Adragse @ Domaine Saint Alban - 33, avenue de |a gare - 34320 NEFFIES

Repport : Rapport Amiante blen 12137 Fage 2 [ 15
Dossier | 75451




' |constat établi & Poccasion de la vente d'un immeuble bati-

Rapport de mission de répérage des matériaux et |
produits contenant de I'amiante pour I’établissement du |

Numerd SIRET : 512 43 81 71000 14
Cace MAF : 71208

MT TWA @ FA 02512498171

he RLS 512458 171

. . . Mom de |2 compagnle - BMA AC FRO
Corngagnie d'assu-ance : N de salice : 114.231.812

Walide jusguiae : 31/13/2021

1.5 Désignation du laboratoire d'gnalyse

Mam 3 ITSA Rennes

Parc d'affalres Egpnia - Batimen*: R - Rue ge 13 terre Adelie
ALMESSE |
3E76E SAINT-GREGQIRE Cedex

Lataratoire ttelzire d'une accraditation en cours de vatidite referencee sous e n® 10913,
. & Avertissement

L'attention du proprigtaire est attirée sur le fat cue, dans .e cadre de la mission décrit en téte de
rapport, |a recherche des matériaux et prodults contenant de I'amiantg s'applique aux seuls materiaux
at praguits des listes A et B de 'annexe 13-8 du code ce lg sante publique accesslbles sans travaux
destructifs,

Liste A da {"annexea 13-9 du code de ia santé publique

Composant & xonder ouw & vircifler

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Liste B de I'annexe 13-9 du code de |3 santé publigue

Composant de |8 construction J Partie du composant & virifiar cu & sonder

1- Parois verticales intéreures

MLrs et closans « Bn dur e sk ooteaux [périhériques © Encults  profetés, revitements  durs  (plaguas
Bt Interieurs) menulserie, amlante-ciment) et entouraces de poteaux
(eartan, amiante-c ment, ratéray sardwicn, carton -+

| pldtre), cofrage perey

2= Planchers at plafonds

Clotsons [l#céres el préfabriguges), gzines et coMres | Endults projetds, panredux de clglsons

Plafonds, poutres ot charpentes galnes et opffres Enduits profetds pannedux collBs oL visses
Plan<hers 23, es de sal
3- Condults, canalizations et équipaments intérieurs
Conduits de fuides fair, aau, autres fluides..y Conrdurs, Enveloppes de calorifuges
Clapetsfvilets coupe-feu Clapets wolets, rencucnage
2arkan roupe-fey I mtg [4resces, bandes)
S Wde s prdures Corduits
| 4 = Eléments axtériaurs
Toltures "agques,  ardpises,  accessoires de couverture
frompostes, Abres-ciment), bardeaus olUMminsux
Bardages et fagades legenes Flaques, ardolses, panreaux {composites, fibres-
cmentd

Rappart ; Rpooct Ardante bien 32127 Zaged/ 15
Doeswr ; 75434
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Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante pour |I'établissement du
constat établi a I'occasion de la vente d’un immeuble bati

Conduits en toiture et facade Conduits en amliante-cdment : eaux pluviales, eaux
usées conduits de fumde

Les résultats de la présente mission ne peuvent étre utilisés comme seul repérage préalable
a la réalisation de travaux.

2. Conclusions du rapport

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a &té repéré des
matériaux et produits contenant de I'amiante.

Remargues particuliéres :
Neéant
2.1 Liste des matérigux ou produits contenant de ["amiante

Il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur
ou a proximité des matériaux amiantés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Selon le jugement personnel de I'opérateur de repérage :

Liste B

]
— — : : G — - = —_——
. Desciption |  localisation | cpcommandation | Recommandstions® |
Condults de fiuides (air)/ 2 éléments  _ . . 1 ;
de conduits fibre-ciment | 'Itl:jrture - EP - Evaluation pérlodique
Condults de fluides (air)/2 éléments ——=a
de conduits fibre-ciment émergeant  Combles 'EP Evaluation périodigue
en Toiture . | S — . |
Autres |
- W R - e |
Descripti | Type de '
r o -_u:r ption S | Lnllzailsatinfl | recommandation Recommandations®
{ Neant !
Oblegations® ; Cf. cbl:gations réglementaires §2.5
Recommandaticns® @ Cf. mesures d'ordre géndral §2.6
Aprés analyse en laboratoire :
| Liste A -i
N P ]—-pr‘-[é- R _"'&;_'I —— - i
- _Du:.nriprjnn S S |:Dﬂ|illt|nﬂ | vemen _[ con ?:”t ation J_Prémnintions*_ |
Néant ' | . !
Liste B |
— —— g — e e e T s e _._ré!_é-_T_. I “ A — =T
P Type
! Description | Lacalisation vement | recnmrnlndlﬂ‘ “mm:"d'ﬂ““
L - i B N O T . S
Méant ] !
. . = - . | L .
Autres
—— o e S e Tvpuda___:“—“;__
i Description Localisation | vement recommandati | mm'::" ation |
e I | e e e P Ve I on i
I Néant '
Rapport : Rapport Amiante bien 12127 3 Page 77 15
Dossier © 7545-1 &




Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante pour I’'établissement du
constat établi a 'occasion de la vente d’'un immeuble bati

Dossier : 7545-1

Sur justificatifs :
Liste A
Description Localisation i u:l;r;tll mnif::viz = l Préconisations
Neéant | |
Liste B |
- N Type de =1
Description Localisation juﬂi'u:t‘:uﬁf recommandati hmmm:ndtllnn i
on
Méant -
Autres
Type de |
Mom Recommandation
Description ] Localisation recommandati
- B justificatil s | s
Néant ] l !
.2 Liste des I 5 e ¢ d'amiante
Sur justificatifs :
Dmﬁp!i; Locallsation | Justification | Mom justificatif
Néant i J
Aprés analyse en laboratoire :
Description Localisation Prélévement
|Néa nt [
Matériau ou produit qui par nature ne contient pas d‘amiante :
Description Localisation
Méant
2.3 Liste des matérioux tibi ir _de ['amiant r _le s
fgations et/ou des anal { étre
o o D-u;ﬂ_pﬂnn Lu:llhl_ﬁ;n ‘ Cause de non-prélévemeant I
i Méant
flapport - Repport Amiante bien 12127 Page 5/ 15




Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante pour I’établissement du
constat établi a I'occasion de |a vente d’un immeuble bati

246 de

Sont préclsées sur les croquis les Informations sulvantes ;
- Lo locallsation des éventugls sondages complémentaires & Vingpection vioselle
- La localisation des prélévemants
- La localisation des matériaux et produits contenant da I'amiante ou susceptibles d'en contentt 51
des investigations et des analyses vltérieures dotvent Btre effectudas pour conclure,
- L'étet de consarvation dez matériaux amientés de Ja fiste A est préciad.

es matérioux de {a liste A comte

Etat da conservation llh‘lldl md;., Type de
recomrmarudntinn
Etal de B=ndue de
Rescription Locallsation Protaction Physque  dédoradntion o
ddgractation
" Condults de fluldes ' [ |
. far)fConduls {2 . : ’
s eléments de Taiture ARS WD Sf0 DEG FAIBLE EP
condults fibre- . !
ciment) | I_ _ | | .
i Conduits de fuides | : i - : |
[ar)fCondults (2 { . | | :
I i . ¢
| Eiements de condilt comites  * aBS ND 150 DEG FAIBLE EP
émergeant en \ ' ; | ' I
| tolture) : o L ’ : i
i
i
ETANCHE p.rcrbu:t‘l phisiqus Eanche
H on s Etanc OFG FNIBLE : risque de dégradetion feibb ou A Terme
HON ETANCHE : probietion physique non gtanche DEF RAPIDE : risque de dédgrodation rapide
AESIhm:_adl probection phiyaigupe EXT FAIBLE : risque fafble d'erenzion de b depradption
HD : matdriau non dboradd EXT TERME : risqua d'exbension & terma de by dégradstion
D : matdriau digradd EXT RAFIDT : risque d'mcbansion rapide da | gégradation
PONCT : ddgradation poncolle 5/D : sans pliyet
GEM ¢ chéigradation ginéralsde

Les recomenandations Kstées ci-gessous ne préjugent pas d'une hikrarchisabon évenhrele des acbions & mettre en
veuryre dont la responsablité est du ressort du propriétaine.

Four lus matdriaux ot produits ayent une recommandation EF
Le type de matériau ou prodult concernd contenant de l'amiante, l2 neture &t I'dtendus des dégradations qull
présanta st I'évaluation du risque de dégradation ne conculsert pas & condure 3 |2 ndoessiké dime action de
protection Immédiate sur ke matdau ou produit. Lévalustion périodique conslste &
8} Contrdler périodiguernent que Fétat de déoradation des matértaux et prodults concermés ne 5'aggrave pas,
&, I cas dchéant, que leur protedion demeure an bon dtat de conservadlon ;
b} de:rchur, le cas dchéant, les causes de dégradetion et prendre ks mesurss Bppropriées pour les
supgrimer.
Rapport : Rapport Amlanks bien 12127
Degier 1 Fod5-1 ./[jﬁ rRaRe/Is




Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante pour |’établissement du
constat établi a I'occasion de la vente d’'un immeuble bati

Pour les matériaux et produits ayant une recommandation AC1
Le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, |2 nature et I'étendue des dégradations qu'il
présente et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la necessité d'une action de remise en
état limitée au remplacement, au recouvrement ou & |a protection des seuls éléments dégradeés. L'action
corrective de premier niveau consiste 8 © .
a} Rechercher les causes ce dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;
b} Procéder & la mise en teuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans
I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres
d'amiante ;
¢} WVeiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux
ou prodults contenant de 'amiante restant accessibles dans la méme zone
d) Contriler périodiquement que les autres matériaux et prodults restant accessibies, ainsi gue, le cas
échéant, leur protection, demeurent en bon état de conservation.
En fonction de la nature de Iaction, faire intervenir une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement ou
compétente en matiére d'opérations de maintenance sur ce type de matériaux ou prodults.

Pour les matériaux et produits ayant une recommandation AC2
L'action concerne 'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou predult ne soit plus soumis & aucune

agression ni dégradation et consiste & :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ) n'ont pas ét€ mises en place, les mesures conservatoires
appropriges pour imiter le risque de dégradation, et |la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister
4 adapter voire condamner l‘usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition ou toute
dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante. Durant les mesures conservatoires, et afin de
vérifier que celles-cl sont adaptées, une mesure d'empoussierement est réalisée, conformément aux
dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait
les plus adaptées, prenant en compte |intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans
Ia zone concernée ;

¢} Mettre en oruvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risques ;

d} Contriler périodiquement que les autres matérlaux et produits restant accessibles, ainsl gue, le cas
échéant, leur protection, demeurent en bon état de conservation.

2.7 Texte d'information

Les maladies liées a |'amiante sont provogquées par linhalation des fibres. Toutes les variglés
d'amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. Linhalation de fibres
d'amiante est & |'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires), et d'autres
pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & évaluation et a la
prévention des risques liés & "amiante, Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre
de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque
d'exposition a I'amiante.

1l convient donc de velller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de |'amiante afin de remédier au plus t6t aux sltuations d'usure anormale ou de
dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant
de l'amiante qui ont &té repérés et de faire appel aux professionnels gualifiés notamment dans le cas
de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de l'amiante deoivent &tre éliminés dans des conditions strictes,
renseignez-vous auprés de volre mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination
prés de chez vous consultez la base de données «Déchets» gérée par 'ADEME directement accessible

sur le site Internet www, singe.org.

3. Description générale du bien et réalisation du repérage

Date du repérage 28/09/2021
Documents remis par le donneur d'ordre & l'opérateur de Néant

repérage /[ 3 }-

Rapport : Rapport Amiante bien 12127 Page 7 [ 15
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Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante pour I'établissement du

constat établi a 'occasion de la vente d'un immeuble bati

Représentant du propridtalre [accompagnateur) Maitre DECROIX-DARUT
{Huissier d& Justice)

3.1. Description eénérate du fot

Croquis de repérage
3.2, Ligte des pléces visitées

ROC Dépendances : Jardin avec estrade, Bar avec culsine, WC sxtérieur, Salle & manger avec Tarratse

Matson RDC : Dégagement 1, Escalker 1

Maison Etage 1 : WC 1, Pidce 1, Escalier 2, Pibce 2, Pidce 3, Pidoe 4, Salle d'eau 1, Pidce 5 aver
barbecue, Piéce &, Fisce 7 avec cheminée, Pidce B, Escaller bois

Maison Etage 2 : Pléce 9, Dressing, Dégagament 2, WC 2, Piece 10, Salle de bains 1, WC en chantier,
Callier en 1/2 niveau, Piece 11, Salle de bains 2, Dégagement 3, Pidce 12, Salle d'eau 2, PHce 13,
Salle deau 3, Pléce 14, Salle d'eau 4, Pibce 15, Salle d'eaw 5, Terrasse, Combles, Tolture, Facade

3.2 I itidatif des ph v

Kom Dascript¥ Schimss / photox

Jardin avec estrade ol ] Néant

Sol ;- Dallage
Mur ; - Enduit Héant
Pafond @ - Chevronnags /OSE

B&Y ports ;- Plermg

Sol = - Carelage
Mur : - Cormelage Méant
Mafond © - Palycarbonate
BEY porte - - Boly.

Sol © - Baton - Plataksgm
Mur - - Enduit Moot
Plafond : - Charpenie Apparenia - Jorc
BAY fenjtre ; - Bpip

Sol ;- Biton
Mur ;. - Comelage Néant
Mafond ; - Endun
Buiti porge : - Ry

Sol ;- Camelage
Hur . - Enthst Néant
Flafend : - Lambris
84 porte ;- Btz

Sol : - Cameiage
My ;- Endoit Méant
Plafond : - Endult

i - Bois

Sol - Carrelage
Mur ; - Paintune Néant
Pafond ! - Plocuess de plitre, Pelntyrs

Bt porme - - ot
Sof | - Carreloge, Mer de marche bois

Mur ; - Endult héant
Plzfond ; - Encult
P HE

Bar axvac cubne

Toite & MANGET AVEC THTRASE

Dégrpornent 1

Eacaller 1

Excaler 2

Pilkca 2 Sol - - “ Ndant .

Rapport | Rapport Amtianbe ben 12137 Page B {15
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Depwcriphil

N

Sehimas / plvotos

Mur : - Enduit
Plaland @ - Endult
Bti fenitra | - Bols

BMi porie ;- Bgls

Sol ; - Granit:
Mo ;- Bt
Plafond | - Endwt
B3¢ porte ; - Goly

Héank

Sol ;- Carrelage

HMur ; - Enduit

Piafond - Sclives spparentes - Endult
B4 porte . - Bols

Bl fundire - - Boly

Salle d'edu 1

S0l ;- Granito

Muyr ; - Peinture

Flafond : - Plagues de pilire, Pentuns
Bl porte ;. - Bowg

5 aved barbacis

5ol - Terme cudbe
Mur ; - Carrelage
HMakond . - Peiriure
BiY ports : - Solr
BB fendtre : - Boig

Piéoe &

S0l . - Camelage
Mur ; - Comrelage
Plaford : - Palnture
BSd porte : - Bols
BAH tgritre ; - Bois

Fhisce 7 e chermirbe

50l ; - Carmelage

Mur ; - Flerre - Bradyoic

Flofond : - Meques de plbtre, Pelndune
Bl porte © - Bols

Héant

Edi fandtre ; - Mitplious

Plixce B

5ol ;- Carreloge
Mur | - Phame - Paantwee
Plofond : - Solves habilkiey - Pelmbm
B3t porte - - Bots

Escaler bois

Sol ; - Boig
Mix - - Paquoes de plitre - Peinture
Plafprd : - Penture

Héank

Sal : - Moqueltte
Mur : - Pelrbura
Plafond - - Paintura
Pinthes ; - Bois
BMS povie ;- Bols

Drassing

BT farrire o - Mitallique
BAtI porte : - Boig

Sol ; - Tesme Culpe
Mur = - Do clhalaine, Parpaing
Figlgng © - Fladguas da plArne, Palniace

Sod 1 - Carreinge
Mur : - Lannbris Jappul;, Fapier peint

Héant
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Rapport de mission de repérage des materiaux et
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Mom

DexeriptH

Schimes / photos

mafong @ - Fa.nture
23% porte - - BOiK

Fitas 10

oo @ - CoTeiage

Mur @ - Toile de verre pelnie
Siafonc ;- PANNES Apparsnies -
pratre, Pesniume

bay porte - - Bois

Hinthes : - Bas

Ban fergtre - Métaligue

Plagues de

Yeart

Sal'e de bains 1

5t 1 - Carrelage

Mar @ - CaTeiage, "eirture

Fizfonc : - PErnes appaentes - Pe'niue
Ba® porte - Baois

b Fengire : - Bo's

Heant

W en chantier

Se. ;- Béton

Mur : = Peinturae

Flatgrg @ - Magues de o d:re, Fenture
BAE porte ;- Bois

Yéart

Cml'er Br Lf2 riveasy

Sal - - Paiskara

. Mus, - PEirbare

Plafond @ - Splives halil ges - Peittune
Bati prorte ;- Bois

NEgn:

Figea 11

Scl: - Parguet stratfié

Mur ;- Enduit

Fafcnd : - fan~es agparertes -
piAtre, Pentu-e

Biti pcte - Boig

BAE fenatre : - Bog

F.agues de

MNéant

T oalle de bairs 2

Sal - - Carrelage

Mur - Carrelage

Faford @ « ®lacues de oiatre, Peinture
Béti porte : - Boig

Bdti fenétrm ; - Bois

haant

Dégage=ent 3

Sol ;- Carrbndga
M.r i - Encu't
Platend ; - Pe nture
Bati fer Gtre : - Bois

MNéant

Plece 12

M - Carrelage

Mur: - Epduit

Flaford : - Pannes apparentas - Pelriure
Bati porte : - Bais

3diti fenétre ; - Bais

Neune

leale o'ean 2

Sol ! - Carrelage
Mur : - Carrgiags
Matend @ - Pa nzure
BaT paa ;- Bols

Néant

Fiéce 13

Sal @ - Carrelage

Mur ;- Enduir

Fafond @ - Pannes apparentes - Penturg
BA% porte - Bog

Bati ferbtre - Boug

., MEan:

Sa'le d'ean 3

S 1 - Carrelage
Mur ; - Carrerage

' Flatanc - Painture

BAE powse ;- Bait

NEant

Pidte 14

Enl 1 - Carrelage
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Rapport de mission de repérage des matérlaux et
produits contenant de I'amiante pour I'établissement du
constat établl & I'occasion de la vante d'un immeuble bati

MNom Duscripti’ Boblmy / pholos

Mur : - Endult

Mafond : - Peinbure
Y porte : - Bols
i fandtrs - - Bols

Salla d'sou 4
5ol 7 - Carrelnge
Mur : - Carmelmga

Plafond : - Peinture Néant
B! porte : - Boln
Pinthas : - Cermplage
Sal : - Granko

Mur : - Enduit
Pafond : - Endult Néant

[ Phece 15

E1XIE
50 ; - Carmeloge
MNur ; - Carntlage

Plafond : - Pelnture Wéant
Bilti porte: : - Bols
BiL fanltre = - Bola

5ol ; - Carreinge

Mur : - Pairture Hdant
Faford . - Pannes spparemiss - Pelmhure
Comblac Sol ; - Laths

Mur r - Mare Hdsant

Micos ou parties 0 Wmmaubie Raleon de I‘absanca da vivite
Caves, Gasaps, Ddbarras 1 ot 3 This fort eicombnpmiand (mabiniely at maidnipue dSvirs)

Locel sliué su-desrs du Digepement 3 wo | Inscoaxxihie
holrre comporant un Miservolr ey

L"opérsbeur de repéraga rechirche lex mabidao et produls des etk A of 8 de Parneee 139 du code de b sanpd
pubfique, sccessibles sana traveux destruciify puls ecenss st fdentifia lex mebiraux ou prodults suscaptibles de
contenir de lamlante !matériau ou produit ayant indgre de 'amlante pendant certaines périodes da lur
fabricwtion) srkrant dars b cadre de ln prksente missfon.

A cette fin, )l mamine de fegon exhaustive toutes lex 21Mirantes parties de 'Pnmevbie BEH Qi canstitusnt o
btimant. Lorsque cartains boaux ne sont nat accessibles, "opdrateur de repdiage le prédise et &0 mentionna Teg
matifs

LInspactinn viauells peut Ere comphitée par des [nvastigatians apprfondies ot des sondeges qu! permettent de
s‘assuner de [a composttion Inteme d'un euvrege ou o'un volume,
L'Intpactian visuelle, les sondages =t s prildvements sont ntalisds salon les prescriptions décrites 3 Pannexe A

o in Norma NF X 45-020 du 28 juliet 2017,

Rapport ; Aapport Amiants ben 12127 Pagn 117 15
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Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante pour I’établissement du

constat établi & I'occasion de ja vente d’un immeuble batl

En cas ge douts sur ln prézence d'amisnta, || dibermine les mabirfeox ou prodults dont H convient de prélever et
d'mnalysar Un ou des dchantilions paur pouvelr conduse quant 3 s présance damignte.
Condormément mux prescriptions de Particke R 1334-24 du code de (= sambd publique, Tes gnalyses de ces
dchantillons de cas metdriaux ou progults sont réallsis par un orgenlsme acerédibe
Les préldvemnents sont afectués sur boute PEpaisseur du matésa_
Confermément aUx prescriptions de |‘annexe B de la norme NF X 45-020 du 18 julllet 2017 :
- o= prélEvements sont réalisds dans des conditions conduisant A une paliitien minimake des Hewx.
- pour dviter tout decue de cottaminabion ochokube :
= [as quils sonk & usage unkque ou sont solgneusament rettovis apris chaque prélévement,
« e préldvemeants sont condidonnés ndlviduellemant en double embaliage dwnche.
-  pour esarer une parfalte beageblitd des Achertflons prélevés, Mdentification est portée da manlhre
indéi&blle sur I'smballage =t sl possible sur I'dchantlion, Une fiche o'sccompagnemsnt, repranant
Frdentfication st ransmice au laboratolrs,

Pour les mabérimnc da B Iiste A, I'opérstesr condut définitivernent & 'absence ou la prisence d'amiante pour
chagque matériay ou prodult repdré. Dans sa conclusion, || précise e crithre (mearguege du matéea), document
nsulbE, résuitat dandlyse de matdisu ou prodult) qul Ml B pemE de concdure quamt @ 12 prdsance ou &
I'sbsance ¢ umiamnte.

Pour les mabiriaux de la lete B, I'opdrataur conciit définitivement & I'absance ou [a présance d'amidnte pour
chanue matdriau ou produit repérd. Dans sa conclimion, il précise le oritdre (marguage dy mabéring, document
consultd, résultat d'anmlyse de matédae ou produit) qui Il a peimis de conclure quant 3 la présencs oy &
I'absence damiante. Pour chacun des metdrieux cu produiix replicks, sn foncbion de za connalssance des
meblrisux =t produlls uifilais, || sttesta, s cag dchidart, de Ia prisence d'amiante, Dans ce cas, { précis: dans sa
condusion que ie critkére qul Iul a permis de conclure est son jugement personneal,

A92
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Mission de repéraéé des matériaux et produits —‘
contenant de I"'Amiante o

5, Attestaltion sur "hotneur

Je, soussigne Bernard GRANIER, atteste sur I'hor-neur Stre en situztion reéguigre aw regard de
["article L 271-& du Code de la Constructlon et de 'Habitat on.

Mattaste  égalernent disposer des moyens e metére! et er persontel necesssores @

I"&rablissernent des constats et diagrostics composant e dossler,

Confarmémen* & I'exigence de Ifarticle & 271-3 du méme code, Fatteste n'avoir aucur lien de

nature & poter attente & mon impartialite et & mon Indépenda-ce, n avec_le-'p{{pr'ré’taire au sor
-
mandataire qui fait appel 8 mei, ni avec une entreprise pouvant réaliser dec travaux SY leg guyrages,

i~zrallations ou eguelpements pour escuels | mest demande d'etablir l& présent diag-oshic.
r
Fn complemant a cefte attestaticn sur 'henneur, ie joins mMes dtats deThmpétences vaides par

N

la certification, a nsi que mon attestation d'assurance.

6. Attestatizh d’dssurance
AMNMNEXE

7. Certificof de compétences

AMMEXE

A9
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Mission de repérage des matériaux at prodults
contenant de I'Amiante

Btk cha conbarvaiion du makiele: su precull Rigqua da ol priindion

Sndiviels 14 Nrkomemont o Tyoude
Protmctian drpsies st 0 dibgradation sagracglien [r———, rectemmmdaton
Cerrepr— -
" A
"""'":""" o ani
= { -
roml  C T ach
] i it o ";m"‘" o Fron)
ol L aC

RESUILTAT DE LA GRILLE CONCLISION A INDIGUER CSTINCTEMENT EN FONCTION DES RESULTATS
ddvalvation de la Kite B

wamwihmﬁuﬂmdﬂmm
AC2 Action corryctive de saoorvd nivesuw : le matirieu ou prodult e dolt plus St soumis &

suCUN agrassion nl dégradetion

AKX

RAppoIT : Rapport Amirts teen 12127 Fogu 15/ 15
Dossler : 75451




DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER

TH. @ 467247303

Csa=@ine alnt Aban - 33, aven_e ce .e gare Ema) : cab.netgranie 24 dorangafr
34320 NEFFLES St wel | e di3Gl-ograriercom
G TRagniE C'agsurateg  AXA RC PRC Slret : 512 4% 81 71 040 10

a

M7 de op'lee - 0592956050 velat e jusqu'sy 3152203027 Liade YAF @ Fi7DE
H® TVA - FR BZ512a%0372

NolRigr 5124098 :71 .
Constat de Risque d'Exposition au PLOMB f
RarroRt 82727 27 Pb T
. — ETAGLI EN LIN FXPMPLAIRE ORIGEMAL LE BFFO9 /2023
‘Rappeldh qoilfe. roqglementalre &t des objectfs du CREE, - e e L

Le corstab de Asque d'exposition sy plerms {CIEP) d&AR] & MAtde L.13%4-5 du Code de la Sacté Pualique, corsishe 3 rmesurer B
concertraton en plamb de tous les ravBtements du blen cancermnd, a0n dide-tile- ceax miterant du piomik, quils solemt
clgracés ou ngn, & decr re Jgur 4tpk de consErvalron &f B nenkrer, @ cAs Gohdant, les s tuabons de nsgue de saturrlsene Inkastie
ou e dégracation du &t perrebiack didertifer les silatlc qf o Asalubr g,

Les rdsuitats do CRER dotvert permetire de connafire, nor seulsitent, i@ rsgue Immédlat 18 & 2 prdsence de reydTerients
dégradés canErart du plomb (qu: gérémant soontan énent das poustlires ou des dnalles powvant 8re Ingéndes par un emfang?,
mas augsl, |8 rsgue potendlel 18 2 |2 présence de reviiemests gn ben étak cortesant du plomb {e1sere ngn atcess bled.

Quard |2 CREF &5k s en application des arthdles L.1334-5 ot L.1334-7, 1| perte JniGuerront Su* s revdtements privatits dan
lagwr-2nt, ¥ somparis s reveterents extd-leys ad 1ngemans (voiel, peean, grila, .

Quard le CREP est réallsé er. application de erbkee L1334-9, seu 5 s -evifemen's Fe5 Dariles com™ures 3007 ShaceTes fsans
ometine, par exemple, la parte exké-eure de In 20T oA lkm).

Ly “ezhierche de CAnalisatons en plemb re Rk pas Jarte du coamp J'appe'catian du CREP.

Lorsque que le comstat parte s.r 1as pert as privabives, et lorsque le ben mmobil e- ast p*ectsé o= parde & des usages agcres que
I'hzlrtat’en, & CREF ne oome que sur les partes affectées 3 'habltalion, Ders [ otk ztneses ¢e IMakitabas, & CREP poome
SUr cEux qu sont destinés & Ut usage sau-ant, bels gue la byancere,

Le constat esT réallsd dans e cade de la vente de fout ou parfe d'ur ‘mooable & gsage d'haoltation ConSErE avan: ‘e ler
IBrvier 1549 (artcle L 1334-6 du Cpde de la Santé Publiquel,

Loeald

CAdresse 20 Rue g labreuvol- 345E0 BEZIERS e e

e —— 54 BWA PARIBAS PERSUNAL FINAYCE 1 Bouevad Hausrann 75009 PARIS

Fropridsa ra

R
Ccmupation B oLt CINOY Mreus oLl EANIN Mineurs < §ans Oour B how
fpparel (5] &

“Wadele ; Oxiort Horizan, N° Série ; D81105, hature | 108 Gd, Date de chargement : 2570872032, Achvile
Mocrescerge X intlale: 37oMBg )

5 e

e TotA i dGnmesades | Clesse ¢ Clagse ] VCsse 2 | tlatsed
Harnbite &'ur:tds de diagnastc 287 t14 155 3 ' ] &
W™ %

E Looss 40%, 54t 1%

Le propridtare dolt vell er & l'entretien des revetaments recouvsant ‘es unités de dagnosdc de =asse 1oet 2, afFn d'viter lur
CEGradation fature. En abplcatlon de Fartlcle L 1334-5 du code ce a sanbé oublgus, |8 propeéta re dua bles, objet de ce Constat,
coil effectler ‘a8 travaux aperoprigs pour sYESF e FEXpost an au p omb, tout en garantissant 13 séouritd Ses ocoupants, | del
dga.ement Cransmettre use caple compldte du constat, aqnexes comprisas, 3Jx GECLOANtS da mTmee ¢J de la padtle
dimrreuiie tonoames &t 3 toube persorne svmende 3 effectuer des pavaue dars ek imeuble ou b perke dimeesbe
conparnse,

Ce Corstal de fisque IExposition au RPlomb oot réddige par Pasea GRANIER £ 07)00/2023 con r“:ément & 'mrrind iy 19 Aol
2011 re.gd" 8y Constat d4e Rlsque d'Expositan aw Plomb et d & normne NF X 46-030 « Blagacste plamb = Prodocofe g méalicston
ou CaNSTAT Od Rusgud & Txposithan au Momb »

AK

Ref :9373-3 Fage 1} 25
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

1, Rappel da |a commands et dex rdférancms FRgIRMBIBINES oo i s s s s ssnas e s e s e i a3
2. Penselgrements COmCRrTBNE [ MESEMNT oot et b re b bbe b et e e ed i brd e b s b ek s b b e b i bbb b e i b 3

2.1, Auteur du coRaEEE ... e v R gy
2.2, Organisme chargé de la TMSSION eveecerrerreereeoerronrererseeresrs -
2.3 Apparadl & Buoreseenoe X ....coeeeeeeemneaeee e R |
2.4,  Laboratalre d'analyss sl prﬂhemntda m!tmmnts} B PP b e e e s e na e
2.5 Bien obist de I3 misSoN . ovise csie e wbnb b e b s bbb e b n e b o b b e

3. Protocole de réallsttion d'un constat de ﬂsqun a mpmrtlun 2 |:|'||:II'I'I|J enmbeasnan e opan smnan e e e e e o
3.1, IdendRcation du bien ohIet dm 18 mISSIIN & i i i s i et e b bbb B Pk b e 4 B Y e e mans
3.2, Tdantfcation a8 Keaud & i sn.
3.3. Identfcation des 20088 © ...
3.4, IdantACEEIon o FevEEEITHEIER 5 40 ourses e s n s g n g b B Fd 048 % L 4 1 R TR R R F4 5 RS LAY 08 P10 b
3.5,  Tdertifcation des unibEs de dRGMOEHC © uuiieieiirite s b e ters femes s ses bes e be sbe ek bbbe e e s b b e b e b e em sr e nras O
3.6, Détermination de la concentration eh plomb des m&mmmrs T —
3.7. Cescripbon de 'dé@at da conwervation des rev!temmts l:ontenant du pbomh et. Ie caz cchéant,
caractérization de |2 dégradabion ... cicinias - #ex wmes oeen s e s o e wrm o w0 et e e m e wm s e wnn B9
3.8, Classement des unltés :Ied!annnstm.................... e e o e e e e wmmnnn e ey iy s T

4. Résulals des MeSUFeS e .

5.  Description 9énérale du bisn ...
5.1. Dascripbon générale du OE 112 meers e eeterrsemessersenereseeeeeee SR |
5.2, Tablesu récapitulatl’ des piunes ST RR-) §

§.1. Classement des unitds de dlagnnstic ]

ObllgatONS du DrOPIHMRINR ... v cesceeescasse s se st vebemebe s reeemes sembos ses s omsmms s s se s sem oe en s smn s emms o e sesme s par enevaves B

Validité du constat .. R

Shuntions da risque du saturnlsrne inl‘arrula- [

SHuations de GAaratation dU Bl .. ......oce v cee e cemeeresses s mecesie s e e sy e e b 1450800 R60 508 045085 # e emene 2

TransmiSHon du CoNSa A T R . o i i et s 4 4R S e b es she s sn s em s en e emae o or s e orns 025 00 B emmm

T T BT .ttt urans bre o e rmnm e s e e ms s e e e e o1 o m e £ o Hmm e i R o o 2 5 £ PP #8 EE8 04 B8 P B8 b s o o mimm

7. Mnexes s AN R R AN R R 8 S 4 04 E R FY L EA bt i m s wn b e m e e m 0w i

Lol 12 TYTL S £ e Et s LT rdmE A AR S R EMERE 8 L8 ERE RN S B8 R 8AREE RAE EAS ALK SRR ELE LR wm an s et mmn

Attestation du fabrl:ant de Iappareil a ﬂunre-sc:nnu: Xewins

Motioe dINfarmBation ......cocecveeme e s s en st e

Attextation sur I‘hmneur
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

Y Rippet e a commiride ot dey FéfSrehces rédiensnta

Selar la commande [of ci-fessoas), la présante niss on conslste & Stabllr ur Constat de Rsous d'Expasiton au
Plamb {CRE?) en éférence & I'a~vicle L.1334-5 ¢u Coce de a Santé Publisue,

-2 tonstat et réaisé dans e cadre ce a wents de taut ag partle ¢'un Immeuble & usage d'habltation constmit
avart le le-jarvler 1549 (3rtltle L 2334-6 du Code ce la Sante Pub gurel.

Déslgnatio donneur d’ S5l e ZNent o sk pas fe donneur cardre) ¢

Qualivé rwr cdelrnuien e rnkdosse) |

MNew S BMNP PARIBAS PERSOMAL FINANCE
Apresse : 1 8eulavard Hadsmann

TS005 JARIS '
Date de la commande . Q5 29,2023 i

2.1, Auteur du constat

MNarn ; Fascal GRANIER
Emei: cabinetgran‘erid Dorarge. fr :
Cestificat a1 de compéterce | Le présert rappat est dtazll par une personre dont ies compétarces ook |

Bt certifiées par ICERT 118k, roe Eugéne Pottier 35009 RENYWES. (e ke du
certificat ast CPDI2028 delivré le 16/03/2022 et expirart & L5/03/2029,

2.2, gragnisme chorgs de fo misson

Raigor Saclale SIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER

Adresse Jomane Salnt Alban - 33, avanJe da |a gare - 34320 NEFFIES
Yumero SIRET ; 5124381 71000 10

Compagrie d"assurenee Compagnle : AXA RC 2RO

MW* nallge - 10552556604
Yal:de jusqu'an @ 3LFLEf2023

2.3, Apparalt g fluorescencd X

“Apparell auorescence X Modée: Todford Hodzor T T T
'ﬁjégé;,; ..:_.. aan ——— e —— Dé l.ﬁg_._____ .___..______‘ i

i vl t - Rabie s T T e iipaes s
Das de chargement s T T aEGazozz T T
Activité it ale ' © drnmMEg T T -

Liopdraleur du conslat dispose ding AtTestAnan duo fabricant de Japparel ind'Jaant i durde de vie maximale e i3 fource e
o gnmexe) Perdant cette durde, BACtral gdrantll QuE 5 OB rESIEATS da mesures rdalisdes sur up schandilion stasdardisd da
- Loacentration vomine de 1 MEemT, sont somprises dang un indecvale o valeur okl = 0,1 madomd ; valeur clble « §,1 mgiem?
DEr oAb UL BE A0 Db CABTLE toNERaT & § Chaoue PouyElle MisE S00T DS ce Magparell 17 jusTesSS oF FROnanel o5k Ldnmee par
L presure ELN2 CONCENINILSA & plamd sur un lalan 3 yne vaieur proche du seul! (1 mgdem?).

AK

Ref (92rL-2 Fage 3 25




Constat de Risque d'Exposition au Plomb

Meaures de teat . Ref. imlon Mesure Pring
2543 01 mgfon? En ut de constak
2573 1,02 mgfomz En fin

Labarabyne : ITGA Salnt-Bdenne
Technopole - Le Palygone
Adrasce 45 rus e la TdlEnaHgue
42550 Saint-Etienne Cedax §
Méthada d'analyse :
2.5, Meri obiet dy ig misgion
Type de bitimaat ; Malson
Numéra {Indice) : 9271 F (2}
. 20 Rust da 1'abreinmir
Adresse complbce : 34500 BEZIERS
. Section : LXn*1 et n®8 - Lot : Non Communkyud - Parcalle : Hon
Rérérence cadastrale : o uniqué
Mature de la copropridbs ; Pes da copropriding
Decupation : Eout OHON  Minsurs Oout BEInoN Mineurs < Gane: OOJour & won
Observations :
croqus ; O annane

Locauar
' : RDC Dipandances : Jardin avec sstrade, Bar avec culsine, W extéreur, .
Salle & mangar sver Tomrazees, Conbles, Tolturs,

" Malsan RDC : Cirves, Garape, Cégagoment 1, Débamas 1, Dédbarras 2,
- Excaller I

) Makan Ftage 1 : WC 1, Pidos 1 Bursau, Escaller 2, Pidca 2 chambre,
Plica 3 chambre, Piice 4 salon, Selie d'sau 1, Place 5 salle 3 mangar
Vieibés irvec barbecue, Pibce 6 culsine, Pibce 7 skjalr avec chaminds, Plice B
salon, Escaller bola

" Malson £mage 2 : Plkca § chambre, Dresging, Dégegement 2, WE 2, Pléce
i1 chambre, Sple de bains 1, WC an chanter, Cellier &n 1/2 nhesac,
Pikca 11 chambra, Salla de bains 2, Dégagament 3, Plca 12 chambre,
Salle d'eau 2, Phkca 13 chambrs, Salla d'eau 3, Pice 14 chambrw, Safls
d'eau 4, Pliks 15 chambre, Salle d'esu 5, Temrasse, Toltune Maleon,

o Fagade Malson
" Mon visités :
ANNEXES 166 3 UShe courmnt ’ Dé-pendarﬁn du RDC = RDC = Cambiles )
. l'l-:-l_'- . _'_.'_:' --._. K 'rl i ..‘-l.: ; ".'."_a_'_‘f‘-'.'_l_i'!" I.,I;_1_ :-.. -1‘: |-'"'-"_‘ -y ¥ ; .._..&-'_'E.:‘ A ;.'_ :-;.:' bl - "|_I ..- £- ':?* X n-.-'-i:- |:- ) . ?

ta méthodologles utlisée ast basés cuw Farnexe 1 de 'ambtd du 19 aoiit 2011 relat¥ au Constat de Risquea
dExpasition U Plomb ok sur e norma NF X 45-030 « Dlagnachic plorm = Praiucole de nislfsstion du Constat de
Risqua o' Expasition au Plomb » :

3, 1. ientif-afion & hen oblet o (o misdon ;

Lauteur du congtet idenitifle, locellse &t ddcrt succinctemant In bian, cbjet o 12 mission, alnsl qua I'snsambls
Immobiliar augquel 1 appartient. En cag d'ambkyuthd, & rdalise un croguls aln de shuer e bien dans cet ensamble.
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Constat de Risque d'Exposition au Plomb

L'autqur du constat consigne les mnselgnements sutvanty, qu'il sa felt préciser, cu & défaut, ke meHF paur leguel |
n'sn a8 pas conrdisHanGg :
s Dans la cas d'un CREP réalisd an parbies privatives :
o S ke constat est réalisé avant-vante ou avant mise an locatian ;
o S5 los parties privatives sont occupbes |
v Dans e chi upuﬁespﬁvaﬂmmtmpéu,ﬂlyudulrﬁnu mineurs dont des snfants de molns
de shx ans ;
Cans In cay d'un CRER rdplls en parkies communes ¢ 5l 1e constat ast rdallsd avant ravauy,

3 2. identiffeaiton des looux ;
Par loced, on enterd boute plica (salls de séjour, tolletiee, ) ot par extension : coulolr, hall d'entrés, paller,
partiy de mxe descalier sihebe entre deux paiiers, appentls, plamrd, ebc Le local ext désigné selon une
appeiiation non dquivague &t non sUscaptible d'i?:bluw dans & temps. Le nom dussge peok £'srdney iNSuffisant.

L'auteur du constat effechos  une visibe exheustive des Iocayx ou bien objet de la mission. I doesse la Nete
détaillée des Incax visihis. Sidem locaux n'ant pea &t visitd, 1l en dresse auss! [n liste ot précise les ralsong pour
jesquelles [i= n'oat psa &b visids, les jocaux somt dh‘lgnﬁ selon uag Mppeliation non Equivogue & non
susceptible d'&mkier dans o temps. U risfisd up croquis da Fersemble des locaux du bien obiet da ia misskon,
vigibls ou mon, af raparta sur e croquls la désignation de chaque Tocal,

3.3. ientification des zones @

Afn de fadiiter fa locs|laatian des mesures, Fesuteur by monatat dvise chagque local en plusieurs zones qull idantifie
sur ke croquls, suxquelies i attribus arhiazirement une lettre (A, B, €...} saion la comastian dieribe o-dessous :

- |n zone d'acchks au locel sst nommée = A > ot et reporiza sur ke croquis. Les autres zones sont nommdes < B »,
“Ca wD», . dans 1e sena dea aiguilleg d'une mantre ;

- la zone « plafond = sst Indiqués en cair.
Leg rones cxmespandent générslamant aux diMéromas faces du focal,

3.4. Khenkification doy reviitements ;

Far rewBtamait, on antend un matdvdes mince recouvrant les démemts de construction. bes revitements
suscaptibles de contendr du plomb sont principsdemant les peimtures (du fdt de lutillsation ancienne da la cénes ot
telle de prodults antoorrosion & base da minlum de plemb], les vemls, ks reviiements muraus composés 4une
fauille ca plomb cantrecollée sur du papler & paindre, e plarrb leminé servant A |'Etanchéitd de balcons.
Blen ques potrvant &re relativement épals, les endults sont auss| & conskdirer comme des reoltemends suscaptibles
de contenir du plamb.
D'autras revitemants ne 2ot pac cusceptbles de contanir du plomb @ tolle de vama, moguetie, tiasus, crépl,

papler peint, gingl que les pentures et endults manifestement récents, mals @9 peuvent masquer un autra
revEtemant contenant du plomb =t sont donc & analyser,
Les revitemenis de type canfulesge ronbiannant gouvent du plomb, meis 1k ree sant pas vies par |2 présent amibd
car ce plomb nfest pcs accessihle,

Dans mun Iml tmm !u lurhm umpttnlu davoir yn revitement contenant du plomb sott analysdes au
Incluses dans une unith da dingnostic & analyser, talle que définie A I'articla 2 de I"ambié sus-dtd, Cela comprend
ausdl Jos surfaces racolivertes dUn matéiau minge ton Emoaptible de contenlr du plomb (papier paing, tolle de
VEITE, Moguetta mualke, atc.), car un matéray contenant du plomb peut sxister en dessous.

Une Unité de Diagnostic {LD) est um oo plugisurs dhiments de comstruction ayant méme subetrat et rmdme
historigue sn matidne de construction ot de revitemant.

Pour chaque zone, I'suteur du constat dresse ta Bste des unibis de dlhgnufitﬁ, recouvertes ou non d'un
mmviltament, y compria calles manastamant rbogstas, 1| dentthe chaque unind de diagnostic par un nom nan
amblgu. Lomqull ¥ & phsieurs unibds de diagnostic de mbme type {porte, fendme ) damd ure mdme zone,
thaaunn d'elles et dsirement kantfés ot repinks sur bs oquls.
L'autewr du constat lientiPe b substrat de Funité da diagnostic par examen visuel o =n Tencion des
carschiristiques physinues du matérlz, et = revEiement apparent de unitd de diagnestic, Par substrat, on ankand
un mablriad sur lequal un revitemant est appliqué {plitre, bols, briqus, miitsl, ste).
En appdicaton de Partide 2 de 1armdbé sus-cité, constiuent des unités da dlagnostic distinctes ;
» lan difrants rurs d'ohe mima plics ;
= des déments de constructdon de substrats diférents (tels quiun pan de bols ot b= meste de 1o pargl murzls &
Fcqumdla 1} mpparbdent} ;
«  log obbés mxbéciaur st Imbirieur d'une porte ou J'une fandtre ;
v ges Bléments shuds deny des lcavx diffyrents, mdme contigus (=l que les 2 faces d'une porte car elles
ont pu &tre peintes par des peimtures différantes) ;
s une allbge ou une smbrasure ot |a paroi murale A laquaks olle apoartient
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Constat de Risque d’Exposltion au Plomb

Si des habitudes locakss de construction ou de mise &0 peinturs sont connues, 'auteuar du constat an Hent compte
paur une dinddon plas précise das unitds de dingnoste,
Peut (peuvent) constifusr une ssule st mémea unitd de diagnostic
+ Fersemble des plinttes Oun mbme el ;
*  une porte st son hulsseris dam un mime local ;
«  une fentre ot son hulssers dans un mdme tocal,
Une cage d'excaligr eat découpde an plusienrs locaux. Sont considérds comme kacaux distingts :
»  chague padler :
«  chagque parthe de e dascallar albude anirm daux pallars,
En wvue d'asturet [a cobdrence da oa découpags, le hall d'entrée pourra dre assimilé au pallar do mez-de-choussée,
Darx un rime « koecal » (partle de cage d'sscalkery, sant sl considérds comme unités de dlagnoestc distinctes |
¢+ |‘ensembla das marches ;
+ |'Brzemble des contremarches ;
» |‘snsembila des balusires ;
= o ltmon ;
L
L

la crémnlldbre ;
|& mamn courante ;
« B pllfond

Dars duque logal, toutes |H mnh du r.lagnuﬂ:lc funt I'chjst dure ou plulﬂm metaes dvis U appared] A
Tuoreecance X, ¥ compris les sarfaces recouvertes ofun matériau mince non susteptibls da contenir du plomb,

Lex unités ¢e diagnoetc menifestemant rdoentes ou dépourvues de reviitement {ewemphss @ porte, fanbin,
plinkhm, ,..); hers subwtrat mdtaliqua, re Rk pas otdet de mesure, En cas de doute, le2 mesures aont Hielmbes,

Sur chaque unibd de diagnostic, a5 mesures sont réalbnias aux endrolts ol la peobabilltd de rencontrer du plemb
Rt b plud Tortw, Lk ok e worrt Halisbes sur ue partie salne de unks de diagnostic.
Sur chaque unlbé de diagnostic recouverte dun revitement, Iaupeur du constat effactus ;
= ue seuls mesura 8l calin- monire la prisance da plomb & une concemtration mipdcieure o dgale au soull
de 1 milligramme par centdmtre carmé {1 mg/oma) &
= 2 rEsuees Al | pramiiee b rdarkie pal 18 présence de plomb & une concantration sipdrisibe u dgake au
sauil d= 1 milllgramme par centimidre @ {1 mgiomd} ;
=3 MeSurds Si e dau premidnes e mantret g 3 prisence de plomi 3 ume conceniration Rupdriaure ou
dgale au seull 48 1 mifgrammsa par candmidtrs carré (L mg/omd), mals qu'au moins une unibé de
diagnostic du mEme type a dté meturde svac une cancamiration an plomb wpiriaury ou Sgale § ca seuli
dans un mime local.
Lorsque la diffifrance entra 12 valew mesurde &t ke seuil de 1 mgfemast Infkdauns 4 la vileur de la prdoision de
Fappurall, fn roaury st clisds comme = non concluante », La mesure est renouvelbe sur un aitre pokat de Iunis
de diagnostic analysée.
Dang b oy ol pHUSIGUNS IeEbune 2oL gMectudys sur une unttd de diagnostic, slies sont réalisées & des endrolla
diMérents pour minimiser o risque de faux ndgatils. La vakeur retevue pour une wWiikd de diagnostic donnée act In
valeur mesurde |2 plus devde, sous réserve d'dcarter les valeurs absrrantes. Par sxamyle, ¥ Funibl de diagnostic
gk urve pared murali, une mesure ext affachuie an parde haute et 'autre an partle bassa.
L autawr du constat dolt &tre capable de nasurar [a concantration en plomb du revltemant f’une il de
dingnastic sitwée jusgu’s 3 m da hautwur,
Lorsquh [‘dvidenca, Funlbé da diagnoakic pask recouverts d'autun revatament, o rechercha de plomb n'est pas
nécessalre, [| en sara de mbme en présence de carrelages ou de fakerces,
Lorsque Fauteur du constat réalise, et application de I'articls 4, un prilivement; pour analyss chimigue, || réalioe
ca prftdvemant mur une surface suffiannte pour que le [aboratelm dispose d'un dchantiifon parmettant I‘anabyss
dans de bonmes condltlona {préivemnent minimal de 0.5 g). L'ansemble des couctses de peinures st prdleve an
velllant & incdura 1a couchs |a plus profande. Lauteur dua canstat kvika le prétivamnant du subsirat ou boys corps
Strangees qul dsquant ¢'avolr pour effet de dilusr Is concentration en piomb de FéchaniMon. Le prélbvemant an
rézlst avec [es prdcautions nécessaines pour dviter b dissdmindtion de pouskiknes, 1 est analysé en Bbomizine
poudr 8 recharche du plomb ackdo-suble. La mise an ceuvre de ln norme KF X 46 031 d'svrll 2008 relativa 3
I'anslyse chimique des peimtures pour 1a recherche de la frechion scldo-soluble du plamb et répubée astisfaimn &
Cbtha Ecigunoe.
L'ensomble das mesures ast récapitulé dans un tableaw. En Pabdence de miesures, |4 mzan pour laqusis la mesure
n'n pas b efackude ast indiguda dens lo tebesy,

L'tat de mnmatlnn du mﬁmm contanant du ;ll-umtl mdﬁ:rt par ia natury des déigradatiors chearvées.
L't de conservation &un reviimment contenant du plomb & une concentration supéreurs & I'un des seulls
_r_nenﬂnnné: & Particls 5 ast jugé par “suteur du constst qul & ke cholx andvs lie qualificetions suivantes :
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

nen visihle ;

man dégradé ;

tat d'usagn ;

déygradé.

Sl la revltsmant est manifestament situd en dessous d'un revitement aens plomb (prplar paint par &oatiphe),
't de cormarvation est qualifié de non-vishie.

Si ko reviinmant est visibie o ne paut pas dtra quaiifié de non dégradé, son Stk de conservatian est détyrming 3
partr de Ia nature de la dégradakion :

» on cay de digredations diusage ccuramment rencordries dens un bBlen dguiidqrement entretenu ot ne
géndrant spontanément des poussidres ou des dcaliies (usure par fricdon, traces da choos,
migrofssures. ..}, 'Stat de conservation est qualifd ddadk d'usegn ;
en cas de diégradiations d'un défarr d'entretien ou de désordres Bda su bidtl, qui géndrant
spentandmint des poussibres ou des dcailles (pulvérulance, écalliage, clequege, fMasures, falancage, traces
de grattags, |&zardes; ...), I'6tot de congarvation «5t qualifé de ddgradd,

3,4, Chseme

L'apteyr du corutat casge de D & 3 chaque unité de diagnost recouverte d'un revittement ayent falt 'objet de
mesures, an fonction os In concantration sn plomb et de la nature des dégradabions, confermiment aia babbe

suivant :

i ot Wit o Ll

Conoantrastion an plomb Matura des dégradntions Clasuemant
< seulls 1]
Non dégradé ou non visibie 1
& seulls Etat d'usage 2
Dégradé 3
L e R IR L T e
hoow | 4 T— Malson/Malson RDC/Dégagement 1
. L
i s 3 i 4 3 i Juu-:mn
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb
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Constat de Risque d’'Exposition au Plomb
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb
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Risque d’Exposition au Plomb

[ - o Mur {C) Plra Carenge | - MM Car-tragn
. am 042
P Pt Fltry Faincre o
;. an a1
IR Fae sapra | Pwirtam - MM BT bt
i s % o
; N bea tatal d'unitbe do dhegnomis 5 i Nombm dunitds de ciases 3 0 -:lasaac 0

* Sihrations de dégracation Sy HEY .

5P

» Effondremeant plancher/piatond (EF)
e

Le plancher ou le plafond menace de sefondier ou &7 ot ol parde

« CouluresfRuisseliement (CR) @ Das rages importantes de cpuiunes, de musseliement ou dScoulement d'say ont

Etd repéndes

» Hurnfoitd/Molsissure (HM) ¢ Des fraces de molsissunes ou de nombreuses taches dhunidité ort é% repdréas

5.1, Description gentrale du bot

CROQUIS DE REPERAGE

5.2, Tableou récupitelaHf des pleces

Nom ! Descripti Schémas / photos
Jardin avec estrade Néant |
Bar avec cuising Néant !
| WC exterieur Méant |
Salle & manger avec Terrasss 1, Meéant
Comtles T “Neant
. Cayes \ : Néan_t_ ]
Garage Néant
DeEgagament 1 Naant !
Débarras 1 . . Méant I
. Débarras 2 : - i Méant
Escaller 1 [ héant |
.'-lfc - naant
I Plice 1 Bureau ] MNéant !
[ Escaller 2 ' | Ndant
Pidca 2 chambre Méant
Plece 3 chambre Méant
: Fldce 4 salan | Ndant
Salle d'eau & W éand
. E:;ii?“a a manger avec Néant i
Fléce & cu'sine Héant
Plbce 7 séjour avec chem;nbe Méart
Pigce 8 saion Kéar '
REt 152722 B

JM fage 2:.,."25_J




Constat de Risque d’Exposition au Plomb
Nom Descrpti? Bchimas / photos
Escalier bois MNéant
Pice 9 chambre Méart
Dressing Nédant
Dégagement 2 Hdant
WC 2 Ndant
Pica L0 chambre Néant
Salle de bains 1 Ndank
WC en chantier Nant
Cellier en 1/2 nhwau Néant
Piéca 11 chambre Neéart
Salle de bams 2 Néant
Dégagement 3 Méant:
Pidcm 12 chambre Méant
Salle d'eau 2 Néant
Piice L3 chambre Méant
Salle d'eau 3 Nt
Fiece 14 chambre Mt
Ealle d'rau 4 Heant
Pidoe 15 chambre Néant
Salle d'eau & Néanit
Tervasse Méant

8.1. Classement dés umités de dieenastic g
Les mesums de concerdration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivante :

Total Mon mesurdes | Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Clawee 3
Nombre d'unités de diagnostic 287 114 1hs 3 g [
i)

100% 0% 54% 1% 3% 2%
6.2, Obtiostionts du proorlétalre ' '

Le plomt (prindpalament a céruse) contanu dans les revitaments peut provoquer une Intoodcation des personnes,
&n particuller des jeunes anfaris, dés lors quill est Inhalé ob Ingérd. Les travaux qui seralent condutts sur les
surfaces dentifiées comme recouvertes de painture d'une concertration en plamb égabe ou supdrisure ayx ssulls
difinls devront s'accompagner de meswres de protection collectives of Individuslies visant & contrller la
dissémination de poussidres toxiques et & €viter toute exposition au plomb tant pour les ntervenants que pour fes
oocupants de Fimmeuble et la population anvirannants,

Le propriétaire doit velller i Fentretion des revidtements recouvrant bes unités de diagnostic de classa
1 et 2, afin d'Sviter leur dégradation futurs.

En application da Farticle L 1334-9 du code de la santk publique, le propriétaire du bien, objet de ca
constat, doit affectuer les travaux appropriis pour supprimer Fexpositfon au plomb, bout an
gwrantissant la abcurith des sccopants, 1) doit &palemaent transmettre uire cople complite du conatat,
brinexes comprisas, aux occupants de immeuble oy de la partie dirnmneoble concamée o 3 touts
personne amende & sifectuver des travaux daos cat iminauble ou 1a partie dTmmeuble concernbde,

R 9272~ ZA?, Page 21/ 25




Constat de Risque d’Exposition au Plomb

§.3. ¥olidltd du consfut

Ou falt de la prisance de reviiament contenant du plomb & des concentrations wapkrisgres aux sauiks
définis par arrébé dax ministres chargés de |a sanbé st de In construction, (& prisent constat a une
durie de validité de 1 B, :

4.4,
Définition des situstions da fisque de satutnisms infantlie OUI | NON
Ay mgins un local paml s lecas: chiets du constat prdssnte & moins 50% O ®

d'unités de diagnostic de dasse 3
L'ensembile das ipcaux obiets du présent constak préserte sy moing 20% d'unlkds 0 =

de diagriostic da clagge 3

Une cople duy CREP ast transmise dans un délai de S jours ouvrables 3 IPAgence Régionale de Santd dimplatation
du bien sxpartisé 5| au mgins un risque de saturnisme Infantile est rebavé + [ UL B NON

Défaltion des sttuations da degradution du bitl oul_| MON
| Plancher ou plafond menacant de s'affondrer ou en tout ou partie effond ] L
0

Traces Importantes de coulure ou d nisselement d'esg sur pluskeurs unités de =
diagnastc dum méme local
Plusieurs unités de diagnostic d'un mémae kol recouvertes da moisssures ou Js 0 =

tiches d'humidié

Une copie du CREP est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables 4 'Agence Régiorale de Samté
dimplantation du blen expertisé 4i au moins un facteur de dégradation sst relevé - 5 UL OJ HON

6.6, Traysmigslon du constat o UAR.S,

L= constat fait apparaire des skuatlons de dégradation du bdkl (a0 sens ga articls § de 'arvétd du 19 aolt 2011
redatif au Constat de Risque d'Expasition au Flomb. Nous avons dong, conformément & [artice | 1334-10 du Cade
de la Santé Publigue, transmis dans an délal de 5 jours auvrables une cople du rapport au directaur géndral de
I'iance régionalm de sanbd Jimplantation du bler expartsé.

En application de lMartice R.1334-10 du Code de 13 Santd Publiqua, Favteur du présant contrat informe de cette
transmission le propriétaire, b syndicat des copropriétaires ou Faxpioltant du local dhébergement,

6.7. Commentoires

Fait & NEFFIES, ls 0570972023

P e oy e ’ o
amsﬂcs I B R GRANIER Pﬂr H PBSCﬂl i H
Sart BOF Minira KLY 483 1
D Coiribig % Eiek e A oy
1L, Rearnug de la o e — 34320 KEFEIES
THh A 67 33 T8 1) = Faex (o 67 4T AR
mﬁl;mmm'ﬂmﬁ
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7.1, Lrogis
CI-1OINT

7.2, Attestation du fabricont de {'apparell & fluorescence X
CI-IOINT

7.3, Notice dinformarion

Si le logement que vous vervaz, acheter ou louez, comporte des revdtemants comtanant du plomb, sachez que Jz
plemb est dangereus pour la santé.

Daux documants vous informent :

» Le constat de risque d'exgositdon ay plomb vous permet de bocallser précsément ces revitements : Naat-lg
sttentivemant 1

» L2 présente notice dinformation mésume & que vous devez savelr pour évitar Mexpasition au plomb dans ce
ogerment.

Les affets du plomb sur lo sanké

LIngestién 44 [nhalation de plomb est toxique. Elfe provogue des «fets rdversibles (anémis, troybles digestikx}
ou irrdversibles (attainta du systhmie netveux, balsse du quotient Intellectuel, 2tc..). Une fols dans Porganlsme, fe
plomb est stockd, notamment dans les o5, d'ol il peut &tre libéné dans le sang, des anndes ou méme des dizaines
d'anndes plus tard. Lntoxication chronique par s plomb, sppalie saturnisms, est particulfivensent
grava chez s joune enfant. Les femmas em ige da procréar dolvant dgalement se problger car,
pandant ia grozssscss, la plomb peut travesrsar I placenta ot contaminer la fostus.

Les mesures de prévention en prisence de revitements contenant du plomb

Des pelntures fortement chargdes en plomb {céruse} ont &b coursmmmnt utilsées fusge vers 1950, Ces
peintures scuvent recouvertes par d'autres reviitements depuls, peuvent 8tre dégradés i causa de Fhumidit, 3 1a
sulte d'un choc, par gratage ou & Pocoasion de travaux : les écalllns st pousshires ains| ibérdes consthusnt ators
une saurce dintexication. Ces paintures raprdsentent la principal dsgque d'expositicn au plomb dans habation.

Lz plamb conteny dens les peintures ne présente pas de risque @Ent quislles sont &n ban &tat ou inaccessibles, En
revanche, le fzqus apparalt dds qu'elles s'écalllent o se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiguer ©

« 5 porte 3 |2 bouche des drallles de peinture contenant du plemtb ;
» 51 se trouva danz une pléce contaminda par des poussidres contanant du plomb ;
» 51l reste & proximite de travaux dégageant des poussidres contanant dy plomb,

Le plomb en feullls cantenu dans certaing papiers pelnts {poséds parfols sur les parties humides des murs) n'est
dangerecy qu'en cas dingestlon de fragments de papier. Le plomb laming des balcons &t rebords extérieurs de
fan&h-;e n'ast dangsrew: que si 'snfant a accks A ces surfaces, y porte 1a bouche ou suce ses doighs aprés les avolr
kouchées,

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

+ Surveillez I'état des peintures ot effectunr e menuss réparations qui sTmposent sans sttendre gquelles
= aggravent.

+ Luttez contre Phumidibd, qui favorise 1a dégradation des paintures ;

+ Evitez Je risque d'accumuiation fes pousgiéras ! ne posez pas de moquette dans les pléces ol lenfant joue,
nettoyer gouvent b sof, las rebords des fendires avec une serplfiére homide ;

» Veillez & ce que vobre enfant n'alt pas acoks & des peinturss dégradées, & des papiers paints contenant une
feutlle da plomb, ou & duy plomb laming (balcons, rebords extérieurs de fendtres) ; lavez ses mains, ses jounts,

En cas de travaux pertant sur des revétements contenant du plomb ; prenez des précautions

+ 5l vous confier les travawd & une entreprise, remettaz-lul une copie du constat du Hsgi d'ecposition au plomb,
aNn qu'slle mette 2n ceuyre bes mesuras de prévention adéquatas ;

« Tenaz fes jeunas enfants Eglgnds du [ogement pendant toute Ia durée des travaie:. Avant tout rstour d-un
enfant apris travaux, les locaux doivent étre parfaiemnent nettopss ;

» 5i vous réaliser les fravae vous-méme, prenez soin diiviter la dissémination de poussldres corlaminéas dang
tout ie Ipgament et dventusllament le volsinage. /! _9

Réf ;02722 Poge 24 [ 25




Sl vous #tes anceinta ¢
» N rhallsex jamais vous-mima des travaux portant sur des ravitements contenant du plomb ;

L= Evignez-vous da tous travaux partant sur des revitaments contenunk du pamb 1

S wouns cralgnaz gu'll xkate un risqus pour votre uanté ou celle de votre enfant, pariez-en 4 wvoira
mbdecin (géndraliste, pidiatra, midecin de protection miternelle ot infanifle, midecin scolalre) qui
prascriva, o1 b juge utlle, un dosage da plowib dans |a sang {plombémie). Pas Informations sur |a
prévention da awhurnisne peuvert dtre obtenuas auprde des directions départenantaies das
tertitoires, des ngances réglonales de la sunté ou des sarvices communpux d'inyglims et da santé, ou
Sur lea sites Intarnet des ministives chargés oa In santd at dv logement.

7.4. Attestation sur hoaneor

1e, sousslgné Pascal GRANIER, attaste sur Phonneur &tre an situation régullbre su regard de artide
L 271-6 du Code de |a Consbruction et e I'Habitation.

Yattaste égaiement dispossr des moyens en matérisl et en persannal nécassaives & Vétabllesarent dus
constats et diagnostics composant I dossier,

Conformémeant 3 Fexigence de T'article R 271-3 du méme oode, ‘atteste n'avalr aucun llen da nature &
porter atteinte 3 mon Impartialité et & mon indépendance, M avec e propridtaire au san mandataire gu! falt appel
A mol, ni avec und entreprise pouvant rkafiser des trovaux sur les ouvragss, Installations ou fquipements paur
izsquels 11 méest demandd bl ke prisent ¢agnoetic,

En complément & catte attastation sur "honneur, je joins mes §tats de compétences validés par [a
cortification, alnsl que mon attestation

7.5. Certificat de compétences
ANMEXE

7.6. Abtostytion d'assurence
A.NNEKIE
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REFERENCES DU BIEN

Adeasse du bien

Etat des Risques et Pollutions
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Direction départementale des territoires et de la mer

PREFET
DE U'HERAULT Service eau, risques et nature
Lo
Seaie
Fratcegitr
Affaire suivie par : pble risgues Montpellier, le 24 juillet 2023

Téiéphone : 04 34 46 62 10
Mél « datm-risquesisnerault gowy i

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2023-07-14102

abrogeant I'arrété n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 et les arrétés communaux
relatifs a I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet de 'Hérault

Wu le code général des collectivités territoriales,

Viu le code de 'environnement et notamment les articles L125-2, L1255 a L1257 et
RI125-23 & R125-27,

Vu la loi du 22 acdl 2021 portant lutte contre le déréglement climatigue &1 renforcement
de la résilience face b ses affets, et notamment son article 236 qui introdwit plusieurs évolutions en
matiére d'infarmation sur les risques applicables depuis le ler janvier 2023,

Vu le décres du 1° octobre 2022 relatif 3 Informanon des acguéreurs ef des locataires sur
les risgues, qui @ modifié le contenu et les modalités de cette information,

Vu e décret du 30 juin 2021 portant nomination de Monsieur Hugues MOUTOUH en
gualité de préfet du département de I'Hérault (hars classe) 3 comprer du 19 juiller 20217 ;

Vu I'arrété préfectoral départemental n®2012-01-044 du 9 janvier 2012 relatif &
Iinfermarion des acquéreurs ct des locataires de biens immebiliers sur les nsques naturels et
technologiques majeurs, listant les communes de I'Hérault concernées par lobligation
d'information,

Vu les arrétés préfectoraux partant information des acquéreurs et des locataires de biens
immaobiliers sur les risques aaturels et technologiques majeurs, listés an annexe au présent arrétd,
qui précisent pour chague commune les documents de référence pour établir I'état des risques et
des pollutions,

Considérant que, en application des articles R.125-23 & R.125-27 du code de l'environpement
modifiés par le décret du 1" octobre 2022, le propridtaire vendeur ou bailleur d'un bien immokbilier
exposé est dans 'obligation diinformer l'acquéreur ou le locataire des risques ou pollutions, en
produisant un état des risgues et des pollutions dés 'anronce immobiligre et actualisé 3 chagque
étape de la vente ou de la location,

Considérant que certafnes donnrées utiles pour érablir I'état de risgues et des pollutions sont
désormais  mises & disposition sur le site Géorisques du  Minisiére de I'Ecologie
(www. georisques.gouv.tt), et ne donnent plus lieu 3 des arrétés du Préfet de I'Héraulr,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer de I'Hérault,
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ARRETE:

ARTICLE1:
Sont abrogés

+  larclré préfectoral départemental n"2012.01-044 du 9 jarvier 2012 relatif 3 Pinformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs, listant les communes de I'Hérault concernées par I'obligation dinformation,

«  |es 293 arrétés préfectoraus portant information des acquéicurs ot des locataires de biens
immaobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, listés en annexe au présent
arrété, qui précisent pour chagque commune les documents de référence pour érablir Pétar
des risques et des poliutions,

ARTICLE Z:

Certaines donndes utiles pour établir I'état de risques et le document dinformation sur les
pollutions sont désormais mises & disposition sur le site Géorisques du Ministére de I'Ecologie
(wonvw georisques goyy Ir, rubrique information acquéreurs locataires 1AL)

Des informations complémentaires relatives aux plans de prévention des risques naturels
prévisibles et vechnologigues dans I'Hérault sont accessibles sur le portail intemet des services de
VErat (www. herault gouv fr).

Il appartient aux propridtaires vendeurs ou bailleurs de vérifier I'exactitude des informations
fournies sur Géarisques et de les compléter a parur d'informations dont il dispase, notamment |a
liste des arrérés partant reconnaissance de ['diat de catastrophe naturelle pris dans [a commune
qui ont affecté le bien concerné et qui ont donné lieu au versement d une indemnité.

ARTICLE 3 : Publicité

Une copie du présent arrélé est adressée aux maires des communes concernées par I'obligation
dinformation des acquéreurs et des locataires listées dans 'arrété du 9 janvier 2012, ainsi gu'i la
Chambre départementale des notaires,

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au Recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat dans
I'Hérault. Il fers I'objet d'un avis de publication dans un journal local

ARTICLE 9 ; Exécution

Le secrétaire pénéral de |a préfecture de 'Hérault, le directeur départemental des territoires et de
la mer de I'Hérault, les maires des communes concernées par I'obligation diinformation des
acquéreurs et des locataires, sont chargés, chacun en ce gui le concerne, de Pexécution du présent
arrété.

Le Préfet

Wy,
=

Huaues MOUTUG.
La préserte cdomon et dars e deal mae mal g coyr mois sovstt Sa noThcaton o4 sa pubication. fairg
obset o'un eools admicistratil, son gratero e aupeis o Prefer oe VHeraul = 34 olace des Maryn, de la
Resatance — J062 MOMTFELLIR CEDEX 2 fot hodrate maue sufres do Moy s de g Transt on ecologique -
A6 noulmeacd Sact-German - AH007 PARD Labsence e réporie dars on dele de degy o vat décuon
mploite do regel
U recoyrs comlentidox peut sxaemest &tre Sloduit gevarty e Trbural Admirctat fde Motoelier - Grae
Bitor - 34000 MONTPELLIER dart e cdla maema! de deus st tuivant 13 sctifeatos ou fa pubcat on ce la
ordtante Sesfon, ou & comoter de 1o réponie de FaOmuineEtranan wooun recoers adrmrmstiatf g oéne
préalablerert genowe e tobonal gomiratan? peut égalerment Bt e par Dappleat'on inforealigoe
TRt e s CIDye BRI wiai b siles e belereennrs

234






" e Y A ——

N e L T
P by Byt

ke




R
HINISTERE
Eu‘l’mﬂ

T OO LA (=l
oEs TenkIToI s
wiea

Information acqguéreur - locataire (1AL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir a I'élaboration d'un zonage

sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un fieu donné, d’Btre exposé & des secousses telluriques,
Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la

sismigue.

sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre gul découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés fatble, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appulent sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque

1 2 3
S [+ .
Aucune exigence
Rigles

At Rigles CPMIECE | CPMIECH
exigence Tones 34 Tones

Aucune exigence Eurocode 8

Aucune : ]

aifonincid lunnﬁ_l

Aucune

exigence Eurocode §

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

I = bitiments dans lesquels Il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - bétiments de faible hauteur, habitations individuslies

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements soclaux

IV = bitiments indispensables 3 1a sécurité civile et & la gestion de
crise {hépitaux, casernes de pomplers, préfectures ...)

5l vous habitez, construisez votre maison ou effectues des
travaux :

-gn rone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;

-en zone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur
les maisons ingividuelles et les petits batiments. Les régles
de 'Eurocode B sont imposees pour les logements sodiaux et
les immeubles de grande tailie ;

-ernzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI=ECR
rone 3/4 peuvent s'appliguer pour les maisans individuelles;

- enzone 5, des régles simplifides appelées CPMI-ECE zone 5
peivent s"appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicitd: | o0 [/
M T AN Y frd - rubiriques = Caanaltre le tisegue

Wi e elny arai s

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concévoir @1 construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sal.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme 7 —>

Que faire en ¢cas de séisme 7 —3> hitps/fwww georisgues.gouy.fr/me-preparer-me-proteger/oue-faire-en-cas-de-seisme 2 g (J
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Information acquéreur — locataire (IAL - article 1.125-5 du CE)

Le zonage radon sur ma commune

Cu'est-ce gue le radon?

P, L T el UL L T e

Le radon est un gar radioactif naturel Inedore, incolore et inerte
chimiquement. Il est [ssu de la désintégration de Furanium et du radium
présents dans le 5ol et les roches.
Le radon est présent partout : dans Pair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu & l'autre suivant de nombreun facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans I'alr extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, 1| peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevies.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sals granitigues et volcanigues).
La concentration en radan s¢ mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/
m*) et le nivieau moyen de radon dans Phabitat frangais est inférieur 2 100
Bg/m’. Il existe néanmeoins d'importantes disparitds lides aux
caractéristiques du sol, mais aussi du bdtiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

W oo & GERERTE EROEA gt a1

LTaili.-fe d'aération et de chauffage.

Quel est l2 risque pour la santé ? e

Le radon ost classé comme cancéropéne certain pour le poumen depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I"OMS). En effet, le radan crée, en se désintégrant, des descendants salides radipactifs (polenium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur Jes adrosols de Pair ot, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratelres en provoquant leur irradiation,

A long terme, I'Inhalation du raden conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle & I'exposition cumulée tout au long de sa vie,

En France, le radon est |3 seconde cause de cancer du poumaon, aprés le tabac, et on estime gu'environ 3000 décés par an |ul sont
imputables. Qui plus est, pour une miéme exposition au radon, le risque de développer un cancer du pouman est environ 20 fols plus

élevi pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre 'exposition au raden dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice & des ddtecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre 3 fin avril) dans les pléces aux niveaux las plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralemaent dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les ditecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratolres spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentlonnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis & disposition ponctuellement lors de
campagnes de privention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction rigionale
de Fenvironnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avelr un niveau de radon dans son logement inférieur au nivesu de référence ficd 3 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas ralsonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la cancentration en radon dans son habitation :

v adrer quotidiennement son domicile par Fouverture des feniétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller & I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres régulidrement.

Les travaux d'aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitatien :

¥ assurer Fétanchéité de interface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages das
riéseaun) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanigue dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont & choisic et & adapter 3 son bitiment. Aussi, il est conselllé de faire appel & des professionnels du bitiment
qui pourrant réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuwre,
il est recommandé de vérifier lour officacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol b émettre du radon. |l prend en compte [a richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porasité du sol alnsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant faverisarla
remontée du radaon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minléres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité,

Hemmuncfalium puur un logement situé dans une commune a pntmml radon sulﬂ-unf lmne 3]

I| estrecnmmam-:lé duraﬂdu au mesura:e du ﬁdun dll'lii-ﬂl'l logement dans du pliui Fun niveaux Iu plus Im ocoupds, u,- numhn.-
de détecteurs i placer dépend de la surface du bitiment, avec 3 minima deux détecteurs 4 positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

51 les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m®, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, &
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systimes de ventilation...).

5i les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technlques pour
riégduire "exposition au radan dans son habitation. De nouvelles mesures sont 3 réaliser & I'issue de la réalisation des travaux pour
wirifier leur efficacité.

5i les résultats dépassent fartement le niveau de référence (> 1000 Bg/m®), il est forterment recommandd de mettre en muvre des
salutions techniques pour réduire "exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisic et & adapter au bitiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel & des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en eeuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codt. A issue des travaun, Il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de réncvation énergétique sont engagés [changement des
fenitres...), il convient de s"assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I"air suffisant et d*aérer quotidiennement son logement
par ouverture des feniétres au molns dix minutes par jour. De neuvelles mesures de radon sont également canselllées pour connaitre
11wluunn de sa situation.

Pnur en sarmh plus = mnmuuﬂles

Ministire de la transition écologique ot de fa cohésion des territoires : www.georisgues.gou fr
Ministére de la santé et de la prévention ; hitps./fsante gouv. fr/sante-et-environnement/batiments/artice fradon
Au niveau régional ;

ARS (santé, erwiroanement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) ; hitps://www.ccologie gouv. fr/services-deconcentres-des-ministores
Infarmations sur le radan
Institut de radioprotection el de slreté nuckéaire (risque, mesure) ; www.irsn.fr/radon

st

Ministare de la transition dcologique et de ka cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code 'environnement




DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER

Domaine Saint Alban - 33, avenue de la gare
34320 NEFFIES

Compaanie d'assurance | MMA RC PRO
1® di police ; 114,231,812 valable jusgu'au 314/12/2021

T&l : 0467247303
Emall : cabinetgranier34@orange.fr
Site web : www, diagimmogranier.com

Siret : 512 49 81 71 000 10
: 71208
M° TVA : FR 02512488171

W® RCS : 512 498 171

Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

Arrété du 28 septembre 2017
Décret 2016-1105 du 11.aolt 2016
NF C 16-500 juillet 2017

Ce DIAGNOSTIC a pour objet d'établir un état de |'instaliation &lectrique, en vue d'évaluer les risques
pouvant porter atteinte a la securité des personnes.

En aucun cas, |l ne s'agit d’'un contrile de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en
vigueur.

Sa durée de valldité est de 3 ans dans le cadre d'une vente,

Sa durde de validité est de & ans dans le cadre d'une location,

Un état de I'installation intérieure d'électricité réalisé selon les exigences de |'article L. 134-7 du code
de la construction et de I'habitation, tient lleu d’état de |'Installation intérieure d'électricité préwvu a
Iarticle 3-3 de la loi n® 89462 du 6 juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapports locatifs, s'il a éte
réalisé depuis moins de 6 ans & la date a laguelle ce document doit étre produit.

Numéro (indice) : 7545 ((2)
Département : 34
Commune ; BEZIERS -34500
20 Rue de I'abreuvolr REZ DE CHAUSSEE & ETAGE 1
Adresse :

Reéférance cadastrale : Section ; LX n®1 et n®g

Désignation et situation du lot
de (co)propriété :
Type dimmeuble :

Pas de copropriété
Maison Individuelle

‘Année de construction : <1948
Année de |'installation : Inconnue
Distributeur d'électricité : EDF

Qualitd (sur déclaration de

Fintdressd)

Nom : 54 BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE
1 Boulevard Hausmann

Adresse :

75009 PARIS 23 ?

Page 1 /8
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

P e e e R D R e
3 Identification de {'opérate

Nam ; Pascal GRANIER

Emall : cabinetgranier34@aorange.fr

Ralson Sociale : DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER

P E—— ggmma!én: Saint Alban - 33, avanue de la gare
Mumeéro SIRET : 51249 81 71 000 10

Compagnie d'assurance : MMA RC PRO

Muméro de police = 114,.231.812
vailde jusqu'au : 31/12/2021

Certification de compétence : Le présent rapport est établl par une personne dont les compétenies ont
&té certifiées par ICERT 116b, rue Eugéne Pottler 35000 RENNES. Le N® du
certificat est CPDI2028 délivra le 09/06/2016 et expirant le 08/06/2021.

Le diagnostic porte uniquement sur 'ensemble de |'installation intérieure d'électricité a basse tension
des locaux 3 usage d’habitation située en aval de I'apparell général de commande et de protection de
catte installation. Il ne concerne pas les matériels d'utililsation amovibles, ni les circuits internes des
matériels d'utilisation fixes, destinds & &tre reliés a 'installation électrigue fixe, ni les Installations de
production d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d’énergie ou au point de raccordement & ['installation intérieure, ni les circuits de
téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsquils
sont alimentés en régime permanent sous une tension Inférieure, ou égale 3 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de 'opérateur de diagnostic ne porte gue sur les constituants visibles, visitables de
installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue, sans deplacement de meubles ni démontage de
I"installation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est
possible) nl destruction des isolants des cables : des éléments dangereux de Vinstallation intérieure
d'électricité peuvent ne pas &tre repérés, notamment :

» les parties de |'installation électrique non visibles {incorporées dans le gros ceuvre ou le second
ceuvre ou masquées par du mobilier), non visibles ou non démontables ou nécessitant un
démontage ou une détérioration pour pouveir y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, &éléments chauffants incorporés dans la magonnerig, luminaires
des piscines plus particuligrement) ;

= les parties nen visibles ou non accessibles des tableaux électrigues aprés démontage de leur
capaot ;

+ inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les
surintensités et la section des conducteurs sur toute [a longueur des circuits.

REF :7545-2 Page 2/ B




Etat de I'Installation Intérieure d'électricité

1. L'apparall géniral de communds of de protection ot son sccossibliith,
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Etat de I'Installation Intérieure d’'électricité
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| & 13 & Mumga. LewifOnT, Aot B M
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Autune anomalle détectée.

T1) PEMrenca tis W CMBES 3eion [» rionl ou I spicification technicqun yiticbe.
{zjnihnudesmmmmmmmﬂmhmwhmmmuﬂ.
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{*) Avartimesnend: It incaibartion des anormalies r'est pas sshaustive. T et admis gue Fopérateur de disgnostic ne prockde b fa
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Etat de I'Installation Intérieure d'électricité

IC. Socles de prises de courant, dispositif &8 courant différentiel résidusl & haute sensibiiité.

.ﬂmm] e e e ratony Observation Localisation
1123 Aucun dispositil ¢ifdrontiel & haute sensicditd s 30 mA.
11.h.2 Au mning un Socie de prisn de courant n'est pas de type b obtursteur.
1162 Ay mging un gocle de prise de courant n'a pas un puits de 15 mm,
(1} Référence des infarmations complémentaires selon (a norme ou la spécification utilisée.

P ¥ 3 "
.::::E] Libellé des constations diverses Observation Lecalistion
ATat Présence d'une protection contre ks surintensités & Toriging d& chague
. cireult : Non wérifia
3.3.1.b Eldment constitvant |a prise de terme approprid @ Non wénifiabhle Non visibis
3.132a Eisumd’m:nndmdqtm.nmvm
3354 E:nﬁm;ﬁmﬁbmdutwuﬂMMIm protection ; Mon Satd P g Vel
{1} Référence des constatations diverses selon 2 norme ou la spécification utilisée,

Pour les polnts de contrdle du DIAGNOSTIC nayant pas pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrler ces
points par un installateur électriclen qualifié ou par un organisme dinspection accrédité dans le domaine de
'électricité, ou, sl Installation électrique n'était pas aliment&e, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifid
lorsque I'instaliation sera alimentée.

Au:une I:Junstatar.inn sur l'in:-tullatlunq

Autres constatations :

Batiment comportant plusieurs AGCP, |a localisation des rones desservies est non exhaustive, notamment en
ralson de 'encombrement de certains locaux,

Diagnostic reéalisé dans e cadre d'une procédure judicaire avec des contraintes horaires.

= ST L~
_“.':\l"“ L Tl -lJIi_ T

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au
propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installeur électricien
qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle{s) présente(nt).

262
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Etat de I'Installation Intérieure d'électricité

R ey | et _:_—.___?-':_‘".-1 e
8 Explicitations dét;

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiges :

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection :

Cet apparell, accessible & lintérieur du logement permet dinterrompre, en cas d'urgence, €n un lley
unigue, connu &t accessible, la totalitd de la fourniture de l'alimentation électrique.

Son absence, son Inaccessibiiité ou un apparail inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de
coupure en cas de danger [risque d'électrisation, volre éfectrocution), dincendie, ou diintervention sur
Iinstallation électrigue.

Protection différentielle a I"'origine de 'installation :

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc élecirique lors d'un defaut
dzolement sur un matériel dlectrigue.

Son absence ou son mauvals fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, veoire d'une
| électrocution.

Prise de terre et instaliation de misa a |a terre :

Ces dléments permettent, lors d'un défaut disolement sur un matérlel électrique, de dévier & |a terre le
courant de défaut dangersux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur Inexistence partielle, peut &tre la cause d'une électrisation, vaolre d'une
| élactrocution.

Protection contre les surintensités ;

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-cireults & cartouche fusible, & lorigine de chague cireuilt,
permettent de protéger les conducteurs et cables dlectriques contre les échauffements anormaux dus aux
gurcharges ou courts-circults,

L'absence de ces dispositife de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre & l'origine dincendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique
dangeraux,

San absence priviiégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant Electrique par le corps humain qul peut
dtre |a cause d'une électrisation, voire d'une dlectrocution.

Ragles liées aux zones dans les locaux contenant une balgnoire ou une douche !

Les rigles de mise en muvre de linstallation électrigue & |'intérieur de tels locaux permettent de limiter le
reque de chocs électrigues, du fait de la réduction de la résistance électrigue du corps humain lorsque
calul-gl est moullié ou Immergé.

Le non-respect de celles-ci peut 8tre |a cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels &lectriques présentant des risques de contacts directs :

La présence de matériels électrigues dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels
électriques anclens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une buite équipée d'un
couvercle, matériels électriques cassés, ) présentent d'importants risques d'électrisation, wvoire
d'électrocution.

Matériels &lectriques vétustes ou inadaptés a I'usage :

Ces matérels électriques lorsqu'lls sont trop anciens n'assurent pas une protection satisfalsante contre
'acchs aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau disclement suffisant. Lorsgu'ils ne
sont pas adaptés & 'usage que l'on veut en faire, s deviennent trés dangereux lors de leur utilisation,
Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risgues d'électrisation, voire d'électrocution,
Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties
privatives :

Lorsque [installatton électrique issue de la partie privative n'est pas mise &n ceuvre correctement, fe
contact d'une personne avec la masse d'un matériel &lectrique en défaut ou une partie active sous tension,
peut entrainer des risgues d'électrisation, volre d'électrocutlan.

Piscine privée ou bassin de fontaine;:

Les régles de mise en ceuvre de [installation électrique et des équipements associés a [a piscine ou Bu
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la
résistance électrique du corps humain lorsque celul-cl est moulllé ou immergs.

| Le non-respact de celles-ci peut &tre |a cause d'une électrisation, volre d'une électrocutiaon.

23

Reéf :7545-2 Page 6/8




Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Eumlm{s} différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation
lectrique :

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de |'installation électrigue ou du circult
concerné, dés 'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment
lors de Ia défaillance eccasionnelle (telle gue l'usure pormale ou z2normale des matériels,
Iimprudence ou le défaut d'entretien, fa rupture de conducteur de mise & la terre d'un matériel
électrique) des mesures classigues de protection contre les risques d'électrisation, wveire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type i obturateurs :

L'objectif est d'éviter l'introduction, en particuller par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un
socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves etfou
I"électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socie de prise de
courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de [introduction des fiches males
non isolées d'un cordon d'alimentation.

Cachet de I'entreprise Date de visite et d'établissement de I'état
Visite effectude : le : 28/09/2021
Visite effactude : par : Pascal GRANIER
GRl T 25400 L 5R DR lE a
o Rapport édité :
Domnsng L at-hhan

B3, - hpew e b Gabe = D83 NIMHES
0 CAET T T2 0 = g 04 T 34 76 -
Erisn-2 gl rogewn Lol dEaeanga fr

paAr
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Annexes

Annexe | [ 1

Je, soussigné Pascal GRANIER, atteste sur |'honneur étre en situation régullére au regard de
I'article L 271-6 du Code de la Construction et de 'Habitation.

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires 3
I'établissement des constats et diagnostics composant le dossier,

Conformément & 'exigence de 'article R 271-3 du méme code, Jatteste n'aveir aucun llen de
nature a porter atteinte 2 mon Impartialité et 8 mon Indépendance, ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel & mol, nil avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir le présent diagnostic.

En complément a cette attestation sur I'honne
la certification, ainsi que mon attestation d'ass

+ j& joins mes états de compétences validés par

AN
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DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER

Té . : 0467247303

Dcl_rnalnE %air:l: Altar - 32, avenue de la gare Ema’l : cabinetgramieridierange. fr
3433C NEFFIES Slte web : www diagimmogranier.com
Compat e dassuninge © MMA RC PRO Slret - 512 49 81 72000 .0

NEde ooliep - D14,231,812 valable jusquiaw 317122022 Lo HAT : ?LI0E

f2 TWa ¢ FR 051 Z998:71
MO RCS : 513 498 171

Etat de F'Installation Intérieure d’'électricité
Arrété du 28 septembre 2017 :
Béeret 2016-1105 du 13 a0t 2016
NF C 16-600 ioillet 2017

Ce DIAGRDSTIC a pour abjet d'établir un &tat de linstallaron dlactrique, en vue d'évaluer les risgues
pouvant porter attcinke & la sécurlte des personnes.

£n aucun cas, il ne g'agit d'un contrble de conformité de linstallation vis-5-vis de ia réglementation en
WIQLIBUT.

Sa durde de validitd est de 3 ans dans le cadre d’une vente.

Sa durde de va.iditd est de & ans dans le cadre d'une locatian,

Un etet de Finstallation intérieure d'electricite réalisa selon les exigences de Marticle L. 134-7 du code
de la constructiors et de I'habitation, Hent lieu d'état de Iirstallation inérleure d'@ectricité préwva a
Iarticle 3-3 de la loi n® 89-462 du & juillet 1983 tendant & amdligrar |25 Rpports locatifs, sl a &6
réalisé depuis rmolns de 6 ans a la gate & laquelle ce document doit &tre praduit.

W

Locafisaiion du gu des immeublefs) Batif=)
Mumeérs (Indise; ; Fh45 7 (3
Cépartermnent 34
CoOMTURE : BEZIZRS -34400

2C 2ur de labreuvsir ETAGE 2
Adresse @
Réference zadustrale : Section @ LX n®1 et ned

Désignation et situation du ot

ce (eo)prapsietd - Fas de coprapriete

Type dlimmeudle Maisan individueile
Arnée de construction ; <1948

Année da Clretallaticn : Inconnue
rstributact d'électricicé : ECF

Tdentité dy donmepr d'erdre

Qualité fsur déclaratlo- de

| Intémssd] -

WoT 5 BMP PARIBAS PERSONAL CTNANCT

1 Boutevard Hausmrzann

Adresse - 75005 PARIS

VAN
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Etat de I'Installation Intérieure d'électricité

Nem : Pascal GRANIER

Email : cabinetgranier34@orange.fr

Raison Sociale : DIAGNOSTICS IMMOBILIER GRANIER
Adresse ﬁg;n':a;iénse Gaint Alban - 33, avenue de la gare
Numéro SIRET ; 512 49 81 71 000 10

Compagnie d'assurance : MMA RC PRD

Muméro de police @ 114.231.812
Valide jusqu’au ; 31/12/2021

Certification de compétence : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont
&té certifides par ICERT 116b, rue Eugéne Pottier 25000 RENNES. Le N® du
certificat est CPDI2028 délivré le 09/06/2016 et expirant le 0B/06/2021.

Le diagnostic porte uniquement sur "ensemble de I'instaliation intérieure d'électricité a basse tension
des locaux & usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de
cette installation. Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des
matériels d’utilisation fixes, destinés & &tre reliés & |'installation électrigue fixe, ni les installations de
production d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a |'installation intérieure, ni les circuits de
téiéphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., larsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure, ou égale 3 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de
I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de
Iinstallation électrique (hormis ie démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est
possible) ni destruction des isolants des cibles : des €éléments dangereux de I'installation intérieure
d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
s+ les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second
ceuvre ou masquées par du mobilier), non visibles ou non démontables ou nécessitant un
démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder {boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires
des piscines plus particuliérement) ;
+ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur
capot ;
+ inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les
surintensités et la section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilita, 2(‘( ?‘
Reéf :7545-3 Page 2 /B




Etat de I'Installation Intérieure d’électricité
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Etat de VInstallation Intérieure d’'électricité

$. Matkriels dlactrigues prédsentant dos risques de contact direct avet des Sdmoents sous tention -
Protaction micanique des conductaurs.
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[1]mmammmmhmwhsﬁcﬂwﬂmhﬂmhwuﬂlm
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité
Informations complémentaires ;

IC. Socles de prises de courant, dispositif &4 courant diffarentiel résiduel & haute sensibllité.

Humér Libelld des informations
articls (1) Observation Localisation
1183 Aucun disposit! différentied b haute sengihilité < .30 ma.
11.6.2 Au mibdng un Socie dé prise de courant n'est pas de type b pbturateur,
Ensemble des socies de prise de courant Bvec un puits de
1161 15 mm.
(1) Réference des informations complémentaires sefon ia norme ou fa spécification utilisée.

-m} Linelié des constations diverses Sbservation Locallsation
131h Eldmant constitunnt [ prisa de terry oporopré : Noa winfaale e yisinle
3.3.2a Erélmm d'un conducteur de terre : Non vériflable
1354 m sutnfalsants gu conducteur principal e pratection : Non Seiil | PF et visible
{1) Référence des constatations diverses sejon la norme ou la spécification utillsée.

Pour les points de contrile du DIAGNOSTIC n'ayant pas pu &tre vérifiés, || est recommandé de faire contriier ces
points par un Installateur électricien qualifié ou par un organisme dinspection accrédité dans le domaine de
I'électricité, ou, si linstallation électrigue n'étalt pas alimentde, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié

lorsgue I'instaliation sera allmentée.

#
N

ations ou parties d'installatio
Aucune constatation sur l'installation.

LMONE cCONCErnan

h Al 151 1
Aucune constatation sur linstallation.
Autres constatations ¢

Batiment comportant plusieurs AGCP, la localisation des zones desservies est non exhaustlve notamment en
raison de l'encombrement de certains locaux,

Diagnostic réalisé dans le cadre d'uns procddure judiclaire,

L'installation intérieure d'éiectricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au
propriétaire de les supprimer en consultant dans les mellleurs déiais un installeur &lectricien
qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiéas :

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible & IIntérieur du logement permet diinterrompre, en cas d'urgence, &n un lieu
unigue, connu et accessible, |a totallté de la fourniture de "alimentation électrique.
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Etat de I'Installation Intérieure d‘électricité

Son absence, son macoessibiid ou un appareld inadapté ne permet pas d'assurer ostte fonction de
Enr:p;lm an caz de danger (risque d'dlactrization, volre éledrocution), dincendie, au dintervention sur
lation .

Protaction 4 & lorigine da 'inetallation
Ce disposittf permet de protéger les personnes contre les risques de choc glectrique lors don défaut
dedament sur un maténel dectrique.
zun abzence ou S0n mauvals Tonctonnemeant peut Mtre 8 couse d'une électrisation, woire dune

& )
Prise de terre at Installntion do mise & [a berme ;
Cas &ments permattent, lars d'un défaut disclement sur on matédel électrique, de dévier & la rerrs |e
courant de défaut dangereux qul an rksilte.
L'absance da ces dlémants o laur inexistence partielle, peur Mre la cause d'une électrisation, volre d'une
| Atnctroortion.
Protection contra las surinbansibés
== dijoncteurs divisionnalee ou eoupe-dreutts & cartouche fuslible, 3 I'origine de chague circult,
permettent de protéger ks conducteurs ot clbles lectriques contre les dchauffernents anormaux dus aux
surcharges ou courts-ciroulis.

noe de s d | n ou leur calibee ey a l'orgine dincendies,
Linkwow dquipotaniells dans laa locas contenant una balgneire ou une dowches
Elle permst o'dviter, ks d'un défaut, que le comps hurnaln ne soft traversd par un courant dlecirique
dangereu.
Son absance privilégke, en cas de défaut, Fécoulament du courant dlectrigue par ke carps humaln qul peut
Btre la cause dlectrization, wode 4'ure L
Rigles Il ayx onas dans et [oceux contenant uns batgmnodre ou una douche !
Les rigles de mise en osudra de Finsalistion Slectrique & Mintérieur da bels lecaux permettent de Bmitter ke
Asque de chocs dtectriques, du fait de ia réduction de la résistance dectrique du corps humain lorsque
celui-d ast moullé cu Immergé,
L& nar- de calbes-o I cyuse d'une Electrisatio ne: Slactrocution.
Mabirisls Slactriguns prisantant des risgues do CoRTACs Mracks :
La prégence de matériels &eciriques dont des parties nues sous tension sont aceessibles (matdrels
électriques anchens, fils Electriques dénudds, bomes de cennexion non placdes dans une bolte dquipée d'un
couvarde, matdrists &ectrigues casses, .. présentent dimportants Asques dledrisation, volre
d'Electrocution.
Mabhriets Mectrigues wvitusbas o Inadaphic & I'usage :
Cec matérels Ekecttiquas lorsquills sant trop andens nfassurent pas une protection satlsfeisamnte conire
I'acths aux parties nues sous tenslon ol ne posskdent pius un nivedu disolernant suffisnt. Lorsquiils ne
sont pas adapbés & l'usage que 1'on veut en faire, Iis deviennent tris dangereux lors de leur utilisation.
Dans les dewx cas, ces matérels présemtent d'mpartacts rsgques d'dectrisation, voire d'dlectooution.
Apparells d'utllisation shués dens des partles communes ot alimantéc depuis les parties
privatives :
Lorsque |'installation électrique issue de fa partie privative n'est pas mise en ceuvre oofrectement, le
contact d'une personne avec la masse 4°un matdriel électrique en défaut ou une partie active soUs bension,
entralmer des risques d'$ecirization, voire d'électrocution,

Placine privibe ou bassin de fontalna:
Les rdgles de mise e wuvre de nstellaton dectrique et des Equipements assoclés & 13 piscine ou au
bassin de fontaine parmettent de Iimiter e rsque de chocs éeciriques, dve fait de I3 réduction de la
résistance Sectrique du corps humain krsque celul-ci est moultd ou imme—gé.
Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une ladarimation, voire d'une électroaution.

Objactif des dispositions ot description dec reques sncourus

Disponitif(s]} différantiel{s) 4 haute sensibifh probbgeant towl ou paritie de Finstelistion
Electriqua :

L'objectif est d'assurer rapidament la coupure du caurant de Cinstallatlon €lectrique ou du clrouit
concerne, dis I'epparltion d'un courent de défaut méme de faible valeur. C'eat le ces notomment
lors de la défalllance occasionnalle (telle que I'usure normale ou ancrmale des mabérials,
Imprudence ou le défaut dentretien, la rupture de conducteur de mise & la terre d'un matériel
Slactrique) des mesures classiques de protectlon contre les risques d'électrisatlen, velre

g'dlactrocution.

R :7545.3 ZTJ_ Foge 5/ B




Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

{“diectrisation, voire I'électrocution.

Socles da prise de courant de type & obturateurs :
L'objectif est d'éviter Mintroduction, &n particulier par un enfant, dun objet dans ure alvEola d'un
socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves stfou

&'un ‘alin

Socies de prise de courant de type & puoits ; La présence d'on puits 2u niveau d'un socke de prise de
courant dvite be risque d'&ectrisation, vaire d'dlectrocution, au moment de Fimroduction des Aches méiles

Cachet de Fentraprise
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Annexes

Annexe 1 f1

Je, soussigné Pascal GRANIER, atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au regard de
I'article L 271-6 du Code de |la Construction et de 'Habitation.

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires &
|"établissement des constats et diagnostics compasant le dossier,

Conformément a l'exigence de I'article R 271-3 du méme code, j'atteste n'avoir aucun lien de
nature 3 porter atteinte & mon Impartialité et & mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel & moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir le présent diagnostic.

En complément 3 cette attestation sur 'hopneur, je joins mes états de compétences valides par
la certification, alnsi que mon attestation d'a ce.
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MAIRIE DI BEZTERS Dipant br ; BH1I012

Barvices Tochalymm xinnlcipanx Adresss du blea 1 RUE DE L ABREUVOHR
Urbaplens Bighrenariales RoiFiromeet tothinlyabil : Sorthon : LX Nitsvbre ;1
CIETLS Ophrutis : LA182.5 Codit ds ' Urbaniienw
M 30 BEZIERS CEDEX.
TE:METIHNT
M ETHNT
wow, villabarier B
Renseignement d'Urbanisme

Vu v Code 4 1"Uirtaitme: ¢ mytamnent s wrticles L410-1, R.410-1 ot suivants,
WYu e Pl Local d*Urbanisme approové par dilibération du comxeil monicipal e date du 25 Ryrier 2008 ef s modifications,
W¥u ln délibération du conseil mumicipal £n date du & avril 2021 spprouvent by rdvision géndrale du PLIJ,

ARTICLE 1 1 ZONE(S} FLL D1/ TERRAIN

L cexradn et witwé su play lova] derbenismc spproomeé Le 25 février 2000, révisé 1o & rvril 2021 ef modiiE le D4 joilles 2072,
Lu tecrain objat do ln demande est sonmix mx dispesitions d urbazizme soivantes © Zone(y) @ LIASZIm)
La righenentarion en viguewr ext dispentible ot & tilicharger dopuds Je site de L ville de Bériers

ARTICLE 1 : DROIT DE FREEMETEON - BENEFICIATRE DU DROIT

La terrain {ou une partio du femain) est situs dans . rone de Drndt de Priamption Drbain Reafiooé (DPUR) inebiteée par déhibdmtion
g Cioaxeil Municipal en date do B join 202 L, su bénifice de fa commme.

Avant foute mutation du (emain oo des bittmenty, le propeidtaire devrn fiire une dixdnration d'mteation d'aliéner aupris dn
binkficiaire én droit de présmpion. ETle compevters | indication Ju prix o Jeo conditions de s yvexts projeée,
SANCTION : mullité de ks veots m cax d'sbsence de dicinration

ARTICLE 3 ; EMPLACEMENTS RESERVES ET ESPACES BOISES

Lz terrain fest DAE CODCEME PAr v SHOpIncemnent nkirvh,
Lo torrwin n'val pas concend pay oo ospece boisd cluxsé,

ARTICLE 4 : SERVITUDES D*UTILITE PLUBLIQUE

Les seyvitudey f'oiilivk publicpe suivamtes sffectent Futilisation da sol ©

L'immenble a5t sibed denk Je site patrimontal ressmgesbis de Béies proscrit le 080602022, Toas tes v sount soomis & Lovis de|
I"Architects des Bltimanix de France.

Le terraln est sl dank le périmiire de pretection de moznments bimoriqoes [ACL) spprowvd par ditibération s date du 21407
12009,

L borrain et 3ilné en zaris) B {Zooes mondableas d'akia forl eu eotpn ptune]), R (Zovwe imondables dalén fort =0 seciear urbain)
mn Plan de Préventinn des Rixquec Inctdstions sgpoooed oy sorité prifiacon] oo dato du L6 juin 2019,

Lz tervaln ot aitud dn zonofn] Bgl, ol (Zone d'alis modiné de ghissemont da termatn, zowe Tulda falble de retradt-pooflemen des)
rrgiles) 3w Pl de Prévention des Risques Tnondations approove par amité préfectol en date da 16 juln 2010,

L'rmmenble (biti ou non bii) ext grevi de servitudes de dipugement de Fhdroadroon Bidinn-Vig par srite mindinkiel do 4 mars
2016 (T4 T5)

AT
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ARTICLE 5 : INFORMATIONS FREVENTIVES

T amention du dempndenc st afitée sur -

En zones & et N, tout morceilement de terraio dost €tre soumis & déelarsticn préaledle confarméntent & lartizle 1. L15-3 du Code de
Iiroanizme.

SANCTLON : auilicé de la vemlz en cas dobsence de diclaration.
Larréte préfeclaral n?2002-1- 2486 du 27 mai 102 <Iagse le doparement de THeaallen zan¢ d'exposiien du plarnt,

L'orrétd prdfeciorm. en dare co i0 juin 2000 classe Ja ville de Béziers dans ume gone comlamirde par les termitcs ou susceptisle de
I'&tre.

Aucun arrétd préfectoral delimatant des 2anes 2 Hggues de prisenss de mérulés sur la communs n'a &3¢ pris & ee jour.
Leseoic a= fait pas l'ebiet d'un arréte de nénl

L rerreae ne fair pas 'obyet d'va dordeé &'insalebon

Le terrain est situé dans une zens grographique ok les projets daménagement affectant 1e so0s-501 ow T bdb ancien sone presormes
{aire Tob:el de presenptions archéoingigaes préalehlement & leyr véiatigarion (on réfirer & 'urfté préfeerozel en dave di 19 juiller 201010
annexé au PLL) '

Le Commurepté d'Agg.omération Béziers Miditemanée caerce la compélence Emu potshle. Assaimssement Collectit g1 Mon|
Caliectif.

Trrute novvelle installation ou renplacement denseignd devo faire lobjet d'one Demands d'Aulonsation d Enseigne, insinuite auprés,
de Ta Dizection de LU rbanisme. :

ARTICLE 6 : TERRAIN GREVE DES CONTRAINTES SUIVANTES

Leterrnin 257 sirud dans une zone &ismigue faible, par amété ministériel en dare due 22710:20. 0.

Le terrain es: situé dans ua secteer afferts par 1 Sruit i & ne fdas) infrasoustarels) de ranspart temestre tlasséels) on caégariay] !
Les consirucieuss sont 1enus de prendre en comple 185 nivedus sonargs de référence pour Ja déterminetion de Tisolelion aeoustigue
des DAtiments

ARTICLE 7: REGIME DES TAXES et FPARTICIPATIONS AFFLICABLES AL TERRAIN

Les contmbuntons indiquées ci-dessous seront assises et liquidces eprés (8 délivrange affective ou tacite d'un permis de constroine, d'
un permis 4'aménager &1 en cas dz non opposit:on 3 une déclarasion préalable.

Taxe communale d'aménagemernt au taux de 1%,
Texe dénareriontale d enénagement ao taus de 2 5%,

Partitipation peur équiprments publics exceptionnels (article 1-332-8 du Code de I'Urbenisme,
Redevance pour Archéclagie préventive au @ de 0,d%,

AL
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Une copie peut &re adreagdc sy propeidtume du teerain lorsque la dermande n* émane vi de Jui méme, m de son mandsize,

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT ]

L

Dorée de valhiltd : Lo renssignement d*urhanisme » une dorke de validiod & 18 oo,

Art B, 4[0-17 : Le reaseigrement d urbandyne pout §ire proroge par pricdes d'moe aonés sor demande présentée deoc mofs au
molog svent Texpiration do débe de validitd, ¥ Jow prescriptions d'orbanisme, Jes servitodes administratives d= Dus ondres et e
rigitnd i Lixds. et pairticipalions d'urbenizme applicables au termin n'ool pas changk,

Cotte domumds de prorogution, formulée en dooble exemplaire par Lettre secompagnés dn cetiflent & prosoger. ot déposée ot
tranemine dans e conditions privoes & M'article B 410-3 au madee de e oommiuene dac, Taqnedle 16 torin 4 sios.

Effuty du resscignement d'wrisolime : Lo renorignement d"urbaeione est oo acke sdmimsrabir d"information, qud comnytas be St
npplicabde: ot ientitonant b powsibilitéy o't iation da votre termain ef Jes difRrentes contrainkey qui pamvest Paffecter. §l o' pu
vl ' smtorisstion pour |n résliastion des travaux ou d'ume profeite

Le rensoignement d'urbanirme oz mmsi des deoits & voire dpard. Sl yous déposer ue deamde &*atorimtion {par ezemple une
dmmd.:lhpﬂlﬂmﬂﬂm}dmhﬂhﬂiﬁﬁhmﬁﬁmhmﬂluﬂpﬂiﬁmd'mmmmvmﬁﬂml
[che tacoen oo poemonst pad Vo doe Gppotées, sl oxceptions miatives i la priservation de Ln sfcuridd ou de Ls sainbrite potsligue,

L (ou Jes) domandewur(s) d'un renseignement 4 wbanisee qoi Sy corttiaber les ffiormation priciaée dam ke renzeiemont 4°
urbanixrme pewt saizir Le Trilnmal Adminkstratif terdtoclalement conmpése] d'um recours contentinuz dans e DELTX 3015 & partic de
1o motiflcatien do rengdgnement J'orbumione staqué, I peut dgulement saisir le Maim d'on recones pracieux. Cete Sbmamcha
profonge e diai du venet combmbisas qui doft slors Stre introdudt dans les dea mols solvant In rEponse, Au teone d'un Sl de
quatre mois e silence do Mudre vaut rejet implicite.
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MATRTE DE EEZIERS Dubpask e : OMIEIREY

Services Technkqies tinmkiprios Adiretse g bien 2 bk RUE DE L ABRELYVOIR
Utunnisint: Righeunormn Wt iErenos) cadusrades : Secten  LX Nubwiro : 8
5 sms Opdration : L414.1.x Cads de 'Urkanbme

34 548 BEZIERS CEDEX

TH: M &7 3680 11
Fax: M 47360019
worw vl e-lazion dr

Renseignement d'Urbanisme

Wu le Code de I'Uribanisme et noliciment se5 articles L4101, B-A10-1 e saivants,
Vu Te Plan Local d"Uthanisne appeoand par délibération du conseil naunicipal en dae du 25 février 2008 &t ses medifications,
Vi I délibéation du oneeil mumicipal en date du & avril 2021 approuvant la cévision ginérale du PLTJ,

ARTICLE 1 ; ZONE{S) PLU DU TERRAIN

L= terrain et situt su plan local d'orbaviste apprové be 25 fivrier 2008, pévizd 1o 6 avmil 2021 of ooodifié ke 04 paillet 2002,
Le teromin objer de la demands et spumis sux dispositions durbanisme suivanes - Zotieds) - LAY 0mY)

La réglementation en vigueur est dispondble «f & wélécharger deputs e site da la ville de Béziers

ARTICLE 2 : DROIT DE PREEMPTTON - BENEFICLAIRE DU DROIT

Lr terrain {ou wne partie Ju terrain) o1 situé dans la 2one de Droil de Préemption Urbain Renlorcé (DPUR) instituée par délibdmation
du Conseil Municipa! &n dare da 8 juin 2021, au bénéfice do ke commune.

Avant metc wmiaten du termin ou des btments, ke propriflaite devea faire une décluation d'intention d'aliéner aupeds du

beénéficiain: du droit de préemption, Elle componiera |'indication do pox ot los conditions de |a vente projetée.
SANCTION : rullité de 1o veols 2o cas O sbvience de declartion

ARTICLE 3 : EMPLACEMENTS RESERVES ET ESPACES BOISES

Le rerraio n'est pas concems par un emphcement phesrvd,

L borrain n'eat it cOncerns par b egpace boisé clagsé.

ARTICLE 4 : SERVITUDES D'UTILITE PURLIQUE

Les sarvitudes dutilité publique suivantes affecrnd Putitisation du sol

Limmeuble et situé dans b sike patrimonial remarquable de Béziers preveil le 0806/2022 Toun les oavanx sont soumis & 'avie e
PArchiizcie des BAmments de Framce.

L# termaim ¢5t situd dans ke périmétre de prodeclion des owmnments hisoriques (A1) approuve par délibération en date du 2157
2000,

Le Lerrain =51 sitwé en zone(y) BUT (Zones inondables d'aléa forl on secteur urbain) au Pan de Prévention des Risques Tnondanons
approuvE par amrbtd préfectoral an dake du 16 juin 2000,

Le terrain est situé en zone(s) Bal (Zone d'alta faible de retrail-gonflemem des argiles). Bgt, a1 (Zone dalén tiodétd de glisgement
de terrain, zone d'alés faible de refrait-ponflement des argibes) au Plan do Prévenficn des Risques Tnondanions approuvd par amié
préfectoral en daie du 16 juin 2910,

L'mmeuble (bHiti on nom biti) ¢x1 gove ds servitudes de dégagement de I'Aéndorne Béxiers-Ving par arrété minkstniel du 4 mars
2016 (THT5L

"
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ARTICLE 5 : INFORMATHNS FREVENTIVES

L'attentinn du Semandeor e aitinke or

&mﬁuﬁ.mmkmﬁnﬁmmi&hﬁmwhhbhmﬁmﬁnuﬂll‘nﬁd&LlthMdur
Micbanizme.

SANCTTON : nullitd de La vente en cas Fahsence de déclxnationm.
L'arrkts prifecton] n"2002-1-2486 du 27 nxui 2002 cluses be dpartemntt de Feémult to zone: d'sxpoaition au phemb.

L'arritd prifecior] en date du 20 juin 2001 clagse |v vilk de Bizkys dap wne 7one contaminde par ey termites oo suseeptible de
I'¥ime,

Ancun xerilth prifectons! détinmiten dew Tmes & risques de prisence de mérules wor (1 commone o'n &5 pris 3 oo jour,

L terrain e fait pas Fobret d'wn woolté do péril.

L& termadn ne fait pax Cobjet dun emésd dinsabobritd

L terrwin et Wi dans une zome ghtgraphiqoe ol les projets drménagement affectant lo sons-sol pu Le bt sscien som
Ixel::ﬂﬂpfu}.wmﬂm archiéalogiques préalsbiement i Leor réallsation [se riféner & Marréed prifectoral en date 2u 19 juills 2040

La Communsutt Agplomération Béziers Méditeriande excyer b compétonee Ewu potable, Asssinisssowit Collectif st Mon
[Colkeatit.

Touke nouvells installation ou remplacoment Tencaigne deva fuire 'objet Fune Demande dAurterkation dERseigne, ingtruits sopris
e In Direction de I tbanlune.

ARTICLE 6 : TERBAIN GREVE DES CONTRAINTES SUTVANTES

L terrain ext titeé dena une zone slamique faible, par arétt minitdrie] en dude do 22102010,

Lo berrain et nitc dane ur socteur iffectd par te bouit 32 & une (dos) mimstructure(s) de transport terretre Classéoly) on cattporie(s) |
Les construcienrs sont bemus de premdre &n compte les nivemn: sonores de réfirence poor i détermination de Fleolation scomikme
des bltimenis

ARTICLE 7 ; REGIME DES TAXKS ¢f FARTICIPATIONS APPLICABLES AU TERRAIN

Lex comiributioms ndiquéss ci-desoom seront asyises of liguidées spria ha déliveance eifactive ou tacite d'um permis do concomutne, 4°
un permis §"mméaeger of rn o de noo opposition & sne déclaration préalabie.

Taze commmule damEnagemen] su o d= 1%.

Taxe: départernentale Saundoagtimtnt is tmx de 2,55,
Participation poor équipements publics exceptiomals [article 1-332-8 du Code de [Trbanizne).
Redevance poor Archéologie poiventive as tame de 0,8%.
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Ures copie peut Ao sdressée sy propeistaice du tomain lorsque Ly demande n'&asune ni de lui mime, né de son mandaisire.

INFORMATIONS i LIRE ATTENTIVEMENT
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" Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créde par DCN n®2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - 10 12-05-2009 -
Maodifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifi¢e
par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018. DCN n® 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliére,
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ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La snizie immabilidre tend 4 la vente forcée de [immeuble du
débiteur on, le cas echéant, du tiers détenteur en voe de fa
distribution de son prix,

Le saisi peut solliciter 4 Paudience d'crientation l'autorisation de
vendre 4 'amiabls le bien dont il est propriétaire,

Le juge pent autoriser Iz venie aminble selon des conditions

particulitres qu'il fixe et 4 un montant ep degd dugue)
l'immeuble ne peut &tre veadu.

A défmn de pouvoir constater 1a vente smiable conformément
aux conditions qu'il a fixdes, e juge ordonne 1 vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

[/acquérenr premxim les biens dans I'état ol ils s2 touvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de
prix, ni 4 mrune garantie oa indemnité contre Je poursuivant, 1z
partie ssisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts dentrefien, vices caclés, vices de congtraction, vétuste,
erreurs dans la désignation, 1a consistance ou a comepance alors
méme que la différence excéderait un vingtitme, nf A raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs s&parant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces drnits seraient
encore dus et 3ans garantie de 1a nature, ni de la solidité du sol
ou d1 sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pa
Eire faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui oot pu Stre faits, des fbonlements et
gitssements de terre.

L'acquéreur devra ¢n faire =on affaire personnelle, A ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ¢ soit

En vertn des dispositions de 1*article 1649 du Cods civil,
1"acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affuire personnelle, pour le temps qui
restera 4 courir, des bex en cours.

Tmnefois, les bax consentis par le débiteur aptés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
cedancier poursuivant comme 3 I'acquérenr. La preuve de
Pantériarité du bail peut étre faite par tout moyen. 2
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L'acquérsar sera subrogé aux droits des créanciers powr faire
annauler 8l ¥ a lieu les conventions qui auralent pu étre conclues
en frende des drofts de cewt-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locatatres, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépiits de garantic verses a la partie saisie ¢t séra
subrogé purement =t gimplement, tant activement que
passivemesnt dans les drois, actions et obligations de la partie

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s”imposesait 4
I"scquéreur conformément & 1a loi.

Si Macquéreur est évincé du fait de 1'un de ces droits, il n'aurs
BUSUR recours contre Je potitsuivant 4 raison de I'immobilisation
dee sommes par [ui versées ou 4 mison da préjadice qui powrrait
Tui &tre occasiomné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera san affaire personmelle de tous contrafs ou
abonnements relatifs & U'immenble qui suraient pa &tre souscrits
o qui auraient i) 'S4re, sang apcun recours contre le
poursuivant ¢t l'avecat eédacteur du cahier des consditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun ¢as e
engapés en oas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immenble dés ia vente
contre tous les risques, st notamment [incendie, 4 une
compagnie notoirement solvahle et ca pour yne somme Egale au
moins au prix de la veote forcée.

En cas de sinistre avant je paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit & la partie sasisie ou aux créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concirrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cag (e ginistre non paranti du fait de 'sequérenr, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre lex accessoires, frais

et dépens de [u vente.
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ARTICLE T - SERVITUDES

L'acquéteur jouira des servitudes actives ¢t soudfrira toutes les
servinxdes passives, oceultes ou apparentes, déclarées cu non,
qu'clles résulient des lois ou des réglements en vigoeur, de 1
situation des biens, de contmts, de la prescription et
généralement quelles que solett leur origing ou leur natre ainsi
que 'effet des clauses dites domeniales, sauf d faire valoir les
unes et 4 se défendre das anres, 4 ses risques, périls, frais et
fortume, sans recowrs contre qui que ce soit

Chapitre Hl : Enchéres

ARTICLE & — RECEFTION DES ENCHERES

Lzz enchidres ne sont poriées, conformément 4 la loi, que par le
ministdre d'un avocat postulant prs le tribunal de grande
instanee devant lequel la vents est poursuivie.

Pour porter des enchéres, "avocat devra se faire rementre tows
éléments relutifs & 1"Stat-civil on 4 la dénomination de ses clients
ainsi que s’ enquérir anprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de s capacité juridique, de sa siuation juidique, et 5%l s agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I"&tendue de 2on nhjet social et des pouspirs de son reprégentant,

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR
L"ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat s2 falt remetire par son
mandant &t contre récépizsd une caution bancaire iredvocablz ou
un ¢héque de bangue rédige a l'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de 'article B.3232-
10-6° du Code des procéddures civiles d'exéeution, représentant
10%% du momtant de la mise & prix avec un minimum de 3000
EUTOS,

Le caution ou le chique lui est restitug, faute d'étre déciaré
acquérenr.

En cas de surenchére, 1a caution bancaire ou le chéque est
restitud en I'absence de contestation de Ia surenchéve,

5i l'acquéreur ast défaillant, la somme versée ou la cagtion
apportée £t acquise aux créanciers participent 4 la distibution
et, le cas échéant, aa débiteur, pour leur ére distribuée avec le

prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchiee eat égale au dixidme av meins du prix principal
de vente. Elle ae peut e réiractée.

La publicité peut &tre effectnée par !"avocat du créancier
poutsvivant.

En cas de pluralitd de surenchéyisssurs, les formalités de
publicité seront accamplizs par Pavocat du premisr
surenchérisseur. A défat, le créancier Byant poursuivi 1a
premidre veot: peut ¥ procéder,

L'scquérenr sur surenchére doit régler les frais de la premidre
vente en sus Jes frais de son adjudication sur moenchére.

L'avocat du surenchdrisseur devra respecter les dispozitions
genérales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchite n'est
portée, le surenchétisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 —- REITERATION DES ENCHERES

A défam pour l'acquéreur de payer dan les déleis prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du
créancicr poursuivant, dun cidancier inserit ou dw débitsur saisi,
aux conditions de la premiire vente forcée.

51 le prix de ]2 nouvelle vente forcée est inférieur & celui dela
premiére, enchérisseur défuillant sera cotiraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, sefon les dispositions
de I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillamt conserve & ga charge les frais taxés lors
de la premitre sudience de vente, Tl sem tenn des intéets au
taux 1égal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premidre vente juxqu'd la nouvelle vente. Le tank d'inténdt sem
majoré de cing points & |'sxpiration d'un délei de quatre mois 2
compter de la date de la premidre vente définitive,
conformément eux dispositions de Iarticle L. 313-3 du Code
monétaire et financicr. 2
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En aucun cas, lenchérisseur défaillam ne powta prétendre 4 1a
répétition des sommes versées.

31 e prix de Ja seconde vente est supérieur i la premiées, la
différence appartiendra aux créanciers 1 4 la partie saisie.
L'acquérenr 4 lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents
& celle-ci.

Chapitre It : Vente

ARTICLE 12 —- TRANSMISSION DE PROPRIETE

L*acquérenr sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d°un droit de préemption, ou des drofts assimilés
conformémeent & la loi.

L'acquéreur ne pourta, avant le versement du prix et ke paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur Js bien 4
I'exception de la constitution d'une kypothéque accessoire 4 un
contrat de prét desting A financer 'acquisition de ce bien.

Avant l¢ paisment intégral du prix, l'acquérear ne pourta faire
aucun changement notable, aucime démolition ni aucume coupe
extracrdinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans
les biens, & peine d'étre contraint 4 la consignation immeédiate de
son prix, méme par voie de réitération des snchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & pravenir de la vente décidée par le Juge de
I'Exécution seront séquestrés entre les mains du Bétonnier de
I’ordre des avocats du barreau de ["avocat posiulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a articke 1.331-1 du Code
des procédures civiles d exdcution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résoltant des effets de Ja saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celi servi par la Caisse des dépdts ei consignations au profit du
débiteur et des créanciers, 4 compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
au garant A I'égard de quiconque des obligations de I'scquérear,
hors celle de représenter en ternps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.
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ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir las dilipences nécessaires & la
conclugion de la vente amishle.

L'accompliszement des conditions de la vents amiabie décidée
au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de |'immeuble, ses intéréts, ainsi que towte
somme acquittée par 1"sequérenr &0 sus dn prix de vente &
queliuoe tiste que ce soit, sont versés entre les mains de 1z Caisxe
des dépéts et consignations conformément 4 Marticle R. 322-23
dn Code des procédures civiles 4’ exécution. Ils sont acquis su
débiteur et mrx créanciers participant A la distribution.
Toutefois, les frais taxés, amxquels sont ajoutés les émoluments
calcul&s selon e tarif et vigueur sont versés directemant par
1’acquéreur, conformément & |*article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vents, 3 I*avocat poursuivant, 4 charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de 1a
venitz sont remplies et ordosment la vente forcde, ou sux fins
d"encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a & consigné, et que les frais taxés et
émolaments de 'avocat poursuivant ont £ié versés, ot ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défant, il ordonne la vente foreée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

An plus tard & 'expitation du J&lai de dewx mois 4 compter de la
vente définitive, I'acquéreur sets tent impérativement &t 4 peine
de réitération des enchéres de verser son ptix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

$i le paiement intégral du peix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéneur ne scra redevable
daveun intérdt,

Passé oo ¢iélai de deux miois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intérdts caiculés an taux légal &
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d"intéeét 1égal zera majoré de ¢ing points & expitation
du délai de quatre mnis du prononce du jugsment
d"adjudication, conformément 4 "article 1.. 313-3 du Code
muonétaite et financier. 269
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L'acquérenr qui n'zura pas réglé 'intégralité du prix de ta vente
dans le délai de deux mois supportera le colt de 'inscription du
privilige du vendewr, si bon semble au vendeur de 'inscrive, et
de sa radiation ultérienre,

Le créancicr poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
scus péserve des deoits des eréanciers privilégiés pouvant le
primer, gurs 1a faculté, par déclaration au séquestre désigné et
HUX partics, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou pattiedle du prix, A ses risques et périls, dens les conditions
des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément 3 I"article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera
entre les mAains et sur les quittances de "avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le défai 6™ un mois 4 comptes de la vente
définitive, la somne 3 lacuelle auromnt éié texés les frais de
poursuites et le montant des émeloments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant I"expiration do délai de deux mois 3 compier de 1a date de
I’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera déliveé par le
greffe du juge de Mexécution qu'apres la remise qui aure &1¢
faite de la quittance des frais de vente, laquelfe quittance
demeurera pnnexée au titre de veote,

§i ]2 méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
leg frais taxables de pourswites sont répartis proportionneilement
a4 Ja mise A prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'ecqureqr sera tenu d"acquittst, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits 4" erregistrement et antres auxguels la
vente foreée donnera licu. 11 en fournira justificatif au greffe
avant |"expiration du délal de deux mois 4 compter de la date de
I'adjndication définitive.
SI "immeuble présemtement vendu est soumis an régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur
devra verser an Trésor, d"ordre et pour le compte du vendeur
(partic saisie) ot 4 5a décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régitne de la TVA dont ¢e dernier pourra éire
redevablc 4 raizon de la vente forede, compte ten de ses droits &
déduction, seuf i I"acquérenr 4 se prévaloir d*autres dispositions
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fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en régulterait
sera libératoire.

Les droits gui pourront &re dus ou pergity A I'oceasion de
locations ne seromt 4 la charge de I*acquérenr que pour le temps
postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
liew, conirs son locataire.

L'aequérear fere son affaire personnelle, sans recours contre
guicangue du montant et des justificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer i "administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et 4 ['sxdeution des
conditions de la vente forcde.

Chapitre IV : Disposifions postérieures & la
vente

ARTICLE 18 = DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

»  8) de le publier au Service de la publicité foneidre dans le
rezsort duquel est situé |'immeuble mis ¢n vente ;

« b) de netifier au poursujvant, et 4 la partie saisie si celle-
¢l & constitug avoeat, "accomplissement de cette
formalitd ;

le tout 4 ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de 1"acquéreur sollicitera la
délivrance d'4tats sur formalité. Ces &tats sont obligatoirement
communiqués & I'avocal poursuivant.

A défaut de 1'accomplissement des formalités prévoes aux
paragraphes précédents, dans Je délai imparti, I'avacat du
eréancier poursuivant la distribution pourrs procéder 4 la
publication du titre de vente, le tout axx frais de *acquérenr.
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A et effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par
le greife toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
déeret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en nelifiera ' accomplissement &t levr cofit 4 I'avocat de
I'acquéreur par acte d avocat & avocat, lesdits frais devront Etre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquérenr, bien que propriétaire par le seul fait da la vente,
entteta ¢ jonissance

« 2} 8i l'immeuble est ibre de location et d*occupation ou
occupd, en tout o partic par des personnes ne justifiant
d’auenn droit ni titre, 4 P'expiration du délai de
surenchite ou en ¢as de surenchére, le jour de la vente
sur surenchars,

+ B) Si l'immeuble st loué, par la perception des loyers ou
fermages & partir du 1 er jour du terine gui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit fa vente sur surenchére.

s ¢} 5i l'immexble est loud partiellement, ["entrée en
jouissance aura Jlieu pour les parties libres de Jocation
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour ies parties loudes
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fer son affaire persomnelle, sans recours envers qui
que o= soit, de toutes expulsions nécessairs et bénéficiera des
indernnits 4" occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre 4 sxécution le titre 4 expulsion dong il
dispoze 4 I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consiguation du prix et du pajement des fruds taxds.

ARTICLE 21 = GONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'aequéreur suppartera les contributions ¢t charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, & compier de la date
du prononct du jugement portant sur la vents forcée.

8i I'immeuble vendu se trouve &n copropriéé, adjudicataire
devia régler les charges de copropridté dues, 4 compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vemte forcde,
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En ce qui concerne 1a taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis 4 premidre demande du précédent propriétaire et sur
présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forede, le titre de vente consiste dans
Uexpédition du cahier des conditions de veate reviiue de la
formule exécutoire, & ]a suite de laquelle est transcrit le
Jugement d'adjudication.

Pour las titres antérieurs, le poursuivant n'sn ayant sucun &n 5a
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, miais il est
autorisé 4 se faire délivrer A ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits d= tous actes concernant la propriéte.
En cas de vente amiable sur autorisation judicieire, le titre de
vente consiste dens l'acte notarié et le jupement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugde.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

L e séqueatre ou 1e consignation du prix et le paiement des fraiz
de la vente purgent de plein droit I'imtmeuble de toute
bypothéque et de tout privilége.

L'acquérenr peut demander, avant la procédure de distribution,
an juge de I'exécution la mdiation des inscriptions grevant
I"immenble.

En ce cas, 1"acquétenr sera tenu d*avencer tous frais de guittancs
ou de radiation des inseriptiona grevamt 'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribattion: du prix au titre des dispositions de "article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de verte et au vu d'un état
hypothdcaire, le créancier de T er rang pourra, par
l'intermédiaire de 3on avocat, demander an juge de I"exéeution,
dans la limite dex fonds séquestrés, 1o paicment A titre
provisionnel de sa créahce ¢n principal.

Les iréere, frais ot accessoires de la créance sont payés une
fiois le projet de distribution devenu définitif.
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Le paiement effectué en vertu de Ia présente clavse et
provigionnel et ne confére aucun droit 4 son béndficiaire, autze
que celud de recevoir provision 4 charge de faire admettre sa
créance 4 titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, 4 peine de restination,

Irans le cas od nn eréancier serait tenn A restitation de tout on
pariie de la somme regne A titre provisionnel, calte-ci serait
productive d'un imtdelt au taux 1égal 4 compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La disiribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forede on
de vente amiable sur antorisation judiciaire, sera poaursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par Uavocat du
créancier e plus diligent cu du débiteur, conformément aux
articles B..331-1 4 RL334-3 du Code des procédures civiles
dexécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chergé de
la distribution, caleulés conformément au tarif en vigueur, seront
préleves zur les fonds a répartir.,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant €lit domicile au cabinet de I"avocat constitué,

E’acquéreur &lit domicile au cabinet de som avocat par le seul
fait de la venie.

Les domiciles élug conserveront leurs effets quels que goieat les
changements qui pourraient survenir dans les qualit®s ou 1"&tat
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra nedfier au syndic de copropriété
Pavis de mutation: prévi par Particle 20 de la loi du 10 juillet
1965 {modifide par L. n® 94-624 du 21 juiilet 1994).

Cetie notification devra intervenir dans les quinze jours de la
venie devenue définitive et indiquera que I'opposition
éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sonunes restant
dues par I"ancien propriétaive, est A signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.
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L'avocat de I'acquérenr, indépendamment de la notification cj-
dessus, dans l& ¢as o 1" immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec I'erticle & dn décret n® 67-
223 du |7 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par letire recommandée avec demande
d’avis de nkeeption, la désignation du lot ou de la fraction de 1o,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur,

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devra notifier au Prisident de

I' Association Syndicale Libre ou de I Association Syndicale
Auterisée "avis de mutation dans Jes conditions de I*article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conforrmément &
Iordonnance n® 2004-632 du | er juillet 2004,

Cente notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I'opposition
éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant
dues par I"ancien propriétaire, est a signifier au domicile ds
*avocat poursuivant,
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MISE A FRUX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus BN UM LOT sur fa mise &
prix de 83 000 € outre les charges.

Les enchéres porlées ne pouront ire inhdrisuras & 500 £,

Les enchéres ne pouront &re portéss que par gvocal Tnscnt cu
Barecu de BEIIERS, contre récépissd d'une coufion bancaire
imévocable, au un chégue de bongque d 'ordre de Monsiswr fe
E8dlonmier Sdquesire des Adjudiceations, représentant 10 % cu
rnontant de la mise & i, avec un minimum de 3 000 €

FAIT A BETIERS, le f2023
Muaitre Franck REGAUD
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