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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxguelles sera adjugé en l'audience
cdes saisies immobiliéres du Tribunal Judiclaire de NIMES séant
dite ville au Palais de Justice. salle ordindire desdites audiences
au plus offrant et demier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigne :

Dans un ensemble immobilier situé sur la Commune de NIMES
(Gard), ¢ rue Alfred de Musset - 30 000 NIMES, cadastré section
HC 794, d'une contenance de Oha 01a 83 ca.

e Le lot 1 consistant un appartement & usage d'habitation situé
au rez-de-chaussée avec porche et cour privative, et les
428/1000® de la propriété du sol et des parlties communes
genérales.

(Efat descriptif de division et réglement de copropriété requ par
Maitre FLAISSIER, notaire @ NIMES (Gard), le 7 septembre 2012,
publié au Service de la Publicité Fonciére de NIMES Gard), le 17
septembre 2012, sous la référence 3004P01 2012 P 10941).

SCPA rd avocals & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél ; 04.66.36.08.46 - Fax : 04.46.36.46.90




SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

» CREDIT LOGEMENT, 5A cu capitol de 1259 850 270,00 €
immatriculée au RCS de PARIS sous le n°® 302 493 275, dont le
siége social est 50 Boulevard Sébastopol 75155 PARIS CEDEX,
prise en la personne de son représentant légal domicilié en
cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat consfitué

' mbr avi iés, Société
Civile Professionnelle d'Avocafs & la Cour d'Appel de
NIMES, y demeurant 3 rue Monjordin [coumiel:
confact@rdavocats.fr - féléphone: 04.66.36.08.46), au
Cabinet duguel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

1
ire 3 des s Pu i
de I'Hér e de P i
Privés (GPP), dont le siége est sis 334 Aliée Henr Il de

Montmorency 34954 MONTPELLIER CEDEX 02, agissant par son
représentant en exercice domicilié en cette qualité audit siége,

_ désignée &
cet effet suivant ordonnance de Madame le Président du
Tribunal Judiciaire de NIMES en date du 12 janvier 2023.

EN VERTU

# un jugement rendu le 23 juin 2023 par le Tribunal Judicigire
de NIMES (RG 23/00585), signifié par exploit de la SCP
MOMBELLET - VILLEFRANQUE, Commissaires de Justice Associés
@ NIMES (Gard), en date du 3 juillet 2023 et par exploit de la SCP
LE DOUCEN -CANDON & ASSOCIES, Commissaires de Justice &
MONTPELLIER (Hérault), le 5 juillet 2023, définitif selon un
cerfificat de non appel déiivré par le Greffe de la Cour d'appel
de NIMES [Gard), le 14 aolt 2023,

SCPA rd avocats & associés

3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél 1 04,66.36.08.44 - Fox : 04.66.36,45.90




® une inscripfion d'hypothéque judiciaire définitive [se
substituant @ une inscripfion d'hypothégue judiciaire proviscire
publiée le 24 janvier 2023, Vol. 3004P01 2023 V n® 662), publiée
au 1= bureau du Service de la publicité fonciére de NIMES
(Gard), le 28 ac0t 2023, Vol. 2023 V n® 5381,

» un commandement de payer valant saisie, nofifie suivant
acte de ;

* En_ce qui concerne Monsieur Romuald Jean Sébastien
ROBERT :

- la SCP MOMBELLET, Commissaire de Justice Associé & NIMES
(Gard), en daote du 14 juin 2024, publié ou Service de la
Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 7 ao0t 2024, Vol. 2024 §
n°® 99,

* En ce qui conceme Madame la Directrice Régiongle des

geparre

- la SCP LE DOUCEN - CANDON & ASSOCIES, Commissaires de
Justice & MONTPELLIER (Hérault), en date du 14 juin 2024,
publié au Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le
7 aolt 2024, Vol. 2024 S n® 100,

SCPA rd avocats & associas
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.44.356.08.44 - Fax : 04.66.35.646.90 /)J



Ces commandements qui contencient les copies et
énonciations prescrites par larficle R. 321-3 du Code des
procédures civiles d'exécufion ont été compris dans I'état
déposé au Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le
07/08/2024, joint au présent.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Téd : 04.66.25.08.44 - Fox : 04.64.25.66.50



DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
31/07/2024, établi par la SCP MOMBELLET, Commissaire de
Justice associé a NIMES (Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'auforité compétente.

A défout et compte tenu des délais impératifs en la matiére,
tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la
situation des biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme,
des servitudes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf & faire valoir les unes
et se défendre aux aulres et & ses risques et périls,

SERVITUDES

Constitution de servitude de vue, suivant formalité publiée au
Service de lo Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 17
septembre 2012, Vol. 2012 P n°10941 ;

- Fonds dominant : SECTION HC 795,
- Fonds servant : SECTIONHC 794 - lots 1 & 3.

-  Fonds dominant : SECTIONHC 794 - lot 1,
-  Fonds servant : SECTION HC 794 - lot 3.

SCPA rd avocats & associds
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél 1 D4.64.36.08.46 - Fax | 04.56.36.66.50
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés

FLAISSIER, nofaire & NIMES (Gard), le 7 septembre 2012, publié
au Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 17
septembre 2012, sous la référence 3004P01 2012P 10942,

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
éfre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arété préfectoral n®™ 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du temitoire du département du Gard
doit éfre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immevubles(s) bdatis) un état parasitaire sera
annexé vltérieurement.

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai
2002 modifiant le décret n® 96-97 du 7 février 1994 relatif a la
protection de la population conire les risques sanitaires ligs &
une exposition & I'amiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant labsence de
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés &
l'annexe du décret, sera annexé ultérieurement.

» Constat de risque d'exposition au plomb

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-5 et L 1334-6 du
Code de la santé publique, et le décret 2006-474 du 25 avril
2006, un constat d'exposiion au plomb sera annexé
vltérieurement.

» Etat des risques naturels et technologigues

Une attestation concemant les risques naturels et
technologiques sera annexée ultérieurement.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél 1 04.64.36.08.44 - Fax ; 04.64.36.66.90




» Certificat de performance énergétigue

S'agissant d'un immeuble bafi, conformément au Décret 2004-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétigue sera annexé ultérieurement.

» Diagnostic sur I'installation électrigue

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 awril
2008, un &tat des installations électriques intérieures a &té réalisé
et sera annexé ultérieurement.

Le cas échéant si biens & usage d'habitation dont I'instaliotion de
gazaplusde 15 ans

> Di i installation d

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2004-
1147 du 14 septembre 2004, un &état de l'installation de goz a

eté réalisé et sera annexé ultérievrement.
» Certificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi sera annexé
vitérieurement.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Par le propriétaire.

SCPA rd gvocats & qssociés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fox : 04.66.36.66.90

'_)(




PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'’AN DEUX MILLE  VINGT QUATRE, et le trente et un juillet
la requéte de :

S.A CREDIT LOGEMENT, au capital de 1.259.850.270,00 Euros
inscrite au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le
numero 302 493 275 dont le siége social est situé 50 boulevard de
Sébastopol & PARIS CEDEX 03 (75155), agissant poursuites et
diligences de son représentant légal, domicilié en cette qualité audit
siége social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Gabriel
CHAMPION, Mbre de la SCP RD Avocats et Associés, avocat au barreau de
30000 NIMES demeurant & 16 Rue des Greffes, lequel est constitué sur le
présent commandement et ses suites, et ol pourront &tre notifiées toutes offres
et significations relatives & la présente saisie

{Agissant en vertu de

Un jugement rendu par le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
NIMES en date du 23.06.2023

Je Vincent MOMBELLET. membre de la SCP de
Commissaire de Justice MOMBELLET, y demeurant 80 Allée du
Mas de Ville— 30000 NIMES, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la commune de
30000 NIMES département du GARD, afin de procéder & la description des
biens

Le bien grevé consiste en un appartement en rez-de-chaussée
d'une maison R+1, accessible par un portail ouvrant Rue Alfred de Musset.
Raccordement aux réseaux communaux eau et eaux usées, électricité,

L’appartement ouvre sur un petit espace vert, sol dallé et

plantation ancienne.
| %




L'immeuble est une copropriété mais aucun syndic n'a éié
identifié.

Il a été procédé par ouverture judiciaire.

Tenant au mauvais état d’entretien du logement, il n'a pas été
possible de définir si le logement est occuné ou pas. mais il n'existe pas de
location, les seuls documents trouvés étant

La surface du logement est d'environ 40 m®,

SALLE D'EAU :

Accés par porte bois.
Sol avec dallage adhésif, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur
doublage,

L’installation électrique date de la construction, en état d'usage, un convecteur.
La piéce ouvre sur la fagade arriére par un fenétre un vantail, double vitrage
chissis PVC,

L'installation sanitaire comprend une douche avec receveur, une vasque.

CHAMBRE ;

Accés par porte bois,
Sol avec dallage adhésif, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur
doublage.

L'installation électrique date de la construction, en état d’usage, un convecteur.
La pigce ouvre sur la fagade avant par une fenétre deux vantaux, double vitrage
chiéssis PVC, volet métallique.

CHAMBRE :

Accés par porte bois.
Sol avec dallage adhésif, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur
doublage.

L’installation électrique date de la construction, en état d’usage, un convecteur,

La piéce ouvre sur la fagade avant par une fenétre deux vantaux, double vitrage
chdssis PVC, volet métallique.
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COULOIR :

Sol avec dallage adhésif, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur
doublage.

L'installation électrique date de la construction, en état d'usage ;

CUISINE :

Accés direct depuis le couloir.
Sol avec dallage adhésif, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur
doublage.

L'installation électrique date de la construction, en éat d'usage, pas de
convecteur.

La piéce ouvre sur la fagade arriére par un fenétre deux vantaux double vitrage
chissis PVC.

L'installation comprend divers meubles hauts et bas, un plan de travail avec
évier inox un bac, le tout composant une cuisine intégrée.

WC:

Accés par porte bois,

Sol avec dallage adhésif, murs enduits sur doublage, plafond enduit.
L'installation électrique date de la construction, en état d’usage, un cumulus.
L'installation sanitaire comprend un WC cuvette anglaise chasse dorsale.

PIECE PRINCIPALE :

Acces par porte principale en bois.
Sol avec dallage adhésif, murs enduits sur doublage, plafond enduit sur
doublage.

L'installation électrique date de la construction, en état d'usage. un radiateur &
condensation.

La piéce ouvre sur la fagade avant par une fenétre deux vantaux, double vitrage
chiissis bois, et sur la fagade latérale par une fenétre deux vantaux, double
vitrage chéssis bois.

Il existe un placard mural, porte bois.

Les différents diagnostics et les certificats de superficie ont été
effectués ce jour, selon rapports auxquels on se reportera pour informations.




Documents annexés :
- extrait de la matrice cadasirale
- extrait du plan cadastral
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Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance lechnique du SPDC N" de dossier
du lundi aw vendredi
de BhOO & 18h00

Courriel ; esloreans.adspdo@dgfip.fnances.gouv.ir

Extrait cadastral modéle 1

conforme 4 la documentation cadastrale & la date du @ 26/04/2024
validité six mois & pariir de cette date.

Extrait confectionné par: 3004101111
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fi Quote-part Contenancs -g Désignation nouvells
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OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifids du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 otlobre 1955 arl. 21 et 30
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Informations littérales relatives a 1 parcelle sur la commune : NIMES
(30).

Références de la parcelie 000 HC 794

Référence cadastrale de la parcalle 000 HC 794
Contenance cadastrale 183 métres carrés

Adresse 9 RUE ALFRED DE MUSSET
30000 NIMES

Service de |]a Documentation Nationale du Cadastre O
82, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germain-en-Laye Cedex ‘f‘)
SIRET 16000001400011

Informations sur la feuille editée par internet le 24/04/2024(fuseau horaire de Paris)
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L'AN DEUX MILLE DOUZE,
LE SEPT SEPTEMBRE
A NIMES (Gard), 8, Rue de Sauve, au siége de I'Office Notarial, cl-aprés

Maitre Alain FLAISSIER, Motaire membra de la Soclélé Civile
Professionnelle « Alain FLAISSIER, Sophie NOUGUIER et Frédéric MORIN,
Nolsires Associés «» mummmmuiunatnuam

A REGU le présent acle & la requite de :

ANFMNNRS

™~
~

A Teffel d'élablir ainsi quil sut 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ef
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble situé 4 NIMES (GARD),
9 Rue Alfred de Musset,

PREAMBULE

I - Ls présent réglement de copropriélé est élabll conformément aux
dispositions de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le slatul de |a copropriété des
immeubles bitis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséguents.

Il a notamment pour b ;

1%/ - D'établir I'd1at descriptif de division de INMMEUBLE.




2*/ - De déterminer les éiéments de NMMEUBLE qui seront atiectés a usage
exclusil de chaque copropriélaire (parties privatives) et ceux qui seront affectés a
fusage de plusieurs ou de Mensemble des copropriétaires (parties communes).

3%/ - De fixer les droits et cbligations des copropriélaires ou d'en délerminer
les condilions d'exercice et dexécution,

4%/ - D'organiser l'administration de "IMMEUBLE.

W - Les dispositions du présent réglement dé copropriété seronl obligatoires
pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie guelcongue de MMMEUBLE.

Le présent rbglement de copropriété el ses modifications, le cas échéant,
constitveront [a kol commune & laquelie tous devront se conformer, le fout sous
réserve d'évolutions législatives et réglementaires nouvelles.

. - En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208 du 13
Décembre 2000, i est ici indiqué :

- que la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues
aux trois premiers alinéas de larticle L 111-6-1 du Code de k2 construction et de
Iabitation, savoir :

. toute division par appartements dimmeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter ou d'un arété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie lolale des logements
louds ou occupés classés dans la catégorle IV visée par la loi numéro 48-
1360 du 1er Septembre 1948 ;

. loute division dimmeuble en wvue de créer des locaux 4 usage
d’habitation d'une superdicie e d'un wvolume habilables inférieurs
respectivernent & 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sonl pas pourvus d'une
instafiation d'amentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
gaux usées ou d'un accks & la foumiture de courant dlectrique, ou qui n'ont
pas fait lobjet de diagnostics amiante en application de Farticle L 1311-1 du
Code de la santé publique et risque de satumisme lorsque Mmmeuble est
soumis aux dispositions de larticle L 1334-5 du méme Code :

. la superficie des parties privafives des lots figurant aux présentes a
&té déterminde par un mesurage elfectué conformément aux prescriptions de
la loi Carrez par Mr JMUNNE, Architecte DPLG & NIMES, $1 Boulevard
Talabot, dont le détail est demeurd joint et annexé aprés mention ;

- que 'MMEUBLE ayant &té construit depuis plus de guinze ans, la division a
4té précédée, conformément aux dispositions de larticie L 111-6-2 du Code de la
construction el de Thabitation, d'un diagnestic technique portant constat de l'état
apparent de 2 solidiié du clos et du couvert et da celul de I'élal des conduiles el
canalisations collectives ainsi que des équipements communs ef de sécurité.
diagnostic technique a étd étabii par le Cabinet ED'IMM, sis & NIMES, 206 Rue
Moissan, le 5 Septernbre 2012 el un exemplaire es! demeuré ci-joint el annexé
mention.

L
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Premiére parie Désignation et division de lNensemble immabilier
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Deuxiéme partie Drails et obligations des copropriédtaires




Troiskitme partie Administration de limmeuble

Quatriéme partie Améliorations - Additions - Surdlévations - Assurances |-

Cinquiéme partie DOMICILE - FORMALITES

Les présenies s'appliquent & UN IMMEUBLE édifié sur un lerain situé &
NIMES (GARD), 9 Rue Alfred de Musset,

El cadasiré sous les relation suivantes

Prélixe | Section [N° | Lieudit - Surlace
HC 784 9 Rue Allred de Musset __[00ha01aB3ca
PROPRIETAIRE

Le requéran? es! propridtaire au moyen de Facquisition ci-aprés énoncée sous
le litre = origine de propriété =,

L'ensembile immobilier objet des présentes est composé d'un batiment unique,
hevé d'un dlage sur rez de chaussée,

Les plans de divisions ont &1é dressés par Mr J. MUNNE, Architecte DPLG &
NIMES, 51 Boulevard Talabot, et demeureront ci joints el annexés aprés mention.




i résulte d'un certilicat d'urbanisme d'inlormation dont l'original demeurera ci-
annexd, délivré be 11 juillel 2012, sous le numéro CU 30189 12 P1232 par laulorité
administrative compétente que

Dreit de préemption - Bénéficiaire du droit de préemption :

Ville de NIMES - DPU simple

Nalure des dispositions d'urbanisme applicables au terrain ;

LU : Zene HIUC - PLU approuve le 1/3/2004 et modifié le 9/7/2011

Nature des serviludes o'utilité publique applicables au terrain :

Type PT4 : Elagage - Télécommunication

Typa PPAI NIMES : zone réglementaire M-UCU

Arrété préfectoral du 28/02/2012 approuvant le Plan de Prévention des
Risques Inondation sur la communé da NIMES.

- Réglementation sur 'amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commanda
de faire &tablir un étal constatant la présence ou Mabsence de matériaux ou produlls
de la construction conlenant de 'amiante.

Cet état s'impose & tous les bitiments cont le permis de construire a été
délivré avant le 1% Juillet 1997.

Le requérant déclare que Iimmeuble dont il s'agit a fait Fobjet dun permis de
construire délivré antéreurement au 1% Juillet 1887,
Par suite, les dispositions sus visées ont vocation & s'appliquer aux présentes.

Un dossier technique relalif & la présence ou & absence damianie dans les
parties communes a été établi par LE Cabinet EDIMM le 5 septembre 2012.

Les conclusions de ce diagnostic ont été les suivantes :Présence d'amiante
sur la mur Ouest par lexistence d'un conduit de cheminde, en lolture par la présence
de deux canalisations ainsi que les descentes d'eau de pluie,

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de IElat avec pour bul dinformer, & Méchelle communale, de fexistence de zones &
risques, el de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires & Neffet de réduire les
risques & Mégard de la population.

La production de cet état est régle par les dispositions de larticle L 125-5 du
Code de lenvironnement.

L'armté préfectoral prévu & Particle L 125-5 Ill du Code de lenvironnement et
indiquant la fhiste des communes dans lesquelles les disposlions relatives a
I'obligation dinformation lors de la mutation de biens immobiliers sur les risques
majeurs naturels prévisibles sont applicables, a été publié pour le département du
ressort des biens immobiliers objel das présentes le 22 novembre 2011 sous la
numéro 11326-0211,
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Il résute des informations sur les risques majeurs naturels prévisibles pour ce
qui conceme les présenies que lNmmeuble est situé dans le périmétre d'un PPAN
approuvi..

- Etal des risques

Conlormément aux dispositions de faricde L 1255 du Coda de
l'environnement, un élat des risques en date du 7 juin 2012 est demeuré cijoint et
annexé aprés mention,

En application de Marticle L 125-5 IV du Code de Fenvironnement, lo requérant
déclare que, pendant Ia période ol il a été propriétaire, lmmeuble n'a pas subi de
sinistre ayani donné lieu au versement d'une indemnité en application de article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances et que, par ailleurs, il n"avait
pas &té lui-méme informé d'un lel sinistre en application de ces mémes dispositions.

Il n'existe pas a ce jour de plan de prévention des risques naturels prévisibles
applicable aux présentes ainsi qu'il résulte de MN'étal des risques susvisd.

ZONE DF SISWCTE

Il est ici précisé que lmmeuble objel des présentes se situe en zone de
sismicité "2 dite faibla® et quiil y a lleu de respecter pour les constructions nouvelles,
mmummumumumumw
les articles L111-26 et R 111-38 du Code de la construction el de abilation,
mmmmméhlumn

li n'a pas é1é falt mention sur los titres de propriélé antérieurs de serviludes
pouvan! encore axisler 4 ce jour,







affectées a fusage exclust et pariculier de son proprétaire, ef les quoles-parts
indivises des parties communes de L'IMMEUBLE,

L'IMMEUBLE sera divisé en TROIS (3) lots numérolés de 1 & 3.
DESIGNATION DES LOTS

Lot numeéro un (1) :
Un appartement situé au rez-de-chaussée comprenant : dégagement, deux
chambres, une culsine, un séjour, une salle de bain et un WC,
Porche et cour privative
Ethsqwhwﬂwqtﬂmﬂmu[ﬂﬂﬂﬂﬂ:ﬂm}duhpmﬂmmaﬁu
parties communes

Lol numéro deux'(2) :

Un local technique $i5 au rez de chausséa

El les dix-huit milligmes {18 /1000 &mes) de |a propriété du sol el des parties
communes générales.

Lot numéro trols 43) :

Un appartement sis au rez de chaussée ef au premier dtage, comprenant un
au re de chaussée un hall d'entrée e & Métage un séjour, une cuisine, trois chambres,
salle de bains, WC, dégagemnants, placards, balcon,

Porche el cour privative

Et les cing cent cinquante-quatre miliémes (554 /1000 émes) de la propridté
mmummmm

CONSTITUTION DE SERVITUDE(S)
Servitude de vue

Fonds dominant :
identification du ou des propridtaire(s) du fonds dominant: |

Commune : NIMES
~ Désignation cadastrale : Section HC N° 735

.

Eonds servant
<n~tificalion du ou des propriétaire(s) du fonds servant:

Commune : NIMES
Désignation cadastrale : Section HC N® 784 - LOTS1 ET 3

Origines de propriété :

Fonds dominant : Acquisition aux termes d'un acle regu par Me Frécénc
MORIN, MNotaire & NIMES, le 20 Janvier 2010, publié au 1er Bureau des Hypolhéques
de NIMES le 19 février 2010, volume 2010P numeéro 2013,

Fonds servant : Méme origine

Il &3t ici précisé que les appartements formant ke slots 1 et 3 de Mensemble
immaobilier cadastré saction HC N* 794 ont tous des ouvertures donnant vue sur la
parcelie voising, cadastrée saction HC N* 795.

Par suile et & tire de senvitude réelle et perpétuelie, le propriétaine de la
parcelle cadastrée HC N® 795, fonds servant, consent une servitude de vue au profit
des appartemnents lormant les lots 1 et 3 de 'mmeubie cadastré section HC N® 794,

Pour la perceplion du salaire, la présente constitution de servitude est
évaluée & cent cinquanie euros.

b




Sérvitude de yue

Fonds dominant :
dantification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant:

Commune : NIMES
Désignation cadastrale : Section HC N° 794 (LOT 1)

Fonds servant : =
Meniffication du ou des propridlaire(s) du fonds servant:

Commune : NIMES
Désignation cadastrale : Section HC N* 784 - LOT 3

Qrigines de propriété :

Fonds dominant : Acquisiion aux termes d'un acte regu par Me Frédéric
MORIN, Notaire & NIMES, le 20 Janvier 2010, publié 2u 1er Bureau des Hypothéques
de NIMES le 19 féyrier 2010, volume 2010P numéro 2013.

Fonds servant : Méme origine

it est ici précisé que fapparternent formant le lot 1 de lensembie immobilier
uﬁulcwmammmmmuerMHN'a.

Par sulte ot & tire de servituda réelle et perpétuelie, le lot numéro 1 de
l'ensemble immobifier obiet des présentes bénéficiera d'une servitude de vue surla
cour dépendant du lot numéro 3 dudit ensemble immabilier.

Pour la perception du salaire, la présente constitution de servitude est
évalude & cent cinquante euros.

BRESUME DE L'ETAT DESCRIPTIF

L'état descriptif qui précéde es! résumé dans le tableau récapitulati! &tabll cl-
sprés conformément & l'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié
par le décrat n® 59-88 du 7 Janvier 1959, pris pour l'application du décret n® 55-22 du
4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité foncigre.

TABLEAU RECAPITULATIF
N® des lots | Nature du Jot | Quote-part géndrale
1 Appartement avec porche | 4281000
el cour privative
2 RACC  Local d'activité 181000
3 RDC et 1ER Appartement avec porche | 5541000
et cour privative

Les paries communes sont celles qui ne sont pas affectées a lusage exclusil
mwm-mmemwmmmmmirmm
copropriétaires, chacun pour la quole-part de droils afférente A chaque lot, ainsi qull
est indiqué dans l'élat descriptil de division qui précéde.

)
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Aux termes des dispositions du demier alinéa de larlicle 10 de la Ioi
Juillet 1965, tout réglemeni de copropriété doit indiguer les aléments
mnhmmmmdﬂﬁwmmmd&
communes et la répartition des charges,

Les parties communes comprennent notamment ;

La tetalité du sol, c'est-a-dire Pensemble du termain, en ce compris le sol des
parties construites, de la cour st des jarding 'l en existe.

Les fondations, les gros murs de fagade et de refond, les murs-pignons,
mitoyens ou non.

Le gros ceuvre des planchers, & lexciusion du revétement des sols,

Les couvertures du bdtiment el toutes les lerrasses accessbies ou non
accessibles.

Les socuches de chemindes. .

Les conduits de fumés, colfres et gaines, les tétes de cheminées, les tuyaux
dadration des W. C. ef ceux de ventilstion des salles de bains, ainsi que leur
mécanisme

Les omements des fagades, les balcons et loggia sl en existe y compris les
garde-corps, balustrades et barres d'appui, et du revitement du sol,

Le{s) vestibule(s) et coulnir(s) d'entrée(s), escaliers(s), cage(s) ot palier(s).

Les descentes, couloirs et dégagements des caves, les locaux de la
ﬂmaimm;mdumnﬂhndum.msmmwﬂm
branchements d'égouts, les soutes et les réserves de combustibles sl en existe, le
tocal poubelie.

La ou les rampe(s) d'accés, couloirs de circulation, poste de lavage s'il en
existe el tous autres dégagements das garages.

Les locaux pour bicycleties et voilures denfants sl en existe.

La loge du concierge el les autres locaux communs 1l en existe.

La chaudiére et les appareils de chauflage central de service deau chaude at
de climatisation 51 en existe,

Las ranstormateuwrs, ['ascenseur, les cibles et machines.

Les tuyaux de chute el d'écoulement des eaux pluviales, ménagires et usées.

Les conduits du tout-a-régout, les gaines des vide-ordures 57 en existe, les
gaines et branchements d'égout.

Les conduiles, prises dair, canalisations, colonnes montantes el
descendantes d'eau, de gaz sl y a fieu, de distribution deau chaude el de
cimatisation s'il y a lieu sauf toutefcls les parties des canalisations se trouvant a
mmwmmmmmmmmammﬂu
ceux-cl,

Tous les accesscires deo ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage, la cuve de mazout sil y 2 liey, les glaces, tapis,
omements divers, paillassons mals non les lapis-brosses des portes paliéres qui sont
parties privatives.

Lanienne collective de réceplion des émissions de radiodiffusion et de
téidvision,

Cette énumération est purement énonclative et non limitative,
Sont également accessaires aux parties communes les droits immobiliers oi-

Le droit de surdlever is bitiment et den aMouller le sol.

Le droit d'édifier les bdtiments nouveaux dans la cour ou le jardin, qui sont
choses communes.
Le droil daffouilier ces cour of jardin.
Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties communes et les drofts qui leur sont accessoires ne peuvent faire
Fobjet, sépardment des parties privatives, dune action en partage ni d'une licitation
lorcée,

e
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Les parties privatives sont conslituées par les locaux, espaces,

el dléments qui sont compris dans un local privatll et, comme tels, sont
affectés & l'usage exclusil et particulier de son occupant.

Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soil limitative ©

- Les carrslages, dalles, revélemants de sois,

- Les plafonds et les parquets, y compris les akres, formes, lambourdes et
laitis.

- Les cloisons intérieures avec leurs pores.

- Las portes pafiéres, les fenétres, les persiennes, valels ou stores ainsi que
leurs acceasoires e, d'une fagon générale, les cuvertures et vues des locaux privatils,

- Les enduits iméreurs des murs et des cloisons, quels quiils sclent.

- Les canalisations intérieures et raccordemenis particuliers, les appareillages,
robinetteries el accessoires qui en dépendent.

- Les parties omemaentales de la cheminée consistant en lencadrement et le
dessus de celle-ci, les cotfres et les laux coffres s'll en existe.

- Les installaions sandaires des salles d'eau, des cabinels de lolletie &1 des
waler-closals,

- Les installations des cusines.

- Les instaliatons individuelies de chauffage et d'eau chaude pouvam exister
& lMintérieur d'un local privatil.

- Tous les accessoires des parties privatives lels gue sefrureria, robinetterie,
les placards et penderies, lout ce qui concours & laménagement et & fa décoration
intérieure notamment les glaces, peintures, bolseries.

- E1 en général, loul ce qui, étant & usage privatil, est inclus a lintérieur des
locaux constituant des lols désignés & I'état descriptil de division objet également des
mmmmummWMM.m
cloisons intérieures sont en mitoyennelé lorsqu'elles ne sonl pas poreuses.

mmmmmﬁarﬁgﬂdmmwﬁ-m
autre copropriétaire des troubles de jouissance et infractions aux dispositions du
présent réglement domt luirméme, sa famille, ses préposés, ses locataires ou
oocupants et loumisseurs seront directement ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséquences dommageables résullant de sa faute ou de sa négligence et de
celle de ses préposés, ou par e fail dune chose ou d'une personne dont Il est

responsable.
Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriplions aux
m‘mmmmm.mwu.mwumn

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, gu'elie qu'en puisse étre
Ia durée.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra dtre engagée en cas de
vol cu d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chague coprogriétaite ayanl Nentiére respunsabilité de la surveillance de
ses bens.
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1% - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de joulr et d'user en bon pére de
famille des parties de 'IMMEUBLE dont il aura Mysage exclusif, & la condition de ne
pas nuirg aux droits des aulres copropridtaires, be loul conformément & ia destination
de MMMEUBLE, telle qu'elie st détarminéa par ke présenl réglement.

De fagon générale, il ne devra rien éire fait qui puisse ponler afteinte & la
destination, compromettre 'armonie el la solidité de MIMMEUBLE, nuire & la sécurita
ou & la tranguillité des ocoupants.,

Toutelors, si les circonstances l'exigent et & condition que laflectation, ta
consistance ou la joulssance des parties privalives comprises dans son lof n'en soient

pas altérdes de manibre durabie, mwmwﬂmmmﬂ
nemulfdrt obstacle & l'exécution des travaux réguliérement el expressément
décidés par Massembiée géndrale en vertu des paragraphes e), g), h) & i) de larticle
25 et da l'article 30 de Ia loi du 10 Juillet 1865.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifids
aux copfopriélaires au moins huit jours avant le début de leur réaiisation, saul
impératifs de séeurité ou de conservation des biens,

2*/ - DESTINATION - OCCUPATION

L'IMMEUBLE est destiné & tilre exclusil & Mhabdation principale ou non.

Aucun exercice professionnel, méme A litre provisoire, ne sera acceplé.

Les appariements el les locaus devrenl dtre occupés par des personnes de
bonne vie et moeurs.

La transformation des appartemenis en chambres meublées destindes & &tre
loudes 4 des personnes distincles est interdite. Il en est ainsi nolamment ce
Forganisation d'une pension de lamille ou de lexploitation dun gamnl Mais la location
meublée d'un appartement en son entier est autorisde.

Les emplacements de siationnement et parkings sont destings exclusivement
aux voitures de tourisme el il est interdit &'y remiser des camionneftes, des caravanes
ou wéhicules similaires, ainsi que tous matériaux ou marchandises.

Les copropridtaires auront loutefcis, aprbs approbation par rFassemblée
générale dans les conditions de majorité de Tarticle 25 de la loi du 10 Juillet 1965 cu
éventueliement celle de l'article 25-1, la laculté de clore leurs emplacements de
stationnement se trouvan! exclusivemenl en sous-sol, sl en exisle, pour les
transiormer en boxes & lexclusion des parkings exiérieurs. Dans ce cas, les lravaux
devront étra effectués sous la surveillance de lFarchitecte de Mmmeuble.

3% - HARMONIE - ASPECT

L - Les fendtres, volals et fermetures extérieures, bien que constituan! des
parties privatives, ne pourronl, méme en ce qui conceme leur peinture el leurs
malériaux, &tre modifiés tant dans la couleur de la peinture que dans la nature des
matdrizux, & ce n'est aved lautorisation de lassemblée géndrale des copropriddaires
statuant aux conditions ci-aprés ées.,

Les copropriétaires donl les appartements disposent de balcons ou lemasses,
pourront, sous réserve de Mautorisalion préalable de lassemblée des copropriélaire
statuant dans les conditions de majerité de Marticle 25 de la ot du 10 Juilet 1985 ou
celie de Maticle 251, fermer ceux-ci pour les transformer en wérandas ou jarding
dhiver, mais seulement postérieurement & loblention du certificat de conformité da
FNMMMEUBLE objs! des présentes, ef sous la condition towtelols d'en avoir regu les
autorisations de toutes administrations concemdes ot de Massembide générale of sous
le contrdle et la surveillance de Marchitecte de NMMEUBLE si besoin an est.

La pose de stores est autorisde, mm“hmnhm-m

mwnnmﬁmﬂmmmmmMMw
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aux balcons, loggias, lerrasses qui, exiéneuremeni, rompraient 'harmonie de
NMMEUBLE.

Les portes d'entrée des appartements ne pourron!, méme en ¢& qui conceme
leur peinture étre modifiées extéreurement individueliement.

En outre, aucun obje! ni ustensile ne pourra &lre déposé, méme
momenianément, sur les paliers d'étage.

Le toul devra étre entratenu en bon &1 el aux ‘rais de chacun des
copropriétaires, el notamment les porles donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a lleu, volets, persiennes, stores et jalousies.

I, - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre
appasée & Mexiérieur des parties privatives, notamment sur les lendires, baies, porles
el fermetures particuliéres, saul pour la mise en venie ou en location el également
saul ce qui est dil ci-aprés au paragraphe 4° de la présente section et & la section ||
du présent chapitre.

lil - Il ne pourra élre élendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni
sur les rebords des balcons, logglas ou terrasses, et dune fagon générale en dehors
des endroits qui pourraient élre réservés & cet effet,

4% - PLAQUES EVOQUANT UNE ACTIVITE

Conformément aux dispositions qui précédent, aucune plague professionnalie
ou laisant rélérence & une aclivité méme non lucrative n'est admise en quelque
endroft de NMMEUBLE.

5% - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAYAUX

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lul semblera ¢! & ses frals,
la disposition intérieure de son appartemen! ou de son local, sous réserve des
prescriplions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglemaent relatives
notamment & harmonie, 'aspect, la sécuritd ef la tranquillité ef, sl y a lieu, de
l'obtention des aulorisations nécossaires délivides par les services administratils ou
éventueliement par les organismes préteurs.

Il devra, s'il ¥ a lieu, faire exécuter ces travaux sous la survellance et le
conréle de Farchitecls de la copropriété dont les honoraires seront & sa charge. |l
devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nulre & la sécurité du
batiment ; il sera responsable de fous affaissements el dégradations et autres
conséquences qui se produiraient du fait de ces ravaux, lant & PNégard de la
copropriélé qu'a Négard, 51l y a leu, du constructeur du batiment.

Tous travaux qui entraineralent une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou alfecteraient celies-cl ou laspect extérieur des bitiments et de
MMMEUBLE devionl étre soumis a laulorisation de lassembiée géndrale des
copropriétaires, statuani aux conditions de majorité de larticle 25 de la lol du 10 Julliet
1965 ou éveniueflement celle de raticle 25-1, et éventusilement celle de Farticle 26
dans la mesure ol les travaux touchent 4 la structure porleuse de Mmmeubls.

En cutre, chaque copropriétaire aura la possibilité de relier des lols contigus
en créant des ouvertures sous le contrdle da l'architecte de NMMEUBLE. Si la paroi
situde entre les deux lofs configus constiue une partie commune, Maulorisation de
Fassemblée générale statuan! aux conditions sus-indiquées est indispensable ; si
cetle paroi n'est pas une partie commune, efle sera miloyenne ef en conségquence
?ﬁmmmpmmmmmwmmwm

son percement.

Aux ling de précision, sont ici rappelées les dispositions des articles 25, 2541
2t 26 intéressani la présente rubrique :

Articla 25

Ne sonf adopides qu'a la majorité des voix de lous les coproprdiaires les
décisions concernant ;
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&) Les modalités de réalisation ef d'exécution des fravaux rendus obligatoires
an verlu de dispositions légisiatives ou régiementaires ;

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par Farticle 24, les travaux
déconomie dénergie portant sur lsolation thermigue du bitiment, le renouveliement
dé ['air, i sysiérme de chauffage ef la production d'eau chaude,

Seuls sonl concemés par la présente disposition les travaux amortissabies
sur une pédriode inférieure & dix ans.

La nature de ces Iravaux, les modaiiés de leur amorlissemeni, notamment
cellgs relatives & la possibililé d'en garantlr, contractuellemeni, I8 durde, sont
détermindes par décrel en Consell d'Elat, sprés avis du comité consultatd? de
fufiization de Ménergia ;

n}ummmmmmm.mm,nu
mmmmmhMHmmﬂmdﬂw
avec les normes de salubrilé, de sécurité et d'équipement définies par les
prises pour application de 'arficle 1er da I3 joi n® 67-561 du 12 juille! 1967 ralative &
famélioration de Mhabitat.

Article 25-1
Lorsque Fassembiée géndrale des copropritaires n'a pas décidé & la majorild
mjrmmrmmhmnmauMhmm mjda
camposant le syndical, la méme assemblde peut décider & la
majorité prévue & larticle 24 en procédant immédiatement & un second vole,
Lorsque Iz projet n'a pas recueill au moins e tiers des voix de fous les
copropridizires, una nouvelle assembide pénérae, si elle est convoquée dans Je déizi
maximal de trois mals, peut statuer & la majorité de Farticle 24,

Article 28

Sont prises & la majorilé des membres du syndical représentant au moins lps
Jeux hers des voix fes décisions concernant :

:}mmmr%.aﬂhwmm.t
l'exception de ceux visés aux e, g, h, i, j, m ef n de ['article 25 :

L'assembiée générale ne peut, & quelque majorité que ce soil, imposer & un
copropriétaire une modification & la destinalion de ses parties privatives ou aux
modalités de leur fouissance, telles qu'elies résultent du réglement de copropridts,

Efie ne peut, saul & Munanimité des voix de lous les copropridtaires, décider
mmmmﬂmmnmmmmmm

A défaut davolr été approuvés dans les conditions de majorité prévues au
premiar alinéa du présent arficle, les travaux d'amélioration mentionnds au ¢ ci-dessus
qui ent recuedlli approbation de la majorilé des membres du syndicat représentant au
moins les deux Hers des voix des copropridtaires présents ou représentds peuvent
éire décidds par une nouvelly assembiée générale, convoquée & cet effel, qui statue &
cefla dermidre magarid,

6% - SECURITE - SALUBRITE

L - Il ne pourra &tre iniroduils et conservés dans les locaux privatils des
maliéres dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le  stockage
dhydrocarbures et de tous produit ou matidre voiaties ou inflammables, dans les
garages el aulres dépendances, est sirictement prohibé,

Dans les garages ainsi que sur les emplacements de parkings et leurs acchs,
il est interdit de faire loumer les moteurs autrement que pour les manceuwres d'entréa
ol de sortie,




Il ns pourra élre placé, ni entreposé, aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers ou des murs diterminée par Marchitecte de la
copropriélé dans le cahier des charges.

mmmmmwwmmnmmrﬁm.m,
mﬁu.m.hmhmmmmﬁuwwmm
étanches, de nature & conserver l'excéden! d'eau,

Il. - Les robinets, appareils & e'fet d'eau ef leurs raccordements exislant dans
MMM.WMWmMMﬂIquM
sans délai, gfin d'éviter loule déperdition d'eau et autres inconvénients pour les autres
mummmm.nmmmmmmnﬂmmmmm
privatifs de lnstallation de chautfage central.

Les conduils, de queique nature quils soient, ne pourront &tre utilisés que
mwmkmmmﬁ-.mmwwaw*
mmdmmmmwumm.mwﬂw étre
mmummmmamwmmm

celies-ci risquent de se produire.

fil. - Tous les travaux touchant A 'électricilé dans les parties privatives devront
dtre exclusivement effectués par un dleciricien professionnel et dtre signalés au
syndicat des copropriétaires,

H.-mgmmmmmwmmmwm
muimmmm“puﬁmmﬁmdwmhﬁguMmmdhmﬂ
mwoummmmmmm.uw.m
Miwmwmprdm,

Les des locaux dans lesquels se lrouveraient des lrappes de
ramonages, des condults collecti's de fumée devront laisser le libre passage aux
personnes chargées par e syndic d'effectuer le ramonage conduits.

Les appareils de chauffage individuels devroni &re conformes ala
dﬂmmmmmﬂﬁwuﬁaﬂmmm;mhmpﬁm
mmmmﬂﬂﬁthwﬁmwmm
mmrm.wquwkmmmwmmm
de lumée.

Les copropriétaires dewvront ventiler leur appartement pour dviter loutes
Wmmuwtrmmﬂww“a

moisissure.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégdis el dommages
mﬁwmmumqﬂuwﬂﬁmﬁMmmwm
d‘mdﬂudtmmmhﬁlshunfwnmﬂmummuimtu
Futilisation de combustibles nocifs. Dans ces hypothéses, tous fravaux de réparation
et de reconstruction devron! &tre faits sous la surveillance de larchilecte de la

nécessaires ou ullles pour éviter la proffération des insectes nuisibies et des
Wmlhmﬂmmumhmmmmﬁwm

données & cet égard par le syndic.

7% - JOUISSANCE

Les occupants, queis qu'ils scient, des locaux privatits, ne pourronl porier en
rien atteinte & la tranquilité des autres copropriétaires.

umummmwwwmmmm*m
réserve de lobservation des réglements ce ville et de pofice, el sous réserve
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susceptibles de géner les voising par les bruils ou les odeurs, saul & tank comple des
nécessités d'entretien et d'aménagement des locaux privatifs,

De tagon générala, les occupanis ne devront en aucun cas causer un trouble
de jouissanca diuma ou noclume par les sens, les Irépidations, les odeurs, la chaleur,
les radialions ou loute autre cause, le toul comple lenu de la destination de
MMMEUBLE.

Les occupants viciimes de ces nuisances devront porter plainte directement
aupris des administrations et non auprés du syndic.

lis devront veiller & Mordre, la propraté, la salubrité de INMMEUBLE.

Les machines & laver el autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance & des vibrations devront étre posés sur un dispositi empdchant la
transmissicn de ces vibrations.

Les appareils électriques devion! &tre aux normes et antiparasités.

Dans toutes les piices camelées, les lables el sidges devronl élre dquipés
d'éléments emortisseurs de bruit.

Il ne pourra &tre possédé, méme momentanément, aucun animal mafaisant,
dangereux, majodorant, malpropre cu bruyant. Sous les réserves ci-dessus, loules
espéces d'animaux dits de = compagnie = sont tolérées, & condition quils solent, &

respeclie.
I est interdit expressément de procéder & des lravaux de mécanique ou & des
cpérations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ou
encone sur les voles de circulation,

8'/ - BALCONS - TEARASSES

Ce sont des paries communes & l'usage exclusil du propriétaire du ou des
lots auxquels iis sont rattachés,

Les copropriétaires qui bénéficieralen! de Iz jouissance exclusive de balcons,
logpias, terasses ou assimilés dewvront les mainfenir en parfait état denfretien, vy
compris les exutoires de balcons.

lls ne pourront procéder & aucun aménagement ni décoration pouvant parier
afteinte a laspect ou & rharmonie de NMMMELUBLE.

Les copropriétaires seront responsables de lous les dommages lels gque
lissures, fuiles, provoqués directement ou indireclement par leur fail ou par e fait des
aménagements qu'ils pourralan! apporier notamment plantations, jardins suspendus.,

I} sera interdit de laire supporter aux dalles une charge supéreure & leur
résistance déterminda par 'archilects de la copropriété dans le cahler des charges, en
particulter par un apport de terre.

L'utiisation des balcons, loggias, lerrasses ou assimilés ne devra causer
aucun trouble anormal aux autres copropriétaires,

9% - JARDINS PRIVATIFS

Les copropriétaires qui bénéficieront de la jouissance exclusive de jarding
privatils devron! maintenir constamment ceux-ci en parfail état d'entrotien et de
propreté,

iis na pourront les utiliser que comme jarding dagrément & Mexclusion de tout
autre usage.
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Il st interdit 'y entreposer des matériaux, outillage ou malériel, sauf le

mﬂwﬁmmaﬂ.ﬁﬁmmﬂmﬂmmwhm.hhmm
r.

Plus particubérement, il 3t fomeflement interdt de réafiser dans les jardins
privatifs aucun grill, barbecue ou instaliation similaire fixe, ni d'en ulifiser méme de
mabiles sau! autorisation.

De méme, saul ceux qui existeralen! & ce jour e qui pourrcnt y ére
maintenus, Il ne pourra étre planté par les copropriftaires concemés aucun arbre
haute tige dans les parties sur dalle de ces jardins. En outre, dans les parties
pleine terre, il ne pourra en étre planté sans lautorisation préalable de Massembiée
des copropriétaires statuant & fa majorité requise.

Par allieurs, les copropriélaires concemés devront se conformer & tout
réglement de 'IMMEUBLE comme & toules régles de police urbaine quant & lusage
de lous motoculteurs, londeuses & gazon ou auires engins de méme nalure &l méme
plus généralement quan! au bruit.

Les hailes pouvan! séparer ces jardins privalils, soil entre eux, soil d'avec des
paries communes, devronl obligatoirement élre entretenues et taillées par les
propriétaires des lots délimités par celles-ci au moins deux fois l'an.

Iis devront faire procéder & leurs Irals & l'élagage des arbres de rouvant sur
leurs jarding privatils aussi souveni gue celle sera nécessaire comple lenu du type
d'arbire, le tout de lagon & ne pas priver les autres lots de la vue quiils sont en drolt
d'attandre ey égard & leur siluation. Si les arbres existent avan! la mise en
copropriété, il y a lieu de les considérer comme des parties communes.

Toutelois, si la copropriélé vient & décider & la majorité requise, lesdits jardins
paurrent étre entretenus dans le cadre de lentretien général des espaces verls. Celte
décision réguliérement prise simposera & tous les copropriétaires concemeés. Dans ce
cas, cal entretien incombera 4 lensemble des copropriélaires en considération de
Fintérdt général qui s'attache & leur maintien et & leur entretien, et ce, nonobstant leur
caracigre privatil, de fagon & avoir des jardins entretenus selon la notion de = bon
pére de lamilla =,

e

107/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Af - Les copropriétaires devront soufirir l'exécution des réparations, travaux el
opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parfies communes, au service
collectif et aux dléments d'équipements communs, méme ceux qui dessendralent & ce
titre exclusivement un autre local privalif, quelle qu'en soit la durée et, & besoin est,
livrer acoks & leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de
surveiller, conduire ou exéculer ces réparations Ou ftravaux el supporier sans
indemnité Tétablissement d'échalaudages en conséquence, notamment pour la
nettoyage des fagades, les ramonages des conduits de fumée, leniretien des gaines
de vide-ordures, Meniretien des gouttieres et uyaux de descente, sans que catte liste
soft Iimitative.

B/ - En tout temps, faccds des locaux et appartements pour vérification d'état
pour reconnaitre, notamment, le bon fonclionnement des canalisations, robinetteries,
appareils de chautiage ou cécouvrir 'origine des luites ou infitrations sera librement
consent! au syndic de la copropriélé et & ses mandalaires.

indépendamment des dispositions du 5% ci-dessus, il en sera de méme
chague lols quil sera exdeuté des travaux dans un local privatil, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature & nuire & la sécurité de MNMMEUBLE ou aux

droils des aulres copropriélaires.

C/ - Toul copropriélaire possédant un local dans lequel sa trouvent des
édments lels que gaines, trappes, regards, compleurs, canalisations communes,
eldbles dlectriques ou téléphoniques, devra en toul temps laisser la libre accks aux
entreprises ot administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le
relevage des compleurs ou encore la réalisation de nouveaux branchoments.

Les copropriétaires de locaux sis en demier élage devronl, en tanl que de
basoin, [aisser la lbre passage pour facchs aux combles ou aux terrasses, s'il @n




existe, ainsi qu'aux loltures, et ce pour les seuls opérations de contrdle, d'entretien, de
réparation ¢! de rifection des parties communes.

? "p -

1%/ - GENERALITES

Chacun des coproprifitaires pourma user librement des parlies COMMUNES,
pour la jouissance de sa fraction divise, subvanl leur destination propre, telle quielie
Mmmmmamummmmmmm
aulres copropriétaires el sous réserve des régles, exceptions el fimitations stipulées
aux présentes.

Pour lexercice de ce droil. il sera responaable dans les lermes de la Section |
du présan! chapiire.

Chacun des co-prapridtaires dewvra respecter las réglemeniations intérieures
qui pourraient &tre édickées pour lusage de cerlaines panies communes el e
{onclionnement des services collectits et des éléments déguipement commun.

2% - ENCOMBREMENT

a) Nul ne pourra, méme lemporairement, encombrer les pariies communes, ni
y déposer quol que ce sot, ni les utiliser pour son usage exclusivemant persannel, en
dehars da leur destination normale, sauf cas de nécessié. Les passages, vestibules,
escaliers, coulolrs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Nolamment les
entrées el couloirs ne pourront en aucun cas senir de garages a bicyclettes,
molocycleties, voitures denfants ou autres qui, dans le cas ol des locaux serakent
réservés A cel usage, dewvront y étre garées.

b) En cas dencombrement dune pariie commune en contraventon avec les
présenies stipulations, le syndic est fondé a faire enlaver l'objet de la contravention,
quarante hult heures aprés mise en demeure par letire recommandée avec demands
d'avis de réception restée sans efet, aux frais du contrevenant @i & ses risgues el
périls. En cas de nécessitd, la procédure ci-dessus sera simplement réduite & |a
signification faite par le syndic au contrevenant, par lelire recommandée, quil a
procédé au déplacement de Mobjel.

¢) Aucun copropriétaire ne pourra procéder & un travall domestique ou autre
dans les parfies communes de NMMEUBLE.

d) Aucun coproprigtaire ne pourra conslituer dans les paries communes de
dépst dordures ménagires ou de déchels quelconques. Il devra déposer ceUX-Ci aux
endroits prévus A cet effel.

) Les livralsons de provisions, matigres sales ou encombrantes devront &ire
faites le matin avant dix heures, il en sera de méme de lapprovisionnemenl das
magasins lorsqu’il en existe.

f) L'arrét et le stationnement des wéhicules automobiles est interdit dans les
voles et parties communes et de fagon générale, en dehors des endroits qui
pourraient étre prévus & cet effet, le tout sauf cas de nécessitd diment justifie..

3%/ - ASPECT EXTERIEUR DE L''MMEUBLE

La conception et Marmonie générale de NMMEUBLE devront étre respectées
sous le conirdie du syndic.

Toule enseigne ou publicité de caractbre commercial ou professionnel est en
principe interdite en tout endroit de MNMMEUBLE sous réserve des précisions
Bpportées au paragraphe 4% de la section Il du présent chapitre.
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Par ailleurs, il pourra &tre 1oléré I'apposition d'écrileaux provisolres annongant
la mise en venle ou la location d'un lob

Les instaliations dantennes ou de dispositils particuliers extérieurs de
réceplion de radiotélévision, dans le souci de respecter laspect esthétique général de
NMMEUBLE, dewront faire lobjet d'une consullation préalable cu syndic qui
conseillera quant au medieur empiacement.

4%/ - SEAVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

mmmm,ﬂmm.mmmmtummmw
les usagers et ulilisés conformément & leur destination en évilani d'y déverser des
liquides, des abjets cassants, trop encombranis ou susceplibles de faire bouchon.

En fonction de forganisation du servica de ITMMEUBLE, il pourra étre installe
dans les entrées des boites aux leftres, en nombre égal au nombre de locaux
dhabitation d'un modéle déterminé par 'assembiée générale.

Les copropriétaires pourrant procéder & lous branchements, raccordements
sur les descentes deaux usées et sur les canalisations et réseaux deau, d'électricité,
d-mu,mwm,swmhmﬁsﬂimunm
mmwﬁummu.hmmmwﬂuudlwmﬂiﬂm
réserve de ne pas causer un frouble anormal aux autres copropriélaires el de
salistaire aux conditions du paragraphe 5% de ka Section 1| du présent chapiire.

L'ensemble des services collectiis et éléments déquipement commun étant
Mﬁm.mwmmmrm«dammm
mﬂmﬂwﬂmﬂmmﬂmmﬁmwummm
pour des nécessités dentretien ou des raisons accidenteiles.

suwdmmdwmmmmmalm
hmmu.lmmnﬁmumﬁmurmzsdﬂh
loi du 10 Juillet 1965. Si la suppression d'un élément d'équipement commun est due 4
nm-uﬁﬁmwnmﬁmmﬁmmmm-ﬂ.ﬂynm#mﬁr
a la double majorité de l'article 26 de ladite lol.

5*/ - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces Fores e jardins, sl en existe ainsi que leurs aménagements el
mmmumnmumwmmw
les occupants dans un &2t de rigoureuse proprete.

En outra, || est interdit de procéder au lavage des voilures dans les voies et
aires de circulation communes.

SECTION V - DISPOSITIONS DIVERSES

1'1-Delagmm.1nmmﬁdmuﬂmpmmm
Mquﬂmwmmrmmmﬂm
cenventionnelle ou lgale, civile ou administrative.

lis devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou
mmmmﬁm.mknaﬂmmmm&uﬂn
prévues par la Code civil,

ﬂ-mmnmﬂnmﬂmEEMMH
exécuter les réglements dhygiéne, de ville, de police, de voirie el en oulre, dune
fagon péndrale, tous les usages d'une maison bien tenue.

3% - En cas de carence de la part dun copropriétaire & fentretien de ses
mmwmwm”mmmmmmumm.mqmmm
wlmmmﬂmwhﬁmwmwmwmmi
rﬁtdmnrﬁummwdﬂmwmmwﬁrmmoﬂm
wmummh:mmmmwmwﬁm
remédiar aux frais du copropriétaire défaillant & cefte carence, aprés mise en demeure




19

par leftre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant
un déiai de deux mois.

CHAPITRE V - CHARGES DE LIMMEUSLE
SECTION| - CHARGES GENERALES
1% -DEFINITION

Les charges sont les dépanses incombant définitivemenl aux coproprigtaires,
chacun pour 52 quote-part.

Sont nommees provisions sur charges les sommes versées ou & verser en
attente du solde définitil qui résullera de 'approbation des comptes du syndicat,

Sont nommés avances les fonds destings, par ke réglement da copropridtd ou
une décision de Fassemblée générale, 4 consiltuer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat auprés des copropriélaires ou de cerlains dentre eux. Les
avances sont remboursables,

Sous réserve de stipulations particuliénes, les charges générales comprannent
toutes les dépenses afférentes, directement ou indirectement, aux parties communes
générales et nolamment, sans que cefle énonciafion soit imitative :

L - a) Les frais de réparalions de loute nature, grosses ou mineures 4 faire
aux canalisations d'eau, d'électricité ot & celles d'écoulement conduisant les eaux
ménagéres et usées au lout & Mégout (saul les parties & lintérieur d'un local privatil
affectées & lusage excus! dudit local), mais seulemen! pour |a partie de ces
canalisations communa & tous les copropridtaires,

b) Tous les frais d'entretien et de réparation de gros oeuvre el de second
oeuvre, y compris les frals de reconstruction des parthes communes telles que définies
ci-degsus.

c) Les frais déclairage el dalimentation en eau des parties communes

I. - &) Les frais el dépenses d'administration ! de geslion commune,

- Rémunération du syndic, honoraires de 'architecte de la copropridté, Irais de
fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de lous préposés & lentretien des parties communes générales et
des ééments & usage commun,

= Ainsi que les charges sociales et fiscales of les prestalions avec leurs
accesscires el avantages en nature y afférants.

h}mwthMmmﬂmm

ustensies, meubles meublants, approvisionnements,

Slectricitd, mmmmmnﬁum frais denlévement des

boues, des neiges et des ordures ménagéres, contribution & toul contral dentretien

passé avec toutes entreprises spécialisées, relatifs 4 ces mémes parties communes
générales.

€) Les primes, colisations et Irais occasionnés par les assurances de ftoule
nalure, contractées par le syndic en application et dans les conditions de la Quatrigme
Partie ci-aprés.

d) Les impédts, contributions ef taxes, sous queique forme e dénominalion
que ce soil, auxquels serail assujetti FIMMELUBLE.

2'/ -REPARTITION




Les charges communes ci-dessus définies seront réparties entre lous les
copropriétaires de 'TMMEUBLE au prorala de leur guote-part dans les parties
COmmunes,

Aux larmes de Farticle 5 de la oi du 10 Julllet 1965, la valew relative de
chaque lot & prendre en considération pour le caleul de la participation aux charges
communes résute de irofs facteurs cumulatifs ; la consistance, la supedicie et la
situation du lot. Les copropriélaires sont lenus de participer & une deuxiéme catégorie
de charges relatives aux services collectifs et aux élémenis d'équipement commun en
fonction de l'utiiité que ces services et diéments d'équipement présentent & 'égard de
mﬂM#MEmM:HmMM.HMHm

La répartition des charges ne peut étre modifiée qu'd lunanimité des

. En outre, les copropriétaires ont iz faculté de décider d'une nouvelle
répartition des charges sans pour autant modifier la répartition des miliémes de la

I. - Le syndic peut exiger lé versement :

1% - De l'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropridig,
laqualle ne peut excéder un sixiéme du montant du budget prévisionnel.

2*/ . Des provisions égales au quart du budget voté pour lexercice considéré,
Toutelos, fassemblée générale peul fixer des modalités différentes,

3/ - Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel, notamment aftérentes aux vravaux de conservation ou dlentretien de
?Wh.mkmwmmhd&nmimuHmmmhmi
Fexctusion de ceux de maintenance.

4% . Des avances correspondant & I'échéancier prévu dans le pian pluriannual
de travaux adoplé par lassemblée générale,

5% - Des avances constitudes par des provisions spéciales prévues au
sixiéme alinda de Farticle 18 da la loi du 10 Juilet 1965,

Le syndic produira annueflement ta justification de ses dépenses pour
l'exercice écoulé dans les conditions de 'article 11 du décrel du 17 Mars 1867,

il. - 1% - La provision es! exigible le premier jour de chaque trimestre ou le
premier jour de la période fixée par fassemblée générale.

Les versements en application des dispositions ci-dessus dewront étre
etfeciués dans le mois de la demande qui en sera laite par le syndic,

Passé ce délal, les retardataires devronl payer [intérél légal dans les
conditions de l'article 36 du 17 Mars 1967,

mmmmmm-nm“dumm.rmrm
nécessaire pour suppléer aux conséquences de la défalllance d'un ou plusieurs,

2*/ « Le paiement de la part contributive due par 'un des copropriétaires, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par loules les voles de
droit et assuré par toutes mesures conservatoires prévues par la Lol Il en sera de
méme du paiement des pénalilés de retard ci-dessus slipulées.

Pour la mise en ¢euvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par
acte extrajudiciaire, el sera considérée comme restée infruciueuse & Mexpiration d'un
délai de quinze jours.

3% - Les obligations de chaque copropridtaire sont indivisibles & légard du
ww.mt.mw.mmmmmdn‘mm
lequel de ses hiritiers ou ayanis-droil.

pourra
divers modes juridiques de contrals et obligations. sous les condilions ci-aprés
mnmumdﬂdﬂmm:mﬁH4tﬁdumﬂu1?m

=

o
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1867, relativement notammen! aux menlions & porer dans les acles el aux
notifications & faire au syndic.

SECTION| - MUTATIONS DE PROPRIETE

Le syndic, avant l'dlablissement de toul acle réalisant ou constatant le
transfert d'un lot, adresse au notaire changé de recevolr lacte, & la demande de ce
dernier ou & celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses drofts sur le lat,
un état daté comportant trois parties.

1* Dans la premiére parte, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de lapuremenl des comples, les sommes pouvan!
mdm.mhum,wwmhmmMaum:

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel,
t) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le

prévisionnel.

¢) Des charges impayées sur les exercices antérieurs.

d) Des sommes mentionnées a farticle 33 de la kol du 10 juillet 1965,

e} Des avances exigibles.
rmummm.umhw,mmmMe

approximative et sous réserve de I'apurement des comples, les sommes dont e
syndical pourrait &tre débiteur, pour le lot considéré, & Phgard du copropriétaine
cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées 4 raricle 45-1.

b) Des provisions cdu budget prévisionnel pour les périodes
mﬁhmihp&hﬂnmmmmﬂmmﬂﬁﬂumuﬁmdﬂh
ﬂanntmmmmmprmpurmmzdoummmwim
3" Dans la lroisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient

incomber au nouveay copropriétaire, pour le lot considérs, au litre

a) De la reconstitution des avances mentionnées A Partick 45-1 et ce
d'une maniére méme approximative.

b} Des provisions non encare exigibles du budgel prévisionnel.

c) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non
comprises dans le budget prévisionnel,

Dans une annexe & la troisiéme partie de l'“tal daté, le syndic indique la
mmammmmwm.uwmm
au lot considéré dans le budge! prévisionnel et dans le lotal des dépenses hors
budgnprhhiwﬂ.lmﬂhnnu.ﬂralhu.mbhtﬂrémdnpmﬁmwnmm:
dans lesquelles le syndicat st partie,

1% -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

umwmwmmrmmmmmmqmm
modilications qui pourraient y étre apportées, sont opposables aux ayanis cause &
titre particulier des copropriétaires du fait de lour publication au fichier immobilier.

A détaut de publication au fichier immobilier, lopposabilité aux acquéreurs ou
tiulaires de drofts réels sur un lot @st soumise aux conditions de larticle 4, demier
alinda, du décrel du 17 Mars 1967.

2% -CESSION ISOLEE DES CAVES OU LOCAUX ACCESSOIRES
Les lots & usage de caves ou locaux accessoires pourront étre cédés
indépendamment du local au service duguel iis sont attachés.

3%/ -MUTATION ENTRE VIFS

1. - En cas de mutalion entre vifs, & tire cnéreux ou 2 lilre gratuit, notification
de transtert deit étre donnée au syndic par letire recommandée avec demande d'avis
de réception afin que le nouveau copropfitaire solt tenu vis A vis du syndicat du

des sommes mises en recouvrement postérisurament a 3 mutation, alors
mmmmaummmmwmwmm
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ou effeclués antérieurement 4 la mutation. L'ancien copropriétaire restera lenu vis &
vis du syndical du versement e loules les sommes mises en recouvrement
antérisurement & la date de mutation. |l ne peut exiger la restitution méme partielle
des sommes par |ui varsées au syndicat & titre d'avances ou de provisions, saul dans
le fond de routement.

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droils
cédés, les engagements contractés & Négard des tiers, au nom des copropridtaires, el
payables & terme.

Les artickes §-2 el 6-3 du décret du 17 Mars 1367 modifié sonl ci-apris
litéraiement rapportés :

= Art. 6-2. - A l'occasion de la mutation & titre ondreéux o'un lol :

» 1° Le pajemeni de la provision exigible du budgel prévisionnel, en
application du troisiéme alinéa de larticle 14-1 de Ja loi du 10 jullet 1965, incombe au
vendeur ;
= 2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budge!
;ﬁmmmm&m vendeur ou acguéneur, gui es! copropridiaire au moment

= 3° Le lrop ou moins pergu sur prowisions, rdvélé par (approbation des
comples, est porfé au crédit ou au débit du comple de celui qui est copropridtaine lors
de lapprobation des comples.

« Art. 6-3. - Toule convention confraire aux dispositions de laticle 6-2 m'a
d'effel gu'entre les partias a la mutalion 4 titre ondreux. =

Il. - En cas de mutation & titre onéreux d'un lot, avis de la mutalion doit &re
donné au syndic par lefire recommandée avec demande d'avis de réceplion a |a
diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant l'expiration d'un délai de
quinze jours & compter de |a réception de cet avis, le syndic peut former au domicile
élu, par acle exira-judiciaire, opposition au versemenl des fonds pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition, & peine
de nullité, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la situalion de
NMMEUBLE. Etan! ici précisé que les effets de lopposition sont limités au montant
des sommes restant dues au syndicat par 'ancien propridtaire.

Toutelois, les formalités précédentas ne seronl pas obligaloires en cas
ditablissement d'un cerificat par le syndic, préalablement & la mutation & fitre
onéreux et ayant moins d'un meis de date, attestant que le vendeur est libre de toute
ohbligation & 'égard du syndicat,

Pour l'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que des
créances du syndical eflectivement liquides e! exigibles & la date de la mutation.

4% -MUTATION PAR DECES

I - En cas de mutation par déois, les héritiers et ayants droll doivent, dans
les deux mois du décas, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une leltre
du notaire chargd de régler la succession saul dans les cas ol le Nolaire est dans
rimpossibifité d"étabfir exactement la dévolution succassorale..

Si indivision vienl a cesser par suite d'un acte de pariage, cession ou
licitation entre hériters, le syndic doit en dtre informé dans le mois de cel événement
dans les conditions de larticle 6 du décret du 17 Mars 1967,

Il. - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispesitions o-
dessus sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement el indivisiblement avec
les hérfliers des sommes afférentes au lot cédé, dues & quelque titre que ce 30l au
jour de la mutation.

W - Tout translert de propridté d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces demiers dun droit dusufrut, de nue-propriété, dusage ou
dhabitation, tout translert de 'un de ces drois doil étre notifié, sans déial, au syndic,
dans les conditions prévues & larticle 6 du décret du 17 Mars 1967,




En toute hypothise, le ou les nouveaux copropriélaires sonl tenys de nolifier
au syndic leur domicile réel ou &lu dans les conditions de larticle B4 du décret sus
visé, dans la notification visée & ralinéa précédent, faute de quoi ce domiclle sera
considéré de plein droil comme é&ant &lu & IMMEUBLE, sans préjudice de
l'application des dispoaitions de larticle 64 du décrel précité.

I - Les indivisaires devront se faire roprésenter auprés du syndic €l aux
assemblées des copropridlaires par un mandataire commun qui sera, & délaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance & la requéte de I'un
d'enire eux ou du syndic.

Il y aura solidarité entre les indivisaires quani au réglemen! de toutes les
dépenses afférentes aux lols.

Il. - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, 1| y aura solidarnté entre
la nu-propriétaire ! 'usulruitier quant au réglement de loutles les dépenses altérentes
aux lols.

Les intéressés devront se faire représenter suprés du syndic o aux
assembiées de copropriétaires par Mun d'eux ou un mandataire commun, qui, & défaut
d'accord sera désigné comme il ast dil ci-dessus au L. de la présents section.

Jusquia cefte désignation, lusufruitier représentera valablement le nu-
propriétaire, sauf @n ce qui conceme les décisions visdes & larticle 26 de la Loi du 10
Juiliet 1965,

SECTION I - MODIFICATION DES LOTS

Chague copropridtaire pourra, sous réserve de ne pas porter atteinte aux
wmfﬂﬁd&Lﬂi@iw&dﬂhhmﬁﬂﬂmﬂfly
a fieu, des autorisations nécessaires des services administratifs ou des organismes
préteurs, diviser son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suile réunir ou encore
subdiviser lesdils lots, le toul comple lenu des dispositions requises pour établir la
nouvelle grile de répartition.

Sous les mémes conditions et rdserves, e propridtaire de plusieurs iots
paurra en modilier la compeosition, les réunir en un lo! unique ou les subdiviser.

Les copropriélaires pourront également échanger entre eux ou céder des

Enm.mwwnmhmmmodﬂh
les quotes-parts de parties communes el des charges de loute nature afférentes aux
lols iméressds par la moddfication, & condition, bien entendu, que le total resle
Inchangé,

Toutefols, en cas d'aliénation sépardée dune ou plusieurs Iractions d'un lot la
répartition des charges enire ses fraclions sera, par application de Fanticle 11 de la Lai
du 10 Julllet 1965, soumise & lapprobation de [Assemblée Géndrale des
coprapriélaires inléressés statuant par voie de décision ordinaire prise conformément
aux dispositions de aricie 24 de la kol du 10 Juillet 1965,

En outre, la réunion de plusheurs lots en un lol unique ne pourra avoir Heu que
si cette réunion est susceplible d'®re pubkiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division, rdunion ou
subdivision, devra faire MNobjet d'un acte modificatil de I'dlal descriptil de division ainsi
que de M'état de répartition des charges générales et spéciales.

Dans lnidrdl commun des luturs copropriétaires ou de lewrs ayanis cause, §f
es! stipuld quau cas ol Métal descriptil de division ou le riéglemenl! de copropriégté
viendraienl & &tre modifiés, une cople authentigue de lacle modificatil rapportant la
mention de publicité fonciéte devra étre remise :

1% = Au syndic de MMMEUBLE alors en fonction,

2 - Au notaire détenteur de loriginal des présentes, ou & son successeur,
pour en effectuer le dépdt en sulte de calles-ci au rang de ses minutes.
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Tous les frais en conségquence seront & la charge du ou des copropriélaires
ayant réalisé les modifications,

SECTION IV - HYPOTHEQUE

uWhMMMHmmvdﬂmquu’ﬂ
acceple que lindemnité d'assurance soit directement versée au syndic aux fins de

. SECTIONV - LOCATION

Le copropridtaire louant son lot devra porter & la connaissance de son
locataire le présent rbgiement. Le locataire dewra prendre Fengagement dans le
contral de ball de respecter les dispositions dudit reglement.

Le copropriétaire devra avertir le syndic de la location et restera sclidairement
responsable des dégdits ou désagréments pouvant avoir &té occasionnés par son

SECTION VI - ACTIONEN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concemant |a propridté ou
hjmdesmlul.mwrsudurmhuﬂ[uiﬂazldchudumﬂmmsﬁ.
mmhaumhsmhmmmammmmnmm
du décret du 17 Mars 1967,

TROISIEME PARTIE
AD TRA IMMEU ’
Vil - T
SECTION! - GENERALITES

1% - La collectivité des copropriélaires est constituée en un syndicat doté de
mwmmﬂmmmmmmmm
droit groupés dans ce syndicat.

u:mmammhmmanmﬁumurmmm
des parties COMMUNEs.

En ce qui concame ['étabiissement du budget prévisionnel et I'dtablissement
des comptes par le syndicat des copropriétaires, i est aux
dispositions des article 14-1 4 14-3 de la loi du 10 Juille! 1965, ainsi qu'aux articies 43,
44 gl 45 du décret du 17 Mars 1967,

n:mnﬂtmurmmewmmlw.hmmw
du présent réglement de copropriélé el conformément aux dispositions de la lol.

Le syndical poura revétir (2 forme d'un syndicat coopératif régl par les
muaumwmm&mnu&mlmmmmrqum
ladite oi. Dans I'hypothise de la constitution dun syndicat coopéralil, la constitution
d'un conseil syndical est cbiigatoire ef le syndic est élu par les membres da ce consell
el choisi parmi ceux-ci. |l exerce de plein droll les fonctions de président du conseil
syndical, L'adoption ou labandon de 2 forme coopérative du syncicat esi décidée & la
majorité de Farticie 25 e le cas échéant de larticle 25-1.

Quelle que soit la forme revitue par le syndicat, ses décisions sonl prises en
assemblées générales des copropriétaires ; leur exécution est confide & un syndic.

Il & son sikge & 'TMMEUBLE.

2*/ - L syndicat prend naissance dés que les lecaux composant MMMEUBLE
appartiendront & deux copropriéiaires différents au moins.

Il prend fin si la totalité de [TMMEUBLE vient & apparenir & une seule

personne
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3°/ - Les décisions qui sonl de la compétence du syndical sont prises par

Le syndical esl réuni el organisé en assembides composdes par les
copropridlaires diment convoqués, y participant en personne ou par un mandataire
réguller, chacun d'eux disposant d'autant de volx quil posséde de quotes-parts dans
les parties communes.

Toutefois lorsque la question débattue concerne les dépenses relalives aux

marglspewantdiﬂbhvﬂmwwhmmhmm
dépenses,

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorité visées
au prégent réglement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des assemblées et le
nombre de voix prévu sonl calculés en tenant compte, 5%l y a liev, de la réduction
résultant de l'application du deuxiéme alinéa de larticle 22 de 1a loi du 10 Juiliet 1965.

Etant obsarvé que laricle 24 de ladite loi dispose gue ce sonl les voix
expriméas qui sont utilisées dans le calcul de la majorité des présents ou représentés,
En conséquence, les abstentions ne sont plus prises en compile dans ke calcul de la

|

2*/- CONVOCATION DES ASSEMBLEES

du
Par la suite, les copropriélaires se réunironl en assemblée sur convocation du

Il. - Le syndic convogquera l'assemblée des copropriétaires chaque lois quil le
jugera utile & au moins une fois Fan dans les six mois aprés lamité du demnier

jour de la réception de la i&lécopie par le destinalaire.
Cas convocalions indiqueront le Feu, la date, I'heure de ta réunion st Mordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises 4 la déiibération de fassambilée.
L'assemblée sa fiendra au ey désigné par la convocation.

P

U
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Les documents el renseignements visés & larticle 11 du décrel du 17 Mars
1967 seront, sil y & lieu, notifiés en méme lemps que Mordre du jour.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de fAssemblée Géndrale
appelée A connallre des comples et la tenue de celle-ci, les pidces justificatives des
charges de copropriété doivent tre lenues & disposition de tous les copropridtaires
par le syndic au moins un jour ouvré selon les modalités prévues & Farticle 18-1 de la
Ioi du 10 Juilie! 1965.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou e consell syndical
peuvent notifier au syndic [a ou les questions dont ils demandent qu'elles soient
inscrites & Mordre du jour dune assembide générale. Ces notifications devront, & peine
d'imecevabilité, respecter le formalisme édicté par les alindas dewxdéme et lroisiéme
de Particle 10 du décret du 17 Mars 1967. Le syndic porle ces questions a l'ordre du
jour de la convocation de la prochaine assembide générale. Toutelois, 5i la ou les
guestions notifides ne peuvent étre Inscrites & cette assemblée compte lenu de la
date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & lassembléa suivante.

Dans le cas ol plusieurs lots seralent attribués 3 des associés dune sociélé
propriétaire de ces lols dans les condilions de larticle 23 de la loi du 10 Juille! 1965, la
société sera membre du syndical mais les convocations sercn falles aux associés
dans las conditions des articles 12 et 18 du décret précité,

V. - En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas regu
mﬁnum&ﬁmm.wmﬁrmprMnummduhdwﬂhmpuu—du
présent réglement, les convocations seront valablement faites a fégard du ou das
mm&m:wmmﬁunﬁﬂiau syndic.

encore avoir fat Mobjel dun démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprss du syndic el
assister aux Assamblées Générales.

En cas dindivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder 4 celle
désignation, les convocations seront valablemen! adressées au dernier domicile
notifié au syndic.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, & délaul de désignation
dun représentant, ainsi quil est dit chdessus, toutes les convocalions seront
valablement adressées & I'usulruitier.

En cas de mission de gérer & effet posthume, toutes les convocations seront
valablement faites au mandataire qui a regu cette mission,

3°/- TENUE DES ASSEMBLEES

I - Au début de chaque réunion, Fassembiée élira son président et, sil y a
liew, un ou plUSIEUrs SCrulateurs.

En cas de partage des voix, il sera procédé & un second vale.

Le syndic ou son raprésentant assurera la secrétarial de la séance, sau
décision contraire de fassemblée.

En aueun cas, le syndic, son conjoint ou son parenaire pacsé et ses
préposés ne pourront présider laszemblée méme 5is sonl copropriétaires.

» Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de

I sera tenu une feville de présence qui indiguera les nom el domicile de
chacun des membres de lassembiée e, I8 cas échéan! de son mandataire, ainsi que
le nombre de voix dont fis disposent, compte tenu des termes de fa Lol du 10 Julliat
1965, et du présent réglement.

Cetie feullla sera émargée par chacun des membres de fassembide ou par
son mandataire, Elle sera cerifite exacle par lo président de lassemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec loriginal du procés-verbal de
séanee ; elle devra étre communigude & tout copropridtaire le requérant.

II. - Les copropridtaires pourront se faire représenter par un mandataire de
beur choix, qui pourra &tre habilité par un simple écrit.




Chague mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations de vole, sous
réserve ventueliement des dispositions de Marticle 22 de la Lo du 10 Juillet 1965, Par
ailleurs, je syndic, son conjoinl ou Son parienaire pacsé el ses préposés ne pourront
recavoir mandat pour représenter un copropriélaire,

Cette délégation peul autoniser son bénéficiaire & décider de dépensas et alle
détermine lobjet et fixe le@ montant maximum. Le délégataire rend compte a
rassembiée de I'exécution de la délégation.

Les représentants lgaux des mineurs ou majours protbgés participeront aux
assemblées en leurs lieu e place.

En cas dindivision ou de démambrement de la propridle, les rbgles de
reprasentation ci-dessus exposées au chapitre Il de la deuxiéme partie du présent
réglement s'appliqueront.

L - Les délibérations de chague assemblée, seronl constalées par un
procis-verbal signé par le président et par le secrétaire, rédigd conlormément aux
dispositions de Particle 17 du décret du 17 Mars 1967, il mentionnera les réserves
évenuellement formulées,

Les procés-verbaux des séances seront inscrits & la suite les uns des autres,
sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peut &re tenu scus forme électronique dans lss conditions
définies par les articles 1316-1 et suivants du Code civil,

Les coples ou extraits de ces prockés-verbaux, 4 produire en justice ou
aifleurs, seront centifiés par le syndic.

4*/ - DECISIONS

Il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites & lNordre du
jour of dans la mesure o0 les nolifications ont &1 falles conformément aux
dispositions des articles 9 & 11 du décret du 17 Mars 1967,

L'assemblée peul, en oulre, examiner, sans effel décisoire, toutes questions
non inscrites & Mordre du jour,

A - Décislons Ordinaires

. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
ies questions relatives & l'application du préseni riglement de copropniété, sur les
pchhmm-nn‘wmmmmmﬂIManWmh

jouissance commune, ladministration et la pgestion des parties communes, le
fonctionnement des services collectis et des éléments déquipement communs, de la
fagon |a plus générale quil sod, el généralemeant sur loutes les questions inléressant
la copropriéé pour lesquels i n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la loi ou
la présent réglemant.

ll. - Les décisions visées ci-dessus seront prises & la majorité des wvoix
exprimées des copropriélaires présents ou représentés 4 Massembide.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

L - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de larticle 25 de la Lot du 10 Juillet 1965 ou celles de larticle 25-1, statueront
sur les décisions concemant ;

a) Toutes délégations de pouvoirs visées & Narticle 24 de la Lol du 10 Juillet
1965 et notamment celles de prendre 'une des décisions visées au paragraphe A ci-
dessus.

b) L'autorization donnée & certains copropriétaires defectuer 4 leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou laspect extéreur de TIMMEUBLE et

5




conformes & la destination de celui-cl, le tout sous réserve du respect des dispositicns
du présent réglement.

¢} La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Conseil

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessoires & ces parties communes, lorsque ces
acles résulteront d'obligations légales ou réglamentaires telles que celles refalives &
rétablissement de cours communes, dautres Servitudes ou & la cession de droits de
mitoyennetd.

&) Les modalités de réalisation et d'exécution des ravaux rendus cbligatoires
&n vartu de dispasitions légisiatives ou réglementaires.

f) La medification de la réparition des charges entrainée par les services
callectils et les diéments d'éguipement communs qui pourrait élre rendue nécessaire
pa:unmngmmdnnmmmpmmmmm

g) A moins quils ne relévent de la majorité prévue par larlicle 24 de ia lof du
10 Juille! 1965, les travaux d'économies d'énergie ou de réduction de gaz a effel de
serre.

h}mwnmmmmm.ﬂmumu.uh
réaligation des ouvrages, permettant d'assurer la mise en conformité des logements
aux normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions
prises pour lapplication de larticle 1er de la loi n® 67-561 du 12 Juiliet 1967 relative &
Faméfioration de Iabital.

i) La suppression des vide-ordures pour des impéralils dhygiéne

nL'muﬁmuulamoﬂw&md'mmmmwmmu
communications électroniques imeme & fimmeuble dés lors quelle porte sur des
partias communes

mL'mmmmmammwahmh
nationale de pénétrer dans les parties communes.,

) Uinstaliation ou la modification des installations &lecinques intérieures
permeftant ['alimentation des emplacements de stationnement dacchs sécurisé &
muhﬂwmmhwmmwmwhﬁm.w
que la réalisation des installations de recharge élecirique permettant un comptage
individue! pour ces mémes vihicules.

mj} L'installation de compleurs d'eau froide divisionnaires.

n) Les travaux a effectuer sur les parties communes en vue de prévenir les
atteinles aux personnes et aux biens.

o) Linstaliation de compteurs d'énergie thermique cu de répariteurs de irais
de chaulfage.

II. - Les décisions précédentes ne pourront étre valablement votées qu'a ia
Mmﬁ:dmmmiummn&uhspﬁuﬁwma
l'assembléa.

Conformément 4 Farticle 25-1 de la loi de 1965, lorsque lNassembiée générale
des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité prévue & Farticle 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat,
la méme assembiée peul décider A la majorité prévue & larticle 24 en procédant
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immediatement & un second vole, 3 moins que Fassembiée ne décide que la queslion
sera inscrile & Mordre du jour dune assambiée ultériaure.

C - Décisions Extraordinaires
L = Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires, pourront ;

a) Décider d'actes d’acquisition immobiliére ainsi que des actes de disposition
autres que ceux visés au paragraphe B ci-dessus.

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions
qui concement simplement la jouissance, Musage ef l'adminisiration des paries
comMmuUnes.

¢) Décider de travaux comportant transformation, addtion ou amelicration
dont il est question au chapitre | de la quatriéme partie du présent riglement a
lexcepticn des travawx visés aux e); g), h), i), et j) du paragraphe B ci-dessus.

IL - Les décisions précédentes seront prises 2 la majorité des membres de la
coflactivité de tous les copropriétaires représentant au meins les deuxftiers des volx
de l'articie 26 de la loi du 10 Juiflet 1985.

Par dérogation aux dispositions de Favanl-demier alinéa da laricle 26 de la
lai du 10 Juillet 1965, lassemblée générale peut décider, & la double majorité qualiliée
prévue au premier alinéa dudil article, les aliénations de parties communes et les
travaux & effectuer sur celles-ci, pour Mapplication de 'article 25 de la lol n® 95-987 du
14 novembre 1996 relative & la mise en oeuvre du pacte de relance pour la ville.
{Article 26-3).

5% - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes rdgles de guorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliquercnt également aux décsions qui seront prises, par les différentes
catégories de propriétaines soumis & des charges communes spaciales lorsqu'elies
auront frail aux parties communes spéciales s'y rapportant sauf ce qul a été dit plus
haut pour le cas de réunion en une seule mains de tous les lols concemés par Fune
ou Fautre des catégories de charges spéciales définkes.

I - Le syndical ne pourra pas. & quelque majorilé que ce soif, el i ca n'est a
Funanimité, décider :

La modification des droils des copropriétaires dans les choses privées et
communes et des voix y attachées, saul lorsque cefte modification serait la
conséquence d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par la lol du 10 Juillet
1965,

L'aliénation des parties communes dont la conservalion esl nécessaire au
respect de la destination de MMMEUBLE.

Drune lagon générale, le syndical ne pourra, 4 quelque majorilé gue ce sail,
imposer & un copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives
ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglemant de

Mmﬂ%mummmmwm
décidées que du consentemnent de 'unanimité des copropridiaires conformément aux
dispositions o larticle 11 de la joi du 10 Juilket 1565,

I - Les décisions reéguiiérement prises cobligaront tous les copropriétaires
méme les opposants el ceux qui n'aurcnt pas &1é représenids aux assambiées.

Elles seroml nolifides aux opposants ou aux défailants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi u 10 juilet 1965 el 18 du décrel du 17
Mars 1967,
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La notification sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception.

Elle devra mentionner les résultals du vole el reproduire |e texie de Farticle
42, alinda 2, de la loi du 10 Juillet 1965, el indiquer les absenls non représentés,

CHAPTRE Vil - SYNDIC
SECTION| - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndical dans les acles civils el en justice, il
assurera Mexécution des décisions des assembiées des copropridtaires et des
dispasitions du réglement de copropriété.

Il administrera NIMMEUBLE et pourvoira & sa conservation, & sa garde et a
son entretien.

Il procédera pour le compte du syndical a lengagement ef au paiement des
dépanses COMMUNes.

Le tout en application du présent réglement, de la Lol du 10 Juillel 1865 el
dans les conditions el selon les modalités prévues & la section [V du décrel du 17
Mars 1967.

SECTION i - DESIGNATION

I. = Le syndic sera nommé e, le cas échéant, révoqué soit par Fassembilés
générale des copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions
de majorité de T'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965, scit par le conseil syndical dans
le cas de création d'un syndicat coopératif tel que prévu par les aricles 14 et 17-1 de
la Loi du 10 Julllet 1965, 40 et suivants du décret du 17 Mars 1967,

L'Assemblée Générale déterminera la durde de ses foncticns sans que celles-
¢l puissent &ire supérieures A trois ans sous réserve, s'l y a lieu, des dispositions da
P'articie 28 du décret du 17 Mars 1867.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent tre assurdes par toule personne, physique
ou morale, choisie parmi les copropriétaires ou an dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou la conseil
syndical de son intention trois mois au moins & favance,

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serail pas
fondée sur un motif kgitime lul ouvrira un droit & indemnisation.

Il - Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétaires visée au
chaplire | ci-dessus, la société requérante ou le requérant personne physique le plus
&0é aux présentes exercera & litre provisaire les fonctions de syndic, & compler de
l'entréa an vigueur du présent reglement.

Le syndic provisoire aura droft & une rémunération annuelle fixke, & défaut
d'autre précision, selon le taril légal ou celul 8labli par les organismes prolessionnels.

Nl - A défaul de nomination du syndic par l'assembiée des copropriétaires
diment convoquée, le syndic pourra étre désigné par décision de justice dans les
conditions de arficle 46 du décret du 17 Mars 1967. L'ordonnance désignant le
syndic fixera la durée de sa mission, durée profogeable e cas échéant.

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause gue ca soil ou de carence de sa pan & exercer
les droits el actions du syndical, ses rdles et fonctions seront provisoirement exercés
par un syndic suppléant, ou, 4 défaut, un administrateur provisoire seralt désigné par
décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 Mars
1967. L'Assembiée Générale des copropridtaires devra alors #ire réunie dans les plus
brels dilais pour prendre loutes mesures utiles.

IV - Le conirat de mandat du syndic lixe sa durée, ses dates calendaires de
prise d'effet ainsi que les dléments de détermination de la rémunération du syndic. ||
détermine les conditions d'exécution de la mission de ce demier en conformité avec
les dispositions des articles 14 et 18 de ia loi du 10 juillet 1965,
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Le syndic, de sa propre iniliative, pourvoira & fentretien en bon élat de
propreté, d'agrément, de lonctionnemenl, de réparations de toutes les choses el
parties communes, & la conservation, la garde et l'administration de NMMEUBLE.

Ce pouvoir dinifistive s'exercera sous le conirble de fassemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés

1% - ENTRETIEN ET TRAVAUX

L. - Le syndic pourvoira 4 I'aniratien normal des choses et parties communes,
il fera exécuter les fravaux &l engagera les dépenses nécessalres & cel effel, le tout
sans avoir besoin dune aulorisation spéciale de lassembiée des copropriétaires. A
cat efiet, dis Iz mise en copropriélé, le syndic pourra exiger le versement d'une
provision ﬁmmmmnmwmfm!-ummu
maintenance, lonctionnement et administration des parties communes et équipements
COMMUNS.

Il - Toutefois, pour exécution de loules réparations & de lous travaux
dépassant e cadre d'un entretien nomal el présentant un caracibre exceptionnel, soit
par leur nature, solt par leur coll, le syndic devra obtenir Faccord préalable de
l'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

Il &n sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
rélections ou rénovations générzles des éléments d'équipement.

Cet accord préalable no sera pas nécessaire pour les travaux d'urgence
nécessaires 4 la conservation de Tmmeuble, mals le syndic sera alors tenu d'en
informer les copropridtaires et de convoquer immédiatemanl 'Assembiée Géndrale.
Le syndic pourra, aprés avis du conseil syndical s'il existe, demander dés la
survenance du risque le versemant d'une provision n'excédant pas le bters du devis
estimati! des travaux, les noyvelies provisions ne pouvant &tre demandée que lors de
Fassembiée générale.

il - Faute par le syndic d'avolr satisfait & l'obligalion ci-dessus, Fassemblée
pourra étre valablemenl convoquée dans les conditions de 'article B du décret du 17
Mars 19867.

Celte assembiée décidera de lopportunité de continuer les travaux et se
prononcara sur le choix de lentrepreneur. Au cas ol cefte assemblée déciderail
darréter les travaux el de ies confier & un enlrepreneur autre que celul qui les a
mmmmmmmtmmmmuqum
Cefte indemnitd lui serait payée par le syndicat, saul & celuici & metire
&ventuellement en cause la responsabilité du syndic.

'/ - ADMINISTRATION - GESTION - HONORAIRES

I. = Le syndic recrutera le personnei du syndical nécessaire, la convention
coBective fixera les conditions de sa rémundrafion et de son travail ef le congédiera, le
en de subordination existerz entre la seul syndic et le personnel el ce en dehors de
toutes aulres personnes. Toutelols, sous réserve éventuellement des stipulations du
présent réglement, lassemblée a seule qualité pour fixer le nombra el la catégorie des
empiois.

Le syndic contraclera toules les assurances nécessaires, ains| qud sera dit ci-
aprirs 4 la quatrieme partie.

Il procédera & tous encaissements et || electuera tous réglements afférents a
la copropriété avec les provisions qu'll recevra des copropnétaires en appbcation des
dispositions du chapitre || de la deuxiéme partie du présent réglement.




Il étebiira et Hendra & jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que de
tous les litulaires de droits réels sur un lot oy une fraction de (ot, conformément aux
dispositions de ['article 32 du décret du 17 Mars 1967.

il tiendra une complablité faisant apparailre (a situalion comptable de chacun
d'eux.

Il préparera un budget prévisionne! annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) €1 je soumetira au vole de fassemblée géndrale. Ce budget prévisionnel
devra é&lre volé chagque année par I'assembiée se réunissant dans les six mois, les
dépenses pour travaux étant exclues de celui-ci, ef i fera 'objet de versement de
provisions égales au quart du budget le premier jour de chaque trimestre ou e
i ia période fixée par U'assemblée, le toul conlomément aux
dispositions des article 14-1 ! 14-2 de la koi du 10 Juillet 1965.

Il devra tenir une comptabiiité séparée pour chague syndical, faisani
apparaire la position de chaque copropriélaire & Mégard du syndical ainsi que la
situation de trésorene du syndical, _

Il utiksera si nécessaire la procédure Jalerle de larticle 251 de la lei du 10
Juillet 1965 en cas de difficultés financibres de la coproprigte.

Le syndic a obligation douvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom
du syndicat des copropriétaires ef ce dans les trois mois de sa désignation, sous
peine de nullté de son mandat. L'assemblée générale du syndicat des copropriélaires
pourra, toutelois, dans le seul cas ol il s'agil d'un syndic professionnel, décider de
renoncer & louveriure de ce compte séparé, el ce en délibérant & la majorité de
article 25 ou le cas échéant & cefle de l'article 25-1, et en indiquant ta
laquele la dispense est donnée. Cefte dispense est renouvelabie, Elle fin

8t

Pour tous les travaux visés par Marticle 14-2 de [ loi du 10 Juillet 1965 et par
larficle 44 du décret du 17 Mats 1967, le syndic ne pourra parcevoir que [es
hanoraires qui lui seront octroyés par 'assembiée générale les ayant volés. Le vote
sur les honoraires et colui Sur les ravauwx devroni intervenir lors de la méme
assembiée générale et & la méme majorité,

Pour tous les travaux courants inclus dans le budget prévisionnel, le syndic ne
peut pas demander d’honoraires.

Il détiendra les archives du syndicat, en particulier les procés-verbaux des
assemblées générales avec leurs annexes ainsi que les documents comptables du
syndicat, le carnet d'entretien de limmeuble et, le cas échéant, le diagnostic
tachnique. En pratique, e syndic pourra confier fout ocu partie de ses archives & un
presiataire extérigur spécialise, sans pour autan! s'exonérer de 535 obiigations.

1l devra établir e carmnel d'entretien de MMMEUBLE et le lenir a jour, ce camet
dentrelien devani 8lre remis aux propriétaires successils de lols qui en font la
demande et ce & leurs frais, ainsi que e diagnostic technigue le cas échéant.

Le toul conformément aux dispositions de décret du 17 Mars 1967, et
notamment de ses aricles 32, 33 et 34, el de larticle 18 de la loi du 10 Juillet 1965.

. - Dans le cadre de son pouvoir géndral dadministration, ke syndic pourra
donner des aulorisations aux copropriétaires en ce qui conceme la jouissance de
leurs Jols, & charge de référer & Fassemblée des questions susceplibles d'une
incidence ceraine Sur les parties communes, laspect géndral, 'hamonie el la
destinalion de NMMEUBLE.

Sur la base des principes conlenus dans le riglement de copropriété, la
syndic pourra procéder 4 établiissement d'une ou plusieurs réglementations destinées
& assurer la police des parties communes, des services collectils et des éléments
dréguipement communs, soumises & lapprobation de 'assemblée des copropriétaires,
statuan! par voie de décision ordinaire, qui s'imposeront & tous les copropriétaires et




occupants de NMMEUBLE au méme litre que lg présent régiement de copropridté
dont elles procéderont.

L. - Le syndic sera le représentant officiel du syndical vis-&-vis des
copropriétaires el des tiers,

Il assurera Mexécution des décisions de I'assembiée des copropriétaires.

Il veillera au respect des dispositions du réglement de copropriéls,
mxhum il contraindra chacun des inléressés & fexdcution de ses

Motamment, il fera, le cas échéant, toules diligences, prendra loules garanties
et exercera loutes poursuites nécessaires pour e recouviement des pars
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et
conditions notamment des articles 19 el sulvanis de fa lol du 10 Juillet 1965 ot de
l'articie 55 du décret dy 17 Mars 1967.

IL. - Le syndic représentera le syndical des copropriétaires & 'égard de toutes
administrations et de lous senvices.

Principalement, il assurera le réglemen! des impdts &t taxes relatifs a
FMIMMEUBLE el qui ne seraient pas recouvrés par voie de rdles individuels.

. - Lutnﬂ:.pnriauluq-ﬂﬂmmd'humoumm reprizentera Je
syndicat des
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défendant dans les conditions prévues & la section Vil du décret du 17 Mars 1967 et
notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin conlre certains copropriélairas ; il
mmmmmmmwmnmmwmmmwm
2gir en vue de [a sauvegarde des droits alérents & NIMMEUBLE.
et ;ﬁwﬂmmmm jons des articles 10-1 et 15-2 insénrés dans la lof du 10

1

b) dans les acles d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou & la charge de ces demibres,
passés du chel du syndical dans les termes et conditions des aricles 25 el 26 de la
Loi du 10 Juillet 1965 ot conformément aux dispositions de Farticle 16 de la méme Lol,

Le toul sans que soit nécessaire fMntervention de chague copropridlaire &
Facte ou & la réquisition de publication.

IV. « Conlormément aux dispositions de l'arlicle 18 de la Lol du 10 Juillet 1965,
e syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
lAssemblée Générale des copropridtaires, statuant par voie de décision prige dans les
conditions particuliéres de majorité du chapitre |, section Il, 4%, B, de la présenie
partie pourra autoriser une délégation de pouvair & une fin déterminde.

En outre, & Moccasion de Mexdcution de sa mission, la syndic peut se faire
représenter par f'un de ses préposés,

En cas de changement de syndic, l'ancien syndic est lenu da remettra au
nouveau syndic, dans le délai d'un mols & compter de la cessalion de ses fonctions, la
situation de Irésoreris, la totalité des londs immédiatement disponibles et l'ensemble
des documenls et archives du syndical, ainsi que de i communiquer les
coordonnées de |a sociéld d'archivage.

Dans e délal de deux mois suivant lexpiration du délai mentionné ci-dessus,
Fancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le soide des fonds disponibles
aprés apurement des comples el de lui foumnir Métat des comples des copropridlaires
ainsl que celul des comptes du syndicat.

Apris mise en demeuré restée Infructususe, le syndic nouvallemant désigné
ou le président du consell syndical pourra demander au président du Tribunal de
Grande Instance, mmmmemmuhdum dardonner sous astreinte la
remise des pibces et des fonds mentionnés ci-dessus ainsl que le versemenl des
imérits dus & compler du jour de l& misa en demeure, sans préjudice da lous
dommages-inténits.

Al




CHAPITRE X - CONSEIL SYNDICAL

L'assambiée des copropridtaires constituera un conseil syndical en wvue
dassister e Syndic et de conirdler sa gestion, le toul dans les conditions et selon das
modalités des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 ; eile fixera les régles relatives &
l'organisation et au foncticnnement de ce conseil, dans le respect des dispositions de
l'article 4 de la Loi numéro 85-1470 du 10 Juillet 1985,

pauvent décider de ne pas avoir de consall syndical et ca
ahmmumauuuﬁ1m

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou &
rAssembiée Géndrale sur les questions pour lesguelles il est consulté ou cont il se
saisit ui-méme, mais Il ne peut en aucun cas se substiluer au syndic qui est le seul
organe dexécution des décisions prises en Assembiée Génédrale. Le conseil syndical
contréle notamment la comptabilité du syndic, la répartition des dépenses. ies
condilions dans lesquelles sont passés e! exéculés les marchés el lous autres
contrats.

Il peut également recevoir d'aulres missions ou deélégations de Fassembiée
géndrale, par désision prise & la majorité de tous les copropridtairas de article 25 ou
de l'article 25a.

Il ne peut par contré en aucun cas modifier le budge! ou engager des
dépenses, saul autorisation expresse de l'assembiée qui peut fixer un ssull en degd
duquel e syndic pourra prendre ceraines décisions en accord avec le conseil

syndical.

Un ou plusieurs membres du consell, habilitds & cet effet par co demier,
peuvent prandre connaissance et copie au bureay du syndic, aprés lui en avoir donné
avis, de loutes piéces, documents, comespondances, regisires se rapportant & la
gestion du syndic et, dune maniére générale, & fadministration de la copropridtd.

Il donne son avis au syndic en cas de Iravaux urgents ainsi qu'il est précisé ci-
avant & foccasion de la détermination des pouvoirs du syndic.

L'ordre du jour des assemblées générales esl établi en concertalion avec le
conseil syndical.

Une communication écrile laite au conseil syndical est valablement affectude
& la personne de son président. Lorsqu'une communication est demandée par le
conseil syndical, elle est fafte & chacun de ses membres.

L'qgmhﬂmﬁumlmmtmpurmhhmm

En cas d'égaiité de voix dans les prises de décisions du conseil, la voix du
président est prépondérante.

Le consell syndical rend compte & Fassembiée de MNexécution de sa mission,

Le consell syndical peut, pour lexécution de sa mission, prendre conseil
auprés de toute personne de son choix. |l peut aussi, sur une question particuliére,
demander un avis technique & fout professionnel de la spécialite.

Les dépenses nécessitées par Mexéculion de la mission du consell syndical
constituen] des dépenses courantes d'administration. Elles sont supporées par le

syndicat et rightes par le syndic,
QUATRIEME PARTIE
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Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatils, ainsi
qu'a lexercice du droil de surélévation son! soumises aux disposilions des arlicles 30
4 37 de la loi du 10 Juillet 1965 et & celles du décral du 17 Mars 1867 pris pour son

Par contre, la surélévation ou |2 consiruction aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privalil ne peutl étre réalisée par les soins du syndical que si la
décision est prise & 'unanimité de ses membres.

La décisicn d'aliéner aux mémes fins le drolt de surélever un bitiment exige,
aux fins de créer de nouveaux locaux 4 usage privatil, lorsque Mmmeuble est compris
dans le perimétre d'un drolt de préemption urbain, se prend & la majorité de
lensamble des voix des copropriffaires outre les avlorisations administralives, et
avec l'accord des copropriétaires de lMélage supérieur du batiment & surélever. Si
limmeuble comprend plusieurs bitiments, la confirmation par une assemblée spéciaie
des copropridiaires composant le batiment & surdlever, & la majoritd des volx des
copropriétaires concemids.

En outre, les copropriétaires qui subiralent, par suile de lexécution des
travaux de surélévation prévus a article 35 de la Loi du 10 Julllet 1965, un préjudice
répondant aux conditions fixées & larticle 9 de cette lol, ont droft & une Indemnité,
Celle-ci, qui est & la charge de lensemble des copropriétaires, est répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

Il est précisé que dans le cas ol, en application des dispositions de Farticle 33
de la Lol du 10 Julllet 1965, un intérit serail versé au syndicat par les copropridtaires
payant par annuités, cal intérél devra bénéficier aux autres copropriétaires qui, ne
profitant pas du ditféré de palement, se trouveront alnsi avoir 1ait lavance des fonds
nécessaires  la réalisation des lravaus.

APITRE X1 - 3

I. = La responsabilité du fail de MIMMEUBLE, de ses instaliations of de ses
mmmmmmmmmmmuu
copropriélé, aﬁ!wdﬁnl’mdumpmwmm i
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Il. - Le syndical sera assuré notamment contre les risques suivants :

1% « L'incendie, la foudre, les explosions, les dégéts queiconques causés par
'électricité ef, il y a lieu, par les gaz et les déglts des eaun avec renonciation au
fecours coniré lgs copropridtaires occupant un appartement ou un local de
IMMEUBLE.

2% - Le recours des voisins el le recours des locataires.
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3" - La responsabilité civile pour dommages causés aux fiers par
I'IMMEUBLE tels que défaut de réparations, vices de construction ou de réparation, le
fonctionnement de ses éléments d'équipement ou services colleclifs ou par les
parsonnes dont le syndical doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

liL. - En application des stipulations ci-dessus, NMMEUBLE fera lobjet d'une
police globale mullirisque couvrant son ensemble, tan! en ses parlies communes que

Lﬁqumumthmmﬁrmmmmwmmm
débattues par l'assemblée des copropriélaires.
Les polices seront souscrites, renouveiées et remplacées par le syndic.

En cas dinexéculion des clauses el condilions imposées par le présent
réglement, une action tendant au peiement de lous dommages el intérdls ou
asireintes pourra @ire intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de l'article 55 du décret du 17 Mars 1967,

Pour le cas ol linexécution serail le falt dun locataire, 'action devra dtre
dirigée & titre principal contre le propriétaire bailleur.

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par ke syndic
el, dans le cas ot il ne devralt pas étre employé & la réparation d'un préjudice matériel
wm,mmammmmm.mmmmm
l'assembiée des copropriétaires.

D'une lagon générale, les litiges nés de fapplication de la loi du 10 Juillet
1965 sont de la compétence de la juridiction du fieu de la situation de IIMMEUBLE e
les actions sournises aux régles de procbdure de la section VIl du décret du 17 Mars
1967.

Les copropriétaires conserveront la possibilté de recourir & l'arbitrage dans
les conditions da droit commun du (ivre troisiéme du Code de procédure civile.

Enfin, Il est rappelé que les actions qui ont pour objel de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, & peine de déchéance, élre introduites
wmwmmwmm.uumm*mma
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ainsi quil est dit ci-dessus au chapitre | de |a troisiéme partie (section Il, 5%, IIL).

DOMICILE - FORMALITES .

DOMICILE

Domicle est élu de plein droit dans FIMMEUBLE par
Wﬂhmﬂmrmtmm.i
notification falle au syndic de son domicile réel ou &lu dans les conditions de
64 du décret du 17 Mars 1967,

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et &tat descripti de division sera publia
au Premier Bureau des Hypothéques de NIMES, conformément & Ia loi du 10 Juillet
1965 et aux dispositions légales relatives & la publiciti fonciére.

Il en sera de méme de foutes modifications pouvant étre apportées par [a
sufte au présent réglement.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour Faccomplissement des lormalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent fous pouveirs nécessaires & tout clerc

il
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habilité ot assermenté de la Sociélé Chila Professionnelle dénommeée en léte des
présentes , & leffel de faire dresser el signer lous acles complémentaires ou
rectificatifs pour mefitre e présent acte en concordance avec les documents
hypathécaires, cadastraux ou détat civil.

Tous les frais, droits ot émoluments des présenies seront supporiés par le
requérant ainsi qu'irs’y oblige.

MENTION LEGALE DINFORMATION

Conformément & Marticle 32 de |2 lol n*78-17 =informatigue ef Libertds~ du &
janvier 1978 modifiée, loffice notarial dispose d'un lrallement informatique pour
laccomplissement des activités notariales, nolamment de formalilés d'actes. A cetle
fin, IOffice est amené 4 enregstrar des données concemant les parlies el & les
transmeliré & ceraines administrations, nolamment & |2 conservation des
hypalhéques aux fins de publicité fonciére das acles de venle et & des fins lonciéres,
complables of fiscales. Chaque parie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concemant auprés de I'Office Nolarial ; Elude de Maltres
Alain FLAISSIER, Sophie NOUGUIER et Frédéric MORIN Notaires associés a NIMES
{Gard), 9, rue de Sauve. Téléphone : 04.66.68.75.00 Télécopie . 04.66.68.78.10
Courriel :5cp flaissierelassocias-nimes @notaires.!r . Pour les seuls actes relatifs aux
mutations immobiibres, certaines donndes sur la bien el son prix, saul cpposition da
la part d'une partie auprés de I'Office, seront transcriles dans une base de donndes
immuobilidres A des fins statistiques.

DONT ACTE sur trente-sept pages
Comprenan : Paraphes

présantes, qui a signé avec les parties.
Le présent acte a été signé par le MNotaire le méme jour.
Suiven! les signatures.

Le Notsire soussigné cerifie que ldentité compléle des parties dénommées
\munﬁthmLmﬁwﬂmhﬂqmthmu-anwdlw
dénomination, lui a é1é réguligremant justifiée.
Il certifie la présente copie contenue en 37 pages, cerfifibe conlorme a la
minute el & lexpédilion destinée 4 recevoir la mention de publicité fonciére ot
approuve aucun renvol, aucun mot nul.
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L'AN DEUX MILLE DOUZE,
LE SEPT SEPTEMERE
A NIMES (Gard), 9, Rue de Sauve, au slége de ['Office Notarial, cl-aprés

grrii2
ANFINNA/

Majtre Alaln FLAISSIER, Notaire membre de la_Société Civile

Professionnelle « Alaln FLAISSIER, Sophie NOUGUIER et Frédéric MORIN,

Motaires Associés », titulalre

d'un Office Motarial & NIMES 9, Rue de Sauve,

soussignd

A REGU LA PRESENTE VENTE & la requéte des parties cl-aprés
identifiées.

C&tnﬂumprmdduu:pmﬁmpwrr&pmﬂmnﬁwmmlapmﬂcu
W,Wrmmmrmmnmmmmaunmm
indissociable et unigue.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire mﬂﬂmmmémhnsmmum
p:t:ﬁmﬂmauiimmwnrmmtaulnummmmmnmmWH. impdts,
droits ot taxes afiérents & la présente vente.

La seconde partie dite « partie développée » comporie des informations,
mmammsmmhpmﬁmﬂmﬁmmrﬂammw
hmkuidermmmmiaim.dudmatmnﬂmahmmmh,

BARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES
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mma,mhmmmm.mmmnﬁmnumm
mmmmmpaurmmmwmwmwm“:
prﬁnntas.ﬁtclludéﬂh:mtmnmml:

-mmmwtnmwmimmmmdespmmam

-Qu%hsmmmmﬁmdammd-pﬂmmdemdmemmﬂm

ﬂqu}dﬂionimualmmmpmoéduuﬂnawagamﬂuunmm.
vWeanPmémaméﬁdepuhmmd‘mmdmmsmmﬁ

mhemn@ﬁdathnwenmdrmmmﬁdamthmuém:mm

indétiniment et solidairement du passil social,

- Ou'elles ne somt concernées :

exacts




ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en Jeur demeure ou sidge respectl tel quindiqué en fin des présentes au paragraphe
"TITRES - CORRESPONDANCE — RENVOI DES PIECES".

Toutelois, pour la publicité foncire, Penvoi des pikces et la comespondance
s'y rapportant, domicile est élu en I'Office Notarial.

P -REP

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivani :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises & leur charge aux
lermes des présentes solidairemen! enfre eux, sans que cefte solidarité soit
nécassairement rappeléa & chagua fois.

- Le met "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés, En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises 4
leur charge aux termes des présentes sclidairement entre eux, sans que cetle
solidarité soit nécessairement rappelée & chaque fois.

- La mot = ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne limmeubls dont dépendent
les BIENS objel des présentes.

- Les mots “BIENS® ou “BIEN® ou "LOTS" désigneront inditféremment le ou
les lots de copropriété objet des présantes.

- Les mots "blens mobiliers” ou "mobilier*, désigneron! indifléremment, s
en existe, les meubles et objels mabiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriété et vendus avec ceux-ci.

VENTE
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droft en pareilie
matire st nolamment sous celles sufvantes, yend & TACQUEREUR, qui accepte, les
BIENS dont la désignation suit :
DESIGNATION
Désignation de 'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :
Un ensemble immobiller situé & NIMES (GARD), 8 Rue Alfred de Musset :

Cadasiré sous les relations suivantes .

Préfice | Section |N® Lieudit Surface .
HC___ |784 9 Rue Alired de Mussel |00 ha 01 a83ca
. Désignation des BIENS : '

1]:
Un appartement situé au rez-de-chaussée comprenant : un dégagement,
deux chambres, une cuisine, un séjour, une salle de bain et un WG,
Porche el cour privative,
Et les quatre cent vingt-hult miliémes (428 /1000 émes) de la propriété du sol
el des parties communes générales.




Tels que lesdits BIENS exisient, se poursuivent el comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Absence de meubles et objets mobiliers

La présente vente ne contient aucun meuble ni objel mobilier, ainsi déclaré
par les parties.

L'ensembie immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptd de division
&t réglement de copropriété établi aux termes d'un acte requ ce jour par Maitre Alain

. FLAISSIER, Notaire soussigné, dont une copie authentique sera publiée dés avant cu

en méme lemps que les présentes au 1E

B bureau des hypothéques de NI
ook dodd - dX1e9) o
Le présent acle porle sur la totalté de la pleine propriété des BIENS sus-

&aﬂﬂﬁmmﬁmnmrw?ﬂﬂﬂﬂﬂdﬂmmmmhih
suite de la partie normalisée sous le titre = Origine de Proprigla =,

EFFET RELATIF

Agguisition de l'entier Immeuble et d'un plus grand corps sulvant acte requ par
Maltre Frédéric MORIN, Motaire & NIMES, le 20 janvier 2010, dont une copie
authentique a &té publiée au 1ER bureau des hypothéques da NIMES le 19 féwrier
2010, volume 2010P, numéro 2013.

CHARGES ET CONDITIONS

La présenta vente a lieu sous diverses charges et conditions.

Les charges et conditions qui ne peuvent donner lieu en toule hypothise ni &
publicité foncléra ni & taxaticn seront développées & la suile de la partie normaliséa du
présent acte.

Afin de permetire le contréle de 'assiette des drolts, il est indiqué ce qui suit :

Erais
Les frais de la vente el ceux qui en seront la sulte et la conséquence sontd la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s'y oblige.

Impéis at contributions

L'ACOQUEREUR mcquittera & compter de ce jour les impdts et contributions,
élant précisé que la laxe d'habitation, si elle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est due pour l'année entibre par I'occupant au premier jour du mois de Janvier,

Le montant porté & 'avis dimposition de la taxe fonciére, en ce compris la
taxe d'enlévement des ordures ménagénas si elle est due, pour Fannée en cours sera
réparli entra le VENDEUR et FACQUEREUR en fonction du lemps pendant lequel
chacun aura été propriétaire,

EROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire des BIENS vendus & compter de ce jour.

Il en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les BIENS vendus étant entitremant libres de location ou occupation, ainsi que
le VENDEUR le déclare et que 'TACQUEREUR a pu le constater en les visitant,




PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & la formalité de publiché foncigre au 1ER bureau des
hypothbques de NIMES. :

Régime des plus-values Immabilitres en vertu des articles 150 U é 150
VG du Code général des impdts

Limmeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir :

Acquisition de 'entier immeuble et d'un pius grand corps suivant acle requ par
Maiire MORIN, Notaire 4 NIMES le 20 janvier 2010 pour une valeur de deux cent dix
mile euros {210.000,00 eur), appliqué & l'entier immeuble dont dépend le lat
préssntement vendu du & hauteur de 120.000,0000 eur et au ot objet des prasentes &
hauteur de 51.360,00 eur,

Acte publié au 1ER bureau des hypothiiques de NIMES, le 19 février 2010
volume 2010P, numéro 2013

Luplus-vmuudnﬂm.uufmd'uxmﬁnn.mﬂmumﬂph
de la conservation des hypothéques compétente lors du dépdt de |a réquisition pour
publier le présent acte.

Le VENDEUR donne déss & présent pouvair au Notalre & 'effel de prélever sur
le disponible du prix le montant de la plus-value déterminée sur limprimé 2048 IMM
pour je verser au trésor pubkc,

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de Mmpét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
4 Tadresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des impdts de NIMES
OUEST et s'engager & signaler & ce centre tout changement d'adresse.

INFORMATION

Sous réserve dea dispositions propres aux bénéfices industriels et
commerciaux, aux béndfices agricoles et aux bénéfices non commerciaux, il est
m&mmmmmmwmwmnmméeMMcm:wuam}
UD du Code général des imp5ts, sil est imposable, doit étre porié dans la déclaration
durmmunuﬂémmmec&ttchw&n.lenummetauudwﬂ:bmm
plus-value, ou 4 chacun d'entre eux s'ls sant plusieurs, une cople de la déclaration
2048 IMM déposée.




DECLARATIONS FISCALES

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR déclarent ne pas &tre assujettis & |a taxe sur
la valeur ajoutée au sens de ['article 256 A du Code général des impdts.

Le VENDEUR déclare en tant que de bescin que lensemble Immabilier est
achevé depuis plus de cing ans.

Les présentes seront soumises au tarl de drolt commun en matidre
immabiligre tel que prévu par Maticle 15840 du Code général des impdts.

L'assiette des droits es! constituée par :
- Le prix de la présente vente soit CENT HUIT MILLE EUROS (108.000,00

EUR),
PROITS
Mt & paver

Taxe
départementalo x 3.80% = 4,104,00
108.000,00
Taxe communale
108.000,00 x 1,20% = 1.296,00
Frals d'assielta
4.104,00 x 237 % = 97,00

TOTAL 5.497,00
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ENGAGEMENT DE L'ACOUEREUR

L'ACQUEREUR déclare :

- gua les présentes constituent Pexécution d'un avani-conlrat établi par acte
sous signatures privees en date du 15 juin 2012, sulv d'un avenant en date du 28
Juin 2012,

- quil est un "acquéreur non professionnel” de Fimmobilier au sens de larticle
L271-1 du Code de la construction et de [habitation,

- qu'il destine les locaux & un usage dhabitation,

- qu'un exemplaire de l'avant-contrat lul a été notifié par lettre recommandée
avec accusé de réception qui lul a & présentée pour la premibre fois le 10 Juillet

'u—_._..-

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES ]

e — . ——

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
Als charge du VENDEUR

Le VENDEUR :
- Supportera les conséquences de lexistence des senvitudes quiil aurait
conlérées sur les BIENS et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentas.

- S'oblige, s'il existe un ou plusleurs créanciers inscrits de son chef ou de celul
de précédents propridtaires, & régler Vintégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supparter s'il y a lisu les frais de purge, et rapporter & ses frais les mainlevées des
Inscriptions et les certificats da radiation dans les meilleurs délais.

- Fera son affaire personnalie du paiement de la totalité de la taxe d'habitation

si elle est exigible. || est précisé en tant que de besoin quil reste seul tenu du

des impdls locaux relatifs aux aenndes antérieures de maniére que
[ACQUEREUR ne puisse &tre recherché & ce sujet.

- Ne pourra pas se retrancher derriére les clauses d'exonération de garantie
des vices cachés envers TACQUEREUR =il venait & &lre considéré comme un
professionnel de limmobilier ou &'l s'était comporté comme tel sans en avoir les
compétences requises ou encore 5'il est prouvé quiil n'a pas révélé des vices cachéds
connus de lui.

B/ A la charge de FACOQUEREUR
L'ACQUEREUR, sauf & tenir compte de ce qui peut étre indiqué par ailleurs ;

- Prendra le BIEN vendu dans T'état ol i se trouvera fe jour de Fentrée en
jouissance sans aucune garantie de ia part du VENDEUR pour raison :

Soit de l'état des constructions, de leurs vices méme cachés, sous réserve
dudhmﬁmhgmaﬁmwmmﬁmmmﬁmhmmmw

aprixs,

Soit de Fétat du sol et du sous-sol A raison de foullles ou excavations qui
mﬂﬂw&mwﬂh&ﬁmhﬂEH.dﬂmwm,d‘mrwﬂ’miﬂhﬁm
la désignation qui précide.

Soit méme de 'état de limmeuble vendu notamment concernant les termites
dans la mesure ol les prescriptions légales sont respectédes.




Solt méme de la surlace du terrain d'assiette de limmeuble, la diférence en
plus ou en moins s en existe, entre la conlenance sus-indiquée et celle réelle,
excédat-alle un vingtigme, devant faire le profit ou la perte de 'ACQUEREUR, sans
aucun recours contre le VENDEUR 4 ce sujel.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, saul & s'en défendre et & profiter de celles
actives, 51l en exists, le tout & ses risques et périls, sans aucun recours contre e
VENDEUR, & l'exception des servitudes le cas échéant créées par ce demier et non
indiguées aux présentes sans que la présente clause puisse donner & qui que ce sofl
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits cu de la Lol.

- Sera subrogé dans tous les droits et actions du VENDEUR relativement au
BIEN, ainsi qu'a fencontre des auteurs des rapports constitutifs du dossier de
diagnestics technigues.

_- Sera purement et simplement subrogé dans les droits ef cbligations du
VENDEUR & Fégard du ou des fournisseurs d'énergie, et fera son affaire personnelie
de la continuation ou de la résilialion des conirats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'il 5'agisse ou non de contrats avec un tarif régulé.

- Me continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et
confére & cet effet mandat au VENDEUR, qui acceple, de résilier lesdits contrals
lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

Etant ici précisé que |'ensemble immabifler dans lequel se trouvent les biens
et droits immobiliers vendus est assuré par une police souscrite par le syndicat des
coprogriétaires de limmeuble, ACQUEREUR devant se conformer & toules les
décigions réguliérement prises par ce syndical concernant cette assurance.

A la suite des condilions générales de la vente, le VENDEUR déclare :
Sur Pétat :

- Que les BIENS vendus ne font lobjet d'aucune injonction de travaux.

- Que lesdits BIENS n'ont pas lait de sa part l'objet de travaux modifiant
I'aspect extérieur de limmeuble ou les parties communes, travaux qui n'auraient pas
été régulidrement autorisés par l'assemblée des copropridlaires |

- Ouil n'a pas modifié la destination des BIENS en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriélé que des dispositions légales.

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas été modifiée de son fait tant
par une ennexion ou une utilisation iméguligre privative de parties communes que par
une modification de leur destination et des travaux non autorisés.

- Qu'il n'existe & ca jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation nl de litige en cours pouvant porter atteinle au droil de disposer.

- Owil r'a conféré & parsonne d'autre que TACQUEREUR un droit quelcongue
résultant d'un avant-coniral, letire d'engagement, droit de prélérence ou de
préemption, clause d'inaliénabilité temporaire, et qu'll n'existe d'une maniére générale
aucun empéchement & calte vente.

- Qu'a sa simple connalssance aucune construction ou réngvation ni aucune
réalisation d'éléments constilulils douvrage ou équipement indissociable de cet
ouvrage ont &14 réalizsées sur cet immeuble depuis moins de dix ans, le tout au sens




des arlicles 1792 et sulvants du Coda civil tels que le rédacteur des présentes lulen a
relatés le conteny.

Le rédacteur des présentes précise & ce sujet l'obligation qui est faite par les
dlspuaiﬂwmdumﬂdusﬂﬂ&ntuﬂ-!wﬂudedﬂmumnm.w;rmm
dusmﬁuﬁsmﬂmmmmmﬂummmmwwmm
gros ceuvie ou de second oeuvrs, une assurance garantissant la paiement des
travaux de réparation des dommages relevant de J2 garantie décennale, ainsi qu'une
mmMnWﬁaumﬂhW@shmwm
mmﬂmmﬁw.mwwmd'm.uqmmnmm
des travaux est l@ point de départ du délai de responsabilité, délai pandant lequel
l'assuranca devra garanti- les propriétaires successils.

Sur les servitudes :

- Ol n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et, qu'a sa connaissance, il
n'ummnl’umﬁmmwﬂnmﬁn&mmﬂm:mmﬂmquuwﬂm
résultant de la situation naturelle des leux, de la loi, des réglements durbanisme ou
du réglement de copropristé,

umldmumhlmmmmwuimmu‘mammm
vue sur ka parcelle volsine, cadastrée section HC N* 795,

Ladite servitude ci-dessous liéralement retranscrite, constitude aux lermes
mrmwmeummmmtﬂmnmrmdmﬁpﬁ de
division/réglement de copropriété de lmmeuble.

Servitude de vus

Fonds dominant :
“dentification du ou des proprigtaire(s) du fonds dominant: |

L

‘Commune : NIMES

“Déslgnation cadasfrale : Section HC N® 795

IFonds servant: ;
“Henfificafion du ou des propridlaire(s) du fonds servant: A

*Commune : NIMES
wmmmm:s«mmm*m-mrs:sra

"l est jci précisé que fes appartements formant le slots 1 et 3 de Fensemble
Mmﬂ%ﬁﬂﬂ'mmrmmmmmmswh
“parcelle voising, cadasinde section HC N® 785.

*Par suite af & mmmm&m&mmﬁmm

“parcelle cadastrée HC N® 795, fonds servant, consent une servilude de vue au profit
mwmwmmmsmmmumwmmmmm,

Sur la situation locative :

-ﬂuu!awnan'apusﬂlipmuiudiuwmamhcam.amun
vue de la vente, d'un congé non relaté aux présentes pouvant ouvrir un quelconque
droit de préemplion.

- ,_T.'_Zﬁsmslﬂﬁﬂsfheuwﬁ'sjﬂf'LUH'HﬁHI‘éHE":;Z
URBANISME
Certificat d'urbanisme d'information
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il résulte d'un certifical d'urbanisme d'information dont lariginal demeurera ci-
annexé, délivré le 11 juillet 2012, sous le numére CU 30189 12 P1232 par lautorité
administrative compétente que Immeuble dont dépend le bien vendu est notamment
concemé par les dispositions d'urbanisme suivantes :

Droit de préemption - Bénéficiaire du droit de préemption :

Ville de NIMES - DPU simple

Mature des dispositions d'urbanisme applicables au terrain :

LU : Zone HIUC - PLU approuvé le 1/3/2004 et modifié le 8/7/2011

Nature des servitudes d'utiiité publique applicables au terrain :

Type FT4 : Elagage - Téldcommunication

Type PPRI NIMES : zone réglemantaire M-UCU

Amété prélectoral du 28/02/2012 approuvant le Plan de Prévention des
Hisques Inondation sur la commune de NIMES,

Opération concernant le terrain :

NEANT

Observations et prescriptions particuliéres :

NEANT

L'ACQUEREUR :

- S'oblige expressément & faire son aMaire personnelle de Mexécution des
charges et prescriptions el du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droil de propriété gul sont mentionnées en ce document au
caractire purement informatit; et dont il déclare avoir pris connaissance ;

- reconnall que l@ notaire soussigné lui & foumi tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'élendue et les effets desdiles charges, prescriptions
€t administrations ;

- géclare qu'i n'a jamais fait de loblention d'un cerificat d'urbanisme
précpérationnel et de la posshilitd d'exécuter des travaux nécessitant 'obtention
préalable d'un permis de construire, une condition des présentes.

Certificat de numérotage

Un certificat de numérotage demeurd ci-annexé a élé délivré par I'autorité
compétenie e 7 juillet 2012, Il résulte de ce certifical que FENSEMBLE IMMOBILIER
dont dépendenl les BIENS obje! des présentes es! numéroté porte be numéro de
woirie suivant : 8 rue Alired de Musset.
T DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION _ !

E D D B

Le BIEN étant situé dans le champ d'application temitorial du droit de
préamption urbain, la déclaration dintention d'aliéner prescrite par larticle L213-2 du
Code de Furbanisme & été notifiée au bénéficiaire du droit de préemption le 22 juin

20ma.

Par lefire en date du 10 juillet 2012 fe fitulgire du droit de préemption a fait
connaltre sa décision de ne pas l'exercer.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sus visée,
sont demaurées ci-jointes et annexées aprés mention.

. ___ DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX™_]
DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Pour linformation des parties a &ié dressé ci-aprés le tableau du dossier de

diagnostic lachnique 1al que prévu par les articles L 2714 a L 271-6 du Code de a

construction et de r'habitation, qul regroupe les différents diagnostics lechniques

immobillers obligataires en cas de vente selon le type dimmeuble en cause, selon sa
destination ou =& nature, bati ou non batk
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Objet Blen concerngé Elément & Validité

___contrbler
Gaz Immeuble d'habitation |Etat des appareils |3ans
ayant une installation | fixes at des
de pius de 15 ans tuyauteries
Electricité Immeuble d'habltation | Installation 3ans
ayant une instaliation | intérieure : de
de plus de 15 ans 'appareil de
commande aux
bomes
d'alimentation
Assainissement |Immeuble d'habitation | Contréle de|3ans

non raccordé au réseaw | Mnstallation
public de collecte des | existante

eaux usées _
Amiante Immeuble (permis de|Parcis verticales | llimitée
consiruire antérieur au |intérieuras, enduils,
1er Juillet 1397) planchers, faum-

Plomi Immeuble dhabitation | Peintures [llimitée ou un an
(permis de construire si constat positif
antérieur au 1er Janvier
1948)

Temites Immeuble situéd dans|Immeuble bati ou |6 mois
une zone délimitée par |non

le
Perlormance Immeuble égquipé d'une | Consommaticn  et|{10ans

énergatique instaliation de|émission de gaz &
.| chaut eflel de serme
Risques Immeuble situé dans|immeuble bAati ou |6 mois

une zone couverle par|non
un plan de prévention
des risgues

Conformément aux dispositions de Farticle L 271-6 du Code de la construction
et de [habitation, le dossier de diagnostic technique a été établl par le Cabinet
EDIMM, sis & NIMES, 206 Rue Henri Moissan, diagnostiqueur immobilier certifié par
un organisme spécialisé accrédité dans les domaines relatés aux présentes. A cet
gflel, la diagnostiqueur a remis préalablement au propriétaire (cu & son mandataire)
une attestation sur I'honneur dont une cople est demeurde ennexée aux présentes
indiquant les références de sa certification et Midentité de l'organisme cerificateur, et
mmmuliwﬂhMumﬁwlhmmmdum’wﬁms
légales et disposer des moyens nécessaires, tanl matériel qu'humain, & efle! d'établle
des élats, des constats el des diagnostics.

ABSENCE D'INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de Farticle L 134-6 du Coda de la construction
et de habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une
installation intérieurs de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit &re précédée
d'un diagnostic de cette instaliation, diagnostic & annexer & favant-contrat et & l'acle
de vente et devant avolr élé établi moins de trais ans avant |a date de Facle.

Les parties déclarent en tanl que de besoin et sous leur seule responsabilité
qml&almaﬂmhtrnﬁm&mﬂmmwd'mﬂaﬁmmwmnmm
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Un état informatll de Finstallation intérieure privative d'électricité, lors de la
vente de biens immobiliars & usage en tout ou partie d'habilation, doil, lorsque cette
installation a plus de quinze ans, étre annexé & I'avant-contrat ou & deéfaut & l'acle de
vente.

Les locaux disposant d'une installation intérieure électrigue de plus de quinze
ans, le propridtaire & fait établir un état de celle-ci par le Cabinet EDIMM répondant
aux critbres de l'article L 271-6 du Code de la construction et de Thabitation, 8 7 juin
2012, et qui est demeurd c-joint et annexé aprés mention,

Ce diagnostic révile que Tinstallation intérieure ne comporie aucune
ancmalie,
L'ACQUEREUR reconnafl en avoir pris connaissance el déclare faire son
affaire personnelle de son cantenw. || lui est rappalé qu'en cas d'accidents éleciriques
conséculifs aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité
pourrait &tre engagée tan! civiement que pénalemenl, de la méme lagon que la
compagnie d'assurances pourrait invoquer le détaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre électrique. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre es!
seul responsable de Félal du systéme électrique.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que MENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé a
rassainissament communal, mais ne garantit aucunement la conformité des
instaliations aux normes acluellement en vigueur,

L'ACQUEREUR, diment informé de l'obligation faite & tout propriétaire de
maintenir en bon &tal de fonctionnement les ouvrages nécessaites pour amener les
eaux usées & la partie publique du branchement, déclare étre averti que la Commune
peut contriler la qualitd de Mexdcution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
étal de fonctionnement. Faute de respecter les cobligations édictées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais du syndicat des
copropriélaires aux fravaux indispensables.

Il est, en oulre, précisé que le systhme d'écoulement des eaux pluviales dait
&tra distinct de lnstallation d'évacuation des eaux usées, étan! précisé que le régime
d'évacuation des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

Lévacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maflrisée en
permanence, elies ne doivent pas étre versées sur les fonds voising et la voie

publique.

AMIANTE

L'article L 13234-13 premier glinéa du Code de la santé publigue prascrit au
VENDEUR de faire établir un &lat constatant la présance ou 'absence da matériaux
ou produits de la construciion contenant de 'amianta.

Cet état s'impose & tous les bitiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1% Juillet 1997,

Le VENDEUR déclare que FENSEMBLE IMMOBILIER a fait lobjet d'un
permis de construire défivré antérieurement au 1% Juillet 1997,

Par suite, les dispositions sus visées ont vocation & s'appliquer aux présentes.

Le rédacieur des présenles rappelle aux parties que e rapport technique dolt,
pour étre recevabia, avoir éié établi par un contréleur technique egrée au sens des
articles R 111-29 et suivants du Code de la construction el de lhabitation ou un
technicien de la construction ayant contractd une assuranca professionnelle pour ce
type de mission.

En ce qui concerne les parties privatives ;
Un "Dosséer Amiante Parties Privatives” a été établi dans les parties privatives
le 7 juin 2012 par le Cabinel EDIMM.
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Les parties déclarent en avolr pris connaissance dés avant ce jour,
[ACQUEREUR en faisant son affaire personnelle. Ce damier est averli quiil devra
transmetire ca résultat & tout occupant ou locataire éventuel ainsi qu'a toutes
parsonnes devant effectuer des travaw sur les lieux.

Un exemplaire de ce dossier est demeuré ci-jaint et annexé aprés mention.

Cet état ne révile pas la présence d'amiante.

En ce gul concarns las parthes cOmMMuUnes :
Un diagnostic technique a &1é établi le 5 septembre 2012 par e Cabinet
EDIMM.

Les conclusions de ce diagnostic ont &é les suivantes : Présence d'amiante
sur le mur Ouast par lexistence d'un conduit de cheminée, en toiture par la présenca
de deux canalisations ainsi que les descentes d'eau de piuie.

Ce diagnostic porte sur les points visés par le décret n° 2002-839 du 3 Mal
2002,

SATURNISME

Les BIENS objet des présentes ayant été constrults depuis le Ter Janvier
1w.mm&wwmm.mmmmmmchmpwmmm
mmuumﬁdaummmmmmmﬂmmhswmm

ETAT PARASITAIRE

LENSEMBLE IMMOBILIER se trouve dans une zone délimilée par améle
préfectoral en date du 15 oclobre 2003 comme étant une zone contaminée par les
termites ou susceplible de I'étre. Par suite, la production d'un élat parasitaire est
obligatoire.

En ce qui concerne les parties privatives

Un sur I'étal relati! & |2 recherche de termites du BIEN objel des
présentes a &té délivré par le Cabinet EDIMM en date du 7 juin 2012 et est demeuré
ci-joint et annexé aprés mention.

Ses conclusions dont ACQUEREUR déclare avoir eu connaissance et faire
son affaire personnatie sont les suivantes : *Le présent examen falt état d'absence de
Termite le jour de |a visite.”.

En matiére de contréle de Fétat parasitaire, 1| est précisé que le professionnel
doit avoir scuscrit une assurance professionnelie et &tre indépendant d'une entreprise
de traitement du bols.

N CR gQuil CONCRMEe (&5 Darte :
Aucun renseignement n'a &té obtenu & ce jour, le VENDEUR déclarant de son
ciité ignorer la situation des parties communes au regard de l'établissement d'un état
de recherche de la présence de lermites.
il e=t fait chserver que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des copropriétaires. L'ACQUEREUR en fait son affaire personnelie.

Unmmummwmammnsmmm
privatives objet des présentes, & titre informatil, corformément aux dispositions des
arﬁdeaLﬁL?ﬂmﬁmmmcmwhmmﬂmatdamabmm,paﬂu
Cabinet EDIMM le 7 juin 2012, et est demeuré cl-joint et annexé aprés mention.

i Un diagnostic de performance énergétique doit nolamment permeltre

Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

Le bon étal des systémes de chauttage lixes et de climatisation,

La valeur isclante du bien immobifier.

La consommation d'énergle et l'émission de gaz 4 effet de seme.
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L'étiquette mentionnée dans le repport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou & louer sur la
surface totale du logement. |l existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E,F, G), de = A~
{bien économa) & « G » (bien énengivora).

Les conclusicns du diagnostic sont les suivantes :

Classe E pour les consommations énergétiques,

Classe C pour les émissions de gaz & effet de seme..

Il est précisé que FACQUEREUR ne peut se prévaloir & lMencontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

ELAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etal avec pour but dinformer, & I'échelle communale, de l'existence de zones &
risques, et de définkr, pour ces zones, les masures nécessaires 4 leffet de réduire les
risques a I'égard de la population.

La production de cet &tat es! régie par les dispositions de larticle L 125-5 du
Code da l'environnement.

L'arrété préfectoral prévu & larticle L 125-5 (Il du Code de Fenvironnement et
indiguant la fiste des communes dans lesquelles les dispositions relatives &
lobligation dinformation lors de la mutation de biens immobiliers sur les risques
majeurs naturels prévisibles sont appiicables, a &té publié pour e département du
ressorl des blens immobiliers obje!l des présenies le 22 novembre 2011 sous le
numéro 2011326-0211.

Il résulte des informations sur les risques majeurs naturels prévisibies pour ce
qui conceme les présentes que immeuble est siiué dans e périmétre dun plan de
prévention des risques approuwd pour le risque inondation.

ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de lanicle L 1255 du Code de
I'environnement, un étal des risques en date du 7 juin 2012 est demeurd ci-joint et
annexs aprés mention.

A cal itat sont également joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec

localisation du bien concemndé sur le plan cadastral.

- La liste des amétés de calastrophe naturelle de la commune.

En application de Farticle L 1255 IV du Code de lenvironnement, le
VENDEUR déclare que, pendant la péricde ol il a &lé propriétaire, TENSEMBLE
IMMOBILIER n'a pas subl de sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité
en application de l'article L 125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances ef
que, par aifeurs, il n'avait pas été lui-méme informé d'un tel sinistre en application de
cas mémes dispositions,

ABSENCE DE PLAM DE PREVENTION DES RISQUES
IECHNOLOGIOUES

Il nexiste pas & ce jour de plan de prévention des risques lechnalogiques
applicable aux présentas ainsi qull résulte de I'élat des risques suvisds.

ZONE DE SISMICITE

Il est icf précisé que 'TENSEMBLE IMMOBILIER cobiet des présentes se sltue
en zone de sismicité 2 dite FAIBLE et qu'll y a lieu de respecter pour les constructions
nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou les transformations, les ragles
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édiclées par les articles L111-26 et R 111-38 du Code de la construction et de
Imabitation, notamment quant au contrdle technigue. ’

L _____ REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE !

Aux termes des dispositions de larticle L 111-6-2d11Cudadélamnstrum:~m
rhabitation :

= Toute mise en copropriétd d’un immeuble consiruil depuis plus de quinze
ans es! précédée d'un diagnostic technique portan! constal de 'état apparent de |a
solidité du clos et du couvert el da celui de l'état des conduites el canalisations
callectives ainsi que des dquipemenits communs de sécurité, »

Par suite, larficle 46-1 de la Joi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 dispose :

= Lg diagnostic technique préalable & la mise en copropriéléd d'un immeuble
construf depuis plus de quinze ans préwu & larticle L 111-6-2 du Code de ja
construction ef de fhabitafion est porté & la connaissance de lout acquéreur par le
notaire fors de la premidre vente des lots fssus de la division el lors de foute nouvelis
mutation réalisée dans un délai de trois ans & compler de la date du diagnastic. »

Limmeuble dans lequel se trouvent les BIENS dont il s'agit ayant été construit
depuis plus de quinze ans, le diagnostic technigue a é1& dtabli par le Cabinet EDIMM
le 5 septembre 2012.

et de

GARANTIE DE SUPERFICIE

Conformément & l'arlicle 46 de la lol du 10 Juillet 1965, tout contrat réalisan
ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la
parlie privative de ce lot ou de cefie fraction de lot. La nullité de l'acte peut étre
invequée sur le fondement de I'absence de toute mentian de supericie.

Ces dispositions ne sonl pas applicables aux caves, garages, emplacements
de sfationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférisure & 8 métres
carés,

La superficie de |2 partie privative des BIENS, obje! des présentes soumis &
ladite loi ainsi qu's ses lextes subséquents, est de savair :

- 52,47 M? pour le lot numéro UN (1)

Alnsi qu'll résulte d'une attestation demeurée cl-annexée établle par o
Cabinat EDIMM le 7 juin 2012,

Par suite, les parties ont éé informées par le Notaire rédacteur des présentes,
ce qu'elles reconnaissen! expressément, de la possibilité pour 'ACQUEREUR d'agir
en révision du prix si, pour au moins un des lots, la superficie réelle es! inférieure de
plus d'un vingtiame & celle exprimée aux présantes. En cas de pluralité
dinexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chagque action en révision de prix ne
concemant que la propre valeur du lot concemsé.

La révision du prix dont s'agit consistera en une diminution de la valeur du lot
concemé proportionnelie & la moindre mesure,

L'action en diminution, =i elle est recevable, devra élre inlenlée par
LMMEWUEHEUHdnnswddhfd‘mmampterdaspmms.ﬂuamudu

Une attestation mentionnan! également les dispositions dudit article 46 est
remise & l'instant méme par le Notaire soussigné & 'ACQUEREUR et au VENDEUR
qui ke reconnaissent 8l en donnent bonne el valable déchargs.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalisé d'aménagements de lois
susceptibles d'en modifier 12 superficia ci-dessus indiguéa,
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ATUT c = CONV

Béglement de copropriété

L'ACQUEREUR s'engage & exécuter toutes les charges, clauses el conditions
contenues au réglemen! de copropriélé sus-énoncé e! dans ses modificatifs
éventuels, dont il déclare avair pris connaissance et raconnalt en avoir regu une cople
dis avant ce jour.

L'ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentes, subroge tant activement
que passivement dans tous les droits et obligations résultant pour le VENDEUR du
reglement de copropriéld, de son ou de ses modificatifs et des décisions
régulidrement prises par lassemblée des coproprigtaires, publiées pour celles devan!
rétra, en ce qu'ils concernent les BIENS et droits immobiliers faisan! l'cbjet des
présentes.

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui lui seront faits par e syndic
& compler de ce jour,

Le notaire soussigné avertit les parties que toutes les clauses du réglement
de copropiété s'imposent, méme celles réputées non écriles tant gu'elles n'ont pas
&1 retranchées par décision judiciaire ou par une décision d'une assembide
des copropriétaites dans les conditions de Tarticle 26b de la loi n"65-557 du 10 juillet
1965,

Syndic
Le syndic de l'immeuble est & titre provisoire : |

L'#tat contenant kes informations prévues par l'article 5 du décret du 17 Mars
1967 issu du modifié sur la copropriété n'a pas été délivré par le syndic, la présenta
venle constituant la premiére vente aprés mise en copropriété,

Répartition des charges et travaux

Le VENDEUR supporiera les charges de copropriété dues jusqu'au jour fixé
pour lenirée en joulssance de FACQUEREUR.

Le VENDEUR supportera le colt des travaux éventuellement en cours
d'exécution, les travaux qui pourraient dtre décidés & compler de ca jour seranl & la
chargs de TACQUEREUR.

T SITUATION HYPOTHECAIRE = ETABLISSEMENT DE |
) PROPRIETE
SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité déliveé le 25 juln 2012 et certifié &
Ia dafe du 21 Juin 2012 ne révéle aucune Inscription,
Ledit état hypothécaire ayant fait l'objet dune prorogation délivrée le 31 Aot

202,

Le VENDEUR déclare que la situstion hypothécaire résultant du
renseignement sus visé esl identique 3 la date de ce jour el n'est susceptible d'aucun
changoment.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'entier immeuble dont dépend le iol présentement vendu appartient en
propre & vendeur, par suite de l'acquisition quil en a fait pour
son comple personnel, avec un plus grand corps d'immeubée, de :
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En cas de préemption, celui qui l'exerce dispose pour Ia réalisalion de l'acte
de vente d'un délsl de deux mois & compler de la dale d'envol de sa réponse au
vendewr, Fmﬁm,ummmpmmpﬁmmmmmmhmqm
Mm&mnﬂamﬁmmmﬁemaﬁ,a!mwﬁuﬂmmmmam-
intéréts qui peuvent lui étre demandés par le vendeur.

Si plusieurs indivisaires exercent leur droit de préemption, s sont réputés,
sauf convention confraire, acquérir ensemble ia portion mise en venie en proportion
da laur part respective dans lindivision.

memmmmwmmmmwamﬂumﬁem
est applicable, =

Arficle 815-16

« Est nulle toute cession ou toute licitation opérée au mépris des dispositions
des articles §15-14 et 815-15. L'action en nullité se prescnit par cing ans. Eile ne peut
m‘mmwmﬂ qui les notifications devaient étre faifes ou par leurs

Artiche 815-18

« Les dispositions des articles 815 4 815-17 sont appiicables aux indivisions
en usufruit en tant qu'elles sont compatibles avec les régles de 'usufruit.

Les notifications par les articies 815-14, B15-15 et 815-16 doivent
Sira adressées & foul nu-propridiaire at & fout usufruitier, Mais un usufruitier ne peut
gcquérir une part en nue-propniétd gque sl aucun niu-propriélaire ne s'en porte
mmmmnumﬂuhmmMMmpMeanfmﬁum
usufruitier ne s'en parle soquéreur. »

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent expressément que les termes, prix et conditions de
la présente vente ont 4té négociés par UAGENCE DU MIDI - LADRESSE, sis ea
NIMES, Boulevard de la Libération, litulaire d'un mandat.

L'ACOUERELUR reconnall que 'annonce immaobiligre comportail Mndication
datapatmmmmg&ﬂqua.atqﬂapuamﬁmpundmmnnmmuam
consultation.

En conséquence, FACQUEREUR qul en a seul la charge aux termes du
mandat, doit 4 I'agence une rémunération de CING MILLE EURQOS (5.000,00 EUR),
taxe sur la valeur gjoutéa incluse.

Cette rémunération a été réglée par la comptakilité de I'Cffice Notarial ce jour.

i ne sara remis aucun ancien titre de propriété & FACGUEREUR qui pourra se
faire gélivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les drofts du VENDEUR & ce sujel.

Enmmmmnm.ummmﬂmmmmmﬂma
[ACGUEREUR devront s'effectuer & ladresse suivante : 8 Rue Allred de Mussel -
30000 NIMES constituant son domicile ou sibge aux termes de 1a foi.

La comespondance auprés du VENDEUR s'effectuera a: 118 Impasse

- 30000 NIMES constituant son domicile ou sidge aux lermes de la loi.

mmmdumw:'mﬂgahmunwauMMManm de
mmwﬁmﬂuwmmwuﬂnmmmmuemnepﬂm.

EOUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité lonciére, les parties
agﬁsmﬂﬁn:mhﬁrﬂmmm.dwmtmpauvuhn&nﬁnhﬁﬁﬁutdwcda
[Office Notaral dénommé en téte des présentes & lefet de laire dresser el signer
tous acles complémentaires ou rectificalifs pour meftre le présent ecle en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'élat civil.




AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime [Iintégralité du prix ; elles
reconnaissent avalr été informées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigng affirme qu'a sa connaissance le présent acle n'est
maodifié ni contredit par aucune contre letire contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Confermément & larticle 32 de la loi n*78-17 sinformatique et Libertés= du &
janvier 1978 modiftiée, l'olfice notarial dispose d'un traitement informatique pour
Fraccomplissement des activilés notariales, notamment de formalilés dacles. A cette
fin, 'Office est amené & enregistrer des données concemant les parties et & les
fransmettre & ceraines administrations, nolamment & la conservation des
hypothiégues aux fins de publicité fonclére des actes de venle et & des lins fonciéres,
compiables et fiscales. Chagque partie peut exercer ses droits d'acckés et da
rectification aux données la concernant suprés de 'Ofice Notarial ; Etude de Maltres
Alain FLAISSIER, Sophie NOUGUIER et Frédéric MORIN Notaires associés & NIMES
(Gard), 9, rue de Sauve. Téléphone : 04.66.68.78.00 Téiécople: 04.66.68.78.10
Courriel :scp_flaissieretassocies-nimes @ notaires fr . Pour les seuls actes relatifs aux
mutations immebiliéres, certaines données sur le bien et son prix, saul opposition de
ia part d'une partie auprés de |'Office, seront franscrites dans une base de données
immobiiéres 4 des fins statistiques.

CERTIFICATION DIDENTITE

Le Motaire soussigné cerlifie que lidentité compiéle des pariies, personnes
mm,&mmmhpdmlm telle qu'alle est indiguée en téte & la
suite de leur nom, il a éte réguRdrement justifide au vu d'un extralt d'acle de
naissance.

DONT ACTE sur vingt pages
Comprenant Earaphes
- renvol approuve ;0
- blane bamé : 0
+Ilgm'¢mﬁémrmﬁa:n
= nombre rayé ;0
-mot rayé :0

Aprés lecture faite, les signatures ont été recuellies las jour, mels et an
susdits par Mr Antony FLAISSIER, Clerc de Notaire, habilité & cet eflet et assermenté
par acies déposés au rang des minutes de I'CHice Notarial dénommé en t8te des
présentes qui a signé avec les pariies.

Le présent acte a été signé par le Notaire le méme jour.

Suivent les signatures,

Le Motaire soussigné certifie que l'identité compiéle des parties dénommeées
dans le présant document, telie qu'elie est indiguée 2 la suite de leur nom ou de leur
dénomination, lui a été réguligrement justifiée.

El il certlite lo présent document contenu sur 20 pages dont 6 pages pour la
partie normaiisés, exactement conforme & la minute el 4 la copie authentique destinde
& recevoir la menticn de publicité fonciére et approuve aucun renval aucun mot nul.
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" Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n®2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008. Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Maodifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifice
par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 'audience d'orientation l'autorisation de
vendre & I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et a un montant en dega duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

SCPA rd avocals & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Té 2 04.566.36.08.46 - Fox : 04.566.36.65.90

%)



ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au
jour de la vente. sans pouvoir prétendre 4 aucune diminution de
prix. ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien. vices cachés. vices de construction. vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des
droits de mitovenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits serajent
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
&tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 1'article 1649 du Code civil,
I"acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois. les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme & I'acquéreur, La preuve de
I"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires. des loyers qu'ils auraient pavés d'avance ou
de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits. actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s imposeront a
I"acquéreurconformément a la loi.
SCPA rd avocats & associés
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Si I'acquéreur estévineé du fait de I'un de ces droits. il n'aura
aucun recours contre le poursuivant 4 raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionng.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient di 'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente
contre tous les risques. et notamment l'incendie. 4 une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme €gale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article 1..331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution 4 concurrence du solde dii sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non.
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens. de contrats. de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit,

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées. conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.
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Pour porter des enchéres. |'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a |"état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique. de sa situation juridique, et s7il s agit
d’une personne morale. de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a 'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitug, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére. la caution bancaire ou le chéque est
restitué en |"absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant. au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I"avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'encheéres.
HFA 0 QVDCQTS & 05500125
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Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée. le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points 4 l'expiration d'un délai de quatre mois &
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de ['article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas. l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice dun droit de préemption.ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un
contrat de prét destiné & financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
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les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de
son prix. méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains du Béitonnier de
I"ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a I"article 1..331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
debiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
Jjusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant & I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble. ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a I"article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. 1ls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
I"acquéreur. conformément & I"article 1593 du Code civil. en sus
du prix de vente, a I"avocat poursuivant. a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées. que le prix a é1é consigné. et que les frais taxés et
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émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard 4 I'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dil sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points & ["expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément & ["article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cotit de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de 'inscrire, et

de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur.
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer. aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix. 4 ses risques et périls. dans les conditions
des articles 1347 et suivantsdu Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a ["article 1593 du Code civil, I"acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittancesde I"avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

[l fournira justificatif au greffe de laquittance des frais de
venteavant |’ expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de 'exécution qu’aprés la remise qui aura
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¢té faite de la quittance des frais de vente. laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d’acquitter. en sus de son prix, el par
priorité, tous les droits d"enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I"expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur
devra verser au Trésor. d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce demier pourra étre
redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction. sauf a I"acquéreur a se prévaloir d"autres dispositions
fiscales et. dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus 4 I’occasion de
locations ne seront  la charge de ["acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance. sauf son recours. 5'il y a
lieu. contre son locataire.

L."acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits 4 déduction
que le vendeur pourrait opposer & |'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :
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e a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

¢ b)de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-
¢i a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication. I"avocat de I"acquéreur sollicitera la
délivrance d"états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a |"avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents. dans le délai imparti, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente. le tout aux frais de |"acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera |"accomplissement et leur colit a ['avocat de
I"acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’ acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

« a) Sil'immeuble est libre de location et d"occupation ou
occupé. en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, & I"expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surencheére.

¢ b)Sil'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére. a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

« ¢) SiI'immeuble est loué partiellement, I"entrée en
jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L.’ acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit. de toutes expulsions nécessaires el bénéficiera des
indemnités d occupation qui seraient dues.
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L acquéreur peut mettre & exécution le titre d expulsion dont il
dispose 4 I'encontre du saisi. et de tout occupant de son chef
n"ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente foreée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues. a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant
I"'immeuble.

En ce cas. ["acquéreur sera tenu d avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1°
du code civil.
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ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I"intermédiaire de son avocat, demander au juge de I"exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, {rais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par I'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1'avocat constitué.

L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles ¢lus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I"état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

SCPA rd avocals & associés
3 rue Monjordin 30000 Nimes
Tél: 04.65.36 0846 - Fax : 04.45.36.44.90



L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I"avis de mutation prévu par "article 20 de Ja loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I'opposition
éventuelle. tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant
dues par I"ancien propriétaire, est i signifier au domicile de
I"avocat poursuivant,

L avocat de I"acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ot I"'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété. en conformité avec "article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception. la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom. prénom. domicile réel ou élu de I"acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de I" Association Syndicale
Autorisée ["avis de mutation dans les conditions de 1"article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
I'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I"opposition
¢ventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I"avoeat poursuivant.

3 rue Monjordin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.44 - Fox : 04.64.36,46,90
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 21 000 € ouire les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront éfre portées que par avocat inscrit
cu Barreau de NIMES, contfre récépissé d'une caution bancaire
irévocable, ou un chéque de banqgue & I'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3000 €,

FAIT A NIMES, le ___ /10/2024
Maiire Gabriel CHAMPION,
Avocat membre de la SCPA rd avocais & associés,

3 rue Monjordin 30000 Nimes

Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90 ]\ O

SCPA rd avocats & onociss l\



' A
/ 45 rue Gilles Roberval

'/ g | 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com A&
EDIL Tél. : 09725412 40

EXPERTISES

IMMOBILIERES

APE 7120B RCS 510020761 \

Désignation

Désignation du Bien : Usage constaté :

Type de batiment : Habitation (partie privative d'immeuble) Un appartement a usage d'habitation situé au RDC d'un
Année de construction : Début des années 1960 immeuble collectif.

Adresse : 9 Rue Alfred de Musset 30000 NIMES

Références cadastrales : HC 794 Désignation de I’opérateur de diagnostic :

Détail : Lotn°1 Nom et prénom : JAUBERT Alain

Désignation du Propriétaire :

Nom : Détails de la mission :

Adresse : 9 Rue Alfred de Musset 30000 NIMES Repérage effectué le : 31/07/2024
Rapport rédigé le 31/07/2024 a Nimes

Désignation du donneur d’ordre :

Nom: SCP MOMBELLET

Adresse : 80 Allée du Mas de Ville 30000 NIMES

Qualité : Commissaire de justice

Description générale du bien
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Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

Néant

Liste des contrédles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 51,29 m?

12 S8

Estimation des colts annuels : entre 1 440 € et 2 000 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2430E3622331S

364

kWh/m?/an

DPE

7 Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits susceptibles de contenir
@ de I'amiante pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent étre effectués.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les vérifications
de fonctionnement des dispositifs de protection a courant différentiel résiduel n'ont pu étre
effectuées.

Electricité

6@ Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers

U ERP / ESRIS Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la reglementation parasismique 2011

Zone reéglementaire sur la potentiel Radon : niveau

ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s’interdit d’ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particulieres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la |égislation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a I'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation, atteste
sur ’honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Eclltr:?:i):;i?odne N° Certification Echéance certif
Plomb JAUBERT Alain Qualixpert 0717 d,obir/] ?ii/nz?ig/(g;/tjozg)
Termites JAUBERT Alain Qualixpert 0717 d'obisr/m (t)it)/n2?§(3) /(cl))f;;ozs)
Amiante AUBERT Al Qualixpert OT7 | opention: 25/01/3023)
Audit Energetique JAUBERT Alain Qualixpert AEC0717 d'Obiz('c)iao/nz?ﬁ/((l));;;zg)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2024) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il

m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 31/07/2024

255, rue Claylef8aetis

2 \ pFLELLIE
Tél. : 09.72.5448 «~09.72.54.12.41
SIRET 510,97 0019 - APE 7120B

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le code de la santé publique
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Votre Assurance
» RCE PRESTATAIRES

Assurance et Banque

SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL I1I
AGENT 30900 NIMES FR
El PASTRE JEANTET VALERIE
8 BD DU RIVERAIN
34560 POUSSAN
Tél: 0467783096
Fax:04 67 78 95 30
Email : AGENCE.PASTREJEANTET@AXA FR .
Portefeuille : 0034067044 —_—
Contratn® 10093185104
Client n° 2754339604

AXA France |IARD, atteste que :
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVALI
30900 NIMES

est titulaire d'un contrat dassurance N° 10093185104 garantissant les consequences pécuniaires de la
Responsabiliteé Civile pouvant lul incomber en raison de l'exercice des activités suivantes :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant démolition, le dossier Technique
Amiante, le diagnostic Amiante, le contrdle visuel amiante,

L'état des risques daccessibilite au PLOMB [ERAF) et/ou le constat des risques d'exposition au plomb (CREP) et le
diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,

L'état du batment relatif & la présence de TERMITES,

Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,

Létat de linstallation intérieure de GAZ,

Le diagnostic des installations intérieures ELECTRIOUES,

Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie,

Descriptif de 'état d'un bien immobilier destiné a laffectation dun PRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface et d'habitabilité,

Les recherches relatives a linformation des acquereurs et des locataires de biens immaobiliers sur I'état des
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatf a la présence de TERMITES,

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES,

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement,

Le diagnostic technigue global (DTG) a I'exclusion de toutes missions de maitrise d'ceuvre ou d'assistance
amaitrise d'ceuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans l'eay,

LEVALUATION IMMOBILIERE a valeur vénale et locative,

L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES a usage familial et collectif,

La MISE EN COFPROFRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE ainsi
que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

AXA France JARD SA
Sociéré anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonénées de TVA -art. 261 CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

ATTESTATION

1D052620240117

1/2
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ECO PTZ dans le cadre des dispositions de arréte du 30 mars 2009,

Diagnostic audit énergetique uniquement sur les batments ou parties de batiment a usage d'habitation avec un
seul logement

A l'exclusion de toute mission de maitrise d'ceuvre et de toute mise en relation des clients avec des
professionnels du batiment. Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée au titre du
contrat responsabilité civile.

A l'exclusion de :
- Toute activité d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante,

- Toute immixtion en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages visés par
les Articles 1792 & 1792-6 du Code Civil, des missions de contrdie technique visées par le Code de ia
Construction de de I'Habitat, des missions relevant de bureau d'études,

- Toutes activités relevant de [exercice d'une profession réglementée autre que celle de
diagnostiqueur immobilier telle que le conseil juridique ou la gestion immobiliére et toutes activités
de conseil et de bureau d'études industrielles.

La garantie sexerce & concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-apres.

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-deld des limites et conditions du contrat auguel elle se
référe.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2024 au 01/01/2025 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours dannée d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Faita POUSSAN le 17 janvier 2024
Pour la societe :

—

AXA France JARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonénées de TVA -art. 261 CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

2/2
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Montant des garanties

Les montants dindemnisation et les franchises sont fixés par sinistre, sauflorsque la mention « par année
d'assurance » figure au tableau ci-dessous.

Lorsque le montant de la garantie est fixé par année d'assurance, il s'entend quel que soit le nombre de sinistres
touchant une méme année d'assurance. ll s’épuise au fur eta mesure des réglements effectués.

Lorsqu’'un méme sinistre met en jeu simultanément différentes garanties, 'engagement
maximum de I'assureur n‘excéde pas, pour I'ensemble des dommages, le plus élevé des
montants prévus pour ces garanties » ainsi qu’il est précisé a l'articie 5.3 des conditions
générales.

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES
Tous dommages corporels, matériels et immatériels
conseécutifs confondus 92.000.000 € par année d'assurance
(autres que Ceux vises au paragraphe « Autres garanties » Ci-
aprés)
Dont :
e Dommages corporeis 2.000.000 € par annee d'assurance
o Dommages matériels et immatériels 1.200.000 <€ par annee dassurance

consécutifs confondus
o Dommages immatériels non consécutifs 150.000 € par année d'assurance

e Dommages matériels et immatériels
consécutifs causés aux biens confiés 150.000 € par sinistre

Autres garanties :

Tous dontmages relevant de I'obligation 500.000 € par année d'assurance et 300.000
d'assurance € par sinistre

Les risques environnementaux (Article 3.4 des
conditions générales)

Atteinte a I'environnement accidenteile tous 1.000.000 <€ par année d’'assurance
dommages confondus dont:
Le préjudice écologique [y compris les frais de prévention) et | 100.000 € par année d'assurance
responsabilite environnementale

AXA France JARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonénées de TVA -art. 261 CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

3/2
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Qlagnosic® Monsieur Alain JAUBERT
CERTIFICATION
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et / ADE ?ER&ONHES
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément =~ ACSREMITATION
a I'ordonnance 2005-655 titre lll du 8 juin 2005 et au décret PORTEE

2006-1114 du 05 septembre 2006.

PIZPOMIELE SUR
WWW.COFRAC.FR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention Certificat valable
Du 23/01/2023

au  22/01/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante,
électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification.

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 23/01/2023
au 22/01/2030

Arrété du ter juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante,
électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification.

Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable
Du 05/02/2023

au 04/02/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de cetification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante,
électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification.

Constat de risque d'exposition au plomb Certificat valable
Du 16/05/2023

au 15/05/2030

Arrété du ter juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante,
électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification.

Diagnostic de performance énergétique tous
types de batiments

Certificat valable
Du 28/06/2023
au 27/06/2030

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostigueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de
performance énergétique.

Etat des installations intérieures d'électricité Certificat valable
Du 18/12/2023

au 18/12/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostigueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante,
électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de cextification.

Date d'établissement le dimanche 01 septembre
2024

Marjorie ALBERT

——

Une certification peut éire suspendue, modifiée ou retirée a tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des ceriifications et leurs validités doivent éire vérifiées sur fe

site internet de L CC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

FO09 Certification de compétence version N 010120
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CABINET

EDIL

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE 71208 RCS 510020761

45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com 4
Tel.: 09725412 40

246607
31/07/2024

Numéro de dossier :
Date du repérage :

A - Désignation du ou des batiments

Adresse ©..oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, 9 Rue Alfred de Musset, 30000 NTMES

Références cadastrales : .......... HCn® 794

Désignation du bien : ............... Lotn®1

Périmeétre de repérage : ........... Un appartement a usage d'habitation situé au RDC d'un immeuble collectif.

B - Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom :.....

Adresse :...

Donneur d'ordre :
Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaire de justice
Nom et prénom :..... SCP MOMBELLET

Adresse :...

............... 80 Allée du Mas de Ville, 30000 NIMES

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :.....ccccceeevveeeevveeeennen. JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUméro SIRET : ..ooovviieeeieeeeeee e, 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2024
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale : 51,29 m?
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Certificat de surface n-246607

E — Détail des pieces

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
RDC - Séjour, cuisine 26,78 0,00
RDC - Chambre 1 7,06 0,00
RDC - Chambre 2 9,54 0,00
RDC - SDE 4,85 0,00
RDC - WC 1,47 0,00
RDC - Placard 1,59 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 31/07/2024

Par JAUBERT Alain :

ZAC PA
255, rue Clai is
34080 1 E;[L«'-’/
Tél. : 09.72.5 Faxr09.72.54.12.41

0019 — APE 7120B

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend compte de I'état des superficies
désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la disposition des pieces ne sont pas transformées par des
travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au reglement de copropriété n’entre pas dans le cadre de la mission et n’a
pas été opéré par le technicien. Le présent certificat ne vaut que pour la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est donné qu’a titre
indicatif.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 meétres carrés ne sont pas pris en compte pour le
calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




D P Diagnostic de performance N° : 2430E36223315
’ 250 Etablile: 15/10/2024
energethue (logement) Valable jusqu’au : 14/10/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 9 Rue Alfred de Musset (N° de lot: 1) 30000 NIMES
Type de bien : Appartement

Année de construction : 1948 - 1974

Surface habitable : 51,29 m?

propriétaire :
adresse :

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

d'émissions de CO,

o
m
[ ==

kg CO,/m?/an

consommation
(énergie primaire) émissions

364|12°

kWh/m#/an | kgCo,/m#/an

158 kWh/m?/an
d'énergie finale
Ce logement émet 620 kg de CO, par an,

logement extrémement peu performant soit 'équivalent de 3 210 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

émissions de CO,
trés importantes

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logem

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 440 € et 2 000 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

Expertises Diagnostics Immobiliers du Diagnostiqueur : JAUBERT Alain

Languedoc Email : contact@edil-expertises.com 7
45 rue Gilles Roberval N° de certification : CO717 o
30900 NIMES Organisme de certification : LCC EP“_
Tél:09 72 54 12 40 QUALIXPERT Lo




DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur

Performance de Uisolation

e toiture ou
ventilation plafond

15% 0 %
L YO A

7% > 3o
“ Y

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

13% 7%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;sﬂ pompe a chaleur chauffe-eau
7

=, thermodynamique
o panneaux o panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le E solaires ) @ thermiques
confort d’été : photovoltaiques
@ géothermie % réseau dg chaleur
|§| § ou de froid vertueux
g (‘;3 chauffage au bois

fenétres équipées de

Iogement traversant o
volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie u@
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des depenses
ﬂ chauffage # Electrique 14810 (643961)  entre1150€et1570€ D 79 %
% . I3 o
5 eau chaude # Electrique 3684 (1602¢é.f)  entre280€et400€ - 20 %

* refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 224 (976.5) entre 10€et 30 € I 1%

-‘,-.‘ auxiliaires 0%
Energie totale Pour les 18 718 kWh entre1440 €et2000 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (8138 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température 4 Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

de chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du a la production d’eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
. X L. AT B CY At X pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

et une consommation d’eau chaude de 992 par jour. , , . A
A | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. = énergie finale l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

r 1 4 ) A t
Température recommandée en hiver -» 19°C stuices
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C c’est -21% vous n’étes pas |a.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Si climatisation, Astuces

température recommandée en été - 28°C > Fermez les fenétres et volets la

journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 998/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces

, . . - Installez des mousseurs d’eau sur
408 consommes en moins par jour, les robinets et un pommeau a faible
c’est -21% sur votre facture débit sur la douche.

OOOOl'_I}l E @

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement - Reduisez la durée des douches.

(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 402.

A En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

TOUT POUR MA RENOV'




DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

I | Murs
Plancher bas

N\ Toiture/plafond

ay Portesetfenétres

Description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm donnant sur l'extérieur insuffisante

Dalle béton donnant sur un terre-plein insuffisante

Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et persiennes avec
ajours fixes / Fenétres battantes bois, simple vitrage avec persiennes avec ajours
fixes / Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection
solaire / Porte(s) pvc avec double vitrage

insuffisante

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage

'_;;] Eau chaude sanitaire

* Climatisation

-’,‘ Ventilation

Pilotage

Description

Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 150 L

Néant

Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

C] Chauffe-eau

5 Eclairage
@ Isolation
[[[I]]]' Radiateur

4&  Ventilation

Type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.



Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un

professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 10600 4 15900€

Lot

I | Mur

ﬂ Chauffage

Eau chaude sanitaire

o)

Description

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.

Les travaux a envisager montant estimé : 5000 & 7600€

Lot

1y Portesetfenétres

Commentaires :
Néant

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Travaux a réaliser par la copropriété

Performance recommandée

R > 4,5 m2K/W

SCoP=4

CoOP=3

Performance recommandée

Uw =1,3 W/m2.K, Sw = 0,42
Ud=1,3W/m2K



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux *

consommation: 39 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux

consommation: 48 kwh/m?an
émissions: 1 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 364 kwh/m?an
émissions: 12 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +

1 kg CO2/m?an N
avec travaux

1 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

www.faire.fr/trouver-un-conseiller

www.faire.fr/aides-de-financement

=
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liters

Fatus

Ftarmite

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.


http://www.faire.fr/aides-de-financement

DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 246607 Néant

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale HC, Parcelle(s) n° 794

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Nous avons basé notre calcul uniquement sur la consommation de Gaz qui est le systeme principal de cette maison, nous n'avons
pas inclus les consommations electriques car elles sont accessoires dans le chauffage et la production d'ECS suivant les dire du
propriétaire.

Le résultat indiqué dans le présent DPE est conforme aux relevés des consommations fournies par le donneur d'ordre. Il ne nous
appartient pas de vérifier la véracité de ces consommations.

Les factures de consommations sont dépendantes du nombre d'occupant et de leurs comportements. Si vous occupez votre
logement différemment, vos consommations d'énergie peuvent varier.

r ’ . 1 4
Generalites
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 30 Gard
Altitude ‘K Donnée en ligne 39m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 1948 - 1974
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 51,29 m?
Surface de référence de l'immeuble £ Observé / mesuré 120 m? (estimée a partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur Q Observé / mesuré 47,71 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur SO Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur Nord, Sud, Est, Ouest R i .
Epaisseur mur ,O Observé / mesuré <20cm
Isolation O Observé / mesuré inconnue
Année de .
construction/rénovation X' Valeur par défaut 1948-1974
Surface de plancher bas O Observé / mesuré 51,29 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Périmétre plancher batiment X ,
déperditit O Observé / mesuré 24.19 m
Surface plancher batiment . . )
Plancher déperditif O Observé / mesuré 120 m
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue O Observé / mesuré inconnue
Année de .
construction/rénovation X Valeur par défaut 1948-1974
Plafond Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 51,29 m?



Type de local adjacent

Observé / mesuré

un local chauffé

Type de ph Observé / mesuré Dalle béton

Isolation Observé / mesuré inconnue

Ic\::;?:ciion /rénovation Valeur par défaut 1948 - 1974

Surface de baies Observé / mesuré 1,55 m?

Placement Observé / mesuré Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Fenéire 1 Nord Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

1,55 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

1,55 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

1,55 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

V|v|D|D|D|D|D|D|D|D| |0 |D|D|C|D|D|D|D|D|D|D|D | D |D|D|ID|D|C|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|ID|D|(C|D|D|D|X |D|D|D

Observé / mesuré

simple vitrage



Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

1,55 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 0,34 m?

Placement Observé / mesuré Mur Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte Observé / mesuré 2,2 m?

Placement Observé / mesuré Mur Nord, Sud, Est, Ouest
Type de local adjacent Observé / mesuré l'extérieur

Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porte simple en PVC
Type de porte Observé / mesuré Porte avec double vitrage
Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 1

menuiserie

E;ﬁirsrec:;dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 1 Nord
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 5m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

v |||/l |DID|D|D|D|D|D|D|D|ID|D|D|C|D|ID |V |D|D|D|D|D|D|D|ID|D|D|D|D|ID|D|D|D|C|D|D|D|D|IC|D|D|D| V| D

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 2 Ouest
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 5m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp



Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 3 Nord
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 5m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 4 Nord
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 5m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 5 Sud
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 5m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 6 Sud

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 2,4m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Porte
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 5,4m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 8

Type PT

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

23,2m

Pont Thermique 9

Type PT

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

VIV|DC|D|D|D|D|C|D|(D|D| D |D|D|D|D|D|D|D|D|D|D || |D|ID|D|D|D|D|D

Longueur du PT Observé / mesuré 23,2m
by
Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Facades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observé / mesuré oui
Type dinstallation de Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Type générateur Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur Valeur par défaut 1948 - 1974
Chauffage Energie utilisée Observé / mesuré Electrique

Type émetteur

Observé / mesuré

Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
ou inconnue)

Année installation générateur

Valeur par défaut

1948- 1974

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

VIVIX| O |OD|D(D|D|X|D|D|D|D|D

Observé / mesuré

non



Type de distribution £ Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production £ Observé / mesuré accumulation

Volume de stockage £ Observé / mesuré 150 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel
81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et B de
I’annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier: 246607
Date du repérage: 31/07/2024

Désignation du ou des batiments

AIESSE v, 9 Rue Alfred de Musset, 30000 NTMES

Références cadastrales : .......... HC 794

Désignation du bien : ............... Lot n°1

Périmeétre de repérage : ........... Un appartement a usage d'habitation situé au RDC d'un immeuble collectif.
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction : .......... Début des années 1960

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :.....

Adresse :...cccceeeeeene

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaire de justice
Nom et prénom :..... SCP MOMBELLET

Adresse :.....oueeeeeeeees 80 Allée du Mas de Ville, 30000 NIMES

Désignation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :......coveeee.. 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES
Numéro SIRET :........ 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2024
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I’habitation, Art. L. 1334-13,
R.1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I’amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’ao(it 2009

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 31/07/2024, remis au propriétaire le 31/07/2024

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I’'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante avant démolition d’immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent étre effectués :
Dalle de sol (RDC - ensemble des piéces de I'appartement) / Refus d'analyse)

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local

Raison

Néant

2. — Le laboratoire d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : EUROFINS
Adresse : 75, chemin de Sommieres FR - 30310 Vergéze
Numéro de I'accréditation Cofrac : 1-5922

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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3. — La mission de repérage

3.1 l’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de 'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I’'amiante

conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi a
I’occasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I’habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble
bdti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a
I'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«I’état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou
produits contenant de I'amiante prévu a I'article L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste
A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale a la recherche de matériaux et
produits contenant de I'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite I’extrait du texte de ’Annexe 13.9

Liste A

Composant de [a constriction

Partie du composant d vérifier ou d sonder

Flocages

Floeages, Calorifugeages, Fawx plafonds

Calovifuzeages

Faux plafonds

Lisie B

Composant de la construction

Partie du composant d vénifler ou d sonder

I Paroisverticales intdrienres

Iwlurs, Cloisons "en dir” et Poteaws:
(pérmbériques e mtéreurs)

Enduits projetés

Bevitemment dws (plagques de renuiseries)

Rervbterent dus (arvdante-ciraent)

Entourages de poteaw {carton)

Entourages de poteawx (arniante-citent)

Entonrages de poteas (matérian sandwich)

Entonrages de poteas (cartontplitre)

Cofftage perdu

Cloizons (légéres et préfabriquées), Gaines et
Cofftes werticam:

Enduits projetés

Panmeany de cloisons

2 Planchers et plafonds

Plafonds, Poutres et Champertes, Caines et
Cofftes Horzontaux

Enduits projetés

Panneany collés ou vissés

Flanchers

Dalles de sol

3. Conduits cenalisations el éguipements intdrienss

Conduits de fluides (air, ean, autres flnides)

Conduits

Errveloppes de calorifuges

Clapets fvolets compe-fen

Clapets compe-feu

WValets coupe-feu

Bebouchage

Portes cope-fen

Joints (tresses)

Jomnts (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4. Eldmenis exidrienns

Toitwes

Plagues (commpogites)

Plagues (fhres-citnent)

brdoises (composites)

Lrdoises (flbresciment)

& coegsoires de comverhires (compostes)

Accesanires de cowertures (fibres-ciment)

Bardeaux bitumingux

Bardages et fagades 1é géres

Plagues (commpogites)

Plagues (fhres-citnent)

brdoises (composites)

Lrdoises (flbres-ciment)

Panresux (composites)

Parmea (fhres-ciment)

Conduits en tofture et fagade

Conduites deans phriales en amiarde-ciment

Conduites deawr usées en amiante-ciment

Conduits de fiurmée en armiante-ciraent

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I’'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant

réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Partie du composant ayant été

. . . Sur demande ou sur information
inspecté (Description)

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées :

RDC - Séjour, cuisine, RDC - SDE,
RDC - Chambre 1, RDC - WC,
RDC - Chambre 2, RDC - Placard
Localisation Description

Sol : Dalles de sol

Mur 1 : Platre et Peinture
Plafond 1 : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Porte fenétre : PVC

Volets : Métal et Peinture

RDC - Séjour, cuisine

Sol : Dalles de sol

Mur 1 : Platre et Peinture
Plafond 1 : Platre et Peinture
RDC - Chambre 1 Plinthes : Carrelage

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : Métal et Peinture

Sol : Dalles de sol

Mur 1 : Platre et Peinture
Plafond 1 : Platre et Peinture
RDC - Chambre 2 Plinthes : PVC

Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Volets : Métal et Peinture

Sol : Dalles de sol

Mur 1 : Platre et Peinture et faience
RDC - SDE Plafond 1 : Platre et Peinture
Plinthes : PVC

Porte : Bois et Peinture

Sol : Dalles de sol
Mur 1 : Platre et Peinture

Rbe-we Plafond 1 : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Sol : Dalles de sol

RDC - Placard Mur 1 : Platre et Peinture

Plafond 1 : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I’'analyse documentaire

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 4/14
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Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Non
protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de Non
I'immeuble bati en toute sécurité
Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 15/10/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 31/07/2024
Heure d’arrivée :

Durée du repérage : 01 h 30

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de préléevements
L'ensemble des prélevements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification Etat de conservation** et préconisations*
)
Néant -
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
Listes des matériaux pour lesquels des sondages et/ou préléevements doivent étre effectués :
Etat de

Localisation Identifiant + Description Justification conservation et

préconisations

Matériau non
dégradé

A %k %k
RDC - ensemble des Identifiant: M001 Résultat £P

piéces de Description: Dalle de sol Refus d'analyse L. |
I'appartement Liste selon annexe.13-9 du CSP: B Preéconisation : |

est recommandé
de réaliser une
évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 5/14
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Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100
CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 31/07/2024

Par JAUBERT Alain :

255, rue Cla is

34080 53,4//
gt Faxr09.72.54.12.41

0019 — APE 7120B

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 246607

Informations conformes a I’'annexe Il de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogenes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a I'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a
la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination pres de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
wWww.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais
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7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport

7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Chambre 2 SDE

%
.

Chambre 1

\ WC

"\ Placard
Séjour, cuisine

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
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Identifiant et

1 Localisation
prélevement

Composant de la construction

composant

Parties du —
Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s) sur I'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systeme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systeme de ventilation a
double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme | 1° Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
spécifique de ventilation, la piece ou | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone homogene évaluée est | I'orientation du jet est telle que celui- | la zone évaluée,

ou
2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systeme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibratio

ns

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ou l'activité
dans le local ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu tres fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ou le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation
r 1

Risque de dégradation

Etendue de la lié a I'environnement du Type de

Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique o Ep
étanche
| risque de dégradation x
faible ou a terme EP
—{  Matériau non dégradé X
risque de dggradahon o ACH
rapide
Protection physique non _|risque faible d'exlgnsion de o EP
étanche ou absence de X | la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponciuele 2 de la dégradation e Act
Ll Matériau dégrade o L] fsquedextension rapide: AC2
de la dégradation
géneé 0 AC2
Dossier n° 246607

Date de I'évaluation : 31/07/2024

Batiment / local ou zone homogéne : RDC - ensemble des piéces de I'appartement
Identifiant Matériau : M001

Matériau : Dalle de sol

Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
a terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L’environnement du matériau
contenant de I'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

L’environnement du matériau
contenant de I'amiante présente un
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’environnement du matériau
contenant de lI'amiante présente un
risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinseques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou
quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des
équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I’article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L’évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
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résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussierement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniéere
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures
d’empoussierement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R.
1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a
la valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I’air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniere
évaluation de |'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de
la derniere évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a
I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussierement dans I'air apres démantelement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

Il) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par |'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du contrdle ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Ill) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a
la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant a :
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a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a
adapter, voire condamner l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I’'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions a ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagcon permanente
dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour I’lhomme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a 'amiante. Il s’agit exceptionnellement
d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussierement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par |'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas
d’usure ou lors d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe,
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friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d’une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I’'amiante et de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de 'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'lamiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir
du lerjuillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussieres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par
exemple :
e pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
e remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
e travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussieres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse
lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c’est-a-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I’environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniere a ne pas
provoquer d’émission de poussieres. lls sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiere de stationnement, chargement ou
déchargement de matieres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier,
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aussitot que possible, des que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues aupres :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de
I'aménagement et du logement ;

e du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

e dela mairie;

e ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’environnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA

est téléchargeable sur le site du ministere chargé de I’environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par
les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant |'effectivité d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.
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CABINET contact@edil-expertises.com

EDIL Tél. : 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE BRCS

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier: 246607

Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201

Date du repérage: 31/07/2024
Durée du repérage: 01h 30

A — Désignation du ou des batiments

AIESSE v, 9 Rue Alfred de Musset, 30000 NTMES

Références cadastrales : .......... HC 794

Désignation du bien : ............... Lotn®1

Périmeétre de repérage : .......... Un appartement a usage d'habitation situé au RDC d'un immeuble collectif.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :.....

Adresse :.....ccceeeeene

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaire de justice
Nom et prénom :...... SCP MOMBELLET

Adresse :....oeeeeeeennn. 80 Allée du Mas de Ville, 30000 NIMES

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :...........ccuueeeen. JAUBERT Alain

Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse :....cooveeeeeeeeiiireeeeeeeeens 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUMEro SIRET :..cceevveireireeeene 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2024
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été

Liste des piéces visitées :

RDC - Séjour, cuisine, RDC - SDE,
RDC - Chambre 1, RDC - WC,
RDC - Chambre 2, RDC - Placard
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Etat relatif a la présence de termites n-246607

Batiments et parties de

o L, Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation
batiments visités

Sol - Dalles de sol

Mur 1 - Platre et Peinture
Plafond 1 - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de
Fenétre - Bois et Peinture termites

Porte - Bois et Peinture
Porte fenétre - PVC
Volets - Métal et Peinture

RDC - Séjour, cuisine

Sol - Dalles de sol

Mur 1 - Platre et Peinture
Plafond 1 - Platre et Peinture
RDC - Chambre 1 Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Dalles de sol

Mur 1 - Platre et Peinture
Plafond 1 - Platre et Peinture
RDC - Chambre 2 Plinthes - PVC

Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Dalles de sol

Mur 1 - Plat t Peint t fai L . .
ur dtre etreinture et faience Absence d'indices d'infestation de

RDC - SDE Plafond 1 - Platre et Peinture termites

Plinthes - PVC

Porte - Bois et Peinture

Sol - Dalles de sol

Mur 1 - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de
RDC-WC R . .

Plafond 1 - Platre et Peinture termites

Plinthes - Carrelage

Sol - Dalles de sol

Mur 1 - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de
RDC - Placard . . .

Plafond 1 - Platre et Peinture termites

Plinthes - Carrelage

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing especes identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux especes
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.
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Etat relatif a la présence de termites n-246607

F - ldentification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

G - lIdentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, des lors que les
dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a |'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de
termite dans le batiment objet de la mission.
Nota 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

.. Liste des ouvrages, parties . . -
Localisation , Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour
information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.
Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
Nota 2 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien

de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel
81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)
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Etat relatif a la présence de termites n-246607

Fait a Nimes, le 31/07/2024

Par JAUBERT Alain :

Tél. : 09.72.5448 aer(9.72.54.12.41
SIRET 510, 019 - APE 7120B
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/// 45 rue GillesRoberval
' g | 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com

EDIL Tél. : 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE 7120B RCS 51002

Numéro de dossier: 246607
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 31/07/2024

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : ...........cc......... Appartement
9 Rue Alfred de Musset
30000 NIMES

Gard
Référence cadastrale : ................ Section cadastrale HC, Parcelle(s) n° 794
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro 1
Périmétre de repérage :.............. Un appartement a usage d'habitation situé au RDC d'un immeuble collectif.
Année de construction :.............. Début des années 1960
Année de l'installation : .............. Inconnue
Distributeur d’électricité :........... Information non communiquée

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom :.......cceceeervueennen. SCP MOMBELLET

AdreSSe iuuvvvieiiieeniee e 80 Allée du Mas de Ville 30000 NIMES

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaire de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

C. — Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de |'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom :.......cccccvieeeciieeeciiee e, JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : ........ Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AreSSe Mueviiiiiiiieeie e 45 rue Gilles Roberval
..................................................................... 30900 NTMES

NUMEro SIRET & c.vvieiieieecee e eseeesiee e 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances

Numéro de police et date de validité :......... 10093185104 - 31/12/2024

D. — Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 246607 Electricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant |'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. — Synthése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propriétaire de les
[ supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). Linstallation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

m

.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a
la terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O00 XOXO000 O O

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/6
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1l, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 246607 Electricité

O Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de controle n’ayant pu étre vérifiés.
D Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

NO
N° Article . , S . . Libellé des mesures compensatoires (3
Libellé et localisation (*) des anomalies Article . . (3)
(1) ) correctement mises en ceuvre

L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B8.3 e ou une plinthe ou une huisserie, en matiere
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que |'opérateur de diagnostic ne procede a la

localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. — Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11al L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité
inf. ou égal a 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement engagée en
cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant pu étre contrélée

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de controle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

. Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés .
N° Article (1) P yantp Motifs
selon norme NF C 16-600 — Annexe C
B13c B1 - Appareil général de commande et de protection L'installation n'était pas alimentée en électricité le
’ Article : Assure la coupure de I'ensemble de l'installation | jour de la visite.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 246607 Electricité

Libellé des points de controle n’ayant pu étre vérifiés

N° Article (1 Motif
A= selon norme NF C 16-600 — Annexe C otits
B23.1c B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) L'installation n'était pas alimentée en électricité le
e Article : Protection de I'ensemble de l'installation jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
B823.1h Article : Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, L'installation n'était pas alimentée en électricité le
e pour un courant de défaut au plus égal a son courant jour de la visite.

différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)

B2.3.1i Article : Déclenche par action sur le bouton test quand ce
dernier est présent

L'installation n'était pas alimentée en électricité le
jour de la visite.

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit L'installation n'était pas alimentée en électricité le
Article : Tous les dispositifs de protection contre les jour de la visite.

surintensités sont placés sur les conducteurs de phase.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

B4.3 a2

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique, en vue d’évaluer les risques
pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En
aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la reglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d’électricité a
une durée de validité de 3 ans.

H. — Identification des parties du bien (pieéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue
Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de |'état :
Fait a Nimes, le 31/07/2024

Par JAUBERT Alain :

255.4|A'uc Cla
34080 M
Tél. : 09.72. 544840 Faser09.72.54.12.41
SIRET 510 0019 — APE 7120B
Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus

d’anomalies (1)

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement,
permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture
de I'alimentation électrique.

B.1
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur
I'installation électrique.

B.2 Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 246607 Electricité

contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur
un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

B.3 Py oo . N G )
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a

B.4 I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors
B.5 d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les regles de mise en
ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
B.6 électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.7

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop
anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne
B.8 possedent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le

B.9 ) . : . i
contact d’'une personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des

B.10 équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs

électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe

. . Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’informations ) P P q

(1)

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du
B.11 circuit concerné, des I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment

lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou
le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures
classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 246607 Electricité

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs :
I'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’'un socle de prise de
courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de I'introduction des fiche males
non isolées d’un cordon d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et
reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
. Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
. Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
. Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 6/6
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9 Rue Alfred de Musset 30000 Nimes TAT DES ISQUES ET OLLUTIONS
0 Rue E| R P

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement

Date de commande : 15/10/2024
Valide jusqu'au : 15/04/2025
N° de commande : 611027

Commune : Nimes

Code postal : 30000

Code insee : 30189

Lat/Long : 43.836129 , 4.383835

Vendeur ou Bailleur :
Acquéreur ou locataire :

Parcelle(s) :

30189 000 HC 794

RADON SEISME ENSA / PEB RECUL DU TRAIT DE
COTE
Niveau 1 Niveau 2 Aucun )
Non concerné
SOLS ARGILEUX sis CASIAS ICPE

Moyen 0 8 0

" A titre informatif
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : georisques.gouv.fr (article R.125-25)

Cliquez sur le lien suivant pour trouver les informations Iégales, documents de références et annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

https://www.etat-risque.com/s/KNNZY

Scannez ce QR Code pour vérifier 'authenticité des données contenues dans ce document.
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https://www.france-erp.com/recherche/gps/43.836129;4.383835
https://f000.backblazeb2.com/file/ERPFILES/fiche_radon/Fiche_IAL_RADON_30189.pdf
https://f000.backblazeb2.com/file/ERPFILES/fiche_seisme/fiche-seisme.pdf
https://www.georisques.gouv.fr/mes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/rapport2?form-adresse=true&isCadastre=false&city=N%25C3%25AEmes&type=housenumber&typeForm=adresse&codeInsee=30189&lon=4.383835&lat=43.836129&propertiesType=housenumber&adresse=9+Rue+Alfred+de+Musset+30000+N%25C3%25AEmes
https://www.etat-risque.com/s/KNNZY

Type
Le 27/02/2012
Inondation -

q Le 27/02/2012
N
1
e~ Le 30/10/1994

APPROUVE
Le 30/10/1994
Type
Type

LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Plan de Prevention des Risques Exposition
PPRN-I - Nimes, Inondation
PPRN-I - Nimes, Inondation - Par une crue torrentielle ou & montée rapide de cours d'eau -
HC 794  [CIVNTRVN)
MUcu-MUou

R111-3 Moyen Vistre, Inondation

R111-3 Moyen Vistre, Inondation - Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau

LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS

Plans de Preventions des Risques Exposition

Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention miniers

LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES

Plans de Preventions des Risques Exposition

Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention technologique

2/11



ETAT DES RISQUES

Adresse de I'immeuble ou numéro de la ou des parcelles concernées Code postal ou code insee Nom de la commune

9 Rue Alfred de Musset 30000 Nimes
HC 794

30000 (30189) Nimes

Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR NATURELS Oui IZ' Non
Prescrit(1) I:l ou anticipé® I:l ou approuvé®) El ou approuvé et en cours de révision® I:l Date | 27/02/2012 |

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a : | Inondation

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRN Oui D Non EI
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui EI Non El
L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PPR NATURELS Oui Non IZ'
Prescrit(1) ou anticipé® ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision® Date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui o Non o

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non &

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PPR MINIERS Oui Non El
Prescrit(1) ou anticipé® ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision® Date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui o Non o

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non &

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PPR TECHNOLOGIQUES Oui Non El
Prescrit(1) ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision®) Date

Si oui, les risques technologiques pris en considération sont liés a : Effet toxique ou effet thermique ou effet de surpression

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui D Non D
> L'immeuble est situé en zone de prescription : Oui D Non D
- si la transaction concerne un logement, des travaux prescrits ont été réalisés Oui D Non D
- si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, oui D Non D
probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente ou au contrat de location(®)
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en :

Zone 1 Zone 2 E’ Zone 3 Zone 4 Zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 Oui Non IZl

Situation de I'immeuble au regard des Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)
L'immeuble se situe dans un secteur soumis aux Obligations Légales de Débroussaillement Oui Non El
Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) Oui Non IZI

Information relative aux si

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d’'une indemnité a la suite d’'une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques ? Oui I:l Non I:I

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par le décret .

- . » Oui Non IZ' N/C
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifi€e par un document
d’urbanisme. Oui Non N/C El
Ces documents sont notamment accessibles a I'adresse : geoportail-urbanisme.gouv.fr
Si oui, I'horizon temporel d’exposition au recul du trait de cote est : > d’ici a 30 ans > compris entre 30 et 100 ans N/C El
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? Oui Non N/C El
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? Oui Non N/C IZI

Retrait Gonflement des Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Article R125-24 du Code de I'environnement du Décret n° 2024-82 du 5 février 2024
"En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par I'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des
travaux permettant un arrét des désordres existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénomene naturel

de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien."

L'immeuble est concerné par les critéres énoncés dans l'article R125-24 du Code de I'environnement. Oui ® = Non @
Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur / Locataire
Nom Date Nom
N T 15/10/2024 | ‘
Signature Lieu Signature
Nimes

() Prescrit = PPR en cours d'élaboration 4 la suite d'un arrété de prescription.

(@) Anticipé = PPR visant les nouveaux immeubles et bien immobiliers et rendu immédiatement opposable par arrété préfectoral.

() Approuvé = PPR adopté et annexé au document d'urbanisme.

(4) Approuvé et en cours de révision = PPR adopté mais actuellement en cours de modification ou de révision. Il est conseillé de se renseigner sur les éventuelles modifications de prescription.
) Information non obligatoire au titre de l'information acquéreur locataire mais fortement recommandée.

) Si oui, le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés.

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, le retrait du trait de cote et les pollutions de sols, pour en savoir plus... consultez les sites Internet :

georisques.gouv.fr et geoportail-urbanisme.gouv.fr

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement MTECT / DGPR avril 2023
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https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000045726134
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location
ou construction immobiliere

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
9 Rue Alfred de Musset 30000 Nimes 30000 (30189) Nimes

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PEB Oui Non X

Révisé Approuveé Date

Si oui, nom de I'aérodrome :

>L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui o Non o
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non o

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON zone A’ zone B2 zone C® zone D*
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

T (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de l'article 1609 quatervicies A du code général des
impots. (et sous réserve des dispositions de l'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur
I'ensemble des plages horaires d'ouverture). Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante :https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a la maire de la commune de :
ou est sis I'immeuble.

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

Acquéreur ou Locataire
15/10/2024

Information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modele état des nuisances sonores aériennes En application de I'article L. 112.11 du code de I'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020
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SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 500 METRES

Aucun site SIS & moins de 500 metres ...

CARTE DES ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CASIAS - A MOINS DE 500 METRES

SSP3927687 (Etat En arrét) 74 route Beaucaire ( de), , 7/ 181 Metres

SSP3927321 (Etat En arrét) 103 route Beaucaire ( de), 195 Metres Détails
SSP3927956 (Etat Indéterminé) Station des Oliviers 143 route Beaucaire ( de), 271 Métres Détails
SSP3927944 (Etat Indéterminé) Garage du Globe 56 route Beaucaire ( de), 298 Métres Détails
SSP3927273 (Etat Indéterminé) Miroiterie Gardoise 54 rue Reinach ( Salomon), 341 Métres Détails
SSP3927486 (Etat Indéterminé) 90 route Beaucaire ( de), 355 Métres Détails
SSP3926813 (Etat Indéterminé) route de Beaucaire 373 Métres Détails
SSP3926851 (Etat En arrét) Impasse Goubert 384 Métres Détails

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ICPE - A MOINS DE 500 METRES

Aucun site ICPE a moins de 500 métres ...
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https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927687
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927321
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927956
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927944
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927273
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927486
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3926813
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3926851

Ministére du Développement Durable

Déclaration de sinistres indemnisés

Préfecture :
en application du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Commune : Nimes

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune

Adresse de l'immeuble

9 Rue Alfred de Musset 30000 Nimes

30000 Nimes

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Cochez les cases OUI ou NON si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite
a des dommages consécutifs a chacun des événements

Publicati
Code NOR Catastrophe naturelle Date de début - fin ua |jacl)on Indemnisation ?
u

Sécheressse Du 31/03/2023 au 29/06/2023 02/08/2024
IOME2413412A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 09/03/2024 au 09/03/2024 08/06/2024 oul NON
IOME2311008A Sécheresse Du 30/06/2022 au 29/09/2022 09/06/2023 oul NON
IOME2229183A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 06/09/2022 au 06/09/2022 28/10/2022 oul NON
INTE2128151A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 14/09/2021 au 16/09/2021 26/09/2021 oul NON
INTE2014522A Sécheresse Du 01/04/2019 au 31/12/2019 10/07/2020 oul NON
INTE1920338A Sécheresse Du 01/01/2018 au 31/03/2018 09/08/2019 oul NON
INTE191 A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 20/11/2018 au 20/11/2018 04/05/2019 oul NON
INTE1817090A Sécheresse Du 01/07/2017 au 30/09/2017 05/07/2018 oul NON
INTE1425669A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 09/10/2014 au 11/10/2014 07/11/2014 oul NON
INTE1425669A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 29/09/2014 au 29/09/2014 07/11/2014 oul NON
INTE1319723A Sécheresse Du 01/01/2012 au 31/12/2012 02/08/2013 oul NON
|OCEQ81 A Sécheresse Du 01/01/2007 au 31/03/2007 13/08/2008 oul NON
INTEO500698A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 06/09/2005 au 09/09/2005 14/10/2005 oul NON
INTE0500017A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 04/11/2004 au 04/11/2004 01/02/2005 oul NON
INTE0300648A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 22/09/2003 au 22/09/2003 30/11/2003 oul NON
INTE0200523A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 08/09/2002 au 10/09/2002 20/09/2002 oul NON
INTE9800288A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 27/05/1998 au 28/05/1998 29/07/1998 oul NON
INTE9500699A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 13/10/1995 au 15/10/1995 07/01/1996 oul NON
INTE9500104A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 19/10/1994 au 21/10/1994 17/03/1995 oul NON
INTEQ1 A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 12/10/1990 au 12/10/1990 07/02/1991 oul NON
INTX8810867A Glissement de Terrain Du 03/10/1988 au 03/10/1988 08/10/1988 oul NON
INTES700362A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 27/08/1987 au 27/08/1987 11/11/1987 oul NON
INTE8700362A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 24/08/1987 au 24/08/1987 11/11/1987 oul NON
BUDDS? A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 11/02/1987 au 13/02/1987 10/07/1987 oul NON
NOR1984101 Inondations et/ou Coulées de Boue Du 23/08/1984 au 23/08/1984 24/10/1984 oul NON
NOR19840215 Mouvement de Terrain Du 14/10/1983 au 14/10/1983 26/02/1984 oul NON
NOR19821118 Tempéte Du 06/11/1982 au 10/11/1982 19/11/1982 oul NON
Cachet / Signature du vendeur ou du bailleur Etablie le | 15/10/2024

Nom du vendeur ou du bailleur : ‘

Nom de I'acquéreur ou du locataire : |
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https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=IOME2420217A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=IOME2413412A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=IOME2311008A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=IOME2229183A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE2128151A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE2014522A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1920338A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1910693A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1817090A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1425669A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1425669A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1319723A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=IOCE0819658A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0500698A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0500017A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0300648A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0200523A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9800288A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9500699A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9500104A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9100039A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTX8810867A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE8700362A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE8700362A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=BUDD8750038A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=NOR19841016
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=NOR19840215
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=NOR19821118

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie ou sur internet ((www.georisques.gouv.fr)
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https://georisques.gouv.fr
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