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rd avocats

Doss. 240065

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en laudience
des saisies immobiligres du Tribunal Judiciaire de CARPENTRAS
séant dite vile au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL
LOT. immeuble ci-aprés désigne :

Les droits et biens immobilier acquis en pleine propriété par

) i concerne un ensemble
immobilier situé @ BOLLENE (84) 2419 avenue Emile LACHAUX,
cadastré section EL n°%2 d'une contenance de Oha 24a 14ca, et
les lots suivants :

- Le lot 25 constituant un parking portant le n®11 avec les
26/10842° de la propriété du sol et des parlies communes
générales

- Le lot 39 constituant un appartement @ usage d'habitation sur
deux niveaux, et les 552/10842* de la propriété du sol et des
parties communes générales, et les 377/1000* des parties
communes spéciales au lots 39,40 et 41

(Etat descriptif de division et réglement de copropriété &tabli
aux termes d'un acte regu par Mailire SOHIER, notaire &
MONTELIMAR [ Drome) le 22 novembre 2005, publié au service
de la publicité fonciére d'Orange le 12 décembre 2005 volume

SCPA rd avocats & assochkes
3 rue Monjardin 30000 Mimes
Tél : 04.66.34.08.46 - Fax : 04.66.34.66.90




2005 P n® 4870 (lot 27), cet état descriptif de division ayant été
modifié aux termes d'un acte recu par Maitre Lionel PERRIN ,
notaire @ BOLLENE ; le 30 novembre 2007 , publie le 29 janvier
2008 volume 20008P311, attestation rectificative valant reprise
pour ordre en date du 27 février 2008 publié le 29 février 2008
volume 2008P748, modificotif d'etat descripfif de division a éte
etabli le 14 février 2013, publié le 9 avril 2013, volume 2013 P n®
1444, modificatif & état descriptif de division du 28 octobre 2022
publié le 28 novembre 2022 sous la référence d'enliassement
8404P01 2022P25493)

Précision faite que le dit bien immobilier a été acquis par

par voie de donation, et que la requérante a
obtenu prealablement & la délivrance dudit commandement
une renonciation au droit de retour et & la clause d'inaliénabilité
stipulée au profit du donateur, _ainsi
qu'au bescin l'accord de cette derniére pour engager la
présente procédure de saisie immobiliére.

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

» CREDIT LOGEMENT, Société anonyme au capital de
1 259 850 270,00 € immatriculée au RCS de PARIS sous le n°
302493275, dont le siege social est 50 Boulevard Sébastopol
75155 PARIS CEDEX, prise en la perscnne de son representant
l&égal domicilié en cette qualité audit siege.

Elisant domicile au Cabinet de la SELARL PYXIS
AVOCATS, représentée par Maitre Lionel FOUQUET,
Avocat au Barreau de CARPENTRAS, donft le siege est sis
243 Boulevard Albin Durand - 84200 CARPENTEAS,
laguelle constituée et confinue d'occuper sur les
présentes poursuites et leurs suites - Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Maitre Gabriel CHAMPION, membre
de la SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES, avocat au barreau
de NIMES, demeurant 3 rue Monjardin 30000 NIMES,

fcouriel : contact@rdavocats.fr - téléphone !
04.66.36.08.4¢), Avocat Plaidant

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

SCPA rd avocals & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: D4.66.346.08.46 - Fox | 04.66.36.66.50
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EN VERTU DE

- un jugement rendu le 17 décembre 2015 par le Tribunal de
Grande Instance de Carpentras, signifié suivant exploit de
Maitre Mayeul ROBERT membre de la SCP Pascal ROBERT &
Mayeul ROBERT, Huissiers de lJustice & Paris, en date du 12
janvier 2016,

- un amét rendu par la Cour d'Appel de Nimes en date du 26
janvier 2017, signifié suivant exploit de Mailre Mayeul ROBERT
membre de la SCP Pascal ROBERT & Mayeul ROBERT, Huissiers
de justice & Paris, en date du 13 février 2017,

- un certificat de non pourvaoi délivré par la Cour de Cassation
en date du 7 juin 2017,

- une hypothégue judiciaire définitive publiée au Service de la
publicité fonciére d'Orange le 2 mars 2017 volume 2017V n°
406, bordereau rectificatif du 10 octobre 2017 publié le 14
octobre 2017 volume 2017V n°1749 (dont corectif du 3
decembre 2018 volume 2018D8334). se subsfitvant &
I'hypotheque judiciaire provisoire publiée le 7 février 2014
volume 2014V n°226, rectificatif du 1 juillet 2014 publié le 7
juillet 2014 wvolume 2014 V n° 1020, bordereau de
renouvellement du 5 décembre2016 de I'hypaothéque judiciaire
provisoire publie le 7 décembre 2016 volume 2016 V n° 1723,

- un commandement de payer valant saisie, nofifié svivant
acte de la SCP MOMBELLET, Commissaire de Justice Associé O
NIMES (Gard), en date du 2 octobre 2024 publié au Service de
la publicité foncigére du YAUCLUSE, le 27 novembre 2024, Vol.
2024 5n°159.

ID'avoir & payer |

SCPA rd avocats & assaciés
3 rue Monjordin 30000 Mimes
Tél [ 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'arficle R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans 'état déposé au Service de Ia
Publicite Fonciére du VAUCLUSE, le 27 novembre 2024, joint au
présent,

DESCRIPTION DES BIENS

Telle gu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
22 octobre 2024, établi par la SCP MOMBELLET, Commissaire de
Justice Associé @ NIMES (Gard). ef joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droifs, entrées, issues,
vues et faculiés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

SCPA rd avocatls & ossociés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04,66.36.08.44 - Fox ; 04.65.35.68.50



MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée av présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il est annexé au présent cahier des conditions de venle.

SERVITUDES

Telles que mentionnées dans I'état hypothécaire délivré par le
Service de la Publicité Fonciére du VAUCLUSE, le 3 septembre
2024, ci-aprés reproduit ;

SCPA rd avocats & associas

3 rue Monjardin 30000 Mimes

Tél: 04.464.36.08.46 - Fax : 04.66.34.66.90 ,a
\
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désianés appartiennent en plein propriété a
A suivant acte de donatfion
regu par Maiire AUBERT, notaire & VALREAS, en date du 11 avril
2012, puklié le 13 juin 2012 sous la référence d'ernliassement
B404P31 2012P2555.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

~ Elat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
éfre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par armété préfectoral n* 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du temitoire du département du Gard
doit éfre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de 'étre.

S'agissant d'immeubles(s] bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent cahier des conditions de venfe.

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-83%9 du 3 mai
2002 modifiant le décret n® 96-97 du 7 février 1994 relotif a la
protection de la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition a I'amiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cos écheéant l'absence de
matériaux et produits contenant de I'amiante menfionnés a
lannexe du decrei, est joint au présent cahier des conditions de
vente,

» Constat de risque d'exposition au plomb

Etabli selon les dispositions des arficles L.1334-5 et L 1334-6 du
Code de la santé publique, et le décret 2006-474 du 25 gvril
2006, un constat d'exposition au plomb est annexé au présent
cahier des condilions de vente,

» Etat des risques naturels et technologigues

Une atftestation concemont les risgues naturels et
technologigues est annexée au présent cahier des conditions
de vente.

SCPA rd ovocals & associes
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tel: D4.65.36 08 46 - Fax @ 04.66.36.64.90




» Cerlificat de performance energetique

S'agissant d'un immeuble bat, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2008, un certfificat de performance
énergéfigue est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

~ Diagnostic sur l'installation élecirique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures o &té réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

» Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Libre.

SCPA rd avocotls & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes

Tel : 04.66.36.08.46 - Fox : 04.66.34.46.50 C
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX VINGT QUATRE, et le vingt-deux octobre

S.A CREDIT LOGEMENT, au capital de 1.259.850.270,00 Euros inscrite au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 302 493 275
dont le siége social est situé 50 boulevard de Sébastopol & PARIS CEDEX 03
{75155), agissant poursuites et diligences de son représentant légal, domieilié
en cette qualité audit sidge social

Pour lequel domicile est élu en notre étude ¢t encore en celle de Maitre Gabriel
CHAMPION, Mbre de la SCP RD Avocats et Associés, avocat au barreau de
30000 NIMES demeurant & 16 Rue des Greffes, lequel est constitué sur le
présent commandement et ses suites, et oll pourront étre notifiées toutes offres
et significations relatives a la présente saisie

[Agissant en vertu de |

Un jugement rendu par le Tribunal de GRANDE INSTANCE
DE CARPENTRAS en date du 17.12.2015

Je Vincent MOMBELLET, membre de la SCP
MOMBELLET, Commissaire de Justice 4 la Résidence de
NIMES, y demeurant 80 Allée du mas de Ville, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la commune de 84500
BOLLENE d,épm:ment dun VATICOTIISE afin de nrocéder 4 la deserintion dec
biens appartenant &

lesquels biens grevés sont situés 84500 BOLLENE, 2619 Avenue
Emile Lachaux cadastrés BL 92, lots 25 et 39.

Les lots consistent en un emplacement de stationnement et un
appartement en duplex.

L’appartement est vide de toute occupation, et présente une
surface habitable de 70m? environ,
Le syndic de la copropriété est l'agence SOTTET
IMMOBILIER, 29 Bd Hugo a 84500 BOLLENE
1 é /J)



Lot 25
Consiste en un emplacement de stationnement en plein air, avec délimitation
par peinture au sol, Pas de marquage de numéro.

Lot 39
1l s’agit d'un appartement en duplex, ouvrant coté parking, accessible par le
couloir & droite en regardant I'immeuble, puis lere porte 4 gauche.

Chauffage par convecteur, production d’eau chaude par cumulus.

APPARTEMENT
ETAGE

Accessible par escalier droit, bois, avec rampe bois.
PALLIER-DEGAGEMENT :

Sol plancher bois.

Murs enduits sur doublage placo.

Plafond en sous pente, enduit sur doublage, poutres apparentes.

L'installation électrique date de la rénovation, un convecteur.
La piéce ouvre par une fenétre un vantail double vitrage, chissis alu.

CHAMBRE :

Accés par porte bois.

Sol plancher bois.

Murs enduits sur doublage placo.

Plafond en sous pente, enduit sur doublage, poutres apparentes.

L'installation électrique date de la rénovation, un convecteur.
La piéce ouvre par une baie vitrée deux vantaux double vitrage, chissis alu.

REZ DE CHAUSSEE
CELLIER :

Accés par porte bois.

5ol carrelé.

Murs enduits sur doublage placo.
Plafond enduit sur doublage.

L'installation électrique date de la rénovation, un cumulus.

SALLE D’EAU/WC :
Accés par porte bois.



Sol carrelé.
Mours enduits pour partie, carrelés pour partie, sur doublage placo.
Plafond enduit sur doublage.

L'installation électrique date de la rénovation, un convecteur.
L'installation sanitaire comprend un WC cuvette anglaise chasse dorsale, une
vasque, une douche avec receveur.

PIECE PRINCIPALE/COIN CUISINE :
Acces par porte principale bois.

Sol carrelé.

Murs enduits sur doublage placo.

Plafond enduit sur doublage, poutres apparentes.

L’installation électrique date de la rénovation. Un convecteur.
La pidee ouvre par baie vitrée deux vantaux double vitrage, chissis alu.

Il existe un coin cuisine cuvrant directement sur la piéce principale, comportant
un évier deux bacs inox.
La piéce ouvre par une fenétre un vantail chissis alu double vitrage.

Tad















Les différents diagnostics et les certificats de superficie ont été
effectués ce jour, selon rapports auxquels on se reportera pour informations.

Documents annexés :
- extrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral
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Dirgction générale des fnances pubiques
Celiuie Fassistance technigue du SPDC
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d 8h00 & 18h00

Courriel : esiodeans adspoc@aghp fnances.gouv.ir

N* de dossier

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale & la date du: 2000972024
walidith six mois 4 pariir de cetie date.
Extrait confectionné par ; 3404101130

SF241 5004375
DESIGNATION DES PROPRIETES
Dédparfernent - 084 Commune : 018 BOLLENE
lages I Chatbe-part Contenance Dsignation nouvelie
H‘phﬂIPDi. bl Adressa chdastrale E W' de DA | Section [N plan| Conterance

BL | ooez FE15 M EMILE LACHALD ODhazbaieca |

BL | 0052 | oM 25 2410000

BL oog2 | o0 3% E0210000

CBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrels modifiés du 4 janvier 1855 art. 7 et 40 o1 du 14 oclobre 1855 ar, 21 1 30




REPUBLIQUE

FRAMCAISE
Libesit

Lpativé

Frawrairi

Relevé de propriété simplifié

¥

FIRANLLS FUBLIGULS

Année de référence - 2024 |Départernent (84 0 1Cornmune :019 BOLLENE

Mumérc communal © MO1418

Tilulaire(s) de droit{s)
Droit réel : Propriétaire lNumérnprupriétaire: MBZHTS
Nom:
Adress
Propriéeé(s) batie(s)
Aredt Préf | Secron M: Rderie Bat | Era | Miv | NPorte mm‘" Hature de locsl
1 B 57 | 2679 AV EMILE LACHAUK o | o | oo | otoas [Be090330965| Dependance bitie noide
001 LOT DODOORS 24150000
1 e 82 | 2618 AV IMILELACHAUX O | @ | 03 | 039 |[Rececaiovill Appartemant
DO LOT OOO00S SANO0CD
Propriété{s) non batie(s)
H*de Contefancs
Année P Secton Adresse Matuie o Culbare
the ] alen

Délivre le 20/09/2024
Source : Direction Générale des Finances Puhluques
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En
REPUBLIQUE
FRANGCAISE
drberit

{#ﬁh’

Relevé de propriété

FisArt = (MR N

Année de référence - 2024 [Département - B40 [Commune - 019 BOLLENE TRES : 025 |Muméro communal - MO1418
B & i, iy A ol Is gl E Sy ey o et %) =4 LH .l T s
izl R e : = - L TMiuieire(s) de drit(s), n T s e el
Droit réel : Propridtaire !Numéru propriétaire : MB2ZHTS I
Man
Adre
Propriété(s) batie(s)
Désignation des propriétés Identification du local Evaluation du local
il e | 1B S Adresee et I I e I e B [;, R g T Plaivrolil] [0 ] feed ol e pacuan huwe] 1% | coet] neTros
11 n |+ 618 JAY EMILE LACHALR axia ] ] o6 | als | AA0ISOIA0A6S | oA | C L] DE | 5M " F "
001 LOT 000075 24000
1 i L H 615 03 | o | o | oo | ;eds | Ba0i00a30952 oMA| £ | H | AP SR 1 ¢ tam
" Totalre communale | Total revenuexonérépourlapartcommunale | Total revenuimposé pour I part communale
1377 eurofs) 0 eurols) 1377 eurols)
Propriété(s) non batie(s)
Désignation des propriétés Evaluation i
An HI " ] & Adreise coo (s liof] 3 | g 0N e ngn Reveny caaseral] Cop | 29| SN | TR duiof 1e (-
%  Contemancetotale i . Totaldela @mmuﬁﬂg} % Total de la part additionnelle HRo
Lrraing
i HA | A |CA| Revenuimposable Revenu exonéré Revenu imposé Reveny exonéré Revenu imposé constructibles
0 0 o 4} 1] a
Délivré le 20/09/2024

Source : Direction Générale des Finances Fubliques
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Section ; BL
Faulia : D00 L 01

Echefls fergne 111000
Echolls eftcsison : 1/1000

Dt oFticitian - 11DRA004
[Pusamy hersive o Paris)

Coonfonsdes 65 projectien | ROFISC0M
SRR Dwrectien Gévdrale dea Firances

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

L plan witcaiad by col ENITRA eal gink
i i iy S rodts Forcier saivant -

Cafl el 0l il winarh il Sdoved par ¢
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/ 45 rue Gilles Roberval

‘ 30200 Nimes

contaci@edil-expertises.com

|ED”_ Tel.: 0972541240

Désignation du Bien :

Type de batiment ; Habitation (partie privative d'immeuble]
Année de construction ; Avant 1949 (date précise inconnue)
Adresse : 2619 Avenue Emile Lachaux 84500 BOLLENE
Références cadastrales : BL 92

Détail : Lotn*39

Désignation du Propriétaire ;

Nom :
Adresst

Désignation du donneur d’ordre :

MNom: SCP MOMBELLET

Adresse : 80 Allée du Mas de Ville 30000 NIMES
Qualité : Commissaire de justice

Usage constaté :
Uin appartemant a usage d'habitation en duplex, terrasse.

Désignation de 'opérateur de diagnostic :
MNom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 22/10/2024
Rapport rédigé le 22/10/2024 & Nimes

Description générale du bien




Piéces ou parties de l'immeuble non visitées

Néant

Liste des contrdles et rappel des conclusions

Frestations Conclusion

Superficie Lol Carrez totale : 62,02 m?
Surface hors Carrer totale : 12,51 m?

e G 3
AL an |00 e

e | DPE Estimation des colts annuels : entre 2 920 € et 3 380 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Muméro enregistrement DPE (ADEME) : 24B4E3750515Y

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de

Mesurage

€

'-E-’ il contenir de I'amiante.
Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela
CREP
@ des seulls en vigueur.
Linstallation intérieure d'électricité compaorte une ou des anomalies pour laguelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
Electricité présente(nt).
Uinstallation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic, Les vérifications
de fonctionnement des dispositifs de protection a courant différentiel résiduel n'ont pu étre
effectudes.
u Etat Termite il n'a pas été repéré dindice d'infestation de termites.

Le blen est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers

U ERP [ ESRIS Le blen n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définle en zone 3 selon la réglementation parasismique 2011

Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau

ENSA f PEB : Aucun risque

Béserves :

En complétant le présent rapport, le signotoire ne se porte pas gorant de lo pertinence des conclusions qu'il recense, Il s'interdit d'ollleurs de
procéder, & ce titre, & des investigations particuliéres,

Ce rapport de synthése ne peut en conséguence en oucun cos se substituver cux ropports de diagnostic technigue imposé por o [égisiation | lesquels,
pour e qui et des conclusions reportées of-dessus, sont annexés ou dossier.
ﬂ'amrﬂmdrudﬂncdI'mlfs-umrrdupdmrmpmﬂwﬂrmnﬂmmﬂﬂs'mwﬂrbﬁn{uﬂfdumm#md&ﬁmmi
documents.
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immaobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC [EDIL), exercant conformément & 'application de I'article L2716 du Code de la Construction et de I'Habitation, atteste
sur 'honneur que ;

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu‘en attestent mes certifications de compétences :

15/05/2030 (Date
d'obtention : 16/05/2023)
27/08/2030 (Date
d'obtention : 28/06/2023
04/02,/2030 (Date
d'abtention : 05/02/2023)
18/12/2030 (Date
d'obtention : 19/12/2023)
22/01/2030 (Date
d'obtention : 23/01/2023)
22/01/2030 (Date
d'obtention : 23/01/2023)
26/03/2025 (Date
d'obtention : 11/08/2023)

Flamb JAUBERT Alain Qualixpert cony

DPE JAUBERT Alain Qualixpert coviy

Gaz JAUBERT Alain Qualixpert o717

Electricité IAUBERT Alain Qualixpert o7y

Termites JAUBERT Alain Qualixpert o7z

Amiante JAUBERT Alain Qualixpert coriv

Audit Energetique JAUBERT Alain Qualixpert AECO717

- Avoir scuscrit 3 une assurance [AXA Assurances n® 10093185104 valable jusqu'au 31/12/2024) permettant de couvrir les
conségquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Wavoir aucun lien de nature 3 porter atteinte 4 mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avee une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels I
m'est demandé d'éablir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en perscnnel] approprigs pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

I'al consclence que toute fausse déclaration ainsi que toute Intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d'un mantant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait & NIMES, le 22/10/2024

2R3 e

JOKRD N 1
Tl - .72 et T2 541241
SIRET 510 14 - APE 71208

Textes réglementaires de référence : _ Code de o Construction et de FHobitation, articles A271-3 et R271-6 _ Décret n"2006-1114 du 5 septembre
2007 relatlf aux diagnastics technigues Immabiliers et modifiant le code de lo construction et de Ihobitation et le code de lo santé publigue

&
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Votre Asturance Assurance et Banque
» BCE PRESTATAIRES
£ .
L]
SARL EDIL

&5 RUE GLLLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II
AGENT 30900 MNIMES FR
El PASTRE JEANTET WALERIE
&BD DU RIVERAN
34580 POLRSAN
Tél : 0467783096
Fax. 0% 67789530
Email . AGENCE PASTREIEANTETEANA FR
Ponefeudle | 0034047044 REE e
Contrat n® 10093185104
Chent i° 2754339604

AXA France IARD, ameste que
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERWVAL Il
30900 NIMES

& ttulare Jun contrar gasturance N' 10093185104 garantiisant ot COMEequences pécunares de
Retpormabdite Cres pOUVINT iue COmBber & rason 08 [ERerice 0ot ACtvites Javaries

Le repérage AMIANTE avant ransachior, avant e aprés vavace, avant gsmoltion, & dosser Technigue
Amaants, Je dagnoss Amiarie, i Conuriie visusl amare,

L'état oes rizques daccessitilind au PLOMB (ERAP) e/0u |2 COnStat 085 Nsques oexpouuon du piomb [CREF; &1 le
dagnasts du nsgue TINOMCATLON Dar ke pIomb 083 penares,

L'étar gu bdoment relanf & ba présence o TERMITES,

L& giagnostc de PERFORMANCE ENERGETIOUE.

L'étar ge [irstallancn nténeurs de GAZ,

Le diagrostic des instaianons midneures ELECTRIOUES,

Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTEN. attestannn de superficie,

Descnptl de féar dun bien mmobder detand A faffectanon dun PRET A TAUX ZEO PLUS,

Cerficans ge confonmts aux nommes de surface e ohabatabiind.

Les recherches refacves a Ninformation des acquénewrs &1 025 Iocatares de D immobiliers sur ['étar ges
RISCUES MATURELS ET TECHNOLOGIOUES majeurs.

L'état du non s relnl A [ présence o TERMITES,

Le dagrostc ges INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES,

Les ceruhcars déar de déoance et de sakibné du logemsnt

L& diagnosnc techmgue giobal [DTG) & l'exciusion de toutes missions de maitrise d'ceuvre ou dassistance
amaitrise d'esuvre, A défaut [ garantie n'est pas acquise.

LA recherche du piomb dars feau,

LEVALLATION IMMOSILIERE A valeur venale et bocatve,

Laudit du DEPOSITIF DE SECURITE DES PECINES & wsage famiiial et collecul

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE ans
Que Je calcul ges TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

DFE VOLONTAIRE NOMW REGLEMEMTEE,
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ECOPTZ dans ke cadve des dspoauons o8 farméte du 30 mars 2009,

Ciagnostc awit Srsngeugue WaQuEmEnt sur ies DAUMENts ou Darnes de BALMENt A LLage TRabaancn avec un
seul logement

A lNexclusion de toute mission de maitrize doeuvre et de toute mise en relation des clients avec des
professionnels du batiment. Dans (e cas conftraire, autune garantie ne Sera accordée au titre du
contrat responsabilivé chdie.

A ['exclusion de :
- Toute activité dextraction. dexpiocitation et denlévemnent damiante.

- Toute immixtion en maitrise d'eeuvre ou préconisation technigue portant sur des ouvrages visés par
les Articles 1792 & 1792-6 du Code Civil. des missions de contrdie technigue visées par le Code de (2
Construction de de FHabitat, des missions relevant de bureau d'études.

- Toutes activités relevant de Fexercice d'une profession réglementée autre que celle de

Eagnostiqueur immobilier telle que le conseil juridique ou @ gestion immobiliére et toutes activités
de conseil et de bureau d'études industrielles.

L2 Qarante TexeIfe 4 CONCUMENcE 08 MONAants de garantes fgurant dans Je tabieay C-apres.

La présence amesiation ne peut engager (Asureur au-oeld ges Bmites et conowons du Contrat auguel eie se
nefare

L3 prégenie anesiancn e valble pour B penode odu 01/01/2024 au 0101 /2025 s0us résernve des Dosubilites

02 SLECANSOn OU de MSEL0N &N Cours dannde dassurande pour ies Cas prdvus par e Code e Assurandces ou
e conrat

Fan & POUSSAN Je 17 jarneer 2024

Four k3 socste
—
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Cpdnanon FEnranoes esdrdites de TVA 30 1604 OO0 ol poor el ganarzies ponbes oot AXA Atpiance
P
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Les monw@nis dindemnsatcn e4es rancnses sont fixds par snisre. saul lorsque B menuon « par annde

gassurance » figure 2u Bhisau C-deTious.

Lovzgue e montant de @ garantie st fixd par annde dasiurance, i sentend qusl que sod ie nombe de wnstes
touchant une méme annde gasurance. U s'épuse au fur 812 mesure des régiements effeciuss

Loriqu'un méme sinistre met on jou simultanément différentes garanties, [

maximum de Fassureur n'excide pas, pour Menzemble des

e pluz devd des

montants privus pour ces garanties = ainsi qu'il est précisé 4 Marticle 5.3 das conditions

NATURE DES GARANTIES

Tous dommages corporels.  matenels et mmarnek
conséoutds confondus
[Butres Que Coux VISES 3u DAragracne « AuTes garantes = or

apres

Dont:
+ Dommages corporels

+« Dommage: matdriels at immatériels
consdoutifs confondus

+ Dommages immatériels non consbcutifs

+« Dommages matériels et immaténels

9.000.000 £ car années Jassurance

9.000.000 £ par annde Jassurance

1.200.000 £ par annde Jasurance

150.000 £ par anvide I asiurance

contécutifz caurds aux bient confids 150,000 £ paf wrsre
Autres garanties ;
Tous dommages refevant de "obligation 500.000 £ por annds Jasaance e 300.000
d'assurance € par snistre
Lez risques environnementaux |Amcle 3.4 oes
conditions generaes) 1
Atteinte & Menvironnement accdentelle tous 1.000.000 £ par annés J aurance
dommages confondus dont :
Le oréudice dcologique [y comprs ies fas o2 prévent:on] et | 100.000 € par annde Jasirancs
Lresporsabdat ervironnementale
AXA France JARD 5A
Secnh anonyme b cipenl ot 114 299 030 Burk
Saage pocl - 313, Termmes dc fANNG - FI7I7 Marmerse Cacor 722097 440 RCS Marusre

Erarepron nigen 47 b Code del murprd - TVA rescommourisaeiiog i TR 14 723087 &40
Opratns RILIINCES aOrdars. oo TVA -1 3415 05 - Sl our b Garlruss Doribil oa AXCA Adisance
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QUALIAPERT  centiticatne cortz cofrac
%ﬁgmﬁxp Monsieur Alsin JAUBERT

Carifié dans Is cadre du processus de certfiication PROG gt 06 F0RNE
ou PR1E consultable sur www.qualizpert.com conformémant  Ae5RETATIS
i lordonnance 2005655 titre 1l du 8 juln 2005 at au décret FNTEL
2006-1114 du D3 septembra 2006. i
dans le(s) domalne(s) sulvant{s) :

Amiarbo avec mertion Cartificat valabla uumiﬂpmmmhlﬂrﬂﬂ“mﬂﬂ

ciagnastig eurs irlervenant dars s domiines cu dagnosi:c Rmiants,
Du 23013023 slacirieite, GAE, plems af Wmite, S0 lsuis coghriamas de lamatan ol les
BLSONIRE i il cadion,

Etai rolatil & la prisonce do lermiles dens ln
bdlimant mantian Franoo Métropelisine

Conificat valable  Amdte ou Yer jullel 2024 celvessned ks crdbres o8 bl calon oes

ciagnaslicueurs irtenennn dars i8S domnines o Sagnesic ameans,
Du 230172023 ebachiicitg, gaE. plumi of iermile. o leurt sagafsmes de fomabon ot les

engencas pphoabies aux orgarismes do ceddcMion
ay 2202000

Etat dos installations inhirisures de gaz

Cerificat valable  Amili ou Ter julet 2024 celinssard los oibees 0o codifcabon des

dmgngstiguowns irteranont cons los domaines du dagnoslic aminnis,
Du 050272023 elociricie, gut, plomd of lermile, de ks crgarismes do lomakicn ol les

expenzes apphcodies aul crganismes de codidcatan.
sy 04022030

Corstat de risgue doxposiion ou plamb

Corificol valoble  Amids au Tar ellal 3024 aslrissnet B ailtms oo camianten oo

dingnostiquaurs IFtervanaed dans les domaines du diagrastic smisris,
Du 18082023  éloctroit, gar, plEmb of emite, oo kurs SrRARsmos 0o kmmaten of i

mrgenass appicaokes Aux Srpansmes de cedlzalisn
au 15052030

Diagnostic de perfarmance énes pitigua 1ous
types do bitiments

Cortificad valabla  Asrbbe du 20 juillel 2023 col viseant los cridbios co confoaion dos
dingrosioueurs irervenan cans ik domaine du cagroslic de

Dy 2M0EM2T  pedsemarce srsrpslinue,
su 27062030

Etal dos instadiaficns intérieuros d'dectricité

Cenificat volable  Amdls cu ter sl 2024 aslinsaan s oilies de cadifcalion ces

cingrosliseurs irlsrvecan Gans e comanes oU dRgNosic amianis.
Ou 1eZaml elecircite, gaz, plomb ol lermite, 0o leurs crgmiames oo karmatan of les

ogences applcADins R coganismad de caikoation,
au TR0 i

Date d'stablissament le dimanche 01 septembre
2028

Masjorie ALBERT

P

Urme pertification paul dire suspendus, modifise ou mdinke a foul

Pour une ulilisation appropride de ce certificat, la

site [riernet de LOC QUALIXPERT
PO Cartification u compdle e varman i 010128

T
des certifications ef leurs validités dolvent étre wikifises sur lo

Py

——




REPUBLIQUE FRANCAISE

Mimisiére de UEnseignement Supérienr ef de fa Recherche

Conservatoire National des Arts et Métiers

INSTITUT d'ETUDES ECONOMIQUES et JURIDIQUES APPLIQUEES a la CONSTRUCTION et a 'HABITATION

Vu le code de '"éducation ;

Vu le décret du 22 avril 1958 relatif au Conservatoire National des Arts et Métiers ;

Vu l'arrété du 8 aodit 1990 relatif @ lInstitut d'études économiques el juridiques appliguées a la Construction et & I'Habitation (ICH) ;

Vu l'arrété du 19 décembre 2006 portant inscription du dipléme de 'ICH au répertoire national des certifications professionnelles (RNCFP) ;
Viu le procés-verbal des délibérations du jury en date du 13/11/08 constatant que Monsieur Alain JAUBERT

a subi avec sweces les épreaves des examens refracés au verso, est décerné le

DIPLOME D'ETUDES ECONOMIQUES ET JURIDIQUES
APPLIQUEES A LA CONSTRUCTION ET A L'HABITATION

Section Expertise et estimation

8 Monsieur Algin JAUBERT . iiiiiivicivinisvriasssensnsasvasvavsey né le 18/05/68 a Arles (13)

i conférani e titre de

Spécialiste des techniques juridiques
et économiques de l'immobilier

Le titulaire Le directeur de "'ICH L'administrateur général du CNAM

B qﬂ\\\uﬁ : ~ l/?ﬂ 7/,

Werur 200 FRORT LT T Cledetiom " ergstivr

H-{-124

Il rir s@ra pars dodens de duphcata




Ce dipléme, décerné a Monsieur Alain JAUBERT est composé des unités d'enseignement suivantes :

Contrats de vente d'immeubles

Droit des baux

Economie immobiliére

Estimation des immeubles

Expertise judiciaire

Fiscalité immobiliére

Immobilier d'enireprise

Marketing

Statut et déontologie des professions immobiliéres
Technologie du bétiment - Urbanisme et aménagement

iLe present dipléme est inscrit au Répertoire National des Certifications Professionnelles (RNCP) au niveau Il

par arrété ministeriel du 19 décembre 2006. Code N5F 213n
Qicn

e




A
/ 45 rue Gilles Roberval

. | 30800 Nimes

contact@edil-axpertises.com

ED[L Tal. - 097254 12 40
|

Numéro de dossier : 246609
Date du repérage :  22/10/2024

Périmatre de repérage :......... Un appartement 3 usage d'habitation en duplex, terrasse.

B - Désignation du client

Propriétaire ;

Nom et prénom ;...

Adresse ;. ASE

Danneurdom

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaire de justice
Nom et prénom :..... SCP MOMBELLET

ADresse 1......ccovrione 80 Allée du Mas de Ville, 30000 NIMES

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom &t Prénom ... s JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse : 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

MU SIRET & i i 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu'au 31/12/2024
Certification de compétence COTL7 délivrée par ; LCC QUALIXPERT, fe 23/01/2023

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale: 62,02 m?
Surface hors Carrez totale : 12,51 m*



Certificat de surface n-246609

E - Détail des piéces

Piices visitées Surface Carrez Surface annexe
RDC - Séjour, culsine 3772 1,71
ROC - Placard 2,26 0,00
RDC - SDE,WC 4,12 0,00
ler étage - Pléce 1 9,75 10,80
ler étage - Pidce 2 8,17 0,00

F - Identification des bitiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu &tre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 22/10/2024

Par JAUBERT Alain :

La présente mission consiste & établic la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi 1" 96/1107 du 18 décembre 1995 et du décret n” 97/532 du 23 mal 1997, La présente mission rend compte de I'état des superficies
désignées & [a date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et la disposition des pices ne sont pas transformées par des
travaux, La vérification de la conformité au titre de propeiété et su réglement de copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a
pas été opéré par le techniclen. Le présent certificat ne vaut que pour la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est donné qu'a titre
indicatif.

Extrait de I"Article 4-1 - La superficie de ia partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & l'article 46 de la bof du 10 juillet
1965, est |a superficie des planchers des locaux ¢los et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, clolsons, marches et
cages d'escalier, goines, embrasures de portes et de fendtres. |l n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure & 1,80 m.

Extralt Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 4 B métres carmés ne sont pas pris en comple pour le
calcul de la superficie mentionnée a larticle 4-1,

Expertises Diagnostics immobiers du Languedoc | Tél. : 0972 54 12 40 - Fax : 09 71 54 12 41 2/2
A5, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1, 30900 NIMES
N'SIREM : 510020761 | Compagnie dasswrance | AXA Assurances n® 10093185104



D P E Diagnostic de performance N° 4BAERTSOS1SY
énergé“que {logement) ‘-'.11Jh1|.-]u5;qu.'.:u Eﬂfiﬂﬂlﬂﬁ

2619 Avenue Emile Lachaux (N® de lot: 39) B4500 BOLLENE
Appartement
It Avant 1948
62,02 m*

*Dont émissions de gaz
& effet de serre

C p— 21 by GO mian

émissions de €O,
tries importantes

kWhimlan | kg €0, fmlian

Ce logement émet 1 306 kg do 0O, par
an, soit U'équivalent de 6 769 km
parcauns en ure,

La

de Uisalation du

Estimation des coilts annuels d’énergie du logement

entre 2 920 g et 3 980 € paran
O O

Comment réduire ma facture o' énerge ? oo

Informations diagnostiqueur

Expertises Diagnostics Immobiliers du JAUBERT Alain

Languedoc :umr_t@edil-e:partlsesm F 544, rae Cla

45 rue Gilles Roberval " do cortfication ; CO717 ot : .

30900 NIMES anisme de c Lee EDIL  iiev siuselonbeming e iz
Tél: 0972541240 QUALTXPERT

A



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

Taiture ou
wendilation plarond

26% N 7 24%
NS UFHSANTE

et fendires

7% @ = 349
R

ponts thermigues plancher bas @ Ventilation naturelle par conduit
5% 4%

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d'énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie rencuvelable.
@ Diverses solutions existent :
s chauffe-eau
m : i thermodynamique
L] ::ﬂ:;“ 0] panneaux solaires
Pour améliorer le confort d"été ; Stn g talques ; thermiques
5 £ Equipez les fenétres de votre logement de y réseau de chaleur
oI = volets extérieurs ou brise-soleil. L géothermie = oo oude froid vertueux
./\ Faites isoler la toiture de votre logement. i chauffage au bois
‘Lo niveau do confort d'Sid présentd icl s appuie uniguement sur les cammcterisiigues de votro logement (| localisalen n'est pas prise en compta),

F



DPE  Diagnostic de performance énergétique fiogement) p.3

Montants et consommations annuels d'energie

Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie

Usagn (en kWh énergie primaire] {fourchette d"estimation*) ﬂm des dépenses
i chauttage # Elscrigue J462B (170700 entre2 610Eet3 S50 (AR = 59 %
EE eauchasde 4 Electrique B3 entre 290 € 21400 € Wi
% refroidissement 0 %
Q éclairage # Eloctrique 81 1 entre 20 et 30E |1%
# auxilialres 0 %
Energle totale pour les 38753 kWh entre 2920 EetI 980 E Pour reater dam cette hourchetse
ka H [par an Westimatan, voer les recommandathons

d usade o -dessou

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température :u“._::-:m“h': T
chauffage riddulte ahoanca production chaude sanitaire, muumm
e A L1 C ko s cur . jpormpes] sont prises en compte dans cette estimation. Les consommatioes Bbes aus autres

domicile, une climatisation réglée & 28° (si présence de clim), tages [ileciroménager, apeareils locironiaues...) ne sent pas complablistes.
LY O fomn A EO N QW R 0K e © LenFactures rélies tdpandice da pormbrous facteurs - prie s dnarges, sk do
&, = bnerge lirate U'aerrrviep Chiver Iroid ou dou...), reenbre de perwoaned dana ls lngement of Fabdudes de vie,

* Prix moyens des éetrgies indexks su les asndes 2021, 2032, 2023 (abonnements ORITEIAR das SquEpRmBAli....

Dualqmsinmﬂmphi pour mlhriﬁr votre facture d'énergie ;

Température recommandée en hiver - 19°C Astan
. = Diminuez l& chautfage quand
Chauffer 2 19°C plutdt que 21°C c'est -6% vous n'étes pas la.
sur votre facture =+ Chautfez les chambres 4 17° la nuit,
Si climatisation, Astuces o
=+ Fermez les res at volets la
température recommandée en été - 28°C oumbe qusnd i et skt

=+ Adrez votre logement La nuit.

Consommation recommandée - 105&/jour

ﬂﬂﬂrﬁ'ﬂll E’

d’eau chaude a 40°C Astuces
3 g =+ Instaliez des mousseurs d'eau sur
43L consommeés en moins par jour, G robinata st n permmesi: fibla
c'est -22% sur votre facture débit sur la douche,
= Riduisez la durde des douches.

Estimation faite par rapport A la surface de votre logement
{1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408,

fm En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

T P e




DPE Diagnostic de performance énergétique fogement) p.4

Vair &n annewe ig descriptil détaillé du logemant et de sas équipements

Vue d'ensemble du logement

Description isolation
| | Murs Mur en blocs de bétan creux d'épaisseur < 20 em dannant sur U'axtérieur m
Plancher bas Dalle béton donnant sur un terre-plein m
Fa Tolture/plafond Dalle béton donnant sur l'extérieur (terrasse) m

Plafond sur solives bois donnant sur lextérieur (combles aménagés)

Portes-fenétres coulissantes métal & rupture de ponts thermiques, double vitrage
uy Portesetfenétres  aveclame d'air 16 mm et volets roulants aluminium
Fenétres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire

Vue d’ensemble des équipements
Description

ﬂ Chautfage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

%ﬁ Eau chaude sanitaire  Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 100 L
* Climatisation Néant

# Ventilation Ventilation naturelle par conduit

) rilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maftriser vos consommations d"énergie, la bonne gestion ot Uentretien rigulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

Type d'entretien

O Chauff Wibrifier La température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour dviter le risgue de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C),

& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

() 1solation Faire vérifier les isalants et les compléter tous les 20 ans.

J]]]m Radiateur Ne jamals placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

& Ventiation Nettoyer réguliérement les bouches.

Veiller & ouvrir les fenétres de chague piéce trés régulidrement
Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble.



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer signifi

p.5

cativement 'efficacité énergétique de votre

logement et ainsi de faire des économies d"énergle, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, ot le
pack  d‘aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + © ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack | avant le pack © ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  rontantestimé : 14100 4212008

Lot
I | Mur
N\ Plafond
g cooes

EE! Eau chaude sanitaire

Description

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, virifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Isolation des plafonds par 'extérieur,
.. Travaux & réallser en lien avec la copropriété

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe i chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement].

Remplacer |e systéme actuel par un apparell de type pompe &
chaleur.

Les travaux & envisager montant estimé : 4800 4 7200€

sy Fortes et fenkires

Commentaires :
Héant

Description

Remplacer les fenitres par des fenitres double vitrage A
isolation renforcée.

Travaux a réaliser en llen avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une auterisation d'urbanisme

Performance recommandée

R>4,5miK/wW

R > 5 meE/W
R>7.5 m KW

SCOP=4

COP=3

Uw =13 W/im K, Sw=0,42

/



" Diagnostic de performance énergétique fogement) p.6

Ipgemeit exirimement peu perlerment

Dont émissions de gaz A effet de serre

avec travaux ) + 1)
1 kg COZmiian

aves travaux )
1 kg CO2rmiian

état actuel
21 hg COZm*ian

Pour répandre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixde
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensamble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, & prioritd est donnde & tn
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz & effet de serre (foul,
charbon) et & I'éradication des spassoires
énergitiquess d'ici 2028,



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technigue du logement

Cette fiche liste les caractéristiques technigues du bien diagnostiqué renselgnées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probliéme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificabeur
qui I'a certifiée {diagnostiqueurs.din.developpement-durable. gouv.fr).

Adderence cu legioel valat : LICTEL Diagnostics wd [Mateur TribuEnergle: 1.4.25.1]
Aederence du DPE - 246609

Invariand faal du kagament : MR

Rétdrance do la parcelle canantraln : Section cadastrale BL, Parcelle(s) n® 92
Mithode de caloul utilisbe pour [ itablssemant du DPE : SCL-DPE 2021

Numidro dmmairiculation de | soprapeidid : MR

Justificatity deurni powr dmbilir b DPE

Explications personnallsées sur les éléments pouvant amener i des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Nous avans basé notre calcul uniguement sur la consommation de Gaz qui est le systéme principal de cette maison, nous n'avons
pas inclus les consommations electriques car elles sont accessoires dans le chauffage et la production d'ECS suivant les dire du
propridtaire.

Le résultat indiqué dans le présent DPE est conforme aux relevés des consommations fournies par le donneur d'ordre. Il ne nous
appartient pas de vérifier la véracité de ces consommations.

Les factures de consommations sont dépendantes du nombre d'occupant et de leurs comportements. 5 vous occupez votre
logement différemment, vos consommations d'énergie peuvent varier,
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-B07 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
reiatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique & 'Agence de 'environnement ot de la maltrise de 'énergie
ot relatif a |'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance dnergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordennance 2005-655 art L271-4 4 & ; Lol 2004-1334 art 1134-14 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n*2010-TE6 du juillet 2010.

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifibes par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel

81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.ir)



/ 45 rue Gilles Roberval

‘ 30800 Nimes

cantact@edil-expartises.com

EDl L Tel, : 0872 54 12 40

Numéro de dossier : 246609
Date du repérage - 22/10/2024

Désignation du ou des bitiments

[ e 2619 Avenue Emile Lachaux, 84500 BOLLENE

Références cadastrales: .........BL92

Désignation du bien ... Lotn®3s

Périmétre de repérage & ........... Un appartement & usage d'habitation en duplex, terrasse.
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction | ..., Avant 1949 (date précise inconnue)

|
Désignation du client
I

Propriétaire :

Nom et prénom :

Adresse ...

Donneur d'ordre

Qualité (sur déclaration de Iintéressé) : Commissaire de justice
Mom et prénom : ..... SCP MOMBELLET

Aresse :.............. 50 Allée du Mas de Ville, 30000 NIMES

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ... JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise ; Expertises Diagnostics Immabiliers du Languedoc
AOreSsE ... cienimminis 45 rue Gilles Roberval, 30500 NIMES

Numéro SIRET :........ 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance ; ..... AXA Assurances

Numéra de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2024
Certification de compétence CO717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 & L 271-6 du code de la construction et de habitation, Art. L. 1334-13,

. 1334-20 et 21 et R, 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publigue ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publigue, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
MNorme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante - Guide d'application GA X 46-034 d'aolit 2009

Le rapport de repérage
Date d'émisston du rapport de repérage : 22/10/2024, remis au propriétaire le 22/10/2024
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Constat de repérage Amiante n-246609

I Pagination ; le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages
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1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
FFamiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de Famiante avant démolition d'immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas &tre utilisé & ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a "article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de
I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n"ont pu &tre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant -

2. - Le laboratoire d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : /Il n'a pos été fait oppel & un loboratolre d'analyse
Adresse : -
Numéro de 'accréditation Cofrac : -

3. - La mission de repérage

Expertises Diagnastics immaobiliers du Languedo: | Tél, : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 1241 2/12
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 11, 30900 NIMES
N'SSREN : 510020761 | Compagnie d'assurance | AXA Assurances n” 10093185104



Constat de repérage Amiante n-24s509

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de l'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de 'amiante
conformément i la législation en vigueur,

Pour s"exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe i la promesse de vente ou au
contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Lintitulé de la mission

sRepérage en vue de I'établissement du constat établi &
I'occasion de la vente de tout ou partie d"un immeuble bitis.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu' ®en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble
biti, un dossier de diognostic technigue, fourni par le vendeur,
est annexé & o promesse de vente ou, & défout de promesse, &
Focte outhentique de vente. En cos de vente publigue, le
dossier de diognostic technigue est onnexé ou cohier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
ul'état mentionnant fa présence ou Fabsence de matériaux ou
produits contenant de l'amiante prévu & larticle L 1334-13 du
méme codes,

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 U'objectif de la mission

ele repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de Pamiante mentionnés en
annexe du Code la santé publigue.»

L"Annexe du Code de la santé publigue est I'annexe 13.9 (liste
Aetd),

3.2.4 Le programme de repérage de |a mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par "Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite

il

Baragrs o figacdes W gions
pour une mission normale & la recherche de matériaux et
produits contenant de l'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant. Condutie Soanz i
Conbuity Cosdesivs sttt
En partie droite Fextrait du texte de MAnnexe 13.9 ENSRARD IS

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif, || est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Pamiante avant démaolition d'immeuble ou celui 3 élaborer avant
réalisation de travau

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes ;

Composant de la construction "mi o mlu i ll :'m Sur demande ou sur information
Néant =
Expertises Diagnastics Immobiliers du Languedos | TéL 09 72 54 12 40 - Fax ; 05 72 54 12 41 3/12

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval (|, 30900 NSMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Atsurances n® 10093185104



Constat de repérage Amiante n°246609

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il 5'agit de 'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & "exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités,

Descriptif des pléces visitées :
RDC - Séjour, cuisine, ler étage - Pikce 1,
RODC - Placard, 1er étage - Pidce 2,
RDC - SDE,WC, 1er étage - Terrasse
Locallsation Description

ROC - Séjour, cuisine

Sol : Carrelage

MurlA, B, C 0, EF G, H:Plitre et Peinture
Plafend 1 : Poutres bois et Peinture

Plafond 2 : Bois et Peinture

Flinthes : Carrelage

Fendtre B : PVC

Porte A : Bols et Peinture

Porte fenétre B : Métal et Peinture

Volets B : Métal et Peinture

RDC - Placard

5ol : Carrelage

Mur 1 A, B, C, D ; Pldtre et Peinture
Flafond 1 : Poutres baois et Peinture
Plafond 2 : Bois et Peinture
Plinthes : Carrelage

RDC - SDE,WC

50l : Carrelage

Mur 1A, B, C, D : Platre et Peinture
Mur 2 C : Plstre et Falence

Plafond 1 : Poutres bois et Painture
Plafond 2 : Bois et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte A : Bods et Peinture

ler étage - Pigce 1

5ol : Bols

Mur 1 4, B, C, D ; Platre et Peinture
Plafond / Charpente : Poutres bois
Plafond 2 : Platre et Peinture
Fendtre C: PVC

ler étage - Pibce 2

50l : Bois

Mur 1A, B, C, D:Plitre et Peinture
Plafond / Charpente : Poutres bois
Flafond 2 : Platre et Peinture
Fenétre 1 C: PVC

Fenétre 2 C: PVC

Porte fenétre B : PVC

ler étage - Terrasse

Sal : Carrelage
Mur 2 A, B, C, D : Enduit

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déjh rialisés

Expertises Diagnostics immobiliers du Languedoc | TH. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 721 54 12 41

4%, rue Gilles Roberval, Le Roberval 11, 30900 NIMES

NSIREN ; 510020761 | Compagnie d'assurance @ AXA Assurances n” 10093185104



Constat de repérage Amiante n*246609

Documents déerivant les ouvrages, produits, matériaux et Nt
protections physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & ['acchs aux parties de Non
I'immeuble biti en toute sécurité

Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 24/10/2024

Drate(s) de visite de 'ensemble des locaux : 22/10/2024
Heure d'arrivée

Durée du repérage : 03 h 40

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008,

4.4 Plan et procédures de prélévements
Neéant

5. = Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de Famiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification Etat de conservation**® et préconisations®
|

Néant -

* Un détall des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota ; Le présent ropport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel 51100
CASTRES (détail sur www.info-certif.fr]

Fait & Nimes, le 22/10/2024

Par JAUBERT Alain :
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n® 246609

Informations confarmes & I'annexe 11l de Parrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & "amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres, Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérdes pour I'homme. Linhalation de fibres d'amiante est & 'origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et 4 la prévention des
risques liés a 'amiante, Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter Fexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
Iimmeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel &
la prévention du risque d'exposition a 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations dusure anormale ou de dégradation.

Il comviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de Pamiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.SINoe.org,
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71 Schéma de repérage
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Pazare |

I —— P — Pace 1

|

Sej0W, Curung |
Prgce 2 i Terasse
| | |
i
i |
. RDC - - lTer elage
Aucune photofillustration n'a été jointe i ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et Parties du
préibvement Localisation Compasant de la construction composnt Description
Copie des rapports d'essais :

Aucun rappart d'essal n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante

Grilles d*évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d"évaluation de P'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1* Il n'existe pas de systéme
spécifigue de ventilation, la piéce ou
la z2ome homogene dévaluée est
ventilée par ouverture des fenétres.

1" Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni cuvrant ni systéme de
par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifigue dans la pigce ou

I'orientation du jet est telle que celui- | la zone évaluée,
ci n'affecte pas directement le faux | ou

Expertises Disgnostics iImmobiliers du Languedoc | T#l, : 09 72 54 12 40 - Fan : 09 72 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Robarval 1, 30900 MIMES
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Constat de repérage Amiante n*246609

ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
fagade(s) ouverte(s) sur l'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
& forts courants d'air, ou

3* Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de 'amiante.

plafond contenant de 'amiante,

ou

2" |l existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond ([systéme de wventilation &
double flux).

2" Il existe dans la pidce cu la 20ne
évalude, un systéme de wventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fart

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ol I'activité
dans le local ou a l'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de lamiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothiéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ol le
faux plafond contenant de 'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
liew trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, thédtre,...].

L'expeosition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ol le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas  exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'#tre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé & des

activités tertiaires passives,

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critires dévaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

contenant de I'amiante ne présente
pas ou trés peu de risgue pouvant
entrainer 4 terme, une dégradation ou
une extension de [a dégradation du
matériau.

Risque faible de dégradation ou Risque de dégradation ou d'extension | Risque de dégradation ou d'extension
d'extension de dégradation a terme de la dégradation rapide de la dégradation
L Sonnen et o i L'environnement du matériau eIt a itz

contenant de l'amiante présente un
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériaw.

contenant de ['amiante présente un
risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du

matériau.

Légende ; EP = évaluation périodigue ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié i 'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physigues intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- la sollicitation des matériaux ou produits lige & lactivité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ouw

quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d'occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des

équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
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Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I"arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & article R1334-20 selon les modalités suivantes ;

Score 1 - L'évaluation périodigue de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de la derniitre dvaluation de I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage, La personne ayant réalisé cette dvaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans Iair est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un
délal de trols mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I"état de conservation. LU'organisme qui réalise les prélevements d'air remet les résultats des mesures
d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & "article R,
1334-29.

Article R1334-28 : 5i le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal &
la valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodigue de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue i article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la
date de remise des résultats des mesures d'empoussidrement ou a Poccasion de toute modification substantielle de l'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I"article R1334-27 est supérleur & cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder @ des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues & Farticle
R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux pricités doivent #tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laguelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussigrement ou de la dermibre
évaluation de Iétat de conservation,

Pendant a période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire 'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau
d'empoussiérement inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune sollicitation des
matériaux et prodults concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le prifet du département du lieu d'implantation de l'immeuble concerné, dans un délal de deux
mols & compter de |a date 4 laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiéremant ou de
Ia derniére dvaluation de I'état de conservation, des mesures conservatolres mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux i réaliser et de Péchéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, 3 un examen visuel de I'état des surfaces traitées. |l fait également procéder, dans les conditions définies a
I'article R.1334-25, & une mesure du niveau d’empoussiérement dans "air aprés démantélement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit &tre inférieur ou égal & cing fibres par litre,

1) 5i les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de Famiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par I'arrété mentionné 3 article R.1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de la date i laquelle sont
remis les résultats du contrble ou & Voccasion de toute madification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

1) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués & Iintérieur de bitiment occupés ou fréguentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I'examen visuel et  la mesure d’empoussierement dans I'air mentionnéa au premier alinéa du présent article,

Détall des préconisations suivant état de conservation des matériaux ou produit de |a liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue =, lorsque le type de matériau ou produit concernd contenant de 'amiante, [a
nature et ['étendue des dégradations qu'il présente et Pévaluation du risque de dégradation ne condulsent pas & conclure &

la nécessité d'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiguement que I'état de dégradation des matériaux et prodults concernés ne s'aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.,
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2, Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, fa nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 3 la
nécessité d'une action de remise en état limitée av remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder &
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I"attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles alnsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation,

Il est rappelé I'obligation de faire appel 4 une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

. Réqlisati gay », qul concerne 'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau
au pm-durt ne mh: plus s«:vumls i aucune llresrﬂun ni dé;ridaﬂcm. consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures
conservatolres appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister &
adapter, voire condamner I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I"amiante.
Durant les mesures conservatolres, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussirermnent est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b} Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte [intégralité des matériaux et produits contenant de I"'amiante dans la zone concerniée ;
¢} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par 'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particuligres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions & ces recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés & la présence d'amiante dans un bdtiment. Elle dolt &tre complétée par la définition et la mise en cruvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le bitiment et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées & prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, 4 défaut, Mexploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chague
batiment et de ses conditions d occupation ainsi gu'aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére
de prévention des risgues pour |a santé et |a sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

d
Les maladies lides a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de Pexposition a amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer [CIRC) 2 également établi récemment un len entre exposition 3 I"'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition & I"'amiante. Il s'agit exceptionnellement
d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre), Dans le cas d'empoussibrement important, habituellement d'origine professionnelle, 'amiante peut provogquer une
sclérose (ashestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respirataire
parfols mortelle, Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par Pexposition & d'autres agents cancérogénes, comme la
fumée du tabac.

T amiante a éti 1ntégn! dans la :omposltmn de namhreu: mutirinux ut!llié: l'Il:IIII'l'IFl'IIl‘l't pour la construction. En raison de son
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caractére cancérogéne, ses usages ont éué restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir @ une interdiction totale en
1997,

En fonction de leur caracténistique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas
d'usure ou lors d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de "annexe 13-9 du code de la santé publique font I"objet
d'une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. || convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnestiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés,

e fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de remédier au plus tdt aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particullers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de Famiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de tefles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 3 R, 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de Famiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues & l'article R, 4412-
129, Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur 'enveloppe extérieure des immeubles bitis et & partir
du ler juillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents dinformation et des consells pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travalller-mieux
(hitp:/fwww travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de l'institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://fwww.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d"éviter au maximum I'"émission de poussiéres notamment lors dlinterventions ponctuelles non répétées, par
exemple :
*  percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
+ remplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante ;
*  travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres
dans des boltiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-cl, de
remplacement d'une vanne sur une canalisation calorifugée & l'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de Pamiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse
lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé, Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la
propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chague utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & Fadresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, || convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travall et
d'une éponge ou d'un chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangerews. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination,

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de immeuble, la personne pour laguelle les travaux sont
réalisés, C'est-a-dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de "article L 541-2 du code de 'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnemaent.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier [équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc) sont de la
responsabilité de Pentreprise qui réalise les travaux.

ent hi
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas
provoquer d'émission de poussiéres. |ls sont ramassés au fur et @ mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
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Constat de repérage Amiante n*246609

produits contenant de 'amiante et par le code de l'environnement notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives & tous les ouvrages dinfrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses,

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I"évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitdt que possible, dés que le valume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchiterie

Environ 10 % des déchiteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I"amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d'amiante,

<. Filigres d'éfimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaiscn, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent
Btre envisagées.

Les déchets contenant de 'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de
déchets.

Tout autre déchet amlanté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'#tre contaminés par de "amiante,

d. Information sur les dé erigs &f et instaliations d

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets

d'amiante peuvent dtre obtenues auprés :

« de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de Penvironnement, de
I'aménagement et du logement ;

* du conseil général (ou consel régional en lle-de-France] au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

+ dela mairie;

* ou surla base de données « déchets » gérée par 'Agence de Menvironnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet 3 adresse subvante : www. sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de sulvi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA
est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra Poriginal du bordereau rempli par
fes autres intervenants [entreprise de travaux, transporteur, exploitant de installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avolr préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant I'effectivité d'une filiere d'élimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie,

1L
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/ 45 rue Gilles Roberval

‘ 20300 Nimes

contact@edil-expertises.com

EDI L Tel.: 08 72 54 12 40

Muméro de dossier : 246603
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 02-201
Date du repérage :  22/10/2024
Durée du repérage: 01h00

A — Désignation du ou des batiments

AOrBSSE 1 ettt 2619 Avenue Emile Lachaux, 84500 BOLLENE
Références cadastrales : ... BL92
Désignation du bien : ..o Lot n* 39

Périmitre de repérage © .........Un appartement i usage d'habitation en duplex, terrasse.
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de "article L 133-5 du CCH : Inclus

E B - Désignation du client

Danneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de Iintéressé) : Commissaire de justice
Nom et prénom :..... S5CP MOMBELLET

Adresse :................. B0 Allée du Mas de Ville, 30000 NIMES

C - Désignation de 'opérateur de diagnostic

Nom at prénom &......cooemesers JAUBERT Alain

Raison sociale de lentreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
T T N 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Numeéra SIRET ©..rcnianrasinasinns 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/13/2024
Certification de compétence COT17 délivrée par : LCC QUALIXPERT, te 23/01/2023

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des bitiments et des parties de bitiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

RDC - Séjour, culsine, ler étage - Place 1,
RDC - Placard, ler étage - Pibee 2,
RDC - SDE,WC, ler étage - Terrasse

A

|



Etat relatif a la présence de termites n*246609

Bitiments et parties de
Btiments visités Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d'Infestation

Sol - Carrelage

Mur1-A,8,C D, EF G, H-Plitre et Peinture
Plafond 1 - Poutres bols et Peinture

Plafond 2 - Bois et Peinture

RDE - Séjour, cuising Plinthes - Carrelage

Fenétre - B - PVC

Paorte - A - Bois et Peinture

Porte feniétre - 8 - Métal et Peinture
Vaolets - B - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur 1- 4, B, €, D - Platre et Peinture
RDC - Placard Plafond 1 - Poutres bois et Peinture
Plafond 2 - Bois et Peinture

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de
termites

5ol - Carrelage

Mur 1 -4, B, C, D~ Platre et Peinture
Mur 2 - C - Plitre et Falence

RDC - SDE,WC Plafond 1 - Poutres bois et Peinture
Plafond 2 - Bols et Peinture

Plinthes - Carrelage

Porte - A - Bols et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

5ol - Boks

Mur 1 - A, 8, C, D - Plitre et Peinture
ler dtage - Pidoe 1 Plafond / Charpente - Poutres bols
Plafend 2 - Pidtre et Peinture
Fenétre - C- PVC

Absence d'indices dinfestation de
termitas

Sol - Bols
Mur 1-A, B, C, D - Plitre et Peinture
Plafond / Charpente - Poutres bois

Ler étage - Pidee 2 Plafond 2 - Plitre et Peinture Absence d'indices d'infestation de

Fendtre 1 - C- PVC TArmiat
Fendétre 2 - C- PVC
Porte fenétre - B - PVT
B 5ol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de
Aaritap:-Ta Mur 2 - A, B, C, D - Enduit termites
Absence d'indices d'infestation de
ler étage - Pibce 1 Plafond / charpente et poutres P
. " 4
Ler étage - Pidce 2 Plafand / charpente et poutres Ahsence d '”";‘:ﬂ’;ﬁ”‘““‘““ e

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sant exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et 3 Varrété du 07 mars
2012 medifiant Farrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identififes en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes  lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bols sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en métropale.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exciusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
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Etat relatif a la présence de termites n"246609

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d'orifices obturés ou non.

F - Identification des bitiments et parties du bitiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d'ouvrages Motif
Néant =

Nota : notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter fe constat aux parties d'immeubles non visités, dés lors que les
dispasitions permettant un contréle des rones concernées aurant Eé prises par le propriétaire ou son mandataire.

[
H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et & I'arrété du 07 mars
2012 modifiant V'arrété du 29 mars 2007, La recherche de termites parte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriéte.

Maoyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sendage manuel systématique des boiseries a I'aide d'un poingon.
Utilisaticn d'un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité,
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bais mort.

Documents remis par le donneur d'ordre & I"opérateur de repérage : NeanT
Informations communiguées 4 I'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NeanT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATELR
Commentaires (Ecart par rapport & la norme, ...) ¢ NEANT

MNota1:  Le présent rapport n'a de voleur que pour lo date de o visite et est exclusivement limité & Pétat relatif & lo présence de

termite dans le bdtiment objfet de lo mission,
Noto 2:  Liintervention n'e pas ey pour but de donner un disgnostic de fa résistance méconigue des bois et matériou,

| = Constations diverses :
Localisation Uste des s, pa Observations et constatations diverses
d'ouvrages

T Plafond / charpente et Indices d'infestation--— Insectes & larves xylophages —

ge poutres Détails: altérations dans le bois, bois plgué (présence étendue)
o i PG Plafond f charpente et Indices d'infestation—— Insectes a larves xylophages -—

ge poutras Détails: altérations dans le bois, bois piqué (présence étendue)

Note : Les [ndices dfinfestation des outres ogents de dégredaotion biologique du bols sont notés de maniére générale pour

infermation du donneur d'ordre, if n'est donc pas nécessaire d'en indiguer la nature, le nombre et fo locolisation précise. 51
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Etat relatif a la présence de termites n°246609

Nota 1:

Nota 2 :

Nota 3 :

le donneur d'ordre le souhaite, il fait réalser une recherche de ces agents dont lo meéthodologie et fes éléments sont décrits
dans lo narme NFP 03-200.

Dans le cos de la présence de termites, I est rappelé abligation de déclaration en mairie de 'nfestation prévue oux orticles
L.133-4 et R. 133-3 du code de lo construction et de 'habitation,

Conformément & Varticle L-271-6 du CCH, opérateur ayant réalisé cet état relatf & fo présence de termiles n'a aucun len
de nature & porter atteinte & son Impartiolité et & son indépendance nl avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
& luil, ni aver une entreprise pouvont réaliser des travau sur des cuvroges pour lesquels i lul est demands d"établir cet état.
Le présent ropport est établl par une persanne dont les compétences sont certifides por LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel
81100 CASTRES (détall sur www.info-certif,fr]

Fait & Nimes, le 22/10/2024

Par JAUBERT Alain :

a0 Ay I
Tl ¢ R 25 3Ry P tFo 72 412410

APE THZOH
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/ | 45rue Gilles Roberval

. i 30200 Nimes

contact@edi-expertises.com

EDI L: Tel.: D972 54 12 40

Numéro de dossier : 246609
Norme miéthodologigue employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage :  22/10/2024

A, - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du focal d"hobitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble: ...........cooeneee. Appartement
BATBSSR %..... cicoimiiermmsssrinssinmrrisnrinns 2619 Avenue Emile Lachaux
Commune ;.. 84500 BOLLENE

Département :.. .
Référence ca:iastrale seerreerieeens SECTION cadastrale BL, Parcelle(s) n® 92
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro 39

Périmétre de repérage :........... Un appartement & usage d'habitation en duplex, terrasse.
Année de construction f.......... Avant 1949 (date précise inconnue)

Année de I'installation ;. .. Inconnue

Distributeur d*&ectricité :........... 5ans objet

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur dordre :
NOM BT PPEMOM e SCP MOMBELLET
Adresse :, .. B0 Allée du Mas de Ville 30000 NIMES

Qualité d'u dunm:ur d‘wdre isur déclaration de l'intéressé) : Commissaire de justice

Propri¢taire du local d*habitation et de ses dépendances ;
Nom et pr&nam ..........................
Adresse :

cC- tdentiﬁ::atmn de l'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM L Pre&NOM 5o msassnssissinssriaia JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de l'entreprise ; ........ Expertises Diagnostics iImmobiliers du Languedoc
Adresse .. ... 45 rue Gilles Roberval

........................................... ens 30900 NIMES

Numéro SIRET : s 1002076100027
Désignation de |I cumpl;nﬁe d' assurance ;. AMA Assurances

Numéro de police et date de validité :......... 10093185104 - 31/12/2024

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de 'installation intérieure d'électricité
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 246609 Electricild

L'état de installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 3 &tre reliés
a l'installation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & linstallation intérieure. ||
ne concerne pas non pius les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc., lorsgu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternat if
et 120 V en courant cantinu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur [es constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de Iinstallation électrique (hormis le
démantage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible] ni destruction des isalants des cibles.

Des éléments dangereux de linstallation intérieure d'électricité peuvent ne pas &tre repérés, notamment :

¥ les parties de l'instaliation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvair y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorparés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuli#rement] ;
les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
inadéquation entre le courant assigné [calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

¥

E. - Synthése de I'état de 'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies etfou constatations diverses relevées

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.
L'instaliation intérieure d’électricité comparte une ou des anomalies. il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses,

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meflleurs délais un installateur électricien gualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt). U'installation fait également I'objet de constatations diverses.

B 0O OO

.1. Les domaines faisant Fobjet d'anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité,

2. La protection différentielle & origine de I'installation électrigue et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise &
la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise & la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée & la section des conducteurs, sur chague crcuit.

5. La llaison équipatentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles lides aux zones dang les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels dlectriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électrigues vétustes, inadaptés & 'usage.

8,2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation sitwés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d"utlisation situds dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.,

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

OO0 EOEEOOE OO

E.3. Les constatations diverses concernent :
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Etat de I'Installation Intérieure d’'Electricité n° 246609 Ehckneid

O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contréle n'ayant pu dtre wérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique etfou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

N*
n Libellé des mesures compensatoires (3)
'["'“ﬁd' Libellé et localisation (*) des anomalies "";';" correctement mises en cuvre

83,3643 | AU moins un circuit (n'alimentant pas des socles
= de prises de courant) n'est pas relié i la terre.

Local contenant une baignoire ou une douche :
I'installation &lectrigue ne répond pas aux
prescriptions particuligres appliquées a ce local
B6.3.1a | (adéguation entre 'emplacement ol est installé
le matériel dlectrigue et les caractéristiques de
ce dernier — respect des régles de protection
contre les chocs électrigues lides aux tones).
Linstallation électrigue comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte |
BEB3e ou une plinthe ou une huisserie, en matiére
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

{1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technigque utilisée.

(2] Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

{3} Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrigue lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliguer pleinement pour des raisons soit économigues, soit technigues, soit
administratives, Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indigués en regard de I'anomalie
concemeés,

(*] Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. || est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde 3 la

localisation que d’'une anomalle par point de conmtrile. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différenticls,

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité
Bllal
inf. ou égal & 30 ma,
B11b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type 4 obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm,

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme cu la spécification technigue utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Certains points de contrles n'ont pu étre effectués. De ce fait [a responsabilité du propriétaire reste pleinement engageée en
cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant pu étre contrlée

Constatation type E1. - Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 246609

Electricity

Néant

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n"ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrble n‘ayant pu étre vérifiés

2 1) selon norme NF C 16-600 - Annexe C otlty
Blic Bl - Appareil général de commande et de protection L'installation n'était pas alimentée en électricité le
i | Article : Assure la coupure de ['ensemble de l'installation | jour de la visite.
B231¢ ; B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) L'installation n'était pas alimentée en électricité le
; Article : Protection de I'ensemble de l'installation jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
B23.1h Article : Déclenche, lors de 'essai de fonctionnement, L'installation n'était pas alimentée en dectricité le
- pour un courant de défaut au plus égal & son courant jour de la visite,
différentiel-résiduel assigné (sensibilité)
8o Blipantii o pratection Siinentielie T00R) Linstallation n'étalt pas alimentée en électricité le
B2.3.1i Article : Déclenche par action sur le bouton test quand ce jour de la visite
dernier est présent X
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
B4.3a2 adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit L'installation n'était pas alimentée en électricité le

Article : Tous les dispositifs de protection contre les
surintensités sont placés sur les conducteurs de phase,

jour de la visite.

{1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée,

Constatation type E3. - Constatations concernant 'installation électrique et/ou son environnement

Méant

La prisente mission consiste, subvant Farmétd du 28 septembre 2017 et du £ avnil 2011, b dtablir un étaz de Minstallation #ecirique, en vue d'idvaluer les risques
pouvant partes atteinte i la sécurité des personnes. [Application des artices L. 134-7, R134-10 et A134-11 du code de la construction et de Fhabitation). En
aucun cas, il ne &'aght d'un contrile de conformité de Pinstaltation vis-b-vis de la réglementation en vigueur, Cet dtat de Finstallation intérieure d'électricité a
uni durde de validtd de 3 ans.

H. - Identification des parties du bien (pigces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

MNéant

Neto ;

Borrel 81100 CASTRES {détail sur www.info-certif fr]

Dates de visite et d'établissement de I'état :

Le présent ropport est établi por une personne dent les compétences sont certifides par LOC QUALIXPERT - 17 rue

Fait & Nimes, le 22/10/2024

Par JAUBERT Alain :

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'anomalies (1)
B.1 Apparell général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & I'intérieur du logement,

Expertises Diagnostics immobdlers du Languedoc | Tél : 05 72 58 12 40 - Fax : 09 77 54 12 41
45, rue Gile Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 246609 FaecrriaRl

permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu et accessible, |a totalité de la fourniture
de I'alimentation électrigue.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur
Iinstallation électrique.

B.2

Protection différentielle & Forigine de Finstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d’isalement sur un matériel électrique,

Son absence ou son mauvals fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, woire d'une
électrocution.

B3

Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces &léments permettent, lors d'un défaut d'isclement sur
un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre |a cause d’une électrisation, voire d'une
électrocution,

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits @ cartouche fusible, a
I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits,

L"absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d'incendies.

B.S

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors
d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux,

Son absence privilégie, en cas de défaut, Mécoulement du courant électrigue par le corps humain, ce qui
peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Riéegles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en
ceuvre de ['installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
#lectriques, du fait de la réduction de la résistance électrigue du corps humain lorsque celui-ci est mouillé

ou immergé,
Le non-respect de celles-cl peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

8.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels dlectriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électrigues dénudés, bornes de
connexion non placées dans une bofte équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés.,.) présentent
d'importants risques d*électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques wétustes ou inadaptés a 'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop
anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne
possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés i Pusage que I'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'éectrocution.

B9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsque Finstallation électrigue issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le
contact d'une personne avec |la masse d'un matériel électriqgue en défaut ou une partie active sous tension
peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution,

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrigue et des
équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs
électrigues, du fait de la réduction de la résistance électrigue du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

[1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technigque utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance |
avec le groupe
dinformations Objectif des dispositions et description des risgues encourus
(1)
Expertives Diagnostics immobfers du Languedo: | Té. ;097254 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 5;6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 246609 Electricitd

B.11

Dispositif{s) différentiel(s] & haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidernent la coupure du courant de linstallation électrique ou du
circuit concerné, dés I"apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment
lors de la défaillance occasionnelle {telie que Fusure normale ou anormale des matériels, Iimprudence ou
le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise 3 la terre d'un matériel électrique | des mesures
classiques de protection contre les risques d"électrisation, voire d"#lectrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs :
I'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, vaire
I'électrocution,

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de
courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de Fintroduction des fiche miles
non isolées d'un cordon d'alimentation.

{1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Recommandations relevant du devoir de consell de professionnel

Faire Intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquod il faut étre vigilant quant aux risques qu'elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Reste: toujours attentif @ votre installation dlectrigue, vérifiez qu'elle soit et

reste

&n bon état,

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil dectrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrigue pour le débrancher

Débrancher un apparell &ectrigue avant de le nettoyer

Me jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Me jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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/ &5 rue Gilies Roberval
30800 Nimas

comact@edil-expertises.com
Tel. : 08725412 40

Numéro de dossier : 246609

Norme méthodologique employée :  AFNOR NF X46-030
Arrété d'application :  Arrété du 19 aodt 2011
Date du repérage :  22/10/2024
Adresse du bien immaobilier Donneur d'ordre [ Propriétaire :
Adresse:.............2619 Avenue Emile Lachaux, Donneur d'ordre :
84500 BOLLENE SCP MOMBELLET

Réf. cadastrales ; BL 92
Désignation du bien : Lot n*39

80 Allée du Mas de Ville, 30000 NIMES

Pronoriétalre

Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives x Avant la vente
Les parties occupédes Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans Parrété du 19 aodt

2011 relatif gux travaux en parties communes nécessitant
l'établissernent d'un CREP

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Mom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d'enfants mineurs,

dont des enfants de moins de & ans i

Nombre total : 0

Nembre d'enfants de moins de B ans : 0

Société réalisant le constat
Mom et prénom de ["auteur du constat JAUBERT Alain
W* de certificat de certification CO717 le 16/05/2023
MWom de 'organisme de qualification accrédité par ke COFRAC LCC QUALIXPERT
Organisme d'assurance professionnelle AXA Assurances
N* de contrat d"assurance 10093185104
Date de validité : | 31/12/2024
Conclusion des mesures de concentration en plomb
Total [ Non mesurées Clasze 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
"‘:: :::‘:;':i“ 77 32 45 0 0 0
% 100 42 % S58% 0% 0% 0%

Lors de la présente mission il n'a pas @tié repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°246609
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Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par JAUBERT Alain le 22/10/2024 conformément & [a norme NF X46-030
#Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition au plomb» et en application de Farrété du 19
aolt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Expertises Diagnostics immaobiers du Languedoc | TéL : 08 72 54 11 40 - Fao : 09 73 54 12 41 2/12
45, rus Gilles Robenval, Le Roberval I, 30900 NIMES
NTHIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10053185104



-. Constat de risque d'exposition au plomb n-24s609

1 Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risgue d'exposition au plomb [CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publigue et & 1334-10 4
12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant du
plomb, qu'ls sclent dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les situations de risque
de saturnisme infantile ou de dégradation du bati,

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié 3 ia présence de revitements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mals aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, Il porte uniquement sur les revétements privatifs
d'un logement, y compris les revitements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ._.)

Quand le CREP est réalisé en application de PArticle L1334-8, seuls les revBtements des parties communes sont concernés
(sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte palidre),

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

5i le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties
affectées & I'habitation, Dans les locaux annexes de 'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant,
tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente | en application de ['Article L.1334-6 du code de |a
santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2 Renseignements complémentaires concernant la mission
2.1 L'appareil a fluorescence X
Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Maodéle de I"apparel Miton XL 300 F
N* de série de I'appareil 5003
MNature du radionucléide 109 Cd
Date du dernier chargement de la source 18/11/2005 & cutbe date st cmbe de.vie
:370 MBg
N* T340468 Date d'autorisation 02/11/2009
Autorisation ASN [DGSNR)
Date de fin de validité de I'autorisation
Mom du titulaire de "autorisation ASN (DGSNR) DENOJEAN Alexandre
Nom de la Personne Compétente ENO
en Radioprotection (PCR) o A iy
Etalon :
Vérification de la justesse de 'appareil n* de mesure Date de la vérification Concentration (mg/cm?)
Etalonnage entrée 1 22/10/2024 1{+-0,1)
Etalonnage sortie 92 22/10/2024 1{+/-0,1)

La vérification de la justesse de 'apparell consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une
valeur proche du seuil,

En début et en fin de chague constat et 4 chaque nouvelle mise sous tension de Fappareil une nouvelle wérification de la
justesse de |"appareil st réalisée.

Expertises Diagnostics Immobfiers du Linguedes | Tél. : 0972 54 12 40 - Fax: 09 7254 12 41 3/12
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Constat de risque d'exposition au plomb n°246609

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Mom du laboratoine d'analyse

Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

Nem du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d'envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immaobilier

2619 Avenue Emile Lachaux 84500 BOLLENE

Description de I'ensemble immobilier

Habitation {partie privative d'immeuble)
Lin appartement & usage dhabitation en duplex, terrasse.

Année de construction

Avant 1949 (date précise inconnue)

Localisation du bien objet de la mission

Lot numéro 39,, Section cadastrale BL, Parcelle(s) n* 92

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP sur
parties communes)

M. Cyrille MAS
13 Rue Littre
30000 NIMES

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

23/10/2024

Croquis du bien immaobilier objet de la mission

Voir annexe n* 9.2

Liste des locaux visités
RDC - Séjour, cuisine,

ler étage - Pigce 1,

RDC - Placard, 1er étage - Pigce 2,
RDC - SDE,WC, ler étage - Terrasse
Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant
3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont évé réalisées selon la norme NF X
46-030 «Diagnostic Plemb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition ou Plembe.
Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées & I'aside d'un appareil portable & fluorescence X
capable d'analyser au moins la rale K du spectre de fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en

mgfem?,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier 1949 ne
sont pas mesurés, & l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles,.. (cecl afin
didentifier o présence éventuelle de minium de plomb),

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence ¥ effectudes sur des revitements sont Iinterprétées en fonction de la valeur de référence
fixée par I"arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1 mgfem?®.

3.2 Stratégie de mesurage

Expertises Dingnostics immobiliers du Languedoc | Tél, : 09 72 54 11 40 - Faxt 1 09 72 54 12 41
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Constat de risque d'exposition au plomb n-246609

Sur chague unité de diagnostic recouverte d'un revitemnent, l"auteur du constat effectue :
* 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supédrieure ou égale au seull de 1
milligramme par centimétre carré (1 mgfam?) ;
& 2 mesures 5| la premigre ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seull
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mgfem?) ;
* 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré {1 mgfem?), mais gu'au moins une unité de diagnostic du méme type
a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seull dans un méme local,

Lorsque fa différence entre la valeur mesurée et le seuil de Imgfem?® est inférieure a fa valeur de la précision de
I'appareil, la mesure est classée comme « non concluante », La mesure est renouvelée sur un autre point de unité de
diagnostic analysée.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des endroits
différents pour minimiser le risgue de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic donnée est la valeur
mesurée la plus dlevée, sous réserve d'écarter les valeurs aberrantes.

L'auteur du constat doit étre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d’une unité de diagnostic
située jusqu'a 3 m de hauteur,

Lorsqu'd U'évidence, Funité de diagnostic n'est recouverte d’aucun revétement, fa recherche de plomb n'est pas
nécessaire, Il en sera de méme en présence de carrelages ou de fajences.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

Conformément & I"article 4 de I"arrété du 19 aolt 2011, lorsque I'auteur du constat repére des revétements dégradés et
qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant & la présence de plomb dans ces revétements, il peut effectuer des
prélévements de revétements qui seront anzlysés en laboratcire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la
norme NF X 46-031 eDiagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction ocido-soluble du
plombe, L'auteur du constat peut réaliser un prélévement dans les cas sulvants :

* lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc) ou le difficile accés aux éléments de
construction & analyser ne permet pas 'utilisation de I'appareil portable & fluorescence X ;

* lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par centimétre carré
(1 mgfcm2), mais aucune mesure n'est supérieure & 2 mgfem ;

* [|orsque, pour une unité de diagnostic donnéde, aucune mesure n'est concluante au regard de la précision de
F'appareil,

Conformément aux préconisations, de la norme NF X 46-030 «Diognostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d'Exposition au Plombs et de Farrété du 19 aolt 2011 (annexe 1 — chapitre 8.2 stratégie de mesurage), le
prélévement est réalisé sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant 'analyse
dans de bonnes conditions (prélevement de 0,5 g 3 1 g).L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant &
inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui
risquent d'aveir pour effet de diluer la concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les
préconisations nécessalres pour éviter la dissémination de poussiéres.

Si une analyse chimigue est réalisée et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure 3 1,5 mg/g.

4 Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, lauteur du constat divise chagque local en plusieurs zones, auxguelles il
attribue une lettre (A, B, C ...} selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :
* |a zone de Faccés au local est nommée eAw et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «Bs,
«Cn, 0w, .. dans le sens des alguilles d'une montre ;
= |a zone aplafonds est indiguée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, Iz plinthe du méme mur, Feuvrant d'un portant ou le
dormant d'une fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classdes dans le tableau des mesures selon le tableau suivant
en fenction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation,
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Constat de risque d'exposition au plomb n-246609

NOTE : Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
histarique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Mature des dégradations Classement
< geuils o
MNon dégradé ou non visible 1
>seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
5 Résultats des mesures
Tetal UD Mon mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
RDC - Séjour, cuisine 23 6 (26%) 17 (74 %) . - L
RDC - Placard B 2(25%) 6 (75 %) - - -
RDC - SDE,WC 1 3(27%) & (73 %]} . . .
1er étage - Pibce 1 1 6 (55 %) 5 (45 %) - - -
ler étage - Pidce 2 19 14 (74 %) 5(26 %) - - -
ler étage - Terrasse 5 1(20 %) 4 (80 %) - - -
TOTAL 77 32 {42 %) 45 [58%) : : i
RDC - Séjour, cuisine
Maombre d'units de diagnostic : 23 - Nombre dunités da dagnostic de classa 3 repérd : 0 soit 0 %
W | Zore | UsBddecugnostc | Substral | Reviement aparn | Localisstion mesu M.} Wit da conbarvation | Camsermrt LD JLI—
= : Sarving B i [T TFari ron v i I s taton |
n 1 | e Painiur 0
B T8 Plitre Paitiurs -]
c st Pt Pt | o
o Mt i Pt [ e
E Har 1 e ity ]
F = e Ppiniis o
= a Mt 1 Ptre Pntirs ]
H Mar | Pirs Paarfung -]
i Piatord 1 Poutres Bot [r—— ]
& Platore 2 B a— | o
- Pt E E Rimerce O eismen____|
: T e —
e R
:§—< A Porta Bon - | o
i A Hussera Pos Boa — i 0
B | Posetensts vbideom | il Daertn | @
% PR — =
T B | Podalecsts eskien | Ml Fortun | o |
} B _‘!mlﬂ . taital Paintun | P
ﬁ-— 8 Violets e Pa—_— | e
RDC - Placard
Mombre d'unités de disgnastic : B - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repénd : 0 soit 0%
N | Zone | Us#é dedagrostc | Subsiret | Reviement apparsm | Looslisation mesors méunmle—-ﬂwn Obwervation
2 el [T = | Farse can viain e i gl |
} A ree Plbirs P—_— o °
1 _mawm
e el = FEcHE =
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= [
| I
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T Piteed 1 Paures e Peen  —— . L]
i Patend 3 Bon e 1 — | =
= By S o ey e - T —
RDC - SDE,WC
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repdnd - 0 soit 0 %
W | Zoew | Unbbdedegeostc | Subsrst | Maviterment apparest | Locslestion masuy | R | Etar de consaniason | Cassementu| Cosaraaton
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1er étage - Piéce 1
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Mombng

N | Zeew | Unithdediogeostic | Subsial | Mewbamentscoaesd | Locatistion mosum m Etnt* i conmarauton | Classamant LD Ctaarvaton

- E7] rea Fiesh mmirtm = -] Aonarce de il |

:E_ A Mt 1 [T Pontn —H | o

L W 1 Pite Pectyp TR . [

=R ¢ M 1 Pt e e — 0

:E—- o Mur 1 i Paisture - (]

- — Paiord | Crarpecin | Povtren o) i menris | S ] Anence éu evbmmeni |

} Partord 7 . Pty w o

- - B B ] CITT T T —
=4 L0 Hon e tunde - | WA Absence da fevitament
£ i -8 Hign masrie | hw Absarce do meebbamed |
3 Pty mic hgm mprte | nM Absance de nedtement
£ [ Ticr mate 7] Abasnce oe nedbemet |
c e Mon mesrde | N Absanca de netement
4 2 i e FE Abserce Se redement |
[+ % e o i | i ADaanod 9o reAameet
Lm BT P e - LT —
1] et PYC o Mo | E Absancy 48 reviament
B [0 Fon martn I AEwarce o redmment |

x [ m P i e ——— | (1] ADENCA O reviilgmant
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| [ kel
[ mprs
B Mo 3 Erdud -]
| Mur 2 - Erdutt Y. ]
=] 2 - ]
| Mur Erdut — A
6 Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant ;

Total Non mesurées Classa 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unités
de disgnostic 77 32 45 4] o 0
% 100 42 % 58% 0% 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoguer une intoxication des personnes, en
particulier des jeunes enfants, dés fors qu'il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces
identifiées comme recouvertes de peinture d'une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure 3 1 mg/em®
devront s'accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant & contrdler la dissémination de
poussiéres toxgues et @ éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants gue pour les occupants de
limmeuble et la population environnante,

Lors de |a présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-deld des seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses : NEANT

Validité du constat ;: Du fait de I'absence de reviétement contenant du plomb ou la présence de revitements contenant du

plomb & des concentrations inférieures aux seulls définls par arrété des ministres chargés de la santé et de la

construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat & chague mutation, Le présent constat sera joint &

chague mutation

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage : Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) ;: Sans accompagnateur

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béti

{Au sens des articles 1 et B du texte 40 de 'arrété du 19 aodt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)
Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic de classe
3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de classe 3
Situations de dégradation de bt
| NON Les locaux objets du constat présentent au mains un plancher ou plafend menagant de s'effondrer cu en
tout ou partie effondré
NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d'écoulements d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme plitce
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Constat de risque d'exposition au plomb n-24s609

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’une méme pléce recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d’humidité,

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing jours
NON | ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I"agence régionale de santé d'implantation du bien
expertisé en application de I"article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publigue, lauteur du présent constat informe de cette
transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l'exploitant du local d’hébergement

Remarque : Néant
Noto : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par LOC QUALIXPERT - 17 rue Borrel
81100 CASTRES (détail sur www.info-certif fr}

Falt & Nimes, le 22/10/2024 Par JAUBERT Alain :

7 Obligations d'informations pour les propriétaires

Décret n* 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 4 la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de |a santé publique :
al'Information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par I"article L.1334-9 est réalisée
par la remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou lexploitant du local
d’hébergement.»

ale CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement & disposition des agents ou services
mentionnés & IArticle L.1421-1 du code de la santé publigue ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contrdle de la
réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de Sécurité Soclale.»

Article 11334-9 :

Sl le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence |a présence de
revéternents dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis par |'arrété mentionné a
I'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d*hébergement doit en informer les occupants et les personnes
amenées & faire des travaux dans Mimmeuble ou la partie d'immeuble concerné. | procéde aux travaux appropriés pour
supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des cocupants. En cas de location, lesdits
travaux incombent au propriétaire ballleur. La non-réalisation desdits travaux par le propridtaire baflleur, avant la mise en
location du logement, constitue un manguement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére d'exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de lo sonté publique :

# Code de la santé publigue : Articles 1.1334-1 & L1334-12 et Articles R.1334-1 & R,1334-13 (lutte contre la présence de
plomb) ;

» Lol n* 2004-806 du 9 aolt 2004 relative & la politigue de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code de la santé
publigue ;

« Décretn® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 3 la futte contre le saturnisme ;
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Constat de risque d'exposition au plomb n°226609

* Arrété du 07 décembre 2011 modifiant Farrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physigues opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées pour
réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d’habitation et les critéres d'accréditation des organismes de
certification ;

s Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de lg construction et de "habitot :

+ Code de la construction et de I"habitation : Articles L.271-4 & L271-6 [Dossier de diagnostic technique) et Articles R.271-
1 R.271-4 ({Conditions d'établissement du dossier de diagnastic technigue) ;

* Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et i la construction ;

* Décret n* 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics technigues immobiliers et modifiant le code de la
construction et de 'habitation et le code de la santé publique.

Code du trovail pour la prévention des risques professionnels liés & Fexposition au plomb :

+ Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-42
et suivants ;

» Décret n* 2001-97 du ler février 2001 établissant les riégles particuliéres de prévention des risques cancérogénes,
mutagénes ou toxigues pour la reproduction et modifiant le code du travall ;

* Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation
applicables aux éguipements de travail et moyens de protection soumis a 'Article L.233-5-1 du code du travail et
medifiant ce code (équipements de protection individuelie et vétements de travail] ;

» Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif 4 la prévention du risgue chimigue et modifiant le code du travail ;

# Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la
prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes relatives & la santé et 4 la
sécurité du travail [Equipements de travail) ;

» Décret n* 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques [Articles R.231-51 & R.231-54 du
code du travail) ;

» Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de 'Article R.237-8 du code du travail, |3 liste des travaux dangereux pour
lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents technigues :

« Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

+ Guide & 'usage des professionnels du bitiment, Peintures au plomb, Alde ou choix d'une technique de traitement,
OPPBTP, FFB, CERTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

+ Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS,
avril 2003 ;

= Norme AFNOR NF X 46-030 e Diognostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition ou plombs,

Sites Internet ;
+ Ministire chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des peintures au
plomb, obligations des différents acteurs, ...} ¢
hittp:/fwww. sante gouv.fr (dossiers thématigues «Plomb» ou aSaturnismen)
s Ministére chargé du logement :
http://fwww.logement gouv.fr
* Agence nationale de 'habitat [ANAH) :
http:/fwww.anah.frf (fiche Peintures su plomb disponible, notamment)
# |nstitut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http:/fwww.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés minéraus, ...)

9 Annexes ; !

9.1 Notice d'Information
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Constat de risque d'exposition au plomb n-246s09

5i le logement que vous vendez, ocheter ou levez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le plomb
est dangereux pour la santé,

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de locallser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement |

= la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans Forganisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ol | peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'anndes plus tard.
Lintoxication chronigue par le plomb, appelée saturnisme, est particulisrement grave chez le jeune enfant. Les
fernmes en dige de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le foatus.

Les mesures de prévention en prisence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse] ont été couramment utilisées jusque vers 1350, Ces peintures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de 'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou A loccasion de travaux : les écailles et la poussidre ainsi libérées constituent alors une source
d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans 'habitation,

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

« &'l porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plamb ;
» 5l se trouve dans une pidce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
« 5’|l reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feville contenu dans certains papiers peints [posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fendtre n'est
dangereux que si Fenfant a accés 4 ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées,

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

* Surveiller ['état des peintures et effectuezr les menues réparations gui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent.

» Luttez contre "humidité, qui faverise la dégradation des peintures ;

+ Evitez le risqgue d'accumulation des poussibres : ne posez pas de mogquette dans les pikces ol 'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fendtres avee une serpilligre humide ;

« Velllez b ce que votre enfant n'ait pas accés & des peintures dégradées, b des paplers peints contenant une feullle
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de trovaoux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

&  S5i vous confiez les travaux 3 une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adégquates ;

= Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travauyx, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

»  Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Sivous étes enceinte :

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revitements contenant du plomb

5i vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pidiatre, médecin de protection maternefle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'll ie juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent &tre obtenues auprés des

Expertises Diagnostics Immabiers du Languedoc | Tél - 09 72 54 12 40 - Fax - 09 72 54 12 41 1”12

45, rue Gllles Raberval, Le Raberval 11, 30900 NIMES e

NSEREN : 510020751 | Compagnie d'atsurance : ANA Asjurances n® 10093185104




Constat de risque d'exposition au plomb n-246609

directions départementales de "éguipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur

les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement,

9.2 Croquis
Flacard u
ﬁﬂ'l—

Pece d Tertasse

ROC Ter etage

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire,
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LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS
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ETAT DES RISQUES

Situation de I'immeutde au regard d'un ou plusisurs plans de privention des risques naturals (PPRN)
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P 1
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| Dossier n® CU0B401924G0167

ﬁ'.—' Darte de dipdt : 12/11/2024
Wil B
BOLLENE Demandeur: SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES

Objec : CU d'information

Service urbanisme
Adi : 2619 AVENUE EMILE LACHALX
c resse du terrain ; 2
Parcelles ; BL-0092
CERTIFICAT D'URBANISME
délivré au nom de la commune de Bolléne
Le Maire de Bolléne,

Vu la demande d'un certificar d'urbanisme indiquant, en application de Fartice L410-1 a) du Code de
Furbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations adminiscratives au droit de proprigeé ec la liste des
taxes et participations d'urbanisme applicables 3 un terrain situé 2619 AVENUE EMILE LACHAUX i B4S00
BOLLEME (cadastré Section BL-0092 de 2614 m?), présencée le 12/11/2024 par SCPA RD AVOCATS &
ASSOCIES demeurant 16 rue des Greffes 30000 MIMES & MIMES (300040), et enregistrée sous la numéro
CLI08401924G0167 ;

Wu le Code de ['urbanisme et notamment ses articles L410-1, R410-1 et suivants ;
Wu le Plan Local d'Urbanisme approuve le 26/097201 7, mis 4 jour le 01/ 1072018 et modifié le 20/06/2024 ;

CERTIFIE
Article | :

Les régles d'urbanisme, la liste des mxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriéte applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suhvants du présent certificac

Conformément au quatriéme alinéa de 'article L410- 1 du Code de l'urbanisme, sl une demande de permis de
construire, d'aménager ou de démelir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit
miois 4 compter de la date du certificat d'urbanisme dont bénéficie le demandeur, les dispositions d'urbanisme,
le régime des txes et participations d'urbanisme ainsi que les limiations administratives au droit de propridg,
tels quiils existalent 4 corte date ne peuvent écre remis en cause 3 ['exception des dispositions qui ent pour
objet la préservation de la sécurité ou de fa salubrité publigues.

Article 2 : nature et contenu des dispositions d'urbanisme applicables au terrain

Le terrain est situé en zone UD, Urbaine (dite zone de densité moyenne d'habitat sous forme pavillonnaire,
aves par endrofis, des équipements publics ou des services et commerces) du Plan Local d'Urbanisme susvisé.
Les articles L111-6 et suivants, R11I-2,R111-4,R111-26 ec R111-27 sont nommment applicables.

Article 3 : nature des servitudes d'utilité publique applicables au terrain et observations

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
- Aucune servitude n'affecte e terrzin,

CLOB401924G0 167 ]
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La terrain est grevé des observations et prescriptions suivantes ;

- Zone de retrait et de gonflement des argiles : La propriéé est située en secteur Orange alés moyen.

~ Risques sismiques : La commune est classée en zone de sismicité 3 (risque modéra). Les architectes,
maitres d'ceuvre et constructeurs doivent tenir compte sous leur propre respanzabilicé des régles de
Construction parasismigue.

~  Aucune zone PPR n'affects le termain,

- Patrimoines bids n®1 10 (au titre de I'article L151-19 du code de |'urbanisme)

= Aucun emplacement réservé n'affects la terrain,

= lrrigation : "La ville est partiellement couverte par des résesux d'irrigation, il est prudent de vous
rapprocher des gestionnaires de ces réseaux”,

~  Termices : Le Conseil Départemental de Vaucluse a intégré son soutien 3 ka lutte contre les termices
dans le cadre du dispositf départementl en faveur de I'habimt L'arrété préfectoral n® 821 en date
du & avril 2001 a classé fa commune en zone contaminée par les termites ou susceptble de ['Bore &
COUrT Terme,

—~ Plomb : L'arrécé préfectoral de Vaucluse numéro 2450 en date du 3 octobre 2000 a classé le
département en zone contaminée par le plomb,

- CONTROLE DE BRAMCHEMEMT: Dans le cadre d'une opération immobilitre pour un
appartement dans un immeuble collectif cu pour une maison individuelle, une demande de
raccordement au réseau d'assainissement collectif doit dtre effectuée. Il convient de s'adresser au
presataire de ce service

SUEZ EAL DE FRANCE - Agence Vauchuse - 1295, avenue |. F Kennedy - C5 30226 - B4206
CARPENTRAS.

Article 4 :droit de préemption

Le terrain est sitwé 2 lintérieur d'un perimetre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain par
délibération n* 10/09-10 du 20/09/2010 au bénéfice de la Commune de Bolléne.

Article 5 : régime des taxes et participations d'urbanisme

{article L332-6 et suhants du Code de Murbanisme)
Les taxes suivantes pourront étre exigées 3 compter de lNobtention d'un permis ou d'une décision de non-
opposition 4 une déclaration préalable :

Taxe d'aménagement Eo!nmmnle Taux =13 5 :
Taxe daménagement Départementale |Taux = 1,50 % '
Taxe darchéologe Préventive | Tawe= 0,68 % |

Les participations, ci-dessous, ne pourront étre exiges & l'occasion dun permis de construire ou d'une
décision de non-oppasition 4 une déclaration préalable. 5i tel est le cas, efles seront mentionnées dans Farrété
de permis ou dans un arrétk pris dans les deux mois suivants la date de permis mcite ou de la décision de
non-opposition 3 une déclaration priakble,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

-Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L332-6-1-2* ¢ et L332-8 du Code de
l'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

-Participation pour le financement de I'Assainissement Collectif (ardele L 1331-7 du Code de la Santé Publique)
PRA.C. : Par décision numéro 2021-15 en date du 27 janvier 2021 les nouveaux mon@nts en vigueur au
ler prvier 2021 sons les subvanes

CLI08401 924G0167 n



Dossier n® CU08401924G0 167

(73 Date de dépée : 12/1 172024
BOLLENE Demandeur : SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES
Objet : CU dinformation
Service urbanisme
Adresse dy terrain : 2619 AVENUE EMILE LACHAUX
AZ/LOFICRISBILC

Parceiles : BL-0092

Pour les nouvelles constructions et pour les constructions existantes créant un nouveau logement, avec une
entrée individuelle par logement individuel : 2 000 € jusqu'i 90 m? et |5 € m* au-deli des 90 premiers m?,
payable en 2 fois.

Pour les nouvellss constructions d'habitations collectives, avec parties communes intérieures @ | 500 € par
logement.

Pour les constructions collectives existantes se raccordant au réseau public d'assainissement : 750 € par

Pour les constructions individuelles existantes se raccordant au réseau public d'assainissement: par
logement :

Pour les fosses instaliées depuis moins de 5 ans : 400 €

Pour les fosses insallées depuis plus de Sans : 750 €

Pour ka destination commerce, artisanat, restaurant, bureawx : | 500 € jusqu'd 50 m® et 20 €/m* au-deld des
50 premiers m’,

Fait & Bolléne, le 03 décembre 2024
Pour le Maire

Ladjointe déléguée i l'urbanisme et i
l'emvironnement

Laurence DESFOMDS-FAR]OM

La présente décition deviendra exbcutolre i compter de 53 réception fur le représenmnt da MEcat ot de 5 notification 3u demandear
dans les condidons i larvicle L2131-1 du Code gnéral des colectivivés territoriales.

Le [ou les) demandeur peut contester |a ligalité de la décision dans les deux mobs qui subvent la date de sa
notification, A cet offet, i peut mivic e Tribuma! administracf territorialement compétent d'un recours contentiew. Le tribural
administratil peut sussl étre misi par Fapplication imformatique « Télérecours Citoyans » accessible sur le sie imternes
wrere teborecours.fr

1l peat également sisir dun recours grachus Mauteur de b décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre charge de Furbanisme
ou be Préfet pour les arritis délvrés au nom de MEnt Cene démarche prolonge be délai de recours cantentieux qui doit alors dtre
Introdul dans les dewx mais suivant & réponse (Tabsence de riponse au terme de dinix meis vaut rejec implicies.)

| Durée de validité : Le certificar durbanisme a une durée de validist de |8 mos. || peur étre prorogé par périade d'une annéa 5|
les preseriptions durbanisme, bs servitudes durbanisme de tous ordres ef e régime des e et PAFGERHANGNS N'ont pas Bvoluk,
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant use demande sur papier lbre, accompagnee du certificat pour
Iequel vous demandez b proregaton au moins deux mais avant Mexpiration du délal de validing,

Effets du certificat d'urbanisme : le certificar urbanisme 65t un acte adminiszratif disfermation, qui consmte le droit applcable
&0 mentiansant les possibilivis dutilisation de votre terrain et o dfférentss contraines qui peuvent laffecter. || #a pas valewr
dautorisaton pour ki rialsation des travaux ou dune opération projecée.

Le certificar durbantime créo aussl des droits § votre égard. 5i vous déposez une demande dautornation (par exemple une demande
d-mamlrﬁm;um&mmmmmwmmmmwﬁmuw
e pourrent pas vaus fre opposées, saul moceptions relatives § b prévervation de sécuricd ou de l salubrité publique.
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L°AN DEUX MILLE SEPT,
Le TRENTE NOVEMBRE
A BOLLENE
Maitre Lionel FEI:'I.E!N. Notaire & BOLLENE (Vaucluse), 70 rue de la Paix,,

R T T PR I 1 R P S

A leffel d'établir ainsi quil suit (E MODIFICATIF DE LETAT DESCRIPTIF DE |—
DIVISION concerngnt un immeuble ou ensemble immobiier situé 3 BOLLENE
{Vauchsse) Quartier des Ramiéres Rue Emile Lachaux

(EXPOSE
lent- Les présentes s'appliquent & une consiruction édifite sur un terain situé

4 BOLLENE (Vaucluse), Quarter des Ramiéres Rue Emip Lachaux comprenant
- guatre batimenis dits batiment A, bdtiment B, batiment C. batiment D, ef parkings.

El cadpsiré: ¢
N*_ | Lieudit Surface |
BL §2°_ | 2619 Rue Emile Lachaux O0ha_26a 1dca | -+
. ﬁr&cﬁmﬂimnh&ﬂ
- que ledit -snnmut immabllgr étalt précédemment cadastré seclion BL~
#o= fumérag BT 70 et 71

= wlummmmrﬂmmmnumsmﬁ pubﬁt
le 7 juin 2007, MM?Pmm?uummﬂmmmmﬂ|mMT
* wolume 2007 D numéro 4230 -« ~#

Lesdits immeubles cadastrés section BL numéros 87,70 et 71 ont &bé réunis en una
. parcofie unique cadastrée section BL numéro 82 sus déskgnee’

A s



#l6 elabli aux lermes dun acle recu par Maite

Lammﬂalmmmmdﬂhnlahhrmu‘unlmwﬂadm
P

-

de copropr
Phllppe SOHIER, Notaire 4 MONTELIMAR, la 22 novembre 2005 dont une
m-mwmmmuﬂm’mmm X

ledit ensemble immobilier des lots numdnos 10, mamzmuammm:_,

o~ . g

Dans le bdiment D, en rez de chaussée | garage, terrasse, local four, salle,
drune superficie loi carmez de 174 48m"

Avec les mille sic cent dix septdix milliémes (1817/10000&mes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

ER les mille milliémes. {1000/1000) des paties communes au batiment D.

LBt numéro vingt ging (25 2

Un parking portant lg aumeén 1

Awec les vingl six dix septidic mllémes (26/10000&mes) de la propriété du sal
ot des parties communes générales.

‘Lo ) o (26 ¢
Un parking portant le numaro 12,
Awec les vingt six dix septidic milkémes (26/100008mes) de la proprgté du sol
&t des parties communes géndrales.

# Lot Aumiro vingt sept (27) :
uummmnmmm’m
Aviec bes vingt six dix sepbidix milsémes (26/10000ames) de la propniélé du sol

et des parties communas générales. |, .
En vertu d'un acte regu par Maitre Philippe SOHIER notaire & MONTELIMAR

I ~ le 22 novembre 2005 dont une copie authenbique & &% publiée au bureau des

“hypothiéques CORANGE leA2 janvier 2008 volume 2008P numésa 178. ‘

Ignt- priétaire - notammént du’ kot numérs 10, a
‘manifesté sa volonte de diviser e kot numén 10 ainsi quil résulte des plans dtabls te
13 mars 2007 par la SELARL Thierry BAUBET géomdire expert & BOLLENE {84500)
dont une copie est annexée aux présentes aprés mention. -

= [Vent- Cette subdivision du lof numéro d-'nfanrﬁuwa nouveaux kots a &ta
soumise a fapprobation de Fassemblée du syndicat des copropriétaires, -

Aux termes de lassemblée générale annuelie des coprogriétaires en date du
11 juiltet 2007 dont une cople est annexés aux présentes aprés menton, La
subdivizion a été approuvée & funanimité des suffrages exprimés.

Il résulte d'un certifical en date du 22 octocbre 2007 annaxéd aux présenles
aprés mention, dalivré par le syndic, que les coproprigtaires avalent 812 régulirement
comvoques et que le procés-vertal de ladite assemblée a ¢lé notifié dans les délais et
formes prévus par [a loi aux copropridgtaines défaillanis ou opposants ¢t que dans e
détlad de deux mois de a notification Il n'a &1& fait aucune conlestation,

Demeurera également annexée aux présentes aprés mention une copie du
modificatil ¢tabli par acte Sous seing privé par ln SELARL Thiermy BAUBET géomibtre
expert Sus nommeé.
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Limmeuble ou ensemble immobilier est divisé en TRENTE SEPT (37) lots
numéromks de 12 ETJQ

{dentification des lots

{1111 H

dans le bitiment C & les!, au rez-de-chaussée, terrasse, pidce 1, pidce 2,
dibarras, lodeties, dune supericie [oi carmaz de B398 m® et lerrasse privative de
26,56 m* et jardin privatif de 3,37 m*

Et les six cent solxante douzeldix millismes (672110000 émes) de la propribte
du 5ol et des parties communes géndrales.

Et les cent vingt huitimdiémes {12871000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

.

Lot numéro dewx {2):

dans le bitiment C & fouvest, au premeer étage, auquel on accéde par un
escalier commun, entrée, chambre, salle deau, dune superficie loi camez de 3221
m®,

Et les deux cant trente cangidix milllémes (235110000 émes) de la proprigbé du
50l &t des partes communes générakes.

Et les guaranie cing/miliémes (451000 émes) des parfies communes
particubiéres au batiment C.

Lot numéro trois (3} :

dans le batiment C & lovest, un appanement duplex auquel on accéde par un
couloir commun comprenant © entrée, 3 pidces, salle d'eau, d'une superfice Ioi carmez
de 75,16 m".

Et les deux cent treizeldix miliémes (21310000 émes) de ia proprété du sol
el des parties communes générales.

Et les quarante el un/milliémes (41/1000 émes) des parties communes
particulidres au batiment C.

n 4)
dans o batiment C & louest, au rez-dechaussés - terrasse, shudio avec
douche, d'une superficee |6i camez de 19,34 m? el terrasse privative de 11,46 m.
Et les cent soixante sixidic miliémes (16510000 émes) de la propridtd du sol
et des parties communes générales
El les trente deux'mdliémes (3211000 émes) des parties communes
particulbéres au batimant C.

Lot numéro cing (5) :

dans e batiment C au sud, au premier étage auguel on accdde par un
escabier commun : pitce d'une superficie loi carrez de 59,85 m”,

Et les quatre cent trente septidix milliémes (437110000 émes) de 13 propablé
du sol et des parties coOmMmunes géndrales,

Et les quatre vingt troisimiliames (B3M000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro she (6] :

dans le batiment C au sud, un dupbex pvec en sous-sof : pidce 1, piéce 2,
pibce 3, et en rez-de-chaussée | chambre, piéce 4, lerrasse, dune superficie lo camez
de 201,85 m*, avec terrasse privative de 32,76 m® au sud et jardin privatif de 8,58 m®
au nord,

Et las mille cing cent soxante quatrefd milliémes (156410000 émes) de la
propriélé du sol et des parties communes générakes,

Et las deux cent quatre vingt seize/miliémes (256/1000 émes) des parties
communes particulidsas au bament C.

=
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Lot numéro sept (T):

dans le batiment C, au premier élage auguel on accéde par e lot 10 ef par un
escaber privatif - paler exténeur, local d'une superdicee loi carrez de 118,38 m”,

El les huit cent sobante quatorzeldiz millémes (B74/10000 émes) de la
propnété du sol et des parties communes générales.

Et les cent sonante soumiliemes (1851000 émes) des parbes commMunes
particuliéres au batiment C.

Lot numdéro huit (8] :

darvs b2 batiment C au sud, au premier étage entrée avec escaliier privatif pour
acchder au deuxiéma étage | pice d'une superficie loi carmez de 72,30 m*.

Et les cing cent wvingt &l unidix milliérmes (521110000 émes) de la proprigté du
sol et des parties communes générales

El les cent/milligmes (1001000 émes) des parties communes particuliéres au
batment C.

Lot numéra neul (9) :

dans le batiment C au premier éage © palier commun et escaber privatil pour
accbder au dewoéme dtage | dégagement, chambee 1 &t chambre 2 dune superficie
Il carrez de 54,54 m®,

Et les troms cenl quatre-vingt dix huitidix milliémes (388110000 émes) de k8
propriété du sol et des parties communes générales.,

Et 25 soixante saize/miliémes (7611000 émes) des parties communes
partculigres au batiment C.

Lot numéro dix (10} :
dans le batiment D, en rez-de-chaussée : garage, lerasse, local four, salle
dun superficse bal carrez de 174 48 m*,
Et les mille cing cenl quatre-vingt septidiz milliémes (1587/10000 émes) de la
mmwmu:mmmmngnm
les milleimilliemes (100001000 émes) des parties communes pariculiéres
tuh'hmmlﬂ

Lot numére onze (11);

dans le bitiment A, au rez-de-chaussé : pitce 1, couloir, box 1, box 2, box 3,
o 4, pléce 2, pidce 3 d'un superdicie lol camez de 104,53 m", jardin privatil et piacine.

Et bes mille quatre cent cnquante el unfdic milliemes (145110000 émes) de la
propriété du sol el des parties communes générales.

Et bes six cent soante huitmilliémes (8581000 émes) des parties communes
particubsres au batiment A

Lot numiro douze (12):

dans la batiment A, au praméer étage auquel on accéde par un escalier et un
palier extériaur, pidos dun superficie loi carraz de 97,72 m®,

Et les sepl cent vingt deux/dix milbémes (722110000 émes) de la propriété du
5ol ef des parties communes générales,

Et les trois cent tremte deux/militmes (3321000 emes) des parties
commamnes parniculiéres au batiment A

Lot numéro treize [13):

dans le batment C, au sud ouest au premier élage avquel on sccéde par un
escalier commun | Shudio ' une superficie [0l carrez de 23,62 m”.

Et les cant soixante douzeldic millkemes (172110000 émes) de B propridlé du
sol gl des parties communes génbrales

El les Wente troiw/milliémes (331000 émes) des parties communes
particulidgres au batiment C.

Lot numére quatorze (14]
dans le batiment B, au rez-ge-chaussee | piéce d'une superficie loi carrez de
20,02 m* et jardin privatif de 111,19 m®,
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Et les wols cent qualre-vingl dixidix milliémas (39010000 ames) de la
proprighé du sol et des parbes communes

Et les millafmilliémes (10001000 émes) des parbes communes pamicubiéres
au bdtiment 8.

Lot numéro quinze (15}

un parking portant e numiéna 1.

Et les vingt sbodix miligmes (2610000 émes) de la proprigtd du sol et des
parties communes générales.,

Lot numéro seize (16):

wn parking portant e numiéno 2.

El bes vingt sbodix milliémes (2610000 émes) de la propridté du sol el des
parties communes générales.

Lot suméro dix sept (17)

un parking portant ie numéro 3.

El les vingl siudix milliémes (28710000 émes) de la propriélé du sol el des
parties communes géndrales.

Lot numéro dix huit [18) :

un parking portant le numins 4,

El les vingt sixidix miliémes (26110000 émes) de la propridtd du sol et des
parties communes générales.

o .

un parking portant le numéro 5.

El les vingt sixidix miliémes (26/10000 &mes) de ka propridté du sol et des
parties communes géndrales,

Lot numéro vingt (20 ;

un parking partant ke numdro 5,

Et les vingt sixidix miliémes (26/10000 émes) de a propriété du sol et des
parties cCommUngs géndrales.

Lot numéro vingt ot un (21] :

un parking portant ke numéro 7.

El les vingt sixdix miliemes (26/10000 émes) de la propriété du sol ef des
parties communes géndrales.

Lot numéro vingt dewx (27) ;

un parking pomant ke numéns 8,

El les vingt sboidix milémes (26110000 émes) de la propriéte du sol el des
parties communes générakes,

Lot numiéng vingt trois (23) ;

un parking portant ke numéno 9.

El les vingt sicidix milliémes (26110000 émes) de la propriété du sol of des
parties communes générales,

Lot numéro vingt quatre (24) ;

un parking porant le numéra 10,

El les vingt sioidix miliémés (26/10000 &mes) de la proprigté du sol et des
parties communes géndrahxs.

Lot numdéro vingt cing (25) ;

un parking portant le numéro 11,

El les ving! sixidix milliémes (26/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

/



Lot numéro vingt six (26) :

un parking poriant le numéro 12,

Et les vingt siwdic miliémes (26/10000 émes) de ka proprigté du sof et des
parties communes générales.

Lot numéro vingt sept (27) @

un parking portant le numémn 13

Et les vingt std'dix millidmes (26/10000 émes) de la propridgté du sol et des
parties communes générales.

n hu :
un parking portant e numdéro 14,
Et les vingt sidic milliemes (26/10000 émes) de ta propridte du sol et des
, parties communes générales.

n o I i
un parking portant le numéro 15
Et les vingt sboidix miliémes (26/10000 émes) de la propriété du sol ol des
parties communes généralas.

Lot numéro trente (30] :

un parking portant & numéro 16,

Et les vingt sbo'dix miliémes (26110000 émes) de |la proprgté du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trente st un {31):

un parking partant le numdro 17,

El les vingt siddoc milidmes (2610000 émes) de la proprébé du sol et des
parties communes générales.

Lot numiéro trente deux (32) @

un parking portant le numséro 18,

Et les vingt sbddix malliémes (26/10000 émes) de la proprigté du sol et des
parties communes générales.

3) :
un parking portant le numéro 15.
El les vingt sbudoc malliémes (26110000 émes) de la proprigté du sol et des.
parties communes générales.

34) @
un parking portant le numsno 20,
El les vingt sbgdioc miliémes (26110000 émes) de la proprigte du sol ef des
panties communes générales.

Lot numéro trente cing (35 :

un parking portant le numéro 21

El les vingt shodix milliémes (2610000 émes) de la proprigté du sol et des
parties communas géndralas.

Lot numéro Six [36) :

un parking portant le numéro 22,

El les vingt sid'dix miliemes (26110000 émes) de la proprigté du sof et des
paries communes générales.

3‘? "
un parking portant e numikno 23,
El les vingt six/dioe miliémes (2610000 emes) de la proprigtd du sol el des
parties communis générales.
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aprés,

L'état descriptf originaire est résume dans le tableau récapitulatif établi ci-

Résumé de 'état descriptif de division originaire

TIF

tage

3 c rdc  el| appartement 21310000 4111000
SOUS
sol

4 G dc stedio 16610000 | 32/1000

b ™ appartement 437/10000 83/1000
dtage

] [+ SOUS appartermant 1564110000 | 28611000
sol el ,

L g i

7 [ " appartement 874110000 1E6/1000

B 1E &1 | appartemant 521710000 100/1000
2“
élages

E] [ }'_ et | apparemant 308/10000 TBND00
élages

1o [ e appartement 158710000 | 10001000

11 A, rdc apparternent 145110000 | 6BAMO00

F] A " appartemant 7220000 | 3321000

13 [+ 1g sudio 172110000 331000
étage

14 El dc studio 39010000 1000/1000

15 pariing 26110000

18 parking 26110000

T parking 26010000

18 parking 2610000

18 parking 26110000

20 parking 28110000

21 parking 2610000

7] parking ZE0000
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2610000

2610000

26110000

26/10000
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26110000

—~ &ECI EXPOSE, il esi passé i la modification de I'état descriptil de”

/division objet des présentes. »

MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DEDIVISION

Le propriétaine entendant modifiét le lot numéno 10.3fn de le subdiviser en
cquatre 645 portant respactivernent les_numéros 38, 39, 40 ef 41,-une assemblée
gknérale des copropribtaires s'est réunie le 11 juillet 2007, statuant & la majorith de
Fartiche 24 de la loi numéno B5-557 du 10 Juillet 1965, a autofisd cette modification.

Une copie de cette assembiée est demeurde cl-{ointe el annexée aprds
menton ainsi quiil @ été dit ci-dessus. &2
En conséquence, il est prockdé dans l'état descriphf de division &labli par
lﬂﬂnHﬂﬂmﬂHEﬂwmtummhﬂmmzmﬁnwulmn
aqu'il @ &bd dit ci-dessus
l-ﬁ.]'mnuLﬂmdublnunﬂu.ﬂd&lmnmmmrm-
e . e
IErammmmlpumqmmuuxmw
fnuméro 38, numérn 39, numéro 30 et numéro 41 désignés de la manidre
s Suivanie

A

Lot numéro trente huit (38} :
Unlpﬂ&mﬂﬂmdﬂmﬂ*ﬂiﬂﬂu&mmﬂmwwbm
de . un hall dentrée, un dégagement, une cuising avec four & pain, une salle 4
manger, N salon, un we, une buandere, une salle de bains, 3 chambres, 2 terrasses,
dune superficie loi carrez de 118,70 m®, plus 11,01 m* h<1.80m of 22,56 m" de
lerrasses.

L'accés au kot e fait par le hall d'entrée au nord.

o/



Et les neuf cent sobante quatreldiy milémes (964M10000émes) de la
propriété du sol el des parties communes générales

Lot numéro trente neuf (39); 2

Un appartement sur deux niveaus composdé de @ wn salon avec kilchenette,
une buandens, une salle de bains, 2 chambres, une lemasse, e toul pour ene
superficie ol carrez de 72,32 m", plus 11,21 m* de temrasse.

L'accés au lot se fait par les parties communes spéciales aux lots 39, 40 et
a1,

Et les cing cent cinguante deuxidix miliémes (55210000 émes) de la
propriéné du sol et des parties communes géndrales.

Et les trois cent sobante dix sept milikmes (37771000 émes) des parties
communes spéciaies aux lols 39, 40 et 41,

/ot numérg quarants |40] : -

Un appartement sur deux niveaux composé de | un dégagement, un salon
avec kKichenetie, une salle d'eau, deux wc, deux chambres et une terrasse, be tout
pour une superficie loi carrer de 6521 m®, plus 5,13 m® h<1.B0m, et 10,51 m? de
errasse.

L'acchs au lot se fait par les parties communes spéciales aux lots 39, 40 et
41,

El les cing cant dix naufidix millidmes (51910000 émes) de la propristé du sol
el des parties communes générales,

Et les trois cent cinquante quatre miliémes (3541000 émes) des panies
communes spdciales aux lols 39, 40 et 41,

Lot numeéro quarante et un (41)°

Un appartement sur deux niveaux compesé de | un dégagement, un salon
avec kitchenette, une salle d'eau, un we, deux chambres el une terrasse, le toul pour
une superficie loi carrer de 51,80 m?, plus une terrasse de 7,26 m®,

L'accés au ot se fast par les parties communes spéciales aux kobs 38, 40 et

E1 les trois cent gualre vingt quatorzeidie milkémes (384110000 émes) de la
propriété du sof et des parties communes géndérales.

Ef kes doux cent sobanle neul milibmes (269/1000 émes) des padies
wmmﬁauxlﬂsmdﬂatﬂ.( 3

ORIGINE DE PROPRIETE 4

B b mismmden BF mbkiad des  asksasias  ssasdieal & lo Alosdasss

41,

VTR W IR MR TN A S W e

Aux termes dun acte recu pad Malte Philippe SOHIER notaire &
MONTELIMAR le 22 novembre 2005 gml une cople authentique a & publiée au
bureau des hypothéques d'ORANGE le'i2 janvier 2008 volume 2008P numéro 178,

Cette acquisition eut Beu moyennant un prix principal payé compliant et
quittancié a Macle.

Il résulte des déclaraticns faites auddt acte que les Diens et droits immobiliers
vendus étaient grevés dune inscription auppurd’hul radiée en vertu dun acte en date
du 26 mai 2007, dont une cople authentigue a été pubBée le 27 juin 2007 volume
20070 numéro 4147,

L'ial dilivré sur cette publication n'a pas &té délivré au notaine soussigné,

HOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le nouvel #at descriplif est résumé dans le tableau récapitulatif &tabh ci-
aprés conformément A Marticle 71 du décret n® 55-1350 du 14 Oclobre 1855, modifié

Wi
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par b décret n* 59-89 du 7 Janvier 1859, pris pour l'application du décret n® 35-22 du
4 Jamvier 1255, portant réfome de la publicité foncidre.
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40 [ D =rdc ef | Appariament 510642 354000
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&1 | D - roc o | Appadioment ETH FER000

Vi

ERVITUDES! .

Aux termes de Facle contenant état descriplil de division et réglement de
copropridt en date du 22 novernbre 2005 ci-dessus énoncé, § a ébé dit sous le titre
“CONSTITUTION DE SERVITUDE(S) notamment c2 qui sult icl textuellement
rapportd :

“Les senviludes de passage ﬂ,ppﬁmumdusqwu!mds
mntﬂhﬁmd'swm mrﬂwﬂrm!ﬂnhspupﬂﬂlm

Fonds dominant |

Identification du ou des propriglaire(s) du fonds dominam! | la socidlé ALPHA
FPROMOTIONS, sus novmmibe.

Designation cadastrale © lof 7 de rassieffe de ia copropmdtd BL 87, BL 70 ef
aL 1.

Origing de proprdté i méme que celle relalde dans le paragraphe
'DE‘!G!NEDEPROPHETE'dupfmm

Fonds sernvant .

Identification du ou des propridfaire(s) du fonds servanl | la socdlé ALPHA
PROMOTIONS, sus nommiée.

Désignation cadastrale * lot 10 de l'assielle de | copropmdid BL 87, BL 70 of

BL 71,
Onging de propriété © /s méme que cells relalde dans le paragraphe
"ORIGINE DE PROPRIETE™ du présant acle.

A fitre de servilude réells of perpéluelie, le propridtaine du fonds servant
constitvs au profi du fonds dominanl &f de ses propmilaices successis un drol de
passage en lous temps el hewres. Ce drod de passage profifera aux proprétaires
successifs du fonds domirand, & leur famile, syanis-drod of prdposds, pour Burs
besoing personnels je besoin de leurs sctiviiés.

Ca droft de passage 5'exercera uniguement & pieds afin gue e progrdlaie du
lot 7 puisse sccéder & 50 cage descalier ef effectuer lout déménagement ou travaux
sur son fof.

i devra &lre Kbre & foute hewre du jour of de 13 nwl, ne dewa jamis Girg
encombre.

N me pourra &tre nl obstrud ni fermé, saul dans ce dermier cas accord enter fes

Le proprdtaine du fonds dominant enfrbiendra & ses frais de manidne que
l'accéds se fasse normalement.

L'utisation dle ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
proprigtaire de fonds servanl par dégradation de son propre fonds ou par une
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circulation inapproprige & Fassielte dudi passage ou aux besoins dos propnédtames du
fonds dominant.

Pour la percephon du salawe, fa préseme constitulion de servifude es! dvalude
& cent cinguanie ewros.

Aveg cos droids sonl consentis fowl oo que Farticle 896 du code civil consant.

Miﬁﬁﬁahmnqbﬂidﬂmmdﬂmmmml
e Tonds umummmqmmmmmdmmmm.
Enumenn 38 s
/Précision " étant. ici. faitd “que l'edércicd de 'ladite servitude s'gnercail ¥
ﬁqnymtwunmwm&ﬂ.nwu‘nuuﬂ en conséquence la division du®
servant libére sutomatiquemnent-les.joks. 38, 40.et 41 quine contiennent pas
fmmuumhmqum__)__}

DOMICILE
Domicile est ¢hu de plein droit ay Beu de résidence du requirant,
PUB F |

Le présent acte sera publié av Bureau des Hypothégues de ORANGE,
conformément & o lof du 10 Juillet 1965 et aux dispositions Mgales relatives & la
publicité foncidre.

PO IRS FONCI

Pouwr Faccomplissement des formalités de publicitd foncitre, les parties
agissant dans un intérdl commun, donnant tous pouveirs nicessames & fout clenc
habilité el assermanté de 'étude dénommée en &te des présentas, a feffet de fEire
dresser of signer tous actes complémentaines ou rectificatifs pour mettre le présent
acle en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'étal civil

ERAIS

Les frais des présentes sont supporiés par ke regquérant.

CONCILIATION - MECIATION

En cas de litige, les parties conviennent, préaleblement & loute instance
Judiciaire, de soumettre leur différend 3 un concilialewr désigné qui sera missionné par
e Président de la Chambre des Notaires,

Le Préssdent de la Chambre pourra étre saisi sans forme ni frads.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & Farticie 32 da 1a koi n*78-17 sinformatique et Libertéss du B
janviar 1978, la communscation, la recherche et be traitement auprés de loffice de
données & caractére personnel vous concemant est obligaloire aux fins dexercice de
ses activités notariales (instruction du dossier, rédaction des actes, suivi avec e chient,

...}, compranant la iransmission de documents el de renseignements aux parenaires
hluihhdt Foffice (par exemple, les services du cadastre, les SAFER, les services de
létat civil ou de Furbanisme des maires, la service cantral da 'état ovil de Nantes, ke
livre foncier dAlsace et de Lormaine, be minutier central des notevres, [ caisse des
dépdts el consignations, les bangues concernéas, les greffes, les jundictions et
auxiliaires da justce), notamment aux consanvations des hypothégques pour les acles
soumis & publicité fonciére ef égalemenl I'slimentation de leurs framemants,

f[ d

-

”
2



13

comptables et fscaux dans les cas ol les conservations des hypothéques y sont
aulonisées par les textes en viguewr.

Le défaul de communication de ces données a pour conséquence de ne pas
parmetire & Foffice notanial de procéder aux diligences requises par ka réglementation
du fait de se3 activités notarales.

Cetfte communication est donc rendue obligatoire,

Certaines données descriptves et économigues contenues au présent ache
sont transcrites dans une base de donndes immaobiligne, déclanée 3 la Commission
MNationate de nformabique et des Liberiés, pour assurer la production diinformations
dintérét général, sous forme d'agrégats ou de statistiques.

L'office notarial est be responssble du traitement de données dont la finadité
principale comespond & Faccomplissement des activités notariales du notaire auprés
da 55 chents, notamméent de formalités d'actes.

Les données A caractére personnel qul seront collectées sercnl traithes dans
le sirict respect du secret prolassionnel et né seront pas transférdes 4 des ters autres
que las partenaires habifMés du nolanat el ceux concouran! & lélablisseamen! de
statistques d'inténdt général.

Conformément au chapitre V' (seclion 2) de la ko précitée, vous banéficer
d'un droit daccés aux données vous concemant, d'un droil d'opposition (hormis les
cas ol i3 réglementation ne permel pas fexercce de ce droit), d'un droil de
modification, de cormection, de mise & jour e deffacement des donndes auprés de
loMice notarial dénommé aux présentes via le correspondant « Informatique et
Libsertés » désigné par Moffice

DONT ACTE sur treize pages.

Somprenant Baraphes
renval approuvé - néant

Fait et passé aux liew, jour, mois el an cl-dessus indiqués.
Apréss lecture faite par ke Notaire soussigné, les parties ont signé @ présent
acte ave: ladit Notaire,

Pour les besoins de la publicité fonciére, Maitre Lionel PERRIN
Motaire titulaire d'un Office Motarial @ BOLLENE, 70 rue de la Paix, B.P.23,
84501 Cedex 1 CERTIFIE el ATTESTE quil y & lieu de porter & I'acte ci-
dessus les rectifications suivantes |

By pmagrﬁpi:k 3

A ligu de ling |

Lot numéra trente huit {38}
Un appartement sur deux niveaux situé au nord-ouest du batiment D composé
de : un hall d'entrée, un dégagement, une cuising avec four & pain, une salle @
manger, un salon, un wc, une buanderie, une salle de bains, 3 chambres, 2
terrasses, d'une superficie lol carez de 118,70 m®, plus 11,01 m® h<1.80m et
22,56 m* da lerrasses.

L'acces au lot se fait par le hall d'entrée au nord

/\ Wb
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Et les neuf cent soixanie quatre/dix milliémes {964/10000&mes) de la proprigté
du sof et des parties communes générales.

ALLIFT rente neuf (38) :
Un appariement sur deux niveaux composé de : un salon avec kitchenette,
une buandere, une salie de bains, 2 chambres, une terrasse, e tout pour une
superficie loi carrez de 72,32 m’, plus 11,21 m® de terrasse.
L'accés au lot se fait par les parties communes spbciales aux lots 39, 40 at 41,
El les cing cent cinquante dewx/dix milllémes (552/10000 émes) de la propridgté
du sof &l des parties communes générales.
Et les trols cent soixante dix sept miliémes (37711000 émes) des parties
communes spéciales aux lots 39, 40 et 41.

Lot numéro quarante (40) :

Un appartement sur deux niveaux composé de : un dégagement, un salon
avec kichenette, une salle d'eau, deux we, deux chambres et une terrasse, le tout
pour une superficie loi carrez de 65,21 m°, plus 9,13 m? h=1.80m, et 10,61 m*
de terrasse. L'acces aw lot se fait par les parties communes spéciales aux lots
389, 40 et a1

E1t ks cing cent dix naufidix milliémes {515/10000 émes) de la propriétd du sol et
des parties communes générales

Et tes trois cent cinquante quatre milliémes (354/1000 émes) des parties
communes spéciales aux lots 30, 40 et 41

Lot numéro quarante et un (41) ;
Un apparlement sur deux niveaux composd de : un dégagement, un salan
avec kilchenette, une salle deau, un wc, deux chambres et une terrasse, e tout
pour une superficie loi carrez de 51,80 lﬂ&. plus une lerrasse de 7,26 l'l'll
L'accés au lot se fait par les parties communes spéciales aux lots 38, 40
et 41,
Et les trois cent quatre vingt quatorze/dix milllémes (394/10000 émes) de ia
propriété du sol et des parties communes génbérales.
Et les deux cenl soixanie neuf milliémes (2681000 émes) des parties
communes spéciales aux lots 35, 40 a1 41,

h

2
Un appariement sur deux niveaux situé au nord-ouest du bdiment O composd de - un
hall d'entnée, un dégagement, une cuising avec four & pain, une salle & mangef, un
salon, un we, une buanderie, une salie de bains, 3 chambres, 2 terrasses, dune
superfice lol camez da 118,70 m2. plus 11,01 m2 h<1 .B0m of 22,56 m2 de lemasses,
L'accés au lot s& fait par le hall dentrée au nord.
Et les neuf cent soixante quatre/ dix mille huit cent quarante deuxiémes
(9641084 28mes) de la propriébé du 5ol et des parties communas générales.

' e
Un appartement sur deux niveaux composé de @ un salon avec kichenette, une
buanderie, une salle de baing, 2 chambres, une terrasse, e tout pour une superficie
loi carmaz de T2, 32 m2, plus 11,21 m2 de temasse.

L'accas au lof 58 fait par les paries communes speciales awe lots 39, 40 et 41,

Et les cing cent cnquante deux cix mille huit cent quaranie dewdémes (552110842
émes) de la propriélé du sol et des parties communes générales.

Et les trom cent soixante dix sept mitémes (3771000 émes) des parties communes
spéciakes aux lots 39, 40 et 41,

N Lfﬁ’



Lot numéro quarante (40} ;
Un appartement sur deux niveaux composé de - un dégagement, un salon avec
kichenets, une sale d'eau, deux we, deux chambres el une lerasse, ke tout pour une
superficie kol camez de 65,21 m2, plus 8,13 m2 h<1 B0m, et 10,61 m2 de emasse
L'accés au ot se fait par les parties cCOmMMmUnes spéciales au lots 39, 40 et 41
Et les cing cent dix meutl dix mille hult cent quarante dewddmes (51910842 ames) de la
proprigté du sol el des parties commumes générales.
Et les trois cent cinquante quatre milliémes (3541000 émes) des partes communes
spéciales aux lots 39, 40 et 41,

Lot numéro quarante st un (41} ;)

Un appartement sur deux niveaux composé de | un dégagement, un salon avec
kiichenetts, une salle d'eau, un wc, deur chambres el une temassa, e loul pour une
superficie loi camez de 51,80 m2, plus une lerasse de 7,26 m2.

L'sccés au lot se fail par les partes communes spéciales aux lots 38, 40 et 41,

Et les trois cent guatre vingt quatorze/ dix mille huit cent quarante deuxiémes
(35410842 émes) de la progrété du sol et das partes communes générales.

El les deux cent soixante neuf millsémes (266/1000 émes) des parties communes
spiciales aux lots 39, 40 et 41,

Au paragraphe : TABLEAU RECAPTULATIF a
# Ia troisiéme ligne au lieu e lire dans la quatriéme colonne” -
(232010000 il y a lieu de ire 23510000 _ %
A'la troisiéme ligne au Beu de lire dans la cinquidme colonng
¢ 23210842 il y & lisu de ke 235/10842 At
i

Dressé en trois exemplaires certifiés exactement conformes endre eux. ¥

FAIT A BOLLENE (Vaucluse},
LE 16 janvier 2008

Suit la signatura.
Le Notaire soussigné certifie que Ndentdé comphte des parties dénommees
dans le peésent documant, telle gu'efle est indiquée & la suite de leur nom oU de keur
démomination fui @ $1é réguiibrement justifibe, =
Il certifie la présente copie contenue en 15 pages, certifiée conforme a la
minute et & lexpédition destinde & recevoir la mention de publicité foncibre el
BpPIoUYE BUCUn renvol, aucwn mol nul,
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L'AN DEUX MILLE CING, |
Le VINGT DEUX NOVEMBRE

A MONTELIMAR (Dréme), 3 rue du Général Chareton, au slége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé, :

Maitre Philippe SOHIER, Notaire Associé de la Société « Gérard
FLANDIN et Philippe SOHIER, Motaires associés d'une Soclété Civile
Professionnelle titulaire d'un Office Notarial » dont le siége est &8 MONTELIMAR,
3 rue du Général Chareton,

A REGU le présent acte a la requéte de :

W P E AT § T WSS S .

_ leffet_d'établi-ainsl-quil suit L’ETAT DESCRIPTIE_DE_DIVISION_ET
(REGLEMENT DE_COPROPRIETE 'concernant un ENSEMBLE IMMOBILIER situé 3
BOLLENE (Vaucluse), Quartier des Ramidres Rue Emile Lachaux,

PR ULE

I. - Le présent réglement de copropriété est établi conformément aux
dispositions de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la coproprigté des
immeubles batis, du décrat n® §7-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséquents.

Il & notamment pour but :

1%/ - D'établir I'étal descriptif de division de L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

2°/ - De déterminer les éléments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER qui seront
affectés & usage exclusif de chaque copropriétaire (parties privatives) el ceux qui
seront affectés & l'usage de plusieurs ou de l'ensemble des copropriétaires (parties
COMMUNEs),

3° - De fixer les droits et obfigations des copropriétaires ou d'en déterminer
les conditions d'exercice et d'exécution.

4" - D'organiser ['administration de L'ENSEMBLE IMMOEILIER.

Bollede ddan 4 4 amer
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Il. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelcongue de L'ENSEMBLE
IMMOEBILIER.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune & laquelle tous devront se conformer,

. - En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208 du 13
Décembre 2000, il est icl indiqué :

- gue la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues
sux trois premiers alindéas de Varficle L 1116-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation, savoir :

. loute division par appartements d'immeubles gui sont frappés d'une
interdiction d'habiter ou d'un arrété de pérll, ou som déclarés insalubres, ou
comportent pour e quart au moins de leur superficie tolale des logements
loues ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi numéro 48-
1360 du 1™ Septembre 1948

. toute division d'immeuble en vue de créer des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inféreurs
respectiverment & 14 m2 el & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus dune
instailation d'alimentation en eau patable, d'une installation d'évacuation des
eaux usées ou d'un accés 3 1a fourniture de courant électrique, ou qui n'omt
pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de l'articie L 1311-1 du
Code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque limmeuble est
soumis aux dispositions de I'article L 1334-5 du méme Code

. la superficie des parties privatives des lots figurant aux présentes a
elé déterminée par un mesurage effectué conformément aux prescriptions de
la loi Carrez par Monsieur Jean-Gabriel JOUANIQUE, Géomeétre-Expert &
MONTELIMAR (268200) 7, rue Charles de Montlulsant, dont le détail est
demeure joint et annexé aprés mention ;

. toute division par apparements d'immeuble de grande hauteur &
usage d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation
dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné liew & un avis
défavorable de l'autorité compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas é1é
exécultes.

- que 'ENSEMBLE IMMOBILIER ayant été construit depuis plus de quinze
ans, la division a &té précédée, conformément aux dispositions de V'article L 11182
du Code de la Construction et de I'Habitation, d'un diagnostic technigque portant
constat de 'étal apparent de la solidité du clos et du couvert et de celui de ['état des
conduites et canalisalions collectives ainsi que des équipements communs el de
sécurité. Ce diagneostic technique a été établi par le cabinet d'expertises Isabelle et
Frédéric BARD le 18 oclobre 2005 el un exemplaire est demeuré ci-joint et annexé
aprés mention.

- PLAN ]
PREMIERE PARTIE DESIGNATION ET DIVISION DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER

CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE

CHAPITRE 1| : DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

CHAPITRE Il : DISTINCTION PARTIES COMMUNES ET
PARTIES PRIVATIVES

DEUXIEME PARTIE DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
CHAPITRE IV: CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES
PRIVATIVES ET COMMUNES
CHAPITRE V : CHARGES DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
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CHAPITRE VI : MUTATION - LOCATION - MODIFICATION
DE LOTS - HYPOTHEQUES

TROISIEME PARTIE ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
CHAPITRE Vi : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE Vil : SYNDIC
CHAPITRE IX CONSEIL SYNDIGAL

QUATRIEME PARTIE AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS -
ASSURANCES - LITIGES l
CHAPITRE X: AMELIORATIONS-ADDITION
SURELEVATIONS
CHAPITRE XI : RISQUES CIVILS - ASSURANCES
CHAPITRE _Xil: [NEXECUTION DU REGLEMENT

LITIGES
CINQUIEME PARTIE DOMICILE -FORMALITES
_EREMIERE PARTIE, ]
D MA S EMB MOBILI
CHAPITRE | - A NE |
1 - CRIPTION y IER
ETDEC N ANT
DESIGNATION

Les présentes s'appliquent 4 UN ENSEMBLE IMMOBILIER sur un terrain
situg & BOLLENE (Vaucluse), Quartier des Ramigres Rue Emile Lachaux.

Et cadastré ;
Section | N° w oo ckleudit- " ] Surface ]
1BLY 187 s | RUE EMILE LACHAUX 00ha 23a 3ica
| B 70- | LES RAMIERES O0ha Qla 33ca
IBL % | 1711 | RUE EMILE LACHAUX 00ha 02a 50ca 1
Total surface : 00ha 26a 14ca
DOCUMENT D'ARPENTAGE

La pamalhﬁ BL B?; provient de la division d'une parcefle de plus grande
cantenance cadastrée sectionlBL numéro S'méme lieudit de 27a 83ca dont le surplus
cadastré section(BI\puméro (88, méme ieudit de 1a 84ca et section {BL numéro_8f
méme lieudit de 23 68ca reste |3 propriété de la SARL ALPHA PROMOTIONS.

Cefte division résufte d'un document d'arpentage dressé par Monsieur
JOUANIQUE, géométre expert &8 MONTELIMAR (25200) le 4 novembre 2005, sous le
numéro 5261 V.

Ce document d'arpentage demeurera annexé 4 lextrail cadastral modela 1,
défivré par le service du cadasire et qui sera déposé au bureau des hypothégues
compétent avec la copie authentique des présentes destinée a &tre publiée.

Une cople de ce document visée par les parties ast demeaurde ci-jointe et
annexée aprés menton,

AS A



CON SERVITUDE(S]

Les servitudes de passage ci-aprés créées, s'appliqueront dés que le
fonds dominant et le fonds servant appartiendront 4 des propriétaires
différents.

A Servitude

Fonds dominant :

Identification du ou des proprigtaire(s) du fonds dominani: fa société ALPHA
FROMOTIONS, sus nommeée,

Désignation cadastrale : lot 7 de l'assiette de la copropriété BL 87, BL 70, et BL
T

Origine de propriété : la méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acta,

8 F
Identification du ou des proprigtaire(s) du fonds servant: la socidté ALPHA
PROMOCTIONS, sus nommée,

Designation cadastrale : lot 10 de I'assiette de la copropriétd BL 87, BL 70, et BL
.

Origine de propriété : la méme que celle relalée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

A titre de senvitude réelle el perpétuelle, le proprigtaire du fonds servant
constilue au profit du fonds dominant et de ses propridtaires successifs un drofl de
passage en lous temps el heures, Ce droit de passage proflera aux proprigtaires
successifs du fonds dominant, & leur famille, ayants-droit et préposés, pour leurs
besoins personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs activilés,

Ce droit de passage s'exercera uniquement & pieds afin que le propridtaire du
lot 7 puial;e accéder & sa cage d'escalier et effectuer tout déménagement ou travaux
sur son lot.

Il devra &fre libre & toute heure du jour ef de l3 nuit, ne devra jamais étre
encombré.

Il ne paurra étre ni obstrué ni fermé, sauf dans ce dernier cas accord entre les
parties.

Le proprgtaire du fonds dominant entretiendra & ses frais de maniére que
l'accéds ze fasse normalement.

L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporier de nuisances au
proprigtaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inappropriée a l'assiette dudit passage ou aux bescins des proprigtaires du
fonds dominant.

Pour la perception du salaire, 12 présente constitution de servitude est évaluge
a cent cinquante euros.

Avec ces droils son consentis tout ce que ('aricle 686 du code civil congent.

2! Servitude de pa e de canalisation d'saux et d’util n de la
ﬂﬂiﬂﬂdgﬂmn
Fonds

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant: s société ALPHA
PROMOTIONS, sus nommeae,

Désignation cadastrale : BL 87, 70 et 71

Crigine de propriété . la méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

Fonds servani

ldentification du ou des proprigtaire(s) du fonds servant: la société ALPHA
FPROMOTIONS, sus nommée,

Désignation cadastrale ; BL B8 89, et7




Crigine de propriété : la méme gue celie relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propridtaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage perpétuel en tréfonds de toutes canalisations d'évacuation des eaux usées,
sur la parcelle cadastrée section BL numéro 88, B9 et 7

Précision atant ici faite, qu'en o2 qui concerne les eaux usées, une station de
relevage est installée en limite Nord Est du fonds servant.

Cefte slation de relevage sera ulilisée dans un premier 1emps par la seule
copropriélé objet des présentes.

La copropriété qui sera édifiee sur les parcelles BL 6, 7, B8 et 83 par la SARL
ALPHA PROMOTIONS ou toutes aulres socidtés se substituant utilisera également, la
station de relevage.

A ce fitre, les frais d'entretien de cette pompe sera dans un premier temps, en
totalité & la charge de la présente copropriété, el lorsque la copropriété voisine sera
édifiée, I'entretien sera partagé par moitié entre les deux copropriétés, lesquelies
répartiront lesdits frais entre les copropriétaires au prorata de leur antiéme.

L'acceés & la pompe de relevage pour la coproprigté objet des présentes, se
fera par un portillon, lequel sera installé au nord est de la copropriété en limite de la
parcelle BL 87 et B9

A ce ftitre il est prévy un droit de passage sur les parcelles BL 88, 89, et 7
pour l'entretien de ladite station. |l devra étre libre & toute heure du jour et de la nuit,
ne devra jamais étre encombré,

Il ne pourra &tre, ni obstrué, ni fermé, sauf dans ce dernier cas accord entre
les parties.

Avec ces droits son consentis tout ce que Varticle 698 du code civil consent.

La présente copropriété devra prendre un contrat d'entretien lors de la
premiére assemblée générale de la coproprigté qui devra &tre convoquée au cours du
1% trimestre 2006 (ou au plus tard dans les 3 mois de la vente du dernier lot).

Pour la perception du salaire, la présente constitution de servitude est évaluée
a cent cinquante euros.

3 Servitude de passage de canalisations

Fond inant

ldentification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant: la société ALPHA
PROMOTIONS , sus nommée,

Désignation cadastrale : BL 87, T0 et 71

Origine de propriété : la méme que celie relalée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

Fonds servant .

Identification du ou des proprigtaire(s) du fonds servant: la socigté ALPHA
PROMOTIONS , sus nommée.

Désignation cadastrale : BL 87, 70 et 71 lots 10, 11, 14, 3, § 1 et 4 (seulement sur les
jardins privavifs)

Qrigine de propriété ; la méme gue celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

A fitre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage de canalisations en eaux polable, é&lectricité, gaz, eaux usées, France
{élécom, et de misa en place de regards et de toutes infrastructures nécessaires au
bon fonctionnent des réseaux.




L'emprise de ce passage n'est pas matérialisé, le proprigtaice du fonds
servant s'engageant & les placer de la maniére la plus avantageuse en fonction des
contraintes techniques.

L'entretien se fera par l'ensemble des coproprigtaires au prorata de leur
tantiéme.

Ohbservation &tant ici falte que ces canalisations sont des parties communes &
la copropriété,

Le proprigtaire du fonds dominant devra remettre A ses frais le fonds servant
dans 'état od il 3 été trouvé avant les travaux d'installation,

Avec ces droits son consentis toul ce que Varticle 896 du code chvil consent.

Pour la perception du salaire, la présente constitution de servilude est évalude
8 cenl cinguante euros.

4 Serv de d

Fonds dominant

Identification du ou des propridtaire{s) du fonds dominant : la SARL ALPHA
FROMOTIONS

Commune : BOLLENE (B84500)

Designation cadastraie : BL 87, 70 et 71

Origine de propriété 'la méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acle,

Fonds servant |

Identification du ou des proprietaire(s) du fonds servant: la SARL ALPHA
PROMOTIONS

Commune ; BOLLENE {B4500)

Deésignalion cadastrale : BL 88, B9 et 7

Origine de propriélé : la méme gue celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

A fitre de servitude réelle el perpéiuelle, ke propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propridtaires successifs un droit de
passage de canalisations en eaux potable, électriché, gaz, France télécom, et de mise
en place de regards et de toutes infrastruclures nécessaires au bon fonctionnen! des
réseaux,

L'emprise de ce passage s'ewercera en bordure Est du fonds servant pour
aller au sud, jusqu'a la voie publique.

L'entretien se fera par l'ensembie des copropriétaires au prorata de leur
tantiéme,

Observation étant ici faite que ces canalisations sont des parties communes &
la coproprigte,

Le propriétaire du fonds dominant devra remettre & ses frais le fonds servant
dans 'état ol il a &t trouvé avant les travaux d'installation.
Avec ces droits son consentis tout ce que I'article 636 du code civil consent

Pour [a perception du salaire, la présente constitution de servitude est dvalude
a cent cinguante euros.

§ Servitude de passage de divers réseaux

Fonds dominant |

Identification du ou des proprigtaire(s) du fonds dominant ; la SARL ALPHA
PROMOTIONS

Commune : BOLLENE (84500)

Drésignation cadastrale : BL 88, 89, 6 et 7

Origine de propriété :la méme que celie relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte.

7




Jul &
dentification du ou des propriétaire(s) du fonds servant: la SARL ALPHA
PROMOTIONS
Commune : BOLLENE (B4500)
Désignalion cadastrale : BL 87, 70 et 74
Origine de propriété : la méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

A litre de serviiude réelle el perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
s'oblige 2 constituer au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un
droit de passage de lous réseaux el de loutes infrastructures indispensables au bon
fonctionnent des réseaux, si cela s'avérait nécessaire pour la réalisation du projet de
coprapriélé sur le fonds dominant.

L'emprise de ce passage s'exercera sur l'ensemble des parlies communes
du fonds servant (fagades, efc...), le proprigtaire du fonds servant s'engageant a les
placer de la maniére la plus avantageuse en fonction des contraintes lechniques.

L'entretien se fera par l'ensemble des copropriétaires du fonds dominant au
prorata de leur tantiéme,

Le propriétaire du fonds dominant devra remettre 4 ses frais le fonds servant
dans l'etat ol il a élé trouvé avant les travaux d'installation,

Avec ces droits son consentis tout ce que l'article 586 du code civil consent.

Pour la perception du salaire, la présente conslitution de servitude est évaluée
a cint cinquante euros.

B/ Servitude de passage

Fonds dominant ;
Identification du ou des propridtairels) du fonds dominant : La sociélé ALPHA
PROMOTIONS

Commune : BOLLENE (84500)

Désignation cadastrale : BL 87, 71 et 70

Origine de propriété : |a méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

Fonds servant

Identification du ou des propridtaire(s) du fonds servant © La société ALPHA
PROMOTIONS

Commune - BOLLENE (B4500)

Désignation cadastrale : BL 88

Origine de propriété : la méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

A fitre de servitude réelle et perpétueile, le proprigtaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propridtaires successifs un dreit de
passage en tous temps el heures et avec tous véhicules. Ce droit de passage
profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant, & leur famille, ayants-droit at
préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs
activilés,

Ce droit de passage s'exercera sur la partie sud Est du fonds servant.

Il devra éire libre & toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre
encombré et aucun véhicule ne devra y stationner.

Il ne pourra étre ni obstrué ni fermé par un portall d'accés, sauf dans ce
dernier cas accord entre les parties,

A ce titre, les frais d'entretien seront dans un premier temps, en totalité 4 la
charge de la présente copropriété, el lorsque la copropriété voisine sera adifide,
l'entretien sera partagé par moitié entre les deux copropriglés, lesquelles répartiront
lesdils frais entre les copropriétaires au prorata de laur tantiéme.
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Le défaut ou le mangue d'entretien les rendrant responsabie de tous
dommages intervenus sur les véhicules, les personnes et matitres fransportées, dans
la mesure ol ces wéhicules sont d'un gabarit approprié pour emprunter un tef

L‘utitisaﬁun de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
ﬂwﬂﬂm inappropriée & l'assiette dudit passage ou aux besoins des propriétaires du

ds dominant.

Avec ces droits son consenlis lout ce que 'article 696 du code civil consent,

Pour |a perception du salaire, la présente constitution de servitude est évaluge
& cent cinquante auros.

PROPRIETA

Le requérant est propriélaire au moyen de Macquisition ci-aprés énoncée sous
le titre « ongine da propriégté »,

DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

L'ensemble immobilier est composé de quatre {4) batiments A, B, C el D &t
d'un terrain.

T P o

1/ Corps de batiment, dit bitiment A

Un corps de batiment, dit batiment A comprenant un rez-de-chaussée et un
éfage,

Au rez-de-chaussee | piéce 1, couloir, box 1, boxt 2, box 3 box 4, piéce 2,
pigce 3, jardin.

Au 1" étage © palier extérieur, pléce

2 Corps de batiment, dit batiment B
Un corps de batiment, dit batiment B, comprenant un rez-de-chaussée.
Au rez-de-chaussée : piéce, jardin.

3{ Corps de bitiment, dit bitiment C

Un corps de batiment, dit batiment C, comprenant un sous-sol, un rez-de-
chaussée, el deux élages.

Au sous-sol : un débarras, pidce 1, piéce 2, pibce 3,

Au rez-de-chaussée -terrasse, pibce 1, pidce 2, débarras, toileftes, entrée,
piece, salle d'eau, jardin, terrasse, studio, douche, chambre, piéce 4, terrasse, partie
privative nord.

Au 1% étage : entrée, chambre, salle d'eau, piéce, palier extérieur, local,
entréea, palier, studio.

Au2"™ &tage : piece, dégagement, chambre 1, chambre 2.

4] G da di i D
Un corps de batiment, dit batimer D, comprenant un rez-de-chaussée,
Au rez-de-chaussée : garage, terrasse, local four, salle.

PLANS

Son! demeurés ci-annexés aprés mention les documents suivants
- pian du document d'arpentage




- Pflan d'ensembie de la copropridgté

- plans de chague iot
PRECISIONS DIVERSES
o'y A 5
-U

Les documents d'urbanisme sont demeurés ci-joints et annexés aprés
mention.

CONDITIONS PARTICULIERES

1 Chaque copropriétaire est autorisé & déposer lout permis de construire
nécessaire au changement d'affeciation des locaux en vue de les transformer & usage
d'habitation, ou pour la réalisation d'ouvertures en fagade.

2/ Les copropriétaires aulorisent le propriétaire de la parcelie BL 7, 88 o1 89 &
réaliser toutes constructions & la distance qui lui conviendra par rapport & Ia limite
séparative.

D A LA TION

= nce domm uvra

Le requérant déclare que L'IMMEUBLE n'est pas concemé, et ce dans sa
lotalite, par les dispositions sur l'assurance dommages-ouvrage, aucune construction
ou rénovation concemant l'immeuble n'ayant été effectuée depuis meins de dix ans.

. o ien

Un carmet dentretien de L'ENSEMELE IMMOBILIER conforme au décret
numéro 2001-477 du 30 Mai 2001 devra &tre mis en place. Ce carnet sera tenu & jour
par le syndic et consultable par tous les acquéreurs potentiels d'un lot

- Assainissement
L'ENSEMBLE IMMOBILIER sera raccordé & 'assainissement communal,

- Etat

L'IMMEUBLE se frouve dans une zone délimitée par amété préfectoral
comme étant une zone contaminée ou susceptible de I'étre,

En conséquence, une atiestation sur I'état parasitaire des parties communes
et des parties privatives a &té délivrée par le cabinet ALIZE a CLEON D'ANDRAN en
date du 19 octobre 2005 et est demeurée ci-jointe et annexde aprés mention,

Cette attestation ne révéle pas la présence de parasiles du bois.

Etant observé gue cette attestation a &t¢ établie depuis moins de trois mois.

- Réglementation sur ['amiante

Larticle L 1334-13 premier alinéa du Code de la Santé Publigue commande
de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de matériaux ou produits
de la construction contenant de 'amiants.

Cet é&tal s'impose & tous les batiments donl le permis de construire a &té
délivré avant le 1% Juillet 1987,

Le requérant déclare que I'immeuble dont il s'agit 2 fait 'objet d'un permis de
construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997,

Par suite, les dispositions sus-visées onl vocalion & s'appliquer aux
présentes,
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Un étal portant sur les parties privatives et communes &abil par le cabinet
ALIZE, & CLEON D'ANDRAN l2 19 octobre 2005, est demeurd ci-joint et annexé
aprés mention.

Cet élat révéle la présence d'amiante, précise sa localisation et I'état de
conservation des produils et matériaux.

- la n sur |

L'IMMEUBLE objet des présentes ayant &té construit avant le 1% Janvier
1948 el étanl desting, en toul ou parlie, par le requérant & un usage d'habitation, entre
dans le champ d'application des dispositions de l'article 123 de la loi numéro 98-657
du 29 Juillet 1998 et des décrets pris pour son application.

~ Un diagnostic technique effectué sur les parties privatives et communes par le
cabinet ALIZE 2 CLEON D'ANDRAN e 19 octobre 2005 qui est demeuré ci-joint et
annexé aprés mention révéle un risgue d'accessibilité au plomb.

- Piscine

Il existe une piscine rattachée au biatiment A,

Le rédacteur des présentes informe les parties des dispositions de l'article L
128-2 du Code de la Construction el de I'Habitation issu de la loi numéro 2003-9 du 4
Janvier 2003 aux termes desquelles :

# Les propriélaires de piscings enlerrdes non closes privalives & usage
individuel ou colleclif insialides avant le 1* Janvier 2004 doivent avoir équipé au 1%
Janvier 2006 leur piscine d'un dispositif de sécwrité normalisé, sous réserve quaxiste
& cette date un lel disposililf adaptable & leur équipement.

En cas de location saisonnigre de I'habitation, un dispositif de sécurité doit
étre instalié avant le 1% Mai 2004, »

Observation étant ici faite que ladite piscine n'est pas équipée d'un tel
dispositif et que son installation sera 4 la charge de son 'acquéreur.

- Diagnostic organisme spécialisé

Le cabinet d'expertise Isabelle et Frédéric BARD dont le siége est &8 MOURS
SAINT EUSEBE (26540} ZA Chemin des Méannes, a & mandatée & [effet
d'effectuer :

- le diagnostic technique des constructions |

- ke diagnostic sur la sécurité du site relativement au type d'exploitation
pratiqué, 4 la sécurité du personnel et des riverains |

- le diagnostic sur la prévention des risques sanitaires et environnementaux
de l'entreprise tels que : pollution de V'air, de fa terre, impact sur les riverains, pollution
sonore, légionellose.

Le rapport de cet organisme a ébé &tabli le 18 octobre 2005 el est demeauré ci-
joint et annexé aprés mention.

CTION [l - ORIGINE DE PROPRI - SER! E

ORIGIMNE DE PROPRIETE

Ledit bien appariient au reguérant en suite de Vacquisition qu'il en a faite de,
sawvoir :

J

%{;_'\.
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Suivant acte regu par Me SOHIER, notaire soussigné, le 22 novembre 2005
dés avant les présentes, dont une copie est en cours de publication au bureau des
hypothéques d'ORANGE.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure demeure annexée aux présentes aprés
mention.

SERVITUDES

Le requérant déclare qu'il n'existe pas de servitudes autres que celles créées
au présent acle,

L'ENSEMBLE IMMOBILIER est divisé en batiments, chague batiment étant
lui-méme divisé en lots selon la désignation de létat descriptif de division ci-aprés,
celui-ci comprend pour chagque lot, lindication des parties privatives affeclées a
lusage exclusil el particulier de sgn propridtaire, et les quotes-parls indivises des
pariies communes de L'ENSEMELE IMMOBILIER.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER sera divisé en QUATRE (4) bitiments eux-
mémes divisés chacun en un cerain nombre de lots,
Les batiments forment un OUVRAGE UNIQUE.

DESIGNATION DES LOTS

Précision atant ici faite que tous les lots ci-aprés désigneés sont & rénover
(&lectricite, plomberie, magonnerie, toiture, , chape, dalle, et cloisons intérieuras, ainsi
que la mise aux normes d'habitabilité) 4 la charge des fulurs propriétaires.

Lot numéro upn (1}

Dans le batiment C a I'Est, au rez-de-chaussée, ferrasse, piéce 1, pidce 2,
débarras, toilettes, d'une superficie loi carez de 83.96m* et terrasse privative de
26,56m* et fardin privatif de 3,37m?,

Avec les six cent scixante douze [/ dix miliédme (672/10.0008me) de la
proprigté du sol et des parties communes générales.

Et les cen! vingt huitmiliiémes (12B/1000 &mes) des paries communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro deux (2) :

Dans le batimen! C a I'Ouvest, au premier &tage, auquel on accéde par un
escalier commun, entrée, chambre, salle deau, d'une superficie loi carrez de 32.21m?

Avec les deux cent trente cing/dix milliémes (235/10000 émes) de la proprigté
du sol et des parties communas génerales.

Et les gquarante cing/milliemes (45/1000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro trois (3)°
Dans le batiment C, a 'Ouest , un appartement duplex auquel on sccéde par

un coulolr commun comprenant @ entrde, 3 pidces, salle deau, d'une superficie loi
camez de 75, 16m*.
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Avec les deux cent treize [ dix milliémes (213/10.000&mes) de la propriéta du
sol et des parties communes générales.

El les quarante et un/milliémes (41/1000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro quatre (4)

Dans le batiment C & Vouest, au rez-de-chaussée : terrasse, studio avec
douche d'une superficie (ol camez de 19,34m” el terrasse privative de 11,46m".

Avec les cent sobxante six / dix miliémes [166/10.000&mes) de la proprigté du
50l et des parties communes générales.

Et les trente dewdmiliemes (32/1000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro cing (5] :

Dans le batiment C au sud, au premier étage auguel on accéde par un
escalier commun : pigce d'une superificie lof carrez de 53.85m?,

Avec les quatre cent trente septidix millismes (437/10000 émes) de la
propriélé du sol et des parties communes générales,

Et les quatre-vingt trois/miliémes (83/1000 émes) des parties communes
pariiculiéres au batiment C.

Lot numéro six (8] :

Dans le batiment C au sud, un duplex avec en sous sol ; piéce 1, pitce 2,
piéce 3, et en rez-de-chaussée : chambre, pidce 4, terrasse, d'une superficie loi carrez
de 201,85m", avec lerrasse privative de 32,76m" au sud et jardin privatif de 8,59m? au
noed.

Avec les mille cing cent soixante quatre/dix milliémes (1564/10000 émes) de
la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les deux cent quatre-vingt seize/milliémes (295/1000 émes) des parties
communes particuliéres au batiment C.

Lot numéro sept (7) :

Dans le batiment C, au premier étage auquel on acciéde par e ot 10 et par un
escalier privatif : palier extérieur, local d'une superficie loi camez de 118,35m¢.

Avec les huit cent soixante quatorzeldix miliémes (874/10000 &mes) de la
propriété du sol ef des parties communes générales.

Et les cenl soixante si¥/milliémes (166/1000 émes) des parties communes
particuligres au batiment C.

Lot numéro huit (8) :

Dans le batiment C au sud, au premier étage enirée avec escalier privatil
pour accéser au deuxieme &tage : pitce d'une superficie loi carrez de 72,30m™

Avec les cing cent vingt et un/dix milliémes (521/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les cent/milliémes (100/1000 &mes) des parties communes particuliéres au
batiment C.

neuf i

Dans le batiment C, au premier élage : palier commun et escalier privalif pour
accader ay 2*™ &age . dégagement, chambre 1 el chambre 2 d'une superficie lo
camez de 54 54m?®.

Avec les trois cent quatre-vingt dix huit/dix miliémes (398/10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales,

Et les soixante selze/miliémes (76/1000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro dix (10]
Dans le batiment D, en rez-de-chaussée - garage, terrasse, Jocal four, safle,
d'une superficie lol carrez de 174, 48m*.
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Avec les mille cing cent quatre-vingt sept/dix milliémes (1587/10000 &mes) de
la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les mille/milidmes {1000/1000 émes) des parties communes pariculitres
au batiment D.

numeé :

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée : piéce 1, couloir, box 1, box 2, box 3,

:inx_d. piéce 2, pidce 3 dune superficie loi carez de 104,53m? |, jardin privatif et
scine.

Avec les mille quatre cent cinguante et unidix milliémes (1451710000 émes)
de la proprieté du sol et des parties communes générales.

El les six cent soixante huitfmiliémes (6681000 émes) des parlies communes
particuliéres au batiment A

Lot numéro douze (12):

Dans e batiment A, au premier élage augquel on accéde par un escalier el un
palier extérieur, pigce d'une superficie de 97, 72m".

Avec les sept canl vingt dewddix milliémes (722/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales,

Et les trois cent trente deuxmiliémes (332/1000 émes) des parlies
communes particuliéres au batiment A

Lot numéro treize {13]:

Dans le batiment C au Sud Ouest au premier élage auquel on accéde par un
escalier commun : studio d'une superficie loi camez de 23 62m®,

Avec les cent soixante douzeldix millidmes (172/10000 &mes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les lrente trois/milliémes (33/1000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro quatorze (14)

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée : piéce d'une superficie loi carrez de
20,02m* et jardin privatif de 111,19m* .

Avec les trois cent quatre-ving! dix/dix miliémes (390010000 &mes) de la
proprieté du sol et des parties communes générales.

Et les millefmiligmes (1000/1000 émes) des parties communes particuliéres
au batiment B.

-

Lot numéro quinze (15) :

Un parking portant le numéro 1.

Avec les vingl six | dix miliémes (26/10.0008mes) de |a propriété du sol et des
parties communes génarales,

Lot numéro saize {16) :
Un parking portant fe numére 2.

Avec les vingt six | dix milliémes (26/10.000&mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro dix-sept {17) :

Un parking portant le numére 3.

Avec les vingt six / dix millidmes (26/10.000&mes) de la proprété du sol et des
parties communes générales,

| "
Un parking portant le numero 4.
Avec [es vingt six [ dix milligmes (26/10.000&mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot m euf (19) :
Un parking portant le numéno 5.

i
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Avec les vingt six | dix miliemes (26/10.000émes) de |a proprigté du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro vingt (20] :

Un parking portant le numéro 6.

Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000émes) de la proprigté du 5ol et des
parties communes générales.

un (21) :
Un parking portant fe numéro 7.
~ Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000&mes) de la proprigté du sol et des
parties communes genérales,

vingt deux .
Un parking portant le numéro 8,

Avec les vingt six [ dix miliemes (26/10.000&mes) de la propriélé du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro v :

Un parking portant le numéro 9,

Avec les vingt six / dix miliémes (26/10.000&mes) de la propriété du sol el des
parties communes générales,

Lot numéro vingt quatre (24) :

Un parking portant le numéro 10,

Avec les vingt six / dix miliémes (26/10.000émes) de la propriété du sol et des
parfies communes générales.

vingt ci 25) ¢
Un parking portant le numéro 11,
Avec les vingt six { dix milliémes (26/10.000&mes) de la proprigté du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro vingt six (26) :

Un parking portant le numéro 12,

Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000émes) de la propriété du sol et des
parhies communes générales.

u H
Un parking portant le numéra 13,
Avec les vingt six / dix miliémes (26/10.000&mas) de 1a propriété du sol et des
parties communes générales.

huit x
Un parking portant le numéro 14,

Avec les vingt six [ dix miligmes (26010.000&mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

vin i
Un parking portant le numéro 15,
Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000&mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trente (30) :

Un parking portant le numéro 16,

Avec les vingl six / dix milkémes (26/10.000&mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,
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um i
Un parking portant le numéro 17.
Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
Lot numéro trente deux (32) ;
Un parking portant le numéro 18.
Avec les vingt six / dix milligmes (26/10.000&mes) de 1a proprigté du sol et des
parties communes genérales.
Lot numéra trente trois {33) :
Un parking portant le numéro 19.
Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000émes) de la propriété du sol et des
parties mntlmunas genaralus.
n
Un parking porml. la numérg 20
Avec les vingt six / dix milliemes (26/10.000émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
Lot nu
Un parking portant le numéro 21
Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000émes) de la propriété du sol et des
partias mnmwnea générales.
trente s
Uﬂ parking portant le nmﬂﬂ: 22,
Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000émes) de |a propriété du sol et des
parties communes générales,
Lot numi;
Un parking portant le numéro 23
Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000émes) de |a propriété du sol et des
parties communes générales.

RESUME DE L'ETAT DESCRIPTIF

L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément & l'arficle 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1855, modifié
par le décret n® 59-90 du 7 Janvier 1958, pris pour l'application du décret n® 55-22 du
4 Janvier 1855, portant réforme de la publicité foncitre.

T RECAP TIF
N° des|Biti- |Esc [Etage |Naturedulot.  |Tantiémes | Tantiémes
lots mant {: - A néraux par bitiment
1 c rdc | Appartement 672/10000 128/1000
2 C 1 |Studio 235/10000 45/1000
etage
3 C rdc et | Appariement 21310000 4111000
s0US
s0l
4 |:_| rde | Studia 166/10000 3271000
5 [ 1% | Appartement 437510000 83/1000
dlage
6 c Sous- | Appartement 1564/10000 296/1000
sol et
o rde
T C ™ Apparterment B74/10000 1661000
e
8 c \ "'I?rget Appartement 521110000 100/1000
v
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e 1

8 c ﬁﬁl Appartement 398/10000 76/1000
2
etage
10 D Rdc | Appartement 158710000 | 1000/1000
1 A Rdc |Appartement 1451/10000 | ©68/1000
12 A 1 Apparterment 722/10000 3321000
13 c TE Studio 17210000 33M000
#é

14 B Rdc | Studio 320/10000 1000100
15 Parking 26/10000
16 Parking 26/10000
17 Parking 2610000
18 Parking, 26/10000
18 Parking _ 26/10000
20 Parking 26110000
21 Parking 26/10000
22 Parking 26/10000
23 Parking 26/10000
24 Parking 26110000
25 Parking 26/10000
26 Parking 26/10000
27 Parking 26/10000
28 Parking 26/10000
29 Parking 26/10000
30 Parking 26/10000
31 Parking 26/10000
a2 Parking 26/10000
33 Parking 2610000
34 Parking 26/10000
35 Parking 2610000
36 Parking 26/10000 |
a7 Parking 26/10000 ]

CHAPITRE il - DISTINCTION E "PARTIES COMMUNES" ET "PARTI
PRIVATIVES" -

1 - SP U

Constituent des parties communes, les parties de chacun des batiments de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER affectées & ['usage ou & [utiité de tous les
copropnetaires ou de plusieurs d'entre eux de chacun desdits batiments ; elles sont
réparties différemment entre les copropriétaires, selon qu'elles font l'objet d'un usage
commun & fensemble des coproprictaires de 'ENSEMBLE IMMOBILIER ou qu'elles
sont affectées 3 lusage de certains d'entre eux d'aprés la situation des batiments ou
des lols en cause ou l'utilité de divers &léments d'équipement et services collectifs.

Elles comprennent donc des “parties communes génerales” donl ia propriété
indivise est réparie entre tous les lots des batiments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER,
et des "parties communes spéciales” dont la proprigté indivise est répartie enire
cartains lots seulement ou certains batiments.
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Aux termes des dispositions du dernier alinéa de l'article 10 de la foi du 10
Juillet 1965 tout réglement de copropriété doit indiquer les &léments pris en
considération et la méthede de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties
communes &l la répartition des charges.

A ce titre, la méthode de calcul des milliémes est fonction de Ia surface
habitable et pondérée a 0,3 pour les terrasses et les garages, 3 0,5 pour les
paliers et & 0,7 pour les piices occultes,

Parties communes générales

Les parties communes générales affectées & fusage ou futililé de tous les
coproprigtaires comprennent ;

- La totalité du sol bati et non bati de L'ENSEMBELE IMMOBILIER,

- Les espaces verts, clotures, haies et murs séparatifs en tant quils
dépendent de la copropriété,

- Les passages et voies de circulations pour piétons, lorsquiils présentent une
utilité pour tous les occupants de 'ENSEMBLE IMMOBILIER,

- Les canalisations, gaines, conduits, prises d'air et réseaux de toutes natures,
y compris les condults de fumée, avec leurs accessoires tels que coffres et gaines,
t&tes et souches de cheminées,

Dans la mesure ol les bdtiments forment un ouvrage unique

- Les luyaux d'écoulement et de descente des eaux pluviales et ménagéres
ainsi que des eaux et matidres usées el, en général, les conduits, branchements,
canalisations, prises d'air de toule nature, lorsquils sont d'utilité commune & lous les
copropriélaires, ainsi que leurs emplacements et accessoires, sauf ceux affeciés
spécialement & un ou plusieurs lots,

- Les compteurs généraux d'eau, de gaz, d'électricité, et, en général, les
elements, installations, appareils de loute nature et leurs accessoires affectés &
fusape ou & Vutifté de tous les copropriétaires, y compris leurs emplacements sans
que cette énonciation scit nécessairemant limitative.

Parties communes spéciales

Les parties communes spéciales sont celles qui sont affectées a fusage ou &
Futilité d'un ou plusieurs baliments ou locaux privatifs de batiments ou de l'un ou
plusieurs d'entre eux, sans pour autant I'étre 4 'usage de fous.

Il en est nolamment ainsi pour chague batiment, sans que cetle énonciation
soit nécessairement limitative :

- Les fondations, les éléments porteurs concourant & la stabilité ou & fa solidité
propres a chague batiment : notamment les piliers el poleaux de soulien, les éléments
horizantaux de charpente,

- Les planchers a l'exclusion des revélements des sols el des plafonds des
parties privatives,

- Les eléments qui assurent le clos, (e couvert et Fétanchéité & Fexciusion des
revélements inlérieurs, des fendlres et des porles des parties privatives | les murs
porteurs ou non, les couvertures et les charpentes | toutes les terrasses accessibles
ou non accessibles méme si elles sont affectées & lusage exclusif d'un seul
copropriétaire,

- Le hall et la cage d'escalier et d'ascenseur, ainsi que tous éléments
d'équipement et d'omementation s'y rapportant. En cas de pluralité de halls et de
cages d'escalier el d'ascensaur il y aura liew d'effectuer une clé de répartition,

- Les fenétres et chassis éclairant les escaliers, couloirs et aulres parties
communes mémes spéciales, dés lors quils prennent jour sur les fagades ou la
toiture, (23 portes d'entrée du batiment et du sous-sol, les portes donnant accés aux
dégagements et locaux communs ;

- Les jandins ou espaces intérieurs autres que privatifs avec leurs plantations
et laurs équipamaeants,

- Les antennes collectives de télévision ou de tous procédés de réception
audiovisuels et leurs cables de distribution,

—

\j\
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- Les installalions de chauffage central et de fournitures d'eau chaude ainsi
que leurs accessoires tels que chaufferie, cuves & combustibles, canalisations d'eauy,
circuits électriques, lorsqu'il en existe, 4 l'exclusion des radiateurs et des canalisations
se Wrouvant a lMnterieur de chaque local privalif et le desservant exclusivement, ainsi
qu'a l'exclusion des éléments se rattachant a linstallation d'eau chaude se trouvant &
lintérieur de chaque local privatif et affectés a son service exclusif

- Les revétements, omementations, décorations et éléments extéreurs des
fagades y compris les balcens, loggias et assimilés, leur carrelage, les barres d'appui
des fenétres, les garde-corps et les balustrades des balcons et des patios, méme si
ceux-ci sont affectés & l'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

- Les accessoires de ces "parties communes spéciales”, leurs parties vitrées
et mobiles, tels que les fendtres, lucames et lanterneaux éclairant celles—ci, sl en
existe, les passages, escaliers et couloirs communs 4 certains lots ou & cerains
locaux privatifs mais non & tous, leurs éldments déquipement : installations
déclairage, glaces, tapis, palllasscns, autres que ceux des paliers d'entrée des locaux
privatifs, les objets mobiliers, outillages, ustensiles et fournitures affectés au service
de cerlains locaux mais non de tous.

SECTION Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux, espaces, el éléments
qui sont compris dans un local privatif d'un batiment et, comme tels, sont affectés a
lusage exclusif et particulier de son occupant.

Elies comprennent notamment, sans que celte énonciation soit limitative

- Les camrelages, dalles, revélements de sols, 4 I'exception de ceux des
baicons, loggias et terrasses affectés 4 usage privatif,

- Les plafonds et les parguets, y compris les aires, formes, lambourdes et
lattis,

- Les cloisons intérieures avec leurs portes,

- Les portes palidres, les fenétres, les persiennes, volets ou slores ainsi que
leurs accessoires et, d'une fagon générale, les ouvertures et vues des locaux privatifs,

- Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils soient ;

- Les canalisations intérieures et raccordements particuliers, les appareillages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent,

- U'encadrement et le dessus des cheminées, les coffres et tes faux cofires s'il
en existe,

- Les instalfations sanitaires des salles d'eau, des cabinets de toiletie el des
water-closets,

- Les installations des cuisines,

- Les instaliations individuelles de chauffage et d'eau chaude pouvani exister
a lintérieur d'un local privatif,

- Tous les accesscires des parties privatives tels que serrurerie, robinetterie,
les placards et penderies, tout ce qui concours & 'aménagement et & la décoration
interieure notamment les glaces, peintures, boiseries,

- Et en général, tout ce qui, &tant & usage privatif, est inclus & l'intérieur des
locaux constituant des lots désignés & l'état descriptif de division objet également des
présentes. Précision faile que les séparafions de balcons sont communes. Les
cloisons intérigures sont en mitoyennetd lorsqu'elies ne sont pas porleuses.
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DEUXIEME PARTIE |

OITSET O ATI DE PROPRIETAIRES

CHAPITRE |V - CONDITIONS D:ES.&GE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
UNES

SECTION ! - GENERALITES

Chague copropriétaire sera responsable, & P'égard du syndical comme de tout
autre coproprigtaire des troubles de jouissance el infractions aux dispositions du
présent reglement dont lul-méme, sa famile, ses préposés, ses locataires ou
occupants et fournisseurs seront directement ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséquences dommageables résultant de sa faule ou de sa négligence et de
celle de ses préposés, ou par le fait dune chose ou d'une personne dont il est
legalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilite.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puisse étre
la durée.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra &tre engagée en cas de
vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chaque copropriétaire ayant fentiére responsabilité de la surveillance de
ses biens.,

SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"
1°l - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et duser en bon pére de
famille des parties du batiment et de L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont il aura l'usage
exclusif, 4 la condilion de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires, le tout
confermément a leur destination.

De fagon générale, il ne devra rien &tre fait qui pulsse porter atteinte a la
destination, comprometire 'harmanie et la solidité du batiment, nuire 4 la sécurité ou &
la tranquillité de ses occupants ou de ceux des aulres batiments.

Toutefols, si les circonstances lexigent et & condition que l'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en solent
pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit
ne peut faire obstacle & lexécution des travaux régulierement et expressément
décidés par l'assemblée génerale en vertu des paragraphes e), g), h) et i} de l'article
25 et des articles 26-1 et 30 de la loi du 31 Décembre 1985

Les travaux entralnant un accés aux paries pmaliwas doivent &fre notifiés
aux copropriétaires au mains huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératifs de sécurité ou de conservation des biens.

2°/ - DESTINATION - OCCUPATION

Les batiments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER sont destinés & titre principal &
I'habitation.

Les appartements et les locaux devront 8tre occupés par des personnes de
bonne vie et moeurs.

La transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre
louées & des personnes distinctes est interdite. |l en est ainsi notamment de
l'organisation d'une pension de famille ocu de l'exploitation d'un gami. Mais la location
meublée d'un appartement en son entier est autorisée, de méme qua la location & titre
accessoire d'une piéce d'un appartement.




Les emplacements de stationnement et parkings sont destinés exclusivement
aux voitures de tourisme et il est interdit d'y remiser des camionneties, des caravanes
ou vahicules similaires, ainsi que tous matériaux ou marchandises

La transformation d'un ou plusieurs emplacements en atelier de réparation est
Iinterdite,

3" - HARMONIE ET ASPECT DES BATIMENTS

L - Les fenélres, voleis et fermetures exiérieures, bien que constituant des
parties privatives, ne pourroni, méme en ce qui conceme leur peinture et leurs
matériaux, &tre modifies tant dans la couleur de la peinture que dans la nature des
matériaux, sl ce n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires
statuant aux conditions ci-aprés fixdes,

Les copropriétaires dont les appartements disposent de baicons ou terrasses,
pourront, sous réserve de [‘autorisation préalable de l'assemblée des copropriétaire
statuant dans les conditions de majoritd de Faricle 25 de la loi du 10 Juillet 1985 ou
celle de larticle 25-1, fermer ceux<i pour les transformer en vérandas ou jardins
d'hiver, mais seulement postérieurement & lobtention du cerificat de conformité de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER obje! des présentes, et sous la condition toutefois den
avoir regu les aulorisations de toutes administrations concernées et de I'assemblée
générale el sous le contrdle et la surveillance de larchitecte de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER si besoin en est,

La pose de stores est aulorisée, sous réserve que |a teinte et Iz forme solent
celles choisies par lassemblée générale des coproprigtaires,

Sous toutes les réserves qui précédent et autorisations nécessaires, aucun
amenagement ni aucune décoration ne pourront &tre apportés par un copropriétaire
aux balcons, loggiss, lerrasses gui, extérieurement, rompraient [harmonie de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Les portes d'entrée des appartements de chacun des batiments ne pourront,
méme en ce qui concerne leur peinture étre modifidges extérieurement
individueliement.

En outre, aucun objet ni ustensile ne pourra &tre déposé, méme
momentanément, sur les paliers d'étage.

Le tout devra Bte entrelenu en bon état et aux frais de chacun des
copropridtaires, et notamment les portes donnant accés sux parties privatives, les
fenétres et, sl v a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

. - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre
apposée & l'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes
et fermetures particuliéres, sauf en cas de vente ou de mise en location et également
sauf ce qui est dit ci-aprés au paragraphe 4° de Ia présente section et & la sectionlll
du préseni chapitre,

i - Il ne pourra étre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni
sur fes rebords des balcons, loggias ou lerrasses, et d'une fagon générale en dehors
des endroits qui pourraient ire réservés & cet effet

471 - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon Iui semblera et & ses frais,
la disposition intérieure de son apparternent ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement relatives
notamment 3 Mharmonie, l'aspect. la séourité et la tranquillité et, sl v a lieu, de
I'obtention des autorisations nécessaires délivrees par les services administratifs ou
éventuellement par les organismes préteurs.
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Il devra, sil y a Eeu, faire exéculer ces travaux sous la survelllance et le
contrdle de larchitecte de la copropriélé dont les honoraires seront & 5a charge. |
devra prendre toutes les mesures nécessaifes pour ne pas nuire & la sécunté du
batiment ; il sera responsable de tous affsissements et dégradations et autres
conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, lanl & légard de la
copropriété qu's Mégard, s'il y a ey, du constructeur du batiment.

Tous travaux qui entraineraient une emprise ou une jouissance exciusive des
parties communes ou affecteraient celles-ci ou laspect extérieur des batiments et de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER devront Mre soumis & Pautorisation de Fassemblée
générale des copropriétaires, statuant aux conditions de majorité de Varticle 25 de la
ioi du 10 Juillet 1885 ou éventuellement calle de I'article 25-1, et éventuellement celle
de l'article 26 dans la mesure ol les travaux touchent & la structure poreuse de
limmeuble.

En outre, chaque copropriétaire aura la possibilité de refier des lots contigus
en créant des ouverlures sous le contrdle de [archilecte de I'ENSEMBLE
IMMOBILIER. Si la paroi siluée envre les deux lols contigus constilue une partie
commune, lautorisation de l'assemblée générale statuant aux conditions sus-
indiquées est indispensable ; si cette paroi n'est pas une partia commune, elle sera
mitoyenne et en conséquence partie privative, le propriftaire des deux lots contigus
pouvant dong librement procéder a son percement

5°1 - SECURITE - SALUBRITE

. - Il ne pourra étre introduits el conservés dans les locaux privatifs des
matiéres dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le stockage
d'hydrocarbures et de tous produit ou matigre volatiles ou inflammables.

Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures de fendtres, balcons,
loggias, terrasses, les vases & fleurs devront étre fixés el reposer sur des dessous
étanches, de nature & conserver lexcédent d'eau.

IL. - Les robinets, appareils 3 effet d'eau et lours raccordements existant dans
les locaux privatifs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et réparés
sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et aulres inconvénients pour les autres
lots et les parties communes, Il en est de méme, éventuellement, des éléments
privatifs de (installation de chauffage central.

Les conduits, de quelgue nature quils socient, ne pourront étre utilisés que
pour Tusage auguel ils ont été destings, il5 ne pourront servir & Févacuation de
produits ou d'objets, usagés ou non, susceplibles de les obstruer. lls devront &tre
protégés contre les consequences du gel, sauf & &tre responsable des dommages
pouvant étre occasionnéds aux lots el parties communes.

Il ne pourra éire jelé dans les canalisations, el notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produits ou matiéres inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque
celles-ci risquent de se produire,

M. - Tous les travaux louchant & I'dlectricité dans les parties privatives devront
éire effeclués par un électricien professionnel el &lre signalés au syndical des
copropriétaires,

IV. - Les propriétaires ou occupants qui utiliseront les conduits de fumée qui
pourraient exister dans leurs parties privatives devront le signaler au syndic afin qu'il
puisse prendre les mesures d'entrelien en conséquence, et spécialement, faire
procéder & leur ramonage par un professionnel.

Les occcupants des locaux dans lesquels se trouveraient des trappes de
ramonages, des conduits collectifs de fumée devront laisser le libre passage aux
personnes chargées par le syndic d'effectuer le ramonage desdits conduits,

Les appareils de chauffage individuels devront étre conformes a la
réglementation administrative et leur ulilisation compatible avec la conception
technigqua des batiments. L'utilisation dappareils 4 combustion lente est formellemeant
interdite, ainsi gue celle de combustibies pouvant détériorer les conduits de fumée,




Les copropriétaires devront ventiler leur appartement pour éviter toutes
conséquences dommageables dues & l'accumulation de condensation telle que
moisissure,

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégats et dommages
cccasionnés par un feu de cheminée qui se serait déciaré dans ses locaux par suite
d'un défaul de ramonage ou consécutifs & un feu excessif ou qui résulteraient de
lutiisation de combustibles nocifs. Dans ces hypothéses, tous travaux de réparation
ﬂ&Wﬂvmmmhmhsmwmrammdah
copropriétd.

V. - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures
nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des
rongeurs. lis devront en outre se conformer & ftoutes les directives qui leur seraient
données & cet égard par le syndic.

6% - JOUISSANCE

Les occupants, quels quils soient, des locaux privatifs, ne pourront porter en
rien atteinte a la tranquilité des autres coproprigtaires d'un méme batiment ou d'un
autre batiment,

L'usage de lous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-Fl, est autorisé,
sous réserve de lobservation des réglements de ville et de police, et sous réserve
également gque le bruit en résultant ne constitue par une géne anormale, méme
temporaire, pour les voising.

Taut bruit, tapage noctume et diurne, de quelque nature que ce soil,
susceplible de troubler la tranquillité des accupants, est formellement interdit, alors
meéme qu'il aurait lieu & lintérieur des appartements et aulres locaux, i est interdit
dutiliser des averlisseurs dans les garages, parkings et voies de circulation.

Il ne pourra étre procédé, a lintérieur des locaux privatifs, y compris dans les
locaux en sous-sol, & des Wavaux sur le bois, le métal ou d'autres matériaux et
susceptibles de géner les voising par les bruits ou les odeurs, sauf & tenir compte des
nécessités d'entretien et d'aménagement des locaux privatifs.

De fagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un irouble
de jouissance diume ou noctume par kes sens, les trépidations, les odeurs, la chaleur,
les radiations ou toute autre cause, le tout compte tenu de la destination des
batiments.

Les occupants viclimes de ces nuisances devront porter plainte directement
auprés des administrations et non auprés du syndic,

lls devront veiler & 'ordre, la propreté, la salubrité de chacun des batiments
les concernant.

Les machines & laver el autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance & des vibrations dewvront é&tre posés sur un dispositif empéchant la
ransmission de ces vibrations

Les appareils éleclriques devront étre aux normes et antiparasités.

Dans toutes les piéces carrelées, les tables et sidges devront 8tre équipés
d'éléments amortisseurs de bruit.

Il ne pourra étre possédé, méme momentanément, aucun animal malfaisant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus, toutes
espéces danimaux dits de « compagnie » sont tolérdes, & condition qu'ils scient, &
lextérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et que la propreté des
parties communes soit igoureusement respectée.

Il est interdit expressément de procéder & des travaux de mécanique ou & des
operations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ou
encore sur les voies de circulation.

7" - DISPOSITIONS DIVERSES
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AJ - Les copropriétaires devromt souffrir lexécution des réparations, travaus et
opérations d'eniretien nécessaires aux choses ou parfies communes, au service
collectif et aux éléments d'équipements communs du béatiment, méme ceux qui
desserviraient 4 ce tilre exclusivement un autre local privatif ou un ou plusieurs autres
batiments, quelle qu'en socit la durée el, si besoin est, livrer accés a leurs locaux aux
architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de surveiller, conduire ou exécuter ces
réparations ou travaux et supporter sans indemnité I'établissement d'échafaudages en
canségquence, notamment pour le nettoyage des fagades, les ramonages des conduils
de fumée, lentretien des gaines de vide-ordures, lentretien des gouttidres et tuyaux
de descente, sans que cetle liste soit limitative.

B/ - En tout temps, l'accés des locaux et appartements pour vérification d'état
pour reconnaltre, notamment, le bon fonctionnement des canalisations, robinetieries,
appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou Infiltrations sera librement
consenti au syndic de la copropriété el A ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du 5°- ci -dessus, il en sera de méme
chaque fois qu'l sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature & nuire & la sécurité du batiment et de
L'ENSEMELE IMMOBILIER cu aux droits des autres copropriétaires.

C/ - Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des
éléments tels que gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes,
cébles électrigues ou téléphoniques, devra en toul temps laisser le libre accés aux
enfreprises et administrations spécialisées pour leur entrelien, leurs réparations, le
relevage des compleurs ou encore |a réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux sis en derier étage devront, en tant que de
besocin, laisser le libre passage pour 'accés aux combles ou aux terasses, sl en
existe, ainsi qu'aux toilures, et ce pour les seuls opérations de contrdie, d'entretien, de
réparation et de réfection des parties communes,

OM 1l - DES "PARTIE s"
1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle quelie
résuite du présent réglement, @ condition de ne pas faire obstacle aux droits des
autres copropriétaires el sous reserve des régles, exceptions et limitations stipulées
aux présentes,

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de la Section |
du présent chapitre,

Chacun des co-propriétaires devra respecter les réglementations inténeures
propres & chacun des batiments qui pourraient &tre édictées pour [usage de cerlaines
parties communes et le foncionnement des services collectifs et des élments
d'équipement commun,

2°/ - ENCOMBREMENT _

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les paries communes
tant de son batment que de IENSEMBLE IMMOBILIER, ni y déposer quoi que ce
soit, ni les uliliser pour son usage exclusivement personnel, en dehors de leur
destination normale, sauf cas de nécessilé. Les passages, vestibules, escaliers,
couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Nolamment les entrées el
couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages & bicycleties, motocyclettes,
voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas o0 des locaux seraient réservés 3 cel
usage, devront y étre garées,




b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever fobiet de la contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par lattre recommandée avec demande
d'avis de réceplion restée sans effel, aux frais du contrevenant et & ses risques el
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a la
signification faite par le syndic au contrevenant, par lettre recommandée, quil a
procédé au déplacement de objet.

€) Aucun copropriélaire ne pourra procéder & un travail domestique ou autre
dans les parties communes de son batiment et de L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de
dépdt d'ordures ménagéres ou de déchels quelcongues. || devra déposer ceux-ci aux
endroits prévus 4 cet affel.

@) Les livraisons de provisions, mati¢res sales ou encombrantes devront éire
faites le matin avant dix heures, il en sera de méme de l'approvisionnement des
magasing lorsquiil en existe.

f) L'amrét et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voies e parties communes et, de fagon générale, en dehors des endroils qui
pourraient étre prévus a cet effet, le tout sauf cas de nécessité diment justifis..

3%l - ASPECT EXTERIEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

La conception et 'harmonie générale de chague batiment et de PTENSEMBLE
IMMOBILIER devront étre respectées sous le contrdle du syndic,

Toute enseigne ou publicité de caractére commercial ou professionnel est en
principe interdite en tout endroil de 'ENSEMBLE IMMOBILIER sous réserve des
précisions apportées au paragraphe 4°/ de la section |l du présent chapitre.

Par aflleurs, il pourra étre toléré Mapposition d'écriteaux proviscires annongant
la mise en vente ou 13 location dun lot.

Les installations d'anlennes ou de disposilifs parliculiers extérieurs de
receplion de radictélévision, dans le souci de respecter l'aspec! esthétique général de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER, devront faire I'objet d'une consultation préalable du
syndic qui conseillera quant au mellleur emplacement.

4°| - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

Les postes de vide-ordures, s'il en existe, devront étre entretenus en &tat par
les usagers et utilisés conformément & leur destination en évitant d'y déverser des
liquides, des objets cassanis, frop encombrants ou susceplibles de faire bouchon.

En fonction de l'organisation du service de chacun des batiments, il pourra
elre installé dans les entrées des boites aux lettres, en nombre égal au nombre de
locaux d'habitation d'un modéle déterming par I'assembliée générale,

Les copropriétaires pourront procéder & tous branchements, raccordements
sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'éectricite,
de téiéphone el, dune fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux aulres copropriétaires et de
salisfaire aux conditions du paragraphe 5% de la Section |l du présant chapitre.

L'ensemble des services colleclits et éléments d'équipement commun étant
propriété coliective, un coproprigtaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d'arrét permanent pour cause de force majeure ou de suspension momeniande
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelies,

Si la suppression d'un élément d'égquipement commun est liée a des
impératifs d'hygiéne, il est nécessaire d'obtenir la majorité absolue de 'article 25 de la
loh du 10 Juillet 1965, Sila suppression d'un élément d'équipement commun esl due 3
sa non-utilisation ou au colt trop onéreux de son remplacement, il v a lieu de recourir
a la double majorilé de larticle 26 de ladite loi.
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5'/ - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres el jardins, s'il en existe ainsi que leurs aménagements et
accessoires, les alides de desserte et voies de circulation devront &tre conservés par
les cccupants dans un état de rigoureuse propreté.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies et
aires de circulation communes.

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

1" - De fagon générale, les coproprigtaires devront respecler loutes les
servitudes qui grévent, peuvent ou pourront grever leur batiment et L'ENSEMBLE
IMMOBILIER, qu'elles soient d'origine conventionnelle ou legale, civile ou
administrative,

lis devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou
saillies sur leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures a celles
prévues par le Code Civil

2'/ - Les copropriétaires et occupants de L'ENSEMBLE IMMOBILIER devront
observer et exécuter les réglements dhygiéne, de ville, de police, de voirie et en
outre, d'une fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

3%/ - En cas de carence de la part d'un coproprigtaire & lentretien de ses
parties privatives, tout au moins celles visibles de lextérieur, ainsi que d'une fagon
générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences &
I'égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de I'aspect extérieur
de chacun des batiments et de L'ENSEMBLE IMMOBILIER, le syndic, aprés décision
de lassemblée des copropriélaires, pourra remédier aux frais du copropriétaire
défaillant & cetle carence, aprés mise en demeure par letire recommandée avec
demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délal de deux mois,

1%/ -DEFINITION

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quote-parl.

Sont nommées provisions sur charges les sommes versées ou & verser en
attente du solde dé&finitif qui résultera de Fapprobation des comptes du syndicat.

Sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de copropriété ou
une décision de 'assembléa générale, a constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndical auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux. Les
avances sont remboursables.

Sous réserve de stipulations particulidres, les charges générales seront
réparties batiment par batiment. Elles comprennent toutes les dépenses afférentes,
directemant ou indirectemeant, aux parties communes générales et notammaent, sans
gue cette énonciation soit limitative :

I - a) Les frais de réparations de toute nature, grosses ou mineures a faire
aux canalisations d'eau, d'électricité et & celles d'écoulement conduisant les eaux
ménagéres et usées au tout & I'égout (sauf les parlies & lintérieur d'un local privatif
affectées & l'usage exclusif dudit local), mais seulement pour la partie de ces
canalisations commune A tous les copropriétaires,

A%



b) Tous les frais dentretien et de réparation de gros-ceuvre et de second
oeuvre, y compris les frais de reconstruction des parties communes telies que définies
Ci-dessus.

¢) Les frais d'éclairage et d'alimeniation en eau des paries communes
générales ainsi définies.

il. - a) Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune.

- Rémunération du syndic, honoraires de Farchitecte de la copropriéte, frais de
fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de tous préposés a l'entretien des parties communes générales et
des eléments a usage commun,

-Alns | que les charges soclales et fiscales et les prestations avec leurs
accessoires et avantages en nature y afférents.

b) Les dépenses afférentes a tous objels mobiliers et foumnitures en
conséquence : matériel, ustensiles, meubles meublants, approvisionnements,
dlectricité, eau, gaz, produits d'eniretien et de neitoyage, frais d'enlévement des
boues, des neiges et des ordures ménagéres, contribution & loul contrat d'entretien
passé avec loules entreprises spécialisées, elc..) relatifs & ces mémes parties
communes génarales.

¢) Les primes, cotisations et frals occasionnés par les assurances de loule
nature, contractées par le syndic en application et dans les conditions du Chapitre |l
de la Quatriéme Partie ci-aprés.

d) Les impdts, contributions el taxes, sous quelque forme et dénomination
que ce soit, auxquels serait assujetti le batiment.

2°| -REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seront réparties entre lous les
copropriétaires du batiment au prorata de leur quote-part dans les parties communes.

Aux termes de l'article 5 de la loi du 10 Juillet 1985, la valeur relative de
chagque lot a prendre en considération pour le calcul de la participation aux charges
communes résulte de trois facteurs cumulatifs | la consistance, la superficie et la
situation du lot. Les copropriétaires sont tenus de participer 4 une deuxiéme catégania
de charges relatives aux services collectifs et aux élements d'équipement commun en
fonction de I'utilité que ces services et éléments d'équipement présentent a 'égard de
chague lot, a titre d'exemples . les bolles aux lettres, les interphones, les antennes
collectives.

La répartiion des charges ne peut &tre modifiée qu'd lunanimité des
copropriétaires. En outre, les copropriétaires ont fa faculté de décider d'une nouvelle
répartition des charges sans pour autant modifier la répartition des milliémes de la
COpropristé.

1 - ACUN DES BA

A - CHARGES AFFERENTES AUX ESCALIERS, COULOIRS, ET A LA CAGE
D'ASCENSEUR ET L'ASCENSEUR DE CHACUN DES BATIMENTS

1° - DEFINITION

Elles comprennent ©
| - Pour les escaliers :

Les dépenses de ravalement intérieur concemant les cages d'escaliers et
feurs paliers,

Les dépenses d'entretien et de réfection des marches d'escaliers.
Il - Pour les couloirs :

S
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Les dépenses d'eniretien et de réfection des plafonds, socls et murs, et ce
méme pour les appartements non desservis par le couloir objet des travaux.

2° - REPARTITION

Il est établi en annexe des présentes un compte pariculier des charges ci-
dessus définies faisant l'objet d'une répartition entre les seuls copropriétaires des
batiments intéressés.

Hl_- REGL - P ISIONS - FON D YANCE -
GARANTIE

L. - Le syndic peut exiger le versement ;

19/ - De I'avance constituant [a réserve prévue au réglemenl de copropriéte,
laquelle ne peut excéder un Sixiéme du montant du budget prévisionnel,

2°! - Des provisions égales au quart du budget volé pour lexercice considéré.
Toutefois, lassemblée générale peut fixer des modalités différentes.

3% - Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budgel
prévisionnel, notamment afférentes aux travaux de conservation ou d'entretien de
limmeuble, aux travaux portant sur les éléments d'égquipements communs, le tout a
l'exclusion de ceux de maintenance.

4%/ - Des avances correspondant a l'échéancier prévu dans le plan plunannuel
de travaux adopté par 'assemblée générale,

5% - Des avances constituées par des provisions spéciales prévues au
sixiéme alinéa de l'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965,

Le syndic produire annuellement la justification de ses dépenses pour
l'exercice écoulé dans les conditions de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967,

I. - 1* - La provision est exigible le premier jour de chague trimestre ou le
premier jour de la période fixée par 'assemblée générale.

Les versements en application des dispositions ci-dessus devront étre
effectués dans le mois de la demande qui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les retardataires dewront payer lintérdt légal dans les
conditions de 'article 36 du 17 Mars 1967.

Les autres coproprigtaires devront, en tant que de besoin, faire favance
nécessaire pour suppléer aux conséquences de |a défalllance d'un ou plusieurs.

2°/ - Le paiement de la part contributive due par 'un des copropriétaires, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par toutes les voies de
droit et assuré par toutes mesures conservatoires prévues par la Loi |l en sera de
méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées,

Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par
acte extrajudiciaire, el sera considérdée comme restée infructueuse & l'expiration d'un
délai de quinze jours.

3l - Les obligations de chague copropriélaire sont indivisibles & 'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entigre exéculion de n'importe
lequel de ses hértiers ou ayants-droit.

CHAPITRE VI -OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE PROPRIETE -
NDIVISION - HYPO' UES - LOCATION - MODIF] 0

Chaque copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser selon les
divers modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées ef dans le respect des dispositions des articles 4 4 6 du décret du 17 Mars
1867, relatvement notamment aux mentions & porter dans les actes et aux
notifications a faire au syndic.
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Le syndic, avant l'établissement de lout acte réalisant ou constatant e
transfert d'un Iot, adresse au notaire chargé de recevolr l'acte, 4 la demande de ce
demier ou & celle du copropristaire qui transfiére tout ou partie de ses droits sur le lot,
un état daté comportant trois parties.

1° Dans la premidre partie, e syndic indique, d'une manitre méme
approximative et sous réserve de apurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour le ot considéré au syndicat par le copropriétaire cédant. au titre -

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel ;

c) Des charges impayées sur les exercices antérigurs ;

d) Des sommes mentionnées & larticle 33 de Ia loi du 10 juillet 1965 ;

) Des avances exigibles.
2° Dans la deuxiéme partie, le syndic indigue, d'une manitére meéme

approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes dont e
syndicat pourrait &tre débiteur, pour le lot considéré, & I'égard du copropriétaire
cédant, au fitre :

a) Des avances mentionnées a larticle 45-1 -

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes
postérieures 4 la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par Farticle 15-2 de Ia loi du 10 juiliet 1965,

3" Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient
incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considérd, au titre ;

a) De la reconstitution des avances mentionnées & I'article 45-1 elce
d'une maniére méme approximative :

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel -

c) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non
comprises dans le budget prévisionnel,

Dans une annexe & la troisiéme partie de I'tlat daté, le syndic indique la
somme corespondant, pour les deux exercices précédents, a la quote-part afféranta
au lot considéré dans e budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors
budget prévisionnel. Il mentionne, sl v a liey, l'objet et rétat des procédures en cours
dans lesquelles le syndicat est partie.

O] - T DE i

1/ -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent réglement de copropriété et Fétat descriptif de division ainsi que Jes
modifications qui pourraient y &tre apportées, sont opposables aux ayants cause &
titre particulier des copropridtaires du fait de leur publication au fichier immobilier,

A défaut de publication au fichier immobilier, I'opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de l'article 4, dernier
alinéa, du décret du 17 Mars 1967,

2°/ -MUTATION ENTRE VIFS

I. - En cas de mutation entre vifs, 3 titre onéreux ou 3 titre gratuit, notification '|
de transfert doit étre donnée au syndic par lettre recommandés avec demande d'avis
de recaplion afin que le nouveau copropriétaire soit tenu vis & vis du syndical du
paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement & la mutation, alors
méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des travaux engagés
ou effectués antérieurement & la mutation. L'ancien copropriétaire restera tenu vis a
vis du syndicat du versement de toutes les sommas mises en recouvrement
antérieurement 4 la date de mutation. Il ne paut exiger la restitution méme partielie
des sommes par lui versées au syndicat 4 titre d'avances ou de provisions, sauf dans
le fond de roulement.

am™



2§

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits
cédés, les engagements conlraclés & l'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payables & terme.

Les arficles 6-2 et 6-3 du décret du 17 Mars 1967 issus du décret numéro
2004-478 du 27 Mai 2004 sont ci-aprés litéralement rapportés :

« Arl. 8-2. - A 'occasion de la mutation & bitre onéreux d'un Jof

« 1° Le palement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisieme alinda de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au
vendeur ;

« 2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans fe budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au momant
de l'exigibilité ;

« 3" Le lrop ou moins pergu sur provisions, révélé par 'approbation des
comples, est porté au crédit ou au débit du comple ds celul qui est coproprigtaire lors
de l'spprobation des 1

« At 8-3. - Toule convention contraire aux dispositions de larticle &2 n'a
d'effel qu'entre les parties & la mutation & litre onéreusx. »

il. - En cas de mutation & titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit étre
donné au syndic par letire recommandée avec demande davis de réception 4 la
diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant Fexpiration d'un délai de
quinze jours & compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile
élu, par acte extra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour oblenir le
paiement des sommes restant dues par lancien propriétaire. Cette opposition, & peine
de nuilité, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la situation de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER. Etant ici précisé que les effets de ['opposition sont
limités au montant des sommes restant dues au syndicat par I'ancien propriétaire.

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un cerificat par le syndic, préalablement & la mutation & titre
anéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de toute
obligation a l'égard du syndicat.

Pour l'application des dispositions précédentes, il n'est tenu comple que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles 4 la date de la mutation.

4% -MUTATION PAR DECES

l. - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession sauf dans les cas ol le Notaire est dans
l'impossibilité d'établir exactzment la dévolution successorale.,

Si lndivision vient & cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre hériliers, ke syndic doit en &tre informé dans le mois de cet événemant
dans les conditions de V'arficle 6 du décret du 17 Mars 1967,

Il. - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispostions ci-
dessus sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec
les heritiers des sommes afférentes au Iot cédé, dues A quelque titre que ce soit au
Jour de [a mutation

M. - Tout translert de propridté d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
conslitution sur ces demiers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ocu
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits doil &tre notifié, sans délai, au syndic,
dans les conditions prévues a l'article 6 du décret du 17 Mars 1867,

En toute hypothése, le ou les nouveaux coproprittaires sont tenus de notifier
au syndic leur domicile réel ou &lu dans les conditions de Varticle 54 du décret sus-
visé, dans la notification visée a lalinéa précédent, faute de guol ce domicile sera
considéré de plein droit comme é&anl élu 4 L'ENSEMBLE IMMOBILIER, sans
préjudice de lapplication des dispositions de 'article 64 du décret précilé,
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I. - Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées des copropriélaires par un mandataire commun qui sera, 4 défaut
d'accord, désigne par le Président du Tribunal de Grande Instance a la requéte de F'un
d'entra eux ou du syndic.

Il. - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, le nu-propriétaire ne
peut &tre tenu qu'aux grosses réparations de I'article 606 du Code Civil.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic el aux
assemblées de copropriétaires par fun d'eux cu un mandataire commun, qui, 4 défaut
d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au I. de la présente section,

Jusqu'a cette désignation, l'usufrulier représentera valablement le nu-
propriétaire, sauf en ce qui concemne las décisions visées 2 larticle 26 de la Loi du 10
Juillet 1965,

NIl - I LOTS

Chagque copropriétaire pourra, sous riserve de Pautorisation de 'assembiée
generale des copropriétaires statuant & la majorité de larlicle 24 de la lol numéro 65-
557 du 10 Juillet 1965, et sous réserve, 'l y a lieu, des autorisations nécessaires des
sernvices adminisiratifs ou des organismes préteurs, diviser son ot en autant de Iots
qu'il voudra et par [a suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots, le tout compte tenu
de l'unanimité requise pour établir la nouvelie grille de répartition.

Sous les mémes condiions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots
pourra en modifier la composition, kes réunir en un lot unique ou les subdiviser,

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
&léments détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier
les quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux
lots m;&;mm par la modification, & condition, bien entendu, que le total reste
inchangé.

Toutefois, en cas dalignation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de 'article 11 de la Lol
du 10 Juillet 1965, soumise & lapprobation de [lAssemblée Générale des
copropriétaires intéressés statuant par voie de décision ardinaire prse conformément
aux dispositions de Farticle 24 de la lol du 10 Julilet 1965

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avelr liew que
si cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de iots, par suite de division, réunion ou
subdivision, devra faire lobjet d'un acte modificatif de I'état descriptif de division ainsi
que de 'étal de répartition des charges générales el spéciales.

Dans lintérét commun des futurs copropridtaires ou de leurs ayants cause, il
ast stipulé qu'au cas ol l'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient & ére modifiés, une copie authentique de Facte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciére devra 8tre remise :

1% - Au syndic de L'ENSEMBLE IMMOBILIER alors en fonction,

2%/ - Au notaire détenteur de loriginal des présentes, ou & son Successeur,
pour en effectuer le dépdt en suite de celles-ci au rang de ses minules.

Tous les frais en conséquence seront & fa charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modifications.

EC W -

Le copropriétaire hypothéquant son lot devra obtenir de son créancier qu'll
accepte que lindemnité d'assurance soil direclement versée au syndic aux fins de
reconstruction du ou des batiments,
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SECTION V - LOCATION

Le copropriétaire louant son lot devra porter & la connaissance de son
locataire e présent réglement. Le locataire devra prendre l'engagement dans e
contral de bail de respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra avertir le syndic de la location et restera solidairement
responsable des dégals ou deésagréments pouvant avoir été occasionnés par son

locataire.
SECTION V] - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exercant une action en justice concernant la propriété ou
la jouissance de son lot, en vertu de I'article 15 {alinéa 2) de Ja Loi du 10 Juillet 1955,
doit veiller a ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues & Particle 51
du décret du 17 Mars 1967.

L ISIEME P |

SECTION | - GENERALITES

1% - La collectivité des copropriétaires de 'ENSEMBLE IMMOBILIER est
constituée en un syndicat doté de la personnalité civile. Les différents copropriétaires
de chacun des batimenis sont cbligatoirement et de plein droit groupés dans ce
syndicat.

Le syndicat @ pour objet la conservation de L'ENSEMBLE IMMOBILIER &t
Fadministration des parties communes.

En ce qui conceme J¢lablissement du budget prévisionnel et 'établissement
des comptes par le syndicat des copropriétaires principal, il est expressément renvoyé
aux disposilions des article 14-1 &4 14-3 de Ia loi du 10 Juillet 1985, ainsi quaux
articles 43, 44 et 45 du décret du 17 Mars 1957.

Le syndicat principal a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aligner, le I

tout en application du présent réglement de copropriéte et conformément aux
dispositions de la loi.

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndical coopératif régi par les
dispositions de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 notamment par larticle 17-1 de
ladite loi. Dans Ihypothése de la constitution d'un syndicat coopératif, la constitution
d'un consedl syndical est obligatoire et le syndic est &lu par les membres de ce conseil
et choisi parmi ceux-ci. |l exerce de plein droit les fonclions de président du conseil
syndical. L'adoption ou 'abandon de la forme coopérative du syndicat est décidée & la
majorilé de (article 25 et le cas échéant de l'arlicle 25-1.

Quelle que soit la forme revétue par le syndicat, ses décisions sont prises en
assemblées géngrales des copropriétaires ; leur exécution est confige a un syndic.

Il & son siége dans le premier batiment L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

2°! - Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant chacun des
batiments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER apparliendront & deux copropriétaires
différents au mains.

Il prend fin si la totalité des batiments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER vient &
appartenir & une seule :

3° - Les décisions qui sont de la compétence du syndicat, sont prises par
FAssemblée des copropriétaires el exécutées par le syndic dans les conditions ci-
2prés exposées

Pour la gestion des frais et charges afférents & chacun des bitiments, il peut
éire convenu de créer pour chacun d'entre eux ou méme un seul d'entre eux un
syndicat secondaire.

L



La decision de constituer un syndicat secondaire doit étre prise par les
coproprietaires dont les lots composent le ou les batiments concernés.

Il appartient néanmoins & I'assemblée du syndicat principal d'apprécier
l'opportunité de procéder & une modification du réglement de copropriété de
PENSEMBLE IMMOBILIER en vue de tenir compte de Ia création d'un syndicat ou de
syndicats secondaires.

Le syndical secondaire a pour objet d'assurer la gestion, l'entretien et
Famélioration interne du batiment pour lequel il est constitué. |l ne peul toutelois pas
empiéler sur les pouvoirs du syndicat principal sur les parties communes de
'ENSEMBLE IMMOBILIER. La création dun syndical secondaire améne
automatiguement une spécialisation des charges communes afférant au seul batiment
pour lequel il 3 étd créé.

Le syndicatl secondaire est doté de la personnalité civile,

Tous les membres du syndicat secondaire font nécessairement partie de
Fassemblée générale du syndicat principal.

Chaque syndicat secondaire doit tenir une assemblée générale distincte de
celle du syndicat principal.

Seul le représentant légal du syndicat secondaire peut agir en justice en son
nom aux fins d'assurer la défense des intéréts relevant du batiment seul,

ECTION || - ASSEMBLEEDES C ES
1°/ - DROIT DE VOTE

Le syndicat principal est réuni et organisé en assemblées composées par les
coproprigtaires ddment convoqués, y participant en personne ou par un mandataire
régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts dans
les parties communes.

Toutelols lorsque la question débattue conceme les dépenses relatives aux
parties de L'ENSEMBLE IMMOBILIER et aux éléments d'équipement faisant I'objet
de charges spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires & qui
incombent les charges peuvent délibérer et voter proportionnellement & feur
participation auxdites dépenses.

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorité visées
au présent raglement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des assemblées et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, sl y a lieu, de la réduction
résultant de l'application du deuxiéme alinda de larticle 22 de la loi du 10 Juillet 1965,

Etant observé que l'article 24 de ladite loi dispose que ce sont les voix
exprimees qui sont utilisées dans le calcul de la majorité des présents ou représentés.
En conséquence, les abstentions ne sont plus prises en compte dans le calcyl de la
majorité

Les mémes régles s'appliquent aux syndicals secondaires sauf que les
guestions deébattues ne concement pas 'ENSEMBLE IMMOBILIER mais le batiment.

2°! - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

l. - La premiére assemblée générale devra avoir lieu dans les trois mois de la
derniére venta de lot de la présente coproprigbé.

Dans cette premiére réunion, lAssemblée nommera le syndic définitif |
éventuellement elle nommera un syndic suppléant.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic.

Il. - Le syndic convoquera l'assemblée des copropriétaires chague fois qu'il le
jugera utile et au moins une fois Fan dans les six mois aprés Pamété du dernier
exercice comptable.




Hl. - En oufre, le syndic devra convoguer |'assemblée chague fois que la
demande Wi en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropridtaire représentant au moins e quart des voix de tous les copropriétaires, le
tout dans les conditions de l'article 8 du décret du 17 Mars 1867,

Faule par le syndic de satisfaire & cefte obligation, cette convocation pourra
étre faite dans les conditions de l'article 8 du décret sus-visé,

V. - Les convocations aux assemblées seront notifites aux copropriétaires,
sauf yrgence, au maoins quinze jours avant la réunion par letires recommandées, avec
demande d'avis de réception, adressées & leur domicile réel ou &lu, conformément
aux dispositions de larticle 84 du décret du 17 Mars 1967, e délai étant compté &
partir de la date d'envoi,

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, I'heure de la réunion et lordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises 4 la délibération de lassembide,

L'assemblée se tiendra au liev désigné par la convocation,

Les documenis el renseignements visés & faricle 11 du décret du 17 Mars
1967 seront, s'il y a lieu, notifiés en méme temps que l'ordre du jour.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de IAssemblée Générale
appelée a connaltre des comptes et [a tenue de celle-ci, les pitces justificatives des
charges de copropriété doivent élre tenues & disposition de tous les copropriétaires
par le syndic au moins un jour cuvré selon les modalités prévues & Farticle 18-1 de la
loi du 10 Jullist 1965,

A toeut moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou Je consell syndical,
peuvent notifier au syndic la ou les guestions dont lis demandent qu'elies soient
inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée générale, Le syndic porte ces questions &
Fordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, sila
ou les questions notifiées ne peuvenl &tre inscrites 4 cette assemblée comple tenu de
la date de réception de |2 demande par le syndic, elles [e sont & 'assemblée suivante,

Dans le cas ou plusieurs lots seralent attribués & des associés dune socid
propriétaire de ces lots dans les conditions de Particle 23 de la [oi du 10 Juiliet 1965,
socielé sera membre du syndical mais les convocations seront failes aux associés
dans les conditions des articles 12 et 18 du décret précité.

V. - En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas recu
avis ou notification, ainsi quil est prévu au chapitre Ill de la deuxiéme partie du
présent réglement, les convocations seront valablement failes & légard du ou des
nouveaux proprigtaires au demier domicile notifié au syndic,

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir & plusieurs personnes, ou
encore avoir fail l'objet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic et
assister aux Assemblées Générales, ainsi qu'il est indiqué ci-dessus au chapitre 1il de
la deuxiéme partie du présent réglement.

En cas dindivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder & cette
designation, les convocations seront valablement adressées au dernier domicile
notifie au syndic.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, & défaut de désignation
d'un représentant, ainsi quil est dit ci-dessus, toutes les convocations seront
vaiablement adressées & l'usufruitier.

3% - TENUE DES ASSEMBLEES

l. - Au début de chaque réunion, lassemblée élira son président et, s'il y &
ey, un ou plusieurs serutateurs.

En cas de partage des voix, il sera procédé & un secand vate.

Le syndic ou son représentant assurera le secrétarial de la séance, sauf
décision contraire de I'assembliée,

En aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront présider
lassemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de
[a réunion,
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Il sera tenu une feuilie de présence qui indiquera les nom et domiciie de
chacun des membres de l'assemblée et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que
le nombre de voix dont iis disposent, comple tenu des termes de la Loi du 10 Juilist
1865, et du présent réglemant.

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de l'assemblée ou par ‘
son mandatsire. Elle sera cerifiée exacte par le président de lassemblée st
conservée par le syndic ainsi que les pouvairs avec l'original du procés-verbal de
séanca | efle devra étre communiquée & tout copropriétaire le requérant.

il. - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandataire de
leur choix, qui pourra &tre habilit par un simple écrit.

Chague mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations de vote, sous
réserve évenluellement des disposilions de l'article 22 de la Lol du 10 Juillet 1965. Par
ailleurs, e syndic, son conjoint et ses préposés ne pouront recevoir mandat pour
représenter un copropriélaire,

Ceite délégation peut auloriser son bénéficiaire & décider de dépenses el elle
détermine I'objet et fixe |8 montant maximum. Le délégataire rend comple a
l'assembiée de lexécution de la délégation,

Les représentants légaux des mineurs ou autres incapables participeront aux
assemblées en leurs lisu et place.

En cas dindivision ocu de démembrement de ka propridté, les régles de
représentation ci-dessus exposées au chapitre Il de la deuxidéme partie du présent
réglement s'appliqueront.

Wl. - Les délibérations de chaque assemblée, seront constatdes par un
procés-verbal signe par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux
dispositions de laticle 17 du décret du 17 Mars 1967, il mentionnera les réserves
éventueliement formulées.

Les procés-verbaux des séances seront inscrits & la suite les uns des autres,
sur un regisire spécialement ouvert & cet effet,

Ce registre peut étre tenu sous forme électronique dans les conditions
définies par les articles 1318-1 et suivanis du Code Civil,

Les copies ou exiraits de ces procés-verbaux, & produire en justice ou
ailleurs, seront certifiés par le syndic.

4°f - DECISIONS

Il ne pourra &tre mis en délibération que les questions inscrites & Mordre du
jour et dans [a mesure o0 les notifications ont &6 failes conformément aux
dispositions des articles 9 4 11-| du décret du 17 Mars 1967,

L'assemblée peut, en outre, examiner, sans effet décisoire, toutes guestions
non inscrites & Mordre du jour,

A - Décisions Ordinaires

I. - Les coproprigtaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les questions relatives & l'application du présent réglement de copropriété, sur les
points que celui-ci n'aurail pas expressément prévus el sur toul ce qui conceme la
jouissance commune, ladministration el la gestion des parfies communes, le
fonctionnement des services collectifs et des &éments d'équipement communs, de la
fagon la plus générale quiil soit. et généralement sur toutes les questions intéressant
la copropriété pour lesquels il n'est pas prévu de dispasitions particuliéres par la loi ou
le présent réglement.

. - Les décisions visées ci-dessus seront prises a la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés 4 fassemblée.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité




, L - Les copropridtaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de larticle 25 de la Lol du 10 Juillet 1965 ou celles de Farticle 25-1, statueront
sur les décisions concemnant ;

a) Toutes délégations de pouvoirs visées 3 larticle 25-a de la Lof du 10 Juillet
1985 et nolamment ceiles de prendre l'une des décisions visées au paragraphe A ci-
dessus, le tout dans les conditions de l'article 21 du décret du 17 Mars 1957, autre
que celle pour le recouvrement des charges qui ressort & larticle 24,

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer 4 leurs frals des
travaux affectan! les parties communes ou l'aspect extérieur de L’ENSEMBLE
IMMOBILIER et conformes a la destination de celul-ci, le tout sous réserve du respect
des dispositions du présent réglement,

c) La désignation cu la révocation du syndic et des membres du Conseil
Syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonctions,

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur Jes
parties communes ou sur des droits accessoires 4 ces parties communes, lorsque ces
actes resulteront d'obligations égales ou réglementaires telles que celles relatives &
I'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou A la cession de droits de
mitoyennete,

) Les medaiités de réalisation et d'exécution des travaux rendus cbligatoires
&n vertu de dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de |3 répartition des charges entrainée par les services
coliectifs et les éléments d'équipement communs qui pourrait &tre rendue nécessaire
par un changement de lusage d'ume ou plusieurs parties privatives comme la
transformation de locaux d'habitation en locaux & usage professionnel.

g) A mains quiils ne relévent de la majorité prévue par larticle 24 de la loi du
10 Juiliet 1965, les travaux d'économies d'énergie portant sur lisolation thermique du
batiment, ie renouvellement de air, le systéme de chauffage et la production d'eau
chaude.

Seuls sont concernés, les travaux amortissables sur une péricde inférieure &
dix ans.

La nature de ces fravaux, les modalités de leur amortissement, notamment
celles relatives 3 la possibilité d'en garantir contractuellement la durge, sont
déterminées par décret en Consell d'Etat, aprés avis du comité consuhati de
Tutilisation de 'énergie.

h) La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permettant d'assurer la mise en conformité des logements
aux normes de sailubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions
prises pour l'application de article 1er de la loi n® 67-561 du 12 Juillet 1967 relative &
Framélioration de 'habital.

i) A& moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par larticle 24, les travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées a mobilité réduite, sous réserve quils
n'affectent pas la structure de L'ENSEMBLE IMMOBILIER ocu ses éléments
d'équiperment essentiels.

j} Llinstaliaion ou (‘adapiation d'une ou plusieurs antennes collectives
parmettant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception des émissions
de radiodiffusion et de télévision, sans apporter de nuisances anormales aux
propriétaires de iots comportant la jouissance privative de terrasse ou de jardin, ainsi
gue linstailation d'un réseau cablé,




k) L'autorisation permanente accordée 4 la police ou & la gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes.

I} Linstallation ou la medification d'un réseau d'électrification pour alimenter
en courant les parkings.

m) Linstailation de compleurs d'eau froide divisionnaires,

ll. - Les décisions précédentes ne pourront &tre valablement votées qu'a la
majorité des voix dont disposent tous les copropriélaires présents ou non &
lassemblée.

Conformément & larticle 25-1 de la loi de 1985, lorsque I'assemblée générale
des copropriélaires n'a pas décidé 4 la majorité prévue 3 l'article 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat,
la mé&me assemblés peut décider & 1a majorité prévue & l'article 24 en procédant
immédiatement & un second vole, & moins que l'assemblée ne décide que la question
sera inscrite a Fordre du jour d'une assembiée ultérieure.

C - Décisions Extraordinaires

l. - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires,
pourrant :

a} Décider d'actes d'acquisition immaobiliére ainsi que des actes de disposition
aulres gque ceux visés au paragraphe B ci-dessus,

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses disposilions
qui concement simplement la jouissance, 'usage et l'administration des parties
COMMUNESs.

c) Décider de travaux comportant transformation, addition ou amélioration
dont il est question au chapitre | de la quatridme partie du présent réglemant &
'exception des travaux vises aux &), g), h, i), et{) du paragraphe B ci-dessus.

Il - Les décisions précédentes seront prises & la majonté des membres de la
colliectivité de tous les copropridtaires représentant au moins les dewdtiers des voix
de l'article 26 de la loi du 10 Juillet 1865,

Par dérogation aux dispositions de Tavant-demier aliéna de Farticle 26 de la
loi du 10 Juillet 1965 ;

- lassemblée geénerale peut décider, a [a double majonte qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les travaux a effectuer sur les parties communes en vue
d'améliorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de disposilifs de
fermeture permettant d'organiser l'accés de limmeuble. (Article 28-1).

Lorsque 'assemblée générale a décidé d'installer un dispositif de fermeture
prévu & l'aricle 26-1, elle détermine également, aux mémes conditions de majorité,
les péricdes de fermeture totale de limmeuble compatibles avec lexercice d'une
activité autorisée par le réglement de copropriété, La fermeture de limmeuble en
dehors de ces périodes ne peut Blre décidée qu'a l'unanimité, sauf si le dispositil de
fermeture permet une cuverture 3 distance. (Article 28-2).

- lassembiée génerale décide, a la double majorité qualifidge prévue au
premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les travaux 4
effectuer sur celles-ci, pour 'application de l'article 25 de la loi n* S6-987 du 14
novembre 1996 relative 2 la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville. (Article
28-3).

5° - DISPOSITIONS DIVERSES
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 Les différentes régles de quorum el de majorité définies cl-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seromt prises, par les différentes
catégories de propriétaires soumis 4 des charges communes spéciales lorsqu'elles
aurcnt trail aux parties communes spéciales s'y rapportant sauf ce qui a été dit plus
haut pour le cas de réunion en une seule mains de tous les lots concemeés par f'une
ou l'autre des catégories de charges spéciales définies,

I - Le syndicat ne pourra pas, & quelque majarité que ce soit, et sice n'est &
l'unanimité, décider :

La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées al
communes el des voix y altachées, sauf lorsque cette modification serait la
consequence d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par la loi du 10 Juiliet
1965,

Laliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, & quelque majorité que ce soit,
Imposer & un copropriétaire une modification 4 la destination de ses parties privatives
ou au modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de
copropriad,

Les modifications concernant la répartition des charges ne pourrant &ire
décidées que du consentement de l'unanimité des copropriétaires conformément aux
dispositions de l'article 11 de la loi du 10 Juillet 1565

Il - Les décisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires
méme les opposants et ceux qui n'auront pas &t représentés aux assemblées,

Elles seront notifites aux opposants ou aux défaillants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1865 et 18 du décret du 17
Mars 1987,

La notification sera faile par leltre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Elle devra mentionner les résultats du vole et reproduire le texte de Iarticle
42, alinéa 2, de (a loi du 10 Juillet 1965, et indiguer les absents non représentas.

T g B )

SECTION | - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les acles civils et en justice, il
assurera [exbcution des décisions des assemblées des copropriétaires et des

dispositions du réglement de copropriété,

Il administrera L'ENSEMBLE IMMOBILIER et pourvaira & sa conservabion, &
sa garde et & son entretien.

Il procédera pour le compte du syndicat & lengagement et au palement des
dépenses COmmUnes,

Le toul en application du présent réglement, de la Loi du 10 Juillet 1965 et
dans les conditions el selon les modalités prévues & la section IV du décret du 17
Mars 1967,

SECTION Il - DESIGNATION

I. - Le syndic sera nommé et révogqué soit par l'assemblée générale des
copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions de majorité de
larticle 25 de la loi du 10 Juillet 1985, soit par le conseil syndical dans le cas de
création d'un syndicat coopératif tel que prévu par les articles 14 et 17-1 de la Loi du
10 Juillet 1965, 40 et suivants du décret du 17 Mars 1967.

L'Assemblée Générale déterminera la durée de ses fonclions sans que celles-
ci puissent &re supérieures a trois ans sous réserve, sil y a lieu, des dispositions de
Farticle 28 du décret du 17 Mars 1967.

Dans les mémes conditions, il pourra élre nommé ou révoqué un syndic
suppléant.




Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par toute personne, physique
ou maorale, choisie parmi les copropriélaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les coproprigtaires ou ke conseil
syndical de son intention trois mois au moins & Mavance.

S les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocalion qui ne serait pas
fondée sur un mobif légitime lui ouvrira un droit & indemnisation.

I, - Jusqu'a la réunion de la premitre assemblée des copropriétaires visée au
chapitre | ci-dessus, la société requérante ou e requérant personne physique le pius
age aux présentes exercera & litre provisoire les fonclions de syndic, & compter de
l'entrée en vigueur du présent réglement,

Le syndic provisoire aura droit 4 une rémunération annuelle fixée, & défaut
dautre precision, selon le tarif légal ou celui établi par les organismes professionnels.

lil. - A défaul de nomination du syndic par Fassemblée des copropriétaires
diment convoquée, le syndic pourra étre désigné par décision de justice dans les
conditions de {arlicle 46 du décret du 17 Mars 1867,

Dans les avlres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part & exercer
les droits et actions du syndical, ses rdles et fonclions seront provisoirement exercés
par le syndic suppléant, ou, & défaul, un administrateur provisoire serait désigné par
décision de justice, dans les conditions des arlicles 47 et 40 du décret du 17 Mars
1967, L'Assemblée Générale des copropriétaires devra alors atre réunie dans les plus
brefs délais pour prendre toutes mesures utiles,

IV - Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, sa date de prise d'effet
ainsi que les éléments de détermination de la rémunération du syndic. Il détermine les
conditions d'exécution de la mission de ce demier en conformité avec les dispositions
des articles 14 el 18 de la loi du 10 juillet 1265,

c I _-PO RS T D'AD T

Le syndic, de sa propre intiative, pourvoira @ l'eniretien en bon état de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et
paries communes, & la conservation, la garde et ladministration de ch acun des
batiments et de L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Ce pouvoir dinitiative s'exercera sous le contrdle de lassemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés

1% - ENTRETIEN ET TRAVAUX

l. - Le syndic pourvoira a l'entretien normal des choses el paries communes,
il fera exécuter les travaux el engagera les dépenses nécessaires 4 cet effet, le tout
sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de lassemblée des copropriétaires.

. - Toutefois, pour Fexéculion de loutes réparations el de lous travaux
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnal, soit
par leur nature, soit par leur coll, le syndic devra obtenir Faccord préalable de
l'assembiée des copropriélaires, staluant par vole de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas durgence el de
nécessité, mais le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriétaires ef de
convoguer immédiatement 'Assemblée Générale.

ill. - Faute par le syndic d'avoir satisfait & Fobligation ci-dessus, lassembiée
pourra &tre valablement convoguée dans les conditions de larticle 8 du décret du 17
Mars 1967,

(]
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Cette assemblée décidera de lopportunité de continuer les travaux el se
prononcera sur @ choix de lenirepreneur. AU cas ol cefte assemblée déciderait
d'arréler les travaux et de les confier & un entrepreneur autre que celui qul les a
commenceés, celui-ci aurait droit 3 une juste indemnité pour les frais par lui engagés.
Cette indemnité lui serait payée par le syndical, sauf & celui-ci & metire
éventuellement en cause la responsabilité du syndic.

2% - ADMINISTRATION ET GESTION

Le syndic recrutera le personnel du syndicat nécessaire, la convention
collective fixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le congédiera, le
lien de subordination existera entre le seul syndic et le personnel et ce en dehors de
loutes autres personnes. Toutefois, sous réserve éventuellement des stipulations du
présent réglement, lassembilée a seule qualité pour fixer ke nombre et la catégore des
emplois.

Le syndic contraciera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il sera dit ci-
aprés & la quatriéme partie.

Il procédera & fous encaissements et il effectuera tous réglements afférents &
la copropriété avec les provisions quil recevra des copropriétaires en application des
dispositions du chapitre (| de la deuxiéme partie du présent réglement.

Il etablira ef tiendra & jour une liste de fous les copropriétaires ainsi que de
tous fes titluiaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot.

Il tiendra une comptabilité faisant apparalire la situation comptable de chacun
d'eux.

Il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et le soumettra au vote de lassemblée générale. Ce budget prévisionnel
devra &lre volé chagque annde par l'assemblée se réunissant dans les six mois, les
dépenses pour fravaux étant exclues de celui-ci, et il fera l'objet de versement de
provisions égales au quan du budge! le premier jour de chague trimestre ou le
premier jour de fa période fixde par l'assemblée, le tout conformément aux
dispasitions des article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965.

I devra tenir une comptabillé séparée pour chague syndicat, faisant
apparailre la position de chaque copropriétaire & I'égard du syndical ainsi que la
situation de trésorerie du syndicat.

Le syndic a obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom
du syndicat des coproprigtaires et ce dans les trois mois de sa désignation. sous
peine de nullité de son mandat L'assemblée générale du syndicat des copropriétaires
pourra, toutefois, dans le seul cas ol il s'agit d'un syndic professionne!, décider de
renoncer & Mouverture de ce comple séparé, et ce en délibérant 4 la majorite de
larlicle 25 ou le cas échéant & celle de laricle 25-1, et en indiguant la durée pour
laquelle |a dispense est donnée. Celte dispense est renouvelable. Elle prend fin de

plein droit en cas de désignation d'un autre syndic. ,

Il détiendra les archives du syndicatl, ainsi que les documents comptables du
syndicat, le camet d'entretien de limmeuble et le cas échéani le diagnostic
technique.

1l devra &tablir le camel d'entretien de L'ENSEMBLE IMMOBILIER &l le tenir
a jour, ce carnet d'entretien devant &tre remis aux propridtaires successifs de lots qui
en font la demande et ce & leurs frais, ainsi que le diagnostic technigue le cas
échéant.
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Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, et
notamment de ses articles 32, 33 et 34, et de I'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965,

SECTION V - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

L. - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des
copropriélaires et des tiers,

Il assurera l'exécution des décisions de l'assemblée des copropridtaines.

ll veillera au respect des dispositions du réglement de copropriéte.

MNotamment, il fera, le cas échéanl, toutes diligences, prendra loutes garanties
et exercera toules poursuites nécessaires pour le recouvremen! des parts
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans les lermes et
conditions notamment des articles 19 et suivants de la loi du 10 Juillet 1965 et de
l'article 55 du décret du 17 Mars 1957,

M. - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires & l'égard de toutes
administrations et de toutes services,

Principalement, il assurera le réglement des impéts et taxes relatifs &
L'ENSEMELE IMMOBILIER et qui ne seraient pas recouvrés par voie de réles
individuels.

M, - Le syndic, pour toutes questions dintérd commun, représentera le
syndicat des capropriétaires ;

) en justice, devant loutes juridictions compétentes, tant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues 4 la section VIl du décret du 17 Mars 1967 ot
notamment aux articles 55 et 59, méme au besoln contre cerlains copropriétaires : il
pourra notamment, conjointerment ou non avec un ou plusieurs des copropriélaires,
agir en vue de la sauvegarde des drofts afférents 4 L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Il béneficie des dispositions des articles 10-1 et 18-2 insérés dans la loi du 10
Juifket 1965,

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des pariies communes ocu de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou & la charge de ces demiéres,
passeés du chel du syndicat dans les termes et conditions des articles 25 et 26 de la
Loi du 10 Juillet 1965 et conformément aux dispositions de Particle 16 de la méme Loi,

Le tout sans que soit nécessaire Mintervention de chague copropriétaire &
Facte ou & la réquisition de publication.

V. - Conformément aux dispositions de Farticle 18 de la Lol du 10 Juillet 1965,
le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans les
conditions particulizres de majorteé du chapitre |, section Il, 4° B, de la présents
partie pourra autoriser une délégation de pouvoir & une fin déterminée.

En outre, & l'occasion de Mexécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par F'un de ses préposés,

En cas de changement de syndic, lancien syndic est lenu de remetire au
nouveau syndic, dans le délal d'un mois 4 compter de la cessation de ses fonctions, la
situation de trésorerie, la lotalité des fonds immédiatement disponibles el l'ensemble
des documents et archives du syndicat.

Dans le délai de deux mois suivant 'expiration du délai mentionné ci-dessus,
lancien syndic est lenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des comptes et de lui fournir 'élat des comples des copropriélaires
ainsi que celui des comples du syndical,

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné
ou le président du conseil syndical pourra demander au juge, statuant en référé,
d'ordonner sous asireinte la remise des pigces et des fonds mentionnés aux alinéas
précédents ainsi que le versement des intéréls dus 4 comptler du jour de la mise en
demeure,
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L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en wvue
d'assister la Syndic et de contrdlar sa gestion, le tout dans les conditions et selon des
modalités des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 et de |a section 1l du décret du
17 Mars 1867 ; elle fixera les régles relatives A l'organisation et au fonctionnement de
ce consell, dans le respect des dispositions de Farticle 4 de ia Loi numéro 85-1470 du
31 Décembre 1985,

Les copropriétaires peuvent décider de ne pas avoir de conseil syndical et ce
a la majorité de I'arlicle 26 de la loi de 1965,

Le conseil syndical aura pour mission de domner avis au syndic ou &
lAssemblée Genérale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui est i seul
organe d'exécution des décisions prises en Assemblée Générale. Le conseil syndical
contrble nolamment la comptabilité du syndic, la réparition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés el exécutés les marchés et lous autres
contrats,

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de l'assemblée
générale, par décision prise & la majorité de tous les copropriélaires & la majorité de
Farticle 25 ou de l'article 25.a.

Il ne peut par contre en aucun cas modifier le budgel ou engager des
dépenses, saul autorisation expresse de I'assemblée qui peut fixer un seull en degd
duquel l2 syndic pourra prendre ceraines décisions en accord avec le conseil
syndical.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités & cel effet par ce demnier,
pedvent prendre connaissance el copie au bureau du syndic, aprés lui en avoir donné
avis, de toutes pidces, documents, correspondances, registres se rapportant a la
gestion du syndic et, d'une maniére générale, 4 l'administration de la copropriélé.

Il donne son avis au syndic en cas de travaux urgents ainsi quil est précisé ci-
avant a l'occasion de la détermination des pouvoirs du syndic.

Dans la mesure ol § est constitug, un syndicat secondaire peut se doter d'un
conseil syndical,

L'organisation du conseil syndical est fixée par l'assemblée générale des
copropridtaires.

En cas d'égalité de voix dans les prises de décisions du conseil, la voix du
président est prépondérante

Le conseil syndical rend compte & 'assemblée de l'exécution de sa mission,

Le conseil syndical peut, pour fexéculion de sa mission, prendre conseil
auprés de toute personne de son choix, |l peul aussi, sur une question particuliére,
demander un avis technigue a tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par l'exécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d'administration. Elles sonl supportées par le
syndical et réglées par le syndic.




Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatifs, ainsi
qu'a l'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30
a 37 de la loi du 10 Julliel 1965 et & celles du décret du 17 Mars 1967 pris pour son
application,

Il est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en verlu de ces dispositions,
et & condition qu'elles soient conformes & la destination de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER, décider par voie de décision collective extracrdinaire loules
améliorations, telle que la transformation ou la création d'éléments d'équipement,
- laménagement des locaux affeciés & l'usage commun des batiments ou & la création
de lels locaus

Si ces dléments d'équipement ou les locaux aménagés ne concement qu'un
seul batiment, cetle décision ressort au syndical secondaire de ce batiment, dans la
mesure od il a &té constitué.

La surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux locaux &
usage privatif peut étre réalisée par las soins du syndicat principal sur une décision
prise & l'unanimité de ses membres, comme intéressant FENSEMBLE IMMOBILIER
méme si la réalisation n'affecte qu'un batiment.

La décision d'aliener aux mémes fins e droit de surélever un batiment exige,
outre la majorité prévue & larticle 26 et les autorisations administratives, 'accord des
copropriétaires de I'dtage supérieur du batiment 3 surdlever et si l'immeuble
comprend plusieurs batiments, la confirmation par une assemblée spéciale des
copropriétaires composant le batiment 2 surélever, statuant & la majorité indiquée o-
dessus,

En outre, les copropriglaires qui subiraient, par suite de l'exécution des
travaux de surélévation prévus a l'article 35 de la Loi du 10 Julllet 1965, un préjudice
répondant aux conditions fixées & l'article 9 de cette loi, ont droit & une indemnité.
Celleci, qui est & la charge de 'ensemble des copropriétaires, est répartie selon la
praportion inifiale des droits de chacun dans les parties communes.

Il est précise que dans le cas ol, en application des dispositions de l'article 33
de la Loi du 10 Juillet 1965, un intérdt serait versé au syndicat par les copropriétaires
payant par annuités, cet intérél devra bénéficier aux autres copropriétaires gui, ne
profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi avoir fait l'avance des fonds
nécessaires a la réalisation des ravaux,

I. - La responsabiité du fait de chacun des batiments de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER, de ses installations et de ses dépendances constituant les parties
communes ainsl que du fait des préposés de la coproprigté, 4 Mégard de fun des
copropriétaires, des voisins, ou de liers quelcongues, au point de vue des risques
civils, &l au cas de poursuiles en dommages el intérds, incombera aux
copropriétaires proportionnellement & leurs quotes-parts dans (a copropriété des
parties communes,

Toutefois si le dommage est imputable au fait personnal d'un cccupant, non
couvert par une assurance collective, la responsabilitd restera 4 |a charge de celui-ci.

Il est expressément spécifié gu'au titre des risques civiis et de la
responsabilité en cas dincendie, les copropriétaires seronl répulés entretenir de
simples rapports de voisinage et seront considérds comme des tiers les uns vis 4 vis
des autres, ainsl que devront le reconnaitre et ['accepter expressément les
compagnies d'assurances.

li. - Le syndicat sera assuré notamment contre les risgues suivants ;
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1%/ - Lincendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques causés par
l'électricité et, s'il y a lieu, par les gaz et les dégals des eaux avec renonciation au
recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un local d'un des
batiments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER .

2°/ - Le recours des voisins et le recours des locataires,

¥ - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par un des
batiments L'ENSEMBLE IMMOBILIER tels que défaut de réparations, vices de
construction ou de réparation, le fonctionnement de ses éléments d'équipement ou
services collectifs ou par les personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses
gui sant sous sa garde.

Si un ou plusieurs syndicals secondaires sont créés, ils devront chacun
s'assurer pour les mémes risques relativement A leur batiment,

. - En application des stipulations ci-dessus, L'ENSEMBLE IMMOBILIER
fera l'objet d'une police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties
communes que privatives.

Les questions relatives & la nature et & limportance des garanties seront
débattues par lassemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

CHAPITRE Xi| -/NEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES.

En cas dinexécution des clauses el conditions imposées par le présent
réglement, une action tendant au paiement de lous dommages et intéréts ou
aslreintes pourra &tre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de I'arlicle 55 du décret du 17 Mars 1957.

Pour le cas ol lNnexécution serait le fait d'un Iocataire, l'action devra étre
dirigée a titre principal contre le propriétaire bailleur,

Le montant des dommages et intéréts ou astreinles sera touché par le syndic
et, dans le cas ol il ne devrait pas &tre employé 4 la réparation d'un préjudice matérel
ou particulier, sera conservé A litre de réserve spéciale, saufl décision contraire de
assemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de l'application de la lol du 10 Juillet
1965 sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de L'ENSEMBLE
IMMORBILIER et les actions soumises aux régles de procédure de la section VIl du
décret du 17 Mars 1967,

Les copropriétaires conserveront la possibilitd de recourir & larbitrage dans
les conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de Procédure Civile,

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, 4 peine de déchéance, &re introduites
par les copropridqtalres opposants ou défaillants, dans un délal de deux mois &
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 4 la diigence du syndic,
ainsi qu'il est dit ci-dessus au chapitre | de la troisiéme partie (section Il, 57/, IIL.).

cl E PARTIE |

DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans L'ENSEMBLE IMMOBILIER par chacun
des copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, & défaul
de notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de
l'article 64 du décrat du 17 Mars 1887,

/ ‘l
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PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropridhé et &tal descriptif de division sera publié
au Bureau des Hypothéques de ORANGE, conformément 4 la loi du 10 Juillet 1955 et
aux dispositions légales relstives & la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant &tre apportées par la
suite au présent réglement.

POUV NCIERE

Pour laccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc
habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes, a leffet de faire dresser el signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour metire le présent acte en concordance avec les documents
hypotheécaires, cadastraux ou d'état civil.

ERAIS

Les frais d'établissement du présent réglement de copropriété et ceux qui en
seront la suite ou la conséquence seront réglés ce jour par le requérant et ensuite
récupérés par ce demier sur chaque copropriétaire qui devra s'obliger dans son acte
W;ann & les supporter au prorata de sa quote-part dans ses parties communes
générales,

DONT ACTE sur un pages,
Paraphes

-

- renvoi approuve 0

- barre tirée dans des blancs ;0
- blanc batonné :0

-ligne entigre rayée .0

- chiffre rayé nul :0

-mot nul 0

Fait el passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indigués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Naotaire soussigné.

Droits d'enregistrement 75 euros

Suiven! les signatures
SUIVENT LES SIGNATURES

Le Motaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties
deénommeées dans le présent document, telle qu'elle est indiquée a la
suite de leur nom qu de leu kaiémvrnu’mln:lnn lui a éte réguligrement
justrﬁée}u.nt vu d wn ox W Bes

Certifie la préaantu cople contenue en ﬁl!,pa"'-_,[?kactement
collationnée et conforme a la minute et a I‘&xpé?:l E:T'l}:'mee a

recevoir la mention de publicité fonciére et appr
aucun mot nul,
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Formule de publication .
{pour I'éablissement d'expéditions, copics, extraits dactes ou décisions judiciaires § publicr)

| OO0
DES

HYPOTHEQUES Ne
2008 D N® 1321 Date : 29/02/2008
ATTR Volume : 2008 P N° 748
DROITS : Néant
T i007s4 02 Salsives ;1500 LUR Drraita : Méant
LPIAFISR
ATTESTATION RECTIFICATIVE

Dépit en date du 29 Janvier 2008, sous le numéro 2008D 00589,
volume 2008P, numéro 00311,

Comme suite a la notification préalable a un rejet de la formalité en date
du 19 février 2008, numéro 2008/0149.

Maitre Lionel PERRIN  Notaire titulaire d'un Office MNotarial a
BOLLENE, 70 rue de la Paix, B.P.23, 84501 Cedex 1 .

ATTESTE qu'il y a.lieu d'apporter a I'acle ci-dessus visé, les
rectifications suivantes ;

1—Aprés: " dla requéte de *

Aun lien de lire :

W s W MWL

I1- Au paragraphe : ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION —~

REG IET

Au lien de lire :

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
el réglement de copropriété &tabli aux termes dun acte regu par Maitre Philippe
SCOHIER, Ncotaire & MONTELIMAR, le 22 novembre 2005 dont une copie authentique
a &1& publiée au bureau des hypothéques dORANGE

1Ly a lieu de lire :

|
|
| |
J

/\‘C”‘_»qj




L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un étal descriphf de division et
réglement de copropriété établi aux termes dun acte recu par Maitre Philippe
SOHIER, Notaire 4 MONTELIMAR, le 22 novembre 2005 donl une cople authentique
a elé publi¢e au bureau des hypothégques J'ORANGE, le 12 décembre 2005 volume
2005P numére 4870,

-Au : TA U ITULATIF
Au lieu de lire :

[m ru-rqc I-pp-mmfmmm 1557/10842 | 100071000 Lot |
SUpprimé

Iy a lieu de lire ;

0 D —rdc sppartement | 1587/10000 | 1587/10842 | 10001000 Sup-

wisé  gn
uatre
VeI UK
portant

umidios
441

Dressé en Trois exemplaires certifiés exactement conformes entre eux.
FAIT A BOLLENE (Vaucluse),
LE 27 février 2008.

SUIT LA SIGNATURE.

Le Notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document, tefie gu'elle est indiquée & I3 suite de leur nom ou de leur
dénomination lui a été régulitrement justifide.

Il certifie la présente copie contenue en 2 pages, cerifiée conforme & Ia
minule et & lexpédition destinée A recevoir la menfion de publicité fonciére et
approuve aucun renvoi, aucun mot nul.
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Q/,/QAA 2012 0 N® 4242
DONA

%LFR.EAU
DES
HYPOTHEQUES e
- Salaims : 1000EUR
| TaxEs:
SALAIRES:

Loves

¥ e

Date : 130672012
Volume : 2012 P N* 2535

%

TR AT, R RS
Péuabijsefmers .. - . 3640 120 000,00 LR % __ 0,60 % _
YIS THMOEGR *— 237 % — — 17,00 ELR
wry asl DAL

720,00 EUR

Droits : 737,00 ELR

TOTAL

DOSSIER : 10336801 /CM
NATURE: DONATION

L'AN DEUX MILLE DOUZE ,
Le ONZE AVRIL,

A VALREAS (Vaucluse), en I'office notarial

PARDEVANT Maitre Régis AUBERT Notaire s VALREAS (Vaucluse), 9

roe Flavien Lemoyne ,

- "DONATEUR" - :

Ci-aprés dénommée le "DONATEUR"

- "DONATAIRE" - :

-



De nationalité francaise,
Résidente au sens de la réglementation fiscale,
est présente 4 ["acte.

DONATAIRES
Ci-aprés dénommeés le "DONATAIRE",
—we=o SEULS ENFANTS du "DONATEUR" et ses seuls présomptifs héritiers.
DONATION

Le DONATEUR fait donation, selon les modalités ci-aprés exprimées, au
DONATAIRE, qui accepte expressément, de :

La TOUTE PROPRIETE pour certains et de la NUE-PROPRIETE pour
d'autres, de:
-BIEN DONNE-

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier siwé a BOLLENE (VAUCLUSE) 84500
Quartier des Ramiéres, Rue Emile LACHAUX :

. Bu Cadastré :
Aaee . b Préfixe | Section | N° Lieudit Surface

WaLE Pl e, BL a7 Rue Emile LACHALLX 0ha23aidica

e BL T0 Les Ramiéres M haO0aiica

e Furoe BL 71 Rue Emile LACHAUX 00 ha 02 a 50 ca

Total surface : 00 ha26a 14 ca
Désignation des BIENS :
1°) Donation & Mr _en pleine propriété:
Lot numéro vingt cing (25) :
un parking portant le n® 11

Avec les vingt six fdix mille huit cent quarante deuxiémes (26 /10842 émes)
de la propriété du sol et des parties communes générales,

Lotle — ; Lot numéro trente neuf (39) :

un appartement sur deux niveaux composé de : un salon avec kitchenette, une
buanderie, une salle de bains, 2 chambres, une terrasse.
L'accés au lot se fait par les parties communes spéciales sux lots 39, 40 et 41,

Avec les cing cent cinguante deux /dix mille huit cent quarante deuxiémes
(552 /10842 émes) de la propriété du sol et des parties communes générales.
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Et les trois cent soixante dix sept milliémes (377 /1000 émes) des parties
communes spéciales aux lots 39, 40 et 41,

un parking poriant le n® 12,

Avet les vingt six /dix mille huit cent quarante deuxiémes (26 /10842 émes)
de la propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante (40] :

Un appartement sur deux niveaux composé de ; un dégagement, un salon avec
kitchenette, uen salle d'eau, deux WC, deux chambres et une tarresse,
L'aceés au lot se fait par les parties communes spécailes aux fots 39, 40 et 4]

Aver les cing cent dix neuf /dix mille huit cent quarante deuxiémes (519
/10842 émes) de la propriété du sol et des parties communes générales,

Et les trois cent cinquante quatre milliémes (354 /1000 émes) des parties
communes spéciales aux lots 39, 40 et 41,

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec ftous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

L’ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un étmat descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre
SOHIER Notaire 8 MONTELIMAR le 22 novembre 2005 dont une copie authentique
a été publiée au bureau des hypothéques de ORANGE le

12 décembre 2005, volume 2005P numéro 4870,

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété a éé modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre PERRIN, Notaire 4 BOLLENE le 30
novembre 2007 dont une copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques
de ORANGE le 29 janvier 2008, volume 2008P, numéro 311. .

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte recu par Maitre SOHIER, Notaire 8 MONTELIMAR
le 22 novembre 2005 dont une copie authentique a été publiée au Bureau des
Hypothéques de ORANGE, le 12 janvier 2006 volume 2006P, numéro 178,

EVALUATION
Pour les lots 0° 39 et 25 donné en pleine propriété a
M.
La valeur en toute propriété est de: SOIXANTE
MILLE EUROS, ci 60000,00 EU




Pour les lots n® 40 et 26 donnés en pleine prnprkté a
M et Mademoiselle

La valeur en toute propriété est de: SGD(.ANTE
MILLE EUROS, ei 60000,00 EUR

MODALITES DE LA DONATION
C DE

La présente donation est faite par le DONATEUR en avancement de part
successorale.

Les parties précisent qu'elles n'entendent apporter mucune dérogation mux
régles légales relatives au rappon & faire par le DONATAIRE & raison de la présente
donation, conformément 4 ['article 360, alinéas | et 2, du Code civil.

Le DONATEUR interdit au DONATAIRE d’effectuer son rapport en nature.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR fait réserve expresse i son profit du droit de retour sur le ou
les BIENS présentement donnés ou sur ceux qui en seromt la représentation,
conformément aux articles 951 et 952 du Code civil, pour le ¢as ol le DONATAIRE
wviendrait 4 décéder sans postérité avant fui, et,pwleus:m:ﬁlm:u&nunu
descendants du DONATAIRE viendraient eux-mémes a décéder sans postérité avant
le DONATEUR, quelle que soit I'origine de la filiation.

En cas d"accroissement du bien donné par accession, le droit de retour joue sur
la chose dans son état an jour du décés du DONATAIRE, Toutefois la succession du
DONATAIRE a alors droit & une indemnité selon l'anticle 555 du Code civil
troisiéme alinéa.

Toutefois, le DONATEUR pourra exercer 4 son choix le droit de retour
simplement en valeur , et si ce bien a ét¢ aliéné soit sur sa valeur au jour de son
aliénation ou si un nouveau bien a été subrogé au bien aliéné, sur la valeur de ce
nouveau bien & I'époque du décés du DONATAIRE d'aprés son état au jour de
1"aliénation.

INTERDICTION D'ALTENER

Lz DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet,
toutes mutations du ou des BIENS présentement donnés pendant sa vie, & peine de
nullité desdits actes et méme de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable
dudit DONATEUR.

INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A ALTENATION

Les parties reconnaissent avoir € informées par le notaire soussigné des
dispositions de 'article 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées :

« Lorsque, au jour de la dorarion ou postérieuremnent, le donateur et tous les
héritiers réservataires présomptifs ont consenii a l'aliénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né aprés que le consemtement de tous les héritiers
intéressés a éré recueilli, ne peut exercer l'action contre les tiers dérentewrs. S'agissant
des biens légués, cette action ne peut plus étre exercée lorsque les héritiers
réservataires ont consenti & l'alignarion. »

En conséquence, les parties et particulitrement ¢ DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses autres descendants,

i |
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5'il en existe, en cas d'aliénation du ou des biens donnés, afin qu'aucune action en
réduction ou en revendication ne puisse alors étre exercée contre le tiers détenteur.

RDI "

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet,
toutes mises en garantie du ou des BIENS présentement domnés pendant sa vie, &
peine de nullité desdits actes et méme de révocation des présentes, sauf accord exprés
préalable dudit DONATEUR.

ACTION REVOCATOIRE

A défaut par le DONATAIRE, dexécuter les conditions de la présente
donation, le DONATEUR pourra, comme de droit, en faire prononcer Ja révocation,

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil :

Article 953 . “La donation enfre vifs ne pourra #ire révoquée que pour cause
d'inexécution des comditions sous lesquelles elle awra été “faite, pour cause
d'ingratitude, et pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : “La donation enfre vifs ne pourra éfre révoguée pour cause
d'ingratitude gue dans les cas suivanis

1° 8i le donataire a attenté a la vie du donateur ;

27 8l s'est rendu coupable envers lui de sévices, délifs ou mjures graves ;

3° §'il hui refuse des aliments."

Modali

Le DONATAIRE s'engage, & compter de ce jour, ce que le DONATEUR
accepte, soit 4 le recevoir en son domicile soit & le visiter 4 son domicile oun
résidence, & Iui fournir et acquitter pour son compte toutes les prestations de la
vie courante en gquantité et qualité normales et suffisantes, que ce soit tant en
santé qu'en maladie, de maniére & lui procurer sa vie durant une existence tant
physique gue morale normale.

Et particuliérement la donataire s’engage & conserver le plus longtemps
possible, méme en cas de maladie trés grave , la donatrice & son domicile en lui
prodiguant oo ¢n lui faisant prodiguer tous les soins nécessaires.

En cas de maladie du DONATEUR, les frais extraordinaires auxquels
cette maladie doonera lien (honoraires du médecin ou de chirurgie, frais de
médicament ou d*hospitalisation, salaires de gardes etc...) seront & la charge du
DONATEUR dans la mesure de leur prise en charge par la sécurité sociale et les
mutuelles.

Les parties dispensent le notaire de dresser une liste des prestations de la
vie courante, ces prestations s’'appliquant tant a la vie quotidienne et personnelle
do DONATEUR qu'i son liea de vie lui-méme.

En cas de décéis du DONATEUR, la présente oblipation se poursuivra
pour ses obséques et son inhumation dans le strict respect de ses volontés,

En cas de décés du DONATAIRE avant I"extinction du bail & novrriture,
ses ayants droit devront exécater cefte charge. _

La présente étant une condition essentielle et déterminante des présentes,
sans laguelle, la donatrice n"aurait pas consenti au présent acte.

La donatrice précise par ailleurs ne pas étre actuellement en bonne santé
et les donataires reconnaissent d’ores ef déja en étre informeés.
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CONDITIONS SPECIFIQUES AU BIEN DONNE

FROPRIETE - JOUISSANCE

Le DONATAIRE sera propriétaire des BIENS présentement donnés &
compter de ce jour.

Il en aurz également la jouissance i compter de ce jour par lz prise de
possession réelle lesdits biens et droits immobiliers étant entiére libre de toute location
ou oecupation.

Précision éant ici faite que les lots 39 et 40 sont actuellement loués selon des
charges et conditions que le donataire déclare bien connaitre.

CONDITIONS

Relati aux en 113

Cette donation est faite, avec garantie de tous toubles, évictions et autres
empéchements quelcongues, et sous les conditions ordinaires, de fait et de droit en
parcille matiére, et, notamment, sous celles suivantes auxquelles le DONATAIRE
sera tenu ;

1% - 1l prendra les BIENS dont il s'agit dans I'état ou ils se trouveront au jour
de I'entrée en jouissance.

2° - 1l souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent et pourront grever, soit I'immeuble dont dépendent les
BIENS dont il s’agit, soit lesdits BIENS, sauf 4 s'en défendre et & profiter de celles
actives, le tout, 5 en existe.

A ce sujel, le DONATEUR déclare que, personnellement, il n'a créd ni
conféré aucune servitude pouvant grever lesdits BIENS ou ['immeuble dont ils
dépendent, et, qu' sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou obligations
que celles résultant des présentes, de la situation nawrelle des lieux, de la Loi, des
réglements d'urbanisme, des anciens titres de propriété et du réglement de copropriété.

3° - [l fera son affaire personnelle, & compter du jour de 'entrée en jouissance,
des impdts et contributions de toute nature auxquels les BIENS dont il s"agit sont et
pourront étre assujettis, ainsi que de tous abonnements coniractés notamment a raison
de leau, du gaz et de I'électricité. Il devra continuer |"assurance contre I"incendie et
autres risques et en acquitter exactement les primes. [l sera purement et simplement
subrogé dans les droits et obligations du DONATEUR & I'égard du ou des
fournisseurs d’énergie, qu'il s’agisse ou non de contrats avec un tarif régule. Il est
précisé que la fourniture d’énergie est actuellement assurée par EDF.

CONDITIONS PARTICULIERES
Relatives 3 la copropriété
En outre, la présente donation a lieu sous les charges et conditions insérées au

réglement de copropriété sus-énoncé, dont le DONATAIRE a pris connaissance, et
dont une copie lui a ét¢ remise ainsi qu'il le reconnait.

-
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En conséquence, il déclare se souméttre sans réserve au réglement de
copropriété et s'oblige & le respecter et 4 exécuter toutes ses prescriptions.

MNotamment, il sengage, & compter du jour de |'entrée en jouissance, &
acquitter la quote-part des dépenses communes de l'immeuble mise & la charge des
parties dont il 5"agit, telle gu'elle est déterminée par le réglement de copropriété sus-
énoncé, sauf i tenir compte de ce qui a pu étre dit aux présentes.

Afin de rendre opposable au syndicat de copropriété le transfert de propriété
résultant des présentes ef pour permettre au Syndic de tenir 4 jour la liste des
copropriémires prévue par |'article 32 du décret numéro 67-223 du 17 Mars 1967, les
présentes seront notifiées sans délai par les soins du Notaire soussigné au syndic en
conformité des dispositions de l'article 6 du décret sus wvisé. [l est précisé, en
conformité des dispositions de 1'article 23, deuxiéme alinéa, de la loi numéro 65-557
du 10 Juillet 1965, qu'en cas de pluralité de DONATAIRES, le mandataire commun
sera le plus dgé d’entre eux.

Le syndic actuel de la copropriété est SOTTET i Bolléne, 29 boulevard Victor

SERVITUDES

Le DONATEUR déclare qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur
le BIEN donné et qu'é sa connaissance il n'en existe aucune autre que celles
éventuellement indiquées au présent acte.

URBANISME

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance de la situation du BIEN objet
des présentes au regard des servitudes d’urbanisme et elles ont requis expressément le
notaire soussigné de ne pas demander de note de renseignement d'urbanisme, de
certificat d'urbanisme et autres certificats administratifs complétant normalement
eelui-¢i, déclarant vouloir en faire leur affaire personnelle.

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent en propre et en pleine propriété avec
“d'aute i , par suite de I'acquisition qu'elle en a faite aux termes d° acte
regu par Maitre SDH]ER., Notaire 8 MONTELIMAR le 22 novembre 2005,

Certe acquisition a eu lien moyennant un prix payé comptant et quittance audit

Hugo

acte.

Une copie authentique a été publiée au Bureau des Hypothéques de
ORANGE, le 12 janvier 2006 volume 2006P, numéro 178 le donateur précise par
ailleurs qu'il existe une inscription d"hypothéque au profit de Mr
et Mme son épouse preésente au bureau qes nypolneques
d'ORANGE le 20 janvier 2008 Volume 2008 V n*988 avant fait I'objet d'une
prorogation jusqu'au 30 septembre 2019, les donataires reconnaissent &tre bien
infarmé de ["existence de cette inscription et de I'obligation en résultant ou cas de
vente des biens donnes de procéder en priorité au payement de ce créancier ci due
concemner du prix de vente ¢t des possibilistes d'Etre actionnaire dans le cadre d'une
procédure de saisie immobiliére dllsgcmu- par ledit créanciére en vue d'oblenir
remboursement de sa créance.

FISCALITE
DECLARATIONS FISCALES
Donations antéricures :

Le DONATEUR déclare qu'il n'a consenti aucune donation & Mr 1
sous quelque forme que ce soit, au cours des dix années antéricures 4 ce jour.




Le DONATEUR déclare qu'il n'a consenti aucune donation & Mme
sous quelque forme que ce soit, au cours des dix années antérieurss a ce jour, &
I'exception de :

* Aux termes d'un acte regu par Maitre AUGER, notaire & VALREAS, le 15
mai 2003, enregistré 8 ORANGE le 26 mai 2003 sous le numéro 2003X n®137 et
publié & la conservation des hypothéques dORANGE le 10 juiller 2003, volume
2003P n"2576, la donatrice a fait donation entre vifs en avancement d'hoirie de divers
immeubles pour une valeur en pleine propriété de 28.000,00 EUR.

* Aux termes d'un acile regu par Maitre AUBERT, notaire 4 VALREAS, le 03
février 2009 enregistré @ CARPENTRAS le 11 février 2009 et publié 4 la
conservation des hypothéques d'ORANGE le

la domatrice a fait donation entre vifs en avancement d'hoirie de divers
immeubles pour une valeur en pleine propriété de 40.000,00 EUR.

Nombre d'enfants du DONATEUR :
Le DONATEUR déclare ne pas avoir d'autre enfant que le DONATAIRE
aux présentes.

MNombre d'enfants du DONATAIRE :
Le DONATAIRE déclare savoir

Mr qu'il n'a pas d'enfant
Mme qu'elle a deux enfants

Evaluation :
Les parties déclarent :
Que le BIEN a une valeur transmise de 120,000 suros,

Abattements :

Le DONATAIRE déclare vouloir bénéficier pour le présent acte de donation,
des abattements prévus par les articles 777, 779, 780 et suivants, 790, 793 et suivants
du Code général des impots, dans la mesure de leur applicabilité aux présentes.

cul d
Concernant Mi

Compte tenu de la valeur transmise ¢t de |'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue S0000,00 €

- Abattement légal disponible 159325,00 EUR
Base Taxable Néant
Abattement résiduel 69.325,00€

0%




aleu i

Concernant Mademoiselle
Compte tenu de la valeur transmise et de ["abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue 30.000,00 €
- Abattement légal disponible 91.32500 €
Base Taxable Néant

Abattement résiduel . 61.325,00 €

Taxe de publicité fonciére

Montant & payer
120.000,00 x 0,60% = 720,00
720,00 x 237 = 17,00
TOTAL 737,00

DISPOSITIONS DIVERSES — CLOTURE

ENREGISTREMENT

Les présentes seront soumises & la formalité de |'enregistrement auprés de la
recette des impats de CARPENTRAS.

PUBLICITE FONCIERE

Aprés I'exécution de la formalité de |'enregistrement, les présentes seront
publiges au bureau des hypothéques de ORANGE.

FOUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciere, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires au Notaire
soussigné ou & 'un de ses associés ou successeur @ l'effet de faire dresser et signer
tous actes complémentaires modificatifs ou rectificatifs des présentes, pour mettre le
présent acte en concordance aves les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.

DECLARATIONS

Lz DONATEUR déclare :
Qu'il n'est pas en état de redressement mi de liquidation judiciaire ni de
cessation de paiement.

Le DONATEUR et le DONATAIRE déclarent :

Que leur état-civil tel qu'indiqué en téte des présentes est exact.

Qu'ils ne sont concernés :

- Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf le cas échéant, ce
qui a pu &tre spécifié & la suite de leur comparution pour le cas oi ils feraient Pobjet de
telle mesure.
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- Par aucune des dispositions de la loi n®89-1010 du 31 Décembre 1989 sur le
réglement amiable et le redressement judiciaire civil et notamment par le réglement
des situations de surendettement.

Qu'ils ont parfaite connaissance des dispositions relatives aux aides sociales,
des modalités de récupération de certaines d'entre elles lorsque la donation intervient
soit aprés leur obtention soit dans les dix années précédant celle-ci. lls déclarent ne
pas percevoir actuellement d'aides susceptibles de donner lien & récupération et ne pas
envisager d'en percevoir dans les dix années & venir.

Cu'ils ont parfaite connaissance des dispositions de 1'article 751 du Code
général des impdts aux termes desquelles notamment sont présumeés, au seul point de
vue fiscal, faire partie de la succession de |"usufruitier les biens donnés par celui-ci en
nue-propriété dans les trois mois précédant son décés,

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & l'article 32 de la loi n®78-17 «lnformatique et Libertéss du 6
janvier 1978 modifide, 1'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
"accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cetie
fin, I"Office est amené A enregistrer des données concemnant les parties et & les
transmetire 3 certaines administrations, notamment & la conservation des hypothéques
aux fins de publicité fonciére des actes de vente et 4 des fins fonciéres, comptables et
fiscales. Chaque partie peut excrcer ses droits d’accés et de rectification aux données
la concernant auprés de 1"Office Notarial : Etude de Maitre Régis AUBERT, Notaire &
VALREAS (Vaucluse), 9 rue Flavien Lemoyne. Téléphone: 04.90.37.3633
Télécopie : 04.9037.4546 Courriel -regis.aubert@notaires. fr. Pour les seuls actes
refatifs aux mutations immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf
opposition de la part d'une partie auprés de 1"Office, seront transcrites dans une base
de données immobiliéres 4 des fins statistiques.

CERTIFICATION D'IDENTITE
Le Notaire soussigné certifie que 1'identité compléte des parties, personnes

physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte & la suite
de leur nom, lui a éé réguliérement justifide au vu d'un extrait 4"acte de naissance.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites et
conséguences, notamment les conséquences financigres d'un redressement fiscal
éventuel, seront 4 |2 charge du DONATEUR.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiqudes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par la loi, que le présent acte
exprime I'intégralité des valeurs estimatives, et elles reconnaissent avoir éié informées
par le notaire des peines encourues en cas d’inexactitude de cette déclaration.

tl | O



11

En putre, le notaire soussigné affirme qu'd sa connaissance le présent acte
n'est modifié ou contredit par aucune contre-letire.

D A sur

Comprenant Paraphes
-renvoi approuvé :0

- blanc barré :0

- ligne entiére rayée :0

- nombre rayé 0

-mot ravé 0

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecure faite, les parties ont signé le présent acte avee le Notaire
SOUSSIENE,

"SUIVENT LES SIGNATURES
Enregitré a SIE DE CARPENTRAS
Le 24/04/2012 Bord 2012/795 Case n*1 Ext 1959.

Pour les bescins de [a publicité fonciére Me AUBERT Nolaire soussigné
certifie et afteste qu'au paragraphe DESIGNATION ensuite du tableau des références
cadastrales.i-yaslied. d'indiguer ce qui suit:

Le Motaire soussigné cerifie que dentité compléte des parties dénommées
dans le présent document, telle qu'elle est indiquée A la suite de leur nom ou de leur
génomination, lui a &té régulidrement justifiée,

Il cedifie la présente copie contenue pages, certifiée conforme a la
minute &t & lexpédition destin i r la meéngion de publicité foncigére et
APOroUvE aucun renvai, a ot nul.

N



PROCES-VEREBAL DE L'"ASSEMELEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
LE MOULIN DE BAUZON
2619, Avenue emile Lachaux
B4500 BOLLENE

Le vendredi 22 avril 2022 & 18h00, les copropriétaires réguliérement convogqués par le syndic se
sont réunis CENTRE GEORGES BRASSENS SALLE N°1 AVENUE JEAN MOULIN B4500 BOLLENE

Copropriétaires présents et représentés;

sont présents ou représentés : 8 / 16 copropriétaires, totalisant
6998 / 10842 tantidmes généraux.

sont absents ou non représentés : 8 / 16 copropriétaires, totalisant
3844 / 10842 tantiémes généraux.

L'assemblée passe & I'ordre du jour.

| Question n® 01 |
Election du président de séance
Conditions de majorité de IArticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de président de séance

Vate(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 6998 / 6998 tantidmes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

| Question n°® 02 |

Election de scrutateur
Conditions de majortté de FArticle 24,

L'assemblée générale désigne en qualité de scrutateur

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 6998 / 6998 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétalres
présents ou représentés.

| Question n°® 03 |
Election du secrétaire de séance
Conditions de majorité de MArticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de secrétaire de séance LE SYNDIC.
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Vote(nt) POUR : B copropriétaire(s) totalisant 68998 / 6998 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires |
présents ou représentés. |

| Question n°® 04 !
Approbation des comptes - Etat des dépenses de l'année précédente représentant
I'exercice comptable 2021.
Conditions de majorité de [Article 24,
aprés consultation des plécesjointes:
projet de répartition Individuelle des charges
état des dépenses de I'exercice écoulé
annexe 1 (&tat financier aprés répartition)
annexe 2 (charges er produltsde I'exercice par nature)
annexe 3 (opérations courantes par clés de répartitions)

I'assemblée générale, aprés examen du montant des charges réparties de I'exercice 2021 s'élevant a
la somme de 8 818,95 Euros, approuve en leurs formes, teneurs, Imputations et répartitions, les
comptes de I'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021, comptes qul ont été adressés & chaque
coprapriétaires, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes tels qu'lls figurent aux annexes
jointes a la convocation.

L'assemblée générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021,
comptes qui ont été adressés & chaque copropriétaire.
- SaNns réserve ;

- sous réserve que les modifications sulvantes soient apportées :

Rappel : les comptes et leurs pléces justificatives peuvent étre consultés sur rendez-vous dans les

locaux du syndic aux heures d'ouverture de l'agence, dans les six jours ouvrés précédant
I'assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 6998 / 6998 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires
présents ou représentés,

| Question n° 05 |
Quitus au syndlc
Conditions de majorté de I'Article 24.

Aprés avoir délibéré, I'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice
arrBté au 31/12/2021.

Vote(nt) POUR : B copropriétaire(s) totalisant 6998 / 6998 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des volx des copropriétaires |
présents ou représentés,

| Question n° 06 |
Désignation du syndic
Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vole 4 la majorité de larticle 25-1.
L'assemblée générale désigne, comme syndic SOTTET IMMOBILIER




Le syndic est nommé pour une durée de une annés qui commencera le 01/07/20212 pour se
terminer le 30/06/2023.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définls dans le contrat de
syndic joint a la convocation de la présente assembilée qu'elle accepte en ['état.

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au
cours de la présente assemblée générale.

Sl la majorité de l'article 25-1 de la loi du 10/07/65, modifié par la loi SRU du 13 décembre 2000,
n'est pas atteinte lors de cette premiére Assemblée Générale, cette mission sera prorogée,
conformément aux dispositions du contrat, jusqu'a la tenue d'une deuxiéme Assemblée Générale
permettant de délibérer a la majorité de I'article 24 de ladite lol.

Vote(nt) POUR : B copropriétaire(s) totalisant 6998 / 10842 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des volix de tous les
copropriétaires.

| Question n° 07 |
Approbation du budget prévisionnel du prochain exercice représentant I'année 2022,
Conditions de majoritd de I"Article 24,
L'assemblée générale, aprés avolr examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir
délibéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022, & la somme de 14 000 €
TTC, avec ou sans modifications.
Le budget est détalllé postes par postes de dépenses et approuvé conformément aux dispositions de
'article 43 du décret du 17 mars 1967, pour I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022.
L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds du budget prévisionnel &
proportion de 1/4 du budget voté, le premler jour de chague trimestre de I'exercice.
L'adoption de ce budget permetira au syndic d'exercer & I'encontre des propriétaires défalllants, le
faculté d'exiger par anticipation, les provislons non encore échues, relatives & exécution dudit
budget et ce par vole de référé directement auprés de Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance, conformément aux dispositions de l'article 19-2 de la lol du julllet 1965.

Rappel : tous les appels de provisions émis par le syndic pour falre face aux dépenses de gestion
courante dans la limite du budget cl-dessus adopté sont exigibles le premier jour de chague
trimestre appelé (Art.14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

Vote({nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 6800 / 6800 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 conrooriétaire(s) tntalisant 198 / 6998 tantiémes.
Se sont abstenus : (198),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés

i_quutlnn n° 08 |
Approbation du budget prévisionnel du prochain exercice (année 2023)
Conditions de majorité de FArtide 24,
L'assemblée générale, aprés avoir examing le projet de budget joint & la convocation et en avoir
délibéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, A la somme de 14 000 €
TTC, avec ou sans modifications.
Le budget est détalllé postes par postes de dépenses et approuvé conformément aux dispositions de
I'article 43 du décret du 17 mars 1967, pour I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023.
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L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds du budget prévisionnel a
proportion de 1/4 du budget voté, le premler jour de chaque trimestre de I'exercice.

L'adoption de ce budget permettra au syndic d'exercer & I'encontre des propriétaires défaillants, le
faculté d'exiger par anticipation, les provisions non encore échues, relatives & exécution dudit
budget et ce par vole de référé directement auprés de Monsleur le Président du Tribunal de Grande
Instance, conformément aux dispositions de I'article 19-2 de Ia lol du juillet 1965.

Rappel : tous les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion
courante dans la limite du budget cl-dessus adopté sont exiglbles le premier jour de chaque
trimestre appelé (Art.14-1 de la lol du 10 julllet 1965).

Vote(nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 6800 / 6800 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 198 / 6998 tantiames.
Se sont abstenus ; (198),

Résalution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires
présents ou représentés

| Question n°® 09

onnement du fonds de prévoyance
Conditions de majoritd de FArticie 24, "

Monsieur le président de séance rappelle les modalités de la lol Alur qul iImpose aux copropriétés de
constituer et d'approvisionner un fonds de prévoyance d'une somme annuelle représentant au moins
5% du budget annuel de la copropriéts,

Le syndic précise que le vote du principe de la constitution du fonds de prévoyance & déja été
accepté ;:né assemblée générale et que la somme de 700 Euros représente les 5% du budget de la
copropriaté.

Aprés discussions, I'assemblée décide d'approvisionner le fonds de prévoyance de la somme de 700
Euros qui seront appelés en une fois en juillet 2022,

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 6998 / 6998 tantiémes.

Résclution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires
présents ou représentés,

tgumthn n® 10

|

Autorisation accordée au syndic d'utilser les fonds de réserve afin de payer les factures
courantes. procédure rendue nécessaire sulte aux impayés de charges de copropriété.
Conditions de majoritd de 'Article 25 et possibilité de vote & Iz majoritE de Farticle 25-1.

Le syndic rappelle a I'assemblée que les Impayés de charge de copropriété sont trés important dans
la copropriété. Les procédures de recouvrement, ainsl que les factures courantes ne peuvent plus
étre honorées avec le compte courant de la copropriété.

Le syndic demande & l'assemblée delul permettre d'utiliser les fonds de réserve afin de régler les

factures et d'éviter a la copropriété d'étre en cessation de palement avec mise sous administration
Judiciaire.

Vaote{nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 6800 / 10842 tantié@mes.
Vote{nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 198 / 10842 tantiémas.
Se sont abstenus : (198),
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Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

Question n° 11 |
Compte-rendu des procédures en recouvrement des charges de copropriété.,
Résolution non soumise & un vote.

L'assemblée générale prend acte que le compte-rendu a été transmis au syndic et présenté aux
membres du consell syndical lors des réunion de ce dernier et avant la convocation.

Une procédure en recouvrement des charges de copropriété engagée & 'encontre de Mme
Annle a été jugée. Le syndic donne lecture 2 l'assembiée de la décision rendue par le tribunal qui a
fixé la date de la vente judiciaire au 28/09/2021.

Une procédure en recouvrement des charges de copropriété engagée & l'encontre de Mme

. est toujours en cours. Le syndic donne lecture & l'assemblée de
l'avancement de la procédure ainsi que des dires de 'avocate de la copropriété.

Une procédure en recouvrement des charges de copropriété engagée & I'encontre de M.
n'a pu étre jugée car le débiteur est actuellement en commission de surendettement.

Une procédure en recouvrement des charges de copropriété engagée a I'encontre de M. et Mme

n'a pu étre jugée car les débiteurs sont actuellement en commission de
surendettement.

| Question n°® 12 |
Autorisation de la poursuite des diligences judiciaires dans I'affaire en recouvrement des

charges de co té engagée a I'encontre de : M. et
Conditions nﬁ!ﬂ'-'-l}g:; m‘m 24,

L'assemblée générale :

- Autorise le syndic a ester en justice a l'encontre de : : M. | et Mme

aux motifs sulvants :

Impayés de charges de copropriété élevé au jour de la convocation de l'assemblée générale a la
somme de 2 685,24 Euros.

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétalres devant toutes juridictions
et faire appel & tous consells nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) & la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront Informés par le
syndic de l'avancement de la procédure lors de chague assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- Autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessalres aprés en avoir avisé le consell
syndical

Vote{nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 6800 / 6800 tantiémes.

Vete(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 198 / 6998 tantiemes.
Se sont abstenus : (198);

| Résolution adoptée 3 |a majorité des volx des copropriétaires |
| présents ou représentés |

Question n® 13
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Autorisation de la poursuite des diligences judiciaires dans I'affaire en recouvrement des
charges de copropriété engagée 3 I'encontre de :
Conditions de majorité de [Article 24.
L'assemblée générale :
- Autorise le syndic a ester en justice & I'encontre de :
aux motifs sulvants :

Impayés de charges de copropriété élevé au jour de la convocation de I'assemblée générale a la
somme de 6§550,76 Euros.

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel & tous consells nécessalres (avocat, maitre d'ceuvre) a la défense des Intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informés par le
syndic de I'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires aprés en avoir avisé le consell
syndical

Vote(nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 6800 / 6800 tantiemes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 198 / 6998 tantiémes.
Se sont abstenus : (198),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés

| Question n® 14

|

Autorisation d'ester en justice dans I'affalre en recouvrement des charges de copropriété
engagée a I'encontre de :

Conditions de majorité de IArticle s,

L'assemblée générale :

- Autorise le syndic & ester en justice & I'encontre de :

aux motifs sulvants :

Impayés de charges de copropriété élevé au jour de la convocation de I'assemblée générale & la
somme de 6107,92 Euros.

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétalres devant toutes juridictions
et faire appel & tous conseils nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) & la défense des Intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informés par le
syndic de I'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires aprés en avoir avisé le conseil
syndical

Vote(nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 6800 / 6800 tantidmes,
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétalre(s) totalisant 198 / 6998 tantiémes.
Se sont abstenus : {198),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés
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Question n® 15

|

Compte rendu de I'état de I'immeuble. Impossibilité matérielle et financiére d'engager des

travaux.

Conditions de majorttd de NArticle 24.

Le président de séance présente & ['assemblée le compte rendu de |'état de I'lmmeuble établi par le
syndic et le consell syndical.

L'assemblée est Informée gue le compte rendu fait état des remarques des résidents ainsl que des
conclusions transmises par divers artisans missionnés par le syndic ainsl que le conseil syndical.

PROBLEMES DE FUITES D'EAU EN TOITURE

- depuls de nombreuses années |'immeuble sublt des fuites d'eau récurrentes provenant de la
toiture.

- le syndic & missionnée plusleurs entreprises afin de réparer ces fuites,

- les artisans qui se sont succédés durant ces dernieres années ont tous confirmé les mémes causes
d'infiltrations et le consell syndical a été Informé de chacune des Interventions et conclusions.

- |I'ensemble des comptes rendus font état d'une charpente ancienne avec une couverture en tufles
non scellées et qui glissent.

Les comptes de la coprorpriété ne permettent pas au syndic d'engager les travaux qul s'imposent.

INFILTRATIONS D'EAU EN SOUS S0L

- l'immeuble est sujet a des infiltrations d'eau en sous sol depuls sa construction.

- l'origine de ces Infiltrations provient gue l'immeuble est un anclen moulin constrult sur une zone
humide avec un réseau de canaux d'aduction d'eau. Lors de la restauration de I''mmeuble et avant
la création de la copropriété, 'l n'apas été réalisé d'étancheité des parties sous-terraines de
I''mmeuble et un des canaux sous terrain n'a plus de possibilité d'écoulement dans le ruisseau coté
nord.

- Il n'est donc plus possible aujourd'hul de rendre étanche les parties sous terraine de I'immeuble.

- |le syndic n'a pas la possibliité financlére d'engager des travaux de pose de pompe de relevage, de
vide cave ou d'assainissement du sous sol.

Le syndic décharge sa responsabilité devant I'impossibliité matérielle et financiére a faire face aux
travaux de réparation des toltures et d'assalnissement du sous sol de la copropriété.

| Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote. |

| Question n® 16

|

Demandede ¥ -~~~ — T ~ d'abattre 2 cyprés situés au nord de l'abri piscine du
batiment A -Travaux majorité article 24
Canditions de majarité de ['Articie 24,

L'assemblée générale aprés avoir : -

- pris connalssance des conditions essentlelles des devis, contrats et marchés notifiés ;
- pris connalssance de I'avis du consell syndical ;

et aprés avoir déllbéré

- décide d'effectuer les travaux de d'abattage des 2 cyprés situés au nord de l'abri piscine du
batiment A

Titre : Désignation de I'entreprise en charge des travaux, proposition de r de
réaliser le travail lul-méme et a ses frals exclusifs.
L'assemblée générale retient la proposition de |

Viote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 6998 / 6998 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires |
présents ou représentés. ]




[ Question n® 17 |
Confirmation de la décision prise par le consell syndical et le syndic d'établir un appel de
fonds exceptionnel afin de procéder au réglement de : la prime d'assurance de I'immeuble
pour I'année 2022,

Conditions de majarttd de FArticle 24.

Le président de séance confirme & I'assemblée que les trop nombreux et importants impayés de
charges de copropriété mettent les comptes de la copropriété en mauvaise posture et ne permettent
pas au syndic d'honorer le réglement de la facture représentant : la prime d'assurance de
l'immeubile pour I'année 2022 pour un montant de 1 726,72 Euros.

Le syndic a donc réunis les membres du consell syndical qul a décidé de procéder a un appel de fond
exceptionnel afin de procéder au palement de la facture.

1l est demandé a |'assemblée de confirmer la décision prise par le conseil syndical et le syndic.

Vote(nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 6800 / 6800 tantiémes,
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 198 / 6998 tantiémes.
Se sont abstenus : {198),

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés

| Question n® 18 |
Confirmation de la décislon prise par le conseil syndical et le syndic d'&tablir un appel de

fonds exceptionne! afin de procéder au réglement de : Ia facture de remise en &tat des

gouttiéres et descentes e réparation de fuites d'eau en toiture du batiment C.
Conditions de majoritd de Narticle 24.

Le président de séance confirme & I'assemblée que les trop nombreux et importants Impayés de
charges de copropriété mettent les comptes de la copropriété en mauvaise posture et ne permettent
pas au syndic d'honorer le réglement de la facture d'un montant de 680 Euros, représentant : la
facture de remise en état des gouttiéres et descentes e réparation de fultes d'eau en tolture du
batiment C.

Le syndic a donc réunis les membres du consell syndical qui a décldé de procéder a un appel de fond
exceptionnel afin de procéder au palement de la facture,

1l est demandé & I'assemblée de confirmer la décision prise par le conseil syndical et le syndic.

Vaote(nt)} POUR : B copropriétaire(s) totalisant 6998 / 6998 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

on n® 19 |
Rapport annuel du conseil syndical.
Résolution non soumise & un vole.
Monsleur le président de séance donne la parole au président du consell syndical qui détaille les
actions réalisés, ainsl que le compte rendu des réunions avec les membres du consell, les demandes
observations de certalns copropriétaires et les entrevues avec le syndic.

| Question n°® 20 |
Questions diverses (sans vote)
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Résolution non soumise & un vote,

L'assemblée demande au syndic de poser un numéro de volrie sur le mur extérieur de la copropriété
afin de I'ldentifier plus précisément.

L'assemblée demande au syndic de faire établir un devis pour la réalisaion et la pose du nom de la
copropriété sur le mur extérieur de I'lmmeuble.

R

Régles de convocation de I'assemblée générale - demande d'inscription.
Conformément & |'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusleurs copropriétaires, ou le consell syndical, peuvent notifler au syndic la
ou les questions dont lils demandent qu'elles solent Inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la convocation de la prochaine
assemblée générale. Toutefois, sl |2 ou les questions notifiées ne peuvent &tre inscrites & cette

assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont &
I'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le consell syndical qul demandent I'inscription d'une question & l'ordre
du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7éme et 8&me du I de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le
projet de résclution porte sur 'application du e du polint II de I'article 24 et du b de I'article 25 de la

lol du 10 Juillet 1965, Il est accompagné d'un document précisant Iimplantation et la consistance
des travaux.

A l'occaslon de chaque appel de fonds quil adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de |'alinéa précédent.

WEEREE R AR R
Les régles de majorité selon la lol du 10 Julllet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des volx exprimées des copropriétaires présents ou représentés.
2. Art.25 : majorité des volx de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1 : sl l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité prévue 3
l'article précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires compasant le syndicat, la méme assemblée peut déclder & la majorité prévue
l'article 24 en procédant immédiatement & un second vote. Si le projet n'a pas recuellll au moins
le tlers des woix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, sl elle est
convoquée dans le délais maximal de trols mols, peut statuer & la majorité de I'article 24,

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation,
addition ou amélioration, & la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et &
la réallsation des études et travaux nécessaires & cette individualisation.

3. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au molns les 2/3
des voix du syndicat,

EEE R A

;'urdm du jour étant épuilsé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine
19h33.

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obfigent & notifier en la forme recommandée avec accusé
de réceplion, le présent procés-verbal, aux copropridtaires qui n'ont &té ni présents, nl représentés &

lassembiée alnsl qu'aux copropriélaires opposants & I'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou
refusées par I'sssemblée générale,

Par alifeurs, les mémes dispositions légales nous font obilgation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Lol du
10/7/1965 — article 42 alinda 2 : " |es actions qui ont pour objet de contester les décisions des assembléas
générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétalres opposants ou défaillants dans
un déial de deux mols & compter de I notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic
dans un délai de 2 mols & compter de la tenue de I'assembléde générale. Sauf en cas d'urgence, lexdcution par
le syndic des travaux décidés par I'assembiée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
Jusgu'd l'expiration du délai mentionné & la 1ére phrase du présent alinéa "
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Rappel est fait gue les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de
ﬁwm,mmmﬁmﬂmmwmfﬁmmmemmmW

Le président Les scrutateurs Le secrétaire
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

LE MOULIN DE BAUZON
2619 AVENUE EMILE LACHAUX
84500 BOLLENE

Le jeudi 25 mal 2023 & 18h00, les copropriétaires réguligrement convogués par le syndic se sont
réunis CENTRE ESPACES DE L'AMITIE SALLE L'OUSTO DE L'AMISTA RUE ELSA TRIOLET 84500
BOLLENE

sont présents ou représentés : 11 / 17 copropriétaires, totalisant
G887 / 10011 tantlémes généraux.

sont absents ou non représentés : 6 / 17 copropriétaires, totalisant
3124 / 10011 tantiémes généraux.

L'assemblée passe a l'ordre du jour.

| Question n° 01 |
Election du président de séance
Conditions de majforité de PArticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de président de séance

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 6147 / 6147 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 740 / 6887 tantiémes.
Sesontabstenus: __  __ (740),

F.é&uhltbn adoptée & la majorité des copropriétaires présents et |
| représentés. |

| Question n° 02
Election de scrutateur
Conditions de majonitd de FArticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de scrutateur

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 6147 / 6147 tantiémﬁ._
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 740 / 6887 tantiémes.
Se sont abstenus : {740},

Résolution adoptée & la maj_n_ﬂﬁ des :hrq;r-c:p;i:!_é‘talms présents et
représentes. .




_Question n° 03 _ ' o
Election du secrétaire de séance
Conditions de majoritd de l'Article 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de secrétaire de séance LE SYNDIC.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 6147 / 6147 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 740 / 6887 tantiémes.
Se sont abstenus : (740),

Résolution adoptée & IarEajurlté des copropriétaires présents et
représenteés.

_Questionn®04 s . |
Approbation des comptes - Etat des dépenses de l'année précédente représentant
"exercice comptable 2022.

Conditions de majorité de 'Article 24.

aprés consultation des piécesjointes:

projet de répartition individuelle des charges

état des dépenses de |'exerclce écoulé

annexe 1 (état financler aprés répartition)

annexe 2 (charges er produltsde 'exercice par nature)
annexe 3 {opérations courantes par clés de répartitions)

I'assemblée générale, aprés examen du montant des charges réparties de I'exercice 2022 s'élevant a
la somme de 10 137,89 Euros, approuve en leurs formes, teneurs, imputations et rép_artittnns, les
comptes de |'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022, comptes qui ont été adressés a chague

copropriétaires, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes tels qu'ils figurent aux annexes
jointes a la convecation.

L'assemblée générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022,
comptes qui ont été adressés & chaque copropriétaire.

- Sans réserve ;

- sous réserve gue les modifications suivantes solent apportées ;

Rappel : les comptes et leurs piéces justificatives peuvent étre consultés sur rendez-vous dans les

locaux du syndic aux heures d'ouverture de l'agence, dans les six jours ouvrés précédant
I'assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 6B87 / 6887 tantiémes,

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés. '

Question n® 05 y - ]

Quitus au syndic — iy
Conditions de majorité de FArticle 24,

Aprés avoir délibéré, I'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de |'exercice
arrété au 31/12/2022.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 6887 / 6887 tantiemes.
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" Résolution adoptée 2 Funanimité des r:a::'-pi-np_ﬁzl':'aims présents et |

. Teprdsentés. @<= 0020 <

—

_Question n° 06 . S SO R o .
Désignation du syndic
mmammmmzsummmmiuwwmm:m.
Le cabinet SOTTET IMMOBILIER informe les copropriétaires qu'll ne souhaite pas renouveller sa
candidature. Cette derniére expirera donc a l'issue du contrat soit au 30 Juin 2023, date a laquelie Ie
successeur designé par I'assemblée générale prendra sa suite,
Toutefois, compte tenu de la situation délicate rencontrée par je président du consell syndical qul ne
peux assumer |'interim le syndic SOTTET IMMOBILIER consent & assurer le mandat de syndic pour

une année supplémentaire aux mémes conditions et montant des honoraires que [‘année
précédente.

L'assemblée générale désigne, comme syndic SOTTET IMMOBILIER

Le syndic est nommé pour une durée de une année qui commencera le 01/07/2023 pour se terminer
le 30/06/2024,

La mission, les honoraires et leg modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de [a présente assemblée gu'elle accepte en ['état,

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au
cours de la présente assemblée générale,

Si la majorité de Iarticle 25-1 de Ia loi du 10/07/65, modifié par Ia loi SRU du 13 décembre 2000,
n'est pas atteinte lors de cette premiére Assemblée Générale, cette mission sera prorogée,
conformément aux dispositions du contrat, jusqu'a la tenue d'une deuxiéme Assemblée Générale
permettant de délibérer 3 la majorité de I'article 24 de ladite loi.

Vote{nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 6887 / 10011 tantiémes,

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les ]
copropriétaires,

| Question n° 07 e ——— e e .
Approbation du budget prévisionnel du prochain exercice représentant I'année 2023,
Condificns de majorité de [Article 24.

L'assemblée générale, aprés avoir examing le projet de budget joint 4 la convocation et en avoir
délibéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, & la somme de 14 000 €
TTC, avec ou sans modifications,

Le budget est détaillé postes par pastes de dépenses et approuvé conformément aux dispositions de
l'article 43 du décret du 17 mars 1967, pour l'exercice du 01/01/2023 ay 31/12/2023,

L'assemblée générale autorize |e syndic 3 procéder aux appels de fonds du budget prévisionnel a
proportion de 1/4 du budget voté, le premier jour de chaque trimestre de I'exercics,

L'adoption de ce budget permettra au syndic d'exercer & |'encontre des propriétaires défaillants, le
faculté d'exiger par anticipation, les provisions non encore échues, relatives & exécution dudit
budget et ce par voie de référé directement auprés de Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance, conformément aux dispositions de I'articie 19-2 de |a |oj du juillet 1985,

Rappel : tous les appels de Provisions emis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion
courante dans la limite du budget ci-dessus adopté sont exigibles le premier jour de chaque
trimestre appelé (Art.14-1 de la loi du 10 juillet 1985),
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Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 6887 / 6887 tantlémes.

| Résolution adoptée a |'unanimité des mpmﬁiétairu présents et
représentss.

Question n® 08

Approbation du budget prévisionnel du prochain exercice (année 2024)

Conditions de majoribé de I'Article 24,

L'assembiée générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avair
délibéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024, 4 la somme de 14 000 €
TTC, avec ou sans modifications.

Le budget est détaillé postes par postes de dépenses et approuvé conformément aux dispositions de
I'article 43 du décret du 17 mars 1967, pour I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024.

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds du budget prévisionnel &
proportion de 1/4 du budget voté, le premier jour de chague trimestre de I'exercice.

L'adoption de ce budget permettra au syndic d'exercer & I'encontre des propriétalres défaillants, le
faculté d'exiger par anticipation, les provisions non encore échues, relatives 3 exécution dudit
budget et ce par voie de référé directement auprés de Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance, conformément aux dispositions de l'article 19-2 de la loi du julllet 1965.

Rappel : tous les appels de provislons émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion
courante dans |a limite du budget ci-dessus adopté sont exigibles le premler jour de chague
trimestre appelé (Art.14-1 de la loi du 10 juillet 1955).

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire{s) totalisant 6887 / 6887 tantiémes.

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

. Question n® 09 e
Approvisionnement du fonds de prévoyance
Conditions de majorité de FArticle 24,
Monsieur le président de séance rappelle les modalités de la loi Alur qul impose aux copropriétés de
constituer et d'approvisionner un fonds de prévoyance d'une somme annuelle représentant au moins
5% du budget annuel de la copropriété,
Le syndic précise que le vote du principe de la constitution du fonds de prévoyance & déja été
accepté en assemblée générale et que la somme de 700 Euros représente les 5% du budget de |2
copropriété,
Aprés discussions, I'assemblée décide d'approvislonner le fonds de prévoyance de la somme de 700
Eures qui seront appelés en une fois en juillet 2023.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 6887 / 6887 tantiémes.

Résolution ad:ptée & l'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

| Question n°® 10 |
Autorisation accordée au syndic d'utilser les fonds de réserve afin de payer les factures
courantes. procédure rendue nécessaire suite aux impayés de charges de copropriété.

(
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Conditions de majorité de "Article 25 et possibilité de vote 4 ja majorfte de Farticle 25-1

Le syndic rappelle 3 I'assemblée que les impayés de charge de copropriété sont trés important dans
la copropriété. Les procédures de recouvrement, ainsi que les factures courantes ne peuvent plus
étre honorées avec le compte courant de la copropriété.

Le syndic demande a |'assemblée delui permettre d'utiliser les fonds de réserve afin de régler les

factures et d'éviter & la copropriété d'étre en cessation de palement avec mise sous administration
judiciaire.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 6887 / 10011 tantiémes.

i Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les |

copropriétaires.

| Question n° 11

Compte-rendu des procédures en recouvrement des charges de copropriéta.

Résolution non soumise & un vote,

L'assemblée générale prend acte que le compte-rendu a été transmis au syndic et présenté aux
membres du conseil syndical lors des réunion de ce dernier et avant la convocation. Le syndic aprés
en avoir informé les membres du conseil, confirme & l'assemblée que la situation financiére de la
copropriété est alarmante et que compte tenu des impayés de charges et des retards de paiement,
le syndic est dans |'impossibllité d'honorer les factures courantes.

Une procédure en recouvrement des charges de copropriété engagée & l'encontre de

est toujours en cours. Le syndic donne lecture & I'assemblée de
l'avancement de la procédure ainsi que des dires de l'avocate de la copropriété. Le montant des
charges impatées s'éléve ce jour a la somme de 3 975,34 Euros.

Une procédure en recouvrement des charges de copropriété engagée a I'encontre de
n'dé pu étre jugée car le débiteur est actuellement en commission de surendettement. Le montant
des charges impatées s'éléve ce jour & la somme de 7 633,69 Euros.

Une orocédure en recouvrement des charges de copropriété engagée a I'encontre de

n'a pu étre jugée car les débiteurs sont actuellement en commission de
surendettement. Le montant des charges impatées s'élave ce jour a la somme de 7 770,40 Euros,

| Question n® 12

Autorisation de la poursuite des diligences judiciaires dans i'affaire en recouvrement des

charges de copropriété engagée a I'encontre de :

Conditions de majorite de VArticle 24,

L'assemblée générale ;

- Autorise le syndic & ester en justice & |'encontre de ;

aux matifs suivants :

Impayés de charges de copropriété élevé au jour de la convocation de l'assemblée générale a la
somme de 3 975,34 Euros.

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel & tous conselis nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) & la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les coproprigtaires seront informés par le
syndic de I'svancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- Autcrise le syndic a proceder aux appels de fonds nécessaires aprés en avoir avisé le conseil
syndical

e




Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 6887 / 6887 tantiemes.

" Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires presents et
représentés.

_Question n® 13 | - T . S
Autorisation de la poursuite des diligences judiciaires dans I'affaire en recouvrement des
charges de copropriété engagée a I'encontre de :

Conditions de majorité de I'Article 24.

L'assemblée générale :

- Autorise le syndic & ester en justice & I"'encontre de :

aux motifs sulvants :

Impayés de charges de copropriété élevé au jour de la convocation de |'assemblée générale & la
somme de 7 633,69 Euros.

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel & tous conseils nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) a la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informés par le
syndic de l'avancement de la procédure lors de chague assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires aprés en avoir avisé le conseil
syndical

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 6887 / 6887 tantiémes.

L représentés, i

A A e o Y
Autorisation d'ester en justice dans I'affaire en recouvrement des charges de copropriété
engagée a I'encontre de :

Conditions de maforite de articie 24.
L'assemblée générale :
- Autorise le syndic 3 ester en justice & I'encontre de :

aux motifs suivants :

Impayés de charges de copropriété élevé au jour de la convocation de I'assembiée générale a la
somme de 7 770,40 Euros.

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel & tous conseils nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) & |a défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informeés par le
syndic de I'avancement de la procédure lors de chague assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires aprés en avoir avisé le conseil
syndical
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Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 6887 / 6887 tantiémes.

| Résolution adoptée a 'unanimité des :oEFuprlétairE présents et
i _représentés.

_Question n° 15 o o ) e
Compte rendu de I'état de I'immeuble. Impossibilité matérielle et financiére d'engager des
travaux.

Resolution non soumise & un voie,

Le président de séance présente a I'assemblée le compte rendu de I'état de I'ilmmeuble établi par le
syndic et le conseil syndical.

L'assemblée est informée que le compte rendu fait état des remarques des résidents ainsi que des
conclusions transmises par divers artisans missionnés par le syndic ainsi que le conseil syndical.

PROBLEMES DE FUITES D'EAU EN TOITURE

- depuis de nombreuses années |'immeuble subit des fuites d'eau récurrentes provenant de la
toiture.

- le syndic & missionnée plusieurs entreprises afin de réparer ces fuites.

- les artisans qui se sont succédés durant ces dernleres années ont tous confirmé les mémes causes
d'Infiltrations et le conseil syndical a été informé de chacune des interventions et conclusions,

- 'ensemble des comptes rendus font état d'une charpente ancienne avec une couverture en tuiles
non scellées et qul glissent.

Les comptes de la coprorpriété ne permettent pas au syndic d'engager les travaux qui s'imposent.

INFILTRATIONS D'EAU EN SOUS SOL

- I'lmmeuble est sujet & des infiltrations d'eau en sous sol depuls sa construction.

- l'origine de ces infiltrations provient que Iimmeuble est un ancien moulin construit sur une zone
humide avec un réseau de canaux d'aduction d'sau. Lors de la restauration de 'immeuble et avant
la création de la copropriété, 'l n'apas été réalisé d'étancheité des parties sous-terraines de
limmeuble et un des canaux sous terrain n'a plus de possibilité d'écoulement dans le rulsseau coté
nord.

- Il n'est donc plus possible aujourd'hui de rendre étanche les parties sous terraine de I'immeuble.

- le syndic n'a pas la possibilité financiére d'engager des travaux de pose de pompe de relevage, de
vide cave ou d'assalnissement du sous sal.

Le syndic décharge sa responsabilité devant I'lmpossibilité matérielle et financitre & faire face aux
travaux de réparation des toitures et d'assainissement du sous sol de la copropriété.

Question n® 16

Vente d'une partie commune - partie indépendante de la toiture et de la charpente du
batiment C au dessus du Lot 003 appartenant a

Conditlians de majorité de l'Article 26

L'assemblée générale :

- Décide de céder & la partie commune sulvante: partie indépendante
de la toiture et de la charpente du batiment C au dessus du Lot 003 (selon le plan annexé & la
convocation & la présente assemblée générale) :

& un prix qui ne saurait &tre inférieur & 100 € T.T.C. ;

- Approuve I'état de répartition modificatif annexé & la convocation & la présente assemblée générale
- Donne mandat au syndic pour :

- signer tous compromis ;

- faire réaliser par I'étude de le projet d'acte modificatif
nécessaire,

- représenter |a copropriété a la signature de I'acte de vente, faire toutes déclarations, signer tout
acte, en recevoir le prix et donner quittance, élire domicile et généralement faire le nécessaire.

- Fixe & € T.T.C. le montant des honoraires du syndic conformément & son contrat |

th
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- Decide que les frais d'acte, y compris ceux liés aux modificatifs du réglement de copropriété sont a
fa charge de l'acquéreur.

- Décide que les honoraires de négociation pour recherche d'acquéreur seront a la charge de ce
dermnier,

L'assemblée générale reconnait que la conservation de la partie cédée n'est pas nécessaire a la
destination de I'immeuble

Vote(nt} POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 6887 / 10011 tanti@mes.
| Résolution idnptée a la majorité des membres du s;rndic;l des
| copropriétaires représentant au moins les 2/3 des voix du
L _— _syndicat.

Rapport annuel du conseil syndical.

Résolution non spumise & un vots.

Monsieur le président de séance donne la parole au président du conseil syndical qui détaille les
actions réalisés, ainsi que le compte rendu des réunions avec les membres du conseil, les demandes
observations de certains copropriétaires et les entrevues avec le syndic.

g u—-l—‘ n_li-? s = - e S ———

| Question n° 18 e e . e )
Questions diverses (sans vote)

Résolution non soumise & un vole,

CIT IR PR TR

Régles de convocation de I'assemblée générale - demande d'inscription.
Confermément a I'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont ils demandent qu'elles solent inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le syndic porte ces questions a l'ordre du jour de la convocation de la prochaine
assemblée générale. Toutefols, sl la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites 3 cette

assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a
I'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qul demandent I'inscription d'une question & l'ordre
du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7éme et 8éme du I de I'article 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le
projet de résolution porte sur I'application du e du point 1T de I'article 24 et du b de 'article 25 de la

loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant Fimplantation et la consistance
des travaux.

A loccasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de l'alinéa précédent.

R
Les régles de majorité selon la loi du 10 Julllet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentss.

2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropridtaires du syndicat,
Art.25-1 : si I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité prévue &
l'article précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorité prévue a
I'article 24 en precédant immediatement & un second vote. Si le projet n'a pas recueilli au moins



le tiers des voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est
convoguée dans le délals maximal de trois mois, peut statuer & la majorité de l'article 24.

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation,
addition ou amélioration, & la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et &
la réalisation des études et travaux nécessaires a cette individualisation.

3. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3
des voix du syndicat.

EERLERTTI TR S}

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune guestion n'étant posée, I'assemblée se termine
a.

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notiffer en la forme recommandée avec accusé
de réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, ni représentés &
l'assemblde générale, ainsi gqu'sux copropriétaires opposants & F'une ou plusieurs des résolutions adoptees ou
refusées par I'assemblée générale.

Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du
10/7/1955 - article 42 alinéa 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales dolvent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans
un déial de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic
dans un délal de 2 mois & compter de la tenue de |'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par
le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
Jusqud Mexpiration du délai mentionné & la 1ére phrase du présent alinéa ".

Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de

récaption, mais par veie d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend
limmeuble.

Le président Les scrutateurs Le secrétaire
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PROCES-VERBAL DE L"ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

LE MOULIN DE BAUZON
2619 AVENUE EMILE LACHAUX

B4500 BOLLENE

Le mercredi 27 novembre 2024 & 17h00, les copropriétaires réguligrement convogqués par le

syndic se sont réunis CENTRE ESPACES DE L'AMITIE SALLE L'OUSTO DE L'AMISTA RUE ELSA
TRIOLET 84500 BOLLENE

n rEpT

e o, L LR = T .

sont présents ou représentés : 8 / 17 coproprietaires, totalisant
5387 f 10011 tantidmes généraux.

c iétaires al

sont absents ou non représentés : 9 / 17 copropriétaires, totalisant
4624 f 10011 tantidémes généraux.

L'assemblée passe & |'ordre du jour.

Questionn°01

Election du président de séance

Conditions de majorité de PArticle 24. : :
L'assemblée générale désigne en qualité de président de seance |

Vote{nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 5387 / 5387 tantigmes,
Ont voté pour :

" Résolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et

.Q_l.l;ugtinn n® 02 :

Election de scrutateur
Conditions de majorité ce Farticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de scrutateur

vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 5387 / 5387 tantiemes.

Rﬁinfﬁtin?aﬁuptée a I'unanimité des mpmﬁﬁétafres p_r'é-s»e_ﬁfs_et
représentés.
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Question n® 03 |

Election du secrétaire de séance

Conditions de majerité de I'Article 24.

L'assemblée générale désigne en qualité de secrétaire de séance LE SYNDIC,

Vate(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 5387 / 5387 tantiémes.

e ____ représentes.

Question n° 04 —r
Approbation des comptes - Etat des dépenses de l'année précédente représentant
I'exercice comptable 2023,

Conditians de majorité de I'Article 24,

aprés consultation des pidcesjointes:

projet de répartition individuelle des charges

état des dépenses de 'exercice écoule

annexe 1 (état financier aprés répartition)

annexe 2 (charges er produitsde I'exercice par nature)

annexe 3 (opérations courantes par clés de répartitions)

I'assemblée générale, aprés examen du montant des charges réparties de |'exercice 2023 s'élevant a
la somme de 8 142,67 Eurps, approuve en leurs formes, teneurs, imputations et répartitions, les
comptes de l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, comptes qui ont été adressés & chagque

copropriétaires, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes tels qu'ils figurent aux annexes
jointes 2 Ia convocation.

L'assemblée générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023,
compltes gui ont été adressés a chague copropriétaire.
- 5ans réserve ;

- sous réserve gue les modifications suivantes solent apportées :

Rappel : les comptes et leurs piéces justificatives peuvent &tre consultés sur rendez-vous dans les

locaux du syndic aux heures douverture de l'agence, dans les six jours ouvrés précédant
I'assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant S387 / 5387 tantiémes.

_"Eé'suluti-ﬁn adoptée a Funanimité des Eﬁ_ﬁra'briéi'a'ires. présenfs-et
_représentés.

_Question n° 05 _
Quitus au syndic
Conditions de maforité de I'Article 24
Aprés avoir délipéra, I'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice

arrété au 31/12/2023.
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Votelntl POUR : B ronronrigtairele) takalicant 8387 f £307 tanbbdman

" Résolution ﬁd;ptgé l'unanimité des copropriétaires présents et

Questionn®° 06
Désignation du syndic
Conditions de majarité de PArticle 25 et possibilité de vote & la majorité de I'article 25-1,
L'assemblée générale désigne, comme syndic SOTTET IMMOBILIER

Le syndic est nomme pour une durée de 1 AN qui commencera le 30/06/2024 pour se terminer le
01/07/2025,

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le contrat de
syndic joint a la convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en I'état.

Compte tenu de la cession en cours de I'activité de syndic entre la société SOTTET IMMOBILIER et la
scciété DAPIA IMMOBILIER, la copropriété LE MOULIN DE BAUZON renouvelle le contrat de syndic a
la société SOTTET IMMOBILIER, et & la société DAPIA IMMOBILIER.

Il est expressement convenu que le contrat de syndic restera au nom de la société SOTTET
IMMOBILIER tant que la cession de son activité de syndic n'aura pas été constaté aux termes d'un
acte notarié,

Dés que |'acte de cession de 'activité de syndic aura été constaté, le contrat de syndic sera de plein
droit, au seul nom de la société DAPIA IMMOBILIER, sans gu'aucune formalité ne soit nécessaire,

La socité DAPIA IMMOBILIER mettra tous les documents & son nom sans délai et en tout état de
cause au plus tard le 1er jour du mois suivant la cession.

La société SOTTET IMMOBILIER sera également de plein droit désengagée de ce contrat de syndic,
sans qu'aucune formalité ni démarche ne soit nécessaire de son coté.

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au
cours de la présente assemblée générale.

Si la majorite de I'article 25-1 de la loi du 10/07/65, modifié par la loi SRU du 13 décembre 2000,
n'est pas atteinte lors de cette premiére Assemblée Générale, cette mission sera prorogée,
conformément aux dispositions du contrat, jusqu's la tenue d'une deuxiéme Assemblée Générale
permettant de délibérer & la majorité de |'article 24 de ladite lol.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 5387 / 10011 tantiémes.
'ﬁiﬁuluﬁun adnpi_é_e"é la ri':a'ajnr"s'té' des voix de tous les
_copropriétaires.

Questionn°07 . L I
Approbation du budget prévisionnel du prochain exercice représentant 'année 2024,
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Conditions de majorité de I'Article 24,

L'assemblée générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avair
délibéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024, 3 Ia somme de 14 000 €
TTC, avec ou sans madifications,

Le budget est détaillé postes par postes de depenses et approuvé conformément aux dispositions de
I'article 43 du décret du 17 mars 1967, pour I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024.

L'assemblée générale autorise |e syndic a procéder aux appels de fonds du budget prévisionnel 3
proportion de 1/4 du budget voté, le premier jour de chague trimestre de I'exercice,

L'adoption de ce budget permettra au syndic d'exercer 4 I'encontre des propriétaires défaillants, le
faculté d'exiger par anticipation, les provisions non encore echues, relatives & exécution dudit
budget et ce par voie de référé directement auprés de Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance, conformément aux dispositions de I'article 19-2 de ia loi du juillet 1565,

Rappel : tous les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion
Courante dans la limite du budget ci-dessys adopté sont exigibles |e premier jour de chague
trimestre appelé (Art.14-1 de Ia loi du 10 juillet 1865),

Uﬂt‘{nt] POUR : B conrnnridtairale) frbalicant canm s s .

| Resolution adoptée 3 'unanimité des copropriétaires présents et
! représentés.

Question n® 08
Approbation du budget prévisionnel du prochain exercice (année 2025)

Conditiens de majorité de Farticle 24,

L'assemblée générale, aprés avair examiné le projet de budget joint & la convocation et en avorr
délibéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025, 3 la somme de 19 000 €
TTC, avec ou sans modifications,

Le budget est détaillé postes par postes de dépenses et approuvé conformément aux dispositions de
l'article 43 du décret du 17 mars 1967, pour I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025,

L'assemblée générale autorise |e syndic & procéder aux appels de fonds du budget prévisionnel 3
proportion de 1/4 du budget voté, le premier jour de chaque trimestre de I'exercice.

L'adoption de ce budget permettra au syndic d'exercer & I'encontre des proprigtaires défaillants, le
faculté d'exiger par anticipation, les provisions non encore échues, relatives & exécution dudit
budget et ce par voie de référe directement auprés de Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance, conformément aux dispositiens de I'article 19-2 de la loi dy juillet 1965,

Rappel : tous les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion
courante dans la limite du budget ci-dessus adopté sont exigibles le premier jour de chague
trimestre appelé (Art.14-1 de Ia loi du 10 juillet 1965},

Vote(nt) POUR : B conronriétairefc) tnbalicnas oo # menm o s

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Questionncgy e e e
Approvisionnement du fonds de prévoyance
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Conditions de majoricé de Article 24,

Monsieur le président de séance rappelle les modalités de |a loi Alur qui impose aux copropriétés de
constituer et d'approvisionner un fonds de prévoyance d'une somme annuelle représentant au moins
5% du budget annuel de la copropriéte,

Le syndic précise que le vaote du principe de la constitution du fonds de prévoyance & déja été
accepté en assemblée générale et que la somme de 700 Euros représente les 5% du budget de |a
copropriété.

Aprés discussions, I'assembiée décide d'approvisionner le fonds de prévoyance de la somme de 700
Euros qui seront appelés en UNE FOIS EN DECEMBRE,

Vn-te{nt} FOUR - coprooridtairelel tnraliesnt E9689 & Eanm o ..

RESDILLON adoptee a 'unanimité des cupmgﬁ{taiﬁs-présenis et
- ) représentés.

Questionn® 10 =

Désignation des membres du conseil syndical

Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de 'article 25-3.

Le syndic informe I'assemblée que seul |es copropriétaires présents ou ayant motivés par écrit leur
intention de se porter candidat pour étre membre du consefl syndical, peuvent étre élus lors de
l'assemblée générale,

Le conseil syndical e

Se porte candidats b

L'assemblée aénérale décinna mair wna “ée de 3 ans comme membre du conseil syndical Mr

Le conse|l syndical nouvellement élu nomme comme Prasident,

Vote(nt) POUR : 8 conronrétairalc) Frtalicans Esa # smns = oo oo

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous jes
——— . copropriétaires. _

Question n® 11

Autorisation accordée au syndic d'utilser les fonds de réserve afin de payer les factures
courantes. procédure rendue nécessaire suite aux impayés de charges de copropriété.
Condition: de majorité de I'Article 25 et possibilite de vote 4 3 majorité de lartcle 25-1,

Le syndic rappelie 4 I'assembiée que les impayés de charge de copropriété sont trés important dans
la copropriété. Les procédures de recouvrement, ainsi que les factures courantes ne peuvent plus
étre honorées avec fe compte courant de la copropriété.

Le syndic demande & I'assemblée delui permettre d'utiliser les fonds de réserve afin de régler les

factures et d'éviter 4 I3 copropriété d'étre en cessation de palement avec mise sous administration
Judiciaire,

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 5387 / 10011 tantiémes.
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Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

Question n® 12

Compte-rendu des procédures n recouvrement des charges de copropriéta,

Resolution non soumise & un VOLE,

L'assemblée générale prend acte que le compte-rendy a éte transmis au syndic et présenté aux
membres du conseil syndical lors des réunion de ce dernier et avant la convocation. Le syndic aprés
en avoir informé les membres dy conseil, confirme & I'sssemblée que la situation financiére de |a
copropriété est alarmante et que compte tenu des impayés de charges et des retards de paiement,
le syndic est dans l'impessibilité d'honorer leg factures courantes,

Une procédure en recouvrement des charges de copropriété engagée & l'encontre de Mme
—rnis BE M, ) est toujours en cours. Le syndic donne lecture & l'assemblée de
l'avancement de |a procédure ainsi que des dires de l'avocate de |a copropriété. Le montant des
charges impatées s'éléve ce jour a la somme de 4 936,65 Euros.

Une procédure en recouvrement des charges de copropriété engagée a l'encontre de M.
n'a pu &tre jugée car le débiteur est actuallement en commission de surendettement. Le montant
des charges impatées s'éléve ce Jour a |2 somme de B 641,53 Euros.

La procédure en recouvrement des charges de copropriété engagée a l'encontre de M. et Mme
n'a pu étre jugée car les débiteurs sont actuellement en commission de surendettement. La
vente du lot a été réalisée le 25/06/2024 mais les dettes cumulés du couple n'ont pas permis au

Syndicat de recouvrer le montant des charges impatées s'élévant ce Jour & ia somme de 8 633,70
Euros,

_Question n® 13

Autorisation de la poursuite des diligences judiciaires dans I'affaire an raracmemm o des
charges de copropriété engagée 3 I'encontre de ; M,

Conditions de majorité de I'Article 24,

L'assemblée générale :

= Autorise le syndic & ester en Justice & l'encontre de ; : M,

aux motifs suivants :

Impayés de charges de copropriété élevé au jour de fa ctonvacation de l'assemblée générale 3 [a
somme de 3 975,39 Euros,

- Denne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel & tous conseils nécessaires (avocat, maitre d'eeuvre) & la défense des Intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informeés par le
syndic de I'avancement de |3 procédure lors de chaque assemblge genérale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a S0n contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux 2ppels de fonds necessaires aprés en avoir avisé le conseil
syndical

Varalntl DMAmm .« & coo - e
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" Résolution adup-ﬁ_éé 2 l'unanimité des caﬁm_pﬁtﬁr;s prEéﬁu et
représentés.

Question n® 14 '

Autarisation de la poursuite des diligences judiciaires dans I'affaire en recouvrement des
charges de copropriété engagée & I'encontre de : M.

Conditions de majorité de Hrticle 24.

L'assemblée générale ;

= Autorise le syndic a ester en justice & I'encontre de : M.

aux motifs suivants :

Impayés de charges de copropriété élevé au jour de la convocation de I'assemblée générale a la
somme de 7 633,69 Euros.

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel & tous conseils nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) a la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte gue, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informés par le
syndic de l'avancement de la procédure lors de chaque assembiée générale ;

= Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

= Autorise le syndic @ procéder aux appels de fonds nécessaires aprés en avoir avisé le conseil
syndical

Votelntl POUR : 8 conrooriétairel/ s tntalicant EIR7 / §327 tantamae

' Résolution a&npﬁié_eé I'unanimité des m'ﬁ}ﬁp}béiél@s_;rré_seatﬁ et
représentés.

Questionn®15 = : - y

Compte rendu de I'état de I'immeuble. Impossibilité matérielle et financiére d'engager des
travaux,

Reésolution non soumise & un vole.

Le président de séance présente 3 l'assemblée le compte rendu de I'état de 'mmeuble établi par le
syndic et le conseil syndical.

L'assemblée est informée que le compte rendu fait état des remarques des résidents ains que des
conclusions transmises par divers artisans missionnés par le syndic ainsi que le conseil syndical.

PROBLEMES DE FUITES D'EAU EN TOITURE

- depuis de nombreuses années Iimmeuble subit des fuites d'eau récurrentes provenant de la
tofture.

- ke syndic & missionnée plusieurs entreprises afin de réparer ces fuites.

- les artisans qui se sont succédés durant ces dernieres années ont tous confirmé les méres causes
d'infiltrations et le consell syndical a été informé de chacune des interventions et conclusions.

- 'ensemble des comptes rendus font état d'une charpente ancienne avec une couverture en tuiles
non scellées et gul glissent.

Les comptes de la coprorpriété ne permettent pas au syndic d'engager les travaux qui s'imposent.

INFILTRATIONS D'EAU EN SOUS SOL

- I'immeuble est sujet & des infiltrations d'eau en sous sol depuis sa construction.

- l'origine de ces infiltrations provient que I'immeuble est un ancien moulin construit sur une zone
humide avec un réseau de canaux d'aduction d'eau. Lors de la restauration de I'immeuble et avant
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la création de la copropriété, 'il n'apas été réalisé d'étancheité des parties sous-terraines de
immeuble et un des canaux sous terrain n'a plus de possibilité d'écoulement dans le ruisseau cots
nord,

= il n'est donc plus pessible aujourd'hui de rendre étanche les parties sous terraine de I'immeuble,

- le syndic n'a pas la possibilité financiére d'engager des travaux de pose de pompe de relevage, de
vide cave ou d'assainissement du scus sol.

Le syndic deécharge sa responsabilité devant 'impossibllité matérielle et financiére a faire face aux
travaux de réparation des toitures et d'assainissement du sous sol de Ia copropriété.

Question n® 16

Annulation de la résolution 16 prise lors de I'assemblée générale du 25/05/2023
concernant la toiture et la charpente du batiment C au dessus du Lot 003 appartenant 3 M.
et remplacement par la résolution ci-aprés,
Conditions de majorité de 'Articie 25 et possibilitd de vote 4 la majorité de larticle 25-1
Pour faire suite a la délibération 16 prise lors de 'assemblée générale du 25/05/2023 et afin
d'antériner définitivement cette décision prise la majorité des membres du syndicat représentant au
meins les 2/3 des voix du syndicat, I'assemblée générale des copropriétaire décide de modifier le
réglement de copropriété afin de sortir des parties commune, !a toiture au dessus du lot 003
{appartenant & et faire tomber cette toiture dans les parties privatives de ce
lot n® D03. Le reste des toiture de la copropriété restent dans les parties communes.

Cette madification n'entrainera aucune modification des milliemes, ni répartition des charges dans la
coproprigte,

Les copropriétaires autorisent = _ propriétaire du Lot n® 003, & réaliser les
travaux de réfection de ladite toiture a ses frais. & la condition de ne pas odifier I'aspect extérieur
Les coproprietaires autorisent | a signer 'acte modificatif du réglement de

copropriété a receveir par Maitre DAYRE Pascal notaire @ BOLLENE {B4500). Les frais de cet acte
seront a la charge de b

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 5387 / 10011 tantidmes.

Résoiution adoptée  la majorité des voix de tous les
- _copropriétaires.

Question n® 17 B

Rapport annuel du conseil syndical.

Résolution non soumise a un vole

Monsieur le président de séance donne la parole au président du conseil syndical qul détaille les
actions réalisés, ainsi que le compte rendu des réunions avec les membres du conseil, les demandes
observations de certains copropriétaires et les entrevues avec le syndic.

Question n® 18 e
Queastions diverses (sans vote)
Résolution non soumise & un vole,

L'assemblée demande au syndic de faire établir un devis pour la numérotation des places de
parking.

L'assemblee demande au syndic de faire établir un devis d'élagage des platanes.

Le syndic informe |'assemblée qu'il a fait établir 'étude pour I'établissemant du PPPT et que les 3
devis seront présentés lors de la prochaine assemblée générale.
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Regles de convocation de I'assemblée générale - demande d'inscription.
Conformément a I'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites & I'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le syndic porte ces gquestions a l'ordre du Jour de la convocation de la prochaine
assemblée générale. Toutefois, si la ou les gquestions notifiées ne peuvent étre inscrites & cette

assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont &
I'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent I'inscription d'une question a I'ordre
du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7éme et Béme du I de I'article 11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le
projet de résclution porte sur 'application du e du point II de l"article 24 et du b de I'article 25 de la

loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant I'lmplantation et la consistance
des travaux.

A l'occasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelie les
dispositions de I'alinéa précédent.

HEEFREdc T kR EEw

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.
2. Art.25 : majorité des voix de tous les coproprigtaires du syndicat.

Art.25-1 : si I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé 3 la majorité prévue 3
larticle précédent mais gue le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorité prévue a
V'article 24 en procédant immédiatement & un second vote. Si le projet n'a pas recuellli au moins
le tiers des voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est
convoquée dans le délais maximal de trois mois, peut statuer & la majorité de l'article 24.

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation,
addition ou amélioration, & la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et a
la réalisation des études et travaux nécessaires 4 cette individualisation.

3. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3
des voix du syndicat.

LR LR R LS Tt

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine
a 18hos,

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent a notifier en Ja forme recommandée avec accusé
de réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, ni représentés &
l'assemblée générale, ainsi qu'aux copropriétaires opposants & F'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou
refusées par 'assemblée géndrale.

Far ailfeurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenss © < Loi du
10/7/1965 - article 42 alinéa 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les dicisions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans
un défal de deux mois & compter de la notification desdites décisions quf leur est faite 3 fa diligence du syndic
dans un délail de 2 mais & compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par
le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
Jusgu'a 'expiration du délai mentionné & la 1ére phrase du présent alinéa .

Rappel ast fait que les actions de contestation daivent étre faites non par lettre recommandée aver accusé de

réception, mais par voie dassignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend
limmeuble,

Le président Les scrutateurs Le secrétaire
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LE CARNET ' v niew
DE VOTRE COPROPRIETE
LE MOULIN DE BAUZON

2619 AVENUE EMILE LACHAUX
84500 BOLLENE

Immeuble de 17 lots principaux




LE MOULIN DE BAUZON

Immeuble de 17 lots principaux 23 lots secondaires,
Immatriculé au registre sous le N° : AD4534988 Le 09/10/2018

SOTTET IMMOEBILIER

(GESTION - SYNDIC - TRANSACTIONS)
23 BOULEVARD VICTOR HUGO

84500 BOLLENE

Téléphone : 0490.30.15.91

Carte professionnelle n® CPI 8401 2017 000 017 202
Délivrée par CCI DU VAUCLUSE
Siret n® 44462569300015 Ape n°® 701F

Responsable :
Comptable :
Négociateur :

ME

MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAI

Etat de l'immeuble

DIAGNOSTIC TECHMIQUE DU 18/10/2005 PAR CABINET ISABELLE ET FREDERIC BARD a
MOURS SAINT EUSEBE (26540) ZA CHEMIN DES MEANNES ANNEXE AU REGLEMENT DE
COPROPRIETE.

-MESURAGE LOI CARREZ PAR M. JOUANIQUE JEAN-GABRIEL GEOMETRE EXPERT A
MONTELIMAR (DROME)7 RUE CH.DE MONTLLUISANT ANNEXE AL REGLEMENT DE
COPROPRIETE.

Reglement de copropriete

SCP G. FLANDIN ET PH. SOHIER NOTAIRES A MONTELIMAR (DROME) DU 22 NOVEMBRE 2005
MODIFICATIF MAITRE PERRIN LIONEL NOTAIRE A BOLLENE DU 30 NOVEMBRE 2007.

NEANT

| Aa



Procedures en cours

INSTANCE EN COURS SUITE A ASSIGNATION | du 28/07/2008.

PROCEDURE EN COURS EN RECOUVREMENT DES CHARGES DE COPROPRIETE ENGAGEE A L'ENCONTRE DE
MME ¢

PROCEDURE EN COURS EN RECOUVREMENT DES CHARGES DE COPROPRIETE A LENCONTRE DE M.

PROCEDURE EN COURS EN RECOUVREMENT DES CHARGES DE COPROPRIETE A L'ENCONTRE DE L'INDIVISION

PROCEDURE EN COURS EN RECOUVREMENT DES CHARGES DE COPROPRIETE A LENCONTRE DES EPOUX

PROCEDURE EN COURS POUR AFFAISSEMENT D'UNE DALLE PLANCHER DU LOGEMENT DE M.

Assurances

AXA CABINET CALVAGRAC

22 BOULEVARD VICTOR HUGO 84500 BOLLENE

TEL 0480.40.19.24

CONTHRAT N® 313.978.4204 ECHEANCE 1ER JANVIER
BATIMENT D /GAMOTY TRAVAUX MAITRE D'OEUVRE

EURL ARPROTOP 97 CHEMIN DE RAVALY 26200 MONTELIMAR
TEL.047S5 90.40.17 FAX 0475 90 42 96

MAIL gprofit.architecte@wanadoo.fr

%%



Saturnisme

-RAPPORT DE DIAGNOSTIC PLOMB dressé par le Cabinet DUCAS Rudy le 11/10/2005
N° DIDIO 734 11.10.05
VALIDITE RAPPORT jusquau 19/10/2006

Termites

ETAT PARASITAIRE DU 19/10/2005 CABINET ALIZE a CLEON D'ANDRAN
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DIF EXPERTISES

22 Allée Frédéric Mistral

— = 30130 PONT ST ESPRIT
géé Ip Tél : 04 66 50 B4 56

E =ﬁ EXDEI"tiEEE Mail : dip-expertises@orange fr 27 rue Tean Bringer

" ats t d et s o . Eﬁ?m PIMELATTE

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Type de mission :

20 11 0955
24/11/2020
Parties communes d'immeuble

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bitiments :
Département : ... Vaucluse

Blen i.......cco..... Habitatlon (parties communes)
Adresse :...........Avenus Emile Lachaud
Commune : .......B4500 BOLLENE
Section cadastrale BL, Parcelle numéro
87,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Périmétre de repérage :
Ensamble des parties communes

Désignation du clent :

Nom et prénom : ... Copropriétaires Le Moulin de
Bauzon

AOFBESE | .ivueiieiiian Avenue Emile Lachaud

B4500 BOLLENE

Objet de la mission :

DiP EXPERTISES | 22 ALLEE FREDERIC MISTRAL 30130 PONT SAINT ESPRIT | Tél. : 04 66 50 84 96 /

N'SIREN ;453 £29 153 | Compagnie dasurance 1 AXA 0" 1004 T984604
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ATTESTATION SUR L’'HONNEUR

Je soussigné, GROLIN Grégoire, technicien diagnostigueur pour la société DIP EXPERTISES atteste sur 'honneur étre en
situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir

Disposer des compétences requises pour effectuer bes états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsl qu'en
atteste mes certifications de compétences .

= Avoir souscrit & une assurance (AXA n® 10147984604 wvalable jusqu'au 31/12/2020) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

= N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, nl avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels Il m'est demnandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une crganisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossler.

ﬁmmu de I'opérateur de
Fait & PONT SAINT ESPRIT, le 01/02/2021 _.__..ﬂﬂ.ﬁm—

—

- _J,_f‘

e

Artiche L2716 du Code de la Constrction of de /Tabitation

* Les documents prdvus aue I® B 4% ot au 6" de larticle L J71-4 sont établis par wae persamse prisentant des paranlies o m mm
wxﬂwmmmﬁmnmmmmﬂmhm engagement de =
wunmnmmmummmmnmiwmlmw«immmuhm

04 mandadaire qui fa appel & alle, o Fvec woe réaibeT det e, ¥ Rl st demancd
d'dtablir Mun des documents mentionnds su mmmhnwmmu i nmm mm-ua
Article L271-1 du Code de la Construction et de I'Habitation

4m.wmmmd“mm*ﬂm“m#mm“w“ﬂ“ﬂwww

BB & stuation rigulbre au regevd ded articles LL2TI -F & guole dispods SES mery & ried ef &0 D # Nitabligsement Sof $13¢s, CONNLBEY of
dpgnostics comoasant le dossier. =
ATTESTATION D’ASSURANCE CERTIFICAT DE COMPETENCE
|
F GING R

CATED

Diagnostics Technigues Immobiliers

war QINGER CATED &

GROLIN Gregoime sous | numéro 2005
Cotle oo 'cafin conCers e S22/ 0F (LIGAOELSS Surashe

Wl e de SREWIEE.  Dude [~
PR T Se'ity  deawatian

i

Bt g e RN LA

€ Wiws s " AN RN

DiP EXPERTISES | 22 ALLEE FREDERIC MISTRAL 30130 PONT SAINT ESPRIT | Tél. : 04 66 50 84 56
NSIREN : 493 429 153 | Compagnin d'assurance @ A0A n® 10047984604
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DIP EXPERTISES

Tél : 04 &6 50 B4 96
Mail : dip-expertises@orange. fr

22 Allée Frédéric Mistral
30130 PONT ST ESPRIT

27 rue Jean Bringer
26700 PLERRELATTE

Dossier technique amiante

Immeuble bati visité :

Aresse §.eeeneans g ...Avenue Emile Lachaud
Code Postal : ....... vereenrns 84500

|| [ e e L T BOLLENE

Précision : ....... R e

Version du dossier :

Révision

Date

Objet

REV 01

24/11/2020

Etablissement du Dossier Technigue

A conserver méme aprés destruction

D4P EXPERTISES | 22 ALLEE FREDERIC MISTRAL 30130 PONT SAINT ESPRIT | Tél. : 04 66 50 B4 96
NSIREN : 493 420 153 | Compagnie d'assurance ; AXA n* 10147984604

1/28
Rapport du ©

01/02/2021
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Dossier Technique Amiante ne° 20 11 0955 (3 amiante

Sommaire du Dossier technique Amiante

1. Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante a intégrer au Dossier technique amiante

2. Résultat des évaluations périodiques
3. Suivi des travaux de retrait et de confinement de I'amiante

4. Fiche récapitulative du Dossier technique amiante
Recommandations générales de sécurité du dossier technique

amiante
DI EXPERTISES | 22 ALLEE FREDERIC MISTRAL 30130 PONT SAINT ESPRIT | Tt : 04 66 50 84 98 :’an
NCSIREN | 483 429 153 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10147354604 Fappart du :
01/02/2021
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Dossier Technique Amiante n° 20 11 0955 aj amiante

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante a intégrer au Dossier technique

amiante
¥ EXPERTISES | 22 ALLEE FREDERIC MISTRAL 30130 PONT SAINT ESPRIT | Tél. : 04 66 50 54 36 3/28
N'SIREN : 453 429 153 | Compagnie d'assurance : AXA n” 10147584604 Asppert du ©

01/02/2021
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| Dossier Technique Amiante ne 20 11 0955
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante a

intégrer au dossier technique « amiante »

(Listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de |la Santé publique)

Numéro de dossier :
Date du repérage :

20 11 0955
24/11/2020

Riférences réglementaires

Textes réglementaires

Articles R, 1334-17, 18, 20 et 21 et R, 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ;
Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, Arrdtés du 12 et 21 décembre 2012 et du 26

juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, armété du 1* juin 2015,

Worme(s) utitisée(s) Norme NF X 46-020 d'Aolt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batls

Immeuble biti visité

Adresse Rue : .. Avenue Emlile Lachaud

Bit., Hcaller nlveau, appartement n®, fot n®:

. 84500 BOLLENE
Section cadastrale BL, Parcelle numéro 87,

Code postal, ville :

Périmétre de repérage :

... Ensemble des parties communes

Typae de logemant :
Fonclion principale du bitimant :
Date da construction :

veere- Immeuble complet 3 niveaux
..... Habitation (parties communes)
.. 1949

Le propriétaire ot le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénum ... Copropriétaires Le Moulin de Bauzon
Adresse : .. Avenue Emile Lachaud
84500 BOLLENE
Le commanditaire Nom et prénom : ... SOTTET IMMOBILIER - SOTTET Jean Yves
Adresse .. 29 BOULEVARD VICTOR HUGOD
84500 BOLLENE
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détall de la certification
Opérateur(s) de -
repérage ayant partic GINGER CATED 12 avenue
au repérage Obtention : 12/04/2019
---------------- GROLIN Grégoire c‘:';be”r da G""#:‘;;ﬁﬁg;gtﬂ Echéance : 11/04/2024
Personne(s) rage N® de certification : 2005
signataire(s) sutorisant ELANCOURT
Ia diffusion du rapport

Ralson soclale de l'entreprise : DIP EXPERTISES (Numéro SIRET : 493 429 153 00015)
Adresse : 22 ALLEE FREDERIC MISTRAL, 30130 PONT SAINT ESPRIT

Désignation de la compagnie d'assurance : ANA

Numéro de police et date de validité : 10147984604 / 31/12/2020

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 0170272021, remis au propriétaire le 01/02/2021

Diffusion : la présent rapport de repérage ne peut étre reprodult que dans sa totalité, annexes Incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitud de 28 pages

DiP EXPERTISES | 22 ALLEE FREDERDC MISTRAL 30130 PONT SAINT ESPRIT | TEL : 04 66 50 B4 96 4/28
NESIREM : 493 429 153 | Compagnie d asturance : ANA n" 10147984604 Rapport du ;
01/02/2021




Dossier Technique Amiante n° 20 11 0955 (@) amiante

Sommaire

Les conclusions
Le{s) laboratoire(s) d’analyses
La mission de repérage
31 L'objet de la mission
Le cadre de la misslon
Llintitulé de la mission
Le cadre réglementaire de la mission
L'objectif de la mission
Le proegramme de repérage de la mission réglementaire,
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.0 Identification des matériaux repérés de la liste A et B
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conségquences
réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en contenant
pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition dimmeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I"'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il a &té repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Plagues (fibres-ciment) (3éme étage - Tolture 2) pour lequel il est recommandé de réaliser
une évaluation périodique.*

* Un détall des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rappaort, |l est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant
Intervenir sur ou & proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant
ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I"article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n'ont pu étre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I"'absence d'amiante :

[ Locallsation [ Parties du local 1 faizan 1
[Cooant |- | |
DIP EXPERTISES | 22 ALLEE FREDERIC MISTRAL 30030 PONT SAINT ESPRIT | Tél, : 04 56 50 84 96 5‘{23
N'SIREM : 493 429 153 | Compagnie dassurance : A¥A n° 10147984804 Finort di ¢
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@Amhnh

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'-ntrwﬂpu
Adresse ! .......
Numéro dl t'lmridluﬂnn cn'l'ﬂl: :

II n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de "établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante établi

en vue de |a constitution du dossier technique amiante,
3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'dtablissement du constat de
présence ou d'absence d'amiante &tabli en vue de
la constitution du dossier technique amiantes,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article R 1334-17 et 18 du code de iz construction
et de Fhabitation prévait que «Les propridtaires des
parties  communes  dimmeubles  collectifs
d'habitation alnsi les propridtaires dimmeuble
usage autre que d'habitation y font réaliser un
repérage des matériaux et produits des listes A et B
contenant de 'amiantes

Le dossier dé diagnaostic technique comprand, entre
autres, «létat mentionnant a2 ou
l'absence de malériaux ou produits contenant de
Famisnte prévy & Particle L 1334-13 du méme
codes.

La mission, sinscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«le repérage a pour objectif didentifier et de
localiser les matériaux et produits contenant de
I'amiante mentionnés en annexe du Code la santé
publique.=

L'Annexe du Code de |2 santé publique est I"annexe
13.9 (liste A et B},

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini par I'Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publigue et
se lmite pour une mission normale & la recherche
de matériaux et produits contenant de I'amiante
dans les composants et parties de composants de
la construction y figurant.

En partie droite 'extrait du texte de NAnnexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de
base est limitatif, Il est plus restreint gque celul élaboré pour
les missions de repérage de matériaux ou produits
contenant de I'smiante avant démolition dimmeuble ou celui

Canchate de fhides (u, svs, witses G

Clapets [volets cogpe-fen

Porim cogpe-fin

Vide aninmes

Atk [corportes)

Todess Ardomes ({heecimest]
Actwptone de couvernes {osposies)
mbmlmﬂi

Banliges o7 fujades lepioes

oty e bodars of fagude

Conchatien foniz flovale e asoanie-rimer

Cotalaites it el ¢ aSalasir-rument

& #aborer avant réalisation de travaux. Cotckzile Je fimbs on axiande-curent
3.2.5 Programme de repérage complémentaire
(le cas échéant)
DIP EXPERTISES | 22 ALLEE FREDERIC MISTRAL 30030 PONT SAINT ESPRIT | Tl : 04 66 50 B4 36 5{23
N'SIREM : £93 429 153 | Cornpagnie d'assurance : ANA n® 10147984604 fapport du ;
oyfozfion
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En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants sulvantes :

Composant da la construction

Partie U composant -?-\thih-u-ni
5

Sur damands su sur infarmation

bt

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l 5'agit de I'ensemble des locaux ou parties de "mmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a 'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités,

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Cour,

Rez de chaussée Bat Mord - Dégagement 1,
Rez de chaussée Bat Nord - Dégagement 2,
Rez de chaussée Biit Nord - Escalier 1,

ier étage Bit Nord - Escalier 3,

2éme étage Bat Nord - Palier 3,

Rez de chaussée Bat Est - Dégagement Nord,
Rez de chausséa Bit Est - Escalier 4,

Rez de chaussée Bit Nord - Palier 1,
Rez de chaussée Bit Nord - Local
compteur,

Rez de chaussée Bit Nord - Escalier 2,
ler étage B&t Mord - Palier 2,

ier étage Bit Nord - Dégagement 3,

ler étage Bit Est - Palier 4,

Rez de chaussée Bit Est - couloir Sud,
3éme étage - Toiture 1,

3éme étage - Toiture 2,

3éme étage - Toiture 3

Locallsation
3émwe étage - Tolure 1
Jéme dtage - Toitere 2
Jéme Etage - Toltare 3

L=
Toune & Charpente Bois + fulles consies dessut desoois
Toitune ; pannesux Mano-cimant st Tulles canales
Toiture © Charpante bois + tulles mécaniques

4. - Conditions de realisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Ragprts concemant Ly recherche d'amiants déh rialisis Bl

Eldmaents dinformation ndcessains b Facods oux panies de Mimmesible bl
N toute sécurind

Observations :

Méant

Nen

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  01,/02/2021

Date(s) de visite de |'ensamble des locaux © 24/1172020

Heure d'arrivée : 09 h 30

Durée du repérage : 02 h 30

Personne en charge d'accompagner I‘opérateur de repérage : Aucun accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La missicn de repérage s'est dérouliée conformément aux prescriptions des arrébés,

Dbasrvations Bﬂ- Han Sans Objet 1
Plan g& pr réafige gvant Inbervention sur site = - ¥
Wide anitainy beceisiie i
& 04 Eoibure acces: et vl x
4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensembile des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures dintervention.
4P EXPERTISES | 22 ALLEE FREDERIC MISTRAL 30430 PONT SAINT ESPAIT | Tél, : 04 66 50 84 95 7/28
NESIREM : 453 429 153 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10147984504 Bappert du ©
01/02/2021
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5. - Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Identification des matériaux repérés de la liste A

Logalisation Identifiant + Deseription ““"""""“m , M- Commantaires

Mant

Aucun autre matériau de ia liste A n'a é1é repéré dans périmitre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Identification des matériaux repérés de la liste B

Localisation Tdantifiant + Description m} i Cammentaires

Jéma dtage - Toltune 2

el L

Aucun autre matéripu de (3 liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3,.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Localisation Identiflant + Dascription mmnmmm Etat de conservation®* et préconisations®

Maticlal fof Aigrads

3&me dage - Toiture 3 iy . Edsuliag Fee-

Erbumnisution.| 1 e recommunad oo
* Un détail des consdquences réglementaires of recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
== gdtails fowrnis en annexe 7.3 de co prisent mpport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

I Locailsation I Identifiant + Descrigtion
[ hdare [ -
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
Localisation Identifiant = Description Justification
[ Modaen;
OIP EXPERTISES | 22 ALLEE FREDERIC MISTRAL 30130 PONT SAINT ESPRIT | Tél. : 04 65 50 84 56 8/28
WSIREN : 453 429 153 | Compagnie d'assurance 1 AXA n* 10147584604 Rappart du
ol/ozfz021
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6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER
CATED 12 avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détall sur

www.cofrac.fr programme n®4-4-11)

Fait & PONT SAINT ESPRIT, le 01/02/2021

Par : GROLIN Grégoira

Cachet de |'entreprise

DIF EXPERTISES
ﬁﬂj Cabirer e gnastics mmobilers
—— s, PRSH AL i e A T
—— E Tei MM v MRURW

== [P L
gy SRET 451434 153 00015 W 71208

D# EXPERTISES | 22 ALLEE FREDERIC MISTRAL 30130 PONT SAINT ESPRIT | Tél, : 04 65 50 84 56
NUSIREM : 453 425 153 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10047984604
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® 20 11 0955

Informations conformes a I'annexe III de I"arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour Ihomme. Linhalation de flbres d’amiante est & l'origine de  cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non  canoéreuses (épanchements
pleuraux, plagues pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de [‘amiante est un préalable & I'évaluation et & Ia
privention des risques liés & l'smiante. Elle doit 6tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de
mesures de gestion adaptées et proportionndes pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de
fagon permanente dans Iimmeuble, Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente  est
un préalable essentiel & |2 prévention du risque d'exposition & 'amiante.

1l convient donc de velller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tit aux situations d'usure anormale ou de dégradation,

Il conviendra de limiter autant que possible les Interventions sur les matériaue et prodults contenant de
I‘amiante qul ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent #tre éiminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture, Pour connaitre les centres d'élimination prés
de chez vous, consultez fa base de données = déchets » gérée par I'ADEME, directement accessibie sur ie site
Internet www.sinoe.org.
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
TR Parties du
Identiflant ot prabivement Localization Composant de la construction Drescripthan

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essal n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I"amiante

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'ex

Fort

Moyen

tion du produit aux circulations d'air

Falble

1% Il n'eciste pas de systéme spécifiqus de
ventilation, la plice ou la zone homogéne
dvalude est ventlée par ouverture des
fendtres, ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une [ou plusieurs) facade(s)
ouwerte(s) suf I'madrisur susceptiblels) de
crier des situations & forts courants d'akr,
ou

3® 1l existe un systéme de wventilation par
insufflation d'alr dans &  local et
I'orientation du jet dalr est telke que celul-cl

1* 11 existe un systhme de wventilation par
insuffiation dlalr dans le  local et
Forientation du jet est telle que celul-ci
naffecte pas directement le faux plafond
contenant de ['amiante,

ou

I 11 gwigte un systéme de ventilation avec
reprise(s) o'air au nivesu du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux),

1* 1l n'ewiste ni ouvrent ni Systhme de
wentilation spéeifique dans la phice ou fa zone
dvalude,

ou

29 1I existe dans la pléce ou la zone dvalude,
un systéme de ventilation par extraction dont
ia reprise &'air ast dloignés du faux plafond
contenant de Famlante.
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affecte directement e faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

Lexposition du prodult aux chocs et | U'exposition du prodult aux checs et | L'exposition du prodult aux chocs et vibrations
vibrations sera considérde comme forte | vibrations sera considénée comme moyenne | sers  congidérée comme faible dans les
dans les situations ol I'activité dans be local | dans les siuations ol je faux plafond | situations ol ke foux plafond contenant de
ou & Fextérieur engendre des vibrations, ou | contenant de Famiante n'est pas ewposd | Mamiante n'est pas exposd sux dommages
rend possible bes chocs directs avec Jg faux | sux dommages mécaniques mais se trouve | méconiques, nest pas  susceptible dltre

piafond comtenant de 'amiante (ex : hall | dans un  Neu trés fniquenté (ex : | dégrodé par les ocoupants ou e trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermanche, piscing, thédtre,...). un local utilisé & des activitds tertigires
passives,

Grilles d'évaluation de I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée ]

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
LQM_EI_Tam de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou ISHUY o gty tion e Risque da dégradation ou

d'extension de dégradation dégradation d'extension rapide de la dégradation

L'environnemen: du matérisu contenant de .

.- L'envirennement du matdrisu contenant de | L'snvironnement du matériau contenant de

m““ na "I":.T;:.‘.: - “:“P'" 98| umipnte présente un  rsque  pouvant | Faminte présente un risgue mportant pouvant
P erme, UNE | o trainer @ terme, wne digradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une

m:: Mo "'I'_:U_’M‘““"‘“ de 18| o rension de la dégradation du matériau. | extension de l dégradation du matérisu,

Légende : EP = dvaluation périodique ; AC1 = action comrective de prember niveau ; AC2 = action corrective de second niveau,

L'éwaluation du risque de dégradation lid & I'emvirsnnement du matériau ou prodult prend en comple @
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc_) selon que les risque €51 probable ou avérd ;
La sollicitation des matérisux ou produits Bée & Factivitd des locsux, selon qu'edle est exceptionnelle/faible ocu quotidienne/forte.
Elie ne prend pas en compte certalng facteurs Muctuants d'sggravation de 3 dégradation des prodults of matiériaux, comme la fréquence
draceupation du local, ia prisence d'animaux nuisibles, M'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des dquipements, etc.

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglamantaires sulvant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 1 En fonction du résultat du diagnostic obtenw & partir de la grille d'évaluation de I'arrésé du 12 décembre 2012, le
propridtaire met en ceuvre les préconisations mentionndes & larticle R1334-20 selon les modalités subvantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de 'ést de consenvation de ces matériaux et prodults de la liste A contenant de I'amiante est effectud
dang un délal maximal de trols ans b compter de la date de remise au propridtaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernlére
évaluation de Pétat de conservation, ou & Poccasion de toute modification substantielle de Pouvrage ot de son usage. La personne ayant
riialisé cette évaluation en remat les nisultats au proprigtaine contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiéramant dans 'air est efectude dans les conditions définies & 'article R1334-25, dans un délal de trols
mots & compter de la date de remise au propridtaire du rapport de repérage ou des résultats de la demigre dvaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'alr remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre
accuséd de récaption,

Score 3 - Les travaux de confingment ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvie selon les modalités prévues b Farticle . 1334-29.

Article R1334-28 : 51 le niveay d'empoussibrement mesuré dans air en application de farticle R1334-27 est infiérieur ou dgal & la
valeur de cing fires par litre, |2 propriétaire fait procéder & 'évaluation périodique de I'état de conservation des matdriaux et prodults de i
liste A contenant de 'amiante prévue & Varticle R1334-20, dans un délal maximal de trols ans b compter de ka date de remise des résultats
des mesures d'empoussiérement ou & Moccashon de toute modification substantiefle de Mouvrage ou oe 50N USaGE.

51 e niveau d'empoussiérement mesuré dans Falr en application de I'article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire
fait procdder b des travoux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modaiités prévues b Particle R1334-29,

Articls R1334-29 : Les travaux précités dolvent tre achevés cans un délal de trente-gix meis & compter de ta date & laguelle sont remis
au propriétaire te rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussigrement ou de |a dernidre évalustion de I'état de conservation.

Pendant [ période précédant les travaux, des mesures conservatoires approprides delvent 8tre mises en uvre afin de rédulre
Fexposition des cocupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous fes cas & un ni d'amp lbremant inférieur b
ting fores par Htre. Les mesures consarvatolres ne doivent conduire & sucune sollicitation des matérisux et produits concernés par les
travauk,

Le proprigtaire informe ke préfet du ddpartement du ey d'implantation de Iimmeuble cancernd, dans un délal de deux mols & compter de
Ia date b laquelle sont remés be rapport do repérage ou les résultats des mesures d'empoussiéremant cu de la dernbiire dvaluation de Pétat de
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conservation, des mesures conservatpires mises en ceuvres, ef, dans un délal de douze mois, des trovaux & réaliser et de l'échéancier
propose.

Article R.1334-19-3 :

I} A INssue des travaux de retrait ou de confinement e matdriaux et produits de la liste A mentionnés b Particle R.1334-29, le
propriétaire falt procéder par une personne mentionnde au premier alinda de Partiche R.1334-23, avant tovte restitution ces locaux traités, &
un examen visuel de 'dtat des surfaces traitées. [I fait égalament procdder, dans les conditions définkes & l'article RL1334-25, b une mesure
du niveau d'empoussiérement dans 'air aprés démantilement du dispositif de confinement. Ce niveau doit 8tre Inférieur ou égal & cing fibres
par lire.

IT) 5i les travaux ne conduisent pas au retralt total des matérlaux et prodults de la liste A contenant de Pamiante, It est procddé & une
dvaluation périodigue de Pétat de conservation de ces matériaux ef prodults résiduels dans les conditions prévues par I"arnété mentionné &
Uarticle RL1334-20, dans un délal maximal de trols ans b compter de la date & isguelle sont remis les résultats du contride ou b PMoccasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

II1) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matdriaux et produits de i liste B contenant de I'emiante sont effectuds &
I'intdrieur de bitiment occupés ou frbquentés, le propridtire falt procéder, avant toute restitution des locaux traitds, b I'sxamen visuel et b la
masure dempoudsidrement dans |'sir mentionnée su prember alinda du présent article.

Détail des préconisations sulvant I'état de conservation des mabdriaux ou prodult de la liste B

1. Réalisation d'pne = dvaluation périodigue », lorsque e type de matériau ou prodult concernd cantenant de lamiante, fa nature et
I'dtendue des dégradations quil présente et I'dvalustion du risque ce dégradation ne condulsent pas & conclure & la nécessité d'une
action de protection immiédiate sur le matériau ou prodult, consistant & ¢
a) Contrdler périodiquement que Pétat de dégradation des matériaux et produits concernds ne saggrave pas ef, be cas échéant, que leur
protection demeurt en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour les supprimer.

Réafisation d'une = action corrective de premier nivesu =, lorsque le type de motériau ou prodult concerné contenant de Famiante,
la nature et I'Mendue ces dégradations et lévaluation du risque de dégradation conduisent b conclure & la nécessité d'une action de
remise en dtat limitde au remplacement, au recouvrement ou b |8 protection des seuls déments dégradés, consistant & :

&) Rechercher bes couses de la dégradation et définir les mesures correctives approprides pour les supprimer ; b} Procdder b la mise en
meuvre de ces mesures correctives ofin difviter toute nouvelle dégradation et, dans I'sttente, prendre les maesures de  protection
spproprides afin de limiter le risque ce dispersion des fibres d’amiante ;

£) WVeiller & ce gue les modifications apportées ne sosant pas de nature & aggraver 'état des autres matériaux et produits contenant de
Famiante restant accessibles dans lo méme Tone ;

d) Contrbler périodiquement que les sutres matériaux ot prodults restant acoessibles ainsl que, le cas dchéant, leur protection demeurent
en bon étay de conservation,

11 est rappelé Fobligation de faire appel & une entreprise certifide pour le retralt cu le confinement.

3. Réalisation d'une = action corrective de second niveau =, qui concerne l'ensemble d'une zone, de telle some que ks matériau ou produst ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionndes au c (paragraphe sulvant) n'ont pes €1 mises en place, les mesures conservatolres
appropriées pour limiter le risque de dégradotion ot la dispersion des fiares damiante. Cela peut consister & adapter, voine condamner
l'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de ‘amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de wirifier que celles-ci sont adapties, une mesure dempoussiérement est réalisde,
conformément aust dispositions du code de la santé publigue ;
b) Procéder b une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte Uintégralisd des matériaux et prodults contenant de amiante dans la zone concernés ;
€} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retralt ¢éfinies par analyse de risque ;
d) Contrbler périodiguement que les dutres matéraux et prodults restant accessibles, ainsl gue lewr protection, cemeurent
&n bon dtat de conservation,
En fonction des situstions particuliéres rencontrbes lors de I'évaluation de 'dtat de conservation, des compiéments et précisions b ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents

Néant
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Résultat des évaluations périodiques
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Evaluation des matériaux et produits de la liste A de I'annexe 1
Diste de ls visits Hatbrisu Lcallastion

3-9 contenant de I'amiante
Etst de comsmrvation |  Mesures d'empoussléremant ]

Evaluation des mat!rhmr et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date da |s vislts Locatisatien

Etat de conssrvation Ll d Iiremart

Weme StEgE - Tofues 7

Evaluation des ml'l;irill.nt et produits hors Ill'h AetBde|

‘annexe 13-9 contenant de I'amiante

Data da la visite | | L tion Etat de conservation Hesures ' smpoussidremant
] | [
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Suivi des travaux de retrait et de confinement de

' -
I'amiante
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Matériaux et produits de |a liste A de I'annexe

13-9 contenant de I"'amiante

Entreprises
Matbriaus Locallzation Hature des travaun Date des travaux Inkarvenastes :hd et Tim
Matérlaux et produits de la liste B de I"'annexe 13-9 contenant de |'amiante
Résuttats de I"axamen
Matériaux Localisation Nstars o braviie Bate des travaux pnarapa. Jiaual ot mesures
Matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante
Entraprisss Résulists da Fexamen
Matérinus Localisation Hature des travaun Dats des i vigusl 81 merures
e d'ampounaby
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Fiche récapitulative du Dossier technique amiante
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Fiche récapitulative du dossier technique « amiante »

Référence du présent DTA : 20 11 0955
Norme méthodologique employée :  AFNOR NFX 46-020 d'Aolt 2017
Date de création : 2471172020

Historique des dates de mise a jour
Riévision Date Objet

Informationg : cette fiche présente les informations minimales devant #tre contenues dans la fiche récapitulative
mentionnée dans I'arrdté du 12 et 21 décembre 2012, du 26 juin 2013 ainsi qu'h 'article R.1334-29-5 du code de la santé
pubﬂqré‘h charge pour le propriétaire ce compléter par toutes informations utiles et spécifiques aux batiments
conce L

Toutes iﬁban:urlquﬁ mentignnées ci-aprés sont & renseigner. Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par
Immeuble I

La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou prodults
contenant de I'amiante. Elle est mise & jour systématiquement & l'occasion de travaux ayant conduits a la découverte ou
& la suppression de matériaux ou produits contenant de "amiante.

1. - Identification de l‘imn:;eub!e, du détenteur et des madalité; de cn;sultatinn du DTA J

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments :
Département &, .............. Vaucluse

: o Avenue Emile Lachaud
COMMUNE & orrnnnnrrrnennnn. B4500 BOLLENE

Section cadastrale BL, Parcelle numéro B7,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Périmétre de repérage ; .. Ensemble des parties communes
Date de construction :..... < 1949
Fonction principale du bétiment : Habitation (parties communes)

Désignation de la personne détenant le dossier technique « amiante »

Désignation du propriétaire ;
Wom et prénom :............ Copropriétaires Le Moulin de Bauzon
Adresse ..o AVERUE Emile Lachaud

B4500 BOLLENE

Détenteur du dossier technigue amiante :

Nom et prénom :............ SOTTET IMMOBILIER - SOTTET Jean Yves
AdrEsse 1. eeennn. 29 BOULEVARD VICTOR HUGOD
B4500 BOLLENE

Modalités de consuitation ;
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[2. - Rapports de repérage

Huméro de référence du rapport
de repérage

Date du rapport

Mom da la socibtd et de
I'opérataur de repérage

Objet du rapirage

2011 0955

01/02/2021

DIP EXPERTISES
GROLIN Grégoire

Repérage des matériaux de la
liste A et B au titre de article
R1334-20 et 21 du code de la
santé publique

Observations :
Néant

3. - Liste des locaux ayant donnés lieu au repérage

Liste des différents repérages

Numéro de rapport de
repérage

Liste des locaux visibés

Liste das plbces non visitdes

Repérage des matériaux de la
liste A au titre de I'article R1334-
20 du code de 3 santé publique

20 11 0955

Rez de chaussée - Cour, Rez
de chaussée Bit Nord -

Dégagement 2, Rer de
chaussée Bit Nord - Escalier
1, Rez de chaussée Bit Nord -
Palier 1, Rez de chaussée Bit
Nord - Local compteur, Rez de
chaussée Bt Nord - Escalier
2, ler étage Bat Nord - Paller
2, ler étage Bit Nord -
Dégagement 3, ler étage Bat
Nord - Escalier 3, 2ame étage
Bét Nord - Palier 3, Rez de
chaussée Bt Est -
Dégagement Nord, Rez de
chaussée Bat Est - Escalier 4,
ler étage B3t Est - Palier 4,
Rez de chaussée Bat Est -
coulolr Sud, 3éme étage -
Tolture 1, 3&me étage -
Tolture 2, 3éme étage -
Toiture 3

Néant

Repérage des matériaux de o
liste B au titre de Iarticle R1334-
21 du code de |2 santé publique

20 11 0955

Rez de chaussée - Cour, Rez
de chaussée Bat Nord -
Dégagement 1, Rez de
chaussée Bat Nord -
Dégagement 2, Rez de
chaussée Bat Nord - Escalier
1, Rez de chaussée B3t Nord -
Palier 1, Rez de chaussée Bit
MNord - Local compteur, Rez de
chaussée BAt Nord - Escalier
2, ler étage Bat Nord - Palier
2, ler étage B3t Nord -
Dégagement 3, ler étage Bt
MNord - Escalier 3, 2éme étage
BEL Nord - Palier 3, Rez de
chaussée Bat Est -
Dégagement Nord, Rez de
chaussée BAt Est - Escalier 4,
ler étage BAL Est - Palier 4,
Rez de chaussée Bat Est -
coulolr Sud, 3éme étage -
Toiture 1, 3éme étage -
Toiture 2, 3éme étage -
Tokture 3

Néant

Autres repérages (préciser) :
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4. - Identification des matériaux ou produits contenant de |"amiante

4.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

MESURES abilgatolres

asapdbes (dvaluation

“::.:I" “-I da Matérisy cu prodult Locatination préciss Mak i wm"“m"m..

ou traveus de retralt

ou confl th
Mdant
4.2 Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la (] Etat de MESUATS préconisdas
st T:—I Hatériau ou prodult Locslastion précise par Fopdrat

0 et recommandi S0

2471172020 OTA Flagues (fbres-ciment) Jéme étage - Toltwre 2 - Flaliser une dviluition
pdriodique,

5. - Les évaluations périodigues

5.1 Evaluation des matériaux et produits de Ia liste A de I'annexe 13-9 contenant de 'amiante

Datn da la visita

Matirisux

Local lsation

Exat da conparvation et
préconipstione

Hauires &' smpodldtamant

5.2 Evaluation des matériaux et p

roduits de la liste B de |

* Uin détadl des conséquences réglementaires e recammandations est fournis &n annexe de ce présent fappo

‘annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date da s wisite

abdriaux

Locallsation

Etat de conservation et
M Baarth )

Date de 2 visits Locatisation =iyl " “emp amar
i ! .
* Un détail Ces consdquences réglementaires ot recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport
5.3 Evaluation des matériaux et p

roduits hors liste A, B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante
Hesures d'empousslérement

* Un détall des consdquences rbglemantalres et recommandations est fournis en annexe de ce prisent rapport
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6. - Travaux de retrait ou de confinement - Mesures conservatoires

6.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I"amiante

Risultats de I'examaon
Matbrlauy Loesllzstion Mature das travaux Date des travaus Botripiion winuel et mesures

6.2 Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Risuliats de faxamen
Matérisun Locallsation Naturs des travaun Datw das traveus I‘mr"“h. wisuel 81 mesures

6.3 Matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Riésultats de "'examen

Entreprives
Mabiriaun Locablzation Mature des travaus Date dés travaus Intarvenantes dmnm
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7. - Croquis et Photos

1
= TTHTZ
=

—= Rei do choussio Bit Nord ----

-~ Finz g8 chaussde BAIEst —-- apnge

ra ]

T

.EE}Z

J11E ur

1l couor Sud

Locad tor Paliar 1

== | or dtage B4 Mord ——
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EI'II'I T s [Pl Limsaiil]
i —wih

Légende
r/;)"
@ Ty unm— / Dalles de scl
Z
==
Conduit autre que
o fibre-ciment Cumalage
Brides Colle de revétement Nom du propriétalre :
Copropriétaires Le Moulin de Bauzon
Adresse du blen :
Avenue Emile Lachaud
Dépdt de Matdnaux Dalles de faux-plafond g
contenant de emiante BOLLENE
Magéniau ou prodult sur i
A IS G cioits Deraishe Toiture en fibro-ciment
E Prisence damianta ngmm‘
|
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F
| 8. - Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

Lidentification des matériaux el produits contenant de 'amiante est un préalable & "dvaluation et & lo prévention des risques lids & la présence
d'amiante dans un bitiment. Elle doit &tre compbitée par fa définition et la mise en ceuvre de mesures ce gestion sdaptées et proportionnées
pour limiter exposition des ocoupants présents temporairemént ou de fagon permanente dans le bitiment et des personnes appelies b Intervenir
sur les matérigux ou produits contenant de Mamiante,

Cex mesures sont inscrites dans le dossier technigue amiante et dans sa fiche récapitulative que be propridtaire constitue et tient & jour en
application des dispesitions de larticie R, 1334- Hsdumdcdtllnnﬁwm

La mise & jour régullére ot la communication du dosss i ont vocation & assurer Pinformation des occupants et des différents
mﬂﬂﬂﬂﬂkwmwhmnumm:dmmmm Famiante, afin de permetire 3 mise en @uvre des mMesures
visant & prévanir bes expositions.

Les recommandations générales de sécuritd définies cl-aprés rappellent les régies de base destindes b prévenir les expositions, Le propridtalkee
(ou, & céfaut, lexploitant) de mmeuble concernd adapte ces recommandations aux particularités de chaque bitiment et de ses conditions
d'eccupation ainsl qu'aux situations particulbéres rencontrées.

Cas recommandations générales de sdouritd ne se substituent en awcun cas aux obligations réglementalres existantes en mathire de prévention
des risques pour la santd at la sécuritd des travailleurs, inscrites dans le code du travail,

1. Informations générales

2l Dangerosivé de Mamiante

Les maladies lées @ 'amiante sont provoquées par [nhalation des fbres. Toutes les varidtés damiante sont classées comme substonces
cancérogknes avérées pour Momme. Elles somt b l'origing de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre gui entoure les poumans
(mésothéliomes], soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmenaires). Ces idsions surviennent longtemps (scuvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de Pexposition 3 "amiante. Le Centre International de recherche sur le cancer {CIRC) a également établi récemment un lien
enire exposition b I'smlante et cancers du lanmx et des cvaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
ung exposition & 'amiante. [l s'agit exceptionnallement d'épanchements pleuraux (liquide dans ks piévre) qul peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales {qui épaissizsent la plevre). Dans le cas d'empoussbrement Important, habituellement d'origing professionnelle, Famiante peut
rovogUer une sciérose (Asbestose) qui réduira [a capacité respiratoine et peut dans les cas les plus graves produlre une insuffisance reapiratoire
parfols mostedle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majord par I'expesition & dautres agents cancérogines, commae la furnde du tabac.

Lﬁmm#m&mwma:mﬂmm mﬁmuﬂmmmmmhm En ralson de son caractére
, BBE Ushges ont ébé restreints progressivement b partic de 1977, pour aboutir & une interdiction totake &n 1997,

En fonction de leur caractéristigue, les matériaux et prodults contenant de 'amiante peuvent libérer des fbres d'amiante en cas d'uswre ou lors

d'Interventions mettant en cause Vintégritd du matériau ou produit (per exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situstions peuvent

alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcdes ne sont pas prises.

Pour rappel, les matérisux ef produits répertorsés sux listes A et B de Mannexe 13-9 du code de & santé publigue font l'objet dune évaluation de

I'dtat de conservation dont les modalités sont définies par armitd. 1l convient de suivre les recommendations émises par les opérateurs de

repérage dits « disgnostiqueurs = pour b gestion des mbldrisux ou prodults repéris.

De fagon géndrale, il est important de velller su maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amlante et de

remédier g0 phes HHE sux situstions d'usure anormale ou de dégradation de ceux-cl.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommancd aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matérisux et produits contenant de
'amiante et de faire sppel & des professipnnels compétents dans de telles sitvations,

Les entreprises réalisant des opdérations sur matdrisux et produits contenant de lamiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-54
b R 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui néalisent des travaux de retrait ou de confinement de mabtérioux et produits contenant de
'amiante dolvent en particulier dtre certifiées dans les conditions prévues b "article R, 4412-129. Cette certification est chilgatoire & partir du

Ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travauw de retrait sur Penveloppe extérigurs des Immeubles bitls et b partir du Ler jullet
2014 pour les entreprises de génie cvil,

Des decuments dinformation et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travalller-misux [hitp://www.travailier-
mieur.gouv.ir] et sur le site de |Tnstitut national ce recherche et de séourité pour la prévention des sccidents du travail et des maladies
professionnelles (Htep:/ faww.inrsfr),

3. Recommandations générales de sécurité

11 convient d'éviter au mandmum 'émission de poussires notamment lors dinterventions ponciuelles non répétées, par exempie :
*  porcage d'un mur pour accrocher un tebleau |
= femplacement de joints sur des matériaux contenant de Famisnte |
= troveux réalisés b proximité d'un matériau contenant de Famiante en bon état, par exemple des interventions lépires dans des boitiers
dpctriques, sur des gaines ou des circuits siuds sous un flocage sans acthon directe sur celul-cl, de remplacemant d'une vanne sur ung
canalisation calorifupée i I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étrg imitée par humidification locale des matérisux contenant de Famiante en prenant les mesures nécessaires
powr dviter tout risque dlectrigue et/ou en utilisant de préférence des outils manueis ou des outlls & vitesse lente.

Le port déquiperments adaptés de protection respiratosre est recommandd, Le port d'une combinaison jetable permet d'dviter ls propagation de
fbres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent dtre jetées apris chague utiisation,

Des Infermations sur e cholx des dquipements de protection sont disponibles sur le site Internet amisnte de I'INRS b Fadresse suivante !
www.amiante inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac b déchets & proximitd immégiate de la zone de travall et d'una dponge ou dun
chiffon humide de rettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de amiante sont des déchets dengereu. A ce tire, un certain nombre de dispositions réglementaines,
dont les principales sont rappeldes c-apris, encadrent leur dlimination.

Lors de travaux condulsant & un désamiantage de tout ou partie de FMimmeuble, la persanne pour laguelie les travaux sont réalisds, c'est-b-dire
les maltres d'ouvrage, en rigle géndrale les propridtaires, ont la responsabilitd e la bonne gestion des déchets produits, confarmément aux
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dispositions de "srticle L. 541-2 du code de 'environnement, Ce sont les producteurs des déchats au sens du code de Menvironnement.
Les déchets Bés su fonctionnement d'un chantier [éguipements de protection, mabdériel, filtred, blches, etc.) sont de la responsabilivd de
I'entreprise qui nialise bes travau.

aConditionnement des déchets

Les déchets de toute nature suscoptibles de |ibérer des fibres d'améante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émission de
poussibres. [is sont ramassés au fur &t b megure de leur production &t conditionnés dans des emballages approprigs et fermis, avec appesition
de Pétiquetage préwvu par le céoret no 88-466 du 26 avril 1988 relatlf aus produits contenant de "améante et par le code de envirgnnement
notamment ses articles R, 551-1 & A. 551-13 relatifs aux dispesitions générales relatives & tous les ouvrages dinfrastrectures en matikre de
statignnement, chargement ou déchargement de mathéres dangersuses.

Les professionnels soumis sux dispositions du code du travall doivent procdder & I'évacustion des déchets, hors du chantier, aussitdt gue
possible, diss que le volume le justifie apris décontamination de leurs emballages.

b. Apgort en déchiters

Environ 10 % des déchibteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur Inbégrité provenant de ménages,
woire d'artisans. Tout sutre déchet contenant de 'amiante est interdit en ddchdterie.

A partir du Ler janvier 2013, les exploitants de déchiterie cnt 'obligation de fournir aux ussgers les embalisges ot I'Stiquetage Bpproprids aux
déchets d'amiante.

¢ Filikres d'dlimination des déchels

Les matériaun contenant de Famiante ainsl gue les éguipements de pratection {combinpison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffan...) sont des déchels dangeneux. En fonction de leur nature, plusieurs filléres d'#limination peuvent &tre envisagdes.

Les déchets contenant de Famiante 4 & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent tre diminds dans des instaliations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations dizposent d'un casier de stockage dédidé b ce type de déchots,

Tout autre déchet amilanté doit &tre diminé dans une instaliation de stockage pour dichets dangeneux ou dtre vitrifiés. En particuller, les déchets
Bés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'dtre contaminds par de Famiante, doivent Etre éliminés dans wne instaliation de
stockage pour déchets dangareux ou dtre vitrifés.

4" L
l.tl mfmuuu relln‘vn auk H:ur.u-iu unpun: du :H:nhm d'aml-nu li et ln.nc installations d'éimination des déchets d'amiante peuvent
dtre ubtlﬂuu Buprés :
s+ de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de Iaménagement et du logement (directmn régionale et
Interdépartamentale ¢ lenvironnement et de I'Energie en lle-de-France) ou de la direction de l'environnement, de laménagement et

du logement ;
. duwﬂ,-lﬂul (o consail régional en lle-de-France) av regard de s&s compétences de planification sur les dichets dangereux ;
*  de la maire ;

o ou sur la base de données « dhchets = ghrée par I'Agence de lenvironnement et de ka maltrise de 'dnergie, directement sccessible sur
internet & Vadresse suivante @ www.sinoR.ong.

e Tracabditg

Le producteur des déchets remplt un bordersau de sulvi des déchets dlamiante (BSDA, CERFA no 11861} Le formulaire CERFA est
thléchargeable sur le site du ministbre chargd de I'environnement. Le propridtaire recevra l'original du borderssu rempll par les sutres
[ntervenants (entreprise de travaus, transparteur, exploitant de Minstallation de stockage ou du site de vitrificatian).

Dans tous les cas, le productsur des déchets devra avair préatablement obtenu un certificat d'aceeptation préalable Ul garantissant I'effectivité
dune fillére :r'ilnﬂuﬁn des déchats,

Par exception, le bordereau de suivl des déchets d'amisnte n'est pas imposé aux particuliers volre Bux artisans gui s& rendent dans une
déchéterss pour v déposer des déchets d’amiante Id 3 cdes matériaux ingrtes Byant conservé leur intégritd. lis ne dolvent pas remplir un
bardereau de subvi de déchets d'amiante, oo dernier étant élabord par la déchiterie,
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Cabinaet de dingnostics kmmobilices

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier : 20 11 0955
MNorme méthodologique employée :  AFNDR NF X46-030
Arrité d'application 1 Armlté du 19 aolt 2011
Date du repérage :  24/11/2020

Adresse du bien immobilier Donneur d'ordre / Propriétaire :
Localisation dv ou des bitiments : Donneur d'ardre :
Département : ... Vaucluse SOTTET IMMOBILIER - SOTTET Jean Yves
Adresse : .......... Avenue Emile Lachaud 219 BOULEVARD VICTOR HUGO
Commune : ...... B4500 BOLLENE 84500 BOLLENE
Section cadastrale BL, Parcelle
numiiro 87, Propriétaire :
Drésignation et situation du ou des lot{s) de copropriétd ; Copropriétaires Le Moulln de Bauzon
Avenue Emile Lachaud
84500 BOLLENE
Le CREP suivant concerne :
Les parties privatives Avant la vente
Les parties occupées X Avant la mise en location
x Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
KA. © Les travius visés sant Sbfinis dans Frdtd 19 sedt 2001 relan aus
£n parties fmantant (étabias @'um CREP
L'eccupant est @ Les copropriétaires et locataires
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire Copropriétaires Le Moulin de Bauzon
Présence et nombre d'enfants mineurs, Oui Wombre total :
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d'enfants de moins de & ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat GROLIN Grégoire
MN® de certificat de certification 2005« 12/04/2019
MNom de l'organisme de certification GINGER CATED
Organisme d*assurance professicnnelie AXA

N® de contrat d'assurance 10147984604
Date de validité : 31/12/2020
Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modile de I'apparell / N° de série de 'appareil FONDIS - FEnX 285 / 1-0143
Nature du radionucidide 109 Cd

Date du demnier chargement de la source 0370772017

Activité & cette date et durde de vie de la source 850 MBqg

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Totzl Non mesurdes Clasge O Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unités
de diagrostic 129 39 B2 Q 5 3
] 100 30 % 64 % 0 % 4 U 2%
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par GROLIN Grégoire e E—
24/11/2020 conformément & la norma NF X46-030 «Diagnastic plomb — Protocole de =
réalisation du constat de risque d'exposition au plomb= et en application de I"armété du 19 O
aolt 2011 relatif au constat de risgue d'exposition au plomb. et
Dans le ;|| re de la mission, | @ ste repérd des unités de diagnostics de classe 3, Par corséguent

stajra du blen, chjet de oo cor .5*.11 doit effectuer
tissant la sécurité des occupan 0
mmeauble ou de la partie 1"'"“-‘ g

bgalement b
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travaux dans cet immeuble ou |2 partie d'mmeuble concerndée. Le proprigtaire doit égalerment velllar & 'entretien des revélemaents
recounrant les unités de dipgnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation Muture
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1. Rappel de la commande et des références réglementaires I

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 3 10 code de la santé publique et R

1334-10 4 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux

contenant du plomb, qu'lls solent dégradés ou non, & décrire leur &tat de conservation et & repérer, le cas échéant, les

situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat Bé & |2 présence de revétements

dégradés contenant du plomb (qul générent spontanément des poussiéres ou des écallles pouvant 8tre ingérées par un

enfant}, mais aussl le risque potentiel g & la présence de revitements en bon état contenant du plomb (encore non
ble).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, |l porte uniguement sur les revétements

privatifs d'un logement, y compris les revBtements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...}

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L1334-8, seuls les revBtements des parties communes sont

concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte palidére),

La recherche de canalisations en plomb ne falt pas partie du champ d'application du CREP.

Si e bien Immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que 'habitation, le CREP ne porte que sur les

parties affectées & I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habltation, le CREP porte sur ceux gqui sont destinés & un

usage courant, tels que la buanderie,

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties communes du bien décrit ci-aprés (en application de 'Article L.1334-8 du code de 2 santé publique), le
cas échéant, dans lesquelles sont prévus des travaux nécessitant I'établissement préalable d'un CREP (conformément &
larréité du 25 avril 2006 relatif aux trévaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP).

2. Renseignements complémentaires concernant la mission _l

2.1 L'appareil a fluorescence X

MNom du fabricant de I"appareil FONDIS
Modéle de I'appareil FONDIS - FEnX 285
N® de série de I"appareil 1-0143
Mature du radionucléide 109 Cd
Activité & cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 03/07/2017 de vie : 850 MBq
N° CODEP-LYO-2014- MNom du titulaire/signataire
014425 LEJEUNE Manuel
Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)
. Date d'autorisation/de déclaration | Date de fin de validité (si applicable)
25/03/2014 24/03/2019
Nom du titulaire de |"autorisation ASN (DGESNR) | LEJEUNE Manuel
Mom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR) LEIEUNE Manuel
Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/em? +/- 0,01 mg/cm?
Date de la Concentration
r (-]
Vérification de la justesse de I'appareil n® de mesure vérificati (ma/cm?)
Etzlonnage entrés 1 24/11/2020 1 (+/- 0,1}
Etalonnage sortie 174 24/11/2020 1 (+/- 0,1}

La vérification de la justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomi sur un étalon & une
valeur proche du seufl.

En diébut et en fin de chague constat ot & chague nouvelle mise sous tension de ‘apparedl une nouvelle vérification de la
justesse de l'apparell est réalisée,
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2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel

Mom du laboratoire d'analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coardonnées

Référence du rapport d'essal

Date d'envol des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

Avenue Emile Lachaud 84500 BOLLENE

Description de I'ensemblie immaobilier

Habitation (parties communes)
Ensemble des parties communes

Année de construckion

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Section cadastrale BL, Parcelle numéro 87,

Mom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Copropriétaires Le Moulin de Bauzon
Avenue Emile Lachaud
84500 BOLLENE

L'occupant est :

Les copropriétaires et locataires

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

24/11/2020

Croquis du bien immobilier objet de la
missian

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Rezx de chaussée - Cour,

Rez de chaussée Bit Nord - Dégagement 1,
Rez de chaussée Bit Nord - Dégagement 2,
Rez de chaussée Bit NMord - Escalier 1,

Rez de chaussée Bat Nord - Palier 1,

Rez de chaussée Bat Nord - Local compteur,
Rez de chaussée Bit Nord - Escalier 2,

ier étage Bat Nord - Palier 2,
ier étage BAt Nord - Dégagement 3,

ier étage Bat Nord - Escalier 3,

2éme étage Bit Nord - Palier 3,

Rez de chaussée Bit Est - Dégagement Nord,
Rez de chaussée Bat Est - Escalier 4,

ler étage Bét Est - Palier 4,

Rez de chaussée Bat Est - couloir Sud,

3dme étage - Toiture 1,

3éme étage - Toiture 2,

3éme étage - Toiture 3

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

MNéant
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3. Méthodologie employée ]

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revitements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d'Exposition au Plomb=. Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées &
l'aide d'un apparell portable & fluorescence ¥ capable d'analyser au moins la rale K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement |dentifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, & I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (cec/ afin didentifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épals, les endults sont aussl & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de conmtenir du plomb : toile de verre, moguette,
tissus, crépl, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais (s peuvent
masguer un autre revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais lis ne sent pas visés par le présent
arrété car ce plomb n'est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par 'arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1
mafcm,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

» 1 seule mesure si celle-cl montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seull
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mgfem?2) ;

» 2 mesures sl la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou dgale
au seull de 1 milligramme par centimétre carré (1 ma/cm?) ;

+ 3 mesures s| les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seull de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectudes sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini & I'Article 4 de I'Arrété du 19 aclt 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qul sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acide-scluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimigue des peintures pour [a recherche de la fraction acido-soluble
du plombs, dans le cas sulvant ¢

« |orsgue "auteur du constat repére des revétements dégradeés et qu'il estime ne pas pouveir conclure
quant i la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risgue dExposition au Plomb= précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant Fanalyse dans de bonnes conditions
{prélévement de 0,59 & 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant & inclure la couche |2 plus profonde. L'auteur du
constat évite le préldvement du substrat ou tous corps étrangers qul risquent d'avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de l"échantiilon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéraes,

Quel gue solt le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si |la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 malg
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L 4. Présentation des résultats |

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles i| attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croguis et dans le tableau des mesures est la suivante :
+ la zone de l'accés au local est nommée =A» gt est reportée sur le croguis. Les autres zones sont
nommées «B», «Cs, «D», .. dans le séns des alguilles d'une montra ;
* la zone «plafond» est indiquée en clair.
Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe diu méme mur, 'ouvrant d'un
portant ou le dormant d'une fenétre, ..) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fanction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation,

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et

méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
= seulls Etat d'usage 2
Dégradé 3
I 5. Résultats des mesures
Total UD Non Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurées
;Ezd de chaussée Bat Est - couloir 11 10 (91 %) 1(9 %) ) . .
Rez de chaussée Bat Nord - 11 - 11 {100 ) B B
Dégagement 1 %)
Rez de chaussée B3t Nord -
| Dégagement 2 i i 2 = =
Rez de chaussée - Cour 3 1(33,3 %) 1{33,2 %) = = 1{33,3%)
Rez de chaussée Bat Est -
Dégagement Nord 13 134100-%) ) ) B )
Eezde chaussée Bat Est - Escalier 7 3 (43 %) 4 (57 %) ) . .
ler étage BAt Est - Palier 4 8 3 (60 %) 2 (40 %) - - -
Rez de chaussée Bat Nord -
Escalier 1 7 - 4 (57 %) - 2(29%) | 1(14%)
I:nz de chaussée Bat Nord - Palier | B 1 (12,5 %) 7 (87,5 %) . J .
Rez de chaussée Bt Nord - Local
comptaur 11 4 (36 %) 7 (564 %) - . -
Rez de chaussée BSt Nord -
Escaller 2 9 = 5 (56 %) 3(33%) | 1011 %)
ler étage Bat Nord - Palier 2 13 1 (8 %) 12 {92 %) = = =
ler étage Bt Nord - Dégagement 3 6 (100 %) E 2 X
3
ler étage BAt Nord - Escaller 3 2 (33 W) 4 (67 %) - = =
2éme étage Bat Mord - Paller 3 10 1 (10 %) 9 (90 %) - B -
TOTAL 129 39 (30 %) B2 (64 %) z § (4 %) 3(2%)
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NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* | '‘érat de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croguis de repérage
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése sulvant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d'unités 129 39 82 0 5 3
de diagnostic .
% 100 30 % B4 % 0% 4 Y 2 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provogquer une
intoxication des personnes, en particuller des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhaié ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d'une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm? devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et Individuelles visant & contrbler la dissémination de
poussiéres toxiques et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants gue pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission || a été mis en évidence la présence de revétements
contenant du plomb au-deld des seulls en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-deld des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de I'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. II doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de |I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et & toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulidres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).

6.3 Commentaires
Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revBtement contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 6 ans (jusqu'au 23/11/2026).

Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :
Neant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) !
Aucun accompagnateur
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et B du texte 40 de l'arrété du 19 aoldt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plamb)
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Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au meins 50% d'unités de diagnostic
NON

de classe 3
MNON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer
ou en tout ou partie effondré
NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou

découlements d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme pléce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches dhumidité,

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Sl le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d'implantation du bien expertisé en application de I"article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l'exploitant du
local d'hébergement

Remargue : Néant
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

GINGER CATED - 12 avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 789%0
ELANCOURT (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait & PONT SAINT ESPRIT, le 01,/02/2021
Par : GROLIN Grégoire

7. Obligations d'informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 refatif & |la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique |

«Linformation des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par |"article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d'hébergement.= )

«le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés & I"Article L.1421-1 du code de la santé publigue ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrile de la réglementation du travall et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurite Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seulls définis
par I'arrété mentionné & l'article L. 1334-2, le propridtaire ou l'exploitant du lecal d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amendes a faire des travaux dans l'lmmeuble ou la partie
d'immeuble concernéd, Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
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logement, constitue un manquement aux obligations particulidres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d'exposition au plomb

B.1 Textes de référence

Code de la santé publigue :

« Code de la santé publique : Articles L.1334-1 3 L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

« Lol n® 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative & la politigue de santé publique Articles 72 & 78 maodifiant le code
de la santé publigue ;

+ Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & Ia lutte contre le saturnisme ;

» Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

« Arrdté du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

« Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossler de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique} ;

» Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

« Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de 'habitation et le code de la santé publigue.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

» Code du travall : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et sulvants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

« Décret n® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxigues pour la reproduction et maodifiant le code du travall |

« Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en euvre
st d'utilisation applicables aux éguipements de travail et moyens de protection soumis & |'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code {équipements de protection individuelle et vEétements de travail) ;

« Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risgue chimique et modifiant le code
du travail ;

+ Lol n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risgues professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives & la santé et & la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

» Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travall) ;

+ Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de |'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents technigues :

« Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

« Guide & l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technigue de
traiternent, OPPETP, FFB, CEBTP, Editions OPPETP 4e trimestre 2001 ;

s Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

« Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocele de réalisation du constat de risque o'l ition
au plombe,

Sites Internet :

» Ministare chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
hitp: /fwww sante gouv. fr (dossiers thematiques «Plomb= ou «Saturnismes)

« Ministére chargé du logement :
http:/ffwww logemant. gayy. fr

+ Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http:ffwww.anah.frf (fiche Pelntures au plomb disponible, notamment)
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« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

hitp://www inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimigue, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes ]

9.1 Notice d'Information

5i le logement gque vous vendez, acheter ou louer, comporte des revitements contenant du plomb : sachez
que e plomb est dangereux pour fa santé,

Deux documents vous informent :

- L& constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisex-le
attentivement |

La présente notice dinformation résume ce que vous dever savoir pour éviter |'expesition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingesticn ou I'nhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles {atteinte du systéme nerveus, balsse du quetient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stockd, natamment dans les os, d'ol Il peut 8tre Ibéré dans le sang, des années ou méme ded dizaines d'années plus
tard. Lfintoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuligrement grave chez le jeuns
enfant. Les femmes en Age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le fortus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont dté couramment utilisées jusque vers 1550. Ces peintures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent &tre dégradés 3 cause de IMumidité, & la suite d'un choe,
par grattage ou & l|'occasion de trevaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
dintoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant gu'elles sont en bon état cu Inaccessibles. En
revanche, le risque apparait diss qu'elles s'écaillent cu se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

+ 5%l porte & |a bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
& Sl se trouve dans une pléce contaminée par des powssigres contenant du plomb ;
« 5%l reste & proximité de travaux dégageant des poussidéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certalns paplers peints (pesés parfols sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu'en cas dingestion de fragments de papier. Le plomb faminé des balcons et rebords extérieurs de fendtre n'est
dangereux que si I'enfant 2 accés 3 ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

« Surveillez I'état des peintures et effectuez |es menues réparations qui simposent sans attendre qu'elles
s'aggravent.

« Luttez contre Ihumidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

« Evitez le risque daccumulation des poussiéres : ne posez pas de mogquette dans les pidces ou l'enfant jouve,
nettayer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

« Veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés & des peintures dégradées, & des paplers peints contenant une feullle
de piomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; laver ses mains, ses jouels.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plemb : prenez des précautions

» Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lul une copie du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adégquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux, Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux delvent étre parfaitement nettoyeés ;

«  Si vous réaliser les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter |a dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

S| vous étes enceinte :
« Me réalisaz jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
« _Eloi -vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour volre santé ou celle de votre enfant, pariez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, sl le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des Informations sur la prévention du saturnisme peuvent Etre obtenues aupris des
directions départementales de I'équipement ou des directions départermentales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de 12 santé et du logement.

9.2 Illustrations

Aucune photo/illustration n'a été jointe & ce rapport,
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9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.

9.4 Attestation appareil plomb

Diatributson
ApniEtnne e beshnleus

Mairdsnance o dguipe e nis
»c leniifigues

Traduction du document ThermaFisher Scientific du 1% mars 2011 signié par Dr. Bjm Klsue

A qui de dro,

Considérant e performances des analyseurs de Muomscence X porables Thomo Scientific Niton pounvs d'une
source isotopique Cd-109 congus pour Fanalyse du plomb dans i painiure nous actons les points sukanls ©

Basdo sur la phriode radioscive du Cd-108 dtsbie par 1o physigue & 462,68 jouns, Mulifsation macimale & une
sourte Cd-109 sl déterminds par Mactivith nbsiduale minimale pow une durss d'snalyss ulle ewec des ratios
signalitrul ialistiguoment accapiables, solt T5 MBg,

#  Pour un analyseur avec une sounce Cd-100 d'une sctivith inftisle de 370 MBg cetie valeur limite
wat atteinte apris 36 mois.

= Pour un snalyssur svec une source Cd-109 d'une scthvibl initiale de 1450 MBg cette valour limite
wst atteinte spris 54 mols.

Con dunbes limites sont indépendanies de lutiisalion réale de Manalysewr. Lhorloge de décmimsance de ln
Bource cdmame cis [essemblags de cellecl, Avec la décroissance de ls source bs lemps danadme effectll
nicsssale pour scqur des donnbes snalyliques partinentes sugments au mains proporticnneboment. Vers ln
fin do va do la source ko mppod signal sur brull décroll mime plus viEe car e brull dlecironique devient
pridominant. Avec une aclivitd infésieurs & 75 MBq les lemps d'analyse nécessaires augmentent cans des
proporticns telles quls rendant Mngtrument impropes & son uilisation. Aux és basses activitée dautes sources
damour dminuent [ précision of i justeoss des nbeultsts.

Cas dunbes dutifisation maximales da 38 (soure 370 MBg) of 54 mol (source 1480 MBqg) avant un indvitable
remplacemant da |8 soumne sont simplement basbes sur das lois ot des constantes physiques. Au-dell do cas
dunbes s appanils deviennen! praliguament nutiisables en seulemen] quelgues semaines. Les nbenales
maximae: do mmplacement de souce devraient por corsdquant S progmmmibs do fagon & ne pas excédar
cas dunbes afin gue e cycle d'utilisation scll oplimel avec da bonnes parformances de Manalyseur.

5l l'on conaidden une analyse réaksbo Bvec un anafyssw MNion sur un dchantiion contenant 1 mg/om® de plomb
nois statuons que :

Au-dell dos durdes limies menticnnées précidemmant (sc 38 ou B4 mois saion Factivibs infkale da lo source))
nous ne pouvons garntic gue Fenalyee définke c-dossus pulsse Bbe rbalisbe avec une emuur inféreurs & 0.1
mgdem? dana un Intervale de confiance de 95% (20}

TN Cappicen
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SOTTET IMMOBILIER

29 BOULEVARD VICTOR HUGO

g sl s i @ w1 B4500 BOLLENE
,ﬁ;ﬁ"' Tél. : 0450.30.15.91
; ' sottetimmobilien@wanadoo.fr
www.sottet-immobilier.com
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1016 - LE MOULIN DE BAUZON

2619 AVENUE EMILE LACHALX
$4500 BOLLENE
A BOLLENE, Je 02/12/2024
RD AVOCATS & ASSOCIES
3 RUE MONJARDIN
30000 NIMES
PRE ETAT DATE

Powwed by (G5

Nos ref. : 1016-0025 LE MOULIN DE BAUZON (1016) MAS CYRILLE
Vos ref. tél. : Tel.04.66.36.08.46

Cher Maitre,

Suite & votre demande du 08/11/2024, nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le pré-état-daté préalable au
compromis pour une vente prévue le 02/12/2024, concernant :

P el Immairrculies eqis]
LE MOULIN DE BAUZON
2619 AVENUE EMILE LACHALIX
84500 BOLLENE
Laots Parking(0025), Appartement{0039),
Totalisant ensemble : 526/10011 tantiémes généraux
NB
Restant & votre disposition pour toutes informations complémentaires, nous vous prions de croire, Char
Maitre, en Massurance de nos salulations distinguées.

Le syndic.
Représenté par



LE MOULIN DE BAUZON

2518 AVENLE EMILE LACHALIX
84500 BOLLENE

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES

DANS LE CADRE DE LA SIGNATURE D'UN AVANT CONTRAT

-1 - PARTIE FINANCIERE

-1l - RECAPITULATIF DES PIECES A ANNEXER A L'AVANT CONTRAT EN COMPLEMENT DES
DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET EN VUE D'OUVRIR LE DELAI DE RETRACTATION (LOI ALUR)

- Le reglement de copropriété et ses modificatifs putliés
- L état descriptif de division et ses modificatifs publiés

- Les procés verbauyx des assemblées générales des Irois dernieres anndes

- Le présent document (le pré-état-daté) relalif & la situalion financiére de la copropriété et du copropriétaire vendeur
- Le carnet d'entretien de la copropriété

Date de la darrande : 08/11/2024 Date : 021272024
RD AVOCATS & ASSOCIES SOTTET IMMOBILIER
3 RUE MONJARDEN 29 BOULEVARD VICTOR HUGOD
Cachet ol Signatisng :
30000 NIMES 284500 BOLLENE
Ted: 04.66.36.08.46 Tel: 0420.30.15.M
Fax: 0432.80.21.12
Raprasantant :
- un syndicat unique (1)
- un syndicat principal (1)
= un syndical secondaire (1)
Aol : Ref - 1016-0025 LE MOULIN DE BAUZON
(10186} |
Dosganr o
Dossiar no :
Clarc no -
Contact syndic :
1] Paper ln masrdion: muties

28



-1 - PARTIE FINANCIERE

A) PRE ETAT DATE (Article L721-2 du CCH)

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT AU TITRE:

1 - des provisions exigibles

1.1 Dans le budget prévisionnel (D.ar. 5 1%a)
1.2 Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°0)

2 - des charges impayées sur les exercices anterieurs (D.art. 5 1°c)

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente mentionnées & I'article 33 de la lol
(D.art. 5 1°d)

4 - des avances exigibles (D.art. 5 1%e)

4.1. avance constituant la réserve (D.art. 35 17)

4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art 18 alinéa & et D.art. 35 4® st
g

4.3. avances représentant un emprunt (D.arl. 45-1 4° alinéa) (emprunt du syndicat auprés
des copropriétaires ou de cerlains d'entre eux)

5 - des autres sommes exigibles du fait de la vente prét (quote-part du vendeur devenue
exigible) autres causes telles que condamnations

6 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le notaire pour
I'établissement du présent document

B/ A DES TIERS, AU TITRE,

d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic

TOTAL{A+B)

1363.20
36,78

724155

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

8 641,53

3/86



A/ DES AVANCES PERCUES (D.art. 52" a)

- A1 - avances constituant la réserve (D.art 35 17) 0,00

- A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.arl, 18 67 alinéa et D.art 35 4%
et 5°) 420,33

- A3 - avances (D.art 45-1 4°alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
certains d'entre aux 0,00

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la période
en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par l'aricle 19-2
de la loi du 10 juillet 1965, a I'égard du copropriétaire cédant 0,00

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par 'assemblée générale non imputé sur le
compte du vendeur

TOTAL{A+B+C) 420,33

AVANCES - MODALITES DE REMEOURSEMENT
Les avances sont, conformément & 'article 45-1 du décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de I'acte. La
solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la premiére partie (sous
4.1, 4.2 et 4.3) et 4 la seconde partie (sous A1, A.2, A.3) soit globalement la somme de 420,33

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a 'égard du syndicat des
copropriétaires et n'aura done pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-apres.

416



1 - de la reconstitution des avances (D.art. 5 3°a)

- avances constituant la réserve (D.art.35 1%) 0,00
- avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art.18 6° et D.art.35 4° et 5°) 420,33

- avances (D.ar. 45-1 4° alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou cerains
d'entre eux 0,00

2 - des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D.ar.5.3° b)

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3%¢) (En cas de travaux volés, le tableau
de |a rubrigue A6 en deuxiéme partie devra étre impérativement complété)

Aucune échéance hors budget prévisionnel

TOTAL 420,33



ANNEXE A LA 3éme PARTIE
INFORMATIONS DE L'ACQUEREUR

A/QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

EXERCICE N-1
0v2022 - 310z
EXERCICE N-2

01012021 - 31122021

EXISTENCE D'UN IMPAYE oul
Montant : 42 826,50 €

EXISTENCE D'UNE DETTE oul

Montant : 1 175,06 €
L'impayé de charge et la dette du syndicat sont calculés en date du 02/12/2024

Existence d'un fonds de travaux

EXISTENCE D'UN FONDS oul
Montant : 6 300,41 €

QUOTE-PART DES LOTS VENDUS
Montant : 331,03 €

ATTESTATION :

66




LE REGISTRE DES
COPROPRIETES

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPRO

leanlas i Fartichs B-2 o L bal v

générée a partir des données mises

[=}
a

2619 av emile
lachaux
84500 Bolléne

G 2

PRIETE AD4-534-988
E5-557 du 19

o judtst 1965)

a jour le 08/08/2023

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de la copropriété

LE MOULIN DE BAUZON

Adresse de référence de la copropriété

2619 av emile lachaux 84500 Bolléne

Adresse(s) complémentaire(s) de la ol

copropriélé

Date dimmatriculation 08102078 Muméro dimmatriculation AD4-534-988
Date du réglement de N*SIRET du syndicat de

coproprigté 22/11/2005 copropridtaires Ans-oye

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant légal de la copropriété fﬁs’ ’;ma”“g.?g”m de numdéro SIREY
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic

29 BOULEVARD VICTOR HUGO
e 84500 BOLLENE
Numéro de téléphone 0490301591

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat

Syndicat principal

Sl le syndicat est un syndicat
sacondaire

Sans objet

Spécificités

O Résidence service

[ Syndicat coopératif

L9

PJ\})



CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Mombre de lots 40
Nombre de lots 4 usage d'habitation, de commerces et de bureaux 17
Mombre de batiments 4
Période de construction des batiments Avant 1849
Année d'achévemeant de la construction Nen renseigné
Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Sans objet
Date d'adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans ﬂﬂi]
EQUIPEMENTS

= individuel

[0 collectif — chauffage urbain

[] collectif hors chauffage urbain
Typs:de chafiags O mixte — chauffage urbain

[ mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage
Nombre d'ascenseurs o

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2022
Date de fin da 'exercice clos 31122022
Date de I'Assemblée Générale ayant approuve les comptes 25/05/2023
Charges pour opérations courantes 10 138 €
Charges pour travaux et cpérations exceptionnelles o€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 1692 €
Montant des sommes restant dues par les coproprigtaires 33096 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € &
Montant du fonds de travaux 5600€
Présence d'un gardien ou de personnal employé par le Non
syndicat de copropridtaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétes
le 08/08/2023,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




I AL CRIPTIF DE DIVISION
2618 rue Emile Lachaux 8 BOLLENE

100219004

RFEDV
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE VINGT HUIT OCTOBRE
A MONDRAGON (Vaucluse), 1 avenue Marcel Pagnol,
Maitre Romain FABRE, Notalre assoclé soussigné, membre de la Société
par Actions simplifiée « GROUPE DICE NOTAIRES », titulaire d'un Office
notarial 4 la résidence de MONDRAGON (E4430), 1 avenue Marcel Pagnol,

A RECU le présent acte a la requéte de :

A l'effet d'établir ainsi quil suil l= MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION concemant un ensemble immobilier situé & BOLLENE (VAUCLUSE), 2619
Rue Emile Lachaux.

Monsieur et Madame ) propriétaires notamment du lot numéro
&, ont manifesté leur volonté de diviser le lot numéro six en deux nouveaux lots.

Cette subdivision du lot & a élé soumise 4 I'approbation de I'sssemblée du
syndicsl des copropriétaires,




Ce modificatil a été préalablement autorisé aux termes d'une assembiée
générale des copropriétaires en date du 23 mai 2018 et d'une assemblée en date du
05 avril 2019 (question 16} dont les copies délivrées par ke syndic sont annexdes,

EXPOSE

DESIGRATION

Dans un ensemble immobilier situé & BOLLENE (VAUCLUSE) 84500 2619
Rue Emile Lachaux.

Fi nt ainsi au cadasire |
Seclion  [N® = " Surfece
BL 82 12619 AV EMILE LACHALX ODha26aidca

Un axtrait de plan cadastral est annexé.

L'ensemble immobilier a fait rah;el d'un &m dmuphf de division el réglemen
de copropriélé éabli aux termes d'un acte regu par Maitre Philippe SOHIER, notaire &
MONTELIMAR, le 22 novembre 2005 publié au service de la publicité fonciére
d'ORANGE, | 12 décambre 2005 volume 2005 numéro 4870,

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié -

+ aux termes d'un acle regu par Mallre Lionel PERRIN, notaire & BOLLENE le
30 novembre 2007, publié au service de la publicité fonciére d'ORANGE le
2% janvier 2008, volume 2008P, numéns 311,

Une attestation reclificative a &lé établie par le nolaire le 27 février 2008 el
publiée au senvice de la publicité fonciére le 28 féwier 2008 volume 2008P numéro
748,

* aux termes d'un acte regu par Maitre Pascal DAYRE, notaire & BOLLENE le
14 féwrier 2013, publié au service de |a publicité fonciére d'ORANGE le 9 avril
2013, volurme 2013P, numéro 1464,

IDENTIFICATION DES LOTS

Limmeuble ou ensemble immobilier est divisé en 40 lols numérotés de 1 & 9,
de 11413 elde 154 43,

Lot puméroun (1) :

Dans le batiment C & lest, au rez-de-chaussée, lemasse, piéce 1, piéce 2,
débarras, toilettes, d'une superficie kol camez de 83,96 m2 et terrasse privative de
26,56 m2 et jardin privatif de 3,37 m”.

Et les six cent onze/ dix miliémes (511/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes généralas.

Et les cen! vingl-huit/millidmes (128/1.000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro deux (2) ;

Dans le bétiment C & l'ouest, au premier étage, auquel on accéde par un
escalier commun, enirée, chambre, salle d'eau, dune superficie loi camrez de 32,21
me.

Et tes deux cent quatorze/ dix milliémes (214/10.000 émes) de la propridté du
sol et des parties communas générales,

Et les quaranle-cing/milliémes (451.000 émes) des pariies communes
particuliéres au bitiment C.



Lot numéro trois (3) :

Dans le batiment C 4 l'ouest, un appartement duplex auquel on accéda par un
:w_‘lrga;comnhm un comprenant : entrée, 3 pléces, salle d'eau, d'une superficle ki carmrez
&

Et cent quatre-vingt-qualorze/ dix milliémes (194/10.000 émes) de la proprigté
du sol et des parfies communes générales.

Et les guarante et unimilliémes (41/1000 émes) des parlies communes
particuliéres au batimant C.

.

Lot numéro guatre (4) :

Dans le batiment C & louest, au rez-de-chaussée : temasse, studio avec
douche, dune superficie kol camez de 19,34 m® el terrasse privative de 11,458 m®.

Et les cent cinguante et un/ dix miliémes (151/10.000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales,

Et les irente-deux/miliémes (321000 émes) des parfies communes
particulidres au batiment C.

*

Lot numéro cing (5) :

Dans le batiment C au sud, su premier étage auguel on accéde par un
escalier commun : piéce d'une superficie lol carrez de 59,85 m®.

El les trois cent quatre-vingt-dix-sept/ dix miliémes (397/10.000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les quatre-vingt-troisimilliémes (831000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro six (6] ;

Dans le batiment C au sud, un duplex avec en sous-50! : pidce 1, piéce 2,
piéce 3, al en rez-dechaussée ; chambre, piéce 4, lemrasse, dune superficie loi carrez
de 201,85 m2, avec lerrasse privative de 32,76 m* au sud et jardin privatf de 5,59 m*
au nord,

Et les mille quatre cent vingt-deux/ dix milliémes {1422/10.000 &mes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

El les deux cent quatre-vingt-seize/miliémes (296/1000 émes) des parties
communes particuliéres au batimant C.

Lot numéro sept (7) :

Dans le batiment C, au premier étage auguel on accéde par le lot 10 et par un
escalier privalif : palier extérieur, local d'une superficie loi carrez de 118,36 m®.

Et les sept cent quatre-vingl-guinze/ dix millémes (795/M10.000 émes) de la
propriélé du sol et des pariies communes générales.

El les cant soixante-sbumilliémes (186/1000 émes) des parfies communes
parficuliéres au batiment C.

*

Lot numéro huit (8) :

Dans le batiment C au sud, au premier élage, entrée avec escalier privatif
pour accéder au deuxiéme élage : piéce d'une superficie lof carmez de 72,30 m®.

Et les quatre cent soixante-quatorze/ dix milliémes (474/10.000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les cent/milliémes (10071000 émes) des parties communes particuliéres au
batiment C.

- .

Dans le batiment C au premier étage : palier commun et escalier privalif pour
accéder au dewxiéme élage . dégagement, chambre 1 et chambre 2 d'une superficie
loi carrez de 54.54 m®,

Et les trois cent-scixanle-deux’ dix milllémes (362/10.000 émes) de Ia
propriété du sol et des parties communes générales.

El les sobante-seize/milliémes (78/1000 &mes) des parties communes
particuliéres au bitimant C.

-~
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Lot numéro dix (10) ; SUPPRIME

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée : pidca 1, couloir, box 1, box 2, box 3
box 4, piéce 2, pidce 3 d'un superficie loi carrez de 104,53 m?, jardin privatif et piscine.

Et les mille trofs cent-vingl! dix milliémes (1320/10,000 #mes) de la propriéte
du sol el des parties communes générales.
Et les six cent soianle-huitimiliémes (668/1000 émes) des parties
communes particulidres au batiment A,
12} :
Dans le batiment A, au premier &tage auquel on accéde par un escalier et un
palier exiérieur, pidce d'un superficie loi carmez de 87,72 m™
Et les six cent cinquanle-sepV/ dix milliémes (857/10.000 émes) de la propriata
du sol et des parties communes générales.
Et les trols cent frente-deuwmiliémes (33211000 émes) des parties
communes particuliéres au bitimant A.
tr 13) :
Dans le batimen! C, au sud-ouest au premier élage auguel on accéde par un
escalier commun : studio d'une superficie ol camez de 23,62 m®,
Ef les cent cinquante-six/' dix miliémes (156M0.000 &mes) de la propriété du
s0i et des parties communes générales
El les lrente-trois/milliémes

(331000 émes) des parties communes
particuligres au bitiment C.
Lot numéro quatorze (14) : SUPPRIME
n H
Un parking portant le numeéro 1,

Et les vingt-guatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communas générales.

Lot numéro seize (16) :
Un parking portant le numéro 2,

Et les vingt-quatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) da la propriété du sol et
des parties communes générales.

1

Lot numéro dix-sept (17) :
Un parking portant le numéro 3.

Et les vingt-quatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol al
des parties communes générales.

Lot numére dix-huit (18] :
Un parking portant le numéro 4.

Et les vingt-quatre/ dix miliémes (24/10.000 émes) de la proprigté du sol el
des parties communes générales.

Lot numéro dix-neuf (18) :
Un parking poriant le numéro 5,

Et les vingt-qualre/ dix miliémes (24/10.000 émes) de ia proprigté du sol el
des parties communes générales.

Lot numéro vingt (20 ;
Un parking portant la numeéro 6,

Et les vingt-quatre/ dix miliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

r‘L}O\



t -
Un parking portant le numsére 7.
El les vingt-quatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numére vinat-deux (22) :

Un parking portant le numéro 8.

Et les vingt-guatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro vingt-trols (23) :

Un parking portant i numéro 8,

Et les vingt-quatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numérg vingt-guatre (24 ;

Un parking portant e numéro 10.

Et las vingl-quatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) de la propriélé du sol et
des parties communes générales,

Lot numére vingt-cing {25) ;

Un parking portant le numéro 11.

El les vingt-quatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro vinat-six (26) :

Un parking portant le numéro 12.

Et les vingt-quatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro vingt-sept (27) :

Un parking portant le numdéro 13,

Et les vingl-quatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro vingt-huit (28) :

Un parking portant le numéro 14.

Et les vingt-quatre/ dix milliémes (24/10.000 &mes) de la propridté du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro vingt-neuf (29) ;

Un parking poriant le numéra 15,

El les vingt-quatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numérg trente (30) ;

Un parking portant le numiéro 18.

Et les vingt-quatre/ dix millidémes (24/10.000 émes) de |z propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trente et un (31) :

Un parking portant le numéro 17.

Et les vingl-quatre/ dix milliémes (24/10.000 &mes) de la propriété du sol el
des parties communes générales,

Lot numérg trente-deux (32) ;

Un parking portant e numeéro 18,

Et les vingt-quatre/ dix millismes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.



Lot numéro trente-trois (33) :

Un parking portent e numéro 19,

Et les vingt-quatre/ dix miliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communas générales

.

Lot numéro trente-quatre {34} ;

Un parking portant ke numére 20,

Et les vingt-quatref dix miliémes (24/10.000 émes) de |la propriété du sol e
das parties communes générales.

Lot numéra trente-cing (35) :
Un parking portant le numéra 21,

Et les vingt-quatre/ dix miliémes (24/10.000 émes) da la propriété du sol et
des parties communes générales

Lot numéro trente-six (36) :

Un parking poriant le numeéro 22.

Et les vingt-quatre/ dix miliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro trente-sept {37] :

Uin parking porant le numero 23,

Et les vingt-quatre/ dix milliémes (24/10.000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes généralas,

Lot numéro trente-huit (38) ;

Lot numéra trente-huit (38) :

Un appartement sur deux niveaux situé au nord-ouest du batiment D composé
de : un hall d'entrée, un dégagemenl, une cuisine avec four & pain, une salle &
manger, un salon, un WC. une buanderie, une salle de bains, 3 chambres, 2
terrasses, d'une superficie loi carrez de 118,70 m®, plus 11.01 m® h<1.80m at 22,56
m? de terrasses.

L'accéds au lot se fait par le hall d'entrée au nord,

Et les huit cenl soixante-dix-septidix milliémes (877/10.000 &mes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro trente-neuf (39) :

Un appartement sur deux niveaux, composé de : un salon avec kilchenetie,
une buanderie, une salle de bains, 2 chambres, une terasse, le tout pour une
superficie loi carmez de 72,32 m?, plus 11,21 m® de terasse.

L'accés au lot se fait par les parties communes spéciales aux lots 38, 40 et 41

El les cing cenl-deux/dix milliémes (502/10.000 émes) de la proprigté du sol el
des parties communes

Et les trols cent soixante-dix-sepl miliémes (3771000 émes) des parties
communes spéciales aux lots 39, 40 et 41.

Lot numéro quarante (40) ;

Un appartement sur deux niveaux, composé de @ un dégagement, un salon
avec kilchenetle, une salle d'eau, deux WC, deux chambres et une temasse, |2 tout
pour une supericie loi carrez de 65,21 m® plus 9,13 m* h<1.80m, et 1061 m® de
terasse

L'accés au lot se fait par les paries communes spéciales aux lots 39, 40 et
41,

Et les qualre cenl scixante-douze/dix miliémes (472/10.000 émes) de la
propriélé du sol et des parties communes générales.

Et les trois cent cinquanie-quatre milliémes (354/1000 émes) des parties
communes spéciales aux lots 39, 40 et 41.



Lot numéro guarants et un (41) :

Un appartement sur deux niveaux, composé de : un dégagemant, un salon
avec kitchenette, une salle d'eau, un WC, deux chambres et une terrasse, la tout pour
une superficie loi carrez de 51,80 m?, plus une terrasse de 7,26 m®,

i L'aceés au lot se fait par les parties communes spéciales aux lots 39, 40 et
41.

Et les trois cent cinguante-huitidix miliémes (358/10.000 émes) de la
propriété du sol el des parties communes générales.

El les deux cent scixante-neuf miliémes (2681000 émes) des parties
communes spéciales aux lols 39, 40 et 41.

numéro qu

Dans e batiment B, au rez-de-chausséas, une grande pieca & usaga de séjour
avec cuising ouverle pour une supericie loi camez de 20,02 m® et jardin privatil de
111,18 m?®,

Et les frois cent gquatre-vingl-dix/dix miliémes (355/10.000 émes) de la
propriélé du sol et des parties communes.

Et les six cents milidmes (6001000 émes) des parties communes
particuliéres au bétiment B

Lot numére guarante-trois {43}

Au pramier &lage du biliment B une partie du studic en duplex composé
d'une chambre avec salle d'eau el placard, le tout pour une superficie de 21 m?,

Et les ceni quarante/dix miliémes (140/10.000 &émes) de la propriélé du sol et
des parties communes,

Et les quatre cents miliémes (400/1000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment B.

pELEAY RELATITL

L'état descriplif onginaire ast résumé dans le tableau récapitulatif élabli ci-
aprés, en vertu des dispositions de l'article 71-5 du décret modifié n® 55-1350 du 14
octobre 1955, portant réforme de la publicité foncidre.

A1IFE BAE ETAT DESCRIPTIF DE DIVISHON ORIGINATR

N*deiot Batiment |Etage | Nature du lot CQuote-part  dans s
propriété du sol et des
parties COMMUNes

= SIS, P géndrales

1 IC RDC  |Appasriement 61110000

R |- - Studio 21410000

13 }g ____|RDCetSS | Appartement 194/10.000 —

4 e 'ROC TStwdioc  151/10.000 g

|5 O 1. 11> _ |Appartement | 397/10.000 }

& 'C _ |ESelRDC | Appartement  1422(10.000

7 '© A= |Appamement 795/10.000

8 [ qwet2d™ | Agparement | 674/10.000

(8 c “i¥et2™  Appartement  352/10.000 =

nm A ROC | Appartement 1320/10.000

£ T 7. R ) _ Appartement 85710000

13 c i*  [Stdie = 156M0000

15 L= - Parking | 2410.000 )

o | S |- |Paking | 24/10.000 5§

BE_ g5 = Parking 24/10.000

aLl = 1= |Parking | 24110000

a8 - Parking 24/10.000

20 = = |Parking  24110.000

(&1 el = |Parking 2410000

i R | SIS | P Parking 24/10.000

0.~
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23 - ~ Parking 24/10.000

|24 ) i T | Parking 24/10.000

(26 |-  J- Parking 24/10,000 _
'E___—_ = ~ |Parking ___ 24/10.000

(2’ - 1 _| Parking 24110000

28 | R Parking  24/10.000

|29 4= = = 0 |Paidng . 2410000
%0 - - Parking 2410000
31 S Parking ~24/10.000 n
22 - - |Parking | 24/10000

133 . = _|Parking 2410000
|34 £ = | 24/10.000

35 S | ... Parking | 24/10.000 i
196 f- = @ IPmking ] WM0000 @0
37 = ks Parking = 2410000
38 D 'RDCet1* | Appartement | 877/10.000

|38 o _RDCet1®  Appartement | 502110000
40 D RDCet1" | Appartement | 472/10.000

41 D __RDCet1*  Appartement  358/10.000
42 B RDC | Studio _ | assno.

43 B | | Studio duplex | 140/10.000

CECI EXPOSE, il est passé 4 la modification de I'état descriptif de

division objet des présentes.
MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le propriétaire entendant modifier le lol numéro SIX (B) afin de e subdiviser
en deux lols portant les numéros QUARANTE-QUATRE (44) et QUARANTE-CING
(45), une assembiée générale des copropriétaires s'est rdunie le 23 mal 2018 el Is 05
awril 2018, assemblées générales notifides, définitives et sans contestation, statuant &
la majorité de Marticle 26 de la loi numéro 65-557 du 10 julllet 19685, a autorisé cefte
modification.

Une copie de ces deux procés-verbaux d'assemblée est annexés.

En conséquence, il est procédé dans I'dal descriplif de division établi par
Monsieur Damien LAVORINI, géométre-expert & ORANGE le 2 octobre 2018, mis &
jour le 28 octobre 2022, ci-annexé :

+ alannulation du lot numéro SIX (6) de lensemble immobilier sus-désigne,

* @ son remplacemenl par les nouveaux lots numéros QUARANTE-QUATRE
(44) et QUARANTE-CING (45), désignés de la maniére suivante ;

Lot numéro quarante-quatre (44)

Dans le batiment C au sud, un appartement & 'entresol, comprenant ; séjour,
salon, cuisine, salle d'eau, chambre el dégagement.

Et les sept cent six /dix miliémes (705 /10000 émes) des parties communes
générales,
Et les cent quarante-neuf milliémes (147 /1000 émes) des parties communes
spéciales au batiment C.

Lot numéro quarante-cing (45}

Dans le bétiment C au sud, un appartement au rez-de-chaussée comprenant |
séjour, cuisine, salle d'eau, deux chambres, dégagement. avec terrasse privative au
sud et jardin privatif au Nord.

Et les sepl cent seize /dix miliémes (716 /10000 émes) des parties
communes générales.

Et les cent quarante-neuf milliémes (148 /1000 émes) des parties communes
spéciales au batiment C.




ORIGINE DE PROPRIETE
Les biens et drofts immobiliers ci-dessus désignés appartiennent & Monsiaur
et Madame par suite da I'scquisition qufils en onl faile, aux termes

d'un acte recu par Maitre Jean- Claude CORDIER, alors notaire & MONDRAGON, le
1amm

IWUnmpnyammnm quittancé audit acte.
Une copie authentique de cet acle a &l publide au service de la publicité
foncidére d'ORANE le 18 février 2002 volume 2009 numéro 614,

NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIISION

Le nouvel élat descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformement aux articles 71-1 el suivants du décrel n* 55-1350 du 14 oclobre
1955, modifié, portant réforme de la publicité fonciére,

TanLEau RECAPITULATIE

L'ensemble immobiier objet du présent modificatif & 'état descriptif de division
est dorénavant divisé en QUARANTE DEUX (42) LOTS :

:;  Batiment E:gu Nlu.ndurm m:u-p-t uldw - | Observations
NS

ot mwmlm&mu

et des paties ef des parties

COmmunas ml.l‘ll l

générales i,'an
S BN N Ao ' 10.0004mes) Enn."l m; ] -
T _IG ROC w B11/10.000  128/1.000 -
2 _1c EL | 214110000 | 45/1,000
3 Jc  RDCeSS | 184110000 | 414000 | =
4 € 2 RDC  [Swdie | 15110000 | 321000 | =00
§ ¢  1* Mllﬁ?ﬂﬂ-m | Banomo
3 .

{remplacé

I L par 44 at 45)
,L_JLE v Apperement 78510000  186M1.000 ==
@ _|c 1¥et 2=  Apparlement 674/10.000  100/1.000
A 1" et2*™ | Appariemenl | 362/10.000 | 76/1.000 =
[11 A RDC Appariement | 1320/10.000  588/1.000 _
12 _[A 1= Appariement |_857/10.000 3321000 | ==
13 LS Studio 156/10.000 | 33/1.000 ]
15 |- - . Parking | 2410000 | S 3
16 |- ' _ Parking 24/10.000 s
7 - - |Paking | 24110000 T
m - 2 - _ |Parking | 24/10.000
19 - - |Pakng 2410000 000000000
2 - - Parking 24/10.000 =L
a1 - R - Ll_ﬂli_ 24/10.000 —
2 |- - “Parking | 24/10.000 |
23 - o Parking | 2410000 @ e
|24 - = _ Parking | 24/10.000 . |
(25 - - [Parking 2410000 |
‘28 |- [+  Pak 24/10.000 | T
L - Parking | 2410000 | —




F I | Parking 24/10.000 : = ]
28 |- - | Parking 24110000 | S
30 - . _|Parking 24110000 | |
R -« |Parking 24/10.000 s (=

32 |- e |Parking  2410.000 1

1. - |Parking 24/10.000 =

3 |- - Parking 24/10.000 '

s |- e Parking 24/10.000 |

. 18 O 2 (Parking 24110000 = S
2 . | Parking 24M0000

3 1D |RDC et 1% | Appariement 877/10.000 _

39 1D [RDCet1™  Apparemenl 502/10.000 | 377/1.000 -~
40 D |ROC el 1% | Appartemanl | 472/10.000 | 354M1.000 | -
41 _ID [RDC ot 1% | Appartement = 358/10.000  288M.000 =

42 B RDC __ |Studio | 355M0000  600M.000 | -
4 B 1™ Studio 140M10.000 400/1.000

il - duplex i ]
44T T emenl  706/10.000  147/1.000 |
45 'C ~ [RDC Apparfement  716/10.000 | 149/1.000 =)

Le modificatif & I'dtat descriptif de division avec calcul des miliémes et plans
des lols modifiés établis par Monsieur Damien LAVORINI, Géométre Expert &
ORANGE (84100) 15 rue Saint Clément le 2 octobre 2018, mis & jour le 28 octobre
2022, sont annexés.

Aucune autre modification n'est apporiée & l'élat descriptif de division el
réglement de copropriété dtabli ;

- aux termes d'un acte regu par Mailre Philippe SOHIER, notaire &
MONTELIMAR, le 22 novembre 2005 publé au senice de la publicité foncigre
dORANGE, le 12 décembre 2005 volume 2005P numéro 4870,

L'étal descriplil de division ayant été modifié, savair :

= aux termes d'un acte recu par Maitre Lionel PERRIN, notaire &4 BOLLENE le
30 novemnbre 2007, publié au service de la publicité foncidre d'ORANGE |e 29 janvier
2008, volume 2008P, numiro 311,

Une attestation rectificetive a été établie par le notaire le 27 février 2008 et
ﬂmaumhhpﬂﬂd&fmﬂmhﬂwmmmmmﬁu
48,

- aux termes dun acte regu par Mallre Pascal DAYRE, notaire 8 BOLLENE e
14 féwriar 2013, publié au service de la publicité fonciére d'ORANGE le 9 awril 2013,
velume 2013P, numéro 1464,

LmudnLTﬁ-‘I uumumwmmmmmﬁmmm“
mmamuﬂmmmmhmnwﬂmsﬂmmﬂmarmu
de la lol n® 65-557 du 10 juillel 1985 fixanl le statul de la copropriété des immeubles
biétis, qui administrent des immeubles & destination pariielle ou tofale d'habitation.

Celte disposition est applicable 4 compler du, saveir :

« 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de

200 lots ainsi que pour les syndicats de copropridlaires des immeublas neufs

ou des immeubles mis en copropridta,

= 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de
50 lots,

* 31 décembre 2018, pour les aulres syndicals de copropridlaires.
Le syndical des copropriétaires est immalriculé sous le numéro AD4S34988.



L

Une copie de lattestaion dimmatriculation el une cople de la fiche
synthélique sont annexées,

DOMICILE
Domicile est élu de piein droit au lieu de résidence du requérant

INFORMATION DU SYNDIC
Une copie de 'acte sera adressée par lefire recommandée avec accusé da
récaplion au syndic de la copropriété,

ERAIS
Les frais sont supportés par le requérant.

EP FONCI

La laxe de publicité fonciére de 125 euros sera perjue & l'occasion de la
publication des présentes.

| SECURITE IMMOBILIERE
En fonclion des dispositions de lacte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiiére s'éléve 4 la somme de guinze euros (15,00 eur).

EUBLICITE FONCIERE
Le présent modificatii sera publié au service de la publicté foncidre de
AVIGMNON 1 conformément & la lol du 10 juillet 1965 el aux dispositions légales
relatives a la publicité fonciéra.
La coniribution de sécurité immobiliére de 15 euros (aricle 881 M du Code
général des impdls) est en outre exigibla,

EOUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'sccomplissement des formalités de publicité foncidre, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessalres & nécessaires &
tout notaire ou & lout collaborateur de loffice notarial dénommé en téte des présentes
& leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour
mettre le présent acle en concordance avec les documents hypothécaires, cadasiraux
ou d'état civil.

I_-Ll_hlu oL 4 FROTEGTION DES Es F

L'Office notarial traite des données personnelles concemant les personnes
mentionnées aux présentas, pour laccomplissement des aclivilds nolariales,
nolamment de formalités dactes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et l'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'aulorilé publigue dékéguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & lordonnance n*45-2590
du 2 novembre 1845,

Ces données seront susceptibles d'dtre transférées aux destinatzires
suivanis ;

= les administrations ou parenaires Mgalement habilités tels que la Direction

Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, la fivre foncier, les

instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la

profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central

Electronique des Notaires, registre du PACS, elc.),

El




« les offices notariaux participant ou concourant & l'acte,
= les établissements financiers concemés,
= les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités nolariales,

» le Consell supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
ues permettant I'évaluation des biens immobiers, en application du
décret n* 2013-803 du 3 seplembre 2013,

= les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalilés politiquement exposées ou ayant fail
Fobjet de gel des avoirs ou sanclions, de la lutle contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terorisme. Ces wvérifications font lobjet d'un
transfert de données dans un pays sftué hors de Union Eurcpéenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visanl A& assurer un niveau de prolection des donndes
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peaut dtre indispensable
pour 'accomplissement des aclivités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer el de pubfier les actes sont
conservés 30 ans & compler de la rdalisation de I'ensemble des formalilés. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans el 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes minewres ou majeures prolégées. Les vérfications Bées aux
personnalités politiguement exposées, au blanchimant des capitaux et au financement
du lerrorisme sont consenvées S ans aprés la fin da la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en wvigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demandar I'accés aux donndes les
concemant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou lNeffacement
de celles-ci, oblenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons lenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives 4 la conservation, & I'effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés,

L'Office nolarial a désigné un Délégué a |a protection des données que les
personnes peuvent contacter & I'adresse suivante ; cil@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avolr contactées FOffice notarial, que laurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
auloré européenne de contrdle, la Commission Nalionale de lnformalique et des
Libertés pour la France,

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que ldentité compléte des paries dénommées
dans | présent document telle qu'elle est indiqguée en téle des présentes 4 la suile de
leur nom ou dénomination lui a élé régulidrement justifide.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, 5l en existe, font partie intégrante de la minute,

Lorsque Facte est établi sur support papier les piéces annexées & lacle sont
reviélues d'une menlion constatant cette annexe el signée du nolaire, sauf si les
fevilles de lacle et des annexes sont réunies par un procédé empéchant loute
substitution ou addition.

Sl l'acte est &labli sur supporl éectronique, la signature du nataire en fin
d'acle vaut également pour ses annexes,



B

DONT ACTE sans renvol

Généré en loffice notarial et visualisé sur support élactronique aux liew, jour,
mois el an indigués en entéte du présent acte.

E! lecture faite, le requérant a cerifié exactes les déclarations le concemant,
avant Fapposer sa signature manuscrite sur tabletie numérique.

Le notaire, qui a recueili Mmage de la signature, & lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé facle au moyen dun procédé de signature
électronique qualifié.
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e Christian WILLEMS, géométre-expert, expert prés la Cour d'Appel
2= de Nimes
GEOMETRE-EXPERT  Damien LAVORINI, géométre-expert
CONSEILLER VALDORIDER GARANTIR

Successeurs de J.L. BAYLE et R.SABOUL
Bomage - Pariags - Expertise - Copropriété - Topographie - implantation - VRD - Urbanisme - Aménagement - Lotizsement - Entremise immobliée

MODIFICATIF 4 L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

EN COPROPRIETE

Suppression du lotn® 6
Création des lots n°44 et 45

Département de VAUCLUSE (84)
Commune de BOLLENE
2619, Rue Emile Lachaux

Section BL, n"92

Numeéro de dossier ; 018085

aariellers@noimpi
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 MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Ce Modificatif porte sur :

+ un Etat Descriptif de Division et Réglement de Copropriété recu le 22/11/2005 par Me Philippe
SOHIER not & Montélimar

= un Modificatif & IEtal Descriptf de Division regu le 30/11/2007 par Me Lionel PERRIN nol &
Baolléne

= un Modificatif & I'Etat Descriptf de Division regu le 14/02/2013 par Me Pascal DAYREnct &
Bolléne

Chapitre premier : Désignation de I'immeuble
a. Localisation et description générale de I'immeuble

L'immeuble objet du présen! modificatif &4 'étal descriptif de division est édifié sur un terrain situé a
BOLLENE cadastré section BL n*32 pour une contenance totale de 26a14ca,

Commune Section | Lieu-dit ou adresse | Numéro Contenance
2619, Rue Emile
BOLLEME BL rprei 52 2Batdca

Vaici un plan de localisation de cel immeuble :

b, Documents annexés

Sont demeurés ci4oint et annexés les plans suivants :
= La plan de |a situation ancienne avant medificatif 4 I'échelle du 11100,
s Le plan de la situation nouvelie aprés modificatif a 'échelle du 1100,

Les plans de la situation ancienne et nouvelle ont été réalisés & partir de plans réguliers ransmis par M,
. Un contrile de ces plans a été réalisé lors d'une visile des liew:.

Coeflicients de nature utilisés par [ calcul des quotes-parls:
= Apparfament : 1
s Jardin privatif : 0.05
s Temasse privative | 0.2



Chapitre second : Division de I'immeuble avant modification

Limmeuble objet du présent Modificalif & 'Etal Descriphif de Division est acluellement divisé en

QUARANTE {40) lots :
N'DELOT |  BAT NIVEAU DESIGNATION. sal ngm_ﬁﬁuﬂf
) i géndrales on 100004
1 c RDC Appartemant 611
2 G 1= Studio 214
3 c ROC &t 55 Appartemant 194
4 c RDC Studie 151
5 [+ 1= Appartemant 397
[ c ES et RDC Appartement 1422
7 c el Appartemant 795
B c 1% gl 2o Appartement 474
g [ 1# gf 2d Apparterment 352
1" A RDC Appartement 1320
12 A e Appartemeni 657
13 c 1% Studio 156
16 - - Parking 24
%6 | - - Parking 24
17 | - - Parking 24
18 - - Parking 24
19 - | - Parking 24
20 - | - Parking 24
21 - | - Parking 24
22 - |; = Parking 24
23 - i - Parking 24
24 - | - Parking 24
25 - - Parking 24
26 - - Parking 24
27 - - Parking 24
28 - - Parking 24
29 - - Parking 24
30 - - Parking 24
H - - Parking 24
a2 - - Parking 24
3 - - Parking 24
34 - - Parking 24
a5 - - Parking 24
36 - - Parking 24
7 - - Parking 24
38 D RDC =t 1% Appartement 877
38 D ROC &t 1= Appartament 502
40 D RDC et 1% Appartemant 472
41 D RDC et 1+ Appartemant ise
42 B RDC Studio 355
43 B 1= Studio duplax 140




Moditicati! 3 7'état descripli! de divislon en coproprigte du 2 octobre 2018

Chapitre troisiéme : Objet du modificatif

Le lot SIX (6) est actuellement composé de deux appartements sur les niveaux Enfre-sol ! Rez-de-
chaussée possédant chacun un accés distinct.

Le but est d'attribuer un numéro de lot & chagque appartement.

Le présent Modificalif 4 Etat Descriptif de Division a pour abjet de diviser le lot SIX (§) en lots
QUARANTE-QUATRE (44) et QUARANTE-CINQ (45)

Ces lols sont cl-aprés désignés,

Chapitre quatriéme : Division de 'immeuble aprés modification

Chacun des nouveauy lots crédés comprendra :
« Le droit de jouissance exclusive et particuliére affectée & ce lot.
s« La propriété divise at privative da chagque loL
Une quote-part indivise dans la propriété du sol et des parties communes de Iimmeuble

a. du lot su &

Lot Numéro SIX (6)

Dans le bitimen! C su sud, un duplex avec en Enlre-sol : piéce 1, piéce 2, pidce 3, el en rez-gde-
chaussée : chambre, pidce 4, d'une superficie loi camez de 201.85 m*, avec lerrasse privative de 32.76
m'auwdﬂjwmmtﬂcﬁmm'aum

Et las MILLE-QUATRE-CENT-VINGT-DEUX tantiémes

des parties communes gen&ralBs .............ccco i e CE AL 142210000
Et les DEUX-CENT-QUATRE-VINGT-SELZE milliémes

b. Désignation des nouveaux lots créés

Lot Numéro QUARANTE-QUATRE (44)

Dans Ja bitiment C au sud, un appariement & l'entre-sol : séfour, salon, cuisine, salfe d'eau, chambre et
dégagement

Et les SEPT-CENT-SIX lantiémes

Et les CENT-QUARANTE-SEPT mllbm
des parties communes particuliéres au batiment © .......cccoveei i snnne e 14711000

Lot Numérm QUARANTE-CING (45)

Dans le b&iment C au sud, un apparement eu rez-de-chaussée : séjour, cuisine, salle d'esu, 2
chambres, dégagement, avec terrasse privalive au sud el fardin privatil au Nord

Et les SEPT-CENT-SEIZE tantidmes

Et les CENT-QUARANTE-NEUF rrl]iémﬂ-

TOTAL GENERAL DES LOTS CREES 1422 tantiémes

.E_L_XJ\\O




Modificolif 3 I'ttat descriptif de division en coproprigté du  octobea 301
n Q18095

Lopropneie sise somimene de Bollane g28n0n 8L n"EE

Quote-part | Quote-part des|

Lot |Bitiment| Etage Nature "‘“"ﬁ: F"‘“':“

fénérales particuliéres
Lot supprimé et

Appartement 1422

diivisd pour créar
les lols 44 st 45

Appartement 708

Nouveau lot
{division du lot &)

Nouveau lot

{division du lot &)




Moditizatif

al'etl

Ly QRECTIPE

¥ a dbilan s
18 diviien &
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Chapitre cinquiéme : Tableau récapitulatif du modificatif de I'état

d de ion
memzmmHnMﬁrdeemmmmMm
QUARANTE-DEUX (4 :

L TR
ail e T L R i ol H F “ at
N'DELOT | BAT | NVEAU | DESIGNATION | POFTUS cuscioides | Proprcid ou vo o

g i géndrales en 10000 | particulldres en 1000*
1 c RDC Appanement 611 128
2 c 1= Shudio 214 45
3 c ROC et 55 Appartiemant 194 41
4 C RDC Studio 151 32
5 [+] 1 Appariament as7 83
T c 1= Apparismant 785 166
8 c 1% gt 2o Appansmant 474 100
8 c 1% gt 2% Apgariement 352 76
11 A RDC Appartemant 1320 668
12 A i Appanement 65T 332 00 |
9 |G 1= Studio 156 33
16 - - Parking 24
16 - - Parking 24
17 - - Parking 24
18 - . Pariing 24
18 - - Parking L
20 - - Parking 24
21 - - Parking 24
2 - - Parking 24
23 - - Parking 24
24 . - Parking 24
25 - - 24
26 - - 24
27 - - 24
28 - - 24
2| - - 2
20| - : 24
3 - - 24
iz - - 24
3 - - 24
34 - - 24
35 - : 24
36 - - 24
7 - - 24
38 [¥] RDC st 1+ 877
38 D ROC st 1* 502 377
40 D ROC st 1= 472 354
4 D | RDCet1™ 358 269
42 B RDC 355 €00
43 B_| G 140 400
44 C ES 706 147
45 [ RDC 7186 143
o Mis~&-jour le 28 octobre 2022
<

=F=



Modificatif de I'état descriptif de division

Plan des intédeurs Ligends ; f
Etat futur (TT1T1] e 7‘
Cammune d Bofdne, section 8L 052 @ ook o
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Modificatif de I'état descriptif de division

Plan des Intérieurs Légende : /4
Etat actuel [ @.
Planche 12 ® I /
Commin do Boldne, soction BL, n"82
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ze==| Christian WILLEMS, ghomitre-axpert, expert pris la Cour d"Appel de Nimes
== Damien LAVORINI, géométre-expert
GEOMETRE-EXPERT  Successeurs de JL. BAYLE et RSABOUL

COMSEILLER VALDEISER GARANTIR

Bomage - Pariags - Expectiss - Copropasls - Topograpkie - mplantation - VRD - Urbarisma - Aménagement - Lolssemend - Erverise immobditrn

E b=} SARL. de Géométres Experts WILLEMS - LAVORINI

PROCES VERBAL DE MESURAGE DE LA SUPERFICIE PRIVATIVE

O'UN LoT EN COPROPRIETE
Lol n*a6-1107 du 18 décembre 1896 dite Lol CARREZ
Décret n°87-532 du 23 mal 1887

Dossier : n® Q18005
Adressa : 2619, Aue Emile Lachaux & BOLLENE (84}
Cadastre : section BL n"82

Désignation du lot de copropriété :

Suivani lz modificatil & Nétat descriptil de division et réglement de copropriélé dressés par nos soins le
14 oclobre 2022

Lot Numéro QUARANTE-QUATRE (44)

Dans le bitiment C au sud, un appartement au sous-sol ; séfour, salon, cuisine, salfe d'eau, chambre &t
dégagement

EIHEEPT-GEHT SIX tantiemes

Ellgs CENT-QUARANTE-SEPT mlﬂlémas

des parties communes particuliéres au BEEMEN G ......oeeciorsssmemssremrmremsesrmsnsesmssnsssnns 14711000

Je soussigné Damien LAVORINI, géométre-expert & t.':rmga inscrit & I'Ordre des Géometres-Exparis

s0us le numéro 05532, cerdifie que la superficie pﬂualhra du lot de copropriété ci-dessus désigné ast de
101.5 méiras camas:

Fait & Orangs, |2 14 cclobre 2022,
pour servir et valoir ce que de droil.
Le Géomatre-Expert

! Ddcret n*37-532 du 23 mai 1937 portand définilion de la superficie privalive d'un lof de copropriéié

Art. &-1 - La supericie de la partie privative d'un ot ou d'une fraclion de lof mentionnde & larticle 45 de i3 loi du 10
Juitat 1965 esf [a superficie das planchers des locaux clos ef couverts aprés déduction des surfaces occupdes par
fes murs, cloisons, marches, el cages d'escalier, gaines, embrasues de portes el de fendires. ¥ n'est pas leny
compfe des planchers de parties de jocaux o'une hauleur infémeure & 1,50 métre.

Arl. 4-2— Les fols ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres cards ne sont pas pris en comple pour
le caleul de la superficle mentfonnée & l'article 4-1,
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=] SARL. de Géométres Experts WILLEMS - LAVORIN|
== Christian WILLEMS, géométre-expert, expert prés la Cour d'Appel de Nimes
p==} Damien LAVORINI, géomitre-expert
GEOMETRE-EXPERT  Successeurs de JL BAYLE et RSABOUL

CONSEILLER VALOAIBER CARANTIR

Bomage - Pariage - Experiise - Coproprdié - Topographie - implantaon - VRD - Lrbanisme — Aménagemenl - Lotissement ~ Entramise immobiérs

PROCES VERBAL DE MESURAGE DE LA SUPERFICIE PRIVATIVE

D'UN LOT EN COPROPRIETE
Lol n*86-1107 du 18 décembre 1996 dite Lol CARREZ
Décret n*97-532 du 23 mal 1997

Dossier . n® Q18035

Adresse : 2619, Rue Emile Lachaux &8 BOLLENE (84)
Cadastre : section BL n*32

Désignation du lot de copropriété :

Suivant be modificati! & 'état descriptil de division et réglemant da copropriélé dressés par nos soins le
14 oclobre 2022

Lot Numgro QUARANTE-CING (45]

Dans le batimen! C av sud, un apparfement su rez-de-chaussée ! séfour, cuising, safla deau, 2
chambres, dégagemant, avec lerrasse privative au sud 8f jardin privatil au Nord

Et les SEPT-CENT-SEIZE tantiémaes

des parties communes générales ... R e e L e )y |y [0 1L i)
Et les CENT-QUARAMNTE-NEUF mllrﬁmis
des parties communas particuliéres au btiment C ... 14911000

Je soussigné Damien LAVORINI, géométre-expert & Orange, inscril & 'Ordre des Géométres-Experls
sous ls numéro 05932, cerlifie que la superlicie privative’ du lot de copropriété ci-dessus désigné est de
80,8 métres carras:

Fait & Orange, le 14 oclobre 2022,
pour servir el valoir ce que de droil.
Le Géomatra-Expert

! Déeret n"97-532 du 23 mal 1957 portan! définition de la superficie privative o'un lot de coproprigte

Art. 4-1 = La suparficia de Ja partie privative d'un fof ou d'une fraction de lof mentionnde & larficle 45 de ja kof du 10
juilter 1965 es! la superficle das planchers des locaux clos ef cowverts Bprés déduction des surfaces occupdes par
les murs, cloisons, marches, ef cages d'escalier, gaines, embrasures de portes el de fendires, [T n'est pas tenu
comple des planchers de parties de locaux dune haweur infdreure & 1,80 méire.

Art, 4-2 = Las lols ou fractions de lois d'une superficie inférieure & 8 méfres carmds ne sonf pas pris an comple powr
e calcwl de la superficie mentionnde & larticle 4-1.
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

(‘ LE MOULIN DE BAUZON
2619, Avenue Emile Lachaux
B4500 BOLLENE

Le mercredi 23 mal 2018 & 1Bh00, les copropriétalres régullérement convoqués par le syndic se
sont réunis BOLLENE (VALUCLUSE) SALLE N°1 CENTRE G. BRASSENS AVENUE JEAN MOULIN

sont présents ou représentés : 9 / 16 copropriétaires, totalisant
6555 / 10842 tantidmes généraux.

sont absents ou non représentés : 7 f 16 copropriétaires, totalisant
4287 / 10842 tantiémes généraux.
L'assemblée passe a l'ordre du jour,

n® 01
Election du président de séance
Conditions de majorité de FArticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de président de séance f.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 6316 / 6316 tantiémes.

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 239 / 6555 tantiémes.

Se sont abstenus : R
C Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires
L. présents ou représentés
[ Question n® 02 i
Election de scrutateur
Conditions da majorité de FArticle 24,

L'assemblée générale désigne en qualité de scrutateur b

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 6316 / 6316 tantiémes.

Vol

| Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétalres
L | présents ou représentés
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| uﬂﬂnnrh' 03 z i
‘ection du secrétaire de séance
Conditions de majoritd de FAdicle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de secrétalre de séance LE SYNDIC,

Vote(nt) POUR : 8 cooropriétairefs) totalisant 6316 / 6316 tantibmas

Résclution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires
I_ présents ou représentés

| Question n° 04 . l
Approbation des comptes - Etat des dépenses 2017
(' “onditions de majoritd de FArticie 24.
~prés consultation des piéces jointes:
projet de répartition Individuelle des charges
etat des dépenses de I'exercice écoulé
annexe 1 (état finander aprés répartition)
annexe 2 (charges et prodults de I'exercice par natura)
annexe 3 (opérations courantes par clés de répartitions)

L'assemblée générale, aprés examen du montant des charges réparties de I'exercice 2017 s'élevant
& la somme de 9579,73 Euras approuve en leurs formes, teneurs, imputations et répartitions, les
comptes de l'exercice du ler fanvier au 31 décembre 2017, comptes qui ont été adressés 3 chaque
copropriétaires, ainsi que les opérations tradultes dans ces comptes tels qu'lls figurent aux annexes
Jointes & [a convocation.

Rappel : les comptes et leurs pléces justificatives peuvent Btre consultés sur rendez-vous dans les

locaux du syndic aux heures d'ouverture de l'agence, dans les six jours ouvrés précédant

I'assemblée générale.

Rappel : les comptes et leurs pléces justificatives peuvent &tre consultés sur rendez-vous dans les

locaux du syndic aux heures d'ouverture de ['agence, dans les six jours ouvrés précédant
{_{'mnmhléa générale.

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétalres
présents ou représentés,

| Question n® 05 ]
ultus au syndic
?:um:r maforité de PArticie 24.
Aprés avolr délibéré, I'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice
arété au 31/12/2017.

(ﬂltﬂ{nﬂ POUR: 9 mptuprl&l:a:r:{s] totalisant 6555 f 6555 tantiémes.



Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires |

présents ou représentés, |
[Questionn®0s ' ]
Déslgnation du syndic
Conditions da majoritd de I‘Article 25 et possibiltd de vote & Iz majorité de Ferticle 25-1,

L'assemblée géndrale désigne, comme syndic SOTTET IMMOBILIER

Le syndic est normnmé pour une durée de 01 année qui commencera le 01/07/2018 pour se terminer
le 30/06/2018.

La mission, les honoralres et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans |2 contrat de
syndic joint & la convocation de |a présente assemblée qu'elle accepte en |'état.

assemblée générale désigne le président de séance pour slgner le contrat de syndic adopté au
-ours de la présente assemblée générale.

Sl la majorité de l'article 25-1 de la lol du 10/07/55, modifié par la lol SRU du 13 décembre 2000,
n‘est pas atteinte lors de cette premiére Assemblée Générale, cette mission sera ée,
conformément aux dispositions du contrat, jusqu'd la tenue d'une deuxiéme Assemblée Générale
permettant de délibérer & la majorité de l'article 24 de ladite lol.

Vote(nt) POUR : 8 conronridtalrels) tntalizant 6555 / 10842 tantamas

—

l_ Résolution adoptée & la majorité des volx de fous les

copropriétaires, j
( Question n® 07 i
( 'vprnhgnn du h::'ugu w de l'exercice 2018

L'assemblée générale, aprés avolr examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir
délibéré, accepte le budget pour P'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018, & la somme de 14.000 €
TTC, avec ou sans modifications.

Le budget est détalllé postes par postes de dépenses est approuvé conformément aux dispasitions
de l'article 43 du décret du 17 mars 1967, pour I'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018.
L'assembide générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds du budget prévisionnel &
proportion de 1/4 du budget voté, le premier jour de chagque trimestre de I'exercice.

L'adoption de ce budget permettra au syndic d'exercer & I'encontre des propriétaires défalllants, la
faculté d'exiger par antidpation, les provisions non encore échues, relatives & I'exécution dudit
budget at ce par vole de référé directement auprés de Monsleur le Président du Tribunal de Grande
Instance, conformément aux dispositions de l'article 19-2 de la lol du 10 julllet 1965,

Rappel : tous les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion
courante dans |a limite du budget ci-dessus adopté sont exigibles le premier jour de chague
trimestre appelé (Art.14-1 de la loi du 10 julllet 1965).
Wﬂt} POUR : 9 copropridtaire(s) totalisant 6555 / 6555 tantiémes,
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Résolution adoptée & |a majorité des voix des copropriétaires
_ présents ou représentés. o J

| Question n® 08 _ - |

Approbation du budget prévisionnel de I'exercice 2109

Conditions de muforitd de FArticie 24,

L'assemblée générale, aprés avoir examiné le projet de budget jolnt & la convocation et en avoir

délibéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/01/2019 au 31/12/2019, 4 |a somme de 14.000 €

TTC, avec ou sans modifications,

Le budget est détalllé postes par postes de dépenses est approuvé conformément aux

de l'article 43 du décret du 17 mars 1967, pour l'exercice du 01/01/2019 au 31/12/2019,

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds du budget prévisionnel &

proportion de 1/4 du budget voté, le premier jour de chaque trimestre de ['exercice.

L'adoption de ce budget permettra au syndic d'exercer & I'encontre des propriétalres défalliants, la
(f culté d'exiger par an on, les provisions non encore échues, relatives & l'exécution dudit
. widget et ce par vole de reféré directement auprés de Monsieur le Président du Tribunal de Grande

Instance, conformément aux dispositions de 'article 15-2 de la loi du 10 julllet 1965.

Rappel : tous les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion
courante dans la limite du budget ci-dessus adopté sont exigibles le premier jour de chague
trimestre appelé (Art.14-1 de la lol du 10 julllet 1965).

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 6555 / 6555 tantames.

Résclution adoptée & |a majorité des voix des copropriétaires i

présents ou représentés
( Question n° 08 L ]
“pprovisionnement du fonds de prévoyance.
L.ﬂ’amn;mﬂ*mu' ¢

Monsieur le Président de séance rappelle les modalités de la lol Alur qui impose aux copropriétés
d'approvisionner un fonds de prévoyance d'une somme annuelle représentant au molns 5% du
budget annue! de la copropriété.

Le syndic précise que la somme de 700 Euros représente les 5% du budget de Ia copropriéts.

Aprés discussions, 'assemblée décide d'approvisionner le fonds de provayance de la somme de
700 Euros qui seront appelés par moltiés en julliet et ectobre 2018,

Vote{nt) POUR : 9 cobronrétairals) totalizant BEEE / ASEE tantames

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires
présants ou représentés,
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[ Question n® 10 |
{Qﬁdnnnthn des membres du consell syndical
anditions de majoritd de lArtiche 25 et possibiit de vote & fa majorkd de Farticle 25-1.

L'assemblée générale du b ical =5
S 573'4 ;ﬁ? uﬁgg 150;% une:; _rig E%% ggsrmmmn membre du consell synd

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 6555 / 10842 tantlémes,

Résolution adoptée & la majorité des volx de tous les |
copropriétatres,

wtorisation d'ester en justice dans 'affaire opposant le syndicat des copropriétaires 3

(LQutsﬂun n® 11 )

Mme |
Conditions oe majorue oe rarticle 24.

L'assemblée générale

- Autorise le syndic & ester en justice & I'encontre de : Madam

aux motifs sulvants : recouvrement des impayés des charges de coprapriétés,

- Donne mandat au syndic pour représenter e syndicat des copropriétalres devant toutes juridictions
et faire appel & tous consells nécessalres (avocat, maitre d'ceuvre) & la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront Informés par le
syndic de I'svancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme que les honoralres du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires aprés en avolr avisé le consell
syndical

{Lvum{rn POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 6555 / 6555 tantibmes.

L

' Résolution adoptée & |a majorité des voix des coproprigtaires
présents ou représentés,

uestion n® 12 ] |
l Autorisation d'ester en justice dans I'affaire opposant le syndicat des copropriétaires 3 Mr

Conclitions de majorité de FAticle 24,

L'assemblée géndrale :

- Autorise le syndic & ester en justice  I'encontre de : M

aux motlfs sulvants : Recouvrement des impayés des charges oe copropnete.

- Donne mandat au syndic pour représenter e syndicat des copropriétalres devant toutes juridictions

%Iu appel & tous consells nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) & la défense des Intéréts du
Icat des copropriétaires

.
"irr
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- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informés par le

syndic de l'avancement de la procédure lors de chaque assemnblée générale ;
{“Cbnﬁrmaqueluhwalrudusmdlcmmmlh conformément & son contrat ;

-Auhor:u le syndic & procéder aux appels de fonds nécessalres apriés en avoir avisé le consell

syndica

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 6555 / 6555 tantiémes.

[ Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires |
présents ou représentss, !

| Question n° 13 . -
*"mmunn d'ester en justice dans I'afffaire opposant le syndicat des copropriétaires 2
r
Cofunsny o IMEONTe o FATTICHE 24,
L'assemblée générale :
- Autorise le syndic & estar en justice & I'encontre de : Monsieur | ¢

aux motifs sulvants : Recouvrement des impayés des charges de copropriété,

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et falre appel & tous conseils nécessalres (avocat, maitre d'ceuvre) & la défense des Intéréts du
syndicat des copropriétalres ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les cop Ires seront Informés par le
syndlc de 'avancement de la procédure lors de chaque assemblée 5

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;
*hutnr:mhsvmtcipméderm-pmde fonds nécessalres aprits en avoir avisé le consell

(. Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 6555 / 6555 tantibmes.

Résolution adoptée 2 |3 majorité des voix des copropriétalres
présents ou représentés,

| Question n® 14 =
humﬂn:hn d’ester en justice dans I'affaire opposant le syndicat des copropriétaires @ Mr
et Mme
Conditions oe majorite o IArticle 24,
L'assembléa générale ;
- Autorise le syndic  ester en justice & I'encontre de : Monsleur et Madame
aux motifs suivants : Recouvrement des Impayés des charges de copropriéts.
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- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions

et faire appel & tous consells nécessalres (avocat, maitre d'ceuvre) & la défense des Intéréts du
{ tndicat des copropriétaires ;

- Prend acte gue, conformément aux dispositions légales, les ca riétaires seront informés par le

syndic de I'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

= A:hb;'tﬂ e syndic & procéder aux appels de fonds nécessalres aprés en avolr avisé le consell
syn

Vate(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 6316 / 6316 tantiémes.

Vol
Résolution adoptée & [a majorité des voix des copropriétaires

(/ présents ou représentés
Question n® 15 . )
Demande de Monsleur de sortir son lot du syndicat des copropriétaires et création
d'un syndicat secondaire.
Concditions de majorité de FArticle 26,
Monsleur le président de séance informe ['assemblée de la demande de Monsieur adressée
par courrler au syndic et informant "assemblée de son désir de sortir son lot de la coprorplété.
Monsieur est parfaitement Informé gue 'intégralité des frals liés & cette décision seront & sa
charge (en ce compris les frals d"hulssiers, de notaire, d'architecte, de syndic etc...).
Monsieur s'engage & n'utiliser que les éguipements, matériels, réseaux, volries, ou toutes

autres parties communes de la coprop indispensables au bon usage du batiment.

Monsieur le président de séance demande & |'assemblée de débattre sur |a résolution et procéde au
vote.

¢

Faute de représentativité suffisante pour débattre & la majorité de
l'article 26 de la lol du 10 Julllet 1965, la résolution est rejetde.

| Question n® 16 — " ]
Demande de Monsieur ~" pour la eréation d'un lot par la division du lot n® 6 en 2 lots
resultant de la division du lot primitif
Conclitions de majoritd de PArticle 25 et possibiitd de vole & o magoritd de Marticle 25-1,
L'assemblée générale aprés avoir ;
- pris connalssance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés ;
- pris connalssance de I'avis du consell syndical ;
et aprits avolr délibérd
- décide d'accorder & Monsieur la possiblitlé de division du lot n®6 en 2 lots distincts
{ rwous réserve que lintégralité des frais ies & cette résolution seront pris en compte par Monsieur
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Le syndic précise que: I2 division des lots reléve de la liberté des copropriétaires interressés, sauf en
(" * qui concerne la modification de la répartition des charges. Le syndicat ne peut s'opposer & cette

ulvision que sl elle est contraire & la destination de l'immeuble.

La division des lots n'affecte pas la répartition des fractions de Iimmeuble entre les parties

privatives et les partles communes.

Le fractionnement d'un lot de copropriété entralne la modification de ses éléments constitutifs et,

par ngfméquent, sa disparition et son remplacement par les différents lots issus de la division du lot

primitif.

Titre : Honoralres pour suivi administratif et comptable des travaux.
Conformément & Farticle 18-1 A de la lol du 10 julllet 1965, et en application du contrat de syndic
actuellement en cours, I'assembiée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion

financidre, administrative et comptable des travaux s‘éléveront suivant le baréme du taux horaire du
mandat de syndic.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétalres.

_—-
| Question n° 17

: ]
Demande de pour la création d'une trappe de visite au sol dans le hall d’entrée

oo e A e 4 e Potch
25 et possibiitd de vole & is de 251,
L'assembiée générale aprés avoir :
- pris connaissance des conditions essentielles des travaux & réaliser;
- pris connalssance de I'avis du consell syndical :
et aprits avoir délibérd
- décide d'effectuer les travaux de percement de la dalle dans le hall d'entrée du batiment C afin de
créer une trappe d'accks au local en sous sol du batiment.

L Titre : Mandat au consell syndical.
assemblée générale donne mandat au consell syndical pour étudier d'autres propositions et pour

décider du cholx de I'entreprise pour un budget maximum de 700 € T.T.C. et autorise le syndic &
passer commande en conséquence.

Titre : Honoralres pour sulvi administratif et comptable des travaux.

Conformément & I'article 18-1 A de l2 lol du 10 julllet 1965, et en application du contrat de syndic
actuellement en cours, I'assemblée générale confirme que les honoreires du syndic pour la gestion
financlére, administrative et comptable des travaux s'élévent 200 € TTC.

Titre : Souscription d'une assurance dommage ouvrage,
L'assemblée générale retlent la proposition d'assurance dommage ouvrage de la compagnie la mieux

disante qui sera proposée aux membres du consell syndical pour un montant maximal de 300 €
T.T.C.

- autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires aux palements comme sult :
en 1 appel en octobre 2018 :

- autorise le syndic & passer commande.

Vote(nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 706 / 1000 tantiémes.
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Résolution adoptée & la majarité des volx de tous les

copropriétaires.
[Questionno18 .
Modification ou adaptation du riglements de copropriété et de I'état descriptif de division
(délibération & prendre suivant a des résolutions 16)
Conditions de majoritd de PArticle 25 et de vote & fa majoritd de Farticle 25-1,

L'assemblée générale prend acte des dispositions de 'article 49 de la lol du 10 julllet 1965 relative &
I'adaptation des réglements de copropriéts,

L'assemblée générale décide de confier les travaux d'adaptation qul comprennent :

- une étude du réglement actue! ;

- & des adaplations s‘avirent nécessaires au vu des modifications législatives Intervenues depuls
son établissement, fa rédaction du projet du nouveau réglement de coprapriété, qui sera soumis &
une prochaine assemblée générale

Jans cette hypothése, les honoralres du syndic seront calculés conformément aux dispoasitions du
contrat.

L'assembiée générale autorise le syndic & nommer le notaire, le géométre et au besaoln l'architecte
de sont cholx afin d'établir des actes et documents nécessairas & la modification ou I'adaptation du
réglemant de copropriété et de I'état descriptif de division.

L'assemblée générale précise que Intégraliré des frals llés & cette résolution seront supportés par le
demandeur solt par

‘{. Résolution adoptée 3 la majorité des volx de tous les ,
copropriétaires. J

Rigles de convocation de I'assembiée générale - demande d'Inscription,
Conformément & 'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le consell syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont lis demandent qu'elies solent Inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le syndlc porte ces gquestions & l'ordre du jour de la convocation de la prochalne
assemblée générale. Toutefols, sl la ou les questions notifiées ne peuvent &tre Inscrites 3 cette
assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont &
I'assembilée sulvante.

Le ou les copropriétaires ou le consell syndical qui demandent l'inscription d'une question & l'ordre
u jour notiflent au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
visa an apolication des 7éme ot Béme du I de I'article 11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsgue le
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projet de résolution porte sur 'application du e du point i1 de I'article 24 et du b de larticle 25 de la
('H du 10 Julllet 1965, Il est accompagné d'un document précisant Iimplantation et la consistance
5 travaux,

A loccasion de chaque appel de fonds quil adresse aux copropriétalres, le syndic rappelle les
dispositions de 'alinéa précédent.

EEEEESERNRRENE
Les riégles de majorité selon |a lol du 10 Julllet 1965 sont les sulvantes ;

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétalres présents ou représentés.

2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.
Art,25-1 : sl 'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité prévue &
l'article précédent mais que le projet & recuelll au molns le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider & Ja majorité prévue 3
I'article 24 en procédant immédlatement & un second vote. Si le projet n'a pas recusilll au molns
le tiers des volx de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est
convoquée dans le délals maximal de trols mols, peut statuer 3 la majorité de 'article 24.
Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation,
addition ou amélioration, & la demande d'Individualisation des contrats de foumniture d'eau et &

- la réalisation des études et travaux nécessaires & cette Individualisation,

.

. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3
des volx du syndicat.

AR

Ia-'ur'c:‘rl du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine
19h20.

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales actuellerent en vigueur nous obligent & notiffer en la forme recommandde avec accusé
de réception, présent procks-verbal, aux copropriétalres qui n'ont &té nl présents, nl représentds &
Fassemblée générale, ainsl qu'aux copropriétaires apposants & I'une ou plusieurs des nisolutions adoptées ou
refusées par l'assemblée générale,
Par allleurs, les mémes dispositions [égales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso ; < Lol du
10/7/1965 - artide 42 alinda 2 : " Jes actions qui ont pour obijet de contester les décisions des assembides
doivent, 3 peine de déchéance, dtre introduites par les copropriétaires opposants ou défalllants dans
un délal de deux mols & compler de la notification desdites décisions qui leur est falte 3 |a diligence du syndic
dans un délal de 2 mols & compter de 2 tenue de I'assemblde générale. Sauf en cas d'rgence, V'exéeution par
le syndic des travaux décidés par V'assemblée générale en appiication des articles 25 et 26 est suspendue
du diilal mentionné & la 1ére phrase du présent alfinéa *.
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iception, mals par vole d'assignation devant le Iribunal de grande instance du ressort duguel dépend
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SOTTET IMMOBILIER

Agent Immobiller - Administrateur de Blens -
Syndic de copropriétd

29, Boulsvard Victlor Hugo
84500 BOLLENE
Ték: 04.90.30.15.91
Fax : 04.32.80.21.12
Emall : gottellmmobilisrfiwanados.fr

Carte Professionnelle Transaction, Gestion ot
Syndic, n* 8407 2017 000 017 202
Déilvrée par la CCI du Vauchuse
Calsse do garantie C,ELG.C
Siret 444 625 B33 000 15

Objet :PVKS/CV1016_2
Recommandé avec Accusé de Réception

Chers (éres)-copropriéiaires,

BOLLENE, le 10 avril 2019

Nous vous prions de trouver ci-joint le Procés-verbal de l'assemblée générale ordinaire de la

copropriété :

LE MOULIN DE BAUZON

2612 AVENUE EMILE LACHAUX

B4500 BOLLENE

Qul s'est tenue la vendredi 05 avril 2018,

Vous souhaitant bonne réception de ces éléments,

Mous vous prions de croire, Chers (&res) copropriélaires, en Fassurance de nolre parfaile

considération

Le Service Syndic
Voltre Gestionnaire



PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
LE MOULIN DE BAUZON
2619, Avenue Emile Lachaux
84500 BOLLENE

Le vendredi 05 avril 2019 a 18h00, les copropriétalres réguliérement convequés par le syndic se
sont réunis BOLLENE (VAUCLUSE) SALLE N°1 CENTRE G. BRASSENS AVENUE JEAN MOULIN

Copropriétaires présents et représentés:

sont présents ou représentés : i1 / 16 copropriétaires, totalisant
7279 / 10842 tantidmes généraux.

sont absents ou non représentés : 5 / 16 COProprietaires, Totansant
3563 / 10842 tantidémes généraux.

L'assemblée passe & I'ordra du jour.

[‘Question n° 01 |
Election du président de séance
Conditions de maforitd de Marticle 24,
L'assemblée générale désigne en quallté de président de séance M. ou Mmu

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 7279 / 7279 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés,

| Question n® 02 |
Election de scrutateur
Conditions de maforitd de MArticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de scrutateur M. ou Mme

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 7279 / 7279 tantiémes.

Résolution adoptée  la majorité des volx des copropriétaires
présents ou représentés.

| Question n® 03 i
Election du secritalre de séance
Conditions ge majorité de FArticle 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de secrétaire de séance LE SYNDIC.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétalre(s) mtallnr:!;_ 7279 f 7279 tantiémes.



Résolutlon adoptde & la majorité des volx des copropriétaires
présents ou représentés.

| Question n° 04 |

robation des comptes - Etat des dépenses de I'exercice 2018,
m‘:\'mudemwﬂdemgﬁbu arciee

Aprés consultation des pléces jointes:

projet de répartition Individuelle des charges

etat des dépenses de |'exercice écoulé

annexe 1 (état financier aprés répartition)

annexe 2 (charges et prodults de I'exercice par nature)
annexe 3 (opérations courantes par clés de répartitions)

L'assemblée générale, aprés examen du montant des charges réparties de I'exercice 2018 s'élevant
& la somme de 9 924,87 Euros approuve en leurs formes, teneurs, Imputations et répartitions, les
comptes de I'exercice du 1er janvier au 31 décembre 2018, comptes qui ont été adressés a chague

copropriétaires, ains! que les opérations tradultes dans ces comptes tels gu'lls figurent aux annexes
jolntes a la convocation.

Rappel : les comptes et leurs pléces justificatives peuvent &tre consultés sur rendez-vous dans les
locaux du syndic aux heures d'ouverture de l'agence, dans les six jours ouvrés précédant
I'assemblée générale,
Rappel : les comptes et leurs pléces justificatives peuvent &tre consultés sur rendez-vous dans les
locaux du syndic aux heures d'ouverture de l'agence, dans les slx jours ouvrés précédant
I'assemblée généraile.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 7279 / 7279 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétalres
présents ou représentds.

| Question n® 05

Quitus au syndic

Conditions de majorité de IArticle 24,

Apris avoir délibéré, 'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice
arrété au 31/12/2018.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 7279 / 7279 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires
présents ou représentés.,

| Question n® 06

Désignation du syndic
Conditions che majorftd de FArticle 25 et possibiite de vote & Ia majorité de Farticle 25-1.
L'assamblée générale désigne, comme syndic SOTTET IMMOBILIER

Le syndic est nommé pour une durée de 1 année qul commencera le 01/07/2019 pour sa terminer le
30/06/2020.
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La ‘mission, les honoraires {représentant la somme annuelle de 2 BOD Euros) et les modalités de
gestion du syndic sont ceux définis dans le contrat de syndic joint & la convocation de la présente
assemblée qu'elie accapte en |'état.

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au
cours de |a présente assemblée génédrale.

Si la majorité de I'article 25-1 de la loi du 10/07/65, modifié par la lol SRU du 13 décembre 2000,
n'est pas atteinte lors de cette premiére Assemblée Générale, cette misslon sera pro i
conformément aux dispositions du contrat, jusqu'a la tenue d'une deuxiéme Assemblée Générale
permettant de délibérer & la majorité de I'article 24 de ladite lol.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 7279 / 10842 tantiémes,

Résolution adoptée & la majorité des valx de tous les
copropriétaires.

| Question n® 07

Approbation du budget prévisionnel de I'exercice pour I'année 2019

Conditions de majoritd de Article 24.

L'assemblée générale, aprés avolr examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir
déllbéré, accepte le budget pour I'exercice du 01/01/2019 au 31/12/2019, a la somme de 14 000 €
TIC, avec ou sans modifications.

Le budget est détalllé postes par postes de dépenses et approuvé conformément aux dispositions de
l'article 43 du décret du 17 mars 1967, pour l'exercice du 01/01/2019 au 31/12/2019,

L'assemblée générale autorise le syndic 3 procéder aux appels de fonds du budget prévisionne! &
proportion de 1/4 du budget voté, le premier jour de chaque trimestre de I'exercice,

L'adoption de ce budget permettra au syndic d'exercer & l'encontre des propriétalres défaillants, la
faculté d'exiger par anticipation, les provisions non encore échues, relatives a I'exécution dudit
budget et ce par vole de référé directement auprés de Monsleur le Président du Tribunal de Grande
Instance, conformément aux dispositions de I'article 19-2 de la lol du 10 juillet 1965.

Rappel ; tous les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion
courante dans la limite du budget ci-dessus adopté sont exigibles le premler jour de chaque
trimestre appelé (Art.14-1 de la Jol du 10 juiliet 1965),

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totallsant 7279 / 7279 tantiémes,

Résplution adoptée 3 [a majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

| Question n® 08

Approbation du budget prévisionnel du prochain exercice (année 2020)

Conditions de maforité de FArticle 24.

L'assemblée genérale, aprés avolr examiné la projet de budget joint & la convocation et en avoir
délibéré, accepte le budget pour l'exercice du 01/01/2020 au 31/12//2020, & la somme de 14 000 €
TTC, avec ou sans modifications.

Le budget est détaillé postes par postes de dépenses et approuvé conformément aux dispositions de
l'article 43 du décret du 17 mars 1967, pour I'exercice du 01/01/2020 au 31/12/2020.

L'assemblée générale autorise le syndic 2 procéder aux appels de fonds du budget prévislonnel a
proportion de 1/4 du budget voté, le premier jour de chaque trimestre de I'exercice.

L'adoption de ce budget permetira au syndic d'exercer 2 I'encontre des propriétaires défaillants, la
facuité d'exiger par anticipation, les provisions non encore échues, re & I'exécution dudit
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budget et ce par vole de référé directement auprés de Monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance, conformément aux dispasitions de I'article 19-2 de la lol du 10 juiliet 1955.

Rappel : tous les appels de provisions émis par le syndic pour falre face aux dépenses de gestion

courante dans la limite du budget ci-dessus adopté sont exigibles le premler jour de chague
trimestre appelé (Art.14-1 de la lol du 10 juillet 1965).

Vote{nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 7279 / 7279 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétalres
présents ou représentés.

[ Question n® 09

Approvisionnement du fonds de prévoyance.
Conditions de majorité de IArticle 24,

Monsieur le Président de séance rappelle les modalités de la lol Alur qul impose aux copropriétés
d'approvisionner un fonds de prévoyance d'une somme annuelle représentant au meins 5% du
budget annuel de la copropriété.

Le syndic précise que la somme de 700 Euros représenta les 5% du budget de la copropriété,

Aprés discusslons, |'assemblée décide d'approvisionner le fonds de provoyance de la somme de 700
Euros qui seront appelés par moltiés en juillet et octobre 2018,

Vote(nt) POUR : 11 copropriétalre(s) totalisant 7279 / 7279 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétalres
présents ou représentés.

| Question n® 10 )

Compte rendu des procédures en recouvrement des charges de copropriété (sans vote)
Résolution non soumise & un vote,

Monsleur le président de séance expose le compte rendu sur I'avancement des procédures en
recoluvrement des charges de copropriété, qul s'établit comme sult:

- la procédure engagée & l'encontre des époux DAHA falt apparaitre un impayé de charges de
copropriété arreté au 31/03/2019 & la somme de 4 288,13 Euros,

La syndic précise que la procédure en recouvrement est ouverte avec le concgours de maltre LABEY
huissler de justice a Bolléne,

- la procédure engagée a I'encontre de Madame fait apparaitre un Impayé de charges
de copropriété arreté le 31/03/2019 a la somme de 13 084,36 Euros. L'avocat contacté ce jour par
le syndic & confirmé qu'une audience était prévue par devant le tribunal le 06/06/2019. Le syndic
informera les membres du consell syndical de la décision rendue.

- la procédure engagée a I'encontre de Mme fait apparaltre au
31/03/2019, un Impayé de charges de copropriété élevée & la somme de 1 739,31 Euros. 'avocat de
la copropriété & informé le syndic qu'une décision rendue par devant le tr!hunal en date du
22/01/2029 & condamné Mme & régler les sommes due au syndicat des copropriétalres. A ce
jour, I'avocate dans I'sttente du réglement de ces honoraires demandera la signification de I'acte par
Iintermédiaire d'un hulssier afin d'engager la procédure de recouvrement.

- la procédure engagée & l'encontre de M. . falt apparaitre un impayé de charges de
capropriébé arreté le 31/03/2019 & la somme de & 006,17 Euros.

L'avocat de la copropriété précise que cette procédure demandera des is plus longs que les
précédent car le débiteur est en situation de surrendettement. %
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Le syndlic précise que I'ensemble des impayés de charges relatif & ces 4 procédures s'éléve hors frais
de justice & la somme de 25 117,97 Euros. Cette situation met la copropriété en grande difficulté
financiére et empéche tout Investissement, réparation olu entretien normal de 'immeuble.

Chague copropriétaire doit &tre consclent qu'a moins d'un déroulement favorable des procédures en
cours, la négligeance des copropriétaires va entrziner la mise en liguidation, ou cessation de
palement de la copropriété avec nomination d'un syndic judiciaire,

le syndic alerte les copropriétaires sur les conséquences désastreuses que de telles concluslons
pourralent aveir sur 'immeuble et de la valeur des logement.

| Question n® 11

Autorisation d'ester en justice dans I'affaire opposant le syndicat des copropriétaires a
Conditions de majorits de PArticle 24,

L'assemblée générale :

- Autorise le syndic & ester en justice & I'encontra de : Mmu

aux motifs sulvants : impayés de charges de copropriété

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes jurldictions
et faire appel & tous consells nécessaires (avocat, maitre d'euvre) & la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront Informés par le
syndic de |'avancement de la procédure lors de chague assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

= Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessalres aprés en avoir avisé le consell

syndical

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 7279 / 7279 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires
présents ou représentes.

| Question n° 12

Autorisation d'ester en justice dans I'affaire opposant le syndicat des copropriétalres & M.

Conditions de majorité de FArticle 24,

L'assemblée générale :

- Autorise le syndic & ester en justice & ['encontre de : M.
aux motifs sulvants : Impayés de charges de copropriété

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et falre appel & tous consells nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) & la défense des Intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informeés par le
syndic de |'avancement de la procédure lors de chague assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- A;rbg:m le syndic & procéder aux appels de fonds nécessalres aprés en avoir avisé le conseil
syndi

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 7279 f 7279 tantidmes.
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Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés,

| Question n° 13
Autarigation d'astar an inetica dang ["affaire opposant le syndicat des copropriétaires a M,

Conditions de majoritd de MArticie 24,

L'assemblée générale :

- Autorise le syndic & ester en justice & 'encontre de : M,
aux motifs sulvants : impayés de charges de copropriété

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions

et falre appel & tous consells nécessaires {avocat, maitre d'ceuvre) & la défense des intéréts du

syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions |égales, les copropriétaires seront Informés par e

syndic de l'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

;?mturiu le syndic a procéder aux appels de fonds nécessalres aprés en avoir avisé le consell
Ical

Vote{nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 7279 f 7279 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétalres
présents ou représentés.

[ Question n® 14 |
Angp~=io=bia= Al==t-= 2n justice dans I'affaire opposant le syndicat des copropriétaires & M.
et

Conditions de majoritd de FArticle 24.

L'assemblée générale :

- Autorise le syndic & ester en justice & I'encontre de : M. et Mme
aux motifs suivants ; Impayés de charges de coprolpriété

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel & tous consells nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) & la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions Iégales, les copropriétaires seront Informés par le
syndic de 'avancement de la procédure lors de chagque assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessalres aprés en avolr avisé le conseil
syndical

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 7279 / 7279 @ntiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropridétaires
présents ou représentés.

| Question n® 15 |




Demande de Monsiew i de sortir son batiment (Bt A) du syndicat des
copropriétaires avec création d'un syndicat secondaire,

Conditions de majoritd de I'Article 26.

Monsleur le président de séance informe ['assemblée de |a demande de Monsieur )
adressée par courrler au syndic et informant l'assemblée de son désir de sortir son lot de la
coprorplété afin de ne plus avoir d'interets avec celle-cl,

Monsieul . =st parfaitement informé que ['intégralité des frals liés a cette décision
seront & sa charge (en ce compris les frais d'hulssiers, de notaire, d'architecte, de syndic etc...).
Monsieur i'engage @ ne plus utliser les équipements, matériels, réseaux, volries, ou toutes

autres parties communes de la coproprigté.

Compte tenu de la configuration de la copropriété, Il est blen entendu et convenu par l'ensemble des
copropriétaire que le batiment A propriété de Monsleur restera solidaire et Indivisible de
l'entretien des voles dont Il ne peux se désengager pour accéder & son Immeuble, nl du systéme
d'alimentation en eau ou encore du réseau d'évacuation des eaux et de ls pompe de relevage dont Il
dépend. Il devra s'acquitter de I'entretien, la réfection ou la malntenance de ces Installations st
équipements qul lul sera réclamé par le syndicat des copropriétalres & travers son syndic, sulvant le
mode de calcul actuel pour des milliémes Identiques & ceux actuellement utilisés,

Monsieur le président de séance demande & |'assemblée de débattre sur la résolution et procéde au
vote.

Résolution refusée & la majorité des volx des membres composant
le syndicat des copropriétalres r:prrésuntant au molns les 2/3 des
tantiémes.

| Question n® 16

Confirmation de la modifieatinn ou adaptation des réglements de copropriété suite a la
division du fot de ¥ tonformément @ l'assemblée générale cloturant I'exercice
2017 en date du 23/05/2018.

Conditions de majorité de FArticle 24.

L'assemblée générale prend acte des dispositions de V'article 49 de la loi du 10 julllet 1265 relative &
I'adaptation des réglements de copropriété.

L'assemblée générale décide de confler les travaux d'adaptation qul comprennent :

- une étude du réglement actuel ;

- 51 des adaptations s'avérent nécessalres au vu des modifications législatives Intervenues depuis
son établissement, la rédaction du projet du nouveau réglement de copropriété, qul sera soumls &
I'assemblée générale

Dans cette hypothése, les honoraires du syndic seront calculés conformément aux dispositions du
contrat.

L'assemblée précise que l'intégralité des frais liés & cette résolution seront supportés par le
demandeur pris en la personne de M. |

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds, selon les tantiémes des
charges communes générales, sulvant les modalités ainsi définies.



Résolution adoptée A la majorité des volx des copropriétaires
présents ou représentés

| Question n® 17 ]
Information et confirmation de I'affectation de I'ensemble des fonds de réserves,
prévoyances et fonds de travaux en paiement des factures ne pouvant etre honorées a
cause de I'absence de trésorerie provoquée par les impayes de charges (art 25).
Conditions de majoritd de IArticle 25 et possibiiité de vote & la majorité de Farticle 25-1.
L'assemblée générale aprés avolr;
= pris connaissance des conditions essentielles de I'utilisation des fonds de travaux, de réserves et
de prévoyance.

- pris connaissance de I'avis du consell syndical.

et aprés avoir délibéré sur la nécessité d'utiliser - en totallté - en partie - les fonds de travaux, de
réserves et de prévoyance pour le palement des factures d'entretien général de I'lmmeuble ainsi que
des primes d'assurance.

- Pris connalssance que I'utilisation de la totalité des fonds de travaux, réserves et de prévoyance ne
paieront pas |'intégralité du montant de la facture des travaux, que le solde sera demandé aux
copropriétaires suivant la répartition au millidmes;

Décide conformément aux articles 14-2, 18 et 19-2 de demander au syndic d'affecter - la totalité -
une partle - des fonds de travaux, de réserves et de prévoyance pour le palement des factures
d'entretien de I'immeuble et primes d'assurances de I'immeuble.

- autorise le syndic a procéder comme précisé ol dessus.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 7279 f 10842 tanti2mes.

Résolution adoptée & la majorité des volx de tous les

copropriétaires.
| Question n° 18
Information sur I'état général de la copropriété,
Reésolution non soumise & un vote,

Monsleur le président de séance ainsi que Monsieur le président du consell syndical et le syndic
présente & ['asemblée le compte rendu de I'état général de la copropriété que fait ressortir les points
sulvants, savoir:

- Batiment D : mauvals état de la tolture et de la charpente. Des devis ont été établls mals les
propriétaires ne palent pas leurs charges. Les procédures en recouvrement sont engagées depuis
plusleurs années. La copropriété ne peux faire face aux travaux de réfection.

- Batiment A : une cloture de grillage sur potelet au nord du batiment A est & faire afin de délimiter
et sécuriser 'espace entre |a copropriété et I'espace dédié & |a station de relevage. Des devis ont été
etablis mais compte tenu des impayés de charges, la copropriété ne peux faire face aux travaux.

- Batiment C : de nouveaux problémes d'Infiitration d'eau par la tolture ont été signalés. Les constat
amiables dégats des eaux ont été établis et une partie des fultes réparées. Toutefols la tolture
nécessiteralt une revision plus approfondie avec pose de gouttiéres. Ces travaux seront pris en

charge par les copropriétaires du ment C uniguement.
Le syndic fera établir des devis afin de les sou ala ine réunion du consell syndical qul
décidera de la suite & y eppn‘__rt_%r. £ T
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Les problémes de remontées d'eau par le sous sol de I'immeuble sont toujours d'actualité. De
nombreuses entrevues entre le syndic et M. Cottin ont permis d'identifier une des possible cause qul
pourra étre réglée de la manlére sulvante :

[ Question n® 19 = _1}
Demandede b ____ . pour 'ouverture d'une fenetre en face nord du batiment C.
Autorisation de travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de
I'immeuble par les copropriétaires et a leurs frais
Conditions de majorité de FArticie 25 et possibilitd de vote & I maforité de Farticke 25-1.
L'assemblée générale, en application de I'article 25 de la lol du 10 juillet 1965, aprés avelr constaté
que la destination de Ilmmeuble &talt respectée, autorise le(s) copropriétaire(s) le souhaltant 3
effectuer, a leurs frais exclusifs, les travaux suivants :

tels que définls aux descriptifs et plans joints a la présente convocation

sous réserve de ;

- s& conformer & |la réglementation en vigueur ;

- falre effectuer les travaux sous la survelllance de I'architecte de I'ilmmeuble & ses (leurs) frals et en
justifier ;

- souscrire une assurance Dommages ouvrage dans le cas ol celle-ci serait obligatoire non
seulement pour les travaux prévus mals également pour les existants.

Le copropriétaire restera seul responsable vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséguences dommageables résultant de ces travaux,

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiguées au syndic qui
pourra exercer un contréle & tout moment.

Titre : Mandat au consell syndical de contréler la conformité des travaux
L'assemblée générale donne mandat au consell syndical pour contriler la conformité des travaux
exécutés A la présente autorisation.

Vote(nt) POUR : B copropriétaire(s) totalisant 6030 / 10842 tantiémes.
Votelnt) CONTRE : 3 coorooriétaire(s) totalisant 1249 f 10842 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétalres.

| Question n® 20 B
Rappert annuel du conseil syndical
Conditions de maforitd de I‘Article 24, .
Le président de séance donne la parole au représentant du conseil syndical qui donne lecture du
compte rendu annuel des activités et actlons entreprises par le consail.

l Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote. |

l’ —

| Question n® 21 :i
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Questions diverses (sans vote)
Résolution oon soumise & un vote,

Régles de convocation de I'assemblée générale - demande d'inscription.
Conformément a 'artide 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le consell syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont lis demandent qu'elles solent inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée
générale, Le syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la convocation de Ia prochaine
assemblée générale. Toutefols, si la ou les questions notifiées ne peuvent &tre inscrites & cette

assemblés compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont &
l'assemblée sulvante.

Le ou les copropriétaires ou le consell syndical qui demandent I'inseription d’une question 3 Iordre
du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsgue cette notification est
requise en application des 7éme et 8&me du I de I'artide 11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le
projet de résolution porte sur I'application du e du point II de Varticle 24 et du b de Varticle 25 de la

lol du 10 Juillet 1965, Il est accompagné d'un document précisant l'implantation et la consistance
des travaux.

A l'occasion de chague appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de l'alinéa précédent.

HENENERE RS

Les régles de majorité selon Ia ol du 10 Julliet 1965 sont les sulvantes :

1. Art.24 : majorité des volx exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

2. Art.25 : majorité des volx de tous les copropriétaires du syndicat,
Art.25-1 : sl 'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé 3 la majorité prévue &
l'article précédent mals que le projet a recuellli au molns le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider & la majorité prévue &
I'article 24 en procédant immédiatement & un second vote. Si le projet n'a pas recuallll au molns
le tiers des woix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est
convoquée dans le délais maximal de trois mois, peut statuer 3 la majorité de I'article 24.

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation,
addition ou amélioration, & la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et &
la réalisation des études et travaux nécessaires & cette individualisation.

3. Art.26 : majorité des volx de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3
des volx du syndicat.

FAE AR EE R

;'u::lre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, ['assemblée se termine
15h05.

DISPOSITIONS LEGALES :

::dispﬁumskmgmmmrm v@mmuﬂm&imﬂm&mmamﬁ
réception, Mmtpmﬁ-vm{,mmnmﬁmmwnw ni présents, ni repnésen
l'assembliée géndrale, alnsi qu'sux copropriétaires oppasants & I'une ou plusieurs des résclutions adoptées ou
refusées par I'assemblée générale,

Par alileurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, In extenso : < Loi du
10/7/1965 ~ article 42 alinéa 2 ;: * les actions gui ont pour objet de contester les décisions des assembides
générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropristaires opposants ou défalilants dans
un délal de deux mois 3 compter de Is notification desdites déclsions qul leur st faite 4 la diligence du syndic
dlmmdtmrﬁzmslmnmdetamdermmmmrmasﬂm Fexdeution par
fe syndic des travaux décidés par l'assemblée géndrale en application des articles 25 et 26 est suspendue
Jusqu's expiration du déisl mentionné # Is 1ére phrase du présent alinda ",

Rappel est fait que les actions de doivent dtre faites non leltre recommandée avec accusé de
:ﬁmpﬂm,mhparwfad‘hxﬂy mmth_mmﬂagﬁg;mﬂdummmmm
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L'AN DEUX MILLE TREIZE,

LE QUATORZE FEVRIER

A BOLLENE (Vaucluse), au siége de I'Office Notarlal, cl-aprés nommé,

Maitre DAYRE Pascal, Notaire au sein de la Soclité « Pascal DAYRE,
Fablen DURET, Notaires Assoclés d'une Soclité Civile Professionnalle titulaire
d'un Office Notarial= dont le siége soclal est & BOLLENE (Vauciusa), 468,
Avenue Marius Coulon, soussigné,

A REGU le présent acte a la requdte da :

L= Sociéle dénommée SARL SOTTET IMMOBILIER, SARL unipersonnelle
au capital de 7.500 EUR, dont le sidge est 4 BOLLENE (84500), 29 boutevard Victor
Hugo, identifiée au SIREN sous ie numéro 444625693 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de AVIGNON.

Agizsant en 53 gim=litd da cundie da is “ats Au bien désigné ci-aprés.

tée pal gérant de ladite société,
ayant tous pouvoirs a leffet des présentas.

A leffet d'élablir sinsi qu'il sull le MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIFTIE DE
DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un /mmeuble ou
ensemble immabilier situé 4 BOLLENE (VAUCLUSE),

Etant précisé que ce modificati a éié préalablement aulodsé aux termes
d'une assemblée générale des copropriétaires dont une copie délivrée par le syndic
est demeurée jointe ef annexde aprés mention, ainsi que le certificat de non-recours,

EXPD:

Les présantes s'appliquent & une construction &difide sur un terrain situé &
BOLLENE (VAUCLUSE), Quartier des Ramigres Rue Emile Lachaux comprenarnt
quatre batiments dits baliment A, batiment B, batiment C, batiment D, st parkings.

Et cadastré ;

A e ey e

12619 RUE EMILE LACHAUX

Précisions étant ici failes

- que ledit ensemble immobilier élait précdédemment cadasid section BL
numéras BT, 70 at 71:

- qu'aux termes d'un procés-verbal de cadastre numérg 5388R, publié le 7 juin
2007, velume 2007P numéro 2227 sulvi d'un dépdt en dale du 29 juin 2007 volume
20070 numéro 4230,

Lesdite immeubles cadastrés section BL numéras 87, 70 et 71 ont &t réunis
en une parcetle unique cadastrée section BL numéro 92 sus-désignés,

- Elat tif de division et raglema opro) n
Cet ensembla immaobilier, compasé & lonigine de 37 lols numérolés de 1 4 37
& fait Tobjet dun état descriptif de division et réglement de copropriété établl aux
termes d'un acte requ par Mailre Phillippe SOHIER, notaire & MONTELIMAR Je 272
novembre 2005 dont une copie authentique a &lé publi¢e au bureau des hypathéques
d'ORANGE le 12 janvier 2008 volume 2006P n*178.




- e I'état descri de division
— E_:n 2007, e lot numéro 10 3 été subdivisd en quatre nouveaux lols numérolds

Lin modificatif de 'dtat descriptif de division et réglement de copropriété a élé
&tabli sux termes d'un acte recu par Maitre Lional PERRIM, notaire 4 BOLLENE le 30
novemnive 2007 dont une copie authentique a été publide au bureay des hypothéques
d'ORANGE ie 29 janvier 2008 volume 2008F n*311.

El une atestation reclificative en date du 27 février 2008 é&tsbli par ledit
notaire a élé publiée au bureau des hypothéques d'ORANGE le 29 février 2008
volume 2008P n*T48,

Division de I'snsamble immobilier - Etat descriptif de
division suite au modificatif du 30 novembre 2007.

Limmeuble ou ensamble immobilier est divisé auvjourd’hui en QUARANTE
(40) lots numérotés de 1 2 S et da 11 848,

Identification des lots
Lot numéro un (1}:

Dans e batiment C & l'est, au rez-de-chaussée, terrasse, pidce 1, piéce 2, débarras,
toilettes, d'une superficla loi carrez de 83,86m® et terrasse privative de 26 56m* et
jardin privatif de 3,37 m*.

Avec les six cent soixante-douze /dix mille huit cent quaranie-deuxidgmes (672
110842 émes) de la proprigté du sol et des parties communes générales.

Et les cent vingt-huit milliémas (128 M000 émes) des parties communes
spéciales au batiment C.

Lot numéro deux (2):

Dans le batiment C & l'ouest, au premier élage, avgue! on accéde par un escalier
commun, entrée, chambre, salle d'eau, d'une superficie kol carmaz de 32 21m*

Avec les deux cent trente-cing /dix mille huit cent quarante-deuxiémes {235
110842 émes) de |3 propridié du sol et des parties communes générales.

Et les guarante-cing milliémes (45 /1000 émes) des partes communes
spéciales au batiment C.

Lot numéro trofs (3) :

Dans le batiment C & Fouest, un appartement en duplex auquel on accade par
un couloir commun comprenant: entrée, 3 piéces, salle d'esu, dune superficie ko
camaz de 75, 16m*,

Avec les deux cenl treize /dix mille hult cent quarante-deuxidmes (213 /10842
émes) de |2 proprigté du sol et des parbes communes générales.

Et les guarante et un millémes (41 M1000 émes) des parlies communes
spéciales au batiment C.

Lot numére quatre {4) :

Dans le batment C & louest au rez-de-chaussée, lerrasse, studio avec
douche, d'une superficie lol carrez de 19,34m? el terrasse privative de 11,46m?,

Avec les cent sobmnie-six fdin mille huit cent gquarante-deuxémes (166
10842 émeas) de la propriélé du sol el des parties communas générales

Et les trente-dewx miliémes (32 /1000 émes) des parties communes spaciaies

. 3 .



L ro cing (5} :

Dans le batiment C au sud, au premier élage auquel on accéde par un
ascalier commun: pigce d'une superficie loi camrez de 58,85m”

Avec les quatre cent trente-sept fdix mille huit cent quaranie-deuxiémes (437
/10842 &émes) de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les guatre-vingt-trois millémes (83 /1000 émes) des parties communes
spéciales au batiment C.

Lot numéro six_{8] :

Dans le batiment C au sud, un duplex avec en sous-sol piéce 1, pigce 2,
piéca 3, et en rez-de-chaussée: chambre, pigce 4, terasse, d'une suparficie loi carmaz
de 201.85 m*, avec lerrasse privative de 32,76m® au sud el jardin privatif de B,55m*
au nord.

Avec les mille cing cent soixante-quatre /dix mille huit cent gquarante-
deuxiemes (1564 /10842 &mes) de la propriété du sol et des parties communes
générales,
El les deux cent quatre-vingt-seize milliémes (296 1000 émes) des parties
communes spéciales au batiment C.

Lot numéro sept (7) :

Dans le batiment C, au premier &tage auquel on eccéde par ie lot 10 et par un
escalier privatil: palier extérieur, incal dune superficie lol carez de 118,36 m?

Avec les huit cant soixante-quatorze /dix mille huit cent quarante-deuxiémes
(874 /10842 émes) de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les cent soixante-six miliémes (166 /1000 émes) des parlies communes
spéciales au batiment C.

Lot numéro huit (8) :

Dans [a batiment C au sud, au premier dlage entrée avec escalier privalif pour
accéder au deuxidme étage: pidce d'une superficie lol camez de 72,30 m®,

Avec les cing cent vingt et un /dix mille hut cent quaranie-deuxidmes (521
110842 émes) de la propriété du sol et des parties communes géndrales.

Et les cant milliémes (100 /1000 émes) des parties communes spéciales au
bétiment C.

Lot numéro neuf (9) :

Dans le batiment G au premier étage: palier commun et escalier privalif pour
accéder au deuwdéme élage: dégagemenl, chambre 1 et chambre 2 d'une superficia
loi carrez de 54,54 m™.

Avec les Wois cenl quatre-vingt-dix-huit /dix mille huit cent guarante-
deuxiémes (398 /10842 &mes) de la propriété du sol et des parties communes
générales,

Et les soixante-seize miliémes (76 /1000 émes) des parties communes
spéciales au batiment C.

L 11):

Dans le batiment A, su rez-de-chaussés pigce 1, couloir, box 1, box 2, box 3,
bpx 4, pitce 2, pigce 3, dune superficie Iof carrez de 104,53 m?, jardin privatif et
piscing.

Aver les mile quatre cent cinquante et un /dix mille huit cent quarante-
dewxiémes (1451 /10842 &mes) de la propriélé du sol el des paries communes
générales.

Et les six cenl soixante-huil miliémes (668 M000 émes) des paries
communes spéciales au batiment A 3




Lot numéro douze (12):

Dans le batiment A, au premier étage auquel on accéde par un escalier etun
paller extéreur, pitce dune superficie loi camez de 97,72 m?

Avec les sept cent vingt-deux /dix mille hutt cent quarante-deuxiémes (722
10842 émes) duhprupﬁelémaolmdaspaﬂummmm gémdrales.

Et les trois cent wente-daux miliémes (2332 1000 émes) des parties
communes spéciales au batiment A,

t n 3):

Dans le batiment C, au sud ouest ay premier &tage auquel on accéde par un
escalier commun studio d'une superficie lol camez de 23,62 m?

Avec les cent soivante-douze /dix mills huit cent quarante-deuxigmes (172
110842 émes) de Ia propridté du sol ot des parties communes générales.

Et les trenie-trois milliémes (33 M000 émes) des partles communes spéciales
au batiment C.

Lot numero quatorze (14) :

Dans |e batiment B, au rez-de-chaussée pitce d'une superficie jai camez de
20,02 m* et fardin privatif de 111,19 m#.

Avec les trois cen qualre-vingt-dix /dix mille huit cent quarante-deuxiémes
(350 /10842 ¢mes) de la propriélé du sol et des paries communes générales

El les mille milliemes (1000 /11000 &mes) des parties communes Spéciales au
batiment B.

Lot numére quinze {15) :

Un parking portant le numéro 1.
Avec les vinglsiy idix mille huit cant quarante-deuxiemes (26 /10B42 émes)
de la propriété du sol et das parties communes générales,

Lot numéro sefze (16 :

Un parking portant e numérs 2.
Avec les vingl-six /dix mille huit cent Quarante-deuxiémes (26 110842 émes)
de |a propriélé du sol ef des parties communes générales,

Lot numéro dix-gept (17):

Un parking porant le numérg 3,
Avec les vingtsix (dix mille hult cent quarante-deuxidmes (28 /10842 émes)
de la propriété du sof et des parties communes générales.

ot ix-huit (18] :
Un parking portant fe numéro 4,
Avec les vingl-six /dix mille huit cenl guarante-deuxiémes (26 10842 émas)
de |2 propriété du sol et des partes communes générales,
dix 1

Un parking portant le numérg 5,
Avec les vingt-six /dix mille huit cent quarante-deuxiémes (26 /10842 &mes)

de la propnéié du sol et des parties mumg?tmla:.




Lot numéro vingt (20) :

Un parking portant l2 numéro 6.
Avec l2s vingt-six /dix mille huit cent quaranie-deuxiémes (28 /10842 émes)
de la propriété du sol el des parties communes générales.

Lot numére vingt et un (21) :

Un parking portant le numéro 7
Avec les vingt-six /dix mille huit cent quarante-deuxiémes (26 /10842 émes)
de la propriété du sol et des parties communes geénérales.

Lot numéro vingt-doux (22} :

Un parking portant le numéro B
Avec les vingi-shd Jdix mille hult cent quarante-deuxiémes (26 /10842 emes)

de la proprigté du sol et des parties communes générales.
L vin :

Un parking portanl le numéra 9
Avet les vingt-six /dix mille huit cent quaranie-deuxiémes (26 10842 emes)
de [a propriété du sol et des parties communes generales.

ot wvingt:

Un parking portant le numéro 10
Avec les ving!-six /dix mille huit cent quaranie-deuxiémes (26 [10B42 emes)
de la propriélé du sol et des parties communes générales.

Lot numéro vingt-cing [25] :

Lin parking portant le numéro 11.
Avec les vingt-six /dix mille huft cent quarante-deuxiémes (26 (10842 émes)
de la propriété du sol et des parties communes générales.

L wil :

Un parking portant le numéro 12.
Avec les vingt-six /dix mille huit cent quarante-deuxiémes (26 10842 émes)
de la proprigté du sol et des parties communes générales

Lot numéro vingt-sept [27) :

Un parking portant l2 numéro 13
Avec les vingt-six /dix mille huit cent quarante-deuxiémes (26 10842 émes)
de la propriélé du sol et des parbes communes générales

m vi u

Un parkin portant le numéro 14
Avec les vingt-six /dix mille huit cent quarante-deuxiémes (26 /10842 émes)
de la propriété du sol et des parties communes générales

Lot numdro vingt-neuf {29) :

Un parking portant le numém 15
Avec les vingt-six /dix mille huit cent quarante-deuxiémes (26 /10842 emes)

de [a propriété du sol et des parties communes générales
\ Eg
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Lot numéro trente (30) :
Un parking pontant le numérs 18,

AVEC les vingbsix /dix milidmas (26 f10000 émes) de [a propriété du sal et
des parties communes générales.

Lot numéro trente etyun_{31):

Un parking portant le numéno 17
Avet les vingt-six /dix miliemes (26 /10000 émes) de s propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro trente-deux (32) :
Un parking portant le numéro 18,

Avec les vingt-six Jdix milllémes (26 000D émes) de Ia propriété du sof et
des parties communes géndrales.

Lot numé 3

Un parking partant le numeérg 18.
Avec les vingt-six /dix mille huit cent quaranie-deuxiémes (26 /110842 émes)
de ia propriété du sol et des parties communes générales

Lot numéro trente-quatre (34) :

Un parking portant le numéno 20,
Avec les vingt-six /dix mille huit cent quarante-deuxiemes (26 (10842 émes)
de la propriété du so et des parties communes géndrales

Lot numirg trentecing {35) :

Un parking portant le numéro 24
Avec les vingt-six /dix milke huit cent Quarante-deuxiémes (26 110842 &mes)
de la propriété du sci et des parties communes générales

Un parking portant le numérn 232,
Avec les vingt-six fdix mille huit cent quarante-deuxiémes (26 /10842 &mes)
Ce la propnété du sol et des parties communes générales,

Lot numidne trenta-gept {37} :

Un parking portant s numérg 23,
Avec les vingt-sik /dix mille huit cent quarante-deuxiémes (26 110842 &mas)
de la propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro trente-huit (38) :

Un appartement sur deux niveaux silué au nord-ouest du batimen! O Composé de wn
hall d'entrée, un dégagement, une culsing avec four & pain, une salle & manger, un
salon. un WC une buanderie, une salle de bains, 3 chambras, 2 Ierrasses, d'une
superficie lol camez de 118,70 m’, plus 11,01 m®* h<1.80 m at 22,56 m? de lerrasses
L'accés au lot se fait par le hall dentrée au nard.
Avec les neul cent scixanle-quatre /dix mille huit cent quarante-deuxiémes
{964 110842 émes) de a proprigté du sol el des parties communes générales

t




Lot numéro trenta-neuf (39) :

Un appartement 5ur dieux niveaux composé de; un salon avec kilchenette, une
puanderie, une salle de bains, 2 chambres, une lerrasse, le tout pour une superficie
oi carez de 72,32 m® plus 11,21 m? de lerrasse.

L'accés au lot se fait par les parties communes spéciales aux lots 39, 40 at

41.

Avec les cing cent cinquante-deux /dix mille huit cent quaranie-deuxiémes
{552 110842 &émes) de la propriété du sol et des parties communes genérales.

Et las trols cent soixante-dix-sept miliémes (377 M000 émes) des parhes
communes spéciales aux lots 39, 40 st 41,

Let numéro guarants (40] :

Avec les cing cent dix-neul Adix mille huit cenl guarante-deuxiémes (518
10842 émes) de la propriélé du sol et des parties communes generales

Et les troie cent cinguante-guatre milliemes (354 /1000 émes) des parties
communes spéciales aux lols 39, 40 et 41.

nu un {4

Un appariement sur deux niveaux composé de: un dégagament, un salon avec
kitchenette, une salle deau, un WC, deux chambres et une lemassa, la tout pour une
superficie loi carrez de 51,80 m?, plus une terasse de 7,26 m*,

L'accks au lot se fail par les parties communes spéciales aux lots 39, 40 et
41

Avec les trols cent gquatre-vingt-quatorze fdix mille huit cenl quarante-
deuxiémes (354 /10842 &mes) de la propriété du sol et des parties communes

les.

Et les deux cent sobcante-neuf milliémes (269 M00D ames) des parties
communes spéciales aux lots 39, 40 et 41

Résumé de cet état descriptif de division
L'état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-aprés
Tableau récapltulatif
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CECI EXPOSE, Il est passé A la modification de I'état descriptif de
divislon objet des présentes.

IFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIE Divisi

Le propriélaire entendant modifier le ot numéra 14 afin de Iz subdiviser en
deux lots portant respectivement les numéros 14 et 42, une assembiée générale des
coproprigtaires s'est réunia le 15 novembre 2012, statuant & I3 majarité de larticle 24
de la lol numéro 65-557 du 10 Juillsl 1985, a aulorisé cette modification,

Une copie da celte assembiée certifiée conforme par le syndic est demeurde
ci-jointe et annexée aprés menton

En conséquence, il est Procedé dans l'étal descriptif da division établi par
Maftre Lionel PERRIN, notaire 4 BOLLENE le 30 novembre 2007

[- A Iannulation de l'ancienne version du lot numeam 14 de I'ensembie

ifier sus-désigné

II- A son remptacement par les nouveaux lots respectivement numére 14

dans sa nouvelle rédaction st numéro 42 désignés de la manidre suivante ;

n ual 1

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée. une grande piéce & usage de séjour
avec cuisine cuverle pour une superficie ol camez de 20,02m2 et Jardin privatif de
111,19m", le lout et représentanis les 355 dix mille millames {355/10 000Démes) de Iz
proprigté du sol et des parties communes.

Et les 800 milligmes (5001 D00&mes)des parties Communes particulisres ay
bdtiment B,

n 42):

Au premier étage du batiment B une partie du studio en duplex composé
d'une chambre avec salie d'eau el placard, l= toul pour une superficie de 21 m®
représentants les 140 dix mille milliémes ruwm,cmamm de la propnété du sof et
des parties communes.

El les 400 miliémes {400/1.000émes) des parties communes particuliéres au
batiment B.

OR DE PROP

L= lot n*14 objet des présentes appartient & la socidte dénommée SARRAIN
Pour laveir acquis de:;

La société ALPHA PROMOTIONS, sociéte & respensabilité Iimitde au capital
de 7.600 EUROS, dont je sige est & MONTELIMAR (26200), 13 rue quatre alliances
identifide au SIREN sous fe numérn 450 342 217 e immatriculée ay registre du
commerce &t des sociétés de VALENCE.

Suivant acte reu par Maitre SCHIER notaire 4 MONTELIMAR e 2 décambre
2005,

Cette acquisition a eu lisw mayennEnt un prix payeé complant et quittance audit
acle

Une copie authentique dudit acte a elé publidte au senice de la publicrté
fonciére de ORANGE le 12 |anvier 2006, valume 2006P, numérs 188

v AT PTIF DE DIVISH

Le nouvel dtat descriptf esl résums dans e tableau récapiulahf établi ci-
aprés conformément & larticle 71 du décret n® 55-1350 du 14 Oclobre 1955 modifé
par le décrel n® 58-89 du 7 Janvier 189358, pris pour Fapplication du décret n” 55-22 du

blicité fonchere

4 Janvier 1955, portant réforme de |a pu
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Damicile est &lu de plein droit au lieu de résidence du requérant

P FONC - ¥

Le présent acte sera publié au servce de la publicité fonciére de ORANGE
conformément a la jol du 10 Juwilet 1965 et aux dispositions légales relatives a la

publicité fonciére

Pour laccomplissement des formalités de publicité fonciére. pouvoir est donné
# lout clerc hatulté el assermenté de [Office Nolanial dénommé en héle des présentes

B
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, @ leffel de faire dresser et signer lous actes complémentaires ou rectificatits pour
metire le présent acle en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux
ou d'élat civil.

SIGNIFICATION
Le présent acte sera signifié au syndic

ERAIS
Les frals des présentes sont supportés par le requérant,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Toules les annexes sus-relatées sont revitues d'une mention constatant cette
annexe @t signée par ke notaire. Elles font partie intégrante de la minute. Silacte est
établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte vaut également
POUr 585 annexes.

TION ALE D'INFORMATI!

Conformément & larticle 32 de la i n*78-17 ainformatique et Liberléss du 6
janvier 1578 modifiée, l'office notarial dispose d'un Irsitement informatique pour
l'accomplissement des activilés notariales, notamment de formalités d'actes A cells
fin, l'Office est amend & enregistrer des données concemant les parties el & les
transmetire & certaines administralions, notamment auprés du service de la pubboilé
fonciére compétent el & des fins complables et fiscales. Pour les sauls acles relatifs
aux mutations immobiliéres, certaines dannées sur e bien el son prix, sauf opposiion
de la part dune partie auprés de 'Office, seront transcrites dans une base de
données immaobiliéres & des fins statisliques.

Chaque partie peut exercer ses droils d'accés et de rectification aux données
la concemant auprés de I'Office Notarial - Etude de Mailres Pascal DAYRE et Fabien
DURET, Notaires Associés a BOLLENE (Vaucluse), 468, Avenue Marius Coulon
Téldphone 04.90.30.42.44 Télécopls ; 04.90.30.54.95
Courrie! :dayre.pascal@notaires fr - | duret@notaires fr,

DONT ACTE sur treize pages

Comprenant Paraphes
- (BNVOl approuve ; "

=blanc bamé : '

- Egne entidra rayée :

- nombre rayé : 4 ?}
-mot rayé . :

Fait at passé aux lieu, jour, moks et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parbes onl signé le présenl acle avec le notaire
SoUSSigné, :
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TED IF F
EN 4 F I

RENVOI

Pour les besoins de fa publicité fonciére, Maltre DAYRE Pascal & BOLLENE
{Vaucluse), 458, Avenue Marius Coulon CERTIFIE et ATTESTE qu'il y 2 liau de porter
& Facie ci-dessus les rectifications suivantes :

& REGU le présent acta 4 la requite de :

La Sociélé dénommée SARRAIN, société civile immobiliére au capital de
1800 EUR, dont le siége est 4 PEGOMAS (06580), 352 Chemin du Plan Sarrain
identifite au SIREN sous le numéro 480077262 et immatriculée au Regisire du
Commerce et des Sociétés de GRASSE.

Représentée & lacte par . . clerc de notaire,
domiciiée profesionneliement 4 BOLLENE, 488 Avenuve Marius Coulon, en veriu des
pouvoirs qui lul ont &i& confédrés par ... —

—— co-gérants et seuls et uniques associés de ladite société, aux
termes d'une procuration sous seing privé dont fodginal est demeurd joint et annexé
aux présentes.

& l'affet d'établir ains! qu'il sult la MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE concemani un immeuble ou
ensemble immaobilier situé & BOLLENE (VAUCLUSE).

Etant précisé que ce modifizall a &4 préalablement aulorise sux termes
d'une assemblée générale des copropriétaires dont une copia délivrée par |2 syndic
est demeurée jointe et annexée aprés mention, ainsi que le certificat de non-recours

FAIT A BOLLENE (Vaucluse),
LE 15.04.2013.
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L'AN DEUX MILLE CINQ,

Le VINGT DEUX NOVEMBRE

A MONTELIMAR (Drémae), 3 rue du Général Chareton, au siége de I'Office
Motarial, ci-aprés nommé,

Maitre Philippe SOHIER, Notaire Assoclé de la Soclété « Gérard
FLANDIN et Phillppe SOHIER, Notaires associés d'une Soclété Civile
Professlonnelle titulalre d'un Office Notarial » dont le sidge est &4 MONTELIMAR,
3 rue du Général Charelon,

A RECU le présent acte 4 la requéte de :

La Société dénommeée ALPHA PROMOTIONS, Sociélé & responsabilité
limitée au capital de 7.600 EUROS, dont le sidge est & MONTELIMAR (26200), 13,
rue quatre alliances, identifiée au SIREN sous le numéro 450 342 217 et immatriculée
au Registre du Commerce el des Soclélés de VALENCE

Représentée par Monsieur agissant en sa
qualilé de gérant de ladite société ayan! lous pouvoirs & 'effet des présentes en veriu
de l'article 17 des staluts,

A l'effel d'établir ainsi qu'il suit L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un ENSEMBLE IMMOBILIER situé &
BOLLENE (Vaucluse), Quartier des Ramiéres Rue Emile Lachaux.

PREAMBULE

l. - Le présenl réglemen! de copropriété esl élabli conformément aux
dispositions de la Loi n* 85-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriélé des
immeublas batis. du décret n® 87-223 du 17 Mars 1967 el des textes subséquents.

Il @ notamment pour but :

1°f - Drétablir 'état descriplif de division de L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

2° - De déterminer les élémenls de L'ENSEMBLE IMMOBILIER qui seront
affectés a8 usage exclusif de chagque coproprigtaire (parties privatives) et ceux qui
seront affectés 4 fusage de plusieurs ou de l'ensemble des copropriélaires (parties
COMMUNEes).

3° - De fixer les droils et obligations des copropriétaires ou d'en délerminer
les conditions d'exercice et d'exécution.

4% - D'arganiser 'adminisiration de L'ENSEMELE IMMOBILIER.

f“‘r|
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il - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligaloires
pour lous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER.

Le présent réglement de copropriélé el ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune & laguelle lous devronl s& conformer.

. - En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208 du 13
Décembre 2000, # est ici indiqué

- que la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues
aux frois premiers alindas de l'article L 111-6-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation, savoir ;

. loute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter ou d'un arrété de pérl, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour ke quart au moins de leur superficie tolale des logements
loués ou cccupés classés dans la calégore |V visée par la loi numéro 48-
1360 du 1* Septembra 1948 ;

. loute division dimmeuble en vue de créer des locaux & usage
d'habitation d'une superficlie et dun volume habitables Inférieurs
respectivement & 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
instaltation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont
pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de I'arlicle L 1311-1 du
Code de la sanlé publique et risque de saturnisme lorsque lmmeuble est
soumis aux disposilions de I'arlicle L 1334-5 du méme Code

. Ia superficie des parties privatives des lots figurant aux présentes a
élé délerminée par un mesurage effeclué conformément aux prescriptions de
la loi Carrez par Monsieur Jean-Gabriel JOUANIQUE, Géomélre-Expert &
MONTELIMAR (26200) 7, rue Charles de Montluisant, dont le détail est
demeuré joint el annexéd aprés mention ;

. foute division par appariemenis d'immeuble de grande hauteur &
usage d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et d'habilation
dont le contrble exercé par la commission de sécurild a donné lieu & un avis
défavorable de I'autorité compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas &té
exéculées.

- qua 'ENSEMBLE IMMOBILIER ayant &i¢ construit depuis plus de quinze
ans, la division a été précédée, conformément aux dispositions de 'article L 111-6-2
du Code de la Construction et de I'Habitation, d'un diagnostic lechnique portant
constat de I'état apparent de la solidité du clos et du couvert et de celui da T'élat des
conduites et canalisations collectives ainsi que des Aquipements communs et de
sécurité. Ce diagnostic lechnique a été &tabii par le cabinel d'expertises Isabelle et
Fmamfb le 18 oclobre 2005 et un exemplaire est demeurd ci-joint et annexé
aprés m n.

ELAN ]

PREMIERE PARTIE DESIGNATION ET DIVISION DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER
CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE
Il : DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER -
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

CHAPITRE Il : DISTINCTION PARTIES COMMUNES ET
PARTIES PRIVATIVES

DEUXIEME PARTIE DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
: CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES
PRIVATIVES ET COMMUNES
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TROISIEME PARTIE

QUATRIEME PARTIE

CINQUIEME PARTIE

0

=

HAPITRE V : CHARGES DE L’'ENSEMBLE IMMOBILIER

CHAPITRE VI : MUTATION - LOCATION - MODIFICATION
DELOTS - HYPOTHEQUES

ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

CHAP il : SYNDIC

CHAPITRE IX CONSEIL SYNDICAL

ASSURANCES - LITIGES
AMELIORATIONS-ADDITIONS-

CHAPITRE ___X:
SURELEVATIONS

CHAPITRE XI : RISQUES CIVILS - ASSURANCES

AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS -

E_Xll: INEXECUTION DU REGLEMENT -

LITIGES

DOMICILE -FORMALITES

IERE Tl

G ET DE IPTION
ENTS LE COM A

Les présentes s'appliquent & UN ENSEMBLE IMMOBILIER sur un terrain

situé & BOLLENE (Vaucluse), Quartier des Ramiéres Rue Emile Lachaux.

Et cadastré ;
[ Section | N Lieudit ___Surface
BL 87 |RUE EMILE LACHAUX 00ha 23a 31ca
BL 70 |LES RAMIERES 00ha 002 33ca
BL 71 |RUE EMILE LACHAUX 00ha 02a 50ca
Total surface : 00ha 26a 14ca

méme lieudit de 2a G8ca resle la proprighé de la SARL ALPHA PROMOTIONS,

DOCUMENT D'ARPENTAGE

La parcelle BL B7 provient de la division d'une parcelle de plus grande
contenance cadastrée section BL numéro 9 méme lieudit de 27a 83ca dont le surplus
cadasiré section BL numéro B8 méme lieudit de 1a B4ca et section BL numéro 89

Celte division résulte d'un document d'arpentage dressé par Monsieur
JOUANIQUE, géométre expert &4 MONTELIMAR (26200) le 4 novembre 2005, sous l2
numéro 5261 V.

Ce document d'arpentage demeurera annexé & l'extrail cadastral modéle 1,
delivré par le service du cadasire el qui sera dépos# au bureau des hypothéques
compétent avec la copie authentique des présentes destinée & éire publiée,

Une cople de ce document visée par les parties es! demeurée ci-jointe al

annexée aprés mention,



CONSTITUT SERVITUDE

Les servitudes de passage cl-aprés crédes, s'appligueront dés que le
fonds dominant et le fonds servant appartiendront & des propriétaires
différents.

& pour au lot numeéro

Fonds dominant ;

Identification du ou des propristaire(s) du fonds dominani: la sociéte ALPHA
PROMOTIONS, sus nommés.

Désignation cadastrale : lot 7 de I'assiette de la copropriété BL 87, BL 70, et BL
.

Origine de propriété : la méme que celle relalée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte.

Fonds servant @

Identification du ou des proprigtaire(s) du fonds servant: la société ALPHA
PROMOTIONS, sus nommés,

Désignation cadastrale : lot 10 de 'assiette de la copropriété BL 87, BL 70, et BL
7.

Origine de propriété : la méme que celie relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

A ftitre de servitude réelle el perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses proprigtaires successifs un droit de
passage en fous lemps el heures. Ce droit de passage profilera aux prepriétaires
successifs du fonds dominant, a leur famille, ayanis-droit et préposés, pour leurs
besoins personnels et le cas échéant pour le bescin de leurs activités.

Ce droit de passage s'exercera uniquement a pieds afin que le propriétaire du
lot 7 puisse accéder & sa cage d'escalier et effectuer tout déménagement ou travaux
sur son ok

Il devra &tre libre & loule heure du jour et de la nuit, ne devra jamais &tre
encombré,

Il ne pourra étre ni obstrué ni ferme, sauf dans ce dernier cas accord entre [es
parties.

Le propriétaire du fonds dominant entretiendra & ses frais de maniére que
I'acceés se fasse normalement.

L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporier de nuisances au
proprigtaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inappropriée & I'assiette dudit passage ou aux bescins des proprigtaires du
fonds dominant.

Pour la perception du salaire, la présente conslitution de servitude esl évaluge
& cent cinguante euros.

Avec ces droils son consentis tout ce que l'article 696 du code civil consent,

2! Servitude de nal nd useé d'utilisation de la
nd yage

Fonds dominant ;

Identification du ou des propriélaire(s) du fonds dominant: la société ALPHA
PROMOTIONS, sus nomméa.

Désignation cadastrale ; BL 87, TO et 71

Origine de propriélé : la méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acle

Fonds servant ;

|dentification du ou des proprigtaire(s) du fonds servent: |8 socigté ALPHE
PROMOTIONS, sus nommée.

Désignation cadastrale : BL 88, 89, et 7



COrigine de propriéglé ; la méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acle

A titre de servitude réelle ef perpéfuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage perpéluel en tréfonds de loutes canalisations d'évacuation des eaux usées,
sur la parcelle cadastrée section BL numéro 88, B0 et 7

Précision étant icl faite, qu'en ce qui concerne les eaux usées, une station de
relevage est installée en limite Nord Est du fonds servant.

Cette station de relevage sera utilisée dans un premier temps par l2 seule
copropriété objet des présentes.

La copropriété qui sera édifiée sur les parcelles BL 6, 7, 88 et B9 par la SARL
ALPHA PROMOTIONS ou foutes aultres sociélés se substituant utilisera également, la
station de relevage.

A ce titre, les frais d'entretien de cette pompe sera dans un premier temps, en
totalité @ la charge de la présente coproprigté, et lorsque la copropriété voisine sera
édifide, l'entretien sera partagé par moitié entre les deux copropridtés, lesquelles
répartiront lesdits frais entre les copropridlaires au prorata de leur tantigme.

L'accés 2 la pomnpe de relevage pour la copropriélé objet des présentes, se
fera par un portiflon, lequel sara installé au nord est de la copropriété en limite de la
parcelle BL BT et 88

A ce titre il est prévu un droit de passage sur les parcelles BL B8, B9, &t 7
pour I'entrelien de ladite station. || devra &tre libre & toute heure du jour et de fa nuit,
ne devra jamais &tre encombré,

Il ne pourra &tre, ni obsirué, ni fermé, sauf dans ce demier cas accord entre
les parties.

Avec ces droits son consentis tout ce que I"article 656 du code civil consent.

La présente coproprigélé devra prendre un conlral dentretien lors de fa
premiére assemblée générale de la copropriété qui devra étre convoguée au cours du
1% trimestre 2008 {ou au plus tard dans les 3 mois de la vente du dernier lot),

Pour |a perception du salaire, la présente constitution de servitude est évaluée
a cent cinquante euros.

3/ Servitude de d isatlons

Eonds dominant :

Identificalion du ou des propriétaire(s) du fonds dominant: la société ALPHA
PROMOTIONS , sus nommée.

Désignation cadastrale : BL 87, 70 el 71

Origine de propriété : la méme que celle relatée dans e paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

Fonds servant :

Identification du ou des proprigtaire(s) du fonds servant: la société ALPHA
PROMOTIONS , sus nommée.

Designation cadastrale | BL 87, 70 el 71 lots 10, 11, 14, 3, 6, 1 et 4 (seulemeni sur les
fardins privavifs)

Origine de propriété : la méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

A titre de servitude réelle el perpétuelle, le proprigtaire du fonds servant
constitve au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage de canalisalions en eaux polable, &lectriciié, gaz, eaux usées, France
télécom, et de mise en place de regards et de toutes infrastructures nécessaires au
bon fonclionnent des réseaux.

ot



L'emprise de ce passage n'est pas matérialisé, le propriétaire du fonds
servan! s'engageant & les placer de la maniére la plus avantageuse en fonclion das
contraintes techniques.

L'entretien =e fera par |'ensemble des copropriétaires au prorala de leur
fantieme,

Observation étant icl faite gue ces canalisations sont des parlies communes a
la coproprigté,

Le propriglaire du fonds dominant devra remetire & ses frais le fonds servant
dans I'élat od il a &té lrouvé avant les travaux d'instaliation.

Avec ces droits son consentis tout ce gue l'article 596 du code civil consent.

Pour la perception du salaire, la présente constitution de servilude est évaluge
a cant cinquante auros.

tude

Eends dominant

Identification du ou des propriglaire(s) du fonds deminant : la SARL ALPHA
PROMOTIONS

Commune : BOLLENE (84500)

Désignaltion cadastrale : BL 87, 70 et 71

Origine de propriété :la méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
FPROPRIETE » du présent acte,

Fonds servant ©

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds servant : la SARL ALPHA
PROMOTIONS

Commune ; BOLLENE (84500)

Désignation cadastrale : BL 88, 892t 7

Origine de prapriété : la méme que celle relalée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du préseni acte

A titre de servitude réelle el perpétuelle, le proprigtaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propridtaires successifs un droit de
passage de canalisalions en eaux polable, dlectricité, gaz, France télécom, el de mise
en place de regards et de toutes infrastructures nécessaires au bon fonclionnent des
reseaux.

L'emprise de ce passage s'exercera en bordure Est du fonds sarvant pow
aller au sud, jusqu'a la voie publique.

L'entretien se fera par l'ensemble des coproprigtaires au prorata de leur
tantiéme,

Observation étant ici faite gue ces canalisations sont des parties communes &
la copropriété.

Le proprigtaire du fonds dominant devra rematire a ses frais le fonds servant
dans I'stat ol il @ été trouve avant les travaux d'installation.
Avec ces droils son consantis toul ce que I'aricle 686 du code civil consent,

Pour |a perception du salaire, la présente constitulion de servitude est avaluée
a cent cinquanie euros.

5! Servitude de passage de divers réseaux

Fonds dominant ;

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant : [a SARL ALPHA
PROMOTIONS

Commune ; BOLLENE (84500}

Désignation cadastrale : BL 88, 89, 6el 7

Origine de propriété :la méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présani acte.



Fonds servant :

|dentification du ou des propri¢laire(s) du fonds servant ; la SARL ALPHA
PROMOTIONS

Commune : BOLLENE (B4500)

Diésignation cadastrale : BL 87, TO et 71

Origine de propriété : la méme gue celle relalée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acte

A litre de servitude réella et perpétuelle, le propriétaire du fonds senvant
s'oblige & conslituer au profit du fonds dominant el de ses propriétaires successifs un
droit de passage de tous réseaux et de loutes infrastructures indispensables au bon
fonctionnent des réseaux, si cela s'avérail nécessaire pour la réalisalion du projet de
coproprigte sur le fonds dominant.

L'emprise de ce passage s'exercera sur Mensemble des parties communes
du fonds servanl (fagades, efc...), le propriélaire du fonds servant s'engageant a les
placer de la maniére 2 plus avanlageuse en fonclion des contraintes lechnigues.

L'entrefien se fera par I'ensemble des copropriétaires du fonds dominant au
prorata de leur tantiéme.

Le propriglaire du fonds dominant devra remetire a ses frais le fonds servant
dans I'état od il a été trouve avant les travaux d'installation,

Avec ces droits son consentis tout ce que l'article 636 du code civil consent.

Pour la perceplion du salaire, la présente constitution de servilude est évaluée
& cent cinquante euros.

6l Servitude de passage

Fonds dominant

|dentification du ou des propridgtaire(s) du fonds dominant : La socigté ALPHA
PROMOTIONS

Commune . BOLLENE (84500)

Désignation cadasirale : BL 87, 71 et 70

Origine de propriété : la méme que celle relatée dans le paragraphe « ORIGINE DE
PROPRIETE » du présent acle

Fonds servant :

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds servant : La société ALPHA
PROMOTIONS

Commune : BOLLENE (84500)

Désignation cadastrale ; BL 88

Origine de propriété ; la méme gue celle relalée dans l= paragraphe « ORIGINE DE
PROFRIETE » du présent acte

A titre de servilude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominani el de ses propriétaires successifs un droit de
pessage en tous temps et heures et avec lous véhicules, Ce droit de passage
profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant, & leur famille, ayants-droit et
préposés, pour leurs besoins personnels el le cas échéant pour l2 besoin de leurs
activikés.

Ce droit de passage s'exercera sur la partie sud Est du fonds servant,

Il devra &tre libre & toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais élre
encombré et aucun véhicula ne devra y stationner.

Il ne pourra &tre ni obstrué ni fermé par un portail d'acces, sauf dans ce
dernier cas accord entre les parties.

A ce titre, les frais d'entretien seront dans un premier temps, en tolalilé a la
charge de la présente copropriété, et lorsque la copropriété voisine sera édifiée,
l'entretien sera partagé par moitié entre les deux copropriétés, lesquelies répartiront
lesdits frais enire les copropriétaires au prorata de laur tantiéme.



Le défaut ou le mangue d'enlretien las rendront responsable de tous
dommages intervenus sur les véhicules, les persennes et matiéres iransperiées, dans
la mesure ol ces véhicules sont d'un gabarit approprié pour emprunter un lel
passage.
L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporier de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inappropriée & l'assiette dudit passage ou aux besoins des proprietaires du
fonds dominant.

Avec ces droits son consentis tout ce que I'arlicle 696 du code civil consent.

Pour la perception du salaire, la présente constitution de servitude est évaluée
4 cent cinquante euros.

PROPRIETAI

Le requérant est propriétaire au moyen de Pacquisition ci-aprés énoncee sous
le litre & origine de propriété »,

D T DEL" M I I

L'ensemble immobilier est composé de quatre (4) batiments A, B, C et D et
d'un terrain.

DESIGNATION PAR BATIMENTS ET PAR NIVEAUX

1/ ¢ de bitiment, di
Un corps de batiment, dit batiment A comprenant un rez-de-chaussée &i un

étage.

Au rez-de-chaussée * pidce 1, couloir, box 1, box 2, box 3 box 4, piéce 2,
piéce 3, jardin.

Au 1% étage : palier extérieur, pigce

c

2/ Corps de bitiment, dit batiment 8
Un corps de batiment, dit batiment B, comprenant un rez-de-chaussée.
Au rez-de-chaussée : piece, jardin,

de béti

Un corps de batiment, dit batiment C, comprenant un sous-sol, un rez-de-
chaussée, et deux élages.

Au sous-sol - un débarras, pidce 1, piéce 2, piéce 3.

Au rez-de-chaussée ‘terrasse, piéce 1, piéce 2, débamas, loiletles, enirée
piéce, salle d'eau, jardin, terrasse, studio, douche, chambre, piéce 4, terrasse, partie
privative nord.

Au 17 étage . enirée, chambre, sslle d'eau, piéce, palier extérieur, local,
entrée, palier, studio,

Au 2'™ gtage : piéce, dégagement, chambre 1, chambre 2

4/ Corps de bitiment, dit bitiment D

Un corps de batiment, dit batiment D, comprenant un rez-de-chaussés.
Au rez-de-chaussée | garage, terrasse, local four, salle

5/ Parking
15 places de parking
SECTION |l - PLANS - PERMIS DE CONSTRUIRE — PRECISIONS DIVERSES

ELANS

Sont demeurds cl-annexés aprés mention les documents suivants :
- plan du document d'arpentage

a,X

-



- plan d'ensemble de la copropriégté

- plans de chague lot
PRECISIONS DIVERSES
DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES
- Urb

Les documents d'urbanisme sont demeurés ci-joinls et annexés aprés
meniticn.

CONDITIONS PART

1/ Chaque copropriétaire esl autorisé & déposer toul permis de construire
nécessaire au changemenl! d'affectation des locaux en vue de les transformer 4 usage
d'habitation, ou pour la réalisation d'ouvertures en fagade,

2/ Les copropriélaires autorisent le propriétaire de la parcelle BL 7, 88 et 88 a
réaliser toutes conslructions & la distance qui lul conviendra par rapport & la limite
séparalive,

] NS RELA A LA CONSTRUCTION

- Assurance dommages-ouvrage

Le requérant déclare que L'IMMEUBLE n'est pas concerné, el ce dans sa
totalité, par les disposilions sur l'assurance dommages-ouvrage, aucune construction
ou rénovation concernant 'immeuble n'ayant été effectuée depuis moins de dix ans.

- Carnet d'entretien

Un carnel d'entrelien de L'ENSEMBLE IMMOBILIER conforme au décrel
numeéra 2001-477 du 30 Mai 2001 devra &tre mis en piace. Ce camet sera tenu a jour
par le syndic et consultable par tous les acquéreurs potentiels d'un lot,

- Assainissement
L'ENSEMELE IMMOBILIER sera raccordé a 'assainissement communal.

- Etat parasitaire

L'IMMEUBLE se trouve dans une zone délimilée par arrété préfectoral
comme &tant une zone contaminée cu susceptible de I'étre.

En conséquence, une attestation sur I'dlat parasilaire des parties communes
el des parlies privatives a &lé délivrée par le cabinel ALIZE & CLEON D'ANDRAN en
date du 19 oclobre 2005 et est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

Cetle attestation ne révéle pas la présence de parasites du bois,

Etant observé que cette attestation a été établie depuis moins de trois mais,

- Réglementation sur I'amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la Santé Publigue commande
de faire établir un état constatant fa présence ou l'absence de matériaux ou produits
de la construction contenant de I'amiante.

Cet é&tat s'impose a lous les batiments dont le permis de conslruire a éte
délivré avant le 1% Juillet 1997.

Le requérant déclare que lNmmeuble dont il s'agil a fail 'objet d'un permis de
construire délivré antérieurement au 1% Juiliet 1997,

Par suile, les dispositions sus-visées ont vocalion & s'appliquer aux
présentes.
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Un &tat portant sur les parties privatives et communes établi par le cabinel
ALIZE, 4 CLEON D'ANDRAN le 19 octobre 2005, est demeuréd ci-joint el annexé
aprés mention.

Cel étal révéle la présence d'amiante, précise sa localisation et I'dtat de
conservation des produits et matériaux.

- Régl

L'IMMEUBLE objet des présentes ayant &td construit avant le 1% Janvier
1948 et étant desting, en tout ou partie, par le requérant a un usage d'habitation, entre
dans le champ d'applicalion des dispositions de I'article 123 de la loi numero 98-657
du 29 Juillet 1998 et des décrets pris pour son application.

Un diagnostic technique affectué sur les parties privatives et communeas par le
cabinet ALIZE & CLEON D'ANDRAN le 19 octobre 2005 qui est demeuré ci-joint el
annexé aprés mention révéle un risque d'accessibilité au plomb.

- Piscine

Il existe une piscine rattachée au batiment A.

Le rédacteur des présentes informe les parties des dispositions de l'arlicle L
128-2 du Code de la Construction et de I'Habitation issu de Ia loi numéro 2003-9 du 4
Janvier 2003 aux termes desquelies ;

¢ Les propndlaires de piscines enlarrdes mon closes prvaives & usage
indhvidual ou collectif instaliées avant je 1% Janvier 2004 doivent avolr équipé au 1
Janvier 2006 lsur piscine d'un dispositif de sécurilé normalisé, sous réserve qu'exisie
& celte dale un lel disposilif adaptable & leur éguipement.

En cas de localion saisonniére de I'habitation, un disposilif de sécurité doit
Blre inslailé avant fe 1" Mai 2004, »

Observation étant ici faite que ladite piscine n'est pas équipée d'un tel
dispositif et gue son installation sera & la charge de son 'acquéreur

- Dizgnostic organisme spécialisé

Le cabinet d'expertise isabelle et Frédéric BARD donl le siége est 8 MOURS
SAINT EUSEBE (26540) ZA Chemin des Meannes, a é&t¢ mandalée & ['effel
d'effectuer :

- le diagnostic technique des constructions |

- le diagnostic sur ta sécurité du sile relativement au type d'exploitalion
pratiqué, a la sécurilé du personnel et des riverains ;

- le diagnoslic sur la prévention des risques sanilaires el environnementaus
de l'entreprise tels gue : pollution de l'air, de la tere, impact sur les riverains, pollution
sonore, légioneliose.

Le rapport de cet organisme a été &tabli le 18 oclobre 2005 et est demeurd ci-
joint et annexé aprés mention,

CTION Iil - PROP .
RiG PRIETE

Ledit bien appartient au requérant en suite de I'acquisition qu'il en a faite de,
Savair :

A

)
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Actusllement soumis au régime de la communauté universelle suivant contrat
recu par Me Palrick MARTINEL, nclaire & AVIGHNON, le 22 juin 2004 contenant
changement de régime matrimenial régulitrement homologué suivant jugement rendu
par le Tribunal de Grande Instance de CARPENTRAS (Vaucluse) le T décembre
2004,

Suivanl acle recu par Me SOHIER, notaire soussigné, le 22 novembre 2005
dés avanl les présenles, donl une copie est en cours de publication au bureau des
hypolhéques d'ORANGE,

PRI TERIEURE

L'origine de propriéglé anlérieure demeurs annexée aux présentes aprés
mention

SERVITUDES

Le requérant déclare qu'il n'existe pas de servitudes autres que celles créées
au présent acte.

|- N MMOBILIER - T DESC IE
|

L'ENSEMBLE IMMOBILIER est divisé en batiments, chaque batimenl étant
lui-méme divisé en lols selon la désignation de I'état descriptil de division ci-apres,
celul-ci comprend pour chague lof, lindication des parties privatives affectées a
lusage exclusif el particulier de son propriétaire, el les quoles-pars indivises des
partias communes de L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER sera divisé en QUATRE (4) batimenis eux-
mémes divisés chacun en un certain nombra de lots.
Les batiments forment un OUVRAGE UNIQUE.

DESIGNATIONDES LOTS

Précision étant ici faite que tous les lois ci-aprés désignés sont 8 rénover
(&lectricité, plomberie, magonnerie, tollure, . chape, dalle, i cloisens intérieures, ainsi
que la mise aux normes d'habitabilité) & la charge des fulurs propriétaires.

Lot numéro un (1)

Dans le batiment C a I'Est, au rez-de-chaussée, terrasse, pidce 1, pigce 2,
débarras, toilettes, d'une superficie loi carrez de B83,98m* et terrasse privative de
28,56m* et jardin privatif de 3,37m?,

Avec les six cent soixante douze / dix milliéme (672/10.000&me) de la
proprigté du sal et des parlies communes générales.

Et les cent vingt huitmillitmes (128/1000 &mes) des parfies communes
particuliéres au batiment C.

Lot numére deux (2):

Dans la batiment C & 'Ouest, au premier étage, auquel on accéde par un
escalier commun, entrés, chambre, salle d'eau, d'une superficie loi carrez da 32,21m?

Avec les deux cent lrente cing/dix milliémes (23510000 émes) de la propriéte
du sol et des parties communes générales.

Et les quarante cing/miliémes (45/1000 émes) des parlies communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro trols (3):

Dans le batiment C, & 'Ouest , un appariement duplex avquel on accéde par
un couloir commun comprenant : entrée, 3 pléces, salle d'eau, d'une superficie lol
carmez da 75,16m*.

f@xﬂ
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Avec les deux cenl Ireize / dix milliemes (213/10.000émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

El les quarante el un/milliémes (41/1000 émes) des parlies communes
particulidres au batiment C.

4] :
Dans le batment C 4 louest, au rez-de-chaussée : lerrasse, siudio avec
douche d'une superficie loi carrez de 19,34m? et terrasse privative de 11,46m?,
Avec les cent solxante six / dix milliémes (166/10.000&émes) de |a propriété du
sol et des parties communes générales.
Et les trente deux/miliémes (32/1000 émes) des parties communes
particuliéres au baliment C.

Lot numéro cing (5):

Dans le batiment C au sud, au premier étage auguel on accéde par un
escalier commun . piéce d'une superificie loi carrez de 59,85m°,

Avec les quatre cenl trente sepl/dix milidmes (437/10000 é&mes) de la
propriélé du sol el des parties communes générales.

El les guatre-vingt frois/milliémes (B3/1000 émes) des parties communes
particuli®res au batiment C.

Lot numéro six (6} :

Dans le batiment C au sud, un duplex avec en sous sol : pléce 1, pléce 2,
piéce 3, ef an rez-de-chaussée : chambre, pitce 4, terrasse, d'une superficle loi carrez
de 201,85m?, avec lerrasse privative de 32,76m® au sud et jardin privatif de 6,59m? au
nord.

Avec les mille cing cent soixante quatre/dix millidmes (1584/10000 émes) de
la propriété du sol et des parties communes générales,

El les deux cenl qualre-ving! seize/millémes (296/1000 émes) des parties
communes particuliéres au batiment C.

MEero "
Dans le batiment C, au premier étage augquel on accéde par le lol 10 et par un
escalier privalif : palier extérieur, local d'une superficie loi carrez de 118,36m?.
Avec les huit cent soixante quatorze/dix milliémes (874/10000 émes) de la
propriété du sol et des pariies communes générales,
Et les cent soixante six/milliémes (166/1000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro huit (8) ;
Dans le batiment C au sud, au premier élage entrée avec escalier privatif
pour accéser au deuxiéme élage : piéce d'une superficie loi camez de 72,30m™
Avec les cing cent vingt et un/dix milliémes (521/10000 émes) de la propriété
du sol el des parties communes générales,
o Etl:hn cant/milliémes (100/1000 émes) des parties communes particuliéres au
ment C.

Lot numéro neuf (8):

Dans le batiment C, au premier élage : palier commun et escalier privatif pour
accéder au 2'™ étage : dégagement, chambre 1 et chambre 2 d'une superficie loi
carrez de 54,54m®.

Avec les trois cent quatre-vingt dix huit/dix milliémes (398/10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

El les soixante seize/millémes (78/1000 émes) des parfies communes
particuliéres au batiment C.

1

Lot numéro dix (10} :
Dans le batiment D, en rez-de-chaussée : garage, terrasse, local four, salle
d'une superficie loi carmez de 174 48m?.

X\
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Avec les mille cing cent qualre-vingt sepl/dix milliémes (1567/10000 émes) de
|2 propriété du sol et des parties communes générales.

El les mille/miliémes (1000/1000 émes) des parties communes particuliéres
au batiment D.

Lot numéro onze (11]:

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée : piéce 1, couloir, box 1, box 2, box 3,
box 4, pidce 2, pléca 3 d'une superficie loi carrez de 104,53m? | jardin privatif et
piscine,

Avec les mille quatre cent cinguante et un/dix milllemes (1451710000 émes)
de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les six cent soixante hult/miliémes (668/1000 émes) des parties communas
particuliéres au batiment A.

Lot numéro douze {12}:

Dans le batiment A, au premier élage auquel on accéde par un escalier et un
paller extérieur, piéce d'une superficie de 87,72m".

Avec les sept cent vingt deux/dix miliemes (72210000 emes) de la proprigté
du sol et des parties communes générales.

Et les trois cenl trenle deux/miligmes (33211000 émes) des parties
communes parliculiéres au batiment A

Lot numéro treljze (13):

Dans le batiment C au Sud Ouest au premier élage auquel on accéde par un
escalier commun ; studio d'une superficie lol carrez de 23,62m*

Avec les cent soixante douze/dix miligémes {172/10000 émes) de la propriété
du sol el des parlies communes générales.

Et les trente trois/milidmes (3311000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro guatorze (14):

Dans le batiment B, au rez-de-chaussee : piece d'une superficie loi carrez de
20,02m? et jardin privatif de 111,19m? .

Avec les trois cent quatre-vingl dix/dix milliémes (390/10000 émes) de la
proprigté du sol el des parties communes générales.

Et les mille/milliémes (1000/1000 émes) des parties communes particuliéres
au batiment B.

"

Lot numéro guinze {15) :

Un parking portant le numéro 1.

Avec les vingt six / dix miliégmes (26/10.000&mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro selze (16} :

Un parking portant le numéno 2.

Avec les vingt six / dix milliemes (26/10.000émes) de la propriélé du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro dix-sept (17) :

Un parking porfant le numére 3.

Avec les vingt six / dix millidmes (26/10.000&mes) de la propriélé du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro dix-huit (18] :
Un parking portant le numéro 4.

Avec les vingl six / dix milliémes (26/10.000&mes) de la propriélé du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro dix-neuf (19) :
Un parking portant le numéra 5.
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Avec les vingt six / dix milligmes {26/10.000émes) de |a propriéle du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro vingt (20 :

Un parking portant & numéro 6.

Avac les vingt six / dix millizmes (26/10,000&mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro vingt et un (21) :

Un parking portant le numéro 7.

Avec les ving! six / dix milidmes (26/10.000émes) de |a propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro vingt deux (22) :

Un parking portant l& numéro 8,

Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000&mes) dz la propriété du sol el des
parties communes générales.

Lot ni vingt trois (23) :

Un parking portant le numéra 9,

Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000&mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro vingt quatre (24) :

Un parking portant le numéra 10.

Avec les vingt six / dix miliames (26/10.000&mes) de la proprigté du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro vingt cing (25) :

Un parking portant le numéro 11,

Avec les vingt six / dix miliémes (26/10.000&mes) de la proprieté du sol el des
parties communes générales.

Vi Ix :
Un parking portant le numéro 12.
Avec les vingt six / dix milliémes {26/10.000&émes) de |a propriété du sol ef des
parties communes générales.

Lot numéro vingt sapt (27) :

Un parking portant le numéro 13.

Avec les vingt six / dix milliémes (25/10.000émes) de la proprieté du sol el des
parties communes générales.

Lot nu h &

Un parking portant ke numéro 14.

Avec |es vingt six / dix milliémes {26/10.000émes) de la propriété du sol et des
parties communes genérales.

Lot numéro vingt neuf (29) :

Un parking portant le numéro 15.

Avec les vingt sibx / dix miliémes (26/10.000&mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trenta (30) :

Un parking portant le numéro 16.

Avec les vingt six / dix miliémes (26/10.000&mes) de |a proprigté du sol et des
parties communes générales,

\""(1
[L}:\.L?
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Lot numéro trente et un {31) ;

Un parking portant le numéra 17,

Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000&émes) de la propriété du scl el des
paries communeas générales.

Lot numéro trente deux (32) :

Un parking portant [e numeéro 18.

Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000emes) de la propriété du sol et des
parties communes genérales.

Lot numéro trente trois (33) :

Un parking poartant le numéro 18,

Avec les vingl six / dix milliémes (26/10.000émes) de |a propriété du sol et des
partias communes générales.

Lot numéro trente quatre (34) :

Un parking portant le numéra 20.

Avec les vingt six / dix milliémes (28/10.000émes) de la propriélé du sol et des
parfies communes générales,

Lot numéro trente cing (36) ;

Un parking portant le numéro 21.

Avec les vingt six / dix milliémes (26/10.000&mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trente six (36) :

Un parking portant le numéro 22.

Avec les vingt six [ dix millémes (26/10.000émes) de la propriélé du sol et des
parties communes générales.

n n 37) ¢

Un parking portant le numéra 23.

Avec les ving! six [ dix milliemes (26/10.000&mes) de la propriélé du sol ef des
parties communes générales,

EDEL"

L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément a l'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié
par le décret n® 59-90 du 7 Janvier 1959, pris pour Fapplication du décret n® 55-22 du
4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF
N* des | Batl- Esc Etage |Naturedu lot |Tlntlimu Tantidmes |
dots  memt| | | |généraux _|parbatiment |

1 [ | rdc | Appariement | 672/10000 | 128/1000 |

|
2 ¢ | 1" Stdio | 23510000 | 45/1000
i Ao MAORTE -
3 c [ | rdcet  Apparement 213/10000 411000
| SOUS

. - L T S v S
4 c rde | Studio 166/10000 3271000
l_ 5 (T 1" | Appartement 437/10000 B3/1000
| étage R

& | © Sous- | Appartement 1564/10000 286/1000

| sol at

— de | _

7 [ 1% | Appartement B74/10000 | 166/1000

P | I ! | élage PR a— | A
8 | ©C [ 1¥et | Appartement 521/10000 | 100/1000
2 | . O = Tanre, R i -

%’,\M_



186

9 [ ¢ | | ‘Iiut “Appartement 388/10000 | 76/1000
' i
SN D . i N . |
10 D | ~Rdc  Appartement 1587/10000 | 1000/1000 4
-, | | e B e = el I} 3
1 | A | | Rde |Appariement | 1451/10000 | 668/1000
| | |
12 | A 1* | Apparement 722/10000 3321000
| | age | i
13 C | 1" [swdio 17210000 = 33/1000
S—— Ir _ || etage b e T C—
W | Rdc | Studio 380/10000  1000/1000
[ 15 1T 1 | Park | 26M0000 | N
|16 | {Parking | 26/10000
17 N | |Parking _ | 26/10000
, w | = |Pak 26/10000
1 1 1 Parking 26/10000
20 | | Parking 26/10000
21 | [Parking 26/10000 |
| 22 I [ Parking ~ 26/10000
| 23 "Parking _ 26/10000
24 | ___ Parking 26010000
- | . Parking _.__26/10000 =
26 | [Parking 26110000 )
e a— ]
NG T e 5 ing
e | T Parking | 26n0000 |
_ 0 | | Parking 26/10000
= Ss e e Parking 26110000 )
ot ) - | Parking 2610000 Z
Loy | Parking 2610000 |
B y__|“___ 1 ~ [Parking 26/10000
3| | ~ [Parking | 26/0000
38 | T TPak - 26/10000
" 26110000
c - 10N E"P " ET ™
PRIVATIVES" - |

SECTION | - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constiluent des parties communes, les parties de chacun des batiments de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER affectées & [lusage ou & [ufilité de lous les
copropriétaires ou de plusieurs d'enfre eux de chacun desdils batiments ; elles sont
réparties différemment entre les copropriétaires, selon qu'elles font lobjet d'un usage
commun a Mensemble des copropriétaires de I'ENSEMBLE IMMOBILIER ou qu'elles
sont affeclées & l'usage de certains d'entre eux d'aprés la situation des batiments ou
des lois en cause ou lulilité de divers dléments d'équipement et servicas collectifs,

Elles comprennent donc des "parties communes générales” donl Ia propriété
indivise est répartie entre lous les lols des batiments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER,
el des "parties communes spéciales” dont la propriété indivise est répartie enire

certains lots seulement ou certains batiments.
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Aux lermes des dispositions du dernier alinéa de l'aticle 10 de la loi du 10
Juillet 1865 tout réglement de copropriété doit indiquer les éléments pris en
considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties
communes &t la répartition des charges,

A ce titre, la méthode de calcul des milliames est fonction de la surface
habltable et pondérée & 0,3 pour les terrasses et les garages, a 0,5 pour les
paliers et & 0,7 pour les pléces occultes.

Parties communes générales

Les parties communes générales affectées & l'usage ou ['utililé de lous les
coproprigtaires comprennent :

- La [otalité du sol bali et non bati de L'ENSEMBLE IMMOBILIER,

- Les espaces verls, clélures, haies el murs séparatifs en tant qu'ils
dépendent de la copropridgté,

- Les passages et voles de circulations pour piélons, lorsquiils présentent une
ulilité pour tous les occupants de I'ENSEMBLE IMMOEBILIER,

- Les canalisations, gaines, conduils, prises d'air et réseaux de loutes natures,
y compris les conduits de fumée, avec leurs accessolres tels que cofires et gaines,
tétes et souches de cheminées,

Dans la mesure o les batiments forment un ouvrage unique ;

- Les tuyaux d'écoulement el de descenle des eaux pluviales et ménagéres
ainsi que des eaux el maliéres usées et, en général, les conduils, branchements,
canalisations, prises d'air de loute nature, lorsgu'ils sont d'utilité commune & tous les
copropriélaires, ainsl que leurs emplacements el accessolres, sauf ceux affeclés
spécialement & un ou plusieurs lots,

- Les compteurs généraux d'eau, de gaz, d'dlectricité, et, en général, les
éémants, installations, appareils de loute nalure el leurs accessoires affectés &
lusage ou a lutiité de tous les copropriétaires, y compris leurs emplacements sans
gue cette enonciation soit nécessairement limitalive,

Parties communes spéciales

Les parties communes spéciales sont celles qui sont affectées 4 lusage ou &
Futilité d'un ou plusieurs batiments ou locaux privalifs de batiments ou de I'un ou
plusieurs d'enire eux, sans pour autant ['étre & l'usage de tous.

Il en est notamment ainsi pour chaque batiment, sans que cetle énonciation
soil nécessairement limitative :

- Les fondations, les éléments porteurs concourant & la stabilité ou & la solidité
propres a chaque batiment : notamment les piliers et poteaux de soutien, les &léments
horizontaux de charpente,

- Les planchers a Fexclusion des revélements des sols et des plafonds des
parties privatives,

- Les éléments qui assurent le clos, le couvert et l'étanchéité & lexelusion des
revélements intérieurs, des fenéires el des portes des parties privatives ; les murs
porteurs ou non, les couvertures et les charpentes ; toules les lerrasses accessibles
ou non accessibles méme si elles sonl affectées & lusage exclusil d'un seul
copropriétaire,

- Le hall et la cage d'escalier el d'ascenseur, ginsi que tous élémenls
d'équipement et d'omementation s'y rapportant. En cas de pluralité de halls et de
cages d'escalier et d'ascenseur il y aura lieu d'effectuer une clé de répartition,

- Les fenélres el chassis ¢clairant les escaliers, couloirs el autres parties
communes mémes spéciales, dés lors quils prennent jour sur les fagades ou la
toiture, les porles d'enirée du batiment et du sous-sol, les portes donnant accés aux
dégagemenis &t locaux COMMUNS ;

- Les jardins ou espaces intérieurs autres que privalifs avec leurs plantations
el leurs égquipamenis,

- Les antennes collectives de télévision ou de tous procédés de réception
audiovisuels el leurs cables de distribution,

S

X0
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- Les nstallations de chauffage central el de fournilures d'eau chaude ainsi
que leurs accesscires tels gue chaufferie, cuves & combustibles, canalisalions d'eau,
circuits &lectrigues, lorsqu'il en existe, & l'exclusion des radialeurs el des canalisations
s& trouvant & lintérieur de chagque local privatif et le desservant exclusivement, ainsi
qu'a 'exclusion des éléments se rattachani 3 linstallation d'eau chaude se trouvant &
lintérieur de chaque local privalif et affectés 4 son service exclusil,

- Les revétements, omementations, décorations et éléments extérieurs des
fagades y compris les balcons, loggias et assimilés, leur carrelage, les barres d'appui
des fenétres, les garde-corps el les balustrades des baicons et des patios, méme si
ceux-ci sont affectés a l'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

- Les accessoires de ces “parties communes spéciales”, leurs parlies vitrées
&t mobiles, tels que les fandires, lucames el lanterneaux éclalrant celles-ci, s'il en
existe, les passages, escaliers et coulolrs communs & certains lots ou & certains
locaux privatifs mais non & fous, leurs éléments d'éguipement : installations
d'éclairage, glaces, tapis, palllassons, autres gque ceux des paliers d'entrée des locaux
privatifs, les objels mobiliers, outillages, ustensiles et fournitures affectés au service
de certains locaux mals non de tous.

SECTION Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constiluées par les locaux, espaces, el élémenis
qui sont compris dans un local privati§ d'un batiment et, comme tels, sonl affectés a
l'usage exclusif et particulier de son occupant.

Elles comprennent notamment, sans que cetle énonciation soit limitative

- Les carrelages, dalles. revélemenis de sols, & l'exceplion de ceux des
balcons, loggias et lerrasses affectés & usage privatif,

- Les piafonds el les parquels, y compris les aires, formes, lambourdes el
lattis,

- Les cloisons intérieuras avec leurs portes,

- Les pories paligres, les fendires, les persiennes, volels ou stores ainsi que
leurs accessoires e, d'une fagon générale, les ouveriures et vues des locaux privatifs,

- Les enduils intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils soient ;

- Les canalisations inlérieures el raccordements particuliers, les appareillages,
robinetleries el accessoires qui en dépendent,

- L'encadrement et le dessus des cheminges, les coffres et les faux colfres sl
en exisle,

- Les installalions sanitaires des salles d'eau, des cabinels de tollette et des
waler-closets,

- Les instaliations des cuisines,

- Les installations individuelies de chauffage et d'eau chaude pouvant exisler
a fMintérieur d'un local privatif,

- Tous les accessoires des parties privatives tels que serrurerie, robinetterie,
les placards el penderies, loul ce qui concours & 'aménagement et & la décoration
intérieure notamment les glaces, peintures, boiseries,

- El en général, tout ce qui, élant & usage privalif, est inclus a lintéreur des
locaux constituant des lots désignés & I'élat descriptif de division objet également des
presentes. Précision faile que les séparafions de balcons sonl communes. Les
cloisons intérieures sont en miloyenneté lorsqu'elles ne sonl pas porteuses.
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L DEUXIEME PARTIE. |
DRO BLIGA ES COP RIETAIR
CHAPITRE IV - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES
CTI - N IT

Chague copropriétaire sera responsable, & I'égard du syndical comme de tout
autre copropriéfaire des troubles de jouissance et infractions aux disposilions du
présenl réglement dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses localaires ou
occupanis et fournisseurs seront directement ou indirectement les auteurs, ainsl que
des conséquences dommageables résultant de sa faule ou de sa négligence el de
celle de ses préposés, ou par le fail d'une chose ou dune personne dont il est
Iégalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autan!, scit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune iolérance ne pourra devenir un droil acquis, qu'elle gu'en puisse Atre
|2 durée.

La responsabiiité du syndicat ou du syndic ne pourra &ire engagée en cas de
vol ou d'action déliclueuse commise dans les parties communes cu dans les parties
privatives, chague copropriélaire ayanl Pentiére responsabilité de la surveillance de
ses biens.

Il - USAGE DES "PARTIES ATIVES"
1%/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user en bon pére de
famille des parties du batiment et de L'ENSEMBLE IMMOBILIER donl il aura 'usage
exclusif, & la condition de ne pas nuire aux droits des aulres copropriétaires, le tout
conformément a leur destination.

De fagon générale, il ne devra rien &tre fait qui puisse porter atteinte a la
destination, compromeitre 'harmeonie el la solidité du batiment, nuire & la sécurité cu &
la tranquillité de ses occupants ou de ceux des autres bétiments.

Touteiois, si les circonstances l'exigent el & condition que l'affectation, la
consistance ou |a joulssance des parties privatives comprises dans son lol n'en soient
pas altérées de manigre durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayanis droit
ne peut faire obstacle & l'exéculion des ftravaux réguliérement et expressément
décidas par I'assemblée générale en vertu des paragraphes e}, g), h) et i) de Fadicle
25 et des articles 26-1 et 30 de la loi du 31 Décembre 1885,

Les travaux entrainanl un accés aux parfies privalives doivent &tre notifiés
Bux copropriétaires au moins huil jours avant le débul de leur réalisation, saul
impéralifs de sécurité ou de conservalion das biens.

2°/ - DESTINATION - OCCUPATION

Les batiments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER sont destinés & titre principal &
Ihabitation.

Les appariements e les locaux devront &re occupés par des personnes de
bonne vie et moeurs.

La transformation des appartements en chambres meublées destinées 3 atre
louges a des personnes distincles est Interdite. Il en est ainsi nolamment de
Ferganisation d'une pension de famille ou de lexploitation d'un gami. Mais la location
meublée d'un appartemeant en san entier est aulorisée, de méme que la location A litre
accessoire d'une piéce d'un appartement,

0,/
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Les emplacements de stationnement et parkings sont deslinés exclusivement
aux voitures de lourisme et il est interdit d'y remiser des camionneltes, des caravanes
ou véhicules similaires, ainsi que tous matériaux ou marchandises.

e La transformation d'un ou plusieurs emplacemeants en atelier de réparation est
nierdite.

3" - HARMONIE ET ASPECT DES BATIMENTS

I. - Les fendtres, volets et fermetures extéreures, bien gue constituant des
parties privatives, ne pourront, mé&me en c& qul concerne leur painture et leurs
matériaux, &tre modifiés tanl dans la couleur de la peinture que dans la nature des
malériaux, si ce n'est avec 'aulorisalion de 'assembiée générale des copropriétaires
statuant aux conditions ci-aprés fixdes,

Les copropriétaires donl les appariaments disposent de balcons ou lerrasses,
pourront, sous réserve de lautorisation préalable de I'assemblée des copropriélaire
statuant dans les conditions de majorilé de ['article 25 de la kol du 10 Juillet 1955 ou
celle de larticle 25-1, fermer ceux-ci pour les transformer en vérandas ou jardins
d'hiver, mais seulement poslérieurement & l'obtention du certifical de conformité de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER objet des présentes, ef sous la conditign toutefols d'en
avoir regu les aulorisations de toutes administrations concernées e I'assembige
générale et sous le contréle el la surveilance de larchitecte de L'ENSEMBLE
IMMORBILIER =i besain en est.

La pose de stores est aulorisée, sous réserve que Ia leinte et la forme soient
celles chalsies par lassemblée générale des copropriétaires.

Sous toutes les réserves qui précédenl el autorisations nécessairas, aucun
aménagemenl nl aucune décoration ne pourront &tre apportés par un copropriélaire
aux balcons, loggias, terrasses qui, exlérieurament, rompraient I'harmonie de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Les portes d'entrée des appariements de chacun des batiments ne pourront,
méme en ce qui conceme leur peinture &lre modifides extéreurement
individueliement.

En outre, aucun objet ni uslensile ne pourra élre déposé, méme
momentanément, sur les paliers d'étage,

Le lout devra éire enlrstenuy en bon étal el aux frais de chacun des
copropridtaires, el notamment les portes donnanl accés aux parlies privatives, les
fenéires at, 5'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies,

Il. - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra ére
apposée & l'extérieur des parlies privatives, notamment sur les fenétres, bales, portes
et fermelures particuliéres, sauf en cas de vente ou de mise en location et également
saufl ce qui est dit ci-aprés au paragraphe 4° de la présente section et & la section Il
du présent chapitre.

lIl. - Il ne pourra étre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fendires, ni
sur les rebords des balcons, loggias ou terrasses, et d'une fagon générale en dehars
des endroits qui pourraient &lre réservés 3 cel effel.

4% - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chagque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera et & ses frais,
la disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriplions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement relatives
notamment & 'harmonie, laspect, la sécurité et la tranquillité et, s'il v a lieu, de
l'obtention des sulorisations nécessaires délivrées par les services administratifs ou
eventueliement par les organismes préteurs.

9 %"
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AJ - Les coproprigtaires devront soufirir Fexécution des réparalions, travaux el
opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parties communes, au service
collectif et aux éléments d'équipemenis communs du batimenl, méme ceux qui
desserviralent a ce fitre exclusivement un autre local privatif ou un ou plusieurs autres
batiments, quelle gu'en soit la durée et, si besoin est, livrer accés & leurs locaux aux
archilectes, enlrepreneurs, ouvriers, chargés de survelller, conduire ou exécuter ces
réparations ou travaux el supporier sans indemnité Fétablissement d'échafaudages en
conséquence, notamment pour le nettoyage des fagades, les ramonages des conduils
de fumée, l'eniretien des gaines de vide-ordures, lenlretien des goutliéras et fuyaux
de descente, sans que celte liste soil limitalive.

Bl - En tout temps, Faccés des locaux et appariements pour vérification d'étal
pour reconnaitre, notamment, le bon foncticnnement des canalisations, robinetieries,
appareils de chauffage ou découvrir 'origine des fuites ou infiltrations sera librement
consenti au syndic de la copropriélé et 4 ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du §°/- cl-dessus, il en sera de méme
chague fois qu'il sera exéculé des travaux dans un loca! privalll, pour vérifier que
lesdits Iravaux ne sont pas de nature & nuire a la sécurité du batiment el de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER ou aux droits des aulres copropriélaires.

Cl - Tout copropriélaire possédani un local dans lequel se trouvent des
éléments lels gue gaines, trappes, regards, compleurs, canalisations communes,
cables électrigues ou téléphoniques, devra en toul temps laisser le libre accés aux
enireprises et administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le
relevage des compleurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriglaires de locaux sis en demier étage devront, en tant que de
besoin, lalsser le libre passage pour 'accés aux combles ou aux terrasses, s'il en
existe, ainsi gu'aux tollures, el ce pour les seuls opérations de contréle, d'entretien, de
réparation el de réfection des parlies communes.

ECTION il - USAGE "B, S Ccom "'
1% - GENERALITES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour la jouissance de sa fraction divise, suivanl leur destination propre, telle qu'elle
résulte du présent réglement, a condilion de ne pas faire obslacle aux droils des
autres copropriétaires el sous réserve des régles, exceplions et imitations stipulées
aux présenies.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les lermes de |a Section |
du présent chapitre.

Chacun des co-propriétaires devra respecter les réglementations inlérieures
propres & chacun des batiments qui pourraient &tre édictées pour fusage de cerlaines
parties communes et le fonctionnement des services collectifs et des éléments
d'équipemant commun.

2% - ENCOMBREMENT _

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes
tant de son batiment que de 'ENSEMBLE IMMOBILIER, ni y déposer quei que ce
sofl, ni les utiiser pour son usage exclusivement personnel, en dehors de leur
destination normale, sauf cas de neéceasité. Les passages, vestibules, escaliers,
couloirs, eniréas devront &tre laissés libres en tout temps. Motamment les entrées et
couloirs ne pourrcnt en aucun cas servir de garages 2 bicyclefles, motocyclettes,
voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas ol des locaux seraient réservés & cet
usage, devront y &tre garees.
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b) En cas d'encombrement d’'une partle commune en contravention avec les
présenies stipulations, le syndic est fondé & faire enlever 'objet de |a conlravention,
guaranta hult heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et & ses risques et
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a la
signification faite par le syndic au contrevenant, par leitre recommandée, qu'il a
procédé au déplacement de l'objet.

€} Aucun copropriélaire ne pourra procéder 4 un lravail domestique ou aulre
dans les parties communes de son batiment et de L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

d) Aucun copropriétaire ne pourra conslituer dans les parties communes de
dépdt d'ordures ménagéres ou de déchets quelconques. || devra déposer ceux-ci aux
endroils prévus & cet effel,

) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront &lre
faites le matin avant dix heures, il en sera de méme de I'approvisionnemen! des
magasins lorsqu'il en exisle,

f) L'arrét et le staticnnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voles el partles communes ef, de fagon générale, en dehors des endrolts qui
pourraient élre prévus & cet effet, |2 lout sauf cas de nécessité doment justifié.,

3° - ASPECT EXTERIEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

La conception et 'harmonie générale de chague batiment et de 'ENSEMBLE
IMMOEILIER devront &tre respectées sous le conirdle du syndic,

Toute enseigne ou publicité de caractére commercial ou professionnel est en
principe interdite en toul endroit de I'ENSEMBLE IMMOBILIER sous réserve des
précisions apporiées au paragraphe 4°/ de |a section Il du présent chapitre,

Par allleurs, Il pourra étre toléré 'apposition d'écriteaux proviscires annangant
la mise &n vente ou la location d'un lot.

Les instaliations d'antennes ou de dispositifs parliculiers extérieurs de
réception de radiotélévision, dans le souci de respecler Faspect esthétique général de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER, devronl faire 'objet d'une consuliation préalable du
syndic qui conseiliera quant au meilleur emplacement.

4" - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

Les postes de vide-ordures, s'il en existe, devront &ire entrelenus en étal par
les usagers et utilisés conformément & leur destination en évitant d'y déverser des
liquides, des objets cassants, irop encombrants ou susceptibles de faire bouchon.

En fonction de lorganisation du service de chacun des batiments, il pourra
étre installé dans les enfrées des bolles aux lelires, en nombre égal au nombre de
locaux d'habitation d'un modéle délerminé par 'assemblée générale.

Les copropriétaires pourront procéder a tous branchements, raccordements
sur les descentes d'eaux usées el sur les canalisations el réseaux d'eau, d'électricité,
de téléphone ef, d'une fagon générale, sur loules les canalisalions el réseaux
constituant des parlies communes, le tout dans |2 limite de leur capacité el sous
résarve de ne pas causer un trouble anormal aux autres copropridtaires et de
salisfaire aux conditions du paragraphe 5°/ de ka Section Il du présen! chapitre.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun étant
propriélé collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d'amé! permanenl pour cause de force majeure ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentellas.

Si la suppression d'un &lément d'éguipement commun esl lide & des
impératifs d’hygiéne, il est nécassaire d'oblenir la majorilé absolue de articke 25 de la
loi du 10 Juillet 1965, Si la suppression d'un éément d’équipement commun est due 2
sa non-utilisation ou au colt trop onéreux de son remplacement, Il y a lieu de recourir
a la double majorité de 'article 26 de ladite lol.
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Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seront prises, par les différentes
catégories de proprigtaires soumis & des charges communes spéciales lorsqu'elies
auront trait aux parties communes spéciales s'y rapportant saul ce qui a été dit plus
haut pour le cas de réunion en une seule mains de tous les lols concernés par fune
ou l'autre des catégories de charges spéciales définies.

I. - Le syndicat ne pourra pas, & quelgue majorilé que ce soil, el si ce n'esl &
funanimité, décider :

La modification des droils des copropriétaires dans les choses privées at
communes el des voix y attachées, sauf lorsque cefte modification serail la
conséquence d'actes d'acquisition ou de disposilions visés par la loi du 10 Juillet
1865.

L'aliénation des paries communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, & quelque majorilé gue ce soit,
imposer & un copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives
ou au modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de
coproprigte,

Les modifications concernant la répariition des charges ne pourront éire
décidées que du consentement de funanimilé des copropriétaires conformement aux
dispositions de l'article 11 de la loi du 10 Juillet 1965.

Il. - Les décisions régulidrement prises obligeront tous les copropriétaires
méme les opposants el ceux qui n'auront pas élé représentés aux assemblées.

Elles seront notifiées aux opposanis ou aux défaillants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de |a ol du 10 juillet 1965 et 18 du décret du 17
Mars 1967.

La nolification sera faite par leftre recommandée avec demande d'avis de
réception,

Elle devra mentionner les résultats du vole et reproduire |2 texle de [arlicle
42, alinéa 2, de Ia lol du 10 Juillet 1965, et indiguer les absenis non représentés.

 CHAPITRE VII- SYNDIC

SECTION| - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les acles civils et en justice, |l
assurera |'exécution des décisions des assemblées des copropriglaires et des
dispositions du réglement de copropriélé,

1l administrera L'ENSEMBLE IMMOBILIER el pourvoira & sa conservalion, &
sa garde et 4 son entretien.

Il procédera pour le compte du syndicat & I'engagement et au palement des
dépenses communes,

Le lout en application du présent réglement, de la Lol du 10 Juillet 1965 st
dans les condilions et selon les modalités prévues a la section IV du décrat du 17
Mars 18587,

SECTION il - DESIGNATION.

I. - Le syndic sera nommé et révoqué soil par fassemblée générale des
coproprigtaires statuant par vole de décision prise dans les conditions de majorité de
larticle 25 de la loi du 10 Juillet 1865, soit par le conseil syndical dans le cas de
création d'un syndicat coopératif tel que prévu par les arlicles 14 et 17-1 de la Lol du
10 Juillet 1965, 40 et suivanis du décret du 17 Mars 1967,

L'Assemblée Générale déterminera la durée de ses fonctions sans gue celles-
¢l pulssent &ire supérieures a trois ans sous réserve, 'l y a lieu, des dispositions da
l'article 28 du décret du 17 Mars 1867,

Dans les mémes conditions, il pourra &tre nommé ou révogué un syndic
suppléant.



Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent &tre assurées par toute personne, physique
ou merale, choisie parmi les coproprigtaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son intention trois mois au moins & l'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocalion qui ne serail pas
fondée sur un motif Iégilime lui cuvrira un droit & indemnisation.

I, - Jusqu'a ka réunion de la premiére assemblée des copropriétaires visée au
chapitre | ci-dessus, la sociéte requérante ou le requérant personne physigue le plus
&gé aux présenles exercera & fitre provisoire les fonclions de syndic, & compter de
'entrée en vigueur du présent réglement.

Le syndic provisoire aura droit & une rémunération annuelle fixde, a défaut
d'autre précision, selon le tarif légal ou celui établi par les organismes professionnels.

Ill. = A défaut de nomination du syndic par l'assemblée des copropriétaires
diment convoquée, le syndic pourra &tre désigné par décision de justice dans les
conditions de 'article 46 du décret du 17 Mars 1967

Dans les autres cas de vacance de la fonclion du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part & exercer
les droits et actions du syndical, ses rbles et fonctions seront provisoiremenl exercés
par le syndic suppléant, ou, 4 défaut, un administrateur provisocire serail désigné par
décision de justice, dans les conditions des arlicles 47 et 49 du décret du 17 Mars
1967. L'Assemblée Générale des copropriélaires devra alors &lre réunie dans les plus
brefs délais pour prendre loutes mesures utiles.

IV - Le contrat de mandal du syndic fixe sa durée, sa date de prise d'effet
ainsi gue les &léments de délermination de la rémunération du syndic. || détermine les
conditions d'exécution de fa mission de ce dernier en conformité avec les dispasitions
des articles 14 et 18 de la koi du 10 julllet 1985,

- DE D' NI

Le syndic, de sa propre initiaive, pourvoira & l'entretien en bon élat de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de foutes les choses el
parties communes, & la conservalion, la garde e! l'administration de chacun des
batiments et de L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Ce pouvoir dinitiative s'exercera sous le conitrdie de [l'assembibe des
copropridétaires, dans les conditions cl-aprés :

1%/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

I, - Le syndic pourveira & Mentretien normal des choses el parties communes,
Il fera exécuter les travaux el engagera les dépenses nécessaires & cet effet, le toul
sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de Fassemblée des copropriélaires.

. - Toulefols, pour lexécution de toules réparations el de lous lravaux
depassant e cadre d'un entrelien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, soil par leur codl, le syndic devra oblenir l'accord préalable de
'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batimenis et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cel accord préalable ne sera pas nécessaire en cas durgence el de
nécessits, mais le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriétaires et de
convogquer immédiatement lAssemblée Générala,

lll. - Faute par le syndic d'avoir satisfail 4 lobligation ci-dessus, 'assemblée
pourra étre valablement convoquée dans les conditions de Farticle 8 du décret du 17
Mars 1967,
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Cette assemblée décidera de Fopportunité de continuer les travaux el se
prononcera sur le cholx de lentrepreneur. Au cas ol cetle assemblée déciderait
d'arréter les fravaux et de les confier & un enirepreneur autre que celui qui les a
commencés, celui-ci aurail droit & une juste indemnité pour les frais par lui engagﬁ
Cefte indemnité lui serait payée par le syndicat, saul & celuicl &
éventueliement en cause la responsabililé du syndic.

2°f - ADMINISTRATION ET GESTION

Le syndic recrutera le personnel du syndical nécessaire, la convention
collective fixera les conditions de sa rémunération el de son travail et le congédiera, e
lien de subordination existera entre le seul syndic el le personnel et ce en dehors de
loutes autres personnes. Toulefois, sous réserve éventuellement des slipulations du
présent réglement, 'assemblée a seule qualitd pour fixer le nombre el la calégorie des
emplols,

Le syndic contractera toules les assurances nécessaires, ainsi qu'l sera dit ci-
aprés a la qualriéme partie.

Il procédera a lous encalssements et il effectuera tous réglements afférents a
[a copropriélé avec les provisions qu'll recevra des coproprigtaires en application des
dispositions du chapiire || de la deuxiéme partie du présent réglement.

Il établira &t tiendra & jour une liste de lous les copropridlaires ainsi que de
tous les titulaires de droits réels sur un lol ou une fraction de lol.

Il tiendra une complabilité faisant apparaitra |a situation comptable de chacun
d'aux.

Il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantas (hors
travaux) el le sournettra au vote de lassemblée générale. Ce budget prévisionnel
devra étre volé chaque année par l'assemblée se réunissant dans les six mois, les
dépenses pour fravaux &fant exclues de celui-ci, el il fera l'objet de versement de
provisions egales au quart du budget le premier jour de chague lrimestre ou le
premier jour de la période fixée par l'assemblée, le foul conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965.

Il devra tenir une comptabilité séparée pour chague syndicat, faisant
apparalire la position de chaque copropriélaire a I'égard du syndicat ainsi que la
situation de Irésorerie du syndicat.

Le syndic a cbligation d'ouvrir un comple bancaire ou postal séparé au nom
du syndicat des copropriélaires et ce dans les trols mois de sa désignation, sous
peine de nullité de son mandal. L'assemblée générale du syndical des coproprigtaires
pourra, toutefois, dans le seul cas ol il s'agil d'un syndic professionnel, décider de
renoncer a l'ouveriure de ce compte séparé, el ce en délibérant & la majorilé de
Farticle 25 ou le cas échéant & celle de l'article 25-1, et en indiquant la durée pour
laguelle la dispense est donnée. Cette dispense est renouvelable. Elle prend fin de
plein droit en cas de désignation d'un autre syndic.

Il détiendra les archives du syndicat, ainsi que les documents complables du
syndicat, le carnet d'entretien de limmeuble el, le cas échéanl, le diagnoslic
technique.

Il devra élablir le camat d'entretien de L'ENSEMBLE IMMOBILIER et le tenir
& jour, ce camet d'entrelien devant éire remis aux propridtaires successifs de lots qui
en font la demande el ce & leurs frals, sinsi que le diagnostic lechnigue le cas
échéant.
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Le tout conformément aux disposiions du décret du 17 Mars 1967, el
notamment de ses articles 32, 33 et 34, et de l'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965,

SENTATIO!

l. - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des
coproprigtaires et des tiers.

Il assurera 'exécution des décisions de l'assemblée des coproprigtaires.

Il veillera au respect des dispositions du réglement de copropriété.

Motamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra loutes garanties
et exercera loutes poursuiles nécessaires pour le recouvrement des parls
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans les lermes el
conditions notamment des aricles 19 el suivanis de la loi du 10 Juillet 1965 el de
I'article 55 du décrel du 17 Mars 1867,

Il. - Le syndic représentera le syndical des copropriétaires a I'égard de loules
administrations et de toules servicas,

Principalemenl, il assurera le réglement des implls et taxes relatifs a
L'ENSEMBLE IMMOBILIER et qui ne seralent pas recouvrés par voie de rdles
individuets.

. - Le syndic, pour loutes questions dintérél commun, représentera le
syndicat des copropridtaires :

a) en |ustice, devant loutes juridictions compétentes, tant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues & la section VIl du décret du 17 Mars 1967 et
notamment aux articles 55 et 58, méme au besoin contre certains copropriélaires ; il
pourra nolamment, conrjoinlement ou non avec un ou plusieurs des copropriétaires,
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents 28 L'ENSEMBLE IMMORBILIER.

Il béneficie des dispositions des articles 10-1 et 18-2 insérés dans Ia kol du 10
Juillet 1965.

b) dans les acles d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels immabiliers au profit ou & la charge de ces demniéres,
passés du chef du syndicat dans les termes et conditions des arlicles 25 et 26 de Ia
Loi du 10 Juillet 1965 el conformément aux dispositions de Farticle 16 de la méme Lo,

Le tout sans que soil nécassaira lintervention de chague copropriétaire &
l'acte ou & la réquisition de publication.

IV. - Conformément aux dispositions de l'article 18 de la Loi du 10 Julllet 1865,
le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peul se faire substituer. Toutefols,
l'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans les
conditions particuliéres de majorité du chapitre |, seclion Il, 4%/, B, de la présenie
partie pourra auloriser une délégation de pouvair & une fin déterminée.

En outre, & loccasion de 'exécution de sa mission, e syndic peut se faire
représenter par f'un de ses préposés,

En cas de changement de syndic, l'ancien syndic est lenu de remettre au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois & compler de la cessation de ses fonctions, Iz
situation de lrésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles el lensemble
des documents et archives du syndical.

Dans le délai de deux mols suivant 'expiration du délai mentionné ci-dessus,
l'ancien syndic est lenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apuremen! des comptes el de lui fournir Fétat des comples des copropriélaires
ainsi que celui des comptes du syndical.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné
ou le president du consell syndical pourra demander au juge, staluant en référé,
d'ordonner sous asireinte |a remise des piécas et des fonds mentionnés aux alinéas
gr:cédunm ainsi que le versemenlt des intéréts dus & compler du jour de la mise en

meure,
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L'assemblée des copropriélaires constituera un consell syndical en wvue
d'assister le Syndic et de contrdler sa gestion, le tout dans les conditions et selon des
modalités des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1865 et de Ia section lIl du décret du
17 Mars 19567 ; elle fixera les régles relatives & l'organisation et au fonctionnement de
ce conseil, dans le respect des dispositions de larticle 4 de la Loi numéro 85-1470 du
31 Décembre 1985.

Les copropriétaires peuvent décider de ne pas aveir de consell syndical et ce
# la majorité de l'article 26 de la loi de 1865,

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou &
IAssemblée Geénérale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se
salsit lul-mé&me, mais il ne paul en aucun cas se substiluer au syndic qui est le seul
organe d'exécution des décisions prises en Assemblée Gengrale. Le conseil syndical
contréle notamment la complabilité du syndic, la répariition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés el exéculés les marchés et tous aulres
contrats.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de I'assemblée
générale, par décision prise a la majorité de tous les copropriétaires a la majorilé de
l'article 25 ou de Farticle 25.a.

Il ne peul par conire en aucun cas modifier le budgel ou engager des
dépenses, saul autorisation expresse de assemblée qui peut fixer un seull en deca
duguel le syndic pourra prendre certaines décisions en accord avec le conseil
syndical.

Un ou plusieurs membres du consell, habilités & cet effet par ce dernier,
peuvent prendre connaissance et cople au bureau du syndic, aprés lul en avoir donne
avis, de toules piéces, documents, correspondances, registres se rapportant a la
gestion du syndic et, d'une maniére générale, 4 'administration de la copropriété.

Il donne son avis au syndic en cas de travaux urgents ainsi qu'il est précisé ci-
avant & l'occasion de la délermination des pouveirs du syndic.

Dans la mesure od il est constitugé, un syndicat secondaire peut se doler d'un
conseil syndical.

L'organisation du conseil syndical est fixée par l'assemblée générale des
copropriétaires.

En cas d'égalité de voix dans les prises de décisions du consell, |2 voix du
président est prépondérante.

Le conseil syndical rend comple & lassemblée de 'exécution de sa mission.

Le conseil syndical peut, pour lexécution de sa mission, prendre conseil
auprés de toule personne de son cholx. Il peut aussi, sur une question particuliére,
demander un avis lechnigue 4 tout professionnel de la spécialila,

Les dépenses nécessitées par l'exécution de la mission du conseil syndical
constifuent des dépenses courantes d'administration. Elles sonl supportées par le
syndicat et réglées par le syndic.

 4b
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il - | - i

CHAPITRE X - AMELI - 1 -

Les questions relatives aux améliorations et addihions de locaux privalifs, ainsi
qu's lexercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30
& 37 de la loi du 10 Juillet 1965 et & celles du décret du 17 Mars 1987 pris pour son
application.

Il est simplement rappek ici que le syndical peut, en verlu de ces dispositions,
el 4 condilion gu'elles solenl conformes & fa deslination de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER, décider par voie de décision collective exiraordinaire loules
améliorations, lelle que la transformation ou la création d'élémenls dégquipement,
l'aménagament des locaux affectés a I'usage commun des batiments ou a la créalion
de tels locaux.

5i ces éémenis d'équipement ou les locaux aménagés ne concernent qu'un
seul batiment, cetle décision ressort au syndical secondaire de ce batiment. dans la
mesure ol il a &té constitué,

La surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux locaux &
usage privatif peul dtre réalisée par les soins du syndical principal sur une décision
prise & l'unanimité de ses membras, comme intérassant 'ENSEMBLE IMMOBILIER
méme si |a réalisation n'affecte gu'un batimen.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment exige,
outre la majorité prévue & l'article 26 et les autorisations administratives, I'accord des
coproprigtaires de lélage supérieur du batiment & surélever el si l'immeuble
comprend plusieurs batiments, la confirmation par une assemblée spéciale des
copropriétaires composant le batiment & surélever, staluant & la majorité indiquée ci-
dessus,

En oulre, les copropriétaires qui subiralenl, par suilte de l'exécution des
ravaux de surélévation prévus & l'arlicle 35 de la Loi du 10 Juillet 1985, un préjudice
répondant aux conditions fixées & larticle 9 de cette loi, ont droit & une indemnité.
Celle-ci, qui est a la charge de l'ensemble des copropriétaires, est répartie selon la
proportion initiale des droils de chacun dans les parlies communes.

I est précisé que dans le cas o, en application des dispositions de 'article 33
de la Loi du 10 Juillet 1965, un intérél serait versé au syndical par les copropriétaires
payant par annuités, cel intérét devra bénéficier aux sutres copropriélaires qui, ne
profitant pas du différé de palement, se trouveront ainsi aveir falt 'avance des fonds
nécessaires a la réalisation des travaux.

CHAP - Rl - E

L - La responsabilifé du fail de chacun des badliments de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER, de ses installations et de ses dépendances constiluant les parlies
communes ainsi que du fait des préposés de la coproprigté, & l'égard de l'un des
copropriétaires, des voising, ou de liers quelconques, au point de vue des risques
civils, et au cas de poursulles en dommages el inléréls, incombera aux
copropriétaires proportionneliement & leurs quotes-parts dans la copropriété des
parties communes.

Toulefois si le dommage est imputable au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance coliective, [a responsabilité restera 2 la charge de celui-cl.

Il est expressément spécifié qu'au lilre des risques civils et de la
responsabilitd en cas dincendie, les copropridtaires seront répulés entrelenir de
simples rapports de veisinage el seront considérés comme des liers les uns vis & vis
des autres, ainsi que devront le reconnaltre et [eccepler expressément les
compagnies d'assurances.

Il. - Le syndical sera assuré notammenl contre les risques suivants ;
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1%/ - L'incendie, |a foudre, les explosions, les dégals quelconques causés par
I'tlectricité et, s'il y a lieu, par les gaz el les dégats des eaux avec renonciation au
recours contre les copropriétaires occupant un apparterment ou un local d'un des
batiments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER .

2°f - Le recours des voisins et le recours des localaires,

3% - La responsabilité civile pour dommages causés aux liers par un des
batiments L'ENSEMBLE IMMOBILIER tels que défaut de réparations, vices de
construction ou de réparalion, le fonctionnement de ses éléments d'équipement ou
services colleclifs ou par les personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses
qui sont sous sa garde.

Si un ou plusieurs syndicals secondaires sont créés, lis devront chacun
s'@ssurer pour les mémes risques relativement & leur batiment,

lil. - En application des stipulations ci-dessus, L'ENSEMBLE IMMOBILIER
fera lobjel d'une police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties
communes que privatives.

Les questions relatives & la nature et 4 limportance des garanties seront
débattues par 'assemblée des copropriélaires,

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

CHAPITRE Xil -INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT

BRCOFROFRIETE _LITIOES

En cas dinexeculion des clauses et conditions imposées par le présent
réglement, une action tendant au paiement de lous dommages el intéréls ou
aslreinles pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de larticle 55 du décrel du 17 Mars 1967.

Pour le cas ol linexécution serail le fait d'un locataire, Faction devra &tre
dirigée & titre principal contre la prapriétaire bailleur.

Le montant des dommages el intéréts ou astreintes sera touché par le syndic
el, dans le cas ol l ne devrail pas &tre employé & la réparation d'un préjudice matériel
ou parficulier, sera conservé & litre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
lassemblée des copropriétaires,

D'une fagon générale, les litiges nés de l'application de la loi du 10 Juillet
1865 sont de la compétence de la juridiction du llieu de la situation de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER et les actions soumises aux régles de procédure de la section VIl du
décret du 17 Mars 1967,

Les copropriéltaires conserveront la possibilité de recourir & 'arbitrage dans
les conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de Procadure Civile.

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour cbjet de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, & peine de déchéance, &tre Introduites
par les copropriélaires opposants ou défaillants, dans un délal de deux mois &
compter de la nolification desdites décisions qui leur est faite & Ia diligence du syndic,
a@insi qu'il est dit ci-dessus au chapitre | de |a troisiéme partie (section 11, 5/, lil.).

CINQUIEME PARTIE ]
DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est élu de plein droil dans L'ENSEMBLE IMMOBILIER par chacun
des copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, & défaut
de notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de
Farticle 64 du décret du 17 Mars 1887,
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PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriélé et étal descriptif de division sera publié
au Bureau des Hypothéques de ORANGE, conformément & la lol du 10 Juiliel 1865 et
aux dispositions légales relatives & la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apporiées par la
suite au présent réglement.

POUVOIRS P PU NCIE

Pour laccomplissement des formalilés de publicité foncigre, les parlies
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & foul clerc
habilité el assermenté de Ja Société Civile Professionnelle dénommeée en téte des
présentes, & leffet de faire dresser et signer tous acles complémentaires ou
reclificatifs pour mefire le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS

Les frais d'établissemeant du présent réglement de copropriété et ceux quien
seront la suite ou la conséguence seront réglés ce jour par le requérant et ensuile
récupérés par ce demier sur chaque copropriétaire qui devra s'obliger dans son acte
d'acquisition & les supporter au prorata de sa quote-part dans ses parties communes
génerales.

DONT ACTE sur quaranie-gualre pages.
Comprenant : Paraphes
- renvoi approuvé 0
- barre tirée dans des blanes :0
- blanc b&tonné :0
- ligne entiére rayée :0
= chiffre rayé nul :0
-mot nul :0

Falt et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Nolaire soussigné.

Droits d'enregistrement 75 euros

Suivent les signatures



30 novembre 2007
MODIFICATIF
EDD RUE EMILE LACHAUX A BOLLENE
LE MOULIM DE BAUZON
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100754 02
LP/AFISR
L'AN DEUX MILLE SEPT,
Le TRENTE NOVEMBRE
A BOLLENE
Maitre Lionel PERRIN, Notaire 4 BOLLENE (Vaucluse), 70 rue de la Paix,,

A RECU le présent acte a la requéte de :

IVESFEL IR ST G G A FE L VR R U 0 s e

est présente a l'acte.

A I'effet d'établir ainsi quil suit LE MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION concernant un immeuble ou ensemble immobilier situé 8 BOLLENE
{Vaucluse) Quartier des Ramiéres Rue Emile Lachaux

EXPOSE

lent- Les présentes s'appliquent a une construction édifiée sur un terrain situé
& BOLLEME (Vaucluse), Quartier des Ramiéres Rue Emile Lachaux comprenant
quaitre biliments dits batiment A, batiment B, batiment C, batiment D, el parkings.

_El cadasira ;
Section [N Ligudit Surface
BL 92 | 2619 Rue Emile Lachaux O0ha 26a 14ca |

Précisions étani ici failes :

- que ledit ensemble immobilier élait précédemment cadasiré section BL
numeros 87,70el 71 ;

- gu'auy termes d'un procés verbal de cadastre publié numéro 5388R, publie
le 7 juin 2007, volume 2007 P numéra 2227 suivi d'un dépdl en date du 29 juin 2007
volume 2007 D numeéro 4230.
Lesdits immeubles cadasirés section BL numéros 87,70 et 71 onl élé réunis en une
parcelle unigue cadasirée seclion BL numéro 92 sus désignee.
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ETAT DESCRIPTIE DE DIVISION —
REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un étal descriplil de division
el réglement de copropriélé élabli aux termes d'un acle regu par Mailre
Philippe SOHIER, Molaire 8 MONTELIMAR, le 22 novembre 2005 dont une
copie authentique a élé publiée au bureau des hypathégues dORANGE.

lent- b . requérante aux présentes, est propriétaire dans
ledit ensembile immobilier des lols numéros 10, 25, 26 el 27 dont |a désignation suit :

Lol numéro dix (10)

Dans le bitiment D, en rez de chaussée : garage, lerrasse, local four, salle,
d'une superficie loi carrez de 174,48m?2,

Avec les mille six cenl dix sepb/dix miliémes (1617/10000émes) de la
propriélé du sol el des parlies communes générales.

Et les mille milliégmes (1000/1000) des parlies communes au batiment D.

Lin parking portant le numéro 1.
Avec les vingl six dix sepldix milliémes (26/10000&mes) de |3 propriété du sol
el des parties communes génerales.

Lot numéro vingt six (26)

Un parking portant le numéro 12.

Avec les vingl six dix sepldix milliemes (26/10000&mes) de la propriéte du sol
el des parties communes générales,

Lot numéro vingl sept (37 ;

Un parking portant le numéro 13

Avec les vingt six dix sept/dix milliémes (26/10000émes) de la propriété du sol
et des parties communes generales.

En vertu d'un acle recu par Maitre Philippe SOHIER nolaire 8 MONTELIMAR
le 22 novembre 2005 dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypothéques d'ORANGE le 12 janvier 2006 volume 2006P numéro 178.

lient- propriétaire nolamment du lot numeéro 10, a
manifesté sa volonté de diviser le lot numéro 10 ainsi qu'il résulle des plans éiablis le
13 mars 2007 par la SELARL Thierry BAUBET géométre expert 2 BOLLENE (84500)
dont une copia est annexée aux présentes aprés mention,

IVent- Celle subdivision du ot numéro 10 en quatre nouveaux lols a él&
soumise A 'approbation de 'assemblée du syndicat des copropriélaires,

Aux termes de 'assemblée générale annuelle des copropriélaires en date du
11 juillet 2007 dont une cople est annexés aux présentes aprés mention, la
subdivision a élé approuvés 2 I'unanimité des sufirages exprimés.

Il résulte d'un certifical en dale du 22 oclobre 2007 annexé aux présenies
aprés menlion, déliveé par le syndic, que les coproprigtaires avalent éé régulidqrement
comvogués el que |e procés-verbal de ladile assemblée a été notfié dans les délais el
formes prévus par la loi aux coproprigtaires défaillants ou opposants el que dans le
délai de deux mois de fa nolification il n'a été fait avcune contestation.

Demeurera égalemenl annexée aux présentes aprés mention une copie du
moedificatif &tabll par acte sous seing privé par la SELARL Thierry BAUBET géométre
expert 5Us nomme.




Limmeuble ou ensemble immobilier est divisé en TRENTE SEPT (37) lots
numérotés de 1 a 37

ldentification des lots

Lot nums n -

dans e batiment C & lest, au rez-de-chaussée, lerrasse, pidca 1, pibce 2,
débarras, toilettes, d'une superficie loi carrez de 83,96 m*® el lerrasse privative de
26,56 m? el jardin privalif de 3,37 m®.

El les six cenl soixante douze/dix miliémes (672/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les cent vingt huitmiliémes (1281000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro deux (2):

dans le baliment C & l'ouesl, au premier élage, auguel on accéde par un
:!l:alim commun, enlrée, chambre, salle d'eau, d'une superficie loi carrez de 32,21

El les deux cent trente cing/dix milliémes (235/10000 émes) de la propriété du
sol el des parties communes générales.

El les guarante cing/milliémes (45/1000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro trois (3) ;

dans le batiment C & 'ouesl, un appartement duplex auguel on accéde par un
couloir commun comprenant : entrée, 3 piéces, salle d'eau, d'une superficie loi carrez
de 75,16 m®.

El les deux cent ireize/dix milliémes (213/10000 émes) de la propriélé du sol
al das parties communes générales,

El les quarante el un/milliémes {41/1000 émes) des parlies communes
particuliéres au batiment C.

T H
dans le batiment C & louest, au rez-de-chaussée : lemrasse, sludio avec
douche, d'une superficie loi carrez de 19,34 m” el terrasse privative de 11,48 m™.
El les cent soixante six/dix milliémes (166/10000 émes) de la propriété du sol
et des parlies communes générales,
Et les trente deudmilliémes (321000 émes) des parlies communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro cing (5] :

dans le bdliment C au sud, au premier élage auguel on accéde par un
escalier commun : piéca d'une superficie ol carrez de 59,85 m?,

El les quatre cent trente sept/dix milliémes (437110000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les quatre vingt trois/milliémes (831000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

.

Lot numéro six {6) ;

dans le batiment C au sud, un duplex avec en sous-sol : piéce 1, piéce 2,
piéce 3, et en rez-de-chaussée : chambre, pléce 4, lerrasse, d'une superficie lol carmez
de 201,85 m?, avec lerrasse privative de 32,76 m® au sud el jardin privalif de 6,59 m?
au nord.

El les mille cing cenl soixante quatre/dix milliémes (1564/10000 émes) de la
propriété du sol et des parlies communes générales.

Et les deux cent quatre vingl seize/miliémes (286/1000 émes) des parties
communes particuliéres au batiment C.



Lot numéro sept (7):

dans le batiment C, au premier élage auquel on accéde par le lot 10 et par un
ascalier privatifl : palier extérieur, local d'une superficie loi carrez de 118,38 m*.

Et les huit cent soixante gualorze/dix miliémes (B74/10000 émes) de la
propriété du sol el des parties communes générales.

El les cenl soixanle six/miliémes (166/1000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

LQI numérs huit (8] :

dans le batiment C au sud, au premier élage entrée avec escalier privalif pour
accéder au deuxiéme élage : pigce d'une superficie loi carrez de 72,30 m?,

El les cing cent ving! el un/dix milliémes (521/10000 émes) de la propriété du
sol el des parties communes générales.
hamnunt.chs centimilliémes (1001000 &I‘I‘IBS} des parties communes particuliéres au

Lot numéro neuf (9):

dans le bliment C au premier étage : palier commun et escalier privatif pour
accéder au deuxiéme élage : dégagemenl, chambre 1 el chambre 2 d'une superficie
loi carrez de 54,54 m2.

Et les trois cenl guatre-vingl dix huit'dix milliémes (398/10000 eémes) de la
propriélé du sol el des parties communes générales.

Et les soixanle seize/miliémes (76/1000 émes) des parlies communes
particulléres au batimant C.

ix (10) :
dans le bitiment D, en rez-de-chaussée : garage, lerrasse, local four, salle
d'un superficie loi carrez da 174,48 m®.
El les mille cing cent quatre-vingt septidix milliémes (1587/10000 émes) de la
propriété du sol el des parties communes générales.
Et les mille/milliémes (1000/1000 émes) des parties communes parliculiéres
au batiment D,

Lot numéro onze {11):

dans le batiment A, au rez-de-chaussé : piéce 1, couloir, box 1, box 2, box 3,
box 4, piéce 2, pigce 3 d'un superficie loi carrez de 104,53 m?, jardin privatif el piscine.

Et les mille quatre cent cinquante et unidix miliémes (1451/10000 émes) de la
propriété du sol el des parties communes générales,

El les six cent soixanle huitmilliémes (668/1000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment A,

Lot numéro douze (12):

dans le baliment A, au premier étage auquel on accéde par un escalier et un
palier extérieur, pigce d'un superficie loi carrez de 87,72 m®,

Et les sept cent vingt deus/dix miligmes (72210000 &émes) de la propriété du
sol el des parties communes générales,

Et les trois cent trenle deux/miliémes (33211000 émes) des parlies
communes particulléres au bitiment A.

Lot numiro treize (13):

dans le bitiment C, au sud cuest au premier élage auquel on accéde par un
escalier commun : studio d'une superficie loi carrez de 23,62 m?,

Et les cent soixanle douze/dix milliémes (172/10000 émes) de ia propriété du
sol el des pariies communes générales,

Et les trenle troisimilliémes (331000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment C.

Lot numéro quatorze (14) :
dans |e batiment B, au rez-de-chaussée : piéce d'une superficie ol carrez de
20,02 m? el jardin privatif de 111,18 m?,




Et les trois cent quatre-ving! dix/dix milliémes (380110000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes genérales.

Et les mille/milliemes (10001000 émes) des parlies communes particuliéres
au batimeant B.

Lot numéro quinze (15):

un parking portant le numéra 1.

El les vingt siw/dix miliémes (26/10000 émes) de |a propriélé du sol et des
parties communes générales,

Lot numéro seize (16) :

un parking portant le numéro 2.

Et les vingt six/dix milidmes {26/10000 émes) de la propriété du sol el des
parlies communes générales,

Lot numéro dix sept (17) :

un parking portant le numéra 3.

El les vingt siwidix miliémes (26/10000 émes) de la propriéle du sol el des
parties communes générales.

Lot numéro dix huit {18} ;

un parking portant le numéro 4.

El les vingt siw/dix miliémes (2610000 émes) de la propriété du sol el des
parties communes générales,

Lot numéro dix neuf (19):

un parking portant le numéro 5,

Et les vingt siw/dix miliémes (26/10000 émes) de la proprigté du sol el des
parties communes générales,

Lot numéro vingt (30) :

un parking portant le numéro 6.

Et les vingt shddix miliémes (26/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numeéro vingt et un (21):

un parking portant le numére 7.

El les vingt sixidix miliémes (26110000 émes) de la propriété du sol el des
parties communes générales,

x (22):
un parking portant le numéro 8.
El les vingl siwdix miliémes (26/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

un parking portant le numers 9.

Et les vingt siwdix miliémes (26/10000 émes) de la propriéte du sol el des
parties communes générales.

Lot numéroe vingt quatre (24) :

un parking portant le numéra 10.

Et les vingt sixdix miliémes (2610000 émes) de la propriélé du sol el des
parties communes géneérales.

Lot numéro vingt cing (25) :

un parking portant e numaro 11,

El les vingt siwdix milliémes (26/110000 émes) de la propriété du sol el des
parties communes geneérales.
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Lot numéro vingt six (26) :

un parking portant le numéro 12,

Et les vingt six/dix milliémes (26/10000 émes) de la propriélé du sol el des
pariies communes générales.

7):
un parking portant le numéro 13,
El les vingt sbxfdix milliémes (26/10000 émes) de la propriélé du sol ef des
parties communes ganérales.

Lot numéro vingt huit {28) :

un parking portant le numero 14,

Et les vingt six/dix milliemes (26/10000 émes) de la propriélé du sol el des
parties communes générales.

Lot numéro vinat neuf (29) :

un parking portant le numeéro 15.

El les vingt six/dix milliémes (26/10000 émes) de la propriété du sol el des
parties communes générales,

uméro trente (30) :
un parking portant le numéro 16.
El les vingl shddix millidmes (26/10000 émes) de la propriélé du sol el des
parties communes générales.

Lot numéro trente et un (31) :

un parking portant le numéro 17,

Et les vingl six/dix milliémes (26/10000 émes) de la propriélé du sol el des
parties communes générales.

Lot numéro trente deux (32) :

un parking portant le numéro 18.

Et les vingl six/dix miliémes (26/10000 émes) de la propriélé du sol el des
parfies communes générales,

Lot ni o trente trois {33):

un parking portant le numeéro 19,

Et les vingl sivdix milliémes {26/10000 @mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trente gquatre (34):

un parking portant le numéro 20,

Et les vingl sixidix milliémes (26/10000 émes) de |a propriélé du sol et des
parties communes générales,

Lot numaéro trente cing (35} :

un parking portan! le numéro 21,

El les vingl six/dix miliemes (26/10000 émes) de la propriélé du sol et des
parlies communes générales,

Lot numéra trente six (36):

un parking portani le numéro 22,

El les vingl sbudix milllémes (26/10000 émes) de la propriété du sol el des
parties communes générales.

Lot numéro trente sept (37):

un parking portant le numéro 23.

Et les ving! sin/dix milliémes (26/10000 émes) de la propriélé du sol el des
parties communes générales,




Rés y if ivision i

L'état descriptil originaire est résumé dans le tableau récapitulallf établi ci-

TABLEAU RECAPITULATIE

Nafura dulot

1 c rde appartement B72/10000  128/1000

2 c 1% studio 235/10000 451000
éla &

3 c rdc el appartement 213110000 411000
S0uUs
sol

4 c rdc studio 166/10000 32/1000

5 C 1™ appartemenl 43710000 8311000
élage

-] C S0US appartemenl 1564/10000 29611000
sol el
rdc

7 c 1™ appartement 874110000 166/1000
élage

B C 1* et appariement 521/10000 100/1000
zhhl
éla es

a c 1* et appartement 308/10000 76/1000
zimt
élages

10 D rdc appartemeant 158710000  1000/1000

1" A rdc appartement 1451/10000  668/1000

12 A " appartamani T22/10000 33211000
éla e

13 c ™ studio 172/10000 331000
elage

14 B rdc studio 390/10000 100041000

15 parking 26/10000

16 parking 26/10000

17 parking 26/10000

18 parking 26/10000

19 parking 26/10000

20 parking 26/10000

21 parking 2610000

22 parking 2610000




23 parking 26/10000
24 parking 26/10000
25 parking 2610000
26 parking 2610000
7 parking 26M0000
28 parking 26/M0000
28 parking 26/10000
30 parking 2610000
k]| parking 26110000
3z parking 26M0000
33 parking 26/10000
34 parking 26/10000
a5 parking 26/10000
36 parking 2610000
37 parking 26/10000

CECI EXPOSE, il est passé a la modification de I'état descriptif de
division objet des présentes.

DIFICATIF AL CRIPTIF

Le proprigtaire entendant modifier le lol numéro 10 afin de le subdiviser en
quatre lols portant respectivement les numéros 38, 39, 40 e! 41, une assemblée
générale des copropriélaires s'est réunie le 11 juillet 2007, staluant & la majorilé de
l'aricle 24 de Ia loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, a autorisé celte modification.

Une cople de celte assemblée es! demeurée ci-jointe el annexée aprés
mention ainsi quil a &té dil c-dessus.

En conséquence, il est procédé dans I'élal descriptil de division établi par
Maitre Philippe SOHIER notaire & MONTELIMAR le 22 novembre 2005 et publié ainsi
quil a été dil ci-dessus :

I - A lannulation du lot numéro 10 de l'ensemble immobiier sus-

d B ;

Il - A son remplacement par les qualre nouveaux lols, respectivement
numeéra 38, numéro 38, numeéro 40 el numéro 41 désignés de la maniére

subvante :
Lot numéro trente huit (38) :

Un appartemnant sur deux niveaux situé au nord-ouest du batiment D composé
de : un hall denlrée, un dégagement, une culsine avec four & pain, une salle a
manger, un salon, un we, une buanderie, une salle de bains, 3 chambres, 2 terrasses,
d'une superficie loi carez de 118,70 m?, plus 11,01 m* h<1.80m el 22,56 m* de
lerrasses,

L'accés au lot se fait par le hall d'entrée au nord.




Et les neul cenl soixante gqualre/dix milliémes (964/10000émes) de la
propriélé du sol et des parties communes générales.

Lot numéro trente neuf (38):

Un appartement sur deux niveaux composé de : un salon avec kilchenette,
une buanderie, une salle de bains, 2 chambres, une lerrasse, le loul pour une
superficie lol carez de 72,32 m?, plus 11,21 m? de lerrasse,

L'accés au lol se fail par les parties communes spéciales aux lols 39, 40 et
41,

Et les cing cent cinquante deuxidix milliémes (552110000 émes) de la
propriété du sol el des parties communes générales.

Et les trois cent soixanie dix sept milliémes (377/1000 émes) des parties
communes spéciales aux lols 39, 40 et 41,

Lot numéro guarante (40} :

Un appartemen! sur deux niveaux composé de : un dégagement, un salon
avec kilchenette, une salle d'eau, deux we, deux chambres et une terrasse, le tout
pour une superficie loi carrez de 65,21 m?, plus 9,13 m* h<1.80m, et 10,61 m* de
lerrasse.

L'accés au lot se fait par les parties communes spéclalas aux lols 38, 40 et
41,

El les cing cent dix neufidix milliémes (519/10000 émes) de la propriélé du sol
el des parties communes générales,

El les trois cenl cinquanie quatre miliémes (3541000 émes) des parties
communes spéciales aux lots 39, 40 et 41.

4

Lot numéro guarante el un (41):

Un appartement sur deux niveaux composé de : un dégagement, un salon
avec kitchenetie, une salle d'eau, un we, deux chambres el une lerrasse, le toul pour
une superficie loi carrez de 51,80 m?, plus une lerrasse de 7.26 m?,

L'accés au lot se fail par les parties communes spéciales aux lols 38, 40 at
41.

Et les trois cent quatre vingt quatorzaldix milliémes (394/10000 émes) de la
propriélé du sol el des paries communes générales.

Et les deux cenl soixante neuf miliémes (269/1000 émes) des parlies
communes spéciales aux lols 39, 40 et 41,

ORIGINE DE PROPRIETE

Le lot numéro 10 objet des présenles apparfient a la Madame
{ pour I'avoir acquis, de :

La sociégté dénommeée ALPHA PROMOTIONS, sockété A responsabilité limitée
au capilal de 7,600 euros dont le siége social est 3 MONTELIMAR (26200), 13 rue
qualre alliances, identifiée au SIREN sous le numéro 450 342 217 et immalriculée au
Registre du Commerce el des Sociélés de VALENCE,

Aux termes dun acle recu par Mailre Philippe SOHIER nolaire &
MONTELIMAR le 22 novembre 2005 dont une copie authenligue a &l& publiée au
bureau des hypothéques d'ORANGE le 12 janvier 2006 volume 2006P numéro 178.

Cette acquisition eul liew moyennanl un prix principal payé comptant et
quittancé a l'acte.

Il résulle des déclarations failes audil acle que les biens el droits immobiliers
vendus étaient grevés dune inscription aujourd'hui radiée en verlu d'un acle en date
du 26 mai 2007, dont une copie authentique a été publiée le 27 juin 2007 volume
20070 numérno 4147,

L'état délivré sur cette publication n'a pas été délivré au nolaire soussigné,

NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le nouvel élal descriptiil es! résumé dans le lableau récapitulatii établi ci-
aprés conformément a larticle 71 du décrel n" 55-1350 du 14 Octobre 1855, modifia
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par le décrel n® 58-89 du 7 Janvier 1958, pris pour I'application du décret n* 55-22 du
4 Janvier 1855, portant réforme de la publicité fonciére.

T
i
!
|
|
|
|

BT20000 | Br210842 | 1281000 12801000

olo
'8

-
[l

23270000 230842 431000 457000

i

sopanement |

Studio

Appariement | 21310000 | 213110842 | 4171000 4171000
Shudio

Appartemint

166/10000 ‘IHHE J21000 221000

'R

e - e it L el

dage |
| Ed-l::cl | Appanement | 156410000 | 1564/10842 | 206/1000 25611000
| C - 1" | Appanoment | B74/10000 | Br4/i0B42 | 1681000 15611000
1
B 2"'%1- 1% ot | Appartement | 521110000 52110842 10011000 10051000
#ages =
] 2-: 1% &1 | Appartement | 368110000 | 398M0B42 | T&N000 TE/1000
dlanes N e
10 | D-rde sppanement | 158710000 | 1587/10842 | 100071000 Lot
ne
11| A-rde Appaniement | 1451710000 | 145110842 | 688/1000 B58/1000
12 |A = 17| Apparement | 72210000 0842 | 3321000 33211000
13 € - 1" | sdo 1720000 17210842 3311000 J3hoon
14 E-;ﬁ: Shutia 1 | 39010842 | 10001000 | 1000/1000
15 parking G000 | 3610842
18 Parking 2610000 | 2610842
17 Parking 2510000 26710842
18 Parking | 28/10000 | 2610842
RE] Parking
20 Parking m 26108432
IFil] Parking 26110842 |
| Parking 0000 26110842
| 23 Pariing 2810000 2810842
24 Packing 24110000 2610842
23 Packing 2610000 26110842
| 26 Parking 2610000 2EM10842
7 Pariing 2610000 2EM10847
28 Pariing ZEM0000 ZBM10842
(29 Puriire; 2601 26110842
30 Parking 2EM0000 | 2610842
£ Parking 2EM0000
E+] 26110000 ZB/10842
33 ‘%—— 2610000 | 26010842
kY Parking 2810000 2810842
35 % 2810000 2610842
| 36 26/10000 26/10842
7| Parking 2610000 2610842
38 D = rde et | appanement 984710842 Lot crid
1* dtage provien]
du ot
| mumém
| 18
suppi-
L e i
EE] O — rde of | Appariemient 552110842 3TThood Lot créd

;
i

3
g




1
|
|
0 - mic el | Appariemenl 518i10842 3541000 I
f

41 | D - rdc et | Appartement 304770842 ZBRI000

i

SERVITUDES

Aux lermes de l'acle conlenan| étal descriplif de division et réglement de
copropriété en date du 22 novembre 2005 ci-dessus énonce, il a &1é dit sous le litre
"CONSTITUTION DE SERVITUDE(S)" nolamment ce gqui suil ici textuellament
rapporté

‘Las serviludes de passage ci-aprés crédes, s'appligueron! dés que le fonds
dominant ef le fonds servant appartiendron! & des propridlaires différanis.

Fonds dominant :

Identificalion du ou des proprigtaire(s) du fonds dominant : la sociélé ALPHA
PROMOTIONS, sus nommés.

Désignation cadastrale : ol 7 de I'assietie de la copropriété BL 87, BL 70 et

Crigine de propriélé ° [a méme que celle relatée dans le paragraphe
"ORIGINE DE PROPRIETE" du présent acte.

BL 71,

Eonds servan!;

Identification du ou des proprigtaire(s) du fonds servani : la société ALPHA
PROMOTIONS, sus nommée.

Désignation cadastrale : lot 10 de l'assietie de la copropriélé BL 87, BL 70 el
BLT1.

Origine de propriélé © [a méme que celle relalée dans le parsgraphe
"ORIGINE DE PROPRIETE" du présent acle.

A lifre de servitude réelle el perpéluelie, je propriglaire du fonds servani
constitue au profit du fonds dominant et de ses proprigélaires successifs un droit de
passage en fous temps el heures. Ce droit de passage profitera sux propriélaires
successifs du fonds dominant, & leur famille, ayants-drod el préposés, pour leurs
besoins personnels je besoin de leurs achivilés.

Ce droit de passage s'exercera uniquement a pieds &fin que le propriétaire du
lot T puisse accéder & sa cage d'escalier el effecluer foul déménagement ou fravaux
sur son lol.

il devra éire libre & loule heure du jour ef de la nuit, ne devra jamais dfre
encombré.

il ne pourra &lre ni obstrué ni fermé, sauf dans ce dermier cas accord enler les
parfigs.
Le propriélaire du fonds dominant entretiendra & ses frais de maniére que
l'sccés se fasse normalement,

L'utiiisalion de ce passage ne dewra cependanl pas apporfer de nuisances au
propriglaire du fonds servan! par dégradalion de son propre fonds ou par une

WO\
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circulation inappropriée & l'assiette dudil passage ou aux bescins des propriétaires du
fonds dominant,

Pour la perception du salaire, la présente constilution de servilude est évaluée
& cenl cinguante euros.

Avec ces droils sont consenlis loul ce que 'article 596 du code civil consenl.

A la suite de la suppression objet des présentes du lot numéro 10 constituant
le fonds servant, le requérant précise gque ladite servilude grévera désormals le lot
numéro 38,

Précision élant ici falle que lexercice de ladite servilude s'exercait
uniguement sur la partie du lot 10 aujourd'hui lot 38 ; en conséguence la division du
fonds servant libére automaliquement les lots 39, 40 et 41 qui ne contiennent pas
l'assiette de la servitude.

DOMICILE
Domicile est élu de piein droit au lieu de résidence du requérant,

PUBLICITE F

Le présenl acle sera publié au Buresu des Hypolhéques de ORANGE,
conformement & la loi du 10 Juillet 1985 et aux dispositions légales relalives & la
publicilé fonciére.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalilés de publicite fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a foul clerc
habilité et assermenlé de Pétude dénommée en téle des présentes. a l'effet de faire
dresser el signer lous acles complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent
acle en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'étal civil.

ERAIS
Les frais des présentes sonl supporlés par le requérant.

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement & toule instance
judiciaire, de soumettre leur différend & un concilialeur désigné qui sera missionné par
le Président de la Chambre des Notaires.

Le Président de la Chambre pourra &lre saisi sans forme ni frais.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & l'article 32 de la loi n*78-17 ainformatique et Liberlés» du &
janvier 1878, la communication, la recherche el le traitement auprés de l'office de
données & caractére personnel vous concemant est obligatoire aux fins d'exercice de
ses aclivités notariales (instruclion du dossier, rédaclion des actes, suivi avec le client,
-}, COmprenant la transmission de documents et de renseignements aux parlenaires
habililés de l'office (par exemple, les services du cadaslre, les SAFER, les services de
I'état civil ou de I'urbanisme des mairies, le service central de I'élat civil de Nantes, e
livre foncier dAlsace el de Lorraine, le minutier central des nolaires, la caisse des
dépdls el consignations, les bangues concemées, les greffes, les juridictions et
auxilisires de justice), nolamment sux conservations des hypolhéques pour les acles
soumis A& publicité fonciére el égalemen! lalimenlalion de leurs trallements,
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complables et fiscaux dans les cas ol les conservalions des hypothéques y sont
aulorisées par les lexies en vigueur.

Le défaut de communication de ces données a pour conséquence de ne pas
permetire 3 l'office notarial de procéder aux diligences requises par la réglementation
du fail de ses activités notariales.

Celte communication est donc rendue obligatoire.

Certaines données descriplives el économigues conlenues au présenl acle
sont transcriles dans une base de données immobiliére, déclarée & la Commission
Nationale de I'Informatique el des Liberlés, pour assurer la produclion dinformations
d'intérét général, sous forme d'agrégals ou de slatisliques.

L'office notarial est le responsable du traitement de données dont la finaliteé
principale correspond & I'accomplissement des activilés notariales du notaire aupras
de ses clients, nolamment de formalités d'actes.

Les donnéas a caractére personnel qui seront collectées seronl trailées dans
le stricl respect du secret professionnel et ne seronl pas lransférées & des liers aulres
que les parenaires habilités du notariat el ceux concourant & I'établissement de
statistiques d'intérét génaral.

Conformément au chapilre V (seclion 2) de la loi précilée, vous bénéficiez
d'un droit d'accés aux données vous concernant, d'un droit d'opposition (hormis les
cas ol la réglementation ne permel pas ['exercice de ce droit), dun droit de
modification, de carrection, de mise a jour et d'effacement des donnédes auprés de
I'office notarial dénommé aux présenles via le comespondan! « Informatique et
Libertés » désigné par Moffice,

DONT ACTE sur treize pages.

Comprenant Paraphes
- renvol approuvé : néant

- barre tirde dans des blancs ' néant
-blanc batonné : néant

-ligne entlére rayée : néant

- chiffre rayé nul : néant

-mol nul : néant

Fail et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture falte par le Notaire soussigne, les parties ont signé le présent
acte avec ledit Notaire.

SUIVENT LES SIGNATURES et la teneur des annexes
RENVOI SPECIALEMENT APPROUVE
MME N'ETANT PAS COMPRIS DAN

Pour les besoins de la publicité fonciére, Mailre Lional PERRIN
Molaire tilulaire d'un Office Motarial & BOLLENE, 70 rue de la Paix, B.P.23,
84501 Cedex 1 CERTIFIE et ATTESTE qu'il v a lieu de porter & I'acte ci-
dessus les raclifications suivanies :

Au paragraphe :
FICATIF A L'ETAT DESCRIFTIF DE DIV ol

Lot numéro trante hyit (38) :
Un appartement sur deux niveaux situé au nord-ouest du batiment D composé
de : un hall d'entrée, un dégagemenl, une cuisine avec four a pain, une salle a
manger, un salon, un we, une buanderie, une salle de bains, 3 chambres, 2
terrasses, d'une superficie loi carrez de 118,70 m®, plus 11,01 m? h<1.80m et
22,56 m’ de terasses.

L'accés au lot se fait par le hall d'enirée au nord
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El les neuf cent soixante quatre/dix milliémes (964/10000&émes) de la propriété
du sol el des parties communes générales.

Lot numéro trente neuf (39) :
Un appartement sur deux niveaux composé de : un salen avec kitchenetle,
une buanderie, une salle de bains, 2 chambres, une lerrasse, le lout pour une
superficie loi carrez de 72,32 m”, plus 11,21 m? de terrasse.
L'accés au lot se fail par les parlies communes spéciales aux lots 39, 40 et 41.
Et les cing cent cinquante deux/dix milliemes (552/10000 émes) de la propriété
du sol et des parlies communes générales.
El les trois cent soixante dix sept milliémes (377/1000 émes) des parties
communes spéciales aux lots 39, 40 et 41.

Lot numéro guarante (40} :

Un appartement sur deux niveaux composé de : un dégagement, un salan
avec kitchensatte, une salle d'eau, deux we, deux chambres et une terrasse, le lout
pour une superficie loi carrez de 65,21 m®, plus 9,13 m* h<1.80m, et 10.61 m®
de lerrasse. L'accés au lol se fail par les parties communes spéciales aux lots
39, 40 et 41.

El les cing cent dix neuf/dix milliémes (518/10000 émes) de la propriété du sol el
des parties communes générales.

El les lrois cent cinquante quatre milliémes (354/1000 émes) des parties
communes spéciales aux lols 39, 40 el 41,

Lot numéro guarante et un (41} :
Un appartement sur deux niveaux composé de : un dégagemenl, un salon
avec Kilchenelte, une salle d'esau, un wE, deux chambres el une terrasse, le tout
pour une superficie loi carrez de 51,80 m”, plus une terrasse de 7.26 m°.
L'acces au lol se fait par les parlies communes spéciales aux lots 39, 40
et 41.
El les trois cent quatre vingt quatorze/dix milliémes (394/10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.
Et les deux cenl solxante neuf milliémes (269/1000 émes) des parties
communes spéciales aux lols 39, 40 et 41,

lyaleudelre:
Lot numéro trante huit {38]
Un appariement sur deux niveaux silué au nord-ouest du batiment D composé de : un
hall d'entrée, un dégagement, une cuisine avee four 4 pain, une salle & manger, un
salon, un we, une buanderie, une salle de bains, 3 chambres, 2 lerrasses, dune
superficie lol carrez de 118,70 m2, plus 11,01 m2 h<1 .80m et 22,55 m2 de lerasses.
L'accés au lot se fait par le hall d'enirée au nord.

El les neuf cent soixanta quatre/ dix mille huit cent quarante deuxigmes
{964/108428mes) de la propriété du sal el des parties communes générales,

numéro trente n
Un appariement sur deux niveaux composé de : un salon avec kilchenetle, une
buanderie, une salle de bains, 2 chambres, une terrasse, le tout pour une superficie
loi camez de 72,32 m2, plus 11,21 m2 de lerasse.
L'accés au lot se fail par les parlies communes spéciales aux lots 39, 40 et 41,
Etles cing cent cinguante deux dix mille huit cent quaranta deuxiémas (552/10842
émes) de |a propriété du sol et des parties communes générales.
El les trofs cent sobanie dix sept milliémes (3771000 émes) des parties communes
spéciales aux lols 39, 40 el 41,




Lot numéro guarante (40) :
Un appartemeanl sur deux niveaux composé de : un dégagemenl, un salon avec
kitchenette, une salle d'eau, deux we, deux chambres el une temasse, le loul pour une
superficie loi carrez de 65,21 m2, plus 9,13 m2Z h<1 80m, et 10,61 m2 de lerasse.
L'accés au lot se fait par les parties communes spéciales aux lols 39, 40 et 41,
El les cing cent dix neuff dix mille huit cent quarante deusiémes (51910842 ames) de la
propriélé du sol el des pariies communes générales,
El les trois cent cinquante qualre miliémes (3541000 émes) des parties communes
spéciales aux los 39, 40 et 41.

Lo @ro guara un (41) :

Un appartemen! sur deux niveaux composé de : un dégagement, un salon avec
kitchenetie, une salle d'eau, un we, deux chambres el une lemasse, le lout pour une
supericie loi carrez de 51,80 m2, plus une lerasse de 7,26 m2.

L'accés au lol se falt par les parties communes spéciales aux lots 39, 40 et 41,

El les Irois cent quatre vingt quatorze/ dix mille huil cent quarante deuxiémes
{354/10842 émes) de |a propriélé du sol el des parties communes générales,

Et les deux cent soixante neuf milliémes (269/1000 émes) des parties communes
spéciales aux lots 39, 40 et 41,

Au paragraphe : TABLEAU RECAPITULATIF

A la troisiéme ligne au lieu de lire dans la qualtriéme colonne
232/10000 il y a lieu de lire 235/10000

A la troisiéme ligne au lieu de lire dans |a cinquiéme colonne
23210842 il v a lieu de lire 23510842

Dressé en lrois exemplaires cerlifiés exaclement conformes entre eux. FAIT
A BOLLENE (Vaucluse),

LE 16 janvier 2008
Suit la signature

POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme & la minute par le
notaire soussigneé, délivrée sur 15 pages, sans renvol ni mot nul.

b
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ATTESTATION RECTIFICATIVE

Dépit en date du 29 Janvier 2008, sous le numéro 2008D 00589,
volume 2008P, numéro 00311,

Comme suite a la notification préalable & un rejet de la formalité en date
du 19 février 2008, numéra 2008/0149.
Maitre Lionel PERRIN Notaire titulaire d'un Office Notarial a

BOLLENE, 70 rue de la Paix, B.P.23, 84501 Cedex 1 .

ATTESTE qu'il vy a licu d'apporter a I'acte ci-dessus visé, les
rectifications suivantes :

I-Aprés: "al £ i
Au lieu de lire =
11- aphe : ETAT 10N =
REGLEMENT DE COPROPRIETE

ien de lire :

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objel d'un &tat descriplif de division
et réglement de copropriglé établi aux termes d'un acle regu par Mailre Philippe
SOHIER, Notaire 3 MONTELIMAR, le 22 novembre 2005 dont une copie authentigue
a été publiée au bureau des hypothéques d'ORANGE

1l ¥ a lieu de lire :

W © b



L'ensemble immobiier sus designé a fail 'objel d'un élal descripif de division ¢
réglement de coproprélé élabli aux lermes d'un acle requ par Mailre Philippe
SOHIER, Notaire 8 MONTELIMAR., le 22 novembre 2005 dont une copie authentigue
a élé publiée au bureau des hypolhéques d'ORANGE, le 12 décembre 2005 volume
2005P numéro 4870,

11- Au para e PITULATIF

Au licu de lire :

W [D-rdc | appartement | 1587710000 | 1587/10842 | 100071000 | Lot

mi

11 ¥ a licu de lire :

1587NM0000 | 158710842 | 0001000

10 D -rde appanemen

G

5
[ A

Dressé en Trois exemplaires certifiés exactement conformes entre eux.
FAIT A BOLLENE (Vaucluse),

LE 27 février 2008,

SUIT LA SIGNATURE.

POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme & la minute par le
notaire soussignd, délivrée sur 2 pages, sans renvol ni mot nul.




SELARL. Thierry BAUBE

Géomeétre Expert D.P.L.G.-Urbaniste
Successeur de Monsieur Gérard Blanc
640 rue Jules Verne - 84 500 BOLLENE
" :04-90-30-15 34 - @ : 04-90-40-45-07
¢ mail . tbaubet geometrefiwanadoo fr

ANNEXE & UN ACTE
RECU PAR M* PERRIN

LE : /.4 /e

PLANS DES LOTS

Etablis d’aprés mesures effectuées le 13 mars 2007

|4
&= ¥

e
Mars 2007 - Dossier B 07/30
i
Parc d'activités de Fortuneau = L'Arcade » - 4 rue William Booth
26200 MONTELIMAR 26400 CREST
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Géometre Expert D.P.L.G.
Parc d'acuvités de Fortuneau - 26200 MONTELIMAR
® : 04.75-01-39-T1 - 7 : 04-75-53-72-63
e -mail - baubet-gallo-balma@wanadoo. fr

Département de Vauciuse

Ville de Bolléne

MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
EN COPROPRIETE

ENSEMBLE IMMOBILIER

2619, Avenue Emile Lachaux

I - Désignation de I'immeuble

Le présent modificatif de I'état descriptif de division en copropriété s’applique sur
I'unité fonciére sise 3 Bolléne, au n°2619 de I'Avenue Emile Lachaux, et cadastrée Section BL n°70,
71 et &7,

L'ensemble sus-désigné a fait 1'objet d'un état descriptif de division et d'un réglement
de copropriété établis aux termes d’un acle requ par Maitre Philippe SOHIER, nolaire associé de la

Société Civile Professionnelle « Gérard FLANDIN et Philippe SOHIER, Notaires associés » dont le siége
t & Montélimar, le 22 novembre 2005.

11 - Division de I'immeuble

L’immeuble est divisé :
- [En parties communes affectées a I'usage ou & I'utilité de tous les copropriétaires ou d'un groupe ¢
copropriétaires, 3 charge pour cux d’en user et de participer aux charges y afférentes conformément au

dispositions du réglement. Ces parties communes feront |'objet d’une propriété indivise répartie entre tous I
copropriétaires.

- En parties privatives affectées a I'usage exclusif et particulier de chaque copropriétaire.

» LESPART E

Les parties communes générales comprennent toutes les parties de I"'immeuble qui ne sont pas affectées
“usage exclusif d’un copropriétaire ou d'un groupe de copropriéiaires.
lles comprennent notamment :
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ENSEMBLE IMMOBILIER - 2619 Av. Emile Lachaux ~ 84 500 BOLLENE

La totalité du sol, c'est-a-dire I’ensemble des terrains, y compris le sol des parties construiles.. des allée
des terrasses el des jardins méme lorsque ceux-ci sont a jouissance privative ;

- Les fondations, le gros ceuvre (murs de fagades, pignons, murs de refends et gros porteurs, planchers
I'e wusion du revélement des sols, couverture de |'immeuble, terrasses accessibles ou non, mitoyennetés ..
et d'une maniére générale toul ce qui forme 1'ossature du bitiment) |

- Les ornements extérieurs des facades des bitiments, y compris les terrasses (dans leur partie gros cuvre,
'exclusion des revélements), les balustres et balustrades, les appuis de fenétres el balcons, i exclusion d
fenétres elles-mémes, persiennes, volets, stores el jalousies, qui sont parties privatives ;

- Les clBtures, tant sur la voie publique que du cdté des voisins |

- Les emplacements de compteurs et de branchement d'égoul, les compteurs généraux d’eau, de gaz
d'électricité el généralement tous les appareils et éléments d'équipement au service de I'immeuble ;

- Toutes les canalisations, colonnes et conduites montantes ou descendantes, ¢t de distribution, notamme
d'eau, de gaz et d'électricité, de chauffage, les tuyaux de chute, d'écoulement des eaux pluviales et ménagére
sauf les parties des canalisations ou conduites affectées 2 |'usage exclusif et particulier de chag
copropriftaire, se trouvant & I"intérieur des parties privalives jusqu'au branchement particulier sur le robin
Carrét (étant entendu que les robinets d’arréts sont parties communes ).

Les tuyaux du tout-a-1"égout, les tuyaux et les branchements d'¢gouts, les tuyaux de chute des W.C. (m
compris les pipes de raccordement des appareils de W.C. aux chutes) et les gaines d’aération ainsi que leu
co =5, les conduites des vide-ordures et leur fermeture (non compris les vidoirs disposés dans les parti
privatives) ;

— La chaufferie et les appareils de chauffage et leurs compteurs individuels lorsqu’ils existent, y compr
ceux situés a I"intérieur des parties privatives ou des parties communes, lorsque le chauffage est collectif;

- Les conduites et installations de la ventilation mécanique contrélée (V.M.C.) de I'immeuble, & I"exclusic
des grilles de VMC comprises a l'intérieur des lots ;

— Tous les droits accessoires de ces parties communes, telles que les servitudes, les installations d'éclairag
les portes avec leur systéme d’ouverture el de sécurité, les glaces, décorations, tapis, paillassons (non compr
ceux des paliers d’entrée des appartements qui sont parties privatives), eic.....

s PARTIES COMMLUMNES SPECIALES

Parties communes spéciales aux lots 39, 40 et 41 :

Il s"agit du couloir d'entrée situé au sud du batiment D et desservant les lots n®39, 40 et 41.

= LES PARTIES PRIVATIVES

Chaque propriétaire de locaux bénéficiera d'une propriété exclusive et particuliére sur le lot L
revenant, tel que mentionné dans 1"état descriptif de division ci-dessous.

Cette propriété comprendra notamment :
Les revélements des sols avee, éventuellement, les lambourdes, mais non les solivages qui sont chose
communes ;
- Les cloisons intérieures. Toute cloison qui sépare deux appartements ou caves est mitoyenne |
= Les revétements des plafonds ;
— Les menuiseries intérieures y compris les portes d'entrée |
Les fenétres, persiennes, volets, stores et jalousies ;

Il est rappelé que I'entretien des revélements des balcons et terrasses reste & la charge des copropriétaire
q: :5nont la jouissance exclusive ;
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Les installations sanilaires ;. -
- L'installation électrique de chaque lot ;
- Les sonneries et installations téléphoniques ;
- e poste intérieur de |"interphone ou tout dispositif intérieur d*ouverture & distance de la porte principe
de I"tmmeuble, jusqu'a la boite de dérivation ;
- Les branchements 4 la télévision ou au réseau cablé, jusqu'a la boite de dérivation L
Les installations de chauffage et de fourniture d’eau chaude, dans le cadre de chauffage individuel :
= Les radiateurs et leurs robinels de réglage, dans le cadre de chauffage collectif ;
= EL en général, tout ce qui est inclus a I"intérieur des locaux, la présente énonciation n'étant quénonciati
et non limitative, sauf les appareils et installations qui peuvent étre en location, ou apparienir aux occupan

chaque proprictaire devant faire son affaire personnelle des revendications pouvant étre formulées a ce suyj
par les autres occupants.

III - el de servitude :

Qutre les servitudes créées par I’acte recu le 22 novembre 2005 par Me SOHIER, rappelons I’ existen:
d'rn droit de passage grevant I'ancien lot n°10 de la copropriété au profit du lot n®7. Par suite des présentes,
le ..t n”10 éant supprimé, la servitude pésera désormais sur le lot n°38.

IV - Etat descriptif de division :

1-E descriptif ivisi 22 nov 2 :
[ -__r-_ o -0 g — T S I “a.ut}llﬂé paﬂ_ﬁﬂula pame-l
N® du lot Batiment Etage Désignation Ildamm::}ggs
1 { dix-milliégmes )
i c Ric | Apportemem | &7~
2 c lerélage |  Swdio 235~ i
3| c Rdc et S-Sal _Appartement 213 |
4 Cc Rde Studio 166 .
5] c ler élage Appartement 437
G c Rdc et S-Sl Apparlemenl 1564 - — 15
|7 c 1er élage* Appartement ara -
B c fer el 2é étages Appartemen| 521.
g c ler el 2& élages Appartement Jag
10 D Rdc Appariement 1587
1 A Rde |  Appartement 1451
12 A ler élage Appariement 722
13 C 1er élage Studip 172
14 B Rdc Studio 380
15 Parking 28 -
16 Parking 26 !
|7 | | Parking %6
2 S R T DEEERC . G Sy N



26
26 -
26
arking 26
26 " Parking 26
27 = Parking 26
28 - Parking 26
29 _ Pm‘king 26 7
30 Parking 26
31 B Parking 26 |
az Parking 26 -
33 : Parking 26
34 B Parking 26 ¢
= 1 0 _ Parking e R
36 - 1 Parking 28
L 3? - ) e | F'Hk-ﬂg- 25 g
| TotAux | —— T o000
2 - r i t10 éation des | :
g s I = ‘ e — _
W“"'ﬁmﬁg‘ gela | Quotes parts dela
| partie
W ot Désignation ' '”d'm:‘“d" sol el ,I indivise du sol et des
! | parlies communes
! pariies communes
- | | ( dix-milliémes ) ]_ { dix-milliémes ) ]
Habitation 1273 |
| " Garage et terrasse | 314 - 17 N
. TOTAL ANCIEN E.D.D. 1587 i
T | Appattement | 877
38 .. Palier 25 . 064
a h<1.80m, Terrasse 70 ) i i
Appartement 528
39 T = 75 552
¥
I— TOTAL NOUVEL E.D.D. 2429
: S e . Y
3 4 A==




MNSE EIM LIER - 2619 Av. Emile L ux - 84 500 BOLLENE
La méthode de calcul des milliémes adoptée est la méme que celle utilisée lors de la.
mise en place de la copropriété, a savoir : surfaces habitables pondérées a |, surfaces
h=1,80m pondérées & 0.3, terrasses pondérées a 0.3, paliers pondérés 3 0.5,

QU - Etat descriptif de division aprés modifications - Tableau
récapitulatif :

Lot n°38 : Un appartement sur deux niveaux situé au nord-ouest du bitiment D composé
de : un hall d'entrée, un dégagement, une cuisine avec four a pain, une salle & manger, un
salon, un WC, une buanderie, une salle de bains, 3 chambres, deux terrasses, le tout pour
une superficie loi Carrez de 118.70 m?, plus 11.01 m? h<1.80m, et 22.56 m? de terrasses.
L'acceés au lot se fait par unle le hall d’entrée au nord.

Avec les neuf cent soixante-quatre dix milliémes (964/10 000) des parties
communes générales de |'ensemble immobilier.

Lot n°39 : Un appartement sur deux niveaux composé de : un salon avec kitchenette, unc
buanderie, une salle de bains, 2 chambres, une terrasse, le tout pour une superficie loi
Carrez de 72.32 m?, plus 11.21 m® de terrasse.

L'aceés au lot se fait par les parties communes spéciales aux lots 39, 40, 41,

Avec les cinq cenl cinquante-deux dix milliémes (552/10 000) des parties
communes générales de 'ensemble immobilier.

Et les trois cent soixante-dix-sept milliémes (377/1000) des parties communes
spéciales aux lots 39, 40, 41.

Lot °40 : Un appartement sur deux miveaux composé de : un dégagement, un salon avec
kitchenette, une salle d’eau, deux WC, deux chambres et une terrasse, le lout pour une
superficie loi Carrez de 65.21 m?, plus 9.13 m* de h<1.80m, et 10.6]1 m? de terrasse.
L'accés au lot se fait par les parties communes spéciales aux lots 39, 40, 41.

Avec les cing cent dix-neuf dix milliémes (519/10 000) des parties communes
générales de I'ensemble immobilier,

Et les trois cent cinquante-quatre milliémes (354/1000) des parties communes
spéciales aux lots 39, 40, 41,

Lot n°41 ; Un appartement sur deux niveaux composé de : un dégagement, un salon avec
kitchenette, une salle d'eau, un WC, deux chambres, une terrasse, le tout pour une
superficie loi Carrez de 51.80 m?, plus une terrasse de 7.26 m?,

L'accés au lot se fait par les parties communes spéciales aux lots 39, 40, 41.

Avec les trois cent quatre-vingt quatorze dix milliémes (394/10 000) des parties
communes générales de 'ensemble immobilier,

Et les deux cent soixante-neuf milliémes (269/1000) des parties communes
spéciales aux lots 39, 40, 41,
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LE IMMORBILIER - 2 . Emil ux — 84 OLLEN
T ure itulatif :
r — 1T 1 5 T 777 Touotespanscela | ==
partie
Surface indivise du sol et
M® du lot Bat. Etage Designation | pondérée des Observalions
{m*) parties communes
{ 10 842 dix-
milliames }
1 C Rdc Appariement 672 o
2 C 1er élage Studio 235 i
3 C Rdc el 5-Scl | Appartement 213
4 [& Rdc Sludio 166 o
5 c Rdc Appariement am [
B C Rdc et 5-Sal Appartement 1564 _
7 c lerétage | Appartement N
8 | © | e | Avpartemen A
9 < ‘;‘;' :‘;E_ | Appartement | 398 -
Lot mpfimt et
10 D Rdc Appartement 1587 ;"ﬂ;‘f m lots
communes spéciales
11 A Rdc | Apparement ) 1451 '
12 A lerétage | Appartement | | 722 |
13 c 2eétage |  Sludio | 172 ]
14 B Rdc Studio 390
15 Parking . 26 ]
16 Parking 26
17 Parking . 26 1
18 Parking 26
19 Parking 26 o
20 Parking 26
e Parking 26 T
22 Parking 26 -
23 | Parking 26 ]
24 Parking 26 Tl
25 Parking 26
26 Parking 26
27 Parking 26
28 Parking 26
29 Parking 26
30 Parking 2
31 Parking 26
) Parking 26
_83 Parking 26
L% ] Pawing [ 2

G-



s | - Parking RN S e e _
% | Paking | | 26 =
37 Parking - 26 . -
88 D Rdc el étage | Appartement 132.13 954
39 D Rdc et élage | Appartemenl 75.68 552
40 D Rdcel élage | Appartement 7113 519

[ ToTaux | B | 1oBa2 | ?

(D
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~ Géométre Expert D.P.L.G.-Urbaniste
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Geomerre EXpert L.F.L. (.
&40 rue Jules Verne - 84 500 BOLLENE
Tel: 04-90-30-15-34 ~ Fax: 04-90-40-45-07
e-mail : thaubet.geometre@wanadoo.fr
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ETAT FINAL

- Répartition tantidmes de copropriété rl es nes rales:
Duoles perisde la | Ovoles paris de s
. ' Surtace [ ol ol des m“iﬂ;l el des 5
N* du lot BaL Etage Désignation pondirée parfies communes | parties communes Dbservation:
{m*) { 10 842 dix- { 10 000 dix-
milliémes ) milliémes )
1 C Rdc Appariement 672 620
2 C ler dtage Studio 235 217
3 C Rdc &l 5-Sol Apparement 213 196
4 [+ Rdc Sludia 166 153
B c Ter tiage Appanemant 437 403
] C Rdc at 5-Sof Appartement 1564 1443
T c Ter élage Appariement B74 806
-] [+ ter et 2é #tages|  Appariement ) 481
-] C ler et 2¢ dages|  Appanement 158 367
Lot supprimié et rem
par les lois 38 & 41
10 5] Rdc Appariemeni 1587 1464 il Al
spéciales
1 A Rec Appartement 1451 1338
12 L ler dtage Appartement 122 BE6
13 C Tor élage Studio 172 159
14 B Rde Sludio 320 360
15 Parking 26 24
16 Farking 26 24
17 Parking 26 24
18 Parking F 24
19 Parking 26 24
20 Farking 26 24
21 Parking 26 24
22 Parking 26 24
23 Parking 26 74
24 Parking 26 24
__(l-i Parking 26 24
I 5 Parking 26 24
27 Parking 26 24
28 Parking 26 24
29 Parking 26 24
30 Parking 26 24
31 Parking 26 24
32 Parking 26 24
33 Parking 26 24
34 Parking 26 24
35 Parking 26 24
38 Parking 26 24
37 Parking 26 24
38 o Rdc el étage Appartement 132.13 954 B85
38 o] Rde el dage Appariemnant 75.68 552 509
| _40 [¥] Rde el étage | Appariemant 71.13 519 479
41 D Fdc el dage Appariement 53.88 304 363
L1e Tx] I 10842 [ 10000
~ {JQ
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COPROPRIETE ENSEMBLE IMMOBILIER - BOLLENE

ETAT FINAL
2- Répartition des tantiémes de copropriété pour les parties communes spéciales aux
lots 39 a 41
Quoles parts Quoles parts
N® du ot pariies communes parlies communes
{ 10 B82 dix milliémes) ( 1000 milliémes)
39 552 77
40 518 354
41 394 269
TOTAUX 1465 1000

L #
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Agent Immobidier
dmanesirateer Je Biens - Syndic
29, Boulevind Viaior Hugo
E4300 BOLLENE
Tel 04 90301591
Fax 04 50401730
mal

sonrutnrmoblenBEwanados

Cane Professionnelle Vauchuse
M* B1-27%
Garastie C.R C A Provence
Sirel 444 625 693 000 15

AUHAL-VENTE-LOCATION
GESTION-SYNDIC

Bolléne 22 Octobre 2007

Je soussigné Yves SOTTET, Administrateur de Biens, gérant de la SARL
"SOTTET IMMOBILIER dont le siége social est 4 BOLLENE (Vaucluse) n®29,
boulevard Victor Hugo ; agissant en qualité de Syndic de la copropriété « |.E
MOULIN DE BAUZON » 4 BOLLENE

CERTIFIE ET ATTESTE :

Que les copropriétaires de I'immeuble dénommé «LE MOULIN DE
BAUZON» om é&¢é régulitrement convogués en Assemblée Générale
Extracrdinaire pour le 11 Juillet 2007 par courrier individuel recommandé avec
accusé de réception en date du 14 Juin 2007,

Que le Procés Verbal de ladile Assemblée Générale Cxtraordinaire a été
notifié aux absents et opposanis par courrier Recommandé avee Accusé de
réception en date du 12 Juillet 2007,

Qu'aucune contestation de ceite Assemblée n’a é1e enrcgistrée .

EN FOI DE QUOI, je délivre la présente attestation pour valoir et servir «
que de droit, & Maitre Lionel PERRIN sur sa demande.

Le Svndie

Ly
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5% - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres ef jarding, s'l en exisle ainsi que leurs aménagements el
accessoires, les allées de desserte el voies de circulation devront étre conservés par
les occupants dans un état de rigourause propreté.

En oufre, il ast interdit de procéder au lavage des voitures dans les voles et
aires de circulation communes,

_SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

1% - De fagon générale, les copropriégtaires dewvront respecter toutes les
servitudes qui grévent, peuvent ou pourront grever leur batiment el L'ENSEMBLE
IMMOBILIER, qu'elles scient d'origine convenlionnelle ou légale, civile ou
adminisirative,

lis devront notamment supporier les vues, droites ou obliques, balcons ou
saillies sur leurs parlies privalives, méme si les distances sonl inférieures & celles
prévues par le Code Civil.

2°I - Les coproprigtaires et occupants de L'ENSEMELE IMMOBILIER devront
observer el exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie el en
outre, d'une fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

3 - En cas de carence de la part d'un copropriélaire & entretien de ses
parties privatives, tout au moins celles visibles de l'extérieur, sinsi que d'une fagon
génerale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peul avoir des incidences &
I'tgard des parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect extérieur
de chacun des batiments et de L'ENSEMBLE IMMOBILIER, le syndic, aprés décision
de l'assemblée des copropriélaires, pourra remédier sux frais du copropriélaire
défzillant & celte carence, aprés mise en demeure par letire recommandée avec
demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai de deux maois.

CHAPITRE V - CHAR DE L'EN B
SECTION | - E L T
1% -DEFINITION

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quote-part.

Sont nommées provisions sur charges les scmmes versées ou a verser en
attente du solde définitif qui résultera de 'approbation des comptes du syndicat.

Sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de coproprigté ou
une décision de Fassemblée générale, a constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndical auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux. Les
avances sont remboursables.

Sous réserve de stipulations particuliéres, les charges générales seront
réparties batiment par batiment. Elles comprennent toutes les dépenses afférentes,
directement ou indirectement, aux parties communes générales el notamment, sans
que cette énonciation soil limitative ;

I. - a) Les frais de réparations de toute nature, grosses ou mineures a faire
aux canalisstions d'eau, délectricité et a celles d'écoulement conduisant les eaux
ménagéres el usées au tout & légout (sauf les parties & lintérieur d'un local privatif
affecidées & lusage exclusii dudit local), mais seulement pour la partie de ces
canalisations commune & tous les copropriétaires.

11
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b) Tous les frais d'entretien et de réparation de gros-oeuvre et de second
oeuvre, y compris les frais de reconsiruction des parties communes lelles que définies
ci-dessus.

c) Les frais d'éclairage et d'alimentation en eau des parlies communes
générales ainsi définies,

1. - a) Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune.

- Rémunération du syndic, honoraires de I'architecte de la copropriete, frais de
fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de tous préposés a l'entretien des parties commungs générales el
des éldéments a usage commun,

- Ainsi gue les charges soclales el fiscales el les prestations avec leurs
accessoires et avantages en nalure y afférents.

b) Les dépenses afférenies & tous objels mobiliers el fournitures en
conséquence : matériel, ustensiles, meubles meublants, approvisionnements,
électricité, eau, gaz, produits d'enlretien et de nettoyage, frais d'enlévement des
boues, des neiges et des ordures ménagéres, contribution & lout contral d'entretien
passé avec loutes enlreprises spécialisées, elc..) relalifs & ces mémes parties
comMmunes générales.

c) Les primes, colisations et frais occasionnés par les assurances de toute
nature, conlractées par le syndic en applicalion et dans les conditions du Chapitre Il
de la Quatriéme Partie ci-aprés,

d) Les impdts, contributions el taxes, sous guelgue forme el dénomination
que ce soif, auxquels serait assujetti le batiment.

2°/ -REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seronl réparties entre fous les
copropriétaires du batimenl au prorata de leur quote-part dans les parties communes,

Aux termes de l'aricle 5 de la loi du 10 Juillet 1965, la valeur relative de
chague lol & prendre en considération pour le calcul de la participation aux charges
communes résulte de trois facteurs cumulatifs | la consistance, la superficie et la
situation du kot. Les coproprigtaires sont tenus de participer & une deuxiéme catégorie
de charges relatives aux services collectifs el aux éléments d'éguipement commun en
fonction de 'utilité que ces services et éléments d'équipement présentent & I'égard de
chaque lof, & litre d'exemples : les boites aux lettres, les interphones, les antennes
collectives,

La répartition des charges ne peut &tre modifige gu'a lunanimile des
copropriélaires. En outre, les copropriélaires onl la faculté de décider d'une nouvelle
répartiion des charges sans pour aulant modifier la répartition des milliémes de la
copropriété,

MNil - C SPECI CHAC

A - CHARGES AFFERENTES AUX ESCALIERS, COULOQIRS, ET A LA CAGE
D'ASCENSEUR ET L'ASCENSEUR DE CHACUN DES BATIMENTS

1° - DEFINITION

Elles comprennent |
| - Pour les escaliers :

Les dépenses de ravalement inlérieur concemant les cages d'escaliers el
leurs paliers.

Les dépenses d'entretien at de réfection des marches d'escaliers.
Il - Pour les couloirs :

[ L4
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Les dépenses d'entretien et de réfection des plafonds, sols et murs, el ce
méme pour les appartements non desservis par le couloir objet des travaux.
2° - REPARTITION

Il est &tabli en annexe des présentes un comple particulier des charges ci-
dessus définies faisant l'objet d'une répartition entre les seuls copropriglaires des
batiments intéressés.

SECTION Il - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
GARANTIE

l. - Le syndic peut exiger le versemant :

17 - De l'avance constituant la réserve prévue au réglement de coproprigte,
laquelle ne peut excéder un sixiéme du montant du budgel prévisionnel,

27 - Des provisions égales au quart du budget voté pour 'exercice considéra.
Toutefols, l'assemblée générale peul fixer des modakités différentes.

3% - Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel, notamment afférentes aux travaux de conservation ou d'entretien de
I'immeuble, aux fravaux porant sur les élémenis d'égquipements communs, le lout a
Fexclusion de ceux de mainienance.

4%l - Des avances correspondant & I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel
de lravaux adopté par I'assemblée générale.

5°/ - Des avances constituées par des provisions spéclales prévues au
sixiéme alinéa de I'article 18 de [a loi du 10 Juillet 1965,

Le syndic produire annuellement la Justification de ses dépenses pour
l'exercice écoulé dans les condilions de I'article 11 du décret du 17 Mars 1867.

Il. - 4 - La provision est exigible le premier jour de chague Irimestre ou le
premier jour de la période fixée par assemblée générale.

Les versements en application des disposiions ci-dessus devront étre
effectués dans le mois de la demande qui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les retardalaires devronl payer linlérét |égal dans les
conditions de 'article 36 du 17 Mars 1987.

Les aulres copropriétaires devront, en tant que de bescin, faire avance
nécessalre pour suppléer aux conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.

24/ - Le paiement de la part contributive due par ['un des copropriétaires, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par loutes les voies de
droit et assuré par loules mesures conservatoires prévues par la Lol |l en sera de
méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées,

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par
acte exirajudiciaire, et sera considérée comme restée Infructueuse & l'expiration d'un
délai de quinze jours.

3% - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a l'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entigre exécution de n'imporle
lequel de ses héritiers ou ayanis-droil.

Chaque copropriétaire pourra disposer de ses droits et les ufiliser selon les
divers modes juridiques de conlrats et obligations, sous les conditions cl-aprés
exposées et dans e respect des dispositions des articles 4 & 6 du décret du 17 Mars
1967, relativement notamment aux mentions a porer dans les acles et aux
notifications & faire au syndic.
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Le syndic, avant l'établissement de tout acte réalisant ou constatant le
iransfert d'un lot, adresse au nolaire chargé de recevoir l'acte, a la demande de ce
demier ou & celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droils sur le iol,
un état daté comportant trois parties.

1" Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximalive et sous réserve de apurement des comples, les sommes pouvanl
rester dues, pour le lot considéré, au syndical par le copropriétaire cédant, au litre ;

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel ;

c) Des charges impayées sur les exercices antérigurs ;

d) Des sommes mentionnées a l'article 33 de la loi du 10 juillet 1985 ;

e) Des avances exigibles,

2" Dans la deuxidme partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative el sous réserve de l'apurement des comples, les sommes dont le
syndical pourrail éfre débiteur, pour le lot considéré, & I'dgard du copropriétaire
cédant, au fitre ©

a) Des avances mentionnées a I'article 45-1 ;

b) Des provisions du budgel prévisionnel pour les périodes
postérieures & la péricde en cours el rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par larticle 19-2 de la ol du 10 juillet 1985,

3" Dans la lroisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient
incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au tiire :

a) Da la reconstitution des avances mentionnées & laricle 45-1 et ce
d'une maniére méme approximative ;

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel |

c) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non
comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe & la troisiéme partie de l'étal daté, le syndic indique la
somme comespondant, pour les deux exercices précédents, 4 la quole-part afférente
au lot considéré dans le budgel prévisionnel el dans le total des dépenses hors
budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, l'objet et I'état des procédures en cours
dans lesquelles le syndicat est partie.

1"/ -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent réglement de copropriété et 'état descriptif de division ainsi que les
modifications qui pourralent y étre apporiées, sont opposables aux ayanis cause &
titre particulier des copropriélaires du fait de leur publication au fichier immabilier,

A defaut de publication au fichier immobilier, l'opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droils réels sur un ot esl soumise aux conditions de I'aricle 4, dernier
alinéa, du décrat du 17 Mars 1967,

2°/ -MUTATION ENTRE VIFS

I. - En cas de mutation entre vifs, & litre onéreux ou a titre gratuit, notification
de transfert doit &tre donnée au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception afin que le nouveau copropriétaire soit tenu vis & vis du syndicat du
paiement des sommes mises en recouvrement posiérieurement & la mutation, alors
méme qu'elles scnt destinées au réglement des prestations ou des travaux engagés
ou effectués antérieurement a la mulation. L'ancien copropriélaire restera tenu vis &
vis du syndicat du versement de loutes les sommes mises en recouvrement
antérieurement 4 la date de mutation. |l ne peut exiger la restitution méme partielle
des sommes par lul versées au syndical 4 titre d'avances ou da provisions, sauf dans
le fond de roulemenl.

G1:
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I, - Les copropriétaires, par voie de deécision prise dans les conditions de
majorité de l'article 25 de la Lol du 10 Julllet 1965 ou celles de I'article 25-1, statueront
sur les décisions concemant

a) Toutes délégations de pouvoirs visées a l'article 25-a de la Lol du 10 Juille!
1865 et notamment celles de prendra l'une des décisions visées au paragraphe A ci-
dessus, le lout dans les conditions de Farlicle 21 du décret du 17 Mars 1967, autre
que celle pour la recouvrement des charges qui ressort a article 24.

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais des
travaux affeclant les parties communes ou l'aspect extérieur de L'ENSEMBLE
IMMOEBILIER et conformes 2 la destinalion de celui-ci, le lout sous réserva du respect
des dispositions du présent réglement.

c) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Conseil
Syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les acles de disposilion sur les
parfies communes ou sur des drolts accessoires a ces parfies communes, lorsque ces
actes résulleront d'obligations légales ou réglementaires lelles que celles relatives &
Fétablissement de cours communes, d'auires serviludes ou & la cession de drofls de
mitoyanneté,

@) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en veriu de dispositions législatives ou réglemantaires.

f) La modification de la répartition des charges entralnée par les services
collectifs et les éléments d'équipement communs qui pourrait &tre rendue nécessaire
par un changement de lusage dune ou plusieurs parties privalives comme la
transformation de locaux d'habitation en locaux 4 usage professionnel.

g) A moins quils ne relévent de la majorité prévue par Farticle 24 de |a loi du
10 Juillet 1965, les travaux d'économies d'énergie poriant sur lisolation thermigque du
batiment, le renouvellement de I'air, le systéme de chauffage el [a production d'eau
chaude.

Seuls sont concernés, les fravaux amortissables sur une période inférieure &
dix ans.

La nature de ces fravaux, les modalités de leur amortissement, nolamment
celles relatives & la possibilité den garantir contractuellement 2 durée, sont
déterminées par décret en Consell d'Etel, aprés avis du comité consultatif de
[utilisation de 'énergie.

h) La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permeftan! dassurer [a mise en conformilé des logemenis
aux normes de salubrité, de sécurité et d'éguipement définies par les dispositions
prises pour Fapplication de l'arficle 1er de la loi n® 67-561 du 12 Juillet 1867 relative &
I'amélioration de habiiat.

I) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par larlicle 24, les travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées & mobilité réduite, sous réserve gu'ils
maffectent pas la structure de L'ENSEMBLE IMMOBILIER ou ses éléments
d'éguipement essentiels.

I} Linstaliation ou fadaptation d'une ou plusieurs antennes collectives
permetiant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleurs réception des émissions
de radiodiffusion et de télévision, sans apporter de nuisances anormales aux
propriétaires de lots comportant la jouissance privative de lerrasse ou de jardin, ainsi
que linstaliation d'un réseau cablé.
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k} L'autorisation permanenie accordée a la police ou a la gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes.

[} Linstallation ou la modification d'un réseau d'électrification pour aimenter
en courant les parkings.

m) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

Il. - Les décisions précédentes ne pourront &tre valablement votées qu'a la
majorité des voix dont disposent fous les copropriélaires présents ou non &
lassemblée.

Conformeément & larticle 25-1 de la loi de 1965, lorsque l'assemblée générale
des copropriétaires n'a pas décidé & la majorilé prévue a 'arlicle 25 mais gue ke projet
a recueilli au moins le tiers des voix de lous les coproprigtaires composant le syndicat,
la méme assemblée peut décider & la majorité prévue & l'article 24 en procédant
immédiatement & un second vole, @ moins que l'assemblée ne décide que la guestion
sera inscrite & lordre du jour d'une assemblée ultérieure,

C - Décisions Extraordinaires

I. - Les copropriétaires, par voie de décisions extracrdinaires,
pourront :

a) Décider d'actes d'acquisition immobiligre ainsi que des acles de disposition
autres que ceux visés au paragraphe B cl-dessus.

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions
qui concernent simplement la jouissance, lusage el ladministration des parties
COMmmunes.

€) Décider de travaux comportant transformation, addition ou ameélioration
dont il est question au chapitre | de la guatriéme pariie du préseni réglement &
Fexcaeption des travaux visés aux &), g), h), i}, et j) du paragraphe B ci-dessus.

Il. - Les décisions précédentes seron! prises & la majorilé des membres de la
collectivité de tous les copropriétaires représentant au moins les deuxfliers des voix
de l'article 26 de la loi du 10 Juillet 1965.

Par dérogation aux dispositions de I'avant-demiar aliéna de aricle 26 da la
lol du 10 Juillet 1865 :

- lassemblée générale peut décider, & la double majorilé qualifiée prévue au
premier alinéa dudil article, les lravaux a effectuer sur les parties communes en vue
d'améliorer la sécurité des personnes el des biens au moyen de disposilifs de
fermeture permealiant d'organiser 'accés de Mmmeuble. (Aricle 26-1).

Lorsque lassemblée générale a décidé d'installer un dispositif de fermeture
prévu a l'arlicle 26-1, elle détermine également, aux mémes conditions de majorilé,
les périodes de fermelure lotale de Fimmeuble compatibles avec l'exercice d'une
aclivité autorisée par le réglemenl de copropriété. La fermeture de limmeuble en
dehors de ces périodes ne peut &tre décidée qu'a l'unanimité, sauf sl le dispositil de
fermeture permetl une ouverture & distance. (Aricle 26-2),

- lassemblée générale décide, 4 la double majorité qualifiéa prévue au
premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes el les travaux &
effectuer sur celles-ci, pour I'application de larlicle 25 de la loi n® 96-887 du 14
m&mm 1896 reiative & la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville. (Aricle

13

5°f - DISPOSITIONS DIVERSES
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ll. - En outre, le syndic devra convoquer I'assemblée chaque fois que la
demande Iui en sera faile soit par le consefl syndical, soit par un ou plusieurs
copropriélaire représentant au moins le quart des voix de lous les copropriglaires, |
tout dans les conditions de Faricle 8 du décret du 17 Mars 1967,

Faute par le syndic de satisfaire & cette obligation, cetle convecation pourra
atre faite dans les conditions de larticle 8 du décret sus-visé.

IV. - Les convocations aux assemblées seront notifiées aux copropriétaires,
saufl urgence, au moins quinze jours avant la réunion par letires recommandées, avec
demande d'avis de réceplion, adressées & leur domicile réel ou élu, conformément
gux dispositions de l'article 64 du décret du 17 Mars 1967, le délal élant compté a
partir de la date d'envol.

Ces convocations indigueront le lieu, la date, 'heure de la réunion et l'ordre du
jour qui précisera chacune des guestions soumises & la délibération de l'assemblés.

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convecation.

Les documents el renseignements visés & Faricle 11 du décret du 17 Mars
1867 seront, 51 y a lieu, notifiés en méme temps que Fordre du jour.

Pendant le délai s'écoulant enire la convocalion de I'Assemblée Générale
appelée 4 connaltre des comples et la tenue de celle-ci, les piéces justificatives des
charges de copropriélé doivent &lre tenues & disposition de tous les copropriélaires
par le syndic au mains un jour ouvré selon les modalités prévues 4 Madicle 18-1 dela
loi du 10 Juillet 1965,

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou la consell syndical,
peuvent notifier au syndic la ou les questions dont lls demandenl qu'elies soient
inscrites & lordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a
l'ardre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, sila
ou les questions notifiéges ne peuvent &tre inscriles 4 celte assemblée compte tenu de
la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a 'assemblée suivante.

Dans le cas ol plusieurs lots seralent attribués & des associés d'une sociélé
propriétaire de ces lols dans les conditions de I'article 23 de fa loi du 10 Juillel 1965, fa
société sera membre du syndicat mals les convocations seront faites aux associés
dans les conditions des articles 12 et 18 du décrel précile.

V. - En cas de mutation de propriété, tant gue le syndic n'en aura pas regu
avis ou notification, ainsi qufl est prévu au chapitre Il de (a3 deuxiéme partie du
préseni réglement, les convocations seront valablement faites & I'dgard du ou des
nouveaux propriétaires au dernier domicile notifie au syndic,

Lorsqu'un lot de copropriété se lrouvera appartenir & plusieurs personnes, ou
encore avoir fait Fobjet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic el
assister gux Assemblées Générales, ainsi qu'il est indiqué ci-dessus au chapitre |l de
la deuxiéme partie du présent réglement,

En cas d'indivision d'un fol, faule par les indivisaires de procéder & celte
désignation, les convocations seront valablement adressées au demier domicile
notifié au syndic.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, & défaul de désignation
d'un représentan, ainsi quil est dit ci-dessus, toutes les convocalions seront
valablement adressées & lusufruitier.

3° - TENUE DES ASSEMBLEES

I. - Au début de chaque réunion, I'assemblée é&lira son président at, sl y a
ligu, un ou plusieurs scrutateurs.

En cas de partage des volx, il sera procédé & un second vote.

Le syndic ou son représentani assurera le secrelariat de la séance, sauf
décision contraire de lassemblée.

En aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront présider
l'assemblée méme £%ils sont coproprigtalres.

Le président prendra loutes mesures nécessaires au déroulement régulier de
la réunion,
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Il sera tenu une feuille de présence qui indiquera les nom et domicile de
chacun des membres de l'assemblée al, le cas échéant de son mandataire, ainsi que
e nombre de voix dont iis disposent, compte lenu des termes de la Loi du 10 Juillet
1865, et du présent réglement.

Cetie feuille sera émargée par chacun des membres de |'assemblée ou par
son mandataire. Elle sera cerifiée exacte par le président de l'assemblée &l
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec loriginal du procés-verbal de
séance ; elle devra &lre communigquée & loul coproprigtaire le requérant.

Il. - Les coproprigtaires pourront se faire représenler par un mandalaire de
leur choix, qui pourra &tre habilité par un simple écril.

Chague mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations de vole, sous
réserve éventuellement des dispositions de I'article 22 de la Loi du 10 Juillet 1965. Par
allleurs, le syndic, son conjoini et ses préposés ne pourront recevoir mandal pour
représenter un copropriétaire.

Cette délégation peut autoriser son bénéficiaire 4 décider de dépenses et elle
délermine l'objel et five le montant maximum. Le délégataire rend compte &
l'assemblée de Mexécution de la délégation.

Les représentanis légaux des mineurs ou autres incapables parficiperant au:.
assemblées en lsurs lieu et place.

En cas dindivision ou de demembrement de [a propriété, les régles de
représeniation ci-dessus exposées au chapitre Il de k2 deuxiéme partie du présent
réglement s'appliqueront.

lll. - Les délibérations de chague assembiée, seront constatées par un
procés-verbal signé par le président el par le secrélaire, rédigé conformément aux
dispositions de larticle 17 du décret du 17 Mars 1967, | mentionnera les réserves
éventuellement formulées.

Les procés-verbaux des séances seront inscrils & la suite les uns des aulres,
sur un registra spécialement ouvert a cet effel.

Ce registre peut &itre tenu sous forme électronique dans les conditions
définies par les articles 1316-1 et suivants du Code Civil,

Les copies ou exiraits de ces procés-verbaux, & produire en justice ou
ailisurs, seront certifiés par le syndic.

4°/ - DECISIONS

Il ne pourra &lre mis en délibération que les questions inscrites & lordre du
jour et dans la mesure ol les notifications ont été faites conformément aux
dispositions des aricles 9 & 11-1 du décret du 17 Mars 1867,

L'assemblée peut, en outre, examiner, sans effet décisoire, toutes questions
nan inscrites & I'ordre du jour.

A - Déclslons Ordinaires

l. - Les copropriélaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les guestions refatives & l'application du présent réglement de copropriélé, sur les
poinls que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur tout ce qui conceme la
jouissance commune, Fadministration el la gestion des parties communes, le
fonclionnement des services collectifs et des &léments d'équipement communs, de |a
fagon la plus générale quiil soit, et généralement sur toutes les questions intéressant
la copropriélé pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la loi ou
le présent réglement.

Il - Les décisions visées cl-dessus seron! prises & la majorité des voix
axprimées des copropriétaires présants ou représentés A Fassemblée.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité
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L'acquéreur prendra nolamment en charge, dans la proportion des droils
cédés, les engagements contractés & I'égard des tiers, au nom des copropriétaires, el
payables & terme,

Les arficles §-2 &l 6-3 du décret du 17 Mars 15967 issus du décret numéro
2004-479 du 27 Mai 2004 sont ci-aprés littéralement rapporiés

« Arl. 6-2. - A l'occasion de la mutalion & litre onéreux d'un Jot :

« 1° Le pafemenl de la provision exigible du budgel prévisionnel, en
application du iroisiéme alinda de l'articls 14-1 de la Joi du 10 juille! 1965, incombe au
vendaur;

« 2 Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriélaire au moment
da lexigibilité ;

« 3° Le lrop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbalion des
comples, est poré au crédil ou au débit du comple de celui qui es! copropridlaire fors
de l'approbalion des comples.

« Arl. 6-3. - Toule convention conlraire aux dispositions de l'aricle 8-2 n'a
d'effet qu'enire les parties 8 la mulation & lifre ondreux. »

ll. - En cas de mutafion & titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit &tre
donné au syndic par letire recommandée avec demande d'avis de réception & la
diligence du notaire dans les quinze jours de la vante. Avant l'expiration d'un délal de
quinze jours & compler de |a réception de cel avis, le syndic peul former au domicile
&lu, par acte extra-judiciaire, opposilion au versemen! des fonds pour oblenir le
palement des sommes restant dues par I'ancien propriélaire. Cetle opposition, & peine
de nullité, &noncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la sifuation de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER. Elant ici précisé que les effets de I'opposition sont
limités au montant des sommes restant dues au syndicat par ('ancien propriétaire,

Toulefois, les formalilés précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement & la mutation & titre
onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de toute
obligation & 'égard du syndicat.

Pour Fapplication des dispositions précédentes, il n'est tenu comple que des
créances du syndicat effectivement liguides et exigibles & la dale de la mutation.

4% -MUTATION PAR DECES

|. - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités hérédilairas par une leltre du
nolaire chargé de régler la succession saufl dans les cas ol le Nolaire est dans
Iimpossibifité d'établir exactement la dévolution successorale..

Si lindivision vienl & cesser par suile d'un acte de parlage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic doit en é&tre informé dans le mols de cet événament
dans les conditions de Farticle 6 du décret du 17 Mars 1967.

Il. - En cas de mulation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-
dessus sont applicables. Le légalaire reste lenu solidairement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues 4 quelque lilre que ce soft au
jour de la mutation.

. - Tout transfert de propriété d'un ot ou dune fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruil, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de f'un de ces droils doit &tre nolifié, sans délai, au syndic,
dans les conditions prévues 3 'article 6 du décret du 17 Mars 1967

En foute hypothése, le ou les nouveaux copropriétaires sont lenus de notifier
au syndic leur domicile réel ou &lu dans les conditions de l'arlicle 54 du décret sus-
visé, dans la notification visée & l'alinéa précédent, faule de quoi ce domicile sera
considéré de plein droit comme étant élu a L'ENSEMBLE IMMOBILIER, sans
préjudice de Fapplication des dispasitions de laricle 54 du décrel précilé.

7}
F] 7



CTIONN - | - D PR =

l. - Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assembléas des copropriélaires par un mandalaire commun qui sera, & défaul
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance & la requéte de I'un
d'entre eux ou du syndic.

Il. - En cas de démembremenl de la propriété d'un lot, le nu-proprigtaire ne
peut &tre tenu qu'aux grosses réparalions de larticle 606 du Code Civil,

Les intéressés devronl se faire représenler auprés du syndic et aux
assemblées de copropriétaires par Ffun d'eux ou un mandataire commun, qui, & défaul
d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au I. de la présente section.

Jusqu'd cetle désignation, usufruiier représentera valablement l2 nu-
propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées & larficle 26 de la Loi du 10
Juillet 1965,

TION Ul - I ND oTs

Chague copropriétaire pourra, sous réserve de l'aulorisation de |'assemblée
pénérale des coproprigtaires statuant & la majorité de l'article 24 de la loi numéro 65-
557 du 10 Julllet 1965, et sous réserve, s'il y a lieu, des autorisations nécessaires des
services administratifs ou des organismes préleurs, diviser son ot en autant de lots
quiil voudra et par [a suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots, le lout compte tenu
de 'unanimité requise pour &tablir la nouvelie grille de répartition.

Sous les mémes conditions el réserves, le propriétaire de plusieurs lots
pourra en medifier l2 composition, les réunir an un lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourrant égalemenl échanger enire eux ou céder des
élemenis détachés de leurs lots.

En conséquence, les coproprigtaires intérassés auront la faculté de modifier
les quotes-parts de parties communes et des charges de loule nature afférentes aux
lots intéressés par la modification, & condiion, bien entendu, que le lotal reste
inchangé,

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un ot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de l'article 11 de la Loi
du 10 Juillet 1965, soumise & l'approbation de lAssemblée Générale des
copropriélaires intéressés statuant par voie de décision ordinaire prise conformément
aux dispositions de l'article 24 de |a lol du 10 Juillet 1985.

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lisu que
si cette réunion est susceplible d'étre publid¢e au fichier immobilier confarmément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modificalion permanente de lots, par suite de division, réunion ou
subdivision, devra faire l'objel d'un acte modificatif de I'état descriptif de division ains.
que de ['ttal de répartition des charges générales et spéciales.

Dans linlérét commun des futurs copropriélaires ou de leurs ayants cause, il
est stipulé qu'au cas ol I'état descriplif de division ou le réglement de coproprigté
viendraient & &lre modifiés, une cople authentique de l'acle modificatif rapporiant la
mention de publicité fonciére devra lre remise ;

1%/ - Au syndic de L'ENSEMBLE IMMOBILIER alors en fonction,

2°] - Au notaire détenleur de l'original des présentes, ou & son successeur,
pour en effectuer le dépét en suite de celles-cl au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modifications.

SECTION IV - HYPOTHEQUE
Le copropriétaire hypothéquanl son ol devra obtenir de son créancier qu'il

acceple gue lindemnilé d'assurance soll directament versée au syndic aux fins da
reconstruction du ou des batiments.
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SECTIONV - LOCATION

Le copropriétaire lovant son lot devra porter & la connaissance de son
locataire le présaent réglement. Le locelaire devra prendre l'engagement dans le
contral de bail de respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra avertir le syndic de |a location et restera solidairement
responsable des dégals ou désagrémenis pouvant avoir été cccasionnés par son
locataire,

CT Vi - 10N EN JUSTICE

Toul copropriétaire exergant une action en justice concernant la propriélé ou
la jouissance de son lot, en vertu de larticle 15 (alinéa 2) de la Lol du 10 Juillet 1965,
doit velller & ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a l'article 51
du décret du 17 Mars 1967.

1% - La collectivité des copropriélaires de 'ENSEMBLE IMMOBILIER est
canstiluge en un syndicat doté de la personnalité civile. Les différents copropriétaires
de chacun des batiments sont obligaloirement et de plein droil groupés dans ce
syndicat,

Le syndical a pour cbjet la conservation de L'ENSEMBLE IMMOBILIER et
'administration des parfies communes.

En ce qui conceme [établissement du budget prévisionnel el Pétablissement
des comples par le syndicat des copropriétaires principal, il est expressément renvoyé
aux dispositions des article 14-1 & 14-3 de la loi du 10 Julllet 1965, ainsi qu'aux
articles 43, 44 et 45 du décret du 17 Mars 1967,

Le syndicat principal a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le
tout en application du présent réglement de copropriété et conformément aux
dispositions de k2 loi.

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndical coopératil régl par les
dispositions de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1865 notamment par l'article 17-1 de
ladite lol. Dans I'nypothése de la constitution d'un syndical coopératif, la constitution
d'un conseil syndical est obligatoire st le syndic est &lu par les membres de ce conseil
el choisi parmi ceux-cl. Il exerce de plein droit les fonctions de président du conseil
syndical. L'adopticn ou I'abandon de la forme coopérative du syndical est décides & la
majorité de I'arlicle 25 el le cas échéant de 'article 25-1.

Quelle que soll 1a forme revétue par le syndicat, ses décisions sont prises en
assemblées générales des copropriétaires ; leur exécution est confidée & un syndic.

Il 2 son siége dans le premier batiment L'ENSEMBLE IMMOEBILIER.

2% - Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant chacun des
batiments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER appartiendront & deux copropriglaires
différents au mains.

Il prend fin =i la totalié des batiments de L'ENSEMBLE IMMOBILIER vient a
appartenir & une seule personne.

3% - Les décisions qui sont de la compétence du syndical, sont prises par
lAssemblée des copropriglaires el exéculées par le syndic dans les conditions ci-
aprés exposees.

Pour la gestion des frais et charges afférents & chacun des batiments, il peut
étre convenu de créer pour chacun d'entre eux ou méme un seul d'entre aux un
syndicat secondaire,
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La décision de constituer un syndical secondaire doil &ire prise par les
copropriélaires donl les lots composent @ ou les batiments concernés.

Il appariient méanmoins & [assemblée du syndicat principal d'apprécier
l'opportunité de procéder & une modification du réglement de copropriélé de
I'ENSEMBLE IMMOBILIER en vue de tenir compte de la création d'un syndicat ou de
syndicats secondaires.

Le syndicat secondaire a pour objel d'assurer la gestion, l'entretien et
Famélioration interne du batiment pour lequel il est constitué. Il ne peut loutefois pas
empiéter sur les pouveirs du syndical principal sur les paries communes de
I'ENSEMBLE IMMOBILIER. La création d'un syndical secondaire améne
automatiquement une spécialisation des charges communes afférant au seul batiment
pour lequel il a &té créé,

Le syndicat secondaire est doté de la personnalité civile.

Tous les membres du syndical secondaire font nécessairement partie de
l'assembiée générale du syndical principal.

Chaque syndicat secondaire doit tenir une assemblée générale distincte de
celle du syndicat principal.

Seul le représentant légal du syndicat secondaire peut agir en justice en son
nom aux fins d'assurer |a défense des inléréts relevant du batimen! seul,

SECTION Il - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES
1% - DROIT DE VOTE

Le syndicat principal est réuni et organisé en assemblées composées par les
copropriétaires diment convogués, ¥ participant en personne ou par un mandataire
régulier, chacun d'eux disposant d'autanl de voix qu'll posséde de quoles-parts dans
les parties communes.

Toutefois lorsgue [a question débattue concerne les dépenses relalives aux
parties de L'ENSEMBLE IMMOBILIER et aux &léments d'équipement faisant l'abjet
de charges spéciales, lelles que définles ci-dessus, seuls les coproprigtaires a qui
incombent les charges peuvent délibérer el voter proportionnellement & leur
participation auxdites dépenses.

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorilé visées
au présent réglement.

Les majarités de voix exigées pour le vole des décisions des assemblées el le
nombre de voix prévu soni calculés en lenant comple, sl y a fieu, de la réduction
résultant de Fapplication du deuxiéme alinéa de 'article 22 de Ia loi du 10 Juillet 1965,

Elant observé que l'article 24 de ladile lol dispose que ce sont les voix
exprimées qui sont utilisées dans le calcul de la majorilé des présenis ou représentés.
En conségquence, les abstentions ne sont plus prises en compte dans le calcul de la
majorité.

Les mémes régles s'appliguent aux syndicals secondaires sauf gque les
questions débaliues ne concernent pas 'ENSEMBLE IMMOBILIER mais le batiment.

2%/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

L. = La premiére assemblée générale devra avoir lieu dans les trois mois de la
derniére vente de lot de la présente copropriété,
Dans cetle premiére réunion, l'Assemblée nommerz le syndic définitif ;
eventuellement elle nommera un syndic suppléant.
i Par |a suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic.

Il. - Le syndic convoquera l'assemblée des copropriélaires chaque fois qu'il le

jugera utile et au moins une fols I'an dans les six mois aprés Parmélé du demier
exercice complable.

X
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[l devra, 'l y a lieu, faire exécuter ces travaux sous la surveillance el le
contrdle de larchitecte de la copropristé dont les honoraires seront & sa charge. Il
devra prendre loutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire & [a sécurité du
batiment : il sera responsable de lous affaissements el dégradalions el autres
conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant & ['égard de la
copropriélé qu'a l'égard, sl y a lieu, du constructeur du batiment.

Tous travaux qui enfralneraient une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou affecteraient celles-cl ou l'aspect extérieur des batiments et de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER devront &tre soumis & l'aulocrisation de l'assemblée
générale des copropriélaires, statuant aux conditions de majorité de I'article 25 de la
lof du 10 Jullet 1965 ou éventusllement celle de l'article 25-1, et éventuslierment celle
de l'aricle 26 dans la mesure ol les travaux touchent & |a structure porfeuse de
limmeuble.

En outre, chague copropriétaire aura la possibilité de relier des lols contigus
en créant des ouverlures sous le conirtle de larchitecte de I'ENSEMBLE
IMMOBILIER. Si la parol situde entre les deux lots contigus consfitue une partie
commune, [‘aulorisation de l'assemblée générale staluant aux conditions sus-
indiquées est indispensable ; si cette paroi n'est pas une partie commune, elle sera
miloyenne et en conséquence pariie privative, le propriétaire des deux lots conligus
pouvant donc librement procéder & son percement.

5°f - SECURITE - SALUBRITE

I. - Il ne pourra &lre introduils &l conservés dans les locaux privalifs des
matidres dangereuses, insalubres et malodorantes, nolamment le stockage
d'hydrocarbures et de lous produit ou matiére volatiles ou inflammables.

Aucun objet ne devra 8lre déposé sur les bordures de fendires, balcons,
loggias, lerrasses, les vases & fleurs devront élre fixés el reposer sur des dessous
éfanches, de nature a conserver Mexcédent d'eau.

Il, - Les robinets, appareils & effet d'eau et leurs raccordements existani dans
les locaux privatifs, devronl étre maintenus en bon état de fonclionnement et réparés
sans délai, afin déviter toute déperdition d'eau et autres inconvénients pour les autres
lots et les parties communes, || en est de méme, éventueliement, des éléments
privatifs de finstaliation de chauffage central.

Les condulls, de quelque nalure quils soient, ne pourront étre utilisés que
pour lusage auquel lls ont élé destings, lls ne pourront servir & I'évacuation de
produits ou d'objets, usagés ou non, susceplibles de les obstruer. lis devront élre
protégés contre les conséquences du gel, sauf & @ire responsable des dommages
pouvant &tre occasionnés aux lots el parties communes.

Il ne pourra &lre jeté dans les canalisations, el notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produils ou matiéres inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque
celles-ci risquent de se produire,

lli. - Tous les travaux touchant & I'électricité dans les parties privatives devront
&ire effectués par un &ectricien professionnel et &tre signalés au syndicat des
copropriétaires,

IV. - Les proprigtaires ou occupants qui utiiserant fes conduils de fumée qui
pourraient exister dans leurs parties privatives devront le signaler au syndic afin quiil
puisse prendre les mesures d'enlreien en conséquence, el spécialement, faire
procéder & leur ramonage par un professionnel.

Les occupants des locaux dans lesguels se trouveralent des trappes de
ramonages, des conduils collectifs de fumée devront laisser le libre passage aux
personnes chargées par le syndic d'effectuer le ramonage desdits conduits.

Les apparells de chauffage individuels devront &tre conformes a la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique des batiments. L'utilisalion d'apparells & combustion lenle est formellement
interdite, alnsi gue celle de combustibles pouvanl délériorer les condulls de fumée.
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Les coproprigtaires devront ventiler leur appartement pour éviter loutes
conséquences dommagesbles dues & l'accumulation de condensation telle que
moisissure,

Chagque copropriétaire sera responsable de lous les dégéls et dommages
occasionnés par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux par suile
d'un défaut de ramonage ou consécutifs & un feu excessif ou qui résulleralent de
'utilisation de combustibles nocifs. Dans ces hypothéses, tous travaux de réparation
et de reconstruction devront élre fails sous la surveillance de l'archilecte de la
copropriéls,

V. - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toules mesures
nécessaires ou utiles pour éviler la prolifération des insectes nuisibles el des
rengeurs. lis devronl en outre se conformer & toules les directives qui leur seralent
données 4 cal égard par le syndic.

6% - JOUISSANCE

Les occupants, quels qu'ils solent, des locaux privatifs, ne pourrant porter en
rien atteinte & la tranquilité des aulres copropriétaires d'un méme batiment ou d'un
autre batiment.

L'usage de lous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-FI, est autorisé,
sous réserve de l'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve
égalemenl que le bruit en résultant ne constilue par une géne anormale, méme
temporaire, pour les voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diurme, de queique nalture que ce soi,
susceptible de troubler la tranguillilé des occupants, est formellement inlerdit, alors
méme qu'l aurait lieu a linlérieur des apparlements el autres locaux, il est interdit
d'utiliser des avertisseurs dans les garages, parkings et voies de circulation,

Il ne pourra &tre procédé, a Fintérieur des locaux privatifs, y compris dans les
locaux en sous-sol, & des travaux sur le bois, le métal ou d'autres matériaux et
susceptibles de géner les valsins par les bruils cu les cdeurs, sauf  tenir comple des
nécessités d'entretien et d'aménagement des locaux privatifs.

De fagon générale, les occupants ne devronl en aucun cas causer un trouble
de jouissance diurne ou nocturne par les sens, les trépidations, les odeurs. la chaleur,
las radiations ou toute aulre cause, le tout compte tenu de la destination des
batiments.

Les occupants viclimes de ces nuisances devront porier plainte directement
auprés des administrations et non auprés du syndic.

lis devront veiller & l'ordre, la propreté, la salubrité de chacun des batiments
les concernant.

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceplibles de donner
naissance & des vibrations devronl &tre posés sur un dispositif empéchant la
transmission de ces vibrations.

Les appareils électrigues devroni tre aux normes et antiparasités.

Dans toules les pidces camrelées, les tables el sidéges devront étre équipés
d'élémenls amortisseurs de bruit.

Il ne pourra étre possédé, méme momentanément, aucun animal malfaisant,
dangeraux, malodorant, malpropre ou bruyanl. Sous les réserves ci-dessus, loutes
espaces danimaux dits de « compagnia » sont lolérées, & condition quils solent, &
lextérieur des parlies privatives, portés ou lenus en laisse el que la propreté des
parties communes soit rigoureusement respectée,

Il est interdit expressément de procéder & des Iravaux de mécanigue ou & des
opérations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ou
encore sur les voles de circulation.

7 - DISPOSITIONS DIVERSES
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Chapitre ler : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.
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ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou. le cas échéant. du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et 4 un montant en degéd duquel
l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées. le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au
Jour de la vente. sans pouvoir prétendre 4 aucune diminution de
prix. ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien. vices cachés. vices de construction. vétusté.
erreurs dans la désignation. la consistance ou la contenance alors
meéme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature. ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
etre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire. des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I"article 1649 du Code civil,
I"acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois. les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
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créancier poursuivant comme 4 l'acquéreur. La preuve de
I"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'ill y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

[l tiendra compte. en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépots de garantie versés 4 la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PRE!EMPTIDN, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés " imposeront &
I"acquéreur conformeément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I"un de ces droits. il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient di |'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie. a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et Intéréts.
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En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur. de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées. conformément 4 la loi. que par le
ministére d'un avocat postulant preés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs & 1"état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et sil s agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence. de
I"étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un cheque de banque rédigé a 'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitu¢ en |"absence de contestation de la surenchére.
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Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur. pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I"avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

['avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais preserits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi.
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cinqg points a l'expiration d'un délai de quatre mois &
compter de la date de la premiére vente définitive,
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conformément aux dispositions de I"article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére. la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable. aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de
I’Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I"ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a I"article L.331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
debiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.
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En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a |'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur.
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par |"acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépots et consignations conformément a 1"article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les frais taxés. auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I"acquéreur, conformément & "article 1593 du Code civil. en sus
du prix de vente, a I"avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées. que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut. il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera requ.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.
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Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cing points a I"expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication. conformément a I"article L.. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé 'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cott de l'inscription du
privilege du vendeur. si bon semble au vendeur de l'inscrire. et

de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la facult¢, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix. a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a I'article 1593 du Code civil, I"acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois & compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

[1 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant I"expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I’adjudication définitive.
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Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas. |'acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partic saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et. dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de
locations ne seront a la charge de I’acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il v a
lieu, contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer 4 I"administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L."acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

« a)de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé I"immeuble mis en vente ;

« b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat. |'accomplissement de cette
formalité ; le tout a ses frais.

Lors de cette publication. I'avocat de |’acquéreur sollicitera la
délivrance d"états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I'avocat poursuivant.
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A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti. I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente. le tout aux frais de 1’acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1935 : ces formalités effectuées, il
en notifiera I'accomplissement et leur coiit a I'avocat de
I"acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

« a) Si I"'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a I"expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

« b) Sil'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchere.

« ¢) Si I'immeuble est loué partiellement, 1'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L."acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soil. de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L acquéreur peut mettre a exécution le titre d expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable. a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente foreée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, 4 compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en avant aucun en sa
possession, |'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer & ses frais. par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans 'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant
I"'immeuble.

En ce cas, I"acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I"immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I"article 2375, 1°
du code civil.
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de | er rang pourra, par
I"intermédiaire de son avocat, demander au juge de "exécution.
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire. autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue 4 titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal 4 compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble. en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I"avocat constitué,

L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

[es domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I"état
des parties.
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Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I"avis de mutation prévu par "article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que |'opposition
eventuelle. tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par |'ancien proprictaire. est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

L avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus. dans le cas o I'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec 'article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou €élu de I"acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L."avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de |’ Association Syndicale
Autorisée I"avis de mutation dans les conditions de "article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I"ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que ['opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I"ancien propriétaire. est 4 signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 15 000 €, outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront éfre portées que par avocat inscrit au
Barreau de CARPENTRAS, confre récépissé d'une caution
bancaire imévocable, ou un chéque de banque & l'ordre de
Monsieur le Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant
10 % du montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A CARPENTRAS, le [ /2025

Maditre Lionel FOUQUET
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