Doss. 240171

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en laudience
des saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de CARPENTRAS
séant dite vile qu Falais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL
LOT, limmeuble ci-aprés désigne :

Dans un ensemble immobilier situé Commune d'ORANGE
stré n & AV D RCHES VI

d'une contenance de Oha 78a é5ca:

- Lle lot 132 consistant en un appartement & usage
d'habitation situé dans le batiment Il au 1= étage escalier 5, et
les 114/8030° des parfies communes générales de I'ensemble
immobilier, et les 114/3192¢ des parties communes spéciales au
batiment Il

le Lot 106 consistant en un local & usage de cave situé au
rez-de-chaussée du béatiment I, et les 2/8030* des parlies
communes générales de I'ensemble immobilier, et les 2/3152=
des parlies communes spéciales au béatiment I

(Réglement de copropriété du 13.01.1947 publié au Service de
la Publicité Fonciére d'ORANGE le 21.01.1947 vol 2472 n°17,
Modificatif de réglement de copropriété du 22.06.1967 publié le
22.07.1947 volume 25046 n°44, modificatif de réglement de
copropriété du 11.07.19467 publié le 03.08.1967 volume 2509 n°1,
modificatif de réglement de copropriété du 08.12.1967 publié le
02.01.1948 volume 2535 n°34).

SCPA rd avocaols & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.65.356.08.44 - Fox : 04.65.36.64.90



SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

» CREDIT LOGEMENT Société anonyme au capital de
1 25% 850 270,00 € immatriculée au RCS de PARIS sous le n®

302493275, dont le siége social est 50 Boulevard Sébastopol
75155 PARIS CEDEX, prise en la personne de son représentant
légal domicilié en cette qualité audit siége.

Eisant domicile au Cabinet de la SELARL PYXIS
AVOCATS, représentée par Maitre Lionel FOUQUET,
Avocat au Barreau de CARPENTRAS, dont le sigége est sis
243 Boulevard Albin Durand - B4200 CARPENTRAS.
lagquelle constituée et continue d'occuper sur les
présentes poursuites et leurs suites - Av tulant.

Et en le Cabinet de Maitre Gabriel CHAMPION, membre
de la SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES, avocat au bamreau
de NIMES, demeurant 3 rue Monjardin 30000 NIMES,

(courriel : contact@rdavocats.fr - téléphone :
04.66.36.08.44), Avocat Plaidant

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

EN VERTU DE

- un jugement rendu le 27/05/2022 par le Tribunal judiciaire de
NIMES (RG22/00605), signifié par exploit de la SCP TARDY -
DAUZET, Commissaires de Justice Associés & Bagnols-sur-Céze
(Gard). en date du 08/06/2022, définitif selon certificat de non
appel délivré par le Greffe de la Cour d'appel de NIMES (Gard),
le 27 /07 /2022

- une inscripfion d'hypothéque judiciaire définitive publiée au
Service de la publicité fonciére du VAUCLUSE, le 29/07/2022,
Vol. 2022 V n® 6319, se substituant & I'hypothéque judiciaire
provisoire publiée le 02/02/2022, Vol, 2022 V n° 00923,

-un commandement de payer valant saisie. nofifie suivant
acte de la SCP TARDY & DAUZET, Commissaires de Justice
associés G BAGNOLS SUR CEZE (Gard), en date du 14 juin 2024
publieé au Service de la publicité fonciére du VAUCLUSE, le 7
ao0t 2024, Vol, 2024 5n° 114,

SCPA rd avocots & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Té&l: 04.66.34.08.456 - Fax : 04.66.34.64.90




Ce commandement qui contenait les copies et énonciafions
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a élé compris dans l'état déposé au Service de la
Publicité Fonciére du VAUCLUSE, le 7 ao0t 2024, joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
18 juillet 2024, établi par la SCP TARDY & DAUZET, Commissaires
de Justice Associés & BAGNOLS SUR CEIE (Gard), et joint au
présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, enirées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyenneiés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente,

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére,
tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la
situation des biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme,
des servitudes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf & faire valoir les unes
et se défendre aux autres et & ses risques et périls.

SERVITUDES

Telles que mentionnées dans I'état hypothécaire délivré par le
Service de la Publicité Foncigre du VAUCLUSE, le 7 aolt 2024, ci-
aprés reproduit ;

SCPA rd ovocaots & associas
3 rue Monjordin 30000 Mimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.466.90



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désignes appartiennent & Monsieur

pour en avoir fait |'acquisition suivant ACTE
DE VENTE regu par Maitre MNEGRIN-MORTEAU, Notgire &
ORANGE, le 6 décembre 2007, publié au service de la publicité
fonciére d'ORANGE le 14/12/2007, volume 2007 P 4749,

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

# FEtat parasitaire - Termites

Les futurs acguéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arété préfectoral n® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totgiite du termitoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de |'&fre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent cahier des condifions de vente.

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-83% du 3 mai
2002 modifiant le décret n® 94-97 du 7 février 1994 relatif a la
protection de la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition & 'amiante dans les immeubles béatis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant l'absence de
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés &
'annexe du décret, est joint au présent cahier des conditions de
vente.

» Etat des risques naturels et technologigues

Une oftestation concernant les risques nafurels et
technologiques est annexée au présent cahier des conditions
de vente,

> Cerlificat de performance énergéfique

Sagissant d'un immeubkle bati, conformément au Décret 2004-
1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergéfigue est annexé au présent cahier des condifions de
vente.

SCPA rd avocats & associes
3 rue Monjordin 30000 Nimes
Tél ; 04.64,36,08.46 - Fax ; 04.646.36.66.90



» Diagnostic sur l'installation électrique

S'agissant d'un immeuble en fout ou partie & usage
d’'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 awril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente,

~ Diagnostic sur l'installation de gaz

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un état de l'installation de goz a
gté réalisé et est annexé au présent cahier des condilions de
vente.

» Cerificat de surface privative

Un cerfificat de surface privative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Loué suivant contrat de bail en date de fin octobre 2023 (non
communiqué).

SCPA rd avocals & ossocias
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél ; D4.446.36.08.44 - Fax ; 04.65.26.66.90
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SCP Nicolas
TARDY & Lucie
DAUZET
Commissaires de
Justice nssociés

115 Avenue de la
Roguette

30200 BAGNOLS SUR
CEZE

Tél 04.66,89.52.18

Fax 04.66.89.32.45
Email
contacti@edjbagnols.fr
Crédit Agricole Caisse
Régionale du
Languedoe

Code BIC ;
AGRIFRPPE3S

Code IBAN: FRT6 1350
6100 0005 7647 4200

176

N® Acte : 420119 51
Drossier : 420119

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE DIX-HUIT JUILLET A
QUATORZE HEURES.

A LA REQUETE DE :

CREDIT LOGEMENT, Société anonyme au capital de 1 259 850 270,00 €,
immatriculée au Registre du commerce et des société de PARIS sous le N°
B 302 493 275, dont le siége social est 50, Boulevard Sébastopol 75155
PARIS CEDEX 3, prise en la personne de son représentant légal domicilié
en cette qualité audit siége,

Qui constitue SELARL PYXIS AVOCAT représentée par Maitre Lionel
FOUQUET, avocat au Barreau de CARPENTRAS, dont le sidge est sis 243
Boulevard Albin Durand — 84200 CARPENTRAS, et auquel il est fait élection
de domicile, sur le présent et ses suites,

Ayant pour avocat plaidant la SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES,
représentée par Maitre Gabriel CHAMPION, avocats au Barreau de NIMES,
dont le sigge est A NIMES (30000}, 16 rue des Greffes

AGISSANT EN VERTU DE:

- Un jugement rendu le 27/05/2022 par le Tribunal Judiciaire de NIMES
(RGZZ/00603), signifié par exploit de la SCP TARDY-DAUZET, Commissaires de
justice 8 BAGNOLS SUR CEZE en date du 08/06/2022, définitif selon certificat de non
appel délivré par le Greffe de la Cour d’appel de NIMES le 27/07/2022

- Une inscription d'hypothéque judiciaire définitive publiée au Service de la
publicité fonciére de VAUCLUSE le 29/07/2022 volume 2022Vn®6319 se
substituant & I"hypothéque judiciaire provisoire du 02/02/2022 vol.2022 V 00923,



A L'ENCONTRE DE :

NAT DE L'

Procédant en vertu des articles L 311-2 et suivants et des articles R 322-1 4R
322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution.

DEFERANT A CETTE REQUISITION, NOUS, SCP Nicolas TARDY et
Lucie DAUZET, Commissaires de Justice Associés, titulaire d'un Office de
Commissaires de Justice, demeurant et domicilié 115, Avenue de la Roquette
430200 BAGNOLS SUR CEZE

Agissant par Maitre Nicolas TARDY

Ft an nrécanca de -

SIGN BIENS IMMOBILIERS :

Dans un ensemble immobilier sis & ORANGE (84100), Avenue des Fourches
Vieilles, cadastré :

Section AD N® 136 Lieudit Av des Fourches Vieilles d'une contenance de 78a
65ca

Le lot N® 132 consistant en un appartement & usage d'habitation situé dans le
batiment Il au 1 étage escaliers,

Et les 114/8030 ° des parties communes générales de 1’ensemble immobilier

Et les 114/3192° des parties communes spéciales au bitiment 11,

Le lot N® 106 consistant en un local & usage de cave situé au rez-de-chaussée
du batiment I1,

Et les 2/8030 * des parties communes générales de I"ensemble immobilier

Et les 2/3192° des parties communes spéciales au bitiment 11,

TN




Ledit ensemble immobilier ayant fait I"objet :

- D'un réglement de copropriété en date du 13 janvier 1967, publié au service de la
publicité foncigre d'ORANGE le 21 Janvier 1967 Veolume 2472 N° 175

- D’un meodificatif au réglement de copropriété en date du 22 Juin 1967, publié au
service de la publicité foncidre d’ORANGE le 22 Juillet 1967 Volume 2506 N°
44 ;

- D'un modificatif au réglement de copropriété en date du 11 Juillet 1967, publié au
service de la publicité fonciére d’ORANGE le 3 Aout 1967 Volume 2509 N® |

- D'un medificatif au réglement de copropriété en date du § Décembre 1967, publié
au service de la publicité foncigre d’ORANGE le 2 janvier 1968 Volume 2535 N®
34.

DESCRIPTION :

Mous nous sommes transportés ce jour & ORANGE (84100), Avenue des Fourches
Vieilles, munis de I'Ordonnance rendue sur pied de Requéte par Madame la Vice-
Présidente, Juge de I'exéeution prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE CARPENTRAS 52
PLACE CHARLES DE GAULLE CS 80265 84208 CARPENTRAS CEDEX en date du
§ Juillet 2024, revétue de la formule exécutoire par Monsieur le Greffier en Chef du
méme tribunal le méme jour.

Personne ne¢ répondant & nos appels, nous procédons & ["ouverture forcée de
I'appartement occupé par . . _ _ locataire (suivant contrat de bail
signé fin octobre 2023 selon les déclarations de M. CHAFAI) et procédons aux
constations suivantes :

L'immeuble est élevé de quatre étages et ne dispose pas d'ascenseur.
L'appartement (lot N®132 ) est situé au 1% étage du bétiment 1] escalier 5.

Ledit appariement dispose d’une cave (lot N°® 106) située au rez-de-chaussée du bétiment
1.

L appartement dispose d'un chauffage individuel au gaz, avec une chaudiére & gaz dans
I’appartement et des radiateurs en acier.

L'eau chaude est collective.

Les fenétres sont en PVC.

Présence d’une ventilation naturelle.

L’ immeuble est soumis au régime de la copropriété.

Le syndic de I'immeuble est : IMMONIER sis a CARPENTRAS (84203), CS 90073, 201
Boulevard du Nord

2
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Le montant de la taxe fonciére est de : 763,00 €,

Lot N® 132 :
L'appartement est composé d'un couloir, d'un séjour, d'une cuisine, d'une arridre-
cuisine, d'une salle d’eau, d’un WC et de deux chambres.

Dans le couloir d’entrée:

- Sol en parguet flottant
- Murs et plafond peints en blanc



Dans le salon :

- Sol en parquet flottant

- Murs et plafond peints en blanc

- Baie vitrée 3 portes avec volets métalliques manuels
- Niche pour grand écran avec placards latéraux

- | radiateur acier






Dans la cuisi iére cuisine

Sol carrelé

Murs et plafond peints en blanc avec partie carrelée autour des meubles de cuisine
Meubles hauts et bas de cuisine

4 feux gaz

1 évier

1 four

1 hotte aspirante

2 plans de travail

2 Fenétres double battant dont une avec volet électrique
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Dans le couloir donnant accés aux aulres piéces :
- Sol en parquet flottant
- Murs et plafond peints en blanc

- Placards avec portes coulissantes en miroir




Sol carrele

Murs et plafond peints en blanc avec partie carrelée
I lavabo posé sur un plan en bati

Douche a Iitalienne

Fenétre fixe
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Dans le WC :

Sol carrelé
Murs et plafond peints en blanc
1 WC suspendu




Dans la 1° chambre & gauche :

- S0l en parquet flottant

- Murs et plafond peints en blanc

- Fenétre PVC double battant

- | radiateur acier

- Etagéres en biti dans placard fermé avec 2 portes coulissantes
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Dans la 2° chambre 4 droite :

- Sol en parquet flottant

- Murs et plafond peints en blanc

- Fenétre PVC double battant

- | radiateur acier

- Espace de rangement (dressing) avec élagéres et tiroirs, fermé par 4 portes
coulissantes,

- Meuble en biti, avec étagéres bois ¢t 2 placards avee portes coulissantes.
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La cave se situe au rez-de-chaussée du batiment [1 (4° en pariant de "entrée),
Le sol et les murs sont en béton,

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennentd

par suite de |’ acqmsman qu'il en a faite suivant acte regu par Me NEGRIN-
MORTEAL Notaire 8 ORANGE le 6 décembre 2007, publié¢ au Service de
Publicité d"ORANGE le 14 Décembre 2007 Volume 2007 PN® 4949,
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Documents annexés :— Extrait cadastral modéle 1 — Extrait du Plan cadastral -

Et de tout ce que dessus avons dressé et clos le présent procés-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit

SOUS TOUTES RESERVES.
DONT ACTE.

Maitre Nicolas TARDY

19



EN
REPUBLIQUE

ff'.","m' E FINAMCES PUBLIGUES
Lpram
Seruresy
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC N* de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esl.orleans.adspde@dghip.finances.gouv.fr
Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale & la date du ; 17/05/2024
validité six mois a partir de cette date.
Exirait confectionné par : 2404101130
SF2413322142
DESIGNATION DES PROPRIETES
Dépantement : 084 Commune ; 087 ORANGE
Désignation nouvelle
Eu{:ﬂafJ N POL | N dulot Guots-part Contenance | £
P Adresse cadasirale 3 N*de DA | Section [N* plan| Contenanes

AD 0138 AV DES FOURCHES VLES ChaTBab5ca

AD | o138 | oot 108 28030

AD | 0138 | oot 132 1148030

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 20
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EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

1844300
T

Le plan visuslisé sur cot exirail o8 ghrd
par o contre des impols foncier Buivand |
AVIGNON

Cith Administrative C5 10044 64098
BACRE AVIGNON CEDEX 5

bil, 4 80 27 T2 B6 -fax
sclavignoniBoghip finances. gou fr

Ca @ntrad de plan vous est Sl par ;

3218100

z1a000

'l.lll\

1844200 :

1844300




]
/ 45 rue Gilles Roberval

' 30800 Nimes

f contaci@edil-eipertises.com

'ED”_ Tel. : 0972 54 1240

Désignation

Désignation du Bien : Usage constaté :

Type de bitiment ; Habitation {partie privative d'immeuble) Un appartement & usage d'habitation situé au ler etage
Année de construction : Fin des années 1960 d'un immeuble collectif.

Adresse : Avenue des Fourches Vieilles 84100 ORANGE

Références cadastrales : AD 136 Désignation de I'opérateur de diagnostic :

Détail : Lotn®132 Hom et prénam : JAUBERT Alain

Désignation du Propridtaire :

Nom : Détails de la mission :

Adrosse Repérage effectud le : 18/07/2024 |

Rapport rédige le 18/07/2024 3 Nimes
Désignation du donneur dordre :
Mom:  SCP Micolas TARDY et Lucie DAUZET
Adresse : 115 Avenue de la Roquette 30200 BAGNOLS-SUR-CEZE
Clualité : Commissaires de justice

Description générale du bien
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Wo




Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

RDC - Cave {lot 106) (Absence de clef]

Liste des contréles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion
- Superficie Lol Carrez totale - 73,95 m?
W Mesurage Surface hors Carrez totale : 3,36 m?
19542 @
[Ty B
& | DPE Estimation des colts annuels: entre 1 340 € et 1 B50 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numeéro enregistrement DPE (ADEME) : 24B4E2920385W

[ians e cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux ot produits susceptibles de

@ Amlanie contenir de i'amiante.
Gaz L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devrant étre réparées dans les
U meilieurs délais.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
Electricité lesguelies il est vivement recommandeé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'etle(s)
présente(nt).
€ | ctat Termie Il n'a pas été repéré dindice d'infestation de termites,

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers

U ERP / ESRIS Le bien n'ast pas situé dans le perimétre d'un plan de prévention des risgues technologiques
Zone sismique définie en zone 3 selon |a réglementation parasismigue 2011

Zone réglementaire sur la potentiel Radon ; niveau

ENSA J PEB : Aucun risque

Beseryes :

£n complétont le présent rapport, le signotaire ne se porte pas goront de lo pertinence des conclusions quill recense. N s'interdit d'allleurs de
procéder, & ce titre, & des investigotions porticuliéres.

Ce ropport de synthése ne peut &n conséquence en oucun cos se substituer oux repports de diognostic techaigue impasé par ko [dgisiation ; lesguels,
pour cg qui 850 des conciusions repartées ci-dessus, sont annexés ou dossier.

Il appartiendra donc & Mutilisatewr du présent ropport de prendre connalisance et de s'ossurer du Blen-fondé du contenu détoillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

le soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de |a société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDDC (EDIL), exergant conformément & I'application de F'article L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation, atteste
sur I"henneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
dlagnostics réglementaires suivants ainsi gu'en attestent mes certifications de compétences :

15/05/2030 (Date

Plomb JAUBERT Alain Qualixpert o717 d'obtention : 16/05/2023)
DPE JAUBERT Alain Qualixpert €077 d'n&ﬁgﬂ?ﬂjﬂnﬁiﬂﬂﬂl

Gaz JAUBERT Alain Qualixpert L07F dwmgifﬁ?g DE}DTEDI!]
Electricité JAUBERT Alain Qualixpert Qi d'nhﬂ;f: ?ig}gft:ma}l
Termites JAUBERT Alain Qualixpert el d-auiﬂﬁfﬂgﬂz'm:
Amiante JAUBERT Alain Qualixpert cov7 d'nhiezﬂ;;: ?:g;uu::;m}
Audit Energetique JAUBERT Alain Qualixpert AECO717 " nﬂ;ﬁ;ﬁfw}

= Avoir souscrit 3 une assurance {AXA Assurances n® 10093185104 valable jusgu'au 31/12/2024) permettant de couvrir les
conséguences d'un engagement de ma responsabllité en raison de mes interventions.

- N'avolr aucun lien de nature & porter atteinte & maon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
m'est demandé d'établir les tats, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une orgenisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

I'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi gue toute intervention effectude en viclation des contraintes |égales est passible
de sanctions pénales d'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait & NIMES, le 18/07/2024
AL P
255 rue is
i A B
Tl s 0972 = 72841241

SIRET 5102502 19 - APE 71208

Textes réglementaires de référence : _ Code de lo Construction et de PHobitetion, orticles R271-3 et R271-6 _ Décret n"2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif oux diagnostics technigues immobiliers et medifiont le code de la construction et de I'hobitation et lz code de fo sonté publique
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Votre Assurance Assurance et Banque
L] ATA
a -
SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL 11
AGENT, 30900 MWIMES FR
El PASTRE JEANTET VALERIE
8 BD DU RIVERAN
Tel : (46TTRIO0E
Fax D4 &7 TR 9% 30
Emed  AGEINCE PASTREJEANTETBANA FR
Porteteille - 003$067044 o5 réferences:
Contratn” 10093185104
Ciera T 2755339404

AXA France IARD. atste gui
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL I
30900 NIMES

£ ULAATE dun contrat gattuance NT TOD93 185104 garannssant BT COMSQUATIEl DECLIIASES 08 L3
RESpORCAnIAe Cavid EOUVDAL Lt iComber en ramon 08 1Ssentoe oes It Suvartss |

Le replrage AMIANTE avant vraniactin avant g aprids tédus, avant démolucn o dossier Techregue
Ariane, ke diagnonhc Amiange, 1 Contlie vuel AmiErne

L'étar ges negues dactesiibdas au PLOME [ERAF) e /ow (o corstat des nstues disposnon du plomb [CRER o e
diagnatd du migue FrtRICIunn Dar i CIomD 06 peinmues,

Léear du banmens relaof 3 12 présence o= TERMITES

Le giagrostic 0 PERFORMANCE ENERGETIOUE

L'é&tar ge [inzralianen snténeurs de GAT,

L# dagreyis et s uaianont Seneures FLFCTRICUES

Mewrage LI CARREZ e LOT BOLITIN, atesmann J8 tupeda e

Dietcrpf ge Méan Jun Den ammotuler deund 8 [alfecauon Jun PRET A TALIX 780 PLUS,

Cerulicats g8 cordonmns aux Nonmes 02 swiiace & gnasiabdsd,

Les recherchies reldtrees & [nfomanon des aquersus of o6 Jocatares O D Immobiers e [T o
RSCUES NATURELS BT TECHNOLOGIOUES mageurs,

Liéeat ounon bau relaod 3 3 présence de TERMITES,

Le dagnotte e INSECTES XYLOPHAGES ET C-HAMPIGNCAS LISNMORES,

Les ceruficans Jhétar e JACence £1 08 3l gu logement,

L duagnosti techvudue Geotal (D73 Mexclusion de toutes missions de maitrise dcouvre ou dassittance
amaitrise docuvre. A défaut la garantic n'est pas acquise.

La recherone du promi dan [eaw

PEVALUATION (MMOSILITRE A vialeos vanmie ot iocame,

Laucht g DISFECRITE DF SECURITE DFS FICINES A uAge Al of cosechl,

L MISE SN COFROPRIETE LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE 3ing
ot |2 Caldud des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRETE,

LPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

AXA France IARD 54
g Aradriy e e Copeal e 200 TN OO0 Eukil
Sagracoml 313 Tevamas 3 tarw - TaTI7 Marieme Cade TI2057 A0 RC S Marmbne
Ersttepaion ringee pa 1= Code e anurances - T emacossmonauass i IR 06 722 057 4ad
PRIt JEhr el oudnreed de Tvil car 16 10O - e poar M GARIIT S DOTESE D AR AT

ATTESTATION

P

vz
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ECO PTZ 0ars 18 CaOre Jes QRioutons o farméd ou 20 mars 2009

Dﬂqr.c;:: Bl l_'ﬁf.l'a-,': ,‘;11,3,' EIFIRT TS T s BAUmEnT Ou pa.l'hl_-: OF BALMETE 2 LAGE dTAlARnI SEC LN

ok lnaement

A Fexciusion de toute mission de maitrise d'oruvre et de toute mHSe en relation des cients avec des
s du bdtiment. Dans (e cas contraire, aucunce garantic ne serd accordée au titre du

contrat responsabilitg civile

A lNexclusion de
- Toute activité d'extraction, dexpioitation et denlévement damiante,

- Toute immixtion en maftrite d'ceuvre ou préconization technigue portant sur des ouvrages viteés par
les Articles 1792 & 1792-6 du Code Civil, des missions de contrdie technigue visées par ie Code de ia
Construction de de FHabitat. des missions relevant de bureau d'études.

- Toutes activites refevant de lexercice dune profession réglementée aulre que Colic de
diagnostigueur immobilier teile gue be consell juridique ou b gestion immobiliere of toutes AClvites
e conseil et de bureaw d'études induitricilcs

LA garaue TERETCE & CONCUMENICE OU3 Mortants de Ja7anues Sgurant dans It Eiitau C-aonts

LA pretente SHEan0 NE DEUT BNZAGer [ATMeLr AL-del 085 WTes B condtnr o CONTAt g elle 1o
el

L st Alest Lo 5t vakabie pour I3 pénods du 01/01/2024 au 01/01/202S tous récene det Dohbilites
Q8 LLLPErL DU 08 McdaTon &N cours TaNnde O ITURANTe Pour BT (38 Preéva par ks Cuds del Auurantes ou
I contrat

Faut & POUSSAN e 17 jarweer 2024
Poisr L st

AXA France JARD SA
SoCE S dey CRper O 718 PV OO D
Tebge S0 311, Termmed ou TArhe - SI727 Nameme Capen TI205T MO R
Erareprie riges [ e Code ded anrance - TUA pmxommer et i FR 720057 450
Spdrahers CEAaniss exdrreed S Twd - b5 3614 C0 - S pour b gana e & pomiel piy AA ALl

w2

p&ges“rhtb



Led Mantants dndenyeann of e franchees wnr fss Car antire, auf lorgue @ menton « par année

FATIFANCE » LGure Au LTS OIS

Lorsque je montant o8 @ Qarante St Leé par angebe Fiwande, J Temend quel que 1od & nombine de Snstnes
tuchant une méme anndes dashrance, Ul Seuse du fur 814 mesune ges réghemenis effectads.

Lorsqu'un mémae sinfstre met en jeu simultandment différentes garantes, ('engagement
maxinmum de Fassureur n'exclida pas, pour Mensemble des dommagas, le plus dlovd des
Montants privus pour cal garanties » ainsi qu'il est précisé & Farticle 5.3 dez conditions

gérdralas.
MNATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

Tous dommagss coiports mamncs f mmadngi
corsécunfs confondus

[Buars Jus Coux viSES A RArAgraphne « AL QArANGES « G
aords)

Dont:
* Dommages corporels
+ Dommage: matériels ot immatdriels
conzdcutifs confondus

2.000.000 £ par annde d2ssurance

2.000.000 € par annde dAtwANCe

1.200,000 £ C37 WEs TASLIAN0E

+ Dommages immatériels non consécutifs 150.000 € par année J'as5uance
+ Dommages matériels ot immatdrials
consdoutifs causds aux biens confids 150.000 ¢ per uosre
| Auitres garanties :
Tous dommages relavant de 'obligation 500,000 £ par année J'aisuwance ¢ 300,000
d'assuranca € par unstre

Las risques environnementaux [Aruce 34 ous
CONOMIONS generaes) 1

Atteinte & Menvironnement acd dentells tous
dommages confondus dont:

L prégudice ACoiogaus [y comens les fais oe prévention] et
rEIECrTAntS SrnrDnnemErtals

1.000.000 £ car année d'asswrance

T100.000 € par anvide 0 2Tance

AXA France IARD SA
FolE anOTE B Il 98 218 PV G0 Burce ¥z
Tage sonal 30D Tevamal de LA-he . SETT7 Marsme Cates 757057 400 RS Alprisin
Iraeprie régee gt e Code des s - TVA nraconmmunietars 1 TR 14 722 057 48
= - S e ge T e 26 14 0l - Sl ol ke Sarare-a ombes par AXA Assrands
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cesificg,
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e F
QU&L]XPERT Centificat N*  CO717 cofrac
% 5
Tgreain™ Monsiaur Alaln JAUBERT
ORTILRON
Cartifié dars by cadre du processus do cortification PROS et / B Pt
ou PR1S consultable sur www.qualizpert.com confarmement  A#S5fpmames
& Vordornance 2005655 titre I8 du B juin 2005 ol pu deorel ranTEE
2006-1114 du 05 septembre 2006, et ep
dans lefs) domalna(s) sulvant(a) :
Amlsnim ovec mantlon Cortificat valable  Andlh fu 24 dissmbee 351 dofinissart les allives do Sl zalien dos
de dingnasts Wwchnique ol et SngRriSmas da larmaticn &
Du 23072023  decoscinlion fes mganismes de cadicaion.
o 22030
Etat redotil b la préaonco de hermites dana le Contificat valabile  Aadih du 24 désambes M2 aplnnann les cobbes S8 el saEen d8s
Btimend mantian France Méropeiitsing opérieues O fagprests ledngun of des ogaemed o9 lommalon of
Du 23012023 dacerbdiniian des apnrismes do carilicasion,
o TTON2030
Etat dios (nstallafions nlereunos o gaz Cortiflcat vatable  Amdbe fu 24 Decamoee 2021 cebrasart les oilfdres de conl aken des
npdmi ot A dingasie Bohnique o ten aganismas do famagicn of
Du 0502 33 mcoacitnlion s i wiamed 0o CElcalior.
au DAULEI0
Consiat de risguo d'axposition au plemd Comificat valasle  Anito du 3 decemine 2031 difnissan b ofdees de Sl oalon des
podraleurs oe dagnosic incheigue df des orglnismes da lormabon of
Du 180872021 dncoracinlion dos ceftesitmos do cockiobion,
ou 15052000
Disgnoatic do performancs Snergétigue fous Corifical valabia  Amdls du 24 050 deb it les exlbeag e ol zabien dog
typos oo bitimants et i AinGrianle Eechniue of Dde CIGANEMBE O hamalon o
Du 289062023 dacoréciaion ded tgariEmes o cailication
ou  ITOE03G

Etat doa instalialions indériourcs diloctricilé Corfifoat valablo  Andie o 34 deceming 2021 colnasnnd les o bheas de cinll cabon 0es

ppdratburs de dingnaatic inchnigus of S8 orgnniames de iormiicn &
Du 18722023 gacoretinbion Bet Separismes oo conbization,

au  1BTRAG0

Date d'¢tablissement la mercredi 20 décembre
023

Marjoria ALBERT

IO Margans MAS w

hnﬁhﬂﬂnﬂﬂuuﬂqnﬂﬁrnﬂﬂﬂlfaﬂm
e ulilization appropride de oo cerifice!, i poride des cerifications of lewrs validités dolvend &l vivifides sur le
mmm;mmm

FOF Sertfcpthar o compdience vevsan B OI0IT0
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45 rue Gliles Roberval
30800 Himes

contactPedil-expertises.com
Tel : 0872541240

Numéro de dossier : 246571
Date du repérage :  18/07/2024

A - Désignation du ou des batiments

AFESEE e e -« Avenue des Fourches Vieilles, 84100 ORANGE

Références cadastrales .ADR"136

Désignation du blen: ............... LOT n°132

Périmétre de repérage : ........... Un appartement a usage d'habitation situé au 1er étage d'un immeuble collectif,

B - Désignation du client

Proprigtaire :
Nom et prénom :.....

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice

Mom et prénom ... SCP Nicolas TARDY et Lucie DAUZET

cerees 115 Avenue de |2 Rogquette, 30200 BAGNOLS-SUR-CEZE

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

NG B PRENOIM £ i isastsnsimssmnisass JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse 45 rue Gilles Roberval, 30500 NIMES

MUmEro SIRET & s 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu'au 31/12/2024
Certification de compétence CO717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale: 73,55 m?
Surface hors Carrez totale : 3,36 m?

1/2




Certificat de surface n°246571

E — Détail des pigces

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
ler étage - Entrée, culsine 25,22 0,00
ler étage - DGT 3,80 0,00
ler étage - SDE 3,43 0,00
1er étage - WC 130 0,00
ler étage - Chambre 1 11,75 0,00
1er étage - Chambre 2 13,67 0,00
ler &tage - Séjour 14,78 0,00
ler étage - Loggia 0,00 3,36

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

RDC - Cave (lot 106) (Absence de clef)

Fait & Nimes, le 18/07/2024

Par JAUBERT Alain :

Fel, . 9T S5 Lo 72,54, 1241
Gite ABE 71300

La présente mission consiste & établir la superficie de i surface privative du bien di-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
lol n® 95/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n* 97/532 du 23 mal 1997, La présente mission rend compte de I'état des superficies
désignées A la date de beur visite, Elle n’est valable que tant que la structure et la disposition des pikces ne sont pas transformées par des
travaus. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de copropriété n'entre pas dans le cadre de |8 mission et n'a
pas &tk opéré par le techniclen, Le présent certificat ne vaut gue pour I3 surface totale. Le détall des surfaces ne vous est donné qu'd titre
Indicatif,

Extrait die IArticle 4-1 - La superficie de fa partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 'article 46 de 1a loi du 10 juillet
1865, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escaller, gaines, embrasures de portes et de fendtres. || n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
Infériewre & 1.80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lols ou fractions de Iots d'une superficie inférieure & 8 métres camés ne son! pas pris en compte pour le
calcul de Ia superficie mentionnée & anicle 4-1.

Expertises Diagnostics immobiliers du Languedoc | TéL: 097254 12 80 - Fax ;1 03 72 54 12 41 m
45, rue Gilles Roberval, Le Reberval Il, 30300 NIMES
NUSIAEN ; B1002076] | Compagnie dassurance ; AMA Assurances n® 10083185104



D P Diagnostic de performance e
él’lergétique (logement) Valable Juslqu‘au 20!0@}2534

)it B wiidre ngerenl el conrese O g e of jresers e Chrmad, [] e G egalimant des ke SITTINRT SRS

EriaImENCes o Mdure wod Tacirel. Powr &0 a0 Al - A e e oy, i g noa

Yoo Avenue des Fourches Viellles (N° de lot: 132) 84100 ORANGE
T “ Appartement
natruction D 1948 - 1974
73,95 m?

Performance énergétique et climatique

sgerannil o Ty e T

* Dont émissions de gaz
& effet de semre

CoraCmmalen
jirEge pimans]  dmiecne

195

KWhirrlan

2 >
=

Dgrraaril el Gt Dol Do foe Sl a K v 216 hm

Estimation des couts annuels d'énergie du logement

=)
juiieh el ki MepEmvTel el Pl Wi ubllisabion sdanalanl) sui B caages (el eall ehauile e
1315 pae el

entre 1 340 g et 1 350 € paran
O —0

prniey 20271, 2002, 02T (ahisnnements Comprsl

kg che CO, psa

S cugrs wanl estimte Be lmesiae des carakiisti
climabisation, dclairage, aushiomes) voi @3 podi «

Prix mdyens des ¢nerdies (noreds sut s

Comment nirduine ma Tacture d anergm

Informations diagnostiqueur
Expertises Diagnostics Immobiliersdu .00 JAUBERT Alain
- 2

Languedoc franl . contacti@edil-expertises.com
45 rueG'r_EIesRobenai W* do certilication ; CO71Y y gy - R
30900 NIMES W ganisme di certification : UGG EDIL ;E,*.,’;"t.'. RS APY T30
Tél:09 72541240 QUALIXPERT -

A’




DPE  Diagnostic de performance énergétique (isgement)

p.2
Schema des deéperditions de chaleur Performance de 'isolation

ventiation

ey
32% ‘ ’ 0%
portes s _
19% - 350
/

themmiques planches Ventilation natureile par conduit
14% 0%

Confort d'été (hors climatisation)*

Production d'energies renouvelables
Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
P i Lel ch -
VINSUFFBSANT ] covin - BOp \E emmeacelen = lh::nmmﬂmm ique
nNeatx
Les caractéristiques de votre logement améliorant le _-,,: ’p:"""'“ ) _r:-.l :Jha:::m:dﬁm
confort d'été : e photovoltaigues i
E ﬁ; giathermie L:-..- .3 :lé:;:l:r::;::uu;um

LI

© ©

5&-;—' chauffage au bois

fenétres éguipées de
logement traversant b
*Le movaibu i conlort ekl pregenid il v'appiie uniquament s e car

MO AL DS Tbe v 0 logiEmen (U VCATEatin Noest bl porke on COmipi g

X



DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement p.3

Montants et consommations annuels d'energie

Consommation d'énergie Frais annuels d"énergie
- {en kWh énergie primaira) {feurchette d'estimation®) #Wﬁmdﬂﬂwm
§ oume  scumun  mew ool ewivecsscos [ oo
":70-" eauchaude  § GazMaturel 1883 165000 entrel70€e240€ | FERS
$ refrodissament 0%
Q delairage # Electrique 386 (dog onire 40 £ ot 60 € 2%
.ﬁl wilisies ¢ Electriqes 35 000 entedDERt70E o
Energie totale pour les 14492 kWh entre 1340 Eet 1850 €
Usages recenses ; 14 091 Kah é .t par an

Conventionnellement, ces chitfres sant donnés pour une température  * Seuies les consommatioss dérecgis

lhmmmmhﬁﬁpdn-ﬁu
da chauffage de 19° ridulte & 16°C la nuit ou en cas d'absence du ) Somt rises e compte s cotte estimatin, Ly s Bl ek o

domicile, une climatisation réglée & 28° (si présence de clim), usages (Hiectroménages, appareils lecironiques_) e sont pas comptabillsées,
et une consommation d'eau chaude de 1122 par jour. & Las actures fbelles diipentiroet de nombreu facteurs : prix ds dnergies, mbtba de
1, = deegie foale mmummummnuﬁuunmun

* Prin moyens tes énergies indexds s les anndes 2071, 2002, 2023 (abonnersents entretien des équipements....

uﬂquﬂ gestes simples pour maitriser vatreia.mare d'Hﬂl :

” Astuces
Température recommandée en hiver = 19°C o el RESENEN
Chauffer 8 19°C plutﬁt que 21°Cc'est-5% vous n'étes pas I,
sur votre facture J0€ par an = Chauffez les chambres & 17° (a nuit.
Si climatisation, Astcas
température recommandée en été - 28°C 1 mmmmmm“
=+ Agraz voire logement la nuit,
r‘~_l'=-] Consommation recommandée - 112£/jour
o d'eauchaude a 40°C Astuces
. . = Installez des mousseurs d'eau sur
¢ 4682 consommeés en moins par jour, les robinets et un pommeau i faible
0 c'est-24% sur votre facture <ot 530 par o débit sur (2 douche,
O = Réduiser la durde des douches.

Estimation faite par rappert & la surface de votre logement
(2-3 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408,

AFHE En saveir plirs s brd bons eélleass A doonomin o dnegm

EL Ty T




DPE Diagnostic de performance énergétique fiagement) p.4

Viir en annexe (& descriptif détaills du logement et die ses Squipements

Vue d’'ensemble du logement
Description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur 35 cm non isolé donnant sur "extérieur
Mur en béton banché d*épaisseur 35 cm non isolé donnant sur un espace tampon

1 | Murs solarisé (véranda loggia fermée) creEn
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isalé dennant sur des circulations avec
ouverture directe sur 'extériour

Plancher bas Dalle béton donnant sur un loecal chauffé Sans objet

A Toiture/plafond Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm ot jalousie
accordion | Fendtres battantes pve, double vitrage aves lame d'air 16 mm et jalousie
accordéon | Fendtres battantes bois, simple vitrage sans protection salaire / Porte(s)
bois opague pleine

Vue d'ensemble des équipements
Description

1] Portes et fenditres

i Chaudiére individuelle gaz standard installée entre 2001 et 2015 régulée. Emetteur(s): radiateur
¢ manotube sans robinet thermostatique

= cauchaudesanitaire  Combiné au systéme de chauffage

B climatisation Néant
# Ventilation Ventilation naturelle par conduit
@ Pilotage Sans systéma d'intermittence

A .-JT‘"-L"""';'- & R TPy W e L --_ =t i 1..
:" = PRI PP =] Ak i+ J -dnc---—_.. -t‘ M-H-JL 4 M_l.ri'i;‘-..L mativat, el ik ...-‘?w“ e .. 44
Pour maitriser vos consommations d'énergio, la banne gestion et I'entratien ri[ulwr des équipements de votre lu;nmlnt :unt
essentiels.

Type dentretien
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
(") 1solation Faire vérifier les isalants et les compléter tous les 20 ans.

Laissar |es robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe,
[ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les raciateurs s'il y a de l'air,

Hettoyer régulibrement les bouches.
Veiller & cuvrir les fenitres de chague phice trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeutle.



Diagnostic de performance énergétique fiogement) p.5

Des travaux peuvent vous permaettre d’améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'amétiorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack © de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack « d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rantable de procéder a una rénovation globale de votre
{ogement (vair packs d:e travaux () + O ci-dessous), La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack (F avant le pack 1), Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'éludes, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser volre projat &t coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 2000 & 2900

I | Mur

§ coutege

Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur,
Avant disoler un mur, vérifier qu'il ne présente avcune trace R>4.5m KW
d*humidité.

Mettre & jour le systéme d'intermittence | régulation
{programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

ﬁ Eau chaude sanitaire  Systéme actualisé en méme temps que te chauffage

Les travaux a envisager ontant estimé : 16300 & 24400€

Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isclation renforcée.
Remplacer les portes par des menukseries plus performantes. Uw=13W/mK, Sw=042

ay  Portesetfendtres A Travaus & réaliser en lien avec la copropriété Ud=1,3 WimK

. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
. Travaux & réaliser par la copropriéts

Remplacer la systéme de chauffage par une pompe a chaleur Srop=4
airfeau double service chauffage et ECS.

Esu chaudesanitalre  Systéme actualisé en méme temps que le chautfage COP=4

§ omme
E

Commentaires :
Méant
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Recommandations d’amélioration de ta performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

it mwdd ltwrmmat pe foenan ' AIR

.

avet travaux | ¢ 1)
eoRsommation: S0 kwimian
emmbssions: 1 kg COmitan

Proparez votro projet |

Covimcias s ¢ oeanilier FLIRE be gl
prng b e clime wmem, P thes Db

aves travaux | EPATUIIE £ by perail st s Mine oo Sl dw
conpammation: 120 kwhim*ian biwewen @ o ariibamm

.-m B TOD s d vt g
état actuel
consommation: 186 kwhimtfan Wiies gt bl e o aidein Se
dmiasions: 42 kg COimYan [T s o e sadi v nnd inne (Rl we

\.i E
ili@l i

wogriind waitimemenn pieu perfoeman

Dont émissions de gaz & effet de serre

avec travaux () + 0 Pour répondre i U'urgence climatique et
¥ hg Coztmitan environnementale, La France s'est ficko
pour abjectif d'lcl 2050 de réncver
i Fensambla des logaments & un haut
g SO ian niveau de performance énergétique.
dtat actuel Awmwmxpﬁmwnnhhu
COzmimn suppression des énergies fortement
B émettricas de gaz b effet de sarre (fiou,
charbon) et & 'éradication des spassoires
énergétiques= d'ici 2028,

6\




DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour oblenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez 3 personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Redsrance du ko valicd - LICTEL Diagnostics wi [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Jistibcatits fournis pour dtatiin b DPE
Ridérence du OFE ; 248871 Méant

Irvaian fiacal do |ogoenent 2 MR

Uitdranes de L parceile cadasivale © Section cadastrabe AD, Parcelle(s) n® 126

BobRnocE i CRIEUE utilisis Do Detabimasment du DPE | JCL-DPE 2021

Mumdro d'immakboulation dis 1 copropeisns - MR

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelies :

Mous avons basé notre calcul uniquement sur la consommation de Gaz qui est @ systéme principal de cette maison, nous n'avans
pas inclus les consommations electriques car elles sont accessoires dans le chauffage et |a production d’ECS suivant les dire du
propridtaire.

Le résultat indigué dans le présant DPE est conforme aux relevés des consommations fournies par le donneur d'ordre. Il ne nous
appartient pas de verifier la véracité de ces consommations.

Les factures de consommations sont dépendantes du nombre d'occupant et de leurs comportements. 5i vous oCCUpez votre
logement différemment, vos consommations d'énergie peuvent varier.

Généralités
Donnbe Fesitrie Origina de la donnde Waleur rensaignbe
Déparament o mrusr 84 Vauchuse
Ahinnde x, n g iim
Typa da bien el Appartement
Annde te construction = i 1946 - 1974
Surtaca d riférerca d logement P - 7295 m
Surtace de nitbrance do Pimmeubie T D Ot et S200m’ (estimbe 4 pactr des tandibmes cocopropeibtl)
[P ————— r
[IPp———— D omm/ e 25m —
Enveloppe
Donnbe dentrbe Drigine de la donnde Valgur ransaignée
Surface cu mur 2 sl | e 2286 m*
1T;ueml¢urﬂ e #3li l'extbrieur
Hur 1 Hord, Sud Martdriau vt 2 : Mur en bétsn banzhi
Epaissaur mur b_— it I5em
Inedasion £ ttmany i non
Surface du mur - D o . 145m* o
Type de becal adacem D - ot o Bspace (anpon solasisd (wirandafopiia heemde)
Orientafion ETS £ Olsend [ mosurd M. Mord=Exl ou Word-Ouest
Mur 2 Hord gmwﬂm“r Do Py et okl
‘Matériau mur D Otwaret | mesart M béton banché ————
Epaisssur mur P O | mesn 35em
‘Tsplation D Citwervid | mea Hon
Surfate dul mut L2 O | e a93m
M 3 Ouest Type da local adjacen D wi | i des chrulations wec ouserbang directe dur extérieur
Suriate A B Obserw | mewnd 10,58



Etal lolation des parais Al BB Gbsesd § e non sok
Surface Aue £ Obasod | immunk 10m*
Etof isslation des parois due. O Dbl | i non ol
Matériau mur B Obens | moturé Mur en béton Banché
Episaair mur D Obeens | mesturd < Mem
Tsalatian 2 Obsend | eetud non
Sarisce de plancher b p Citmired | et TLI5m*
Type de bocal acfacent ,_‘:"- s | s um |ocad chaufté
Plancher Type de ol B @Eneced | mesut Dalie bétoa
Inolation: oul / non/ incomnee O Cimened | ke Aconnue
mﬂﬂ! —— M Wb s ddrld 1948 - 1974
Surtate de plancher haar. LD ot | maned 72,55 0y
Type de foral adiacent ._5“;:;'\-2 | M -_;um = —————
Plafoed Type de ph jD Orirel | Mt Dialle bétan
Isolation B Cbaere | meees ieconnue
m!!!ﬂdé!!!!! atica M vl e dbtas 1946- 1974
Surtace do baes Te R ey — 1940
Placemest B Cineret | metnn Miar 1 Hoed, Sud
Qeientatien des bakes £ Otesd i =
Inclinalson vitrage D Olmaret | mennd wortical
Type ouveriuee B 0tmeret | mosant Fenbires battantes
Type meriseic D Dnerst | nmaah e
Tyee de viirage £ Otrret | miesse double vitrge
Feodtrs 15ud Epalsseur lame akr £ omeeres j mewani 16 mm
Présence couche paubmissive O Do e A
Gaz e romplissage L Otered | mewri Hir
S ———————
Wlh i dormant B Qe | mownt Lge Sem
Type volets P Cimerd | munerd Jalousie accardéon o
Type de masques proches P Otverst | most Alsence g masgue proche
Type de masques bointaims B o | ewuee AkmEnCE 08 masgue lnwtain
Suriace de babes D Oteered | moves 194m
Placement j:: D | ML Mz 1 Mord, Sud
Orientation des baies £ Otsers [ moed Hord
Inclinaisen vitrage o QT wertical
Type puverture £ Otrerd | ninsd Fenéires battantes
Type menseie D Obearh | mosard e a
Typa de vitrage P Odmens | sk double vitrage A
PR T - N—
Prisonce couche paudmissive O Dherer s nan
Gaz de remolissage £ Oinaret | nwsisk ir
l’ﬂ-lmlﬁh £ ctnare | o 2 s inbérinu
m‘::m D Obmere | asire LpeSem
Typa velets B oinered | metarm Jalois accordéon
Type de masques proches B Obwered | mosued Abgence de masque proche
Type de masques loistaing B Otrerd | moturt Abeence de masque loistain
Sarface do haies B (e | s 100 m
Ponlion ¥ et Placeman B Oeiwh | et Mur 1 Noed, Sud
Orientation oes baies ﬂ (et | v g Mord
Inclinaison vitrage B Cirerd | meturd vertical




Type soverte D Ot | vt Fenttres battanes
Tirpe menuiserie D Otreeh | macss PE
Type de vitrage £ Oteevi ) amiund couble vitrage
Epaisseur Lume air D Ovser | mesank 16 mm
Prisence couche pou dmissive. O Dused - mee e
Gaz de remplissage B tiosen | mesink Air
Positenneement de 55 bt i FIeTT
Largeur Gy domant T e
Typa volets B Uisseret | eesind Jaleinie acenetdon
Type de masques proches D e | peusd Afmence de masque proche
Type de masgues lotmaies. ;:l Rowrred | Prbid Almence de masgue lintain
Srtace de b 5 eyt [ mewd o
Pacerment 5 Ceneret | et Mur 2 Noed
Drienzation des baies. 2 temard | etk Mord
Inclinalson vitrage L Duweesd | meoi wertical
Troa ouverture B Ouend | mewod Fendtres battanies
Type meruistris B Cmsersd | murd Bois

P4 Hewd Tyoe te vitruge £ Clsered | miesied simple vitrage
WE““ D Owstred | memrd 2w nu Indiérigur
Largour O GGrmeat D s | mevied LleSem
Typo volets B Ouetret | metirs Pas de projection sobaine
Type de masques proches B Otsen | reind Abserce de masque proche
Type de enasoues Lointalng 2 v | e Absence O masque kintain
Suriace de bases £ ttnerv | eenand o8 m
Platersen D et [/ mogad Mur 2 Moed
Orieniation des baies £ drsret  messs Mger
Inclinaison vitrage P et | esart vertical
Tyge coveriure Dt | mesimd Fendires bantantes
Ty erebsnliserr D imeos | e Bevs

opi ety Tipe de vitrage j;; Oipr vt} | it simple vitrage
Pasitionnement de la B Dbasrt § e au i elriour
:ﬂﬁdu_t D Coares § ot Lp: Sem
Type valets £ (el | mewnd Pas de protection solaise
Type de maigues prothes 2 bl | mevae Absence tle mksGue proche
Type de masgues lointaing 2 Dirwersd | mewang AbtEnce te masgue loatain
Surface de baies £ limered | mewurd 405 m
Placement D o) mesord Tear 1 Wand, Sud
Oriestaficn des bases 0 ovsevi | mesurd S
Incheaison witrage B Onewn | metund wertical
Typa canariure B Dot | et Portes-benbitres hamantes
Type menuiseris LD O | meted BT
Type de vitrage B owon | mevet doulile vitrage

Ports-teniirs Sed Enarsstur lemp as 2 Dosorn | meaued 26 mm
Prisence couchs peu dmissve [ Oimendd | meted ]
Gaz de ramplizsage 2 Omerch ! messn Alr
S em——ryTY D et i B
e n crair B2 Oimered | e LezSom
Tyze volets D Obeeed | mewurd Jaloawie pecoeddon
Tyee de masgues proches B Dbsered | imevui Absence de masgue proche
Tyae de masgues lointaing D Dbmseet | mesurd Atsance de masgque ksintain




Surface de porte P Ot | i 205

Placement £ Obwra | neeuns Mt 3 Doast

Type delocal afacent L Ousarek | mews ey circulations avec cuvertune Srecte Sur Nextbrigur

Surface Aiu D Ctrnres | et 10,98 m

Etat isnlation des pancis Alu £ Cliseret | mussid noa tsolé

Surface Aue £ olered | mevn 0w

Etat isolation des pansis Aue P Olaeret / imesust o s

Natre de la menuise-ie - PP Ay

Type de parte B ot | mesu Porte opague feise

Friaence de joints T3 Oskiviod -

m!d..' 5 Dinorat | nevi i et reur

Largear du dormant B Direed ) vt Lp: Sem

w:tpuh 5 Cimeret | e 205m

Flacement D Otmacyt § rersund M 2 Moed

Tyno de bocal adjacert £ Obunsrd | meaurs uin e pane tampon solarisd (virancaloggia ferméa)

Orlentation ETS D Dined | meaies M, Ward-Est ow Nord-0uest

g;lhnnﬁwu . Ooered | e —

Hature de 1 mensisorie B Uit | Perte simple 0 20is

Type g pesie B Ol | i Farte opague pleing

mﬁ“ B Ot | s [

Positionnement ce a B Dtmpoa | rreetusy v i rigr

wi ol Goermdnt D Cmeest | moane 1t Som

Type te poni thermiee £ Observi | mesae Mur 1 Nord, Sud | Porte-fendtre S

Tyt isalation £ Otetes | ek nen o

Lergueur duPT B Obaent ] it ‘Blm

“‘":”.“J'""“ D Cowere | st Lp:Sem

Pertltion minuiserios P b | ineusi i
_'Imdepndhm o B timerd ! menae Mur IM.MLFI;IM?M

Typee lsoilaticn o B Otmeewt .':m||| non obd i

Loeguiar du PT o T S6m

I"’:'“‘ {:'” P oo | memur LpsSem

Penition menuisarios. D Observd /) o 2 fu intbrmr

Type de port tharmique B cimerod | mess Mur 3 Mord, Sud/ Fenlire 2 Need

Type isolation D Obaeewd | mesars o isobd

Leeguews da PT £ Obmed | me BAm

m’;’t’m B Ot | mesun L Sem

Position meniiserics D oteer | wenund au o e

Type de pant thermigue D Otmorvd | ey Mur 1 Word, Sud | Fesdare 3 Herd

Type isalation D Olmed | mesine non igebé

Longueur du PT B O | missie EEm

l-l-'ﬂl'“i:'m O O | mesun LpcBem

Frslion meraseres D Obepb / peurd ax e indirfear

Type de pant thermigue £ Olmared f sruusd Hwr 2 Hord | Fenbire & Nood

Type solation P Ciuecet | mosus non Helé

Longueur du PT B Otserst | mmed 3im o

m“zﬂlﬂ £ Chumret ! ikt o Lpe Siem

Pasition manuisesies D oot mevii aus s nvbvior

Type ci pont e it B Ctimurrit | e Muz 7 Moed | Fendtre 5 Mord

Type solation o r—yp— on solé




Langurar gu PT £ Comessd | mising 18m
mm L Dimtved | g i A indbrenr
Type de pont themeizue D Cumersi | mvuri Mur 2 Noed | Pocte 2
Type Holation D Otmeeal | mesus e fooid
Pont Thermigue 7 Longuewr du PT D Cibsered | mesund 53m
urn.u'ﬂuﬂll:m P S — Lp: S
Pasition menuseries £ Otnered | mesund A nu intisieur
Type PT j} Ditmered | mewid Mur 1 Nocd, Sud | Plafoss
Port Tharmique 8 Typa Bolation D Omerd | inesurd nen Bolé | inconnue
Longuew du FT B Ot | miesund 131m
Type T B Comeend | mawind Mur 1 Mord, Sud [ Plancher
Pont Thermique § Type solation 2 comered | marvnd non Held | isannue
Longugur du PT £ osared [ e Wim
Type BT B2 omered | memand Mur 2 Mord | Plafond
Pont Thermigoe 10 Ty isolation 2 oot | metud nion Hel# | incannue
Longueur duPT B Dbeens | mevad 25m
Type FT B Ootnesd | mennd #ur 2 Nord | Plancher
Pont Thermigus 11 Type lsotation D Otherd ) menist ool f cotet
Longueur gu PT £ Dtmeet | meset 25m
Systémes
Donnée d'entrie Origing de [a donnks Valewr renseignde
Type de ventlation £ Dbsent | peetust Ventdlation naturelie par conduit
Veetilation Fagades exposies ol plusieurs
Logermen Traversant B Ooseret | metush sl
Type dimtallazion de B Obstrat | mewurd Instaliation ce chauttage simple
Mombre de Ahvelux Sesseris D Dtmeret | riewund 1
Type pindrateur P Oimered  mesund Gz Maturel - Chandiber gas stindard installde entre 2001 ¢ 2015
Arnie installation phndrateur D Ctmen | mesard 2001 {estimée en fonction de la marque et du modbie)
Energie utliste £ taners f muisd Gaz Maturel
Cper {présence Sone o T TR S
Prisence &ene velleuse D temers ) nevad non
Chaudidne mmrale £ Cowred ! mesemd oul
Chaufiags Prisence  une
régulation/Ajust, T D Otmerd f moves oul
FPrisonce ventiabeur |
cesposatif croulation air dans £ Otmencd | mmsst A
Eirgiil pambetion
Type bmetieur D Oissrsd ¢ meetion Radiateur monatube s robingt thermosiatique
Tempbrature de diribution B Ubservk | raurt supéripur b 65°C
Annbe irdllation dmeiteur D Obwwrd | o TAcomne
Type e chauffage p Cinservd | purt entral
Equipernent intermitiency £ oo | nere Sans yystbme dinterminency
‘Nomboe de niveac cesserds 0 oosered | mewund 1
Type gnérateur £ oot [ e Gz Matured - Chaudire gz standard Installée omre 2000 ot 2015
Arnde installstion géndratour 0 e meiane 2001 {estimée o lonction deta margue ot du modle)
Eais chauds sanissing Energie utlists B owmared | mwsnt Gaz Maturel
Ty production ECS D tinerad | motmi Chactfage et ECS
Prétence d'une vellleuse _D Ciriirgl | kil non
Chaudiine murale D Dz | medini oul

66




rgetation/ st T B Oimeid /i oul
_Fonctionnemen

Prisence veninbtur |

disposisf cirtulationsirdans. O Dl o non

cirtuit combustion =

Type de dstribution praduction en valume habitabie alimentant ces pléces contiguls
Type de production instantamie

Riférences réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, B octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif @ la transmission des diagnestics de performance énargétique @ l'Agence de 'environngment ot de la maitrie de l'énergie
et relatif & 'utilisation reglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1640, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 5 6 ; Lol 2004-1334 art L134-1 45
rdécret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH of iod grenelle 2 n*2010-786 du juillet 2010,

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel
81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr}



45 rue Gilles Roberval
30300 Nimes

contact@edil-axpeartizes.com
Tel : (B 725412 40

Numéro de dossier: 246571
MNorme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage ;  18/07/2024
Durée du repérage: 01h30

A - Désignation du ou des batiments

BIBESE 1 iesicsiisssnseerenenr. AVENUE des Fourches Vieilles, 84100 ORANGE
Références cadastrabes :

L AD 136
Désignation du bien : ..... Lot n" 132
Périmétre de repérage © ........ Un appartement & usage d'habitation situé au ler dtage d'un immeuble collectif,

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de article L 133-5 du CCH : Inclus

B - Désignation du client

Propriétaire
HNom et prénom ;...

Donneur dardre :

Qualité (sur déclaration de lintéressé) : Commissaires de justice

Mom et préncm :..... SCP Nicolas TARDY et Lucie DAUZET

Adresse :.................. 115 Avenue de la Roquette, 30200 BAGNOLS-SUR-CEZE

C - Désignation de |'opérateur de diagnestic

Nom et prénom ! ... ... JAUBERT Alain

Raison sociale de 'entreprise : Expertises Diagnostics Immebiliers du Languedoc
AOPBEEE S s cicninapmieniianiss 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Numéra SIRET !....oocmmsmemsssnsnisne 51002076100027

Désignation de fa compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu'au 31/12/20248
Certification de compétence CO717 délivrée par : LOC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées ;

ler étage - Entrée, cuising, ler étage - Chambre 1,
1er étage - DGT, ler étage - Chambre 2,
ler étage - SDE, ler étage - Séjour,
ler étage - WC, ler étage - Loggia




Etat relatif a la présence de termites n"246571

Batiments et parties de
bt it Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic dinfestation
Sol - Carrelage
Mur 1 - Pidtre et Peinture et faience
Piafond 1 - Plitre et Peinture .
ler étage - Entrée, cuisine Plinthes - Composita Alstnce d‘in:l:!: @infestation de

Fenktre - PVC
PFarte - Bols et Peinture
Volets - Métal et Peinture

ler étage - DGT

5ol - Carrefage
Mur 1 - Platre et Peinture

Plafond 1 - Plitre et Peinture
Piinthes - Carrefage
Parte - Bois ot Peinture

absence d'indices d'infestation de
termites

1er étage - SDE

5ol - Carrelage

hdur 1 - Pldtre et Painture et falence
Plafond 1 - Phitre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fendtre - Bois ¢t Peinture

Porte - Bots et Peinture

Absence dindices d'infestation de
termites

ler étage - WE

S0l - Carrelage
Mur 1 -Pliitre et Peinture
Flafond 1 - Pidtre et Painture
Plinthes - Carrelage

Fendtre - Bois et Peintune
Porte - Bols et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - Chambre 1

Sol - Stratifié

Mur 1 - Plitre et Peinture
Plafond 1 - Platre et Peinture
Plinthes - Composite
Fenétra - PAVC

Porte - Bois et Peinture
Velets - Métal et Peinture

Abzence d'indices dinfestation de
termites

1er étage - Chambre 2

5ol - Stratifié

Mur 1 - Pidtre et Peinture
Plafond 1 - Platre et Peinture
Plinthes - Composite
Fendtre - PYC

Porte - Bals et Peinture
Vielets - Métal et Peinture

Absence d'indices dinfestation de
termites

ler étage - S&jour

Sol - Stratifié

Mur 1 - Pldtre et Peinture
Plafand 1 - Plitre et Peinture
Plinthes - Composite

Porte fenitre - PYC

Violets - Métal at Peinture

Absence d'indices diinfestation de
termites

ler étage - Loggia

S0l - Carrelage

Mur 1 - Plitre et Peinture
Plafond 1 - Pldtre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fendétre - Métal

Porte - Bois et Peinture
Violets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformeément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et & arrété du 07 mars
2012 madifiant 'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

Expertises Diagnostics immobifiers du Languedo:s | TEL <09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/4
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Etat relatif a la présence de termites n-246571

. Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropalitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans |e sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en metropole,

- Les termites orboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM,
Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans e bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
« Présence d'orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

ROC - Cave (lot 106) (Absence de cief)

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments gui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, partles d'ouvrages Motif

ROC - Cave (lot 106) Toutes Absence de clef

Nota ; notre cabinet 'engage 3 retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visitis, dis lors gue les
dispasitions permettant un contrile des :ones concarnées aurant £té prises par e propridtaine ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & |a norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a arrite du 07 mars
2012 modifiant I'arrdté du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, Termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu's 10 mitres des extérieurs de I'habitation, dans |a limite de la propriéte,

Maoyens d'investigation :
Examen visugl des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'ume échelle en cas de nécessité,
A Fextérieur une hachette est utilisée pour sonder le bais mort

Documents remis par le donneur d'ordre & I"opérateur de repérage : NEaNT
Informations communiguées & I'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : Neant
Représentant du propriétaire (accompagnatewr) @ LOCATAIRE
Commentaires [Ecart par rapport 8 la norme, ...) @ NEANT

Mota1:  Le présent ropport n's de voleur que pour lo dote de lo visite ot est exclusivernent linvté & I'dtat relotif 4 la présence de
termite dans e bitiment objer de la mission,
Nota2:  Lintervention n's pas eu pour but de donner un diogrostic de Jo résistance mécanique des bois ef matdrioux.

| = Constations diverses :

Expertites Dingnostes iImmobiliers du Languedes | Tal : 03 72 54 1240 - Fan : 09 72 51741 3!4
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Etat relatif a la présence de termites n-246571

Localisation L du:a e, o Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Méant
Nete : Les indices d'infestotion des outres ogents de dégrodation biologique du bois sont notés de maniére générale pour

Nate 1 :

Naote 2 :

Nota 3 :

infarmation du donneur d'ardre, I n'est donc pas nécessaire o'en indiquer lo noture, le nombre et o localisation précizse, Si
le donnewr d'ordre le souhaite, § fait réaliser une recherche de ces agents dont fa méthadalogie et les Sléments sont décrits
dons lo norme NF-P 03-200,

Dang le cas de lo présence de termites, Il est rappelé obligation de déclaration en mairie de Finfestotion prévue aux orticles
L.133-4 et R. 133-3 du code de lo construction et de habitation,

Conformément & Varticle L-271-6 du CCH, l'opdreteur ayant réalisé cet étot refatif & lo présence de termites n'o oucun fien
de noture & porter ottelnte & son importiolitd €t & son indépendance ni ovec le propridtaire ou sen mandataire gui foir oppel
& s, i avec une entreprise pouvant réaliser des travaus sur des owvrages pour lesquels if Il st demandd o toblir cef Srat.
Le présent rapport est dtobll par une persanne dont les compétences sont certifides par LCC QUALIXPERT 17 rue Borral
81100 CASTRES (détall sur www.info-certif fr}

Fait 3 Nimes, le 18/07/2024

Par JAUBERT Alain ;

5 TN, 1154. 0240
NI ARE 1206
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£5 rue Gilles Roberval
20800 Kimes

contact@edil-expertises.com
Tel : 0872 54 12 40

Numéro de dossier : 246571
Date du repérage :  18/07/2024

Désignation du ou des batiments

ADIBESE s ... Avenue des Fourches Vieilles, 84100 ORANGE

Références masmles ,.,,AD 136

Désignation du bien : ..o Lot n*132

Périmétre de repérage ! ........... Un appartement a usage d'habitation situé au ler étage d'un immeuble collectif.
Fenction principale du batiment : Habitation {partie privative d'immeubte)

Année de construction : .......... Fin des années 1960

Désignation du client

Propriétoire ;

Mom et prénom ;...

Adresse !

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice

MNom et préngm ;..... SCP Nicolas TARDY et Lucie DAUZET

ALIBSSE 5 oeiaansines 115 Avenue de la Roquette, 30200 BAGNOLS-SUR-CEZE

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Mom et prénom | ... JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de 'entreprise : Expertises Diagnestics Immobiliers du Languedoc
AGFESSE :.v.vuverrrenn, 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Mumérg SIRET :........ 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance @ ... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2024
Certification de compétence CO717 délivrée par : LOC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, A, L. 1334-13,
R, 1334-20 ot 21 ot R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13,9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011

Mormels) utilisée(s) Morme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant da

[‘amiante - Guide d'application GA X 46-034 d'aolt 2009

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 18/07,/2024, remis au propriétaire le 18/07/2024

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut ére reproduit que dans sa totalite, annexes incluses
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Constat de repérage Amiante n"246571

LPaginatﬁun 1 le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages |

Sommaire ]

1 Lescontlusions
2 Lelaboratoire d'analyses
3 Lamission de repérage
31 L'objet de la mission
3.2 Le cadre de la mission
3,21  LUintitulé de la mission
322  Lecadre réglementaire de la mission
3.23  Lobjectif de la mission
3.24  Le programme de repérage de la mission réglementaire,
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.26  Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4,1 Bilan de I"analyse documentaire
42 Date d'enécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rappert aux normes en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
51 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)
52 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n'en contenant pas aprés

analyse
53 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif
6 Signatures
7  Annexes

1. - Les conclusions

Avertissernent : |es textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour e repérage des matériaux ou produits contenant de
I'amiante, notamment pour les cas de démalition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de Famiante avant démalition d'immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas Stre utilisé & ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de
I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
compasants qui n'ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou |'absence d'amiante :

Localisation Parties du local Raison
ROC - Cave {lat 106) Toutes Absence de clef

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu &tre sondis, des Investigations approfondies doivent étre
réalisées afin d'y vésifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementalres du (des) propriétaire(s) prévues
aux articies A.1334-15 & R.1334-18 du Code de Ia Santé Publique, ne sont pas remplles conformément aux dispositions de
I'article 3 de I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes “A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices
cachés en cas de présence d'Amiante. En cas de prisence d'Amiante, et 51 1l v a obligation de retrait, ce dernlerserad la
charge du vendeur.

[ 2.—Le laboratoire d’analyses

Raison sociale et nom de 'entreprise : If n's pos été foit appel @ un loborotoire d'analyse

Expertises Diagnostics immobifiers du Languedoc | Tél, : 09 72 54 12 40 - Fax 109 72 54 12 41 2/14
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Constat de repérage Amiante n-246571

Adresse ;-
Numéro de |'accréditation Cofrac: -

3. —La mission de repérage

3.1 'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble biti, ou de la partie d'immeuble béti, décrit en page de couverture du présent rapport,
|a mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de "amiante

conformément a la législation en vigueur,

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

aRepérage en vue de I'établissement du constat établi &
I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble batis.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'articte L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit gu’ wen cas de vente de tout ou poertie d’un immeuble
béti, un dossier de diognostic technigue, fourni par le vendeur,
est onnexé & o promesse de vente ou, & défout de promesse, &
Focte authentigue de vente. En cos de vente publigue, fe
dossier de diognostic technigue est onnexé ou cohier des
charges. s

Le dossier de diagnostic technigque comprend, entre autres,
wl'étot mentionnant la présence ou Iobsence de matérioux ou
produits contenant de Famiante prévu & Forticle L. 1334-13 du
méme codew.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

#le repérage a pour cbjectif d'identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de 'amiante mentionnés en
annexe du Code |3 santé publique. s

L'Annexe du Code de la santé publigue est 'annexe 13.9 (liste
AetB).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par I'Annexa
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale & la recherche de matériaux et
produits contenant de 'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En portie droite Mextroit du texte de PAnnexe 13.9

M, Clomons "nadu” of Poteasx
(plriphétipues o toairears)

Clowess {Wighoes ot poifibrirades], Cane ot
Caifys vesticans

Fanrewis de closoos:
Flaftads, Fostr of Chupertes, G et (Enctiprgess |
Colfee Hotmsois Peream oollis 0o vissis
Flarchen Dafies e ol

Coadass do D (a, sen, wmtes T E"“‘“ -

|Clepecompefn

Clapets Ivolats cogpedin Woilets conme- frn.
Joaets [
T

Pieries cope-fin Taizs (bades!
Pide.omiames Conduiis
\Phquesjoomponter) |
| Flsiues (fless-ciest)
| doiees (rompogites) |
Toibams Ainderders {smscumaat)

Aezeceoine de omarhoms pnpeates)
A coessotres de covertess | fhosscomant)
Basd A
|Ployons (compoebes)
| Plsgons (fBured-etsonas]

Dardages ot fucaden gkt |Aodoiees foomprodes)
Pasmwiras [sospeashor]
Prarsamm
Candutes Tz A0 emasbecimen]

rradiaitd em b E s ot Faganle Condusies Tsaus webes #n auande-comnt

Corduitz de Fomee on wuante-comesd

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. |l est plus restreint que celul élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou prodults contenant de M'amiante avant démalition d'immeuble ou celul b élaborer avant

réalisation de travausx.

3,2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants sulvantes :
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Constat de repérage Amiante n-246571

Composant de la construction Farﬂl::lu r.uml [W: “"L;’:;I b Sur demande ou sur information
MNéant -
3.2.6 Le périmétre de repéroge effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de 'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage jeint en annexe 3 'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu &tre visités,

Descriptif des pibces visitées :

ler étage - Entrée, cuisine, ler étage - Chambre 1,

ler étage - DGT, 1er étage - Chambre 2,

ler étage - SDE, ler étage - Séjour,

ler étage - WC, ler étage - Loggla

Localisation Description

Sol ; Stratifié
Mur 1 : Platre et Peinture

i - Séjour Piafond 1 : Pidtre et Peinture

PHnthes : Composite
Porte fenétre : PVC
Volets : Métal et Peinture

ler étage - Entrée, cuisine

| Soi: Carrelage

Mur 1 : Platre et Peinture et falence
Plafond 1 : Platre et Peinture
Plinthes : Composite

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Violets : Métal et Peinture

1er étage - DGT

sol : Carrelage

Mur 1 : Platre et Peinture
Flafond 1 : Flatre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

ler étage - SDE

Sel : Carrelage

Mur 1 : Platre et Peinture et faience
Flafond 1 : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre ; Bois et Peinture

Porte : Bois et Peinture

ler étage - WC

Lol : Carrelage

Mur 1 : Pldtre et Peinture
Plafond 1 : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenitre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

ler étage - Chambre 1

5ol : Stratifié

Mur 1 : Platre et Peinture
Plafond 1 : Platre et Peinture
Plinthes : Composite
Fenétre : PVC

Porte : Boks et Peinture
Volets : Métal et Peinture

Expertises Diagnestics immobders du Languedoc | Tél. : 0972 54 12 40 - Fau : 05 73 54 12 41
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Constat de repérage Amiante n-245571

Localisation Description

Sol : Stratifie

Mur 1 : Plitre et Peinture

Plafond 1 : Pldtre et Peinture
ler étage - Chambee 2 Plinthes : Composite

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Volets : Métal et Peinture

5ol : Carrelage

Mur 1 : Platre et Peinture

Plafond 1 : Platre et Peinture
ler étage - Loggia | Plinthes : Carrelage

Fenétre : Métal

Porte : Bois et Peinture

Volets : Métal et Peinture

4. — Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de l'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés MNon
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et N
protections physiques mises en place ik
Eléments d'information nécessaires 3 I'accés aux parties de s
I'immeuble bati en toute sécurité on
Etat descriptif de division Mon

Observations | Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 21/08/2024

Date{s) de visite de 'ensemble des locaux : 18/07/2024
Heure d'arrivée : 14 h 00

Durée du repérage : 01 h 30

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de |a norme NF X 46-020, révision de décembre 2008,

4.4 Plan et procédures de prélévements

MNéant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires

{fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description {justification Etat de conservation®*® et préconisations®
)
Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
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** ditails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

_Identiﬂanu Description

_ loaalisation |
Néant |

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif

localisation | Identifiant + Description
Néant [ -

6. —Signatures

Nota : Le présent rapport est &tebll par une personne dont les compétences sont certifides por LOC QUALIXPERT 17 rue Bovrel 81100
CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait-a Nimes, le 18/07/2024

Par JAUBERT Alain :

ANMNEXES
Au rapport de mission de repérage n* 246571

Informations conformes 3 annexe 1l de Farrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides 4 "'amiante sont provoguées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses [épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Uidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I"évaluation et & la prévention des
risques liés a I"amiante. Elle doit étre complétée par la définition &t ja mise en oeuvre de mesures de gestion adaptées et
propartionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un priéalable essentiel &
la prévention du risque d'exposition a 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de "amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit,

Enfin, les déchets contenant de I"amiante dobvent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairle ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez |a base de données o déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
www. sinoe.org.
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Sommaire des annexes

71 Schéma de repérage
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7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Chambre 1 Chambre 2
ﬂ _
| =
—
-_In—d
Loggia L "_
SDE { Sejour
i l
Entree, cutsineg
4
----- ler etage --
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des préléverments :
Identifiant et Parties du
sia Localisation Composant de la construction o Description
w“iniw|I'ﬂ!T\DN|‘-lr!d1-rLll1Md'ﬂl:ITﬁl.:WHHIZM-HI:HTZS-IHH 31”.4
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Identifiant et Parties du
préid Localisation Compesant de la construction Description
Copie des rapports d'essais ;

Aucun rapport d'essal n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d"évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1, Classification des différents degrés d'exposition du produit awx circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1" |l n'existe pas de systéme
spécifique de ventilation, la pléce ou
la zone homogéne évaluée est
ventilée par quverture des fenétres.
ou

2* Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
fagade(s) ocuverte(s) sur ['extérieur
susceptible(s) de créer des situations
& forts courants d'air, ou

2* || existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
|'orientation du jet d'air est telle gue
colui-ci affecte directement le faux
plafand contenant de 'amiante.

1* Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-
¢i n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de 'amiante,

ou

2* |l existe un systéme de ventilation
avec reprise{s) d'air au niveau du faux
plafond (systéme de ventilation a
double flux).

1" Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la pléce ou
la zone évaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation
par extraction dont la reprise d'alr est
éloigneée du faux plafond contenant
de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ol l'activité
dans le local ou & l'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de lamiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
movenne dans les situations ol le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécanigues mais se trouve dans un
liew trés fréquenté (ex ; supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ol le faux
plafond contenant de 'amiante n'est
pas  exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé @ des
activités tertiaires passives,

Grilles d"évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
dégradation ou d'extension de la dégradation du matdriaw.

1. Classification des niveaux de risgue de

Risque faible de dégradation au
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou d'extension
& terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d'extension
rapide de la dégradation

L'environnement du matériau

L'environnement du matériau

L environnement du matériau
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contenant de 'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
miatériau.

contenant de l'amiante présente un
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de |a
dégradation du matériau,

contenant de l'amiante présente un
risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matéria,

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau,

L'évaluation du risque de dégradation Hé a 'environnement du matériau ou produit prend en compte

- Les agressions physiques intrinségues au local (ventilation, humidité, ete...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits lide & I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou
quotidienne/forte,

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des prodults et matériaux, comme
la fréquence d'cccupation du local, la présence d'animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des
équipements, ete...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - U'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délal maximal de trois ans 3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de [a derniére évaluation de I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception,

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans 'air est effectude dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un
délai de trois mols 8 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures
d'empoussidrement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & l'articie B,
1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussigrement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal 4
la valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a 'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue & 'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la
date de remise des résultats des mesures dempoussiérement ou & l'occasion de toute modification substantielle de ouvrage
ou de son usage.

5i le niveau d'empoussiérement mesuré dans Fair en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le
propridtaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues & Fartice
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mols & compter de la date & laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la demnigre
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires approprides doivent Btre mises en ceuvre afin de
réduire exposition des occupants et de |a maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau
d'empoussiérement inférieur a cing fibres par fitre. Les mesures conservatoires ne dolvent condulre & aucune sollicitation des
matériaux et produits concermnes par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mais & compter de la date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussibremeant ou de
la dernigre évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29.3 ;
1) A lissue des travaux de retrait ou de confinernent de matériaux et produits de la liste A mentionnés & I'article R.1334-29,
le propriétalre fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de Marticle R.1334-23, avant toute restitution des
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locaux traités, & un examen visuel de I'état des surfaces traitées. || fait également procéder, dans les conditions définies a
I'article R.1334-25, & une mesure du niveau d'empoussiérement dans I'air aprés demantélement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cing fibres par litre,

11} 5i les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de |a liste A contenant de |'amiante, I est
procédé @ une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par 'arrété mentionné & I'article R.1334-20, dans un délal maximal de trois ans & compter de [a date 4 laquelie sont
remis les résultats du contrdle cu A I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage,

) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de amiante sont
effectuds & lintérieur de bitiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traltés, 3 I'examen visuel et & la mesure d’empoussisrernent dans I"air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'yne « évaluation périodigue », lersque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la
nature et 'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure &
la nécessité d'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

3} Contriler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas
échéant, gue leur protection demeure en ban état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour les supprimer,

2. Rdalisation d'une « action corrective de premier niveau o, lorsgque le type de matériau ou produit concerné contenant de
'amlante, la nature et 'étendue des dégradations et I'dvaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 4 la
nécessité d'une action de remise en état limitée au rempiacement, au recouvremant ou a la protection des seuls dléments
dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b} Procéder a
|a mise &n ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter e risque de dispersion des fibres d"amiante ;

¢) Velller & ce gue les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver 'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échdant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau
ou prodult ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant &

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant] n'ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires approprides pour limiter le risque de dégradation et |3 dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister &
adapter, voire condamner I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de amiante.

Durant les mesures conservataires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussidrement est
réalisée, conformeément aux dispositions du code de la santé publique ;

b} Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;

£} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contriler périodigquement gue les autres matériaux et produits restant accessibies, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation,

En fonction des situations particulibres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions & ces recommandations sont susceptibles d'&tre apportdes.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de "amiante est un préalable  I"évaluation et a la prévention des risques
liés & la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et Ia mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter Mexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le bitiment et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou produits contenant de l'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le
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proprigtaire (ou, a défaut, 'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chague
batiment et de ses conditions d'occupation alnsi guaux situations particulires rencontrées.

Ces recommandations géndérales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires axistantes en matiére
de prévention des risques pour [a santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail,

1. Informations générales
2l Dengerosité de I'amiante

Les maladies lides 3 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont a I'origine de cancers qul peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumnons (mésothéliomes), soit les bronches etfou les poumens (cancers broncho-pulmonaires), Ces lésions surviennent
longtemps {souvent entre 20 & 40 ans) aprés e début de I"exposition & 'amiante, Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également &tabli récemment un lien entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires, D'autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir én lien avec une exposition a Mamiante. || 5'agit exceptionnellement
d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre] qui peuvent &tre récidivants ou de plagues pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussigrement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une
sclérose (ashestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumen peut &tre majoré par 'exposition 4 d'autres agents cancérog®nes, comme la
fumée du tabac.

L o el | ges matefiaux et prod !-";' gtdl O .'-“

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogéne, Ses Usages ont été restreints progressivement 3 partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en
19597,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux ot produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas
d'usure ou lors d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe,
friction...}. Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d'une évaluation de "état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés,

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de remédier au plus 1ot aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

a1

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de 'amiante et de faire appel 4 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises rézlisant des opérations sur matériaux et produits contenant de "amiante sont soumnises aux dispositions des
articles R, 4412-94 & R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
rmatériaux et produits contenant de 'amiante doivent en particulier tre certifiées dans les conditions prévues & I'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bitis et & partir
du ler juillet 2014 pour les entreprises de génie civil,

Des documents d'information et des consells pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http:/ ferww. travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelies (http:/fwww.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum ['émission de poussiéres notamment lors dinterventions ponctueltes non répétées, par
exemple :
+ pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
+ remplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante ;
e travaux réalisés 3 proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéraes
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d'une vanne sur une canalisation calorifugée a 'amiante.

LU'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de Iamiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse
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lente,

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le part d'une combinaison jetable permet d'éviter la
propagation de fibres d'amiante en dehors de la 2one de travail. Les combinaisans doivent &tre jetées aprés chague utilisation.
Des informations sur le choix des éguipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a 'adresse
suivante ; www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d'un chiffen humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce fitre, un certaln nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de Iimmeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c'est-3-dire les maftres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonme gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'envirannement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc) sont de la
responsabilité de l'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditicnnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traitdés de maniére & ne pas
provequer d'émission de poussiéres. Ils sont ramassés au fur et @ mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I"étiquetage prévu par fe décret no BB-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de 'environnement notamment ses articles B 551-1 @ R, 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives & tous les ouvrages dinfrastructures en matigére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses,

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travall doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitdt que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lid & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, volre d'artisans. Tout autre déchet contenant de Famiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, fes exploitants de déchéterie ont "obligation de fournir aux usagers les emballages et 'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante.

igr iminatian hi
Les matériaux contenant de I"amiante ainsi que les éguipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage |chiffon...} sont des déchets dangereux, En fonction de leur nature, plusieurs filitres d'dlimination peuvent
&tre snvisagbes,
Les déchets contenant de amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces instaliations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de
déchets.
Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particuller, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminds dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

ig b1 gd'élim i

Les informations relatives aux déchiteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets

d'amiante peuvent dtre obtenues auprés

« de la préfecture ou de la direction régionale de envirennement, de 'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de 'environnement et de 'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de
I'aménagement et du logement ,

+ du conseil général (ou consell régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

« de la mairie ;

* ou surla base de données & déchets » gérée par 'Agence de "'environnement et de la maitrise de "énergie, directement
accessible surinternet a Madresse suivante : www.sin0e.org.

e, Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA

est téléchargeable sur le site du ministére chargé de Penvironnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par

QEL
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Ies autres intervenants (entreprise de travausx, transportewr, exploitant de 'installation de stockage ow du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avair préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lul
garantissant I'effectivité d'une filiére d’élimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers vaire aux artisans qui se rendent
dans une déchitere pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lis ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie,

Expartises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél, 09 7254 12 40« Fax : 09 72 54 12 41 14;'14
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/ 45 rue Gilles Roberva!

. 30900 Nimes

contactdedil-experiises.com

EDIL Tel. : 097254 12 40

¢

Muméro de dossler : 246571

MNorme méthodologique employée :  AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)

Date du repérage : 18/07/2024

La présente mission consite & étabiir 'état de linstalisyon ntérpung da gaz condormément b 'amétg du & gl 2007 neodifiy, 12 féwrier 2014, 23 ffvrier 2018 o1 gu 25 juier
2032 afin devalys ks ritgues pouvasl Eomprameting 1 sécuntd des personned, de rendre Gperante wie deuse dexcedration de la garanbe do vice caché, en application de
Vartiche 17 o la o/ 3000-08 du ¥ janvier 2000, moddié par Mordonnance n®*2008-655 du 8 juin 2008, Cet éat de Nnstaliation intérieure de gaz a we dunde de validitd de 1

ang. En sucun cas, i re 509t &Nan contrthe de conformibé de Nnstallation vis-d-vis O la reglesnantation en viQUeUr.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bdtiments @
. Vaueluse
o Avenue des Fourches Viellles
... 84100 ORANGE
Section cadastrale AD, Parcelle{s) n® 136
Déssgnation et situstion du ou des lot{s) de copropriété ; Lot numéro 132

Type de bAtiment :.......cccoinmnenr... Habitation (partie privative d'immeuble)

Nature du paz distribug © .o BB naturel

Distributeur de gaz : ceweennens Information non communiquée (dossier de saisie immobiliére)
Instaliation alimentée en qa: ...... our

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du mﬂ‘h

Si le propri¢taive n'est pas le donneur 'ardre ;
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration oe Nnbéressd) 1
Commissairas de justice

Mom et prénom ..o SCP Nlcolas TARDY et Lucie DAUZET
AIESSE & .ooiiirneminnnsssiins s 115 Avenue de Is Roquette
30200 BAGNOLS-SUR-CEZE
Titwiairg du contrat de fourniture de gaz -
Nom et prénom : crvreensens Information non communigquée (dossier de saisie immobilikre)
Adresse ...
N® de télépho
Références.

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de Fopdratewr de diagnostic :
Nom et préngm : . civieneeee: JAUBERT Alnin
Rakson sociale et nom de Pentreprise - .. Expertises Diagnostics Immaobiliers du Languedoc

. .. 45 rue Gilles Roberval

.. 30900 NIMES
Num!ro SIRET .. 51002076100027
Dﬁwnatlnn de II mmmn-e ﬂ HSUI'EI'IEI." .- AXA Assurances
Numéro de police et date de validid : coeeee. 10093185104 - 311272024
Certification de compétence COF17 délivrde par : LCC QUALIXPERT, le 05/02/2023
Norme méthodologioue emplayée @ ..........c.....NF P 45-500 (Juillet 2022)

Expartises Disgnedtics iImmobiiers du Longuwedos | Tél | 09 7254 12 40 - Fan 105 72 54 12 41
45, rue Gilbes Roberval, Le Rabarval 1|, 30900 NIMES
NSIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : ANA Adzurance: n® 10023185104
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Etat de l'installation intérieure de Gaz

n® 246571

D. - Identification des appareils

Observations :
Liste des installations Puissan
intérieures gaz (Genral, Type!® | ceen Localisation : (ansmatie, mf de CO mesuré(s), motif de
marque, modéle) KW I'sbsence ou de I'impossibilité de contréle pour
‘ chague appareil concerné)
Mesure CO : Non réalisée
Chauditre DEVILLE Mo ler étage - Entrée, |FOMCUONNEment : Appareil & 'arrét
5 Raccordé 3 ' | Entretien appareil : Non
Modéle: DMC 24E Visibbe culsing Entratien eancuit : Non
Partiellement contrdlé cor : Apparell & l'arrét
f Mesure CO : 0 ppm
Table de cuisson WHIRLPOOL | NOM | Nen | lerétage - Entrée, | arien appareit : Sans objet
Entretien conduit : Sans objet

{1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudibre, radiateur, ...
{2) Non raccordé — Raccordé — Etanche,

E. - Anomalies identifiées

e al Anomalies
Cxelon l:,mmh] ¢ .l.ml.“-*. Al“l.'""'; Libeelié ces anomalies ot recomman dations
DG, 337
Brgana dﬂ%:upﬁ:: d'Appareil AL Au moins un organe de coupure dapparell est absent. (Chaudigre DEVILLE DMC
(SCA) L,
C.7 - Bal
I Au moins un organe de coupure d'appareil est absent. (Chaudiére DEVILLE DMC
Organe de EFQLE:;E d'Appareil Al 24E)
.14 - 19.1 19.a2 :;E local équg::u pr&{vg‘pm;éﬁﬂ ;ﬁgzqqu; de culsson n'est pas
pourvy d'une amende d'air, a8
Vernmmticn d:.:}f‘l =Mk e Risque(s) constaté(s) : Risque d'Intoxication au mnmxydu:da carbone (CO)
causée par une mauvaise combustion
19.a1 : e local équipé ou prévu pour un apparel! de culsson seul n'est pas pourvu
C.14 - 19.1 d'une amenée d'alr ou celle-ci est situde & plus de 2 pikces d'intervalie, (Table de
Ventilation du local = Amenée AZ cuigson WHIRLPOOL)
d'alr Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication au monoxyde de carbone (CO)
causEE par une mauvaise combustion
(3)  Point de controle selon la norme wtilisée.
{4) Al : L'installation présente une anomalie & prendre &n compte lors d'une intervention ultérieure sur Minstallation
{3) AZ: Llinstallation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe. aussitit la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
{(6) DGI: (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur
de diagnostic interrompe aussitdt l'alimentation en gaz jusqu'd suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.
{7)  32c : la chaudidére ast de type VMC GAZ et llinstallation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité

collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du ballleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de la présence du dispasitif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
contrélés et motifs, et identification des points de contréles n‘ayant pas pu étre réalisés:

RDC - Cave (lot 108) (Absence de clef)

Mota @ Nous attirens votre attention sur le fait que fa responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas
d'accident ou dincident sur tout ou partie de Iinstallation présente dans des batiments, parties du bitiment n'ayant pu

dtre contrilés,

G. - Constatations diverses

Expertizses Diagnostics immobilers du Languedog | Tél, ;09 73 54 13 40 - Fax 1 09 72 54 12 43

N"SIREN : 510020761 | Compagnie Satsurance - AXA Assurances n® 10095185104

45 rue Gilas

2/4
Rappert du ©
18/07/2024

Roberval, Le Roberdal |1, 30500 MIMES

.,




Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 246571 .y caz

Commentaires :
Attestation de contrdle de moins d'un an de |a vacuité des conduits de fumées non présentée
Justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
O Le conduit de raccordement n'est pas visitable
O au mains un assemblage par raccord mécanigue est réalisé au moven d'un ruban d'étanchéitd

anmém remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Néant

H. - Conclusion

Conclusion :
B Linstallation comporte des anomalies de type AL qul devront &tre réparées ultérieursment.

B Linstallation comporte des anomalies de type AZ qul devront étre répardes dans les melileurs délals.

I. - Encas de DGI : actions de |'opérateur de diagnostic

O Fermeture totale avec pose d'une étiguette signalant la condamnation de linstaliation de gaz
ou

O Fermeture partielle avec pose d'une étiquatte signajant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de linstallation
O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations sulvantes :
= rifdrence cu contrat de fourniture de gaz, du Peint de Comptape Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

= godes des anomalies présentant un Danger Grave &t Immédiat (DGI)

O remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz = remplee.

J. - En cas d'anomalie 32c : actions de |'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livralson ou du numéro de compteur ;

O remise au syndic ou au ballleur social de Ia « fiche informative distributeur de gaz » remgplie. |

Nata :  Le présent rapport est étabii par une personne doent les compétences sont certiffides par LCC
QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz :
Visste effectude le 18/07 /2024,
Fait 4 ORANGE, = 18/07/2024

Par : JAUBERT Alain

Expertises Dlagnostics immaobiliers du Languedos | Tél, 10972 54 12 40 - Fax 1 09 72 54 12 &1 3!4
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 11, 30800 NIMES fappart du :
MESIREM [ 510020761 | Compagnie d'assurance - A0A Assurances n® 10055185104 18/07/2024



Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 246571 () Az

Annexe - Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur Pinstallation de gaz du logement, v compris les remplacements d'appareils, doivent faire
I'objet de I'établissament d'un certificat de conformitd modéle 2, conformément & l'arrété du 23 février 2018 modifid.
Seutes les exceptions mentionndes & l'article 21 - 42 de l'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide = modifications
mineures = dispensent de cette obligation,

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombrewx, sont responsables d'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d'entretien des appareils et certains comportaments imprudents sont des
facteurs de risgue : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les Installations intérieures.

Les intoxications oxycarbondes et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelies
et handicaps & long terme.

Pour prévenir les accidents liés aux installations intéreures gaz, || est nécessaire d'observer quelques régles de base ;
# Rencuvelez le tuyau de raccordement de la culsiniére ou de la boutedlle de gaz régulitrement et dés quil est
fissurd,
= Faire ramoner les conduits d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminée réguliérement,
> Falre entretenic et contrdler réguli#rement es installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s'agit également d'&tre vigilant, des gestes simpies dolvent devenir des automatismes .
F ne pas utiliser les produits adrosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confing, prés d'une source
de chabeur,
» farmer le robinet d'alimentation de votre culsiniére aprés chague usage et vériflez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteifle de gaz,
#  assurer une bonne ventilation de votra logement, n'obstruer pas les bouches d'aération,
# sensibliiser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite gdopter ¢n cas de fulte de gaz?

Lors d'une fuite de gaz, il faut dviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosion |
» ne pas allumer 3 lumigre, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
= ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
* ne pas prendre Pascenseur mals les escaliers,
= une fois & lextérieur, prévenir les secours

Pour aller plus koin @ hito//wwiy developpement-durabie. goul.fr

Expertises Diagnostics immaobiliers du Languedoc | Tél 09 72 54 12 40 - Fax ;09 72 54 17 41 4{4
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/ 48 rue Gllles Robhearval

‘ 30900 Nimes

contact@edil-expertises.com

EDIL Tel, s 08 72841240

Numéro de dossier: 248571
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-800 (juillet 2017)

Date du repérage :  18/07/2024

A. - Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'hobitation et de ses dépendonces :

: Avenue des Fourches Vieilles
COMMILINE L oo e i ivmrminsimmsrnirs ininne 84100 ORANGE
DRPARLEMERL L i v cimimiii i misiase Vaucluse
Référence cadastrale .o Section cadastrale AD, Parcelle{s) n* 136
Désignation et situation du ou des lotfs) de copropriété : Lot numéro 132
Périmitre de reperage t.. ... Un appartement & usage d'habitation situé au ler étage d'un immeuble collectif.
Année de construction ;. e PN des années 1960
Année de "instaliation :.. 1T T
Distributewr d"électricité ..o Infarmation non communigués

B. - ldentification du donneur d'ordre

Identité du donnewr d'ordre :
NOm & PrAMOM 2. SCP Nicolas TARDY et Luche DAUZET
AUPBEER e 115 Avenue de |a Roguette 30200 BAGNOLS-SUR-CEZE

CQualité du donneur d'ordre {sur déclaration de lintéressé) : Commissaires de justice

Propriétaire du local dhobitation et de ses dépendances :

C. — Identification de I'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de N'opérateur de diagnostic

JAUBERT Alain

... Expertises Diagnostics Immaobiliers du Languedoc
45 rue Gilles Roberval

30900 NIMES

- 31002076100027

- ARA Assurances

10093185104 - 31/12/2024

D. —Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité

Expertised Dingnostics immobiliers du Linguedoc | Tel 09 7.2 54 17 40 - Fau - 09 72 54 12 41 1/5
a5, ruw Gilles Scteral, Le Roberval 1, 30800 NisALS
NSIREN - 510020761 | Compagnie d'assurance | AXA Asiurances n® I00SS1ELI0S



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 246571 Elmr'nht—]

L'état de I'installation intérieure d*électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité 3 basse tension des locaux 3
usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. || ne concerne pas les
matériels d'utilisation amovibles, ni les drcuits internes des matériels d'utifisation fixes, destinds 3 &tre reliés a Mnstallation &lectrigue
fixe, ni i@s installations de production ou de stockage par batteries d'énergie dectrigue du générateur jusqu'au point d'injection au
réseau public de distribution d'énergle ou au point de raccardement a I'fnstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les crcuits
de téléphonie, de télévision, de réseau Informatigue, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime
permanent sous une tension Inférieure ou égale a 50 V en courant aiternatif et 120V en courant continu,

Lintervention de l'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte gue sur les constituants visibies,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation dlectrique (hormis le démontage
des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cibles.

[res éléments dangereux de l'instaliation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repéris, notamment :

= les parties de l'installation #lectrique non visibles {incorporées dans le gros ceuvre ou le second @uvre ou masguées par du
mobilier] ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvgir y accéder (boites de connexion, condults,
plinthes, goulottes, huisseries, ééments chauffants incorpords dans la magennerie, luminaires des piscines plus
particulkérement) ;

= lesparties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apris démontage de leur capot ;

#  inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute 1a longueur des circuits;

E. - Synthése de I'état de I'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses releviées

[0  vinstallation intérieure d'électricité ne comperte aucune anomalle et ne fait pas I'objet de constatations diverses.
a Linstailation intérieure d'électricité ne comporte aucune anormalle, mais fait 'objer de constatations diverses.
Linstallation intérigure d'électricité comporte une ou des anomalies, || est recommandé au propriétaire de les supprimer en
consultant dans les meilleurs délais un instaliateur électricien qualifié afin &'éliminer les dangess qu'elie(s) présanta(nt).
Linstallaticn ne fait pas 'objet de constatations diverses,
Linstallaticn intérigure d'électricitéd comporte une ou des anomalies. || est recommandéd au propriétaire de les supprimer en
o consultant dans bes meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d"éiminer les dangers qu'slle(s) présente(nt).
L'installaticn fait également 'objet de constatations diverses.
E.2. Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :

1. L'apparell général de commande et de protection et de son accessibilité,
2. La protection différentielle & 'origine de l'installation dlectrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise & la
terre.

3. La prise de terre et Finstallation de mise 3 [a terre.

4, La protection contre les surintensibés adaptée & la section des conducteurs, sur chague circuit.
5. La liaison équipotentielie dans les locaux contenant une balgnoire ou une douche.

B. Les régles lides aux zones dans les locaux contenant une balgnoire ou une douche.

7. Des matériels lectrigues présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels dlectriques vetustes, inadaptés & 'usage.

2.2 Des conducteurs non protégés mécaniguement.

9, Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d'utifisation situés dans la partie privative at alimentés depuis les parties communas,

10, La piscine privée ou le bassin de fontaine.

OO0 EEEOOO0R OO

E.3. Les constatations diverses concernent :

O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de contrdle n'ayant pu étre wérifids,
O Des constatations concernant Pinstallation #lectrique etfou son environnement.

Expertises Diagrostics immobikers du Languedoc | TéL - 0972 2412 40« Faxn ;09 72 54 12 41 2‘;5
4%, rue Gikes Roberval, Le Robenal 1, 30300 NIMES
N°SIREM : 510020761 | Compagnie d'assurarce - AXA Assurances n° 10092185104



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 245571 mm;[

F. - Anomalies identifiées

MW" Article
(1)

B33.6a3

N* Article | Libellé des mesures compensatoires [3) correctement

Libe -
[1é et jocalisation (*) des anomalies (2} ey

Au moins un chreuit (n'alimentant pas des soclas de
prises de courant) n'est pas relié 3 la terre,

Linstalation dlectriguee comporte au meins une
B7.a3d connexion avec une partie active nue sous tension
accessible.

L'installation comporte au moins un matériel
dlectrique vétuste,

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou
B&3e une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante
ou métallique, jusqu's sa pénétration dans le
matériel dlectrigue qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon 2 norme ou la spécification technigue utilisée,

{2) Référence des mesures compensatoires selon |2 norme ou la spécification technigue wtilisée,

(2] Une mesure compensataire est une mesure qul permet de limiter un risque de choc électrique lorsgue les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit administratives, Le numiro
d'article et be liballé de la mesure compensataire sont indigués en regard de anomalie concernée.

[*] Avertissernent : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis gue I'apérateur de diagnostic ne procéde & la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de décienchement des
dispositifs différentiels.

BB3a

G.1. = Informations complémentaires

Article (1) Libelié des informations
B11a1 L'ensernbile de l'instaliation électrique est protégé par au moins un dispasitif différentiel 3 haute sensibilité inf. ou
¢gald 30 mA.
Bllbl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur,
Bllci L'ensemble des socles de prise de courant posséde un pults de 15 mm,

(1) Référence des informations complémentaires selon ka norme ou la spécification technigue utilisée,

G.2. = Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes

Méant

Constatation type E2. - Points de contrile du diagnostic n'ayant pu étre wérifiés

Libellé des points de contrdle n"ayant pu étre vérifids selon
norme NF C 16-600 — Annexe C

N* Article (1) Motifs

MNéant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement
Néant

La présente misthon consiste, suivant Farréteé du T8 septembre 2017 ot du & awil 2011, 8 stablie un #tat de Minstalletion dlectritue, on vue & Bvaluer ley nagues pouvant
porter atteinte & b sécurité des personnes. {Applcation des artcles L 134-7, R134-10 ¢t R134-11 du code de b constrnction et de Thabitation). En awtue cas, i ne 'agit
d'un eontrile de confarmitd de Minstallaton vis-b-wis de ls rbglementation en vigeeur. Cet état de [instaliation intériewre d*Hectrcith 3 une durde de validité de ¥ and,

Expertises Diagnosticl immaobiliers du Languedoc | TH. 1097254 1240 -Fax 09 T2 5812 41 3/5
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 245571 Electriciis

H. — Identification des parties du bien (pigces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

RDC - Cave (lot 106) [Absence de clef]

Noto:  Le présent ropport est étoblf por une personne dont les compdtences sont certifides par LOC QUALIXPERT - 17 rue Sorrel
81100 CASTRES (détall sur www,info-certiffr)

Dates de visite et d'dtablissement de 'état :
Fait & Mimes, le 18/07/2024

Par JAUBERT Alain :

Correspondance
avet le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'anomalies (1)

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & Uintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un feu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de
B1 Falimentation dlectrique.

Son absence, son inaccessibilé ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en
tas de danger [risque d'électrisation, voire d'électrocution], d'incendie ou dintervention sur ['installation
dlectrique.

Protection différentielle & origine de linstallation : Ce dispositil permet de protéger les personnes contre les
B.2 risgues de choe éhectrigue lors d'un défaut d'isolemient sur un matériel dlectrique.

Son absence ou son mauvals fonctionnement peut étre la cause d’une dlectrisation, voire d'une dlectrocution,

Prise de terre et installation de mise A la terre : Ces éléments permattent, lors d'un défaut d'isclement sur un

B3 matériel électrique, de dévier & la terre e courant de défaut dangerewx qui en résulte,
: L'absence de ces dléments ou leur Inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.
Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circults & cartouche fusible, 3
B4 I'origine de chagque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cdbles électriques contre les

échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circults,
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
8.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrigue dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut
Btre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,

Risgles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en oeuvre
BE de linstaliation électrigue & I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait
de la réduction de la résistance dlectrique du corps humain lorsque celul-ci est moulilé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d une électrisation, volre d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parthes nues
87 sous tension sont acoessibles (matériels dectriques anciens, fils électrigues dénudées, bornes de connexion non
placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels dlectriques cassés...) présentent d'importants risques
d'#lectrisation, vaire d'électrocution.

Matériels électriques vitustes ou inadaptés b Fusage : Ces matériels dlectriques, lorsgu'ils sont trop anciens,
8.8 n'assurent pas uneé protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ow ne possédent plus un
niveau d'isslement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & usage que I"on veut en faire, ils deviennent trés
dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matdériels présentent dimportants risques

Expertises Diagrostics immohbiliers du Languedoc | Tad, : 09 72 54 12 40 - Fax 1 09 73 54 12 41 #5
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 246571 Elsciriciié

d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
B.S Finstallation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une
personne avec la masse d'un matériel électrigus en défaut ou wne partie active sous tension peut Btre la cause
d"dlectrisation, voire d'électrocution,

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les rigles de mise en ceuvre de ['installation électrique et des
B.AD gquipements assoclés 4 1a pistine ou au bassin de fontaine permettent de limiter be risque de chocs électriques,
du fait de la réduction de a résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est moulllé ou immergé, Le
nan-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électracution,

{1} Référence des anomalies selon | nerme ou spécification technique utilisée.

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus

d'informations (1)
Dispositif{s) différentiel{s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation
électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'instaflation électrigue ou du circuit
concerné, dés Mapparition d'un courant de défaut méme de falble valeur. Clest le cas notamment lors da la
défaillance cccasionnelle (telle que I'usure normale ou snormale des matérials, Iimprudence ou le défaut
d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un matériel dlectrigue ) des mesures classiques de

i protection contre les risgues d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs ; I'gbjectif
est d'dviter l'introduction, en particuller par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de
courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves ot/ ou Félectrisation, voire 'électrocution.
Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant
gvite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de 'intraduction des fiche males non isolées
d'un cordon d'aglimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon [a norme ou spécification technique utilisée,

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un &lactricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodare et sliencleux et c'est pourguel il faut dtre vigilant quant aux risques gu'elle
oecasionne (incendle, électrisation, électrocution). Restez taujours attentif & votre Installation elactrique, vérifier qu'elle soit et reste
Bn bon gtat.

Pour fimiter les risques, il existe des maoyens de prévention simples :
*  Nejamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des malns humides
Ne jamais tirer sur un fil &ectrique pour le débrancher
Débrancher un appareil dlectrique avant de le nettoyer
Me jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
Ne jamais manipuler un objet dectrique sur un sol humide ou maulilé

E & & @
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m Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018. DCN n® 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjordin 30000 Nimes
Tl : 04.66.36.08.46 - Fox : 04.46.36.656,90
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ARTICLE 2 —- MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant. du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a4 I'amiable le hien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en de¢a duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ot ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de
prix. ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant. la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction. vétusté,
erreurs dans la désignation. la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire. des remblais qui ont pu étre faits. des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, i ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de ["article 1649 du Code civil.
I"acquéreur ne bénéficiera d aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle. pour le temps qui
restera a courir. des baux en cours.

Toutefois. les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
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créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I*antériorité du bail peut étre faite par tout moven.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il v a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix. aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés 4 la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement. tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’ imposeront a
I"acquéreur conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits. il n'aura
aucun recours contre le poursuivant 4 raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dit I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix. l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.
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En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non.
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur. de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, 4 ses risques. périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 —- RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a |"état-civil ou 4 la dénomination de ses clients
ainsi que s enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci. de sa capacité juridique, de sa situation juridique. et s'il s"agit
d’une personne morale. de la réalité de son existence, de
I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 —- GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitué. faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en "absence de contestation de la surenchére.
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Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et. le cas échéant, au débiteur. pour leur étre distribuée avec le
prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I"avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs. les formalités de
publicité seront accomplies par 'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut. le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi.
aux conditions de la premiere vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la
premiére, |'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit. selon les dispositions
de l'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive,
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conformément aux dispositions de "article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie,

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable. aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, & peine d'étre contraint 4 la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains du Bétonnier de
I"ordre des avocats du barreau de I’avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés & I"article L.331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers. a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.
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En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a l'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur.
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

[.'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par |"acquéreur en sus du prix de vente &
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément & I"article R. 322-23
du Code des procédures civiles d exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés. auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I"acquéreur, conformément a I"article 1393 du Code civil, en sus
du prix de vente, a |"avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les [rais taxés et
émoluments de 'avocat poursuivant ont é¢ versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut. il ordonne la vente foreée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.
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Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points 4 I"expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a I"article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente

dans le délai de deux mois supportera le coit de l'inseription du
privilége du vendeur. si bon semble au vendeur de l'inscrire, et

de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer. aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix. a ses risques et périls. dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a I"article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I"avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois 4 compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront €1é taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant I"expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I"adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L."acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I'adjudication définitive.
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Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, |"acquéreur
devra verser au Trésor. d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge. en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits &
déduction, sauf a "acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a ["occasion de
locations ne seront & la charge de I"acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance. sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et 4 |'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L."acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

» a)de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé I"'immeuble mis en vente :

» b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat. I"accomplissement de cette
formalité : le tout 4 ses frais.

Lors de cette publication. I'avocat de |'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I’avocat poursuivant.
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A défaut de I"accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents. dans le délai imparti. I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente. le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet. I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera I"accomplissement et leur coiit 4 I"avocat de
I"acquéreur par acte d avocat & avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

|."acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

« a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé. en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, & I’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

« b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages 4 partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, 4 partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

« ¢) Si I'immeuble est lou¢ partiellement. I'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties loudes
selon le paragraphe b) du présent article.

[."acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soil, de toutes expulsions nécessaires et bénéliciera des
indemnités d occupation qui seraient dues.

L.'acquéreur peut mettre a exécution le titre d expulsion dont il
dispose a I"encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n"ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature. dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, | adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues. a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe foncicre, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais. par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire. le titre de
vente consiste dans |'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I"'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution.
au juge de I"exécution la radiation des inscriptions grevant
I"immeuble.

En ce cas, ["acquéreur sera tenu d avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de [article 2375, 1°
du code civil.
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ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I"intermédiaire de son avocat, demander au juge de I"exécution.
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision  charge de faire admettre sa
créance a titre définitit dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble. en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitug,

L."acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou ["état
des parties.
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Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I"avis de mutation prévu par I"article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I"opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

L avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus. dans le cas ol ["'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec |’article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot.
les nom, prénom. domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I" Association Syndicale Libre ou de ' Association Syndicale
Autorisée I"avis de mutation dans les conditions de "article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I"ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que |"opposition
éventuelle. tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I"ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 7 000 €, cutre les charges.

Les enchéres portées ne pourront éire inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront &tre portées que par avocat inscrit au
Barreau de CARPENTRAS, conifre récépissé d'une caufion
bancaire irévocable, ou un chéque de bangue & |'ordre de
Monsieur le Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant
10 % du montant de la mise G prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A CARPENTRAS, le [ (2024
Maiire Lionel FOUQUET
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