)

rd avocats

Doss. 24/077

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxqguelles sera adjugé en l'audience
des sdisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de NIMES séant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigné :

Commune de BOUILLARGUES (Gard) - 3 rue de la Cave
Coopérdtive :

- section AE n°212, d'une contenance cadastrale de 00ha 03a
29caq,

Et les lots suivants :

-Lot numéro CINQ (5): un garage, et les 15/1000%mes de la
propriété du sol et des parties communes générales.

-Lot numéro ONZE (11): un appartement a usage d'habitation
situé au 2¢me étage, et les 244/1000%mes des charges d'escalier,
et les 174/1000%me: des charges communes spéciales, et les
171/1000¢mes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

(Etat descriptif de division et réglement de copropriété du 16
novembre 2010, publié au Service de la publicité fonciére de
NIMES le 16 décembre 2010 volume 2010P13184).

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

» CREDIT LOGEMENT, SA au capital de 1259 850 270,00 €
immatriculée au RCS de PARIS sous le n® 302 493 275, dont le
siege social est 50 Boulevard Sébastopol 75155 PARIS CEDEX,
prise en la personne de son représentant légal domicilié en
cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat constitué Madilre Gabriel CHAMPION
Avocat membre de la SCPA rd avocals & associés, Société
Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d'Appel de
NIMES, y demeurant 3 rue Monjardin (couriel:
contact@rdavocafs.fr - téléephone: 04.66.36.08.46), au
Cabinet duquel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

» Monsieur Philippe, Frédéric COUPY, né le 2 octobre 1947 &
EVREUX (Eure), de nationdlité francaise, divorcé de Madame
Manuela GONIZALES, de profession inconnue, demeurant et
domicilié 40 rue de Montaury - 30 900 NIMES.

EN VERTU

» un jugement rendu le 26 novembre 2021 par le Tribunal Judiciaire
de NIMES, signifieé par exploit de la SCP MOMBELLET-VILLEFRANQUE en
date du 1¢ décembre 2021, définitif selon certificat de non-appel
deélivré par le Greffe de la Cour d'appel de NIMES le 7 janvier 2022,

» une inscription d'hypothéque judicicire définitive publiée au 1e
bureau du Service de la publicité fonciére de NIMES le 20 janvier 2022
volume 2022V n° 688 se substituant & I'hypotheque judiciaire
provisoire du 27 ao0t 2021 Vol. 2021 V n°® 4631.

¥ un commandement de payer valant saisie, notifié suivant acte
dela SCP MOMBELLET, Commissaire de Justice Associé a NIMES
(Gard), en date du 11 avril 2025, publié au Service de la Publicité
Fonciére de NIMES (Gard), le 15 mai 2025, Vol. 2025 S n° 56,

ID'avoir & payer

La somme de 73 773,80 €, outre intéréts au taux légal majoré
sur la somme de 56 018,56€ & compter du 11 avril 2025 jusqu'a
parfait paiement, se décomposant comme suit :

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au Service de la
Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 15/05/2025, joint au
présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle gu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
10/06/2025, établi par la SCP MOMBELLET, Commissaire de
Justice associé & NIMES (Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et faculiés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matfiére,
tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la
sifuation des biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme,
des servitudes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf & faire valoir les unes
et se défendre aux autres et a ses risques et périls.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent en pleine proprieteé &
Monsieur Philippe, Frédéric COUPY pour en avoir fait
I'acquisition suivant acte de vente en état futur d'achévement
en date du 19 novembre 2010 recu par Maitre Vincent
PLANTIER, notdire associé de la société civile professionnelle
« Frédéric PLANTIER et Vincent PLANTIER, Notaires Associésn
fitulaire d'un office notarial & VERGEZE, publié au service de la
publicité fonciéere de NIMES le 23 décembre 2010 sous la
référence Vol 2010P n°13472.

SCPA rd avocats & associes
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Elat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de fous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, |la totalité du territoire du département du Gard
doit étre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de 'étre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent.

> Etat des risques naturels et technologigues

Une attestation concernant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent.

» Cerificat de pefformance énergétique
S'agissant d'un immeuble bdati, conformément au Décret 2006-

1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétique esf annexé au présent.

> Diagnostic sur l'installation électrigue

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a ete realise
et est annexé au présent.

» Certificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Loué en vertu d’'un conirat de bail en date de février 2004, avec
loyer mensuel de 807 € charge incluse.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monijardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ, et le dix juin

S.A CREDIT LOGEMENT, au capital de 1.259.850.270,00 Euros inscrite
au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 302 493
275 dont le siége social est situé 50 boulevard de Sébastopol a PARIS
CEDEX 03 (75155). agissant poursuites et diligences de son représentant
légal, domicilié en cette qualité audit siege social.

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Gabriel
CHAMPION, Mbre de la SCP RD Avocats et Associés, avocat au barreau de
30000 NIMES demeurant a 16 Rue des Greffes, lequel est constitué sur le
présent commandement et ses suites, et oll pourront étre notifiées toutes offres
et significations relatives a la présente saisie

[égissant en vertu de

Un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de NIMES en date
du 26.11.2021.

Une Ordonnance rendue sur Requéte par Mme la JUGE DE
L’EXECUTION prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NIMES en date du
22.05.2025

Je Vincent MOMBELLET, membre de la SCP
MOMBELLET, Huissier de Justice devenu Commissaire de Justice
a la Résidence de NIMES, y demeurant 80 Allée du mas de Ville —
30000 NIMES, soussigné,

Me suis transporté ce jour sur les territoires de la commune de
30230 BOUILLARGUES, parcelle AE 212, lots 5 et 11, sis 7 Rue du Stade,
Résidence LA BERGERIE, département du GARD, afin de procéder a la
description des biens appartenant & Mr Frederic COUPY. lequel demeure 40
Rue Montaury a 30000 NIMES

b



Les lots se situent dans une résidence récente, a quelques
centaines de métre du ceeur du village.

Résidence en R+2, fagades crépies, toiture tuilée sur charpente
bois, volets bois.

Raccordement de I’habitation aux réseaux, évacuation des eaux
usées par tout a I’égout.

La copropriété & pour Syndic le Cabinet TOURDIAT.

Le Lot 5 consiste en un garage. le lot 11 consiste en un
appartement, 2 -eme étage a droite en arrivant sur le palier.

L’ appartement est occupé par Mr POMIES, locataire en vertu

d’un contrat de bail en date de février 2004, avec loyer mensuel de 807 €
charge incluse. La gestion locative est assurée par FONCIA CASTELLUM.

Lot 5 - GARAGE

Au rez-de-chaussée, a gauche en regardant la fagade.
Accés par portail métallique a bascule.

Sol béton, murs parpaings nus, plafond béton nu.
Installation électrique datant de la construction.
Surface de 10m? environ.

LOT 11 - LOGEMENT

Accessible par escalier commun, 2eme étage a droite.

Ouvrant sur la fagade principale, une loggia avec garde-corps
fer forgeé.

Salle 3 Manger/Séjour/cuisine :

Accessible depuis la porte principale.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placo, plafond enduit sur
doublage placo. Un dégét des eaux au plafond, au-dessus de la cuisine.

Installation électrique datant de la construction, une
climatisation, VMC dans la zone cuisine.

Le séjour salle a manger comprend une fenétre 2 vantaux
chassis métallique, double vitrage, une baie vitrée deux vantaux, chassis
métallique double vitrage.

Cuisine ouverte sur la piéce de vie, avec aux murs des meubles
et aménagement formant une cuisine intégrée, un évier | bac inox.

La cuisine ouvre par une fenétre un vantail double vitrage
chassis métallique.

: X



Hall/Couloir :

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placo, plafond enduit sur
doublage placo.

Installation électrique datant de la construction, un cumulus
dans le placard mural.

Chambre 1 :

Accessible depuis le couloir par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placo. plafond enduit sur
doublage placo.

Installation électrique datant de la construction, un convecteur.

La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, double vitrage
chassis métallique.

Un placard mural, 2 portes coulissantes.

Chambre 2 :

Accessible depuis le couloir par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placo, plafond enduit sur
doublage placo.

Installation électrique datant de la construction, un convecteur.

La piéce ouvre par une fenétre deux vantaux, double vitrage
chéssis métallique.

Un placard mural, 2 portes coulissantes.

Salle d’eau :

Accessible depuis le couloir par porte bois.

Sol carrelé, murs carrelés et enduits sur doublage placo, plafond
enduit sur doublage placo.

Installation électrique datant de la construction, un séche
serviette, VMC.

La piéce ouvre par un vasistas simple vantail, double vitrage
chéssis métallique.

Une vasque sur meuble, une baignoire.

wC:

Accessible depuis le couloir par porte bois.

Sol carrelé. murs enduits sur doublage placo, plafond enduit sur
doublage placo.

Installation électrique datant de la construction, VMC.

Un WC cuvette anglaise, chasse dorsale.

L’habitation offre une surface d’environ 60 m?>.
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REPUBLIQUE F
E’E:NCAISE FINANCES PURUIGUES
Fpaline
Frasrrarer
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC N® de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel . esi.orleans.adspdc@dafip.finances.gouv.ir
Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale a la date du © 02/04/2025
validité six mois a partir de cette date.
Extrait confectionné par: 3004101111
SF2517827256
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département: 030 Commune @ 047 BOUILLARGUES
- N Quote-part & ] Désignation nouvelle
ol lan d
Bevimiral PaL.§ Wrdulet Adresse cadastrale 5 N° de DA | Section |N° plan| Contenance
AE 0212 3 RUE DE LA CAVE COOPERATIVE Oha03a29ca
AE | 0212 | 001 5 1511000
AE 0212 001 11 17111000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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FINANCES PUBLIQUES

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00

Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale a la date du : 06/05/2025
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par: 3004101111

SF2518281086

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 030 Commune : 047 BOUILLARGUES

RCTan N pany POk e Q::::;l;:"‘ C;’;‘::ﬁ:f E N° de DA Dsé:::::;tlo:“ﬂp(::: E"‘::ontanam::e
AE 0212 3 RUE DE LA CAVE COOPERATIVE Oha03a29ca
AE 0212 001 5 15/1000
AE 0212 001 11 171/1000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1855 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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Département :
GARD

Commune :
BOUILLARGUES

Section : AE
Feuille : 000 AE D1

Echelle d'origine : 1/500
Echelle d'édition : 1/500

Date d'édition : 17/03/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFE3CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impbts foncier suivant :

PTGC NIMES

67 Rue Salomon Reinach 30032
30032 NIMES Cedex 1

tél. 04.66.87.60.60 -fax
sdif30.ptgc@dgfip.finances.gouv. fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1814800

1814850

3178550

3178500

3178550

3178500

1814800

1814850




45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

E contact@edil-expertises.com
Tél.: 09725412 40

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : Fin des années 2000

Adresse : 3 Rue de |a Cave Coopérative 30230 BOUILLARGUES
Références cadastrales : AE 212

Détail : Lot n°11 (appartement) et 5 (garage)

Désignation du Propriétaire :
Nom: M. Philippe COUPY
Adresse : 40 Rue de Montaury 30900 NIMES

Désignation du donneur d’ordre :

Nom: SCP MOMBELLET

Adresse : 80 Allée du Mas de Ville 30000 NIMES
Qualité : Commissaire de justice

Usage constaté :
Un appartement a usage d'habitation, situé au 2éme étage
d'un immeuble collectif. Annexes : Terrasse et garage.

Désignation de 'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 10/06/2025
Rapport rédigé le 10/06/2025 a Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

Néant

Liste des contréles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

9 | Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 59,84 m?
W & Surface hors Carrez totale : 16,62 m?

188| 5 _|D) >

kWh/m#ian
Estimation des colts annuels : entre 890 € et 1 270 € par an

DPE

Numeéro enregistrement DPE (ADEME) : 2530E2033320Y

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Electricité L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie

@ Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau
ENSA / PEB : Aucun risque

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques
U ERP / ESRIS .. - . : .

Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu'il recense, Il s’interdit dailleurs de

procéder, d ce titre, @ des investigations particuliéres.

Ce rapport de syntheése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par lo | égislation ; lesquels,

pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc @ 'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents,

documents.
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de |a société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exercant conformément a l'application de |'article L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation, atteste
sur I"honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

: P!estations Nom du diagnostiqueur Em:;f N° Certification Echéance certif
Plomb JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d,obi:ﬁ c:ii/ nz?ig}r{;)sa/tzeoza)
DPE JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d,obi:'r: ‘:g:?;g}g;;;o -
Gaz JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,ob(t’:ﬁ ?i’:?gg }:;;2"023)
Electricité JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,obﬁﬁ :i’; z?ig}fza;;oza)
Termites JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT co717 d,obﬁﬁ ‘:;’:?;g}gf;;uzal
Amiante JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT co717 d,obiiﬁ ?i’:?gg}gf;;om
Audit Energetique JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d,obig‘ ?:f:?gg/‘g 4?;025)

- Avoir souscrit 3 une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025) permettant de couvrir les
conséguences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait 4 NIMES, le 10/06/2025

D019 APE 71208

Tél. 1 09.72.5 'E 72.54.12.41
SIRET 51

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I'Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif oux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique
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Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES
A A
SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II
AGENT 30900 NIMES FR
El PASTRE JEANTET VALERIE
&BD DU RIVERAIN
34540 POUSSAN
Tél : 0467783096
Fax. 0% 67 78 95 30
Email : AGENCE PASTREJEANTET@AXA FR .
Portefeuille . 0034067044 ol
Contrat n° 10093185104
Chent m* 2754339604

AXA France IARD, atteste que .
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL I
30900 NIMES

st titulgire d'un convat dassurance N° 10093185104 ayant pris effet le 06/10/2023 garantissant les
conséquences pécuniaires de I3 resporisabilité civile pouvant lui incomber du fait de I'exercice des acuvites
SUVantes :

Le repérage AMIANTE avarit ransaction, avant et aprés ravaux, avant demoliton, le dossier Technigue
Amiante, le diagnostic Amante, le contrdle visuel amiante,

L'état des risques daccessibilité au PLOMB (ERAP) ey/ou | constat des risques d'exposiuon au plomb (CREF) et
le diagnostic au risque dintoxication par le plomb des peintures,

L'état du batiment relatif & la présence de TERMITES.

Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE.

L'gtat de [ins@llation interieure de GAZ,

Le diagnostic des installatons intérieures ELECTRICUES,

Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie,

Descriptif de I'état d'un bien immobilier destng & l'affectauon dun PRET A TAUX ZEO FLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface et d'habitabilite,

Les recherches relauves & linformauon des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur [etat des
RISQUES NATURELS ET TECHNCLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif 4 la présence de TERMITES,

Le diagnosuc des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES,

Les ceruficats d'état de decence et de salubrité du logement,

Le diagnestic technique giobal (DTG) & I'exclusion de toutes missions de maitrise d'ceuvre ou
d'assistance & maitrise d'ceuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans leau,

LEVALUATION IMMOBILIERE & valeur vénale et locative,

L'audn du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES & usage familial et collecuf,

La MISE EN COPROFPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE ainsi
que |e calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE.

AXA France JARD SA
Sociéé ancnyme au capial de 214 799 030 Eurds
Sibge socal 313, Terrsses de lArche - 92727 Narxerre Cedex 722057 46QRCS Nareerre
Entreprse régie par le Code des assurances - TVA inracommungutaire n' FR 14 722 057 450
Optrancns dassurancas exantrées de TVA -ar 261-C CGl - saaf pour ks garanues portdes par AXA Assance

ATTESTATION

ADOS2620250220
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DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

ECO FTZ dans le cadre des disposiuons de |'arrété du 30 mars 2009,

Diagnostic audit énergétique uniquement sur les bauments ou partes de batment a usage d'habitaton avec
un seul logement

A l'exclusion de toute mission de maitrise d'ceuvre et de toute mise en relation des clients
avec des professionnels du batiment. Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée
au titre du contrat responsabilité civile.

A l'exciusion de:
- Toute activité d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante,

- Toute immixtion en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages
visés par les Articles 1792 & 1792-6 du Code Civil, des missions de contréle technique visées
par le Code de la Construction de de I'Habitat, des missions relevant de bureau d'études,

- Toutes activités relevant de l'exercice d'une profession réglementée autre que celle de
diagnostiqueur immobilier telle que e conseil juridique ou fa gestion immobiliére et toutes
activités de conseil et de bureau d'études industrielles.

La présente attestation, qui ne peut engager FAssureur au-dela des imites et conditons du contrat en cours
d'établissement auquel elle se référe, est délvreée sous reserve de i3 reguiansauon de Celui-Ci,

La présente attestanon est valable pour 1 période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibiites
de suspension ou de résiliauon en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par ie Code des Assurances ou
le convat

Fait a POUSSAN le 20 févner 2025
Pour 13 société

AXA France JARD 5A
Sociée anonyme au capial de 214 792030 Euros 22
Sigesocal 313, Termssas g2 IArche - 92727 Narerre Ceden 722057 460 RTS Nareerre
Entreprise régie par e Code des asurances - TVA intracommurautaire n" FR 14 722 O57 460
Opdranons dassurances excnénes de TVA -an 261L CGI - auf pour B3 gararties pondes par AXA Agance
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QUALI\ PERT Certificat N©  C0717 cofrac
, g
Qlgripsic” Monsieur Alain JAUBERT

CIRTIFICATION
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et / DE PERSOMMES
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément  ASSRETATIoH

a l'ordonnance 2005-655 titre lll du 8 juin 2005 et au décret u":omf’ .
Ll y
2006-1114 du 05 septembre 2006. e

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention Certificat valable  Arété du 1er julllet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs.
intervenant dans les domalines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
Du 23/01/2023  tomjte, de Inurs organismes da formation st les exigances applicablss aux
au 22/01/2030 organismes de cerdification.

Etat relatif 3 la présence de termites dans le Certificat valable  Ar#téduier luiuenzgzat dléﬂm?n:: las critéres (‘ie ceﬁ:ﬁoyes dingnostigueurs
batiment mention France Métrapolitaine intervenant dans les domaines du diagnostic amliante, icité, gaz, plomb et
S ol Dy 23/01/2023 termite, de leurs organismes de formation st les exigences applicables aux
au  22/01/2030 organismes de cerdification.

Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable  Améte du 1er [uillat 2024 définissant les critéres de cerification des diagnostiquelrs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, élactricité, gaz, plomb et
Du 06/02/2023 termite, de leurs organismes da formation et [es exigences applicables aux
au 0402/2030 organismes de cedification.

Audit énergétique Certificat valable  Décret n2023-1219 du 20 décambre 2023 définissant le rdférentiel de compétences
Du 25/04/2025 ot les modalités de contrdle de ces compétences pour les diagnostiqueurs Immobilisrs
en vue de la réallsation de I'audit énergétique mentionnd & 'anicie L126.268-1 du Code
au  27/06/2030 de |a Construction et de Habitation

Constat de risque d'exposition au plomb Certificat valable  Arété du fer juillet 2024 définissant es critéres de certfication des diagnostiqueurs
Du 16/05/2023 intarvanant dans les d du diag; amianta, , gaz, plomb st
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
au 15/05/2030 omanismes de cedification.

Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable  Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de carification des diagnostiqueurs.
types de batiments Du 28/06/2023 intervenant dans le domaine du diagnastic de perfonmance énergétique.

au 27/06/2030

Etat des installations intérieures d'électricité Certificat valable  Arrité du 1er julllet 2024 dafinissant les critdres de cerfication des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiants, élactricits, gaz, plomb st
Du 18/12/2023 termits, de leurs organismes de formation ot les exigences applicables aux
au 18/12/2030 orgenismes de cerification.

Date d'établissement le vendredi 25 avril 2025

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

/O Audrey MARTING

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou refirée a tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, a portée des certifications et leurs validités doivent étre vérifiées sur le
site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

FO9 Certification de compétence version N 010120
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45 rue Gilles Roberval

2 ' SR
/‘ 30800 Nimes . ’ J2_g2if

CADI contact@edil-expertises.com

ED”_ Tél.: 09725412 40

Numéro de dossier: 256774
Date du repérage: 10/06/2025

A - Désignation du ou des batiments

Adresse viieininns ... 3 Rue de la Cave Coopérative, 30230 BOUILLARGUES
Références cadastrales : .. AENn® 212
Désignation du bien : ............... Lot n°11 (appartement) et 5 (garage)

Périmetre de repérage : ........... Un appartement a usage d'habitation, situé au 2éme étage d'un immeuble collectif. Annexes :
Terrasse et garage.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :..... M. Philippe COUPY

Adresse :.................. 40 Rue de Montaury 30900 NIMES
Donneur d'ordre ;

Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaire de justice
Nom et prénom : ..... SCP MOMBELLET
Adresse :.................. 80 Allée du Mas de Ville, 30000 NIMES

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :.....ccmnevserinennn. JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AGTESSE [eovverrrveerisissssssesossreenrennenens. 45 ru€ Gilles Roberval, 30900 NIMES

NUumeéro SIRET : .....ccviviinineminnniennns. 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale: 59,84 m?

1/2 Ck%



Certificat de surface n-256774

E — Détail des pieces

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
2éme étage - Séjour, cuisine 34,48 0,00
2éme étage - Chambre 1 9,97 0,00
2éme étage - Chambre 2 9,67 0,00
2éme étage - SDB 411 0,00
2eme étage - WC 1,61 0,00
2éme étage - Terrasse 0,00 4,21
RDC - Garage 0,00 12,41

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait a Nimes, le 10/06/2025

Par JAUBERT Alain :

Tel:

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend compte de I'état des superficies
désignées a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et la disposition des piéces ne sont pas transformées par des
travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a
pas été opéré par le technicien. Le présent certificat ne vaut que pour la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est donné qu’a titre
indicatif.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & |'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le
calcul de la superficie mentionnée 4 l'article 4-1.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 0972541240 - Fax: 097254 1241 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 11, 30300 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104




Etabli le : 20/06/2025

’ F e !
energethue (logement) Valable jusqu'au : 19/06/2035

D P Diagnostic de performance N° . 253062033320

e egalement des pistes pour amehigrer ses

3 Rue de la Cave Coopérative (N° de lot: 11 (appartement) et 5
(garage)) 30230 BOUILLARGUES
[ /oo = lie Appartement
1 2006 - 2012
59,84 m?

M. Philippe COUPY
40 Rue de Montaury 30900 NIMES

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

[D)—5scome

consommation
(énergie pnmaire)  émissions

188| 5°

kWh/m?/an |kgCO,im¥an

émissions de CO;
trés importantes

Ce logement émet 348 kg de CO; par an,
logement extrémement peu performant soit I'equivalent de 1 805 km parcourus
en voiture.
Le i

Comment réduire ma facture d’énergie ? voi .3

Informations diagnostiqueur

Expertises Diagnostics Immobiliersdu couew JAUBERT Alain EDIL

Languedoc : contact@edil-expertises.com ‘y sl e

45 rue Gilles Roberval N utication - CO7LY e NS

30900 NIMES snisine de certificarndn | LCC EDIL  “Skersic 019 ABL 71208
Tél:09 7254 12 40 QUALIXPERT e



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schema des déperditions de chaleur Performance de l'isolation
toiture ou

ventilation plafond

1 I
portes
et fenétres murs
29% # - 18%
ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

7% 0%

| BONNE
Systeme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

il SSSS pompe & chaleur
| MOYEN | )~

} H 1 H .
Les caractéristiques de votre logement améliorant le D éutfes solutions d'énergies renouvelables existent :

confort d’été : Luls chauffe-eau & panneaux solaires
il thermodynamiqu Eisd =
b= | 5 == photovoltaiques
= = ” panneaux
— = solaires e géothermie
@ @ = S thermiques ===
_ réseau de chaleur -
I tt # fenétres équipées de ' ou de froid = chauffage au bois
ogement traversan o = e
& volets extérieurs vertueux
toiture isolée
Logement équipé d’'une climatisation
La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.
*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'esl pas prise eh comple).

o N



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d'énergie Frais annuels d’énergie .6
(en KWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Répartition des dépenses
§  crareee 4 Eectine 4998 entre 400 € et 560 € BT s
'-:2 eauchaude  # Electrique 4232 entre 340 € et 470 € I :c -
;%E refroidissement 4 Electrique 936 entre 70 € et 110 € | EAB
Q éclairage # Electrique 261 entre 20E€ et 30€ I 2%
.*r auxiliaies 4 Electrique 832 entre 60 € et 100 € B
Energie totale pour les 11 259 kWh entre 890 €Eet1270E Paur festar dans cette fourchette
usages recensés : Q5 kW . paran d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température “ Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauft

. . ' ala production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux aumhalres (venlilaleurs.
de cllaa_.uﬂage de 19° .réduite ale°Cla nun'ou encasd ahsfance du pormpes) sont prises en compte dans cette estimation, Les consommations ides aux
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim),

usages (électroménager, appareils électronigues...) ne sont pas comptabilisées.
et une consommation d'eau chaude de 1042 par jour.

A s factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
.1, = énergie finale I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (a ien des équip

compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d*énergie :

’ » . A
Température recommandée en hiver - 19°C s

Chauffer 4 19°C plutdt que 21°C c’est -24%
sur votre facture

- Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces
- Fermez les fenétres et volets la
Climatiser & 28°C plut6t que 26°C c’est en moyenne journée quand il fait chaud.

-56% sur votre facture

Consommation recommandée - 1048/jour
d’eau chaude a 40°C

-+ Aérez votre logement la nuit.

Astuces
- Installez des mousseurs d'eau sur

429 consommeés en moins par jour,
c’est -20% sur votre facture

Si climatisation,
ﬁ température recommandée en été - 28°C
=
(o}
(4]
(o}
4]

m En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

YU POOR Mk RENOV

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408.

les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

-+ Réduisez la durée des douches.



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement)

Voir en annexe le descriptif detaillé du logement et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

1 | Murs

Plancher bas

A Toiture/plafond

sy Portesetfenétres

Description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée

entre 2006 et 2012) donnant sur 'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée m
entre 2006 et 2012) donnant sur des circulations sans ouverture directe sur

l'extérieur
Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet
Plafond sous solives bois donnant sur un local non chauffé non accessible

Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame
d'air 16 mm et volets battants bois / Fenétres battantes métal sans rupture de ponts
thermiques, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire / Portes-
fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage avec
lame d'air 16 mm et volets roulants aluminium / Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

@ Chauffage

'_-c'g Eau chaude sanitaire

* Climatisation

-‘-.‘ Ventilation

Pilotage

Description

PAC air/air sans réseau de distribution installée entre 2008 et 2014 (systéme individuel)
Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L
Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012

Sans systeme d'intermittence

Pour maftriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

# BD O O

&

Chauffe-eau

Eclairage
Isolation

Radiateur

Refroidissement

Ventilation

Type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Privilégier les brasseurs d'air.
Programmer le systeme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

p.4






