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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a toute vente immobiliere faite a la Barre du
Tribunal Judiciaire de NIMES ; les candidats adjudicataires, 'ensemble des parties et leurs conseils
sont tenus de le respecter conformément aux art. 1271 a 1281 du Code de Procédure Civile et aux
dispositions du Code des procédures Civiles d'Exécution.

| - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés & |'audience de vente du Juge de I'Exécution

prés le Tribunal Judiciaire de NIMES, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits
immobiliers suivants :

Dans un ensemble immobilier dénommé LE SOLEIL LEVANT sis a NIMES (30900) — rue Matisse et
2 Rue Matisse, cadastré section EM n®22 pour une contenance de 1ha 40a 30ca et section EM n°23
pour une contenance de 6a 70ca ;

L] Le lot n° 314 constituant un appartement de type F3, situé au 5éme étage du batiment C en
sortant de I'ascenseur premiére porte a droite, Escalier 15, Niveau 7 et les 170/100000¢me des parties
communes génerales

. Le lot n° 1089 constituant un parking situé au niveau 5 du batiment D et les 13/100000éme
des parties communes générales

Ll Le lot n® 1259 constituant un parking situé au niveau 6 du batiment D et les 13/100000¢me
des parties communes générales

L] Le lot n°® 1537 constituant un appartement de type F4 situé au niveau 13 et les
175/1000002me des parties communes générales
QUALITE DES PARTIES

Aux requéte, poursuites et diligences de :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE LE SOLEIL LEVANT

Sis 6 Rue Matisse — 30900 NIMES, non identifié au répertoire des entreprises et de leurs
établissements prévu par le décret n°73-314 du 14 mars 1973 modifié, représenté par son syndic en
exercice , la SAS H4 IMMOBILIER au capital social de 5000 €, identifiée au SIREN sous le n°824
677 033 et immatriculée au RCS de NIMES sous le n°824 677 033, dont le siége social est sis 19
Boulevard Amiral Courbet — 30000 NIMES, prise en la personne de son Président en exercice
domicilié en cette qualité audit siége.

¢lles parantissent pour les données vaos concernant, anpres de la conservation des hypothéques, un drait d'uects et un droit de rectification.

Lesdispositions des articles 34, 35 et 36 de Ja loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative i linformatique, aux fichierset aux fibertés s'appliquent : [\
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Pour lequel domicile est elu au Cabinet de la SCPA rd avocats & associés, représentée par Maitre
Gabriel CHAMPION, avocats au Barreau de NIMES, dont le siége est a Nimes (30000), 3 Rue
Monjardin, avocat postulant, et ayant pour avocat plaidant la SELARL BEAUVERGER AVOCATS,
représentée par Maitre Benjamin BEAUVERGER, avocat au Barreau de Montpeliier, y domiciliée 9
Rue Maguelonne - 34000 MONTPELLIER.

CONTRE :

PARTIE SAISIE

FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

EN VERTU de la grosse diment en forme exécutoire en vertu de la grosse diment en la forme
executoire d'un jugement réputé contradictoire rendu en premier ressort par le Tribunal Judiciaire de
NIMES en date du 09 octobre 2023 (RG n°23/02423), signifié par exploit de Maitre Nicolas PRONER
de la SCP PRONER-OTT, Commissaires de justice a NIMES, en date du 06 novembre 2023 et définitif
suivant certificat de non-appel délivré par le greffe de la COUR d’APPEL de NIMES le 11 mars 2024.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant exploit de Maitre Julien OTT de la SELAS
KALIACT PRONER OTT, Commissaires de justice Associés a NIMES (30000), en date du 23 avril
2025, fait notifier commandement a la partie saisie d'avoir a lui payer immédiatement la somme de
22 768,18 euros outre intéréts au taux légal majoré en vigueur (soit depuis le 1¢ janvier 2025 un taux
de 12,21%) sur la somme de 15 895,72 € a compter du 24 avril 2025 jusqu'a parfait paiement se
decomposant comme suit :

- Principal 15895,72 €
- Intéréts taux légal de 3,15% du 26.10.2022 au 31.12.2022 91,91€
- Intéréts taux legal de 4,47% du 01.01.2023 au 30.06.2023 352,35 €
- Intéréts taux légal de 6,82% du 01.07.2023 au 31.12.2023 546,50 €
- Intéréts taux légal de 8,01% du 01.01.2024 au 06.02.2024 129,07 €
- Intéréts taux légal majoré de 13,01% du 07.02.2024 au 30.06.2024 82155€
- Intéréts taux légal majoré de 13,16% du 01.07.2024 au 31.12.2024 1054,54 €
- Intéréts taux légal majoré de 12,21% du 01.01.2025 au 23.04.2025 600,87 €
- Intéréts taux légal majoré de 12,21% a courir & compter du 24.04.2025 mémoire
- Dommages et intéréts 1000,00 €

Lesdispositions des articles 34, 35 e1 3o de Ia lo9in® 7817 du 6 janvier 1978 reladive i l'informatigue, am fichiers et aux libertes s'appliquent :
clles garantissent pour les données vous concernant, aupres de la conservation des hypothéques, un droit d'icces et un droit de rectification.
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- Article 700 du CPC 1000,00 €
- Dépens 276,63 €
- Frais d'exécution 999,04 €

SOIT UN TOTAL GENERAL DU AU 23.04.2025, sauf mémoire, DE 22 768,18 Euros (VINGT
DEUX MILLE SEPT CENT SOIXANTE HUIT EUROS ET DIX HUIT CENTS)

Outre intéréts postérieurs, pour mémoire, étant précisé pour satisfaire aux dispositions de I'article
R321-3 du code des procédures civiles d'exécution que le taux des intéréts moratoires est le taux
dintérét legal majoré en vigueur (soit depuis le 1¢ janvier 2025 un taux de 12,21%) sur la somme
de 15 895,72 €.

Sous réserve des frais de procédure & exposer, sauf a parfaire ou a diminuer en cas de réglement,
offrant du tout liquidation et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions de mon requérant.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations prescrites par
I'article R.321-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, c’est-a-dire :

1% - La constitution de la SCPA rd avocats & associés, représentée par Maitre Gabriel CHAMPION,
avocats au Barreau de NIMES, avocat postulant, demeurant 3 Rue Monjardin @ NIMES (30000), avec
élection de domicile & son cabinet, et ayant pour avocat plaidant la SELARL BEAUVERGER
AVOCATS, représentée par Maitre Benjamin BEAUVERGER, avocat au Barreau de Montpellier, y
domiciliee 9 Rue Maguelonne — 34000 MONTPELLIER.

2° - L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le commandement est
delivré.

3° - Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus, ainsi que l'indication du
taux des intéréts moratoires.

4° - L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de huit jours, qu'a défaut
de paiement, la procédure a fin de vente de limmeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera
assigné a comparaitre a une audience du Juge de I'Exécution pour voir statuer sur les modalités de la
procédure.

5° - La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliére, telle
qu'exigee par les régles de la publicité fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale.

6° - Lindication que le commandement vaut saisie de limmeuble et que le bien est indisponible &
I'egard du débiteur & compter de la signification de I'acte et a I'égard des tiers & compter prés le
Service de la Publicité Fonciere de Béziers.

7° - L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en est séquestre.

8° - Lindication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de Immeuble saisi
pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne
pourra néanmoins étre conclue qu'aprées autorisation du Juge de I'Exécution.

9° - La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a I'huissier de justice, les nom,
prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale sa dénomination et son siége
sacial.

Lesdispeaitions des articles 34, 35 et M de laloin® 78-17 du 6 janvier 1978 relative s linformatique, aux fichiers et ao libertes s'appliguent :
cltes garantissent pour les données vous concernant, aupres de la consersation des hypothigues, un draic d'acees et un droif de rectificstion.
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10° - Lindication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser un procés-
verbal de description de limmeuble passeé le délai de 8 jours.

11° - Lindication que le Juge de I'Exécution territorialement compétent pour connaitre de la procedure
de saisie et des contestations et demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de
NIMES sis au Palais de justice de NIMES, Boulevard des arénes 30000 NIMES.

12° - L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut bénéficier, pour la
procédure de saisie, de |'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources prévues par la loi
n°91-647 du 10 Juillet 1991 relative & l'aide juridique et le décret n® 2020-1717 du 28 décembre 2020
portant application de ladite loi.

13° - Lindication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime en situation de
surendettement, il a la faculté de saisir la commission de surendettement des particuliers instituée par
I'article L.712-1 du Code de la consommation.

14° - Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, & quelque fitre que ce soit, de la
créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise en ouvre
I'acte de transmission & moins que le débiteur n'en ait été régulierement avisé au préalable.

La partie saisie n'ayant pas satisfait & ce commandement, celui-ci a été publié prés le bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES le 04 juin 2025 (références 3004P01 VOL.2025 S N°64)

Le Service de la Publicité Fonciere de NIMES a délivré le 04 juin 2025 I'état hypothécaire ci-annexé
certifié a la date de publication du commandement de payer valant saisie.
(Cf. Etat Hypothécaire ci-annexe).

De méme et par exploit délivre par la SELAS KAIIAPT PROAMER OTT, Commissaires de Justice a
NIMES (30000}, le poursuivant a fait délivrer a une assignation a comparaitre a
l'audience d'orientation de Madame le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de NIMES pour
le:

JEUDI 11 SEPTEMBRE 2025210 H 30
(Cf. Assignation ci-annexée).

DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Il sera procéde a la vente aux enchéres publiques a l'audience des ventes du Juge de 'Exécution prés
le Tribunal Judiciaire de NIMES en UN LOT, des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme
suit au commandement sus indiqué :

Dans un ensemble immobilier dénommé LE SOLEIL LEVANT sis a NIMES (30900) — rue Matisse et 2
Rue Matisse, cadastré section EM n°22 pour une contenance de 1ha 40a 30ca et section EM n°23
pour une contenance de 6a 70ca :

= Le lot n® 314 constituant un appartement de type F3, situé au 5t étage du batiment C en sortant
de l'ascenseur premiére porte a droite, Escalier 15, Niveau 7 et les 170/100000¢™ des parties
communes générales

Lesdispesitions des articles 34, 35 ¢t Mode laloln® 7817 du 6 janvier 1978 relative a Vinformatique, aux fichiers et oy libertes s'appliquent :
elles garantisseot pour les donndes vous concernant. aupres de la conservation des hypothéques, un droit d'acees et un droit de rectification.
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= Le lot n° 1089 constituant un parking situé au niveau 5 du batiment D et les 13/100000¢ des
parties communes générales
= Le lot n° 1259 constituant un parking situé au niveau 6 du batiment D et les 13/100000¢™ des
parties communes genérales
= Le lot n® 1537 constituant un appartement de type F4 situé au niveau 13 et les 175/1000005m= des
parties communes générales

Selon acte en date du 28 mai 2025, Maitre Julien OTT de la SELAS KALIACT PRONER OTT,
Commissaires de justice Associés a NIMES (30000), a établi un proces-verbal descriptif des biens et
droits immobiliers mis en vente ci-aprés annexe.

(Cf. PV Descriptif ci-annexé).

OCCUPATION :
Les lots n°1537 et 1259 sont actuellement loués a

suivant bail en date du 10 janvier 2022. Selon les déclarations des locataires le loyer mensuel
serait de 450 euros outre 200 euros mensuel de provision sur charaes.

Le lot n°314 est actuellement loué a ~_ suivant bail en date du 12
mars 2025. Selon les déclarations du locataire le loyer mensuel serait de 620 euros.
S'agissant du lot n®1089 locataire, déclare que « méme si ce garage n'est pas

indiqué dans son contrat de bail, il I'occupe et est en possession des clés ».

SYNDIC ;

le syndic de l'immeuble est la SAS H4 IMMOBILIER au capital social de 5000 €, identifiée au SIREN
sous le n°824 677 033 et immatriculée au RCS de NIMES sous le n°824 677 033, dont le siége social
est sis 19 Boulevard Amiral Courbet — 30000 NIMES

SERVITUTES : néant

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Reglement de copropriété et état descriptif de division de Maitre ANTINS, notaire, en date du
04.11.1968 publié le 26.11.1968 - Vol. 19 n® 278, modifié par acte du 01.08.2000 publié le 04.08.2000
— vol. 2000P n® 9132, complété par réglement de copropriété selon acte (dépot de piéces) de Maitre
LE NENAN, notaire & PARIS, du 11.07.2011 publié le 05.08.2011 volume 2011P n°9202.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désignés appartiennenté ~__ _ oour les avoir acquis
suivant ;

= Acte regu par Maitre STORCK, notaire & NIMES, en date du 30.07.2015 publié au Service
de la Publicité Fonciére de NIMES le 26.08.2015 sous les références Vol, 2015P n°8348,

= Acte regu par Maitre STORCK, notaire a NIMES, en date du 01.06.2017 publié au Service
de la Publicité Fonciére de NIMES le 09.06.2017 sous les références Vol. 2017P n°6587.

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Le certificat d'urbanisme informationnel est annexé au présent cahier des conditions de vente.

Lesdispraitions des articles 34, 35 ¢1 3 de Ja19in® 78-17 du 6 janvier 1978 reladve G linformatique, sux fichiers ot aox libertes s'appliquent -
clles garantissent pour les données vous concernant. aupres de la conservation des hypothiques, un drait d'aeces ef un droit de rectification.
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MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

DECHARGE DE RESPONSABILITE

Conformement & I'art. L 271-4-1 du titre 7 du livre Il du code de la construction et de I'habitation, il est
annexé au present cahier des conditions de la vente le dossier de diagnostic technique (loi Carrez,
amiante, termites, plomb, performance énergétique, certificat de superficie, état des risques naturels et
technologiques)

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s'étendent, poursuivent
et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles
par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et
tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration & ¥ survenir,
sans aucune exception ni réserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions et indemnités d'occupation qui s'avéreraient nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par l'avocat poursuivant, a laide de
renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs, inexactitudes ou omissions qui
pourraient s'y trouver, malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer lui-méme tous
titres établissant la propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments,

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de l'art. 1649 du code civil, I garantie des vices
cachés n'est pas due en matiére de vente par autorité de justice.

AUDIENCE D'ORIENTATION - MISE A PRIX
ADJUDICATION

L'audience d'orientation aura lieu le :

JEUDI 11 SEPTEMBRE 20254 10 H 30

Conformément aux dispositions de I'article R.322-15 du C.P.C.E ci-aprés reproduit :

Article R.322-15 :

Lesdispositions des articles 34, 35 ¢f 36 de laloin® 7817 du 6 janvier (978 relative o linformatique, aw fichisrs et aas liberies s'appliquent :
elles garantissent pour les donndes vous concernant, aupres de la conservation des ypothéques on drojt d'acees e un droit de rectification,
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TLitd

A l'audience d'orientation, le juge de I'exécution, aprés avoir entendu les parties présentes ou
représentées, vérifie que les conditions des articles L.311-2, L.311-4 et L.311-6 sont réunies, statue sur
les éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les modalites de poursuite de la
procédure, en autorisant la vente amiable & la demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge sassure qu'elle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques du marché et des
diligences éventuelles du débiteur,

L'adjudication aura lieu en UN lot sur la mise & prix ci-aprés indiquée :

30.000,00 €
(TRENTE MILLE EURQS)

Offertespar le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des conditions de vente.

Lesdispositions des articles 34, 35 e1 M de T bain® 78-17 du 6 janvier 1978 relative i 'informatique, aux fichiersecaox libertes s'appliguent :
elles parantissent pour les donndes vous concernant. aupres de la conseevation des hypothéques, un drait d'acces et un droil de rectification.
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Commissaire de Justice Associé

Me Julien OTT

Commissaire de Juslice Associé
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COMMISSAIRES DE JUSTICE

80 RuE ReNE PANHARD
Kilométre Delta - BP 79041
30971 NIMES CEDEX 8
Teél 04 666757 73
Fax 04 66 21 38 82

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ

ET LE VINGT-HUIT MAI
www. huissier-nimes-30.fr

www.constat-30.fr
proner.ott@commissaire-justice. fr

i Références a Rappeler : }

! 2250282 i

ALADEMANDEDU :

Syndicat des Copropriétaires de |'immeuble LE SOLEIL LEVANT dont le siége social est situé Rue
Matisse, Place Gauguin 30900 NIMES, représenté par son syndic en exercice la SAS H4
IMMOBILIER , dont le siége social est sis 19 Boulevard Amiral Courbet 30000 NIMES, prise en la
personne de son Président en exercice domicilié en cette qualité audit siege.

Laquelle a constitué pour Avocat Postulant, la SCP « RD AVOCATS & Associés », représentée par
Maitre Gabriel CHAMPION, avocat au Barreau de NIMES, dont le siége est 3 NIMES (30000), 3 Rue
Monjardin, et pour Avocat plaidant, la SELARL BEAUVERGER AVOCATS, représentée par Maitre
BEAUVERGER Benjamin, Avocat au Barreau de Montpellier, domicilié 9 Rue Maguelonne 34000
MONTPELLIER.

AGISSANT EN VERTU :
Des dispositions du Code des Procédures Civiles d'Exécution et d'un commandement de payer

valant saisie immobiliére signifié en date du 23 avril 2025 et demeuré infructueux,

Je soussigné, Julien OTT, Commissaire de Justice associé au sein de la SELAS KALIACT PRONER
OTT & Associés, titulaire d’'un Office de Commissaire de Justice a la résidence de NIMES (GARD)
80, rue René Panhard,

Certifie m’étre transporté ce jour 3 9h00 & NTMES (30900), Rue Matisse et Place Gauguin, et ce a
I'effet de procéder au descriptif du bien immobilier appartenant a :

)




Soit :

Dans un ensemble immobilier dénomme LE SOLEIL LEVANT sis & NIMES (30900) - rue Matisse et 2 Rue
Matisse, cadastré section EM n°22 pour une contenance de 1ha 40a 30ca et saction EM n°23 pour une
contenance de 6a 70ca :

= Le lot n® 314 constituant un appartement de type F3, situé au 5 étage du batiment C en
sortant de I'ascenseur premigére porte & drolte, Escalier 15, Niveau 7 et les 170/1000008™ des
parties communes générales

* Le lot n® 1089 constituant un parking situé au niveau 5 du batiment D et les 13/100000&me
des parties communes générales

*  Le lot n® 1259 constituant un parking situé au niveau 6 du batiment D et Jes 13/100000%me
des parties communes générales

* Le lot n® 1537 constituant un appartement de type F4 situd au niveau 13 et les
175/100000% des parties communes générales

La étant, accompagné de Monsieur Alain JAUBERT, diagnostiqueur immobilier de |a Société EDIL,
j'ai pu procéder au descriptif suivant :




| DESCRIPTIF jf S

DESCRIPTION EXTERIEURE :

Il s'agit d’une résidence en copropriété dénommée LE SOLEIL LEVANT datant de la fin des années
1960, située dans le quartier de Pissevin a NIMES.

4 lots de copropriété font I'objet des présentes opérations de description.

DESCRIPTION DES LOTS N°1537 ET 1259 :

Relativement au lot n°1537, sur place, je rencontre Monsieur locataire, ainsi
déclaré, & qui je décline mes nom, prénom, qualité et objet de ma mission et qui n'y fait pas
obstacle.

Il s’agit d’un appartement de type 4 d’une surface loi Carrez totale d’environ 77,56 m2 situé au 30
Rue Matisse 30900 NIMES au 6°™ étage,

Ci-aprés le plan établi par la société EDIL a titre indicatif :

\ Terrasse
"‘"Z; Chambre 1
Cuisine A
Séjour
L - Chambre 2
&
DGt . DGT2 1
| FF* —_—
Y LY i’ ’
Sl I WEPRE ] At =" Chambre 3
Cellier SDB
----- Niveau 6 -----



Ci-aprés le détail des piéces relativement a la surface établi par la société EDIL a titre indicatif :

Pigces visitées Surface Carrez Surface annexe
Niveau 6 - DGT 9,64 0,00
Niveau 6 - Cuisine 10,70 0,00
Niveau 6 - Séjour 14,72 0,00
Niveau 6 - Chambre 1 9,29 0,00
Niveau 6 - Chambre 2 10,62 0,00
Niveau 6 - Chambre 3 11,15 0,00
Niveau 6 - DGT 2 3,60 0,00
Niveau 6 - SDB 3,21 0,00
Niveau 6 - WC 1,27 0,00
Niveau 6 - Cellier 3,36 0,00
Niveau 6 - Terrasse 0,00 6,64

J'y accede par une porte en bois.

HALL D'ENTREE / DEGAGEMENT :

Le sol est recouvert d’un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.
Les murs sont recouverts d'une peinture de type gouttelettes blanches.

Le plafond est revétu d’une peinture de couleur blanche,

Deux points lumineux en plafond éclairent cette zone.

Y sont installés deux placards muraux avec deux portes battantes peintes de couleur saumon avec,
a lintérieur, diverses étagéres.

CELLIER :
1"y accéde par une porte en bois peinte de couleur beige.
Le sol est recouvert d’un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.

Les murs sont recouverts d'une peinture de couleur beige.
Le plafond est revétu d'une peinture de couleur blanche.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.




SALON :

J'y accéde par une porte double battant en bois avec vitrage granité en partie centrale.

Le sol est recouvert d’un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.

Les murs et le plafond sont revétus d'une peinture de couleur blanche.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Cette piéce est ajourée par une baie vitrée de type aluminium blanc, deux vantaux coulissants,
double vitrage, un volet roulant bois & ouverture manuelle, donnant & I'Ouest sur le balcon

précédemment constaté.

Y est installé un radiateur avec robinet thermostatique.

CHAMBRE N1 :

J’y accéde par une porte en bois peinte en blanc.

Le sol est recouvert d’un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.

Les murs sont revétus d’une peinture de couleur blanche tout comme la zone plafond.
Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Cette piéce est ajourée par porte fenétre de type PVC blanc, un battant, double vitrage, donnant
sur le balcon précédemment constaté.

Y est installé un radiateur avec robinet thermostatique.

DEGAGEMENT COIN NUIT :

J'y accéde depuis le hall d’entrée par une porte en bois peinte en beige avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d'un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.
Les murs et le plafond sont revétus d'une peinture de couleur blanche.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.




SALLE DE BAINS :

J'y accéde par une porte en bois peinte en beige avec poignée métallique.

Le sol est recouvert d’'un carrelage de type granito.

Les murs sont faiencés jusqu'a une hauteur d'environ 1,90 métre, le surplus est peint de couleur
jaune.

Le plafond est revétu d’une peinture de couleur jaune.

¥ est installée une baignoire avec robinetterie, tuyau de douche, pommeau de douche et barre de
douche.

Y sont également installés un meuble lavabo avec une vasque et robinetterie mitigeur, ainsi qu'un
radiateur avec robinet thermostatique.

CHAMBRE N°2 :

J'y accéde par une porte en bois peinte en beige avec poignée métallique.

Le sol est recouvert d'un carrelage de type granito avec plinthes carrelées,

Les murs sont revétus d'une peinture de couleur blanche tout comme la zone plafond.
Un point lumineux en plafond éclaire cette pigce.

Cette piéce est ajourée par fenétre de type PVC blanc, double battant, double vitrage, avec volet
roulant électrique, donnant au Nord.

CHAMBREN"3 :

J'y accéde par une porte en bois peinte en blanc avec poignée metallique.

Le sol est recouvert d’un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.

Les murs sont recouverts d'une peinture de couleur blanche tout comme la zone plafond.
Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Cette piéce est ajourée par fenétre de type PVC blanc, double battant, double vitrage, avec volet
roulant électrique, donnant au Nord.




EQUIPEMENTS :

Vue d'ensemble des équipements

ﬂ Chauffage
ﬁ Eau chaude sanitaire

B climatisation

Description

sans robinet

Réseau de chaleur vertueux isolé (systéme collectif). E s);

thermostatique

Cambiné au systéme de chauffage
Néant

Ventilati par conduit

"‘.)- -
Pilotage

Sans systéme d'intermittence
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OCCUPATION :

Le logement est occupé par Monsieur SAMMOUD Aziz et Madame NAJI Rachida selon contrat de

bail du 10 janvier 2022 pour un loyer mensuel de 450 euros et 200 euros mensuel de provision sur
charges.

Ci-aprés copie du contrat de bail m’ayant été remis par le locataire :

leation
habitation

"REPRODUCTION INTERDITE - 3120

3
.a-

Le loyer des |
de la‘l:l n* 89-462 du 6 juillet 1989

Le locataire remet ce jour au balileur une
de références cochés ¢l-aprés el en atiesis
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Relativement au lot n°1259, il s'agit d'un garage situé en sous-sol de la Résidence LE SOLEIL
LEVANT.

Monsii 1e précise que, méme si ce garage est indiqué dans son contrat de bail, il n'y
a pas acces et que 1 gardé les clés.

Ce garage est inaccessible.

24




DESCRIPTION DES LOTS N°314 ET 1089 :

Relativement au lot n°314, sur place, je rencontre IV

. locataire,

ainsi déclaré, 3 qui je décline mes nom, prénom, qualité et objet de ma mission et qui n’y fait pas

obstacle.

il s’agit d'un appartement de type 3 d'une surface loi Carrez totale d’environ 73,23 m2 situé au 15
Place Gauguin 30900 NTMES, 5éme étage a droite en sortant de |'ascenseur.

Ci-aprés le plan établi par [a société EDIL a titre indicatif

Terrasse

Chambre 2 Salon

Placard

Chambre 1

Cuisine

Séjour

»'I

; 1 5 et T |

----- Séme etage -----
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Ci-aprés le détail des piéces relativement 3 la surface établi par la société EDIL a titre indicatif :

Pléces visitées Surface Carrez Surface annexe
Séme étage - DGT 6,71 0,00
5éme étage - Cuisine 8,88 0,00
5&me étage - WC 0,98 0,00
5éme étage - SDE 4,62 0,00
Séme étage - Chambre 1 11,28 0,00
Séme étage - Chambre 2 10,92 0,00
Séme étage - Placard 3,95 0,00
Séme étage - Salon 15,43 0,00
Séme étage - Séjour 10,46 0,00
Sérme étage - Loggia 0,00 1,96

I’y accéde par une porte en bois,

HALL D'ENTREE / DEGAGEMENT :

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur gris anthracite avec plinthes carrelées assorties.
Les murs sont recouverts d'une peinture de couleur grise.

Le plafond est revétu d’une peinture de couleur blanche.

Deux points lumineux en plafond éclairent cette piéce.

Y est installé un placard mural deux portes battantes avec aménagement intérieur.

SALON :

J'y accéde par une ouverture sans porte depuis le dégagement.
Le sol est recouvert d'un carrelage de couleur gris anthracite.
Les murs sont recouverts d’une peinture de couleur rouge.

Le plafond est revétu d'une peinture de couleur blanche.

Cette piéce est ajourée par une porte fenétre encadrement bois, trois battants, simple virage,
donnant sur le balcon.

Un point lumineux douille et ampoule en plafond éclaire cette pigce.
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SEJOUR :

I'y accéde par une ouverture sans porte depuis le salon.

Le sol est recouvert d’un carrelage gris anthracite avec plinthes carrelées.
Les murs sont recouverts d'une peinture de couleur orange.

Le plafond est revétu d'une peinture de couleur blanche.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Y est installé un radiateur.

Cette piéce est ajourée par une porte fenétre, encadrement bois, trois battants, simple vitrage,
avec volet roulant manuel donnant au Sud sur le balcon.

BALCON :
Le sol est carrelé.
Les murs sont enduits.

Un garde-corps bati y est installé.

CUISINE :

J'y accéde par une porte en bois peinte en blanc avec vitrage granité en partie centrale.

Le sol est recouvert d'un carrelage de couleur gris anthracite.

Les murs sont faiencés.

Le plafond est recouvert d'une peinture de couleur blanche.

Des traces d'infiltrations sont visibles en plafond.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Cette pigce est ajourée par deux fenétres de type PVC blanc, un battant chacune, double vitrage.

Y est installé un radiateur électrique avec robinet thermostatique.

Y est installée une cuisine équipée d’un plan de travail, d’un évier un bac avec robinetterie et

égouttoir, crédence, meubles de rangement en partie basse et en partie haute, et une plague de
cuisson gaz.
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LOGGIA :

1’y accéde par une porte en bois peinte en blanc.

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur gris anthracite.

Les murs sont recouverts d’une peinture de couleur blanche tout comme la zone plafond.

Cette piece est ajourée par une fenétre encadrement bois, simple vitrage.
Wwc:

'y accéde par une porte en bois peinte blanc avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d'un carrelage de couleur gris anthracite.

Les murs sont fajencés jusqu’au plafond.

Le plafond est recouvert d’une peinture de couleur blanche.

Y est installée une cuvette émaillée avec chasse d'eau dorsale double débit.

SALLE DE BAIN :

I’y accéde par une porte en bois avec poignée métallique.

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur gris anthracite.

Les murs sont faiencés jusqu’au plafond.

Le plafond est recouvert d'une peinture de couleur blanche.

Un développement important de moisissure est visible en plafond.
Un point lumineux éclaire cette piece.

Cette piéce est ajourée par une fenétre de type PVC blanc, un battant, double vitrage, donnant au
Nord.

Y est installée une cabine de douche avec paroi vitrée, robinetterie mitigeur, pommeau de douche,
tuyau de douche et barre de douche.

Y est installé un séche serviette ainsi qu’un meuble lavabo avec un miroir, robinetterie mitigeur,
meuble sous lavabo.
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PLACARD :

1’y accéde par une porte en bois peinte en blanc.

Le sol est recouvert d’un carrelage de couleur gris anthracite avec plinthes carrelées.
Les murs sont recouverts d’une peinture de couleur grise.

Le plafond est revétu d’une peinture de couleur blanche.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piece.

CHAMBRE N°1 :

'y accéde par une porte en bois peinte en blanc.

Le sol est recouvert d'un carrelage de couleur gris anthracite avec plinthes carrelées.
Les murs sont recouverts d’une peinture de couleur orange.

Le plafond est recouvert d’une peinture de couleur blanche.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Y est installé un radiateur avec robinet thermostatique.

Cette piéce est ajourée par une porte fenétre deux battants, encadrement bois, simple vitrage,
avec valet roulant manuel, donnant au Nord.

CHAMBRE N°2 :

J'y accéde par une porte en bois peinte en blanc avec poignée métallique.
Le sol est recouvert d'un carrelage de couleur gris anthracite.

Les murs sont recouverts d'une peinture de couleur verte.

Le plafond est recouvert d'une peinture de couleur blanche.

Y est installé un radiateur avec robinet thermostatique.

Cette piéce est ajourée par une porte fenétre, encadrement bois, simple vitrage, avec volet roulant
manuel, donnant au Sud.
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EQUIPEMENTS :

Description

@ Chauffage Réseau de chaleur vertusux isolé (systéme collectif)

d\? Eauchzude sanitaire ~ Combiné au systéme de chauffage

* Climatisation Néant
‘.'. Ventilation Ventilation mécanique sur conduit existant avant 2013

Pilotage Sans systéme d'intermittence
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OCCUPATION :

Ce logement est occupé par Monsieur selon contrat de bail du 12 mars
2025 pour un loyer mensuel de 620 euros,

Ci-aprés copie du contrat de bail m’ayant été remis par le locataire :

location
habitation
vide
Contrat de location de locaux vacants non meublés !
HABITATION PRINCIPALE (1}
PROFESSION AUTORISEE
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Le loyer des logements vacants doit étre gélerminé conformément & l'article 17
de Ia lof n* 83-462 du 6 juillet 1888
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L locataire remet ce jour au balfieur une capie conforme des documents !
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Relativement au lot n°1089, il s'agit d’un garage situé en sous-sol de lz Résidence LE SOLEIL
LEVANT.

Mansieur me précise que, méme si ce garage n'est pas indiqué dans son contrat de bail, il
I'occupe et est en possession des clés.
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Relativement a |'adresse de , Monsieur
est domicilié a cette adresse et que le courrier au nom de
lui est remis.
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PHOTOS :

B e e e b

Tout au long de ces constatations des photos ont été prises par mes soins, elles sont intégrées au

présent procés-verbal de description.

EXPERTISES — METRAGE :

Les différentes expertises et métrages ont été réalisés ce jour par Monsieur Alain JAUBERT, Expert
de la Société EDIL, et sont annexés au présent proces-verbal.

COUTDE L'ACTE :

ART-A444-3

ART-A444-28 et s. {sur place)
ART-A444-28 et s, (rédaction)
TRANSPORT

Sous total HT

TVA 20,00 %

TOTALTTC EN EUROS

221,36
300,60
150,30

9,40
681,66
136,33

817,99

Me Julien OTT
Commissaire de Justice
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EX B
REPUBLIQUE

FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
gt

Eoulist
Fratersiitd

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossier :
du |lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00

Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modele 1

conforme a la documentation cadastrale a |la date du : 11/03/2025
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par: 3004101111

SF2517473173

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 030 Commune : 189 NIMES
sotontepr] poL | i Fo) et | e ] s
EM | 0022 2 RUE MATISSE 1had0a30ca

EM 0023 RUE MATISSE 0Ohal6a70ca

EM | 0022 [ 001 314 170100000

EM | 0022 | 001 1089 13/100000

EM | 0022 | €01 1259 13/100000

EM Q022 | 001 1537 175/100000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30




EE mﬂ

“M“—r_—ﬁn_ﬁmnmm . - FINANCLS PUBLIQUES
e Relevé de propriété
-l

Année de référence : 2024 |Dépariement: 300 |C : 189 NIMES TRES : 016 |Numéro communal ; LO9631

£ i e g 15 = i : o

Drolt réel : Propriétaire Numéro propriétaire : MCHEVD

Nor

Adre

Propriété(s) batie(s)
Désignation des propriétés Identification du local Evaluation du local
L4 c N Code N & S L} Nat RC Com Nat AN AN Fraction ™

An sec plan | part | voirte Adresse Hivoll | Bat | Ent | Niv porte v fiscal du local var | gvat | AF loc cat pozable Coll Exo | RET DEB RC Ex0 EXCH & Coell RCTEOM

16 EM 22 9001 [RUE MATISSE 5245 | 03 | 02 | 82 | 3som | soesoissses |esa|l ¢ | H | Pk | C 202 P 202
001 LOT 0001088 13/100000 5 !

18 EM 22 9001 |RUE MATISSE 5245 | 03 | 05 | & | 1001 | 301830155668 |189A | C H | PK|cC 202 P 202
001 LOT 0001259 13/100000 ) .

18 EM 22 15 |PLGAUGUIN 3565 [ ¢ | 18 | o5 | 02001 | 307830156597 |1B9A| C [ H | AP | M 2011 P 2041
001 LOT 0000314 170H00000

16 EM 22 80 RUE MATISSE 5245 Q 0z 08 | 01007 | 307880156307 | 189A 2 H AP | 5M 1063 P 1063
001 LOT 0001537 175100000

16 EM 22 a0 RUE MATISSE 5245 (=] oz 06 | 01002 | 301830511640 | 189A c H DA | 5M az P az

4 440 euro(s)

Propriété(s) non batie(s)
Désignation des propriétés Evaluation il
N [ Cede | N®Parc |[FP[| S GR/ Nat Contenance Nar | AN | Fraction
An| Sec Man Voirle Adresse Rivoli | Peim |OP| Tar SUF $SBR cL oult HA LA lcA Revenu cadaswral| Coall Big: |, e NG Exa HEXO| TC Feulllet
1 3 ) : ot - . Majoration des
i T Moy W - :
1 v s = terrains
HA | A |CA| Revenuimposable Revenu exonéré Revenu imposé Revenu exonéré Revenu imposé constructibles
0 o 0 0 0 (1]

Delivré le 18/04/2025
Source : Direction Générale des Finances Publiques
Page: 1/ 1




Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré
GARD ST par le centre des impats foncier suivant :

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL PTGC NIMES

Commune ; 67 Rue Salomon Reinach 30032
NIMES vz 30032 NIMES Cedex 1
t&l. 04.66.87.60.60 -fax
sdif30.plge@dgfip.finances.gouv.fr
Section : EM

Feuille ; 000 EM 01

Echelle d‘ori'g_ine :1/1000 Cet extrait de plan vous est délivré par :
Echelle d'édition : 1/1000
Date d'édition : 07/02/2025
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF33CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

1807300 1807400
N \

3181300

3181200

P
e

1807300 1807400

3181300

3181200




Département :
GARD

Commune :
NIMES

Section : EM
Feuille : 000 EM D1

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 07/02/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : REGFI3CC44
©2022 Direclion Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet extrail est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
PTGC NIMES

67 Rue Salomon Reinach 30032
30032 NIMES Cedex 1

tél. 04.66.87.60.60 -fax
sdif30.ptgc@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par:

cadastre.gouv.fr

1807400

1807200
\

3181400

3181200

3181400

3181200

1807200




Mairie de NIMES

Direction de I'Urbanisme

Service de I'Urbanisme Réglementaire
Tél. : 04.66.70.75.54

Fax : 04.66.70.75.52

Affaire suivie par :
«INSTRNOM» «INSTRPRENOM»

Tel. «INSTRTELEPHONE1»

Signé numériquement
A Nimes (30000), FR
Le : 26/03/2025 & 11:48:41

Ville de Nimes

Directeur de 'Urbanisme

Olivier GODART

CERTIFICAT D'URBANISME INFORMATIF

Dossier n° CU 30189 25 00672, déposé le 14 mars 2025

Délivré par Le Maire

Cadre 1 : IDENTIFICATION

Adresse terrain 2 Rue Matisse
Parcelles EM0022 EM0023
Demandevr LEMOINE Willy
8 Avenue d'Assas
34000 MONTPELLIER

Cadre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE

Surface du terrain : 14700,00 m?

Cadre 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT en date du 14/03/2025

Demande formulée en vue de connaitre les dispositions d'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété et
la liste de taxes et participations d’urbanisme applicables 4 un terrain (article L 410-1 1% alinéa du code de I'urbanisme).

Cadre 4 : NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES

PLU

prescrit le

Rendu public le

Approuvé le

Modifié le

07/07/2018

06/11/2021

Zone(s) : [IUB

n’est pas frappé d’alignement.

Sous réserve de disposition du PLU contraire (cf.cadre 5), la parcelle objet du présent certificat d’urbanisme

[Cadre 5 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

SERVITUDES D'UTILITE PUBLI

UE :

Type de servitude d’utilité publique

Nom

Observations

PT4

Elagage-Telecommunication

PPRI NIMES

UTCSP

ZONAGE Réglementaire M-

SERVITUDES AUTRES :
Néant

Certificat d’urbanisme de simple information
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Ville de «CCOMMUNEINSEENOM» Dossier n° «DossierNom»

SERVITUDES :

Néant

Arrété préfectoral en date du 28 février 2012 approuvant le Plan de Prévention des Risques Inondation sur la
commune de Nimes.

Neéant

Cadre 6 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mulation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du
droit de préemption. Elle comportera 'indication du prix et les conditions de la vente projetée. SANCTION : pullité de la vente en cas
d'absence de déclaration

Droit de préemption affecté au dossier.

NATURE TYEE BENEFICIAIRE
DPC Droit de préemption Commercial Commune
DPU-R Renforcé Commune

Cadre 7 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU
TERRAIN ( ARTICLES L.332-6 ET L.520-1 DU CODE DE L'URBANISME )

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises el liquidées aprés la délivrance d'un permis de

construire, d 't et en cas de non opposition & une déclaration préalable

® Taxe d’aménagement (part communale et part départementale)

E Redevance d’archéologie préventive instituée par ["article L.524-2 du Code du Patrimoine

O Versement pour dépassement du plafond légal de densité.

Les coniributions cochées ci-dessous powrront étre prescrites:

® parun permis de construire, en cas de non opposition a une déclaration préalable ;

o par un permis d ‘aménager, un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association fonciére
PARTICIPATIONS wrbaine ot une autorisation d'aménager un terrdin destiné a l'accueil d'habitations légéres de loisir,
sous la forme_de la participation forfaitaire définie par le d) de l'article L 332-12..

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

O Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).

Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour I’assainissement collectif (article L1331-7 du code de santé publique).
Délibération du Conseil Communautaire du 21 mai 2012

O Participation pour non réalisation d’aires de stationnement (article L. 332-6-1-28m.1),
Montant fixé a :
Délibération du Conseil Municipal du 1 avril 2006

O Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L. 332-6-1-28me.q).
Délibération générale du
Délibération spécifique du

O Participation en programme d’aménagement d’ensemble (article L. 332-9).
(Une copie de la délibération approuvant le programme d’aménagement d’ensemble est jointe au certificat),

O Participation du constructeur en ZAC (article L. 332-11)

Cadre 8 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS
i

Le présent certificat est transmis au représentant de I’Etat dans les conditions prévues 4 I"article 1.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (art. L. 431-1 du Code de 'Urt

Certificat d’urbanisme de simple information Page 2/3
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Ville de «COMMUNEINSEENOM» Dossier n® «DossierNom»
L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis a permis de construire.
Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier,

pour elles-mémes, une construction dont la surface de plancher ou I'emprise n'excéde pas 150 m?,

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire du présent arrété, s’il désire contester la décision, peut saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours
contentieux dans les deux mois & partir de la notification de la décision attaquée. Il peut également saisir d’un recours
gracieux |'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les
autorisations délivrées au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit
dans les deux mois suivant la réponse (au terme d’un délai de deux mois, le silence gardé par I'autorité compétente vaut rejet
implicite).

DUREE DE VALIDITE

Lorsqu’une demande d’autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de DIX-HUIT MOIS & compter
de la délivrance d'un certificat d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient & la date du certificat ne peuvent étre remis
en cause & ’exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité et de la salubrité publique,

ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée. Il
appartient au demandeur de s’assurer préalablement a I’acquisition d’une construction qu’aucune décision de justice n’a
ardonné la démolition de cette construction (Greffe des tribunaux judiciaires, Notaires, ...)

PROLONGATION EVENTUELLE DE VALIDITE

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes d’une année sur demande présentée deux mois au moins avant
I"expiration du délai de validité, si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime
des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n’ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat 4 proroger, est déposée et
transmise dans les conditions prévues & |'article R. 410-3 du Code de I'urbanisme.
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45 rug Gilles Raberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tél.: 0872541240

E/PERTISES
IMMOBILIERES

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
N° 256757

Désignation

Désignation du Bien : Usage constaté :

Type de batiment : Habitation (partie privative d'immeuble) Un appartement a usage d'habitation, situé au
Année de construction : Fin des années 1960 Géme étage d'un immeuble collectif avec
Adresse : 30 Rue Matisse 30900 NIMES terrasse.

Références cadastrales: EM 23

Détzil : Lot n®1537 Désignation de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : JAUBERT Alain

Désignation du Propriétaire :
Nom :

Adresse Détails de la mission :

Repérage effectué le : 28/05/2025

Désignation du donneur d’ordre : Rapport rédigé le 28/05/2025 a Nimes

Nom: SELAS PRONER- OTT et associeés
Adresse : 80 rue René Panhard

B8P 79041 30971 NIMES
Qualité : Commissaires de justice

Description générale du bien
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

Sous-sol - Garage (Absence de clef]

Liste des contrdles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 77,56 m?

17619

g €O, mitan |
rocQs

DPE Estimation des colts annuels : entre 1 040 € et 1 440 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2530E1829634W

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de
contenir de 'amiante.

(D)

Amiante

@

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laguelle ou
Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).

Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

S

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011

Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau

ENSA / PEB : Aucun risque

ERP / ESRIS

CJ

Réserves :

En complétont le présent rapport, le signataire ne se porte pos goront de la pertinence des conclusions qu'il recense. Il s'interdit d'illeurs de
procéder, & ce titre, & des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en gucun cos se substituer oux rapperts de diognostic technique imposé par la Iégisiation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés ou dossier.

Il oppartiendra donc @ l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'ossurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exercant confarmément & I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I'Hzbitation, atteste
sur I'honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu'en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Er;:;g:::q? N* Certification * Echéance certif
Plomb JAUBERT Alzin LCC QUALIXPERT co717 d,obi’r/] ?g:?ig}g:;:ma)
DPE JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d,obztzr/] f&’j?i:}g;;oza’
Gaz JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d,cb?:{] ?ii’j?zg/f;;:om
Electricité JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 77 d,ﬁ;::i :‘20/ :??S;E;EOZS)
Termites JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,obﬁﬁ ?i,/nz?ig/(ffffm i
Amiante JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT co717 d,obizﬁ ?ii/:?gg/(gfffoza)
Audit Energetique JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT AECO717 d’obii ?gf?gg};;;;ozs)

- Avoir souscrit 3 une assurance (AXA Assurances n® 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte 3 mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les etats, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes Iégales est passible

de sanctions pénales d'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.
»

Fait a NTMES, le 28/05/2025

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de ['Habitotion, orticles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relotif aux diagnostics technigues immobiliers et modifiant le code de fo construction et de I'habitation et le code de o santé publigue
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Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES
A A
)
SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II
AGENT 30900 NIMES FR
El PASTRE JEANTET VALERIE
8BD DU RIVERAIN
34560 POUSSAN
Tél : 0467783096
Fax.04 67789530
Emall . AGENCE PASTREJEANTET@AXA FR 7=z
Portefedille | 003406704% osreferencess
Contratn® 10093185104
Client n° 2754339604

AXA France JARD. atteste que .
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL Il
30900 NIMES

est utulare d'un contat d'assurance N° 10093185104 ayant pris effet le 06/10/2023 garanussant les
conséquences pécuniaires de a3 responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de l'exercice des acuvites
SUNVSNIES :

Le repérage AMIANTE avant vansaction, avant €L aprés ravaux, avant démoliuon, le dossier Technique
Amiante, le diagnestic Amiante. ke conurdle visuel amiante.

L'état des risques d'accessibilité au PLOMB (ERAP) ey/ou le constat des nsques d'exposiuon au plomb (CREP) et
le diagnostic du risque dintoxicauon par ke plomb des peintures,

L'éwat du baument ralauf & la présence de TERMITES,

Le diagnostic d= PERFORMANCE ENERGETIQUE,

L'état de linstallation intérieure de GAZ,

Le chagnostic des installauons inténeures ELECTRIQUES,

Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie;

Descriptif de '€tat d'un bien immobilier desuné & laffectanon dun PRET A TAUX ZEO PLUS,

Ceruficats de conformité aux normes de surface et d'habitabilite,

Les recherches relatives & linformaton des acquéreurs &t des locatares de biens immobiliers sur fetat des
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs.

L'état du non bati relauf 4 la présence de TERMITES,

Le diagnostc des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES,

Les certficats d'éwat de décence et de salubrité du logement.

Le diagnostc technique global (DTG & l'exclusion de issions de maitrise d'ceuvre ou
d'assistance & maitrise d'ceuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans l'eau.

LEVALUATION IMMOBILIERE a valeur vénale et locauve,

L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES & usage familial et callzcuf,

La MISE EN COPROPRIETE. LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE ainsi
que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

AXA France JARD SA
Soaits anonyme au capnal de 214 799 030 Eurcs
Sixge :00al 213, Termsas ge fArche - 92727 Nanerre Cedax 722057 450 RCS Narame
Erwreprse régie par la Code d25 agsurances - TVA inracommunaaaine n' FR 14722 057 450
‘Opéranons Casrances exontrées da TVA - ar 261 CGl-sauf pour BS gararmes pomnsss par AXA ASSisancs

ATTESTATION

1D082620250220

S @R
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DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

ECO PTZ dans le cadre des disposmons de l'arrété du 30 mars 2009,

Diagnostic audit énergéuque uniquement sur les bAuments ou parues de baument 3 usage dhabi@aoon avec
un seul logement

A l'exclusion de toute mission de maitrise d'euvre et de toute nmise en relation des clients
avec des professionnels du batiment, Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée
au titre du contrat responsabilité civile.

A l'exclusionde:
- Toute activité d'extraction, d'exploitation et d'enlé d'amtiante,

- Toute immixtion en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages
visés par les Articles 1792 4 1792-6 du Code Civil, des missions de contréle technique visées

A,

par le Code de la Construction de de 'Habitat, des missions de b d'é :

- Toutes activités relevant de l'exercice d'une profession réglententée autre que celfle de
diagnostiqueur immobilier telle que le conseil juridique ou [2 gestion immobifiére et toutes

activités de conseil et de bureau d'études industrielles.

L2 présente aussi2ucn, qui N peut engager I'Assureur 3u-deld des limites et condiuons du Contrat &n cours
d'éablissement auquel elle se référe. est délivrée sous réserve de la régulanzauon de celur

La présente anestanon est valable pour 3 période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiiaton en cours d'année d'assurance pour Ies €as porévus par I Code des Assurances ou
l2 conat

Fait &8 POUSSAN ie 20 f2vner 2025
Pour 13 socEie .

AXA France JARD SA
Sotrite anonyme au capal de 214 759 030 Euros.
Sitge 5003l 313, Termmes g IArche - 92727 Nareerre Cedex 722057 460 RCS Narmang
Enueprse régie par 2 Code d4s asurances - TVA muatcmmunautare n' Fiy 14 722 057 480
Opdrancns Jasturances Sxondrtss de TVA -art 2610 CGl-5auf pour s garanuies pondss par AXA Assttancet

22
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ifica,.
cefiiicey,
N %

QUA LI X PE RTA Certificat N°  CO717 cofrac
%.%—ngﬂﬁy Monsleur Alain JAUBERT

Certifié dans le cadre du pracessus de certification PRO4 et / DX PERSONEES

ou PR16 consultable sur www.qualixpart.com conf nt poog et
a l'ordonnanoe 2005-655 titre Il du 8 juin 2005 et au décret ml:wf:‘nn
2006-1114 du 05 septembre 2008. USPIINLE PR

dans le(s) domaine(s) sulvant(s) :

Amiante avec mention Certificat valable  Amété du ter jullst 2022 définissant les critdres de ion o s
intarvanan: dans les domaines cu diagnostic amiante, lectricid, gaz, plomb et
Du 2310112023 ermite, e leurs organismes de formation ot las @xigances applicables aux
au  22/01/2030 organismes de cedificaion,

Etat relatif a la pruanu de lurmlllt dans le Centificat valable ;ﬂnm du:;:zsm& uﬁ.“u a;gm".‘i'e':,‘..ﬁm uf i n; M s
terven; Wﬂﬁ mc
France Métrof Du 23/01/2023 ;o dg leurs 25 do formation et les exgences applicables aux
au  22/01/2030 organismes de cadification.
Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable ~ ATété du 1er llet 2024 dafir les critbres de &

3 intervanant dans les domaines du diagnostic amiante, ﬂlﬂﬂﬁﬂ.nﬂ!..dnmbﬂ
Du 05/02/202! termite, de c:?n&nes de farmation et las exigencas applicables aux
au 04/0272030 organismes de

Audit énergétique Certificat valable  Décetn2023-1219du 20 2023 défini Ie référentie! d; g
Du 25/04/2025 &t les modalités de contrdle de cos pour los immabil
u mmahmamzﬁu@aﬂmmumwm&m1mm
Bu  27/06/2030 ¢z la Construction o da Mabitation
Constat de risque d'exposition au plemb Certificat valable  Aréld du ter juillet 2022 dilhinunl les critbres de cnrﬂlmianﬁssdlngnusﬂquwura
intervenant dans les amiante, & gaz, plomb et
Du 16/05/2023 teanits, de ko ot les

au  15/05/2030 wﬁm&ﬂcm
Diagnostic de performance énergétique tous  Certificat valable  Arrétd du 20 pilet 2023 définissant les cAtdres da carlification mmmwm

types de bitiments Du 280672023 intervenant dans ke domaine du de p
au 27/06/2030
Etatdes intérieures ité  Cerfificat valable M!ﬂduwi.llalzuzemw les critdres de cedification des

imervanant dans 3
Du 19122023  orite, de leurs organismes de lormation & les exigences applicables aux
au 181272030 organismes de cerification,

Data d'établissement le vendredi 25 avril 2025

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

P/O Audrey MARTINS

Une certification peut éire suspendue, modifiee ou retirée a tout momenti.
Pour une utilisation approprise de ce certificat, la portée des certifications et leurs validités doivent élre vérifides sur le
sife infernel de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

FO2 Certification de compétence varsion Il 10120
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'/,
2" | 45 rue Gilles Roberval

’/. 30800 Nimes

CABINET contact@adil-expertises.com

EDIL Tél.: 0972541240
E S

Certificat de superficie Loi Carrez

Numéro de dossier: 256757
Date du repérage : 28/05/2025

A - Désignation du ou des batiments

.30 Rue Matisse, 30900 NIMES

~EMn° 23

.. Lot n®1537

..Un appartement 2 usage d'habitation, situé au 6&éme étage d'un immeuble collectif avec
terrasse.

Adrasse fiiiviiviis
Références cadastrales
Désignation du bien : ...
Périmeétre de repérage :

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :..
Adresse :......
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :..... SELAS PRONER - OTT et associés

Adresse :.................. 80 rue René Panhard

BP 79041, 30871 NIMES

C - Désignation de 'opérateur de diagnostic

NOM Bt Prénom & JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immaobiliers du Languedoc
BATEEEE R oo ... 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Numéro SIRET : .. ... 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale: 77,56 m?

1/2



Certificat de surface n°256757

I E — Détail des piéces

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
Niveau 6 - DGT 9,64 0,00
Niveau 6 - Cuisine 10,70 0,00
Niveau 6 - Séjour 14,72 0,00
Niveau 6 - Chambre 1 9,29 0,00
Niveau 6 - Chambre 2 10,62 0,00
Niveau 6 - Chambre 3 11,15 0,00
Niveau 6 - DGT 2 3,60 0,00
Niveau 6 - SDB 321 0,00
Niveau 6 - WC 1,27 0,00
Niveau 6 - Cellier 3,36 0,00
Niveau 6 - Terrasse 0,00 6,64

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Sous-sol - Garage (Absence de clef)

Fait @ Nimes, le 28/05/2025

Par JAUBERT Alain :

255, rue CI. tis
34080 M2 R
Tél, : 09.72,54 09.72.54.12.41

SIRET 510,05 2400019 - APE 71208

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend compte de I'état des superficies
désignées a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et |a disposition des pieces ne sont pas transformées par des
travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a
pas éte opéré par le technicien. Le présent certificat ne vaut que pour la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est donné qu'a titre
indicatif.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure 3 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lofs ou fractions de lots d'une superficie inférieure & B métres carrés ne sont pas pris en compte pour le
calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 7254 12°40- Fax: 097254 1241 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval II, 30900 NIMES
N"SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104



Diagnostic de performance o o
énergétiq L€ (logement) valable juscﬁ'au- § 63,-’{16,-’5!5!;;;

== 30 Rue Matisse (N° de lot: XXXXXXX) 30900 NIMES
izn  Appartement

nstruction . 1948 - 1974

Surface hzhitablz : 77,56 m?

lagament extrémament pesfurmant

m *Dont émissions de gaz
a effet de serre
(énerpie primaire)  émissions

TRV umitan
danargey fmaie

gasase
2rargelizue

Ce logement émet 1 506 kg de CO; par
an, soit l'équivalent de 7802 km
parcourus en voiture.
¢ Le niveau d'émissions dépend
Fprincipalement des types d’énergies
utilisées (hois, électricité, gaz, fioul, etc.)

logemsant extrémement pau performant

Leniveaude cansommation énergétique‘ depend de lisolation du
- logement et de la performance des équipements.
{ Pour l'ameliorer, voirpages 4.a 6

L8t peut une uti

entre 1040€ et 1440€ paran

Informations diagnostiqueur
Expertises Diagnostics Immobiliers du 0z

Languedoc Tzl : contact@edil-expertises.com
45 rue Gilles Roberval tificanion - CO717
30900 NIMES 2oz cetification - LOC

Tél:09 72 54 12 40 QUALIXPERT



DPE  Diagnostic de performance énergétigue (iogement) p.2

‘Performance de 'l"isrblat-ion

Schema des déperd tlons de chaleur

ventilation gfiat';"ar:d“
27% ‘ ’ 0%

INSUFFISANTE §S

porles [

165 & > i
“ oy

ponts thermiques plancher bas Ventilation naturelle par conduit
12% 0%

Systeme de ventilation en -pl.ace

été (hors climatisation)* Il Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

réseau de chaleur ou de froid
vertueux

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

INSUFFISANT ' [FEEAGYEN i BON

Les caractéristiques de votre logement améliorant le

confort d’été : N chauffe-eau
@ pompe a chaleur thermodynamique
-’l} Ez{‘a_?;asux -": panneaux solaires
@ E223) phdtovolta'l'ques P thermiques
bonne inertie du ‘ géothermie &) chauffage au bois

logement
Pour améliorer le confort d'été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

ent de confort d'élé presentd el sTappure eniguement sur les caracténstigues de vatre ingement {la lecalisation n'est pas prise encomptel




DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Usage
chauffage
eau chaude
refroidissement
éclairage

auxiliaires

SO Je=

Energie totale pour les
usages recensés :

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température

'Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie
{en kWh énergie primaire)

Réseau de . :
89435
4 chaleur B574 B S0ES)
Réseau de S
L2 N 4463 (236344
# Electrique 339 (147:1)
# Electrigue 337 (14741)

13713 kWh

(12331 kWhet)

de chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du
domicile, une climatisation réglée & 28° (si présence de clim),
et une consommation d'eau chaude de 1144 par jour.

&1. - énergie finale

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements

compris)

Frais annuels d'énergie
(fourchette d'estimation”)

ﬁ Répartition des dépenses

entre 650 € et 880 € e ) 62 %
entre 330 € et 460 € [ ERRD

0 %
entre 40E et 60 € Ha%
entre 20 €et40€ 2%
entre1 040 £ 2t1440€ Pour rester dans cette fourchette
paran d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

4 Seyles les consommations d'énergie nécassaires au chauffage, a la climatisation,
# la production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (électroménager, appareils él liques...) ne sont pas isé

4 Les factures réelles dépendrant de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de’
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de I
entretien des équipements....

dans le loge et habitudes de vie,

Température recommandée en hiver - 19°C

Astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C c'est -24%
sur votre facture soit -245€ par an

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée = 1148/jour
d’eau chaude a 40°C

470 consommeés en Moins par jour,

c’est -29% sur votre facture soit -164€ par an

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(2-3 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408,

= Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Astuces

-+ Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Astuces

= Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau & faible
débit sur la douche,

-» Réduisez la durée des douches,



DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm donnant sur l'extérieur
1 | Murs Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations sans
ouverture directe sur l'extérieur

Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

N Toiture/plafond Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage
avec lame d'air 16 mm et volets roulants bois / Portes-fenétres battantes pvc, double
vitrage avec lame d'air 16 mm et jalousie accordéon / Portes-fenétres battantes pvc,
double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire / Fenétres battantes
pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants pvc / Porte(s) bois
opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Description

ag Portesetfenétres

Réseau de chaleur vertueux isolé (systéme collectif). Emetteur(s): radiateur monotube sans robinet
thermostatique

E Chauffage

Iﬁo Eau chaude sanitaire ~ Combing au systéme de chauffage

* Climatisation Néant

.h Ventilation Ventilation naturelle par conduit
»

@ Pilotage Sans systéme d'intermittence

[ sk < = Dy St = ZEaaeetiig § L SRC SR e el -

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
Type d'entretien
E}. Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
0 Isolation Faire verifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermastatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
J]]]]]I Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyer régulierement les bouches.

l.- e
=5 Ventllation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.




DFPE  Diagnostic de performance énergetique (logement) p.5

T Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre
= logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
— |11 ‘ rendre plus écologique. Le pack ¢ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
L pack @ d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @& + & ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack €& avant le pack ©). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise génerale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 2400 4 3500€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par lintérieur.

| 1 Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R > 4,5 m%.K/W
d'humidité.
Mettre & jour le systéme d'intermittence { régulation
Chauffage ! o . / i
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)
= - Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Eau chaude sanitaire Y ] ps gt g
[ 4 Travaux a réaliser par la copropriété

Les travaux a envisager montant estimé : 13000 & 19500€

Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenédtres par des fenétres double vitrage

isolation ren‘iurce.e. . . U =1,3 W/mzK, Sw=0,42
£ Travaux a réaliser en lien avec la copropriéte

/4 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

gy  Portesetfenétres

Mettre en place un systéme Solaire

o Eau chaude sanitaire 4 Travaux & réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

i




DFE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

avec travaux () + (2
consommation: 62 kwh/m*/an
émissions: 6 kg CO2/m*/an

avec travaux ()
consommation: 106 kwh/m*/an
émissions: 11 kg CO2m*an

état actuel
consommation: 176 kwh/m*/an
19 kg CO2im?/an

logement extrémement peu perfarmant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (| + (0
6 kg CO2im?lan

avec travaux (|}
11 kg CO2im¥an

état actuel
19 kg CO2Im*fan

émissions de CO, trés Importantes

p.6

| TOUT POUR MA RENOY: ]
Préparez votre projet!
Contactezle conseillor FAIRE le plus
iproche de chez vous, pour des conseils.
gratuits et indépendants sur vos choix de
ﬁinl!* etdar i : 2

néficier d'aides, de
sanbvehlions,pour vos

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
l'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court tarme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz & effet de serre (fioul,
charbon) et a l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,



DPE / ANNEXES p.7

he technique du logeme

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.daveloppement-durable.gouv.fr).

urnis pour #tablic le DPE

Section cadastrale EM, Parcelle(s) n® 23
¢+ 4. DPE - 3CL-DPE 2021

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Néant
Genéralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseigné
Département joi 30 Gard
Altitude % Joandesn g 80m
Type de bien B Obzervé! mesyd Appartement
Année de construction = Eatime 1948-1974
Surface de référence du logement 5 v HRE 77,56 m*
surface de référence de l'immeuble D obs 44320 m* (estimée & partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement £ Ovserid/ mesurd 1
Hauteur moyenne sous plafond Fo I 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée .
Surface du mur P o mgsuré 44,4m*
Type d'adjacence P masuré l'extérieur
Matériau mur P o i Muren béton banché
HurL Nord, Ouest Epaisseur mur D posand 4 < 20cm
Isolation £ Qosered) mesus inconnue
::::::;innf 4 X Valeur par défaut 1948 - 1974
Surface du mur P observd/ meswid 8,18 m?
Type d'adjacence 50 B des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Etat isolation des parois Aiu P vE ] mezure nonisolé
Surface Aue £ Cnsesvd] imesurs om?
Mur 2 Sud, Est
Etat isolation des parois Aue 55 N o1 = non isolé
Matériau mur vaI. esutd Mur en bétan banché
Epaisseur mur D Obsand ] piasié < 20cm
Isolation g urd non
Surface de plancher bas P Dlzzed [ mesurd 77,56 m? : o
Type d'adjacenca —_ }_3 ) E un local chauffé T o
Plancher
Type de pb o) 2 u Dalle béton
Isalation: oui / non finconnue O £ non
Surface de plancher haut £ o 77,56 m*
Plafond —
Type d'adjacence P o un local chauffé




Fenétre 1 Ouest

Type de ph Dbser 24 Dalle béton
Isolation non

Surface de baies ] MRsUr 224m
Placement o Mur 1 Nord, Ouest
Orientation des baies Obsarud u OQuest

Inclinaison vitrage bsarvd ) mes vertical

Type ouverture Ok mesl Fenétres battantes
Type menuiserie it PUC

Type devitrage double vitrage
Epaisseur lame air 16 mm
Présence couche peu émissive non

Gaz de remplissage Air

Positionnement de la

au nu intérieur

Lardeur du dormanl

T, Lp:5cm
Type volets Volets roulants PVC (tablier > 12mm)
Type de masques proches Absence de masque proche

Type de masques lointains

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Quest

Surface de baies 22am?
Placement Mur 1 Nord, Quest
Orientation des baies Ouest
Inclinasan vitrage vertical
Type ouverture Fenétres battantes
Type menuiserie PVC
Type devitrage double vitrage
Epaisseur lame air 16 mm
Présence couche peu émissive non
Gaz de remplissage Air
Positionnement de la s

2 s au nu intérieur
menuiserie
Largeyr d_u dormant Lp:Sem

ie

Type volets Volets roulants PVC (tablier > 12mm)

Type de masques proches

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Absence de masque lointain

Forte-fenétre 1 Quest

Surface de baies QObsena 529m*
Placement QbszuE ] mesl Mur 1 Nord, Quest
Orientation des baies Ot Quest

Inclinaison vitrage vertical

Type ouverlure

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage Gl i double vitrage
Epaisseur lame air gfm 16mm
Présence couche peu émissive 0 gfr non

Gaz de remplissage ot i Air

Positionnement de la
menuiserie

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Lp:Sem

Type volets

Valets roulants bois (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 2 Ouest

Surface de baies

322m?

Placement

Mur 1 Nord, Quest

QOrientation des baies

T|?|D|v|vD D D |Djb|o|D|D|D|D || |D|D|D|D|D| D |||V D|D|D|D|B|R|D|D|D| | D DDl |D ||V |B|V|B|BID

Ouest




Inclinaison vitrage

vertical

Type ouverture

Portes-fenélres baltantes

Type menuiserie

PVC

Type de vitrage

double vitrage

Epaisseur lame air

16mm

Présence couche peu émissive

non

Gaz de remplissage

Air

Positionnement de la

au nu intérieur

i
Largeflr d:dnrmanl 5 Lpi&cm

ie
Type volets o Jalousie accordéon
Type de masques proches 0 Absence de masque proche
Type de masques lgintains ol Absence de masque lointain

Porte-fenétre 3 Quest

Surface de baies

322m*

Placement

Mur 1 Nord, Duest

QOrientation des baies Ouest

Inclinaison vitrage BiE vertical

Type ouverture Portes-fenétres batlantes
Type menuiserie PVC

Type de vitrage Obganid double vitrage

Epaisseur lame air 16 mm

Présence couche peu émissive a] non

Gaz de remplissage Obsarid | it Air

Positionnement de la

au nu intérieur

menuiserie

Largeyr d_u dormant ” LS

menuiserie

Type volets Pas de proteclion solaire
Type de masques proches Absence de masque proche

Type de masques lointains

Absence de masque lointain

Surface de porte

19m

Placement

Mur 2Sud, Est

Type d'adjacence

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Mature de la menuiserie

Porte simple en bois

Porte Type de porte z Porte opaque pleine
Présence de joints
o Py o my non
d'étancheité
PasmPnn'Emenl dela sl intaE
menuiserie
Large!.lr d_u dormant Lp:5em
Type de pont thermique 5 N Mur 1 Nord, Quest / Porte-fenétre 1 Quest
Type isolation inconnue
Pont Thermique 1 Longueur duPT Bsenie 92m
Largeur d.u dormant Lp:Sem
ielp
Pasition menuiseries aunu intérieur
Type de pont thermique Ghe Mur 1 Mord, Quest / Porte-fenétre 2 Quest
Type isolation inconnue
Pant Thermique 2 Longueur du PT 73m
Largeur d!.l dormant . L S
ieLp
Posilion menuiseries o au nu intérieur
Type de pont thermique m Mur 1 Nord, Quest / Porte-fenétre 3 Ouest
Type isalation inconnue
Pont Thermique 3
q Longueur du PT s vé 73m
o
Largeur du dormant LB

menuiserie Lp

bbbb:bbbbbb‘obnbbD‘C)'D'D'U'O‘D'O‘O‘D'ODbbbbb‘obbb‘obbibb'D'O'O“O‘O\D‘O‘D}




Position menuiserizs

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermigue ot c Mur 1 Nord, Ouest / Fenétre 1 Ouest
Type isolation 0 ST inconnue

Longueur du PT = nes &m

Largeur du darmant =i Lp: 5em

menuiserie Lp

Position menuiseries

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Mur 1 Nord, Duest / Fenétre 2 Ouest

Type isolation Ch 1 inconnue
Longueur duPT 6m
Largeur du darmant Bl Lp:Sem

menuiserie Lp

Paosition menuiseries

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type PT

Mur 1 Nord, Ouest / Plafond

Type isolation

inconnue f non isolé

Langueur du PT

178m

Pant Thermique 7

Type PT

Mur 1 Nord, Quest / Plancher

Type isolation

inconnue / non isalé

V| D|D(DjD| DDV (DL |D|D|D||DD|D

Fonctionnement

Type de distribution

Réseau collectif non isalé, majorité des logements avec piéces

Longueur du PT 17.8m
.
Systéemes
Donnée d'entrée Valeur renseignée
Type de ventilation D Ventilation naturelle par conduit
Ventilation Fagades expasées fe] plusieurs
Logement Traversant P non
Type d'installation de ; N
Installation de chauffage simple
chauffage P " 8 :
Nombre de niveaux desservis O 1
Type générateur je) Réseau de chaleur isolé
Année installation générateur X 1948-1974
Energie utilisée 2 Réseau de chaleur
Raccordement réseau urbain D Quartier Duest
.Suu§~slalion du réseau urbain D i
isolés
Présence d'une
Chautfage régulation/Ajust, T* D non
Foncti it
Type émetteur fo Radiateur monotube sans robinet thermostatique
Température de distribution jo supérieur 3 65°C
Année installation émetteur S| Inconnue
Type de chaufiage jo] by 123 central
Equipement d'intermittence 2 o Sans systéme d'intermittence
Présence comptage pel 0
I s o . Pas d'accés ni de concernant le chauifage central
omimeniarres i collectif (dossier de saisie immobiliére)
Nombre de niveaux desservis 0O mes 1
D &t migsurd Réseau de chaleur isolé
Année installation générateur 3 1948 - 1974
Energie utilisée ol Réseau te chaleur
Type production ECS £ obs m Chauffage et ECS
Eau chaude sanitaire Beesnca HbnE
régulation/Ajust,T° Jo R n non
o)
jal
o)

alimentées contigués
Bouclage pour ECS 4 non
Type de production g ! instantanée



Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agen

1obre 2021 et du 17 juin 2021
nent £t de |z mafitrise de 'énargie
Energétiqus, 5 juillst 2024,
; Loi 2004-1334 2r1 L134-1285

: décret 2006-1147 art R.134-14 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010,

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)
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CABINET
ED I L Tal.: 0972541240

EXPERTISES
IMMOBILIERES

Numeéro de dossier: 256757
Date du repérage : 28/05/2025

Désignation du ou des batiments

AdrESSEe ©.reeeecrrernreannaseneneneeenes 30 Rue Matisse, 30900 NIMES

Références cadastrales : ..

Désignation du bien : ............... Lot n°1537

Périmétre de repérage :...........Un appartement a usage d'habitation, situé au 6éme étage d'un immeuble collectif avec
terrasse,

Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : .......... Fin des années 1960

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :...
Adresse :...
Donneur d'ordre :
Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :..... SELAS PRONER - OTT et associes

Adresse :....erer.. 80 rue René Panhard

BP 79041, 30971 NIMES

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :.................. 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES
Numéro SIRET :........ 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu'au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante - Guide d’application GA X 46-034 d'ac(it 2009

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 28/05/2025, remis au propriétaire le 28/05/2025
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Constat de repérage Amiante n°256757

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages
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7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante avant démolition d'immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de
I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit 3 'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n’ont pu &tre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Sous-sol - Garage Toutes Absence de clef

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations approfondies doivent étre
réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues
aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du Code de la 5anté Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de
l'article 3 de |'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices
cachés en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernierseraa la
charge du vendeur.

2.—Le laboratoire d’analyses

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40- Fax : 097254 12 41 2/13
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval II, 30900 NIMES
N'SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104
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Constat de repérage Amiante n°256757

Raison saciale et nom de I'entreprise : If n'o pas été foit appel & un laboratoire d'analyse

Adresse: -
Numéro de I'accréditation Cofrac : -

3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de |a partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante

conformément a la [égislation en vigueur.

Paour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Uintitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi a
I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’un immeuble
bati, un dossier de diagnostic technigue, fourni por le vendeur,
est annexé & la promesse de vente ou, @ défaut de promesse, &
l'octe outhentiqgue de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technigue comprend, entre autres,
«I'état mentionnant la présence ou [‘absence de matériaux ou
produits contenant de I'amiante prévu & l'article . 1334-13 du
méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L'Annexe du Code de la santé publigue est I'annexe 13.9 (liste
Aet B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini @ minima par I"Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale a la recherche de matériaux et
produits contenant de l'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite ['extroit du texte de I'’Annexe 13.9

LT

Partie di compagan!

Flocazes
Calomifugeazes
Fan plafonds

1 Pooisverkeales riinentos

Tvhug, Clotasne "endn” et Potean
{pémpliignes o midriswe)

Endwts projetés

Revétemen! dus {plagues de menwsened)
Rewitement dus {amuante-cooent)
Enfoursges de poteaw: (carton)
| Entoursges de pates: (snuente-cimuent) |
Enfourazes de poteaws: (maténian sandwich)
Entoursges de poteaws (cartontplatie})
Coffrage perdn

Endwts projatés

Coffres Hommordauz

Pannau dé chisors

Planslers

Cotedmtsde fuides (air, ean, sutres Qudes)

Condmts
Erveloppes de celonfuzes

Chapets fvolets congie-fou

Clapets coupe-fen
Volels coupe-fen
Rebouchage

Fortes coage-feu

Joints {tresses)

Jombs (bandes)

Mids-ordwes

Toitmes

Conduts

o g
Flacpues {composites)

Plagpues (flotes-clinent)

Ardoises (conpositec)

Eadoises (forescinent)
Accessoires de couverbures (ColgosTes)

| Asceessoues de comvertues (Mones-cient) |
Bardesu bitusaneux

Badszes ¢t fijader legerss

Plaques (compsites)
Plarpues (fbras-cument)

Sadoises (conposites)
Lrdoises (Myesaitasnt)

Panneans {composites)
Fanreaws (fhres-ciment)

Condnits en todure et faguds

Conduites deans plrdskes en anuande-consnd
Conduites deaus tsdes en amiants-cinent
Conduits dé futnds en atodanté-canent

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif, Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant

réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 0972 54 12 40- Fax: 0972 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval II, 30900 NIMES
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En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des pigces visitées :
Niveau 6 - DGT,
Niveau 6 - Cuisine,
Niveau 6 - Séjour,
Niveau 6 - Chambre 1,
Niveau 6 - Chambre 2,

Niveau 6 - Chambre 3,
Niveau 6 - DGT 2,
Niveau 6 - SDB,
Niveau 6 - WC,
Niveau 6 - Cellier,
Niveau 6 - Terrasse

Localisation

Description

Niveau 6 - DGT

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Niveau & - DGT 2

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage
Mur : Platre et Peinture

Niveau & - WC Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Porte : Bois et Peinture
Sol : Carrelage

Niveau 6 - SDB Mur : Platre et Peinture et faience

Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Niveau 6 - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : PVC

Niveau 6 - Séjour

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : Métal et Peinture
Volets : Bois et Peinture

Niveau 6 - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 0972 54 12 40- Fax: 097254 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval II, 30900 NIMES
N"SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurancesn® 10093185104
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Localisation

Description

Porte : Bois et Peinture
Porte fenétre : PVC
Volets : Bois et Peinture

Niveau 6 - Chambre 2

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : PVC

Niveau 6 - Chambre 3

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : PVC

Niveau 6 - Cellier

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Niveau 6 - Terrasse

Sol : Béton

Mur : Béton et Enduit
Plafond : Béton et Enduit
Garde corps : Béton et Enduit

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Non
protections physigues mises en place
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de Hisa
I'immeuble bati en toute sécurité
Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 04/06/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 28/05/2025
Heure d'arrivée :

Durée du repérage : 02 h 00

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 7254 12 40- Fax: 0972 54 12 41

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
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| Constat de repérage Amiante n-256757

| 5.~ Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description {justification Etat de conservation** et préconisations™®

)

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant .

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant #

6. —Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des Capucins
81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 3 Nimes, le 28/05/2025

Par JAUBERT Alain :

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 256757

Informations conformes a I'annexe Ill de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies li¢es a I'amiante sont provoguées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
commeé substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de |'amiante est un préalable a I'évaluation et  la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et

Expertises Diagnostics Immabiliers du Languedoc | Tél : 0972 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 6/13
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Constat de repérage Amiante n-256757

proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a
la prévention du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

73 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité
7.6 Documents annexés au présent rapport
Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 0972 54 12 40 - Fax: 097254 1241 7/‘13
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(7.1 - Annexe - Schéma de repérage

\b-\ Terrasse 4
N /
RS 7

| T

Cuisine >

Chambre 1

Séjour

Chambre 2

Chambre 3

----- Niveau 6 -----
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Identifiant et - . Parties du 43722
Ao ! Localisation Composant de la construction ! Description
prélevement composant

Copie des rapports d’'essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

| 7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante

Grilles d’évaluation de Iétat de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Expertises Diagnostics immobiliers du Languedoc | TEl. : 0972 54 12 40 - Fax: 0972 54 1241
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
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1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
fagade(s) ouverte(s) sur ['extérieur
susceptible(s) de créer des situations
& forts courants d'air, ou

3" Il existe un systéeme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

c¢i n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systéeme de ventilation 2
double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéme | 1° Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
spécifique de ventilation, |a piéce ou | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone homogene évaluée est | l'orientation du jet est telle que celui- | la zane évaluée,

ou
2° |l existe dans la piece ou la zone
évaluée, un systéeme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de l'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibratio

ns

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ol l'activité
dans le local ou 3 I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de ['amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécanigues mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ol le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
a terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L'environnement du matériau
contenant de I'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

L'environnement du matériau
contenant de l'amiante présente un
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau
contenant de |'amiante présente un
risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du

matériau.

Légende : EP = évaluation périodigue ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinségues au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou

quatidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréguence d'occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des

équipements, etc...
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Constat de repérage Amiante n°256757

[ 7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de 12 grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I"article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A cantenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans 8 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussiérement dans 'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois 8 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de |'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d'air remet les résultats des mesures
d’empoussierement au propriétaire contre accusé de réception,

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R.
1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a
la valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a 'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la
date de remise des résultats des mesures d’'empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de |z date a laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussierement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation.

Pendant |a période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire |'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas 3 un niveau
d'empoussierement inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois @ compter de la date a laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de
la derniére évaluation de |'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux 2 réaliser et de |'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, 8 un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a
I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

Il) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de Ia liste A contenant de I'amiante, il est
procédé & une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par I'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans @ compter de la date & laquelle sont
remis les résultats du contréle ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

1Il) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués a 'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a 'examen visuel et a la mesure d'empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B
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1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure &
la nécessité d'une action de protection immeédiate sur le matériau ou produit, consistant 4 :

a) Controler périodiquement que |'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, la nature et |'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 4 |a
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant 4:

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a
la mise en ceuvre de ces mesures corréctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de |'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

il

3. Réalisation d'une« action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis 3 aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et |z dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister a
adapter, voire condamner |'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte I'intégralité des matériaux et praduits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
¢} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d} Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions a ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable 3 I'évaluation et & la prévention des risques
liés a la présence d'amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de |'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées & prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’accupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons {mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition 3 I'amiante et cancers du larynx et des avaires. D'autres
pathologies, nen cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition 3 I'amiante. Il s’agit exceptionnellement
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d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) gui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par |'exposition a d'autres agents cancérogénes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogéne, ses usages ont &té restreints progressivement 3 partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas
d’usure ou lors d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d’une évaluation de |'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de remédier au plus tat aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de |'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I’enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir
du ler juillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http:/fwww.inrs.fr).

3, Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum ['émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par
exemple:
e percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
* remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
e travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures hécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 2 vitesse
lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé, Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisens doivent &tre jetées aprés chague utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets & proximité immédiate de |z zone de travail et
d'une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre; un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laguelle les travaux sont
réalisés, c'est-a-dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de |a bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
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déchets au sens du code de I'environnement.
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de Ia
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére 4 ne pas
provoquer d'émission de poussiéres. lls sont ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives 3 tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitdt que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité

provenant de ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I‘obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d'amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d'amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues auprés :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de 'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de
I'aménagement et du logement ;

¢ du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

* dela mairie;

¢ ousurla base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilite

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA
est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra 'original du bordereau rempli par
les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant |'effectivité d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante |ié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d"amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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Rapport de I'état relatif a la présence termites dans le batiment

Numeéro de dossier : 256757
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201
Date du repérage: 28/05/2025
Durée durepérage: 02h00

A— Désignation du ou des batiments

... 30 Rue Matisse, 30900 NIMES

..EM 23

..Lot n® 1537

...Un appartement & usage d'habitation, situé au 6&me étage d'un immeuble collectif avec
terrasse.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

Références cadastrales :
Désignation du bien: ...
Périmétre de repérage :

B — Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom : ...
Fa¥a [ 171 - —
Donneur d'ordre :
Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice
Naom et prénom :..... SELAS PRONER - OTT et associés
Adresse .. 80 rue René Panhard
BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ......c.c.ceee.... JAUBERT Algin

Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
BATRSSR Y passmimmmssmnssramsssason 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Numéro SIRET :...ococeveiiaenin. 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

1l n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Niveau 6 - DGT, Niveau 6 - Chambre 3,
Niveau 6 - Cuisine, Niveau 6 - DGT 2,
Niveau 6 - Séjour, Niveau 6 - SDB,
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Etat relatif a la présence de termites n°256757

Niveau 6 - Chambre 1,
Niveau 6 - Chambre 2,

Niveau 6 - WC,
Niveau 6 - Cellier,
Niveau 6 - Terrasse

Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d'infestation

Niveau 6 - DGT

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 6 - Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 6 - Séjour

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - Métal et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 6 - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Plétre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture
Porte fenétre - PVC

Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 6 - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Valets - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 6 - Chambre 3

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Valets - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 6 - DGT 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage
Mur - Platre et Peinture et faience

Absence d'indices d'infestation de

Aveas:b--508! Plafond - Platre et Peinture termites
Porte - Bois et Peinture
Sol - Carrelage
2 Mu=Hlatreat Peantl.fre Absence d'indices d'infestation de
Niveau 6 - WC Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage
Porte - Bois et Peinture

termites

Niveau 6 - Cellier

Sol - Carrelage
Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites
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Etat relatif a la présence de termites n-256757

Batiments et parties de

o o Ouvrages, parties d"ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d'infestation
batiments visités

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Porte - Bois et Peinture

Sol - Béton
4 Mur - Béton et Enduit Absence d'indices d'infestation de
Niveau 6 - Terrasse " " N
Plafond - Béton et Enduit termites

Garde corps - Béton et Enduit

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a l'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.
Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Sous-sol - Garage (Absence de clef)

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments gui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d'ouvrages Motif

Sous-sol - Garage Toutes Absence de clef

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés lars que les
dispositions permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire:

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément @ la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et & 'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Movyens d’investigation :
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Etat relatif a la présence de termites n°256757

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.

A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder |e bois mort.

Documents remis par le denneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Infoermations communiquées & I'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1: Le présent ropport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état relatif & la présence de
termite dans le batiment objet de fa mission.
Nota 2 : L'intervention n’e pas eu pour but de donner un diagnostic de fa résistance mécanique des bais et motériaux.

| — Constations diverses :

Localisation Lo s ,u i Lo Observations et constatations diverses
d'ouvrages
Néant
Note : Les indices d‘infestation des outres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour
information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer lo nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodolagie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.
Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
Noto 2 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayont réalisé cet état relatif & la présence de termites n'a ucun lien

de nature @ porter atteinte & son imparticlité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui foit appel
@ lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvroges pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif fr)

Fait a Nimes, le 28/05/2025

Par JAUBERT Alain :
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45 rue Gilles Roberval
30900 Mimes

contact@edil-expertises.com £ - : s
Tel.: 09725412 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

Numéro de dossier: 256757
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 28/05/2025

A. - Désignation et description du lecal d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble Appartement
Adresse ... .. 30 Rue Matisse
Commune .. 30500 NIMES
Département .. Gard

Référence cadastrale Section cadastrale EM, Parcelle(s) n® 23

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro 1537

Périmétre de repérage :............. Un appartement & usage d'habitation, situé au 6eéme étage d'un immeuble collectif avec
terrasse.

... Fin des années 1960

.. Inconnue

Inconnu

Année de construction :..
Année de l'installation :
Distributeur d'électricité :

B. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom :
Adresse ...

SELAS PRONER - OTT et associés
..80 rue René Panhard
BP 79041 30971 NIMES
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice

Propriétaire du locol d"hebitation et de ses dépendances:
Nom et prénom :
Adresse ...

[C. — Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :
NOM &t PréNOM e eiceiaiancieens
Raison sociale et nom de |'entrepris
Adresse :

..JAUBERT Alain

.. Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
..45 rue Gilles Roberval

..30900 NTMES

NUMEro SIRET § ..ciicrmiimsienesmsininenienssnnnnarss 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances

Numeéro de police et date de validité :......... 10093185104 - 31/12/2025
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 256757 Electricité

D. —Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux @ usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 3 étre reliés
a l'installation electrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc,, lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

Uintervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de ['installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de I'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cibles.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment ;

# les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans |z magonnerie, luminaires des piscines
plus particuligrement) ;

# les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et Ia section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. — Synthése de I'état de I'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

O Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. |l est recommandé au propriétaire de les

[x] supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les

O supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'abjet d’anomalies sont ;

1. 'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise 3
la terre.

3. La prise de terre et |'installation de mise & la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a |z section des conducteurs, sur chaque circuit.

5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

HEOOXR OO

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256757 Electricité j

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniguement.

O 9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

|:| 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :
O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.

[l Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

N
N° Article 5 s " _ Libellé des mesures compensatoires (3
Libellé et localisation (*) des anomalies Article % R @)
(1) @ correctement mises en ceuvre
Au moins un socle de prise de courant comporte
B3.3.6a2 i
une broche de terre non reliée a la terre.
Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles
833623 wal p

de prises de courant) n'est pas relié a la terre.

Local contenant une baignoire ou une douche :
l'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées 2 ce local
B6.3.12 (adéquation entre I'emplacement ol est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de
ce dernier — respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

L'installation comporte au moins un matériel

B8.3a " 2 5
électrique vétuste.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B83e ou une plinthe ou une huisserie, en matiere
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou |2 spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure gui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit écanomiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée,

(*) Avertissement : |3 localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnaostic ne procéde a la
localisation que d’'une anomalie par point de contrle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

l G.1. — Informations complémentaires

[ artice(n) | Libellé des informations |
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 256757 . Electricité

Article (1) Libellé des informations
B11a1 !.'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute sensibilité
inf. ou égal a 30 mA.
Bllb1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs

N° Article (1)

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique, en vue ¢’ évaluer les risques
pouvant porter atteinte 2 la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de I'habitation), En
aucun cas, il ne s'agit d'un contrale de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité a
une durée de validité de 3 ans.

H. — Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Sous-sol - Garage {Absence de clef)

Nota: Le présent rapport est etabli par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Fait a Nimes, le 28/05/2025

Par JAUBERT Alain :

.72.54.12.41
PE 7120B

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'anomalies (1)

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a Vintérieur du logement,
B.1 permet d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unigue, connu et accessible, |a totalite de la fourniture
de l'alimentation électrique.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256757 Electricité

Son sbsence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d'intervention sur
I'installation électrigue.

B.2

Protection différentielle 2 Iorigine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un mateériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution,

B3

Prise de terre et installation de mise  la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur
un matériel électrique, de dévier  |a terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une
électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, &
I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

|'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & l'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors
d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

B.6

Régles lices aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en
ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels electriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles {matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d’'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop
anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne
possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d'importants risques d'électrisation, vaire d’électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsque Iinstallation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le
contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut étre la cause d'électrisation, voire d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des
équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

). - Informations complémentaires J

Correspondance
avec le groupe
d’informations

(1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256757 = Electricité

Dispositif(s) différentiel{s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du
circuit concerné, dés 'apparition d'un courant de défaut méme de fzible valeur. C'est le cas notamment
lors de |a défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou
le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique } des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs :
I'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou l'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de
courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de I'introduction des fiche males
non isolées d’un cordon d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

‘ Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

| Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et
reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrigue avec des mains humides
. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
. Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
*  Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
*  Nejamais manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou mouillé

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 097254 12 40- Fax: 0972541241 6/6
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30 Rue Matisse 30900 Nimes AT DES R ISQUES ET OLLUTIONS
o @raToes R oL

Date de commande
Valide jusqu'au :
N° de commande

Commune
Code poslal
Code insee : 501
LatLong : 4%
Allitude : 77.26 m

1578

Vendeur ou Bailleur :
Acquéreur ou locatail

Parcelle{s) ©

30129 000 2

Niveau 1 Niveau 2 Aucun Non concerné Moyen Non concerné
Fieha Redon [ e—
Radon Seisma ENSA/PEB Recul du tralt de cole Sols arglleux Old: Débroussaillament
Inondation

0 1 1

SIS CASIAS ICPE NON CONCERNE

Les informations sur les risgues auvguels ce bign est exposé son! sur e sie G& pEanscups go ok (article R.125-25)

Cliquaz sur le len sulvant pour trouver les informalions lgales. documents de rélérences ef anndxes qul ont permis fa réakeation de ca documenl.

https:/fwww.etat-risque.com/s/KNNZY

Scannez ce OR Code pour vérifier Fauthenticité des données conlenues dans c2 ascument.
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ETAT DES RISQUES

Adressa de Nmmeuble ou numéro do [a ou dos parcelios concerméas Caode postal ou code inses

30 Rue Matisse 30800 Nimes

e Isasoo (30189) l Imnm _ ]

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

Limmeuble est situé dans le périmétra d'un PPR NATURELS Oui Non E
Prescrit!! ou anticips™ ou approuvé® ou approuvé et en cours de révision'!) Dale

Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés & :

> Limmeutle est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui o Nan =
Nen =

Si oui les travaux prescrits ont &18 réalisés Oui o

Situation de Fimmeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

Limmeubla est situé dans Iz périmétre d'un autre PPA MINIERS Oui Non IE
Prescrit'!) ou anticipé™ ou approuvé! ou approuvé el en cours da révision’*! Date

Si oul, les risques naturels pris en cansidération sont liés & :

» Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Qui = Men o
Nen =

Sl o, les travalx prascrits ont 818 réalisés Qui s

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques fechnologiques (PPRT)

Limmeuble est situé dans la périmétre d'un autre PPR TECHNOLOGIQUES Qui Nen iz]
Prescril" ou approuvéld ou approuvé el en cours de révision®!! Date

si oul, les risques technologiques pris en considération sont liés & : Etfet loxique ou effet thermique ou eflet de surpression

> Limmeutle est situé an secteur o jon ou de délai: t Ooul E Mon D
> L'immeuble est situé en 2one de preseription : Oui g Non El
- si la transaction concerne un logement, des travaux prescrits ont &té réalisés Oui B Non D
- sila transaction ne concerne pas un logement, linfarmation sur le type de risques auxquels lNmmaukle est exposé ainsi que Jeur gravité, ol E! N

probabilité et cinétique. est jointe & l'acte de vente ou au contral de location'S!
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

Limmeuble sa situe dans une zone de sismicité classée en :

Zone 1 Zone 2 ll—l Zone 3 Zone 4 Zone 5
Tres taible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3

Sitluation de I'immeuble au regard des Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)

Limmeuble se situe dans un secleur soumis aux Obligations Légales de Débroussaillement

]
1"}
=
n

Information relative a la pollution

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d’'une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques

L'immauble a-t-il donné lieu au versemant d'une indemnité & la suite dune catastrophe Naturels, Miniers ou Technclogiques 7 Oui D Non EI

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

Limmeuble est-i situé sur une commune exposée au recul du irait de cote et listée par le décrel oul Noi E NG
n®2024-531 du 10 juin 2024 modifiant le décret n® 2022-750 du 29/04/20227 g
Limmeuble est situé dans une zone expoasée au recul du irail de cbte identifida par un decument

durbanisme. Qui Non N/IC E
Ces documenis sont notamment accessibles a |'adresse : geoporiail-urbanisme.gouv.it

Sl oul, I'horizon temporel d'expasition au recul du trait de cdle est : »d'lci @ 30 ans > compris entre 30 el 100 ans N/C E
> Limmeuble est-il concamé par das prescriptions applicables a cette zone ? Out Non NC E
> Limmeuble est-i concerné par une cbligation de démoalition et de remise en é1al & réaliser 7 Oui MNaon NC m

Retrait Gonflement des Argiles - Information relative aux travaux non realisés

Article R125-24 du Code de l'environnement du Décret n® 2024-82 du 5 février 2024

diapse du rappont Faspertise gul luf 8 8t communiqud par lassureur confonmiément & larticie L. 1252 d code

ssurances, le vendeur joint & félal des risques la ksta des

En 25 gy venie g bran assurd ot lors:
Fravaux permedtant un amé! des odsardres existants non rdalisds blen quisyant 828 indemnisds ou cuvran] dioit & une indemnisation &l Gu sont consECUN'S 3 des dormages maldisls dvents Causds pat le phinomibng naturel

da de taran als conséculs & la i & fx rihydrataron ges $ols sunvenus panaant iz periode ay cours oe laguell I & aié proprigtaine du bien ©

Limmeuble es! concemé par les critéres énoncés dans l'article R125-24 du Code de l'environnement. Oui® = Non @

Vendeur/ Bailieur Dale/ Licu Acquéreur [ Locataire

Signature Lieu Signawre

' Prescril = PPRan cours Téiadboratien 4 la swie d'un arréié de prescrplion

17 Anticipé = PPR visant les nouveaus immeutlas et tien immobil ers et randy immediatemant cpposable pararral
7 Approuvé = PPA adoplé 6t annaré au
¥ Approuve el en cours de révigion = FPR agep! L en! en cours de modiication au g
mmation acquéreur locataire mais forlement recommandéa
das travaux non encore réalsés,

fecior

%\ nfermation nan abligalcire al hire-de i
© S ou. le vendaur doit joindre & lélal des

la paten

Infgrmaticn sur les s

Eilat ges risques, pollutions el sols en applicalion des amicles L125-5. L 1256 ¢! L 125-7 ou Code ge Tenvirgnnament MTEECPR / DGPR Jarviar 2028

4712

L



ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

s b 11243 d

itides £ 10

de toute cession, 1633

H
Cet etat est établi sur la base des informations mises a dispositian par arrélé préfecloral
He

2, Adresse Code postal ou Insee Commune
30 Rue Matisse 30300 Nimes 30800 {30169) Nimes.
SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DEXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L ! 3 etre Jun PEB Oul Non X
Revise Approuvé Date
Sioul
Limme Ouf = Non
Sioul. los travaux 15 ant #id Oul = Non =

Limmauble se situe daris une zone de bouit d'un plan dTexposition au bruit dédinle comme

KON zone A

zona C? zone O*

Aucan Trasforte

Faitle

Tl St i Rereana { wnia i

geseannl g ie

Information sur les nuisances sonores aéniennes pour en savoir plus.consuliez le sile Intgrnet du ministéze de la lransition igue et salidaire hitp:
Modéle élal des nuisances sonores aétiennes

En application de Farticle L. 112,11 du code de lurbanisme

lidaire.gouv.irf

MTES/DGACuin 2020
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SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS Sts - A MOINS DE 500 METRES

Code Desciiption Distanca -

Aucun site SIS & moins de 500 métres ...

CARTE DES ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CAS I AS -AMOINS DE 500 METRES

m-

SSP3326775 (Etat En amét) Relais du Clos de Galine boulevard Kennady 281 Métres Datals

INSTALLATIONS cLASSEES Poun La PRoTeCTIoN b LENviRonNeMeNT IC P E - Awomns oe soo meTres

m Description | Distance Ficha

0005602435 TOTAL RELAIS DE VALDEGOUR 403 Méves Cétade
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Ministére du Développement Ourable

Préteciure -
Commune Nimes

Arrétés de

1OME22134128

OMETEND T

auprofitdela

Sécheresse

Inondalicns et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondatiens et/ou Coulées de Boue
Inandalicns el/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et’ou Coulées de Boue
Inondatians et‘ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Inondalions etou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondalions evou Coulées de Boue
Inondations evou Coulées de Boue
!nongdations ev/ou Coulées de Boue
Inondations ev/ou Goulées de Boue
Ingndations et/ou Coulées de Boue
Inondalions et/ou Coulées de Boue
Glissement de Terrain

Inandalions et/ou Coulées de Boue
Inondaliens et/ou Coulées de Boue
Inondations el/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Tempéle

Cacnhet/ Signature du vendeur ou du balleur

Déclaration de sinistres indemnisés

Adrasse de Mimmeuble
30 Rue Matisse 30900 Nimes
30900 Nimes

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une

Cochez les cases OUI ou NOM 513 volre

en appheanon du IV de farcie L 125-5 ou Code Fenwirganement

de l'état de

ades ifs & chacun des

shiication
S0

Du 31/03/2023 au 28062023

Du 10/03/2024 au 10/03:2024

Du 01/0772022 au 30:09/2022

Du 06082022 au 06/09/2022

Du 14:08/2021 2u 16/03/202¢

Dy 01/04/2019 au 311122019

Cu 01/01/2018 au 31/03/2018

Du 2011172018 au 20¢11/2018

Du 01/07/2017 au 30:.0922017

Du 091072014 au 11/102014

Du 29/092614 au 29092014

Du 017012012 au 3112/

Du 014012007 2u 31/03/2007

Du 05/09/2005 au 08409/2005

Ois 041172004 ay 0411172004

Du 22/05/2003 au 22/03/2003

Dy 08/09/2002 au 10:09/2002

Du 27/05/1998 au 28/05/1938

Du 13410/1885-au 15/10/1985

Du 19/10/1984 au 21/10/1894

Du 12/10/1930 au 12/10/1950

Du 03/10/1988 au 03/10/1388

Du 27/08/1987 au 27/08/1987

Du 24/08/1987 au 24:08/1987

Du 110211987 au 13/02/1987

Du 22/08/1984 au 23/02/1984

Du 14710/1983 au 14/10/1983

Du 06/11/1982 au 10/11/1882

02/08/2024

090672024

10/06/2023

2|10z

26/02/2021

10/07/2020

05/08:2019

040572019

05072018

07112014

071172014

62/08:2013

13/0872008

141102005

0110272005

3011172003

2010872002

28/07/1958

07611996

17/03/1995

07/02/1991

a8/10/1988

117411987

1hear

10/07/1587

241071984

26/0211984

191141982

le a lait F'objel dune suile

oul © NON
oul  NON
oul NON
oul ~ MNON
oul © NON
oul ~ NON
oul ~ NON
oul ©  NON
oul © NON
oul © NON
oul © NON
ou T NON
oul ~ NON
oul ~  NON
oul ~ NON
oul © NON
oul ©  NON
ol NON
ol NON
oul © NON
ouUl ~  NON
ou NON
oul ~ NON
oul ©  NON
oul T NON
oul ~  NON
oul T NON

Etabliele | 03/06/2025

Nom du vendeur ou du bailizur :

Nom de Fasquéraur ou du locataire }

e
E————

) —
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' A
// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30500 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
Tel. : 09725412 40

1CS TECHNIQUES
N° 256758

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Hzbitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : Fin des années 1960

Adresse : 15 Place Gauguin 30900 NIMES

Références cadastrales : EM 22

Détail : Lotn°314

Désignation du Propriétaire :
Nom:
Adresse

Désignation du donneur d'ordre :
Nom: SELAS PRONER - OTT et associés
Adresse : 80 rue René Panhard

BP 79041 30971 NIMES
Qualité : Commissaires de justice

Usage constaté :
Un appartement a usage d'habitation, situé au 5éme étage
d'un immeuble collectif avec terrasse.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 28/05/2025
Rapport rédigé le 28/05/2025 3 Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

Néant

Liste des contréles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion
Q@ Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 73,23 m?
311(33
}-E‘ DPE Estimation des cc;:‘.lt;annuels rentre 1810 € et 2 480 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2530E1831912M

@ Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiznte.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laguelle ou
Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).
W Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels {Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers

U ERP / ESRIS Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011

Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau

ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu'il recense. Il sinterdit d'ailleurs de
procéder, 6 ce titre, @ des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer oux rapports de diagnostic technique imposé par lo législation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc & 'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détailié de ces différents
dacuments.
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exercant conformément & I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation, atteste
sur 'honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu'en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur i:t:t‘::i‘:t?:: N° Certification ‘Echéance certif
Plomb JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,obiﬁ ?550’:?51‘2}(?;;;023,
DPE JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d.obﬁZﬁﬂfff ?;g/(g;zeozs)
Gaz JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT co717 d,ub?:rf] ?i/ :?ég}g;;:o s
Electricité JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d,cbir’] :gﬂz?ig}f;;;m}
Termites JAUBERT Alzin LCC QUALIXPERT co717 d,obi:: ?i,/:?ig}c?f;:ozs)
Amiante JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT co717 d,obﬁﬁ 3:10/ :?gg}gf;;oza}
Audit Energetique JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT AECO717 d,g;:f/] ?ﬁi/nz?zg/(c?:;;ozm

- Avoir souscrit 2 une assurance {AXA Assurances n* 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens {en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

1ai conscience gue toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes |égales est passible
desanctions pénales d’'un montant de 1 500 eures par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait 3 NTMES, le 28/05/2025

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I'Habitation, orticles R271-3 et R271-6 _ Décret n"2006-1114 du 5 septembre
2007 relotif oux diognostics techniques immobifiers et modifiont le code de lo construction et de I'habitotion et le code de la santeé publique
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Votre Assurance Assurance et Banque
¥ RPCE PRESTATAIR]
A A
\
SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II
AGENT 30900 NIMES FR
£l PASTRE JEANTET VALERIE
8 BD DU RIVERAIN
34560 POUSSAN
Tél: 0467783096
Fax. 04 67 7895 30
Email . AGENCE.PASTREJEANTET@AXA FR o
Portefedille . 0034067044 SiSeterances:,
Contratn® 10093185104
Client 0" 2754339604

AXA France |IARD, ateste que .
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL I
30900 NIMES

€st utulare d'un conuat dassurance N° 10093185104 ayant pris effet le 06/10/2023 garantissant s
conséquences pécuniares de la responsabilté civile pouvant lui incomber du fait de I'exercice des acuviés
SUVaNTES :

Le repérage AMIANTE avant ransaction, avant £t 3prés ravaux, avant démoliuon, le dossier Technique
Amiante, le diagnostic Amiante, I contrdle visuel amiants,

Létat des risques daccessibilité au PLOMB (ERAP) e/ou le constat des nsques d'exposiuon au plomb (CREF) et
le diagnostic du nsque diNtoxicauon par le plomb des peintures,

L'¢at du baument relauf 3 ia présence de TERMITES,

Le diagnostc de PERFORMANCE ENERGETIQUE,

L@t de hnstallation intérieure de GAZ,

Le diagnostic des installauons intérieures ELECTRIQUES,

Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestaton de superficie,

Descriptif de I€tat d'un bien immobilier desuné a laffectavon dun PRET A TAUX ZEO FLUS,

Ceruficats de conformité aux normes de surface et d'habitabilité,

Les recherchss relauves a linformauon des acquéreurs et des locatares de biens immobiliers sur [état des
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs.

L&t du non bau relauf & 12 présence de TERMITES,

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES,

Les ceruficats d'état de décence et de salubnté du logement.

Le diagnostic technique global (DTG) & I'exclusion de toutes missions de maitrise d'ceuvre ou
d'assistance & maitrise d'ceuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans 'eau,

LEVALUATION IMMOBILIERE & valeur vénale et locatve,

L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES & usage familial et coliect,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE ainsi
que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE.

AXA France IARD SA
Secrsz anonyme u capal g 214 799 030 Eurcs
Sizge 003l 313, Terramses de lArche - 92727 Namerre Ced2x 722057 460 RCS Nantene
Entreprse régie par le Code des assurances - TVA invaccmmunduanes n° FR 14 722 057 450
Opéravons Fassurances exondntes 42 TVA -an 2614 CGI - sauf pour 15 garanki s pondes par AXA Asimandcs

ATTESTATION

ADO52620250220

12
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DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

ECO PTZ dans le cadre des disposiuons de l'arrété du 30 mars 2009,

Diagnostic audit énergétque uniquement sur les b3tments ou parues de batiment 8 usage dnabitauon avec
un seul logement

A I'exclusion de toute mission de maitrise d'ceuvre et de toute mise en relation des clients
avec des professionnels du batiment. Dans fe cas contraire, aucune garantie ne sera accordée
au titre du contrat responsabifité civile,

A l'exclusion de:
- Toute activité d'extraction, d’exploitation et d’enlévement d'amiante,

- Toute immixtion en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages
visés par les Articles 1792 & 1792-6 du Code Civil, des missions de contréle technique visées
par le Code de la Construction de de I'Habitat, des missions refevant de bureau d'études,

- Toutes activités relevant de l'exercice d'une profession réglementée autre que celle de
diagnostiqueur immobilier telfe que le conseil juridique ou [a gestion immobiliére et toutes
activités de conseil et de bureau d'études industrielles.

L3 présente auesiauon, qui Né peut engager I'Assureur au-dela des limites et condiuons du contrat en cours
d'éablissement auquel elle se référe. est délivrée sous réserve de la régulansauon de celuCr

La présente anes@hbon est valable pour 1a pénods du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilites
de suspension cu de résiliauon en cours dannée dassurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat

Faita POUSSAN e 20 féwrier 2025
Pour |2 soCi#té

AXA France JARD SA
Socte anonyme au aapal s 214 799 030 Euos
Sigeso0al 313, Tenases ge FArche - 92727 Marcérre Cedéx 722057 450 RCS Naraerre
Envapros régie par k Code des asiurancss - TVA inTacommunautaie n° FR 14722 057 45G
Dpdranens Sassrances excrdntas de TVA -ant 261 CGI-53uf pour 15 garanass pontss par AXA Asaance

22

Page 5 sur 6




C’e,rtlﬂca% SRRty
B 4

QUALI PERT Certificat N CO717 tofrac
%%bsﬁpP Monsieur Alain JAUBERT
CIRTIFCATION

Certifié dans le cadre du processus de cerfification PRO4 et ¢ JE FERIONNES
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément  ASSifpiTanon
a l'ordonnance 2005-655 titre Il du 8 juin 2005 et au décret PORTES
2006-1114 du 05 septembre 2006. e

dans le(s) domaing(s) suivant(s) :

Amiante avec mention Certificat valable ~ ATéts du terjuillet 2024 d8 las critéres d an des diagr s
; intervanant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
Du 23/01/2023  \gmite, de leurs arganismes da formation stles exigences applicables aux

au  22/01/2030 oganismes de certification,

Etat relatif 4 la présence de lermites dans le Certificat valable Arré!é du 1oy julllet 202: les critéres di ifi

ion des diagnost
" . :
et oy Tl e R o eyop i vy g ot o et

au  22/01/2030 omanismes de certification,

Etat des Installations Intérieures de gaz Certificat valabla ~ AmétE du 1:3]:3!: 2024 déﬁms..am les critéras de cedllwbun des dlaauséqiems
mb el

/02 5
Du o 2023 termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicabies aux
au 04022030 omganismes de cetification.

Audit énergétique Certificat valabla Dé:smn‘znaa 12189 du 20 2023 d3fini e "
de conirdle da cas pour les diagnostiqueurs immobiliers.
Du 25042025 o igdelars ds I'audit Snemyétiqus mentionné a 'aticle L126.28-1 ¢u Coda

au 27/06/2030 de la Construction et de 'Habitation

Constat de risque d'exposiion au plomb Cerlificat valable  Arété du 1erjuillet 2024 les eritdres de das.
Du 16/05/2023 intervenant dans las i amiants, électicits, gaz, r.iomh el
2 termite, de leurs de lnmrmmei les exdg:

au  15/05/2030 organismes de cerification.

Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable  ATéts du 20 juille: 2023 définissant les. cllr.ins da cartification des diagnostiqueurs
types de bitiments Du 28/06/2023 intarvenant dans le domaine du gétique.

au 27/06/2030
Etat des i inté d'électricité Certificat valable  Améts du 1er juillet 2022 défnissant lesm:émsdecemﬂtaﬂandes diagnostiqueurs
intervanant dans ls5 du diagy ga_.plnmbel
Du 1811212023 termite, de leurs organt de k oties

au 18122030 oganismes de cerification.

Date d'établissement le vendredi 25 avril 2025

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

P/O Audrsy MARTINS

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée & fout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, Ia portée des ceriifications et leurs valldités doivent éire vérifiées surle

site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.
FO3 Certification de compétence version Il 010120
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CABIMET

EDIL

EXPERTISES

IMHMOBILIERZS

45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tél, : 08725412 40

ARE " 75 RES

Numéro de dossier: 256758
Date du repérage: 28/05/2025

A - Désignation du ou des batiments

Adresse :.
Reférences cadastrales :
Désignation du bien : .
Périmeétre de repérage :

.-.. 15 Place Gauguin, 30900 NIMES

LEMn®22

.Lot n"314

...Un appartement 3 usage d'habitation, situé au 5éme étage d'un immeuble collectif avec
terrasse.

B - Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom : ...

Adresse :.

Donneur d'ordre ;
Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :..... SELAS PRONER - OTT et associés

Adresse :.

wveeseniveen. 80 rue René Panhard BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :........inen...... JAUBERT Alain
Raison socizle et nom de |'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :.
Numéro SIRET : .

... 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES
... 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale: 73,23 m?

E —Détail des pieces

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
S5éme étage - DGT 6,71 0,00
Séme étage - Cuisine 8,88 0,00
Séme étage - WC 0,98 0,00

1/2

1




Certificat de surface n"256758

Séme étage - SDE 4,62 0,00
Séme étage - Chambre 1 11,28 0,00
Seme étage - Chambre 2 10,92 0,00
S5éme étage - Placard 3,95 0,00
Séme étage - Salon 15,43 0,00
Séme étage - Séjour 10,46 0,00
Séme étage - Loggia 0,00 1,96

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait 3 Nimes, le 28/05/2025

Par JAUBERT Alain :

La présente mission consiste & €tablir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n* 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend compte de I'état des superficies
désignées 4 la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que |a structure et la disposition des piéces ne sont pas transformées par des
travaux. La vérification de |a conformité au titre de propriété et au réglement de copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a
pas été opéré par le technicien. Le présent certificat ne vaut que pour la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est donné qu'a titre
indicatif.

Extrait de |'Article 4-1 - La superficie de |a partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 I'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure 3 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le
calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. 10972541240 Fax: 09725412 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N*SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104




Diagnostic de performance
énergétique (logement)

proprigian
adresse 1

Ingemeant extr&mament parformant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

= 33 kg CO,/m%an
i
6 ]

émissions de CO,
trés importantes

consommation
(énergie pnmaire) émissions

311|337

kWhim?/zn | kgCo,imian}|
=

285 KWhim¥an
danetgie finzle

Ce logement émet 2 418 kg de CO; par
lagement extrémement pau performant an, soit 'équivalent de 12 531 km
parcourus en voiture,
Le njveau de consommation énergéiiqﬁe dépend de l'isolation du Le_nn_feau Cemteins dépe.ﬂ.d e
logement et dela performance des équipements. Bragnamadestypes § Ensigis
i At N s A5 6 utilisées (bols, électrcits, gaz, fioul, etc)

v chautz sannzis

ir l2s diails per paste

entre 1810€ et 2490€ paran
o ) —

Piix moyans das sneigies indexds sur!

climanisstien, écigire

Comment reduire ma facture d'énergie 2 wip3

Informations diagnostiqueur

Expertises Diagnostics Immobiliers du  Ciz:reztizuzu - JAUBERT Alain

Languedoc contact@edil-expertises.com

45 rue Gilles Roberval N carufication ; CO717

30900 NIMES Organisme de gariification ; LCC pEﬂ]uB
Tél: 0972541240 QUALIXPERT




DPE  Diagnostic de performance énergétique flogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

venlilation “?iabf'or:;u
16% ‘ ’ 36%

INSUFFISANTE [ RSRIOVENES]

portes

el fenétres i murs
20% @ =P 229

Systéeme de ventilation en pléca

ponts thermigues plancher bas

6% 0%

Ventilation mécanique sur conduit existant
avant 2013

Confort d’été (hors climatisation)* ' ‘Production d'energies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

réseau de chaleur ou de froid
vertueux

&

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

pompe a chalsur chauffe-eau
=

thermodynamique

(5)
ey
'¢ pefiigany -’.:- panneaux solaires
= solaires v gt
@ @ photovoltaiques q
bonne inertie du % géothermie & chauffage au bois

logement traversant
logement

=

©

[TTTITIN]

fenétres équipées de
volets extérieurs
Pour améliorer le confort d’été :

Q Faites isoler la toiture de votre logement.

*Le niveau de confort d'été présente ici s'appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (lz localisation n'est pas prise en compte)



DPE

o
Usage {en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation”)
E chaufiage A8 f::;z”rde 16318 (1531324 entre1230€et1680€
S wiceade ey oBIGE 4366 (233220)  entre330€et450€
o chalzur
* refroidissement
Q éclairage # Electrique 320 (12924} entre 40Eet 60 €
.‘--. auxiliaires # Electrique 1841 (800&15) entre 210 €et 300€
()
Energie totale pour les 22 842 kWh entre1810Eet2490€
usages recensés : (21621 kWh 2.1 paran

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température
de chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim),

et une consommation d'eau chaude de 1128 par jour.

e.f. = énergie finale

_Montants é_t consommations annuels d’énergie

Diagnostic de performance énergétique (logement)

Consommation d’énergie

Frais annuels d’énergie

4 seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

&la production d’eau chaude sanitaire,  I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
ils électroni J ne sont pas comptabilisées.

p.3

ﬁ Répartition des dépenses

-13 %

0%

|2%

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous

usages (électr

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (ab des équip

compris)

& Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de p dans le L et habitudes de vie,

cocodl &= @&

00T POUR A BEROE

Température recommandée en hiver - 19°C
Chauffer & 19°C plutdt que 21°C c’est -24%

sur votre facture soit -452€ par an

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée - 1128/jour
d’eau chaude 4 40°C

468 consommeés en moins par jour,

c'est -29% sur votre facture soit -160E par an

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408.

. En savoir plus sur les bons réflexes d.'ééonbml_e d'énergi T

Astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas [&.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Astuces

= Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche,

-+ Réduisez la durée des douches.



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement at de ses éguipements

Vue d’ensemble du logement

Description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm donnant sur l'extérieur
Murs Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm donnant sur des circulations avec insuffisante
p
ouverture directe sur l'extérieur

Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

N Toiture/plafond Dalle béton non isolée donnant sur l'extérieur (combles aménagés) m
Portes-fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets roulants pvc

sy Porteset fenétres  Portes-fenétres battantes bois, simple vitrage sans protection solaire W
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Description

@ Chauffage Réseau de chaleur vertueux isolé (systéme collectif)

EE Eauchaude sanitaire ~ Combiné au systéme de chauffage

* Climatisation Neéant
“-.‘ Ventilation Ventilation mécanique sur conduit existant avant 2013
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

Type d’entretien
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
]]][m Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de ['air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
4= Ventilation Nettoyer régulidrement les bouches.
. - § .
Veiller & auvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.



JPE  Diagnostic de performance énergétique (legement) p.5

o Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
= logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le

i | rendre plus écologique. Le pack & de travaux vous permet de réaliser les travaux prieritaires, et le
RS pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (@ + & ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack @ avant le pack £ ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 7300 4 10900€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.
1 1| Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R > 4,5 m%K/W
d'humidité.

N\ Plafond Isolation de.s p’laifmds pa.rl extérieur. o R>7.5miK/W
A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
@ Chauffage Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)
= Esii chiaiide sanitaie Systeme actualisé en méme temps que le chauffage
8 4 Travaux a réaliser par la coproprieté
&) Les travaux a envisager  montant estimé : 16700 & 25100€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isalation renforcée,

A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

gy Porteset fenétres Uw = 1,3 W/m2.K, Sw=0,42

Mettre en place un systéme Solaire

= Eau chaude sanitaire Lo iy
o A Travaux a réaliser par la coprapriété

Commentaires :
Néant



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

p.6

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux (| +
consommation: 89 kwhim?/an
7 kg CO2/m*an

avec travaux
consommation: 151 kwh/m*/an
14 kg CO2ZIm*/an

état actuel
consommation: 311 kwhim*/an
33 kg COZm?lan

lagement extréme parfgrmam

lagemant extrémamant pev parformant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (1 + [
7 kg CO2/m*/an

avec travaux
14 kg COZim?lan

état actuel
33 kg CO2/m?/an

émissions de CO; trés Importantes

T PR M RESOT
Préparez votre projet |
Contactez le conseiller FAIRE i plus

| proche de chez vous, pour des consells
gratuits et indépendants sur vos choix de
travaux et d'artisans :

6“08638@700(9:1:&"\-#&;(’

Vous pouvez bénéficier d'aides, de
primes et de subventions pour vas
‘traval

EE
REPUBLIQUE
FRANCAISE
tuen

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée & la
suppressian des énergies fortement
émettrices de gaz & effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,




DPE / ANNEXES p.7

iche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
quil'a certifiée (diagnostigueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

zatife fournis pour &tablir e OFE:
Néant

. Section cadastrale EM, Parcelle(s) n° 22
lissernent du DPE ; 3CL-DPE 2021
coproprigtd - NJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelies

Néant
Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département D oss S0 30 Gard
Altitude i) Dxnide gilig 58.m
Type de bien D © e Appartement
Année de construction = Estim 1948-1974
Surface de référence du logement el 73,23
Surface de référence de l'immeuble P obsend s 43076 m* {estimée  partir des tantismes te copropriété)
Nambre de niveaux du logement £ oo 1
Hauteur moyenne sous plafond £ o i 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur P obsond] mes 38,05 m?
Type d'adjacence D Dbsewd ) mese l'extérieur
Matériau mur B gbsant f masur Mur en béton banché
b 2:Hor Sid Epaisseur mur B Osand ) medlrt <20em
Isolation D o asfird inconnue
:J::':ud:tiun/rénwaliun X Vvaleur par défaut 1948- 1974
Surface du mur £ Dbservé | masurd 18,68 m*
Type d'adjacence JalNN. des circulations avec ouverture directe sur I'extérieur
Surface Aiu D, ouse TEsute 18,68 m*
Etat isolation des parois Aiu D ¢ e non isolé
Surface Aue P oObsane ! 843 m?
Mur:2 £t Diiast Etal isolation des parais Aue jel sores non isolé
Matériau mur £ obs nEsurd Mur en béton banché
Epaisseur mur 2 Disend) mesutd <20cm
Isolation 0 phsaad] masii inconnue - T
:::tf::innlrénuvaliun X Valeurpar défaut 1948-1974
Surface de plancher bas 2. o fm 73,23 m°
Plancher Type d'adjacence P Chsané) masuré un local chauffé
Type de pb D = Dalle béton
Isolation: nLi / non [ inconnue B g 5 i nan




Type volets

Volets roulants PVC (tablier > 12mm)

Type de masques proches

Absence de masque proche

Type te masques lointains

Absence de masque laintain

Surface de baies

504m?

Placement

Mur 1 Nord, Sud

Orientation des baies

Nord

Inclinaison vitrage

vertical

Type cuverture

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Bois

Type de vitrage

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

au nu intérieur

Largeur du dormant

Lp:5cm

Surface de plancher haut £ 73.23m*
Type d'adjacence o) I'extérieur (combles aménagés)
Typa de ph o Dalle béton
Isolation D non
Surface de baies 2 5,04 m
Placement o Mur 1 Nord, Sud
Orientation des baies L2 Sud
Inclinaison vitrage jo) vertical
Type ouverlure §ol Portes-fenétres battantes
Type menuiserie el Bois
Type de vitrage jol simple vitrage
Pnsiﬁ?nn.ement dela o au e itiseur
wgef"'." dormant el Lp:5em
Type volets o) Volets roulants PYC (fablier > 12mm)
Type de masques proches j o) Absence de masque proche
Type de masques lointains L Absence de masque lointain
Surface de baies L 5,04m?
Placement o Mur 1 Nord, Sud
Orientation des baies fol Sud
Inclinaison vitrage P vertical
Type ouverture D Portes-fenétres battantes
Type menuiserie bel Bois
Type de vitrage 0 simple vitrage
mﬂﬁm teld fol au ny intérieur
Cem
Type valets o Volets roulants PVC (tablier > 12mm)
Type de masques proches o Absence de masque proche
Type de masques lointains jol Absence de masque lointain
Surface de baies jel 504 m!
Placement je Mur 1 Nord, Sud
Orientation des baies P Sud
Inclinaison vitrage jol vertical
Type ouverture 2 Partes-fenétres batlantes
Type menuiserie 2 Bois
Type de vitrage el simple vitrage
FostimEmet oL jo) au nuintérieur
menuiserie
Large!.lr d_u dormant D Lp:5em

p

D

ol

p

jeol

P

fo)

D

P

fe)

jo)

jo!

Jo)

Type volets

Volets roulants PVC (tablier > 12mm)




Type de masques proches

Absence de masque proche

Type de masques lointaing

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 5 Nord

Surface de baies

2,18m’

Placement

Mur 1 Mord, Sud

Orientation des baies

Nord

Inclinaison vitrage

vertical

Type ouverture

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Bais

Type de vitrage

simple vitrage

Positionnement de la

au nu intérieur

menuiserie

Largeyr d!.l dormant 3 Lpi5em

menuiserie

Type volets Obsarid [ mesurd Pas de protection solaire

Type de masques proches.

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 6 Nord

Surface de baies

219m?

Placement

Mur 1 Nord, Sud

Orientation des baies

Nord

Inclinaison vitrage

vertical

Type cuverture

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Bois

Type de vitrage

simple vitrage

Positionnement de la

au nu intérieur

menuiserie

Largeyr du dormant i i Lp:5em

menuiserie

Type volets Pas de protection solaire
Type de masques proches Absence de masque proche

Type de masques lointains

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte 1,9 m?

Placement Mur 2 Est, Quest

Type d'adjacence des circulations avec ouverture directe sur lextérieur
Surface Aiu 18,68 m*

Etal isolation des parois Aiu nonisolé

Surface Aue 843 m*

Etal isolation des parois Aue nonisolé

Nature de la menuiserie

Porte simple en hois

Type de porte

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

non

Pasitionnement de la
menuiserie

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Lp:5cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermigue

Mur 1 Mord, Sud / Porte-fenétre 1 Sud

Type isolation m inconnue

Longueur du PT 9m

Larg,eyr d.u dormant > _y T
ielp

Position menuiseries

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Mur 1 Mord, Sud [ Porte-fenétre 2 Sud

Type isolation inconnue
Longueur duPT 9m

Large,:r d}: dormant DBbs ox Lg:5em
menuiserie Lp

Position menuiseries 0 au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Mur 1 Mord, Sud / Porte-fenétre 3 Sud

Type isolation

joiielhislneRRolhcikoliRoiRoNiolRoiRelR-N el RsRReiRolRelRclhelRoiReiheiRelRelRoiRel RN ReRRolRelRoTRoTRedhol kol RelholRolRoR RNl ke RoT R TR AR YRR AR o}

inconnue



Longueur du PT

9m

Largeur du dormant

Lp:5cm

jserie Lp

Position menuiseries

au nu intérieur

Font Thermique 4

Type de pont thermique

Mur 1 Nord, Sud / Porte-fenétre 4 Nord

Type isolation

inconnue

Longueur du PT

am

Largeur du dormant

Lp: 5cm

Lp

Position menuiseries

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Mur 1 Nord, Sud / Parte-fenétre 5 Nord

Type isolation inconnue
Longueur du PT 59m
Large!Jr d_u dormant Lp:Sem
menuiserie Lp

Position menuiseries

au nu intérieur

Pont Thermique &

Type de pont thermigue Mur 1 Nord, Sud / Porte-fenétre & Nord
Type isolation inconnue

Longueur du PT 59m

Largeyr d.u \;l;rman( Lp:5em

Position menuiseries

au nuintérieur

Pont Thermique 7

Type PT

Mur 1 Nord, Sud / Plaiond

Type isalation

inconnue / non isolé

Longueur du PT

152m

Pont Thermique 8

Type PT

Mur 1 Nord, Sud/ Plancher

Type isolation

inconnue / non isalé

bbbbbbb’obbb‘ob'DTJ‘OD'D‘C»D‘()'O'O'()'

Année installation générateur

1948 - 1974

Longueur du PT 152m
Systemes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation D Obserd/ mesurd Ventilation mécanique sur conduit existant avant 2013
Annéeinstallation M Valeur par défaut 1948- 1974
Ventilation Energie utilisée 2 Electrigue
Facades exposées jo plusieurs
Lagemant Traversant el oui
Type d'installationde - <
chauffage jel Installation de chavffage simple
Surface chauffée ol 73,23 m?
Nombre de niveaux desservis 0O 1
Type générateur £ Obsaws ] Réseau de chaleur isolé
Annéeinstallation générateur 3¢ 1948- 1974
Energie utilisée D Réseau de chaleur
Raccordement réseau urbain P Quartier Quest
Chauffage - - -
Sous-station du réseau urbain :
A ol nasyr oul
isolés
Présence d'une
régulation/Ajust,T* jel : non
peic
Température de distribution P supérieur 4 65°C
Type de chauffage D central
Equipement d'intermittence jol Sans systéme d'intermittence
Présence comptage P [}
Nombre de niveaux desservis O 1
Type générateur p Réseau de chaleur isglé
Eau chaude
X
D

Energie utilisée

Réseau de chaleur

W5




Type production ECS

Chauffage et ECS

Présence d'une
régulation/Ajust,T°
F ionnement

non

Type de distribution

Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec piéces
alimentées contigués

Bouclage pour ECS

non

Type de production

Références réglementaires utilisées :

oD | & D

instantanée

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif 3 la transmission des diagnostics de performance énergétique & 'Agence de l'environnement et de la maftrise de l'énargie
et relatif & 'utilisation réglemantaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergstigue, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 2 6; Loi 2004-1334 art L134-135
;décret 2006-1147 art R.134-1 3 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010,

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)
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: Rappnrtdemlssiondepgpérage
I'établissement du constat étab

Numéro de dossier: 256758
Date du repérage :  28/05/2025

Désignation du ou des batiments

AdreSSe Iu.iiiiiicnaninine s 15 Place Gauguin, 30900 NIMES

Références cadastrales : ..........EM 22

Désignation du bien : .... ....Lot n"314

Périmétre de repérage : ...Un appartement 3 usage d'habitation, situé au Séme étage d'un immeuble collectif avec
terrasse.

Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction : ... Fin des années 1960

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :...

Adresse f.uinnn.

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :..... SELAS PRONER - OTT et associes

Adresse :.......c......... 80 rue René Panhard

BP 79041, 30971 NIMES

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de |'entreprise : Expertises Diagnostics Immabiliers du Languedoc

Adresse ... 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIVES
Numéro SIRET :........51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 3 L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R.1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
'amiante - Guide d'application GA X 46-034 d’aolt 2009

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 28/05/2025, remis au propriétaire le 28/05/2025
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Constat de repérage Amiante n'2s56753 |

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages
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6 Signatures
7 Annexes

1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante avant démolition d'immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit 2 I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de ['opérateur :
Panneaux (5éme étage - DGT) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annaxe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de |z présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou & proximité des
matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou |'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Neéant -

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 097254 1240 - Fax: 097254 1241 2/]_3
45, rue Gilles Roberval, Le Raberval Il, 30900 NIMES
N"SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n” 10093185104
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;

. — Le laboratoire d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : [ n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Adresse : -
Numeéro de |'accréditation Cofrac: -

3. — La mission de repérage

|

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de |'amiante

conformément a la législation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Lintitulé de la mission

«Repérage en vue de [|'établissement du constat établi a
I"occasion de la verite de tout ou partie d'un immeuble batin,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble
béti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé @ la promesse de vente ou, @ défaut de promesse, @
l'octe authentigue de vente. En cos de vente publique, le
dossier de diognostic technique est onnexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«l'état mentionnant la présence ou 'absence de matériaux ou
produits contenant de 'amiante prévu ¢ I'article L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publigue.»

L'Annexe du Code de la santé publique est ['annexe 13.9 (liste
AetB).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par I'Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de |z santé publigue et se limite
pour une mission normale 3 la recherche de matériaux et
produits contenant de I'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En portie droite 'extrait du texte de I'Annexe 13.9

mposant d wirifier o d

Calonfuze sz2s

Fauws plafonds

Fevitement dus (plagques de menwserizg)
Bervitement dus (awante-cunent)

Tutz, Clotsons "en d” el Poteaux
{pirphéngues & mlénsus)

Entourszes de poteaw: (carton)

Entourazes de poteaw: (auante-cient)
Entourazes de poteaus (1nsténiay sandwach)
Entonrszes de poteaws (catondplitie)
Coffrags perdu

Clotsors (Bghes ef préfibnigufes), Guines ¢l
Coffres vertizam:

% v £
Plafonds, Poutres et Chupentes, Gaines el
Coffres Houzont s

Enduits projetes

Conduits 4 fluides (alr, ean, autres Nindss)

Erceloppes de calonfiuges

Chpets Jwolets cogpe-fin

Clapats cops-feu

Valsts conpe-fon

Febouckage
. Joils {tresses)
Fortes coupe-fen ok (bindi)
Vid-crdwes Conduits

L e e e

s2 {compoeites)

Flagues (fres-cunsnt)

Axdolses )

Tortmes

Ardowes ({Mresciteent)

Scoessowes de cowrvariues (coagostes)
Kecessoies de couvertures {flbres-ciment)
Bardeaus bitwrneuz

FPlagques {eompesites)

Plagues {fibres-cunsnt)

Barduges ef fagades legipes

Lydoses {composites)
Lidoises {[hes-cirtent)
Panneaus (composiles)
Panng s (flbres-ciment)

Conduttes deaus plnnals en smante-cunsnt

Corduits en toture et fagade

Conduites desus usies en amianle-cinent

Conduitsde fude en amiande-ciinsnt

Important : Le programme de repérage de |a mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de "amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant

réalisation de travaux.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 097254 12 40-Fax: 09 7254 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval II, 30800 NIMES
N"SIREN - 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n” 10093185104
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & I'exclusion des locaux ou parties d’immeuble n’ayant pu &tre visités.

Descriptif des pieces visitées :
S5éme étage - DGT,
Séme étage - Cuisine,
5&me étage - WC,
5éme étage - SDE,
5&me étage - Chambre 1,
Séme étage - Chambre 2,

Séme étage - Placard,
5éme étage - Salon,
5éme étage - Séjour,

5éme étage - Terrasse,

5éme étage - Loggia,
Sous-sol - Garage

Localisation

Description

Séme étage - DGT

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte ; Bois et Peinture

5éme étage - WC

Sol : Carrelage
Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

S5eme étage - SDE

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Pidtre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

S5éme étage - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Séme étage - Placard

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

5éme étage - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : Bois et Peinture
Volets : PVC

5éme étage - Chambre 2

Sol : Carrelage
Mur : Platre et Peinture

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 097254 1240-Fax: 0972541241

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES

NSIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n” 10093185104
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Localisation

Description

Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : Bois et Peinture
Volets : PVC

5eme étage - Salon

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte fenétre : Bois et Peinture
Volets : PVC

S5eme étage - Séjour

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte fenétre : Bois et Peinture
Volets : PVC

Séeme étage - Terrasse

Sol : Carrelage

Mur : Enduit
Plafond 2 : Enduit
Garde corps : Enduit

Séme étage - Loggia

Sol : Carrelage

Mur : Enduit
Plafond 2 : Enduit
Plinthes : Carrelage

Sous-sol - Garage

Sol : Béton

Mur : Béton

Plafond : Béton

Porte : Métal et Peinture

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Nk
protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de Non
l'immeuble bati en toute sécurité
Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 04/06/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 28/05/2025
Heure d'arrivée :

Durée du repérage : 02 h 00

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 097254 1240 - Fax: 097254 1241

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 11, 30900 NIMES

N"SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurancesn® 10093185104
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4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

’ 5. — Résultats détaillés du repérage I

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification Etat de conservation** et préconisations*
)
) Matériau dégradé (étendue ponctuelle)
Présence
. d'amiant ,
. ) Identifiant: M0O1 £ Résultat EP**
Semegtige -DaT Description: Panneaux (s
=escnlon: jugement de B Bl i i i
l'opérateur) reconlsatlon}. est .reconjr?ar‘l & de réaliser
une évaluation périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante apres analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant .

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. —Signatures

Noto ! Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des Capucins
81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait & Nimes, le 28/05/2025

Par JAUBERT Alain :

Tél.: 09725, ? Faer00.72.54.12.41
SIRET 510,870 26400019 - APE 71208

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n°® 256758
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Constat de repérage Amiante n-256758

Informations conformes a I'annexe Il de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

Uidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés  I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a
la prévention du risque d'exposition a ['amiante,

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tt aux situations d'usure anormale ou de dégradation,

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe,org.

Sommaire des annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
75 Recommandations générales de sécurité
7.6 Documents annexés au présent rapport
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’ 7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Chambre 2

Terrasse

Salon

Chambre 1
Cuisine .~ _
L | i '=n Loggia
----- Séme etage -----
[essans

@ localisation des bardages susceptibles de contenir de 'amiante

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et

FoR Localisation
prélevement

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
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Constat de repérage Amiante n°256758

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme
spécifigue de ventilation, la piéce ou
la zone homogéne évaluée est
ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une {ou plusieurs)
fagade(s) ouverte(s) sur l'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

37 Il existe un systeme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-
ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de |'amiante,

ou

2° |l existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systéme de ventilation &
double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la pigce ou
la zone évaluée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibratio

ns

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ol |'activité
dans le local ou a 'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ol le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarcheé,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ol le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou d'extension
a terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L'environnement du matériau
contenant de l'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau,

L’environnement du matériau
contenant de l'amiante présente un
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau
contenant de l'amiante présente un
risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié 3 I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
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Constat de repérage Amiante n-256758

- La sollicitation des matériaux ou produits liée & l'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou
quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des
équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu 3 partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a |'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de Ia derniére évaluation de I'état de conservation, ou 3 I'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois 3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernigre
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures
d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & l'article R.
1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égala
la valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue & 'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a |'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage
ou de son uszge. 5

Si le niveau d'empoussigérement mesuré dans |air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder 3 des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues & I'article
R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniere
évaluation de |'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussiérement inférieur 4 cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de l'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois & compter de la date  laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de
la derniére évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de |a liste A mentionnés a |'article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de ['article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, 3 un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les canditions définies a
I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

1) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par I'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date a laguelle sont
remis les résultats du contrdle ou a I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Il) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I"amiante sont
effectués & 'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, & I'examen visuel et 3 la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.
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Détail des préconisations suivant |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiznte, la
nature et I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 3
la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant 4 :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas
échéant, gque leur protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Realisation d'une « action corrective de premier nivezu », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, la nature et |'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure 2 la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant a3 :

3) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 3
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau ». qui concerne 'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 3
adapter, voire condamner 'usage des locaux cancernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispesitions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I’'amiante dans la zone concernée ;
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions a8 ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des risques
liés a |la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des eccupants présents temporairement ou de facon permanente
dans le batiment et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations génerales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées & prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'mmeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour I'homme. Elles sont  I'arigine de cancers qui peuvent atteindre soit |z plévre qui entoure
les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
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longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition & 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement
d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de plagues pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut proveoguer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'expasition a d'autres agents cancérogénes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction, En raison de son
caractére cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas
d’usure ou lors d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d'une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repéres.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R, 4412-94 & R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I’amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

ier juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir
du 1er juillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par
exemple :
e percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
e remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
e travaux réalisés 3 proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’'une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse
lente.

Le port d’égquipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d'éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent tre jetées aprés chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d'un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.
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Lors de travaux conduisant @ un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, Ia personne pour laguelle les travaux sont
réalisés, c'est-a-dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I"article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de l'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc) sont de la
responsabilité de "'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas
provoquer d'émission de poussiéres. lls sont ramassés au fur et 8 mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de |'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de 'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives 3 tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitot que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante |ié 8 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité

provenant de ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d'amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d'élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d'amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues auprés :

e de la préfecture ou de la direction régionale de 'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de |'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de Iz direction de I'environnement, de
I'aménagement et du logement ;

e du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

e delamairie;

e ou surla base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de |'énergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe,org,

e. Tracabilite
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA

est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par
les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui
garantissant I'effectivité d'une filiere d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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30900 Nimes
CABINET contact@edil-expertises.com

EDIL Tél.: 0972 5412 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES *

' F
% 45 rue Gilles Roberval

GEE IR RES 0D

Rapport de I'état relatif 4 la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier: 256758
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201
Date du repérage :  28/05/2025
Durée du repérage : 02 h 00

A — Désignation du ou des batiments

Adresse :.. .15 Place Gauguin, 30900 NIMES

Références cadastrales EM 22

Désignation du bien: .. ..Lot n" 314

Périmétre de repérage : .......... Un appartement a usage d'habitation, situé au Séme étage d'un immeuble collectif avec
terrasse.

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Proprietaire :
Nom et prénom :...
Adresse @i
Donneur d'ordre :
Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :.....SELAS PRONER - OTT et associés
Adresse i.................. 80 rue René Panhard
BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :...................... JAUBERT Alain

Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
...45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET : ...51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

S5éme étage - DGT, Séme étage - Placard,
Séme étage - Cuisine, Séme étage - Salon,
S5eme étage - WC, Séme étage - Séjour,
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Etat relatif a la présence de termites n-2s6758

5éme étage - SDE,
Séme étage - Chambre 1,
S5&me étage - Chambre 2,

5éme étage - Terrasse,
5éme étage - Loggia,
Sous-sol - Garage

Batiments et parties de
batiments visités

Quvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d'infestation

Séme étage - DGT

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

5éme étage - Cuising

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Séme étage - WC

Sol - Carrelage
Mur - Plitre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Séme étage - SDE

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Séme etage - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - Bais et Peinture
Volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

Séme étage - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - Bois et Peinture
Volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

5&me étage - Placard

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Pltre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Séeme étage - Salon

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Parte fenétre - Bois et Peinture
Volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

Séme étage - Séjour

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte fenétre - Bois et Peinture
Volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

5éme étage - Terrasse

Sol - Carrelage

Mur - Enduit
Plafond 2 - Enduit
Garde corps - Enduit

Absence d'indices d'infestation de
termites
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Etat relatif a la présence de termites n-256758

Batiments et parties de . - - ) ' - )
. A Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnestic d'infestation
batiments visités

Sol - Carrelage

RS < LEEI Mur - Enduit Absence d'indices d'infestation de
5 EE Plafond 2 - Enduit termites
Plinthes - Carrelage
Sol - Baton
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de
Sous-sol - Garage 5
Plafond - Béton termites

Porte - Métal et Peinture

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing ‘espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole,

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.
Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bolis,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d'ouvrages Motif

Néant

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés lors que les
dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 Ia norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et 3 I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de |a propriété.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 7254 1240 - Fax: 09725412 41 3/4
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

O



Etat relatif a la présence de termites n-2s6758

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d'un poingen.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité,
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage : NeanT
Informations communiquées a 'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Noto1: Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a [‘état relatif & lo présence de
termite dons le batiment objet de la mission.
Nota2: L'intervention n’o pas eu pour but de donner un diagnostic de lo résistance méconique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

Localisation — des’ouvrages, patiles Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour
information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer lo nature, le nombre et lo localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhoite, il foit réoliser une recherche de ces agents dont la méthodolagie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.
Notal:  Dansle cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en moirie de l'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de o construction et de 'habitation.
Nota2:  Conformément & Particle L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif o lo présence de termites n'o oucun lien

de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétoire ou son mandataire qui foit appel
@ lui, ni avec une entreprise pouvont réaliser des trovoux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Noto3:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées por LCC QUALIXPERT 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif fr)

Fait a Nimes, le 28/05/2025

Par JAUBERT Alain :
EDI
ZAC PAC 200
255, rue Clolefieznei
34080 MR LLIER
Tel. : 09.72.55853F ~00.72.54.12.41
SIRET 510020 26-G0019 - APE 71208
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]
i’ 45 rue Gilles Raberval

. 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com /&

EDIL Tél.: 0972541240

EXPERTISES
IMMOBILIERZS

APE ITERES IO

Numeéro de dossier: 256758
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 28/05/2025

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances J

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : . Appartement

Adresse : .. 15 Place Gauguin

Commune : .. 30900 NIMES

Département :. ..Gard

Référence cadastrale Section cadastrale EM, Parcelle(s) n® 22
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro 314
Périmétre de repérage :.............. Un appartement & usage d'habitation, situé au Séme étage d'un immeuble collectif avec
terrasse.

Fin des années 1960

.. Fin des années 1960

Inconnu (dossier de saisie)

Année de construction :
Année de l'installation :
Distributeur d'électricité :

B. - Identification du donneur d’ordre

[dentité du donneur d’ordre :
Nom et prénom :
Adresse :...

SELAS PRONER - OTT et associés
..... 80 rue René Panhard
BP 79041 30971 NIMES
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom :
Adresse :...

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diognostic :
Nom et prénom s
Raison sociale et nom de I'entreprise :
Adresse :

JAUBERT Alain

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
.. 45 rue Gilles Roberval

..30900 NTMES

NUMEFO SIRET { covvvesieeerirnceeesveresnsmemssenennens. 51002076 100027

Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances

Numéro de police et date de validité :......... 10093185104 - 31/12/2025
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IEat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°® 256758 - Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
3 l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure, Il
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu,

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

# les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

# les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. — Synthése de I'état de I'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

| L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses,

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les

[x supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. [l est recommandé au propriétaire de les

O supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers gu'elle(s)
présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle & I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise &
la terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

4, La protection contre les surintensités adaptée 2 la section des conducteurs, sur chague circuit.

5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

HEOOR O H

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256758 Electricité

E 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

[x 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

0 9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d'utilisation situés dans |a partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

Oa Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
[0  Des points de contréle n'ayant pu &tre vérifiés.

O Des constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des anomalies Article Libellé des mesures c_ompensatmres (3)
correctement mises en ceuvre

L @

Le dispositif assurant |2 coupure d'urgence est
placé a plus de 1,80 m du sol fini et n'est pas

B1.3 )
& accessible au moyen de marches ou d'une

estrade.

Au moins un socle de prise de courant comparte
B3.3.6 a2 e

une broche de terre non reliée a la terre.

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles
83.3.623 ( .

de prises de courant) n'est pas relié a |a terre.

Local contenant une baignoire ou une douche :
l'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local
B6.3.1a |(adéquation entre I'emplacement ol est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de
ce dernier — respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

L'installation comporte au moins un matériel

BS. . . .
3 électrique vétuste.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B83e ou une plinthe ou une huisserie, en matiére
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

{3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économigues, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.
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| Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256758 = Electricité |

I G.1. - Informations complémentaires |

Article (1) Libellé des informations
B11 a1 L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité
inf. ou égal @ 30 mA.
Bllbl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bllecl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Neéant

Constatation type E2. — Points de contréle du diagnostic n"ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

selon norme NF C 16-600 — Annexe C hetifs

N° Article (1)

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique etfou son environnement

Néant

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avnl 2011, a établir un état de I'installation électrique, en vue d'évaluer les risques
pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de I'habitation), En
aucun cas, il ne s'agit d'un controle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur. Cet &tat de l'installation intérieure d'électricité a
une durée de validité de 3 ans.

l H. — Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par LCC QUALIXPERT - 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Fait a Nimes, le 28/05/2025

Par JAUBERT Alzin :

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256758 Electricits

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement,
permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture
de I'alimentation électrigue.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d'intervention sur
l'installation électrique.

B.2

Protection différentielle 3 I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrigue.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
electrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur
un matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

l'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a
l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & I'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors
d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I"écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en
ceuvre de l'installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de Ia réduction de la résistance électrique du corps humain lorsgue celui-ci est mouillé
ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution,

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d’importants risques d'électrisation, voire délectrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop
anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre |"accés aux parties nues sous tension ou ne
possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d'importants risques d’électrisatian, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsgue l'installation électrique issue de |a partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le
contact d’une personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut &tre la cause d’électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des
équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsgue celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre Ia cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations

(1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 256758 1 Elantricuq

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du
circuit concerné, dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment
lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou
le défaut d'entretien, Ia rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures
classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type 3 obturateurs :
I'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brdlures graves et/ ou l'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de
courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males
non isolées d’un cordon d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon [a norme ou spécification technique utilisée.

| Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel |

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

I Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive) I

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’'est pourquoi il faut &tre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et
reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
. Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
. Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
] Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Place Gauguin 30900 Nimes
EM 22

Date de commande : (475
Valide jusqu'au : 0412 2
N° de commande : 7

Commune : !
Code postal
Code insee : 30
LatLang : 23 8

Altitude : 66.51 m

Vendeur ou Ballleur
Acquéreur ou locat:

Parcelle{s) :

30189 | 000 'EM | 22

Niveau 1 Niveau 2 Aucun Non concerné Moyen Non concerne
Radon Seisme ENSA /PEB Recul du tralt dc cols Sols argheux Qld: Débroussaillement
0 Inondation
i =
SIS CASIAS ICPE CONCERNE
Las mformations sur las risques auxquels ce bien st exposé sont d surle sie Géori aearsgues gl {article AL 125-25)

Cliquez sur k lien suivant pour trouver s informations fégales, documants de références el annexes qui ont permis fa réalisation de ce docums

hitps://www.etat-risque.com/s/KNNZY

Scannez ce QR Code pour vénfier Mauthenticité des données contenues dans c2 document.
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ETAT DES RISQUES

Adressa da limmeuble ou numéro do 1a ou des parcelles concomdes Code postal ou cotle inses Nom de'la commune

Place Gauguin 30900 Nimes

EM22 Lsom (30189) | [mmas ]

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

Limmeuble st situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS Qui E Non
Prascrit"! L—__I ou anticipd® l:' ou approuvé’ E au approuvé el en cours de révision(! |:| Date 28/02/2012
Si oui, les risques natursls pris en considération sont liés & : 'Inondallun !
> L'immeuble est concerns par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Qui D Non El
Sl oul, les travaux prescrits ont 212 rézlises Oui D Nan D
Limmeuble esl situé dans le périmétre d'un autre PPR NATURELS Qui Non E
Prascritl!! ou anticipa ou approuve’ ou approuvé al en cours de révision*! Dats

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
> L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oul o Non =
Sl oul. les travaux prascrils ont 818 réalisés Qui s Non o

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de préevention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble es! siué dans le périmélre d'un autre PPR MINIERS Qui Non II[
Prescritl!) ou anticipe ou approuvé’™® ou approuvé el en cours de révisiont® Dale

Si oul, les risques naturels pns en considération sont liés &

> L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oul & Non a

Si oul, les travaux prescrils onl &1 réalisés Out & Non =

Situalion de I'immeuble au regard d'un plan de prevention des risques technologiques (PPRT)

Limmeuble es! situé dans le périméire d’un autre PPR TECHNOLOGIQUES Oui Non IE
Prescrit!! ou approuvald ou approuvé et en cours de révision!!! ) Date

Sl oul, les risques technologiques pris en considération sont iés & : Effet toxique ou effet thermiques ou effet de surpression

> L'immeuble est situé an secteur d'expropriation ou de délaissement Qul D MNon E
> L'immeuble esl silué an zone de prescription : Qui D Non D
- si la transaction concerne un logement, des travaux prescrits ont eté réalisés Oui D Non E[
- sl la transactien ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels limmeuble est exposé ainsi que leur gravite, oui E Nan B

probabilité et cingtique. es! jointe 4 lacts da vente ou au contral de location™
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Situation de l'immeuble au regard du zonage sismigue reglementaire

Limmauble se silue dans une zone de sismicilé classés en :

Zone 1 Zone 2 Izl Zone 3 Zone 4 Zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

Limmeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3

Situation de I'immeuble au regard des Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)
Limmeuble se situe dans un secteur soumis aux Obligations Légales de Débroussaillement

Information relative a la pollution des sols

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS)

Limmeuble a-tl donné lieu au versement d'une indemnité a 2 suite d’'une catastrophe Nalurels, Miniers ou Techriologiques ?

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)
Limmeuble est-ll situg sur une commune exposée au recul du tralt de cote et listée par le décret Oui Non E e
n?2024-531 du 10 juin 2024 modifiant le décret n® 2022-750 du 29/04/20227

Limmeuble st situd dans une zone expesée au recul du trail de cbte identifiée par un document
d'urbanisme. Oui Non N/C El
Ces documents sonl notamment accessibles & |'adresse : geaportail-urbanisme.gouv.ir

Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est : >d'icia 30 ans > compris entre 30 et 100 ans NIC E
> L'immeuble est-il concemé par des preseriptions applicables & cette zone ? Oui Non NIC E
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en élal & réaliser 7 Qui Non NIC EI

Retrait Gonflement des Argiles - Infarmation relative aux travaux non réalisés

Article R125-24 du Code de I'environnement du Décrel n° 2024-82 du § février 2024
“En cas da venie du ian assuré 21 lorsqu il ispose du rappon d'experise qui lui 3 818 communiqud par fassureur afarvcie L 125-2 chu eode dos assurances, le vendeur jonl & fétal des risques ia st des.

nravat permettant un avsi des désordres existants nan réalizss bien quiayan! 8t indamnises ou cuvrant ot & une 8t qui sant A matériels diracts Causas par le phénoméne nalurel

de mouvements de lemain citésenels consécutils & la sécherasse i & la rehydratation des sals survenis pandant [ période su eauré de laquelis il 8812 propristaia du bien.”

Limmeuble est concerné par les critéres énoncés dans l'article R125-24 du Code de l'envirgnnament, Ouj® = Non @
Date / Lieu Acquéreur / Locatalre
Nom Date Nom
| (ot |
Signatura Liey Sigratue
imes

11 Prascrit = PPA en cours d'élaboration & la suite dun arrdté de prescriplion.

% Anlicipé = PPR visam las nouveauy immaubles st bisn immabiliars 8! rendu immédiatement appesable par ardté préfecional

3 Approuvé = PPR adoplé ef annexé au document durbanisma.

! Approuvé et en cours de révision « PPR adoplé mais actuellement en cours de mediication ou de réwision, || es! conseillé de se renseigner sur les-éveriuelies m de prescrpli

% Information nan obligatoire au titre de niormation acquéreur locataire mais forlement recommangée.
181 S our, e vendaur dail jomcre & I'étal das nsques la liste dez t-avaux non encore réalisés.

Information sur fes risques naturels, miniers ou technologiques. Ia sismicitg. le potentiel radon, |2 retfail du iran de cole &t les pollutions dé sols, pour eff saveir plus... consd s sites Iniarnat

aonsnuas goy Ir at gespadailumnank L

Elat das risques, pailulions 21 sals en acplicatior des anicles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du cede de Fenvrronnement MTEECPA / DGPR Janvier 2025
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

1L

2. Adresse Cede postal ou Insee Commune
Place Gauguin 30800 Nimes 30900 (301839) Nimes
SITUATION DE LIMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT {PEB)
>Limmauble est si dun PEB Qui Non X

Révisa Approuve Date

m de lagrodroms

-Limmauble es! né par des prescriphions de fravaux dinsancrisation Qui = Non

Limmeuble se situa dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit dé

NON zone A one B? zon0 C7
Aueun Tras forte Fong modérés

reur de la courbe dindica Lden 70)

2 {entra la courbe d'indlca Ldan 70 et una courba choisia entre Lden 55 calle ot 62)

ral des

5 pour les agrodremes mentionaés au | de famicle 1603 quatery

all lenjet d'une

a5 A gu code gén

23Uy horaires atiribuabk itation réglementain sul

M & Fagrasse e Bitns oy gencaral gt

Informanon surles nuisances sanores adriennes pour en savoir plus.consullez le site Internet du minisiére de la transition ol solidaire hiip: lidafre.gouv.fr!

Modéls dat des nuisancas sonores aérennes En application de Iarticle L. 112.11 du caga de ['urbanisme MTES/DGAC/uin 2020
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SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS S I S - A MOINS DE 500 METRES

s T s T S Al

Aucun site SIS & moins de 500 méitres ...

CARTE DES ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CAS | AS - A MOINS DE 500 METRES

A R 500

SSP3926775 (Etat En amét) Relais du Clos de Galine boulevard Kennedy 138 Métres et

INSTALLATIONS CLASSEES PoUR LA proTecTioN ot Lenvinonnenent ICPE - A woins oe soo meTres

m

0006602435 TOTAL RELAIS DE VALDEGOUR 375 Métres Détpils
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Ministére du Développement Durable

Préleciure -
Commune Nimes

Arrétés de

Publication
g ke SR

[OME2E202078

IDAEZ4134 124

IOAMEZAYI 008 A

IMED3354838

NTE212R1314

INTESH:

TE1G303388

LTE1G10RSAR

OCENRISASAA

(NTELROGRGEA

NTECSNO0TFA

MIEDIGALES

MTECAGASE3A

(TESENOZEEA

NTESEADEAGA

NTESSHDI0EE

HTES10DGAEA

[UTXERI0RRTA

H{TEATONIEDE

WTEATANTEIA

SUNNE?SON3RA

NOR18R4Y

MOR1084001E

HOS18821118

au profilde fa

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations etiou Coulées de Boue
Inandations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Inandaticns et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations etou Coulées de Boue
Inondalions et/ou Coulées de Boue
Inondalions et/ou Coulées de Boue
Inondalions et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondalions et/ou Coulées de Boue
Inondations el/ou Coulées de Boue
Glissement de Terrain

Inondations eliou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondatians el/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Tempéte

Cachel f Signalure du vendeur ou du balleur

Déclaration de sinistres indemnisés

Adresse de lmmeuble
Place Gauguin 30900 Nimes
30900 Nimes

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une

de I'dlat de

en applicaron du IV de I'aricie L 125-5 du Code Menvironnemem

Cochez les cases OUl cu NON s1. & vatre connassance, Nmmeuble a fai Fobjel dune ingemmisation suile

ades &chacun dos &

Du 310312023 au 29/0672023 0270872024

Du 10:03/2024 au 10,03:2024 09/08/2024 v ou
Du 01/07/2022 au 30/0872022 10/06/2023 = oul
Du 06082022 au 06/082022 28102022 S oul
Du 14/08/2021 au 16/09/2021 260872021 : oul
Du 01/04/2019 au 311222019 10/07/2020 oul
Du 01:01/2018 au 31/03:2018 09/082019 - oul
Du 20/11/2018 au 2011172018 04/0572019 - oul
Du01072017 2y 30092017 0510772018 oul
Du 0311072014 au 1111072014 072014 = oul
Du2503:201 4 au 25:/09/2014 0711112014 : oul
Du 010172052 au 311222012 02/082013 = oul
D 01/01/2007 au 31/03/2007 13/082008 - oul
Du 0810532005 au 03/02/2005 141072005 = oul
Du 941172004 au 0477172004 21022005 - oul
Dy 22/0272003 au 22/03:2003 301172003 & oul
oy " oul
Du 27/05/1938 au 28/05/1998 29/07/1958 = oul
Du 1310/1985 au 15/10/1995 07/01/1398 = oul
Du 15/10¢1994 au 21/10/1394 17/03/1995 = oul
Du 12/10/1950 ay 12/10/1380 07/02/1991 : oul
Du 03/10/988 au 031011988 0B/10/1888 5 oul
Du 27/08/1887 au 27/08/1987 11/11/1867 = oul
Du 24/08/1987 au 24/0811987 171171887 = aul
Du 1110211987 au 131021987 10/07/1987 oul
Du 23/08/1984 au 23/08/1984 241011884 B oul
Du 14101983 au 14/10/1883 26/02/1984 = oul
Dy 06/11/1982 au 10/11/1982 1811111982 = oul

: oul NON

MNON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NCN

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

Eizbiis le \umsranzs

Nom du vendeur ou du bailleur ; \ Abderrahim LAQDIRI

Nom de Facquéreur ou du locatare {
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Formule de publication [

B e
Likerrd « Egalist o Fravreid
REUBLIOUE PFRANCAISE

M 11196 = 01 . *
Formule de publication
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Il - CONDITIONS GENERALES

Conselil

'National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, Publiee par Décision du 24-04-
2009 - JO 12-05-2009 - Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiee par I'AG du
CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002, Publiée par Décision du 13-02-2019 - JO 07-03-2019

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par les
articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs & |a saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de Iimmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers
détenteur en vue de la distribution de son prix. Le saisi peut solliciter @ l'audience d'orientation
l'autorisation de vendre & I'amiable le bien dont il est propriétaire. Le juge peut autoriser la vente
amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 2 un montant en dega duquel I'immeuble ne peut
étre vendu. A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre
a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices caches, vices de construction,
vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
exceéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie
de la nature, ni de |a solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre. L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit. En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code
civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés. L'acquéreur devra en faire son
affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

Lesdispesitions des articles 34 35 ¢1 20 de I lain® 7817 du 6 janvier 1978 relative a linfurmatique, aux fichierset aux libertes s'appliquent
elles garantissent pour les donndes vous concernant. aupres de la conservation des hypothéques, un drait d'acces et un droil de rectificstion.
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.
Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquereur. La preuve de I'antériorité du
bail peut étre faite par tout moyen. L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci. Il
tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient payes d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformement a la loi. Si l'acquéreur
est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
limmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionne,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a immeuble qui
auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii 'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente. La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas
étre engageée en cas d'absence d'assurance. L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble des la
vente contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée. En cas de sinistre avant le paiement
intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a
l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en
principal et intéréts. En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acqueéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de |a prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, &
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheéres ne sont portées, conformément & Ia loi, que par le ministére d'un avocat postulant pres le
tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie. Pour porter des encheres, I'avocat
devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que
s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Lesdispesitions des articles 34, 35 ¢1 M de Talain® 7817 du 6 janvier 1978 peladive & l'informatigue, aux fichiers et amy libertes s'appliquent :
elles parantissent pour les donndes vous concernant. aupres de la conservation des hypothégues, on droic d'aeces et un droit de rectification.
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Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépisse une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre designe, représentant 10%
du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros. La caution ou le cheque lui est restitue,
faute d'étre déclaré acquéreur. En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére. Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant,
pour leur étre distribuee avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée. La surenchére est égale au dixiéme au moins
du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée. La publicite peut éfre effectuée par I'avocat du
créancier poursuivant. En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder. L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére. L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres. Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée,
le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis
en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiere vente forcée. Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la
premiére, 'enchérisseur défaillant sera confraint au paiement de la différence par toutes les voies de
droit, selon les dispositions de larticle L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.
L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. ||
sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & I'expiration d'un délai de
quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de
I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier. En aucun cas, I'enchérisseur defaillant ne pourra
prétendre & la répétition des sommes versées. Si le prix de la seconde vente est supérieur a la
premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie. L'acquéreur a lissue de la
nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquereur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de préemption, ou
des droits assimilés conformément & la loi. L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une
hypothéque accessoire & un contrat de prét destine a financer I'acquisition de ce bien. Avant le
paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réiteration des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre les mains
du Batonnier de l'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution. Le séquestre désigne
recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la saisie. Les fonds

Lesdispositions des articles 34, 35 ¢ M de ki loin® 7817 du 6 janvier 1978 relative i l'informatique, amx fichiers et aox libertes s'appliquent :
elles garantissent pour les données vous concernant, aupres de la conservation des hypothégues, on droie d'acees et un drolt de rectification.
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séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du déebiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution. En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a l'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
sequestree et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera controlé
par lui. Le prix de vente de Iimmeuble, ses interéts, ainsi que toute somme acquittée par |'acquéreur
en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés enire les mains de la Caisse des dépdts
et consignations conformément & l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. lls
sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution. Toutefois, les frais taxés,
auxquels sont ajoutés les émoluments calcules selon le tarif en vigueur sont versés directement par
l'acquéreur, conformément & l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable. Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a &té consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains
du séquestre désigné, qui en délivrera regu. Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de
deux mois de la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét. Passe ce délai de deux
mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal &
compter du prononcé du jugement d'adjudication. Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points &
I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a I'article L.
313-3 du Code monétaire et financier. L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coit de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au
vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérieure. Le créancier poursuivant de premier rang devenu
acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculte, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code
civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de
l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la
somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable. Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de
vente avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le fitre
de vente ne sera délivré par le greffe du juge de 'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente. Sila méme vente
comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont repartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Lasdisprsitions des artieles 34, 35 ¢1 20 de 1alai n® 7817 du 6 janvier 1978 relative & Vinformatique, aux fichizrs ec aox libertes stappliquent :
elles parantissent pour les données vous concernant. anpres de Ja conservation des hypothégques un drait d'acces et un droit de rectification.
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ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et
autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Si I'immeuble présentement vendu
est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser
au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra éire redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf & l'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire. Les droits
qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour
le temps postérieur & son enirée en jouissance, sauf son recours, sl y a lieu, contre son locataire.
L'acqueéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs
des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe .
a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situe limmeuble mis en
vente ; b) de notifier au poursuivant, et @ la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ; le tout & ses frais. Lors de cette publication, l'avocat de
I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués &
l'avocat poursuivant. A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra proceder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur. A cet effet, l'avocat chargé de ces
formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a
l'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance : a) Si limmeuble
est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni fitre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la vente
sur surenchére ; b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du terme qui
suit la vente sur surenchére ; ¢) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b) du présent article. L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.
L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et
du paiement des frais taxes.

Lesdispositions des articles 34, 35 ¢t M de i lain® 7817 du 6 janvier 978 relative b Vinfermitique, aas fichizrs etaos libertes stappliquent
elles carantissent pour les données vous concernant. aupres de Ja conservation des hypothéques, un drait d'acees et un droit de rectification.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée. Si limmeuble vendu
se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée. En ce qui concerne la taxe fonciere, il la
remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur presentation du
role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication. Pour les
titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, ['acquéreur ne pourra pas en
exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété. En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le
titre de vente consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passe en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
limmeuble de toute hypothéque et de tout privilege. L'acquéreur peut demander, avant la procédure de
distribution, au juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant Iimmeuble. En ce cas,
l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
limmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre
des dispositions de ['article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang
pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal. Les intéréts, frais et
accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif. Le paiement
effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire,
autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance & titre définitif dans le cadre
de la procédure de distribution, & peine de restitution. Dans le cas ol un créancier serait tenu a
restitution de tout ou partie de la somme regue  titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét
au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par 'avocat du creancier le
plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procedures
civiles d'exécution. Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a repartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de I'avocat constitué. L'acquereur ¢lit domicile au cabinet de
son avocat par le seul fait de la vente. Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Lesdispositions des artivles 34, 35 ¢1 36 de Lilain® 7817 du 6 janvier 1978 relative i linformatique, aux fichiers et s libertes s'appliquent :
elles parantissent pour les données vous concernant, aupres de la conservation des hypotheques, un droit d'acees etun droit de rectification.
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Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20
de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994). Cette notification devra
intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle,
tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au
domicile de ['avocat poursuivant, L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ol limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6
du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera définitive,
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou de
' Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557
du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 1er juillet 2004. Cette notification
devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que I'opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Lesdispesitions des articles 34, 35 e1 36 de Li loin® 7817 du 6 janvier 1978 reladve d linformatigue, am fichiersetaa libertes stappliquent :
clles garantissent pour les données vous concernant, aupres de lu conservation des hypethiques, un draic d'acces et un dreit de rectification,
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MISE A PRIX

Qutre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues sur la mise a prix fixée
par le poursuivant soit :

TRENTE MILLE EUROS

30 000,00 €

Les enchéres portées ne pourront étre inferieures a 500 €,

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au Barreau de NIMES, contre récépisse
d'une caution bancaire irrévocable, ou un chéque de banque a l'ordre de Monsieur le Batonnier
Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du montant de la mise a prix, avec un minimum de
3000 €

Le présent Cahier des Conditions de vente rédigé par Me Gabriel CHAMPION , membre de la SCPA rd
avocats & associes, avocat au Barreau de NIMES, qui certifie exact I'état civil des parties tel qu'il figure
a la suite de leurs nom et qualité.

FAIT ANIMES, le 107/2025
Maitre Gabriel CHAMPION,
Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés,

Lesdispositions des articles 34, 35 et do de kalain® 7817 du 6 janvier 19798 relative o linformartique, aux fichizrs et aux libertes s'appliquent :
elles parantissent pour les données vous concernant, aupris de la conservation des hypothigues, un draic d'ucces et un droil de rectification.
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