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Doss. 25/028

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxguelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de NIMES séant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
av plus offrant et demier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigné :

Commune de VAUVERT (Gard) - 55 rue de |a République :

Un ensemble immobilier consistant en un bdatiment en R+1,
comprenant au rez-de-chaussée un local & usage commercial
ouvranf au 55 rue de la République, et a I'élage un
appartement ouvrant au 461 e de la République,
cadastré section AX n° 220, d'une contenance cadasirale de 0
ha 01 a 18 ca.

SCPA rd avocats & associes
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.44 - Fax : 04.64.38.66.90
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SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

» BANQUE POPULAIRE DU SUD, Société Coopérative &
Personnel et Capital Variable immatriculé au RCS de
PERPIGNAN sous le n° 554 200 808, dont le siége social est 38 Bd,
Georges Clemenceau 66966 PERPIGNAN CEDEX {France), prise
en la personne de son représentant 1égal domicilié en cette
qualité audit sieége.

Ayant pour avocat consfiftue Mailre Gabriel CHAMPION,
Avocatl membre de lg SCPA rd avocals & associés, Société
Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d’Appel de
NIMES, y demeurant 3 rue Monjardin  (courriel :
contact@rdavocats.fr - téléphone: 04.66.36.08.46), au
Cabinet duque! domicile est élu.

SUR LA TETE ET A LENCONTRE DE

EN VERTU

» la copie exécutoire d'un acte notarié en date du 21 janvier
2014 reqgu par Maitre Anne FOURMAUD, notdire associé de la
société civile professionnelle « Anne FOURMAUD, Claire
AVEZOU », notaire & Saint Laurent d'Aigouze (Gard), contenant
vente et prét, d'un Priviége de préteur de deniers publié le 21
février 2014 au service de la publicité fonciére de Nimes sous le
n°2014V814 et d'une hypothéque conventionnelle publige le
21 février 2014 n°2014V817 et renouvelée selon bordereau du
17 janvier 2025 n°2025V341,

SCPA rd avocats & associés
3 rug Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.4¢ - Fax : 04.66.36.66.90



» la copie exécutoire d'un acte notarlé en date du 3 février 2015
recu par Maitre Anne FOURMAUD, notdire associée de la
société civile professionnelle « Anne FOURMAUD, Claire
AVEZOU », notaire & Saint Laurent d'Aigouze (Gard), contenant
prét et affectation hypothécalre, d'une hypotheque
conventionnelle publié le 17 février 2015 au service de la
publicité fonciére de Nimes sous le n°2015V435,

» la cople exécutolre d'un acte notarié en date du 11 mars 2021
regu par Maitre Lucie GRESSARD, notdire associée de la
société civile professionnelle « Anne FOURMAUD, Lucie
GRESSARD », notaire & Saint Laurent d'Aigouze (Gard),
contenant prét et affectation hypothécaire, d'une hypothéque
conventionnelle publié le 19 mars 2021 au service de la
publicité fonciere de Nimes sous le n°2021V1508, dont
bordereau reciificatif publié le 22 avril 2021 souws le n°
2021v2084,

» un commandement de payer valant saisie, notifié suivant acte
dela SCP MOMBELLET, Commissaire de Justice Associé &
NIMES {Gard), en date du 1% février 2025, publié au Service de
la Publicité Fonciére de NIMES {Gard), le 25 mars 2025, Vo,
20258 n° 35,

D'avoir & payer ||

SCPA rd avocats & associés
3 rve Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.64.36.08.46 - Fax : 04.46.36.66.90
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Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'arficte R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'execution a &té compris dans l'état deposé au Service de la
Publicité Fonciere de NIMES (Gard), le 25/03/2025. joint au
présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date des
30 avril & 21 mai 2025 établi par la SCP MOMBELLET,
Commissaire de Justice associé & NIMES (Gard), et joint au
présent,

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus gue ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se compeorte avec tfous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant aclives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre,

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

il sera annexé vitérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'auvforité compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en ia matiére,
tout enchérisseur devra faire son affdire personnelle de la
situation des biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme,
des servitudes et modifications pouvant résulter des plans
d'vrbanismes et des aménagements, sauf & faire valoir les unes
et se défendre aux autres et a ses risques et périls.

ORIGINE DE PROPRIETE

les hiens désignés apparliennent & la société dénommée

pour en avoir fait I'acquisition suivant acte notarié en
dale du 21 janvier 2014 recu par Mcaitre Anne FOURMAUD,
notaire associeé de la societé civile professionnelle « Anne
FOURMAUD, Claire AVEZCU », notaire & Saint Laurent d' Aigouze
{Gard), confenant vente et prét, publié au service de la
publicité fonciére de NIMES 1, le 21 février 2014 volume 2014P
n°1887.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimas
Tel:04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Etaf parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
éfre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété préfectoral n® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du teritoire du département du Gard
doit &fre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'éhre.

S'agissant d’'immeubles(s) bdti(s) un é&tat parasitaire sera
annexé ultérieurement.

> Diggnoslic amiante

Conformément aux dispositions du décret n° 2002-839 du 3 mai
2002 modifiant le décref n® 96-97 du 7 février 19%4 relatif & la
protection de |la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition & 'amiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant labsence de
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés &
l'annexe du décret, sera annexé ulférieurement.

» Constat de risque d'exposition au plomb

ttabli selon les dispositions des articles L.1334-5 et L 1334-6 du
Code de la santé publigue, et le décret 2006-474 du 25 avril
2006, un constai d'exposition au plomb sera dannexé
ultérieurement.

» Elat des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risques naturels ef
technologiques sera annexée uviférieurement.

» Cerlificat de performance énergélique

S'agissant d'un immeuble bat, conformément au Decret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un cerlificat de performance
énergétique sera annexé ultérieurement.

SCPA rd avocals & associés
3 rue Monijardin 30000 Nimes
Tél : 04.64.36.08.46 - Fax : 04.66.36.46.90



» Diagnosfic sur l'installafion électrique

S'agissant d’'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des instailations électriques intérieures a été réalisé
et sera annexé uvltérieurement.

Le cas échéant si biens & usage d'habitation dont I'installation de
goz aplusde 15 ans

> Diagnostic sur l'installation de gaz

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un état de l'installation de gaz a
&1é réalisé et serg annexé ultérievrement.

» Cerificat de surface privative

Un cerlificat de surface privative établi sera annexé
ultérieurement.

CONDITIONS D'OCCUPATION

* Le local & usage commercial situé au_rez-de-chaussée
(ouvrant av 55 rue de la République) est loué par ™
compagnie d'assurance, suivant bail commercial moyennant
un loyer de 1 484,97 €, aprés indexation, avec entrée dans les
lieux en septembre 2014.

= L'appartement situé_a ['élage (ouvrant au 61 rve de ia
République) est occupé & titre gratuit, sans bail, par le gérant
de la

SCPA rd avocats & associés
3 rue Manjardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.50



PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ, et le trente avril et vingt et un mai

A [a requéte de ;

Société anonyme coopérative a capital variable BANQUE PQPULAIRE DU
SUD venant, inscrite au registre du commerce et des sociétés de PERPIGNAN
sous le numéro 554200808 dont le siege social est situé 38 Bd Clemenceau a
PERPIGNAN (66000), agissant poursuites et diligences de son représentant
légal, domicilié en cette qualité audit siége social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Me
Gabriel CHAMPION, membre de la SCP RD AVOCATS & Associes, 16 Rue
des Greffes 4 30000 NIMES, lequel est constitué sur le présent commandement
et ses suites, et olt pourront &tre notifides toutes offres et significations relatives
a la présente saisie

|Agissant en vertu de |

De trois actes notariés du 21.01.2014, du 03.02.2015 et du
11.03.202] ;

D’une Ordonnance rendue sur Requéte par la Juge de
I’Exécution prés le Tribuna! Judiciaire de NIMES en date du 06.05.2025

Je, Maitre Vincent MOMBELLET, membre de la SCP
MOMBELLET, Commissaire de Justice i Ia résidence de NIMES, ¥
demeurant 80 Allée du mas de Ville, soussigné,

Me suis transporté aux jours indiques sur le territoire de Ia
commune de 30600 VAUVERT, département du Gard. afin de nrocéder & Ia
description du bien appartenant & la SCI

» lequel bien est situé 55/61 Rue de la République 4 30600
Vauvert cadastré AX 220,



Le bien grevé consiste en un batiment d’un seul tenant, R+1
situé dans le vieux village, 3 c6té de la Mairie.

11 a fait I'objet de travaux de rénovation compléte, étalés entre
2010 et 2014,

Il présente deux fagades sur Rues, deux cotés mitayen. Toiture
tuilée sur charpente bois, fagades enduites.

En rez-de chaussée, un local commercial ouvrant au 55 Rue de
la République, en étage un appartement accessible par un escalier 4 [’air
libre ouvrant au 61 Rue de ia république. Pas de communication directe
entre le rez-de-chaussée et I’étage,

Ces deux éléments ne constituent pas des lots de copropriété,
I"escalier extérieur ne constitue pas une partic commune. Le batiment ne
constitue pas une copropriété. Il n’existe pas de syndic.

Immeuble raccordé aux réseaux communaux eau et eaux usées.

Le lovement § ["étage est occupé, 4 titre gratuit, sans bail, par
gérant de la SCI poursuivie, avec sa compagne et
leurs deux enfants, le local du rez-de-chaussée est occupé par
compagnie d’assurance, locataire suivant bail commercial contre loyer de
1486.97€, aprés indexation, avec entrée dans les lieux en Septernbre 2014,

Extérieur :

Bitiment 4 I’angle de la Rue du Jardinet et de la Rue de la
République.

Facades enduites, toiture tuilée, il, existe 3 I"étage une loggia
avec garde-corps métallique, sol carrelé, fagades intéricures et plafond non
enduit. Fenétres avec volets bois.

En rez-de-chaussée, local présentant sur chaque fagade des
baies vitrées chéssis métallique verre retardant, et une porte d’accés, méme
configuration.

Rue du Jardinet, unité extéricure de climatisation pour le local
commercial, au-dessus de I’escalier 4 I'air libre, unité extérieure pour la
climatisation du logement,

LOCAL REZ-DE-CHAUSSEE

Surface environ 95m>.

Piece principale ;

Sol parquet stratifié, murs enduits sur doublage placoplitre,
plafond composé de dalles carton.

Installation électrique datant de la construction, spots au
plafond.

k=



It existe au plafond une ventilation centrale pour climatisation
réversible,

La piéce ouvre sur la Rue de la républigue par une baie vitrée 2
panneaux fixes, et une porte fenétre sur deux pans fixe, le tout chassis alu
verre retardant,

WC (normes handicapé) :

Accés par porte bois.

Sol carrelé, murs carrelés et enduits sur doublage placoplitre,
plafond composé de dalles carton.

Installation électrique datant de la construction, spots au
plafond.

H existe un WC suspendu chasse murale, une vasque sur pied.

Local du personnel :
Accés par porte bois.

Sol parquet stratifié, murs enduits sur doublage placopiatre,
plafond composé de dalles carton.

Installation €lectrique datant de la construction, spots au
pliafond.

[l existe au mur une ventilation pour climatisation réversible.

La piéce ouvre par une porte fenétre sur I'escalier extérieur
menant & ['étage.

La piéce comprend un coin cuisine avec mobilier de cuisine
intégrée, un évier inox,

WweC .

Acces par porte bois, depuis le local du personnel.

Sol carrelé, murs carrelés et enduits sur doublage placoplatre,
plafond composé de dalles carton.

Installation électrique datant de la construction, spots au
plafond, un cumuluys,

Un WC cuvette anglaise chasse dorsale.

Local technique ;
Accés par porte bois.

Sol parquet stratifié, murs enduits sur doublage placoplatre,
plafond composé de dalles carton.

Installation électrique datant de la conmstruction, spots au
plafond, tableau électrique.

Bureau 1 :

Angle des deux rues,

Accés par porte vitrée, chissis métallique,

Sol parquet stratifié, murs consistant en ¢ cloison vitre et
imposte placo, plafond composé de dalles carton.

Instailation électrique datant de la conmstruction, spots au
plafond.

Il existe au mur une ventilation pour climatisation réversible.



La piéce ouvre par des baics fixes sur la Rue de la république

et la Rue du Jardinet.

Bureau 2 :

C&té Rue du Jardinet.

Accés par porte vites, chdssis métallique.

Sol parquet stratifié, murs consistant en ¢ cloison vitre et

imposte placo, plafond composé de dalles carton.

plafond.

Installation électrique datant de la construction, spots au

Il existe au mur une ventilation pour climatisation réversible.
La piéce ouvre par une baie fixe sur la Rue.

Bureau 3 :

Cé&té Rue du Jardinet.

Accés par porte vites, chissis métallique,

Sol parquet stratifié, murs consistant en ¢ cloison vitre et

imposte placo, plafond composé de dalles carton,

plafond.

Installation électrique datant de la construction, spots au

[l existe au mur une ventilation pour climatisation réversible.
La piéce ouvre par une baie fixe sur la Rue,

ESCALIER /COUR INTERIEURE

Emprise au sol d’environ 15m?.
Ouvre sur la rue de [a République, au n°61.
La cour présente un sol carrelé sur allée de service, marches

carrelées, rampe métallique, fagades enduites.

placo.

plafond.

Installation électrique datant de la rénovation.
Un palier ouvrant sur la porte du logement,

LOGEMENT 1¢* ETAGE

Surface d’environ 100m?2,

Acces par porte bois.

Hali/Couloir ;

Sol carrelé, murs nus doublage placo, plafond nu doublage

[nstallation électrique datant de la construction, spots au

Chambre 1 :
Acces par porte bois,
Sol carrelé, murs enduits sur doublage placo, plafond enduit

sur doublage placo.



Installation électrique datant de la construction, spots au
plafond. Il existe au mur une ventilation pour climatisation réversible.

La pitce ouvre par fenétre deux vantaux double vitrage chéssis
métal.

Chambre 2 :

Accés par porte bois.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placo, plafond enduit
sur doublage placo.

Installation électrique datant de la construction, spots au
plafond. Il existe au mur une ventilation pour climatisation réversible.

La pitce ouvre par fenétre deux vantaux double viirage chéssis
métal et une baie vitrée pan fixe.

Salle d’eau/WC :

Acces par porte bois.

Sol carrelé, murs carrelés et enduits sur doublage placo,
plafond enduit sur doublage placo.

Installation électrique datant de la construction, spots au
plafond, une VMC, un séche-serviette,

L'installation sanitaire comprend un WC suspendu chasse
murale, une douche a I'italienne avec parois carrelées, une vasque un bac
résine.

La piéce ouvre par fenétre deux vantaux double vitrage chéssis
métai et une baie vitrée pan fixe,

Acceés direct, semi ouverte avec cloisons mobiles en verre,

Sol carrelé, murs carrelés et enduits sur doublage placo,
plafond enduit sur doublage placo.

Installation électrique datant de la construction, spots au
plafond, une VMC.

11 existe différents aménagements bas et hauts formant une
cuisine intégrée, évier | bac, résine.

Séjour/Salle & manger :
Accés direct.

Sol carrelé, murs enduits sur doublage placo, plafond enduit
sur doublage placo.

Installation électrique datant de la construction, spots au
plafond. Il existe au mur une ventilation pour climatisation réversible.

La pitce ouvre par trois fenéires deux vantaux double vitrage
chéssis métal et sur 1a loggia par une fenétres baie vitrée 2 pans coulissants.

Duplex :
Au-dessus du couloir, en état de chantier et sans escalier

d’accés & ce jour, existe une pi¢ce a destination de chambre avec salle d’eau.



Les différents diagnostics et certificats de superficie, seront
effectués ultérieurement selon rapports auxquels on se reportera pour
informations,

Jai de tout ce que dessus dressé le présent procés-verbal de
description, pour servir et valoir ce que de droit.
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Logement
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Documents annexés :
- extrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral
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EN
REPUBLIQUE
FRANGAISE FINANC LS PLBLIQUES

Liberd
Epalisd
Praiernid

Direction générale des finances publigues

Cellule d'assistanca technique du SPDC N*® de dossier
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00

Courriel - esi orleans.adspde@dgfip. finances.gouv fr

Extrait cadastral modéle 1
cenforme & la documentation cadastrale 4 la date du : 07/02/2025
validité six mois & partir de cefte date.

Extrait confectionné par . 3004104111

SF2517015421¢

DESIGNATION DES PROPRIETES

Départament. 030 Commune =~ 341 VAUVERT
= Désignation nouvelle
i o a Quoto-part Contenance | = [
Section|N° plan{ PDL N° du lot =
Adresse cadastrale | © | N ge DA | Section [N° plan| Gontenance
AX 0220 55 RUE DE LA REPUBLIQUE dnaB1aldca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrats modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30



REPUBLIQUE ]E
FRANCAISE FINANGES MUBLIQULS
Libera

Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18100
Courriel - esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

N° de dossier

Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du . 05/02/2025
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par . 3004101111

SF2516975846
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département 030 Commune = 341 VAUVERT
. . Quote-part Contenance '§ Déslgnailon nouvelle
Section|N® plan| PDL N° du lot
P Adresse cadastrale é N° de DA | Sectlon {N° plan| Contenance
AX 0220 55 RUE DE LA REPUBLIQUE Chal1ai8ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 ot du 14 oclobre 1955 art 21 et 30
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Conselil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifide
par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales
ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobilicre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation l'autorisation de
vendre & I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et a un montant en dega duquel
l'immeuble ne peut étre vendu.

SCPA rd avocats & associés
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A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans ['état ol ils se trouvent au
Jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire. des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

L=n vertu des dispositions de 1"articie 1649 du Code civil,
"acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
["antériorité du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

I} tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix. aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.
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ARTICLE 5 - PRE!EMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a
I"acquéreurconformément a la loi.

Si "acquéreur estévincé du fait de 1'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant d raison de l'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient di 1'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés Ja vente
contre tous les risques, el notamment l'incendie, 4 une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article [..331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde dd sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente,

ARTICLE 7 -~ SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats. de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'eftet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes ct a se défendre des autres. a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

SCPA rd avocals & associés
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ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées. conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I"avocat devra se faire remetire tous
¢léments relatifs a 1"état-civil ou 4 la dénomination de ses clients
ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique. et s°il s”agit
d’une personne morale, de la réalit¢ de son existence, de
1"étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de 'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000
£uros.

La caution ou le chegue lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreut.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en ["absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et. le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I"avocat du créancier
poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par 'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

SCPA rd avocals & associés
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L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais preserits le
prix ou les frais taxés, ic bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'atticle L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchere passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points i l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I’article L. 313-3 du Code
mongétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 2 la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premieére, la
différence appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents

3 celle-ci,

Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L."acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d un droit de préemption.ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien &

SCPA rd avocats & associés
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l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de
son prix. méme par voie de réitération des encheéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains du Bétonnier de
"ordre des avocats du barreau de 1'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a I"article ..331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a l'égard de quiconque des obligations de {"acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

['accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de ['immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I"acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément & [Particle R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés. auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
I’acquéreur, conformément a {"article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution
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en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément & I’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de fa vente
dans le délai de deux mois supportera le coit de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et

de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivantsdu Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a ["article 1593 du Code civil, ["acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittancesde 1"avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente
définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de
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poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

[l fournira justificatif au greffe de laquittance des frais de
venteavant |'expiration du délai de deux mois & compter de la
date de {"adjudication définitive Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I"exécution qu’aprés la remise qui aura
¢té faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d’acquitter. en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. I1 en fournira justificatif au greffe
avant |’expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I"adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur
devra verser au Trésor, d ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf & ["acquéreur & se prévaloir d"autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & 1'occasion de
locations ne seront & la charge de 1acquéreur que pour le temps
postéricur 4 son entrée en jouissance. sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer a I"administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paicment du prix et a 1'exécution des
conditions de la vente forcée.

SCPA 1d avocats & associés
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

o a)de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé |'immeuble mis en vente ;

+ b) de notifier au poursuivant, et  la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication. 1'avocat de 1'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a "avocat poursuivant.

A défaut de I"accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents. dans le délai imparti, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder  la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 1"acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera I"accomplissement et leur cotit 4 I'avocat de
"acquéreur par acte d avocat a avocat. lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

» a) Sil'immeuble est libre de location et d"occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a Iexpiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

+ b) SiI'immeuble est loué. par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchere, & partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

SCPA rd avocals & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
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* ¢) Sil'immeuble est lou¢ particllement, I’entrée en
Jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

I."acquéreur peut mettre & exécution le titre d"expulsion dont il
dispose a |’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable. a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, 4 compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I"adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
l'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication,

Pour les titres antérieurs. le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession. l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
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L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas. I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant |'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1°©
du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire. le créancier de 1 er rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 1’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue 2 titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
l'avocat du créancier saisissant ou. a défaut, par I'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de "avocat chargé de
la distribution. calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 -~ ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
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L acquéreur €lit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I"état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I"avis de mutation prévu par I"article 20 de la foi du 10 juillet
1965 (modifiée par L.. n°® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiguera que 1’ opposition
éventuelle. tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I"ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ot I'immeuble vendu dépend d un ensemble
en copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I"acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de I' Association Syndicale
Autorisée ["avis de mutation dans les conditions de 1'article 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
"ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I'opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par ’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant,

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 150 000 €, outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit
au Barreau de NIMES, contre récépissé d'une caution bancaire
irévocable, ou un chégque de bangue & |'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le /05/2025
Maitre Gabriel CHAMPION,
Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés,

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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rd avocats

& associés

Geneviéve Reinhard-Delran
Avocat honeraire

Laure Reinhard

DU droit bancaire

Avocat associé

Inscrit au barreau de Nimes
l.reinhard@rdavocats.fr

Gabriel Champion
Docteur en droit

DESS de droit public financier
Avocat associé

Inscrit au barreau de Nimes
g.champion@rdavocats.fr

Willy Lemoine

Avocat collaborateur

Inscrit au barreau de Montpellier
w.lemoine@rdavocats.fr

Vanessa Polin-Fourez
Juriste
v.fourez@rdavocats.fr

Ilham Ibermouten

Assistante juridique en charge des saisies

immobilieres

immobili davocats.fr

Greffier du Juge de I'Exécution
Service des Saisies Inmobiliéres
TJ - Boulevard des Arenes

30000 NIMES

Nimes, le 12 juin 2025

N/Réf. :
250028 - GC//ll

V/Réf. : RG n° 25/00037
Audience d'Orientation du jeudi 10 juillet 2025

Madame,

Je vous prie de frouver sous ce pli les diagnostics immobiliers que je vous remercie
de bien vouloir annexer au Cahier des Conditions de Vente déposé le 27 mai
dernier.

Je vous prie de croire, Madame, & I'assurance de ma considération distinguée.

Gabriel CHAMPION
a.champion@rdavocats.fr

Pieces jointes : 1

&
&
s
Y
RD Avocats et associés SIRET 39120513500034. TVA intracommunautaire FRO1391205135,
3 rue Monjardin, 30 000 Nimes RCS Nimes D 391 205 135
BUREAU VERITAS Tél: 04 66 36 08 46 Membre d’une association agréée : les réglements par chéque sont acceptés.

Certification

confact@rdavocats.fr Les inscriptions d’hypothéques ne sont renouvelées que sur demande expresse.
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' A
/ 45 rue Gilles Roberval

'/ g | 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com

ED'L Tél. : 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE 7120B RCS 510020761

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : Avant 1949 (date précise inconnue)
Adresse : 55 Rue de la République 30600 VAUVERT
Références cadastrales : AX 220

Détail : Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Désignation du Propriétaire :
Nom :
Adresse

Désignation du donneur d’ordre :

Nom: SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse : 25 avenue Jean Jaurés BP 11055 30014 NIMES Cedex 1
Qualité : Commissaire de justice

Usage constaté :

Un ensemble immobilier consistant en un batiment en
R+1, comprenant au rez-de-chaussée un local a usage
commercial et a I'étage un appartement avec terrasse.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 21/05/2025
Rapport rédigé le 21/05/2025 a Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

ler étage - Apparterment, terrasse (Absence du propriétaire)

Liste des contréles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion
Mesurage Superficie habitable totale : 90,68 m?
(- DPE DPE vierge - consommation non exploitable
- Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2530719180227
— . Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de
@ Amiante . .
contenir de I'amiante.
Electricité L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie
% Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels
Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers
o ERP / ESRIS Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 1 selon la reglementation parasismique 2011
Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau
ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s’interdit d’ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particulieres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la |égislation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a I'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation, atteste
sur ’honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Eclltr:?:i):;i?odne N° Certification Echéance certif
Plomb JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,obir/] ?ii/nz?ig/((l));;fo 2)
DPE JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,obiﬁ ?i?)/nz?gg/(g:;;o 2)
Gaz JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,ob(t):ﬁ (t)ii/nz?gg/(oD;/t;o 2)
Electricité JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT C0717 d,obir/] 1ii/n2?i(9)/(f;/t;02 3)
Termites JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT C0717 d,obizr/] ?ii/nz?ig/(g f/t;oz 3)
Amiante JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT C0717 d,obﬁﬁ ?ii/nz?ig/(gf;joza
Audit Energetique JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT AEC0717 d,obiﬁ ?ii/nz?zg/(g :;;025)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il

m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 21/05/2025

255, rue Claylef8aetis

2 \ pFLELLIE
Tél. : 09.72.5448 «~09.72.54.12.41
SIRET 510,97 0019 - APE 7120B

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le code de la santé publique
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Votre Assurance Assurance et Banque

» RCE PRESTATAIRES

SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II

AGENT 30900 NIMES FR

El PASTRE JEANTET VALERIE

8 BD DU RIVERAIN

34560 POUSSAN

Tél: 0467783096

Fax:04 67 78 95 30

Email : AGENCE PASTREJEANTET@AXA FR

Portefedille : 0034067044 os references:

Contratn® 10093185104
Client n* 2754339604

AXA France |IARD, atteste que :
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVALI
30900 NIMES

est titulaire d'un contrat d'assurance N° 10093185104 ayant pris effet le 06/10/2023 garantissant les
conséquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de 'exercice des activités

SUNANEES :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et apres travaux, avant démaolition, le dossier Technique
Amiante, le diagnostic Amiante, le controle visugl amiante,

L'état des risques daccessibilite au PLOMB (ERAP) et/ou le constat des risques d'exposition au plomb (CREP) et
le diagnostic du risque dintoxication par le plomb des peintures,

L'état du batiment relatif a la présence de TERMITES,

Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,

L'état de l'installation intérieure de GAZ,

Le diagnostic des installations intérieures ELECTRIQUES,

Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie,

Descriptif de I'état d'un bien immaobilier desting a l'affectation d'un FRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface et d'habitabilite,

Les recherches relatives a l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur 'état des
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif a la présence de TERMITES,

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES,

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement,

Le diagnostic technique global (DTG] a I'exclusion de toutes missions de maitrise d'ceuvre ou
d'assistance a maitrise d'ceuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans 'eau,

LEVALUATION IMMOBILIERE a valeur vénale et locative,

L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES & usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE ainsi
que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

AXA France JARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Eurcs
Sidge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA -art. 26 1-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

ATTESTATION

1D052620250220
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DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de l'arrété du 30 mars 2009,

Diagnostic audit énergétique uniquement sur les batiments ou parties de batiment a usage d'habitation avec
un seul logement

A I'exclusion de toute mission de maitrise d'ceuvre et de toute mise en relation des clients
avec des professionnels du batiment. Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée
au titre du contrat responsabilité civile.

A l'exclusion de:
- Toute activité d'extraction, d'exploitation et d'eniévement d'amiante,

- Toute immixtion en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages
visés par les Articles 1792 a 1792-6 du Code Civil, des missions de controie technique visées
par le Code de la Construction de de I'Habitat, des missions relevant de bureau d'études,

- Toutes activités relevant de I'exercice d'une profession régilementée autre que celie de
diagnostiqueur immobilier telle que le conseil juridique ou la gestion immobiliére et toutes
activités de conseil et de bureau d'études industrielles.

La présente attestation, qui ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat en cours
d'établissement auquel elle se référe, est délivrée sous réserve de la régularisation de celui-cl.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possiDilites
de suspension ou de résiliation en cours d'annge dassurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait a POUSSAN le 20 février 2025
Pour la société :

AXA France JARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA -art. 26 1-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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2006-1114 du 05 septembre 2006.

o cofrac
Certificat N° C0717
Monsieur Alain JAUBERT
CERTIFICATION
Certifie dans le cadre du processus de certification PR04 et / ADE ?ER&ONHES
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément =~ ACSREMITATION
a I'ordonnance 2005-655 titre lll du 8 juin 2005 et au décret PORTEE
DISPOMIELE SUR

WWW.COFRAC.FR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention

Certificat valable
Du 23/01/2023
au 22/01/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
ternite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 23/01/2023
au 22/01/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de cettification.

Etat des installations intérieures de gaz

Certificat valable
Du 05/02/2023
au 04/02/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Audit énergétique

Certificat valable
Du 25/04/2025
au 27/06/2030

Décret n°2023-1219 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel de compétences
et les modalités de contrdle de ces compétences pour les diagnostiqueurs immobiliers
en vue de |a réalisation de |'audit énergétigue mentionné a |'article L126.28-1 du Code
de la Construction et de I'Habitation

Constat de risque d'exposition au plomb

Certificat valable
Du 16/05/2023
au 15/05/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Diagnostic de performance énergétique tous
types de batiments

Certificat valable
Du 28/06/2023
au 27/06/2030

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans le domaine du diagnostic de performance énergétique.

Etat des installations intérieures d'électricité

Certificat valable
Du 198/12/2023
au 18/12/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs arganismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de cettification.

Date d'établissement le vendredi 25 avril 2025

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

P/O Audrey MARTINS

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée a fout moment.
Pour une utifisation appropriée de ce certificat, Ia portée des certifications et feurs validités doivent éire vérifiées sur fe
site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

F09 Certification de compéterce version N 010120
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45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Teél.: 09725412 40

Attestation de superficie

Numéro de dossier: 256767
Date du repérage: 21/05/2025

A - Désignation du ou des batiments

Adresse @..eeeeceeeeicieeeeciee e, 55 Rue de la République, 30600 VAUVERT

Références cadastrales : .......... AXn® 220

Désignation du bien : ............... Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage : ........... Un ensemble immobilier consistant en un batiment en R+1, comprenant au rez-de-chaussée

un local a usage commercial et a I'étage un appartement avec terrasse.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :...

Adresse :.....ccceeueeene

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaire de justice

Nom et prénom :..... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse :....oeeeeeenne. 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et Prénom :......cccceecveeerccveeeeiieeeenne JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AdrESSE &t 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTIMES

NUMEro SIRET : .ovveiieieeeeeeeceeee e 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025

D - Surface habitable en m?

Surface habitable totale : 90,68 m?

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de I’article R 111-2 du code de la construction et de I’habitation.
Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs
extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins 80 % de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des
parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 1/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




Attestation de superficie n° 256767

La présente mission rend compte de I'état des superficies désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la
disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n’entre pas dans le
cadre de la mission et n’a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface totale. Le
détail des surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu’a titre indicatif.

E — Détail des pieces

Piéces visitées Surface habitable Autre surface
RDC - espace accueil 39,27 0,00
RDC - Bureau 1 9,23 0,00
RDC - Bureau 2 8,63 0,00
RDC - Bureau 3 10,49 0,00
RDC - Archives 5,80 0,00
RDC-WC1 3,59 0,00
RDC-WC?2 1,51 0,00
RDC - Cuisine 12,16 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

ler étage - Apparterment, terrasse (Absence du propriétaire)

Fait a Nimes, le 21/05/2025

Par JAUBERT Alain :

EDIJ
ZAC PA
255, rue Cla is
34080 ) LLIE_&.-//
Tél. : 09.72.5 Fax=00.72.54.12.41
SIRET 510 0019 — APE 7120B

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
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CABINET

EDIL

EXPERTISES
IMMOBILIERES

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre

N e 256767
N° ADEME :.......ccccoeuneee. 2530719180222

Valable jusqu’au : ........... 20/05/2035
Le cas échéant, nature de 'ERP : W: Administrations, banques, bureaux

Année de construction :.. Avant 1948

Date (visite) : ...... 21/05/2025
Diagnostiqueur : .JAUBERT Alain
Signature :

Adresse : ...coceovrereeeennnn 55 Rue de la République 30600 VAUVERT

[0 Batiment entier [X] partie de batiment (RDC)

Sin: 100 m2

Propriétaire :
Nom :.....ooooii,
Adresse : ...cooeeieiiineenn.

Gestionnaire (s'il y a lieu) :
Nom :..ccooniinnnne
Adresse : ............

Consommations annuelles d’énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) (GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages, déduction faite de refroidissement, I’éclairage et les autres usages
la production d’électricité a demeure
Consommation estimée : - KWhep/mZan Estimation des émissions : - Kg eqco2/m?an
Béatiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment
S 4310 B S
w8 o ¢
913170 C ¢ \0{@ 11425 C \QQ \O{\(b
& R &
171 & 270 D N\ Qa
&)
| OV
27132380 o~ \  rq X
Batiment énergivore Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique (6.3.c)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Eau chaude sanitaire,

Chauffage et refroidissement o PO
ventilation, éclairage

Murs :
Inconnu (a structure lourde) donnant sur I'extérieur

Toiture :
Dalle béton donnant sur un local chauffé

Systéme de production d’ECS :
Ballon électrique a accumulation
vertical (autres catégorie ou
inconnue), contenance ballon
150 L

Systéme de chauffage :

PAC air/air sans réseau de
distribution installée a partir de
2015 (systéme individuel)

Systéme d’éclairage :
LED

Menuiseries ou parois vitrées :

Portes-fenétres battantes métal a rupture de ponts thermiques
double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire
Fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques double
vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire

Fenétres fixes métal a rupture de ponts thermiques double vitrage
avec lame d'air 16 mm sans protection solaire

Systéme de refroidissement :
Electrique - Pompe a chaleur
air/air

Systéme de ventilation :
VMC SF Auto réglable apres
2012

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Nombre d’occupants :
3

Autres équipements
consommant de I’énergie :
Informatique

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhegp/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Néant

Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de
serre.

Factures et performance énergétique

La consommation est estimée sur la base de factures
d'énergie et des relevés de compteurs d'énergie. La
consommation ci-dessus traduit un niveau de consommation
constaté. Ces niveaux de consommations peuvent varier de
maniére importante suivant la qualit¢ du batiment, les
équipements installés et le mode de gestion et d'utilisation
adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces
énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker,
les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
utilisée en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommeées.

Constitution de I'étiquette énergie
La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est
le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du bien.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés a demeure (sur le batiment ou a
proximité immédiate).

Commentaires:
Néant

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Diagnostic de performance énergétique (6.3.c)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification énergétique adaptée a
I'établissement.

Chauffage
O Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou

quotidienne.

a Veérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
période d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés a I'éclairage
dans une salle de spectacle).

O Reéguler les pompes de circulation de chauffage
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

Q Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

Q Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

Q Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
O Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage
Q Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

O Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

O |Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

O Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Bureautique
O Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

Q Veiller a I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non
utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

Q Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées); les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel
O Eteindre les équipements lors des périodes

d'inoccupation.
O Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

a Veiller au nettoyage régulier des lampes et des

luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.
Q Veiller a éteindre I'éclairage dans les piéces

inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.

O Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

O En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments
Néant

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
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Diagnostic de performance énergétique (6.3.c)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires

Chauffages Envisager une installation de chauffage solaire.

Eau chaude Sanitaire Lors du remplacement envisager un équipement performant type ECS thermodynamique.

Fenetres Installer des protections solaires (stores ou volets) de préférence extérieure sur les fenétres de toit afin

de limiter les surchauffes en été.

Commentaires

Propriétaire absent : Lors de la réalisation du présent Diagnostic de Performance Energétique, je n'ai pas eu I'opportunité
de rencontrer le propriétaire du bien, aucune information complémentaire n'a pu m'étre communiquée concernant les
caractéristiques techniques du batiment, sa date de construction, les équipements de chauffage, de production d'eau
chaude sanitaire, ou les travaux éventuellement réalisés. En conséquence, le DPE a été établi uniquement sur la base
des éléments visibles et accessibles lors de la visite, selon la méthode « par défaut » lorsque cela s'est avéré nécessaire.
Nous sommes intervenus dans le cadre d'une saisie immobiliére, aucune information ne nous a été communiquée ni
confirmée.

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission des diagnostics de performance
énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels
pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d’informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr

Date (visite) : ...... 21/05/2025

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT -
17 Rue des Capucins 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)
Nom de l'opérateur : JAUBERT Alain, numéro de certification : CO717 obtenue le 28/06/2023
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http://www.developpement-durable.gouv.fr/
http://www.ademe.fr/

'/ A
/ 45 rue Gilles Roberval

'/ g | 30900 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
ED“_ Tél.: 09725412 40 '
EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE 71208 RCS 5100207¢

Immeuble bati visité :

Adresse @.iiiviiiiiiiiiieinnnn, 55 Rue de la République

Code Postal @ ....ccevcvennnen. 30600

Ville 1o VAUVERT

Précision : .....ccccoveveinnns Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Version du dossier :
Révision Date Objet
Version initiale 21/05/2025 Etablissement du Dossier Technique

A conserver méme aprés destruction
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Dossier Techniqgue Amiante n° 256767

Sommaire du Dossier technique Amiante
1. Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante
a intégrer au Dossier technique amiante
2. Résultat des évaluations périodiques

3. Suivi des travaux de retrait et de confinement de I'amiante

4. Fiche récapitulative du Dossier technique amiante Recommandations générales de
sécurité du dossier technique amiante
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Dossier Techniqgue Amiante n° 256767

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante a intégrer au Dossier technique
amiante
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Dossier Techniqgue Amiante n° 256767

Numéro de dossier : 256767
Date du repérage : 21/05/2025

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles R. 1334-17, 18, 20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ;
Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, Arrétés du 12 et 21 décembre 2012 et du 26
juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(t 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i 55 Rue de la République
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville : . 30600 VAUVERT
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n° 220
Périmétre de repérage : i Un ensemble immobilier consistant en un batiment en R+1,

comprenant au rez-de-chaussée un local a usage commercial et
a I'étage un appartement avec terrasse.

Typedelogement: L, Mixte (Commerce et habitation)
Fonction principale du batiment: ... Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction: Avant 1949 (date précise inconnue)

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ...
Adresse : .....coivinins

Le commanditaire Nom et prénom : ... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE
Adresse : ....cveuinens 25 avenue Jean Jaurés BP 11055

30014 NIMES Cedex 1

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage LCC QUALIXPERT 17 Rue Obtention : 23/01/2023

Opérateur de

-------------------------- JAUBERT Alain ,
repérage

Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc (Numéro SIRET : 51002076100027)
Adresse : 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numeéro de police et date de validité : 10093185104 / 31/12/2025

des Capucins 81100 Echéance : 22/01/2030
CASTRES N° de certification : C0717

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 21/05/2025, remis au propriétaire le 21/05/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 30 pages
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Dossier Techniqgue Amiante n° 256767
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analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans lI'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires
afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation

Parties du local

Raison

ler étage - Apparterment, terrasse

Toutes

Absence du propriétaire

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
reglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de l'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce
dernier sera a la charge du vendeur.

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Adresse @ ...........cieiiiiiiinnn,

Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage
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3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de I'établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante établi

en vue de la constitution du dossier technique amiante.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

« Repérage en vue de I'établissement du constat de
présence ou d'absence d'amiante établi en vue de
la constitution du dossier technique amiante ».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article R 1334-17 et 18 du code de la construction
et de I'habitation prévoit que «Les propriétaires des
parties communes d'immeubles collectifs
d'habitation ainsi les propriétaires d’immeuble a
usage autre que d’habitation y font réaliser un
repérage des matériaux et produits des listes A et B
contenant de I'amiante»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/état mentionnant la présence ou
l'absence de matériaux ou produits contenant de
l'amiante prévu a larticle L. 1334-13 du méme
code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de
localiser les matériaux et produits contenant de
I’'amiante mentionnés en annexe du Code la santé
publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini par ’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et
se limite pour une mission normale a la recherche
de matériaux et produits contenant de I'amiante
dans les composants et parties de composants de
la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de
base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour
les missions de repérage de matériaux ou produits
contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui
a élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire
(le cas échéant)

Liste A

Composant de [a constricion

Partie du composant d vérfier ou d sonder

Flocages

Flocages, Calorifugeages, Fawx plafornds

Calorifugeages

Faur plafonds

Lisie B

Composant de [a consbuction

Partie du composant d vérifier ou d sonder

1. Paroisverficales inkfnienres

Twlurs, Cloisons "en dir” et Potea:
(pérmhérigues et mtérieurs)

Enduits projetés

Bevitemment dms (plagues de menuiseries)

Reviternent dus {atedante-cirnent)

Entourages de potean (carton)

Entourages de poteanx (arndante-ciment)

Entourages de potears: (matérian sandwich)

Entourages de potears (cartontplitre)

Coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfabriquées), Gaines et
Coffres werticaw:

Enduits projetés

Parmeaw de cloisons

2. Flanchess et plafonds

Plafords, Poutres et Charpertes, Gaines et | Enduits projetés
Coffres Horontaus: Panneany collés ou vissés
Flanchers Dalles de sol
3. Conduils, canaliselons et éguipements intérieurs
Camehits de fluides (i, e, sutres fhuides) c”“dl‘;l;;es T

Clapets fvolets compe-fen

Clapets compe-fen

WVolets coupe-fen

Febouchage

Portes cope-fen

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4. Elémenis extdrienss

Toitwes

Plagues {compogites)

Plagues (fhres-citnent)

b rdoises (composites)

ALrdoises (fhres ciment)

S ccegsoires de comverhires (compostes)

Accesanires de conmrertures (fibres-ciment)

Bardeany biturnineux

Bardages et fagades 18 géres

Plagues (compogites)

Plagues (fhres-citnent)

& ydoises (composites)

Lrdoises (fhres ciment)

Panreaux (composites)

Parmea (fibres-ciment)

Conduits en totture et fagads

Conduites d'eas phriales en amiante-ciment

Conduites deawr usées en awdante-ciment

Conduits de firée en ariante-cirnent

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités.
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Descriptif des piéces visitées

RDC - espace accueil,
RDC - Bureau 1,
RDC - Bureau 2,
RDC - Bureau 3,
RDC - Archives,

RDC - WC 1,
RDC - WC 2,

RDC - Cuisine,

RDC - Cour,

RDC - Escalier

Localisation

Description

RDC - espace accueil

Sol : Stratifié

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Faux plafond

Plinthes : PVC

Fenétre : Métal et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : Métal et Peinture

RDC - Bureau 1

Sol : Stratifié

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Faux plafond

Plinthes : PVC

Porte fenétre : Métal et Peinture

RDC - Bureau 2

Sol : Stratifié

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Faux plafond

Plinthes : PVC

Porte fenétre : Métal et Peinture

RDC - Bureau 3

Sol : Stratifié

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Faux plafond

Plinthes : PVC

Porte fenétre : Métal et Peinture

RDC - Archives

Sol : Stratifié
Mur : Platre et Peinture
Plafond : Faux plafond
Plinthes : PVC
Porte : Bois et Peinture

RDC - WC 1

Sol : Carrelage
Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Faux plafond

RDC - WC 2

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Faux plafond

Porte : Bois et Peinture

RDC - Cuisine

Sol : Stratifié

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Faux plafond

Plinthes : PVC

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : Métal et Peinture

RDC - Cour

Sol : Carrelage
Mur : Enduit
Porte : Métal et Peinture

RDC - Escalier

Mur : Enduit

Porte : Métal et Peinture

Marche : Béton et Carrelage

Contre marche : Béton et Carrelage

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et
protections physiques mises en place
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Documents demandés Documents remis

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de
I'immeuble bati en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 11/06/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 21/05/2025

Heure d’arrivée :

Durée du repérage : 02 h 00

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

. - Sans
Observations Oui Non Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X
4.4 Plan et procédures de prélevements
Néant
5. - Résultats détaillés du repérage
5.0.1 Identification des matériaux repérés de la liste A
Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justificatio . Commentaires
n) conservation
Néant -

Aucun autre matériau de la liste A n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Identification des matériaux repérés de la liste B

Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justificatio - Commentaires
n) conservation
Néant -

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences

réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justificatio Etat de conservation** et préconisations*
n)
Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
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Localisation

Identifiant + Description

Justification

Néant

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC

QUALIXPERT 17 Rue des Capucins 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a VAUVERT, le 21/05/2025

Par : JAUBERT Alain
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 256767

Informations conformes a I’annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de  cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements
pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la
prévention des risques liés a l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de
mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de
fagon permanente dans l'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagcon permanente est
un préalable essentiel ala prévention du risque d’exposition a l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de
I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés
de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site
internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de l'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Cuisine

espace accueil

Bureau1  “~._

’

Archives
Bureau 3 -
\.\
- ‘—
2 .. /".
> . I i .’.
Bureau 2 et
:
=l

Cour

Légende
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7
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
Z
====ﬂ
Conduit autre que 1l
fibro-ciment H Carrelage
) |

Brides

Colle de revétement

Nom du propriétaire :

Adresse du bien :

55 Rue de la République

M B> X[] o ®

Dépot de Matériaux Dalles de f lafond 30600
alles de faux-plafon
contenant de I'amiante VAUVERT
Matériau ou produit sur Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste
Présence d’amiante Toit%fnsgo;r??;griaux
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et préléevement Localisation Composant de la construction ;a':'t;zss::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéeme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et

contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systeme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.
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I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations olu le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I’'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué
dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere
évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant
réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois
mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre

accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats
des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinqg fibres par litre, le propriétaire
fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis
au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.
Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a
cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les

travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de
la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
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1.

2.

3.

conservation, des mesures conservatoires mises en oceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I’échéancier
proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a
un examen visuel de I’état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, & une mesure
du niveau d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres
par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a |’examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu’il présente et |’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I’état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante,

la nature et I'étendue des dégradations et I|’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dansla méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

1l est rappelé 'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit

plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I’amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I’'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent
en bon état de conservation.

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de |'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES
A A
’
SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II

AGENT 30900 NIMES FR

El PASTRE JEANTET VALERIE

8 BD DU RIVERAIN

34560 POUSSAN

Tél: 0467783096

Fax: 04 67 78 95 30

Email : AGENCE.PASTREJEANTET@AXA FR

Portefeville : 0034067044

ATTESTATION

Vos références :
e

Contratn® 10093185104
Client n* 2754339604

AXA France IARD, atteste que :
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVALI
30900 NIMES

est titulaire d'un contrat d'assurance N° 10093185104 ayant pris effet le 06/10/2023 garantissant les
consequences pecuniaires de la responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de l'exercice des activites
SuVantes :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant démolition, le dossier Technique
Amiante, le diagnostic Amiante, le contrdle visuel amiante,

L'état des risques daccessibilite au PLOMB (ERAP) et/ou le constat des risques d'exposition au plomb (CREP) et
le diagnostic du risque dintoxication par le plomb des peintures,

L'état du batment relatif a la présence de TERMITES,

Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,

L'état de l'installation intérieure de GAZ,

Le diagnostic des installations intérieures ELECTRIOUES,

Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie,

Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiné a I'affectation d'un PRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface et d'habitabilite,

Les recherches relatives a linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état des
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif a la présence de TERMITES,

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES,

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement,

Le diagnostic technique global (DTG & I'exclusion de toutes missions de maitrise d'ceuvre ou
d'assistance a maitrise d'ceuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans 'eau,

LEVALUATION IMMOBILIERE & valeur vénale et locative,

Laudit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES & usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE ainsi
que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE, @

1D052620250220

AXA France JARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Eurcs 1/2
Sigge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Namerre Cedex 722 057 460 RLS. Nanterne
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonénées de TVA -art. 26 1<C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de larrété du 30 mars 2009,

Diagnostic audit énergétique uniquement sur les batiments ou parties de batiment a usage d'habitation avec
un seul logement

A l'exciusion de toute mission de maitrise d’'ceuvre et de toute nrise en reiation des clients
avec des professionnels du batiment. Dans e cas contraire, aucune garantie ne sera accordée
au titre du contrat responsabilité civile.

Al'exciusion de:
- Toute activité d'extraction, d'explioitation et d'eniévement d'amiante,

- Toute inmMixtion en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages
visés par les Articles 1792 a 1792-6 du Code Civil, des missions de controie technique visées
par ie Code de la Construction de de I'Habitat, des missions relevant de bureau d'études,

- Toutes activités relevant de I'exercice d'une profession régiementée autre que celle de
diagnostiqueur immmobilier telie que le conseil juridique ou la gestion immobiliére et toutes
activités de conseil et de bureau d'études industrielies.

La présente attestation, qui nNe peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat en cours
d'établissement auquel elle se référe, est délivrée sous réserve de la régularisation de celui-ci.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours dannée dassurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Faita POUSSAN le 20 février 2025
Pour la sociéte :

AXA France JARD SA
Sociéré anonyme au capital de 214 799 030G Eurcs
Sidge social : 313, Terrasses de I'rche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS. Narterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA -art. 26 1C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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tifica.
\?’CZ dflo/)
QUALI PERT Certificat N° C0717 mf""
&
Fognosid® Monsieur Alain JAUBERT
CERTIFICATION

Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et / Df FRWNES
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément ~ ACGREDITATION

a Pordonnance 2005-655 titre lll du 8 juin 2005 et au décret PORTEE
PISPOMNIELE SUR
2006-1114 du 05 septembre 2006. Ay e TR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention Certificat valable
Du 23/01/2023
au  22/01/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de cettification.

Etat relatif 4 la présence de termites dans le Certificat valable
batiment mention France Métropolitaine Du 23/01/2023

au  22/01/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable
Du 05/02/2023
au 04/02/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
temmite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Audit énergétique Certificat valable
Du 25/04/2025
au 27/06/2030

Décret n°2023-1213 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel de compétences
et les modalités de contrdle de ces compétences pour les diagnostiqueurs immobiliers
en vue de la réalisation de 'audit énergétique mentionné a I'article L126.28-1 du Code
de la Construction et de I'Habitation

Constat de risque d'exposition au plomb Certificat valable
Du 16/05/2023
au 15/05/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable
types de batiments Du 28/06/2023
au  27/06/2030

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans le domaine du diagnostic de performance énergétique.

Etat des installations intérieures d'électricité Certificat valable
Du 19/12/2023
au 18/12/2030

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et
termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification.

Date d'établissement le vendredi 25 avril 2025

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

P/O Audrey MARTINS

Une certification peut éire suspendue, modifiée ou retirée a tout moment.
Pour une utifisation appropriée de ce certificat, la portée des ceriifications et leurs validités doivent éire vérifiées sur fe

site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

FO09 Certification de compétence version N 010120

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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Résultat des évaluations périodiques
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Evaluation des matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite Matériaux Localisation Etat de conservation Mesures d’empoussiérement

Evaluation des matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite Matériaux Localisation Etat de conservation Mesures d’empoussiérement

Evaluation des matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite Matériaux Localisation Etat de conservation Mesures d’empoussiérement
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Suivi des travaux de retrait et de confinement de
I'amiante
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Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

Matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement
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Fiche récapitulative du Dossier technique amiante
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Fiche récapitulative du dossier technique « amiante »

Référence du présent DTA : 256767
Norme méthodologique employée : AFNOR NFX 46-020 d’Ao(t 2017
Date de création : 21/05/2025

Historique des dates de mise a jour

Révision Date Objet

Informations : cette fiche présente les informations minimales devant étre contenues dans la fiche récapitulative
mentionnée dans I'arrété du 12 et 21 décembre 2012, du 26 juin 2013 ainsi qu’a l'article R.1334-29-5 du code de la santé
publique, a charge pour le propriétaire de compléter par toutes informations utiles et spécifiques aux batiments
concernés.

Toutes les rubriques mentionnées ci-apreés sont a renseigner. Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par
immeuble bati.

La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou produits
contenant de I'amiante. Elle est mise a jour systématiquement a I'occasion de travaux ayant conduits a la découverte ou
a la suppression de matériaux ou produits contenant de I'amiante.

1. - Identification de I'immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des b&timents :

Département :. .............. Gard
Adresse :...ovvvvviviiiiienenens 55 Rue de la République
COMMUNE ©iiiviiiiiinieiaanss 30600 VAUVERT

Section cadastrale AX, Parcelle(s) n° 220
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmetre de repérage : .. Un ensemble immobilier consistant en un batiment en R+1, comprenant au rez-de-
chaussée un local a usage commercial et a I'étage un appartement avec terrasse.
Date de construction :..... Avant 1949 (date précise inconnue)
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)

Désignation de la personne détenant le dossier technique « amiante »

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom :...........

Détenteur du dossier technique amiante :

Nom et prénom :............ SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse @ ...oviviiiiiiiiiiinens 25 avenue Jean Jaurés BP 11055
30014 NIMES Cedex 1

Modalités de consultation :
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2. - Rapports de repérage

Numéro de référence du rapport
de repérage

Date du rapport

Nom de la société et de
I'opérateur de repérage

Objet du repérage

256767

21/05/2025

Expertises Diagnostics
Immobiliers du Languedoc
JAUBERT Alain

Repérage des matériaux de la
liste A et B au titre de l'article
R1334-20 et 21 du code de la
santé publique

Observations :
Néant

3. — Liste des locaux ayant donnés lieu au repérage

Liste des différents repérages

Numéro de rapport de

Liste des locaux visités

Liste des piéces non visitées

repérage

RDC - espace accueil, RDC -
Repérage des matériaux de la Ethg?uBt’r;%C; Egrg:a_u 2 ler étage - Apparterment,
liste A au titre de |'article R1334- 256767 . ! terrasse (Absence du
20 du code de la santé publique Archives, RDC - WC 1, RDC - propriétaire)

WC 2, RDC - Cuisine, RDC -

Cour, RDC - Escalier

RDC - espace accueil, RDC -
Repérage des matériaux de la EB@?UBt’r;%C?’_ ggrceeiu 2 ler étage - Apparterment,
liste B au titre de |'article R1334- 256767 ! terrasse (Absence du

21 du code de la santé publique

Archives, RDC - WC 1, RDC -
WC 2, RDC - Cuisine, RDC -
Cour, RDC - Escalier

propriétaire)

Autres repérages (préciser) :

4. - Identification des matériaux ou produits contenant de I'amiante

4.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

MESURES obligatoires
associées (évaluation
Dat.e _de & Typ’e i Matériau ou produit Localisation précise Lot de_ p?rlodlque,_!nesures
visite repérage conservation d’empoussiérement
ou travaux de retrait
ou confinement)
Néant - -

4.2 Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la Type de e - s G Etat de MESURES préconisées
e . Matériau ou produit Localisation précise n et
visite repérage conservation par I'opérateur
Néant - -

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1l, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104

24/30




Dossier Techniqgue Amiante n° 256767

5. - Les évaluations périodiques

5.1 Evaluation des matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Etat de conservation et

Date de la visite Matériaux Localisation préconisations*

Mesures d’empoussiérement

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

5.2 Evaluation des matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Etat de conservation et

Date de la visite Matériaux Localisation préconisations*

Mesures d’empoussiérement

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

5.3 Evaluation des matériaux et produits hors liste A, B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Etat de conservation et

Date de la visite Matériaux Localisation préconisations*

Mesures d’empoussiérement

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport
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6. — Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

6.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

6.2 Matériaux et produits de |

a liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

6.3 Matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1l, 30900 NIMES
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7. - Croquis et Photos

Bureau 3

Archives

Bureau 2 P

Cuisine

espace accueil

Bureau1  “~._

Cour

Légende
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7
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
A

====ﬂ
Conduit autre que I}
fibro-ciment H Carrelage
) |
Brides Colle de revétement Nom du propriétaire :
Adresse du bien :
55 Rue de la République
o e 30600
Dépot de Matériaux Dalles de faux-plafond VAUVERT

contenant de I'amiante

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Toiture en matériaux

Présence d‘amiante composites

M B> X[] o ®

Photos

8. - Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I’'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient a jour en
application des dispositions de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

La mise a jour réguliére et la communication du dossier technique amiante ont vocation a assurer I'information des occupants et des différents
intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures
visant a prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire
(ou, a défaut, I'exploitant) de l'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions
d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogenes avérées pour I'hnomme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’'une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.
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2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I’'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a |'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussieres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l’adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de |'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de |'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en décheterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l’environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable Iui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
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bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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CABINET

EDIL

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE RCS!

45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel.: 09725412 40

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier: 256767
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage: 21/05/2025
Durée du repérage: 02h00

A — Désignation du ou des batiments

Adresse @..eeecceeeeccieeeeiee e, 55 Rue de la République, 30600 VAUVERT

Références cadastrales : .......... AX 220

Désignation du bien : ............... N/A Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage : .......... Un ensemble immobilier consistant en un batiment en R+1, comprenant au rez-de-chaussée

un local a usage commercial et a I'étage un appartement avec terrasse.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom :.....

Adresse :...

Donneur d'ordre :
Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaire de justice
Nom et prénom :...... SCP MOMBELLET VILLEFRANQUE

Adresse :...

............... 25 avenue Jean Jaurés BP 11055, 30014 NIMES Cedex 1

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :...........ccuueee.n. JAUBERT Alain
Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :...

................................ 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET :....cccoevveeeirieenn, 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2025
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

RDC - espace accueil, RDC-WC1,
RDC - Bureau 1, RDC-WC2,
RDC - Bureau 2, RDC - Cuisine,
RDC - Bureau 3, RDC - Cour,
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Etat relatif a la présence de termites n°256767

RDC - Archives,

RDC - Escalier

Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation

RDC - espace accueil

Sol - Stratifié

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Faux plafond

Plinthes - PVC

Fenétre - Métal et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Bureau 1

Sol - Stratifié

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Faux plafond

Plinthes - PVC

Porte fenétre - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Bureau 2

Sol - Stratifié

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Faux plafond

Plinthes - PVC

Porte fenétre - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Bureau 3

Sol - Stratifié

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Faux plafond

Plinthes - PVC

Porte fenétre - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Archives

Sol - Stratifié

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Faux plafond
Plinthes - PVC

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de

RDC-WC1 Mur - Platre et Peinture et faience .
termites
Plafond - Faux plafond
Sol - Carrelage
Mur - Platre et Peinture et faience Absence d'indices d'infestation de
RDC-WC?2 .
Plafond - Faux plafond termites
Porte - Bois et Peinture
Sol - Stratifié
Mur - Platre et Peinture et faience
. Plafond - Faux plafond Absence d'indices d'infestation de
RDC - Cuisine X .
Plinthes - PVC termites
Porte - Bois et Peinture
Porte fenétre - Métal et Peinture
Sol - Carrelage - " .
RDC - Cour Mur - Enduit Absence d |nf;cror31:i:ielsnfestat|on de
Porte - Métal et Peinture
Mur - Enduit
. Porte - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de
RDC - Escalier

Marche - Béton et Carrelage
Contre marche - Béton et Carrelage

termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :
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- Les termites souterrains, regroupant cing especes identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.
Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

ler étage - Apparterment, terrasse (Absence du propriétaire)

G - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

ler étage - Apparterment,

Toutes Absence du propriétaire
terrasse

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, des lors que les
dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a 'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de
termite dans le batiment objet de la mission.
Nota 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :
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Liste des ouvrages, parties

Localisation , Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniéere générale pour
information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.
Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
Nota 2 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien
de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des

Capucins 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 21/05/2025

Par JAUBERT Alain :

EDIL
ZAC PA
255, rue Clai is
34080 1 E;[L«'-’/
Tél. : 09.72.5 Faxr09.72.54.12.41

0019 — APE 7120B

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 4/4
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




55 Rue de la République 30600 Vauvert TAT DES ISQUES ET OLLUTIONS
55 R E| R P

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement

Date de commande : 11/06/2025
Valide jusqu'au : 11/12/2025
N° de commande : 744459

Commune : Vauvert

Code postal : 30600

Code insee : 30341

Lat/Long : 43.690577 , 4.274786
Altitude : 29.09 m

Vendeur ou Bailleur :
Acquéreur ou locataire :

Parcelle(s) :

30341 000 AX 220

Niveau 1 Niveau 1 Aucun Non concerné Moyen Non concerné
Radon Seisme ENSA / PEB Recul du trait de cote Sols argileux Old: Débroussaillement

Inondation

0 12 2

SIS CASIAS ICPE NON CONCERNE

A titre informatif
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : gearisques.gouv.fr (article R.125-25)

Cliquez sur le lien suivant pour trouver les informations Iégales, documents de références et annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

https://www.etat-risque.com/s/URVEY

Scannez ce QR Code pour vérifier 'authenticité des données contenues dans ce document.

1/11


https://www.france-erp.com/recherche/gps/43.690577;4.274786
https://www.france-erp.com/fiche-radon-30341.pdf
https://www.france-erp.com/fiche-seisme.pdf
https://www.france-erp.com/fiche-old.pdf
https://www.georisques.gouv.fr/mes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/rapport2?form-adresse=true&isCadastre=false&city=Vauvert&type=housenumber&typeForm=adresse&codeInsee=30341&lon=4.274786&lat=43.690577&propertiesType=housenumber&adresse=55+Rue+de+la+R%25C3%25A9publique+30600+Vauvert
https://www.etat-risque.com/s/URVEY

Type

Inondation

Type

Type

APPROUVE

Le 04/04/2014

APPROUVE

Le 04/04/2014

APPROUVE

Le 31/10/1994

APPROUVE

Le 31/10/1994

LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Plan de Prevention des Risques Exposition

PPRN-I - Vauvert, Inondation

PPRN-I - Vauvert, Inondation - Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau
AX 220

R111-3 Moyen Vistre, Inondation

R111-3 Moyen Vistre, Inondation - Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau

LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS

Plans de Preventions des Risques Exposition

Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention miniers

LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES

Plans de Preventions des Risques Exposition

Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention technologique
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ETAT DES RISQUES

Adresse de I'immeuble ou numéro de la ou des parcelles concernées Code postal ou code insee Nom de la commune

55 Rue de la République 30600 Vauvert
AX 220

30600 (30341) Vauvert

Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR NATURELS Oui Non IZ'
Prescrit(1) ou anticipé® ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision® Date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRN Oui o Non &

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non &

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PPR MINIERS Oui Non IZ'
Prescrit(!) ou anticipé® ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision(® Date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui o Non &

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non &

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PPR TECHNOLOGIQUES Oui Non IZ'
Prescrit(1) ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision®) Date

Si oui, les risques technologiques pris en considération sont liés a : Effet toxique ou effet thermique ou effet de surpression

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui D Non

> L'immeuble est situé en zone de prescription :
- si la transaction concerne un logement, des travaux prescrits ont été réalisés Oui E’ Non

- si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, o D Non
s . - ‘o . ui
probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente ou au contrat de location(®)

@
iR
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en :

Zone 1 IZl Zone 2 Zone 3 Zone 4 Zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 Oui Non IZl

Situation de I'immeuble au regard des Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)
L'immeuble se situe dans un secteur soumis aux Obligations Légales de Débroussaillement Oui Non El
Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) Oui Non IZI

Information relative aux si

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d’'une indemnité a la suite d’'une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques ? Oui I:l Non I:I

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par le décret .

. " . . Oui Non IZ' N/C
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifi€e par un document
d’urbanisme. Oui Non N/C El
Ces documents sont notamment accessibles a I'adresse : geoportail-urbanisme.gouv.fr
Si oui, I'horizon temporel d’exposition au recul du trait de cote est : > d’ici a 30 ans > compris entre 30 et 100 ans N/C El
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? Oui Non N/C El
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? Oui Non N/C IZI

Retrait Gonflement des Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Article R125-24 du Code de I'environnement du Décret n° 2024-82 du 5 février 2024
"En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par I'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des
travaux permettant un arrét des désordres existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénomene naturel

de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien."

L'immeuble est concerné par les critéres énoncés dans l'article R125-24 du Code de I'environnement. Oui ® = Non @
Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur / Locataire
Nom Date Nom
11/06/2025 | \
Signature Lieu Signature
\Vauvert

() Prescrit = PPR en cours d'élaboration 4 la suite d'un arrété de prescription.

(@) Anticipé = PPR visant les nouveaux immeubles et bien immobiliers et rendu immédiatement opposable par arrété préfectoral.

() Approuvé = PPR adopté et annexé au document d'urbanisme.

(4) Approuvé et en cours de révision = PPR adopté mais actuellement en cours de modification ou de révision. Il est conseillé de se renseigner sur les éventuelles modifications de prescription.
) Information non obligatoire au titre de l'information acquéreur locataire mais fortement recommandée.

) Si oui, le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés.

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, le retrait du trait de cote et les pollutions de sols, pour en savoir plus... consultez les sites Internet :

georisques.gouv.fr et geoportail-urbanisme.gouv.fr

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement MTEECPR / DGPR Janvier 2025
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https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000049690158
https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000049092407
https://www.georisques.gouv.fr/
https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location
ou construction immobiliere

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
55 Rue de la République 30600 Vauvert 30600 (30341) Vauvert

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PEB Oui Non X

Révisé Approuveé Date

Si oui, nom de I'aérodrome :

>L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui o Non o
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui o Non o

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON zone A’ zone B2 zone C® zone D*
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

T (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de l'article 1609 quatervicies A du code général des
impots. (et sous réserve des dispositions de l'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur
I'ensemble des plages horaires d'ouverture). Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante :https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a la maire de la commune de :
ou est sis I'immeuble.

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

Acquéreur ou Locataire
11/06/2025

Information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modele état des nuisances sonores aériennes En application de I'article L. 112.11 du code de I'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020

5/11


https://www.geoportail.gouv.fr/

PPRN - INONDATION

7 o /14 Aue Emife 7j3 133 ‘16a] iE‘: =
03 Wats] | gz ;ﬂz‘fé Emue Zolg
131 ] AOgag | SR 125 127 |
— I
Avenye a7 135 w7 [ 12 S —r—— | [F=§
Lar by gy BT e g — 210 220/ 215 .
A, 2 f 1 sl o =
Lo Victor 1 f — liait Sz +
El , ugo Apars ||'|;I ‘100 — — 115 | E
£ 4 enlie Vg 7 5 011
45/ 0 Higg = 207 | [Vut
38 a A% - L w 12
. 46 an” a8 3 B B
Impasse de 'Orataire s Ayie Vit o =
= Rt or Hugo E Aue Victor .H.u;n § Fue Victor Hu:?n
? 206 217 | 51 202 T 260 263 | 02 |
S A 5 — /
el 13 g [ 208 a5 ¥
s/ A,y 418 o ’_“_l E;
34 g‘ B9 g
- 3 =) @5
29 = 58 1
2 =
CE__ o = w
30 ! itaines o
! —. e das Capitaings e des CBDl - 3990 215 ey
o T 3o 113/ 201 e
= 7165 i ol a‘.;“ Rie de Ia Terratide Aug o) Terva.mn = el
169/ 165 ".m““‘ 8 1 Aurs sy <88 08 50 ot | -m 17 100 ne | b2y 123, e
/ /167, o 7 |ns % =T 3
y e A I T o | s 124 126 h2s  1za =y
. _Avenue Maurice % Rue Voltaire Rue Voltaire
| { f 7l iy, /146143 130
195 { a 148 | 3 iL feis
] [ “1s8 [169/ 161 t 147 :"o]_ s 131 a‘ 3 ' m‘zﬁ ifs E
T e des Jul
T 138 /o 145 TR R i -3599 Yia —
| | gu"“"sa 4 297 264 .’w?qwzu 287 a2
i de 7 E = —
et 148 - 30 : an
2
105 i A
‘-npau
= : e e P]alw 306
108 88 Aficio; i 228 s | 40 / =
= 1!3 Fue da Somt Gulgv,
log
o At
B
L om y - 1.5 £
o 173 176 4 od : 1% B 457
?:)e. 59 Lo e | 34 ¢
158 ~__ 20 29 s 37
£ 7 182
G &~ 35
58 pﬂa“‘ L can -
of 36
: ‘5&\36 157 27 &
% @ 80
a2 16 @
“8@,, e ettt ot = = 2 A e
e g aa S e
Seiscy w;f\‘\P 17 ‘s?‘n‘ ImMpasse des ping
- e = s &
164 a6 - et 168 ) g a2 e u =
61 . i E4 i
= 123 Bl
94 az
155 1 169" 435 121 a6
Non concerné
y 110/
| 1m
03 1 R i Emiile 7q15
108 126
— — 127
w7
S 220/ 215
106 222} |
!0—! T 233
207 BT
AL wlarHJgu i
%
R Victar flugg
I 95!

Impasse de [‘Orataire

260 263 | 02

— 368 |
e 1
Ca—
— B F 511510 Tpad -
) o Rue.ges Capitain
Capllaines. - 'lm S 1
e des Cap! a5 216 | ol
e o1 n_fmg i [0 b 22
Re™ iR e de 13 Tervauds R de [a ferraude 73'5'
(5 =L 117 190 us | .1:1. 123, ]
f “ﬁ' - 120 Yl 5
| MO e a2 e 125 12 =
: _Avenue Maurice = Ruie Voltaire Rue Voltaire
ws | { [ P, Mvar 148 u.-'_"“"“'ﬂ'l 129 0132 g,
| T | Tozz|—
| iy |
(L Leaiest - 115 135 e i 2
198 T " 137 (3,
149 :p‘\ 52 Ue Far 135
e e,(’& aruc’aﬂu-\ &
106 &
105 ’ - h;
1w e |
2 1200 || =
iz AG7— |
187 L5 212 = o
108 88 y “Aficin,
108
3
A -
< 59
- 158
58 —
157
o
o
et : ol a1
160 [ 168 o a2 o oas \
# 18 . 3
= o - N - . BL
153 i i} 199" 135 121 s T Lad
Moyen

6/11



SEISMES

28
2
1
)
Wi
12
501 498408 557
pEs 500 . 528
196
492 < 0T
491 ag:rl!: 740 473 :\f""'.!ﬁ 361
512 0 :’“4“ ial d’?B 524 A74 srsSiony
s10 331 als
R J72l7a
FLonLE M g
ulug 67
66
a
7 e dela Terraud; R1IE OpS (accers 4
; L) 5 65 62 3948 5536
169 . 16 I 119 54 T P
166 1167/ 164 /169 ; = V607 585373 135
= ik 128 126 4 % e a2
Avenue Mayricg > : * “3.5 1 a ) 10 1
s ivat FUE Vol L A6 g /128 s,
[ [ = [ 55 BT h Ly et
145 130" o 5 Lol Aot T R Tiee ik
342 333 $j 7L z8l 36T 2wB| agy 429
427 332
o M3 Y
345 346 331 00
351
as3 398
Ayeady 325
Venye o 349
IFice 126 y -
169 328 317 36 a0
58
B des Ping
164 o i Sk - 168 e a3 i a3 e
169, = o4 az iy
155 L 125 121 96
l:‘ 1 -Trés faible
g 08 111 1] ey 28 27 porf | =L 38 an, 1P
=) - L 0 e 37 139 114
143 a3 108 oA Hue 3z 34 6 r” 13
134 565 Ag i’z 35
2 * 135 107 Eid ' 35 a7 a1 549 526 Py
31 4413 031~ 208
Z 27 5. o - 53g, T
5 Ve 106 W 5. 548
) . 102 5 53 : 105 2
001 = 103100 > . - e 2 {1 (T ot
. VicE; L — 1011 C5d54 56 i L o 0L gee 164
38 43 a1 47 1 gileT 83/ 57 8L 88 g5 142 166
T ! Fai S —— = 3L T 14 67, 64 “‘53 58 g’ w2 o e 25
S A0 2 IR Hu g5 | L6 5 o,
a7 ! 18 A T Py 78 77 | B e 15¢
= 5553 /a4 F17 | S 202 o B0y 147 150
¥ 207 501490408 557 ielpr Biign
5 == g 203 571 500 . 528 161 u.l . ..5,
= 307 a5 | A S 5B 77 1 517 g a9z A0 G g
7 EL I ) -, I : 493193 dog A7 a5 18 =
62 E kL] 227 r i 313, 504 491 60 444 TR 4k
33 al g ™ 252 a0 LTS 00 4y HELATE 524 R T,
= ' 253 £ : 310 51 : 147 439 >
32 61 7 B [ 100 ; vy 78 533 534 by L
o i 8 i 18103y R T e a1 03 S st L gw
30 31 = Fapkal 506 w1 [ 103 5 lﬁls gglﬂls'? 14 37 99
Bue des g 109 25 216 2 T
2o 13| 201 107 [z 2 Y 40837 0,
11 165 67 n X ide R \ Terrande . 1
; oL AusSE 117 11 12 475 1
169/ 168 16750y, i =T ki . pay gy 10
162 18 9
Mo B
195 = iis/ [146043
g | 150 (109 181 147 L 310
110
197 et 145 139
= : 148 7 313 i
- 22 345 M6
Lo £ 338/ asf 4 :
108 1 154 o Vi 325 4 :
7 120 73 e 7308 1§ 360 ek 250
> 167 %, rice .3‘29 B ¥ paed :
17 212 169 it 287 103 ] 406 as
108 L o L] 210 239 23ma3z) | 405 231
Sy Rue da
s o 213 m 12 g
s 11 30 /3 208 4|
214 = 204 38
Y L6 145 )
39
158 ot
4 a7
S 182
58
]
16 Z 89
pi® 25 g ¢ “0
122 b
b 61 1z i 168 a2 o a5 n ==
123 £
82 81
155 1 189" 435 121 i 96
Niveau 1

7/11



DEBROUSSAILLEMENT

93

/ o
w2 /=

T 03100
A (nue V-’fro:-ﬁ }

s/ &
e - &
o V'T T s
L Vic! : s e A
[ = /JJ‘L/ ar Hugo ;;' Flue Vwctur;'lugu § Rue Victor Huga
|53 S el 260 263 [ o2 o
sk o P
T | o5 w
2 & E
b s _’_"i L |5
= ] s | /S
I 89 —— 5
i = 8 §s
— s | e [ =
73 — " =5
% taines =
S Rz das Capitaings e des CPP' ) mes il B S T g
P Pl o 201
5 57 o 68 ’__“ o ] Riie de Ta Terratde AL e Ta ‘rena.m g
R 08 " 1 A
L Ausgaps <28 897 70 15 ml 17 Agn s | uz:. i o
/ L 14 .us e !
| 18 12 12 s iaa =
e RUE Voltaire e Voltaire. s
/146 143 130 =1
18 146 ] :
=2 Gt lﬁ:: 129 IF = =
-
.rus-‘rﬁr F_tﬁagu Tatdi 3
N a7 g—
Mg ¢ =

155

Y
gt
s s’

- Rue es. Cnplto\nes
a0t Gy [

[16) 10,10 3 . 7

T =—tie 409377 4

UEVICTOr Hugo €

st
Rl /.;-lazn _7&—7'55,'_1
501/.

LerHates

ﬂﬁ ) n--r.-}lﬂ"

apntalxas

8535 aa, 89

7}-

7
7238, 5oy

& a08
z:n_&m;, [ wos L=
Rue da Sarnl -Gliles .

2057327

CASIAS

a3

4
VENLe Vieyor Foes

A eny, -
ue ey 7 e
Hf“! ’Ctnr H'-'Q'O ¥y i by 100
2 (rrue Wm»lc,. ;
a5 4

m—/@/ D

" inagseq any

V& :/-/ n e
114

155

74 .
Aue Vietar Huga
7/

Rue das Capltalmsﬁue des Cpgllalnes
766 63 /, L t@“

g 25 216

r
13/

| |
“Hie de fa Terraude Rue de
u,uﬁl 17 o0 118 |1=1. 12
[P e 12 12&' m 124

= ) Rue Voltaire Vultalnﬂ
" - —

Pap 103 ] - ,_130\ _uz, =
Tl 31 1T,

' R

a5 180 TR J,,,m,,, Eﬂ

Riig ‘a;:: =S
N G 136
| AN

ique

JELEY
“I:no\
|

@ Repub)
=

|u.-

Rue de |,

- RuE e> Capltmnzs
15 Jm L1031

aoa

e
=
o i

nm- “_,r e
531 d'&a.capltalxas

o7 |68 89,

o
B | T X

105 z:;s/, 23

;
/ 315‘,
mu_;(_f

Impasse des ping -

Casias

8/11



E :ﬂi'
m;ls Zola Rue Emlro :
iQEL s
‘ 597_5 R Emita'z,
2E SE St 2

e -J‘;é

93

4 100 i
venUe 'frro 4 g)( /] 5\ |
3 el 12—
£ L2y e
l_ = 'a \ncmr Hugo @ _Aue Victar
a7 /#_5 & —Fue Victor Hi
A 1= 202
S —_ ” | ) -
&l = 7205 | 574
28 a6 o203 o | ¢
/7/_ oy | |_ & e
L L an o [ & |5
- = | &l — 7 . al
e | & 5“|:nn"_33
! & | o (Gl e 5CEF|N‘“ES
— y = - ————gi e [ 1 14\\19
Rue des Capita / 72 g g | s les e |
A 2 o3 20 in | | 1 &
1, L. 7?1‘;// n e T Rie dela Terraude A de T Tarrat i
“:;”ﬂr;,, 0, fug[ 17 ds0 | e | hay) 133,
A n:m o =1, ud |13ﬂ 124
venue ) =
urice Prvar - =
§ -
I Tﬂ? 3 137 139 Ir‘“
Rye des, Juifs
T

9,1 @_{mvﬂzu‘ ;g-;J_

-

4 4 ]
| W%.ragaﬁﬂm m5 |

e -160' 161

Seut
S ‘_,SBU
it

ﬂs{#_zs%u)e !T;s;”"ﬁ

9/11



SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 500 METRES

Aucun site SIS & moins de 500 metres ...

CARTE DES ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CASIAS - A MOINS DE 500 METRES

SSP3926711 (Etat En arrét) 21 rue Voltaire () 87 Metres

SSP3926769 (Etat En arrét) 14 rue République (), 115 Metres Détails
SSP3927441 (Etat Indéterminé) 92 rue Carnot (), 165 Metres Détails
SSP3927706 (Etat Indéterminé) rue de I' Ausselon 229 Métres Détails
SSP3926801 (Etat Indéterminé) Quincaillerie Philippe 1 rue Ausselon ( de I'), BIS 237 Métres Détails
SSP3927502 (Etat En arrét) 28 rue République ( de la), 241 Métres Détails
SSP3927157 (Etat En arrét) 20 route Aimargues ( d') - RN 572 270 Métres Détails
SSP3927961 (Etat En arrét) 18 rue Montcalm (), 276 Métres Détails
SSP3927425 (Etat En arrét) 7 lle Zola (Rue Em), 356 Métres Détails
SSP3926745 (Etat Indéterminé) 20 lle Zola (Rue Em), BIS 414 Metres Détails
SSP3927882 (Etat En arrét) 14 avenue Hugo ( VICTOR), 448 Metres Détails
SSP3926635 (Etat En arrét) avenue de la Lobération 465 Metres Détails

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ICPE - A MOINS DE 500 METRES

0006605001 CARREFOUR MARKET (Sté COSADIS) 160 Metres

0053000560 MAITRES VIGNERONS COSTIERES GARRIGUES 341 Métres Détails
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https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3926711
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3926769
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927441
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927706
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3926801
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927502
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927157
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927961
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927425
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3926745
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3927882
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3926635
https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006605001
https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0053000560

Ministére du Développement Durable

Préfecture :
Commune : Vauvert

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune

Déclaration de sinistres indemnisés

en application du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de l'immeuble
55 Rue de la République 30600 Vauvert
30600 Vauvert

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite
a des dommages consécutifs a chacun des événements

Publicati
Code NOR Catastrophe naturelle Date de début - fin ua |jacl)on Indemnisation ?
u

Sécheresse
INTE2128151A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTE2014522A Sécheresse
INTE1905473A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTE1820388A Sécheresse
INTE1719708A Sécheresse
INTE1319723A Sécheresse
INTE A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTE A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTE0300740A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTE0300648A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTEQ200523A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTE 14A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTE9500699A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTE9500699A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTE9500104A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTE9400642A Inondations et/ou Coulées de Boue
INTX8810867A Glissement de Terrain
BUDD8750038A Inondations et/ou Coulées de Boue
NOR19840215 Mouvement de Terrain
NOR1982111 Tempéte

Cachet / Signature du vendeur ou du bailleur

Du 01/07/2022 au 30/09/2022 03/05/2023

Du 14/09/2021 au 16/09/2021 26/09/2021 ° oul °  NON
Du 01/04/2019 au 30/09/2019 10/07/2020 °  oul °  NON
Du 20/11/2018 au 20/11/2018 22/03/2019 °  oul °  NON
Du 01/07/2017 au 30/09/2017 12/08/2018 °  oul ° NON
Du 01/01/2016 au 31/12/2016 01/09/2017 ° oul °  NON
DU 01/01/2012 au 31/12/2012 02/08/2013 °  oul °  NON
Du 08/09/2005 au 09/09/2005 28/02/2006 °  oul °  NON
Du 06/09/2005 au 07/09/2005 14/10/2005 °  oul °  NON
Du 01/12/2003 au 04/12/2003 13142/2003 °  oul °  NON
Du 22/09/2003 au 22/09/2003 30/11/2003 °  oul  °  NON
Du 08/09/2002 au 10/09/2002 20/09/2002 °  oul °  NON
Du 20/10/1999 au 21/10/1999 11/02/2000 °  oul °  NON
Du 03/10/1995 au 06/10/1995 07/01/1996 ° oul °  NON
Du 13/10/1995 au 15/10/1995 07/01/1996 ° oul °  NON
Du 19/10/1994 au 21/10/1994 17/03/1995 °  oul °  NON
Du 03/11/1994 au 07/11/1994 31/01/1995 °  oul ° NON
Du 03/10/1988 au 03/10/1988 08/10/1988 °  oul ° NON
Du 11/02/1987 au 13/02/1987 10/07/1987 ° oul °  NON
Du 14/10/1983 au 14/10/1983 26/02/1984 °  oul °  NON
Du 06/11/1982 au 10/11/1982 19/11/1982 °  oul °  NON

Etablie le | 11/06/2025 ‘

Nom du vendeur ou du bailleur : ‘ ‘

Nom de I'acquéreur ou du locataire : | |

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie ou sur internet (www.georisques.gouv.fr)
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https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=IOME2308745A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE2128151A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE2014522A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1905473A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1820388A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1719708A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE1319723A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0600098A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0500698A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0300740A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0300648A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE0200523A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9900614A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9500699A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9500699A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9500104A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTE9400642A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=INTX8810867A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=BUDD8750038A
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=NOR19840215
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=NOR19821118
https://georisques.gouv.fr

I’Q QvoCafs

AFF .
Doss. 25/028 - I

Greffe du Juge de I'Exécution TJ de NIMES - RG n° 25/00037
Audience d'Orientation du jeudi 10 juillet 2025

Commune de VAUVERT (Gard) - 55 rue de la République :
- section AX n° 220, d'une contenance cadastrale de 0 ha 01 a 18 ca.

AP : 150 000 €

DIRE D'ANNEXION D’UN BAIL COMMERCIAL

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ
ET LE

Au greffe du Juge de I'Exécution de NIMES et par devant nous, greffier a comparu la
SCPA rd avocats & associés, Société Civile Professionnelle d'Avocats & la Cour d’'Appel
de NIMES, y demeurant 3, rue Monjardin - 30000 NIMES.

courriel : contact@rdavocats.fr - Tél. 04 66 36 08 46 - Fax. 04 66 36 66 90 Toque : C106,
poursuivant a la vente dont s'agit.

* A LA REQUETE DE :

> BANQUE POPULAIRE DU SUD, Société Coopérative a Personnel et Capital Variable
immatriculé au RCS de PERPIGNAN sous le n° 554 200 808, dont le siege social est 38 Bd.
Georges Clemenceau 66966 PERPIGNAN CEDEX (France), prise en la personne de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siege.

* A LENCONTRE DE :

*SUR:

Commune de VAUVERT (Gard) - 55 rue de la République :

Un ensemble immobilier consistant en un batiment en R+1, comprenant au rez-de-
chaussée un local a usage commercial ouvrant au 55 rue de la République, et a I'étage
un appartement ouvrant au 61 rue de la République, cadastré section AX n° 220, d'une
contenance cadasirale de 0 ha 01 a 18 ca.

el e

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90


mailto:contact@rdavocats.fr

wd

* Lequel a dit :

Conformément aux dispositions de I'article R 322-10 du Code des procédures civiles
d'exécution, annexer au présent Cahier des Conditions de Vente copie du bail consenti
25 juin 2020 par au GIE | portant sur le local & usage
commercial situé au rez-de-chaussée de I'immeunie saisi.

Les amateurs en sont informés et I'acquéreur en fera son affaire personnelle sans recours
possible.

Ledit Avocat signé avec Nous, Greffier

SOUS TOUTES RESERVES ;

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/texte_lc/LEGITEXT000025024948/2025-06-19/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/texte_lc/LEGITEXT000025024948/2025-06-19/
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30100008
55 Rue de la République - 30600 VAUVERT

BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNEES

La société '
esta VAUV
Sociétés de

Représentée par Monsieur » en sa qualité de Gérant.

Ci-aprés dénommé le "Bailleur",

D’UNE PART,

ET

Le GIE , Groupement d’intérét économique ayant son siége social au
a Paris (75015), immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS s

Représenté par Mon: nent habilité a I’effet des présentes.

Ci-apres dénommée le "Preneur”,

D’AUTRE PART,

Le Bailleur et le Preneur sont ci-aprés dénommés individuellement une "Partie" et ensemble
les "Parties".

Paraphes



DocuSign Envelope ID: 1901E9B5-65F 1-4611-A30D-00E005D8C309

2/27

SOMMAIRE

CHAPITRE A « CONDITIONS GENERALES M.....cociierennceneernccernnennecceeecrenecsssssasensnsnnns 4
DESIGNATION DES LOCAUX DONNES A BAIL
DESTINATION DES LOCAUX LOUES.......coiiimrisiesenicsssssmsssssssssssss s sessesssssens
DUREE...

LOYER.. =

REVISION DU LOYER

DEPOT DE GARANTIE

CHARGES - IMPOTS ET TAXES W
CONDITIONS GENERALES D' OCCUPATION
CESSION — SOUS-LOCATION......ccootmetiiiiiiiiiiniistnnsissnncseenssssstsssstassesereesessassessass 12
VISITE ET RESTITUTION DES LOCAUX LOUES... R v
DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR POUR L’ ACHAT DES LOCAUX LOUES
.. 13

2 = Gy & BB D) =
IR IR N VAR VAR T NS

_—— A\
_ 0
=]

.._
i

DROIT DE PREMIER REFUS POUR LA LOCATION DE LOCAUX
SUPPLEMENTAIRES ...ttt sa e e sn e sen s 14
14, CLAUSE D’EXCLUSIVITE......oo et sescnererereet st naseesees smesesaresesssenes 14
16. CLAUSE RESOLUTOIRE coaisa SRS e PR SRR R R s anaesis 10
17. TOLERANCES ..ottt stssnest s e ssesesessesessenessenessesessensossasesssans 16
18. COMPETENCE — ELECTION DE DOMICILE — ENREGISTREMENT —
DISPOSITIONS DIVERSES .. .16
CHAPITRE B : CONDITIONS PARTICULIERES ET CONDITIONS DEROGATOIRES 17
19. DESIGNATION DES LOCAUX LOUES ..ot siesesesasassesseasen 17
20. DESTINATION DES LOCAUX LOUES......coomvuoseeerseesesnesssensssnsssssssasssssessasesssssens 17
21. DUREE ET DATE D'EFFET ...t isicicmnesssessesssesssmssessssessessssssasssasanns 11
22, LOYER ..ttt s et sh st e s s st sn sttt e en et st 17
24. CHARGES - IMPOTS ET TAXES ............................................................................... 19
25. CONDITIONS GENERALES D’OCCUPATION.......ccccimimeniiniiicinisisisseasassssnnsees 19
26. CESSION — SOUS-LOCATION... ST, 20
27. VISITE ET RESTITUTION DES LOCAUX LOUES ... 20
28. DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR POUR L’ ACHAT DES LOCAUX LOUES
.21

—
(9]

29. DROIT DE PREMIER REFUS POUR LA LOCATION DE LOCAUX
30. CLAUSE D’EXCLUSIVITE......coourcoeninieniinssiessssssssssiassesssssssessssssass 2 1
32. DONNEES PERSONNELLES ....................................................................................... 21

(43 [

Paraphes




DocuSign Envelope ID: 1901E9B5-65F 1-4611-A90D-00EQ05D8C309

327

PREALABLEMENT AU BAIL COMMERCIAL OBJET DES PRESENTES, IL A ETE
RAPPELE CE QUI SUIT :

A. Le Bailleur est propriétaire de « Locaux » sis 55 Rue de la République — 30600
VAUVERT (ci-aprés dénommé I'""Immeuble").

B. Par acte sous seing privé en date du 15 Septembre 2014, le Bailleur a donné a bail
commercial sous condition suspensive de livraison des locaux, au groupe dans
ledit Immeuble et décrits a I’ Article 19.3 du CHAPITRE B.

Le Bail a été conclu pour une durée de 9 années, enticres et consécutives, & compter du
30 Octobre 2014 date de livraison définitive du local.

Il est rappelé que le groupe a procédé récemment a une réorganisation interne
afin de simplifier I’exploitation et la gestion des actifs immobiliers pris a bail par les
entités du groupe . Par suite, le groupe a constitué un GIE dénommé

», ayant pour objet de devenir le locataire de 1’ensemble des
sites exploités par le groupe , mais sans les exploiter personnellement ; leur
occupant actuel, fa ayant vocation a en demeurer I’exploitant.

C. C’est dans ces conditions que le GIE . a informé le Bailleur de
son souhait de prendre a bail les locaux décrits a I’Article 19.3 du CHAPITRE B et de les
donner aussitdt en sous-location totale & leur exploitant actuel, la et ce aux mémes
termes et conditions notamment de loyer que ceux stipulés aux termes du présent Bail.

Le Bailleur a accepté cette demande.

D. Aux termes d’un acte sous seing privé en date de ce jour, le Bailleur et la “ sont
convenus de résilier amiablement le bail ci-dessus mentionné au paragraphe B ci-avant,
afin de permettre la signature du présent bail commercial entre le Bailleur et le Preneur
(le "Bail") et, par suite, celle du contrat de sous-location mentionné au paragraphe ci-
avant.

E. LesParties déclarent avoir librement négoci€ I’ensemble des termes et conditions du Bail.

Celui-ci constitue par conséquent un contrat de gré a gré au sens de Iarticle 1110 alinéa 1
du Code civil.

Les Parties déclarent en outre qu’aucune des dispositions du Bail limitant la responsabilité
d’une Partie ou exonérant une Partie de sa responsabilité dans I’exécution de ’une de ses
obligations ne prive de leur substance les obligations essentielles du Bail.

Le Bailleur déclare et garantit qu’il a donné au Preneur les informations qui avaient une
importance déterminante de son consentement a la conclusion du Bail au sens de I’article
1112-1 du Code civil.

I est expressément stipulé que I'ensemble des clauses et conditions du présent Bail seront
applicables tant pendant la durée dudit Bail que de ses éventuels renouvellements ou
tacites prolongations.

F. Le Bail est composé d'un CHAPITRE A "CONDITIONS GENERALES" (ci-apres
"CHAPITRE A") et d'un CHAPITRE B "CONDITIONS PARTICULIERES ET
DEROGATOIRES" (ci-apres "CHAPITRE B").

(A (e
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En cas de contradictions entre les termes et conditions du CHAPITRE A et les termes et
conditions du CHAPITRE B, les termes et conditions du CHAPITRE B prévaudront.

G. Toute référence dans le Bail a I’"Exposé"”, un "Article" ou une "Annexe" doit étre
interprétée comme une référence a I’exposé, un article du CHAPITRE A ou du
CHAPITRE B.ou une annexe du Bail.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Le Bailleur consent au Preneur qui accepte, un Bail commercial portant sur les Locaux Loués
faisant partie de I'lmmeuble, désignés sous les articles des conditions générales (CHAPITRE A)
et des conditions particulieres et dérogatoires (CHAPITRE B) suivantes :

| CHAPITRE A « CONDITIONS GENERALES » |

1. OBIJET

Observation faite que le Preneur n’exploitant pas un fonds de commerce, il ne peut pas
bénéficier de plein droit du régime des baux commerciaux, tel qu’il résulte des articles L. 145-
1 aL. 145-60 du Code de Commerce résultant de la codification des dispositions du décret n°
53-960 du 30 septembre 1953, modifiés par la loi n° 2014-626 du 18 juin 2014 et le décret n°
2014-1317 du 3 novembre 2014 et des textes subséquents qui viendraient ultérieurement les
modifier ou les compléter (le "Statut des Baux Commerciaux").

Toutefois, les Parties affirment et déclarent leur intention expresse de soumettre la présente
location au Statut des Baux Commerciaux et ce, méme si toutes les conditions d’application de
ce statut ne sont pas remplies ou ne le sont que pour partie, de sorte qu’il y aura une extension
conventionnelle du champ d’application dudit statut en ce compris les régles de compétence et
de procédure.

Cette soumission est consciente, non équivoque et non frauduleuse, de la part des Parties et le
Bailleur manifeste de fagon non équivoque, sa volonté de conférer au Preneur les avantages
dudit statut.

Le Preneur bénéficiera en toute hypothése de la « propriété commerciale » méme s’il n’exploite
pas de véritable fonds de commerce dans les Locaux Loués, et méme s’il ne posséde pas, pour
une raison quelconque, la qualité de commergant, qu’il soit ou non immatriculé au Registre du
Commerce et des Sociétés. Le Bailleur renongant d’ores et déja a invoquer le défaut
d’exploitation commerciale, le Preneur pourra par conséquent exiger, le moment venu, le
renouvellement du Bail, avec fixation du nouveau loyer selon les textes et coefficients en
vigueur ou le droit 4 indemnité d’éviction en cas de refus de renouvellement de la part du
Bailleur.

Il est également convenu que les modifications ultérieures du Statut des Baux Commerciaux
seront pareillement applicables.

Toutefois, dans ’hypothése ot I’évolution de la 1égislation et de la jurisprudence ne permettrait
pas de donner application & la présente clause, qui constitue une condition substanticlle de
’accord des Parties, le Bailleur s’engage a renouveler les présentes une fois au moins pour une
durée de neuf (9) années, le montant du loyer renouvelé €tant alors fixé conformément au Statut
des Baux Commerciaux.

Paraphes
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2.  DESIGNATION DES LOCAUX DONNES A BAIL

2.1 Enconséquence des stipulations de I’Article | du CHAPITRE A, le Bailleur donne a bail
commercial, au Preneur qui accepte, les locaux plus amplement désignés a I’ Article 19.3
du CHAPITRE B (les « Locaux Loués »), le tout comme indiqués sur les plans figurant
aV’Annexe 1.

2.2 Un état des lieux sera dressé amiablement et contradictoirement au jour de la date d’effet
des présentes, telle que précisée a I’ Article 21.3 du CHAPITRE B et sera annex¢ au Bail
ou, 4 défaut, conservé par chacune des Parties.

A défaut de I’établissement amiable et contradictoire de cet état des lieux, il sera dressé
par un huissier, a I’initiative de la Partie la plus diligente, a frais partagés par moiti€ entre
les Parties.

2.3 Les surfaces exploitées seront les surfaces objet du Bail, quote-part de parties communes
incluses. Si I’Tmmeuble est en copropriété, il s’agira des tantiémes correspondant aux lots
objet du Bail, augmentés le cas échéant d’une quote-part de parties communes.

3. DESTINATION DES LOCAUX LOUES

3.1 Le Preneur occupera les Locaux Loués paisiblement, conformément aux articles 1728 et
1729 du Code civil.

Sans préjudice de toute disposition légale, les Locaux Loués devront étre utilisés pour les
activités définies a I’ Article 20 du CHAPITRE B.

3.2 Le Preneur sera tenu de conserver aux Locaux Loués leur destination contractuelle, a
l'exclusion de toute autre utilisation de quelque nature, importance et durée qu'elle soit,
sans s'étre conformé a la procédure prévue a cet effet par les articles L. 145-47 a L. 145-55
du Code de commerce.

3.3 La destination contractuelle du Bail n'implique de la part du Bailleur aucune garantie
quant au respect de toute autorisation ou condition administrative nécessaire, a quelque
titre que ce soit, pour l'exercice de tout ou partie desdites activités.

Le Preneur fera en conséquence son affaire personnelle & ses frais, risques et périls de
l'obtention de toute autorisation nécessaire, ainsi que du paiement de toute somme,

redevance, taxe, imp6t, droit quelconque, afférent aux activités exercées dans les Locaux
Loués et & leur utilisation.

4. DUREE

4.1 Le Bail est consenti pour une durée stipulée a I’Article 21.1 du CHAPITRE B
commengant a courir a compter de la date spécifiée a I’ Article 21.2 du CHAPITRE B (la

"Date d’Effet").
s @
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4.2 En application de ’article L.145-4 du Code de commerce, le Preneur aura la faculté de
donner congé & ’expiration de chaque période triennale, dans les formes et délai de
’article L.145-9 du Code du Commerce.

En outre, le Bailleur consent expressément au Preneur la faculté supplémentaire de
délivrer congé & tout moment, sous réserve d’en informer le Bailleur par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d’avis de réception moyennant
un préavis de douze (12) mois.

4.3 Conformément a P’Article 1 du CHAPITRE A, le Prencur bénéficiera du droit au
renouvellement du Bail & son expiration de telle sorte que le Statut des Baux
Commerciaux soit toujours applicable a cette époque.

Le Bailleur devra adresser au Preneur plus de six (6) mois avant I’expiration du Bail,
exclusivement par voie d’huissier, un congé avec offre de renouvellement. A défaut de
congé, le Preneur pourra, soit dans les six (6) mois précédant I’expiration du Bail, soit &
tout moment au cours de sa prolongation, former une demande de renouvellement et ce
par voie d’huissier ou par lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

A défaut de congé de la part du Bailleur et de demande de renouvellement de la part du
Preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le Bail se prolongera pour une durée
indéterminée aux mémes clauses et conditions.

Le Bailleur ne pourra tenir compte des travaux, aménagements et améliorations effectués
par le Preneur, avec ou sans autorisation du Bailleur, pour la fixation du montant du loyer
du bail renouvel€ et de ses renouvellements successifs.

Toutes autres clauses et conditions du présent Bail seront, sauf accord contraire des
Parties au moment du renouvellement, maintenues et appliquées dans le cadre du bail
renouvelé.

5. LOYER

5.1 Le Bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel initial hors taxes ou hors CRL
et hors charges fixé a I’ Article 22.1 du CHAPITRE B (ci-aprés dénommé le "Loyer™).

5.2 Le Loyer sera payable trimestriellement d'avance, le premier jour du premier mois de
chaque trimestre, étant entendu que les trimestres commenceront les 1% janvier, 1" avril,

1" juillet et 1°* octobre.

Le Bailleur devra adresser au Preneur les avis d’échéance et appels de loyers et charges
moyennant un préavis d’une durée minimale de trente (30) jours.

5.3 Lerégime fiscal du Loyer est indiqué a I’ Article 22.4 du CHAPITRE B.

5.4 Toutes sommes dues par le Preneur au Bailleur (Loyers, charges et remboursements de
toute nature) seront payées par virement sur présentation de justificatifs.
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En cas de modification du montant du Loyer, intervenant en dehors des prévisions du
présent Bail (notamment en cas de congé avec offre de renouvellement moyennant un
loyer fixé a la valeur locative, comme en cas de révision de loyer), il est expressément
convenu qu’en cas de paiement par le Preneur, dudit montant par virement bancaire, celui-
ci ne vaudra en aucun cas acceptation de sa part de ladite modification de Loyer. Par
conséquent, toute augmentation du Loyer en cours de Bail hors révision ne pourra
intervenir qu’aprés accord des Parties formalisé ou par décision judiciaire fixant le
montant de ce nouveau loyer.

6. REVISION DU LOYER

Les Parties conviennent expressément que le Loyer sera réévalué conformément aux
articles L.145-37 et L.145-38 du Code de commerce a l'issue de chaque période triennale
en fonction de la variation de I’indice convenu entre les Parties.

Les Parties font le choix de fixer comme indice de référence I'Indice national des Loyers
Commerciaux (ILC) tel qu'il est établi par I'Institut National de la Statistique et des
Etudes Economiques (INSEE).

L’indice de référence est stipulé a 1’Article 23.1 du CHAPITRE B.

Dans le cas ou I’indice choisi viendrait & disparaitre, ou ne pourrait recevoir application
pour quelque cause que ce soit, il lui sera substitué I’indice de remplacement ou & défaut,
tout indice similaire qui sera déterminé ou au besoin reconstitué par un expert mandataire
commun qui sera désigné - par transposition de I’article 1592 du Code civil - soit d’accord
des Parties, soit a défaut par ordonnance rendue sur simple requéte de la Partie la plus
diligente par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation
de I’Immeuble et qui, en cas de refus, départ ou empéchement de quelque nature que ce
soit, sera remplacé dans les mémes formes.

7. DEPOT DE GARANTIE

Le Preneur a versé au Bailleur, ce jour, un dép6t de garantie correspondant a trois (3)
mois de Loyer hors taxes et hors charges (ci-aprés dénommé le "Dépét de Garantie"),
dont le montant est fixé a I’Article 22.5 du CHAPITRE B, en garantie du paiement de
toute somme due par le Preneur au Bailleur, a un titre quelconque, du fait de I'exécution
des clauses et conditions du Bail, notamment au titre du Loyer, des Charges et autres
accessoires du Loyer.

Le Dépot de Garantie ne sera pas productif d'intéréts au profit du Preneur.

Le Dép6t de Garantie sera conservé par le Bailleur jusqu'a la fin du Bail et la remise des
clés, date a laquelle il sera restitu¢ au Preneur.

A chaque réajustement de Loyer, le Dépdt de Garantie sera ajusté, de fagon a toujours
correspondre 3 trois (3) mois de Loyer, hors taxes/hors CRL et hors charges, tel que révis¢

selon les stipulations de 1’ Article 6 du CHAPITRE A.
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CHARGES - IMPOTS ET TAXES

Le Preneur s'engage & rembourser en sus du Loyer principal les charges afférentes a toutes
les prestations fournies par le Bailleur, a tous les travaux exécutés par le Bailleur ou
éventuellement par la copropriété. En cas d'Immeuble en copropriété, seules les charges
communes récupérables des appels de fonds et des comptes émanant du syndic dans leur
totalité seront appel€es aupres du Preneur.

Le Preneur supportera les taxes locatives qui comprendront notamment la taxe de
balayage. Le Preneur remboursera en outre la taxe d’ordures ménagéres relative aux
Locaux Loués.

Conformément aux dispositions de I’article R.145-35 du Code de commerce, le Bailleur
conservera les impdts, notamment sa contribution économique territoriale, taxes et
redevances dont le redevable 1égal est le Bailleur.

Les charges dues par le Preneur en exécution du Bail sont calculées et devront étre payées
de la maniére suivante :

i)  La contribution de chaque locataire aux charges locatives sera calculée :

> Pour celles entrainées par les services collectifs et des éléments d'équipement
commun, en fonction de I'utilité que ces services et €léments présentent a
I'égard des Locaux Loués ;

» Le cas échéant, pour celles relatives a la conservation, a l'entretien et a
I'administration des parties communes, proportionnellement aux valeurs
relatives des parties privatives. Le cas échéant, si I'lmmeuble est soumis au
régime de la copropriété, la répartition des charges s'effectuera au prorata des
surfaces exploitées telles que définies a [’ Article 2.3 du CHAPITRE A ;

» Les charges de ces travaux seront calculées également au prorata des surfaces
exploitées, telles que définies a I’ Article 2.3 du CHAPITRE A.

jii) Le reglement des charges par le Preneur se fera par le versement d'une provision
trimestrielle, calculée par rapport aux charges de I’exercice précédent. Ces
provisions viendront en déduction des charges réelles calculées annuellement.

La provision trimestrielle initiale est fixée a 1’Article Erreur ! Source du renvoi
introuvable. du CHAPITRE B.

Le premier paiement interviendra le jour de la Date d’Effet et sera calculé prorata
temporis jusqu’a la fin du trimestre civil en cours.

Les provisions pour charges seront payables dans les conditions et aux dates des
paiements du Loyer telles qu'indiquées 4 I'Article 5.2 du CHAPITRE A ci-dessus.

iii) Le réglement de la taxe d’ordure ménagére par le Preneur se fera par le versement
d'une provision trimestrielle, calculée par rapport aux taxes antérieures. Ces
provisions viendront en déduction des taxes réelles calculée annuellement. La
provision trimestrielle est fixée 1’Article 24.2 du CHAPITRE B. Le premier
paiement interviendra le jour de la Date d’Effet et sera calculé prorata temporis
jusqu’a la fin du trimestre civil en cours.

Les provisions seront payables dans les conditions et aux dates des paiements du
loyer telles qu'indiquées a I' Article 5.2 du CHAPITRE A ci-dessus.
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Le Bailleur effectuera un arrété annuel des comptes de charges et de taxe d’ordures
ménagéres. En conséquence, il s'engage a fournir au Preneur un décompte exact des
charges locatives pour I'année écoulée dans les six (6) mois suivant la date d’expiration
de I’exercice considéré.

Si, en fin d'année, les provisions versées par le Preneur se révélent inférieures aux charges
et taxes réelles, le Preneur s'engage a rembourser, sur premier appel du Bailleur, toutes
les sommes qui seront nécessaires pour compenser le montant total des charges et taxes
réelles.

A TPinverse, les sommes trop versées par le Preneur viendraient en déduction des
provisions de I'année en cours.

Le Preneur souscrira a tous abonnements, a tous services nécessaires a son activité et
notamment eau, €lectricité, chauffage, téléphone, service d’entretien des ascenseurs,
nettoyage, surveillance, etc. et en acquittera réguliérement les consommations ou
prestations et toutes dépenses y afférentes.

ETATS PREVISIONNEL ET RECAPITULATIF DES TRAVAUX

Le Bailleur n’ayant pu établir au jour de la conclusion du présent Bail les états
récapitulatif et prévisionnel des travaux prévus a [’article L.145-40-2 du Code de
commerce, le Preneur accepte expressément que ces €tats ne soient pas annexés au présent
Bail.

Par conséquent, le Bailleur s’engage 4 communiquer au Preneur dans les soixante (60)
jours & compter de la date de signature du présent Bail les états suivants établis
conformément a I’article L.145-40-2 du Code de commerce :

i)  Un état prévisionnel des travaux que le Bailleur envisage de réaliser dans les trois
années suivantes & compter de la conclusion du présent Bail, assorti d’un budget
prévisionnel,

ii) Un état récapitulatif des travaux que le Bailleur a réalisés dans les trois années
précédentes, précisant leur colt.

CONDITIONS GENERALES D'OCCUPATION

Le Bail est en outre consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de
droit en pareille mati¢re ainsi que les conditions suivantes que le Preneur s'oblige a
exécuter :

Le Preneur s'engage a tenir les Locaux Loués en bon état de réparations pendant toute la
durée du Bail de telle sorte que les Locaux Loués soient restitués au Bailleur dans un état
d’usage tenant compte de la durée de son occupation.

Le Bailleur prendra a sa charge les travaux consécutifs a la vétusté ou a la force majeure,
les travaux de mise en conformité de I’Immeuble et des Locaux Lou€s non liés a I’ activité
du Preneur dans les Locaux Loués, ainsi que les travaux visés a I’article R. 145-35 du
Code de Commerce, notamment ceux prévus par I’article 606 du Code Civil et ceux
relatifs aux gros équipements.
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De convention expresse entre les Parties, les travaux et réparations portant sur les gros
équipements de I’Immeuble et des Locaux sont a la charge du Bailleur et couvrent
notamment :

» Les travaux liés aux changements éventuels de la réglementation sur le bati
applicable de maniére obligatoire et de la réglementation relative a la protection de
I’environnement, applicable de maniére obligatoire ;

»  Leravalement au-dela du simple entretien de la fagade ;

»  Les travaux liés a la mise en conformité des installations électriques haute tension
des équipements de chauffage, ventilation, climatisation, des ascenseurs, monte-
charges et appareils de levage, groupes électrogénes, du systéme de sécurité
incendie (SSI), et du contrdle d’accés général de I'Tmmeuble ;

»  Le remplacement complet notamment di & la vétusté des gros équipements, étant
ici précisé que les réparations dont le coiit excéde 50% du colit d’un gros
équipement sont assimilées au remplacement total de ce gros équipement, selon la
liste non exhaustive ci-aprés : ascenseurs, monte charges, appareils de levage,
groupes électrogénes, TGBT de I’immeuble, la GTC, le SSI et les équipements de
production de froid, les CTA. Il est précisé que le remplacement complet des
ascenseurs et montes charges s’entend du remplacement complet du groupe de
traction (moteur) et/ou de ’armoire de commande et/ou de la cabine.

Dans le cas ou I'Immeuble serait soumis au statut de la copropriété ou appartiendrait a
une société d'attribution, le remboursement s'effectuerait dans les conditions du réglement
de copropriété de 'lmmeuble et dans les limites prévues par le Code de commerce.

Le Preneur accepte qu'a défaut d'avoir démarré lui-méme tous travaux d'entretien, de
réparation et de remplacement mis a sa charge, le Bailleur entreprenne, trente (30) jours
aprés I'envoi d'une mise en demeure par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception restée infructueuse, et sauf cas d'urgence, d'effectuer en ses lieu et place lesdites
réparations et travaux, le Preneur s'engageant a en rembourser le coiit effectif, dans la
mesure ol ce dernier est conforme aux tarifs pratiqués par les professions concernées, en
ce compris tous frais et honoraires s'y rapportant, dans les quinze (15) jours de I'état qui
lui sera adressé par le Bailleur.

Le Prencur fera son affaire personnelle de tous travaux qui seraient exécutés sur la voie
publique, dans les immeubles ou terrains voisins qui entraineraient un trouble de
jouissance pour le Preneur.

9.2 Le Preneur devra aviser le Bailleur dés qu’il en a connaissance de toute dégradation ou
détérioration des Locaux Loués.

9.3 Les Locaux Loués devront étre garnis de meubles, objets mobiliers et matériel de valeur
en quantité suffisante pour répondre, 4 toute époque, du paiement des Loyers et de leurs
accessoires, et de I'exécution de toutes les charges et conditions de la présente convention.

9.4 Le Bailleur autorise dés & présent le Preneur a réaliser, & sa charge, librement tous travaux

nécessaires a I’exercice de son exploitation sous réserve de I’obtention des autorisations
administratives et réglementaires a I’exception des travaux touchant & la structure de

I’Immeuble.
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Tous travaux exécutés par le Preneur le seront sous son entie¢re responsabilité et a ses
risques et périls, le Bailleur ne pouvant en aucune fagon étre recherché a ce sujet.

9.5 Le Preneur aura l'obligation de souffrir et laisser faire tous les travaux urgents que le
Bailleur devra faire réaliser dans les Locaux Loués ou dans I'Immeuble, conformément a
l'article 1724 du Code civil, mais a la condition toutefois que les travaux ne génent pas le
libre accés aux Locaux Loués et ne fassent pas obstacle a I’exploitation normale des
Locaux Loués.

Le Preneur devra étre informé au moins quatre (4) jours ouvrés a I’avance, sauf urgence,
de tous travaux a intervenir dans les Locaux Loués ou dans I’ Immeuble. Le Bailleur devra
transmettre au Preneur un planning de ses travaux et s’engage & prendre toutes les
précautions nécessaires pour que leur réalisation occasionne le moins de géne possible a
l'activité du Preneur et & I'acces aux Locaux Loués. Le Preneur devra laisser pénétrer dans
les Locaux Loués les architectes, entrepreneurs, ouvriers chargés de l'exécution des
travaux.

Le Bailleur s'engage a tenir le Preneur informé de tout éventuel périmétre de sécurité qu’il
serait contraint de mettre en place autour ou dans les Locaux Loués pour la réalisation de
ses travaux.

Si le Preneur, soit du fait des travaux entrepris par le Bailleur, soit pour toute autre raison,
se trouvait privé temporairement de la jouissance de tout ou partie des Locaux Loués, le
Bailleur serait tenu dans ce cas de lui consentir un abattement de loyer durant toute la
période d’indisponibilité des Locaux Loués. Au-dela d’un délai de deux (2) mois en cas
d’inexploitation totale des Locaux Loués, le Preneur aura la faculté, outre la réparation
de son préjudice, de résilier le présent Bail sans indemnité au profit du Bailleur.

9.6 Le Preneur souscrira tous abonnements & toutes sources d'énergie (eau, €lectricité,
télécommunications, etc.), en paiera régulierement les abonnements, location de
compteurs et consommations a leur échéance exacte, de telle sorte que le Bailleur ne soit
jamais inquiété a ce sujet.

Il ne pourra exiger du Bailleur aucune indemnité ni diminution de Loyer en cas
d'interruption ou d'arrét des sources d'énergie et télécommunications évoquées au
paragraphe précédent, sauf en cas de faute ou de négligence du Bailleur.

Le coiit de toute modification, changement ou aménagement de canalisations, appareils
ou autres installations nécessités par l'activité du Preneur, sera remboursé par le Preneur
au Bailleur sur justificatif.

9.7 Le Preneur s'engage a ne rien faire qui puisse nuire 2 la tranquillité ou a la jouissance
paisible des voisins. Le Preneur déclare se soumettre au réglement de copropriété et/ou
au réglement intérieur, le cas échéant qui lui auront été préalablement transmis et qui
s'imposeront a lui dans la mesure ot ils ne sont pas contraires aux dispositions du présent
Bail.

9.8 Le Preneur remplira vis-a-vis de toutes administrations publiques, toutes formalités
légales ou réglementaires qui sont prescrites en raison de son activité spécifique dans les
Locaux Loués et il devra obtenir aux mémes fins les autorisations administratives
nécessaires a ’exercice de son activité, de telle sorte que le Bailleur ne soit pas recherché
a ce syjet ; le Bailleur s’engageant a préter son concours et & faire toutes démarches utiles
pour I’obtention de telles autorisations, mais ne pouvant encourir aucune responsabilité
en cas de refus ou de retard dans I'obtention de ces nouvelles autorisations.
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Le Preneur supportera seul les taxes, redevances ou impéts liés & son activité méme s'ils
étaient établis au nom du Bailleur.

En tout état de cause, le Preneur ne pourra modifier en quoi que ce soit l'aspect extérieur
de I''mmeuble par des adjonctions nouvelles sur les fagades ou des éléments de décoration
visibles de l'extérieur sans l'accord écrit du Bailleur qui ne pourra les refuser que pour
justes motifs et sous réserve du respect permanent de toute réglementation en vigueur s'y
rapportant.

En cas d'expropriation pour cause d'utilité¢ publique, il ne pourra rien étre réclamé au
Bailleur, tous les droits du Preneur étant réservés contre la partie expropriante.

CESSION - SOUS-LOCATION
CESSION

Le Preneur ne pourra céder sous quelque forme que ce soit les droits au présent Bail sans
le consentement exprés et par écrit du Bailleur, si ce n'est & un successeur dans son fonds
de commerce ou son activité ou a toute entité telle que désignée a 1’Article 26 du
CHAPITRE B.

Un original enregistré de I’acte de cession du Bail devra étre remis au Bailleur sans frais,
dans le mois de la cession.

SOUS-LOCATION — DOMICILIATION

Le Preneur ne pourra donner en sous-location, tout ou partie des Locaux Loués, sans le
consentement exprés et par écrit du Bailleur.

En tout état de cause, méme en cas de sous-location autorisée, le Preneur demeurera seul
redevable du paiement de I'intégralité du Loyer a I'égard du Bailleur, et seul responsable
de l'exécution des charges et conditions du présent Bail, la sous-location éventuelle
n'ayant sa pleine validité que dans le cadre des droits détenus par le Preneur au titre du
présent Bail.

VISITE ET RESTITUTION DES LOCAUX LOUES

Le Preneur s'engage a laisser le Bailleur, ses représentants, architectes, entrepreneurs et
ouvriers a pénétrer dans les Locaux Loués pour constater leur état, moyennant le respect
d’un délai de prévenance de quatre (4) jours ouvrés, afin de lui permettre de procéder &
tout constat, prendre toute mesure conservatoire, les faire visiter en vue de leur location
ou de leur vente.

Dans ce cadre, le Bailleur pourra apposer sur/ou dans les Locaux Loués toute enseigne
ou tout écriteau indiquant que lesdits lieux sont & louer ou & vendre, sous réserve toutefois
que ces derniers ne génent pas la visibilité, ’accés ou I’exploitation par le Preneur des
Locaux Loués.
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11.2 Tous les travaux de transformation, d’aménagement, d’embellissement ou d’amélioration
réalisés a ’initiative du Preneur, toutes les installations y compris les cloisons fixes,
mobiles ou amovibles et, le cas échéant, les travaux qui pourraient étre imposés par les
dispositions 1égislatives ou réglementaires, faits par le Preneur en cours de Bail,
deviendront en fin de jouissance la propriété du Bailleur ; le Bailleur ne sera pas en
mesure d’exiger du Preneur la réalisation de travaux de remise en état initial.

11.3 Au plus tard quatre (4) mois avant I'expiration ou la résiliation du Bail, il sera procédé,
contradictoirement, & un pré-état des lieux contradictoire qui comportera le relevé des
éventuelles réparations, remises en état, charges d'entretien non effectuées, incombant au
Preneur et qui devront étre exécutées avant I'expiration de la location.

Au jour de I’expiration du Bail, il sera procédé contradictoirement et amiablement par les
Parties a un état des lieux de sortie. Il pourra étre effectué par huissier si I’une des Parties
le souhaite, dans ce cas aux frais partagés par moiti¢ entre le Bailleur et le Preneur.

Le Preneur sera tenu de régler, directement au Bailleur, le montant des réparations et
remises en €tat incombant au Preneur en exécution du présent Bail et que le Preneur
n’aurait pas fait réaliser préalablement a la date de résiliation du Bail, tel que résultant de
factures établies sur la base de devis a des conditions de marché, eux-mémes établis par
l'architecte du Bailleur ou 'homme de 1'art, le Preneur restant libre de les contester.

12. DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR POUR L’ACHAT DES LOCAUX
LOUES

Dans le cas ou le Bailleur envisagerait de vendre les Locaux Loués, il devra en informer
le Preneur par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Cette notification devra, & peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente
envisagée. Elle vaudra offre de vente au profit du Preneur. Les dispositions des quatre
premiers alinéas de I’article L.145-46-1 du Code de commerce devront également étre
reproduites, & peine de nullité, dans I’offre du Bailleur au Preneur.

Le Preneur disposera alors d'un délai d'un (1) mois a compter de la réception de cette offre
pour se prononcer.

En cas d'acceptation, le Preneur disposera, & compter de la date d'envoi de sa réponse au
Bailleur, d'un délai de deux (2) mois pour la réalisation de la vente (ce délai étant porté a
quatre (4) mois en cas de nécessité de purge du droit de préemption urbain). Si, dans sa
réponse, il notifie son intention de recourir 4 un prét, I'acceptation par le Preneur de I'offre
de vente sera subordonnée a l'obtention du prét et le délai de réalisation de la vente sera
alors porté a quatre (4) mois.

Si, a I'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée du fait du Preneur, l'acceptation
de I'offre de vente sera sans effet.

Le présent droit de préférence devra étre purgé par le Bailleur préalablement a toute vente
des Locaux Loués, sous peine d’inopposabilité au Preneur de ladite vente et sous réserve
de la réparation de tout préjudice ou manque a gagner subi par le Preneur du fait de
’absence d’acquisition des Locaux Loués.

Par dérogation & I’article L. 145-46-1 du Code de commerce, le présent droit de
préférence s’applique a tous les cas de cession directe ou indirecte des Locaux Loués.
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13. DROIT DE PREMIER REFUS POUR LA LOCATION DE LOCAUX
SUPPLEMENTAIRES

Si des locaux venaient a se libérer dans I’Immeuble, le Bailleur devra informer
prioritairement le Preneur par lettre recommandée avec demande d’avis de réception de
sa volonté de donner a bail ces locaux et indiquera au Preneur leurs caractéristiques et les
conditions financiéres et de durée demandées pour leur prise a bail.

Le Preneur disposera alors d’un délai de vingt (20) jours calendaires pour informer le
Bailleur par lettre recommandée avec demande d’avis de réception de son intérét pour la
prise a bail desdits locaux.

Passé le délai susvisé, en 1’absence de confirmation de I’intérét du Preneur, le Bailleur
sera libre de procéder & la commercialisation des locaux auprés de tiers.

En cas de confirmation de I’intérét du Preneur, celui-ci disposera de trente (30) jours
calendaires pour signer avec le Bailleur la prise & bail des locaux sur la base des conditions
financiéres et de la durée convenues entre les Parties, les autres conditions du nouveau
bail, notamment les dates de résiliation, étant celles du présent Bail.

Passé le délai susvisé, en ’absence de signature du fait du Preneur, le Bailleur sera libre
de procéder & la commercialisation des locaux auprés de tiers, sans étre lié par les
conditions discutées pendant cette période d’exclusivité.

Toutefois, dans le cas ou le Preneur aurait confirmé qu’il ne souhaitait pas prendre les
locaux a bail en raison des conditions financiéres proposées et ol le loyer facial du bail
ensuite proposé & un tiers pour les mémes locaux serait inférieur de plus de 10% a celui
proposé au Preneur, le Bailleur devra purger a nouveau le présent droit de premier refus.

Le présent droit de premier refus sera applicable préalablement & toute mise en location
de locaux dans ’Immeuble.

14. CLAUSE D’EXCLUSIVITE

Le Bailleur s’interdit d’exploiter ou de donner a bail ou de mettre a la disposition de qui
que ce soit, directement ou indirectement, dans un rayon de cinqg (5) km autour des Locaux
Loués, et notamment dans I’Immeuble dont font partie les Locaux Loués, une activité
similaire a celui du Preneur.

15. ASSURANCES

15.1 Le Bailleur déclare avoir assuré I’Immeuble ainsi que tous les aménagements et
installations de nature immobiliére dont les Locaux Loués et I'Immeuble seront dotés a
la prise d’effet du Bail, en valeur de “reconstruction a neuf ”, notamment contre les
risques d’incendies, d’effondrement, d’explosions, d’attentats, d’actes de terrorisme,
tempétes, ouragans, cyclones, dégits des eaux, chutes d’appareils de navigation aérienne,
les catastrophes naturelles, sans que cette énonciation soit limitative, auprés d’une ou
plusieurs compagnies notoirement solvables, et maintiendra cette assurance pendant toute

la durée du Bail.
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Il fera garantir en outre, les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu’il peut
encourir en sa qualité de propriétaire aupreés d’une compagnie d’assurance notoirement
solvable et & en justifier auprés de 1’assureur du Preneur sur simple demande.

15.2 Le Preneur a l'obligation de :

»  Faire assurer pour toute la durée du Bail tous les aménagements ou embellissements
qu'il aura pu apporter aux Locaux Loués ou qu'il aura trouvés a son entrée dans les
Locaux Loués et tous les objets garnissant les Locaux Loués contre les risques
d'incendie, d'explosion, de dégats des eaux, d'attentats, d'actes de vandalisme et
autres sans aucune exception et de s'assurer pour les mémes risques contre le
recours des tiers et des voisins ;

S'assurer du trouble qui pourrait lui étre apporté par les tiers, a sa jouissance, par

voie de fait ou autrement ;

Acquitter réguliérement a leur échéance les primes afférentes a ses polices ;

Justifier & premiére demande du Bailleur de 'exécution des clauses qui précedent

par la production d’une attestation d’assurance ;

Prévenir le Bailleur par tous moyens & sa convenance, dés qu’il en a connaissance

étant précisé que le Preneur n’exploite pas les lieux personnellement, de tous

sinistres ;

»  Assurer sa responsabilité civile, notamment dans I'exercice de son activité, de
souscrire toutes assurances et exercer tous recours directs & raison de vols ou
détériorations dont lui-mé&me ses préposés ou ses biens pourraient étre victimes, le
Bailleur déclare, conformément a 'article 1725 du Code Civil, qu'il ne le garantit
pas du trouble qui pourrait étre apporté par des tiers a sa jouissance et décline toute
responsabilité pour les accidents de toutes natures pouvant survenir, d'assurer sa
privation de jouissance et perte d'exploitation.

vV VYV V

Toutes assurances susceptibles d'étre souscrites par le Preneur, notamment dégats des
eaux, incendie, responsabilité civile professionnelle, etc., devront 1'étre auprés d’une
compagnie notoirement solvable.

15.3 RENONCIATION A RECOURS RECIPROQUES

Le Preneur renonce a tout recours qu'il serait en droit d'exercer contre le Bailleur, ses
mandants ou mandataires, les autres locataires et leurs assureurs ; il s'engage a obtenir de
ses assureurs et de tout occupant de son chef la méme renonciation.

A titre de réciprocité, le Bailleur renonce et s'engage & faire renoncer les autres
intervenants et mandataires nommés ci-dessus, a tout recours contre le Preneur et ses
assureurs et tous occupants de son fait ainsi que contre leurs assureurs. IIs s'engagent a
obtenir de ses assureurs la méme renonciation.

15.4 DESTRUCTION DES LOCAUX LOUES

Si les Locaux Loués venaient a étre détruits ou rendus inexploitables en totalité, par un
évenement indépendant de la volonté du Bailleur, le Bail sera résili¢ de plein droit, sans
indemnité.

En cas de destruction partielle, le prix du Loyer pourra étre diminué, ou le Bail résili€ a
la demande du Preneur, et ce conformément aux dispositions de I’article 1722 du Code

(4> (e
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16. CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement a son échéance d'un seul terme de Loyer ou d'inexécution de I'une
quelconque des clauses du présent Bail et un (1) mois aprés un simple commandement de
payer ou une mise en demeure adressée par acte extra-judiciaire restée sans effet, le Bail
sera résilié immédiatement et de plein droit.

Si, au mépris de cette clause, le Preneur refusait de quitter immédiatement les Locaux
Louds, il y serait contraint, en exécution d'une ordonnance rendue par Monsieur le
Président du Tribunal de Grande Instance compétent ou toute autre juridiction statuant en
référé et exécutoire par provision nonobstant appel, qui aprés avoir constaté la résiliation
du Bail prononcerait I'expulsion du Preneur sans délai.

Cette disposition constitue une condition essentielle et déterminante du présent Bail, sans
laquelle il n'aurait pas été consenti.

17. TOLERANCES

Les présentes expriment l'intégralité de 'accord des Parties relativement au présent Bail,
et annulent et remplacent toute convention antérieure écrite ou orale s'y rapportant
directement ou indirectement.

Toute modification des présentes ne pourra résulter que d'un document écrit et bilatéral.

Une telle modification ne pourra en aucun cas étre déduite, soit de tolérance, soit de la
passivité du Bailleur, celui-ci restant libre d'exiger a tout moment et sans préavis le
respect et la compléte application de toutes les clauses et conditions du présent Bail.

18. COMPETENCE - ELECTION DE DOMICILE - ENREGISTREMENT -
DISPOSITIONS DIVERSES

18.1 Le présent Bail est soumis au droit frangais et tout litige résultant de son interprétation ou
de son exécution sera de la compétence des juridictions du lieu de situation de I'lmmeuble.

18.2 Pour l'exécution du Bail, et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires ou de
poursuites, les Parties font élection de domicile :

>  Pour le Preneur : chez 17/21 Place Etienne Pernet — 75725 Paris
Cedex 15 ; et

>  Pour le Bailleur : 4 son siége social ou a son domicile.
18.3 Les Parties conviennent de se dispenser de la formalité de I’enregistrement.
18.4 Les Parties conservent & leur charge les frais, droits et honoraires de leurs conseils et

agents respectifs, ainsi que les frais de rédaction du présent acte qu’elles ont exposées 4
I’occasion des présentes.

FIN DES CONDITIONS GENERALES

(A2 (@
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CHAPITRE B : CONDITIONS PARTICULIERES ET CONDITIONS
DEROGATOIRES

DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

ADRESSE DE L’IMMEUBLE : 55 Rue de la République - 30600 VAUVERT
STATUT JURIDIQUE DE L’IMMEUBLE : Copropriété.

DESIGNATION DES LOCAUX LOUES :

> Des locaux commerciaux classés en ERP de 5% catégorie, situés au rez-de-
chaussée de I’Immeuble dont I’accés se fait directement depuis la voie publique
lots, représentant une surface totale d’environ 93 m? ainsi que la jouissance d’accés
partagé de la cour intérieure d’une surface d’environ 13 m? incluant 1’escalier
d’acces de I’appartement R+1 (cette jouissance ne concerne pas l’accés par la porte
au RDC donnant sur la rue de la république desservant I’appartement a | ‘étage).

DESTINATION DES LOCAUX LOUES

Activité de bureaux et tertiaires, et notamment vente de produits d'assurance
(assurance dommages, assurance vie, prévoyance, santé, dépendance ...) de produits
financiers, bancaires et leurs accessoires.

A l'exclusion de toute autre activité ou industries et des activités qui pourraient étre
interdites par le réglement de copropriété de I'immeuble objet des présentes.

DUREE ET DATE D'EFFET

DUREE
Le Bail est consenti pour une durée de neuf (9) années a compter de la Date d’Effet.

En application de I’article L.145-4 du Code de commerce, le Preneur aura la faculté de
donner congé a I’expiration de chaque période triennale, dans les formes et délai de
I’article L.145-9 du Code du Commerce.

DATE D’EFFET
La Date d’Effet est le 1¢* Juillet 2020.

ETAT DES LIEUX
Par dérogation aux dispositions de I’Article 2.2 des Conditions Générales, les Parties
conviennent de se dispenser d’établir un €tat des lieux d’entrée.

LOYER

MONTANT DU LOYER

Le Bail est consenti et accepté moyennant un Loyer annuel de 15411 € HT/HC
(QUINZE MILLE QUATRE CENT ONZE EUROS HORS TAXES/HORS
CHARGES).
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DATE DE PREMIER PAIEMENT DU LOYER
1°7 Juillet 2020.

ADRESSE DE FACTURATION : Le Bailleur devra adresser au Preneur les avis d’échéance
et appels de loyers et charges moyennant un préavis d’une durée minimale de trente (30)
jours a I’adresse suivante :

GIE

A D atte
9 Rue des Iris - Bessines
79088 NIORT CEDEX 9

REGIME FISCAL :

Le Loyer n’est soumis ni a la TVA, ni 4 la contribution sur les revenus locatifs.

DEPOT DE GARANTIE :

Le Preneur a versé au Bailleur, ce jour, un dépdt de garantie correspondant & trois (3)
mois de Loyer hors taxes et hors charges, soit 3 852,75 €, en garantie du paiement de
toute somme due par le Preneur au Bailleur, a un titre quelconque, du fait de 1'exécution
des clauses et conditions du Bail, notamment au titre du Loyer, des Charges et autres
accessoires du Loyer.

Le Dépot de Garantie ne sera pas productif d'intéréts au profit du Preneur.

Le Dépot de Garantie sera conservé par le Bailleur jusqu'a la fin du Bail et la remise des
clés, date a laquelle il sera restitué au Preneur.

REVISION
Indice de base ILC - INSEE (valeur & paraitre) : soit celui du 1°* Trimestre 2020.

Par dérogation aux dispositions de I’Article 6 du CHAPITRE A, les Parties
conviennent d'indexer annuellement, & compter de la premiére date anniversaire de la
Date d’Effet, puis 4 chaque date anniversaire de la Date d’Effet, de plein droit, sans
formalité préalable, le Loyer sur I’'ILC. Les Parties reconnaissent que cet indice est en
relation avec l'objet du Bail et l'activité des Parties.

Le taux de variation indiciaire annuel sera calculé, pour la premiére indexation, en
prenant pour indice de référence celui stipulé a I’ Article 23.1 du CHAPITRE B, et pour
indice de comparaison I’indice du méme trimestre de I’année suivante. Pour les années
ultérieures, il sera procédé a I’indexation du Loyer annuel en prenant pour base le Loyer
de I’année écoulée et pour indice de référence I’indice de comparaison ayant servi a la
précédente indexation du Loyer et pour indice de comparaison I’indice du méme
trimestre de I’année suivante.

EA Fl
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Dans le cas ol I’indice choisi viendrait & disparaitre, ou ne pourrait recevoir application
pour quelque cause que ce soit, il lui sera substitué ’indice de remplacement ou a défaut,
tout indice similaire qui sera déterminé ou au besoin reconstitué¢ par un expert
mandataire commun qui sera désigné - par transposition de ’article 1592 du Code civil
- soit d’accord des Parties, soit & défaut par ordonnance rendue sur simple requéte de la
Partie la plus diligente par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu
de situation de I’Immeuble et qui, en cas de refus, départ ou empéchement de quelque
nature que ce soit, sera remplacé dans les mémes formes.

11 est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle et ne se
réfere pas a la révision triennale légale prévue par les articles L. 145-37 et L. 145-38 du
Code de commerce.

Dans I'hypothése ou l'une quelconque des stipulations du présent Article du Bail
viendrait a étre déclarée nulle, non écrite ou inapplicable, cette nullité n'affectera pas les
autres stipulations y figurant ni le principe de l'indexation annuelle du Loyer convenu
entre les Parties.

En outre, dans cette hypothése, les Parties confient d'ores et déja au magistrat auquel le
litige serait soumis, la mission de rétablir sous la forme adéquate 'objectif que
poursuivait la clause frappée d'inefficacité et en particulier le cas échéant, la mission de
substituer une formule d'indexation donnant effet au principe d'indexation annuelle du
Loyer souhaité par les Parties.

24. CHARGES-IMPOTS ET TAXES

Par dérogation a I’Article 8 des Conditions Générales aucune provision ne sera appelée
par le Bailleur, les charges refacturées au Preneur consistant en la TEOM et la taxe
fonciére seront facturées, au prorata de la surface louée, annuellement, le 1¥ Janvier de
chaque année, sous présentation de justificatifs du Bailleur.

La premiére facturation, sous présentation de justificatifs du Bailleur, s’effectuera ainsi
le 1¢F Janvier 2021, au prorata temporis.

25. CONDITIONS GENERALES D’OCCUPATION

25.1 Par dérogation a I’Article 9.5 du CHAPITRE A, les Parties conviennent que, par
dérogation a [’article 1724 du Code civil, et quand bien méme les travaux dureraient
plus de vingt-et-un (21) jours, le Preneur supportera, sans indemnité, les travaux que le
Bailleur fera réaliser dans les Locaux Loués ou dans I’Immeuble mais a la condition
toutefois que les travaux ne génent pas le libre acceés aux Locaux Loués et ne fassent pas
obstacle a I’exploitation normale des Locaux Loués.

25.2 AUTORISATION ANTERIEURE DE TRAVAUX

Le Bailleur confirme [’autorisation donnée précédemment a la relative (i) aux
travaux d’aménagement réalisés par la dans les Locaux Loués préalablement a
la date des présentes et (ii) a I’apposition des enseignes et bandeaux.

@
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AUTORISATION EXCEPTIONNELLE DE TRAVAUX

Le Bailleur autorise dés a présent, le Preneur 2 réaliser, 4 ses frais et sous son entiére
responsabilité, 'ensemble des travaux de rénovation, d’aménagement des Locaux Loués
et/ou de leur mise au nouveau format et 4 la modification des enseignes sous réserve de
1’obtention de toutes les autorisations administratives nécessaires a 1’exception de ceux
touchant a la structure pour lesquels le Preneur devra obtenir ’accord du Bailleur.

CESSION - SOUS-LOCATION

Le Bailleur autorise expressément le Preneur & céder son droit au Bail a toute entité du
groupe par acte sous-seing-prive.

Par dérogation a I’Article 10.2 paragraphe a) du CHAPITRE A, le Bailleur autorise
expressément le Preneur a sous-louer :

» Tout ou partie des Locaux Loués a la Mutuelle assurance des commergants et
industriels de France et des cadres et salariés de I’industrie et du commerce
, société d'assurance mutuelle & cotisations variables, entreprise régie par
le Code des assurances, dont le siége social se situe 2 et 4 rue de Pied de Fond -
79037 Niort cedex 09, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Niort sous le numéro unique ou a toute entité du groupe .
» Une partie n’excédant pas 50% des Locaux Loués a toutes entités, méme celles qui
ne seraient pas membres du groupe _ le Bailleur devant en étre
préalablement informé.

Le Preneur ayant vocation a sous-louer l'intégralité des locaux a la ou & une ou
plusieurs entités du groupe , sans que le Preneur n’exploite lui-méme son
activité dans les Locaux Loués, le Bailleur renonce a invoquer a I’encontre du Preneur,
lors du renouvellement du Bail et de ses renouvellements successifs éventuels,
I’exigence d’exploitation d’un fonds de commerce au cours des trois derniéres années
du Bail pour lui refuser le renouvellement.

Le Bailleur autorise expressément tout sous-locataire du Preneur qui serait une entité du
groupe a sous-louer tout ou partie des locaux sous-loués.

Le Bailleur dispense expressément le Preneur d’avoir a ’appeler & concourir a la
signature de tout acte de sous-location conformément a I’article L. 145-31 du Code de
commerce, et ce pour toute la durée du Bail. La renonciation du Bailleur & ce formalisme
vaut tant pour [’acte initial de sous-location que pour ses éventuels renouvellements
fondés sur I’article L. 145-32 alinéa 1 du Code de commerce.

VISITE ET RESTITUTION DES LOCAUX LOUES

L’alinéa 11.11 de I’Article 11 des Conditions Générales est ainsi modifié :

Le Preneur s'engage a laisser le Bailleur, ses représentants, architectes, entrepreneuts et
ouvriers & pénétrer dans les Locaux Loués pour constater leur état, moyennant le respect
d’un délai de prévenance de trois (3) jours ouvrés, afin de lui permettre de procéder a tout
constat, prendre toute mesure conservatoire, les faire visiter en vue de leur location ou de
leur vente.
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28. DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR POUR L’ACHAT DES LOCAUX
LOUES

Le dernier alinéa de I’Article 12 des Conditions Générales est supprimé.

29. DROIT DE PREMIER REFUS POUR LA LOCATION DE LOCAUX
SUPPLEMENTAIRES

L’Article 13 des Conditions Générales est purement et simplement supprime.

30. CLAUSE D’EXCLUSIVITE

L’Article 14 des Conditions Générales est purement et simplement supprimé.

31. ERP-DPE-DTA

31.1 ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Le Bailleur remettra prochainement au Preneur, 1’état des risques et pollutions - aléas
naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols indiquant si les
Locaux Loués sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques
technologiques, ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des risques miniers, prescrit ou approuvé ou dans une zone de
sismicité ou dans un secteur d’information sur les sols, en application des articles
L. 125-5,L. 125-6, L. 125-7 et R. 125-23 4 27 du Code de ’environnement.

A la connaissance du Bailleur, les Locaux Loués n’ont subi aucun sinistre donnant lieu
a une indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article
L. 125-2 du Code des assurances) ou technologiques (Article L. 128-5 du Code des
assurances).

31.2 DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Conformément a P’article L. 134-3-1 du Code de la construction et de I'habitation, une
copie d'un diagnostic de performance énergétique (DPE) de 'Tmmeuble sera transmise
prochainement au Preneur a des fins d’information étant précisé que le Preneur ne peut
se prévaloir a I’encontre du Bailleur des informations contenues dans ce DPE.

31.3 DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Le Preneur reconnait étre informé de ce que le Bailleur n’a pas 1’obligation de lui
transmettre un dossier technique amiante, I'Immeuble ayant été édifié postérieurement
au 1% Juillet 1997.

32. DONNEES PERSONNELLES

Les Parties au présent contrat s’engagent a respecter la réglementation nationale et européenne
relative a la protection des données a caractére personnel et notamment la lot n°78-17 du 6

janvier 1978 et le réglement européen n® 2016/679 du 27 avril 2016.
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Les Parties s’engagent a n’utiliser les données a caractére personnel que pour les besoins de
I’exécution du présent contrat, et 3 mettre en place toutes mesures nécessaires de sécurité et de
confidentialité afin de protéger ce type de données.

Les données personnelles collectées dans le cadre du présent contrat de Bail font I’objet de
traitements par les sociétés & , responsable de traitements, pour les
besoins de la gestion et de I’exécution du contrat. Elles pourront également étre utilisées a des
fins de lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme dans le cadre
des obligations réglementaires.

Les données sont destinées aux services immobiliers de & ainsi qu’a ses
éventuels partenaires de gestion locative immobiliére, aux mémes fins. Les personnes en
charges de ce traitement seront seules responsables du respect de la réglementation précitée, les
Parties étant dégagées de toute responsabilité a cet égard.

Elles sont conservées pendant toute la durée d’exécution du présent contrat, augmentée des
délais légaux de prescription.

Les personnes concernées par les traitements de données disposent de droits d’acces, de
rectification, d'effacement, de limitation, d’opposition, le cas échéant de portabilité et de définir
des directives relatives a la conservation, a I’effacement et 4 la communication de leurs données
i caractére personnel apres leur déces.

Elles peuvent exercer leurs droits et adresser toute demande d’information concernant leurs
données personnelles sur le site www.macif.fr depuis le formulaire d’exercice des droits ou par
voie postale , 2 et 4 rue de Pied de Fond, 79037 Niort Cedex 9, en indiquant que cela
concerne un contrat de Bail avec le GIE et I’adresse des locaux loués.

Dans le cas ou des coordonnées téléphoniques ont été recueillies, vous étes informé(e)(s) de la
faculté de vous inscrire sur la liste d’opposition au démarchage téléphonique prévue en faveur
des consommateurs (art L223-1 du code de la consommation).

Il est rappelé que les Parties pourront introduire une réclamation auprés de la Commission
Nationale de I’'Informatique et des Libertés (CNIL), 3 Place de Fontenoy - TSA 80715 - 75334
PARIS CEDEX 07 —tel : 01 53 73 22 22 — www.cnil.fr

33. PIECES ANNEXEES

Le Preneur déclare avoir pris parfaite connaissance des documents ci-aprés énoncés qui sont
annexés au présent Bail et constituent des documents contractuels qui y sont inclus. Par
conséquent, leur non-respect sera sanctionné de la méme maniére que le présent Bail :

> Annexel: Plans des Locaux Loués

Fait 4 Paris, le 25/6/2020 | 08:51:11 CEST
En deux exemplaires originaux

LE BAILLEUR LE PRENEUR
Signature Signature
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ANNEXE 1 : PLANS DES LOCAUX LOUES

Mise aux marqueurs

Raison sociale
AGIEELTN 55 Rue de la Républigue
WOIIEY 30600 VAUVERT
REIEUGLEN 04 90 91 68 03
IEHN  vvilaret@macif.fr
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GIE_______ _ ____
Groupement d’intérét économique
Si¢ge social : 17/21 place Etienne Pernet
75015 PARIS

RCS PARIS

EXTRAIT DU
PROCES-VERBAL DU DIRECTOIRE

DU 6 MARS 2018

Le 6 mars 2018, a 18 heures, les membres du Directoire se sont réunis au siége social, sur convocation
du Président

6 QUESTIONS DIVERSES

Pouvoirs aux membres du directoire M et M

Le Président habilite Monsieur :t Monsieur agissant séparément pour le
compte du GIE a signer les nouveaux baux pris par le GIE, les transferts au GIE des baux existants avec

’ensemble des propriétaires, les conventions de sous location avec le locataire et les acquisitions de
droit bail et plus généralement toutes les annexes i ces actes.

Président du Directoire

A3 (#

Paraphes
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