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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en laudience
des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de PRIVAS séant
dite vile au Paiais de Justice, salle ordinaire desdile: audiences
au plus offrant et dermnier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
l'immeuble ci-apres désigné :

Commune de VIVIERS (Ardéche) 799 route de ROUMAMNAS,
consistant en une maison & usage d'habitation avec terrains
attenants, ci-aprés identifié au cadastre :

. Seclion AL 579 Lieudit 799 route de ROUMANAS, d'une
contenance cadastrate de 00ha20aald0ca

- Section AL 588 Lieudit LE PONT, d'une contenance cadastraie
de 00hal00aaélca

- Section AL 590 Lieudit LE PONT, d'une contenance cadastrale
de 00ha00aa30ca

- Section AL 592 Lieudit ROCHECONDRIE, d'une contenance
cadastrale de 00hal0aa80ca

SCPA rd avocols & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04,66.36.08.46 - Fax : 04.66.36 66.90
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SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

> CREDIT LOGEMENT, Société anonyme au capital de
1259 850 270,00 € immatriculée au RCS de PARIS sous le n°
302493275, dont le siége social est 50 Boulevard $ébastopol
75155 PARIS CEDEX, prise en la personne de son représentant
légal domicilié en cette qualité audit siege.

Elisant domicile au Cabinet de Maiire Jérome BOUCHET, avocat
au Barreau de I'ARDECHE,

dont le cabinet est situé & PRIVAS (07000], 1 Place Albin Mazon,
lequel est constitué et continue d'occuper sur les présenfes
poursuites et leurs suites. Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Mailre Gabriel CHAMPION, Avocat membre
de la SCPA rd avocals & associés, Société Civile Professionnelle
d'Avocats & la Cour d' Appel de NIMES,

y demeurant 3 rue Monjardin

(courriel : confact@rdavocats.fr - féléphone : 04.66.36.08.46).
Avocat plaidant.

SUR LA TETE ET A LENCONTRE DE

EN VERTU

» un jugement confradictoire rendu le 10 mars 2020 por le
Tribunal Judicicire de PRIVAS signifié le 19 juillet 2021 par exploit
de la SCP Olivier PEYRQUSE, huissier de justice & VIVIERS, définifif
selon certificat de non-appe! délivié par la Cour d'Appel de
NIMES le 23 o0t 2021,

» une hypothéque judiciaire définitive publiée au Service de la
publicité fonciére de PRIVAS le 20/09/2021 sous la référence
0704P01 volume 2021V2458 se subsfituant & I'hypotheque
judiciaire provisoire inscrite le 13/03/2019 sous la référence
0704P01 volume 2019V 568,

SCPA rd avocats & associes

3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans 'état déposé au Service de ia
Publicité Fonciére de PRIVAS (Ardéche), le 05/12/2025, joint au
présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle qu'elie figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
17/10/2025, établi par ia SCP LABEILLE BRUNEL FAISANT,
Commissaires de justice & LARGENTIERE (Ardéche), et joint au
présent.

Ensemble toutes appartienances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surpius que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporie avec fous ses droifs, entrées, issues,
vues ef facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A défaut et comple tenu des délais impératifs en la matiére,
touf enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la
situation des biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme,
des servitudes et modifications pouvant résulter des pians
d'utbanismes et des aménagements, sauf a faire valoir les unes
et se défendre aux autres et & ses risques et périls.

SERVITUDES

Telles que mentionnées dans I'état hypothécaire sur publication
du commandement de payer valant saisie immobiliere délivré
par le Service de la Publicité Fonciére de PRIVAS [Ardéche), le
23 septembre 2025, ci-aprés reproduit ;

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél - D4.64.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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FRANCA'SE TINANCES PURBLIQUE S
Liberté

Egalité

Frternité

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES pDemande de renseignements n° 0704P01 2025H3949 (62}
i AV TS REINHARD DELRAN
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 23/09/2025, par Mattre RD AVOCA’
ARDECHE

Ré&F, dossier : HFRE VIVIERS AL579 588 550 592

r CERTIFICAT J

Le Service de la Publicité Foncigre certifie le présent document{*} qui contient les éléments suivants:

- Pour la période de publication du 01/01/1975 au 29/07/2025 (date de mise & jour fichier) =
[ x 11l n'existe au fichier immobilier non informatisé que fes seules formalités figurant sur les 25 faces de copies crjointes,

[ x ] 1l n'existe que les 8 formalités indiguées dans I'état réponse ci-joint,

- Le certificat de dépst pour la période comprise entre la date de mise & jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépét de la demande :
du 30/07/2025 au 23/09/2025 (date de dépdt de la demande)

[ x 11l nexiste aucune formalité indiquée au registre des dépdts concernant les immeubles requis.

A ARDECHE, le 24/09/2025
Pour le Service de la Publicité Fonciére,
Le comptable des finances publiques,
Delphine MEYER

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 3 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative a Finformatigue, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les donndes vous concernant,
aupres du Service de la Publicité Foncitre et de ['Enregistrement, un droit d'accés et un droit de rectification.
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/61/1975 AU 29/07/2025 "'e

N® d’ordre: 1

Date de dépat ;

Nature de I'acte :  VENTE

Rédacteur :  Maitre FAISSOLLE / VIVIERS

02/11/2011

Référence d'eniiassement -

0704P01 2011P7774 Date de I'acte : 19/10/2011

Disposition n° 1 de Ia formalité 0704P01 201 1P7774 ;

Disposant, Donateur
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d"identité
2 5
Bénéficinire, Dotataire
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d*identité
! i
Immeubles
Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
I P VIVIERS AL 579
AL 538
AL 590
Al 592
DI : Droits indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Em

Indivision en pleine propriété PR ;P

: Usufrut

Prix / évaluation : 217.050,00 EUR

rencur bail & réhabilitation S

phytéote NI : Nue-propriété en indivision NP Nue-propriété
O Sol TE: Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH

OT : Autorisation d'occapation temporaire PE : Preneur Pi :
: Droit d'usage et d*habitation UI : Usufruit en indivision US

N® d’ordre : 2 Date de dépbt:  01/03/2018 Référence d'enliassement :  0704P01 2018V507 Date de l'acte : 01/03/2018
MNature de 'acte ; HYPOTHEQUE LEGALE
Rédacteur:  SIP LE TEIL / LE TEIL

Domicile élu : LE TELL dans leg bureaux du SIP

Disposition n° | de Iz formalité 0 704F01 2018V507 -

7
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 29/07/2025

35

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° didentité
TRESOR PUBLIC
Propriétatre Immeuble / Conire
Numéro Désignation des persannes Date de naissance ou N” d*identilé
!
Immeubles
Prop. imm./Contre | Droits Commune Désignation cadastrale Voluine Lot
VIVIERS AL 579
AL 588
AL 590
AL 592
Montant Principal : 17.356,62 EUR
Date extréme d'effet : 01/03/2628
N° dordre: 3 Date de dépdt : 13/03/2019 Reférence denliassement 1 0704P01 2019V568 Date de Facte : 27/02/2019
Nature de l'acte :  HYPOTHEQUE JTUDICIAIRE PROVISOIRE
Rédacteur:  LE JUGE DE L'EXECUTION DU TGI/ PRIVAS
FORMALITE EN ATTENTE

Conformément aux dispositions du 2 de barticle 41 du décret du 14 octobre 1955, il vous appartient de déposer une nouvelle demande de renseignements pour connaitre le sort des formalités
révélées en attente et non réguiarisées.

N° d’ordre : 4

Date de dépdi : 20/06/2019 Reéference denfiassement :  0704P01 2019V1422 Date de 'acte : 02/05/2019
Nature de l'acte : 2019V568-BORDEREAU RECTIFICATIF VALANT REPRISE POUR ORDRE de la formalité initiale du 13/03/2019 Sages : 0704P01 Vol
2019V N* 568

Rédacteur: LE JUGE DE LEXECUTION / PRIVAS
Domicile élu : AU CABINET DE ME KUDELKO AVOCAT A LA SELARL FAYOL A VALENCE en l'étude

Disposition n° 1 de la formalité 0704P01 2019V 1422 : Hypothéque Jjudiciaire provisoire du 1 2/03/2019

28 Bemande de renseignements n® 0704P01 2025H3949



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 25/07/2025

56

Créanciers
Numéra Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
CREDIT LOGEMENT SA
Propriétaire Inmeuble / Contre
Numgro Désignation des petsonnes Date de naissance ou N° d’identité
1
Immeubles
Prop. Inm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
VIVIERS AL 5379
AL 588
AL 590
AL 392

Montant Principal : 177.958,03 EUR
Date extréme d'effet : 13/03/2022

Complément ; Inscription prise en vertu de I!

acticle L511-1 & R 531-1 & suivants du Code des procédures civiles d'exéoution et d'une ordonnance du TGI de PRIVAS en date du 27/02/2019

ayant fait I'objet d'une ordonnance de rectification d'erreur matérielle le 02/05/2019 pour corriger 1a date de naissance de la débitrice.

N° dordre = 5 Date de dépﬁt M 03/02/2020
Nature de l'acte :  HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR
Rédactevr: SIP LE TEIL /LE TEIL

Domicile élu : LE TEIL, dans les bureau du Service des Impdts des Particuliers

Référence d'enliassement :

0704P01 2020V312

Date de I'acte : 03/02/2020

Disposition n® I de la formalité 0704P01 2020V319 :

29
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1 975 AU 29/07/2025

34

Créanciers
Muméro Désignation des personnes Date de naissance on N° d'identité
TRESOR PUBLIC
Propriétaire Immeuble / Contre
Numér Désignation des personncs Date de naissance ou N° d'identité
) AEMLITOLE
Immeubles
Prop. Imm./Contre Droits  { Commune Désignation cadastrale Volume Lot
VIVIERS AL 579
AL 588
AL 590
AL 592

Montant Principal : 33.793.00 EUR
Date extréme d'effet : 03/02/2030

N d'ordre : 6 Date dedépdt:  20/09/2021 Référence denliassement :  0704P01 20212458 Date de l'acte : 10/03/2020
Wature de l'acfe : 2019V568-HYPC JUDICIAIRE DEFINITIVE SE SUBSTITUANT A PROV de In formalité initiale du 13/03/2019 Sages : 0704P01 Vol
2019V N° 568

Rédactewr:  TRIBNUNAL JUDICIAIRE / PRIVAS
Domicile élu : AU CABINET DE ME KUDELKO AVOCAT A LA SELARL FAYOL A VALENCE en P'étude

Disposition n° 1 de Ia formalité 0704P01 2021V2458 :

Créanciers

MNuméro Désignation des personnes Dale de naissance ou N° d’identité
CREDIT LOGEMENT SA 302 493 275

Propriétaire Immeuble / Contre

Numéro Désignation des personnes Date de noissance o N° didentité

1
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 29/07/2025

Immeubles

Prop. Imm./Contre

l

Montant Principal : 60.387,17 EUR

1 |
Droits | Lsmmune

L Ksignation cadastrale

VIVIERS

Date extréme d'effet : 16/09/1931

Complément : En vertu d’un jugement du tribunal judiciaire de PRIV
date dut 23/08/2021, hypothéque judiciaire définitive se substituant 4 I

| AL 579
| AL 588
AL 590
AL 592

Walung

Lot

AS rendu le 10/03/2020, signifié le 19/07/2021 par Me PEYROUSE huissier & VIVIERS, d'un certificat de non appel en
nscription provisoire publige le 13/03/2019 vol 2019 V 568, rectifiée le 20/06/2019 vol 2019V 422,

N Pordre: 7 Date de dépét : 05/10/2023

Nature de l'acte :

Rédacteur :  SIP AUBENAS / AUBENAS

Référence d'enliassement :

HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR

[ oemiciie élu - Dans les bureaux du SIP d'AUBENAS

Disposition n® I de la formalité 0704P01 2023V3141 : Hypothéque légale du Trésor

0704P01 2023V3141

Date de l'acte : 31/07/2022

Créanciers

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
TRESOR PUBLIC

Propriétaire Immeuble / Condre

Numéru Désignation des peysonnes Date de naissance ou N° d'identité

i

3
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 29/07/2025

39

Immeubles
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
VIVIERS AL 579
AL 588
AL 590
AL 592
Montant Principal : 15.785,39 EUR
Date extréme d'effet : 05/10/2033
Complément : Sur ses parts et portions.
N© d*ordre : 8 Date de dépdt : 26/03/2025 Référence d'enliassement :  0704P01 2025V666 Date de l'acte : 31/08/2024
Nature de l'acte :  HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR
Rédacteur - SIP AUBENAS / AUBENAS
Domicile élu : AUBENAS en I'étude
Disposition n° 1 de la formalité 0704P01 2025V6606 :
Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
TRESOR PLIBLIC
Prupriétaire Immeuble / Contre
Numéro [Tignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1
Immeubles
Prop. Imm./Contre  |Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
VIVIERS AL 579
AL 588
AL 590
AL 592

3z

Demande de renseignements n® 0704P01 2025H3949



Montant Principal : 7.230,00 EUR
Date extréme d'effet : 24/03/2035

Complément : Sur ses parts et portions

%

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 29/07/2025

Derniére page de la réponse a la demande de renseignements qui comporte 33 pages y compris le certificat.
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Liberté
Egalité
Fraternité

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre RD AVOCATS REINHARD
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE DELRAN

ARDECHE 3 RUE MONJARDIN

1 ROUTE DES MINES 30000 NIMES

07006 PRIVAS CEDEX

Téléphone : 0475667420

Mél. ; spfe.ardeche@dgfip.finances.gouv.fr

Wous trouverez dans la présente transmission
> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités.

> La réponse 3 votre demande de renseignements.



PERIODE DE CERTIFICATION : du

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°

01/01/1975

av  23{09/2025

0704P01 2025H3949

Date: 24/09/2025

i

U7

ET,
Code Commune Désignation cadastrale Volume Lot
346 VIVIERS AL 579
346 AL 588
346 AL 580
346 AL582




ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent

pour en avoir fait I'ata peificn suivant acte
de vente en date du 19 octobre 2011 recu par Matre FAISSOLLE
Notaire & VIVIERS, publié au le 2 novembre 2011 au service de
o publicité fonciere de PRIVAS sous la référence 0704P01 -~
volume 2011 P 7774,

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
atre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Ftant précise que par aréte préfectoral n°® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du termitoire du département du Gard
doit étre considérée comme une Zone contaminée par les
termites ou susceptible de éfre.

S'agissant  d'immeubles(s) bati(s) un élat parasifaire  sera
annexé ultérieurement.

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n° 2002-839 du 3 mai
2002 modifiant le décret n® 96-97 du 7 février 1994 relafif & la
protection de la population contre les risques sanitaires liés a
une exposition & lamiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant Tlabsence de
matériaux et produifs contenant de l'amiante mentionnés A
lannexe du décret, esf annexé au présenl.

» Etat des risques nafurels et technologiques

Une atftestation concemant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent.

» Cerlificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bat, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un cerlificat de performance
énergétique est annexé au présent.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90

U5



» Diagnosiic sur l'instaliation éleclrique
S'agissant d'un immeuble en tout ou partie a usage
d'habitation, conformément ou Décret 2008-384 du 22 avril

2008, un état des installations électriques intérieures a été réclise
et est annexé au présent.

r Diggnostic sur lingtaliation de gaz
S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-

1147 du 14 septemibre 2006, un etat de l'installation de gaz a
été réalisé et est annexé au présent.

» Cerfificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Inoccupé.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes

181 - 04.46.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90 11 (/[



PROCES VERBAL DE CONSTAT

Yot

COMMISSAIRES
DE JUSTICE

SCP Rémy LABEILLE - Nathalie BRUNEL - Cyril FAISANT
COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES
8, Place du Maréchal Suchet - 07110 LARGENTIERE
Tel. 04.75.39.19.90
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R. LABEILLE - N. BRUNEL - C. FAISANT
COMMISSATIRES DE JUSTICE

8A Place du Maréchal Suchet
07110 LARGENTIERE

Téléphone 04.75.39.19.90
remylabeille@orange.fr

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L'AN DEUX-MILLE-VINGT-CINQ ET LE DIX-SEPT OCTOBRE

A LA DEMANDE DE :

CREDIT LOGEMENT, Société anonyme au capital de 1 259 850 270,00 €
immatriculée au RCS de PARIS sous le n° 302493275, dont le siege social est 50
Boulevard Sébastopol 75155 PARIS CEDEX, prise en la personne de son
représentant Iégal domicilié en cette qualité audit siege

Faisant élection de domicile au Cabinet de Mditre Jérome BOUCHET, avocat au
barreau de ' ARDECHE, dont le cabinet est situé a PRIVAS (07000), 1 Place
Albin Mazon, qui se constitue et occupera pour lui sur le présent et ses suites, et
au cabinet duquel pourront &tre signifiés les actes d'opposition au présent
commandement, of fres réelles et toutes significations relatives a la saisie.

Et en le cabinet de Mditre Gabriel CHAMPION, membre de la SCP RD AVOCATS
& ASSOCIES, avocats au Barreau de NIMES, dont le siege est a Nimes (30000),
3 rue Monjardin

Lequel m'expose CE QUI SUIT :

Page3/124
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DIRES DU REQUERANT

« Suite a la signification du commandement de payer valant saisie immobiliére
délivré le 07 Octobre 2025 a | nous
vous demandons de dresser le proces-verbal descriptif de I'immeuble situé sur la
commune de VIVIERS, parcelles cadastrées section AL n°579, 588, 590 et 592. »

J'ai Rémy LABEILLE, Commissaire de justice associé a la Société Civile
Professionnelle « Rémy LABEILLE - Nathalie BRUNEL - Cyril FALSANT »
sise 8 Place du Maréchal Suchet, 07110 LARGENTIERE

Certifie m'étre rendu ce jour 799 route de Roumanas 07220 VIVIERS, ot la
étant, et en présence de :

J'ai procédé au proces-verbal descriptif suivant :

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE DE LA PROPRIETE

GPS : 44.490819, 4.673585

Page4 /124



CONSTATATIONS MATERIELLES

Il s'agit d'une maison d'habitation enregistrée sous les références cadastrales
section AL n°579, 588, 590 et 592située sur la commune de VIVIERS repérées
sur le plan Geoportail ci-dessous.

Cette maison se situe en périphérie du village, sur les hauteurs.

L'acces a la maison d'habitation s'effectue soit c6té parcelle 590 par une rampe
bétonnée soit coté parcelle voisine cadastrée 581 par une autre rampe bétonnée
et empierrée.

Page 5/ 124
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A |'extérieur, la maison d'habitation regoit un crépi de couleur ocre.
Il est a noter que sur la fagade, des agrafes béton ont été réalisées.
Les menuiseries extérieures (volets et portes) sont en bois.

Une montée d'escalier extérieure carrelée permet d'accéder a |'habitation en
empruntant une terrasse.
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Il est d noter que la végétation autour de la maison n'est pas entretenue.

Depuis la terrasse, une vue dégagée est relevée.
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Cette maison date des années 80, sa superficie approximativement habitable
aprés aménagement (chauffage et escalier) serait de 147,50 m? outre un garage
d'environ 36 m?2, une cave de 25 m? et une seconde cave de 17 m?2.

En revanche, la surface de référence retenue pour le DPE est de 81,91 m?.

Cette maison ne dispose pas de moyen de chauffage dans I'ensemble des pieces et
I'électricité présente de nombreux points a revoir comme indiqué dans les
différents diagnostics annexés au présent acte.

e Entrée :

Une porte d'entrée en bois a double battant est installée a I'entrée de la maison
d'habitation.

Page 12 /124



A |'entrée de cette piece, un coin cuisine est relevé.

Au sol, un carrelage en gres a été réalisé avec des cloisons abattues visibles tant
au plafond qu'au sol.

Les murs ont fait I'objet d'un doublage en placoplatre non achevé.

Le plafond regoit une dalle béton sur laquelle des cloisons démolies sont encore
visibles.
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Dans cette piece, le sol regoit comme indiqué précédemment, un carrelage en
gres.

Cette piece est éclairée par deux fenétres en bois simple vitrage.

Le plafond est platré.

Au niveau de la cuisiniére, un placo-platre et hydrofuge a été collé.
Cette piece regoit un radiateur électrique installé sous la fenétre.

Un meuble de cuisine recevant un évier a double bac devant la seconde fenétre
est installé.
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Il est a noter qu'une porte-fenétre en bois donne acces a la terrasse depuis la
cuisine.

Au bout de |'entrée, une cloison habillée de plaques de platre est relevée.

Cette piece abrite le WC.

o WC:
A |'entrée de cette piéce, une porte isoplane est installée.
Le sol regoit toujours un carrelage en gres.

Les murs regoivent un crépi peint de deux couleurs.

Cette piece est équipée d'un WC, d'un lave-main et d'une fenétre en bois a
simple vitrage.
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e Salon :
Cette piece communique par un passage avec la cuisine.

Le sol regoit un carrelage en grés avec des traces de béton dues certainement a
la déconstruction des escaliers permettant |'acceés a |'étage.

Les murs regoivent un crépi.
Dans le fond de la piéce, c6té bureau, un placopldtre a été collé.

Cette piece est éclairée par une grande porte-fenétre en bois avec simple
vitrage et deux fenétres en bois.

Au plafond, les poutres en bois sont apparentes avec des chevrons.

Il est a noter qu'une cheminée avec un insert est installée dans cette piéce.
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Il est a noter que dans le fond de la piece, un radiateur électrique est installé
sous une fenétre avec rideau.
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e Chambre 1 :

Cette piece est située dans le prolongement du salon.

Au sol, un parquet flottant a été installé.

Les murs regoivent des plaques de platre avec peinture blanche.
Au plafond, les poutres sont apparentes en bois peint en blanc.
A |'entrée de cette piéce, une porte isoplane est installée.

Cette piece est éclairée par une fenétre en bois, simple vitrage.
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L'acces a la salle d'eau s'effectue par un meuble bois en forme d'escalier posé
sur la dalle béton donnant sur un couloir desservant :

e Salle de bains :

L'acceés a la salle de bain s'effectue en empruntant le meuble en bois en forme
d'escalier.

Cet acces s'effectue a partir d'un couloir desservant deux chambres et cette
salle d'eau.
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La salle de bain est en rénovation et a |I'état d'abandon.
Au sol, du carrelage est relevé.

Sur les murs a |'entrée au niveau de la baignoire, des fissures sont également
relevées sur une partie.

Les murs sont en platre apparent, tout comme le plafond.
De la fdience est décollée sur une partie.
Cette piece est éclairée par une fenétre en bois, simple vitrage.

Cette piéce est équipée : d'un lavabo sur un bdti, un bac a douche, une baignoire
et un radiateur hors service.

Dans le fond de la piece, un placard mural est également relevé.
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e Chambre 2 :

Au bout du couloir, une premiére chambre est relevée.
Le sol de cette chambre regoit un parquet flottant.
Les murs regoivent une tapisserie.

Le plafond est peint en blanc avec des corniches.

Cette piece est également éclairée par une fenétre en bois, simple vitrage, sous
laquelle un radiateur est installé.

Un placard mural avec portes kz équipe cette piéce.
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e Chambre 3 :

Dans cette piece, au sol, une moquette est relevée.
Les murs en regoivent une tapisserie défrdichie.
Au plafond, la charpente est apparente.

Cette piece est éclairée par une fenétre bois sous laquelle un radiateur hors
service est visible.
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e Chambre 4 :

L'acces a la chambre 4 s'effectue depuis le salon.
Cette chambre ne communique pas avec les autres pieces.

Il est a noter que |'acceés s'effectue en enjambant un meuble, I'accés a la piece
étant dépourvu d'escalier comme les pieces précédemment visitées.

Dans cette piece, le sol regoit un carrelage en grés identique a celui du salon et
de la cuisine.

Les murs regoivent une tapisserie.
Au plafond, les poutres en bois avec chevrons sont apparentes.

Cette piece est équipée d'une porte-fenétre a un vantail donnant sur I'extérieur
et d'une fenétre en bois sous laquelle un radiateur est installé.
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e Déqgagement avec acces garage :

L'acces au garage s'effectue depuis une porte située derriére le coin cuisine.

Il est a noter que dans le dégagement permettant |'accés au garage, un évier est
installé sur un bati.

Cet espace est éclairé par une fenétre.
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L'acces au garage s'effectue par une descente d'escalier bétonnée a I'entrée de
laquelle une porte isoplane est installée.
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Ce sous-sol, est constitué de trois pieces en enfilades trés encombrées.
Les parpaings sont apparents, avec au plafond les lambourdes béton.

Il est a noter une |ézarde assez importante prés de la descente d'escalier qui
n'a pas fait I'objet d'une réparation.

Dans cette piece, le tableau électrique ancien est visible avec un chauffe-eau
électrique.
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e Vidéo :

A |'issue des opérations, et afin d'avoir une idée précise de I'état de la maison
d'habitation, je procéde a une vidéo des différentes pieces.

Cette vidéo débute depuis la terrasse extérieure.

Je mets a disposition une capture vidéo de mes
constatations, enregistrée sous la référence suivante :
215620 - 20251017103627159.mp4.

Cette vidéo est dotée d'une empreinte numérique
(6141c86c6fe3a9ab66bffféblaaf769c4dec4aab2)
garantissant son authenticité et son intégrité.

La durée de I'enregistrement est de 03 minutes et 25
secondes.

Accéder a la vidéo
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https://constats-huissiers.fr/video/215620?password=eyJpdiI6IldxTDV3RGtZUXp5MTY4Z2w5MXVmZUE9PSIsInZhbHVlIjoiTjhnQkJKTjZWdFFWYzU5TVNxR0tHQT09IiwibWFjIjoiYzBhMTZmOTlhYjRhMjk3YWQzZjRlZWIyNTE2OTc3MzI3NTk1YmZjY2EzYzJkZTNkYzBkNjE5YTRlZTBhOTNjNyIsInRhZyI6IiJ9
https://constats-huissiers.fr/video/215620?password=eyJpdiI6IldxTDV3RGtZUXp5MTY4Z2w5MXVmZUE9PSIsInZhbHVlIjoiTjhnQkJKTjZWdFFWYzU5TVNxR0tHQT09IiwibWFjIjoiYzBhMTZmOTlhYjRhMjk3YWQzZjRlZWIyNTE2OTc3MzI3NTk1YmZjY2EzYzJkZTNkYzBkNjE5YTRlZTBhOTNjNyIsInRhZyI6IiJ9
https://constats-huissiers.fr/video/215620?password=eyJpdiI6IldxTDV3RGtZUXp5MTY4Z2w5MXVmZUE9PSIsInZhbHVlIjoiTjhnQkJKTjZWdFFWYzU5TVNxR0tHQT09IiwibWFjIjoiYzBhMTZmOTlhYjRhMjk3YWQzZjRlZWIyNTE2OTc3MzI3NTk1YmZjY2EzYzJkZTNkYzBkNjE5YTRlZTBhOTNjNyIsInRhZyI6IiJ9

Telles sont les constatations faites ce jour 799 Route de Roumanas, 07220
VIVIERS de tout quoi j'ai dressé et rédigé le présent procés-verbal de
constat, avec photographies pour servir et valoir ce que de droit.

Commissaire de Justice
Mditre Remy LABEILLE

Pieces annexes :

e Fichier : Vidéo n°1 - 215620 - 20251017103627159.mp4
Empreinte numérique : 6141c86c6fe3a9a66bfffb6blaaf769c4dec4aab2
Durée : 00:03:25
Accéder a la vidéo

e Diagnostics
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Pole ey pert

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : POLE EXPERT_2025_CrA©dit0958 Date de réalisation : 20 octobre 2025 (Valable 6 mois)
Réalisé par GONTHIER / GOMEZ PGLE EXPERT Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de CABINET POLE EXPERT GONTHIER-GOMEZ N° 07-2017-07-04-067 du 4 juillet 2017

Références du bien

Adresse du bien L oo g Roumanas
799 route de Roumanas
07220 Viviers

Référence(s) cadastrale(s): B &

\ Rotpe
AL0579, AL0588, AL0590, AL0592 , o) g o

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRnNn Inondation approuve 30/08/2010 non non p.6
Périmeétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement oui - p.7
Zonage de sismicité : 3 - Modérée () oui - -
du potentiel radon : 1 - Faible non
Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au r

/%/5013&?0

Solutions Proptech
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Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /
ENSA / ERPS)
Zonage du retrait-gonflement des argiles
5

Plan d'Exposition au Bruit {

Basias, Basol, Icpe

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

20 octobre 2025

799 route de Roumanas
07220 Viviers
Commande -

Réf. POLE EXPERT_2025_CrA©dit0ess - Page 2/12

Concerné

Details

Aléa Fort

0 site * a - de 500 métres

(1) Zonage sismigue de la France d'aprés 'onnexe des articles R563-1 & 8 du Code de FEnvironnement modifiés par les Décrefs n*2010-1254
et n“2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par FArrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismigue - EURQCODE 8).

(2) Situation de limmeuble ou regard des zones & potentiel radon du ferritoire frangais définies & Farticle R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information carfographigue consulfable en mairfe ef en ligne & I'adresse suivante : hifps.//www.gecportail.gouv.fr/donnees/plan=-

dexposition-gu-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus

de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

@7eptea

Solutions Proptech
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20 octobre 2025

799 route de Roumanas

07220 Viviers

Commande -

Réf. POLE EXPERT_2025_CrA©dit0958 - Page 3/12

Artention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données 4 titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques

TRI : Territoire & Risque
important d'Inondation

AZI: Atlas des Zones
Inondables

PAFI : Programmes d'actions
de Prévention des
Inondations

Remontées de nappes

i

Installation nucléaire

e

Mouvement de terrain

=

Pollution des sols,
des eoux ou de
I'air

BASOL : Sites pollués ou
potentiellement pollués

BASIAS : Sites industriels et
activités de service

ICPE : Installations
industrielles

=]

Cavités souterraines

&

Canalisation TMD

Source des donneées :

bt w.georisques.gouv.fr,

Concerné

Oui

Oui

Non

Oui

Oui

Oui

Non

Non

Non

Non

Non

Détails

Présence d'un TRI sur lo commune sans plus d'informations sur
Fexposition du bien.

Présence d'un AZI sur la commune sans plus dinformations sur
Fexposition du bien.

Zones pofentiellement sufettes aux inondafions de cave, flabilité
FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

Le blen se situe dans un rayon de 20000 métres autour d'une
centrale nucléaire

Le blen se situe dans un rayon de 500 méfres d'un risque
fdentifié.

{%}7eptea
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20 octobre 2025
799 route de Roumanas

07220 Viviers

e ey part. Commande -

S Réf. POLE EXPERT_2025_CrA©dit0958 - Poge 4/12
Sommaire

+ Synthéses 1

Formulaire récapitulatif 5

Leocalisation sur cartographie des risques &

+ Obligations Légales de Débroussaillement - 7

+ Déclaration de sinistres indemnisés 8

- Argiles - Information relative aux travaux non réali 10

Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions = 11

© Annexes 12

% 7e|:|tel:|
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20 octobre 2025

799 route de Roumanas
07220 Viviers

e ey part, Commande -
SR Réf. POLE EXPERT_2025_CrA©dit0958 - Page 5/12

Etat des Risques et Pollutions

1 itre rami, s bz premiire visit, = pottisl ceguaneur par le vendeur cu ou patentisl
imingire, de focte: ou bail.

ot iten, & rwmplie per ba vancieur u b

millaur, i i v i & un et dhu lention oo bien i
locomine par be boillewr. £l doit doter de moim de & mois ef étre octuclisg, 3 nicessaire, lors de Péoblisement de o romesse de veme, du

Decument réalise |e : 20,/10/2025

Parcelle(s) : ALO5T9, ALO588, ALOSH0, ALOS92
799 route de Roumanas 07220 Viviers

Llimmeuble et situé dans le périmétre d'un PPRA preserit oui non | x|
Limmeuble ast situé dans le périmétre diun PPRn appliqué par anticipation oui non [<]
Limmeuble &5t st dans e permétre dun PPRR approwE ol non L]
Les risques naturels pris en compte sont ligs a: (ks risgues grisis ne dort e Febjet dune procedurs PRA s ke esmmune]
Indnddaticon Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion maring Avalanche
Mouvement de terrain Mwt terrain-Sécheresse Seisme Cyclone Eruption voloanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de trovaux dans le réglement du ou des PPRn oui non E
i oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR noturel ont été réalisés oui non

Situation de Fimmeuble ou regard de plans de prévention des risques minjers [PRRm)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm preserit oui non [x}

Liimmeuble &t sifué dans le pirimétre d'un PPRm appliqué par anficipation oui non ]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuve oui non [x]

Les risques miniers pris en compte sont ligs a : (e risques grinds e dom pon Fobjet dune procédure PPR v ko commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz

Pollution des sols Pollution des soux autre
Llimmeuble &3t concerné par des prescriptions de trovaux dans le réglement du ou des PPRm oui non E
si oui, les frovoux prescrits par le réglement du FPR miniers ont éhé réalisés oui non

Situation de Fimmeuble ou regard de plans de prévention des risques technaologiques [PPRI]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRE approuve oui non Lyl
Llimmeuble &5t sif dans ke permétre dun PPRE prescrit ol nen [x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : Gl riagques grinda e fort pou Fobjet dune procédurs FRR s bo commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Prajection
Limmeuble est situé en secteur diexpropriation ou de déloissement oui non
L'immeuble et situé en zone de prescription oui non III
Si lao transoction concerne un logement, les travaux prescrits ont @ réalisés oui non
Si la tramsaction ne concerne pas un logement, Finformation sur le fype de risques auxquels Fimmeuble sui non

est exposé ginsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & Facte de vente ou ou contrat de location®

“Lrénrmatian & campiter par le vendecr ;¢ billeur, disenitl aipre de o Pratectun

Situation de limmeuble ou regard du zonage sismigque réglementaire

Limmeuble est situé dans wne zone de sismicité clossée en : zone 1 zone ¥ zone 3 x| zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Farte
Situation de Nmmeuble au regard du zonage réglementaire & potentiel radon
Limmeuble se situe dons une zone 4 potentiel radan : zone 1 [x] zone 2 zane 3
Faible Faible avec focteur de transfert Significatif
Limmeuble a donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe N/M/T® i 1 nea [

Lrfarmation & compliter par le vendeur / bailleur

Infaormation relative a lo pollution des sols
Limmeuble et situé dans un Secteur d'Information sur les Sals (S15) oui non [x]

Aucun £15 ne concema cette commune & ce jour

Situation de MNimmeuble ou regard du recul du trait de cdte (RTC)
Limmeuble est situé sur une commune cancernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non [x]
Limmeuble st situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifige par un document d'urbanisme :

oui, & horizon dlexposition de 0 6 30 ans oui, @ horizon dexposition de 30 4 100 ans non ronage indisponible
Limmeuble est concerné par des prescriptions applicobles & cette zone oui N
Limmeuble est concerné par une abligation de démolition et de remise en état 4 réaliser oui noin

“Lréormation & comphter par b veneur # bl

Situation de Fimmeuble ou regard de I’ i - ussaillement (OLD)
L se situe d z ication d'une O le de Débroussaillement oui ] non
Limmeuble est concerné par une obligation légale de dél i ai [J] e[

=Erfarmatian & enmpiiter par s sendeur /il
Vendeur - a e
—— = | = | ]

Attwntion ! $th Fa i L1 i : signalis dans b divers L i concermar e bian
immobiler, e son pos menfionnas por et état.

{%}7eptcu
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20 octobre 2025

799 route de Roumanas

B 07220 Viviers

£ ey pant. Commande -
S Réf. POLE EXPERT_2025_CrA©dit0958 - Page 6/12

Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 30/08/2010 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone &
risques
1 - e = pmg | S J | e ' |
AL I s 1|
. === | | ~ il o]
\ g\ -9 |

‘ , ‘ \"k'— x\ \ \ ) b/ | ! /P |" i,. .
Vi || ™ grange roumanas | /|

|y
—\ 3': / /‘» /4 @

- ,—'-"" ’ l: <7 & ‘ L~

/2N |

¢
,'J“'%_."

= ‘T
_____ =S
I f
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de Y / '[ " { /
I'Etat. WAk { &
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. L 1% 4
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. B Y S aa

% scepteo
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20 octobre 2025
799 route de Roumanas

: 07220 Viviers

F‘Obm Réf. POLE EXPERT_2025_CrA©dit0956 - Page 1;1;

Obligations Légales de Concerné *
Débroussaillement B T

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par Marrété ministériel
du 06 avril 2024).

Le contour du terrain n'est donné qu'é titre indicatif.
-mmL@hmMm.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé £'il se situe dans un périmétre is & des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit I'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

« Il se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;

« Il se situe dans :
e une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une
commune soumise au RNU ;
+ une Zone d'Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

+ Il accueille
o des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utili ou des résid biles ;
& un camping ou un parc résidentiel destiné a I' il d'habitations légéres de loisirs ;
o une installation classée pour la pr ion de lI'environnement.
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

20 octobre 2025

799 route de Roumanas

07220 Viviers
Commande -

Réf. POLE EXPERT_2025_CrA©dit095s - Page 8/12

5i, & votre connaissance, Iimmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Séisme

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Inondation = Par ruissellement et coulée de boue

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Début

09/11,/2022

01/01/2022

01/04,/2020

11/11/2019

01/04/2019

01/07/2017

13/09/2015

14/11/2014

09/08/2009

01,/07 /2009

03/09,/2008

12/08/2008

01/12/2003

24,/11,/2002

16/11/2002

08/09/2002

22/03,/2001

25/09/1999

06/01/1994

Fin

09/11/2022

30/08/2022

30/06/2020

11/11/201%

30/08/2019

30/09/2017

14/09/2015

1571172014

09/08/2009

30,/09/2009

03/09/2008

12/08/2008

02/12/2003

24/11/2002

17/11,/2002

09/09/2002

24/03,/2001

26/09/1999

11/01/1994

JO

0B/02/2023

03/05/2023

09/07/2021

23/11/2019

25/10/2020

05/07,/2018

29/10/2015

04/03/2015

14/03/2010

13/01/2011

1471172009

10/12/2008

13/12/2003

09/03,/2003

09/03/2003

20/09/2002

28/04,/2001

11,/02/2000

29/04/1994

Indemnisé

O

000 O0OO0OO0ODO0OOoOoODoOooooooaoao
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Risque

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Tempéte (venf)

Début

01/10/1993

11/10/1988

17/05/1983

06/11/1982

20 octobre 2025

799 route de Roumanas
07220 Viviers
Commande -

Réf. POLE EXPERT_2025_CrA©dit09ss - Page 9/12

Fin

14/10/1993

12/10/1988

31/05/1983

10/11/1982

JO

30/12/1993

15/12/1988

05/08/1983

1971171982

Indemnisé
O
O

a
O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation
communal sur les risques majeurs ef, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : hitps:/ fwww.georisques qouv.fr/

Préfecture : Privas - Ardéche

Commune : Viviers

Etabli le :

Acquéreur :

Adresse de I'immeuble

799 route de Roumanas
Parcelle(s) : ALDS79, ALO588, ALOS90, ALO592

07220 Viviers

France

Vendeur :

{%}7eptea
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20 octobre 2025
799 route de Roumanas

07220 Viviers
Loie ey pert Commande -
BN Réf. POLE EXPERT_2025_CrA©dit0958 - Page 10/12

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de larticle R125-24 du Code de l'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'l dispose du rapport d'expertise qui luf a éfé communiqué par Fassureur conformément & 'arficle
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arréf des désordres existanfs non
réalisés bien gu'ayant éré indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation ef gui sont consécutifs 4 des dommages matériels directs causés
par le phénoméne naturel de mouvements de ferrain différentiels consécutifs & la sécheresse et & la réhydratation des sols survenus pendant
fa période au cours de laguelle il a éfé propriétaire du biens.

Oui Non

Liimmeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. D D

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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20 octobre 2025

‘ 799 route de Roumanas

. 07220 Viviers

Loie ey pert Commande -
S Réf. POLE EXPERT_2025_CrA©dit0958 - Page 11/12

— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 20/10/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait l'objet d'un arrété préfectoral
n°07-2017-07-04-067 en date du 04/07/2017 en matiére d'obligation dInformation Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises @ disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
+ Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
+ L'Obligation Légale de Débroussaillement, conformément & I'arrété en date du & février 2024 classant les bois et foréts exposés au

risque d'incendie au titre des articles L. 132-1 et L. 133-1 du code forestier (AGRT2401596A), ainsi gu'aux données issues de la
plateforme Géorisques
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral n® 07-2017-07-04-067 du 4 juillet 2017

Cartographies :

Cartographie régl ire du PPRn I dation, app! é le 30/08/2010

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie régl ire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur l'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

20 octobre 2025

799 route de Roumanas
07220 Viviers
Commande -

Réf. POLE EXPERT_2025_CrA©dit0958 - Page 12/12
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REPUBLIOUE FRANCAISE

PREFECTURE DE L'ARDECHE

ARRETE PREFECTORAL N° ARR.

relatif 4 I’état des risques naturels et technologiques majeurs concernant les biens immobiliers
situés sur la commune de VIVIERS

LE PREFET DE L’ARDECHE.

Chevalier de la Légion d'Honneur,

Officier de 1'Ordre National du Meénite

VU le code de la construction et de I"habitation, notamment ses articles L.271-4 et L271-5
VU le code de I'environmement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R 125-27 ;
VU le code général des collectivités territoriales :

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et a
I'action des services de 1'Etat dans les régions et départements ;

VU le decret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

VU le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délumitation des zones de sismucité du
ternitoire frangais ;

VU l'arrété préfectoral n® ARR-07-2017-01-31-020 du 31 janvier 2017 relatif a 'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU l'arréte prefectoral n° ARR-2006-37-8 du 6 févner 2006 relatif a 1’etat des nsques naturels et
technologiques majeurs concernant les biens immobiliers situes sur la commune de VISIERS;

SUR proposition du Directeur des Services du Cabinet de la Préfecture de 1" Ardéche ;

07_Pref Préfactmre de I'Ardache - 07-2017-07-04-067 - Améte [AL commume VIVIERS 269
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ARRETE

ARTICLE 1%

Les éléments nécessaires a 1'élaboration de 1'état des risques pour 1'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers situes sur la commune de VISIERS sont consignes dans le
dossier d’informations annexé au présent arrete.

Ce dosster comprend -

- la mention des risques naturels et technologiques pris en compte ;

- la cartographie des zones réglementées (exposées) :

- I'mtitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer ;

- le niveau de sismicité réglementaire attache a la commune.

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en mairie concernée, en
prefecture et en sous-prefecture.
Le dossier d'mmformations est diffusé sur le site internet de la préfecture (www ardeche pref gouv fr).

ARTICTIE 2 :

Le présent arrété est nms a jour :

- lors de 'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immeédiatement opposables certaines
dispositions d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques technologiques, ou
approuvant la révision d un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permettent de modifier
I'appréciation de la nature ou de l'intensité des risques auxquels est susceptible de se trouver
exposée tout ou partie d une commune faisant 1'objet d'un de ces plans.

La parution dun nowvel arrété mterministéniel portant reconnaissance de 1'état de la catastrophe
naturelle ou technologique n’entraine pas la mise a jour du présent arrété conformément a I'article 5
du présent arréte.

ARTICIE 3 :

Les documents et dossiers mentionneés a 1’article 1 du présent arrété sont tenus a la disposition du
public, en mairie et consultables sur le site mternet de la préfecture de 1 Ardeche :
www.ardeche pref gouvft Les vendeurs ou baillenrs qu en feront la demande pourront,
moyennant, le cas échéant, une participation aux frais de reproduction et de transmussion des
documents, obtemur copie des nformations qui les intéressent auprés de la commune concernée,
dans les conditions prévues par 1'article L. 124-1 du code de I'environnement.

ARTICIE 4 :

Sur la base de ces documents, I'état des risques est établi directement par le vendeur ou le bailleur,
conformément au modéle défimi par arrété du mimstre chargé de la prévention des nsques. Ce
modéle est disponible sur le site internet de la préfecture de 1’ Ardéche : wwwardeche pref sour fifial.

07_Pref Préfactmre de I'Ardache - 07-2017-07-04-067 - Améte [AL commume VIVIERS 270
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ARTICLES :

Lobligation d’informations prévue au IV de larticle L. 125-5 du code de 1'environnement
s applique pour 1’ensemble des arrétés portant reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle ou
technologique. Ceux-c1 sont consultables en préfecture, sous-préfecture et mairie concernée, ansi
que sur le site internet prim net rubrique « ma commune face aux risques ».

ARTICIE 6 :

Une copie du présent arrété est adressée au maire de la commune concernée, ainsi qu'a la chambre
départementale des notaires.

ARTICIE 7 :

Le présent arréte doit étre affiché dans la mairie de la commune concemeée. L'accomplissement de
cette publicité incombe au maire.

Il sera publié au recueil des actes admmistratifs de la prefecture de 1’ Ardéche, mentionné par une
msertion dans le journal « Le Dauphiné Libéré » et accessible sur le site Internet de la préfecture

(www ardeche gouvfr).

ARTICLE 8 :
Le présent arrété annule et remplace 1’arrété préfectoral n°2006-37-8 du 6 févner 2006.
ARTICIES :

Mesdames et Messieurs le Secrétaire Général de la Préfecture, le Directeur des Services du Cabinet,
les Sous-Prefets d arrondissements, les chefs de services régionaux et départementaux et le Maire
de la commune sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'application de présent arrété.

Fait a PRIVAS, le 4 juallet 2017
Pour Le Préfet,
Le Directeur des Services du Cabinet
Signé
Jean-Michel RADENAC

07_Pref Préfactmre de I'Ardache - 07-2017-07-04-067 - Améte [AL commume VIVIERS 271
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MINISTERE

DES TERRITOIRES
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Zonage sismique de la France
BN VIgUBUT CIpUS W ter mal 2011
{art. D. 563-3.1 du code de l'erwiroonement)

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)
w3 (modérée)
== 4 (moyenne)
w5 (forte)

Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Pour les batiments neufs

Aucune exigence

Regles
Aucune Régles CPMI-EC8 CPMI-ECB
exigence Zones 3/4 Zone5
Aucune exigence ‘Eurocode 8
it Eurocode 8
exigence
Aucune : o
exigence Eurocode 8

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- enzone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I’Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPM| —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
pres de chez moi »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

eorisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme
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N
MINISTERE

DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
E?%‘fﬁlggu!smu
DES TERRITOIRES
= Le zonage radon sur ma commune
Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine

- Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
: chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu a Fautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcanigues).
. La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Ba/

| m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100
Bg/m?. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
PR — caractéristigues du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
one & potentiel radon faible svec facteurs pouvant faciliter |2 transfert du .
® radon dans les bAtments concentration varie égﬂlemﬁlﬂ selon les habitudes de ses Oml.lpaﬂts en
@ :cone & potentiel radon significatit matiére d'aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime gu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I"exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pigces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions technigues existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d"air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer 'étanchéité de Vinterface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de wérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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B T RAAITION Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
oy . sur le risque radon
EEU\S TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 8 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n"apparait aujourd'hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de Iair intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions technigues pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 4 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codt. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s'assurer du maintien d'un taux de renouvellement de Iair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus = contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de |a cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres® autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a lintérieur et a moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

o

Cette obligation releve de Ia
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 2 100 métres.
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QUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a Fadresse svivante :
bttps/fwww geonsques gouv.frime-preparer-me-proteger/Ol Dobligationsdegales-de-debroussaillernent

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n'avez pas a debroussailler votre Vous devez débroussailler® exclusivement dans le
terrain, sauf si vous &tes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

= les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer: Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

* aux terrains situés a proximité dinfrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut

profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

mise en ceuvre, etc. | son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
* et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d’'aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations |égales de débroussaillement liées a4 vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas :

+ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modele de courrier) ;

* vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
§'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mé&mes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d‘accés au bout d'un mois & compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

? Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillernent.
? Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérieur seulement du zonage

En cas de superposition, |'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[27] Zonage informatif des OLD
L7} Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
| Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

P
H

Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise
les travaux les plus Importants
Les modalités précises de mise en oeuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez @ a
consulter le site de votre préfecture !
Le débroussaillement comprend plusieurs s de travaux :
* des travaux de réductp;on irrnppcwtantet};!':)ee la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d‘arbres ou d’arbustes, et on nettole
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;
* l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a ]
maintenir une faible densité de végétation au sol en Q

coupant les herbes et les broussailles ;

* le nettoyage aprés une opération d’'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?
Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les

déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS S1 VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer l'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d‘incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

« des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

* des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

« une franchise sur le remboursement des assurances.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
P! .

Jedebroussaille.gouv.fr

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 a L.134-18 du code forestier
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Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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Q@Ie e) per\b Bureau d'études | Expertises Batiment ID\ngﬂstlcSlmmnbil\Drs | Formations

GONTHIER-GOMEZ

SURFACES APPROXIMATIVES AIDE REDACTION PV COMMISSAIRE

Cuisine 34 m?
WC 1.5 m?
Séjour salon 45 m?
Piece 1 16 m?
Piéce 2 13 m?
Piece 3 12 m?
Piéce 4 13 m?
Dégagement 4 m?
Salle de bains 9m?
Total 147.5 m?

Garage : 36 m?
Cave 1:25m?

Cave2:17 m?

Le présent document ne constitue pas un mesurage contractuel des différentes surfaces. Il est fourni
uniquement a titre indicatif, en tant qu’aide a la rédaction du procés-verbal établi par Maitre

LABEILLE.

Pour tout mesurage précis, une prestation complémentaire pourra étre réalisée sur demande.

Thomas Gomez

s

POLE EXPERT CABINET GONTHIER ET GOMEZ | 1 Bis Bd Pasteur 07200 AUBENAS | Tél. : 06.22.70.00.52 / 06.81.15.75.15 / 04.75.36.96.00 -

E-mail : t.gomez@pole-expert.fr
N°SIREN : 514489988 | Compagnie d'assurance : AXA n® 11172758104
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FD‘D|Q ak per“k_,. Bureau d'études |Expertises Batiment | Diagnostics Immaobiliers | Formations
SONTHIER-GOMEZ

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Rapport établi dans le cadre d’une procédure de saisie immobiliére

Numéro de dossier : < POLE EXPERT_2025_ Crédit0958
Norme méthodologique employée :  AFNOR MF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 17/10/2025
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 03 h 00

La présente mission consiste a établir I'état de l'installation intérieure de gaz conformément a I'arrété du 6 avril 2007 modifig, 12
féwrier 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d'exonération de la garantie du vice caché, en application de l'article 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par I'ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de Iinstallation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s'agit d’'un contrdle de conformité de linstallation vis-a-vis de la réglementation en vigueur,

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments :
. Ardéche
. 799 route de Roumanas
... 07220 VIVIERS

Section cadastrale AL, Parcelle(s) n® 579-588-590-592
Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
... Habitation (maison individuelle)
MNature du gaz distribué . Non connu, absence d'information
Distributeur de gaz : ..... . Non connu, absence d'information
Installation zlimentée en gaz :...... NON

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom : .
Adresse 1.

Commune :.

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'erdre (sur déclaration de lintéressé) -
Autre

Nom et prénom : ... ... Crédit logement

Adresse :

07220 VIVIERS
Titulaire du contrat de fourniture de gaz -
Mom et prénom : ... Confidentielle - saisie immobiliére
Adresse f.ae. . 799 route de Roumanas 07220 VIVIERS
N® de télephone
Reéférences t...

. Numére de point de livraison gaz : Non connu, absence d'infermation, Numére de
compteur : Non connu, absence d'informatien

C. - Designation de |'operateur de diagnostic

Identité de 'opérateur de diagnostic :

O 8F PrEMOM & viuiissisrsinmiarsr s s VIEUX Sandra

Raizon socizle et nom de I'entreprize @ .. POLE EXPERT CABINET GONTHIER ET GOMEZ
Adresse :. .. 1 Bis Bd Pasteur

.. 07200 AUBENAS

Numéro SIRET : ..... .. 51448008800048

Désignation de |la compagnie d'assurance 1 ....... AXA

Numéro de police et date de validité @ ....covennen 11172758104 - 01/01/2026

Certification de compétence DTI / 2111-002 délivrée par : SOCOTEC Certification France, le 30/11/2021

Norme methodologigue employée @ e, NF P 45-500 (Juillet 2022)

POLE EXPERT CABINET GONTHIER ET GOMEZ | 1 Bis Bd Pasteur 07200 AUBENAS | Tel. : 06.22.70.00.52 / 06.81.15.75.15 / 04.75.36.96.00 - E- 1!)‘6
miail : t gomez@pole-expert fr Rapport du

NESIREN : 514489358 | Compagnie d'assurance © AXA n® 11172758104 22/10/2025
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D. - Identification des appareils ‘

Observations :

u:;eg:r::sul:a:::mm ':::'::ﬁ Typel P‘::':&u Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de

gaz ( 5 o ) Fimpossibilité de contréle pour chague appareil concernée)
Reésultat anomalie : DGI (I) Appareils d'utilisation présents ne
pouvant étre mis en marche ou arrétés par une personne
désignée par I'occupant
Phota : PhGazDDl

Chaulfe eau &1, [eblane Fanctionnement : Appareil a larrét

Modile: Non soanu Mon raccordd | Men visible Garage Entretien appareil : Non

Installation: Nen connue Entretien cenduit : Sans chjet

Autre : Appareils d'utilisation présents ne pouvant &tre mis en marche
ou arrdtds par une personne désignée par I'occupant

Anomalie de type DGI sur les points de
controle C.19 - 24a1, C.19 - 24bl et D.2 - I

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ...
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiees

Anumaléies
Points de contralela obiervaes = " "
(selon la norme) (AIE‘I, A2151, Libellé des anomalies &t recommandations Photos

DEI , 3307

Le local est équipé ou prévu pour un CEMR., II
n'est pas pourvu d'une amenée d'air. (Chauffe
eau e.l.m. leblanc Non connu)

C.19 - 24al Remargues : (Garage)
CENR - Ventilation du local - DGI Absence d'amenée d'air ; Créer une grille
Amenée d'air d'amenée d'air ou faire intervenir un

installateur gaz qualifié afin de remplacer
I'appareil existant par un appareil étanche
Risque(s) constate(s) : Risque d'intoxication au
monoxyde de carbone (CO) causée par une
mauvaise combustion.

Le local équipé ou prévu pour un CENR n'est
pas pourvu de sortie d'air. (Chauffe eau e.l.m.
leblanc Non connu)

C.19 - 24b1

CENR - Ventilation du local - DGI Remargues : (G.arage.) , -
Sortie d'air Absence de sortie d'air ; Créer une sortie d'air

directe ou indirecte (Rez de chaussée - Garage)
Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication au
monoxyde de carbone (CO) causée par une
mauvaise combustion.

Un débordement de flamme est constaté &
I'zllumage du chauffe-eau non raccordé :
I'appareil est dangereux, il ne doit pas étre
utilisé et doit &tre examiné au plus tét par une
personne compétente (installateur ou SAV).
(Chauffe eau e.l.m. leblanc Non conmu)

D.2 -1 Remargues : (Garage)
Chauffe =au non raccordés DGI La flamme déborde a I'allumage ; Faire
intervenir un installateur gaz qualifié afin de
nettoyer et régler I'appareil ou remplacer ce
dernier par un appareil adapté plus récent (Rez
de chaussée - Garage)
Risque(s) constat2(s) : Risque d'incendie et /
ou risque d'intoxication au monoxyde de
carbone (CO) causée par une mauvaise
combustion
(3) Point de contréle selon la norme utilisée.
(4) Al : LUinstallation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

POLE EXPERT CABINET GONTHIER ET GOMEZ | 1 Bis Bd Pasteur 07200 AUBENAS | T&l. - 06.22.70.00.52 / 06.81.15.75.15 / 04.75.36.96.00 - E- 2/6
miail : t gomez@pole-expert fr Rapport du
NESIREN : 514489358 | Compagnie d'assurance © AXA n® 11172758104 22/10/2025
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(5) A2 : Linstallation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que 'on interrompe aussitét la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immeédiat) Linstallation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur
de diagnostic interrompe aussitét I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

(7)  32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et linstallation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
contriilés et motifs, et identification des points de contréles n‘ayant pas pu étre réalisés:

Meant

Mota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas
d'accident ou dincident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu
étre contrélés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :
Certains points de contrdles n'ont pu étre contrdlés. De ce fait la responsabilité du donneur d'ordre reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie
de l'installation n'ayant pu étre controlée.
[0 attestation de contrdle de mains d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
[ Justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére nen présenté
O Le conduit de raccordement n'est pas wisitable

O Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d’étanchéité

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
MNeéant

Observations complémentaires :
Néant

H. - Conclusion

Conclusion :
O vLinstaliation ne comporte aucune anomalie.

O vLinstallation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
O vinstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.

B Linstaliation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.
Tant que la (ou les) anomalie(s) DGI n'a (ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez
rétablir I'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d'installation
intérieure de gaz, du (ou des) appareil(s) a gaz qui ont été isolé(s) et signalé(s) par la ou les
étiquettes de condamnation.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d'un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

L. - En cas de DGI : actions de 'opérateur de diagnostic

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou
B Fermeture partielle avec pose d'une étiguette signalant la condamnation d'un appareil cu d'une partie de l'installation

POLE EXPERT CABINET GONTHIER ET GOMEZ | 1 Bis Bd Pasteur 07200 AUBENAS | T&l. - 06.22.70.00.52 / 06.81.15.75.15 / 04.75.36.96.00 - E- 3/6
miail : t gomez@pole-expert fr Rapport du
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O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

« reférence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numero de compteur ;
« codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

O Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz = remplie.

J. - En cas d'anomalie 32c : actions de |'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz = remplie. ;

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX

Dates de visite et d'établissement de |'état de I'installation gaz :
Visite effectuée le 17,/10/2025.
Fait 4 AUBENAS, le 22/10/2025 Cachet de I'entreprise

Par : VIEUX Sandra

Dole ey pert,

GONTHER-GOMEZ

Annexe - Photos

Photo n® PhGaz001
Localisation : Garage
Chauffe eau e.l.m. leblanc (Type : Non raccorde)
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Photo n° PhGaz002

I : un débordement de flamme est constaté a I'allumage du chauffe-eau
non raccordé : |'appareil est dangereux, il ne doit pas étre utilisé et doit
étre examiné au plus tét par une personne compétente (installateur ou
SAV). (Garage)

La flamme déborde a I'allumage; Faire intervenir un installateur gaz
qualifié afin de nettoyer et régler I'appareil ou remplacer ce dernier par un
appareil adapté plus récent

Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire
I'objet de I'établissement d’un certificat de conformité modéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de I'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps 3 long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents li€s aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelques régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz réguliérement et dés qu'il est
fissuré,
» Faire ramoner les conduits d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminée réguliérement,
» Faire entretenir et controler réguliérement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s'agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
» ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
» fermer le robinet d'alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d'aération,
» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Q jelle conduite a_dgntg[ en cas de fuite de gaz?

Lors d'une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosion :
» ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
» ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre I'ascenseur mais les escaliers,
» une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Solutions d'expertises en batiment

Déha 2% thl;, Burany o études | Expartises Batimant | Diognostics Immobiliers | Formations
GONTHIER-GOMEZ

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Rapport établi dans le cadre d’une procédure de saisie immobiliere

Numére de dossier : | POLE EXPERT_2025_Crédit0958
Date du repérage : 17/10/2025
Heure d'arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 03 h 00

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & &tablir un &tat de l'installation électrique,
en wue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de |a
construction et de 'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrle de conformité de llinstallation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente et & ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'habitation et de ses dépendances :
Type dimmeuble : ... .« Maison individuelle
Adresse ... 7990 route de Roumanas

Commune : 07220 VIVIERS
Département ... Ardéche
Reférence cadastrale @ .vieiininnn Section cadastrale AL, Parcelle(s) n® 579-588-590-592, identifiznt fiscal : Non

communiqué
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropridté -
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriéte
Périmatra de repérage ' Ensemble de la propriété
Année de construction :. 1981
Année de linstallation : . > 15 ans
Distributeur d'électricité Enedis
Parties du bien non visitées :..... 2éme étage - Combles non habitables (Inaccessible en raison de I'encombrement)

2. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre ©
Nem et prénom @ .
Adresse 1...

.. Crédit logement

07220 VIVIERS
Téléphone et adresss internst : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déciaration de IIntéressé) : Autre

Proprietaire du local d'habitation et de ses dépendances:
Nem et prénom @ .
Adresse 1...
Commune

3. - Identification de I'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnestic :
MNom et Prémnom @ s
Raison sociale et nom de l'entreprise :

VIEUX Sandra

.. POLE EXPERT CABINET GONTHIER ET GOMEZ
. 1 Bis Bd Pasteur

.................. .. 07200 AUBENAS

Numéra SIRET :. v 314480088 00048

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numero de police et date de validits : ....... 11172758104 - 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC Certification France le
30112021 jusqu'auw 2971172028, (Certification de competence DTI f 2111-002)
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4. = Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d"électricité

L'état de linstallation intérieure d'électricite porte sur l'ensemble de Iinstallation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés
3 l'installation élactrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries dénergie électrique du générateur
jusqu'zu point d'injection au réseau public de distribution d"énergie ou au point de raccordement & l'installation intérisure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
ete., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou &gale 3 50 V en courant alternatif ot 120 V
en courant centinu.

L'intervention de I'opérateur réalizant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela st possible) ni destruction des isolants des cdbles,

Des éléments dangereux de l'installaticn intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

7 les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second aeuvre ou Masquées
par du mobilier) cu nécessitant un démentage ou une détérioration pour pouveir y accéder (boites de connexion,
coenduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

7 les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés demontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispesitifs de protection contre les surintensités et la section des
coenducteurs sur toute la longueur des dircuits;

5. = Conclusion relative & I'évaluation des risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

®  vrinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

f

a L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

%]  Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation [ Prise de terre et installation de mise & la
terre.

Dispositif de protection contre les sunintensités adapté a la section des conducteurs, sur chague circuit.

O Lz liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

x Matériels électrigues présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanigue des conducteurs.

]

Matériels électriques vétustes, inadaptés a ['usage.

Domaines Anomalies

Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de
2. Dispositif de protection | broche de terre.

différentiel a l'origine de | Remargues : Présence de circuits électriques non équipés de

Iinstallation - Installation | conducteurs de protection ; Faire intervenir un électricien
de mise a la terre qualifié afin dinstaller des conducteurs de protection sur les

circuits qui n'en sont pas équipés (ler étage - Piece 2)

POLE EXPERT CABINET GOMTHIER ET GOMEZ | 1 Bis Bd Pasteur 07200 AUBENAS | Tél. : 06.22.70.00.52 f 06.61.15.75.15 / 04.75.36.96.00 - E-
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Domaines Anomalies Photo

A l'intérieur du tableau, la section d'au moins un conducteur
3. Dispositif de protection | alimentant les dispositifs de protection n'est pas adaptée au
contre les surintensités | courant de réglage du disjoncteur de branchement.
adapté a la section des | Remargues : La section des conducteurs de pontage n'est pas
conducteurs, sur chaque |en adéquation avec le courant de réglage du disjoncteur de
circuit branchement ; Faire intervenir un électricien gualifié afin de
contréler ce point. (Rez de chaussée - Cave 1)

L'Enveloppe d'au moins un matériel est mangquante ou
détériorée,

Remargues : Présence de matériel électrique en place dont
l'enveloppe présente des détériorations ; Faire intervenir un
electricien gualifié afin de remplacer les matériels présentant
des détériorations (ler étage - Cuising, ler étage - Salle de
bains)

5. Matériels électrigues
présentant des rnisques de
contacts directs avec des

eéléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'installation comporte au moins un maténel électrigue vétuste.
Remarqgues : Présence de matériel électrique vétuste (douilles,
interrupteurs, socles de prise...) ; Faire intervenir un électricien
qualifie afin de remplacer les maténels électnques vétustes
(1er étage - Pigce 3)

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a

I'usage
L'installation compeorte au moins un matériel électrigue
inadapté & 'usage.
Remargues : Présence de matériel électrique inadapté a l'usage
(douille de chantier) ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer les matériels inadaptés par du matériel autorisé
(1ler étage - Pigce 1)
POLE EXPERT CABINET GONTHIER ET GOMEZ | 1 Bis Bd Pasteur 07200 AUBENAS | TEL - 06.22.70.00.52 / 06.61.15.75.15 / 04.75.36.96.00 - E- 3/10
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Domaines Anomalies Photo

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
L . . longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
5. Matériels électriques - - PP e - -
présentant des ris.qjes de huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusgu'a sa
contacts directs avec des pénétration dans le matériel électrigue qu'il alimente.
Eléments sous tension - Remargues : Présence de conducteurs électriques non protégés
Protection mécanique des mecaniguement ; Faire intervenir un électnoen qualifie afin

d’installer des protections mécaniques sur les conducteurs non
conducteurs . . .

protégés (Rez de chaussée - Garage, Rez de chaussée - Cave

1)

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O Fiscine privée, ou bassin de fontaine

x Socles de prise de courant, dispositif @ courant différentiel résiduel & haute sensibilité

Domaines Informations complémentaires Photo
Il n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité = 30 mA

Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a
IC. Socles de prise de obturateur

courant, dispositif a Remargues : Présence de socles de prises non équipeés
courant différentiel d'obturateur ; Faire intervenir un électncien guahfieé afn de
résiduel a8 haute remplacer les socles de prises non éguipés d obturateur par des
sensibilité socles de prises a obturateur (1ler étage - S&jour-salon)

Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits
de 15 mm.

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contrdle

. . . Présence
2&#:“?“{ dT, pl_'c-_tectlljon Point & vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié
| dimerentiel a Tongine de Maotifs : Contréle impossible : élément constituant la prise de terre non visible
I'installation - Prise de terre . ST N . o . . .
(piguet de terre) ; Faire intervenir un électricien gualifié afin de contrdler ce point.

POLE EXPERT CABINET GONTHIER ET GOMEZ I 1 Bis Bd Pasteur 07200 AUBENAS I Tél - 0622 70.00.52 f 06.81.15.75.15 / 04.75.36.96 00 - E- 4;11}
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Domaines Points de contrdle
3. Dispositif de protection |Caractéristiques techniques
contre les surnintensités Point a venfier : Section des conducteurs de la canalisation alimentant le tableau de
adapteé & la section des répartition adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement
conducteurs, sur chaque Maotifs : Contréle impossible : capot de 'AGCP non démontable ; Faire intervenir un
circuit electricien qualifié afin de contraler ce point. (Rez de chaussée - Garage)

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

2éme étage - Combles non habitables (Inaccessible en raison de I'encombrement)

7. = Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien
qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées,

Constatations supplémentaires :

Il est précisé gque le diagnostic effectué révéle les anomalies par un contréle non exhaustif des
désordres pour chaque catégorie d'anomalie. Il conviendra a l'installateur électricité qualifié de rendre
exhaustif son constat et mettre en conformité I'ensemble de l'installation.

Constats non exhaustifs : des faux-contacts au niveau des interrupteurs ont été constatés.
Il conviendrait de couper I'alimentation électrique dans le cas d'une absence prolongée au
regard de I'état de I'installation.

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuge le : 17/10/2025

Etat rédigé 3 AUBENAS, |= 22/10/2025

Par : VIEUX Sandra

Cachet de l'entreprise

Pole ey pert
GONTHIER-GOMEZ
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8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet dinterrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de Falimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilivé ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risgue
d'électrisation, voire d'électrocution), dincendie ou dintervention sur Finstaliation &ectrique.

Protection différentielle a Forigine de l'installation : Ce dispositil permet de protéger les personnes contre les risgues de choe dlectrigue lors
d'un défaut disalement sur un matériel ectrique.

Son absence ou son mauvals fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut disolement sur un matériel Slectrigue, de dévier &
la terre be courant de défaul dangereux qui &n rdsulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disfonctecrs divisionnaires ou ooupe-cirouits & cartouche fusible, & lorigine de chaque circuit,
permettent de pratéger les conducteurs et elbles dlectriques cantre les dchaulfements anarmaus dus aux SurchArges ou eourts -gircuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop dlevé peut &tre & I'origine dincendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrigue dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrigue par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d'une électrisation,
woire d'une électrocution.

Régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en cuvre de Finstallation électrique &
Fintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps hurmain
lersgue celui-ci est mouilld ou immergé.

Le nan-respect de eelles-ol peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une €lectrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matdriels dlectriqgues dont des parlies nues Sous lension sont
accessibles (matériels dlectrigues anciens, fils électrigues dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipde dun couvercls,
matériels électrigues cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques wétustes ou inadaptés & Fusage : Ces matériels électrigues, lorsquiils sont trop anclens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ow ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsguiils ne sont pas adaptés &
F'usage que F'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'8lectrisation, voire d‘électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuls les parties privatives: Lorsgue l'installation électrigue
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre cofrectement, le contact d'une personne aver la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'élactrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrigue et des égquipements assoclés 3 la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risgue de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance dlectrique du corps humain lorsgue
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-d peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus
Dispositif(s) différentiel{s) & haute sensibilité protégeant 'ensemble de l'installation
électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du drcuit concerng, dés ‘apparition dun
courant de défaut méme de faible valeur. Clest le cas notamment lors de la défaillance sccasionnelle (telle que "usure normale ou anormale des
matériels, Fimprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un makériel dlectrique ) des mesures classiques de
protection contre bes risques d'&lectrisation, voire d*électrocution.
Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : Pobjectif est d*éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant SOUS Lension pouvant entrainer des brilures graves etf ou
Irélectrisation, voire Pélectroculion .
Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
wvoire d'électrocution, auw moment de 'introduction des fiche males non isolées d'un cordon d'alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° POLE
EXPERT 2025 CreditD958

Electricité

Annexe - Photos

Photo PhEle0D1

Libellé de I'ancmalie : B8.2 a L'installation comporte au meins un matérial
glectrigue vétuste.

Remargues : Présence de matériel électrique vétuste (douilles,
interrupteurs, socles de prise...) : Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels lectrigues veétustes (ler atage - Pigce 3)

Photo PhEleQD2

Libellé de l'ancmalie : B3.2.6 al Au moins un socle de prise de courant ne
comporte pas de brache de terre.

Remargues : Présence de circuits électrigues non équipés de conducteurs
de protection ; Faire intervenir un électricien qualifie afin d'installer das
conducteurs de protection sur les circuits qui n'en sent pas equipes (ler
stage - Piece 2)

Photo PhEl0D3

Libellé de I'ancmalie : B7.2 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manguante ou détérioréa.

Remargues : Présence de matériel électrique en place dont 'erveloppe
présanta des détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des détériorations (ler etage - Cuisine,
ier étage - Salle de bains)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° POLE e

Photo PhEle004

Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
protections mécaniques sur les conducteurs non protégés (Rez de
chaussée - Garage, Rez de chaussée - Cave 1)

Photo PhEle005

Libellé de I'anomalie : B8.3 b L'installation comporte au moins un matériel
électrique inadapté a l'usage.

Remarques : Présence de matériel électrique inadapté a I'usage (douille de
chantier) ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les
mateériels inadaptés par du matériel autorisé (1er étage - Piece 1)

Photo PhEle004

Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
meécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
protections mécaniques sur les conducteurs non protégés (Rez de
chaussée - Garage, Rez de chaussée - Cave 1)

Photo PhEle006&

Libellé de l'information complémentaire : B11 b2 Au moins un socle de
prise de courant n'est pas de type 3 obturateur

Remarques : Présence de socles de prises non équipés d'obturateur ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les socles de prises non
equipés d'obturateur par des socles de prises a obturateur (ler étage -
Séjour-salon)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° POLE

. Electricité
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Photo PhEle003

Libellé de I'anomalie : B7.3 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manguante ou détériorée.

Remarques : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe
présente des détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des détériorations (1ler étage - Cuisine,
ler étage - Salle de bains)

Photo PhEle007
Libellé de I'anomalie : B4.3 f3 A l'intérieur du tableau, la section d'au
moins un conducteur alimentant les dispositifs de protection n'est pas
adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement.
X Remarques : La section des conducteurs de pontage n'est pas en
m},;‘b adéquation avec le courant de réglage du disjoncteur de branchement ;

bl - Faire intervenir un électricien qualifié afin de controler ce point. (Rez de

P‘(. N “ ||
| ‘)

1 chaussée - Cave 1)
)Y
(.

l Reégles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Pour verifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance
énergétique (ogemen)

Etabli le : 23/10/2025
Valable jusqu’au : 22/10/2035

ment des pistes
pour amélio performance-

energetiqu

- 799 route de Roumanas, 07220 VIVIERS
bien : Maison Individuelle

11981

181,91 m?

rformance énergétique et climatique
logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

s
B — 140

émissions de CO,
trés importantes

consommation
(énergie pimaire)  émissions

431| 14

kWh/m?/an | kg CO,/m*an

logement extrémement peu performant Ce logement émet 1151 kg de CO; par

an, soit l'équivalent de 5 964 km
parcourus en voiture.

Le niveau d'émissions dépend
principalement des types d'énergies
utilis

t de la perform
liorer, voir pag

stimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les sontes

eclairage, auxiliaire

en fonction iques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

oir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 2 380 € et 3 250 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de |'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d'énergie ?

Vairp. 3

Informations diagnostiqueur
POLE EXPERT CABINET GONTHIERET  Dizgnostiqueus : Thomas GOMEZ

GOMEZ Email : t.gomez@pole-expert.fr
1 Bis Boulevard Pasteur N° de tion : DTI/202112 - 005
07200 AUBENAS Organisr t on : SOCOTEC Certification 0 oo

tel : 06.22.70.00.52 / 06.81.15.75.15 / France wormER Gomez
04.75.36.96.00
Al'attention du propriétaie du bien 3 momant de 13 réalisation & DPE : Daes lo cadre & Rbglement pindral sur L protection des donndes (RGPD), FAdeme vous informe Gu vos domndes persoaneties (hom -Frencm-Acresse] somt stockees cans je Dase de
onnée: de DPE 3 ds fies di contrles ou en cas 88 e procédures judiciaines. Ces donades sont stockdes jusqua 12 date de fin de valiits Os DPE. Vous Msposer e drait o ccls, do rectification, de portabited, d'affacement ou
un imitaticn du traltement do cos donades. SI wous soubaitaz f2iro valoir wotre droit, veuiliss nous Contactar 3 Tadresse mall indigude 3 1 page sContactss de FObsenvatowe DPE (htps//observatoin-ane sdeme #rf).
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

2 o toiture ou
ventilation

plafond
23% ‘ ’ 12%
INSUFFISANTE
portes
et fenétras murs
21% P 3509
Systéme de ventilation en place
ponts thermigues plancher bas entilation par ouverture des fenétres
2% 7%

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables
equipement(s) présent(s) dans ce logement :

chauffage au bois
MOYEN
Les caractéristiques de votre logement améliorant le D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
dété: : wl,  chauffe-eau
@ pompe 2 chaleur =2 thermodynamique
"‘ panneaux solaires L panneaux solaires

8 photovoltaiques thermiques

séothermie réseau de chaleur
fenétres équipées de Qﬁ, — oude froid vertusux

logement traversant L
volets extérieurs

©

toiture isolée

*Le niveau de confort d"été présenté ici &"appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n"est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

U Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie ﬁ
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Repartition des depenses
ﬂ nau # Electrique 22764 (9897:5)  entrel740Eet2360€ 73 %
chauffa )
= & Bois 7579 (7579e.f) entre 270 € et 370 € 11 %
0 eauchaude 4 Electrique 4624 (2010£5)  enire350€et480€ - 15 %
* refroidissement 0%
Q gclairage # Electrique 372 (162 &) entre 20 Eat 40 E | 1%
# auxiliaires 0 %
énergie totale !mur les 35 338 kWh entre 2380 Eet 3250 € Pour rester dans cette fourchette
USAZEs FECENSES : (19 649 kWh &.1) paran d"estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seulesles d'énergie &5 au chauffage, 3 la climatisation,
chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d'ab du domicile, une &la d'eau chaude sanitaire, & léclairage et aux awdliaires (ventilatewrs,

. sont prises pte dans cette estimation. Les ions liges aux autres
dhaﬂsaﬂmrégﬂn!fza’[siwdsmdaclm},mmmmmﬂmdm : Z e 3 ey ilisdas,
chaude de 103{ par jour.

& —+ énergie finale A Les factures réelles dépendront de nombreusx facteurs - prix des énergies, météo de
Prix moyens des énergies indaxés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements V'année (hiver froid ou dous...), nombre de dans le | e devie,
compris) conformément entretien des equipements....
alarrété du 31 mars 2021 en vigweur lors de I'établissement du DPE
Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :
Astuces

Température recommandée en hiver = 19°C =
=+ Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c'est -17% vous n'étes pas |a.
sur votre facture =+ Chauffez les chambres a 17° la nuit.

: . .y =+ Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été + 28°C journée quand il fait chaud.

= Agrez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1032/jour d’eau
chaude 4 40°C P

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d'eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pormmeau a faible
débit sur la douche.

428 consommeés en moins par jour,
c'est -21% sur votre facture

= Réduizsez la durée des douches.

Astuces
ﬂ Si climatisation,
=
(4]
4]
)
(4]

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d'énergie :
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4
Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements
Vue d’ensemble du logement

description isolation

Inconnu (& structure lourde) avec un doublage rapporté donnant sur 'extérieur / Inconnu (&

Murs structure lourde) avec un doublage rapporté donnant sur un loca non chauffé [ Cloison de
U platre non isolée donnant sur un cellier / Cloison de platre non isolée donnant sur un sous-sol
non chauffe
her bas F‘:.Ial::;:l‘el lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton donnant sur un sous-sol non
— Planc chauffe

Plafond lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton donnant sur un local non chauffé

Toiture/plafond non accessible

Combles aménages sous rampants donnant sur l'extérieur (combles aménagés)

>

Fenétres battantes bois, simple vitrage sans protection solaire / Fenétres battantes bais,

simple vitrage avec volets battants bois / Portes-fenétres battantes bois, simple vitrage avec
volets battants bois / Portes-fenétres battantes avec soubassement bois, simple vitrage et

volets battants bois / Porte(s) bois opague pleine

.y Portes et fenétres

Vue d’ensemble des équipements
description

Radiateur electrique NFC, NF** et NF*** avec en appoint un insert installé entre 1990 et 2004 avec
programmateur piéce par piéce (systéme individuel)

Chauffage

Eau chaude sanitaire  Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L

@ & & .0 o=

Climatisation Neéant
Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Avec intermittence piéce par piece avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d'entretien
Verifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

$SEDNH O
g

Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chague piece trés régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d"'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (7 de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ( d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (0 + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack (0 avant le pack 7). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'&tudes, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estime : 43600 2 654008
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
I | Mur I'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux R > 4,4 m:K/W
des baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

FaN . e R> 6,5 m.K/W
Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur. R>7 me.K/W
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
fend isolation renforcee. Uw =13 W/m2.K, Sw=0,3
Ll | Portes et Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. Ud =1,3 W/m*.K
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
[ Ventilation Installer une VMC hygroréglable type A et reprise de 'etanchéité
e ] a l'air de l'enveloppe
b1 -
Les travaux a envisager montant estimé : 13800 a 20700€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
Eau chaude sanitaire chaleur. coP=3
Mettre en place un systeme Solaire

od)

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur

airfair non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
uffage . . . SCoP =32
@ Cha cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera !
sensiblement).
Commentaires :
S'assurer auprés d'un professionnel de la faisabilité des recommandations.
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UFE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux ) + £
consommation: 32 kwhiman
amissions: 3 kg CO2im®lan

avec travaux )
consemmation: 250 kwhim®*an
@missions: B kg CO2im®an

état actuel

consemmation: 431 kwhim®an
@missions: 14 kg CO2im%an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux ) + ©)
3 kg CO2Imfan

avec travaux )

France
Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov”

le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d"artisans :

ou 0808 800 T0O (prix d'un appel local)

Vous pouvez bénéficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux :

ER
ntrusuoguz
FRANCAISE

iy
prem

Al

Pour répondre 4 I'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements 4 un haut

8 kg CO2im*ian x Lo
o niveau de performance energetique.

état actuel A court terme, la pricrité est donnée a la

14 kg COZim‘fan suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ic 2028,
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractenstiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostigueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est €tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par !
SOCOTEC Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX

meference du logiciel valide : LICIEL Diagnoestics v4 [Moteur BES Slama: 2024.6.1.0]

ce du DPE - POLE EXPERT_2025_Crédit0958
de visite du bien : 19/10/2025

Invariant fiscal du logement : Non communigué

meference de lz parcells cadasztrals © Section cadastrale AL, Parcella(s) n® 579-588-590-

a92

Méthode de caloul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Muméro d'immatriculation de la copropriété : NSA

Justificatifs fournis pour etablir le DPE :
Neéant

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a lagquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1.80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
Les factures de consommations n'étant pas disponibles, la comparaison avec le résultat du calcul de la méthode 3CL n'est pas

possible.
Geénéralités
Donnée d'antrée Origina de la donnée Valeur rensaignéa
Département £ observé [ me 07 Ardéche
Altitude ® 104m
Type de bien jol ervé | mesure Maisan Individuells
Année de construction == Estimé 1981
surface de référence du logement O observé | mesuré BL91m®
Nombre de niveaus du logement k£ erve | mesure 1
Hauteur moyenne sous plafond fol & 3,87m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valewr renszignée
surface du mur fol / 943 me
Type d'adjacence jul l'exteriewr
Matériau mur L observé | mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 1 Nord Isolation 'D Observe | mesure inconnue
::?::::Iinnfrénwaﬁnn M wvaleur par défaut 1981
:.:l:hge e D observe mesure plus de 15mm, bois, platre ou brique
Umurd (parai incennue) > waleur par défaut 2,5 W/m* K
surface du mur 'D Observe | mesure 34,16 m*
Type d'adjacence F O un cellier
Surface Aiu jul mesureé 3T eI m
Mur 2 Nord
Etat isolation des parois Aiu fo) &/ mesure nan isolé
surface Aue p Observe | mesure BE.11E m*
Etat isolation des parois Aus p Observe | mesure nan isolé
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Matériau mur SO observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation 2 inconnue
:;n::riinnﬂénwaﬁnn M valeur par défaut 1961
I:;:ﬂagerappuﬁweclam jol plus de 15mm, beis, plétre ou brigue
Umurd (parai inconnus) b4 25W/m* K
Surface du mur 2 1166 m*
Type d'adjacence SO observé [ mesuré une parai enterree
Matériau mur 2 oo J mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 3 Mord Isolation J:l Observe [ mesure inconnue
::l:f::;innfrénwaﬁnn M valeur par défaut 1581
::::ﬂ.ageuppwnéa\-eclame p Observe | mesure plus de 15mm, bois, platre ou brique
Urmnurd (panai incennue) »  valeur par defaut 25W/m* K
surface du mur J:l Observe [ mesure 15,22 m*
Type d'adjacence jo un cellier
surface Aiu J:l Observe [ mesure 17,01 m*
Etat isolation des parois Aiu jol nan isolé
Mur 4 Duest
Surface Aue D 25,88 m*
Etat isolation des parois Aus jol nan isolé
Matériau mur ol claisan de plitre
Isolation jol nan
Surface du mur D observe/ mesure 7.09 m*
Type d'adjacence jol l'exteriewr
Materiau mur D Inconnu (a structure lourde)
Mur 5 Ouest Isolation jol inconnue
:;n:::ﬁnnhénwaﬁnn » valeur par défaut 1981
:;:ﬂagerappuﬁweclam §8) plus de 15mm, beis, platre ou brique
Umurd {parai inconnus) 3 valeur par defaut 2.5 W/maK
Surface du mur P o | mesure 30,59 m*
Type d'adjacence D observe mesure l'exteriewr
Materiau mur D Inconnu (a structure lourde)
Mur 6 Sud Iselation D observe mesure inconnue
:::.sé:::linnfrénwaﬁnn 3 valeur par défaut 1981
:P;:ﬁgerﬂmmm P observé [ mesuré plus de 15mm, beis, plétre ou brigue
Umurd (parai incennue) M valeur par défaut 25W/mK
Surface du mur D observe [/ meswre 1414 m*
Type d'adjacence §8) l'exteriewr
Matériau mur D observe [/ meswre Inconnu (a structure lourde)
Mur 7 Est Isolation P2 o | mesuré inconnue
:;:::;innhénmlinn M valeur par défaut 1961
I:;:ﬂagerappuﬁweclam jo) plus de 15mm, beis, plétre ou brigue
Umurd {parai inconnue) M valeur par défaut 2.5 W/ mK
surface du mur P o (- 11,67 m*
Type d'adjacence P observé [ mesuré un sous-sol nen chauffé
Mur B Nord, Sud, Est
Matériau mur jo) cloison de platre
Isolation D Observe [ mesure mon
Plancher surface de plancher bas jo) BE,01 m*
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Type d'adjacence SO observé [ mesuré un sous-sol nen chauffe
Etat isolation des parois Aus 2 non isolé
':E:me“: [Ty D observe mesure 3454 m
::prf:':ehplﬁan:hubilimem Jo 5 £6,0055 m:
Type de pb SO observé [ mesuré Plancher lourd type entrevous teme-cuite, poutrelles beton
Iselation: oui { non f inconmue [0 inconnue
::nn::;innhénwaﬁnn M valeur par défaut 1961
Surface de plancher haut jal 38,07 m*
Type d'adjacence D observe mesure un local non chauffé non accessible
Plafond 1 Type de ph P o e Plafond lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles beton
Iselation D observe mesure inconnue
:;:::;innfrénwaﬁnn M valeur par défaut 1961
Surface de plancher haut J:l Observe [ mesure 50,08 m*
Type d'adjacence fol I'extériewr {combles aménages)
Plafond 2 Type de ph SO observé [ mesuré combles amenagés sous rampants
Isolation jol inconnue
:;:::;inm‘rénwaﬁnn M valeur par défaut 1981
surface de baies §8) 0,59 m*
Placement p Mur 1 Nord
Orientation des baies §8) Hord
Inclinaison vitrage D observe [/ meswre vertical
Type ouverture §8) Fenétres battantes
Type menuiserie D observe [/ meswre Bois
Type de vitrage §o) simple vitrage
Fenétre 1 Word Positionnement de la . -
menuiserie D observe [/ meswre au nu interieur
m;;idMM| fol & Lp: 5 cm
Type volets P observé [ mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches jo) Absence de masque proche
Type de masques lpintains D Masque homogéne
Hauteur a (%) jo) 60 - 50°
U Fenétre (calculé) D 5.4
surface de baies jo) 1,14m®
Placemant p Observe | mesure Mur 5 Duest
Orientation des baies fol Quest
Inclinaison vitrage jul vertical
Type ouverturs jul Fenétres battantes
Type menuiserie jul Bois
Type de vitrage fol simple vitrage
Feniétre 2 Duest Positionnement de la Ohears [ mes il
menuiserie P observé [ mesuré au nu intérieur
m;:_;d"m' P o & Lp:Scm
Type vaolets 'D Observe | mesure volets battants bois (tablier > 22mm])
Type de masques proches fo) Absence de masque proche
Type de masques lointains £ observé | mesuré Masque homogens
Hauteur a (%) p &0 - 90°
U Fenétre (calculé) fo! 3.8
Feniétre 3 Sud Surface de baies jal 152m*
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Placement SO observé [ mesuré Mur & Sud
Orientation des baies fo Sud
Inclinaison vitrage D vertical
Type ouverture P Fenéires battantes
Type menuiserie D Buois
Type de vitrage jol simple vitrage
mﬁmldﬂa £ Observe )/ mesurg au nu intarieur
m!:;dmml P o & Lp:Scm
Type volets J:l Observe [ mesure volets battants bois (tablier > 22mm])
Type de masques proches jol Baie en fond de balcon
Manzé:sltpnr:;ue:]deurdu D observe [/ meswre <2m
Type de masques lointains jal Masgue homogene
Hauteur & (%) jel 60-90°
U Fenétre (calcule) 2 33
Surface de baies D 152m*
Placement jal Mur 6 Sud
Orientation des baies p Sud
Inclinaison vitrage §8) vertical
Type ouverture D observe [/ meswre Fenétres battantes
Type menuiserie §8) Bois
Type de vitrage Je simple vitrage
Fenétre 4 Sod :‘fx?:!r;mmrdela jal au nu intérieur
ms:l_;mmanl SO observé [ mesuré Lp:Scm
Type volets §o) Volets battants bois (tablier » 22mm)
Type de masques proches D Absence de masque proche
Type de masques leintains jo) Masque homogene
Hauteur a (%) D 0-15°
U Fenétre (calculs) ful 3.8
surface de baies J:l Observe [ mesure 131m*
Placement £ Mur 7 Est
orientation des baies fo) Est
Inclinaison vitrage 2o e wertical
Type ouverture L observé/ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie jol Buois
Type de vitrage L observé/ mesuré simple vitrage
Fenitre 5 Est Positionnement de la ~ L
menuiserie jo au nu interieur
m;:;dwmam D observe mesure Lp:5cm
Type vaolets fol & volets battants bois (tablier > 22mm])
Type de masques proches L observé/ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains jol Masque homogens
Hauteur a (%) p 0-15
U Fenétre (calcule) 2 33
Surface de baies D 0.92m*
Placement jal Mur 7 Est
Fenétre & Est
Orientation des baies D observe mesure Est
Inclinaison vitrage jal vertical
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Type ouverture SO observé [ mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie L Bois

Type de vitrage SO observé [ mesuré simple vitrage

:;T?;:;mr“h jal au nu intérieur

m;:::mm: p Observe [ mesure Lp: 5 cm

Type volets Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches Absence de masque proche

Type de masques leintains fol Masque homogene

Hauteur a (%) fo) 0-15°

U Fenétre (calculd) jol 3.8

surface de baies p Observe [ mesure 471m*

Placemeant jol Mur 6 Sud

orientation des baies D sud

Inclinaison vitrage jol vertical

Type ouverture Do Portes-fenétres battantes

Type menuiserie jol Bois

Type de vitrage D observe/ mesure simple vitrage
Porte-fenétre 1 Sud :_:E?;;Zmrmh fol au nu intarieur

m;;idwmam D observe mesure Lp:5cm

Type vaolets p volets battants bois (tablier > 22mm])

Type de masques proches D observe/ mesure Baie en fond de balcon

::;qnze:sl.p[f;n:oe:]ﬂeurdﬁ Je cam

Type de masques lpintains D observe [/ meswre Masque homogene

Hauteur a (%) §o) 60 - 502

U Fenétre (calculé) D 3.8

surface de baies jo) 22me

Placement D Mur 5 Duest

Orientation des baies jo Quest

Inclinaison vitrage J:l Observe [ mesure wertical

Type ouverture Portes-fenétres battantes avec soubassement

Type menuiserie Buois

Type de vitrage 2o 8 simple vitrage
Porte-fendtre 2 Ouest mﬁm:mh P observé [ mesuré au nu intérieur

ﬁ;‘_‘idMM| p o 8 Lp: 5 cm

Type vaolets 'D ibserve | mesure volets battants bois (tablier » 22mm])

Type de masques proches fol Baie en fond de balcon

::;qnze:sl.p['pnr::ue:]deurda D o

Type de masques lpintains §8) Masque homogene

Hauteur a (%) jol &0 - GO

U Fenétre (calculé) jol 35

Surface de porte p Observe [ mesure 1,36 m*

Placement jo) Mur 2 Nord

Type d'adjacence D un cellier
Porte 1

surface Aiu jo) 25,17 m*

Etat isolation des parois Aiu D nan isolé

surface Aue jo) 6B.118 m*
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Etat isolation des parois Aus SO observé [ mesuré non isolé
Nature de la menuiserie D observe / mesure Porte simple en bois
Type de parte SO observé [ mesuré Porte opague pleine
:;T?;:;mr“h P observe ) mesurg au nu intérieur
m;:::mm: p Observe [ mesure Lp: 5 cm
Surface de porte D observe / mesure 1LE9me
Placement SO observé [ mesuré Mur 2 Nord
Type d'adjacence L observé [ mesure un cellier
surface Aiu J:l Observe [ mesure 3791 m*
Etat isolation des parois Aiu p Observe | mesure nan isolé
Porte 2 surface Aue p Observe [ mesure BE.11E8 m*
Etat isolation des parois Aus p Observe | mesure nan isolé
Mature de la menuiseria p Observe [ mesure Porte simple en bois
Type de parte p Observe | mesure Paorte opagque pleine
mﬁmld@h SO observé [ mesuré au nu intérieur
m;;idmml jal Lp:Scm
Surface de ports D 1,79 m*
Placemeant jol Mur 2 Quest
Type d'adjacence D un cellier
surface Aiu p 17,01 m®
Etat isolation des parois Aiu D observe/ mesure non isolé
Porte 3 Surface Aue jol | mesure 26.86 m*
Etat isolation des parois Aue D observe/ mesure non isolé
Nature de la menuiserie P observe/ mesure Porte simple en bois
Type de parte D observe mesure Porte opague pleine
:‘T“T?;::Iimmrdela jol au niu intérisur
il
Surface de porte jal 272mt
Placement D observe mesure Mur & Sud
Type d'adjacence P observe ) mesurg l'exteriewr
Porte 4 Nature de |a menuiserie D observe mesure Porte simple en bois
Type de parie jal Porte opagque pleine
m:IZthh p Observe | mesure au nu intrisur
ﬁ;&i‘in"m' L observé [ mesuré Lp:Scm
Surface de porte D observe [/ meswre 195m*
Placement P observe [ mesure Mur 8 Nord, Sud. Est
Type d'adjacence D observe [/ meswre un sous-sol nen chauffe
Porte & Nature de la menuiserie P observe [ mesuré Porte simple en bois
Type de parte D observe [/ meswre Porte opague pleine
:;T?;:;mr“h P observe ) mesurg au nu intérieur
m;ﬂ;mmam £ observé / mesuré Lp:5cm
Type de pont thermique L observé [ mesuré Mur 4 Duest | Porte 3
Type isolation P observé [ mesuré nan isolé
Poitt Thermique 1 Longuewr du PT L observé [ mesuré 5m
m;iidl_:m' D observe [/ meswre Lp:5cm
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Type de pont thermique D Mur & Nord, Sud, Est f Porte 5
Type isolation £ nan isolé
Pant Thermique 2 Longueur du PT D 52m
s
Position menuiseries jol 2u nu interieur
Type PT jul Mur & Sud / Refend
Pont Thermique 3 Type isolation jol inconnue / non isolé
Longueur du PT D 26m
Systémes
Donnde d'etrée Valewr rensaignée
Type de ventilation jul Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Fagades exposées jol plusisurs
Logement Traversant jul oui
Iruf;l;i;:taﬂatinnde D Installation de chauffage avec appaint (insert/poéle bois/biomasse)
Type générateur D Electrique - Radiatewr élactrigue NFC, NF** at NF**
année installation générateur jo] 2010 (estimée en fonction de la margue et du modéle)
Energie utilisée D Electrigue
Type générateur jol Bois - Insert installé entre 1990 &t 2004
année installation ganérateur 1990 (estimée en fanction de la margue &t du madéls)
Chauffage
Energie utilisés jol Buis
Type de combustible bois jo Bliches
Type émettaur jol Radiatewr électrigue NFC, NF** gt NF™™
année installation émetteur D 1990 (estimée en fanction de la margue et du madéle)
Type de chauffage jol divise
Equipement intermittence jul #wec infermittence pigce par pisce avec minimum de temperature
Nombre de niveaux desservis [ 1
Type générsteur o nEulBi::ltll:'i‘:qnur:J—E}Edl.on electrigue a accumulation vertical (autres catagarie
Annéeinstallation ganératewr [ 1550
Energie utilisee £ Electrique
Eau chaude sanitaire Chaudiére murale jal non
Type de distribution jo production hors velume habitable
Type de production jol accumulation
volume de steckage jo 200L
Commentaires jo] Ballon présentant des fuites et probablement non fonctionnel.
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Reférences réeglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétes du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
&latransmission des diagnostics de performance énergétique & ' Agence de ['environnement et de la maitrise de 'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergetique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 45 ; décret
2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Pour information, le présent rapport a £té établi dans le cadre d'une saisie immobiliére et sans la présence du propriétaire.

Une isolation derriére la brique platriére semble présente mais sans la présence du propriétaire, nous ne pouvons avoir l'accord
pour des investigations plus poussées.

Le doublage a été considére sans caractérisation possible de l'isolant.

Des emetteurs & eau sont présents dans certaines piéces de I'habitation.

Monobstant, ils ne sont pas raccordé & un systéme de chauffage, absent lors de la visite.

Les surfaces des pigéces concernéss n'ont donc pas été intégrées & la surface de référence, les volumes étant disctincts.

De plus, ces demiéres possédent un plancher & plus de 1.10 m de hauteur sans accés.

Sans échanges avec le propriétaire, il ne nous a pas &té possible de caractériser la présence éventuelle d'isolant dans les plafonds.

Constats non exhaustifs :

D'importantes moisissures sont visibles dans le placard de la salle de bains et de 'humidité dans la poutre bois de la "mezzanine”
du garage.

Des fissures sont présentes et reprises en partie par agraffage. Certaines restent cependant non réparées et mérite le constat par
un homme de l'art.

Informations société : POLE EXPERT CABINET GONTHIER ET GOMEZ 1 Bis Boulevard Pasteur 07200 AUBENAS

Tél : 06.22.70.00.52 / 06.81.15.75.15 [ 04.75.36.96.00 - N°SIREN : 514489988 - Compagnie d'assurance : AXA n°
11172758104

A l'attention du propriétaire du bien au mement de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos ~ 2307E3350605
données personnelles (Mom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acceés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. 5i vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a |'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (hitps://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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‘ Solutions d'expertises en batiment
F‘)CI|E ey part Buroou d'études | Expertiaes Bitiment | Diagnasties imenebiiern | Formotions

ITHER SO MEE

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et

B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Rapport établi dans le cadre d'une procédure de saisie immobiliére

Muméro de dossier :  POLE EXPERT 2025 Cradit0958
Date du repérage : 17/10/2025

Références réglementaires et normatives

Textes reglementaires Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13,9 du Code de [a Sante
Publique; Arrétés du 12 décembra 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arréte du 1* juin 2015,

MNorme(s) utilizée(s) Norme NF X 46-020 d'Acdt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse RUE I uivmsssirsmanssnnane 799 route de Roumanas
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriéta
Code postal, ville : . 07220 VIVIERS
Section cadastrale AL, Parcelle(s) n® 579-388-590-592
Ensemble de la propriéta

.« Maison
... Habitation [maison individuelle)
1981

Perimétre de repérage

Type de logement :

Fonction principale du bétiment :
Date de construction :

Le propriétaire et le donneur d'ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....
Adresse @
Code postal, ville : |

Le denneur d'ordre Nem et prénom :....Crédit logement
Adresse @
07220 VIVIERS

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
DOpératewr(s) de _
reperage ayant participd SOCOTEC Certification Obtention : 30/11/2021
AU repérage Opérateur de France 11-13 Cours Valm Echéance : 29/11/2028

VIEUX Sandra pe Y

Personne(s) repérage Tour Pacific 92977 PARIS N® de certification : DTIL/
signataire(s) autorisant LA DEFENSE CEDEX 2111-002
la diffugion du rapport

Raison socizle de 'entreprize : POLE EXPERT CABINET GONTHIER ET GOMEZ [Numére SIRET : 514480908800048)
Adress= : 1 Bis Bd Pasteur, 07200 AUBENAS

Designation de la compagnie d'assurance @ AXA

Numero de police et date de walidité : 11172758104 - 01/01/2026

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 22/10/2025, remis au propriétaire le 22/10/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes induses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 18 pages

POLE EXPERT CABIMET GONTHIER ET GOMEZ | 1 Bis Bd Pasteur 07200 AUBEMAS | Tél. : 0622 .70,00.52 f 06.81.15.75.15 f 04.75.36.96.00 - E- 1/18
mail - t zomez S pole-axpert fr Reppart du -
M°SIREN : 514489988 | Compagnie d'asswrance - ANA n® 11172758104 22/10/2025
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‘ Constat de repérage Amiante n° POLE EXPERT_2025_Crédit0958 @Amianw |

| Sommaire |

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d"analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
3.2 Le cadre de la mission
3.2.1 Lintitulé de la mission
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3 L'objectif de la mission
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I"'analyse documentaire
4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3  Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Reésultats détailles du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La praente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I"'amiante sur décision de I'opérateur :
Plagues (fibres-ciment) (3&me étage - Toiture) pour lequel il est recommandé de réaliser une
evaluation périodique.*

* Un détail des conséquences re-glemenlalres et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou |'absence d’amiante :

| L | Parties du local | Ralson ]
| zéme étage - Combles non habitables | Totes | inaccessiole en raison de 'encombrement |
Certains locaux, parties de locaux ou compesants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y veérifier la présence éventuelle d"amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de l'article 3 de l'arrété du 12
Décemnbre 2012 {Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
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en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il v a obligation de

dernier sera & la charge du vendeur.

retrait, ce

| 2. - Le(s) laboratoire(s) d’'analyses

Raison sociale et nom de I"entreprise :... Il n'a pas &é fait appel & un laboratoire d'analys=

Adresse :
Numéro de |'accréditation Cofrac :

| 3. = La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la lgislation en vigueur.
Pour sexonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vents
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la wvente de tout ou partie d'un
immeuble batis.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation préwoit qu' wen cas de vente de fout ou
partie d'un  immeuble biti, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par le vendeur, est annexé 3 Iz
promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, 3 lacte
authentigue de wente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'Stat mentionnant |z présence ou labsence
de matériaux ou produits contenant ode [Famiante
prévu & larticle L. 1334-13 du méme codes.

La mission, s'inscrivant dams ce cadre, se weut
conforme aux textes réglementsires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif didentifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de ['amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Anmexe du Code de la samté publigue est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini @ minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale 3 la

erche de matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite 'extrait du texte de 'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base

Commaond & ks eomstrucfion Partie du commanmi d whnfhar o d somter
| Flocages
Flocigee, Cabonlugeges, Faw plilfind | Calorifigs g
P palinds

Iofress, Clodsare “en dir™ et Poleam:
(pérghéngues & mifoeurs)

Poe s cmposan vir o e

bl pocjets

B s (placraes de i
Plaiepsent die [aeahe-oieers]

E e e potewmm: | o)

Enler da 15 | bl -
Enloresgee o polsam: [malitan sodwich)
Enioerges ds polsam (castoneplite)
Coffge e

Cloenre [Fgiees o prsfbniqusss], Tuines of

Endhiils poojstés

Codffies vertram Frnrean de chisons
Flafomds, Foortmes ¢ Charp Oeireset | Enduils peojents
Colfen Hormonhwe Pusrewr collés o wiasés
Plarchers Crsllag e 2ol
. . . Condils
Conduits de fhoides (e, ean, sutres fndes) = =
Clapsis comps-fe
Clagets Ivolete cogpa-fan Violets conge-fen
Bsbanchage
! Joiiala { Iraed]
Pt comps- By Joiska
Vide-gmduss Comehaits
[ dwweeddas ]
Flaques {composils]
Flaques {Gares-caneat)
Sdaises [oomposifes)
Tuailipeg Bodnises [ flboss cimeat)
Mcreseoies de cowverhues [camposdes)
Aoregguires de comvestues [ fhes-cimaen
B baetrihws
Flacgens {eoopodifn
Eﬁsﬂﬂm-ﬂﬂ
Bodoises iles
t ¥
Bachges et s Kgires ey .
Panraan (oposites)

Frareens ( foes-ciment)
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est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de reperage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démaolition d'immeuble ou celui 8 élaborer avant réalisation de travaus.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de |3 construction

Fartie du composant ayant &b inspeché

[Description) e

Heéant

3.2.6 Le perimetre de repérage effectif

Il s"agit de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en anmexe & [Pexclusion des locaux ouw parties dimmeuble nayant pu  Etre  wvisités.
Descriptif des piéces visitées
ler étage - Cuisine, ler étage - Dégagement,
ler étage - Wc, ler étage - Salle de bains,
ler étage - Séjour-salon, Rez de chaussée - Garage,
ler étage - Piéce 1, Rez de chaussée - Cave 1,
ler étage - Piéce 2, Rez de chaussée - Cave 2,
ler étage - Piece 3, Rez de chaussée - vide sanitaire,
ler étage - Piéce 4, 3ame étage - Toiture
Lo Description
Sol Camrelage
ler etage - Culsineg "-'urPlaI:re_pelnt
Plafond Flabtre paint
Sal Carrelage:
lev etage - W "-'urFmtre_peht
Plafond Flabre paint
] Sol Carrelage
1sr mage - SE]DI.IT'HlDﬂ Mur Fatre peint
Plafond Flatre peint
Sal Parquet fottant
ler Stage - Pldce 1 ur Fldtre peint
Plafiond Plabre peint
Sol Carrelage
ler Stage - Pldce 2 Mur Flatre peint, tapissere
Plafond Flatre peint
Saol Béton
ler &tage - Flece 3 Hur Tapisserie
Flafond Boks, pldtre peint
Sol Farquet fottan:
1sr E:HI?E-HBE‘ 4 "-'urTa:l:_neﬁ:
Plafiond Fiitre peint
Sol Carrelage
ler Stage - Dégagement Mur Tapisserie
Plafiond Plabre peint
I=me étage - ToEure Plafond Flagues fibrociment
Sol Camelage:
ler étage - Salle de bains Mur Fltne
Plafond Plitre
Sol Béton
Aez e chaussée - Garage Hur B&ton
Plafond Béton
Sol Béton
Fez de chaussée - Cave 1 Mur Bton
Pafond Béton
Sol Béton
Fez de chaussée - Cave 2 Mur Bton
Plafond Béton
Sol Rocher
Aer de chaussée - vide sanitsine Mur Beton
Plafond Béton
4, - Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
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Doc remis
Aapports concesmant ka rechenche d déja réalisés Mon
Documents céorvant 1es ouvrages, prodults, maténau et protections ran
physigues mises en place
Béments dinformation nécessaires & Faccks aux parties de Fimmeuble b8t Mo
en toute séounté

Observations :
Neant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  08/10/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux @ 17/10/2025
Heure d'arrivée : 09 h 00

Durée du repérage : 03 h 00

Personne en charge d'accompagner |'opérateur de repérage : Commisaire de justice Rémy Labeille

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est dérculée conformeément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aolt 2017.

Sans Objet

[Plan de prévention réalisé avant inbervention sur site

X

‘Wide sanfaire accesxibbe

x

(Coiminles visitables

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé,

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotstion)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conchasion Etat de conservation™®
Localisation Identifiant + Description {justification] et précondcatinne® Photo
Matériau dégradé
{#tendue ponciuelie)
Idenzifiant: MOOL m Résultat £F*~
Zime étage - Tature Caseription: Flagues [fibres-ciment) {Sur décision de
Lisbe selon anmese. 13-% du CSP: B Topérabeur)
oper Erécontsation © 0 est

recomimande de réaliser
une éaluation
Ipérindpue.
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‘Conclusion Etat de conservation™®
tiustificaticn) et oréconisations® Fiamto

* Un detail des conssquences réglementaires el recommandations est fournis én annexe 7.4 de c& présent rapport
e gdrails fournis en annexe 7.3 de oo présent ragpart

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou 2 proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse

| L | Identiflant + Description |

| recant | - |
5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d'amiante sur justificatif

| g | fiant + Description |

[ ricant |- ]

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une persenne dent les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX

Fait 3 AUBENAS, |= 22/10/2025

Par : VIEUX Sandra

Cachet de I'entreprise

Pole ey pert

QONTHER-GOME Z
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® POLE EXPERT_2025_Crédit0958

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liges & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour Ihomme. Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers
[mésotheliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

Lidentification des matériawx et produits contenant de I'amiante est um préalable 3 I'@valuation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Iimmeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 4 la prévention
du risque d'exposition 3 l'amiante.

Il convient donc de wveiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de "amiante
afin de remeédier au plus tht aux situations d'usure ancrmale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui
ont éta r\eper\es et de faire appel aux professionnels qualifies, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données = déchets = gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internst
WAL SINOE.0rg.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schema de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de |'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conségquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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| 7.1 - Annexe - Schéma de repérage

=eem= TEF StAGE -----
[: Cuisine }
Sejour-salon 'i'
[ L] o
We
W i
lf' Drisgasgemant
i
Pidce 2 Pidce 3 —— ]:
e
Salle de bains
=0 T} ——u
ll = —_—
Garage
T i
\
|
Cava 2 Cave 1
e wila sanitaire
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\

— Combles non habitables (Inaccessble en rason de fencombrement) —

rampants

A

ramrpants

—— 38me étage —

M001 - Plaques {fibres-ciment)

Présence d'amante
EP

— -

al

y

Légende
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@ Conduit en fibro-ciment (//” Dalles de sol
o
Conduit sutre gue
o fibra-ciment Carralage
Bridas Colle de revétermeant

Nem du propriétaire :

Adresse du bien :

e
% Dépdt de Matériaws Dallas de faux-plafond 07220
contenant de lamiante VIVIERS
A Matdriau cu produit sur Toiture an fibro-ciment
laguel un doute parsiste ) )
= = Toiture en maténaus
a Présance damianta COMpPOSRES
Aucune photo/illustration n"a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Localisation Composant de la construction FPursm cu Description

Identifiant et prélevement

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n"a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a &té réalisée

Critéres d'évaluation de I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'expeosition du produit aux

circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1l n'existe pas de Systéme spécifique de
vertilation, la pice ou la Done homogéne
deplude est venlilde par ouverture des
Tendtres, ou

2% Le Taux plafond se trouve dans wn local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
cuverte{s) sur l'extérieur suscaplibla(s) de
erder deg Situations & forts courants d'air,
ou

3@ Il existe un systérme de wentilation par
insufflation  dair  dans  le  local et

17 11 existe un systéme de ventilation par
insuMation dair dans e local et
l'orientation du jet est telle que celui-c
maffecte pas directerment le faux plalond
contenant de I'armiante,

G

29 ]| existe un ystéme de ventilation avec
reprisa(s) d'air au niveau du faux plafond
[systéme de ventilation & double Mux).

1% Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
wentilation spédfique dans la pidce ou la rone
dvalude,

au

2° 1 existe dans la pidce ou la zone dvalude,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprive d'sir est dloignde du feux plafond
cartenant de Namiante.
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l'orientation du jet d'air est telle que ealui-ci
affecte  directerrent & faux  plafend
contenant de I"amiante.

2. Classification des différents degrés d'expesition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

Lexposition du  produit  aux  choes et | Lexpogition du  peoduit  aux  choes e | Laxposition du produit sus choes et vibrationg
vibrations sera considérde comme forte | vibrations sera considérde comme moyenne | Sera  considérde ormme  faible dans  les
dans |es situations ol I'activitd dans le local | dans les Sitwations ol l& feux plafond | situations ol le faux plafond contenant de
ou & lestérieur engendre des vibrations, ou | contenant de lamiante n'est pas exposd | Pamiante rest pas exposd aux dom

rend possible les chocs directs avee le faux | sux dommages mécaniques mais se trouve | mdcanigees, mest pas  susceptible o

plafond contenant de Parmiante (ex @ hall | dans  wn liew trés  fréguenté (ex @ | dégradé par les ocrupents ou e trouve dans
industriel, gymnasa, discothdgue...). suparmarché, piscine, théstre, ... un local utilisd 3 des  activitds terisires
e s,

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat do conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
I 1 T 1
Risque de dégradation
Etandua da la lié a 'environnement du Type da
Protection physique Etlat de dégradation dégradation mmatériau recommandation
Protection physigue o P
alncta |
risgue de dégradation a
I Table ou & terme
Matiriay non Sk o [
risque de dégradation ~
-[ ’ N = |
Protechon physiges fon risque faibie Tedension de o
stanche ou abserce de B 13 disradatin
prolection physiges
risque dexiension i lemme
ponchustn M I_-[ il Sagiadalion |_| A1 |
risque d'exipnson rapde
—| Mdabiriau disgradi = -[ e e igraaiion o }—{ A2 |
ghneralan 8] L

Dossier n® POLE EXPERT_2025_Credit0958
Date de I'évaluation : 17/10/ 2025
Batiment / local ou zone homogéne : 3éme étage - Toiture
Identifiant Matériau : MOOL
Matériau : Plagues (fibres-ciment)
Resultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveawx de risqgue de dégradation ow d'extension de la dégradation du matériaw.
Risque de dégradation ou
d'extension 3 terme de la
degradation

Risque faible de dégradation ou

Risque de dégradation ou
d'extension de degradation

d'extension rapide de la dégradation

L'environnement du mabtérisu contenant de . . —_ .
Parianke ne présente pas ou ks pen de Lenvironnement du matérisy contenant de |L'environnement du matérisu contenant de

. . I'smiante présente un  risque pouvant [I'amiante présents un risque important pouvant
;.ésg:;:ﬂaﬁ:mr;: e':::'"':‘jn;i':;"*&e "":: entrainer & terrme, une dégradation ou une |entrainer rapiderment, wne déaradation ou une
déqradation du matériau. extendion de la dégradation du matdrisu. extengion de la dégradation du matdrisu

Légéﬂﬂ& : EP = dvaluation périndigue ; AC1 = action corredive de premier niveau ; AC2 = sdtion corrective de second nivesu.

L'éwvaluation du risque de dégradation lié & Fenvironnement du matériau ou produit prend en compte -

- Les agressions physigues intrinségues au local (ventilation, humidite, etc..) s=lon que bes risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des mabériaux ou produits lige & Iactivité des locaux, selon quelle est exceptionnedle/faible ou guatidienne/Torte.
Hie ne prend pas en compte certains facteurs fluctuents d'aggravation de la dégradation des produits et matérisux, comme la fréguence
d'accupation du local, la présence d'animaux nuisibles, Fusage réel des locaux, un défaut d'entretien des Aguipements, et
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| 7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations |

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre mest pas le propridtaie de Nimmeuble b3t concernd par la mission e repdrage, il adredse 3 ce derfier une copie du
rapport dtabli par Nopdratecr de repdrage.

En cas de mission de repfrage portant sur une partie privative d'un immeuble collectil & vsage d'habitation, son propridtaire met & jour e
enrteny du = dossier armiante - parties privatives = (DAPP) prévu au T de Farticle B, 1334-20-4 du ende de la santé publique, en y intégrant les
dionndes igues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaue, 11 tent & disposition ot communigque c2 DAPP, ainsi compléts,
selon |es modalitds privues au 11 de lartide R, 1334-29-4 du code de la santé publigue.

En cas de mission de repdrage portant sur les parties cormmunes d'un immeuble eollectil & usage dhabitation ou sur un immeuble non utilisd &
fin dhabitation, son propridtaire mat & jour le conteru du = dessier technigue armiante = (DTA) prévu 2u T de article B 1334-29-5 du code de
la santd publique ainsi que de sa fiche rdcapitulative, en y intdgrant les donndes i<gues du rapport ou du pré-rapport de repdrage amiante
avart travaux. 11 tient & disposition et communigue c2 DTA, ainsi complétd, selon les modalitds prévues au 1T de Farticle B, 1334-25-5 du code
de la santd publigue.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un imrmeuble dhabitation ne comprenant gu'un seul lbgement, son propridiaiee
corserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaus. 11
communique ce reppart ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale eppelde & effediver des travaux dans
Fimmeuble b8t ainsi guaux agents de contrile de inspection du travail mentionnds & Narticle L 8211-1 du eode du travail, aux agents du
service de privention des onganismes de sbeuritd seciale ef, en cas Copdration relevant du champ de I'article B, 4534-1 du code du travail, de
lorganisme professionnel de prévention du bitiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du disgnostic abtenu & partic de la grille d'évaluation de Farnété du 12 décembre 2012, l=
propridtaire met en ceuvre les préconisations mentionndes & Particle R1334-20 salon les modalitds suivantes :

Score 1 - L'évelustion périadigue de |'étet de conservation de ces matérisux et produits de la liste & contenant de "amiante est effectud dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propridtaie du rapport de repérage ou des rksultats de la dernidre Svaluation de
Fétat de conservation, ou & leccasion de toute modification substantislle de Nouvrage et de son usage. La personne ayant réalise cette dvaluation
er rermel les rdsultats au propridélaire contre accusé de récaplion.

Score 2 - La d'empoussiérement dans Iair est effectude dans les conditions définies & Particle R1334-35, dans un délai de brois rois
& compter de la date de rerrise au propriftaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernidre évaluastion de 'état de conservation.
L'arganisme qui réaliss l=s prélévements d'sir remet les résultats des mesures dempoussidérement au propridlaire contre accusd de rdeeplion.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & l'article B, 1334-29.

Article R1334-28 : Si & niveau d'empoussiérament mesuré dans Pair en spplication de Particle R1334-37 est inférieur ou dgal & la valeur de
cing fibres par litre, le plrl:q}r'n!'n?lir||‘.L fait procdder & I'évalustion périodigue de Pétat de conservation des matérisux et produits de la liste A
contenant de Mamiants prévue & Farticle R1334-20, dens un délai maximal de trais ans & cormpter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussitrermnent ou & I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

5i le niveau dempoussiérement mesuré dans 1%air en application de Iarticke R1334-27 st supérieur a dng fibres par litre, & propridtaine Fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de Famiante, s=lon kes modalités prévues & l'article R1334-25.

Article R1334-20 : Leg ravaux précitds doivent Stre acheves dans on délai de trente-gix mois & eompter de la date A laguelle sent rermis au
propridtaire le rapport de repdrage ou les résultats des mesures dempoussisrement ou de la dernidre dvaluation de 'tat de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriges doivent &tre mises en csuvre afin de réduire |'exposition
des peeupants & de la maintenic s niveau le ples bas possible, ab dans tous les cas & un niveau d'empoussidranent infibriewr & cing fibres par
litres L& rrigsres eonsarvaloines ne daivent conduire 4 aucune sollicitation des matériau of produils concermés par les fravau.

Le propridtaire informe le préfet du départernent du lisu dimplantation de limmeuble concemé, dans un délai de deux mois & compter de |a
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussitrernent ou de la dernigre évaluation de I'état de
conservation, dés mesures conservatoines mises en cuwres, et, dans un delai de douze mois, des ravaux & réaliser et de "Schdandier mnpﬂﬁé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des traveus de retrait ou de confinement de matérisux et produits de la liste A mentionnés & Particle R.1334-29, e propriétaine
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de Particle R.1334-23, avant toute restitution des locaus traités, & wn exarmen
wisuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & Particle R.1334-25, & une mesure du niveau
d'empoussitrament dans I'sir aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau dodt &tre inférieur ou &gal & dng fibres par litre.

II) Si les traveus ne conduisent pas au retrait total des matérisux et produits de la liste & contenant de Pamisnte, il est procédd & une
évaluation périodigue de I'état de conservation de ces matériaux et produits résidusls dans les conditions prévues par larrétd mentionnd &
Farticke R.1334-20, dans un délsi maxirmal de trois ans & compter de |a date 3 laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & l'eccasion de
toute madification substantielle de 'suvrage ou de son usage.

IIl) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matérisus et produits de la liste B contenant de Parmiante sont effectués &
Fintérieur de batiment occupés ou fréguentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & Fexamen visvel et & la
mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent artide.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une = évaluation périndque =, lorsque le bype de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et étendue des
dégradations quil présente et Févaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & condure & |8 nécessité d'une action de protection
imraddiate sur le matérisue ou produit, nsistant & :

&) Contréder périodiguement que I'état de dégradation des matérisux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon dat de conservation ;
b) Rechercher, le cas dchéant, les causes de dégradation el prendre les mesures approprides pour s supprimer.

2. = i Vi =, lorsque e type de matériau ou produit concerné contenant de Famiants, la nature &t
l'étendue des dégradations et 'évaluation du risgue de dégradation conduisent & conclure & la nécessitéd d'une action de remise en dtat
limitde au remplacement, au recouvrerment ou & la protection des seuls diérments dégradis, consitant & ©
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&) Rechercher les causes de la dégradation et définic les meswres carrectives spproprides pour les supprirmer | b)) Procdder & la mise &n @uvre
de ces mesures correctives afin d'@viter toute nowvelle dégradation et, dans Pattents, prendre les mesures de protection spproprides afin de
limiter |& risque de disperson des fibres damiante ;

€]} Weiller & c2 gue ez modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des sutres matérisux &t produits contenant de
Iamiante rectant sccessibles dans la méme 2one |

d) Contrdler pdrindiquement gue les autres matériaux et produits restant accessibles ginsi que, le cas dchdant, lewr protection dermeurent en
bon éfal de conseryation.

Il est rappelé 'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour ke retrait ou le confinerment.

3. Réalimation d'une = action cormective de sacond nivesu =, qui conceme I'ensemble d'une zone, de belle sorte que l& matérisu ou produit ne soit
plus souMmis & aucune agression ni dégradation, consistant &
&) Prendre, tant que les mesures mentionnées au © (paragraphe suivant) n'ont pas &té mises en place, les mesures conservaboires
appropriges pour limiter |2 risque de dégradation &t la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister & adapter, vaire condamner usage
des locaux concernés afin d'éviter toute expesition et toute dégradation du matériau cu produit contenant de I"amiante.
Durant les meswres conservatoires, et afin de vérifier que cellés-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérernent est réalisée, conformément
Bux dispositions du code de la santé publigue ;
b) Procdder & une analyse de risque eamplémentaine, afin de définic I masures de protection ou de retrail les plus adaplées, prenant en
compte intégralité des mabériaux et produits contenant de I"amiante dans la zone concemeée ;
€] Mettre &n cfuwre l&s mesures de protection ou de retrait définies par Fanalyse de rsque ;
d) Cortréiler  périodiquerment que les sutres matdrisus of produits restant accessibles, ainsi gue leur protection, dermeurent en bon Stat
de consar: slion.
En fonction des situations particuliéres rencontrées |ors de Pévaluation de I'stat de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'Etre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité |

Lidentification des matériaux &t produits contenant de 'amiante est un préalable & Mévaluation et & la prévention des risgues iés a la nrésence
d'amiante dans un bitiment. Elle doit &tre complétée par la définition &t la mise &n ceuvre de mesures de gestion sdapbées st &

pour lEmiter 'exposition des acrupants présents temporairemeant ou de fagon permanente dans le bitiment &t des personnes appeléss 4 mtErw:mr
sur les matdriaux ou produits contenant de Mamiante. Les recormmandations générales de séourité définies d-aprds rappellent les rbgles de base
destindes 3 préverir les expositions. Le propriftaire (ou, & défaut, Pexploitant) de Fimmeuble concerndé adapte ces recommandations aux
particularités de chague bitiment et de ses conditions d'ocoupation ainsi gu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations géndrales de sdeuritd ne Se subgtituent en sucun cas aux obligations réglementaines existantes en matibre de prévertion
des risques pour la santé et 1a séeuritd des travaillewrs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

) Dangerosité de I'amisntes

Les maladies lides & Iamiante sont provoguéss par linhalation des fibres. Toutes bes varidtés d'amiante sont classéss comme substanoes
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atbeindre soit |a plévre gui entoure les pourmnons
(mdsothdliomeas), sait les bronches etfou les pourmans [canders broncho-pulrmonaires). Ces Iksions surviennent langlemps (Souvent entre 20 & 40
are) apres e début de 'exposition & Pamisnte. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également &tabli récemment wn lien
entre expasition & Mamiante et cancers du larynx &t des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent égalermnent survenir en lien avec
une expasition & 'amiante. 1l s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent 8tre récidivants ou de
plaques pleurales iqui epaistiztant la pléwre). Dans be cas d'empoussi#rement important, habitusllement darigine professionnelle, 'amiante peut
provoquer wne sclarase [asbestose) qui rdduira la capacitd respiratoire el peut dans les cas les plus graves produire une inguffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du pournon peut &tre majoré par I'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme ba fumde du tabac.

it =n bon etat o
intégré dans la composition de nombréux matérisux uti notarmment pour la construction. En reison de son caraciéns
canciroging, Ses Lsages ont &é restreinls progressivemnent 4 partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristious, |es matdriaux ef produits contenant de 'amiante peuvent libérer des fibres darmisnte en cas d'usure ou lors
diinterventions mettant en cause Iintégrité du mateériau ou produit (par exemple pergage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des exposilions importantes & des mesures de protection rerforcées ne Sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertories aux listes A et B de 'annexe 13-9 du code de la santé publique font Fabjet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de Suivre les recommandations émises par les opdraleurs de
repdrage dits = disgnostigueurs = pour |a gestion des matdriaux ou produits repérés.

D facon géndrale, il est important de veiller a0 maintien en bon dlat de consarvation des matdrigux et produits contenant de Famiante et de
remédier au plus b6t aux situstions d'usure anarmale ou de dégradation de ceux-ei.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommands asux particuliers dviter dans la mesure du pessible toute intervention directe sur des makérisux et produits contenant de
Famiante et de faire apped & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-54
& FL 4412-148 du code du traveil. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
Famiante doivent en particulier Stre certifiées dans les conditions prévoes & Perticle B 4412-12%. Catte certification est obligateire & partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur 'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du ler juillet
2014 pour et entreprises de ginie civil.

Des documents dlinformation et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur ke site Travailler-migus (REtp:/favew. ranailler-
misux.gouv.fr) et sur le sike de IInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidemts du travai et des rmaladies
prafessionnelles (hitp:/fwvww.inrs. ir).

3. Recommandations générales de sécurite

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors dinterventions ponctuelles non répétées, par exemple :
- percage d'un mur pour accrocher un tablesu ;
- remplacement de joints sur des matéraux contenant de Mamiante ;
. travaus réalisés & proximité d'un matériau contenant de Pamiente en bon &tat, par exemple des interventions légéres dans des baitiers
dlectriques, Sur des gaines ou des dircuits situds sous un Mocage sans action directe sur celui-oi, de remplacement d'ure vanne sur une
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canalisation calorifugée & Namiante.

L'émmission de poustiéres peut &tre limitde par humidification locale des matérisux contenant de Pamiante &n prenant les mesu res nécessaires
powr dyiter boul risque dlectrigue etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

L& port d8quipements adaptés de protection respiratoire st recommandé. Le port d'une combinaizon jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les cormbinaisons doivent étre jetdes aprés chague wtilisation.

Des informations sur le choix des éguipements de protection sont disponibles sur le site inbernet amiante de I'TNRS & 'adresse suivante :
wanw amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximite immediate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I"'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaines,
dont les prindipales sont r.![,'q}éléﬂ ci-aprds, encadrent leur dimination.

Lars de travaux conduisant & un désamisntage de toutk ou partie de Iimmeuble, la persenne pour laguelle les travaux sent réalisds, cest-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propridlaines, ont la responsabilitd de la bonne gestion des déchets praduits, conformémeant aus
dispesitions de Particle L. 541-2 du code de l'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de l'environnement.

Les déchets ligs au fonctionnement d'un chentier (égquipements de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sont de la responsabilité de
Ientreprise qui réalise les travaux.

Conditi :
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de manigre & ne pas provoquer d'émission de
poussitres. [ls sont ramaseds au fur et & mesure de leur production e conditionnds dans des emballages approprids & fermés, avec apposition
de I"étiguetage prévu par le déoret no BE-466 du 2B awvrl 1GBE relatif aux produits contenant de l'amiante &t par le code de I'environnement
notarmment Ses articles B 551-1 & B 551-13 relatife sux dispositions générales relatives & tous les ouvrages dinfrastroctures en matidre de
stationnement, chargement ou déchargarment de matigres dangereuses,

Les professionnels soumis sux dispositions du code du travail deivent procdder & Pévacuation des déchets, hors du chantier, BuEgitdl guae
possibile, dbs que le volume e justifie aprbs ddeontarmination de leurs emballages.

b Apport &n déchafere

Environ 10 % des déchéteries scceptent bes déchets d'smiante lid & des matérisux inertes ayant conservé leur intégrité pravenant de minages,

woire d'artisans. Tout autre déchet conbenant de Pamiante est interdit en déchéterie.

A partic du 1er janvier 2013, kes exploitants de déchéterie ont labligation de fournir sux usagers les emballages &t Nétiguatage Spproprids sux

déchets d'amiante.

c Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de 'amiante ainsi que les &guipements de protection (combinaison, masgue, gants...) et les déchets issus du netioyags

{chiffon...) sont des déchets dengeraux. En fonction de leur nature, plusisurs filiéres d'8imination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I‘amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de
de déchats non dangereus & ces installations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déehet armiantd doit dtre dimind dans une installation de stockage pour déchets dangereus ou &tre vitrifids. En particulier, les déchets

li#s au fonctionnement du chantier, lersqu'ils sont susceptibles d'8tre contaminés par de Pamiante, dodvent &tre diminés dans une installation de

stockage pour ddchets dangereus ou &re vitrifids.

d. Inforrmation sur b it je< installatson Ehminaticn des dech
Les informations relatives aux déchéteries scceptant des déchets damiant
&tre obtenues auprés ©
« ge |a préfecture ou de la direction régionale de Penvironnement, de laménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de 'environnement et de I'énergie en [le-de-France) ou de la direction de l'environnement, de laménagement et
du logement
«  tu conseil géndral (ou consail régional en Dle-de-Frante) au regard de ses compdtences de planification sur les déchats dangereus ©
- e la migicie |
- ou sur |a base de donndes = déchets = gérée par 'Agence de 'environnemeant &t de |la maitrise de 'énergie, directement accessible sur
internet & Madresse suivante @ www.Sinoe.org.

&. Tracabilitd

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11B61). Le formulaire CERFA est
telichargeeble sur ke site du ministére chargé de Penvironmernent. Le propridtaire recevra l'originel du borderssu rempli par les autres
intersenams (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Iinstallation de stockage ouw du site de vitrification).

Dans tous les cas, e producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d"acceptation préalable lui garantissant |'effectivite
d'une filigre d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets damiante n'est pas imposé sux particuliers voire aux artisans qui s& rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matérisux inertes ayant conservé beur intégrité. Ils ne doivent pas remplic un
borderaau de suivi de déchets d'amisnte, ce demisr &tant &aboré par la décheberia.

e lig et sux installations d'élimination des déchets damiante peuvent

7.6 - Annexe - Autres documents
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Conseil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DON n°2008-002. AG du CNB du 12-12-
2008. Publice par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2000 -
Modifice lors de FAG du CNB des 14 et 13-09-2012. Modifice
par I'AG du CNB des 16 ¢t 17-1 1-2018. DCN n® 2018-002,
Public¢e par Décision du 13-02-2019- J0 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions génerales
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ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Ia saisic immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation 'autorisation de
vendre 4 l'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega duquel
['immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a tixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucunc diminution de
prix. ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant. la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations.
défauts d'entretien. vices cachés, vices de construction. vetusté.
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme. ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines. alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature. ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
atre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire. des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

I'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce s0il.

Iin vertu des dispositions de Uarticle 1649 du Code civil.
I"acquéreur ne hénéliciera d"aucune parantie des vices cachés,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son aftfaire personnelle. pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
T&l - 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.34.66.90
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Toutefois. les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme  l'acquéreur. La preuve de
|"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler §'il y a fieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

11 tiendra compte. en sus et sans diminution de son prix. aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés d la partic saisie et sera
stbrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits. actions et obligations de la partic
saisie.

ARTICLE 5 - PRE!EMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a
I*acquéreurconformément & la loi.

Si I"acquéreur estévineé du fait de I'un de ces droits. il n‘aura
aqueun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

I.'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrais ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dd I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de
venie.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire
engagée en cas d'absence d'assurance.

['acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les risques. et notamment }'incendie. & une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme éuale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisic ou aux créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
dexdeution a concurrence du solde dit sur ledit prix en principal
et intéréts.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
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En cas de sinistre non garanti du fait de lacquéreur. celui-¢i n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires. frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

'acquéreur jouira des servitudes actives et souftrira toutes les
servitudes passives. occultes ou apparentes. déclarées ou non.
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur. de la
situation des biens. de contrats. de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et 2 se défendre des autres, a ses risques. périls. frais et
fortune. sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre il : Enchéres
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées. conformément a la loi. que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres. I"avocat devra se faire remettre tous
léments relatifs 4 I"état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s"enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci. de sa capacité juridique. de sa situation juridique. et s7il 5" agit
d"une personne morale. de la réalité de son existence, de
I*étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres. l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a
Tarticle 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution. représentant
10°% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000
Curos.

[a caution ou le chéque lui est restitué. faute d'étre déclaré
acqueéreut.

En cas de surenchére. la caution bancaire ou le chéque cst

restitué en 1"absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant. la somme versée ou la caution

apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
SCPA rd avocats & associés

3 rue Monjardin 30000 Nimes
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et. le cas échéant. au debiteur. pour leur étre distribuée avee le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

[a surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forede.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 1"avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs. les formalités de
publicit¢ scront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut. le créancier avant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

['acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiere
vente en sus des trais de son adjudication sur surenchere.

['avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére. aucune encheére n'est
portée. le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A délaut pour 'acquéreur de payer dans les délais preserits le
prix ou les {rais {axés. le bien est remis en vente & fa demande du
créancier poursuivant. d'un créancier inserit ou du débiteur saisi.
aux conditions de la premiére vente foreee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére. l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
1 ifférence par toutes les voies de droit. selon les dispositions
de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

| 'enchérisseur défaillant conserve 3 sa charge les frais taxes lors
de la premiere audience de vente. 1l sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchere passé un délai de deux mois suivant la
premiere ventc jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a 'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére venie définitive.
conformément aux dispositions de {article 1. 313-3 du Code
monétaire et {inancier.

sCPA rd avocats & associés
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En aucun cas. l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la
répélition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére. la
différence appartiendra aux créanciers et  la partie saisie.

L'acquéreur  'issue de la nouvelle vente doit les {rais afférents
a celle-ci.

Chapitre 1l : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente saul
exercice d'un droit de préemption.ou des droits assimilés
conlormément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des [rais. accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné 4 financer ['acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable. aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois. ni commettre aucune détérioration dans
les biens. a peine d'étre contraint 4 la consignation immediate de
son prix. méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains du Bitonnier de
I"ordre des avocats du barreau de ["avocat postulant pour €tre
distribués entre les créanciers visés a article L.331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers. 2 compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas. le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur.
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée ct
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE
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Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la
conclusion de la vente amiable.

I'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge scra controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble. ses intérets, ainsi gue toute
somme acquittée par I"acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit. sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a I"article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois. les frais taxés. auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
I"acquéreur. conformément & Iarticle 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente. & I’avocat poursuivant. a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente foreée. ou aux fins
d"encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a ét¢ consigné. et que les trais taxés et
émoluments de 'avocat poursuivant ont ¢té versés. et ne
constate la vente gue lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut. il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné. qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive. I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois. le solde du prix restant du sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & Iexpiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d"adjudication. conformément a l"article L. 3 13-3 du Code
monétaire et [inancier.

I.'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de Ia vente
dans le délai de deux mois supportera le cofit de I'inscription du
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privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire. et
de sa radiation ultérieure.

I.e créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer. aura la faculté. par déclaration au séquestre désigné et
aux partics. d'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix. 4 ses risques et périls. dans les conditions
des articles 1347 et suivantsdu Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément 4 1"article 1593 du Code civil. Facquéreur paiera
entre les mains et sur les quittancesde I"avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d"un mois 4 compter de la vente
définitive, la somme 3 laguelle auront été taxés les frais de
poursuites et le moniant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur. majorés de 1a TVA applicable.

[l fournira justificatit au greffe de laquittance des frais de
venteavant 1"expiration du délai de deux mois & compter de la
date de |"adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I"exécution qu'apres la remise qui aura
été faite de la quittance des [rais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
4 la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d acquitter. en sus de son prix. et par
priorité, tous les droits d enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera licu. 1i en fournira justificatit au greffe
avant " expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I"adjudication définitive.

$i I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA. le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas. I"acquéreur
devra verser au Trésor. d ordre et pour le compte du vendeur
(partic saisie) et & sa décharge. en sus du prix de vente. les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra €tre
redevable 3 raison de la vente foreée. compte tenu de ses droits a
déduction, saut' a 1"acquéreur & se prévaloir d"autres dispositions
fiscales et. dans ce cas, le paicment des droits qui en résulterait
sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus & occasion de
locations ne seront a la charge de I"acquéreur que pour le temps
postérieur & son entrée en jouissance. sauf son recours. s’ily a
lieu. contre son locataire.

L."acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours contre
quiconque du montant et des justificatits des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer i I"administration fiscale.

ARTICLE 18 —- OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

L.es co-acquéreurs et feurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et & 'exécution des
conditions de la vente forcce.

Chapitre IV : Dispositions postérieures ala
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et.
dans le mois de sa remise par le greffe :

e a)de le publier au Service de la publicité¢ fonciere dans le
ressart duquel est situé 1"immeuble mis en vente

« b} de notifier au poursuivant. et & la partie saisie si celle-
¢i a constitué avocat, I"accomplissement de cette
tormalité :

le tout A ses [rais.

Lors de cette publication. I'avocat de 1"acquereur sollicitera la
délivrance d états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués & 1" avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents. dans le délai imparti. ["avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder 4 la
publication du titre de vente. le tout aux frais de |"acquéreur.

A cet effet. I"avocat chargé de ces formalités se tera remetire par
le greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 : ces formalités effectudes. it
en notifiera I accomplissement et leur cofit & I'avocat de
|"acquéreur par acte d’avocat & avocat. lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur. bien que propriétaire par le seul fait de la vente.
entrera en jouissance :

« a) Si I'immeuble est libre de location et d occupation ou
occupé. en tout ou partie par des personnes ne justifiant
daucun droit ni titre, 4 I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchere.

« b)Sil'immeuble est loué. par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére. a partir du 1 er jour du
terme qui suil la vente sur surenchere.

« ¢} Sil'immeuble est loué partiellement, Ientrée en
jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

1."acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours envers qul
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficicra des
indemnités doccupation qui seraient dues.

L acquéreur peut metire 4 exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a |"encontre du saisi. et de tout occupant de son chef
n"ayant aucun droit qui lui soit opposable. a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L."acquéreur supportera les contributions ct charges de toute
nature. dont les biens sont ou seront grevés. a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues. & compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciere. il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire ¢t sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

In cas de vente foreée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire. & la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.
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Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun €n sa
possession. I'acquéreur ne pourra pas en exiger. mais il est
autorisé 4 se faire délivrer a ses frais. par tous dépositaires. des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

[n cas de vente amiable sur autorisation judiciaire. le titre de
vente consiste dans l'acte notari¢ et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des [rais
de la vente purgent de plein droit 'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilege.

L"acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution.
au juge de I"exécution la radiation des inscriptions grevant
I"immeuble.

En ce cas. | acquéreur sera tenu d"avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I"article 2375. 1°
du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente ct au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra. par
I"intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exéeution.
dans la limite des fonds séquestrés. le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts. frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confere aucun droit a son bénéficiaire. autre
que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa
créance A titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution. & peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu & restitution de tout ou
partie dc la somme regue & titre provisionnel. celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE
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La distribution du prix de I'immeuble. en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire. sera poursuivie par
l'avocat du créancier saisissant ou. a défaut. par I'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur. conformément aux
articles R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exéeution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1"avocat chargé de
la distribution. calculés conformément au tarif en vigueur. seront
prélevés sur tes fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I"avocat constitug.

L"acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
tait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1"état
des partics.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

1."avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I"avis de mutation prévu par Farticle 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notitication devra intervenir dans les guinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I"opposition
sventuelle. tendant & oblenir le paiement des sommes restant
dues par "ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
i"avocal poursuivant.

L avocat de 1'acquéreur. indépendamment de la notification ci-
dessus. dans le cas ot I'immeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropriété, en conformité avec I"article 6 du décret n® 67-
233 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive. par lettre recommandée avec demande
d"avis de réception. la désignation du lot ou de Ta fraction de lot.
les nom. prénont, domicile réel ou ¢lu de acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

1,"avocat du poursuivant devra notifier au Président de
I" Association Syndicale Libre ou de 1" Association Syndicale
Autorisée I"avis de mutation dans les conditions de I"article 20
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de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
1"ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiguera que I'opposition
&ventuelle. tendant 2 obtenir le paiement des sommes restant
dues par 1"ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
["avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise @
prix de 64 000 €, outre les charges.

Les encheres portées ne pourront éire inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront &étre portées que par avocat inscrit au
Bameau de PRIVAS, contre récépissé d'une caution bancaire
irévocable, ou un chéque de banque & 'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A PRIVAS, le /02/2026
Maitre Jéréme BOUCHET
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