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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de MENDE séant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigné :

Commune de MARVEJOLS (Lozére) - Quartier du PONT PESSIL :

Deux appartements indépendants, constituant les lots n° 2
(avec les 74/1000%mes de la propriété du sol et des parties
communes générales) et n° 4 (avec les 63/1000¢mes de la
propriété du sol et des parties communes générales) d'un
ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété, édifié
sur des parcelles cadastrées ;

- SECTION C n°183, d'une contenance cadastrale de 2a 25caq,

- SECTION C n°2485, d'une contenance cadastrale de 2a 72ca,
- SECTION C n°2504, d'une contenance cadastrale de 10a 84caq,
- SECTION C n°2509, d'une contenance cadastrale de 20a 85cq,
- SECTION C n°2573, d'une contenance cadastrale de 22a 77caq,
- SECTION C n°2575, d'une contenance cadastrale de 8a 27caq,
- SECTION C n°2578, d'une contenance cadasfrale de 1a 24ca,
- SECTION C n°2510, d'une contenance cadastrale de 19a é7ca,
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3 rue Monjardin 30000 Nimes
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Etat Descriptif de Division et réglement de copropriété établi au
terme d'un acte regu par Mailre Rodolphe MESTRE, notaire &
UZES (Gard), publié le 03/12/2009 sous la référence 4804P31
2009P4045,

Modificatif d'Etat Descriptif de Division aprés Division publié le
17/05/2013 sous la référence 4804P31 2013P1821.

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

»> CREDIT LOGEMENT, Société anonyme au capital de
1 259 850 270,00 € immatriculée au RCS de PARIS sous le n°
302493275, dont le siége social est 50 Boulevard Sébastopol
75003 PARIS, prise en la personne de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siege.

Elisant domicile au Cabinet de Maditre Jean CARREL
Avocat, membre de la SELARL CABINET CARREL AVOCALT,
Avocat au Bareau de LOZERE, demeurant 9 rue
Rochevalier - 48 100 MARVEJOLS, lequel est constitué et
continue d'occuper sur les présentes poursuites et leurs
suites,

Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Mditre Gabriel CHAMPION, Avocat,
membre de la SCPA rd avocats & associés, Avocats qu
Barreau de NIMES, demeurant 3 rue Monjardin - 30 000
NIMES (couriel: contact@rdavocats.fr - téléphone :
04.66.36.08.46),

Avocat Plaidant.

SUR LA TETE ET A LENCONTRE DE

>

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.346.66.90



EN VERTU DE

» un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
MENDE (Lozére), le 18 novembre 2013, signifié le 17 décembre
2013, définitif selon certificat de non appel délivré par le Greffe
de la Cour d'appel de NIMES (Gard), le 2 octobre 2023,

rectifie par jugement du Tribunal Judicicire de MENDE (Lozére),
en date du 2 ao0t 2023, signifié le 29 septembre 2023,

définitifs selon certificats de non pourvoi délivrés par le Greffe
de la Cour de Cassation le 25 janvier 2024,

» une inscription d'hypothéque judicicire définitive (se
substituant & l'inscription d'hypothéque judiciaire provisoire
publiée le 3 juillet 2012, Vol. 2012 V n°® 416), publiée au Service
de la Publicité Fonciére de MENDE (Lozére), le 14 mars 2014, Vol.
2014 V n° 176, et renouvelée suivant bordereau de
renouvellement publié le 17 novembre 2023, Vol. 2023 V n° 649,

» un commandement de payer valant saisie immobiliére,
notifi¢ suivant acte de Mdiitre Philippe ALET, Commissaire de
Justice & MARVEJOLS (Lozére), en date du 21 juin 2024, publié
au Service de la Publicité Fonciére de LOZERE, le 12 ao0t 2024,
Vol. 2024 S n° 5.

ID’avoir & payer |
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Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au Service de la
Publicité Fonciére de LOZERE, le 12 aoUt 2024, joint au présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle gu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du 8
juillet 2024, établi par Maitre Philippe ALET, Commissaire de
Justice & MARVEJOLS (Lozére), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présenf cahier des condifions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére, tout
enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la sifuation des
biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme, des servitudes et
modifications pouvant résulter des plans d'urbanismes et des
aménagements, sauf & faire valoir les unes et se défendre aux autres et
& ses risques et périls.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent & pour
en avoir fait I'acquisition suivant ACTE DE VENTE recu par Maitre
Rodolphe MESTRE, notaire & UZES (Gard), en date du 22 octobre
2009, publié & la Conservation des hypothéques de MENDE
(Lozere), le 8 décembre 2009 sous la référence 4804P31 - 2009 P
4082.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risques naturels et technologiques est
annexée au présent cahier des conditions de vente.

N

> Certificat de perfformance énergéfique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-1147 du
14 septembre 2006, un certificat de performance énergétigue est
annexé au présent cahier des conditions de venfe.

A

» Diagnostic sur l'installation électrique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage d'habitation,
conformément au Décret 2008-384 du 22 avril 2008, un état des
installations électrigues intérieures a été réalisé et est annexé au
présent cahier des conditions de vente.

» Cerificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent cahier
des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

- lot 2: occupé par

- lot 4 : libre.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monijardin 30000 Nimes
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MAITRE ALET PHILIPPE
COMMISSAIRE DE JUSTICE
1 AVENUE DU CHEYLA
48100 MARVEJOLS
Tél: 04.66.32.10.89
ctude.alet@wanadoo.fr

Référence : MD09748_67

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE HUIT JUILLET

A la requéte de :
CREDIT LOGEMENT, Société anonyme au capital de | 259 850 270,00 € immalriculée au RCS de PARIS sous
le n® 302493275, dont le sidge social est 50 Boulevard Sébastopol 75003 PARIS, prise en o personne de son
représentant légal domicilié en celte qualité audit sisge

Qui constitue Mafire Jean CARREL membre de la SELARL CABINET CARREL AVOCAT - Avocal ou Barregu
de LOZERE, demeurant 9 rue Rochevalier 48100 MARVEJOLS, ef ouquel il est fait élection de domicile, sur
le présent ef ses suites, et ou cobinet de loguelle pourront élre signifiés les actes d'opposition au présent
commandement, offres réelles et toutes significations relatives & la saisie

Ayant pour avocat plaidant o SCPA rd avocats & associés, représentée par Maitre Gabriel CHAMPION,
avocats ou Bareau de NIMES, dont le siége est & Nimes (30000), 14 Rue des Greffes

Requis de dresser un procés-verbal descriptif portant sur les assises immobiliéres
suivantes :




DESIGNATION DES BIENS SAISIS ;

Dans un ensemble Immobilier situé sur lo Commune de MARVEJOLS (Lozére) Quadier du PONT PESSIL,
cadasiré seclion C 183 d'une conlenance cadastrale de Oha02a25ca, sechion C 2485 d'une
conlenance cadasirale de 0ha02a72ca, C 2504 d'une conlenance cadastrole de OhalOcB4ca, C 2509
d'une contenance cadastrale de Oha20085ca, €2573 d'une contenance cadastrale de Oha22a77¢aq, C
2575 d'une contenonce cadastrale de Oha0Ba27co , C2578 d'une conlenance codastrale de
OhaOla24ca et € 2510 d'une conlenance cadasirale de Ohalfaé7ca:

le lot 2 et les 74/10004" de lo propriélé du sol et des parties communes générales
- lelot 4, ot les 63/1000°™ de la propriété du sol et des parties communes générales,

Etat Descriptif de Division et réglement de copropriété établi au terme d'un acle requ par Maitre
Rodoiphe MESTRE, notaire & UZES (Gard). publié le 03/12/2009 sous la rélérence 4804P31 2009P4045,
modificatit d'Etat Descriptif de Division aprés Division publié le 17/05/2013 sous la référence 4804P3)
2013P1821

Tels que le ou lesdils biens immobiliers se comportent, s'élendent et se poursuiven! avec loutes les
aisances. appartenances, altenances et dépendances, droils et facullés quelconques y atlaché sons

avcune exceplion ni réserve.

Sur quoi :

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je soussigné,

MAITRE PHILIPPE ALET COMMISSAIRE DE JUSTICE
Résidant 1 AVENUE DU CHEYLA
48100 MARVEJOLS
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en présence de . 'ccupantdu lot 2 pour les parties
privatives comme nous le préciserons.

Dans une premier temps nous allons donc
décrire d’abords les surfaces communes |,
dans un second temps les parties
privatives : lot 2 et lot 4.

Introduction

La copropriété , I'état descriptif auquel le commandement de payer fait
référence reste inchangé a ce jour.

Absence de syndic , absence d’instance de représentation, Ia copropriété
est composée aujourd’hui (

Présentation de la société £

o



PREMIEREMENT
LES PARTIES COMMUNES
LES SOLS NON CONSTRUITS

Parcelle C183 lit de canal , surface
parkmg
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Zone non délimitée au sol , passage, parking . revétu de cailloutis au sol .
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Parcelle 2485
Non aménagée.
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Parcelle C2504
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Cailloutis au sol longe les berges de la Colagne, sans aménagements
spécifiques
La fleche rouge situe la position de _mon cliché et sa direction
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~ Zone EST: Zone non aménagée
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Parcelle C 2573

cette parcelle comprend aussi plus spécifiquement une

servitude de passage au profit des propriétaires du premier

étage de la parcelle 2510 lot 2.
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Barriére de bois matérialisant la limite OUEST de la parcelle .
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Le SUD OUEST et le SUD de Ila parcelle sont constitués par une haie
rbres sauvages plantés sur les rives de la Colagne.
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A gauche de I'image le lot 2 et 4 lots privatifs. Nous sommes sur l'assise de la servitude
de passage au profit de ces deux lots .
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Le batiment cadastré visible sur le plan n’existe plus il a été détruit .
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Cailloutis au so
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ST de la parcelle 2573
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Parcelle C2575

La parcelle comprend une Assise d’une servitude de
passage

Au profit du propriétaire de la parcelle 2576,

ainsi qu’au profit du propriétaire du premier étage de la
parcelle 2510.
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Parcelle C2578
Zone non délimitée au sol revétue d’enrobé , zone plane
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Parcelle 02509

e est aussi I'assise d’une servitude.
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Il est & noter qu’elle est aussi I'assise d’une servitude :

SERVITUDE DE PASSAGE REELLE ET PERPETUELLE zone EST
confirmée par I'état de division.

FONDS DOMINANT( en faveur dudit fonds ) C 2503 C2507 C2508 C2512 C
2515

FONDS SERVANT C 2509 zone EST en rouge.

.
/
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Sol cailloutis , gravier , zone plane avec une bordure de gravier sur la zone
NORD en pie de 'immeuble 2510.
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Assise de la servitude
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Cousive et esclaier aménagée sur la fagade NORD du 2510 en surplomb de la
parcelle 2509
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Parcelle C2510
L’IMMEUBLE S’ENTEND DES MURS PORTEURS ET DE
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Murs crépis de neuf, au prmeeir tage toute la surface est cléturée avec des
bardzaux de bois sans isolation sur la zone non privative.

Couverture en bac acier et feutrine il est enst demém pour la couverute qui
couvre la oen 2 ET 4 comme nous le verrons .
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e NORD isolation extérieure par bardeaux de matiére synthétique.
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Surface totale de la toiture en bac acier en parfait état sur ossature bois et
acier. Bon état du gros ceuvre , I'immeuble est parfaitement hors d’eau.
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Gros ceuvre zone NORD

ues d'isolant.
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Je constate la présence sur la couverture de pa photovoltar
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LES CONVENTIONS ET CONTRATS
AFFECTANT CES PARCELLES
COMMUNES

Nous avons constaté qu’ une partie de Ia toiture est occupée par des
plagues photovoltaiques.

Un contrat notarié de location a été établi le 06.10.2011 entre LE SYNDICAT
DES COPROPRIETAIRES it la SARL VOLTFRANCE

Une copie in extenso du contrat est joint en annexe au présent acte .

Objet de Ia location 900 m2 de toiture.

Loyer : 2200 euros annuels.

durée : 25 années & compter du 01.10.2011.

Ce contrat de location a fait I'objet le 26.04.2013 d’un contrat authentique
de

cession de droit au bail 8 RAISSAC ENERGIE ; société venant aux droits de
VOLTAFRANCE, une copie de la cession est jointe au présent acte .

Ce contrat est toujours effectif,

En annexe nous reproduirons les contrats successifs portant sur ces
panneaux photovoltaiques.

70




AMIANTE parties communes
générales rapport de 2013 : néant
AMIANTE

M Resultats détaillés du repeérage

¢ P = pralevement A = Avis technugus, | = Imposssbéns technigue, 5 = Sondage

Locwgton e Corpotant Type oe Moty wp e PHmenoe TanEIE
Desorp®®  ouon consanation
mense’

S B DuF SRomn

i Appartement
vl 1 Neant Ansence
I | Neant | |Abserce
| = | ‘ — Daant i -A:uu-..;e
Neart Absence
1 | THeam | ADsence
T 1 Neant | i lApssnce
Vol 7 Heant Absence
Vol 3 T | T Meam | TAnsance
Vel G i == 1 [Heant | |Avsance
Vol 10 i ‘ [ [Neant | Atnarce
VoI 11 j | =1 1 Neant | ! |ADserce
Vi 12 ] | I | Meant | Absarce
Vol 13 | I | 1 TNeant | |Abserice
ol 14 f ! . I | MNeant | Abtence
Vol 12 1 i 1 | Ivieam | | |Absence
- e au
Vol 18 P—— | Neant Atserce

N | Informations compiémentaires
Les maladies bées 3 |'amiame sort provoquées pa linhalabon oes fawe: Toules les vanets domanie som clansees
comme sUbslrces Cancerogénes avérées pour homme Linhaiaon de  fbres damiante ®st & (ongine de cancen
(mésothehomes  canoers broncho pulmonares) &1 daules pathologes non cancercuses (epanchements plewrduc  plagues
pleuraes)
L'wentfication des materiaus € produds contenan] de | amante €31 un preaiabie 2 fevaluaton ol a L preventon de: nsgues
ket & |amarte Ele dot érs completss par la definmon et la mise en puvre de mesures de peston adaptess el
proportarndes pour kmder |exposhon des OSCCUPANtS [presents lampormrement du G+ 300N permarente dans fimmebls
Linformaton ges occupants presents temporarement ou de fagon parmanente em un préaisdble etserte § i préverton du
nsgue Tesposton 3 Mamams
I conwet COnc O vedder au Mamten du DON elal Os consenabon des malenaux e produts contenan! de l'smanie afir de
remédies au plus 108 aux 3MUAtONS O'UTure ANOMMaE DU Se degradabon
It comnendra de bmder autant que posuble ies intervenbons sur les matenaur & produts contenant de Famaants qui ont s
repéres o de fars appel aux professonnasis quaifiés notamment dans & cas de revat ou de confinement de ce fhype de
matenau ou produrt
Enfin, ies déchels comenant de famiante dorvent etre elmnes dans des condiions sinCles reMegnel-vous Jupres Oe vove
mane ou votre préfecture Pour connalre les centres Sémnasion prés de o vOus contuRer (3 base de gonnées
stiechetss geree par TADEME directerment accessble sur le sie infeme! www 5n0e.0Q
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SERVITUDE DE PASSAGE DE CANALISATION D' ADDUCTION D'EAU
POTABLE ET DE CANALISATION DES EAUX USEES

PAGE 10 contrat de vente du 15.10.2009

MENTIONNANT DES SERVITUDE A CONSTITUER.

J'ai pu obtenir un plan partiel en zone OUEST de I'implantation des réseaux

existants. lis suivent le lit de la Colagne .

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Section €

S

¢ .
_ Memams sevaes §1 HE

I e L e
@ .

M7
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LES RISQUES D’INONDATION

VOIR les derniéres pages du DIAG réalisé ce
jour et consulter en annexe le document
que je reproduis provenant de la Mairie
de MARVEJOLS.
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ZONE PPRI DECLARATION

N(Eve]ols

Lo Mare

A ATl

Je soussignd, Monsiewy Jean ROUJON, Maire de MARVEJOLS, cenifie ot
aneste que jes lots |, 2 ot & des parcelies cadastries :

TSeetion | ! :j
T 1w
€ Tun |
< | 2489
€[ W
1C W

[c 2453

[€ 2504

Ic | 2309

L2310
| 2523

Dﬂ’

- sonl concernéds per une servitude du Plam de Protection des Riaques
d'lnoodation {carographie en pidce jolnte).

Fait A Marvejols e 14 mars 2013, pour servir o2 vaoir oo qoe de dront
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DEUXIEMEMENT
LES DEUX LOTS
PRVATIFS

le ot 2 et les 74/1000% de la propriélé du sol et des parties communes générales

le lof 4, et ies 63/1000%™ de la propriété du sol et des parties communes générales,

Les lots privatifs revenant a |

Les lots forment deux appartements indépendants sis respectivement au
premier étage et au second et dernier étage de l'aile OUEST du batiment sis
sur la parcelle 2510.
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Nous verrons que le lot 2 bénéficie d’une

servitude de passage sur la zone EST du

premier étage.

Le lot 2 est le domicile 1 ,

‘ . il régle 260€ par mois

équivalent a la taxe fonciére mensuelle
il n’ pas de contrat de bail

écrit concédeé |
Le lot 4 est désaffecté.
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LES LOTS PRIVATIFS

LOT 2

ACCES

L’accés ACTUEL se fait exclusivement par un escalier en colimacon
structure acier , dans I'acte de division , il est parlé d’un escalier extérieur
qui a été supprimé a l'incitative de la sci de la Digue copropriétaire pour étre
remplacé par cet escalier extérieur , aucune document notarié n’a consacré
ce changement de fait .
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L’escalier avant ce changement était ainsi :
Ce pourquoi nous verrons que le lot 2 bénéficie d'une servitude de passage
sur la zone EST du premier étage afin d ‘accéder a cet escalier qui n’existe

plus .
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SUPERFICIE APPARTEMENT LOT 2

Loi carrez :
Total : 237,15 m?

(Deux cent trente-sept meétres carrés quinze)
Commentaires : Néant

ﬂDETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez

Séjour/Cuisine n™1 1er 60,500 m* 0.000 m*
Dégagements ter 16,850 m* 0,000 m*
WwC 1er 2,350 m* 0,000 m*
Salle d'eau 1er 10,150 m* 0,000 m*
Buanderie ier 7.650 m* 0.000 m*
Chambre n*1 1er 10,350 m? 0,000 m*
Chambre n*2 ier 16,800 m* 0,000 m*
Placard fer 0,450 m* 0,000 m*
Couloir ler 12,500 m* 0,000 m*
Altelier ier 35,000 m* 0,000 m*
Entrée 1er 4,100 m* 0,000 m*
Débarras 1er 21,900 m* 0,000 m*
Séjour/Cuisine n*2 1er 18,400 m* 0,000 m*
Salie deawWWC fer 9,200 m* 0,000 m*
Chambre n*3 fer 10,950 m* 0,000 m*
Total 237,150 m* 0,000 m*

Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carrez

Terrasse 1er 11,300 m*
Total 11,300 m*
80
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Aménagement général du lot 2

T—‘ s g P e
! Chambre n*3
1095 v SéjourCuisine n2
16,4 m?
Salle deauwWC 4
92 ¥ Aleher
* 35 md
Débaras
Chambre n*2 219 m*
166 m*
lacar Couloir
/1 | 045 m* I
C] Entés
:" & > 41 m
Chambren*t
1035 m* N
Buandene :I
765 m?
Degagements
1685 m?
Sépur/Cuisine n*1
C 805 m?
Salle deau
1015 m#
wC
235 m
— == g T g
Temasse
11.3 m¥
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Terrasse
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Hourdis formant I’assise de la terrasse du lot 4
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SEJOUR CUISINE _

- ——

o
Murs enduits et peints sol hourdis carrelé. Huisseries pvc double virage toutes munies d’un volet

électrique fonctionnel.
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Clim réversible , 5 clims réversibles sont visibles sur le lot 2

86




Cuisine ; cuisine intégrée avec hotte fonctionnelle .
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DEGAGEMENT COULOIR
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BUANDERIE

[ .
| .
ok
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EHARRIE 2

o

—
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Plancher flottant sur hourdis.
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CHAMBRE -1

[

Idem pour la cha

mbre 1
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SALLE D’EAU

N
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Grand placard dans le couloir central .
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Couloir hall

104



Cloisons séparatives brigues
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Atelier , sol deux niveaux

S

o
.

- - S— s "
B

Pas de finition , mur isolés .
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Ancienne Entrée principale , laquelle était sur cette zone EST, un escalier
extérieur sis sur le lot 3 lot tiers amenait au niveau du premier étage de
b
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Pour se faire un droit de passage toujours en vigueur existe , sur la zone LOT
3 L’assise du droit de passage .

Dans I'état authentique de division et de réglement de copropriété du
15.10.2009 on lit : servitude de passage :

L'accés au lol numéro 2 se fait par 'escalier exterieur desservant le ot numeéro 3 el

par un passage grevant ledit lot numéro 3 donl l'ass:eﬂg demeure materiahsee en

jaune hachure sur |e plan des niveaux ci-joint ‘et' annexe. _ ‘

Le présent lot subira un droil de passage bénéficiant au lol n_umero 4 par l'escalier se
trouvant dans ledit lot matérialisé en rouge hachuré sur le méme plan. 1

Sur la méme zone un second droit de passage bénéficie aussi au lot 4 sis au
second étage.
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Débarras
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Coffret électrique
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Sortie des 5 clim réversibles.
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SEJOUR CUISINE N°2
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CHAMBRE 3
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SALLE D EAU

pemani
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LOT 4
280 m2 environ .

NIVEAU 2 sans aucune aménagement ni installations rendant la surface non
habitable au sens CARREZ . en sud une ébauche de terrasse simple
plancher.

J'ai accédé au niveau via une échelle. Aucun escalier n’existe ni intérieur a
partir du Iot2 ni & partir du lot 3 .

La couverture est visible (la couverture fait partie des paries communes ):
Bac acier nervuré avec feutrine anti condensation comme sur toute la
couverture du batiment , pas d'isolation .

Toutes les fenétres et portes fenétres sont posées avec un coffret électrique
pour un rideau. Pvc double vitrage . pas de d’électrification .
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SOI: ag gloméré
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murs nus. Poutrelles d'acier formant la ferme .
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é.

Le conduit visible est une ancien conduit HS d'air chaud puls
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~ Angle NORD OUEST
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Facade plein SUD .
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Porte EST murée entrée du LOT4 accés s’appuyant sur une droit de passage
assis sur le lot 3 comme nous I'avons vu ci-dessus . je rappelle :

L'accés au ot numéro 2 se fail par I'escalier extérieur desservant le lot numeéro 3 et
e grevant ledit lot numérc 3 dont I'assietie demeure malenaiisee en
aune hachure sur is pian eaux . : :
jI.e: présent lot subira un droil de passage bénéfician! au lol numéro 4 par lescalier se
trouvant dans ledil lol matérialisé en rouge hachuré sur le méme plan.

El les soixante quatorze milliémes (74 /1000 emes) ce @ propr (] ,
des parties communes générales.

T ;
Le lot quatre est donc sis au dessus du lot 2

Lot numéro guatre (4): T
Les combles au 2éme étage, accessible depuls le lot 2 par un ascahgr intérieur.
L'acces audil lot se faisant par le lot numéro 3 par un passage donl Ias§lelle esl
malérialisée en jaune hachuré sur le plan des niveaux et par le lot numérp 2 par un
passage dont I'assiette est malérialisée en rouge hachuré sur le méme plan. Ledit
plan demeuran! ci-joint et annexé. Celle servilude gréve les lots 2 el 3.

El les soixante trols milliémes (63 /1000 émes) de la propriélé du sol el des
parties communes générales.

L’escalier intérieur n’existe pas.
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Vue de Ia porte EST murée qui était censée étre I'accés extérieur via le Jot 3.
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DONT ACTE.
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EN ANNEXE :

Je joins des documents importants :
Etat descriptif dressé par Monsieur
FALCON géometre.

Etat descriptif de division dressé par

MP° MESTRE LE 15.10.2009.

Contrat notarié de location dressé le
06.10.2011 entre LE SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES

et la SARL VOLTFRANCE

ZONE PPRI DECLARATION
MUNICIPALE

DIAG de ce jour dréssé sur les lot 2 et 4.
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DEPARTEMENT DE LA LOZERE

Commune de MARVEJOLS

ETAT DESCRIPTIF DE DIVIDION
De I'ancien bitiment principal de la Mégisserie

Albert FALCON
Géométre-Expert D.P.L.G.
«Espace-Gévandan»
16, Boulevard Foch
Dossier : 09 - 8833 48100 MARVEJOLS

Le 06/03/2009 Tél. : 04-66-32-07-74
Modifié le 27/08/2009 Fax : 04-66-32-37-80 U\

N




Lotd:

C'est le comble du 2™ étage, accessible depuis le lot 2 par un escalier intéricur.
Ce lot d'une surface privative selon |2 loi Carrez de 171,78 m* comprend aussi les
63/1000 des parties communes et des droits qui y sont atiachés.

PARTIES C
1l o'y n pas d'espace commun.
SERVITUDES :

Hymdusuvinﬂmd‘msmiuwnﬁmmwurmllebdﬂmcmcllu
servitudes inhérentes aux lots 3 et 4 dans la copropriété.

Fonds servant Lot3
Fonds dominants : Lots2etd
Fonds servant Lot2
Foods dominant : Lot4
2
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ATTRIBUTIONS DES LOTS

Lot

Attributaires

]
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ETAT DESCRIPTIF ET DE DIVISION
PAR MAITRE MESTRE LE 15.10.2009.
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N3R5

Favrmula da nuhlisatinn

WURT A
s
IVPOTHEQUES

Tk \l

2169601
RMVCL

L'AN DEUX MILLE NEUF ,

LE QUINZE OCTOBRE

A UZES (Gard), 1 rue Joseph Lacroix, en |'Office Notarial ci-apres
nomme.

Maitre Rodolphe MESTRE, Notaire Associe, Membra de la Societe Civile
Professionnelle « Jacques VIDAL, Claude BONNEFOND. Jean-Jacques CARRE
: ¢t Rodolphe MESTRE », Utulaire d'un Office Notariai a ia residence d'UZES

' (Gard) ,
A REGU le present acte 4 la requéte de

) La Sccete cénormee SARL ALYSCAMPS PROMOTION. sccete &
i \ responsabeite hmiee, au capitol de 800000 EUR. ot e slege est a ARLES
3 (13200) 2 rue Gambells, ontifde au SIREN sour e numero 449454891 o
immatrcubes au Regstre du Commaerce et des Societés de TARASCON
Reprasentee par Monseuw Bornard BDISSY gerant de ladile sogete
agissant tant on celle qualite quen verlu des pouvors Gu fur on ete conderés par
rassempiee gonerale des associes en dale 4 ARLES du 12 octobre 2009 dort a
a rope centden confarme demeure jointe it annacde apres meplon A ur aCte requ par
= 5 © NOWIre SOUSSIGRe, ce oyt Al dan! une cope demoure ANNeXee aux Dresentes

A letot detadlr amsi qud ot L'ETAT DESCRIPTIF DE OMSION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE covcernant un mrieubls siud G manegols
{lorere) Quartier du Pont Pessd

PREAMBULE
I - Le present reglement de coproprete ast étadi confrmement dux
dispostons de la Lot n’ 65-557 du 10 Juliot 16965 tixant @ statul fe 13 conropeete des
mmehles bits du decrat o’ 87-223 da 17 Mars 1967 ot des textes subidguents
Il a notamment pou! dut

1°1 = D étabir ('otal descoph! as cwvisian oo L'IMMEUBLE

2/ - Da dotermingr 1es giéments de L'IMMEUBLE qui serort afecies o usaze
exclinl e Chague copropnetare (parkes privalnees| ot cous qu seront alfectes
LusaGe d¢ pluseurs ou do Mensemble des coproprédtares (parbes communas)

3 - Do fxer Jos drots @t obligalions des capropratares o o nn dotermnoer
s conditions d'evercce @l expcution
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4% . Dorgamser lanmuristration de L'IMMEUBLE

0 - Les dspostions du present reglement de coprops e'o ceront obhgalores
nour tous 185 CODIODRELANes ou OCLUPATs 4 une parte queiconque ce L'IMMEUBLE

Le present regiement de coprogreto ol sea moddicatona 1o cas echearnt
cunettuerant ta lon commune A laguelie lous dovront sa contormar

WM - Er applcanon dos dispostions de fa lon auméro Z000-1208 du 13
Decenbre 2000 1 est € rdiqua

- que ta présente dovson 0 entre aas cans @ cadre ces wrerdclions prevues
aux rois premiers aineas de lanoe L 111.6.1 du Code de (a construchon &l Ge
Thabiaten Savos

10ule Gvisicn oY appartements A4 mmeuhies gae $001 apoés ¢ une
rrergicton ¢ habiter oo dur Arele dp pénl ou sont ceclares nsahibres. ou
comporient pour le quat aw mons de leur supedco otae Ces logemerts

GUeS DU DCCUPEs classes dans in cAlegone IV wisée pat fa I rumeére 48-

1360 du 1t Seplembre 1948

toute cieson dmmesble an JUg de croer des (0Caux B usage

d habsatien dune cuperfice € aQun wlume  hablables infeneurs

respectvement a 14 a2 ot A 33 md ou qQu RE sOn pas pourvus ¢ una

inslalation dalimentatan on eau potatie O une mstaliaton d'évacuation des

Bauk UBEEs Od AU BICES a 14 lousntare de couran! diectique, ou gu nont!

pas tad lopjet de tagnostcs am ante en applcaton de | 7lce L 13111 du

Coce de |3 sante pubhgue el rscae de saurnsme lorsque fenmeuble est

aoumis aux AiSpositons de ! article L 11345 gy méme Code .

\a suparfcie des partes prvalives des (ols figurant aux presentes a
ole détarmines par un mesurage effecive confirmément aus prescrptions do

a a1 Carraz par Monsieur Aibert FALCON Geometrs-Eapert a MARVEJOLS

(48100) Ecpace-Gevauean 16 boutevard Foch, dont e cetad est demeaurg

jorrt &t annexé apres menton |

Concernant 'a methode de calcul des milliémes de copropriete i
rasulte de Fétal descrptt de drision ce Monsweur FALCON ce aw suit
ittt alement retransent

‘L giemen! exsentwl de B rapawihon ext la turace ubtle oe Chaue K
povatl a laguelle d est appigue des codfficanls de ponderalon eaprmant ki psture ta

ol oo mtructure phySQue oF i stuatn, pout anteny e Surtace porees

1oule division par appartemernts dimmeubie de grande hautpur &
usage dhabIaton oy a Lsage roteasionnel ou commercial et o habitation
cont 1o come(ie axarce par @ ComMsSon de sécurilé a donne beu a ur avis
cefavorable de | autoré compatente ou a des prescrptons qui nont pas wg
exprutees

- que | IMMEUBLE ayant é1¢ constru! depuss plus co qunze ang i dwison a
oo procedes conformement aix Gs003HOMS de larttie L 111.6-2 0o Code Oe la
constuction et oe Thahitaton ¢un dagnostic technigue portant constal e |etal
apparec! de la solcile du clas et du couvert el de celn de lefal ges condutes el
canalisations collectives 4 as gque des éguipements communs et de socurie Ce
Magroste technigue a ¢le etabl pal e Cabnet SOCOBOIS 2 JMENDE (380009 €
boulpvard Briexte ke 11 septembre 2009 of un exemplare est Aemour’ Cenl et
anneve apriss mention

Aus termes dutht dragnoslic technque W A ete notarment stipule CE gl sul
Ltteralement reramscn!

Cor ot Canalisati =
Ot age Cosrastal aifoel S | Etal apparen?
Eaux pluviales. Eau Froide, Eaur Usees
Eaun pluiaies Nattare

Goumres  perdanies €l
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T descontos DG N pIACE S
i@ plupart des égouls de ol WOYEN
racoordemant s réscou
entare avant ro! @ ta vidre

FouFrode ___ Absercedequpoment |
| Eaun uste - — Absercedéquipgmery el S—
= - _____Conduties Ak .
Ax neul ol et | Anjence de Systeme cofiech?
T _Edectricite - Courants falties

.

1" Absence dinstafation -

B E‘qdp'molnu communs et ge nc_u'll.

Ouvrage | consta el TEraf agoaren!

Cage d'escaiers Pas deacalers guscepling .

Garde corps dusage commun dans ia

o R e | répanmiton projeles 2 =

_Crauffage | Ansence dinglekaton _ £ e
£au chauge santaire | Absence ctinstal oo N

Premigre parue Dasignation et dwvision de lensembia immabilier
CHAPITAE ! DESIGNATION GENERALE
CRAPITAE § DIISION DE LIMMEUBLE - ETAT DESCRIETIE

DIVISION
CHAPITRE 1 DSTNCTION PARTIES COMRA HES €7 PART
BRIVATIVES

Deuweéme partie Drosts at obligations des copropnétaires
CHAPITRE [y Condison's Ousage 0es parses pfwafes & Communes
CHAPITAE V Charges oo L WAEUSLE
CRAPITRE V. Mutation - Location - ModSc aton g ofo - Hroathéduss

Traseme Darve Agministraton de | immeddle
CHAPITRE Y . Symbical Ges cogropriatares
CHAPITRE Wi : Syrar
CHAPITRE |5 Tonted Syndical

Quatrieme parte Amehoratons - Addtions - Surélévators - Assurances
Litges
CHAPITRE X AMELIORAT NS ADDITIONS-SLRELEVATIONS

CHAPUIRE X RISQUES GAiLE - ASSURANCES
CHAPITRE X (NEXECLTION DL REGLEMENT - L

3ES

Cinquidme parte DOMICILE - FORMALITES

PREMIERE PARTIE -
. DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE
CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE
"IMMEUBLE

Les présertes s'appiquent 4 UN IMMEUBLE sur un terrain aftenant situé a
marvesols [lozére) Quartier cu Pont Pessi
Et cavastré

[Section N Tlieuan [Surface 1
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C— — Twe [Quartier du Pont Pessi [00ha02a25¢a

|C 2508 | Quartier du Pont Pessil |00 ha20 a B5¢ca

[T 12510 Quartier du Pont Pessil |00 he 198 67 ca
3 2525 "Quarter cu Pont Pessil (00ha08at0ca
c 2485 *Guarier du Pont Pessd |00 ha02a72ca |
€ [3504 | QuartercuPontPessi [00hat0aBdca
c 549 QuartercuPoni Poss [00ha37atlca |
LC 2491 | Quarter du Pont Potsii (00Nha 20a30¢3 ‘
C 2493 Quarter du Ponl Pessit |00 ha DTab7ca |
c 12435 Guarter du Poct Pessi |00 ha 01 a b8 ca

Tolal suface” 0t ha4la78ca

CONDITION PARTICULIERE
PROMESSE DE
NSTITUTI

Le REQUERANT déciaro gu'd s'est engagé aux termes dun comoremss oe
verte an date du 4 juin 2009 4 consentr une senvitude de passage sur 1a parcelle
cadasiree section C numéro 184 au profil des parcelles suivanies Compte tenu de
cet engagemaont, | devra &tre constilue les servitudes suvantes a premore demande
du requiant du Syndic de copropniété ou de 'acquereur desdis bens. et ce au pius
targ a la signature de facte authentgue de vente desdits brens mmobiliers c1-aprés
isés comple 1enu des drvaons intervenues dopus ledit compromis

|/ SERVITUDE DE PASSAGE
Fongds dorminant

Identification du ou des propratareis) du ‘oncs dommant |

" Commune . MARVEJOLS
Désignaton cacastae  section € n” 2503 pour 03a Shea. 2507 de Dda
SBca. n' 2508 de 27ca, n* 2512 de 23cael n’ 2515 de 76ca

Fords servant
Identd caton du ou fes prophetairels) cu fonds servant S

wemmune - MARVEJOLS
Designation cacastrale Sacton C n° 2506 (issu Cu numMero 1841 de 20a B5ca

Orgines do propngle
Fonds dominart Acte de wente a nlervenit par ia

Fonds sarvant  Acquistion ce ce jour suwvant acte requ par Maitre MESTRE
notare SOUSsigné

A ntre de servitute récle et perpaluelie le dropnétaire du fonds servant
consttuera au proft du fonds comunant et de ses propnetares sutcessi(s un 3ros de
passage an lous temps o hewres el avec lous véhicules. Ce drotl de passage
profitera aux propnétaras successds cu fonds domnant, a leur tamite, ayania-droil el
Preposes. DOUr leurs Desoins personnels el le cas achéant pour e besoin ce laurs
actmlés

Ce drot de passage s exarcora exclusivement suf une nande colornée en vert
sur 'e plan cijeint Son emprise est figurée au plan cl-annexd approuve par les
partes Ce passags est €1 nature ¢e cnemin C'acces

il Gevra étre (e & toute heura du jour el de la nuit. ne Cavra amas Hre
encombe el gucun vehicula né devra y statonner

il ne pourra élre M odstrue nt fermé par un portal d'acces. sau! dans ce
dermer cas accord entre los partes

Le proprétaire du londs dormnanl el ‘e propreétare du fonos servant
entretendronta leurs frans exclusds & concurrance de la moitié chacun, le passage de
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marvée qu'! sod rermalement Carrossatie en tous temps par un vehicule parmouer
Le cefaut ou le manque dentretien i@ rendra responsable de rous Commages
nlervenus sur les véricules el les personnes el maberes transporiess cans 'a
mesure ol ces véhcules sont d'un gabart approsne pour emprunter L 18 passage

L utisaton de ce passape ne devia ceperdant pas apporner de NuLances au
propretare du fonds servant par dégradaton de son propre fonds ou par une
circulation inappropriée A lassielio dudit passage ou Sux besoins deg proprelares oy
foncs dominant.

Il | SERVITUDES DE PASSAGE DE CANALISATION d'ADDUCTION d'EAU
POTABLE, de CANALISATION des EAUX USEES

1° Senvituge entrg les points A, A et B, B du par ar, dos servilyges § conslityer
Fongs docunant ..
Commune MARVEJOLS

Déssgnation cadastrale !
Secton C numéro 2502 (Issu du n"2487) de 02a 72ca. numérc 2508 (155u du

F° 171) de 02a 84ca, numéro 2513 (issu du n'172) de 53ca et numero 2517 {ssu Ou
n*173) de 01a B5ca

. sacbon C n® 2503 (issu du n*2487) ce 03a 55¢ca ot n® 2507 (ssu du n" 17"
de 02a 58ca), el n® 2509 (issu du n"184) de 202 85ca

Fonds servanl

|dentification cu ou des proprietare]s) ou fonds sarvant

-Commune MARVEJOLS

Désignation cadastrale : section n* 2504 (issu du n"2487) de 10a B4ca

2'Serviude entre les pownts B, B, 61 C dy plan des servilules 3 SOnsiue!
_Fonds gommant_
Commure MARVEJOLS

Désignaton cadastrale

- Seclon C numérs 2502 {issu du n"2487) de 02a 72¢a. rumero 2506 (850 0J
n' 171) de D2a Bdca, rumnero 2513 (is5u du n"172) de H3ca e numero 2517 (ssu du
n*173) de 01a 65ca

Fonds servant

ldentheanan au ou des proprietare(s) tu fonas servant

-Commune MARVEJOLS

Designatior cacastrale

. saction C n* 2503 (ssu du r'24BT) ce Oda SScaetr” 2507 (ssu du n7TTT)
do O4a 5Bea), et n” 2508 (1s5u ou n” 184) de 27ca

3"Servituge entre les pounts C el D du pian des serviuces § Lonslive!
am:n. 3

Communa - MARVEJOLS

Désgnaton cadastrale - section C 2503 (1ssu du n"2487) de D3a 55ca et
n* 2507 (issu du n* ! 71) de (Mda 58ca), et n' 2508 (1ssu du n'184) de Z7ca

Fongs sprvant |

|dentdization du ou des proprigtaire:s) du fonds servan!

. Commune MARVEJOLS

Designation cadastrale
- Saction C numerp 2502 (1ssu du n'2487) de G2a Tica, numero 2500 (1550 Cu

n* 171) de 02a B2ca, numéro 2513 (issu du n*172} de 53ca ¢! numéro 2517 {issu Cu
n"173)de 012 65ca

4'Servitugdo entre 'es poinls E @1 F cu plan ges senvitudes o consilyer
Fonds YN,

Commune - MARVEJOLS

Désignation cadastrale - sector C n* 2509 (issu du n"184) 0e 20a 85ca el

2540 {1ssu du n"1B2) de 19a 6Tca
Fonds servgnt
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|gertiheaton du ou des proprietaire(s) du fonds servant

. Commune MARVEJOLS

Dasgnation cadastraie - section C n° 2503 (issu du n'2487) de 03a S5ca et
n® 2507 (issu du n*171) de 043 SBca) et n” 2508 (issucu n"1B<) e 27ca

A ttre de servitude reele ot perpeluelle te propnétare du foncs servant
consituera au profit du foncs damaant @ da ses propnélaires successifs un drot de
paseaqe de canalsanons Soulerranes ces eaux usées el ¢ adduction en eay potable

Le¢ canalisatons clant exslanies Tasselie ces serviludes Sexercera a
fencrot pu preexistent ces Conalsalions. ans! Gu'li resulte du plan c-oint ot annexé

Les proprétaros ces fonds servanis entretiendront & leurs s excusds
praportonnele au nombre d ulis aleurs

lls devront rometira 3 leurs fras e fonds servant dans [étal ou is ont ete
wouvé tant avant les travaux dinstallation guavant tous travaux ullenewrs de
reparations & Manere d appone’ 3 son proprétare l@ MINIMum O Nulsances

En cas ce ceténuralon apported a cetle canalisalion ou fat du propriétaice du
fands servant ce damuer devia en efaciuer 3 ses seu's frais (@ réparaton sans ceia

Par suite, tout acquéreur d'un lot de coproprieté devra s'engager a titre
de condition déterminante de la vente. & premisre demande du syndic de
copropriété, a consentir a la constitution desdiles servitudes et Intervenir &
|'acte de constitution desdites servitudes au profit du propri¢taire des parcelles
designées en fonds dominant.

I
Le requérar! est prodnetase au Moyen ¢e [acauistion C-apres ernces SO
Je lire « ongine de propréte »

DESCRIPTION

U baument consttuant partie ce lancienne Mégissene de MARVEJOLS, sur deux
nIveaux dvec maerranine au-dessus

Au rez-de-chaussee . une res grande péce une petite al Quest une mutre 8
fEst Le out accessibie du cdté Sud
Au premier étage . une Yes grande pioce el une pIece a MOuest
par un escaliar axter e,
Au deuniéme élage . un combie accessible dopus le premier otage

accessibie au Sud

- - PERMIS DE CONSTRUIRE — 1 RSE
PLANS
Demeurent annexes au présent acte les pians suvanis
- plan de cadas're,
. pian des lros niveaux cu batment objer des présentes reX-de-chaussee Ter etage
2éme élage

PRECISIONS DIVERSES
DiSPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES
- Urbanisme
- Confcol durbansme d nformation
Il resute dun certficat durbanisme d rformation dont lorignal cemeurs
annexe 4 un acle de vente requ par ‘¢ Notare soussgHe e our el donl uneé cope
cemeure C-iointe gl anneaée delnre la 14 octodre 2008 sous o numére CUa 048

092 09 CO086
“CERTIFICAT D'URBANISME d'INFORMA TION defivre au nom de la
commune

Le mare de MARVEJOLS
Le Mare au nom de la commune
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VU I3 demande o un certhcal o Uurbamsme UQuant. eo Appic alicn e jaticte L 410-1
4) du vede de Purbamsme @8 ISposOHons o urbarisme ms Imrahons admaisirames
au teod ge propeste ef la hsie des laxes et partcipatons o wbamsme apphcables a un
terran utue 2 Quarber du Port Pessd 48100 Manveols (cadasire C-124 C-125, C-
162 C-171. C-172 C-173, C-174. C-175 C-182 C-183 C-183 C-189 c-190 C-
1263 C-2488, C-2465 C-2486. C-2487 C-2488, C-Z483% C-24%0 C-24M C-243:
2493 C-24948 C.24951 préseniee 'a 22 septembre 2009 par Nolare SCP DE
NOTAIRES HERVY Jean-Claude domeurant 15t»s Avenue Sawit-Surel Limoges
(37000) et ereeqgistres par fa manw do Marvejsls sous fe rairimi Cua 048 092 09
Co086

Vi, '8 Code de hurbdrusme el nolamment jes artrcies L 410-1. R $10-1 el stavants

Vi 8 plan focal O urbarusme aoprouve le S0VORZ606. teviae e I0DST 08

CERTIFIE

Les regies durpanisme. (a lisle des taxes el parlicipatons d urbavsing ansi que is
wutatons admirustratives au drod de ja proprelt epphcables ou teran son!
mentonnées aux articies 2 ef suvamts du présent corificat

Conformement au quatreme alinda de Particie L 410-1 tu code de furbansee, S urwe
demande de permus de construre. d aménager cu de démoly ou s una declaration
preatable est deposee dans ke déla do div-hud 00iS 8 comple de 'a dale du preésen!
cortificat durbarsme. les dispositons d'wbaresme e régune dus laxes of
paticpations durbamsme dinsi gue les fimdatons agmawsiratves au ot de
propesdld tels quils existaient 4 ceffe date ne peuven! étre revmis e Causy o
lexcepton des aispostons qu ont powr akyet io préservation der hy secrnfe ou de fa
Salubrite pubkgue

ARTICLE 2
Le terram os! sdue dans une commune dotee Jun plan loca d'urtaneme
SUS-VISE
Leos arheles sanants dy code de | urbamsme sant notamment appkcables
cat LIt 14 an RINM2 RIS RITTL RIMIIE RN 27
Zone(s) ef cosefficent(s) d cccupation des sofs
. Zonenaturelie of forestore @ proteger (Zone N parcede 124)
Zone naturoiie destinge a renbfer o protéger e Chiteaur ef pistes
hippagues en antrée de ville {Zone Ne  parcelle 125
Zone whane, adivdés maustreles ahsamaes. commetaaies st de
services non-pofluantes (Zone UX  parcelies 2454 @ 2445 171 4 175
tar 162 182 184 189 190)

Lo terrgun osi greve des sorviludes suwvartes

POR| Prans de Prevenfion des nsgues mondabons N O0-1171 en date du
120077000
Parcelle 124 L de ia Colagne
Parcelle 125 Lo Boai
Parcelles 182 - 183 - 162- 171 a 175 - 1263 - 130 Zors Bleus 12u (i PPRI
Parcwlles 2484 - 2465 - 1841 Zone Rouge IN du FPR)

Le ferrmn est situe @ (utéreur dun peremétre dans iequel 5 amnque 1t ifrad da
préemplon urban par deiberation du 30 juin 2006 au béneioe de (du] @ commurs

4
L atal des equipements publics exisiants ou prevus 5! le suivant
EqQuipement Terram Capacite Geshornare Darwe de
_dessery! suffisante thi réseau desserie
 Eau potabie  Ou O '
[Efcrente __ Ow [ Ow . :
Assainissemen!  Ou T Oul | o
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ARTICLE 5.
Les taxes Swvantes pourrantd dhe ecgoes o compler de lobtention dun perrus ou
d une cécison de nonoppostan 3 uoe geclarabon proalable
Taxe departementale pow lv Pnancement des consells darchitecture Jd'urbarnvsme

ot de | omvronnement TAUX on % 0.30
Redavante d archeologwe preventne  TAUX en % 0,40
ARTICLES .

Les parhopatons c-aessous pourront éfre exigees a foccasion dun permis do
constuire au o'uné HECISON de Non DPPASINON @ une ceclaraton préaiable S el gal
e cas elios seront meationnées dans ! arrbte do perris cu dans un arréle prs dans
ies deux MCis sunvant ia gate du cermis facite ou de la decison de nor 0oLoslon O
une gaclwation pradiatio

Participations exigibles sans procédure de deliberation prealable .

- Partapation:s pour equipements pubhcs exceptionne!s (artiche L 332-6-1-2
c)etl 332-8 du code de urbamsme

- Cessian gratude de terraws (artcle | 332-6-1-2° 8) du code do [ubaisme)

Participati prealabl instaurces par delibération : 25/04/200/
- Partcipation pour taccordement a Jegout (articke L 332.61.2° a) du code de
lurbamsmea »

Une cope du reglement du POS de 1a zono Ux demenre également o-joint et
annexe

14 R TIVES A NS TRUCTION
- Etat parasitaire
Le REQUERANT declare

- Qu 8 sa connaissance e BIEN obet des présentes nest pas nfeste par les
termutes
QU na regu du mare aucune injonchion de recherchet des terrmites ou de

proceder a des lravaux praventifs ou déradcation |
que 'edit BIEN rest pan stue dans une 20ne corlaminee par 'es lermites

DISPOSITIONS RELATIVES A LA SANTE ETLA SECURITE DES PERSONNES
- Re I I'ami
Larticle L 1334-13 premser alindi du Code de 'a santé publaue commande
de fare énblr un otat constatant ia presence ou l'absence de malériaux oL pProguts
de Ia construction contenant de 'amanie
Cet #1at s mpose a tous |#s 8laments donl e permis de consbure 4 éié
galivre asant e 17 Juilet 194%7

Le requerant deciare que | 'mmeuble dont ! s'agit a fan | obyet ¢'un permis de
construre deivré anterouremeont au 17 Judlet 1997

Par sude  les dispositions sus-wsees onl vocablon & s'apphguer  dux
rasentes

Lin stat portart suf tant sur les parties privatives que sur les parties
communes elaoh par e Cabnet SOCOBOIS s a RODEZ (12000) 23 od
Laremiguiere, e 7 seplemare 2007 avant 1a mise an copropriélé est gemewre o jont
@ annaue apres menton

Cet @lal revele la prososce 0 amiante precse sa locaksation el letal de

conservalion des produts &t matenauas
La conclusion dudi! etat ost 13 suvante « s mvestigatons effeclueos on!

perms de JeCRien ) presence 08 matoridux 48graqes contanant de anvante »
il @St rappes qu aur lermes des Gspositions légisiatves ot réglomentares en

ia mapdre des 'ors que e rappont rovele 1a présence damante dans | mmaude e
propretaire procede
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soil & un contrdie pacodique de lelal de conservannn des Maleniaux (4]
proguits, cuntrdie effactué cans un déla maninial e 1rois ans a compter de la date oe
remise au proprdtaire des résultats du conlrole, ou & | occasion de toule mediieaton
gubslantelie de 'ouvrage ou de Son usage .

. ot 4 une survedlance du niveau d empousserement dans Falmasahere par
LN OIGANISMe AGIed @1 MAcroscope electronicue a Iransmission

. sp! 4 des lravaur de confmemenl ou de refral de amante par une
erirept e Kpecialisan

L'IMMEUBLE cbjet oes présentes @ant affecte pour sa loldile o of SS50%
autre que habitahon n'entre pas dans te champ dapplicaton dos Cpostors de
lartcle L 1334.5 du Code de la sante publigue

TR

1l e8% IC1 prECIse Qu un perms de conatruce dont [ cope ce | arréle cemevre
ceonl @1 annese a éle delivr sur une assielle tonciére plus large cue lasselle
fonciére de la présente copropreté. a la SCt DU GEVAUDAN par la commune de
MARVEJOL S le 27 avrd 2008

Ure demande de permis medificat? o ete adressgu par 1a meme socEle @ A
commune de MARVEJOLS pour réduire lassette foncdre du permis indiad a l'assiette
foncre de la présente coproprcle

La cope dudd andte de permis de consltuNe ainsi cue la cope de la
demance de permis modifiant lasselte cemeurent 0Nt 61 anrexa el ie requérant
aspensa le notave d'en rapporter la feneur

Le reguérant declare que 'assette de coproprete comporia:t des hatments
supplementaires attaches au bltiment obyet du present regiament de copropritté

Les ravaux de démolition ains: des travaax de rénavalion de gros newvre or
ale effectugs par la SCI GEVAUDAN ayart pour gerant Mansieur Josl ASTRUC en
verlu du permis de construnre o dessus vise avant méme l'acquishon fdas présents
bens immobiiers par le requerant

Lors de la premmsre cession des lots du peésent ragiamant de coproprote
devta élre procede a la demande de transten du perms ce cansiruire aur HGureurs
desdits Ors ains: Guau syndicat des coproprstaves

DISPOSTIONS RELATIVES A L ENVIRONNEMENT
‘EN

Lo radacten rforme les partes des dispositions de lartoe L 51420 ¢u Code
de Fenvironnement c-apres relatess

« Lovsqu ung mstallahon scumise & atonsation a ele eaplotee sur wn et
o vendew de co ferram est lenu den wformer par scnl lachetewr i Tmtorma
agalamert powr autan! Qu W les connaisse des angers u imi onvenets eriportants
Qui rdsultent de | explatanan

S) g verafeur @st lexpioitant de Hinstalaton o wdque egatement L £c0t a
Lachnleur S 0N Jchvité 3 entraind ta mampulalion ou e stackage o SubSIANGas
chimmues ou radoactives L acte ve verle aftesie de acrompissement de celte
formaie

A défaut. | achetewr a i cho de poursunce 1a resoluton de la wenle Gu de se
fawe tostituer une parte du prix , o peut auss demaendet 1 remiie &0 alat du site Jur
frans ou vendeur larsque e cout de celle renise en elal 0g par aif pas disproporianne
par rapport du i e verite »
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En outre le redactéeut rappelie qud convien! également de s nteresser a 14
queston du tratement des leres qui seront pxcavees Eles deviennent 2lors des
meunles ot 5 gles sont poluees seront SOUMSes a la réglementation des dechels
Elies devron! A ce tre. foire objet ¢ Lna evocuation dans une decharge oe calhgone
1 2 ou 3 selon leur dogre e poluton (fonn’ 75.633 ou 15 Juliet 1975 etio: 0’ 92646
ou 13 Jutiel 1992 refatve a | élimination aas déchels )

NTATION S

Aur termes dun acte regu par & nOlAdD SOUSSIQNe Ce [our corter ant

acguisiion par e requésant des bhiers memanders opjet des presentes. B a éé slpule
cEe Qui sut

‘A - Existerce dune instalighon Chas sy
- Lo vendey Jeckuv M el eapdoeioe gony remmeuble. (nstayiadan ciassoe OP

MATIE SO
Cente nstaitabor gonformemerd & ratcle i 812-2du Code de fenveonrement 4 ¢
outorsse p b préfectord AP BT 676 modhe g0 oate du 18 pollet 1983 demews Arveie

aux prisentes

. (ki tad g cefe nelgiadon A 0 arite aucune leFCEon  slion o liele
Queliomue AT SIBIve oo fudiceare  pouvan? porter aherte a (@ hbve thapastion Jde
[immauble soul & lenr comple aos resaneg n ta DRIRE ! de & DOAF qu ta depofutmor
avant roprme it site

. Jusqu'a ce joir ! na die Constoly ducurn OIOAIe Cu ICOMORen [evant e st
an Faclvte eqiotés dans Timeneubia Ascun dvonemenl ou 131 fa e ot nesl avtusdigman
do rraturn & ndurs une ofie SAuAkOn

8- Authate ayan! priine Ia ManPulater u. i0_$10Ck3QE (M SubstaNCes CIEINVES B
rROUCRS

Lactwle exoreas dans fimmeule nfye! Ces présenfes a ertrame @ Franpukitan de
subslantas CRMQUES WSEOs D Tarii L 514 20 atnea 2 du Code de Jervrunnement

Lo VENDEUR tectne gy ure piude de sof cancernant Timmoudio B 812 offachue par
@ CENTRE TECHNIOQUE DU GUIR on nivembre MW pour Pamalyse Mstapque U Sie L]
rocued de§ données eovvornementaies ol pn ma 7002 pout fetude e sk ef Elude srtiphber
des nsquos

Sa loneur A Ble, d6s acart (e Our CMmunuen 5 (ACQUE REUR Co geimg e
e ormail expvessemen @ doclas en avier one patfale cannassance ef comirehension

Un esginpiaite de cotte sludk de 10! ARMRLIELd C-anDeIes

C _ Pestinaton oo hmmoube povue P acquirest

[ ACqubrour dectare Quii desine femmouide O NBISES desboalmns fpife e haw i
powdng e o aramabon ef do coaféronge. reslaatant logemant ot p i gt

Fensmgrement NS aupes de3 0rvons CONCErNGS | ACOUePLS (T0CY T Que comgle
e des derents actueliament 6n ¥a [NSERRuOn cente affectaror ol ComDanble a0
Fachete ayant 66 @xpioaie dans Lmmeulie

0 - Cossanon gacireie

Lo VENOEUR déclare avov proceds Juprds dos Svwes 08 @ Pefecle A W
Aoklcaton prvvwe & latce 347 it du Giorrel o P23 du 21 septembre 1977 Lreadobie &
Gussalion ¢ actvire

E - Engagements gle laugaercy!

| acquerew 3 engage

1A prende eh (WG A g assumen A8 sopsdERnCEs HOlATMen? Anamuenas of
enviannementakes. de Pute mamlicalon 30 A suclae actuebe de lpemuutic Tee 3 lachate
gud vay averce

27 A assumer i Chargn hnggece de lous Pavads do rermuse R0 Glal Cos kiur o 02
depulution en sufale o on Sous-scd gui pourraont dfre plénouremnent grencrils A usaon
fure aclivio eapiatée day Fiprnautie AN@T@urvment ou LOS ML Lremen! @ L £

1 A fore sor APACE DA 530S 1RCOLT contre d vendews ¢ loufes e
LONIBQLENTAS Antamment fnancares resatant Fon rocowrs au e de la poisfion gorenie
ar Wule actie y eaphades (Teéme preaabiement 3 co our,

4' A respecter foutes o Jéwrels ol regiements ol cresiR @l A L apphQue’ 3
s mmeuble envmson de Tactvite quiy A B exrEee avan! e el

5 5, des mesures g6 sorvedlancy a0l el MeVUEs A rpspeLied o! A pftectunr fed
e s 0o jusvedance DIVUES
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PROCES VERBAL | . pPE . - RECOLLEMENT

1l 210 Brabh en dow du 13 Asat 208 comuntament pa es mepecieurs das [CPE e
W Dwocoon Départemontale dos Senvcps Vetdonares ef e ia Dyecion R
inguste de fp Recnerche ef e | Ervepnnement un proces-vorba! e mupdpmend =
gemande de déciaisement de la Mégiasers Meruur @ sude a b cwisslon de 1
autcrsee au bire des muta¥abons classess powr I profecton e dany FOrnemen SO
rdahEIPON ORRCHVE e @ IHMSE & BlAI Cu BTe 1.4 13 Nen eugency o e soPin s

Le requérant déclare avoir parfaite connaissance de cette situation et
s'engage a porter ces informations a |a connaissance de toul acquéreur dun
des lots crees

Aux présentes temewrent c-oints la copw du proces verha (e mecolienent
ansl gue "élude ue sol efectuée par le Centre Technque du Cur el Nanalyse
nistonque du st 8t recudd des dannaes elvronnamantales

ETAT i S NATUR T NTATION
GENERALE

Les dspositions de [atce L 125-5 du Coce de lenvrennement sanl Ci-apres
iteralement rapoonees

ol - Les goquéreurs ou locataves de bens immabwiers fu@s 0aps des zones
couveries par un plan oe prevention des nsques lechnologiques ou par un plar: de
peéventon des nsques naturels prévisibles, prascrd Ou approu e, ou dans des ranes
de sismicte deferes por ascref en Gonsad aELar sont infarmes par le qendeur ou le
badteur de lexistence i#os rsquas visés par ce plan ou ce decret A cel oMet un atw!
des nsques naturels of technologques es! 2labl a parte des edormations rmises a
disposition par e pétel £n cas de mise an venle de rimmeutie, l'etat es! orodut
dans les conditions el seion fes modaltés prévues aux aticles L 271-< et L 271-3du
code de fo canstruchon at de thabitation

Il - En cas de mise en location e ltnmeubls. l'etal des nsques naturvls cf
tecnnologaues est fourry au nouvesu locatare dans les condivons el selon les
modaltés prévues a fartcle 31 de fa fo n” §3462 du € et 1982 tendant a
ameliover les rapoorts focatfs ef porfent modificeton de fa ‘o 86-1290 du 28
decembre 1986

Il - Le prefot arete la bste des communes dans lesquelios ies disposmans ol
| at du Il son! apphcables ams: que, pour chagque COMMUNe coNCermee ta uste des
risques of des documents a prendre on comple

IV - Lorsquiun immeuble bati a subi un Sinstre ayant donnd hew ao vor seman
d'une indemnda en apphcation de larticle L 1252 nu de iartcie | 128-2 du code des
assurances o vendewr ou la badisur de [immeuble es! teru nfoemr pat oot
Pacquéreur ou le locatavn de iout snistre Sursenu pengant ia porode cu o a efo
propritave de lmmeuhle nu dont i a 8fé he-mame nformg on appiication des
prasentes dispcstons En cas de venle e lmmoutio. celte miciranon en!
menbonnee dans Facle authenlique constalant ha réalsation de 'a venté

V. - En cis dé nor-respect des tisposibons du present articie VACQueteW (G
o lovataire peut poasanee la resolunon du conirat ou demandet At e ure
aerunuon du g -

- n s naturals isibles
Un plan de prévenlton des fsques naturels previsibles a ete approuve e 17
et 2000

Conformement  aux  dispositons  de  1artcle L 12%9 ¢u Cooe e
ehatornement un alal des nsques en cate cu 15 septemtre JO0Y @t demeures C-
Nt @1 anrexa aprés mention

L'ENSEMBLE IMMOBILIER r'a suby 4 la rormassancs ou REQUERANT
aucun &oustre ayant conné ey au versemens ¢ une naente Il precise toutefois
qu'une inondation a eu lieu courant 2003 mais qu'aucun dommage n'a te subi
par les biens immobiliers A ce titre il n'y a pas eu heu de versement d'une
quelcongue indemnité.
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P PREVEN RISQUES TECH 1
| nexste pas, a4 ce jour, de glan de provention des rsques T hnolog cues
npolicable aur présentes

SERVITUDES
11 na pas éé fas mentios sur ey tires o8 sropnéte anlereurs Ce servituces
pouvant encorg exisio’ a ce jou

11l - ORIGINE DE PR TE - VI

Les biens mmobders oyl cos présentes oparvennent a4 SARL
ALYSCAMPS PROMOTION par sute ca lacquisdon quidl en a fate avec dautres
ens de la SCI MARVEJCLS, aux trmes d'un acle regu Dar e nalade Soussigne &n
saricipaton avec Maitre Jean-Claude HERVY notare a LIMOGES ce o et dool
ung expediton yera publee des Gvank les présentes & la conservalion des
nypothéques de MENDE
Cette acquisiion 8 eu ey mayonrant lo pra de 500000 Euros paye comptant a
concurrence de 200 000 Eurng (@ soide elant shipule payable a1erme au plus ! 0
30 gctobre 2009

OR PR

Le BIEN appartenat a la SCI MARVEJOLS pour ravoir acqus de la socele
dérommaee "SOLIPAR", sacwte a responsabiié imitée, anciennement denommet
LES TANMNERIES MARVEJOLAISES™ en alrege *TAMAR" au capitai de 270 00C
Ery. dont e sbge sooal ast A MILLAU (12100, 13 nue Elenne Deimas immatriculee
@y regiatre du commerce ¢t des souetes de MILLAU sous e numéro 815750120
(numérp ce gestion 57 B 121 suwant acle requ pat Maftra Norbert CASTELL TORT
Notare a MILLAU (AVEYRON) le 26 janvier 1899
Cette acqusibon & eu ey moyennant le prx principal de s cenl cainguante mée
euros (650 00000 eur) paye a complant pas 13 complapité du notare et guitiance
aans lacte edit prix 4 élé payé a lade de coners provenant d'un prdi d'un montant
10 ge 650000 Frs consent - a concurence de 325.000 Frs par la BANQUE
TARNEAUD ssé a LIMOGES (Haute-Vienne). 2 et € rue Turgol. - el a conturrence de
124 000 Frs par ia BANGUE POPULAIRE DU CENTRE sse 3 LIMOGES (Haite-
vienne) 32 noulevard Carnut Lednt acte de prél a ete recu par Maitre Jear Clauto
HERVY, notare a LIMOGES. le 25 janvior 1999
Cet acte contient toutes les dédaratons d usege
Une tope authentique dudit ocle o ete publee au bureau des hypotheoues e
MENDE (LOZERE) le 15 mamns 1999, voume 889 numéno 1053

- ION DE L''/MMEUBLE EN LOTS ETA IPT
DIVISION
L'IMMEUBLE o' vise & ot selon 1a cesgnatian ce ‘etal cescnpl! de
QivISION Ci-3pres. celui-ci comprend pour chaque 1ot Iindicgbon des partes prvalives
aftectees & 'usage exclust el parbiCuier ge san propretare ol Bs quoles-pans
Indnysos Ges partes communes oe L'IMMEUBLE

L'IMMEUBLE sera cv soor QUATRE (4] lots numeroles oe 1 a 4

DESIGNATION DES LOTS
Lot numero un (1) -

Un lucal consstant er fertwr rer-de-baunséo accessitie par un escaly par 8 oilé

Sual (Cote riaere)
Et ies quawe cent cnguanta hud miliemos (458 /1000 emes) de Ly propiele

du 50! et ¢es partes communas adnerales
1t numero d

Un local consstant on (3 pace Ouest du 1er £lage accessdie Dar un escaler
extérieur cole Sud, avec une terranse de 17 07 m?
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L'acces au ol numéro 2 se lat par estalor exleneur cesseryart je to! rumero 3 &t
par un passage grevan! Iecht lot numero 3 dont I'assielle denewe matenalsee on
jaune hachuré suf lo plan des niveaux ci-[ont et arnaxe

Le présent ot subira un droit de passage peneficant aulot numare 4 par estaiel se
pouvant dans fedit ot matérialisé en rouge hachura sur e méme plan

Et les sonante quatorze milemes {74 11000 émes) de la propreta du SO o
dess pamies communes genérales

3
Un iocal consistant en le reste du Ter ¢lage accessible par ur pacalior cote Sud
LUacces aux lots 2 ot 4 se fasant per la MOMO Briree U CBLE Bu Present ol e it
rumero 3 est grevé d'une servitude de passage dont [assiette st matanaisee er
jaune hachare sur (g plan des niveaus qu demeure Ciioint €t annaxé

E! les guatre cent tng milemes {405 1000 emes) o @ propretd Cu w0l o
¢es parties communes générales

Lot numero quatro 14}
Les combles au 2eme étage accessible cepuis le ot 2 par un escaler inleneut
L acces aud ‘ot se fasant oar le lot numero 3 par uh passage dont lassielte st
malgralisee en jaune Nachure sur le plan des niveaux o par le it AUAErD 2 par un
passage dont assiette o5t materialiede on rouge hachufe sur e mems plan Leil
plan demeurant C-jont &1 aNnaxe Celte serviude greve ies o1s 2 el 3

Et los soxante ros millemes (63 J1000 ames) de a proprel du sol et des
parties COMMURes gendrales

CONDIT T | N TS
k IF
L'etat descrptt qu: prachda est résume dans ‘e tableau recapruat! elabil ©
apres conformement a 1anicle 71 du gecret 1 55-1350 du 14 Oclobre 1955, modte
par 1o décret n” 5089 ru 7 Janvier 1959 pns pour Fapphcaton du decret 17 55-22du
& Janvier 1955 porant réforme de la pubiicile toncaire

IN" ces|Ewage Nature du lot Panes  communes
Hots | | genérales

[1 "0 | Un loca dactvite : 458, 1000
Z 10 | Un local d actvite ) 741000
'3 o | Un local d activite ans ¢ 1uoe
< 120  Combles 6.3 1000

TABLEAU SUPERFICIES LOI CAR

N ges Emgﬁ: | Nature du lot | Superhoe Lai Carez
lo1s | 1
n oD " Un local dactvite ) 1 709,98 m¢
2 (1.0 Jun jocal d aclvite i 275,74 m*
3 1.0 Un iocal dactvite | 154334 m’
4 '_‘P‘U . Combles i - 171,78 m?
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CH I - N i R 1 i E:
PRIVATIVES” -
. P,

Constituent Ces parties communes les parties de L'IMMEUBLE a¥feciees a
fusage cu a lutiite de tous les copropraaires ou de plusieurs d'entre fus  aties son!
reparties difpremment enlre les coproprietares selon qu'elles font fobyet d'un usage
commun a fensembic des coupropnétares ou qu'slies sont afectées a l'usage de
certans dentre eux d'apres W siluation des iols ern cause ou Tulite de drvers
clements degapemen! el servoes collectfs

Eims comprennent dorc des "parties communes generales™ donl la proprele
indivise esl reparie enlre tous los lots de L'IMMEUBLE, et des “partes cammures
tpicuaies” dont la proprels indwvise et réparte entre certans lots seulement

Aux lermes des dispositions du derser alinda de larticle 10 de fa o du 10
Jufial 1965 tewt reglement de coproprete doit midiquer les egments pris on
cansidératon ot la methade ce calcul perratlant de faer les guoles-parts de partes
communes of la rapantt on des charges

Parties communes

Les parties communot generates affeciees a lusage ou (utilité de lous les
capropnetaires comprannent

- La mtalné cu sol bAh ¢t non bat de L'IMMEUBLE,

- Les mcpaces vers cldluros, haws el murs seéparatifs en 1ant quils
dependont co a copropnete

- Les passages 8! voes do croulalions pous piétons, lorsqu'ds présectent yne
ulidle pour lous les occupants,

- Les canalisatons gaires conduils prses d'ar ef réseaux de tautes natures,
y COMpns ies conduds de tumeée, avec leurs accessores lois que coffres ol ganes
ifites et souches de cheminess,

- Les tuyaux decouiement et ce cescente des aaux piudales ot menageres
ams: gue des paux et Maléres usies e en genal les condudls DraNChaMments
canaisatans, prses das de loute nature, lorsqu'ds sont duldile commune a lous les
CORrOPrGIaTes AMS! QUe eurs emplacements ot JCCessones

Les compleurs generaun deau de gaz délecticte el on pendral les
clements nstallalions appareis de loute nalure e leurs accessores affectes 3
lusage ou a futite de lous les coprodnélales y compns leurs emplacements sans
Que cella enoncaton sal Nécessarement inidative

Les fundations les clémens poneurs conooul anl a la stabwite ou 4 la solchie
du batment  notamment les plers of poleadx de soutien ies elarents hofzontaus
de charpente

- Les planchers & Fexclusion des revdtements des sols of des piatonds des
partwes privatves

- Les eléments qu assuren| e cos 0 couver! e letanchété a | exciusion oes
rovetemernts nterurs, des fenétres ef des portes dea pamies privatives | les murs
porteurs, ca non. les couvertures el lgs charpentes  toules les terrasses accessibles
ou non accessblos méme % elles sont affectees d fusage esclis! gun seul
copropretare,

- Les fenétres ol chasss eclavant lus escaoers, coulars &l autres partes
communes mémes spacrales. des 1ors qu'ls promnent jour sur les fagades ou la
iure, les portes dantred du batment €1 du scus-sol es portes donnant acces aus
rjngal,j(sfnt.‘-'\!‘i &t iDcaux communs

Los jaraing ou ospaces nleneurs dulres gue privatifs avec leurs plartations
el lpurs equipements orsqu'd on oxsle

Las antennes collectives de lelevsion cu do tous procddés de receplion
audrovisaels el leurs cables ce distntyution

. Los matallations de chauffage central ot de fournitures d'eay chaude ans
que lours accessores tels que chaYerie, cuves d combustibles. canaisalons ¢eau
circuis elacthques lorsgu’l on oxste a4 lexciuson des radateurs ¢l des canaiisatons
sa trouvant a linteneur de chagque local privatd et ke desservant eaclusivement ans:
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qua lexchison des eléments sa rattachant a rinstaliaton d'eau chaude se rouvan! a
[interer de chaque tocal privatfl of atfecles A son servce exC usit

. Les revétemants omementalons. gecorations et élementy exteneurs s
fagades y compns les baicons. loggias el ass mies leur carelage les hares dapou
dos fendlres 0s gardo-corps et les balustraoes des bacons el des patos méme &
ceuv-m som afectos alusage axciusd dun seul coproprtaie

.- . P T
Les parties prvatives sont Conslilu@es par &% caul espaces ol ermernts
qui sont compris dans un local orivanl ¢l comme teis sont affectés & lusoge exclost
o particuler de son pecupant
Elles comprennent polamment sans qut celle anpraatian o1 lmitatve

Les carrelages dalles revétements de sols 4 | exceplion O Loux Jdes

nalcons Wggas el terrasses affecles a usage prvalid

. Les plafonds e les parguets, y comprs les ares formes lamioutdes et
tatts

. Les closans nteneures avec leurs porles,

- Les portes pahéres, los fendtres les persennes volets ou stores ams: gue
Lnrs accessnires € dune 1agon génétale 'es ouveriures o vues des locau pnvatls,

Les erduts inteneurs des murs el des doisons. quels gu'is soent

Les canalsalons inteneures of raccordements parlicuiiers les appare lages
rofinetlenes ¢! aCCESs0res cur en uépendent,

. U'sncadrement et le dessus des chemirées. les cofres et les taux coffras &'
N esla

. Les instalaions sandares des safles d'esu. des cabrets de loletto et des
walers-riosets

Les instaliatons des cumines,

Les installatons ndividusties de chauffage of deau chautn pouvart exisler
a lintenieur d'ur loca! prvatl,

Tous les accessores des parlies Drivadves 1818 que samurere renneller
tes placards et pondenes, toul ce qui concours & raménagement ol & la decoraton
ntéreure notamment les giaces, pentures Boser 8

Et on genérdl, tou! co qui &tant 3 Usage prvald, esl incius 4 Mnterieus ces
locaus cansituant des lots désignés a l'dtal descrpld de division objet également nas
présentes  Précsion tate que les separations de balcons soOnt communes  Les
cloisons MérEures sont en miloyennale o sou'eles ne SO0 PAs NoNeUses

ME Tl

DEUXIEME PARTIE
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
CHAPITRE IV - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES EY DES
PARTIES COMMUNES

Cmague coproprelare sera responsable A fegard cu syndical comme de toul
autre coproprigtare des troubles de jouissance @1 infractons aux disposiions oy
présont raglemant don lui-méme, sa famiie ses preposes  ses locatares ou
occupants et fournissaurs seront drectement ou marectement s Aguleyrs NSl ol
ges consequencas dommagoabios resullan! de sa faute ou de sa neghgence et oe
ceiie de sos praposés, ou par le fatl Jd'une chose ou dune personte dont i est
legaiement responsabla

TION Il - “PA P =
L IMMEUBLE el destné exclusivement a lexescice factiviles commerciales
aftisanales ou ibécales 1ant sous forme ngviduelie que sous feme socetare
Lexercce de ces acliviles e ses conséguences ng deuront pas Causer ey
troubles 4noimaux de J0iSinage m génsler ge rsques aux aulres pecupants tant ou
BALMent CONCRIME GUe des Halments viising
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Les hvrasons des fournisseurs ce ces commerces ou @lablssements re
devront. en aucune fagon causer e géne SONOFE Ok UN B ornrement i 1egarc
des autres occupants de 'IMMEUBLE

Chacun des copropretares Jurd '@ droit de joulr el duser en non pere ce
tamile des partes de L'IMMEUBLE dont | aura fusage exclusd a la condition oe re
pas ruire aux drosts des aulres copropretanes

De fagon génerale | no dowra fier #tre fan qui pumse poter allenle a 3
destnation  cumpromelre thamane et @ saligte de L'IMMEUBLE, nure a 12
sécurité ou A 12 ranguline des occupants

Los 'otaux deviont e Ocoupes par ¢Rs personnes na bonne via et mneurs

Craque coprapnetare pouffa modier comma bon ki semblera el i ses a3
ia Gispostion mieneure de 100 loral sous reserye des preschptions du present
paragraghe. des stpuations du present raglerment relatives notamment a I harmone
Faspecl 18 secunto ot 'a tranguillite el sl y 3 heu de faptentinon des adlonsations
nocessaires Galvrées par Ios seroces administratls Cu éventueliemert pas e
arganismes prteurs

i devra, 89 y A leu fare pxeculer ces lravaux sous @ surelance et le
contrive de larchitecte oe 'a copropreta cont les honotaires seront A sa charge |l
dewras prerdre 1OUTeS 185 MESUIES NOCESLAES DOUr 1@ Das nuire A A secuntd du
paument 4 sarat responsable e toas affalssements el cégradations el aulres
consequences qui se produraent du fann pe ces wavaux lant A lagard de la
coproprote qua legard sy a weu du construcieur cu batment

Tous travaLs Qui ENlraiNeralant LNe emprse U UNe [oulssance exciusive des

o5 communes ou atecteraen: celes-r o faspect extérieur des bitments et de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER devrunt ée soums 5 faworsation de fassemblee
généraia des coproprelares statuant aux conrdtions de maorte g larticle 25 ce la
jos du 10 Juliet 1985 ou Avenlueiterrent celle de lafticie 251 ot evenlusllament cade
de lamicle 26 dans la mesure ou les travaax 1ouchent @ la siructure porteuse de
I'mmeuble.

Il He pourra etre introgid el conaserve cans les locaux prvatifs dos materos
dangersysss insalubres el maosorantas, notamment e stockage d'hydrocarbures ol
de tous produtl ou malere volables o iflammables dans les garages el aulres
depentances, est sirciemen! prohlbe 4 |exceptiorn du stackage des momes
matériaus destmés A Lacuvte Lommerciale artisanaie ou lindrale exarcee dars es
tocaux dudt bien el sous résene Cu respect das prescnptons af obigations legaies el
ordinales de sbounté

Les accupants, Guels Qu s seiont des locaux privalis. re pourront poder ec
ren altesnle 3 'a wangudile des sutres COpropridtaitas

L usage do lous appareds raconhonques audiovisuels HEFL est autorse,
sous 1éserve de lobservetor des ragiements de viie et de poice #! SDus reserve
égaiomenl que e brut cn rasullant ne ronstiue par une géne avormale memu
1eMpOraie, pour les voisrs

Toul bruit. tapage roctiane o dwrne gdo quelgue nature gue ce sail
susceptible de troubler la tranquilte des nocupants est formalement interdil dlars
méme qu'd aurar! kou a ¢ inteneur des apnartements et autres locaur

Il ne pourra étre posséds, méme momentanement. aucun anmal madasant
dangeroux, malodorant malpropte ou bruyan! Sous les reserves C-dessus 1oules
especes danmaux diis de « compagnie » sont loiérées. A conlion au'ls soenl 3
fexerour cos pArtes DIVaLves portes (U Tanus en lasse o cue A proprofe des
partes communes soil ngoureusemen! respectes Les degals o dégradstons dul
sevaienl CAUSES PIF LN ANIME quel gu'd sol seralent a la charge de son gardien

TION I - P [}

Chacun des coprogrietalres pourra user ibrement ces palies COMHNUNES

gout la jouissance de sa fractine dvise suvant Jeur destnation ropre lelle quelie

resulte du present régiemant. a condtion @a ne pas fare pbslade aus dronts des

autres coprooridtares el sous reserve des rogies. exceplons el himtatons stipulees
mx presentos
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Nul e powrra méme temporatement, encombrer ley paltes commuies. Ny
deposer quo: Que ¢@ soit, ni las utlser pour San usage exc luswement personne en
dehors de laur destnation normaie. sauf Cas e nécessilé Los passages vesiibules
oecrers coulors erirées devron! dre @issés bres en lout lemps Notamment les
erlrées @l coulos ne pouUmonl en Aucun cas servd te garages 3 nicyclettes
motocyclettes, vodures denfants ou aulres qui dans le cas ou des locaux sersent
resarvas A cet usage ceviont y &lré garées

Les coproprétases el occupants ce LIMMEUBLE devront observer el
exécuter les raglements dhygene de viie de police de vorie el e oulre dune
fagon génerale. 1ous les Jsages dune mason ben lenue

CH . |

1°/ -DEFINITION

Les charges sont ies depenses ncombant aefinuvement aun coproprelares,
chacuf peeal Sa Guote-pan

Sorl NOMMEes MoESIons sur oharges lBs SOMMes yarsaes ou @ verser en
attente du soide defimuf qui résultera de "approbaton des comoales du syndwal

Sant nommes avances les fonds desunés, par le reglement de Coproorote au
une decson de lassemblée génoraie. 3 conslituer des reservas o Qo representent
un empeunt du syndcat auprés des copropriétaires ou de certians dentre eux Les
Avances sanl remboursades

Les charges génorales comprennent oules les  dopenses  aferentes,
drectement ou ndirectemont, aux parbes communes génarales ef nolamment sank
Gue cette enonciaton soit imilalve

I - a} Les trais ce reparations de toute ralure, grosses ol nuneunes a fare
auk canahsabons ¢eau. delectncite ol & celles d'dcoulement conduisant les Baux
menagéres et usées u tou! & legout (saut los parhes a I'nténeur d'ud local privan!
affecties & Pusage exclusd dudil jocal) mais seulamem pauf |3 parte de ces
canaiisalions commune a lous les copropnetares

b) Tous les frais dentretien el de reparakon go gros peuvTe @ 08 seCond
oOUVTE. y COMPIS 05 s de reconstrueton 0as Paries communes telios gue dafnes
c=dessus

c) Les frais dacirage @ d@imenalon en eau des paries communes
génarales arsi dafines

Il - a) Les fras et dépanses d'administration et oe Qestiun LOMTILng

- Rémunerstion ¢u syndic, honorires de | archilecte de ia copraphiéd fras de
tonctionnemont tu syncicat des coproprielares

. Saiares do lous preposées A lentreten des parles cenpianes generales e
des demenis a Lsage commun

b) Les depenses afférentes 3 lous objeis mobders e fourralures e
conseguence maténel  ustenstes meubles meutlarls  apoIovIsONnements
plecincite, eau gas produds dentretien et de neltoyage frals denevement des
boues, des neges el des ordurés Menageres contnbution & tou! cantral denirglien
passe aver loules enirepnses speciaksées el ) relalfs a ces mémeas parties
communes generaes

¢) Les pnmes calisatons el fras occasionngs par las assurances de towte
nature, CoNtracteas par lé syndic

d) Les mpols conlnibubions €l taxes sous gquelgue frme et génommat.on
Gue G soil auxquels serail assuett UIMMEUBLE

2'/ -REPARTITION

Les charpes communes G-gessus gefines sergnl répartes enlre 1ous ‘el
copropnetaes ce L'IMMEUBLE au prorata do leur guotle-part dans 'eés parties
commures
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CHAPITRE V1 - MUTATION - LOCATION - ACT N JUST

1°/ -MUTATION

1. - En cas de mulaton ontre wis 3 hire oneféux ou a tre gratui, notdication
de ransfert doit gtre connee au sync:c par lettre recomimandéa avec cemands davs
ce receplon afr que & rouveau coproprietara soi lenu vis a vis du syndical du
paement des sOMmMeEs MIses er rocouvremient posiénsurement d (i Mutaton alors
méme quelles scnt destnees au réglement des orestalions ou des travaux engages
ou effeclues anléneurement a la mutation L ancien copropretare reslerd leny vis a4
v du syndicat Cu versement ca loules 'es LOMITEsS MSOs 6N recouvrement
anteraurement A [a 4ate ae Mmuliaton

L'acquereur prenara nolamment en chatge. oans la proportion des diats

codes s engagements conracies a regarc ces hers au nom ces copraprietares €l
payanlas a lerme

11 - Fn cas de motalon fun ol aws ¢e 12 mutation doil e corné par (e
natare Au Syndwe par latlreé recommanties avec demande ¢avis de receplion dans un
dela: de quine jours @ comoler oo A dale iy 1ranstert de propriete

2°/- LOCATION

Le coprogrdtare louan! son kil devia porter a la connassance de son
acatare lo prosent reglomenl Lo locaiare devra prendre | engagement gans 'n
contrat de ba! de tespacter les 15p0s1ons dudt réglement

Le cooroprélaire devra averny e synde de (3 iocation el restera sohdaremen
responsable des degdls oy desagrements POUVAN] AVOIr ¢le oCCasiaNnes par son
iocatare

37 - ACTION EN JUSTICE

Toxil COpoprelare EXercant une aclan en jushice concernan! la proprele ou
1a jousssance de son lot en ven de Taticle 15 (alinéa 2) de @ Loidu 10 Julet 1965
dod veilier 4 ce que lp syntic en sat aforme dans les conditions prévues a lartcie 5
du decret du 17 Mars 1967

TROISIEME PARTIE
ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

HAPITRE Vil - Y T OPROPRIET,
1/ - GENERALITES

1%/ - La collectvite des copropnelares o) conshilute en un synd:cat doto de
la persornalité cavile Les differents copropnetares sont obligatoremen: ot de plen
droe! groupes dans e synd oal

Le syndcal a pour onet a conservaton de L'IMMEUBLE &' "admristraton
ces parlies communes

Il a qualté pour age en uslce pous acquenr ou alienet, e tout er apphicaton
Bu presert régiement de cooroge ete of conformément aux dispositions de 1a Lo du 10
Juilet 1965, du décret du 7 Mars 1667 prs pour son application de 1a 'oi du 31
Decenbre 1985 et de lous ies textes modil catfs ou complementares subséquerts

Il st déngrme SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES Du PONT PESSH

it @ sor sege o L'IMMEUBLE

2% - Les décisions qui sonl de (3 competence du syndcal sont prises par
rAsserbloe des copropretaires el exdcuteos par le syndhc

2"/ - DECISIONS
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Il ne pourra ére mis en delberation gue 'es queslons nscrtes a lordre cu
our o dans ‘a mesure ou les convocations ont éte fates  conformémen! aus
cispositions des artcies 9et 11 du décret du 17 Mars 1267

A - Decisions Ordinaires

1. - Les coproprietares, par voie 08 decisions aflnaies statugront sy loules
igs questions relalives a 'applcaton du présent réglemen! de copropnsté, sur les
painls que cehi-c aural pas expressément présvus el Suf 10Ul Ce qui cuncerne la
Joussance communa Fadminstrabon el la geston dos pATBS COMMUNES, -
sgnctarnement des senaces coleclifs el des elements d'équpement communs, oe la
fagon la plus génetale quil soil. et genéralement sur toules i6s guestions midgressant
{2 copropriéle powr lesnuels ¢ Mest pas prévy de 4ispostons particubéres parla o ou
o present reglement

Il - Les décisions JSEes cH-OBssus Secont prses a la majonle des vox
enriméas des prooretares presents ou reptésentés A 'asseambléo
Er cas degalite des suffrages | sera procéde & un second vole

B- Decisions prises dans des conditions particulieres de majorite

).« Les coproprietares par voe de decswn s dons les condtions oa
majoute de (alcle 25 de la Lo du 10 Juliet 1965 ou de | ancle 251, statueront sur
les decisions concernant

a) Toutes ddiégations de poyvoirs visdes a Farhicle 25-a de ta Loi co 10 Jullet
1965 e1 notamment celies de prendre lune des decisions w8608 au paragraphe A o-
dessys, le tout dans les conditions de I'arbide 21 du decret du 17 Mars 1967

b) L'autorisation donnéte a certains copropretares deHectuer 1 leurs Frais des
ravaus affeclant les parbes communes ou laspect extereur de L'IMMEUBLE
conformes a la destinalion de ceiua-ci, e lout sous réserve di respect des dispositions
Gu present réaloment

¢) La desigration ou la revocaton du syndc el det memtwes cu Corse
Syndical, AN Que i@ renouvelement de leurs fonctions

d) Les condhions auxquellos soront réalses les actes de dispostan sur ies
partes COMMUAGS ou Sur des drols ACCOSSHIES 4 Ces paries communes. loesque ces
acles résciterort dobhgations legales ou régiementaes talies que celles relaves a
fatablissemant de cours communes daulres serviuces ou A [ cesson gde grovs de
miloymnneté

e) Les modaitos de reaisation el g'executon des wavair renus olhgalores
en verty de ¢isposilens lagis stves ou regiemaentares

f) La moadicaton de la répartiion ges charges entrairee pas los services
colactds e los elemants d dquipement COMMUNS Gui pOUrrait Alre tendue necessase
par un changemen de Fusage dune ou Dusieurs partes privalves comme 3
ranstormation ge iocaux d habitaton en locaux @ usage professinrnel

g) A moins quits ne relévent de la majonte prevue par iaricle 24 de bl ou
10 Judiet 1085 los Iravaux déconormies d'énege dorlant sul faniation thermigue o0
ninment. i@ rencuvellement de Far i systéme ce chauffage et 1@ producton d'ead
chaude

Seuls sonl concermes es ravaux amortssables sur une penode inléieure 3
dix ans

La nature ¢e ces lraveux 1es modaltes de leur amortissemert nolamment
colles reatves a la possiwble den garants contracluellement 1a durte sunl
determinees par décret en Conseld dElat spres avis du comilé consultatd e
Tt ation e | snerge

h) La pose dans les parties communes e canalsations. te ganes, ¢l la

realsaton ces ouvrages permetiant g'assurer la mise en cordormde des logemenis

aux normes de sakibnté de securite el g'equipement défines par ‘es disposions
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prises pout Fapplication de [artcle Terde ia o n B7-561 du 12 Jullet 1967 relalve &
I'amél oration de Ihab:dal

i) A mons gu'ls ne relevent oo Ja maorte provue par fartile 24 les ravaur
G acressiblite aux personnes handcapees d mondde régute sous réserve quies
mafteclent pas la structura de L'IMMEUBLE ou ses fements deguIpement
esserlies.

B Uinstallaton ou Vadaptaton duneé ou pUSICUrS antennes  cofiectives
permettant de bénéficer dune plus large ou dune medlaure receplicn ¢es #m §5i008
de radiediMusion et de lelision, airs Gue finstallaton d'un resmau cable

A défaut de decsior prae dans les condtions 4o maonilé prévuos au present
aricle, une nouvelle assembias gecerale statue dans les condidions prévues i Vartcle
24

k) Lautorsation permanente accordée a la polee ou a la gendarmeng
nalonale de penetrer 2ans e parmes communes

1) L nstaliation ou la modfcatan cun resesu d'elecirfcanon pour alkmenter
o courart les parkings

m) | mstalation de compteurs C'eau d vz oNNDIres

0. - Les decsons precedestes ne pourrent élre valablement votees Quad la
majorte des vom dont dsposent tous les coproprélanes presenls ou Non A
lassemblés

Conformement a | article 25-1 ce 1a i d2 1065, lorsque lassembiee generde
des CODroprelares n'a pas decde a la Mmajonté prévue 4 Tarticle 25 mais que le proet
arecueill ou moins e bers das vom de tous ies coproprotares coMposant e syndical
[a méme assemblés pout deccar a 13 majorité prévue A Lancle 24 en proceaant
snmedatement 3 un sacand Vo

Si le projet de rasoulion i obleny ay Mons e ters des von e tous les
copropridiaires, il st procede, su cours de (2 méme assembiec A un second vole a la
majorté de larscle 24 de s méme ol a moins qué l'assembee ne decde que 1
queston sera nscale a ordre du jour dune assamblde ullerieue

C - Decisions Extraordinaires

1. - Les coproge elares par voe de (decsons extraordinares

pourtont

a) Decier  actes d'acquisition mimoblére ansi gue des actes do dispostion
Aulras Que ceux vises ag paragraphe B cideasus

b) Compiéter ou modler le regiemert de COpropnete cars ses (1ispos hions
qui concernent simplerent 3 0ussance. fusage et Iadmimstration des parhes
communeEs

¢} Decider de ravaur comportant lransformaton  add bon 0u AMehoraton a
[ eXCepPLON CES rAVaUN ¥Ses aux €) g n) 1) jret m) gu paragraphe B o-dessus

Il - Les decisions préacedertes seront prses a la magorté aes membres de la
coilectivile de ous les Loprophelares représentant au moins les gedciars des volir
de larticie 26 e la o du 10 Judiet 1065

Par dérogation aux disposiions de "avant-cemer alena de larticle 26 o# Ia
o gu 10 Judiet 1965

I'assembidn generale poul deader a la doubie magorité qualkfice prevue au
premer alinéa dudil artgle ivs ravaus a effectuer sur les porties cOMMunNes &N vue
daméborer la sécunle des personnes of des iens au moyen e disposiifs de
termeture permattart d'organser lacees de hmmeubls {Article 26-1}

Lorsque | assemblor qorerale a decdé dinstader un dispostd de
formetore préve 3 fanicle 26-1 efe determna egalomant. aux mémes
conditions do majorie les pérooes de fermeture tofale de rimmeuble
compatbles avec eaercee dure activie aulorisee par @ roglement de
copropnété La fermeture de [immeunle en gahors de ces peroges ne Deut
Mre decxdee qu'a luraramte saut & la dspositit de fermelura permet une
ouveriure i distance (Atcle 26-7)
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- lassemblee peénérale oécde a la dovtle maorite gualdes prevwe su
premmier alnea dudt articke les alenatons de parties communes el les travaux a
effectuer sur celles-C. pour Tappicaton e famtcie 25 de la o n %0-987 cu 14
poverihie 1996 reialive 4 4 mise en oeuvre du pacle de relance pour la ville |Artcie
26-3

CHAPITRE Vill - SYNDIC

-

Le syndic serd te représentant da Syndical dans 'es actes oves et gn justice |
assurera lexécdton des cecisions des assemblées ces coprojrftares el des
gispositions du reglement de coprops ée

I atminswera L'IMMEUBLE ef poursoira & $a consenaton. 4 sd garde et @
son entretien

I! procedera pour e comple du Syndicat a lergagement et au paement des
AOPerses CoOMrmangs

Le tout en apphcaton du présent régiement. da la Lo du 10 Julle 1065 o
Gans @S conditions ol Selon les Modalités prévues a la secbon 1V cu décret du 17
Mars 1967

1 -

I - Le syndic sera nomma ef, le cas echeant. révoque ot par "assembiey
ghnérale des coproprétates sod par la consed syndical dans le cas de creavon dur
syndical cooperatd tel que prévu par les articles 14 de ia Loi du 10 Judiet 1965 et 40
et suvants du décret du 17 Mars 1967

L'Assembiée Ganérale fxera sa rémuneralion el géterminera i3 duree de ses
fonctions sang que celes-Cr purssent Slre SUDENEUres 3 trois ans sous resenve sily a
lieu. des aspositions de Tartcle 28 du decret du 17 Mars 1967

Les fonchions du syndic sont renouvelables

Les fonctions du syndic peuvent élre assurees par toule persornn. physique
ou morale chosi@ parmi les coproprétares ou én dehors d'eux

En cas de demission, le syndic devra aviser ies copropnetaires ou le consoil
syndzal de son intention treis mois au moins a favance

S los fonctions du syrdic 30! réMUNGOes, Sa FEVOCALOT QUi e SOfdl nas
torcee sur un motd [agitime it ouvrira un deolt & Indemrusation

II. - Jusqu'a la réunion de |a premiere assemblés des coproprietaires, le
quérant aux pro exercera a titro provisoire les fonctions de syndic, a
compter de I'entree en vigueur du présent régiement.
Le syndic provisoire aufa drod @ une rémunératon annuelle fude a defau
gautre précsion seion le tanf legal nu cela: @labll par les o garnsmes professonnels

. - A gefaul de normination du syngc par assempiée des copropretares
dumen! convoquee le Syndic pourra ire désigneé par decision de (ushice dans les
conditons de laricle 36 du décrel du 17 Mars 1967

Dans les aulres cas de vacance de 'a fonCior du synoic comme en cas
dempéchement pour puelque cause gue ce soil ou de carence de sa port a exerces
les Crovis el actions du syndical. ses roles el fonctions seront provisoirement BT
par un synedic suppleant ou, a delaut un adminstrateur provsoire saran deskre pat
gecsinn de ustior gans les condihions des articies 47 el 49 gu deécret du 17 Mars
1667 L'Assemivee Générale ces coproprétaires devra alors éire réunie cans es plus
brefs $tlas pour prendre toutes mesures utdes

TON 11 - R TH N TR
Le syndic, de sa propre mitiatve, pourvora a fenireten en bon o de
proprete  dagrément, de fonclionnement de reparatons de loutes les choses e!
parlies communes a la conservation 'a garde el 'admiristration de L'IMMEUBLE.
Ce pouvor dintatwe s'exercera sous le contrhle de lassembiee des
copropridtares dans les condtians ci-aprés
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1% - ENTRETIEN ET TRAVAUX

L. - Le synac pourvora a lentretien nocmal des choses of partes communes
1 fera exaculer les travaus el engagera les ddpenses récessares a cel effel le tout
sans avor Beson dune autorsation spéciale de assembiéde dos copropnelares

- Toutefos pour Fexécubon ce loutes rEParalons € de lous ravaus
depassart (e cadre d'un entretien normal el présentant un caractére exceptionnel sod
par leur nofure. sod par lewr codl e syndc devra obtenr laccord préatable ge
fassemblea dos copropretares staluant par voie de decision ordinaire

e sera ans: prncipalement. des grosses réparaticos de batments el des
refechions ou renovanions gendrnles des elements deguipement

Cet accoro prealable ne sera pas nécessare en cas durgence el de
neCessite mas o syndc 803 diors lenu d'en infurmer les coproprelanes ¢ Jge
CorNoauaY Immediatement rAssembles Generale

2" - ADMINISTRATION ET GESTION

Le syndic Contractena toules i8S AsSurances recessanes

Il procédena 3 lous encassemnents of | effectuera lous régements afierents &
' CODIOPnete avec ek provsons aulll recevea des copropnelases,

Il @labiva ot tendra 3 jour une sle de tous los copropnetaires ans: que de
tous s Mulaites de droits s sur un lot ou une raction ce lol.

Il verdra une complabinté fasant apparaitre 1a siuation complable de chacun
d'eus

Il prépatera an budgel preévisonnal annuel pout les dépenses coutanles (hors
ravaux) et le soumetita au vote de lassomblés généraie Ce budget pravsonnel
dewra ére voié chague annie par | assemblee e réunissant dans les six mos, les
dépenses pour Uavaus elan exciues de celui-ct et | fera l'obe! de versement de
provisions egales au guart 0o DuUgE! le premay jour on chague irmestre ou le
premier jouwr de la penode fxee oar lassemblée @ towr corformement aux
dispoSihoNs des ariicle 14-1 el 14-2 ge la o du 10 Juliet 1968

I dewa tenr une corplabuite separée pour chaque syndical  fasant
apparaitre la positicn de cnaque copropti@are a legard du symecat ansi que la
stt.aton de frésorene gu syndcat

Le syndic a ebligation d'ouvrr un compte bancare ou postal separée au nom
du syndical des coproprélaves ol ce dans ies ros mos de sA Cesignaton sous
poine de nullté de son nandat Lassemblée générale 0u syndical des copropnélares
pourra, toutefos dans e seu Las ou @ sagt dun syndc professionnel decdar op
renoncer a louveriure de ce comple separe el ce en delberan! a 'a mapnie ce
Faftele 25 ou o cus echeant & cele du larrue 251 el en indquant la durée pow
laguele la dspense ust Jonnee Celle dispense esl rennnvedable B lombe en cas oe
changemen! de synd.c

I' dehencra les archives uu syndical ans: gue o3 dacuments campladles du
ynEliCal Je carmel deatretien de immedble et le cas echeanl e dagnosic
1echrmgue

Il devra egalament etabir i@ camet < entreten de L'IMMEUBLE o1 e tenv a
our el le remettre, 3 leurs frais aus Ccopropretares qui en effertueron! 'a demande
Ans: que le dagnosiic tasnnique

iy - VOIR X T

L - Le syntic sera le representant officel du syndeat vs-awis des
COogantelares 01 ges ters

I assurera 'axecuton don decimons de "assembdiée des cuprupnielares

I verliora au respect des dispos bons du réglement de coproprete

Notamment ¥ fera e cas echeanl toutes diligences. prendra toutes Garantes
el exercera loules poOUrsUles nNecessarres pour (@ recousTement des  parns
conlnbutives ces coproptalares aux charges communes dars les terres et
conditons notammen? des artcles 19 el suvants de ia lon du 10 Jullet 1965 o de
lartcte S5 du décrat du 77 Mars 1967

162



23

1l - Lo syrdc représentera 1@ syndicat des COpropretares a | eqgard de tloules
admmistrations ot 4o 10US SeNICES

Princpalemant | assuraca @ reglement des implls el lawes (& at's a
L'IMMEUBLE ot qui né seraient pas reécouvies Dar viné oe tdies (ndividuels

1X -

Lassemben des copropriélaires constiluera un conses syndcal en vue
d'asssier le Syndic of de contrdier £3 gRsion, le toul dans les Conaitipns 1 s8i0n Ces
modaliies des aricies 21 de la Lov du 10 Juilet 1965 et de la section 1l du cecret cu
17 Mars 1967 efie ficera les régles relatives a l'ofgamsation et au foncronnement ce
co consel, dars & respect des dispnsibons de Fanticke 4 de la Lol numerno B85-1470 du
31 Decembre 1985

Les coproprietares peuvent decider de ne pas avads de conser syrdical el ce
ala maonté de | artae 26 de la lo ge 1965

Le corsed syndical awa pour mission de donner avs au syngde, ou a
rAssemblée Ganerale sur les Guestions pour lesquelles | est consulte ou dont | se
sais? lukméme mas | Ne peul en Sucun cas se subsbluer 3 S¥N0IC G st le seul
rgane d'exeruton des décsons pases en Assembliée Génerale Le consel syndical
cantrdle nolammen! la compladete du synde, @ répartion des dépenses les
condiions dars iesquelles sont passes el mxéculés les marchés el tous autres
contrats

e consed syndical rend comple A [assembiée. chagque annoe e l'exéoulion
de 5a msson

QUATRIEME PARTIE
AMELIORATIONS — ADDITIONS - SURELEVATIONS
ASSURANCES - LITIGES

L'es questions relalives aux amelioratons et addlions da 1ocaux prvatds ans
qu'a fevercce du aroil de surdavation sont Soumises aux Gisposnons ces acles 30
4 37 de 1@ lol du 10 Juliet 1965 et A celles du décre! du |7 Mars 1967 pris pour sor
applcation

It st simplement rappelé il que e syndcat peut on verlu di ces dspositions
ot a condition guelles soent conformes a la destnaton de L'IMMEUBLE, décider pat
vor de cecson coleclve eslfardinddqe  ouies améioralons lelda Gue
rransfonnaton ou la creation délements d'equipement Maménagement des ‘octaux
affectés A | uSage COMMUN OU A 'a crealion oe lels loGaus

Par contre. 1a surélévaton ou la construchon aux fins de creer do nouveaux
locaux § usage prvald ne peul élre Tealisee par ies SO0S du syndical Gue s ia
cecision est prse 3 lunanimité de ses membres

En oulre. les copropriétares qut subrawnt par suiie de 'execulon des
Uavaus de surélevation prevus A faticie 35 de la Lo du 10 Judler 1965, un projudee
répandant aux conditans fixees & farlice 9 de celle o, orl diod A une ndemmnitéd
Celie-ci, qu st & |8 charge de lensembio ces coproprélares est ranarhe s0ion (a
progortion intale des drods de chacon darns les partes communes

. - ASS CES

1. - La responsabiité du fat de L'IMMEUBLE, de ses watabatons of de ses
cependances conshituan! los partes commures Jing Gue Ju fait des preposos de ‘a
copropnéte. & l'egard de fun des coproprétares des vosne ou de fers
queonouEs, au point de vue des rsgues Cvis, el au cas de poutsutes eo
aommages el mleréts, ncombern aux copropridlares proportonnelement a leurs
quotes-parts dans la copropnele des pares Commuies

Toutetors s le dommage est imputable au fail personnel d'un ocoupant. ron
couvert par une assurance collective. la responsabidite restera ala charge de celui-c

I est exaressemaonl spéché quau lle des rnsgues cnls el de A
responsabilite en cas dincende 'os coproprelaves seront regutes entrelenr de
simples rapoorls de voisinage ol serorl considérés comme des ters les uns vis 3w
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des eultes. ans que deovrort le roconnaire @l laccepler expressement @3
compagnes d'assurances.

11 - Le synd<cat sera assure notamment contre s nsques suvants

1% - Lincendm 1a fousre. i85 explosions. les degats QUEICONQUES CAUSES oA
falpctricité et s'd y a leu par les gaz el les pogats des eaux avec reronciaticn au
recours conlre les coproprdiares pecupant un apparement ou un ocal de
L'IMMEUBLE

2°/ - Le recours des vaising el ia recours des localaires

79 . La responsabiste Coode  pour doMmages causts aux ters par
L'IMMEUBLE teis que défaut ce reparations vices de constructan ou de réparaton
e fonclionnement de ses dlemants dequpement ou servies collectds ou par los
personnos dant le syrdicat ool rénandre oy les choses Qui sont S0ub $8 Garde

il - En appicaton des supulatans Cr-oessus L' IMMEUBLE ‘era I'objel o une
police gebale mulleEque cousrant son prsemble 1anl gn ses pares communes que
peivalives

Les questons relatves a4 'a ralure @ a imporance ces (aranbes seront
debattues par I'assemblee des cop10Dr @laIres

Les POHCES 50N sCuUSCries, renauvelees &1 remplacees par le synd<

TRE XN GLEMENT

En cas Uineeculon des causes of condlions mposees por le presert
réglemant une acton tendar! au paement de 'ous dommages el intéedts ou
asireintes pourra AITe Inenée oar e syTdc au Nom du syndical dans le respect des
diapositons de Famicle 55 cu decrit Cu 17 Mars 1967

Pour & cas ou Cmexécution seral le fat dun localare lacto~ devea Atre
dirgee a lire pracipal contre e proos @lare dalleur

Le montant des dommages &t ntérdts ou astreinlos sera tauché pas le syndic
ol dans e cas ou il ne devran pas éire empioyé d ia réparation dun préyudice matenal
ou panCuliern, sera conserve g ttra de réserve specale sauf décron contrare 08
rassembidée des copropnelares

Dune facon genérale, les ‘bges nés de fapphcation de la o du 10 Judet
1968 sont de la compélence ce la jurdichon du Ieu de 1a stuation de L'IMMEUBLE et
les AChans SoUMIses Bus régles de procedurs de la section Vil du dacret du 1T Mars
1967

Les copropretares consereront (@ possibiie de recout 4 Parbilrage dans
les conditons do droil commun du livre troiséme du Code de procedure Gvie

Entn. | esl rappele que les actions qui ont pour cpjel da contester hes
decsians des Assemblees Genarales doivent. @ peme do déchsance #tre introduites
par les Lopropnétares cppoaants ou gefarlants dans un délal de ceux mos a
compter de la notécaton desdites docisions qui leur est faite 3 la digence du syndic

CINQUIEME PARTIE
DOMICILE - F _

DOMICILE
Domicile est &uJ de plen drot dans L'IMMEUBLE par chacun des
copropriétares el los acles de proceédure y seront vaanement délivies 3 delaul oe
catdcation fate as syndic de son domicie eel ou 8lu dans les conditions de [anicie
64 ¢u décrel cu 17 Mars 1967

PUBLIC
Le présent régement de coprapnate et alat dascriphf de division sera publié
au Bureau des Hypetheques de MENUE conformément a la (o1 cu 10 Judiet 1965 e
aux dispostions légales relatives a la publicee tonoiore
I on seta de méme de loutes mocitications pouvar Blre apporiéees par ia
sulle au present reglement
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TE Fi |
Pour “accomphssement des formaliles de publicté fonciere. les parbes
agissant dans un merél commun donnent 10Us POUYOIrs Necessares a tout derc

handte et assermenté oe la Societé Cvile Prafessionnete penomne en téte des
oresentes . o feHet de lare dresser e signer Lous acles compiémentares oJd
rectficatds pour meltre le present acle en concordance  avec les documenty
rypothecares cadasttaux ou deétat oo

ERAIS
Tous los fras, trods € emoluments dés présentes seront suppuorles par ©
requerant ans) gul 'y oblige

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformement a faicle 32 de la lon n' 7817 «Infarmatique € Libertéss du 6
anvier 1978 moafiee | offce rataral dispose dun tratement informatique pour
raccompissement das actviles rotanalas notamment e formaites dactes A celle
i, |oice est ameneé a epregistrer des donnees concernant ley partos ol a les
transmettre 4 cerlaines  adminislralions. nolamment @ la conservaton des
nypotheques aux fins ce pubbcdd foncitre des actes de vente et @ des fins foncidres
complabes et fiscales Chague panie peul exercer €3 drosts dacces el oe
rectificalion aux données (a concernant aupres de Iolice notanal  Etuce de Maitres
Jacques VIDAL Claude BONNEFOND. Jean Jacques CARRE et Rodoiphe MESTRE
Iudares ¢ un OHice Notaral & UZES (Gard), * rue Joseph Lacrox Toiéphone
D4 66 22 10 01 Telécope {4 66 22 68 30
Courriel wdal bonnefond carref@notares fr Pour ‘s seuls actes reatfs aux
mutanions mmobileres certaines dorneos sut e ben &l sor prd . sau’ oppositon ge
a part dune parte auprés de I'offce, seront ranscotes dans une base de dornees
mmoboeres 4 dos fins siaustiques

ur v in

Fait et passe aux leu, jour, Mos et an ci-dessus indiques
Apros lecture fate les paries ont signe e presenl acte aver @ Nolare
S0UsSaNe

ACTE DE_ETAT ET_REG
COPROPRIETE P, P 1
EN DATE DU 15 OCTOBRE 2009

REN 1 \d
MM PA Tl A

Pour los besons de la publicite foncere Maitre Rodoiphe MESTRE Notare
Aasoed do 'a Soceté Cwile Professonnelle «Jacques VIDAL Ciaude BONNEFOND
Jean-Jacaues CARRE el Rodolphe MESTRE »  ttulare dun Office Notarial @ UZES
(Gard) 1 rue Josepn Lacroix CERTIFIE et ATT ESTE cu'il y a 'eu de porter a lTacto ¢
gossus les rectficatons suvanies

Al A
iy aleu ce rajouter
* pour ia perception cu salare ¢e Monseur le cunservateur des hypothegues
ia presente seevilude Oe passage esl evaluée a la somme de CENT CINQUANTE
EUROS (150€)°

¥ D'EAU POT, AUX USEES

Iy a ey de rajouler
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" pour 'a perception du salaire de Monseur le conservateur des hypotheques
la présente seralude de passage e8! evaluee 4 1a somme de CENT CINQUANTE
EUROS (150€)"

Cresse en 2 exemplares certifies exactement corfonmes entre eux
FAIT A UZES (Gard)

LE 20 novemtee 2009

SUIVENT LES SIGNATURES

Le Nolare soussgne certfe que 'gemle complele Ces parbes denommaods
dans le present documrent. telle qu'cle es! ndiquee a la swie de leur nom ou de leur
denominaton, ki a ete reguieremert ustifee a a3 vue de son K BIS en ce auw
concerne 1a S

Et d portifio le present document contenw sut 26 pages exaclement conforme
ala mnute et a la cope adkertique desuneée 3 recevor 'a menton de pudiicte
toncore ¢l APPrOUVe aucun fenvo: aucin mot nul
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Contrat notarié de location dressé le
06.10.2011 entre LE SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES

et la SARL VOLTFRANCE

101
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Publié ew Burecu des Hypothbques
« Tlince. & 441210
o 201 P 0 A0GY
,"\f'al}'JL:T'N%‘ Volume 1%, N0 LWV D,
&2
TR

[."AN DFIIN MILLE ONZE
leS s Ocinnes

Maltre Philippe BOULET, Notaire 8 MARVEJOLS, (Lozére), | bis avenuc de la
Thébaide, soussigné

Avec |3 participation de Maitre Stéphan BAYSSELIER, notaire & ORANGE (
Vaueluse ), psuistare le PRENFUR

A regu le présent acte authentique, & la requite de

BAILLEUR

ERENEUR

La Soci¢t¢ dénommée VOLTAFRANCE, Socided § Respontabilité Limutée au
capital de 1.000,00 € ayans son sidge social i ROCLES (48100) Hameau de Palbéres
identifide sous le numéro SIREN 532 526 985 RCS MENDE

Dénommé(es) LE PRENEUR.

PRESENCE - REFRESENTATION

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU PONT PESSIL de |"umumeuble
ntué & MARVEIOLS (Loaére), Lo Poot Pessil, ot ic reprisenté par Monsiew Jo#l
ASTRUC, demesrant A MARVEJOLS (Lozére), Le Pont Pesml, spécialement habiliné &
'effet des présentes aux termes d'une blée  générale dirmire des
copropriétaires de |"immeuble en dae du 4 mai 2010, domt une copic certifids conforme
demeuiera annends aux présentes aprés mention

La socsété VOLTAFRANCE est ici représentée par Monseur Laurent SAUREL,
demeurant & IONQUIERES (84150), agissant en se qualité de géren! de ladite sociéte &
aynat tous ey pouvoirs & 'affet des présentes aun termes des statuts, & ce non présent

¥ ‘;9%\/1
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mais représenté par jemeurant professioancllement &
ORANGE (Vaucluse) en vertu d'une procuration scus signatures privées qui demeurera
annexée sux présentes sprés mention.

PROJET D'ACTE
Luplmmiuunnvair:wuprédoblq:amuujourun projet du présent
acte e2 déclarent avoir regu toutes explications wtiles.

BAIL DE DROIT COMMUN
LE BAILLEUR donpe & bail, au PRENEUR qui accepte, les biens ci-aprés
Gésignés.
DESIGNATION
Sur la communic de MARVEJOLS (Lozére), Le Pom Pessil,
Dans un immeuble sournis au statut de la copropriété,
Figurant su cadastre sous les références suivantes ©

Section C, numéros 183, 2509, 2510, 2525, 2485, 2504, 2489, 2491, 2483 e1 2435
pour une contenance lotale de 1ha 40a 78ca.

Lea blens soivants ;

La portion de I'immeuble formant la couverture au dessus de ls charpente chté
sud du bitiment d'une superficie d'environ 900m? destinde i |'implantation d'une
ceatrale photovoliaique.

A titre accessoire, sont également compria dans celte locaticn une partie du mur
dumdhydﬂl&iwﬁwluowﬂm.dlﬁmmumda
I"installation.

quwhﬂnﬁuupmﬁmumweummmu
dépmdmm.mnmm{mdmmmamndadnmmmm
différence excédit-clic un vingtidme devant faire la perte ou le profit du PRENEUR. Ce
dernier déclare avoir, dés avant les présentes, vu ol visité les bicns loués.

ETAT DES LIEUX
mpmummtmmimmmmmmnmmm

préci.unmmﬂl‘dmdubémM.Ummpiedew&ndal&wzudmnﬂci-
annexée aprés mention.

EFFET RELATIF
ETAT DESCRIPITF DE DIVISION/REGLEMENT DE COPROFRIETE suivant
uunwwumm.ahnmﬂultmmud)h!huohm&mu
eophuu)-nﬁquonhtpuhlidembmdnhypmhlquu de MENDE s 3 décembre
2009, volume 2009 P, numéro 4045. 3
Peoporbion du A5 whabs f.em § A be 109, W LnB Pt Lol

Le présent bail est conclu pour une durée de VINGT CINQ ANS (25) compter du
1* octobre 2011,

1l ne confére sucun droit & reacuvellement, sauf eccord préalable des parties, e
ne pourra pas s prolongsr par tacite reconduction.
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LOYER
i:pr&uibdlazunwl{dmﬂmuulwwmd.d'unmj
tota] de DEUX MILLE DEUX CENTS EUROS (2200,00 €)
LIEU DE PAIEMENT
hhvwmmmlemdmmluhmmmmwmmqﬁllm
plairit d'indiquer par la suite.
MODALITES DE PAIEMENT
Le paicment &'effectuera d'svance, en une seule fois, le 1" cctobre de chague

Tmmmnrﬁ}hwli?lﬂﬂﬂkluﬂndhdﬁh]ﬂmmﬁ
d de payer & ¢ infructueux et jusqu'd complet paiement, inlérdl su
mlhllmwﬁétdmpdﬁ:.ﬂﬂtmﬂb&lquﬂ:dlpuﬂcﬂh’gpﬂqﬂqu
eause que ce soit, A l'application éveatuelic de \a clause e résilistion ci-apris stipulde.
PAIEMENT

Le PRENEUR a, & I'instant méme, psyé au BAILLEUR la somme de DEUX
MTLLE DEUX CENTS EUROS ( 2.200,00 € } comrespoadant su loyer pour la premidee

Ce pasement & eu lieu per la comprabilité du notnire soussigné.
QUITTANCE

LE BAILLEUR sccepie ce paiement ot en donne bonne et valshle quitiance su
PRENEUR.

DONT QUITTANCE

ummmammwmwmmm@mm
fonction do la variation de 1'indice du coft de la construction, constatée entre = dernier
Wp%mhp&bﬂhrﬁunwmlmw&mhm
périods de I'année civile précédente.

L'indice de référence est celui publié pous la période du 1 tnmestre 2011, qui est
de 1554,

En cas de remplacement de cet indice par un nouvel indics, celui-el luil sera
substimé da plein droit dans les conditions et selon les coefficients de raccordement fixés
réglementairement.

En cas de cessation de ls publication de cet indice sans substitution Jégale A colui-
i d'un aurre indice ou b défist de publicetion dun coefficient de racoordement entre
U'encien ¢ lo nouvel indice et & défma d'sccond entre los partios, le nouvel indice sera fixé
wmm&enp&nuttmnwmmd.nitwm&weﬂum&:
rnmammamhmmw-m-rmmnm.m
rquﬂcd:kpuﬁshplmdmpmulhhm

uwuﬂumﬂammhwnqu
de droit en la matiére ¢t aotamment sous celles sulvantes que Je PRENEUR s'oblige A
exécuter ot & accompli, asvoir :

6 }ggiﬁ
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DESTINATION - JOUISSANCE
La toilure ne pourra Hre utiliste que pour I'zxploitation d'unc cenirale

wrm,mwmthmmmaﬁnﬂm
cnnﬁ:m&mti!nrduﬁumnlwld‘mmhenmcmmuqmm
Whm.wmﬁmwhhuprﬁhhhdumm

URBANISME
LEPMUlmhqu.mmWiptlnmm-dpédzh
Muawmmmdwamnﬂ-mmmwalm
sans |a production de ces pioes.
nmmwﬁmwuunmamarmnmmm.u
[ it seul responsable des dquences entraindes par I'exi de servitudes
m.mlimmmmamﬂ}Rwlcm

Autorisations obtenyes par e PRENEUR
MPWMM@'mmdehmhhmnmnﬁmdnhm
pummmﬂmmehmdmmvmu le 7 scptembre 2009 uoe
dbdulﬁonpmdﬂmmu.hqudlelﬂlqukptm"humd:h
Commune de MARVEJOLS le 25 septembre 2009,
Unempiedaudownmldmmmbz-uprﬁmﬂunpthmim.

EIAT DU BIEN

upmm-mmmm«mmmmumm
mmummm-:ruduuﬁmu.nmubumm
l‘m&mlqudﬂnumlmdemm&mjmwlqn'ul‘lmuvmté‘
mmmmmemqﬂquncmmwwﬂﬂdmm
mauvais &at du sol ou do sous-sal, vices méme cachés.

ENTRETIEN

LEPRM‘Rdanm,mmhmldubﬁLhmmdmm&m
location en parfuit &4 de réperations et dentreticn.
wmaummmmmmmzmmmmme
ma:'wh)ummmmnumrmuumma
m&ayﬂummw;muﬁduwhtﬁmduw:hﬂmu
lac et la charpente qui la soutient.
1l devra notamment assumer totalement I'étanchéité de la toltore.
Le PRENEUR supportera toutes les réperations qui semieat d
Wmu@d&ﬂd'a@ﬁmmmwﬁmwd'm@wa
mm::nfﬁtw&eduldencumoudemw.
Enfmdejum-ma,lememlhwwbmm&m
d'entretien ot de fonctionnement.
LEPRB*‘EURMMIHI&NWI&&!MWIBBWM;D&
Jmhhmiﬂﬁrﬂ.ﬁlumj&kmddmﬁmwwﬂlmqm
mm!m\uﬂ:&ﬂ:dnmuwﬂuml-ﬁmm
um-mlnmmhmfwﬂumuﬁmm
mwrmﬁuammﬁwmmmmmﬂuwanm
delmmﬂimwdomnw-ﬁm&&ldehpmdnmhunkwmduwiﬁmqw
mnﬂmwal‘u-mdnmﬂm

171

/\/\



Le PRENEUR ne pourta ricn faire ni laisser faire qui puisse déténores les lieun
lmhadzmp:év:mmmnmr&vdﬁp-rémmeemdmem
ble, LE BAILLEUR, de toute sticinte qui sersit portés A la
pmpn!i.tldalmm d et détériorations qui draient & se produire dans les
Em]ouﬁqqmwmmdumummmsmm

Le BAILLEUR est tenu des réparations de toute nature sur I'immeuble ninsi que
sur toute coastruction édifiée sur ledit immeuble sutre que la toiture.
GARANTIE
11 devra garnir et teair constamment gamis les biens louds, do matériel, objets ot
effets mobiliers en quentitd of de valewr suffisanies pour répondre en (out temps du
paiement du loyer of des accessoires et de l'exéeution de toutes les conditions du bail,
CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE
LE PRENEUR devra jouir des lieux lovés en bon pére de famille suivant lour
destination.
Partiss communes
1l ne powra rien déposer ni laisser séjouncr dans les parties communes de
Iimmecble dont dépend LE BIEN loud, qui devront toujours rester Libres c'sccds ot de
passage de son chef,

I"introduction el 1'existence de tous animaux ou insectes nuisibles, teis qwms.mms,
cafards, punaises, elc.
Sucvsill
Il devrn exercer une surveillance constante sur son personnel, veiller 4 sa bonne
lmﬁhmmwﬂuﬂnmp-duhmdul‘nmm.auhuhm

liex commeuns et qu'il ne trouble pas les autres de I3 de g
mapidre que ce sdil.

4

Chacges de ville, de police ot guires
11 devra satisfaire & toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire,
voirie, salubrité, bygiéne, ainsi qud celles pouvent résulter des plans d'améoagement de la
ville et autres charges dont les locataires sont ordinairement tenus, de manidre que LE
BAILLEUR na puisse sucunement &ire inquété ni recherché & ce sujet.
CHANGEMENT DE DISTRIBUTION - MODIFICATION
MATERIELLE DES LIEUX

LE PRENEUR ne pourra effectuer sur la toiture louée sucune coostruction ni
mmdzmmchimdﬁnﬂugﬂm&wdedmﬂ:nmw

listions sans le wbap&aﬁdumll'wdu
travaux né & I'impl ion des p ,.“ _nmmd formé
cahizr dey charges accepté par le bailleur et d # annexé aux pr -pd:mmon.

tﬁJ\ﬁ
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Pnﬁsﬂnumdudmhmmmmh
wminn:llhwlcmﬁddudiv&t', ip ¢ ires au foncti ent de
la centrale, le tout sans indemaité & verser au PRENEUR.

Tomafah,lnﬂMURncMhﬁuﬁl&.mﬁndc;mdzm
hmmmqhdelumhdd:mmru,mhudehnﬁm
PRENEUR. Le PRENEUR assumera également seul Jes frais éventuel de recyclage ces
divers matérisux.

Lammd:méﬁimmmm.mil'mlhmdumu:.
I'Mdahmnmwwmﬂmbkd‘mwpsm&u
matériaux qu'il gum fait le choix d'installer.

L'mmmmmmwmwmm
dcréwﬁmMquuhmhwmmhﬁndumuﬁle
dmmﬂammmwhmnmmmmhﬁmh
suivant Ja fin du bail.

urm--mmmhsmunuhmmmsmmmm
@ammammmmmﬁaqwamamu
servitudes passives néos de son chef cu de ses ayants cause.

AMELIORATIONS

Tous travaux, améliorations, embellissements, installations et décors qui sermicat
Mnmmmmapwmm.mrmnmm
pﬂuhmﬂﬁigmmhmmmw&pwmml‘w
Muﬂmll‘mqeﬂihmﬂmuhumwm
wmu)uﬁ'mmmlemmmim&mwm
nmm::.wmmﬁldu]mmlwwadtmﬁmqn'dh
mwhmimamemwa-m

mmmpwmphnwmwﬂmium-de-

sans le consentement &y BAILLEUR, lesdits travaux s trouvent incorporés &
i'hamtletuﬁi!ahxuhlimdmmpummwudapdmml
MMkmmmfhhuMmmuwiuBAmw{anmhhmm
&at du toit comme indiqué ci-dessus.
TRAVAUX

LEFRH‘IEURM&I@:LEBWMMM!:M&MM
bmnlw&mdmlimwbledumihupm.m!mqmmsaqui
mmhld:mirmuquﬂuqdmniﬁﬂm:muhmmm
ﬂmm“mmummhwmumm&
mmupﬁmwdlmhmimbbyw.ihmﬁﬁmwmm«m-MWm
ummmuammmw
Mwmhmmmnimmudwdnumlwm.

1l est néanmoins précisé que la présente disposition ne s'epplique qu'sux travaux
quimm:nhnﬂmdmpxhbmumduﬁmﬂoﬁmwpum
mmmnmwmmweuamm.mm
mnnmmdmmmmwﬁu.uﬁuumjmﬂmnppdéqm
Lﬁmmpmmnmn&mdnmwmlemﬁluhu
prop it d'entreprendre of qui surai pour objet d'améliorer le confort de limmeuble.
wmmmmm:'wmmuxmrmbhpmnﬁtm
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I"cbjet dans le cadre d'opération d'urbeni D'une itre générale, ot quant A ces
travaux, les rpports du BAILLEUR et du PRENEUR seront régiés comme il est préve
par ces texies.

LE PRENEUR devra également supporter tous les travaux qui soraient exécutés
sur la voie publique cu dans les immeubles voising quelque péne qui pulsse ea résulter
pour 1'exploilation de son ou pour pénétrer dans les lieux loués sauf recoun
mlmwm"mdnmm.hmmmmmm
il y aurs licy, mais en laissant toujours LE BAILLEUR hors de cause.

Enfin, il souffrira tous les travaux de ravalement, travaux & 'occasion desquels
ses erseignes, §'i] en existe, pourront Sure déplacées & ses Smis.

IMPOTS ET CHARGES
l‘ILEPRENFU’anm.mn butions ¢t général tous impdts,
contrit e taxes _’;InummdemwmmdhunIddmt.a

propridaires pourraient &rc responsables pour Mul & un titre quelconque et il devra
justifier de leur acquit su BAILLEUR  toute réguisition et notamment, A |'expiration du
annmmuﬂhmndnob;amﬂhnmﬁmlumm

Z‘a’ LE PRENEUR scquittera en outre, di i
résulter d'ab Mwmudlmi&'quwm
nenujmh inquisté & ce sujer
ASSURANCES

LE PRENEUR devra frire aasurer supris des compoguies d'assurances francaises
coloirement !dnb&uml':m-ndle,lurhqlu professionnels de son activité, ses

bl dises, les risques locatifs, recours does voising, déghts
dummﬂm&mhﬁkdﬁa”ﬂmmmm
i 3 U'identique, l2

mmuwwwmuumhnhmhm
détruites.

Il devra maintenir et renouveler cos assurances pendant toute la durde du bail,
acquitter régalidrement lea primes et cotisations et justifier de tout & toute réquisition du
BAILLEUR.

i I'activité exercée par LE PRENEUR entratnail, soit pour LE BAILLEUR, soit
pour les voisins, une majoration des primes d'sssurances, celui-cl devnait rembourser
cette majoration i chacun des intédressés, Je tout i peine de la résilistion de plein droit des
présentes,

Tous les conirats souscrits par le BAILLEUR devront comporter une clsuse de
renonciation A recours en cas de sinistre en faveur du PRENEUR et de ses assureurs.

Tous les contrats souscrirts par Je PRENEUR devronl, cux aussi, comporier une
elause de renonciation & recours en cas de sinistre en faveur du BAILLEUR et de se
RISUICTUN

YISITE DES LIEUX
En cours do beil

LE PRENEUR devra leisser LE BAILLEUR, son représentant ou son architecie
# [ous entreprencurs ou ouvriers, péndtrer dans les lieux louds e lea visiter pour constater
Teur état toures les fois que cela parafira utile, sans que les visites puissent dtre abusives, &
charge, en dehors des cas urgeats, de prévenir au moins 24 heurss & I"svance.

¥ E%)\ﬁ
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ﬂkm@!mhmﬁhlmmuréu-mﬁhmp&mm
les lieux lcs ouvriers ayant 4 effestuer (s Iravaux jugés utiles par LE BAILLEUR ou les
PROPRIFTAIRES vousins.

En eas de vente ot o fin de bail

Ex cas de mise en vente des locsux dens les six derniers mois qui précédent
l-mmmmmmmmmuumam

Mw&mmbﬁﬁumnvwlimpmmw
d'une autorisstion du BAILLEUR ou de son L

DEMOQLITION DE L'IMMEUBLE - EXPROFPRIATION

Dans le cas od, pour une causo quelcongue et indépend de ln volonté du
ermaedomwmmm“mimmuw
déinuit, entiérement ou pastiellement, le présent bail sera résilié purcment et simplement
sans indemnité & la charge du BAILLEUR.

Le présent bail sern égal risilié p o s'mp saps i
hmduaaﬂmm.mwd‘q:qdlﬁmpmmuhﬂﬂw

2 it &

mqumum«mmwmammmnhh
Mmmmmwnnmamquﬁlmwiawmm
de la faire cesser.
CESSIONS - SOUS-LOCATIONS

LE PRENEUR ne pourrs céder son droit gu présent ball, ni sous-louer, ea tout ou
en paric les biens en dépendant, sans fe o exprés & par derit du BAILLEUR.

Touts cession ou sous-jocation expressément autorisée devra avoir Leu par scte
notasié auquel LE BAILLEUR sera appeld.

Les ires & sous-locatsires devront s'obliger solidmrement aves LE
WNWMWHiZ'm&nhmaﬁmduhﬂQcﬂm
PRENEUR, mwawma:mmudow

lténieurs du pai des loyers et de |'exécuticn des conditions du bail.

Une cople exécutolre de ["acte de castion ou de sous-locstion devra fre remise
2u BAILLEUR, sans frais & sa charge, pour lui servir de titre exéculoire.

Enmwmqﬁmmdmn“mmdmubmw
sous-iocataires, demeureron! lenus envers LE BAILLEUR, solidairement enfre cux ot
-mLEmBNaIlmpmd-muil‘nmimdummduw
pudmm:h&u&dnmhidlhln&uqu‘ihumm&uhlimﬂ
suratent cux-mémes cédés leurs droits

TOLERANCES
Toutes wmmlqdumamuﬁdnmqu'diu
m‘mmimwhh&hmxhdwh.mmjmmmm
comme modification ni suppression ds ces conditions ot wsagss
LOIS ET USAGES LOCAUX
Pour tout cc qué a'est pas prévu sux préscates, les pantics entendent re soucmetire
aux lois et usages locaux.
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LOYER ET FIN DE BAIL

Si par emrour, peodant Jes six mols suivaot l'expiration du bail, une quittance de
loyer éait présentée o payée, ﬂn‘mr&mﬂuﬂtmp@rmmhmhﬂaa&

prorogé ou s'est trouvé renouvelé par tacite ch wauf, bien du, I'effet de
toutes disposilions légales en la matidre.
REMISE DES CLEFS

LE PRENEUR dsvru remetire les clefs des biens ainsi qu'éventucllement celle de
|'immeuble, dés son diménagement effectué, qu'elle qu'en soit la date, fit-elle sntérieure
4 la fin du bail, nonobatant tout prétendu délai de faveur, d'usags ou de tolérance qui ne
pourTa en aucun cas &re invoqué ou admis su mépris de la présente stipulstion.

La remise des clefs par le locature e leur scceptation par LE BAILLEUR ne
portcra aucune atteinte i son droit de répercuter contre le locataire le cofit des réparations
de toute nature doal o deruier est tenu suivant la loi ot les clauses et conditions du bail.

SERVITUDES

LE PRENEUR supporters les servitudes passives, apparcnles ou occultes,
continues ou discontimues, qui peuvent grever les biens loués et profiters de celles actives,
¢l y en a, le touw sens garantie du BAILLEUR.

CONCERNANT LE BAILLEUR

1%) De son cdté, LE BAILLEUR s'oblige & tenir le reste du bitiment en bon état
seloa I'usage mais sans que cante obligation déroge en quoi que ce soit & tout ce qui » &
dit ci-dessus et notamment aux obligations mises & la charge du PRENEUR en ce qui
concerne les travaux qui deviendraient néceossaires.

2°) 1l s'oblige a informer tous les propriétaires ou occupert de 'immeubls de
1"existence de ce bail, des conditions et obligations qui en découlent, notamment en ce qu
conceme les diverses servitudes ou sutorisations concédées au pronecur mais aussi en o2
fwmmmu!mmhmmmwmlhmwm
la centrale.

3% 1l s*oblige également 4 informer 1out propriétaire ou occupant de [existence
de la centrale pour que ces demiers puissent prendre toutes leurs dispositions suprés de
leurs assurances respectives.

4%) T s"engage & assurer au preneur la ploine of entidre jouissance de la toiture
Mhﬁu:udub.uumqu'mmmmp\nmuwbluhpammdnh
jouissance.

5% 11 s'engage & obliger tous les ayants-droits cu ayants-causes A ['exécution du
présert bail

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

LE BAILLEUR e garantit pas LE PRENEUR et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

a) En cas de vol, cambciolage ou gutres cas délictueux et généralement de
troubles apportés par des tiers par voie de fait,

b) En cas d'interruption, sinsi qu'il a é&é dit ci<dessus, dans le service des
installastions des locaux o de tous autres services provensnt soit du fait de

© s VY
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I'mmqﬂmdmmnhamvmthwﬁpmMni:dewléq
#oit de tous autres cas de force majeure.

¢) En cas d'eccident pouvant survenir du fait de 'installation deadits services
dans les licux loués.

ﬂhmmdﬂﬂumﬂmlwmnmﬂjmlm:'y
twouvant par suite de fuites, infiltrations, bummdité ou refoulement der Ji
mmmwmmdnnhhmdﬂmpmndbdumd-d-ﬂd
Mkmmmmldmnﬂmmmmhm
en debors du BAILLEUR.

Pour plus de sbourité, LE PRENEUR dewrs contracter toules BSsurances
nécessaires de frgon que la responsabilité du BAILLEUR soit entidrement digagle

RISQUES NATURELS EY TECHNOLOGIQUES

LE BAILLEUR déciare au vu des informations mises & #a disposition par lo
m@wwwhmwhmmmsmwam
objuduwd—n-ummﬁpumplmdepemﬂmdumm&
APPROUVE le 17 juillet 2000, lo ou les risques meturels pris en compic sont
INONDATION.

L ble objet des pré est situé dans le périmétre dexposition délimits
wwphdnﬂw’dmhhwieﬁwwlﬁminndﬁhm
du diagnosti Ie bien d tes ci des aprés jon A ce jowr, il
mwummmuﬁqw:ﬂmﬂ.

hwﬁammqulﬁmbko&dd-pmlfﬁmnmdn

sinmicité 2, risque faible et qu'il y & liew de respecter pour jes nouvelles, les
graadi les surél ok les transformations les régles édictées par les
articles L 11126 et R 111-38 du Code de a jon ot de habital

quant su contrdle technique.

Un état des risquas naturels et technologiques en date de oe jour, soit de moins de
six mois, & £4é visé par les partics et est demeurd ci-annexé sprés mentica.

De méme, il déclare qu' s connaissance, LE BIEN n's jemais conmu de sinistres
résultan: do ph Iles ou tecknol

Le BAILLEUR précise fois qu'k s une dation. du
bhm:mihuml)ﬂlmﬁw‘oﬂen‘adum&liwmvmmld‘mhhnmé
par les compagnics d'Rssurenoes.

SESTION oL LA CEAIAALL EROLOELTALOLE
Pendant toute la durée de I'exploitation de ln Centrale photovoltaique, le
Bﬂlﬂﬂl'wiuﬂiﬂnﬂkdﬂhm«hcmww
dont le PRENEUR et ses Ayant camse les sculs resporsabl
LBBAMM#LBPRE-‘EU‘R;’Wd'ﬁmmmWh
demmanmmameummmmw
toulc la durde du préseat bail.
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1"

Pendan! toute la durde du présest bail emphytéotique, le PRENEUR pourma
vendre & un ters I'électricité produite par la Centale Photovoltaique, pour soo seul
bénéfice.

CHARGESET CONDITIONS PARTICULIERES
IMAGE DU BIEN ET DE LA CENTRALE PEOTOVOLTAIQUE
LES PARTIES pourromt librement utiliser, dans I'exercice de leur activitd
pwhnmﬂql‘w&hwmmndm“mmquh
<t ce dans un but publ I, ains{ que 1'image
du BIEN.

Touwte communication par LES PARTIES sur s Cenirale Photovoltalque devra
faire figurer les noms et logos du PRENEUR.
AUTORISATION DE TRAVAUX

Lewlmqumim:runphuwh
toiture de ' ble une

Mamwmmmmmm

- aux plans ct devis descriptify qui seront soumis préalablement & |'approbation
du BAILLEUR ;

-luzrén’ﬁudel'm aux prescriptions rég) ires et aux obligations résult
del’ ! b pour la réalisation de cos travaux.

Lnlmxd.emhqmleﬂhﬂ.LEURmuhjminquiMiuqu

Le PRENEUR i'engage & remettre st BAILLEUR avant le commencement des
éventuels travaux les attestations d'assurance des entreprises intervenant sur le chantier.

S'il les réalise, le PRENEUR restera propriétaire des sménag ci-dessus
jusqu'a I"expiration du bail.

Lors de I cessation du présent bail, quelle qu'en scit la cause LE PRENEUR
sbandonners au BAILLEUR ou 4 ses roprésentants, toules les constructions,
nmuﬂomumﬂiwmg&wmmum-mmudmmux{
ls possibilité réservée su PRENEUR de domunder I'enlévement des pannesux o
sccessoires le tout comme indiqué ci-dessus.

TRAVAUX A EFFECTUER PAR LE BAILLEUR

De son ctté 1o BAILLEUR s'oblige a effectuer les travaux suivants :
Enlévement de la couverture actuelle & ses frais exclusify.

AUTORISATIONS SPECIALES PAR LE BAILLEUR
Pendant toute la durde du présent bail, le BAILLEUR autorisc cxpressément le

1) A faire passer les cibles électriques depuis la toiture jusqu'su « local
ique » gitué i "exténienr du bitimeat,
2°) A rtaliser une tranchée depuis lo wlocal technique» jusqu'au point de
livreison de |'électricité cxigé par EDF pour enfouir les clibles &lectnques néoessaires.
Cmmmmmmmwhmmmmmm-muw
unc cnireprise foumissant toules les g t su regard de
1'assurance décennale,

93 3<:3\
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!ﬂhmmmmmmhmhhﬂ.l'mhhm
mdiﬂ'&mumlhﬁmudb“umwd'mmml'm!ﬂenulu&muﬁu
répaalions,

xqammnmmmummm.rmmnw
lahﬂmunwnhrd&wduwmmmm

3°) Le PRENEUR pourma accéder au biment tou low juws ot & lutcs hoases,
par lout moyen & sa CORVERANCE £f aves tout &hicule qui lni serail né tant pour la
réalisation des traveux que pour ['entretien de la centrale.

Toulefois, comme indiqué dans le paragraphe CONDITIONS GENERALES DE
JOUISSANCE il s’engage & nc pas Lioubler 1a joul des sutres occupant du t
utuzfmdafu:e:uimlmp-mmhml-li-uidujamwhruqﬁ
pourraient muire A cette jouissance.

INTERDICTION DU BAILLEUR

Compte tenu de I'installation ¢'une ceatrale photovoltaique sur la toiture, o

BAILLEUR s'interdit d'édifier, planter ou installer quelque édifice, mur ou autres

structurcs ou infy quip faire obstacie ) V'enscleiliament et sisquer de
diminuer zinsi le rendement de la Centrale Photovaltaique.
1 s'oblige égal s co inf les différents copropriétaires ou pant de

'immeudle de sorte que le FRENELUR no solt pas inquilé & ce sujer.
INFORMATION SUR LES ASSURANCES
Le notaire soussigné a porté & la connaissance du BAILLEUR et du PRENEUR,
les principes régissant 1Y de responsabilité décennale & I ud
ouvrage », cn matiére de construction, 3 savoir:

2 ; 5

Eliembnpubmmuimmquiypmhpm.dhm
pendant dix ans & compter de ln récepti des travaux, les dommages qui comprometient
|a sclidité de mmeuble ot le rendent impropre & sa destination

Dazs ce but, le maltre de louvrage, devre obtenir, mu phus tard lors de la
déclaration diouverture de chantier, de son emtrepreneur unc atestation dassurance
(article R.241-2 du Cods des assurances).

Enummmd:mh-hdﬂddedﬁmd—dnmvis&.dﬂ‘immble
construit ou d'un droit réel sur cet imumeuble, le propribtaire deva justifier de cotie

au tiors acqué foute de quoi 1 dovr assumer les responssbilités

Mnmiumfmwmmmmuwwmm
assurance.

e dex

Elle est imposée au propridtaire de I'ouvrags p i pour lui p T

de béntficier, lo cas dchéant, de la prise en charge par ss compagnice d preaq;
immeédiate, des travaux de réparaticn des & 08, sans dre la recherche des

wnhhpuﬁdpmlhm(émoem?mwlhlu
Muhnhwmmmhwlamﬁﬁmﬁm:
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- scuscrire une assurance (si possible sans frenchisc) avant l'ouverture de
chanlier,

- faire une déclaration d'ouverturs de chantier,

- e lomsque le chantier est terminé, procéder & la réception dés travaux par un
procés-verbal en y consignant éventuellement ses réserves (réserves qui ne s0al pes prises
en comple par U'assurance de dommages).

Cette date de réceplion des travaux cat importante car elle est le point de dépan
des dix ans peadant Jesquels le propriéaire de "ouvrage powre faire jouer cette garactie.

Les documents justificatifs de ces trois formalitds devront &tre conservés par lui,
il est possible d'en déposer une photocopic aux présentes minutes pour qu'en soil assurée
1a conservation.

Toutefois, sucune sanction pénale n'est encourue par la perscnne plhiysique

cmﬁrmmbgmmmlwd!&m&mwhfnnommpummm
se3 d d dants on ceux de son conjoint (Article L.243.3 alinda 2 du
Coﬁednmlm).

Les PARTIES reconpaissent avoir été informées des risques encourus en
l'absence de souscription dune assurance doownages-ouvrages peomettant =
préfinancement des travaux (seule atsurance qui couvre les réporations sans rechercher
le responsable du dommage); ¢t qu'en cas de vices de construction qui pourraient
survenir cn-depl du délei de dix nns de la réoception der travaux, il y aura heu de
poursuivre directemenl les intervenants & 1'opération de construction.

Comple tenn dea travaux A réaliser, I PRENEUR devra obligatoirement
fournir ay BATLLEUR préalablement & tout travanx les attestations d’asswrance
dé le et d rages qu'il sura it pour le chantier ainsi que les
guittances de pr[ll-.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défact par LE PRENEUR d'exécuter une seule des charges of conditions du
présent bail, qu: sont toutes de rigucur, ou de payer exsctement b son échéance un seul
terme du loyer, le présent bail sers, si bon semble au BAILLEUR, résili¢ de plein droit et
sans aucune formalité judiciaire, ua mois spris un simple commandement de payer
contensnt déclaration per LE BAILLEUR de sor intention d'user de la présente clause et
merlionnant ce déiai, demeurd sans offet.

Si LE PRENEUR refusait d'évacuer les leux, il suffirait pour I'y contraindre,
d'une simple ordonnance de réféé rendue par le Présideat.

La présente clausc est stipulée sous réserve de M'spplication des dispositions des
erticles L.622-14, L.631-14 ot L.641-12 du Code de commeroe, respectivemnent relatifs i
Ia sauvegarde de justice, au red <t A la liguidation judiclaire des entreprises.

DECLARATIONS DES PARTIES

Lees parties aux présentes altestont par elics-mémes ou leurs représcatants que rien
ne peut limiter leus capacité pour lexéoution des engagements qu'elles vont prendre o
déclarent notamment :

-queuummpneunu}mmmmaudumdumw
frappées d'une procédure de sauvegarde, de rod oudeli

-qu‘dlum{omp:anuummhtl‘objddopuzwmmmm:h
confiscation de leurs biens
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EUBLICITE FONCIERE

uwbmmmvmllemwmdahmmcwnpﬂm;wmmdu
noleire soussigné dans les conditions et délais prévus par les dispositicns législatives <
reglamentaires.

Tous pouvoirs nécesspires pour produire su comservalewr des hypothéques
w&mhjmﬁmwﬂmmwmmhdwummh
publicité fonciére du présent acte sont consentis d tout collat du notaire igné.

Mhmhhwamﬂﬂéfaﬁhnﬂdidmﬂqﬂh
montant annuel du loyer est de DEUX MILLE DEUX CENTS EUROS (2.200,00 €).

La durée du bail est de VINGT CINQ (25) ANS.

L'zssiette de perception de la taxe est toutefois limitde & VINGT (20) fois le
montant annuel des loyers, soxt ©

20 x 2.200,00 = 44.000,00 €

Pm:hpcwﬂnndum:iudeMmthmmétupuMm.ﬁeﬂ
hknppdéqmlammmmmdhbwukbmunﬂbmmm
(2.200,00 €).

Ls durée du bail est de VINGT CINQ (25) ANS : 25 x 2.200,00 = $5.000,00 €

Le PRENEUR déclare que la veleur résiduelle des aménagements en fin de bail
est de UN EURO (1,00 €)

Assiette de perception : $5.000,00 + 1,00 = 55.001,00 €

ERAILS

LE PRENEUR acquittera tous les frais, droits et taxes afférents zux présentes, et
& leurs suifes et conséquences, y compris les frais de délivrance duns copie exécuioire du
présent acle, 2insi que les frals d'&al des liewx.

Les honorsires du présent acte dus au rotairc soussigné ont &é fixés,
coaformément 4 [article 4 du déeret n°78-262 du § mars 1578, i MILLE EUROS HORS
TAXES (1.000,00 € HT).

LOJI INFORMATIOUE ET LIBERTES

Conformément 4 la loi « Informatique e Libertés » du 6 janvier 1974, le notaire
igné déclare disp d'us trmd informatique pour 1'accomplisserment des
activitds notariales, notamment des formalités d'actes. A ceme fin, [l est amené &
Bi des domnéd t les parties of & lcs transmeltre & certaines
administrations, notamment b la conservation des hypothéques, en vue de Ia publiciie
foncidre ainsi qu'd des fins cadastrales, comptables, fiscales, ou statistiques. Les paniss
pmvulmlum:hhd'-whddsucﬁﬁnﬁmmdmnéulqmﬂm
du notaire soussigné.

DOMICILE
?wru&xnhndummudchnuiu.hpmfwﬂmde
domicile en lears di pecti
14 3 1 J TE D

Lenmimmmpiwﬁﬁodmmmﬁdeuﬂémm;:mmuﬁl
éaé régulidrement justifide.

DONT ACTE sor Quinze pages
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FAIT en I'étude du notairs soussigné, les jour, mois et an ci-dessus

Et lecture faite, les paries ont certifié exactes, les déclerations les concemant
coctenues 8u présenl acle, puls Monsicur Alexandre BOULET, domicilié &
MARVEJOLS (Lozére) 1 bis, averue de Ia Thébaide, clerc du notaire soussigné, habilisd
@ cet effet & assermenté par acle déposé aux minutes du potaire Jo 28 aolt 2007, a
rocueilli leur tignature et a hui-méme signd.

Ez le notaire a lui-méme signé.

Cet actc comprenan: :
-;tmu(s)mllu(l): ]
- Blanc(s) barré(s): ©
- Ligne(s) ensiére(s) rayée(s) rulle(s) : o M 'DS
- Chiffre(s) mi(s): o

- Mot(s) rul{s) - o
- Reavoi(s) :

l

/3
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26.04.2013 contrat authentique de
cession de drolt su bail &4 RAISSAC
ENERGIE ; société venant aux droits

de VOLTAFRANCE.
, 28
1
=0
5 E
7 COPIE
AnmG 9L 5l
N v =
| EXPRGIE
I
L'AN DEUX MILLE TREIZE
Le VINGT SIX AVRIL

Maftre Alexandre BOULET, Notaire Associé de la Sociéé Civile Professiconelle
*Philippe BOULET & Alexandre BOULET, titulaire dun Office Notarial,
MARVEJOLS, (Lozére), | bis avesue de la Thébaide, soussignd.

A RECU le présent acle suthentique & 1a requéle des partics ci-aprés identifiées,
contenant : CESSION DE BAIL

Dans un bet de simpliBeation :

-'LE CEDANT' désignera le cu les cédants qui, en cas de pluralité, contractaront
les obligations mises & leur charge solidairement entre eux sans que cetle solidarita soit
rappelée chaque fois ;

+'LE CESSIUNNALRE G&iighers ie 0U les Cessionnalres qui, o6 cas oo phuelie,
contracteront les ohligations mises & leur charge solidairement entre eux, s&ns que cefie
solidarité soit rappelée & chaque fois.

- 'LE BAILLEUR" désignera le cu les proprié qui, en cas de pluralité e
dintervention i l'acte contracteront les obligations mises b leur charge sol:dairemect entre
cux, sans qus cette solidarité soit rappelée & chaque fois.

CEDANT S

La Société dénommés VOLTAFRANCE, Société & Responsabilité Limitéc au
capital de 1.000,00 € ayart son sidge socisl 4 ROCLES (48300) Hameau de Palbéres
{dentifide sous le numéro SIREN $32 526 985 RCS MENDE.

odas €
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CESSIONNAIRE :
La Société dénommeée RAISSAC ENERGIE, Scciété & Responsebilité Limitée
su capital de 2.000,00 € ayant son siége social d MOUGINS (06250) 541-1 CH des Hors
de la Salle identifiée sous e auméro SIREN 514 775 907 RCS CANNES

Dincmmé(fes) LE CESSIONNAIRE.

INTERVENTION DU BAILLEUR

Dénommeéies) L& BAILLEUK

PRESENCE - REPRESENTATION
La Sociésé dénomme VOLTAFRANCE es: ici représcntée pur Monsieur Laureat

SAUREL, demeurant & JONQUIERES (84150), agissant en sa qualilé de seul el unique
essocié de ladite société.

La Société dénommée RAISSAC ENERGIE est ici représentée par Monsieur
OROS Philippe, demeurant & MOUGINS (06250)5 £1-1 CH des Horts de s Salle, en sa
qualité de seul et unique associé do ladite soci&é,

PROJET D'ACTE
Les partics reconnaissent avoir regu préalablement a ce jour un projet du présent
ncte et déclarent avoir regu toutes explications utiles.

Lo CEDANT ct s CESSIONNAIRE ont, préalablement & la cesnen de droit au
‘bail faisext I'objet des présentes, exposé ce qui suil .

EXPOSE

Ulmmeuble

Le CEDANT est sctuell 1 ire dans un i ble dont la désignation est
la suivanie :

Sur la commune de MARVEJOLS (Lozére), Le Pont Peasil,
Dans un immeuble soumis su statut de la copropri&e,

Figurant au cadastre sous les références suivantes :
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Section C, numéros 183, 2509, 2510, 2525, 2485, 2504, 2489, 2491, 2493 et 2495
por une contenance totale de 1ha 40a 78ca.

Des locaux sulvants

La portion de |'immeuble forment la couverture au dessus de la charpente cité
sud du bitiment d'une superficic d'environ $00m’ destinée & I"implantation d'une
certrale photovoltaique,
A litre accessoire, sont également conpris dans cette location une partis du mur
du second émage destinde 4 ebriter les ondul disi 3 e i de
{'installation,

2/ Buil initisl
EN VERTU d'un bai! de droil commun conclu extre

Aux tormes dun acte regu par Maltre Philippe BOULET, notaire # MARVEJOLS
le 6 octobre 2011 publié au bursau des hypothéques de MENDE le 14 macs 2012 volume
2012P n"1067.

Ce bail a &6 consenti et acceplé pour une durée de VINGT CINQ ANNEES
commengant b courir le ler octobre 2011 pour s'schever le 30 septambre 2036 .

Audit acte il était indiqué

que les locaux loufs (la loiture) pe pourrmicnt 2ge utilisés que pour
P'exploitation d"uoe centrale photovoltalque.

Le CEDANT déclare qu'en vue de la réali dola ion de la centrel
photovoltaleus, i avait déposé suprés de la Mairie de MARVEIOLS le 7 sept=mhbre 2005
une déclaration préalable de travaux, laquelle 8 &£ accepiée par Monsieur le Maire de la
Camnmune de MARVEJOLS, le 25 septembre 2009

i est ci-aprés reproduit le paragraphe « AUTORISATON DE TRAVAUX »
figurant dans le bail initial ;

2 AUTORISATION DE TRAVAUX

Le BAILEUR outorise expressiment le PRENEUR ¢ instalier et exploiter sur la
toliwre.ce 1D b s le ph iralq

Dans ce cat, ces travaux devront dire réalisés conformémeni -

- aux plans et devis descriptifs qui seront sowmis préalablement & |'approbation
du BAILLEUR ;

- awx rigles de l'art. oux prescriptions régl ires of owx oblig
ésuitant de I'csdoris dministrative ob powr la réalisation de ces travanac

Le tout de maniére que le BAILLEUR ne 1oit jamals inquidté a ce sujet

Le PRENEUR s'engage a remesre au BAILLEUR avant le commencement des
éy s travawe les tions d'czswrance des entreprises intervenant sur le chantier

{

0 S
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5l les réalise, le PRENEUR restera propriéiaire des aménagements ci-dessus
Jusqu'd I'expiration du bail
Lors de la cessation du présent bail, quelle qu'en soit la cause LE PRENEUR
obandonmera ou BAILLEUR ou & ses représentonts, towtes les comstructions,
ons et améliorations qui existeron! sans indemnitd 4 sorte,
sauf la possibilité réservée au PRENEUR de demander !'enlivement des panneaus et
accessoires le tout comme indiqué ci-dessus. »

Le loyer initiaslement prévu s'élevait anouellement & DEUX MILLE DEUX
CENTS EUROS ( 2.200,00 € ) payable par avance en une seule fois le 1% octobre de
chague année.

Ce loyer a &6 indexé sur lindice du cout de la construction, constate calse le
dernier indice publié pour la période de référence, par rappost A celui publié pour la méme
période de l'année civile précédente.

Le CEDANT déclare qu'aucune caution r'a été versée lors de la signature du bail
initial.

Ce bail a ¢ conscnt: et accepté sous la condition suivante, relative, 4 sa cessicn,
ci-dessows littéralement reproduite

LE PRENEUR ne powrra céder son droit au présent bail, m sous-lousr, en lowd
ou en partie ies biens en dépendani, sans le miement exprée e par dcrit du
BAILLEUR

Toute cession ou sows-location expressément autorisée devra avoir lieu par acte
notarid auguel LE BAILLEUR sera appelé.

Les cessiormaires ef sows-locataires devront s'obliger solidairement avec LE
PRENEUR, au paiement des loyers et & I'exécition des conditions du bail. Quant au
PRENEUR, Il restera goront el répondant solidaire de son successewr ef de iow
successewrs wltdriawrs du paiement des loyers et de | exdcution des conditions du bail.

Une copie exécutoire de 'acte de cession ou de sous-{ocation devra émre remise
au BAILLEUR, sans frals & sa charge, pour lui servir de tiire exécutoire.

En outre, tous cewx qui seront d i jonnaires du bail ou
sous-locataires, demeureront ienus emwrs LE BAILLEUR, solidairement enira eux ef
avec LE PRENEUR. au paiement das loyers et a l'exéeution des conditions du bail
pendant toute la durée de celut-ci alors méme qu'ils ne sergient plus dans les liewx et
auraient exx-mémes cédds leurs droits. 8

En outre le bail a éé conclu & des conditions générales que le CESSIONNAIRE
déclare parfsitement connaltre, upe copie lui en ayant &£ préalablement remise, ce quil
reconnalt,

Concernant 1"entretien du bicn loué et le sort des penneaux en fin de jouissance,
les clauses figurant dans le buil initial sont littéralement reproduites ci-aprés :

« ENTRETIEN

LE PRENEUR devra entretenir, pendant tout le cours du bail, la loiture donnée
en location en porfait été de réparations et d'entretien.
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Compte tenu de la nature du bien objer cdu prisent badl (lolture formant wne
portie commume de 1'immeuble) Le PRENEUR awra ¢ sa charge 'ensemble des travaux
¢f réparations de gros et menus entretien définis aux arvicles 605 ef 606 du code chvil en
ce gui concerne la couverture et la charpente qui la soutient.

Il devra notamment assiumer totalement I étanchdiré de la toiture.

Le PRENEUR supportera toutes les réparations qui seraient rendues nécessaires
par suite du difoe d'exécution des riparations locatives ou d'entretien ou de
dégrodations réswultant de son fait ou de celul de sa clieniéle ou de son personnel

En fin de jowissamce, le PRENEUR rendra le iout en bon élat de réparations,
d’entretien ef de fomctionnement.

LE PRENEUR fera son gffaire personnelle de fagon que LE BAILLEUR ne soit
Jamais inguiété ni recherché A ce sujer, de toutes réclomations ou contesiations qui
pourraient survenir du falt de son aclivité dans les liews louds

Ts PRENEIIR mura & tr chaorge tnuter lex e g J i
nécessitées par |'exercice de son activité tout en restant lwml vu-é-m duMﬂ.LEUR
de toute action en dommages-intéréts de la part des autres locataires ou des wolsing que

provoguer | 'exercice de son activid.

Le PRENEUR ne pourra rien faire ni laisser faire qui pulsse détériorer les linx
thl&wpﬁubmmmn&dﬂpiﬂmpchdulm

responsable, LE BAILLEUR. de toute atteinte qui sevaif portée & la
pmpﬂdfi ¢l de towtes dégrodations et détérioratins qui viendraient & e produire dans
les Heux lowds ef qui rendraient né ires des travaux i bant au BAILLEUR

Le BAILLEUR est tenu des réparations de foute nature sir |'immeuble ainsi gue
sur ioute construction édifiée sur ledit immewble autre que la toinge. »

L]

« SORT DES PANNEAUX EN FIN DE JOUISSANCE

Pwphwnwmdaf:iwhmvﬂnmmwda
panneaux installés sur le toit et des divers équip aires au foncti de
la centrale, le iowl sans indeamiré & verser au PRENEUR

Toutefols, le BAILLEUR se réserve la facuit, en fin de jouissance, de demander
le démantdiement complet de la centrale et de ses accessoires, oux frais exchusfs du
PRENEUR. Le PRENEUR assumera également seul les frais éventuel de recycloge des
divers matériowx.

Le PRENEUR devra égaiement cssurer, suite & l'enlévement des panneaus,
V'étanchéisé de la tolture. [l sera powr seul responsable d'uns wsure prématurée des
matérigix qu'il aura fait le choix d'installer.

L'option du BAILLEUR devra dtre effectuée por lettre recommandée avec accusé

dammmmﬂpmmmm@mmfaﬂamm:mh

! est de dé par la BAILLEUR, il devra dtre réalisé dans les six mois
suivant la fin du bail

Le PRENEUR 3'engage anvers le BAILLEUR de la restitution du BIEN lové en
Jin de bail, libre de toute oceupation ou location du chef de quicongue, ef libre de Ioutes
servirudes passives nées de son chef o de ses ayarts cause. »

I gx{fﬁ* ({
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Umoopndeuhﬁ,wﬁﬁéemka.NTmﬁn&-puh
CESSIONNAIRE, est d rée ci de aux pré apris i

ummm:qulummmdmdubtuxmnﬂﬂx
CENT EUROS (2.200,00€ ).

CELA EXPOSE, il est passé i la cession ¢z bail objet des présentes.

CESSION DE DROIT AU BAIL

1/ Immeuble
Sur la commune de MARVEJOLS (Lozére), Le Poat Pessil,
Dans un immeuble soumis st statut de la copropriéé,

Figurant su cacastre s0us les références suivantes :
Section C, nunéros 183, 2509, 2510, 2525, 2485, 2504, 2489, 2461, 2493 et 2485
pour une conterance toale de 1ha 40 78ca.

Des locaux suivant :
upommda:’mmrummuwmmmm-wum
fud du bitiment d'une superficic d'envirca $00m? destinée & 'implantation d'une

dnmmdhpdminéetnhrimlumﬂm.digmuwmpundc
I"installatior.

2( Travaux réalisés par e Cédant

Le CEDANT déclare avois réalisé 1'easembie des travaux prévos daos le bail
initial conformément aux régles dei'art.
uCEDANTdéclmqulummxm&ﬁMpul'EURLm

L'mamu.mxmmmmmmumn
(cabinet GABLE INSURER)-2012 (AXA FRANCE IARD SA)-2013 (AXA FRANCE
TARD SA)

Les copics de ces attestations d'assurance sont ci-aprés annexées sux présentes
apris meation.

Ces travaux om: éé réalisés conformément mux autorisstions d'urbsmsme
demanddes par le cédant tel qu'indiqué ci-dessus.

umahmmmnmmmmamdw.maum
prelmm;iqml'mamimdcmmdeﬁmdﬂiw&phmﬁneda
MARVEJOLS le 15 mars 2013.

Le CEDANT déclare quo les travaux ont &8 achevés le 26 avzd 2013.

hmo&hmmd'mhmmdwhmu&m
présentes aprés mention.

bCE)Athéﬂmawkmﬁéhﬁmmhthem
ASSURANCES sous le cumére de police 5491459404, ainsi qu'il résultz de son contrat
d ci- apris 6 aux pré aprés i
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3L Etatdes licux

Un éent des lieux loués a &é dressé ce jour entre le CEDANT et le BAILLEUR.
Un original de cet état des licux est demeurée ci-annexé sux présentes aprés mention.

Le CEDANT déclare que le BIEN cobjet des présentes cst toujoury en bon éeat,
ainsi que J¢ CESSIONNAIRE a pu le constater en se rendant sur place, afin de prendre
connaissance de ’état de le ceatrale photovoltaigue.

Le CESSIGNNAIRE reconnait s’8tre rendu sur place et déclare voulow cn faire
s02 affeire personnelle

4/ Durée

Le CESSIONNAIRE reprend le bail en cours, pour la durée restante de VINGT
TROIS ANS (23) & compter de ce jour.

3 Effet relatif
Bail de droil commun étsbli sux termes dun acte regu par Mallre Philippe
BOULET, notaire # MARVEJOLS le 6 octobre 2011 publié au bureau des hypothiques
de MENDE le 14 mars 2012 volume 2012 P n®1067.

E 1 on -~ R 1 |

5 . 1Y 24 (48 1% sl L ] J 1 PO TR
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION/REGLEMENT DE COPROPRIETE suivant
acte regu par Maiire MESTRE, alors notaire & UZES (Gard) le 15 octobre 2009 dent une
copie authentique a &4 publide au bureau des hypothéques de MENDE le 3 décembre
2003, volume 2009 P, numéro 4045,

1i Cession

Le CEDANT céde sans ucune garantie autre Gue celle de I'existence du bail ci-
dessus énoncé, au CESSIONNAIRE, qui accepte :

Tous ses drofts au bail ci-dessus ézoncé, subrogesnt ecxpressément le
CESSIONNAIRE dans tous ses droits ez toutes ses obligetions quelconques quant & ce
bail.

Le CESSIONNAIRE jouira des droits cédés, pour le temps qui reste i courir, A
cempter daujourdhui méme.

CONDITIONS GENERALES

La présente cession est conscntic el nccepiée sous les charges, clauses et
conditions suivantes que le CESSIONNAIRE s'cblige b exdouter et accomplir, savoir

1% 1! exéoutern, sux licu et place du CEDANT, toutes les cleuses, charges ot
conditions dont 'sccomplissement lui incombait aux termes du bail, de manidre qu'il ne
soit jamais inquiétd ni recherché, directemnent ou indirectement, & ce sujet ; 3l en éuait
autrement, le CESSIONNAIRE serait passible de tous dommages-intéréts qui échowront
sy profit du CEDANT, pour le préjudice, les frais, pertes de Lemps e nutres inconvéients
qui en résulterait pour hui.

2°/ 11 prendra les locaux dans leur état ecrucl ot fera son affare personnelle de
toutes réclamations que pourrait lever le propriéaire de Fimmeuble, tant au cours du bail
qu's la fin de celui-ci.

Oégj@f ({
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B'Inpummmtmhwuphudu(mm.tommd‘umm
jusqu'h 1a fin du bail, les loyers et acccaspires, sans discussion.

ﬂpniendehm&mfwonwmngmuniwqdpmunlmimmr.
mmmp:mﬂadedﬁdmdubw.ﬂfmmnﬁmmdhd:mn
du déplt de garantie.

4% 1 ferz son affaire personnelle, en fin de bail, de la remise des lieux au
pmpa.éui;cduml'éwaﬂ.‘.e:duniermludmitdnlnuxxlercnvmndﬂmpu.lhlmdu
bail cu de tous éats de lieux qui auraient pu &tre dressés.

S'fEnﬂn.leCESSIDNNAIREp-ieﬂloulhhu.&niue:hmadm
p&mammnmhmmuhw.ymhmahme
exéculoire & remetire éventuellement au propriétaire, alnsi que Je codt de la signification &
Jui faire en vertu de l'article 1690 du Code civil sl y a lieu.

I s'engage 4 effectuer ces formalilés en temps opportun, de telle manitre que le
Cﬂ)AMmpﬁnajmkemmﬁ&emmhmM.demqulummla
obupﬁm:q\dﬁmd'ummmmhmemmmrm
luemdhhmmhﬂm\imd!mcﬁé.w&nﬂpﬂlemmmw
& vis du BAILLEUR.

ERIX
umcmimmmﬁeammmmthpmdeUNMO(
1,00 €)
PAIEMENT DU PRIX
Le CESSIONNAIRE 2 payé ce prix comptant ayjourdhui méme, ainsi quil
résulte de |2 comptahilité de l'office notarial.
Airsi que le CEDANT le reconnalt et hul en consent quitiance sans réserve.

RONT QUITTANCE.

DECLARATIONS
Le CEDANT déclere

SURSONETAT CIVIL :

Qu'il maxiste ce son chef sucume restriction d'ordre lMgal, judiciaire ou
contractue 4 la libre disposition de ses biens per suite do tutelic, curatelle ou de mise sous
h;meguﬂedehjmﬁce,d‘émdeou-ﬁmdewmmjuﬂdn&
liquidation judicalre, faillite, de confiscation totale ou partielle de scs biens ou de toutes
autres raisons.

Et il ne fait & ce jour I'objet d'aucune procédure pouvant conduire & sa
condamnation A I'une des peines visées & I'article 225-22 du Code pénal.

SUR LA SITUATION DU BAIL CEDE :
Quiil ne hui a #té adressé par be bailleur, actuel ou sntéricur, de misc en demeure
d'avoir & cesses uns infraction aux dispositions du bail,
- qu'k sa coanaissance il n'en @ pas éé notifi¢ de semblable & ses prédécesseuns
éventuels,
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- que, ¢'une maniére génémle, le droit A ce bail n'a éé I'objet de son chefl daucun
obstacle ou empéchement pouvant faire échec aux présentes.

- que Je bailleur ost :

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU PONT PESSIL sus-désigoé.

URBANISME
LE CESSIONNAIRE déclare avoir comaissance des dispositions d'urbanisme en
vigueur dans la ville dans laguelle se trouve lo bien loué pour 5'é#tre personneilement
renscigné auprés des services compétents.
11 dispense le Notaire soussigné de produire un Certsficat ¢Urbenisme en e
déchargeant, sinsi que le CEDANT, da toutes responsabilités i co sujet.

En conséquence, il reacnoe & toutes acticns e garantie contie le CEDANT &
l'occasion des servitudes durbenisme et de voine qui pourraient exister et dont Je
CEDANT n'surait pas connaissance.

1 requiert le notaire soussigné de recevolr 1s présente cession en l'absence des
piéces el documents habituels en pareille maridee.

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

LE CEDANT déclare au vu des informations mises & sa disposition par le Préfet
du dépatement ou par le maire, que 1 commune sur lsquelle est sité LE BIEN objet des
présentes est concemée par un plan de prévention des risques ls APPROUVE le 17
Juilies 2000, le ou les risques naturels pris en compte sont : INONDATION.

Limmeuble objet des présentes est situé dans le périmitre diexposition délimité
par ce plan zinsi qu'il résulte de la cople du dossier communal d'information et de ls cane
du diagnostic concernant le bien demeurées ci-annoxées aprés mention. A cc jour, il
n'existe pas de plan de prévention des risques techmologiques.

Les parties sont informées que Mmmeuble objet des préseates se situe ea 20ne de
sismicité 2, naque faible ot qu'il y a lieu de resp pour les ctions nouvelles, les

s les surélévaticns ou les tmnsformations [es régles édictées par les
erticles L 111-26 et R 111-38 du Code de la construction e de [habitation, notamment
quact su contrdle technique.

Un état des risques naturels el technologiques en date de ce jour, soit de moins de
six mois, & ét4 visé par les parties et est demouré ci-annexé sux présentes.

De méme, it déclere qu'd sa connaissance, LE BIEN n'n jamais conmu de sinistres
résultant de catestrophes naturelles ou technologiques.

Le CEDANT précise toutefols qu'h sa consaissance une inondation du

biriment a em lien en 2003 mais qu'elle n's donné liew au versement d'aucune
indempité par les compagnies d’assurances.

INTERVENTION

INTERVENTION DU BAILLEUR
Aux présentes, et & |instant, et intervenu : LE BAILLEUR :

%‘u}&’ p(
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10

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU PONT PESSIL sus désigné
wmm.wwwamummpuum
qui vient d'en e faite -
-dédmmpt«heusiondebuﬂquméde.mmwmmm{m
mmmwmuhmuwupm:hmmm.unmdlmm
Muﬂh&qﬂ&ulmho@iﬁwmﬂﬂdmmw
CESSIONNAIRE de lu signification prévue & Iarticle 1550 du code civil
-oon.ﬁrmw:leCEDA.NTsujuwdmlapaimdaioyu;
-cmﬁrm:quelcCE)ANTtmxjummpmélswﬁﬁmwhﬂuqu‘u
n'uhuwmnpmﬁwemompwwnmmrmluﬁmdubm.

DECLARATIONS FISCALES

DECLARATIONS POUR LA PERCEPTION DES DROTTS
DENREGISTREMENT

mumnaumsawmwm;umm:aomm
(article 742 CGI), dutkinppﬂéquclcmsmﬂduloyﬂendeﬂmum
DEUX CENTS EUROS (2200,00 €).

La durée restante du bail est de VINGT TROIS (23) ANS.

L‘uﬁmdumﬁondehmcmmﬁﬂu:mnefnmhrﬁﬂzlvm
(20) fois le montant annuel des loyers, sait :

20 x 2.200,00 = 4£.000,00 €

thwmdehmhihﬁmdcsturﬁéinwbﬂih il est ici rappelé
quelcmmllnlanmulmluyuudaDEUKmILEDEUXCENTSEUROS
(2.200,00€).

hdw&m:ednhﬂmMVNGTTROIS{B}ANS:BxZJOO.CO-
50.600,00 €

Le prix de cession est de UN EURO (1,00€)

Mliﬁhdepuwptm:SU.@,Dﬂ+l.00-$0.60|.00£

Le présens scte étant exclu de la formalité fusionnée, il scra cbligatoirement
WWNthhwblﬂmmuhpﬂhﬂmmwm
sahuhmhmmmnsiuw:dnhmammpnluﬁspdﬁm
législatives et réglementaires.

ruwmmmmmnhmumtm
compétent les justifications quil sersit évenmuellement utile d'éteblir poor assurer la
publicite fonciheanpltmmnrlemmﬁlimﬁnmmduumw

FRAIS

LE CEDANT acquittera tous les frais, droits & taxcs afféreots aux peésentes, ot &
mmkuucauéqum.ymdllaﬁnhdndﬁumhmwpiuexmdu
présent acte.

BLUS-VALUE
Ls présente cession est soumise au régime des plus-values professionnelies.
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ERORATA DE LOYERS

LE CEDANT reconsalt avoir regu du CESSIONNAIRE dés avant ce jour =t en
dehors de la comptsbilité du notaire soussigné toutes les sommes correspondant au
promata de loyers par lui versés su BAILLEUR.

LE CEDANT en consent quittance définitive ot sans réserve au

CESSIONNAIRE,
DONT OUITTANCE

ELECTION DE DOMICILE

Pour ['exéeution des présentes et de leurs suites ies parties font élection de
demicile en leur demeure respective.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code général
des impdts, gue lo présent acte exprime l'intégralité du prix. En outre, elles reconnaissent
avoir &6 informées par le notaire soussigné des peines encourues ou cas d'inexaclitude de
cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'é sa connaissance le présent acte n'est modifié ni
contredit par sucune contre-lelire contenant sugmentation du pria.

LOI INFORMATIOUE ET LIBERTES
Conformémeet 4 la Joi « Informatique ct Libertés » du 6 janvier 1578, le notasre
soussigné déclare disposer d'un traitement informatique pour |'eccomplissement des
activités notariales, notsmment des formalités d'sctes. A cette fin, il est amené i
enregistrer des données concernant les parties et 4 les tramsmefire & certzines
administrations, Les parties pouvent exercer lours éroits d'acces of de rectification aux
données les concernant suprés du notaire soussigné.

FAIT en I'éude du notaire soussigné, les jour, mois et an ci-dessus.

Et lecturs faite, los partics ont certifié exactes, les déclarations les concernant,
puis le notaire soussigné a recueilli lour signsture of # lui-méme signé.

- Ligne(s) eatiére(s) rayée(s) nulle(s) : o
- Chiffre(s) nul(s) : o

- Mot(s) mi(s): &

- Renvoi(s) : ©

Cet aste comprenant
et ( © of
L
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ZONE  PPRI DECLARATION

Ville de

s tesbe s Oepusdam

N@'/veiols

Le Maire

Je

ATTESTATION

soussigné, Monsieur Jean ROUION,
anzste que les fots |, 2 et 4 des parcelles cadastrées :

Meire de MARVEJOLS, centifie ot

N°

183

2485

2489

2451

2493

2493

2504

2509

2510

nnnnnnnnhﬁ];

2525

+ sonl coocernés par une servitude du Plan de Protection des Risques
d’Incndation (cartographie en pigee jointe).

Fait 4 Marvejols le 14 mars 2013, pour servir et valoir ce qoa de dmit

PEIT TSN

- s ‘menA3ON4R -
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DIAG AMIANTE

DIAGNOSTIC ou 27.05.2013
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AMIANTE

G Locaux ou partes de locaux non visilés

Dars s caore 0 [a Missor Je0rie &n entie, 08 0BT Ou Dan
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AMIANTE
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Ls isle Cos lOCBUR DU PAMIES 36 jOCEUN Visités sont iswe dans o lebesu Ces resudats delalies (0 paagraphe M Ribsast
Détaids ou repdrage)

K Condition de réalisation du repérage
Ergarames de repdrage
PoFaTee 30 modrage fe la présenis misalon mentonnnd Mt Ricikes R 1120 R OCiMte R
1334.22 et ablrs Cars Faners 13-# Ju cO08 00 i3 Manid Dutdic, modkhe par @ décwl 2011 800 & seviw

Lsio A mentionnée b fertcie R 1304-20
COMPOSANT A SONDER OU A VERFER
F ocages
Cacrfugeages
Faux pafonds

Lisie B mentoorss & Manice A T 23420

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTHE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER
 Paron vortcaies intdrsures
Murs & closons ‘en aur” of pulea.s Enduiis promtss, feedismenis dur (Dlagues Fenuaare amantecimen |
(péiphbnques el Piereurs) A eNIOUTRQOS da POIBEUN [CArSN. BMArIe-Cimert, AU Santwech
canon « pikire]. Cofrage pardu
Closans (ligares of pefatrigudes] games of Endusts projetés parnesur or cCioisont
coftres
2 Plenchers of piafonds
Piaforsa poutros ef charpentes gairag ot Enduts projetes panress ooles Ou vasEs
coffras
Planchers Dates de 3ol
3 Conaues, cang/matons of Squipemenh intarieuns
Condiults de Nades (air eau of pul'es Canduits. arveioppe de calotifugea
fasdes )
Ciapets / voluts couge 'eu Clapets volets rabouchage
Purtas ccupe lou Jownm (ressed. bandes)
Vides ortursy Condulls
4 Edments godrieurs
Toitores Magues BOOises. ICCEMOTES 38 CoUvertm (composite, flree -crment)
bardeaus btumreu
Baroages el fagaces Wgores Paquet aricise. DaRTeauX (COMpCENay. fom-cment
Conduits en toitu's o lagade Condlt 7 SMisMA-CIMAn! s DUINGS, RAUX Undps ConGuils do
furrga
'
T i v SY 8wk 12000 RUOE? BAET a3) B4 A0 VA ﬁ
T 71 Mamesw per GERLRAL pior N AVEIING (retes O -
TR0 SARL b catal s = apeTy G LS,

198



AMIANTE
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Et de tout ce que dessus, j'ai fait et dressé le présent procés-verbal pour servir et
valoir ce que de droit.
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E= [
REPUBLIQUE

(‘
F'RANCAISE FINANCES PURLIQUES
Libertd
Egatité

Fraserzitd
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC N® de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orfleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme 2 la documentation cadastrale a la date du: 13/05/2024
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par: 4804101

SF2413230065
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département: 048 Commune : 082 MARVEJOLS
Section|N® plan| PDL | N°dulot unth et S % - Désm"mo"a"ou““e
® | N°deDA | Section [N° plan| Contenance
Cc 0183 QRT DU PONT PESSIL Oha02a25ca
c 2485 QRT DU PONT PESSIL Oha02a72ca
c 2504 LE PONT PESSIL Oha10a84ca
c 2509 LE PONT PESSIL Oha20a85ca
Cc 2510 7 LE PONT PESSIL Oha19a67ca
c 2573 QRT DU PONT PESSIL Oha22a77ca
Cc 2575 QRT DU PONT PESSIL OhalB8a27ca
[¥] 2578 QRT DU PONT PESSIL OhaO1a24ca
c 0183 QRT DU PONT PESSIL Oha02a25ca
Cc 2485 QRT DU PONT PESSIL Oha02a72ca
o] 2504 LE PONT PESSIL Oha10a84ca
OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets madifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

22 i



SF2413230085

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 048 Commune : 082 MARVEJOLS
rectiom W) FRE b ng’l':;?an c'::"::;:‘? E N° de DA D::::Io:"np‘:::d!:ontenanco
Cc | 2509 LE PONT PESSIL Oha20a85ca
c | 2510 7 LE PONT PESSIL Oha19a67ca
c | 2573 QRT DU PONT PESSIL Oha22a77ca
cC | 2575 QRT DU PONT PESSIL Oha0Ba27ca
C | 2578 QRT DU PONT PESSIL Oha01a24ca
C | 2510 | 001 2 74/1000
Cc | 2510 | o001 4 63/1000




RELEVE DE PROPRIETE

Page I of 1

gl
S

— = SSEesa NUMERO
ANNEE DE MAJ _L_L _ DEP DIR (480 _ﬁav_ _c.__- MARVEJOLS RELEVE DE PROPRIETE _ _ COMMUNAL ~00155
Propriétaire PBBSTQ e e
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROFRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
Nl c] CODE T~ S| ™ NAT RC COM NAT| AN | AN | FRACTION | % [1X nC
»z_mmn_..;z__.;q_e.o_am_ o RIVOLI m.ﬁ—mﬁ_ NIV [pogre] NINVAR ?LMS:. AF lLod] E:._ IMPOSABLE _ncrw_ EXO| RET __:E RC EXO _muo_s_ COEFlrpom
REXO DEUR
REV IMFOSABLE COM 0OEUR coOM
RIMP OELR
PROPRIETES NON BATIES
z = 4 LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION oNGEL
Ne . |
. g N | one ! CODE s GR/SS NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN [FRACTION] % )
AN [SECTION|,, \x|voirie ADRESSE rivoLif AR PO R SUF "G | 4| cor | maaca cADASTRAL  [“O"exolRer] R Exo [exo| TC | Feuillet
e L& 183 QRT DU PONT PESSIH 0640 1|092A S 225 0
o Cl 2485 QRT DU PONT PESSIL 0640y 0169 1|092A 5 272 [t
0 Cl 2504 LE PONT PESSIL B287] M170 1|092A N 10 84| [t
10 | 2509 LE PONT PESSIL B287] 0184 1jo9zA 5 20 85
16 Cl 2510 T|LE PONT PESSIL B287| 0184 1jouzA N 19 67| {
104 Cl 2573 ORT DU PONT PESSIL 0640 0186 1|092A] S 22 77 !
16 Cl 2575 QRT DU PONT PESSIL 06404 0187 1]092A § 827 [l
10§ C} 2578 QRT DU PONT PESSI 0640f 0138 1jo92A § 124 (
REXO OEUR R EXO 0 EUR
HAACA REV IMPOSABLE BEUR COM (E AD
CONT 8861 R VP GEUR R IMP 0 EUR MAJTC OEUR

file:///C:/Users/jdarre01/AppData/Local/Temp/VueRP1.html

Source : Direction Générale des Finances Publiques  page : 1
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RELEVE DE PROPRIETE

Page 1 of |

file:///C:/Users/jdarre01/AppData/Local/Temp/VueRP.html

. = NUMERO
A 202 s |c 092 MARVEJOLS 2 53
ANNEE DE :.r__ 023 _um_. DIR |1 702_ 92 MARVEJOI _ TRES _E _ RELEVE DE PROPRIETE _ _ CoLRRc, (-
Propriétaire FBBSTR
«
PROFRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
T~ — T = CODE . N . s ™ NAT) RC COM NAT| AN | AN | FRACTION | % [TX]...-] RC

ANISECH pp AN|{PART|VOIRIE] ADRESSE rivoL |PAT[ENTINIVI o opre| NINVAR o plevar] AF |Loc|CAT| mposasie [CO"Yexo| ret |pEs| rcexo |exolom|““FFlreom|
o ¢ 2510 7|LE PONT PESSIL B287  A| o1 01| oioot] oosdoesNjooza| <] H| AP| S 3726) T 3726,

001 0000002 74/ 1000

001 LOT 0000004 63 / 1000
| o 2510 7|LE PONT PESSIL gl a| ol o] owow| onssroleszal o wf pa] s ‘ H

001 0000002 74/ 1000

001 0000004 63 /1000

REXO OEUR
REYV IMPOSABLE COM  37T26EUR COM
RIMP 3726 EUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LIVRE
o FONCIER
.. N° N° <] CODE NPARC S [o] GRSS || NAT | CONTENANCE HA A REVENU NAT | AN | FRACTIONRC | % J...
>z_m_..n _._oz_ PLAN _ VOIRIE _:.:m?..—.._ RIVOLI rrivi |1TPP ._.>Lv:n GR _H Y ocuur _ cA CADASTRAL _n—.:._._ EXO | RET _ EXO mno_qﬁ Benllict
REXO VEUR R EXO 0 EUR
HAACA REV IMPOSABLE OEUR COM TAXE AD
CoNT o RIMP OEUR R IMP 0 EUR MAJTC OEUR
Source : Dircction Générale des Finances Publiques  page . |
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Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ g pian visualisé sur cat extrait est géré

LOZERE e par le centre des impdts foncier suivant :
MENDE
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Cité Administrative 9, Rue des Carmes

MARVEJOLS S 48008

48008 MENDE-Cédex.

1&l. 04.66.65.77.91 -fax

SacioniC sdif. mende@dgdfip.finances.gouv.fr
Feuille : 000 C 02

Echelle d'origine : 1/1000 Cet extrait de plan vous est délivré par :
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 14/06/2024
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Cooerdonnées en projection : RGF93CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques
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DIAG IMNMO

1 ZA N Cabinet spécialisé en diagnostic immobilier
1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE
DIAGIMMO 48 Mail : contact@diagimmo48.com

Tel : 06 86 86 90 92 - 06.86.86.80.92

)

’d

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : 2298

Le 08/07/2024

Appartement - 1er étage

e}
[
5

Adresse :

Le Pont PESSIL
48100 MARVEJOLS
Numéro de lot :
Référence Cadastrale:  NC

PROPRIETAIRE DEMANDEUR

Date de visite : 08/07/2024
Opérateur de repérage : ROMERO Jéréme

2298

11

DIAG IMMO 48
1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE
Police d'assurance : 58112396

Capital social : 5000 euros é
Siret : 82908059700026 Q/k
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\ 1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE
DIAGlMMO 48 Mail ; contact@diagimmo48.com
Tel : 06 86 86 90 92 - 06.86.86.90.92

Cabinet spécialisé en diagnostic immobilier

NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

RAPPORT N° 2298
Cetfe page de synthése ne peut étre ulilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.
INFORMATIONS GENERALE
Type de bien : Appartement - 1er étage
Etage: 1er
Réf. Cadastrale : NC
Adresse :
Le Pont PESSIL Bati: Qui  Mitoyenneté : Oui
48100 MARVEJOLS
Propriétaire :
CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Superficie totale :
237,150 m?
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES
en érr:xim) mumm ll: pmu"::: :;’mrm otie pour le chauffage, la praducgum d'eau chaude sanitaire et e mﬁnl&cwahw)
Consommation conventionnelle : 97 kWhep/m?®.2an Estimation des émissions : 2 kQeqco2/m?.an

97

42 kWhirrilan
dénergho freda

logesnant axirdenesant (s per o émissions de CO2
trés importantes

2298

Nole de Synithése

DIAG IMMO 48
1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE
Police d'assurance : 58112396
Capital social : 5000 euros
Siret : 82908059700026
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DIAG IMMO 48

DIAGNOSTIC ELECTRICITE
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).
Etat des Risques et Pollutions
| Na_ture du risque o - iBiéh Travaux
a |Inondation ; 5
===/ PPRn Inondation, prescrit le 18/04/2024 CongamE G
' 'n;mondaﬁon - - | |
G288 PPRn Débordement rapide (torrentiel), révisé le Concerné oui*
T 22/06/2022
r 1 | Pollution des sols ‘Non —
L J | SIS Pollution des sols, approuveé le 07/03/2019 concerné
fSismicité = :
'Zonage sismique : Faible Concerné | non
]
2
:
2
2298

DIAG IMMO 48
1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE
Tél : 06 86 86 90 92 E-mail : contact@diagimmo48.com Site web : https://www.diagimmo48.com
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] Cabinet spécialisé en diagnostic immobilier
‘ 1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE
Mail : contact@diagimmo48.com

Tel : 06 86 86 90 92 - 06.86.86.90.92

DIAG IMMO 48

| CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Article 46 et 54 de la LOI n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
Article 2 du décret N°97-532 du 23 mai 1997 qui a modifié I'article R111-2 du CCH
Articles 4-1 et 4-2 du décret n°67-223 du 17 mars 1967

EDESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement - 1er étage Adresse : Le Pont PESSIL 48100 MARVEJOLS
Nombre de Piéces : Batiment :

Etage : 1er Escalier :

Numéro de ot : Porte :

Référence Cadastrale: NC Propriété de:

Mission effectuée le : 08/07/2024
Date de l'ordre de mission : 08/07/2024

N° Dossier: 2298 C
Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96
estégale a:

Total : 237,15 m*

(Deux cent trente-sept métres carrés quinze)

Commentaires : Néant

B} oETAIL DES SURFACES PAR LOCAL B

Pléce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Séjour/Cuisine n°1 1er 60,500 m* 0,000 m?
Dégagements 1er 16,850 m? 0,000 m?
wWC fer 2,350 m? 0,000 m?
Salle d'eau 1er 10,150 m? 0,000 m*
Buanderie 1er 7,650 m? 0,000 m?
Chambre n°1 fer 10,350 m? 0,000 m?
Chambre n°2 1er 16,800 m* 0,000 m?
Placard 1er 0,450 m? 0,000 m?
Couloir ier 12,500 m* 0,000 m?
Atelier 1er 35,000 m? 0,000 m*
Entrée 1er 4,100 m? 0,000 m*
Débarras 1er 21,900 m? 0,000 m?
Séjour/Cuisine n°2 1er 18,400 m? 0,000 m*
Salle d'eau/WC ier 9,200 m? 0,000 m*
Chambre n°3 1er 10,950 m? 0,000 m?
Total 237,150 m* 0,000 m?

Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carrez
Terrasse 1er 11,300 m?
Total 11,300 m*

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lofs désignés a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par DIAG 12 qu'a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

2298 C 114

DIAG IMMO 48
1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE

Police d'assurance : 58112396 /
Capital social : 5000 euros /2/ \

Siret : 82908059700026



DIAG IMMO 48

4 MENDE, le 08/07/2024

IO S Nom du responsable :
DIAG IMMO 48 FRAYSSINET MAXIME

Le Technicien :
Jérdme ROMERO

2298 C 2/4

DIAG IMMO 48
1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE
Tél : 06 86 86 90 92 E-mail : contact@diagimmo48.com Site web : https://www.diagimmo48.com (L"?/ O



DIAG IMMO 48

DOCUMENTS ANNEXES

Croquis Appartement - 1er étage

Niveau 1

Chambre n*3
1085 m?

Sépur/Cuisine n*2
184 m*

Salle deau/WC
92 m?

£

Chambre n*2
168 m*

1

Débarras
218 m?

Placard
045 m*

<

Chambre n*1
1035 m?

Buandene
765 m*

Salle d'eau
1015 m?

Atelier
B m

Couloir

Dégagements
1685 m*

605 m?

WC
235 m?

Séjour/Cuisine n*1

o

Temasse
113 m

2298 C

3/4

DIAG IMMO 48
1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE

Tél : 06 86 86 90 92 E-mail : contact@diagimmo48.com Site web : hitps://www.diagimmo48.com
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2298 C

DIAG IMMO 48
1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE
Té&l ; 06 86 86 90 92 E-mail : contact@diagimmo48.com Site web : https://www.diagimmo48.com



K il elabli le  08/07/2024
energethue (logement) valable jusqu’au : 07/07/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie el préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses perlormances et réduire vos factures. Pour en savoir plus - www ecologie gouv If, diagnostic-performance-gnergetique-dpe

D P diagnostic de performance I

adresse  Le Pont PESSIL, 48100 MARVEJOLS / étage: 1er
type de bien  Appartement - 1er étage

année de construction 2010

surface de référence 163,68 m*

proprétaire |

adresse

erfor ce énergétique et climatique

* Dont émissions de gaz  effet de serre.

Ce logement émet 481 kg de CO; par an, soit
ant de 2493 km parcourus en voitur

1 fol

L S LE de e sanitaire. chimalisabon

Estimation des coits annuels d'énergie du logement

O —

Frix moyens das energies indexas sur les apnee

Comment réduire ma facture d'énergie 7 voir ¢
Informations diagnostiqueur
DIAG IMMO 48 tel  05.65.99,65.54
l:;ﬂa:u;::;chal FogH emall diag12@orange.fr ~ o
. . n° de certification  B2C 0423 )I-S {“ﬁ:-“:-
diagnostiqueur ; i B DIAG IMMO 48 i
Jérbme ROMERO organisme de cerlification  B.2.C izl DIAG IMMD 48




DPE diagnostic de performance énergétique  (iogement)

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation toiture ou

By 1%

portes et

fenétres murs
15 % @ 19 %

y

ponts thermiques plancher bas

16 % 4%

Confort d’été (hors climatisation)*

‘.‘ VMC SF Hygro A de 2001 42012

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n’est pas encore équipé de systémes de

production d’énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

L sk ‘ *  pamneauxthermiques %
Les caractéristiques de votre logement améliorant le : pompe & chaleur
confort d'été :
Lub chauffe eau j_'ir_
thermodynamique -
- réseau de chaleur
@ @ s vertueux
toiture isolée logement traversant

Pour améliorer le confort d’été :

(A Equipez les fenétres de votre logement de
EL_B volets extérieurs ou brise-soleil

Logement équipé d’une climatisation

La climatisation permet de garantir un bon
* niveau de confort d'été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas
prise en compte)

panneaux solaires
photovoltaiques

géothermie

systéme de
chauffage au bois



DFE diagnostic de performance énergétique  (ogement)

p.3

Montants et consommations annuels d'énergie

usage consommation d’énergie

(en kWh énergie pnmaure)
§ chauffage § électique 5210 0 )
= eau chaude |
° sanitaire i THRIs
% refroidissement # électique 480 01
Q éclairage # électique 743 (323 &1
4 auxiliaires # électique 2184 (5004
énergie totale pour les 15902 kWh
usages recensés (8914 KWh &.f)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C reduite & 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 164,831 par jour.

éf. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023
(abonnements compris)

Entre 1261€ et 1 705€ pa
an d'estimation, voir les

frais annuels d’énergie .a répartition des dépenses

(fourchette d'estimation®)

Entre 413€ ot 559¢€ - 3%
Entre 576€ ot 780€ - 44%
Entre 39€ et 53€ l 4%

Entre 69€ ot 78€ I 5%

Entre 173€ ot 235€

Pour rester dans cette fourchette

recommandations d'usage ci-dessous

4 Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, ala
dimatisation, & la production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux

(ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils

# Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de ['année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
et habitudes de vie, entretien des équipements..

mndaﬁom d'usage pour votre lngement

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie

Température recommandée en hiver — 19°C

Chauffer & 19°C plutét que 21°C,

c'est en moyenne -23% sur votre facture ~oit 110 ¢

par an

Si climatisation,

température recommandée en été — 28°C
Climatiser a 28°C plutét que 26°C, c'est en moyenne
€ par an

-72% sur votre facture « it -0

Consommation recommandée — 164,831 Ijour

&D d’eau chaude a 40°C

oo

6 68l consommés en moins par jour,

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement
(2-3 personnes). Une douche de 5§ minutes = environ 404

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)
= Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas la.
= Chauffez les chambres & 17°C la
nuit.

astuces
= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

astuces
= Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.
= Réduisez la durée des douches.

6 Cc'esten moyenne -27% sur votre facture =it - 100 ¢

par an

@ France

Rénov’

En savoir plus sur les bons réflexes d’economie d’énergie :

"



DPE diagnostic de performance énergétique  (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur 4 Est Cloison de platre donnant sur Local non chauffé (autre que
véranda), isolé

[ 1 mus Mur 2 Ouest Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé
Mur 1 Sud Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé

Plancher 1 Entrevous, terre-cuite, poutrelles béton donnant sur Local

__  Plancherbas tertiaire & lintérieur de limmeuble , isolation inconnue
PaN - Plafond 1 Entrevous, terre-cuite, poutrelles béton donnant sur Combies
toiture / plafond perdus, isolé
Portes-fenétres battantes avec soubassement, Menuiserie PVC VIR -
double vitrage vertical (e = 16 mm) avec Fermeture
T portes et fenétres Fenétres battantes, Menuiserie PVC VIR - double vitrage vertical (e =

16 mm) avec Fermeture
Porte opaque pleine isolée

Vue d’'ensemble des équipements

description

chauffage Pompe & chaleur Air/Air Electrique, installation en 2010, individuel sur Air souffié
eau chaude sanitaire Chauffe-eau vertical Electrique installation en 2010, individuel, production par accumulation

climatisation Pac air / air installée en 2010

Pompe a chaleur Air/Air :
pilotage Air soufflé ; avec régulation piéce par piéce, intermittence par piéce avec minimum de
température

=
0
.‘-r ventilation VMC SF Hygro A de 2001 & 2012

s
A

A

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels,

type d’entretien

Arréter le climatiseur en cas d'absence

g cliratisation Entretien obligatoire par un professionnel tous les 2 ans

oL/

0 isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel
O chauffe-eau Utiliser une programmateur pour le faire fonctionner uniquement en heures creuses
Mettre en place et entretenir |'installation & I'aide d'un professionnel qualifié. Celui-ci réalisera des
@ pompe & chaleur essais d'étanchéité pour garantir la performance de ['installation.
ED vitrages Fermer les volets de chaque piéce pendant la nuit
Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise 1a piéce.
5 éclairage Régler les temporisations et les seuils de luminosité dans les parties communes pour les adapter aux
besoins.
Programmer le systéme de chauffage ou I'adapter en fonction de la présence des usagers :
I]Il]]I radiateur augmenter la température de consigne d'un degré augmente en moyenne de 6% la facture de
chauffage.
Jr ventilation La ventilation mécanique ne doit jamais étre arrétée.

4 Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de limmeuble.

@”L



DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement

p.5

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs. din.developpement-durable gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C , 24 Rue des Prés 67380

LINGOLSHEIM

Référence du logiciel validé - Analysimmo DPE 2021 4.1.1
Référence du DPE  2448E2468568N

Invariant fiscal du logement

Reéférence de la parcelle cadastrale : -

Méthode de calcul utilisée pour |'établissement du DPE

Date de visite du bien | 08/07/2024
Numéro dimmatriculation de |a copropriété

Justificatifs fourrus pour établir le DPE :

Néant

3CL-DPE 2021

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour I'usage

principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

és

lit

généra

enveloppe

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations

estimées et les consommations réelles :

La surface habitable ou thermigue mentionnée dans le présent DPE, n'a pas été mesurée par nos soins mais nous a été

fournie par le propriétaire, son représentant ou le gestionnaire du bien.

Attention : il peut apparaitre des écarts entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation obtenue par
calcul. Plusieurs raisons peuvent étre invoquées : la rigueur des hivers ou le comportement des occupants qui peuvent
s'écarter fortement des moyennes calculées.

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Département 48 - Lozére
Altitude w_ donnée en ligne 655

Type de bien [J  observée ou mesurée Appartement
Année de construction =  valeur estimée 2010

Surface de référence du logement £ observée ou mesurée 163,65

Nombre de niveaux du logement £ observée ou mesurée 1

Hauteur moyenne sous plafond £ observée ou mesurée 25

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Surface JJ  observée ou mesurée 29,43 m?
Matériau mur O observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epalisseur mur £ observée ou mesurée 20em
Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Qui
Mur 1 Sud
Epaisseur isolant £ observée ou mesurée 10em
Bétiment construit en matériaux
Srdais [ observée ou mesurée Non
Inertie £ observée ou mesurée Légére
Doublage O observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface [ observée ou mesurée 32,41 m?
Matériau mur 0 observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 20cm
Mur 2 Quest
Isolation : oui / non / inconnue jo] observée ou mesurée Oui
Epaisseur isclant O observée ou mesurée 10cm
Bétiment construit en matériaux
Sclire O observée ou mesurée Non




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.6

valeur renseignée

Inertie 5 observée ou mesurée Légere
Doublage O observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface O observée ou mesurée 15,38 m?
Matériau mur [ observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur /) observée ou mesurée 20em
Isolation : oui / non / inconnue £ observée ou mesurée Oui
Mur 3 Nord
Epaisseur isolant ) observée ou mesurée 10cm
mr:na;a censtruit en matériaux O observée ou mesurée Non
Inertie O observée ou mesurée Légére
Doublage O observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface O observée ou mesurée 55,62 m?
Matériau mur L observée ou mesurée Cloison de platre
Isolation : oui / non / inconnue O observée ou mesurée Oui
Epaisseur isolant /O observée ou mesurée 10cm
ﬂ'::: construit en matériaux £ observée ou mesurée Non
Mur 4 Est Inertie [0 observée ou mesurée Légére
Type de local non chauffé adjacent O observée ou mesurée Local non chauffé (autre que véranda)
Surface Aiu £ observée ou mesurée 59,62 m?
Surface Aue O observée ou mesurée 108,55 m*
E:l g‘zﬂ:gn des parois du local ) doclmentfoumt Oui
Doublage O observée ou mesurée connu (plétre brique bois)
Surface £ observée ou mesurée 163,65 m?
Type O observée ou mesurée Entrevous, terre-cuite, poutrelles béton
Isolation : oui / non / inconnue £ observée ou mesurée Oui
Epaisseur isolant 1 document foumi 20cm
Plafond 1 Inertie £ observée ou mesurée Légére
Type de local non chauffé adjacent £ observée ou mesurée Combles perdus
Surface Aiu /2 observée ou mesurée 163,65 m*
Surface Aue £ observée ou mesurée 182,3m*
E:}:mgﬂ des parois du local document fourni Non
Surface O observée ou mesurée 163,65 m*
Type de plancher bas /O observée ou mesurée Entrevous, terre-cuite, poutrelles béton
Plancher 1 Isolation : oui / non / inconnue /O observée ou mesurée Inconnue
Inertie D observée ou mesurée Légére
Type d'adjacence O observée ou mesurée Local tertiaire & lintérieur de limmeuble
Surface de bales ) observés ou mesurée 3.44 7
Type de vitrage 2 observée ou mesurée Double vitrage vertical
Fenétre 1
Epaisseur lame air £ observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive £ observée ou mesurée Oui

(L‘L/



DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Gaz de remplissage L observée ou mesurée Air

Double fenétre £ observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage [ observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)

Type menuiserie £ observée ou mesurée Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie £ observée oumesurée Nu intérieur

Type ouverture L) observée ou mesurée Portes-fenétres battantes avec soubassement

Type volets jo observée ou mesurée Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier s 12mm)

Orientation des baies [0 observée ou mesurée Sud

Type de masque proches /D observée ou mesurée Absence de masque proche

Type de masques lointains D observée ou mesurée Absence de masque lointain

Présence de joints O observée ou mesurée Oui

Surface de bales £ observée ou mesurée 231 m?

Type de vitrage £ observée ou mesurée Double vitrage vertical

Epaisseur lame air [0 observée ou mesurée 16 mm

Présence couche peu émissive [ observée ou mesurée Oui

Gaz de remplissage £ observée ou mesurée Air

Double fenétre O observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage £ observée ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°%)
Fenétre 2 Type menuiserie £ observée ou mesurée Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie O observée ou mesurée Nu intérieur

Type ouverture O observée ou mesurée Fenétres battantes

Type volets £ observée ou mesurée Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier s 12mm)

Orientation des baies O observée ou mesurée Sud

Type de masque proches p observée ou mesurée Absence de masque proche

Type de masques lointains [ observée ou mesurée Absence de masque lointain

Présence de joints £ observée ou mesurée Oui

Surface de baies O observée ou mesurée 6,93 m?

Type de vitrage £ observée ou mesurée Double vitrage vertical

Epaisseur lame air £ observée ou mesurée 16 mm

Présence couche peu émissive D observée ou mesurée Qui

Gaz de remplissage £ observée ou mesurée Air

Double fenétre 0 observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage £ observée ou mesurée Verticale (Indlinaison 2 75°)
Fenétre 3

Type menuiserie O observée ou mesurée Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie £ observée ou mesurée Nu intérieur

Type ouverture £ observée ou mesurée Fenétres battantes

Type volets fo) observée ou mesurée Velet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier < 12mm)

Orientation des baies L observée ou mesurée Ouest

Type de masque proches /2 observée ou mesurée Absence de masque proche

Type de masques lointains O observée ou mesurée Absence de masque lointain

q//\/
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.8

valeur r

Présence de joints £ observée ou mesurée Oui

Surface de baies £ observée ou mesurée 4,82 m?

Type de vitrage /O observée ou mesurée Double vitrage vertical

Epaisseur lame air L observée ou mesurée 16 mm

Présence couche peu émissive £ observée ou mesurée Qui

Gaz de remplissage L) observée ou mesurée Air

Double fenétre O observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage [ observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Fenétre 4 Type menuiserie O observée ou mesurée Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie O observée ou mesurée Nu intérieur

Type ouverture O observée ou mesurée Fenétres battantes

Type volets £ observée ou mesurée Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier s 12mm)

Orientation des baies £ observée ou mesurée Nord

Type de masque proches £ observée ou mesurée Absence de masque proche

Type de masques loinains O observée ou mesurée Absence de masque lointain

Présence de joints £ observée ou mesurée QOui

Surface de bales /O observée ou mesurée 232m7

Type de vitrage O observée ou mesurée Double vitrage vertical

Epaisseur lame air O observée ou mesurée 16 mm

Présence couche peu émissive O observée ou mesurée Qui

Gaz de remplissage O observée ou mesurée Alr

Double fenétre [ observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage £ observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Fenétre 5 Type menuiserie £ observée oumesurée Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie £ observée ou mesurée Nu intérieur

Type ouverture O observée ou mesurée Fenétres battantes

Type volets £ observée ou mesurée Sans

Orientation des baies £ observée ou mesurée Sud

Type de masque proches O observée ou mesurée Absence de masque proche

Type de masques lointains L observée ou mesurée Absence de masque lointain

Présence de joints £ observée ou mesurée Oui

Surface de bales £ observée ou mesurée 1,16 m?

Type de vitrage L observée ou mesurée Double vitrage vertical

Epaisseur lame air £ observée ou mesurée 16 mm

Présence couche peu émissive /O observée ou mesurée Oui
Fenétre 6 Gaz de remplissage £ observée ou mesurée Air

Doubie fenétre £ observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage O observée ou mesurée Verticale (Inclinaison  75%)

Type menuiserie £ observée ou mesurée Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie £ observée ou mesurée Nu intérieur
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.9

valeur renseignée

Type ouverture O observée cu mesurée Fenétres battantes
Type volets O observée ou mesurée Sans
Orientation des baies L observée ou mesurée Ouest
Type de masque proches /O observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains /O observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints O observée ou mesurée Oul
Type de porte O observée ou mesurée Porte opaque pleine isolée
Porte 1 Surface L observée ou mesurée 2m?
Présence de joints £ observée ou mesurée Oui
Type de porte [ observée ou mesurée Porte opaque pleine isolée
Porte 2 Surface O observée ou mesurée 2m?
Présence de joints £ observée ou mesurée Oui
Type de pont thermique £ observée ou mesurée Plancher bas - Mur
Linéaire Plancher . Plancher 1:ITE
1 Mur 1 Sud Type isolafion X valourpardéfaut Mur 1 Sud : IT]
Longueur du pont thermique /O observée ou mesurée 13,4m
Type de pont thermique O observée ou mesurée Plancher bas - Mur
Linéaire Plancher do s Plancher 1:ITE
1Mur2Ouest ~|YPeisolaton X veleur par défaut Mur 2 Ouest : IT!
Longueur du pont thermigue O observée ou mesurée 16.2m
Type de pont thermique £ observée ou mesurée Plancher bas - Mur
Linéaire Plancher Plancher 1: ITE
1 Mur 3 Nord Typeisolation X valeur par défaut Mur 3 Nord : ITI
Longueur du pont thermique O observée ou mesurée 8m
Type de pont thermique jo observée ou mesurée Plancher haut - Mur
Linéaire Plafond i Plafond 1: ITI
1 Mur 1 Sud Type lsclaticn sl ieasts Mur 1 Sud - IT]
Longueur du pont thermique £ observée ou mesurée 15m
Type de pont thermigue O observée ou mesurée Plancher haut - Mur
Linéaire Plafond Plafond 1: ITI
1Mur2Ouest 1yPeisolation P observée oumesurée Mur 2 Ouest : ITI
Longueur du pont thermique S observée ou mesurée 16.2m
Type de pont thermique £ observée ou mesurée Plancher haut - Mur
Linéaire Plafond 3 : Plafond 1: ITI
1 Mur 3 Nord Type iaclation £ observée cumesurée Mur3 Nord - ITI
Lengueur du pont thermique O observée ou mesurée 8m
Type de pont thermique £ observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 1
Sud (2 gauche du  Type isolation L observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique SO observée ou mesurée 25m
Type de pont thermique D observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 2
Ouest (2 gauche  Type isolation O observée ou mesurée Tl
du refend)
Longueur du pont thermique O observée ou mesurée 25m
Type de pont themigque /) observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3
Nord (4 gauche Type isolation £ observée ou mesurée ITH
du refend)
Longueur du pont thermique jol observée ou mesurée

25m e /\
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.10

valeur renseignée

Type de pont thermigue L observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 1
Sud (& droite du Type isolation O observée ou mesurée 1Tl
refend)
Longueur du pont thermique ) observée ou mesurée 25m
Type de pont thermique O observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 2
Ouest (a droite Type isolation £ observée ou mesurée Im
du refend)
Longueur du pont thermique O observée ou mesurée 25m
Type de pont thermique O observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3
Nord (& droite du  Type isolation [0 observée ou mesurée Im
refend)
Longueur du pont thermique L observée ou mesurée 25m
Type de pont thermique O observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation [0 observée ou mesurée ITl
Unéalre Fenatre Longueur du pont thermique L observée ou mesurée 59m
1 Mur 1:Sud Largeur du dormant menuiserie Lp O observée ou mesurée 10cem
Retour isolation autour menuiserie L observée ou mesurée Oui
Position menuiseries O observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique JO  observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation L observée ou mesurée Iml
Linéaire Fené Longueur du pont thermique B observée ou mesurée 8§1m
2 bau.1;8ud Largeur du dormant menuiserie Lp O observée ou mesurée 10cm
Retour isolation autour menuiserie O observée ou mesurée Oui
Position menuiseries L observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique [ observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation O observée ou mesurée Iml
Lindsire Fensire Longueur du pont thermique O observée ou mesurée 183m
A Murz Ouss: Largeur du dormant menuiserie Lp O observée ou mesurée 10cm
Retour isolation autour menuiserie O observée ou mesurée Qui
Position menuiseries L observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique O observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation L observée ou mesurée Il
Linéaire Fenétre Longueur du pont thermigue L observée ou mesurée 122m
4 Mir3 Nord Largeur du dormant menuiserie Lp O observée ou mesurée 10em
Retour isolation autour menuiserie S observée ou mesurée Oui
Position menuiseries O observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique £ observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation £ observée ou mesurée Imi
ST — Longueur du pont thermique £ observée ou mesurée am
§Mur 1 Sud Largeur du dormant menuiserie Lp P observée ou mesurée 10cm
Retour isolation autour menuiserie O observée ou mesurée Qui
Position menuiseries O observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont themique O observée ou mesurée Menuiseries - Mur

™
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p.11

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Type isolation O observée ou mesurée I
Longueur du pont thermique D observée ou mesurée 45m
:j:l?rl?g::;m Largeur du dormant menuiserie Lp L observée ou mesurée 10¢em
Retour isolation autour menuiserie L observée ou mesurée Oui
Position menuiseries O observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique L observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation 0 observée ou mesurée il
Liisska e Longueur du pont thermique O observée ou mesurée 5m
M Eat Largeur du dormant menuiserie Lp O observée ou mesurée 10cm
Retour isolation autour menuiserie O observée ou mesurée Qui
Position menuiseries L) observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique L observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation £ observée ou mesurée Im
Linéaire Parte 2 Longueur du pont thermique O observée ou mesurée 5m
Mur 4 Est Largeur du dormant menuiserie Lp £ observée ou mesurée 10cm
Retour isolation autour menuiserie [ observée ou mesurée Oui
Position menuiseries £ observée ou mesurée Nu intérieur




Fiche tech

DPE / ANNEXES

ue du logement (suite)

origine de la donnée

p.12

valeur repseignée

Type d'installation de chauffage £ observée ou mesurée installation de chauffage sans solaire
Type générateur observée ou mesurée Pompe a chaleur Air/Air
Surface chauffée £ observée ou mesurée 163,65 m?
Année dinstallation £ observée ou mesurée 2010
Energie utilisée LD observée ou mesurée Electricité
Présence d'une ventouse £ observée ou mesurée Non
Présence d'une veilleuse O observée ou mesurée Non
SCOP /COP | document foumni 3,58
Type émetteur L observée ou mesurée Air souffié
Surface chauffée par émetteur £ observée ou mesurée 163,65 m?
Type de chauffage O observée ou mesurée Central
Equipement dintermittence £ observée ou mesurée Par piéce avec minimum de température
o Présence de comptage £ observée ou mesurée Non
b Type générateur O observée ou mesurée Chauffe-eau vertical Electrique
qé Année installation £ observée ou mesurée 2010
?._, Energie utilisée £ observée ou mesurée Electricité
g- Type production ECS £ observée ou mesurée Individuel
s Chauffe-eau Isolation du réseau de distribution £ observée ou mesurée Non
Electnc Piéces alimentées contigués £ observée ou mesurée Oui
Production en volume habitable £ observée ou mesurée Non
Volume de stockage £ observée ou mesurée 300L
Type de ballon £ observée ou mesurée Chauffe-eau vertical
Catégorie de ballon O observée ou mesurée B ou 2 étoiles
Surface de référence refroidie O observée ou mesurée 163,65 m?
Année installation équipement O observée ou mesurée 2010
Energie utilisée £ observée oumesurée Electrique
Type de ventilation £ observée ou mesurée VMC SF Hygro A de 2001 & 2012
Année installation '] document foumi 2010
Plusieurs fagades exposées £ observée ou mesurée Non
Menuiseries avec joints O observée ou mesurée Oui




) Cabinet spécialisé en diagnostic immobilier
1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE
DMGEMMO 48 Mail : contact@diagimmo48.com
Tel : 06 86 86 90 92 - 06.86.86.90.92

rDIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE |

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles & usage d'habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de 'habitation. Norme NF C16-800 de juillet

2017.
DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement - 1er étage
Département : LOZERE o
Commune : MARVEJOLS (48100 ) Date de construction :
Adresse : Le Pont PESSIL Année de l'installation : >a15 ans

Lieu-dit / immeuble :

Distributeur d'électricité : Enedis
Réf. Cadastrale : NC .
= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n° : 2298 ELEC

La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et

Etage : fer leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

Identité du donneur d'ordre
Nom / Prénom
Tél.: Email :
Adresse :

F IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE
L]

» Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : =
Autre le cas échéant (préciser) [

FIDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de I'opérateur :
Nom : ROMERO
Prénom : Jérdme
Nom et raison sociale de I'entreprise : DIAG 12
Adresse : 1 avenue Maréchal FOCH
48000 MENDE
N° Siret : 82908059700026
Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz
N° de police : 58112396 date de validité : 30/06/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : B.2.C , le 08/03/2021 ,
jusqu'au 07/03/2028

N° de certification ; B2C 0423

2298 ELEC 119
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Police d'assurance : 58112396
Capital social : 5000 euros

1 avenue Maréchal FOCH 48000 MENDE : /

Siret : 82908059700026 (LQ)\')

Etat de linstallation intérieure d'électricité
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de linstallation intérieure d'électricité & basse
tension des locaux & usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés & étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqulils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu,

L'intervention de |'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de ['installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquees par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et Ia
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
Néant

2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise & la
terre.

Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté & la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

s
N a(::de Libellé des anomalies Localisation(*) Observation
L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante i o % Prise de courant sur plan de
B.7.3a) ol détbriarda; Séjour/Cuisine n°2 Vavii
L'installation électrique comporte au moins une ; o q "
g.7.3.4) CONNEXION avec une partie active nue sous tension Séjour/Cuisine n"2
2298 ELEC 219
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"
N a‘::icle Libellé des anomalies Localisation(*) Observation
accessible.
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.
N 1:';":'3 Libellé des anomalies Localisation(*) Observation
L'installation comporte au moins un MATERIEL i A . ) .
B.8.3b) ELECTRIQUE inadapté & l'usage. Séjour/Cuisine n°2 Douille de chantier plastique
Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte, une Séjour/Cuisine n°2,
B.8.3e) plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou Salle d'eau/C, Plafonnier
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le MATERIEL Chambre n°3
ELECTRIQUE qu'il alimente.

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative

ou inversement.
Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine
Sans objet

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d'article et
le libellé de 1a mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée

(*) Avertissement; |a localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des

dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
B.11 a1) L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif difiérentiel a haute sensibilité <
: 30 mA.
B.11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
B.11c¢1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

nAVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contdle n'ayant pu
&tre vérifiés selon la norme NF C16-800 -
Annexe C

N° article 1y

Motifs (2)

Section satisfaisante du CONDUCTEUR de

Etat de lnstallation intérieure d'électricité

B.5.3b) LIAISON EQUIPOTENTIELLE Non visible le jour de la visite
supplémentaire.
B.5.3 d) Qualité satisfaisante des CONNEXIONS du Non visible |e jour de la visite

2298 ELEC 3/9
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Libellé des points de contdle n'ayant pu

N° article (1) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)

Annexe C

CONDUCTEUR de la LIAISON
EQUIPOTENTIELLE suppiémentaire aux
ELEMENTS CONDUCTEURS et aux
MASSES.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si l'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée

(1) Références des numéros d'article selon ia norme NF C16-600 — Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :

« Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), sl est démonté, risque de ne pouvoir étre remonteé
sans dommage.» ;

« Les supports sur lesquels sont fixés directement les disposilifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et i'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés.» ;

« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.» ;

« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

« L'installation est alimentée par un poste 4 haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans Jequel peut se trouver la partie de l'installation & vérifier »

« La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJIONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

« Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphase. »

« La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de
fonctionnement. »

« Les bornes aval du disjencteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paralléle »

Toute autre mention, adaptée & l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrble(s) concermné(s).

CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant
Installations ou parties d'installation non couvertes

Les installations ou parties de I'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

+ INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de |'immeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de l'immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;

2298 ELEC 4/8
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EEXPUCITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS J

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiees :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & |a terre :
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
Dispositif de protection contre les surintensités :

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit, permettent de protéger

les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

onditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ol e douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de |a réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriqgues vétustes ou inadaptés & l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis |es parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine _privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est moulillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Etat de linstallation intérieure d'électricité
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés ['apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que 'usure
normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 2 la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou |'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de 2 puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d'établissement de 'état

Visite effectuée le 08/07/2024

Date de fin de validité : 07/07/2027
Etat rédigé 2 MENDE Le 08/07/2024
Nom : ROMERO Prénom : Jérobme

N

DIAG MMO 48

“d
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CERTIFICAT DE COMPETENCE(S)

cofrac

B0

AR AT Bureau Contrdle Certification

N° de certification
e B2C - 0423

oot s CERTIFICATION
attriouée a :
Jérdme ROMERO

Dans les domaines suivamts @

i sans LION : Missions de repérage et matdraur & Produlls 06l btes A ot B ot O dvaluations pérodgues
et Hats 0¢ conservation des matériaun of prodults o la iite A dens ies DIUMENIS BULrEs Que CEus TEEvant 0F W menton
08/03/2021 07/03/2028*

Arrdte 3 patet 2518 Gifimnaet i1 crieem de CeDECatEn Sei Sp6 BBl Lo SAPNSILS lechaGue s Srganimes 34 STRANON B8 8 eTHESon G
RIS B¢ Canticaton

Domaine Plomb sans mention : Conatat se Rague TEspoaton au Pamb (CREP

08/03/2021 07/03/2028*

Lorbtd Gy 3 et 2018 Getaiaant en (rtires fe opACEnca 0 sibrateun dn dLGROUE LeChrIUe B St e ETeL 86 N atan 8 TheeRitaton ded
crgan e e CeT A A"

Domaine Energie sans mention (DPE) : Dagnostic de Performance fnerpétique dratatations ndviduelies el de 12ts dam
ces pinments 3 ULage principa! dhabitaton. Attestation de orse en comEts de A rigiementaton Lhermigue.
08/03/72021 07/03/2028*

Aeréte Sy 3 et I8 Setimsasns ey riteres de cotication dey epte steurs 08 8§t echagye B $64 Bjenimes &4 lemates ot & accrhatatios e
eganame Be COUMHTn

Domaine Energie avec mention (DPE): Dagnostic ca performance énergatique dmmeudle ou de bitiments § usage
prncpal autre que dhatkation
08/03/2021 07/03/2028*

Rrrhte a2 aiet 2018 Gefmnsand len (riery B0 EPTACHDON (43 COEALIUCS B0 PRSI LarhaGur B B¢ Grparet fa P ation K € s TeTLIOR ey
eranipmes tr cofabon

Domaine Electricite : frar ge Fmstsmton inténeur o dlectricns

08/03/2021 07/03/2028"°
Erie @ 2 pudet 1010 S6fAstant les FTBre) O6 CONACITEn 063 COBIENN Br BUGREI 18T RGuE £ B8 STRATESES 18 Frmation o & Brurid taben des
SoRAn ATy e covbia stor

Domaine Gaz : i ce aslaton inténeure de gas
08/03/2021 07/03/2028*

ARt g5 I et FOIE S4AATLENE It CTRNES S¢ COFCAton s Boer ateun de dagrate tertege B GO Grgan L e leeratiim £ 4 Betréddaten den
organames de cemACIvon

Domaine Termites Métropole @ fiat relatf & la présence de termites dans Ie sdtiment en France métrapoitans
08/03/2021 07/03/2028*

At Gu T tuliet 2030 Sefrersant ey (HHeres de corification Cey spbrateuny Ge SAEAITES LIhedus 8 Sel SrRanames &f TErmaticn Bt d AccreStanea te
orgamuTes ge CeATCENon

Fait & STRASBOURG, le 08 mars 2021
Gérant,
Alexandre STEGER
/ o

‘Sous réterve Ou NeSPECt o8 OapOShons Contractuslias of des résutats pow'its de La survedance

La conformé 0 Cefle COtiNcabon Deut #re venfee s le we
www bic-france.com

19 e-mail : b.2.c
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ANNEXE 1 - PHOTO(S) DES ANOMALIES

Point de contréle N° B.7.3 a)

Description : L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

Observation(s) | Prise de courant sur plan de travail

Localisation : Séjour/Cuisine n°2

Point de contréle N° B.7.3 d)

o

Description : L'installation électrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue sous
tension accessible.

Observation(s)

Localisation: | Séjour/Cuisine n°2

Etat de linstallation intérieure d'électricité
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Point de contréle N° B.8.3 b)

Description : L'installation comporte au moins un MATERIEL ELECTRIQUE inadapté a l'usage.
Observation(s) | Douille de chantier plastique
Localisation: | Séjour/Cuisine n°2

Point de contréle N° B.8.3 e)

escription : Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une
goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le MATERIEL ELECTRIQUE qu'il alimente.

Observation(s) | Plafonnier
Localisation : Séjour/Cuisine n°2, Salle d'eau/WWC, Chambre n°3

Etat de l'installation intérieure d'électricité
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de l'environnement.

Référence : TMP_20240708141958
Mode EDITION***
Réalisé par Fabrice FRAYSSINET

Date de réalisation : 8 juillet 2024 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral ©
N° PREF-DDT-SREC-2023-311-0001 du 7 novembre 2023.

Pour le compte de DET12 (DIAG 12)

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Pont-Pessil
48100 Marvejols

Référence(s) cadastrale(s):
0C2485, 0C2503, 0C2504, 0C2510, 0C2573, 0C2578

ERP établi & I'adresse / aux coordonnées géographiques.
Longitude : 3.28532
Latitude ; 44.54185

Vendeur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise & [l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation prescrit 18/04/2024 oui non p.3
m
PPRn Inondation révisé 2210612022 oui ol pa
Débordement rapide (torrentiel)
2
SIS Pollution des sols approuvé 07/03/2019 non - p.d
N 3)
Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -
. “ )
Zonage du potentiel raden : 3 - Slgnificatif oui - -
Commune non concernée par la damarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

** En mode EDITION, st dela etdela de l'expostion aux rsques
L‘odninnllhmﬁmkaawwmmalmmﬂ-v-m.dbpotmluhmhmmﬁrmo
Septec Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004.56 euros. immatricuée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N* RCS 514 D61 738,
dmthﬂ,wdﬂmm&ﬂmﬂd-hﬁd-nmimﬂ‘do&»ﬂ--MCWMFW SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738,

Solutions Proptoch
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Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Blan d Exposition au Bruit” Non =
Basias, Basol, Icpe QOul 1 site* a - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les siles non localisés de la commune.

1) cf. section "Prescriptions de fravaux ".

(2) Secteur d'information sur les Sols.

(3) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 & & du Code de [Environnement modifiés par les Décrets n*2010-1254 et n*2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que per 'Amrélé du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(4) Situation de lmmeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangals définies 4 l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n*2018-434 du 4 juin 2018, par I'Amrété interminis du 27 juin 2018.

(5) Information cartographique consuttable en mairie ef en ligne & l'adin suivante : hifps: i, gouv. fr/de fplan-ck iti bruit-peb

Attentlon, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*= En mode EDITION, ent dela stdela do jon A risques ¥ scpleo
Lédition et la 1 ce document impliq: ion des Conditions Génétales de Vente, disponibles sut lo site Internet Preventmma & #
Septeo Soltions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatricuée au Registre du Commerce et des Saciété de Grasse sous le N* RCS 514061 738, SehAlonsEroptech
mbmmmuummmuwumsmmswm-ucmvm France. SIRET 514 081 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738
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Attention, les informations confenues dans ce tableau do synihése sont données 4 tire informast et ne sont pas détalliées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails

TR : Territoire & Risque Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d'informations sur

important d'lnondation I'exposition du bien.

AZ1 : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
@ Inondables l'exposition du bien.

PAPI : Programmes . . .

Inondation | jactions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non

Installation nucléaire

\% Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un risque identifié.
Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués

BASIAS : Sites
industriels et activités Non
de service

Pollution des
sols, des eaux
ou de I'air

_ICPE :_Installalions Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.

—
ar=
5 Non

Cavités souterraines

@ Non

Canalisation TMD
Source des données : hilps//www.georisgues.gouy. ir

*** En mode EDITION. hutlisaiuur ost oola otdela Bux risques.
L'ecibon o La diftusion de ce cacument implique Maccaptation das Condibons Géndrales da Vante. #ur la site Internet
Septeo Solutions Proplech, SAS au caottel social de 165 004,58 eurcs, immatriculée au Registre du Commerca ef dea Socitd da Grasse sous le N° RCS 514 061 738,

=rrtom
dortlo sibge socal aat witud B0 Aoute des Luciolas Les Espaces da Sophia - Bt C 08560 Valbonna France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738, % 7GI‘J( co
Solutions Proptech
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SOMMAIRE

SUABBER .ixvsuviaviorsssivnsnisves issssssapsasrnssans
Imprimé officiel............imimnmeninin

Localisation sur cartographie des risques ..
Procédures ne concemant pas limmeuble.
Déclaration de sinistres indemnisés........
Argiles - Information relative aux travaux non réalisés
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions.
Ty R AT P R e e

Sopteo Solutions Proptoch, SAS au capital social de 165 004,56 eurcs, immatriculée au Repistre du Commerce ef des Société de Grasse sous le N' RCS 514 081 738, aiutionamyapieoh
dont lo sidge socil e 540 B0 Rouda des Lucioles Les Espaces do Sopha - BAt C 08580 Valbenne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Inira FR74 514081738,
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & remplir par lo vendour oulo balSour, est desting & e joint on anncxc diun contrat do vente ou ¢8 location Tun bien immobiior of & Mro remis, dés la promiére visite, au potentiel acquéreur par | vendour ou &y
: lacte

par le balleur. de moins de 8 Mo el dre acwalsé, 3 mcessaine, lors de 'étatiissement de la promesse de venie, du . e oy Cu contrat de bad.
Situation du bien immobilier {bati ou non balt} Documant réalist le : DA/N7/2024
Pont-Pessil
48100 Marvejols

Situation de ''mmeuble au rogard de plans de prevenlion des risques-naturels [PPAN|

Limmeublo ost situé dans le périmétre dun PPAN prescrit oul X] non [
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPAN appliqué par anticipation oul | non [x]
Limmeuble est situé dans le périmatre d'un PPAN approuvé oul [X]  ron
Les risques nalurels pris en compta sont liés i : s isques grists re PPR
Inondation E Crue torrentielle G] Hemoniee 0o neppe } Suomersion marine || Avalanche
Mouvement do terrain | Mt terrain-Becherosse Solsme || Cyclono Eruplion volcanique
Feuda forét [} aure 123 [ £ 1
L Jble est é par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn ot (] non ]
sl oui, les lravaux prescrits parle réglement du PPR naturel ont été réalisés * out (1 non []
Situation de l'immeuble au regard de plans de preévention des risques miniers [PPRm]
L ble est situé dans le périméire dun PPRm prescrit o 1 non [x]
L ble est situé dans le p dunPPRm appliqué par anticipation ou non [x]
L bie est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé el [ 2 non[x]
Les risques miniers pris en compte sont liés & :
Risque miniers | All#ss L Eflondromant i Tassement Emission de gaz
Pollutcn des sols | Pollution des saux | autre
L bl par des p jons de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non [x]
s oul les iravayx pscrits par le réglament du PPR miniars onl glé réalisés oui{ !  non

Situation de I'mmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRI]

Limmeubls est situé dans le périmétre d'un PPRI approuvé oui f non [x]
Limmeuble est situé dans la périmétre d'un PPRY prescrit oul non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : o riscy o r

Rigque Industnel || Effat tharmique Effet de surpression { Elfet toxiqua |} Projection
Limmeuble est situé an secteur d'exprop ou de dél oul {_ non
Limmeuble est situé en zone de prescription o L] non [x]
St la transaciion concerne un logemont. los ravaux prescrits ont 81& réalisés oui non
Sila transaction neé concema pas un logement. Ninfarmation sur le (ype de risques auxquels Immeuble oul | 2 i non

@s! axposé Alnsi que leur gravitd, probabiiné of cinétique, a8t [ointa 4 Facte da vanle ou au coniral da locatian®

rderiiten & gk [ 16 L e DERAS Baporsde sgein A 1a Prglect oo

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismigue regiementaire

Limmeuble est siué dans une zone de sismicitd classée en : zone1 [ zone2 [x] 2000 3 | zone & zone &
Trés faible Faible Vodirse Moyenne Fore

Situation de lI'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

Limmeuble sa situe dans une zone & polentiel radon : o081 1) 20002 | zone 3 [X]
Faible Faible avec facieur de transiar Significatit

suile a ur

Limmeuble a donné lieu 8u versement d'une indemnité & la sulte d'une catastrophe N/M/T* ol ] non [
“Intormalion & comphéter pas be vandeur / balieur

Information relative a Ia pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'information surles Sols (SIS) oul 1 non[x]

Situation de Mimmeuble ais regard dy recul du trait de cole (RTC)

L e est situé sur une éa parle recul du trait de céte et listée par décret ou | 1 non [x]

Limmouble ast situé dans une 20ne exposés au recul gu ranl de clite identifide par un document 9uwbanisme

oul. & hotizon d'ssposition de 0 a 30 ans 3 oul, & honzon dexposition de 304 100 ans zonage indisponitle '7
Limmeublc o5t conciné par UT; prescriplions apphcables a o oui L non |
Limmoubly gst cancems par urib obligation de démolition el de remise en el & réaliser aut non |

“ipdouation 3 cangien pas b seeddess  beBer

Vendeur ' a le
Acquéreur a le
B ~bv:ﬁl-|i-\l?.ﬂﬂi:-l—1lllll“w
Are-ror 1 55 niplique pas Tctigation tu o mardicter el antane paricuare. i A o 5 -
merionras par cel el
*** En mode EDITION, o dota local ctdula BUR MSqUES.

4 ol sl Caonditions Généralus da Vanis, 3 201 bo 3o Intermet //é theo
Seploo Solutions Proptech. SAS au capital socil do 165 004,56 eurcs, Immairiculée au Roglstre du Commerce el des Sockété do Grasss sous le N* RCS 514 061 738,
dont ba slage social est situd B0 Rous dat Luckilet Les Espacas de Sophia « BAt C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 DON3S - TVA Intra FA74 514061738 Solutions Proptech
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Inondation

PPRn Inondation, prescrit le 18/04/2024

Concerné*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du ternfoire communal est considérée comme concermeée.

Inondation Concerné*

PPRn Débordement rapide (torrentiel), révisé le 22/06/2022 * Limmeuble est situé dans le périmétre d'une zone & risques

ummswmmmmmmmmwhmaum.
Eile est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

&
*** En mode EDITION, I'utilisateur dola dela de M risques. "ie{th’D
Lddition et la diffusion de ce document implique des o da Vente, dis wbmhufm(r
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros. ot dea de Grassa sous le N* RCS 514061 738,  So'Mtione Proptach C
dont le siége social est situs 60 Route des Lucicles Les Espaces de Sophia - Bit C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061728, ¥
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Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concemé par :

Le SIS Poliution des sols, approuvé le 07/03/2019

** En mode EDITION, lutilisateur est dela
d des Conditions Générales de Vente, s o site internet =
Sotutians Proptech

L'édition of la diffy
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, Immaticuée au Registre du Commaerce el des Sociéth de Grasse sous le N' RCS 514 061738,

otdela da l'expostion aux reques $scpteo /

dont lo siége social est stud 80 Route des Lucicles Les Espaces de Sophia - BAt C 06560 Valbonne France. SIRET 514061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 02/12/2003 04/12/2003 20/12/2003 m:
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/08/1885 05/08/1995 28/01/1886 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/11/1884 06/11/1984 25/11/1994 [m]
Tempéte (vent) 06/11/1882 10/11/1882 19/11/1982 ]

Pour en savoir pius, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, la dossier départemental B les risques majeurs. ke document dinformation communal sur les fisques Majeurs ef, sur
intarnet, o portail dédié & la préivention des risques majeurs : https: MAvw goorisques. gouv. il

Préfecture : Mende - Lozére Adresse de lI'immeuble :

Commune : Marvejols Pont-Pessil
48100 Marvejols
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

*** En mode EDITION, Iutilisatour dola et de la L x risques. § septeo
Ladition et i diffusion de ce document implque I'acceptabon des Condtions Générales de Vente, di i sur le site Internet P ¥ / \
Sepleo Solutions Proplech, SAS au capital social de 165 004,56 ouros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N RCS 514 061 738, Solutions Proptoch 5

dont le sibge social est situd BO Route des Lucicies Les Espaces de Sophia - B C DES80 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 614061738, q/
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de ['environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint & I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant drojt & une indemnisation

et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés par le phénomeéne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et & la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans larticle ci-dessus reproduit. (m} m]

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation das Conditions Géndrales da Vente, dispanibles sur le site Internet Preventimma P -
Septao Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 00456 euros. immatricude au Registra du Commerce et des Société de Grasse sous fe N° RCS 514 061738, Ak P optach \

+ En mode EDITION, I\utiisateur est dela dola del ae rques $ scpteo / (L
t
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » révisé le 22/06/2022, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- Quelle que soit la zone et sous la condition "terrain de camping, parc résidentiel de loisirs, de sport ou Etablissement Recevant du
Public (ERP), commerce, activité industrielle, artisanale ou de service (propriétaire ou exploitant).” : référez-vous au
réglement, page(s) 10

Documents de référence

> Réglement du PPRn Débordement rapide (torrentiel), révisé le 22/06/2022
Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier distinct ef disp ‘auprés du qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par DET12 (DIAG 12) en date du 08/07/2024 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve
le bien fait l'objet d'un arrété préfectoral n*PREF-DDT-SREC-2023-311-0001 en date du 07/11/2023 en matiére d'obligation
dInformation Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN est ainsi concemné par :

- Le risque Inondation et par le PPRn Inondation prescrit le 18/04/2024.

A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur |a présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par |a réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Aété Préfectoral départemental n* PREF-DDT-SREC-2023-311-0001 du 7 novernbre 2023
> Cartographies :

- Cartographie réglementaire du PPRn Débordement rapide (torrentiel), révisé le 22/06/2022

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche d'information des acquéreurs et des |ocataires sur le risque radon
A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

** En mode EDITION, ot dela et d Ia détermination de Faxpostion aux faques $ scpteo

L'édition et la diffusion de ce document implique I'scceptation des Condtions Générales de Vente, sur o site Internet e
Septeo Sokutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registrs du Commercs el des Société do Grassa sous la N RCS 514 061 738,
dont la sidga social est stué B0 Route des Luciles Les Espaces de Sophia - B2 C DES60 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738
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PREFET | Direction départementale
DE LA LOZERE des territoires

Liberté
Egalité
Fraternité

ARRETE PREFECTORAL N PREF-DDT-SREC-2023-344 - 000ADU OFNOVEMBRE 2023
ABROGEANT L'ARRETE N2 DDT-SREC-2019-094-0002 DU 04 AVRIL 2019
RELATIF A LINFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES (IAL) DE BIENS
IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS ET SES
MISES A JOUR

Le préfet de la Lozére
Chevalier de |‘ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de l'environnement et notamment les articles L125-2, L125-5 3 L125-7 et R125-23 3 R125-27,

Vu le décret du Président de la République en Conseil des Ministres du @ mars 2022 portant nomination
de Monsieur Philippe Castanet en qualité de préfet de la Lozére,

Vu larrété préfectoral n® DDT-SREC-2019-094-0002 du 04 avril 2019 relatif & l'information des
acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs,

Considérant que l‘article 236 de la loi n® 2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement
climatique et renforcement de la résilience face a ses effets a abrogé I'alinéa Ili de l'article L 125-5 du
code de l'environnement dispose que : « Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les
dispositions du | et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des
risques et des documents a prendre en compte »,

Considérant que la madification de l'article L 125-5 du code de |'environnement est entrée en vigueur
~au 1* janvier 2023,

Considérant que toutes les communes du département de la Lozére sont concernées par |'obligation
d'information des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers concernant les risques
naturels et technologiques majeurs,

Considérant que |'état des risques est accessible sur le site Géorisques, a partir de l'onglet sur |'état des
risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires
{https:/ferrial.georisques.gouv.fr), et permet la génération de |'état des risques et pollutions,

4 avenue de la Gare

48 005 Mende CEDEX

Tél. : 04 66 49 4100

Mél. : ddt48@lozere.gouv.fr

PREF/DDT/SREC/PR 1/2



Considérant qu’il appartient aux professionnels de limmobilier ou aux propriétaires de vérifier
I'exactitude des informations contenues dans I'ERRIAL et de les compléter a partir d'informations dont
ils disposent sur le bien, notamment les sinistres que le bien a subis,

Considérant que les informations relatives aux procédures des plans de prévention des risques naturels
prévisibles et technologiques sont accessibles sur le portail internet des services de I'Etat
(https://www.lozere.gouv.fr),

Sur proposition de madame la directrice départementale des territoires,

ARRETE

ARTICLE 1" : l'arrété préfectoral n® DDT-SREC-2019-094-0002 du 04 avril 2019 relatif & l'information des
acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs, fixant la liste des communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs dans le
département de la Lozére, est abrogé.

ARTICLE 2 : Les arrétés communaux (cf tableau joint en annexe) pris en avril 2019, relatifs a I'information
des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs, sont également abrogés.

ARTICLE 3 : Une copie du présent arrété est adressée aux maires et a la chambre départementale des
notaires. Le présent arrété sera affiché dans les mairies des communes du département de la Lozére, et
publié au recueil des actes administratifs de I‘Etat.

Il est accessible sur le site internet des services de |'Etat en Lozére (https:/fwww.lozere.gouv.fr).

ARTICLE 4 : Le présent arrété peut faire, dans un délai de deux mois & compter de sa publication
l'objet :
- d'un recours gracieux auprés du préfet de la Lozére;
- d'un recours hiérarchique auprés du ministre de transition écologique et de la cohésion des
territoires ;
- d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Nimes. Le tribunal administratif peut
&tre saisi par courrier ou par la voie de |'application Télérecours, accessible par le lien:
http:/ftelerecours.fr

ARTICLE 5 : La secrétaire générale de la préfecture, la directrice départ
maires des communes du département de la Lozére sont charges, chac
I'exécution du présent arrété.

entale des territoires, les
en ce qui le concerne, de
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Ly Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

DES TERRTOMES :

P Le zonage sismique sur ma commune

P

Le zonage sismique de la France:

En zﬂﬂm‘: de ba France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
{art D $63-8-1 du code 02 femvronnement) de probabilité permettent d’aboutir & I'élaboration d’un zonage
j sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
f;‘ﬁ' 4 un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.
=9 i ey Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la

sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliguer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

e

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

o ) | - batiments dans lesquels il n"y a aucune activité humaine néces-

_;. z"‘:‘;&:ﬂm"‘ ! sitant un séjour de longue durée
i 2 (faible) i ; s e
_7“ - 1 e ) 11 = batiments de faible hauteur, habitations individuelles
- 's- :; :m')"’"’ 1l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
e i ey logements sociaux
g 3 { } il IV — batiments indispensables 2 la sécurité civile et 2 la gestion de
. f e 4 L crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les bitiments neufs travaux :
| - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aucuns les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
exigence de I'Euracode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
I les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

Aucune
exigence

n - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5

peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: htips://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Aucune

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minfarmer sur-un risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

NS
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BE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

= Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine . - ” -

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

| chimiquement. Il est issu de la désintégration de Furanium et du radium
présents dans le sol et les roches.

' Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu & I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

- Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos

' comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des

' concentrations élevées. '

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les

' batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches

. en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/
2 ' m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a 100
‘ Bg/m? Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
' caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone b potentie! radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du E
¥ radon dans les batments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :one b potentiel radon significatit | matiére d’aération et de chauﬁgge.

zona & potantie! raden faible

Quel est le risque pour la santé ? _
Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.
A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle & Pexposition cumulée tout au long de sa vie.
En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale

de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus |
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥v"  aérer quotidiennement son domicile par Fouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
- v' ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller 2 Fentretien régulier du systtme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.
| Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer 'étanchéité de I'interface entre le batiment et |e sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
| réseaux) ;
- v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanigue dans le soubassement de son domicile.
| Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
| qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre, |
il est re(cqmmand)ér de vérifier leur e_fﬁcaj:ité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1n cz/\/%
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BE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

P

Le potentiel radon des sols

. Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sal, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la

. remontée du radon vers |a surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minires...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

1l est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre

. de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
_ une chambre.
| Siles résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, 3

' ’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par

' ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).
| Siles résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour

. réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour

| vérifier leur efficacité.
| Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
| solutions techniques pour réduire Pexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 2 adapter au batiment. Aussi, -
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les

. solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
' leur codt. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

" Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des

. fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
| par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre :
" PPévolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de |a cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de streté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

s st oo e s st s A st o

Ministére de la transition écologique et de |la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environne|
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L'AN DEUX MILLE NEUF ,
LE QUINZE OCTOBRE

A UZES (Gerd), 1 rue Joseph Lacroix, en I'Office Notarial ci-aprés

RS

Maitre Rodolphe MESTRE, Notaire Associé, Membre de la Société Civile
X Professionnelle « Jacques VIDAL, Claude BONNEFOND, Jean-Jacques CARRE
) et Rodolphe MESTRE », titulaire d'un Office Notarial a la résidence d'UZES

. R (Gard) ,
A REGU le présent acte a la requiite de : {

La Société dénommée SARL ALYSCAMPS PROMOTION, socidlé a
responsabilité limitée, su capital de 8.000,00 EUR, dont le sitge est a ARLES
(13200), 2 rue Gambetta, Identifidee au SIREN sous le numéro 449454891 el

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de TARASCON.
Représeniée par Monsieur Bemard BOISSY, gérant de ladile société,
Wlmmmwﬂuqu'-nvmmpwmwihlim&lécon!mmr
$s rassemblée géndrale des associés en dale & ARLES du 12 oclobre 2009 dont ia
28 g copie certifiée conforme demeure jointe et annexée aprés mention 3 un acte regu par
zg le notsire soussigné, ce jour et dont une copie demeure annexée aux présentas.

A Peflet d'établic ainsi quil sult L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE concemant un immeuble siué 2 marvejols
(lozére), Quartier du Pont Pessil,

Eir- PREAMBULE

3»?’, I. - Le présent réglement de copropriélé est établi conformément aux
=2 2 dispositions ce la Loi n* 65-557 du 10 Julilet 1965 fixant le statut de la copropriété des
35 immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséquents.
is:’- il @ notammaent pour but :

1% - D'établir 'état descriptif de division de L'IMMEUBLE.
! 2% - De déterminer les &léments de L'IMMEUBLE qui seront affectés & usage
exclusif de chagque copropridtaire (parties privatives) el ceux qui seront affectés a
fusage de plusieurs ou de 'ensembie des copropriétaires (parties

cCOmMmunes),
3% . De fixer les droils et obligations des copropfiélaires ou d'en ceterminer |
les conditions d'exercice et d'exécution.

LY
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4°/ - D'organiser 'administration de L'IMMEUBLE,

1l. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les copropriétaires ou occupants dune partie quelconque ¢e L'IMMEUBLE.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas écheéant,
constitueront la loi commune a laquelle lous devront se conformer.

. - En application des dispositions de la lol numéro 2000-1208 du 13
Décembre 2000, il est ici indiqué :

- que [a présente division n'entre pas dans le cadre des inerdictions prévues
aux trois premiers ainéas de Farticle L 111-6-1 du Code de la construction el de
'habitation, savoir :

. toulse division par appariements dmmeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter ou d'un arrdé de péril, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moias de leur superficie tolale des logements
loués ou occupés classés dans [a catégorie |V visée par ia loi numéro 48-
1360 du 1er Seplembre 1848 ;

. toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage
d'habitation d'une superficie & d'un volume habilables inférieurs
respeclivement 8 14 m2 et a 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
instaliation d'alimentation en eéau polable, d'une inslallation d'évacuation des
eaux usées ou d'un accés a la foumiture de couranl électrique, ou qui n'ont
pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de 'article L 1311-1 du
Code de la santé publique el risque de salurnisme lorsque Iimmeuble est
soumis aux dispositions de I'article L 1334-5 du méme Code .

. la superficie des parties privatives des lots figurant aux présentes a
été déterminée par un mesurage effectué conformément aux prescriptions de
I3 loi Camez par Monsieur Albert FALCON, Géométre-Expart & MARVEJOLS
{48100) Espace-Gevaudan, 16 boulevard Foch, dont le détall est demeuré
joint et annexé aprés mention ;-

Concernant la méthode de calcul des millidmes de copropriété, d
résultla de I'élat descriptif de division de Monsisur FALCON, ce qui suil
littéralement retranscrit

‘L'édément sssentiel de la réparviition est la swisce ubie de chaque local
privald & laquelle I 0st appiqué des codiicients de pondération exprimant (a nature du
lol, sa struciure physique ¢f sa stuation, pour obienir une surface pondérde.”

toute division par appartements dimmeuble de grande hauleur 2
wﬂmmwawmmwmmmudUetdmlm
dont le conirdle exercé par la commision de sécurité a donné lieu a un avis
ddav::l:adafnﬁuilémpﬂmtowéﬂuwemipﬁomqun'mmﬂ
exéeu

« que MNMMEUBLE ayant été construit depuis plus de quinze ans, la division a
éé précédée, conformément aux dispositions de Farticle L 111-6-2 du Code de la
construction et de habitation, d'un diegnostic technique portant conslal de I'étal
apparent de ia solidité du clos et du couvert et de celui de I'état des conduiles el
canalisations collectives ainsi que des équipements communs el de sécurité, Ce
diagnostic technique a é1& &abll pas le Cabinet SOCOBOIS & MENDE (48000) 6
boulevard Britexte le 11 septembre 2009 el un exemplaire esl demeuré cijoint el
annexé aprés mention.

Aux termes dudit diagnastic technique, il a &é nolamment stipulé ce qul suit
Imur_\anlmm:
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dascenlss zNC en place sur
la piupart des de Iof, MOYEN
raccordement sur  réssau
| enterrd avani ruje! & la riviére
| Eaux usées Absence i =
dAlr
Arr nauf et vicié Absence de systéme colecl l -
Efectricité — Courants faibles
Eloclricité | Absence dnstallation 5
| Courants faibies 1 Absence diinstaliafion -
L Equipements communs st de sécurité ]
| Etotagparert |
d'escalers Pas Jescabiers suscepible -
Garde-cops dusage commun dans la
Absance dinstallation -
Esvu cheude santtaire Absence d'instafiation .
Le requérant déclare avoir parfaite connaissance de cette situation.
1 PLAN ]
Promitre parie DWQM&&I‘M&M@
CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE
ma DMVISION DE LMMEUBLE - ETAT DESCRIPTIF
Ul: OISTINCTION PARTIES COMMUNES ET PARTI
PRIVATIVES
Deuxiéme partia Droits et obligations des copropridtairas
CHAPITRE [V : Conditions dusage des parties privatives of communes
CHAPITRE V : Charges de L' IMMEUBLE
CHAPTTRE Vi : Mutation - Location - Modiication de lots - Hypothéques
Trolsiéme partie Adminisiration de I'immeuble
CHAPITRE VH - Syndical 0es copropriéitaires
LHARTTRE WIIl : Syndic
CHAPTTRE I | Consell Synical
Quatriéme partie Améliorations - Additions - Suréiévalions - Assurances
CHAPITRE X ; AMELIORATIONS-ADDITIONS-SURELEVATIONS
CHAPITRE X1 : RISOUES CIVILS - ASSURANCES
CHAPITRE X1l : INEXECUTION DU REGLEMENT - LITIGES
Cinquiéme partie DOMICILE - FORMALITES

DESIGNATION _
Les présentes s'appliquent & UN IMMEUBLE sur un terrain attenant situé a
marvejols (lozére), Quartier du Pont Pessd

Et cadastré -

[Section, -~ N -

| Lieudit | Surface S |




c 183 Quartier du Pont Pessil [00ha02a25ca
c 2508 Quartier du Pont Pessil [00ha20a85ca
[= 2510 Quartier dy Pont Pessil |00 ha 19 a 67 ca
c 2525 Quartier du Pont Pessil [00ha08a 10ca
[+ 2485 Quartier du Pont Pessil |00 ha02a72ca
c 2504 Quartier du Pont Pessil |00ha10a84ca
[+] 2489 Quartier du Pont Pessil (00 ha37 a 72 ca
C 2491 Quartier du Pont Pessil [00ha29a30ca
C 2493 du Pord Pessil ha 07 a 67 ca
= 2495 du Pont Pessil |00ha01a66ca

Total surface : 01 had40a7Beca

CONDITION PARTICULIERE
PROMESSE DE
CONSTITUTION DE SERVITUDES

Le REQUERANT déciare qu'il s'est engage aux termes d'un compromis de
venie en dale du 4 juin 2009 & consentr une servitude de passage sur [a parcelle
cadasirde seclion C numéro 184 au profit des parcelles suivantes, Compte tenu de
cet engagement, il devra étre constitué les servitudes suivantes a premiére demande
du requérant, du syndic de copropriété ou de I'acquéreur desdits biens, et ce au plus
tard A ia signature de I'acie authentique de vente desdits blens immebiliers ci-aprés
visés compte tenu des divisions intervenues depuis ledit compromis.

- y |/ SERVITUDE DE PASSAGE
Fonds dominant :
identification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant:

Commune : MARVEJOLS
Désignation cadastrale : section C n" 2503 pour 03a 55ca, n* 2507 de Oda
58ca. n” 2508 de 27ca, n® 2512 de 23ca et n° 2515 de 76ca

Fonds servant .
Identification du ou des proprétaire(s) du fonds servant :

Commune : MARVEJOLS
Désignation cadastrale : Section C n® 2509 (issu du numéro 134) de 20a 85¢ca

Origings de propriété -

Fonds dominant: Acle da vente & mtervenir par la
|

Fonds servant ; Acquisition de c@ jour suvant acte regu par Maitre MESTRE,
notgire soussigné,

A titre de servitude réelle el perpétuelle, le propriélaire du fonds servant
constituera au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage en tous temps el heures et avec lous véhicules. Ce drot de passage
profitera aux propriétares successifs du fonds dominant, & leur famille, ayams-droit et
préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le besocin de leurs

Ce droit de passage s'exercera exclusivemnent sur une bande coloriée en vert
sur le plan ci-joint. Son emprise est figurée au plan clannexé approuvé par les
parties, Ce passage est en nature de chemin d'accés.

It devra étre libre & toute hewe du jour et de la nuit, ne devra jamais &tre
encombré et aucun véhicule ne devra y stationner.

Il ne pourra dtre ni obstryé ni fermé par un portail d'accés, sauf dans ce
dernier cas accord entre les parties.

Le propriétaire du fonds dominanl et le propridtaire du fonds servant
entretiendrontd leurs frais exciusifs, & concurrence de la moitié chacun, le passage de
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mamére qu'il soit normalement carrossable en tous temps par un véhicule particulier.

Le défaut ou le manque dentretien le rendra responsable de lous dommages

intervenus sur les véhicules el les personnes el matidres transporiées, dans la

masure ol ces vihicules sont d'un gabarit approprié pour emprunter un tel passage.
L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporier de nuisances au

propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une

mmmmmarusmdummwmmsmwmmw
dominant.

il | SERVITUDES DE PASSAGE DE CANALISATION d'ADDUCTION d'EAU
POTABLE, de CANALISATION des EAUX USEES

Fonds domingat =

Commune : MARVEJOLS

Désignation cadastrale :

- Section C numéro 2502 (issu du n"2487) de D2a 72¢a, numéro 2506 (issu du
n® 171) de 02a B4ca, numéro 2513 (issu du n"172) de 53ca el numeéro 2517 (issu du
n*173) de 01a 85¢ca

- section € n® 2503 (issu du n°2487) de 03a 55ca et n" 2507 (issu du n*171)
de D4a 58ca), etn® 2509 (issu du n*184) de 20a 85¢ca.

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds servant |
- Commune : MARVEJOLS
Désignation cadestrale : section n® 2504 (issu du n"2487) de 10a 84ca.

Fonds dominant |
Commune : MARVEJOLS
Désignation cadastrale :
- Seclion C numéro 2502 (issu du n“2487) de 02a 72ca, numéro 2506 (issu du
n" 171) de 02a B4ca, numeéro 2513 (issu du n*172) de 53ca el numéro 2517 (issu du
n*173) de 01a 65¢ca

Fonds servant ;
|dentification du ou des propriélaire(s) du fonds servant
- Commune MARVEJOL

Désignation cadastrale
- section C n* zsoaﬂuuw n®2487) de 03a 55¢a et n® 2507 (issu du n"171)
de O4a 58ca), ot n* 2508 (issu du n*184) de 27ca.

' )
Commune : MARVEJOLS
Désignation cadastrale : - section C n® 2503 (issu du n*2487) de 03a 55¢a et
n® 2507 (issu du n*171) de D4a 58ca), et n* 2508 (issu du n*184) de 27ca.

Eonds secvant
Identification du ou des propriélaire{s) du fonds servant :
- Commune : MARVEJOLS
Désignation cadastrale .
smnCmmmzsoZ{bwdun'ZﬂT)demnanMoM(bwdu
n* 171) de 02a 84ca, numéro 2513 (jssu du n*172) de 53ca et numéro 2517 (issu du
n*173) de 01a 65¢ca

Fonds dominant .
Communs : MARVEJOLS
Désignation cadastrale : - section C n* 2508 (issu du n*184) de 20a 85¢ca et n*

2510 (issu du n"184) de 19a 67ca
Fonds servant ;

0




Identification du ou des propriélairas) du fonds servant :

- Commune : MARVEJOLS

Désignation cadastrale : - section C n® 2503 (issu du n°2487) ce 03a 55¢a et
n® 2507 (issu du n"171) de 04a 58ca), et n" 2508 (issu du n*184) de 27ca.

A titre de servitude réelle et perpéluelie, le propriétaire du fonds servant
constituera au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage de canalisations souterraines des eaux usées st d'adduction en eau potable.

Les canalisations étan! existantes, lassieite des serviludes s'exercera 3
l'endroit ou prééxistent ces canalisations, ainsi qu'il résulte du plan ci-joint et annexé.

Les propriétaires des fonds servanis entretiendront 4 leurs frais exclusifs
proportionnelle au nombre d'utilisateurs.

lls devront remetire a leurs frais le fonds servant dans I'état ol ds ont é1é
rouvé lanl avant les travaux d'instaffation qu'avant tous lravaux ultérieurs de
réparations, de mamére & apporter 4 son propriéiaire le minimum de nuisances.

En cas de détérioralion apportée A cette canalisation du fait du propriétaire du
fonds servant, ce demier devra en effectuer 4 ses seuls frais |a réparation sans délai,

Par suite, tout acquéreur d'un lot de copropriété devra s'engager & titre
de condition déterminante de la vents, 4 premiére demande du syndic de
copropriété, & consentir 2 la constitution desdites servitudes et intervenir &
I'acte de constitution desdites servitudes au profit du proprigtaire des parcelles
désignées en fonds dominant.

PROPRIETAIRE
- - -Le requérant est propriéfaire au moyen de f'acquisition ci-aprés énoncée sous
le titre & origine de propriété », ¢ : "
DESCRIPTION
Un batiment conslituant partie de l'ancienne Mégisserie de MARVEJOLS, sur deux
nivesux avec mezzanine au-dessus,

DESIGNATION PAR NIVEAUX
Au rez-de-chaussée : une trés grande piéce, une petite & 'Ouest, Jne autra 3
I'Est. Le tout accessible du cité Sud,
Au premier étage : une trés grande pigoe et une piece & 'Oues!, accessible au Sud
par un escalier exteriewr,
Au deuxiéme étage | un comble accessible depuis le premier étage.

ELANS
Demeurent annexés au présent acle, les plans suivants ;
- plan de cadastre,
- plan des trois niveaux du bétimen! objet des présentes : rez-de-chaussée, 1er élage,
2&me ftage

zUrbanisme

= Cenifical d'urbanisme d'information

Il résulle d'un certifical d'urbanisme d'information dont l'original demeure
annexé a un acte de vente regu par le Notaire soussigné ce jour et dont une copie
Wﬁ-jﬁmﬂmm.dahdbumm.mbmmcmm

"CERTIFICAT D'URBANISME d'INFORMATION délivré au nom de Ia

commune
Le maire de MARVEJOLS
Le Maire au nom de la commune

- -




Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquent, en application de l'article L.410-1
8} du code de furbanisme, les dispositions d'urbamisme, les limiations administratives
av droit de propriété et la liste des taxes ef participations d'urbanisme applicables & un
terrain situé & Quartier du Pont Pessil 48100 Marvejois {cadastré C-124, C-125, C-
162, C-171, C-172, C-173, C-174, C-175, C-182, C-183, C-184, C-189, C-780, C-
1263, C-2484, C-2485, C-2486, C-2487, C-2488, C-2489, C-2490, C-2491, C-2492,
C-2493, C-2494, C-2495), préssntée le 22 seplembre 2009 par Nolaire SCP DE
NOTAIRES HERVY Jean-Claude demeurant 15bis Avenue Sainl-Surin, Limoges
(87000), et enregistrée par la mairle de Marvejois sous le numéro Cua 048 092 09
Coogs

Vu fe Code de lurbanisme of notamment les articles L 410-1, R 410-1 et suivants |
Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 30/06/2006, révisé le 30/05/2008 ;

1
Les régles d'urbanisme, la liste des laxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations adminisiratives au drofl de la propriété applicables au lerrain sont
mentionnées aux arlicles 2 of suivanis du présent certifical,

Conformément Bu quatriéme alinéa de l'article L.410-1 du code de l'urbanisme, si uns
demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déciaration

es! déposée dans le délai de dix-huit mois & compler de la date du présenl
corlificat d'urbanisme, les dispositions durbanisme, le régime des laxes eof
mwmdurmmamimmmmmmﬂmmmm
propriété tels quils existaient & celfe dale ne peuvenl étre remis en cause &
l'exception tes dispositions qui onl pour cbjet ia préservation de la sécurité ou de I3
salubrité publique.

) ARTICLE 2 )

Le terrain est silué dans une commune dolée d'un plan jocal durbanisme
Sus-visé.
Las arficles suivands du code de ['urbanisme sont nolamment applicablies :

-art, L.111-1-4, art.R1711-2, R.111-4, R.117-4, R 111-15 8t R.111-27.

Zone(s) et coeefficient(s) d'occupation des sols
. Zonenaturelle ef forestiére & protéger (Zone N : parcele 124)
- Zone naturelle destinée 8 identifier ef protéger fe Chileaux, et pistes
hippiques en entrée de vilie (Zone Ne . parcefia 125)
. Zone urbaine, aclivités indusirielies, artisanales, commerciales el de
services non-pofiuantes (Zone UX: parcelles 2484 & 2495, 171 & 175,
187, 162, 182, 184, 189, 180)

Le terrain est grevé des serviludes suivanies :

. PPR| Plans de Prévention des risques inondations N'00-1177 en dale du
17/07/2000
Parcelie 124 : Lit de la Colagne
Parcelle 125 . Le Béal
Parcelles 182 - 183 — 162- 171 & 175~ 1263 - 180 Zone Blgue i2u du PPRI
Parcelles 2484 - 2495 - 1841 Zone Rouge IN du PPRI

ARTICLE 3
Le terrain est situd a fintériewr d'un périmélre dans leque! s'applique un droit de
MbnwbdnwmmdquubMBwMﬂcadﬁdu)hmmm.

) ARTICLE 4
L’dtat des équipements publics existan!s ou prévus esl fe Suivant ;
Terrain Capacité

| Equy Gestionnaire | Date de
desservi suffisante du rdseau desserte
Eaypotable | Qui Oui
Electricilé Ouwl _ Oui
Assainissement | Ow Oul
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ARTICLES )
Les lexes suivanles pourron! éire exigées & compler de loblention d'un permis ou
d'une décision de nonopposition & une déclaration préelable :
- Taxe départementale pour le financemen! des conseils d'archifecture, d'urbanisme
ot de l'envirconnement TAUX en % : 0,30
- Redevance d'srchéplogie préventive TAUX en % : 0,40

ARTICLES :
Les perticipations ci-dessous pourron! dtre exigées a l'occasion d'un permis de
construire ou d'une décision de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est
le cas eileg seront mentionnées dans l'arrélé dé parmis ou dans un emilé pris dans
les deux mois suivant ta dete du permis tacite ou da la décision de non opposition &
une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipernents publics exceptionnels (article L 332-8-1-2°
¢) of L.332-8 du code de {‘'urbanisme
- Cession gratuile de terrains (article L.332-6-1-2° &) du code de¢ I'urbanisme)

Participstions présiablement instaurées par délibération : 25/04/200/
- Participation pour raccordement 3 l'égout {article L 332.8-1-2° a) du code de
lwbanisme, »

Une cople du réglement du POS ce la zone Ux demeure également ci-joint el

_DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

- Etat parasitaire

Le REQUERANT déciare

- QU'a 53 connaissance le BIEN objet des présentes n'est pas in‘estéd par les
lermiles ;

- quil ma regu du maire aucune inonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux praventifs cu d'éradicalion |

- que ledit BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

~Réglementation sur 'amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de |la santé publique commande
de faire établir un élat conslatant 1a présence ou l'absence de matériaux ou produits
de la construction contenant de 'armiante.

Cet état s'impose & lous les batiments dont le permis de construire a &t
délivré avant le 1 Juillet 1987

Le requérant déclare que Nmmeuble donl il s'agit a fait 'obset d'un permis de
construite délivré anténeurement au 1% Juillet 1997,

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation a s'appliquer aux
présentes.

Un aumumm-urlnmmpﬁWMquenwlum
communes &tabli par le Cabirel SOCOBOIS sis & RODEZ (12000), 23 bd
Laromiguidre, le 7 seplembre 2007, avant la mise en copropridié est demeuré chjoint
et annexé aprés mention

Cetl état révéle I3 présence d'amiante, précise sa localisation et I'état de
conservation des produits et malériaux.

La conclusion dudit état est 1a suivanle . « . Jes investigations effectudes ant
permis de décelar ls présence de matbriaux dégradés contenant de I'amiante. »

Il @st rappelé qu'aux lermes des dispositions légisiatives et réglementaires en
la matiére, désbrsmlemppmrévﬂuhmammdanslammwbh.le
propriétaire procéde :
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- 50t @ un contrble péricdique de I'état de conservation des matériaux et
produits, contrdle effeciué dans un délai maximal de trois ans & compler de ia date de
remise au propriélaire des résultats du contréle, ou a l'occasion de toule modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage ;

- soit & une surveillance du niveau d'empoussiérement dans I'atmasphére par
un organisme agréé en macroscople électronique A transmission |

. solt & des travaux de confinement ou de relrail de I'amante par une

- Saturnisme

L'IMMEUBLE objet des présentes étan! affectéd pour sa lotalité & un usage
autre que I'habilation, n'entre pas dans le champ d'appiication des dispositions de
l'article L 1334-5 du Code de la santé publique.

PERMIS DE CONSTRUIRE ]

Il es? ici précisé qu'un parmis de construire dont ia copie de Marélé demewre
ci-joint et annexé a éé¢ délivré, sur une assiette fonciére plus large que l'assieite
foncidre de la présente copropriété, a la SCI DU GEVAUDAN, par la commune de
MARVEJOLS, le 21 avril 2008.

Uine demande de permis modificatif a été adresaée par la méme sociélé a ia
commune de MARVEJOLS pour réduire I'assiette fonciére du permis initial a lassietie
fonciére de la présente copropriété.

La copie dudit amété de permis de construire ainsi que 1a copie de la
demande de permis modifiant Fassietle demeurent ci-joints et annexé et le requérant
dispense la notare d'en rapporter la tenour,

Le requérant déclare que I'assiette de copropriété comportail des bitiments
supplémentaires attachés au batiment objet du présent réglement de copropriéte.

Les travaux de démolition ainsi des travaux de rénovation de gros oeuvre onl
été effectués par Ia SCI GEVAUDAN ayant pour gérant Monsieur Jo# ASTRUC, en
verty du permis de construire ci-dessus visé avant méme l'acquisition des présents
beens immabiliers par le requérant.

Lors de la premiére cession des lots du présent réglament de copropriété, il
devra &lre procédé A la demande de transfert du permis de conslruire aux acquéreurs
desdits lors ainsi qu'au syndicat des copropriétaires.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Ls rédacteur informe les parties des dispositions de larticle L $14-20 du Code
de l'environnement ci-aprés relatées :

-mwmmtamamemmh
le vendeur de ce lerrain est tenu d'en informer par écril lacheleur ;| # I'informe
egmm.mmmquwmma,mdmsoummmm
qui résullent de I'exploftation.

Si le vendeur est 'exploitant de l'instaflation, il indique également par écrif 8
I'scheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de subslances
m‘mswm. L'acle de venle allesle de l'sccompissement de cetle

A défaut, l'acheteur a le choix de poursuivre la résolulion de Ia vents ou de so
faire restituer une partie du prix ; if peul aussi demander la remise en étal du site aux
ﬁ'dswmu.mwhmdeummmérummﬂmﬁmpaw
par rapport au prix de vente. »

o
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En gulre, fe rédacleur rappelie quil convienl également de s'intéresser 3 la
question du {raitement des terres qui seront excavées. Elles deviennemt alors des
meubles et, si elles sont polluées, seront soumises 3 |a régiementation des déchets.
Elles devront, & ce titre, faire i'objet d'une évacuation dans une décharge de catégerie
1. 2 ou 3 selon leur degré de pollution (loi n® 75-833 du 15 Juillet 1975 et koi n® 92-846
du 13 Julllet 1932 relative & rélimination des déchets).

Aux termnsd'nm racupar le notairc mmm oe]our mmm
acquisition par le requérant des biens immobilers objst des présentes, | 3 été stipulé
cequl sut :

- } -

A = Existence dune ‘instaliglion classde”
- Lo vendewr déclare qu'éfait expicide dans Mimemeuble, linstallation cassée de

Cette installation, confarmément & larticie L $12-2 du Code de Fenvironnement, 3 6l
sulorisée por ambié préfectoral AP 83 975 modiSé en date du 18 julliet 1983 demewurd annoxé
aux prosentes.

« Du fad de cefle instalation, J nexiste aucune inferdiction, restriction ou kmilation
queiconque, administralive ou judiciaire, pouvar! porfer affeinte 4 la libve disposibon de
mmawmmm:mham-rﬁumquaahmm
avan! reprise du sie.

Jmu'najnu- lnbiuwﬁmumwmmm
de lfactivilé expioitée dans lMimmeuble. Aucun événement ou faft n'a #% ou n'est actualiement
de natwre & induirg une fele situation.

L'actité exercée dans lNmmeubie obyet des présenies 8 entrainé fa manipulation de
substances chimiques visées par farticle L, 514-20, alinéa 2 du Code de l'environnement.

Lo VENDEUR déclare quiune élude de sol concernant limmeuble 8 é1& effectuée par
fe CENTRE TECHNIQUE OU CUIR en novembre 2001 pour lanslyse hislongue du sie e
recued des donndes enwironnementales el en mai 2002 pour Mélude de sof of Efude simpiifiee
dos risques.

Sa tensur 5 &6, dés avant ce jour, communiqude B TACQUERFUR Ce dernder je
reconnall expressément of déclare en avok une parfaile connaissance el

Unummuummwwmmom

memmwtmm(mmm
bowling, salie d'animation et de confdérance, restaurant, logement ef parking).

Renseigneman! pris auprés des services concemés, lecquéneur déclare que, comple
lenu des éléments actueflemen! en sa possession, celfe affectation es! compabibde avec
Faciivité ayan! dté exploilde dans l'rmmeubie,

Le VENDEUR oéclare avoir auprs das sevvices de la Préfecture & o
nolification prévve 8 lavticle 34-1, If du décre! o°77-1133 du 21 seplembre 1977 préalable 4 la
mnﬁnndma

mesw

1'&m.ndmgcﬂﬁmummmﬂm financidres et
environnemantales, de foute modification de la struciure acluelie de Nimmeuble lide & factivité
qu¥ va y exercer

2" A assumer fa charge financiére de fous raveux do remise en étal des beux ol de
dépoliution, en surfsce ou en sous-sol, qui pouraient dire uidrisuremant prescrits # raison
d'une activité exploitée dans Nimmeuble, aniénewement ou postérieurament & ce jour |

3* A faire son affsire porsonnele, sans rocours conire le vendew. de foutes les
conséquences, notamment financitres, résultan! dun rocows au litre de b polfution géndrie
par loule activité y exploilbe, mime préalablement & ce jour |

4" A respecter towtes lois, décrels of réglements qui viendralent & s'sppliquer 8
limmaubie en raison de I'sctiviié qui y & é1é exercée avant ce jouwr |

5" Si des mesures de swveWance ovit $I6 prévues | & respecter ol & effectuer os
mesures de surveillance prévues.
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L OE REC

réaksation affective de ia remiss an élal du slle et 3 18 non exigence de restriction d'usage,”

Le requérant déclare avoir parfaite connaissance de cette situation ot
s'angage & porter ces informations & la connaissance de tout acquéreur d'un
des lots crivs.

Aux présentes demeurent ci-joints la copie du procés verbal de recoliement
ainsi que rétude de sol effectuée par le Centre Technique du Cuir, et l'analyse
historique du site el recueil des données environnementales.

_ - GENERALE

Les dispesitions de l'article L 125-5 du Code de I'environnement sonl ci-aprés
itéralement rapporées :

¢ |, - Les acquéraurs ou locataires de biens immaobifiers situés dans des zones
couverles par un plan de prévention des risques lochnologiques ov par un plan de
prévention des risques nalurels prévisibles, prescril ou approuvé, ou dans des zones
de sismicilé définias par décret en Conseil d'Etat, sont informés par Je vendeur ou le
baileur de lexistence des risques visés par ce plan ou ce décrel. A cet effel, un élat
des risques nalurels el lechnologiques est dlabli 3 partir des informations mises &
disposition par le préfel. En cas de mise en vente de limmeubls, létat est produit
dans les conditions e! selon les modalités prévues sux arficles L. 271-4 et L 271-5 du
code de la construction et de Mabitation,

i, - En cas de mise en focation de limmeuble, Fétat des risques naturels et
technologiques est fourni au nouvedu localaire dans les conditions et selon les
modalités préwvues a larticle 3-1 de la iof n® 89-462 du 6 juillel 1989 lendan! &
améliorer les rapporis locatifs el portanl modification de la loi n° 86-1290 du 23
décembve 1986.

111, - Lo préfat arréte la kiste des communes dans lesquelies les dispositions du
! et du Il sont applcables ainsi que, pour chague commune concernée, 1e liste des
risques ef des documents & prendre en compte,

V. - Lorsqu'un immeuble batl a subl un sinisire ayani donné higu au versement
d'une indemnité en application de larticle L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
pssurances, le vendeur ou le bailewr de Iimmeuble est tenu d'informer par écrit
I'scquéreur ou le localaire de lout sinistre survenu pendant la période ou i a été
progrittaire de limmeuble ou dont il 8 &ié luixméme informé en application des
présentes disposiions. En ces de vente de lmmeuble, cefte information est
mentionnée dans racle authentique constatant la réalisation de fa vente,

V. - En cas de nonrespect des dispositions du présent arlicle, l'acquéreur ou
fe locataive peul poursulvre la résolution du contral ou demender av juge une
diminution du prix. »

Sakd

LTSS BTN
naturels privisibles a é!é approuve le 17

! . ntion des risgue:
Un de prévention ¢es risques
juillet 2000.

cElat des risques %

Conformément 3ux dispositions de Paricle L 1255 du Code de
lenvirornament, un étal des risques en date du 15 seplembre 2009 est demeuréd ci-
joint et annexé aprés mention, |

L'ENSEMBLE IMMOBILIER n'a subi, 4 la connaissance du REQUERANT, |
aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité. il précise toutefois
qu'une inondation 3 eu lieu courant 2003 mais qu'aucun dommage n'a été subl
par les biens immobiliers. A ce titre il n'y a pas eu lieu de versement d'une
quelcongque indemnita.

{53
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PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES
Il n'existe pas, & ce jour, de plan de prévenlion des risques technologiques
apphcable aux présentes.

SERVITUDES
Il n'a pas été fail mention sur les bites de propriété antérieurs de servitudes
pouvant encore exister & ce jour,

SECTION 1il - ORIGINE DE PROPRIETE - SERVITUDES

Les biens immobiliers objet des présentes appartiennent a la SARL
ALYSCAMPS PROMOTION par sutle de I'acguisivon quil en a faite, avec daulres
biens, de ta SC| MARVEJOLS, aux termes d'un acte regu par le notaire soussigné en
participation avec Maitre Jean-Claude HERVY, nolaire 4 LIMOGES, ce jour et dont
une expédition sera publiée dés avant les présentes A la conservation des
hypothéques da MENDE.
Celte acquisition a3 eu lleu moyennant le prix de 500.000 Euvros payé comptant &
concurrence de 200.000 Eurcs, le soide élant stipulé paya!ﬂaétarmauplushrdte
30 octobre 2003,

GINE PROPR
Le BIEN appartenail a Ia SC| MARVEJOLS pour I'avoir acquis de la sociéle
dénommeée "SOLIPAR", sociéé & responsabilité limitée, anciennement dénommée
"LES TANNERIES MARVEJOLAISES” en abrége "TAMAR" au capital de 270.000
Frs, dont le siége social est & MILLAU (12100), 13 rue Etienne Delmas, immatriculée
au registre du commerce et des scciétés de MILLAU sous le numéro 815750120
(numéro de gestion: 57 B 12), suivant acte requ par Maitre Norbert CASTELLTORT
Notaire 3 MILLAU (AVEYRON), le 26 fanvier 1999,
Cette acquisition a eu lieu moyennant e prix principal de six cent cinquanie mille
euros (650.000,00 eur) payé & complant par la comptabiité du notaire et quiltancé
dans I'acte; ledil prix a été payé & 'side de deniers provenant d'un prit d'un montant
total de 650.000 Frs consenti: - & concurrence de 325.000 Frs par la BANQUE
TARNEAUD sise & LIMOGES (Maute-Vienne), 2 et & rue Turgotl, - &t 4 concurrence de
325.000 Frs par la BANQUE POPULAIRE DU CENTRE sise & LIMOGES (Haute-
Vienne), 32 boulevard Carnot. Leddt acte de prél a été requ par Maltre Jean-Claude
HERVY, notaire 3 LIMOGES, le 25 janvier 1999 .
Cdaclemmlmttouieelesdédmm d'usage.
ne copie authentigue dudit acte a &té publiée au bureau des hypothéques de
MENDE(LDZERE} le 15 mars 1999, volume 99P, numéro 1053,

PIVISION
L'IMMEUBLE es! divisé en lots selon la désignation de l'étal descriplil de
division ci-aprés, calui-ci comprend pour chague lot, l'indication des parties privatives
affectées a l'usage exclusif et particulier de son propriétaire, e! les quoles-parts
indivises des parties communes de L'IMMEUBLE.

L'IMMEUBLE sera divisé en QUATRE (4) lots numérotés de 14 4
DESIGNATION DES LOTS

.

Un tocal consistant en l'entier rez-de-chaussée accessible par un escalier par le cdié
Sud (cdté rividre) .

Et les quatre cent cinquante hult milliémes (458 11000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales,

Lot numére deux (2} ;
Un local consistant en la piéce Oues! du 1er étage accessible par un escalier
extérieur cité Sud, avec une terrassa de 17,07 m*
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L'accés au lot numéro 2 se fail par l'escalier extérieur desservant le lol numéro 3 et
par un passage grevant ledit lat numére 3 dont lassielie demeure matériaksée en
jaune hachuré sut le plan des niveaux ci-joint et annexeé,

Le présent lot subira un drolt de passage bénéficlant au lot numéro 4 par I'escalier se
trouvant dans ledit lot matérialisé en rouge hachuré sur le méme plan.

El les soixante quatorze milliémes (74 /1000 émes) de la propriété du sol el
des parties communes générales.

Lot numérg trois (3):
Un local consistant en le reste du 1er étage accessible par un escalier cté Sud.
L'acods aux lots 2 1 4 se faisant par la méme entrée que celle du présent iot, le ot
nurmére 3 est grevé dune servitude de passage dont Fassietle est matérialisée en
jaune hachuré sur le plan des niveaux qui demeure ci-joint et annexé.

Et les qualre cent cing milliémes (405 /1000 émes) de la propriété du sol et
des partios communes générales.

Lot numéro quatrs (&)
Les combles au 2éme étage, accessible depuis le lot 2 par un escalier intérieur.
L'accés audil Iol se faisant par le lot numéro 3 par un passage donl lassiette est
matérialisée en jaune hachuré sur le plan des niveaux et par le lot numéro 2 par un
passage donl I'nssielle est matérialisée en rouge hachuré sur le méme plan. Ledit
plan demeurant ci-joint el annexé. Celte servitude gréve les lots 2 e1 3.

El les soixante trols milliémes (63 /1000 émes) de la propriété du sol el des
parties communes géndrales.

Létat descriptdf qul précéde st résumé dans ie lableau récapitulatil #tabii ci-
aprés conformément & Particle 71 du décret n® 55-1350 du 14 Dctobre 1955, modifié
par le décret n® 59-89 du 7 Janvier 1859, pris pour Fapplication du décret n® 55-22 du
4 Janvier 1855, portant réforme de 13 publicité fonciére.

T

N*  des|Elage Nature du lot Parties communes
lots générales
1 0.0 Un local d'activité 458 / 1000
2 1.0 Un local d'activité 74 /1000
3 1,0 Un tocal d'aclivité 405 f 1000
4 2,0 Combiles 53/ 1000
‘ TAE s ES LOIC
IN*  des|Elage Nature du lot Superficie Loi Carrez
Lots
1 0,0 Un local d'activite 1.709.98 m*
2 1.0 Un local dactivite 275,74 m?
3 1.0 Un local dactivité 1.543,34 m?
4 2.0 Combles 171,78 m*
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FINIT!

Constituent des parties communes, les parties de L'IMMEUBLE affectées a
fusage ou & l'utilité de tous les copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux ; elles sont
réparties différemmaent enlre les copropriéiaires, selon qu'elles font 'objet d'un usage
commun & lensemble ces copropriélaires pu qu'elles sont affectées a |'usage de
certains d'entre eux d'aprés k& siluation des lots en cause ou l'utilité de divers
éléments d'équipement et services colleclifs.

Elles comprennent donc des “parties communes générales” dont Ia propriélé
indivise est répartia entre tous les lols de L'IMMEUBLE, el des “parties communes
spéciales” dont la propriété indivise est répartie entre certains lots

Amimdmdupmwdwwnmurmwdahuduw
Juillel 1965 toul raglemant de copropriéié doll indiquer les éléments pris en
considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-paris de parties
communes et ia répartition des charges.

Parties communes

Les parties communes générales affeciées a l'usage ou l'ulilité de tous les
copropriétaires comprannent :

= La totalité du sol béti et non bati de L'IMMEUBLE,

- Les sspaces verts, cldlures, haies el murs séparslifs en tant qulis
dépendent de la copropriélé,

- Les passages et voies de circylations pour pidtons, lorsqu'ils présentent une
ulilité pour tous les oocupants,

- Les canalisations, gaines, conduils, prises d'air el réseaux de toutes natures,
y compris les conduils de fumée, avec lews accessoires tels que coffres el gaines,
tétes et souches de cheminées,

- Les tuyaux d'écoulement el de descente des eaux pluviales af ménagires
ainsl que des eaux el matiéres usées el, en général, les conduits, branchements,
canalisations, prises d'air de toute nature, lorsquls sont d'utilité commune & tous les
copropriétairgs, ainsi que leurs emplacements et accessoires

- Les compleurs généraux d'eau, de gaz. d'dlectricité, et, en général, les
éléments, inslallations, appareids de toute nalure el leurs accessoires affeclés a
l'usage ou & I'utilité de lous les copropriélaires, y compris leurs emplacements sans
que cefte énonciation soil nécessairement limitative.

- Les fondations, les éléments porteurs concourant & Ia stabilité ou 4 la soliditd
du batiment : nolamment les pikers et poleaux de soutien, les éléments horizontaux
de charpente,

- Les planchers 3 l'exclusion des revétements des sols el des plafonds des
parties privatives,

- Les éléments qui assurent le clos, le couvent et I'étanchéité a 'exclusion des
revétements intérieurs, des fendtres et des portes des parties privatives | les murs
porteurs ou non, les couvertures et les charpentes | lutes les terrasses accessibles
ou non accessibles méme si efles sonl affectées & l'usage exclusd dun seul
copropriétaire,

- Les fendtres el chissis éclairan! les escaliers, couloirs et autres pares
communes mémes spéciales, dés lors quils prennent jour sur les fagades ou la
toiture, les portes d'entrée du bétiment et du sous-sol, les pories donnant acceés aux
dégagements et locaux communs |

- Les jardins ou espaces intérieurs autres que privatifs avec leurs plantations
mmmmwumm

Les antennes colleclives de télévision ou de tous procadés de réception
msummam

- Les inslallations de chauffage central ef de foumnitures d'eau chaude ainsi
que leurs accessoires tels que chaufferie, cuves 3 combustibles, canalisations d'eau,
circuits dlactriques, lorsqu'il en existe, a lexclusion des radiateurs el des canalisations
se lrouvant a linlérieur de chagque local privalif et le desservant exclusivement, ainsi
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qu'd lexclusion des éléments se rattachant a Mnstallation d'eau chaude se trouvant &
l'intérieur de chagque local privatif e} affectés a son service exclusil.

- Les revdiements, omementalions, décorations el élémenis exidneurs des
fagades y compris les balcons, loggias et assimilés, leur carrelage, les barres d'appui
des fendlres, les garde-corps ef les balustrades des balcons et des patios, méme si
ceux-ci sont affectés 3 'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

1 - Tl AR TV,

Les parties privalives sont constituées par les locaux, espaces, et éléments
qui sont compris dans un local privalif e, comme tels, sont affectés 3 l'usage exclusit
ol particuller de son occupant.

Elles comprennant nolamment, sans gue celte &nonciation solt limitative :

- Les camrelages, dalles, revétements de sols, a l'exception de ceux des
baicons, loggias et terrasses affectés 3 usage privald,

- Les plafonds et les parquels, y compris les aires, formes, lambourdes et

- Les cloisons Intérieures avec leurs porles,

- Les portes palidres, les fenéires, les persiennes, volets ou stores ainsi que
leurs accassoires at, d'une fagon générale, les ouvertures et vues des locaux privatifs,

- Les enduits intérieurs des murs et des cioisons, quels qu'ils solent |

- Les canalisations intérieures et raccordements particuliers, les appareillages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent,

- L'encadrement et le dessus des cheminées, les coffres el les faux coffres sl
en existe,

- Les installations sanilaires des salles d'eau, des cabmels de toilelle el des
waters-closets,

- Les inslallations des cuisines,

- Les instaltations individuelles de chauffage et d'eau chaude pouvant exister
a Fimtérieur d'un local privatif,

- Tous les accessoires des parties privatives tels que serrurerie, robinetterie,
les placards ei penderies, tout ce qui concours & laménagement et & la décoration
intérieure notamment ies glaces, peintures, boiseries,

- Et en général, tout ce qui, étant & usage privalif, est incius a lntérieur des
locaux constituant des lots désignés a i'état descriptif de division objet également des
présentes. Précision faite que les séparations de balcons soml communes. Les
cloisons intérieures sont en mitoyenneté lorsqu'elles ne sont pas porteuses.

tattis,

SECTION| - GENERALITES

Chague copropriétaire sera responsable, a l'égard du syndicat comme de tout
autre copropriétaire des troubles de jouissance el infractions aux dispositions du
présent réglement dont lui-méme, sa famile, ses préposés, ses localaires ou
occupants et fournisseurs seront directement ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence el de
celle de ses préposés, ou par le fait dune chose ou d'une personne dont il est
légalement responsable.

P, P 2
LIMMEUBLE est dewni exclusivement 3 l'exercice d'activités commerciales,
artisanales ou libérales tant sous forme individuelle que sous forme sociélaire .
L'exercice de ces activités et ses conséquences ne devront pas causer de
troubles anormaux de voisinage ni générer de risques aux autres occupants tant du
batiment concerné que des balimenls volsins.

r
U
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Les llvraisons ces foumisseurs de ces commerces ou établissements ne
devrant, en aucune fagon, causer une géne sonore ou un encombrement a lMégard
des auires occupants de NMMEUBLE,

Chacun des copropriétaires aura le droit de joulr 8l d'user en bon pére de
famille des parties de L'IMMEUBLE dont il aura l'usage exclusif, 4 la condition de ne
pas nuire aux droils des autres copropriélaires.

De fagon geénérale, il ne devra rien étre fail qui puisse porter atteinte a |a
destination, comprometira Marmonie et |2 solidité de L'IMMEUBLE, nuire 4 la
sécurilé ou a la tranquillité des occupants.

Les locaux devront 8tre occupés par des personnes de bonne vie et moeurs,

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera el & ses frais,
la disposition Intérieure de son local, sous réserve des prescriplions du présent
paragrapne, des stipulations du présent régiement relatives notamment & I'harmonie,
Taspect, la sécurité et la tranguillité et, s'l y a lieu, de Moblention des autorisations
nécessaires dékvrdes par les services administratifs ou éventuellement par les
organismes préteurs.

Il devra, sl ¥y @ liey, faire exdécuter ces travaux sous la surveillance el le
contrle de Farchitecte de la copropnété dom les honoraires seront & sa charge. Il
devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire & ia sécurité du
batement ; il serait responsable de tous affaissements el dégradations el aulres
Mmmmpmdummdufdldnmumxmareguddah
copropriété qu'a I'égard, s y a heu, du construcieur du bitiment.

Tous travaux qui entralneralent une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou affecteralent celles-ci cu laspect exlériour des bitiments el de
L'ENSEMBLE IMMOBILIER devronl étre soumis 3 l'aulorisation de lassembiée
générale des copropridlaires, statuant aux conditions de majorité de |'article 25 de la
loi du 10 Juillel 1965 ou éventueliement celle de I'article 25-1, et éventuellement celle
de Particle 26 dans la mesure ol les travaux louchent & la structure porleuse de
Fimmeuble,

Il ne pourra étre introduil &t conservé dans les locaux privatifs des matiives

, Insalubres ¢ malodorantes, notamment le stockage dhydrocarbures at
de tous prodult ou matiére volatiles ou inflammables, dans les garages e! autres
dépentances, esl sirictement prohibé, 4 l'exceplion du slockage des mémes
matériaux destinés & 'aclivité commerciale, artisanale ou libérale exercée dans les
locaux dudit bien et sous réserve du respect des prescriptions el obligations iégales at
ordinales de sécurité,

Les occupants, quels qu'ils sosent, des locaux privalifs, ne pourront porter en
rien atteinte & la tranquillité des aulres copropridlaires.

L'usage de lous appareils radiophongques, audiovisuels, HI-Fl, es! aulorisé,
sous réserve de Fobservation des réglements de ville et de police, et sous réserve
également que le bruit en résultant ne consitue par une péne anormale, méme
lemporaire, pour les voisins,

Tout bruit, tapage noclume et diwmne, de queique natwe que ce soil,
susceptible de troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors
méme qu'il aurait lieu & MNintérieur des appartements et autres locaux,

Il ne powrra élre posséds, méme momentanément, aucun animal malfasant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus, toutes
espéces d'animaux dits de « compagnie » sont lolérées, 3 condition qu'ils soient, 3
Fextérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse el que la propreté des
parties communes soil rigoureusement respeciée. Les dégats ou dégradations qui
seraient causés par un animal, que! qu'il sod, serasent A la charpe de son gardien.

SECTION il - USAGE DES "PARTIES COMMUNES™
Chacun des copropriélaires pourra user libremen! des parties communes,
pour Ia jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
résulle du présent réglement, 3 condiion de ne pas faire obstacle aux droits des
autres copropriétaires et sous réserve des régles. exceptions et limitations stipulées
8ux présentes.
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Nul ne pourra, méme (emporairement, encombrer les parties COmMmunes, né y
déposer quoi que ce soil, ni les uliliser pour son usage exduysivemenl personnel, en
dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité, Les passages. vestibules,
escaliers, couloirs, entrées devront élre laissés hibres en tout temps. Notammen! les
entrées o couloirs ne pourroml en aucun cas servir de garages 3 bicyclettes,
motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas o0 des locaux seraient
réservés 2 cel usage, dewon! y étre garées.

Les copropriétaires et occupanls de L'IMMEUBLE cevront observer et
exécuter les réglements dhygléne, de ville, de police, de voitie el en oulre, d'une
fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

CHAPITRE V- CHARGES DE LIMMEUBLE

1% -DEFINITION

Les charges sont les dépenses incombant défintivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quote-part.

Sont nommées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en
attente du soide définilif qui résultera de I'approbation des comptes du syndicat.

Sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de copropriété ou
une décision de Fassemblée générale, & conslituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndical auprés des copropriélaires ou de cerlains d'enlre eux. Les
avances sont remboursables,

Les charges pénérales comprennen loutes les dépenses afférentes,
directement ou indirectemant, aux parties communes générales el nolammenl, sans
que cette énonciation soit imiative :

I. - o) Les frais de réparations de loute nature, grosses ou mineures & faire
aux canalisations d'eau, d'éleciricité ¢! & celles d'écoulement conduisant les eaux
m&@meluﬂmmarml(mmmmérmammmloanlpﬂvauf
affectéss a3 lusage exclusif dudit local), mais seulement pour la partie de ces
canalisations commune 3 fous les copropriétaires.

b) Tous les frais d'entretien et de réparation de gros ceuvre i de second
oeuvre, ympmhslmndemmm&u:ﬂnndnpaﬂmmmwsmmdiﬁm
ci-dessus.

c) Les frais d'éclairage el d'alimentation en eau des parties communes
générales ainsi définies.

il. - a) Les frais et dépenses d'administralion el de gestion commune.

- Rémunération du syndic, honoraires de 'architecte de la copropriéteé, frais de
fonctonnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de tous préposés A leniretien des parties communes générales et
des éléments a usage commun,

h)mmmmamammommatmqum

générales.
¢) Les primes, cotisalions el frais occasionnés pat les assurances de loute
nature, contractées par le syndic.
d) Les impbts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomination
que ce soil, auxquels serait assujetti L'IMMEUBLE.

2°1 -REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seront répnﬂ:es nuus
coprogriétaires de LIMMEUBLE au prorata ce leur quole-part dans
communes.

ég
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c = MUTA = = N

1°! -MUTATION

I. - En cas de mutation entre vifs, 4 titre onéreux ou & titre gratuit, notification
de transfert doil &lre donnée au syndic par lellre recommandée avec demande d'avis
de réception afin que le nouveau copropriélaire sok tenu vis & vis du syndicat du
palement des sommes mises en recouvrement postéreurement & 1a mutation, alors
méme quelles sont destindes au réglement des prestations ou des travaux
ou effectués antérieurement & la mulation. L'ancien copropridtaire restera tenu vis a
vis du syndical du versement de loules les sommes mises en recouvremeni
antérievrement & la date de mulation.

- L'acquéreur prendra notammen! en charge, dans la proportion des droits
cédés, les engagements conlractés a légard des tiers, au nom des copropriétaires, e
payables a terme.

N. - En cas de mutabon d'un lol, avis de fa mutation doit étre donné par le
notaire gu syndic par lettre recommandée avec demande davis de réceplion dans un
déia: de quinze jours 4 compler de la date du transfert de propriété,

2°/ - LOCATION

Le copropridtaire louant son Il devra porer & la connaissance de son
locataire le présent réglement. Le localaire devra prendre I'engagement dans le
conlrat de bail de respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra avertir le syndic de la location ¢! restera sobdairement
responsable des dégdts ou désagréements pouvanl avoir élé occasionnés par son
localaire,

3° - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriélaire exercant une action en justice concermnant la propriété ou
la jousssance de son lot, en vertu de larticle 15 (alinéa 2) de la Loi du 10 Juillet 1965,
doit veilier 4 ce que le syndic en sod informé dans les conditions prévues a l'article 51
du décret du 17 Mars 1967.

ISTRA L'IM

T ————

CHAPITRE Vil - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

1% - GENERALITES

1°1 - La collectivité des copropriétaires est constiluée en un syndicat doté de
la personnalité civile. Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de plein
droil groupés dans ce syndicat

Le syncicat a pour objel la conservation de L'IMMEUBLE el I'administration
des parties communes,

Il a qualité pour agir en justice, pour acquéric ou aliéner, e tout en application
du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la Loi du 10
Judllet 1985, du décret du 17 Mars 1967 pris pour son application, de la lol du 31
Daécembre 1985 et do lous les textes modfficatifs ou complémentaires subségquents.

Il est dénommé SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU PONT PESSIL

Il a son siége & L'IMMEUBLE.

2% « Les décisions qul sont de la compétence du syndical sont prises par
FAssemblée des coproptiétaires el exdculdes par le syndic.

2°/ - DECISIONS
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Il ne pourra étre mis en délibéralion que les questions inscrites a 'ordre du
jour et dans la mesure ou les convocations ont été faites conformément aux
dispositions des articles 9 et 11 du décret du 17 Mars 1967.

A - Décisions Ordinaires

I. = Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les questions relatives & I'application du présent réglemen! de copropriété, sur les
points que celuici n'aurail pas expressément prévus et sur loutl ce qui concerne la
jouissance commune, l'administration el la geslion des partes communes, le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de la
fagon la plus générale qu'll soit, et généralement sur toutes les questions intéressant
la copropriélé pour lesguels il n'est pas prévu de disposilions particuliéres par |a loi ou
le présent réglement.

I. - Les décisions visées ci-dessus seronl prises 4 la majorité des voix
exprimées des propriélaires présents ou représentés a l'assembiée.
En cas d'égalité des suffrages, || sera procédé & un second vole.

B- Décisions prises dans des conditions particulidres de majorité

1. - Les copropriélaires, par voie de décision prise dans les condilions de
majosité de Marticle 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 ou de l'articie 25-1, statueront sur
les décisions concernant ;

a) Toutes délégations de pouvoirs visées & l'article 25-a de la Loi du 10 Juillet
1965 et nolamment celles de prendre N'une des décisions visées au paragraphe A ci-
dessus, le toul dans les conditions de l'article 21 du décret du 17 Mars 1967,

b) L'autorisation donnée & cerlains copropriélaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou I'aspect extérieur de L'IMMEUBLE e!
conformes 4 la destination de calui-ci, le tout sous réserve du respect des dispositions
du présent réglement.

c) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Conseil
Syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonclions.

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droils acCcessoires & ces parlies CommMunes, lorsque ces
actes résulteront d'cbligations légales ou réglementaires lelles que celies relatives a
I'dlablissement de cours communes, d'aulres servitudes ou a la cession de droils de
mitoyenneté.

) Les modalités de réalisation et d'exdécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions légsiatives ou réglementaires.

f) La modification de |a répartition des charges entrainée par fes services
collectifs et les ééments d'équipement communs qui pourrait &tre rendue nécessare |
par un changement de fusage dune ou plusieurs parlies privatives comme la
transformation de locaux d'habitalion en locaux a usage professionnel,

@) A mains quils ne relévent de la majorité prévue par l'articie 24 de 1a loi du
10 Juillet 1965, les travaux d'économies d'énergie portant sur Nsolation thermique du
batiment, le rencuvellement de lair, le sysléme de chauflage et la produclion d'eau
chaude.

Seuls son! concernds, les iravaux amortissables sur une période inférieure &
dix ans.

La nature de ces travaux, ies modalités de leur amortissement, nolamment
celles relatives 2 la possbilité d'en garanlir contraciuellement la durée, sont
déterminées par décret en Conseill d'Elal, aprés aves du comité consultatd de
lutilisation de 'énergie.

h) La pose dans les parties communes, de canalisalions, de gaines, et la
réalisation des puvrages, permettan! d'assurer la mise en conformilé des logements
aux normes de salubeité, de sécurité ef déquipement définies par les dispositions

Qr
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prises pour I'application de larticle 1er de 1a loi n® 67-561 du 12 Juillel 1567 relatve &
I'amélipration de Fhabitat.

i} A moins qu'ls ne relévent de la majoritd prévue par Farticle 24, les travaux
daccessibilité aux personnes handicapées 3 mobiité réduite, sous réserve quis
naffectent pas fa structure de L'IMMEUBLE ou ses diéments d'équipement
essentiels,

i} Linstaliaion ou ladaptation dune ou plusieurs antennes collectives
permettant de bénéficier d'une plus large ou dune medleure réception des émissions
de radiodiffusion et de télévision, ainsi que I'nsiadation d'un réseay cabié,

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues au présen|
article, une nouvella assemblée générale siatue dans les conditions prévues a Farticle

24,

k)L‘wanmmloamﬁealamﬁuwahgendarm
nationale de pénétrer dans les parties communes,

1) Linstaliation ou la modification d'un résesu d'dlectrification pour alimenter
en courant les parkings.

m) Linstaliation de compteurs d'eau divisionnaires.

Il. - Les décisions précédentes ne pourront étra valablement volées qu'a la
majorité des voix dont disposent lous les copropriétaires présents ou non @
l'assemblée.

Conformément a l'article 25-1 de la loi de 1965, lorsque 'assemblée générale
duwﬁmﬁmn'&md&cﬁttumdnritéptﬁwahl'mhz.':malsmeleprqal
amﬁwﬂmhmmmhamlmmmmubsm
Iamdmommhi&apetldmahmmmtl'aﬂdczdenpwam
immédialemenl & un second vole.

Si le projet de résolution @ obtenu au mains le ters des voix de lous les
copropriélaires, il est procéde, au cours de la méme assembiée, 2 un second vole & la
majorité de lartide 24 de la méme lol, 4 moins que I'assemblée ne décide que la
question sera inscrite a Mordre du jour d'une assemblée ultérieure.

C - Décisions Extracrdinaires

I - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires,

pourront ;

8) Décider d"actes d'acquisition immobilidre ainsi que des actes de disposition
autres que ceux Visés au paragraphe B cidessus.

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriélé dans ses dispositions
qui concernent simplement la jouissance. fusage et I'administration des parties
communes.

¢) Décider de travaux comportant ransformation, addilion ou amélioration &
Fexceplion des travaux visés aux e), g), h), i), j) 6l m) du paragraphe B ci-dessus.

IL-LummmmtwméhmMédummmh
collectivité de tous les copropriétaires représentant au moins les deux/liers des voix
de 'article 26 de la ol du 10 Julllet 1865,

Par dérogation aux dispasitions de M'avant-dernier aliéna de l'article 28 de la
loi du 10 Julliet 1965 ;

- l'assemblée générale peul décider, 2 la double majorité qualifiée prévue au
premier afinda dudit article, les travaux a effectuer sur les parties communes en vue
dmmmmmummwmuwu
mmmmmmmrmunmmm.mzan.

Lorsque l'assemblée générale a décidé dinstaller un dispositd de
fermeture prévu 2 larticle 26-1, elle délarmine également, aux mémes
conditions de majorité, les périodes de fermelure totale de Fimmeuble
mmmrmmdwmmwuwde
mwm.ummarknmewnmumuacesnﬁodumm
moaddhqu%n-mm.uufslledbmnndemmune
ouverture A distance.{Article 28-2).
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- lassembiée générale décide, a la double majorilé qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes el les travaux &
effectuer sur celles-ci, pour l'application de rlarticle 25 de la loi n° 86-987 du 14
?Ge;nbrewﬂsrdnlveéhmbemmdumedemmhm (Article

I - DIC

Le syndic sera le représentant du Syndical dans les actes civils et en juslice, il
assurora l'exécution des décisions des assemblées des copropriétaires el des
dispositions du réglement de

Il administrera L'IMMEUBLE ot powolfa & sa conservalion, a sg garde et &
son entretien,

Il procédera pour le compte du syndical @ lengagement el au paiement des
dépenses communes.

Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 Juillet 1965 et
dans las?conmm et selon les mocalités prévuss a la section IV du décret du 17
Mars 1967.

SECTION Il - DESIGNATION

I - Le syndic sera nommé el, le cas échéanl, révoqué soit par 'assemblée
générale des copropriétaires soil par le conseil syndical dans le cas de création d'un
syndical coopéralif lel que prévu par les articies 14 de la Lol du 10 Juillet 1965 et 40
et suivants du décrel du 17 Mars 1987.

L'Assemblés Génsérale fixera sa rémunération el délerminera la durda de ses
fonctions sans que celles-ci puissent lre supériaures a trois ans sous réserve, sl y a
lews, des dispositions de article 28 du décret du 17 Mars 1967,

Les fonctions du syndic sont renouvelables

Les fonctions du syndic peuvent &tre assurées par toute personne, physique
ou moraie, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, la syndic dewa aviser les copropriétairas ou le conseil
syndical de son intention trois mois au moins A l'avance.

Si les fonclions du syndic sonl rémunérées, sa révocation qui ne serail pas
fondée sur un motif légitime lui ouvrira un drot & indemnisation

il. - Jusqu'a Ia réunion de la premiére assembiéo des copropridtaires, le
requérant aux présentes exercera a titre proviscire les fonctions de syndic, a
compter de I'entrée en vigueur du présent réglement.

Le syndic provisoire sura droit 4 une rémunération annuelie fixée, 3 défaut
d'autre pricision, selon le tarif légal ou celui élabli par les organismes professionnels.

i, - A défaut de nomination du syndic par I'assemblée des copropriélaires
dirment convoquée. le syndic pourra étre désigné par décision de justice dans les
condilions de l'article 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans les avtres cas de vacance de la fonclion du syndic, comme en cas
d'empéchement pour queique cause que ce soit ou de carence de sa parl & exercer
les droits et actions du syndicat, ses réles et fonctions seront provisoirement exercés
par un syndic suppléant, ou, 8 défaul, un administrateur provisoire serait désigné par
décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décrel du 17 Mars
1967, L'Assemblée Générale des copropriélaires devra alors étre réunie dans les pius

Losyrdb.dusuprmmma pounmaronlmumenbonémde
proprelé, dagrément, de fonclionnement, de réparations de loutes les choses et
parties communes, a la conservation, la garde et l'administration de L'IMMEUBLE.

Ce pouvor d'initiative s'exercera sous le contrdle de Vassemblée des
coprepriétaires, dans les conditions ci-aprés !

0%
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1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

L. - Le syndic pourvoira & I'entretien normal des choses et parties communes,
il fera exécuter les ravaux et engagera les dépenses nécessalres 3 cet effel, le tout
sans avoir besain d'une avtorisation spéciale de 'assemblée des copropriélaires.

ll. - Toutefois, pour l'exécution de toutes réparations ef de tous travaux
dépassant le cadre d'un entretien normal el présentant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, solt par leur coll, le syndic dewra oblenir accord préalable de
Fassemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement. des grosses réparations de batiments ! des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

MMMMMWBWMMasd'ume!de
nmu,muh:ﬂbmmmmdmimwmmmelde
convoquer immédialement I'Assembide Générale.

2%/ - ADMINISTRATION ET GESTION

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires,

Il procédera a tous encaissements et il effectuera tous réglements afférents 2
Ia copropriété avec les provisions qu'il recevra des copropridtaires.

Il élablira et tiendra a jour une liste de lous les coproprigtaires ainsi que de
tous ‘es [Rulaires de droils réels sur un lol ou une fraction de lol.

l!ﬁendmummpubﬁﬂéfmamappaMhsﬂuﬁmmmNadechmn
d'eux.

Il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes {hors
travaux) ol le soumetira au vole de Fassemblie géndrale. Ce budget prévisionnel
MMVotémmmwl‘assemmaMamdammﬂxm.m
da'panusmmm:ﬂmexdmdeoelum.mimrobje:demmmtdo
pmmmmqmdubudgetlepmmnrmdadﬁquemwmh
premier jour de la periode fixée par l'assemblée, le toul conformément sux
dispositions das article 14-1 el 14-2 de la loi du 10 Juillst 1865,

Il devra tenir une complabiité séparée pour chaque syndicat, faisant
appamhrehposﬂbndachaqxnoopropnﬂalméfégarddusyndﬂmnqmla
situalion de trésoresie du syndicat.

Loawdhnouwwowﬁrunmmomwmuﬁm-unnm
ousyndbmduoopmﬁﬂaumcudamhatmmoud.ndﬁmmhm
peine de nullité de son mandst. L'assembiée générale du syndical des copropridtaires
pourra, toulefois, dans la seul cas o @ s'agit d'un syndic professionne!, décider de
mtrwmmuummsm.ummmamtumm
rmmwnmmmawourmzm.ummw:numpw
laquelle la dispense est donnée. Cette dispense est renouvelable ¢! tombe en cas de

de syndic.

Il détiendra les archives du syngicat, ainsi que ies documenis comptables du
syndical, le camel d'entretien de limmeuble ef, le cas échéanl, le diagnostic
techneque.

Il devra également élablir le carnet d'entretien de L'ITMMEUBLE et le tenir 3
iwr.e!lemmulro.llmmhb.mmumqueneﬂmwhmm.
ainsi que le diagnostic technigue

-] RS D'E JN ET DE REPRESE! 0
Il - Le syndic sera le représentan! officiel du syndical vis-avis des
copropriélaires et des liers.

H assurera Fexécution des décisions de 'assemblée des copropridtaires

ummmmcmwwam.

m.ﬂm.hmmmﬂm,mmwm
elmmmmmmbrmmmm
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans les lermes el
conditions notammen! des articles 19 et suivants de la kol du 10 Juillet 1965 et de
I'article 55 du décret du 17 Mars 1067,
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IL - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires a 'égard de toutes
adrrunblralm et de tous services,
I, il assurera le régiement des impdls el laxes relalifs &
LIMMEUBLE et qui ne seralent pas recouvrés par vaie de rdles individuels,

CHAPITRE IX - CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée des copropriélaves constiluera un conseil syndical en vue
d'assister le Syndic et de contrdler sa gestion, le lout dans les conditions et selon des
modalités des articles 21 de ia Loi du 10 Juillet 1965 et de la section Il du décret du
17 Mars 1967 ; slle fixera les négles relatives 3 I'organisation et au fonctionnement de
ce consaid, dans le respect des dispositions de l'article 4 de |2 Lol numéro 85-1470 du
31 Décembre 1985.

Les copropriétaires peuven! décider de ne pas avoir de consell syndical et ce
4 la majorité de larticle 26 de la loi de 1965,

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou @
rAssemblée Générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont 1 se
saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substiluer au syndic qui est e seul
organe d'exécution des décisions prises en Assemblée Générale, Le consel! syndical
contrSle notamment la comptabliité du syndic, la répariition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sonl passés el exéculés les marchés et tous aulres
contrats.

Le conseil syndical rend compte & 'assemblée, chaque année, de Fexécution
de $2 mission,

- - EVATION

Luqmbmrum:mmﬁwmﬂaﬂdmmdebcaw pmaufa ansi
qu'a I'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des aricles 30
& 37 de 1a lol du 10 Juillet 1965 et & calles du décret du 17 Mars 1967 pris pour son

Il est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en vertu de ces dispositions,
&t 4 condition qu'elies solent conformes a la destination de L'IMMEUBLE, cécider par
voie de décision collective extraordinaire toutes améliorations, tells que la
transformation ou la création d'éléments d'équipement, I'aménagement des locaux
affectés & I'usage commun ou & |a création de tels locaux,

Par contre, 13 surélévation gu la construction aux fins de créer de nouveaux
locaux @ usage privatil ne peut étre realisée par les soins du syndical que si 1a
décision ast prise a F'unanimité de ses membres.

En outre, les copropriétaires qui subiraient, par suile de lexécution des
Iravaux de surélévation prévus a l'article 35 de la Lot du 10 Juillet 1965, un préjudice
répondant aux conditions fixées & Varticle 9 de cette loi, ont droit & une indemnité.
Celle-ci, qui est & la charge de 'ensemble des copropriétaires, est répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.,

CHAPITRE Xi - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

1. - La responsabilité du fait de L'IMMEUBLE, de ses instaliations et de ses
dépendances conslituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de la
copropriélé, & P'égard de l'un des copropriélaires, des voisins, ou de liers
quelconques, au poinrt de vue des risques civils, et au cas de poursuites en
dommages el inléréls, incombera aux copropriélaires proportionnellement @ leurs
quotes-parts dans la copropriéld des parties communes.

Toutelois si le dommage est imputable au fail personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera a la charge de celui-cl.

Il est expressément spectfié qu'au tilre des risques civis et de fa
responsabiiité en cas dincendie, les copropriélaires seront répulés entretenir de
simples rapports de voisinage el seront considérés comme des lers les uns vis a vis
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des aulres, ainsi que devront le reconnaitre el Faccepler expressément les
compagnies d'assurances.
u.-uswmmmmmmmmmqmmm;

1°/ - L'incendia, Ta foudre, les explosions, les dégitls quelconques Causés par
raachicnam,ﬂyam.parlesgazatlesdmlsdumamrmhﬁmm
recours contre les copropriélaires occupant un appartemen! ou un local de
L'IMMEUBLE ,

2°/ - Le recours des voisins el le recours des locataires.

a'I-LammabntcfvﬂemdmmaoesMau:mw
L'IMMEUBLE teis que défaut de réparations, vices de construction ou de réparation,
lebmtinmmonldaméi&mhd’éqdmmeﬂmsmfuscdhcﬁsouwm
w:mdmllnswmmmmmmwlasduuummnm.

Hl. - En application des stipulations ci-gassus, L'IMMEUBLE fera 'objet d'une
pdbe#dﬂomdlmqumwammmmbh.lﬂnmmmm communes qua
privatives,
mwmmmalanawuetu'mmmdesmmm
d&bamnaspul‘ammbludasenpmprm:ires.

Lumﬁmm%.mﬁammﬂ:&swham.

En cas dinexéculion des clauses et conditions Imposées par le présent
rbyanm.umuc:hnhnﬂmwpahmemmmdmmmninWou
nmmmmwb:wdbmmdusmdamhwm
dispositions de l'article 55 du décret du 17 Mars 1987,

Pwhmoﬁrimémlmwutaﬂd‘unwwe. laction devra étre
dingée a titre principal contre le propriétaire baiFeur.

Lamaﬁmtdudmnmme!:nlﬁﬂsouasﬂ’eiﬂmmmumparbsm
ummwﬁnu%&w&mmymﬁlawd‘uanudem
mmaxu.mm&tiueda&smsnﬁ:“uuldtﬁsbncmmde
l'assemblée des copropriélaires.

mmm,ulmmur»pﬁmmhmdu 10 Juiliet
1msm|ahmmahmﬁammmd‘hmuaUWMu
mmmmm”mmmocédumdehmmwaadéuuduﬂm

1987.
mmmummmm«mtrnmm
mwmq.dmnmmuummuucmmmmmu

CINQUIEME PARTIE

CILE - F S

DunlciamtludeplelnmnmL'IMEtBLEpwctnwnm
oopmmﬁhmahsactudanmudwysmlmﬂommmm.éwa
Wﬂﬂ:nlnnfnumsyndicdclmMcﬂorbolouaudaulumndibomuarm
64 du décret du 17 Mars 1967,

PUBLICITE FONCIERE
um;wumu&lmﬂ&mmmm
m&-wéuWM«HENDE.Mm&m‘thuWMW&Su
aux dispositions légales relatives A la publiciié fonciére,
llensmumtmademmmodﬂeaﬁomW&reammrla
suite au présent réglement.
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ICITE F! E

Pour laccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnen! lous pouvoirs nécessaires 3 toul clerc
habdii¢ el assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommeée en téte des
présentes , & leffel de faire dresser et signer lous acles complémeniaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acle en concordance avec les cocuments
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ERAIS
Tous les frais, droils e! émoluments des présenles seromt supportés par le
requérant ainsi quil s’y oblige.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément 3 I'article 32 de Ia loi n*78-17 «informatique el Libertésy du 6
janvier 1878 modifiée, l'office nolarial dispose dun traltemen Informatique pour
l'accomplissement des activités notariales, notammen! de formalités d'acles. A cette
fin, Foffice est amené & enregisirer des données concernant les parties ot 3 les
ransmetire & certaines adminisirations, notamment & la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables el fiscales. Chaque partie peul exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de Toffice notarial : Elude de Mailres
Jacques VIDAL, Claude BONNEFOND, Jean-Jacques CARRE el Rodolphe MESTRE,
titulaires d'un Office Notarial & UZES (Gard), 1 rue Joseph Lacroix Téléphone :
04.66.22,10.01 Télécopie 04.66.22.68.30
Courriel .vidal bonnefond came@notaires.fr . Pour les seuls acles relalfe aux
rutations immobdiéres, centaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de
la part d'une partie auprés de I'cffice, seront lranscrites dans ure base de connédes

immobiliéres 3 des fins stalistiques.
DONT ACTE sur vingt cing pages.

Fail et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Apris lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
S0UsSigné.

Pour les besoins de la publicité fonciére, Maitre Rodolphe MESTRE Notaire
Associt de la Société Civile Professionnalle «Jacques VIDAL, Claude BONNEFOND,
Jean-Jacques CARRE st Rodolphe MESTRE » , fitulaire d'un Office Notarial a2 UZES
(Gard), 1 rue Joseph Lacroix CERTIFIE et ATTESTE qu'il y a lieu de porter & I'acte ci-
dessus les rectifications suivantes :

PAGE 5 PARAGRAPHE SERVITUDE DE PASSAGE,
il y a lisu de rajouter :
" pour la perception du salaire de Monsieur le conservateur des hypothéques
la présente servitude de passage est évalude i la somme de CENT CINQUANTE
EUROS (150€)"
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'mhmmdummmbmwrduhypom
la présente servitude de passage est évafuée 3 la somme de CENT CINQUANTE
EUROS (150€)"

Dressé en Z exemplaires cerlifiés exactement conformes entre eux.
FAIT A UZES (Gard) ,
LE 20 novembre 2009,

SUIVENT LES SIGNATURES

Le Nolaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document, telio qualle est indiqués & la suite de leur nom ou de leur
d&nomhm.hlaewmltmnliumiﬁéaﬁinmmmnms,.g.q._.-
concerne la |

&Imhhmmmmwrzsm exaclement conforme
& la minute el & la copie authentique destinée a recevor la mention de publicité
fonciére et approuve aucun renvol aucun mot nul.
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L'AN DEUX MILLE TREIZE
Le VINGT SiX AVRIL

Maitre Alexandre BOULET, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelie
"Philippe BOULET et Alexandre BOULET™, titulaire dun Office Notarial, 3 MARVEJOLS,
{Lozére), 1 bis avenue de la Thébaide, soussigné.

A RECU le présent acle authentique & la requéte des parties ci-aprés identifiées.
contenant : MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION-REGLEMENT DE
COPROPRIETE .

COMPARANTS

un—hu-ﬂ-uuau-nuﬂnunmcmmAr&—-—mnm“.'-u—»mm
passr by dasshes vea wePree e la s by + = dres €' scoh o1 ws drain de reciiliestion.




PROJET D'ACTE

Les comparants reconnaissent avoir regu préalablement & ce jour un projet du
présent acte et déclarent avorr regu toules explications uliles,

Lesquels préalablement aux opérations objet des présentes, ant exposé ce qui
suit:

EXPOSE

1°/Etat descriptif - Réglement de copropriété

L'immeuble ci-aprés désigné a fait Tobjet d'un état descriptif de division contenant
réglement de copropriété &tabli suivan acle regu par Malire MESTRE Rodolphe, notaire
a UZES, le 15 octobre 2009 donl une copie aulhentique a été publide au bureau des
hypothéques de MENDE, le 3 décembre 2009, volume 2009 P, numéro 4045.

Lescription générale :

Sur la commune de MARVEJOLS (48100) Quartier du Pont Pessd .
Un immeuble soumis au statut de la coproprigté.

Figurant au cadasire sous les références suivanies :

Sect. |Numéro | Lieudit Coolsasace
ha |8 |ca

& 183 {.& Pont Pesml 02125
C 2485 Le Pont Pessil 02172
C 2485 Le Poat Pessii 37|72
C 2491 Quarticr du Ponz Pessil 29130
[+ 2493 Quarticr du Pomut Pessil 07| 67
C 2495 Quartier du Pont Pessil 0l | 66
C 2504 Quartier du Pont Pessil 10} 84
C 2509 ier du Pont Pessil 20]85
C 2510 Quartier du Pont Pessil 19{ 67
C 2525 Quarticr du Pont Peasil 08110
Contcnance totale 140{ 78

L'immeuble a &té divisé en quatre lots numérgtés de 1 2 4.

La désignation des lots est itéralement reproduite depuis I'acte d' état descriplif
de division contenant réglement de copropriété sus-visé, savoir ;

« DESIGNATION DES LOTS

Lot puméro un (1) ;

Un local consistant en lentier rez-de-chaussée accessible par un escafier par e
coté Sud (coté riviére) .

£t les quatre cent cinquante hult milliémes (45871000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro deux (2) :
Un local consistant en la pidce Oues! du ler élage accessible par un escalisr
exténeur cdle Sud, avec une terrasse de 17,07 m2




L'accés au lot numéro 2 se fait par l'escalier exténeur desservant le ot numéro 3
et par un passage grevant fedit lot numéra 3 dont l'assiefte demeure malériglisée en
jaune hachuré sur Is pian des nivaaux cijoint et annexé.

Le présent jot subira un droil de passage bénéfician! au lot numéro 4 par
t'escalier se frouvant dans fedit lof matérialisé en rouge hachuré sur le méme plan.

£t ies soixanie qualorze miliémes (74 /1000 émes) de la propriété du sol el des
partiss communes générales. :

Lot numéro trois (3) :

Un local consistant en le reste du 1er étage accessibie par un escalier coié Sud,
L'accés aux lots 2 ef 4 se feisant par la méme entrée que celle du présent lol, le iot
numéro 3 est grevé dune servitude de passage dont I'assielte est matérialiséa en jaune
hachuré sur i@ plan das niveaux qui demeure ci-joint et annaxé.

Et les quatre cent cing milliémes (405 /1000 émes) da la propriélé du sol et des
parties communes généraies,

Lot numéro guatre (4) :

Les combies au 2eme étage, accessible depuis le ot 2 par un escalier infériaur.
L'accés audit lot se faisant par ie lot numérc 3 par un passage dont l'assielte est
malénalisée en jaune hachuré sur le plan des niveaux et par ie lot numéro 2 par un
passage dont lassietle est maldnalisée en rouge hachuré sur le méme pian Ledit pian
demeurant ci-joint 8f annexé. Celte servitude gréve les lols 2 e! 3,

£t les soixante trois miliémes (831000 émes) de ia propriété du sol et des
parties communes générales. »

! Des I'opé
Il dépend de I'assielle cadastrale de la = il, plusieurs
“mina ”M rM—A—A—- I o T T T e s mEmrem e
représentéepar ... . __ . _ a sollicité la vente & son
profit.

Celle sociélé souhaite acquérir les parcelles suivantes |

-parcelle cadastrée section C n*2525 de 810m”,

-parcelie cadastrée section C n"2495 de 166m?,

-parcelle cadastrée section C n"2574 de 1495m°, provenant de la division de la
parcelie cadastrée section C n°2489 de 3772m", ¢ aprés relatée.

-parcelie cadastrée section C n® 2576 de 2103m’, provenant de la division de la
parcelle cadastrée section C n"2491 de 2930m?, ¢i aprés relalée,

-parcelle cadastrée seclion C n®2877 de 643 m® provanant de la division de la
parcelle cadasirée seclion C n*2433 de 767m’, ci aprés relatée.

Le syndical des copropriétaires a acceplé de vendre 3 la
ST T T TSt las parcelles sus-énumérdes ; | est nécessaire de procéder
a la modification de I'état descriptif de division contenant réglement de copropriété afin de
medifier Fassise de la copropriété.




Aux termes d'une délibération de I'assemblée des copropriélaires en date du 23
AVRIL 2012, § a été décidé et adopté 4 l'unanimité, les résolutions suivanies ci-aprés
littéralement repontéas
"autorisation de vendre las parcelles désignées provisoiremen! scus Jes
numéros « 8 » d'une contenance de 14a 95ca (2489p), « d » d'une contenance de 21a
03cs (2491p), « e » d'une conlenance de 6a 43ca (2493p) provenant du document
d'arpantage établi par | géomdtre-expert dressd je 21 mars
2012, sinsi que les parcelles cadasirées section C n*2525 et 2435, pour un prix global de
TRENTE MILLE EUROS (30.000,00€), & | demeurant & bis
. Wec facuité de substitution de toute personne
morale,

-autorisation de sortir de I'assiette de la copropriété, les parcelies ci-dessus
désignées e! modifier fe réglement de copropriété contenant état descriptif de
division en conséquence.

- donner tous pouvoirs au syndical des copropriélaires, représenté par
pour signer tout acte reiatif & cetle opération,”

Les trois copropriélaires ont approuvé & I'unanimité les résolutions sus rolatées |
dont ta medificstion de I'état descriptif de division de la copropriélé.

CECI EXPOSE. il est passé ainsi qu'il sunt -

! DE Cc S Ti
L'AS TE PROP
Division cadastrale

Les parceiles cadastrées section C n*2489, 2491 et 2493 sur la commune de
MARVEJOLS (Lozére) Quartier du Ponl Pessil, faisant parlie de |'assiette de la
copropriété du Pont Pessil, ont @@ divisées sux termes d'un documen! d'arpentage
numérique établi par Monsieur Albet FALCON, géométre-expert 3 MARVEJOLS
{Lozére) en date du 21 mars 2012 sous le numéro 1446 S.

L'ariginal sera déposé au bureau des hypothéques avec un extrait cadastral.

Lnopémﬂmsdedwismmrésuméesdamhhbhaumiunt'

Avaai Di Illﬂﬂ 'L b mm'h ion A R SR CF . o R IR R e 10, T
gt "“‘d‘-"‘?" ek lee!lu "'dupt&emsﬁl’uuluwh priété dei

bi 3 3 "{" 7 b 0 FHHES | lancien .
Sect |N*® iy, Conm > | Secty | N* X Ouumqw-,': Seetr | N*Z. .. | Contenanec™d, /' [.
C 2489 372 72ca C 2574 142 95ca C 2570 [22aTVca
c 2451 203 30ca C 2576 2ia03ca G 2575 8a 27ca
c 2493 Ta6%ca l c 2577 6a 43ca C 2578 la 24ca

1




Effet relatif-Etat Descriptif de Division

Acquisition suivant acte requ par Maitre MESTRE Rodolphe, notaire 8 UZES le
15 octobre 2009 dont une copie authentique a éié publidqe au bureau des hypothéques de
MENDE le 3 décembre 2009, volume 2009 P, numéro 4044

Etat descriptif de division contenant réglement de copropriété atabli suivant acle
regu par Maitre MESTRE Rodolphe, notaire a UZES, le 15 octobre 2009 dont une copie
authentique a éé publide au bureau des hypothdéques de MENDE, le 3 décembre 2008,
volume 2009 P, numéro 4045,

11/ MODIFICATI : E IVISION-
REGLEMENT DE COPROPRIETE

Suile & la division parcellaire susvisée, I'éal descriptd de division es! medifié
ainsi qu'il suit

L - ‘ »
Ce paragraphe qui étail rédigé ainsi qu'll suil -
v Les présentes s'appliquent & UN IMMEUBLE sur un lerrain attenant situé a
MARVEJOLS (Lozéra), Quartier du Pont Pessil

£t cadastrd
Sect. | Numéro | Lieudit Comtenance
ha | alca
C 183 -~ Le Port Pessil 02125
C 2485 - Le Port Pessil 0172
& 2489 = Le Pont Peasit 37172
C_ 12491 - | Quartier du Pors Pessil 29130
C 12493 - | Quartier du Pomi Pessil 07167
[ 2495 ~ fer du Pomi Pessil 0/ | 66
C__ 12304 - | Quartier du Pont Pessil 10]84
C 2509 - artier du Pons Pessil 20|83
¢ 12370 - artier du Pont Pessil 19167
€ 25253, | Quartier du Poni Pessil m
Lontenaned 1atals 1140|78
Est désormais rédiaé ainsi qu'il sult :

« Les présentes s'appliquent 2 UN IMMEUBLE sur un lerrain attenan! situé a
MARVEJOLS (Lozére), Quartier du Pont Pessil

Et cadastré
Sect. | Numéro | Lieudit Coalenance
ha |ajca
C__[183 X |le Pont Pessil 02]25
€ [2485 A | LePont Pessil 02|72
C 2573 ~j Le Pont Pessil 22 |_7_7_

fZCﬁ\




l-|C 2575 ¥ | Quartier du Poat Pessil 827
x] C 2578 Quartier du Pont Pessil 1]24
C 2504 Quartier du Pont Pessil 10} 84
= 2509 Quartier du Pont Pessil 20|85
C 2510 2 | Quartier du Pont Pessil 19167
Contenance totale 88| 61
APP - PITULATIF
[“Numérodesiots | ~  Etage Nature dulot | Parties communes
] générales
! (1000&mes)
— i G0 | Un local dacivie 358/1000
I
' 2 1.0 Un local d'activité 7471000
|
3 1.0 Un local d'actvité 405/1000
4 2.0 Combles B3/1000

PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du notaire soussigné & la formalité fusionnée
d'enregistrement et de publicité foncidre au service de la publicitd fonciéra compétente
dans les conditions et délais prévus par les dispositions légales et réglementaires et aux
frais du REQUERANT.

POUVOIRS

Les parties, agssant dans un intérét commun, donnent 1OUS POUVOIrS
nécessaires & toul clerc de l'ofiice notarial dénommé en téte des peésentes, 3 Feffet de
faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présemt
acte en concordance avec lous les documents hypothécaires cadastraux ou d'état civil,

ERAIS

Il @ été conventionnellement convenu que paiera tous les
frals, droits et émoluments des présenles e! ceux qui en seront la suile ou Ia
conséquence en application de I'article 1593 du Code civil, le présent modificatif étant
nécessaire pour parvenir 4 la réalisation de sa vente par minute qui suit,




CERTIFICATIO 'IDENTIT A

Le notaire soussigné ceriifie et atteste gue lidentité compiéte des parties
dénommeées aux lermes des présentes, telle qu'elle es! indquée 2 la suile de leurs noms
et dénominations, lui a &1é réguli¢rement justifiée.

DONT ACTE sur SEPT (7) pages
FAIT en l'étude du notare soussigné, les jour, mois el an ci-dessus.

El leclure faile, les parties orl certifié exacles, les déclarations les cancernant,
puis le notaire soussigné a recuedll feur signature et a lui-méme signd,

) 2l ;
- Lettre(s) nulla{s) : 0
- Blanc(s) barré{s) |0
- Ligne(s) entigre(s) rayée(s) nulle(s) : 0
- Chiffre{s) nul{s) : 0
- Moi(s) nul(s) : 0
- Ranvoi(s): 0

Suiven! les signatures
Sl fa teneur des annexes

...............................................

1*) que la présenie cople délivrée sur 7 pages, est conforme 3 Ja minute et a la
copie authentique, deslinée & recevor la mention de publication, et approuve sans
renvais ni mots nuls, A 'exceplion des annexes.

2*) Et que lidenlité compiéte des partles susnommées dans le présent
document, teile qual'e est indiquée en téte & |a suite de leuwr nom ou dénomination, ful a
été réguberement justifite
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L'AN DEUX MILLE NEUF

LE VINGT DEUX OCTOBRE

A MARVEJOLS (Lozére), 1 bis rue de Ila Thébaide, en I'Office Notarial ci-
aprés nommé,

Maitre Rodolphe MESTRE, Notaire Associé, Membre de la Société Civile
Professionnelle « Jacques VIDAL, Claude BONNEFOND, Jean-Jacques CARRE
ot lho}dulphe MESTRE », titulaire d’'un Office Notarial & la résidence d'UZES
(Gard) ,

Avec la paricipation ¢e Mailre Phidippe BOULET Notaire 8 MARVEJOLS,
assistant IACQUEREUR.

lel présent

A RECU LA PRESENTE VENTE & la requéte des parties ci-aprés
identifides.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acle et de ses annexes forme un conlral
indissociable & unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constilue le document
hypothécaire normalisé el contient toutes les énonciations nécessaires tant 3 la
publication au fichier qu'a P'assielte &t au contriie du calcul de tous salaires, impits,
droits et taxes afiérents a la présente vente,

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions €1 conventions sans incidence pour |a publicilé foncidre de I'acte ni pour
le calcul de I'assiette des salaires, des droits et taxes afférents 3 la présente vente.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

La Scciélé dénommeée SARL ALYSCAMPS PROMOTION, société & '
responsabilté limitée au capital de 8.000,00 EUR, dont le siage est &4 ARLES (13200),

2 rue Gambetlts, identifiée au SIREN sous lcnuméro 449‘54891 at immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de T, N

ki




A IEDENID

QUOTITES ACQUISES
SCI DU PONT PESSIL” acquierl 1a toute propriété

mmm et e cas achhnl leurs mpmsanm amumnt que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennen! aux
présentes, &t elles déciarent nolamment :

- qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
Iiquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises |

- qu'elles ne sont concemées par aucune demande en nulité ou dissalution ;

- gque les éléments caractléristiques énoncés ci-dessus les concernant tels
que : capital, sidge, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécufion des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
on ieurs demoures ou siéges respectifs,

PRESENCE - REPRESENTATION
= La Société dénommée SARL ALYSCAMPS PROMOTION est représentée a
lacte par agssant aux lermes des présentes en sa
qualité de gérant de ladite sociélé spécialement hablité en vertu d'une délibération de
rassemblée générale des associés en date du 12 octobre 2009 dont ta copie certifide
conforme a été annexée & un acte regu par le Notaire soussigné en date du 15
octobre 2008, et dont une copie demeure jointe e annexée aux présentes .

o _ estrepréseniée a I'acte par

agissant aux termes des présentes et spécialement habilité
en vertu d'une délibération de 'assembiée générale des associésdont la copie
certifibe conforme demeure ci-jointe et annexée.

TERMINOLOGIE

Le vocable de dénomination globale qui sera employ® au présent acle est le
Suivan |

- Le mot “vendeur” désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement enire eux, sans que celle solidarité solt
nécessairement rappelée & chaque fois.

» Le mot "acquéreur” désigne le ou les acquéreurs, présents ou représentés
En cas de pluralité, les acquéreurs conlracteront les obligations mises & leur charge
aux termes des présentes solidairement entra eux, sans gue celte solidarilé soit
nécessarement rappelée i chaque fois.

- Les mots “biens” ou "lots" désigneront indifféremment le ou les lots de
Copropriélé objel des présentes.

- Les mols "biens mobiliers” ou "mobiliers”, désignesont indifféremment, s'il en
exisle, les meubles et abjels mobiliers se trouvant dans le ou les lots de copropriété et
Vendus avec Ceux-ci,

VENTE
Le VENDEUR, en s'chbligeant aux garanties ordinaves et de droit en parsille
matiére el nolamment sous celles suivantes, vend & LACQUEREUR, qui acceple, les
BIENS dont la désignation suil :

DESIGNATION
Désignation de L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :




Un ensembie immobilier situé & MARVEJOLS (LOZERE) 48100 Quartier du
Pont Pessil :

Cadastré : .

Section |[N° | Lieuodt Surface

c 183 Quartier du Pont Pessil | 00 ha 02 a 25 ca
<] 2509 X | Quartier du Port Pessd | 00 ha 20 a 85 ca
c 2510 Quartier du Pont Pessd | 00 ha 19 a 67 ca
c 2525 Quartier du Pont Pessd |00 ha 08a 10 ca
i fe 2485 X | Quartier du Pont Pessil 0D haD2a72ca
[+] 2504 Quartier du Pont Pessil O0ha 10a84ca
c 2489 X |Quartier du Pont Pessi |00 ha 37 a 72 ca
[+ 2491 Quartier du Pont Pessil 00ha20a30ca
C 2493 X | Quartier u Pont Pessi 00 ha 07 a 67 ca

€ 2895 X | Quartier du Pont Pessil___| 00 ha 01 a 66 ca

Total surface: 01ha40a78ca
Désignation des BIENS :

Lot numéro deux (2} :
UnlocalcmmanlaﬁéuOue{mu 1% élage accessible par un escalier extérieur
cbté Sud, avec une terrasse de 17,07 m*
L'acees au lot numéro 2 se fait par lescalier extérieur desservant ia lot numérp 3 et
par un passage grevant ledi lot numéro 3 don! l'assiette demeure maténalisée en
Jaune hachuré sur le plan des niveaux cl-joint et annexé.
Le présent lot subira un droit de passage bénéficiant au ot numéro 4 par l'escalier se
trouvant dans ledit ot matérialisé en rouge hachuré sur le méme plan.

Et les soixante quatorze milliémes (74 /1000 émes) de 3 propriété du sal et
des parties communes générales.

4 /

Lot numéra guatre (4):
Les combies du 2éme étage, accessibles depuis le Jol 2 par un escalier intérieur,
L'accés audit lot se faisant par le lot numéro 3 par un passage dont Fassiatie est
mamisteenjaunehamuésurleplmdunwmxetpwiehtmmmz:wun
passage dont 'assiette est matérialisée en rouge sur le méme plan, Ledit plan
demeurant ci-joint et annexé. Cette servitude gréve les lots 2 et 3,

£t ies solxante trois milliémes (63 /1000 dmes) de la propriété du sol el des
parties communes générales.

SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE
La superficie de la partie privative des BIENS, objet des présentes, dans la
mesure ol is sont soumis aux dispositions de l'artice 46 de Ia loi du 10 Juiliet 1065
dite « loi Camez », est de :

- 275,74 M* pour le lot numéro DEUX (2)
- 171,78 M* pour [e lot numéro QUATRE (4)

Le tout ainsi quil est développé a la sulte de la partie nofmalisée.

Tels que lesdils BIENS existent, se poursulvent et comportent avec lous
immeubies par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

W -
L'ensembie immobilier sus désigné a fait I'objet d'un élat descriplf de division
ell%dunemdempfopmm:uxmwunmre;uwmmmm

B
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MESTRE, MNotaire & UZES (GARD), le 15 octobre 2009, dont une copie authentique
est en cours de publication au buresu des hypothéques de MENDE (LOZERE).

DROITS IMMC

Le présent acte porte sur a totalité o6 la pleine propriéle des BIENS sus-

C:es BIENS appartiennent av VENDEUR ainsi qu'l sera expliqué ci-aprés a la
suite de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propridld »

EFFET RELATIF
Acguisition suivant acte recu par Mailre Rodolphe MESTRE, Notaire a UZES
(GARD) le 15 octobre 2009 en cours de publication au bureau des hypothéques de
MENDE (LOZERE).

CHARGES ET CONDITIONS
La présente vente a lieu sous diverses charges el conditions,
Les charges et congitions qui ne peuvent donner lieu en toute hypothése ni &
publicité fonciére ni 3 taxation seront développées 3 la suile de la pariie normalisée du
présent acte.

Afin de permettre e contrdle de l'assiatie des draits, i est indiqué ce qui suit

Erais
Les frais de lo venle ef ceux qui en seront la suile el la conséquence sont a la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui sy oblige

Impdts ef contributions

L'ACQUEREUR acqguittera & comptler ¢e ce jour les impdts el contributions,
&tant précisé que la taxe d'habitation, si elle est exigible compte tenu de |a nature du
bien, est due pour Fannée entiére par M'accupant au premier jour du mo's de Janvier,

Le morlant porté & l'avis dimposition des taxes fonciéres pour lannée en
cours sera réparti directement entre e VENDEUR el FACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE
L'ACQUEREUR es! propriétaire des BIENS vendus 4 compter de ce jour. ~
Il en 3 la jouissance & compter du méme jour la prise ¢¢ possession
réelle, les BIENS vendus étant entiérement libres de | ou occupation, ainsi que
le VENDEUR le déclare et que L'ACQUEREUR a pu le constater en les visitant.

BRIX
La présente venle est conclue moyennant le prix de CENT MILLE EURCS
(100.000,00 EUR).
Le paiement de ce prix 3 lieu de la maniére indiquée cl-apris

PAIEMENT DU PRIX
L'ACQUEREUR a payé le prix compiant a instant méme ainsi qu'il résulte de
la comptabilité de I'Office Notarial dénommeé en téte des présentes, ce que e
VENDEUR reconnail et lui en consent quittance sans réserve,
DONT QUITTANCE

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE
Par sutte du palement ci-dessus effectuéd, le VENDEUR se désisle de lous
droits de privilége de VENDEUR et aclion résolutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour queique Cause que ce soit.

PUBLICITE FONCIERE
L'acte sera soumis A la formalité de publicté fonciére au bureau Ges
hypothéques de MENDE.
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Le représentant de |a société venderesse déclare sous sa responsabilité |
- Que celle-ci a son siége social & l'adresse indiguée en I&e des présentes.
- Qu'elle esl passible de I'mpdt sur les sociélés,
- Qu'elie dépend pour ses déclarations de résuitats du Service des impdis de ;
ARLES avenue des Alyscamps 13637 ARLES CEDEX ol elle es! identifidée sous le
numéro FRB3449454891 00044,

L'immeuble es! eniré dans le patrimoine du VENDEUR avec d'autres biens,

Savolr :

Acquisition suivant acte regu par Maitre Rodolphe MESTRE, Notaire 4 UZES
(GARD) le 15 octobre 2009 en cours ce publication au bureau des hypothéques de
MENDE {LOZERE).

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL
DECLARATIONS FISCALES
Impét sur la mutation

Pour 1a perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans ‘e champ d'application de |a taxe sur la valeur ajoutée, les BIENS
vendus étant achevés depuis pius de cing ans.

It est ici rappelé que /e VENDEUR a lul-méme acquis le BIEN vendu en
qualité de Marchand de BIENS.

Le VENDEUR a dans son acte d’acquisition demandé 3 bénéficier du régime
spécial des achats effectués en vue de la revente en application des articles 1115 et
1020 du Code général des mpits.

En conséquence, Il a déclaré audil acte :

- Qu'll s'engageait a revendre le BIEN vendu au plus tard le 15 oclobre 2013,

- Qu'l se conforme aux obligations faites par 'article 290 du Code général des
impits et particuliérement qu'll satisfait aux prescriptions de farticle 852 du Code
général des impiis, lenanl les réperioires prescrits par cet article et ayant effectué sa
déclaration d'existence au service des Impdis : Avenue des Alyscamps a 13200
ARLES, ol son numéro dlidentification est : FR83440454801 00044,

W est précisé que sa situation fiscale n'est pas modifiée 3 ca jour.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiiére tel que prévu par l'article 1584D du Code général des impdts.

L'assiette des droits est constituée par :
- Le prix de [a présente vente sait 100.000 Euros.

DROITS

il M4 paver
100.000,00 x 360% = 3.600,00
100.000.00 x 1.20% = 1.200,00
100.000,00 x 0,20 % s 200,00
3.600.00 x 2,50 % : 90,00
TOTAL 5.090,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE

G .
Les dispositions de larticle L 271-1 du Code de la construclion et de
Uhabitation sont inapplicables aux présentes, 'ACQUEREUR étanl une personne
morale. Par suile & n'y a pas eu lieu de purger le délai de rétractation.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE
Les conditions générales de ta vente sont les suivantes ;

Garantie d'éviction
L’ACQUEREUR bénéficie sous les conditions ordinaires et de droit en pareilie
matiére de la garantie en cas d'éviction en fout ou partie organisée par l'article 1626
du Code civil qui dispose que « Quoique lors de la verte i nait été fail aucune
stipulation sur ia garantie, le vendeur est obligé de droil & garantir I'acquéreur de
'éviction quil souffre dans la totalitd ou partie de l'objel vendu, ou des charges
prétendues sur cet abjet, et non déclardes lors de la vente. »

Etat

L'ACQUEREUR est subrogé dans tous les drots du VENDEUR.

Il prendra lobjet des présentes, sous réserve des déclarations faites et des
garanties consenties dans l'acte par le VENDEUR, dans I'état ol il s& trouve au jour
de I'entrée en jouissance, sans garantie da la parl de ce demier en raison des vices
appsrenis ou cachés donlt e saol, le sous-sol el les ouvrages, s'ils exisien], pourraient
&re affectés,

Le VENDEUR sera néanmoins tenu & la garanlie des vices cachés s'i a lp
qualité de professionnel de I'immobiler.

Contenance du terrain d'assiette
Le VENDEUR ne confére pas de garantie de contenance du terrain d'assielle
telle qu'elle est indiquée ci-dessus par référence aux documents cadastraux.

Servitudes

Raégle

L'ACQUEREUR subira los servitudes passives, apparenies ou non
apparentes, conlinues ou discontinues sauf 3 s'en défendre et & profiter de celles
actives, s'll en existe, qu'eiles solent ou non établies par ia lol.

Terminologie

Les servitudes apparentes som cefies qui s'annoncent par des ouvrages
extériours, tels qu'une fendire. Les servitudes non apparentes somt celies qui n'ont
pas de signe extérieur de leur existence, telle que 1a prohibition de btir sur un fonds
ou de ne batir gu'a une hauteur déterminge

Les serviludes continues sont celles dont l'usage est. au peul éfre, continuel
sans avoir besoin du fail de 'homme : fels sont les conduiles d'eau, les égouts, les
vues.

Les sarvitudes discontinues son cefles qui ont besoin du fait de 'homme pour
dtre exercées tel est la droit de passage,

Une servitude est dite active lorsquon Ia considére par rapport au fonds qui
profita de |a servitude et passive lorsqu'on 'envisage au regard du fonds qui supporte
Ia sarvilude.

Les servitudes élablies par la loi sont cealles qui ont pour objet 'ulilité publique
ou communale.




Mainlevée des inscriptions
Le VENDEUR s'oblige & faire procéder & ses frais & la mainlevée de toute
inscription pouvant &tre révélée lors de la publication des présentes

L'ACQUEREU&MMM&EMMM&:QM&MM
relali’s & la fourniture de fluides, de maintenance, & lentreticn et & I'explodtation.

Il sera purement et simplement subrogé dans les droils et obligations du
VENDEUR & l'dgard du ou des foumnisseurs d'énergie, qu'l s'agisse ou non de
conirats avec un tanf réguté.

En outre, | appartient aux porties dans le cas de services collectifs avec
complage indiwiduel, pour régler dventuellement les rapports entre elles, de procéder
aux relevés nécessares relativement a ces fournitures.

Toutefois, # est ici précisé que le bien objet du réglement de copropriété n'est
pas raccordé au réseau collectf d'sssainissement, ni & un systéme ndividuel
d'assainissement, ni au réseau d'eau polabie ni au réseau d'électricité.

L'ACQUEREUR déclare en avoir parfaite connaissance et vouloir en faire son
affaire personnelie,

Contrat d'affichage
L'ACQUEREUR fera son affare personnelle, & compler du jour du transferi de
propriété, de la continuation ou de la résiliation de tout contrat d'affichage pouvant
exisier,

Assurance

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelie, & compler du jour du Wransfer! de
propriété, de la continuation ou de Ia résiliation des polices d'assurance pouvant
axisler souscrites direclement par le VENDEUR,

Etant ici précisé que I'ensembie immobilier dans lequel se trouvent les biens
et droits immaobiiers vendus est assuré par une police souscrite par le syndicat des
copropriélaires de limmeuble, 'ACQUEREUR devant se conformer A toutes les
déc'sions réguliérement prises par ce syndical concernant celte assurance,

Masuudesoondcﬁunugﬁnéralesdela vem mnsuoeun muse ]

Sur Pétat :
- Que les BIENS vandus ne fonl I'objet d’aucune injonclion de travaux.

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa part I'objet de travaux modifiant
raspodaxtmceﬂmmeubboulesparﬂmmm travaux Qui n‘auraient pas
M&Wumummwrmmmwmm

‘il n'a pas modifié la destination des BIENS en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales,
- Que |a consistance des BIENS vendus n'a pas été modifiée de son fait tant
par une annexion ou une utilisation irréguliére privative da partes communes que par
une modification de leur destination et des travaux non aulorisés.

Mnemutnwawun drondoproomplmnonpurgémwmmn
en rescision, résolution, réquisition ou expropriation ni de litige en cours pouvant
porter atteinte au drowt de disposer.

- Quil n'a conféré & personne d'autre que L'ACQUEREUR un droit
quelcongue résultant d'un avanl-contral, letire d'engagement, droit de préférence ou
de préemption, clause d'inaliénabiiité temporaire, el qu'l n'existe d'une maniére
générale aucun empéchement A cette vente,

=171 1125 dix ant
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- Qu'a sa connaissance sucune construction ou rénovation n'a été effectuée
dans les dix dernéres années, ni qu'auvcune élément constitulil d'ouvrage ou
équipament indissociable de l'ouvrage au sens de larticle 1792 du Code civil n'a été
réalisé sur cet immeuble depuls moins de dix ans.

Toutefois, | 3 &4 procéddé, par la SCi DU GEVAUDAN, 2 la demande d'un
permis de construire, leque! est relaté ci-aprés, et qua des travaux de démolition et de
construction ont d'ores et déja 4té effectués par la SCI DU GEVAUDAN dés avan! ce
jour. Par suite la SCI DU GEVAUDAN déclare vouloir faire son affaire personnelle de
ces Iravaux sans recours aucun contre le VENDEUR. Nl s'engage également & couvrir
le VENDEUR de toute responsabilité vis-a-vis de ces travaux contre des éventuels
recours des acquéreurs des autres lols de copropriété,

PERMIS DE CONSTRUIRE

I est ici précisé qu'un permis cde construire dont !a copie de I"arrété demaure
ci-joint et annexé a été délivré, sur une assiette fonciére plus large que l'assielle
fonciére de la présente copropniété, & la SCI DU GEVAUDAN, par la commune de
MARVEJOLS, le 21 avril 2008.

Une demande de permis modificalif 2 élé adressée par la méme société 4 la
commune de MARVEJOLS pour réduire Massiette fonciére du permis initial 3 I'assiette
fonciére de la présante copropriété.

La copie dudit arrélé de permis de construire ainsi que la cope de la
demande de permis modifiant l'assielle demeurent ci-joints et annexé et le requérant
dispense le notaire d'en rapporter |a teneur,

La SCI DU GEVAUDAN a déclaré que I'assiette de copropriélé comportait des
batiments supplémentaires attachés au bdtimem obje! du présent réglement de
coproprigté.

Les travaux de démolition ont élé effeciués par la SCI GEVAUDAN ayant pour
gérant Monsieur Joél ASTRUC, en vertu du permis de construire ci-dessus visé avant
méme l'acquisition des biens et droits immabiliers par le requérant en date du 15
ociobre 2009,

Des travaux touchant a ia structure de Iimmeuble ont été dgalement dxdcutés
par la SC| DU GEVAUDAN antérieurement & I'acquisition par le VENDEUR desdis
biens

Les parties déclarent qu'elles procéderont elles-mémes e sous leur
responsabilité & la demande de transfert du permis de construire aux acquéreurs
desdits lots ainsi qu'au syndicat des copropriétaires.

L'ACQUEREUR déclare vouloir faire san affaire personnelle de ces travaux
sans recours aucun contre le VENDEUR. Ayant pris acte que la SCI GEVAUDAN
s'esl engagée aux termes d'un acle en dale du 15 octobre 2008 & couvrir le
VENDEUR de toute responsabiité vis-3-vis de ces travaux conire des éventuels
recours des acquéreurs des autres iots de copropriété.

Les partes dispensent le nolase de rapporter l'ensemble des travaux
effeciués,

il est ici rappeié que le permis de construre stipule notammen! ce qui sull :
“Considérani gue ke projel se situe en 2one UX, oo les logements ne son! autorsds que s s
sont liés au fonclionnament de lexploltation projetée. *

L'ACQUEREUR dédare en avoir parfaile connaissance el vouloir en faire son
affaire personnelle.

e gIon o [YILLICIE
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ZCONDITION PARTICULIERE
PROMESSE DE
CONSTITUTION DE SERVITUDES

Le REQUERANT déciare quil s'est engagé aux lermes dun compromis de venie an
date du 4 juin 2009 & conzentir une servilude de passage sur la parcelie cadasirée section C
numéro 184 au profil des parcelies suivantes, Compte lenu de cet engagement, # devra dire
conslitud les sarviudes sulvantes & premiére demande du requérant, du syndic de copropriglé
ov de lacquéreur desdits bisns immobilfers, ef ce au plus tard 4 la signatwe de l'acte
authentique de vente dosdifs biens immabiliers chaprés visés comple lenu des divisions
intarvonues depuis Jedit compromis.

L/ SERVITUDE DE PASSAGE
Fongs dominant ; )
iHargfication du ou des propriélaie(s) du Jonds dominant :

Commune : MARVEJOLS
Désignation cadastrale : section C n* 2503 pour 03a 55¢cs, n® 2507 de 04a S8ca, n°
2508 de 27ca, a® 2512 de 23ca &1 n* 2515 de 76ca.

Epnds sanipn |
“--'feation du ou des propridtake(s) du fonds servanl:@ !

Commune : MARVEJOLS
Désignation cadastrale : Section C n* 2509 (issu dv numéro 184) do 20a 85ca

Ouigipes de propoald -
Fonds dominanl - Acle de vende & inlervenir par la &

Fands servan! : Acquisition de ce jour suivanl acte regu par Mailre MESTRE, nofare
soussignd,

A fire do servitude réalie ot perpétuolie, fe propridtaire du fonds servant canstituers au
mwmmuwuanuW:mdﬂdammnnmx
of heures ef avec lous véhicules. Ce drod de passage profitera aux propridtaires successils du
fonds dominant, & leur farmilie, ayants-droil & préposés, pour lewrs basains pevsonnels el le cas
échéant pour le besoin de lewrs activids

Ce crof ge passage 'oxercers exclusivemen! sur une bande coioride en vert sur lp
plan ci-joint. Son emprise est figurde au plan ci-annexé approuvé par les partes. Ce passage
o35t en nature de chemin d'accés.

¥ devwra éitre fibre & loule heure du jour ! de fa nuil, ne devra jamais dire ancombrd et
aucun vibhicwle ne devra y slaionner.

il ne pourra étre ni obstrué nl fermé par un poviail d'sccés, seuf dans ce dernier cas
accord entre los parties.

Le propriéleire du fonds domingnl ot e propridtaire du fonds servan! enireliendrontd
feurs frais exclusifs, & concumence de i mollié chacun, la passage de maniédre quW¥ soil
normalement camossable en fous lomps par un véahiculs particulier. Le défsul ou le mangue
d'erdretion fe rendra responsable de fous dommages infervenus sur lBs vihicules of les
porsonnes of malibres Fansporides. dans i mesure ol ces wéhicules sont dun gabart
approgeié pour wmmrmh‘m

Lutiisaton de ce passage ne devra cependant pas apporier de nuisances av
propridtaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou per une circufation
inappropriée @ l'assiolte dudit Pessage ou sux besoins das propriétaires du fonds dominant.

H { SERVITUDES DE PASSAGE DE CANALISATION JADDUCTION d'EAU
POTABLE, de CANALISATION des EAUX USEES

Désignator cacdasirale

- Section C numeéro 2502 {issu du n"2487) de 02a 72ca, nurnéra 2506 (issy du n® 171)
div 02a Bdca, numéro 2513 (issv du n"172) de 53ca of numdéro 2517 {issu du n*173) de Ota
65ca

- section C n” 2503 (issu du n°2467) de 033 58¢3 et n* 2507 (is5u du n*171) e Oda
58ca), ef n* 2509 (issu du n*154) de 20a 85¢ca
£ands sorvant.

ﬂ) -
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Idemification du v des propridtaire]s) du fonds servant |
, - Commune : MARVEJOLS
Designation cadastrale | section n* 2504 (issu du n"2487) de 10a 84ca.

_Fonds dominant :

Commune ' MARVEJOLS

Désignation cadasirale @

- Section C numévo 2502 (issuw du n"2487) de 02a 72ca, numéro 2506 (issu du n® 171)
de (G2a B4ca, numéro 2513 (issu du n*172) de 53ica et numéro 2517 (issu du n°173) de O1a
65ca

Fonds servanl)

identification du ou des propridiaine(s) du fonds servant :

- Commune : MARVEJOLS

Désignation cadasirale ..

- section C n* 2503 (izsu du n"2467) de 03a 55ca et n* 2507 {issu du n*171) de O4a
S8ca), ot n” 2508 (issu du n”184) de 27ca.

T Servitude eaire ies pomnis C ef [ du plan ges servituges § constituer

Fonds dominant :

Commune : MARVEJOLS

Déslgnation cadasirale : - section C n* 250 {issu du n"2487) de 03a 55ca of n™ 2507
fissu du n*177) de 04a 58ca), ef n* 2508 (issu du n°184) de 27ca.

Igentification du ou des propridlaire(s) du fonds sorvan! |

- Commung | MARVEJOLS

Désignalion cadasiraie .

- Section C numéro 2502 (issu du n*2487) de 02& T2ca, numéro 2506 (issu du n® 171)
de 028 84ca, numévo 2513 (issu du n*172) de 53ca et numéro 25617 (issu du n°173) de O1a
65ca

S
Désignation cadastrale . - section C n* 2509 (s3su du n"184) de 20s 85ca et n* 2510
(lssw du n"184) de 19a 67ca

mlification du ou das propridtaire(s) du fonds servant :
- Commune | MARVEJOLS
Désignation cadasirale : - section C n” 2503 (issv du n*2487) de 03a 55¢ca el n* 2507
(issu du n*171) de 04 58ca). of n* 2508 fissu du n*184) de 27ca.

A hire de servitude réelle ef perpéluelie, le propri¢taire du fonds servant constituera

exisiantes,

prédustent ces canalisations, ainsl quil résulte du plan cioint ef annexé.

Les propriflaires des fonds sorvanis entetiendron! & fewrs Irais  exclusfs
propartionnelie au nombre d'utilissieurs.

ts davront remetire 3 leurs frais le fonds servant dans I'état og i's ont 616 lrouvé tant
avant les travaux dinstallation quisven! fous travaux uiérieuwrs de réparalions, de maniére 4
apporier § son prapridlaire e minimum de nuisances.

En cas de déténoration apporiée & colte canatsation du fail du propridtaire du fonds
servani, ce dernier devra en effectuer & ses seuls frais fa réparation sens délai.

Par sulte, foul acquéreur d'un lot do copropriélé devra s'engsger & titre de
condition déterminante de la vente, & premitre demande du syndic do copropriité, @
consentir & la constitution desdifes servitudes ot intervenir & l'acte de constitution
mﬂsﬂmmgwmnmmmmmmm

Par suite, a titre de condition déterminante des présentes,
FACQUEREUR consent d'ores ot dija 4 ladite constitution de servitudes et
s'engage & voter & toute assemblée générale ou intervenir & tout acte
régularisant ces servitudes.
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- Quill n'y 8 actueliement aucune location,

- Que ia vente n's pas £1é précédée de 13 délivrance 4 un jocataire, el ce en
vue de la vente, d'un congé non relaté aux présentes pouvant ouvrir un quelcongue
droit de préemption,

Il précise que le locaux étsient loués mais que le locataire a quitté les lieux de
S8 propre initiative.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

Certificat d'urbanisme d'information

Il résulte d'un certifical d'urbanisme d'informalion dont loriginal est demeuré
annexé 3 un acte de venle regu par le Notaire soussigné le 15 octobre 2009 et dont
une copie demeure ci-jointe et annexée, délivré le 14 cclobre 2009, sous le numéro
CUa 048 082 09 CO086 :

"CERTIFICAT D'URBANISME d'INFORMATION délivré au nom de la
commune
Le meaire de MARVEJOLS
Lo Maire gu nom de la commune

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de l'article L_410-1
a) du code de lurbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives
au droit de propridté el fa lisle des taxes el participetions d'urbanisme applicables & un
terrain silud & Quartier du Pont Pessil 48100 Marvejois (cadastré C-124, C-125, C-
162, C-171, C-172, C-173, C-174, C-175, C-182, C-183, C-184, C-189, C-190, C-
1263, C-2484, C-2485, C-2486, C-2487, C-2488, C-2489, C-2490, C-24091, C-2492,
C-2493, C-2494, C-24935), présentée le 22 septembre 2009 par Notaire SCP DE
NOTAIRES HERVY Jean-Claude demeurant 15bis Avenue Ssim-Surin, Limoges
(8?&10) memmwfammummnmmcmmmzm

VubGadedcf‘wbmmetnot&nmmfbsaiﬁuL 410-1, R 410-1 ot suivanis ;
Vu le plan loca! d'urbanisme approuve le 30/06/2008, révisé ie 30/05/2008 ;

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes el participations d'urbanisme ainsi que les
imitations administratives au drolt de le propribté applicables au lerrain sont
menbonnges aux articles 2 ef suivants du présent certifical.

Conformément au quatriéme slinéa de larticle L 410-1 du code de Murbanisme, sf une
demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration
préelable est déposée dans le délal de dix-huil mois & comptler de la date du présent
certificat d'urbanisme, lss dispositions d'urbanisme, le régime des laxes ef
participations d'urbanisme ainsi que les flmitations adminisiratives au drofl de
propriété lels qu'ils existaien! & cetle date ne peuveni élre ramis en couse &
Fexception des dispositions qui ont pour obje! la préservation de (8 sécurité ou de la
salubrité publigue.

‘ ARTICLE 2 )

Le terr@in est sifué dans une commune dotée d'un plan local d'urbanisme
sus-viséd

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont nolamment applicabies

-art, L.111-1-4, gt R111-2, R111-4, R111-4, R 111-15et R.171-21.
Zone{s) et coselficient(s) d'occupation des sols |

- Zone natureiie ol forestiére & protéger {Zone N : parcelie 124)

- Zone nolurelie destinée & identifier e! protéger Je Chétesux, of pistes

hippigues en entrée de vile (Zone Ne : parcelie 125)

O

el




12

- Zone urbsine, activités indusirielles, artisanales, commerciales et de
services non-polivantes (Zone UX : parcefles 2484 & 24585 171 & 175,
187, 162, 182, 184, 189, 180)

Le lerrain est greve des servitudes suivantes ;

- PPRI Plans de Prévention des risques inondations N°00-1171 en dale du
17/07/2000
Parcelie 124 : Lit do la Colagne
Parcelie 125 : Le Béal
Parcalies 182 - 183~ 162- 171 4 175 - 1263 — 180 Zone Bigue i2v du PPR!
Parcelles 2484 - 2495 - 1841 Zone Rouge IN du PPR|

ARTICLE 3
Le terrain est silué & Vintérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de
préemption urbain par déiibération du 30 juin 2006 au bénéfice de (du) ia commune.

ARTICLE 4
L ‘état des équipernents publics existants ou prévus est le suivant -

Equipement | Terrain Capacité Gestionnaire Dste de
i desservi suffisante _ du réseau desserte
Eau potable Qui Qui
| Electricitg Qur Oui o
Assainissement | Oui _ | Oui | P——
Voirie [ Oui Oul e |

ARTIGLE S :
Les taxes suivantes pourront élre exigées & compter de lobtention d'un permis ou
d'une décision de nonopposition 4 une déclaration préalable :
- Taxe départerentale pour Je financement des conseds d'archilecture, d'urbanisme
el de /'environnement TAUX en % : 0,30
- Redevance d'archéologie préventive TAUX en % : 0,40

Les participalions ci-dessous pourron! tre exigdes 4 Foccasion dun permis de
consiruire ou d'une décision de non opposition & une déclaration préalable Sitel est
le cas efies seront mentionnées dans I'arrété de permis ou dans un amélé pris dans
les deux mois suivant 19 date du permis tacife ou de /a décision de non cpposition 8
une déclaration préalable.

Participations exigibies sans procédure de délibération préalable :

- Parlicipations pour équipements publics exceptionnels {article L. 332.6-1-2*
©) 1 L.332-8 du code de l'urbanisrne

- Cession gratuile de terrains (article L. 332-6-1-2" &) du code de I'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération : 25/04/200/
- Participation pour raccordement & l'égoul (article L 332-6-1-2° a) du code de
l'urbanisme, »

L'ACQUEREUR :

- s'oblige expressément a faire son affaire personnelie de I'exécution des
charges el prescriptions et du respect des serviludes publiques el aulres fimitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce documenl au
caractére puremen! informatif, et dont Il déclare avoir pris connaissance :

- reconmail que le notaire soussignd lui a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la poriée, I'dlendue et les effets desdites charges, prescriplions
et administrations ;

- déclare qu'll n'a jamais fait de Fobtention d'un certificat d'urbanisme
préopérationnel et de la possibilité dexécuter des travaux nécessilant I'obtention
préatable d’'un permis de construire, une condition des présentes.
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

PURGE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN &tant situé dans e champ d'application terrilonal du drod! de
préemplion urbain, 1a déclaration dintention d'aliéner prescrite par 'articie L213-2 du
Code de lurbanisme a é&té notifidée au bénéficiaire du droit de préemplion le 15
septembre 2009.

Par letire en date du 1er octobre 2009 e titulaire du droit de préemption a fait
connaitra sa décision de ne pas ['exercer.

Une copie de ls déclaration diintention d'aliéner avec la réponse sus-visée,
sont demeurées c-jointes et annexées aprés mention.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Pour l'informalion des parties a éié dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnoslic tachnique pour la mise en ceuvre des divers régimes de garantie selon le
ype d'immeuble én cause, selon sa destinalion ou sa nature, bati ou non bati, Il est
précisé que chacun de ces documents ne doit figurer dans le dossier de di ‘
technique que dans la mesure ol la réglementation spécifique a ce document 'exige.

[Objet Blon concerné Elément & Validite
contrdler L
Plomb immeuble d'habitation | Peintures llimitée ou un an
(permis de construire si constal positif
antérieur au 1% Janvier
1949)

Amiante Immeuble (permis de |Parois verticales | [Bimitée
construire antérieur au |intérieures, enduils,
1% Juillet 1897) planchers, faux-

Tormites Immeuble situé dans [Immeuble bat ou |G mois
une zone délimitée par | non
le préfet Lec_
Gaz Immeuble dhabitaton | Elat des appareils |3 ans
ayanl une instaliation |fixes at dos
de plus de 15 ans luyaulenes
Electricité immeuble d'habditation | installation Jans
ayant une installation | intérieure :
de plus de 15 ans V'appareil
commande
bornes
d'siimentation
Assainissement |Immeuble d'habitation | Contrdle en vigueur
non raccordé au réseau |au 1% Janvier 2013

£88

Risques Immeuble situé oans [immeuble bati ou |8 mois

Performance immeuble équipé d'une | Consommation el |10 ans
énergélique instaiiation de | émission de gaz a

chauffage effet de serre

Conformement aux dispositions de ["article L 271-6 du Code de 1a construction
et de Ihabitation, le dossier de diagnostics techniques cl-aprés a 14 établi par une ou
plusieurs personnes physiques, en leur nom propre ou au nom de la société quielies
représentant, dont les compélencas ont été cerifiées par un organisme accrédité, A |

P |

7
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cet effel, chaque diagnostiqueur a remis au propriétaire (ou & son mandataire) une
attestation sur 'honneur donl une copie est demeurée annexée aux présentes
indiquant les références de sa certification el I'identité de l'organisme centificateur, et
aux termes de laquelie il certifie &tre en situation réguliére au regard des prescriptions
légales et disposer des moyens nécessaires, tanl matériel qu'humain, & I'effet d'établir
des états, des constats el des diagnostics,

ABSENCE D'INSTALLATION DE GAZ
Conformément aux disposiions de l'article L 134-8 du Code de la construction
et de abitation, ia vente d'un bien immobilier 4 usage d’habilalion comporant une
instaliation intérieure de gaz réalisbe depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de cette installation, diagnostic 3 annexer 3 I'avant-conirat et 3 I'acle
de vente el devant avoir éié établi moins de ‘rois ans avant la date de I'acle.
Les parties déclarent en tan! que de besoin et sous leur seule responsabilité
que mmeubie ne posséde pas d'instaliation intérieure de gaz.

|

ABSENCE DVINSTALLATION ELECTRIQUE
Le propriétaire déclare que 'immeuble ne posséde pas d'installation intérieure
d'@lectricilé.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER n'est pas raccordé a
Fassainissement communal, ansi qu'il résulte du dossier Technique immobilier ci-
aprés visé, :

L'ACQUEREUR déctare en faire son affaire personnelle sans recours contre
quiconque,

Il est ici rappelé @ TACQUEREUR que 'ENSEMBLE IMMOBILIER existant
lors de la construction du réseau d'assainissement collectif desting 4 recevoir les eaux
usées domestiques doit y dtre raccordé dans un délal de deux ans de I'achévement
de celie-ci. Sl ne respecte pas celte obligation, le syndicat des copropriétaire peut
étre mis en demeure par 'administration de régulariser. el entretemps étre astreint au
paiement d'une redevance éventuellement majorée.

AMIANTE
L'articie L 1334-13 premier alinéa du Code de |a santé publique prescrit au
VENDEUR de faire &tablir un éat constatant 1a présence ou 'absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de I'amiante.
Cet état simpose & tous les bitiments dont le permis de construire o été
délivrés avant le 1% Juillet 1997

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait I'objet d'un
permis de construire délivré antérieurement au 1% Juille: 1997

Par suite, Jes disposilions sus-visées onl vocation 3 s'appliquer aux
présantes.

Le rédacleur des présentes rappelle aux parties que le rappeet technique dod,
pour étre recevable, avoir é1é élabli par un contr8leur technique agréé au sens des
articles R 111-28 et suivants du Code de la construction et de Ihabitation ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce
type de mission.

Un état portant sur tant sur les parties privatives que sur les parties
communes établi par le Cabinet SOCOBOIS sis & RODEZ {12000). 23 bd
Laromiguigre, le 7 septembre 2007, avanl la mise en copropridté est demeursd cl-jaint
at annexé aprés mention.

Cet état révéle la présence d'amiante, précise sa localisation el I'élal de
conservation des produits el matériaux.

La conclusion dudit état esl la suivame ; « ,.fes investigations effeciuées onl
permis de déceler la présence de malériaux dégradés contenant de l'amiante. »

Cet état révéle la présence d'amiante, précise sa localisation et I'dtat de
conservation des produits et matériaux.
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1l résuite dudit état ce qui suit Ittéralement retranscrit -

Niveau | Locaux Elements a8 wérfier | Référen | Présence | Etar de
contrdibs susceplibles de | ce des | damiante | conservation
conlenir de | analyse
Famianie 5
Extérieur | Entier bament | Piaques de | - oul Non
couvertures dégradé
0 Entier niveau Néant - . =
+1 Enber niveau Plaques de | - oul Non
couveriure 5
dégrada

»

Le diagnostic obtenu & partir de Ia grille d'évaluation prescrit au propriétaire
d'effecluer & ses frais un contrdle périodique de I'état de conservation des matériaux
au plus tard tous les trois ans.

Cette obligation est transmise de dro#t & tout nouveau propriétaire.

SATURNISME
Les BIENS objel des présentes étant affectés pour leur lotalité & un usage
autre que Ihabitation, n'entrent pas dans le champ d'application des dispositions de
l'article L 1334-5 du Code de Ia santé publique.
De son cilé, le rédacleur des présentes informe” '"ACQUEREUR des
conséquences au regard de la réglementation relative 3 Ia lutle contre le saturnisme
d'un changemen! éventuel de la destination des BIENS,

ETAT PARASITAIRE
Le VENDEUR céciare :

- qu'a sa connaissance les BIENS objet des présentes ne sont pas infestés
par les termites ;

- quiil n'a regu du maire aucune injonction de rechercher des termiles ou de
procéder a des travauy préventifs ou d'éradication ;

- que lesdits BIENS ne sont pas situés dans une zone prévue par I'arlicle 3 de
1a loi numéro 89-471 du 8 Juin 1999.

GENERALE

Les cisposilions de I'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
litéralement rapportées :

« I, - Les acquéreurs ou localaires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques lechnologiques ou par un plan de
prévention des risques nalurels prévisibies, preserit ou spprouve, ou dans des zones
de sismicitd definjes par décret en Consell d'Etst, sont informés par jo vendeur ou lo
baileur de lexistence des risques visés par ce plan ou ce décrel A cet affel, un étal
des risques nalurels el technologiques est dlabli & partic des informations mises &
disposition par le préfet. En cas de mise en venle de immeuble, I'état est produit
dang les condilions of selon les modalites prévues aux arlicles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de /a construction et de I'habilation,

il. - En cas de mise en location de lmmeuble, I'étal des risques naturels et
lechnologiques est fourni au nouveau localsire dans les conditions el selon les
modailtés prévues 3 larticle 3-1 de la lof n° 89-462 du 6 juille! 1989 tendant &
amélicrer les rapports focatifs et portant modification de la kol n® 86-1290 du 23
décembre 1986

ill. - Le prefet arréte ia liste des communes dans lesquelies ies dispositions du
! et du il sort applicables ainsi que, pour chaque commune concernés, a liste des
risques et des documents & prendre en compte.
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1V, - Lorsqu'un immeubie bt a subi un sinistre ayant donné heu au versement
d'une indemnité en spplication de l'article L. 125-2 ou de Farticle L. 128-2 du code des
asswrances, le vendaur ou le bailieur de immeuble est tenu d'informer par écrit
facquéreur ou le Jocataire de tout sinistre survenu pendant lg période ol Il a élé
propriélaire de Ifmmeuble ou dont i @ éé lui-méme informé en application des
présenies disposions. En cas de venle de [immeuble, celte information est
mentionnée dans lacte authentique constatant la réalisation de fa vente

V. - En cas de non-raspec! des dispositions du prasent ariicle, l'acquérewr ou
te locataire peul poursuire la résolution du conlral ou demander au juge une
dirmnution du prix. »

Un phn de prewmim du risqus mues pm:sd:ole: a méappcwvé le 25
janvier 2006.

ETAT DES RISQUES
Conformément aux dispositions de [larticle L 1255 du Code de
Fervironnement, un état des risques en date du 25 mal 2009 est demeuré ci-joint 81
annexeé aprés mention,

L'ENSEMBLE IMMOBILIER n'a subi, & ia connaissance du VENDEUR,
aucun sinistre ayan! donné lieu au versement d'une indemnilé. 1l précise toutefois
qu'a sa connaissance, une inondation a eu lleu courant 2003 mais qu'sucun
dommage n'a été subi par les biens immobiliers. A co titre il n'y a pas eu lieu de
versement d'une quelconque indemnité.

] nuhta pas, au jour, de plan de préventlon des nsquestucmmuas
applicable aux présentes.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER n'a subi, & la connassance du VENDEUR,
aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'ure indemnité,

Tl o

Le Notaire informe les parties des dispositions de larticie L 514-20 du Code
de I'environnemen: ci-aprés relatées .

« Lorsqu'une installation soumise 8 aulorisation a éié exploitée sur un lerrain,
le vendeur de ce ferrain ast tenu d'en informer par écrit l'acheteur ; if linforme
également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants
qui résultent de F'exploitation.

Si le vendeur est expioitant de linstallation, d indique également par écrit &
t'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou Je stockage de substances
dunﬁuuwmmamlmdewnhammdermmaomﬂe

Addfauf l'acheteur a le choix de poursuivre la résolution de lo venle ou de se
faire restiuer une partie du prix | i poul aussi demander la remise en étal du site aux
frars du vendeuwr, lorsque fe colt de cetle remise en étal ne parait pas disproportionnd
par rapport au prix de vente. »

En outre, le Notaire soussigné rappelle quil convien! également de
s'intéresser & la question du traitemenl des ferres qui seron! excaveées. Elles
deviennen! alors des meubles el si elies sont polluées, seront soumises a la
régiementation des déchets. Elles devront, 3 ce tire, faire I'objet d'une évacuation
dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de pallution conformément
a la réglementation en vigueur relative & I'élimination des déchels (arlicle L 541-1 2°
du Code de l'environnement),

Auxmmnmmactomwparlemnsoutsngnb ujour contenant
acquisition par le requérant des biens immaobiliers objet des présentes, il 5 été stipulé
ce qui sult -
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L ENSience o une INSISNahon C\asse
- Le vandeur oéciare qu'dtal explodes dans fimmeuble, Minstallation classée de
Cate nstalation, conformémeant & larticle L. 512.2 du Code de l'environnement, & dté
autorisée par amélé préfectoral AP 83 975 modifié en date du 18 juilie! 1983 demeuwsd annexé
aux présentes,

- Du folt de cefte inslaliation, Enummmmmmwmm
queicongue, adminisiralive ou judiciairs, pouvant porfer atteinte & il bbre disposition de
fimmeulle saul & lenir compie des réserves de fa DRIRE et de lo DDAF quart 8 la dépoliution
avanl regrise ov sio.

.kuquicam il n'a éte consiaté avcun désordre ou i dnient pouvant résulier
de factvité expiolée dans Nmmeuble Aucun événement ou fait n'a #lé ou n'es? acluellemeant
de nalure 4 induire une leile sduation,

L'activité exercéde dans fimmeuble objel des présertes a enrainé la manipulation de
subistancas chirmiques visées par farticie L, 514-20, alinéa 2 du Code de fenvironnament.

Lo VENDEUR déclare qu'une élude de sol concernant limmeuble a &ié effeclude par
e CENTRE TECHNIQUE DU CUIR en novembre 2001 pour l'analyse historique du site et
recued dés donndes environnamantales ef en mai 2002 pour F'éiude de sof e Etude simpifide
des risquas.

Sa tenewr a éit, dés avant ce jour, communiqguée & FTACQUEREUR. Ce dernier le
reconnail expressément af déclare en avor une parfalle connaissance o compréhension.

Unmmmﬂmimdc:dﬂma-mmu

memmmmmblmmmdcm
bowding. salle ¢animation el de conférence, restaurant, logement et parking).

Renseignement pris auprds des services concerngs, l'ecqubreur déclare que, comple
fenu des éidments actuellernen! en za possession, colfe affeclation es! compatbie avac

0. - Cessation d'activitg
Lle VENDEUR déclare avoir procédd auprds des services de la Préfeclure 4 ia
mmamut.xwammw-uaamzv seplembre 1977 préaladle 3 la

L'acquturs‘onmgn

1* A prendre en chivge of & assumer 105 CONSOQUENCSS, nolamment financiéres ar
emironnementales, de loute modification de la siuclure actuelle de limmeubls Bée 3 lachivité
Ul v y gxercer ;

2° A assumer ia charge financibre de lous travaux dé remise en étal des leux ef de

personnelie,
mm;mmmmaum«mmmumaumm«
par loule achivité y exploidéa, méme préalablement & ce jour ;
4" A respecler loutes lois, décrets ef rogloments qui viendraient & sappiguer &
nm-m.nmmdormﬂqdyldﬁuam‘omnm
§" Sf des mosures do surveillance ont & prévues * & respecier el & effectuer les
mesures de surveillance prévias,

PROCES-VERRAL DE_ BECOLLEMENT
# a 16 étabi en date du 13 Aodt 2008 conoinlement par les inspecteurs des ICPE de
des

réalisabion effeclve de ia remise en état du site of & la non exigence de resiiction dusage.”

L'ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance de ceotte situation et
vouloir en faire son affaire personnelle.

O



18

Aux présentes demeurent ci-joints 18 copie du procks verbal de recollement
ainsi que létude de sol effectuée par le Cenlre Technigue du Cuir, et I'analyse
historique du site et recuail des données environnementales,

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

| NSEMBLE IMMORILIER

Le rédacleur des présentes pode & la connaissance de FTACQUEREUR les
dispositions de l'anicle 45-1 de |2 loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 aux lermes
desquelies nolamment

« Tout candidat & I'accession d'un lol de copropriété, tout bénéficiaire d'une
promesse unilatérale de vente ou d'achat ou d'un contral réalisant la vente d'un Iot ou
dune fraction de lot peut, 4 sa demande, prandre connaissance du carnet d entretien
de I'mmeuble élabli et tenu 2 jour par le syndice.

Il précise que I'article 4-4 du décrel du 67-223 du 17 Mars 1867 prescrd que .

= Lorsque le candidal & I'acquisiion d'un lot ou d'une fraction de lot e
demande, le proprictaire cédant est lenu de porler &4 sa connaissance le carnel
d'entretien de l'mmeuble ainsi que le diagnostic technique. »

"article L 112 ? la construction

Aux termes des dispositions de !
et de 'habitation :

« Toute mise en copropriété d'un immeuble consiruil depuis plus de quinze
ans esi précédée d'un diagnostic technique portant constat de I'étal apparent de la
solidité du clos el du couverl et de celui de et des conduites el canalisations
collectives ainsi que des équipements communs de sécurité. »

Par suite, Farticie 46-1 de la loi numéro §5-557 du 10 Judlet 1985 dispose :

« Le diagnostic technique préalable & la mise en copropriété d'un immeuble
construit depuls plus de quinze ans prévy 3 I'article L 111-8-2 du Code de la
construction el ce I'habitation est porté & la connaissance de tout acquéreur par le
notaire iors de la premiére vente des lols issus de la division et lors de toute nouvelle
mutation réalisée dans un délai de irois ans & compter de la date du diagnostic. »

En outre, I'article 4-4 du décrel du 67-223 du 17 Mars 1967 précise que :

« Lorsque le candidat 3 lacquisition d'un lot ou d'une fraction de lot le
demande, le propriétaire cédant est tenu de porler 4 sa connaissance le cametl
d'entretien de 'mmeuble ainsi que le diagnostic technique. »

Aux termes dudil dossier, il @ été notamment slipuld ce qui suit littéralernent
retranscrit ;

l Condultes of Canalisations ]

Equipaments communs el de sécurité N
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Constal visus! Etal apparent
Cage d'escabers Pas descaliers suscephble .
Garde-comps dusage commun dans la

répaviition projelee |
Chaufiage Absence dinslafaban - .
Eau chaude sanilare Absence dinsiaitation -

L'ACQUERE UR déclare avoir parfaile connaissance de cette situation

NANCE

Les dispositions du premier alinéa la lol numéro 86-1107 du 18 Décembre
1996 inlégrées dans I'article 46 de 1a 1ol du 10 Juillet 1965, prescrivent que :

oToule promesse unilatérale de vente ou d'achal, tout conlral réalisant ou
constatant la vaate d'un lol ou d'une fraction de ol mentionne la superficie de la partie
privative de ce lot ou de cetle fraction de Iot. La nullné de I'acte peut &lre invoquée sur
le fondement de l'absence de loute mention de superficie. »

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
demmmmmmmmwhcnomdemdumwmlméam
carrés.

La superficie de la partie privative des BIENS, objel des présentes soumis &
ladite loi ainsi qu'a ses textes subséquents, est de savoir :

- 275,74 m® pour le lol numéro 2 el de 171,78 m? pour le lot numéro 4 ainsi
quiil résulfte de léat descriplil de division élabll par Mansieur FALCON, géométre
expert 3 MARVEJOLS.

Par suite, les parties ont été informées par le Notaire rédacleur des présentes,
ce qu'elles reconnaissent expressément, de [a possibilité pour L'”ACQUEREUR d'agir
en révision du prix si, pour au moins un des lots, la superficie réelie est inférieure de
plus dun vingtiéme a celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité

d'inexactitudes, # y aura pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne
concernant que la propre valeur du lot concernd,

La révision du prix dont s'agit consistera en une diminution de a valeur du ot
concarni proportionnelle a la moindre mesure.

L'action en diminution, si elle es! recevable, devra étre intenide par
L'ACQUEREUR dans un délai d'un an & compler des présentes, el ce a peine de
déchéance.

Une attestation mentionnant également les dispositions dudt arlicle 46 est
remise A linstant mame par e Nolaire soussigné & "ACQUEREUR et au VENDEUR
qui le reconnaissent et en donnent bonne et valable décharge.

A RIETE -

Réglement de copropriélé

L'ACQUEREUR s'engage & exéculer toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglemen! de copropriélé sus-énoncé et dans ses modificatifs
éventuels, dont il déclare avoir pris connaissance € reconnail en avoir requ une copie
dés avani ce jour.

L'ACQUEREUR sera, par le seul fail des présentes, subrogé tant activement
que passivement dans tous les droits et obligations résultant pour ie VENDEUR du
rogiement de copropnété, de son ou de ses modificalifs el des décisions
régulidrement prises par 'assemblée des copropriétaires, publides pour celles devant
I'dtre, en ce quils concernent les BIENS et droits immoolliers faisant I'objet des
présentes

Il sera tanu de régler tous les appels de fonds qui lui seront faits par le syndic
@ compter de ce jour.
COPROPRIETE
Syndic
Le syndic de Fimmeuble es! A titre proviscire : La SARL ALYSCAMPS

PROMOTION ayanl son sibge @ ARLES (13100) 2 rue Gambetia ainsi qu'il résulte du
rbglement de copropriété. Monsieur Bemard BOISSY, pérant de ladile sociéle,

v
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déclare que la copropriété existe depurs le 15 oclobre 2009 et qu'aucune assembiée
générale n'a dté convoquée 3 ce jour et que la copropriété si elle exisie ne fonctionne
pas encore,

Premiére vente aprés mise en copropridté

L'état contenant les informations prévues par larticle 5 du décrel du 17 Mars
1967 issu du décrel numéro 2004479 du 27 Mai 2004 sur |a copropriélé n'a pas élé
délivré par le syndic, la présente vente constituant la premidre vente aprés mise en
copropriéts.

Répartition des charges et travaux

Le VENDEUR supporera les charges de copropriété dues jusquau jour fixé
pour l'entrée en jouissance de 'ACQUEREUR.

Le VENDEUR supporters le colt des travaux éventuellement en cours
d'exécution, les travaux qui pourraient &ire décidés & compler de ce jour sefont d [a
charge de 'TACQUEREUR. Toutefois, en ce qui concerne les travaux effectués par la
SCI DU GEVAUDAN, la SC| DU PONT PESSIL déclare avoir pacfaite connaissance
de la situation et voulair faire son affaire personnelle de cette situation sans recours
contre le VENDEUR.

SITUATION HYPOTHECAIRE — ETABLISSEMENT DE
PROPRIETE

RE
Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 29 septembre 2009 &
certifié a la date du 22 septembre 2008 du chel de la SCI MARVEJOLS révéle les
deux inscriptions ci-aprés:

1"} Inscription de privilkge de préteur de deniers prise contre la SCI
MARVEJOLS suivani acle regu le 26 janvier 1989 par Maitre CASTELLTORT, notaire
a MILLAU au profit de la BANQUE TARNEAUD inscrite au bureau des Hypathégues
de MENDE je 15 mars 1999 volume 98V numéro 204. Montant principal : 325.000
Francs ; Accessores © 65.000 Francs | Taux d'inméréts: 5,70% ; Exigible le 25 janvier
2002 jusquau 25 janvier 2011.

2*) Inscripton de priviége de prdteur de deniers prise contre la SCI
MARVEJOLS suivant acte regu le 26 janvier 1989 par Maitre CASTELLTORT, notaire
& MILLAU au profit de la BANQUE POPULAIRE DU CENTRE inscrite au bureau des
Hypothéques de MENDE le 15 mars 1999 volume 88V numéro 205 Moman
principal : 325.000 Francs ; Accessowes . 65.000 Francs ; Taux dintéréts: 5,70% ;
Exigibie le 25 jarnvier 2009 jusqu'au 25 janvier 2011,

Précigion étant ici faite que e notave de la SCI MARVEJOLS vendeur desdits
biens immaobillers au VENDEUR aux présemies a regu |a réponse des créanciers
indiquant que le crédit objet des inscriptions est 4 ce jour soldé. La SCI MARVEJOLS
s'est engagé 3 rapporter 4 ses frais o mainlevée des ces inscriptions.

Le VENDEUR déclare que Ilasituation hypothécaire résultant du
renseignement sus-visé est identique a la date de ce jour el n'est susceplible d'aucun
changement.

CORIGINE DE PROPRIETE

Les biens mmmobillers objel des présentes appartiennent & @ SARL
ALYSCAMPS PROMOTICON par suile de 'acquisition qud en a faile, avec d'autres
biens, de la SC1 MARVEJOLS, aux termes d'un acte requ par lé nolaire soussigné en
paricipation avec Mailre Jean-Claude HERVY, notaire & LIMOGES, ce jour et dont
une expédition sera publée dés avant les présentes & 'a conservation des
hypothéques de MENDE
Cette acquisition a eu jieu moyennant le prix de 500.000 Euros payé comptant 3
samnmmd:gm.ow Euros, le solde étant stipulé payable & lerme au plus tard le

2>




Le BIEN appartenait & la SC| MARVEJOLS pour l'avolr acquis de la société
dgénommeée “SOLIPAR", société 3 responsabilité limitdée, anciennement dénommeée
"LES TANNERIES MARVEJOLAISES" en abrégé "TAMAR" au capital de 270.000
Frs, dont le siége social est & MILLAU (12100), 13 rue Etienne Deimas, immatriculée
au registre du commerce et des sociélés de MILLAU sous le numéro B15750120
(numéro de gestion: 57 B 12), suivant acle recu par Maltre Norbent CASTELLTORT
Notaire 8 MILLAU (AVEYRON), le 26 janvier 1998,

Cette acquisition a eu lleu moyennant le prix principal de six cent cinquante mille
euros {650.000,00 eur) payé & comptant par la comptablité du notaire et quitiance
dans ['acte; ledit prix a été payé & l'aide de deniers provenant d'un prét d'un montant
total de €50.000 Frs consenti: - & concurrence de 325.000 Frs par la BANQUE
TARNEAUD sise 4 LIMOGES (Haute-Vienne), 2 et 6 rue Turgot, - et 3 concurrence de
325.000 Frs par la BANQUE POPULAIRE DU CENTRE sise 3 LIMOGES (Haute-
Vienne), 32 boulevard Carnct. Ledit acte de prét a élé ragu par Maitre Jean-Claude
HERVY, notaire & LIMDGES, le 25 janvier 1999 .

Cat scte contient toutes les déciarations d’usage.

Une copie authentique dudit acte a élé publide au bureau des hypothéques de
MENDE (LOZERE), le 15 mars 1999, volume 99P, numéro 1053,

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

REGLEMENT DE L'IMPOT FONCIER
Le VENDEUR et FACQUEREUR déclarent wouloir faire leur affsire
personnelle du remboursement par ce dermler du prorata de la taxe foncidre
directernent entre eux.
L'ACQUEREUR se déclare redevable du prorata de cette taxe et le réglement
qui sera effeclués éteindra toute créance ou dette & ce sujet.

- E

Il ne sera remis aucun ancien Uire de propriéié @ LACQUEREUR qu: pourra
se faire délvrer, & ses frais, ceux dont @ pourrail avair besoin, el sera subrogé dans
tous les droits du VENDEUR 2 ce sujel.

En suite des présenies, la correspondance €t le renvoi des pigces &
'ACQUEREUR devront s'effectuer 4 I'adresse suivanie ; en l'adresse visée entéle des
présentes constiluant son siége soctial aux termes de ia loi.

Ls correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera 4 ;| en l'adresse visée
entde des présentes constituant son siége social aux termes de la lo?,

Chacune des parties s'oblige & communiquer au notaire toul changement de
domicile et ce par lettre recommandée avec demande davis de réception.

CONVENTIONS ANTERIEURES
Les parties déclarent que les clauses el engagements pouvan! figurer dés
avanloeiourdanslmmriww:mmalusoudocumMMurdmenv_uc

clauses et engagements ne figurant pas aux présentes.

POUVOIRS
Pour raccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissan! dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & fout clerc
habilié et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présenies , 3 l'effet de fare dresser el signer tous actes complémentaires ou
reciificatifs pour metire le présent acle en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil,

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affirment, sous les peines édictées par 'article 1837 du Code
geénéral des impdls, que le présen! acte exprime Iintégraiité du prix : elles

AN
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reconnaissent avoir été informées par le Nolsire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de celte affirmation.

Le Notaire soussigné affrme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifit ni contredit par aucune conlre letlre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & 'article 32 de la loi n"78-17 alnformatique et Libertéss du 6
janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un traftement informatique pour
l'accomplissement des aclivités notariales, notamment de formalités dactes, A cette
ﬂn.l'omneesimmétmegiwerdusdonnhsmlmmmettlu
lransmetire @ certaines administralions, notamment & la conservalion des
hwothéquaau:m:dewbﬁcnafmdéredesm&vmmémﬂnﬂm.
comptables et fiscales. Chaque partie peul exercer ses droits d'acces el de
rectification aux données la concernant auprés de I'office notaria! | Etude de Maitres
Jacques VIDAL, Claude BONNEFOND, Jean-Jacques CARRE e Rodoiphe MESTRE,
litulgires d'un Office Notarial 3 UZES (Gard), 1 rue Joseph Lacroix Téléphone :
04.66.22.10.01 Télécopie : 04,66.22.68.30
Courriel :vidal bonnefond. carre@notaires.fr . Pour les seuls acles relatifs aux
mulations immobdiéres, cenaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de
la part d'une partie auprés de l'office, seront ranscrites dans une base de donndes
immobikéres & des fins statisliques.

CERTIFICATION D'IDENTITE
Le Notaire soussigné cerifie que denlité compléte des parties, personnes
matales, dénommées dans le présent acle, telle qu'elle est indiquée & la suite de leur
dénomination, lul a été réguliérement justifiée sur le vu d'un exirait de leur inscription
au Registre du Commerce ol des Sociélés ot du eertifical ¢'identification délivré par

I'INSEE.
DONT ACTE sur vingt deux pages,

Fait et passé aux lieu, jour, mois el an ci-dessus indiqués.
) Améslmnhhmm«omsimbmumlamnmhm:
SOUSSIgNS.

Pour les besoins de Ia publicité fonciére, Matre Rodolphe MESTRE Notaire
Associé de la Société Civile Professionnelle alacgues VIDAL, Claude BONNEFOND,
Jean-Jacques CARRE el Rodolphe MESTRE » , titulaire d'un Office Notarial & UZES
(Gard), 1 rue Joseph Lacroix CERTIFIE et ATTESTE quil y a lieu de porter 4 I'acle ci-
dessus les reclifications suivantes

En page 2 de facle, au paragraphe PRESENCE -REPRESENTATION,
Ay lieu de :
ES -

- La Saciété dénommée SARL ALYSCAMPS PROMOTION est représentée &
l'acte par Monsieur Bernard BOISSY, agissant gux termes des présentes en sa
m«wnmm-wmlh-umedumwmu
Mu&mwmammizwmmmmhmbm
mmaMamhéunmmwpahmnswudeﬂ.dum
octobre 2009, et dont une capie demeure jointe et annexée aux présentes .

L




23

il faut lire .

- La Société dénommeée SARL ALYSCAMPS PROMOTION est représentée a |
racle par Monsieur Bernard BOISSY, demeurant @ ARLES (13200), 16 alliée Crin |
Blanc, agissant aux termes des présentes en sa qualité de gérant de ladite sociéte |
spécialement habifilé en verty d'une délibération de lassembiée péndrale des
associés en date du 12 octobre 2008 dont la copie cerfifiée conforme a élé annexée a
un acte regu par le Notaire soussigné en date du 15 octobre 2009, el don! une copie
demeure jointe el annexée aux présentes .

Dressé en 2 exernplaires certifiés exactement conformes entre eux.
FAIT a UZES (Gard) .
LE 1ER DECEMBRE 2009,

SUIVENT LES SIGNATURES

Le Notaire soussigné certifie que ldentité compléte des parties dérommées
dans le présent document, telle qu'elle est indiquée a la suile de leur nom ou de leur
dénomination, lui 3 été réguiiérament justifice & la vue de son K BIS en ce qui

conceme la société dénommée "2l en ce qul
conceme la sociélé dénommée

El il certifie le présent document contenu sur 23 pages dont 5 pages pour la
partle normalisée, exactement conforme 4 ia minute et & la copee authentique destinée
& recevoir la mention de publicité fonciégre et approuve aucun renvol aucun mot nul. \

-




“ » Conseil

) National
"~ des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2000 -
Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monijardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I"article 1649 du Code civil,
I"acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monijardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
diftérents locataires, des loyers qu'ils auraient pay¢s d'avance ou
de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PRE_EMPTlON, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a
I"acquéreur conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 —- ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas €tre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente
contre tous les risques, et notamment I'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, ['indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous
¢léments relatifs a I’état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I"étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de 'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en I’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 1I’avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
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majoré de cinq points a I'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I"article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a 1'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I"ordre des avocats du barreau de I’avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a I’article 1..331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90

3L




En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de 1'acquéreur.
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I"acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a 1’article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I’acquéreur, conformément a I’article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, a I’avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
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de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera
augmente de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a I’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a Iarticle L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cofit de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et

de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a I"article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant I"expiration du délai de deux mois a compter de la date de
["adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de I"exécution qu’apres la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.
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Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément.
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, |’acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de
locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer a [’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I’exécution des
conditions de la vente forcée.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

» a)de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

 b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de I’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a [’avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera I"accomplissement et leur colit a [’avocat de
I"acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

e a) Sil'immeuble est libre de location et d*occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a I’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surencheére.

* b) SiI'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surencheére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.
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» c¢) Si"'immeuble est loué partiellement, I’entrée en
Jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d expulsion dont il
dispose a I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
l'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire. a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.
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L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, I"acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I’article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I"intermédiaire de son avocat, demander au juge de I"exécution.
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue  titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir,
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ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué.

L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I’avis de mutation prévu par article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I"ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
’avocat poursuivant.

L’avocat de |’acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec 1’article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I"acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale
Autorisée I’avis de mutation dans les conditions de I’article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I"ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 26 000 €, outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures & 500 £.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau de LOZERE, contre récépissé d'une caution bancaire
imrévocable, ou un chéque de banque & I'ordre de Monsieur le
Ba&tonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A e /10/2024

Maitre _Jean CARREL, membre de la SELARL CABINET
CARREL AVOCAT - Avocat au Barreau de LOZERE,
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