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Doss. 25/359

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience
des saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de NIMES seant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigné :

Les biens et droits immobiliers sis dans un ensemble immobilier
soumis au régime de la copropriété sis Commune NIMES (Gard)
- 14, 16 & 18 rve Daumier - Résidence des Ars cadasiré
SECTION EM n° 45, «14 RUE DAUMIER» d'une contenance
cadasirale de 0ha56a20 ca et les lots svivants :

e Le lot 115 : consistant en un appartement & usage d’habitation
situé au 3¢ étage dans le batiment 2G2 premiére porte a droite.

Avec les 654/100 000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales

e Le lot 158 : consistant en une cave au sous-sol du batiment
2G2

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - contact@rdavocats.fr







Avec les 10/100 000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales

e Le lot 297 : consistant en un box au sous-sol

Avec les 106/100 000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales

Etat Descriptif de Division & Réglement de Copropriété établi
aux termes d'un acte regu par Maitre DUGAS, notaire a NIMES,
le 26 novembre 1973, publié au 1¢ Bureau du Service de la
Publication Fonciére de NIMES (Gard), le 8 janvier 1974, Vol. 70
n° 214.

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

» HOIST FINANCE AB (publ), Société Anonyme de droit suédois,
au capital de 29.767.666,663000 SEK, dont le siege social se situe
BOX 7848 - 10399 STOCKHOLM (Suéde), immatriculée au RCS de
Stockholm sous le numéro 556012-8489, , et agissant en France
par le biais de sa succursale HOIST FINANCE AB (publ) sis 165
avenue de la Marne, Batiment B1, 59700 Marcg-en-Barceul,
inscrite sous le n°843 407 214 au RCS de LILLE METROPOLE, prise
en la personne de son représentant légal doment domicilié en
cette qualité audit sitge, venant aux droits de la société BNP
PARIBAS PERSONAL FINANCE, Société Anonyme de droit
francais, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Paris sous le numéro 542097 902, dont le siege
social est situé 1, boulevard Haussmann, 75009 Paris, France,
suivant acte de cession de créances en date du 16 décembre
2019 rapporté dans un procés-verbal de constat établi par la
SCP THOMAZON BICHE, Huissiers de Justice associés & PARIS, en
date du 16 décembre 2019, dont une copie est mise en annexe
des présentes, ainsi qu'un extrait de I'annexe & l'acte de
cession visant nommément Monsieur MEZIOUD.

Ayant pour avocat constitué Mditre Gabriel CHAMPION,
Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés, Société
Civile Professionnelle d'Avocats @ la Cour d'Appel de
NIMES, y demeurant 3 rue Monjardin (couriel:
confact@rdavocats.fr - téléphone: 04.66.36.08.46), au
Cabinet duguel domicile est élu.

SCPA rd avocats & associes
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - contact@rdavocats.fr



SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

»

EN VERTU

» la copie exécutoire d'un acte notarié contenant vente et
prét en dafe du 20 mars 2009 recu par Mdaitre Sophie
NOUGUIER, notaire membre de la société civile professionnelle
« Alain FLAISSIER, Sophie NOUGUIER, Frédéric MORIN, Notaires
Associés » fitulaire d'un office notarial & NIMES,

» un privilege de préteur de deniers publié au service de la
publicité fonciére de NIMES le 9 avril 2009 volume 2009Vn®1278,

» un commandement de payer valant saisie, notifié suivant
acte de la SELAS KALIACT PRONER OTT & Associés, Commissaires
de Justice & NIMES (Gard), en date du 6 novembre 2025, publié
au Service de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 24
décembre 2025, Vol. 2025 S n® 153,

ID'avoir & payer |

. conventionnel
jusqu'a parfait

= I

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - contact@rdavocats.fr
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Ce commandement qui contenait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au Service de la

Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 24/12/2025, joint au
présent.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Menjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - contact@rdavocats.fr



DESCRIPTION DES BIENS

Telle gu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
15/01/2026, établi par la SELAS KALIACT PRONER OTT & Associés,
Commissaires de Justice & NIMES (Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiere,
tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de Ia
situation des biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme,
des servitudes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf & faire valoir les unes
et se défendre aux autres et & ses risques et périls.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens désignés appartiennent &

pour en avoir fait I'acquisition suivant acte de vente en date du
20 mars 2009 recu par Mdaitre Sophie NOUGUIER, notaire
membre de la société civile professionnelle « Alain FLAISSIER,
Sophie NOUGUIER, Frédéric MORIN, Notaires Associés » titulaire
d'un office notarial & NIMES, publié le 9 avril 2009 au service de
la publicité fonciére de NIMES sous la réference 3004P01
2009P3488.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

SCPA rd avocats & associes
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - contact@rdavocats.fr
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Etant précise que par arrété préfectoral n°® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la totalité du territoire du département du Gard
doit éfre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent.

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai
2002 modifiant le décret n® 96-97 du 7 février 1996 relatif a la
protection de la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition & 'amiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant l'absence de
matériaux et produits contenant de l'amiante mentionnés &
'annexe du décret, est annexé au présent.

» Etat des risques naturels et technologigues

Une attestation concernant les risques naturels ef
technologiques est annexée au présent.

> Certificat de performance énergétique
S'agissant d'un immeuble bdati, conformément au Décret 2006-

1147 du 14 septembre 2006, un certificat de performance
énergétique est annexé au présent.

» Diagnostic sur l'installation électrique

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et est annexé au présent.

SCPA rd avocats & associées
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - contact@rdavocats.fr



> Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présentf.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Inoccupé.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - contact@rdavocats.fr



‘ Socete d Exercice Libéral par Actions Simplifiee
' KALIACT - PROIER OTT & Associes
80 Rue Rene Panhard
ZAC Kilometie Delta - BP 79041
30971 1IIMES CEDEX 9
SELAS KALIACT Tél 04 666757 73
HIP4 @ proner olt@commissare-justice fr
PRONER - OTT & Associes

COMMISSAIRES DE JUSTICE

PROCES-VERBAL DE

DESCRIPTION

Me Nicolas PRONER

e

Me Julien OTT

nmissaire de Justice Associé

www.huissier-nimes-30.fr
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SELAS CALIACT
PRONER - OTT & Associés
80 Rut RENE PANHARD
Kilométre Delta - BP 79041
30971 NIMES CEDEX 9
Tél 04 66 67 57 73
Fax 04 66 21 38 82

www.huissier-nimes-30.fr
www.constat-30.fr
proner.ott@commissaire-justice.fr

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Références 3 Rappeler:

L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX

ET LE QUINZE JANVIER

2250754

A LA DEMANDE DE :

HOIST FINANCE AB (publ), Société Anonyme de droit suédois, au capital de 29.767.666,663000 SEK,
dont le siége social se situe BOX 7848 - 10399 STOCKHOLM (Suéde), immatriculée au RCS de
Stockholm sous le numéro 556012-8489, , et agissant en France par le biais de sa succursale HOIST
FINANCE AB (publ) sis 165 avenue de la Marne, Bitiment B1, 59700 Marcqg-en-Barceul, inscrite sous
le n°843 407 214 au RCS de LILLE METROPOLE, prise en la personne de son représentant légal
dament domicilié en cette qualité audit siége, venant aux droits de la société BNP PARIBAS
PERSONAL FINANCE, Société Anonyme de droit frangais, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Paris sous le numéro 542 097 902, dont le sigge social est situé 1, boulevard
Haussmann, 75009 Paris, France, suivant acte de cession de créances en date du 16 décembre 2019
rapporté dans un procés-verbal de constat établi par la SCP THOMAZON BICHE, Huissiers de Justice
associés 3 PARIS, en date du 16 décembre 2019, dont une copie est mise en annexe des présentes,
ainsi qu’un extrait de I'annexe  I'acte de cession visant nommeément Monsieur MEZIOUD

Laquelle a constitué pour avocat la SCP RD AVOCATS & ASSOCIES représentée par Maitre Gabriel
CHAMPION, avocat au Barreau de NIMES, dont le siége est a Nimes (30000), 3 rue Monjardin

AGISSANT EN VERTU :

Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution et d’'un commandement de payer
valant saisie immobiliére signifié en date du 6 novembre 2025 et demeuré infructueux,

le soussigné, Julien OTT, Commissaire de Justice associé au sein de la SELAS KALIACT PRONER
OTT & Associés, titulaire d’un Office de Commissaire de Justice a la résidence de NIMES (GARD)
80, rue René Panhard,

Certifie m’'étre transporté ce jour au 16 Rue Daumier 30300 NIMES et ce a |'effet de procéder au
descriptif du bien immobilier appartenant a :



Soit :

Les biens et droits immobiliers sis dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété
sis Commune NIMES (Gard) - 14, 16 & 18 rue Daumier - Résidence des Arts cadastré SECTION EM n°®
45, « 14 RUE DAUMIER » d'une contenance cadastrale de Oha56a20 ca et les lots suivants :

. Le lot 115 : consistant en un appartement & usage d’habitation situé au 3e étage dans le
batiment 2G2 premiére porte a droite.
Avec les 654/100 000émes de la propriété du sol et des parties communes générales

. Le lot 158 : consistant en une cave au sous-sol du batiment 2G2
Avec les 10/100 000émes de la propriété du sol et des parties communes générales

. Le lot 297 : consistant en un box au sous-sol
Avec les 106/100 000emes de la propriété du sol et des parties communes générales




DESCRIPTIF

e
S’

Préalablement, il est a préciser que, dans le cadre du repérage des lieux, il m'a été indiqué par les
voisins de palier et le gardien de I'immeuble, que le logement correspondant au lot de copropriété
saisi n°115 soit celui situé au 16, Rue Daumier - 3¢™ étage - 1 porte 3 droite aprés I'ascenseur
30900 NIMES, était inoccupé depuis le départ de la locataire fin d'été 2025.

Il est a préciser qu'une procédure de saisie attribution avait été engagée préalablement et que
j'avais rencontré ladite locataire au mois de juin 2025, cette derniére m’ayant indiqué qu'elle
devait quitter les lieux.

J'ai tenté de prendre attache avec cette derniére a plusieurs reprises afin d’éviter une ouverture
forcée et récupérer éventuellement les clés pour la réalisation de ma mission, en vain.

Sur place, lors de l'ouverture des lieux, a l'intérieur du logement correspondant au lot de
copropriété saisi n°115, est présente une personne de sexe masculin qui indique occuper les lieux
sans droit ni titre. Ce dernier, assimilé & un squatteur, a refusé de décliner son identité, a récupéré
ces affaires et a quitté les lieux rapidement en indiquant qu’il ne reviendrai pas.

DESCRIPTION EXTERIEURE :

Il s’agit d’une résidence dénommée « Résidence des Arts » située au 14 - 16 - 18 Rue Daumier,
30900 NIMES, dans le quartier Pissevin, composée de 3 batiments.

Le lot n®115 est situé dans le batiment B soit au 16 Rue Daumier. Il s'agit d’un batiment en rez-de-
chaussée surélevée de 10 étages.




DESCRIPTION INTERIEURE :

Relativement au lot n°115, il s'agit d'un appartement de type 3 d’une surface loi carrez d’environ
63,83 m2 situé 16, Rue Daumier - 3¢me étage - 1ére porte a droite aprés I'ascenseur 30900 NIMES.

Ci-apreés le plan établi par la société EDIL a titre indicatif :

P S oy — =1
Loggia
e Chambre 1
Cuisine Sejour
Chambre 2
i —
e
[y=— »

Ci-aprés le détail des piéces relativement 2 la surface établi par la société EDIL a titre indicatif :

Garage

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
3&me étage - Entrée, dégagement 6,78 0,00
3éme étage - Placard 2,82 0,00
3éme étage - Cuisine 10,72 0,00
3éme étage - Séjour 20,16 0,00
3eme étage - Chambre 1 9,11 0,00
3éme étage - Chambre 2 10,10 0,00
3éme étage - SDB 3,00 0,00
3éme étage - WC 1,14 0,00
3éme étage - Loggia 0,00 4,16

AT



J'accéde & I'appartement par une porte blindée.




ENTREE / DEGAGEMENT :

Le sol est recouvert d’un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.
Les murs sont recouverts d'une peinture de couleur blanche tout comme la zone plafond.
Deux points lumineux en plafond éclairent cette piéce.

Y est installé le tableau électrique.







Ak



PLACARD :

J'y accéde par une porte en bois peinte de couleur jaune péle.

Le sol est recouvert d’un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.

Les murs sont recouverts d’une peinture de couleur jaune péle tout comme la zone plafond.

Un point lumineux douille et ampoule en plafond éclaire cette pigce.
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CUISINE :

J'y accéde par une ouverture sans porte.

Le sol est recouvert d’un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.
Les murs sont recouverts d'une peinture de couleur blanche.

Le plafond est revétu d’une peinture de couleur blanche.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Y est installé un radiateur avec robinetterie.

Y est également installée une cuisine composée d'un plan de travail faiencé, meubles de
rangement en bois encastrés, plague de cuisson quatre feux gaz, évier deux bacs avec égouttoir.

Cette piéce donne sur une loggia par une porte en bois, double battant, simple vitrage.

1"
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LOGGIA :
Le sol est carrelé.
Les murs sont recouverts d'une peinture de couleur blanche tout comme la zone plafond.

Cette piéce est ajourée par une baie vitrée aluminium gris donnant a I'Ouest, avec volet roulant
manuel.

14
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SEJOUR :

Le sol est recouvert d’un carrelage granito avec plinthes carrelées.

Les murs sont recouverts d’une toile a peindre.

Le plafond est recouvert d’une peinture de couleur blanche avec moulure en partie centrale.
Un point lumineux douille et ampoule en plafond éclaire cette piéce.

Cette piece est ajourée par une fenétre double battant, encadrement bois, simple vitrage, avec
volet de type jalousie accordéon, donnant a I'Ouest.

16
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CHAMBRE N°1 :

J'y accéde depuis le séjour par une porte en bois vitrée.

Le sol est composé d’un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.
Les murs sont recouverts d'une toile a peindre de couleur blanche.

Le plafond est revétu d’une peinture de type gouttelettes blanches avec moulure en partie
centrale.

Un point lumineux douille et ampoule éclaire cette piéce.

Cette piéce est ajourée par une fenétre, encadrement bois, simple vitrage, avec volet de type
jalousie accordéon, donnant a I'Ouest.

£

= A
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we:

J'y accéde par une porte en bois peinte de couleur jaune pdle avec poignée métallique.
Le sol est composé d’un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.

Les murs sont faiencés jusqu'au plafond.

Le plafond est recouvert d’une peinture de couleur jaune.

Un point lumineux en plafond éclaire cette piéce.

Cette piece est équipée d'une cuvette avec chasse d’eau dorsale.

“\\\\ﬂ.
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SALLE DE BAINS :

J'y accéde par une porte en bois peinte de couleur jaune pile.
Le sol est recouvert d'un carrelage de type granito.

Les murs sont faiencés jusqu’au plafond.

Le plafond est recouvert d’une peinture de couleur blanche. Un cloquage important de la peinture
est visible.

Cette piéce est équipée d'un radiateur avec robinetterie.

Cette piéce est également équipée d’'un meuble de salle de bain avec une vasque, robinetterie
mitigeur, meuble sous lavabo, miroir.

Une baignoire y est également installée avec robinetterie mitigeur. La face visible est faiencée.

22
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CHAMBRE N°2 :

I’y accede par une porte en bois avec poignée métallique.

Le sol est composé d’un carrelage de type granito avec plinthes carrelées.

Les murs sont recouverts d’une toile a peindre.

Le plafond est revétu d'une peinture de couleur blanche avec moulure en partie centrale.
Un point lumineux douille et ampoule en plafond éclaire cette piéce.

Cette piece est ajourée par une fenétre encadrement bois, simple vitrage, double battant, donnant
au Nord.
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EQUIPEMENTS :

Reéseau de chaleur vertueux isolé (systéme collectif). Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet

i oo thermostatique

= gauchaudesanitaire  Combiné au systéme de chauffage
£ cumatisation Néant

< ventilation VMC SF Auto réglable avant 1982
& rionge Sans systéme d'intermittence
OCCUPATION :

Le logement est, eu égard a la situation et aux éléments relevés, inoccupé.

27
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Relativement au lot n°297, il s'agit d'un garage de type box fermé au sous-sol portant le numéro
297 d'une superficie d’environ 17 m2.

Il est a préciser qu'un rendez-vous a été pris préalablement avec | occupant dudit
garage, ainsi déclaré, présent sur place lors de mes opérations de ce jour, a qui j’ai décliné mes

nom, qualité et objet de ma mission et qui n’y a pas fait obstacle.

A l'intérieur, I'ensemble est a I'état brut.

Selon les indications de ce dernier occupe ce garage sans fondement juridique,
Vindiquant ayant pris possession des lieux.

28
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Relativement au lot n®158, il s"agit d’une cave au sous-sol.
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SYNDIC :

Il s’agit de I'agence CAMILLERI GESTION, 1 Rue Cité Foulc 30000 NTMES.

kkkokkkokkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

Il est & préciser que, dans |'obligation de sécuriser les lieux, j'ai fait procéder au changement des
serrures de la porte d'entrée du lot n°115 et ai laissé un avis de passage a |'attention du
propriétaire lui indiquant que les clés étaient a sa disposition en mon étude.

Mes opérations ont duré de 8 h00 a 11h00.

32
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PHOTOS :

Tout au long de ces constatations des photos ont été prises par mes soins, elles sont intégrées au

présent procés-verbal de description.

EXPERTISES — METRAGE :

Les différentes expertises et métrages ont été réalisés ce jour par Monsieur Alain JAUBERT, Expert
de la Société EDIL, et sont annexés au présent proces-verbal.

COUT DE L'ACTE :

ART-A444-3
ART-A444-28 et s. (sur place)
ART-A444-28 et s. (rédaction)

TRANSPORT st

Sous total HT
TVA 20,00 %

TOTALTTCEN EUROS

221,36
300,60
150,30

9,40
681,66
136,33

817,99

Me Julien OTT
Commissaire de Justice




Gilles Roberval
0 Nimes

pedil-expertises.com

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : Début des années 1970

Adresse : 16 Rue Daumier "Résidence des Arts" 30900 NIMES
Références cadastrales : EM 45

Détail : Lot n°115 (appartement) et 297 (box)

Désignation du Propriétaire :
Nom :
Adresse :

Désignation du donneur d'ordre :
Nom:  SELAS PRONER - OTT et associés
Adresse : 80 rue René Panhard
BP 79041 30971 NIMES
Qualité : Commissaires de justice

Usage constaté :
Un appartement a usage d'habitation, situé au 3éme étage
d'un immeuble collectif. Annexes : Terrasse et garage.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 15/01/2026
Rapport rédigé le 15/01/2026 a Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de I'immeuble non visitées

Sous-sol - Cave (Absence de clef)

Liste des contrdles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion
. | Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 63,83 m?
20121 |p) >
. kwhimean 4380 mran
. =a' | DPE
- Estimation des colts annuels : entre 1 060 € et 1470 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2630E0125237E

ta_‘ Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits contenant de |'amiante.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).
w Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation)
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers
E Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques
ERP / ESRIS - - | N
U Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011
Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau
ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :
En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pos garant de lo pertinence des conclusions qu'il recense. Il s’interdit d’cilleurs de|

procéder, @ ce titre, & des investigations particuliéres.
Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la |égislation ; lesquels,

pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.
Il apportiendra donc @ l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents

documents.
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation, atteste
sur I'honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu'en attestent mes certifications de compétences :

Plomb JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT co717 d,obizﬁ ?;’:?ig /(353;;023)

DPE JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d,obig ?;f:?ig /(t{)):;;ozs)

Gaz JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,ob'::i fg:?;g/‘(?:;:oza)
Electricité JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 o bi:f‘ :i’:?ig,‘f;;;ozal
Termites JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,obﬁﬁ ?L’:oig }(?:;;023)
Amiante JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT co717 d'oh?c:fn ?it\/;ogg }gf;;om
Audit Energetique JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT co717 d,obi:f‘ f;f?;g}g:;;m =

- Avoir souscrit 3 une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2026) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire ou son

mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
m’est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait & NIMES, le 15/01/2026

34080 \Jord
Tel.: 09.%2.5 3857
SIRET 51

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n"2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique

972,541 41
019 APE 71208
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Votre Assurance Assurance et Banque
» ECE PRESTATAIRES
A A
SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II
AGENT 30900 NIMES FR
El PASTRE JEANTET VALERIE
§BD DU RIVERAIN
34550 POUSSAN
Tél : 0467783096
Fax.04 57 7695 30
Email . AGENCE PASTREJEANTET@AXA FR . )
Portefeuile | 0034067044 S refevences;
Contratn” 10093185104
Clernt n' 2754339604

AXA France |ARD, aueste que.
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL I
30900 NIMES

&t utuldire d'un convar dasurance N° 10093185104 ayant prs effet i€ 06/10/2023 garanuszant e
conséquences pecuniaires de | responsabilité civile pouvant lu incomber du fair de I'exercice des acuvids
SUNANEES

Le repérage AMIANTE avanit transacton, avant £t apres ravaux. avant gemolition. e dosser Technigue
Amiante. i d:agnostic Amante, le contrle visuel amante,

L'érat des risques d'accessibilite au PLOMB (ERAP) et/ou le constat des nsques d'exposition au plomb (CREP) et le
diagnostc du nsque diNtoxicanon par e plomb des pemtures.

L'&tat du baument relanf 4 la présence de TERMITES.

Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE.

L'éat de linstaliauon inténieure de GAZ,

Le diagniostc des instaliauons inténieures ELECTRIQUES,

Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, artestauon de superficie.

Descriptf de l'état d'un Dier immobilier destné a faffectanon dun FRET A TAUX ZEO PLUS,

Ceruficars de conformité aux normes de surface et dhabitabilité.

Les recherches relatves a hinformauon des acquereurs et ges locataires de biens immobilers sur ['état des
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

L'état du non bau relauf 4 a présence de TERMITES,

Le dagnostic ges INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LGNIVORES,

Les ceruficats d'etat de décence et de salubmté du logement,

Le dagnasuc technique global (DTG) & Fexdusion de toutes missions de maitrise d'ceuvre ou
drassistance & maitrise d'ceuvre. A défaut [a garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans '2au.

LEVALUATION IMMOBILIERE & vaieur vénaie et Iccatve,

L'auait gu DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES 3 usage familial £t coliecuf.

La MISE EN COPROPRIETE. LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE ans
que le caicul des TANTIEMES ET MILLIEEMES DE COPROPRIETE.

AXA France IARD SA
Socred anonyme 2 capeal de 214 799 030 Euro;
Siegesowal 313 Termsses ge FAnche - 92727 Marterre Cade 722087 460 RC S Mamern:
Errepros ragie par be Code ge5 asturandss - TVA mratemmunaurara o' FR 14 722 057 460
Qperanons Tassuraniss eondndes de TVA -ant 2614 CGl - 33U pour k5 garanues ponées par AXA Assarss

ATTESTATION

AD{A2O2020N 0T

vz
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DFE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de l'arrété du 30 mars 2009,

Diagnostic audit énergétique uniquement sur les bauments ou parues de bdument 3 usage d'habitauon avec un
seul logement

A l'exclusion de toute mission de maitrise d’'ceuvre et de toute mise en relation des clients avec
des professionnels du batiment. Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée au
titre du contrat responsabilité civile.

Al'exclusion de:
-Toute activité d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d’amiante,

-Toute immixtion en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages
visés par les Articles 1792 a 1792-6 du Code Civil, des missions de contrdle technique visées par
fe Code de la Construction de de Habitat, des missions relevant de bureau d'études,

- Toutes activités relevant de exercice d'une profession réglementée autre que celle de
diagnostiqueur immobifier telle que e conseil juridique ou [a gestion immobiliére et toutes
activités de conseifl et de bureau d'études industrielles.

La présente awestauon ne Peut engager I'Asureur au-deld des hmites et conditons du contrat auquel elle se
réfere,

La présente attestanon est valable pour la péniode du 01/01/2026 au 01/01/2027 sous réserve des possibilités
de suspersion ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le conrat.

Faitd POUSSAN le 7 janvier 2026
Pour la scCiéte .

AXA France JARD SA
Sotete ancnyme sy capral de 214 799030 Eurcs

2,
Sitge social 1213, Terrases de FAncha - 92727 Namerre Cedex 722 057 460 RCS Namere /2
Enwepres ragie par le COde das asurandss - TVA ntracommunacwarrs 0 FR 14 722 057 460
Optranons d'assuranies exonintas ge TVA -3t 261L C3I -53uf pour 5 Qaranmés porées par AXA Agmance
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Certificat N°  CO717 cofrac

Monsieur Alain JAUBERT

CERTIFICATION
Certifié dans le cadre du processus de certification PRO4 gt/ % PEHCNES
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément ~ AFSIFTATION

a l'ordonnance 2005-655 titre lll du 8 juin 2005 et au décret m-:n"nf:w.
2006-1114 du 05 septembre 2006. obgton il

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention

Certificat valable  Aréd du fer julier 2022 définissant les critéres de cedification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, élactricitd, gaz, piomb et

Du 2301/2023  jomite, de leurs organismes de formation et les evigencas applicables aux

au 2201/2030 omganismes de certification,

Etat relatif 2 la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable Arréts du Yer juillet 2024 définissant les critéras de cedification des diagnostiqueurs
01/ intervenant dans les domaines cu diagnostic amiante, siectricits, gaz, plomb at

Du 2301/2023  |onnite, de leurs organismes de formation ot es exigences applicables aus

au 22/01/2030 omanismes de cenification,

Etat des installations intérieures de gaz

Centificat valable :Milé du 1er juiller 2024 définissant les critéres de nertjrmnolj ges diagnostigueurs
Du 05/02/2023 intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricits, gaz, plomb &t

W temmita, da laurs organismas de Inrmation et les exigences applicables aux
au 04/02/2030 onganismes de cerification.

Audit énergétique

Certificat valable  Déoret n"2023-1213 du 20 décembee 2023 définissant Ia référentiel de competences

ot les modalités de conrdle de ces compéiances pour les diagnostiqueurs immabiliers
Du 25042025 oy goa réalizanon de 'audit nametique mentionné & Ianice L126.28-1 du Cods
au 27/06/2030 da la Construction at da 'Habration

Constat de risque d'expasition au plomb

Certificat valable  Arété du ter juilet 2024 définissant les critéras de cenification des diagnestiqueuts
4 intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, slecincité, gaz, plomb et

Du 16/05/2023 temmita, de leurs organismes de formation &t les exigences applicablas aux

au 15/05/2030 nmganismes de cerificaton.

Diagnostic de performance énergétique tous
types de batiments

Centificat valable  Arrét# du 20 uillet 2023 définissant les chtéres de certification des diagnostiqueurs
Du ‘2BGmopy  rienvenantdans i domainedo @agnosiic de peromhnes Snergdtiqus:

au 27/06/2030

Etat des installations intérieures d'électricité

Certificat valable Arréta du 1er juillet 2024 définissant les critdres de cedification des diagnostiqueurs
intervenant dans les domaines du diagnestic amiante, électricits, gaz, plomb at

Du 1812/2023 tarmita, da leurs organismes ¢ lormation et s exigances applicables aux

au 18/12/2030 omanismes de cerfication.

Date d'établissement le vendredi 25 avril 2025

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

P/O Audrey MARTINS

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée a tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des certifications et leurs validités doivent étre vérifiées sur le
site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

F09 Certification ae compétance version H 010120

Page 6 sur 6

T




eieaidnp ap ainap sed esas au ||

T1-80-H
A UDNSLY ) AP Wy eIV UL T
— I —
..k} &\\\\ o = />\/ I
/ ( Y
JWVND np [813u38 anajensiuiwpe, | HOI1.J 3p dnapaap a7 aampmn

da11qowiuil, ] ap sanbruwiouoda 12

sonbiprnl sanbiuyaay sap 23syv122dg
ap aapy 3] jupd2fuod my

ﬁm.ﬁth?—.{u-une\mg\wﬁwﬁ\m: R R O N N N RN N EENMD.Q\ 2“@N<k:%-~hﬂ&°g @

uoyDWIS? 32 asy4adxsy u01123§

NOLLVLIGVH. TV LA NOLLDNYLSNOD V1V SHANOI'TddV
SHNOIANNINSI LA SHNOIINONODH SHANLA.d ANOTdId

3] 11229p }S2 ‘05424 ND $PIDIJAL SUAWDXD SIP SANId $3] SFIINS I34D 1gNS D

LUTGNVI uivpy 4naisuopy anb junivisuod go/11/€1 1p 21wp ua L£1nf np Suonv1aqyap sap |pqiaa-saaoad ap njg

S(dONY) sapjauuoissafosd suoynaifipdad sap puoyvu aLroiadas no g1 ap awgpdip np uondusur juviiod 900z 24quiadp g1 NP IRLAv,] NA
S (HOI) uonpngoyy,p v 12 uoyanisuoy) v p sagnbyddp sanbiprm( 12 sanbiuouosz sapnip,p jmysul,] v fuvjal 661 1000 § Hp 13.040,] nA

S Sy 12 )Y Sap [DUOHDN] 2410]DA42SU0T) ND [UID]24 RRGT [I4AD ZZ NP 12433p 3] NA
£ uoyponp),| ap apoa 3] NA

NOILLV.LIGVH.I € 32 NOLLDMMISNOD ®l & SHANOITIdY SANOIARINI 32 SHNOINONODE SHANLEP LNLILSNI

SAFLIZIA] 32 SIAY SaP JPUOLIVN] I410JVAALISUO])

AY2U3YIAY V] AP 12 anaLAANG AWAUSIASUT, ] AP 2SI

ASIVONVEL AN0ITaNdad




UETE 4SN 3p0D ‘9007 4GUIIIBP 6T NP [BLIDISIUNU 313448 18d
41 NPAAIL NP (INY) S3[2ULOISSIJOI] SUOIIRDIJIIIDD SIP JBUONEN 2110113d3y NE 1142su) 158 3wo|dip Juasaid 37

JuawdIvuIWD 12 WSINDQL() - JUIUIDG NP RF0jouIA]
sauairqounut suoissafoad sap a130j0juoap 12 VIS
SuyayiopW

asrdaayua, p snpqownuy

24nqouiur 2VISLY

anmopnf asyaadxsy

Sajqnawun Sap uOYVUINSTY

2421 1qoUINL FNUOUOTT]

xnpq sap poacy

Sa|gNIwuL], p AJu3A 3P SIPLIUO)

: $2IUDAINS JUAWIUSIZSUD,P SPIIUN SAP PSOdW0D 183 [YTGNV UID]Y MIISUOPY D JUd303p qugpdip 39




rue Gilles Roberval
' . 30 limes

contact@edil-expertises.com

ED“_ Tel.: 09 72 54 12 40

pe i
Tl

Numeéro de dossier: 266902
Date du repérage : 15/01/2026

A - Désignation du ou des batiments

Adresse :..........coueeeeevererenenenene. 16 RU@ Daumier "Résidence des Arts”, 30900 NIMES

Références cadastrales : ..........EM n° 45

Désignation du bien : ..... ...Lot n°115 (appartement) et 297 (box)

Périmétre de repérage : ........... Un appartement 3 usage d'habitation, situé au 3éme étage d'un immeuble collectif. Annexes :
Terrasse et garage.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :.....

Adresse @..covveeeenens

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom : ..... SELAS PRONER - OTT et associés
Adresse:.................. 80 rue René Panhard

BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : .......cccccecevvecreannen... JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
ArESSE ©uuveerririrnicciiiensersineisnisennnnes. 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES
NUMBTOSIRET % oo mammnmmm 51002076100027

Désignation de |la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numeéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2026
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale : 63,83 m?
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Certificat de surface n°266902

E — Détail des piéces

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
3éme étage - Entrée, dégagement 6,78 0,00
3éme étage - Placard 2,82 0,00
3éme étage - Cuisine 19,72 0,00
3éme étage - Séjour 20,16 0,00
3éme étage - Chambre 1 9,11 0,00
3éme étage - Chambre 2 10,10 0,00
3éme étage - SDB 3,00 0,00
3éme étage - WC 1,14 0,00
3éme étage - Loggia 0,00 4,16
Sous-sol - Garage 0,00 16,93

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu &tre visités et
justification :

Sous-sol - Cave (Absence de clef)

Fait & Nimes, le 15/01/2026

Par JAUBERT Alain :

TLIER
G.72.54.12.41
APE 71208

3080 Mg

Tél. : .72, 5 85
SIRET 5|

Foe
M9

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n* 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend compte de I'état des superficies
désignées a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et la disposition des pigces ne sont pas transformées par des
travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a
pas été opéré par le technicien. Le présent certificat ne vaut que pour la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est donné qu’a titre
indicatif.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 I'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et

cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure 4 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le
calcul de la superficie mentionnée & l'article 4-1.

Expertises Diagnostics Immabiliers du Languedoc | Tél. : 097254 1240 - Fax: 097254 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval II, 30900 NIMES
N"SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance

énergétiq Ue (logement) Etabli le : 16/01/2026

Valable jusqu’au : 15/01/2036

le climat. Il vous donne également des pistes
v.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énargie et pre
pour ameétliarer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : Attps:
energetique-dpe

16 Rue Daumier "Résidence des Arts", 30900 NIMES
N° de lot: 115 (appartement) et 297 (box)
Appartement
1948 - 1974
63,83 m?

Performance énergétique et climatique

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(energee pnmaire)  emissions

201 21"

kWh/m?/an |kgCO,/m¥an

o 21 kg CO, mian

R o]

- - - émissions de CO.
qement extrémement peu performant

Ce logement émet 1349 kg de CO, par
an, soit l'équivalent de 6 990 km
parcourus en voitur

Estimation des coiits annuels d'énergie du logement

entre 1 060 € et 1 470 € paran
O O

Comment réduire ma facture d’énergie ?
Voirp. 3

Informations diagnostiqueur

Expertises Diagnostics Immobiliers du JAUBERT Alain

Languedoc contact@edil-expertises.com . g
45 rue Gilles Roberval ca717 r A -
30900 NIMES LCC QUALIXPERT

tel: 0972 54 12 40

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossier : 266902 Page 1/11
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation g.:ialg)r:dou
25% ‘ ’ 0%

INSUFFISANTE

portes
et fenétres E

219 € P> 419
R

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable avant 1982

13% 0%

Systeme de ventilation en place

Confort d’éteé (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

réseau de chaleur ou de froid

vertueux
INSUFFISANT @
1 L} -
Les caractéristiques de votre logement améliorant le D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
confort d'été : orEE ekl . chauffe-eau
pomp thermodynamique
panneaux solaires & panneaux solaires
@ I photovoltaiques gt thermiques
géothermie —  chauffage au bois

bonne inertie du
logement
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

"Le niveau de confort d’été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte}.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossier : 266902 Page 2/11




DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3
Montants et consommations annuels d’énergie
Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie
e (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation*) ﬂ Répartition des dépenses
chauffage w8 ‘::afu‘:de 7257 entre 550 € et 750 € ERETEE S 5
eauchaude a8 :::f;"rde 4148 entre 310 Eet430€ _ 29 %

refroidissement 0 %

S OF Je=

éclairage # Electrique 230 entre 30 €2t 50 € B3%

auxliaires 4 Electrique 1205 entre 170 € et 240 € B 16 *
énergie totale pour les 12 840 kWh entre1060 Ect1470€ Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : paran d’estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les d'énergle nécessaires au chauffage, i la climatisation,

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une ala production d'eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

. . i . . pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liges aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau i g i kit ) Sort pas compalitsda

chaude de 1068 par jour.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.1, - énergie finale :
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
compris) conformément entretien des équipements....

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Quelqties gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver - 19°C =
- Diminuez le chauffage quand

i
i

‘En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d'énergie :
énov france-renov.gouv.f

Chauffer a 19°C plut6t que 21°C, c’est -23%
sur votre facture

Si climatisation,
température recommandée en été —» 28°C

Consommation recommandée - 106&/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

448 consommeés en moins par jour,
c’est -29% sur votre facture

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 266902

vous n'étes pas la.
= Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Astuces

=+ Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.
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Voiren

Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

2xe le descriptii detallle au

Vue d’ensemble du logement

/N Toiture/plafond

Plancher bas

Portes et fenétres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur 22,5 cm non isolé donnant sur l'extérieur
Mur en béton banché d'épaisseur 22,5 cm non isolé donnant sur un espace tampon solarisé

(véranda,loggia fermée)

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations avec
ouverture directe sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec jalousie accordéon
Portes-fenétres battantes bois, simple vitrage sans protection solaire
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description
Réseau de chaleur vertueux isolé (systéme collectif). Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet
thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
VMC SF Auto réglable avant 1982

Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

=N
4]

m

-!..-.

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien
Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack  d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux  + = ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ~ avant le pack = ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 1900 & 2800

Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par l'intérieur.
Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R> 4,5 m.K/W
d'humidité.
Chauffage Mettre & jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)
Eaurchaude sanital Systéme act‘ua!lss? en méme temps que le chauffage
Travaux a réaliser par la copropriété
* -
Les travaux a envisager montant estimé ; 20100 a 151006
Lot Description Performance recommandée
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
et fend isolation ren‘fotce.e. ) A Uw = 1,3 W/m?K, Sw = 0,42
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Eii chaiide saltiiie Mettre en place un systeme Solaire

Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 266902 Page 5/11
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance apreés travaux

”
* France
Rénov’

avec travaux +
consommation: 79 kwh/m’/an
émissions: 7 kg CO2/m’/an

avec travaux

consommation: 138 kwh/m?/an
émissions: 14 kg CO2/m*/an

état actuel

consommation: 201 kwh/m*/an
émissions: 21 kg CO2m*/an

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Fiderns

Faahul

el

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux %

Pour répondre a l'urgence climatique et
7 kg CO2/m?/an

environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
’ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux
14 kg CO2im?/an

état actuel
21 kg CO2/m*an

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
emettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a ['éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

émissions de CO; trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCC QUALIXPERT - 17 Rue des Capucins 81100 CASTRES

giciel valide : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0]
FE . 266902
du bien ; 15/01/2026

i dastrale EM, Parcelle(s) n® 45
mantdu DPE - 3CL-DPE 2021

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, 4 laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Explications sur les éléments pouvant mener a des differences significatives entre les consommations estimées selon la
modélisation et les consommations réelles salon las principaux critéres de la méthode 3CL version 3 : - Les calculs sont basés sur
un scénario d'utilisation conventionnelle, différent du scénario d'utilisation réslle (météo, horaires d'occupation, températures
homogénes dans toutes les zones du bien, apports internes) - Certains éléments impactant les consommations reelles ne sont pas
accessibles ou quantifiables par le diagnostiqueur (mise en ceuvre de l'isolation, mauvais fonctionnement d'un systeme , étanchéite
4 l'air réelle....) et ne sont donc pas pris en compte dans les calculs. - Une performance théorique est prise en compte pour chague
matériau de 'enveloppe, mais il n'est pas possible de considérer le vieillissement et/ou les dommages de ces mémes matériaux. -
Toute la suiface habitable du logement est considérée chauffée en permanenca pendant la période de chauffe. - Le chauffage est
pris en compte dés lors que la température exterieure est inférieure & 19 degrés. Sauf en semaine, durant la journée, ol le logement
est consideré comma inoccupe avec un reduit 2 16 degrés. Le logemeant est également supposé vacant pendant une semaine entiere
au mois de décembre, - Le puisage Eau Chaude Sanitaire est directement issu de la surface habitable du logement. Cette surface
donne un nombre d'sccupants moyen. La méthode de calcul considére un puisage moyen de 56 litres d'eau chaude a 40 degres par
jour et par occupant. Elle donne également la consommation si l'on a un comportement dépensier (79 litres par jour et par occupant)
- Pour le refroidissement : un calcul est réalisé uniquement si un 2quipement fixe permettant de refroidir est installe (PAC réversible
par exemple) On suppose un fonctionnement du refroidissement uniguement lorsque la température intérieure 2st supérisure a 28
degrés. - Auxiliaires de génération, de distribution et de ventilation: ce calcul est fait de fagon conventionnelle, a partir de la
description des équipements. Ceux-ci devant fonctionner de fagon permanente toute l'année. - Eclairage: les equipements pouvant
varier en nombre et nature, il a donc été retenu une valeur conventionnelle pour la puissance de l'éclairage. La méthode 3CL, utilisee
dans le cadre du DPE, est une méthode de calcul réglementaire simplifiée, destinée a évaluer les performances thermiques et
énergétiques d'un logement ou d'un immeuble. - En aucun cas les comportements des occupants du bien ne peuvent étre pris en
compte dans le calcul, - La méthode limite (a déclaration des systémes d'eau chaude sanitaire 3 deux systéme

Géneéralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignéa
Département O Observé / mesuré 30 Gard
Altitude ) ® ~;';e; on ligne 61lm - o
Type de bien ,O- Observé / mesuré Appartement
Année de constructian B :‘.' 5 ;;e B 1948 - 1;';1—7— - - -
Surface de référence du logement £ Observe/ mesuré 63,83 m?
Surface de référence de l'immeuble £ observe [ mesure 9760 m? (estimée & partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement £ Observé/ mesurg 1
Hauteur moyenne sous plafond O Dbserve / mesure 2.48m
Enveloppe
Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossier : 266502 Page 7/11
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Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur L Dbservé/ mesuré 2552 m?
Type d'adjacence L Observé/ mesuré l'extérieur
Mur 1 Nord, Quest Matériau mur ,O Observe / mesuré Mur en béton banché
Epai&seurmuT . p__uhserwa [ mesuté i -22.5cm -
Isolation p Observé / mesuré nen
Surface du mur £ Observé [ mesuré 843m?
Type d'adjacence £ Observé [ mesure un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)
Orientation ETS £ Observé { mesuré Est ou Ouest
Mur 2 Sud, Ouest l[;ghﬂm pargts donnant sur £ Observé/ mesuré non isalé
Matériau mur 2 Observé | mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé/ mesuré 22,5cm
Isolation £ Observé/ mesuré non
Surface du mur L Observé [ mesuré 10,32 m*
Type d'adjacence £ Observé | mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu O Obsarvé [ mesuré 24m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé | mesuré non isolé
Mur 3 Sud, Est Surface Aue £ Observé [ mesuré om?
Etat isolation des parois Aue £ Observé | mesuré non isolé
Matériau mur O Observé/ mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ 0Observé/ mesure <20cm
Isolation O Observé/ mesuré non )
Surface de plancher bas L Observé/mesuré 63,83 m?
Type d'adjacence O Dbservé/ mesuré un local chautfé
Plancher -
Type de pb £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue O Dbserva / mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé/ mesuré 63,83 m?
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation P Observé [ mesuré non
Surface de baies £ Observé | mesure 2,28m?
Placement P Observé/ mesuré Mur 1 Nord, Ouest
Orientation des baies O Dbservé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage O Observé | mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé/ mesuré Bois
Fenétre 1 Ouest Type de vitrage p Observé | mesuré simple vitrage
Pasiti?nngment del £ Observé/ mesuré au nu intérieur
mﬁ:d"maﬂt £ Qbserva/ mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé/ mesuré Jalousie accordéon
Type de masques proches £ Observé | mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains L Observé/ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) O Observé { mesuré 46
Surface de baies £ Observé( mesuré 2,28 m?
Placement £ Observé/ mesurd Mur 1 Nord, Ouest
Fenétre 2 Ouest Orientation des baies £ Observé/ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé/ mesurd vertical
Type ouverture O Observé/ mesuré Fenétres battantes

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 266902
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Observé [ mesuré

Type menuiserie 1 p Bois
Type de vitrage L Observé/ mesuré simple vitrage
Postionnement dgla £ Observé/ mesuré au nu intérieur
menuiserie e e e L mee e mwe— s aEEm
I.argeq-lr d.u Gofmend £ Observé [ mesuré Lp:Scm
Type volets £ Observé/ mesuré Jalousie accordéon
Type de masques proches ,‘-3 Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains D Observé [ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) L Observé / mesuré 46
Surface de baies £ Observé [ mesuré 2,28m*
Placement p Observé / mesuré Mur 1 Nord, Ouest
Orientation des baies b Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage p Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé / mesuré Bois
Fenétre 3 Nord Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
:r::‘:azm‘ dela £ Observa/ mesuré au nu intérieur
Largec_irdy dormant £ Observé/ mesuré Lp:5em
Type volets £ Observé / mesura Jalousie accordéon
Type de masques proches D QObservé / mesuré Absence de masque proche o
Type de masques lointains D Observé / mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) O Observé [ mesuré 46
Surface de baies p Observé | mesuré 288m
Placement O Observé / mesuré Mur 2 Sud, Ouest
Orientation des baies B D Observe | mesuré Ouest N
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie D Observé/ mesuré Bois
Porte-fenétrs Ouest Type de vitrage £ Observé/ mesuré simple vitrage
m::gm dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
La:ga‘.lr didurrrlant O Observé | mesuré Lp:5cm
Type volets O Observé [ mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches b Observé / mesuré Absence de masque prache
Type de masques lointains D Observé [ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre {calculé) £ Observé / mesuré 54
Surface de porte £ Dbservé / mesuré 19m?
Placement O Observé / mesuré Mur 3 Sud, Est
Type d'adjacence £ Observé | mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Nature de la menuiserie £ Observé | mesuré Porte simple en bois
Ports Type de porte £ Observé / mesuré Porte opague pleine o
::;e:h:ft:joims £ Observé/ mesuré non
Pﬂ:ﬂ'ﬁ?s:"ém’m el O Observé/ mesuré au nu intérieur
""*"""."“." Harmank £ Observé | mesuré Lp:5em
Type de pont thermique £ Observé | mesuré Mur 1 Nord, Ouest / Fenétre 1 Quest
Type isolation O Observé/ mesuré non isolé
e ol Longueur du PT ,0 Observé / mesuré 61m
mﬁ; %:T;rmanl £ Observé | mesuré Lp:Scm
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Observé [ mesuré au nu intérieur

Position menuiseries ;5
Type de pont thermique D Observé/ mesuré Mur 1 Nord, Ouest / Fenétre 2 Ouest
Type isolation £ Observé/ mesuré non isolé
Pont Thermique 2 Longueur du PT O Observé / mesuré 61m
bargeurdu t:-:rrnam £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé/ mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique _D Observa [ mesure Mur 1 Nord, Ouest / Fenétre 3 Nord
Type isolation L Observe / mesuré non isolé
Pont Thermique 3 Longueur du PT D Observe | mesure 61m
Largeurdiiclormaaat D Observe/ mesuré Lp:5cm
ielp = N
Position menuiseries O Observé [ masuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé [ mesuré Mur 2 Sud, Ouest / Porte-fenétre Ouest
Type isolation £ Observé/ mesuré non isolé
Pont Thermique 4 Longueur du PT £ Observé / mesuré 7.2m
:en"z'i‘;‘:;dgmm D Observé/ mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé/ mesuré au nu intérieur
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 1 Nord, Ouest / Plafond
Pont Thermigque 5 Type isolation O Observé/ mesuré non isalé / non isolé
Longueur du PT DV Dbservé / mesuré 13m
Type PT £ Observé/ mesuré Mur 1 Nord, Ouest / Plancher
Pent Thermique 6 Type isolation p Observé / mesuré o non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé mesuré 13m
Type PT O  Observé / mesuré Mur 2 5ud, Quest / Plafond
Pont Thermique 7 Type isolation £  Observe/ mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT D Observé / mesuré 46m
Type PT £ Observé [ mesure Mur 2 Sud, Quest / Plancher
Pont Thermique 8 Type isolation £ Observé / mesuréd non isolé / non isolé
Longueur du PT O Observé/ mesuré 46m
Systéemes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Dbservé / mesuré VMC SF Auto réglable avant 1982
Année installation O Dbservé / mesuré 1948 -1974
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Fagades exposées P Observé mesuré plusieurs _
Logement Traversant O Obsarvé / mesuré non
mmﬁm de O Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Nombre de niveauxdesservis [0 Observé / mesuré 1
Type générateur O Observé [ mesuré Réseau de chaleur isolé
Année installation générateur O Gh;emé? -mesuré 1948 -1974
Energie utilisée D Observé | mesuré Réseau de chaleur
Chauffage Raccordement réseau urbain O Observé [ masuré Quartier Ouest
mm“m Burésealrvrbain £ Observé/ mesuré oui
Présence d'une
régulation/Ajust, T O Observé/ mesurd non
Fonctionnement
Type émetteur £ Observé / mesuré Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé / mesuré supérieur & 65°C
Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossier : 266902 Page 10/11
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- Observé / masuré 1972 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Année installation émetteur D
Type de chauffage D Observé | mesuré central
Equipement d'intermittence O Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Présence comptage £ Observé/ mesuréd 0
Nombre de niveaux desservis O Observé / mesuré 1
Type générateur D ) sgs;rrm‘esuré - Ré-se:u ;e;ha_leut_lsulé
Année installation générateur O Observé / mesuré 1948-1974
Energie utilisée L Observé / mesuré Réseau de chaleur
Type production ECS £ Observé/ mesuré Chauffage et ECS
Eni R Présence d'une
régulation/Ajust, T° > Observé [ mesuré non
Fonctionnement 3 ’ See -
Type de distribution £ Observé [ mesuré R@ﬁeau ,“:s“:;::';;:nlé' majorité des logements avec piéces
Bouclage pour ECS £ Observé / mesuré non
Type de production £ Observé/ mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décretn® 2011-807 du 5juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence da l'environnement et de la maitrise de U'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-44 6 Loi 2004-1334 art L134-1 45 ; décret
2006-1147 art R,134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Proprietaire absent : Lors de la realisation du présent Diagnostic de Performance Energétique. je n'ai pas eu l'oppartunité de
rencontrer le propriétaire du bien, aucune information complémentaire n'a pu m'étre communiquée concernant les
caractéristiques techniques du batiment, sa date de construction, les équipements de chauffage, de production d'eau chaude
sanitaire, ou les travaux éventuellement réalisés. Je n'ai requ qu'un E mail du syndic concemant le réseau de chaleur sans
renseignements, Enconséquence, le DPE a ét# établi uniquement sur la base des éléments visibies et accessibles lors de la visite,
selon la méthade « par défaut » lorsque cela s'est avéré nécessaire.

Informations société : Expertises Diagnostics Immabiliers du Languedoc 45 rue Gilles Roberval 30900 NIMES
Tel.: 09 72 5412 40 - N°SIREN : 510020761 - Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vaus informe que vos  2630E0125237E
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou d2 procédures judiciaires. Ces donnéss sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données, Si vous souhaitez faire valoir votre drait, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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'/ |
/ 45 rue Gilles Roberval

|
!
|
i '/. 30300 Nimes
|

| contact@edil-expertises.com

ED“_ Tel.: 0872 5412 40

Numeéro de dossier: 266902
Date du repérage: 15/01/2026

Désignation du ou des batiments

Adresse :. wereeenner. 16 Rue Daumier "Résidence des Arts", 30900 NIMES

References cadastrales ...EM 45

Désignation du bien : ............... Lot 115 (appartement) et 297 (box)

Périmétre de repérage : ........... Un appartement 3 usage d'habitation, situé au 3@me étage d'un immeuble collectif. Annexes :

Terrasse et garage.
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Année de construction : .......... Début des années 1970

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :....

Adresse !......cccuiee

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :..... SELAS PRONER - OTT et associés

Adresse :.................. 80 rue René Panhard

BP 79041, 30971 NIMES

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :.................. 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES
Numéro SIRET :........ 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2026
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de |a construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R.1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de |a Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante - Guide d'application GA X 46-034 d'aolt 2009

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 15/01/2026, remis au propriétaire le 15/01/2026
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démaolition d’immeuble ou
avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :

Conduit en fibres-ciment (3éme étage - WC) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique. *

Conduit en fibres-ciment (Sous-sol - Garage) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des
matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison |
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Localisation Parties du local Raison
Sous-sol - Cave Toutes Absence de clef

Certains locaux, parties de locaux ou composants n‘ont pas pu étre sondés, des investigations approfondies doivent étre
réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues
aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de
I'article 3 de I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices
cachés en cas de présence d'Amiante, En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernierseraala
charge du vendeur.

2. - Le laboratoire d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : Il n'a pas été fait appel @ un laboratoire d'analyse
Adresse : -
Numeéra de |'accréditation Cofrac : -

3.—La mission de repérage

3.1 L’objet de la mission

Dans |e cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de |a partie d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante
conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au
contrat de vente le présent rapport.

. A it e -.r""“'_ m 8
3.2 Le cadre de la mission Composant de la constnuchon Partie du
Flocages
3.2.1 Uintitulé de la mission Flocages, Calorifugeeges, Fawx plafonds | Calorifugeages
Faux plafonds

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi a
I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I’habitation Revitement duws (plagues & ies)
Avoit qu’ « de vente de tout ou partie d’'un immeuble Ll =

pr_e‘:ror qu _En cas 5 : : parti ! h Mus, Cloisons "en dur et Poteaux Entourages de poteaus (carion)

béti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, (périphériques et intérieurs) Entoureges de poteaus (amiante-ciment)

est annexé a la promesse de vente ou, & défaut de promesse, @ | Entourages de poteaux (matérian sandwich)

| Entourages de poteaux (carton-plitre)

I'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le

Coffrage pendu
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des | Cloisons (Egires et prfsbriquées), Gaines et | Enduits projetés
charges.» Coffres verticanx Pannsaux dz cloisons
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, Plafonds, Poutres ¢t Chazpentes, Gaines of | Exduits
«l'état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou Coffres Horzontaux Panneaus collés ou vissés

produits contenant de I'amiante prévu & 'article L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux

textes réglementaires de référence mentionnés en page de T~ g_:hm-fﬁ“

couverture du présent rapport. e m;lzge N
- ~ P— Jomnts (tresses)

3.2.3 L'objectif de la mission RoraEdue- e Toints (bandes)

«le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les ——
matériaux et produits contenant de 'amiante mentionnés en —
annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste e A"d"i ":E:’:Tl:’\x)
AetB). Accessoires ds couvertures (composites)

5 4 F A ires de co (fibres-ciment)
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire Bardeauxbi

P ites)

|Placues (compasites) |
E ises Di ics | biliers du L doc | Tél.: C s e, o
xpertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : . = E
45, rue Gilles Robervagl, Le Roberval I Bextoges ot fagatles M pins &_‘—ﬁ'—mz Ezm;)

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AX/ Pannsaux (composites)
Panneaux (fibres-ciment)
Conduites deaux pluviales en amiante-ciment
Conduits en todure et fagade Conduites d'eaux usées en amiante-ciment |
Conduits de fumée en amiante.ciment | bb
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Le programme de repérage est défini @ minima par I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite pour
une mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant
réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été

C i 5 RS
omposant de la construction inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées :

3éme étage - Entrée, dégagement, 3éme étage - Chambre 2,
3éme étage - Placard, 3éme étage - SDB,
3&me étage - Cuisine, 3éme étage - WC,
3éme étage - Séjour, 3éme étage - Loggia,
3éme étage - Chambre 1, Sous-sol - Garage
Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

3eme étage - Entrée,
dégagement

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
3éme étage - Placard Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : Bois et Peinture

3éme étage - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
3éme étage - SDB Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

3éme étage - WC

Sol : Carrelage

3éme étage - Séj N .
ge - Sejour Mur : Platre et Peinture
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Localisation

Description

Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

3éme étage - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

3eéme étage - Chambre 2

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

3eme étage - Loggia

Sol : Carrelage

Mur : Enduit

Plafond 2 : Enduit

Porte fenétre : Métal
Volets : Métal et Peinture

Sous-sol - Garage

Sol : Béton

Mur : Béton

Plafond : Béton

Porte : Métal et Peinture

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documf:nts décri_vant les ouvrages, produits, matériaux et iom
protections physiques mises en place
E!éments d'information nécessaires a |'acces aux parties de Non
l'immeuble bati en toute sécurité
Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 16/01/2026

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 15/01/2026
Heure d'arrivée :

Durée du repérage : 01 h 30

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélévements
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Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification Etat de conservation** et préconisations*
)
— Matériau non dégradé
rése
Identifiant: MOO1 dsmiante
iption: i i - Résultat EP**
3éme étage - WC lc)it:ns:rr:tgtmn Conduit en fibres S ésu
; jugement de
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B jl':pérateur) Préconisation : Il est recommandé de réaliser
une évaluation périodique.
Briin Matériau dégradé (étendue ponctuelle)
ce
Identifiant: M002 d‘;?:i:nte
Dectintion: it ‘en fibres- Résultat EP**
Sous-sol - Garage S:Z:tgtnon Conduit en fibres lsor ésultat E
2 jugement de
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B ji'gpérateur) Préconisation : Il est recommandé de réaliser
une évaluation périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description
Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description
Néant -

6. —Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des Capucins
81100 CASTRES

Fait a Nimes, le 15/01/2026

Par JAUBERT Alain :
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n°® 266902

Informations conformes a I'annexe IIl de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a |‘origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I’amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter |'expasition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a
la prévention du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité
7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1- Annexe - Schéma de repérage

Conduit en fibro ciment

_—ET ————
Loggia

e .

Cuisine

Sejour

-

£ Chambre 1

—-:

Chambre 2

Garage

----- 3eme etage

Conduit en fibro ament

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Parties du

Identifiant et

Localisation

Composant de la construction

Description
composant

préléevement

Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d'évaluation de 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée
Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Faible

Fort

Moyen

1° Il n'existe

pas

de systéme

1° |l existe un systéme de ventilation

1° Il n'existe ni ouvrant ni systeme de

8/14
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spécifique de ventilation, la piéce ou
la zone homogéne évaluée est
ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une {ou plusieurs)
fagade(s) ouverte(s) sur [I'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systeme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de 'amiante.

par insufflation d'air dans le local et
|'orientation du jet est telle que celui-
ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de l'amiante,

ou

2° |l existe un systeme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systeme de ventilation a
double flux).

ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone évaluée,

ou

2° |l existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéeme de ventilation
par extraction dont |a reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de ['amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibratio

ns

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ol I'activité
dans le local ou a |'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de |'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante
n'‘est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ou le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des

activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de |a liste B

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
= r 1
Risque de dégradation
Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation

Protechon phys:que a
elanche

Protechon physique non
etanche ou absence de
protection physque

-{ Maténau non degrade X i

1

faible cu a terme

nsgue de degradabon

rapide

_l

nsque de degradation

la degradation

nsque faible d'extension de

de la dégradation

nsgue d'extenson a terme

de la dégradanon

nsque d'extenson rapde

Dossier n® 266902
Date de I'évaluation : 15/01/2026

Batiment / local ou zone homogéne : 3éme étage - WC

Identifiant Matériau : M001

Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de degradation
: e gragaven

Risque de degradation
lié a I'environnement du
materiau

Etendue de la
dégradation

Protection physque .,
sanche B |
_I nsque de degradabon =
~{ Matériay non gegrode o

Type de

Protection physique Etat de degradation recommandation

table ou a terme

rsque de degradation =3
rapide -

g I

e S e
T = ]

— |

Protecion physique nen
etanche ou absence do X
protecton physmque

wctueie X naque dextension a terme
s de b aegradaton

naque dextonson mpde
de {a degradation

Materau degrade x

generales O

Dossier n® 266902
Date de I'évaluation : 15/01/2026
Batiment / local ou zone homogéne : Sous-sol - Garage
Identifiant Matériau : M002
Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

L'environnement du matériau

Risque de dégradation ou d’extension
a terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d'extension
rapide de la dégradation

— .. |LUenvironnement du mateériau
L'environnement du matériau

contenant de I'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou

contenant de I'amiante présente un
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la

contenant de I'amiante présente un
risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une

une extension de la dégradation du
matériau.

extension de la dégradation du

dégradation du matériau. 5
matériau.

Légende : EP = évaluation périodigue ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a 'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou
quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d'occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des
équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées 3 ['article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de |a liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de |a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
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résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation, ou  |'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a |article R1334-25, dans un
délai de trois mois 3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d'air remet les résultats des mesures
d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a |'article R.
1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de |article R1334-27 est inférieur ou égal a
la valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue & I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de |'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de |'amiante, selon les modalités prévues a I'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de |'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de
réduire |'exposition des occupants et de |la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau
d'empoussierement inférieur a cing fibres par litre, Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’'implantation de |'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de
la derniére évaluation de |'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mais,
des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, & un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a
I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

1) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par I'arrdté mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du contrdle ou 3 I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

11} Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de Ia liste B contenant de I'amiante sont
effectués a I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I'examen visuel et 3 la mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et |'étendue des dégradations qu'’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a
la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant 2 :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, la nature et |'étendue des dégradations et I"évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure 3 la
nécessité d'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistanta:
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a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans |la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis 3 aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a
adapter, voire condamner |'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder 3 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions a ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a ['évaluation et a la prévention des risques
ligs a la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, 3 défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début de I'exposition a 'amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a I'amiante. Il s'agit exceptionnellement
d’'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’amiante a été intégré dans la composition de nambreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir 3 une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas
d’usure ou lors d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe,
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friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d’une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. |l convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de ['amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir
du 1er juillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par
exemple :
e percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
¢ remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
e travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’'une vanne sur une canalisation calorifugée a |'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse
lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de 'INRS & 'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de Pamiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principzales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c'est-3-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de |'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére 3 ne pas
provoquer d’émission de poussiéres. lls sont ramassés au fur et @ mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de |'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 3 R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier,
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aussitot que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié @ des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheterie ont |'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de |'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’'élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’&tre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d’amiante peuvent &tre obtenues auprés :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de |’énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de
I'aménagement et du logement ;

e du conseil général (ou conseil régional en |le-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux;

o dela mairie;

e ou sur la base de données « déchets » gérée par |'’Agence de |'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA
est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par
les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant |'effectivité d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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contact@edil-expertises.com

ED”_ Tel.: 09725412 40

pport de I'état relatif 2 la présence termites dans le batiment -

Numeéro de dossier: 266902
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201
Date du repérage: 15/01/2026
Durée du repérage: 01h30

A — Désignation du ou des batiments

AAreSse & nmsrnmmsissories 16 Rue Daumier "Résidence des Arts", 30900 NIMES

Références cadastrales : .EM 45

Désignation du bien : .... Lot n® 115 (appartement) et 297 (box)

Périmeétre de repérage : .........Un appartement a usage d'habitation, situé au 3éme étage d'un immeuble collectif. Annexes :
Terrasse et garage.

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom :....
Adresse f.nn
Donneur d'ordre :
Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :..... SELAS PRONER - OTT et associés
Adresse :.................. 80 rue René Panhard

BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :......coceecvrneees JAUBERT Alain
Raison sociale de 'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse ..viiiviviiecesiiierennnnn. 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numeéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2026
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

3éme étage - Entrée, dégagement, 3éme étage - Chambre 2,
3éme étage - Placard, 3éme étage - SDB,
3éme étage - Cuisine, 3éme étage - WC,

1/4

1%




Etat relatif a la présence de termites n°266902

3éme étage - Séjour,
3éme étage - Chambre 1,

3éme étage - Loggia,
Sous-sol - Garage

Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d'infestation

3eéme étage - Entrée,
dégagement

Sol - Carrelage

Mur - Pltre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

3&me étage - Placard

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

3éme étage - Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

3éme étage - Séjour

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

3éme étage - Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - Plitre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

3éme étage - Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

3éme étage - SDB

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Pldtre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

3éme étage - WC

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de
termites

3éme étage - Loggia

Sol - Carrelage

Mur - Enduit

Plafond 2 - Enduit

Porte fenétre - Métal
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sous-sol - Garage

Sol - Béton

Mur - Béton

Plafond - Béton

Porte - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites
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Etat relatif a la présence de termites n-266902

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et & I'arrété du 07 mars
2012 modifiant 'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.
Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Sous-sol - Cave (Absence de clef)

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

Sous-sol - Cave Toutes Absence de clef

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d’'immeubles non visités, dés lors que les
dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a |'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a |'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport 3 la norme, ...) : NEANT
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Etat relatif a la présence de termites n*266902

Nota 1:

Nota 2 :

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de
termite dans le batiment objet de la mission.
L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation , Observations et constatations diverses
d'ouvrages
Néant
Note : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biclogique du bois sont notés de maniére générale pour
information du donneur d'ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.
Notal:  Dansle cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
Nota 2: Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayont réalisé cet état relatif & la présence de termites n'a aucun lien
de nature & porter otteinte G son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
Nota3:  Leprésent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des

Capucins 81100 CASTRES

Fait a Nimes, le 15/01/2026

Par JAUBERT Alain :
ZAC PA|
255, rue Clag
RETIETTRY
Tel. - 09.72.5

SIRET 510
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‘
l// 45 rue Gilles Roberval

'7' 30900 Nimes
EDIL Tél.: 097254 12 40

contact@edil-expertises.com

Numéro de dossier: 266902
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage: 15/01/2026

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble: ...................... Appartement

Adresse fueeieeicceereniesncsionennne. 16 Rue Daumier "Résidence des Arts"

COMMUNE vvvviiriareresirnncsnsseeseeens 30900 NIMES

Département !.........ccceceveernnnn.. Gard

Référence cadastrale : ................ Section cadastrale EM, Parcelle(s) n® 45

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : , Lot numéro 115 (appartement) et 297 (box)

Périmétre de repérage :.............. Un appartement & usage d'habitation, situé au 3éme étage d'un immeuble collectif. Annexes :

Terrasse et garage.

. Début des années 1970

. Début des années 1970

.Information non communiquée (dossier de saisie immobiliére)

Année de construction :...
Année de l'installation : ...
Distributeur d’électricité :..........

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom:
Adresse i

..SELAS PRONER - OTT et associés
.... 80 rue René Panhard
BP 79041 30971 NIMES
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

AAreSSR.Sicssiviivamiisisiavssssipiysisiods

C. — |dentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom :.......cccee ...JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de l'entreprise : ........ Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AAIESSE fuevvvniicriireiaernsssesassssassesensssiennsanennee. 45 rUE Gilles Roberval
R R 30000 NTMES
Numéro SIRET : ..ueeveveerenen ..51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances
Numéro de police et date de validité :......... 10093185104 - 31/12/2026
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266902 Electricité

D. — Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux 3 usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. ||
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de ['opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cdbles.

Des éléments dangereux de |'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

¥» les parties de |'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. — Synthése de |'état de I'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

| L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |'objet de constatations diverses.

Oa L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propriétaire de les

[x] supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation ne fait pas |'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propriétaire de les

O supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. l"appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a
la terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise a |a terre.
4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

HEOOE O O

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266902

Electricité

X 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

=] 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

O 9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis Ia partie privative ou des appareils
d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

O Des installations, parties d‘installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

O Des points de contréle n'ayant pu &tre vérifiés.

O Des constatations concernant ['installation électrique et/ou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

N° Article
&)

Libellé et localisation (*) des anomalies

N.
Article
(2)

Libellé des mesures compensatoires (3)
correctement mises en ceuvre

B3.3.6 a2

Au moins un socle de prise de courant comporte
une broche de terre non reliée a la terre.

B3.3.6 a3

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles
de prises de courant) n'est pas relié a la terre.

B6.3.1a

Local contenant une baignoire ou une douche :
l'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local
(adéquation entre I'emplacement ol est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de
ce dernier - respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

B7.3d

L'installation électrique comporte au moins une
connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

B83a

L'installation comporte au moins un matériel
électrique vétuste.

B8.3e

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
ou une plinthe ou une huisserie, en matiére
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde 3 la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

[ G.1. — Informations complémentaires

| Arice(1) | Libellé des informations |
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266902 Electricité

Article (1) Libelié des informations
B11al L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilite
inf. ou égal a 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Constatation type

Néant

Constatation type

El. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

E2. — Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

N° Article (1)

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

selon norme NF C 16-600 — Annexe C iakits

Néant

(1) Référence des constatations diverses selon |a norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique, en vue d'évaluer les risques
pouvant porter atteinte & |a sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En
aucun cas, il ne s'agit d’un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de Ia réglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d'électricité a
une durée de validité de 3 ans,

H. — Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification : ]

Sous-sol - Cave (Absence de clef)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES

Dates de visite et d'établissement de |'état :

Fait a Nimes, le 15/01/2026

Par JAUBERT Alain :

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)
Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement,
B.1 permet d’interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture
de |'alimentation électrique.
Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 7254 12 40- Fax: 097254 1241 4/6

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

3




Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266902 Electricité

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur
I'installation électrique.

B.2

Protection différentielle 3 I'origine de Iinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur
un matériel électrique, de dévier 2 la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une
électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a
I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a |'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors
d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les regles de mise en
ceuvre de l'installation électrique a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Mateériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d’'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d’électrisation, voire d'électrocution.

B.3

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a Vusage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop
anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne
possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a |'usage que 'on veut en
faire, ils deviennent tres dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le
contact d’une personne avec |la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut étre la cause d'électrisation, voire d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des
éguipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

|71. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe o : s S .
e g . P Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’informations
(1)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266902 Electricité

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du
circuit concerné, dés |'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment
lors de |a défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou
le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs :
I'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de
courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de I'introduction des fiche males
non isolées d'un cordon d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif & votre installation électrigue, vérifiez qu’elle soit et
reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
*  Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
*  Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
*  Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
*  Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
e Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél,: 09 7254 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 5/5
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104




16 Rue Daumier 30900 Nimes
EM 45

Date de commande : 15 01 2026
Valide jusqu'au : 1507 2026
N° de commande : 872834

Commune : Nimes

Code postal : 30900

Code insee : 30189

Lat/Long : 43.821447 4335055
Altitude : 57.86 m

Vendeur ou Bailleur : |
Acquéreur ou locataire :

Parcelle(s) :
30189 000 EM 45

ETAT DES R ISQUES ET ﬂouunous

Niveau 1

Niveau 2

ENSA / PEB

Non concerné

Recul du trail do cole

Sols arglieux

Non concerné

Qld: Débroussaillement

| sis cAsiAS

ICPE

ek

Inendatian

https://www.etat-risque.com/s/KNNZY

Scannez ce QR Code pour vérifier l'authenticité des données contenues dans ce document.




Type

Inondatlon

|3

Type

Type

LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Plan de Prevention des Risques Exposition
- .
Lo 2803012 PPRN-I - Nimes. Inondation - Par une crue fomentielle ou & montée rapide de cours d'eau EM 4S5
APPROUVE ) ey
R111-3 Moyen Vistre, inondation - Par une crue lomentielie ou & monlée rapide de cours d'eau M-UTC

Le 31/10/1934

LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS

Plans de Preventions des Risques Exposition
Cette communa ne dispose d'aucun plan de prevention miniers.
LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES
Plans de Preventions des Risques Exposition

Catte commune ne dispose d"aucun plan de prevention lechnologique

2M

3%




ETAT DES RISQUES

16 Rue Daumier 30900 Nimes

EM 45 |

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques nalurels (PPRN)

L'immeuble est silu¢ dans le périmétre d'un PPR NATURELS Oui E Non

Present’! ou anticipe'® | ou approuvé'™ | X | ou approuve et en cours de révision'* Date 28/02/2012
Tl | £ 3

Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés a !Inondl‘tlon

> L'immeuble est concerne par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN

Si oul, les travaux prescrits ont ety

Limmeuble est situé dans le perimétre d'un autre PPR NATURELS

Prescrit!! ou anticipe™ ou approuve'™ ou approuve et en cours de révision'! Date

Si oul. les risques naturels pris an considération sont lies a

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de lravaux dans le réglement du PPRN Qui Nan
Si oui. les travaux prescrils onl éte realises Oui Non
L'immeuble est silué dans le périmélre d'un autre PPR MINIERS Oui i

Prescrit!’? ou anticipé'® ou approuve'? ou approuve et en cours de révision®! Date
Sl oul, les risques naturels pris en considération sont liés a :
> L'immeuble est concerng par des prescriplions de travaux dans le réglemen! du PPRM Qui Non

Si oul, les travaux prescrits ont ate realises Ou Nen

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologigues (PPRT)

L'mmeuble es! situé dans la périmeétra d'un autre PPR TECHNOLOGIQUES Qui Non ':
Prescrit'"! ou approuve'® ou approuvé el en cours de revision'!) Date

Si oui, les risques lechnologiques pris en considération sont lies a : Effet toxigue ou effet thermique ou effet de surpression

> L'immeuble est situé en secteur d'exproptiation ou de délaissement Oui D Non E
> L'immeuble est situé en zone de prescription : Qui D Non D
- si la transaction concerne un logement, des ravaux prescnls anl &le realises Qui D Nan ’:
- sl la transaction ne concerne pas un logement 'rformation sur le type fj: nsques auxquels limmeuble est expose ainsi que leur gravité, Oul D N Fm—-l
probabilite et cinétique, est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location i : £

3/11
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

Limmeuble se situe dans une zone de sismicité classée en :

Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone 4 Zone 5
EI Moderee Moyenne Forle

Tres laible Faible

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble s situe dans une commune & polentiel raden classée en niveau 3 Oui Non | X |

Situation de I'immeuble au regard des Obligations Légales de Debroussaillement (OLD)
Limmeuble se situe dans un secteur soumis aux Obligalions Légales de Débroussaillement Qui Naon ‘E
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Cui Non E

Information relative aux sinistres indemnises par I'assurance a la suite d'une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une Indemnité a la suile d'une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques ? QOui Non |

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au recul du trait de cdte et listée par le décret

- 3 - A _ . s Oui Nen | X | NG
L'immeuble ost situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document
d'urbanisme. Oui Nen NC | X |
Ces documents sont notamment accessibles a 'adresse : geoporail-urbanisme.gouv.fr
Sl oul, I'harizon temporel d'exposition au recul du trait de cdte es! > dici 2 30 ans > compris entre 30 et 100 ans NC | X \
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? Oul Non NC | X
> L'immeuble esl-il cancerné par une obligation de démolilion et de remise en état a realiser 7 Oui Neon NiC | X |

Retrait Gonflement des Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Décrel n® 2024-82 du 5 {évrier 2024

Herm

Nom " Date Nom
T
i | 15/112026 11 !
| L ]
Signature Liey Signature
Nimes |

|
|
i \

| :
|

SRS ]

" Prescrit = PPR gn cours
* Anticlpe « PPR visan

Approuve = PPH adg
*! Approuve el en cours de révislon = PPR adopte mals
* Intormation non obligatoirs au titre de Fintormalion acquer

s revision, 1l est conselle de se renseigner aur les éveniuelles madific

la sismicil

320nSqUes. gouy

on application de

MTEECPR ' DGPR

4/11




ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de brull des pi: il des udas aurt > e! dove a2 titig 55100
Cet état est etabli sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
N du le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
16 Rue Daumier 30900 Nimes 30900 (30189) Nimes

»L'immeuble est situe dans lo périmétre d'un PEB Qui Nen X

Révisé Approuvé Date

Sl oul. nom de [’

—— R
»L'immeuble est concerna par das prescriptions de ravaux dinsonorisation Oui | | Non | |

- : [ 1
Si oul. les travaux prescrils ont 814 réalisés Cui | | Non |

Limmeuble se situa dans une zono de

d'un plan d'exposifion au bruit défnie comme

NON zone A' zone 87 zone C? zone D*
Aucun Tris forte Forte modares Faible

! lintérieur de la corbe diindice Lden 70

" (entre la courbe dindice Lk

n 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle ef 62

@ la limite exiérieure de la rone B el la courbe dindice Lden choisl entre 57 et 55

{enira la fimite exténeura de la zone C ef la courbe dindice Lden 50). Cette zone n'es! obligatoire qua pour les adrodromes mentionnes au | de larticle 1809 quatarvicies A du code général des
1s.(el sous réserve des dispositions de larticle L.112-8 du coda F'urbanisme pour les agrodromas dont
‘ouverture). Nota bene © Lorsque le bien se situe sur 2 zones. 1l cor

neaux horaires alitibuables
ne de b

Tobje! d'une limitation réglemant

rtanta,

Decument de reference &

| G.N) & I'ndresse suivanie

Lieu
12026

P
o
o o

Information sur les nuisancas sonores adriennes pour en saveir plus.consultez le site Intemet du ministére de la transition écologique et solidaire hittps://Mmww.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modéle état des nuisances sonores aériennas En application de l'article L. 112.11 du code de l'urbanisme MTES/DGAC/uin 2020

5/11
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DEBROUSSAILLEMENT

3]
L

2 m
» . " 5 n
) PRTFS
e
a n s - "
. L. 5
(L L
» ES
w0 » al
n o = " ’
et - 10
5 ;i i
% “
% Lza n %
3 PRI nro
- % 1
= " ™ tS
- ¥ 3 u
pi s I . 13 m o
" T - It
" P .
.l + 7 v s Beat
: m "
” s SRS 8 0
% 3 o .
n L ¥ P ]
n > "
3 ]
™ % ey o It} ™
. y » -
2 u s
¥ T
= uz i -
3 e - >
- 2! Marg B T am
|'-'i' i “; = Kon Loy [}
o e LT " w Yo,
e
s m e
3 z !
H n
3
£
=1
L RS )

8/11

I}




9/11

39




SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 500 METRES

Aucun site SIS a moins de 500 métres ...

SSP3927190

(Etat Indéterming) Garage FORD 180 avenue Maréchal Juin ( du) ET Montpelfier (Route de). 180 423 Métres

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ICP E - A MOINS DE 500 METRES

TOTAL RELAIS DE VALDEGOUR 461 Métres Detals

10/11
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Ministére du Développement Durable

Préfecture :
Commune : Nimes

Arrétés de reconnaissance de 'état de catastrophes au profit de la commune

Déeclaration de sinistres indemnisés

en application du |V da l'article L 125-5 du Code lenvironnement

Adresse de fimmeuble
16 Rue Daumier 30900 Nimes
30900 Nimes

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une [ de 'état de P
Cachez les cases OUl ou NON si. a votre connaissance, limmeuble a fait Fobjet d'une indemnisation suite
4 des dommages conséculifs & chacun des événemants

1OME24202174

[OME241234124

OME23110084

LTE20145234
INTE1S20338A
INTE19106334
INTE1S17030A

INTE14256594

INTE1425668A

INTE13187234

0S0068A

INTEIS00639A
NTESS001044
INTES10003094
INTXBAI0BATA

INTEBZO0362A

NOR10841018

NOR19840215

NOR)9821118

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondaticns et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Incndations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue

Inondations et/ou Coulées de Boue

Cachet / Signature du vendeur ou cu bailleur

Pour an savoir plus, chacun peut consulter en prefecture ou en maire ou sur intemet ( wrgeorisques.go;

Du 31/03/2023 au 231062023 02/0872024 Oow  Cnon
Du 1003/2024 au 10/03/2024 08/0672024 Oouw Onon
Du 01/07/2022 au 30/08/2022 1010672023 Oow Cnew
Du 0710972022 au 07/08/2022 201102022 Oouw Cnon
Du 1410972021 au 1610872021 26/09/2021 Oou Cnon
Du 0110472019 au 31/1212019 100712020 Oou Cnon
Du 01/01/2018 au 31/03/2018 09/08/2019 Oouw Onon
Du 201172018 au 201112018 0410572018 Oou Owon
Du 0110772017 au 30/09/2017 050772018 Cou  [Cwnon
Du 091072014 aw 111102014 07172014 Oou Dnon
Du 20/08/2014 au 28/09/2014 0711112014 Oouw Owow
Du 01/01/2012 au 311122012 0200872013 Oow Oron
Du 01/01/2007 au 31/03/2007 12/08/2008 Oou Cnon

Du 06/03/2005 au 08/09/2005 14110/2005 Oow Onow

Du 04/11/2004 au 04/11/2004 0110212005 Oouw  Cnon
Dy 22/09/2003 au 22/09/2003 3011112003 Oouw Owon
Du 08/09/2002 au 10/09/2002 2010972002 Oouw Dnon
Du 27/05/1998 au 28/05/1998 29/07/1998 Oow Cnon
Du 13/10/1995 au 15/10/1985 0710111996 DOUI D NON
Du 19/70/1994 au 21/10/1984 17/02/1985 Oouw Cnon
Du 12/10/1990 au 12/10/1990 077021891 Oou Cnon
Du 03/10/1388 au 03/10/1938 081011388 Oouw Dnon
Du 27/08/1987 au 27/08/1987 11117987 Oou Dnon
Du 24/08/1987 au 24/08/1987 1111171987 Oouw DCnon
Du 11/02/1967 au 13/02/1987 10/07/1987 Cowr Cnon
Du 23/08/1984 au 23/08/1984 24/10/1984 Oouwr Cnow
Du 14/10/1983 au 14/10/1983 260211984 Oou Drow
Du 08/11/1982 au 10/11/1982 1811/1982 Oour Dnow

Etable e i15.'0h‘2025 |

T
Nom du vendeur ou du bailleur : |
|

Nom de l'acquéreur ou du locataire : | |

11/




ER
REPUBLIQUE
FRANGCAISE

Libernd
Lpalutt
Fratermue
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme & la documentation cadastrale & la date du :

validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par: 3004101111

N°® de dossier :

15/10/2025

¥

FINANCES PUBLIQUES

SF2520575841
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : 030 Commune : 189 NIMES
. . Quote-part Contenance ? Désignation nouvelle
|Section|N® plan| PDL N® du lot
o i Adresse cadastrale | § ["Nv 4o DA | Section |N° plan] Contenance

EM 0045 14 RUE DAUMIER Oha56a20ca

EM 0045 001 115 654/100000

EM 0045 001 158 10/100000

EM 0045 001 297 106/100000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

)2




EX
REPUBLIQUE F

FRANGAISE FINANGES PUBLIQUES

ool
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00

Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme & la documentation cadastrale a la date du : 15/10/2025
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par : 3004101111

SF2520575750

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 030 Commune : 188 NIMES
S Désignation nouvelle
: . 5 Quote-part Contenance | > 9
Section|N® plan| PDL N® du lot
P Adresse cadastrale | & ["Noge DA | Section |N° plan| Contenance
EM 0045 14 RUE DAUMIER Oha56a20ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Département : Le plan visualisé sur cet extrait est géré
GARD S par le centre des impbts foncier suivant :
PTGC NIMES
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL 67 Rue Salomon Reinach 30032
NMES  eescesccsacs 30032 NIMES Cedex 1
tél. 04.66.87.60.60 -fax
sdif30. ptgc@dgfip.finances.gouv.fr
Section : EM
Feuille : 000 EM 01
Echells d'origine : 1/1000 Cet extrait de plan vous est délivré par :
Echelle d'édition : 1/1000
Date d'gdition : 16/10/2025
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF93CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques
1807400 1807500

3181100

3181000

3181100

3181000

1807400

1807500




“ Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de ['immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation 'autorisation de
vendre a l'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et a un montant en dega duquel
'immeuble ne peut étre vendu.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - contact@rdavocats.fr

o'l



A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétuste,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carricres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de ’article 1649 du Code civil,
"acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.
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ARTICLE 5 - PRE’EMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’ imposeront a
I’acquéreurconformément a la loi.

Si I’acquéreur estévincé du fait de 1'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de 1'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient du I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres
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ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a 1”état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est
restitué en 1’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.
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L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de I'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cinq points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiere vente définitive,
conformément aux dispositions de I’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption,ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
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l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I’Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I’ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a Iarticle L..331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépots et consignations conformément a I’article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont verse€s directement par
I’acquéreur, conformément a I"article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, a ["avocat poursuivant, a charge de restitution
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en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a €té consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont €t€ verses, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté¢ de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points a 1’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a "article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colit de l'inscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et

de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivantsdu Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a ["article 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittancesde I’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
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poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

I1 fournira justificatif au greffe de laquittance des frais de
venteavant 1’expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivre
par le gretfe du juge de 1’exécution qu’apres la remise qui aura
¢té faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant |’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I’adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur
devra verser au Trésor, d ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 1’occasion de
locations ne seront a la charge de I’acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

[’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

o a)de le publier au Service de la publicité fonciere dans le
ressort duquel est situé I’immeuble mis en vente ;

« b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I’accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de ["acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a 1’avocat poursuivant.

A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I’avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I"acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera I’accomplissement et leur cofit a I’avocat de
I’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

e a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a I’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchere.

e b) SiI'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.
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e ¢) SilI'immeuble est loué partiellement, I’entrée en
jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTR.BUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I’immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe foncieére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.
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L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I’exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de [’article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I’intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par 'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1’avocat constitué.
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L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1’état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I’avis de mutation prévu par ’article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1 opposition
¢ventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
’avocat poursuivant.

L avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I’immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec 1’article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou €lu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale
Autorisée I’avis de mutation dans les conditions de "article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I"ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 7 000 €, outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures a 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit
au Barreau de NIMES, contre récépissé d’'une caution bancaire
imrévocable, ou un chéque de bangue & I'ordre de Monsieur le
Batonnier Sequestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le / /2026
Maitre Gabriel CHAMPION,

Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés,

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
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