4,

rd avocats

& QEROCu

Doss. 26/006

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en 'audience
des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de NIMES séant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences
au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
limmeuble ci-aprés désigné :

Les biens et droits immobiliers indivis situés Commune de NIMES
19 rve de I'Abrivado, consistant en une maison & usage
d'habitation élevée d'un étage sur rez-de-chaussée avec
terrain aftenant, figurant au cadastre de la maniére suivante :

- SECTION LM 165, 19 rue de I'Abrivado d'une contenance
cadasirale de 0ha03ad4ca,

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

» CREDIT LOGEMENT, SA au capital de 1259 850270,00 €
immatriculée au RCS de PARIS sous le n® 302 493 275, dont le
siege social est 50 Boulevard Sébastopol 75155 PARIS CEDEX,
prise en la personne de son représentant légal domicilié en
cette qudlité audit siege.

Ayant pour avocat constitué Maitre Gabriel CHAMPION
Avocat membre de la SCPA rd avocatls & associés, Société
Civile Professionnelle d'Avocats @ la Cour d'Appel de
NIMES, y demeurant 3 rue Monjardin (courriel:
contact@rdavocats.fr - téléphone: 04.66.36.08.46), au
Cabinet duguel domicile est élu.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

EN VERTU




volume 2020 V n°2928 se substituant & ['hypothéque
judiciaire provisoire publiée au Service de la Publicité
Fonciere de NIMES 1 le 27 janvier 2016 volume 2016V n°424
renouvelée le 9 janvier 2019 volume 2019 V n°106,

» un commandement de payer valant saisie, noftifié suivant
acte de la SCP MOMBELLET, Commissaire de Justice Associé
a NIMES (Gard), en date du 28 janvier 2024, publié au Service
de la Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 19 mars 2026,
Vol. 2026 S n° 39,

ID'avoir & payer

)
|
j
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TOTAL outre MEMOIRE :
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Ce commandement qui contendait les copies et énonciations
prescrites par l'article R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a été compris dans I'état déposé au Service de la
Publicité Fonciére de NIMES (Gard), le 192/05/2026, joint au
présent.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle gqu'elle figure dans le procés-verbal descriptif, en date du
05/03/2024, établi par la SCP MOMBELLET, Commissaire de
Justice associé & NIMES (Gard), et joint au présent.

Ensemble toutes appartienances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, entrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére,
tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de Ila
situation des biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme,
des servitudes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf a faire valoir les unes
et se défendre aux autres et a ses risques et périls.

ORIGINE DE PROPRIETE

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monijardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
étre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arrété prefectoral n® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, |la totalité du teritoire du département du Gard
doit &tre considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre.

S'agissant d'immeubles(s) bati(s) un état parasitaire est annexé
au présent.

» Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-83%9 du 3 mai
2002 modifiant le décret n° 96-97 du 7 février 1996 relatif & la
protection de la population contre les risques sanitaires liés &
une exposition & I'amiante dans les immeubles batis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant labsence de
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés &
l'annexe du décret, est annexé au présent.

> Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risques naturels et
technologiques est annexé au présent.

» Cerlificat de performance énergétiqgue

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 septembre 2006, un cerificat de performance
énergétique est annexé au présent.

» Diagnostic sur l'installation électrique

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90 /)(



S'agissant d'un immeuble en tout ou partie & usage
d'habitation, conformément au Décret 2008-384 du 22 avril
2008, un état des installations électriques intérieures a été réalisé
et esf annexé au présent.

> Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent.

CONDITIONS D'OCCUPATION

PAR LES PROPRIETAIRES.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX VINGT SIX, le cinq mars

A la requéte de :

S.A CREDIT LOGEMENT, au capital de 1.259.850.270,00 Euros inscrite au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 302 493 275
dont le siége social est situé 50 boulevard de Sébastopol & PARIS CEDEX 03
(75155), agissant poursuites et diligences de son représentant légal, domicilié
en cette qualité audit siége social

Pour lequel domicile est élu en notre étude et encore en celle de Maitre Gabriel
CHAMPION, Mbre de la SCP RD Avocats et Associés, avocat au barreau de
30000 NIMES demeurant & 3 Rue Monjardin, lequel est constitué sur le présent
commandement et ses suites, et ol pourront étre notifiées toutes offres et
significations relatives a la présente saisie

|Agissant en vertu de |

Un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
NIMES en date du 21.03.2019 et un arrét de la Cour d’appel de NIMES en date
du 18.06.2020.

Je  Vincent MOMBELLET, membre de la SCP
MOMBELLET, Commissaire de Justice a la Résidence de
NIMES, y demeurant 80 Allée du mas de Ville, soussigné,

Le bien grevé consiste en une maison R+1, 4 faces, toiture tuilée sur
charpente bois, volets bois avec garage attenant.

Facades crépies, parcelle cloturée par murets et grillage, accés par
portillon piéton en bois et portail bois 2 vantaux.



L’immeuble est raccordé aux réseaux communaux, pas de chauffage
fixe, production d’eau change par cumulus.

La construction date du milieu des années 80, elle est occupée par les
requis et leur fils.

La surface d’habitation est de 90m?, avec en rez-de chaussée cuisine,
couloir, séjour, WC et accés au garage, a 1’étage 4 chambres et une salle d’eau.

EXTERIEUR :

Sur 3 cotés, un jardin en friche, sans entretien.

En fagade avant, une courte terrasse carrelée avec auvent tuilé.

Sur le coté, existe un garage, avec portail bois, porte de liaison avec la
cuisine et porte ouvrant en fagade arriére.

Le garage est brut de béton, contenant un cumulus, le tableau électrique
d’origine, divers raccordement et évacuation pour machine a laver.

HABITATION
REZ DE CHAUSSEE

Accés par porte principale sur un couloir de service desservant la
cuisine, le séjour, le WC et I’escalier menant a 1’étage.

Sol carrelé, murs tapissées, plafond enduit sur placoplatre.

Installation électrique d’origine.

Un placard mural.

CUISINE

Accés par porte en bois et verre.

Sol carrelé, murs tapissés et carrelés sur doublage brique partiel,

plafond enduit.

Pas de chauffage fixe, ’installation électrique date de la construction.

La piéce ouvre sur la fagade avant par une porte-fenétre 2 vantaux. Pas

de VMC.

Il existe un ameénagement de cuisine, ancien, avec évier 2 bacs
céramique.

we

Acceés par porte en bois.

Sol carrelé, murs enduits et carrelés, plafond enduit, en sous face de
I’escalier.

L’installation électrique datant de la construction, pas de VMC.



Il existe un lave main, un WC cuvette anglais, chasse dorsale.
SEJOUR

Acces par porte en vois et verre, 2 vantaux.

Sol carrelé, murs tapissés sur doublage brique, plafond enduit.

L’installation électrique date de la construction, pas de chauffage. Il
existe une chemine avec insert, hors d’usage, une climatisation, hors d’usage.

La piece ouvre sur le coté par 2 fenétres 2 vantaux et sur I’avant par une
porte fenétre 2 vantaux.

ESCALIER/COULOIR

Marches carrelées, murs enduits, le plafond est sous la face de la
toiture, poutres apparentes.
1 fenestron.

ETAGE
CHAMBRE 1

Acces par porte en bois.

Sol parquet, murs tapissés sur doublage brique partiel, plafond en sous
face de la toiture, poutre apparente.

Pas de chauffage fixe, I’installation électrique date de la construction.

La pi¢ce ouvre par une fenétre 2 vantaux.

Un placard mural.

CHAMBRE 2

Acces par porte en bois.

Sol parquet, murs tapissés sur doublage brique partiel, plafond en sous
face de la toiture, poutre apparente.

Pas de chauffage fixe, ’installation électrique date de la construction.

La piéce ouvre par une fenétre 2 vantaux.

SALLE DE BAIN

Accés par porte en bois.

Sol carrelé, murs carrelés sur doublage partiel, plafond en sous face de
toiture, poutres apparentes.

Pas de chauffage fixe, I’installation électrique date de la construction.

Il existe une baignoire, un bidet, une vasque.

La piéce ouvre par un vasistas.




CHAMBRE 3

Accés par porte en bois.

Sol parquet, murs tapissés sur doublage brique partiel, plafond en sous
face de la toiture, poutre apparente.

Pas de chauffage fixe, I’installation électrique date de la construction.

La piéce ouvre par une fenétre 2 vantaux.

CHAMBRE 4

Accés par porte en bois.

Sol parquet, murs tapissés sur doublage brique partiel, plafond en sous
face de la toiture, poutre apparente.

Pas de chauffage fixe, I’installation électrique date de la construction.

La piéce ouvre par une fenétre 2 vantaux.

Les différents diagnostics et les certificats de superficie ont été

effectués ce jour, selon rapports auxquels on se reportera pour informations.

Documents annexeés :
- extrait de la matrice cadastrale
- extrait du plan cadastral
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REPUBLIQUE ‘F
FRANCAISE FINANULS PLRLIOUES
Ladwrer
Fgainsz
Fraterame
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC N* de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr
Extrait cadastral modele 1
conforme 2 la documentation cadastrale & la date du : 15/01/2026
validité six mois a partir de cette date.
Extrait confectionné par : 3004101111
SF2621914793
DESIGNATION DES PROPRIETES
Deépartement: 030 Commune : 189 NIMES
] Désignation nouvelle
s.:ﬁon]; fan| PDL | N°dulot sy CORBMES: | ¢
g Adresse cadastrale | S | e ge DA | Section |N°plan| Contenance
LM 0165 19 RUE DE L ABRIVADO Oha03ad4ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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Département :
GARD

Commune :
NIMES

Section : LM
Feuille : 000 LM 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'adition : 06/01/2026
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF33CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
PTGC NIMES

67 Rue Salomon Reinach 30032
30032 NIMES Cedex 1

tél. 04.66.87.60.60 -fax
sdifa0.ptgc@dgfip. finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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/ 45rue Gilles Roberval

‘ 30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel.: 09725412 40

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (maison individuelle)
Année de construction : Milieu des années 1980
Adresse : 19 Rue de |'Abrivado 30000 NIMES
Références cadastrales : LM 165

Désignation du Propriétaire :
Nom :
Adresse :

Désignation du donneur d’ordre :

Nom: SCP MOMBELLET

Adresse : 80 Allée du Mas de Ville 30000 NIMES
Qualité : Commissaire de justice

Usage constaté :
Une maison a usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez
de chaussée avec terrasse et jardin.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 05/03/2026
Rapport rédigé le 05/03/2026 a Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

Sous face des bétiments ou des parties de batiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le bati, -
Exemple : Murs, sols, plafonds, béti portes, dormants fenétres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction),

Toutes piéces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes piéces - Matériaux sous revétements en place (muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction)

Liste des contrdles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

" | Mesurage Superficie habitable totale : 98,27 m?
217| 8 |ID) >
KWh/mifan [rgCO;mé an

@' | DPE

— Estimation des colts annuels : entre 1 660 £ et 2 330 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2630E0984504X%

@ Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou

Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)

présente(nt).

u Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le bien est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers

U ERP / ESRIS Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011

Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau

ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu'il recense. Il s'interdit d'ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particuliéres.

Ce rapport de syntheése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapparts de diagnostic technigue imposé par la | égislation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a I'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.

Les Investigations réalisées dans le cadre du présent diagnostic portent exclusivement sur les ouvrages batis et éléments constitutifs du bati
conformément 3 la réglementation applicable au diagnostic concerné ; les terrains, jardins et espaces extérieurs non bitis ne font pas partie du
champ de la mission et ne font I'objet d’aucune investigation spécifique, sauf simple observation visuelle des abords immédiats des constructions
dans un rayon pouvant aller jusqu'a 10 métres autour du bati lorsque la réglementation le prévoit ; les investigations demeurent en tout état de
cause strictement limitées aux parties visibles et accessibles au jour de |a visite,
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exercant conformément a |'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I’Habitation, atteste
sur I'honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

| Nomdu disgnostiqueur | - STUEPTRRde |y confication |
JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT iy d'obtention : 16/05/2023)
DPE JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d,obi{' %‘Z’ ;?2‘; /(363;5023)
Gaz JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT cor7 d,ob{::r/l fif?gg /(é);/t:oza)
Electricité JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT i d'obtz:!\:tlizca/nz?ig/(fza/’?023}
Termites JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT cor7 d.obiﬁiﬁ e }31?;023}
A JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d.obiiﬁf;ﬁ 2?23 }gf ;28023]
Audit Energetique JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d.obig %‘:{:?zg };’: ;;025)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu'au 31/12/2026) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte 8 mon impartialité et 3 mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

Jai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait 3 NTMES, le 05/03/2026

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I"Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique
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Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES
A A
L]
SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II

AGENT, 30900 NIMES FR

El PASTRE JEANTET VALERIE

8 BD DU RIVERAIN

34560 POUSSAN

Tél : 0467783096

Fax: 0467789530

Email . AGENCE.PASTREJEANTET@AXAFE s rilieniceas

Portefeuille ; 0034057044 —————

Contratn® 10093185104

Chent n* 2754339604

AXA France |ARD, aneste que .
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL Il
30900 NIMES

est utulare d'un convat dasurance N° 10093185104 ayant pris effet & 06/10/2023 garanussant les
conséquences pecunidires de 1a responsabilicé cvile pouvant lur incomber du fair de l'exertice des acuvigs
Svantes

Le repérage AMIANTE avant transacton. avant &t 8orés ravaux. avant démalition, le dossier Technigue
Amiante, le diagnosuc Amiante, le controle visugl amiante,

L'etar des risques d'accessibilité au PLOME (ERAP) er/ou le constat des risques d'exposition au plomb (CREP) et e
diagnosuc du nisque dintoxicaton par e plomb des pemntures,

Létat du baument relauf 8 la présence de TERMITES.

Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,

L'éat de linswallaton intérieure de GAZ.

Le diagnostic des instaliations inérieures ELECTRICUES.

Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie.

Descripuf de [4tat d'un biern immobilier desting a [affectation d'un PRET A TAUX ZEO PLUS,

Ceruficats de confornie aux normes de surface et dhabiabilng,

Les rechierches relatves & informauon des acquéreurs et des iocatdires de iensimmabiliers sur fétat des
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs.,

L'état du non bati relauf 3 Ia presence de TERMITES,

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS UGNIVORES,

Les certificats d'état de décence et de salubrté du logement.

Le dagnostic rechnique global (OTG) & 'exclusion de toutes missions de maitrise d'ceuvre ou
d'assistance 3 maitrise d'ceuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans leau,

LEVALUATION IMMOBILIERE & valeur venale et locauve,

Laudit du DISPCSITIF DE SECURITE DES PISCINES & usage famulial et collecuf,

La MISE EN COPROPRIETE. LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE ainsi
que le calcul des TANTIEMES ET MILLEMES DE COPROPRIETE.

AXA France IARD SA
Sociéné ancnyme au @prtal de 214 799 030 Euros
Sikge sccal 313, Termses de MArche - 92727 Narrarre Cedex 722 057 460 RCS Narxerre
Ermreproe régwe par le Code des amurards - TVA invecommuraware n° FR 14 722 057 440
Qparancrs dass rances axorarses de TVA -am 261< (Gl - 20 pour 5 gararnes pomées par AXA Ascarke

ATTESTATION

1D032620200107
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DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de l'arrété du 30 mars 2009,

Diagnostc audit énergéuque uniquement sur les batiments ou partes de baument 3 usage d habitation avec un
seul logement

A l'exclusion de toute mission de maitrise d'ceuvre et de toute mise en relation des clients avec
des professionnels du batiment. Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée au
titre du contrat responsabilité civile.

A l'exclusion de:
- Toute activité d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante,

- Toute immixtion en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages
visés par les Articles 17924 1792-6 du Code Civil, des missions de contréle technique visées par
le Code de {a Construction de de 'Habitat, des missions relevant de bureau d'études,

- Toutes activités relevant de l'exercice d'une profession réglementée autre que celfle de
diagnostiqueur immobilier telle que le conseil juridique ou fa gestion immobiliére et toutes
activités de conseil et de bureau d études industriefles.

La présente autestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se
réfere.

La présente attestation est valabie pour 13 période du 01/01/2026 au 01/01/2027 sous réserve des possibilités

de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Faita POUSSAN le 7 janwvier 2026
Pour i3 scciété .

AXA France IARD SA

Sociérd anonyme au capral de 214 799 030 Eurcs 2/2
Sidge social 1313, Termasses de fArche - 92727 Narxerre Cadex 722 057 460 RCS Narxeme
Entrepree régie par le Code des assurances - TVA inracommunauwaire n” FR 14 722 057 460
Opéravons dassurances axondnbes de TVA -3 261 CGl -5auf pour les garantes portées par AXA Assetance
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QUALI " PERT Certificat N°  C0717 cofrae
S
Fegnom?’ Monsieur Alain JAUBERT

Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et/ D FERSOANES
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément ~ASSREMTATION

& l'ordonnance 2005655 titre Iil du 8 juin 2005 et au décret “Eon.nu ":'
suR
2006-1114 du 05 septembre 2006. el
dans le(s) domaine(s) suivant(s) :
Amiante avec mention Certificat valable  Arrée cu 1erjuillet 2024 définissant les critires de cenification des diagnostiqusurs.

intervenant dans les domalnes cu disgnostic amiante, dectricitd, gaz, plomb et
Du  23/01/2023 termite, de leurs organismes de formation st les axigences appiicables aux
au 22/01/2030 omganismes de cerification.

Etat relatif a la présence de termites dans le Certificat valable  Arété du ter juillet 2024 ¢éfinissant [es critéres de cenification des dingnostiqusurs

bétiment mention France Métropolitaine Intervenant dans les domaines du diagnostic amlants, électrieis, gaz, plomb et
pe Du 23/01/2023 lermite, de leurs organismes de formation st les exigences applicables aux
au 22/01/2030 amanismes de cerification,

Etat des Installations intérieures de gaz Certificat valable A& du 1er juille 2024 délinissant les critéres de cenification des diagnostiquaurs

Du 05 intervenant dans [as domaines du diagnostic amiants, dlectrichts, gez, plomb et
0 102/2023 tarmite, de lpurs organismes do Iormation et Ies Axigences applicables aux
au 04/02/2030 omganismes de cerification.

Audit énergétique Certificat valable  D&cret n2023-1218 du 20 décambrs 2023 définissant s rélérentiel de compétences
Du 25/04/2025 el les modalités de contrble d2 ces compétences pour les diagnostiqueurs immabiliers
u &n vue da [a réalisation de l'audit énsrgétique mentionné a I'artice L125.28-1 du Coda

au  27/06/2030 da la Construgtion et da I'Habitation

Constat de risque d'exposition au plomb Certificat valable A3 du ter juillet 2024 définissant es critdras de centificanon des diagnostiqusurs

D /0512023 intervenant dans les domaines du diagnostc amiants, éedricitd, gaz, plomb ef
u 1 termite, de leurs organlsmes de formation 2t les sxigencas applicables aux
au 15/05/2030 omanismes de certification,

Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable  Arréts du 20 juillet 2023 délinissant les critéres de cerification ces diagnostiquers

types de batiments Du 28/08/2023 intervenant gans le domaina du diagnostic de pardomnance énergétiqus.
au 27i06/2030

Etat des installations intérieures d'éleclricité Centificat valable A& du ter juillet 2024 delinissart Ios critéras de conibeation des diagnastiguewrs

intervenant dans ips comalnes cu diagnastc amiants, Siedrels, gaz, plomb &t
Du 18122023 tamta, de lours organismes de formation 2 les axigences applicables aLy
au 18/12/2030 organismes de certification.

Date d'établissement le vendredi 25 avril 2025

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

P/O Audrey MARTINS

Une certification peurt éire suspendue, modifiée ou retirée a tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des certifications et leurs validités dojvent étre vérifiées surle
site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

FO9 Certification de compétence version N 010120
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45 rue Gilles Roberval
30200 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel.: 09725412 40

Numéro de dossier: 266975
Date du repérage: 05/03/2026

A - Désignation du ou des batiments

Adresse f...icccevineresenneenennn 19 Rue de |'Abrivado, 30000 NIMES

Références cadastrales : .........LM n° 165

Périmeétre de repérage : ...........Une maison & usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée avec terrasse et
jardin.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :....

Adresse .ievcennene

Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaire de justice
Nom et prénom :..... SCP MOMBELLET

Adresse :.................. 80 Allée du Mas de Ville, 30000 NIMES

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :........civieveicienieinenene. JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise :  Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AdreSSe fiiiiiccecccsiieccviie e 45 U@ Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUMEro SIRET & ...cooveieivecenensieiaenrensiennnn... 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2026

D - Surface habitable en m?

Surface habitable totale: 98,27 m?

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de I'article R 111-2 du code de la construction et de ’habitation.
Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces accupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sals, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs
extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés comportant au meins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins 80 % de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des
parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

La présente mission rend compte de |'état des superficies désignées a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et la
disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n'entre pas dans le
cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface totale. Le
détail des surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu’ titre indicatif.

1/2 [bﬁ\



Attestation de superficie n° 266975

E — Détail des piéces

Pigces visitées Surface habitable Autre surface
RDC - Entrée, dgt 6,90 0,00
RDC - Cuisine 8,82 0,00
RDC-WC 1,05 0,00
RDC - Séjour 32,86 0,00
RDC - Garage 0,00 24,28
ler étage - DGT 4,28 0,00
ler étage - Chambre 1 9,02 0,00
ler étage - Chambre 2 10,41 0,00
1er étage - Chambre 3 9,00 0,00
ler étage - Chambre 4 10,42 0,00
ler étage - SDB 5,51 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

Fait & Nimes, le 05/03/2026

Par JAUBERT Alain :

3408
Tel. : 09.72.
SIRET 5100

0972541241
APE 71208

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 097254 12 40 - Fax: 097254 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Ii, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104



Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance
énergétique (logement)

Valable ;nmu.au . 08/04/2036

19 Rue de 'Abrivado, 30000 NIMES
Maison Individuelle
1983 - 1988
98,27 m?

19

Performance énergétique et climatique

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

3!

consommalion
(énergie pnmaire}  émissions

217| 8°

kWh/m?/an | kgCOQ./m/an

T 8 kg CO, Im"an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 787 kg de CO, par an,
soit I'équivalent de 4 078 km parcourus
en voiture,

e l'isolation du

Comment réduire ma facture d'énergie ?

Informations diagnostiqueur

Expertises Diagnostics Immobiliers du JAUBERT Alain

Languedoc contact@edil-expertises.com

45 rue Gilles Roberval co717

30900 NIMES LCC QUALIXPERT

tel: 09725412 40

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossier : 266575 Page 1/13
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

ventilation ;.[g;g:dnu

29% 49
L

ortes
et fegél'.res -'i_
18% @
ponts thermiques plancher bas

9% 5%

» ":;JE %

Confort d’été (hors climatisation)*

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

N

fenétres équipées de
volets extérieurs

Lt

logement traversant

]

toiture isolée

D

v

Logement équipé d’une climatisation

e

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 266975

La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

Systéeme de ventilation en place

Ventilation naturelle par conduit

Production d'énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

@SESL AS—

& chauffage au bois

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

chauffe-eau 2
thermodynamique

panneaux solaires
photovoltaiques

panneaux solaires
thermiques

.ga

géothermie

réseau de chaleur
ou de froid
vertueux

Page 2/13
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Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usa Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie -a . .
ge (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation™) Répartition des dépenses
# Electrique 10872 entre 1020 Eet1400€ 61 %
chauffage

& Bois 5597 entre 190 E et 280 € 12 %
|%° eau chaude # Electrique 3190 entre 300 € et 410 € - 18 %
* refroidissement 4 Electrique 1097 entre 100 € et 150 € e~
Q éclairage # Electrique 354 entre 30 Eet50€ I 2%
“-" auxiliaires # Electrique 243 entre 20Eet40€ [ 1%
énergie totale pour les 21353 kWh entre 1660 Eet2330€ Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : paran d’estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, i la climatisation,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une la production d'eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

X 5 S A s pompes)sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liges aux autres
‘:::’:;:“'::Tlf{g‘::jﬁ' (si présence de clim), et une consommation d'eau | .\ ciromanager, appareils électroniques... ne sont pas comptabilisées.

&, = énergie finale 4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
compris) conformément entretien des équipements....

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Quelques gestes simples p'our maitriser votre facture d'énergie :

Astuces
- Diminuez le chauffage quand

Température recommandée en hiver - 19°C

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -22% vous n'étes pas la.

sur votre facture - Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Si climatisation, Astuces

température recommandée en été -» 28°C - Fermez les fenétres et volets la
Climatiser a 28°C plutdt que 26°C c’est en SRRt i,

- Ag it
moyenne -59% sur votre facture SisE oo ERTont b nilt

Consommation recommandée - 1108/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d'eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

, ) . débit sur la douche.
458 consommes en moins par jour,

c’est -22% sur votre facture

= Réduisez la durée des douches.

OOOOJII m CE

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :
énov’

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 266875 Page 3/13 [L{




S

DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p

Voir en annexe le descriptif detaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Murs Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm donnant sur 'extérieur
" Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm donnant sur un garage "
Plancher bas Dalle béton donnant sur un terre-plein
A Toiture/plafond Plafond sur solives bois donnant sur l'extérieur (combles aménagés)

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois / Portes-fenétres battantes
.y Portesetfenétres  bois, simple vitrage avec volets battants bois / Fenétres battantes bois, simple vitrage sans
protection solaire / Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description
PAC air/air installée avant 2008 (systéme individuel)

Chauffage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)
Insert installé avant 1990 (systéme individuel)

Eauchaudesanitaire  Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 100 L

@ & K .0 e

Climatisation Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
Ventilation Ventilation naturelle par conduit
Pilotage Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la [égionnelle
D Chauffe-eau
(en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans,
ﬂ[ﬂ]]' Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
i Privilégier les brasseurs d'air.
* Rk Programmer le systeme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.
-'f Ventilation Nettoyer régulierement les bouches.

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 266975 Page 4/13 (1,(:



Diagnostic de performance énergétique (iogement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack  d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux = + = ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack = avant le pack < ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
dartisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  nvontant estime : 22800 2 34200

Lot Description Performance recommandée
A Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur. R> 7,5 m.K/W
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (1a climatisation n'est pas considérée, en _
ﬁ Clidirfage cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera SCop=4
sensiblement).
= Eaii chaiide sanfalie Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe & COP=3
6 chaleur.
Les travaux a envisager  montant estimé : 33800 2 50800€
Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
I | Mur l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des R > 4,5 m2.K/W

ay Portesetfenétres

%3 Eau chaude sanitaire

Refroidissement

Commentaires :
Néant

baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée. Uw=1,3 W/m*K, Sw=0,42
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. Ud=1,3W/maK

« Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Mettre en place un systéme Solaire

Remplacement par un systéme plus récent

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 266975
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux | @ +

consemmation: 52 kwh/m?®/an
émissions: 2 kg CO2m*/an

avec travaux |

consommation: 85 kwhim®/an
émissions: 3 kg CO2/m¥an

état actuel

consommation: 217 kwhim?/an
émissions: 8 kg CO2m*/an

logement exvtrémement peu performant

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux +
2 kg CO2ZIm?/an

avec travaux -
3 kg CO2m?an

état actuel
8 kg CO2im*lan

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 266975

émissions de CO, trés importantes

/
) France
Rénov’

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

st
Faaut
Frmorae

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

o

Page 6/13



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

LCC QUALIXPERT - 17 Rue des Capucins 81100 CASTRES

Rétérence du logiciel validlé | LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0]  Justificatis fourms pour etablic le OPE
Rétérence du DPE ; 266975 Néant

Date de visite du bien : 05/03/2026

invariant fiscal du logement : NJA

Reférence de la parcelle cadastiale : Section cadastrale LM, Parcelle(s) n® 165

Méthode de calcul utilisée pour ['etablissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la coprapriétd : NJA

La surface de référence d'unlogement est la surface habitable du logement au sens de 'article R. 156-1 du code de la construction
et de ['habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de |'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modeélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on cansidére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de ['hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des vateurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités

Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Département je i 30 Gard

Altitude . 3Tm

Type de bien je] Maison Individuelle

Année de construction o _—_;_—_ - -1933 -1988 - - -
Surface de référence du logement L 98,27 m*

Nombre de niveaux du logement £ 2

Hauteur moyenne sous plafond 2 25m

Enveloppe
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Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur P 123.83m’
Type d'adjacence jol l'extérieur
Matériau mur jol 14 nesul Mur en blocs de béton creux
Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Epaisseur mur D <20cm
Isolation p inconnue
2:::;:;“" R 3 valeur par défaun 19831988
Surface du mur D 15,14 m*
Type d'adjacence D I un garage
Surface Aiu ,’:'7 1514 m?
Etat isolation des parois Aiu ,’: non isolé
Surface Aue 2 95.8 m?
Mur 2 Sud
Etat isolation des parois Aue joj non isolé
Matériau mur ) 2 Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur D o5 <20cm
Isolation jo) inconnue
::::r:c:innlre'navaﬁon K Naidnparista 19832588
Surface de plancher bas 2] 49,14 m?
Type d'adjacence ;’:‘ un terre-plein
Etat isolation des parois Aue £ nonisolé
z:np-:rsi"ﬁ: plancher bitiment Jo) 2242m
Plancher Surface_ ;.)lancher batiment - 49.135 m*
déperditif o 2
Type de pb e, Dalle béton
Isolation: oui/ non/ inconnue O i inconnue
::::er:;jnnlrénmtinn X Valeurpardefau 19334988
Surface de plancher haut o 49,14 m?
Type d'adjacence B e U'extérieur (combles aménages)
Plafond Type de ph P 1S Plafond sur solives bois
Isolation P ohs inconnue
:::smd;on]énoﬂtion X Shar o i el
Surface de baies @) i 142 m?
Placement 5] Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies ] Ouest
| Inclinaison vitrage ez ] vertical
Type ouverture D Fenétres battantes
Type menuiserie - o] Bois
Type de vitrage B simple vitrage
- ﬁ;sniﬁ?;:ﬁm“t dela D au nu intérieur
Largeyr de| dormant £ Lp:Scm
Type volets B neY Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques praches D ‘ Absence de masque proche
Type de masques lointains 2 o ! Masque homogéne
Hauteura (°) jol nesur 0-15°
U Fenétre (calculé) 2 Nes LT 38
Surface de baies B . masur 142m?
Fenétre 2 Nord Placement LD Mur 1 Nord, Sud, Est, Quest
Orientation des baies ol Nord 2
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Inclinaison vitrage vertical

Type ouverture Fenétres battantes
Type menuiserie Bols

Type de vitrage simple vitrage

Positionnementde la

au nu intérieur

Positionnement de la

au nu intérieur

o,
o]
P
pe;
menuiserie -
Larges..ur d_u dormant o Lp:Sem
menuiserie
Type volets e Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches p Absence de masque proche
Type de masques lointains ,,Cl it ! Masque homogéne
Hauteur a (°} ;_" 0-15°
U Fenétre (calculé) L2 f 38
Surtace de baies o Y i4m?
Placement je) Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies p Quest
Inclinaison vitrage P vertical
Type ouverture jo) Fenétres battantes
Type menuiserie 0 Bois
Type de vitrage L simple vitrage
Fenétre 3 Quest Positionnement de la -
eIEAHE jo) au nu intérieur
Largen_.!r lﬁ!.l dormant o Lp:5em
Type volets 0 Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches £ o Absence de masque proche
Type de masques lointains o) : Masque homogéne
Hauteur a () p o [ 0-15° E————
U Fenétre (calculé} p 38
Surface de baies D 14m?
Placement jo; Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies jo Nord
Inclinaison vitrage D vertical
Type ouverture P Fengtres battantes
Type menuiserie £ o Bois
Type de vitrage o) " simple vitrage
.y :::J;:r:ement dela £ o au nu intérieur
LB'EE'_" d? dormant D Lp: 5em
Type volets £ ob Valets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches jo) Absence de masque proche
Type de masques lointains D Masque homogene
Hauteur a (°) jol 0-15°
U Fenétre (calculé) jo] 38
Surface de baies P o 14 m?
Placement o) Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies ja] i Est
Inclinaison vitrage 2 servd [ inesure vertical
Fenétre SEst
Type ouverture 2 brse Fenétres battantes
Type menuiserie je] Bois
Type de vitrage p simple vitrage
o,

menuiserie
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Largeur du dormant

menuiserie L A
Type volets yo Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches D Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Absence de masque lointain 1
UFenétre (calculé) jol 38
Surface de baies o 14m?
Placement fa Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies jol Est
Inciinaison vitrage £ vertical
Type ouverture L Fenétres battantes
Type menuiserie p_ Bois

Fendtre 6 Est Type de vitrage P ) simple vitrage
;T:;;':;me " P au nu intérieur
Largeq..lr d!" dormant 2 Lp:5cm
Type volets 2 Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches £ Absence de masque proche
Type de masques laintains jo Absence de masque lointain
U Fenétre (calculg) ] jo 3.8
Surface de baies {3 032m?
Placement ,.(': Mur 1 Nerd, Sud, Est, Quest
Orientation des baies P Sud
Inclinaison vitrage & ] vertical
Type ouverture L2 Fenétres battantes
Type menuiserie B o Bois

Fandtre 75Sud Type de vitrage D simple vitrage
Posi'li?nn_ement vela 2 au nu intérieur
I'-ﬂrEe?r d;: dormant o LgsBem
Type volets D Pas de protection solaire
Type de masques proches o) Absence de masque proche
Type de masques lointains joi Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) e 54
Surface de baies jol 0,54 m?
Placement p Mur 1 Nord, Sud, Est, Quest
Orientation des baies i8] Nord
Inclinaison vitrage P vertical
Type ouverture o] Fenétres battantes
Type menviserie jal Bois

Fenétre 8 Nord Type de vitrage D simple vitrage
Pusiﬂpnn;ment dela Jo SindbAE
:eﬁ;ret dormant fo) Lp:5em
Type volets B Pas de protection solaire
Type de masques proches £ b Absence de masque proche
Type de masques lointains D o Absence de masque lointain
U Fenétre (calcuté) jo) 54
Surface de baies £ 322m

Porte-fenétre 1 Est Placement 0 Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies D ob Est
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Inclinaison vitrage D vertical

Type ouverture p Portes-fengtres battantes

Type menuiserie @) Bois

Type de vitrage ) simple vitrage

:;f?::;mem dels D l au nu intérieur

::ﬁi:::r: dormant D Lp:5em

Type volets D Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches jol i Absence de masque proche

Type de masques lointains je 1 Masque homogéne -

Hauteur a (°) £ 0-15°

UFenétre (calculé) 5] 38

Surface de baies L v 3,22m?

Placement D 0ob e Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies 0 o Est

Inclinaison vitrage P vertical

Type ouverture ol ! Portes-fenétres battantes

Type menuiserie 8 1 Bois

Type de vitrage ol i simple vitrage
& ,:f.:ﬁ.—o;::;mm eala jo au nu intérieur

Largeyrd;:dnrmant D o " Lp:5em

Type volets 1] Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches D o Absence de masque proche

Type de masques lointains B s l Masque homogéne

Hauteur a (°) D o 0-15°

U Fenétre (calculé) £ on 38

Surface de porte jo) 1.9m?

Placement o) ! Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Type d'adjacence jo] i l'extérieur
Porte Nature de la menuiserie jo) LLEATE Parte simple en bois

Type de porte D t Porte opague pleine

:::ri::;nel:ieement o £ on i au nu intérieur

LBIEN-.II' d:.: dormant Jo) Lp:5cm

Type PT jol Mur 1 Nord, Sud, Est, Quest / Plancher Int.
Pont Thermique 1 Type isolation jol inconnue / non isolé

Longueur du PT 0 of 283m

Type PT o Mur 1Nord, Sud, Est, Quest / Plancher
Pont Thermique 2 Type isolation D inconnue / inconnue

Longueur du PT fo) 283m
Systémes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Type de ventilation 2O Obsarve 7 inesuré Ventilation naturelle par conduit
Ventilation Fagades exposées £ Observe / mesure plusieurs

Logement Traversant £ Observi ! esure oui

::::;;:‘emlhm" de P Installation de chauffage simple
Chauffage Type générateur P Electrique - PAC air/air installée avant 2008

Année installation générateur O 1983 -1988
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Energie utilisée J&: Electrique
Type émetteur D PAC air/air installée avant 2008
Type de chauffage jo central
Equipement intermittence £ Sans systéme d'intermittence
Type d'installation de = g .
chauffage F® Installation de chauffage simple
Type générateur jol Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** gt NF***
Année installation générateur O 1983-1988
Energie utilisée §©) Electrique
Chauffage 2 Type emetteur L2 Convecteur électrique NFC, NF*™ et NF***
Année installation émetteur § o Inconnue
Surface chauffée par s 4 Ll
'émetteur i Aam
Type de chauffage p divisé
Equipement intermittence 8 Sans systéme d'intermittence
Type d'installation de = . z
chauffag jo Installation de chauffage simple
Type générateur §a] Bois - Insert installé avant 1990
Année installation générateur O 1984 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)
Energie utilisée ol Bois
Type de combustible bois £ Biiches
Chauffage 3
Type émetteur 2 Insert installé avant 1990
Année installation émetteur o] Inconnue
Surface chauffée par "
l'émetteur £ il 24m
Type de chauffage D divisé
Equipement intermittence jo Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis P 1
Type géndratiur ~ Electnql ue - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
ou inconnue)
Année installation générateur B 1983-1988
Energie utilisée J Electrique
Eau chaude sanitaire = g
Chaudiére murale P nan
Type de distribution jo] production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production je accumulation
Volume de stockage e 100L
Systéme 2 Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
Refroidissement Année installation équipement 1983 - 1988
Energie utilisée Electrique
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedac 45 rue Gilles Roberval 30900 NIMES
Tel.: 0972 54 12 40 - N°SIREN : 510020761 - Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

A 'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE ; N°ADEME
Dans le cadre du Raglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos ~ 2630E0984504X
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stackées dans la base de données de |'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockees jusqu’a la date de fin de validité du DPE,

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter & 'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

'4
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45 rue Gilles Roberval
30800 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel.: 09725412 40

Numeéro de dossier: 266975
Date du repérage: 05/03/2026

Désignation du ou des batiments

Adresse @........ceevveseisicnieneo.. 19 Rue de I'Abrivado, 30000 NIMES

Références cadastrales : ..........LM 165

Périmétre de repérage : ........... Une maison & usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée avec terrasse et

jardin.

Fonction principale du batiment : Habitation (maison individuelle)

Anneée de construction : .......... Milieu des années 1980

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :.....|

Adresse @....iieen |

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaire de justice
SCP MOMBELLET

80 Allée du Mas de Ville, 30000 NIMES

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :......ccoueeeen 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES
Numeéro SIRET :........ 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2026
Certification de compétence CO717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R.1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de |a Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’ao(t 2005

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 05/03/2026, remis au propriétaire le 05/03/2026

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Constat de repérage Amiante n°266975

[ Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 17 pages
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5.1 Liste des materiaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en contenant pas aprés
analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. — Les conclusions

Avertissement : |es textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas &tre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de |I'amiante sur jugement de |'opérateur :
Plaques en fibres-ciment (y compris plagues « sous tuiles ») (RDC - local) pour lequel il est recommandé de
réaliser une évaluation périodigue.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des
matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n'ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Sous face des batiments ou des parties de batiments
visités, dont tout ou partie des éléments est en Toutes Inaccessible sans démolition
contact direct avec le bati. - Exemple : Murs, sols, ou destruction
plafonds, bati portes, dormants fenétres....

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 097254 12 40 - Fax : 09 7254 12 41 2/17
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
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Constat de repérage Amiante n°266975

Localisation

Parties du local

Raison

Eléments fixes, masquant et

(muraux, sols, plinthes)

Toutes piéces - Coffrage et doublages Toutes dépourvus de trappes de
visite.
= g evet ts :
Toutes piéces - Matériaux sous revétements en place Revitemen e.n Syrfaaeicolies
Toutes ou fixes non démontables

sans destruction

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations approfondies doivent étre
réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues
aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de
I'article 3 de |'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices
cachés en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce derniersera 2 la

charge du vendeur.

2. —Le laboratoire d’'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : /Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

Adresse: -
Numéro de I'accréditation Cofrac : -

3. —La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie
d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou
partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de |'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices
cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi 2
I'occasion de |a vente de tout ou partie d’un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de |'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble
bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, G défaut de promesse, a
l'acte authentique de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«l’état mentionnant la présence ou I'‘absence de matéricux ou
produits contenant de I'amiante prévu & I'article L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

R T e
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| Flocagss
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifugesges
Feux plafonds

Cordwts ds flmdes (am, ean, autres Ruidss)

Murs, thm;s 'md_\l"s_t Paoteanx Entoursges de poteaux Spm_om_
(périphériques of intériswrs) Entoursges de poteaus (amisnte-ciment)
Entourages de potesnx (matérian sandwich)
Entourages de potesu (cartorrtplitre)
Cofingpentn
Cloisons (légires et préfsbriguées), Gaines et | Enduits projetés
Coffres vertiaux Panneaux de cloisons
Plafonds, Poutres of Champertes, Gaines et | Enduits projeté:
Coffres Hormontaux Panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de sol

Exveloppes de calonfuges

Toitwes

| Clapets cope-fi
Clapets / volets cope-feu Volets coupe-feu
Portes cowpe-feu i:: { !
Vide-ordises Conduits

{ )
| Plaques (fhres-ciment)

| Adowes (compsites) |
Ardoises (flres-ciment)

Accessoires de couvertures (composies)
Accessoires de couvertmes (fores-ciment)
Badesux bituminenx
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| Panneaux {composites)

Pannsau (fbres-ciment)

Conduits en todure ot fagade

| Conduites deaux pluviskes en amiante-ciment

Conduites d'eaux usées en amiante.ciment
Conduits ds fmée en amiante-ciment
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3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en annexe

du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini 8 minima par I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite pour
une mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant de |'amiante dans les composants et parties de

composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les

missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant

réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d’'immeuble n’ayant pu &tre visités.

Descriptif des piéces visitées :

RDC - Entrée, dgt,
RDC - Cuisine,
RDC - WC,

RDC - Séjour,
RDC - Escalier,
RDC - Garage,

ler étage - DGT,

ler étage - Chambre 1,
ler étage - Chambre 2,
ler étage - Chambre 3,
ler étage - Chambre 4,
ler étage - SDB,

RDC - Local,

RDC - Terrasse, jardin

Localisation

Description

RDC - Entrée, dgt

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

RDC-wWC

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

RDC - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

RDC - Séjour

Sol : Carrelage
Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
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Localisation

Description

Plinthes : Carrelage

Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

RDC - Escalier

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Marche : Carrelage

Contre marche : Carrelage

RDC - Garage

Sol : Béton

Mur : Béton

Plafond : Dalles polystyréne
Plafond 2 : Poutres bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

ler étage - DGT

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture

Plafond 2 : Poutres bois et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre : Bois et Peinture

Porte : Bois et Peinture

Grille de défense : Métal et Peinture

1er étage - Chambre 1

Sol : Stratifié

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Composite
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

ler étage - Chambre 2

Sol : Stratifié

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Composite
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

ler étage - Chambre 3

Sol : Stratifié

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Composite
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

ler étage - Chambre 4

Sol : Stratifié

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Composite
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Volets : Bois et Peinture

ler étage - SDB

Sol : Carrelage
Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture
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Localisation

Description

Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Grille de défense : Métal et Peinture

RDC - Local

Sol : Béton

Mur : Béton

Plafond : Bois

Plafond 2 : Panneaux en fibre ciment
Porte : Bois et Peinture

Sol : Terre, végétaux, béton, graviers

RDC - Terrasse, jardin Mur : Béton
Mur 2 : Enduit

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Non
protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires & |'accés aux parties de NG
l'immeuble bati en toute sécurité
Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 09/04/2026

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 05/03/2026
Heure d'arrivée :

Durée du repérage : 02 h 00

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5.—Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires

(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justification | conservation** et Photo
) préconisations*
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Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justification | conservation** et Photo
) préconisations*

Matériau non

dégradé
ifiant: pra
ldentl.fla‘nt MO001 . 'res?nce Résultat EP**
Description: Plaques en fibres- d'amiante =
RDC - local ciment (y compris plagques « sous (sur - —

: ; Préconisation : ||
tuiles ») jugement de —t oy
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B I'opérateur) es re‘co.rnman €
— de réaliser une

évaluation
périodique.

¢

* Un détail des conségquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. —Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des Capucins
81100 CASTRES

Fait 2 Nimes, le 05/03/2026

Par JAUBERT Alain :

34080

Z

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 266975

Infarmations conformes a I'annexe Ili de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liges 3 'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'hnomme. L'inhalation de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
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(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter |'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a
la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de |'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de ’état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité
7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

e -
o
Sejour
Fﬁ—
Entrée, dgt Y
¥ f'f
' WC
Garage
RDC -
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}— ]
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SDB
- Chambre 3
Chambre 2 H
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Chambre 1 L]
Chambre 4
ks
----- ler etage -----
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@l.ucal (plagues de fibro ciment}

Torture maison

Photos

Photo n® PhADD1
Lecalisation : RDC - local

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment {y compris plagues « sous tuiles »)
Description : Plaques en fibres-ciment (y compris plagues « sous tuiles »)

Quvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Plaques ondulées et planes

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et i s ; Parties du .
Localisation Composant de la construction Description
prélévement composant
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Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme
spécifique de ventilation, la piéce ou
la zone homogéne évaluée est
ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s) sur I'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

1% Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-
ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systéme de ventilation a
double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone évaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systeme de ventilation
par extraction dont |a reprise d'air est
€éloignée du faux plafond contenant
de l'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ou I'activité
dans le local ou 3 I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de l'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ol le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ol le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas  exposé aux  dommages
meécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé 3 des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation
I 1

Risque de dégradation
Etendue de la fié a 'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradati dégradati matériau recommandation
Protection physique
¢tanche o { Ep
nsque de dégradation
] faible ou 4 terme £P
Maténau non degrade x l
_{ nsque mmn 5 |___I o l
Prolection physique non risque faible dexiension de "
etanche ou absence de M | 13 degradaban €
protection physique l I
ponciuete :IJ—-I feee.c hieme: 5 Act |
de la dégradation j 1_
-{ Matenau cegrade a -|7 "“:f"m;“""‘ o Ac2 I
generalise o AC2
Dossier n® 266975

Date de |'évaluation : 05/03/2026
Batiment / local ou zone homogeéne : RDC - local

Identifiant Matériau : M001

Matériau : Plagues en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
a terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L'environnement du matériau
contenant de I'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

L'environnement du matériau
contenant de I'amiante présente un
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau
contenant de I'amiante présente un
risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée 3 I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou

quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des

équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu 3 partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L'évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits de Ia liste A contenant de I'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
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résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures
d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de |'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R.
1334-25.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuré dans |'air en application de |'article R1334-27 est inférieur ou égal &
la valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a |'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans |'air en application de 'article R1334-27 est supérieur a cinqg fibres par litre, le
propriétaire fait procéder 3 des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois @ compter de |a date a laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiéerement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau
d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois & compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussigérement ou de
la derniére évaluation de I’état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux a réaliser et de |I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3;

1) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de |'article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. |l fait également procéder, dans les conditions définies a
|"article R.1334-25, & une mesure du niveau d’empoussiérement dans |'air aprés démantelement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

1) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par I'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date & laquelle sont
remis les résultats du contréle ou a I'occasion de toute modification substantielle de I’ouvrage ou de son usage.

1) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, & I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », larsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a
la nécessité d'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant 3 :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant a:
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a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne |'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a
adapter, voire condamner I'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder 3 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans |a zone concernée ;
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions 3 ces recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Uidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés & la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le batiment et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées & prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, 3 défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont  'origine de cancers gui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent
longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement
d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogéne, ses usages ont &té restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en
1997

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas
d’usure ou lors d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, poncage, découpe,
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friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de 'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d’une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I’amiante et de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de I’'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I"amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir
du ler juillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par
exemple :
e percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
e remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
e travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse
lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac 3 déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d'une éponge ou d’'un chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c'est-a-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas
provoquer d’émission de poussiéres. Ils sont ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermeés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a |'évacuation des déchets, hors du chantier,
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aussitdt que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié @ des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I"obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I"amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d'élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a8 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d'amiante peuvent étre obtenues aupres :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de |'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de
I'aménagement et du logement ;

e du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

¢ de la mairie;
ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA
est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par
les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de 'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant |'effectivité d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com

EDIL Tél.: 097254 12 40

Numéro de dossier: 266975
Norme méthodologique employée: AFNOR NF P 03-201
Date du repérage: 05/03/2026
Durée du repérage: 02h00

A — Désignation du ou des batiments

AOTESSE uvsnevossissassseonsssasssniresss 19 Rue de |'Abrivado, 30000 NIMES

Références cadastrales : .........LM 165

Périmétre de repérage : .......... Une maison a usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée avec terrasse et
jardin.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom ;..

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaire de justice
Nom et prénom :..... SCP MOMBELLET

Adresse :.................. 80 Allée du Mas de Ville, 30000 NIMES

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom :....cvvererienens JAUBERT Alain

Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AAreSSe touerieniiiseeesreinnn 45 TUE Gilles Roberval, 30900 NIMES

Numéro SIRET :....ocvveveeeereneenenne. 51002076 100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2026
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

RDC - Entrée, dgt, ler étage - Chambre 1,
RDC - Cuisine, ler étage - Chambre 2,
RDC - WC, 1er étage - Chambre 3,
RDC - Séjour, ler étage - Chambre 4,
RDC - Escalier, ler étage - SDB,
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RDC - Garage, RDC - Local,
ler étage - DGT, RDC - Terrasse, jardin
Batiments et parties de . . : - ¢
batiments visités Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation

RDC - Entrée, dgt

Sol - Carrelage

Mur - Pldtre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC-WC

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Séjour

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Escalier

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Marche - Carrelage

Contre marche - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Garage

Sol - Béton

Mur - Béton

Plafond - Dalles polystyréne
Plafond 2 - Poutres bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - DGT

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture

Plafond 2 - Poutres bois et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - Bois et Peinture

Parte - Bois et Peinture

Grille de défense - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - Chambre 1

Sol - Stratifié

Mur - Pldtre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Composite
Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ler étage - Chambre 2

Sol - Stratifié

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Composite
Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites
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Etat relatif a la présence de termites n°266975

Batiments et parties de

- Lzor Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultats du diagnostic d'infestation
batiments visités

Sol - Stratifié

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
ler étage - Chambre 3 Plinthes - Composite
Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Stratifié

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
ler étage - Chambre 4 Plinthes - Composite
Fenétre - Bois et Peinture
Porte - Bois et Peinture
Volets - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de
Fenétre - Bois et Peinture termites

Parte - Bois et Peinture

Grille de défense - Métal et Peinture

ler étage - SDB

Sol - Béton

Mur - Béton

RDC - Local Plafond - Bois

Plafond 2 - Panneaux en fibre ciment
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Terre, végétaux, béton, graviers
RDC - Terrasse, jardin Mur - Béton
Mur 2 - Enduit

Absence d'indices d'infestation de
termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéeces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.
Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bais,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Sous face des batiments ou des parties de batiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le
bati. - Exemple : Murs, sols, plafonds, bati portes, dormants fenétres.... {Inaccessible sans démolition ou destruction),
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Toutes pieces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes piéces - Matériaux sous revétements en place (muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction)

G - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

Sous face des batiments ou des
parties de batiments visités, dont
tout ou partie des éléments est
en contact direct avec le bati. -
Exemple : Murs, sols, plafonds,
bati portes, dormants fenétres....

Toutes Inaccessible sans démolition ou destruction

Toutes pieces - Coffrage et Eléments fixes, masquant et dépourvus de

Toutes

doublages trappes de visite.
Toutes piéces - Matériaux sous 5 5 ;

- o Revétements en surface collés ou fixes non
revétements en place (muraux, Toutes

démontables sans destruction

sols, plinthes)

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés lors que les
dispositions permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et & I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 meétres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a 'aide d’un poincon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NeanT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : PROPRIETAIRE
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Notal:  Le présent ropport n‘c de valeur que pour la date de o visite et est exclusivement limité a I'état relatif a lo présence de
termite dans le batiment objet de la mission.
Nota 2 : L'intervention n’e pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

a Liste des ouvrages, parties - . 2
Localisation . bl Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour

information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiguer ia nature, le nombre et la localisation précise. Si
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Etat relatif a la présence de termites n-266975

Nota 1 :

Nota 2 :

Nota 3 :

le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de termites n’a aucun lien
de nature @ porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
& lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES

Fait & Nimes, le 05/03/2026

Par JAUBERT Alain :
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/ 45 rue Gilles Roberval

‘ 30800 Nimes

contact@edil-expertises.com

EDI L Tel, : 0872 5412 40

Numeéro de dossier: 266975
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage: 05/03/2026

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Typed'immeuble : .occuievcnnee. Maison individuelle

AGTESSE o ccusansiivnmmsnsssas 19 Rue de I'Abrivado

COMMUNE :...oorirnerrirssenessieraeenas 30000 NIMES

Département : Gard

Référence cadastrale : .......co..... Section cadastrale LM, Parcelle(s) n® 165

Périmeétre de repérage : Une maison & usage d'habitation, élevée d'un étage sur son rez de chaussée avec terrasse et
jardin.

Année de construction :.............. Milieu des années 1980

Année de I'installation : .............. Milieu des années 1980

Distributeur d’électricité : ........... Information non communiquée (dossier de saisie immobiliére)

- Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom :.. ..SCP MOMBELLET

Adresse : <-enrer. 80 Allée du Mas de Ville 30000 NIMES

Qualité du donneur d ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Commissaire de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
Nom et Prénom :.......cccoverennens
BATESEB fvamparommmssmvasmsvis

SUUUL INIIVIED

— Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom :. covesneeee... JAUBERT Algin

Raison sociale et nom de I entrepnse ... Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse finiiieceee s ..45 rue Gilles Roberval

..30900 NTMES

Numéro SIRET : .....51002076100027
Désignation de Ia compagnre d assurance :.AXA Assurances
Numeéro de police et date de validité ......... 10093185104 - 31/12/2026

D. —Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266975 Electricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'instaliation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mohilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électrigues aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. — Synthése de |'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

U'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. |l est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

O & OO0

m

.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle & I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a
la terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise a |a terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chague circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a |'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

OO0 EEEEOOR O O

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°® 266975 Electricité

O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de controle n'ayant pu étre vérifiés.
| Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

F. - Anomalies identifiées

o N° . i
b At Libellé et localisation (*) des anomalies | Article Ehehd desimenues compeneatolres (3}
(1) 2) correctement mises en ceuvre
Au moins un socle de prise de courant comporte
B3.3.6a2 s
une broche de terre non reliée a la terre.
. reuit (rali
B3.3.6 23 Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles

de prises de courant) n'est pas relié a la terre.

Local contenant une baignoire ou une douche :
I'installation électrigue ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local
B6.3.1a |(adéquation entre I'emplacement ou est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de
ce dernier — respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

L'installation comporte au moins un matériel

S électrique vetuste.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B83e ou une plinthe ou une huisserie, en matiére
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
811 a1 L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute sensibilité
inf. ou égal a 30 mA.
Bllbl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bilcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon Iz norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266975 Electricité

Constatation type E1. — Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de contréle du diagnostic n‘ayant pu &tre vérifiés

Libellé des points de contrdle n"ayant pu &tre vérifiés

N° Arti
rticle (1) selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique, en vue d’évaluer les risques
pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de |a construction et de I'habitation). En
aucun eas, il ne s'agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-3-vis de la réglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d'électricité a
une durée de validité de 3 ans.

H. — Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Sous face des batiments ou des parties de batiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le
bati. - Exemple : Murs, sols, plafonds, bati portes, dormants fenétres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction),
Toutes piéces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes piéces - Matériaux sous revétements en place (muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction)

Nota: Le présent ropport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES

Dates de visite et d'établissement de |'état :
Fait & Nimes, le 05/03/2026

Par JAUBERT Alain :

P72 51241
SIRET 310 APL 71208

Correspondance

avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & I'intérieur du logement,
permet d’interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture
B.1 de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur
I'installation électrigue.

B.2 Protection différentielle & I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
: contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
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Etat de I'Installation Intérieure d’'Electricité n° 266975 Electricite

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une
électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur
un matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d’une
électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a
I'origine de chagque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & I'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors
d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d’'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en
ceuvre de l'installation électrique a Iintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d’importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a F'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop
anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne
possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés 2 I'usage que I'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas; ces matériels présentent
d’importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le
contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des
équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
:::z:ngl;:;:i Objectif des dispositions et description des risques encourus
(1)
Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation
eélectrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du
B.11 circuit concerné, dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est |e cas notamment

lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou
le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise  la terre d’un matériel électrigue ) des mesures
classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266975 Electricité

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs :
I'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d’'un puits au niveau d'un socle de prise de
courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche méales
non isolées d'un cordon d’alimentation.

(1) Réference des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Regles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut &tre vigilant quant aux risques gu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et
reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
*  Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
. Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
*  Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
e Nejamais manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou mouillé
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19 Rue de I'Abrivado 30000 Nimes AT DES R ISQUES ET FZJOLLUTIONS
& P

Date de commande : 08 04 2028
Valide jusqu'au : 08 10 2026

N° de commande : 832209
Commune : Nimes

Code postal : 30000
Code insee : 30189
LavLong : 43.838172. 4.3
Altitude : 36.98 m

Vendeur ou Bailleur :
Acquéreur ou locataire :

Parcelle(s) :

Niveau 1 | Niveau 2 i Aucun Non concerné l Moyen %
s BILLE |
Radon L Sewnme ! ENSAPEB Rectd du trall de cote l Sats argilariv ]
] .‘i :"h = Inandaticn ]
0 4 3 l : LB |
[ =S
S8 CARIAY : ICFE J '} mm

Los informations sur les risques auxquels ce bien es! expose sont disponibles sur e site Geonsques : gecnsques.gouy.!r (article R.125:25)

https://www.etat-risque.com/s/KNNZY

Scannez ce OR Code pour venfier l'authenticite ces données conlenues dans ce document.




ETAT DES RISQUES

19 Rue de I'Abrivado 30000 Nimes

wies [esilims | [ |

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

Liimmeuble est situa dans le périmalre dun PPR NATURELS oul EI Nan
Proscrit!! l ou antigipé'® [ ou approuvé™ | X ] ou approuve et en cours de révigion'*! Date [ 2800272012 |

Si aul, les risques nalurels pris en considération son! lies a i1l|1|:mdaﬂ|:u'l

> Limmeuble esl concamné par des prescriplions de ravaux dans le raglamenl du PPRN Cui Iz‘ Non

Si oul, les travaux prescrils onl 618 réalisés Oui I:] Nan

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR NATURELS Oui Non

ERE

Prescrit™ ou anticipé'? ou approuvé' ou approuvé et an cours de révision' Date
Si oul, les risques nalurels pris en considération sonl lies & -
> L'immeuble esl concemné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui Non

Si oul, les travaux prescrils onl éte réalises Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prevention des risques miniers (PPRM)

Limmeuble est silué dans le periméire d'un autre PPR MINIERS Oui Non E
Prescrit! ou anticipé® ou approuve' ou approuvé ot en cours de révision™' Date

Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés & ;

> Limmeuble est concemné par des prescriplions de travaux dans le régloment du PPRM Oui Nan

Si oui, les travaux prescrits onl eté réalisés Out Nen

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le parimetre d'un autre PPR TECHNOLOGIQUES Qui Nan E
Prescrit ! ou approuve ? ou approuvé ot en ceurs do révision' Date

Si oul, ies risques technologiques pris en considération sont liés & : Effet toxique ou effet thermigue ou elfet de surpression

> L'immeuble es! situé en secteur d'expropriation ou de délaissemen Oui D Naon ‘f—
> L'immeuble es! silué en zone de prescription : Oui D Non 'r‘“

- sl la transaction concerne un logement, des fravaux preserits onl ele réalises Oui Non

LI

- si la transaction ne concerne pas un logement, linformation sur le lype de risques auxquels immeuble ost exposé ains! que leur gravile. B D i
. : ; ; u n
probabilité et cinétique. est joinle a I'acte de vente ou au contrat de location'®
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

L'immeubte se silue dans une zone de sismicité classée en

Zone 1 Zone 2 = Zone 3 Zane 4 Zone 8
Tres faible Falble [_ﬂ Modérée Moyenne Forle

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

Limmeuble se silue dans une commune & polentiel raden classée en niveau 3 Cui Nea |'X |

Situalion de l'immeuble au regard des Obligations Legales de Débroussaillement (OLD)

L'immeuble se situe dans un sectour soumis aux Obligalions Légales de Débroussailiement Oul Non | X

Information relative a la pollution d

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oui Nen | X!

Intormation refative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suile d'une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologigues

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité 4 ia suite d'une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques ? Oui D Non

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

Limmeuble est-il situé sur une commune exposée au recul du {rait de cite ot listée par le décret Out Non E NE

0 2024-531 du 10 juin 2024 modifiant le décret n® 2022750 du 29/04/20227

Limmeuble est situé dans une zone exposde au recul du Irait de cdle identiliee par un document

durbanisme. Cul Non NC | X
Ces documents sont notamment accessibles 4 l'adresse : geoportail-urbanisme.gouv.ir

8i oui, 'horizon lemporel d'exposition au recul du trail do cole st : > d'ici 4 30 ans » compris entre 30 et 100 ans NC "X
= L'immeuble est-il concemé par des prescriptions applicables & celle zone ? Oui Non NT | X

> L'immeuble est-il concemé par une obligation de demolition e de remise en élat a réaliser 7. Qui Nen NC | X |

Retrait Gonflement des Argiles - Information relative aux travaux non realisés

du Décret n° 2024-82 du 5 {évrier 2024

ot d Baportis eit 3 Bl Coemm par tassure

do matverments do teet

Preseril « PPH en
Anticipe « PFF
Approuve = PPR acopte @1 annexs au ogsu
¢ Approuve el en cours de revislon = PPH ado

©5.00uv.IT el geopartail-ubansme.gouy
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

nstiiuant dos serv

11 L de de Furbanisme ¢

1 re

otthe.

biliero

ou

Cet état est établii sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

N du Mis & jour ie
2. Adresse Code pastal ou Insee Commune
18 Rug de I'Abrivaco 30000 Nimes 30000 {30189) Nimes

>L'/mmatible est situé dans le parimétre dun PEB Oul Non X

Révise Approuve Date

Si oul, nom de Madrodmme

>Limmeubig 03t concerns par des prescnplions de lravaux dinsonorisation Qui | Non |
— —
Si oul, les travaux prescrils onl sté realisés Oul | Non L

Limmeuble se situe dans une 2one de brult 'un plan dexposition au brult détale comme

zone C* zone D*
tordo Forte modorée Falble

NON zone A'
Aucun i

! (inlereur da la courbe dindice Lden 70

“ {entra- la courbe dindice Lden 70 ef une courbe choisia antre Lden B

enire la imite extérieure de la zone B et la courba dindice Lden choisi entre 57 ot 55

4 {entre ta limite extérieure de la zone C ot Ia courbe dindice Lden 50). Gette zone nest cbiigaloira que pour les adrodrames mentionnes au | de Marticle 1609 quatervicies A du code général des
impdis.(et sous rdserve des dispositions de Farficle L.112-5 du code l'urbanisme pour les aérodromes donl le nombre de créneaux horaires attribuables fait Fobyet dune limitation réglementaire sur
Fensembio des plages horaires douverture). Nota bene ; Lorsque le bian se stue sur 2 zones, il convient de retentr la 2ona de bruit 1a pius importante.

Documenl de reference :

Lo plan d'esposibon au brnnt o

utvante hilps owww,ged)

Le plan d’'expo!

1 au Druil ge Caetoorome oe

A la maire ge la commune de

..... S
Acquereur ol Locataire
Information sur les nuisances soncras aénannes pour en saverr plus.consullez le site Internel du ministére de la lransition ecologique el sclidaire htip: giq: lidaire.gouv.fr/
Modéle élal des nuisances sonoras acriennes En application de larticie L. 112.11 du code de lurbarisme MTES/DGAC juin 2020

X
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PPRN - INONDATION
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DEBROUSSAILLEMENT
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SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 500 METRES

Aucun sile SIS 4 moins de 500 matres ...

CARTE DES ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CASIAS - A MOINS DE 500 METRES

S5P3926851 (Etat En arrél) Impasse Goubert 302 Métres Datails
SSP3526813 (Etat Indéterminé) roule de Beaucaire 329 Motres Datails
SS5P3927515 (Elat Indeterminé) Déchetlene Municipale avenue Robert Bompard 405 Mélres Detalls
S5P3927344 (Elal Indéterminé) Garage du Globa 56 roule Beaucaire ( de), 452 Metres Deluls

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT Ic P E - A MOINS DE 500 METRES

0006603318 LECLERC (Ex. SODINIMES) 283 Métres Dotalls
0006600631 EIFFAGE TP MEDITERRANEE GARD/VAUCLUSE 347 Métres Dotails
0006602596 COMMUNAUTE AGGLOMERATION NIMES METROPOLE 483 Mélres Datals
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Ministere du Développement Durable

Prélocture :
Commune : Nimes

Arrétés de de I'élat de

hes au profit de la commune

Déclaration de sinistres indemnisés

Adresso do fimmeuble

19 Rue de I'Abrivado 30000 Nimes

30000 Nimes

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une

de I'étal de

on application du IV de Mamicle L 1255 du Code Menvironnemant

Cochez les cases OUI ou NON si, a votre connalssance, limmeuble a lait l'ebjet d'une indemnisalion sute.

& des dommages consécutils & chacun des événements

IOME2420217A
IOME24134 124
IOME23110084
1OME2D201834
INTE2128151A
INTE2Q145224
INTE1820338A
INTE: 2106834
INTEIRIZ090A
INTE1425668A
INIEI4256634

INTE1318723A

IOCEDE1SE53A
INTEQSQD698A
INTEOS00017A
INTEC00648A
INTED2005234
INTES800288A
INTER5005824
INTES5001044
INTEQ1000334
INTXB310NS6TA
INTEB7003624
INTES7003622
BUDDB7500384
NOR19841016
NOB19840215

NORtsgaie

Cachel / Signature du vendeur ou du bailleur

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Inandations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et'ou Coulées de Boue
Inondations et’'ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inandations et'ou Coulées de Boue
Inondations etou Coulées de Boue
Inandations et/ou Coulées de Boue
Inondations et’ou Coulées de Boue
Inondations et'ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et'ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Goulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et'ou Coulées de Boue

Inondations et/ou Coulées de Boue

! Nom ae 'acquéreur ou du locataire ; |

Ou 31/032023 au 29/06/2023
Ou 10/032024 au 10/03/2024
Du 01/07/2022 au 30/09/2022
Du 07/08/2022 au 07/09/2022
Du 14/02/2021 au 160972021
Du 01/04/2019 au 31/122019
Du 01/01/2018 au 31/032018
Du 20/11/2018 au 20/11/2018
Du 01/07/2017 au 30/092017
Du09/10:2014 au 11/10/2014
Du 2909/2014 au 29/09°2014
Du 01/01/2012 au 311272012
Du 01:01:2007 au 31:032007
Du 081092005 au 09/09/2005
Du 04/11/2004 au 04/11/2004
Du 22/09/2003 au 22/09/2003
Du 08/09/2002 au 10/092002
Du 27/05/1938 au 28/05/1938
Du 1310/1995 au 15101985
Du 1910/1994 au 21/10/1994
Du 12/10/1980 au 121011930
Du 03/10/1988 au 03/10/1988
Du 27/08'1387 au 27/08/1887
Du 24/08/1987 au 24/08/1887
Du 11.02/1987 au 13:0211387
Du 23/08/1984 au 23/08/1984
Du 14/10/1983 au 14/10/1883

Du 061111882 au 10/11/1882

02082024
09:06/2024
10/06/2023
29'10/2022
26/09/2021

1040772020
0908/2019
04/05/2018
05'07/2018
07112014
071172014
02082013
13.082008
14/10/2005
01,0272005
3011172003
20/09:2002
20807/1998
07/01/1996
17/03/1995
07/02/1991
08/10/1288
11111887
111141987
10/07/1967
24/10/1984
26/02/1984

19111/1982

Cow
Olou
Oow
Oou
Cou
o
DDUl
Oour
Cow
DDUl
Clou
Oou
Cour
DUUl
Cou
Hou
Couw
Cou
Oou
Clou
DOUI
ou
Cou
Oow
Cou
Cou
Ooul
Cow

Cnon
Cnon
Cnon
o
Cnon
Olnon
D NON
Cnon
Do
Cnon
Cnon
Owon
D NON
Cnon
Cnon
Cnon
Cnon
Cnon
Cnon
Cnon
D NON
Cnon
Cnow
D NON
Clnon
E NON
Clvon
Onon

Etatile le | 08/04/2026

MNom du vendeur ou du bailleur :

= | =} ==

Pour on savoir plus, chacun peut consuiter en prelecture ou en maimie ou sur inteme! (s, gecomgues ooy k)

3
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" ™~ Conseil
| National
“~_~" des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019- JO 07-03-2019.

Chapitre ler : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et @ un montant en deca duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix. ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien. vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 1"article 1649 du Code civil,
I"acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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ARTICLE 5 - PRE_EMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’ imposeront a
I"acquéreurconformément & la loi.

Si I"acquéreur estévincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de 'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L..331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur. de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres. a ses risques, périls, frais et
fortune. sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes

Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90 {b/x



ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées. conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant preés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous
¢léments relatifs a I’état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique. de sa situation juridique, et s7il s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence. de
I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un cheéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a
I'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acqueéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en 1’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.
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L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premicre
vente en sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune encheére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés. le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points & l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiere vente définitive,
conformément aux dispositions de ’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premicére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

Chapitre Il : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption.ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
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I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois. ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I’Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I"ordre des avocats du barreau de 1’avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a Iarticle L.331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant 4 I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I’'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a [’article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois. les frais taxés. auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
I’acquéreur, conformément a I’article 1593 du Code civil. en sus
du prix de vente, a ["avocat poursuivant. a charge de restitution
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en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat poursuivant ont €té verses, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a I’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a I’article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coit de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et

de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivantsdu Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément 4 I’article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittancesde 1’avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
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poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

11 fournira justificatit au greffe de laquittance des frais de
venteavant ["expiration du délai de deux mois a compter de la
date de 1'adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu’apres la remise qui aura
été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L"acquéreur sera tenu d"acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA., le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, ’acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf & I"acquéreur a se prévaloir d”autres dispositions
fiscales et, dans ce cas. le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de
locations ne seront a la charge de 1’acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a ["administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

» a)de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

» b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de 1"acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de I’'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 1"avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuces, il
en notifiera |'accomplissement et leur cotit a I"avocat de
I’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

e a) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a I’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére. le jour de la vente
sur surenchere.

e b) Sil'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surencheére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.
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» ¢) Sil'immeuble est loué partiellement, I’entrée en
jouissance aura lieu pour lesparties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son aftaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L acquéreur peut mettre & exécution le titre d expulsion dont il
dispose a I’encontre du saisi. et de tout occupant de son chef
n"ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée. le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.
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L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant
I"immeuble.

En ce cas. ["acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de ["article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I"intermédiaire de son avocat, demander au juge de ’exécution.
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont pay€s une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
'avocat du créancier saisissant ou. a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de |’avocat constitué.
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L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1" état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I’avis de mutation prévu par "article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L avocat de 1’acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n° 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de ’acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de

I’ Association Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale
Autorisée |’avis de mutation dans les conditions de I’article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I’ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
"avocat poursuivant.

SCPA rd avocats & associés
3 rue Monjardin 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90

0



MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise &
prix de 57 000 €, outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures a 500 €.

Les enchéres ne pourront éfre portées que par avocat inscrit
au Barreau de NIMES, contre récépissé d'une caution bancaire
imévocable, ou un chéque de banque & I'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquesifre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A NIMES, le /05/2026
Maitre Gabriel CHAMPION,
Avocat membre de la SCPA rd avocats & associés,
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