Doss. 210340

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en laudience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judicialre de TARASCON séant dite ville
au Palais de Justice, salle ordingire desdites audiences au plus offrant
et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT, limmeuble ci-aprés désigné :

Commune de ARLES {13200} - Résidence le BAUDUC -10 Place des
Troubadours

Un appariement de type 3 situé au 4éme étage, avec ascenseur et

cellier constituant le lot n° 38 {avec les 4/10000émes), le lot n°41 (avec

les 230/10000&mez) d'un ensemble Immabliler soumis au régime de la
copropriété édifié sur une parcelle cadasirée ; '

- SECTION ED N°118, d'une contenance cadastrale de 4aé5ca

Etat Descriptif de Division suivanl acte recu par Maiire SIMON, Notaire
au Puy en date du 24 février 1974 publié au Service de la Publicité
Fonciére de TARASCON le 7 mars 1974 Volume 1884 n®2

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

La BANQUE POPULAIRE DU SUD, Société coopérative de Banque
Populaire & capital varable, régie par les articles L 512-2 et suivants du
Code Monétaire ef Financier et I'ensemble des lextes relafifs aux
Banques Populaires et aux éfablissements de crédits, dont le siege
social est sis 38 Bd Clémenceau - 66966 PERPIGNAN, inscrite au registre
de commerce et des sociétés de PERFIGNAN sous le numéro 554 200
808, agissant poursvites et diligences de ses représentants iégaux
domictiliés en cette qualité audit siege.

Elisant domicile au Cabinet de Maitre Michel ALLIQ avocat ou Bareau
de TARASCON, dont le siege est O TARASCON (13150} - 30 Roule de
Saint Rémy lequel constitué et continue d'occuper sur les présentes
poursuites et leurs suites - Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Maifire Sonia HARNIST, Avocat membre de la SCPA
td avocats & associés, Avocals au Barreau de NIMES, dont le siége est
& Nimes, 16 Rue des Greffes - Avocat plaidant

SCPA rd avocals & associés
16 rue des Greffes - 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.44 - Fax : 04.66,36.66.90
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SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

Modome la Dhechice Réglonale des Finances Publiques et du
déparlement de I'Hérault, Pdle de Gestion des Patimaines Privés [GPP).
dont le sidgge est sis 334 Alée Herni Il de Montmorency 34754
MONTPELLIER CEDEX 02, agissant par son représentant en exercice
domicilié en cette qudiité audit siéce. en sa avallté de curateur de la

Madume le Présldenl dv Tribunal judlclulre de NIMES en date du 24
septembre 2021

EN VERTU

- De la grosse d'un Jugement du Tribunal de Commerce de NIMES en
date du ler décembre 2017 signifié par acte de Mailre Vincent
MOMBELLET, Huissier de Justice & NIMES en date du 14 décembre 2017
- De la grosse d'un Arét rendu par la Cour d’'Appel de NIMES en date
du 31 octobre 20.!? signifié par lka SCP*MQMBELLET & VILLEFRANQUE
huissier de justice & NIMES, en date du 27 novembre 2021

- D'une inscription d'hypothéque judiciaire définitive (se substituant &
I'hypothéque judicidgire provisoire publiée le 22 décembre 2016 Volume
2016 V n°3137) publiée le 14 novembre 2019, Volume 2019 ¥ N°3029

Et en suite d'une Ordonnance rendue par le Président du Tribunal
Judicigire de Nimes en date du 24 seplembre 2021 et d'une
signification Articke 877 du Code Civil déliviée au POLE DE GESTION DES
PATRIMOINES PRIVES, susnommé, par acte du Ministere de la SCP LE
DOUCEN-CANDON & ASSOCIES, Huissiers de Justice & MONTPELLIER
[Hérault), en date du 7 octobre 2021

Le requérant a fait délivrer & :

Madame ia Directrice Réglonale des Finances Publiques el du
département de I'Hérault, Péle de Gestion des Patrimoines Privés (GPP),
dont le sigge est sis 334 Allée Henri Il de Montmorency 34954
MONTPELLIER CEDEX 02. agissant par son représentant en exercice

nommé &a ces fonctions bur ordonnance de
Madame le Président du Tribunal judiciaire de NIMES en date du 24
septembre 2021

Un commandement de payer valant saisie le & décembre 2021, nofifié
suivant acte de la SELARL LE FLOCH BAILLON BICHAT, Huissiers de
Justice Associés @ MONTPELLIER {Hérault), publié au Service de ia
Publicité Fonciére de TARASCON le 19 Janvier 2022, Volume 2022 S n°5.

SCPA rd avocals & associés
16 rye des Greffes - 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax ; 04,66.36.66,590



D'avoir & payer |

Ce commandement qui contenait les copies et énonciations prescrites
par 'article R. 321-3 du Code des procédures civiles d'exécution a été
compris dans l'état dépeosé au Service de la Publicité Fonciére de
TARASON {13], le 12 lanvier 2022, joint au présent.
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SCPA rd avocals & associés

16 rue des Greffes - 30000 Nimeas

Tél: 04.66.36.08.46 - Fox : 04.66.36.66.90
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DESCRIPTION DES BIENS

Telle quelle figure dans le procésverbal descriptif, en date du 24
janvier 2022, établi par la SAS TARAKDJIAN ALIVON GALLIER, Huissiers
de Justice associés a ARLES (13). et joint av présen.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve. tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se
poursuit cu se comporte avec tous ses droits, entrées, issues, vues et
facultés, servitudes fanl actives que passives et mitoyennetés qui
peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahler des conditions de ventfe.

CERTIFICAT D'URBANISME

I sera annexé uitérieurement.

Mais d'ores el déja ladjudicataire est prévenu quiil fera son affaire
personnelle des servitudes et modifications pouvcnt résulter des plans
d'urbanismes et des cn’iénagemenis sauf & faire vcﬂow les ynes et se
défendre aux autres et & ses risques et périls” scns quil puisse
rechercher qui que ce soit de chef.

ORIGINE DE PROPRIETE

1 s hiens désianés anpartiennent &

chquusmon suwcn’r octe de vente regu par Maitre EYCHENIE Jean-
Marie, Notaire & ARLES {13} le 4 décembre 2010, publié au Service de
la Publicité Fonciére de TARASCON (13) le 14 jonvier 2011, Volume 2011
P n°354

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Elat paragsitaire = ]

Les fulurs acquéreurs sont informés gue les immeubles peuvent éire
atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par anété préfectoral n® 2003-288-1 du 15 oclobre
2003, lo totalité du teritoire du département du Gard doit étre
considérée comme une zone contaminée par les termiles ou
susceplible de 'étre.

$'agissant d'immeubles batis un état parasitaire est annexé av présent
cahier des conditions de vente.

SCPA rd avocats & asscciés
16 rue des Greffes - 30000 Nimes
Tél : D4.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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> Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai
2002 modifiant le décret n® 94-97 du 7 février 1996 relatif & la
protection de la population conire les risques sanitaires lies a
une exposifion & 'amiante dans les immeubles bafis, un constat
précisant la présence, ou le cas échéant l'absence de
matériaux et produits contenant de lamiante mentionnés &
lannexe du décret, est annexé au présent cahler des
conditions de venie.

> Eiatl des risgues naturels ef technologigues

Une attestation concernant les risques naturels et technologiques est
annexée au présent cahier des conditions de vente.

> Cerlificol de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-1147 du
14 septembre 2006, un certificat de performance énergélique est
annexé au présent cahier des condilions de venie.

» Dfagnmﬁgl sur linstaliclion élecirigyue )
$'agissant d'un immeuble en tout ou partie “d usage d'habitation,
conformément au Décret 2008-384 du 22 avril 2008, un éiat des

installations électriques intérieures a été réalisé et est annexé au
présent cahier des conditions de vente.

» Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi est annexé au présent cahler
des conditions de venie.

CONDITIONS D’OCCUPATION

LOUE MOYENNANT UN LOYER MENSUEL DE 700 € AVEC PROVISION SUR
CHARGES

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes - 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90
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SAS
TARAKDJIAN ALIVON
GALLIER
Huissiers de Justice associés
16 Rue Charlie Chaplin
BP 70009
13633 ARLES Cedex
Tel : 0490960395
Fax : 0490961181

Email

contact@huissier-arles.fr

Site web
www.huissier-arles-tag.fr

IBAN : FR76 1130 6000 2448 1398 7086 037
Crédit Agricole

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

N

Référence Etude :
00 00 01 0512/ 5025

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX ET LE VINGT-SIX JANVIER

A LA DEMANDE DE :

LA BANQUE POPULAIRE DU SUD (BPS), anciennement dénommée BANQUE POPULAIRE DES PYRENEES
ORIENTALES DE L'AUDE ET DE L'ARIEGE, société anonyme coopérative de banque populaire & capital
variable, immatriculée au RCS de PERPIGNAN N° B 554 200 808, dont le siége social est & (66966)
PERPIGNAN, 38 boulevard Georges Clemenceau, représentée par son Président Directeur Général en exercice,
domicilié audit siége,

Pour laquelle domicile est élu en notre Etude et encore celle de Maitre Sonia HARNIST, membre de la SCP RD
AVOCATS & ASSOCIES, Avocat plaidant au Barreau de NIMES, demeurant 16 Rue des Greffes BP 60189 30012
NIMES Cedex 4, et de celle de Maitre ALLIO Michel, Avocat postulant au Barreau de TARASCON, demeurant 30
Route de St Remy 13150 TARASCON, qui se constitue et occupera pour elle sur le présent et ses suites.

AGISSANT EN VERTU :

D'un jugement du Tribunal de Commerce de NIMES en date du 01/12/2017, signifié par acte de Maitre Vincent
MOMBELLET, Huissier de Justice & NIMES en date du 14/12/2017.

D'un arrét rendu par la Cour d'Appel de NIMES en date du 31/10/2019, signifié par la SCP MOMBELLET &
VILLEFRANQUE, Huissiers de Justice associés & NIMES en date du 27/11/2021.

NOUS / Ludivine GALLIER - Huissier de Justice associé
Au sein de la SAS TARAKDJIAN-ALIVON-GALLIER
Huissiers de Justice Associés titulaire d'un
Office d’Huissier de Justice a la résidence d’ARLES
16 rue Charlie Chaplin y demeurant, soussignée

Conformément aux dispositions de I'article L322-2 et des articles R322-1 a R322-3 du Code des procédures civiles
d'exécution, certifie m'étre transportée ce jour a I'adresse suivante : Commune d'ARLES (13200}, 10 Place des
Troubadours.

A l'effet de procéder & la description exacte et détaillée des biens et droits immobiliers qui y sont situés et
appartenant &

e représentée par Madame la Directrice Régionale des
Finances publiques et du département de 'Herault en sa qualité de curateur de la succession vacante.

Dont la requérante poursuit la saisie et la vente suite a la signification d'un commandement de payer valant saisie
en date 06/12/2021.

La étant, assistée de Monsieur Alain JAUBERT, Expert agréé aupres du Cabinet EDIL, Zac Parc 2000, 255 Rue
Claude Frangois 34080 MONTPELLIER, et de Madame F locataire.

J'ai constaté ce qui suit :

| - DESCRIPTION DES LIEUX, COMPOSITION:

Il s’agit d'un immeuble situé Section BD N°118 d'une contenance cadastrale de Oha04a65¢ca et composé des lots
N°38 et 41.

L'immeuble est composé de neuf étages.
Son entrée s'effectue au fond de la Place des Troubadours, au numéro 10.
Des parkings sont présents un peu plus loin a proximité.

L'immeuble dispose d'un ascenseur et I'appartement de se situe au quatriéme étage.
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Nous pénétrons dans I'appartement en présence de Madame locataire de |'appartement.

Celle-ci nous déclare que le Syndic de copropriété est FONCIA CAMARGUE , une copie du bail est joint au
présent également.

Madame 10us déclare que les loyers, depuis Mai 2021, ont été séquestrés personnellement depuis
le décés de |

A'T'entrée de I'appartement, lorsque nous pénétrons, nous constatons que nous arrivons dans une grande piéce,
laquelle dessert & la fois une cuisine aménagée ainsi que le salon/séjour.

L'exposition est Nord-ouest et la piéce est éclairée par une fenétre simple ventail, baie aluminium avec volet
électrique, ainsi qu'une grande baie-vitrée baie aluminium desservant une loggia fermée avec des baies aluminium
également en fagade Nord-ouest.

Le sol est revétu d'un linoléum usage.

Les murs sont revétus de peinture en état d'usage également.

Le plafond est peint en blanc.

Le séjour est éclairé par un point lumineux central.

La cuisine est éclairée par un point lumineux central ainsi que par des spots basse tension, desservant également
le couloir.

La cuisine aménagée dispose de placards haut et bas, avec quatre feux gaz, un four de la marque SIEMENS, un
micro-ondes de la marque DIETRICH.

La cuisine est également équipée d'un évier simple en inox.

Le couloir dessert un bureau, une chambre, une salle de bain, un W.C et un placard.

Nous poursuivons nos constatations en sortant de la pigce principale. A main gauche, nous constatons la
présence d'un placard penderie avec étagéres et miroir. Les murs sont peints. Le sol est revétu du méme linoléum
sur l'ensemble de I'appartement & 'exception de la salle d'eau. Celui-ci est usagé.

Les murs sont en état d'usage.

La lumiére est composée de spots basse tension.

Les arétes des murs sont particuliérement abimées.

Nous deébutons par la premiére piéce a main gauche, exposée Nord-Ouest.

Chambre N°1:

Le sol est revétu de linoléum en état d'usage.

Les murs sont peints.

La piece est équipée d'un radiateur. Il nous est déclaré par Madame Jue le chauffage est collectif.

La piéce est éclairée naturellement par une fenétre simple ventail, baie aluminium en état moyen. Les volets
électriques fonctionnent.

Nous notons la présence d'un point lumineux.
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Chambre N°2 :

Nous poursuivons nos constatations par la deuxiéme piéce a main gauche.

La porte de séparation peinte en gris est en état d'usage.

Le sol est revétu de linoléum, en état moyen.

Les murs sont peints, en état d'usage.

Nous constatons la présence d'une sorte de faux plafond avec spots basse tension intégrés.

Nous relevons également la présence d'une fenétre munie de deux baies coulissantes, huisserie en aluminium en
état d'usage. Les volets électriques fonctionnent.

L'exposition de la fenétre est Nord-Est.

Nous constatons la présence d'un interrupteur simple commandant les spots.

La piéce est équipée également d'un chauffage.

SALLE D’EAU

La porte de séparation peinte en gris comporte des éclats de peinture. Celle-ci est dotée d'un verrou.

Le sol est revétu d'un carrelage composé de galets.

Les murs sont revétus de faience murale en état d'usage.

L’exposition est Nord-Ouest.

Nous notons la présence d'un fenestron avec baie aluminium en état d'usage.

La piéce est aménagée d'un lavabo avec meuble bas, deux tiroirs, trois placards. La peinture des portes s'écaille.

Nous notons la présence d'une douche & l'italienne. Le sol est revétu du méme carrelage que le reste de la salle
d'eau. Les murs sont composés de faience en état d'usage.

Il est également fixé une barre de douche avec douchette et pommeau central.
La piéce est éclairée par quatre spots basse tension qui fonctionnent.

WATER CLOSET

La porte de séparation peinte en gris est en état d'usage et dotée d'un verrou.
Le sol est revétu d'un linoléum en état d'usage.

Les murs sont peints, en état d'usage.

Nous constatons la présence d'un placard intégré au-dessus du W.C.

Un interrupteur commande la lumiere du W.C.

PLACARD

La porte de séparation peinte en gris est en état d'usage. Celle-ci est peinte en blanc a l'intérieur.
Ce placard est composé d'un sol en linoléum en état d'usage.

Les murs sont peints en blanc et composés de trois étagéres.
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Un cagibi est présent sur le méme pallier que I'entrée de I'appartement et notamment porte de droite a I'entrée de
I'appartement.

Le sol est revétu d'une dalle de linoléum.

Les murs sont composés de béton brut peint en blanc et d'un point lumineux.

Cette piéce sert de débarras.

Un point lumineux est présent. Celui-ci est commandé par un interrupteur simple.

Il - CONDITIONS D’OCCUPATION, IDENTITE DES OCCUPANTS, MENTION DES DROITS DONT ILS SE
PREVALENT :

L'appartement est occupé par Madame son compagnon et leur fille.

000

Mes opérations étant terminées, je me suis retirée. Les photographies des lieux sont annexées au présent procés-
verbal,

Et de ce qui précéde, jai dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit.
En vertu des dispositions de I'article A444-18 de I'arrété du 28 Février 2020 fixant les tarifs réglementés des

huissiers de justice, il est indiqué que la prestation objet du présent acte a débuté a9 h 30 | pour se terminer a
10h 30.














































CONTRAT DE LOCATION LOCAUX VIDES

Loi Mo 89-462 du 6 juillet 1989 (J.0. du 08/07/83)

CONDITIONS PARTICULIERES

LE BAILLEUR :
Nom :
Adresse : - Ville :

Dénommé(s) ci aprés « LE BAILLEUR »,

LE(S) LOCATAIRE(S) :
Nom :

Adresse : Ville : | St
Téléphon Né(e) le Nation

pleopm—

Talopk : Né(e)le- Nationalite -

Dénommé(s) ci aprés « LE LOCATAIRE »,

SITUATION, DESIGNATION ET CONSISTANCE DES LOCAUX :

Le bailleur donne en location au locataire, les locaux et équipements ci-aprés désignés, soumis
aux conditions ci-dessous et aux dispositions de Ia loi n° 89-462 du 6 juillet 1989, modifiée par
la loi n° 94-624 du 21 juillet 1994 ainsi que les charges et conditions ordinaires de droit.

Adresse du bien : Appartement situé Résidence Le Beauduc — 10 place des Troubadours — 13200
ARLES

Nombre de piéces : 3 Surface habitable : 60 m? environ

Etage : 4°™ Cave n° néant Parking n® néant
Baicon : 1 Cellier : sur palier

DESIGNATION DES PARTIES ET EQUIPEMENTS FAISANT L’'OBJET D’UN USAGE
COMMUN :

[NGardiennage [XlAscenseur [X]Chauffage collectif XAntenne TV collective [
RVide-ordures  Xinterphone []Espace(s) vert(s) XEau chaude collective []

Tels que ces locaux existent et tels que le LLOCATAIRE déclare parfaiterrient les connaitre pour les avoir vus et visités dés avant ce
jour. |l reconnait en outre, qu'ils sont en bon état d'usage et d'entretien st s'engage & les rendre comme tels en fin de jouissance.

DESTINATION EXCLUSIVE DES LOCAUX LOUES — OCCUPATION :
Loué(e) & usage [X] habitation principale [habitation et professionnel pour la profession libérale de

Le LOCATAIRE s'interdit notamment d'exercer dans les locaux loués toute activité commerciale, industrielle ou artisanale. En cas
d'usage mixte professionnel et habitation, il fera son affaire personnelle de toute prescription relative & I'exercice de sa profession,

en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, &tre recherché ni inquiété 2 ce sujet par 'administration, les occupants de
limmeuble ou les voisins. Il ne pourra céder son bail ou sous-louer le logement sans 'accord &crit du BAILLEUR.

MONTANT DES PAIEMENTS :

Loyer : (en chiffres) 650 € (en lettres) Six cent cinquante euros
Provision sur charges : (en chiffres) 50 € (en lettres) Cinquante euros
TOTAL MENSUEL : (en chiffres) 700 € (en lettres) Sept cents euros
Dépot de garantie : (en chiffres) 650 € (en lettres) Six cent cinquante euros

Earaphes (page 1) @{5 ‘,K' H{_,




DUREE ET RENOUVELLEMENT :
Durée de contrat : 3 années reconductible par tacite reconduction par période de : 3 ans
Date de départ du bail : 20 juillet 2017 Date de fin de bail : 19 juillet 2020

Indice de référence pour la révisons du loyer : Publication INSEE Valeur : 4°™ trimestre 2017

ASSUREUR MULTIRISQUE HABITATION; (&ALt Qusicsle
Adresse: Ayepwe QentpeClieseX  cp3U4H  vile: LATTES (Glex
Téléphone: &M 93 Zu AS Qo

MONTANT DES HONORAIRES DE LOCATION, PARTIE LOCATAIRE : néant

GARANTS SOLIDAIRES

La présente location est garantie par la personne désignée ci-dessous en qualité de caution :

Monsieur

La caution se porte caution solidaire du locataire et renonce aux bénéfices de discussion et de division
pour le paiement des loyers et des charges pour une durée de trois ans, a compter de la date de
signature du bail. Le montant du loyer mensuel s'élevant & la somme de six cents cinquante euros +
cinquante euros de provision sur charges.

Un exemplaire de I'engagement de la caution est annexé au présent bail.

LA DUREE

La présente location est consentie et acceptée pour une durée de trois ans, renouvelable ensuite par
tacite reconduction et par périodes de trois ans, faute de congé préalable.

LE LOYER - REVISION

LE LOYER MENSUEL :
Il est payable d’avance le 1*' de chaque mois au BAILLEUR par virement bancaire.

Le loyer est de six cent cinquante euros HORS CHARGES.

LA REVISION DU LOYER :

Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit, sans que le BAILLEUR ait a effectuer quelque
notification ou formalité particuliére, en fonction de la variation de I'indice trimestriel de référence des
ioyers publié par 'INSEE ou de tout autre indice qui viendrait & lui étre substitué chaque année le 1%
janvier de chague année.

L'indice INSEE au jour des présentes est 1650.

En cas d'occupation des lieux aprés la cessation du bail, I'indemnité d’occupation due a ce titre sera
€gale au double du loyer sans préjudice du paiement des charges contractuelles.

G-a_re;phes (page 2) @}LIL %ﬁ‘““




LES CHARGES

En méme temps et de la méme fagon que le loyer principal, le LOCATAIRE s'oblige a acquitter les
charges, prestations et impositions récupérables mises & sa charge et découlant de la 1égislation en
vigueur et du présent bail, au prorata des milliemes de copropriété s'il existe un réglement de copropriété
de I'immeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, ou selon les modalités définies par un reéglement
intérieur dudit immeuble, ou tout autre état de répartition conforme au principe de répartition des
copropriétés.

Le paiement de ces charges donnera lieu au paiement de provisions mensueiles justifiees par les
résultats constatés par I'année précédente ou par I'état prévisionnel des dépenses pour ['annee en cours.
Le montant provisionnel des charges mensuelles 2 la date de ce jour est de cinquante euros. Ce montant
sera modifié et réajusté en fonction de I'évolution réelle du colit des charges.

La régularisation s'opérera chague année, dans les conditions prévues a larticle 23 de la loi du 6 juillet
89. Les charges sont récupérables jusqu'a 5 ans en arriere.

| AUTRES CHARGES

Les abonnements et consommations d'électricité et de gaz sont pris en charge par le LOCATAIRE en
fonction du relevé des compteurs lors de I'état des lieux d'entrée et de sortie.

[ DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES |

Un dossier de diagnastic technique, fourni par le bailleur, est annexé aux présentes. |i comprend (art. 3-1
de ta loi du 6 juillet 1989) :

[X] Etat des risques naturels, miniers et technologiques
[X] Constat de risques d'exposition au plomb (Crep)

X Diagnostic de performance énergétique (DPE)

O

0

O
d

Déclaration du BAILLEUR : le bien, objet des présentes, a-t-il subi un sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles ou
technologiques, visés a f'article L 125-2 et L 128-2 du Code des assurances ?

] oul X NON

[ DEPOT DE GARANTIE E

Le depét de garantie correspond a UN MOIS de loyer principal, soit la somme de 650 € (six cents
cinquante euros).

Cette somme sera restituée sans intérét au LOCATAIRE en fin de bail et au plus tard dans un délai de
deux mois de la remise des clés, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au
BAILLEUR ou dont celui-ci pourrait &tre tenu responsable, sous réserve de leur justification. Pour le cas
ol les locaux loués se situeraient dans un immeuble en copropriété, le BAILLEUR pourra conserver une
provision pour couvrir des charges en attendant leur liquidation ; le solde restant dd au-dela de deux mois
produira intérét au taux legal au profit du LOCATAIRE.

Le LOCATAIRE devra justifier en fin de bail de sa nouvelle domiciliation et du paiement de toute somme
dont le BAILLEUR pourrait &tre tenu en ses lieux et place.

Le départ s'entend aprés complet déménagement et établissement de 'état des lieux contradictoire de
sortie, résiliation des abonnements EDF, GDF, téléphone, exécution des réparations locatives et remise

des clefs.




| CONDITIONS PARTICULIERES

Les équipements ménagers fournis dans le logement devront étre maintenus dans I'état. Pour leur
entretien tout produit abrasif est exclu (plan de travail de la cuisine, inox, porte de placard en mélaminé
blanc brillant).

Les notices d'utilisation sont transmises au locataire par mail sous format PDF,

| RESILIATION DU CONTRAT

Le présent contrat pourra étre résilié :

- par le LOCATAIRE a tout moment, moyennant un délai de trois mois sans motif {(partant de la
date de réception de l'acte).

- par fe LOCATAIRE & tout moment, avec préavis d’'un mois (partant de la date de réception de
Iacte), & condition de justifier 'un des motifs suivants : en cas de mutation professionnelle, de
perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte d’emploi ; si le logement est situé sur
Fun des territoires mentionnés au premier alinéa du | de I'article 17 de la loi du 06/07/89 ; si son
état de santé, constaté par un certificat médical, justifie un changement de domicile ; s'il est
bénéficiaire du revenu de solidarité active ou de l'allocation adulte handicapé ; s'il s’est vu
attribuer un Jogement défini & l'article L. 351-2 du code de la construction et de ['habitation
(logement social); sl obtient son premier emploi au sens de l'art.223 de la loi de
« modernisation sociale » du 17 janvier 2002.

- par le BAILLEUR, a I'expiration du bail ou de chacun de ses renouvellements, moyennant un
délai de préavis de six mois (partant de la date de réception de I'acte).

Le motif du congé par le BAILLEUR doit étre indiqué a peine de nullité. Ce motif doit étre fondé :

sur la reprise du logement (nom et adresse du bénéficiaire de la reprise qui ne peut étre que le
BAILLEUR, son conjoint, son concubin notoire, ses ascendants, ses descendants, ceux de son
conjoint ou concubin notoire). ;

- envue de la vente du logement (prix, conditions de la vente). Dans ce cas, le congé vaut offre de
vente au locataire pendant les deux premiers mois du délai de préavis ;

- sur un motif légitime et sérieux, notamment l'inexécution par le locataire de I'une des obligations
lui incombant.

Le conge devra étre signifié & I'autre partie par letire recommandée avec accusé de réception ou par acte
d’huissier. La notification de résiliation ou de fin de bail vaudra engagement formel de partir et
renonciation a tout maintien dans les lieux, sans qu'il soit besoin de ne recourir a aucune formalité. Faute
de libérer les lieux a la date convenue, la clause pénale incluse au présent contrat sera immédiatement
applicable.

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE s

Le LOCATAIRE est tenu des obligations principales suivantes :

Payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Le paiement mensuel est de droit
s'il en est fait la demande.

User PAISIBLEMENT des locaux et équipements loués suivant la destination prévue au contrat et
respecter le réglement de copropriété.

Reépondre des dégradations et pertes survenues durant la durée du contrat dans les locaux dont il a
la jouissance exclusive, & moins gu'il ne prouve gu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la
faute du BAILLEUR, ou par le fait d’un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement.

Prendre & sa charge I'entretien courant du logement et des équipements mentionnés au contrat, les
menues réparations et 'ensemble des réparations locatives définies par le décret n° 87-712 du 26
Aolt 1987, sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou
force majeure.

Informer immeédiatement le BAILLEUR de tout sinistre ou dégradations se produisant dans les lieux
loués, méme s'il n'en résulte aucun dommage apparent.

Ne pas transformer sans accord écrit du BAILLEUR les locaux loués et leurs équipements ; le
BAILLEUR pourra, si le LOCATAIRE a méconnu cette obligation, exiger la remise en état des locaux
et des équipements au départ du LOCATAIRE ou conserver les transformations effectuées sans que
le LOCATAIRE puisse réclamer une indemnité pour les frais engagés; le BAILLEUR aura toutefois la
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faculté d'exiger aux frais du LOCATAIRE la remise immédiate des lieux en Tétat si les
transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.
Permettre 'accés aux lieux loués pour la préparation et I'exécution de travaux d’amélioration des
parties communes ou des parties privatives du méme immeuble, de travaux nécessaires au maintien
en é&tat et a Pentretien normal des locaux loués, de travaux d’amélioration de la performance
énergétique & réaliser dans ces locaux et de travaux visant a rendre le logement « décent » (définies
par le décret N° 2002-120). Avant le début des travaux, le LOCATAIRE est informé par le BAILLEUR
de leur nature et des modalités de leur exécution par une notification de travaux qui lui est remise en
main propre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion. Aucuns travaux ne
peuvent étre réalisés les samedis, dimanches et jours fériés sans l'accord exprés du LOCATAIRE.
Laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d'amélioration des parties communes ou des parties
privatives du méme immeuble, les travaux nécessaires au maintien en état, & I'entretien normal des
locaux loués, ainsi que les travaux d’amélioration de la performance energétique a réaliser dans ces
locaux.

Ne faire installer et ne faire usage d’aucun nouveau systéme de chauffage sans avoir vérifié a ses
frais, et sous sa responsabilité, la conformité des cheminees avec les régles de sécurité en vigueur.
Faire le ramonage des cheminées & ses frais, au moins une fois 'an et en fin de jouissance.
Respecter le réglement intérieur de l'immeuble, affiché dans les parties communes des immeubles
collectifs.

Se conformer a toutes les demandes ou instructions pouvant étre formulées par le BAILLEUR en
vertu des décisions d'’Assemblées Générales des copropriétaires, ou du réglement intérieur de
I'immeuble et en exécuter strictement toutes les dispositions.

S'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de LOCATAIRE : incendie,
dégat des eaux,... Et en justifier au BAILLEUR a la remise des clefs, en lui transmettant I'attestation
émise par son assureur ou son représentant. Il devra en justifier ainsi chaque année, a la demande
du BAILLEUR.

Occuper personnellement les lieux loués: ne pas céder le contrat de location, ni sous-louer le
logement, sauf avec 'accord écrit du BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer. En cas de cessation
du contrat principal, le sous-LOCATAIRE ne pourra se prévaloir d'aucun droit & I'encontre du
BAILLEUR, ni d’aucun titre d’'occupation.

Laisser visiter, en vue de la vente ou de la location, les lieux loués, deux heures par jour pendant les
jours ouvrables. )
L'horaire de visite sera défini par accord entre les parties ; & défaut d'accord, les visites auront lieu
entre 17h et 19h. M
Ne pas déménager sans s'étre conformé 2 ses obligations (paiement des loyers, des charges et des
contributions diverses lui incombant personnellement, relevé des différents compteurs, exécution des
réparations locatives, etc...), ni sans avoir auparavant présenté au BAILLEUR les quittances justifiant
du paiement de la taxe d’habitation (article 1686 du C.G.l.)

Remeitre au BAILLEUR, dés son départ, toutes les clefs des locaux loués et lui faire connaitre sa
nouvelle adresse.

| OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le BAILLEUR est tenu des principales obligations suivantes :

Délivrer au preneur un logement décent ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant
porter atteinte a la sécurité physique ou & la santé et doté des €lements le rendant conforme a
I'usage d’habitation (art.6 de !a loi du 6 juillet 1989 modifié par la loi SRU ; décret Ne 2002-120 du 30
janvier 2002).

Délivrer au LOCATAIRE le logement en bon état d'usage et de réparation, ainsi que les équipements
mentionnés au contrat en bon état de fonctionnement ;

Entretenir les locaux en état de servir & l'usage prévu par le contrat et faire toutes les reparations
autres que locatives, nécessaires au maintient en état et & I'entretien normal des locaux loués ;
Délivrer gratuitement une quittance au LOCATAIRE lorsque celui-ci en fait la demande ;

Assurer au LOCATAIRE Ia jouissance paisible du logement et sans préjudice des dispositions de
Particle 1721 du code Civil, le garantir des vices ou defauts de nature a y faire obstacle hormis ceux
qui, consignés dans |'état des lieux, font I'objet de la clause ci-dessous mentionnée ;

Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE, dés lors que ceux-ci ne
constituent pas une transformation de la chose louge.
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| TRAVAUX REALISES PAR LE LOCATAIRE |

Néant

| ETAT DES LIEUX CONTRADICTOIRE ]

Conformément a l'article 3 de la Loi n°® 89-462 du 6 Juillet 1989, un état des lieux contradictoire sera
etabli par les parties lors de la remise et la restitution des clés. L'état des lieux sera annexé au présent
contrat. A defaut d'etat des lieux &tabli amiablement, il sera établi a frais partagés par moitié par huissier
de justice, a l'initiative de la partie la plus diligente. A défaut d'état des lieux, la présomption établie par
larticle 1731 du Code civil ne peut étre invoquée par celle des parties qui a fait obstacle & son
etablissement.

Le LOCATAIRE peut demander au BAILLEUR de compléter I'état des lieux dans un délai de dix jours a
compter de son établissement. Le LOCATAIRE, durant le premier mois de chauffe, pourra demander que
I'état des lieux soit complété par I'état des éléments de chauffage.

Le BAILLEUR compléte les états des lieux d'entrée et de sortie par les relevés des index pour chaque
energie, en présence d'une installation de chauffage ou d'sau chaude sanitaire individuelle, ou collective
avec un comptage individuel. Le LOCATAIRE devra restituer lappartement propre Ie jour de I'état des
lieux de sortie, ou il sera retenu la somme de 100 euros pour frais de ménage sur le montant de la
caution,

CLAUSE RESOLUTOIRE ET CLAUSE PENALE

Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement au terme convenu de tout ou partie du loyer, des
charges du dép6t de garantie, et deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructueux, la
présente location sera résiliée de plein droit si bon semble au bailleur, sans aucune formalité judiciaire.

Un commandement visant le défaut d'assurance des risques locatifs aura les mémes effets passé le délai
d’'un mais.

Une fois acquis au BAILLEUR le bénéfice de la clause resolutoire, le LOCATAIRE devra libérer
immeédiatement les lieux ; s'il refuse, le BAILLEUR devra préalablement a toute expulsion faire constater
la résiliation du bail par le juge des référés.

Il est bien entendu qu’en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré comme réglé qu'aprés
encaissement du chéque, la présente clause résolutoire pouvant étre appliquée par le BAILLEUR au cas
ol le cheque serait sans provision.

Toute offre de paiement ou d'exécution intervenant apres I'expiration du délai ci-dessus ne pourra faire
obstacle a la résolution du contrat de location acquise au BAILLEUR.

Le colit des commandements, sommations ou significations ci-dessus, y compris le droit proportionnel et
les frais d'huissiers, d'avoués et d’avocats sera a la charge du locataire qui devra les rembourser dans
ies huit jours de |la demande qui lui en sera faite.

De plus, ie BAILLEUR se réserve le droit de réclamer des dommages et intéréts supplémentaire s'il était

contraint de saisir le tribunal pour faire valoir ses droits.

En outre, et sans qu'il soit dérogé a la précedente clause résolutoire, le locataire s'engage formellement a

respecter les deux clauses pénales suivantes :

- En cas de non paiement du loyer ou de ses accessoires aux termes convenus, et dés le premier acte
d'huissier, le LOCATAIRE supportera une majoration de plein droit de dix pour cent sur le montant
des sommes dues, en dédommagement du préjudice subi par le BAILLEUR, et ce sans gu'une mise
en demeure soit nécessaire, en dérogation & l'article 1230 du code civil,

- En cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE en application de I'une
des clause résolutoires ci-dessus, ou en cas de non respect des delais de préavis énoncés ci-
dessus, le dépdt de garantie prévu aux présentes demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, a
titre de clause pénale en réparation du préjudice subi. Une indemnité conventionnelle d’'occupation
égale & deux fois le loyer quotidien sera en outre due jusqu'a libération compléte des lieux et
restitution des clés.

Cette indemnité est destinée 4 dédommager le BAILLEUR tant du préjudice pouvant résuiter du retard

dans le paiement que des désagréments causés par les démarches et diligences nécessaires pour

parvenir au recouvrement de la créance.
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| CLAUSE(S) PARTICULIERE(S) .

Les preneurs s’'engagent & souscrire a une assurance multirisque habitation et a remettre une copie
lors de Pentrée dans les lieux et chaque année si la location dure plus d'une annee.

[ TOLERANCES B

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR, relatives aux conditions
énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient été la fréquence et la duree, ne pourront en aucun cas étre
considérés comme apportant une modification ou suppression de ces conditions, ni génératrices d'un
droit quelcongue. Le BAILLEUR pourra toujours y metire fin aprés notification au locataire par letire
recommandée A.R. en respectant un délai suffisant permettant & ce dernier de se metire en conformité

avec ladite obligation.

CLAUSE DE SOLIDARITE - INDIVISIBILITE J

It y aura solidarité et indivisibilité entre les parties désignées sous le nom de LOCATAIRE, et leurs ayants
causes, pour le paiement de toutes les sommes dues en application du présent bail.

| ELECTION DE DOMICILE |

Pour I'exécution des présentes, et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, les parties
font élection de domicile, le BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mandataire et le LOCATAIRE

dans les lieux loués.

[ PIECES ANNEXEES AU CONTRAT, CLES

[X] Etat des lieux établi contradictoirement (ou par huissier) lors de la remise des clefs au LOCATAIRE.
[] Etat descriptif et inventaire du mobilier.

IX] Acte de caution solidaire. Nom de la caution :

[] Décret n° 87-713 du 26 aolt 1987 fixant la liste des charges récupérables.

] Décret n°87-712 du 26 aolt 1987 fixant la liste des réparations locatives.

Dossier de diagnostic technique (comprenant un DPE étabii par un diagnostiqueur certifié, &t, pour les biens concemsés
un état des risques naturels, miniers et technologiques et/ou un constat de risque d'exposition au plomb).
Attestation d’assurance contre les risques locatifs souscrite par le LOCATAIRE.

IX] Extrait du réglement de copropriété concernant la destination de l'immeuble, la jouissance et I'usage
des parties privatives et communes et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des
catégories de charges.

Nombre de clés remises : 3 clés sécurisées de la porte d'entrée de l'appartement + 2 bip (acces
immeuble) + 1 clé boite aux lettres
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RAYES NULS | FAIT AARLES, LE 16/07/2017 EN 3 EXEMPLAIRES ORIGINAUX DONT
mots UN REMIS A CHACUNE DES PARTIES QUI LE RECONNAIT.

lignes
chiffres | (Signatures précédées de la mention « Iu ef approuve »)
LE(S) BAILLEUR(S) LE(S) PRENEUR(S) LA OlI I FS CANTIANIR)
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC 7

Tél : 0809 400 190 Libest# = Exafite « Froemitd
{prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANCAISE
du lundi au vendredi
de 8h00 A 18h00

Courriel : esi,orleans ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme 4 la documentation cadastrale  la date du  01/09/2021
validité six mois & partir de cetle date.

Extrait confectionné par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER TARASCON

Lkl

N* de dossier

§F2104342645
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : 013 Commune. go4  ARLES
Section |N° plan| PDL | N"dulot Quote-part Contenarce g Désignation nowvele
Adresse cadastrale | | N°da DA | Section [n° plan| Contenance
BD]| 0118 Oha04a65ca
10 PL DES TROUBADQURS

BD| 0118 o1 38 4f 10000
BD| 0118] oM 41 230/ 10000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets medifiés du 4 tanvier 1955 art. 7 6t 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

Page 1 sur 1
T ‘!-““"1“\\.
MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




——— A L

Tiam

RELEVE DE PROPRIETE

avemna
ANNEEDEMAJ 2020 DEPDIR 132 COM 004 ARLES Tore m e e 305183
PROPRIETES BATIES -,
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL  + EVALUATION DU LOCAL s
c N CODE - 8§ M NAT RC COM NAT AN AN FRACHON % TX ... RC
AN SEC N°PLAN ., ot VOIRIE ADRESSE Rivory BAT ENT NIV NPORTE NINVAR pup puay AF [0 CAT ot e COLL pab RET DEB RCEXC® EX0 oM SPEFppon
I B0 us 10 PL DES TROUBADOURS 4627 A 01 04 02001 OGIOIM6ZOMA € H AP 5 1489 P 1489
001 LOT 0000038 410000
001 LOT 0000841  230/10000
REXO OEUR REXO 0EUR
REV IMPOSABLE COM 1483EUR  COM DEP
RIMP 1489 EUR R1MP 1489 EUR
PROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION FONGIER
CODE N°PARC s GR/SE NAT  CONTENANCE HA A REVENU NAT AN  FRACTIONRC
AN SECTION N"FLAN N°VOIRTE ADRESSE  CODE pram FEDP 3 SUF ORSS o NAT 7y CADASTRAL ~ CoLL NAT AN e WEXOTC . Fenilet
REXO 0EUR - REXO 0 EUR -
HAACA  REVIMPOSABLE PEUR COM TAXE AD
CONT B RIMP S EUR R IMP ? EUR MAITC 0 EUR

N

file:{C:/MUsers/user6/AppData/LocalTemp/Secib/RP 004 BD 118.htmnl

Source : Direction Généralc des Finances Publiques page: |

M




‘DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Députumgnl ¥
BOUCHES/DU RHONE
Commune :

ARLES

Section: BD

Feuille(s) : 000 BD 01

Echelle d'origine :  1/1000
Echelle d'édition : 1/1000
Date de I'édition: 01/09/2021

4
Numéro d'érdre du registre de constatation
des droils :
Cachet du service d'origine :

TARASCON
Avenue Pierre Sémard
13150 TARASCON
Téléphone : 04 90 99 12 19

Fax : 04 90 9912 56
edif tarascon@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait certifié conforme au plan cadastral
a la date : ——f-—rf—
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3164500

3164400
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A
I// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30500 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com

EDIL Tél. : 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
N° 226006

Désignation

Désignation du Bien :

Type de batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction : Avant 1997

Adresse : 10 place des Troubadours, Rés. Le Beauduc,
13200 ARLES

Références cadastrales : BD n°118

Détail : Lots n°38 et 41

Désignation du Propriétaire :
Nom :
Adresse

Désignation du donneur d’ordre :
Nom: SAS TARAKDJIAN ALIVON GALLIER
Adresse : 14 rue Marius Jouveau,

13210 SAINT-REMY-DE-PROVENCE
Quialité : Huissier de justice

Usage constaté :
Un appartement de type T3 situé au 4éme étage d'un
immeuble. Annexes : loggia, local palier.

Désignation de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 26/01/2022
Rapport rédigé le 26/01/2022 a Nimes

Description générale du bien
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Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

Néant

Liste des contrédles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion
Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 63,1 m?
g Surface hors Carrez totale : 6,74 m?
. 23250 E
Y, DPE kWh/m?/an kg CO,/m?/an
Numéro enregistrement ADEME : 2213E0244338E
9 Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits susceptibles de contenir
@ de I'amiante pour lesquels des sondages et/ou prélevements doivent étre effectués.
Electricité L'installation intérieure d'électricité comporte des anomalies pour lesquelles il est vivement
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent.
6@ Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
Le bien est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation,
Crue a débordement lent de cours d'eau)
Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers
o ERP / ESRIS Le bien est situé dans le périmeétre d'un plan de prévention des risques technologiques (Effet
thermique, Effet de surpression, Effet toxique, Industriel)
Zone sismique définie en zone 2 selon la reglementation parasismique 2011
Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau 1
ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s’interdit d’ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particulieres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la législation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation, atteste
sur ’honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur iltr:?g:i;?odne N° Certification Echéance certif

DPEsnementon || AOORTARR Qualiper 9717 | optention: 26/06/5018
AVBERT Al Qualiper 0717 | yopmention 05/05/2018
et AVBERT Al Qualiper O | yoprention: 19/15/2018
AUBERT Al Qualiper O717 | obention: 2a/01/3015
AUBERT Al Qualiper 17| opmention: 25/05/o018

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il

m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes Iégales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 26/01/2022

ZAC PARL 2

s

: ;Lug&/
TEL. : 09.72.5448A0 7 Faxer09.72.54.12.41

SIRET 5107 70019 — APE 7120B

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le code de la santé publique
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Votre Agent Général

MME PASTRE JEANTET VALERIE
8 BD DU RIVERAIN

34560 POUSSAN

= 0467783096

&, 0467789530

Assurance et Banque

N°ORIAS 08 041 300 (VALERIE
PASTRE JEANTET)

Site ORIAS .orias.f SARL ,EDIL
= Gl 45 RUE GILLES ROBERVAL

LE ROBERVAL II
309200 NIMES

: Votre contrat

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 01/01/2021

Vos références

Contrat

10093185104 Date du courrier
Client 07 février 2022
2754339604

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
EDIL

Est titulaire du contrat d'assurance n® 10093185104 ayant pris effet le 01/01/2021.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivanles :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant demolition, le dossier
Technique Amiante, le diagnostic Amiante, le contrdle visuel amiante,
L'état des risques d'accessibilité au PLOMB {ERAP) et/ou le conslat des risques d'expasition au plomb
(CREP) et le diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,
L'état du batiment relatif a la présence de TERMITES,
Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,
L'état de I'installation intérieure de GAZ,
Le diagnoslic des installations intérieures ELECTRIQUES,
Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie,
Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiiné a I'affectation d'un PRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface el d'habilabilite,

Les recherches relatives a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état
des RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif & la présence de TERMITES,

AXA France 1ARD. 5.A. au capital dc 214 769 03C €. 722 D87 4B8C R.C.S. PARIS. TVA iniracerimunauiaire n° FR 24 22 057 46D+ - Entreprises régies par le Code des
Assurances. Dpératicra ¢'assurarces excrérées de TVA - arl. 261-C CGI - saul pour les garanties pcrtées par AXA Ass siance France Assurances

1/3
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339604

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES
Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement

Le diagnostic technique global {DTG) a I'exclusion de toutes missions de maitrise d'osuvre ou
d'assistance & maitrise d'ocuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans I'eau
L'EVALUATION IMMOBILIERE & valeur vénale et locative,
L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES & usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE
ainsi que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de I'arrété du 30 mars 2009

La garantie s'exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

La présente attestation cst valable du 01/01,/2022 au 01/01/2023 et nc pcut cngager I'assureur
audela des limites et conditions du contrat auquel elle sc référe,

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

AXA France IARD. § A au capital de 214 799 030 €. 722 C57 460 R.C.5. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 067 450+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
725 073,50 € 3104 9 R.C.S Paris. TVA inlracommunautaice n® FR 62 310 499 55¢ + AXA Assurances IARD Mutuelle. Sociélé d'Assurance Mutuelle a cotisations fixes
centre Vincendie, 5 et risques divers Siren 775 699 309, 1VA int-acormunautaire n® FR 39 775 699 309 = AXA Assurances Vie Mutuglle. Société d'Assurance
Mutuelle sur la ve et de cepitalisalion 3 cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intacommunauta're n° FR 48 353 467 245 - Sigges sociaux ; 313 lerasses de 'Arche
92727 Nantere cedex =Entreprises régles par le Code des Assurances. Opératicrs ¢ assurances axonérées de TVA - arl. 261-C CG| - sauf pour les garant es portées par
AXA Assistarce France Assura’icas
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339804

Nature des garanties

Nature des garanties Limites de garanties en €

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs 9 000 000 € par année d'assurance
confondus (autres que ceux visés au paragraphe “autres garanties”
ci-aprés)

Dont : 9 000 000 € par année d’assurance
Dommages corparels

Dommages matériels et immatériels consécutifs confondus 1 200 000 € par année d'assurance

Autres garantles

Nature des garanties Limites de garanties en €
Attelnte accidentelle a lI'environnement 750 000 € par année d’'assurance
(tous dommages confandus)(article 3.1 des conditions générales)

Responsabilité civile professionnelle 500 000 € par année d'assurance
(tous dommages confondus) dont 300 000 € par sinistre
Dommages Immatériels non consécutifs autres que ceux ;zi;és par 150 000 € par année d'assurance

I'obligation d’assurance (article 3.2 des conditions générales)

Dommages aux biens confiés 150 060 € par sinistre
(selon extension aux conditions particuliéres)

Reconstitution de documents/ médias confiés 30 Q00 € par sinisu:e
(selon extension aux conditions particuliéres)

C.G. : Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. S.A. au capial ds 214 799 030 €. 722 057 430 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. 5.A. au capital de 487
725 073,60 €. 310 499 95¢ R.C.S Paris. [VA intracommurautaire n® FR 62 310 499 669 » AXA A IARD lle. Saciété 4" srance Mutuelle 2 tiars fixes
certre lincendie, |ss acciderts et rsques divers Siren 775 659 3049, TVA intracommuniautaire n® FR 39 775 699 309 « AXA Assurances Vie Mutuelle. Scait ‘Assurance
Mutuele sur la vie et da cap talisation 3 catisat 018 fixes. Siren 353 467 245 - TVA intracernmungutaire n® FR 48 353 457 245 - Siéges scclau 313 Tana dz I'Arche
92727 Nanters cedex sEntreprises régles par le Code des Assurances. Opéraiions d'assurances exonérées de TVA - art. 251G CGI - sauf pour les garanties porlées par
AXA Assistance France Assurances

3/3
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cofrac

Certificat N° C0717
Monsieur Alain JAUBERT

DE PERSONNES
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 ADOREDITATION
consultable sur www.qualixpert.com conformément a N’ 40094
I'ordonnance 2005-655 titre lll du 8 juin 2005 et au décret ,,,,;';",::u“m
2006-1114 du 05 septembre 2006. WWW.COFRACFR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs de repérages,
d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux dans les
immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures d'électricité

Certificat valable
Du 19/12/2018
au 18/12/2023

Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable  Arrété du 06 avril 2007 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
Du 05/02/2018 intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.
au 04/02/2023
Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable  Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
types de batiments des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de
Du 28/06/2018 performance énergétique ou 'attestation de prise en compte de la

-

au 27/06/2023

réglementation thermique, et les critéres d'accréditation des organismes
de certification.

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la
présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des
organismes de certification.

Constat de risque d’exposition au plomb

Certificat valable
Du 16/05/2018
au 15/05/2023

Amrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les criteres de

certification des compétences des personnes physiques opérateurs des
constats de risque d’exposition au plomb, des diagnostics du risque
d'intoxication par le plomb des peintures ou des contrdles aprés travaux en
présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de

F09 Certification de compétence version K 140415

Date d'établissement le mardi 03 juillet 2018

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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A
I/// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30500 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 09725412 40
EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE RCS 51(

Certificat de superficie Loi Carrez

Numéro de dossier: 226006
Date du repérage : 26/01/2022

A - Désignation du ou des batiments

AdrESSe &, 10 place des Troubadours, Rés. Le Beauduc, 13200 ARLES

Références cadastrales : .......... BD n° 118

Désignation du bien : ............... Lots n°38 et 41

Périmeétre de repérage : ........... Un appartement de type T3 situé au 4éme étage d'un immeuble. Annexes : loggia, local
palier.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom : ...

Adresse :....ccocueennee.

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom :..... SAS TARAKDJIAN ALIVON GALLIER

Adresse :...ccccceeeeeene 14 rue Marius Jouveau, 13210 SAINT-REMY-DE-PROVENCE

C - Désignation de 'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :......cccceeevveeeevveeeennen. JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AdIrESSE & uuviviieeiiiiieirieeeee e 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

NUMEro SIRET : .ovviieeieeeeeeeeeeeeiens 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface totale du lot

Surface loi Carrez totale : 63,10 m?
Surface hors Carrez totale : 6,74 m?

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative du bien ci-dessus désigné, afin de satisfaire aux dispositions de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997. La présente mission rend compte de |’état des superficies
désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la disposition des piéces ne sont pas transformées par des
travaux.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du 10 juillet
1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a I'article 4-I.
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Certificat de surface n°226006

E — Détail des pieces

Piéces visitées Surface Carrez Surface annexe
4eme étage - Local palier 0,00 3,49
4eme étage - Séjour, cuisine 35,60 0,00
4eme étage - Loggia 0,00 3,25
4eme étage - Bureau 9,64 0,00
4eme étage - Chambre 12,44 0,00
4éeme étage - Salle d'eau 3,29 0,00
4eme étage - Toilettes 1,08 0,00
4eme étage - Placard 1,05 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et

justification :

Néant

Fait a Nimes, le 26/01/2022

Par JAUBERT Alain :

255, rue Clayle i
34080 MOFELLIE

TéL. : 09.72.5445H " Faxer09.72.54.12.41
SIRETSI 00019 — APE 7120B

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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D P Diagnostic de performance N° : 2213E0244338E
’ ’ e Etablile: 26/01/2022
energethue (logement) Valable jusqu’au : 25/01/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 10 place des Troubadours, Rés. Le Beauduc (N° de lot: 38 et 41)
13200 ARLES

Type de bien : Appartement

Année de construction : 1948 - 1974

Surface habitable : 63,10 m?

propriét
adresse

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(énergie primaire)  émissions

232|50*|[=

kWh/m#an | kgCO,/m¥an| [ /
— y émissions de CO,
_ Ce logement émet 3 212 kg de CO, par

logement extrémement peu performant an, soit léquivalent de 16 643 km
parcourus en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de lisolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 770€ et 1090€ par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

Expertises Diagnostics Immobiliers du Diagnostiqueur : JAUBERT Alain

Languedoc Email : contact@edil-expertises.com ?/‘
45 rue Gilles Roberval N° de certification : CO717 el
30900 NIMES Organisme de certification : LCC EP'L

Tél:09 72541240 QUALIXPERT



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur

Performance de Uisolation

- toiture ou
ventilation plafond

26% 0 %
L YO A

570 € > 5500
“ ¥

ponts thermiques plancher bas Ventilation naturelle par conduit

12% 0%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;sﬂ pompe a chaleur chauffe-eau
7

=, thermodynamique
o panneaux o panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le E solaires ) @ thermiques
confort d’été : photovoltaiques
@ géothermie % réseau dg chaleur
|§| § ou de froid vertueux
g (? chauffage au bois

fenétres équipées de
volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie u@ . .
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des depenses

chauffage & Gaz Naturel 9023 (9023¢1)  entre 470 € et 650 € _ 59 %

I%o eau chaude & Gaz Naturel 5050 (50506.f) entre 260 Eet 370 € _ 34 %
* refroidissement 0%
-

Usage

éclairage # Electrique 275 (120¢é.F) entre 20 €Eet 40 € l 4 %
-‘,-. auxiliaires # Electrique 324 (141éf) entre 20 Eet 30 € I 3%
Energie totale pour les 14 674 kWh entre 770 €Eet 1090 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (14 335 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température 4 Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

de chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
R ) L. s L, X pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

et une consommation d’eau chaude de 1062 par jour. , , ) . »
4 | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. - énergie finale 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
* Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

’ r . A t
Température recommandée en hiver -» 19°C stuices

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C c’est -22% vous n'étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Iﬂ Si climatisation, Astuces
0
0
0
0

température recommandée en été - 28°C ™ Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1062/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces
, . . - Installez des mousseurs d’eau sur
432 consommeés en moins par jour, les robinets et un pommeau a faible

c’est -25% sur votre facture débit sur la douche.

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement = Reduisez la durée des douches.

(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 402.

Al R En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

TOUT POUR MA RENOV'




DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur 25 cm non isolé donnant sur l'extérieur
Mur en béton banché d'épaisseur 25 cm non isolé donnant sur un espace tampon
I | Murs solarisé (loggia fermée)
Mur en béton banché d'épaisseur 25 cm non isolé donnant sur des circulations sans
ouverture directe sur l'extérieur

Plancher bas Dalle béton donnant sur un local chauffé
N Toiture/plafond Dalle béton donnant sur un local chauffé

Porte(s) bois opaque pleine
Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques, simple vitrage avec
volets roulants aluminium
ny Portesetfenétres  Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques, simple vitrage sans insuffisante
protection solaire
Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, simple vitrage
avec volets roulants aluminium

Vue d’ensemble des équipements

Description

Chaudiére collective gaz classique installée entre 1986 et 1990 avec équipement d'intermittence central

hauff . . . .
ﬂ e collectif. Emetteur(s): radiateur monotube avec robinet thermostatique

= Eau chaude sanitaire Combiné au systéme de chauffage

6
* Climatisation Néant
“.‘ Ventilation Ventilation naturelle par conduit
Pilotage Avec intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

Type d’entretien
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
J]]]I[ll Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyer régulierement les bouches.

[ o
<2* Ventilation Lo . A " o
- Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce tres régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.



Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un

professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 4700 & 7000€

Lot

I | Mur
ﬂ Chauffage
.‘f Ventilation

Eau chaude sanitaire

od)

Les travaux a envisager

Lot

1y Portesetfenétres

Eau chaude sanitaire

ﬁ Chauffage
=
)

Commentaires :
Néant

Description

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiére gaz a
condensation.
Travaux a réaliser par la copropriété

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité

al'air de l'enveloppe

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Travaux a réaliser par la copropriété

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/eau double service chauffage et ECS.
Travaux a réaliser par la copropriété

Systeme actualisé en méme temps que le chauffage
Mettre en place un systéme Solaire
Travaux a réaliser par la copropriété

montant estimé : 9900 a 14900€

Performance recommandée

R > 4,5 m2K/W

Rendement PCS =92%

Rendement PCS =92%

Performance recommandée

Uw = 1,3 W/m2.K, Sw = 0,42

SCOP=4

CoP=4



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

avec travaux *

consommation: 46 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

logement extrémement performant
avec travaux

consommation: 119 kwh/m?/an

émissions: 24 kg CO2/m?/an @

état actuel

1

consommation: 232 kwh/m?an
émissions: 50 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
1 kg CO2/m?an

avec travaux
24 kg CO2/m?/an

état actuel
50 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

www.faire.fr/trouver-un-conseiller

www.faire.fr/aides-de-financement

=
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liters

Fatus

Ftarmite

Pour répondre a Uurgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.


http://www.faire.fr/aides-de-financement

DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.23.4]
Référence du DPE : 226006

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale BD, Parcelle(s) n° 118,
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Extrait cadastrale avec tantiémes de copropriété.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
Nous sommes intervenus dans le cadre d'une saisie immobiliére, aucune information ne nous a été communiquée ni confirmée.

r ’ . r
Generalites
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 13 Bouches du Rhdne
Altitude ‘K Donnée en ligne 8m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction ~ Estimé 1948 - 1974
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 63,1 m?
Surface habitable de l'immeuble £ Observé / mesuré 2743 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond SO Observé / mesuré 2,4m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé / mesuré 28,46 m?
Ty!ae de local non chauffé £ Observé / mesuré l'extérieur
adjacent
Mur 1 Nord, Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré 25cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 1,2 m?
Type de local non chauffé . , N . .
! ,O Observé / mesuré un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)
adjacent
rientation servé / mesuré , Nord-Est ou Nord-Oues
Orientation ETS £ Observé/ S N, Nord-Est ou Nord-Ouest
Ilsolatlon parois donnant sur O Observé/ mesuré non isolé
I'ETS
ateriau mur serve / mesure ur en beton banche
Matéri £ observé/ 2 M béton banché
Mur 2 Nord Epaisseur mur £ Observé / mesuré 25¢cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Slurfzic.e baie 1 séparant ETS de O Observé/ mesuré 7,37 m?
l'extérieur
Type de baie 1 séparant ETS . . , . . .
de l'extérieur £ Observé / mesuré Métal sans rupture de pont thermique - Simple vitrage
Orientation baie 1 séparant . .
ETS de l'extérieur Q Observé / mesuré Nord
Inclinaison baie 1 séparant . . o
ETS de lextérieur £ Observé / mesuré plus de 75
Surface du mur £ Observé / mesuré 0,74 m2
Ty!)e de local non chautfé £ Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Mur 3 Sud adjacent
Surface Aiu £ Observé / mesuré 2.64 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé



Surface Aue

Observé / mesuré

9,36 m?

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en béton banché

Epaisseur mur Observé / mesuré 25cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface de plancher bas Observé / mesuré 63,1 m?

Type de local non chauffé
adjacent

Observé / mesuré

un local chauffé

Plancher Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré inconnue
Annce de. . . Valeur par défaut 1948 - 1974
construction/rénovation
Surface de plancher haut Observé / mesuré 63,1 m?
TyPe de local non chauffé Observé / mesuré un local chauffé
adjacent

Plafond Type de ph Observé / mesuré Dalle béton
Isolation Observé / mesuré inconnue
Annce de. . . Valeur par défaut 1948 - 1974
construction/rénovation
Surface de baies Observé / mesuré 2,8 m?

Fenétre 1 Ouest

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

1,4 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

0,84 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

v || |D|D|D|D|D|D(D|D |V |D|D|D|D|C|D|ID|D|C|ID|D|D|(D|D|IDIV|D|V|D|X|D|D|IT|DIX ||| D|D|D|ID|D|D|D

Observé / mesuré

Pas de protection solaire



Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

6,17 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

1,9m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Sud

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 1

menuiserie

I:;‘Eiiusrec:;dormant Observé / mesuré Lp:5cm

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord, Ouest / Fenétre 1 Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 9,6 m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Ouest / Fenétre 2 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 4,8m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord, Ouest / Fenétre 3 Nord
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 4m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 2 Nord / Porte-fenétre Nord
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 9,94 m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Ouest / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

nonisolé / inconnue

Longueur du PT L

Observé / mesuré

14m

Pont Thermique 6

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / inconnue

Longueur du PT L

Observé / mesuré

14 m

Pont Thermique 7

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / inconnue

Longueur du PT L

v|Iv|o|o|P|D||D|D|D| D |D|D|ID|D| D |D|D|D|D|D|C|D|D|D|D|D|D(D|D| V| |D|DID|D(D|D|D|ID|D|D|D|C|D|D|D|L|IV|D

Observé / mesuré

3,1m



Pont Thermique 8

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / inconnue

v Iv|D

Longueur du PT L Observé / mesuré 3,1m
)Y

Systemes

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation naturelle par conduit

Ventilation Facgades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant ,O Observé / mesuré non
Ixzsf?a'gsta“atlon de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz classique installée entre 1986 et 1990
Année installation générateur £ Observé / mesuré 1986 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
‘(liz:tro(llj);:)sence d'une £ Observé / mesuré non
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Présence d'une

Chauffage régulation/Ajust,T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesuré Radiateur monotube avec robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé / mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur £ Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement d'intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence centrale collectif
Présence comptage £ Observé / mesuré 0
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz classique installée entre 1986 et 1990
Année installation générateur SO Observé / mesuré 1986 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée SO Observé / mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non

Eau chaude sanitaire ; ;
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé / mesuré non
circuit combustion

N . . Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec piéces
Type de distribution £ Observé / mesuré X . A
alimentées contigués

Bouclage pour ECS £ Observé / mesuré non
Type de production £ Observé / mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a ['Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334
art L134-1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel
81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)



45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel. : 09725412 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

SRR,

Pré rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et B de
I’annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier: 226006
Date du repérage: 26/01/2022

Désignation du ou des batiments

Adresse :...uuveeeeeiiieiiiiieeeeeeeeeans 10 place des Troubadours, Rés. Le Beauduc, 13200 ARLES

Références cadastrales : .......... BD 118

Désignation du bien : ............... Lots n°38 et 41

Périmeétre de repérage : ........... Un appartement situé au 4éme étage d'un immeuble. Annexes : loggia, local palier.
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction : .......... Avant 1997

Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :..

Adresse :...............

Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom :..... SAS TARAKDJIAN ALIVON GALLIER

Adresse :.....oueeeeeeeees 14 rue Marius Jouveau, 13210 SAINT-REMY-DE-PROVENCE

Désignation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :......ccuueeee.. 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES
Numéro SIRET :........ 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R.1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.
Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I’amiante - Guide d’application GA X 46-034 d’ao(it 2009

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 26/01/2022, remis au propriétaire le 26/01/2022

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Constat de repérage Amiante n°226006

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages
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4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
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réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n’en contenant pas aprés
analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I’amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou
avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits pour lesquels les résultats d'analyse des sondages et/ou prélevements sont attendus
i.és plastique (4éme étage - Séjour, cuisine) / En attente des résultats d'analyse)

- des matériaux et produits pour lesquels des sondages et/ou prélevements doivent étre effectués :

Leés plastique (4éme étage — Loggia, Bureau, Chambre, Toilettes, Placard) / Similitude d'ouvrage avec le séjour,
cuisine)

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant -

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/]_3
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104



Constat de repérage Amiante n°226006

2. — Le laboratoire d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : EUROFINS
Adresse : 75, chemin de Sommiéres FR - 30310 Vergeéze
Numéro de 'accréditation Cofrac : 1-5922

3. — La mission de repérage

3.1 l’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de 'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I’'amiante

conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi a
I’occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble
bdti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a
I'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
«I’état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou
produits contenant de I'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du
méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est 'annexe 13.9 (liste
A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limite
pour une mission normale a la recherche de matériaux et
produits contenant de I'amiante dans les composants et
parties de composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Liste A

Composant de la constricion

Parfie du composant d vérifier ou d sonder

Flocages

Florages, Calorifugeages, Fawx plafonds

Calorifuzeages

Fauwx plafonds

Lisie B

Composant de 2 constrction

Parfie du composant d vérifier on d sonder

1. Paroizverficales intérienres

Ilurs, Cloisons "en din” et Poteaus
(périphéticues et intérienrs)

Enduits projetés

Beitemment dws (plagques de renmiseries)

Beviterent dus {arante-cirment)

Entourages de poteas (carton)

Entonrages de poteans (amiante-ciment)

Entourages de poteaw (inatérian sandwich)

Entourages de poteaw {cartontplitre)

Cofftage perdu

Cloisons (légéres et préfabriguées), Gaines et
Coffres verticam:

Enduits projetés

Panneawy de cloisons

2 Planchers et plafonds

Plafonds, Poutrss et Chapertes, Gaines et | Enduits projetés
Coffies Horzontanx Parvean: collés ou vissés
Flanchers Dalles de sal
3. Conduits candisgfions et dguipements intériewss
Coanehuits de fluides (air, e, autres fhuides) C”“dl‘;l;;es e

Clapets fvolets compe-fen

Clapets compe-fen

Volets coupe-fru

Bebouchage

Portes covpe-fen

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4 Elémenis exterienrs

Toitwes

Plagues (commpogites)

Plagues (fbres-citnent)

Sydnises (eoriposites)

L rdoises (fihresciment)

b ccessoires de cowverfures (composies)

AL oegsolres de cowvertures (fhres-ciment)

Bardeaux bituminegux

Bardages et fagades 18 géres

Plagues (commposites)

Plagues (fbres-citnent)

Sydnises (eoraposites)

L rdoises (fihres-ciment)

Panneanx {coraposites)

Panneaw: (fbres-ciment)

Condunits en todure et fagade

Conduites deansx phriales en ardarde-cirent

Conduites deawr usées en ardante-ciment

Conduits de furnée en arniante-ciment

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de 'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant

réalisation de travaux.
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été

. . . Sur demande ou sur information
inspecté (Description)

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des pieces visitées :

4éme étage - Local palier, 4éme étage - Chambre,

4éeme étage - Séjour, cuisine, 4éme étage - Salle d'eau,

4eme étage - Loggia, 4éeme étage - Toilettes,

4éme étage - Bureau, 4éme étage - Placard
Localisation Description

Sol : Lés plastique

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
4eme étage - Bureau Plinthes : Composite et Peinture
Fenétre : Alu

Porte : Bois et Peinture

Volets : Alu

Sol : Lés plastique

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
4eme étage - Séjour, cuisine Plinthes : Composite et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Porte fenétre : Alu

Volets : Alu

Sol : Lés plastique

4eme étage - Placard Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture

Sol : Lés plastique

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Composite et Peinture

4eme étage - Toilettes

Sol : Lés plastique

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
4eme étage - Chambre Plinthes : Composite et Peinture
Fenétre : Alu

Porte : Bois et Peinture
Volets : Alu

Sol : Lés plastique

Mur : Enduit

Plafond : Enduit

Porte fenétre : Alu

4eme étage - Loggia
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Localisation Description

Sol : Pierres, colle

Mur : Platre et Faience
4éme étage - Salle d'eau Plafond : Platre et Peinture
Fenétre : Alu

Porte : Bois et Peinture

Sol : Béton

Mur : Enduit

Plafond : Enduit

Porte : Bois et Peinture

4eme étage - Local palier

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et Non
protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de Non
I'immeuble bati en toute sécurité
Etat descriptif de division Non

Observations : Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 18/01/2022

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 26/01/2022
Heure d’arrivée : 09 h 30

Durée du repérage : 01 h 00

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélevements
L'ensemble des prélevements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I’amiante, états de conservation, conséquences réglementaires
(fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification Etat de conservation** et préconisations*

)

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Listes des matériaux en attente de résultats d'analyse ou en nécessitant :
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Localisation

Identifiant + Description

Justification

Etat de
conservation et
préconisations

4eme étage - Séjour,
cuisine

Identifiant: M001-PO1
Description: Les plastique

Liste selon annexe.13-9 du CSP:

En attente des résultats d'analyse

Résultat EP**

Préconisation : Il

est recommandé
de réaliser une
évaluation
périodique.

4eme étage - Loggia

Identifiant: M001
Description: Lés plastique

Liste selon annexe.13-9 du CSP:

Similitude d'ouvrage avec le séjour,
cuisine

Résultat EP**

Préconisation : Il

est recommandé
de réaliser une
évaluation
périodique.

4eme étage - Bureau

Identifiant: M001
Description: Lés plastique

Liste selon annexe.13-9 du CSP:

Similitude d'ouvrage avec le séjour,
cuisine

Résultat EP**

Préconisation : Il

est recommandé
de réaliser une
évaluation
périodique.

Identifiant: M001

Résultat EP**

Préconisation : Il

4eme étage - O . Similitude d'ouvrage avec le séjour, i
Chambre Description: Lés plastique cuisine est recommandé
Liste selon annexe.13-9 du CSP: de réaliser une
évaluation
périodique.
Résultat EP**
. , Identifiant: MO01 N , . Préconisation : Il
4eme étage - . . Similitude d'ouvrage avec le séjour, —
. Description: Lés plastique . est recommandé
Toilettes cuisine

Liste selon annexe.13-9 du CSP:

de réaliser une
évaluation
périodique.

4eme étage - Placard

Identifiant: M001
Description: Lés plastique

Liste selon annexe.13-9 du CSP:

Similitude d'ouvrage avec le séjour,
cuisine

Résultat EP**

Préconisation : Il

est recommandé
de réaliser une
évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant
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5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100
CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 26/01/2022

Par JAUBERT Alain :

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 226006

Informations conformes a I’'annexe Il de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a I'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans
I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a
la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I’'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I’ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité
7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Schéma 4éme étage

v

7

z%

| »

NN

Local
palier

Légende :

/ Les plastique et colle susceptibles de contenir de I'amiante. M001 prélévement PO1
Z

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des préléevements :

Identifiant et ... . Parties du
s Localisation Composant de la construction
prélevement composant

Description

4eme étage -
226006/M001-P01 Séjour,
cuisine

5 - Planchers et planchers

. o Les plastique
techniques - Revétements de sols P q

Les plastique

Matériau présent dans les
pieces: 4eme étage - Séjour,
cuisine, 4eme étage -
Loggia, 4eéme étage -
Bureau, 4éme étage -
Chambre, 4eme étage -
Toilettes, 4éme étage -
Placard
Commentaires
prélevement: Lés plastique
+ colle
Analyse a réaliser: Toutes
les couches mélangées

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme | 1° Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
spécifique de ventilation, la piece ou | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone homogene évaluée est | I'orientation du jet est telle que celui- | la zone évaluée,

ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s) sur I'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systeme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de |'amiante,

ou

2° Il existe un systeme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systeme de ventilation a
double flux).

ou

2° Il existe dans la piece ou la zone
évaluée, un systeme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibratio

ns

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ou I'activité
dans le local ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu treés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ou le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
a terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L'environnement du matériau
contenant de I'amiante ne présente
pas ou tres peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

L’environnement du matériau
contenant de l'amiante présente un
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’environnement du matériau
contenant de l'amiante présente un
risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
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L’évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinseéques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou
quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des
équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I’article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L’évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de |'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des
résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussierement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere
évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures
d’empoussierement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R.
1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a
la valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage
ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniere
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussierement inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de
la derniere évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois,
des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I’article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a
I'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussierement dans I'air apres démantelement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

Il) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par I'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du contrdle ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.
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Ill) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a
la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de
I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments
dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a
adapter, voire condamner l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’'analyse de risque ;
d) Controler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions a ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques
liés a la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque
batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante
Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par 'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
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substances cancérogenes avérées pour I’lhomme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure
les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début de I'exposition a 'amiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres
pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement
d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussierement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par |'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la
fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas
d’usure ou lors d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d’une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
I’'amiante et de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir
du lerjuillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussieres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par
exemple :
e pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
e remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
e travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légeres
dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse
lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.
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4. Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de 'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c’est-a-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas
provoquer d’émission de poussieres. lls sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitot que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent
étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues aupres :

e de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de
I’'aménagement et du logement ;

e du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

e dela mairie;

e ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA

est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I’environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par
les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant I'effectivité d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.
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CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél. : 097254 12 40
EXPERTISES

IMMOBILIERES

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier: 226006
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage: 26/01/2022

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ...........cc......... Appartement

Adresse iu.uvvveeeeeieiiiieeeeeee e 10 place des Troubadours, Rés. Le Beauduc, 13200 ARLES
Références cadastrales : ............. BD n° 118

Désignation et situation du lot de copropriété : Lot n°41

Périmétre de repérage :.............. Un appartement de type T3 situé au 4éme étage d'un immeuble.
Année de construction :.............. Avant 1997

Année de l'installation : .............. Avant 1997

Distributeur d’électricité :........... Inconnu

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom :......cccecvevrvueennen. SAS TARAKDJIAN ALIVON GALLIER

JANe [T Y Y 14 rue Marius Jouveau, 13210 SAINT-REMY-DE-PROVENCE
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

C. — Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Raison sociale et nom de I'entreprise : ........ Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
....45 rue Gilles Roberval 30900 NTMES

NUMEro SIRET @ .eeeiiieiieeieereeeee e 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances

Numéro de police et date de validité :......... 10093185104 / 31/12/2022

D. — Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
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d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant |'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

E. — Synthése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses.

[ L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. || est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s)
présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

O

m

.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

O 1. U'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a
O la terre.
3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.
4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
6. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.
O 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
O d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.
O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
E.3. Les constatations diverses concernent :
O Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de controle n’ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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F. - Anomalies identifiées

No

N° Article . . .. . . Libellé des mesures compensatoires (3
Libellé et localisation (*) des anomalies Article R P (3)
(1) ) correctement mises en ceuvre
Au moins un socle de prise de courant comporte
B3.3.6 a2 s
une broche de terre non reliée a la terre.
B3.3.6 3 Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles
h de prises de courant) n'est pas relié a la terre.
B43h Des conducteurs ou des appareillages présentent

des traces d'échauffement.

Local contenant une baignoire ou une douche :
I'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particulieres appliquées a ce local
B6.3.1a (adéquation entre I'emplacement ou est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de
ce dernier — respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

L'installation électrique comporte au moins une
B7.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne
peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit é&conomiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d’article et le libellé de la
mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que
d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. — Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11al L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité
inf. ou égal a 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11lcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. — Constatations diverses

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs

N° Article (1)

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant
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H. — Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100
CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de |'état :
Visite effectuée le : 26/01/2022

Etat rédigé a Nimes, le 26/01/2022
Par : JAUBERT Alain

La présente mission consiste, suivant |'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique, en vue
d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en
vigueur. .

l. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement,
permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture
de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur
I'installation électrique.

B.1

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’une
électrocution.

B.2

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur
un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
électrocution.

B.3

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a
I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

B.4

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors
d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.5

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les regles de mise en
ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
B.6 électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.7
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Etat de l'Installation Intérieure d’électricité n-226006

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a 'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop
anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne

B.8 possedent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives:

B.9 Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le

’ contact d’'une personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension
peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine : Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des

B.10 équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs

électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations

(1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation électrique :
L’objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit
concerné, des I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la
défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut
d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs :
I'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des bridlures graves et/ ou l'électrisation, voire
I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de
courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males
non isolées d’un cordon d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et
reste en bon état. Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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CABINET

EDIL

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE RCS!

45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tél.: 09725412 40

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier : 226006
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 26/01/2022
Durée du repérage: 01h00

A — Désignation du ou des batiments

AdrESSE &, 10 place des Troubadours, Rés. Le Beauduc, 13200 ARLES

Références cadastrales : .......... BD n° 118

Désignation du bien : ............... Lots n° 38 et 41

Périmétre de repérage : .......... Un appartement de type T3 situé au 4éme étage d'un immeuble. Annexes : loggia, local

palier.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom :.

Adresse :...

Donneur d'ordre :
Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice
Nom et prénom :..... SAS TARAKDJIAN ALIVON GALLIER

Adresse :...

............... 14 rue Marius Jouveau, 13210 SAINT-REMY-DE-PROVENCE

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :...........ccuueeeene JAUBERT Alain
Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc

Adresse :...

................................ 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Numéro SIRET :....cccoevveeervieene 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

4éme étage - Local palier, 4éme étage - Chambre,
4éeme étage - Séjour, cuisine, 4éme étage - Salle d'eau,
4éme étage - Loggia, 4éme étage - Toilettes,
4éme étage - Bureau, 4éme étage - Placard
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Etat relatif a la présence de termites n°226006

Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation

4éeme étage - Local palier

Sol - Béton

Mur - Enduit

Plafond - Enduit

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

4eme étage - Séjour, cuisine

Sol - Lés plastique

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Composite et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Porte fenétre - Alu

Volets - Alu

Absence d'indices d'infestation de
termites

4éme étage - Loggia

Sol - Les plastique
Mur - Enduit
Plafond - Enduit
Porte fenétre - Alu

Absence d'indices d'infestation de
termites

4eme étage - Bureau

Sol - Lés plastique

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Composite et Peinture
Fenétre - Alu

Porte - Bois et Peinture

Volets - Alu

Absence d'indices d'infestation de
termites

4eme étage - Chambre

Sol - Lés plastique

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Composite et Peinture
Fenétre - Alu

Porte - Bois et Peinture

Volets - Alu

Absence d'indices d'infestation de
termites

4eme étage - Salle d'eau

Sol - Pierres, colle

Mur - Platre et Faience
Plafond - Platre et Peinture
Fenétre - Alu

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

4éeme étage - Toilettes

Sol - Les plastique

Mur - Platre et Peinture

Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Composite et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

4éme étage - Placard

Sol - Les plastique
Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing especes identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux especes
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
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Etat relatif a la présence de termites n°226006

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

F - ldentification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés lors que les
dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a I'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SAS TARAKDJIAN ALIVON GALLIER
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT

Nota 1: Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de
termite dans le batiment objet de la mission.
Nota 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

L Liste des ouvrages, parties . . .
Localisation , Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour

information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
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Etat relatif a la présence de termites n°226006

Nota 2 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien
de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel

81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 26/01/2022

Par JAUBERT Alain :
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

10 Place des Troubadours 13200 ARLES
BD 118

INFORMATION DE COMMANDE
Date de commande : 07/02/2022
Valide jusqu'au : 07/08/2022
N° de commande : 222050
Adresse : 10 Place des Troubadours 13200 ARLES
Cadastre :

13004 | 000 BD 118

Commune : ARLES

Code postal : 13200

Code insee : 13004

Lat/Long : 43.6686629, 4.61840092385284
Vendeur ou Bailleur :

Acquéreur ou locataire :

Caso ] o ]

Risque naturel
Inondation

Exposition BD 118  OUI

Risque minier

RESUME DE L'ETAT DES RISQUES

Réglementaire

Informatif : ERPS

[Approuvé] Le 03/02/2015: Inondation Par une crue a déhordement lent de cours d'eau

Aucun plan de prevention des risques minier recensé sur cette commune

[Prescrit] Le 03/12/2012: Risque industriel Effet thermique

Risque technologique
Risque industriel

[Prescrit] Le 03/12/2012: Risque industriel Effet de surpression
[Prescrit] Le 03/12/2012 : Risque industriel Effet toxique
[Approuvé] Le 26/05/2014 : Risque industriel Effet thermique

[Approuvé] Le26/05/2014 : Risque industriel Effet toxique

Exposition BD 118  NON

(1) Une étude géotechnique est obligatoire en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN, Article 68)

Sols Argileux | Moyen (V)

Cliquez sur le lien suivant pour trouver les informations Iégales, documents de références et annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

INFORMATIONS
LEGALES

&5 https://www.etat-risque.com/s/ADGDZ
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° IAL-13004-04 du 30/05/2016 Mis a jour le
2. Adresse ou parcelles Code postal ou Insee Commune
10 Place des Troubadours 13200 ARLES 13200 ARLES

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS (PPRN)

> l'immeuble (ou au moins une parcelle) est situé dans le périmetre d'un PPR N Oui X Non
Prescrit Anticipé Approuvé X Date 03/02/2015
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondation X crue torrentielle remontée de nappe avalanches
qydone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies di dessous
> l'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES MINIERS (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres
Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies di dessous
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X

Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :
Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies i dessous

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Sila transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Sila transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a |'acte de vente ou au contrat de location

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE SISMIQUE REGLEMENTAIRE

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
INFORMATION RELATIVE A LA POLLUTION DE SOLS
> e terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oui Non X

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE REGLEMENTAIRE A POTENTIEL RADON

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE SUITE A UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

> ['information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu , ‘
Acquéreur ou Locataire

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES
Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a 'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
N° - du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
10 Place des Troubadours 13200 ARLES 13200 ARLES

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>['immeuble est situé dans le périmére d'un PEB Oui Non X
Révisé Approuvé Date
Si oui, nom de I'aérodrome :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON X zone A zone B2 zone 3 zone D4
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

1 (intérieur de la courbe dindice Lden 70)
2 (entre la courbe diindice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre |a limite extérieure de la zone B et Ia courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général
des impots. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait 'objet d'une limitation
réglementaire sur I'ensemble des plages haraires d'ouverture). Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit Ia plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de Iinformation géographique et forestiere (I.G.N) a I'adresse suivante
:https.//www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a Ia maire de la commune de : ARLES
0U est sis 'immeuble.

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu ) :
Acquéreur ou Locataire

information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministere de la transition écologique et solidaire https.//www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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MOUVEMENT DE TERRAIN (SOLS ARGILEUX)
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ICPE
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Liste des sites BASIAS (a moins de 500 métres)
BAse de données des Sites Industriels et Activités de Services
Code Raison social, Activité, Adresse Distance
- TOTAL France SA// Compagnie Frangaise de Raffinage TOTAL Relais du Pont Van Gogh 341 métres
- UNION COOPERATIVE DES PRODUCTEURS DE CEREALES USINE D'ARLES 403 métres
- SARL Sadep Ste Arlésienne de Décapage Etancheité Peinture 412 métres
- SA Etablissements Jauffrey 468 métres
Liste des sites ICPE (a moins de 500 métres)
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
Code Raison social, Activité, Adresse Distance
0064.11907 Voies Navigables de France (VNF) ARLES 410 métres
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Bouches-du-Rhone

Commune : ARLES

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune

Catastrophe naturelle
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Inondations et coulées de boue
Tempéte
Raz-de-marée
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations, coulées de boue et chocs mécaniques liés a I'action des vagues
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Déclaration de sinistres indemnisés

enapplication du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de limmeuble
10 Place des Troubadours 13200 ARLES
13200 ARLES

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Cochez les cases OUI ou NON

si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des événements

Début Fin Arrété Jo du
01/01/2018 31/03/2018 19/1172019 30/11/2019
15/10/2019 15/10/2019 1871172019 30/11/2019
06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
05/08/1985 06/08/1985 24/04/1986 10/05/1986
14/10/1988 15/10/1988 20/04/1989 13/05/1989
13/09/1990 14/09/1990 25/01/1991 07/02/1991
07/10/1993 19/10/1993 29/11/1993 15/12/1993
06/01/1994 18/01/1994 26/01/1994 10/02/1994
04/11/1994 06/11/1994 217117199 25/11/1994
18/09/1995 19/09/1995 08/01/1996 28/01/1996
16/12/1997 19/12/1997 09/04/1998 23/04/1998
04/09/1998 05/09/1998 23/02/1999 10/03/1999
20/10/1999 21/10/1999 03/03/2000 19/03/2000
08/08/1999 08/08/1999 02/05/2000 19/05/2000
08/09/2002 09/09/2002 19/09/2002 20/09/2002
17/11/2002 19/11/2002 24/02/2003 09/03/2003
25/11/2002 28/11/2002 24/02/2003 09/03/2003
22/09/2003 22/09/2003 03/12/2003 20/12/2003
01/12/2003 04/12/2003 12/12/2003 13/12/2003
01/01/2002 30/06/2002 18/04/2008 23/04/2008
07/09/2010 08/09/2010 02/12/2010 05/12/2010
04/11/20M 07/11/20M 18/1172011 19/1172011

O o0Oo0o0o0o0o0b0ob0oqooqooqoooqooqoooooooao

Indemnisation

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON
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Etablile: Nom du vendeur ou du bailleur
07/02/2022

(achet / Signature du vendeur ou du bailleur Nom de I'acquereur ou du locataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs :

WWW.georisques.gouv.fr
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YARLES CERTIFICAT D’URBANISME
ZRINT LI, ' INFORMATION

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Direction de 'aménagement du territoire
Service urbanisme réglementaire

Pole permis de construire

11 rue Parmentier

13637 ARLES
DOSSIER N°© C17 013004 22 R0O056
déposé le 25/02/2022
par RD AVOCATS & ASSOCIES représentée par Madame HARNIST
Sonia
demeurant 16 rue des Greffes
30000 NIMES
sur un terrain sis 10 PLACE DES TROUBADOURS, Résidence le Beauduc 13200
ARLES
cadastré : BD118
surface 465,00 m?
Le Maire,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application des articles 1. 410-1, R 410-1 et suivants du
code de Purbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste
des taxes et participations applicables,

CERTIFIE

Article 1 ; Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 a 5 du présent
certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de I'article L 410-1 du code de F'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a
compter de la date du présent certificat d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et
participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient a
cette date ne peuvent étre remis en cause & I’exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 : Le terrain est soumis au(x} disposition(s) d’urbanisme :

PLU - Plan Local d’Urbanisme de la Commune de ARLES approuvé le 08/03/2017 et modifié te
27/11/2019 et le 22/04/2021 consultable sur “ ville-arles.fr ”

Zone UVb : Les quartiers d'habitat collectif ou intermédiaire

Arficle 3 ; Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

PMI1 PPRI - Zone B2,






Arrété préfectoral du 03/02/2015 approuvant I'établissement d'un Plan de Prévention des Risques naturels
prévisibles sur la commune d’Arles (Inondation par débordement du Rhéne) et son réglement, consultables sur
internet : sites de la commune et de I’état - PPRI ARLES 13200

AC1 Servitudes de Protection des Monuments Historiques (loi du 31 décembre 1913)

Autres servitudes :

OAP Orientation d'Aménagement et de Programmation OAP SECTORIELLE

EL2 Servitudes en zones submersibles

Article 4 ; Droit de préemption affecté au dossier :

URBAIN SIMPLE au profit de la Commune

Avant loute mutation du terrain ou des bdtiments, le propriétaive devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de
préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Article 5 ; Régime des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain :
(Articles 1 332-6 et suivants du code de I’'urbanisme)

TAXES

Les contributions cochées ci-dessous seront prescrites, selon le cas par le permis de construire, le permis
d’aménager, les prescriptions faites par I’autorité compétente a I’occasion d’une déclaration préalable (article L
332-28 du Code de I’Urbanisme).

S Taxe d’aménagement

S Redevance d'archéologie préventive (lorsque des fouilles sont prescrites en application de l'article 2

de la loi 2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive).

PARTICIPATIONS
Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites (article I 332-28 du Code de I’Urbanisme) : par le
permis de construire, le permis d’aménager ou les prescriptions faites par I’autorité compétente & I’occasion

d’une déclaration préalable

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
£ Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8)

Participations préalablement instaurées par délibération.
£ Participation au renforcement du réseau d'assainissement

Article 6 ; Observations et prescriptions

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute construction fera 1’objet d’une demande de

permis de construire.
Les raccordements aux réseaux publics ou privés (eau potable et électricité BT) sont & la charge du constructeur.

Fait a ARLES
le 23 aoiit 2022 «
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Sophie ASPORD)

v e i ,‘ ':k' : 'f"‘.-..'
adjointe déléguée aTurbanisme
a 'aménagement du territoire
au patrimoine et au foncier
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DUREE DE VALIDITE

Conformément & "article L 410-1 du Code de I'Urbanisme, forsqu’une demande d’autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans un délai de
dix-huit mois & compter de la délivrance du présent certificat d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient 4 la date du présent certificat ne peuvent étre remises en cause &
I’exception des disposilions ayant pour objet la préservation de la sécurité ou de a salubrité publique,

ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantic au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée. [F appartient au demandeur de

s’assurer, préalablement & 'acquisition d'une construction, qu’aucune décision de justice n’a ordonné la démolition de cette construction (Greffe des
tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...},

PROLONGATION DE VALIDITE

Conformément & Particle R 410-17 du Code de 'Urbanisnie, le certificat d’urbanisme peut étre prorogé par périodes d’une année sur demande présentée
deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de {ous ordres et le régime des
taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain n’ont pas changé,

La demande de prorogation, formulée en double exempiaire, par lettre accompagnée du certificat & proroger, est déposée et transmise dans kes conditions
prévues a article R 410-3 du Code de I'Urbanisme.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE
(Art L 431-1 et suivants et R 431-1 du Cede de I'Urbanisme).

L'¢tablissement du projet architectueal par un architecte est obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, 11e sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques ou exploitations agriceles A responsabilité limitée & associé unique qui
déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une construction, & usage autre agricole dont ia surface de plancher hors ceuvre nette n'excéde pas
170 m?.

{Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté 4 800 m?, et pour fes serres de production dont fe pied-droit a une hauteur & 4 métres et dont
la surface de plancher hors ceuvre brute n’exceéde pas 2000 m?).

Le recours & Parchitecte n’est pas non plus obligatoire pour les travaux soumis au permis de construire qui portent exclusivement sur Paménagement et
I'équipement des espaces intéricurs des constructions et des vitrines commerciales ou qui sont fimités A des reprises n’entrainant pas de modifications
visibles de Fextérieur (articie L, 431-3 al 2).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste Je contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contenticux dang les
DEUX MOIS & partir de ta notification du certificat. Il peut également saisir d'un recours gracieux Fanteur de la décision ou saisir d'un recours
hi¢rarchique le Ministre chargé de Furbanisme lorsque le certificat est défivré par le Préfet.

Cette démarche profonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (Fabsence de réponse au terme
d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).
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CARNET D'ENTRETIEN DE LA COPROPRIETE
10 PLACE DES TROUBADOURS

13200 ARLES

Immeuble de 39 lots principaux, construit le 26/02/1974

SYNDIC de votre IMMEUBLE

FONCIA TERRES DE PROVENCE

21 AVE VICTOR HUGO
CS 50860
13626 AIX EN PROVENCE CEDEX 1

Téléphone : 04.42.91.14.00 Télécopie : 04.42.91.14.01

SUCCURSALE EN CHARGE DE VOTRE IMMEUBLE
FONCIA CAMARGUE

7 PLACE ANTONNELLE
13200 ARLES

Téléphone. 04 90 18 35 60  Télécopie: . 04 90 96 11 63

PRINCIPAL DE COPROPRIETE :

10 PLACE DES TROUBADOURS

1/18

3 septembre 2021



COMPTABLE :

10 PLACE DES TROUBADOURS 2/18 3 septembre 2021



M Ascenseur Q Vide Ordures M Gardien

MVMC. Q Espace verts M Antenne collective

O Sté de nettoyage O Sté de gardiennage O Traitement des Eaux
O détection incendie O Monte voiture O Télésurveillance

O Horloge automatique

Horaires LOGE Jours et heures

Téléphone loge

Immeuble construitle: 26/02/1974

CHAUFFAGE

Type :

M Collectif

U Individuel
Energie : Gaz naturel

10 PLACE DES TROUBADOURS

EAU CHAUDE

Type
M Collectif
O Individuel

Energie :

EAU FROIDE

3/18

DESCRIPTIF DE LA COPROPRIETE

M interphone

U TV cable

U Surpresseur

O Groupe électrogene

LOTS

NB de logements
NB Parkings

NB de chambres

NB locaux commerec.
NB Boxes voitures
NB Lots divers

NB lots principaux

O digicode

Q Piscine

O Pompe de relevage
O Portail automatique

RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS

Nomination du syndic le

20/01/2020

Début exercice comptable : 01/10/2020

Fin exercice comptable

30/09/2021

O Vidéophone
U Climatisation
O Monte-charge
U4 Tennis

3 septembre 2021



T SALARIES DE LA COPROPRIETE =
NOM PRENOM FONCTION
-+ CONTROLES REGLEMENTAIRES +
ENQUETE DATE COMMENTAIRES

Amiante Enquéte

24/03/2005

10 PLACE DES TROUBADOURS

4/18

3 septembre 2021



CONTRATS

CONTRATS D'ASSURANCE DE LA COPROPRIETE

Date

IMMEUBLE

10 PLACE DES TROUBADOURS

Courtier :

Fax

5/18

Description N°de police Date effet Echéance Coordonnées
OPTION 24/7 24/01/2020 | 23/01/2023 |Assurance : FONCIA PAYS D'AIX
ASSURANCE MULTIRISQUE [011110196-34 01/10/2020 | 30/09/2021 |Assurance : SWISSLIFE

86 BD HAUSSMANN
75380 PARIS CEDEX 08

ASSURIMO

148 AVENUE JEAN JAURES
CS 80724

69367 LYON CEDEX 07

04 72 77 89 10

04 72 77 89 19

3 septembre 2021
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CONTRATS ASCENSEUR DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet D?te Fournisseurs
Echéance
CONTRAT ASCENSEUR ETENDU 01/01/2017 31/12/2021 |Société: OTIS
N°APPAREIL 45 M H5858 RUE DE LA CADIERE DE BACHASSON

ARTEPARC BACHASSON BAT B
13590 MEYREUIL

= 04 42 97 53 00
Fax 04 42 55 02 01
Email N ‘@portis.fr

CONTRATS CHAUDIERE DE LA COPROPRIETE

Date

H H o
Description N Date effet Echéance

Fournisseurs
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CONVENTION D'ASSISTANCE ET DE
CONSEIL DIAGNOSTIC LEGIONELLE Société : SERGIE SA

ANTELIOS E - Z.A LES MILLES
75 RUE MARCELLIN BERTHELOT
13090 AIX EN PROVENCE

B 04 42 95 29 95
Fax 04 42 95 29 96
P23 EF IDENTIFIANT 9004031003 01/01/2013 | 31/12/2022 |Société : GDF SUEZ ENERGIE SERVICE COFEL

64 RUE EUGENE SCHNEIDER
ZA LES CHABAUDS-NORD
13320 BOUC-BEL-AIR

= 04 42 94 99 99
Fax 04 42 94 99 90
Email
scetechnique.alpesprovence.cse@eng
ie.com
P3 PROD ECS IDENTIFIANT 01/01/2013 | 31/12/2022 |Société: GDF SUEZ ENERGIE SERVICE COFEL
9004031003
64 RUE EUGENE SCHNEIDER
ZA LES CHABAUDS-NORD
13320 BOUC-BEL-AIR
= 04 42 94 99 99
Fax 04 42 94 99 90
Email
scetechnique.alpesprovence.cse@eng
ie.com
P1 ECS IDENTIFANT 9004031003 01/01/2013 | 31/12/2022 |Société: GDF SUEZ ENERGIE SERVICE COFEL

64 RUE EUGENE SCHNEIDER
ZA LES CHABAUDS-NORD
13320 BOUC-BEL-AIR

= 04 42 94 99 99
Fax 04 42 94 99 90
Email

scetechnique.alpesprovence.cse@eng
ie.com
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P24 PROD IDENTIFIANT 9004031003 01/01/2013 | 31/12/2022 |Société : GDF SUEZ ENERGIE SERVICE COFEL
64 RUE EUGENE SCHNEIDER

ZA LES CHABAUDS-NORD

13320 BOUC-BEL-AIR

= 04 42 94 99 99
Fax 04 42 94 99 90
Email
scetechnique.alpesprovence.cse@eng
ie.com
22 ELEC CHAUFFERIE IDENTIFIANT 01/01/2013 31/12/2022 |Société : GDF SUEZ ENERGIE SERVICE COFEL
900401003 64 RUE EUGENE SCHNEIDER

ZA LES CHABAUDS-NORD
13320 BOUC-BEL-AIR

= 04 42 94 99 99
Fax 04 42 94 99 90
Email
scetechnique.alpesprovence.cse@eng
ie.com
P3 CHAUFFAGE IDENTIFIANT 01/01/2013 | 31/12/2022 |Société: GDF SUEZ ENERGIE SERVICE COFEL
9004031003 64 RUE EUGENE SCHNEIDER

ZA LES CHABAUDS-NORD
13320 BOUC-BEL-AIR

= 04 42 94 99 99
Fax 04 42 94 99 90
Email
scetechnique.alpesprovence.cse@eng
ie.com
P1 CHAUFFAGE IDENTIFIANT 01/01/2013 | 31/12/2022 |Société: GDF SUEZ ENERGIE SERVICE COFEL
9004031003 64 RUE EUGENE SCHNEIDER

ZA LES CHABAUDS-NORD
13320 BOUC-BEL-AIR

= 04 42 94 99 99
Fax 04 42 94 99 90
Email

scetechnique.alpesprovence.cse@eng
ie.com
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P1 ABONNEMENT GAZ IDENTIFIANT 01/01/2013 | 31/12/2022
9004031003 Société : GDF SUEZ ENERGIE SERVICE COFEL
64 RUE EUGENE SCHNEIDER

ZA LES CHABAUDS-NORD

13320 BOUC-BEL-AIR

= 04 42 94 99 99
Fax 04 42 94 99 90
Email
scetechnique.alpesprovence.cse@eng
ie.com
P21 CHAUFF IDENTIFIANT 01/01/2013 | 31/12/2022 |Société: GDF SUEZ ENERGIE SERVICE COFEL
9004031003 64 RUE EUGENE SCHNEIDER

ZA LES CHABAUDS-NORD
13320 BOUC-BEL-AIR

= 04 42 94 99 99
Fax 04 42 94 99 90
Email

scetechnique.alpesprovence.cse@eng
ie.com
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CONTRATS COMPTEURS DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet Date Fournisseurs
Echéance
CONTRAT ENTRETIEN RELEVE 001328 01/01/2013 31/12/2022
COMPTEURS D'EAU Société : PROX-HYDRO
12 RUE ANDRE ISAIA
13456 MARSEILLE CEDEX 13
= 04 91 10 00 58
Fax 04 91 10 00 52
Email adefrancesco@prox-hydro.fr
10 PLACE DES TROUBADOURS 11/18 3 septembre 2021



CONTRATS EXTINCTEUR DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet E Date Fournisseurs
chéance
CONTRAT MAINTENANCE 29/03/2021 28/03/2022 |Société: SAGEX
EXTINCTEUR 2 ALLEE NICEPHORE NIEPCE
93360 NEUILLY PLAISANCE

= 08 20 85 01 31
Email eginot@macl.fr

CONTRAT BLOCS SECOURS 01/10/2020 | 30/09/2021 |Société : ADI

4 MONTEE DU CDT DE ROBIEN
ZA LA VALENTINE
13925 MARSEILLE CEDEX 11

= 04 91 357250
Fax 04 91 3572 57
Email adil3@adi-incendie.fr
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AUTRES CONTRATS DE LA COPROPRIETE
Description N° Date effet E Date Fournisseurs
chéance
LIGNE TELEPHONIQUE ASCENSEURS | 0211265612 01/01/2021 31/12/2021 |Société : FRANCE TELECOM (MARSEILLE)
TSA 30006
13434 MARSEILLE CEDEX 20
CONVENTION DE MANDAT EN 01/10/2018 30/09/2021 |Société: PROWEN
ELECTRICITE CONTRATS A FAIBLE 13 AVENUE LEBRUN
PUISSANCE 36 KVA 92188 ANTONY CEDEX
Email support@prowen.fr
CONTRAT DE DESINSECTISATION 01/07/2021 30/06/2022 |Société : 1SS HYGIENE SERVICES
151 AVENUE DES AYGALADES
LOT 19
13015 MARSEILLE
= 04 96 1573 20
Fax 04 96 1573 21
Email marseille@sapian.fr
ASL 01/01/2021 31/12/2021 |Société : ERILIA F13487 P1734
ERILIA SYNDIC
TSA 81288
13291 MARSEILLE CEDEX 6
2 04 42 41 12 41
Fax 04 91 18 45 56
Email syndic@erilia.fr
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CONTRATS MENAGE DE LA COPROPRIETE

Description N° Date effet D?te Fournisseurs
Echéance
ENTRETIEN DES PARTIES 03/01/2021 | 02/01/2022 |Société: DAROUX
COMMUNES CHATEAU BELLAN
13104 MAS THIBERT
Email @yahoo.fr
10 PLACE DES TROUBADOURS 14/18 3 septembre 2021




= GROS TRAVAUX DE L’IMMEUBLE =
Date Entreprise Commentaires Montant (euros)
30/06/2010 | OTIS NE PAS UTILISER MISE EN CONFORMITE ASCENSEUR 36600.00
B.P. 10091
75762 PARIS CEDEX 16
® 04 42 97 53 00
Fax 04 42 24 41 18
30/06/2007 | CHOIX CONSEIL SYNDICAL TRAVAUX DE REALISATION D'UNE PENTE 1826.85
SDC FONCIA CAMARGUE POUR FACILITER L'ACCES A L'ENTREE DE
7 PLACE ANTONNELLE L'IMMEUBLE
13632 ARLES
01/12/2004 | MIDI SOLEIL FACADE TRAVAUX DE RAVALEMNT DE FACADES 76603.12
SAINT ETIENNE D'ESCATTES
ROUTE DE CALVISSON
30250 SOUVIGNARGUES
® 04 66 80 09 13
30/06/2002 | ACROBAT TRAVAUX DE REPRISE DES FISSURES EN 7720.02

ZI NORD P.A.G.R.1

RUE JACQUES LIEUTAUD
13200 ARLES

® 04 90 96 68 25

Fax 04 90 96 04 87

10 PLACE DES TROUBADOURS

FACADES
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DEPENSES DE L’ IMMEUBLE (classées par nature)
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1 PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX TR
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D) liagnostic
nvironnement
révention

IMMEUBLE
BEAUDUC (LE)

10,Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

CODE SITE : 13200TROU001000
N/RéEf, ITAGA/XLE/GBO
Date de l'intervention : 20/10/05

Aix en Provence, le 04/11/05

CONSTAT DE L'ETAT PARASITAIRE
DES PARTIES COMMUNES

Conformément a l'arrété du 10 aofit 2000 fixant le modéle de l'état parasitaire
relatif & la présence de termites dans un immeuble.

Descriptif du site concerné :

- CAGE 10 : Principal R+9

Constat

Aucune trace apparente d'infestation par les termites au jour du diagnostic.

Ce rapport comprend 5 pages

‘ Agence de Aix en Provence Siege social - SAS au capital de 41 040 €
485, rue Marcelin Berthelot - Batiment Mercure C - Pdle Activité d’Aix les Milles 9, rue Edmond Michelet - ZA Fontaine du Vaisseau - 93360 NEUILLY PLAISANCE
13090 AIX EN PR

| FAX) 0820 821 162)

@158 € YT 7 MK 6,158 € TYC / MH

RCS Bobigny B 384 546 529 - Code APE 742 C - Code TVA : FR 72 384 546 529 - www.dep-environnement.fi



- BEAUDUC (LE)
IO,Plabe des TROUBADOURS - 13200 ARLES

A - Désignation de I'immeuble
Localisation de l'immeuble

Département : Bouches du Rhéne (13)
Commune : ARLES (13200)

Ville : ARLES

No de rue, voie : 10, Place des TROUBADOURS

Nature de l'immeuble

Immeuble bati

B. - Désignation du demandeur

Cabinet TAGERIM
7, Place Antonelle BP 63

13632 ARLES CEDEX

Qualit€ du demandeur (sur déclaration de 1'intéressé) : Syndic de I'immeuble.

C. - Désignation de I'opérateur

Prénom et Nom : Xavier LE CALVEZ

Raison sociale : Société DEP

Adresse : 485, Rue Marcellin BERTHELOT Bat.Mercure C- Pole Act d'Aix-Les-Milles - 13090 Aix en
Provence

No d'identification : RCS Bobigny : B 384 546 529

Désignation de la compagnie d'assurance : AGF IART

No de police : R.C. N° 3797 53 31
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" BEAUDUC (LE)
10 Place des TROUBADOURS - 13200 ARLES

D. - Identification des parties d'immeubles visitées et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas.

Légende du tableau de présentation des résultats du diagnostic :

Parties dimmeubles
béties et non béties visitées

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés

Résultat du diagnostic.

PARTIES COMMUNES EXTERIEURES

COUR/ JARDIN

Arbres; batis+fenétres; murs; sol

Pas de trace apparente de termites
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"BEAUDUC (LE)

10 Pléce des TROUBADOURS - 13200 ARLES

Batiment : 10 - Amplitude : R+9 - Escalier : Principal

PARTIES COMMUNES INTERIEURES : ETAGES

CAGE ESCALIER
DURDC AU NIVEAU 9

COULOIR AU RDC

LOCAL VIDE-
ORDURES AU RDC
AUNIVEAU 9

VIDE-SANITAIRE

MACHINERIE
ASCENSEUR

S —

Escalier; batis+portes; murs; plafond; sol; plinthes; paines techniques

Pas de trace apparente de termites

Batis+portes; murs; plafond; sol

Pas de trace apparente de termites

Batis+portes; murs; plafond; sol

Pas de trace apparente de termites

I Murs; plafond; sol

Pas de trace apparente de termites

Batis+portes; murs; plafond; sol

Pas de trace apparente de termites
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'BEAUDUC (LE)

10 Place des TROUBADOURS - 13200 ARLES

E. - Identification des parties d'immeubles n'ayant pu étre visitées et justification

Vide-sanitaires partiellement inspecté : innondé.

F. - Moyens d'investigation utilisés

Cet état parasitaire se limite aux constatations susceptibles d'étre effectuées visuellement et par sondages

non destructifs,

Des investigations plus approfondies nécessitant des travaux complémentaires, notamment de dépose,

pourront étre effectuées a la charge du client.

G. - Récapitulation des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été

examinés et justification

Néant.

H. - Constatations diverses

Néant.

Fait & Aix en Provence, le 04/11/05
Nom : F. DUCROCQ
Signature :

DEP
LOT
Cachet dg Wm\h‘\ BER;‘\;_\EC
48 Ba\\me“;““ s MILLES
& Activit CE
Pb‘e«aogo AX go0821102
16.:082000072

- Conformément a l'article 9 de la loi 99-471 du 8 juin 1999, I'expert ayant réalisé le présent état parasitaire n'exerce aucune
activité de traitement préventif, curatif ou d'entretien de lutte contre les termites.

- Notre intervention n’autorisant pas de contrdle destructeur, les parties d'ouvrages suivantes n'entrent pas dans le cadre de nos
engagements : Sous face plancher et vide sous parquet, plénum sous plafond non démontable, V1de sous revétement mural,

piéces en bois dans la magonneries.

- Le présent constat n’a de valeur que pour la date de la visite et pour les seules parties visitées et est exclusivement limité

au constat de présence ou de trace de termites.

- Un diagnostic de la résistance mécanique des bois et des matériaux n’entre pas dans le cadre de la mission, l'intéret étant de

signaler I'état défectueux.

- Loi 99-471 du 8 juin 1999 tendant & proteger les acquéreurs et propriétaires d'immeubles contre les termites : Article. 2 - Dés
qu'il a connaissance de la présence de termites dans un immeuble béti ou non béti, 'occupant de I'immeuble contaminé en
fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupants, cette déclaration incombe au propriétaire. La déclaration incombe au
syndicat des copropriétaires en ce qui concerne les parties communes des immeubles soumis aux dispositions de la loi n°® 65-
557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis.
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ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
EN GARANTIE TOTALE

N/Réf. : EPPC 4210 - PV - 1TAGA - 13200TROU001200 -‘1/1 3
2%

Enire les soussignés : ALPILLES TROUBADOURS
12, Place des TROUBADOURS - 13200 ARLES
représenté par : Cabinet TAGERIM
7, Place Antonelie BP 63 13632 ARLES CEDEX
désigné ci-apres et au verso : le "Client" d'une part, et la société "D. E. P." ci-dessous référencée, d'autre part, il a
€té exposé et convenu ce qui suit :

1 - OBJET
Le "Client" déclare souscrire auprés de "D. E. P." un contrat "Etat Parasitaire Parties Communes - Garantie
Totale" dans les conditions ci-aprés et au verso fixées.

2 - DESCRIPTIF PRESTATION

"D. E. P." s'engage a faire effectuer, par un technicien qualifié, un état parasitaire annuel des parties communes
accessibles de I'immeuble cité en référence, au sens de l'arrété du 10 aoiit 2000.

Cette prestation consiste a rechercher, s'il y aou s'il y a eu des infestations ou altérations relatives aux termites, de
les repérer, de les décrire, en d'autres termes, de faire un état des lieux, au moment de I'accomplissement de la
mission,

Lors de cette intervention, "D. E. P." s'engage a inspecter visuellement et par sondages les abords extérieurs, et les
parties communes accessibles de I'immeuble afin de déceler une infestation éventuelle par les termites.

Le nombre annuel de passages sera de ; 1 .

3 - TARIF
La prime annuelle et contractuelle (facturée en début de période) est, pour I'année en cours de :
213,38 Euros hors taxes (T. V. A. en sus).

4 - GARANTIES & AVANTAGES

Le présent contrat confére a I'immeuble des conditions préférentielles :

En cas de vente:

- Actualisation de I'état parasitaire des parties communes de I'immeuble effectué gratuitement sur
simple demande,

- Une remise de 40 % sur I'état parasitaire d'un lot.

- Une remise de 40 % sur toutes les autres études "Prédateurs du bois" (hors analyses).

5 - EXCLUSIONS

Conformément aux dispositions légales, les traitements préventifs ou curatifs sont expressément exclus de ce

contrat,

Les conclusions émises par "D. E. P.", 4 l'issue de I'étatparasitaire termites, exclusivement limité  la présence ou &
l'absence de termites et la recherche des facteurs favorisant leur présence, n'ont e valeur que pour la visite et ne concernent que
les parties visitées accessibles sans démontage ou détérioration.

Pour "le Client", bon pour accord, Pour D. E. P,,
aux conditions fixées ci-déézls eggemo. Marseille, le 9/06/04 DB
Date d'acceptation : ATy . Wy Nom du signataire485 Rue Marcellin BERTHELOT
Prise d'effet : ol &F. gfi{ TA‘GEREM _ Batiment MEg CURE C
Cachet et nom du signataire : 7 Pla’ce éﬂwﬁgr;f . Pole d'Activités d'A LES MILLES
“BR63 AT 13090 AIX EN PROVENCE
- AREES CEDEX Tél. 04 42 16 25 31 - Fax 04 42 90 57 35

e = social - SAS au capital de 41 040 €
485, rue Maro ihelot - it Mercure G 9, rue Edmond Michelet - ZA Fonta au - 93360 NEUILLY-PLAISAMCE

Pole d’Activiids d'Aix les Mi 3090 AR-EN-PROVENCE Teh 101 41 54 11 30
Tél. 104 42 16 25 31 - Fax : 04 42 90 57 35 RCS Bobigny @ B 384 546 528

Age




bl liagnostic
& nvironnement

révention

.

Cabinet TAGERIM
7, Place Antonelle
BP 63

13632 ARLES CEDEX

A |'attention de Mademoiselle DUPRE

Aix en Provence, le 4 Novembre 2005

N/Réf. . 1TAGA/GCR/GBO
13200TROU001000

Objet : Etat Parasitaire des Parties Communes

Immeuble :

10, Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

Mademoiselle,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le rapport état parasitaire ainis que la
facture n®19 o5 011788 du site référencé ci-dessus.

Nous vous en souhaitons bonne réception et, nous vous prions de croire, Mademoiselle, en
I'expression de nos salutations distinguées.

Département Prédateurs du Bois

Agence de Aix en Provence

5, rue Marcelin Berthelot - Batiment Mercure C - Pole Activité d’ Aix les Milles

Siege social - SAS au capital de 41 040 €
13090 AIX EN PR

 FAX) 0820 821 102)
G118 € IYS /MR

RCS Bobigny B 384 546 529 - Code APE 742 C - Code TVA : FR 72 384 546 529 - www.dep-environnement.fr

G, 118 € T16 7 MK

9, rue Edmond Michelet - ZA Fontaine du Vaisseau - 93360 NEUILLY PLAISANCE




IMMEUBLE SIS A :

LE BEAUDUC
10 PLACE DES
TROUBADOURS
13200 ARLES
AA3796851

NOM ET ADRESSE

DU COPROPRIETAIRE CEDANT :
HOIR BILGER

14 RUE DES GENETS

30900 NIMES

LOTS
N°37, 41

MUTATION

A TITRE ONEREUX
4]

ou
A TITRE GRATUIT
a

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 21/04/2022

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L’UNIS, le 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

- Si travaux décidés : PV des AG correspondantes

PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES
- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Les proceés verbaux des assemblées générales des trois derniéres années

- Si droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I’AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur : rapport du contréle technique quinquennal ou fiche récapitulative

- Carnet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 21/04/2022 | Bélivré par le Syndic :

Office Notarial : - PROMESSE DE

VENTE
Reéférence :
Dossier n°20681
Clerc :

21 AVE VICTOR HUGO
CS 50860

Référence : 266/ 11523/360
Dossier n°20681

CLIENTELE

FONCIA TERRES DE PROVENCE

13626 AIX EN PROVENCE CEDEX 1
Représentant : -un syndicat unique

Contact syndic : RESPONSABLE

Date : 21 Avril 2022




2EVE PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
Al DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2° a) :

Al - avances constituant la réserve

(D. GFE 35 1% oot es e |

0.00]

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° €t 5%).ccciviiiiiiiiiiiinnnininnn, f

0.00 |

A 3 - avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat

aupres des copropriétaires ou de certains d’entre eux) [

0.00 |

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PROVISIONNEL (D. art. 5. 2°b) :
- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures a la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
Darticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, a P’égard du

COPropriétaire Cdant .........ccccovcvviieeiiniiiieniiiieeceener e

0.00

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par
I’assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur

0.00

TOTAL (A + B + C) {

0.00

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a [ ’article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties
aux termes de ’acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 [l

L’acquéreur rembourse directement le vendeur des

avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et

4-3) et a la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit

globalement la somme de ...

Dans ce cas, I’acquéreur deviendra bénéficiaire de ces

avances a I’égard du syndicat des copropriétaires et n'aura

donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3eme partie ci-apres.
Solution 2 M)

L’acquéreur verse entre les mains du syndic le

montant desdites avances représentant globalement

[ SOMME dE .o 0.00

Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées a son crédit.

(1) Cocher la case correspondante




ANNEXE A LA 3EVE PARTIE :

INFORMATIONS

Al QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 1883.18 2048.24 0.00 0.35
Exercice (N-2) 1883.30 1928.89 52.78 52.78

B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe t-il des procédures en cours ?

St oui :

- Objet des procédures :

- Etat des procédures :

[10Ul I NON

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront
acquises ou seront a la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux
termes de l'acte de vente n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables au
syndicat des copropriétaires.




- |l -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A)VIE DE LA COPROPRIETE

A1/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :

e Multirisque : RC — Incendie — Dégat des eaux M OUI 1 NON
e Garantie Reconstruction VI valeur a neuf
e Autres risques garantis

- Police N°: 011110196-34 Date : 01/10/2021

- Nom et adresse du courtier ou de I’agent : ASSURIMO 148 AVENUE JEAN JAURES 69007 LYON

- Nom et adresse de la compagnie d’assurance : SWISSLIFE 86 BD HAUSSMANN 75380 PARIS
CEDEX 08

- Police Assurances Dommage Ouvrage en cours :
- Autitre de la construction d'origine : (1 OUI I NON

- Souscrite par le syndicat au titre de travaux : [ OUI VI NON

A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du
Réglement de copropriété intervenue en assemblée générale, non publié
a ce jour ? 1 OUI I NON

Si oui, joindre le procés verbal de I'AG correspondante.

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49) ?
] OUI VI NON

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére Assemblée Générale : 29 mars 2021
- Date ou période (avant le ) de la prochaine Assemblée Générale : JI/MM/AAAA

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.




Sioui :
- Objet de ’emprunt :

- Nom et siege de I’organisme de crédit :

- Référence du dossier :

- Capital restant dii pour les lots vendus : 0.00

- La mutation entraine-t-elle I’exigibilité de cette somme ? 1 OUI M NON

Joindpre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il placé sous le régime de I’administration provisoire prévue par les articles 29-1
et suivants de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?
1 OUIl VI NON

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n® 65-557 du 10 juillet

1965 7
L1oUl M NON

A11/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(Art 8-1 de la loi du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a

usage de stationnement a-t-il ét€ voté en assemblée générale ?
10Ul I NON

Joindpre le proceés verbal de l'assemblée

- Le réglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ?
] OUl I NON




Joindre DPE ou AUDIT

Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ?

Existe-t-il un contrat de performance énergétique ?

Joindre le PV de l'assemblée générale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

Existe-t-il des ascenseurs ?

Si OUI, ont-ils été installés antérieurement
au 27 aoflit 2000 ?

Controle technique quinquennal

les travaux de mise aux normes ont-ils concerné :
ceux a réaliser avant le 31 décembre 2010 ?

ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ?

ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ?

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique.

B8/ PISCINE

Existence

Si oui, dispositif de sécurité homologué

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils 1’objet :

d’un arrété de péril ?
d’une déclaration d’insalubrité ?
d’une injonction de travaux ?
d’une interdiction d'habiter ?
”2 et 210 L »
d’inscription a I’inventaire ou d’un classement

comme monument historique ?
d’une injonction pour le ravalement des fagades ?

d'un plan de sauvegarde (OPAH)

[10UIl

[1OUIl

M OUI

1 oul

[ OUI

1 OUIl
[1OUl
[ OUI

[ OUI

1 OUI

0 OUI
L1 oUl
[J OUI
1 OUI

L1 OUI
10Ul

(1 OUl

B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE

M NON

M NON

L1 NON

I NON

M NON

I NON
M NON
M NON

M NON

M NON

I NON
M NON
I NON
M NON

M NON
I NON

M NON
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nvironnement
révention

Immeuble
BEAUDUC (LE)
10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES
Aix en Provence, le : 24/03/05
Date de la visite : 01/03/05
Repérage établi par : pérateur de repérage possédant une attestation de compétence
conformément a I'article R.1334-29 du code de la santé publique.
CODE SITE : 13200TROU001000
N/RESf : 1TAGA/EOQZ//CPE

Assurance en Responsabilité Civile : AGF IART N° 37 97 53 31.

RAPPORT DE REPERAGE

MA TERIA UX ET PROD UI TS CONTENANT DE L ’AMIAN TE
A INTEGRER AU DOSSIER TECHNIQUE "AMIANTE"
_ Parties communes ‘

, Selon le code de la santé pubhque et la Norme NF X 46- 020 du 27 novembie 2002

CONCLUSION : Dans le cadre du présent diagnostic :

Il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante.

Sommaire

Identification du site diagnostiqué

Amiante : Nouveau dispositif réglementaire dans le bati

Méthodologie

Résultats du reperage des matériaux : Flocages, Calorifugeages, Faux-Plafonds

Résultats du repérage des matériaux et produits de 1'annexe 13-9 du code de la santé publique
(hors flocages, calorifugeages, faux-plafonds)

Conclusions générales

Annexes

<2 <zE=-

* Ce rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité.
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. BEAUDUC (LE)
10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

I - IDENTIFICATION DU SITE DIAGNOSTIQUE

Commanditaire Adresse de 1'immeuble
Cabinet TAGERIM BEAUDUC (LE)

7, Place Antonelle 10 Place des TROUBADOURS
13632 ARLES CEDEX 13200 ARLES

Descriptif sommaire de 1'immeuble

- CAGE 10 : Principal R+9

Loge : NON

Accompagnateur de la visite : Pas d'accompagnateur

Locaux concernés par le diagnostic

Les parties communes.

Locaux encombrés ou fermés lors de la visite

- Pas de clé pour accéder a la gaine ascenseur.

Résultats sommaires du diagnostic

Présence d'amiante dans les flocages, calorifugeages, faux-plafonds repérés : NON
Présence d'amiante dans les matériaux et produits de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : OUl
(hors flocages, calorifugeages, faux-plafonds)
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BEAUDUC (LE)
10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

Il - AMIANTE : NOUVEAU DISPOSITIF REGLEMENTAIRE DANS LE BATI

Depuis plusieurs années, un programme d'actions contre les risques sanitaires liés aux expositions & I'amiante a été mis en ceuvre
par les pouvoirs publics, en raison du caractére cancérogeéne des fibres d'amiante lorsqu'elles sont inhalées. Les mesures de
protection des travailleurs exposés professionnellement aux poussiéres d'amiante ont ainsi été renforcées et une interdiction
générale de fabrication et de mise sur le marché des produits contenant de 'amiante a €t€ instaurée.

L'amiante ayant éé utilisé dans de nombreux domaines de la construction en raison de ses propriétés de résistance au feu et
d'isolation phonique, un dispositif réglementaire a été mis en place afin d'assurer la protection de la population générale vis a vis
des risques d'exposition & l'amiante dans les bitiments.

Le décret 96/97 modifié faisait obligation aux propriétaires de la plupart des immeubles de rechercher la
présence de flocages, calorifugeages et faux-plafonds contenant de l'amiante, matériaux particuliérement
fragiles, et d'évaluer leur état de conservation afin de déterminer si des travaux s'avéraient nécessaires et
protéger ainsi les usagers des immeubles.

Cette premiére étape a permis de traiter en priorité les situations d'exposition les plus importantes et les plus urgentes.

Cing ans aprés la mise en ceuvre & ce dispositif réglementaire visant la surveillance et la résorption des situations les plus a
risque, les pouvoirs publics ont décidé d'engager une seconde étape dans la réduction des expositions a
I'amiante dans les béatiments. Cette nouvelle étape se traduit par un renforcement des régles de gestion des flocages,
calorifugeages et faux-plafonds, et par une nouvelle obligation de repérage portant sur un plus grand nombre de matériaux
susceptibles de contenir de ['amiante.

En effet, & nombreux matériaux qui ne libérent pas spontanément des fibres, sont néanmoins susceptibles de générer des
expositions A I'amiante dans les conditions normales d'utilisation des bitiments et particuliérement lors des opérations d'entretien
et d maintenance. 11 s'agit donc de renforcer la protection des usagers des immeubles mais aussi des travailleurs appelés ay
intervenir, en développant une démarche d'identification et d& gestion de ces matériaux. Leur repérage serait toutefois insuffisant
s'il n'était pas associé au respect e régles de sécurité A mettre en ceuvre lors d'interventions sur ces matériaux et a l'information des
occupants des immeubles et des travailleurs appelés a y intervenir.

Aussi les décrets 1° 2001-840 du 13 septembre 2001 et n° 2002-839 du 3 mai 2002 marquent une évolution importante dans le
dispositif mis en place en 1996 et impliquent :

- La mise en oeuvre d'un repérage des matériaux contenant & I'amiante élargi & d'autres produits que les flocages, calorifugeages et
faux-plafonds. Ce repérage doit servir de base  la constitution d'un dossier technique " Amiante ".

- La réduction de I'exposition des occupants puisqu'ils abaissent le seuil de déclenchement des travaux de désamiantage et encadrent
les délais de réalisation des chantiers correspondants.

- Une amélioration des modalités d'information des propriétaires, occupants ou entreprises intervenantes dans les immeubles, grice
A 1a constitution et & I'actualisation d'un dossier technique amiante et d'une fiche récapitulative de ce dossier.

- L'obligation (depuis le ler septembre 2002) pour les propriétaires, en cas de vente e leur bien, & fournir un constat
mentionnant la présence, ou le cas échéant, I'absence de matériaux et produits friables, durs et semi-durs contenant de I'amiante.

- L'obligation (depuis le ler janvier 2002) pour les propriétaires, en cas de démolition de leur bien, de faire réaliser un diagnostic
portant sur des matériaux et produits définis en annexe 1 de I'arrété du 2 janvier 2002.

- Depuis le 27 mai 2003, le décret 96/97 modifié, a été abrogé et inclus dans le code de la santé publique.
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BEAUDUC (LE)
10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

III - METHODOLOGIE

Objet de la mission :]a présente mission consiste a repérer les matériaux et produits contenant de I'amiante en
vue de la constitution du dossier technique "amiante" en référence aux articles R.1334-25 et R.1334-26 du
code de la santé publique.

1 - Repérage et prélévements

Repérage et prélévements des matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante, accessibles sans travaux
destructifs, définis par une liste en annexe 13-9 du code de la santé publique.

Le repérage porte sur deux types de matériaux :

- Les flocages, les calorifugeages et les faux-plafonds,

- Les matériaux et produits de I'annexe 13-9 du code & la santé publique que sont les enduits projetés, I'amiante-ciment, les
panneaux de cloisons, les dalles de sol, les clapets et volets coupe-feu....

Les analyses ont été confiées au laboratoire accrédité :
ILT.GA.

33, ROUTE DES GARDES

92190 MEUDON

2 - Le repérage des matériaux : Flocages, Calorifugeages, Faux-Plafonds

a) Prélévement des matériaux et produits susceptibles de contenir de 'amiante, pour analyse par un laboratoire accrédité.
Le choix de la méthode analytique a été déterminé par le laboratoire, en fonction de la nature de chaque matériau ou produit.
Les comptes-rendus d'analyses du laboratoire sont joints en annexe.

b) Pour les matériaux et produits contenant e I'amiante : évaluation de I'état de conservation par remplissage d'une grille définie
par arrété ministériel, qui tient compte notamment de l'accessibilité du matériau, & son niveau de dégradation, de son exposition
aux chocs et vibrations ainsi que de I'existence de mouvements d'air dans le local.

En fonction du résultat obtenu i partir de la grille d'évaluation, il faudra procéder :

- Siscore 1 : & un contrdle triennal de 'état de conservation de ces matériaux,

- Si score 2 : & une mesure du niveau d'empoussiérement atmosphérique,

- Si score 3 : A des travaux de retrait ou de confinement, avec un délai d'achevement de 36 mois.

Lorsque I'évaluation de I'état de conservation a déja été menée, nous procédons a son actualisation réglementaire au cours de notre
intervention (hors score 3).

Si la précédente évaluation a conclu a la nécessité d'engager des travaux que vous n'avez pas achevés, le
nouveau dispositif réglementaire vous impose de les achever avant le ler Janvier 2005.
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BEAUDUC (LE)
'10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

3 - Le repérage des matériaux et produits de I'annexe 13-9 du code de la santé publiquéhors flocages,
calorifugeages, faux-plafonds)

a) Prélévement des matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante, pour analyse par un laboratoire accrédité.
Certains matériaux, réputés contenir de l'amiante, ne nécessitent pas d'analyses en laboratoire.
b) Evaluation de I'état de conservation selon des critéres visuels définis par arrété ministériel :

- Bon état
- Etat dégradé

¢) S'il y a présence d& matériaux durs et/ou semi-durs contenant de I'amiante et dégradés, des mesures dordre général sont
préconisées.

Dans I'hypothése ol certaines investigations relatives i I'amiante auraient déja été menées, DEP vérifie et compléte I'ensemble des
données recueillies au cours des différentes interventions et remet au client un rapport complet répondant aux dispositions du code
de la santé publique, sous réserve que les documents relatifs aux diagnostics antérieurs aient ét€ remis a DEP.
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BEAUDUC (LE)
‘10 Place des TROUBADOQURS
13200 ARLES

IV -RESULTATS DU REPERAGE DES MATERIAUX : FLOCAGES, CALORIFUGEAGES,
FAUX-PLAFONDS

Résultats d'analyses des matériaux et produits recensés

'CAGE 10 : Principal
Type matériau N ﬁLocalisation EPrélévement iAmiante lType amiante

- Calorifugeage 7 i Couloir de caves au RDC OUI 'NON

i _— L3
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BEAUDUC (LE)

10 Place des TROUBADOURS

13200 ARLES

V - RESULTATS DU REPERAGE DES MATERIAUX FT PRODUITS DE L'ANNEXE 13-9 DU
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE (HORS FLOCAGES, CALORIFUGEAGES, FAUX-PLAFONDS)

Résultats d'analyses des matériaux et produits recensés

'CAGE 10 : ’Princi’p’a‘l |
Type matériau |
Condﬁit fibrb-ciment
i(ionduit fibro;cimeﬁt
EE(ylalorif-ugeage bitﬁﬁe

| Calorifugeégé bitume

‘Nez de marche

Nez de marche

1

N°k %,Lo;:alisation fPrélévement éAmiantéf
1 Gaineé technidﬁes au ni?eéu 9’ | ‘I‘\ION - OUI
Gainebventilaﬁon au RDC o “ NON N O[H 7
Vide sanitaire aﬁ niveﬁu -1 . OUI B NON
Vide sanitaire au niveau -1 Jour  |non
Escalier du niveau 1 aﬁ niveau 9 ’NON | | NON
Bscalier au RDC lour NON
Escalier du nivééu 1 au niveau 9‘ NON’ NON T
o . o e y | QUI , NON,

=N - NA T RV NG T N

Réputé amianté

i

Type amiante

Réputé amianté

Escalier au RDC

Sur décision de I'opérateur de repérage, les matériaux n° 1 et 2 n'ont pas fait I'objet de prélevement ; en effet la
présence d'amiante est réputée dans ce type de matériau.
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. BEAUDUC (LE)

‘10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

VI - CONCLUSIONS GENERALES

Conclusions sur les flocages, calorifugeages, faux-plafonds

Compte tenu des résultats d'analyses et conformément au code de la santé publique, aucune suite
n'est a donner dans les parties et locaux visités.
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BEAUDUC (LE)
'10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

Conclusions sur les matériaux et produits de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (hors

flocages, calorifugeages, faux-plafonds)

CAGE 10 : Principal
, PR S e
I Localisation

 Etat de conservation

i

. Type matériau N
: Conduit fibro-ciment 1
2

| Conduit fibro-ciment

Gaine ventilation au RDC

Suite a donner selon 1'état de conservation :

'Gaines techniques au niveau 9

| Dégradé

%Bon état

Bon état :Conformément a 'arrété 2002-1181 du 22 Aoiit 2002, il est recommandé de procéder a une
surveillance réguli¢re de 1'état de conservation des matériaux amiantés en bon état.

Etat dégradé : Conformément a I'arrété 2002-1181 du 22 Aofit 2002, il est préconisé de faire
procéder au retrait ou au recouvrement des parties dégradées des matériaux amiantés.

NOTA : Informations sur les matériaux amiantiféres non concernés par le Dossier Technique

Amiante :

- Conduit fibro-ciment en terrasse.
- 1 Conduit fibro-ciment devant l'immeuble.
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Aix en Provence, 24/03/05
Philippe BONNET
Responsable Département Amiante
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BEAUDUC (LE)
"10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

Devoir d'information

Code & la santé publique - Article R.1334-28 : “...Le dossier technique “Amiante” défini a l'article R.1334-26 est tenu a la
disposition des occupants de I'immeuble bati concerné, des chefs d'établissement, des représentants du personnel et des médecins du
travail lorsque I'immeuble comporte des locaux de travail, des agents ou services mentionnés aux articles L. 1312-1 et L. 1422-1
du code e la santé publique, ainsi que des inspecteurs du travail ou des inspecteurs d'hygiéne et sécurité des agents du service de
prévention des organismes de sécurité sociale et de l'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Les propriétaires communiquent le dossier technique “Amiante” & toutes personnes physiques ou morales appelées a effectuer des
travaux dans I'immeuble bati et conservent une attestation écrite de cette communication.

Les propriétaires communiquent la fiche récapitulative du dossier technique “Amiante” prévue a l'article
R.1334-26 aux occupants de I'immeuble bati concerné ou a leur représentant et aux chefs d'établissement
lorsque I'immeuble comporte des locaux de travail, dans un délai d'un mois 4 compter de sa date de
constitution ou de mise a jour.”

Pour les parties & usage commun des immeubles collectifs d'habitation, le dossier technique doit &tre constitué au plus tard le
31 Décembre 2005.
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B .BEAUDUC (LE)
10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

VII -ANNEXES

e Fiche des locaux recensés

e Consignes générales de sécurité

e Comptes-rendus d'analyses du laboratoire

e Photographies des matériaux et produits contenant de 1'amiante
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FICHE DES LOCAUX RECENSES

10 Place des TROUBADOURS 13200 ARLES

Diagnostiqueur : Société D. E. P. Date d'intervention : 01/03/2005

LOCAUX TECHNIQUES CAGES PALIERS CAGES
10 10

CHAUFFERIE RDC

" | Chauff. collective au niveau Escalier \
Stock combustible au niveau Hall
C. P. C. U. au niveau Porche \Y
Sous-station au niveau Loge
ASCENSEUR Couloirs/dégagements \
Local machine n° 1 au niveau 10 \ Pelle/local V. O.
Local poulie \ Gaines techniques \Y
Gaine ascenseur NV* WC/Autres
Local machine n° 2 au niveau NIVEAU ‘- +1
Local poulie au niveau Couloirs/dégagements \Y
Gaine ascenseur Pelle/local V. O. \
Local poulie au niveau Gaines techniques \
Gaine ascenseur WC/Autres
VIDE-ORDURES NIVEAU . +2
Local V. 0. n° 1 au RDC \ Couloirs/dégagements \
Gaine V. O. A Pelle/local V. O. \%
Local V. 0. n° 2 au niveau Gaines techniques \
Gaine V. O, WC/Autres
Local V. 0. n° 3 au niveau NIVEAU -+3
Gaine V. O. Couloirs/dégagements \
Local V. O. n° 4 au niveau Pelle/local V. O. Vv
Gaine V. O. Gaines techniques \
LOCAUX DIVERS WC/Autres
Local poubelles au niveau NIVEAU - +4
Local vélos au niveau Couloirs/dégagements \Y
Local poussettes au niveau Pellie/local V. O. \
Local entretien au niveau Gaines techniques \
Local E. D. F. au niveau WC/Autres
Local sur-pression au niveau NIVEAU +35
Local VMC au niveau Couloirs/dégagements \
Local " " au niveau Pelle/local V. O. \
Local " " au niveau Gaines techniques \'
CAVES / SOUS-SOL WC/Autres
Couloirs/dégagements au RDC \ NIVEAU +6
Couloirs/dégagements au niveau Couloirs/dégagements \
Cave a eau au RDC \% Pelle/local V. O. A
Gaines techniques au RDC Vv Gaines techniques \%
Vide sanitaires au RDC Vv WC/Autres
Local " " au niveau NIVEAU +7 et 8
GAINES DIVERSES Couloirs/dégagements \
Gaines ventilation A Pelle/local V. O. \
Gaines désenfumage Gaines techniques \'4
Gaines climatisation WC/Autres
TERRASSE \ NIVEAU +9
PARKING Couloirs/dégagements A
Zone de stationnement Pelle/local V. 0. \
Sas Gaines techniques A
Rampe WC/Autres
Local extracteur OBSERVATIONS
Local " " au niveau

V = Local visité sans amiante

A = Local visité

avec amiante - NV = Local non visité




CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

Définies par l'arrété n°2002-1181 du 22 Aottt 2002.

1. Informations générales

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé. L'inhalation de ces fibres est une cause ¢ pathologies graves (dont les
cancers du poumon et de la plevre).

Les matériaux contenant de l'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormale ou lors d'interventions mettant
en cause l'intégrité du matériau (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des
expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

1l est recommandé aux particuliers d'éviter toute intervention directe sur des matériaux friables contenant & l'amiante (flocages,
calorifugeages, cartons d'amiante, éléments en amiante tissé ou tressé, mousse isolante de calfeutrement...) et d'avoir recours, dans

de telles situations, a des professionnels (cf. point 2 ci-dessous).

2. Information des professionnels

Professionnels : attention, les consignes générales de sécurité mentionnées ci-aprés sont avant tout destinées aux particuliers. Les
mesures renforcées vous concernant sont fixées par la réglementation relative & la protection des travailleurs contre les risques liés
A l'inhalation de poussiéres d'amiante. Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous
étre fournis par les directions régionales du travail, & I'emploi et de la formation professionnelle (DRTEFP), les services &
prévention des caisses régionales d'assurance maladie (CRAM) et l'organisme professionnel d& prévention du bitiment et des
travaux publics (OPPBTP).

3. Consignes générales de sécurité

~

A. - Consignes générales de sécurité visant a réduire l'exposition aux poussieres d'amiante.

Lors d'interventions sur (ou & proximité) des matériaux contenant de l'amiante, il convient d'éviter au maximum I'émission &
poussi&res pour vous et votre voisinage.

L'émission de poussiéres doit étre limitée, par exemple en cas de :

« manipulation et manutention de matériaux non friables contenant de l'amiante (comme le remplacement ¢ joints ou encore la
manutention d'éléments en amiante-ciment) ;

« travaux réalisés A proximité d'un matériau friable en bon état (flocage ou calorifugeage), comme par exemple le déplacement &
quelques éléments de faux plafonds sans amiante sous une dalle floquée, d'interventions légeres dans des boitiers électriques, sur des
gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une canalisation
calorifugée a l'amiante ;

« travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles...), comme le percage ou encore la découpe
d'éléments en amiante-ciment ;

« déplacement local d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avec des parements.
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L'émission de poussiéres peut &tre limitée :

+ par humidification locale des matériaux contenant de l'amiante (en tenant compte du risque électrique), afin d'abaisser le taux
d'émission de poussiére ;

» en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements de protection est recommandé

Des demi-masques filtrants (type FFP 3 conformes a la norme européenne EN 149) permettent de réduire 1'inhalation & fibres
d'amiante. Ces masques doivent étre jetés apres utilisation.

Le port dune combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone & travail. Les
combinaisons doivent &tre jetées a la fin de chaque utilisation.

De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou dun chiffon
humide de nettoyage.

B. - Consignes générales de sécurité relatives a la gestion des déchets contenant de l'amiante.

Stockage des déchets sur le site :

Seuls les matériaux ol I'amiante est fortement lié (tels que l'amiante-ciment ou les dalles de sol, par exemple) peuvent &tre stockés
temporairement sur le chantier. Le site de stockage doit étre aménagé de maniére a éviter I'envol et la migration de fibres. Son
acces doit étre interdit aux personnes autres que le personnel de I'entreprise de travaux.

Les matériaux & fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) doivent étre
placés en sacs étanches puis transférés dés leur sortie de la zone de confinement vers les sites adéquats.

Elimination des déchets :

Les matériaux otl 'amiante est fortement 1ié (tels que 1'amiante-ciment, les dalles de sol, clapets et volets coupe-feu) doivent étre
éliminés, soit en installations de stockage pour déchets ménagers et assimilés soit en décharges pour déchets inertes pourvues,
dans les deux cas, d'alvéoles spécifiques pour les déchets contenant de l'amiante lié. Ces déchets sont conditionnés en sacs
étanches, type grands récipients pour vrac (GRV) ou sur palettes filmées.

Les matériaux a fort risque & libération & fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) et les
matériaux dégradés doivent &tre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. Ces déchets
sont conditionnés en doubles sacs étanches scellés.

Dans les deux cas, le propriétaire ou son mandataire remplit le cadre qui lui est destiné sur le bordereau e suivi des déchets
d'amiante (BSDA, CERFA n° 11861*01). Il regoit l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux,

transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Elimination des déchets connexes :

Les déchets autres que les déchets de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchets de matériels (filtres, par
exemple) et les déchets issus du nettoyage sont éliminés suivant la méme procédure que celle décrite pour les matériaux a fort
risque de libération de fibres d'amiante.
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Institut Technique des Gaz et de 1'Air ITGA)

15, route des Gardes 92197 MEUDON CEDEX Tel : 01.49.66.75.75 Fax : 01.49.66.65.95

L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par l'accréditation. accréditation n® 1- 0966

RAPPORT D'ANALYSE NUMERO IT060503-2528/m1 EN DATE DU 22/03/2005
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’analyse comporte 1 page, il ne concerne que les échantillons soumis & I'analyse.

Ce rapport d’analyse annule et remplace le rapport d'analyse numéro IT060503-2528 initialement émis.

Client; DEP
9 Rue Edmond Michelet

Z.A. Fontaine du Vaisseau
93360 NEUILLY PLAISANCE

Prélévement : Recu au laboratoire le : 15/03/2005

Réf, Commande Client : 37365
Réf. Dossier Client : A/37365 - 13200TROU001000

Référence Client de 1'échantillon :
3 - Calorifugeage bitume - 13200TROU001000/03/00/1 - Batiment 10 - Principal - Vide sanitaire au niveau -1

Réf. Commande ITGA : IT0605-4351 Réf. Echantillon ITGA : 1T060503-2528

Description ITGA :
Calorifugeage jaune fibreux homogene avec toile fibreuse blanche bitumée et plastique gris

Préparation : Effectuée de fagon & &tre représentative de I'échantillon

- pour une analyse au Microscope Electronique & Transmission Analytique (META) : broyage mécanique, filtration,
dépot de carbone

Technique Analytique :
- Microscopie Electronique 2 Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050)

Résultat :

Fraction Analysée Technique analytique Résultat Type Nbl:e de
et date d'analyse d'amiante Prépa.
Calorifugeage+toile fibreuse blanche META le 16/03/2005 Amiante non détecté e 1
bitumée et plastique gris

f }
~1 L
g = ’”‘ E » -

i i =
La reproduction de ce rapport d'analyse n'est autorisée que sous sa forme intégrale; ce rapport ne doit pas &tre reproduit partiellement sans I'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliére et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.

Validé par : Philippe DECORSE &"g'\\
-

P

Analyste

En liaison avec : DTR n°24 chapitre XI DTA n° 165 — Révision 02 —Page 1 /1



Institut Technique des Gaz et de 1'Air ITGA)

15, route des Gardes 92197 MEUDON CEDEX Tel : 01.49.66.75.75 Fax : 01.49.66.65.95

L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par l'accréditation. accréditation n° 1- 0966

RAPPORT D'ANALYSE NUMERO IT060503-2529/m1 EN DATE DU 22/03/2005
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’analyse comporte 1 page, il ne concerne que les échantillons soumis & I'analyse.
pp

Ce rapport d’analyse annule et remplace le rapport d'analyse numéro IT060503-2529 initialement émis.

Client: DEP
9 Rue Edmond Michelet

Z.A. Fontaine du Vaisseau
93360 NEUILLY PLAISANCE

Préléevement : Recu au laboratoire le : 15/03/2005

Réf. Commande Client : 37365
Réf. Dossier Client : A/37365 - 13200TROU001000

Référence Client de I'échantillon :
4 - Calorifugeage bitume - 13200TROU001000/04/00/1 - Batiment 10 - Principal - Vide sanitaire au niveau -1

Réf, Commande ITGA : 1T0605-4351 Réf. Echantillon ITGA : 1T060503-2529

Description ITGA :
Calorifugeage rosatre fibreux homogene avec toile fibreuse blanche bitumée

Préparation : Effectuée de fagon & &tre représentative de 'échantillon

- pour une analyse au Microscope Electronique & Transmission Analytique (META) : broyage mécanique, filtration,
dépot de carbone

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique & Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050)

Résultat :
. P Technique analytique . Type Nbre de
. I Résultat
Fraction Analysce et date d'analyse N d'amiante Prépa.
Calorifugeage rosétre fibreux META le 16/03/2005 Amiante non détecté --- 1
homogene avec toile fibreuse
blanche bitumée
Validé par ; Philippe DECORSE \gﬁx\:& /‘ /
Analyste TR ] gﬁ |

La reproduction de ce rapport d'analyse n'est autorisée que sous sa forme intégrale; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans I'approbation du laboratoire,
Sauf demande particulidre et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.

[

En liaison avec : DTR n°24 chapitre XI DTA n° 165 — Révision 02 —Page 1 /1



‘TGA Institut Technique des Gaz et de 1'Air (ITGA)

15, route des Gardes 92197 MEUDON CEDEX Tel : 01.49.66.75.75 Fax : 01.49.66.65.95

L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par l'accréditation. accréditation n° 1- 0966

RAPPORT D'ANALYSE NUMERO IT060503-2530/m1 EN DATE DU 22/03/2005
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’analyse comporte 1 page, il ne concerne que les échantillons soumis & Uanalyse.

Ce rapport d’analyse annule et remplace le rapport d'analyse numéro ITO60503-2530 initialement émis.

Client: DEP
9 Rue Edmond Michelet

Z.A. Fontaine du Vaisseau
93360 NEUILLY PLAISANCE

Préléevement : Recu au laboratoire le : 15/03/2005

Réf, Commande Client : 37365
Réf, Dossier Client : A/37365 - 13200TROU001000

Référence Client de I'échantillon :
5 - Nez de marche - 13200TROU001000/05/00/1 - Batiment 10 - Principal - Escalier au RDC

Réf. Commande ITGA : 1T0605-4351 Réf. Echantillon ITGA : 1T060503-2530

Description ITGA :
Matériau souple blanchitre et peinture verte

Préparation : Effectuée de fagon 2 étre représentative de I'échantillon

- pour une analyse au Microscope Electronique & Transmission Analytique (META) : broyage mécanique, filtration,
dépot de carbone

Technique Analvtique :

- Microscopie Electronique & Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050)

Résultat :

Fraction Analysée Technique analytique Résultat TyPe Nbx:e de
et date d'analyse d'amiante Prépa.
Matériau souple blanchétre et META le 16/03/2005 Amiante non détecté - 1
peinture verte
Validé par :
e

La reproduction de ce rapport d'analyse n'est autorisée que sous sa forme intégrale; ce rapport ne doit pas &tre reproduit partiellement sans I'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliere et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.

En liaison avec : DTR 1°24 chapitre XI DTA n° 165 — Révision 02 - Page 1 /1



Institut Technique des Gaz et de I'Air ITGA)

15, route des Gardes 92197 MEUDON CEDEX Tel : 01.49.66.75.75 Fax : 01.49.66.65.95

L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par l'accréditation. accréditation n° 1- 0966

RAPPORT D'ANALYSE NUMERO IT060503-2531/m1 EN DATE DU 22/03/2005
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’analyse comporte 1 page, il ne concerne que les échantillons soumis a I’analyse.

Ce rapport d’analyse annule et remplace le rapport d'analyse monéro IT060503-2531 initialement émis.
Client: DEP
9 Rue Edmond Michelet

Z.A. Fontaine du Vaisseau
93360 NEUILLY PLAISANCE

Prélevement : Recu au laboratoire le : 15/03/2005
Réf. Commande Client : 37365
Réf, Dossier Client : A/37365 - 13200TROU001000

Référence Client de I'échantillon :
6 - Nez de marche - 13200TROU001000/06/00/1 - Bitiment 10 - Principal - Escalier au RDC

Réf. Commande ITGA : 1T0605-4351 Réf. Echantillon ITGA : 1T060503-2531

Description ITGA :
Matériau souple blanchétre et peinture verte

Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon

- pour une analyse au Microscope Electronique & Transmission Analytique (META) : broyage mécanique, filtration,
dép6t de carbone

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique 2 Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050)

Résultat :

Fraction Analysée Technique analytique Résultat Tyl'Je Nbl:e de
et date d'analyse d'amiante Prépa.
Matériau souple blanchatre et META le 16/03/2005 Amiante non détecté e 1
peinture verte
Validé par :

La reproduction de ce rapport d'analyse n'est autorisée que sous sa forme intégrale; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans I'approbation du laboratoire.
Sauf demande particulidre et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.

En liaison avec : DTR n°24 chapitre XI DTA n° 165 — Révision 02 —~Page 1 /1



Institut Technique des Gaz et de I'Air ITGA)

15, route des Gardes 92197 MEUDON CEDEX Tel : 01.49.66.75.75 Fax : 01.49.66.65.95 ES&als

Laceréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par laccréditation. accréditation n° 1- 0966

RAPPORT D'ANALYSE NUMERO I7060503-2532/m1 EN DATE DU 22/03/2005
RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’analyse comporte 1 page, il ne concerne que les échantillons soumis & Panalyse.

Ce rapport d’analyse annule et remplace le rapport d'analyse numéro IT060503-2532 initialement émis.
Client: DEP
9 Rue Edmond Michelet

Z.A. Fontaine du Vaisseau
93360 NEUILLY PLAISANCE

Prélévement : Recu au laboratoire le : 15/03/2005
Réf. Commande Client : 37365
Réf. Dossier Client : A/37365 - 13200TROU001000

Rétérence Client de 1'échantillon ;
7 - Calorifugeage - 13200TROU001000/07/00/1 - Batiment 10 - Principal - Couloir de caves au RDC

Réf. Commande ITGA : IT0605-4351 Réf. Echantillon ITGA : 1T060503-2532

Description ITGA :
Calorifugeage beige fibreux homogene avec toile fibreuse blanche peinte en orange/vert + carton bitumé

Préparation ; Effectuée de fagon 2 étre représentative de I'échantillon

- pour une analyse au Microscope Electronique a Transmission Analytique (META) : broyage mécanique, filtration,
dépdt de carbone

Technique Analytique :

- Microscopie Electronique & Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050)

Résultat :

Fraction Analysée Technique analytique Résultat Type Nbl:e de
et date d'analyse d'amiante Prépa.
Calorifugeage+ toile fibreuse META le 16/03/2005 Amiante non détecté e 1

blanche peinte en orange/vert +
carton bitumé

Validé par :

La reproduction de ce rapport d'analyse n'est autorisée que sous sa forme intégrale; ce rapport ne doit pas étre reproduit partiellement sans 'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliere et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.

En liaison avec : DTR n°24 chapitre XI DTA n° 165 — Révision 02 —Page 1 /1




ENGAGEMENT PATRIMOINE - PARTIES COMMUNES
DIAGNOSTIC et DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Selon le décret 96-97 modifié par les décrets 2001-840 du 13
Sept. 01, 2002-839 du 3 Mai 02 et la norme NFX 46-020

1- OBJET

D.E.P. s’engage a effectuer un diagnostic amiante tel que défini a Varticle 2 du présent engagement,
dans les parties communes des immeubles d’habitations gérés par :

désigné ci-apres « le Client », dont la liste est annexée au présent engagement.

2 - DESCRIPTIF DE LA PRESTATION

Contexte:

Ce diagnostic correspond a une nouvelle étape dans la volonté des pouvoirs publics de lutte contre les
risques d’exposition a amiante dans les batiments. Il renforce les premigres obligations relatives aux
calorifugeages, flocages et faux-plafonds et concerne désormais un plus grand nombre de matériaux
susceptibles de contenir de I'amiante et de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique
résultant de I'usage des locaux ou a l'occasion d’opérations d’entretien ou de maintenance.

L’intervention :

Visite des parties communes par un technicien de la construction ayant obtenu une attestation de
compétence, conformément a article 10-6 du décret 96/ 97 modifié.

Repérage et prélevement des matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante (matériaux
friables, durs et semi-durs), accessibles sans travaux destructifs, définis en annexe 1 du décret 96/ 97
modifié. Voir liste page 3.

Envoi des échantillons prélevés a un laboratoire accrédité a des fins d’analyses qualitatives.

Le rapport d’intervention :

Un rapport d’intervention sera remis au client.

Lorsque D.EP. est déja intervenue dans le cadre du diagnostic amiante 3 matériaux (flocages,
calorifugeages et faux plafonds), D.E.P. s’engage & synthétiser I'ensemble des données recueillies au
cours des différentes interventions et a remettre au Client un rapport complet répondant aux
dispositions du décret 96/97 modifié.

Dans 'hypothese oit certaines investigations relatives a I'amiante auraient déja été menées par une
autre société que D.E.P., le Client s’engage a transmettre a D.E.P. tous les éléments en sa possession.
D.EP. synthétisera 'ensemble des données recueillies au cours des différentes interventions et
remettra au Client un rapport complet répondant aux dispositions du décret 96/ 97 modifié.

R2/V7 -01/04 i
Agence d’Aix-en-Provence Siege social - SAS au capital de 41 040 Euros
485, rue Marcellin Berthelot — Batiment Mercure C 9, rue Edmond Michelet - ZA Fontaine du Vaisseau - 93360 NEUILLY-PLAISANCE
Pole d’Activités d’Aix les Milles - 13090 AIX-EN-PROVENCE Tél.: 0141541130

Tél. : 0442 16 2531 — Fax : 04 42 90 57 35 RCS Bobienv : B 384 546 529



Le Dossier Technique Amiante — D, T. A.

Conformément au décret 96/ 97 modifié et 4 la norme NFX 46-020, D.E.P. remettra au client un Dossier
Technique Amiante contenant :

- La fiche récapitulative du diagnostic amiante des parties communes

- Le rapport complet du diagnostic amiante des parties communes

- Lafiche des locaux recensés

- Les consignes générales de sécurité

- Les comptes-rendus d’analyses et de mesures d’empoussierement

- Les grilles d’évaluation des matériaux et produits friables amiantés

- Les photographies des matériaux et produits contenant de "amiante

Ce dossier devra étre mis a jour au moment de toute nouvelle intervention relative a I'amiante.

3 — TARIF (Diagnostic et Dossier Technique Amiante)

DESIGNATION PRIX UNITAIRE H.T.
La 1*¢ cage d'escaliers 240,00 €
La cage d'escaliers suivante 170,00 €
Le niveau de parking (jusqu'a 4 niveaux) 85,00 €
Au-dela de 4 niveaux de parking Gratuit
La loge 85,00 €

Taux de 1.V.A. applicable : 19,6 % - Préleventents, analyses ef grilles dévaluation compris - Frais de déplacement inclus

4 - EXCLUSION
Le présent engagement exclut :

- Les éventuelles mesures d’empoussierement liées a ce nouveau diagnostic,

- Le diagnostic des Immeubles de Grande Hauteur (IGH) au sens de larticle R. 122-2 du code de la
construction,

- Le diagnostic des Etablissements Recevant du Public (ERP) au sens de l'article R. 123-2 du code de
la construction,

- Le diagnostic des parties privatives.

Ces prestations pourront étre réalisées sur devis préalable.

5- ACTION

D.E.P. s'engage a remettre ses conclusions dans un délai de 6 mois maximum (hors congés d’été) a
compter de la date d'action, sous réserve d'avoir regu tous les éléments nécessaires a l'exécution de la
visite.

En cas de vente d’un immeuble ou d’un lot privatif nécessitant une intervention urgente dans les
parties communes, DEP s’engage & délivrer un rapport sous 8 jours ouvrés suivant l'ordre de service
du client.

DEP

Pour le Client, Pour D.E.P., 485 Rue Marcellin BERTHELOT
Bon pour accord, aux conditions fixées ci-dessus Aix-en-Provence, le Batiment MERCURE C
et en page 4. X Pole d'Activités 'AIX LES

Date d'acceptation : R0 - O\ Nom du signataire : 13090 AlXEN P RO\?EMI\IJL(')_EEES
Date d'action: O\ O\ - OS TAGERIM , - Tél. 04 42 16 25 31+ Fax 044290 57 35
Cachet et Nom du signataire : 7 Place 2 ) :
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LISTE DES MATERIAUX DEVANT FAIRE L’OBJET D'UN REPERAGE

COMPOSANTS DE LA
CONSTRUCTION

Murs et poteaux

PARTIE DU COMPOSANT
A VERIFIER OU A SONDER

Flocage, projections et enduits, revétements durs
(plaques menuiserie, amiante- ciment), entourages de poteaux
(carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton+platre)

aines et coffres verticaux

Plafonds, gaines et coffres verticaux,
poutres et charpentes

Flocage, enduit projeté, panneaux de cloison

Flocage, enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Faux plafonds

Panneaux

Planchers

[Conduits de fluide (air, eau, autres fluides)

Dalles de sols

Conduit, calorifuges, enveloppe de calorifuges

Clapets et volets coupe feu

Clapet, volet, rebouchage

Portes coupe feu

Joints (tresses, bandes)

Vide ordures

Trémie

Conduit

Pouy les matériaux noii friables (aniiante-cimeit, :' Pour les matéviaux friables (flocages, calovifugeages et
enduits, panneanx de cloisons, dalles de sols...) ~
P O Rt

faux plafonds)

matériauix et produits susceptibles de contenir de

& une présen ze d’nntiante.

sera définie selon deux niveaux :

- Bon état de conservation
- Etat dégradé

Des échantillons de natiere seront prélevés,

et seront transmis 4 un laboratoire accrédité pour analyse

qualifative. L’évaluation de Uétat de dégradation des mntériaux et
produits amiantés sera définie selon la grille d’évaluation
Certains matériaux réputés contenir de [Ummiante ne définie par arrété ministériel.

nécessiteront pas de préleveinents de matiere pour conclure

L'état de dégradation des matériaux et produits amiantés (décollement, enduction, imprégnation),

Des échantillons seront prélevés si nécessaire (dans les cas
ofl le diagnostic « matérinux friables » 1n'a pas _encore été
réalisé ou s'il est jugé non fiable par le technicien D.E.P.), sur
les matériaux et produits susceptibles de contenir de

surr les I'aminnte, et seront transmis & un laboratoire accrédité pour
Vamiante, analyse qualitative.

Cette évnluation Hent compte de :
- Vétat de surface et de dégradation des matériaux

- la protection physique du matérinu,
- l'exposition du produit aux circulations d’air,
- lexposition du produit aux chocs et vibrations.

Si 1 = Contrdle périodique de l'état de conservation des
matériqux dans un délai de trois ans & compter de la date du
présent zontrole,

Si 2 = Mesure du niveau d’empoussierement. Le résultat de
In mesure définira les suites i donner.

Si 3 = Travaux 0 engager et d achever daus un délai de trente-
six miofs.

R2V5-02/03



CONDITIONS GENERALES

CHANGEMENT DE GESTION :

Le délai de transmission du rapport de visite s’étalant sur une période d’environ 6 mois (hors congés d’été),
le Client s'engage & fournir 2 D.E.P. toute information relative & un changement de mandataire sur la liste
des immeubles fournie.

PROCEDURE:

La signature du présent engagement vaut commande ferme et définitive.

Les visites seront effectuées par des techniciens de la construction.

Le Client devra fournir 2 D.E.P. toutes les informations d’accés ainsi que le nom et les coordonnées des
personnes a contacter.

FACTURATION :
La facturation sera établie par immeuble ; elle ne pourra étre contestée que dans un délai de huit jours a
compter de la date de la facture, sous peine de forclusion.

DELAIDE REGLEMENT :
Toute facture émise par D.E.P. est payable en totalité dans un délai de 30 jours a compter de la date de
facturation.

PAIEMENT :
D.E.P. se réserve le droit de faire encaisser les factures émises en application des présentes, par toute
personne ou établissement qu'il lui plaira de se substituer.

ASSURANCE - RESPONSABILITE :

D.E.P. atteste étre assurée pour ce type de mission.

Il est toutefois précisé que tout dommage matériel dont D.E.P. serait civilement responsable du fait de
l'intervention de son personnel, devra lui étre signalé par le Client dans un délai de 48 heures, faute de quoi
le Client s'interdit de rechercher en quoi que ce soit, la responsabilité réelle ou prétendue de D.E.P..

D.E.P. n’engage sa responsabilité que sur les parties visitées.

RECLAMATION :

Pour étre prise en considération, toute réclamation concernant la prestation de D.E.P. devra étre formulée
dans les huit jours et par écrit aprés I'exécution de celle-ci, exception faite des litiges entrainant une
déclaration d'assurance.

JURIDICTION :
Les parties attribuent exclusivement compétence, pour tout litige concernant cet accord ou ses conséquences
aux Tribunaux dont le sitgge de D.E.P. dépend.

R2/V7 -01/04 4



Bernard Loisy
Agent Général

Assurances ef Finance
5, rue d'Anjou

78000 Versailles

Tél. - 01395007 26

Fax: 0139502887

£-mail - bernard loisy@agentsaghir

ACF IART, COMPAGNIE D’ASSURANCES dont le siége social est situé 87, Rue de
Richelieu, 75002 paris, certific que: e

SAS DEP - Diagnostic Environnement
9, rue Edmond Michelet
7.A. Fontaine du Vaisseau

93360 Neuilly Plaisance

Est garantie par un conirat RESP@NSABILI’EE CIVILE sous le n° 37 97 53 31.

Ce contrat a pour objet de garantir I'Assuré confre les conséquences: pécuniaires de la
Responsabilité Civile qu’il peut encourir & Pégard des tiers du fait des activités déclarées aux
dispositions particuliéres, 4 savoir :

e Diagnostic et conirdle dans le cadre de la réglementation Amiante seion les décrets
parus ou 3 paraitre, sans réalisation de travaux mais avec des prélévements pour
analyse.

e Diagnostic Plomb dans Peau destinée a la consommation humaine.

Controle des Iocaux avant et aprés réalisation de travaux en vue de vérifier la

suppression de Paccessibilité du plomb dans les revétements.

Diagnostic légionellose.

Diagnostic Termites et auires Kylophages.

Métré des locaux (loi CARREZ).

Evaluation des risques professionnels.

e

e ¢ @ @

La présente attestation valable du 1 Janvier 2004 au 31 Décembre 2004, ne peut engager AGF
IART en dehors des clauses et conditions du confrat auquel elle se référe.

Toute adjonction autre que le eachet et signature du représentant de la Compagnie est
réputée non éerife.

Faitya Versailles, le 14 Novembre 2003.
Bernard Loisy
AGF Assuhinces

T@mém rsallles
U6~ Fax 0
Agent Général * 01 39 50 28 87

‘ Conformément 2 Particle L.112-3 du Code des Assurances, la présente Attestation vaut présoraption de garant@

Assurances Générales de France Vie - Assurances Générales de France LART : Entrepiises régies par le Code des Assurances. Allianz Group
Soaélé anonyme au capital de SopGité anonyme au @pital de Siege Sociat - 87, we Richefieu 75002 Paris
631 961 940 euros. 340 234962 RCS Paris 877 736 768 euros. 542 10291 RCS.Pars
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1aonostic
nvironnement
révention

BEAUDUC (LE)
10 Place des TROUBADOURS

13200 ARLES

Conduit fibro-ciment n° 1

Batiment 10 Gaines techniques au niveau 9

Agence de Aix en Provence ) Siege social - SAS au capital de 41 040 €
485, rue Marcelin Berthelot - Batiment Mercure C - Pole Activité d”Aix les Milles 9, rue Edmond Michelet - ZA Fontaine du Vaisseau - 93360 NEUILLY PLAISANCE
13090 AIX EN PRVENCE
J d

0820 000 723 FAX) 0 820 821 102)

#1418 € T W 0,518 & YYD S M

RCS Bobigny B 384 546 529 - Code APE 742 C - Code TVA : FR 72 384 546 529 - www.dep-environnement.fy
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BEAUDUC (LE)
10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

Conduit fibro-ciment n° 2

Batiment 10 Gaine ventilation au RDC

Agence de Aix en Provence
485, rue Marcelin Berthelot - Batiment Mercure C - Pole Activité d’Aix les Milles

13090 AIX EN PROVENCE

Slége social - SAS au capital de 41 040 €
RCS Bobigny B 384 546 529 - Code APE 742 C - Code TVA : FR 72 384 546 529 - www.dep-environnement. Iy

9, rue Edmond Michelet - ZA Fontaine du Vaisseau - 93360 NEUILLY PLAISANCE
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IMMEUBLE

BEAUDUC (LE)

10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

PRESENCE D'AMIANTE

Agence de Aix en Provence _ . Siege social - SAS au capital de 41 040 €
485, rue Marcelin Berthelot - Batiment Mercure C - Pdle Activité d’ Aix les Milles

9, rue Edmond Michelet - ZA Fontaine du Vaissean - 93360 NEUILLY PLAISANCE
13090 AIX EN PRO
AX) 0 820 821 102)

9,116 & Y78 / MR

RCS Bobigny B 384 546 529 - Code APE 742 C - Code TVA : FR 72 384 546 529 - www.dep-environnement.fr



DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE PARTIES COMMUNES

En application du code de la santé publique et de la Norime NF X 46-020 du 27 novembre 2002 relatifs a la protection de la
population contre les risques sanitaires liés d une exposition a l'amiante dans les immeubles bétis.

Commanditaire Adresse de l'immeuble
Cabinet TAGERIM BEAUDUC (LE)

7, Place Antonelle 10 Place des TROUBADOURS
13632 ARLES CEDEX 13200 ARLES

Code ¢ la santé publique - Article R.1334-28 : “...Le dossier technique “Amiante” défini a l'article R1334-26 est tenu a la
disposition des occupants de l'immeuble bati concerné, des chefs d'établissement, des représentants du personnel et des médecins du
travail lorsque I'immeuble comporte des locaux de travail, des agents ou services mentionnés aux articles L. 1312-1 et L. 1422-1
du code e la santé publique, ainsi que des inspecteurs du travail ou des inspecteurs d'hygiéne et sécurité des agents du service &
prévention des organismes de sécurité sociale et de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Les propriétaires communiquent le dossier technique “Amiante” a toutes personnes physiques ou morales appelées a effectuer des
travaux dans l'immeuble biti et conservent une attestation écrite de cette communication.

Les propriétaires communiquent la fiche récapitulative du dossier technique “Amiante” prévue a l'article
R1334-26 aux occupants de I'immeuble béti concerné ou a leur représentant et aux chefs d'établissement
lorsque l'immeuble comporte des locaux de travail, dans un délai d'un mois a compter de sa date de
constitution ou de mise a jour.”

Ce dossier contient

» La fiche récapitulative du diagnostic amiante des parties communes
* Le rapport complet du diagnostic amiante des parties communes

¢ La fiche des locaux recensés

* Les consignes générales de sécurité

e Les comptes-rendus d'analyses du laboratoire

e Les photographies des matériaux et produits contenant de 1'amiante

~

Ce dossier doit étre mis & jour au moment de toute nouvelle intervention relative a 1'amiante.

Modalités de consultation et coordonnées de la personne détenant le dossier technique (a remplir par
le propriétaire ou son mandataire)

Travaux de retrait ou de confinement des matériaux ou produits contenant de I'amiante

Page 2/19 13200TROU001000




FICHE RECAPITULATIVE DU REPERAGE AMIANTE
DES PARTIES COMMUNES*

En application du code de la santé publique et de la Norme NF X 46-020 du 27 novembre 2002 relatifs a la protection dela
population contre les risques sanitaires liés & une exposition & l'amiante dans les immeubles batis.

Diagnostiqueur : Société D.E.P.
RC AGF IART N° 37 97 53 31.

Date d'intervention : 01/03/05 repérage établi

Commanditaire

Date de rédaction : 24/03/05
Date de mise & jour : 00/00/00

Adresse de 'immeuble

Cabinet TAGERIM
7, Place Antonelle
13632 ARLES CEDEX

Descriptif sommaire de l'immeuble

BEAUDUC (LE)
10 Place des TROUBADOURS
13200 ARLES

- CAGE 10 : Principal R+9

Loge : NON

Locaux encombrés ou fermés lors de la visite

- Pas de clé pour accéder a la gaine ascenseur.

Résultats sommaires du repérage

Présence d'amiante dans les flocages, calorifugeages, faux-plafonds repérés : NON
Présence d'amiante dans les matériaux de I'annexe 13-9 du code de la santé publique repérés : oul
(hors flocages, calorifugeages, faux-plafonds)

Page 3/19
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Conclusions sur les matériaux : Flocages, Calorifugeages, Faux-Plafonds

Compte tenu des résultats d'analyses et conformément au code e la santé publique, aucune suite n'est 4 donner dans les
parties et locaux visités,

Conclusions sur les matériaux et produits de 'annexe 13-9 du code de la santé publique (hors flocages,
calorifugeages, faux-plafonds)

CAGE 10 : Principal

QType matériau N éLocalisation (Etat de conservation
| Conduit fibro-ciment 1 fGaines techniques au niveau 9 i Dégradé
: Conduit fibro-ciment 2 | Gaine ventilation au RDC [Bon état 1

i

Suite a donner selon I'état de conservation :

Bon état : Conformément a 'arrété 2002-1181 du 22 Aoiit 2002, il est recommandé de procéder a une surveillance réguliere de
I'état de conservation des matériaux amiantés en bon état.

Etat dégradé : Conformément a I'arrété 2002-1181 du 22 Aofit 2002, il est préconisé de faire procéder au retrait ou au
recouvrement des parties dégradées des matériaux amiantés dégradés.

Aix en Provence, 24/03/05

Respb}lsable Département Amiante

486, Rue Marg

BatimentMERCUR

Pole d'Activités/'AIX LES MILLES
13090 AIX EN,PROVENCE

Tél.: 0820 000 723 - Eax’ 0 820 821 102

Modalités de consultation et coordonnées de la personne détenant le dossier technique (a remplir par
le propriétaire ou son mandataire)

Travaux de retrait ou de confinement des matériaux ou produits contenant de 1'amiante

* Pour accéder aux résultats détaillés se référer au rapport dont sont issues les informations contenues dans
cette fiche.
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CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

Définies par l'arrété n°2002-1181 du 22 Aoiit 2002.

1. Informations générales

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé. L'inhalation de ces fibres est une cause de pathologies graves (dont les
cancers du poumon et de la plévre).

Les matériaux contenant de ['amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormale ou lors d'interventions mettant
en cause l'intégrité du matériau (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire 2 des
expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

11 est recommandé aux particuliers d'éviter toute intervention directe sur des matériaux friables contenant & l'amiante (flocages,
calorifugeages, cartons d'amiante, éléments en amiante tissé ou tressé, mousse isolante de calfeutrement...) et d'avoir recours, dans

de telles situations, & des professionnels (cf. point 2 ci-dessous).

2. Information des professionnels

Professionnels : attention, les consignes générales de sécurité mentionnées ci-aprés sont avant tout destinées aux particuliers. Les
mesures renforcées vous concernant sont fixées par la réglementation relative & la protection des travailleurs contre les risques liés
a I'inhalation de poussiéres d'amiante. Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous
étre fournis par les directions régionales du travail, & l'emploi et de la formation professionnelle (DRTEFP), les services ce
prévention des caisses régionales d'assurance maladie (CRAM) et l'organisme professionnel de prévention du batiment et des
travaux publics (OPPBTP).

3. Consignes générales de sécurité

A . - Consignes générales de sécurité visant & réduire l'exposition aux poussiéres d'amiante.

Lors d'interventions sur (ou a proximité) des matériaux contenant de I'amiante, il convient d'éviter au maximum ['émission ¢
poussiéres pour vous et votre voisinage.

L'émission de poussiéres doit étre limitée, par exemple en cas de :

* manipulation et manutention de matériaux non friables contenant de l'amiante (comme le remplacement ce joints ou encore la
manutention d'éléments en amiante-ciment) ;

» travaux réalisés & proximité d'un matériau friable en bon état (flocage ou calorifugeage), comme par exemple le déplacement de
quelques éléments de faux plafonds sans amiante sous une dalle floquée, d'interventions 1égéres dans des boitiers électriques, sur des
gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, & remplacement d'une vanne sur une canalisation
calorifugée a I'amiante ;

e travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles...), comme le pergage ou encore la découpe
d'éléments en amiante-ciment ;

* déplacement local d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avec des parements.

Page 5/19 13200TROU001000




L'émission de poussiéres peut étre limitée :

e par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante (en tenant compte du risque électrique), afin d'abaisser le taux
d'émission de poussiere ;

= en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'‘équipements de protection est recommandé :

Des demi-masques filtrants (type FFP 3 conformes & la norme européenne EN 149) permettent de réduire I'inhalation de fibres
d'amiante. Ces masques doivent étre jetés aprés utilisation.

Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les
combinaisons doivent &tre jetées a la fin de chaque utilisation.

De plus, il convient & disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et dune éponge ou dun chiffon
humide de nettoyage.

B. - Consignes générales de sécurité relatives 4 la gestion des déchets contenant de l'amiante.

Stockage des déchets sur le site :

Seuls les matériaux ol 'amiante est fortement lié (tels que I'amiante-ciment ou les dalles & sol, par exemple) peuvent étre stockés
temporairement sur le chantier. Le site d stockage doit étre aménagé de maniere & éviter l'envol et la migration & fibres. Son
acces doit étre interdit aux personnes autres que le personnel de l'entreprise de travaux.

Les matériaux & fort risque ce libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) doivent étre
placés en sacs étanches puis transférés des leur sortie de la zone de confinement vers les sites adéquats.

Elimination des déchets :

Les matériaux ot I'amiante est fortement 1ié (tels que I'amiante-ciment, les dalles de sol, clapets et volets coupe-feu) doivent étre
éliminés, soit en installations de stockage pour déchets ménagers et assimilés soit en décharges pour déchets inertes pourvues,
dans les deux cas, d'alvéoles spécifiques pour les déchets contenant de l'amiante lié. Ces déchets sont conditionnés en sacs
étanches, type grands récipients pour vrac (GRV) ou sur palettes filmées.

Les matériaux a fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) et les
matériaux dégradés doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés, Ces déchets
sont conditionnés en doubles sacs étanches scellés.

Dans les deux cas, le propriétaire ou son mandataire remplit le cadre qui lui est destiné sur le bordereau de suivi des déchets
d'amiante (BSDA, CERFA n° 11861*01). Il regoit l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise & travaux,

transporteur, exploitant de 1'installation de stockage ou du site de vitrification).

Elimination des déchets connexes :

Les déchets autres que les déchets de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchets de matériels (filtres, par
exemple) et les déchets issus du nettoyage sont éliminés suivant la méme procédure que celle décrite pour les matériaux a fort
risque de libération de fibres d'amiante.
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La chaine nationale du diagnostic immobilier

Dossier technique amiante Complément

IMMEUBLE BATI VISITE !

Adresse i «o+.r.. 10 place des Troubadours LE BEAUDUC
Code Postal : .................13200

Ville 1, ......ARLES

Précision : ..................... Eléments extérieurs Facades Toiture

VERSION DU DOSSIER :

Révision

Date

Objet

REV 01

30/08/2013

Complément du Dossier Technique Amiante

A conserver méme apreés destruction
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Suivi des travaux de retrait et de confinement de
I'amiante
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Travaux réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou produits contenant de I'amiante
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La chaine nationale du diagnostic immobilier

Rapport complémentaire de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante a intégrer au « Dossier Technique Amiante »

Numéro de dossier : ODM-6389223
Date du repérage : 29/08/2013

Références réglementaires et normatives :

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de {'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du
Code de la Santé Publique, Arrété du 21 décembre 2012, Arrété du 12 décembre 2012,
décret 2011-629 du 3 juin 2011,

. Norme(s) utilisée(s) Selon la norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits
contenant de l'amiante - Guide d‘application GA X 46-034 d’ao(it 2009

Immeuble bati visité

Adresse RUE I iivvviinnirininenns 10 place des Troubadours LE BEAUDUC
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

Ce bien ne fait pas partie d’'une copropriété
Code postal, ville : . 13200 ARLES

Périmetre de repérage : ] i IMMEUBLE FACADE TOITURE Eléments extérieur
Fonction principale du batiment: | ..., Habitation (parties communes)
Année de construction © b e 1974
Le propriétaire et le donneur d’ordre
Le(s) propriétaire(s) : Adresse ! ..coiiinin, 10 place des Troubadours LE BEAUDUC
13200 ARLES

Le donneur d‘ordre Nom et prénom : ... Agence GRAND DELTA ARLES

Adresse : ..iiiiiinnns 7 Place Antonelle

13200 ARLES

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Bureau Veritas Certification
. . . : N N Obtention : 22/02/2010
Opérateur(s) de Opérateur de 5 Chemin du Jubin Bat C Echéance : 19/02/2015

repérage repérage CS80220 69574 e
DARDILLY Cedex N° de certification : 2113394

w

Raison sociale et nom de l'entreprise : Crespin Diagnostic Immobilier EURL,
Adresse : 40 rue de la république, 30900 Nimes
Numéro SIRET : 515082493 00021

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 30/08/2013, remis au propriétaire le 30/08/2013

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 18 pages

1.1. Dans le cadre de mission décrit a Particle 3.2, il a é1é repéré :

- des matériaux et produits contenant de PFamiante sur jugement de Uopérateur ;
Alléege - A, B, C, D - plague type Gasal {(Facades) pour lequel il est recommandé de réaliser
une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rapport, il est rappelé ia nécessité d'avertiv de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou & proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les
recouvrant ou les protégeant.
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Constat de repérage Amiante n° obM-6389223 Amiante
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~N N
a0 bh

1. - Les conclusions

Avertissement 1 : |es textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux

et produits contenant de I'amiante avant démolition d’‘immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Avertissement 2 : Il est nécessaire d'avertir en cas de présence d’amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les
recouvrant ou les protégeant.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a Varticle 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de Famiante sur jugement de opérateur ;
Allege - A, B, C, D - plague type Gasal {Facades) pour lequel il est recommandé de réaliser
une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d’amiante toute personne
pouvant intervenir sur cu 3 proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les
recouvrant ou les protégeant.
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Amiante

Constat de repérage Amiante n°c obM-6389223

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, listes des locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu &tre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant -
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Amiante

Constat de repérage Amiante n° obM-6389223

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse @ .........cciiiiiiii -
Numéro de Vaccréditation Cofrac: ......... -

3. — La mission de repérage

3.1 L'abjet de la mission

Dans le cadre de la vente de l'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d‘immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.1 L’Intitulé de la mission
«Repérage en vue de I'établissement d'un complément fagade et toiture du constat de présence ou d'absence
d'amiante établi en vue de la constitution du dossier technique amiante».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ; Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, Arrété
du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif didentifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnes en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste A et B).
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Constat de repérage Amiante n° oDM-6389223

3.2.4 Le programme de repérage de la mission

Le programme de repérage est défini & minima par I'’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et
se limite pour une mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les
composants et parties de composants de la construction y figurant.

Ci-dessous l'extrait du texte de I'Annexe 13,9

I3

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les

A

missions de repérage de matériaux ou produits contenant de l'amiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux,

orstrucion FPaytie du compasant d vérifier on d sonday

k kd:-mposarzz de la e

Flocages
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Celorifugeages
Faux plafonds

]. Parcisverficales inldrienr
Enduits projetés
Revétement dus (plagues de menuiseries)
Revdtement duis (arndants-ciment)

Ivlurs, Cloisons "en dur” et Poteaux Entowrages de poteaux (cartony
(périphéricues et intérieurs) Entouragss de poteaux (amiante-cirnent)
Entourages de poteaux (ratérian sandwich)

Entourages de potsaux (carton-plitre)
Coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfabriquées), Gaines et | Enduits projetds

Coffres verticaux loi

ianchers
aines et

Plafonds, Poutres st Charpentes, G

: Enduits projetds
Coffres Horzordaux Panneaux collds ou viseds

Pkla.w:hers ;; Dalles de sal
3 Conduils, cenalisclons el

Conduits de fluides {air, eau, autres fluides)

Conduits
Excvsloppes de calorifuges
Clapets coupe-feu
Clapets fvolets coupe-feu Volets coupe-fen
Rebouchage
Joints {tresses)
Joints (bandes)

Conduits

Portes coupe-feu
Vide-ordures

Plagques {coraposites)
Plagues (fibres-ciment)
Ardoises {corposites)
Toitwes S rxdoises {flbresciment)

Scecessoires de couvertures (corposites)
SAccessoires de couvertures (fibres-ciraent)
Bardeaux bitumineux
Plagjues (composites)
Flacjues (fibres-ciraent)

s Aydoisss (composites)
Bandages et fagades légires Ardoises (fibres-ciment)
Panneaux {composites)
Panneaux (fibres-ciment)
Conduites d'eaux phrviales en arniante-ciraent
Conduits en toiture et fagade Conduites d'eaux usdes en amiante-ciment
Conduits de furde en amiante-cirnent
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Constat de repérage Amiante n° obM-6389223

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant R

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités,

Descriptif des piéces visitées

Facades, Toiture
Localisation Description
Allége - A, B, C, D - Substrat : plaque type Gasal
Fagades Mur - A, B, C, D - Substrat : Béton
Toitue - Substrat : gravillon
Tolture Cheminée - Substrat : Béton
Conduits - Substrat : Métal

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
DTA -13200troud01000 du 24/03/05
Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 10/07/2013

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 29/08/2013

Heure d‘arrivée : 14 h 00

Durée du repérage : 01 h 30

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s’est déroulée d'aprés les prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008 &
I'exception des prescriptions rendues caduques par |'application de I'arrété du 12 décembre 2012

Remarques :

Néant

4.4 Plan et procédures de prélévements
Pas de prélevements.

Remarques :
Néant
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Constat de repérage Amiante n° obM-6389223

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences

réglementaires (fiche de cotation)

Localisatlon

Identiflant + Description

Conclusion Etat de conservation**
et préconisations*

(justification)

Photo

Facgades

Identifiant: MOO1L

Gasal

Description: Allége - A, B, C, D - plaque type

Présence Résultat Ep**

d'amiante
(sur jugement
de I'opérateur)

Matériau non dégradé

Préconlsatlion : 1l est
recommandé de réaliser
une évaluation
périodique.

i

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n‘en contenant
pas aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

© Identiflant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Bureau

Veritas Certification 5 Chemin du Jubin B4t C - CS80220

69574 DARDILLY Cedex

Immeuble Le Guillaumet - 60 Avenue du Général de Gaulle - 92800 PUTEAUX (détail sur

www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 2 Nimes, le 30/08/2013

Par : CRESPIN Jean-Claude
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7- Annexes au rapport de mission de repérage n° ODM-6389223

Informations conformes a I’annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre compiétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Iimmeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a l'amiante,

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t&t aux situations d‘usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes,

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWWw.sinoe.org.

7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Photos

Photo n® PhOU1

Localisation : Facgades
Cuvrage :
Partie d'ouvrage :
Description 1 Allege - A, B, C, D - plague type Gasal

Substrats et revétements
Parties accessibles

: ~ . - Localisation sur croquis @ Point 001

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement

Locallsation

Composant de la construction

Partles du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double fiux).

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la
zone évaluée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation par
extraction dont la reprise d'air est éloignée
du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ot 'activité dans le local
ou & I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, thééatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible  d'étre  dégradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
a des activités tertiaires passives,

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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Constat de repérage Amiante n° obM-6389223

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
~ 1 1
Risque de dégradation
Etenduo de la lié¢ & lenvironnement du Typo de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau racommandation

Prolection physigue
slanche

8] E

risque de dégradation
table ou & terme

1 Matdsiay non dégrady W

ngqua da dégradation I ACH
rapide ’

Jrstn faible dextension de ep

Protection phystque non
P B la degradation

etanche ol absent
protection physigio

ponetielie 1 |do] fiscim «lnxtfan\avon n terme ACY
et by degradation
] ot arian N risqua dextension rapide
Kratiriau dégada 1 db b degradation {2 AG2
ralind Ui AC2

Dossier n®° ODM-6389223
Date de l'évaluation : 29/08/2013
Batiment / local ou zone homogéne : Facades
Identifiant Matériau : M0OO1
Matériau : Allege - A, B, C, D - plaque type Gasal
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1, Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou Risque de dégradation ou Risque de dégradation ou
d(!extension de dggradation d’extension a terme de la d’extension rapide de la
dégradation dégradation

L'environnement du matériau contenant de
Iamiante présente un risque important
pouvant entralner rapidement, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau,

L'environnement du matériau contenant de
'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
Famiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau,

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = ac on correc ve de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a 'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- Lasollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la
fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc..,

7.4 - Annexe - Conséquences‘ réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12
décembre 2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & 'article R1334-20 selon les modalités
suivantes :

Score 1 - L’évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante est effectué dans un délal maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de
repérage ou des résultats de la derniere évaluation de I'état de conservation, ou & l'occasion de toute modification
substantielle de l'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au
propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25,
dans un délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
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Constat de repérage Amiante nc obmM-6389223

la derniére évaluation de 1'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des
mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.,

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de |'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a
I'article R, 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de l'article R1334-27 est
inférieur ou égal & la valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'dvaluation périodique de I'état de
conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue & l'article R1334-20, dans un délai
maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures d‘empoussiérement ou a ['occasion de
toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans lair en application de V'article R1334-27 est supérieur & cing fibres
par litre, le propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités
prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la
date & laquelle sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou
de la derniére évaluation de |'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre
afin de réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un
niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune
sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de Iimmeuble concerné, dans un délai de
deux mois a4 compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures
d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en

ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de 1'échéancier proposé.

Article R,1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article
R.1334-29, le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R,1334-23, avant
toute restitution des locaux traitds, & un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans
les conditions définies & l'article R.1334-25, & une mesure du niveau d’empoussiérement dans ['air aprés
démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I’amiante,
il est procédé a une évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les
conditions prévues par l'arrété mentionné a l‘article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la
date & laquelle sont remis les résultats du contrdie ou & l'occasion de toute modification substantielle de F'ouvrage ou
de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de
I'amiante sont effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentes, le propriétaire fait procéder, avant toute
restitution des locaux traités, & 'examen visuel et & la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier
alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité
d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a ;

a) Contréler périodiquement que |'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant,
que leur protec on demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2, Réalisation d'une « action correc_ve de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante,
la nature et V'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action
de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a ;

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise
en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans |'attente, prendre les mesures de protec on
appropriées a n de limiter le risque de dispersion des bres d'amiante;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant
de Yamiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.
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Il est rappelé V'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le con nement.

3, Réalisation d’'une « action corrective de second niveau », qui concerne 'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des bres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire
condamner l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposi on et toute dégradation du matériau ou produit contenant de
I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b} Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées,
prenant en compte Pintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Me re en ceuvre les mesures de protec on ou de retrait définles par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protec on, demeurent en
bon état de conservation,
En fonc on des situa ons particuliéres rencontrées lors de |'évaluation de I'état de conserva on, des compléments et précisions a
ces recommanda ons sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & I'évaluation et 3 la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de l'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a4 prévenir les expositions, Le propriétaire (ou, & défaut, l'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travall,

1. Informations générales

a) Dangerosité de amiante

Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour homme. Elles sont a [origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & amiante et cancers du larynx et des ovaires, D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales {qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d‘origine professionnelle, amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir a une Interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de 'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause Vintégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises,

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de annexe 13-9 du code de la santé publique font 'objet d’'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété, Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante et de
remédier au plus t8t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
& R, 4412-148 du code du travail. Les entreprises qul réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
Iamiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R, 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
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. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;

. remplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante ;

o travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boftiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a Famiante.

l’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de 'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outlls manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé, Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation,

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de 'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I’'amiante

Les déchets de toute nature contenant de l'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R, 551-1 & R, 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.,

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans, Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et l'étiquetage appropriés aux
déchets d’'amiante.

c. Filieres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de Famiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d'&tre contaminés par de Famiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
&tre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de l'environnement, de 'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;
de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & 'adresse suivante | www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861)., Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement, Le propriétaire recevra loriginal du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de linstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant l'effectivité
d’une filiere d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité, Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie,

7.6 - Annexe - Autres documents
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SEFIM

La chaine nationale du dingnostic immobilier

Fiche récapitulative du dossier technique « amiante » Complément

Référence du présent DTA . ODM-6389223
Norme méthodologique employée : Selon AFNOR NFX 46-020 décembre 2008
Date de création : 29/08/2013
Historique des dates de mise a jour ; ... rbevasaeererssiearaeaat e raaresrs e b bee

Informations : cette fiche présente les informations minimales devant étre contenues dans la fiche récapitulative
mentionnée dans l‘arrété du 12 et 21 décembre 2012 ainsi qu’‘a l'article R.1334-29-5 du code de la santé publique, a
charge pour le propriétaire de compléter par toutes informations utiles et spécifiques aux batiments concernés.

Toutes les rubriques mentionnées ci-aprés sont a renseigner. Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par
immeuble bati.

La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, Elle est mise a jour systématiquement & l'occasion de travaux ayant conduits a la découverte ou
a la suppression de matériaux ou produits contenant de I'amiante.

1. - Identification de l'immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

Département 1. ...oovvinnns Bouches-du-Rhéne
Adresse @i, 10 place des Troubadours LE BEAUDUC
COMMUNE oiviniivrmnnenenns 13200 ARLES

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d’'une copropriété
Périmetre de repérage : .. IMMEUBLE FACADE TOITURE
Année de construction : .. 1974
Fonction principale du batiment : Habitation (parties communes) Eléments extérieurs Fagade Toiture

Désignation de la personne détenant le dossier technique « amiante »

Désignation du propriétaire :

Nom et prénom : ...

Adresse f..oivviiiiiinninne 10 place des Troubadours LE BEAUDUC
13200 ARLES

Détenteur du dossier technique amiante :
Nom et prénom :............ Agence GRAND DELTA ARLES
Adresse l...iiiin, 7 Place Antonelle

13200 ARLES

Modalités de consultation :

Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et produits
contenant de Vamiante.
En cas de présence d'’Amiante des recommandations ont été émises (Voir 4. Identification des matériaux ou
) produits contenant de amiante)
IMPORTANT : Il est nécessaire d'avertir en cas de présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.
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Fiche récapitulative du DTA n° 0DM-6389223

@ Amiante

2. — Rapports de repérage

Documents demandés

Documents remis

Néant

Observations :

Néant

3. — Liste des locaux ayant donnés lieu au repérage

Types de repérages Numér:egzr;aglae;)ort de Liste des locaux visités Liste des piéces non visitées
Liste A et B au titre de
I'article R1334-20 et 21 du ODM-6389223 Fagades, Toiture Néant
code de la santé publique

4. - Identification des matériaux ou produits contenant de I'amiante

4.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Localisatlon

Identifiant + Description

Conclusion
(fustification)

Etat de conservation et préconisations

Néant

4.2 Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Localisation

Identifitant + Description

Conclusion
(Justification)

Etat de conservation et

préconisations Phato

Fagades

Identifiant; M0O1
Description: Allége - A, B, C, D - plaque type

Présence
d'amiante
(sur jugement

Matériau non dégradé
Résultat EP
Préconisation : If est

Gaosal recommandé de réaliser
de I'opérateur) une évaluation
périodique.
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Fiche récapitulative du DTA n° 0DM-6389223

5. - Les évaluations périodiques

5.1 Evaluation des matériaux et produits de la liste A de Vannexe 13-9 contenant de I'amiante

Etat de conservation et

Date de Ia visite Matériaux Localisation préconisations*

Mesures d’empoussidrement

* Un détall des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

5.2 Evaluation des matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Etat de conservation et

Date de la visite Matérlaux Localisation préconisations*

Mesures d‘empoussiérement

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport
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Amiante

Fiche récapitulative du DTA n° 0bM-6389223

6. — Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

6.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Résultats de 'examen
visuel et mesures
d'empoussiérement

Entreprises

Matériaux Localisatlon Nature des travaux Date des travaux Intervenantes

6.2 Matériaux et produits de la liste B de I’'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

Entreprises

Matériaux Localisation Nature des travaux Date des travaux intervenantes
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Fiche récapitulative du DTA n° 0bm-6389223

Amiante

7. - Croquis et Photos

e
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Paint G
Taiture
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o Facades T
Eﬁs Pomt ol A ?
f Conduit en fitro-ciroert Taature o fibra-ciarent
cordenant do Parmeande, contenant de Pampants,
' Conchnt autre fue Carrelan
Flarcr . ¢ irrger Carrilage,
o fibsra - cinent, Adresse :
10 place des Troubadours LE
‘ BEAUDUC
13200
Priveance o araante, ARLES
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Fiche récapitulative du DTA n° opM-6389223

Photos

Photo n® PhOO1

Localisation : Fagades

Ouvrage : Substrats et revétements

Partie d'ouvrage : Parties accessibles

Description : Allége - A, B, C, D - plaque type Gasal
Localisation sur croquis @ Point 001

8. - Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable A I'évaluation et i la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de 'amiante,

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient 3 jour en
application des dispositions de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

La mise & jour régulitre et la communication du dossier technique amiante ont vocation & assurer I'information des occupants et des différents
intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures
visant & prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées & prévenir les expositions, Le propriétaire
(ou, a défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque b4timent et de ses conditions
d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail,

1. Informations générales

a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées a l'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour Fhomme. Elles sont 3 Vorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition a 'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a 'amianté et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussigrement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par Iexposition & d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amlante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de Famiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises,

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font V'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés,

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de Famiante et de
remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R, 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
Famiante doivent en particuller &tre certifiées dans les conditions prévues & I'article R, 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juiliet
2014 pour les entreprises de génie civil,

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de IlInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité
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Amiante

Fiche récapitulative du DTA n° 0DM-6389223

1l convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
° pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
o remplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante ;
D travaux réalisés & proximité d’'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a 'amiante,

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outlls & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS 3 I'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d'un
chiffon humide de nettovage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de Iamiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, ¢’est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, béches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de manitre & ne pas provoquer d’émission de
poussieres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de l'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de 'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R, 551-1 & R, 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matigre de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs embailages.

b. Apport en déchéterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,

voire d’artisans, Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchaterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de 'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filitres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets,

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de Famiante, doivent &tre éliminés dans une installation de

stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifids,

d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de Fenvironnement, de aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de 'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par 'Agence de I'environnement et de la maitrise de 'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org,

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de Venvironnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant V'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie,
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Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
LE BEAUDUC
10 PLACE DES TROUBADOURS

13200 ARLES

> Procés-Verbal de I’ Assemblée générale ordinaire <
Du 29 MARS 2021

L’an deux mille vingt et un, le vingt-neuf mars a dix-sept heures trente

Compte tenu du contexte sanitaire actuel, lié¢ & I’épidémie de Covid 19, en application de l'article 22-
2 de I'ordonnance n°2020-304 du 25 mars 2020, 1’ Assemblée Générale s'est tenue, a titre
dérogatoire, de maniere dématérialisée.

LE BEAUDUC
10 PLACE DES TROUBADOURS
13200 ARLES

Ont assisté par visioconférence ou tout autre moyen de communication électronique
permettant leur identification, ont voté au moyen d un formulaire de vote par correspondance
ou donné pouvoir a I’ Assemblée Générale, régulierement convoquée par le syndic.

I est constaté, & I'examen de la feuille de présence, diiment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance, que 17 copropriétaires représentant 4344 voix sur 10000 voix constituant
le Syndicat des Copropriétaires, sont présents ou représentés.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues & l'ordre du jour, les absents non
représentés dont les noms suivent :

Soit un total de 5656 voix.
Ont été recus par le syndic sans indication du nom du mandataire et distribués par le
président du conseil syndical / un membre du conseil syndical / le président de séance

conformément a l'article 15-1 du décret du 17 mars 1967 les mandats des copropriétaires
suivants :

découlant de la feuille de présence émarggée et signée par les membres du bureau.
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ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle 'ordre du jour :

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
2.  ELECTION DU SCRUTATEUR

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

4. PARTICIPATION A DISTANCE AUX ASSEMBLEES GENERALES POUR
LES ASSEMBLEES GENERALES A VENIR

S.  APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/106/2019 AU
30/09/2020

6. QUITUS AU SYNDIC

7. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

8. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
9. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
10. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

11. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU
01/10/2020 AU 30/09/2021

12.  VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/10/2021 AU
30/09/2022

13. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/10/2021 AU 30/09/2022

14. REALISATION DES TRAVAUX D'INSTALLATION D'UN SYSTEME DE
VIDEO SURVEILLANDE DANS LE HALL D'ENTREE
14.1 PRINCIPE DES TRAVAUX

14.2 CHOIX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET

143  MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL

144  HONORAIRES DU SYNDIC

145  MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

14.6 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU
FINANCEMENT DES TRAVAUX D INSTALLATION D' UN SYSTEME VIDEO
SURVEILLANCE
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15.

16.

17.

18.

19.

AUTORISATION DONNEE AU SYNDIC DE SIGNER UNE CONVENTION
PERMETTANT LA TRANSMISSION EN TEMPS REEL DES IMAGES
FILMEES AUX FORCES DE L'ORDRE

REALISATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DES BOITES AUX
LETTRES EXISTANTES

16.1 PRINCIPE DES TRAVAUX

16.2 CHOIX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET

163 MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL

164  HONORAIRES DU SYNDIC

165 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

16.6 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU
FINANCEMENT DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DES BOITES AUX
LETTRES

EQUIPEMENT DE L'IMMEUBLE PAR UN RESEAU DE LIGNES DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES A TRES HAUT DEBIT EN FIBRE
OPTIQUE

AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA
GENDARMERIE DE PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES DE
L'IMMEUBLE

INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET
PROCES VERBAUX D' ASSEMBLEES GENERALES
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RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Majorité nécessaire : Article 24

Madame | st élue présidente de séance.

POUR : 3317 sur 3317 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 3317 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiemes.
NON EXPRIMES : 1027 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR
Majorité nécessaire : Article 24
Madame ast élue Scrutatrice.

POUR : 3317 sur 3317 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 3317 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
NON EXPRIMES : 1027 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire : Article 24

Madame , représentant le cabinet FONCIA TERRES DE
PROVENCE, est élue secrétaire.

POUR : 3317 sur 3317 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 3317 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
NON EXPRIMES : 1027 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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5.

PARTICIPATION A DISTANCE AUX ASSEMBLEES GENERALES POUR LES ASSEMBLEES
GENERALES A VENIR
Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, décide de permettre la participation a distance
des copropriétaires aux assemblées générales, conformément a ’article 17-1-A de la Loi du 10
juillet 1965 et aux articles 13-1 et 13-2 du Décret du 17 mars 1967.

En conséquence, elle retient la solution Fuze, mise a disposition sans frais par Foncia, qui
permet la retransmission continue et simultanée des délibérations ainsi que la transmission de
la voix des participants a distance.

Les copropriétaires souhaitant participer a distance devront prévenir le syndic au moins trois
jours avant la date de I’assemblée générale en lui précisant leur adresse mail et leur numéro de
téléphone portable.

POUR : 2337 sur 3644 tantiémes.
CONTRE : 1307 sur 3644 tantiémes.

ABSTENTIONS : 467 tantiémes.

NON EXPRIMES : 233 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/10/2019 AU 30/09/2020
Majorité nécessaire : Article 24

Piéces annexes :

Compte rendu de gestion du 01/10/2019 au 30/09/2020

L’état financier aprés répartition, au 30/09/2020 (annexe 1),
Le compte de gestion général de I’exercice clos réalisé du 01/10/2019 au 30/09/2020,
comprenant :

Annexe 2 : les charges et produits de 1’exercice par nature,

Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,

Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,

Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cléturés, par
clés de répartition

La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,
La répartition individuelle transmise préalablement a la présente assemblée générale
par courrier séparé,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :

Les comptes de I’exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6™ jour ouvré qui
précéde I’assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.
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Projet de résolution :
L’assemblée générale approuve les comptes de charges de I’exercice du 01/10/2019 au
30/09/2020.

POUR : 2755 sur 3550 tantiémes.
CONTRE : 795 sur 3550 tantiémes.

ABSTENTIONS : 794 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

Madame DAUBIE membre du conseil syndical demande au syndic :

- Etre vigilant sur les index forfaitaires indiqués sur les relevés de PROXHYDRO
lorsque le technicien n’a pas les accés aux appartements qui sont trés peu occupés.

- Dépenses Syndic ERILIA de ’ASL : 1l est demandé a FONCIA de se rapprocher d
ERILIA (gestionnaire de la chaufferie collective) pour étudier la possiblité de
diminuer les dépenses facturées a la copropriété.

6. QUITUS AU SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
L’assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée.

POUR : 2522 sur 3317 tantiémes.
CONTRE : 795 sur 3317 tantiemes.

ABSTENTIONS : 794 tantiémes.

NON EXPRIMES : 233 tantiemes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE
Majorité nécessaire : Sans Vote

L’Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.

Cette résolution ne fait pas I’objet d’un vote

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Historique :
Il est rappelé le nom des personnes faisant partie, a ce jour, du Conseil Syndical :

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical, a compter de la
présente assemblée, jusqu’a I’assemblée appelée a statuer sur les comptes de ’exercice ou
celle convoquée en application de Particle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, les
personnes suivantes élues uni nominalement :

Candidature de Madame
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 4344 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

[’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procede, conformément a I'article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de 1’article 24

POUR : 4344 sur 4344 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 4344 tantieémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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8.2  Candidature de Mademoiselle
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art, 24 selon art. 25-1)

POUR : 4344 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

IL'Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procede, conformément a Particle 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de ’article 24

POUR : 4344 sur 4344 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 4344 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

8.3 Candidature de
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art, 24 selon art. 25-1)

POUR : 4344 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

IL 'Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procede, conformément & ’article 25-1 immédiatement a un second vote dans
les conditions de majorité de ’article 24

POUR : 3317 sur 3597 tantiémes.
CONTRE : 280 sur 3597 tantiémes.

ABSTENTIONS : 747 tantiemes.
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17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

9. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Majorité nécessaire : Article 25

Projet de résolution :

(Hors application de I’article 18, 3%™ alinéa, en cas d’urgence)

L’Assemblée Générale fixe a 800,00 euros TTC le montant des marchés et contrats & partir
duquel le Conseil Syndical est consulté.

LA MAJORITE N’ETANT PAS ACQUISE, CETTE RESOLUTION N’A PU
ETRE VOTEE

10. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS
Majorité nécessaire : Article 25

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale fixe a 2000,00 euros TTC le montant a partir duquel la mise en
concurrence des marchés et contrats est rendue obligatoire.

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au
plus tard tous les 5 ans.

LA MAJORITE NETANT PAS ACQUISE, CETTE RESOLUTION N’A PU
ETRE VOTEE

11. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/10/2020 AU
30/09/2021
Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
L’Assemblée Générale décide de réajuster a la hausse le budget de I’exercice 2020/2021
(actuel 81.000 euros) a 83.000 euros. Joint proposition de ré ajustement.

Le montant du réajustement sera réparti sur les appels provisionnels restant a échoir.

POUR : 3037 sur 4344 tantiémes.
CONTRE : 1307 sur 4344 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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12. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/10/2021 AU 30/09/2022.
Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale fixe le budget de I’exercice & la somme de 83000 euros.

Elle autorise le syndic a procéder aux appels provisionnels & proportion du % du budget voté,
le 1er jour de chaque trimestre.

Rappel :

I1 est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1°% janvier, avril, juillet et octobre
(Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 2850 sur 3877 tantiemes.
CONTRE : 1027 sur 3877 tantiémes.

ABSTENTIONS : 467 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

13. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/10/2021 AU 30/09/2022
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture imimédiate art. 24 selon art. 25-1)

Préambule :

Dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d’habitation construits depuis plus de
5 ans, un fonds de travaux est constitué en application de ’article 14-2 de la loi du 10 juillet
1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure & 5 %
du montant du budget prévisionnel.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du
syndicat. Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises
au syndicat des copropriétaires. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au
vendeur.

Projet de résolution :
I.’assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux
pour I’exercice du 01/10/2021 au 30/09/2022 a 5% du montant du budget prévisionnel.

Elle autorise le syndic a appeler % de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la
clef « charges communes générales ».

En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté
dans la méme proportion
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POUR : 4344 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiemes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

[’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que le

projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- proceéde, conformément a ’article 25-1 immédiatement a un second vote dans
les conditions de majorité de I’article 24

POUR : 3083 sur 3877 tantiémes.
CONTRE : 794 sur 3877 tantiémes.

ABSTENTIONS : 467 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

14. REALISATION DES TRAVAUX D'INSTALLATION D'UN SYSTEME DE VIDEO

SURVEILLANDE DANS LE HALL D'ENTREE

Historique :
Plusieurs actes de vandalisme et agressions verbales se sont produits au sein de la
copropriété. En accord avec le conseil syndical, il a été décidé de proposer a la
présente assemblée générale la pose de deux caméras de video surveillance dans le
hall d’entrée.

Conditions essentielles des marchés :

Ci-joint devis GUISIANO ci-joint pour 2088,90 euros TTC
Ci-joint devis SOMEGA ci-joint pour 2112,00 euros TTC
Devis ISA : en attente de réception

14.1 PRINCIPE DES TRAVAUX
Maijorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :

[’assemblée générale décide de I’exécution d’INSTALLATION D’UN SYSTEME
DE VIDEO SURVEILLANDE CONSISTANT A LA POSE DE DEUX
CAMERAS VIDEO SURVEILLANCE DANS LE HALL D’ENTREEEE selon le
descriptif joint & la convocation.
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L’Assemblée Générale est informée que ’accés aux images est restreint aux seules personnes
habilitées par celle-ci, outre le syndic. A cette fin I’Assemblée Générale habilite le syndic a
visionner les images filmées uniquement lorsqu’un incident s’est produit.

POUR : 3317 sur 4344 tantiemes.
CONTRE : 1027 sur 4344 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.
17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

14.2 CHOIX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET
Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :

L’assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des propositions jointes a la
convocation et en avoir débattu, confie la réalisation des travaux a la société ou a
défaut, a I’entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du syndicat
des copropriétaires, pour un montant 2500,00 € TTC.

POUR : 3317 sur 4344 tantiémes.
CONTRE : 1027 sur 4344 tantiémes,

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

143 MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Projet de résolution :
L’assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical pour choisir I’entreprise qui
réalisera les travaux dans le cadre d’un budget maximal de 2500,00 TTC.

POUR : 4344 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiemes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de ’article 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procede, conformément a Iarticle 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de 1’article 24
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POUR : 3317 sur 4344 tantiémes.
CONTRE : 1027 sur 4344 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

144 HONORAIRES DU SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 24

Préambule

L’article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les travaux non compris
dans le budget prévisionnel et votés par I’Assemblée Générale a la majorité des
articles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire ’objet d’honoraires spécifiques au
profit du syndic. Ces honoraires sont votés lors de la méme Assemblée Générale
que les travaux concernés et aux mémes regles de majorité.

Ils doivent étre exprimés en pourcentage du montant hors taxes des travaux, a un
taux dégressif selon I'importance des travaux.

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale, apres avoir pris connaissance de la proposition jointe a la
convocation, fixe la rémunération spécifique du syndic & 7.63 % du montant HT
des travaux, soit un montant de 174 euros TTC.

Cette  rémunération comprend notamment la  gestion comptable et
financiére (ouverture d’un compte travaux, édition des appels de fonds, encaissements,
reglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la
gestion administrative (souscription d’assurances obligatoires, signature des marchés
ou ordres de service, rédaction et signature du procés-verbal de réception et du constat
de levées de réserves) ainsi que le suivi de 1’avancement et du bon déroulement des
travaux (participation a X visites).

POUR : 3084 sur 4111 tantiémes.
CONTRE : 1027 sur 4111 tantiémes.

ABSTENTIONS : 233 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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14.5 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
Afin de permettre le paiement des situations de travaux au fur et a mesure de leur
échéance, I’assemblée générale adopte un plan de financement.

Le syndic procédera, selon la clef de répartition « CHARGES COMMUNES
GENERALES », aux appels de provisions exigibles :

e Le 1" Mai 2021 pour 100%

L’Assemblée Générale est informée que I’acces aux images est restreint aux seules personnes
habilitées par celle-ci, outre le syndic. A cette fin I’Assemblée Générale habilite le syndic a
visionner les images filmées uniquement lorsqu’un incident s’est produit.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas

de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 8 mesure de leur échéance.

POUR : 3037 sur 4344 tantiémes.
CONTRE : 1307 sur 4344 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

14.6 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX D INSTALLATION D' UN SYSTEME VIDEO SURVEILLANCE
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Projet de résolution :

Pour le financement des travaux d INSTALLATION D’UN SYSTEME VIDEO
SURVEILLANCE DANS LE HALL D’ENTREE, 1I’Assemblée Générale décide de
mobiliser 100% du montant du fonds travaux attaché, a la date de ’assemblée
générale, aux lots concernés, dans la limite de leur quote-part.

Ces sommes seront mobilisées conformément au calendrier de financement décidé lors
du vote des travaux.

POUR : 4344 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

IL'Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.
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L’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procede, conformément a I’article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de ’article 24

POUR : 3317 sur 4344 tantiémes.
CONTRE : 1027 sur 4344 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

15. AUTORISATION DONNEE AU SYNDIC DE SIGNER UNE CONVENTION PERMETTANT LA
TRANSMISSION EN TEMPS REEL DES IMAGES FILMEES AUX FORCES DE L'ORDRE
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale, informée des dispositions de I’article L. 126-1-1 du code de la
construction de I’habitation prévoyant la faculté de transmettre les images issues de la vidéo
protection aux services chargés du maintien de 'ordre en cas de « circonstances faisant
redouter la commission imminente d'une atteinte grave aux biens ou aux personnes », donne
mandat au syndic afin d’effectuer toutes les démarches nécessaires et utiles a la souscription
d’une convention organisant cette transmission, et signer cette convention, pour le compte du
Syndicat des copropriétaires, avec le Préfet.

Cette transmission s'effectue en temps réel et est strictement limitée au temps nécessaire a
l'intervention des services de la police ou de la gendarmerie nationale ou, le cas échéant, des
agents de la police municipale.

Cette convention est conclue pour une durée de 1 an, renouvelable par reconduction expresse.

POUR : 4344 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

IL'Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de ’article 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procede, conformément a I’article 25-1 immédiatement a un second vote dans
les conditions de majorité de I’article 24
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POUR : 3317 sur 4344 tantiémes.
CONTRE : 1027 sur 4344 tantiémes.

CABANEL ODETTE (280), DAVID MONIQUE(234), STOPPA MARC (280), VARGAS RICHARD(233), .

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

16. REALISATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DES BOITES AUX LETTRES

EXISTANTES

Historigue :
Plusieurs boites aux lettres ont été vandalisées.

Compte tenu de leur ancienneté (1997), le modele de portillons des boites aux lettres
n’existe plus.

En accord avec le conseil syndical, il a été¢ décidé de proposer a la présente assemblée
générale leur remplacement.

Conditions essentielles des marchés :

-Devis GSI ci-joint pour un montant de 3454 euros TTC y compris
remplacement des étiquettes extérieures des portes étiquettes.

-Devis ARELIA ci-joint pour un montant de 2575,22 euros TTC

-Devis REAL en attente de réception

16.1 PRINCIPE DES TRAVAUX
Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
L’assemblée générale décide de I’exécution des travaux de REMPLACEMENT DES
BOITES AUX LETTRES selon le descriptif joint & la convocation.

POUR : 3317 sur 4344 tantieémes.
CONTRE : 1027 sur 4344 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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16.2 CHOIX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET
Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :

[’assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la
convocation et en avoir débattu, confie la réalisation des travaux a la société la mieux
disante et répondant au mieux des intéréts du syndicat des copropriétaires pour un
montant de 3500,00 euros TTC.

POUR : 3317 sur 4344 tantiemes.
CONTRE : 1027 sur 4344 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

16.3 MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Projet de résolution :
L’assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical pour choisir I’entreprise qui
réalisera les travaux dans le cadre d’un budget maximal de 3500 €TTC.

POUR : 4344 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procede, conformément & ’article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de I’article 24

POUR : 3317 sur 4344 tantiémes.
CONTRE : 1027 sur 4344 tantiemes.

ABSTENTIONS : O tantiemes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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164 HONORAIRES DU SYNDIC

Maijorité nécessaire : Article 24

Préambule

L’article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les travaux non comptis
dans le budget prévisionnel et votés par 1I’Assemblée Générale a la majorité des
articles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire ’objet d’honoraires spécifiques au
profit du syndic. Ces honoraires sont votés lors de la méme Assemblée Générale
que les travaux concernés et aux mémes regles de majorité.

Ils doivent étre exprimés en pourcentage du montant hors taxes des travaux, a un
taux dégressif selon l'importance des travaux.

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale, apres avoir pris connaissance de la proposition jointe a la
convocation, fixe la rémunération spécifique du syndic a 5.47 % du montant HT
des travaux, soit un montant de 174 € TTC.

Cette  rémunération comprend notamment la  gestion comptable et
financiére (ouverture d’un compte travaux, édition des appels de fonds, encaissements,
reglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la
gestion administrative (souscription d’assurances obligatoires, signature des marchés
ou ordres de service, rédaction et signature du proces-verbal de réception et du constat
de levées de réserves) ainsi que le suivi de 1’avancement et du bon déroulement des
travaux (participation a X visites). '

POUR : 3084 sur 4111 tantiémes.
CONTRE : 1027 sur 4111 tantiémes.

ABSTENTIONS : 233 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

16.5 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
Afin de permettre le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur

échéance, I’assemblée générale adopte un plan de financement.

Le syndic procédera, selon la clef de répartition « CHARGES COMMUNES
GENERALES », aux appels de provisions exigibles :

e Le 1* Mai 2021 pour 100 %

POUR : 3083 sur 4110 tantiémes.
CONTRE : 1027 sur 4110 tantiémes.

ABSTENTIONS : 234 tantiémes.
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17 copropriétaires totalisent 4344 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

16.6 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX DE REMPLACEMENT DES BOITES AUX LETTRES
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Projet de résolution :

Pour le financement des travaux de REMPLACEMENT DES BOITES AUX
LETTRES, I’Assemblée Générale décide de mobiliser 100 % du montant du fonds
travaux attaché, a la date de ’assemblée générale, aux lots concernés, dans la limite de
leur quote-part.

Ces sommes seront mobilisées conformément au calendrier de financement décidé lors
du vote des travaux.

POUR : 4344 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de ’article 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procede, conformément a I’article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de [article 24

POUR : 3083 sur 4110 tantiemes.
CONTRE : 1027 sur 4110 tantiémes.

ABSTENTIONS : 234 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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17. EQUIPEMENT DE L'IMMEUBLE PAR UN RESEAU DE LIGNES DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES A TRES HAUT DEBIT EN FIBRE OPTIQUE

Maijorité nécessaire : Article 24

Historique :

La Loi pour la Modernisation de I'Economie du 4 aoiit 2008 a défini un cadre juridique au
déploiement du trés haut débit en fibre optique. Trois décrets d’application publiés en janvier
2009 ont précisé les modalités de sa mise en ceuvre dans les immeubles.

Toute demande d’un opérateur, ou d’un occupant de I’immeuble, d'installer des lignes de
communications électroniques a trés haut débit en fibre optique est inscrite de droit a l'ordre
du jour de la prochaine assemblée générale ; lorsque I’immeuble en est dépourvu.

Le syndicat des copropriétaires n’a pas a souscrire de redevance 4 titre onéreux.

Chaque copropriétaire ou occupant de I’immeuble s’il le souhaite sera libre de souscrire a ses
frais, une offre individuelle d’abonnement auprés de "opérateur de I’immeuble, ou auprés de
tout autre opérateur au titre de la mutualisation imposée par les textes en vigueur,

Projet de résolution :
L’assemblée générale décide d’autoriser I’opérateur a installer & ses frais exclusifs des lignes
de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique afin de permettre la
desserte de I’immeuble et son raccordement au réseau.
L’assemblée générale conditionne son autorisation aux respects par [’opérateur des
dispositions suivantes :
- laréalisation des travaux dans les régles de I’art et le respect du code des postes et des
communications électroniques,
- laréalisation des travaux dans un délai maximum de 6 mois a compter de la date de la
signature de la convention,
- la soumission, avant le démarrage des travaux, au syndic assisté du conseil syndical
des modalités de cheminement des lignes en fibre optique.

L’assemblée générale prend acte que les installations de fibre optique resteront la propriété de
I’opérateur pendant la durée de la convention. Il est expressément autorisé a pénétrer dans les
parties communes pour en assurer |’entretien.

L’assemblée générale autorise le syndic a signer la convention avec I’opérateur au nom du
syndicat des copropriétaires. '

POUR : 2337 sur 3084 tantiémes.
CONTRE : 747 sur 3084 tantiémes.

ABSTENTIONS : 467 tantiémes.

NOUON EXPRIMLES : /93 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

RESEE it
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18. AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA GENDARMERIE DE
PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES DE L'IMMEUBLE
Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale autorise de maniére permanente la police nationale, la police
municipale ainsi que la gendarmerie nationale, & pénétrer dans les parties communes de
I’immeuble pour I’accomplissement de leur mission habituelle.

POUR : 4344 sur 4344 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 4344 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

17 copropriétaires totalisent 4344 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

19. INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX
D' ASSEMBLEES GENERALES
Majorité nécessaire : Sans Vote

Projet de résolution :

L’envoi dématérialisé des convocations et procés-verbaux d’assemblée générale est
désormais possible (décret du 21 octobre 2015).

Les avantages de cette solution sont nombreux :

Pratique : vous ne vous déplacez plus a la poste. Vous étes averti par e-mail qu’un
nouveau document est disponible dans votre espace sécurisé.

Economique : I’envoi est facturé 0.92 euro par le prestataire que nous avons
sélectionné alors que le timbrage d’une convocation en recommandé papier est en
moyenne proche de 6 euros. Cette économie profite directement au syndicat des
copropriétaires.

Ecologique : moins de production de papier

La souscription & ce service est individuelle. Il suffit de remplir le formulaire
d’adhésion et de le remettre au gestionnaire de I’immeuble, soit lors de I’ Assemblée
Générale, soit en ’adressant par lettre recommandée.

Accords recueillis lors de ’assemblée générale : NEANT
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L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, apres
émargement de la feuille de présence par les membres du bureau léve la séance a 20 Heures
05

Le Président

Le Secrétaire

Le(s) scrutateur(s)

Extrait de I'article 42 de Ia Loi n° 65 557 du 10 juillet 1965,

Alinéa 2 et suivants

«Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du proces-verbal d'assemblée, sans ses
annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois 4 compter de la tenue de I'assemblée générale.

Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de [a présente loi
est suspendue jusqu'a 'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article.

S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le tribunal
Judiciaire procéde & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de l'article 30. »
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Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble LE BEAUDUC
10 PLACE DES TROUBADOURS
13200 ARLES

> Procés-Verbal de I’ Assemblée générale ordinaire <
Du 14 MARS 2019

L’an deux mille dix-neuf, le quatorze mars a dix-sept heures trente
Les copropriétaires de I'immeuble sis :

LE BEAUDUC
10 PLACE DES TROUBADOURS
13200 ARLES

se sont réunis

ECOLE ELEMENTAIRE LOUIS ARAGON
AVENUE LOUIS VISSAC

PLAN DU BOURG

13200 ARLES

sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le Syndic.
Il est constaté, a I'examen de la feuille de présence, diment émargée par chaque copropriétaire en
entrant en séance, que 25 copropriétaires représentant 6449 voix sur 10000 voix constituant le

Syndicat des Copropriétaires, sont présents ou représentés.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a l'ordre du jour, les absents non représentés
dont les noms suivent :

Soit un total de 3318 voix.

Sont arrivés en cours d’assemblée, les personnes dont les noms suivent :

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.




ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle I'ordre du jour :

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18,

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/10/2017 AU 30/09/2018
QUITUS AU SYNDIC

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

ELECTION D'UN NOUVEAU MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL SUITE AU
DEPART DE MADAME ROSSI

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU
01/16/2018 AU 30/09/2019

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/10/2019 AU
30/09/2020

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/10/2019 AU 30/09/2020..

DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC

REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION PARTIELLE DU RESEAU
HORIZONTAL DU VIDE SANITAIRE

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REFECTION PARTIELLE DU RESEAU
HORIZONTAL DU VIDE SANITAIRE
MOBILISATION DU FONDS TRAVAUX

REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN ETAT DU SYSTEME DE
DESENFUMAGE

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REMISE EN ETAT DU SYSTEME DE
PESENFUMAGE |
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

SOUSCRIPTION DU CONTRAT D'ENTRETIEN DE LA TRAPPE DE
DESENFUMAGE

INSTALLATION DE DISPOSITIFS D'INDIVIDUALISATION DES FRAIS DE
CHAUFFAGE ET SOUSCRIPTION D'uN CONTRAT DE LOCATION,
ENTRETIEN ET RELEVE

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE POSE DE REPARTITEURS
MODALITES DE REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGI:

AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA
GENDARMERIE NATIONALES DE PENETRER DANS LES PARTIES

COMMUNES DE L'IMMEUBLE

INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET
PROCES VERBAUX D' ASSEMBLEES GENERALES



RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 6449 sur 6449 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 6449 tanticmes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

25 copropriétaires totalisent 6449 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS ET
REPRESENTES.

2.  ELECTION DU SCRUTATEUR
Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 6449 sur 6449 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 6449 tanti¢émes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

25 copropriétaires totalisent 6449 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS ET
REPRESENTES.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 6449 sur 6449 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 6449 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

25 copropriétaires totalisent 6449 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS ET
REPRESENTES.




4., APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/10/2017 AU 30/09/2018
Maijorité nécessaire : Article 24

Résolution:
L’assemblée générale approuve les comptes de charges de Pexercice du 01/10/2017 au
30/09/2018.

POUR : 5420 sur 5420 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 5420 tantiémes.
ABSTENTIONS : 1029 tantiémes.

25 copropriétaires totalisent 6449 tantiemes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS ET
REPRESENTES.

5. QUITUS AU SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution:
L’assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée.

POUR : 5420 sur 5420 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 5420 tantiémes.
ABSTENTIONS : 1029 tantiémes.

25 copropriétaires totalisent 6449 tantiemes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS ET
REPRESENTES.

6. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS

RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE
Majorité nécessaire : Sans Vote

L’ Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas ’objet d’un vote

7. ELECTION D'UN NOUVEAU MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL SUITE AU
DEPART DE
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2&me lecture immédiate art, 24 selon art. 25-1)

POUR : 6682 sur 10000 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.




est élue en qualité de nouveau membre du conseil syndical

POUR : 6682 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

8. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Majorité nécessaire ; Article 25

Résolution:
(Hors application de Particle 18, 3™ alinéa, en cas d’urgence)

L’ Assemblée Générale fixe a 800,00 euros TTC le montant des marchés et contrats & partir
duquel le Conseil Syndical est consulté.

POUR : 6682 sur 10000 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiemes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

9, MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS
Majorité nécessaire : Article 25

Résolution:
L’Assemblée Générale fixe a 2000,00 euros TTC le montant a partir duquel la mise en
concurrence des marchés et contrats est rendue obligatoire.

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au
plus tard tous les 5 ans.

POUR : 6682 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tanticmes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tanti¢émes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.
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10. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU
01/10/2018 AU 30/09/2019
Majorité nécessaire : Article 24

Projet de yésolution:

L’ Assemblée Générale décide de réajuster le budget actuel (83000 euros) a la baisse soit 81000
euros

Le montant du réajustement sera réparti sur les appels provisionnels restant a échoir.

POUR : 6682 sur 6682 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 6682 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS ET
REPRESENTES.

11, VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/10/2019 AU
30/09/2020
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution:
L’ Assemblée Générale fixe le budget de ’exercice a la somme de 81000,00 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels 4 proportion du ¥ du budget voté, le
ler jour de chaque trimestre.

POUR : 6682 sur 6682 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 6682 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS ET
REPRESENTES.

12, DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/10/2019 AU 30/09/2020..

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Résolution:
L’assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux
pour Pexercice du 01/10/2019 au 30/09/2020 a5 % du montant du budget prévisionnel.

Elle autorise le syndic a appeler Y4 de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la clef
« charges communes générales ».
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En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans
la méme proportion :

POUR : 6682 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

13. DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE

SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2eme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Résolution:
L’ Assemblée Générale décide de dispenser le conseil syndical de 1’obligation de mise en
concurrence du contrat de syndic FONCIA GRAND DELTA.

POUR : 5841 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 841 tantiémes.

26 copropriétarres totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

14. REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION PARTIELLE DU RESEAU
HORIZONTAL DU VIDE SANITAIRE

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution:
L’Assemblée Générale décide de I'exécution DES TRAVAUX DE REFECTION
PARTIELLE DU RESEAU HORIZONTAL, selon le descriptif joint 4 la convocation.

L’Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a ’entreprise , ou a défaut, a
Ientreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du syndicat des

copropriétaires, pour un montant de 2500,00 euros TTC

L’ Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
COMMUNES GENERALES », aux appels de provisions exigibles comme suit :

e Le 15 AVRIL 2019 pour 100%.

L’ Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 4 mesure de leur échéance.
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POUR : 4532 sur 5653 tantiemes.
CONTRE : 1121 sur 5653 tantiémes.

ABSTENTIONS : 1029 tantiemes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

15. HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REFECTION PARTIELLE DU RESEAU
HORIZONTAL DU VIDE SANITAIRE

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution:

I’ Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la
convocation, fixe la rémunération spécifique du syndic & 4 % du montant HT des travaux, soit
un montant de 100,00 € TTC.

Cette rémunération comprend notamment la gestion comptable et financiére (ouverture d’un
compte travaux, édition des appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon
avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion administrative (souscription
d’assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature
du proces-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivi de
I’avancement et du bon déroulement des travaux (participation & visites).

POUR : 6682 sur 6682 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 6682 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

16. MOBILISATION DU FONDS TRAVAUX
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2&me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Résolution:

Pour le financement des travaux de remplacement partiel des canalisations du vide sanitaire,
I’assemblée générale décide de mobiliser 100% du montant du fonds travaux attaché, a la
date de I’assemblée générale, aux lots concernés, dans la limite de leur quote part.

Ces sommes seront mobilisées conformément au calendrier de financement voté lors du vote
des travaux.

POUR : 6682 sur 10000 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.
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17. REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN ETAT DU SYSTEME DE
DESENFUMAGE

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution:
L’Assemblée Générale décide de P’exécution des travaux de REMISE EN ETAT DU
SYSTEME DE DESENFUMAGE , selon le descriptif joint & la convocation.

1’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a P’entreprise ADI , ou a défaut, a
Pentreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du syndicat des
copropriétaires, pour un montant de 2168,95 euros TTC

L’ Assemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
COMMUNES GENERALES », aux appels de provisions exigibles comme suit :

e Le 15 avril 2019 pour 50 %.
e Le 15 Mai2019 pour 50 %.

L’ Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et a8 mesure de leur échéance.

POUR : 6682 sur 6682 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 6682 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

18. HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REMISE EN ETAT DU SYSTEME DE
DESENFUMAGE

Maijorité nécessaire : Article 24

Résolution:

L’ Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la convocation,
fixe la rémunération spécifique du syndic a 4 % du montant HT des travaux, soit un montant
de 86,75 € TTC.

Cette rémunération comprend notamment la gestion comptable et financiére (ouverture d’un
compte travaux, édition des appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon
avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion administrative (souscription
d’assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature
du procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivi de
I’avancement et du bon déroulement des travaux (participation a X visites).

POUR : 6682 sur 6682 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 6682 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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19. SOUSCRIPTION DU CONTRAT D'ENTRETIEN DE LA TRAPPE DE
DESENFUMAGE

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution:
L’Assemblée Générale décide, parmi les propositions, de souscrire un contrat d’entretien
aupres de Pentreprise ADI pour un montant annuel de 58,80 euros TTC & compteadu
01/10/2020

La dépense sera répartie selon les charges correspondantes sur I’exercice en cours,

POUR : 6682 sur 6682 tanticmes.

CONTRE : 0 sur 6682 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

20. INSTALLATION DE DISPOSITIFS D'INDIVIDUALISATION DES FRAIS DE
CHAUFFAGE ET SOUSCRIPTION D'uN CONTRAT DE LOCATION,

ENTRETIEN ET RELEVE
Maijorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art, 25-1)

Résolution:
-L'Assemblée Générale décide de faire de faire poser par I’entrepris. les dispositifs de
répartition du chauffage suivants :

* un compteur d’énergie thermique par logement, pour un prix unitaire de ...... euros TTC.
* un répartiteur de frais de chauffage par radiateur, pour un prix unitaire de ...... euros TTC.

Le prix de la location, de I’entretien et du relevé est décomposé comme suit :

- Location (TVA 20%) =....euros TTC par an et par unité,

- Relevé (TVA20%) =....euros TTC par an et par unité,

- Entretien (TVA 4 5,5%) = .... euros TTC par an et par unité

Soit ... euros TTC par an et par unité, dans le cadre d’un contrat d’une durée de 10 ans.

It

-L’ Assemblée Générale décide de répartir le colit des travaux d’installation, ainsi que le colit
du contrat, en fonction du nombre de dispositifs installés dans chaque lot privatif.

-Pour le financement de I’installation, I’ Assemblée Générale autorise le syndic a procéder a
un appel de provision d’un montant de .... euros TTC, exigible le.

Le montant total du marché sera régularisé aprés travaux, sur la base du nombre de
dispositifs réellement installés dans votre immeuble.

-L’ Assemblée Générale prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne

permet pas de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le
paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance.
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II est rappelé que, conformément a I’article R. 241-9 du code de I’énergie, les radiateurs
quand cela est techniquement possible, doivent &tre munis & la charge du copropriétaire,
d’organes de régulation en fonction de la température intérieure de la pidce, notamment des

robinets thermostatiques en état de fonctionnement.

Compte tenu de la configuration de la résidence, il ne peut pas etre décidé par la copropriété la mise en
place de répartiteurs.

21. HONORAIRES SUR TRAVAUX DE POSE DE REPARTITEURS
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Résolution:
L’Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la
convocation, fixe la rémunération spécifique du syndic a ..... % du montant HT des travaux,

soit un montant de .... € TTC.
Cette rémunération comprend notamment la gestion comptable et financiére (ouverture d’un
compte travaux, édition des appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon
avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion administrative (souscription
d’assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature
du procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivi de
I’avancement et du bon déroulement des travaux (participation & X visites).

RESOLUTION SANS OBJET

22. MODALITES DE REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE:

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution:

-L’Assemblée Générale prend acte que conformément A Darticle R 131-7 du code de la
construction et de I’habitation, les charges de combustible (ou d’énergie) seront réparties sur les
bases suivantes :

e 30% conformément & la clé de répartition prévue au Réglement de Copropriété pour les
dépenses de chauffage, *
o 70 % en fonction des indications mesurées par les dispositifs de répartition installés.

-L’assemblée Générale prend acte que les taches relatives a4 Pexploitation des relevés et a
I’imputation individuelle des dépenses d’énergie sont comprises dans les honoraires forfaitaires
du syndic

RESOLUTION SANS OBJET
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23. AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA
GENDARMERIE NATIONALES DE PENETRER DANS LES PARTIES

COMMUNES DE L'IMMEUBLE
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Résolution:

L’Assemblée Générale autorise de maniére permanente la police nationale, la police
municipale ainsi que la gendarmerie nationale, 4 pénétrer dans les parties communes de
I’immeuble pour I’accomplissement de leur mission habituelle.

POUR : 6682 sur 10000 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

26 copropriétaires totalisent 6682 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

24. INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET
PROCES VERBAUX D' ASSEMBLEES GENERALES

Majorité nécessaire : Sans Vote

L’envoi dématérialisé des convocations et procés-verbaux d’assemblée générale est
désormais possible (décret du 21 octobre 2015)

Les avantages de cette solution sont nombreux :

- Pratigue : vous ne vous déplacez plus a la poste. Vous étes averti par e-mail qu’un
nouveau document est disponible dans votre espace sécurisé.

- Economique : I’envoi est facturé 0.92 euro par le prestataire que nous avons
sélectionné alors que le timbrage d’une convocation en recommandé papier est en
moyenne proche de 6 euros. Cette économie profite directement au syndicat des
coproprictaires.

- Ecologique : moins de production de papier
La souscription a ce service est individuelle. Il suffit de remplir le formulaire
d’adhésion et de le remettre au gestionnaire de I’immeuble, soit lors de I’ Assemblée

Générale, soit en I’adressant par lettre recommandée.

Accords recueillis lors de ’assemblée générale :
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L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés
émargement de la feuille de présence par les membres du bureau l¢ve la séance & 19 Heures

Le Président

Le Secrétaire

Le(s) scrutateur(s)

Extrait de I'article 42 de la Loi n° 65 557 du 10 juillet 1965,

Alinéa 2 et suivants

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, 4 peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée. Cette
notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de I'assemblée générale.

Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de Ia présente loi
est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article,

S'il est fait droit 4 une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le tribunal
de grande instance procéde & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de
Particle 30. »
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Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliére
Autexe créée par DU N 0°2008-002, AG du UnB du 12:12-
2008, Publiée par [3é:ision du 24-04-2009 - 10 12-05-2009 -
Vieditiée lors de A7 du CNB des 14 ¢ 15092012, Modifide
par FAG du ON s 10 et 17-11-201s. D0 a° 2018-002.-

i S 13022019 — J0 670322019

Poghitde moar [tz

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

L présent eahior des conditions de vente s'applique 4 1a venle
de biens immobitiers végie par les articles du Code des
procédures civiles dexéeution relatifs a la saisie immobilicre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

I.a saisie immobilicre tend A la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers délenteur en vue de la
distribution de son prix

[ saist peut solliciter & Maudience dorieniation lautorization de
vendre & lawiable 12 bien dont il est propridiaire.

[e juge peut autoriser [ vente amiable selon des conditions

particulidres quiil fixe et a un montant en decd duquel

l'immeuble ne peut étre vendu,

A défat de pouvoir constater Ia vente amiable conformément

aux concitions qu'il a fixées, le juge ordonne ia venle forcée. %
SCPA rd avocals & associés

16 rue des Greffes - 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90




ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ol ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre d aucune diminution de
prix. ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, [a
partie saisi¢ ou ses créanciers pour dégradations. réparations,
défauts d'entretien, vices cachss. vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtieme, ni 4 raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriéiés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature. ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu ére faits, des éboulements et
slissements de lerre.

Lacquéreur devra en faire son affaire personnetle.  ses risques
¢l périls sans aucun recours contre qui gue ce $oit.

En vertu des dispositions de article 1649 du Code civil.
’acquéreur ne bénéficiera d*aucune garantie des viees cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS ' '

L'acquéreur tera son atfaire personnelle. pour le temps ¢ul
restera & courte. des baux en cours.

Toutelovis. kes baux consentis par le débiteur aprés la détiveance
du commandement de paver valant saisic sont inopposables au
créancier poursuivan! comme 4 Macqudreur, La preuve de
Cant2rioritd du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquérsur sera subrogé aux droits des créanciers pour fairs
unnuler s'il v a lieu les conventions yui auraient pu éire conclues
en fraude des droils de ceux-cl.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires. des lovers qu'tls auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogs purement ¢f simplement. tant activement quc
passivemeit duns les droits, actions cf ebligations de fa
saistc.
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" ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’itmposeront a
Iacquéreur conformément a la lol.

St IMacquéreur est évineé du fait de "un de ces droits. il n'aura
aucun recours contre fe poursuivant a raison de 'immobitisation
des sommes par lul versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son aftaire personnelle de tous contrais ou
abonnements relatifs 4 Tmmeuble qui auraieat pu étre souscrits
ou qui auraient di I'étre. sans ancun recours coatre le
poursuivan! et lavocat rédacteur du cahier des conditions de
vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire
engagde en cas.djabsence d'assurance. .., vy

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble ds la vente
contre lous les risques, et notaminent l'incendie. 4 une
compagnie notoirement soivable et ce pour uné somme égale au
moins au prix de la vente foreée,

En cas du sinistre avant ke patement intégral du prix. Findemnité
appartiendrea de plein droit 4 I pactic salsie ou aux créanciers
visds & Particle L.331-1 du Code des procéduares civiles
dexdeuiion & concurrence du solde dd sur edit prix en principal
et intérdls.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celut-ci n'en
sera pas moins fenu de payer son prix oue les aceessoires. frais
et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquireur jouira dey servitudes actives et souffrira toutes les
serviitdes paysives. oconltes ou apparentes. déelardes au nog,
gu'elles résutient des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrais, de la preseription e
wéndralement quetles que sotent leer origine ou lewr nature ainsi
que 'etfet des clauses dites domaniales, saul’a faire vatoir les
unes et 4 se défendre des autres. & ses risques, périts, [rais et
fortune, sans recouts contre gui que ce soii.

SCPA rd avocats & ossociés
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Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées. conformément 4 la lot, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devait lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se [aire remettre tous
éléments relatifs a 1"état-civil ou & la dénomination de ses clients
ainst que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci. de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s'agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I"étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR
Avant de porter les enchéres, Favocat se fail remetire par son
mandant et contre récdpissé une caution bancaire irrévecable ou
un chéque de banque rédigé 4 l'ordre du séquestre désigné &
l'article 13, conformément aux dlspﬁsmons de l'article R.322:™
10-6° du Code des proccdu:es civiles d'exécution. représentant’
10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000
£UL0s. :

La caution ou fe cheque {ul est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére. la caution bancaire ou e chéque est
restitué en {"absence de contestation de fa surenchérs.

St Pacgudrewr ost défatilant la somme versde ou fa caution
apporide osl acquise aux ordangiers parlicipant & la distribution
el. le cas dcheant. au débiteur. pour leur étre distribuée avee le
prix de Vimmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formde sous la constitution d'un avocat
postulant prés iz Teibunal de grande instance compétent dans les
Jdix jours qui sulvent i venie forcée.

© fo

[.a surenchére est duale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne neni étre rétractée.

La publicité peut élre cftectuée par Iavocal du créancier
poursuivant,

SCPA rd avocats & associés
1é rue des Greffes - 30000 Nimes
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En cas de pluralit¢ de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par 'avocat du premier

surenchérisseur. A défaut. le créancier ayant poursuivi la
premiere vente peul y procéder, '

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des [rais de son adjudication sur suresnchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour ke montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Facquéreur de payer dans les délais preserits le
prix ou les irais taxés, le bien est remis en vente & la demande du
créancier poursuivant, d'un ceancicr inscrit ou du débiteur saisi.
aux conditions de la premiére vente forcée.

-

Sile prix-de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiément de
la différence par loutes les voies de dreit, selon les dispositions
de l'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exéeution.

Llenchérisseur débaillant conserve A sa charge les [rais taxés lors
de la premigre audience de vente. {l sera tenu des intéréts au
taux Légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére venie jusqu'd la nouvelle veate. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points & Pexpiration d'un délai de quatee mois 8
compter de la date de fa premidre vente délinilive.
conlormément aux dispusitions de article L. 313-3 du Code
monétaire ¢f financier.

En aucun cas, U'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 ta
répétition des sommes versées.

Sile prix de {a seconde vente est supéricur & la prewiére, la
différence appartiendra aux créanciers et 4 la purtie saisie.
Lacquéreur 3 Hssue de la nouvelle vente dolt les frais allérents
4 celle-ci.

g

SCPA rd avocats & associés
14 rue des Greffes - 30000 Nimes
Tél: 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



Chapitre Hll : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien &
Fexception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un
contrat de prét desting a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. Uacquérewr ne pourra (aice
aucun changement notable. aucune démolition at aucune coupe
extraordinaire de bois. ni commettre aucune délérioration dans
les biens, & peine d'étre contraint 3 la consignation immédiate de
son prix. méme par vele de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I’'Exécution seront séquestrés entie les mains du Batonnier de
I"ordre des avocats du barreau de avocat postulant pour étre
distribués entee les créanciers visés a Particle L33 1-1 du Code
des procédures civiles d exéeution,

Le séquestre désigné recevia également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la satsie.

Les fonds séquestres produisent intérdts au taux de [03% de
celul servi par la Caisse des dépdts et consignations au prolit du
débiteur et des erdanciers, 4 compter de leur encaissement cl
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas. le séquestre ne powrra étre tenu pour responsable
ou garant & I'égard de quiconque des ebhigations de 'acquéreur.
hors celle de représenter en temps vouhi. la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE
Le débitewr doit accomplir les ditigences nécessaires a fa

conelusion de la vente amiable.

Laceomplissement des conditions de ta vente amiable dégidée

au préalable par le juge sera contrale par lui. ? Cj
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Le prix de vente de I'immeubie. scs intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par Pacquéreur en sus du prix de vente 4
queique titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a Facticle R. 322-23
du Code des procédures civiles d'exéeution. Hs sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les [rais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
"acquéreur, conformément 4 larticle 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, 4 I'avocat poursuivant, 4 charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de fa
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge sassure que l'acte de vente ¢st conforme aux condilions
gl a fixées, que le prix a &té consigné. et que tey frais taxds et
émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés. et ne
constate la vente que torsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forede.

way

ARTICLE 15'- VENTE FORCEE Do

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois 4 compter de la

‘vente défiritive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine

de véitération des euchéres de verser son prix en principal enfre
fes mains du séquestre désigne. qui en délivrera regu.

St le paiement intégral du peix inlervient dans le déial de deux
mols de la vente délinilive, laequéreus ne sera redevable
daucun intéré,

Passé ce délai de deux muois, 2 solde du priv restant d sers
augmenié de plein droit des inréréts caleulds au taux 12gat a
compier du prononcé du jugament d'adjudication.

Le taux dVintérédt légal scra majord de cing points & ['expiration
du délai de quatre mois du proroneéd du jugement

d adjudication. conformément a l'article L. 313-3 du Cude
mondizire et financier.

Lracqudrenr qui n'aven pas réeld Mntdgralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cofit de Vinscription du
privilege du vendeur, si bon semble av vendeur de l'inscrire. et

de sa radiation slideieurs.

s
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Le eréancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégi€s pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, " opposer sa créance en compensation Kgale totale
ou partielle du prix. & ses risques et périls. dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément 4 ["article 1593 du Code civil, "acquéreur paiera
entre les mains et sur fes quittances de |"avocat poursuivant. en
sus du prix et dans le délai d"un mois 4 compter de la vente
définitive, la somme 4 laguelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des dmoluments fixés seton le tarit en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Tl Fournira justiticatilan gretle de la quittance des (rats de vente
avant I'expiration du déiai de deux mois & compter de la date de
adjudication définitive. Le titre de vente ne sera déliveé par le
grefte-du juge de U'exécution quiaprés la remisc qui aura étéq
faite de'la quitiance des frais de vente, laquelle quittance ™
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément.
les frais taxables de poursuites sont réparts proportionnellement
d fa mise & prix de chaque lot,

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d acguitter, en sus de son prix, et par
priorité. tous fes droits denregistroment et autres auxquels
vente forede donaera liew. I en fourniva justificanf au grefte
avant [expiration du délai de deux mois a compter de la date de
["adjudicalion délinitive,

51 Pimmeuble présentement veandu est sountis au régime de la
TVA. le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas. 'acquéreur
devraverser au Trésor. d ordre et pour le compte du vendenr
{partie saisie) et & sa décharge. en sus du prix de venle, los droits
découlant du régime de fa TVA dont ce dernier pourea élre
redevable & raison de la vente forcée, coniple tanu de ses droits A
Jéduction, saut a acquéreur 4 se prévalowr d autres dispositions
liscales et. dans ce cas. fo palement des droits qui en résulterait
seta libdratoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus 4 occasion de
locations ne seront 4 la charge de Uacquéreur que pour le lemps

SCPA rd avocats & associés
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pOSIErIEUr a 50N enitree en JOUISSance, Salt SOn recours, Suya
licu, contre son locataire.

L."acquéreur tera son affaire personnelle. sans recours contre
quiconque du montant et des justiticatifs des dioits a déduction
gue le vendeur pourrait opposer 4 U'administration liscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et & I'exécution des
concitions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions posterieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
“dans le mois de sa remise par le grefte : '

» a)de le publier au Service de fa publicité foncigre dans lo
ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente:

o D) de notifier au poursuivant. et 2 la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, Paccomplissement de cetie
formalité :

{2 tout A ses [rais.

Lors de cette publication, avocat de Uacyudreur sollicticra fa
défivrance d drars sur formaliié, Ces Stals sont obligatolrement
communigqués a [favocat poussuivant.

A défaut de accomplissement des tormalités prévues aus
paragraphes précédents. dans le délai imparti. i"avocat du
créancier poursuivant la distribution pouwrra procéder a la
publication du titre de vente. le tout aux frais de acquérens.

A cet elfer. Pavovat chargé de cos {omealitds se fera remetire par
le greffe toules fos pidces prévucs par les articles 22 et 34 du
décret n® 33-27 Ju 4 janvier 1933 : cey formalités effectudes. i
en notiliers Uaccomplissement et ieur voit a Pavoeat de
I"acquéreur par acte d"avocat & avecal. (esdits frais deveont éire
rembotirsés dans la huitaine de fadite notification.

SCPA edd avocots & associés
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur. bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance

« ) Si"immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des persomtes ne justiliant
daucun droit ni titre, & I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére,

« Db} SiVimmeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, 4 partir du ! er jour du
terme ¢ui suit la vente sur surenchére.

» ) Si Uimmeuble est foué particlement. Pentrée en
Jostissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus el pour les parties loudes
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son uffaire personnelle, sans r¢tours eavers qui
que ce soit. de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seralent dues.

L acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il

dispose d "encontre du saisi. et de tout cccupant de son chef
n'ayant aucun deoit qui tul soit epposable. a compter de la
consignation du prix et du paiement des fais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

[ acquérenr supportera tos contributions et charges de toue
nature, dont fes biens sont ou seront grevés, d compter de fa date
du prononed du jugement portant sur la vente foreée,

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriéeé, I*adjudicataire
devra régler les charges de copropridté dues, 4 compter de la
date du prononeé du jugemeni portant sur la vente forcde.

In ce qui concerne la taxe toneiére, il la remboursera au prorala
teriporis 4 premidre demands du précédent propridiaire et sur
présentaiion du rdle acquitté.

93
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ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente foreée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exéentoire. 4 la suite de laquelle est transcrit le
Jugement d'adjudication.

Pour {es titres antérieurs. le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger. mais il est
autorisé 4 se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciatie, le titre de
vente consiste dans U'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente pussé en force de chose
Jjugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sdquestre ou la consizgnation du prix et le palement des frais
de la vente purgent de plein droit I"'tmmeuble de toute
hypothéque et.de tout privilége. e

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de [exéeution la radiation des inscriptions grevant

I"immeuble.

b ce cas, Pacquéreur sera tenu davancer fous frais de quiltance

ou de radiation des inscriptions grevant immeuble dont il
poursy demander le remboursement dans le cadre de la
disteibution du prix au titre des dispositions de artiele 2373, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu « un &l
hypothéeaire, le eréancier de | er rang pousra. par
Vintermédiaire de son avocal. demander au juge de 'exceution,
dans [a limite des fonds séquestrés, le paiement & Litre
provisioninel de sa créance en principal,

Los indrées, frals of accessuires de la creunce sont payds une
fuis le projet de distribution devenu définiiit.

Lo paiement effectud en vertu de la préseale clause st
provisionnel et ne confire zucun droit d son béndficiaire, mrre
que celud de recevolr provision A charge de Faice admettie sa
créance 4 litre définitil dans e cadre de [a procédure de

distribution, a peine de restitution. ﬂé
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Dans le cas ol un créancier serait tenu 4 restitution de tout ou
partie de la somme regue A titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux [égal & compter du jour du
réglement opéré par e séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble. en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par

- l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par ['avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur. conformément aux
articles R.331-1 &4 R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exéeution.

Les frais de la distribution et [a rétribution de 1"avocat chargé de
ia distribution. calculds conformément au tarit en vigueur. seront
prefevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de "avocar constitué.

- .
L acquéreur-élit domicile au cabinet de son avocat par le'seul:
' fait de la vente.

Les domiciles éius conserveront leurs effess quels que soieitt les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I"dlat
des parties,

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE
Loavocat du poursuivant devra notilier au syndic de coprapridte
Favis de mutation sréva par articte 20 de falor du 10 juillet
1963 (modifide par L. n™ 94-624 du 21 juiilet 1994).

Cetie notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 'epposition
eventuelle, tendant 4 oblenir le paiement des sommes restant
dues par Pancien propridiaive, est & signitier au domicile de
["avocar poursuivani,

L avocat de I"acquércur. indépendamment de {a notification ci-
Jdessus, dans lo cas oi Uimmeuble vendu dépend d’un ensembie

en copropridté, en coniprmité avee article 6 du déeret n® 67-

223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définilinv e, par Jettre reconmmandee aver demande

davis de réception. fa désignation du lot ou de fa fraction de IUI;9

les nom. prénom, domicile rdel ou élu de Nacquéreun.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devra notifier au Président de
I'Association Syndicale Libre ou de I Association Syndicale
Autorisée "avis de mutation dans les conditions de article 20
de la loi n° 63-357 du 10 juillet 1965 conformément A
Fordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive ¢t indiquera que ["opposition
éventuelle. tendant 4 obtenir le paiement des somimes restant
dues par ["ancien propridtaire, est & signifier au domicile de
I'avocat poursuivant,
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise 4 prix de
40 000 € cutre les charges.

Les enchéres portées ne pourront éfre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront éfre portées que par avocat inscrit au
Bareau de TARASCON, conire récépissé d'une caution bancaire
imévocable, ou un chéque de bangue & l'ordre de Morsieur le
B&tonnier Séquesire des Adjudications, représentant 10 % du montant
de Ia mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A TARASCON le

Maitre Miche] ALLIO, Avocat au Barreau

‘ any .
? g

de TARASON
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