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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiclaire d'ALES séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordingire desdites audiences au plus offrant et dernier
enchérisseur, en UN SEUL LOT, le bien ci-aprés désigné :

O E DE -PAUL-LA- 30) ; LIEUDIT ND.

Un ensemble Immobilier et foncler & usage de gltes avec piscine el Jardin
d'agrément, cadasiré :

— SECTION A N°632 pour une contenance cadasirale de 8a 52ca
— SECTION A N°182 pour une contenance cadasirale de éa ?0ca
— SECTION A N°185 pour une conlenance cadastrale de 8a 30ca
— SECTION A N°184 pour une contenance cadastrale de $a 50ca

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

LA SELARL ETUDE BALINCOURT, représenté par Maitre Guilloume LARCENA,
Mandataire Judiciaire, domicilié 7 Rue André Michel — 34000 MONTPELLIER,
aaissant en sa aualité de liauidateur iudicicire de

rendu par le Tribunal de Commerce de MONTPELLIER le 22 mars 2019

Elisant domiclle au Cabinet de Mafire Francols GILLES, Avocat au Barequ

d’ALES, dont le sidge est & ALES {30100) - 14 Boulevard Louis Blanc lequel

constitué et continue d'occuper sur les présentes poursuites et leurs suites -
\'{+] ul

Et en le Cabinet de Mgitre Sonta HARNIST, membre de la SCPA rd avocats &
associés, Avocat au Barregu de NIMES, demeurant 16, rue des Greffes - 30000
NIMES {goumigl: contact@davocals.fr - Héiéphone: 04.66.36.08.46). Avgcat
ploidant



SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

<+ Ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire prés le Tribunal de
commerce de Montpellier 26 janvier 2022

< Cerlificat de non appel en date du 31 mars 2022.

ladite crdonnance publiée au service de la publicité fonciére de NIMES
le 21 avrll 2022, Volume 2022 § n°51

Laquelle ordonnance ainsi congue :

QRDONNANCE
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L acte de parioge an gols du 22/12/1995 [Ma DI MEGLO natole & 5T
HYPPOLYTE DU FORT) publd ke 220111596 vel 1996 P N* 209 ou Serdce
e ha publichié Jonckbes de HMES

EN UN LOT SUN LA MISE A PRIX DE 300 000,00 ¢

Diions q'en 0 G8 comences denchies In mise & prix . indiiuéo powa
Stoe abolnde du quort il e maiié, $lani préclé quo
o pourm Sire infddaure 8200000 €

Disignons Mairs Rchand ANDRITD, Idmier de fustice & LA DRAND COMS!
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N F——
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DESCRIPTION DES BIENS

Telle gqu'elle figure dans le rapport d'expertise établi par Madame flodie
AUVERGNE, Expert prés la Cour d'Appel de NIMES, le 28 AVRIL 2021 joint au
présent,

Ensemnble toutes apparfenances et dépendances sans aucune exception ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit ou se comporte
avec tous ses droils, entrées, issues, vues et facultds, servitudes tant acfives que
passives et mitoyennetés qul peuvent en dépendre.

EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE

Annexé au présent

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé uvléreurement! sous réserve de sa déliviance por r'outorité
compétente.

A défaut ef comple fenu des délais impéralifs en fa matiére, fout enchérsseur
devra falre son affaire personnelie de ia situafion des biens vendus, av regard
des régles de I'Urbanisme, des servitudes ef modifications pouvant résuller des
plans d'urbanismes et des aménagements, sauf & faire valolr les unes et se
défendre aux autres et & ses risques et périls.,

DECRET N°96-97 DU 7 FEVRIER 1996

L'adjudicataire prendra limmeuble dans I'état ou il se irouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité conire le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais
éiat de I'immeuble, présence d'amiante, et vices cachés, étont rappelé qu'en
vertu de I'arficle 1649 du Code Civil, lo garantie des vices cachés n'a pas lieu
dans les ventes faites par auterité de justice.

DECRET N°2000-613 DU 3 JUILLET 2000

L'adjudicataire prendra 'immeuble dons I'état ou i se trouvera fe jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité conire le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers, pour quelgque cause que ce soif, notfamment bon ou
mauvais tat de 'immeuble, présence de termifes ov d'insectes xylophages.
et tous vices cachés, étant rappeié qu'en vertu de I'arlicle 1649 du Code
Civil, lo garantie des vices cachés n'a pas fiewr dans les ventes faites par
autorité de justice.



ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Diagnostic joint ultérieurement.

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent & pour en avoir fait
I"acquisition ;

% $S'agissant de la parcelle cadasirée SECTION A N*186 :

suivant acte en date du 20 jonvier 1995 {Me AFFORTIT) publié le 13 mars 1993,
Volume 1995 P N°1203 au service de ia publicité fonciére de NIMES

% S'agissant des parcelles cadasirées SECTION A N°182, 185 & 432

suivant attestation aprés décés en date du 22 décembre 1995 (Maitre DI
MEGLIO, Notaire & ST HYPPOLYTE DU FORT} publiée au service de la publicité
de NIMES le 22 janvier 1994, Volume 19946 N°288 & acte de partage en date
du 22 décembre 1995 (Mditre DI MEGLIQ, Notdire & ST HYPPOLYTE DY FORT)
publié au service de la publicité fonciére de NIMES le 22 janvier 1996,
Volume 1994 P N°28%

SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre de distribution de prix d'adjudication n'est cuverte,
radjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix tous frais de quittance ou
de radiation de linscription frappant limmeuble.

CONDITIONS D'OCCUPATION

A DETERMINER




REPUBLIQUE
FRANGAISE
LBertt

Lgalist

Fraieenisé

Direction générale des finances publiques

Caellule d'assistance du SPDC

Té) : 0 809 400 190 {appel non surtaxé)

Extrait confectionné par : 3004101105

du lundi au vendredi
de 8h00 4 18h00
Courriel ; esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

validité six mois & partir de cette data.

SF2202435638

P

FINANCES PUBLIQUES

N® de dossier : 220020

conforme & la documentation cadastrale 4 la date du : 18/05/2022

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: (30 Commune : 291 SAINT-PAUL-LA-COSTE
" " Quote-part Cont [ Déslignation nouvalle
Section|N° plan| PDL N° du lot Adra:.s; cadastrals ES N° de DA | Section |N* plan| Contenance
A 0182 OhaD6a%0ca
MANDAJORS
A 0185 Ohal8a30ca
MANDAJORS
A 0186 tha09a50ca
MANDAJORS
A 0632 Oha0BaS52ca
MANDAJORS

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 Janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

pa
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Elodie AUVERGNE
EXPERT IMMOBILIER 1

INGENIEUR GENIE CIVIL centifiée LP.F. n® 25143
ESTIMATIONS IMMOBILIERES

DIPLOMEE DE L'INSTITUT
D'ETUDES ECONOMIQUES ET JURIDIQUES
APPLIQUEES A LA CONSTRUCTION ET A L'HABITATION ( \

EXPERT DE JUSTICE PRES LA COUR D'APPEL DE NIMES ( \

ET LES TRIBUNAUX DU RESSORT PP O RT
MEMBRE I b k

DE LA COMPAGNIE DES EXPERTS DE JUSTICE

EN ESTIMATIONS IMMOBILIERES (CNEJI) ,
MEMBRE DE LA COMPAGNIE DES EXPERTS DE JUSTICE D E g PE R I I S E -/
PRES LA COUR D’APPEL DE NIMES \ /

TRIBUNAL DE COMMERCE DE MONTPELLIER
ORDONNANCE DU 20 OCTOBRE 2020

LIQUIDATION JUDICIAIRE :

LIQUIDATEUR JUDICIAIRE :

SELARL ETUDE BALINCOURT
7 Rue André Michel
34000 MONTPELLIER

JUGE COMMISSAIRE :
Monsieur LEFEBVRE Thierry

30301 BEAUCAIRE CEDEX 13151 TARASCON CEDEX
« La Caravelle » - Quai de I'Ecluse — BP 8 | Place du Palais — BP 23
Tel. : 04.66.58.58.59 Tel. : 04.90.91.41.34 — Fax : 04.90.91.26.95

Portable : 06 14 28 02 45 - E.mail : elodic.auvergne 13@gmail.com



CHAPITRE I - LA MISSION DE L’EXPERT

Par ordonnance en date du20 octobre 2020, Monsieur LEFEBVRE Thierry, Juge
Commissaire au Tribunal de Commerce d¢ MONTPELLIER, nous a désigné dans cette

affaire en qualité d’Expert.

MISSION CONFIEE :

Déterminer la valeur des biens immobiliers & usage de gites situés: sur la
commune de SAINT PAUL LA COSTE (30), cadastrés section A n°632, 19, 39, 44,
45, 65, 129, 182, 185, 186, 311, 313, 314, 315, 316, 319, 320, 322, 323, 326, 332, 333,
334, 337, 343, 344, 438, 439 et B n°487, 488, 632, 496, 497, 657 et 680.

DEPENDANT DE LA LIQUIDATION LIQUIDATION DE :

PRONONCEE PAR JUGEMENT EN DATE DU 22 MARS 2019.



CHAPITRE II - PRINCIPALES DILIGENCES DE L’EXPERT

- Le 20 octobre 2020 :
Ordonnance nous désignant en qualité d’Expert.

- Le 24 novembre 2020 :
Maitre LARCENA nous communique par mail, I’ordonnance nous désignant,
coordonnées de ainsi que les piéces suivantes :

- Matrices cadatsrales des parcelles (Annexe 2)
- Acte de notoriété,

- Etat des inscriptions hypothécaires (Annexe 1)
- Offre regu de

- Le 1°' février 2021 :

Nous adressons, auprés de Monsieur le Maire de SAINT PAUL LA COSTE, une
demande de certificat d’urbanisme d’information concernant les parcelles & expertiser.
Nous la remercions de nous indiquer dans quelles zones elles sont classées ainsi que de
nous faire tenir copie de la définition des zones au POS/PLU de la commune et le PPRI.

Nous confirmons a notre rendez-vous du 11 février 2021 a 10h30.

- Le 9 février 2021 :

nous demande de reporter notre rendez-vous, nous le fixons au
lundi 1* mars 2021 a 10 heures 30.

- Le 22 février 2021 :
Réception du certificat d’urbanisme d’information (Annexe 3)

- ler mars 2021 :

Conformément a la mission confiée, nous nous sommes transportée sur les lieux
litigieux sis & SAINT PAUL LA COSTE et les avons visité, mesuré et photographié en
présence de |

%%k %k



CHAPITRE III - REPONSE AU CHEF DE LA MISSION

ESTIMATION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
A USAGE DE GITES

EVALUATION DES IMMEUBLES BATIS

La valeur vénale d’un bien est la valeur d’échange qu’aurait ce bien sur le marché
correspondant lors d’une transaction amiable effectuée dans un délai et dans les
conditions normales.

Cette valeur résulte donc d’un équilibre entre I’offre et la demande.
Elle s’établit au voisinage des prix pratiqués lors de précédentes transactions.

Nous devons y apporter des correctifs tenant compte de la valeur du terrain, de sa
superficie, de sa configuration, des aménagements, de sa situation, des acces, des
réglementations et servitudes d’urbanisme et aussi de son immobilisation par des
constructions qui le rendent pratiquement indisponible.

Il convient dans la recherche de cette valeur vénale d’écarter les facteurs qui pourraient
influencer des motivations spécifiques des parties en présence.

En effet, il peut apparaitre une différence entre la valeur vénale d’un bien et le prix réel
auquel il sera payé.

Les facteurs peuvent étre par exemple : I’urgence, la proximité, la spécificité de certains
équipements, des relations particuliéres.

Source et bibliographie :

- Charte de I’Expertise en Evaluation Immobiliére - Se édition,

- Editions Francis LEFEBVRE, “Evaluation terrains et immeubles batis” - 7e édition,
- Editions LE MONITEUR, “Evaluation des biens” - 11e édition,

- Editions CALLON : « La cote annuelle des valeurs vénales 2021 ».

METHODOLOGIE

Base de calcul :
Nous avons fondé les bases de cette ESTIMATION aprés examen des diverses
méthodes et leur base d’application.

A — Méthode par comparaison (market approach)
B - Méthode par le coiit de remplacement (cost approach)
C - Méthode par le revenu (income approach).



A - METHODE PAR LE COUT DE REMPLACEMENT
(COST APPROACH)

Le coiit de remplacement constitue a la fois une valeur en soi (valeur de remplacement)
et également une méthode de calcul.

En tant que méthode de calcul, le coiit de remplacement d’un immeuble intégre a la fois
I’assiette fonciére, les batiments et les équipements qui y sont liés.

Il peut se calculer de trois fagons différentes :

- soit un cofiit de remplacement a I’identique : il s’agira dans ce cas de la valeur vénale
du terrain, augmentée du colit de reconstruction des batiments et installations a
I’identique, de frais accessoires de 1’opération et de la TVA non récupérable. Ce mode
de calcul est peu ou pas utilisé pour une approche en valeur vénale ou en poursuite
d’usage. Il est plus souvent employé en matiére de valeurs d’assurance pour des
batiments anciens ;

- soit un cofit de remplacement a 1’équivalent c’est-a-dire la valeur vénale du terrain,
augmentée d’un coiit de reconstruction des batiments a I’équivalent, en partant du
principe que si les biens étaient reconstruits aujourd’hui, ils le seraient dans des normes
de surfaces, de matériaux et d’équipements différentes des batiments existants
considérés ;

- soit la valeur vénale de I’'immeuble pris dans son ensemble augmentée des frais et
droits d’acquisition, des éventuels travaux d’adaptation pour y exercer une activité
précise. Cette approche est généralement employée lorsque 1’on apprécie un immeuble
courant ou standard dont I’équivalent peut étre disponible sur le méme marché.

En matiére de valeur vénale, le coiit de remplacement est généralement utilisé pour des
biens immobiliers assez spécifiques ou exceptionnels, en particulier des unités de
production lourdes et lorsque le recours & une méthode par comparaison se révele
difficile ou impossible et que I’application d’une approche par le revenu se révéle elle-
méme malaisée.

Cette surface pondérée déterminée, il faut lui appliquer le prix unitaire du métre carre,
lequel prix est déterminé en fonction de la classification dans une catégorie du Décret
N° 69-1076 du 28/11/1969 qui fixe les différentes catégories des immeubles bitis, ainsi
que du coefficient correcteur propre au local, compte tenu de I’emplacement dans la
localité.

A chaque catégorie correspond un prix de métre carré construction valeur a neuf.
On obtient ainsi la valeur a neuf de la construction sans le terrain.



6
Sur cette valeur doivent jouer les différents facteurs de plus ou moins value

correspondant :

DEDUCTION POUR DEPRECIATION IMMEDIATE
L’ abattement pour dépréciation immédiate doit étre calculé d’aprés les données du

marché immobilier local au jour d’estimation, sur la valeur de reconstruction de
I’immeuble.

Les facteurs habituels de dépréciation immédiate a retenir sont les suivants :
- configuration de I’immeuble,

- importance de I'immeuble,

- caractéristique de I'immeuble,

- marché immobilier local,

- conditions économiques.

DEDUCTION POUR VETUSTE
Cet abattement doit représenter la moins-value réelle subie par 1’immeuble depuis la

date de sa construction, en raison de son dge et de son état d’entretien au moment de
I’estimation en tenant compte :

* des diverses contraintes imposées a la construction :

- action de I’humidité

- action de la température

- relations contrariées plancher / mur

- actions combinées entre matériaux différents, les mouvements de terrain

* des actions extérieures directes sur le revétement :
- la températures, la pluie et le vent, les chocs et perforations

* du vieillissement propre des enduits

* des agents du vieillissement naturel :
- le rayonnement solaire

- la température

- I’eau

- ’atmosphére gazeuse

- les agents biologiques.



CALCUL DE LA VETUSTE

En régles générales, les Experts en estimation immobiliére considérent que la longévité

normale d’une construction est de cent ans.

En conséquence, en admettant une dégradation continue proportionnelle a 1’dge, on est

amené a retenir un abattement de 1 % par année d’existence sur un maxima de 50 ans.

Mais il faut tenir compte de I’incidence, non négligeable, de I’état d’entretien, ce qui
oblige a corriger I’abattement de vétusté théorique, pour obtenir I’abattement de vétusté

réelle.

En pratique, les Experts appliquent, sur I’abattement de vétusté théorique, un coefficient

de pondération variable selon I’état d’entretien.

k% k

Puis, il faut ajouter a la valeur construction la valeur du terrain et ’on obtient

ainsi la valeur vénale de ’ensemble immobilier.



30480 SAINT PAUL LA COSTE

Lieudit « Mandajors »
Cadastré section A n°632, 182, 185, 186,

L’ENSEMBLE IMMOBILIER ET FONCIER A USAGE DE GITES
AVEC PISCINE ET JARDIN D’AGREMENT
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LE BATIMENT : A USAGE DE GITES

Définition de la surface de plancher :

17

Le mesurage des locaux a été exécuté en conformité avec 1’Ordonnance n°2011-1539
du 16 novembre 2011 relative a la définition des surfaces de plancher prises en compte
dans le droit de I’'urbanisme qui a supprimé & partir du 1 mars 2012 les notions de
SHOB et de SHON pour les remplacer par 1’unique notion de « surface de plancher ».
L’article R.112-2 du Code de I’urbanisme stipule : « La surface de plancher de la
construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et
couvert, calculé a partir du nu intérieur des fagades. »

TABLEAU DES SURFACES DE PLANCHER PONDEREES

NATURE DU LOCAL | LONGUEUR |LARGEUR|SURFACE| COEFF. S.
PONDEREE
GITE n°1
Rez-de-chaussée
Terrasse non couverte 4,65 4,00 18,60 0,1 1,86
Séjour - cuisine 6,35 3,01 19,11 1 19,11
Dégagement 0,87 0,77 0,67 1 0,67
Salle d'eau 2,03 2,01 4,08 1 4,08
Débarras 3,55 2,83 10,05 1 10,05
ler étage
Chambre 1 3,67 3,31 12,15
moins la trémie 1,79 1,06 1,90
soit 10,25 1 10,25
Chambre 2 3,23 2,74 8,85 1 8,85
GITE n°2
Rez-de-chausée
Hall d'entrée 3,27 1,28 4,19 1 4,19
Salle d'eau avec wc 2,43 1,09 2,65 1 2,65
Chambre 3,63 2,49 9,04 1 9,04
placard 0,74 0,35 0,26 1 0,26
dégagement 0,79 0,75 0,59 1 0,59
Chambre 3,27 2,37 7,75 1 7,75
ler étage
Séjour - cuisine 7,78 3,47 27,00
moins la trémie 1,60 1,30 2.08
soit 24,92 1 24,92
Terrasse 3,68 3,57 13,14 0,2 2,63
GITE n°3
Rez-de-chaussée
Hall d'entrée 1,96 1,28 2,51 1 2,51
Salle de bains 1,88 1,77 3,33 1 3,33
Chambre 4,65 2,41 11,21 1 11,21
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Dégagement 3,14 0,79 2,48 1 2,48
WC 0,77 0,65 0,50 1 0,50}
" 0,81 0,70 0,57 1 0,57
Chambre 3,67 2,64 9,69 1 9,69
ler étage
Séjour - cuisine 5,96 3,66 21,81 1 21,81
Terrasse 5,00 3,99 19,95 0,2 3,99
EXTERIEURS

Chaufferie 2,74 2,57 7,04 0,4 2,82
Terrasse non couverte 10,60 1,50 15,90 0,1 1,59
" 8,00 1,47 11,76 0,1 1,18
Garage 5,07 3,11 15,77 0.4 6,31
Terrasse non couverte 6,57 5,72 37,58 0,1 3,76

opus incertum
Terrasse non couverte 6,00 3,30 19,80] 0,1 1,98
Atelier local technique 8,64 1,91 16,50 0,3 4,95
Plage de la piscine 4,00 1,50 6,00 0,1 0,60
" 2,00 1,00 2,00 0,1 0,20
" 5,00 1,00 5,00 0,1 0,50
" 5,00 2,50 12,50} 0,1 1,25
" 6,00 1,50 9,00 0,1 0,90
" 8,50 3,00 25,50 0,1 2,55
" 3,00 2,00 6,00 0,1 0,60

SURFACE MESUREE 386,85

SURFACE DE PLANCHER PONDEREE TOTALE 192,15

« Surfaces données sous réserve d’un relevé certifié par un Géometre ou toute personne agréée. »

Nous avons déterminé supra une surface de plancher pondérée de 192,15 m2 arrondie a
192 m2.

STATISTIQUES NATIONALES AU M2 DE PLANCHER

Source : Editions CALLON MOULLE au I1er janvier 2021

Les valeurs déterminées constatent les moyennes nationales et peuvent étre considérées
a titre de statistiques. Elles sont établies a partir de sous-détails de prix (temps et
quantités de matériaux, ...) et correspondent & un prix de revient TTC de la construction,
auquel il faut ajouter les frais annexes.

Ces constructions recouvrent des batiments trés divers (lieux, types de batiments
réalisés, finitions, caractéristiques, ...) et, de ce fait, les valeurs indiquées doivent parfois
étre personnalisées et pondérées en fonction de I’ouvrage a estimer.

Pour le département du Gard, le coiit de la construction est calculé a partir du prix de
revient d’un immeuble de type courant. Il s’établit & un prix de revient du m2 de
plancher pondéré TTC a : 1 345 Euros.
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Ces données concernent les surfaces construites auxquelles il convient de rajouter le
coiit des branchements de V.R.D., les honoraires d’architecte et de maitre d’oeuvre ainsi
que les taxes diverses. En moyenne, nous estimons ce poste a un surcoiit se situant dans
une fourchette de 5 a 15 % soit : 1 345 Euros x 1,10

Valeur au métre carré dégagée : 1 479,50 Euros

APPLICATION DES COEFFICIENTS CORRECTEURS

CATEGORIE D’IMMEUBLE

Cet ensemble, en raison de la nature de sa construction, des équipements et dispositions
intérieures, peut étre classé : CATEGORIE N°IIC DU DECRET N°69-1076 DU 28
NOVEMBRE 1969 ( J.O. DU 03 DECEMBRE ) FIXANT LES DIFFERENTES
CATEGORIES DES IMMEUBLES BATIS. COEFFICIENT 1,2 DU BAREME.

EMPLACEMENT DE L’IMMEUBLE PAR RAPPORT A SA SITUATION
GEOGRAPHIQUE DANS LA LOCALITE DE SAINT PAUL LA COSTE

L’immeuble considéré est situé excentré du centre du village. Les coefficients pouvant
varier de 1 4 2. Nous retiendrons le coefficient approprié de 1,4

SOIT UN COEFFICIENT CORRIGE RETENUDE : 1,2x 1,4=1,68

VALEUR A NEUF : 192 m2 x 1 479,50 Euros x 1,68 = 477 227,52 Euros

DEPRECIATION IMMEDIATE : 20 % reste 0,80 (immeuble divisé en trois gites et
annexes)
477 227,52 Euros x 0,80 = 381 782,02 Euros

COEFFICIENT MOYEN DE VETUSTE ET D’ENTRETIEN :

- Age moyen de la construction : 22 ans (1999)

- Vétusté théorique : 22 %

- Etat d’entretien : bien entretenu (charpente en chataignais et parefeuille, chauffage

central au fioul propre a chaque logement) coefficient : 0,6
- Vétusté réelle : 22 x 0,6 = 13,20 % reste : 0,868
VALEUR VENALE :

381 782,02 Euros x 0,868 = 331 386,79 EUROS

TROIS CENT TRENTE ET UN MILLE TROIS CENT QUATRE-VINGT-SIX
EUROS SOIXANTE-DIX-NEUF CENTS
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LA MAISON
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LE BATIMENT : LA MAISON A USAGE D’HABITATION

Définition de la surface de plancher :

Le mesurage des locaux a été exécuté en conformité avec 1’Ordonnance n°2011-1539
du 16 novembre 2011 relative a la définition des surfaces de plancher prises en compte
dans le droit de I’'urbanisme qui a supprimé a partir du 1 mars 2012 les notions de
SHOB et de SHON pour les remplacer par 1’unique notion de « surface de plancher ».
L’article R.112-2 du Code de I'urbanisme stipule : « La surface de plancher de la
construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et
couvert, calculé a partir du nu intérieur des fagades. »

TABLEAU DES SURFACES DE PLANCHER PONDEREES

NATURE DU S.
LOCAL LONGUEUR | LARGEUR |SURFACE [ COEFF. | PONDEREE
Terrasse 6,00 5,00 30,00 0,1 3,00
" 6,00 1,50 9,00 0,1 0,90

Rez-de-chaussée

Séjour - cuisine

avec cheminée 5,32 3,24 17,24 1 17,24

Salle d'eau avec
WC 2,58 1,67 4,31 1 4,31

ler étage
Chambre 3,07 2,92 8,96 1 8,96
Chambre 3,24 2,43 7.87 1 7,87
SURFACE MESUREE 77,38

SURFACE DE PLANCHER PONDEREE TOTALE 42,28

« Surfaces données sous réserve d’un relevé certifié par un Géométre ou toute personne agréée. »

Nous avons déterminé supra une surface de plancher pondérée de 42,28 m2 arrondie a
42 m2.

STATISTIQUES NATIONALES AU M2 DE PLANCHER

Source : Editions CALLON MOULLE au ler janvier 2021

Les valeurs déterminées constatent les moyennes nationales et peuvent étre considérées
a titre de statistiques. Elles sont établies & partir de sous-détails de prix (temps et
quantités de matériaux, ...) et correspondent a un prix de revient TTC de la construction,
auquel il faut ajouter les frais annexes.

Ces constructions recouvrent des batiments trés divers (lieux, types de batiments
réalisés, finitions, caractéristiques, ...) et, de ce fait, les valeurs indiquées doivent parfois
étre personnalisées et pondérées en fonction de I’ouvrage a estimer.

Pour le département du Gard, le coiit de la construction est calculé a partir du prix de
revient d’un immeuble de type courant. I s’établit & un prix de revient du m2 de
plancher pondéré TTC & : 1 345 Euros.

Ces données concernent les surfaces construites auxquelles il convient de rajouter le
colt des branchements de V.R.D., les honoraires d’architecte et de maitre d’oeuvre ainsi
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que les taxes diverses. En moyenne, nous estimons ce poste a un surcofit se situant dans
une fourchette de 5 4 15 % soit : 1 345 Euros x 1,10

Valeur au métre carré dégagée : 1 479,50 Euros

APPLICATION DES COEFFICIENTS CORRECTEURS

CATEGORIE D’IMMEUBLE

Cet ensemble, en raison de la nature de sa construction, des équipements et dispositions
intérieures, peut étre classé : CATEGORIE N°IIIA DU DECRET N°69-1076 DU 28
NOVEMBRE 1969 ( J.O. DU 03 DECEMBRE ) FIXANT LES DIFFERENTES
CATEGORIES DES IMMEUBLES BATIS. COEFFICIENT 1 DU BAREME.

EMPLACEMENT DE L’IMMEUBLE PAR RAPPORT A SA SITUATION
GEOGRAPHIQUE DANS LA LOCALITE DE SAINT PAUL LA COSTE

L’immeuble considéré est situé excentré du centre du village. Les coefficients pouvant
varier de 1 & 2. Nous retiendrons le coefficient approprié de 1,4

SOIT UN COEFFICIENT CORRIGE RETENUDE : 1x14=14

VALEUR A NEUF : 42 m2 x 1 479,50 Euros x 1,4 = 86 994,60 Euros

DEPRECIATION IMMEDIATE : 10 % reste 0,90
86 994,60 Euros x 0,90 = 78 295,14 Euros

COEFFICIENT MOYEN DE VETUSTE ET D’ENTRETIEN :
- Age moyen de la construction : 31 ans (1990)
- Vétusté théorique : 31 %

- Etat d’entretien : moyennement entretenu coefficient : 0,9
- Vétusté réelle : 31 x 0,9 =27,90 % reste : 0,721
VALEUR VENALE :

78 295,14 Euros x 0,721 = 56 450,79 EUROS

CINQUANTE-SIX MILLE QUATRE CENT CINQUANTE EUROS
SOIXANTE-DIX-NEUF CENTS
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LA PISCINE

Dimensions du bassin piscine : 12 m x 4,50 m + bassin débordement 7 m x 1,10 m
Surface piscine : 54 m2

Bassin magonné en béton a débordement, carrelage pate de verre

Groupe filtration deux pompes un pour le robot un pour la piscine.

Le colit de revient de cette piscine s’établit a 600 Euros le m2 TTC, y compris
terrassement, nivellements périphériques, tranchées et réseaux jusqu’au local, soit pour
une surface totale d’environ 54 m2

VALEUR A NEUF : 600 Euros x 54 m2 = 32 400 Euros
COEFFICIENT MOYEN DE VETUSTE ET D’ENTRETIEN :
- Age moyen de la construction : 22 ans (1999)

- Vétusté théorique (1,5 % par an) : 33 % reste : 0,67
p

32 400 Euros x 0,67 =21 708 EUROS

VINGT ET UN MILLE SEPT CENT HUIT EUROS
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" CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION
(Annexe 3)

* Droit de préemption :
Le terrain est soumis au droit de préemption urbain (DPU) au bénéfice de la Commune.

* Nature des dispositions d’urbanisme applicables au terrain :
Plan Local d’Urbanisme (PLU) :
- Zone UC et A : parcelle A n°632 (958 m2 UC et 31 m2 en A)
- Zone A : parcelles A n°182, 185, 186

Définition de la zone UC : Il s’agit d’une zone de faible densité avec des constructions
organisées en ordre discontinu, située dans le prolongement des hameaux traditionnels
et groupes de constructions de la commune. Elle est constituée principalement d’habitat
individuel, mais permet également de petits collectifs. Cette zone est destinée a
accueillir une pluralité de fonctions : logement et leurs annexes, hébergement hételier,
commerce, service, bureaux, équipements publics ou d’intérét collectif, activité urbaine
non nuisantes nécessaires a la zone.

Définition de la zone A : il s’agit d’une zone naturelle & protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou écologique des terres agricoles. Elle est destinée a
accueillir des constructions et installations nécessaires a ’exploitation agricole, ainsi
que ceux nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

* Observations et prescriptions particuliéres :
Les terrains sont grevés des servitudes suivantes :
- Zone blanche et R-NU du PPRI,
- Zone sismique faible,
- Zone radon : potentiel de catégorie 1
- Indice de sensibilité au feu de végétation (Massif du Pin Maritime Sud)
- Périmétre d’écoulement des eaux de pluie (10 m des berges des cours d’eau du
chevelu hydaulique PAC 2002) (parcelle A n°322, 323, 326, 344, 45, 44, 129,
185, 332, 333, 316, 314, 313, 311, 488, 487, B 496 et 680),
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LE TERRAIN D’ASSIETTE DES CONSTRUCTIONS :
(documents cadastraux Annexe 2)

Observation de ’Expert :

11 résulte du certificat d'urbanisme que la parcelle A n°632 est en partie constructible
pour 958 m2 et pour 32 m2 en agricole. Toutefois, la surface cadastrale de la parcelle
est de 852 m2 (zone rouge) au vu du plan on constate que la bande en zone agricole est
occupée par les constructions (en sol au cadastre), en conséquence, la totalité des
852 m2 sera estimé au prix du terrain constructible.
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Méthodologie d’évaluation

Le prix dépend essentiellement de son emplacement, de sa constructibilité et de sa
surface.

Les équipements techniques, les réglementations d’urbanisme et les servitudes de droit
public ou privée liées au terrain sont a prendre en considération.

La politique locale, régionale ou nationale influence ce marché tout comme la santé du
secteur batiments et travaux publics.

La valeur du terrain a batir est donc étroitement liée a celle du bien qu’il sera possible,
physiquement et juridiquement, de construire.

L’ensemble figure a la SECTION A, feuille du cadastre de la commune de SAINT
PAUL LA COSTE - lieudit « Mandajors » sous le numéro 632 pour une superficie en
sol de 852 m2.

Recherche des prix pratiqués au m2 dans le secteur
Il ressort de nos recherches que le prix les prix pratiqués dans le secteur se situent dans
une fourchette comprise entre 70 4 90 Euros / m2

PRIX DE BASE MOYEN AU METRE CARRE pour I’ensemble du terrain
constructible en son état de situation, de viabilité, et de ses aménagements (forage,
terrain drainé et paysagé avec installation d’un arrosage goutte a goutte) : nous
retiendrons le prix médian de 80 Euros / m2.
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Observation de PExpert sur ’encombrement total ou partiel :
Un terrain ne peut étre considéré comme terrain a bdtir que s'il est nu, c'est-a-dire s’il
n’a pas été encore utilisé pour sa destination normale.
Si le terrain supporte une construction, on dit qu’il est « encombré » puisque la
présence de bdtiments le déprécie.

ABATTEMENT POUR OCCUPATION : 30 % reste 0,70

VALEUR RESIDUELLE AU METRE CARRE :
80 Euros x 0,70 = 56 Euros

VALEUR VENALE DU TERRAIN :
852 m2 x 56 Euros = 47 712 EUROS

QUARANTE-SEPT MILLE SEPT CENT DOUZE EUROS

*k%

LES TERRES EN ZONE AGRICOLE
(documents cadastraux Annexe 2)

L’ensemble figure a la SECTION A, feuille du cadastre de la commune de SAINT
PAUL LA COSTE - Lieudit « Mandajors » sous les numéros :

182 pour une SUPETTICIE de .....cceovereueeeeeieiceceececeeeeeee et eseeneesessesseaen 690 m2
185 pour une SUPETTICIE e .....ccvueveuererererereeererererceee ettt eecere e e neneesnensenes 830 m2
186 pour une SUPETTICIE de .....c.covvvruereererireereecececete s eeenaes 950 m2
pour une superficie totale de 2 470 m2

Recherche des prix pratiqués au m2 dans le secteur
Source : Arrété du 28 septembre 2020 portant fixation du baréme indicatif de la valeur
vénale moyenne des terres agricoles en 2019. »

Vente terrains agricoles — Terre labourable — Prairie naturelle :

Région agricole « Cévennes et Causses » : prix moyen 7 000 Euros I’hectare soit 0,70
Euros / m2

VALEUR VENALE DU TERRAIN :
2470 m2 x 0,70 Euros = 1 729,00 EUROS

MILLE SEPT CENT VINGT-NEUF EUROS
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RECAPITULATIF DE L’ ENSEMBLE IMMOBILIER
ET FONCIER A USAGE DE GITES
AVEC PISCINE ET JARDIN D’AGREMENT

30480 SAINT PAUL LA COSTE
Lieudit « Mandajors »
Cadastré section A n°632, 182, 185 et 186

0 Le batiment 4 usage de gites........ccvvvvemveeeereeeereereerereeseeeesesens 331 386,79 Euros
0 La maison & usage d’habitation ............cc.cceeveervevrevinincnereeenieecnnns 56 450,79 Euros
Q L PISCINE....ccureerereeeecteeee ettt enreesesseeseeseesesesesnsssnessesnsssnnens 21 708,00 Euros
0 Le terrain d’assiette occupé par les constructions...............ouu..... 47 712,00 Euros
0 Les terres agriColes........ouvuimerinererienenrerrenseseeesereneresesesessesesensaenens 1 729,00 Euros
VALEUR DE L’ENSEMBLE LIBRE 458 986,58 EUROS

ARRONDIE A : 459 0060 EUROS
QUATRE CENT CINQUANTE-NEUF MILLE EUROS
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30480 SAINT PAUL LA COSTE
Cadastrées section A n° 19, 39, 44, 45, 65, 129, 311, 313, 314,
315, 316, 319, 320, 322, 323, 326, 332, 333, 334, 337, 343, 344,

438, 439, 487, 488, 632 et section B n°496, 497, 657 et 680

LES DIVERSES PARCELLES
EN ZONE NATURELLE
(non visitées)
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CERTIFICAT D’'URBANISME D’INFORMATION
(Annexe 3)

* Droit de préemption :
Le terrain est soumis au droit de préemption urbain (DPU) au bénéfice de la Commune.

* Nature des dispositions d’urbanisme applicables au terrain :
Plan Local d’Urbanisme (PLU) :
- Zone N : parcelles A n°632, 19, 39, 44, 45, 65, 129, 311, 313, 314, 315, 316,
319, 320, 322, 323, 326, 332, 333, 334, 337, 343, 344, 438, 439, 487, 488,
parcelles B n°496, 497, 657 et 680

Définition de la zone N : Il s’agit d’une zone naturelle et forestiére a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et leurs intéréts,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de ’existence
d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.
Cette zone comprend également les sous-secteurs suivants :

- Np, qui correspond au pré en terrasse aux abords des hameaux qui sont plus

particuliérement protégé en raison de leur importance paysagére ;
- Na, ou sont tes amis des petites activités artisanales ou leurs locaux annexes.

* Observations et prescriptions particuliéres :
Les terrains sont grevés des servitudes suivantes :
- Zone blanche et R-NU du PPRI,
- Zone sismique faible,
- Zone radon : potentiel de catégorie 1
- Indice de sensibilité au feu de végétation (Massif du Pin Maritime Sud)
- Risque retrait et gonflement des argiles (22/07/2020) — Aléa : myen (parcelle A
n°497)
- Risque minier, zone de protection (parcelle A n°497)
- Protection des captages — périmétre éloigné (Parcelle A n°19, 65, 45, 44 et 39)
- Bois et foréts soumis au régime forestier (parcelle A n°19)
- Périmétre d’écoulement des eaux de pluie (10m des berges des cours d’eau du
chevelu hydaulique PAC 2002) (parcelle A n°322, 323, 326, 344, 45, 44, 129,
185, 332, 333,316, 314, 313, 311, 488, 487, B 496 et 680),
- Habitat naturel & protéger (inventaire provisoire en vue d’établir le document
d’objectifs du site Natura 2000 vallée de Galeizon) (parcelle A n°333, 65, 44,
39, 129,333,314 et 313)




31
LES TERRES EN ZONE NATURELLE

(documents cadastraux Annexe 2)

1° LES PARCELLES LIEUDIT « PLANTIERE » REBOISEES IL Y A VINGT
ANS

Observation de I 'Expert :

nous a informé, avoir regu, il y a vingt ans une subvention de la
Communauté Européenne pour le reboisement de ces parcelles d’un montant de
150 000 Euros.

a) Les parcelles en nature de bois et taillis

L’ensemble figure a la SECTION A, feuille du cadastre de la commune de SAINT
PAUL LA COSTE - Lieudit « Plantiére » sous les numéros :

311 pour une SUPEIfICIE de.....cocvrieieeeeciiiceniiirnneeerireerreeee e snesvassesaeens et se e e sseenasones 7 520 m2
313 pour une SUPETTICIE de.......oceeuerieercerieinrieneeese e ss et eve st e s ese e eseenenen 26 896 m2
314 pour une SUPETTICIE dE.......ccereruereererrerreniieieirrieese e ereeeeseeese s aesresaesassesnessanns 52 592 m2
316 pour UNE SUPETTICIE d@...ccureeurieeerereieereie ettt crecr et esseesssesbaesaresnssssasssnsnneses 24 700 m2
319 pour une SUPETTICIE e....c.ccerieiunreiririesiininerrrirriree ettt eeeseestovessassesronos 4 120 m2
320 pour une SUPETIICIE de......cvuiuiiriirirririieniinicerie ettt see e se et sesens 7 050 m2
322 pour une SUPEIfICIE d€......ccerreererrrrericersrieieriretieee e reeseserec e e stesaeeneesessesssesnassaasarans 8 590 m2
323 pour UNE SUPETTICIE e....ccveerirrerereieieeeceircttereetesiesteeresse e ressesssebeesnersesnsssnenssanen 8 760 m2
326 pour UNE SUPETTICIE dE...c..ecveverrerriericrenieneeeee ettt ve e s s e e reraesaenannnes 16 980 m2
332 pour une SUPETTICIE dE...uiiiiieiiiiiiitiiicrcniereee e sereeseseeesracs e sesseens 9 682 m2
333 pour une SUPETTICIE dE.....ccvuieeriiiririsiicireeenreeerrnersrne e saesereseressensenesssessensees 73 659 m2
334 pour une SUPETTICIE de......cccerverrieericeneririnieeete e e e ebesbe st e sesaesaebanaas 360 m2
337 pour une SUPETTICIE d€.....c.coiierriiririiiiiieiirirerencecerr ettt esenas 18 045 m2
pour une superficie totale de 258 954 m2

Recherche des prix pratiqués au m2 dans le secteur

Il ressort de nos recherches que les prix pratiqués dans le secteur se situent dans une
fourchette comprise entre 1 500 et 2 500 Euros I’hectare selon la densité de peuplement
forestier, la présence d’affleurements rocheux, par conséquent, compte tenu du
reboisement d’il y a vingt ans, nous retiendrons le prix maxima de 2 500 Euros
Phectare soit 0,25 Euros / m2

VALEUR VENALE DU TERRAIN :
258 954 m2 x 0,25 Euros / m2 = 64 738,50 EUROS

b) La parcelle en nature de sol d’une grange en ruine

L’ensemble figure & la SECTION A, feuille du cadastre de la commune de SAINT
PAUL LA COSTE - Lieudit « Planti¢re » sous le numéro 315 pour une superficie EN
sol de 48 m2

PRIX DU TERRAIN NATUREL D’ASSIETTE DES CONSTRUCTIONS en son
état de situation, de viabilité, et des servitudes le grevant éventuellement: il est
généralement retenue par les Experts : 30 fois le prix de la terre agricole libre.

PRIX DE BASE MOYEN AU METRE CARRE pour I’ensemble du terrain et de ses
aménagements : 2 500 Euros x 30/ 10 000 = 7,50 Euros / m2

Observation de I’Expert sur I’encombrement total ou partiel :
Un terrain ne peut étre considéré comme terrain a bdtir que s'il est nu, ¢’est-a-dire s’il n'a pas
été encore utilisé pour sa destination normale.
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Si le terrain supporte une construction, on dit qu'il est « encombré » puisque la présence de
bdtiments le déprécie.

ABATTEMENT POUR OCCUPATION : NEANT (il y avait une grange qui est en
état de ruine actuellement il ne reste que deux pans de murs)

VALEUR VENALE DU TERRAIN :
48 m2 x 7,50 Euros = 360 EUROS

Récapitulatif de la valeur vénale des parcelles
lieudit « Plantiére »

Les parcelles en nature de bois et taillis .........c.ccceevvervecreerrererennnnen. 64 738,50 Euros
La parcelle en nature de sol d’une ruine.............coceeeeereeeeecceeveenesscesenseene 360.00 Euros
Soit une valeur vénale totale de 65 098,50 Euros

ARRONDIE A : 65 000 EUROS
SOIXANTE-CINQ MILLE EUROS

* kX

2° LES PARCELLES SECTION A

L’ensemble figure a la SECTION A, feuille du cadastre de la commune de SAINT
PAUL LA COSTE - sous les numéros :

19 lieudit « la baou » pour une suUPerficie de...........coervreverencnreesencneririeecereneereeseenes 7 624 m2
39 lieudit « rond de doun » pour une superficie de .........ccoceveveecerienenierenrenreneerneseeenns 5260 m2
44 lieudit « rond de doun » pour une superficie de .........cccooeerrererrececerreeeececereeeenenen 8450 m2
45 lieudit « rond de doun » pour une SUPErficie de ........c.ccoverreeerececrereresrrreeenereenenene 7 640 m2
65 lieudit « piece de pages » pour une superficie de...........oceeereereeereeeeeereereereerennas 21935 m2
129 lieudit « la cabanelle » pour une superficie de ............cecerereereeeerecerecniereeeereeanns 6423 m2
343 lieudit « le cougayrou » pour une superficie de...........ccoeeeeeieeieereceeeciecieeee e 8 960 m2
344 lieudit « le cougayrou » pour une SUPErficie de......c.cuvverrrererernerererereerasserereasanns 11339 m2
438 lieudit « bayssac » pour une superficie de...........cevereveerereerererrererneresessereesereesenneens 1910 m2
439 lieudit « bayssac » pour une superfiCie de.........cceoveeerecircreeeerreceesesereeeeenis 10 540 m2
487 lieudit « le paraguir » pour une superficie de ...........cocvevreurreeeeerreenserserenserenenenne 3210 m2
488 lieudit « le paraguir » pour une superficie de..........cceoereeeerereereeiecrereerenrennensenenns 1 890 m2
pour une superficie totale de 95 181 m2

Recherche des prix pratiqués au m2 dans le secteur

Il ressort de nos recherches que les prix pratiqués dans le secteur se situent dans une
fourchette comprise entre 1 500 et 2 500 Euros I’hectare selon la densité de peuplement
forestier, la présence d’affleurements rocheux, nous retiendrons le prix minima de
1 500 Euros ’hectare soit 0,15 Euros / m2

VALEUR VENALE DU TERRAIN :
95181 m2 x 0,15 Euros/ m2 = 14 277,15 EUROS

ARRONDIE A : 14 000 EUROS
QUATORZE MILLE EUROS




C° LES PARCELLES SECTION B

L’ensemble figure a la SECTION B, feuille du cadastre de la commune de SAINT

PAUL LA COSTE - sous les numéros :

496 lieudit « travers de combe male » pour une superficie de..........ccevvvvevenverinnens 10 382 m2
497 lieudit « travers de combe male » pour une superficie de........cccevvvvrerverinnennes 12 138 m2
657 lieudit « trouyas » pour une SUpPerficie de........cecuvverrerenrercenrerenerrcnercrecrsinsesioses 3 060 m2
680 lieudit « trouyas » pour une Superficie de..........ovvvvreveererrerrreesienreseeevesseeseeeneones 7 820 m2
pour une superficie totale de 33 400 m2

Recherche des prix pratiqués au m2 dans le secteur

Il ressort de nos recherches que les prix pratiqués dans le secteur se situent dans une
fourchette comprise entre 1 500 et 2 500 Euros I’hectare selon la densité de peuplement
forestier, la présence d’affleurements rocheux, nous retiendrons le prix minima de

1 500 Euros I’hectare soit 0,15 Euros / m2

VALEUR VENALE DU TERRAIN :
33400 m2 x 0,15 Euros =5 010 EUROS

ARRONDIE A : 5 000 EUROS
CINQ MILLE EUROS
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CHAPITRE IV - CONCLUSIONS

Les valeurs déterminées ci-dessus sont des valeurs actuelles tirées de I’étude du marché
immobilier local.

Elles peuvent varier sensiblement en fonction de la conjoncture économique et monétaire.

Nous nous sommes efforcé de déterminer, de maniére précise, le prix de revient de ces biens
immobiliers et fonciers.

Nous avons arrété la somme globale de ces estimations sises a :
30480 SAINT PAUL LA COSTE

L’ENSEMBLE IMMOBILIER ET FONCIER
A USAGE DE GITES AVEC PISCINE
ET JARDIN D’AGREMENT :

Lieudit « Mandajors »
Cadastré section A n°632, 182, 185, 186......ccccvvevunrrcnrene 459 000 EUROS

w*RwR

LES DIVERSES TERRES EN ZONE NATURELLE :

Les parcelles lieudit « Plantiére »

Feboiseesal'y WYIRBLANE § wummsssssisssssmnssesaaissasasmmiess 65 000 EUROS
Les diverses parcelles section A ; ........cccccceveerecnecsseninnnens 14 000 EUROS
Les diverses parcelles section B : .........ccoeevcerereccneeressenennns 5000 EUROS

Tel est le RAPPORT D’EXPERTISE, établi et clos en notre Cabinet, que nous soumettons a
la bienveillante attention de Monsieur le Juge Commissaire au Tribunal de Commerce de
MONTPELLIER.

BEAUCAIRE LE 28 AVRIL 2021




REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier n° CUa 030 291 21 M0019

date de dépot : 08 Février 2021
demandeur : Elodie AUVERGNE
Commune de Saint-Paul-La-Coste pour : SIMPLE INFORMATION

adresse terrain : Mandajors, a Saint-Paul-La-
Coste (30480)

Elodie AUVERGNE
EXPERT IMMOBILIER

CERTIFICAT d’URBANISME Annexe n-% .......
délivré au nom de la commune

Le Maire de Saint-Paul-La-Coste,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I’article L.410-1 a) du
code de I'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables a un terrain situé a
Mandajors, 30480 Saint-Paul-La-Coste (cadastré A19 ;A39 ; A44 ; A4S ; A65 ; A129 ; A182 ;
Al185; A186 ; A311; A313; A314 ; A315 ;A 316 ; A319; A320; A322; A323 ; A326;
A332; A333 ;A 334 ; A337 ; A343; A344 ; A438 ; A439 ; A487 ; A488 ; A632;B496;B
497 ; B 657 ; B 680)présentée le 08 Février 2021 par Elodie AUVERGNE , La Caravelle ;
Avenue de PEcluse, BP 8, 30301 BEAUCAIRE Cedex et enregistrée par la mairie de Saint-Paul-
La-Coste sous le numéro CUa 030 291 21 M0019 ;

Vu le code de I’'urbanisme et notamment ses articles L..410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le réglement du PLU approuvé le 21/02/2008 ;
Vu le Plan de Prévention des Risques Inondation du Gardon d’ Alés approuvé le 09/11/2010 ;

CERTIFIE

Article 1

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et
suivants du présent certificat.

Conformément au quatritme alinéa de I’article L. 410-1 du code de I’urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est
déposée dans le délai de dix-huit mois a compter de la date du présent certificat d'urbanisme,
les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre
remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou
de la salubrité publique.

Article 2

Les terrains cadastrés A19 ; A39 ; Ad4 ; A45;A65; A129; A182 ; A185; A186 ; A311;
A313; A314;A315;A316; A319 ; A320; A322;A323;A326 ; A332; A333;A 334;

A337 ; A343 ; A344 ; A438 ; A439 ; A487 ; A488 ; A632 ; B 496 ; B 497 ; B 657 ; B 680, sont
situés dans une commune régie par le Plan Local d’Urbanisme.
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. Le terrain sont en zone :
Al9: N

A39; N

Ad44; N

A45; N

A65; N

AI29; N

Al82; A

Al85; A

AlS6; A

A311; N

A313; N

A314 ;N

A315; N

A316; N

A319; N

A320 ;N

A322:;N

A323;N

A326; N

A332;N

A333 ;N

A334; N
A337;N

A343; N

A344; N

A438; N

A439 ;N

A487 ; N

A488; N :
A632 ; UC (958m?) et A (31m?)
B496; N

B497 ;N

B 657 ;N

B 680 ;N

du Plan Local d’urbanisme

Le réglement de ces zones est consultable en Mairie et devra étre respecté.

Le présent certificat est un document de simple information. Il n’est pas créateur de droits. Il ne
garantit pas la possibilité de pouvoir construire sur le terrain.

- Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

- Zone blanche et R-NU du PPRI

- zone sismique faible

- zone radon : potentiel de catégorie niveau 1

- Indice de sensibilité au feu de végétation (Massif du Pin Maritime sud)

- Risque retrait et gonflement des argiles (22/07/2020) - Aléa : Moyen (parcelle A497)

- Risque Minier, zone de protection (parcelle A497)

- PROTECTION DES CAPTAGES - périmétre éloigné (Parcelle A19 ; A65 ; A4S ; Ad4 ; A39)
- Bois et foréts soumis au régime forestier (Parcelle A19)

- Périmétres d'écoulement des eaux de pluies (10m des berges des cours d'eau du chevelu
hydraulique PAC 2002) (parcelle A 333 ; A 322 ; A323; A326;A344 ; A45; A44; A129;
A185; A332; A333;A316.A314; A313; A311 ; A488 ; A487 ; B496 ; B680)
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- Habitat naturel 2 protéger (inventaire provisoire en vue d'établir le document d'objectifs du
site Natura 2000 Vallée du Galeizon) (parcelle A 333 ; A65 ; Ad44 ; A39; A129; A333 ;A 314 ;
A313)

Article 3

Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain au bénéfice de la commune.

Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision
de non opposition a une déclaration préalable :

Taxe D'’Aménagement

Tauxen%:| 300 |

- Taxe départementale des espaces naturels sensibles

Tauxen%:| 1,00 |

- Taxe départementale pour le financement des conseils d’architecture, d'urbanisme et de
I'environnement

030 |

Tauxen % :

- Redevance d'archéologie préventive

‘Tauxen%:| 050 |

Article 5

Les participations ci dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis de construire, d’un

permis d’aménager ou d'une décision de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est le

cas elles seront mentionnées dans l'arré€té de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois

suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition a une déclaration préalable.
Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-8 du code de
I"urbanisme).

- Réalisation et financement des équipements propres
Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux.

Fait, le 22 Février 2021

Adrien CHAPON
Mai




I:e présent certificat est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues 3 I'article R 423-7 du code
général des collectivités territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d’'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et
participations n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur
papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au.moins deux mois avant I'expiration
du délai de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent
I'affecter. Il n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d’'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple
une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou
un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.
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Dispositions applicables a la zone UC

!l s'agit dune zone urbaine de faible densité avec des conslructions organisées en ordre. discontinu,
siluée dans le pralongement des hameaux traditionnels et groupes de consiruclions de la commune.
Elle est constiluée principalement d'habitat indivlduel, mais permet également_da petits collectifs.

RTICLE UC 1 - UPATION ET ISATION DU SOL INTERDITE!

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées 2 Particle
UC2, notamment :

* Les constructions nouvelles & usage industriel, agricole et forestier,

* Lesconstructions:nouvelles & usage d’entrepdt non liées a.une occupation autorisée,

* Les instaliations classées pour l'anvironnement, quel que solt leur régime,

* Le statiocnnement hors garage de caravanss psndant plus de trois mois par an,

* Les aménagements de terrains pour laccuseil des caravanes et des habitations légéres de
loisirs,

* Les dépdls non couverts de matériaux et les décharges de toute nature.

ARTICL

2-1 Dispositions générales

Les occupations et utilisatians du sol sulvantes sont autorisées :

. : utre_que restauration) a condition que la superficie affectéa & cet
usage nexcéde pas une supsrficle de 200m2 de surface de vente par unité
commerciale.

* Les annexes aux occupations autorisées (annexes fermées, garages, locaux
techniques, abris ouverts, abris de Jardins, piscines...),

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE uc-1

PLAN LOCAL D’'URBANISME ~ REGLEMENT ~ FEVRIER 2008
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* Les équipements de service public ou d'intérét général sous réserve d'tre
compatible avec les autres constructions de la zone et d'une bonne insertion dans le
paysage urbain ou naturel,

et des équipements d'infrastructure sous réserve bonne insertion dans le paysage

urbain ou naturel,

iblic, aux_espa par S, 8 de jeux
de_sports ouverts au public. sous réserve d’une bonne insertion dans le paysage
urbain ou naturel,

* L'aménagement d'aires de camping permettant I'accueil de moins de 20 campeurs et
moins de 6 tentes,

* Les affouillements et exhaussements liés aux travaux et constructions autorisés ou

contribuant & une mise en valeur paysagére des espaces.

« le Z ents ex rsd ruction isées et | 0 S.

2-2 Rappels

erves aux 28 el 3l ad
ule ulilisation ou occupation du

<144(={4 2
B8spaces vorts : To
interdite.

Servitudes résultant de linstauration de périmétres de protection des eaux potables : Les projets
situés dans les périmétres de protection élolgnée des captages alimentant le réseau public font

l'objet de prescriptions qui limitent et conditionnent I'occupation et ['utilisation du sol (voir notice
sanitaire et arrétés préfectoraux en annexe).

rrain dlérente e clle Justifiant la rerve est

. CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES ET D'ACCES AUX
VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Les accés et voies de desserte des constructions et installations projetées doivent répondre
aux conditions énoncées ci-dessous :

3-1 Acces

Tout nouvel accés sur les voles publiques est soumis a autorisation du gestionnaire de
voirie. Il doit étre aménagé de maniére & ne pas créer de difficultés ou de dangers pour les
usagers de la voie publique cu pour les personnes utilisant ces acceés.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies les constructions pourront étre autorisées
sous réserve que l'acces soit établi sur la vole ol la géne pour la circulation sera la moindre.

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE uc-2
PLAN LOCAL D'URBANISME — REGLEMENT — FEVRIER 2008
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o L Baui ent e li ‘intéré 8né sous reserve d’étre

compatible avec les autres constructions de la zone et d’'une bonne insertion dans le
paysage urbain ou naturel,

ations tec ssaires ay ent des ré
et des _équipements d'infrastructure sous réserve bonne insertion dans le paysage

urbain ou naturel,

urbain ou naturel,

* L'amenagement d'aires de camping permettant I'accueil de moins de 20 campeurs et
moins de 6 tentes,

* les affouillement: h lies aux travaux et constructions autorisés ou
contribuant & une mise en valeur paysagére des espaces.

2

es amenagements extérieu (16 QL] ONS auiorisee

2-2 Rappels

Emplacements réservés aux es el aux ouvrage aux installa géneral_ el au
espaces verts ; Toute utilisation ou occupation du terrain diftérente de celle justifiant la réserve est
interdite.

Servitudes _résultant de l'instauration de périmétres de protection des eaux potables : Les projets

situés dans les périmétres de protection éloignée des captages alimentant le réseau public font
I'objet de prescriptions qui limitent et conditionnent I'occupation et I'utilisation du sol {voir notice
sanitaire ot arrétés préfectoraux en annexe).

-
ol :
| . CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
= |
™ - | ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
h VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX
o | VOIES RTES AU BLIC
[
o> | Les acces et voies de desserte des constructions et installations projetées doivent répondre
aux conditions énoncées ci-dessous :
-
3-1 Accés
|
Tout nouvel accés sur les voies publiques est soumis a autorisation du gestionnaire de
= v | voirie. Il doit &tre aménagé de maniére & ne pas créer de difficultés ou de dangers pour les
- usagers de la voie publique ou pour les personnes utilisant ces acces.
- 4 Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies les constructions pourront étre autorisées
; - | sous reserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.
=
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Les projets d’accés ne devront pas nuire au fonctionnement des fossés en bordure de la voie
publique et, dans le cas de voies de desserte imperméables et implantés dans la pente, des
dispositifs de recueillement des eaux de pluie devront étre installés avant la voie publique.

3-2 Desserte

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et a la destination des constructions projetées et permettant de satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment en matiére de sécurité, de défense contre
l'incendie, de protection civile et de collecte des ordures ménagares.

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée & la topographie du terrain.

Les voies nouvelles desservant plus d’'un logement devront avoir au moins une plateforme
de 4m de largeur.

Les voies en impasse desservant plus d’un logement et longues de plus de 30m doivent étre
aménagées de maniére a permettre a tout véhicule de se retourner aisément.

ARTICLE UC 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX
4-1 Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau public est obligatoire pour toute construction qui requiert

une alimentation en eau.

Néanmoins pour le jardinage, il est recommandé de metire en place un systéme de
recueillement des eaux de pluie, tel que citerne, bassin... afin de préserver la ressource en
eau de la Commune.

4-2 Eaux usées

La réalisation d'un assainissemsnt autongme. correspondant aux besoins de la construction
et conforme a la réglementation, aux normes en vigueur et aux prescriptions du zonage

d’'assainissement, est obligatoire.

4-3 Eaux pluviales

2 J es de J : générées par le projet
dowent étre mf'ltrées sur l'unité fonclére Lexcédent non inﬂltrable pourra éventuellement
étre dirigé vers le milieu naturel si des mesures sont prises pour en maitriser le débit.

Les opérations_d’aménagement d’ensemble d'une superficie supérieure ou égale a 10.000

m2 devront prévoir la rétention des eaux pluviales, conformément au réglement préfectoral
du Gard en vigueur. A ce jour, le réglement demande une rétention de 100! d'eau par metre
carré imperméabilisé (bati + voirie) avec un débit de fuite des volumes retenus de 7l/s.

4-4 Réseaux divers

Sur les propriétés privées, tous les raccordements aux réseaux devront étre enterres.

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE uc-3
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Pour toute construction ou. instaliation nouvelle, les branchements aux lignes.de distribution
slectiique-et téléphonique ne devront pas éires apparents sur la construction.

: = ‘ >
5-1 La superficie minimale des terrains constructibles est de 1500» N v&%
©

5-2 Toutetois, cette dispositicn ne s’applique pas aux :

* extensions non habitables de constructions existantes, vp%

e extensions habitables de constructions existantes pouvant K@ﬁter du
raccordement ‘& un assainissement respectant la réglementa S normes
en vigueur, 9

* constructions, travaux et ouvrages nécessaires au fonctionnement des
installations techniques de services publics ou diintérét général.

6-1 Les constructions doivent éjre implantées par rapport a I'axe des voies. & :

* 10 métres pour les routes départementales n°160, 172 et 206 hors
agglomération,
» 6métres pour les autres voies.

6-2 lLes dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux ouvrages ou Installations
techniques nécessaires au fonctionhement de services publics ou d'intérét général, ni
aux clétures ou murs de clatures implantées sur I'alignement.

AUX LIMITE PA
Les constructions pourront 8tre implantées en limite séparative ou en retrait, sous réserve de
respecter les dispositions suivantes :

7-1 L’implantation en limite séparative est autorisée & condition que la fagade ne
comporte pas de baies et que la limite séparative ne corresponde. pas a un fossé
recueillant les eaux de pluie.

Toutefols, dans le cas ou une construction voisine comportant des baies- constituant
I'éclairement: premier de piéces principales serait située 4 moins.de 3m de la limite, la
construction devra étre implantée en retrait, suivant les modalités de I'article 7-2.

7-2 En cas d'implantation en retrait, les fagades devront respecter une distance de la

moitié-de la hauteur du batiment, mesurée en tous points de la fagade (L=H/2), avec un

‘minimum de 3 métres.
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7-3 Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux ouvrages ou installations
techniques nécessaires au fonctionnement de services publics ou d'intérét général.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
PPORT AUX AUTRE R UNE MEME PROPRIETE

8-1 Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la
distance horizontale de tout point d'un batiment ou d'un corps de batiment au point le
plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points (L=H). En aucun cas, cette distance ne peut étre inférieure & 4m.

N

8-2 Toutefais, il n'est pas fixé de distance minimale entre la construction principale et les
constructions annexes et/ou les ouvrages techniques et entre les constructions annexes
et les ouvrages techniques & condition que la hauteur ne dépasse pas 3m a I'egout et
4m au faitage.

8-3 Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux ouvrages ou installations
techniques nécessaires au fonctionnement de services publics ou diintérét général.

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE Uc-5
PLAN LOCAL D'URBANISME — REGLEMENT - FEVRIER 2008

3

=y

SV 0 1




I R S 1 .1 3 ¥ .1 .3 .3 3 .23 .2 _1 .2 1 1
R - RN NN N -E R EEREREEREEREEEREREEEEREEENEIDNEHN:?

1

ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

8-1 Lemprise au sol des constructions: ne devra pas excéder 30 % de la surface du
terrain.

9-2 Les dispositions précedentes ne s'appliquent ' pas aux constructions, travaux et
‘ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou tintérét ganéral.

10-1 La hauteur maximale des constructions, mesurée en tout point du terrain
naturel, ne pourra dépasser 8 métres 3 I'égout ou 2 I'acrotére et 10 métres au
faitage de Ia toiture.

Toutefols, sur les terrains o la perte est supérieurs 4 20% &t dans le cas d'une
construction ou d'un corps de batiment, dont la plus grande longusur serait dans le
sens de la pente, une hauteur supplémentaire de 3m est permise en aval sur50% de
I'emprise du corps de batiment.

1/2

—‘\'"————/\ ) N
x| I haa 5 By g
g Re1 -l w» g ' :
£ 1 E ~ S, S

-3 - ‘ i
b"’ :
-v“""" A
cas courant cas d'un terrain en pente (>20%6)

10-2 Les cheminées et les antennes ne sont pas-comptées dans le plafond de hauteur.

10-3 Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux ouvrages ou installations
techniques nécessaires au fonotionnement de services publics ou-d'intérét général.

ARTIC 11 - ASPE EX DE RUCTI T
AMENA 1ED E 1 ElRe A ~

Rappels : Conformément & l'article R.111-21 du Coda de I'Urbanisme, le permis de construire peut
étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de Iobservation de prescriptions spéviales si les,
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs.dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de-naltire & portar afleinle au caractére ou a l'intérét des llaux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou. urbains. ainsl qu's la conservation des perspectives
mornumeniales.
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Afin d'aider les propriétaires a élaborer jeur projel, le syndicat intercommunal d'ameénagement el de
conservation de la vallde du Galeizon (S1AGC.V.G} a rédigé un cahier de recommandalions
«ponsiruire sa maison en Galeizon », ol ils trouveront d'utiles conssils pour réussir son insertion
dans f'environnement urbain et paysager.

111

11-2

Régle générale

Par leur volume leur archltecture, Ies maténaux empioyes et leurs couleurs, les
: dans le paysage naturel

ou urbam dans lequel elles seront sntuees

L'architecture d'origine des constructions anciennes ou présentant un intérét
architectural devront étre respectées lors d’une réhabilitation, d'un ravalement ou

d'une extension. Toutefois une extension de facture contemporaine pourra étre
acceptée sous réserve d'une bonne intégration au batiment existant et d'une bonne
insertion dans le paysage urbain ou naturel.

Terrassements - Implantation par rapport au terrain

¢ i i l énagements des abords devront

respecter au maximum la topographie du terrain naturel et des prés en terrasses et
privilégier une bonne insertion dans le site ;

L'emplacement de la construction et du garage devra tendre & limiter la longueur et

Iimpact du tracé de la voirie interne sur I'environnement; sur les terrains en pente la
situation de la parcelle par rapport 4 la voirie publique déterminera la localisation du
garage :

o Dansl d'u abitati n aval de la route, le garage sera situé en partie haute
de la construction, soit face a la route avec une voirie réduite, soit sur le cdte avec
une voirie qui suit les courbes de niveau,

o Dan itation en am la ro le garage sera situé en partie
basse de la construction, soit face a la route avec une voirie réduite, soit sur le cté
avec une voirie qui suit les courbes de niveau,
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construction devra s’ e ef :
o Surle de fo ivité, les niveaux de la construction devront se répartir et

se décaler suivant la pente. Pour une meilleure insertion des constructions dans le
site, la partie amont du batiment sera de préférence partiellement enterrée st le
projet cherchera a créer des accés exlérieurs de plain-pied aux différents niveaux.

o terrai faibl ivité, les accés de la construction seront de plain-
pied ; la création de plateformes ou de buttes de terres artificielles sur laquelle serait
posée la construction est & proscrire,

mouvements de terre fmportants sont proscnts Des terrassements limités peuvent
cependant étre autorisés s'ils contribuent & une meilleure insertion de la construction
dans I'environnement proche ; ils devront suivre les dispositions suivantes :

o Les faigses, bancels existants (terrasses avec mur de souténement) seront

préservés et intégrés dans le parti architectural,

2 [ fe jes : lies aux
aménagements des abords dune habitation ne pourront dépasser 2 metres par
rapport au terrain naturel,

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE uc-8
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o Les murs de souténement créés seront, de préférence, en continuité avec la
construction et leur hauteur sera limitée & 2m50.
]
11-3 Volumétrie
. oy
La proportion des volumes des constructions fera référence aux formes traditionnelles
cévenoles qui combinent des volumes hauts et étroits avec une surface d’assise
réduite et dont un corps de batiment est implanté dans le sens de la pente et I'autre lui -
est perpendiculaire.

uc-9
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11-6

Fagade

Les percements : toutes les ouvertures avec une allége devront avoir une hauteur
supérieure a leur fargeur.

Les matériayux destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit (briques creuses,
parpaings), ne peuvent en aucun cas étre laissés apparents, ni sur les parements
extérieurs des constructions, ni sur les murs extérieurs ou clétures, notamment en
limite de propriété.

o Dans le cadre de restaurations et extensions de bAtiments existants, les fagades en
pierre de taille ou briques, ainsl que les chainages et les encadrements de baies en
pierre et brique, ne doivent pas étre recouverts.

Les coyleurs des facades devront s’harmoniser avec celles des constructions
voisines. On privilégiera les teintes gris, gris-ocre a gris sable utilisées par les
constructions anciennes. Le blanc, les couleurs vives et les enduits brillants sont
interdits en teinte générale de fagade.

Les toitures

Les toitures du batiment principal seront de préférence a double pente et leur faitage
sera paralléle a la longueur de la construction. Les terrasses, les toitures-terrasses et
des annexes a simple pente devront s'intégrer harmonieusement & la composition
d'ensemble.

Les toitures seront de préférence revétues de tuiles canal. Les terrasses et les
toitures-terrasses devront étre revétues de céramique, de dalles béton, de bois ou de
terre végétale. Les toles ondulées en acier galvanisé brut ou en ciment gris et les
revétements bituminés laissés apparents sont interdits pour tous types de
constructions.

Traitements des annexes et éléments techniques

Les annexes et locaux techniques devront étre traités avec le méme soin que le
batiment principal et s'inscrire dans le parti architectural général. Les coffrets
techniques, les boites aux lettres devront étre intégrés a la fagade ou a la clbture.

Les panneaux solaires devront étre intégrés a la construction (dans la pente de toiture
ou en fagade) ou aux aménagements extérieurs (murs de souténement, terrasses).

Les citernes 4 gaz ou au fuel situés hors de {a construction devront étre enterrées.
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gs; hdie vive, grillage doublé d'une

haTe vwecIaydnnages, muret surmontéd’une Q’}% doublé éventuellement par un
écran-végétal.

IATIERE. D’ REALISATION _D'AIRES DE

12-2

mstallaﬁcns nouvallas dont atre ‘assurds er dehors des voies publiques ou' pnvées. sur
des emplacements prévus & cet.effet.

Les zones de: mangauvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des

voles publiques. Les garages et aires de stationnement avec accés multiples sur la

vole publigue sont interdits.

Nombre d’emplacements :

Il est exigé :

8BS ; 2 5 abitation ; 2 places de stationnement par logement,
sauf dans la cas de !ogements |ooat|fs financés par un prét aidé de I'Etat, ol il n'est
exfgé qu une place,

: 1 place de stationnement

: . o:1 place de stationnement pour 50 métres
carrés de surface de plancher hors ceuvre nette.
; 2 places de stationnement pour 3 chiambres et

nombre de places & réaliser doit répondre aux besoms nécessalres a la nature de
féquipement, son mode de fonctionnement, e nombre et e type d'utilisateurs.

La regle applicable aux constructions -ou- établissemenis non-prévus ci-dessus est celle a
laquelle: ces- élablissements sont le plus diractement assimilables. Le calcul des places de
stationnement sera effoctud 6n arrondissant & lunilé supérisure le résuliat obtenu par
‘application de la norme.
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13-1 Superficie du terrain destinée aux gspaces verts

50% des espaces libres de constructions dovra étre traité en espaces verts.

La disposition précédente ne.s'applique pas obligatoirement aux constructions, travaux
et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou diintérét général

13-2 Plantations et aménagements paysagers

Mg er” adapt sof et au site. Les plantat:ons priviléglaront das
essences feuillues locales (chétangnier. chéne, fréne bouleau, aulneg, hétre, merisier,

)

Afin de ne pas accentuer l'imperméabilisation des sols, on privilégiera pour les voies

d'accés des revétements minéraux sablés, dallés ou pavés selon les régles de Vart, de
préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

devront étre plantés et paysagés o

ARTICLE 14 - COEFFICIE ! ATION DU SO

14-1 Le Coefficient d’'Occupation des Sols (€.0.S.) est fixé a 0,40,

14-2 Les dispositions précédentes ne s'appliquent pasaux ouvrages ou installations
techniques nécessaires au fonctionnement de services publics ou d'intérét -général.

14-3 Les locaux nécessaires & l'installation d’équipements de chauffage ou de production

d'eau chaude fonctionnant gréce aux énergies renouvelables (générateurs et batteries
de stockage liés & la production d'électricité d'origine solaire ou éolienne, pompe a

chaleurs, chaudiére a bois et son: stockage, ballon de stockage d'un chauffe-eau

solaire,...) ne sont pas soumis § un C.0;S..
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Dispositions applicables a la zone A

-

Ly Ia 2 2

1l s'agit d'une zone naiurelle & protégeren raison dy potentjel agronomique, biclogique ou économique
dss ferres agricoles.

Elle est-destinée & accueillir les constructions at instal[atipns nécessalres 2 l'exploitation agricals, ainsi
quie ceuX nécessaires aux services publics ou-d'iniérét collectlf,

A2.

hors ceuvre nette (S.H.O. N) par explo:taﬁon, a canditich quelles solent Implantées
dans un rayon de 100m du siége ou.du batiment principal de Pexploitation avec un
souci d'intégration 4 'environnement.

conditionqu ils soient directement llés él'exploitation ot endemeure |accessoire.
sous réserve d’une bonne insertion dans le paysage.

agncole,soumises a autonsation préfectoraleou déciaration conformement 4 la loi
76.663 du 19 Juillet 1976, sont autorisées 4 condition :

o qu'elles soient éloignés de plus de 100m des périmatres des. zones urbaines (U),
d‘urbanisation future. (AU) et des habitations de tiers,

o que solent mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux envirannants et sous réserve d'une bonne insertion dans le paysage.

condmon d'étre s&tuées é p!us de 50m des zcnes U AUet des habltations de tiers.
sous réserve d'une bonne insertion dans:le paysage.
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* Les équipements de service public ou d'intérét général sous réserve d'étre
compatible avec les autres constructions de la zone et d'une bonne insertion dans le
paysage urbain ou naturel,

* les ouvrages ou installations technigues nécessaires au fonctionnement des réseaux
et des equipements dinfrastructure sous réserve bonne insertion dans le paysage

urbain ou naturel,

* Les affouillements et exhaussements liés aux travaux et constructions autorisés ou

contribuant & une mise en valeur agricole ou paysagére des espaces.

S i e ey e L
vy L ARMAUER G g Ve }V‘Y"n A Rdndas ,E)

2-2 Conditions particuliéres liées & I'existence de risques naturels et technologiques :

Les restrictions et conditions qui suivent sont propres aux secteurs repérés dans les documents
graphiques et s'ajoutent ou remplacent les dispositions qui précédent:

2-2-1 Dans les périmétres d’écoulement des eaux de pluies, délimitées le long des
valats et des ruisseaux et des cours d’eau(chevelu hydraulique -DDE-PAC) :

Afin de préserver l'écoulement des eaux de pluies seuls sont autorisés dans les
perimeétres délimités dans les documents graphiques du réglement:

ndition de ne pa perturber le conditions d'écoeme. |

2-2-2 Dans les périmétres de crues centennales de I'atlas hydrogéomorphologique
(DIREN LR) et dans la zone inondabie du Porter & Connaissance de 2002

(DDE) :
Afin de prévenir le risque d'inondation dans ces secteurs dans [I'attente de
Papprobation du Plan de Prévention des Risques d’Inondation (P.P.R.l.), seules sont
autorisées :

o Les occupations et utilisations du sol décrites a I'article 2-2-1,

2-3 Conditions particuliéres liées a la protection des eaux servant a ia consommation
humaine :

Les restrictions et conditions qui suivent sont propres aux secleurs repérés dans les documents
graphiques et s‘ajoutent aux disposttions qui précédent ou les remplacent:

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE A-2
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déclaration d'utilité publique (DUP), les occupations et utilisations du sols énoncées a l'article
2-1 sont permises & I'exception des installations et constructions suivantes :

< Stations d'épuration et épandages d’eaux usées,

= Installations de stockage des hydrocarbures liquides et de praduits toxiques,

* Nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement,

* Puits et forages non nécessaires & I'adduction publique ou a la survelllance de l'aquifére.

#l est par ailleurs rappelé que les arrétés da DUP limitent certains usages non couverls par le Code de
l'Urbanisme et qui ne figurent pas dans le présent réglement (Voir notice sanilaire et arrétds
préfectoraux annexss au PLU).

2-4 Conditions particuliéres liées aux éléments de paysage et habitats naturels a
protéger:

Les restrictions et conditions qui suivent sont propres aux secteurs repérés dans les documents
graphiques et s'ajoutent ou remplacent les dispositions de !'article :

* Les travaux et aménagements susceptibles d'affecter de fagon notable Ia flore et la faune d’'un

habitat paturel NATURA 2000 relevé dans les documents graphiques, ou d'en réduire

significativement la surface, sont interdits.

2-5 Rappels

W Taute uﬂlisatlon ou oocupaa-on du terram d:flérenre de colle jushl:ant Ia réserve est
interdite.

Servitudes résultant de l'instauration de périmétres de protection des eaux potables : Les projets

situés dans les périmétres de protection éloignée des captages alimentant le réseau public font
l'objet de prescriptions qui limitent et conditionnent I'occupation et I'utilisation du sol (voir notice
sanitaire et arréiés préfectoraux en annexe).

il. CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 - DITIO DE DESSERTE DE INS PAR LES
VOIES PUBLIQU U PRIVE T D’ACCE
VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Les accés et voies de desserte des constructions et installations projetées doivent répondre
aux conditions énoncées ci-dessous :

3-1 Accés
Tout nouvel accés sur les voies publigues est soumis & autorisation du gestionnaire de

voirie. |l doit étre aménagé de maniére & ne pas créer de difficultés ou de dangers pour les
usagers de la voie publique ou pour les personnes utifisant ces acceés.
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Les projets d'acces.ne devront pas nuire au fonctionnement des fossés en bordure de la voie

publique et; dans le cas de voies de desserte imperméables et implantés dans la pente, des
dispositifs-de recusillement des eaux de pluie devront &tre installés avant la voie publique.

3-2 Desserte

Les- terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance: et & la destination des tonsthuctions projetées et permettant de satisfaire aux
besdins des ‘constructions projetées, notamment en matidre de sécurité, de défensi@mre
Iinéendle-et-de.protection civile, collecte des ordures ménagéres. :

Q\QQ A
Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la fopographie du terrain. \9\\6?‘ s
e N

© LB i

W

\

0o
0 \06 P‘

une alimantatmn en eau

Néanmoiris, & défaut de réseau d’alimentation en eau a proximité de la future construction,
une alimentation par captage pourra étre admise & condition qu'il réponde aux normes en
vigueur.

4.2 Edux usées
La réalisation d'un asgainissement autohome. correspondant aux besoins de la construction

¢t conforme & la réglementation, aux riormes en vigueur et aux prescriptions du zonage
d'assainissemént, est obligatoire.

43 Eahx pluviales

es plu et des surfaces imperméabilisées générées par le projet
doivent étre infiltrées sur l'umté fonciére. L'excédent non infiltrable pourra éventuellement
étre dirigé vers le-milleu naturel si des mesures sont prises pour en maitriser le débit.

4-4 Réseaux divers

Pour toute construction'ou installation nouvelle, les branchements aux lignes.de distribution
électrique et téléphonique ne deviont pas étres apparents sur la construction.

ICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

il n'est pas fixé de superficie minimale.
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6-1 Les constructions doivent étre implantées par rapport 2 I'axe des voies a :

* 10 metres pour les routes départementales n°160, 172 et 206
* 6 métres pour les autres voies.

6-2 Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux ouvrages ou installations
techniques nécessaires au fonctionnement de services publics ou d'intérét général, ni
aux clétures ou murs de clétures implantées sur Palignement.

ARTICLE A 7 - IMPLANT DES NSTRUCTIONS PAR_RAPPORT
AUX LIMITE P TIVES

Les constructions pourront 8tre implantées en limite séparative ou en retrait, sous réserve de
respecter les dispositions suivantes :

7-1 Limplantation en limite séparative est autorisée a condition que la fagade ne
comporte pas de baies et que la limite séparative ne corresponde pas & un fossé
recueillant les eaux de piuie.

7-2 En cas d'implantation en retrait, les fagades devront respecter une distance de la
moitié de la hauteur du bétiment (L=H/2), mesurée en tous points de la fagade, avec un
minimum de 3 métres.

Limite séparative latérale

Limite séparative latérale
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7-3 Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux ouvrages ou installations
techniques nécessaires au fonctionnement de services publics ou diintérét général.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle.
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ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10-1 Pour les constructions & usage d’activité agricole la hauteur maximale, mesurée
en tout point du terrain naturel, est fixée & 12 métres. Cette hauteur peut étre portée a
20 metres pour des éléments ponctuels de superstructure.

10-2 La hauteur maximale des autres constructions, mesurée en tout point du terrain
naturel, ne pourra dépasser 9 matres.

Toutefois, sur les terrains ou la pente est supérieure a 20% et dans le cas d'une
construction ou d’un corps de batiment, dont la plus grande longueur serait dans le
sens de la pente, une hauteur supplémentaire de 3m est permise en aval sur 50% de
'emprise du corps de batiment.
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cas courant cas d'un terrain en pente (>20%)

10-3 Les cheminées et les antennes ne sont pas comptées dans le plafond de hauteur.

10-4 Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux ouvrages ou installations
techniques nécessaires au fonctionnement de services publics ou d'intérét général.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Rappels : Conformément & l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut
élre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atleinte au caractére ou & l'intérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumeniales.

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE A-6
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pjel, le syndicat intercommunal d'aménagement st de

conservattan de Ia vallee du ‘ Galelzan (SIA G.V.G) a rédigé un cahier de recommandations
‘@ construire sa maisor -en Galelzon «, ot ils rauveront d'utiles conssils permetlant de réussir son
insertion dans I'snvironnement urbain et paysager.

11-1

-2

11-3

Régle générale

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés et leurs couleurs, les
constructions devront étre intégrées de maniére. harmonieuse dans le paysage naturel
dans lequel elles seront situées.

Terrassements - Implantation par rapport au terrain

respecter au max:mum la topographie du terrain naturel et des prés en terasses et
privilégier une bonne insertion dans le:site et la construction devra s'adapter s relief.

Iumltés et contnbuer é une meilleure insemon de la constructlo dans l’envuronnement

Les faisses. bancels existants (terrasses avec mur de soutdnement) seront préservés

dans la mesure du possible et intégrés.dans le parti architectural,

Volumétrie

Constructions A usage d’habitation : La proportion de leurs. volumes féra référence aux

formes traditionnelles cévenoles qui combinent des volumes hauts et étroits: avec une
surface d'assise réduite et dont un corps de batiment est implanté dans le sens de la
pente et I'autre lui est perpendiculaire.
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11-4

La hauteur de | nstruction sur le pignon principal sera supérieure a sa largeur.

a2 R etV
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Batiments d'exploitation agricole les batiments d'une longueur supérieure @ 20m
devront étre décomposés en plusieurs corps de batiments (volumes attenants de
proportions différentes) afin d'en atténuer I'impact visuel (voir illustration page
suivante).

Fagade

Les matériaux destinés a étre recouverts d’un parement ou d’enduit (briques creuses,
parpaings), ne peuvent en aucun cas étre laissés apparents, ni sur les parements
extérieurs des constructions, ni sur les murs extérieurs ou cldtures, notamment en
limite de propriété.

o Pour les béatiments d'exploitation les bardages en bois sont recommandés et les
bardages métalliques sont autorisés, a condition qu'ils soient laqués dans une teinte
permettant une bonne insertion paysagére.

Les couleurs des facades devront s’harmoniser avec celles des constructions
voisines. On privilégiera les teintes gris, gris-ocre & gris sable utilisées par les
constructions anciennes. Le blanc, les couleurs vives et les enduits brillants sont
interdits en teinte générale de fagade.

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE A-8
PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT - FEVRIER 2008

_.X

I

__1




11-5 Les toitures

11-6

11-7

Les toitures du batiment principal seront de préférence a double pente et leur faitage
sera paraliéle a la longueur de la construction. Les terrasses, les toitures-terrasses et
des annexes & simple pente devront s'intégrer harmonieusement & la composition
d'ensemble.

Pour | tructi ‘habitation, les toitures seront de préférence revétues
de tuiles canal. Les terrasses et toitures-terrasses devront &tre revétues de
céramigue, de bois ou de terre végétale,

Pour les batiments d'exploitation agricole, les toitures seront de préférence en tuile
canal, bois, bac acier ou aluminium laqués.

Les tbles ondulées en acier galvanisé brut ou en ciment gris laissés apparents et les
revétements bituminés sont interdites pour tout type de construction.

Traitements des annexes et éléments techniques
Les annexes et locaux techniques devront &tre traités avec le méme soin que le
batiment principal et s’inscrire dans le parti architectural général. Les coffrets
techniques, les boltes aux lettres devront étre intégrés & la fagade ou a la cléture.
Les panneaux solaires devront étre intégrés a la construction (dans la pente de toiture
ou en fagade) ou aux aménagements extérieurs (murs de souténement, terrasses).
Les citernes & gaz ou & fuel devront étre enterrées (hors périmétres de crues) ou étre
dans I'enveloppe de la construction.
Clétures

ciéture pleins sont interdits. Les cldtures ne pourront pas dépasser une
hauteur de 1m80 au-dessus du sol naturel.
Les dispositifs de clétures suivants sont préconisés: haie vive, grillage doublé d'une

haie vive, clayonnages, ...

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE A-9
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RTICLE A 12 - LES OBLIQATIQNS IMPQSEE§ AL!K QQNS!BQQTEUR§
EN__MATIE

STATIO .N_&EME_NI

121 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des usagers des
constructions et installations doit 8tre ssuré en nombre suffisant en dehors des voies
publiques ou privées, sur des emplacements prévus & cet effet.

—

12-2 Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des
voies publiques. Les garages et alres de stationnement avec accds multipies sur la
voie publigue sont interdis.

SEE RUCTEURS
LISATION D’ESPACES LIBRES.

13-1 L'aménagement des espaces libres st les plantations seront adaptés au sol et
au site: De nouvelles plantations devront étre prévues pour permetire une
meilleure intégration des constructiohs nouvelles. On priviléglera des essences
feulllues locales ( chataignier, chéne, fréne bouleau, aulne, hétre, merisier, ....)

|
+
’L
@L
|
w

132 Afin de ne pas accentuer Iimperméabilisation des sols, on privilégiera pour les-voles
d’accés des revétements minéraux sablés, dallés ou pavés selon les régles de I'art,
de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

Les aires de stationnement de surface et les bassins de rétention des eaux
pluviales devront étre plantés et-paysagés.

Sans objet.
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Dispositions applicables a la zone N

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone naturelle et forestiére a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérél, nolamment du point de wue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces nalturels.

Cette zone comprend également les sous-secteurs suivant :
* Np, qui correspond aux prés en terrasses aux abords des hameaux qui sont plus
particuliérement prolégés en raison de leur importance paysagére ;
*  Na, o0 sont permises de pelites activités artisanales et leurs locaux annexes.

. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

RTICLEN1 - u ION ET UTILISATION D L INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées & Particle
N2, notamment les dépdts non couverts de matériaux et les décharges de toute nature et, en
zone d'expansion des crues, la réalisation de terrains de camping.

TICLEN2 - P S _ET UTI TIONS DU SOL SOQUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

2-1 Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :

2-1-1 Dans '’ensemble de ia zone

wmmmmmw@ sous reserve bonne insertion dans le paysage

urbain ou naturel,

. tfouill ents liés aux travaux et constructions autorisés ou

contnbuant a une mise en valeur paysagére des espaces,

2-1-2 Dans I'ensemble de la zone a ’exception des secteurs Np et Na

* Les equipements de service public ou d'intérét général. sous réserve d'étre
compatible avec les autres constructions de la zone et d'une bonne insertion dans le
paysage,

* Les aires de stationnement ouvertes au public, sous réserve d’une bonne insertion

dans le paysage,

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE N-1
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L'extension des habitations existantes en continuité de celles-ci est autorisée, dans la
limite d’une augmentation de 50% de la surface existante & la date de publication du
PLU, sans pouvoir dépasser 50m2 de surface hors brute (S.H.0.B.) et sous réserve
d’'une bonne insertion architecturale et paysagére.

Dans le cas de piéces habitables, I'extension sera conditionnée 2 I'existence ou & la
mise en ceuvre d'un assainissement respectant la réglementation en vigueur et les
préconisations du zonage d’assainissement communal.

. g ] : dans un rayon de 30m
de celles—cl et sous reserve d une bonne msertlon archltecturale et paysagére:

o garages dans la limite de 40m2 de surface hors brute (S.H.0.B.) par unité fonciare,

o abds jardins dans la limite de 15m2 de S.H.0.B. par unité fonciére,

o piscings d’une aire de 100m2 avec des annexes baties de 20m2 de S.H.O.B. par
unité fonc:ére

o Le loca
uchaud fn velable (genérateurs el battenes

de stockage liés a la produchon d’électricité d’origine solaire ou éolienne, pompe &
chaleurs, chaudiére a bols et son stockage, ballon de stockage d’un chauffe-eau
solaire,...)

de respecter Ies prmcupales caractéristiques de ce batiment de justifier d'un acces
carrossable, d'une alimentation en eau potable, en énergie électrique et d'un
assainissement aux normes et & condition de réaliser une zone tampon de 50m
débroussaillée autour de la construction,

Elle pourra s'accompagner d’'une extension, dans la limite d’'une augmentation de
50% de la surface existante a la date de publication du PLU, sans pouvoir dépasser
50m2 de S.H.O.B. et sous réserve d’une bonne insertion architecturale et paysagére.

date de pubhcatson du P.L. U a condmon que sonent mises en ceuvre toutes les
dispositions utiles pour qu'il n’en résulte pas de nuisances pour le voisinage,

condmon d'étre situées a plus de 50m des zones u, AU ot des habltatlons de tiers et
sous réserve d’une bonne insertion dans le paysage.

es & clions né aire un ricol levant
installations classées sont autorisées en périphérie d’'une zone A ou du siége d’une
exploitation agricole installée en zone N, & condition qu’elles ne comprennent pas de
locaux d'habitation, qu'elles soient réalisées avec des matériaux de qualité (bois,
pierre, béton enduit,...) et sous réserve d’une bonne insertion dans P'environnement
paysager ;

L'aménagement d'aires de camping permettant I'accueil de moins de 20 campeurs et
moins de 6 tentes, est autorisée dans un rayon de 50m des exploitations agricoles et
des habitations existantes sous réserve d'un assainissement et d’'une ressource en
eau potable aux normes et d’'une bonne insertion dans le paysage. Les constructions
nouvelles liées a cet usage sont autorisées dans la limite de 30m2 de surface hors
ceuvre brute (S.H.0.B).
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2-1-3 Dans le secteur Na

aungx_e_s_(entrepcts garage .), sous conditions
o Mises en ceuvre de toutes les dispositions utiles pour qu'il n'en résulte pas de
nuisances pour le voisinage,

o Emploi de matériaux de qualité (bois, pierre, béton enduit, bardages laqués...) ,

o Bonne insertion dans l'environnement paysager (terrassements limités, volumes ne
portant pas atteinte au caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants,...);

2-2 Conditions particuliéres liées a I'existence de risques naturels et technologiques

Les restrictions et conditions qui suivent sont propres aux secteurs repérés dans les documents
graphiques et s'ajoutent aux dispositions qui précédent ou les remplacent:

2-2-1 Dans les périmétres d’écoulement des eaux de pluies, délimitées le long des
ruisseaux et des cours d’eau (chevelu hydraulique - DDE-PAC 2002):

Afin de préserver i'écoulement des eaux de pluies seuls sont autorisés dans les
périmetres délimités dans les documents graphigues du réglement:

tra gtien_dg ons ions exista ggalement construites (c'est-a-
dire conformément 3 une autorisatlon d' urbanlsme devenue définitive ou
batiment édifié avant l'institution des autorisations d' urbanisme),

o Les guvrages g ’nﬂaugtigns tggnmgueg ném saires au fonctionnement des services

publi

o Les aménagements extérieurs ot les cldtures ajourées ne faisant pas obstacle a
I'écoulement des eaux.

2-2-2 Dans les périmétres de crues centennales de I'atlas hydrogéomorphologique -
(DIREN LR) et dans la zone inondable du Porter 2 Connaissance de 2002
(DDE) :

Afin de prévenir le risque d'inondation dans ces secteurs dans Iattente de
I'approbation du Plan de Prévention des Risques d'Inondation (P.P.R.l.), seuls sont

autorigés :

&s_tume_s (mveau refuge, accés aux combles, ouverture dans Ie tozt mise hors eau
des équipements techniques...)
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2:8Condltions particulldres liées 4 la protection des eaux servant & la consommation

humaine:

Les restrictions et condftions qui suivent sont propres aux secleurs ‘reperés dans les documsnts
graphiques et s'ajoutent aux dispositions qui prétédent ol las remplecent:

rapresentés sur les'documents graphiques du réglement ayant fait ou non l’objet d'une
déglaration d'utilité publique (DUP); Tes gocupations et utilisations du sols énohcées 2 Particle
21 sont permises & l'exception des mstéllations et canstructions sulvantes :

» Stations d'épuration et épandages d'saux usées,

* Installations de stockage.des hydrocarbures liquides et de produits toxiques,

* Nouvelles installations clagséés pdir la protection de I'environnement,

* Puits et forages non nécessaires & I'adduction publique ou & la surveillance de l'aquifére.

1L est par-ailleurs rappelé que las arrétés de DUP limitent certains usages non couverts parle Code de
YUrbanisme. 6t qui ne figurent pas dans le présent réglement {Voir notice sanitaire &t anmdlss
préfsctoratix annexds au PLU).

2-4Conditions: particuliéres liées aux constructions ou monuments a protéger ou a
‘mettre en valeur

Les restiictions et conditions. qul suivent sont. propres aux secleurs repétés dans les documents
graphiques et §'ajoutent aiix dispasifions.qui précédent ou les remplacent:

* Les travaux et le.changement de destination des constructions ou éléments de canstruction
désignds. (Chapelle de- Mandajors, moulin de Plaignal, moulin de Magulelle ruines de la
meullngiie-filature de soie- de Chambon au Martinet, moulin du ‘Thieure) en vue d'un usage
d'tiabitation, de bureau, de service public ou d'intért général et 'aménagement de leurs
dbords salit-autorisés A condition de respecter Varchitecturs d'origine. Une extension pourra
8ife:adinise $ous résérve et d'une insertion architecturale et paysagére de qualité.

. Seuls des travaux et des amenagements cantribuant & une mise en valeur des paysages,
alﬁsi que les arénagéments -t ouvrages teehniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux ¢t des équipements dinfrastrictire seront permis dans les périméires des sites
néolithiques,

2-5 Conditions particuliéres liées aux éléments de paysage et habitats naturels a
protéger:
Les restrictions et conditions qui suivent sont propres aux secteurs repérés dans les documents

graphiques:et.s'ajeulent ou remplacent les dispositions de I'article :

* 'Les travaux ‘ot aménagements susceptibles d'affecter de fagon notable la flore et la faune d'un
i ) relevé dans les documents graphiques, ou d'en réduire
slgmf«cativement la surface sont interdits.
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2-6 Rappels

W Toute uullsatlon ou occupaﬂon du terrain différente de celle /ustifiant Ia réserve est
interdite.

Servitudes résultant de l'instauration_de périmétres de protection des eaux potables : Les projets

situés dans les périmétres de protection éloignée des captages alimentant le réseau public font
l'objet de prescriptions qui limitent et conditionnent I'occupation et I'utilisation du sol (voir notice
sanitaire et arrétés préfectoraux en annexs).

Il. CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

RTICLE N 3 — ONDITI DE DE E DES TERRAINS PAR LES

VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES ET D’ACCES AUX
VOIES OQUVERTES AU LIC

Les accés et voies de desserte des constructions et installations projetées doivent répondre
aux conditions énoncées ci-dessous :

3-1 Accés

Tout nouvel accés sur les voies publiques est soumis & autorisation du gestionnaire de
voirie. Il doit 8tre aménagé de maniére a ne pas créer de difficultés ou de dangers pour les
usagers de {a voie publique ou pour les personnes utilisant ces accés.

Les projets d'accés ne devront pas nuire au fonctionnement des fossés en bordure de la voie
publique et, dans le cas de voies de desserte imperméables et implantés dans la pente, des
dispositifs de recueillement des eaux de pluie devront étre installés avant la voie publique.

3-2 Desserte

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant &
l'importance et & la destination des constructions projetées et permettant de satisfaire aux
besoins des constructions projetées, notamment en matiére de sécurité, de défense contre
Iincendie et de protection civile, collecte des ordures ménageéres.

Toute vairie nouvelle doit étre adaptée & la topographie du terrain.

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE N-5
PLAN LOCAL D'URBANISME — REGLEMENT — FEVRIER 2008




ﬂ ‘. H‘. - o] — ‘ .’

e
o,

E R s e N F AN E NN ENE N

- N
v o —

-

N
<.
C«;)\?“"
N £
OC\)” N -Q,‘\"&% ?
ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX \\3‘
4-1 Edu potable p@g

ire pour to&ge@l}&mcﬂon qui requiert

Neéarimoins, & défaut de réseau d’alimentation en eau & proximité de la future construction,
une alimentation par captage pourra étre admise a condition qu'il réponde aux normes en
vigueur. Par afllgurs, pour le jardinage, il est retommandé de mettre en place un systéme de
retusillermant. dé I'eau de plule, tel que citérne, bassin... afin de préserver la ressource en

une alxmentatton en.eau.

:, au dé |3 Comimine.

4-2 Eaux usées

). réa ] g .autc e, correspondant aux besvins de la construction
et cenfarme é Ia régiementatwn. aux normes en vigueur et aux prescriptions du zonage
d'assainissement, est obligatolre.

4-3 Eaux pluviales

85 oAy e s ot | surfaces grmeabilisées générées par le projet
dowent étre mfiltrees sur Iumté fonclére L’exeédent non inﬂtrable pourra éventueliement
étre dirigé vers'le milieu naturel si des mesures sont ‘prises pour en maftriser le débit.

44 Résedux divers

‘Sur les propriétés privées, tous les raccordemerits aux réseaux devront étre enterrés.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lighes de distribution
électrique et téléphonique ne devront pas étres apparents sur la constiuction.

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6-1 Les constructions doivent &tre implantées par rapport &4 'axe des voles 4 :

< 10:meétres.pour les routes départementales n°160, 172 et 206
* 6.métres pour les autres voigs.

8-2 Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux ouvrages ou instaliations
techniques nécessaires au fonctionnemyent de services publics ou d'intérét général, ni
aux clbtures ou murs de clétures implantées sur P'alignement.
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Les constructions pourront étre implantées.en limite séparative ou en retrait, sous réserve de
respecter les dispositions suivantes :

7-1 L'implantation en limite séparative est autorisée a condition que la fagade ne
comporte pas de baies et que la limite séparative- ne corresporide pas & un fossé
recueillant les eaux de pluie.

7-2 En cas d'implantation en retrait, les fapades devront respecter une distance de la

moitié de la hauteur du batiment (L=H/2), mesurée en-tous points de la fagade, avec.un
minimum de 3 métres.

)
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Limite séparative latérale

! Limite séparative latérale

g

7-3 Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux ouvrages ou installations
techniques nécessaires au fonctionnefment de services publics ou d'intérét général.

vedobwvewdelbasdusdulbayys

Il n'est pas fixé de régle.
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AR EN 10 - HAUTEUR MAXI E DES CONSTRUCTION

10-1 La hauteur maximale des constructions, mesurée en tout point du terrain naturel, ne
pourra dépasser 9 métres.

Toutefois, sur les terrains ol la pente est supérieure & 20% et dans le cas d'une
construction ou d'un corps de bétiment, dont la plus grande longueur serait dans le

sens de la pente, une hauteur supplémentaire de 3m est permise en aval sur 50% de
I'emprise du corps de batiment.
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cas courant cas d'un terrain en pente (>20%)

10-2 La hauteur des abris jardins et des garages est limitée & 3m a I'égout ou a I'acrotére
et 4m au faitage.

10-3 Les cheminées et les antennes ne sont pas comptées dans le plafond de hauteur.

10-4 Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux ouvrages ou installations
techniques nécessaires au fonctionnement de services publics ou d'intérét général.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Rappels : Conformément & larticle R.111-21 du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bétiments
ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nalure & porier afleinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

in d'aider I riétai 1/ rojet, le syndicat intercommunal d’aménagement et de

conservation de la vallée du Galeizon (S.lA.C.V.G) a rédigé un cahier de recommandations
« construire sa maison en Galeizon », o0 lls trouveront d'utiles conseils permetlant de réussir son
insertion dans I'environnement urbain et paysager.
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11-2

Reégle générale

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés et leurs couleurs, les
intégr j@r oni dans le paysage naturel
ou urbain dans lequel elles seront situées.

L'architecture d'origine des constructions anciennes ou présentant un _intérét
architectural devront étre respectées lors d’une réhabilitation, d'un ravalement ou
d'une extension. Toutefois une extension de facture contemporaine pourra Btre
acceptee sous réserve d’'une bonne intégration au batiment existant et d'une bonne
insertion dans le paysage urbain ou naturel,

Terrassements - Implantation par rapport au terrain

abords devront
respecter au maximum la topographle du terrain naturel et des prés en terrasses et
privilégier une bonne insertion dans le site ;

b

'am nt de la ucti devra tendre a limiter la longueur et
Fimpact du tracé de la voirie interne sur I'environnement; sur les terrains en pente la
situation de la parcelle par rapport a la voirie publique déterminera la localisation du
garage :

o Dans lo cas d'une habitation en aval de Ia route, le garage sera situé en partie haute
de la construction, soit face a la route avec une voirie réduite, soit sur le coté avec
une voirie qui suit les courbes de niveau,

o Dans la cas d'une habitation en amont de la route, le garage sera situé en partie
basse de la construction, soit face & la route avec une voirie réduite, soit sur le coté
avec une voirie qui suit les courbes de niveau,

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE N-9
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construction devra s'ad u f: 1

o Surles terrains de forte déclivité. les niveaux de la construction devront se répartir et
se décaler suivant la pente. Pour une meilleure insertion des constructions dans le
site, la partie amont du batiment sera de préférence partiellement enterrée et le

S B

projet cherchera & créer des accés extérieurs de plain-pied aux différents niveaux.
S— "/ . ‘.:  h
i ) |
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o Sur les terrains de faible déclivité, les accés de la construction seront de plain- "
pied ; la création de plateformes ou de buttes de terres artificielles sur laquelle serait i
posée la construction est interdite (voir illustration page suivants),
n
a

Ter nts lié X g m ( ion: Les b—
mouvements de terre importants sont proscrits. Des terrassements limités peuvent '
cependant étre autorisés s'ils contribuent & une meilleure insertion de la construction

dans 'environnement proche ; ils devront suivre les dispositions suivantes : lr
o Les faisses, bancels existants (terrasses avec mur de souténement) seront ;
préservés et intégrés dans le parti architectural, _ L

aménagemsnts des ‘abords d'une habitanon ne pourront dépasser 2 meatres par
rapport au terrain naturel,
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o Les murs de soutdpement créés seront, de préférence, en continuité avec la
construction et leur hauteur sera limitée & 2m50.

11-3 Volumétrie

tructi ‘habitation : La proportion de leurs volumes fera référence aux
formes traditionnelles cévenoles qui combinent des volumes hauts et étroits avec une
surface d’assise réduite et dont un corps de batiment est implanté dans le sens de la
‘pente et 'autre lui est perpendiculaire.
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Batiments _d'exploitation agricole ou d'artisanat : les batiments d'une longueur
supérieure a 20m devront étre décomposés en plusieurs corps de batiments (volumes

attenants de proportion différentes) afin d'en atténuer I'impact visuel.
COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE N-11
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Fagade

Les percements : toutes les ouvertures avec une allége devront avoir une hauteur
supérieure 3 leur largeur.

Les matériaux destinés a étre recouverts d’un parement ou d’enduit (briques creuses,
parpaings), ne peuvent en aucun cas étre laissés apparents, ni sur les parements
extérieurs des constructions, ni sur les murs extérieurs ou clotures, notamment en
limite de propriété.

o b = , les fagades en
pierre de tarlle ou brlques, ainsi que Ies chamages ot Ies encadrements de baies en
pierre et brique ne doivent pas éire recouverts.

o Pour les batiments d'exploitation ou d'artisanat les bardages en bols sont
recommandés et les bardages métalliques sont autorisés, & condition qu'ils soient
laqueés dans une teinte permettant une bonne insertion paysagere.

Les couleurs des fagades devront s’harmoniser avec celles des constructions
voisines. On privilégiera les teintes gris, gris-ocre & gris sable utilisées par les
constructions anciennes. Le blanc, les couleurs vives et les enduits brillants sont
interdits en teinte générale de fagade.

Les toitures

Les toitures du batiment principal seront de préférence & double pente et leur faitage
sera paralléle a la longueur de la construction. Les terrasses, les toitures-terrasses et

des annexes & simple pente devront s'intégrer harmonieusement & la composition
d’ensemble.

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE N-12
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P i 3 e d’habi les toitures seront de préférence revétues
de tuiles canal. Les terrasses et toitures-terrasses devront étre revétues de

|

céramique, de bois ou de terre végétale.

Pour les batiments d’exploitation agricole, les toitures seront de préférence en tuile
canal, bois, bac acier cu aluminium laqués.

2

Les toles ondulées en acier galvanisé brut ou en ciment gris laissés apparents et les
revétements bituminés sont interdites pour tout type de construction.

_ )

11-6 Traitements des annexes et éléments techniques

Les annexes et locaux techniques devront &tre traités avec le méme soin que le

batiment principal et s'inscrire dans le parti architectural général. Les coffrets
techniques, les boites aux lettres devront &tre intégrés a la fagade ou 4 la cldture.

.

.

Les panneaux solaires devront étre intégrés & la construction (dans la pente de toiture
ou en fagade) ou aux aménagements extérieurs (murs de souténement, terrasses).

Les citernes & gaz ou & fuel devront étre enterrées (hors périmetres de crues) ou étre
dans I'enveloppe de la construction.

11-7 Clétures

:
- Les murs de cléture pleins sont interdits. Les clétures ne pourront pas dépasser une
e hauteur de 1m80 au-dessus du sol naturel.

a Les dispositifs de clotures suivants sont préconisés: haie vive, grillage doublé d'une
- haie vive, clayonnages, ...
ol

K3

-] ARTICLE N 12 — LES OBLIGATIONS IMPO CON E

E TIERE E EALISATIO D’AIRE DE
| TATIONNEMENT

a 12-1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des usagers des
P constructions et installations doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies

‘:- publiques ou privées, sur des emplacements prévus & cet effet

gh COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-COSTE N-13
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12-2 Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des
voles publiques. Les garages et aires de stationnement avec accés multiples sur la
voie publique sont interdits.

131 L'aménagement des espaces llbres et les plantations seront adaptés au sol et
au site. De nouvelles plantations devront &tre prévues pour permettre une
‘méilleure intégration des constructions ‘nouvelles. On privéligiera des essences
feulllues locales ( chataignier, chéne, fréhe bouleau, aulne, hétre, merisler, ....)

13-2  Afin dé ne pas accentuer imperméabilisation des sols, on priviléglera pour les vaies
d'accés des revétements minéraux sablés, dallés ou pavés selon les régles de I'art,
de-préférence.aux espaces bitumés ou enrobés,

13-3 Les aires de stationnement de surface ‘et les bassins de rétention des eaux pluviales
devront étre plantés et paysagés.

14-1 En Na le Coefficient d’Occupation des Sols (C.0.S.) est fixé 2 0,15,
Dans le reste de 1a zone, il n’est pas fixé de ragle.

14:2  Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux ouvrages ou installations
techniques nécessaires au fonctionnement de services publics ou d'intérét général.

14-3 Les locaux nécessaires & linstallation d'équipements de chauffage ou de production
d’eau chaude fonctionnant gréce aux énergies renouvelables (générateurs et batteries
de stockage lié -4 la production d’électricité d'origine solaire ou éolienne, pompe 2
chaleurs, c¢haudidre & bois et son stockage, ballon de stockage d'un chauffe-eau

iﬁ
E solaire,...) nesont pas soumis a.un C.0.S..

COMMUNE DE SAINT-PAUL-LA-GOSTE N-14
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12-2 Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre-indépendantes des
voies publiques. Les garages et aires de stationnement avec acces multiples sur la
vole publique sont interdits.

13-1 L'aménagement des espaces libres et les plantations seront adaptés au sol et
au site. De nouvelles plantations devront &tre prévues pour permettre une
meilleure intégration. des constructions. nouvelles. On privéligiera des essences
feuillues locales ( chataignier, chéne, fréne bouleau, aulne, hétre, merisier, ....)

13-2  Afin de ne pas accentuer imperméabilisation des sols, on privilégiera pour les voies
d'accés des revétements minéraux sablés; dallés ou pavés selon les régles de lart,
de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

13-3 Les alres de stationnement de surface et les bassins de rétention des eaux pluviales
devront étre plantés et paysagés.

. POSSIBILITE MAXIMUM D'OCC UPATION DU SOL

ICLE N 14 - COEFFICIENT D' PATION D L

14-1 En Na le Coefficient d’Occupation des Sols (C.0.S.) est fixé a 0,15,

Dans le reste de la zone, il n’est pas fixé de régle.

14-2 Les dispositions précédentes ne .s'appliquent pasaux ouvrages ou installations
techniques nécessaires au fonctionnement de services publics ou d'intérét général.

14-3 Les locaux nécessaires & linstallation d’équipements de chauffage ou de: production
d’eau chaude fonctionnant grace aux énergies renouvelables (générateurs et batteries
de stockage lié & la production d'électricité d'origine solaire ou éollenne, pompe a
chaleurs, chaudiére & bois et son stockage, ballon de stockage d'un chauffe-eau
solaire,...) ne sont pas soumis 4 un C.0.S.,
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REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier n° CUa 030 291 22 M008

date de dépdt : 30 mai 2022
demandeur : RD Avocats

Commune de Saint-Paul-La-Coste pour SIMPLE INFORMATION
adresse terrain : Mandajors, a Saint-Paul-La-
Coste (30480}
CERTIFICAT d’URBANISME

délivré au nom de la commune

Le Maire de Saint-Paul-La-Coste,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I’article L.410-1 a) du.
code de I’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables & un terrain situé a
Mandajors, 30480 Saint-Paul-La-Coste (cadastré A 632 ;182 ;185 ;186), présentée le 30 Mai
2022 par rd avocats et associés, 16, Rue des Greffes, 30 000 NIMES, et enregistrée par la
mairie de Saint-Paul-La-Coste sous le numéro CUa 030 291 22 M000S;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles 1.410-1, R.410-1 et suivants :
Vu le réglement du PLU approuvé le 21/02/2008 ;
Vu le Plan de Prévention des Risques Inondation du Gardon d’ Algs approuvé le 09/11/2010 ;

CERTIFIE

Article 1

Les regles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et
suivants du présent certificat.

Conformément au quatrigme alinéa de D’article L. 410-1 du code de I’urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est
déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme,
les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent &tre
remis en cause & l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou
de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain cadastré est situé dans une commune régie par le Plan Local d’Urbanisme.
Les parcelles A 182 ;185 ;186 sont en zone A, la parcelle A 632 est en zone UC et A du Pan
local d’urbanisme,

Le réglement de ces zones est consultable en Mairie et devra étre respecté,




< Le présent certificat est un document de simple information. Il n’est pas créateur de droits. Il ne
garantit pas la possibilité de pouvoir construire sur le terrain.

- Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

- Zone blanche du PPRI

- zone sismique faible

- zone radon : potentiel de catégorie niveau 1

- Indice de sensibilité au feu de végétation (Massif du Pin Maritime sud)

~-Périmetres d'écoulement des eaux de pluies (10m des berges des cours d'eau du chevelu
hydraulique PAC 2002) Parcelle A 185

Article 3
Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain au bénéfice de la commune.
Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées & compter de 1'obtention d'un permis ou d'une décision
de non opposition 4 une déclaration préalable :

Taxe D'Aménagement

| Taux en % : 5,00 |

~ Taxe départementale des espaces naturels sensibles

| Taux en % : 1,00 I

- Taxe départementale pour le financement des conseils d'architecture, d’urbanisme et de
I'environnement

| Taux en % : 0,30 |

- Redevance d'archéologie préventive

| Taux en % : 0,50 |

Article 5
Les participations ci dessous pourront &tre exigées & l'occasion d'un permis de construire, d’un
permis d’aménager ou d'une décision de non opposition a une déclaration préalable. Si tel est le

cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois
suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition 2 une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-8 du code de
I’urbanisme).

- Réalisation et financement des équipements propres
Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux.




Fait, le 27 Juin 2022

Adrien CHAPON

t AR i & % A
Le présent certificat est transmis au représentan :f-jﬂs attans les conditions prévues a l'article R 423-7 du code
général dés collectivités territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester Ia,le'éalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d’une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et
participations n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur
papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration
du délai de validité.

Effets du certificat d’'urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent
I'affecter. Il n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple
une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou
un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous é&tre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.




14

Demande de @

Certificat d’'urbanisme N° 1341002

£

-y iy 220020/CB

REPURLIGUE FRANCATSE

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

* Connaitre le droit de l'urbanisme applicable sur un
- terrain :
_* Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable

cu 0'30 1.3 )

~ Commune

| Laprésents demande a ét& regue a la mairi

[X] a) Certificat d'urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et Ia liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain

O b) Certificat d'urbanisme opérationnel

Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

Vous étes un particulier Madame D Monsieur[j

Vous étes une personne morale

Dénomination SCPA RD AVOCATS & ASSOCIES  Raison sociale : AVOCATS

N°SIRET: L s 10 1L s L 0 10 gL Catégorie juridique : L1

Représentant de la personne morale : Madame E] MonsieurD

Nom: = =

.. Prénom:

Adresse :Numéro:16  voie: RUE DE GREFFES

Lieuwdit: . . .. . . .  localit:NIMES
Code postal 13,110, 0,0 1 0.BP: 1 Cedex:L 1L

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : ... Division territoriale :

D J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration a
I'adresse suivante : @

J’ai pris bonne note que, dans un tel cas, Ia date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de /'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des pigces & joindre) que vous fournissez doivent permettre 4 l'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain{s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitud de I'ensemble des parcelies cadastrales d'un seuf tenant appartenant & un méme propriétaire
Adresse du (ou des) terrain{s) :

. R
Lieu-dit: MANDAJORS Localits :SAINT PAUL LA COSTE
Codepostal:|_3JI_Ql|ﬁJI_8_||_Q|BP:1_H_1|_.:Cedex:L._||_1

Références cadastrales : section et numéro” (si votre projet porte sur plusiaurg parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : ) SECTIONA ,n, 1 82: 185= 186 & 632 L

Superficie du (ou des) terrain(s) fen m2) :

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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4.2 41013 du

Etat des équipeme’nts publics existants

| Observations :
. Le terrain est-il déja desservi ?
- Equipements :

Voirie Oui‘m Non
" Eau potable : Ouibd Non U
Assainissement : oui Ncmﬂ\
| Electricité - oui ] Non

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservent le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ouvid Non
Eau potable oui d NonAd
Assainissement ouid Noma
Electricité ouild Non a

. Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

16, rue des Grefies
3PBO0Nimes

Le: 18 mai 2022

Signature du {des) demandeur(s)

b,

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou quatre exemplaires
pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée a la mairie du lieu du projet.
Vous devrez produire :
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

Si vous &tes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 I'informatique. aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physigues. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent &tre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous sauhaitez vous oppaser & ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées 4 des fins commerciales. cochez
la case ci-contre : @
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Département
GARD

Commung
SAINT-PAUL-LA-COSTE

Section A
Fauwlle 000 A U1

Echelie d'cngine 172500
Echelle g'etiion 172500

Date d'éditun 01:02/2021
{luseau horawre de Pans)

Coardonnees en projection . RGFY3CC44
J2017 Neustére de PActon el des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrat est gere
par le centre des impots foncier suwvant
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DE SAINT PRIVAT DES VIEUX 30340
30340 SAINT PRIVAT DES VIEUX

1@l 04.66.78.45.45 -lax 04 66 87 42 89
cdil.mmes @dghip inances.gouv fr

Cet extrait de plan vous est delivré par

cadastre gouv.fr
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Conseil

National

des Barreaux

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE
LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par decision de 'AG du CNB du 10-05-2010, Modifiée par
I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002, Publiée par Décision
du 13-02-2019- JO 07-03-2019%.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immaobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les arficles R. 642-
22 et svivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou is se frouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre d aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, emeurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des cairiéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu &fre faits, des éboutements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cacheés.

L'acquéreur devra en faire son affdire personnelle, & ses risques el périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.
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ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera &
courir, des baux réguligrement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui aurgient été
conclues en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte. en sus et sans diminufion de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots
de garantie versés au débiteur et sera subrogé purement ef simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations
de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION EY DROITS ASSIMILES

Les droits de préemplion ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur
confarmément & la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n*aura aucun
recours confre e poursuivant @ raison de I'immobilisation des sommes
par i versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements refafifs & I'immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui
aurdient do I'éfre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement
sclvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinisire avant le paiement intégral du prix, l'indemnité sera
remise au liquidateur & concurence du solde do sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acguéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix oulre les accessoires, frais et depens de
la vente.

ARTICLE & - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira foutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent
des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescripfion et généralement quelles que soient leur
origine ou leur naiure ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf
& falre valoir les unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours cenfre qui que ce soit.
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Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tibunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs & I'état-civil ou & la dénomination de ses clienfs ainsi que
s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa copacité
juridique, de sa situation juridique, et s'll s'agit d'une personne morale,
de la rédlité de son existence, de I'étendue de son objet social ef des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandani
et contre récépissé une cavtion bancaire irévocable ou un chéque de
banque rédigé a l'ordre du séguestre désigné, représentant 10% du
montant de ia mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour éfre distibuée avec le prix de Vimmeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés
le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée,

La surenchére est égale au dixiégme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut éire effectuée par |'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocal du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére venie en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter tes dispositions générales en
matigre d'enchéres.

Si cu jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére,
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ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais foxés, le bien est remis en vente & la demande du poursuivant ou du
liquidateur s'il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I'enchérisseur défadillant sera coniraint au paiement de la différence par
toutes las voies de droit, selon les disposifions de I'arlicle L.322- 12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frals taxés lors de la
premigre gudience de vente, |l sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére a compter du jour oU la vente est devenue définifive. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points & |'expiration d'un délai de
cing mois & compter de lo date de lo premiére vente définifive,
conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code moenétaire
et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défdillant ne poura prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence
appartiendra au liguidateur.

L'acquéreur & Iissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
ci.

Chapitre Il : Vente

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

|'acquéreur sera proprigtaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption. cu des droits assimilés canformément & laloi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la
consfitution d'une hypothéque accessoire & un confrat de prét destiné
a financer I acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordingire de bois, ni commeitre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'éfre contraint & la consignafion immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délal de trois mois & compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impéraiivement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du

liguidateur, gui en délivrera regu.
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L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal & compter de
I'adjudication définitive.

L'acguéreur qui n’aura pas réglé |'intégralité du prix de la vente dans le
délai de frois mois fixé par l'article R. 643-3 du Code de commerce,
supportera le colt de l'inscription du privilege du liquidateur, si bon
semble au vendeur de Vinscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & {'arficle 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quitfances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois & compter de la vente définifive. la somme &
laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
&moluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expirafion du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive. Le fifre de vente ne sera delfivré par le greffe du
juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance
des frais de poursuite, laquelle guittance demeurera annexée au fifre de
vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionneliement a la mise & prix
de chaque lot.

ARTICLE 14 — PROITS DE MUTATION

L' acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droifs d'enregistrement et auires auxquels la vente forcée donnera
lieu. It en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de 'adjudication définitive.

Si I'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de Ia TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser qu
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (parfie saisie) et & sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce demier pourra éire redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaioir
d'aufres dispositions fiscales et, dans ce cas, te paiement des dioits qui
en résulterdit sera libérataire.

ies droits qui pourront &tre dus ou percus & I'occasion de tocations ne
seront & ia charge de I'acquéreur gque pour le temps postérieur a son
enfrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire,

L'aeguéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guiconque
du montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur
pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés sclidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

A36
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Chapifre IV : Dispositions postérieures @ la vente

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le fitre de vente et, dons les
deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de I'arét
confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé limmeuble mis en vente, et de notfifier au
poursuivant 'accomplissement de cette formalité, le tout & ses frais.

lors de cette publication, I'avecat de {'acquéreur sollicitera o
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués au liquidateur,

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du poursuivant poura
procéder & la publication du tfitre de vente, le fout aux frois de
I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetfre par le
grefie toutes les pigces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-
22 du 4 janwier 1955 ; ces formaiités effectuées, I en nofifiera
I'accomplissement et leur colt & I'avocat de I'acquérewr par acte
d’avocat & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans ia huitaine
de iadite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de a vente, entrera en
jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou cccupe, en
tout ou partie par des personnes ne jusfiiant d'aucun droit ni tifre, &
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére.

b} Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages &
partir du | er jour du terme qui suit la vente forcee ou en cas de
surenchére, & pariir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur surenchere.

c) §i l'immeuble est loue partielement, 'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a} ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du preésent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelie, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le
liquidateur judiciaire et pour I'adjudicaiaire qui en tient les droits &s-
quadilités de solliciter la nullité du bail sur le fondement de article L. 631-1,
2°, 3° ou 4° ci-dessous rappelés :

A3
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it 2° Tout confrat commutatif dans lequel fes obligations du débiteur
excédent notablement celles de I'autre partie

3° Tout paiement. quel gu'en ait été le mode, pour dettes non échues
au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu'en espéces,
effets de commerce, viremenis, bordereaux de cession visés par la loi n®
81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre
mode de paiement communément admis dans les relations d’ affaires ».

$'ll se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni fifre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son
expulsion, sans recouwrs queiconque confre les vendeurs ou e
poursuivant.

L'acauéreur peut metire & exécution le fitre d'expulsion dont i dispose &
I'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui Iui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de foute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononce
du jugement d'adjudication.

Si I'immeuble vendu se frouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, & compter de la date du
prononcé du jugement d'adjudication.

En ce qui conceme la taxe foncigre, il la remboursera au prorato
temporis & premiére demande du liquidateur et sur présentation du rdle
acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le filte de vente consiste dans I'expédition du cohier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit
le jugement d'adjudication,

le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre  antéreur,
'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais i est autorisé a se faire
délivrer & ses frais, par tous dépasitaires, des expéditions ou extrails de
tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I'immeubte de toute hypothégue et de tout privilege dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiére de liquidation

A3
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L'acquéreur peut alors demander au juge de 'exécution la radiafion
des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiafion des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au fitre des dispositions de I'arficle 2375, 1° du
Code civil.

A déiaut, le liquidateur judicaire doit salliciter la radiation conformément
a |'orficle R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 ~ ELECTION DE DOMICILE
Le peursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicite au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciies élus conserveront leurs effets quels que soient fes
changements qui pourrgient survenir dans les qualités ou {'état des
parties.

Chapitre V ; Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COFROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte I'avis de
mutation prévu par I'orticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 {modifiée por L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la venie
devenue déiinitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par |'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'‘acquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus,
dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n° 67-223 du 17
mars 1947, est tenu de nofifier au syndic dés que la vente sera définitive,
par letre recommandée avec demande d'avis de récepfion, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 -~ IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de 1'Association
Syndicale Llibre ou de [I'Association Syndicale Autorisée FPavis de
mutation dans tes conditions de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet
1945 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004,

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de ia vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventueile, tendant @
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriéfaire,

est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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LOTISSEMENT ET MISE A PRIX

Limmeuble dont s'agit sera vendu en UN SEUL LOT sur la mise & prix de 300 000 €
oulre les charges avec foculté de baisse du quart puis de moitié en cas de
carence d'enchéres, étant précisé que la demiére enchére ne poura éfre
inférieure & 200 000 €

Les enchéres portées ne pourront &ire inférisures & 500 €.

Il est rappelé qu'au plus tard & I'expiration du délai de trois mols & compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération

des enchéres de verser son prix en principal gnire les mains dy liquidateur, qui en

délivreraregu.

GARANTIE A FOURNIR PAR L'ADJUDICATAIRE

Les enchéres ne pourront &fre portées que par avocat inscrit au Bareau d'ALES
confre récépissé d'une coution bancaire inévocable ou un chéque de bangue

& i'ordre de Monsieur fe Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10
% du montant de la mise & prix.

FAIT A ALES, le

Mafire Frangois GILLES

Awo
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Greffe du Juge de I'Exécution - Saisie immobiliére
Tribunal Judiciaire d’ALES
- RG n° 22/00025

rd avocats Audience de vente du 13 SEPTEMBRE 2022 & 14H00

220020 ETUDE BALINCOURT

DIRE A CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX

ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution en matiere de saisie immobiliere pres le Tribunal Judiciaire
d'ALES et par devant Nous, Greffier, a comparu Mditre Frangois GILLES, Avocat au Barreau
d'ALES, demeurant 14 Bld Louis Blanc — 30100 ALES

Poursuivant & la vente dont s'agit
* A LA REQUETE DE :

LA SELARL ETUDE BALINCOURT, représenté par Mdaitre Guillaume LARCENA, Mandataire
Judiciaire, domicilié 7 Rue André Michel — 34000 MONTPELLIER, agissant en sa qualité de
liguidateur judiciaire de A

nationalité francaise, don

auxquelles il a été nommé par jugement rendu par le Tribunal de Commerce de MONTPELLIER
le 22 mars 2019

* A LENCONTRE DE :

*SUR:

COMMUNE DE SAINT PAUL LA COSTE (Gard) — LIEUDIT « MANDAJORS :

Un ensemble immobilier et foncier & usage de gites avec piscine, jardin d’agrément & garage,
cadastré :

— SECTION A N°632 pour une contenance cadastrale de 8a 52ca
— SECTION A N°182 pour une contenance cadastrale de éa 90ca
— SECTION A N°185 pour une contenance cadastrale de 8a 30ca
— SECTION A N°186 pour une contenance cadastrale de 9a 50ca

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



* Lequel a dit :

Pour compléter les renseignements figurant au cahier des conditions de la vente concernant
I'accés du chemin rural par I'ensemble des propriétaires riverains, sont annexés les documents

suivants :

— Courrier de Madame Yvonne QUET du 17 aoUt 2022 et ses annexes
— Courriel de Monsieur le Maire de la Commune de SAINT PAUL LA COSTE en date du 30
ao0t 2022

Les candidats acquéreurs en sont informés et I'acquéreur en fera son affaire personnelle sans

recours possible.

Ledit Avocat signé avec Nous, Greffier

SOUS TOUTES RESERVES ;
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Bernard d’ABRIGEON -

7, Rue Jules CAZOT
B.P, 297
30106 ALES CEDEX

Téléphone : 04.66.52.06.75
Télécopie : 04.66.52.60.49

SUCCESSEURS
Mes FALQUE et 4' ABRIGEON

Lucien AFFORTIT - Christian SORIANO

NOTAIRES
Société civile professionnelle titulaire d"un office notarial

ATTESTATION

Je soussigné Maitre Christian SORIANC Notaire & ALES (Gard)
7 rue Jules Cazot,

CERTIFIE suivant acte en mes minutes du 3

OCTCBRE 2002,

et ATTESTE gue

A VENDU A :

LES BIENS SUIVANTS :

Sur la commune de SAINT PAUL LACCSTE (Gard)

Diverses parcelles de terres sises sur le territoire de 1la
commune de SAINT PAUL LACOSTE (Gard), figurant au cadastre rénové de
ladite commune sous les relations suivantes

Section A

Lieudit "Mandajozrs"

N°180.pour 1 ha 08 a 51 ca.

N°188 .pour 33 a 40 ca

N°189.pour 31 a 70 ca

N°191.pour 14 a 80 ca

N°lg4.pour 60 a 70 ca

N°585.pour 01 ha 11 a 09 ca

Entrée en jouissance immédiate.

EN FOI DE QUOI Jje délivre
servir et valoir ce que de droit.

Fait & ALES

LE 7 OCTOBRE 2002,

la présente attestation pour

SD’IDD I S




PROCES-VERBAL DE CONSTAT
DU 17 AOUT 2022

Tt

CONTRE :

SELARL COLOMBIER-PICAUD

Commissaires de Justice Associés
4, rue Pierre Brossolette

30100 ALES

B 0466521075

E-mail : colombierpicaud@huissier-justice. fr




PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE DIX SEPT AOUT & 10 Heures 00

A la demande de Madame Yvonne QUET, née le 26 Décembre 1947 a ST Paul la Coste, de
Nationalité Frangaise, Retraitée, demeurant et domiciliée commune d’ALES (Gard), 30 Place St Jean,

Laquelle m’expose :

Qu’elle est propriétaire de plusieurs parcelles de terrain dont une disposant d’une source cadastrées
section A numéro 194, 188, 189, 585, 190 et 190, sise commune de SAINT PAUL LA COSTE (Gard),
lieudit « Mandajors »,

Que pour accéder a ses parcelles elle emprunte un chemin rural,

Que Monsieur DELRIEU Jean Marc est propriétaire de la parcelle cadastrée section A numéro 632

Qu’il a fait poser un portail ainsi qu’un petit portillon & I’entrée du chemin rural sans consulter les
autres propriétaires et n’a donné aucune clé du portail aux autres propriétaires,

Quel a posé un cadenas sur le portail et soudé le portillon,
Que Madame QUET ne peut plus accéder a ses parcelles qui se retrouvent enclavées,

Que pour défendre ses intéréts, elle me requiére donc de lui préter mon Ministére afin de constater la
présence dudit portail et portillon.

Déférant a cette réquisition,

Je, soussignée, Nadége COLOMBIER, Commissaire de Justice Associée au sein de la SELARL
COLOMBIER- PICAUD, titulaire d’un office de Commissaire de Justice dont le siége est a
ALES (GARD), 4, Rue Pierre Brossolette,

Certifie, m’étre rendue ce jour, commune de SAINT PAUL LA COSTE (Gard), lieudit « Mandajors »,
ou la tant, en la présence de Madame QUET, j’ai pu relever ce qui suit :



Relevé aux fins d’illustration plan Géoportail :

Présence d’un portail métallique coulissant avec un cadenas fixé & ’entrée du chemin sur toute sa
largeur (voir cliché ci-apres).




o
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Portillon soudé, ce dernier ne peut étre ouvert (voir cliché ci-apres).

&) P 4 ER-PIC



Terrain voisin présentant un talus élevé, parcelle surélevée (voir cliché ci-apres).

Telles sont les constatations que j’ai pu faire,

Et de tout ce qui précéde,

Jai dressé le présent Procés-Verbal de Constat, auquel j’ai annexé six photographies prises par mes
soins & cette occasion, le tout pour servir et valoir ce que de droit.




parcellaire

Propriefe
 PELLET Arthur
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Saisies Immobiliéres
L

De:
Envoyé:
A:

Ce:
Cbjet:

Piéces jointes:

Bonjour,

Merci de trouver en piéce jointe le dossier produit par ;oncernant le domaine public communal qui
jouxte les parcelles et 'ensemble immobilier de | aisant 'objet d'une vente aux enchéres
publigue le 13 septembre 2022,

Il est un état de fait gue cette voirie existe et permets l'acces aux parcelles listées dans le dossier de

Son inclus dans ce dossier:
- Un courrier explicatif ;
= Un Constat d'huissier ;
- Un plan parcellaire;
- Les Attestations notariées des propriétés adductés par cette voie publique.

Il est de notre responsabiiité de permettre aux propriétaires 'accés 4 leurs parcelles privées.

En ce sens, la position de la commune est que le futur acheteur devra garantir 'accés piétons aux oropriétaires et
ayants droits des parcelles se situant de part et d'autre du chemin communal qui a été fermé par

L'emprise du chemin fera si nécessaire l'objet d'un bornage.

Nous favoriserans la continuité de 'usage de ce chemin & I'amiable, en ce sens, ces informations doivent étre portés
& la connaissance des candidats & 'acquisition des biens objets de la vente du 13 septembre 2022,

L'accessibilité devra étre rendu par I'entente amiable avec les riverains du chemin et un partage des moyens
d'ouverture du portail ou, & défaut, le démontage de l'obstruction du chemin communal par le nouveau propriétaire de
l'ensemble immobilier.

Dans le cadre de son réle de gestionnaire de voirie, la commune pourra décider de fagon unilatérale de Ia régulation
ou pas des accés sur ce chemin cet & dire du démontage du dispositif de fermeture actuel du chemin.

Maire de Saint-Paul-La-Coste



Greffe du Juge de I'Exécution - Saisie immobiliére
Tribunal Judiciaire d’ALES
- RG n° 22/00025

rd avocats Audience de vente du 13 SEPTEMBRE 2022 & 14H00

220020 ETUDE BALINCOURT / L

DIRE A CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX

ET LE

Au Greffe du Juge de I'Exécution en matiere de saisie immobiliere pres le Tribunal Judiciaire
d'ALES et par devant Nous, Greffier, a comparu Mditre Frangois GILLES, Avocat au Barreau
d'ALES, demeurant 14 Bld Louis Blanc — 30100 ALES

Poursuivant & la vente dont s'agit
* A LA REQUETE DE :

LA SELARL ETUDE BALINCOURT, représenté par Mdaitre Guillaume LARCENA, Mandataire
Judiciaire, domicilié 7 Rue André Michel — 34000 MONTPELLIER, agissant en sa qualité de
liguidateur judiciaire de

nationalité francaise, dol

auxquelles il a été nommé par jugement rendu par le Tribunal de Commerce de MONTPELLIER
le 22 mars 2019

* A LENCONTRE DE :

COMMUNE DE SAINT PAUL LA COSTE (Gard) — LIEUDIT « MANDAJORS :

Un ensemble immobilier et foncier & usage de gites avec piscine, jardin d’agrément & garage,
cadastré :

— SECTION A N°632 pour une contenance cadastrale de 8a 52ca
— SECTION A N°182 pour une contenance cadastrale de éa 90ca
— SECTION A N°185 pour une contenance cadastrale de 8a 30ca
— SECTION A N°186 pour une contenance cadastrale de 9a 50ca

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.66.36.08.46 - Fax : 04.66.36.66.90



* Lequel a dit :

Il résulte d'un procés-verbal de bornage en date du 20 mai 2020 ci-joint ;

2 que la piscine aménagée par | sur la parcelle cadastrée
section A N° 632 |I'a été sans tenir compte des limites cadastrales, de sorte que cette
piscine et ses abords se frouvent en partie sur la parcelle voisine, cadastrée section A
N° 184, appartenant aux consorts LARGUIER ;

2 que deux solutions sont envisageables ;
- la cession de la parcelle A N° 184 par les consorts
- la division et la cession de la partie occupée sur la parcelle A N° 184 avec création
d’'une servitude de passage pour permettre I'accés aux consorts 3 la
partie restante

Par ailleurs, selon le procés-verbal descriptif :

« Il convient de signaler que la piscine et le local technique ont été construits pour partie sur la
parcelle A n°184 en vertu, selon le requis, d'un accord verbal avec le propriétaire voisin
aujourd'hui décédé.

Il appartiendra a un éventuel acquéreur de se rapprocher des héritiers pour régulariser cette
situation de fait. »

Il est précisé ;
2 que la parcelle cadastrée A N° 184 appartient en indivision & I'indivision .
ensuite du décés de Monsieur en 2014

2 que I'éventuel accord devra étre trouvé par le nouvel acquéreur avec l'indivision

Ledit Avocat signé avec Nous, Greffier

SOUS TOUTES RESERVES ;

Pieéces Jointes :

® Procés-verbal de bornage du 20 mai 2020

® Procés-verbal descriptif du 03 aodt 2022



Proces-verbal de description

Maitre Richard ANDRIEU

2, rue Raoul Mourier — B.P. 4
30110 LA GRAND’ COMBE
@ 04.66.54.80.31

contact@bhuissier3o.fr



EXPEDITION

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE TROIS AOUT a 10h00

A LA REQUETE DE :

AYANT POUR AVOCAT :

ET POUR AVOCAT
POSTULANT:

AGISSANT EN VERTU D’:

SELARL ETUDE BALINCOURT, inscrite au Registre du Commerce et des
Sociétés de MONTPELLIER (34) sous le numéro 824 797 286, ayant son siege
7, rue André Michel, représentée par Maitre Guillaume LARCENA,
mandataire liquidateur

Maitre Sonia HARNIST, membre de la SCP RD AVOCATS & ASSOCIES, avocat
a la Cour d’appel de NIMES, 16 rue des Greffes 30000 NIMES

Maitre Frangois GILLES, avocat au Barreau d’ALES, domicilié en cette qualité
14 Boulevard Louis Blanc 30100 ALES

Un jugement rendu par le Tribunal de commerce de MONTPELLIER le 22
mars 2019

Me suis transporté ce jour sur la commune de SAINT-PAUL-LA-COSTE (30) lieudit « Mandajors », a
I’effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent a :

Dont le requérant se propose de poursuivre |'expropriation en la forme légale, en vertu de la décision

susvisée.

J'ai effectué la visite des lieux assisté de Monsieur JAUBERT Alain, expert immobilier au sein de la SARL
EDIL sise « Le Roberval Il » - 45, rue Gilles Roberval — 30900 NIMES.

AINSI QU’IL SUIT :

Sur la commune de SAINT-PAUL-LA-COSTE (Gard), un ensemble immobilier et foncier a usage de gites

avec piscine et jardin d’agrément, figurant au cadastre rénové de ladite commune sous les relations

suivantes :

- Section A n°632 pour une contenance cadastrale de 08 ares et 52 centiares

- Section A n°182 pour une contenance cadastrale de 06 ares et 90 centiares

- Section A n°185 pour une contenance cadastrale de 08 ares et 30 centiares




- Section A n°186 pour une contenance cadastrale de 09 ares et 50 centiares

TRES IMPORTANT

Il convient signaler que la piscine et le local technique ont été construits pour partie sur la parcelle A
n°184 en vertu, selon le requis, d’un accord verbal avec le propriétaire voisin aujourd’hui décédé.

~=
N
| —



Soit de facon illustrative :

Parcelle
A 632

Parcelle
A 184

Y

Il appartiendra a un éventuel acquéreur de se rapprocher des héritiers pour régulariser cette
situation de fait.

La parcelle A 182 est un éperon rocheux planté de quelques pins et jouxtant la facade EST de
I'immeuble.

Les parcelles A 185 et 186 sont constituée par des terrains en faisses, abrupts, a usage de jardin
potager.

Elles sont bordées a I’OUEST par un chemin rural, qui longe également la parcelle A 632, pour rejoindre
la route départementale 206.

Toutefois, la configuration des lieux (installation d’un portail et portillon) en bordure de la RD 206
pourrait laisser penser qu’il n’existe aucun chemin.




Le mas cévenol est construit sur la parcelle A 632. Le requis me précise qu’il a personnellement rénové
la batisse originelle (aile NORD) et procédé a un agrandissement (aile EST). De méme, il a lui-méme
aménagé le jardin d’agrément.

Le requis m’indique que I'immeuble dispose d’un assainissement autonome (fosse septique).
Le chauffage est assuré par une chaudiére a fioul.

Le montant de la derniéere taxe fonciere s’établit a 1.200,00 € au titre du dernier avis d’'imposition.

Situation de I'immeuble dans son environnement.

La commune de SAINT-PAUL-LA-COSTE est localisée en point NORD OUEST du département du GARD,
limitrophe avec le SUD du département de la LOZERE et plus particulierement la commune de SAINT
MARTIN DE BOUBAUX

Elle fait partie de la Communauté d’agglomération « Alés agglomération ». D’une superficie de 19,15
km?2, elle compte 296 habitants au dernier recensement (2019).

L'immeuble saisi est situé a I'entrée du lieudit « Mandajors », hameau isolé par lequel on accede via
une petite route départementale (RD 206) ol le croisement des voitures est peu aisé sur la derniére
portion de 4 kilometres, depuis le carrefour avec la RD 172.

L'immeuble se trouve a :

- ~18 km du centre d’ALES (via la RD 172, RD 60 puis RD 32), pour un temps de trajet d’environ
30 minutes !
- ~62 km du centre de NIMES (via la RN 106) soit environ 1h10 de trajet

Il n’existe aucun service de bus desservant le hameau.
Les gares SNCF de proximité se trouvent :

- Pour le réseau TER a ALES qui dispose d’une liaison vers NIMES ou CLERMONT FERRAND.
- Pour les lignes TGV a NIMES (gare « Nimes Centre »)

Le hameau de Mandajors ne dispose d’aucun commerce ou service de santé ; I'ensemble se trouve a
ALES.




Etat descriptif extérieur — Clichés n°01 a 09.

Le mas est situé en léger surplomb de la route départementale.
L’acces se réalise via un portail en fer forgé coulissant non motorisé et petit portillon piéton.

Il ouvre sur une rampe goudronnée (qui est un chemin rural — voir supra) qui conduit sur une esplanade
gazonnée ou se trouve un imposant tilleul. La rampe se prolonge vers la maisonnette a proximité de la
piscine.

Le terrain est parfaitement entretenu et arboré. Mon requérant m’indique qu’il a installé un systéme
d’arrosage intégré.

A l'ouest de la parcelle, j'observe une cl6ture électrique destinée a limiter la présence des nombreux
sangliers qui se trouvent dans la région.

A gauche de I'aile NORD (construction originelle), un escalier en pierre a été bati afin de permettre
I'accés au gite s’y trouvant, situé en contrebas de I'esplanade gazonnée.

Mon requérant me précise que la structure de I'immeuble est constituée de parpaings en béton de 20

cm doublés d’un parement en pierres de 35 cm. |l s’agit de pierres brossées et non frottées a I'éponge

afin de donner un aspect ancien et rustique a I'immeuble.

L’'ensemble des facades est en parfait état d’entretien de méme que les chéneaux et descentes d’eaux
pluviales en zinc. Les encadrements et appuis de fenétre en terre cuite, les volets pleins en bois de
cedre sont également en excellent état.

La toiture en tuiles de terre cuite ne souffre d’aucune dégradation visible.

Il est en de méme pour la maisonnette a proximité de la piscine.

Etat descriptif intérieur — Gite n°01 — Clichés n°10 a 27.

Il s’agit du gité aménagé a droite de I’aile EST de 'immeuble.




Il se compose :

- Enrez de chaussée : vestibule, salle de bains, deux chambres
- Al'étage : séjour salon avec coin cuisine ouvert sur une terrasse privative

Il est accessible via une porte vitrée en aluminium, parfait état, qui ouvre sur un vestibule et petit
couloir distributif — Clichés n°10 et 11. Le carrelage au sol, en gré cérame, est en trés bon état de méme
que la peinture murale.

Immédiatement a main gauche se trouve la salle de bains — Clichés n°12 et 13. Le revétement au sol
est identique a celui du vestibule. Les murs profitent d’un ensemble de faiences, tres bon état. Une
petite fenétre ouvre sur I'entrée.

Les équipements sanitaires comprennent une vasque de lavabo reposant sur un meuble une porte,
guatre tiroirs, surmonté d’'un miroir avec deux spots et tablette en verre. La baignoire d’angle en résine
avec robinet mitigeur est en tres bon état.

Empruntant le petit couloir distributif a gauche apres la salle de bains, j'aboutis a une premiére
chambre —Clichés n°14 a 16 - qui ouvre également sur la facade d’entrée par une fenétre en aluminium
deux vantaux et double vitrage.

Le revétement de sol est identique au couloir. Les murs avec peinture de couleur blanche ne souffrent
d’aucune dégradation de méme que le plafond avec poutres apparentes laissées a I'état brut.

Sous I'escalier d’acces a I’étage, la piéce a usage de WC — Cliché n°17 - a été aménagée. Le revétement

au sol reste identique, trés bon état. Les murs regoivent des carreaux de faience de couleur grise en
partie inférieure puis peinture de couleur blanche, trés bon état. Présence d’un WC sur pied avec
abattant double et chasse d’eau double flux.

A main droite dans le vestibule se trouve une seconde chambre — Clichés n°18 et 19 - de conception

identique a la précédente, en tres bon état d’entretien. L'éclairage naturel de la piece est assuré par
une fenétre deux vantaux en aluminium et double vitrage.

Un escalier a quartier tournant avec marches en gré émaillé, contre-marches en gré émaillé et crépi
blanc et nez de marche en bois conduit au premier étage — Cliché n°20.

Il est composé d’une piéce unique qui fait office de séjour salon avec coin cuisine — Clichés n°21 a 24

- et se prolonge a main gauche, via une baie vitrée en aluminium, sur une terrasse privative.

Le carrelage est identique a celui du rez de chaussée. Les murs avec peinture de couleur blanche sont
en parfait état. Dans I'angle droit de la piéce, jobserve une cheminée a foyer ouvert.

Le plafond est constitué par les poutres apparentes de la charpente avec parefeuille en terre cuite.




Le séjour salon ouvre sur la facade d’entrée par une fenétre en aluminium en arc cintré.

La cuisine se compose d’'un ensemble de meubles bas en bois ancien, bon état. Le plan de travail en
marbre est en tres bon état.

Depuis la cuisine, on accéde a une terrasse privative avec plancher en bois et garde-corps en fer forgé

— Clichés n°25 a 17; située au sud de I'aile EST, elle offre une vue plongeante sur la piscine ainsi que les
parcelles A 185 et 186.

Etat descriptif intérieur — Gite n°02 — Clichés n°28 a 40.

Il s’agit du gité aménagé a gauche de I'aile EST de I'immeuble.

Il se compose :

- Enrez de chaussée : vestibule, deux chambres et une salle d’eau
- Al'étage : séjour salon avec coin cuisine ouvert sur une terrasse privative

La porte vitrée en aluminium ouvre sur un vestibule— Cliché n°28.

La premiere piéce a main gauche est une chambre — Clichés n°29 a 31 - qui recoit du carrelage en gré
émaillé en parfait état. Les murs, ainsi que le plafond avec poutres apparents, sont enduits de peinture
blanche trés bon état.

L'éclairage naturel est assuré par une fenétre un vantail en aluminium percée sur la fagcade NORD (vue
sur la route départementale conduisant au hameau).

Apreés la chambre, se trouve une petite salle d’eau — Cliché n°32. Le carrelage au sol reste identique.

Les murs sont recouverts de faiences, en parfait état. Le plafond avec peinture de couleur blanche
n’appelle aucune observation.

Les équipements sanitaires comprennent :




- Un WC sur pied avec abattant double et chasse d’eau double flux

- Unlavabo en céramique reposant sur un meuble bas deux portes et surmonté d’un miroir avec
tablette et sports d’éclairage

- Une cabine de douche avec bac receveur en céramique, murs en faiences blanches, avec
robinet thermostatique.

A droite dans le vestibule, la seconde chambre — Clichés n°33 et 34 - est de conception identique a la

précédente, en parfait état d’entretien. Elle ouvre sur la facade d’entrée par une fenétre un vantail en
aluminium avec double vitrage

Un escalier en bois a quartier tournant mene a I'étage — Cliché n°35.

Il débouche sur une piece unique a usage de séjour salon avec cuisine — Clichés n°36 a 38. Le

revétement de sol, toujours en gré émaillé, est en parfait état de méme que les murs avec peinture de
couleur blanche.

Au plafond, la charpente a été laissé apparente outre parefeuille en terre cuite, en excellent état.
Face a I'escalier, dans I'angle droit, se trouve une cheminée a foyer ouvert.

Dans I'angle opposé, se trouve la cuisine équipée avec ensemble de meuble bas et meubles haut en
bois massif, trés bon état, ainsi qu’un évier deux bacs en résine avec égouttoir. La crédence, mosaiques
bleues et blanches, est en tres bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par :

- Deux petites fenétres un vantail en aluminium et double vitrage ouverte sur la fagcade EST et
la terrasse

- Une porte fenétre en aluminium et double vitrage conduisant a la terrasse EST.

- Une fenétre ouverte en aluminium et double vitrage ouverte sur la route d’acceés au hameau
(Nord)

- Une fenétre en aluminium et double vitrage percée sur la facade d’entrée

- Une fenétre deux vantaux en aluminium en arc cintrée également ouverte sur la facade
d’entrée.

La porte-fenétre, fermée par une porte pleine en fer, ouvre sur une petite terrasse privative exposée

EST, au pied de I’éperon rocheux (parcelle A 182) — Clichés n°39 et 40.

Etat descriptif intérieur — Gite n°03 — Clichés n°41 a 55.

Il s’agit du gite se trouvant dans I'aile originelle NORD.

Il se compose de :




- Enrez de chaussée : séjour salon avec coin cuisine, salle d’eau et buanderie
- Al'étage : deux chambres

L’acces se réalise via une porte fenétre en aluminium ouvrant sur le séjour salon avec coin cuisine —
Clichés n°42 a 45.

Face a la porte d’entrée, j'observe une cheminée a foyer ouvert.

Le revétement de sol est toujours constitué de gré émaillé en parfait état de méme que les murs
enduits de peinture de couleur blanche.

Dans I'angle gauche de la piece a été aménagée la cuisine qui se compose d’'un ensemble d’éléments
bas et meubles hauts en bois massif, tres bon état. L’évier en résine deux bacs avec égouttoir est en
tres bon état. La crédence faite de mosaiques de carrelage orange et vert ne souffre d’aucune
dégradation.

La porte située a proximité immédiate de la cuisine ouvre sur la_buanderie qui n’appelle aucune

observation particuliere, il sera fait renvoi aux différents clichés— Clichés n°46 et 47.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par deux petites fenétres en aluminium avec double vitrage
ouvertes sur la facade NORD.

A droite apres la porte d’entrée, une volée de deux marches conduit a la salle d’eau — Clichés n°49 et
50. Le carrelage au sol reste strictement identique a celui des autres piéces.

Les murs sont entiérement recouverts de faiences blanches avec frise décorative en partie supérieure,
excellent état. Une fenétre deux vantaux en aluminium et double vitrage ouverte sur la facade NORD
assure I'éclairage naturel des lieux.

Les équipements sanitaires comprennent :

- Un WC sur pied avec abattant double et chasse d’eau double flux,

- Un cabinet de douche avec bac receveur en céramique et robinet mitigeur, fermée par deux
parois translucides a ouverture battante

- Un lavabo en céramique reposant sur un meuble bas ouvert, surmonté d’un miroir avec
tablette en verre et deux spots d’éclairage.

Face a la cuisine, I’escalier droit type « échelle de meunier » — Cliché n°51 - conduit au premier étage
et aboutit directement dans la premiére chambre — Clichés n°52 et 53.

Le revétement de sol, toujours en gré émaillé, est en parfait état ; les murs avec enduit de couleur
blanche ne souffrent d’aucune dégradation.

Au plafond, jobserve la charpente apparente avec parefeuille en terre cuite en parfait état.

Une fenétre deux vantaux en aluminium avec double vitrage ouvre sur la facade NORD.




La seconde chambre — Clichés n°54et 55 - se trouve en enfilade ; de conception identique, outre une

niche en pierres apparentes, elle n"appelle aucune observation nouvelle. Il est fait renvoi aux différents
clichés.

Etat descriptif intérieur — Locaux techniques annexes — Clichés n°56 a 60.

Le mas dispose de deux locaux techniques.
Le premier a I'extrémité de |’aile NORD — Clichés n°56 a 58.

Accessible via une porte pleine en bois a proximité du tilleul, il accueille le systéme de chauffage assuré
par une chaudiere a fioul de marque ZAEGEL HELD.

A cet endroit se trouvent également les différents ballons d’eau chaude et la cuve a fioul en
polyéthyléne.

Le second local se trouve a I'extrémité de I’aile EST — Clichés n°59 et 60.

Fermé par un portail plein en bois quatre vantaux a arc cintré, il pourrait faire office de garage. Il est a
ce jour employé comme piece de stockage pour le tracteur tondeuse et différents matériels
d’entretien. Il profite d’une vue plongeante sur le vallat par une fenétre en aluminium avec double
vitrage.

Etat descriptif de la piscine et du local technique — Clichés n°61 a 67.

La piscine est construite en contrebas de la parcelle A 632 et pour partie sur la parcelle voisine A 184
comme indiqué supra.

Depuis le jardin principal et les gites, I'acces se réalise via un escalier en pierres qui conduit a une
premiére terrasse constituant une vaste plage avec dalles en béton compressé, tres bon état, qui méne

a la piscine.

Un autre escalier permet d’accéder a une seconde terrasse en contrebas, avec garde-corps en fer

forgé.

La piscine a débordement présente une forme en goute d’eau. Mon requérant me précise qu’elle a

été réalisée en béton avec treillis soudé. La purification de I’eau est assurée par un systéme au chlore.

Le local technique se trouve en contrebas, accessible via un escalier en pierre qui prend naissance en
pointe SUD OUEST de la parcelle A 632 et se poursuit sur la parcelle voisine A 184. |l est adossé au mur
de soutenement avec toiture plaques de fibrociment imitation brique.

A l'intérieur, le sol est constitué d’'une dalle en béton. Le contrefort en pierre au centre de la
construction s’écarte du mur de souténement (présence d’une lézarde majeure).
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Etat descriptif de la maisonnette — Clichés n°68 a 82.

La maisonnette est située en prolongement de la piscine d’ou elle est séparée par une cloture en fer
forgé d’aspect moyen (traces de rouille, peinture fanée) qui ferme ainsi le jardin privatif— Clichés n°68
a74.

Elle est accessible depuis la voie publique, apres avoir franchi le portail coulissant, en empruntant le
chemin rural. Je note toutefois que les abords ont été aménagés par un revétement en béton et
caniveau central en pierre.

Elle est utilisée par le requis et sa famille et n’est pas offerte a la location.

Elle se compose :

- Enrez de chaussée : une piece principale avec coin cuisine, une salle d’eau, un local annexe.
- Al'étage : deux chambres.

La porte principale d’entrée se trouve derriére une porte en fer plein sur la facade EST. Elle ouvre sur
la piéce principale avec coin cuisine — Clichés n°75 et 76.

Immédiatement a main droite en entrant, j'observe une cheminée a foyer ouvert.

Le revétement de sol est identique a celui du mas principal, en gré émaillé en tres bon état. Les murs
en platre gratté sont enduits de peinture de couleur blanche de méme que le plafond avec poutres
apparentes en bon état.

Dans I'angle gauche de la piece, se trouve la cuisine équipée qui se compose d’un ensemble d’éléments
hauts et meubles bas. La crédence en gré émaillé de couleur vert est en bon état.

A gauche de la cuisine, une baie vitrée en aluminium avec double vitrage, fermée par un volet roulant
métallique ouvre sur une terrasse en pierres jointées, exposée SUD.

A droite apres la porte d’entrée, une salle d’eau — Clichés n°77 et 78 - a été aménagée. Au sol, je
retrouve le méme carrelage, bon état. Les murs sont entiérement recouverts de faiences bon état
méme si je note quelques éclats liés au retrait et I'absence de lavabo.

Il nexiste en effet aucun lavabo mais uniquement une cabine de douche d’angle avec ouverture
centrale par deux portes coulissantes, état moyen. Présence d’'un WC sur pied avec abattant double et
chasse d’eau double flux.

L’éclairage naturel est assuré par une petite fenétre en aluminium avec double vitrage offrant une vue
sur la piscine.
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Face a la porte d’entrée, un escalier en bois a quartier tournant, abrupt, conduit a I’étage. Il débouche
sur deux chambres disposées en enfilade avec faible hauteur sous plafond— Clichés n°79 a 82.

Au sol, j'observe de la moquette a poils ras, état d’usage. Les murs en crépi de couleur blanche, sont
en bon état.

Chaque cambre dispose de deux fenétres en aluminium avec double vitrage : deux ouvrants sur les
facade NORD et EST pour la premiere chambre, sur les facades EST et SUD pour la seconde.

Le local annexe se trouve a droite de la porte d’entrée de la maisonnette. Fermé par une porte pleine
en fer, il fait office de piece de stockage et n’appelle aucune observation particuliére.

Quatre-vingt-deux clichés photographiques pris par mes soins sont annexés au présent procés-verbal
de constat. Je certifie que ces clichés n’ont fait I'objet d’aucune retouche ou modification et sont
conformes a la réalité.

AUCUNE AUTRE CONSTATATION NE RESTANT A EFFECTUER,
J Al CLOS LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT CE JOUR A 15H00
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Me Richard ANDRIEU

Signature numérique de RICHARD
ANDRIEU
DN : c=FR, 0=ANDRIEU RICHARD,
. , 0u=0002 528165624, cn=RICHARD
NPk ANDRIEU, sn=ANDRIEU,
~Z==7%==5— givenName=RICHARD,

— & N serialNumber=30ca133357ce26d057d
d0547d376f14370faa31d, title=ADEC,
2.5.4.13=5269,
2.5.4.97=NTRFR-528165624
Date : 2022.08.12 11:54:43 +02'00'
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" A
// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30500 Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com
EDI L Tél.: 09725412 40
DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
N° 226125
Désignation

Désignation du Bien :
Type de batiment : Commerce

Références cadastrales : A 632
Désignation du Propriétaire :
Nom :

Adresse

Désignation du donneur d’ordre :
Nom : Maitre ANDRIEU Richard

Usage constaté :

Un ensemble immobilier et foncier a usage de gites avec
Année de construction : Avant 1949 (date précise inconnue) piscine et jardin.
Adresse : Lieudit : "Mandajors" 30480 SAINT-PAUL-LA-COSTE

Désignation de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détails de la mission :
Repérage effectué le : 30/08/2022
Rapport rédigé le 30/08/2022 a Nimes

Adresse : 2, rue Raoul Mourier 30110 LA GRAND'COMBE

Quialité : Huissier de justice

Description générale du bien
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Piéces ou parties de 'immeuble non visitées

Néant

Liste des contrédles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

Superficie habitable totale : 166,01 m?

Mesurage Autres surfaces : 13,91 m?

DPE vierge - consommation non exploitable

Numéro enregistrement ADEME : 2230T1973140U

Le diagnostiqueur n’a pas été en mesure d’établir une estimation des consommations car les
factures ne sont pas disponibles

DPE

Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits contenant de lI'amiante.

| @,}

\
/

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela

CREP . .
des seuils en vigueur.

Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

ole

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 2 selon la reglementation parasismique 2011

Zone reglementaire sur la potentiel Radon : niveau

ENSA / PEB : Aucun risque

ERP / ESRIS

C

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu’il recense. Il s’interdit d’ailleurs de
procéder, a ce titre, a des investigations particulieres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cas se substituer aux rapports de diagnostic technique imposé par la Iégislation ; lesquels,
pour ce qui est des conclusions reportées ci-dessus, sont annexés au dossier.

Il appartiendra donc a l'utilisateur du présent rapport de prendre connaissance et de s'assurer du bien-fondé du contenu détaillé de ces différents
documents.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exergant conformément a I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation, atteste
sur I’"honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Eclltr:?:i):;i?odne N° Certification Echéance certif

PPEsnementon || TARTARR Qualiper 0717 | optentions 26/onf2018
AVBERT Al Qualiper 0717 | opmentions 03/03/2018
et AVBERT Al Qualiper O | oprentions 19/15/2018
AVBERT Al Qualiper O717 | obmenion  2a/01/3018)
AVBERT Al Qualiper 0717 | yoptentions 23/osfs01s

- Avoir souscrit a une assurance (AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes Iégales est passible
de sanctions pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait a NIMES, le 30/08/2022

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I’Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114 du 5 septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le code de la santé publique
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Votre Agent Général

MME PASTRE JEANTET VALERIE
8 BD DU RIVERAIN

34560 POUSSAN

= 0467783096

&, 0467789530

Assurance et Banque

N°ORIAS 08 041 300 (VALERIE
PASTRE JEANTET)

Site ORIAS www.orias.fr SARL ,EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL

LE ROBERVAL II
30900 NIMES

Votre contrat

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 01/01/2021

Vos références

Contrat

10093185104 Date du courrier
Client 07 février 2022
2754339604

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
EDIL

Est titulaire du contrat d'assurance n® 10093185104 ayant pris effet le 01/01/2021.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivanles :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avant demolition, le dossier
Technique Amiante, le diagnostic Amiante, le contrdle visuel amiante,
L'état des risques d'accessibilité au PLOMB {ERAP) et/ou le conslat des risques d'expasition au plomb
(CREP) et le diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,
L'état du batiment relatif a la présence de TERMITES,
Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,
L'état de I'installation intérieure de GAZ,
Le diagnoslic des installations intérieures ELECTRIQUES,
Mesurage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, attestation de superficie,
Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiiné a I'affectation d'un PRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface el d'habilabilite,

Les recherches relatives a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état
des RISQUES NATURELS ET TECHNCLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif & la présence de TERMITES,

AXA France 1ARD. 5.A. au capital dc 214 769 03C €. 722 D57 4B8C R.C.5. PARIS. TVA inracerimunauiaire n° FR 24 22 057 46D+ - Entreprises régies par le Code des
Assurances. Dpératiers ¢'assurarces excrérées de TVA - arl. 261-C CGI - saul pour les garanties pcrtées par AXA Ass stance France Assurances
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339604

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES
Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement

Le diagnostic technique global {DTG) a I'exclusion de toutes missions de maitrise d'osuvre ou
d'assistance & maitrise d'ocuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans I'eau
L'EVALUATION IMMOBILIERE & valeur vénale et locative,
L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES a usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE
ainsi que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de I'arrété du 30 mars 2009

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-apres.

La présente attestation cst valable du 01/01,/2022 au 01/01/2023 et nc pcut cngager I'assureur
audela des limites et conditions du contrat auquel elle sc référe,

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 €57 460 R.C.5. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 087 450+ AXA France Vie. S.A. au capitzl de 437
725 073,50 € 3104 A R.C.S Paris. TVA inlracommunautaice n® FR 62 310 499 55¢ « AXA Assurances IARD Mutuelle. Sociélé d'Assurance Mutuelle 3 cotisations fixes
centre Vineendie, accidents et risques divers Siren 775 699 3C9, 1VA intracormunautaire n® FR 39 775 699 309 * AXA Assurances Vie Mutuelle, Société d'Assurance
Mutielle sur la ve et de cepitalisalion 3 cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA int-acommunauta’re n® FR 48 353 467 245 « Si2ges sociaux ; 313 Jerasses de 'Ache
92727 Nanterrs cedex *Entreprises régles par le Code des Assurances. Opératicrs ¢ assurances mxondrées de TVA - arl. 261-C CGI - sauf pour les garantes portées par
AXA Assistarce France Assura’icss
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339804

Nature des garanties

Nature des garanties Limites de garanties en €

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs 9 000 000 € par année d'assurance
confondus (autres que ceux visés au paragraphe “autres garanties”
ci-aprés)

Dont . 9 000 000 € par année d’assurance
Dommages corparels

Dommages matériels et immatériels consécutifs confondus 1 200 000 € par année d'assurance

Autres garantles

Nature des garanties Limites de garanties en €
Attelnte accidentelle a I'environnement 750 000 € par année d'assurance
(tous dommages confandus)(article 3.1 des conditions générales)

Rasponsabilité civile professionnelle 500 000 € par année d'assurance
(tous dommages confondus) dont 300 000 € par sinistre
Dommages Immatériels non consécutifs autres que ceux vié.és par 150 000 € par année d'assurance

I'obligation d’assurance (article 3.2 des conditions générales)

Dommages aux biens confiés 150 060 € par sinistre
(selon extension aux conditions particuliéres)

Reconstitution de documents/ médias confiés 30 Q00 € par sinistr;e
(selon extension aux conditions particuliéres)

C.G. : Conditions Générales du contlrat.

AXA France IARD. S.A. au capial ds 224 799 030 €. 722 057 450 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 %2 057 460+ AXA France Vie. 5.4 au capital de 487
725 073,60 €. 310 499 95¢ R.C.S Paris. [VA inrecommurautaira n® FR 62 310 499 669 » AXA Assurances |ARD Mutuelle. Saciété d'Assurance Mutuclle a tiors fixes
certre Fincendie, |3s acciderts et rsques divers Siren 775 659 309. TVA intracommunautaire n® FR 39 775 699 309 « AXA Assurances Vie Mutuelle. Scciété ¢ Assurance
Mutue! e sur la vie et da cap talisaticr a cotisat 01 fixes. Slren 353 467 246 - TVA intracomimunéutaire n® FR 48 353 457 245 - Sieges scclaux @ 313 Tamasses da I'Arche
92727 Nanterra cedex +Entreprises régles par le Code des Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA - art 261-C CGI - sauf pour les garanties porlées par
AXA Assistance France Assurances
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Certificat N° C0717
Monsieur Alain JAUBERT

DE PERSONNES
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 KOCRESHTATION
consultable sur www.qualixpert.com conformément a N' 40094
I'ordonnance 2005-655 titre Ill du 8 juin 2005 et au décret PO sk
2006-1114 du 05 septembre 2006. WWW.COFRACFR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs de repérages,
d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux dans les
immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures d'électricité

Certificat valable
Du 19/12/2018
au 18/12/2023

Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures de gaz

Certificat valable
Du 05/02/2018

Arrété du 06 avril 2007 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

au 04/02/2023
Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable  Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
types de batiments des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de
Du 28/06/2018 performance énergétique ou l'attestation de prise en compte de la

<

au 27/06/2023

réglementation thermique, et les critéres d'accréditation des organismes
de certification.

Etat relatif a la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 23/01/2018
au 22/01/2023

Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la
présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des
organismes de certification.

Constat de risque d’exposition au plomb

Certificat valable
Du 16/05/2018
au 15/05/2023

Armrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les critéres de

certification des compétences des personnes physiques opérateurs des
constats de risque d’exposition au plomb, des diagnostics du risque
d'intoxication par le plomb des peintures ou des contrdles aprés travaux en
présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de

F09 Certification de compétence version K 140415

Date d'établissement le mardi 03 juillet 2018

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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A
I/// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30°00Nimes

CABINET contact@edil-expertises.com

EDIL Tél. : 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE B RCS 51(

Attestation de superficie

Numéro de dossier: 226125
Date du repérage : 30/08/2022

A - Désignation du ou des batiments

Adresse :...ooceerceeeneeniieeeneeeee. Lieudit : "Mandajors", 30480 SAINT-PAUL-LA-COSTE
Références cadastrales : .......... An°632
Périmeétre de repérage : ........... Un ensemble immobilier et foncier a usage de gites avec piscine et jardin.

B - Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :.....

Adresse :......ccuveenn.

Donneur d'ordre :

Quialité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom :..... Maitre ANDRIEU Richard

Adresse i...coceeeeennnn. 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et Prénom :......cccceecveeevceeeeenieeeenne JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse fiviviiiiiiiiieiiiee 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET : ... 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

D - Surface habitable en m?

Surface habitable totale: 166,01 m?
Autre surface : 13,91 m?

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de 'article R 111-2 du code de la construction et de I’habitation.
Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs
extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins 80 % de parois vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des
parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

La présente mission rend compte de I'état des superficies désignées a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et la
disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n’entre pas dans le
cadre de la mission et n’a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface totale. Le
détail des surfaces ne vous est communiqué par la SARL EDIL qu’a titre indicatif.
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Attestation de superficie n° 226125

E — Détail des pieces

Piéces visitées

Surface habitable

Autre surface

Niveau O - Logement 1 - Séjour, cuisine 16,57 2,68
Niveau O - Logement 1 - Salle d'eau 3,96 0,00
Niveau O - Logement 1 - Cellier 0,00 9,77
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 1 10,18 0,00
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 2 9,23 0,00
Niveau 1 - Logement 2 - Entrée, dégagement 3,23 1,46
Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 1 7,44 0,00
Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 2 7,89 0,00
Niveau 1 - Logement 2 - Salle d'eau, WC 2,65 0,00
Niveau 2 - Logement 2 - Séjour, cuisine 24,55 0,00
Niveau 1 - Logement 3 - Entrée, dégagement 5,02 0,00
Niveau 1 - Logement 3 - Toilettes 0,87 0,00
Niveau 1 - Logement 3 - Salle d'eau 3,36 0,00
Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 1 9,76 0,00
Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 2 10,98 0,00
Niveau 2 - Logement 3 - Séjour, cuisine 18,51 0,00
Niveau 1 - Gardien - Séjour, cuisine 16,24 0,00
Niveau 1 - Gardien - Salle d'eau, toilettes 4,31 0,00
Niveau 2 - Gardien — Chambres 1 et 2 11,26 0,00

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités et

justification :

Néant

Fait a Nimes, le 30/08/2022

Par JAUBERT Alain :

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1l, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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'//" Diagnostic de performance énergétique

CABINET
E D I L (6.3.c bis)
EXPERTISES
IMMOBILIERES
N 226125 Date (visite) : ...... 30/08/2022
N® ADEME :.....oooscccco.. 2230T1973140U Dagnostiueur: . JAUBERT Alain
Valable jusqu’au : ........... 29/08/2032 9 :
Le cas échéant, nature de 'ERP : O: Hotels et pensions de famille o
Année de construction :.. Avant 1948 o
Tél. 1 09.72.5 pe00.72.54.12.41
SIRET 510,070 26+00019 - APE 7120B
Adresse : ....ccccovrinrenienn. Lieudit : "Mandajors" 30480 SAINT-PAUL-LA-COSTE
[ Batiment entier Partie de batiment (L'ensemble des trois gites) Sth : 148 m?
Propriétaire : Gestionnaire (s'il y a lieu) :
Nom @ Nom @ ..o Sans objet
Adresse : .....cccceevvenn. Adresse :..........

Consommations annuelles d’énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures

ne sont pas disponibles

Consommations energetiques Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) (GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le . , s
g y s . N N pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages, déduction faite de refroidissement. I'éclairage et les autres usages
la production d’électricité a demeure ? 9 9
Consommation estimée : - KWhgp/m2.an Estimation des émissions : - Kg eqco2/m2.an
Batiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment
s o A
4a10
s B @ g @
91a170 C N4 <G @
@‘ Q\C) Q
: +
171 4 270 D, \N (\Q’
®)
AR
271 a 380
RIS
381 4510 Q& F
Batiment énergivore Forte émission de GES
Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 1/4
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES Dossier 226125

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104 Rapport du : 30/08/2022




Diagnostic de performance énergétique (6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Eau chaude sanitaire,

Chauffage et refroidissement TR
ventilation,éclairage

Murs :
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout
venant d'épaisseur 50 cm donnant sur l'extérieur

Toiture :
Plafond sur solives bois donnant sur l'extérieur (terrasse)

Systéme de chauffage : Systéme de production

Chaudiere individuelle gaz d’ECS :

standard installée entre 2001 et | Combiné au systeme de
2015. Emetteur(s): radiateur chauffage

monotube avec robinet Systéme d’éclairage :
thermostatique LED

Menuiseries ou parois vitrées :

Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques
double vitrage avec lame d'air 12 mm et volets battants bois
Portes-fenétres battantes métal sans rupture de ponts
thermiques double vitrage avec lame d'air 12 mm et volets
battants bois

Portes-fenétres battantes métal sans rupture de ponts
thermiques double vitrage avec lame d'air 12 mm sans
protection solaire

Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques
double vitrage avec lame d'air 12 mm sans protection solaire

Systeme de ventilation :
Ventilation par ouverture des
fenétres

Systéme de refroidissement :
Néant

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Nombre d’occupants :
1

Autres équipements
consommant de I’énergie :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de
serre.

Factures et performance énergétique

La consommation est estimée sur la base de factures
d'énergie et des relevés de compteurs d'énergie. La
consommation ci-dessus traduit un niveau de consommation
constaté. Ces niveaux de consommations peuvent varier de
maniére importante suivant la qualité du batiment, les
équipements installés et le mode de gestion et d'utilisation
adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces
énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker,
les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
utilisée en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommees.

Constitution de I'étiguette énergie
La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est
le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du bien.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les

équipements installés a demeure (sur le béatiment ou a
proximité immédiate).

Commentaires:
Néant

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Diagnostic de performance énergétique (6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification énergétique adaptée a
I'établissement.

Chauffage
O Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou

quotidienne.

O Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
période d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés a I'éclairage
dans une salle de spectacle).

O Réguler les pompes de circulation de chauffage
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

Q Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniéere a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

Q Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

Q Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
O Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage
Q Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

O Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

O |Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

O Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Bureautique
O Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

O Veiller a I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non
utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

Q Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées); les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

Q Eteindre les équipements lors des périodes
d'inoccupation.

O Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

a Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et & leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

a Veiller a éteindre [I'éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.

O Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetieres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

O En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments

Néant

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Diagnostic de performance énergétique (6.3.c bis)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires
Il n'a pas été mis en évidence d'amélioration permettant d'augmenter la performance énergétique du bien avec une rentabilité interessante.

Commentaires

Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission des diagnostics de performance
énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels
pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour plus d’informations :

www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT -
17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)
Nom de l'opérateur : JAUBERT Alain, numéro de certification : CO717 obtenue le 28/06/2018

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 4/4
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES Dossier 226125
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104 Rapport du : 30/08/2022



http://www.developpement-durable.gouv.fr/
http://www.ademe.fr/

A
// 45 rue Gilles Roberval
' g | 30°00Nimes
CABINET contact@edil-expertises.com /

ED”_ Tél. : 0972 54 12 40

EXPERTISES
IMMOBILIERES

APE 7120B RCS 5100207¢

Immeuble bati visité :

Adresse @...oiooiiiiiiieenne. Lieudit : "Mandajors"
Code Postal @ .......cceuennee 30480
Ville @ SAINT-PAUL-LA-COSTE

Précision & ...voovvevvneernnens

Version du dossier :

Révision Date Objet

Version initiale 30/08/2022 Etablissement du Dossier Technique

A conserver méme aprés destruction

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1l, 30900 NIMES

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104
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Dossier Techniqgue Amiante n° 226125

Sommaire du Dossier technique Amiante
1. Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante
a intégrer au Dossier technique amiante
2. Résultat des évaluations périodiques

3. Suivi des travaux de retrait et de confinement de I'amiante

4. Fiche récapitulative du Dossier technique amiante Recommandations générales de
sécurité du dossier technique amiante

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/37
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1l, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




Dossier Techniqgue Amiante n° 226125

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante a intégrer au Dossier technique
amiante

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 3/37
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1l, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




Dossier Techniqgue Amiante n° 226125

Numéro de dossier : 226125
Date du repérage : 30/08/2022

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles R. 1334-17, 18, 20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ;
Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, Arrétés du 12 et 21 décembre 2012 et du 26
juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(t 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse Rue :..ooovviiiieienn, Lieudit : "Mandajors"
Code postal, ville : . 30480 SAINT-PAUL-LA-COSTE
Section cadastrale A, Parcelle(s) n° 632

Périmétre de repérage : i Un ensemble immobilier et foncier a usage de gites avec piscine
et jardin.

Typedelogement: e Maison a usage de gites

Fonction principale du batiment: ... Commerce

Date de construction: e, Avant 1949 (date précise inconnue)

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ..
Adresse @ .....ovnnenn

Le commanditaire Nom et prénom : ... Maitre ANDRIEU Richard
Adresse @ .......ounnn. 2, rue Raoul Mourier

30110 LA GRAND'COMBE

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage
—————————————————————————— JAUBERT Alain
Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc (Numéro SIRET : 51002076100027)
Adresse : 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 / 31/12/2022

Obtention : 23/01/2018
Echéance : 22/01/2023
N° de certification : C0717

Opérateur de LCC QUALIXPERT 17 rue
repérage Borrel 81100 CASTRES

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 30/08/2022, remis au propriétaire le 30/08/2022

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 37 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a lI'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sur décision de I'opérateur :

Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles ») (Niveau 1 - Local piscine) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation

Parties du local

Raison

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse : .................e..
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Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de I'établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante établi

en vue de la constitution du dossier technique amiante.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

« Repérage en vue de I'établissement du constat de
présence ou d'absence d'amiante établi en vue de
la constitution du dossier technique amiante ».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article R 1334-17 et 18 du code de la construction
et de I'habitation prévoit que «Les propriétaires des
parties communes d'immeubles collectifs
d'habitation ainsi les propriétaires d’immeuble a
usage autre que d’habitation y font réaliser un
repérage des matériaux et produits des listes A et B
contenant de I'amiante»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/état mentionnant la présence ou
l'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante prévu a larticle L. 1334-13 du méme
code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de
localiser les matériaux et produits contenant de
I'amiante mentionnés en annexe du Code la santé
publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini par I’Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et
se limite pour une mission normale a la recherche
de matériaux et produits contenant de I'amiante
dans les composants et parties de composants de
la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de
base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour
les missions de repérage de matériaux ou produits
contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui
a élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire
(le cas échéant)

Liste A

Composant de [a congtriction

Partie du composant d vérifier ou d sonder

Flocages

Flocages, Calorifugeages, Fawx plafonds

Calorifugeages

Faw plafonds

Lisie B

Commposant de 2 constricton

| Parfle du composant d vérifier on d sonder

1. Paroizverficales intérienres

Mlurs, Cloisons "en din” et Potea:
(pérmbériques et mtérieurs)

Enduits projetés

Bevitement dms (plagues de menuiseries)

Beviternent dus (aradante-cirment)

Entourages de potears {carton)

Entourages de potears: {awdante-ciment)

Entourages de potean: (matérian sandwich)

Entourages de potean (cartontplitre)

Coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfabriquées), Gaines et
Coffres wertican:

Enduits projetés

Panmea de cloisons

2 Flanchess et plafonds

Plafonds, Poutrse et Chapertes, Gaines et | Enduits projetés
Coffies Horzontaux Parmea collés ou vissés
Flanchers Dalles de sol
3. Conduits, canalisaions et dquipements intérieuss
. . . . Conduits
Conduits de fluide: tres fluide:
onduits 3 (ait, e, antres 30 Ioppes de calorifizes

Clapets fvolets compe-fen

Clapets compe-fen

WVolets coupe-fen

Rehouchage

Portes cope-feu

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4. Elémenis extdrienss

Toitwes

Plagues (commposites)

Plagues (fhres-citnent)

& ydoises (corposites)

Lrdoises (fhresciment)

bccegsoires de corverfures (comgposies)

ALoreszolres de corverbures (fibres-ciment)

Bardeawy biturmineux

Bardages et fagades 18 géres

Plagues (commposites)

Plagues ({fhres-citnent)

Sydnizses (eoraposites)

Lrdoises (fhresciment)

Panneanx {coraposites)

Panneaw: (fibres-ciment)

Conduits en totture et fagade

Conduites d'ean phrviales en ardante-ciment

Conduites d'eawx usées en andante-ciment

Conduits de firée en ariante-cirnent

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Niveau O - Logement 1 - Séjour, cuisine, Niveau 1 - Logement 3 - Salle d'eau,
Niveau O - Logement 1 - Salle d'eau, Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 1,
Niveau O - Logement 1 - Cellier, Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 2,
Niveau O - Logement 1 - Escalier, Niveau 1 - Logement 3 - Escalier,
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 1, Niveau 2 - Logement 3 - Séjour, cuisine,
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 2, Niveau 2 - Logement 3 - Terrasse,
Niveau 1 - Logement 2 - Entrée, Niveau 1 - Gardien - Séjour, cuisine,
dégagement, Niveau 1 - Gardien - Salle d'eau, toilettes,
Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 1, Niveau 1 - Gardien - Escalier,

Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 2, Niveau 2 - Gardien - Chambre 1,

Niveau 1 - Logement 2 - Salle d'eau, WC, Niveau 2 - Gardien - Chambre 2,

Niveau 1 - Logement 2 - Escalier, Niveau 1 - Chaufferie,

Niveau 2 - Logement 2 - Séjour, cuisine, Niveau 1 - Local piscine,

Niveau 2 - Logement 2 - Terrasse, Niveau 1 - Garage,

Niveau 1 - Logement 3 - Entrée, Niveau 1 - Terrasse, jardin
dégagement,

Niveau 1 - Logement 3 - Toilettes,

Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Niveau 0 - Logement 1 - Salle d'eau Plinthes : Carrelage

Fenétre D : Métal et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Volets D : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Enduit
Plafond : Béton et Peinture
Fenétre B : Métal et Peinture

Niveau 0 - Logement 1 - Cellier

Sol : Carrelage

Mur A, B : Platre et Faience

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plafond : Poutres bois et vernis
Plinthes : Carrelage

Fenétre 1 A : Métal et Peinture
Fenétre 2 A : Métal et Peinture
Porte fenétre A : Métal et Peinture
Volets 1 A : Bois et Peinture
Volets 2 A : Bois et Peinture
Porte B : Bois et Peinture

Niveau 0 - Logement 1 - Séjour, cuisine

Mur A : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Main courante : Bois et Vernis
Marche : Bois et Vernis
Balustre : Bois et Vernis
Limon : Bois et Vernis

Niveau 0 - Logement 1 - Escalier

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Poutres bois et vernis
Plafond : Terre cuite

Plinthes : Carrelage

Fenétre B : Métal et Peinture
Volets B : Bois et Peinture

Garde corps : Bois et Vernis

Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 1
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Localisation

Description

Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 2

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Poutres bois et vernis
Plafond : Terre cuite

Plinthes : Carrelage

Fenétre D : Métal et Peinture
Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 A : Bois et Peinture
Volets D : Bois et Peinture

Niveau 1 - Logement 2 - Entrée,
dégagement

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte B : Bois et Peinture

Porte fenétre A : Métal et Peinture

Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plafond : Poutres bois et vernis
Plinthes : Carrelage

Fenétre C : Métal et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Volets C : Bois et Peinture

Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 2

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plafond : Poutres bois et vernis
Plinthes : Carrelage

Fenétre D : Métal et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Volets D : Bois et Peinture

Niveau 1 - Logement 2 - Salle d'eau, WC

Sol : Carrelage
Mur A, B, C, D : Platre et Faience
Plafond : Platre et Peinture

Niveau 2 - Logement 2 - Séjour, cuisine

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Mur A : Platre et Faience

Plafond : Terre cuite et Peinture
Plafond : Poutres bois et vernis
Plinthes : Carrelage

Fenétre 1 A : Métal et Peinture
Fenétre 2 A : Métal et Peinture
Fenétre 3 C : Métal et Peinture
Fenétre 4 C : Métal et Peinture
Fenétre 5 D : Métal et Peinture
Porte fenétre A : PVC

Volets 1 C : Bois et Peinture
Volets 2 C : Bois et Peinture
Volets 3 D : Bois et Peinture
Grille de défense A, A : Métal et Peinture
Volets 4 A : Métal et Peinture

Niveau 1 - Logement 3 - Entrée,
dégagement

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F, G : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Carrelage

Porte fenétre A : Métal et Peinture

Volets A : Métal et Peinture

Niveau 1 - Logement 3 - Salle d'eau

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Faience
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre B : Métal et Peinture
Porte A : Bois et Peinture (blanc)
Volets 1 B : Bois et Vernis
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Localisation

Description

Niveau 1 - Logement 3 - Toilettes

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Faience
Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre C : Bois et Vernis

Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plafond : Poutres bois et vernis
Plinthes : Carrelage

Fenétre B : Métal et Vernis

Porte A : Bois et Peinture (blanc)
Volets B : Bois et Vernis

Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 2

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plafond : Poutres bois et vernis
Plinthes : Carrelage

Fenétre D : Métal et Vernis

Porte A : Bois et Peinture (blanc)
Volets D : Bois et Vernis

Niveau 1 - Logement 3 - Escalier

Mur A, B : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Marche : Béton et Carrelage
Contre marche : Béton et Enduit

Niveau 2 - Logement 3 - Terrasse

Sol : Bois
Mur : Pierres
Garde corps : Métal et Peinture

Niveau 2 - Logement 3 - Séjour, cuisine

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Poutres bois et vernis
Plafond : Terre cuite

Plinthes : Carrelage

Fenétre C : Métal et Vernis

Porte fenétre B : Métal et Peinture
Volets 1 C : Bois et Vernis

Volets 2 B : Métal et Peinture

Niveau 1 - Logement 2 - Escalier

Mur A : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Main courante : Bois et Vernis
Marche : Bois et Vernis
Balustre : Bois et Vernis
Limon : Bois et Vernis

Niveau 2 - Logement 2 - Terrasse

Sol : Béton, pierres
Mur : Pierres
Garde corps : Métal et Peinture

Niveau 1 - Gardien - Séjour, cuisine

Sol : Carrelage

Mur B, C, D : Platre et Peinture
Mur A : Pierres

Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Carrelage

Porte fenétre 1 A : Métal et Peinture
Porte fenétre 2 B : Métal et Peinture
Volets 1 A : Métal et Peinture
Volets 2 B : Métal et Peinture

Niveau 1 - Gardien - Salle d'eau,
toilettes

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Mur B, C : Platre et Faience
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre D : Métal et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Volets D : Métal et Peinture
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Localisation Description

Sol : Moquette collée

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Niveau 2 - Gardien - Chambre 1 Plafond : Poutres bois

Fenétre B : Métal et Peinture
Porte C : Bois et Peinture

Volets B : Métal et Peinture

Sol : Moquette collée

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plafond : Poutres bois

Fenétre 1 B : Métal et Peinture
Fenétre 2 C : Métal et Peinture
Volets 1 B : Métal et Peinture
Volets 2 C : Métal et Peinture

Niveau 2 - Gardien - Chambre 2

Sol : Béton

Mur : Pierres et Peinture

Niveau 1 - Local piscine Plafond : Poutres bois

Plafond : Panneaux en fibre ciment
Porte : Bois et Peinture

Sol : Béton

Mur : Béton et Enduit
Plafond : Poutres bois
Plafond : Dalles polystyréne
Fenétre : Métal et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Niveau 1 - Chaufferie

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Niveau 1 - Gardien - Escalier Marche : Bois et Vernis

Contre marche : Bois et Vernis
Limon : Bois et Vernis

Sol : Terre, végétaux, béton, pierres

Niveau 1 - Terrasse, jardin Mur : Pierres, enduit

Sol : Béton

Mur : Pierres, enduit

Plafond : Poutres bois et Dalles polystyrene
Porte : Bois et Peinture

Niveau 1 - Garage

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et
protections physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de
I'immeuble bati en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 01/09/2022

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 30/08/2022

Heure d’arrivée :

Durée du repérage : 03 h 00

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

. . Sans
Observations Oui Non Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
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n)

. - Sans
Observations Oui Non Objet
Combles ou toiture accessibles et visitables X
4.4 Plan et procédures de prélevements
Néant
5. — Résultats détaillés du repérage
5.0.1 Identification des matériaux repérés de la liste A
Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justificatio . Commentaires
conservation

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmetre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Identification des matériaux repérés de la liste B

Conclusion Etat de
Localisation Identifiant + Description (justificatio conservation Commentaires
n)
Identifiant: ZPSO-001 Presence
T ) d'amiante
. _— Description: Plaques en fibres- EP
Niveau 1 - Local piscine - : (Sur

ciment (y compris plaques « sous décision de (Z-1I-RF)

tuiles ») "
I'opérateur)

Aucun autre matériau de la liste B n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |I'amiante

Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justificatio Etat de conservation** et préconisations*
n)
Matériau dégradé (étendue ponctuelle)
Identifiant: ZPSO-001 Présence
Niveau 1 - Local Qescrlgtlon Plaques en fibres d'amiante Résultat EP**
g ciment (y compris plagues « sous (Sur —
piscine . L
tuiles ») décision de
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B I'opérateur) Préconisation : Il est recommandé de réaliser
une évaluation périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Justification

Néant

6. — Signatures
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Dossier Techniqgue Amiante n° 226125

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a SAINT-PAUL-LA-COSTE, le 30/08/2022

Par : JAUBERT Alain

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 226125

Informations conformes a I’annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L’inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de  cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements
pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la
prévention des risques liés a l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de
mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de
facon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est
un préalable essentiel a la prévention du risque d’exposition a l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de
I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés
de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site
internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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Dossier Techniqgue Amiante n° 226125

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Cellier

Séjour, cuisine

v

i
LT

Salle d'eau
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jE Chaufferie <

SDE > Log2 .
. WC |t Chambre 2 Log3 WC :
Chambre 1 .
LogZ Dgt * P
<+ <+
Chambre 1 Dgt Log3
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Chambre 1 *
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Dossier Techniqgue Amiante n° 226125

Terrasse

Séjour, cuisine

Séjour, cuisine

Terrasse

Logement 2
Logement 3
(=} {} {

----- Niveau 2 -----
Salle d'eau Séjour, cuisine :
toilettes | | - Niveau 1 -Gardien -----

<+
Chambre 1 Chambre 2
.z [ | Niveau 2 -Gardien -----
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Dossier Techniqgue Amiante n° 226125

Piscine

a Localisation des plaques de fibre ciment

4
5

Local piscine

Légende

7
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

Brides Colle de revétement

Nom du propriétaire :

Adresse du bien :
Lieudit : "Mandajors"
30480
SAINT-PAUL-LA-COSTE

Dépot de Matériaux

= Dalles de faux-plafond
contenant de I'amiante

Matériau ou produit sur

M PB> X[]o ©

s Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste
. S Toiture en matériaux
Présence d’amiante composites

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

|
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Dossier Techniqgue Amiante n° 226125

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et prélévement

Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéeme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systeme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piece ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systeme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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Dossier Techniqgue Amiante n° 226125

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
| 1 T
Risque de dégradation
Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
étanche 8 23
risque de dégradation O
faible ou a terme EP
—  Matériau non dégradé O
risque de dégradation o AC1
rapide
Protection physique non _|risque faible d’extension de x ep
étanche ou absence de X | la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctuelle X —— de la dégradation a AC1
5 2 risque d'extension rapide
o Matériau dégradé - 4 — de la dégradation o AC2
généralisé u] AC2
Dossier n° 226125
Date de I'évaluation : 30/08/2022
Batiment / local ou zone homogéne : Niveau 1 - Local piscine
Identifiant Matériau : ZPS0-001
Matériau : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de|L’environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant | I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué
dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere
évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant
réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois
mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
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1.

2.

3.

liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats
des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinqg fibres par litre, le propriétaire
fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis
au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussierement inférieur a
cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les
travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de
la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier

proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a
un examen visuel de I’état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure
du niveau d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres
par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I’état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a I’'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I’'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu’il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I’état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante,
la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |’état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dansla méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

1l est rappelé 'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit

plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I’amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par |'analyse de risque ;

d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent
en bon état de conservation.

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de |'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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Votre Agent Général

MME PASTRE JEANTET VALERIE

8 BD DU RIVERAIN

34560 POUSSAN "
= 0467783096

5 0467789530

NORIAS 08 041 300 (VALERIE
PASTRE JEANTET)

Site ORIAS www.orias.fr SARL ,EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL 1II
309200 NIMES

Assurance et Banque

Votre contrat

Responsabilité Civile Pi
Souscrit le 01,/01/2021

Vos références

Contrat

10093185104 Date du courrier
Client 07 février 2022
2754339604

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
EDIL

Est titulaire du contrat d'assurance n°® 10093185104 ayant pris effet le 01/01/2021.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivanles :

Le repérage AMIANTE avant transaction, avant et aprés travaux, avanl démolition, le dossier
Technique Amiante, le diagnostic Amiante, le contréle visuel amiante,
L'état des risques d'accessibilité au PLOMB (ERAP) et/ou le conslat des risques d'expasition au plomb
(CREP) et le diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures,
L'état du batiment relatif a la présence de TERMITES,
Le diagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE,
L'état de I'installation intérieure de GAZ,
Le diagnoslic des installations intéricures ELECTRIQUES,
Mesurage LOI CARREZ ct LOI BOUTIN, attestation de superficie,
Descriptif de I'état d'un bien immobilier destiiné a I'affectation d'un PRET A TAUX ZEO PLUS,

Certificats de conformité aux normes de surface el d'habilabilité,

Les recherches relatives a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur I'état
des RISQUES NATURELS ET TECHNCLOGIQUES majeurs,

L'état du non bati relatif & la présence de TERMITES,

AXA France IARD. 5.A. au capital dc 214 769 03C €. 722 087 46C R.C.S. PARIS. TVA inraccrimunauiaire n° FR 24 22 057 46D - Entreprises régies par le Code des
Assurances. Opératicrs ¢'assurarces excrérées de TVA - arl. 261-C CGI - saul pour les garanties portées par AXA Ass stance France Assurances
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339604

Le diagnostic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGNIVORES

Les certificats d'état de décence et de salubrité du logement

Le diagnostic technique global {DTG) a I'exclusion de toutes missions de maitrise d'oeuvre ou
d'assistance a maitrise d'ocuvre. A défaut la garantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans I'eau
L'EVALUATION IMMOBILIERE & valeur vénale et locative,
L'audit du DISPOSITIF DE SECURITE DES PISCINES & usage familial et collectif,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROPRIETE
ainsi que le calcul des TANTIEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

DPE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE

ECO PTZ dans le cadre des dispositions de I'arrété du 30 mars 2009

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

La présente attestation cst valable du 01/01/2022 au 01/01/2023 et nc pcut engager |'assureur
au-dela des limites et conditions du contrat auguel elle sc référe.

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

-—

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 020 €. 722 €57 460 R.C.5. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 057 450+ AXA France Vie. S.4. au capital de as7
725 073,50 €. 310 43¢ 959 R.C.S Paris. TVA inlracommunautaie n® Fi 52 310 499 55¢ + AXA Assurances IARD Mutuelle. Sociélé d'Assurance Mutuelle 3 cotisations fixes
centre lincendie, les accide risques divers Siren 775 699 3C9. 1VA intacomrmunautaire n® FR 39 775 699 309 « AXA Assurances Vie Mutuglle. Sociste d'Assurance
Mutuelle sur la vie et de capital n 3 cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunauta’re n® FR 48 333 467 245 + Si¢ges sociaux ; 313 lerasses de I'Arche
92727 Nanterre cedax =Entreprises régies par le Code des Assurances. Opératicrs ¢ 3ssurancos cxontrées de TVA - arl. 261-C CGI - sauf pour les garant es portées par
AXA Assistarce France Assuranicss
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Vos références
Contrat
10093185104
Client
2754339804

Nature des garanties

Nature des garanties Limites de garanties en £
Tous dommages corporels, matéricls et immatériels consécutifs 9 000 000 € par année d’assurance
confondus (autres que ceux visés au paragraphe “autres garanties”

ci-aprés)

Dont : 9 000 000 € par année d’assurance

Dommages corparels

Dommages matériels et i tériel écutifs fond 1 200 000 € par année d'assurarnce

Autres garantles

Nature des garanties Limites de garanties en €
Attelnte identelle a I'envir t 750 000 € par année d'assurance
(tous dommages confandusjarticle 3.1 des conditions générales)

Resp bilité civile professi 1l 500 000 € par année d'assurance
(tous dommages confondus) dont 300 000 € par sinistre
Dommages Immatériels non consécutifs autres que ceux visés par 150 000 € par année d'assurance

I'obligation d’assurance (article 3.2 des conditions généreles)

Dommages aux biens confiés 150 000 € par sinistre
(selon extension aux conditions particuliéres)

Reconstitution de documents/ médias confiés ) - 30000 € parr sinistr;:
(selon extension aux conditions particuliéres)

C.G. : Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. S.A. au capial ds 214 7$9 030 €. 722 057 450 R.C.S. PARIS. TVA intrazommunaulairs n® FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
728 073,60 €. 310 499 95¢ R.C.S Paris. VA intracommurautaire n® FR 62 310 499 669 » AXA Assurances |ARD Mutuelle. Société d'Assurance Mutuelle a ¢ iars fixes
'incendie, Iss acciderts et rsques divers Siren 775 B TVA intrasommunautaire n® FR 39 775 699 309 « AXA Assurances Vie Mutuelle. té o Assurance
e sur la vie et da cap talisaticr 3 cotisatons fixes. Siren 353 467 245 - TVA intracermunzutaire n° FR 48 353 457 245 - Sieges scclaux @ 313 da I'Arche
42727 Nanterrs cedex *Enfreprises régles par le Code des Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 2561-C CGI - sauf pour les gare porlées par
AXA Assistance France Assurances
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cofrac
Certificat N° C0717
Monsieur Alain JAUBERT

DE PERSONNES
Certifié dans le cadre du pr de certification PR04 ACORESITATION
consultable sur www.qualixpert.com conformément a N’ 40094
I’ordonnance 2005-655 titre Ill du 8 juin 2005 et au décret DO s OO
2006-1114 du 05 septembre 2006. WWW.COFRACFR
dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention Certificat valable  Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des

compétences des personnes physiques opérateurs de repérages,

Du 23/01/2018 d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux dans les

au 22/01/2023 immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

Etat des installations intérieures d'électricité Certificat valable  Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation
Du 19/12/2018 intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de

certification.
au 18/12/2023
Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable  Arrété du 06 avril 2007 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réali I'état de I'i ion
Du 05/02/2018 intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.
au 04/02/2023
Diagnostic de performance énergétique tous Certificat valable  Arrété du 16 octobre 2006 modifié déﬁnlssanl les critéres de certification
types de batiments des compé nces des p 1es physi lisant le diagnostic de
Du 28/06/2018 oul i -de prise en compte de la
réglementauon khermlque et les critéres d'accréditation des organismes
« au 27/06/2023 de certification.
Em relatif a la présence de termites dans le Certificat valable  Armrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification
ion France Métropolitaine des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la

Du 23/01/2018 présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des
organismes de certification.
au 22/01/2023

Constat de risque d'exposition au plomb Certificat valable Amété du 21 novembre 2006 modifié définissant les criteres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des
Du 16/05/2018 constats de risque d’exposition au plomb, des diagnostics du risque
d'intoxication par le plomb des peintures ou des contrdles aprés travaux en
au 15/05/2023 présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de

Date d'établissement le mardi 03 juillet 2018

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

FO09 Certification de compétence version K 140415

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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Résultat des évaluations périodiques
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Evaluation des

matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite

Matériaux

Localisation

Etat de conservation

Mesures d’empoussiérement

Evaluation des

matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite

Matériaux

Localisation

Etat de conservation

Mesures d’empoussiérement

Identifiant: ZPSO-001

Description: Plaques en
fibres-ciment (y compris
plaques « sous tuiles »)

Niveau 1 - Local piscine

EP
(Z-11-RF)

Evaluation des

matériaux et produits hors liste A et B de I’annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite

Matériaux

Localisation

Etat de conservation

Mesures d’empoussiérement

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
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Suivi des travaux de retrait et de confinement de
I'amiante
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Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

Matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
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Fiche récapitulative du Dossier technique amiante
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Fiche récapitulative du dossier technique « amiante »

Référence du présent DTA : 226125
Norme méthodologique employée : AFNOR NFX 46-020 d’Ao(t 2017
Date de création : 30/08/2022

Historique des dates de mise a jour

Révision Date Objet

Informations : cette fiche présente les informations minimales devant étre contenues dans la fiche récapitulative
mentionnée dans l'arrété du 12 et 21 décembre 2012, du 26 juin 2013 ainsi qu‘a l'article R.1334-29-5 du code de la santé
publique, a charge pour le propriétaire de compléter par toutes informations utiles et spécifiques aux batiments
concernés.

Toutes les rubriques mentionnées ci-aprés sont a renseigner. Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par
immeuble bati.

La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou produits
contenant de I'amiante. Elle est mise a jour systématiquement a I'occasion de travaux ayant conduits a la découverte ou
a la suppression de matériaux ou produits contenant de I'amiante.

1. - Identification de I'immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :. .............. Gard
Adresse ..oiiiiiiiiiiiiiinns Lieudit : "Mandajors"
COmMmMUNE ivvvirieiiinenen, 30480 SAINT-PAUL-LA-COSTE

Section cadastrale A, Parcelle(s) n° 632
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Périmeétre de repérage : .. Un ensemble immobilier et foncier a usage de gites avec piscine et jardin.
Date de construction :..... Avant 1949 (date précise inconnue)
Fonction principale du batiment : Commerce

Désignation de la personne détenant le dossier technique « amiante »

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom :............

Détenteur du dossier technique amiante :

Nom et prénom :............ Maitre ANDRIEU Richard

Adresse :...cioiiiiiiiiiiiienn, 2, rue Raoul Mourier
30110 LA GRAND'COMBE

Modalités de consultation :
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2. - Rapports de repérage

Numéro de référence du rapport Nom de la société et de

de repérage LR L R I'opérateur de repérage Objet du repérage

Repérage des matériaux de la
liste A et B au titre de l'article
R1334-20 et 21 du code de la
santé publique

Expertises Diagnostics
226125 30/08/2022 Immobiliers du Languedoc
JAUBERT Alain

Observations :
Néant

3. — Liste des locaux ayant donnés lieu au repérage

Numéro de rapport de

repérage Liste des locaux visités Liste des pieces non visitées

Liste des différents repérages

Niveau O - Logement 1 -
Séjour, cuisine, Niveau 0 -
Logement 1 - Salle d'eau,
Niveau O - Logement 1 -
Cellier, Niveau 0 - Logement
1 - Escalier, Niveau 1 -
Logement 1 - Chambre 1,
Niveau 1 - Logement 1 -
Chambre 2, Niveau 1 -
Logement 2 - Entrée,
dégagement, Niveau 1 -
Logement 2 - Chambre 1,
Niveau 1 - Logement 2 -
Chambre 2, Niveau 1 -
Logement 2 - Salle d'eau,
WC, Niveau 1 - Logement 2 -
Escalier, Niveau 2 - Logement
2 - Séjour, cuisine, Niveau 2 -
Logement 2 - Terrasse,
Niveau 1 - Logement 3 -
Entrée, dégagement, Niveau
1 - Logement 3 - Toilettes,
Niveau 1 - Logement 3 - Salle
d'eau, Niveau 1 - Logement 3
- Chambre 1, Niveau 1 -
Logement 3 - Chambre 2,
Niveau 1 - Logement 3 -
Escalier, Niveau 2 - Logement
3 - Séjour, cuisine, Niveau 2 -
Logement 3 - Terrasse,
Niveau 1 - Gardien - Séjour,
cuisine, Niveau 1 - Gardien -
Salle d'eau, toilettes, Niveau
1 - Gardien - Escalier, Niveau
2 - Gardien - Chambre 1,
Niveau 2 - Gardien - Chambre
2, Niveau 1 - Chaufferie,
Niveau 1 - Local piscine,
Niveau 1 - Garage, Niveau 1 -
Terrasse, jardin

Repérage des matériaux de la
liste A au titre de I'article R1334- 226125
20 du code de la santé publique

Néant

Niveau O - Logement 1 -
Séjour, cuisine, Niveau 0 -
Logement 1 - Salle d'eau,
Repérage des matériaux de la Niveau O - Logement 1 -
liste B au titre de |'article R1334- 226125 Cellier, Niveau 0 - Logement Néant
21 du code de la santé publique 1 - Escalier, Niveau 1 -
Logement 1 - Chambre 1,
Niveau 1 - Logement 1 -
Chambre 2, Niveau 1 -
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Logement 2 - Entrée,
dégagement, Niveau 1 -
Logement 2 - Chambre 1,
Niveau 1 - Logement 2 -
Chambre 2, Niveau 1 -
Logement 2 - Salle d'eau,
WC, Niveau 1 - Logement 2 -
Escalier, Niveau 2 - Logement
2 - Séjour, cuisine, Niveau 2 -
Logement 2 - Terrasse,
Niveau 1 - Logement 3 -
Entrée, dégagement, Niveau
1 - Logement 3 - Toilettes,
Niveau 1 - Logement 3 - Salle
d'eau, Niveau 1 - Logement 3
- Chambre 1, Niveau 1 -
Logement 3 - Chambre 2,
Niveau 1 - Logement 3 -
Escalier, Niveau 2 - Logement
3 - Séjour, cuisine, Niveau 2 -
Logement 3 - Terrasse,
Niveau 1 - Gardien - Séjour,
cuisine, Niveau 1 - Gardien -
Salle d'eau, toilettes, Niveau
1 - Gardien - Escalier, Niveau
2 - Gardien - Chambre 1,
Niveau 2 - Gardien - Chambre
2, Niveau 1 - Chaufferie,
Niveau 1 - Local piscine,
Niveau 1 - Garage, Niveau 1 -
Terrasse, jardin

Autres repérages (préciser) :

4. - Identification des matériaux ou produits contenant de I'amiante

4.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

MESURES obligatoires
associées (évaluation

Dat.e _de & Typ’e i Matériau ou produit Localisation précise - p?rlodlque,_!nesures
visite repérage conservation d’empoussiérement
ou travaux de retrait
ou confinement)
Néant -

4.2 Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Datg fle la Typ:e de Matériau ou produit Localisation précise Eiat de_ MESURE,S CIEETIE S
visite repérage conservation par |'opérateur
Plaques en fibres-ciment (y ", est recomnjandé de
30/08/2022 DTA Niveau 1 - Local piscine EP réaliser une évaluation

compris plaques « sous tuiles »)

périodique.
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5. - Les évaluations périodiques

5.1 Evaluation des matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite

Matériaux

Localisation

Etat de conservation et
préconisations*

Mesures d’empoussiérement

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

5.2 Evaluation des matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite

Matériaux

Localisation

Etat de conservation et
préconisations*

Mesures d’empoussiérement

Identifiant: ZPSO-001

Description: Plaques en
fibres-ciment (y compris
plaques « sous tuiles »)

Niveau 1 - Local piscine

EP
Surveiller I'évolution de
I'état de conservation

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

5.3 Evaluation des matériaux et produits hors liste A, B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite

Matériaux

Localisation

Etat de conservation et
préconisations*

Mesures d’empoussiérement

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport
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6. — Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

6.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

6.2 Matériaux et produits de |

a liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

6.3 Matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1l, 30900 NIMES
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7. - Croquis et Photos

Cellier

*

Sejour, cuisine

v

(

Salle d'eau

I

----- Niveau 0 - Logement 1 -----
SDE > Log2 .
WC i Chambre 2 -
] Log3 wc r
Chambre 1 :
Log2 - Dgt il v Garage
Chambre 1 ? Dgt Log3
= {H Chambre 2
Log1 SDB oy
Chambre 1 *
1 — T} O—% {1 {
|
Log1
jJJ] Chambre2 | 777 Niveau 1

jE Chaufferie <
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Terrasse

Séjour, cuisine

Séjour, cuisine

Terrasse

Logement 2
Logement 3
(=} {} {

----- Niveau 2 -----
Salle d'eau Séjour, cuisine :
toilettes | | - Niveau 1 -Gardien -----

<+
Chambre 1 Chambre 2
.z [ | Niveau 2 -Gardien -----
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Piscine

=

5

Localisation des plaques de fibre ciment

L

Local piscine

Légende

,
Conduit en fibro-ciment // Dalles de sol
4
====ﬂ
Conduit autre que 1]
fibro-ciment H Carrelage
) |

Brides

Colle de revétement

Dépot de Matériaux
contenant de I'amiante

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d‘amiante

M B> X|[]o o

Toiture en matériaux
composites

Nom du propriétaire :

Adresse du bien :
Lieudit : "Mandajors"
30480
SAINT-PAUL-LA-COSTE

Photos

8. - Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante
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L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I’'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient a jour en
application des dispositions de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

La mise a jour réguliere et la communication du dossier technique amiante ont vocation a assurer l'information des occupants et des différents
intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de I’'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures
visant a prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les regles de base destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire
(ou, a défaut, I'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions
d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a lI'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’'une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I’'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I’'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du 1ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l’adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. IIs sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
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de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I’'amiante et par le code de I’'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a |’évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l’environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I’environnement, de I'laménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l’environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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EDIL Tél. : 0972 54 12 40
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IMMOBILIERES

APE

Rapport de I’état relatif a la présence termites dans le batiment

Numéro de dossier: 226125
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage: 30/08/2022
Durée du repérage: 03 h00

A — Désignation du ou des batiments

Adresse @..eecceeeeccieeeeiee e, Lieudit : "Mandajors", 30480 SAINT-PAUL-LA-COSTE
Références cadastrales : .......... A 632
Périmeétre de repérage : .......... Un ensemble immobilier et foncier a usage de gites avec piscine et jardin.

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom : ...

Adresse [....ccocueeen.

Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier de justice

Nom et prénom :..... Maitre ANDRIEU Richard

Adresse i...coceeeeennnn. 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

C — Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :...........ccuueeeene JAUBERT Alain

Raison sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse f.vveveieiiiiieieiiieeeeeee, 45 rue Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET :....coovevvieenieene 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2022
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2018

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Niveau 0 - Logement 1 - Séjour, cuisine, Niveau 1 - Logement 3 - Salle d'eau,
Niveau 0 - Logement 1 - Salle d'eau, Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 1,
Niveau 0 - Logement 1 - Cellier, Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 2,
Niveau 0 - Logement 1 - Escalier, Niveau 1 - Logement 3 - Escalier,
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 1, Niveau 2 - Logement 3 - Séjour, cuisine,
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 2, Niveau 2 - Logement 3 - Terrasse,
Niveau 1 - Logement 2 - Entrée, Niveau 1 - Gardien - Séjour, cuisine,
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dégagement,

Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 1,
Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 2,
Niveau 1 - Logement 2 - Salle d'eau, WC,
Niveau 1 - Logement 2 - Escalier,

Niveau 2 - Logement 2 - Séjour, cuisine,
Niveau 2 - Logement 2 - Terrasse,
Niveau 1 - Logement 3 - Entrée,
dégagement,

Niveau 1 - Logement 3 - Toilettes,

Niveau 1 - Gardien - Salle d'eau, toilettes,

Niveau 1 - Gardien - Escalier,
Niveau 2 - Gardien - Chambre 1,
Niveau 2 - Gardien - Chambre 2,
Niveau 1 - Chaufferie,

Niveau 1 - Local piscine,

Niveau 1 - Garage,

Niveau 1 - Terrasse, jardin

Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation

Sol - Carrelage

Niveau O - Logement 1 - Séjour,
cuisine

Plinthes - Carrelage

Mur - A, B - Platre et Faience

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois et vernis

Fenétre 1 - A - Métal et Peinture
Fenétre 2 - A - Métal et Peinture
Porte fenétre - A - Métal et Peinture
Volets 1 - A - Bois et Peinture

Volets 2 - A - Bois et Peinture

Porte - B - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Niveau O - Logement 1 - Salle

Plinthes - Carrel
d'eau inthes - Carrelage

Fenétre - D - Métal

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

et Peinture

Porte - A - Bois et Peinture
Volets - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Niveau 0 - Logement 1 - Cellier

Mur - A, B, C, D - Enduit
Plafond - Béton et Peinture
Fenétre - B - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau O - Logement 1 -
Escalier

Mur - A - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Main courante - Bois et Vernis
Marche - Bois et Vernis
Balustre - Bois et Vernis
Limon - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Niveau 1 - Logement 1 -

Chambre 1 Plinthes - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois et vernis
Plafond - Terre cuite

Fenétre - B - Métal et Peinture
Volets - B - Bois et Peinture
Garde corps - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

Sol - Carrelage

Niveau 1 - Logement 1 -

Chambre 2 Plinthes - Carrelage

Fenétre - D - Métal
Porte 1-A-Bois et
Porte 2 - A - Bois et

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois et vernis
Plafond - Terre cuite

et Peinture
Peinture
Peinture

Volets - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites
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Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation

Niveau 1 - Logement 2 -
Entrée, dégagement

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Porte - B - Bois et Peinture

Porte fenétre - A - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Logement 2 -
Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D, E, F - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

Plafond - Poutres bois et vernis
Plinthes - Carrelage

Fenétre - C - Métal et Peinture

Porte - A - Bois et Peinture

Volets - C - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Logement 2 -
Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois et vernis
Plinthes - Carrelage

Fenétre - D - Métal et Peinture
Porte - A - Bois et Peinture

Volets - D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Logement 2 - Salle
d'eau, WC

Sol - Carrelage
Mur - A, B, C, D - Platre et Faience
Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Logement 2 -
Escalier

Mur - A - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Main courante - Bois et Vernis
Marche - Bois et Vernis
Balustre - Bois et Vernis
Limon - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 2 - Logement 2 - Séjour,
cuisine

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Mur - A - Platre et Faience

Plafond - Terre cuite et Peinture
Plafond - Poutres bois et vernis
Plinthes - Carrelage

Fenétre 1 - A - Métal et Peinture
Fenétre 2 - A - Métal et Peinture
Fenétre 3 - C - Métal et Peinture
Fenétre 4 - C - Métal et Peinture
Fenétre 5 - D - Métal et Peinture
Porte fenétre - A- PVC

Volets 1 - C - Bois et Peinture
Volets 2 - C - Bois et Peinture
Volets 3 - D - Bois et Peinture
Grille de défense - A, A - Métal et Peinture
Volets 4 - A - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 2 - Logement 2 -
Terrasse

Sol - Béton, pierres
Mur - Pierres
Garde corps - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Logement 3 -

Sol - Carrelage
Mur-A, B, C, D, E, F, G - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de

Entrée, dégagement Plinthes - Carrelage termites
Porte fenétre - A - Métal et Peinture
Volets - A - Métal et Peinture
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Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation

Niveau 1 - Logement 3 -
Toilettes

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Faience
Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Fenétre - C - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Logement 3 - Salle
d'eau

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Faience
Plafond - Platre et Peinture
Fenétre - B - Métal et Peinture
Porte - A - Bois et Peinture (blanc)
Volets 1 - B - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Logement 3 -
Chambre 1

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois et vernis
Plinthes - Carrelage

Fenétre - B - Métal et Vernis

Porte - A - Bois et Peinture (blanc)
Volets - B - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Logement 3 -
Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois et vernis
Plinthes - Carrelage

Fenétre - D - Métal et Vernis

Porte - A - Bois et Peinture (blanc)
Volets - D - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Logement 3 -
Escalier

Mur - A, B - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Marche - Béton et Carrelage
Contre marche - Béton et Enduit

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 2 - Logement 3 - Séjour,
cuisine

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois et vernis
Plafond - Terre cuite

Plinthes - Carrelage

Fenétre - C - Métal et Vernis

Porte fenétre - B - Métal et Peinture
Volets 1 - C - Bois et Vernis

Volets 2 - B - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 2 - Logement 3 -
Terrasse

Sol - Bois
Mur - Pierres
Garde corps - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Gardien - Séjour,
cuisine

Sol - Carrelage

Mur - B, C, D - Platre et Peinture

Mur - A - Pierres

Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

Porte fenétre 1 - A - Métal et Peinture
Porte fenétre 2 - B - Métal et Peinture
Volets 1 - A - Métal et Peinture

Volets 2 - B - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites
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Batiments et parties de
batiments visités

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation

Niveau 1 - Gardien - Salle
d'eau, toilettes

Sol - Carrelage

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Mur - B, C - Platre et Faience
Plafond - Platre et Peinture
Fenétre - D - Métal et Peinture
Porte - A - Bois et Peinture

Volets - D - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Gardien - Escalier

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Marche - Bois et Vernis
Contre marche - Bois et Vernis
Limon - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 2 - Gardien - Chambre 1

Sol - Moquette collée

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois

Fenétre - B - Métal et Peinture
Porte - C - Bois et Peinture

Volets - B - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 2 - Gardien - Chambre 2

Sol - Moquette collée

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plafond - Poutres bois

Fenétre 1 - B - Métal et Peinture
Fenétre 2 - C - Métal et Peinture
Volets 1 - B - Métal et Peinture
Volets 2 - C - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Chaufferie

Sol - Béton

Mur - Béton et Enduit
Plafond - Poutres bois
Plafond - Dalles polystyrene
Fenétre - Métal et Peinture
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Local piscine

Sol - Béton

Mur - Pierres et Peinture

Plafond - Poutres bois

Plafond - Panneaux en fibre ciment
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Garage

Sol - Béton

Mur - Pierres, enduit

Plafond - Poutres bois et Dalles polystyréne
Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Terrasse, jardin

Sol - Terre, végétaux, béton, pierres
Mur - Pierres, enduit

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau O - Logement 1 - Séjour,
cuisine

Plafond, Poutres

Absence d'indices d'infestation de
termites

Niveau 1 - Logement 1 -

Plafond, Poutres

Absence d'indices d'infestation de

Chambre 1 termites

Niveau 1 - Logement 1 - Absence d'indices d'infestation de
Plafond, Poutres .

Chambre 2 termites

Niveau 1 - Logement 3 - Absence d'indices d'infestation de
Plafond, Poutres .

Chambre 1 termites

Niveau 1 - Logement 3 -
Chambre 2

Plafond, Poutres

Absence d'indices d'infestation de
termites
Détails: orifices obturés ou non

Niveau 1 - Chaufferie

Plafond, Poutres

Absence d'indices d'infestation de
termites
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Etat relatif a la présence de termites n°226125

E - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux especes
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.
Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

F - Identification des batiments et parties du batiment (pieéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

Néant

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d’ouvrages Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés lors que les
dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : NEANT
Informations communiquées a |'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le batiment : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : SANS ACCOMPAGNATEUR
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : NEANT
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Etat relatif a la présence de termites n°226125

Nota 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de
termite dans le batiment objet de la mission.
Nota 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

| — Constations diverses :

.. Liste des ouvrages, parties . . .
Localisation , ges, P Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Niveau O - Logement 1 - Indices d'infestation---- Insectes a larves xylophages ----
‘- . & Plafond, Poutres e . . . . y, phag
Séjour, cuisine Détails: dégradation du bois (présence étendue)
Niveau 1 - Logement 1 - Indices d'infestation---- Insectes a larves xylophages ----
g Plafond, Poutres . , . . , y, phag
Chambre 1 Détails: dégradation du bois (présence étendue)
Niveau 1 - Logement 1 - Indices d'infestation---- Insectes a larves xylophages ----
& Plafond, Poutres e . . . . y, phag
Chambre 2 Détails: dégradation du bois (présence étendue)
Niveau 1 - Logement 3 - Indices d'infestation---- Insectes a larves xylophages ----
J Plafond, Poutres o , . . , y' phag
Chambre 1 Détails: dégradation du bois (présence étendue)
Niveau 1 - Logement 3 - Indices d'infestation---- Insectes a larves xylophages ----
& Plafond, Poutres e . . . , y, phag
Chambre 2 Détails: dégradation du bois (présence étendue)
. . Indices d'infestation---- Insectes a larves xylophages ----
Niveau 1 - Chaufferie Plafond, Poutres e . . . B} y, phag
Détails: dégradation du bois (présence étendue)

Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniéere générale pour
information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si
le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles
L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 2 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien

de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel
81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 30/08/2022

Par JAUBERT Alain :

EDIL.
ZAC PA
255, rue Clai is
34080 1 Lug&.—a/
Tél. : 09.72.5 Fax00.72.54.12.41
SIRET 510, 0019 — APE 7120B
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Constat de risqﬂu'e d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier : 226125
Norme méthodologique employée : ~ AFNOR NF X46-030
Arrété d’application :  Arrété du 19 aoGt 2011
Date du repérage : 30/08/2022

Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Adresse :............. Lieudit : "Mandajors", Donneur d’ordre :
30480 SAINT-PAUL-LA-COSTE Maitre ANDRIEU Richard
Réf. cadastrales : A 632 2, rue Raoul Mourier, 30110 LA GRAND'COMBE

Propriétaire :

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’un immeuble Avant travaux

N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aodit
2011 relatif aux travaux en parties communes nécessitant
I'établissement d'un CREP

L'occupant est : Sans objet, le bien est vacant

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total : 0

dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat JAUBERT Alain

N° de certificat de certification C0717 le 16/05/2018
Nom de I'organisme de qualification accrédité par le COFRAC LCC QUALIXPERT
Organisme d’assurance professionnelle AXA Assurances

N° de contrat d’assurance 10093185104

Date de validité : 31/12/2022

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe O Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités 339 63 276 0 0 0
de diagnostic
% 100 19% 81% 0% 0% 0%

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°226125
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Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par JAUBERT Alain le 30/08/2022 conformément a la norme NF X46-030
«Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19
ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41 2/2 1
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104




Constat de risque d'exposition au plomb n°226125

1 Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R 1334-10 a
12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant du
plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque
de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs
d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés
(sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties
affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant,
tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code de la
santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2 Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modéle de I'appareil Niton XL 300 F
N° de série de I'appareil 5003
Nature du radionucléide 109 Cd
Activité 3 , .
Date du dernier chargement de la source 18/11/2009 ctivité a cette date et durée de vie
:370 MBq
N° T340468 Date d’autorisation 02/11/2009
Autorisation ASN (DGSNR)
Date de fin de validité de I'autorisation
Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) DENOJEAN Alexandre
Nom d(.e la Perso.nne Compétente DENOJEAN Alexandre
en Radioprotection (PCR)
Etalon :
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure Date de la vérification Concentration (mg/cm?)
Etalonnage entrée 1 30/08/2022 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 554 30/08/2022 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°226125

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

Lieudit : "Mandajors" 30480 SAINT-PAUL-LA-COSTE

Description de I'ensemble immobilier

Commerce

Un ensemble immobilier et foncier a usage de gites avec piscine et jardin.

Année de construction

Avant 1949 (date précise inconnue)

Localisation du bien objet de la mission

, Section cadastrale A, Parcelle(s) n° 632

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP sur
parties communes)

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

30/08/2022

Croquis du bien immobilier objet de la mission

Voir annexe n° 9.2

Liste des locaux visités
Niveau 0 - Logement 1 - Séjour, cuisine,
Niveau 0 - Logement 1 - Salle d'eau,
Niveau 0 - Logement 1 - Cellier,
Niveau 0 - Logement 1 - Escalier,
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 1,
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 2,
Niveau 1 - Logement 2 - Entrée, dégagement,
Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 1,
Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 2,
Niveau 1 - Logement 2 - Salle d'eau, WC,
Niveau 1 - Logement 2 - Escalier,
Niveau 2 - Logement 2 - Séjour, cuisine,
Niveau 2 - Logement 2 - Terrasse,
Niveau 1 - Logement 3 - Entrée, dégagement,
Niveau 1 - Logement 3 - Toilettes,

Niveau 1 - Logement 3 - Salle d'eau,
Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 1,
Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 2,
Niveau 1 - Logement 3 - Escalier,
Niveau 2 - Logement 3 - Séjour, cuisine,
Niveau 2 - Logement 3 - Terrasse,
Niveau 1 - Gardien - Séjour, cuisine,
Niveau 1 - Gardien - Salle d'eau, toilettes,
Niveau 1 - Gardien - Escalier,

Niveau 2 - Gardien - Chambre 1,

Niveau 2 - Gardien - Chambre 2,

Niveau 1 - Chaufferie,

Niveau 1 - Local piscine,

Niveau 1 - Garage,

Niveau 1 - Terrasse, jardin

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Niveau 1 - Chaufferie (Hors périmétre de repérage), Niveau 1 - Local piscine (Hors périmétre de repérage), Niveau 1 - Garage
(Hors périmeétre de repérage), Niveau 1 - Terrasse, jardin (Hors périmétre de repérage)

3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la norme NF X
46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb».
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Constat de risque d'exposition au plomb n°226125

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide d'un appareil portable a fluorescence X
capable d’analyser au moins la raie K du spectre de fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en
mg/cm?,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier 1949 ne
sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles,... (ceci afin
d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb).

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence
fixée par I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm?.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, |'auteur du constat effectue :
e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;
e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;
e 3 mesures si les deux premieres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?), mais qu’au moins une unité de diagnostic du méme type
a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seuil de 1mg/cm? est inférieure a la valeur de la précision de
I'appareil, la mesure est classée comme « non concluante ». La mesure est renouvelée sur un autre point de I'unité de
diagnostic analysée.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic donnée est la valeur
mesurée la plus élevée, sous réserve d’écarter les valeurs aberrantes.

L’auteur du constat doit étre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d’une unité de diagnostic
située jusqu’a 3 m de hauteur.

Lorsqu’a I'évidence, I'unité de diagnostic n’est recouverte d’aucun revétement, la recherche de plomb n’est pas
nécessaire. Il en sera de méme en présence de carrelages ou de faiences.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

Conformément a 'article 4 de 'arrété du 19 ao(t 2011, lorsque I'auteur du constat repére des revétements dégradés et
gu’il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans ces revétements, il peut effectuer des
prélevements de revétements qui seront analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la
norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du
plomb». ’auteur du constat peut réaliser un prélévement dans les cas suivants :

e Jorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile acces aux éléments de
construction a analyser ne permet pas |'utilisation de I'appareil portable a fluorescence X ;

e |orsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par centimetre carré
(1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg/cm2 ;

e lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la précision de
I'appareil.

Conformément aux préconisations, de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb» et de I'arrété du 19 aolt 2011 (annexe 1 — chapitre 8.2 stratégie de mesurage), le
prélevement est réalisé sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélevement de 0,5 g a 1 g).Ll’'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a
inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui
risquent d’avoir pour effet de diluer la concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les
préconisations nécessaires pour éviter la dissémination de poussiéres.

Si une analyse chimique est réalisée et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°226125

4 Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il
attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :
e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommeées «B»,
«C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un portant ou le
dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le tableau suivant
en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE : Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d’usage 2
Dégradé 3
5 Résultats des mesures
Total UD Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Niveau O - Logement 1 - Séjour, cuisine 24 4(17 %) 20 (83 %) - - -
Niveau O - Logement 1 - Salle d'eau 14 2 (14 %) 12 (86 %) - - -
Niveau O - Logement 1 - Cellier 10 1 (10 %) 9 (90 %) - - -
Niveau O - Logement 1 - Escalier 6 - 6 (100 %) - - -
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 1 14 3(21 %) 11 (79 %) - - -
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 2 17 3 (18 %) 14 (82 %) - - -
Ni'veau 1- Logement 2 - Entrée, 11 2 (18 %) 9(82 %) i i i
dégagement
Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 1 17 2 (12 %) 15 (88 %) - - -
Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 2 15 2 (13 %) 13 (87 %) - - -
Niveau 1 - Logement 2 - Salle d'eau, WC 5(83 %) 1(17 %) - - -
Niveau 1 - Logement 2 - Escalier - 6 (100 %) - - -
Niveau 2 - Logement 2 - Séjour, cuisine 36 5(14 %) 31 (86 %) - - -
Niveau 2 - Logement 2 - Terrasse 3 2 (67 %) 1(33 %) - - -
i 1-L - Entré
Nllveau ogement 3 - Entrée, 13 2 (15 %) 11 (85 %) ) ) )
dégagement
Niveau 1 - Logement 3 - Toilettes 15 6 (40 %) 9 (60 %) - - -
Niveau 1 - Logement 3 - Salle d'eau 13 5 (38 %) 8 (62 %) - - -
Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 1 15 2 (13 %) 13 (87 %) - - -
Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 2 15 2 (13 %) 13 (87 %) - - -
Niveau 1 - Logement 3 - Escalier 6 2 (33 %) 4 (67 %) - - -
Niveau 2 - Logement 3 - Séjour, cuisine 16 3(19%) 13 (81 %) - - -
Niveau 2 - Logement 3 - Terrasse 3 2 (67 %) 1(33%) - - -
Niveau 1 - Gardien - Séjour, cuisine 13 3(23 %) 10 (77 %) - - -
Niveau 1 - Gardien - Salle d'eau, toilettes 15 3(20 %) 12 (80 %) - - -
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Total UD Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Niveau 1 - Gardien - Escalier 5 - 5 (100 %) - - -
Niveau 2 - Gardien - Chambre 1 14 1(7 %) 13 (93 %) - - -
Niveau 2 - Gardien - Chambre 2 17 1(6%) 16 (94 %) - - -
TOTAL 339 63 (19 %) 276 (81 %) - - -
Niveau O - Logement 1 - Séjour, cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 24 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/ScLII;E) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- A Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- B Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
g Mur Platre Peinture SZE:Z E::Z E: 1m; :ig 0
g B Mur Platre Peinture ggg:g E:zzg g: im; :ig 0
(; C Mur Platre Peinture Eg:tt:z E::z E: im; :ig 0
g D Mur Platre Peinture ggg:g E:zzg g: im; :ig 0
12 Plafond Platre Peinture m:zﬂ:g 1 :ig 0
E Plafond Poutres bois vernis m:ﬂ;: i :ig 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
1151 A Fenétre 1 intérieure Métal Peinture Eg:tt:z E::z :ig 0
o] A | MEmERel | wew | penue e 0
g A Fenétre 1 extérieure Métal Peinture 222:2 E::g :ig 0
D | umeelmeel | wew | peue e 0
gg A Fenétre 2 intérieure Métal Peinture ggg:g E:zzg :ig 0
] a | Ceeleeer | wes | penus S 0
gs A Fenétre 2 extérieure Métal Peinture g:g:: E:z:g :ig 0
] A | MRt | wes | ponus T — 0
2(1) A Porte fenétre Métal Peinture g:ﬁ:z E::z E: im; :ig 0
gg A Huisserie Porte fenétre Métal Peinture 222:2 E:z:g E: 1?; :ig 0
gg A Volets 1 Bois Peinture E:ﬁ:z E::z :ig 0
gs A Volets 2 Bois Peinture g:g:: E:z:g :ig 0
gg B Porte Bois Peinture E:ﬁ:z E::z E: im; :ig 0
2(1) B Huisserie Porte Bois Peinture g:g:: E:z:g E: im; :ig 0
Niveau O - Logement 1 - Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséjr:i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
2:2,’ A Mur Platre Peinture g:ﬁ:g Egzzg E: img :ig 0
ig B Mur Platre Peinture g:g:g 22222 E: im; :ig 0
33 C Mur Platre Peinture E::E:Z E:z:g E: im; :ig 0
ig D Mur Platre Peinture g:g:g EZ:E E: im; :ig 0
2 Plafond Platre Peinture mesure 2 :i:g 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
gg D Fenétre intérieure Métal Peinture g:g:g EZ:E :ig 0
gg D Huisserie Fenétre intérieure Métal Peinture E::E:Z E:z:g :ig 0
gg D Fenétre extérieure Métal Peinture g:ﬁ:g Egzzg :ig 0
B D M | Mew Peinture Partic baces o 0
gg A Porte Bois Peinture ggg:g gg:zg Ez im; :1(0) 0
gg A Huisserie Porte Bois Peinture Sgg:: E:zg E: 1m; :ig 0
gg D Volets Bois Peinture E:ﬁ:z E:z:g :ig 0

Niveau O - Logement 1 - Cellier
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
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N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgféﬁ;‘) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
66 . partie basse (< 1m) <1,0

67 A Mur Enduit partie basse (< 1m) <1,0 0

68 ) . partie basse (< 1m) <1,0

69 B Mur Enduit partie basse (< 1m) <1,0 0

70 } . partie basse (< 1m) <1,0

71 ¢ Mur Enduit partie basse (< 1m) <1,0 0

72 " partie basse (< 1m) <1,0

73 b Mur ) Enduit partie basse (< 1m) <1,0 0

74 . . mesure 1 <1,0

75 Plafond Béton Peinture mesure 1 <10 0

76 PN . . partie basse <1,0

77 B Fenétre intérieure Métal Peinture partic basse <10 0

8 B Huisserie Fenétre intérieure Métal Peinture part!e basse <1.0 0

79 partie basse <1,0

80 A - . . partie basse <1,0

81 B Fenétre extérieure Métal Peinture partie basse <10 0

82 Huisserie Fenétre . . partie basse <1,0

83 B extérieure Métal Peinture partie basse <1,0 0

Niveau O - Logement 1 - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesure

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglcm?) Etat* de conservation | Classement UD Observation
2‘51 A Mur Platre Peinture ggg:z E::zg E: im; :ig 0
23 Plafond Platre Peinture 2223:2 1 :ig 0
28 Main courante Bois Vernis m:zﬂ;: i :ig 0
gg Marche Bois Vernis 2::3:2 i :ig 0
gg Balustre Bois Vernis 2:3: 1 :ig 0
gg Limon Bois Vernis mzzﬂ:g i :ig 0
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;/scur;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réeglementation
gg A Mur Platre Peinture g:ﬁ:z E::z E: im; :ig 0
gg B Mur Platre Peinture g:ﬁ:g E:z:g E: 1?; :ig 0
18(1) C Mur Platre Peinture g:ﬁ:z E::z E: im; :ig 0
igg D Mur Platre Peinture g:ﬁ:: E:z:g E: im; :ig 0
18‘51 Plafond Poutres bois vernis m::ﬂi 1 :ig 0
- Plafond Terre cuite Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
183 B Fenétre intérieure Métal Peinture E:g:z E::z :ig 0
182 B |Huisserie Fenétre intérieure| Métal Peinture g:ﬁ:z E::z :ig 0
ﬂ(l) B Fenétre extérieure Métal Peinture g:ﬁ:g E:z:g :ig 0
I -l B A a— 0
ﬁg B Volets Bois Peinture g:g:g E::E :ig 0
ﬂg Garde corps Bois Vernis 2223:2 i :ig 0
Niveau 1 - Logement 1 - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscu r:z) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
ﬁg A Mur Platre Peinture gg:ﬂz E::g E: 1?; :ig 0
Ecl) B Mur Platre Peinture g:ﬁ:g Ezz:g E: img :ig 0
gg C Mur Platre Peinture g:g:g E::E E: im; :ig 0
Eg D Mur Platre Peinture E::E:Z E::g E: im; :ig 0
7153 Plafond Poutres bois vernis m:zﬂ;z 1 :ig 0
- Plafond Terre cuite Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
gg D Fenétre intérieure Métal Peinture ggg:g gg:zg :1(0) 0
ig(l) D Huisserie Fenétre intérieure Métal Peinture E:ﬁ:g E:::g :ig 0
gg D Fenétre extérieure Métal Peinture ggg:g gg:zg :1(0) 0
s 0 Mot | Mea Peinture Paric basse B 0
123 A Porte 1 Bois Peinture g:ﬁ:g E:z:g Ez im; :ig 0
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gg A Huisserie Porte 1 Bois Peinture ggg:g gg:zg Ez 1m; :1(0) 0
122 A Porte 2 Bois Peinture S:ﬁ:: E:z:g E: 1m; :ig 0
iig A Huisserie Porte 2 Bois Peinture g:ﬁ:z E:zzg E: im; :ig 0
ﬂg D Volets Bois Peinture S:g:z E::Z :ig 0
Niveau 1 - Logement 2 - Entrée, dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfsr;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
133 A Mur Platre Peinture ggg:s E::zg E: 1m; :ig 0
ﬂg B Mur Platre Peinture S:ﬁ:z E:z:z E: im; :ig 0
igg C Mur Platre Peinture ggg:z E::g E: 1m; :ig 0
1:5 D Mur Platre Peinture S:g:z E::Z E: 1m; :ig 0
igg Plafond Platre Peinture mzzﬂ:g i :ig 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
12(73 B Porte Bois Peinture g:lr_tt:: E:zzz E: 1% :ig 0
igg B Huisserie Porte Bois Peinture ggg:z E::zg E: im; :ig 0
12(1) A Porte fenétre Métal Peinture g::tt:z E::z E: im; :ig 0
igg A Huisserie Porte fenétre Métal Peinture ggg:z E::zg E: im; :ig 0
Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/s;;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réeglementation
12151 A Mur Platre Peinture g:lr_tt:: E:zzz E: 1% :ig 0
123 B Mur Platre Peinture 322:2 E:zzg g: im; :ig 0
122 C Mur Platre Peinture E:?t:; E::z E: im; :ig 0
i;(l) D Mur Platre Peinture g:ﬁ:: E:z:g E: im; :ig 0
gg E Mur Platre Peinture E:?t:; E::z E: im; :ig 0
gg F Mur Platre Peinture g:ﬁ:z E::z E: im; :ig 0
176 Plafond Platre Peinture mesured :i:g 0
gg Plafond Poutres bois vernis mzzﬂz i :ig 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
12(1) C Fenétre intérieure Métal Peinture g:ﬁ:g E:z:g :ig 0
125 C  |Huisserie Fenétre intérieure| Métal Peinture g:ﬁ:z E::z :ig 0
igg C Fenétre extérieure Métal Peinture g:ﬁ:g E:z:g :ig 0
o © L Mot | Mea Peinture Dot basse o 0
igg A Porte Bois Peinture g:g:g E::E E: im; :ig 0
igcl) A Huisserie Porte Bois Peinture E::E:Z E::g E: im; :ig 0
igg C Volets Bois Peinture g:ﬁ:g Ezz:g :ig 0

Niveau 1 - Logement 2 - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséjr;i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
igg A Mur Platre Peinture g:ﬁ:g Ezz:g E: img :ig 0
133 B Mur Platre Peinture g:g:g E::E E: img :ig 0
igg C Mur Platre Peinture E::E:Z E::g E: im; :ig 0
ggg D Mur Platre Peinture g:g:g E::E E: im; :ig 0
ggg Plafond Platre Peinture QZZE:Z 1 :ig 0
ggg Plafond Poutres bois vernis m:ﬂ: 1 :1(0) 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
283 D Fenétre intérieure Métal Peinture g:ﬁ:g E:z:g :ig 0
ggg D Huisserie Fenétre intérieure Métal Peinture ggg:g gg:zg :1(0) 0
gi(l) D Fenétre extérieure Métal Peinture E:ﬁ:g E:::g :ig 0
212 D Huisserie Fenétre Métal Peinture partie basse <1,0 0
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213 extérieure partie basse <1,0
gig A Porte Bois Peinture Sgggz E::z E: 1?; :ig 0
gis A Huisserie Porte Bois Peinture g:ﬁ:z E:zzg E: im; :ig 0
gig D Volets Bois Peinture ggg:s E::zg :ig 0
Niveau 1 - Logement 2 - Salle d'eau, WC
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/ScL:;S) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- A Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- B Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- C Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- D Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
222 Plafond Platre Peinture mzzﬂ:z i :ig 0
Niveau 1 - Logement 2 - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;/scur;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
ggg A Mur Platre Peinture g::tt:z E::z E: im; :ig 0
ggg Plafond Platre Peinture mzzﬂ:g i :ig 0
ggg Main courante Bois Vernis 2:3: 1 :ig 0
ggg Marche Bois Vernis m:zﬂ;: i :ig 0
ggg Balustre Bois Vernis 2223:2 1 :ig 0
ggg Limon Bois Vernis m:iﬂ;: 1 :ig 0
Niveau 2 - Logement 2 - Séjour, cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 36 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/séjr;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
ggg A Mur Platre Peinture E:?t:; E::z E: im; :ig 0
ggs B Mur Platre Peinture g:ﬁ:: E:z:g E: im; :ig 0
ggg C Mur Platre Peinture g:ﬁ:g E:z:g E: 1?; :ig 0
;2(1) D Mur Platre Peinture g:ﬁ:z E::z E: im; :ig 0
- A Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réeglementation
gjg Plafond Terre cuite Peinture m::ﬂi 1 :ig 0
;ig Plafond Poutres bois vernis mzzﬂz 1 :ig 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
gjg A Fenétre 1 intérieure Métal Peinture E:?t:; E::z :ig 0
se ] A | Cmeredel | wew | penu A 0
gg(l) A Fenétre 1 extérieure Métal Peinture g:ﬁ:g E:z:g :ig 0
i | Meermeel | wea | e s 0
ggg A Fenétre 2 intérieure Métal Peinture g:g:g E::E :ig 0
2] a | Cmelmeer | wes | penus e 0
ggg A Fenétre 2 extérieure Métal Peinture g:g:g E::E :ig 0
R o 0
ggg C Fenétre 3 intérieure Métal Peinture g:ﬁ:g ggzzg :ig 0
o] o | fumeledes | wed | penu T —— 0
ggg C Fenétre 3 extérieure Métal Peinture g:ﬁ:g Ezz:g :ig 0
0 | MEEEIEI | wew | penwe | medse | oo :
g;cl) C Fenétre 4 intérieure Métal Peinture E::E:Z E::g :ig 0
2| WRIERES | wew | penwe | medse | oo :
g;g C Fenétre 4 extérieure Métal Peinture SZQ:Z E:Z:g :ig 0
2o o | Memermered | wes | e T 0
281 o Fenétre 5 intérieure Métal Peinture ggg:z basse :i:g 0
| o | MEmeTmeeS | wes | penus e 0
ggg D Fenétre 5 extérieure Métal Peinture S:g:z gg::g :ig 0
il o | CEelmenes | owes | penus T mm— 0
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Constat de risque d'exposition au plomb n°226125

- A Porte fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Huisserie Porte fenétre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
286 . . partie basse <1,0
287 C Volets 1 Bois Peinture partie basse <10 0
288 . . partie basse <1,0
289 C Volets 2 Bois Peinture partie basse <10 0
290 . . partie basse <1,0
201 D Volets 3 Bois Peinture partie basse <10 0
292 ’ . . . mesure 1 <1,0
203 A Grille de défense Métal Peinture mesure 1 <10 0
294 . . partie basse <1,0
205 A Volets 4 Métal Peinture partie basse <10 0
Niveau 2 - Logement 2 - Terrasse
Nombre d'unités de diagnostic : 3 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/ScL:;S) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol Beton, Non mesurée - NM Absence de revétement
pierres
- Mur Pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
296 . . mesure 1 <1,0
297 Garde corps Métal Peinture mesure 1 <10 0
Niveau 1 - Logement 3 - Entrée, dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséjr;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
298 A . partie basse (< 1m) <1,0
299 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
300 N . partie basse (< 1m) <1,0
301 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
302 A . partie basse (< 1m) <1,0
303 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
304 A . partie basse (< 1m) <1,0
305 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
306 N . partie basse (< 1m) <1,0
307 E Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
308 A . partie basse (< 1m) <1,0
309 F Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
310 N . partie basse (< 1m) <1,0
311 G Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
312 N . mesure 1 <1,0
313 Plafond Platre Peinture mesure 1 <10 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
314 N . . partie basse (< 1m) <1,0
315 A Porte fenétre Métal Peinture partie basse (< 1m) <10 0
316 ] - A . . partie basse (< 1m) <1,0
317 A Huisserie Porte fenétre Métal Peinture partie basse (< 1m) <10 0
318 . . partie basse <1,0
319 A Volets Métal Peinture partie basse <10 0
Niveau 1 - Logement 3 - Toilettes
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/scﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- A Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- B Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réeglementation
- C Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réeglementation
- D Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réeglementation
320 A . partie basse (< 1m) <1,0
301 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
322 N . partie basse (< 1m) <1,0
323 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
324 A . partie basse (< 1m) <1,0
325 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
326 N . partie basse (< 1m) <1,0
327 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
328 A . mesure 1 <1,0
329 Plafond Platre Peinture mesure 1 <10 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
330 PO . . partie basse <1,0
331 C Fenétre intérieure Bois Vernis partie basse <10 0
332 . . A . . partie basse <1,0
333 C Huisserie Fenétre intérieure Bois Vernis partie basse <10 0
334 A - . . partie basse <1,0
335 C Fenétre extérieure Bois Vernis partie basse <10 0
336 Huisserie Fenétre ) . partie basse <1,0
337 c extérieure Bois vernis partie basse <1,0 0
Niveau 1 - Logement 3 - Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglséjr;i) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- A Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- B Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- C Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- D Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
338 A . mesure 1 <1,0
339 Plafond Platre Peinture mesure 1 <10 0
340 PO . . partie basse <1,0
341 Fenétre intérieure Métal Peinture partie basse <10 0
342 Huisserie Fenétre intérieure Métal Peinture partie basse <1,0 0

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 09 72 54 12 40 - Fax : 09 72 54 12 41
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval Il, 30900 NIMES

N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n° 10093185104

11/21




Constat de risque d'exposition au plomb n°226125

343 partie basse <1,0

gig B Fenétre extérieure Métal Peinture S:g:: E:: :ig 0
| B Mo | Ve Peinture Part basee <o 0
gig A Porte Bois Peinture (blanc) ggg:s E::zg E: 1m; :ig 0
222 A Huisserie Porte Bois Peinture (blanc) S:ﬁ:: E:z:g E: 1m; :ig 0
ggg B Volets 1 Bois Vernis ggg:s E::g :ig 0

Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscuﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
ggg A Mur Platre Peinture g:ﬁ:z E:zzg E: im; :ig 0
ggs B Mur Platre Peinture S:g:z E::Z E: 1m; :ig 0
ggg C Mur Platre Peinture Sgg:: E:zzz E: im; :ig 0
ggg D Mur Platre Peinture 322:2 E:zzg g: im; :ig 0
ggg Plafond Platre Peinture m:iﬂ;: 1 :ig 0
ggg Plafond Poutres bois vernis mzzﬂ:g i :ig 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
ggg B Fenétre intérieure Métal Vernis g:lr_tt:: E:zzz :ig 0
ggg B |Huisserie Fenétre intérieure| Métal Vernis ggg:g E::zg :ig 0
g;(l) B Fenétre extérieure Métal Vernis g::tt:z E::z :ig 0
ol B | M eenewe | Mew Veris Paric basee 510 0
g;g A Porte Bois Peinture (blanc) g::tt:z E::z E: im; :ig 0
g;g A Huisserie Porte Bois Peinture (blanc) g:ﬁ:: E:zzs E: im; :ig 0
g;g B Volets Bois Vernis 322:2 E:zzg :ig 0

Niveau 1 - Logement 3 - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfg:z) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réeglementation
gg(l) A Mur Platre Peinture g:ﬁ:: E:z:g E: im; :ig 0
ggg B Mur Platre Peinture E:?t:; E::z E: im; :ig 0
ggg C Mur Platre Peinture g:ﬁ:: E:z:g E: im; :ig 0
ggg D Mur Platre Peinture ggg:g E:z:g E: 1?; :ig 0
o Plafond Platre Peinture mesure 1 :i:g 0
gg(l) Plafond Poutres bois vernis m:ﬂ:g 1 :ig 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
ggg D Fenétre intérieure Métal Vernis g:ﬁ:z E:ZZ :ig 0
ggg D  |Huisserie Fenétre intérieure Métal Vernis gg:ﬂz E::g :ig 0
ggg D Fenétre extérieure Métal Vernis ggg:z E:z:g :ig 0
S o | MR | wea | vems pote e | ko :
332 A Porte Bois Peinture (blanc) E::E:Z E:z:g E: im; :ig 0
igg A Huisserie Porte Bois Peinture (blanc) g:g:g E::E E: im; :ig 0
38‘51 D Volets Bois Vernis gg:ﬂz E::g :ig 0
Niveau 1 - Logement 3 - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgfgﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
383 A Mur Platre Peinture g:g:g E::E E: im; :ig 0
383 B Mur Platre Peinture EZQ:Z E:Z:g E: im; :ig 0
e Plafond Platre Peinture mesure 1 :i:g 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
- Marche Béton Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
ﬁg Contre marche Béton Enduit mzzﬂ:g i :ig 0

Niveau 2 - Logement 3 - Séjour, cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
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N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgféﬁ;‘) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
ﬁg A Mur Platre Peinture g:ﬁ:z E:zzg E: im; :ig 0
jis B Mur Platre Peinture S:g:z E::Z E: 1m; :ig 0
7213 C Mur Platre Peinture S:ﬁ:z E:z:z E: im; :ig 0
igg D Mur Platre Peinture ggg:z E::g E: 1m; :ig 0
jgg Plafond Poutres bois vernis 2:3[2 1 :ig 0
- Plafond Terre cuite Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
jgg C Fenétre intérieure Métal Vernis S:g:z E::Z :ig 0
223 C  |Huisserie Fenétre intérieure Métal Vernis g:ﬁ:z E:zzg :ig 0
igg C Fenétre extérieure Métal Vernis ggg:s E::zg :ig 0
S o | temeelmee | wea | vems s 0
gg B Porte fenétre Métal Peinture 322:2 E:zzg g: im; :ig 0
jgg B Huisserie Porte fenétre Métal Peinture g::tt:z E::z E: im; :ig 0
e c Volets 1 Bois Vernis ggg:z Dasse :i:g 0
jgg B Volets 2 Métal Peinture g::tt:z E::z :ig 0

Niveau 2 - Logement 3 - Terrasse
Nombre d'unités de diagnostic : 3 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscur;\ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Mur Pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
440 . . mesure 1 <1,0
241 Garde corps Métal Peinture mesure 1 <1.0 0
Niveau 1 - Gardien - Séjour, cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/s;:z) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réeglementation
442 A . partie basse (< 1m) <1,0
243 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
444 N . partie basse (< 1m) <1,0
245 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
446 N . partie basse (< 1m) <1,0
247 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
- A Mur Pierres Non mesurée - NM Absence de revétement
448 N . mesure 1 <1,0
249 Plafond Platre Peinture mesure 1 <10 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
450 A . . partie basse (< 1m) <1,0
251 A Porte fenétre 1 Métal Peinture partie basse (< 1m) <1.0 0
452 . . R . . partie basse (< 1m) <1,0
253 A Huisserie Porte fenétre 1 Métal Peinture partie basse (< 1m) <10 0
454 A . . partie basse (< 1m) <1,0
255 B Porte fenétre 2 Métal Peinture partie basse (< 1m) <10 0
456 ’ " A . . partie basse (< 1m) <1,0
257 B Huisserie Porte fenétre 2 Métal Peinture partie basse (< 1m) <10 0
458 . . partie basse <1,0
259 A Volets 1 Métal Peinture partie basse <10 0
460 . . partie basse <1,0
261 B Volets 2 Métal Peinture partie basse <1.0 0
Niveau 1 - Gardien - Salle d'eau, toilettes
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat Revétement apparent Localisation mesure (mglscu r:z) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- Sol - Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
462 N . partie basse (< 1m) <1,0
263 A Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
464 N . partie basse (< 1m) <1,0
265 B Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
466 N . partie basse (< 1m) <1,0
267 C Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
468 A . partie basse (< 1m) <1,0
269 D Mur Platre Peinture partie basse (< 1m) <10 0
- B Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- C Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
470 N . mesure 1 <1,0
271 Plafond Platre Peinture mesure 1 <10 0
472 PO . . partie basse <1,0
273 D Fenétre intérieure Métal Peinture partie basse <10 0
474 . . PR . . partie basse <1,0
275 D Huisserie Fenétre intérieure Métal Peinture partie basse <10 0
476 . - . . partie basse <1,0
477 D Fenétre extérieure Métal Peinture partie basse <10 0
478 Huisserie Fenétre . . partie basse <1,0
479 b extérieure Métal Peinture partie basse <1,0 0
480 ) . partie basse (< 1m) <1,0
281 A Porte Bois Peinture partie basse (< 1m) <10 0
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225 A Huisserie Porte Bois Peinture ggg:g gg:zg Ez 1% :1(0) 0
Zgg D Volets Métal Peinture S:ﬁ:: E:z:g :ig 0
Niveau 1 - Gardien - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/sgr;% Etat* de conservation | Classement UD Observation
= e - 0
Zgg Plafond Platre Peinture m:za;z 1 :ig 0
282 Marche Bois Vernis mzzﬂ:z i :ig 0
jgg Contre marche Bois Vernis 2:3[: 1 :ig 0
282 Limon Bois Vernis mzzﬂ:z i :ig 0
Niveau 2 - Gardien - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscur;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
33(73 Sol - Moquette collée 2:3: 1 :ig 0
283 A Mur Platre Peinture ggg:g E::zg g: im; :ig 0
28(1) B Mur Platre Peinture g::tt:z E::z E: im; :ig 0
ggi C Mur Platre Peinture g:ﬁ:: E:zzs E: im; :ig 0
ggg D Mur Platre Peinture 322:2 E:z:g E: im; :ig 0
ggg Plafond Platre Peinture m:iﬂ;: 1 :ig 0
- Plafond Poutres bois Non mesurée - NM Absence de revétement
ggg B Fenétre intérieure Métal Peinture 322:2 E:z:g :ig 0
gi(l) B Huisserie Fenétre intérieure Métal Peinture g:lr_tt:: E:zzz :ig 0
gg B Fenétre extérieure Métal Peinture 322:2 E:zzg :ig 0
el e | MeRmmEs | wew | penue T 0
gis C Porte Bois Peinture g:ﬁ:: E:z:g E: im; :ig 0
gig C Huisserie Porte Bois Peinture E:?t:; E::z E: im; :ig 0
g;cl) B Volets Métal Peinture g:ﬁ:z E::z :ig 0
Niveau 2 - Gardien - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/scﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
ggg Sol - Moquette collée m::ﬂi 1 :ig 0
ggg A Mur Platre Peinture g:ﬁ:: E:z:g E: im; :ig 0
ggg B Mur Platre Peinture ggg:g E:z:g E: 1?; :ig 0
g;g C Mur Platre Peinture g:ﬁ:z E::z E: im; :ig 0
ggg D Mur Platre Peinture g:g:g E::E E: im; :ig 0
= Plafond Platre Peinture mesure 2 :i:g 0
- Plafond Poutres bois Non mesurée - NM Absence de revétement
ggg B Fenétre 1 intérieure Métal Peinture gg:ﬂz E::g :ig 0
el o | MEEERel | wew | penue T 0
ggg B Fenétre 1 extérieure Métal Peinture g:g:g E::E :ig 0
ool o | EmEReeel | wew | penue T 0
gig C Fenétre 2 intérieure Métal Peinture g:g:g E::E :ig 0
gig C HuiSﬁﬁ{EiZSpftre 2 Métal Peinture gg:ﬂz E::g :ig 0
223 C Fenétre 2 extérieure Métal Peinture g:ﬁ:g E:zzg :ig 0
e o | MemEreEel | wea | eone A —— 0
ggg B Volets 1 Métal Peinture E:ﬁ:z E:z:g :ig 0
| C Volets 2 Métal Peinture S:ﬁ:z passe :i:g 0
6 Conclusion
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6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures

de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nomb ‘unité
ombre d'unites 339 63 276 0 0 0
de diagnostic
% 100 19% 81 % 0% 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des personnes, en
particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces
identifiées comme recouvertes de peinture d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?
devront s’accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant a controler la dissémination de
poussieres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de
I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses : NEANT

Validité du constat : Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du
plomb a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la

construction,

il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera joint a

chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage : Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Sans accompagnateur

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des

articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(lt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic de classe
3

NON

L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en

NON tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce recouvertes de

moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I’agence régionale de santé

NON

Si le constat identifie au moins I'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cing jours
ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé d’'implantation du bien
expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.
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En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat informe de cette
transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel
81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Nimes, le 30/08/2022 Par JAUBERT Alain :

is
LLIE_B,//
Fax=00.72.54.12.41
0019 — APE 7120B

Tél. : 09.72.5
SIRET 510,

7 Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la santé publique :
«L’information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-9 est réalisée
par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou l'exploitant du local
d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou services
mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contrdle de la
réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la présence de
revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis par |'arrété mentionné a
I'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes
amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour
supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits
travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en
location du logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales reglementations et recommandations en matiere d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre la présence de
plomb) ;

e Loi n° 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code de la santé
publique ;

e Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées pour
réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les criteres d'accréditation des organismes de
certification ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :
e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et Articles R.271-
13 R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;
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Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;
Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la
construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-42
et suivants ;

Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les regles particulieres de prévention des risques cancérogenes,
mutagenes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation
applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1 du code du travail et
modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code du travail ;
Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la
prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes relatives a la santé et a la
sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a R.231-54 du
code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux dangereux pour
lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de traitement,
OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS,
avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb».

Sites Internet :

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des peintures au
plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministére chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés minéraux, ...)

9 Annexes :

9.1 Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le plomb
est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°226125

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systeme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus tard.
L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I’humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
gu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I’enfant a acces a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprées les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent.

e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ot I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Sivous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apres travauyx, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussieres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

o Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupres des
directions départementales de I’équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Croquis
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Constat de risque d'exposition au plomb n°226125
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Constat de risque d'exposition au plomb n°226125
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Constat de risque d'exposition au plomb n°226125

Piscine

Local piscine

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Lieudit : "Mandajors" 30140 ST PAUL LA COSTE
A632

INFORMATION DE COMMANDE
Date de commande : 30/08/2022
Valide jusqu'au : 02/03/2023
N° de commande : 294144
Adresse : Lieudit : "Mandajors" 30140 ST PAUL LA COSTE
Cadastre :

3091 | 000 A 632

Commune : ST PAUL LA COSTE

Code postal : 30140

Code insee : 30291

Lat/Long : 44.163993149999996 , 3.942159282058192
Vendeur ou Bailleur :

Acquéreur ou locataire :

RESUME DE L'ETAT DES RISQUES

Caso | 0

(1) Erude géotechnique du sol non requise (Loi ELAN, Article 68)

Risque naturel

Inondation
Exposition A632 NON
Risque minier Aucun plan de prevention des risques minier recensé sur cette commune
Risque technologique Aucun plan de prevention des risques technologique recensé sur cette commune
Cliquez sur le lien suivant pour trouver les informations Iégales, documents de références et annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
INFORMATIONS
LEGALES

Réglementaire

Informatif : ERPS

Loisis ] o) Licee ] o

[Approuvé] Le09/11/2010 : Inondation Par une crue torrentielle ou @ montée rapide de cours d'eau Gardon

‘ & https://www.etat-risque.com/s/HKCVC \


https://www.etat-risque.com/s/HKCVC

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 2011285-0019 du 12/10/2011 Mis a jour le
2. Adresse ou parcelles Code postal ou Insee Commune
Lieudit : "Mandajors" 30140 ST PAUL LA COSTE 30140 ST PAUL LA COSTE

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS (PPRN)

> l'immeuble (ou au moins une parcelle) est situé dans le périmetre d'un PPR N Oui Non X
Prescrit Anticipé Approuvé Date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

inondation (rue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
seisme volcan autres

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies di dessous
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES MINIERS (PPRM)

> |'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M Oui Non X

prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres
Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies i dessous
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies di dessous

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Sila transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Sila transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a |'acte de vente ou au contrat de location

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE SISMIQUE REGLEMENTAIRE

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
INFORMATION RELATIVE A LA POLLUTION DE SOLS
> e terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oui Non X

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE REGLEMENTAIRE A POTENTIEL RADON

> l'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L’ASSURANCE SUITE A UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

> 'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

30/08/2022 / ST PAUL LA COSTE Acquereur ou Locataire

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018



ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES
Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a 'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
N° - du Mis a jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune
Lieudit : "Mandajors" 30140 ST PAUL LA COSTE 30140 ST PAUL LA COSTE

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

>['immeuble est situé dans le périmére d'un PEB Oui Non X
Révisé Approuvé Date
Si oui, nom de I'aérodrome :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON X zone A zone B2 zone 3 zone D4
Aucun Tres forte Forte modérée Faible

1 (intérieur de la courbe dindice Lden 70)
2 (entre la courbe diindice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre |a limite extérieure de la zone B et Ia courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général
des impots. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait 'objet d'une limitation
réglementaire sur I'ensemble des plages haraires d'ouverture). Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit Ia plus importante.

DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de Iinformation géographique et forestiere (I.G.N) a I'adresse suivante
:https.//www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a Ia maire de la commune de : ST PAUL LA COSTE
0U est sis 'immeuble.

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu

30/08/2022 / ST PAUL LA COSTE Adquereur ou Locataire

information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministere de la transition écologique et solidaire https.//www.ecologique-solidaire.gouv.fr/


https://www.geoportail.gouv.fr/
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Gard
Commune : ST PAUL LA COSTE

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune

Catastrophe naturelle

Inondations et/ou Coulées de Boue
Tempéte

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue

Inondations et/ou Coulées de Boue

Etablile:
30/08/2022

(achet / Signature du vendeur ou du bailleur

Déclaration de sinistres indemnisés

enapplication du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de limmeuble

Lieudit : "Mandajors" 30140 ST PAUL LA COSTE

30140 ST PAUL LA COSTE

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Cochez les cases OUI ou NON

si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des événements

Début

08/09/2002

06/11/1982

10/10/2014

27/05/1998

03/10/1995

06/11/1982

21/10/2008

Nom du vendeur ou du hailleur

Nom de I'acquéreur ou du locataire

Fin

10/09/2002

10/11/1982

10/10/2014

28/05/1998

06/10/1995

10/11/1982

22/10/2008

Arrété

10/09/2002

10/11/1982

10/10/2014

28/05/1998

06/10/1995

10/11/1982

22/10/2008

Jo du

20/09/2002
19/11/1982
22/07/2015
29/07/1998
07/01/199
19/11/1982

18/03/2009

Indemnisation

L) ourd now

O

O 00004

ou [
ou
ou [
ou
ou [
ou

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs :

www.georisques.gouv.fr

NON

NON

NON

NON

NON

NON



— PATRICK CHABERT
- Géométre-expert DPLG — N° 4302
E [ 104 chemin des Tilleuls - 30100 ALES
Tel : 04 66 52 16 57

GEOMETRE-EXPERT Fax : 09 59 80 33 35
CONSEILLER VALORISER GARANTIR E-mail : chaberi@geometre-sles. &

ACTE FONCIER

PROCES VERBAL
DE BORNAGE
ET DE RECONNAISSANCE DE
LIMITES

Concernant la propriété sise
Département du GARD
Commune de ST PAUL LA COSTE
Section A
Parcelle N°184
Appartenant aux Consorts

Fait a Alés, le 20 Mai 2020
Déliveé a Alés, le 22 Juillet 2020
Par M. Patrick CHABERT
Sous le N° d’ordre : 20-053




- PATRICK CHABERT

— Qéomatre-axpert DPLG ~ N* 4302
L 104 chemin des Tilleuls - 30100 ALES
Tel 104 66 652 16 87
GEOMETRE-EXPERT Fax 1 09 59 80 33 35
CONSEILLER VALORISER GARANTIR E-mail : chabert@geometre-ales fr
> m«el : Partie normalisée :
A la requéte des Consorts » propriétaires de la parcelle ci-aprés désignée, je

soussigné Patrick CHABERT, Géometre-Expert & Alés, inscrit au tableau du conseil tégional |
du Languedoc Roussillon sous le numéro 4302, ai été chargé de procéder au bornage et & laJ

reconnaissance des limites de la propriété cadastrée commune de ST PAUL LA COSTE, section |

A parcelle N°184 et dresse en conséquence le présent procés-vetbal.
Asticle 1 : Désionation d :
Propiétaire d !

1) Propriétaires de la parcelle cadastrée commune de ST PAUL LA COSTE (30480), section A N°184.
Désioniarion des & vils

Frrryrrory

Titre de propriété : ’
Au regard de I'acte dressé le 16 Octobre 2014 par Me COURTIAL-SCAMMACCA Colette, notaire 2
VEZENOBRES, enregistré au fichier immobilier le 03 Novembre 2014, volume 2014P, N°4286.

2844

Propriétaires riverains concernés .
2) Propriétaire de la parcelle cadastrée commune de ST PAUL LA COSTE (30480), section A N°183,
Désignation des états civils :

Titre de propriété : i
Au regard de P'acte dressé le 20 novembre 2000 par Me Bertrand SAINT MARTIN notaire a Ales -
Suivant sa déclaration et sans présentation d'acte.

3) Propriétaire des parcelles cadastrées commune de ST PAUL LA COSTE (30480), section A N°182,~

N°182 et N°632.

D’ o ! 4 l-

Suivant sa déclaration et sans présentation d'acte.

Au regard de Pacte dressé le 15/05/1995 par Me DABRIGEON-AFFORTIT notaire i Alés ‘
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9

La présente opération de bornage et de reconnaissance de limites a pour objet de reconnaitre, définir et
fixer d'un commun accord et de maniére définitive les limites séparatives communes et(ou) les points de

limites communs entre :
La parcelle cadastrée :

Commune de : SAINT PAUL LACOSTE (30480)
Section | Lieu-dit ou adresse | Numéro | Observations

A Mandajors 184

et les parcelles cadastrées :

Commune de : SAINT PAUL LACOSTE (30480)

Section | Lieu-dit ou adresse | Numéro | Observations
A Mandajors 182
A Mandajors 183
A Mandajors 185
A Mandajors 632

l »  Chapitre II : Partie non normalisée - expertise
Article 3 : Débat contradictoire
Afin de procéder sur les lieux au débat contradictoire le mardi 19 mai 2020 a 14h30, ont été convoqués
par lettre simple en date du vendredi 28 février 2020

Au jour et heure dits, sous ma responsabilit, M.FOUQUE Jotdan, collaborateur, a procédé a
Porganisation du débat contradictoire en présence :

Ont été représentés :

icle 4 ; ments an, r la définition des limite
L men nt ies par le géométre-expert soussigné :
- Le plan cadastral
es titr ropri n iculiet :
- Les actes mentionnés 4 Iarticle 1 paragraphes ne comportent que la seule désignation cadastrale.

L ments présen ar

Les parties signataires ont pris connaissance de ces documents sur lesquels elles ont pu exprimer
librement leurs observations.

Les signes de possession et en particulier
- Falaise entre la propriété des Consorts et celle de Monsieur
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Falaise entre la propriété des Consorts et celle de
Murs entre la propriété des Consorts I t celle de N
: ; b ot
Monsieur qui s’est toujours bien entendu avec la famille 2
aménagé une piscine et ses abords sans tenir compte des limites. Il s’est apergu par la suite d’une
discordance entre la partie qu’il occupe actuellement suite aux travaux effectués et le plan
cadastral.

Article 5 ; Définition des limites de propriétés :

xpertal él nts remar 1

Considérant les éléments rappelés ci-dessus, notamment les signes de possession ainst que les dires
des parties.

La limite Est de la parcelle AT N°184 séparative avec la propriété de Monsieur .
Pierre et une partie de la propriété de Monsieur est définie par le pied de la falaise.
La limite Notd de la parcelle AT N°184 séparative avec la parcelle AT 632 appartenant a
est définie par I'adaptation du plan cadastral.
La limite Sud-Ouest de la parcelle A1 N°184 séparative avec la parcelle Al N°185 appartenant
est définie 4 son extrémité Nord pat 'adaptation du plan cadastral et son
extrémité Sud par un Terme (Pierre plantée).

Définition et matérialisation des limites :
A lissue du débat contradictoire et de la présente analyse,
Apres avoir constaté 'accord des parties présentes,

Les repéres nouveaux :

Borne OGE N°213
Pointe fer N°214

ont été implantés

Les repéres anciens :

Terme N°212
Pied de Falaise N°187 et N°197 G-
Fin de mur N°184 et N°92

ont été reconnus

Les limites de propriété objet du présent proces-verbal de bornage sont fixées suivant la ligne :
Terme N°212, borne OGE N°213, pointe fer N°214, fin de mur N°192, pied de falaise
N°197, fin de mur N°184 te Pied de Falaise N°187. 3

Nature des limites et appartenances :
- Entre les points N°212 et N°213 : La limite est définie 4 son extrémité sud par le terme N°212 A

et 2 son extrémité Nord par 'adaptation du plan cadastral.
Entre les points N°213 et N°214 : La limite est définie par I'adaptation du plan cadastral.

- Entre les points N°214 et N°187 : La limite est définie pat le pied de la falaise. ‘

Mesures permettant le rétablissement ultérieur des sommets des limites :

Définition littérale des points d’appui :

- Angles de batiment N°111, N°127, N°190, N°191, N°194 et N°208 "
- Angle de mur N°108

Tableau des mesures de rattachement et/ou tableau des coordonnées destinées 3 déﬁnir‘

Angle d’escaliers N°115

géométriquement les limites et permettre leur rétablissement ultérieur. (1/oir plan)

Mesures permettant le rétablissement des sommets des limites (voir plan)
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Article 6 : Absence

Les propriétaires absents sont invités a se prononcer sur les limites proposées les concernant, les
documents et les éléments visés a l'article 4 ayant été mis a leur disposition.

Les limites et les points proposés ne deviendront définitifs qu'apres ratification du présent proces-
verbal par les propriétaires concernés ou leurs représentants diment habilités.

icle 7 : Défaut d’ iabl

A défaut de ratification expresse par les parties, il sera dressé un proces-verbal de carence
mentionnant clairement les raisons qui ont empéché la reconnaissance et le borage de la ou des
limites et(ou) des points de limites proposés a l'issue du débat contradictoire et définis au présent
procés-verbal. Ce ou ces procés-verbaux de carence seront diffusés a I'ensemble des parties
concernées. Ils pourront permettre 4 la partie la plus diligente d'engager la procédure judiciaire
adaptée pour voir statuer sur la(les) limite(s) visée(s).

Article 8 : Obsetvations complémentaires

La présente opération de bornage permet de mettre en évidence une discordance entre 'occupation
actuelle des parties et les limites de propriétés, qu'il parait impératif de régulariser.

Plusieurs solutions sont possibles et envisageables :

- La cession de la parcelle AT N®184 a ] ; darles oooic oo
- La division et la cession de la partie occupée sur la parcelle AT N°184 a

avec la création d’une servitude de passage pour permettre I'accés aux Consorts |

partie restante.

ala

Article 9 : Rétablissement des botnes ou repéres

Les bornes ou reperes, définissant les limites de propriété objet du présent proces-verbal, qui
viendraient a disparaitre devront étre remises en place par un géométre-expert

Le géometre-expert, missionné a cet effet, procedera au rétablissement desdites bornes ou repéres
apres en avoir informé les propriétaires concernés, et en dressera constat.

Ce constat devra relater le déroulement des opérations et les modalités techniques adoptées en
référence au présent document.

A Toccasion de cette mission, et uniquement sur demande express des parties, le géométre-expert
pourra ¢tre amené a vérifier la position des autres bornes participant a la définition des limites de

propriété objet du présent proces-verbal.

Atticle 10 : Publicati
Enregistrem
Les parties ont pris connaissance de l'enregistrement du présent procés-verbal dans la base de

données GEOFONCIER, tenue par le Conseil supérieur de I'Ordre des geometres-experts, suivant
les dispositions de l'article 56 du décret n°96-478 du 31 mai 1996 modifi¢ portant réglement de la
profession de géométre-expert et code des devoirs professionnels. Cet enregistrement comprend :

. . .
.

° La géolocalisation du dossier,

© Les références du dossier,

° La dématérialisation du présent proces-verbal, y compris sa partie graphique (plan, CrOquis...),
o La production du RFU (référentiel foncier unifié).

Production du RFU ;

Au terme de la procédure, il sera procédé i la production du RFU (Référentiel Foncier Unifi€) en
coordonnées géoréférencées dans le systéme légal en vigueur (RGF93, zone CC.), afin de
permettre la visualisation dans le portail www.geofoncier.fr des limites contradictoirement défintes.
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PATRICK CHABER c@ﬁnﬂa QGARD
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