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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE
SUR LICITATION

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en laudience des
Criées du Tribunal Judicicire d'ALES séant dite ville au Palais de Justice,
salle ordinaire desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur,
en UN SEUL LOT, les immeubles ci-aprés désignés :

COMMUNE D'ALES (30100} : 24 Chemin des Pins

Une maison de ville a usage d'habitalion sur deux niveaux avec garcge
cadastrée :

- SECTION BH N°508 d’une contenance cadasirole de 1a 5ca
- SECTION BH N°509 d'vne contenance cadasitale de 1a 71ca

Et le LOT N°2 représentant les 44/1000émes des parties communes

Etal descriptif de division par devant Maitre VIDAL, Notaire & LA GRAND COMBE
{30}, le 17/03/2009, publié au Service de la publicité fonciére de NIMES — 3¢
bureaw le 24/04/2009 volume 2009 P N® 1630.
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A LA REQUETE DE

SELARL SBCMJ, représeniée par Maitre Bruno CAMBON, Mandataire Judiciaire,
domicilié 22 Rue Taisson — 30100 ALES, &s qualié de mandataire fiquidateur de
Madame Sania MEZGHENNA née le 16 décembrel980 & ALES, de notionaiité
frangaise, domiciiée Résidence La Porte de Saint Martin, appartement n® 5, 400
chemin de Tamaris — 30520 SAINT MARTIN DE VALGALGUES, fonctions auxquelles il
a &té nommé suivant une ordonnance du Juge des contentieux de la protection
du Tribunal Judiciaire d'ALES en date du 2 septembre 2021, en remplacement de
Maitre Marc ANDRE, lui-méme ayant été désigné suivant un jugement du Tribunal
d'instance d'ALES en date du 19 mars 2019.

Elisant domicile av Cobinet de Maitre Francois GILLES avocat av boreau d'ALES,
demeurant et domicilié 14 Boulevard Louis Blanc, lequel est constitué et continue
d'occuper sur les présentes poursuites et leurs suites - Avocat Postulant.

Ef en le Cabinet de Mafire Sonia HARNIST membre de la SCPA rd avocals &
assoclés, SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE d'Avocats & la Cour d'Appe] de
NIMES, dont le siége est 14, rue des Greffes - 30000 NIMES Tél. 04 66 36 08 46 - Fax,
04 &6 34 46 90 — Avocat Plaidant,

A UENCONTRE DE

Madame Sania MEZGHENNA, née le 16 décembre 1980 & ALES, de nationalité
francaise, domiciliée Résidence La Porte de Saint Martin, appartement n® 5, 400
chemin de Tamaris — 30520 SAINT MARTIN DE VALGALGUES

Monsieur Zouber ZERGUINE, né le 20 avril 1971 & LES SALLES DU GARDON, de
nationalité frangaise, demeurant 9 Rue Simone Veil — 30520 SAINT MARTIN DE
VALGALGUES

EN VERTU DE

% Une ordonnance rendue par le Tibunal Judiciaire d'ALES le 15 février 2022
(RG 21/00598) entre les sus nommés,

% Une significaiion de Jugement délivrée par Mdftre Richard ANDRIEU, Huissier
de Justice & ALES en date du § MARS 2022

% Un cerdificat de non appel en date du 13 AVRIL 2022

Le dispositif de I'ordonnance du 15 février 2022 est le suivant :
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EAR CES MOTIFS

Le tribupal statiant publiquement par mise 4 dispesition au greffe, par
& réputé dictoire ¢t en premier ressont ; .

ORDONNE qu’il soit 4 1g licitation de I'immeuble situé 24 CHEMIN
DES PINS A ALES 30100, ASTRE BH n°508 et BH N°509 - LOT N°2 les
modalités fixées eu cahier des conditions de la vente & Ja mise & prix de 120.000€ avec
faculté de baisse dun quart en cas da carenice denchéres |

ORDONNE I'ouverture des opérations de compte, liguidation et de
I'indivision ayent exisié entre Madame Sanis MEZGHENNA et Monsieur Zoubir
ZERGUINE ainsi que de |'indivision post-communsutaire;

COMMET pour y procéder le Président de la Chambre Départementale des
Notaires du GARD, notaire & Alés, avec faculté de désignation;

DESIGNE Madame Alexandra BERGER, en qualité de juge commis pour
surveiller les opérations de partage et en faire tapport en cas de difficultds ;

simple requéte;

DIT que la publicité devra dtre diligentde comme ¢n matidre de saisie immobilikre
conformément au disposition des articles R322-37 et R322-36 du Code de procédure
civils d’exécution ;

DESIGNE Maitre Richard ANDRIEU, buissier de justice 3 LA GRAND
- COMBE pour I'émblissement des diagoostiques et la visite du bien mis
vente, en se falsant assister st besolu est, d'un serrurier et de |a force pabligue.

RAPPELLE que les notaires devront dresser un éiat liquidatif qui &mbliese les

rendue sur

DIT qu'en cas d'empéchement du magistrat ou des notaires commis, il sera
dé & leur I par ord de Madame 1a présidente,

p

tomples entre les copartageants, la masse les droits des ies et la
composition des lotsd. ir, conformément aux dispositions de [*article 1368 ducode
de procédure civile, le déldi d'tm an suivant sa_désignation et qu'il leur

appartiendra de s*sdjoindre les services d’un expert s*ils I'estiment nécesseire;

RAPPELLE aux parties qu'en application des dispositions de l'article 1373 du
code de procéduure civile, le tribunal sera au besoin saisi par le juge sommis aprés dépdt
du procés-verbal de difficultés et du projet d"état liquidatif établis par les notaires sans
nouvelle assignation;

. R._APPEL_L.E aux parties que le contenu du procés-verbal de difficuliss
circonscrit la saisine du tribunal su fond, les points non évequés étant réputés
définitivement avoir fait |'objet d"un consensus;

Préalablement amx opérations de compte liquidation ot partage et poury parvenir,
DIT que les dépens seront employés en fiais privilégids:
ORDONNE |'exécution provisoire du jugement.

La Greffiére, La Présidente

En eatssquares. i Rézubigue F e ———]
o & 1ous riswat de Soatoe pir oo e
AL 13 Gite 08GA 0N § 2246400, mx Procunury
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DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Telle gqu'elle figure dans le procés-verbal de description dressé par Maitre Richard
ANDRIEY, Huissier de Justice & la GRAND COMBE, le ¢ juillet 2022, joinf av présent
cahier des conditions de vente.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune exception ni
réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit ou se comporte
avec tous ses droits, entrées, issues, vues et facultés, servitudes tant actives que
passives et mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexé ultérieuremenf. sous réserve de sa délivrance par Pautorité
compéfente.

A défaut et compte tenu des délals impératifs en la matiére, tout enchérisseur
devra falre son offaire personnelle de la situation des blens vendus, au regard
des régles de I'Urbanisme, des servitudes et modifications pouvant résulter des
plans d'wrbanismes et des aménagements, sauf & faire valoir les unes et se
défendre aux autres et & ses risques et pérlls.

CRIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble désigné appartient & Madame Sanic MEIGHENNA et Monsieur
Zouber ZERGUINE pour en avoerr fait I'acquisition suivant acte de vente regu par
Maitre VIDAL, Notdire & LA GRAND COMBE (30}, le 17/03/2009, publié au Service
de la publicité fonciére de NIMES - 3¢ bureau le 24/04/200%9 volume 2009 P N°
1630.

Etat descriptif de division par devant Maitre VIDAL, Notaire & LA GRAND COMBE
{30}, le 17/03/2009. publié au Service de o publicité foncigre de NIMES ~ 3¢
bureau e 24/04/2009 volume 2009 P N° 1630.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Efat parasitaire - Termiles

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent étre atieints de
termites ou de tous autres insectes xylophages.
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Etant précise que par amété préfectoral n®® 2003-288-1 du 15 octobre 2003, la
totalité du temitoire du département du Gard doit &tre considérée comme une
zone contaminée par les termites ou susceptible de ['ére.

S'agissant d'immeubles batis un état parasitaire sera annexé uitérieurement au
présent cahier

» Diagnostic amiante
Conformément aux disposifions du décret n°® 2002-83% du 3 mai 2002 modifiant le
décret n° $6-97 du 7 féviier 1996 relatif & la protection de la population contre les
risques sanitaires liés & une exposition 4 l'amiante dans les immeubles batis, un
constat précisant la présence, ou le cas échéant labsence de matériaux et
produits contenant de famiante mentionnés & 'annexe du décret, sera annexé
vitérieurement au présent cahier.

> Efat des 1l alurels ef technologiques
Une atftesiation concemant les risques naturels ef technologiques sera annexée
uiférieurement av présent cahier

» Ceriificat de performance énergéfique
Sagissant d'un immeuble bdti, conformément au Décret 20061147 du 14
septembre 2006, un certificat de performance énergétique sera annexé
vitérieurement av présent cahier

> Diagnostic sur I'instaliation éleciigue
$'agissant d'un immeuble en tout ou partle & usage d'habitation, conformément
au Décret 2008-384 du 22 avril 2008, un é&tat des installations électriques
intérieures sera réalisé et sera annexé uitérieurement au présent cahier.

> Diagnosile sur l'instailation
S'agissant d'un immeuble bat, confomément au Décret 2006-1147 du 14
septembre 2004, un état sur l'installation de gaz sera réalisé et sera annexé
uitérieurement au présent cahier.

¥ Cerlificat de surface privative

Un certificat de surface privafive sera annexé vliérieurement

CONDITIONS D'OCCUPATION

LIBRE
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Proces-verbal de description

Maitre Richard ANDRIEU

2, rue Raoul Mourier - B.P. 4

30110 LA GRAND’ COMBE

) 04.66.54.80.31

contact@huissier3o.fr




EXPEDITION

L’AN DEUX MILLE VINGT DEUX ET LE SIX JUILLET a 09h30

SELARL SBCMJ, société d’exercice libéral a responsabilité limitée au capital
de 917 400 €, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de

A LA REQUETE DE : Cherbourg sous le numéro D 504 384 504 dont le siége social est 205 Avenue
de Paris a (50105) CHERBOURG OCTEVILLE, représentée par Maitre CAMBON,
mandataire judiciaire, domicilié 22 Rue Taisson a (30100) ALES

R RS AVBEAT: Maitre Sonia HARNIST, membre de la SCP RD AVOCATS & ASSOCIES, avocat
* | 3 la Cour d’appel de NIMES, 16 rue des Greffes 30000 NIMES
ET POUR AVOCAT Maitre Frangois GILLES, avocat au Barreau d’ALES, domicilié en cette qualité
POSTULANT: 14 Boulevard Louis Blanc 30100 ALES
Une ordonnance du Juge des contentieux de la protection du Tribunal
, | Judiciaire d’Alés en date du 02 septembre 2021, en remplacement de
AGISSANT EN VERTU D'

Maitre Marc ANDRE, lui-méme ayant été désigné suivant jugement du
Tribunal Judiciaire d’Alés en date du 19 mars 2019

Me suis transporté ce jour sur la commune d’ALES (30) au numéro 24 de la Chemin des Pins, a |'effet
de procéder a la description exacte et détaillée des biens quiy sont situés et appartiennent a:

- Madame Sania MEZGHENNA, née le 16 décembre 1980 & ALES (30), domiciliée
Résidence « La Porte de Saint Martin », appartement n° 5, 400 chemin de Tamaris 30520
SAINT MARTIN DE VALGALGUES

- Monsieur Zoubir ZERGUINE, né le 20 avril 1971 a LES SALLES DU GARDON (30)
demeurant 9 Rue Simone Veil 30520 SAINT MARTIN DE VALGALGUES

Dont le requérant se propose de poursuivre I'expropriation en la forme légale, en vertu des décisions
susvisées.

Vai effectué la visite des lieux assisté de Monsieur JAUBERT Alain, expert immobilier au sein de la SARL
EDIL sise « Le Roberval Il » - 45, rue Gilles Roberval — 30800 NIMES.

AINSI QU’IL SUIT :




Sur lacommune d’ALES (Gard), une maison a usage d’habitation, figurant au cadastre rénové de ladite
commune sous les relations suivantes :

- Section BH n°508 pour une contenance cadastrale de 01 are et 05 centiares,
- Section BH n°509 pour une contenance cadastrale de 01 are et 71 ca et le lot n°02 représentant
les 944 / 1000 des parties communes.




Il s’agit d’une maison a usage d’habitation construite a flanc de coteau qui dispose d’un accés bas
depuis la partie inférieure du chemin des pins et un accés haut depuis I'allée des pins, impasse en
surplomb de lI'immeuble.

Le requis m’indique que I'immeuble est raccordé au réseau d’assainissement collectif de la commune.
Le chauffage est assuré par une chaudiére gaz ancienne.
Le montant de la taxe fonciére ne m'a pas été communiqué.

Selon les déclarations du requis, il n'existe aucun syndic de copropriété: la constitution d'une
copropriété est liée au seul souhait du précédent propriétaire de conserver la jouissance d'un garage
a I'extrémité gauche de I'immeuble.

Situation de I'immeuble dans son environnement.

L'immeuble bati se trouve au NORD du coeur de la ville d’Alés dont il est distant d’environ 900 m a vol
d’oiseau.

Il est a proximité immédiate d’un des principaux ensembles scolaires privés de la ville : I'institution
BELLEVUE — MARIE RIVIER qui assure un enseignement de la maternelle au BTS (350 m a pied)

L'ensemble immobilier est desservi par le réseau de bus de I'agglomération alésienne « ALES'Y » :

- Arrét AUVERGNE (ligne 10 « Saint Martin de Valgalgues / Gare routiére) situé sur I'avenue
d’Alsace en contrebas de I'immeuble, a environ 400 m
- Arrét CHANTILLY (ligne 2 — 3 et 20) a environ 600 m, a proximité de l'institution BELLEVUE.

La gare SNCF d’ALES ainsi que la gare routiére se trouvent a 800 m (soit 9 minutes de trajet piéton). La
gare ferroviaire assure les liaisons TER « ALES — NIMES » ou « ALES — CLERMONT FERRAND ».

La liaison avec la ligne TGV la plus proche se trouve a NIMES (gare centrale soit a 43 km en voiture
individuelle ou via le TER) ou a MANDUEL (Gare « Nimes — Pont du Gard » a 60 km).

L’ensemble des commerces, services et établissements de santé sont localisés en centre-ville ou au
niveau des centres commerciaux situés sur la rocade NORD ou SUD d’ALES et a I'entrée de la ville
depuis NIMES.

Etat descriptif extérieur et atelier — Clichés n°01 a 14.

Depuis I'allée des Pins, 'accés se réalise via un portillon en fer forgé noir qui ouvre sur une volée de
marches en béton supportant a diverses fissures, paralléle a un atelier 8 main gauche.

A gauche du portillon piéton, une place de parking, construite sur le toit de I'atelier, est a usage exclusif
de l'immeuble pour faire partie de la propriété.




A droite du portillon, jobserve deux autres places de stationnement, également propriété de
I'immeuble, qui se trouvent actuellement encombrées par un dépdt sauvage de branchages - Clichés
n°01304.

\'escalier débouche sur une double terrasse — Clichés n*05 3 08 :

- En face, la premiére terrasse ol se trouve un imposant marronnier qui conduit i la porte
d’entrée de la maison 4 droite et & un escalier en béton a gauche qui méne aux niveaux -1 et -
2 jusqu’au garage et le Chemin des Pins

- A main droite, la seconde terrasse, en prolongement de la fagade EST et en contrebas des
places de stationnement encombrées de branchage. La dalle en béton a I'état brut est percée
de carreaux de verre qui permettent d'ajourer les étages inférieurs {voir infra).

Au pied de I"escalier 4 gauche, un atelier a été aménagé ~ Clichés n°09 3 11. Le crépi de couleur blanche
présente des traces de moisissures et de dévefoppernent de micros champignons ; a gauche au pied
du pilier du portail je reléve une importante iézarde.

La toiture est constituée par la place de stationnement précédemment évoquée.

L'accés se réalise via une porte en bois avec oculus vitré, état moyen ; elle ouvre sur une piéce unigue
dans le sol est constitué en béton et les murs avec peinture de couleur blanche n'appelant aucune
observation particuliére. Les fenétres en bois simple vitrage sont anciennes.

La fagade EST de |'immeuble avec crépi de couleur rosé et bleu pale en partie basse est pour I'ensemble
en bon état bien que gagnée, sur sa partie droite, par le développement de lierre grimpant et
végétation provenant notamment de la propriété voisine.

La facade d’entrée SUD de constitution identigue ne souffre d’aucune dégradation notable. La porte
d’entrée est surmontée d'une petite marquise en fer forgé et panneaux de verre d’aspect ancien.

Le chéneau en zinc est déboité ; les crochets de fixation rouillés,

La fagade QUEST ouvre sur la partie basse du Chemin des pin : 'immeuble est construit en limite
immédiate de la voie publique, sans aucune cléture — Clichés n°12 3 14. La fagade présente un aspect
moyen :

- crépi de couleur rosée supportant des traces noires, aspect fané ...;
- aux étages -1 et -2, pierres d’ornement 3 I'état d'usage présentant un aspect noirci.

Les génoises ne souffrent d’aucune dégradation notable ; les chéneaux d’aspect ancien sont en partie
percés, les crochées de fixation gagnés par la rouille,

En rez de rue, j'observe & gauche un garage avec portail basculant : H s'agit du garage conservé par le
précédent propriétaire.




Au centre, un second garage avec volet roulant métallique est a I'usage de I'immeuble saisi.

A main droite, une porte en bois permet d'accéder aux piéces du rez-de-chaussée et desservir les
étages.

La fagade NORD présente un aspect noirci. Le crépi n'a pas fait I'objet de ravalement depuis plusieurs
années. A cet endroit les génoises anciennes commencent a se dégrader.

La partie visible de |a toiture est faite de tuiles mécaniques en partie recouvertes de mousses et lichens
mais ne semble souffrir d’aucune dégradation majeure.

Etat descriptif intérieur — Etage principal — Clichés n°15 a 34.

La porte pleine en bois massif avec heurtoir et imposte ouvre sur un couloir distributif droit qui dessert
une cuisine, un salon, trois chambres, et une salle d’eau — Clichés n°15 a 17.

Dans le couloir, au sol, j'observe du carrelage en gré émaillé de couleur claire, bon état de méme que
les plinthes en bois ; les murs avec peinture de couleur blanche ainsi que le plafond sont en bon état.

La cuisine est la premiére piéce a main gauche dans le couloir — Clichés n°18 a 22 ; elle ouvre sur la
fagade OUEST par une fenétre a arc cintré en bois ancienne avec simple vitrage et sur vitrage, fermé
par des volets roulants manuels également en bois d’aspect ancien.

Elle offre une vue plongeante dégagée, a « 180° » sur le quartier des Prés Saint Jean et le Mont
Ricateau, ancien crassier.

Au sol j'observe du parquet flottant, état d’usage.

Les murs ainsi que le plafond avec peinture de couleur blanche sont en bon état sauf a relever des
margues et traces d’infiltration a droite de la fenétre.

La cuisine équipée se compose d'un ensemble de neuf placards hauts, quatre placards bas, trois tiroirs
un plan de travail sommaire en mélaminés ainsi qu’un évier deux bacs en céramique avec robinet
mitigeur et égouttoir.

Présence d’un radiateur a eau de chauffage central.

Depuis la cuisine, une porte pleine en bois conduit sur une petite terrasse dont le sol en carreaux de
ciment est en partie recouvert par du linoléum en mauvais état — Cliché n°20.

v



Depuis la cuisine, a main gauche, une ouverture dans e mur de refend conduit a un petit salon -
Clichés n°23 a 25.

Au sol j'observe des carreaux de ciment ancien, en bon état avec plaintes en bois

Les murs sont doublés avec du lambris, état moyen, de méme que le plafond sauf au niveau du mur
de refends ol je reléve de la peinture de couleur blanche qui commence s’écailler.

Une fenétre en bois simple vitrage, fermée par des volets roulants manuels, ouvre toujours sur la
facade OUEST.

Une petite porte coulissante deux battants ferme un vaste placard double composé de deux piéces en
enfilade {sorte de cagibi) — Clichés n°26 et 27.

Revenu dans le couloir distributif, 3 main gauche aprés la cuisine, une porte en bois conduit 3 une
premigre chambre — Clichés n°28 et 29.

Le sol en carreaux de ciment, d’aspect ancien, est pour 'ensemble en bon état ; les murs sont enduits
de peinture ainsi que le plafond ol je reléve un important phénoméne de décollement de la peinture
; au centre du plafond présence d'un médaillon.

La piece profite d'une cheminée d’ornement avec jJambages et plateau en marbre. Présence d’'un
radiateur 3 eau de chauffage central.

Elle ouvre toujours sur la fagade QUEST par une fenétre deux vantaux en bois simple vitrage et sur-
vitrage en mauvais état, fermé par des volets pliants en bois.

La salle de bains se trouve a I'extrémité du couloir distributif, face a la porte d’entrée - Cliché n°30.

Au sol, présence de carrelage en gré émaille de couieur claire, bon état ; les murs sont enduits de
peinture de couleur blanche, bon état cutre crédence en carrelage sur une hauteur d’environ 2 m, état
d’usage.

Une petite fenétre en bois simple vitrage en mauvais état ouvre sur la facade EST.
Les équipements sanitaires comprennent :

- Une baignoire en résine avec robinet mélangeur, flexible et douchette
- Un lavabo sur colonne avec robinet mélangeur
- Un WC sur pied avec un battant double et chasse d’eau double flux

Présence d’un radiateur a eau de chauffage central.

Au plafond, je peux observer deux trappes en bois qui permettent d'accéder aux combles ol se trouve
notamment le systéme de VMC. La étant, j'observe des rouleaux de laine de verre au sol, paraissant
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ancien. La partie visible de la toiture (sans isolation) et de la charpente ne souffre d'aucune
dégradation majeure sauf quelques traces d’écoulement d’eau sur les poutres et solives.

La seconde chambre se trouve a I'extrémité du couloir distributif a droite — Clichés n°31 et 32.
Au sol, je retrouve toujours des carreaux de ciment d’aspect ancien en bon état.

Les murs avec peinture de couleur blanche présentent un aspect moyen ; le plafond est en mauvais
état : la peinture se décolle de fagon tres importante.

L'éclairage naturel est assurée par une fenétre en bois simple vitrage et sur-vitrage, fermée par des
volets persiennes en bois anciens.

Présence d’un radiateur a eau de chauffage central.

La troisieme chambre se trouve a main droite immédiatement aprés la porte d’entrée — Clichés n°33
et 34.

De conception similaire a la précédente, elle regoit au sol des carreaux de ciment, bon état.

Les murs et le plafond sont enduit de peinture de couleur blanche qui commence a s’écaille au niveau
du plafond.

Une fenétre en bois simple vitrage, fermée par des volets persiennes ouvre sur la fagade EST.

Je peux observer une cheminée d’ornement avec jambage et plateau en marbre ainsi qu’un radiateur
a eau de chauffage central.

Etat descriptif intérieur — Niveau -1 — Clichés n°35 & 56.

Depuis le salon, un escalier a quartier tournant conduit au niveau -1 - Clichés n°35 a 38.

Les marches et contremarches sont recouverts de linoléum d'aspect ancien sans dégradation notable.
Les murs recoivent successivement du lambris, du crépi de couleur blanche, ainsi que de la tapisserie
murale d’aspect ancien ; au plafond, crépi de couleur blanche, état moyen.

Au pied de I'escalier, la peinture s’écaille de fagon importante outre traces de salpétre.

Une fenétre en PVC blanc double vitrage et volet roulant manuel ouvre sur la fagade SUD ; présence
en outre de six briques de verre qui permette |'éclairage naturel de la cage d’escalier.

L'escalier débouche sur un vestibule — Cliché n°39 - avec:

- d'abord a main gauche, une double porte vitrée et qui ouvre sur une piéce de rangement —
Cliché n°40
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- ensuivant, toujours & main droite, se trouve la porte en bois avec oculus et imposte qui permet
un accés depuis le niveau -2
- et face une porte pleine en bois avec heurtoir qui conduit 3 Fappartement.

Au sol, les dalles en gré émaillé de couleur rosé et beige état sont en bon état. Les murs regoivent de
la peinture de couleur blanche ainsi que dalles isolantes en polystyréne, état d’usage.

Au plafond, j'observe plusieurs brigues de verre qui sont percées sur la terrasse du niveau -1 (voir
supra).

L'appartement est distribué par un couloir en « L » qui dessert un séjour/salon, une pitce pouvant
faire office de cuisine, une salle de bains, deux chambres et un placard — Clichés n°41 et 42.

Le séjour/salon se trouve 3 main gauche aprés la porte d’entrée — Clichés n°43 et 44. Les murs avec
peinture de couleur blanche sont en hon état de méme que le plafond sauf & relever un début de
fissuration de la peinture.

Les carreaux de ciment ancien au sol sont en bon état.

Une fenétre en bois simple vitrage deux vantaux et deux chissis fixes ouvre sur la fagade QUEST,
offrant toujours une vue sur le quartier des Prés Saint Jean. Elle est fermée par un volet roulant manuel
ancien,

Présence d’'une cheminée d’ornement avec jambage et plateau en marche, un radiateur 2 eau de
chauffage central et un placard fermé par quatre portes {deux en hauteur, deux en partie hasse}.

Depuis le couloir distributif, 8 main gauche, la seconde porte ouvre sur la piéce pouvant faire office
de cuisine — Clichés n°45 & 47 : j'observe en effet une crédence en carrelage et les hranchement et
évacuations nécessaires 3 linstallation d'une cuisine mais aucun élément n’est présent.

Cette pigce communique directement avec le séjour/salon par une porte en bois.

Le carrelage au sol, toujours en carreaux de ciment disposés en damier est en bon état. Les murs sont
enduits de peinture planche ainsi que le plafond, bon état.

Une fenétre en bois simple vitrage deux vantaux et deux chdssis fixes auvre sur la fagade QUEST ; elle
est fermée par un volet roulant manua! ancien.

Présence d'un radiateur & eau de chauffage central et un placard fermé par quatre portes {deux en
hauteur, deux en partie basse).

A lextrémité du couioir distributif, face & la porte d'entrée, se trouve la salle de bains — Clichés n°48
et 49,
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Le carrelage au sol, ancien, est en bon état. Les murs sont enduits de peinture bleu roi puis blanche en
jonction avec le plafond, bon état. Au plafond, la peinture est également en bon état.

Une cloison en brique de verre, percée sur la fagade NORD, assure I'éclairage naturel de la piéce.
Les équipements sanitaires comprennent :

- Une baignoire en résine avec robinet mélangeur, flexible et douchette
- Unlavabo sur colonne avec robinet mélangeur
- Un WC sur pied avec un battant double et chasse d’eau double flux

Présence d’un radiateur a eau de chauffage central.

La premiére chambre se trouve a gauche dans le retour en « L » du couloir = Clichés n®50 & 52.

Au sol, j'observe toujours des carreaux de ciment anciens en bon état. Les murs avec peinture de
couleur blanche présentent un aspect moyen : présence de salpétre et moisissures sur le mur 3 main
droite (EST), bati contre le terrain.

L'éclairage naturel se fait a I'aide d’une cloison en briques de verre (percée sur la facade NORD) et une
fenétre deux vantaux en bois avec simple vitrage translucide qui masque un petit soupirail (ancienne
trappe a charbon ?).

Présence d’un placard deux portes coulissantes et deux portes battantes en hauteur et d’un radiateur
a eau de chauffage central.

La seconde chambre se situe a droite dans le retour en « L » du couloir ; elle fait face & la premiére
chambre — Clichés n°53 a 55.

Elle est congue de fagon similaire : carrelage en carreau de ciment au sol, peinture murale (également
avec traces d’humidité et salpétre).

J'observe la présence d’une unique fenétre deux vantaux en bois avec simple vitrage translucide
fermant un soupirail (ancienne trappe & charbon ?).

Présence d’'un grand placard trois portes coulissantes et trois portes battantes en hauteur et d’un
radiateur a eau de chauffage central.

Dans le retour en « L » du couloir, entre les deux chambres, une porte pleine en bois ferme un placard
qui n’appelle aucune observation particuliére — Cliché n°56.

Etat descriptif intérieur — Niveau -2 — Clichés n°57 & 66.

Il s"agit du niveau accessible depuis la porte en bois ouvrant sur le Chemin des Pins — Cliché n°57.
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Aprés avoir franchi ladite porte :

- Amain droite, un escalier en béton conduit 3 la chaufferie et se prolonge en extérieur vers la
terrasse du niveau principal et la porte de Yappartement — Clichés n®58 § 60.

- Enface, 'escalier en béton conduit au vestibule du niveau -1 — Clichés n°61 et 62,

- A main gauche se trouve le garage

Le garage est fermé par un volet roulant métallique, état d’usage — Clichés n°63 et 64.

Cette piéce n'appelle aucune observation: murs et sol sont 3 I'état brut, sans aménagement
particulier.

Au fond du garage, j'observe deux ballons d'eau chaude.

La chaufferie est une petite piéce en béton bétie au niveau du palier de Fescalier — Clichés n°65 et 66.

Fermée par une porte en bois en mauvais état, elle ne profite d’aucun aménagement notable ; les murs
et le sol sont a I'état brut. Présence d'une chaudiére en mauvais état de marque DE DIETRICH.

Soixante-six clichés photographiques pris par mes soins sont annexés au présent procés-verbal
de constat. Je certifie que ces clichés n'ont fait P'objet d'aucune retouche ou modification et sont
conformes & la réalité.

AUCUNE AUTRE CONSTATATION NE RESTANT A EFFECTUER,
Al CLOS LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT CE JOUR A 12H30
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Me Richard ANDRIEU

Signature numérique de RICHARD
ANDRIEU

DN : c=FR, o= ANDRIEU RICHARD,
ou=0002 528165624, cn=RICHARD
ANDRIEU, sn=ANDRIEU,
givenName=RICHARD,
serialNumber=30ca133357¢e26d057d
" d0547d376f14370f2a31d, title=ADEC,
2.5.4.13=5269,
254.97=NTRFR-528165624
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